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,Tag der Arbelt”

- bald auch
,Tag der Miete“?

Liebe Mitglieder,

liebe Leserinnen und Leser,

durchaus neidisch habe ich die Kundgebun-
gen der Gewerkschaften am 1. Mai verfolgt.
Jahr um Jahr zichen Tausende Beschiftigte
durch die Straffen und machen auf die Miss-
stinde, die sie belasten, aufmerksam. Hamburgs
Biirgermeister lide die Gewerkschaften zu
cinem Empfang ins Rathaus ein.

Schon seit 135 Jahren, genauso lange, wie es
unseren Micterverein gibe, gilt der 1. Mai in
Deutschland als ,Kampftag der Arbeiterbewe-
gung”. Zeit genug, um cine Tradition zu formen.
Damit stehen wir in der Mieterbewegung noch
am Anfang, Das vom Deutschen Mieterbund ins
Leben gerufene , Biindnis Mietenstopp® richtet
immerhin alljihrlich Akcionstage aus, dieses
Jahr vom 23. bis zum 25. Mai. Solche Aktions-
tage leben davon, dass sie gestaltet und besucht
werden. Hieran fehlt es zurzeit noch vielerorts,
auch bei uns in Hamburg. Das sage ich durch-
aus selbstkritisch, auch der Mieterverein zu
Hamburg muss sich stiirker engagicren.

Ich freue mich, dass ich dazu die Gelegenheit
bekomme. Am 20. Mai hat mich die Mitglie-
derversammlung erneut zum Vorsitzenden
unseres Vereins gewihle. Dafiir bedanke ich
mich bei Thnen und blicke mit Freude auf
die nichsten drei Jahre. Mein Dank gilt auch
allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, mei-
nen Kolleginnen und Kollegen, ohne deren

Engagement, Hingabe und Empathie unsere
gesamte Arbeit unméglich wire.

Unsere Digitalisierungsstrategic fand mit der
konsequenten Nutzung unseres Mitglieder-
bereichs fiir die digitale Kommunikation und
der Abkehr von der E-Mail zu Beginn dieses
Jahres ihren vorliufigen Hohepunkt. Jetzt geht
es darum, unsere neuen Abliufe weiter zu
verbessern. Das schaffen wir nur mit Threr
Hilfe und Threm Feedback! Schreiben Sie mir,
liebe Mitglieder, was Thnen gefillt und wo Sie
Verbesserungsbedarf schen. Oder besuchen
Sie einen unserer Info-Abende! Dort haben
Sie Gelegenheit, sich personlich mit uns tiber
Thre Erfahrungen auszutauschen. Die Termine
finden Sie in Zukunft auf unserer Internetseite
in der Rubrik ,Veranstaltungen®.

Zugleich haben wir das Ziel, die organisatorische
Zusammenarbeit mit anderen Mietervereinen
und dem Deutschen Mieterbund zu stirken. Nur
geschlossen kdénnen wir die Interessen der Mie-
terinnen und Mieter politisch im Bund und den
Lindern wirksam vertreten. Eine starke politische
Stimme setzt eine starke mietrechtliche Inte-
ressenvertretung voraus. Sie, licbe Mieterinnen
und Mieter, sollen tiberall und jederzeit Hilfe
in mietrechtlichen Angelegenheiten bekommen
konnen. Auf dass der ,Tag der Miete® bald genauso
begangen wird wie der ,Tag der Arbeit*!

Kommen Sie gut durch
diese wilde Zeit.

lhr Dr. Rolf Bosse
Vorsitzender Mieterverein zu Hamburg
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Laut der Senats-
antwort auf eine
Kleine Schriftliche

Anfrage in der Ham-
burgischen Burger-
u schaft ist die Zahl der
Zwangsraumungen in

i der Hansestadt 2024
A |—| mit 1.201im Vergleich
zum Vorjahr (1.002)
deutlich angestiegen.
247 Zwangsraumungen
(2023: 214) wurden
o vom stddtischen

Quelle: Fraktion Die Linke Wohnungsuntemehmen
in der I Inmlmrgisdwn H['u‘gurat|1;1ff: SAGA veranlasst.
Drs. 22/17864 Ein Beispiel fur den Baustil der
5. 22/1786.

Hamburger Burg findet-sich am
Stellinger Weg.

KUNDIGUNGS

Aus der nachstehenden Tabelle kdnnen Mieter ablesen, bis zu welchem Datum eine Kiindigung dem Vermieter
zugegangen sein muss, damit der betreffende Monat bei der Kiindigungsfrist mitzihlt. Sodann nennen wir jeweils
den Tag, an dem das Mictverhiltnis bei dreimonatiger Kiindigungsfrist endet und schlieflich den Termin fiir die
spiteste Riickgabe der Wohnung. Die Termine gelten auch bei einer vom Vermieter ausgesprochenen Kiindigung

o ] o . ; mit dreimonatiger Frist. Weitere
Kiindigungszugang Mietverhdltnis Rdumung in Hamburg *

spdtestens am endet am bis 12 Uhr Mittags am Informationen zum Thema Kiin-

digung finden Sic auf der Website
4. Juni 2025 31. August 2025 1. September 2025 micterverein-hamburg.de unter
Tipps & Ratgeber.

3. Juli 2025 30. September 2025 1. Oktober 2025
*gemdfS hamburgischem Landesrecht.
Die Folgetermine nennen wir im ndchs-

4. August 2025 31. Oktober 2025 3. November 2025

3. September 2025 30. November 2025 1. Dezember 2025 (i Heft. Hinweis: Feiercage aufierhalb
Hamburgs sind nicht berticksichrigt.

=
g
2
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... dass mit der Bezeichnung ,,Hamburger Burg“ nicht die Keimzelle der
Stadt, die ,Hammaburg“, gemeint ist, sondern eine spezielle Wohnform?

(vs) Der Begriff ,Hamburger Burg® steht fiir den um das Jahr 1900 entwickelten modernen Massen-
wohnungsbau. Typisch fiir diese Bauform ist die hufeisenférmige Herausbildung um den zur Strafle
hin offenen , Schmuckplatz®, heifft es im von Hans Harms und Dirk Schubert herausgegebenen
Stadtfithrer ,Wohnen in Hamburg®. Diese Bauweise ermdglichte nicht nur eine optimale Nutzung
der Grundstiickstliche, sondern sorgte auch fiir ausreichende Beliiftung und Belichtung aller Woh-
nungen. Die ,Burgen® [6sten die bis dato obligatorische Schlitzbebauung mit ihren dunklen Hinter-
hofwohnungen ab. Die erste dieser u-formigen Wohnanlagen wurde in Eimsbiittel am Stellinger

Weg 1899 nach den Plinen des Architekten Richard Just im Auftrag des genossenschaftlichen
»Bau- und Sparvereins zu Hamburg® fertiggestellt. Das Ensemble (siehe Foto) verfiigte urspriinglich
iiber 98 Wohnungen und acht Liden. Es wurde 1900 auf der Weltausstellung in Paris mit einer
Silbermedaille ausgezeichnet und diente dem Bau weiterer ,,Burgen® als Vorbild.

Foto: stahlpress

 CHEC
Y URLA

(eif) Sommerzeit bedeutet fir viele Mietende Urlaubszeit. Doch welche Vorkehrungen
sollten getroffen werden, damit wdhrend der urlaubsbedingten Abwesenheit zu Hause
die mietvertraglichen Pflichten erfiillt und der Urlaub entspannt genossen werden kann?

« Stellen Sie sicher, dass Miete sowie die
Nebenkosten piinktlich gezahlt werden.

+ Hinterlegen Sie Thre Handynummer beim
Vermieter oder bei der Verwaltung. Sie sind
nicht verpflichtet, einen Schliissel heraus-
zugeben, kdnnen jedoch bei Nachbarn
oder Freunden einen Schliissel hinterlegen
und deren Kontaktdaten weitergeben.

« Schlieflen Sie Fenster und Tiiren, drehen
Sie Wasseranschliisse ab, zichen Sie Ste-
cker von Fernscher, Radio und sonstigen
Elektrogeriiten — mit Ausnahme des gefiill-
ten Kiithlschranks — aus der Steckdose.

+ Um Thre Wohnung vor Einbrechern zu
schiitzen, sollte nichts darauf hindeuten,
dass sie zeitweise unbewohnt ist. Nutzen
Sie Zeitschaltuhren an Steckdosen, die
Lampen automatisch an- und ausschalten.

+ Sorgen Sie fiir eine Vertretung, sollten Sie
laut Mietvertrag fiir die Treppenhausreinigung
oder das Rasenmihen zustindig sein.

+ Beauftragen Sic jemanden, der Thren
Briefkasten leert und die Blumen gief3c.

+ Machen Sic es Einbrechern, die am Flug-
hafen oder Bahnhof auf der Suche nach
potenziellen Opfern sind, niche leicht. Ver-
meiden Sie es, Anhinger mit Threr Adresse
fir alle sichtbar am Koffer zu befestigen.

« Wer aus dem Urlaub keine unliebsamen Unter-
micter wie zum Beispiel Bettwanzen mitbrin-
gen méchte, sollte bereits vor Ort die Betten
genauer untersuchen. Wer sich niche sicher
ist, ob es die Tiere in das Gepick geschafft
haben, sollte zu Hause den Koffer vorsichtig,
beispielsweise in der Dusche, auspacken und
die Wischestiicke direkt bei 60 Grad waschen.
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Neues Online-Tool

gegen

Mietwucher in

Hamburg

Von
Anna

| Ein neuer Sheriff

list in der Stadt”, so
lllder Vorsitzende des
mMietervereins Bosse

— Zum neuen
Mietenmelder.

Salewski

Hamburg fithre den
~Mietenmelder* ein

— ein digitales Instrument,
mit dem Mieterinnen und
Mieter iiberhshte

Mieten melden kénnen.

Seit Februar 2025 kénnen Hamburger mit
dem digitalen ,Mictenmelder® tiberhshte
Mieten online melden. Das Tool ermdglicht
es, die eigene Miete mit der ortsiiblichen
Vergleichsmiete abzugleichen und direke
an das Amt fiir Wohnraumschurtz zu iiber-
mitteln. Bei Abweichungen von mehr als
20 Prozent kann eine Ordnungswidrig-
keit vorliegen; bei iiber 50 Prozent droht
sogar eine strafrechtliche Verfolgung wegen
Mietwuchers.

Der Mieterverein zu Hamburg begriific das
neue Instrument. ,Ein neuer Sheriffist in der
Stadt*, kommentierte der Vorsitzende Dr.
Rolf Bosse. Er ruft auf, das Tool zu nutzen,

um iiberhshte Mieten zu melden und so
gegen Mietwucher vorzugehen.

Der Mietenmelder ist Teil der Hamburger
Strategic zur Stirkung des Mieterschutzes.
Ob das Tool Wirkung zeigt, hingt nun von der
Bearbeitung durch die Bezirksimter ab. Nach
Angaben der Behorde fiir Stadtentwicklung
und Wohnen sind bis Ende April 217 Mel-
dungen iiber den Mietenmelder eingegangen
und werden aktuell von
dem jeweilig zustindigen
Bezirksamt gepriift.

Hier geht es zum

Mietenmelder:

Montage: Scheerer

BEFRAGUNG ZUM HAMBUR-
GER MIETENSPIEGEL 2025

(as) Fiir den Hamburger Mietenspiegel
2025 wurden ab Mitte April Daten
von 27.000 zufillig ausgewihlten
Mieter- und Vermieterparteien zu
rund 38.000 Wohnungen erhoben.
Die Daten flieffen in die Berechnung
der ortsiiblichen Vergleichsmiete ein
— cine wichtige Grundlage fiir faire
und rechtssichere Mietverhiltnisse in
Hamburg. Die Erhebung wird im Auf-
trag der Behorde fiir Stadtentwick-
lung und Wohnen durchgefithrt und
von einem Arbeitskreis mit Vertretern
von Mieter- und Vermieterorganisa-
tionen — darunter auch der Mieter-
verein zu Hamburg — begleitet. Der
Mietenspiegel erscheint im vierten

Quartal 2025.

INFOABENDE ZUR DIGITALEN
BERATUNG —

NEUE TERMINE!

(as) Der Mieterverein informiert bei
Infoabenden iiber die neu strukturier-
te Rechtsberatung und ihre digitalen
Angebote. Im Mittelpunkt stehen Ver-
inderungen in den Beratungsabliufen.
Ziel ist es, den Zugang zur Beratung
fiir Mitglieder effizienter und einfa-
cher zu machen. Ein zentrales Element:
Der Verein nimmt Beratungsanliegen
digital nur noch tiber den Mitglieder-
bereich entgegen, nicht mehr per E-
Mail. Wenn Sie den Mitgliederbereich
nicht nutzen méchteen, kénnen Sie Thre
Beratungsanfrage weiterhin personlich
in unserer Geschiftsstelle oder telefo-
nisch an uns richten. Beratungstermine
werden direkt mit dem Rechtsberater

abgestimmt, nachdem dieser das
Anliegen erhalten hat. Withrend der
Infoabende erliutern Mitarbeitende die
Neuerungen und zeigen die Nutzung des
Mitgliederbereichs.

Bei den Infoabenden erhalten Mit-
glieder einen Einblick in die geplanten
Anderungen und neuen digitalen
Angebote des Mictervereins. Es werden
Hintergriinde, Nutzen und die neuen
Prozesse vorgestellt. Anschlieflend
konnen die Teilnehmenden die An-
wendungen direkt ausprobieren — bitte
Laptop, Tablet oder Smartphone mit-
bringen. Eine Fragerunde bietet Raum
fiir Austausch. Bei Bedarf ist auch
personliche Hilfe moglich.
Termine und Anmeldung hier:

mieterverein-hamburg.de/

Veranstaltungen



Kundigungen von
Mietwohnungen
wegen Eigenbedarfs
nehmen dramatisch
zu-oftist

der Anspruch
vorgeschoben

VVon Volker Stahl
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igentlich fing alles gut an. Lukasz Ka. und sein Lebens-
gefihree Eryk Ko. zogen 2017 in das Haus von Ver-
mieterin V. im Stadtteil Schnelsen ein. Beide Parteien
verstanden sich gut, bald war man beim ,Du® 2020
stimmte die Vermieterin dem Wunsch ihrer Mieter zu,
aus dem ersten Stock in die frei gewordene Wohnung
im Erdgeschoss umzuzichen. ,Wir hatten Vertrauen
zu ihr, der Kontakt war gut®, sagt Lukasz Ka. 2022
inderte sich das. All die Jahre zahlcen die Mieter
cine Warmmietpauschale, plétzlich erhielten sie eine
handschriftlich erstellte Betriebskostenabrechnung,
laut der sie 8oo Euro nachzahlen sollten. Spiter hief§
es, 500 Euro seien auch okay. Serids geht anders. Die
Abrechnung war dilettantisch, die Aufstellung nicht
nachvollzichbar, auflerdem war die gesetzliche Abrech-
nungsfrist verstrichen, sprich: Die Forderung war
obsolet. Auch spitere Betriebskostenabrechnungen
waren fehlerhaft. Im Januar erhielten die 32 und 33
Jahre alten Minner eine Micterhshung um zehn Pro-
zent. Weil ihnen das Gebaren der Vermieterin merk-
wiirdig vorkam, schalteten sie den Mieterverein zu
Hamburg ein. Dort stellte Rechtsanwalt Jonas Suritsch
fest, dass die Erhshung nicht zulissig ist, weil sich die
geforderte Miete deutlich tiber der Vergleichsmiete
des Mietenspiegels bewegte. Auch die Wohnfliche
war mit 66 statt 59 Quadratmeter falsch berechnet.

Nun schaltete die Vermieterin einen Anwalt ein,
der das Erhshungsbegehren filschlicherweise damit
begriindete, dass es sich um ein Zweifamilienhaus
handele und der Mietenspiegel deshalb niche greife.
Doch es sind drei Wohnungen. ,Das war ihr wohl
alles zu viel*, sagt Ka., es folgte die Kiindigung wegen
Eigenbedarfs. Zurzeit lebe die Vermieterin mit ihrem
Lebensgefihreen am Kaiserstuhl, beabsichtige aber
in Anbetracht ihres Alcers — sie ist Ende 6o — in ihre
surspriingliche Heimatstadt® zuriickzuzichen, heifSt
es in der Begriindung des anwaltlichen Schreibens,
in dem auch von der Beschwerlichkeit des ,hiigeligen
Umfelds® und ,orthopidischen Problemen® die Rede
ist. So weit, so gut. Merkwiirdig sei aber, so Ka., dass
sie 2024 ihm und einer weiteren Mietpartei ein Kauf-

angebot unterbreitet und einen Gutachter zur Wert-
ermittlung beauftrage hatte. ,Dies spricht klar gegen
eine Nutzung zu Eigenzwecken“, betont Ka.

,Diese Zeit war fiir uns total belastend. Mein Partner
hatte gerade den Tod seiner Mutter zu beklagen, und
wir mussten uns um eine neue Wohnung bemiithen.
Kiindigungsfrist: drei Monate! Und das in Anbetracht
des engen Hamburger Wohnungsmarkts. ,Das war sehr
anstrengend, seufzt Ka., der Widerspruch gegen die
Kiindigung einreichte und zusammen mit seinem Partner
250 Angebote priifte. Von den hohen Preisvorstellungen
waren beide iiberrascht. \Wir dachten immer: keine
Chance!* Doch sie hatten Gliick: Nach monatelanger
Suche fanden die beiden endlich eine Wohnung, sogar
in der Nihe ihres alten Umfelds! Darauthin zogen sie
den Widerspruch gegen die Eigenbedarfskiindigung
zuriick, behielten sich aber Schadensersatzanspriiche
fiir den Fall vor, ,dass der im Kiindigungsschreiben
geltend gemachte Eigenbedarf nicht angetreten wird.
Die Mieter hielten aber an der Erstattung der wegen
des Verstofles gegen die Mietpreisbremse und der falsch
angegebenen Wohnfliche zu viel gezahlten Betriige fest!

,Zahl der Eigen-
bedarfskundigungen
ISt selt Jahren hoch,
Tendenz steigend”

Die Mietervereine beobachten zurzeit bundesweit eine
deutliche Zunahme von Kiindigungen wegen Eigenbe-
darfs, vor allem auf engen Wohnungsmirkten in Grof$-
und Universititsstidten. Eigenbedarfskiindigungen
waren im Jahr 2024 laut einer Erhebung vom Deutschen
Mieterbund (DMB) mit 7,2 Prozent der fiinfthiufigste
Streitgegenstand. Der Mieterverein zu Hamburg erhilt
pro Woche zwei bis drei neue Anfragen wegen einer
Eigenbedarfskiindigung, sagt der Vereinsvorsitzende
Dr. Rolf Bosse: ,,Die Zahl ist seit Jahren konstant hoch,
Tendenz cher steigend.”

Julia S. und ihr Lebensgefihrte Stefan H.* leben in ihrer
Wohnung momentan nur auf Abruf. Sic hatten der
Vermieterseite wiederholt Feuchtigkeit und Schimmel
gemeldet. Bald wurde ihnen schriftlich mitgeteilt, dass
die Eigentiimerin die Wohnung selbst iibernchmen
wiirde, wenn ,es weiterhin zu Problemen“ komme.
Mittlerweile hat das Paar sein Bett ins Wohnzimmer
gestellt, weil das Schlafzimmer schimmelverseuche ist.
~¥ir mussten sogar schon Kleidungsstiicke wegwerfen®,
berichtet Julia S. Einmal wollte sie ein schwarzes Top

* Namen von der Redaktion gedndert
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Mieter
schutz

.

Eigenbedarfskiindigung im Briefkasten, Schimmel
im Schlafraum - das Paar Julia S. und Stefan H.
aus Hohenfelde durchlebt harte Zeiten und
ndchtigt aus gesundheitlichen Griinden
momentan im Wohnzimmer (Foto links).

Fiir Lukasz Ka. und seinen Lebensgefdhrten

Eryk Ko. (rechts) war die Wohnungssuche nach
der Kiindigung wegen Eigenbedarfs belastend.

Fotos: stahlpress, privat; Illustration: Scheerer
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anzichen und bemerkte, dass sich darauf eine ,unde-
finierbare Massc* bewegte. ,Ich bin fast ausgeflippt,
sagt sic und schiittelt sich. Dann zeigt sie auf ihrem
Handy cin Video, in dem kleine ,Tierchen* auf einem
Kleidungsstiick zu schen sind. Die Micter haben sich
mittlerweile zu Hobby-Entomologen fortgebildet und
cinige ,Tierchen* als Exemplare der Gattung Psocop-
tera identifiziert, im allgemeinen Sprachgebrauch als
Staubliuse bekannt. Andere Exemplare sahen cher aus
wie ,weifle Fusseln®.

Kein Wunder, dass sich das Paar in ihrem Bio-
top, eigentlich ihre ,Traumwohnung®, so Julia S.,
nicht mehr wohlfiihle. Doch obwohl ein von ihnen
beauftragter Gutachter ,extreme Feuchrtigkeit* an
den Auflenwiinden festgestellt hat, unternahm die
Vermieterin nichts Nachhaltiges dagegen, sondern
erteilte den Ratschlag: .Ein Altbau muss gut beliiftet
werden.“ Dabei hatte ein Gutachter der Eigentiimerin
nahegelegt, dass sic ,um die Sanierung und Dimmung
der Fassade nicht herumkommen® werde. Die Mieter
reagierten mit Miet-
minderung, als nach
unwirksamer Symp-
tombekimpfung trotz
weiter dringendem
Instandhaltungsbe-
darfs keine Verbesse-
rung des Mictobjekts
erfolgte. Im Januar

-Verband Hamburg

1€1

UIf Schelenz,

Grundeigentumer-
Verband Hamburg

,Besseren
Mieter-
schutz
sehen wir
kritisch*

Uber das wohnungs-
politische Reizthema
Eigenbedarf sprach
MJ-Redakteur Volker
Stahl mit UIf Schelenz,
dem Geschaftsfuhrer
des Grundeigentumer-
Verbands Hamburg.

INTERVIEW
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2025 flatterte ihnen die Kiindigung ins Haus — sie
hatten wohl zu schr generve.

Die Begriindung des Eigenbedarfs: Die Vermieterin
ist Deutsche persischer Herkunft, lebt aber mit ihrem
Mann und zwei Kindern seit 2020 in Dubai. Sie pflegt
cinen engen Kontakt zur Familic in Hamburg. Diesen
will sie intensivieren und beansprucht zu diesem Zweck
die Wohnung des Paares S./H. als Zweitwohnung fiir
achtwochentliche Ferien und ,Zwischenaufenthalte®,
auflerdem leide sie unter ,Heimweh* und wolle sich
kiinftig stiirker um ihre alten Eltern kiitmmern. Fake
ist: Gegen die Mieter lduft eine Riumungsklage, aktuell
suchen sie verzweifelt eine Wohnung. ,Stefan kann die
belastende Situation gut ausblenden®, sagt Julia S., ,aber
ich denke abends vor dem Einschlafen und morgens
nach dem Aufwachen an die Wohnungssuche, fiithle
mich existenziell bedroht.*

,Die Chancen, sich dauerhaft gegen Eigenbedarf zur
Wehr zu setzen, sind nicht besonders gut*, konstatiert
Dr. Rolf Bosse. Darum begriifit der Mieterverein die
von Hamburg gestartete Bundesratsinitiative. Diese
will vor allem den Personenkreis, fiir den Eigenbedarf
geltend gemacht werden darf; einschriinken. Neben einer
Verlingerung der Kiindigungsfrist von drei auf sechs
Monate ist in dem Antrag cine Sperrfrist fiir Eigen-
bedarfskiindigungen nach dem Kauf einer Wohnung
vorgeschen. Zudem sollen die Rechtsfolgen bei vorge-
tiuschtem Eigenbedarf gesetzlich nachgeschirft werden.

Wie oft liegt dem Wohnungswechsel die Kiindigung
der Mieterseite zugrunde, wie oft die durch die
Vermieterseite?

Zuverlissige statistische Erhebungen zur Hiufigkeit von Kiindigungen
durch Mieter und Vermieter sind mir nicht bekannt. Ich gehe davon aus,
dass Mieter in circa 8o bis 9o Prozent der Fille kiindigen und der restli-
che Anteil auf Kiindigungen durch Vermieter entfillt. Das liegt schlicht
und einfach daran, dass Vermieter immer ein berechtigtes Interesse zur
Kl'indigung ben(itigen und Mieter nicht.

Bitte nennen Sie uns die TOP 3 der Bedarfspersonen, fiir
die am haufigsten Eigenbedarf geltend gemacht wird!

TOP 1: Selbstnutzung. TOP 2: Kinder des Vermieters, wegen Studiums,
Ausbildung oder nach Trennung vom Partner. TOP 3: Schwiegereltern
und Eltern des Vermieters wegen Pﬂegebedi’lrftigkeit.

Bitte nennen Sie uns die Griinde, warum Mieter nicht
ausziehen kénnen oder wollen!

Der Grundeigentiimer—Verband vertritt die Interessen der Vermieter.
Welche Beweggriinde Mieter haben, nach einer Kiindigung nicht aus-
zuziehen, dariiber kdnnen wir nur Vermutungen anstellen. Hiufig wird

gesagt, dass eine finanzierbare Ersatzwohnung nicht gefunden wird oder
keine finanziellen Mittel fiir Umzug, Renovierung und Kaution zur




Auch der Verband norddeutscher Wohnungsunter-
nchmen (VNW) sicht gesetzlichen Handlungsbe-
darf. Er fordert hirtere Strafen bei unrechtmifligen
Eigenbedarfskiindigungen. Die aktuell geltenden
Regelungen auszunutzen, um langjihrige Micter
aus ihren Wohnungen zu vertreiben und diese neu
teuer an Dritte zu vermieten, bezeichnete VNW-
Chef Andreas Breitner als ,unsozial*. Momentan
ist es sogar moglich, dass nicht nur Privatpersonen
Eigenbedarf geltend machen kénnen, sondern auch
Gesellschaften biirgerlichen Rechts (GbR). So wurde
einem Mieter die Wohnung gekiindigt, weil ein
Gesellschafter diese wegen seiner angeblich geschei-
terten Ehe selbst nutzen wollte. Nun befindet sich
aber nicht sein Name auf dem Klingelschild, sondern
ein anderer. Auf Nachfrage teilte er mit, er habe sich
mit seiner Frau wieder versohnt. Ein Schelm, wer
dabei Boses denkt!

Aber Tiuschungen funktionieren auf lange Sicht
nicht immer, wie der missgliickte , Enkeltrick” einer
Vermieterin zeigt. Diese kiindigte dem Ehepaar
Nolte, der Enkel sollte einzichen, tat dieses aber
angeblich coronabedingt nicht. Die Mieter zogen aus,
klagten. Das Landgericht Hamburg entschied, die
Begriindung des Eigenbedarfs sei ,ohne Substanz®,
also vorgeschoben gewesen. Die Mieter mussten fiir
die mit dem Umzug verbundenen Kosten entschidigt
werden, erhielten fast 12.000 Euro. Fiir das Ertragen
des jahrelangen Nervenkriegs gab es nichts.

Verfiigung stehen. Vielfach bleiben Mieter auch einfach ohne
Angabe von Griinden in der Wohnung.

Wie ist Ihr Eindruck: Haben Eigenbedarfs-
kiindigungen zugenommen?

Ja, auch bei uns in der Beratung ist eine Zunahme von Eigen-

bedarfskiindigungen festzustellen. Wohnungen sind hiufig nur
schwer zu finden. Der Wohnungsmarke hat sich in den letzten
]ahren weiter verengt, sodass auch Vermieter hiiufiger auf die
eigene Wohnung im Bestand angewiesen sind, sei es beispiels-
weise zur Selbstnutzung oder fiir die eigenen studierenden
oder in Ausbildung befindlichen Kinder oder die pflegebe-
diirftigen Eltern.

Hatten Sie es schon mit Eigentumern zu tun, die
Eigenbedarf nur vortauschen wollten, um hohere
Neuvermietungsmieten oder bessere Verkaufs-
preise zu erzielen?

Solche schwarzen Schafe soll es geben.

Das Amtsgericht Bergedorf hat eine Vermieterin
kurzlich wegen vorgetdauschten Eigenbedarfs zu

54.000 Euro Strafe wegen ,Betrugs durch Unter-
lassen“ verurteilt ...

MJ-titelstory | interview

INTO!

Die Rechtslage

(/) Die Kindigung wegen Eigenbedarfs
ist laut § 573 Absatz 2 Nummer 2 BGB
innerhalb der gesetzlichen Fristen mog-
lich. Sie muss eigenhdndig von allen Ver-
mietern unterzeichnet werden und sich
an alle Mietenden richten. Nach Erhalt
einer solchen Kundigung empfiehlt der
Mieterverein eine rechtzeitige Beratung,
um mogliche Harteeinwdnde gemaf §
574 BGB zu prufen und geltend machen
zu konnen. In Hamburg kann der Harte-
fallinsbesondere wegen der angespann-
ten Wohnungslage erhoben werden.
Auch gesundheitliche Grunde sind zu
berlcksichtigen. Der Hartefallwider-
spruch muss zwei Monate vor Ende der
Kindigungsfrist bei der Vermieterseite
eingehen. Fruhzeitig an den Mieterverein
wenden! Bisweilen wird der Eigenbedarf
vorgeschoben - um die Wohnung teurer
weiterzuvermieten oder fur einen hohe-
ren Preis zu verkaufen. In diesen Fadllen
besteht ein Anspruch auf Wiedereinzug
oder auf Schadensersatz.

Wenn sich in der Rechtsberatung ein solcher Verdacht reg,
werden die gesetzlichen Grenzen und Rahmenbedingungen
fiir eine Eigenbedarfskiindigung sehr genau besprochen und
klar gemacht, dass vorgetiuschter Eigenbedarf kein Kava-
liersdelike ist. Hiufig ergibt sich im Laufe der Beratung, dass
Unwissenheit iiber die genaue Rechtslage das eigentliche
Problem ist.

Wie bewertet Ihr Verband Hamburgs VorstoB im
Bundesrat, Mieter besser vor missbrduchlichen
Eigenbedarfskiindigungen zu schutzen?

Der Grundeigentiimer-Verband sicht die Bundesratsinitiative
sehr kritisch. Wir halten den Vorstof fiir iiberzogen und unan-
gemessen. Denken Sie nur daran, dass die Bundesratsinitiative
eine jahrelange Sperrfrist fiir Eigenbedarfskiindigungen vor-
sicht. Was sagen Sie den jungen Familien angesichts des zurzeit
zum Erliegen gekommenen Wohnungsneubaus, die dann kein
vermietetes Eigenheim zur alsbaldigen Selbstnutzung mehr
kaufen konnen? Wir miissen auch nicht dariiber diskutieren,
dass schwarzen Schafen das Handwerk zu legen ist. Aber mit
diesem Mafinahmenpaket wird die Mehrheit der gesetzes-
treuen Vermieter zu Unrecht getroffen und in der Nutzung
ihres Eigentums eingeschrinkt. Das halten wir fiir niche rich-
tig. Zumal Gerichte auch jetzt schon einen strengen Priifungs-
maf3stab bei Eigenbedarfskiindigungen anlegen.

Ausgabe 2| 2025 « 11
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Mt Werner Pfeifer durch den

ARBURGER

[

Nur wenige Hamburger Stadtteile sind derzeit so spannend wie der

Binnenhafen Harburg. Im Laufe der vergangenen 20 Jahre hat sich das Quartier
zwischen Seehafen und den Harburger Elbbriicken vom Industrie- und
Gewerbe-Areal hin zum attraktiven Wohnviertel entwickelt. Moderne Blirohduser,
alte Hafenspeicher und Kontore, Fabrikgebdude und neue Wohnhduser

sdumen die Ufer des Binnenhafens. Eine Schleuse trennt das Hafenbecken

vom Strom der Elbe.




er iiber
den Bin-
nenhafen

Harburg
berichten
will, kommt
an Werner
Pfeifer kaum
vorbei. Der
64-jihrige ist
Musiker, Jour-
nalist (Hamburger
Abendblact, NDR)
und Betreiber der
Fischhalle. Der ,Wohnschiffer* lebt seit vielen Jahren im
Binnenhafen. Derzeit hat er sein schwimmendes Heim in
der Nithe der Harburger Schleuse festgemacht. Kiirzlich
feierte er mit Team, Freunden und Nachbarn den achten
Geburtstag sciner ,Fischhalle®. Ein kleines aber feines
Kultur-Zentrum am Kanalplatz, das von den Besuchern
liebevoll ,Binnenhafen-Wohnzimmer* genannt wird. ,In
Sachen erschwingliche Wohnraumangebote ist allerdings
noch Luft nach oben®, findet unser Stadrtteil-Guide.

Fiir unseren Rundgang haben wir uns mit unserem
Begleiter direkt an der Fischhalle verabredet. An der Vor-
derseite des 1906 erbauten Gebiudes rumpelt wochen-
tags der Lkw-Verkehr vorbei, im hinteren Bereich der
Fischhalle bietet eine kleine Terrasse direke am Was-
ser Moglichkeiten zum Entspannen. In ausrangierten
Fischkisten blithen gerade Stiefmiitterchen, die ihre
Bliitenkdpfe in Richtung Sonne recken. Zweimal in der
Woche wird in der Fischhalle ein Mittagstisch ange-
boten, sonntags Kaffee und Kuchen, auflerdem stehen
regelmiflig Konzerte, Lesungen und Ausstellungen auf
dem Programm.

MJ-stadtteill-rundgang

,Urspriinglich wurde an diesem Standort tatsiichlich Fisch
verkauft®, erzihlt Pfeifer. Aber bereits 1908 wurde die
Halle umgewidmet: Der Giiterumschlag im Binnenhafen
nahm zu, man brauchte cinen Raum fiir die Auszahlung
der Lohne. Aus der stiddtischen Fischhalle wurde die
Hafenarbeitervermittlungsstelle (HVS). Mit Zunahme
des Containerverkehrs verloren Umschlagbetriebe jedoch
an Bedeutung, Hafenarbeiter ihre Jobs. Die HVS wurde
geschlossen. Die Fischhalle blieb im Besitz der Stadt.
Sie wurde unterschiedlich genutzt, am Ende durch eine
Autowerkstact als Pichterin. Anschlieflend fiel sie in einen
tiefen Dornréschen-Schlaf, aus dem Werner Pfeifer sie
2017, nach langen Verhandlungen mit den zustindigen
Behorden, wieder erweckee.

Marrtimes Flair
our: taglich per
Belboot zum
Wohnschiff

Zu unserer groflen Freude tiberrasche unser Stadtteil-Fiih-
rer uns mit der Information, dass wir unseren heutigen
Rundgang nicht zu Fuff, sondern stilecht maritim auf dem
Wasserweg absolvieren werden. Begeistert klettern wir
an Bord des kleinen roten Beiboots, das unserem Kapitin
als tigliches Transportmittel von seinem Wohnschiff zur
Fischhalle und zuriick dient. ,Alle anderen Wege versuche
ich moglichst mit dem Fahrrad oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erledigen®, erzihlt Pfeifer, wihrend
er uns gut gelaunt durch das Fahrwasser steuert. Dank
guter Anbindung an S-Bahn und Busse sei man mit den
offentlichen Verkehrsmitteln in rund 20 Minuten in
der Hamburger Innenstadt. Noch schneller sei man im
Harburger Centrum, wo sich zwei Shoppingcenter, Arzt-
praxen, Banken, eine Auflenstelle des Mietervereins, ein
Kino und ein Wochenmarkt befinden.

Heute genieflen wir aber bei traumhaftem Wetter den
Bootsausflug und erfahren dabei Interessantes iiber die
Entwicklung des Binnenhafens vom Gewerbe- hin zum
Wohngebiet. Wir passieren die KuleurWerkstate am Kanal-
platz und werfen einen Blick auf den denkmalgeschiicz-
ten gelben Kulturkran gegeniiber. In zwei ausrangierten
Giiterwaggons finden dort Livekonzerte statt. Es gibt
dort Biinke und bequeme Holzliegen direkt am Wasser,
wo man in der Sonne dosen kann. Im Sommer werden auf
der groflen Freifliche Veranstalcungen wie das Binnen-
hafenfest und der Discomove gefeiert. Auf dem Weg zum
Yachthafen passieren wir den Biiroturm Channel Tower
am Veritaskai und wundern uns, dass das zentral gelegene
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In den Bild-
beschreibungen
auf Seite 15
kénnen Sie
anhand der
Nummerierung
erkennen,

wo die Fotos
aufgenommen
wurden.

Filetstiick gleich nebenan brach liegt. Auf dem langgezo-
genen Geliinde, wo frither der Beach Club Harburg Partys
veranstaltete, wuchern jetzt ungehemmt Léwenzahn und
Giersch. Wir fragen uns, ob dort womdglich jemand
in die Wildkriuterproduktion einsteigen will? Falsch.
L,Urspriinglich sollte an diesem attraktiven Standort ein
weiterer Biirokomplex entstehen®, weifl unser Begleiter.
Der Investor und jetzige Eigentiimer des Grundstiicks,
womdglich ein Unternehmen aus den USA, ist offensicht-
lich bereits seit lingerer Zeit nicht erreichbar. ,Das ist
das Traurige: Den Heuschrecken geht es leider nicht um
cine positive Entwicklung fiir den Stadtteil und die dort
wohnenden Menschen, sondern einzig um ihren Profit*,
hat Werner Pfeifer im Laufe der Jahre, in denen er an
diversen Ausschusssitzungen des Bezirks teilgenommen
hat, immer wieder live miterlebt.

Mittlerweile sind wir an der Harburger Schleuse vorbei
getuckert und passieren Hausboote in den verschiedensten
Bauweisen. Die Bewohner haben es sich auf ihren Wohn-
schiffen mit Blumentdpfen, Lampions und Liegestithlen
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gemiitlich gemacht. Wir Landratten wollen von Pfeifer
wissen, wie es sich so lebt auf dem Wasser. ,Das ist schon
etwas Besonderes, wenn man morgens vom Geschrei der
Méawen und dem Blubbern von Schiffsmotoren geweckt
und abends vom Rhythmus der Wellen in den Schlaf
gewiegt wird®, schwiirmt der Wohnschiffer. Als er vor rund
20 Jahren in den Binnenhafen zog, gab es dort rund etwa
400 Bewohner. Heute seien es ungefihr 4.000, schiitzt unser
Begleiter. Das sci eine Tendenz in die richtige Richtung,
aber das Angebot an erschwinglichen Miet- und Sozial-
wohnungen sei deutlich zu niedrig.

Aber es tut sich etwas, wenn auch langsam: Die Hamburger
Stadtentwicklungsbehdrde hat kiirzlich einen ersten Rah-
menplanentwurf fiir das Gebiet am 6stlichen Hafenrand
von der Nartenstrafie im Norden bis zum siidlich gelege-
nen Harburger Zentrum vorgestellt. Geplant sind unter
anderem mehrere fiinf- bis achtstckige Wohngebiude
am Ostlichen Hafenrand und eine griine Promenade bis in
die Harburger Innenstadt. Das ,Quartier Maritim*“ in der
Harburger Schlofistrafle bietet bereits jetzt 59 Wohnungen

Karte: Scheerer (links), open street map (reches)



und Penthiiuser in Wassernihe. Auch im Bereich Veritas-
kai und Karnapp, zwischen den alten Kontorhiusern am
Kaufhauskanal, am westlichen Bahnhofskanal und in
der Theodor-Yorck-Strafle sind mehrere kleine Wohn-
siedlungen entstanden. Den tiglichen Kleinkram kaufen
die Anlieger im Supermarkt am $stlichen Bahnhofskanal
cin. Restaurants, Bistros, Bickereien, eine Apotheke,
Kindergirten und Senioren-Wohnanlagen runden die
Nahversorgung vor Ort ab. ,Was im Binnenhafen fehle,

sind Cafés direkt am Wasser*, regt Pfeifer an.

In der Zwischenzeit hat Werner Pfeifer das Boot in

Richtung Schlossinsel gesteuert. Das als Harburger
Schloss bekannte Gebiude an der Bauhofstrafie lisst
auf den ersten Blick weder auf eine Burg noch auf eine
Schlossanlage schlieflen. Dabei gilt das Gebiude in
seinem Kern als das ilteste bauliche Zeugnis des heu-
tigen Stadtteils Harburg. Im Frithjahr 2017 begannen
Archiologen mit Grabungen, um Relikte der vermut-
lich tausend Jahre alten ,Horeburg® zu entdecken.
Einen Gewdlbekeller, der auf das Jahr 1440 daciert
wird, haben Wissenschaftler vom Archiologischen
Museum Hamburg und Stadtmuseum Harburg in
seinen urspriinglichen Zustand zurtickversetzt und

MJ-stadtteil-rundgang

bicten dort jetzt cine kleine Dauerausstellung an.
Der obere Bereich des Harburger Schlosses ist in
Mietwohnungen aufgeteilt.

Nachdem wir die Schlossinsel umrundet haben, keh-
ren wir zuriick zur Fischhalle. Nach dem Anlegen
schligt Werner Pfeifer vor, am Ende doch noch cin
kleines Stiick zu Fufd zu gehen. Er méchte uns zum
Abschluss noch den ,Kultur-Kiosk* am Kanalplatz/
Ecke Blohmstrafle zeigen. Die ,Trinkhalle seit 1876

1. Hotelturm, und ein Café in einem
Fachwerkhaus: An der Grenze zur
Harburger City liegt die Durchfahrts-
straBe Karnapp (oben links);

2. Wohnen im Binnenhafen Harburg
(oben rechts); 3. New-York Hambur-
ger Gummi-Waaren Compagnie: His-
torische Fabrikruine an der Ecke Neu-
lander StraBe/NartenstraBe (Mitte
rechts); 4. Der vermutlich dlteste
Kiosk Hamburgs: Der Kulturkiosk an
der BlohmstraBe (Mitte); 5. Stilechte
Blumendeko auf der Fischhallen-Ter-
rasse (unten links); 6. Binnenhafen-
Wahrzeichen: Der gelbe Kulturkran am
Lotsekai (unten rechts).

gilt als dltester Kiosk der Stadt Hamburg. , Frither gab
es dort Pferdewurst, Pornos und Bier®, schmunzelt
Pfeifer. Ein Verein verhinderte 2015 den geplanten
Abriss der Bude und bietet seicher auf der drei Qua-
dratmeter kleinen Fliche wechselnde Ausstellungen
und Konzerte.

»Zur kleinen Schwester der HafenCity wollen wir
aber auf gar keinen Fall mutieren®, stellt Werner
Pfeifer klar. Wenn iiberhaupt, dann méchteen die
Menschen aus dem Binnenhafen, dass ihr Scadteeil als
cigenwilliger, frecher Verwandter der aufgebrezelten
HafenCity wahrgenommen wird.
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u Jahresbeginn konnten Spazier-

ginger in Wilhelmsburg ganz
Erstaunliches beobachten: Gewal-
tige ,Verpflanzmaschinen® gruben
bis zu 30 Jahre alte — und entsprechend
grofie — Biume samt Wurzelwerk aus, um
sie ein paar 100 Meter entfernt,
an den Rathauswettern, wieder einzupflanzen.
Neun Erlen und eine Stieleiche konnten nach
Angaben der Internationalen Bauausstellung
(IBA) auf diese Weise vor dem sicheren Tod
durch die Baumsiige gerettet werden. Ziel war
es, den dkologischen Wert der Biume zu erhalten
— auch wenn Grofverpflanzungen nach wie vor
cine heikle Angelegenheit sind und der Erfolg
keineswegs gesichert ist. Um den Verdunstungs-
stress zu minimieren, haben die Biume laut
IBA daher anschlieflend einen Kronenschnitt
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erhalten. Kay Gitgens, Geschiftsfiihrer der
IBA, sprach von einer ,8kologisch, aber auch
dkonomisch sinnvollen Aktion®. Im Rahmen
der Quartiersentwicklung werde man solche
Mafinahmen ,zukiinftig immer priifen und
hoffentlich auch umsetzen kénnen*.

Das Wilhelmsburger Rathausviertel ist eines
der drei groflen Neubaugebiete auf der Elb-
insel (neben dem Elbinselquartier und dem
Sprechafenviertel), das die IBA im Auftrag
der Stadt Hamburg derzeit entwickelt. Rund
1.900 Wohnungen sollen hier entstehen, mit
den ersten fertigen Hiusern wird in etwa
vier Jahren gerechnet. Das Besondere: Ein
Teil des circa 32 Hekear grofien Areals dient
als Projektfliche fiir den sogenannten ,Ham-
burg-Standard*.
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lir Radler: Die Grafik zeigt
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rojekt
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Um die 10.000 Neubauwohnungen pro Jahr zu
erreichen, die Hamburg nach wie vor als Ziel
ausgibt, soll schneller, giinstiger und einfacher
gebaut werden kdnnen. Eine Triteschalldim-
mung fiir Balkon und Dachterrasse beispielsweise
soll kiinftig wegfallen diirfen, Flure bendtigen
keine Fullbodenheizung mehr. Anstelle von
teurem wasserundurchlissigem Beton im Keller
(durchaus ein Argument in tiefliegenden Stadt-
teilen wie Wilhelmsburg) kann cine Drainage-
anlage zum Einsatz kommen. Weiterhin miissen
nicht mehr alle Fenster per Feuerwehrdrehleiter
erreichbar sein, normale Steckleitern reichen aus
— auf diese Weise miissen weniger Stellflichen
fiir grofle Einsatzfahrzeuge gebaut werden. Auch
beim Thema Barrierefreiheit werden Abstriche
gemacht: Beispielsweise muss nicht mehr in
jedem Aufzug cine Krankentrage hineinpassen.
Generell sollen biirokratische Vorgaben deutlich
zuriickgeschraubt werden.

Den ,Hamburg-Standard* hatte Bausenatorin
Karen Pein im Februar dieses Jahres vorgestellt.
Nach Angaben der Behérde fiir Stadtentwick-
lung und Wohnen (BSW) fallen derzeit rund
4.600 Euro Baukosten pro Quadratmeter Neubau
an. Ziel der BSW sei es, die Kosten um mindes-
tens ein Drittel zu senken, also um 1.500 Euro.
Laut Pein konnte die Behdrde im Planspiel —
siche oben genannte Beispiele — sogar 2.000 Euro
cinsparen. Die Senatorin betonte jedoch, Ham-
burg-Standard bedeute nicht ,Normhaus von der
Stange®. An dem Projekt hatten laut Angaben
der BSW 200 Fachleute und 100 Insticutionen
cin Jahr lang gefeilt. Es entstand die ,Initiative
kostenreduziertes Bauen®, die den Planern und
Bauherren begleitend zur Seite stehen soll. Die
Einsparung von 2.000 Euro pro %adratmeter
setzt sich zusammen aus 6oo Euro im Bereich
Baukonstruktion und Gebiudetechnik, 1.000
Euro fiir den Verzicht auf bautechnische Ele-
mente sowie 400 Euro im Bereich Planung und
Genehmigung.

Laut IBA-Pressesprecher Arne von Maydell
sollen die ersten Hiuser Mitte 2029 stehen.
»Zuvor miissen jedoch die erforderlichen Infra-
strukturmafinahmen umgesetzt werden.* Der
Hamburg-Standard-Anteil liegt bei 35 Prozent
der Gesamtfliche. ,Die Konzeptausschreibun-
gen gehen frithestens Mitte des Jahres raus®, so
von Maydell. Der iibrige Teil des Areals wurde
vorvermarktet — hier bauen unter anderem die
SAGA, das Studierendenwerk sowie ,Férdern
& Wohnen®. Auf dem Hamburg-Standard-
Drittel muss die Vorgabe fiir giinstiges und
cinfaches Bauen eingehalten werden, auf der
iibrigen Fliche kann man ihr nachkommen,
muss es aber nicht. Wir hoffen natiirlich

MJ-wohnen

darauf, dass der Hamburg-Standard Schule
macht®, sagt von Maydell. Insgesamt entstchen
in Wilhelmsburg innerhalb der nichsten Jahre
rund 4.800 Wohnungen, davon 20 Prozent fiir
Baugemeinschaften. Um Bauland zu schaffen,
wurde unter anderem die Wilhelmsburger
Reichsstrafle nach Osten neben die dortigen
Bahngleise verlegt.

2024 hatte der Senat die Hamburgische Bau-
ordnung iiberarbeitet und verschlankt. Nun
miissen Neu- und Umbauten kleinerer Hiuser
nur noch angezeigt werden. Meldet sich das Amt
nicht innerhalb von zwei Monaten zuriick, gilt
der Antrag als genchmigt. Bei Aufstockungen
um cine Etage entfillt die Fahrstuhlpflicht. Bei
guter Anbindung des Grundstiicks durch Bus
und Bahn miissen weniger Parkplitze gebaut
werden. Um Wartezeiten zu verkiirzen, soll der
Austausch mit dem Bauamt deutlich vereinfacht
werden. Auch bundesweit gab es Anderungen:
So soll das Aufstellen von Bebauungsplinen
laut neuem Baugesetzbuch kiinftig nur noch ein
Jahr statc wie bisher zwei bis drei Jahre dauern.
Ebenso beschlossen wurde ein vereinfachter
Umweleprifbericht.

Ebenso wenig scheint gesichert, ob der schnel-
lere und giinstigere Wohnungsbau tatsichlich
fiir giinstigere Mieten sorgen wird. Hamburgs
Biirgermeister Peter Tschentscher sprach in
dem Zusammenhang von ,weiteren 100.000
Wohnungen®, die notig seien, um eine spiirbare
Entlastung zu bringen. Bei 10.000 Wohnungen
jahrlich wiirde man also noch zehn Jahre darauf
warten miissen.

Hohe Mieten entstehen auch und insbeson-
dere durch Spekulation mit Baugrund — wie
im Fall des Holsten-Areals in Alcona. Nach
mehrfachem Weiterverkauf hatee sich der Ver-
kehrswert der rund 8,6 Hektar grofien Fliche
von urspriinglich 45 Millionen Euro auf zeit-
weise 364 Millionen Euro hochgeschraubrt, ohne
dass in der Zwischenzeit eine Bautitigkeit zu
erkennen gewesen wiire. Mit , Strafzinsen® auf
bauliches Nichtstun sowie hoheren Hebesit-
zen fiir unbebaute, baureife Grundstiicke will
die Stadt dem nun einen Riegel vorschicben.
Norkaufsrecht, Baugebot, Grundsteuer C und
Erbpacht machen brachliegende Grundstiicke
teuer, aber Wohnen giinstig*, sagt der Biirger-
schaftsabgeordnete und Stadtentwicklungsex-
perte der SPD, Mithat Capar, ,solange Politik
den Bebauungsplan nicht dndert, bleibt ein
Areal wie das Holsten-Gelinde schliche Indus-
triegebiet”. Wer Wohnungen wolle, miisse sich
zuerst auf klare Quoten, Fristen und Mietober-
grenzen mit Stadt und Bezirk einigen.
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Neue Hamburger Miet

Unwirksame Indexmietklausel:
Mieter kann zu viel gezahlte
Miete zuruckfordern

Amtsgericht
Hamburg-Altona,
Urteil vom

21. Dezember 2024,
315b C 220/23

Mitgeteilt von den
Rechtsanwdlten
Steins &
Schadendorff

,Die Parteien vereinbaren eine Mietanpassung an die Entwicklung
des Lebenshaltungskostenindexes ab Dezember 2003.“ Mit der Wirk-
samkeit dieser Indexmicterhshungsklausel hatte sich das Amesgericht
Hamburg-Altona zu befassen. Laut der gesetzlichen Regelung ist cine
Indexmicterhdhung frithestens ein Jahr nach Mietvertragsbeginn mog-
lich. Der Mieter war daher der Ansiche, dass aus der Vertragsklausel
nicht hinreichend deutlich hervorginge, dass der Vermieter nicht
bereits schon wenige Monate nach Vertragsbeginn, mithin im Dezember
2003, zu einer ersten Indexmieterhdhung berechtigt gewesen sei. Die
Vermieterin widersprach dem Einwand und wies darauf hin, dass die
Indexmieterhdhungsméglichkeit individuell mit dem Mieter vereinbart
worden sei. Dies sah das Gericht anders. Da es zumindest Zweifel gab,
wie die Vertragsklausel auszulegen sei, gingen diese Unsicherheiten
zulasten der Vermieterin. Laut Gesetz miissen Indexmieten jeweils
cin Jahr unverindert bleiben. Eine abweichende Vereinbarung zum
Nachteil des Mieters ist unwirksam. Da die Vertragsklausel nichtig
war, konnte der Mieter berechtigterweise die aufgrund bereits erfolgter
Indexmictanpassungen erhdhten Nettokaltmieten anteilig zuriickfor-
dern. Keine Relevanz hatte hierbei, dass der Mieter die Miete nicht
unter Vorbehalt einer Riickforderung hinsichtlich der vermeintlich
unwirksamen Mietzahlungen gezahlt hatte. Dies schloss seinen Riick-
forderungsanspruch nicht aus.

Unordentliche Wohnung
allein rechtfertigt keine
fristlose Kundigung

Eine Vermieterin warf ihrer Mieterin vor, die \X/ohnung verwahrlosen
zu lassen und kﬁndigte das Mietverhilenis fristlos. Die Mieterin z0g
nicht aus, weshalb die Vermieterin auf Riumung klagtc. Das Gericht
konnte die fiir eine fristlose Kiindigung notwendige schwerwiegende
Vertragsverletzung nach einer Beweisaufnahme nicht bcstiitigcn. Das
Gericht wies vielmehr darauf hin, dass die Wohnung als pcrsénlichcr
Lebensraum grundsiitzlich der freien Gcstaltung der Mietparteien
untcrlicgc. Die Mietparteien konnen die Mietsache insoweit nach Threm
Geschmack gestalten, auch wenn dies nach auflen als chaotisch oder aus-
gesprochen unordentlich erscheinen mag. Selbst in einem unaufgeriume,
an der Grenze zur Verwahrlosung liegenden Zustand der Wohnung ist
noch keine Pflichtvcrlctzung der Mieterseite zu schen. Es bedarf fir

ieser Fall zeigt, wie wichtig

?

oder zweifelhaften Klauseln
im Mietvertrag zu kennen.
as Gericht hat entschie-
en, dass eine Indexmiet-
lausel unwirksam ist, wenn
sie keine eindeutigen Rege-
ungen zum Zeitpunkt der
Mieterhohung enthdlt. Beson-
ers bei Indexmieten gilt,
ass Erhohungen friihestens
nach einem Jahr zuldssig
sind. Eine abweichende Ver-
ragsregelung ist unwirksam
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Miete zuriickfordern

as Gerichtsurteil des Amts-

erichts Hamburg zeigt,

ass die Wohnung als per-

sonlicher Lebensraum unter
er Gestaltungshoheit des

Mieters steht. Solange keine
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esteht oder andere Mieter-
innen und Mieter beldstigt
werden, konnen Vermie-

erin oder Vermieter keine
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urtelle

sprechen. Rechtlich gese-
hen ist die Unordnung kein|
ausreichender Grund, um
das Mietverhdltnis zu been-
en. Mietparteien konnen
ihre Wohnung nach ihren|
orstellungen gestalten,
solange keine konkreten
Gefdhrdungen vorliegen.

Zusammengestellt und bearbeitet von
Rechtsanwaltin Dr. Lisa Marie Rodel.
Hinweis der Redaktion:

Die Urtelle sind, soweit nicht
anders angegeben, rechtskraftig.

cine Kiindigung vielmehr der Verletzung schiitzenswerter Interessen

der Vermieterseite. Ansatzpunkte sind hierbei das allgemeine Riick-
sichtnahmegebot oder auch die Beeintrichtigung oder Gefihrdung der
Mietsache. Dies ist insbesondere bei Gefahren fiir die Gebiudesubstanz
oder Bcliistigungcn anderer Bewohner und Bewohnerinnen des Gebiu-
des anzunehmen. Diese Voraussetzungen waren hier nicht erfiille. Das
Gericht war nach einer Beweisaufnahme davon iiberzeugt, dass von
der durch die Mieterin vorgenommenen Nutzung der Wohnung keine
Gefihrdung der Gebiudesubstanz ausgeht. Das Mietverhilenis war
somit durch die fristlose Kﬁndigung nicht wirksam beendet worden,
sondern vielmehr in unbefristeter Form fortzufiithren.

Amtsgericht
Hamburg, Urteil
vom 21. Mdrz 2025,
49 C 551/24

Mitgeteilt von
Rechtsanwalt
Christoph Rudyk

Wichtige Hinweise zur korrekten
Mangelanzeige und Mietminderung
bel undichten Fenstern

D
Schwarzenbek unterstreicht,

gemdBe Mdngelanzeige ist.

Mietparteien sollten darau
achten, Mdngel detailliert,
schriftlich und gegeniibe
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zeigen, um ihre Rechte au

benenfalls Mietminderun
zu sichern. Es zeigt auch,
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erechtfertigt sein kann.

Die Mictwohnung wies bei Regen und windreicher Witterung undichte
Fenster auf. Die Mictparteien wiesen auf den Mangel hin und machten
in der Folge von ihrem Recht auf Mietminderung Gebrauch. Die Ver-
micterin widersprach der Minderung und forderte die Mietdifferenz
schliefllich gerichtlich ein. Das Gericht wies in seiner Urteilsbegriindung
insbesondere auf die Voraussetzungen hin, die an eine Mingelanzeige
durch die Mietparteien zu stellen sind. Eine Miingelanzeige gegeniiber
cinem Hausmeister, wie dies hier erfolgt war, ist nur dann ausreichend,
wenn der Hausmeister als Empfangsvertreter oder Empfangsbote der
Vermieterseite anzuschen ist. Hierbei ist ausschliefilich die Tatsache,
dass die Vermieterin einen Hausmeister beschiftigt nicht ausreichend,
um auf eine entsprechende Empfangsvollmacht bezichungsweise Emp-
fangsboten-Stellung des Hausmeisters schliefien zu lassen. Eine Whats-
App-Nachricht kann ebenfalls nicht als ausreichende Mingelanzeige
gewertet werden. Eine Mingelanzeige muss vielmehr dem Vermieter
oder der Vermieterin zugehen. Die Regelungen des Mietvertrags sind
ausschlaggebend. Die Mietparteien sind ab dem Zeitpunkt der Min-
gelanzeige bei der Vermieterseite berechtigt, eine Mietminderung fiir
erhebliche Mingel geltend zu machen. Eine zusitzliche angemessene
Bescitigungsfrist, wie dies hier von der Vermieterin behauptet worden
ist, musste nicht abgewartet werden. Das Geriche sah in der Hohe cine
Herabsetzung der Gesamtmiete um 15 Prozent als angemessen an. Es
wurde in diesem Zusammenhang beriicksichtigt, dass sich der Mangel
nicht dauerhaft, sondern insbesondere nur bei Regenwetter auswirke.
Da die Mieter den Mangel wirksam gegeniiber der Vermieterin erst
spiter angezeigt hatten, konnten sie nicht unmittelbar ab Kenntnis des
Mangels eine Mietminderung geltend machen. Sie waren zudem von
einer zu hohen Minderungsquote ausgegangen, sodass sie verpflichtet
waren, den anteiligen Mictbetrag an die Vermieterin zu zahlen. Die
Zahlungsklage der Vermieterin hatte somit zum Teil Erfolg.

Amtsgericht
Schwarzenbek,
Urteil vom 9. April
2025, 43 C 530/24

Mitgeteilt von
Rechtsanwalt
Lutz witt
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Der Vermieter verlangte unter Bezugnahme auf den Miinchner Mietenspiegel eine
Erhshung der Kaltmiete fiir die Wohnung um 117,36 auf 1180,29 Euro sowie fiir den
Stellplatz von 50 um 7,15 auf 57,50 Euro unter Bezugnahme auf den Miinchner Mieten-
spiegel. Fiir den Stellplatz erfolgte hierbei ein Verweis auf vier vergleichbare Stellplitze
zu ciner Miete in Hohe von jeweils 6o bis 86 Euro. Die Mieterscite verweigerte die
Anerkennung der Micterhshung, sodass der Vermieter Klage auf Zustimmung einlegte.
Nachdem das Amesgericht die Mieter lediglich auf die erbetene Zustimmung zur Miet-
erhshung fiir die Wohnung verurteilte, hatte die Vermieterseite vor dem Landgericht
auch Erfolg hinsichtlich der gleichzeitig verlangten Erhshung fiir den Scellplatz.

Auch der BGH kommt zu dem Ergebnis, dass cin einheitliches Mictverhiltnis mit
Schwerpunkt der Wohnraumnutzung vorliegt, sodass die Regelungen der Miet-
erhéhung fiir Wohnraum anzuwenden seien. Die im Mietvertrag enthaltene Angabe
der auf den Stellplatz anfallenden Miete sei lediglich eine Offenlegung der von der
Vermieterseite vorgenommenen Kalkulation fiir die erhobene Miete. Bei der Fest-
stellung, ob ein Mictverhiltnis schwerpunkemiflig iiber Wohnraum vorliege, sei
insoweit auf den gewollten Nutzungszweck abzustellen. Neben der 93,67 Quadrat-
meter groflen Wohnung erfolgte lediglich die Anmictung des Stellplatzes, sodass die
Wohnraumnutzung erkennbar iiberwiege und daher eine cinheitliche Mieterhshung
iiber den Mietenspiegel erfolgen kinne. Hierbei spicle es fiir die materielle Wirksam-
keit der Erhshung keine Rolle, ob im Rahmen der Feststellung der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete der Stellplatz als Wohnwert steigerndes Merkmal bewertet werde oder
- wie vorliegend - die fiir den Stellplatz erfolgte Mietanhebung iiber Vergleichsmie-
ten anderer Stellplitze begriindet werde. Die geforderte Miete fiir den Stellplatz von
57,50 Euro kénne jedenfalls fiir Miinchen als evident ortsiiblich angesehen werden.
Zudem liege der geforderte Mictzins fiir die Wohnung sowie Stellplatz auch noch
unterhalb des Mietenspiegels fiir Wohnungen ohne Stellplatz.

Die Micterin lebt seit 2017 in einer 177 Quadratmeter grofien Wohnung fiir eine Kale-
miete von 600 Euro. Diese sollte erst ab September 2018 gezahlt werden, da sie die
Wohnung zu renovieren hatte. Nach vier Jahren erfolgte die Kiindigung, da der frii-
here Geschiftsfithrer wegen Verkaufsabsichten nicht befugt gewesen sei, den Vertrag,
insbesondere zu einer niedrigen Miete, abzuschlieflen. Nachdem die Familie nicht
auszog, reichte die Vermieterin Klage ein. Das Amtsgericht wies diese ab. Das Land-

Mit seinen mietrechtlichen
Urteilen trégt der
Bundesgerichtshof (BGH)
zur Kldrung strittiger
Auslegungsfragen und zur
Vereinheitlichung der
Rechtsprechung bei.
Stefan Schmalfeldt,

Leiter der Rechtsabteilung
des Mietervereins, erldutert
kritisch, welche praktische
Bedeutung aktuelle
Grundsatzurteile fiir Mieter
und Vermieter haben.

Mieterhohung fur Wohnung und Stellplatz

oel einheitlichem Mietvertrag

Kommentar: Die Entscheidung
ist praxisgerecht. Die Aus-
weisung einer Miete fur den
Stellplatz im Wohnraummiet-
vertrag erfolgt nicht selten
aus Transparenzgrinden.
Auch hatte im Mietvertrag die
Nettomiete fur den Stellplatz
ohnehin nicht extra ausge-
wiesen sein mussen. Sodann
hatte die Wohnraummiete
entsprechend hoher gelegen
und kunftige Mietanpassun-
gen unter Berucksichtigung
der Ausstattungsmerkmale,
wie hier einschlieBlich eines
Stellplatzes, ohnehin erfol-
gen konnen. Entscheidend ist
daher lediglich die begrindete
Feststellung der Angemes-
senheit der Mieterhohung fur
Wohnung und Stellplatz.

Beschluss vom 22. Okcober 2024 —
VI ZR 249/23

Kollusion zwischen Vertreter des Vermie-
ters und der Mieterselte

Kommentar: Die Mietenden
kénnen auch bei einer sehr
niedrigen Miete auf die Wirk-
samkeit des Vertrags ver-
trauen, soweit das pflichtwid-
rige Handeln des Vertreters
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des Vermieters ihnen nicht
bewusst ist oder sich hatte
unmittelbar aufdrangen mus-
sen. Zudem musse sich dieses
Uberhaupt konkret feststellen
lassen. Insoweit reicht eine
unter Umstdnden bestehende
Mitwisserschaft Dritter bezie-
hungsweise lediglich die Ver-
mutung eines Missbrauchs
einer Vertretungsmacht
jedenfalls nicht aus. Auch
liegt die Beweislast fur eine
erfolgreiche Anfechtung des
Mietvertrags wegen interner
Missstdnde regelmadBig auf
der Vermieterseite.

Urteil vom 26. Mirz 2025 —
VI ZR 152/23

MJ-bgh-urteile

gericht hingegen befand, dass der Mietvertrag aufgrund sictenwidrigen Zusammen-
wirkens zulasten der GmbH zwischen dem Lebensgefihrten der Mieterin und dem
Geschiftsfithrer des Vermieters unwirksam sei. Die Vereinbarung einer so niedrigen
Miete sei auch bei ausstehenden Renovierungen ein Verstof§ gegen die guten Sitten.
Zudem sei dem Lebensgefihrten der Mieterin bekannt bezichungsweise grob fahrlis-
sig unbekannt gewesen, dass der Geschiftsfithrer nicht zum Abschluss eines solchen
Vertrags befugt war. Dieses Wissen sei der Mieterin zuzurechnen.

Der Bundesgerichtshof hilt diese Bewertung fir unzurcichend. Der Vertretene
kénne sich zwar grundsitzlich auf die Unwirksamkeit des Vertrags berufen, wenn
der Vertragspartner den Missbrauch erkannt hatte oder hitte erkennen miis-

sen. Das Landgericht habe jedoch nicht festgestellt, dass die Mieterin mit dem
Geschiftsfithrer zulasten des Vermieters zielgerichtet zusammenwirken wollte.
Ebenso sei nicht ersichtlich, dass sic Kenntnis iiber Begleitumstinde oder Abspra-
chen zwischen Geschiftsfithrer und Lebensgefihreten hatte. Auch eine Zurechnung
des Wissens ihres Lebensgefihreen sei abzulehnen. Dieser sei weder als ihr Vertreter
aufgetreten noch habe er nachweislich in ihrem Namen gehandelt. Dass das Paar
mit Kindern die Wohnung bezichen wollte, reiche nicht fiir ein Vertretungsverhile-
nis. Auch eine niedrige Miete allein lasse nicht darauf schlieflen, dass der Mieterin
die fehlende Befugnis des Geschiftsfithrers hitte bekannt sein miissen. Sie musste

zudem noch renovieren.

Schlusseleinwurf kann Verjahrungsbeginn

vermietersertiger Anspruche auslosen

Kommentar: Die Entschei-
dung ist auch fur Wohnraum-
mietverhdltnisse bedeutsam,

zumal die Verjahrungsrege-
lung auch hier gilt. Teilweise
erfolgt auch hier die Uber-
gabe bereits vor Mietende,
insbesondere in den Fadllen,
in denen die Mieterseite
schon umgezogen ist und
daher kein Interesse mehr
am weiteren Besitz der bis-
herigen Wohnung hat. Hier
haben die Richter nochmals

Klarheit geschaffen, dass

die halbjahrige Verjahrung

- unabhdngig des Riucknah-
mewillens der Vermieterseite
- bereits vor Mietende begin-
nen kann. RegelmdBig durfte
ohnehin dieser Zeitraum fur
eine Kldrung eventuell noch
bestehender Ansprlche aus-
reichend sein..

Urteil vom 29. Januar 2025 —
XII 96/23

Der Gewerbemieter hatte seinen Mictvertrag im Mirz 2020 gekiindigt, wobei das
Mietverhilenis formal noch bis zum 4. Juni 2021 lief. Der Mieter riumte das Objekt
jedoch zum 31. Dezember 2020 und warf die Schliissel in den Hausbrietkasten des
Vermieters. Dieser war mit einer vorzeitigen Mietbeendigung nicht cinverstanden
und fiir die Entgegennahme der Schliissel daher nicht empfangsbereit.

Der Vermieter machte per Mahnbescheid im August 2021 die noch ausstehenden
Mieten sowie auch Instandsetzungskosten in Hohe von iiber 32.000 Euro geltend.
Das Landgericht sprach ihm zwar die noch offenen Mieten zu. Den Schadensersatz-
anspruch hielt das Gericht jedoch fiir verjihre.

Der BGH schliefit sich dieser Ansicht an. Vorliegend sei die sechsmonatige Verjih-
rungsfrist, die mit dem Riickerhalt des Mictobjekts beginne, verstrichen. Der Ver-
jihrungsbeginn mietrechtlicher Ersatzanspriiche ist nach der gesetzlichen Regelung
der Zeitpunke, an dem der Vermicter die Mietsache zuriickerhilt. Es kiime lediglich
auf die zugunsten des Vermieters eingetretene Anderung der Besitzverhiltnisse
unter gleichzeitiger vollstindiger und unzweideutiger Besitzaufgabe durch die Mie-
terseite an. Sodann sei der Vermieter in der Lage, sich ein ungestortes und mithin
umfassendes Bild von dem Mictobjeke, insbesondere hinsichtlich eingetretener Ver-
schlechterungen, zu machen. Spitestens nach dem Vorfinden des Schliissels im Brief-
kasten sei der Besitz der Riumlichkeiten in vollem Umfang auf ihn tibergegangen.
Nach der gesetzlichen Regelung stehe einer Riickgabe des Objekts vor Mietende,
und daher auch ein fritherer Verjihrungsbeginn, nichts im Wege. Dass dem Vermie-
ter die Riickgabe trotz schriftlicher Proteste aufgedringt wurde, sei unerheblich. Fiir
cinen wirksam erfolgten Besitziibergang sei lediglich ein Besitzwille des Vermieters
erforderlich. Die lediglich geiiuflerte Riicknahmeverweigerung bedeutete niche, dass
cin genereller Besitzwille gefehlt habe. Vielmehr sei es offenkundig in seinem Inter-
esse, dass stets jemand Besitz an den Riumen habe. Zudem habe er den Schliissel in
der Folgezeit behalten.
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Der Park+Ride-Platz am S-Bahnhof:
Hochkamp steht fiir die Unterbringung
Gefllichteter nach Einspruch des Vereins
Hochkamp nicht zur Verfiigung.

in kleiner, fast unbekannter Ver-
cin sorgte kiirzlich bundesweit fiir
Furore. Der Verein Hochkamp legte
seinen Einspruch gegen Senatspliine
ein, auf einer Park+Ride-Fliche nahe
der S-Bahnstation Hochkamp in
Osdorf eine Fliichtlingsunterkunft
zu errichten, obwohl das Gelinde der
Stadt gehort. Der Verein berief sich bei seiner
Entscheidung auf die sogenannte Hochkamp-
Klausel, wonach in dem Gebiet, das Ende des 19.
und Anfang des 20. Jahrhundert entstand, nur
Villen gebaut werden diirfen. Uber die Einhal-
tung der Klausel, die sich die Villeneigentiimer
1918 sicherten und als Grunddienstbarkeit in
den Grundbiichern eintragen lieflen, wacht
cben jener Verein.

Hochrangige Sozialdemokraten schiumten vor
Wut. ,Es ist absurd, dass eine als Parkplatz aus-

22

gewiesene stidtische Fliche aufgrund eines mehr
als hundert Jahre alten Privilegs nicht fiir eine
temporire Nutzung zum Wohl aller Hamburger
und Hamburgerinnen genutzt werden kann®,
schimpfte SPD-Fraktionschef Dirk Kienscherf.
,Die SPD-Fraktion Hamburg kritisiert diese
unsolidarische und unhanseatische Halcung von
cinigen der vermégendsten Hamburgerinnen
und Hamburger zulasten einer ausgewogenen
und ausreichenden Verteilung von Gefliichteten
in unserer Stadt.

Die christdemokratische Opposition pocht hin-
gegen auf die Rechtslage. ,Schuldzuweisungen
und Beschimpfungen gegeniiber den Mitgliedern
des Vereins Hochkamp eV. sind auf jeden Fall
kein adiquates Mittel zur Losung der Probleme
bei der Fliichtlingsunterbringung®, positionierte
sich die stellvertretende Vorsitzende ihrer Biir-
gerschaftsfraktion, Anke Frieling (CDU). ,In

Die Bewo
Hochkam
verhinde
platz-Um



Von Reinhard Schwarz

hner des
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rn Park-
nutzung

diesem Fall haben sich die Mitglieder des Ver-
cins nach griindlicher Abwiigung entschieden,
keinen Prizedenzfall zu schaffen. Das ist ihr
gutes Recht* Der Verein selbst hile sich indes
hanseatisch-bedecke, cine schriftliche Anfrage
des MieterJournals bei cinem Mitglied des Vor-
stands blieb unbeantwortet.

Laut Wolfgang Arnhold, Sprecher der Sozial-
behorde, habe es am 2. April eine Versammlung
mit Mitgliedern des Hochkamp-Vereins gege-
ben, bei der Vertreter der Behérde die Senats-
pline vorstellten. ,Die Gesprichsatmosphire
war dabei ruhig, und es fand eine sachliche
Diskussion der Uberlegungen mit den Micglie-
dern des Vereins state. Im Anschluss hieran kam
es zur Abstimmung, bei der sich keine Mchr-
heit fiir die Schaffung eines Standortes finden
konnte®, so Arnhold. Damit war das Projeket
Fliichtlingsherberge im Villenviertel gestorben.

Doch was sagen eigentlich Vertreter der , Zivil-
gesellschaft” vor Ort, wie etwa die Kirchen? Die
drtelichen Kirchen hiillen sich in Schweigen.
Der Hochkamp gehédre nicht mehr zu ihrem
Gemeindegebiet, lautete auf Anfrage die Ant-
wort bei der St. Simeon Kirche Alt-Osdorf. Bei
der eigentlich ,zustindigen® evangelisch-luthe-
rischen Kirchengemeinde Nienstedten (Elb-
chaussee) erklire der dortige Pastor, das Thema
Hochkamp sei bisher in der Gemeinde nicht
diskutiert worden. Bei einer Anfrage bei der
(freikirchlichen) Christengemeinschaft Ham-
burg-Blankenese hiefl es ebenfalls, der Bereich
Hochkamp gehére niche zu threm Einzugsgebiet,
man konne sich daher niche duflern. Immerhin:
Der ,zustindige® Biirger- und Heimatverein
Nienstedten eV. hatte sich ,solidarisch® mit
dem Plan einer Fliichtlingsunterkunft auf einem
Parkplatz beim Botanischen Garten in Klein
Flottbek erklire, so der stellvertretende Vor-
sitzende Jiirgen Pfuhl. Zum Thema Hochkamp
kénne man sich nicht duflern, dazu gebe es noch
kein Votum der Mitglieder.

Und was meinen die Anwohner des Hochkamps?
Eine — nicht reprisentative — Straflenumfrage
ergab ein Verhilenis von 1:5: Fiinf Befragte lehn-
ten demnach eine Flichtlingsunterkunft am
Standort ab, lediglich eine Person beftirwortete
den Bau. Hauptargument gegen die Unterkunft:
Die Menschen im Stadtteil briuchten den Park-
platz. Ich bin absolut dagegen: Der Parkplatz
wird benétigt fiir die Leute hier im Stadrteil®,
sagt Gerd Ellerbrock. ,Abgeschen davon passt
cin Fliichtlingsheim hier absolut nicht hin.*
Anwohner Sandro Spitzenberg meint: ,Der
Parkplatz wird gebraucht. Die Idee einer Fliiche-
lingsunterkunft ist gut, passt aber nicht hierher,
vielleicht eher in Richtung Wedel.

MJ-wohnen

Eine Beamtin, die ihren Namen nicht in der Zeitung
lesen will, meint: ,Ich finde es gut, wenn hier ein
Fliichtlingsheim hinkime. Auch weil es ein Ort s,
der der Stadt gehore* Nicht nur die armen, sondern
auch die reichen Stadtteile miissten ihren Beitrag zur
Unterbringung von Gefliichteten leisten. Anwohner
Olaf Jacobson zeigt sich nachdenklich, wigt ab,
fiirchtet aber um die Sicherheitslage vor Ort: ,Meine
Frau geht hier auch abends zur S-Bahn* Dass mit
einer moglichen Unterkunft am Hochkamp ein
JPrizedenzfall* geschaffen werde, hilt er aber fir
ein vorgeschobenes Argument*: ,Viele beftirchten
wohl eher einen Wertverlust ihrer Grundstiicke.

EIGENTUM
VERPFLICHTET

Kommentar von Dr. Rolf Bosse,
Vorsitzender des Mietervereins zu
Hamburg

»Ich kenne nicht die gesamte Klausel, sodass ich
nicht sagen kann, wie sie gestaltet ist und auf
Basis welchen Rechts der Verein fiir sich in
Anspruch nimmt, Planungen in der Siedlung
absegnen oder ablehnen zu kénnen. Ich gehe
aber davon aus, dass Bezirk und Senat die Rege-
lungen sorgfiltig gepriift und so bewertet haben,
dass sie auch heute noch giiltig sind und die
Verwaltung wirksam binden.

Wenn dem so ist, erzeugt cine derartige Rege-
lung heutzutage ein erhebliches Storgefiihl.
Das Grundgesetz stellt fest, dass das Eigentum
sozialpflichtig ist, und damit steht fiir mich die
Rechtmifligkeit der gesamten Klausel infrage,
wenn sie es erlaube, dass sich Eigentiimer vor
ihrer sozialen Verantwortung driicken kénnen.

Nun mag es sein, dass die Politik die Auseinan-
dersetzung mit den einflussreichen Personlich-
keiten, die in der Siedlung schalten und walten,
scheut. Eine solche Auseinandersetzung ist aber
erforderlich, um zu kliiren, ob die Regelungen
noch mit heutigem Demokratieverstindnis und
Gleichbehandlungsgrundsitzen vereinbar sind.

Milieuschutzregelungen schrinken die Hand-
lungsfihigkeit privater Eigentiimer zum Wohle
iibergeordneter stidtebaulicher und sozialer
Interessen ein. Die Hochkamp-Klausel schiitzt
Eigentiimer vor Mafinahmen, die aus Griinden
iibergeordneter stidtebaulicher oder sozialer
Interessen beabsichtigt sind. Insofern fehlt hier
die Vergleichbarkeit. Aber auch eine Milieu-
schutzregelung muss und wird gerichtlich
tiberpriift. Es erscheint sachgerecht, dies auch
fiir die Hochkamp-Klausel zu tun. Da ist der
Bezirk am Zug.“
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Er hat sich als Autofahrer, Radler, Fuft-

ginger und Nutzer des Offentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV) iiber Staus, schlecht gesicherte
Wege, Stolperfallen und ausgefallene Ziige zigmal geiirgert.

Was lag also niher, als ein Internetportal zu griinden, das sich
informativ und konstruktiv mit der Mobilitiit in der Hansestadt
beschiftigt? Hilfreich zur Realisierung dieses Vorhabens war,
dass Christian Hinkelmann ein erfahrener Medienschaffender ist.

Die Straflen, Wege und Schienen von Hamburg sind sein Thema, der
OPNV liegt ihm besonders am Herzen. Schon als Kind faszinierte
ihn die Eisenbahn. Als im Jahr 2010 in der Stadt um die Wieder-
cinfithrung der Straffenbahn gerungen wurde, schlug Hinkelmanns
Stunde: ,Mir kam die Idee, meinen Medienberuf und meine private
Leidenschaft fiir das Thema Bahn zu kombinieren und ein lokales
Newsportal zu Bahnthemen in Hamburg und Umgebung ins Leben
zu rufen.” Das Projeke sei iiberraschend gut angekommen, freut sich
der 47-Jihrige. Der Erfolg war nach kurzer Zeit so groff, dass sich
sein Themenfokus immer mehr erweiterte und heute simtliche
Mobilititsformen in Hamburg abdecke, wobei er auf Nachhaltigkeit
besonders groflen Wert legt.

Wer meint, das Thema Mobilitit sei nicht besonders aufregend,
dem widerspricht der studierte Soziologe und Musikwissenschaftler
vehement: ,Es ist hochemotional: Parkplatzsuche, tiberfiillee Ziige,
Stau, steigende Benzin- und Fahrkartenpreise, U-Bahnbau vor der
eigenen Haustiir — das wird zu Hause in der Familie, im Freundes-
und Kollegenkreis mit grofler Leidenschaft diskutiert.* Und auf seiner
Website nahverkehrhamburg.de. Dort wird iiber ,Massenbetrug beim
Deutschlandricket®, hilfreiche Verkehrs-Apps oder den Einsatz neuer
S-Bahn-Ziige hintergriindig und ausfiihrlicher als in anderen
Medien berichtet. Weitere Beitriige gewithren einen Riickblick
in die Hamburger Mobilititsgeschichte: So spiirt Hinkelmann
in der Story ,Als Giiterziige von Lastwagen mitten durch
Ottensen gezogen wurden® alte Gleisanlagen auf — an der
Borselstrafle beispielsweise. Doch die meisten Texte auf der
Website sind nur angeteasert, rund 95 Prozent verbergen
sich hinter der Bezahlschranke. ,Jetzt weiterlesen und
Wissensvorsprung holen!”, heifft es dann. Rund r1.000
Interessierten ist das 8,90 Euro monatlich wert, denn

so viel kostet ein Einzelabo. Auch NGOs, Parteien und
Medienhiuser nutzen den Service.

Nach dem Studium arbeitete Hinkelmann bei Antenne
Bayern und dem NDR als Moderator, Nachrichtenpre-
senter, Morningshow-Producer und Innovationsmanager,
zuletzt als Redakteur und Podcast-Verantwortlicher bei

Hlustracion: Scheerer

24

—\N
RGS SIN

Christian Hinkelmann,
Mobilitatsexperte
und Podcast-Berater

Von Volker Stahl

der Tagesschau. Seit 2023 ist er neben seiner journalistischen Arbeit
als Podcast-Berater titig.

Sogar der HVV und die Hamburger S-Bahn, also Objekte von Hin-
kelmanns kritischer Berichterstactung, nutzen das Internetportal,
dessen Ziel es ist, ,dass Mobilitit fiir die Menschen in Hamburg
wirklich besser wird®. Der erste Schritt dorthin sei eine . fundierte und
faktenbasierte Diskussionsgrundlage, unabhingig vom Marketing-
Dauerfeuer von Verkehrsunternechmen, Politik und Lobbygruppen®,
betont Hinkelmann, der mit Datenanalysen und dem Aufzeigen von
oft unsichtbaren Zusammenhingen vor allem verstiindlich infor-
mieren mdchte. Seine Heimatstadt sicht der gebiirtige Hamburger
dabei auf einem guten Weg: ,Seitdem Anjes Tjarks im Amt ist, ist
Hamburgs Verkehr an vielen Punketen spiirbar besser geworden.”
In vielen Straflen seien die Flichen nun fairer an die tatsichliche
Nutzung durch Auto-, Bus-, Rad- und Fufiverkehr angepasst, das
HVV-Angebot habe sich verbessert, der Autoverkehr abgenommen,
ohne dass es einen grofien Aufschrei in der Bevélkerung gegeben habe.

Wenn Hinkelmann sich mal nicht mit seinem Licblingsthema beschif-
tigt, flaniert er entlang des Siidufers der Elbe, ist mit seinem Boot
auf der Mecklenburgischen Seenplatte unterwegs oder front seinem
Hobby, der Fotografie.




STARK

FUR HAMBURGS

MIETER

Von
Anna
Salewski

Rund 200 Mitglieder des Mietervereins zu Hamburg sind
der Einladung zur diesjihrigen Mitgliederversammlung
gefolgt. Die Veranstaltung, im grofien Saal der Hand-
werkskammer, war geprigt von konstruktivem Aus-
tausch, langjihrigem Engagement und einem klaren
Bekenntnis zur weiteren Stirkung des Mieterschutzes
in der Hansestadt.

In ihrem Gruflwort wiirdigte Hamburgs Stadtentwick-
lungssenatorin Karen Pein die Rolle des Mictervereins
als ,wichtige Stimme der Mieterinnen und Mieter* und
betonte die Bedeutung einer engen Zusammenarbeit
zwischen Politik und Mieterschutzorganisationen.

Der Geschiftsbericht des Vorsitzenden Dr. Rolf Bosse
informierte umfassend iiber die Entwicklung und Projekte
des Mietervereins seit der letzten Mitgliederversammlung
im Jahr 2022. Besonders hervor hob er den personellen
Generationenwechsel in der Rechtsberatung: Zahlreiche
langjihrige Mitarbeitende sind in den Ruhestand gegan-
gen, gleichzeitig wurde das Team deutlich verjiingt und
personell aufgestocke.

Weitere Schwerpunkte waren die Optimierung der Bera-
tungsabliufe und die fortschreitende Digitalisierung. Durch
Anpassungen in der Mitgliederverwaltung und -kommu-
nikation konnten Beratungsprozesse effizienter gestaltet
werden. Die Einfithrung einer systematischen Fallverwal-
tung ermdglicht es nun, simtliche Beratungen digital zu
erfassen und auszuwerten. In den ersten drei Monaten nach
der Umstellung — Februar bis April — wurden monatlich
iiber 1500 neue Fille bearbeitet. Hochgerechnet auf 2025
wiiren das rund 20.000 individuelle Beratungsfille — ein
deutlicher Anstieg gegeniiber den Vorjahren.

Wir kommen dem wachsenden Beratungsbedarf der
Hamburger Mieterinnen und Mieter nun deutlich besser
nach®, so Dr. Rolf Bosse. Gleichzeitig riumte er ein, dass
das neue System noch in der Feinabstimmung sei und
weiter optimiert werde.

Gegen Ende der Veranstaltung stand die Wahl des Vor-
stands auf der Tagesordnung. Dr. Rolf Bosse, der dem
Verein seit vielen Jahren in verschiedenen Funktionen
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Der Vorstand des

| Mietervereins mit
DMB-Spitze und

Senatorin Karen Pein.

angehdrt, wurde mit grofler Mchrheit erneut als Vor-
sitzender bestitigt. Der 49-jihrige Jurist betonte in sei-
ner Rede die wachsenden Herausforderungen auf dem
Hamburger Wohnungsmarke und versprach, den Einsatz
fiir die Rechte der Mieterinnen und Mieter fortzuset-
zen. Als Stellvertreterin wurde Marielle Eifler im Amt
bestitigt. Siegmund Chychla, fritherer Vorsitzender,
wurde erneut zum ersten Schriftfithrer gewihlt und
bleibt Teil des geschiftsfiihrenden Vorstands. Auch der
zweite Schriftfiihrer Stefan Schmalfelde, Schatzmeisterin
Melanie Offermann und Beisitzerin Dr. Lisa Rodel wur-
den wiedergewihlt. Neu in den Vorstand kam die Archi-
tekein Dr. Kirsten David, die als Wissenschaftlerin an der
Schnitestelle von Mietrecht und Wohnungsbau arbeitet
und kiinftig mit bautechnischer Expertise unterstiitzt.

Ein zentrales Thema der Aussprache waren die internen
Abliufe bei der Beratung: Mchrere Mitglieder kritisierten
lange Wartezeiten bei digitalen Anfragen iiber den Mit-
gliederbereich. Auch die neuen Beratungsprozesse wur-
den thematisiert — der Vorstand sicherte zu, Abliufe zu
iiberpriifen und Verbesserungen umzusetzen. Mitglieder,
die sich nicht gut beraten fiihlen, werden gebeten, sich
an die Leitung der Rechtsabteilung zu wenden - tele-
fonisch oder tiber den Mitgliederbereich unter ,Anliegen
zu meiner Mitgliedschaft®.

Viele der Anwesenden waren langjihrige Mitglieder
— cinige seit {iber finf Jahrzehnten. Der Verein nutzte
die Gelegenheit, um besondere Treue und Engagement
zu wiirdigen. So wurde Bodo Ehrhorn fiir 50 Jahre Mit-
gliedschaft ausgezeichnet. Auch das Ehepaar Jiirgen
und Annelie Leineweber erhielt eine Ehrung fiir seine
regelmifligen Spenden an den Mieterverein. Ein weiterer
bewegender Moment war die Ehrung der Mitarbeiterin
Birgit Gjorgjiev-Schulze, die seit 32 Jahren in der Ver-
waltung titig ist und mit viel Applaus bedacht wurde.

Die Mitglieder beschlossen eine moderate Beitragserhs-
hung um neun Euro jihrlich auf 9o Euro, zahlbar ab 2026.
Damit soll der Verein besser auf die wachsenden Heraus-
forderungen der Zukunft reagieren kénnen — insbesondere
durch die Sicherung der Personalkosten sowie notwendige
Investitionen in I'T-Strukturen und Datensicherheit.
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von g | CO2-Kosten steigen
Klaus s - - . auch in den kommen-
Sanmann ~ 5l den Jahren weiter an.

Seit 2021 wird der CO2-Preis — auch CO2-Steuer genannt
— erhoben. Der Preisaufschlag auf den Kohlendioxid-
Ausstofd von Brennstoffen soll einerseits zum sparsamen
Verbrauch ermutigen, andererseits einen Anreiz setzen
zur energetischen Sanierung der Gebiude. Bisher haben
die Menschen, die zur Miete wohnen, die Kosten allein
getragen, obwohl nur die Vermieter tiber die Heizungsart
entscheiden kénnen. Um sie zu energetischen Sanierungen
anzuspornen, miissen sie sich nun ab dem 1. Januar 2023

am COz2-Aufpreis beteiligen.

Der Preis je Tonne COz steigt iiber die Jahre an, betrug
er 2023 noch 30 Euro pro Tonne, liegt er 2025 schon
bei 55 Euro, weitere Steigerungen werden folgen. Von
den Energielieferanten wird der jeweilige CO2-Preis in
den Lieferpreis bereits eingerechnet. Bei Erdgas belief
sich der Zuschlag in 2023 auf 0,58 Cent pro Kilowart-
stunde, 2025 bereits auf rund 1 Cent. Die Verteilung der
CO2-Kosten richtet sich nach der Energieeffizienz des
Gebiudes: Je schlechter die Effizienz ist, umso héher ist
der Anteil, den der Vermieter tragen muss. Bei schr gut
gedimmten Hiusern mit niedrigem Energieverbrauch
zahlt der Vermieter nichts.

In insgesamt zehn Stufen steigt der Anteil des Ver-
mieters von o auf 95 Prozent der angefallenen COz2-
Kosten. Kriterium ist dabei der Ausstofl von CO2 je
Quadratmeter des Gebiudes oder der Wohnung,. Je
nach Energieart gibt es einen sogenannten Emissions-
faktor, mit dem die verbrauchte Energic — gemessen in
Kilowattstunden (kwh) — multipliziert wird und dann
durch die beheizte Fliche geteilt wird.

Fiir 2025 lisst sich die Systematik an einem Beispiel dar-
stellen. Bei einem Haus mit 35 Kilogramm CO2-Ausstof§
je Quadratmeter werden die CO2-Kosten im Verhiltnis
s0:50 verteilt. Bei einem Verbrauch von 100.000 kWh
Erdgas fallen r.000 Euro CO2-Kosten an, von denen
der Vermieter die Hilfte zu tragen hat. Dieser Betrag
muss in der Heizkostenabrechnung ausgewiesen und
von den zu verteilenden Heizkosten abgezogen werden.

Aber auch Mieter, die ihre Wohnung selbst, zum Bei-
spiel mit einer Gastherme beheizen, haben ein Anrecht
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auf eine Verteilung der CO2-Kosten, die sie zuniichst
im vollen Umfang tiber die Gasrechnung bezahlen.
Sie miissen jedoch die Verteilung der Kosten selbst
ermitteln und dann gegeniiber dem Vermieter geltend
machen. Da dies nur mit entsprechenden Vorkennt-
nissen und rechnerischem Geschick méglich ist, hat
das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Klima-
schutz einen Rechner ins Internet eingestellt, in den
nur wenige Daten, die aus der Energierechnung und
dem Mietvertrag hervorgehen, eingegeben werden
miissen (siche QR-Code unten). Der Rechner liefert
auch cine pdf-Datei, in der die Kostenverteilung genau
aufgeschliisselt ist und die dem Vermieter ausgedrucke
vorgelegt werden kann.

Ist in der Heizkostenabrechnung der CO2-Kostenanteil
nicht ausgewiesen oder fehlt die Angabe zur Einstufung
des Gebiudes, diirfen die abgerechneten Heizkosten
um drei Prozent gekiirzt werden.

Eine Verteilung der CO2-Kosten zwischen Mieter und
Vermieter ist allerdings dann nicht méglich, wenn
rechtliche Vorgaben, beispielsweise zum Milieu- oder
Denkmalschutz, den Vermieter daran hindern, das
Gebiude umfassend zu sanieren. Gebiude, die mit
erncuerbaren Energien beheizt werden, sind von der

CO2-Abgabe befreit.

Fotomontage: Scheerer



An Pfingsten 1903 wurde in Alto-
na zum ersten Mal der deutsche
FuBballmeister ermittelt -
damals noch in einem Endspiel.
Von Volker Stanhl

Vor dem Anpfiff herrscht hektische Betriebsamkeit.
Schiedsrichter Franz Behr tiberpriift die Absperrtaue, mar-
kiert Strafraum und Spielfeldbegrenzungen mit Siigemehl
und reicht einen Teller herum, auf dem das Eintritesgeld
der Zuschauer klimpert. Kassenhiuschen und Tribiinen
gibt es nicht. Die Spieler kleiden sich in der benach-
barten ,Erfrischungshalle” um. Diese skurrilen Szenen
ereigneten sich in den Stunden vor dem ersten Endspiel
zur deutschen Fuflballmeisterschaft. Kontrahenten waren
der Deutsche Fuf$ball-Club Prag, der damals dem 1900
gegriindeten Deutschen Fulball-Bund (DFB) angehérte,
und der VIB Leipzig. Die historische Begegnung fand am
31. Mai 1903 statt — auf dem Altonaer Exerzierplatz, dem
friihen Mekka des hiesigen Fufiballs. In den 189oer-Jahren
hatte das preuflische Militéir den Fulballvereinen aus dem
damals noch selbststindigen Altona und der Nachbarstade
Hamburg die Erlaubnis erteilt, auf dem alten, gegeniiber
dem Alten und Neuen Friedhof gelegenen Ubungsgelinde
seiner Armee zu kicken.

,Der Platz war durch besenstielartige Holzer, die mit
Bindfiden verbunden waren, abgetrennt. Es mdgen
wohl etwa 800 Zuschauer anwesend gewesen sein®, ist
in den Erinnerungen des spiteren Hamburger Fuflball-
nationalspiclers Ernst Eikhof nachzulesen, der als Elf-
jihriger Zeuge des Spiels wurde. Die Angaben iiber die
Zuschauerzahl an jenem Pfingstsonntag driften in den
Quellen weit auseinander. Withrend die Statistik-Bibel
JKicker-Almanach® das Publikum mit 2.000 beziffert,
sprechen andere Quellen von 500, .000 oder r.500 Schau-
lustigen. Vor dem Anpfiff gibt es eine kleine Panne. ,Das
Endspiel konnte erst mit einer etwa halbstiindigen Ver-

MJ-hamburgs vergangenheit

spitung beginnen, da die derzeit in Hamburg bestchende
Firma Steinberg ihrer iibernommenen Verpflichtung,
rechtzeitig einen Ball zum Spiel zu senden, nicht nach-
gekommen war. Es musste daher vom Altonaer FC ein
Ball gelichen werden®, gab der Unparteiische Behr, der
im Halbfinale noch als Spieler der Altonaer an den
Leipzigern gescheitert war, spiter zu Protokoll.

Der Anstof§ erfolgt schlief}lich um 16.45 Uhr. Die Miin-
ner aus der Stadt an der Moldau beginnen in ,scharfem
Tempo®. Der erste Treffer ldsst nicht lange auf sich
warten: ,Von einem Gedringe vor dem Tor aus konnte
Prag um 17.07 Uhr zum ersten Mal einsenden, und
lauter Jubel seiner wenigen Anhinger belohnte diesen
Erfolg®, vermerkt die zum 25-jihrigen Bestchens des
DFB erschienene Chronik: ,SchliefSlich gelingt es dem
Leipziger Centerhalf, durch einen scharfen Schuss das
ausgleichende Goal zu erzielen* Nach dem Wiederan-
pliff schwinden die Krifte der von einem niichtlichen
Reeperbahn-Bummel geschwiichten Prager, die einige
Studenten in ihren Reihen hatten. Der VIB erzielt zwei
schnelle Treffer, doch Prag kommt nach einem Leipziger
~Fehlstoff noch einmal auf 2:3 heran. Nicht mehr als ein
Strohfeuer: ,In der Zeit von vier Minuten kénnen Stany
und Riso drei Goals erzielen, und selbst die unfaire
Spielweise des Herrn Robitschek vom DFC konnte die
Durchbriiche der Leipziger nicht verhindern.“ Kurz vor
dem Ende setzt Leipzigs Riso ,nach schénem Zusammen-
spiel* den Schlusspunkt zum 7:2-Erfolg der Messestidter.

Bis zum Jahr 1963 wurde der deutsche Fuflballmeister
in einem klassischen Finale ermiteelt, der letzte Sieger
war Borussia Dortmund, das den 1. FC Kéln vor 75.000
Zuschauern besiegte. Knapp zwei Monate spiter, am 24.
August, ging die Bundesliga mit 16 Mannschaften an den
Start. Heute ringen 18 Teams um den vom Volksmund
als ,Salatschiissel“ bezeichneten Meisterpokal.

Das Gelinde des ersten Endspielorts im heutigen Ham-
burger Stadtteil Bahrenfeld diente in den 1920er-Jahren
als Kleingartenanlage, spiter wurde dort ein Gewerbe-
gebiet errichtet. Seit 2011 erinnert ein Gedenkstein an
der Ecke Rondenbarg/Marlowring an das historische
Ereignis.
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Mutiger sein!
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Weichenstellungen in den Koadlitionsvertragen:
Hamburg ist etwas forscher als der Bund

Wohin die Reise geht, weifs man am Anfang
nie genau. Schon der Schriftsteller J.R.R.
Tolkien war sich dessen bewusst und flocht
diese Erkenntnis ein in ein Lied iiber die
Strafle, das er Bilbo Beutlin in den Mund legte.

Weil Menschen aber gerne wissen méchren,
was die Zukunft bringt, versuchen sie, alles
mdglichst genau zu planen und den Eintrite
des Geplanten abzusichern. Genau dazu
dienen Koalitionsvertrige, dic in Hamburg
wie in Berlin im April verabschiedetr und
vorgestellt wurden. Jeweils als Meilensteine
gefeiert, bringen sie, je nach Fachgebier,
Neues, jedenfalls aber Orientierung und sind
cin Fixpunkt am Erwartungshorizont. Posi-
tiv aufgefallen ist mir, dass selbst die CDU
mittlerweile der Meinung zu sein scheint,
dass wir ein Problem mit zu hohen Mieten
haben. Anders wiire eine Verliingerung der
Mietpreisbremse nicht zustande gekommen.
Es besteht also Hoffnung, dass das kiinftig
SPD-gefiihrte Justizministerium der Umset-
zung besserer Regulierungen des Mietrechts
durch das weiterhin SPD—gcﬁihrte Bau- und
Wohnungsministerium nicht mehr im Wege
stehr.

Hamburg wagt mehr und riskiert die poli-
tische Kontroverse: Wer kiinftig in fertig-
gestellte Sozialwohnungen zicht, muss damit
rechnen, bei steigendem Einkommen auch
mehr Miete zu zahlen — das Comeback der
Fehlbelegungsabgabe, die 2002 beerdigt
wurde und seither als biirokratisches Mons-
ter gescholten in der Versenkung gehalten
wird. Auch wenn es den Betroffenen nicht

gefille: Der Kerngedanke einer solchen Rege-
lung ist richtig. Warum soll jemand, der die
Unterstiitzung des Staates nicht brauchr,
diese in Anspruch nehmen diirfen? Und
doch ist es eine schwierige und emotionale
Diskussion, genauso wie die um die Wohn-
fliche. Trotzdem: Wir werden uns auch mit
der Frage auseinandersetzen miissen, wie
wir Menschen, die sich viel Fliche leisten
konnen, dazu kriegen, diese nicht zu beset-
zen und sich mit weniger zufriedenzugeben.
Sonst kénnen wir so viel neu bauen wie wir
wollen, es wird nicht reichen.

Apropos Neubau: Hier gibt es weder im
Bund noch in der Stadt wirklich etwas Neues.
Hamburg will das Biindnis fiir das Wohnen
neu beleben und die Férderung des Neu-
baus vorantreiben. Unsere Forderungen, die
SAGA und Unternehmen mit 6ffentlicher
Beteiligung wie Hamburg Wasser oder die
Energiewerke zum Neubaumotor zu machen
mit bis zu 10.000 Wohnungen jihrlich im Jahr
2035, wurden ebenso wenig im Koalitions-
vertrag berﬂcksichtigt wie eine Verbesscrung
des Wohnraumschutzes darin beschlossen
wurde. Immerhin: Das Bekenntnis zum Erb-
baurecht und gegen den Ausverkauf stidti-
scher Grundstiicke steht drin.

Es wird zumindest nicht schlimmer, was
die Rahmenbedingungen betrifft, konnte
man Hamburgs mictende Mehrheit trésten.
Doch weiterhin niedrige Neubauzahlen und
Bevélkerungswachstum werden die Woh-
nungskrise in den nichsten Jahren cher ver-
schirfen als encspannen.

In seiner Kolumne
,Bosses Blick” schreibt
der Vorsitzende des
Mietervereins Uber ein
wohnungspolitisches
Thema, das fur
Hamburgs Mieterinnen
und Mieter besonders
wichtig ist. Bosse
prangert ebenso
kritisch wie
meinungsstark
Fehlentwicklungen an,
kommentiert aktuelle
Tendenzen auf dem
Wohnungsmarkt,
entwickelt neue Ideen
und mischt sich mit
deutlich vernenmbarer
Stimme in Diskussionen
ein.
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Hohe Mieten

Das Wohnen in Hamburg wird immer teurer. Laut einer
aktuellen Untersuchung des Wahlkurses Geografic des
Gymnasiums Ohmoor, die traditionell in den Riumen
des Mietervereins zu Hamburg vorgestellt wurde, sind
die Angebotsmieten auf dem freien Wohnungsmarke
binnen eines Jahres um 7,1 und im Hamburger Umland
um 1,5 Prozent gestiegen. Die Studie wird seit 1986
nach denselben statistischen Kriterien erstellt und gilt

deshalb als verlissliche Quelle.

Wer in der Hansestadt auf dem freien Markt eine Woh-
nung anmicten will, zahlt bei Abschluss eines Mictver-
trags im Durchschnitt 15,62 Euro pro Quadratmeter
(Vorjahr: 14,58 Euro). Die Schiilerinnen und Schiiler
der 11. Klasse des Niendorfer Gymnasiums hatten unter
Anleitung ihres Lehrers Christopher Gnann 3.800 ano-
nymisierte Anzeigen ausgewertet, die auf dem Immobi-
lienportal Immowelt geschaltet wurden. Hinzu kamen
170 Angebote von anderen Immobilienplattformen. Am
teuersten ist das Wohnen in der HafenCity, wo Ver-
mieter durchschnittlich 29,19 Euro pro Quadratmeter
verlangen - 38,9 Prozent mehr als im Vorjahr! Dort
habe sich die Miete im Vergleich zum Jahr 2016 nahezu
verdoppelt, konstatierte der mit Hamburgs jiingstem
und ,unfassbar teurem® Stadcteil befasste Schiiler. In
der HafenCity leben derzeit rund 7.000 Menschen, in
der Mehrzahl Singles und wohlhabende Paare, darunter
viele Akademiker. Sozialwohnungen gebe es dort nur
wenige, kritisierte der Schiiler und bezeichnete es als
grofle Herausforderung, dort endlich , giinstigen Wohn-
raum* zu schaffen. Deutliche Preisspriinge sind auch
in in den Stadtteilen Dulsberg, Osdorf, Billstedt, Sasel
und Tonndorf zu verzeichnen. Personen mit schmalem
Geldbeutel zicht es eher in die Stadcteile Horn, Steils-
hoop, Wilstorf und Neuenfelde, wo noch Angebots-
mieten unter elf Euro zu finden sind. Die jeweiligen
Quartiere sind nicht nur unterschiedlich teuer — auch
das Angebot differiert stark. ,Es gibt ein deutliches
Nord-Stid-Gefille®, sagte eine Schiilerin. Stdlich der
Elbe gebe es weniger Angebote, die Wohnungen seien
dort aber meist giinstiger.

»Nach der Stagnation im Vorjahr miissen wir nun in
Hamburg einen alarmierenden Zuschlag feststellen®,

Angebots-
mieten steigen
in Hamburg um

71%

MJ-initiativen

Mieterverein

et BAE

Kurs des Gymna-
= SiUms Ohmoor.

sagte Dr. Rolf Bosse, Vorsitzender des gastgebenden
Mietervereins zu Hamburg. Der Grund dafiir sei die
geringe Verfligbarkeit bezahlbaren Wohnraums: ,Der
Marke ist leergefegt. Wer eine Wohnung hat, bleibt — wer
eine sucht, findet kaum noch etwas Bezahlbares.“ Tat-
sichlich konnten die Schiiler im Vergleich zu fritheren
Jahren deutlich weniger Wohnungsangebote auswerten
— cin Indikator fiir eine niedrige Umzugsquote, die auch
dem geringen Leerstand von 0,7 Prozent geschuldet ist.
,Stoppen Sie den Mietenwahnsinn®, fordert Dr. Bosse
deshalb vom Hamburger Senat und nahm auch die
Bundespolitik in die Pflicht. Geeignete Instrumente
seien der Neubau, besserer Kiindigungsschutz und eine
wirksame Mietpreisbremse.

Dass es derzeit vor allem beim Neubau hakt, konsta-
tierte Dr. Verena Herfort vom BFW Landesverband
Nord, der Interessenvertretung der Wohnungswirt-
schaft. Deren Mitglieder hiitten 2024 in dem unfreund-
lichen wirtschaftlichen Umfeld in der Hansestadt nur
750 neue Wohnungen erstellt: ,,Frither waren es 5.000
bis 6.000 jihrlich.“ Ulf Schelenz, Geschiftsfithrer des
Grundeigentiimer-Verbands Hamburg, fiirchtet, dass
das Wohnen in der Elbmetropole noch teurer wird:
JWir haben einen Wanderungsiiberschuss von 12.000
Menschen, der Marke wird enger, die Mieten zichen
weiter an.“ Petcra Memmler vom Hamburger Landes-
verband des VNW, in dem unter anderen die Woh-
nungsbaugenosssenschaften vertreten sind, betonte,
dass ihre Mitglieder fiir durchschnittlich 8,70 Euro pro
Quadratmeter neu vermieten wiirden. Und Peter-Georg
Wagner vom IVD, der die Interessen der Maklerinnen
und Makler vertritt, wies darauf hin, dass ,,ganz viele
Objekte gar nicht am Marke inseriert werden®, sprich:
unter der Hand vergeben wiirden.

Von den in der Hamburgischen Biirgerschaft vertretenen
Parteien meldete sich nur die Partei Die Linke zu Wort
und kritisierte, dass die Mieterinnen und Mieter nicht
durch schéne Worte vor profitgierigen Vermieterinnen
und Vermietern geschiitzt wiirden. Heike Sudmann,
wohnungspolitische Sprecherin der Fraktion, sagte,
Jangsam miisste auch der Hamburger Senat einschen,
dass wir endlich einen Mietendeckel brauchen®.
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MJ-urteile

WIE WURDENSIE

Der Sommer naht - viele Mie-
terinnen und Mieter genieBen
Balkon, Terrasse oder Garten.
Doch was ist erlaubt? Darf

E N TS : I_l E | D E N f> man einfach grillen? Welche
. Regeln gibt es zu beachten?

Von Jacqueline Lietzow

Die Falle

Grillverbot im Mietvertrag

Die Mieter dachten sich nichts dabei, als
sie auf dem zur Wohnung gehorigen Bal-
kon grillten. Der Vermieter mahnte sie ab
und verwies auf die Hausordnung, welche
Bestandteil des Mietvertrags war. Dem-
nach ist das Grillen auf Balkon, Terrasse
oder im Garten verboten. Nachdem die
Mieter weiterhin grillten, wurde das Miet-
verhilenis fristlos gekiindigt. Zu Recht?

Sommerliche Grillparty
Nicht selten laden Mietende im
Sommer zur Grillparty auf Bal-
kon, Terrasse oder im Gemein-
schaftsgarten ein. Diese dauern
oft bis in den Abend und enden
gerne mal um Mitternacht. Die
nicht eingeladenen Nachbarn
fiihlen sich gestort. Zu Recht?

Was ist das?
Jetzt schow

Die Urteile

Ja, urteilte das Landgericht Essen in seiner Entscheidung
vom 7. Februar 2002 (10 S 438/10). Ein generelles Grillverbot
kann unabhingig von der Art des Grills wirksam vereinbart
werden. Es handelt sich um eine sachgemiifie Regelung, weil
durch das Grillen Emissionen in Form von Geruch und Rauch
andere Mietparteien belistigt werden kénnen. Um die zu
erwartenden Streitigkeiten von vornherein zu unterbinden,
kann mietvertraglich ein Grillverbot ausgesprochen werden.
Wird keine Regelung getroffen, diirfen Mieter auf Balkon

und Terrasse grillen, miissen jedoch Riicksicht nehmen.

Ja! Mieterinnen und Mieter miissen bei Besuchen die
Ruhezeiten einhalten, besonders die Nachtruhe. Einheit-
liche Regelungen existieren nicht, aber die Hausordnung
gibt Auskunft. In Hamburg sind Ruhezeiten oft von 2r bis

7 Uhr festgelegt. Diese sind verbindlich. Lautes Verhalten
withrend dieser Zeiten, wie bei einer Grillparty, muss ver-
mieden oder nach drinnen verlegt werden. Wiederholte Ver-
stdfle konnen nach Abmahnung zur fristlosen Kiindigung
fithren (Landgericht Coburg 15. April 2008 — 32 S 1/08).

Raucherzone Balkon
Die klagende Partei wohnt im ersten Obergeschoss

cines Mchrfamilienhauses, die Beklagte im Erd-
geschoss. Die Balkone der beiden Miet-
parteien liegen iibereinander.
Die Beklagten rauchen auf
ihrem Balkon, was die Kli-
ger als Nichtraucher store.
Sie verlangen, dass das
Rauchen zu bestimm-

ten Zeiten unterlassen
wird. Mit Erfolg?

« Ausggbes2 2025

T Wi“’ll

Ja! Der Bundesgerichtshof (6.
Januar 2015 — V ZR 110/14) entschied,
dass ein Unterlassungsanspruch

eines Mieters gegeniiber einem
Mitmieter nicht ausgeschlossen ist,
nur weil Rauchen zum vertrags-
gemiflen Gebrauch gehéort. Die
vertragliche Vereinbarung recht-
fertigt keine Stérung Dritter. Ein
Abwehranspruch besteht, wenn die
Beeintrichtigung durch Tabakgeruch
als wesentlich empfunden wird.

Illustration: Liidemann




GAST
SEITRAG

STIMMEN DER STADT

Von Jorn Sturm, Geschdaftsfiihrer des

An dieser Stelle bitten
wir rund um das Wohnen
aktive Menschen um
einen Gastbeitrag. Wie
nehmen sie die Arbeit
desMietervereinswahr -
wo gibt es Lob, wo Kritik?

Hamburger StraBenmagazins Hinz&Kunzt

Wohnen ist weit mehr, als ein Dach
tiber dem Kopf zu haben. Es ist die
Grundlage fiir gesellschaftliche Teil-
habe, fiir Wiirde und Sicherheit. Wer
kein Zuhause hat, verliert nicht nur
seine vier Winde, sondern oft auch
den Anschluss an die Gesellschaft.
Als Geschiftsfiithrer von HinzéKunzt
erlebe ich tiglich, wie existenziell das
Thema Wohnen ist — und wie schr

es politisch umkimpft ist. Von dem
EU-weit erklirten Ziel, die Obdach-
losigkeit bis 2030 zu beseitigen,

sind wir weiter entfernt denn je.

Der Mieterverein zu Hamburg ist fiir
viele Menschen in unserer Stadt ein
unverzichtbarer Anker. Er steht an
der Seite derjenigen, die sich allein
kaum gegen steigende Micten, Ver-
dringung oder willkiirliche Kiindi-
gungen wehren kénnen. Gerade in
einer Zeit, in der Wohnraum immer

knapper und teurer wird, ist diese

Arbeit wichtiger denn je. Der Mie-
terverein gibt nicht nur rechtlichen
Beistand, sondern macht auch poli-
tisch Druck — fiir mehr bezahlbaren
Wohnraum, fiir Mieterschutz und
fiir eine soziale Stadtentwicklung.

Dafiir gebiihrt dem Mieterverein Lob
und Dank. Ohne seine beharrliche
Arbeit wiiren viele Missstinde auf dem
Hamburger Wohnungsmarkt gar niche
erst dffentlich geworden. Die Beratung
und Unterstiitzung, die der Verein
leistet, ist fiir viele Menschen die letzte
Rettung vor dem Verlust der Wohnung
— und damit vor dem sozialen Absturz.

Vielleicht kénnte sich der Mieterver-
cin manchmal sogar noch lauter fiir die
Armsten einsetzen. Gerade obdachlose
Menschen brauchen besonders unsere
Unterstiitzung — und die Zusam-
menarbeit zwischen Mieterverein,
Sozialverbinden und Initiativen wie
unserer, um auch die zu erreichen, die
lingst aus dem System gefallen sind.

Wohnen ist eine gesellschaftliche
Aufgabe, die nicht allein dem Markt
iiberlassen werden darf. Es braucht
politischen Mut, um Spekulationen
mit Wohnraum zu begrenzen, Leer-

stand zu bekiimpfen und den sozialen

Wohnungsbau massiv auszubauen.
Der Mieterverein zu Hamburg ist
dabei ein wichtiger Biindnispartner
— fiir eine Stadt, in der Wohnen kein
Luxus, sondern ein Recht fiir alle ist.

Gemeinsam miissen wir weiter dafiir
kimpfen, dass Hamburg eine Stadt
fiir alle bleibt. Daftir braucht es

starke Stimmen — und der Mie-
terverein ist eine davon.

Jorn Sturm fiihrt

seit Oktober 2019
die Geschdafte des
StraBenmagazins.

Foto: Bustamante

MJ-gastbeitrag | leserbrief

L ESERBRIER

,Formenfrohe Rohren*
MJ 1/2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Seite 27 ist ein interessanter Bericht
zum Bau des Alten Elbtunnels zu lesen:
1911 erdffnec und als erste Unterwasser-
querung Kontinentaleuropas bezeich-
net. Als gebiirtiger Berliner Jahrgang
1941, seit 1965 in Hamburg zu Hause,
stutzte ich beim Lesen. Mit Recherchie-
ren wurde mir bestitigt, dass bereits
1895 bis 1899 der Stralauer Spreetunnel
entstanden ist, in dem auch eine alte
Straflenbahn, genannt Kniippelbahn,
fuhr.

Mit freundlichen Griiffen

C. H. Willy G.

ANCWOIT
Mieterveran

Sehr gcchrter Herr G.,

haben Sie vielen Dank fiir Thre aufmerk-
same Lektiire und den Hinweis zu unse-
rem Beitrag tiber den Alten Elbtunnel.
Sie haben recht: Der Stralauer Spree-
tunnel wurde vor dem Alten Elbtunnel
gebaut und war damit die erste Unter-
wasserquerung auf dem europiischen
Festland. Unsere Formulierung war
ungenau — danke, dass Sie uns darauf
hingewiesen haben.

Es freut uns, dass der Artikel Thr Inter-
esse gewecke hat — und Sie als Berliner
mit Hamburger Herz beide Stidte mit
ihren spannenden Geschichten im Blick
behalten.

Mit freundlichen Griiffen
Dr. Rolf Bosse, Vorsitzender
Schreiben Sie uns:
briefe@mieterjournal.de

oder Mieterverein zu Hamburg,
Beim Strohhause 20, 20097 Hamburg
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MJ-mieterverein

EINSATZ FUR EINE GUT
Die Problemlo

Wer sind wir? Wir sind der recht-

.Foto/Mo.nmge:- Greulich/Scheerer

liche Beistand unserer Mitglieder.
Unsere Rechtsberaterinnen und

Konflikte bestméglich zu 6sen
und zugleich nervenaufreibende

Mitglieds. Jeder Fall ist cinzigartig.

(mg) Als ihr Ehemann nach einem
Schlaganfall in seinem Schlafzim-
mer mit Schimmel liegen musste,
reichte es Barbara Herlin-Brac-
zyk. Die agile Frau fuhr mit dem
Fahrrad zum Biiro ihrer Hausver-
waltung Optima, das an der Als-
ter liegt. Auf Anrufe und Briefe
der Mieterin, den Schimmel zu
beseitigen, hatte dort zuvor nie-
mand geantwortet. ,Bei meinem
Besuch sind sie dann auch noch
frech geworden®, erinnert sich die
heute 75-Jihrige, und ihre Augen
blitzen.

Seitdem ihr Vermieter dreifach
isolierte Kunststofffenster einge-
baut hatte, gab es Schimmel in zwei

Rechtsberater vertreten Thre Inte-
ressen gegeniiber der Vermieter-
seite, Verwaltungen und Behorden.
Wir sind der grofite Sereicschlichter
der Stadt. Unser Ansporn ist es,

Gerichtsverfahren zu vermeiden. Beide

Mietvertragsparteien sollen sich auf

Augenhdhe begegnen. Streitigkeiten
sind am besten beigelegt, wenn sie das
weitere Mietverhilenis nicht belasten.

Wie arbeitet die Rechtsabtei-

lung? Wir priifen und kliren jedes
Anliegen unter groflitméglicher Beriick-
sichtigung der Interessen des jeweiligen

Danach richten wir unsere Beratung aus
und stehen fiir die Individualitit unse-
rer Losungsansitze ein. Wir behandeln
unsere Mitglieder mit Wertschitzung
und Respekt. Diese bilden auch die
Basis Threr Kommunikation mit uns.
Niche selten sind unsere Mitglieder
einem erheblichen Druck ausgesetzt,
den der Konflikt um die Wohnung mit
sich bringt. Dies auszuhalten ist eine
der groficen Herausforderungen. Wir
helfen Thnen dabei, gut durch diese
belastende Zeit zu kommen.

Wie lduft die Beratung ab?
Mitglieder kénnen ihr Anliegen
bequem im Mitgliederbereich schil-
dern, indem sie eine neue Beratung
starten und benétigte Unterlagen
hochladen. Die Beratungsanfrage wird
anschlieflend gepriift. Durch die Vor-

-SCH

Zimmern der kleinen Wohnung in
Barmbek-Siid. Zum Gliick ist sie
Mitglied des Mietervereins, der
ihr riet zu klagen. In erster Ins-
tanz verlor sie, doch ihre Berufung
vor dem Landgericht Hamburg
hatte Erfolg: Der Vermieter muss
den Schimmel beseitigen und die
Kosten des Rechtsstreits tragen.
Zwar habe die Mieterin die Situ-
ation durch ihr Liiftungsverhalten
verursacht. Hieran treffe sie aber
kein Verschulden. Der Vermieter
hitte ihr mitteilen miissen, wie sie
kiinftig liiften miisse. ,,Ich bin mit
dem Mieterverein zufrieden. Er hat
gute Arbeit geleistet*, sagt Herlin-
Braczyk. Die im Urteil festgeschrie-
bene Pflicht, den Schaden an der



E SACHE:
Ser

qualifizierung kann eine erste Ein-
schitzung oder Lsung des Problems

erfolgen und Mitglieder bekommen

eine nach den Bediirfnissen des In der Zentrale und den elf AuBenstellen des Mietervereins

Anliegens passgenaue Riickmeldung: zu Hamburg arbeiten rund 70 Kolleginnen und Kollegen.

per Messenger im Mitgliederbe- Im MieterJournal erzéhlen sie von sich und ihrem Job.

reich, telefonisch oder im Rahmen

eines Beratungstermins vor Ort. (as) Jonas Suritsch arbeitet seit drei Jahren ~ Wohin wiirden Sie morgen frih
. . in der Rechtsabteilung des Mietervereins  verreisen? Ich wiirde sehr gerne

Ein Clktue"el‘ Tlpp — er schitzt die Eigenstindigkeit in seiner  noch einmal nach Indien reisen, um

Haben Sie eine Kiindigung erhalten? Arbeit ebenso wie den Austausch mit dem  mehr von dem Land zu sehen.

Sind Sie unsicher, ob sie rechtens ist? grofen Kollegenteam. Der 33-Jihrige hat in

Starten Sie eine Beratungsanfrage zum Augsburg Jura studiert und kam nach dem  Wie informieren Sie sich tber

Thema Vermieterkiindigung im Mit- Referendariat in Dresden nach Hamburg.  das Weltgeschehen? Ich hére oft

gliederbereich Suritsch lebt mit seiner Partnerin in Eims-  Nachrichten auf dem Weg ins Biiro

und laden Sie die ' biittel. Nach mehreren Zwischenmieten und lese News-Apps.

Kiindigung hoch. _!lll E fand das Paar {iber Bekannte endlich eine

Wir priifen, :||'-';I?:::i feste Wohnung. In seiner Freizeit ist er Welche Sportart liegt lhnen am

Was nun zu tun " I gern unterwegs — am liebsten mit dem aus- meisten? Ich spiele seit eineinhalb

ist und melden il gebauten VW-Bus. Jahren Tischtennis im Verein.
uns bei Thnen. E 'l-!-::'|‘|-'- I
Was mogen Sie an lhrem Job? Welcher Film hat Sie zuletzt
Ich finde es gut, dass unser Angebot begeistert? ,Kneecap® fand ich rich-
so niedrigschwellig ist. Durch den tig gut. Es geht um ein irisches Rap-
niedrigen Mitgliedsbeitrag haben Trio, das sich selbst spielt. Die rappen
— alle die Moglichkeit, sich auf Trisch und bringen die quasi ausge-
| wirklich fachkundig beraten storbene Sprache iiber ihre Kunstform
zu lassen. den Jugendlichen wieder niher.

Landgericht

Wohnung zu beseitigen, werden

die Juristinnen und Juristen nun
gegen den gleichgiiltigen Vermieter
durchsetzen. Thr Ehemann konnte
diesen Erfolg leider nicht mehr
miterleben. Er ist vor zwei Jahren
gestorben, nachdem ihn seine Frau
fiinf Jahre gepflegt hatte. 1974 hatte
er die helle Erdgeschosswohnung
gemietet, 1992 war seine Ehefrau

eingezogen. Dass sie einmal so
ecinen Arger haben wiirde, hitte
sie sich nie vorstellen kénnen. , Die
Miingel lassen sich einfach und fiir
wenig Geld beseitigen. Stattdessen
sind hohe Kosten fiir Gutachten,
Rechtsanwilte und die Gerichte
entstanden. Man muss dumm sein,
um sich so zu verhalten®, sagt sie.
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SUCH
TIPP

Hamburg

(bw) Noch ein Hamburg-Reisefithrer? Das
mégen dicjenigen fragen, die schon alles
iiber die schone Stadt zu wissen glauben. Ja,
noch einer, ein ganz besonderer! Die Auto-
ren fithren ihre Leser nicht auf den Michel
oder in die Elphi, sondern - fernab von
Touristenstrdmen — an abseitige, besondere
Orte, an denen man im Alltag oft achtlos
vorbeiliduft. Ob historische Litfafisiulen,
Grenzmarkierungen zwischen Hamburg
und Altona, napoleonische Kanonenkugeln

oder ein Bliitengarten, wo man ,Uwe Seeler*
bewundern kann — das handliche Buch, hilt
mehr als 140 Uberraschungen para.

YERBORGE!
HAMBUR

y‘ﬁ( &\

Rike Wolf und

Holmer Stahncke:
Verborgenes Hamburg,
Jonglez Verlag,
Ostfildern 2025,

312 Seiten, 21,95 Euro

G.fj
- %
i ’
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Wussten Sie beispielsweise,
dass Hamburg kleinstes
Denkmal den Chilehaus-Bau-
meister Fritz Hoger darstellc?
Es befindet sich in einer
Nische des von ihm entwor-
fenen Broschek-Hauses, das
der bekannte Architeke Volk-
win Marg lange nach Hogers
Tod vollendete. Marg entdeckte die Plastik
im Privatbesitz der Witwe und liefd daraus
cinen Abguss fertigen. Nun sitze der , kleine
Fritz* lissig auf die Knie gestiitzt und schaut
selbstbewusst und cin wenig tiberheblich
— ganz so wie es seinem ruppigen Naturell
entsprach — von seinem Minisockel herab.

Unerwartetes gibt es auch bei Planten un
Blomen zu entdecken. Dort befanden sich
von 1795 bis ins frithe 20. Jahrhundert die
Friedhofe der Hauptkirchen. Die letzten
Griber wurden 1930 eingeebnet. Heute erin-
nert nur noch ein versteckeer, {iber einen

5 o
ein |9US we"n- Trauben- | Sorte, | Blut- Y
Balte |©I9ENeM| VOUe lomte | Gattung | gefiiB
Antrieb | Holzart
\ \ \ \ \J
Raten Sie doch wieder mit! port
. > Schwung
< werden 1c . elheime er
Es werden 10 Buchgutsdu ine o e
im Wert von 15 Euro verlost. Brot- \/
. . 2q rost-  p
Bitte schreiben Sie das gerdt 4
Losungswort auf eine Postkarte
o . : Prahler Straen-
und schicken diese r 3 leuchte
bis zum 15. Juli 2025 an: Boden- | Ehe- schian- |V \
Mieterverein zu Hamburg mge gi':l';e‘ Blutader ?rﬁﬂi‘i" > 5
= . Fisch
-Riitselredaktion- Faugr- Y Y
o ~ sta
Beim Strohhause 20, von P
Kuba
20097 Hamburg p—
Oder senden Sie eine E-Mail an: r O gut dem Sl
urfel
briefe@mieterjournal.de , gernge L Y Y
Yio richtioe T daimo i der nicht nifernung
Die richtige Losung in der den K Abon
Ausgabe 1/2025 lautet: nement
WIDDER Banci p- O
Die Gewinner werden aus _ 6
. mit Vor-
datenschutzrechtlichen fort, | lisbe, L
Griinden nicht genannt, sondern willig
personlich benachrichtigt.
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Trampelpfad erreichbarer Sarkophag an
diese Zeit. Der Inschrift ,Friede den Ent-
schlafenen® von 1815 ist den zahlreichen
Opfern der , Franzosenzeit* gewidmet, eines
der schlimmsten Kapitel in der Geschichte
Hamburgs. An dunkle Zeiten wird auch
in der chemaligen Zentrale der Gestapo
an der Stadthausbriicke — wiedererbaut
vom umstrittenen Investor Quantum als
,Gortz'sches-Palais* — erinnert. Dort wurden
einst Menschen gefoltert, um Gestindnisse
zu erzwingen. Nach langem Ringen zwi-
schen Investor, Kulturbehorde und Kritikern
ist ein Gedenkort entstanden; nun ist der
historische ,Seufzergang®, durch den die
Verhafteten von den Zellen zu den Verhor-
riumen gefithrt wurden, zuginglich.

Die kurzen, prignanten und kenntnisreichen
Texte regen zu weiterfithrender Lekeiire an.
Ein alphabetischer Index und Ubersichts-
karten bieten Orientierung. Ein gelungenes
Buch, das sich hervorragend als Geschenk
eignet.

Es kommt hiufiger vor, als Sie
vielleicht denken: Verdich-
tige Ruhe oder verdichtiger

Lirm erregen den Verdache
der Nachbarschaft, es sei
notwendig, in der Wohnung
nach dem Rechten zu sehen.
Was man als Ausdruck guter
Nachbarschaft in der heuti-
gen Zeit ohne Zweifel begrii-
fen sollte, kann leider mit
einem Sachschaden enden.
Da stellt sich dann die Frage,
wer fiir diesen Schaden auf-
kommen muss. Drei, wenn
nicht vier Personen oder In-
stitutionen kommen infrage:
Die Micter der Wohnung,
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Erscheinungsweise:

4 x im Jahr (15.3., 15.6., 15.9. und 15.12.)

Bezug:

Fiir Mitglieder des Mietervereins zu Hamburg

Auflosung aus Heft 1/2025

im Mitgliedsbcitrag enthalten

o ernsthaft
cteWitz ocetrocntet

deren Vermieter, die besorg-
ten Nachbarn und schliefilich
die Ordnungskrifte. Eine ein-
deutige Antwort hierauf gibt
es nicht. Doch merke: Wer den
Schaden herausfordert oder
mafigeblich mitverursachre,
kann in Haftung genommen
werden. Vor diesem Hin-
tergrund diirfte in unserem
Beispiel jedenfalls die Mie-

Was ist fos 2\~ , Wir wollten vov

Si N hach dem Rec\itew sehew -.-
“ gzﬁeevc):kw}'.fh Die Rechnung Rowmt

danwn pex Post.

terseite unbehelligt bleiben. >
Denn wieder einmal gilt: Wer S
schlift, siindigt nicht.” < [
z )
LIJ A

Dr. Rolf Bosse =N
i =D |
Vorsitzender 1

Mieterverein zu Hamburg
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Die WasteWatcher+ sind unser Team Ins Gesprach kommen, Mitverantwortung
fur Dialog und Aufklarung! Unterwegs  kommunizieren nach dem Motto ,Clean
in Hamburger Parks und Griinanlagen  Schnack — Lasst uns uber Mill reden!*
lautet ihre Mission fur die Aktion: Mehr Infos? Einfach QR-Code scannen!
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