DENKMALPFLEGE

Zum Umgang mit Hamburgs Baudenkmalern
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Vorwort

Hamburg kann stolz sein auf seine vielfaltigen Denkmaler. Ihr Schutz ist eine
gemeinschaftliche Aufgabe und nur gemeinsam kann es gelingen, die Denkmaler
und ihre Geschichte zu erhalten und erlebbar zu machen. Erfolgreicher Denkmal-
schutz erfordert das Bewusstsein und die Wertschatzung gegentber der Ver-
gangenheit und den fairen Ausgleich privater und 6ffentlicher Interessen. Dieser
Aufgabe stellt sich das Denkmalschutzamt und vertritt die Interessen der Denk-
malpflege und des Denkmalschutzes. Mit jahrzehntelanger Erfahrung beim Pfle-
gen und Reparieren verfligt die Denkmalpflege (iber viel Expertise im nachhalti-
gen Bauen. Darauf basierend steht das Denkmalschutzamt Eigentimerinnen und
Eigentlimern, Architektinnen und Architekten und allen an der Denkmalpflege
Beteiligten beratend zur Seite, um gemeinsam denkmalvertragliche Losungen flr
Hamburgs Baukultur auszuloten.

Seit Uber 100 Jahren gibt das Denkmalschutzgesetz Hamburg einen wichtigen
Rahmen vor, in dem die Stadt nachhaltig entwickelt und das baukulturelle Erbe
der Stadt bewahrt wird. Der historische Beschluss der Hamburger Blirgerschaft
war ein Meilenstein fiir die Entwicklung der Stadt, der maRgeblich auf die Initia-
tive engagierter Burger zurlickgeht. Dem Gesetz liegt der Gedanke zugrunde,
dass das, was als Denkmal erkannt wurde, weil es den Kriterien des Gesetzes
entspricht, auch geschitzt sein soll. Das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung
der Denkmaler als Geschichtszeugnisse, klinstlerische Werke oder pragende Ele-
mente unserer Stadtlandschaft und ldentifikationsorte der Stadtgesellschaft
wird dabei vorausgesetzt.

Denkmalerkenntnis, Denkmaldefinition und Denkmaldeklaration und daraus fol-
gend der Schutz sollen als Ergebnis wissenschaftlicher Arbeit frei sein von ande-
ren Interessen privater oder 6ffentlicher Natur. Sie richten sich allein nach den
fachlichen Kriterien des Gesetzes, die auf den geschichtlichen, kinstlerischen
oder wissenschaftlichen Wert des Denkmals oder seinen Beitrag zum Stadtbild
abzielen und daraus das offentliche Interesse an der Erhaltung der Denkmaler
ableiten. Der gesetzliche Schutz und die verschiedenen Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes sollen daflir sorgen, dass Schadigungen verhindert



werden und Veranderungen so denkmalvertraglich wie im Einzelfall moglich
erfolgen. Denn: Ein zu weit gehender Eingriff kann zum Verlust der Denkmal-
eigenschaft fuhren.

Damit Hamburgs Denkmalvielfalt bewahrt wird und fiir spatere Generationen
erhalten bleibt, braucht es ein gemeinsames Verstandnis und eine gute Zusam-
menarbeit unter allen Beteiligten. Als eine erste Orientierung fiir die Praxis hat
sich die vorliegende Broschire bewahrt, die wir in diesem Jahr neu aufgelegt
haben.

Dr. Anna Joss
Leiterin Denkmalschutzamt Hamburg
Marz 2022




Einleitung

Die vorliegende Broschure erlautert den richtigen Umgang mit Baudenkmalern
aus fachlicher Sicht. Das Denkmalschutzamt der Freien und Hansestadt Ham-
burg hat daflir Standardfalle zusammengestellt. Erganzend finden Sie Antworten
auf die hdufigsten Fragen von Denkmaleigentiimern, Denkmalnutzern und Archi-
tekten unter www.denkmalschutzamt.hamburg.de.

Diese Praxishilfe ist jedoch nur eine erste Anndherung an das Thema und ersetzt
nicht die Beratung durch das Denkmalschutzamt, auch weil Veranderungen an
Denkmalern einer denkmalrechtlichen Genehmigung bedurfen. Bei komplexeren
Bau- und Sanierungsvorhaben kann eine zusatzliche Beratung durch geeignete,
am besten denkmalerfahrene Architekten, Bauingenieure oder Handwerker sinn-
voll sein.

Denkmalpflege kann gunstiger sein als »normale« Sanierungen: Oft sind denk-
malgerechte Instandsetzungen mittel- und langfristig wirtschaftlicher, weil die
verwendeten Materialien qualitatvoller sind und den Denkmalbesitz aufwerten.

Denkmalgerechte MaRnahmen kénnen aber auch kostspieliger sein, wenn sie den
Einsatz besonderer Baustoffe oder groBeren handwerklichen Zeitaufwand erfor-
dern als bei Nicht-Denkmalern.

Der Gesetzgeber hat daher als Ausgleich und Anreiz die Mdglichkeit einer erhdhten
steuerlichen Abschreibung geschaffen (§ 7i, 10f, 11b EStG).

Alle Informationen, Formulare und Ansprechpartner im Denkmalschutzamt finden
Sie unter www.denkmalschutzamt.hamburg.de.
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Denkmal-
pflegerische
Grundsatze

Baudenkmaler besitzen baukiinst-
lerische, (stadt-, wirtschafts- oder
sozial-) geschichtliche, stddtebau-
liche oder auch wissenschaftliche
Bedeutung. Sie sind im Interesse der
Allgemeinheit zu bewahren, damit sie
auch in Zukunft die Baugeschichte
Ortes, geschichtliche Ereig-
nisse oder Entwicklungen und archi-
tektonisch-klnstlerische Ausdrucks-
weisen dokumentieren und zu den
charakteristischen Eigenarten eines
Orts- oder Stadtbildes beitragen.

eines

Die Aussagekraft eines Baudenkmals
ist unmittelbar an die Uberlieferte
Bausubstanz und das Erscheinungs-
bild des Gebaudes gebunden. Friihere
Veranderungen durch Alterung, Repa-
ratur und Umbauten beeinflussen den
Denkmalwert. Dabei ist zu unterschei-
den zwischen unsachgemaRBen, ent-
stellenden Anderungen und solchen,
die eine eigene bauklnstlerische oder
geschichtliche Bedeutung und damit
moglicherweise selbst Denkmalwert
besitzen, wie z. B. ein qualitatvoller
Wiederaufbau oder architektonisch
anspruchsvolle Erweiterungen.
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Die historische Bausubstanz und die feste
Ausstattung (hier: Sichtbeton, Gelander,
Deckenleuchten, TerrazzofuBboden) sind
unverzichtbar fir den Denkmalwert eines
Gebaudes.

Bei allen MaBnahmen an denkmalwdr-
digen Gebduden missen Substanz
und Erscheinungsbild moglichst weit-
gehend erhalten bleiben, um den
Denkmalwert nicht zu vermindern.
Reparatur und wenn nétig Ergéanzung
haben daher immer Vorrang vor
Erneuerung!

Wie in der Medizin gilt: Ohne Untersu-
chung keine Diagnose, ohne Diagnose
keine Therapie. Wesentlich fiir alle
Planungen ist zunachst eine genaue



Kenntnis der urspriinglichen Substanz Flr groRere zusammenhangende Denk-

und ihrer Verdnderungen, Schadigun- mal-Ensembles gibt es unblrokra-
gen und der Schadensursachen. Im tische Instrumentarien flir Sanierung,
besten Fall werden diese kartiert und Aus- und Umbau: Sogenannte Denk-
beispielsweise in einem Raumbuch mal-Pflegepldne enthalten die we-
festgehalten. Auf dieser Grundlage sentlichen Rahmenbedingungen und
kann man nachhaltige, denkmalge- werden zwischen Eigentimer(n) und
rechte MaBnahmen planen. Denkmalschutzamt (gegebenenfalls

durch einen offentlich-rechtlichen
Die Hamburger Denkmallandschaft ist Vertrag) vereinbart. So ist es z. B. bei
vielfaltig und reicht vom einzelnen der Frankschen Siedlung in Klein Bors-
Grenzstein bis zur groBen Wohnsied-
lung. Ein Baudenkmal ist als Ganzes
grundsatzlich erhaltens- und schiit-
zenswert - d. h. mitsamt seiner Fas-
sade, dem Dach, der inneren Grund-
riss-Struktur und der baufesten Aus-
stattung, zumindest soweit sie mit
dem Gebdaude eine Einheit von Denk-
malwert bildet. Auch ein Garten kann
Denkmal oder Teil des Denkmals sein.
Gerade  scheinbar  unbedeutende
Details wie z. B. Tur- und Fenstergriffe
konnen die Aussagekraft des Denk-
mals in der Gesamtheit pragen. Die
Bedeutung der einzelnen Denkmalbe-
standteile kann von Fall zu Fall stark
variieren. Es ist einleuchtend, dass ein
Fachwerkhaus mit barocker Decken-
bemalung ganz anders zu behandeln
ist als ein Bunker.

Typisch Hamburg: Backsteinfassade mit
lebendiger Materialwirkung, Sprossenfens-
ter fast bundig in der Fassade. Die starke
GroRform besticht durch Qualitat im Detail.




tel geschehen, einem sehr einheitlichen
Reihenhausensemble mit Aulenanla-
gen aus den 1930er Jahren. Der Fokus
des Denkmalpflegeplans liegt insofern
auf dem auleren Gesamteindruck des
Ensembles. Wie man Fenster, Tiren
oder Dacheindeckungen gestalten kann,
wurde ebenso festgelegt wie das mdg-
liche Aussehen nachtraglicher Gauben
oder auch neuer Wintergarten. MaR-
nahmen, die diesen Vorgaben entspre- Flir Ensembles und Siedlungen ist die

" . Bewahrung der Einheitlichkeit und der
chen, kénnen so schnell und einfach . . ,
hmi d urspringlichen Qualitaten ein besonderes
genehmigt werden. Ziel. Denkmalpflegeplane kdnnen hier ein
Mittel sein, um die Rahmenbedingungen
fur zuklnftige MaBnahmen zwischen den
Eigentimern und dem Denkmalschutzamt

festzulegen.







Haufige Falle, geordnet
nach Bauteilen

1. Fassaden

Die Fassade pragt das Erscheinungs-
bild eines Denkmals entscheidend und
ist daher mit ihren gestalterischen
Details zu erhalten. Hierzu zahlen
auch Balkone mitsamt der Gelander
oder Bristungen. Eventuelle Schaden
mussen material- und handwerksge-
recht repariert werden.

Bei Fassaden mit Farbanstrich ist es
haufig sinnvoll, die urspriingliche Far-
bigkeit mittels restauratorischer
Befunduntersuchung zu ermitteln und
wieder herzustellen, da oft nur diese der
Architektur der Fassade entspricht. Gibt
es allerdings eine spéatere, klnstle-
risch oder geschichtlich bedeutsa-
mere Farbigkeit, kann sich auch deren
Erhaltung anbieten. Dies muss im Ein-

MaRnahmen an Fenstern, an der Fassade
zelfall mit dem Denkmalschutzamt und in der unmittelbaren Umgebung des
abgestimmt werden. Gebdudes verdndern das Erscheinungsbild.
Bei Baudenkmalern soll diese Veranderung
moglichst gering sein.

Rekonstruktionen zerstorter Gestal-
tungselemente an Stuck- und Putz-
fassaden wie Gesimse oder Wandpfei-
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ler sind moglich, um das historische
Erscheinungsbild wiederherzustellen
- sofern hierfir gesicherte Befunde
vorliegen.

Wer Fassaden reinigen oder reparie-
ren mochte, sollte das nur auf der
Grundlage qualifizierter Schadens-
analysen tun, um Nachfolgeschaden
zu vermeiden. Das gilt besonders bei

Das Ersatzmaterial fir Reparaturen am
Mauerwerk muss sorgfaltig ausgewahlt
werden, damit die neuen Steine und der
Fugenmortel sich gut in den Bestand einfli-
gen. Ziegelmuster konnen nach der scho-
nenden Reinigung ausgesucht werden - ganz
rechts der ungereinigte Zustand.

Naturstein-, Kunststein- und Back-
steinfassaden. Fir die Reinigung sind
schonende Verfahren zu wahlen, da
sonst Teile der Oberfldche abgetragen
werden konnen. Auch bei anderen
Reparaturen missen Nutzen und Risi-
ken abgewogen werden. Das Denk-
malschutzamt bietet hierzu aufgrund
seiner Erfahrungen Beratung an.




2. Fenster und Turen

Historische Fenster, Fensterladen und
Turen und ihre Beschlage sind wich-
tige Bestandteile eines Baudenkmals.
Sie sind deshalb grundsatzlich zu
erhalten, Schaden sind sach- und
handwerksgerecht mit Hilfe erfahre-
ner Fachfirmen zu reparieren.

Die Farbgebung fur Fenster, Fensterla-
den und Turen soll sich — wie bei Fassa-
den - am Original oder an einer fiir den
Denkmalwert  relevanten  spateren
Uberformung orientieren.

Vorhandene innere Fensterfutter oder
Fensterbekleidungen sind zu erhalten.
Sind Forderungen nach einer Verbesse-
rung der Energiewerte und des Schall-
schutzes bei Fenstern unabweisbar, sind
Erganzungen moglich, wie beispielsweise

— zusatzliche Fensterebene
(Kastendoppelfenster)

— zusatzliche Verglasungsebene
(Verbundfenster)

Hier wird die Bedeutung der Fenster be-
sonders deutlich: rechts im Bild Sprossen-
fenster mit der historischen Teilung, links
mit asymmetrischer Fensterteilung, die
nicht dem urspringlichen Erscheinungsbild
entspricht.
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— zusatzliche Dichtungen
— Austausch der Verglasung
(Einbau Sonderisolierglas).

Das Denkmalschutzamt kann hier
angemessene Empfehlungen geben.

Einfachfenster in  Treppenhausern
bendtigen oft gar keine warmetechni-
sche Verbesserung.

Um den Schall- und Brandschutz von
historischen Tlren zu verbessern, sind
verschiedene bauliche Erganzungen
moglich, wie beispielsweise

— zusatzliche Dichtungen
— automatische TlrschlieBer
— Aufdoppelungen.




Originale Fenster und Tiiren durch
Nachbauten zu ersetzen ist nur mog-
lich, wenn ihr Erhalt einen unverhalt-
nismaBig hohen Aufwand darstellen
wiirde. Die Nachbauten sollen dem
Original nachgebildet werden, um das
Erscheinungsbild des Baudenkmals
nicht zu verandern.

Umbau zum Kastendoppelfenster: Erhalt
des historischen Fensters und energetische
Verbesserung durch ein zweites, inneres
Fenster. Ersatz der Einscheibenverglasung
durch Isolierverglasung, Erhaltung der
historischen Rahmen und Beschlage (Bild
links unten), Bewahrung der bauzeitlichen
Haustr.



3. Dacher

Historische Dacher pragen das Bild
einer Stadt- oder Kulturlandschaft
ebenso wie das Erscheinungsbild des
einzelnen Denkmals.

Originale Dachkonstruktionen sowie
Originaleindeckungen oder histo-

risch Uberlieferte Dacheindeckungen
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sind, sofern sie intakt oder reparabel
sind, zu erhalten und ggf. in traditionel-
ler Technik zu reparieren. Dies gilt
auch flr originale Dach-Elemente wie
Schornsteine, Brandmauern, Schnee-
gitter, Dachentwasserung und Gau-
ben.

Dachboden- oder Zwischensparren-
ddmmung ist aus denkmalpflegerischer
Sicht meist unproblematisch (siehe
auch Abschnitt Energieeffizienz).

GroBBe Antennen-, Solar- und Photo-
voltaikanlagen auf Dachern sind in der
Regel nicht zuldssig, wenn sie das
Gesamtbild beeintrachtigen.

Mit Einzelfragen wenden Sie sich gern
an das Denkmalschutzamt.

Historisches Dachwerk mit Schwalben-
schwanzblatt und Tonpfannendeckung in
Kalkmortel.



4. Dachausbau

Ein Dachausbau ist zuldassig, wenn er
keine Denkmalsubstanz zerstért und
die historische Aussage des Denkmals
nicht gravierend mindert. Das Erschei-
nungsbild des Denkmals darf nicht
erheblich beeintrachtigt werden. Dach-
ausbauten bedingen u. U. zusatzliche
Fluchtwege oder statische Eingriffe.

Problematisch kénnen zudem erfor-
derliche Dachdédmmungen sein, wenn
sich dadurch die Dachrander an
Traufe, Ortgang oder Gauben veran-
dern; aber auch der Einbau von
Dachflachenfenstern. In vielen Fallen
lassen sich gemeinsam mit dem Denk-
malschutzamt geeignete LOsungen
finden.

Denkmalvertraglicher Dachgeschossausbau:
Die zurlickhaltenden Gauben beeintrachti-
gen das Erscheinungsbild der Geb&ude nur
unwesentlich.

(Teil-)Aufstockungen, Loggien-Ein-
schnitte und vorgestellte Balkone am
Dach sind in der Regel nicht maglich.
Neue Dachterrassen und Ausstiegs-
bauwerke dlrfen nicht einsehbar sein.
Ausstiegsaufbauten sollen sich zudem
in GroRe und Gestaltung an den in der
Bauzeit des Hauses typischen Dach-
aufbauten orientieren (z. B. an Trep-
penhausoberlichtern bei Grinderzeit-
bauten).

Ausnahmen von diesen Regeln sind
nur moglich, wenn die Nutzung und
damit der Erhalt des Denkmals sonst
wirtschaftlich nicht zumutbar waren.
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5. Innenraume, Ausstattung

Historische Innenrdume kénnen beson- Besonders gestaltete Raume - wie
ders gut die Geschichte der Denkmal- haufig Eingangsrdume und Treppen-
nutzung sowie Wohn- und Arbeitsver- hduser - sind zu erhalten, Oberfla-
haltnisse der jeweiligen Entstehungs- chen und Ausstattungen fach- und
zeit dokumentieren. Die historische sachgerecht zu reparieren.

Aussage kann z. B. an den Grundriss-
Zuschnitten und/oder an Wand- oder Ebenfalls erhaltenswert sind beson-

Deckenmalereien abgelesen werden. dere historische Kichen- oder Bad-
Charakteristische Wohnungsgrund- ausstattungen, manchmal auch Heiz-
risse und Raumabfolgen sind grund- korper, Speiseaufzlige, besonderer
satzlich zu erhalten. Stuck, Wandgestaltungen und -beklei-
_:L____
- -
I Pk !
] g
el

4
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Historische Ausstattungen wie Holz- und Stuckdecken, Fenster- und Wandbekleidungen,
Turen, Wand- und Bodenfliesen, Treppengelander, aber auch historische Haustechnik, machen
Innenraume unverwechselbar und kénnen in eine zeitgemafBe Gestaltung einbezogen werden.
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dungen oder FuBbdden aus Dielen, —— [ —

Parkett, Terrazzo, Naturstein oder
anderen historischen Materialien.

Im Einzelfall ist es oft sinnvoll, dies
mit dem Denkmalschutzamt zu
besprechen.

Der Einbau erforderlicher Aufzlige ist
nur in begriindeten Fallen und an einem
denkmalvertraglichen Ort zulassig.

Der erste Eindruck ist wichtig: aufwendiger
Eingang zu einem Mietshaus in St. Pauli und
einfacher, aber ebenfalls sorgféltig gestalte-

ter Eingang eines Siedlungsbaus in Harburg.
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6. AuBBenanlagen

Auch Garten und andere Freiflachen
kdnnen einschlieBlich ihrer Ausstattung
wie Einfriedungen, Zaune, Tore, Brun-
nen, Skulpturen und Anpflanzungen
Denkmalschutz genieRen. Diese sind
dann ebenfalls zu erhalten, zu reparie-
ren, gegebenenfalls fachgerecht zu res-
taurieren und zu pflegen. In den Griin-
derzeitvierteln sind die Vorgarten oft
gleichzeitig mit der Bebauung entstan-
den und sind flr deren Erscheinungs-
bild von groBer Bedeutung. Sie dlrfen

daher nicht durch zusatzliche Stell-
platze, Garagen, Fahrrad- und Miull-
platze beeintrachtigt werden.

Ist die urspriingliche Gestaltung einer
denkmalgeschitzten AuBenanlage
oder eines Gartendenkmals gegebe-
nenfalls mit Bepflanzung noch bekannt,
kann es sinnvoll sein, sie in der gartne-
rischen Tradition ihrer Bauzeit zu
erhalten und zu pflegen. Das Denkmal-
schutzamt berat Sie auch hierzu gern.

Die AuBenanlagen der Frankschen Siedlung in Ohlsdorf: Pergolen und Hecken pragen die
Erscheinung und sind Teil des geschltzten Gesamtensembles.
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7. Energieeffizienz

Der verantwortungsvolle Umgang mit
Ressourcen stellt einen Leitgedanken
der Denkmalpflege dar. Deshalb sind
auch bei denkmalgeschutzten Gebau-
den MaBnahmen zur Energieeinsparung
durchaus wiinschenswert und vielfach
moglich. Die Substanz und das Erschei-
nungsbild des Denkmals sind dabei zu
bewahren. Deshalb kénnen in begriin-
deten Fallen Ausnahmen von den
Anforderungen der Energieeinspar-
verordnung (EnEV 2014) und der
Hamburgischen Klimaschutzverord-
nung (HamKlimSchVo) zugelassen
werden.

Damit Denkmaler ihr Erscheinungsbild

nicht verlieren, sollten sie von auen
nicht gedammt werden.

f

1=
SENE

u Bade_n

Verteilung der Energieverluste im Uberblick;
Grafik: W. Scherz

Heizung
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<

Fenster
Thren

20 25%
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Es gibt jedoch zahlreiche Alternativen,
um Energie zu sparen und den Wohn-
komfort zu steigern. Die nachfolgende
Grafik veranschaulicht, dass z. B. nur
etwa 20-25 % des Energieverlustes
Uber die AuRenwande erfolgt:

Viele andere MaRnahmen sind in der
Regel unproblematisch an Denkma-
lern durchfihrbar. Deshalb wird eine
Priafung der Moglichkeiten in folgen-
der Reihenfolge empfohlen:

1. Das groRte Potential liegt hdufig in
der Modernisierung der Anlagentech-
nik. Eine Erneuerung der Heizungsan-
lage und der Warmwasserbereitung
ist meist einfach durchflihrbar.

2. Die Kellerdecke und die Kellerau-
Renwand kédnnen in der Regel gedammt
werden. Die oberste Geschossdecke
oder das Dach bieten ebenfalls Poten-
tial, letzteres allerdings vorrangig mit-
tels Zwischensparrendammung,
die Trauf- und Ortgangdetails erhalten
zu kénnen.

um

3. Denkmalwerte  Fenster sollen
zunachst repariert werden, ihre
Funktionstichtigkeit bietet in der
Regel den Mindestwarmeschutz.
Zusatzliche Dichtungen, eine neue



Verglasung oder eine zweite Fenster-
ebene stellen dann denkmalvertrag-
liche VerbesserungsmafBnahmen dar.
Auch Tlren lassen sich durch zusatz-
liche Dichtungen aufwerten.

4. Eine Fassadendammung kann als
Hohlraum-  oder Innendammung
genehmigungsfahig sein. Da sie bau-
physikalisch sehr komplex ist und
spatere Schaden an der Bausubstanz
vermieden werden mussen, bedarf es
vor einer solchen MaRnahme einer
genauen Analyse des Bestands.

5. Solarthermie- oder Photovoltaikan-
lagen sind in der Regel nicht genehmi-
gungsfahig, da sie das Erscheinungs-
bild des Denkmals zu stark beeintrach-
tigen. Alternativen wie Warmepumpen
und KompensationsmaBnahmen im
Quartier sind zu prifen.

Auch das eigene Nutzungsverhalten
verdient einen kritischen Blick: In die-
sem liegt haufig ein hohes Einsparpo-
tential. So ist dauerhaftes Luften bei
gleichzeitigem Heizen auch nach einer
energetischen Ertlichtigung kontra-
produktiv. Einen nicht zu unterschat-
zenden Aspekt stellt darlber hinaus
das Behaglichkeitsgefiihl des Nutzers
dar. Hier kdnnen beispielsweise durch
eine energiesparende Strahlungshei-
zung Zuglufterscheinungen redu-
ziert und kalte Wand- oder Boden-
flachen vermieden werden.

MaBBnahmen zur energetischen
Ertlichtigung von Denkmalern sind in
Hamburg grundsatzlich  genehmi-
gungspflichtig. Sie missen rechtzeitig
mit dem Denkmalschutzamt abge-
stimmt und bei diesem beantragt wer-
den. Die meisten MaBnahmen sind im
Einzelfall zu betrachten und sollten
von denkmalpflegerisch erfahrenen
Planern und Handwerkern durchge-
fihrt werden.
gemeinsam Ldsungen zu finden, die
sowohl eine dem Gebadude angemes-
sene Verbesserung darstellen als auch
eine gute Aufwand-Nutzen-Relation
aufweisen. Die Mitarbeiter des Denk-
malschutzamtes beraten Sie gerne.

Das Ziel ist immer,
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8. Nutzungsanderungen

Denkmaler kdnnen zumeist nur durch
eine sinnvolle und wirtschaftliche Nut-
zung dauerhaft erhalten werden. Eine
Umnutzung ist also im Sinne des
Denkmalerhalts maglich. Die
Geschichte eines Denkmals ist oft
auch die Geschichte seiner Umnut-
zung, die fortgeschrieben werden
kann, auch unter Verlust der bisheri-
gen Funktion.

Nutzungsanderungen, die keine bauli-
chen oder denkmalrelevanten Eingriffe
voraussetzen, sind zulassig, wenn der
Umgang mit dem Gebdude diesem
angemessen ist.

24

Bei Nutzungsanderungen, die die
ehemalige Denkmalnutzung oder
eine denkmalgerechte Nutzung zum
Ziel haben, soll eine Rickgewinnung
von historischen Denkmalqualitaten
geprift und gegebenenfalls gefor-
dert werden.

Auch denkmalwerte Ausstattungsteile
missen — im Rahmen des wirtschaft-
lich Zumutbaren - bei einer Umnut-
zung erhalten bleiben. Beeintrachti-
gungen oder unwiederbringliche Ver-
luste durch die veranderten Nutzungs-
anforderungen sind zu vermeiden. Im
Ausnahmefall kann - durch einen
offentlich-rechtlichen Vertrag geregelt
- eine denkmalwerte Ausstattung fur
die Dauer einer Zwischennutzung
fachgerecht geborgen und eingelagert
oder reversibel verkleidet werden, um
die Moglichkeit einer spateren Re-Inte-
gration zu erhalten.

Die ehemalige Schiffsschraubenfabrik Zeise
wurde nach jahrelangem Leerstand durch
neue Nutzungen wiederbelebt.



1 heorie;
Grundlagen
una
Beqgriffe
der
Denkmal-
pflege



Gesetzliche Kriterien

Auszug Denkmalschutzgesetz:
§ 4 - Gegenstand des Denkmal-
schutzes

(1) Nach diesem Gesetz sind Baudenk-
maler, Gartendenkmaler
und Bodendenkmaler als Denkmaler
geschitzt. Das Gleiche gilt flir beweg-
liche Denkmaler, deren Verfligung Uber
die Unterschutzstellung unanfechtbar
geworden ist oder wenn sofortige Voll-
ziehung angeordnet wurde.

Ensembles,

(2) Ein Baudenkmal ist eine bauliche
Anlage oder ein Teil einer baulichen
Anlage im Sinne des § 2 Absatz 1 der
Hamburgischen Bauordnung
14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525,
563), zuletzt geandert am 20. Februar
2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), in der
jeweils geltenden Fassung, deren oder
dessen Erhaltung wegen der geschichtli-
chen, kunstlerischen oder wissenschaft-
lichen Bedeutung oder zur Bewahrung
charakteristischer  Eigenheiten  des
Stadtbildes im offentlichen Interesse
liegt. Zu einem Baudenkmal gehdren
auch sein Zubehér und seine Ausstat-
tung, soweit sie mit dem Baudenkmal
eine Einheit von Denkmalwert bilden.

vom

(3) Ein Ensemble ist eine Mehrheit bau-
licher Anlagen einschlieBlich der mit
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ihnen verbundenen Stralen und Platze
sowie Grlnanlagen und Frei- und Was-
serflachen, deren Erhaltung aus in
Absatz 2 genannten Griinden im
offentlichen Interesse liegt, und zwar
auch dann, wenn kein oder nicht jeder
einzelne Teil des Ensembles ein Denk-
mal darstellt. Zu einem Ensemble gehd-
ren auch das Zubehor und die Ausstat-
tung seiner Bestandteile, soweit sie mit
den Bestandteilen des Ensembles eine
Einheit von Denkmalwert bilden.

(4) Ein Gartendenkmal ist eine Grinan-
lage, eine Garten- oder Parkanlage, ein
Friedhof, eine Allee oder ein sonstiges
Zeugnis der Garten- und Landschafts-
gestaltung einschliellich der Wasser-
und Waldflachen oder Teile davon,
deren oder dessen Erhaltung aus in
Absatz 2 genannten Griinden im
offentlichen Interesse liegt. Zu einem
Gartendenkmal gehoéren auch sein
Zubehor und seine Ausstattung, soweit
sie mit dem Gartendenkmal eine Ein-
heit von Denkmalwert bilden.

(5) Ein Bodendenkmal ist ein Uberrest,
eine bewegliche oder eine unbewegli-
che Sache, der oder die von Epochen
und Kulturen zeugt, flir die Ausgra-
bungen und Funde eine der Hauptquel-
len wissenschaftlicher Erkenntnis sind



und deren Erhaltung aus in Absatz 2
genannten Grlinden im o6ffentlichen
Interesse liegt.

(6) Bewegliche Denkmaler sind alle
nicht ortsfesten Sachen, die nicht
unter die Absatze 2 bis 5 fallen und
deren Erhaltung aus den in Absatz 2
genannten Grinden im o6ffentlichen
Interesse liegt, insbesondere:

1. bewegliche Einzelgegenstande,

2. Sammlungen und sonstige Gesamt-
heiten von beweglichen Einzelgegen-
standen.

Erlauterungen
zu den Denkmal-
kriterien

Der Mensch hat ein Grundbedirfnis
nach Erinnerung, das auch durch
Denkmaler befriedigt wird. Denkmaler
veranschaulichen im Zusammenwirken
und Vergleich als materielle Zeugnisse
die Gedankenwelt und Wertesysteme,
Haltungen und Handlungen der Men-
schen in der Vergangenheit. Sie bilden
so ein raumliches Archiv, das klassi-
schen Archiven mit ihren Schrift-, Bild-
und Tondokumenten vergleichbar ist:
Sie gewahren sowohl den heutigen wie
den zuklnftigen Generationen einen

Zugriff auf maoglichst unverfalschte
Dokumente, die zu verstehen helfen,
welche geschichtliche Dimension unse-
rem Leben zugrunde liegt. Anders als
Urkunden, Akten oder Fotos in traditi-
onellen Archiven sind die Denkmaler
aber im Alltag prasent; sie pragen ihre
Umgebung, sind auf dem Weg zur
Arbeit, bei Ausfligen oder bei Besu-
chen standig wahrnehmbar. Lokale,
regionale oder nationale Besonderhei-
ten und europaische Gemeinsamkeiten
definieren sich auch Uber Statten der
Kultur und der Baukunst. Als ldentitat,
Orientierung und Gemeinschaft stif-
tende Zeugen konnen Denkmaler Bin-
dung in einer zunehmend flexiblen und
mobilen Zeit schaffen. Allerdings sind
sie auch geeignet, Gberkommene Vor-
stellungen von Zugehorigkeit zu pri-
fen und neu zu bewerten. lhre regio-
nale Vielfalt und Eigenart gilt als Aus-
weis und Attraktion der europdischen
Zivilgesellschaften. Denkmaler sind Teil
eines gemeinsamen Entwicklungspro-
zesses. Darliber hinaus sind Denkmaler
Teil eines umfassenden kulturellen
Erbes, zu dem Musik, bildende und
darstellende Kunst, Literatur und wei-
tere Sparten gehoren. lhr Erhalt ist
insofern ein selbstverstandlicher Teil
der allgemeinen Kulturpflege.

Die Ausweisung eines Gegenstandes
als Denkmal erfolgt gemal den im

Denkmalschutzgesetz vorgegebenen
Kriterien: Es sind Sachen, »deren
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Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen,
kiinstlerischen oder wissenschaftli-
chen Bedeutung oder zur Bewahrung
der charakteristischen Eigenheiten des
Stadtbildes im o6ffentlichen Interesse
liegt«. Die inhaltliche Ausfillung dieser
unbestimmten Rechtsbegriffe Uber-
nimmt das Denkmalschutzamt als
fachlich qualifizierte Institution auf
wissenschaftlicher Grundlage. Ange-
sichts der Vielfalt der Denkmale kann
die folgende Auflistung nur beispiel-
haft und nicht abgeschlossen sein. Flr
ein Denkmal muss wenigstens einer
der folgenden im Gesetz genannten
Grinde zutreffen.

Unter geschichtlichen Griinden sind
alle Teilbereiche der Geschichte gefasst,
also etwa Sozial-, Wirtschafts-, Ver-
kehrs- Territorial- und Kriegs-, Sied-
lungs-, Religions-, Technik-, Architek-
turgeschichte usw. So kénnen Wohnge-
baude z. B. die Geschichte des Wohnens
(EinfGhrung von Badern) dokumentieren,
Hinweise flr die Siedlungsgeschichte
geben (ErschlieBung neuer Wohnge-
biete), architekturgeschichtlich bedeut-
sam sein (neue Gebaudetypen wie z. B.
Laubenganghduser) oder die Sozialge-
schichte veranschaulichen (z. B. staat-
lich geforderter Wohnungsbau nach
dem Ersten Weltkrieg).

Bei den kiinstlerischen Griinden spie-
len die gestalterische Qualitat, die

Bedeutung innerhalb der Kunstepo-
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chen, die Stellung im Werk eines
Klnstlers, die Qualitdt oder Vielfalt
der Fassadengliederung und Bauorna-
mentik oder die gelungene Bewalti-
gung der Bauaufgabe eine Rolle. Dabei
konnen auch einfache Bauten wie ein
Kiosk klinstlerisch bedeutsam sein,
wenn sie etwa in ihren Proportionen
oder funktional gelungen gestaltet
sind oder eine zeittypische For-
mensprache anschaulich machen.

Auch bei den wissenschaftlichen Griin-
den sind alle Wissenschaftsbereiche
gemeint, sodass gelegentlich mit den
geschichtlichen Griinden Uberschnei-
dungen entstehen. So kénnen etwa Kir-
chengrundrisse theologisch relevant
sein, und holzerne Fachwerkkonstrukti-
onen bilden fir die Gefligeforschung
und die Volkskunde den Gegenstand
des Interesses. Im Vordergrund dieses
Denkmalwertes steht die dokumentari-
sche Bedeutung eines Objekts fur die
Wissenschaft als Zeugnis des Wissens-
standes einer Epoche. Wissenschaft-
liche Griinde sind auch dann anzuneh-
men, wenn das Denkmal Gegenstand
eines konkreten Forschungsvorhabens
ist bzw. war.

Zur Bewahrung charakteristischer
Eigenheiten des Stadtbildes werden
Gegenstande erhalten, die in herausge-
hobener Weise ein Orts-, Platz- oder
StraRenbild bestimmen oder kennzeich-
nende Bestandteile einer typischen his-



torischen Stadtstruktur sind. Dies trifft
natdrlich fir markante GroBbauten wie
etwa die Hauptkirchen, Reprasentati-
onsbauten oder groRe Siedlungsanla-
gen zu, jedoch koénnen auch kleinere
Bauten, wie etwa Etagenhduser um
einen Platz oder an einer Stralengabe-
lung, oder auch flachige Ensembles,
z. B. ein historistisches Viertel oder eine
Fabrikanlage, das Stadtbild pragen.

Grundsatzlich bezieht sich der Denk-
malschutz spatestens seit den 1970er
Jahren nicht nur auf die reprasentativen
Denkmaler (Kirchen, Schlésser/Burgen,
Rathauser), sondern auch auf die das
Alltagsleben pragenden und dokumen-
tierenden Bauten (einfache Wohnhau-
ser, Fabriken, Ingenieurbauten usw.)
sowie Elemente der historischen Stadt-
und Kulturlandschaft, zu denen auch
historische Garten, Parks, Friedhofe,
Alleen usw. gehoren.

Ein wichtiges Beurteilungskriterium
ist die moglichst authentische Uber-
lieferung des Denkmals in Bezug auf
die den Denkmalwert begriindenden
Merkmale. Dies bedeutet nicht, dass
ein  Denkmal im Laufe seiner
Geschichte  keine  Veranderungen
erfahren haben darf, vielmehr kénnen
auch  diese  Veranderungen als
Geschichtsspuren den Denkmalwert
ausmachen. Auch das Kriterium der
Seltenheit kann bei der Beurteilung
des Denkmalwertes eine Rolle spielen.

Ungeeignet zur Bestimmung eines
Denkmals sind Merkmale wie »viel
Stuckg, »schone Gestaltungg, »GroRe«
oder ahnliche, wenn sie isoliert zur
Betrachtung eines Objektes herange-
zogen werden. Sie kénnen immer nur
im geschichtlichen, auch historisch-
topografischen und gegebenenfalls
auch historisch-sozialen Kontext und
im Vergleich mit den herrschenden
Strémungen ihrer Zeit betrachtet wer-
den. So kdnnen auch dem geldufigen
Schonheitsbegriff nicht entsprechende
Denkmaler wie z. B. ein Bunker oder
eine Zwangsarbeiterbaracke, ein Fabri-
kationsgebadude oder ein Blrohaus aus
der Wiederaufbauzeit Denkmaler sein,
weil sie als geschichtliche Zeugnisse
Bedeutung besitzen. Es kann an der
einen Stelle einem gut erhaltenen,
reich geschmuckten groRburgerlichen
Wohngebdude Denkmalwert zukom-
men und woanders auch einem relativ
gut erhaltenen, aber nur sparsam
dekorierten Wohnhaus flr Arbeiterfa-
milien. Ahnliche Objekte konnen dem-
gegentber je nach Kontext vollig
anders beurteilt werden, weil es nicht
nur um das Objekt selbst, sondern um
den geschichtlichen und topographi-
schen Zusammenhang geht. Gleich
Erscheinendes ist so nicht unbedingt
gleich. Insbesondere ist es Aufgabe der
wissenschaftlichen Inventarisation,
aus der Menge der Objekte die denk-
malwirdigen zu bestimmen und als
Schutzobjekte auszuwahlen, die dann
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Wohnhaus in Othmarschen, 1972 - 75, Architekt: Thomas Darboven
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in die nachrichtliche Denkmalliste ein-
getragen werden.
»Denkmal« ist ein  unbestimmter
Rechtsbegriff, der der gerichtlichen
Uberpriifung unterliegt.  Zahlreiche
Kommentare und Urteile zeugen davon,
dass eine >strenge< Auswahl zu treffen
ist. Die ein Baudenkmal begriundende
Argumentation muss nachvollziehbar
und letzten Endes justiziabel sein, damit
der staatliche Eingriff durch die Unter-
schutzstellung und nachfolgende Ver-
figungen im Offentlichen Interesse
begrindet sind. Nach diesem Prinzip
wird jede Frage nach dem Denkmalwert
durch die wissenschaftliche Inventari-
sation im Denkmalschutzamt gepruft.
Die Inventarisation bildet die Basis
denkmalpflegerischen Handelns, indem
sie Objekte erfasst und beschreibt, ihre
Bedeutung im historischen Kontext
erforscht und eine fachliche Bewertung
vornimmt. Die Ergebnisse werden doku-
mentiert in Text, Bild und Karte. Das so
erhobene Denkmalwissen bildet auch
die Grundlage flr eine zielgruppenge-
rechte Vermittlung des Erhaltungsan-
liegens.

Es ist nicht Aufgabe von Denkmal-
schutz und Denkmalpflege, im Sinne
allgemeinen Gefahrenabwehr
oder zur Durchsetzung partikularer
Interessen tatig zu werden. Denkmal-
pflege ist auch nicht mit Stadtbild-
pflege gleichzusetzen. Zur Erhaltung

einer

gewachsener Strukturen, zur Pflege
und Verbesserung des Ortsbildes
sowie flr Objekte und Areale unter-
halb der Denkmalschwelle (wie sie in
§ 4 HmbDSchG definiert ist) gibt es
andere Instrumente, die einen ange-
messenen Umgang gewahrleisten, wie
z. B. eine stadtebauliche Erhaltungs-
verordnung nach § 172 Baugesetz-
buch.
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Denkmalliste, Denkmalkarte

und Formulare

Die Denkmalliste hat nachrichtlichen
Charakter, d. h. sie dient in erster Linie
der Orientierung und Information der
Blrgerinnen und Blrger sowie der
anderen Behorden. Der Schutz des
Denkmals ergibt sich aus dem Gesetz
selbst.

Nach der Erfassung und Bewertung
eines Objektes als Denkmal wird die-
ses umgehend in die nachrichtliche
Denkmalliste eingetragen und die
Verfligungsberechtigten werden
hiervon in Kenntnis gesetzt. Die Ein-
haltung der gesetzlichen Schutz-
pflichten kann von den Verfligungs-
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berechtigten erst ab der Eintragung
verlangt werden.

Wenn Sie wissen mochten, ob Ihr
Gebaude denkmalgeschiitzt oder Teil
eines denkmalgeschltzten Ensembles
ist, kdnnen Sie sich zunachst unver-
bindlich Uber die Internetseite des
Denkmalschutzamtes informieren. Dort
finden Sie neben der Denkmalliste auch
die sehr Ubersichtliche Denkmalkarte.




Geo-Online Hamburg Denkmalkartierung
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Konservatorische

Handlungsmaximen

Die denkmalpflegerischen Ziele werden
bestimmt aus der Besonderheit des
Denkmals, getragen von den vielschich-
tigen Wertzuschreibungen und Bedeu-
tungsebenen. Das 6ffentliche Interesse
an der Denkmalerhaltung findet seine
Grenzen in der unzumutbaren Belas-
tung privater Eigentimer oder in Gber-
geordneten Offentlichen Interessen.

Die Erhaltung der historischen Sub-
stanz hat bei Eingriffen in den Bestand
Vorrang. Diesem Grundsatz sind alle
konservatorischen MaBnahmen ver-
pflichtet. Deren Ziel ist es, dem Zerfall
der Denkmalsubstanz entgegen zu
wirken, ohne sie dabei wesentlich zu
verandern. Das schlieBt die Bewahrung
jungerer Zeitschichten ein, die fur die
geschichtliche  Entwicklung  eines
Denkmals pragend sind.

Eingriffe in den Denkmalbestand
bedeuten immer dessen Veranderung.
Sie sind deshalb auf das Notwen-
digste zu beschranken unter Bewah-
rung der Authentizitat des Denkmals,
Geschichtlichkeit
und der Altersspuren.

insbesondere der
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Veranderungen des Bestandes muss
eine Bestandsanalyse vorausgehen,
die die wesentlichen materiellen Denk-
malbestandteile in ihrem Zustand
erfasst und nach ihrem Beitrag zur
Denkmalbedeutung bewertet und
dokumentiert. MaBnahmen am bzw. im
Denkmal sollen im Dienste der umfas-
senden Substanzerhaltung und der
Uberlieferung der ermittelten Bedeu-
tungsebenen des Denkmals stehen.

Unabweisbar notwendiger Substanz-
ersatz soll den Kriterien der Material-
gleichheit, Werkgerechtigkeit und
dem Erhalt des Erscheinungsbildes
folgen. Hinzufligungen
Denkmal nicht verfalschen und sollen
reversibel sein. Der Grundsatz der
Reversibilitdat dient der Absicht, die
historische Substanz als Trager histo-
rischer oder kinstlerischer Aussagen
moglichst unversehrt zu lassen. Pla-
nung und Umsetzung der Manahmen
mussen prozessartig gestaltet werden.
Damit soll es grundsatzlich moglich
sein, Korrekturen aus weiterfihren-
den Erkenntnissen und begleitenden
Untersuchungen vorzunehmen.

dirfen ein



Eine regelmalige Begutachtung des
Zustandes eines Denkmals und damit
verbundene MaRnahmen zur Unterhal-
tung und Pflege (Denkmalpflegeplan,
Wartungsplan, Parkpflegewerk usw.)
dienen der Denkmalerhaltung und kon-
nen durchgreifende Sicherungs- und
SanierungsmaBnahmen und Kosten
vermeiden.

Eine auf die Denkmalsubstanz abge-
stimmte Nutzung bietet die Garantie
ihnrer  Erhaltung. Dabei ist der
ursprunglichen /weckbestimmung
eine besondere Beachtung zu schen-
ken. Bei ihrem Wegfall oder ihrer Min-
derung gewinnen ideelle, asthetische,
Stadt-, Dorf- und Landschaftsbilder
pragende Aspekte an Bedeutung. Sie
dienen der Werterhaltung und der
Inwertsetzung unserer Umwelt und
wirken als unverzichtbare Standortfak-
toren, die es zu respektieren und zu
nutzen gilt. Partikulare oder zeitlich
begrenzte, auf dkonomischen Gewinn
gerichtete Nutzungsabsichten bedeu-
ten stets eine Gefahr flr die Erhaltung
der Denkmaler - im glnstigsten Fall
nur eine Minderung ihrer Wirkung und
damit ihrer Bedeutung.

Die Erhaltung und Nutzung der
authentischen Denkmalsubstanz als
nicht erneuerbare historische und kul-
turelle Ressource zielen auf eine nach-

haltige Denkmalpflege, die auch kom-
menden Generationen den Umgang
mit dem Erbe ermdglicht. Gegen-
wartsinteressen durfen die Maoglich-
keit spaterer Wertzuschreibungen
nicht unndtig einengen oder gar ver-
hindern. Das gilt auch flr die Priori-
sierung und Abwagung denkmalpfle-
gerischer Anliegen mit politischen,
6konomischen oder 6kologischen usw.
Belangen.

Es ist ein Gebot der Denkmalpflege,
Denkmalsubstanz fur die Zukunft und
nachfolgende Generationen zu erhal-
ten. Hieraus ergibt es sich, gemein-
sam mit den Verfligungsberechtigten
eine in sich tragfahige und wirtschaft-
liche Perspektive fiir die Denkmaler zu
entwickeln.

In Ableitung des denkmalfachlichen
Gutachtens und/oder in Auswertung
der Denkmalsubstanz ist zunachst zu
bestimmen, welche Originalsubstanz,
die den Denkmalwert bestimmt, vor-
handen ist. Sie ist vorrangig zu erhal-
ten. Im Sinne einer Gesamtlésung flr
das Denkmal kdénnen in Bereichen von
storenden Eingriffen und nicht denk-
malbestimmenden Veranderungen (1)
Spielrdume flir bauliche Neuerungen
(2) eroffnet werden. Das Denkmal wird
immer in seiner Gesamtheit bewertet
und beurteilt. Signifikante Veranderun-
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gen sind, auBer von reinen Reparatu- (2) Beispiele fiir bauliche Neuerungen:

ren, ebenso im Gesamtkontext zu Ausbau von Dachstlhlen, Reparatur

betrachten. Besondere Aufwendungen von Eingriffen in neuzeitlicher Gestal-

im Sinne der Erhaltung des Denkmals tung, Wiederherstellung von urspring-

(3) kbnnen in Anerkennung dieser Leis- lichen Geschossigkeiten.

tung flir die Erhaltung des kulturellen

Erbes zu Zugestandnissen und Befrei- (3) Beispiele flr besondere Aufwen-

ungen (4) an anderer das Denkmal dungen: Freilegungen und Restaurie-

nicht beeintrachtigender Stelle fUhren. rung von Befunden, Wiederherstellung
im denkmalpflegerischen Sinne, Ver-

(1) Beispiele fur storende Eingriffe im zicht auf Ausnutzbarkeit/Geschossfla-

Denkmal:  Veranderte Dachstihle, che.

nicht originale Fenster, veranderte

Offnung in Wanden, jiingere Einbau- (4) Beispiele fur Zugestandnisse und

ten flr technische Zwecke, teilweise Befreiungen: Schaffung eines Bau-

Zerstorungen des Gefliges nicht erhal- platzes im Ensemble, Anbau, Aufsto-

tenswerter Anbauten. ckung, Offnung von Wandflachen.
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Hinweise zur Beantragung
einer Steuerbescheinigung

Voraussetzungen

Grundsatzlich kénnen die steuerlichen
Verglnstigungen nur fir rechtskraftig
in die Denkmalliste eingetragene
Denkmaler geltend gemacht werden.

Die Verglnstigungen gemall §§ 7i, 1of
und 11b bzw. 10g EStG kénnen nur in
Anspruch genommen werden, wenn
u. a. die BaumaBnahmen rechtzeitig
vor ihrem Beginn mit dem Denkmal-
schutzamt bis in die Einzelheiten abge-
stimmt und dann entsprechend dieser
Abstimmung durchgefiihrt wurden. Bei
neu auftretenden Fragestellungen
wahrend der Ausflhrung, die ein
Abweichen von dem abgestimmten
Projekt erfordern, ist in jedem Fall eine
erneute Abstimmung mit dem Denk-
malschutzamt erforderlich. Diese wird
aktenkundig gemacht, gegebenenfalls
kann eine Anderung der denkmalrecht-
lichen Genehmigung erforderlich wer-
den.

Nach Abschluss der Baumalnahmen
wird das Denkmalschutzamt prifen,
ob die Arbeiten entsprechend der
Abstimmung ausgeflihrt wurden. Bei
erheblichen Abweichungen der durch-
gefiihrten BaumaBnahmen von der
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Abstimmung wird keine Bescheini-
gung erteilt. Dieses Abstimmungsver-
fahren, das denkmalschutzrechtliche
Genehmigungsverfahren und das Bau-
genehmigungsverfahren haben unter-
schiedliche Prufungsinhalte und kon-
nen sich nicht gegenseitig ersetzen.

Antragstellung

Die Ausstellung einer (vorlaufigen)
Steuerbescheinigung  erfolgt  auf
Antrag. Das entsprechende Antrags-
formular ist beim Denkmalschutzamt
erhaltlich oder steht zum Download
auf der Internetseite des Denkmal-
schutzamtes zur Verfligung unter
www.denkmalschutzamt.hamburg.de.

Vollmachten

Werden Denkmaleigentimer durch
Architekten, Bautrager, Projektent-
wickler und dergleichen vertreten,
sind entsprechende Vollmachten
gemeinsam mit dem Antrag auf Aus-
stellung einer Steuerbescheinigung
beim Denkmalschutzamt einzureichen.
Dies gilt insbesondere bei Wohnungs-
eigentiimergemeinschaften, die alle
Vollmachten (a-d) einreichen missen.

Vollmachten sind erforderlich fur:
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HEW-Verwaltung (heute Vattenfall), City Nord, 1965 - 69, Architekt: Arne Jacobsen
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a) alle Eigentimer, die eine Bescheini-
gung begehren,

b) die vertretungsweise Antragstellung,

c) die vertretungsweise Entgegen-
nahme der Bescheinigung,

d) die vertretungsweise Wahrneh-
mung von Rechtsmitteln.

Vorlaufige Bescheinigung

Die vorlaufige Steuerbescheinigung
wird nur auf ausdricklichen Wunsch
ausgestellt, sie ist nur verbindlich hin-
sichtlich der in ihr bzw. in der Anlage
aufgefihrten MaRnahmen, nicht
jedoch hinsichtlich der Héhe der
beglnstigten Betrage. Die Hohe der
beglinstigten Aufwendungen ist erst
durch die Vorlage der Originalrechnun-
gen bei der endglltigen Steuerbe-
scheinigung zu ermitteln.

Gemeinsam mit dem ausgefillten
Antragsformular missen eine aus-
fUhrliche Baubeschreibung (je nach
Umfang des Bauvorhabens inkl. Plan-
unterlagen) und ein Verzeichnis der
Malnahmen (gewerkeméaRige Auf-
stellung der Angebote oder Leis-
tungsverzeichnis) in gedruckter Form
auf dem Postwege eingereicht wer-
den. Das Verzeichnis ist spater
Bestandteil der Bescheinigung.

Es ist empfehlenswert, sich Gber den
Umfang der bescheinigungsfahigen
MaBnahmen vor Abgabe des Antra-
ges mit dem zustdndigen Referenten
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abzustimmen.

Die Bescheinigung ist gebulhrenpflich-
tig (siehe hierzu den Absatz Gebih-
ren).

Endgiiltige Bescheinigung
Gemeinsam mit dem ausgefilliten
Antragsformular sind folgende Unterla-
gen einzureichen:

a) Antragsformular laut Richtlinie;
Formular zum Download:
denkmalschutzamt.hamburg.de

b) Originalrechnungen mit eindeutiger
Zuordnung zu Objekt, MaBnahme
und Rechnungstbersicht

¢) Rechnungsulbersicht (als Tabelle
gemall der Vorlage des Denkmal-
schutzamtes), digital und in ausge-
druckter Form

d) Dokumentation (Nachweis der
durchgefiihrten  MaBnahme, inkl.
Fotos vom Vor- und Herstellungszu-
stand)

e) gegebenenfalls Vollmacht

WWW,

Zu c) Rechnungslbersicht

Die Rechnungslbersicht ist gemal der
Vorlage des Denkmalschutzamtes in
Form einer Tabelle einzureichen, die,
wenn maoglich, zusatzlich zu einem Aus-
druck auch digital zur Verflgung gestellt
wird. Die Vorlage ist beim Denkmal-
schutzamt oder unter www.denkmal-
schutzamt.hamburg.de erhaltlich.



Vor Einreichung des Bescheinigungs-
antrages ist eine Abstimmung Uber

die anzuerkennenden Betrdge mit
dem zustandigen Referenten des
Denkmalschutzamtes sinnvoll, um

Unklarheiten und mogliche Minderun-
gen von Betragen zu erlautern.

Die Bescheinigung ist geblhrenpflich-
tig (siehe hierzu den Absatz Geblh-
ren).

Abziige/Skonti/Zuwendungen
Gewahrte Abzlige (Skonti) sind auf den
Rechnungen zu vermerken, sie sind
nicht  bescheinigungsfahig.  Sicher-
heitseinbehalte sind nicht als Abzlge
zu verstehen, da die Aufwendungen
ihrem Wert nach in jedem Fall entstan-
den sind (entweder gleich tatsachlich
oder durch Nachbesserung, spater
nicht ausgezahlte Einbehalte wegen
fehlender Méangelbeseitigung sind als
»Minderung« vom Antragsteller nach-
traglich entsprechend zu berichtigen).
Es ist hierbei unerheblich, ob und wann
(gegebenenfalls durch Stundung) die
Zahlung bereits geleistet ist. Anderun-
gen in der Hohe der tatsachlich ent-
standenen Aufwendungen sind durch
den Antragsteller gegenlber dem
zustandigen Finanzamt zu belegen.

Zuwendungen aus 6ffentlichen Mitteln
und Fordermittel des Denkmalschutz-
amtes werden in der Bescheinigung
aufgeflnhrt.

Rechnungslegung durch
Generalunternehmer

Auch in Fallen, in denen ein General-
Ubernehmer oder Generalunternehmer
(im Folgenden ,GU") mit der Durchfih-
rung der Malknahmen am Denkmal
beauftragt wurde, ist eine entspre-
chende Rechnungsvorlage gemaR der
Bescheinigungsrichtlinien  Ziff. 6.1,
(§§ 7i, 10f und 11b EStG) bzw. Ziff. 5
(§ 10g EStG) unabdingbare Vorausset-
zung flr die endgultige Bescheinigung.
Einem Investor mit GU kann kein Vor-
zug gegenlber einem Eigentimer mit
Einzelgewerksrechnungen gegeben
werden (Gleichheitsgrundsatz). Dieser
lage namlich vor, wenn einerseits jeder
Handwerker seine Leistungen im Ein-
zelnen sachlich und rechnerisch nach-
weisen muss, andererseits nicht aber
ein GU. Darlber hinaus kann eine GU-
Schlussrechnung, die eine Pauschal-
summe ausweist, nicht im Sinne der
Richtlinien geprift werden, selbst
wenn offensichtlich ware, dass alle
Leistungen im Sinne der Richtlinien
anerkennungsfahig sind. Ausnahmslos
gelten die einschlagigen Passagen der
Richtlinien, d. h., der Investor ist wie
jeder andere Eigentlimer verpflichtet,
die ihn beglinstigende Prifung durch
einen prufbaren Nachweis (Vorlage der
Originalrechnungen) zu ermoglichen.
Es ist dem Investor daher zu empfeh-
len, notigenfalls die zwecks Erlangung
der Bescheinigung notwendige Offen-
legung der Einzelrechnungen oder der
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spezifizierten Kalkulation in seinem
GU-Vertrag abzusichern. Die zivil-
rechtlichen Probleme von Antragstel-
lern mit GU lassen sowohl die Nach-
weispflicht des Antragstellers nach Nr.
6.2 der 7i-Richtlinie bzw. Nr. 5 der
10g-Richtlinie als auch die Pflicht des
Denkmalschutzamtes zur Prifung
nach Nr. 4.1i.V.m. Nr. 6.2 der 7i-Richt-
linie bzw. nach Nr. 1 i.V.m. Nr. 5 der
10g-Richtlinie unberihrt.

Verfahren bei Wohnungseigentiimer-

gemeinschaften

Der Bautrager beantragt als Bevoll-
machtigter aller Wohnungskaufer
in Ubereinstimmung mit Nr. 4.1, 4.2
und 5.1 der Bescheinigungsrichtli-
nie fUr die abgestimmte Gesamt-
malnahme eine Bescheinigung
nach Abschluss der BaumaBnahme
und bei Vorliegen der Schlussrech-
nungen. Es wird nur eine Bescheini-
gung auf den Antragsteller (in der
Regel Investor oder Beauftragter
der Wohnungseigentimergemein-
schaft (WEG) / Hausverwalter) Uber
die Gesamtmalnahme einschliel3-
lich Rechtsbehelfsbelehrung und
Geblhrenbescheid ausgefertigt.

Gebiihren

Sowohl die vorladufige als auch die
endgultige Bescheinigung sind gebiih-
renpflichtig.
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Die Hohe der Geblhr richtet sich nach
dem Aufwand zur Ausfertigung der
Bescheinigung. Zum Aufwand zahlen
die Erstberatung, die Abstimmungen,
soweit sie sich auf die steuerrechtli-
chen Tatbestdande bzw. Fragen der
Beglinstigung einzelner Aufwendun-
gen, in diesem Zusammenhang rele-
vante Planungsdnderungen und der-
gleichen, beziehen.

Ausstellung der Bescheinigung

Die endglltige Bescheinigung wird
erst nach Fertigstellung der MaRk-
nahme erteilt.
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Das Glockenhaus wurde um 1600 erbaut und ist ein Beispiel der frihen Landhauskultur im
Hamburger Umland. Es wird als Deutsches Maler- und Lackierer-Museum genutzt.




/Zur Frage der wirtschaftlichen

Zumutbarkeit

Das offentliche Interesse an der Denk-
malerhaltung findet seine Grenzen in
Ubergeordneten offentlichen Interessen
und vor allem in der unzumutbaren
Belastung privater Eigentimer. Juristi-
sche Personen des 6ffentlichen Rechts -
mit Ausnahme der 6ffentlich-rechtlichen
Religionsgemeinschaften - unterliegen
nicht dem Grundrechtsschutz aus Art.
14 GG, sodass fur diese kein Zumutbar-
keitsmaRstab wie flir private Eigentimer
zugrunde zu legen ist. Dies gilt auch bei
einer fiskalischen Betatigung oder wenn
sie Trager einer privatrechtlichen Orga-
nisationsform (z. B. GmbH) sind.

Wie die Frage der Zumutbarkeit einer
beschrankenden Bestimmung in einer
Genehmigung (z. B. Auflagen hinsicht-
lich bestimmter Materialien, Versagung
eines Abbruches) zu entscheiden ist, ist
von vielen Parametern abhangig. Die
finanzielle Leistungsfahigkeit
Verfligungsberechtigten ist grundsatz-
lich kein geeignetes Kriterium zur Beur-
teilung der Zumutbarkeit. Daher dirfen
die Uber das Denkmal hinaus gehenden
Vermogensteile eines Verfligungsbe-
rechtigten nicht zur Beurteilung heran-
gezogen werden, sondern ausschlieR-
lich der Gebrauchswert und der nach

eines
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wirtschaftlicher Betrachtung erzielbare
Ertrag aus der Nutzung des Denkmals.
Etwas anderes ergibt sich nur, wenn
steuerliche Verglinstigungen in
Anspruch genommen und die Einkom-
mensverhaltnisse des Verfligungsbe-
rechtigten relevant werden kénnen.

Nach § 7 Abs. 1 DSchG sind die Verfu-
gungsberechtigten verpflichtet, das
Denkmal im Rahmen des Zumutbaren
denkmalgerecht zu erhalten, vor
Gefahrdungen zu schitzen und
instand zu setzen. Unzumutbarkeit ist
insbesondere gegeben, soweit die
Kosten der Erhaltung und Bewirt-
schaftung dauerhaft nicht durch die
Ertrage oder den Gebrauchswert des
Denkmals aufgewogen werden kon-
nen. Konnen die Verfligungsberech-
tigten Zuwendungen aus 6ffentlichen
oder privaten Mitteln oder steuerliche
Vorteile in Anspruch nehmen, so sind
diese anzurechnen. Die Verflgungs-
berechtigten kdnnen sich nicht auf die
Belastung durch erhohte Erhaltungs-
kosten berufen, die dadurch verur-
sacht wurden, dass Erhaltungsmal-
nahmen diesem Gesetz oder sonsti-
gem offentlichen Recht zuwider
unterblieben sind.



Ohne auf Einzelheiten einer Wirt-
schaftlichkeitsberechnung eingehen
zu kénnen, kann hier nur ein allge-
meines Schema vorgestellt werden.

Grundlagen der denkmalrechtlichen
Zumutbarkeitsbetrachtung

Fur die Prifung sind folgende Nach-
weise zu erarbeiten:

I. Kostenermittlung

Zur Ermittlung der Kosten werden fol-
gende Parameter herangezogen:

1. Zunachst sind die Baukosten entspre-
chend eines Schadenskatasters zu
ermitteln. Diese umfassen die voraus-
sichtlichen  Investitionskosten  ein-
schlieRlich Baunebenkosten. Nicht zu
berlicksichtigen sind Uberdimensio-
nierte Ausbau- bzw. Nutzungskonzepte.
2. Bei der Kostenermittlung sind die
Kosten herauszurechnen, die auf einem
Unterlassen der Erhaltungspflichten
gemaB Hamburger Denkmalschutzge-
setz beruhen.

3. Ebenfalls  herauszurechnen  sind
gewahrte staatliche Zuwendungen bzw.
Zuschlsse zur SanierungsmafBnahme.

4. Weiterhin sind Leistungen durch Ver-
sicherungen fir eingetretene Schaden
am Denkmal herauszurechnen (z.B.
Leistungen durch eine Gebaudeversi-
cherung).

5. Eventuelle Finanzierungskosten (Zins-
zahlung p. a. ohne Berlcksichtigung von
Tilgungsleistungen unter Zugrundele-
gung eines marktlblichen Zinssatzes).

Il. Jahrlicher Gesamtertrag

Folgende Punkte sind bei der Berech-
nung des jahrlichen Gesamtertrages
zu berlcksichtigen:

1. Ertrage aus Vermietung und Ver-
pachtung

2. Ertrage aus Gebrauchswert (ins-
besondere fiktive Mieteinnahmen bei
Eigennutzung)

3. Sonstige Ertrage,
Ertrage von weiteren ertragsfahigen
Objekten, die sich mit dem Schutz-
objekt in einer wirtschaftlichen Ein-
heit befinden

4. Steuerersparnis bei bestehender
Moglichkeit  zur  Inanspruchnahme
steuerlicher Vorteile nach den §§ 7i,
10f, 10g und 11b EStG

insbesondere

IIl. Jahrliche Bewirtschaftungs-
kosten

Die jahrlichen Bewirtschaftungskos-
ten errechnen sich aus

1. Instandhaltungskosten

2. Verwaltungskosten (nur bei Nut-
zungsUberlassung an Dritte)

3. Mietausfallwagnis (nur bei Nut-
zungslberlassung an Dritte, 2%
entsprechend den §§ 29, 31 Verord-
nung Uber wohnungswirtschaftliche
Berechnungen, Il. BV).

4. Betriebskosten (nicht umlegbare
Betriebskosten).

IV. Vergleichsberechnung
Die ermittelten Kosten sind den Ertra-

gen gegenlberzustellen.
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