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Vorwort

Liebe Leser:innen,

Hamburg wachst, ebenso der Bezirk
Eimsbuttel. Die Bezirke und der Senat haben
im Jahr 2011 gemeinsam den Vertrag fir
Hamburg - Wohnungsneubau verhandelt,
unterzeichnet und somit eine Vereinbarung
zum Wohnungsneubau geschlossen. Seit
nunmehr 12 Jahren wird die Wohnungsneu-
bautatigkeit aktiv durch die Wohnungsbau-
programme der Bezirke sowie die Aktivitaten
des Hamburger Senats gesteuert und vorangetrieben. Wahrend die
Zielzahl der jahrlich genehmigten Wohneinheiten seit 2011 bei 6.000
lag, wurde ab 2016 mit der Fortschreibung des Vertrags fir Hamburg
die Anzahl auf 10.000 genehmigte Wohneinheiten erhtéht. Eimsbuttel
konnte die vereinbarten Zielzahlen von rund 700 bzw. nun 1.050 stets
erfillen und sogar Ubertreffen.

Foto: Bezirksamt Eimsblittel

Wahrend der Druck auf den Wohnungsmarkt weiterhin besteht, haben
sich die Rahmenbedingungen seit 2011 jedoch geandert. Daher bildet
das Eimsbutteler Wohnungsbauprogramm nicht nur die Basis flir die
quantitative Entwicklung von Wohnraum, sondern legt auch den Fokus
auf die strategisch-raumlichen Entwicklung. Unser Anspruch liegt darin,
die Neubautatigkeit unter Betrachtung weiterer wichtiger Aspekte zu
gestalten. So wird beispielsweise noch mehr Ricksicht auf Griinflachen
genommen (Vertrag flir Hamburgs Stadtgriin), zudem werden Verbind-
lichkeiten flir den geférderten Wohnungsbau geschaffen.

Die Auswirkungen des Klimawandels sind immer deutlicher zu splren.
Da im Gebaudesegment erhebliche CO2-Einsparungspotenziale vor-
handen sind, kommt dem Wohnungsbau beim Erreichen der Klimaziele
eine bedeutende Rolle zu. Diese gilt es zu nutzen und einzufordern. Das
Wohnungsbauprogramm setzt dabei neben dem Integrierten Klima-
schutzkonzept des Bezirks Eimsbittel wichtige Impulse.

Der Bausektor steht zudem aufgrund der politischen (europaischen)
Rahmenbedingungen und den dadurch bedingten baumateriellen
Engpassen, der aktuellen Energiekrise, gestiegenen Zinsen sowie weg-
fallenden staatlichen Férderungen vor groBen Herausforderungen.

Das Bezirksamt Eimsbuttel setzt sich nach wie vor dafur ein, die Ziel-
zahl von jahrlich 1.050 Genehmigungen im Wohnungsbau zu erreichen.
Angesichts der genannten Rahmenbedingungen bedarf es hierfur be-
sonderer Anstrengungen und dem Einsatz verschiedener Instrumente.

Ich winsche lhnen eine interessante Lektlre.

lhre

Sonja Boseler

Stellvertretende Bezirksamtsleiterin
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1. EinfUhrung

Das Wachstum der Stadt Hamburg stellt nach wie vor eine der wichti-
gen Rahmenbedingungen in der Stadtentwicklung dar. Hamburg ver-
zeichnete in den letzten zwolf Jahren - seit dem erstmaligen Beschluss
des Vertrags fur Hamburg zwischen den Bezirken und dem Hamburger
Senat im Jahr 2011 - einen Bevdélkerungszuwachs von rund 160.000
Einwohner:innen (vgl. Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-
Holstein, Berichtsjahr 2011 & 2021).

Im Bezirk Eimsbittel stieg die Bevolkerungszahl in diesem Zeitraum um
knapp 24.000 Einwohner:innen (vgl. ebd.) an. Nach wie vor ist der Be-
zirk Eimsbuttel ein Uberaus attraktiver Wohnstandort. Dies lasst sich
nicht zuletzt anhand der gestiegenen Bodenpreise belegen.

Vor dem Hintergrund des zunehmenden Bevolkerungswachstums ver-
pflichtet sich der Bezirk Eimsbluittel in der erneuten Fortschreibung des
Vertrags fur Hamburg im November 2021 weiterhin zur Genehmigung
von jahrlich 1.050 Wohneinheiten.

Das vorliegende Wohnungsbauprogramm 2023 bildet potenzielle Woh-
nungsbauflachen ab, auf denen die vereinbarte Zielzahl an Wohneinhei-
ten realisiert werden kénnte. Die Aufbereitung von relevanten Daten zu
diesen Flachen in Ubersichtlichen Steckbriefen soll dabei helfen, Ent-
scheidungen vorzubereiten und Prozesse zu erleichtern. Die Woh-
nungsbaupotenzialflaichen werden somit in den Fokus der Diskussion
um Wohnraumentwicklung gerlickt. Das Wohnungsbauprogramm kann
allerdings bestehende wohnungsbauspezifische Probleme nicht alleine
I6sen. Die groRten Potenziale liegen - mit wenigen Ausnahmen, wie z.B.
der Entwicklung am Sportplatzring in Stellingen - in der Vielzahl von
kleinteiligen Projekten in den gewachsenen Quartieren.

Das Wohnungsbauprogramm bildet nicht nur die Basis flr die quanti-
tative Entwicklung von Wohnraum ab. Besonderer Fokus liegt auf der
strategisch-raumlichen Entwicklung. Handlungsleitend ist dabei nach
wie vor das Eimsbitteler Entwicklungskonzept ,Eimsbittel 2040”. Un-
ter sozial-6kologischer Perspektive wird Weiterentwicklung von Wohn-
raum in den Zentren und in raumlicher Nahe zu den SPNV-Haltestellen
forciert. Die ,Stadt der kurzen Wege” mit guten, fulllaufig zu erreichen-
den Versorgungsfunktionen stellt das Entwicklungsziel dar.

Aber auch an bislang fiir Wohnraum eher mindergenutzten Raumen,
den Magistralen, findet Weiterentwicklung zu qualitativen Wohnstand-
orten statt. Aufgrund der Flachenknappheit im Kerngebiet und zuneh-
mend auch in den Stadtteilen der Urbanisierungszone liegt ein weiterer
Schwerpunkt der Wohnungsbauentwicklung in den duBeren Stadtteilen.
Kriterien wie eine gute SPNV-Anbindung und Zentrumsnahe sind hier
maligeblich.

Mit dem Wohnungsbauprogramm 2023 sollen auf Ebene des Bezirks
auch Antworten auf eine der wichtigsten globalen Zukunftsaufgaben
gegeben werden: der Klimawandel. Die Erganzung der Potenzialflachen
um relevante Klimainformationen sowie wegweisende Leitlinien fir
mehr Klimaschutz und auf den Klimawandel vorbereitete Quartiere
bringen einen qualitativen Mehrwert fir die Eimsbitteler Wohnungs-
bauentwicklung. Damit wird das im Februar 2022 von der Bezirksver-
sammlung Eimsbuttel beschlossene ,Integrierte Klimaschutzkon-



zept” als weitere strategische Entscheidungsgrundlage fiir die stadt-
planerische Entwicklung von Eimsblttel konkretisiert.

In das Wohnungsbauprogramm 2023 wurden sieben Potenzialflachen
neu aufgenommen. Ferner wurden bereits verdffentlichte Potenzialfla-
chen aufgrund von fortgeschrittenen Erkenntnissen und Planungen neu
bewertet. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass Flachen nach ein-
gehender Fachprifung im nachfolgenden Verfahren, wie Bebauungs-
plan- oder Genehmigungsverfahren auch wieder herausgenommen
werden kdnnen bzw. missen, wenn Belange entgegenstehen.



2. Rahmenbedingungen

Die Umsetzung des Wohnungsneubaus ist aktuell besonderen Heraus-
forderungen unterlegen: politische (europaische) Rahmenbedingungen
und dadurch bedingte baumaterielle Engpasse, die weiterhin hohe
Nachfrage nach Wohnraum auf einem angespannten Wohnungsmarkt
wie Hamburg, gestiegene Zinsen, wegfallende staatliche Férderungen
sowie klimaschiitzende Anforderungen an Neubau und Sanierung.

Trotz dieser massiv beeintrachtigenden Rahmenbedingungen beken-
nen sich die Freie und Hansestadt Hamburg und die Wohnungsver-
bande auf dem Wohngipfel im April 2022 im Rahmen des Bindnisses
fur das Wohnen in Hamburg weiterhin dazu, jahrlich 10.000 Wohnun-
gen mit einem Anteil von 35 % geférderten Wohnungen zu genehmigen
(vgl. BSW 2022).

Gleichzeitig wird jedoch deutlich, dass es besonderer Anstrengungen,
und dem Einsatz verschiedener Instrumente bedarf, um Wohnraum in
der GroBenordnung weiterhin zu schaffen. Vertreter:innen sozialer
Wohnungsunternehmen bleiben nicht ohne Zweifel an der Erreichbar-
keit der Zielzahl und verdeutlichen, dass auch Neubauprojekte oder Sa-
nierungen verschoben werden missten (vgl. ebd.).

Die Verbande der Wohnungswirtschaft sprechen sich flir das Bilndnis
fur das Wohnen in Hamburg als geeigneter Zusammenschluss zur Um-
setzung von Wohnungsneubau aus, verdeutlichen jedoch, dass die Um-
setzung der angestrebten 10.000 Wohneinheiten pro Jahr nicht ohne
Zweifel besteht (vgl. ebd.).

Ein nicht unerheblicher Anteil der Wohnungsbestande liegt im Eigen-
tum von Wohnungsbaugenossenschaften, die Genossenschaftsmitglie-
dern bezahlbaren Wohnraum bieten und dabei nicht gewinnorientiert
auf dem Wohnungsmarkt agieren, sondern in Modernisierung und Neu-
bau investieren (vgl. Die Wohnungsbaugenossenschaften Deutschland).
Vor dem Hintergrund eingangs dargestellter Rahmenbedingungen ste-
hen auch Genossenschaften vor der Herausforderung, bezahlbare Mie-
ten bei hohen Investitionskosten, steigenden Zinsen und geforderten
energetischen Standards zu realisieren. Einzelne Genossenschaften ha-
ben sich bereits dazu ausgesprochen, vorerst keinen Wohnungsneubau
mehr zu realisieren, sondern in Modernisierung zu investieren (vgl.
Quelle: Wohnungsgenossenschaft von 1904 e.G., Herbst 2022, S. 5).

Mit der Fortschreibung des Vertrags flir Hamburg sowie des Blindnis-
ses fur das Wohnen im November 2021 und der Senatsdrucksache
LVerbindlichkeiten far den geforderten Wohnungs-
bau” (Nr. 2021/01548) wurden die Zielvorgaben fir den 6ffentlich ge-
forderten Wohnungsbau fir die Freie und Hansestadt Hamburg
angepasst. Die Herausforderung besteht also ferner darin, unter den
genannten Rahmenbedingungen preisginstigen Wohnraum zu schaf-
fen. Mit dem Wohnungsbauprogramm Eimsbuttel 2020 hat die Bezirks-
versammlung Eimsbdttel Leitlinien fir bezahlbares Wohnen
beschlossen (siehe Drs. Nr. 21-0780), die weiterhin die Grundlage be-
zirklicher Entscheidungen darstellen.

Der Bezirk Eimsbuttel setzt sich nach wie vor daflir ein, die Zielzahl von
jahrlich 1.050 Genehmigungen im Wohnungsbau zu erreichen. Es be-



darf unter den aktuellen Rahmenbedingungen besonderer Anstrengun-
gen. Geeignete planungsrechtliche Instrumente, wie z.B. die Erleichte-
rungen von Genehmigungen im Wohnungsbau durch das
Baulandmobilisierungsgesetz werden angewandt und wegweisende
Konzepte, wie das Magistralen- und auch Klimaschutzkonzept aufge-
stellt.

Struktur des Bezirks

Als einer von sieben Bezirken Hamburgs zahlt Eimsbuttel auf einer Fla-
che von 49,8 Quadratkilometern knapp 270.000 Einwohner:innen. Hier
wohnen auf einem Quadratkilometer 5.421 Menschen - mehr als dop-
pelt so viele wie in der Gesamtstadt mit ihrer Bevolkerungszahl von
Uber 1,9 Millionen auf 755,1 Quadratkilometern Flache (vgl. Statisti-
sches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Berichtsjahr 2021).
Der Bezirk Eimsbittel gehdrt damit zu den am dichtesten besiedelten
Bezirken Hamburgs.

Der Bezirk Eimsblttel setzt sich aus neun Stadtteilen zusammen, die
jeweils unterschiedliche Identitaten, stadtraumliche Merkmale und be-
sondere Angebote aufweisen. Diese neun Stadtteile werden in drei ge-
ografische Teilrdume unterteilt:
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Abbildung 1 : Lage des Bezirks Eimsblittel
Kartengrundlage: Freie und Hansestadt Hamburg,
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Darstellung: Bezirksamt Eimsblittel



Gut ein Siebtel der Bewohner:innen Hamburgs wohnen im Bezirk Eims-
bittel auf einer Flache, die nur ein Fliinfzehntel der Gesamtflache der
Stadt beansprucht. Der Bezirk verflgt tiber wenige Liegenschafts- und
Konversionsflachen und liegt teilweise in beschrankenden Fluglarmzo-
nen. Auch der Mangel an unbebauten Flachen, verbunden mit der Ent-
scheidung die Grinraume zu schitzen, im Bezirk erschwert es
zunehmend, die wachsende Nachfrage an Wohnraum und den damit
einhergehenden steigenden Bedarf an Infrastruktur zu erfillen. Es mis-
sen daher stadtvertragliche und zukunftsfahige Entwicklungs-potenzi-
ale auf bereits bestehenden, baulich genutzten Flachen, die verdichtet
werden konnen, erkannt und vorhandene, entwicklungsfahige Infra-
strukturen vollumfanglich genutzt werden. Es bedarf also stetig neuer
Ideen und spezieller Strategien, um Flachen fiir den Wohnungsbau aus-
weisen zu kénnen.

Wohnungsbaustrategien

Die im Bezirk Eimsblttel verfolgte Strategie eines ,Wachstums nach
innen” bedeutet eine Verdichtung bereits baulich genutzter Flachen.
Die Strategie der doppelten Innenentwicklung zielt darauf ab, dass die
baulichen Verdichtungen immer mit strategischen Malnahmen fiir ein
Mehr an Qualitat verbunden werden.

Um auch in den hoch verdichteten Stadtteilen weitere Wohnungsbau-
potenziale zu identifizieren, wurden verschiedene, teils flachen-de-
ckende systematische oder thematische Untersuchungen durchgefiihrt
und folgende Strategien entwickelt:

- Bauliicken

- Nachverdichtung der 50er-und-60er-Jahre-Quartiere

- Umwandlung untergenutzter Gewerbeflachen

- Umwandlung im Umfeld der Bundesautobahn-7-Deckel Stellin-
gen und Schnelsen

- Nachverdichtung im Umfeld der Magistralen

- Nachverdichtung im Umfeld von OPNV-Haltestellen

- Weiterentwicklung der gemischten Strukturen im Bezirk

- Nachverdichtungspotenziale in den AuBeren Stadtteilen

- Flachenrochaden

- Discounter-Strategie

- Eimsbuttel 2040

GemaR dem Leitbild Eimsbuttel 2040 liegen die Schwerpunkte im Woh-
nungsbauprogramm 2023 auf:

- Nachverdichtungspotenziale um Schnellbahnhaltestellen,
- Wohnungsbauentwicklung entlang der Magistralen,
- Zentrenentwicklung.

Mit dem vorliegenden Wohnungsbauprogramm wird die im Jahr 2014
erstmals verfolgte sogenannte Discounter-Strategie erneut aufgegrif-
fen und auf weitere Parkplatzflachen erweitert. Dabei werden Nachver-
dichtungspotenziale auf ebenerdigen Stellplatzflachen, insbesondere
von Verbrauchermarkten oder groBeren Wohnanlagen, untersucht. Ziel
ist durch eine gestapelte Bebauung, bspw. mit publikumswirksamen
Nutzungen im Erdgeschoss, Wohnnutzungen in den Obergeschossen
und ggf. Stellplatzen im unterirdischen Bereich, eine groere Flachenef-
fizienz zu ermdglichen.



Planungsrechtlichte Instrumente zur Mobilisierung von Bauland

Die bereits dargestellte Flachenknappheit, die sich im Bezirk Eimsbuttel
immer weiter zuspitzt, veranlasst dazu, neue Wege einzuschlagen. Da-
fur werden im Bezirk Eimsbuttel neben der Aufstellung vieler qualifi-
zierter Bebauungsplane weitere stadtebauliche Instrumente zur
Ausschdpfung der Wohnungsbaupotenziale gepriift, erprobt und ange-
wendet.

Mit dem Inkrafttreten des Baulandmobilisierungsgesetztes im Jahr
2021 wurden wichtige Instrumente geschaffen bzw. angepasst, um die
Handlungsmoglichkeiten der Stadte und Gemeinden ,mit einem ange-
spannten Wohnungsmarkt” (§ 201 a BauGB) zu starken. Insbesondere
soll die Gesetzesanderung den Zugriff auf Flachen fir den Wohnungs-
bau erleichtern (Gesetzentwurf, BR-Drs. 686/20, S. 14). Diese neuen
Moglichkeiten, die das Baulandmobilisierungsgesetzt bietet, wurden
fur den Bezirk Eimsblttel umfanglich geprift und zum Teil bereits an-
gewendet. Hierzu zahlen die folgenden Instrumente:

Sektorale Bebauungsplane fiir die Wohnraumversorgung (§ 9
Abs. 2 d BauGB): Aufgrund der Einschrankungen auf die Ver-
sorgung mit Wohnraum sind die Relevanz bzw. die Mdéglichkei-
ten fir die Anwendung dieses Instruments, in einem so
vielfaltigen und Nutzungsgemischten Bezirk wie Eimsblttel, e-
her gering. Eine Verfahrenserleichterung ist mit diesem Instru-
ment nicht zu erwarten. GroRBe Gebiete der in Frage kommenden
Flachen mit Baustufenplanen und Durchfiihrungsplanen liegen
im Bereich von stadtebaulichen Erhaltungsverordnungen oder
sie liegen vor allem im Kerngebiet oder einige in Einfamilien-
hausgebieten der duBeren Stadtteile im Fluglarmbereich.

Erweiterte Befreiungsmaoglichkeiten zugunsten des Woh-
nungsbaus (§ 31 Abs. 3 BauGB): Aufgrund der Einzelfallerfor-
dernis fiur die Erteilung einer Befreiung, lassen sich aus diesem
Instrument keine pauschale Erhéhung von potenziellen
Wohneinheiten fiir (insbesondere bestehende) Wohnungsbau-
programmflachen ermitteln. Die erweiterten Befreiungsmog-
lichkeiten lassen sich viel mehr als einen weiteren
Prifungstatbestand im Baugenehmigungsverfahren verstehen.

Neuerungen bei den Regelungen zu Baugeboten (§ 176
BauGB): Mit der Drucksache 21-2699 wurden im Bezirk minder-
genutzte Grundstiicke identifiziert fiir die mogliche Anwendung
des Baugebots zu prifen. Zu ausgewahlten Flachen wird das
Gesprach mit den Eigentiimer:innen aufgenommen, mit dem Ziel
auf den betreffenden Flachen Wohnungsbau zu realisieren. Es
sollen jedoch informelle, kooperative Vorgehen einem hoheitli-
chen Eingriff Gber den Erlass eines Baugebots bevorzugt wer-
den.

Flachenhafter Umwandlungsschutz von Miet- in Eigentums-
wohnungen (§ 250 BauGB): Fir dieses Instrument wurde im Be-
zirksamt Eimsbttel eine befristete Teilzeitstelle geschaffen, die
sich den Antragen von Umwandlung von Miet- in Eigentums-
wohnungen und den zum Teil komplexen Fallen widmet.

Die Auswirkungen, die sich durch das Baulandmobilisierungsgesetz er-
geben, lassen sich aktuell nicht in messbare potenzielle Wohneinheiten

bzw. Flachen fir das Eimsbutteler Wohnungsbauprogramm lbersetzen.
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Vielmehr erweitern die Neuerungen die (Ver-)Handlungsmaoglichkeiten,
um Eigentimer:innen und Investoren die Realisierung von mehr (be-
zahlbarem) Wohnraum zu ermdglichen. Eine Anwendung dieser rechtli-
chen Instrumente ist kaum planbar und es ist fir jeden einzelnen Fall
zu prifen, ob eine Anwendung maoglich und sinnvoll ist.

Ein weiteres Instrument zur besseren Verfligbarkeit von Wohnungs-
baupotenzialflachen sind Vorkaufrechtsverordnungen (nach § 25 Abs.
1. Satz 2 BauGB). Im Bezirk Eimsblttel soll dieses Instrument insbe-
sondere entlang der Magistralen und im Umfeld von Schnellbahnhalte-
stellen eingesetzt werden, um eine bauliche Nachverdichtung und
intensivere Nutzungsmischung in diesen Bereichen zu erzielen. Fir ei-
nen groBen Bereich in Schnelsen wurde bereits im Jahr 2020 eine Vor-
kaufsrechtsverordnung erlassen (Drs. 20/01781). Weitere
Verordnungen befinden sich derzeit in Aufstellung. Die Auslibung von
Vorkaufsrechten soll eine geordnete und flacheneffiziente stadtebauli-
che Entwicklung sichern.

Magistralen Entwicklung Hamburg

Die Entwicklung der Magistralenraume wird in Hamburg weiterhin als
gesamtstadtische Zukunftsaufgabe betrachtet (siehe auch Wohnungs-
bauprogramm Eimsbuttel 2021). Diese Radume bieten nicht nur Poten-
zial fiir weiteren Wohnraum, sondern auch die Méglichkeit ganzheitlich
bislang verkehrlich dominierte Rdume und Quartiere zu qualifizieren,
die in der Vergangenheit weniger im Fokus einer qualitativ ganzheitli-
chen Stadtentwicklung standen.

Die groBen Magistralen mit ihren teils erheblichen Verkehrsbelastun-
gen sind besonders pragend fur den Bezirk EimsbUttel. Angesichts der
steigenden Bedeutung alternativer und neuer Mobilitatsformen, aber
auch des weiterhin hohen Bedarfs an Wohnraum, muss der Frage nach-
gegangen werden, wie diese Stralen von reinen Verkehrsraumen zu ur-
banen Stadtrdumen umgestaltet werden koénnen. Sie sollen kiinftig
nicht nur als Transitwege, sondern als Entwicklungslinien der urbanen
Stadt verstanden und entsprechend entwickelt werden. GroRes Poten-
tial liegt hier unter anderem in der Nachverdichtung der teils sparlich
bebauten und provisorisch wirkenden Begleitraume.

Vor diesem Hintergrund strebt der Bezirk Eimsbittel an, auf Grundlage
des derzeit in Aufstellung befindlichen gesamtstadtischen Masterplans
Magistralen aktualisierte Konzepte flr die Eimsbitteler Magistralen-
raume zu erarbeiten, in denen die aktuellen Rahmenbedingungen auf-
gegriffen werden und handlungsleitende Ziele fiir eine nachhaltige,
verkehrsreduzierte Entwicklung entlang der bezirklichen Magistralen
formuliert werden.
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3. Ruckblick: Wohnungsbauentwicklung zwischen
2011-2022

Mit dem im Jahr 2011 geschlossenen Vertrag flir Hamburg hat der Se-
nat das Ziel zur Schaffung von jahrlich 6.000 neugebauten Wohnungen
in Hamburg verbindlich festgehalten. Im Jahr 2016 wurde die Zielzahl
fur die Gesamtstadt auf 10.000 neue Wohnungen angehoben.

Flr den Bezirk Eimsbuittel bedeutet dies ab 2011 jahrlich durchschnitt-
lich 700 Wohnungen und ab 2016 jahrlich durchschnittlich 1.050 Woh-
nungen zu genehmigen. Diese Zielzahlen wurden vom Bezirk Eimsbittel
stets Ubertroffen. Im Jahr 2022 wurde die Zielzahl mit 1.051 Wohnein-
heiten knapp erreicht. Dies bedeutet gleichwohl eine groBe Anstren-
gung fur den Bezirk Eimsbittel, da die genehmigten Wohneinheiten
primar aus vielen kleineren Vorhaben resultieren (siehe Abbildungen 2
und 3).

Mit dem Vertrag fir Hamburg hat der Bezirk Eimsblttel damit begon-
nen ab April 2011 alle Genehmigungen einzeln zu erfassen, um hier-
durch einen besseren Uberblick tiber die Bautatigkeiten im Bezirk zu
erhalten und diesen in einer Evaluation zuganglich zu machen. Diese
Erfassung der Genehmigungen erlaubt es, spezifische Aussagen zu der
bezirklichen Verteilung der genehmigten Wohneinheiten vorzunehmen
und die Entscheidungen des Bezirks danach auszurichten.

12



Betrachtung der Vorhaben

Die vergleichsweise hohe Genehmigungszahl im Bezirk Eimsblttel be-
steht weiterhin aus zahlreichen kleineren Projekten. Dieses betrifft so-
wohl das Jahr 2022 wie auch die Betrachtung des Gesamtzeitraums
seit 2011. Wahrend im Jahr 2022 die Vorhaben mit 1-2 Wohneinheiten
etwas Uber die Halfte der Gesamtvorhaben in Anspruch nehmen sind
es im Durchschnitt seit 2011 gut zwei Drittel der Gesamtvorhaben. Die
genehmigten Projekte mit mehr als 50 Wohneinheiten machen demge-
gentiber derzeit nur 2% der Vorhaben im Bezirk Eimsbuttel aus.

5% 3%

Abbildungen 2 und 3: Verteilung der Genehmigungen nach ProjektgréBe im Jahr 2022 in
Prozent (links) und im Zeitraum April 2011 bis Dezember 2022 in Prozent (rechts)

Die Verteilung der Einzelvorhaben auf die bezirklichen Teilrdume ist in
der Gesamtbetrachtung relativ unverandert zu den Vorjahren geblie-
ben. In 2022 ist im Vergleich zum Vorjahr der Anteil der Vorhaben in
den duBeren Stadtteilen leicht gesunken, wahrend sich eine leicht ge-
steigerte Anzahl von Vorhaben in der Urbanisierungszone lagen. Insge-
samt befindet sich Uber die Halfte der Vorhaben in dem Teilraum der
AuReren Stadtteile; die wenigsten Vorhaben liegen jedoch weiterhin in
der Urbanisierungszone.

55% 55%

Abbildungen 4 und 5: Verteilung der Vorhaben auf die Teilbereiche fiir das Jahr 2022
(links) sowie fiir den Zeitraum April 2011 bis Dezember 2022 (rechts)

B Projekte mit 1-2 WE
B Projekte mit 3-19 WE
m Projekte mit 20-49 WE

Projekte tiber 50 WE

Kerngebiet

m Urbanisierungszone

AuRere Stadtteile
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Im Durchschnitt werden im Bezirk Eimsbittel pro Jahr knapp 200 Vor-
haben umgesetzt. Daraus folgt, dass im Mittel jedes Vorhaben 6 bis 7
Wohneinheiten hat.

Bei der Betrachtung der Anzahl der Vorhaben und der damit verbunde-
nen Wohneinheiten zeigt sich weiterhin, dass insbesondere die Anzahl
der Vorhaben mit Glber 20 Wohneinheiten deutlich weniger als 10 % al-
ler Vorhaben im Bezirk darstellen, gleichwohl aber ungefahr 60 % der
genehmigten Wohneinheiten sowohl in 2022 als auch im Zeitraum von
2011 bis 2022 abbilden.

700
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500 —

400 —

300 —

200 —
100 —

o . I

Projekte mit 1-2 WE Projekte mit 3-19 WE Projekte liber 20 WE

B Anzahl Wohneinheiten

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

Projekte mit 1-2 WE  Projekte mit 3-19 WE  Projekte liber 20 WE

H Anzahl Wohneinheiten

Abbildungen 6 und 7: Verteilung der erteilten Genehmigungen nach Anzahl und Wohnein-
heiten fiir das Jahr 2022 (oben) sowie fiir den Zeitraum April 2011 bis Dezember 2022
(unten)
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Betrachtung der Wohneinheiten

Die Verteilung der genehmigten Wohneinheiten auf die verschiedenen
Teilbereiche des Bezirks, welche das Kerngebiet, die Urbanisierungs-
zone und die AuBeren Stadtteile sind, zeigt ein differenzierteres Bild
der Verteilung der Vorhaben.

Betrachtet man die Verteilung der Wohneinheiten auf die Teilbereiche,
so ist festzustellen, dass im Jahr 2022 der grote Anteil in der Urbani-
sierungszone liegt, zugleich aber den prozentual geringsten Anteil an
Vorhaben aufweist. Im Zeitraum von 2011 bis 2022 wurde in den au-
Beren Stadtteilen der grofte Anteil an Wohneinheiten genehmigt. Im
Jahr 2022 ist zudem ein deutlicher Rliickgang absoluten Zahl der ge-
nehmigten Wohneinheiten in den auleren Stadtteilen zu verzeichnen.
Die Verteilung der Wohneinheiten im Kerngebiet bleibt im Vergleich
zum Vorjahr verhaltnismaRig gleich.

Die Uber die vergangenen zwodlf Jahre erfassten Daten weisen wahrend-
dessen in der Gesamtanalyse eine weiterhin konstante Verteilung der
Wohneinheiten auf die Teilbereiche auf.

Im Zeitraum von 2011 bis 2015 wurden im Kerngebiet mehr Wohnun-
gen genehmigt als in der Urbanisierungszone. Seit 2015 hat sich dies
jedoch umgekehrt. Wahrend in den AuBeren Stadtteilen die Anzahl der
genehmigten Wohneinheiten deutlich gesteigert wurde, sank die An-
zahl der genehmigten Wohneinheiten im Kerngebiet bis 2019, in der
Urbanisierungszone nahmen diese seit 2018 und insbesondere 2022
deutlich zu.

B Kerngebiet
B Urbanisierungszone

AuRere Stadtteile

Abbildungen 8 und 9: Verteilung der Wohneinheiten auf die Teilbereiche fiir das Jahr 2022
in Prozent (links) sowie fiir den Zeitraum April 2011 bis Dezember 2022 in Prozent (rechts)



Betrachtung der Stadtteile

Im Jahr 2022 wurden die meisten Wohneinheiten im Stadtteil Stellingen
(Urbanisierungszone) genehmigt. Dies ist insbesondere auf die grolRen
Wohnungsbauvorhaben in der Neuen Mitte Stellingen zuriickzufiihren.
Auch der Stadtteil Lokstedt (Urbanisierungszone) weist fiir das Jahr
2022 eine hohe Zahl genehmigter Wohneinheiten auf. Stark riicklaufig
bei der Anzahl genehmigter Wohneinheiten im Vergleich zu den Vor-
jahren ist hingegen der Stadtteil Eidelstedt (AuBere Stadtteile).

Im Gesamtzeitraum 2011 bis 2022 ist die Verteilung der Wohneinhei-
ten auf die einzelnen Stadtteile weitgehend unverandert. Wahrend sich
im Zeitraum von 2011 bis 2015 die Verteilung der genehmigten
Wohneinheiten auf die drei Stadtteile Stellingen (Urbanisierungszone)
sowie Schnelsen und Niendorf (AuBere Stadtteile) konzentrierte, fiih-
ren Lokstedt, Stellingen (beide Urbanisierungszone) und Eidelstedt
(AuBere Stadtteile) als Stadtteile mit den meisten genehmigten
Wohneinheiten.

Schnelsen
Niendorf
Eidelstedt
Stellingen
Lokstedt
Hoheluft-West
Eimsbuttel
Harvestehude

Rotherbaum

O-|l-|||II
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Wohneinheiten B Vorhaben
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Eidelstedt
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Lokstedt
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Rotherbaum
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Wohneinheiten B Vorhaben

Abbildungen 10 und 11: Verteilung der im Bezirk genehmigten Wohneinheiten sowie die
Anzahl der Vorhaben auf die einzelnen Stadtteile fiir das Jahr 2022 (oben) und fiir den
Zeitraum April 2011 bis Dezember 2022 (unten)



Hierbei bestatigt sich weiterhin die Aussage aus dem ersten Woh-
nungsbauprogramm 2011/2012, dass der Urbanisierungszone eine
groBe Bedeutung zukommt, da sich in dieser die groBten Flachenanteile
befinden, die meisten groBeren zusammenhangenden Wohnungsbau-
projekte liegen und damit (theoretisch) das groBte Innenentwicklungs-
potenzial bietet.

Gleichwohl konnte in den Jahren ab 2015 festgestellt werden, dass eine
verstarkte Entwicklung in den AuBeren Stadtteilen stattfindet.
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4, Qualitaten und Strategien der Eimsbutteler Woh-
nungsbauentwicklung: Wohnungsbau und Klima

Nach Einschatzung des Weltklimarates ist es moglich, die Klimaerwar-
mung auf 1,5° gegeniber dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen.
Gleichzeitig ist bereits unsicher, ob die im Ubereinkommen von Paris
vereinbarte Begrenzung auf ,deutlich unter 2°” zu halten ist. Mit dem
Klimareport fir Hamburg aus dem Jahr 2021 liegt ein Bericht vor, der
die regionalen Klimaveranderungen der letzten Jahre aufzeigt und Zu-
kunftsprognosen bis 2050 bzw. 2100 stellt. Es wird deutlich, dass eine
Anpassung sowohl einzelner Bauvorhaben als auch gesamter Quartiere
an die prognostizierte und andeutungsweise bereits splirbare neue Ge-
fahrdungslage erforderlich ist.

Hamburger Klimaplan und Integriertes Klimaschutzkonzept
Eimsbiittel (IKSK)

Im Dezember 2022 hat der Hamburger Senat mit dem Eckpunktepapier
zur Zweiten Fortschreibung des Klimaplans neue Klimaschutzziele fir
Hamburg beschlossen. Durch eine Vielzahl von HebelmaBnahmen ver-
schiedener Sektoren will Hamburg bis 2030 die CO2-Emissionen um 70
Prozent gegenliber dem Basisjahr 1990 reduzieren. Bis 2045 strebt die
Stadt eine Emissionsminderung von mindestens 98 Prozent an, um da-
mit CO2-neutral zu werden. In verschiedenen Transformationspfaden
sind Verantwortlichkeiten gegenliber der CO2-Einsparung sowie kon-
krete EinsparungsmaBBnahmen aufgefiihrt (vgl. Quelle: BUKEA 2022)

Um dieses Ziel zu erreichen, wurden und werden wichtige gesetzliche
Grundlagen fiir das Planen und Bauen angepasst oder neu eingefihrt.
Fir das Wohnungsbauprogramm bedeutend sind beispielsweise der
Entfall der Stellplatzpflicht fir Wohnungsbauvorhaben durch Ande-
rung der hamburgischen Bauordnung oder die Verpflichtung zur Ein-
richtung umfassender Ladeinfrastruktur durch das Bundesgesetz GEIG.
Mit der Anderung des Klimaschutzgesetzes steigen auch von dieser
Seite die Anforderungen, insbesondere mit den Pflichten zur anteiligen
Verwendung erneuerbarer Energiequellen in Heizungsanlagen, zur Um-
setzung von Grindachern sowie zur Installation von Solaranlagen. Un-
ter dem Eindruck der Dringlichkeit der Klimakrise einerseits und den
zunehmenden Erfahrungen mit entsprechenden MaBnahmen anderer-
seits ist mit weiteren Anpassungen gesetzlicher Rahmenbedingungen
zu rechnen.

Im Januar 2022 von der Eimsbultteler Bezirksversammlung beschlosse-
nen Integrierten Klimaschutzkonzept Eimsbuttel (Drs. 21-2634) wer-
den die gesamtstadtischen Ziele aufgegriffen und ausdifferenziert. In
den verschiedenen Handlungsfeldern werden konkrete Malnahmen
aufgezeigt, die eine CO2-Einsparung beglinstigen.

Im Gebaudesegment sind erhebliche CO2-Einsparungspotenziale vor-
handen. Insbesondere durch bauliche MaBnahmen, wie energetischer
Sanierung, aber auch durch technische MaBnahmen, wie der energeti-
schen Versorgung mit regenerativen Energietragern, kann ein Beitrag
zum Klimaschutz geleistet werden.

Dem Wohnungsbau kommt damit eine bedeutende Rolle zu. Das Woh-
nungsbauprogramm Eimsbuttel 2023 soll bereits frihzeitig Uber



Klimainformationen zu konkreten Potenzialflachen informieren und so-
wohl Private als auch verwaltungsseitig darauf hinweisen, welche As-
pekte im Sinne eines klimafreundlichen Umgangs im Wohnungsbau zu
berlicksichtigen sind.

4.1 Leitlinien fur klimagerechten Wohnungsbau in Eimsbuttel

Mit dem Wohnungsbauprogramm von 2021 hat sich der Bezirk Eims-
blttel sieben strategische Leitlinien als Grundlage fir die weitere Ent-
wicklung des Bezirks gegeben. Wichtige Prinzipien fir die
klimagerechte Stadtentwicklung, beispielsweise der Erhalt von Freifla-
chen und die Mischung von Arbeit und Wohnen wurden dabei festge-
legt. Insbesondere wurde beschlossen: Der Wohnungsbau in Eimsbittel
soll nachhaltig und ressourcenschonend sein.

Mit diesem Wohnungsbauprogramm werden die Rahmenbedingungen
und Ziele zur Einhaltung dieses Grundsatzes aufgezeigt. Es gibt eine
grolle Vielfalt an Themen und MaBnahmen zum klimafreundlichen Pla-
nen und Bauen und das Wohnungsbauprogramm nimmt dabei insbe-
sondere den Wohnungsneubau und weniger den Bestand in den Fokus.
Der Bezirk Eimsbttel unterstiitzt Bauwillige bei einer friihzeitigen Ori-
entierung Uber wichtige Themen und Entscheidungsgrundlagen - Ziel
ist nicht, alle potenziell méglichen MaBnahmen umzusetzen, sondern im
Dialog mit Verwaltung und Fachingenieuren die MaBnahmen zu identi-
fizieren, die fr den jeweiligen Standort und das konkrete Bauvorhaben
erforderlich sind. Die Verantwortung fiir die notwendigen Veranderun-
gen beim Planen und Bauen liegt auf allen beteiligten Schultern: Ver-
waltung, Bauwirtschaft, Bauherr, Politik und Gesellschaft.

Das Klimaschutzkonzept gibt dem Bezirksamt den Auftrag, einerseits
durch Informationsvermittlung zu aktivieren, andererseits dort hohe
Standards einzufordern. Hierfiir wird ein Klimastandard erarbeitet, der
Entscheidungsgrundlagen fiir Forderungen nach MaBnahmen zum Kili-
maschutz transparent macht.

Einzelne MaBnahmen zum Klimaschutz beim Planen und Bauen kénnen
die Investitionskosten erhéhen. Gerade Entscheidungen zu Haustech-
nik, Dammstandard und die Verwendung nachhaltiger Baumaterialien
kénnen im Einzelfall zu erhéhten Herstellungskosten flihren. Insgesamt
stellt die Deutsche Gesellschaft flr nachhaltiges Bauen mit einer Aus-
wertung zertifizierter Projekte mit unterschiedlichem Nachhaltigkeits-
standard jedoch fest, dass in der Regel nicht KlimaschutzmaBnahmen,
sondern die Vermarktung sicherstellende Extras zu erh6hten Baukos-
ten fihren. Gleichzeitig verringert nachhaltiges Bauen die Betriebskos-
ten, verlangert die Nutzungsdauer und erhdht die Wertstabilitat von
Gebauden. Voraussetzung ist jedoch eine friihzeitige und konsequente
Berlcksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten (vgl. Quelle: DGNB e.V.
2020).

Gleichzeitig verweist der Aspekt der Vermarktung auf ein Thema, dass
jeder Veranderung innewohnt: nachhaltiges Bauen kann einen Bruch
mit Gewohnheiten bedeuten. Pfatzen in Grinflachen sind nicht
zwangslaufig ein Zeichen mangelhafter Planung, sondern kénnen be-
wusst integriert werden, um den natlrlichen Wasserhaushalt zu for-
dern. Und mit Blick auf das gesamtstadtische Ziel eines Anteils von 80%
an Wegen, die mit dem Umweltverbund zurlickgelegt werden, kann im
Neubau weitgehend auf Stellplatze fir PKW verzichtet werden - und
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damit auf Tiefgaragen als wesentlicher Treiber fiir Baukosten und
CO2-Emissionen.

A. Bei Wohnungsbauprojekten haben Modernisierung und Ausbau
Vorrang vor Abriss und Neuversiegelung

Der Vorrang der Innenentwicklung ist ein fester Grundsatz der Woh-
nungsbauprogramme des Bezirks Eimsbittel und wird mit den neu auf-
genommenen Potenzialflachen fortgefiuhrt. Damit stellt sich im bereits
dicht bebauten Bezirk die Frage nach einer nachhaltigen Weiterent-
wicklung des Gebaudebestands.

Das Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung hat auf Grund-
lage von Daten aus 2014 errechnet, dass die Errichtung, Modernisie-
rung und Nutzung von Hochbauten in Deutschland insgesamt 40% der
deutschen Treibhausgasemissionen erzeugt. Innerhalb des Jahres 2014
waren 7 % der Errichtung und Modernisierung, 33% der Nutzung von
Gebaude zuzurechnen (BBSR 2020, S. 25).

Die groBten Anteile an den Treibhausgasemissionen haben bei der Er-
richtung und Modernisierung von Gebauden die Herstellung von Grund-
stoffen, insbesondere Zement, Kalk und Gips (ebd.). Hier missen
deutliche Einsparungen erfolgen. Wo bestehende Gebaude erhalten,
modernisiert und aufgestockt werden, besteht die Chance, graue Ener-
gie zu erhalten: Die Energie, die zum Bau des Ursprungsgebaudes auf-
gebracht wurde, und die natlirlichen Ressourcen der Baumaterialien
bleiben erhalten — und auch die fur Abriss und Recycling erforderliche
Energie wird eingespart.

In der Bauindustrie ist Werterhalt der Baustoffe bei RiickbaumaRnah-
men derzeit in der Regel nicht erreichbar. Beim Rickbau von Gebauden
mussen individuelle Konzepte entwickelt werden, die einen moéglichst
hohen Anteil an Werterhaltung beim Recycling anstreben - eine Ge-
wahrleistung fur weitgehenden Werterhalt bietet derzeit jedoch nur der
Bestandserhalt.

Aufstockung, Modernisierung und Erweiterung bedeuten zudem, dass
bestehende Infrastruktur - die versiegelten Wegeflachen auf dem Bau-
grundstick ebenso wie 6ffentliche Strallen und Leitungen - in vielen
Fallen ohne gréBere Anpassungen weitergenutzt werden kénnen. In der
Regel wird bei entsprechenden MaRBnahmen zudem das Gebaudedach
erneuert, dem damit wichtige neue Funktionen zukommen kénnen: kiih-
lende und artenreiche Griinflache, Wasserspeicher und Nutzung der
Sonnenenergie.

Exkurs: Aufstockung und Dachausbau

38 Prozent des Wohngebaudebestandes wurde in den 1950er- bis
1970er-Jahren vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverordnung
errichtet. Im Zuge der heute notwendigen Modernisierungsmallnahmen
kdnnen Dachaufstockungen gepruft und gegebenenfalls im Zuge der
Modernisierung umgesetzt werden (vgl. Quelle: BBSR 2016).

Allerdings gibt es auch Hemmnisse, die einer Aufstockung in Einzelfal-
len entgegenstehen kénnen. Neben brandschutzrechtlichen Anforde-
rungen ist die unzureichende Statik der Gebaude haufig eine grole
Herausforderung. Fiir Block- und Zeilenbauten aus den 1950er-1960er
Jahren wurde gezeigt, dass diese haufig Lastreserven haben, die eine
Aufstockung in Leichtbauweise ermdglichen (vgl. ebd.).
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Als Investitionshemmnis fir den Umgang mit Bestandsbauten im All-
gemeinen wird vielfach diskutiert, dass mit der Aufstockung haufig
auch eine Modernisierung des Gesamtgebaudes erforderlich wird. Zwar
wurde die hamburgische Bauordnung bereits angepasst, zum Beispiel
indem Ausnahmen von der Pflicht zum Einbau eines Aufzugs vorgese-
hen sind. Allerdings kann zum Beispiel die Erweiterung der Haustechnik
eine komplette Modernisierung notwendig machen. Auch baurechtlich
notwendige Abstandsflachen, Auflagen aus einer sozialen Erhaltungs-
verordnung oder Denkmalschutz kénnen im Einzelfall einer Aufsto-
ckung entgegenstehen.

Insgesamt zielt die Aktivierung des Potenzials fir Aufstockung auf eine
mittel- und langfristige Entlastung des Wohnungsmarktes. Aufgrund
der regelmaligen Kopplung an Sanierungs- und ModernisierungsmaR-
nahmen ist keine kurzfristige Entlastung fliir den Wohnungsmarkt ins-
besondere im Segment der preisglinstigen Mietwohnungen zu erwarten
(vgl. ebd.).

Die Hamburgische Investitions- und Férderbank fordert die im Zusam-
menhang von Dachausbauten anfallenden Kosten.

Es wird davon ausgegangen, dass sich im Bezirk Eimsbuttel ein erheb-
liches Wohnungsbaupotenzial durch Aufstockung und Dachgeschoss-
ausbauten realisieren lasst. In den Jahren 2017 bis 2022 wurden in den
Eimsbutteler Stadtteilen jahrlich durchschnittlich 68 Wohneinheiten
durch Aufstockung oder Dachgeschossausbauten genehmigt. Es ist je-
doch aufgrund der Kleinteiligkeit nicht méglich, fir das Wohnungsbau-
programm konkrete Zahlen auszuweisen oder Flachen zu benennen.

Quartiersbeziige und -qualitdten sind bei jedem Wohnungsbauvorha-
ben zu priifen und zu nutzen

Fir den Wohnungsbau in Eimsbttel gilt die Leitlinie der doppelten In-
nenentwicklung. Im dicht bebauten Bezirk stehen Neubauvorhaben nie
fur sich allein. Vielmehr profitieren sie von der Einbettung in die beste-
henden Strukturen - und missen ihrerseits auch einen Mehrwert fir
das Quartier bedeuten. Dies gilt auch fir Klimaschutz und Klimaanpas-
sung.

Hamburg soll bis 2045 klimaneutral sein - Wohngebaude miissen in
den kommenden Jahren so neu gebaut oder modernisiert werden, dass
sie klimaneutrales Wohnen ermdglichen. Hierflir missen alle erschlieB-
baren Potenziale genutzt werden — sowohl auf dem Baugrundstick, als
auch in Synergie mit der Nachbarschaft und dem Quartier. Dies gilt so-
wohl fir die Energieversorgung, beispielsweise Uber lokale Warme-
netze, als auch flr eine verbesserte Energieeffizienz, beispielsweise
durch quartiersbezogene Mobilitatsangebote.

Gleiches gilt fur die Vorsorge vor Gefahrdungen durch die zukilnftig
haufiger eintretenden, heute als Extremwetterlagen erlebten Auswir-
kungen des Klimawandels. Friihzeitig muss beachtet werden, welche
Schaden extremer Starkregen verursachen kénnte und wie die Bewoh-
ner:innen vor andauernder Hitze geschiitzt werden kdnnen. Eine wir-
kungsvolle natdrliche Kihlung des direkten Umfelds einzelner
Wohngebaude ist kaum zielgerichtet moéglich. Im Verbund unterschied-
licher MaBnahmen kénnen die Folgen extremer Hitze in gefdhrdeten
Quartieren jedoch deutlich abgemindert werden, wie beispielsweise das
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Projekt ,KLIQ - Klimafolgenanpassung innerstadtischer hochverdichte-
ter Quartiere in Hamburg” zeigt.

B. Mit jedem Bauvorhaben sind Vorbereitungen auf die Folgen des
Klimawandels zu treffen

Der Klimareport Hamburg rechnet je nach Szenario der Erderwarmung
mit deutlichen Veranderungen des Niederschlags und der Temperatu-
ren. Die flir den Bezirk Eimsblttel wichtigsten Extremwetterlagen sind
einerseits Starkregenereignisse, andererseits sommerliche Trockenheit
und Hitze.

Starkregenereignisse kénnen lokal begrenzt auftreten. Wenn ein Re-
genfall die bestehenden Siele Uberlastet, flieBt das Wasser an der
Oberflache entlang der natlrlichen Gelandehéhen, sammelt sich an
Tiefpunkten und kann Schaden insbesondere an Gebauden und Infra-
strukturen hervorrufen. Eine auch im weiteren Umfeld auftretende Wir-
kung ist die haufigere Uberflutung von Graben, Bichen und Fliissen.

Kluger Wohnungsbau kann die Folgeschaden verringern, indem Frei-
raume bei Starkregen gefdhrdungsfreie FlieBwege und tiefergelegene
Flachen als Zwischenspeicher anbieten. Auch Retentionsgriindacher o-
der -rigolen haben sich als Instrument der Gefahrenvorsorge bewahrt.

Sommerliche Trockenheit und Hitze stellt insbesondere dicht bebaute
Gebiete vor Herausforderungen. Geschlossene Blockrandbebauung be-
hindert den Luftaustausch, dunkle Materialien und asphaltierte Flachen
speichern Hitze bis lange in die Nacht hinein. Neben gebaudebezogenen
MaBnahmen zu Verschattung und Dammung ist auch hier der nachhal-
tige Umgang mit Regenwasser die wichtigste Vorsorge. Der Erhalt und
die Erganzung von Garten und Baumbestand, bodengebundene oder
naturlich bewasserte Fassadenbegriinung und Retentionsdacher stel-
len sicher, dass gespeichertes Regenwasser Uber Pflanzen verdunstet
wird und damit einen wesentlichen Beitrag zur Kiihlung leistet.

Sowohl zur Vorsorge gegen Starkregen, als auch gegen Trockenheit
und Hitze sollte moéglichst viel Regenwasser direkt auf den Baugrund-
sticken zurlickgehalten und verdunstet beziehungsweise versickert
werden.

Die Verschiebung der Jahreszeiten stellt Tiere und Pflanzen vor beson-
dere Herausforderungen. Da diese einen bedeutenden Beitrag zur Vor-
sorge leisten, sollen auch Wohnbauvorhaben immer unterstiitzende
MaBnahmen zum Artenschutz berlicksichtigen.

C. Die Energieversorgung im Wohnungsbau ist klimaneutral

Das hamburgische Klimaschutzgesetz fordert eine anteilige Energie-
versorgung aus erneuerbaren Quellen. Mit Blick auf die Klimaziele muss
zuklnftig auf fossile Warmequellen fir Heizung und Warmwasserver-
sorgung verzichtet werden.

Die auf Bundesebene vorangetriebene Dekarbonisierung der Strom-
produktion einerseits, und dezentral verfligbare Energiequellen wie
Erd-, Luft- und Abwasserwarme andererseits erlauben bei energieeffi-
zienten Gebauden eine klimaneutrale Versorgung mit Warme.
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In einigen dicht besiedelten Gebieten gibt es bereits Fernwarmenetze,
die in Zukunft weiter ausgebaut werden. Das hamburgische Klima-
schutzgesetz verpflichtet die Versorgungsunternehmen zur Dekarbo-
nisierung ihrer Warmegewinnung. Insofern ist ein Fernwarmeanschluss
auch dann als klimafreundlich zu bewerten, wenn der jeweilige Anbieter
derzeit noch einen relativ hohen Anteil fossiler Energiequellen nutzt.

Vielfach wird die beste Losung auch die Einrichtung eines neuen, de-
zentralen Nahwarmenetzes sein, das verschiedene Energiequellen kom-
biniert.

Ein hoher Dammwert, in der Regel mindestens der Gebaudeenergieef-
fizienzstandard Effizienzhaus 40, vermindert den zukinftigen Energie-
bedarf und gewahrleistet die ausreichende Versorgung mit Strom und
im Einzelfall weiterhin erforderlichen Brennstoffen, wie Wasserstoff o-
der Biogas.

D. Wohnungsbau in Eimsblttel fordert nachhaltige Mobilitat

Als wesentliche Elemente fir eine klimafreundliche Mobilitdt sieht der
hamburgische Klimaplan eine Erh6hung des Anteils von Wegen mit dem
Umweltverbund sowie die Elektrifizierung der Fahrzeuge vor. Gemal
dem Eckpunktepapier zur Fortschreibung des Hamburger Klimaplans
soll sich der Anteil der im Umweltverbund zuriickgelegten Wege bis
2030 auf 80% erhéhen, wahrend der motorisierte Individualverkehr
(MIV) im selben Zeitraum auf 20 % sinken soll.

Wohnungsbauvorhaben miissen daher starker auf eine Infrastruktur
fur FuB-, Rad- und Nahverkehr optimiert werden. Neben der Reduzie-
rung von PKW-Stellplatzen bedeutet dies mehr Platz fiir Fahrradab-
stellanlagen und alternative Transportsysteme, kluge Wegefiihrung
und erganzende Angebote fir Carsharing. Hier gilt es insbesondere,
Synergien mit der Nachbarschaft herzustellen und das Angebot dem
Standort anzupassen. An gut erschlossenen Orten sollte weitgehend
auf Stellplatze fiur private PKW verzichtet werden.

Klimaneutralitat bis 2045 bedeutet auch, dass die Mobilitat von fossi-
len Energiequellen unabhangig werden muss. Jedes Vorhaben muss da-
her eine ausreichende Energie- und Ladeinfrastruktur nicht nur fir
Carsharing, sondern auch fiir E-Bikes, E-Roller und andere stromba-
sierte Fortbewegungsmittel anbieten. Die standort- und vorhabenge-
rechte Strategie sowie der passende MaBnahmenmix fur das einzelne
Wohnungsbauvorhaben soll in einem Mobilitatskonzept festgehalten
werden.

E. Eimsblttel setzt sich flr eine nachhaltige Bauweise im Wohnungs-
bau ein

Erneuerbare Energien und nachhaltige Mobilitat reduzieren den CO2-
Verbrauch fir den Wohnalltag Gber die gesamte Nutzungsdauer hin-
wegd. Neubau und Modernisierung sind hierflr vielfach Voraussetzung.
Gleichzeitig tragt der Bausektor insbesondere durch Abbau und Trans-
port sowie Verarbeitung von Rohstoffen zu CO2-Emissionen bei. Die
im Bauprozess aufgewandte Energie und der Rohstoffeinsatz sind
umso besser vertretbar, je langer das Gebaude in der Nutzung bleibt
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und je einfacher die verbauten Rohstoffe nach Aufgabe der Nutzung
erneut verwendet werden kdnnen.

Nachhaltige Bauweise bedeutet daher insbesondere:

- den Einsatz zertifizierter, CO2-armer und schadstofffreier Roh-
stoffe, der in Materialpassen dokumentiert wird,

- die Wahl rickbaubarer Konstruktionsweisen, die eine gezielte
Modernisierung und sortenreines Recycling gewahrleisten,

- den weitgehenden Erhalt vorhandener Bausubstanz sowie

- bei notwendigem Riickbau ein Konzept fiir die Trennung und
Weiterverwendung der abgebrochenen Rohstoffe, weitgehend
vor Ort.

Materialpasse, Baustoffverzeichnisse- und -borsen unterstiitzen hier-
bei ebenso wie Best Practice zu riickbaubaren Konstruktionsweisen.

F. Die Bezirksverwaltung unterstitzt und fordert klimafreundliches
Bauen im Bezirk

Mit Umsetzung der MaBnahmen des Klimaschutzkonzepts im Bereich
Planen und Bauen wird ein Standard entwickelt, der die Rahmenbedin-
gungen fur klimagerechtes Bauen im Bezirk darlegt.

Damit werden Bauwillige bei der friihzeitigen Auseinandersetzung mit
den Herausforderungen und Chancen fiir ihr Vorhaben unterstitzt. Zur
Aktivierung der Eigeninitiative werden, beispielsweise iber die Home-
page Klimagerecht bauen in Eimsbuttel, passende Informationen ver-
mittelt und auf Beratungs- sowie Férderangebote hingewiesen.

Gleichzeitig nutzt das Bezirksamt die vorhandenen Gestaltungsspiel-
raume fur eine Verpflichtung auf klimafreundliches Bauen. Insbeson-
dere im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen werden jeweils
standortgerechte Zielsetzungen flr das klimagerechte Bauen entwi-
ckelt und umgesetzt.

Retentionsgriindacher, offene Regenwasserfliihrung und -versickerung,
der Verzicht auf die Versiegelung fur PKW-Stellplatze zum Erhalt des
Bodens und die Forderung des Modal Splits, Energiefachplane als Ent-
scheidungsgrundlage flr nachhaltige Warme oder die Sicherung von
Aufstockung vor Abriss sind wichtige Beispiele flir Qualitaten, die mit
Festsetzungen und stadtebaulichen Vertragen im gesichert werden
kdnnen.

Die damit gewonnenen Erfahrungen bringen das Bezirksamt (iber den
fachlichen Austausch mit den Landesbehd6rden aktiv in die Anpassung
von Gesetzen auf Landes- und Bundesebene ein.
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4.2 Klimacheck fir Wohnungsbaupotenzialflachen

Das Wohnungsbauprogramm dient auch und insbesondere der frihzei-
tigen Information und Hilfestellung potenziell bauwilliger Personen und
Unternehmen. Dem in der Leitlinie F formulierten Anspruch einer frih-
zeitigen Aktivierung entsprechend, gibt dieses Wohnungsbaupro-
gramm  bereits erste Hinweise auf besonders relevante
Herausforderungen oder Potenziale fir klimagerechtes Bauen zu den
Themenfeldern

- Klimaanpassung,

- Warmeversorgung und Energieeffizienz,
- Mobilitat und

- Nachhaltiges Bauen.

Einige in den Leitlinien geforderten Themen und MaBnahmen kénnen
unabhangig vom konkreten Standort des Bauvorhabens berlcksichtigt
werden. Die Férderung von Artenschutz, die Nutzung von Solarenergie,
Stellplatze mit Ladeinfrastruktur oder der Einsatz von schadstofffreien
Baustoffen in riickbaubaren Verbindungen kénnen bei jedem Woh-
nungsbauvorhaben berlicksichtigt werden.

Andere Themen sind dagegen von standortspezifischen Rahmenbedin-
gungen abhangig. Fur diese stellt die Stadt Hamburg thematische Fach-
karten zur Verfligung, die einen ersten Anhaltspunkt zur Einschatzung
von Herausforderungen und Chancen geben. Einige dieser Fachkarten
haben besondere Klimarelevanz und sollten vor Planungsbeginn jeder
Baumalnahme eingehend betrachtet und bertcksichtigt werden.

Fir das Wohnungsbauprogramm wurden die Aussagen dieser Karten
fur die unterschiedlichen Potenzialflachen analysiert. Diese Vorabbe-
trachtung ersetzt nicht die detaillierte Auseinandersetzung im Zuge
der konkreten Planung. Es kénnen aber fiir jeden Standort bereits ei-
nige Themen aufgezeigt werden, die bei der Entwicklung von besonders
groBer Bedeutung sind. Fur diese Themen wurden Icons entwickelt, die
rechts oben auf den einzelnen Steckbriefen platziert auf diese beson-
dere Relevanz hinweisen.
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Ubersicht der standortbezogenen Klima-Check-Themen und Fachkarten

',‘," Gefahr bei Starkregen Fachkarte: Starkregenhinweiskarte
B Versick fahige Bo i i
R xx ersickerungsfahige Béden Fachkarte: Versickerungspotenzialkarte

[y
ol

Bdden mit hoher Kiihlleistung Fachkarte: Bodenkuihlleistungskarte

W Gefahr durch Hitze Fachkarte: Stadtklimaanalyse 2017
(ER®
‘ Wirmenetz vorhanden Fachkarte: Wirmenetze

- -

. Er.cliw.é'\rmenutzung potenziell Fachkarte: Oberflachennahe Geothermie
m maglich

m'rr‘ﬁ Gute Versorgung und An-bin-

Fachkarte: Versorgungsbereiche und Haltestellen
ire dung des Umweltverbundes gung

Graue Energie erhalten Fachkarte: ALKIS - Geschossigkeiten

Icons: © Riesenspatz & Friends

Erlauterungen und weitere Infos: Klimagerecht bauen in Eimsbuttel
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4.2.1 Klimaanpassung

Der Klimareport Hamburg rechnet je nach Szenario der Erderwarmung
mit Veranderungen des Niederschlags, der Temperaturen, der Jahres-
zeiten und der Windverhaltnisse. Fiir Niederschlag und Temperatur zei-
gen unterschiedliche Analysen raumliche Gefahrdungspotenziale und
Ressourcen zur Minderung.

Zu den zukilinftigen Windverhaltnissen beobachtet der Klimareport
keine kurzfristigen groen Veranderungen, langfristige Veranderungen
sind derzeit nicht prognostizierbar. Auch lber eine Zunahme von Ext-
remereignissen wie Stiirme oder Tornados kann keine gesicherte Prog-
nose erstellt werden.

Deutliche Auswirkungen sind dagegen auf das Wachstum und die Ent-
wicklung von Pflanzen im Jahresverlauf zu beobachten, die phanologi-
schen Jahreszeiten. Zum Beispiel markiert die Blltezeit von
Apfelbdumen den Vollfrihling, deren Beginn in Langzeitbetrachtungen
im Trend immer friher zu beobachten ist. Dieser Wandel stellt Flora
und Fauna vor groBe Herausforderungen. Vom Erhalt von Gehdlzen
Uber die Anlage von Blihstreifen bis hin zum Angebot von Nistgelegen-
heiten kann auch der Wohnungsbau einen Beitrag zum Erhalt der Ar-
tenvielfalt leisten.

4.21.1 Gefahr bei Starkregen

Die Starkregenhinweiskarte zeigt anhand einer Auswertung der Gelan-
dehohen auf, wo sich bei Starkregen Niederschlagswasser an der Ober-
flache sammeln und FlieBwege entstehen kdnnen. In der Karte werden
tiefliegende Senken und die voraussichtlichen FlieBrichtungen bei einer
Uberflutung aufgezeigt.

Die Methodik der Analyse und Tipps zur Anwendung werden von der
Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft erlautert.
Auch Hamburg Wasser stellt ausfuhrliche Informationen zu diesem
Thema zur Verfigung. Mit dem Klimawandel nimmt die Wahrscheinlich-
keit ungewohnlich starker lokaler Niederschlage zu. Insofern zeigt die
Karte FlieBwege und Senken, die vielleicht nur im Katastrophenfall, wie
beispielsweise bei einem Starkregenereignis in Bergedorf im Jahr 2018,
relevant werden.

Zur Vorsorge gilt fir alle Bauvorhaben, dem Wasser mit jeder Neupla-
nung durch Gestaltung der Gelandehdhen bewusst Wege und Sammel-
stellen anzubieten, die das Schadenspotenzial in den Quartieren
verringern. Mit ebenerdigen Senken, (Retentions-)griindachern oder Ri-
golen sollte der Wasserabfluss zumindest soweit verzdgert werden,
dass er dem unversiegelten Zustand des Gelandes entspricht. In der
Starkregenhinweiskarte verzeichnete bestehende Senken sollen erhal-
ten und erweitert, gegebenenfalls aber so gestaltet und/ oder verlagert
werden, dass der potenzielle Schaden im Fall der Uberschwemmung re-
duziert wird. FlieBwege, die aus der Nachbarschaft in eine Potenzialfla-
che fuhren, sollen Uberpruft und in der Regel erhalten und abgefangen
werden, um Schaden auf dem benachbarten Grundstiick durch Wasser-
einstau zu verhindern. Ebenso sollen aus der Potenzialflache heraus-
fihrende FlieBwege betrachtet werden. Eine Anderung der
Gelandehohen im Zuge der Freiflachenplanung kann wesentlichen Ein-
fluss auf potenzielle Schaden auf benachbarten Grundstlicken haben.
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Da die Starkregenhinweiskarte fir das Wohnungsbauprogramm nicht
automatisiert ausgewertet werden konnte, wurden alle Standorte ein-
zeln betrachtet. Ein Hinweis auf eine besondere Gefahrdungslage wird
fur alle Grundstlicke gegeben, die eines oder mehrere der folgenden
Elemente zeigen:

- GrolBere Senken

- Ein oder mehrere FlieBwege, die potenziell eine Fldche von mehr
als 1 ha entwassern, fihren aus der Umgebung auf die Potenzi-
alflache

- Ein oder mehrere FlieBwege, die potenziell eine Flache von mehr
als 1 ha entwassern, fuhren aus der Potenzialflache in die Um-
gebung

- Ein oder mehrere FlieBwege durchqueren die Potenzialflache

421.2 Versickerungsfdhige Béden

Hamburg verfolgt das Ziel einer dezentralen, naturnahen Regenwasser-
bewirtschaftung: Niederschlage sollen grundsatzlich dort, wo sie anfal-
len, erfasst und - soweit mdglich — an Ort und Stelle durch geeignete
Anlagen wieder dem naturlichen Wasserkreislauf hinzugefiihrt werden.
Insbesondere mit Blick auf die Zunahme trockener Sommermonate gilt
es, die Grundwasserneubildung durch Versickerung zu starken.

Die Fachkarte zum Versickerungspotenzial basiert auf den Erkenntnis-
sen aller Bohrungen und sonstigen Informationen tiber die Untergrund-
verhéltnisse in Hamburg. Auf dieser Grundlage wird dargestellt, wo
Regenwasser voraussichtlich im Boden versickern kann. Versickerungs-
fahige Boden sollen erhalten und die Versickerung z.B. Giber Mulden und
Rigolen gefdrdert werden.

Grundsatzlich gilt, dass das in der Fachkarte identifizierte Potenzial flr
jedes Bauvorhaben lber Baugrunduntersuchungen bestatigt werden
muss — und andererseits neue Untersuchungen auch neue Versicke-
rungspotenziale aufzeigen kdnnen. Insgesamt ist das Wissen Uber den
Untergrund jedoch so gut, dass die Fachkarte einen validen Ansatz-
punkt bietet.

In den Steckbriefen dieses Wohnungsbauprogramm wird ein besonde-
rer Hinweis auf das Versickerungspotenzial gegeben, wenn ein Anteil
von mehr als 40% Gesamtflache potenziell versickerungsfahig ist. Die
Karte zeigt flr diese Falle an, dass Versickerung ,mdglich” oder wahr-
scheinlich” moglich ist.

4.21.3 Gefahr durch Hitze

Die naturnahe Regenwasserbewirtschaftung ist auch entscheidend fir
den Umgang mit zunehmender sommerlicher Hitze. Die Stadtklimaan-
alyse von 2017 gibt groben Aufschluss darliber, welche Quartiere auf-
grund lhrer Lage und Baustruktur besonders hitzegefahrdet sind.
Dichte Blockrandbebauung kann den Luftaustausch behindern, dunkle
Materialien und asphaltierte Flachen speichern Hitze bis lange in die
Nacht hinein. Neben Verschattung durch Baume oder Bauteile leistet
die Verdunstung Uber Freiflachen, begriinte Fassaden und Dachbegri-
nung einen wichtigen Beitrag zur Kiihlung. Allerdings funktioniert dies
nur, solange den Pflanzen ausreichend Wasser zur Verfligung steht. Je
nach Standort und Bauvorhaben stehen unterschiedliche Mdglichkeiten
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zur Verfligung, die Wasserspeicherfahigkeit von Béden zu erhéhen o-
der Regenwasser fir die sommerliche Bewasserung zu speichern.

Der Umgang mit sommerlicher Hitze stellt alle Bauvorhaben vor Her-
ausforderungen. Besonders betroffen sind Vorhaben in Quartieren mit
starker Vorbelastung. Deshalb finden sich besondere Hinweise auf allen
Steckbriefen der Standorte, fiir die in der Stadtklimaanalyse von 2017
ein hoher oder sehr hoher Warmeinseleffekt festgestellt wurde.

4214 Béden mit hoher Kiihlleistung

Einen besonders wichtigen Beitrag zur Senkung der Temperatur leisten
natlrliche Béden mit hoher Kuhlleistung. Hier entsteht Kaltluft, die im
Austausch auch fiir umliegende Grundstlcke und Quartiere von Bedeu-
tung ist. Diese Boden missen soweit mdglich erhalten bleiben. Deshalb
sollte Versiegelung auf ein absolutes Minimum reduziert werden.

Ein entsprechender Hinweis findet sich auf allen Steckbriefen, flr die
eine automatische Auswertung ergeben hat, dass mindestens 40 % der
Gesamtflache Boden mit hoher Kihlleistung aufweisen.

4.2.2 Warmeversorgung und Energieeffizienz

Bautechnische MalBnahmen zur Energieeffizienz sind fur jedes Vorha-
ben zu entwickeln. Ein hoher Dammstandard, effiziente Geb3udetech-
nik und die Konzentration auf energiesparende Mobilitdtsangebote
sind wesentliche Elemente einer klimagerechten Gebaudekonzeption.

Zur Energieversorgung klimaneutraler Wohngebaude stehen verschie-
dene Energiequellen zur Verfligung. Der Solaratlas fir Hamburg zeigt
die potenzielle Eignung bestehender Gebaudedacher flir Photovoltaik
und Solarthermie. Sie muss insbesondere dort gepriift werden, wo be-
stehende Dacher erhalten werden. Auf eine Auswertung dieser Fach-
karte flir das Wohnungsbauprogramm wird verzichtet, da die
Informationen nur fiir die bestehende Dachlandschaft gelten. Mit Er-
ganzung, Aufstockung oder der Bebauung von Freiflachen wird sich
diese in der Regel wesentlich verandern.

Fir die Nutzungsbilanz von wesentlicher Bedeutung ist der Bezug CO2-
neutraler Warme fiir Heizung und Warmwasser durch Warmepumpen
oder den Anschluss an ein Warmenetz. Hier geben Fachkarten Aus-
kunft Uber lokale Potenziale.

Vielfach kommt die Nutzung von Erdwarme in Betracht. Die Fachkarte
.Nutzungsbedingungen Geothermie” gibt eine erste Einschatzung, ob
die oberflachennahe Nutzung der Erdwarme flir ein Bauvorhaben mog-
lich sein konnte. Auf Grundlage einer automatischen Auswertung die-
ser Fachkarte macht das entsprechende Icon auf den Steckbriefen
darauf aufmerksam, dass die Nutzung von Geothermie potenziell még-
lich ist.

Das hamburgische Klimaschutzgesetz verpflichtet alle Warmenetzan-
bieter in Hamburg zur Dekarbonisierung der Warmenetze. Wo tech-
nisch méglich, ist der Anschluss an ein Warmenetz damit ein sinnvoller
Weg zu einer klimagerechten Warmeversorgung.

Die bestehenden Warmenetze in Hamburg nebst Information zu den
Anbietern sind in einer eigenen Fachkarte aufgefihrt. Potenzialflachen
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in Gebieten mit Warmenetzversorgung sind mit einem Icon gekenn-
zeichnet.

4.2.3 Mobilitatswende

Grundsatzlich missen alle Bauvorhaben im Bezirk Eimsbuttel auch flr
Bewohnerinnen und Bewohner ohne eigenes Auto im Alltag funktionie-
ren. Gerade mit der im Klimaplan vorgesehenen Ausweitung des OPNV-
Angebots bestehen kaum Wohnlagen, in denen Haushalte grundsatz-
lich auf motorisierten Individualverkehr angewiesen sind.

Einige Wohnlagen sind hervorragend an Metrobus- oder Bahnlinien an-
gebunden und liegen in fuBlaufiger Entfernung zu Zentren mit umfas-
sendem Versorgungsangebot. In diesen in der Regel dicht bebauten
Quartieren ist das Potenzial flr vielfaltige Sharingplattformen auf
Quartiersebene besonders ausgepragt. Wahrend autoaffine Lebens-
stile auf diese besondere Lagegunst nicht angewiesen sind, birgt sie fir
Haushalte ohne eigenen PKW eine groRe Qualitat. Hier bietet sich die
Chance, autoarme Wohnquartiere mit besonderen Aufenthalts- und
Umweltqualitaten umzusetzen, und damit die notwendige Veranderung
des Modal Splits zu unterstitzen.

Ein entsprechender Hinweis findet sich auf allen Steckbriefen zu Stand-
orten, die in einem Radius von 500 m eines Kerngebiets sowie einer
Metrobus- oder Bahnhaltestelle liegen. Hierflir wurden Fachkarten zu
zentralen Versorgungsbereichen und Haltestellen ausgewertet.

4.2.4 Nachhaltiges Bauen

Mit Hilfe von Datenbanken fir Baumaterialien, wie beispielsweise OE-
KOBAUDAT oder WECOBIS, kdnne Materialpasse fiir Gebaude erstellt
und deren Schadstofffreiheit, Wiederverwertbarkeit und ggf. auch
CO?-Emissionen bei Herstellung und Transportwegen ermittelt werden.
Auch wachst die Erfahrung mit Konstruktionsweisen, die eine sorten-
reine Rickgewinnung der Materialien und damit einen dauerhaften
Werterhalt gewahrleisten.

Mit dem Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude des Bundes werden vier
Zertifizierungsstellen flir nachhaltiges Bauen anerkannt: die Deutsche
Gesellschaft fur nachhaltiges Bauen, der Verein zur Forderung der
Nachhaltigkeit im Wohnungsbau, das Bau-Institut flir Ressourceneffi-
zientes und Nachhaltiges Bauen GmbH sowie die Steinbeis Akademie.
Die Zertifizierung durch diese oder ahnlich qualifizierte Stellen stellt
sicher, dass Schadstoffvermeidung, nachhaltige Materialgewinnung
sowie die Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit des Gebaudes geprift
und umgesetzt werden.

Eine besondere Herausforderung ist der Umgang mit Bestandsgebau-
den. Einerseits wurden fur deren Errichtung Energie aufgewendet und
Rohstoffe verbaut, die bei einem noch immer praktizierten, konventio-
nellem Abriss nahezu komplett verloren gehen. Andererseits ist ein
Umbau nicht immer maoglich und die angestrebte alternative Nutzung
manchmal mit Blick auf die gesellschaftlichen und stadtebaulichen An-
forderungen sinnvoll.
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Der ersten Leitlinie folgend sollte immer geprift werden, ob beste-
hende Gebaude erhalten werden kénnen und ob der Zweck des Neu-
baus einen Abriss von Bausubstanz rechtfertigt. Ist erstes nicht
moglich und letzteres der Fall, ist dem konventionellen Abriss ein — zer-
tifizierter - Rickbau vorzuziehen: Die vorhandene Bausubstanz muss
untersucht und Nachnutzungen fir die riickgebauten Materialien ge-
funden werden. Im besten Fall erfolgt eine erneute Nutzung zurtickge-
wonnener Rohstoffe vor Ort.

Die Potenzialflaichen des Wohnungsbauprogramms wurden daraufhin
untersucht, ob sie Gebaude mit 3-geschossiger Bebauung oder mehr
aufweisen. Eine Beurteilung der Bausubstanz ist auf dieser Ebene und
ohne Mitwirkung der Eigentlimer nicht zielflihrend, allerdings wird bei
Gebduden dieser Grolenordnung grundsatzlich davon ausgegangen,
dass dem Themen Erhalt, Umbau oder Rickbau besondere Aufmerk-
samkeit gewidmet werden muss. Lediglich wenn bekannt ist, dass die
mehr als 2-geschossige Bebauung in heterogenen Potenzialflachen
neueren Datums ist oder ohne Anderung erhalten bleiben soll, wurden
diese aus der Markierung mit einem Icon herausgenommen.

Uber die markierten Steckbriefe hinaus zeigt sich, dass der Bezirk mit
bestimmten Konstellationen haufiger umzugehen hat - die Uberpla-
nung von Tankstellen, Einzelhandelsimmobilien, Parkhausern, Bunkern
oder Einfamilienhdusern sind wiederkehrende Herausforderungen, fir
die Erfahrungen gesammelt und geteilt werden sollen.
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5. Wohnungsbaupotenzialflachen 2023

5.1 Veranderungen bei den Potenzialflachen

Das Wohnungsbauprogramm 2023 umfasst 96 Flachen mit einem Po-
tenzial von etwa 9.000 Wohneinheiten. Zu beachten ist, dass sich ein
Teil der Potenziale auf sehr langfristige Entwicklungen bezieht, wie am
Eimsbuitteler Marktplatz.

Neu ins Wohnungsbauprogramm 2023 aufgenommen wurden sieben
Flachen:

1.044 Warburgstrale (20 bis 30 WE)
5.057 Stresemannallee / Ecke Henning-Wulf-Weg (20 bis 30 WE)
5.058 Sidlich Osterfeldstrale (20 bis 30 WE)
7.087 Pinneberger Chaussee / Krupunder Weg (50 WE)

8.043 Friedrich-Ebert-Strae / Bondenwald (15 bis 20 WE)
8.117 Paul-Sorge-Strae Nord / U-Bahn Niendorf Nord (300 bis 400 WE)
9.021 Eisenhansweg / Blttskamp (60 bis 80 WE)

Im Jahr 2022 wurden in Eimsbuttel insgesamt 1.051 WE genehmigt,
346 Wohneinheiten davon auf Potenzialflachen. Zwei der im Woh-
nungsbauprogramm 2022 genannten Potenzialflachen konnten kom-
plett aktiviert werden und entfallen daher:

5.016 Rimbertweg Sid
5.019 Lohkoppelweg / Ansgarweg (BKHW)

Weitere drei Flachen wurden aufgrund von politischen Beschliissen (Drs. 21-3688 und
21-3692) aus dem Wohnungsbauprogramm gestrichen:

1.026 Grindelhof-Terrassen
7.011 Redingskamp / Alpenrosenweg
9.065 Holsteiner Chaussee / nordl. Ketteler Weg
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Auf sechs weiteren Flachen sind Wohnungen genehmigt worden. Hier
verbleiben aber jeweils noch Potenziale und die betreffenden Steck-
briefe somit im Wohnungsbauprogramm 2023:

5.036 Julius-Vosseler-Stralle Nord

6.003a Sportplatzring / Basselweg

6.037 Kieler Stralle / Langenfelder Damm

6.047 HagenbeckstraBe / Brehmweg / Eidelstedter Weg
8.114 Friedrich-Ebert-Strale

9.119 Frohmestrale / Eimerskamp

Auf einer Potenzialflache wurde das Wohnungsbaupotenzial erhoht:

6.037 Kieler Strale / Langenfelder Damm

Eine Ubersicht iiber alle im Wohnungsbauprogramm 2023 enthaltenen
Flachen und deren Potenziale gibt die Tabelle im Anhang.

5.2 Raumliche Verteilung der Potenzialflachen

Bei der Verteilung der insgesamt 96 Potenzialflachen auf die drei be-
zirklichen Teilraume zeigt sich, dass die Urbanisierungszone und die
Auleren Stadtteile weiterhin das meiste Potenzial fir eine Wohnfla-
chenentwicklung aufweisen. Der gr6Rte Anteil mit 43% der Flachen fallt
weiterhin auf die AuBeren Stadtteile. Diese Potenziale konnten im Ver-
gleich zum vorherigen Wohnungsbauprogramm weiter ausgebaut wer-
den. Potenzialflachen der Urbanisierungszone sind in Teilen auf Grund
ihrer Genehmigung entfallen.

B Kerngebiet
B Urbanisierungszone

AuRere Stadtteile

Abbildungen 12 und 13: Verteilung der Potenzialfldchen (Anzahl) 2023-2027 ff (links) und
2022-2026 ff (rechts) auf die Teilbereiche in Prozent



Bei einem Vergleich der Flachenanzahl zur Anzahl der méglichen Wohn-
einheiten auf den Potenzialflachen wird deutlich, dass das groflte Woh-
nungsbaupotenzial nun in den duReren Stadtteilen liegt, die die meisten
potenziellen Wohneinheiten aufweisen. Zuvor lag dies in der Urbanisie-
rungszone. Der Unterschied zwischen diesen beiden Teilrdumen ist der-
zeit jedoch noch nicht signifikant.

B Kerngebiet
B Urbanisierungszone

AuRere Stadtteile

Abbildungen 14 und 15: Verteilung der Wohneinheiten [min.] pro bezirklichem Teilraum
2023 -2027 ff (links) und 2022-2026 ff (rechts) in Prozent
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Abbildung 16: Verteilung der Wohneinheiten pro bezirklichem Teilraum 2023 - 2027 ff

Gemal dem Vertrag fur Hamburg sollen im Bezirk Eimsbdttel jahrlich
1.050 Wohnungen genehmigt werden. Die Auswertung der Vorjahre
hat ergeben, dass nicht jedes der festgestellten Potenziale im vorgese-
henen Zeitraum aktiviert werden kann, so dass fir jedes folgende Jahr
der Betrachtung fir die kommenden fiinf Jahre mehr als 1.050 Woh-
nungen fir die Aktivierung vorgeschlagen werden.
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Vor- WE
haben | Summe

2023 2024 2025 2026 | 2027 ff.

Kerngebiet 19 | 1705 65 340 370 365 565
Rotherbaum 2 55 - - - 20 35
Harvestehude 2 50 - 20 - 30 -
Eimsbuttel 12 570 45 - 50 95 380
Hoheluft-West 3 1030 20 320 320 220 150
Lokstedt 13 1135 280 50 100 210 495
Stellingen 23 2470 605 290 325 400 850
AuRere Stadtteile

Eidelstedt 11 405 50 80 - 20 255
Schnelsen 18 1790 450 380 240 220 500
Niendorf 12 1375 30 45 200 70 1030
Gesamt 96 8880 1480 1185 1235 1285 3695

Abbildung 17: Verteilung der Wohneinheiten [min.] auf die Jahre 2023 - 2027 ff. sowie
die Stadtteile

Wie in den letzten Wohnungsbauprogrammen, wird auch in diesem
Wohnungsbauprogramm der Aktivierung der privaten Flachen ein ho-
her Stellenwert eingeraumt. 88 % der Wohneinheiten sind auf privaten
Flachen zu realisieren. Auf Grund der geringen stadtischen Liegen-
schaften besteht nur ein kleiner Anteil des bezirklichen Potenzials auf
stadtischen Flachen. Dennoch kann gut ein Sechstel des Wohnungs-
baupotenzials auf stadtischen Flachen bis 2027 ff. errichtet werden.
Von diesen stadtischen Flachen werden ca. 7% an Projektentwickler an-
hand gegeben.

W FHH

W Zukiinftig privat

Privat

Abbildungen 18 und 19: Anteil der Wohneinheiten [min.] auf Fldchen im Eigentum der FHH
und von Privaten in Eimsblittel bis 2027 ff in Prozent
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5.3 Ubersicht Wohnungsbaupotenzialflichen 2023

In der nachfolgenden Tabelle werden die Potenzialflachen des Woh-
nungsbauprogramms 2023 aufgefuhrt. Die Sortierung erfolgt nach
Stadtteilen und der jeweiligen Potenzialflachennummer.

Der Realisierungszeitraum fir die jeweils aufgeflihrten Potenzialfla-
chen wurde entsprechend der mindestens moglichen Wohneinheiten
auf die Jahre 2023-2027 und Folgejahre verteilt.

Die dargestellten Wohnungsbaupotenzialflachen beinhalten ein Poten-
zial von jahrlich tber 1.300 Wohneinheiten im Bezirk Eimsbduttel fiir den
Zeitraum 2023 bis 2027 und Folgejahre.
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Wohnungsbauprogramm Eimsbuttel 2023 Stand: 21.03.2023

Anzahl WE auf - 5 .
Bebauungsart Flachen im Eigentum 2 f_) E * Baupotential (WE) in
I Qo <
Stadtteil Belegenheit / Ort Yo a % % § Verfahrensstand / Handlungsschritte
:€ B§
Zz 9 € o
<<
1.026 Rotherbaum Grindelhof - Terrassen
1.032 Rotherbaum BundesstraRe / RentzelstraBe (Tankstelle) 35 35 35 nein 35% Klarung Verwertungsmoglichkeiten 35
1.044 Rotherbaum WarburgstraRe 20 20 20 ja 50% [Bebauungsplanverfahren weiterfiihren; Vorbescheidsantrag einreichen 20
2.001 Harvestehude Grindelberg 30 30 30 nein 35% |Vorbescheidsantrag einreichen 30
2.026 Harvestehude Sophienterrasse 20 20 20 nein 100% |Klarung Verwertungsmaoglichkeiten; Vergabe des Grundstiicks 20
3.004 Eimsbiittel Moorkamp / Jerusalemkirche 20 20 20 nein 35% |Stadtebauliches und freirdumliches Konzept 20
3.005 Eimsbiittel Kleiner Schaferkamp 10 10 10 nein 35% |Vorbescheidsantrag einreichen 10
B hmi fur Teilbereiche erteilt; ggf. Beb | fah
3.007 Eimsbiittel Eimsbutteler Marktplatz / Lappenbergsallee 100 100 100 ggf. 50% e?nLIfiiz: migung fur Tetibereiche erteilt; get. Bebauungsplanvertanren 50 50
3.009 Eimsbiittel MethfesselstraRe 10 10 10 nein 35% |Vorbescheidsantrag einreichen 10
3.042 Eimsbittel BellealliancestralRe (Drogeriemarkt) 10 10 10 nein 35% |Vorbescheid erteilt; Bauantrag einreichen 10
3.057 Eimsbiittel Fruchtallee (Tankstelle) 40 40 40 nein 35% Klarung Verwertungsmoglichkeiten; Vorbescheidsantrag einreichen 40
3.074 Eimsbiittel TiedemannstraBe / HogenstraRe 25 25 25 nein 35% Bauantrag zz. in Prifung 25
3.079 Eimsbiittel BundesstraRe / KoopstraRe (Tankstelle) 20 20 20 nein 35% |Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen 20
3.149 Eimsbittel OsterstraBe / EmilienstraBe (Garagenhof) 10 10 10 nein 35% |Vorbescheidsantrag einreichen 10
3.176 Eimsbiittel Sophienallee / Fruchtallee 25 25 25 ggf. 35% |Vorbescheidsantrag einreichen 25
Kla Vi t oglichkeiten; ggf. Beb. | fah
3.177 Eimsbiittel Kieler Strae / Eimsbutteler Marktplatz 250 250 250 ja 50% ei:lr:i:egn SOWEFINESMBSTCIKEILEN; BEl. BERSUHNSSPIanvENianien 250
Kla Vi t oglichkeiten; ggf. Beb. | fah
3.178 Eimsbiittel Eimsbutteler Marktplatz Nord 50 50 50 ja 50% .aru.ng erwertungsmoglichkeiten; ggl. Bebauungsplanvertanren 50
einleiten
4.001 Hoheluft-West Hoheluftchaussee / MoltkestraRe 50 50 50 nein 35% |Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 10 10 10 10 10
Beb | fah iterfiihren; Hochbaulicher Wettb b
4.035 Hoheluft-West UnnastraRe 900 900 900 ja 20% |oCPauungsplanverianren weiteriunren; Hochbaulicher Tettbewer 300 300 | 200 100
abgeschlossen
4.036 Hoheluft-West Hoheluftchaussee Nord 80 80 80 nein 35% |Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 10 10 10 10 40
5.003c Lokstedt Stresemannallee, nordl. Lohkoppelweg 20 20 20 nein 35% |Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 10 10
Auf Flachen mit einem Wohnungsbaupotenzial von weniger als 30
Wohneinheiten wird nur im Einzelfall und bei Vorliegen bestimmer
Legende: | Neue Fliche | | Potenzial neu bewertet I I Entfillt I Voraussetzungen ein Anteil 6ffentlich geférderter Wohneinheiten

realisierbar sein.



Wohnungsbauprogramm Eimsbuttel 2023

Anzahl WE auf

Stand: 21.03.2023

5.018

Lokstedt

Lohkoppelweg / Ansgarweg / Rimbertweg

ja

I
c O o«
Bebauungsart Flachen im Eigentum ~ ® f_) =0 Baupotential (WE) in
. - QO =
Stadtteil Belegenheit / Ort YO a3 :"g 5 Verfahrensstand / Handlungsschritte
2 5 =
S0 =
FHH privat 2o % “g"o 2023 2024 2025 | 2026 2027 ff
<
5.007c Lokstedt OsterfeldstraRe / Ahornallee 30 30 30 nein 35% |Bauantrag fur Teilflache zz. in Prifung; weitere Bauantrage einreichen 30
5.007d Lokstedt Lokstedter Steindamm / OsterfeldstraRe 35 35 35 nein 35% |Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 35
Wettb b bni 2010) Uberarbeiten; Beb | fah
5.008 Lokstedt Julius-Vosseler-StraRe / Behrmannplatz 300 300 300 ja s | Vettbewerbsergebnisse (2010) liberarbeiten; Bebauungsplanverfahren 100 | 100 100
wieder aufnehmen
5.013 Lokstedt Julius-Vosseler-StraBe / Eidelstedter Weg 200 200 50 150 ja 50% [Bebauungsplanverfahren weiterfiihren; Wettbewerb durchfiihren 100 100

30% Bauantrag einreichen 55 35

5.032a Lokstedt KollaustraRe / Stapelstrale 70 70 70 ggf. 100% |Klarung Verwertungsmoglichkeiten 70
5.036 Lokstedt Julius-Vosseler-Strafle Nord 230 230 230 nein 35% [Teile genehmigt; weitere Bauantrage einreichen 50 50 130
5.052 Lokstedt KollaustraRe / Heckenrosenweg 50 50 50 nein 35% |Vorbescheid zz. in Prifung 50
5.054 Lokstedt Beim Opferstein 20 20 20 nein 35% |Vorbescheidsantrag einreichen 20
5.055 Lokstedt KollaustraRe / Neddderfeld 50 50 50 nein 35% |Vorbescheids- bzw. Bauantradge einreichen 50
5.057 Lokstedt Stresemannallee / Ecke Henning-Wulf-Weg 20 20 20 nein 35% |Vorbescheids- bzw. Bauantrag einreichen 20
5.058 Lokstedt Sudlich OsterfeldstralRe 20 20 20 ggf. 35% |Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 20
6.002 Stellingen Spannskamp, westl. HogenstraRe 275 275 275 nein 50% |Konzeptausschreibung 100 100 75
6.003a Stellingen Sportplatzring / Basselweg 330 330 330 ja 35% |Bauantrag fur Teilflache zz. in Prifung; weiteren Bauantrag einreichen 330
6.003b Stellingen Sportplatzring / Dérpkamp 50 50 20 30 nein 35% [Bauantrag einreichen 50
6.004 Stellingen Forsterweg / Ernst-Horn-StraRRe 75 75 75 nein 35% |Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 75
6.005 Stellingen Spannskamp, Ostl. HogenstralRe 50 50 50 ggf. 50% |Vorbescheids- bzw. Bauantrag einreichen 50
6.011 Stellingen KoppelstraRe / HagenbeckstralRe 30 30 30 nein 35% |weitere Bauantrage einreichen 30
6.015 Stellingen Kieler StraRe / Wérdemannsweg (Tankstelle) 20 20 20 nein 35% |Klarung Verwertungsmoglichkeiten; Vorbescheidsantrag einreichen 20
Auf Flachen mit einem Wohnungsbaupotenzial von weniger als 30
Wohneinheiten wird nurim Einzelfall und bei Vorliegen bestimmer
Legende: | Neue Flache | | D eiendE] ey BeErE: I _ Voraussetzungen ein Anteil &ffentlich geférderter Wohneinheiten

realisierbar sein.

38



Wohnungsbauprogramm Eimsbuttel 2023 Stand: 21.03.2023

Anzahl WE auf - 5 .
Bebauungsart Flachen im Eigentum 2 f_) E * Baupotential (WE) in
I Qo <
Stadtteil Belegenheit / Ort Yo a % % § Verfahrensstand / Handlungsschritte

38 =8

(o g o

Zz 9 € w

<<
6.016 Stellingen Woérdemannsweg / Nienredder 15 15 15 nein 35% Bauantrag einreichen 15
6.023 Stellingen Kieler StraRe / VolksparkstraRe Sud 300 300 30 270 ggf. 50% Bebauungsplanverfahren weiterfihren 100 200
6.024 Stellingen Kieler StraRe / VolksparkstraRe Nord 300 300 300 ggf. 50% Bebauungsplanverfahren weiterfiihren 100 100 100
6.037 Stellingen Kieler StraRe / Langenfelder Damm 80 80 80 nein 35% |Vorbescheidsantrag erteilt; Bauantrag einreichen 80
6.039 Stellingen Kieler Strale / Kronsaalsweg 25 25 25 nein 35% |Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 25
Kla Vi t oglichkeiten; Vorbescheidsant inreichen; ggf.
6.042 stellingen Kieler StraRe, sudl. Basselweg 10 10 10 gf. 359,  |Klarune Verwertungsmoglichkeiten; Vorbescheidsantrag einreichen; gg 10
Bebauungsplanverfahren einleiten

6.046 Stellingen Kieler Strae / Pelikanstieg 100 100 100 ggf. 35% |Vorbescheidsantrag einreichen 50 10 10 30
6.047 Stellingen HagenbeckstraRe / Brehmweg / Eidelstedter Weg 60 60 60 ggf. 35% Vorbescheidsantrag einreichen 10 10 40
6.050 Stellingen Koppelstrale / Spannskamp 100 100 100 nein 35% Bauantrage einreichen 20 20 60
6.051 Stellingen Kieler StraRe / Warnstedtstrale 40 40 40 nein 35% |Vorbescheidsantrag einreichen 40
6.052 Stellingen Kieler Strae / Sportplatzring / Basselweg 150 150 150 nein 50% |Vorbescheidsantrag einreichen, ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 30 120
6.053 Stellingen Kieler StraRe / Brunckhorstweg 120 120 120 nein 35% Nutzungsanderungsantrag einreichen 120
6.055 Stellingen RandstraRe / Forsterweg Ost 40 40 40 nein 35% |Teilbereich genehmigt; weitere Bauantrage einreichen 10 30
6.058 Stellingen Ziegelteich 50 50 50 ggf. 50% Klarung Verwertungsmoglichkeiten; Bebauungsplanverfahren einleiten 50
6.059 Stellingen Kieler StraRe / FrihlingstraRe 200 200 200 ja 50% Bebauungsplanverfahren einleiten; ggf. Anderung des FNP 50 150
6.060 Stellingen KoppelstraRe / Tierparkallee 50 50 50 nein 35% |Vorbescheidsantrage einreichen 50
7.001 Eidelstedt ReichsbahnstraRe / Kapitelbuschweg 30 30 30 nein 35% Bauantrag einreichen 30
7.004 Eidelstedt LohkampstraRe / Op de Eilstede 15 5 10 15 nein 35% Bauantrag einreichen 15
7.006 Eidelstedt Pflugacker / Baumacker 80 80 80 nein 35% |Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 80
7.007 Eidelstedt Horgensweg / Dallbregen 70 70 70 ja 50% Bebauungsplanverfahren einleiten 70
7.011 Eidelstedt Redingskamp / Alpenrosenweg

Auf Flachen mit einem Wohnungsbaupotenzial von weniger als 30
Wohneinheiten wird nur im Einzelfall und bei Vorliegen bestimmer
Voraussetzungen ein Anteil 6ffentlich geférderter Wohneinheiten

realisierbar sein.

Legende: | Neue Flache | | Potenzial neu bewertet I I Entfallt I




Wohnungsbauprogramm Eimsbuttel 2023

Anzahl WE auf

Stand: 21.03.2023

I
c O o«
Bebauungsart Flachen im Eigentum 2 f_) = Baupotential (WE) in
I Qo <
Stadtteil Belegenheit / Ort Yo a % % § Verfahrensstand / Handlungsschritte
:€ B§
z @ E o0
7.012 Eidelstedt Reemstuickenkamp 15 15 15 ggf. 100% |ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 15
h Vorbescheide erteilt; Vorbescheidsant der B t
7.045 Eidelstedt Pinneberger Chaussee / Holsteiner Chaussee 25 25 25 nein 35% rr?e r.ere orbescheide ertefll; Vorbescheldsantrag oder Bauantrag 10 15
einreichen
7.046 Eidelstedt Holsteiner Chaussee / Nebenbahnstrae 20 20 20 nein 35% |Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen 20
7.049 Eidelstedt Holsteiner Chaussee, westl. Oortskamp 20 20 20 nein 35% |Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen 20
7.051 Eidelstedt Pinneberger Chaussee / Upn Hornack 10 10 10 nein 35% |Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen 10
7.076 Eidelstedt Kieler Strale / HinschstraRe 70 70 70 nein 35% |Vorbescheidsantrag einreichen; Bauantrag einreichen 70
7.087 Eidelstedt Pinneberger Chaussee / Krupunderweg 50 50 50 nein 35% |Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 50
8.002 Niendorf Wagrierweg / Moorflagen 20 20 20 nein 35% Bauantrag einreichen 20
8.022 Niendorf Vielohweg (Garagenhofe) 60 60 60 ggf. 35% Bauantrag einreichen 20 20 20
8.043 Niendorf Friedrich-Ebert-Strae / Bondenwald 15 15 15 nein 35% |Vorbescheidsantrag einreichen 15
8.054 Niendorf Markerweg Nord 15 15 15 nein 35% Bauantrag einreichen 15
8.099 Niendorf Niendorfer Marktplatz 10 10 10 nein 35% |Vorbescheidsantrag einreichen 10
8.111 Niendorf Garstedter Weg / Tibarg 100 100 50 50 ja 50% Bebauungsplan in Aufstellung; Planreife voraussichtlich 2023 100
8.112 Niendorf Paul-Sorge-StraRe, nordl. "Tibarghof" 45 45 45 nein 35% |Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen 45
8.113 Niendorf Nordalbinger Weg / Vielohweg 150 150 150 a 50% Bebaugngsplanverfahren einleiten; Stadtebaulichen Wettbewerb 150
durchfihren
Kla Vi t oglichkeiten; ggf. Beb. | fah
8.114 Niendorf Friedrich-Ebert-StraRe 160 160 160 ggf. 35% eiilr:i't’sn AL AL s R AL 10 10 10 10 120
8.115 Niendorf Joachim-Mahl-StraRe / Seesrein 100 100 100 ja 50% Bebauungsplanverfahren weiterfiihren 20 20 20 40
8.116 Niendorf Paul-Sorge-StraRe Mitte 400 400 400 ja 50% Bebauungsplanverfahren weiterfiihren 40 360
8.117 Niendorf Paul-Sorge-StraRe Nord / U-Bahn Niendorf Nord 300 300 300 ggf. 50% |ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 300
9.002 Schnelsen Holsteiner Chaussee / Hogenfelder Kamp 320 320 320 nein 50% [Teilgenehmigungen im Norden erteilt; weitere Bauantrage einreichen 160 160
9.021 Schnelsen Eisenhansweg / Buittskamp 60 60 60 nein 35% |Vorbescheidsantrage zz. in Prifung 60
Auf Flachen mit einem Wohnungsbaupotenzial von weniger als 30
Wohneinheiten wird nur im Einzelfall und bei Vorliegen bestimmer
Legende: | Neue Fliche | | Potenzial neu bewertet I I Entfillt Voraussetzungen ein Anteil 6ffentlich geférderter Wohneinheiten

realisierbar sein.
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Wohnungsbauprogramm Eimsbuttel 2023 Stand: 21.03.2023

Anzahl WE auf

I
c O o«
Bebauungsart Flachen im Eigentum ~ ® f_) =0 Baupotential (WE) in
. - QO =
Stadtteil Belegenheit / Ort YO a3 :"g 5 Verfahrensstand / Handlungsschritte
2 5 = ©©
5 0 =
FHH privat 2o % “g')o 2023 2024 2025 | 2026 2027 ff
<
9.056 Schnelsen Pinneberger Strasse / Egenbuttler Weg 200 200 200 ja 50% [Stadtebauliches Konzept; Bebauungsplanverfahren weiterfiihren 50 50 100
9.063 Schnelsen Holsteiner Chaussee / stidl. Kettelerweg 30 30 30 nein 35% |Vorbescheidsantrag einreichen 30
9.094 Schnelsen Oldesloer Strae / Radenwisch 10 10 10 ggf. 35% |Vorbescheidsantrag einreichen 10
9.098 Schnelsen FrohmestraRe / Meddenwarf 120 120 120 ja 50% |Wettbewerb abgeschlossen; Bebauungsplanverfahren weiterfiihren 20 40 60
9.099 Schnelsen FrohmestraRRe, nordl. Schule 30 30 30 gef. 35%  |Klarung Verwertungsmoglichkeiten; Bauantrag zz. in Prifung 10 10 10
9.100 Schnelsen GliBmannweg 30 30 30 nein 35%  |Klarung Verwertungsmoglichkeiten 10 20
9.106 Schnelsen FrohmestraRe, 6stlich Sellhopsweg 10 10 10 nein 35% |Vorbescheid erteilt; Bauantrag einreichen 10
Stadtebaulicher Wettb b ab hl ; Beb | fah
9.110 Schnelsen Wihlingsallee / Jungborn 200 200 200 ja 509 |0 o0 eoaulicher Wettbewerb abgeschiossen; Bebauungsplanvertanren 150 20 30
weiterfiihren
9.111 Schnelsen S-Bahnhof im stdlichen Schnelsen 180 180 180 ja 35% |gef. Bebauungsplanverfahren in Teilbereichen einleiten 10 10 10 10 140
9.117 Schnelsen Schleswiger Damm / Burgwedel 60 60 60 nein 35% |Vorbescheide erteilt; Bauantrage einreichen 30 10 10 10
9.119 Schnelsen FrohmestraRe / Eimerskamp 60 60 60 nein 35% |Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen 20 40
9.120 Schnelsen FrohmestraRe / Sassenhoff 80 80 80 nein 35% |Vorbescheidsantrage einreichen 80
9.121 Schnelsen FrohmestraRe / Schleswiger Damm 50 50 50 nein 35% |Vorbescheids- und Bauantrage einreichen 20 30
9.122 Schnelsen Halstenbeker StraBe / Brummerskamp 100 100 15 85 ggf. 35% |ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 30 30 40
Kla Vi t oglichkeiten; ggf. Beb. | fah
9.123 Schnelsen Holsteiner Chaussee / Peter-Timm-StraRe 50 50 50 ggf. 35% ei:Ir:i:Sn SOWEFINESMBSTCIKEILEN; BEl. BERSUHNSSPIanvENianien 10 20 20
Kla Vi t oglichkeiten; ggf. Beb. | fah
9.124 Schnelsen Holsteiner Chaussee Nord / Burgwedel 200 200 200 ggf. 35% eiilr:i:efn erwertlingsmoglichkelten; ggl- Beballlingsplanvertanren 20 30 30 50 70
Summe WE (min.): 8.880 8.870 10 1.110 7.770 Summe Baupotenziale WE (min.) pro Jahr: 1.185 1.235 1.285 3.695
WE in Projekten ab 20 WE 8.715 8.715 1.095 7.605 Summe Projekte ab 20 WE 1.100 1.165 1.185 3.575
WE in Projekten <20 WE 165 155 15 165 Summe sonstige Projekte < 20 WE 85 70 100 120
Auf Flachen mit einem Wohnungsbaupotenzial von weniger als 30
Wohneinheiten wird nur im Einzelfall und bei Vorliegen bestimmer
Legende: | Neue Flache | | DeiEnE] Mel BeErE: I _ Voraussetzungen ein Anteil &ffentlich geférderter Wohneinheiten

realisierbar sein.



5.4 Wohnungsbaupotenzialflachen / Steckbriefe
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Stadtteile

Rotherbaum / Harvestehude

Ubersicht Gber die Potenzialflichen

1.032 Bundesstralle / RentzelstralBe (Tankstelle)
1.044 Warburgstratle
2.001 Grindelberg

2.026 Sophienterrasse



I Wohnungsbaupotenzialflachen aus 2022 !
[Ineue Flachen 2023

Darstellung: Bezirksamt Eimsbiittel; Kartengrundlage: Digitale Grafikdaten aus dem ALKIS® 2023,

Herausgeber: Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Rotherbaum

Bundesstralle / Rentzelstralle (Tankstelle)
Wohneinheiten 35 - 40

Beschreibung

GréBe [hal 0,11 1 Flurstiick

Eigentimer Privat

heutige Tankstelle

Nutzung

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Bebauung mit gemischter Nutzung;
Blockrand schlieBen

1.032

Besonderheiten

bestehende Nutzung (Tankstelle)

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Rotherbaum 29
plan

festgestellt 15.12.2005

(geandert)

Fest- MKV g zwingend (Bautiefe 12 m); GRZ 1,0
setzungen

FNP Wohnbauflachen

sonstige ---
Satzungen

Bebauungs- ---
planim
Verfahren

kiinftige
Fest-
setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

Klarung Verwertungsmaoglichkeiten

Bildnachweis:

2027 ff

45

Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS
Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung


http://www.hamburg.de/planportal

Rotherbaum 1.044
Warburgstralle

Wohneinheiten 20 - 30

my " 1 a m

Vi m

vl v

i Vi

1t X Vi iy

yu 1 vii

7E

b Vi

Besonderheiten

Beschreibung

GroBe [ha] 0,26 1 Flurstuck

bestehende Nutzung (Blros);

SEel e Frivat westlich anngrenzender Denkmalschutz Einzelanlage
(ID 18705)

heutige Bironutzung

Nutzung

Wohnungen in den oberen Geschossen
eines Bestandsblirogebaudes durch
Umnutzung und Aufstockung

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Baustufenplan Harvestehude-Rotherbaum FNP Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion
plan

festgestellt 06.09.1955 sonstige

(geandert) Satzungen

Fest- W 1V g, Biirobauten kénnen

setzungen ausnahmsweise zugelassen werden
9 Bebauungs- Rotherbaum 37
planim
Verfahren

kinftige MK VI
Fest-

setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

Bebauungsplanverfahren weiterfiihren; 2026
Vorbescheidsantrag einreichen

46

Bildnachweis: Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS
Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung


http://www.hamburg.de/planportal

Harvestehude 2.001
Grindelberg

Wohneinheiten 30 - 60

Beschreibung

Besonderheiten

GroBe [ha] 0,27 2 Flurstiicke

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;
Eigenttimer  Privat Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der

Magistrale;
heutige I-geschossige gewerbliche Bebauung;
Nutzung Parkplatz bestehende Nutzung (Gewerbebau - 2011
fertiggestellt);
Belange der U-Bahn-Planung sind zu berlcksichtigen
e —— Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Bebauung mit gemischter Nutzung;
Blockrand schlieBen

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 06.09.1955 sonstige .
(geandert) Satzungen
Fest- M1V g
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen 2026
47
Bildnachweis: Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS

Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung


http://www.hamburg.de/planportal

Harvestehude 2.026

Sophienterrasse
Wohneinheiten 20 - 50

1 — Norgdeutscher ™ =
v L Rungfurgc
ks | I

S ':\T" i ':"[: o
£ - L I
- : _ polon - 5 T b2
WS o ' : T o : v | A |, —-— e G
. : 3 B ) ' KD | gl P 4:1 SRk = Witheim- T |_:l e
Beschreibung Besonderheiten
Groke [ha] 0,33 1 Flursttick Erhaltenswerter Baumbestand;

RSy FHH Umgebungsschutz zu angrenzendem Denkmalschutz

Ensembles ist zu beachten;
heutige offentlich rechtliche Unterbringung, Il +
Nutzung Staffel in direkter Nahe zum Gebiet der
AuBenalsterverordnung;

Vergabe in Erbbaurecht

100 % offentlich gefoérderter
Wohnungsbau (insbesondere fiir
vordringlich
Wohnungssuchende)

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Baustufenplan Harvestehude-Rotherbaum FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 06.09.1955 sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
(geandert) Satzungen "Harvestehude"
Fest- Wil g
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Klarung Verwertungsmaoglichkeiten; Vergabe des 2024
Grundsticks

48
Bildnachweis: Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS

Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung


http://www.hamburg.de/planportal

Stadtteile

Eimsbuttel / Hoheluft-West

Ubersicht Gber die Potenzialflichen

3.004 Moorkamp / Jerusalemkirche

3.005 Kleiner Schaferkamp

3.007 Eimsbutteler Marktplatz / Lappenbergsallee
3.009 Methfesselstralle

3.042 BellealliancestraBe (Drogeriemarkt)
3.057 Fruchtallee (Tankstelle)

3.074 TiedemannstraBe / HogenstraRe

3.079 Bundesstralle / Koopstrae (Tankstelle)
3.149 Osterstrale / EmilienstraBe (Garagenhof)
3.176 Sophienallee / Fruchtallee

3.177 Kieler Strale / Eimsbutteler Marktplatz
3.178 Eimsbutteler Marktplatz Nord

4.001 Hoheluftchaussee / MoltkestraRe

4.035 Unnastralle

4.036 Hoheluftchaussee Nord

49



B \Wohnungsbaupotenzialfiachen aus 2022 o 05

[ neue Flachen 2023

Darstellung: Bezirksamt Eimsbiittel; Kartengrundlage: Digitale Grafikdaten aus dem ALKIS® 2023,
Herausgeber: Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Eimsbuttel 3.004

Moorkamp / Jerusalemkirche
Wohneinheiten 20 - 30

e e AN TE

F i
i

_"I_',l_.-_ -
e

Beschreibung Besonderheiten
GroRe [ha] 0,64 2 Flursticke dstlicher Teilbereich liegt innerhalb der Flachenkulisse
Eigentii FHH: . des Vertrags flir Hamburgs Stadtgriin in der
'gentumer ; sonstige Landschaftsachse, bei Bebauung ist Kompensations-
erfordernis zu beachten;

heutige Zufahrten, Stellplatze, Freianlagen
Nutzung (Abstandsgriin), Xl-geschossiges angrenzend befinden sich die Denkmalschutz
Wohnheim des Jerusalemkrankenhauses Ensembles Moorkamp 10/28, das Krankenhaus
Jerusalem und die Jerusalem-Kirche, Umgebungsschutz
ist zu beachten;
. . , Immissionen im Norden und Osten durch den
Potenzial TR T 21 njehrges.chosmger Schienenverkehr auf der U-Bahn-Trasse
Wohnbebauung; auch fiir spezielle
Wohnformen

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Baustufenplan Eimsbuttel-Hoheluft-West FNP Wohnbauflachen; Flachen flr den
plan Gemeinbedarf; Zweckbestimmunag:
Krankenhaus
festgestellt 14.01.1955 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel/
(geandert) Satzungen Hoheluft-West/ Stellingen-Sid
Fest- Griinflache (Flache liegt in
setzungen Landschaftsachse)
Bebauungs- ---
plan im
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Stadtebauliches und freiraumliches Konzept 2027 ff
51
Bildnachweis: Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS

Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung


http://www.hamburg.de/planportal

Eimsbuttel 3.005

Kleiner Schaferkamp
Wohneinheiten 10 - 15

o
85 N
F, - o s
.\._*- . " 5028 w wny L \’v 189 Vias
[ 9’ '-\!»_I(
N “' i ¥ ™ i
gy £ ; Sdnz e
e M’? 4 o » N? . o
> .s'rsn A N R N = -
W ‘ “' ; R T &
¥ b NS o "‘.
9 " TN N, y
L 3 u'\_ 82 A e &
¥ NG D s >
SN, e ¥ o "
: Ll V- - o, — S E " LY e €
Beschreibung Besonderheiten

Groe [hal 0,09 1 Flurstiick Geh- und Leitungsrecht zum 6ffentlichen Spielplatz;

EEEE Ly Privat Erhaltungsgebot fiir Baume

heutige I-geschossiges Nebengebaude;
Nutzung Zufahrt/Hofflache

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung;
Durchgangsmaglichkeit vom Spielplatz
Kloksweg zur Schaferkampsallee als
Qualifizierung gemal Vertrag fur
Hamburgs Stadtgriin

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Eimsbuttel 31 - FNP Wohnbauflachen
plan Rotherbaum 7
festgestellt 06.06.1986 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung "Eimsbdttel-Siid"
(geandert) Satzungen
Fest- WR IV g; nicht Uberbaubare Flache; Geh-
setzungen und Leitungsrecht

Bebauungs- ---

planim

Verfahren

kiinftige —

Fest-

setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

Vorbescheidsantrag einreichen 2026

52

Bildnachweis: Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS
Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung


http://www.hamburg.de/planportal

Eimsbuttel

Eimsbutteler Marktplatz / Lappenbergsallee
Wohneinheiten 100 - 120

GroBe [ha]l 3,45 Gber 10 Flurstlcke
Eigentlimer Privat; SAGA;
Wohnungsbaugenossenschaft

heutige

i.W. lll-geschossige Zeilenbebauung des
Nutzung

Wiederaufbaus); X-geschossiger
Solitarbaukorper im Studosten; V-
geschossige homogene geschlossene
Blockrandbebauung der Kaiserzeit im
Nordwesten

Verdichtung durch weiteren
Geschosswohnungsbau

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter:

3.007

W

pragender Baumbestand im Quartier;
pragende (alleeartige) StraBenbaume;

im Nordwesten Denkmalschutz Ensemble (Faberstralle
23);

Immissionen im Siiden durch den motorisierten
Verkehr am Eimsbutteler Marktplatz;

Teilbereiche realisiert

Bebauungs- Durchflihrungsplan 50 A
plan

festgestellt 27.11.1956

(geandert)

Fest- Willg WV g, WVIlg WVIllg WIXg,LI
setzungen g, GaK

https://www.hamburg.de/planportal

FNP Wohnbauflachen

sonstige

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel/
Satzungen

Hoheluft-West/ Stellingen-Sid

Bebauungs- ---
planim
Verfahren

kinftige
Fest-
setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

Baugenehmigung fiir Teilbereiche erteilt;
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten

Bildnachweis:

Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS
Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

2025; 2026
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http://www.hamburg.de/planportal

Eimsbuttel

Methfesselstralle
Wohneinheiten 10 - 20

w

GroRe [ha]

0,08 1 Flurstiick
Eigentimer Privat
heutige Brachflache, bewachsen
Nutzung
Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung; straBenbegleitend und
rickwartig

Planrecht weitere Informationen unter:

Beschreibung

¥

3.009

i L] ;

i i

Besonderheiten

https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Baustufenplan Eimsbuttel-Hoheluft-West FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 14.01.1955 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel/
(geandert) Satzungen Hoheluft-West/ Stellingen-Sid; Stadtebauliche
Erhaltungsverordnung "Bei der Apostelkirche -
Fest- W1V g LutterothstraBe - Lastropsweg"
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige _
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen 2026

Bildnachweis:

Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS
Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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http://www.hamburg.de/planportal

Eimsbuttel 3.042

Bellealliancestralle (Drogeriemarkt)
Wohneinheiten 10 - 20

| I
Y B
s
_ Spielplat
:':\.I-}
: t . S 3 & - ! e - N I'._ 7
o A \ % . —
Beschreibung Besonderheiten

Grobeyihaly 0,12 1 Flurstick bestehende Nutzung;

Eigentimer  Privat teilweise Potenzialflache gemal Vertrag fir Hamburgs
Stadtgriin. Der benachbarte Spielplatz ist deshalb in
heutige I-geschossiges Gebaude (Handel) seiner jetzigen Ausdehnung zu erhalten (obwohl
Nutzung planrechtlich teilweise Bauflache);

Immissionen im Nordwesten durch den Kfz-Verkehr

T —— Weiterentwi(l:klunglzu mehrgeschossiger
Bebauung mit gemischter Nutzung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Durchflihrungsplan 380 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 22.09.1958 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung "Eimsbuttel-Siid"
(geadndert) Satzungen
Fest- L | g (Bautiefe 12 m); Grin- und
setzungen Erholungsflachen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheid erteilt; Bauantrag zz. in Prifung 2023

55
Bildnachweis: Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS

Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung


http://www.hamburg.de/planportal

Eimsbuttel 3.057

Fruchtallee (Tankstelle)
Wohneinheiten 40 - 70

Beschreibung

Besonderheiten

Grobeyihaly 0,22 1 Flurstick bestehende Nutzung;

R Privat Schadstoffuntersuchungen bei Tankstellenriickbau

erforderlich;

heutige Tankstelle

Nutzung Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der
Fruchtallee und dem Doormannsweg

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Potenzial
orenzia Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Durchflihrungsplan 236 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 09.07.1958 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel/
(geandert) Satzungen Hoheluft-West/ Stellingen-Sid
Fest- G I g, i.W. nicht Gberbaubare Flache
setzungen
Bebauungs- ---
plan im
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Klarung Verwertungsmaoglichkeiten; 2027 ff

Vorbescheidsantrag einreichen
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Bildnachweis: Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS
Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung


http://www.hamburg.de/planportal

Eimsbuttel 3.074

TiedemannstraBBe / Hogenstralle
Wohneinheiten 25 - 50
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Beschreibung Besonderheiten

Groge [ha] 0,27 2 Flursticke Baumbestand entlang der HégenstraRe

Eigentimer Privat

heutige I-geschossige gewerblich genutzte Hallen

Nutzung mit versiegelter Hofflache auf dem
westlichen Flurstiick; Brachflache auf dem
Ostlichen

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Bebauung mit gemischter Nutzung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Eimsbuttel 29 - Stellingen FNP Wohnbauflachen; Gewerbliche Bauflachen
plan 57
festgestellt 21.05.1980 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel/
(geadndert) Satzungen Hoheluft-West/ Stellingen-Suid
Fest- MI'IV g; GRZ 0,4; GFZ 1,1;
setzungen  F|ichenausweisung
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bauantrag zz. in Priifung 2023
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Bildnachweis: Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS
Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung


http://www.hamburg.de/planportal

Eimsbuttel 3.079

Bundesstralle / Koopstrale (Tankstelle)
Wohneinheiten 20 - 30

400

Beschreibung

Besonderheiten

GroRe [ha] 0,07 2 Flurstiicke

bestehende Nutzung;

Eigentimer  Privat; sonstige Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der

Bundesstralle
heutige I-geschossiges Gebaude; Tankstelle
Nutzung
Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung
Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Baustufenplan Eimsbuttel-Hoheluft-West FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 14.01.1955 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel/
(geandert) Satzungen Hoheluft-West/ Stellingen-Sid
Fest- WIV g Wllg
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen 2027 ff
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Bildnachweis: Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS
Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Eimsbuttel 3.149

Osterstralle / Emilienstralle (Garagenhof)
Wohneinheiten 10 - 20

Beschreibung Besonderheiten

GroRe [ha] 0,29 1 Flurstiick

Schutzbunker Emilienstrale 11;

Figentimer  sonstige Ersatz fur Stellplatze/ Garagen schaffen

heutige [lI- bzw. IV-geschossige Gebaude entl.

Nutzung EmilienstraBe bzw. OsterstralRe; I-
geschossige Garagen im rickwartigen
Grundstiicksbereich

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Baustufenplan Eimsbittel-Hoheluft-West FNP Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion
plan
festgestellt 14.01.1955 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel/
(geandert) Satzungen Hoheluft-West/ Stellingen-Sid
Fest- W IV g (auf einem ca. 30 m breiten
setzungen Streifen parallel zur Emilienstrale), Beb
ansonten W Ill g; insgesamt: lznaiti:ngs— T
Ordnungsflache (hier darf erst nach E/erfahren
Ordnung des Grund und Bodens gebaut
werden) kiinftige o
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen 2023
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Eimsbuttel 3.176

Sophienallee / Fruchtallee
Wohneinheiten 25 - 35

4117 (2]

Besonderheiten

Beschreibung

GroRe [ha] 0,13 1 Flurstiick

Immissionen im Norden durch den KFZ-Verkehr auf der

Eigentlimer Privat Fruchtallee

heutige Gemeinschaftsgriin (Rasenflache),

Nutzung Stellplatzflache

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Durchflihrungsplan 236 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 09.07.1958 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel/
(geandert) Satzungen Hoheluft-West/ Stellingen-Sid
Fest- W IV g, W VIl g, i.W. nicht Gberbaubare
setzungen Flache
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar

Vorbescheidsantrag einreichen 2026
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Eimsbuttel 3.177

Kieler Stralle / Eimsbutteler Marktplatz
Wohneinheiten 250 - 500
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Groge [ha] 1,52 4 Flursticke Langfristiges Entwicklungspotenzial durch Lage an

E—— Fhn Privat einer Magistrale;
Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der Kieler
heutige V-geschossiges Geb&dude entlang der Strale und dem Eimsbutteler Marktplatz;
Nutzung Kieler Strale; Alleinlage auf griner
Verkehrsinsel, die von Baumbestand

Stralenverkehrsflachen umschlossen ist

Potenzial Geschosswohnungsbau; ggf. Hochpunkte;
gewerbliche Nutzung im EG; Grinflachen;
griine Wegeverbindung und Anbindung an
das griine Netz

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- D146 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 19.05.1959 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel/
(geandert) Satzungen Hoheluft-West/ Stellingen-Sid
Fest- StraBenflachen
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Klarung Verwertungsmaoglichkeiten; ggf. 2027 ff
Bebauungsplanverfahren einleiten
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Eimsbuttel
Eimsbutteler Marktplatz Nord

Wohneinheiten 50 - 70

GroBe [ha] 0,29 1 Flurstuck

Eigentimer Privat

heutige VIl-geschossiges Wohngebaude, II-

Nutzung geschossiges Gebdude mit gewerblicher
Nutzung; Tiefgarage - |

Potenzial Weiterentwic;klung zu mehrgeschossiger
Bebauung mit gewerblicher Nutzung im EG

Planrecht weitere Informationen unter:

Kia
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Vi

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;
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langfristig zu entwickeln im Rahmen der
Gesamtkonzeption Eimsbutteler Marktplatz;

in direkter Nahe zum Gebiet der Stadtebaulichen
Erhaltungsverordnung "Bei der Apostelkirche -
LutherothstraBe - Lastropsweg";

Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der Kieler
Stralle und dem Eimsbutteler Marktplatz

https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Durchflihrungsplan 146 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 19.05.1959 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel/
(geandert) Satzungen Hoheluft-West/ Stellingen-Sid
Fest- Bestandsgebaude Eimsbutteler Marktplatz
setzungen 40 a+b W VIIl g max. Tiefe von 12m; Beb
Flache fir gemischte Stellplatze €oauungs- - ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Klarung Verwertungsmaoglichkeiten; ggf. 2027 ff

Bebauungsplanverfahren einleiten

Bildnachweis:

Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS
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Hoheluft-West 4.001

Hoheluftchaussee / Moltkestrale
Wohneinheiten 50 - 100

=

Beschreibung Besonderheiten
GroBe [hal 2,99 dber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;
R Frivat gute OPNV- ErschlieBung durch Metrobusse
und durch die Nahe der U-Bahn-Haltestelle

heutige [lI-VI-geschossige geschlossene "Hoheluftbriicke", sowie der geplanten Haltestelle
Nutzung Blockrandbebauung; gemischte Nutzungen "Gartnerstrale”;

Belange der U-Bahn-Planung sind zu berlcksichtigen;

Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der

: . . Hoheluftchaussee
Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Bebauung; kerngebietstypische Nutzungen
entlang der Hoheluftchaussee, dort ist
Wohnen nur in den oberen Geschossen
zulassig

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Blebauungs— Bebauungsplan Hoheluft-West 13 FNP Gemischte Baufldchen mit Zentrenfunktion
plan
festgestellt 15.07.2011 sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
(geandert) Satzungen "Generalsviertel"; Soziale
Erhaltungsverordnung Eimsbuttel/ Hoheluft-
Fest- entlang Hoheluftchaussee MK g IV-VI, Wo West/ Stellingen-Siid
setzungen Gber II; riickwartig I; GRZ 1,0; entlang
Moltkestrale WR IV g, GRZ 0,4; am Bleba.uungs- T
Eppendorfer Weg WA g V, GRZ 0,6; im TR
Bereich Bismarckstrale WA g IV, GRZ 0,6
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 2023; 2024; 2025; 2026; 2027 ff
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Hoheluft-West 4.035

Unnastralle
Wohneinheiten 900 -

GroBe [ha] 3,26 5 - 10 Flursticke Stammsitz der Beiersdorf AG;

R Frivat Realisierung nach Umzug der Unternehmenszentrale in

den Neubau an der TroplowitzstraRe (ab 2021);
heutige V-Vll-geschossige Biiro- und

Nutzung Gewerbebauten keine denkmalwirdigen Bauten vorhanden;

Energiefachplan und Mobilitatskonzept erforderlich;

Storfallbetriebe in der Nahe

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung, teilweise mit gemischter
Nutzung

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Baustufenplan Eimsbittel-Hoheluft-West FNP Gewerbliche Bauflachen
plan
festgestellt 14.01.1955 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel/
(geadndert) Satzungen Hoheluft-West/ Stellingen-Suid
Fest- GV g, teilweise W IV g
setzungen . .
Bebauungs- Hoheluft-West 15 - Eimsbittel 38
planim
Verfahren
kiinftige MU VI-XIV, GFZ ca. 3,0
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bebauungsplanverfahren weiterfliihren; Hochbaulicher 2024, 2025; 2026; 2027 ff

Wettbewerb abgeschlossen
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Hoheluft-West 4.036

Hoheluftchaussee Nord
Wohneinheiten 80 - 100

Beschreibung Besonderheiten
Groge [ha] 1,70 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale

Eigentimer Privat

b, o P, "

gute OPNV- ErschlieBung durch Metrobusse und
durch die Nahe zur geplanten U-Bahn-Haltestelle
heutige i.W. IV-V-geschossige geschlossene "Gartnerstrae";

Nutzung Blockrandbebauung, gemischte Nutzungen

Belange der U-Bahn-Planung sind zu bericksichtigen;

Denkmalschutz Ensemble Hoheluftchaussee 117/119
Motel mit Auenanlagen (ID 29546), angrenzend
Denkmalschutz Ensemble Hoheluftchaussee 95/95a

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger ehem. Tabakfabrik, Nebengebaude, gepflasterte
Bebauung mit kerngebietstypischen Hofzufahrt und Gittertor (ID 43892);
Nutzungen; Wohnen in den oberen '
Geschossen

Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der
Hoheluftchaussee

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Hoheluft-West 4 / FNP Gemischte Bauflachen; Gemischte
plan Hoheluft-Ost 7; Bebauungsplan Hoheluft- Bauflachen mit Zentrenfunktion
West 5
festgestellt 26.08.1969; 02.03.1970 (geandert sonstige -
(geandert)  24.02.1982) Satzungen
Fest- entlang Hoheluftchaussee vorwiegend MK
setzungen IV g; im Bereich Eppendorfer Weg WA IV
g; besondere Ausweisungen in den Bebauungs-|  ---
. planim
Kreuzungsbereichen Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 2023; 2024, 2025; 2026; 2027 ff
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Stadtteil

Lokstedt

Ubersicht Gber die Potenzialflichen

5.003c Stresemannallee, nordl. Lohkoppelweg
5.007c Osterfeldstralle / Ahornallee

5.007d Lokstedter Steindamm / OsterfeldstraBe
5.008 Julius-Vosseler-StraBe / Behrmannplatz
5.013 Julius-Vosseler-StraBe / Eidelstedter Weg
5.018 Lohkoppelweg / Ansgarweg / Rimbertweg
5.032a Kollaustralle / StapelstraRe

5.036 Julius-Vosseler-StraBe Nord

5.052 Kollaustralle / Heckenrosenweg

5.054 Beim Opferstein

5.055 Kollaustralle / Nedderfeld

5.057 Stresemannallee / Ecke Henning-Wulf-Weg
5.058 Sudlich Osterfeldstrale

66
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[ neue Flachen 2023

Darstellung: Bezirksamt Eimsbiittel; Kartengrundlage: Digitale Grafikdaten aus dem ALKIS® 2023,
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Lokstedt 5.003c

Stresemannallee, nordl. Lohkoppelweg
Wohneinheiten 20 - 40

1;‘;&:' '.l'l"!'l 73
v v w

Lse
1
'
IV I V1
I il n
v I
Y |y - B e ; : _ 1 I .
Beschreibung Besonderheiten

Groke [ha]l 0,40 4 Flursticke bestehende Nutzungen, nur auf einem Flurstiick gibtes

Eigentiimer  Pri Baurecht auf einer bislang noch unbebauten Flache im
gentume rivat riickwartigen Bereich;

heutige I-1l-geschossige Wohngebaude (Ein- und Teilbereiche realisiert
Nutzung Mehrfamilienhauser) auf z.T. sehr tiefen

Gartengrundstlicken
Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung entlang der StraRe und im
riickwartigen Bereich

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Lokstedt 53 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 04.08.2010 sonstige ---
(geandert) Satzungen
Fest- WA IV g, Baukorperausweisung; GRZ 0,4
setzungen
Bebauungs- ---
plan im
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 2023; 2026
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Lokstedt 5.007c

Osterfeldstralle / Ahornallee
Wohneinheiten 30 - 60

] | 7
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Groge [ha] 0,45 4 Flursticke Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

Eigentimer  FHH; Privat gute OPNV- ErschlieBung durch Metrobusse und

durch die Nahe zur geplanten U-Bahn-Haltestelle

heutige I-geschossiges freistehendes Geb&dude der "Siemersplatz/ Behrmannplatz®;

Nutzung Nachkriegszeit, I-geschossiges
Flachdachgebdude der Weimarer Zeit, IlI- Belange der U-Bahn-Planung sind zu berlicksichtigen;
geschossiger Zeilenbau der 60er/70er
Jahre; Handel/Dienstleistung im EG, Immissionen im Stiden durch den Verkehr auf der
Wohnen in den OG; Stellplatz Osterfeldstralle sowie im Stidwesten durch den

. . . Verkehr auf dem Siemersplatz;
Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger s

Bebauung mit kerngebietstypischen
Nutzungen

Potenzial
bestehende Nutzungen

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Lokstedt 60 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 08.03.2013 sonstige .
(geandert) Satzungen
Fest- MK 1lI-1V g, GRZ 1,0, GH 29; MK |, GRZ
setzungen 1,0, GH 20; MK IV-VI g, GRZ 0,8, GFZ 3,0,
Bebauungs- ---
GH 33 .
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bauantrag fir Teilfliche zz. in Priifung; weitere 2023

Bauantrage einreichen
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Lokstedt 5.007d

Lokstedter Steindamm / Osterfeldstralle
Wohneinheiten 35 - 75

Beschreibung Besonderheiten
GroRe [ha] 0,60 4 Flursticke

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

R Frivat gute OPNV- ErschlieBung durch Metrobusse und durch

die Nahe der geplanten U-Bahn-Haltestelle

heutige Rotklinkergebaude, lI-1ll-geschosig, "Siemersplatz/ Behrmannplatz";

Nutzung Einzelhandel/Dienstleistung/Gastronomie
im EG, Wohnen in den Obergeschossen, Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der
z.T. freistehende Einzelgebaude; Osterfeldstralle und auf dem Siemersplatz;
Garagenhof

bestehende Nutzungen

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Bebauung mit gemischten und
kerngebietstypischen Nutzungen

Potenzial Belange der U-Bahn-Planung sind zu beriicksichtigen

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Blebauungs— Bebauungsplan Lokstedt 60 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 08.03.2013 sonstige _—
(geandert) Satzungen
Fest- MK IV-VI g, GRZ 1,0, GH 34; MK |, GRZ
setzungen 0,6, GH 21; MI ll-IV g, GRZ 1,0, GH 30; MI
l, GRZ 0,6, GH 21 ey -
! " planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 2023
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Lokstedt 5.008

Julius-Vosseler-Stralle / Behrmannplatz
Wohneinheiten 300 - 400

Groge [ha] 2,40 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale
und durch Lage am Zentrum vom Lokstedt;

Eigentimer Privat; sonstige
gute OPNV- ErschlieBung durch Metrobusse, durch die

heutige I-lll-geschossige Geb3ude (Geschéaftsstelle Nahe der geplanten U-Bahn-Haltestelle "Siemersplatz/
Nutzung des DRK: Verwaltung, Behrmannplatz®;
Beratungseinrichtungen, Kita); I-
geschossige Garagen und Lagerrdaume; westlich grenzt die gesamtstadtisch bedeutsameGriin-
Freiflachen i.W. versiegelt; im stidlichen und Wegeverbindung entlang der Schillingsbek an;

Bereich: I-lll-geschossige Wohngebaude
Immissionen durch KFZ-Verkehr auf der Julius-

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger Vosseler-StraRe:

Bebauung, zum Teil mit

kerngebietstypischen Nutzungen Denkmal Ensemble Julius-Vosseler-StraBe 5/7;

Belange der U-Bahn-Planung sind zu berlcksichtigen

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Lokstedt 13 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 03.03.1970 sonstige
(geandert) Satzungen
Fest- Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf:
setzungen DRK; Flachen fiir Versorgungsanlagen:
Hamburger Wasserwerke; Wohngebiete Blebaluungs— Bebauungsplan Lokstedt 61
WR und WA il
Verfahren
kiinftige Bereich Behrmannplatz: MU IV-VII; entl.
Fest- Julius-Vosseler-Strale: WA VI; riickwértig:
setzungen A || - || + Staffelgeschoss
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Wettbewerbsergebnisse (2010) tberarbeiten; 2025; 2026; 2027 ff

Bebauungsplanverfahren wieder aufnehmen
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Lokstedt 5.013

Julius-Vosseler-Stralle / Eidelstedter Weg
Wohneinheiten 200 - 250

N

GroBe [ha]l 1,27 4 Flurstucke Potenzialflache in der Eimsbiitteler Landschaftsachse;
Eigentimer FHH; Privat; SAGA

Erhaltens- und schitzenswerter Baumbestand,;

heutige I-geschossiger Einzelhandel, II- Entlang der Julius-Vosseler-StraBe und in Richtung
Nutzung geschossige Parkpalette Botelkamp/Ottersbek ist die Gbergeordnete Griin- und
Wegeverbindung zu starken;

Verlagerung Einzelhandel,

Ersatz fir Stellplatze;

Potenzial Weiterentwilcklunglzu mehrgeschossiger
Bebauung mit gemischter Nutzung und S T elar NEqe
Einzelhandel im EG;
Starkung der Landschaftsachse als
Qualifizierung gemal Vertrag fur
Hamburgs Stadtgrin

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Lokstedt 17 (Westflache); FNP Wohnbauflachen; Gewerbliche Bauflachen
plan Bebauungsplan Lokstedt 30-Eimsbuettel
33 (Ostflache)
festgestellt 25.06.1973 (Westflache); 16.04.1996 sonstige -
(geandert) (Ostflache) Satzungen
Fest- 3578: Flache fir Stellplatze oder Garagen
setzungen 4013: GE lll; GRZ 0,8; GFZ 2,0
4014: StraBenverkehrsflache Egt;‘ai%mgs— Bebauungsplan Lokstedt 68
2160 & 2144: GE I Verfahren
kiinftige MU
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bebauungsplanverfahren weiterfliihren; Wettbewerb 2026; 2027 ff

durchfiihren
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Lokstedt 5.018
Lohkoppelweg / Ansgarweg / Rimbertweg

Wohneinheiten 90 - 110
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Groge[hal © 2,18 3 Flurstticke bestehende Nutzungen

Eigentlimer Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

heutige Gemeinschaftsgrin (Rasenflache, z.T.

Nutzung baumbestanden); lllI-IV geschossige
Wohnzeilen; Garagenhof, Stellplatzflache;
Kinderspielplatz

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Lokstedt 67 FNP Wohnbauflachen

plan

festgestellt 17.05.2022 sonstige ---

(gedndert) Satzungen

FetSt' WA IV Vund IX, Baukérperausweisung;

setzungen . .

9 GRZ 0,4; GFZ 1,2; FD Bebauungs- -

plan im
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

Bauantrag einreichen 2023, 2027 ff
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Lokstedt 5.032a
Kollaustralle / Stapelstralle

Wohneinheiten 70 - 100 PPN
o -, %g i

Groge [ha] 0,36 2 Flursticke bestehende Nutzung (6ffentlich rechtliche

Eigentimer FHH Unterbringung bis 11.05.2026);
Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

heutige Wohnunterkunft fir Geflichtete .

Nutzung (Notfallreserve) gute OPNV- ErschlieBung durch Metrobusse und durch
die Nahe der geplanten U-Bahn-Haltestelle
"Siemersplatz/ Behrmannplatz";

Immissionen im Osten durch den KFZ-Verkehr auf der

: . . KollaustraRe;
Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung

Potenzial
Bebauung der Flache abhangig von U5-Planung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Lokstedt 37 FNP Wohnbauflachen; Gewerbliche Bauflachen;
plan Schnellbahnen, Fernbahnen

festgestellt 21.07.1981 sonstige _—

(geandert) Satzungen

Fest- WA Il o (Baukorperausweisung);

setzungen StraBenverkehrsflache (Wendeanlage);

entlang der StraRe freigehaltene Flache Bebauungs- -
fir "vorgesehene unterirdische U-Bahn" plan im
9 Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Klarung Verwertungsmaoglichkeiten 2027 ff
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Lokstedt 5.036

Julius-Vosseler-Stral3e Nord
Wohneinheiten 230 - 280

GroBe [ha] 3,54 Gber 10 Flurstiicke

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

SEel e Privat gute OPNV- ErschlieBung durch Metrobusse und durch

die Nahe der U-Bahn-Haltestelle "Hagenbecks

heutige lI-1ll-geschossige Gebaude (Handel und Tierpark”;

Nutzung Gewerbe); ehem. P+R-Anlage (zz. genutzt
fir offentliche Unterbringung); I-Il- Immissionen im Westen durch den Schienenverkehr (U-
geschossige freistehende Ein- und Bahn in Troglage) und im Norden durch den KFZ-
Zweifamilienhduser Verkehr auf der Julius-Vosseler-StraBe/ Koppelstrale;

. . , Teilbereiche realisiert
Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung mit
Mischgebietsnutzungen entlang der
KoppelstraBe

Potenzial
Belange der U-Bahn-Planung sind zu berlcksichtigen

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Lokstedt 63; FNP Wohnbauflachen; P + R- Anlagen
plan Bebauungsplan Lokstedt 64
festgestellt 27.03.2018 sonstige
(geadndert) Satzungen
Fest- WA Ill - V-geschossig
setzungen MI1 GH 30 - 35,4 m Beb
WAL IV g [
WA2 IV, teils g TR
MI2 1V-geschossig
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Teile genehmigt; weitere Bauantrage einreichen 2023; 2024, 2025; 2026; 2027 ff
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Lokstedt

5.052

KollaustraBBe / Heckenrosenweg

Wohneinheiten 50 - 50

A

GréRe [ha] 0,72 5 - 10 Flurstiicke

Eigentlimer FHH; Privat

heutige [I-geschossiger Wohnungsbau; I-
Nutzung geschossiges Gewerbe; Grinflache
N —— Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung entlang der KollaustraRe
und im rickwartigen Bereich;

Universitare
Bildungsakademie (UKE
Lysée

Francais

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

klare Trennung zwischen Wohnungsbau und
Landschaft;

direkt angrenzend liegen geschiitzte Biotope;

Verlegung Heckenrosenweg nach Norden und
Verlangerung zur Schillingsbek im Stden als
Qualifizierung gemaRl Vertrag fir Hamburgs Stadtgrin;

Immissionen im Norden durch Schienenverkehr, im
Osten durch den KFZ-Verkehr auf der Kollaustralle

Qualifizierung von Stadtebau und Freiraum

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- FNP Gewerbliche Bauflachen

plan Schnelsen

festgestellt  14.01.1955 (12.08.1958) sonstige

(geandert) Satzungen

Fest- W Il o, AuBengebiet

setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen

Weiteres Vorgehen

Vorbescheid zz. in Prifung

Bildnachweis:

Realisierbar

2023
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Lokstedt 5.054

Beim Opferstein
Wohneinheiten 20 - 25

e ‘|
it —ul m m

GroBe [ha] 0,60 1 Flurstuck

Baumbestand
Eigentimer Privat

heutige Stellplatze und Garagen im nérdlichen

Nutzung Bereich; Gemeinschaftsgriin im stdlichen
Teil

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- FNP Wohnbauflachen
plan Schnelsen
festgestellt 14.01.1955 (12.08.1958) sonstige
(geandert) Satzungen
Fest- Willo
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen 2027 ff
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Lokstedt 5.055
Kollaustralle / Nedderfeld

Wohneinheiten 50 - 75

Do
,

sen T
sy I

GréRe [ha] 0,55 5 - 10 Flurstiicke

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;
SEel e Privat gute OPNV- ErschlieBung durch Metrobusse und durch
die Nahe zur geplanten U-Bahn-Haltestelle

heutige | - lll-geschossige freistehende "Siemersplatz/ Behrmannplatz"

Nutzung Wohngebaude

Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der
Kollaustrale

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung mit gewerblicher Nutzung
im EG

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Lokstedt 52 / Eppendorf 9 FNP Wohnbauflidchen
plan / GroRBborstel 11
festgestellt 22.05.2018 sonstige
(geadndert) Satzungen
Fest- MLl -1V g, GRZ 0,6, GFZ 2,0
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheids- bzw. Bauantrage einreichen 2023
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Lokstedt 5.057

Stresemannallee / Ecke Henning-Wulf-Weg
Wohneinheiten 20 - 30

v 5 1

1 o

Beschreibung Besonderheiten

GroBe [ha] 0,34 1 Flurstuck

Bestehende Nutzung (Einzelhandel)
Eigentimer Privat

heutige I-1l-geschossiger Einzelhandel, Parkplatz
Nutzung
Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Bebauung mit groRflachigem Einzelhandel
im Erdgeschoss sowie anteilig
Wohnnutzung in den Obergeschossen

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Lokstedt 53 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 04.08.2010 sonstige
(geandert) Satzungen
Fest- MI g GRZ 0,6, straBenbegleitend IV, GH
setzungen 13m, rtickwartig |
Bebauungs-
planim
Verfahren
kinftige
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 2027 ff
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Lokstedt

Sudlich Osterfeldstralle

Wohneinheiten 20 - 30

5.058

i}

: it}
i} ]
m
m ; :
1 n
m m -
m || m

ml ; W
l )

Beschreibung Besonderheiten
GroBe [hal 0,37 2 Flursticke Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;
SEel e Privat gute OPNV-ErschlieBung durch Metrobusse und durch

die Nahe zur (zukiinftigen) U-Bahn-Haltestelle
heutige Parkplatz, Einfamilienhaus "Behrmannplatz”;
Nutzung

Belange der U-Bahn-Planung sind zu bertlicksichtigen;

Entwicklungspozenzial durch die Nahe zum Zentrum
"Siemersplatz/Grelckstrale";
: Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Potenzial Wohnbebauung J J J Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der
Magistrale

Flache befindet sich im Milieu ,Entwicklungsbereich
Naturhaushalt”

Planrecht weitere Informationen unter:

https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- FNP Wohnbauflachen
plan Schnelsen
festgestellt 14.01.1955 (31.05.1960) sonstige
(geandert) Satzungen
Fest- Willo
setzungen
Bebauungs-
planim
Verfahren
kinftige
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. 2027 ff
Bebauungsplanverfahren einleiten
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Stadtteil

Stellingen

Ubersicht Gber die Potenzialflichen

6.002 Spannskamp, westl. Hogenstralle

6.003a Sportplatzring / Basselweg

6.003b Sportplatzring / Dérpkamp

6.004 Forsterweg / Ernst-Horn-Stralle

6.005 Spannskamp, Ostl. HogenstraRe

6.011 Koppelstralle / Hagenbeckstralle

6.015 Kieler Stralle / Wordemannsweg (Tankstelle)
6.016 Waérdemannsweg / Nienredder

6.023 Kieler Stralle / VolksparkstraBBe Siid
6.024 Kieler Stralle / VolksparkstraBe Nord
6.037 Kieler Stralle / Langenfelder Damm

6.039 Kieler StralBe / Kronsaalsweg

6.042 Kieler Stral3e, stidl. Basselweg

6.046 Kieler Stralle / Pelikanstieg

6.047 Hagenbeckstralle / Brehmweg / Eidelstedter Weg
6.050 Koppelstralle / Spannskamp

6.051 Kieler Stralle / WarnstedtstraRe

6.052 Kieler Stralle / Sportplatzring / Basselweg
6.053 Kieler Stralle / Brunckhorstweg

6.055 Randstralle / Forsterweg Ost

6.058 Am Ziegelteich

6.059 Kieler Stralle / FrihlingsstraBe

6.060 Koppelstralle / Tierparkallee
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Stellingen 6.002

Spannskamp, westl. Hogenstralle
Wohneinheiten 275 - 300

Beschreibung Besonderheiten
Groge [ha] 3,48 tber 10 Flurstiicke Entwicklungsflache zur Finanzierung des A7-Deckels;

Eigentimer FHH; Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

pragender Baumbestand (entlang Spannskamp und

Ostlich);
heutige i.W. Kleingarten (57 KG + Vereinsheim);
Nutzung offentliche Griinflaiche mit Verlagerung der Kleingarten auf den Stellinger A7-
Wegeverbindung Deckel;

Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der
KollaustraRe

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Potenzial
orenzia Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Stellingen 64 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 19.10.2021 sonstige .
(geandert) Satzungen
Fest- WAl -V; GRZ 0,4 ; GFZ 1,2 - 1,9; private
setzungen und 6ffentliche Griinflachen

Bebauungs-

planim

Verfahren

kiinftige

Fest-

setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Konzeptausschreibung 2023; 2024, 2025
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Stellingen 6.003a

Sportplatzring / Basselweg
Wohneinheiten 330 - 380

GroRe [hal 3,70 2 Flurstticke Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;
Eigentimer  FHH; Privat gute OPNV- ErschlieBung durch Metrobusse, sowie
durch die Lage nahe der geplanten U-Bahn-Haltestelle
heutige Gerdumtes Geladnde, ehemals Sportplatze "Sportplatzring";
Nutzung

Belange der U-Bahn-Planung sind zu bericksichtigen;

Teilbereich der Neuen Mitte Stellingen;

Immissionen durch den KFZ Verkehr auf dem

im nordlichen Bereich mehrgeschossige Sportplatzring;

Wohnbebauung; im slidlichen Bereich
mehrgeschossige Bebauung mit
Einzelhandel im EG, dartiber Wohnen;
soziale Nutzungen, Stadtteilhaus

Potenzial

Lage an gesamtstadtisch bedeutsamer
Wegeverbindung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Stellingen 62 FNP Wohnbauflachen

plan

festgestellt 07.09.2017 sonstige .

(geandert) Satzungen

Fest- WA llI-IV-geschossig;

setzungen MI g lI-VIllI-geschossig;

Platzflache; Parkanlage; Tga Exlerling)- Ry

planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

Bauantrag fir Teilfliche zz. in Priifung; weiteren 2023

Bauantrag einreichen
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Stellingen 0.003b
Sportplatzring / Dorpkamp

Wohneinheiten 50 - 60

Ry | B ol

GroBe [ha] 0,23 2 Flurstiicke

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;
Eigentimer  FHH; Privat gute OPNV- ErschlieBung durch Metrobusse,

sowie durch die Lage nahe der geplanten U-Bahn-
heutige Bebaut: ll-geschossiges freistehendes Haltestelle "Sportplatzring”;

Nutzung Gebaude (Vereinsheim); Stellplatze

Belange der U-Bahn-Planung sind zu bericksichtigen;

zum Teil pragender Baumbestand,;

. . . Teilbereich der Neuen Mitte Stellingen;
Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung Immissionen durch den Verkehr auf der Kieler StraRke

und dem Sportplatzring;

bestehende Nutzung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Stellingen 62 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 07.09.2017 sonstige
(geadndert) Satzungen
Fest- Ml g;
setzungen am Sportplatzring GH 42,5 m;
sonst |V - V- geschossig; Tga Bebauungs-  ---
g 9. 19 planim
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bauantrag einreichen 2025
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Stellingen 0.004

Forsterweg / Ernst-Horn-Stralle
Wohneinheiten 75 - 155

s

Beschralburg

GroRe [ha]l 1,87 5 - 10 Flursticke Insellage zwischen Rangier- und Betriebsbahnhof und

. . . der S-Bahntrasse;
Eigentlimer Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

Immissionen durch den Schienenverkehr im Osten und

heutige i.W. oberirdische private Stellplatzanlagen Westen, Larmschutz entlang der Bahntrasse
Nutzung und Garagen; auf der siidwestlichen erforderlich;
Teilflaiche am Forsterweg ein IlI-
geschossiges Mehrfamilienhaus Belange der U-Bahn-Planung sind zu berlcksichtigen;

Ersatz fur Stellplatzanlagen/ Garagen evt. durch
Quartiersgarage

T —— Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Stellingen 1, FNP Wohnbauflachen
plan Bebauungsplan Stellingen 46
festgestellt 11.05.1965; 21.01.1974 sonstige
(geadndert) Satzungen
Fest- Flachen flr Stellplatze; private Grinflache;
setzungen auf der stidwestlichen Teilflache auch ein Beb
Baufenster WA zwingend | o €oauungs- - ---
planim
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. 2027 ff

Bebauungsplanverfahren einleiten
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Stellingen 6.005

Spannskamp, ostl. Hogenstralle
Wohneinheiten 50 - 100

=, Campingplatz

Fta

Beschreibung Besonderheiten
GroBe [hal 8,10 tber 10 Flurstiicke Insgesamt pragender Baumbestand;

Eigentimer Privat; SAGA;
Wohnungsbaugenossenschaft

heutige i.W. homogener Geschosswohnungsbau Teilbereiche realisiert
Nutzung der1960er Jahre mit lll-1V-geschossigen

Zeilen und VIII-1X-geschossigen

Punkthochhausern; Studentenwohnheim

im Sltdosten; Gemeinschaftseinrichtung im

Nordosten

Belange der U-Bahn-Planung sind zu bericksichtigen;

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung (Neubebauung,
Aufstockung und Kopfbauten)

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Baustufenplan Stellingen-Langenfelde; FNP Wohnbauflachen
plan Bebauungsplan Stellingen 51 - Lokstedt
51;
festgestellt 14.01.1955; 07.07.2006 sonstige -
(geadndert) Satzungen
Fest- BS-Plan: i.W. AuBengebiet; kleinflachig W
setzungen 20 und M 20
Bebauungsplan WR IV o, WR IV g, WR llI Bebauungs-
o, WR o; GRZ 0,4; Fliche fir plan im
. ) Verfahren
Gemeinbedarf:
Studentenwohnheim; GRZ 0,4; kiinftige i.W. WA IV a/o: GRZ 0,4 : GFZ 1,2
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheids- bzw. Bauantrag einreichen 2024
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Stellingen 0.011
KoppelstraBBe / Hagenbeckstralle

Wohneinheiten 30 - 35

"?-".," 'l‘! l'fl(ll
A BE g
! v v
[ v
N -
v W, v
v
vl g v
Altenheim
Vil
n n
H
St.-Thomas-|
Morus-K.
TN
il
Beschreibung Besonderheiten

Groge [ha] 0,90 5 - 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

Eigenttmer  Privat gute OPNV- ErschlieBung durch Metrobusse und durch
die Nahe der U-Bahn-Haltestelle "Hagenbecks

heutige Geschosswohnungsbau, VI-V-geschossig; Tierpark" sowie der geplanten Haltestelle

Nutzung Tankstelle "Sportplatzring”;

Belange der U-Bahn-Planung sind zu bericksichtigen;

Immissionen im Stiden durch den KFZ-Verkehr auf der

: > . KoppelstraBe;
Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger PP

Wohnbebauung mit gewerblicher Nutzung ,
in EG und 1. 0G bestehende Nutzung (Tankstelle);

Teilbereiche realisiert

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Stellingen 19 - Lokstedt FNP Wohnbauflachen
plan 49, Blatt 1
festgestellt 07.07.2006 sonstige ==
(geandert) Satzungen
Fest- MK g, zwingend V, rickwartig Il; Wo ber
setzungen I, GRZ 0,4

Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-

setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar
Weitere Bauantrage einreichen 2027 ff
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Stellingen 6.015

Kieler StralBe / Wordemannsweg (Tankstelle)
Wohneinheiten 20 - 60

Beschreibung Besonderheiten

GroRe [ha] 0,56 2 Flurstiicke

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

Eigentimers Privat Restriktionsflache wertvolle Biotoptypen (Wertstufe 7)

gemaR Biotopkataster;

heutige Tankstelle im Eckbereich Kieler
Nutzung StraBe/Wérdemanns Weg; Il-geschossige bestehende Nutzung;
Wohnbebauung in Zeilenbauweise, |-
geschossiger Garagenhof Siedlungsbeschrankungsbereich 2, tlw. Fluglarmbereich
(Tagschutzzone 2);
Wei okl h hossi Immissionen durch Giiterumgehungsbahn und KFZ-
Potenzial eiterentwicklung zu mehrgeschossiger Verkehr auf der Kieler StraRe):
Wohnbebauung
Ersatz fir entfallende Stellplatze/ Garagen erforderlich
Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Stellingen 16 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 01.06.1970 sonstige ===
(geandert) Satzungen
Fest- WA zwingend Il o; WR zwingend Il g;
setzungen insgesamt Baukdrperausweisung (Tiefe Beb
der Gberbaubaren Flachen 12,0 m) SOEITITES= N
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Klarung Verwertungsmaglichkeiten; 2027 ff

Vorbescheidsantrag einreichen
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Stellingen 6.016

Wordemannsweg / Nienredder
Wohneinheiten 15 - 20

e

m

i 7 m | 1

GroBe [ha] 0,11 1 Flurstuck

Entwicklungspotenzial durch Lage am A7-Deckel;

SEel e Privat Flache liegt im Fluglarmbereich (Nachtschutzzone)

heutige I-geschossige gewerbliche Bebauung;

Nutzung Stellplatzanlage

N —— Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Stellingen 12 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 23.06.1965 sonstige ==
(geandert) Satzungen
Fest- im nordlichen Grundstilcksteil: Stellplatze;
setzungen rickwartig: Sondergebiet Laden | g, Beb
Baukorperfestsetzung €oauungs- - ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bauantrag einreichen 2023
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Stellingen

6.023

Kieler Strale / VolksparkstraRe Sud

Wohneinheiten 300 - 400

Beschreibung

GroRe [hal 1,44 Uber 10 Flurstiicke

Eigentimer FHH; Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

Eckbereich Kieler StraBe/
Volksparkstrale: gemischte Nutzungen
(Handel/ Dienstleistung/ Wohnen);
Punkthochhaus; I-lI-geschossige Einzel-
bzw. Doppelhausbebauung; private
Stellplatzanlage

heutige
Nutzung

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Bebauung mit gemischter Nutzung; im
Bereich Kieler Strale i.W. Gewerbe/
Dienstleistung

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter:

Besonderheiten

Entwicklungspotenzial durch Lage an Magistralen und
durch die Nahe zur geplanten Haltestelle
"Sportplatzring”;

Belange der U-Bahn-Planung sind zu berlicksichtigen;

gesamtstadtisch bedeutsame Griin- und
Wegeverbindung ist zu beachten;

Erhaltenswerter Stralenbaumbestand;
Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der Kieler
Stralle

und durch den Flugverkehr,

Flache liegt teilweise im
Siedlungsbeschrankungsbereich 2

https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs-

I Bebauungplane Stellingen 6; Stellingen 34
plan

festgestellt 03.07.1967;07.10.1968

(geandert)
Fest- WR IV-VIII g (Baukorperausweisung);
setzungen  Stellplatze; 6ffentliche Griinflache;

offentliche StraRe; WA Il g; Stellplatze;
Offentliche Griinflache; Offentliche
Stralkenflache

FNP Wohnbauflachen

sonstige -
Satzungen

Bebauungs-
planim
Verfahren

Bebauungsplan Stellingen 69

kinftige ) )
Easi- MK; MU; WA

setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

Bebauungsplanverfahren weiterfliihren

Bildnachweis:

2025; 2026
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Stellingen 0.024
Kieler StraBe / VolksparkstraRe Nord

Wohneinheiten 300 - 400

Beschreibung Besonderheiten
GroRe [h ¥ ¥
R 122 e 10 Fhrsihee Entwicklungspotenzial durch Lage an Magistralen und

Eigentiimer  Privat; sonstige .(Izlurch die Nahe zur geplanten U-Bahn-Haltestelle
Sportplatzring”;

heutige stdl. Alte VolksparkstraBe: i.W. I-II- Belange der U-Bahn-Planung sind zu beriicksichtigen;
Nutzung geschossige freistehende Ein- und

Zweifamilienhauser; Stellplatzanlagen; Gesamtstadtisch bedeutsame Griin- und

entlang Kieler StraBe zwei ll-geschossige Wegeverbindung beachten;

Gebaude (sogenannte "Glaskasten")
Erhaltenswerter Stralenbaumbestand;
Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Potenzial Bebauung mit gemischter Nutzung; im Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der Kieler
Bereich Kieler Stralle Gewerbe/ StraBe
Dienstleistung mit Wohnen in den oberen und durch den Flugverkehr,
Geschossen

Flache liegt teilweise im
Siedlungsbeschrankungsbereich 2

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs-  Bebauungsplan Stellingen 6; FNP Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen
plan Teilbebauungsplan 810; Baustufenplan mit Zentrenfunktion

Stellingen-Langenfelde

festgestellt  (03.07.1967; 13.10.1959; 14.01.1955, sonstige -
(geadndert) (22.11.1960) Satzungen
Fe:t‘ B-Plan: WA max. Il, WAllg,SOLIg,SOL
setzungen | g, Stellplatze; TB: von jeglicher B .
Bebauung freizuhaltende Flache, neue plan im 9°" Bebauungsplan Stellingen 69
StraRenverkehrsflache; BS-Plan: W 3g Verfahren
sunftige  mik; MU; WA
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bebauungsplanverfahren weiterfiihren 2024, 2025; 2026
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Stellingen

Kieler StraBe / Langenfelder Damm
Wohneinheiten 80 - 100

GroRe [ha]

Eigentlimer

heutige
Nutzung

Potenzial

Planrecht

0,51 5 - 10 Flurstlcke

Privat
I- geschossige Vergniigungsstatte,

Garagenhof, Brachflache; Ill- und 1V-
geschossige Wohngebaude mit Handel

und Dienstleistungen; nordlich: IV- und V-

geschossige Neubauten aus dem Jahr
2015 in geschlossener Bauweise

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung mit gewerblicher Nutzung

im EG entlang Kieler Strafe

weitere Informationen unter:

6.037

<l
LR
T e asr
Ly, o
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H = " g

Vi u i

W ity
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V1 v

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

Immissionen im Osten durch den KFZ-Verkehr auf der
Kieler StraRe;

Teilbereiche realisiert

Bebauungs-
plan

festgestellt
(geadndert)

Fest-
setzungen

Baustufenplan Stellingen-Langenfelde;
Teilbebauungsplan 127

14.01.1955; 29.03.1955

Fistk. 1228, 3258 entlang Langenfelder
Damm: Neue Strallenflache; ansonsten M
IV g

FNP

sonstige
Satzungen

Bebauungs-
planim
Verfahren

kiinftige
Fest-
setzungen

https://www.hamburg.de/planportal

Gemischte Bauflachen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

Vorbescheidsantrag erteilt; Bauantrag einreichen

Bildnachweis:

2023
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Stellingen 0.039

Kieler StraBe / Kronsaalsweg
Wohneinheiten 25 - 45

Beschreibung

Besonderheiten

GroRe [ha] 0,88 4 Flursticke

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

Eigenttimer  Privat Immissionen durch den Flugverkehr, Flache liegt im

Fluglarmbereich (Nachtschutzzone);

heutige Drei lll-geschossige Zeilengebaude,

Nutzung Wohnen; zwei freistehende Wohngebaude, bestehende Nutzungen
[-1l-geschossig

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung in geschlossener
Bauweise entlang der Kieler Strae und
Kronsaalsweg

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Stellingen 63/Eidelstedt 70 FNP Gewerbliche Bauflachen
plan
festgestellt 30.07.2012 sonstige .
(geandert) Satzungen
Fest- WA g; GRZ 0,4, GFZ 1,2; GH32; 16 m
setzungen tiefes Baufenster entlang Kieler Strale Beb
und Kronsaalsweg; rickwartig Baufeld mit coauungs- - ---
planim
16m x 16m Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 2027 ff
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Stellingen 6.042

Kieler Strae, studl. Basselweg
Wohneinheiten 10 - 20

Besonderheiten

Beschreibung

GroBe [ha] 0,28 2 Flurstiicke

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

R Privat Discounter-Strategie;

heutige Bebaut: Gewerbe; Parkplatze Immissionen im Westen durch den KFZ-Verkehr auf
Nutzung der Kieler StraRe
Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung mit Einzelhandel im EG

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Stellingen39 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 04.12.1972 sonstige ---
(geandert) Satzungen
Fest- MI 1l g, Ml Il g, GRZ 0,4, GFZ 0,8 bzw. 1,0
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Klarung Verwertungsmaoglichkeiten; 2027 ff

Vorbescheidsantrag einreichen; ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten
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Stellingen

Kieler StraBe / Pelikanstieg
Wohneinheiten 100 - 150

6.046

o
- Spielplatz
N

n vV Hausd
Jugend o,

o
T

=\ . 2. .. ul: )
2 s i o 4 I V. m

Groge [ha] 2,70 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

Eigentiimer  Privat Immissionen im Westen und Stidwesten durch den
Verkehr auf der A7 und der Kieler Stralle;

heutige [I-1lI- geschossige Ein- und
Nutzung Mehrfamilienhduser mit z.T. groBen Immissionen durch den Flugverkehr, Flache liegt im
Garten; gemischtgenutzte Gebaude und I- Siedlungsbeschrankungsbereich 2;

geschossige Gewerbebebauung
bestehende Nutzungen;

. . . Teilbereiche realisiert
. Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Potenzial
Wohnbebauung
Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Baustufenplan Stellingen-Langenfelde, 1. FNP Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen
plan Anderung; Teilbebauungsplan 810
festgestellt 14.01.1955, (22.11.1960); 13.10.1959 sonstige ===
(geandert) Satzungen
Fest- entlang Stellinger Steindamm und
setzungen Pelikanstieg: M Il o; entlang Kieler Strale: Beb
W Il g; am stdwestlichen Randbereich der ebauungs- - ---
A ) — plan im
Po’FenZ|aIfIache. von jeglicher Bebauung Verfahren
freizuhaltende Flachen
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen 2023; 2024; 2026; 2027 ff
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Stellingen 6.047
Hagenbeckstralle / Brehmweg / Eidelstedter Weg

Wohneinheiten 60 - 80

Stadtteilschile

Kathedrk

L

Beschreibung Besonderheiten
GroRe [ha] 8,13 Uber 10 Flurstiicke

Handwerks- und Gewerbebetriebe sind bei der
[EE——— TV AC A SonEge weiteren Entwicklung zu beriicksichtigen;
Baumbestand;
heutige [-1ll- geschossige freistehende EFH, DH u.
Nutzung MFH sowie lll-geschossige bestehende Nutzungen

Zeilenbebauung; Brehmweg: kleinteilige

Bebauung mit z.T. groen Garten;

Bolzplatz; vereinzelt Handwerksbetriebe in

den Blockinnenbereichen

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Baustufenplan Stellingen-Langenfelde, 1. FNP Wohnbauflachen
plan Anderung
festgestellt 14.01.1955 (22.11.1960 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel /
(geéigndert) 2 ) Satzungen  Hoheluft-West / Stellingen-Stid
Fest- M Ill g; entlang Brehmweg: W Il o,
setzungen Gruppenhauser zulassig; Eckbereich Beb N
Brehmweg / Hagenbeckstrale W Ill g; p;nail:];mgs
Eckbereich HagenbeckstraBe / Verfahren
Eidelstedter Weg: Flache fiir besondere o
Zwecke (Schule) sl
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen 2024, 2026, 2027 ff
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Stellingen

KoppelstraBe / Spannskamp

Wohneinheiten 100 - 150

GroRe [ha] 0,77 5 - 10 Flursticke

Eigentimer Privat

heutige Einfamilienhausbebauung I-geschossig,

Nutzung Geschosswohnungsbau ll-geschossig; IV-
geschossiger Gebauderiegel (Baujahr
2012)

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung

©6.050
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Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;
gute OPNV- ErschlieBung durch Metrobusse,

sowie durch die Lage nahe der geplanten U-Bahn-
Haltestelle "Sportplatzring”;

Belange der U-Bahn-Planung sind zu bericksichtigen;

Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der
Koppelstralle;

Teilbereiche realisiert

Planrecht weitere Informationen unter:

https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Stellingen 51-Lokstedt 51 FNP Wohnbaufldchen
plan
festgestellt 07.07.2006 sonstige
(geadndert) Satzungen
Fest- WA lll g; GRZ 0,4
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar

Bauantrage einreichen 2023; 2024, 2027 ff
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Stellingen 0.051

Kieler Stralle / Warnstedtstralle
Wohneinheiten 40 - 60

GréRe [ha] 1,54 3 Flurstlcke

Eigentimer Privat

heutige Geschosswohnungsbau
Nutzung
. Weiterentwicklung mit zusatzlicher
Potenzial !
mehrgeschossiger Wohnbebauung;
Planrecht ausschopfen

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Stellingen 9 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 13.06.20006 sonstige ---
(geandert) Satzungen
Fest- WA lll g, WA IV
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen 2027 ff
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Stellingen
Kieler StraBe / Sportplatzring / Basselweg

Wohneinheiten 150 - 200

&
X

6.052

8
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Eﬂ
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S 7 Loz LU Awrsicls Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;
B Frivet Immissionen im Westen durch den KFZ-Verkehr auf der
Kieler Strale;
heutige i.W. I-lll-geschossige Gebaude entlang
Nutzung Kieler Stralle, gemischtgenutzte Gebaude, Storfallbetriebe in der Nahe
Campingplatz
Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger,

Planrecht weitere Informationen unter:

geschlossener Wohnbebauung mit
gewerblicher Nutzung im EG

https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Baustufenplan Stellingen-Langenfelde; FNP Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen

plan Stellingen 34

festgestellt 14.01.1955(22.11.1960); 07.10.1968 sonstige -

(geandert) Satzungen

Fest- Willg, WAIllg-WAVg

setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

Vorbescheidsantrag einreichen, ggf. 2026; 2027 ff

Bebauungsplanverfahren einleiten
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Stellingen 0.053

Kieler StraBe / Brunckhorstweg
Wohneinheiten 120 - 130
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Beschreibung Besonderheiten

Groge [ha] 0,25 1 Flurstiick Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

Eigenttimer  Privat Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der Kieler
StraRe;

heutige Folgeunterkunft fiir Gefliichtete

Nutzung bestehende Nutzungen

Gebaude steht nach Beendigung der
Folgeunterkunft fir Wohnnutzung zur
Verfligung

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Stellingen 40 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 08.06.1983 sonstige
(geadndert) Satzungen
Fest- MK IV g; MK V g; rickwartig WA Il g und
setzungen Stralenverkehrsflache
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Nutzungsanderungsantrag einreichen 2027 ff
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Stellingen

RandstraBe / Forsterweg Ost
Wohneinheiten 40 - 60

6.055

t

AN o . ,-'@ ' \

S8

Beschreibung

Besonderheiten

GroRe [hal 0,26 5 - 10 Flurstiicke Immissionen im Stidwesten durch Schienenverkehr auf
. . . der S-Bahn-Trasse

Eigentimer Privat

heutige Einfamilienhausbebauung I-geschossig

Nutzung

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung mit gewerblicher Nutzung

Planrecht weitere Informationen unter:

https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Baustufenplan Stellingen-Langenfelde FNP Gewerbliche Bauflachen
plan
festgestellt 14.01.1955 (22.11.1960) sonstige
(geandert) Satzungen
Fest- Ml o
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Teilbereich genehmigt; weitere Bauantrage einreichen 2023; 2027 ff
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Stellingen 6.058
Am Ziegelteich

Wohneinheiten 50 - 250

Beschreibung Besonderheiten

GroRe [ha] 5,60 Uber 10 Flurstiicke

Flache liegt in unmittelbarer Nahe zum zuklnftigen

EE—— i Privat Standort des Fernbahnhofs;
Wohnungsbauentwicklung unter Erhalt des

heutige I-geschossige Wohnbebauung Ziegelteichs und der 6ffentlichen Grinanlage primar

Nutzung stralenbegleitend zum Holstenkamp;

Griinverbindung zur Torstrale und Friihlingstralle
beachten

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung;

Qulifizierung einer gesamtstadtisch
bedeutsamen Grin- und Wegeverbindung
zwischen den Landschaftsachsen Altona
und Eimsbttel

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Stellingen 3 FNP Wohnbauflachen
plan

festgestellt (08.10.1965 (16.04.1968; 09.06.1992) sonstige -

(geandert) Satzungen

Fest- WR I; WA [; private Grinflachen;

setzungen offentliche Grinflachen; vorhandene

Wasserflachen; 6ffentliche StraRe Bebauungs-|  ---

planim
Verfahren

kiinftige
Fest-
setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

Klarung Verwertungsmaoglichkeiten; 2027 ff
Bebauungsplanverfahren einleiten
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Stellingen 6.059

Kieler StraBe / Fruhlingstralle
Wohneinheiten 200 - 400

GroRe [hal 4,16 Uber 10 Flurstiicke

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;
Eigentlimer Privat .
gute OPNV- ErschlieRung durch Metrobusse,
sowie durch die Lage nahe der S-Bahn-Haltestelle

heutige FrahlingstraBe: | - ll-geschossige "Langenfelde":

Nutzung Einzelhduser; WolffstraBe /
FrahlingstraBe: Il - V-geschossige
Wohngebaude; Kieler StraBe / TorstraRe:
Untergenutzte Gewerbeflache mit |-
geschossigen Gebauden

Immissionen durch den Verkehr auf der Kieler Strale;

Neuordnung des Gewerbes unter Berlicksichtigung
bestehender Betriebe;

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger ) o
Wohnbebauung entlang der FriihlingstraBe Beachtung des riickwartigen Baumbestands;
und zu mehrgeschossiger Bebauung mit o
gewerblichen Nutzungen an der Kieler Lage an gesamtstadtisch bedeutsamer
StraRe Grilinverbindung;

Bebauungsplan erforderlich

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs-  Baustufenplan Stellingen - Langenfelde; FNP Wohnbauflachen; Gewerbliche Bauflachen
plan Bebauungsplan Stellingen 21
festgestellt  14.01.1955 (gedndert 22.11.1960); sonstige ---
(geandert) 04.12.1972 Satzungen
Fest- Nordwestlich:
setzungen W Il 0: M IV g; Bebauungs-
Siden: planim
GE ll, GRZ 0,8, GFZ 1,6; Traufhohe 8 m Verfahren
GE IV, GRZ 0,6, GFZ 2,2; Traufhéhe 15 m kiinftige
Fest- T
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bebauungsplanverfahren einleiten; ggf. Anderung des 2026; 2027 ff

FNP
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Stellingen 0.060
KoppelstraBBe / Tierparkallee

Wohneinheiten 50 - 90

Beschreibung Besonderheiten
Groge [ha] 1,00 5 - 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;
R Frivat gute OPNV- ErschlieBung durch Metrobusse,
sowie durch die Nahe der U-Bahn-Haltestelle

heutige Il - lll-geschossige Einzel- und "Hagenbecks Tierpark" und der geplanten Haltestelle
Nutzung Mehrfamilienhduser "Sportplatzring”;

Belange der U-Bahn-Planung sind zu beriicksichtigen;

Liegt in Planraum Wasserschutzgebiet Stellingen-Siid;

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

R lckhal ken i hal f.
BhnbebAlNG das Regenrickhaltebecken ist zu erhalten, ggf. zu

erweitern;

Baudenkmal Rathaus Stellingen beachten

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Stellingen 33 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 13.08.1968 sonstige
(geandert) Satzungen
Fest- Basselweg: WA Il o, nur Einzel- und
setzungen Doppelhauser zulassig; Tierparkallee: WR Beb
Il o, nur Einzel- und Doppelhauser €oauungs- - ---
N N planim
zulassig; Geoffnete Baugrenzen zu Verfahren
Koppelstrale; Tierparkallee - o
KoppelstralBe: WR zwingend Il g, sowie kinftige o
Flache fur Garagen unter Erdgleiche Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrage einreichen 2027 ff
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Stadtteil

Eidelstedt

Ubersicht Gber die Potenzialflichen

7.001 Reichsbahnstralle / Kapitelbuschweg
7.004 Lohkampstralle / Op de Eilstede

7.006 Pflugacker / Baumacker

7.007 Horgensweg / Dallbregen

7.012 Reemstlckenkamp

7.045 Pinneberger Chaussee / Holsteiner Chaussee
7.046 Holsteiner Chaussee / Nebenbahnstralle
7.049 Holsteiner Chaussee, westl. Oortskamp
7.051 Pinneberger Chaussee / Upn Hornack
7.076 Kieler StralBe / Hinschstrale

7.087 Pinneberger Chaussee / Krupunder Weg
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Eidelstedt 7.001
Reichsbahnstralle / Kapitelbuschweg

Wohneinheiten 30 - 50
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Beschreibung
GroRe [hal 0,56 dber 10 Flurstiicke Immissionen im Stiden durch den KFZ-Verkehr auf

ReichsbahnstraRe;

Eigentlimer FHH; Privat
Spielplatz der FHH (2010);

heutige Reichsbahnstr.: Handwerks- und land-

Nutzung wirtschaftl. Betrieb, versiegelte Hof- Denkmalschutz Ensemble (ID 19405, Reichsbahnstr.
flachen, ll-geschossiges Birogebaude, I- 10, Gebaude einschl. Hofpflasterung u. zweier
geschossiger Blumenladen mit gr. Windbaume);

Gartengrundstiick; Kapitelbuschweg: II-1lI-
geschossige EFH u. MFH mit Géarten bestehende Nutzungen;

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Potenzial . . e
Wohnbebauung mit Reihenhausern

Teilbereiche realisiert

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Blebauungs— Bebauungsplan Eidelstedt 72 FNP Wohnbauflachen
plan

festgestellt 16.12.2014 sonstige -—-

(geandert) Satzungen

Fest- westl. Kapitelbuschweg: Ml lll o; GRZ 0,6;

setzungen GFZ 1,2 und WA lll 0 GRZ 0,4; GFZ 1,2;

nordlich Reichsbahnstrale: Egtr)]ail#:ngs- T
Denkmalschutzensemble mit Ml o und Ml |
Verfah
bis Ill o; GRZ 0,6; GFZ 1,2 ertanren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bauantrag einreichen 2023
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Eidelstedt 7.004
Lohkampstralle / Op de Eilstede

Wohneinheiten 15 - 25

R Fi ]

Beschreibung Besonderheiten
Groe [ha]l 0,87 dber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch die Lage an einer
Magistrale;

Eigentimer Privat
sowie durch die Nahe der heutigen AKN- und

heutige I-geschossige freistehende Ein- und zukUnftigen S-Bahn-Haltestelle "Eidelstedt Zentrum®;
Nutzung Zweifamilienhduser, Garagen, z.T. sehr
groRe Garten bestehende Nutzungen;

Teilbereiche realisiert

Potenzial Einfamilienhduser und Reihenhduser

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Eidelstedt 57 FNP Wohnbauflachen

plan

festgestellt 25.06.1997 sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geandert) Satzungen  Stadtteilentwicklung (RISE) ,Eidelstedt-Mitte”
Fest- WR Il o, WR | 0 (nordwestl. Op de

setzungen Eilstede), WA lll g (entl. Pinneberger
Chaussee); GRZ 0,3

Bebauungs- ---
planim
Verfahren

kiinftige -
Fest-
setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

Bauantrag einreichen 2027 ff
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Eidelstedt 7.006

Pflugacker / Baumacker
Wohneinheiten 80 - 80

Beschreibung Besonderheiten

Groge [ha] 0,85 3 Flursticke bestehende Nutzungen

Eigentimer Privat

heutige [I-geschossige Gebaudezeilen,
Nutzung Stellplatzanlage, Einzelhandel und
gewerbliche Nutzungen

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung mit gewerblicher Nutzung
im EG;

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Eidelstedt 2 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 20.01.1964 (12.11.1991) sonstige Foérdergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geandert) Satzungen Stadtteilentwicklung (RISE) ,Eidelstedt-Mitte”
Fest- LIl g, LIg, Baufelder, Stellplatzanlagen
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. 2024

Bebauungsplanverfahren einleiten
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Eidelstedt 7.007

Horgensweg / Dallbregen
Wohneinheiten 70 - 90

Beschreibung Besonderheiten
GroBe [hal 4,59 5 - 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch die Ndhe zur heutigen
Eigentiimer Privat: SAGA: AKN- und zukiinftigen S-Bahn-Haltestelle

Wohnungsbaugenossenschaft Horgensweg”;
heutige [lI-XIll-geschossiger groRformatiger als Nord-Sud-Freiflachenverbindung festgesetzte
Nutzung Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise; offentliche Grinflache innerhalb der Wohnbebauung;
I-geschossige Parkpalette und Garagen;
Stellplatze; Freifldchen als gestaltete Immissionen im Osten durch den Schienenverkehr auf
Anlage mit Spielflachen und der AKN-Trasse,

Sitzmdoglichkeiten

im Nordosten durch den KFZ-Verkehr auf der A23
N —— Aufstockung des Gebaudebestands und im Nordosten durch den erkenraut der

Erganzung durch zusatzliche
mehrgeschossige Wohngebaude;

Qualifizierung von Stadtebau und Freiraum

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Eidelstedt 1 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 16.01.1967 sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geandert) T Satzungen  Stadtteilentwicklung (RISE) ,Eidelstedt-Mitte”
Fest- WR Il g, WR Il g, WR IV g, WR IX g, WR XII
setzungen g; Stellplatze; 6ffentliche Griinflache Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige S
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bebauungsplanverfahren einleiten 2027 ff
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Eidelstedt 7.008

Reemstuckenkamp
Wohneinheiten 15 - 25

Beschreibung

e L AT Immissionen im Osten durch den KFZ-Verkehr auf der
Eigentimer SAGA A7/A23;

Besonderheiten

bestehende Nutzung
heutige [l-geschossige Parkpalette; I-geschossiges
Nutzung Gebaude zur Energieversorgung;
oberirdische Stellplatzanlage

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Potenzial
orenzia Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Eidelstedt 28 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 28.03.1967 sonstige .
(geandert) Satzungen
Fest- WR; Heizwerk (Baukorperfestsetzung)
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 2027 ff
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Eidelstedt

Pinneberger Chaussee / Holsteiner Chaussee
Wohneinheiten 25 - 40

—

GroBe [ha] 1,08 Uber 10 Flurstlcke

Eigentimer Privat

heutige I-Il-geschossige kleinteilige offene

Nutzung Bebauung; Wohn- und Gewerbenutzung,
z.T. Gartenflachen und Stellplatzanlagen

N —— Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter:

7.045

VI

]
+ 8 1 I

Entwicklungspotenzial durch die Nahe des Eidelstedt-
Zentrums

und durch die Lage an zwei Magistralen;
gute OPNV- ErschlieBung durch die Nahe der heutigen
AKN- und zukiinftigen S-Bahn-Haltestelle "Eidelstedt-

Zentrum", sowie durch Metrobusse;

Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der Holsteiner
Chaussee und der Pinneberger Chaussee,

im Nord-Westen durch den Schienenverkehr der AKN;

z.T. pragender Baumbestand

https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Eidelstedt 57 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 25.06.1997 sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geandert) Satzungen Stadtteilentwicklung (RISE) ,Eidelstedt-Mitte”
Fest- WA Il bzw. IV g, straBenbegleitende
setzungen Baufelder ca. 15 m tief, GRZ 0,4; Beb
rickwartig Nebenbahnstralle Baufeld fur I- gnail#]mgs- o
geschossige Baukorper {)/erfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar

mehrere Vorbescheide erteilt; Vorbescheidsantrag
oder Bauantrag einreichen

Bildnachweis:

Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS
Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

2023; 2027 ff
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Eidelstedt 7.046

Holsteiner Chaussee / Nebenbahnstralle
Wohneinheiten 20 - 35
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GroRe [ha] 0,35 5 - 10 Flurstiicke

Entwicklungspotenzial durch die Nahe des Eidelstedt-

Eigentiimer Privat Zentrums,
und durch die Lage an einer Magistrale;
heutige I-Il geschossige Wohnbebauung .
Nutzung gute OPNV- ErschlieBung durch die Nahe der heutigen
AKN- und zukiinftigen S-Bahn-Haltestelle "Eidelstedt-
Zentrum", sowie durch Metrobusse;
Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der Holsteiner
. . , Chaussee;
Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung pragender Baumbestand;
bestehende Nutzungen
Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Eidelstedt 57 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 25.06.1997 sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geandert) Satzungen Stadtteilentwicklung (RISE) ,Eidelstedt-Mitte”
Fest- WA lll g; GRZ 0,4; GFZ 1,2; Baufeld
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 2026
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Eidelstedt

7.049
Holsteiner Chaussee, westl. Oortskamp
Wohneinheiten 20 - 40
n o I
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Beschreibung Besonderheiten
GroBe [hal 0,33 4 Flursticke Entwicklungspotenzial durch die Nahe des Eidelstedt-
. . , Zentrums,
Eigentimer Privat
sowie durch die Lage an einer Magistrale;
heutige [-geschossige Wohnbebauung
Nutzung Bestehende Nutzungen
. Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
P I
otenzia Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter:

https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Eidelstedt 57 FNP Wohnbauflachen

plan

festgestellt 25.06.1997 Sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geandert) Satzungen  Stadtteilentwicklung (RISE) ,Eidelstedt-Mitte”
Fest- entlang Holsteiner Chaussee: WA lll g;

setzungen GRZ 0,4; GFZ 1,2; Baufeld; riickwartiger Beb
Bereich der Flstk. 859, 6910: WR Ill 0: GRZ €oauungs- - ---

) planim
0,3; GFZ 0.9 Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen 2027 ff
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Eidelstedt 7.051

Pinneberger Chaussee / Upn Hornack
Wohneinheiten 10 - 20

b
Lo NS ; : s, wy o200 I D/ I sx\_"_ i [‘1
Beschreibung Besonderheiten

GroRe [ha]l 0,53 4 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch die Nihe des Eidelstedt-

Eigentimer Privat Zentrums

und durch die Lage an einer Magistrale;

heutige Kleinteilige Wohnbebauung; AKN-Trasse )

Nutzung gute OPNV- ErschlieBung durch die Nahe derheutigen
AKN- und zukiinftigen S-Bahn-Haltestelle "Eidelstedt-
Zentrum", sowie durch Metrobusse;
Immissionen im Siid-Westen durch den Verkehr aufder

' Weiterentwicklung zu mehraeschossiaer Pinneberger Chaussee und den Schienenverkehr auf
Potenzial W 9 9 9 der AKN-Trasse;
ohnbebauung

bestehende Nutzungen;

Teilbereiche realisiert

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Eidelstedt 57 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 25.06.1997 sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geandert) Satzungen  Stadtteilentwicklung (RISE) ,Eidelstedt-Mitte”
Fest- Pinneb.Ch.: WA IV g, ausnahmsw. V
setzungen zulassig (FIstk. 6844), GRZ 0,4; Beb
Baugrenze, im rickw. Bereich Ausschluss pltznail#]mgs— T
v. Nebenanlagen, Garagen, STP; Upn Verfahren
Hornack/rickw. Nebenbahnstr.: WR | o; o
GRZ 0,3; Baufeld ca. 10 m tief kinftige oo
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 2023
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Eidelstedt
Kieler Stralle / Hinschstrale

Wohneinheiten 70 - 80

7.076

Beschreibung

GroRe [ha] 0,45 1 Flurstiick

Besonderheiten

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

Eigentimer Privat Lage an der Landschaftsachse;

heutige Gebaudeblock (Wohnen), Bestehende Nutzung
Nutzung Geschosswohnungsbau, IllI-IV-geschossig
e —— Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Baustufenplan Eidelstedt (1. Anderung) FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 14.01.1955 (31.05.1960) sonstige
(geandert) Satzungen
Fest- AuBengebiet (obsolet)
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen; Bauantrag einreichen 2027 ff
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Eidelstedt
Pinneberger Chaussee / Krupunder Weg

Wohneinheiten 50 - 60

GroRe [ha] 2,48 5 - 10 Flurstiicke

Eigentimer Wohnungsbaugenossenschaft

heutige

[lI-IV-geschossige Wohnbebauung, I-
Nutzung

geschossiges Gebaude mit
Einzelhandelsnutzung, unterirdische und
oberirdische Stellplatzanlage nérdlich
Krupunder Weg; I-1l-geschossige
Wohngebaude siidwestlich

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung mit zusatzlichen
Wohngebauden sowie Aufstockung,

Potenzial

Qualifizierung von Stadtebau und Freiraum

Planrecht weitere Informationen unter:

7.087

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;
genossenschaftliches Wohnen;

bestehende Nutzungen;

Wasserschutzgebiet (Schutzzone lll);

Baumbestand

https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Eidelstedt 15 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 22.04.1969 sonstige ---
(geandert) Satzungen
Fest- nordlich Krupunder Weg: WR Il g, WR Il g,
setzungen WRIV g, WA | g, WA IV g, Flachen fir Beb
Garagen unter Erdgleiche, Flachen fir €oauungs- - ---
Stellplat plan im
Alplehizaz Verfahren
sidwestlich: WR 1 o, WR Il g kinftige ——
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. 2027 ff

Bebauungsplanverfahren einleiten

Bildnachweis:

Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS
Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Stadtteil

Niendorf

Ubersicht Gber die Potenzialflichen

8.002 Wagrierweg / Moorflagen

8.022 Vielohweg (Garagenhofe)

8.043 Friedrich-Ebert-StraBe / Bondenwald Markerweg
8.054 Nord

8.099 Niendorfer Marktplatz

8.111 Garstedter Weg / Tibarg

8.112 Paul-Sorge-StraRe, noérdl. "Tibarghof"

8.113 Nordalbinger Weg / Vielohweg

8.114 Friedrich-Ebert-Strale

8.115 Joachim-Mahl-StraRe / Seesrein

8.116 Paul-Sorge-Strae Mitte

8.117 Paul-Sorge-StraBe Nord / U-Bahn Niendorf Nord
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Niendorf
Wagrierweg / Moorflagen

Wohneinheiten 20 - 30

8.002

Hx I

=X

Beschreibung Besonderheiten

GroRe [ha] 0,32 4 Flursticke

. . . Metrobus-Haltestelle "Niendorf Nord";
Eigentlimer Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

2010 bis 2015 Fordergebiet ,Aktive Stadt- und

heutige zwei Mehrfamilienhduser (llI-geschossig + Ortsteilzentren” (RISE) auf Grundlage eines
Nutzung Staffel) und zwei |-geschossige Integrierten Entwicklungskonzepts fiir Niendorf
Einfamilienhduser im nordlichen Bereich; |-
geschossige Geschaftsgebaude im bestehende Nutzungen;

stdostlichen Bereich
Teilbereiche realisiert

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung

Entwicklungspotenzial durch Nahe der U-Bahn-und

Nord;

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Niendorf 88 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 11.01.2010 sonstige
(geadndert) Satzungen
Fest- Moorflagen 19-21 und Wagrierweg 12:
setzungen WA Il 0, zwei 16,0 m tiefe Baufenster, Beb
GRZ 0,4; Moorflagen 9-11: WA IV g; le;mail:#ngs— o
Moorflagen 13-17: WA lll g, Tiefe der ()/erfahren
Uberbaubaren Flache 16,0 m, GRZ 0,7
kiinftige —
Fest-
setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

Bauantrag einreichen 2027 ff
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Niendorf

8.022
Vielohweg (Garagenhofe)
Wohneinheiten 60 - 75 i

L Wil

. ¥ ! 2 | Kirche
W o
" 4 ] = f e 1 Y 4 -

! . 1 P r i Pl . { ="

GréRe [ha] 0,66 3 Flurstlcke

Gae

Baumbestand;
Eigentimer Wohnungsbaugenossenschaft bestehende Nutzung;

heutige I-geschossige Garagengebaude; Teilbereiche realisiert
Nutzung Stellplatze, ll-geschossiges Wohnhaus
zwischen Nr. 128 und 130

. Zusatzliche mehrgeschossige
Pot I
orenzia Wohngebaude

Planrecht weitere Informationen unter:

https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Niendorf 13 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 03.03.1964 sonstige ---
(geandert) Satzungen
Fest- WR IV g (Baukorperausweisung auerhalb
setzungen der Potenzialflache); private Griinflache; Beb
Hinweis: stdlich angrenzend: WR | RH €oauungs- - ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bauantrag einreichen 2023; 2025; 2027 ff
122
Bildnachweis: Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS

Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung


http://www.hamburg.de/planportal

Niendorf 8.043
Friedrich-Ebert-Stralle / Bondenwald

Wohneinheiten 15 - 20

m

m

m
m

m

Besonderheiten

Beschreibung

GroBe [ha] 0,20 1 Flurstuck

Bestehende Nutzung (Einzelhandel);

Eigentimer  Privat Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

heutige I-geschossiges Einzelhandelsgebiude Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der
Nutzung (Backerei) Magistrale

Lage an der Landschaftsachse und dem zweiten
Griinen Ring, bei Bebauung ist Kompensations-
erfordernis zu beachten

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- BS Niendorf-Lokstedt-Schnelsen FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 14.01.1955 (31.05.1960) sonstige
(geandert) Satzungen
Fest- Willo
setzungen
Bebauungs-
planim
Verfahren
kinftige
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen; 2024
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Niendorf 8.054
Markerweg Nord

Wohneinheiten 15 - 20
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Beschreibung Besonderheiten
GroRe [ha]l 1,21 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Nahe der U-Bahn- und
. . . Metrobus-Haltestelle "Niendorf Nord";
Eigentimer Privat
Teilbereiche realisiert
heutige | und ll-geschossige Einfamilienhauser,
Nutzung teilweise mit groen Garten; im Westen

neuer Geschosswohnungsbau (lll+Staffel)

: Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Potenzial ) S
Wohnbebauung mit zuséatzlichen
Wohngebauden

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Niendorf 60 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 19.11.1991 sonstige
(geadndert) Satzungen
Fest- Am Markerweg: WR | 0, 15 m tiefes
setzungen Baufenster fur Einzel- und Doppelhauser, Beb

GRZ 0,3; riickwartig: WR | o, nur gnai‘:;‘r‘gs‘

Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen, GRZ {)/erfahren

0,2, GFZ 0,3; im Westen: Ausweisung flr 2 o

Baukdrper WR Ill g, GRZ 0,3 und eine kiinftige S

Stellplatzanlage Fest-

setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bauantrag einreichen 2027 ff
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Niendorf 8.099
Niendorfer Marktplatz

Wohneinheiten 10 - 50

Besonderheiten

Beschreibung

GroRe [ha]l 0,33 4 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch die Ndhe zum Zentrum
"Tibarg",

Eigentimer Privat

sowie zur U-Bahn- und Metrobus-Haltestelle "Niendorf

heutige ll-geschossige Bebauung mit I- Markt"
Nutzung geschossigen Nebenanlagen, exponierte
Lage am Niendorfer Marktplatz und durch die Lage an einer Magistrale;
Baumbestand;

Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf dem
Niendorfer Marktplatz (Kreuzungsbereich) und durch
Fluglarm, Flache liegt in der Tagschutzzone 2;

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Potenzial
orenzia Wohnbebauung

entlang der Grundstlicke verlauft die U-Bahn-Trasse

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- FNP Gewerbliche Bauflachen
plan Schnelsen (1. Anderung);
Teilbebauungsplan 5
festgestellt 14.01.1955 (31.05.1960); 21.02.1950 sonstige S
(geandert) Satzungen
Fest- W Il o, 3/10 Giberbaubare
setzungen Grundstiicksflache
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen 2027 ff
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Niendorf 8.111
Garstedter Weg / Tibarg

Wohneinheiten 100 - 150
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Beschreibung Besonderheiten
GroBe [hal 2,40 dber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch die Ndhe zum Zentrum
Eigentiimer FHH; Privat Tibarg®,
sowie zur U-Bahn- und Metrobus-Haltestelle "Niendorf

heutige Anna-Warburg-Schule; Kundenzentrum; Markt";
Nutzung Ortsamt;
Wochenmarkt Flache liegt im Fluglarmbereich (Tagschutzzone 2),

deshalb ist Festsetzung als WA oder MU nicht mdglich;

Baumbestand Richtung Garstedter Weg

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Potenzial ) , ;

Bebauung mit kerngebietstypischen

Nutzungen und anteilig Wohnen, davon

50% geforderter Wohnungsbau, auf

stadtischen Flachen 100% geforderter

Wohnungsbau
Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Blebauungs— Bebauungsplan Niendorf 73 (1. Anderung) FNP Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion
plan
festgestellt 12.07.1979 (13.12.1988) sonstige
(geandert) Satzungen
Fest- Flachen fir den Gemeinbedarf (Schule und

setzungen Ortsamt); Griinflache (Parkanlage);

StraBenverkehrsflache, sonstige Bebauungs-  Bebauungsplan Niendorf 92

. - ks . lan im
Verkehrsflache (Marktflache, offentliche p
Parkflache): MK mit éffenntlicher Verfahren
Buicherhalle am Tibarg kinftige Kerngebiet; Griinflache;
Fest- StraBenverkehrsflache; Platz fir
ALY Wochenmarkt
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bebauungsplan in Aufstellung; Planreife 2027 ff
voraussichtlich 2023
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Niendorf 8.112
Paul-Sorge-Stralle, nordl. "Tibarghof”

Wohneinheiten 45 - 60
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Beschreibung Besonderheiten
Groge [ha] 0,40 5 - 10 Flursticke Entwicklungspotenzial durch die Ndhe zum Zentrum
"Tibarg",

Eigentimer Privat

sowie zur U-Bahn- und Metrobus-Haltestelle "Niendorf

heutige im 6stlichen Bereich eingeschossige Markt";
Nutzung Bebauung; Wohngebaude, Garagen und
Werkstatten; westlich angrenzend private Flache liegt im Siedlungsbeschrankungsbereich 2;

Freiflache mit Bad.
Baumbestand im westlichen Gartenbereich;

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger U- esiieieels NV e

Potenzial
orenzia formiger Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Niendorf 84 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 17.05.2001 sonstige -
(geandert) Satzungen
Fest- WA Ill g, 15 m tiefes U-férmiges
setzungen Baufenster; GRZ 0,4
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 2027 ff
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Niendorf 8.113
Nordalbinger Weg / Vielohweg

Wohneinheiten 150 - 300

GroRe [ha] 5,02 1 Flurstiick

'l * ] 4 S

Entwicklungspotenzial durch die Nahe zum Zentrum
Eigentimer Privat; Wohnungsbaugenossenschaft und zur U-Bahn- und Metrobus-Haltestelle "Niendorf
Nord"
heutige Entlang Vielohweg: lll-geschossige
Nutzung Wohngebéiude; I-geschossige Garagen Baumbestand

Entlang Nordalbingerweg: Vlll-geschossige

Wohngebaude, Stellplatze

Salierweg: I- und ll-geschossige

Wohngebaude

Potenzial Zusétzlich_e mehrgeschossige
Wohngebaude;
Qualifizierung von Stadtebau und
Freiraum;
Sicherung Griinwegeverbindung;

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Niendorf 49 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 08.02.1971 sonstige ---
(geadndert) Satzungen
Fest- Entlang Vielohweg: WR zwingend Ill g,
setzungen Flachen fur Stellplatze, Flache fiir Garage
. Bebauungs- ---

zwingend |; plan im

Entlang Nordalbingerweg: WR zwingend Veralnman

VIIl g, Flachen fir Garagen unter —

Erdgleiche und Stellplatze, Heizwerk; kiinftige ---

Salierweg: WR zwingend | g, WR zwingend Fest-

Ilg setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bebauungsplanverfahren einleiten; Stadtebaulichen 2025

Wettbewerb durchfiihren
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Niendorf 8.114
Friedrich-Ebert-Stral3e

Wohneinheiten 160 - 460

sindr

o e R S0 @

Groge [ha] 4,13 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

SRy Privat Nahe zur Eimsbuttler Landschaftsachse und zum
Grinzug "Niendorfer Griine Ringe" als wichtigem
heutige | - lll-geschossige Wohngebaude Verbindungskorridor gemaB LaPro;
Nutzung
Alle Teilbereiche befinden sich im Milieu
«Entwicklungsbereich Naturhaushalt” mit seinen
entsprechenden Besonderheiten - sowie im Bereich
.Qualitatsoffensive Freiraum” gemal Fachkarte Griin

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger VAT

Bebauung;
Qualifizierung von Stadtebau und Freiraum

Potenzial

Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der Friedrich-
Ebert-StraBe

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Baustufenplan Niendorf - Lokstedt - FNP Wohnbauflachen
plan Schnelsen; Teilbebauungsplan 8;
Teilbebauungsplan 763

festgestellt 14.01.1955 (05.1960); 13.06.1950; sonstige -
(gedndert) 13.06.1961 Satzungen
Fest- grofteils W Il o; im stidwestl. Bereich auch
setzungen W | o; kleinere Laden, kleine nicht stérende Beb
handwerkliche Betriebe und Wirtschaften ple;‘nail#]mgs— T
sind zulassig; tlw. Baufluchtlinien und Verfah
StraBenverkehrsflache im Bereich der _.er a. ren
privaten Grundstiicke; nérdlich kiinftige -
Bondenwald Bahnanlage Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Klarung Verwertungsmaglichkeiten; 2023; 2024, 2025; 2026; 2027 ff

ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten

129
Bildnachweis: Darstellung Bezirksamt Eimsbiittel auf Kartengrundlage DOP20 und Graphikdaten aus ALKIS

Herausgeber: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung


http://www.hamburg.de/planportal

Niendorf 8.115

Joachim-Mahl-Stralle / Seesrein
Wohneinheiten 100 - 150

Beschreibung Besonderheiten

GroRe [ha]l 7,15 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Nahe zur U-Bahn-
Haltestelle "Joachim-Mahl-Strale";

Eigentimer Privat

Lage an gesamtstadtisch bedeutsamer Griinen

heutige groBteils | - ll-geschossige Einzel- und Wegeverbindung (entlang des Schippelmoorgrabens)
Nutzung Doppelhauser, vereinzelt lll-geschossige gemaR Fachkarte Griin Vernetzen

Neubauten
Potenzial Zusatzliche mehrgeschossige

Wohngebaude; Qualifizierung von
Stadtebau und Freiraum; Erganzung des
Griinen Netzes durch Wegeverbindungen
vom Schippelmoorgraben zu den
Grinflachen im Norden und Stden

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- FNP Wohnbauflachen; Griinflachen
plan Schnelsen; TB825
festgestellt 14.01.1955 (31.05.1960); 20.06.1961 sonstige
(gedndert) Satzungen
Fest- W Il o; entlang der Paul-Sorge-StraRe sind
setzungen auch kleinere Laden, kleine nicht storende Beb )
handwerkliche Betriebe und Wirtschaften ebauungs-  Bebauungsplan Niendorf 93
. L plan im
zuldssig; entlang der Stralle Seesrein sind Verfahren
auf den privaten Grundstilicken von
jeglicher Bebauung freizuhaltende Flachen kinftige WA Il - IV; Parkanlage FHH; Gehrechte
festgesetzt Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bebauungsplanverfahren weiterfilhren 2024, 2025; 2026; 2027 ff
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Niendorf 8.116
Paul-Sorge-Stralle Mitte

Wohneinheiten 400 - 700

i ¥ A 2

Beschreibung Besonderheiten
GroRe [ha] 21,95 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Nihe zu den U-Bahn-
Haltestellen "Joachim-Mahl-Stralle" und

Eigentimer Privat; Wohnungsbaugenossenschaft "Schippelsweg";

heutige heterogene Bebauung: | - ll-geschossige Lage an gesamtstadtisch bedeutsamer Griinen
Nutzung Einzel- und Doppelhauser, Il - 1lI- Wegeverbindung (entlang des Schippelmoorgrabens)
geschossige Mehrfamilienhduser sowie gemal Fachkarte Grin Vernetzen und weiterer
Reihenhauser; private Grinflachen mit Grinanlagen mit pragendem Baumbestand und
Wegeverbindungen Wegeverbindungen;
Wei ikl h hossi zum Erhalt des kleines Waldchen sidlich des Sethwegs
Potenzial eiterentwicklung zu mehrgeschossiger

ist aus fachlicher Sicht ein Abstand von 25 m zur

Wohnbebauung; Neubebauung einzuhalten

Qualifizierung von Stadtebau und Freiraum

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- BSNiendorf-Lokstedt-Schnelsen; TB924: FNP Wohnbauflachen; Grinflachen
plan Bebauungsplane Niendorf 14; Niendorf 7;
Niendorf 15; Niendorf 24; Niendorf 75
festgestellt 1955 (1960); 1961; 1964; 1967; 1968 sonstige =
(gedndert)  (1991); 1968 (1993); 13.06.2006 Satzungen
Fest- WR I - lll (tlw. zwingend), Bauweise o, g
setzungen d RH: Baukd i Tiefe 12,15
3:d 18'm-a:icﬂipueg:;jbs:(jizrg%léli:n- ! Bebauungs- Bebauungsplan-Entwurf Niendorf 95
5ffentliche Park- und Griinanlagen; plan im
offentliche Park- und Griinanlagen; Verfahren
Stellplatzanlagen und in der
nordwestlichen Ecke ein Heizwerk I;Unftige o
est-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Bebauungsplanverfahren weiterflihren 2026; 2027 ff
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Niendorf 8.117
Paul-Sorge-Stralle Nord / U-Bahn Niendorf Nord

Wohneinheiten 300 - 400

GroRe [ha]l 6,42 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Ndhe zu den U-Bahn-

Eigentimer Privat Haltestellen "Niendorf-Nord" und "Schippelsweg";

Grine Wegeverbindung im nérdlichen Bereich der
heutige Kleinteilige Wohnbebauung Fliche

Nutzung I-ll-geschossige Einzel- Doppel-, Reihen-
und Mehrfamilienhduser;
[1I-1V-geschossige Mehrfamilienhduser

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Niendorf 11; FNP Wohnbauflachen
plan Bebauungsplan Niendorf 14;

Bebauungsplan Niendorf 60
festgestellt 03.02.1964; 02.11.1964; 19.11.1991 sonstige ---
(geandert) Satzungen
Fest- Nordwestlich von Paul-Sorge-Str.:WR |,
setzungen Baufeldtiefe von 12 m bzw. 15 m; Beb

Sudwestlich von Paul-Sorge-Str.: WR |, p;nail#]mgs- o

Baufeldtiefe 15 m;

> ' Verfah

Ostlich von Paul-Sorge-StraBe: WR | o, “er al ren

GRZ 0,3; WR Il g, GRZ 0,2; WRIll - IV g, kiinftige S

GRZ 0,3; WR Il 0, GRZ 0,4; WR IV g Fest-

setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 2027 ff
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Stadtteil

Schnelsen

Ubersicht Gber die Potenzialflichen

9.002
9.021
9.056
9.063
9.094
9.098
9.099
9.100
9.106
9.110
9.111
9.117
9.119
9.120
9.121
9.122
9.123
9.124

Holsteiner Chaussee / Hogenfelder Kamp
Eisenhansweg / Biittskamp

Pinneberger Strasse / Egenbuttler Weg
Holsteiner Chaussee / sldl. Kettelerweg
Oldesloer StraRe / Radenwisch
FrohmestraBBe /Meddenwarf
FrohmestraBBe, nordl. Schule
GliBmannweg

Frohmestralle, Ostlich Sellhopsweg
Wahlingsallee / Jungborn

S-Bahnhof im sudlichen Schnelsen
Schleswiger Damm / Burgwedel
FrohmestralBe / Eimerskamp
FrohmestraBe / Sassenhoff
Frohmestrae / Schleswiger Damm
Halstenbeker Strale / Brummerskamp
Holsteiner Chaussee / Peter-Timm-StraRe

Holsteiner Chaussee Nord / Burgwedel
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Schnelsen 9.002

Holsteiner Chaussee / Hogenfelder Kamp
Wohneinheiten 320 - 400

GroBe [ha] 5,34 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch die Ndhe zur heutigen
. . . AKN-und zukiinftigen S-Bahn-Haltestelle "Schnelsen”,
Eigentimer Privat
sowie durch die Lage an einer Magistrale;
heutige I-IV-geschossige Bebauung; kleinteilige
Nutzung Wohnbebauung, Gewerbebetrieb mit Entwicklungsflache zur Finanzierung des A7-Deckels;

Hallen; Brachflachen

Immissionen im Osten durch den KFZ-Verkehr auf der
Holsteiner Chaussee

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

: ; und im Westen durch den Schienenverkehr auf der
Potenzial Bebauung mit gemischter Nutzung

AKN-Trasse;

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Schnelsen 86 FNP Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen
plan
festgestellt 25.09.2018 sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geandert) Satzungen Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen -
Zentrum FrohmestraBe/Burgwedel
Fest- entlang der Siintelstrale MU g llI-1V,
setzungen  ansonsten WA llI-IV, Grinfléche, Bebaulngel ---
Wegeverbindung plan im
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Teilgenehmigungen im Norden erteilt; weitere 2023; 2024

Bauantrage einreichen
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Schnelsen 9.021

Eisenhansweg / Bluttskamp
Wohneinheiten 60 - 80

Beschreibung Besonderheiten
GroRe [ha]l 1,04 1 Flurstick Bestehende Nutzungen;

Eigentimer Wohnungsbaugenossenschaft Immissionen im Osten durch den Verkehr auf der

Bundesautobahn A7; Spielplatz der FHH (Stand 2010);

heutige [I-geschossige Parkpalette und ehemaliger bestehende Nutzungen;
Nutzung Bolzplatz im nérdlichen Bereich,
Il-geschossige (stark Umgang mit wegfallendem Bolzplatz und Stellplatzen?;
sanierungsbedirftige)
Reihenhausbebauung im sidlichen Bereich Griinbelange: westlich angrenzend griine Parkanlage
E— Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Schnelsen 6 FNP Wohnbauflachen

plan

festgestellt 12.03.1968 sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geandert) Satzungen Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen -

. ) Zentrum Frohmestrale/Burgwedel
Fest- Entlang Bittskamp: WR Il RH, Bautiefe

setzungen 11,0 m, Flachen fur Stellplatze,

. . " Beb -
entlang Eisenhansweg: Flachen Stellplatze plznaili#ngs
und Garagen unter Erdgleiche; Verfahren
kinftige
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrage zz. In Priifung 2024
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Schnelsen 9.056
Pinneberger Strasse / Egenbuttler Weg

Wohneinheiten 200 - 300

Beschreibung Besonderheiten

GroRe [ha]l 3,37 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch die Ndhe zur heutigen
. . . AKN- und zukiinftigen S-Bahn-Haltestelle "Schnelsen”;
Eigentimer Privat

Angrenzend Wald (Abstandsregeln wahren);

heutige Uberwiegend I-geschossige, z.T. II-
Nutzung geschossige Wohnbebauung, freistehende Immissionen im Norden und Siidwesten durch
Einfamilienh3user Gewerbe- und Industriebetriebe,

im Osten durch den Schienenverkehr auf der AKN-
Trasse;

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Potenzial
Wohnbebauung in verdichteterer Bauweise

bestehende Nutzungen

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplane Schnelsen 16; Schnelsen FNP Wohnbauflachen

plan 71

festgestellt 13.04.1965; 28.01.1992 sonstige Vorkaufsrechtsverordnung Magistrale
(geandert) Satzungen Holsteiner Chaussee

Fest- WR |; straBenbegleitend 12,0 bzw. 15,0 m

setzungen tiefe Baufelder; MI; WA 1l o; WRZ 0,4; GFZ Beb
0,8; Baufeld im Bereich Pinneberger Str. 59 ebauungs-  Bebauungsplan Schnelsen 94

planim
Verfahren
kiinftige Allgemeines Wohngebiet
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
stadtebauliches Konzept; Bebauungsplanverfahren 2024, 2025; 2026

weiterfihren
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Schnelsen 9.063

Holsteiner Chaussee, sudl. Kettelerweg
Wohneinheiten 30 - 50
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GroBe [hal 0,35 3 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

SRl Privat Immissionen im Westen durch den KFZ-Verkehr auf
der Holsteiner Chaussee;
heutige Entlang Kettelerweg / Holsteiner
Nutzung Chaussee: Stellplatzanlage; I-geschossige bestehende Nutzung
Gewerbebebauung (Supermarkt)

. Mehrgeschossiger Gebauderiegel entlang
Pot I
orenzia der Magistrale; Wohnungsbau mit
gewerblicher Nutzung im EG

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Schnelsen 75 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 16.12.1991 sonstige Vorkaufsrechtsverordnung Magistrale
(geandert) Satzungen Holsteiner Chaussee; Férdergebiet
Rahmenprogramm Integrierte
Fest- Ml g ll; GRZ 0,6; GFZ 1,0; Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen —
setzungen Baukorperfestsetzung (Bautiefe 18,0 m)
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige -
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen 2027 ff
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Schnelsen 9.094
Oldesloer Stralle / Radenwisch

Wohneinheiten 10 - 15

]

Gr6Re [hal 0,87 5 - 10 Flurstiicke Immissionen im Osten durch den Kfz-Verkehr auf der

Eigentimer Privat AL
westlich angrenzend Denkmalschutz Einzelanlage (ID
heutige I-geschossige Ein-/Zweifamilienhduser mit 19397, Kénigskinderweg 2);
Nutzung Garten; ll-geschossiges Mehrfamilienhaus
(Geschosswohnungsbau); Il-111- bestehende Nutzungen;

geschossige Reihenhausbebauung
Teilbereiche realisiert

. Zusatzliche mehrgeschossige
Potenzial "
Wohngebaude
Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- FNP Wohnbauflachen
plan Schnelsen
festgestellt 14.01.1955 (31.05.1960 sonstige Férdergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geéigndert) ( ) Satzungen  Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen -
Zentrum FrohmestraBe/Burgwedel
Fest- Wilo
setzungen Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige S
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag einreichen 2027 ff
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Schnelsen 9.098

Frohmestralle / Meddenwarf
Wohneinheiten 120 - 180

: - " 1 ™ o g e ¥ o =
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GroRe [hal 2,78 Uber 10 Flurstiicke

Entwicklungspotenzial durch Lage am Autobahndeckel
. . . Schnelsen;
Eigentimer Privat
Immissionen durch den Verkehr zur und auf der A7;

heutige Uberwiegend I-geschossige
Nutzung Wohnbebauung mit Gartennutzung, z. T. Baumbestand;

auch II-1V-geschossige Bebauung mit

Mischnutzung, Handel und bestehende Nutzungen

Dienstleistungen im EG an der

FrohmestralBe

Potenzial Weiterentwi(l:klunglzu mehrgeschossiger
Bebauung mit gemischter Nutzung entlang
der FrohmestraRe

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- FNP Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen
plan Schnelsen (1. Anderung); mit Zentrenfunktion

Teilbebauungsplan 2

festgestellt 14.01.1955 (31.05.1960); 05.01.1954 sonstige Foérdergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geadndert) Satzungen Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen -
Zentrum FrohmestraBe/Burgwedel
Fest- Entlang FrohmestraBe: W Il g,
setzungen Gruppenhéauser; M Il o; im Bereich
Meddenwarf: W | o; TB: entlang Bebauungs-  Bebauungsplan Schnelsen 95
Frohmestralle ca. 6 m Tiefe, von jeglicher ()/Is::‘:r?ren
Bebauung freizuhaltende Flache o
kiinftige MU, WA; ggf. Griinflachen
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Wettbewerb abgeschlossen; Bebauungsplanverfahren 2023; 2024; 2025

weiterfihren
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Schnelsen 9.099

Frohmestralle, nordl. Schule
Wohneinheiten 30 - 40
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GroRe [ha]l 0,60 5 - 10 Flurstiicke

Immissionen im Osten durch den Kfz-Verkehr auf der
. . . A7;
Eigentimer Privat
bestehende Nutzungen
heutige kleinteilige I-1l geschossige Bebauung,
Nutzung Uberwiegend gewerbliche Nutzung, in den

oberen Stockwerken z. T. Wohnen,

Garagen und gewerbliche Bauten im

rickwartigen Bereich

; Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Potenzial D m . .
Bebauung mit rickwartiger Verdichtung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Schnelsen 23 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 26.06.1973 sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geandert) Satzungen Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen -
i i Zentrum FrohmestraBe/Burgwedel
Fest- WA zwingend lll g; GSt; Tiefe der
setzungen Uberbaubaren Flache 10-12 m Beb
(straBenbegleitend) SIS R
planim
Verfahren
kinftige S
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Klarung Verwertungsmaglichkeiten; Bauantrag zz. in 2023; 2025; 2027 ff
Prifung
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Schnelsen

9.100
Glissmannweg

Wohneinheiten 30 - 55

Beschreibung
GroRe [ha] 0,72 5 - 10 Flursticke

Eigentimer Privat

Besonderheiten

bestehende Nutzungen

heutige [I-geschossige Bebauung, gewerbliche
Nutzung Nutzung mit Wohnanteil, z.T. rickwartige
Grundstlicksbereiche bebaut

; Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Potenzial - .
Bebauung mit gemischter Nutzung und
rickwartiger Verdichtung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Schnelsen 23 FNP Gemischte Bauflachen
plan
festgestellt 06. sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geégndert) 26.06.1973 Satzungen  Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen -
Zentrum FrohmestraBe/Burgwedel

Fest- Ml Il g; GRZ 0,4; GFZ 1,0
SetZUHQEn Bebauungs_ ——

plan im

Verfahren

kiinftige —

Fest-

setzungen

Weiteres Vorgehen

Realisierbar

Klarung Verwertungsmaglichkeiten 2024; 2027 ff
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Schnelsen

Frohmestralle, ostlich Sellhopsweg
Wohneinheiten 10 - 20

g

GroRe [ha] 0,37 3 Flurstiicke

Eigentimer Privat

heutige I-Il-geschossige freistehende Bebauung im

Nutzung vorderen Grundstiicksbereich; rickwartig
Hallenbebauung, gro3e Stellplatzflache;
Potenzialflache derzeit nahezu komplett
versiegelt

Potenzial Weiterentwilcklunglzu mehrgeschossiger
Bebauung mit gemischter Nutzung

Planrecht weitere Informationen unter:

L v

esonderheiten

9.106

I
n

Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der
Frohmestrale und auf dem Schleswiger Damm;

bestehende Nutzungen

https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- FNP Wohnbauflachen
plan Schnelsen; Teilbebauungsplan 18, Blatt 1
festgestellt 05.01.1954:; 14.01.1955 sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geandert) Satzungen Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen -
Zentrum FrohmestraBe/Burgwedel
Fest- M Il o; im StraBenbereich des Grundstiicks
setzungen Nr. 102 neue StraBenflache ausgewiesen, Beb
stralBenbegleitend entlang der drei gnail#]mgs— T
Grundstiicke 6 m breiter Bereich von {)/erfahren
jeglicher Bebauung freizuhalten; dieser o
Bereich wird durch eine Baulinie kiinftige S
abgegrenzt Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheid erteilt; Bauantrag einreichen 2023
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Schnelsen 9.110
Wahlingsallee / Jungborn

Wohneinheiten 200 - 300

Beschreibung Besonderheiten

GroRe [ha] 4,04 Uber 10 Flurstiicke

Entwicklungspotenzial durch Lage am Autobahndeckel

, . . Schnelsen;

Eigentimer Privat; Wohnungsbaugenossenschaft
Immissionen im Norden durch den KFZ-Verkehr auf der

heutige Wohnen, Handel, Dienstleistungen, Wahlingsallee und der FrohmestraRe;

Nutzung Gewerbe -

neue Freiraumqualitaten durch die Uberdeckelung der

A7;

griine Wegeverbindungen Uber den Autobahndeckel

: > . sind zu berticksichtigen
Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger 9

Wohnbebauung mit gewerblichen
Nutzungen im EG entlang der
Wahlingsallee; verdichtete Wohnbebauung
am Jungborn; Geschosswohnungsbau auf
Stellplatzanlagen

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Schnelsen 34 FNP Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen
plan
festgestellt 05.04.1971 sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geandert) Satzungen Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen -
Zentrum FrohmestraBe/Burgwedel

Fest- Wabhlingsallee: Baulinie, WA g zwingend
setzungen Il (12 m Bautiefe), teilweise rickwartig

zwingend I, St oder Ga und GSt oder GGA, Blebaluungs- Bebauungsplan Schnelsen 35

. planim

Gehrecht; o _ Verfahren

Jungborn: nérdlich WR o zwingend | (15 m o

Bautiefe); stdlich Baukdrperausweisung Ill- kinftige MU, WA, Gemeinbedarf (Kita)

IV, Stellplatze und Garagen Fest-

setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar
Stadtebaulicher Wettbewerb abgeschlossen; 2023; 2024; 2025

Bebauungsplanverfahren weiterfihren
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Schnelsen 9.111

S-Bahnhof im sitdlichen Schnelsen
Wohneinheiten 180 - 280
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Beschreibung Besonderheiten
GroRe [ha] 29,00 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch die Nahe zur zukiinftigen
S-Bahn-Haltestelle im stdlichen Schnelsen;

Eigentimer Privat
Immissionen im Westen durch den KFZ-Verkehr auf

heutige I-Il Einfamilienh&user, II-1ll Reihenh3user der Holsteiner Chaussee

Nutzung und Geschosswohnungsbau,
Stellplatzflachen sowie vereinzelt und im Osten durch den Schienenverkehr auf der AKN-
Gastronomie und Dienstleistung im Trasse;

Ostlichen Teil.
gesamtstadtisch bedeutsame Griinverbindung entlang

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger CIFEENI

Wohnbebauung und Erganzung durch
zusatzliche Wohngebaude

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Bebauungsplan Schnelsen 10, Schnelsen FNP Wohnbauflachen
plan 15, Schnelsen 38, Schnelsen 60,
Schnelsen 66, Schnelsen 67, Schnelsen 85
festgestellt 03.03.1964, 08.03.1968, 18.10.2004, sonstige Vorkaufsrechtsverordnung Magistrale
(geadndert) 21.05.1974, 17.03.1981, 29.06.1983, Satzungen Holsteiner Chaussee
Fest- Uberwiegend WA und WR; westlich der
setzungen  Bahntrasse im nérdlichen Gebietsteil | o, Beb
im Stiden I1-11l o; Ostlich der Bahntrasse [
Elérdlic.h der Halstepbgker Str. ()/erfahren
Uberwiegend Il o; stdlich IlI-1V g, Entlang o
der Holsteiner Chaussee tiberwiegend M I l;unfnge ---
est-
setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

ggf. Bebauungsplanverfahren in Teilbereichen einleiten 2023; 2024, 2025; 2026; 2027 ff
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Schnelsen 9.117

Schleswiger Damm / Burgwedel
Wohneinheiten 60 - 160

Beschreibung Besonderheiten

GroBe [hal = 6,20 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch rdumliche Ndhe zum
. . . Zentrum Frohmestrale
Eigentimer Privat

und durch die Lage an einer Magistrale;

heutige Reihenhauser und lll- geschossige

Nutzung Wohnzeilen entlang des Schleswiger Planrecht nicht ausgeschopft
Damms; an der Stralle Burgwedel fast
ausschlieBlich | - Il geschossige
Wohngebaude

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Wohnbebauung entlang der Strallen und
Erganzung durch zusatzliche
Wohngebaude im rickwartigen Bereich

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs-  Bebauungsplan Schnelsen76 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt  02.02.1991 sonstige Férdergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geéigrjldert) Satzungen  Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen -
Zentrum FrohmestraBe/Burgwedel
Fest- Schleswiger Damm: WA g und WR g (lI-ll);
setzungen Burgwedel: WR Il o, GRZ 0,3, GFZ 0,6;
, 3, flol Beb - =
rickwartig WR 1 0; GFZ 0,3; n pgnail#]mgs
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar

Vorbescheide erteilt; Bauantrage einreichen 2023; 2025; 2026; 2027 ff
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Schnelsen 9.119

Frohmestralle / Eimerskamp
Wohneinheiten 60 - 80

Beschreibung Besonderheiten
GroBe [ha]l 0,22 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale;

Eigentimer Privat

Lage an der Landschaftsachse;

heutige i.W. I-geschossige freistehende Baumbestand;
Nutzung Wohngebaude entlang FrohmestraBe (z.T.
groBe Garten); Stellplatzflache; private private Grunflache ist zu erhalten;
Grunflache und freistehende
Einzelgeb3ude im riickwértigen Bereich Immissionen im Norden durch KFZ-Verkehr auf der
Frohmestralle
Potenzial Mehrgeschossige Gebauderiegel entlang

der FrohmestraBe, Wohnnutzung und
wohnvertragliches Gewerbe;

weitere Nachverdichtung im rickwartigen
Bereich

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Schnelsen 84 FNP Wohnbauflachen

plan

festgestellt 13.12.2010 sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geadndert) Satzungen Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen -

Zentrum FrohmestraBe/Burgwedel
Fest- entlang FrohmestraBe: Ml Il o (Tiefe der

setzungen Uberbaubaren Flache 18,0 m); Ml | o im

riickwartigen Bereich; GRZ 0,6; private Blebaluungs- T
Grinflache e
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 2027 ff
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Schnelsen 9.120

Frohmestralle / Sassenhoff
Wohneinheiten 80 - 100
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Beschreibung Besonderheiten

GroRe [ha]l 1,07 5 - 10 Flurstlcke

Entwicklungspotenzial durch Lage an Magistralen

Eigentimer Privat (Knotenpunkt);

Lage an der Landschaftsachse;

heutige ll-geschossige Wohnbauten;

Nutzung I-geschossiges Gewerbe, insbesondere Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf dem
groBflachiger Discounter Schleswiger Damm

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Wohnbebauung mit gewerblicher Nutzung;

Discounter-Strategie

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Baustufenplan Niendorf - Lokstedt - FNP Wohnbauflachen
plan Schnelsen
festgestellt 14.01.1955 (31.05.1960) sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geadndert) Satzungen Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen -
Zentrum FrohmestraBe/Burgwedel
Fest- Ml o
setzungen
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheidsantrage einreichen 2027 ff
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Schnelsen 9.121

Frohmestralle / Schleswiger Damm
Wohneinheiten 50 - 100

OO
eyl
LW

tr— % { > f .

GroRe [ha] 1,10 5 - 10 Flursticke

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer Magistrale

R Frivat und durch Lage an der Landschaftsachse;

heutige ll-geschossige Wohnbebauung zum Teil Nahe der Grinflache auf dem Autobahndeckel
Nutzung mit gewerblicher Nutzung im EG, Garagen, Schnelsen;

I-geschossiger Discounter mit

groBflachigem Kfz-Parkplatz

Potenzial Weiterentwicklung Zu mehrg!eschossiger
Wohnbebauung mit gewerblicher Nutzung;
Discounter-Strategie;
griine Wegeverbindungen gemaf
Landschaftsprogramm

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal
Bebauungs- Baustufenplan Niendorf - Lokstedt - FNP Wohnbauflachen
plan Schnelsen
festgestellt 14.01.1955 (31.05.1960) sonstige Fordergebiet Rahmenprogramm Integrierte
(geadndert) Satzungen Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen -
Zentrum FrohmestraBe/Burgwedel
Fest- An Frohmestrale angrenzend M Il o;
setzungen Rickwartig W I o
Bebauungs- ---
planim
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Vorbescheids- und Bauantrage einreichen 2023; 2027 ff
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Schnelsen 9.122

Halstenbeker StraBe / Brummerskamp
Wohneinheiten 100 - 500

Sporplatz

Beschreibung Besonderheiten

GroRe [hal 4,59 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch die Nahe zur
. . e zukiinftigen S-Bahn-Haltestelle im siidlichen
Bigentimer  FHH; Privat Schnelsen;
heutige groRteils I-geschossige Einfamilienhauser, Lage an gesamtstadtisch bedeutsamen Grinen
Nutzung teilweise auch ll-lll-geschossige Wegeverbindung gemafB Fachkarte Griin Vernetzen
Mehrfamilienhduser und Reihenhauser entlang der Bahnstrecke und des Brookgrabens;

Flache liegt in der Schutzzone Ill des
Wasserschutzgebiets Eidelstedt/Stellingen

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger

Potenzial
orenzia Wohnbebauung

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Schnelsen38 FNP Wohnbauflachen
plan
festgestellt 18.10.2004 sonstige Vorkaufsrechtsverordnung Magistrale
(geandert) Satzungen Holsteiner Chaussee
Fest- WA | - 1I, teils offene, teils geschlossene
setzungen Bauweise; WR o | - I, o, g und RH; GRZ Beb
0,3 -0,4; GFZ teilweise bis 0,5 zulassig €bauungs- - ---
plan im
Verfahren
kiinftige —
Fest-
setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 2025; 2026; 2027 ff
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Schnelsen 9.123

Holsteiner Chaussee / Peter-Timm-Stral3e
Wohneinheiten 50 - 400

Beschreibung Besonderheiten

GroRe [ha]l 3,13 tber 10 Flurstiicke Entwicklungspotenzial durch Lage an einer
. . . Magistrale;
Eigentimer Privat

westlich angrenzend der Gewerbe- und

heutige westlicher Bereich: Mehrfamilienhduser Industriestandort Schnelsen-West;

Nutzung und teilweise Mischnutzung; 6stlicher
Bereich groRteils I-ll-geschossige Umgebungsschutz zur nérdlich gelegenen
Einfamilienhauser denkmalgeschitzten Schnelsener Miihle und zum

Denkmalschutz Ensemble Holsteiner Chaussee 304 ist
Zu beachten;

Potenzial Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Bebauung mit gemischter Nutzung
(gewerbevertragliche Nutzungen),
insbesondere westlich der Holsteiner
Chaussee

Pragender Baumbestand entlang der Holsteiner
Chaussee;

Flache befindet sich im Milieu ,Entwicklungsbereich
Naturhaushalt”

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Bebauungsplan Schnelsen 8; FNP Wohnbauflachen; Gewerbliche Bauflachen
plan Bebauungsplan Schnelsen 75
festgestellt 27.02.1996; 16.12.1991 sonstige Vorkaufsrechtsverordnung Magistrale
(geandert) Satzungen Holsteiner Chaussee
Fest- WR Ill g, GRZ 0,3; WA Il 0, GRZ 0,4 GFZ
setzungen 0,8; MK g lI-1V, GRZ 0,5; GH 8 lber —

Gelande, Dacher sind flichendeckend zu pgnai‘:#"gs‘

begrunen;_WR I o, GRz O,"3; ’Flw.. max. 2 Verfahren

Wo, nur Einzelhauser zulassig; im

stidostlichen Teil auch WR Il 0, GRZ 0,3; kinftige ——

Erhaltungsbereich Fest-

setzungen

Weiteres Vorgehen Realisierbar
Klarung Verwertungsmaglichkeiten; 2025; 2026; 2027 ff

ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten
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Schnelsen 9.124

Holsteiner Chaussee Nord / Burgwedel
Wohneinheiten 200 - 700

Beschreibung Besonderheiten

GroRe [ha]l 9,02 Uber 10 Flurstiicke

Entwicklungspotenzial durch Lage an einer

Eigentiimer Privat Magistrale,

sowie durch die Nahe der heutigen AKN- und

heutige GroRteils I-1l-geschossige zukinftigen S-Bahnhaltestelle "Burgwedel";

Nutzung Einfamilienhduser sowie Reihenhauser und
vereinzelte IlI-1V-geschossige Angrenzend verlaufen gesamtstadtisch bedeutsame
Mehrfamilienhauser; Senioren- und Griine Wegeverbindungen gemal Fachkarte Griin
Therapiezentrum im Norden, sowie Vernetzen;

offentlich rechtliche Unterbringung bis

Flache grenzt im Westen unmittelbar an ein Waldchen.
Flr seine Erhaltung sind Abstandsflachen von 25 mzu
Neubauten zu wahren

Weiterentwicklung zu mehrgeschossiger
Bebauung; in Nahe des Zentrums
Burgwedel stadtebauliche Aufwertung und
Nutzungsmischung

Potenzial

Planrecht weitere Informationen unter: https://www.hamburg.de/planportal

Bebauungs- Schnelsen 12 (23.02.2000); Schnelsen 72 FNP Wohnbauflachen
plan (26.02.1991); Schnelsen 21 (26.02.1991);
Schnelsen 51 (06.12.1977)
festgestellt 23.02.2000; 26.02.1991; 26.02.1991; sonstige Vorkaufsrechtsverordnung Magistrale
(geandert) 06.12.1977 Satzungen Holsteiner Chaussee; Férdergebiet
Rahmenprogramm Integrierte
Fest- WR |-l und WA 1l (tlw. max. 2 Wo): GRZ Stadtteilentwicklung (RISE) Schnelsen -

setzungen  (,2-0,4; Bauweise grofteils o, tlw. g, Rh;

tlw. nur Einzel- und Doppelh&duser Egt:]ail#]mgs- ---
zulassig; Erhaltungsbereich; Y S

Gemeinschaftsstellplatze, rotes —
Ziegelmauerwerk, Wandbegriinung, kiinftige ---
Anschluss BHKW-Fernwarmenetz im Osten hesE

setzungen
Weiteres Vorgehen Realisierbar
Verwertungsmaoglichkeiten klaren; ggf. 2023; 2024, 2025; 2026; 2027 ff

Bebauungsplanverfahren einleiten
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