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Vorwort

Foto Team Brandenburg

Quelle:

Liebe Leserinnen und Leser,

zum zwOlften Mal in Folge erscheint nun das bezirkliche Wohnungsbauprogramm des Bezirk-

samtes Wandsbek.

Hamburg zahlt weiterhin zu den beliebtesten GroBstadten in Deutschland. Mittlerweile leben
Uber 1,9 Millionen Menschen in Hamburg. Wandsbek ist dabei stetig der einwohnerstarkste
Bezirk mit tGber 440.000 Einwohnerinnen und Einwohnern. Die ungebrochene Nachfrage an
Wohnraum, die Herausforderung bestandig steigernder Mietpreise, aber auch die Wohn- und
Lebensqualitat sowie der Klimaschutz bieten ein komplexes Spannungsfeld. Als Bezirksamt
wollen wir die Augen vor diesen Herausforderungen nicht verschlieBen und dafiir sorgen, dass

fir alle in diesem schdnen Bezirk eine bezahlbare Wohnung angeboten werden kann.

Um dies zu leisten, sind bestandige Anstrengungen im Neubau unausweichlich. Dazu haben wir
weiterhin das bezirkliche Wohnungsbauprogramm im Blick. Dieses dient der Ermittlung der
Wohnungsbaupotenziale im Bezirk und zeigt Rahmenbedingungen ihrer Realisierbarkeit auf.
Weiterhin wird im ,Vertrag fir Hamburg- Wohnungsneubau “ das Ziel festgelegt, jahrlich eine
hohe Zahl an Baugenehmigungen fiir Wohnungen in Wandsbek zu erteilen. Ob wir wie in den
letzten Jahren nochmals eine ,Ubererfiillung” der gesetzten Ziele erreichen, kann noch nicht

abgesehen werden. Die internationalen Probleme unserer Zeit finden auch hier ihren Widerhall.

Fiar das kommende Jahr 2023 hat das Bezirksamt 14 neue Potenzialflachen erkannt, welche
nochmals ungefahr weitere 600 Wohneinheiten schaffen kdonnten. Insgesamt stehen so nun
122 Potenzialflachen zur Verfiigung. Dies bedeutet, dass auf Grundlage dieser Potenziale bis
2026 Uber 10.500 neue Wohneinheiten geschaffen werden koénnten. Hinzu kommen noch
zahlreiche kleinere Flachen. Wandsbek tragt also ganz wesentlich dazu bei, das begrenzte An-

gebot an Wohnraum und die stets hohe Nachfrage danach in Einklang zu bringen. Dabei wird
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auch der soziale Aspekt nicht vernachlassigt. In den neuen Potenzialflachen soll ca. die Halfte

der geplanten neuen Wohneinheiten geférdert werden.

Als Wandsbekerinnnen und Wandsbeker wissen Sie wie wichtig ein funktionierendes Nahum-
feld ist — nicht nur im Hinblick auf Arzte, Superméarkte und Apotheken, sondern auch mit Blick
auf eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Deshalb sind einige Potenzialflachen
da verortet, wo auch zuklnftig die S4 neue Haltepunkte erhalt. Zudem gilt aus planerischer
Sicht mit Blick auf den Klimawandel, dass wer alles in seinem Quartier oder der unmittelbaren
Nachbarschaft vorfindet, leichter das Auto stehen lassen kann. Es ist vielleicht nur ein kleiner

Beitrag zur Reduzierung des CO,-Ausstol3es, aber ein nicht zu vernachlassigender Aspekt.

AuBerdem mochte ich mich noch bedanken. Die Liste hierzu ist allerdings so lang, dass ich dies
gar nicht personlich, sondern nur allgemein kann. Insofern danke ich herzlich allen Beteiligten
im Bezirk. Seit vielen Jahren tragen Sie nun schon zur Bewaltigung des angespannten Woh-
nungsmarktes und zur Starkung des Angebots auch von preiswertem, qualitatvollem Wohn-

raum bei.

Far 2023 winsche ich Ihnen alles Gute, bleiben Sie gesund und kommen Sie gut durch diese
angespannte Zeit! Zum Schluss kann ich meinen Vorjahressatz nur wiederholen: M6gen noch

viele weitere Menschen ein schones Zuhause in unserem Bezirk finden.

lhr

Y i

Thomas Ritzenhoff
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Einleitung

Jenfelder Au
Quelle:
Bezirksamt Wandsbek

1. Einleitung

Der Druck auf den Hamburger Wohnungsmarkt ist immer noch merklich. Fast alle GroBstadte
in Deutschland ziehen durch ihre Attraktivitat und Wirtschaftskraft weiterhin Neubewohnerin-
nen und -bewohner an. Flr die Freie und Hansestadt Hamburg hat der Senat zuletzt im Juli
2021 mit der Verordnung zur Bestimmung als Gebiet mit einem angespannten Wohnungs-
markt nach § 201a des Baugesetzbuches (BauGB) flur die Gesamtstadt fortwdhrende Hand-
lungsbedarfe bei der Wohnraumversorgung festgestellt.

Flr eine splirbare und dauerhafte Entspannung auf dem Wohnungsmarkt miissen deshalb die
Anstrengungen im Neubau noch Uber Jahre fortgesetzt werden. Aufgrund der erhohten Nach-
frage nach Wohnraum muss es auch weiterhin Aufgabe bleiben, insbesondere einen wachsen-
den Bedarf an Wohnraum zu decken, den sich Haushalte mit geringem und mittlerem Einkom-
men leisten konnen. Parallel missen andere stadtische Bedarfe, wie z.B. die soziale und tech-
nische Infrastruktur, Freirdume, Griinanlagen mitgedacht werden. Wie dies gelingen kann, zei-
gen zahlreiche jlingere Beispiele des Wohnungsbaus in Wandsbek

Gleichzeitig muss starker als bisher auf unsere endlichen natlirlichen Ressourcen geachtet und
fur einen Ausgleich zwischen Natur und Mensch auch in Wandsbek gesorgt werden. Der Ver-
brauch von Flachen soll begrenzt werden. Es bleibt soweit beim Vorrang der Innen- vor der
AuBenentwicklung.

Hierflr stellt das bezirkliche Wohnungsbauprogramm einen wichtigen, jedoch nicht den alleini-
gen Baustein dar und ist auch weiterhin des konstruktiven Zusammenwirkens aller zustandi-
gen Stellen, einschlieBlich der Fachbehorden und politischen Entscheidungstragenden gefor-
dert.
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Rahmenbedingungen

Jenfelder Au, Innenhof
Quelle:
Bezirksamt Wandsbek

2. Rahmenbedingungen

In Zusammenhang mit der Schaffung neuen Wohnraums bestehen verschiedene Rahmenbedin-
gungen, deren Quellen und Inhalte im Folgenden kurz vorgestellt werden sollen.

Vertrag fiir Hamburg und das Biindnis fiir das Wohnen

Gemal Vertrag fur Hamburg- Wohnungsneubau stellen die sieben Hamburger Bezirke seit
2011 jahrlich ein Wohnungsbauprogramm auf, in dem die bezirklichen Wohnungsbauziele dar-
gelegt werden. Fir den Bezirk Wandsbek sind seit 2016 durchschnittlich 1.800 zu genehmi-
genden Wohneinheiten jahrlich vereinbart. Dieser Vertrag wurde in 2021 noch einmal aktuali-
siert, um unter anderen den bezahlbaren Wohnraum noch starker zu fordern. AuBerdem wur-
de in 2021 das ,Bindnis fiir das Wohnen” zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und
den Verbanden der Wohnungswirtschaft erneuert. Unter anderen werden (iber den bewahrten
LDrittelmix” hinaus das Leitbild der Magistralenentwicklung, der Ausschluss von ,Share Deals
bei stadtischen Grundstiicksverkaufen, das Ziel belebter Erdgeschosszonen und der Woh-
nungsbau fur vordringliche Wohnungssuchende in das Bindnis tberflhrt.

u

Vertrag fiir Hamburgs Stadtgriin

In der Vereinbarung, die im Rahmen des Konsenses mit der Volksinitiative "Hamburgs Grin
erhalten" gefunden wurde, ist der "Vertrag fur Hamburgs Stadtgriin" mit den Bezirken und
anderen stadtischen Tragern der Griinentwicklung geschlossen worden (Drs. 21/16980). Dar-
Uber hinaus besteht die Mdglichkeit, Griinflachen im Rahmen neuer Quartiere neu zu entwi-
ckeln oder bestehende Freiraume aufzuwerten.

Preisgiinstiger freifinanzierter Wohnungsbau, ,Hamburg- Wohnungen”

In Erganzung zum geforderten Wohnungsbau soll gemal aktuellem Koalitionsvertrag der
Hamburgischen Blirgerschaft Uber die Hamburg-Wohnungen einer gréBeren Bevdlkerungs-
schicht bezahlbarer Neubauwohnraum zur Verfiigung gestellt werden. Zielgruppe sind insbe-
sondere Haushalte mit Einkommen, die Gber den Einkommensgrenzen des 1. und 2. Forder-
wegs liegen. Die genauen Anfangsmieten (netto-kalt) und zuldassigen Mieterh6hungen werden
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Rahmenbedingungen

Jenfelder Au
Quelle:
Bezirksamt Wandsbek

fur einen festgegebenen Zeitraum vorgegeben. Ein erstes Projekt des kostenreduzierten, frei-
finanzierten Wohnungsbaus in Hamburg ist bereits am Bramfelder Dorfgraben entstanden.
Weitere preisglinstige Wohnungen werden durch die SAGA an der August-Krogmann-Str. 100
gebaut.

SAGA und Férdern und Wohnen als kommunale Bauherren

Ein neues Bauvorhaben in Jenfeld ist mit Fordern und Wohnen (AGR) fir ein spezielles Wohn-
angebot an Jungerwachsene (,Hier wohnt Hamburgs Jugend”, siehe Kap. 8 Datenblatt zur Jen-
felder Allee 47) vereinbart worden und soll nun umgesetzt werden. Zwei solcher Vorhaben
wurden bereits in Rahlstedt realisiert. Ebenso baut Férdern und Wohnen im Bereich der Au-
gust-Krogmann-Stralle mehrere Gebaude fiir diese Wohnbedarfe, wie auch einen Wohnbau an
der Wandsbeker Zollstrale 104.

Die SAGA Unternehmensgruppe hat auf der Flache an der August-Krogmann-Strale 100 der
Errichtung von Systembauten begonnen. Ebenso wurde ein Wettbewerbsverfahren zur Ergan-
zung der GroBwohnsiedlung Steilshoop durchgefiihrt. Fiir den Nordrand der Grof3siedlung soll
die SAGA auf drei Flachen weiteren Wohnraum schaffen und einen neuen stadtebaulichen Ab-
schluss der Siedlung definieren. Zwei weitere Bestandflachenentwicklungen sind in Rahlstedt
Meiendorf (Nordlandweg und ZellerstraRe) in Planung.

Schaffung von mehr Wohnraum mit Belegungsbindung

Nebst dem Hamburger ,Drittelmix”, inzwischen mit 35% vereinbart, einschliel8lich geférdertem
Wohnungsbau sollen auch im Bezirk Wandsbek weitere Wohnungsangebote z.B. durch For-
dern und Wohnen zur Verfligung gestellt werden, um fiir Personen mit vordringlichen Woh-
nungsbedarf ein adaquates Wohnraumangebot zu schaffen.

~Hamburger MaB"

Mit dem ,Hamburger Mal3- Leitlinien zur lebenswerten und kompakten Stadt” wurden durch
den Senat Grundsatze formuliert, die den sparsamen Umgang mit Grund und Boden unter-
stltzen und Schwerpunkte fir kinftige Entwicklungsstrategien setzen. Hierzu gehort insbe-
sondere, Spielrdume flir eine angemessene bauliche Dichte unter Wahrung von Qualitaten zu
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Rahmenbedingungen

nutzen.
Mehr Stadt in der Stadt oder Stadt an neuen Orten

Die Entwicklung neuer Wohnangebote im vorhandenen Siedlungsraum (Innenentwicklung) hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen (siehe 5. Strategien fir Wandsbek).
Gleichwohl ist es im Einzelfall z.B. durch die Nachnutzung von entfallenden Betrieben und Ein-
richtungen oder die Ausnutzung einer bereits gegebenen ErschlieBungsgunst vertretbar, auch
solche Flachen, die zuvor einer anderen oder keiner wohnbaulichen Entwicklung zuganglich
waren, flir den Wohnungsbau zu aktivieren. Dabei ist ggf. besonderes Augenmerk auf den
Ubergang in die Landschaft und eine angemessene Weiterentwicklung des vorhandenen Sied-
lungsraumes zu legen, die nicht als Fremdkorper wirkt, sondern die vorhandene Ortslage um
bewdahrte und neue Qualitaten erganzt.

Ergebnisse aus dem Bauforum hinsichtlich der Magistralen

Im Sommer 2019 wurde durch die Behoérde fur Stadtentwicklung und Wohnen ein internatio-
nales Bauforum zum Thema Magistralen durchgefiihrt, dessen Ideen und Vorschlage nun in
weitere Gutachten und Arbeiten seitens der Bezirke einflieBen. Dazu gehort auch die Schaf-
fung von Wohnraumangeboten an den bezirklichen Hauptstralen (Magistralen). Nebst den un-
tersuchten Flachen entlang des Ring 2 und der ehemaligen B 75 liber den Wandsbeker Kern
Richtung Rahlstedt, stehen auch die Bramfelder und Saseler Chaussee im Betrachtungsspekt-
rum (vgl. Potenzialflache ,Bramfelder Drift"). Ein bezirkliches Magistralengutachten wird in
2022 abgeschlossen und in der Betrachtung u.a. weitere Potenziale aufzeigen.

Umsetzung des Hamburger Klimaplans

.Der Hamburger Senat hat im Dezember 2019 mit der Ersten Fortschreibung des Hamburger
Klimaplans als Ziel festgelegt, die CO2-Emissionen bis 2030 um 55 % und bis 2050 um mind.
95 % ggl. 1990 zu reduzieren, um Klimaneutralitat zu erreichen. Er verfolgt das Zielbild einer
Climate Smart City. Im Hinblick auf die Entscheidung des BVerfG vom 24. Marz 2021
(,Klimaschutz-Beschluss”) sowie aufgrund der anschlieBenden Nachbesserungen des Bundes-
Klimaschutzgesetzes werden aktuell im Rahmen der Zweiten Fortschreibung des Hamburger
Klimaplans die Klimaschutzziele fortgeschrieben.

Zur Erreichung dieser urbanen Transformation bieten insbesondere neue Quartiere die Chan-
ce, die Aspekte Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel von Anfang an in der Pla-
nung zu berlcksichtigen. Dazu gehoért u.a. auch das integrierte Klimaschutzkonzept fir
Wandsbek.

Neben den Vorgaben aus dem Hamburgischen Klimaschutzgesetz sieht das Integrierte Klima-
schutzkonzept fir Wandsbek die Einflihrung eines ,Wandsbeker Klimaschutzstandards” vor.
Mit dessen Einfuhrung stellt das Bezirksamt Wandsbek sicher, dass Neubauten im Bezirk tber
die gesetzlichen Mindestanforderungen hinaus zukunftsweisend und klimafreundlich sind. Ab
einer definierten Groenordnung von Vorhaben gehort dazu u.a. regelhaft ein Energiefachplan
und ein Mobilitatskonzept (siehe Beschluss zum Wandsbeker Klimaschutzstandard, Drs. -
21/1638.1, Bezirksversammlung vom 13. August 2020).
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Rahmenbedingungen

Die EU-Luftqualitatsrichtlinie (umgesetzt in der 39. BImSchV) und Luftreinhalteplanung der
FHH legt verbindlich einzuhaltende Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Ge-
sundheit fest.

Die Einhaltung der Luftqualitatsgrenzwerte in Hamburg stellt eine gesamtstadtische Aufgabe
dar.

Stddtebauférderungsmittel des Bundes

7]

Mit dem RISE-Gebiet (Rahmenprogramm der integrierten Stadtteilentwicklung) ,Tegelsbarg*
erhalt ein etabliertes Quartier die Unterstitzung des Fachamtes Sozialraummanagement. Hier
sollen u.a. Wohnumfeldverbesserungen erfolgen. Im dem RISE Gebiet Rahlstedt Ost werden
demnachst erste Wohnbaupotenziale umgesetzt.

Baulandmobilisierungsgesetz

Im Juni 2021 ist das Baulandmobilisierungsgesetz (Gesetz zur Mobilisierung von Bauland) mit
Anderungen im Baugesetzbuch (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Plan-
zeichenverordnung (PlanZV) in Kraft getreten. Damit wurden - teils befristete- baurechtliche
Instrumente geschaffen bzw. flexibilisiert und die Anwendungsmadglichkeiten erweitert. Unge-
achtet des Umstandes, dass Erfahrungen mit den neuen rechtlichen Rahmenbedingungen noch
gesammelt werden missen und der moégliche Anwendungsumfang nicht abschlieBend prog-
nostizierbar ist, ist grundsatzlich durch diese Mdéglichkeiten ein positiver Effekt flir den Woh-
nungsneubau zu erwarten.
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Genehmigungen

Uberblick
Jahr Genehmigte Wohnungen Quote
insgesamt Genehmigungszahlen im Verhaltnis zu VfH
(1.800 Genehmigungen f. den Bezirk)

2016 3.015 +68 %
2017 2.608 +45%
2018 2.260 +26 %
2019 2.686 +49 %
2020 2.102 +17%
2021 2.139 +19%

Januar 2016 bis Ende 2022* tiber 20.000
genehmigte Wohnungen insgesamt seit 2011 (14022 1.352*
(*= Stand 31.07.2022)
Entwicklung der genehmigten Wohneinheiten im Bezirk Wandsbek
Quelle: Behérde fiir Stadtentwicklung und Wohnen: eigene Darstellung auf Grundlage der stat. Erhebungen des Bezirks

3. Genehmigungen

Die Ergebnisse der Genehmigungstatigkeit im Wohnungsbau sind weiterhin gut, auch wenn die
Weltwirtschaftslage derzeit recht angespannt ist. In den Jahren 2011 bis Juli 2022 wurden
Baugenehmigungen fir insgesamt Uber 22.500 Wohnungen erteilt. Jahrlich wurden damit
deutlich mehr als die mit dem ,Vertrag fiir Hamburg” (2011/2016) fir den Bezirk zurzeit ver-
einbarten 1.800 Wohnungen per anno in unterschiedlichen Haustypen genehmigt. Die Bilanz
der genehmigten Wohneinheiten lag in 2021 in der GroBenordnung des Vorjahres.

Ein Teil der Wohnungen wurde als Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau von der Ham-
burgischen Investitions- und Férderbank (IFB) geférdert. Seit 2011 bis zum Jahr 2021 waren
dies bis zur Jahresmitte (Ende zweites Quartal 2022) insgesamt Uber 3.400 WE (siehe Tabelle,
Anhang). 515 davon sind per Bescheid der IfB seit dem WBP 2022 hinzugekommen. In Bezug
auf das Gesamtpotenzial wurde das Quorum von 30 bis 35 % an geférderten Wohnungen er-
reicht. Die raumliche Verteilung der geféorderten Wohnungen entspricht der Giberwiegenden
baustrukturellen Pragung; sie liegen groRtenteils in den hdher verdichteten Stadtteilen des
Bezirks.
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Nachverdichtung Tonndorf Zentrum
Quelle:
Bezirksamt Wandsbek

4. Ziele

Hauptziel des Wohnungsbauprogramms bleibt es weiterhin Wohnungsbaupotentiale im ge-
samten Bezirk aufzuzeigen, um deren Mobilisierung vorzubereiten. Ein nachfragegerechter
Wohnungsneubau in allen Segmenten des Wohnungsmarktes mit unterschiedlichen Wohnfor-
men und Wohnungstypen soll der Nachfrage einer Vielzahl von Zielgruppen gerecht werden,
wobei die Schaffung und der Erhalt von bezahlbarem, attraktivem Wohnraum als tbergeord-
netes Ziel im Vordergrund steht (vgl. Wandsbeker Wohnungsbaukonferenz 2017). Es zeigt
sich, dass hier die sogenannte ,Urbanisierungszone” zwischen der Inneren Stadt und den au-
Beren Stadtteilen in den Fokus rickt.

Daher soll beim Mietwohnungsbau nach Mdéglichkeit zukinftig ein Anteil von mindestens 35%
(vgl. Neufassung des ,Bindnises fur das Wohnen”) der Wohnungen mit 6ffentlichen Mitteln
geférdert werden, damit der wachsenden Nachfrage nach preiswertem Wohnraum fir Haus-
halte mit mittlerem und geringem Einkommen entgegengekommen werden kann. Hinzu kom-
men die Bemihungen von Genossenschaften und der SAGA mit dem kostenreduzierten, freifi-
nanzierten Wohnungsbau ein zusatzliches, bezahlbares Segment zu schaffen.

Der demographische Wandel stellt die Gesellschaft bei der Anpassung und Gestaltung alters-
gerechten Wohnens vor neue Aufgaben. Menschen wollen so lange wie mdglich in der ge-
wohnten Umgebung bleiben und sind auf bedarfsgerechte Wohnungen angewiesen, die frei
von Barrieren und bezahlbar sind. Der Anteil alterer Menschen ist in Wandsbek héher als in
anderen Hamburger Bezirken. Der Bedarf an Mehrgenerationswohnungen, Service-
Wohnungsanlagen und barrierearmen Wohnungen mit einer guten Nahversorgung ist hier des-
halb besonders groR.

13

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023



Strategien

Ansatze fir den Wohnungsbau in Wandsbek

Brauhausquartier, Wandsbek Kern
Quelle:
Bezirksamt Wandsbek

5. Strategien

Das Bezirksamt verfolgt u.a. die nachfolgenden Strategien, um Flachenpotentiale flir den
Wohnungsbau zu aktivieren:

IBER (integrierter bezirklicher Entwicklungsrahmen)

Mit Beschluss der Bezirksversammlung vom November 2018 (Drucksache 20-6504.1) wurde
die Bezirksverwaltung beauftragt, die Entwicklung eines bezirklichen Rahmenplanes zu organi-
sieren. Unter Beteiligung interessierter Blrgerinnen und Blrger, von Vertreterinnen und Ver-
tretern der Politik, Verwaltung, Vereinen, Verbanden und Institutionen sollen zunachst Ideen
flr eine positive Entwicklung fiir den Bezirk gesammelt und unter Abstimmung mit dem
Hauptausschuss Themenschwerpunkte fliir einen Rahmenplanentwurf gesetzt werden.

Ziel des integrierten Entwicklungsrahmens ist es, der durch die Einwohnerzunahme und gesell-
schaftlichen Entwicklungen wachsenden Komplexitat im Bezirk Wandsbek gerecht zu werden.
Wesentlich ist dabei auch der gezielte Blick auf die einzelnen Stadtteile und Quartiere zur Er-
mittlung der lokalen Anforderungen und Handlungsspielraume.

Der Bezirk mochte u.a. dem anhaltenden Nachfragedruck an Wohnraum und ebenso den dar-
aus resultierenden Folgebedarfen gerecht werden und diesen in definierte Bahnen lenken; so-
wie mit den Erfordernissen aus anderen Lebensbereichen wie z.B. Natur und Freiraum, Verkehr
und Infrastruktur harmonisieren.

Ein entsprechender Gutachterauftrag ist erteilt und das Gutachten derzeit vollumfanglich in
Bearbeitung.

Magistralen - baulich fassen und in Wert setzen

Viele Entwicklungen in der Vergangenheit haben dazu gefihrt, dass sich der Rand oder
“"Saum” groller innerstadtischer StraBenziige haufig uneinheitlich und wenig geschlossen pra-
sentiert. Dies flihrt dazu, dass in diesen haufig gut erschlossenen Lagen nicht immer eine an-
gemessene bauliche Ausnutzung realisiert worden ist. Durch eine klare bauliche Fassung sol-
cher StraBenrdume kann vielfach neben einem Gewinn an Wohnraum auch ein verbesserter
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Ansatze fir den Wohnungsbau in Wandsbek

Larmschutz far dahinter ,in zweiter Reihe” gelegene Areale erzielt werden. Dabei muss auch
fur die Neubebauung selbst ein angemessener Umgang mit dem Verkehrslarm gefunden wer-
den. Je nach Lage in der Stadt kann sich zugleich die Gelegenheit ergeben, in den Erdgeschos-
sen solcher Randbebauungen an groen Strallenziigen und/oder in zentraler Lage zusatzliche
Versorgungsangebote zu schaffen.

Mit dem Beschluss der Bezirksversammlung (Drs. 20-6008.1) widmet sich nun auch der Bezirk
Wandsbek dem Thema der Magistralenraume. Ein Gutachten ist derzeit in Arbeit und wird in
2022 fertiggestellt. Die Ergebnisse des Bauforums flieBen sowohl in die Birgerbeteiligung, die
im ersten Schritt aufgrund der Corona-Pandemie als online Beteiligung durchgefiihrt wurde,
als auch in dieses Gutachten ein.

Nachverdichtung / Urbanisierung / Zentren - in Bereichen mit vorhandenen Potenzialen

Bedingt insbesondere durch die erheblichen Gebaudeverluste Wandsbeks im Zweiten Welt-
krieg und den Wohnraumbedarf in der Nachkriegszeit, sind weite Teile der Stadt und des Be-
zirks nach dem Leitbild der ,gegliederten und aufgelockerten Stadt” wiederaufgebaut worden.
Haufig findet dies seine Auspragung in einem Siedlungsbau, der vergleichsweise geringe bauli-
che Dichten und eine geringere Nutzungsvielfalt als z.B. Grinderzeitquartiere aufweist. Hier
ist zu prifen, ob solche Quartiere unter Wahrung vorhandener Qualitdaten ein Potential auf-
weisen, um Heimat fir eine gréBere Zahl von Menschen als bisher zu werden. Dabei kann die
Gelegenheit bestehen, auch lGiber das Wohnen hinaus das Spektrum der o6rtlichen Nutzungen
und Angebote nach den heutigen Bedarfen zu erganzen. Insbesondere lokale und Zentren sind
dabei fallweise zu erganzen. Bei einer Neuorganisation der Versorgungsangebote dieser Zen-
tren kann dies mit zusatzlichem Wohnungsbau kombiniert werden. Davon kénnen beide Nut-
zungen profitieren, in dem der Wohnungsbau von Anfang an mit guten Versorgungsangebo-
ten gekoppelt wird, und die Nahversorgungseinrichtungen durch einen gréBeren Nachfragen-
denkreis tragfahiger betrieben werden und neue Angebote entwickeln kénnen.

OPNV-Lagen - Lagegunst ausnutzen

Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sollten im Zusammenhang gedacht werden. Die Aktivie-
rung von Baupotentialen insbesondere in Lagen mit gutem Anschluss an den Schienengebun-
denen Offentlichen Personennahverkehr bietet durch das ,Umsteigen” die Chance, den Bedarf
an individueller Mobilitat mit dem Auto zu reduzieren und so das Strallennetz zu entlasten.
Zugleich kdnnen dadurch Belastungen fir die Umwelt reduziert werden. Flr den Bezirk stehen
mit den Planfeststellungsverfahren der DB zukinftig auch neue Haltepunkte der kommenden
S4 im Fokus. Dazu gehéren die Bereiche Am Pulverhof und am Holstenhofweg, also Gebiete
der Urbanisierungszone im Bereich Tonndorf.

Intelligenter Flachentausch - durch gute Platzierung Potenziale schaffen

Nicht jede Nutzung in der Stadt sitzt immer am bestmdglichen Ort. Bedingt durch das histori-
sche Wachstum des Stadtraumes kann es sich ergeben, dass bestehende, langjahrige Angebo-
te aus heutiger Sicht an anderer Stelle besser getroffen werden kénnen. Wenn in solchen Fal-
len gute Neustandorte gefunden werden, kann der bisherige Standort bei Eignung dem Woh-
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Ansatze fir den Wohnungsbau in Wandsbek

nungsbau zugefliihrt werden. Auf dieser Weise sollen z.B. im zuklnftigen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Wandsbek 83 - Am Neumarkt, durch die Verlegung des Sportplatzes,
rund 370 neue Wohnungen und gemischte Nutzungsbereiche entstehen.

Konversion - neue Nutzungen auf Flachen friiherer, nicht mehr bendétigter Einrichtungen

Der Stadtraum wandelt sich permanent. In manchen Fallen zeigt sich (ber die Jahre, dass
frihere Grundstlicksnutzungen fir die Zukunft entbehrlich werden. Dies kann z.B. Verwal-
tungsgebaude, Gewerbebauten, Altenheime und ahnliche Einrichtungen betreffen. In solchen
Fallen kann die Chance bestehen, den Wohnungsbau als Nachfolgenutzung in bereits er-
schlossener, gut versorgter Lage zu realisieren.

Neue Chancen ergreifen, frithere Einschidtzungen iiberpriifen, Vervollkommnung des Sied-
lungsraumes - neue Bedingungen schaffen neue Chancen

In der Vergangenheit musste auf Grund friiher nicht zu bewaltigender Fragen und Probleme
fur manche Areale trotz sonstiger Eignung vom Wohnungsbau Abstand genommen werden.
Dies konnte z.B. Altlastenflachen oder solche mit Larmproblemen betreffen. Durch den tech-
nischen Fortschritt im Immissionsschutz, veranderte rechtliche Rahmenbedingungen wie das
2017 neu in die Baunutzungsverordnung eingefiihrte ,Urbane Gebiet” oder die erhbdhte In-
vestitionsbereitschaft der Freien und Hansestadt Hamburg etwa in die Sanierung vorbelas-
teter Flachen kann es sich fallweise ergeben, dass friiher als nicht geeignet eingeschatzte
Flachen nunmehr dennoch dem Wohnungsbau zugefiihrt werden kénnen.

Die Hebung der vorstehend benannten Potentiale hat absolute Prioritat vor der Inanspruch-
nahme von Griin- und Erholungsflachen. Die Koordination von Nachverdichtung soll ein star-
keres Gewicht erhalten, um z. B. die aktive Ansprache von Grundstlckseigentiimern zu ver-
bessern.

16

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023



Ausblick

Wohnen am Griinen
Brauhausquartier (Wandsbek Kern)

Quelle:
Bezirksamt Wandsbek

6. Ausblick

Die Analyse und ldentifikation von neuen Flachenpotentialen ist auch in Zukunft zur Aktivie-
rung weiterer Wohnungsbauvorhaben notwendig und fortlaufende Aufgabe des Fachamtes
Stadt- und Landschaftsplanung. Fallweise sind unterschiedliche Strategien und Schritte erfor-
derlich, um ggf. Mobilisierungshindernisse zu lberwinden und die erkannten Potentiale suk-
zessive dem Wohnungsmarkt zuzufihren.

Die Ergebnisse der letzten Jahre (Genehmigungszahlen) zeigen flr diese Aufgabe weiterhin ein
zuversichtliches Bild, kbnnen jedoch nur durch fortwahrende Anstrengungen der Beteiligten
weiter verstetigt werden.

17

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023



Flachenpotenziale

Methodik / Hinweise

/. Flachenpotenziale

Der Wohnungsbau steht im Spannungsverhaltnis zwischen notwendiger Flacheninanspruch-
nahme und den begrenzten Mdéglichkeiten, neue Flachen fir die Schaffung von Wohnraumpo-
tentialen in einer GroBstadt mit Landergrenzen zu erschlielen, vor allem hinsichtlich der Kon-
kurrenz zu Flachen fir das Allgemeinwohl wie z.B. von verbesserten oder vergroBerten Grin-
anlagen.

7.1. Methodik / Hinweise

Nachfolgend werden die gréBeren Wohnungsbaupotentialflachen des Bezirks in einzelnen
Steckbriefen, Ubersichtspldnen und zusammenfassend in einer tabellarischen Ubersicht darge-
legt.

Dabei werden die neuen Flachen und deren Steckbriefe (Datenblatter) den Kapiteln zu den Re-
gionen vorangestellt, um eine bessere Ubersicht zu ermdglichen. Die neuen Flachen aus 2022
werden entsprechend alphabetisch den Regionen zugeordnet und in die allgemeine Systematik
eingefligt.

Flr die kommenden Jahre werden 122 Potentialflachen fliir den Wohnungsneubau aufgezeigt,
auf denen perspektivisch Gber 10.500 Wohnungen gebaut werden kdnnen. In der Potenzialfla-
chenanalyse werden nur Flachen dargestellt, die ein Wohnungspotenzial fiir mehr als 20 Woh-
nungen aufweisen. Zu den hier dargestellten gréBeren Flachen kommen also erganzend noch
zahlreiche kleine Flachen hinzu, die das Gesamtvolumen der Wohnungsbautatigkeit zusammen
mit vielen Einzelhausbebauungen im Bezirksgebiet insgesamt noch deutlich erhéhen (siehe
oben).

Neu eingefiigt wurden insgesamt 14 Flachen. 19 Flachen wurden aus dem Wohnungsbaupro-
gramm herausgenommen, da sie zwischenzeitlich realisiert worden sind oder aufgrund ande-
rer Bedingungen derzeit nicht mehr weiterverfolgt werden bzw. wie in den Vorjahren das
Restpotenzial realisierbarer Wohneinheiten unter 20 gefallen ist.

Im Wohnungsbauprogramm 2023 werden diese Flachen in einem Ubersichtsplan dargestellt.
Die neu aufgenommenen Wohnungsbaupotentiale sind in der anliegenden Tabelle gekenn-
zeichnet und mit einem entsprechenden Steckbrief erganzt worden. Fir viele der in dieser
Fortschreibung aufgezeigten Flachenpotentiale konnten bereits erste Mobilisierungsschritte in
unterschiedlichster Form - von der aktiven Eigentiimeransprache (u.a. in Farmsen und im RISE
Gebiet Tegelsbarg) bis hin zum Bauantrag - umgesetzt werden. Diese sind in der Uber-
sichtstabelle und in den Steckbriefen kenntlich gemacht. Dazu kommen noch Angaben, ob die-
se von kommunalen Bautragern (SAGA, f+w 0.a.) vollzogen werden und wie hoch ggf. der An-
teil an geféorderten Wohnungen ist.

Die Angaben zu mdglichen Wohneinheiten und -typen wurden fachlich geschatzt, sofern nicht
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Methodik / Hinweise

aus anderen Zusammenhangen konkretere Angaben moglich sind. In Einzelfallen konnten hin-
sichtlich der moglichen Notwendigkeit von Bebauungsplanverfahren lediglich Annahmen getrof-
fen werden, die im Rahmen der kiinftigen Entwicklung zu prifen sind. Aus den genannten Griin-
den kdénnen sich Zahlenwerte noch verandern, Zeitraume verschieben und zu den erkannten
Wohnungsbaupotentialen noch weitere hinzutreten.

Flr einige Flachen wurden im Rahmen der Erstellung des Wohnungsbauprogrammes bereits
Restriktionen oder Hinweise identifiziert. Beispiele sind Einschrankungen durch wertvolle Ge-
holzbestande oder z.B. durch Altlasten. Ob und wie weit diese tatsachlich auf die Aktivierung
des Wohnungsbaupotentials Einfluss haben, muss im Einzelfall flir die entsprechenden Flachen
geklart werden.

Im nachfolgenden Kapitel werden die Wohnungsbaupotentiale im Bezirk, gegliedert nach den
Wandsbeker Regionen und deren Stadtteilen in Steckbriefen dargestellt. Die neu aufgenomme-
nen Flachenpotenziale sind durch den Zusatztitel ,Neu” hervorgehoben und vorangestellt. Fla-
chenpotenziale, die bezugsfertig sind, entfallen aus dem Wohnungsbauprogramm werden nicht
mehr als Datenblatte geflihrt und sind in der Tabelle entsprechend gekennzeichnet.

Hinweis:

In der Rubrik ,Potenzial” werden als Anteil an gefdérderten Wohnungen grundsatzlich mindes-
tens 35% gemal dem ,Blndnis fir das Wohnen” (vgl. 4. Ziele, S. 11 ff.) angestrebt, soweit keine
andere Fallkonstellation besteht.

Die Flachenpotenziale sind gegliedert nach den fiinf Wandsbeker Regionen:

- Wandsbek Kern

- Steilshoop / Bramfeld / Farmsen-Berne
- Rahlstedt

- Alstertal

- Walddorfer
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Karten (Plane Ubersichten) / Steckbriefe (Datenblatter)

/.2. Karten / Steckbriefe

Im Folgenden sind Plane und Ubersichten enthalten:

- Ubersichtsplan neue und entfallene Potenzialflachen
- Steckbriefe der neuen Potenzialflachen

- Ubersichtsplan Bezirk Wandsbek mit Potenzialflachen 2023
- Ubersichtskarten nach Regionen*
- Steckbriefe /Datenblatter der Potenzialflachen in den Regionen

Im Anhang sind folgende Ubersichten enthalten:

- Ubersichtstabelle zu Wohnungsbaupotenzialen

* Auf die statischen Erhebungen aus der Wohnungsmarktanalyse aus 2020 zu den Stadtteilen wird die-

ses Jahr verzichtet. Eine aktuelle Fortschreibung ist in Vorbereitung.
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Flachenpotenziale

Ubersichten (Tabelle)

7.3. Ubersicht / neue Potenzialflachen

Ubersicht der neuen Potenzialflachen, tabellarisch

Lfd. Nr., Belegenheit

1) Wandsbeker Marktstrale 63-65

2) Dammwiesenstr. 10
3) Ellerneck, Feldlerchenweg
4) Tonndorf Zentrum-ZOB

5) Jahnkeweg

6) Meiendorfer Str. 47-47a

7) Theodor-Strom-Str. 7-9

8) WeiBRenseestr. 15-17
9) Wilmersdorfer Str. 16-20
10) Harksheider Str. 12

11) Immenstieg, Inmenkoppel

12) Frahmredder 55

13) Stiiffelring 50-52

14) Treudelberg

Region, Stadtteil

Wandsbek, Kern

Wandsbek, Tonndorf
Wandsbek, Tonndorf
Wandsbek, Tonndorf

Bramfeld

Rahlstedt

Rahlstedt

Rahlstedt
Rahlstedt
Alstertal, Poppenbilttel

Alstertal, Hummelshiittel

Alstertal, Sasel

Walddorfer, Bergstedt

Waldddrfer, Lemsahl-M.

WE Potenzial

noch unbekannt
24

30 bis 40

noch unbekannt

80 his 100

20

119

noch unbekannt
40
42
55

20

80

80

davon gefordert

min. 35 %

0

k.A.

min. 35 %
bis zu 100 %
35 %

100 % Seniorenwhg.

bis zu 100 %
0

anteilig

bis zu 100 %

0

70 %, 54 Seniorenwhg.

anteilig

Bauherr/ Investor

Privat
Privat
FHH u. Privat
FHH u. Privat

SAGA

Kirche

e.G.

SAGA
Privat
Privat
SAGA

Privat

e.G.

Privat
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Wandsbek- Kern

NEU

Wandsbeker Marktstrale 63-65, Quarree Q4 Wandsbek

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Wandsbek 22 u. Wa 59-Ma 20
(1969/1989), Kerngebiet und Garage, ein bis
achtgeschossig, MK I-VIII g (tlw. zwingend) und
Ga

Gemischte Bauflachen fiir Dienstleistungen und
Wirtschaft

Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus-
halt, Entwickeln des Landschaftshildes

Ges.: EFH: 0 GWB:

Noch nicht noch nicht

bestimmbar bestimmbar

Privat* davon offentl.
geférdert:
(35%)

* Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfligung

< -
~ \
Planrecht

Kartengrundlage:

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung / Kaufhaus mit Parkhaus
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung U und S-Bahnhaltestelle ca. 200 bzw.

500 m, ZOB Wandsbek, zahlreiche Buslinien

FlachengréRe in ha (ca.): 1,25

Restriktionen / Teilgebaude Kaufhaus ist ein Denkmal; Teil des
Bemerkungen: Rahmenplans Wandsbek Zentrum
Verfahrensstand / Bebauungsplan Wandshek 85 wurde eingeleitet

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9024 ff.
maglich:
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Wandsbek- Kern NEU

Dammwiesenstr. 10 Tonndorf

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Tonndorf 9 (1971), Allgemeines Derzeitige Nutzung / EFH, Kleingewerbe, Garagenhof
Wohngebiet, viergeschossig und Garagen, ge- Bestand:
schlossene Bauweise, WA IV g + Ga

lllz)’z\ilrps_tellung im Gemischte Bauflachen, Griinflachen OPNV Anbindung: Entfernung Regionalbahnhaltestelle , Tonndorf*,
: zukiinftig S4, ca. 1.000 m, Bus M 9, 27, 29 und
Linie 167, 567
Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus- ~ FlachengroRe in ha (ca.): 0,15

halt, 2. Griiner Ring (ndrdlich)

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.:24 EFH:0 GWB:24 Restriktionen / Gewasserabstand (Rahlau) beachtlich
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- Privat*
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Bauvorbescheid erteilt
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek- Kern

Ellerneck, Feldlerchenweg

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Baustufenplan Tonndorf-Jenfeld (1955), Wohnge-
biet, eingeschossig, offene Bauweise, W 1 0

Wohnbauflachen

Gartenbezogenes Wohnen

Ges.:30-40 EFH:30-40 GWB:0

davon offentl.
gefordert:

FHH und Privat*

* Potenzial steht dem Markt nur bedingt zur Verfu-
gung

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

NEU

Tonndorf

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

EFH und DH mit Géarten

OPNV Anbindung: Buslinie M9 in ca. 400 m

FlachengréRe in ha (ca.): 4,0

Restriktionen / Variantenpriifung, tw. Erbpachtflachen; hoher

Bemerkungen: Grundwasserstand

Verfahrensstand / Laufendes Bebauungsplanverfahren Tonndorf 35

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9024 ff.
maglich:
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Wandsbek- Kern

Stein-Hardenberg-Str. / Sonnenredder / Zentrum-ZOB

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungspléne Tonndorf 23 (1987) + 27 (2005),
Kerngebiet (MK g) 3- bis 7 geschossig (tiw. zwin-
gend), geschlossene Bauweise und reines Wohn-
gebiet, zweigeschossig, offene Bauweise (WR ||
0)

Gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen , Ge-
werbliche Bauflachen

Etagenwohnen, Gartenbezogenes Wohnen, Ge-
werbliche Bauflachen, Entwicklungsbereich Natur-
haushalt, 2. Griiner Ring

Ges.: EFH: GWB:
Noch nicht Noch nicht
bestimmbar bestimmbar

davon offentl.
geférdert:

Privat* und FHH

(35%)

* Potenzial steht dem Markt nur bedingt zur Verfu-
gung

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn

maglich:

NEU

Tonndorf

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Wohnen, ZOB, Brachflachen, Bahnanlage, verein-
zelt Gewerbe

Entfernung Regionalbahnhaltestelle , Tonndorf*,
zukiinftig S4, ca. 100 bis 500 m, Bus M 9, 27, 29
und Linie 167, 567

20—25

Tlw. im Bereich der Vorkaufsrechtsverordnung
Tonndorf-Wandsbek gem. § 25 BauGB; der Rah-
menplan noch weitere Teile sudlich; Gewdsser-
messstelle (Nr. 870) ist zu erhalten; Denkmalum-
gebungsschutz zur Tonndorfer Kirche beachtlich;
Teil des Rahmenplans Tonndorf

Abschluss des Rahmenplans Tonndorf

2026 ff.
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen— Berne

Jahnkeweg

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im

ENP: Wohnbauflachen

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau- Ges.: 80-100 EFH: 0

potenzial (ca.):

* Stadtisches Unternehmen
(SAGA)

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Baustufenplan Bramfeld (1955): Wohngebiet,
eingeschossig, offene Bauweise (W 1 0)

Etagenwohnen, 2. Griiner Ring siidlich

Luftbild

Kartengrundlage:

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-

vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

Restriktionen /
Bemerkungen:

GWB: 80-100

davon offentl.
geférdert:

100 %

Verfahrensstand /

weitere Handlungsschritte:

* Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfligung

FlachengroRe in ha (ca.):

NEU

Bramfeld

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Stellplatzanlagen, Freiflache

Zukiinftige U5 Haltestelle ,Bramfelder Dorfplatz*

in 800 m, Buslinie M8 und 118 in ca. 400 m

In Summe 0,4

Bauvorbescheidsantrége in Prifung, Teilflachen
bereits gebaut

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.

maglich:
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Rahlstedt

Meiendorfer Str. 47-47a (Thomaskirche)

Luftbild

Kartengrundlage:

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Rahlstedt 26 (1969): Gemeinbe-

darf Kirche, GRZ 0,3, GFZ 0,6

Darstellung im

ENP: Wohnbauflachen

D/ggéegyng im Gartenbezogenes Wohnen, Entwicklungsbereich

Naturhaushalt, Griine Wegeverbindung

Potenzial
Wohnungsbau- Ges.: 20 EFH: - GWB: 20
potenzial (ca.):
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- * Privat 3504

verhaltnisse:

Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

gung

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

7\

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Derzeitige Nutzung / Kirchenareal

Bestand:

OPNV Anbindung: Linie M 24 in 150 m

FlachengréRe in ha (ca.): 1,5

Restriktionen / Baumbestand beachtlich, griine Wegeverbindung

Bemerkungen:

Verfahrensstand / Eigentiimerentwicklungsinteresse (Kirche)

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9024 ff.
maglich:
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Rahlstedt

Theodor-Storm-Str. 7-9

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Bebauungsplan Rahlstedt 6 (1965): Gemeinbe- Derzeitige Nutzung / i
g dart Kircho, GRZ 0.4 GFZ 0 g g Seniorenwohnanlage
Bestand:
E’z\ilrps_tellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Buslinie 162 in 200 m, M29 in ca. 500 m
Eﬁg%}mg im Gartenbezogenes Wohnen, Schutz oberflachen- FlachengroBe in ha (ca.): 1,3
: nahen Grundwasser/ Stauwassers
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.:119 EFH:0 GWB:119 Restriktionen / Ersatz— Neubau Seniorenwohnanlage
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- Privat* e.G. 100% Senio-
verhaltnisse: renwohnungen
Verfahrensstand / Positiver Bauantrag (2022)
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Rahlstedt

WeilRenseestr. 15-17

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baustufenplan Rahlistedt (1955); Wohngebiet, Derzeitige Nutzung / Altbestand Laubenganghauser
eingeschossig, offene Bauweise (W 1 0) Bestand:
E,f\i]rPS_te"ung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Buslinien M11, M 29, X11, X35 und 162 in 400 m
Darstellung im Etagenwohnen 5 oRe i .
LAPRO: 9 g FlachengréRe in ha (ca.): 0,6
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.:offen EFH: 0 GWB: offen Restriktionen / Ehem. RISE Gebiet ,Hohenhorst*
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- * Stédtisches Unternehmen 100%
verhaltnisse: (SAGA)
Verfahrensstand / Vorlaufendes Wettbewerbsverfahren (SAGA)
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Rahlstedt

Wilmersdorfer Str. 16-20

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baustufenplan Rahlistedt (1955); Wohngebiet, Derzeitige Nutzung / Wohngebéude mit Garagenhof
zweigeschossig, offene Bauweise, Wegeverbin- Bestand:
dung (W 2 0)
E’z\ilrps_tellung im Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Linie M 9 und 11 in ca. 500 m, weitere Buslinien
: in ca. 600 m, neuer S4 Haltepunkt ,Am Pulverhof
inca. 1.000 m
Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, Griine Wegeverhindung FlachengroRe in ha (ca): 0,3
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.:40 EFH:0 GWB:40 Restriktionen / Griine Wegeverbindung, ehem. RISE Gebiet
potenzial (ca.): Bemerkungen: ,Hohenhorst"

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- * Privat
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Positiver Bauvorbescheid
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Alstertal

NEU

Harksheider Str. 12 Poppenblttel

0 o

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Poppenbiittel 32 (1991) Allgemei-  Derzeitige Nutzung / Freiflache
nes Wohngehiet, zweigeschossig, offene Bauwei- Bestand:
se GRZ 0,3 (WA Il 0)

E’z\ilrps_tellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Buslinien 178 und 276 in ca. 250 m, S Bahn
’ ,Poppenblttel*in ca. 1.750 m
Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus-  FlachengréRe in ha (ca.): 0,1
‘ halt
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.:42 EFH:0 GWB:42 Restriktionen /
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- Privat* anteilig
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Positiver Bauvorbescheid
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9024 ff.
maglich:
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Alstertal

NEU

Immenstieg, Immenkoppel Hummelsbittel

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Hummelsbiittel 9 (1977): reines Derzeitige Nutzung / Stellplatzanlagen, Freiflache
Wohngebiet, 3 bis 4 geschossig (tiw. zwingend), Bestand:
geschlossene Bauweise und Stellplatz +Garagen

Flachen (WR g)
EﬁrPS_tellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Buslinie 174 in ca. 300 m, M 24 in 1.000 m, U
; Bahn ,Fuhlsbtttel Nord“in ca. 1.500 m
EEE&%P”Q im Etagenwohnen, Gartenbezogenes Wohnen FlachengroRe in ha (ca.):  In Summe 0,4
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 55 EFH: 0 GWB: 55 Restriktionen / 3 Baufelder, 3 Gebaude errichtet, 2 weitere in
potenzial (ca.): Bemerkungen: Planung, Nachverdichtung, Baumbestand beacht-
lich, griine Wegeverbindung
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- * Stédtisches Unternehmen anteilig
verhaltnisse: (SAGA)
Verfahrensstand / Laufendes Baugenehmigungsverfahren
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Alstertal

Frahmredder 55

Lageplan

Kartengrundlage:

mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

~ [7

Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV
Baustufenplan Sasel (1955): Wohngebiet, zweige-  Derzeitige Nutzung / Wohngebéude
schossig, offene Bauweise (W 2 0) Bestand:
Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Buslinie M 8 in unter 100 m, S Bahn

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Gartenbezogenes Wohnen, Entwicklungsbereich
Naturhaushalt

Ges.:20 EFH:0 GWB:20

davon offentl.
gefordert:

Privat*

* Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfligung

,Poppenblittel“ in ca. 800 m

FlachengréRe in ha (ca.): 0,2

Restriktionen / Magistralenlage, Baumbestand beachtlich
Bemerkungen:
Verfahrensstand / Positiver Bauvorbescheid

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9024 ff.
maglich:
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Walddorfer NEU

Stuffelring 50-52 Bergstedt

O

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebhauungsplan Bergstedt 4 (1964): reines Wohn-  Derzeitige Nutzung / Garagenhof und Freiflachen
gebiet, 2 bis 4 geschossig, geschlossene Bauwei-  Bestand:
se und Stellplatzanlage (WR g + St)

EﬁrPS_tellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Buslinie 174 in ca. 400 m, U Bahn ,Hoisbiittel* in
’ ca. 1.500 m
Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, stidlich Landschaftsachse, Entwi-  FlachengroRe in ha (ca): 0,5
: ckeln des Landschaftsbildes
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 80 EFH: 0 GWB: 80 Restriktionen /
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- * Privat, e.G. 54 WE f. Seni-
verhaltnisse:
oren
Verfahrensstand / Im Bau
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn = ggijt 2022
maglich:
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Walddorfer NEU

Treudelberg Lemsahl-Mellingstedt

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 18 (2005): ~ Derzeitige Nutzung / Hotelanlage, Wohngebaude
Sondergebiet (Hotel), 2 geschossig (SO Hotel Il Bestand:
GR), suidlich Stellplatzanlage

E’z\ilrps_tellung im  Gemischte Bauflchen OPNV Anbindung: Buslinie 176 und 276 in ca. 150 m
Darstellung im 4 6Re i :
LAPRO: 9 Gartenbezogenes Wohnen FlachengréRe in ha (ca.): 0,5
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 80 EFH: 0 GWB: 80 Restriktionen / Inkl. Umbau der geschiitzten ,Landarbeiter-
potenzial (ca.): Bemerkungen: hauser* (B-Plan Lemsahl- Mellingstedt 11)
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- * Privat Seniorenwoh-
verhaltnisse:
nen
Verfahrensstand / Laufende Bebauungsplananderung (LM 18):
weitere Handlungsschritte:  begleitendes Vorhaben im B-Plan Gebiet LM 11
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9024 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Conventstr. (0stl. HNr. 13) Eilbek

© & =

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  purchfithrungsplan 88 (1955): Geschaftsgebiet Derzeitige Nutzung / Garagen
(G) 2 g, Wohngebiet (W) 4 ¢ Bestand:
E’z\ilrps_tellung im Wohnbaufidche OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wartenau® (U1)
’ und S-Bahnhaltestelle ,Landwehr* (S1) ca. 400 m,

Bus M 26, X 22, 530 und 261

Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus-  FlachengréRe in ha (ca.): 0,3
' halt
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 32 EFH: 0 GWB: 32 Restriktionen / SAGA-Flache; Denkmalbelange im Umfeld be-
potenzial (ca.): Bemerkungen: achten (Gebaude, ,Fundustheater”); im Bereich

der SozErhVO Eilbek
davon offentl.

geférdert:
Eigentums- FHH, bzw. stadtisches Unter- ~ 100%
verhaltnisse: nehmen *
Verfahrensstand / Baugenehmigung erteilt (in 2018)
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Hasselbrookstr. 6 / Conventstr. 24-30 Eilbek

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  purchfiihrungsplan 303 (1957): Wohngebiet (W) 4 Derzeitige Nutzung / Wohnen, Griinflachen
g Bestand:
lllz)’z\ilrps_tellung im  Wohnbauflache OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wartenau (U1)
’ und S-Bahnhaltestelle ,Landwehr* (S1) ca. 400 m,

Bus M 26, X 22, 530 und 261

Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, Verdichteter Stadtraum, Entwick-  FlachengréRe in ha (ca.): 1,1
: lungshereich Naturhaushalt

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 30 EFH: 0 GWB: 30 Restriktionen / SAGA-Flache, bestehende Gebaude kénnen
potenzial (ca.): Bemerkungen: aufgestockt werden, Potenzial ermittelt durch
Eilbek-Gutachten
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- FHH, bzw. stadtisches Unter- (anteilig)
verhaltnisse: nehmen *
Verfahrensstand / derzeit keine Mobilisierung
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn  ffen
maglich:

40

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023 / Stand 29.07.2022



Wandsbek—Kern

Wandsbeker Chaussee / Papenstr. Eilbek

= =

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  purchfiihrungsplan 289 (1957): Geschaftsgebiet Derzeitige Nutzung / diverse Biiro-, Lager und andere gewerbliche
G)lg; Bestand: Nutzungen, Tankstelle, Garagenhof

E’z\ilrps_tellung im  Gemischte Bauflchen OPNV Anbindung: zwischen den U-Bahnhaltestellen ,Wartenau* und

’ ,Ritterstrafie” (U1) ca. 500 m, Bus M 16, X 22,
261, 530

D/glr:sthegyng im Verdichteter Stadtraum FlachengroBe in ha (ca): 0,3

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.:ca.25  EFH: 0 GWB: ca. 25 Restriktionen / Potenzial ermittelt durch Eilbek-Gutachten, Ma-

potenzial (ca.): Bemerkungen: gistralenlage

davon offentl.
geférdert:

Eigentums- Privat
verhaltnisse:

Verfahrensstand / 33 WE gebaut
weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn = et 2020
maglich:
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Wandsbek—Kern

Gustav-Adolf-Str. 11 Marienthal

O o )

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Baustufenplan Wandsbek- Marienthal (1955), Derzeitige Nutzung / Wohnen und Gewerbe, Stellplatzanlage
W 3 g, Wohnen dreigeschossig, geschlossene Bestand:
Bauweise
lllz)’z\ilrps_tellung im  \wohnbauflachen OPNV Anbindung: zukiinftige S4 Haltestelle ,Marienthal* ca. 300 m,

Buslinie 261, ca. 250 m, weitere Buslinien in 300
m (M 10, 162, 263, X 22 und 35)

Darstellung im 5 oRe i :

LAPRO: 9 Etagenwohnen FlachengréRe in ha (ca.): 0,15

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.:80 EFH: 0 GWB: 80 Restriktionen / Siehe auch G-A-Str. Nr. 13-14
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- Privat * 30%
verhéltnisse:
Verfahrensstand / 2021 Neuantrag eingereicht. Antrag in Priifung
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Gustav-Adolf-Str. 13,14 Marienthal

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Baustufenp|an Wandsbek- Marienthal (1955)’ Derzeitige Nutzung / Gewerbehof
W 3 g, Wohnen dreigeschossig, geschlossene Bestand:
Bauweise
lllz)’z\ilrps_tellung im  \wohnbauflachen OPNV Anbindung: zukiinftige S4 Haltestelle ,Marienthal* ca. 300 m,

Buslinie 261, ca. 250 m, weitere Buslinien in 300
m (M 10, 162, 263, X 22 und 35)

Darstellung im 5 5Re i :

LAPRO: 9 Etagenwohnen FlachengréRe in ha (ca.): 0,3

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: 88 EFH: GWB: 88 Restriktionen / Siehe auch G-A-Str. Nr. 11
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- Privat * 30%
verhéltnisse:
Verfahrensstand / 2021 Neuantrag eingereicht. Antrag in Priifung
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Hammer Strale (stdl. HNr. 36) Marienthal

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Eilbek 5 / Marienthal 3 (1966): Derzeitige Nutzung / Baustelleneinrichtung fiir S4 Ausbau (DB) und
StraBenverkehrsflache (§ 34 BauGB) Bestand: Kita
E’z\ilrps_tellung im  Gewerbliche Bauflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-S-Bahnhaltestelle ,Wandsbeker

Chaussee” (U1 + S1) ca. 350 m, Buslinie X 32

D/glr:sthegyng im Verdichteter Stadtraum FlachengroBe in ha(ca.): 0,5

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: 100 EFH: 0 GWB: 100 Restriktionen / Bebauungsplanverfahren Marienthal 36 eingelei-
potenzial (ca.): Bemerkungen: tet. Verkehrslarm beachtlich. Ggf. Ausbauflachen

f. Glterbahn erforderlich
davon offentl.

geférdert:

Eigentums- FHH (anteilig)

verhaltnisse:

Verfahrensstand / Zwischennutzung fiir die Baustelleneinrichtung
weitere Handlungsschritte: (DB, S4) bis einschlieBlich 2028.

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn  9g2g ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Knutzenweg 22 Marienthal

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Marienthal 6 (1969) Kemgebiet (MK) Il g, zweige-  Derzeitige Nutzung / Einzelhandel
schossig, geschlossene Bauweise Bestand:
E’z\ilrps_tellung im  Gemischte Bauflachen fur DL und Wirtschaft OPNV Anbindung: Entfernung U und S-Bahnhaltestelle (U/S 1 +
’ zukiinftig S4) ca. 400 m, 116 und weitere Busli-
nien
Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus- ~ FlachengréRe in ha (ca.): 0,1
' halt
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 24 EFH: 0 GWB: 24 Restriktionen / Aufstockung Einzelhandel
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- Privat * .
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Baugenehmigung 2019 erteilt. Noch kein Baube-
weitere Handlungsschritte:  ginn erfolgt.
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Ahrensburger Str. 95 ff. / Holstenhofweg Wandsbek

a\!

—\

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan neu Wandsbek 82 (allg. Wohnge- ~ Derzeitige Nutzung / Ehem. gewerblich genutzte eingeschossige Be-
biet) Bestand: bauung und Wohngebé&ude, Stellplatzflache;
Baustelle
E’z\ilrps_tellung im  wohnbauflachen OPNV Anbindung: Metrobus, Linie 9 ca. 50 m, weitere Buslinie M 11,

ca. 350 m, zukiinftig Haltepunkte S4
,Holstenhofweg"“in ca. 400 m

Eﬁg%}mg im verdichteten Stadtraum, Entwicklungsbereich FlachengroRe in ha (ca.): 0,9
‘ Naturhaushalt und Schutz oberflachennahen
Grundwasser/ Stauwassers (stdlich)

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.ca. 106  EFH: 0 GWB: ca. 106  Restriktionen/ ,Magistralenlage*
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- FHH und privat* I
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Laufendes vorhabenbezogenes Bebauungsplan-
weitere Handlungsschritte: verfahren (Wandshek 82) ist Festgestellt. Abbruch
erfolgt. Hochbau begonnen.
Sonstiges: * Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9022 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Am Neumarkt

Wandsbek

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Durchfiihrungsplan 428 (1961): Fl&che f. beson-
dere Zwecke (Sportplatz), Geschaftsgebiet, I-1I
Geschosse, geschlossene Bauweise; Baustufen-
plan Wandsbek-Marienthal (1955): Industriegebiet
(Teilbereich Stidost)

Wohnbauflachen u. Gewerbliche Bauflachen

Gewerbe/Industrie u. Hafen, Entwicklungshereich
Naturhaushalt, Griinanlage, eingeschrankt nutz-
bar

Ges.: 376 EFH: 0 GWB: 376

davon offentl.
geférdert:

min. 30 %

Anteilig WA-
Bindung

FHH**

* Teilflache Wohnnutzung

** Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-
gung

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),
vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Sportplatz, Gewerbeflachen, Wohnen

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,WWandsbek
Markt* (U1) ca. 800 m, zukiinftige S4 in ca. 1.500
m, Bus Metrobus Linie 9 und 11

3,4* (ohne Teilbereich Stidost)

Nebeneinander zwischen Wohnen und Gewerbe,
Gemengelage stellt erhdhte Anforderungen
(Immissionen), Sportplatzverlagerung

Laufendes Bebauungsplanverfahren (Wandsbek
83); Vorweggenehmigungsreife erfolgt

2023 ff.
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Wandsbek—Kern

Brauhausviertel Wandsbek

O O -

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Wandsbek 75 (2014): Derzeitige Nutzung / Baustellen, diverse Gewerbebetriebe, Dienstleis-
Allgemeines Wohngebiet (WA) Il - V, Mischgebiet Bestand: tung, Gastronomie, hoher Versiegelungsgrad
M) Il -V
E’z\ilrps_tellung im  Gemischte Bauflachen, Charakter Dienstleis- OPNV Anbindung: Entfernung zu den U-und S- Bahnhaltestellen
' tungszentrum, Gewerbliche Bauflachen Wandsbek Markt* (U1), ,Wandsbeker Chaussee

(U1+S1) und S-Bahnstation Friedrichsberg” (S1)
ca. 350 m, Bus M 16 und 23

Eﬁg%}mg im Verdichteter Stadtraum, Gewerbe, Entwicklungs-  FlachengroBe in ha (ca.): 3,0
: bereich Naturhaushalt

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 200 EFH: 0 GWB: 200 Restriktionen / angrenzendes GE beachtlich
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- Privat o

verhaltnisse:

Verfahrensstand / ca. 200 WE im Mischgebiet méglich
weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn = ggijt 2017
maglich:
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Wandsbek—Kern

Hammer Steindamm 44

Wandsbek

Lageplan Luftbild
Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen
Planungsrecht:

Bebauungsplan Eilbek 10 (1984): Kerngebiet
(MK) IV-\gl 2 ( ) Y

Darstellung im Wohnbauflachen

FNP:

Darstellung im
APRO:

halt
Potenzial
Wohnungsbau- Ges.:52 EFH: 0 GWB: 52
potenzial (ca.):
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- Privat * —

verhaltnisse:

Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Kartengrundlage:
Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),
vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus-

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Gewerbe- (Biro) und Einzelhandel (EG), Stellplat-
ze

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung: Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Hasselbrook® (S 1)

ca. 300 m, Buslinie 116

FlachengréRe in ha (ca.): 0,5

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand / Baugenehmigung 2018 erteilt. Noch kein Baube-

weitere Handlungsschritte:  ginn erfolgt.

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:

49

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023 / Stand 29.07.2022



Wandsbek—Kern

Kedenburgstr. 6-8

Wandsbek

Lageplan Luftbild

Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Wandsbek 27 (1970), WA g IIl,

allgemeines Wohngebiet, geschlossene Bauwei-
se, 3 Geschosse, zwingend

Darstellung im

ENP: Wohnbauflachen

Darstellung im idli
APRO: g Etagenwohnen, Landschaftsachse (stdlich),

Griine Wegeverbindung

Potenzial
Wohnungsbau- Ges.:30 EFH: 0 GWB: 30
potenzial (ca.):
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- Privat * —

verhaltnisse:

Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Kartengrundlage:
Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),
vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

0

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Derzeitige Nutzung / Wohnbebauung, zweigeschossig

Bestand:

OPNV Anbindung: Buslinie 116, ca. 100 m, Metrobuslinie M 9, ca.

500 m

FlachengréRe in ha (ca.): 0,05

Restriktionen / Nahbereich des Wandsegriinzuges, Eichtalpark

Bemerkungen:

Verfahrensstand / Im Bau

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn = geijt 2021
maglich:
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Wandsbek—Kern

Kedenburgstr. 31a / Wandsbeker Zollstr. Wandsbek

O
oo
\\

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Wandsbek 42 (1975, geandert Derzeitige Nutzung / Stellplatzanlage, Freiflache
2010): Mischgebiet (M) IV g Bestand:

E’z\ilrps_tellung im Wohnbaufléchen OPNV Anbindung: Bus M9

Bg}r_)sthegyng im Verdichteter Stadtraum, Parkanlage, Entwick- FlachengroBe in ha (ca.): 0,1

lungshereich Naturhaushalt

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 20 EFH: 0 GWB: 20 Restriktionen / Potenzialfldche aus Gutachten Wandsbeker Zoll-
potenzial (ca.): Bemerkungen: straBe und Wandse-Gutachten. Gewasserschutz
und Uberschwemmungsbereich der Wandse
davon offentl. beachtlich; Magistralenlage
geférdert:
Eigentums- Privat o

verhaltnisse:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Konigslander Quartier Wandsbek
Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek

mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Durchfiihrungsplane D419, D420, D421; Wohnge-  Derzeitige Nutzung / Wohn- und gewerbliche Nutzung

biet, Geschéftsgebiet, tlw. Ladengebiet, verschie- Bestand:
dene Geschossigkeiten und Bauweisen

E’z\ilrps_tellung im  Gewerbliche Baufldchen, Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Metrobus (Linie 8): ca. 150 m, U1 ,StraRburger
’ Strale” ca. 450 m, weitere Buslinie 116
Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, Gewerbliche Baufl&chen, Ent- FlachengréRe in ha (ca.): 21
' wicklungsbereich Naturhaushalt, Griine Wegever-
bindung (nordlich)
Potenzial
Wohnungsbau- Ges.: offen EFH: offen GWSB: offen Restriktionen / Immissionen, in Teilen Denkmalschutz beachtlich;
potenzial (ca.): Bemerkungen: Griinflachen ertiichtigen
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- Versch. Privat (anteilig)
verhaltnisse:
Verfahrensstand / stadtebauliches Entwicklungskonzept abgeschlos-
weitere Handlungsschritte:  sen (Masterplan),ggf. Bebauungsplanverfahren
_ erforderlich. 2 Vorhaben bereits gebaut.
Sonstiges: Verschiedene konkrete Vorhaben einzelner
Eigentlimer in Planung; vormals ,Kénigslander
Viertel” Realisierbarkeit / Baubeginn = geit 2023 ff.

maglich:
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Wandsbek—Kern

Lengerckestr. / Lengerckestieg

Wandsbek

a2

Lageplan Luftbild

Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Wandsbek 79 (2016):
Allgemeines Wohngebiet (WA), 3 Gebaudehdhen

bis 30,5 m 0 NN
E’z\ilrps_tellung im Gemischte Bauflachen, Grinflachen
Eﬁg&%}mg im Etagenwohnen, Parkanlage, Entwickeln des
: Landschaftshildes
Potenzial
Wohnungsbau- Ges.: 45 EFH: 0 GWB: 45

potenzial (ca.):

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- FHH und privat * 100 % (45 WE)
verhéltnisse:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Baustelle

Néhe U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt* (U1)
ca. 700 m und S-Bahnhaltestelle ,Friedrichsberg*
(S1) ca. 800 m, Bus M 23 und 28

0,75

Grundstiicksneuordnung und Betriebsverlagerung
erfolgt, Potenzial ermittelt durch Wandse- Gutach-
ten. Magistrale, tw. im Uberschwemmungsgebiet.

45 WE im Bau (2. Bauabschnitt) inkl. Kita

seit 2020
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Wandsbek—Kern

Stephanstr. 15

Wandsbek

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Luftbild

Kartengrundlage:

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Durchftihrungsplan 436 (1961): Flache fur beson-
dere Zwecke (Schule)

Wohnbauflachen

Etagenwohnen

Ges.: 140

Stadtisches Unternehmen*

(SAGA)

EFH: 0

GWB: 140

davon offentl.
geférdert:

100 %

10 WE mit WA-
Bindung

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

ehemalige Gewerbeschule

OPNV Anbindung: Bus M 16, 116, 171 und 271 in ca. 300 m

FlachengréRe in ha (ca.): 1,5

Restriktionen / Restriktionen durch angrenzende Altlasten zu
beachten, ,Preisgedampfter freifinanzierter Woh-

nungsbau*.

Bemerkungen:

Verfahrensstand / Baugenehmigung (2021) erteilt. Abriss erfolgt.

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn

2 2023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Walddorferstralle 78-84 Wandsbek

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Durchfihrungsplan (D) 419 (1960), W 3 g, Woh- Derzeitige Nutzung / V\EI%hnbebauung, Garagenhof und Ladengeschéfte
nen, dreigeschossig, geschlossene Bauweise Bestand: (EC)

E’z\ilrps_tellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Metrobuslinie M 8, Buslinie 116, ca. 50 m, Entfer-

; nung U-Bahnhaltestelle ,Stralburger Str.” (U 1)
ca. 600 m
Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus-  FlachengroRe in ha (ca.): 0,25
' halt

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: 65 EFH:0 GWB: 65 Restriktionen / Bereich ,Auf dem Kénigslande*

potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

gefordert:
Eige?tur_ns- Privat *, Genossenschaft (anteilig)
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Im Bau
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn = geit 2022 f.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Walddorferstr. 103 Wandsbek

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Wandsbek 8 (1963): Derzeitige Nutzung / Stellplatzanlage
Gewerbegebiet (G) I-Il g Bestand:
E’z\ilrps_tellung im Gewerbeflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Stralburger Stra-

Re“(U1) ca. 1 km, Bus M 8 und Linie 116

Eﬁg%}mg im Gewerbe / Industrie und Hafen, Entwicklungsbe-  FlachengroRe in ha (ca): 0,7
: reich Naturhaushalt

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 50 EFH: 0 GWB: 50 Restriktionen / Potenzial ermittelt durch Wandse-Gutachten,
potenzial (ca.): Bemerkungen: Denkmalbelange im Umfeld beachten; angren-
) zend Gebietsuntersuchung ,Auf dem Konigslan-
daypn offend. de, Immissionsschutz beachtlich
geférdert:
Eigentums- Privat G

verhaltnisse:

Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren erforderlich
weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9024 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Walddorferstr. 249

Wandsbek

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Durchfiihrungsplan 496 (1961):

Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek

vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung / ehemalige Schule / Teilflache (Gemeinbedarf)

Flache fiir besondere Zwecke (Jugendheim), § 34 Bestand:

BauGB

Wohnbauflachen

Etagenwohnen

Ges.: 20 EFH: 0

FHH *

OPNV Anbindung: Bus Linie 116 und Metrobus: (Linie 9) ca. 600 m,

FlachengréRe in ha (ca.): 0,1

GWB: 20 Restriktionen / ehem. SAGA-Flache, Baumbestand zu beachten
Bemerkungen:

davon offentl.
geférdert:

min. 35 %

Verfahrensstand / Neuer Bauantrag in Priifung
weitere Handlungsschritte:

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn  9g25 .
maglich:
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Wandsbek—Kern

Wandsbeker Allee 53-55 / Kattunbleiche

Wandsbek

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im

ENP- Gemischte Bauflachen

Darstellung im
APRO:

Naturhaushalt
Potenzial
Wohnungsbau- Ges.: 50 EFH: 0
potenzial (ca.):
Eigentums- Privat

verhaltnisse:

Sonstiges: *im westlichen Teilbereich

Bebauungsplan Wandsbek 80 (2016):
Mischgebiet (MI) I-VIII geschossig

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich

Luftbild

Kartengrundlage:

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),
vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

GWB: 50 Restriktionen /

Bemerkungen:

davon offentl.
geférdert:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Baustelle, Baustoffhandel

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt*
(U1) ca. 400 m, Bus M 23 und 28

0,9

Larmimmissionen, Aufwertung des Wandsegriin-
zuges, Flachenpotential aus Wandse-Gutachten,
Hinweis in Altlastenkataster, in Bauabschnitten
realisierbar, in Mischgebiet (MI) Gewerbeanteil
erforderlich, nérdlich angrenzend USG Wandse

Magistralenlage

2. Bauabschnitt folgt nach Verlagerung der Ge-
werbenutzung (6stlich).

2023 ff.
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Wandsbek—Kern

Wandsbeker Konigstr. 62-64 (Budnikowsky-Twiete)

Wandsbek

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen
Planungsrecht:

- vii

Darstellung im

ENP- Gemischte Bauflachen

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau- Ges.: 105 EFH: 0
potenzial (ca.):

Eigentums- privat *

verhaltnisse:

Sonstiges:
Verfligung

Bebauungsplan Wandsbek 81: Mischgebiet (MI),

Etagenwohnen, Parkanlage, Entwickeln des
Landschaftshildes, Landschaftsachse

o

Luftbild

Kartengrundlage:

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),
vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

GWB: 105 Restriktionen /

Bemerkungen:

davon offentl.
geférdert:

30 %

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

* Potenzial steht auf dem Markt nicht mehr zur

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Brachflache, Gewerbegrundstiick mit Verwaltung
und Lager, Tiefgarage

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt*
(U1) ca. 600 m und S-Bahnhaltstelle
,Friedrichsberg” (S1) ca. 400 m, Bus 271, M 23

21

Offentliche Griinflache, Abstandserfordernis zur
Wandse, z.T. Altlasten, zwei Bauabschnitte, ge-
werbliche Nutzungen (Mischgebiet)

45 WE gebaut, weitere 3 Antrége in Prifung

seit 2019
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Wandsbek—Kern

Wandsbeker Zollstr. 100-102 (ohne Nr. 104) Wandsbek

O - )

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Wandsbek 56 (1989, geéndert Derzeitige Nutzung / Ehem. Autohandel, inzwischen gerdumt
2011): Kerngebiet (MK) VI g Bestand:
E’z\ilrps_tellung im Gewerbliche Bauflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt*

(U1) ca. 1 km, Bus M 9

Eﬁg%}mg im Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich FlachengroRe in ha (ca.): 0,2
: Naturhaushalt
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 30 EFH: 0 GWB: 30 Restriktionen / Potenzial aus Gutachten Wandsbeker ZollstraRe,
potenzial (ca.): Bemerkungen:

Magistrale, Hausnummer 104, Bau f&W (neu)

davon 6ffent unter Wandsheker Zollstr. 104, von-Bargen-Str.

geférdert:
Eigentums- privat (HsNr. 100-102) S
verhéltnisse:
Verfahrensstand / 30 WE genehmigt; Baustellen Einrichtung erfolgt
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Wandsbeker Zollstr. 104 (Von-Bargen-Str.) Wandsbek

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Bebauungsplan Wandbek 56 (1989): Kern-u. Derzeitige Nutzung / Brache
Gewerbegebiet (MK/GE) II-IV
Bestand:
E’z\ilrps_tellung im Gewerbliche Bauflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt*
’ (U1) ca. 1 km, Bus M 9
Eﬁg%}mg im Gewerbe u. Industrie, verdichteter Stadtraum, FlachengréRe in ha (ca.): 0,1
' Entwicklungsbereich Naturhaushalt
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.:59 EFH: 0 GWB: 59 Restriktionen / ,Magistralenlage", Immissionsschutz beachtlich
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- Privat * (i.T. F+W) 100 %
verhaltnisse:
WA-Bindun ;
g Verfahrensstand / Anderung des Bebauungsplans ist eingeleitet
weitere Handlungsschritte: ~ (Wandsbek 56 , 2.And.)
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt i.T. nicht zur Verfii-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Ahrensburger Str. 121 Tonndorf

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Bebauungsplan Tonndorf 5 (1967), Derzeitige Nutzung / Gewerbliche Nutzung
Kerngebiet, geschlossene Bauweise (MK Il g) i
Bestand:
E’z\ilrps_tellung im Wohnbaufléchen OPNV Anbindung: Metrobus (Linie 9); ca. 150 m, zukiinftiger S4-
; Bahn Haltepunkt ,Holstenhofweg“: Entfernung ca.
750 m, weitere Buslinien
D/g}r:\sthegyng im Verdichteter Stadtraum FlachengroBe in ha (ca.): 0,3
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: offen EFH: 0 GWB: offen Restriktionen / StraRenlarm beachtlich, ,Magistralenlage*
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- Privat min. 30 %
verhaltnisse:
Verfahrensstand / positiver Bauvorbescheid liegt vor. Ggf. B-Plan

weitere Handlungsschritte:  Verfahren vorgesehen.

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn - 2024 .
maglich:

62

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023 / Stand 29.07.2022



Wandsbek—Kern

Kiaperkoppel / Tonndorfer Hauptstr. (neben HNr. 91)

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Baustufenplan Tonndorf, Jenfeld (1955):
Wohngebiet (W) 2 o, zweigeschossig, offene
Bauweise

Wohnbauflachen

Griinanlage, eingeschrankt nutzbar; Entwick-
lungshereich Naturhaushalt

Ges.: 80 EFH: 10 GWB: 70
davon 6ffentl.
geférdert:

EHH (anteilig)

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-
gung

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),
vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Tonndorf

AN
AN
Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek
Sportplatz

Entfernung Regional-Bahnhaltestelle, zukiinftig
S4 ,Tonndorf* ca. 600 m, Bus M 9 und 17 in 100
m, Linie 167, 567

14

Schienen-Verkehrslarm beachtlich, Entwicklung
unter Berlcksichtigung der Neuplanung der
OPNV-Trasse, 110 kV Leitung an dstlicher Grund-
stiicksgrenze (es ist ein seitlicher Abstand einzu-
halten), Verlagerung des Sportbetriebs, ggf.
Baustelleneinrichtungsflache tlw. fur die DB (S4)

In Abh&ngigkeit von der Aufgabe des Sportplat-
zes; 1.T. Zwischennutzung fir die Baustellenein-
richtung DB / S4. Bauvorbescheid liegt vor.

2024 ff.
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Wandsbek—Kern

Stein-Hardenberg-Stralle (sstl. HNr. 40)

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:
Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),
vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Tonndorf 27 (2005):
Kerngebiet (MK) IV g

Gemischte Bauflachen

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich
Naturhaushalt

Ges.: offen EFH: 0 GWB: offen
davon offentl.
geférdert:

EHH (anteilig)

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Tonndorf

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Freiflache

Entfernung Regionalbahnhaltestelle , Tonndorf*,
zukiinftig S4, ca. 50 m, Bus 167, 567, M 9, 27 und
29 (direkt am ZOB Tonndorf)

0,25

P + R Mdglichkeit prufen, Kombinationsprojekt,
Néhe Regionalbahnhof Tonndorf, Magistrale, ggf.
Baustelleneinrichtungsflache tlw. fur die DB (S4)

Vergabe erforderlich, ggf. in Kombination mit
P+R; Rahmenplan erstellt; Wettbewerbsverfahren
vorlaufend

2030 ff.
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Wandsbek—Kern

Stein-Hardenberg-Stralle / Sonnenweg

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen
Planungsrecht:

Kerngebiet (MK) Ill g

Darstellung im

ENP- Gemischte Bauflachen

Darstellung im
APRO:

Naturhaushalt
Potenzial
Wohnungsbau- Ges.: 50 EFH: 0
potenzial (ca.):
Eigentums- FHH

verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Tonndorf 27 (2005):

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich

Luftbild

Kartengrundlage:

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),
vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

GWB: 50 Restriktionen /

Bemerkungen:

davon offentl.
geférdert:

(anteilig)

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Tonndorf

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Freiflache, Baumbestand

Entfernung Regionalbahnhaltestelle , Tonndorf*,
zukiinftig S4, ca. 250 m, Bus 167, 567, M 9 und
27

0,6

Im Bereich des Bahnstreckenausbaus S4 (DB)

Temporér als Baustelleneinrichtungsflache (DB-
S4) bendtigt. Larmschutz zu beriicksichtigen.

Magistrale

Vergabe erforderlich; Zwischennutzung fur die
Baustelleneinrichtung DB / S4; Rahmenplan er-
stellt

2030 ff.
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Wandsbek—Kern

Tonndorfer HauptstraBe 78 Tonndorf

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Tonndorf 8 (1969), allgemeines Derzeitige Nutzung / Gewerbliche Nutzung; technisches Gebaude fiir
Wohngebiet, geschlossene Bauweise (WA I g) Bestand: die Fernmeldung
E’z\ilrps_tellung im  Gewerbliche Bauflichen OPNV Anbindung: Entfernung Regionalbahnhaltestelle , Tonndorf*

ca. 50-100 m, Buslinien M 9, M 27 und M 29

Darstellung im i 4 5Re i :

LAPRO: 9 Verdichteter Stadtraum FlachengréRe in ha (ca.): 0,06

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: 25 EFH: - GWB: 25 Restriktionen / StraRenlarm beachtlich; Aufstockung des Be-
potenzial (ca.): Bemerkungen: triebsgebaudes, Magistralenraum

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- Privat* -
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Baugenehmigung erteilt (2021)
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Walddorferstralle 382 Tonndorf

O O /

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baustufenplan Tonndorf, Jenfeld (1955): Wohnge-  Derzeitige Nutzung / EFH, Gewerbebetrieb (Hof)
biet (W) 3 g, dreigeschossig, geschlossene Bau- Bestand:
weise
E’z\ilrps_tellung im Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Buslinie 116 in ca. 50 m
Darstellung im 5 P .
LAPRO: 9 Etagenwohnen FlachengroRe in ha (ca.): 0,3
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 24 EFH: - GWB: 24 Restriktionen / Gewerbe, Industrie angrenzend
potenzial (ca.): Bemerkungen: (Immissionsschutz), Altlast beachtlich

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- Privat* -
verhaltnisse:
Verfahrensstand / positiver Bauvorbescheid liegt vor.
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Am Hohen Feld 17 Jenfeld

O rj

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baystufenplan Tonndorf- Jenfeld (1955), W 1 o, Derzeitige Nutzung / Wohngebaude
Wohnen, eingeschossig, offene Bauweise Bestand:
lllz)’z\ilrps_tellung im Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Metrobuslinie M 10 ca. 200 m, weitere Buslinien

(162, 263, X 11,22 und 35)

Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus-  FlachengroRe in ha (ca.): 0,15
' halt
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 24 EFH: - GWB: 24 Restriktionen / Nachverdichtung
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- Privat* -
verhaltnisse:
Verfahrensstand / positiver Bauvorbescheid liegt vor.
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Barsbutteler Str. 12-14 Jenfeld

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Bebauungsp|an Jenfe|d SOLI g’ Sondergebiet Derzeitige Nutzung / GeWerbe, Ste||p|atze
Laden, zweigeschossig verpflichtend, geschlosse-  Bestand:
ne Bauweise
E’z\ilrps_tellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Buslinie 263, Metrobuslinien 10 und 27 in ca. 250

m, weitere Buslinien (X22 und 35)

Darstellung im 4 5Re i :

LAPRO: 9 Etagenwohnen FlachengréRe in ha (ca.): 0,25

Potenzial

Wohnungshau-  Ges.: 27 EFH: GWB: 27 Restriktionen / RISE Gebiet (Jenfeld Zentrum)
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- Privat * —
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Baugenehmigung fiir Aufstockung 2019 erteil.
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Bekkampsweg 15

O [/

Jenfeld

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Bebauungsplan Jenfeld 6 (1967): WR IV g, reines
Wohngebiet, geschlossene Bauweise; 4 geschos-
sig, zwingend

Darstellung im 5
NP, g Wohnbauflachen

Darstellung im :
LAPRO: Y Verdichteter Stadtraum

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: 23 EFH: - GWEB: 23

potenzial (ca.):

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- Privat* -
verhaltnisse:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Derzeitige Nutzung / Wohngebéude und Garagenhof
Bestand:
OPNV Anbindung: Buslinien M 10, 27, 29 und X 35 in ca. 150-250 m

FlachengréRe in ha (ca.): 0,2

Restriktionen / Nachverdichtung, RISE Jenfeld Zentrum
Bemerkungen:
Verfahrensstand / positiver Bauvorbescheid liegt vor.

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Berliner Platz (EKZ)

Lageplan Luftbild

Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Baustufenplan Rahlstedt (1955),
Wohngebiet, offene Bauweise (W 1 0)

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:

Darstellung im Etagenwohnen, Schutz oberflachennahen Grund-
APRO:
wassers / Stauwassers
Potenzial
Wohnungsbau- Ges.: 250 EFH: 0 GWB: 250

potenzial (ca.):

davon offentl.
gefordert:

Eigentums- Privat 30 %
verhaltnisse:

Sonstiges:

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

—

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Einzelhandel, Dienstleistung und Gewerbe

Metrobus (Linie 11, 27+ 29) unter 100 m, weitere
Buslinien (162, X11 und 35)

Im Bereich der Veloroute 14, ehem. RISE Gebiet

Laufendes Bebauungsplanverfahren Jenfeld 28,
konkurrierendes Wettbewerbsverfahren abge-
schlossen.

Realisierbarkeit / Baubeginn 2023 ff,

maglich:
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Wandsbek—Kern

Charlottenburgerstr. 2-10 / Bekkamp Jenfeld

O 0o —

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Bebauungsplan Jenfeld 5 (1967): WR IV g, reines Derzeitige Nutzung / Gewerbliche Nutzung; Wohnen mit TGa
Wohngebiet, geschlossene Bauweise; 4 geschos- Bestand:
sig, zwingend
E’z\ilrps_tellung im Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung Regionalbahnhaltestelle ,Tonndorf*,
: zukiinftig S4 ca. 1.200 m, Bus M 27 und 29 und

X35 und 567 in ca. 100 m

Bg{_f%!mg im Verdichteter Stadtraum, 2. Griiner Ring FlachengroRe in ha (ca):  1,0+05

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: 143 EFH: 0 GWB: 143 Restriktionen / 3 Teilflachen, Nord, West und Ost (B-Plan Je 29)
potenzial (ca.): Bemerkungen: Baumbestand beachten. Sportflache angrenzend

(L&rm), 2 Griinwegeverbindungen, RISE Gebiet
davon offentl.
geférdert:

95 Senioren-

Eigentums- ivat*
g Privat whg.(ca. 66%)

verhaltnisse:

Verfahrensstand / 95 WE im Bau (West, Seniorenwhg.), angestreb-
weitere Handlungsschritte:  tes Bebauungsplanverfahren Jenfeld 29 fur Ostteil
(+ 48 WE) lauft

Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9024 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Denksteinweg 14-16

O |

Lageplan Luftbild

Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Baustufenplan Tonndorf- Jenfeld (1955), W 2 o,

Wohnen, zweigeschossig, offene Bauweise

Darstellung im 4
NP, g Wohnbauflachen
Darstellung im
APRO: 9 Etagenwohnen
Potenzial
Wohnungsbau- Ges.: 40 EFH: - GWB: 40
potenzial (ca.):
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- * Stédtisches Unternehmen 100%
verhéltnisse: (SAGA)

Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Kartengrundlage:
Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),
vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Jenfeld

||

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

Stellplatzanlagen

OPNV Anbindung: Metrobuslinie M 10, 27 und 29 ca. 300 m, weitere

Buslinien (263, X 22 und 35)

FlachengréRe in ha (ca.): 0,2

Restriktionen / Nachverdichtung, RISE Jenfeld Kern

Bemerkungen:

Verfahrensstand / positiver Bauvorbescheid liegt vor.

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Jenfelder Allee 47

Lageplan Luftbild

Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Jenfeld, Gemeinbedarf FHH,
Jugendeinrichtung

Darstellung im 5
NP, g Wohnbauflachen

Eﬁg&%}mg im Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus-
’ halt, Griiner Ring

Potenzial

Wohnungsbau- Ges.: 31 EFH: 0 GWB: 31
potenzial (ca.):

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- FHH (f+w, AGR) 100% (13 WE)
verhaltnisse: WA-Bindung
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung;

Projekt: Hier wohnt Hamburgs Jugend (BASFI)

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Jenfeld

L.

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Freiflache, Griinanlage

Buslinien 162, X11 in ca. 200 m, Metrobuslinie M
29in 400 m

0,2

Projekt f+w, 2. griiner Ring angrenzend, Jenfelder
Moorpark, RISE Gebiet

Baugenehmigung 2018 erteilt

2023 ff.
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Wandsbek—Kern

Jenfelder Au Jenfeld

[y
S

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Jenfeld 23 (2011): reines und Derzeitige Nutzung / Tiw. Baustelle (ehem. Kaserne), erste Bauten
allgemeines Wohngebiet (WR + WA), Mischgebiet  Bestand: fertiggestellt
(MI) 1I-IV geschossig

E’z\ilrps_tellung im  Wohnbauflachen, Griinflachen OPNV Anbindung: Entfernung Regionalbahnhaltestelle , Tonndorf*,
: zukiinftig S4 ca. 1.000 m, Bus M 27 und 29 und
X11 und 162 in ca. 250 m

Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, Parkanlage, Griine Wegeverbin-  FlachengroRe in ha (ca.):  ca. 14
: dung
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 353 EFH: 124 GWB: 229 Restriktionen / Tiw. Baustelle, viele Neubauten und geschiitzter
potenzial (ca.): Bemerkungen: Gebaudebestand; Griinanlagen in Umsetzung

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- FHH / Privat (anteilig)
verhéltnisse:
Verfahrensstand / 303 im Bau, weitere 50 beantragt bzw. in Vorbe-
weitere Handlungsschritte:  reitung ; Vermarktung abschnittsweise, qualifizie-
rende Wetthewerbs-/Gutachterverfahren (50 WE
Sonstiges: fur priv. Eigentiimer)

Realisierbarkeit / Baubeginn = et 2016
maglich:
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Wandsbek—Kern

Ojendorfer Damm 79 ff.

O

Lageplan Luftbild

Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

meines Wohngebiet, geschlossene Bauweise;
zweigeschossig, traufstandig

Darstellung im

ENP: Wohnbauflachen

Darstellung im
APRO: 9 Etagenwohnen und Parkanlage

Potenzial
Wohnungsbau- Ges.: 27 EFH: - GWB: 27
potenzial (ca.):
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- Privat* )

verhaltnisse:

Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Kartengrundlage:
Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20),
vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Bebauungsplan Jenfeld 18 (1986): WA Il g, allge-

Jenfeld

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

Wohnbebauung + Gewerbebetrieb

OPNV Anbindung: Metrobuslinie M 10, 27 und 29 ca. 50 m, weitere

Buslinien (263 und X 35)

FlachengréRe in ha (ca.): 0,3

Restriktionen /
Bemerkungen:

Nachverdichtung, RISE Jenfeld Kern

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

positiver Bauvorbescheid liegt vor.

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Tycho-Brahe-Weg 35-45

Jenfeld

—

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), Bezirksamt Wandsbek

mit Erlaubnis der FHH, LGV vervielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Derzeitige Nutzung /

Bestand:

Baustufenplan Jenfeld (1955), W 1 o, Wohnen, Wohnbebauung (dreigeschossig)

eingeschossig, offene Bauweise

Darstellung im

ENP- OPNV Anbindung:

Metrobuslinie M 10 ca. 150 m, weitere Buslinien
(X11, 22, 35 und 162,263)

Wohnbauflachen

D/g’gsgzegyng im Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus- ~ FlachengréRe in ha (ca.): 0,1

halt
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 29 EFH: GWB: 29 Restriktionen / Nachverdichtung, Kopfanbau
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- Privat * —

verhaltnisse:

Verfahrensstand / Im Bau

weitere Handlungsschritte:

Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn = geijt 2021
maglich:
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Region: Bramfeld / Steilshoop / Farmsen—Berne

Farmsen-Berne
Bramfeld
Steilshoop

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023/ Stand 01.08.2022



Flachenpotenziale Wohnungsbauprogramm (WBP) 2023 // Bramfeld (Bramfeld, Farmsen-Berne, Steilshoop)
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Am Dornberg

Farmsen-Berne

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Wohngebiet (WR) Il g

Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek

vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Bebauungsplan Farmsen-Berne 25 (1985): reines  Derzeitige Nutzung / unbebaute Freiflache
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltstelle ,Trabrennbahn“ (U1)

Wohnbauflachen

Gartenbezogenes Wohnen

Ges.:20 EFH: 10

Privat*

ca. 700 m, Bus 167

FlachengréRe in ha (ca.): 0,4

GWB: 10 Restriktionen / Archaologische Verdachtsflache
Bemerkungen:

davon offentl.
geférdert:

Verfahrensstand / Laufende Gesprache mit dem Eigenttimer:In
weitere Handlungsschritte:

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn = gofort
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

August-Krogmann-StraBe 100 / Neusurenland 134 Farmsen-Berne

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen
Planungsrecht:  Bebauungsplan Farmsen-Berne 36 (2014):

Allgemeines Wohngebiet WA Il - IV

Darstellung im 5
NP, g Wohnbauflachen

Darstellung im e — )

LAPRO: 9 Ete_a_genwohnen Griinqualitat sichern, parkartig,
Grinanlage

Potenzial

Wohnungsbau- Ges.: 550 EFH: 4 GWB: 546

potenzial (ca.):

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- FHH bzw. stadtisches Unter- iiber 95 % im
verhaltnisse: nehmen (SAGA, f+w, p+ w) 1 0.2 Férder-

weg inkl. WA

Bindungen
Sonstiges:

Derzeitige Nutzung / ehemaliges Pflegeheim, temporares Wohnen,
Bestand: Freiflachen, Stellplatzanlagen
OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen“ (U1) ca. 800

m, Bus 168, M 27

FlachengréRe in ha (ca.): 8,1

Restriktionen / Denkmalbelange beachten; Entwicklung u.a.
Bemerkungen: durch SAGA und f&w (WE noch nicht bilanziert)
Verfahrensstand / 294 WE (SAGA) im Bau, weitere in Priifung, auch

weitere Handlungsschritte: ~ von f+w

Realisierbarkeit / Baubeginn = et 2020
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Berner Allee 3

Farmsen-Berne

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Farmsen-Berne 21 (1982), Ge-
meinbedarf, Altenwohnanlage, Stellplatze

Griinflachen

Gartenbezogenes Wohnen, Griinqualitét sichern,
parkartig, Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Ges.: 30 EFH: 0 GWB: 30

davon offentl.
geférdert:

FHH* (AGV, Erbbaurecht)

* Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfligung

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Stellplatzanlage der Altenwohnanlage

U-Bahnhaltestelle ,Berne” (U 1), ca. 250 m, Met-
robuslinie M 17 und weitere Buslinien (168, 275)

0,2

Berner Gutspark und Grabenparzelle angrenzend,
Baumbestand beachten

Sanierung Hauptgebaude erfolgt (2018); Neubau
nachlaufend

2023 ff.
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Berner Heerweg (neben HNr. 162) Farmsen-Berne

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baustufenplan Farmsen (1955): Flache fiir beson-  Derzeitige Nutzung / unbebaute Freiflache
dere Zwecke Bestand:
E’z\ilrps_tellung im Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen® (U1) ca. 300

m, Bus 171, 167, 168, M 26 und M 27

Eﬁg%}mg im Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich FlachengroRe in ha (ca): 0,3
: Naturhaushalt
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 50 EFH: 0 GWB: 50 Restriktionen / Ostlich der Fléche befindet sich das geschiitzte
potenzial (ca.): Bemerkungen: Kulturdenkmal ,Gutshaus Farmsen®, Berner Heer-
weg 162 (Nr. 1689 Denkmalschutzliste)

davon offentl. Baumbestand beachten

geférdert:
Eigentums- FHH min. 35 %
verhaltnisse:

Verfahrensstand / ggf. Bebauungsplanverfahren erforderlich.

weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9024 ff.
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

BFW-Areal, August-Krogmann-Str. / Marie-Bautz-Weg Farmsen-Berne

O

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen
Planungsrecht: Baustufenplan Farmsen (1955), Flache mit be-

sonderer Nutzung (Versorgungsheim Farmsen)

E’z\ilrps_tellung im Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestim-
’ mung Einrichtung fir Forschung und Lehre

Darstellung im : - o
LAPRO: Y Offentliche Einrichtung

Potenzial

Wohnungsbau- Ges.: offen EFH: offen GWSB: offen
potenzial (ca.):

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- privat* min. 50 % im 1.
verhéltnisse: und 2. Forder-
weg
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Derzeitige Nutzung / verschiedene Fremdnutzungen (u.a. Kita und 6rU,
Bestand: Fluchtlingswohnen)
OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen” (U1) ca. 600

m, Buslinien M 27 und 168 ca. 200 m

FlachengréRe in ha (ca.): 2,8

Restriktionen / U.a. Larmimmissionen beachtlich
Bemerkungen:
Verfahrensstand / stadtebauliches-freiraumplanerisches Wettbe-

weitere Handlungsschritte:  werbsverfahren lauft, Bebauungsplan erforderlich

Realisierbarkeit / Baubeginn  ffen
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

LienaustralBe Farmsen-Berne

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Baustufenplan Farmsen (1955), Fliche besonde-  Derzeitige Nutzung / Sportanlage, Kita, Kirche, Schule ungenutzt
rer Zweckbestimmung (Jugendheim, Kirche) Bestand:
E,f\i]rPS_te“ung im Grunflachen und Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Metrobus (Linie 17), ca. 250 m, U-Bahnhaltestelle

Berne (U1) in ca. 1.250 m, weitere Buslinien in ca.
600 m Entfernung (M 27,168,171)

Bg’gsgzegyng im Gartenbezogenes Wohnen, Parkanlage, Land- FlachengroRe in ha (ca.): 1,7
schaftsachse (Osterbek), Schutz Grundwasser,
Griinqualitat sichern

Potenzial
Wohnungsbau- Ges..ca.65  EFH: 0 GWB: ca. 65 Restriktionen / Sportlarm beachtlich; Baumbestand beachten,
potenzial (ca.): Bemerkungen: denkmalgeschiitzte Schulgebaude, angrenzend
das Denkmalensemble ,Gartenstadt Berne* und
davon offentl. im Norden, Siiden u. Osten Uberschwemmungs-
gefordert: gebiet Berner Au
Eigentums- Tlw. stadtisch, Kirche, privat* ca. 70 %
verhaltnisse: '
Verfahrensstand / Laufendes Bebauungsplanverfahren, Farmsen-

weitere Handlungsschritte:  Berne 39
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn  ogoy4
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Neusurenland- Berner Heerweg Farmsen-Berne

® Y

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Baustufenplan Farmsen (1955), Wohngebiet, Derzeitige Nutzung / Wohnbebauung, ehem. Gastronomie
zweigeschossig, offene Bauweise (W 2 0) Bestand:
E,z\ilrps_tellung im Wohnbauflachen OPNV Anbindung: U-Bahnhaltstelle ,Farmsen* (Linie U1), ca. 1.000

m, Buslinien M 27 und 168 in ca. 200 - 500 m

Darstellung im Etagenwohnen, Landschaftsachse, Entwicklung FlachengroRe in ha (ca.):
APRO: Landschaftshild (Osterbek Landschaftsachse) s (Ca)— 05

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.:ca.85  EFH:0 GWB: ca. 85 Restriktionen / 2 Teilflachen, nérdlich u. siidlich Neusurenland:;
potenzial (ca.): Bemerkungen: Verhandlungen gem. Biindnis f. d. Wohnen
davon ¢ffentl.
gefordert:
Eigentums- Privat* min. 35 %
verhaltnisse: '
Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren entfallt; auf Genehmi-
weitere Handlungsschritte:  gungswege, Bauantrage in Priifung
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn = o903
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Neusurenland 80-82

Farmsen-Berne

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:
Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Baustufenplan Farmsen (1955):

Wohngebiet, I-Il geschossig

Wohnbauflachen

Gartenbezogenes Wohnen

Ges.: 20 EFH: 0 GWB: 20

davon offentl.

geférdert:

stadtisches Unternehmen *

(SAGA) (anteilig)

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-
gung

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /

weitere Handlungsschritte:

=

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Wohnungsbau

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Farmsen® (U1)

ca. 1.100 m, Bus M 27, 168, 171

0,2

Altlast: Liegt im Bereich der Gaswanderungszone
(Deponie Neusurenland)

SAGA-Flache

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.

maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Vom-Berge-Weg

Farmsen-Berne

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Baustufenplan Farmsen (1955): Wohngebiet
(W20), offene Bauweise, zweigeschossig

Wohnbauflache

Griinqualitaten sichern, parkartig, Parkanlage,
Griinanlage, Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Ges.: 200 EFH: 0 GWB: 200
davon offentl.
geférdert:

privat* (anteilig)

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-
gung (.G

WBP 2012 (S. 66), Aktualisierung in 2014 (S. 51)

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Wohngebiet

Entfernung: U-Bahnstation ,Farmsen® (U1) ca.
300 m,

Metrobus (Linie 26), weitere Buslinien (167, 171)

55

Nachverdichtungspotential ermittelt durch Gutach-
ten zur Weiterentwicklung der Siedlungen der
50er und 60er Jahre. Baumbestand beachtlich,
Abriss von 66 WE

Baugenehmigung (2021) erteilt, Abriss tiw. erfolgt

2021 ff.
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Am Stuhm Sad Nr. 63-67

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Baustufenplan Bramfeld (1955): Sportplatz, Grun-
flachen

Wohnbauflachen

Gartenbezogenes Wohnen, Etagenwohnen

Ges.: 114 EFH: 15 GWB: 99
davon offentl.
geférdert:

FHH 42 WE (5 WA)

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Bramfeld

/

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Derzeitige Nutzung / Sportplatz

Bestand:

OPNV Anbindung: Buslinie, M 18 in ca. 600 m

FlachengréRe in ha (ca.): 1,8

Restriktionen / Angrenzendes Denkmalensemble, ,Siedlung

Bemerkungen: Hohnerkamp®, Baumbestand beachtlich

Verfahrensstand / Bauvorbescheid liegt vor

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Bramfelder Drift Bramfeld

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Di.git. Stadtlfarte 1:20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV
Rahmenbedingungen
Planungsrecht: Baustufenplan Bramfeld (1955), Wohnen, zweige- ~ Derzeitige Nutzung / \é\lor(ljntlan ijrll(c_itgewerbliche Nutzung (inkl. Einzel-
. . andel), 1 Kita
schossig, offene Bauweise (W 2 0) Bestand: )
Darstellungim  \yohnbauflichen OPNV Anbindung: Metrobuslinie M 8, ca. 250 m, weitere Buslinie

FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

(170) in ca. 500 m

Gartenbezogenes- und Etagenwohnen (ndrdlich), FlachengréRe in ha (ca.): 2,2
Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Ges.: 125 EFH: 0 GWB: 125 Restriktionen / ,Magistralenlage*
Bemerkungen:

davon offentl.
geférdert:

Privat * 30%

Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren in Vorbereitung
weitere Handlungsschritte:

* Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfligung
Realisierbarkeit / Baubeginn 9024 ff.

maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Buschrosenweg 93-95 Bramfeld

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Bebauungsplan Bramfeld 2 (1963), TGa und Derzeitige Nutzung / Stellplatzanlage
Spielplatz im Wohngebiet (W) Bestand:
lllz)’z\ilrps_tellung im  \wohnbauflachen OPNV Anbindung: Metrobuslinie M 8 und 18, ca. 400 m, weitere

Buslinien 177 in ca. 250 m

Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, Griine Wegeverbindung FlachengroBe in ha (ca.): 0,1
' (nérdlich)

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: 32 EFH: 0 GWB: 32 Restriktionen /

potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- Privat* —
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Bau begonnen
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 2020 ff.
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Fabriciusstr. 4-8 / Bramfelder Chaussee 5 ff. Bramfeld

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Bebauungsplan Bramfeld 3 (1962) Derzeitige Nutzung / Kfz Handel, Garagenhof, Wohngebéude
Wohnen und Stellplatzanlage, Wohngebiet (W) Il Bestand:
g

E’E\ierS_te“ung im Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung: U-Bahnstation ,Habichtstr.“ (U3) ca.

600 m, Buslinie M 18 in ca. 400 m

Darstellung im Verdichteter Stadtraum 5 Qe i .
LAPRO: g FlachengroBe in ha (ca.): 24

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: offen EFH: 0 GWB: offen Restriktionen / ,Magistralenlage®, mehrere Baufelder, 3 Eigentii-
potenzial (ca.) Bemerkungen: mer in Beteiligung, Baumbestand beachten

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- Privat* .
. anteili
verhaltnisse: ( 9
Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren eingeleitet (Bramfeld
weitere Handlungsschritte: ~ 73)
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn - 504 f
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Hegholt Bramfeld

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baustufenplan Bramfeld (1955): Kleingarten, Derzeitige Nutzung / Wohnsiedlung, Freiflachen, Stellplatzanlagen,
Aussengebiet § 34 BauGB, tlw. Wohngebiet (W 2 Bestand: Baumbestand
0) und Bebauungsplan Bramfeld 39 (1982): reines
Wohngebiet (WR) Il g, WR IX teilweise

E’z\ilrps_tellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Bus 118, M 26 in ca. 800 m
Darstellung im 5 oRe i C
LAPRO: 9 Etagenwohnen, Parkanlage FlachengréRe in ha (ca.):
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.; 145 EFH: 0 GWB: 145 Restriktionen / 2.T. SAGA-Flachen, Nachverdichtungspotenzial
potenzial (ca.): Bemerkungen: ermittelt durch Gutachten zur Weiterentwicklung
der Siedlungen der 50er und 60er Jahre, Baum-
. bestand zu beachten
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- FHH, bzw. stadtisches Unter- (anteilig)
verhaltnisse: nehmen (SAGA) und privat
Verfahrensstand / Auf einer Teilflache Bauvorbescheid fiir 51 WE
weitere Handlungsschritte: ~ €rteilt. Derzeit befinden sich 5 Vorbescheidsver-
fahren in der Prifung
Sonstiges: Ehemaliges Fordergebiet

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

llenkruut (neben Hausnummer 43) Bramfeld

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Bramfeld 48 (1980): Derzeitige Nutzung / Freiflache
reines Wohngebiet (WR) g Il Bestand:
E’z\ilrps_tellung im Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung zu U-Bahnhaltestellen ,Habichtstralle*
’ und Wandsbek Gartenstadt (U3) ca. 800 m, Busli-
nie M 18
Darstellung im 5 oRe i g
LAPRO: 9 Etagenwohnen FlachengréRe in ha (ca.): 0,2
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 20 EFH: 0 GWB: 20 Restriktionen /
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.
geférdert:

Eigentums- Privat
verhaltnisse:

Verfahrensstand / bisher kein Mobilisierungsinteresse
weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn = gofort
maglich:

94

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023 / Stand 29.07.2022



Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Moosrosenweg Bramfeld

1

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplane Bramfeld 39 (1982) u. 56 Derzeitige Nutzung / Gewerbe, Stellplatzanlage, Schulungszentrum,
(1984): Versorgungsflache mit Zweckbestimmung Bestand: Betriebsgeldnde,
Betriebshof, Stralenverkehrsflachen, Gewerbe- Baumb d
gebiete, Flachen fir Stellplatze, Kerngebiet LA
E’z\ilrps_tellung im  Gewerbliche Baufléichen, Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Metrobus Linie 8 und 18 in ca. 150 m
Eﬁg%}mg im Gewerbe, Etagenwohnen, Entwicklungsbereich FlachengroRe in ha (ca.): 6,0
: Naturhaushalt, Griine Wegeverbindung
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 1.100  EFH: 0 GWB: 1.100 Restriktionen / ,Magistralenlage*, Ergebnis eines Wettbewerbs,
potenzial (ca.): Bemerkungen: 2 Teileigenttimer (570 und 540 WE), Larmschutz
zu beachten (Flache gem. Drs. 2018/020149 WA
davon offentl. Wohnungen)
geférdert:
Eigentums- Privat* min. 30 %
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Laufende Bebauungsplanverfahren Bramfeld 71 +
weitere Handlungsschritte: 72, parallele FNP- und LaPro-Anderungen
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Mitzendorpsteed

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Bramfeld 23 (1966): éffentliche
Grinflache

Wohnbauflache

Gartenbezogenes Wohnen, Etagenwohnen, gri-
ne Wegeverbindung, Entwicklungsbereich Natur-
haushalt

Ges.: 67 EFH: 0 GWB: 67

davon offentl.
geférdert:

Privat* 100 %

6 WE mit WA
Bindung

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-
gung

AN

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Bramfeld

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Grabeland, Griinflache

Metrobus Linie 8,17 und 18,zukiinftige U-
Bahnhaltestelle ,Bramfelder Dorfplatz” in ca. 500
m

1,0

Baumbestand zu beachten, Erschlieung, Grund-
stiicksentwésserung.

Laufendes Bebauungsplanverfahren Bramfeld 70
(vor Feststellung, Vorweggenehmigungsreife);
Bauantrag eingereicht

2023 ff.
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Thomas-Mann-Str. 19a-b Bramfeld

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baystufenplan Bramfeld (1955), AuBengebiet Derzeitige Nutzung / Gewerbliche Nutzung
Bestand:
E’z\ilrps_tellung im  Griinflichen und Wohnbaufléchen OPNV Anbindung: Metrobus (Linie 27), ca. 300 m, weitere Buslinien

in ca. 100 m Entfernung (M 17 und 171)

Darstellung im . P )
LAPRO: 9 Gartenbezogenes Wohnen FlachengroBe in ha (ca.): 0,25
Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: 26 EFH: - GWB: 26 Restriktionen /

potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- Privat* -
verhaltnisse:
Verfahrensstand / positiver Bauvorbescheid (2021)
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Borchertring 34-38

Steilshoop

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Steilshoop 5 (1969): Gemeinbe-
darf Schule

Wohnbauflachen, Griinflachen

Etagenwohnen, Gartenbezogenes Wohnen,
Schutz oberflachennahen Grund- / Stauwassers

Ges.: 190 EFH: 0 GWB: 190
davon offentl.
geférdert:

FHH* (anteilig bes.
Form)

* = steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Ehemalige Primarschule (PS) ,Schule am See*,
riickgebaut (Nutzungsaufgabe August 2019)

Bus 118, 177, M 7 in ca. 500 m, zukiinftige U-
Bahnhaltestelle ,Steilshoop® in ca. 1.000 m

24

Schulnutzung ist in den ,Campus Steilshoop*
integriert, Ermittlung des quantitativen Wohnungs-
baupotenzials erst auf Basis des Wetthewerbser-
gebnisses maglich, Lage im Gebiet des Rahmen-
programms Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE)
Steilshoop. Flache fiir die SAGA

Rahmenplanung Steilshoop-Nord, stadtebaulich
freiraumplanerischer Wettbewerb erfolgt. Bebau-
ungsplanverfahren Steilshoop 11 lauft, Riickbau
erfolgt

2024 ff.
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Fritz-Flinte-Ring (nérdi. HNr. 41) Steilshoop

ay

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Steilshoop 5 (1969): Baugrund- Derzeitige Nutzung / Sportplatz, Schulgelande (Abriss in Vorbereitung),
stlicke fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestim- Bestand: Stellplatzanlage
mung Schule und Griinflache mit Zweckbestim-
mung Sportplatz

EﬁrPS_tellung im  Griinflachen, Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Bus 118, M 7 und 26 in ca. 600 m, zukiinftige U-
’ Bahnhaltestelle ,Steilshoop” in ca. 1.500 m
Eﬁg&%}mg im Grinflachen eingeschrénkt nutzbar, 2. Griner FlachengroRe in ha (ca.):  insg. ca. 2,4 (zusammen mit Nr. 56)
: Ring, Etagenwohnen
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.; 140 EFH: 0 GWB: 140 Restriktionen / Anderungen FNP und LAPRO erforderlich, Lage
potenzial (ca.): Bemerkungen: im Gebiet des Rahmenprogramms Integrierte
Stadtentwicklung (RISE) ,Steilshoop*. Flache fiir
.. die SAGA.
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- FHH* (anteilig bes.
verhaltnisse: Form)
Verfahrensstand / Rahmenplanung Steilshoop-Nord, stadtebaulich
weitere Handlungsschritte: ~ freiraumplanerischer Wettbewerb erfolgt. Bebau-
ungsplanverfahren Steilshoop 12 lauft.
Sonstiges: * = steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9024 ff.
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Fritz-Flinte-Ring (nérdi. HNr. 56)

Steilshoop

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:
Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Steilshoop 5 Blatt 2 (1969):
Sportflachen

Griinflachen

Griinflachen eingeschrénkt nutzbar, Teilflache 2.

Griiner Ring

Ges.: 140 EFH: 0 GWB: 140
davon offentl.
geférdert:

FHH* (anteilig bes.
Form)

* = steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /

weitere Handlungsschritte:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Sportflachen, ,FuBballgrandplatz*

Bus 118, M 7 und 26 in ca. 600 m, zukinftige U-
Bahnhaltestelle ,Steilshoop” in ca. 1.500 m

insg. ca. 2,4 (zusammen mit Nr. 41)

Sportplatz wird verlagert, Anderungen FNP und
LAPRO erforderlich, Lage im Gebiet des Rah-
menprogramms Integrierte Stadtentwicklung
(RISE) ,Steilshoop*. Flache fiir die SAGA.

Rahmenplanung Steilshoop-Nord, stadtebaulich
freiraumplanerischer Wettbewerb erfolgt. Bebau-
ungsplanverfahren Steilshoop 12 lauft.

Realisierbarkeit / Baubeginn 9024 ff.

maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Georg-Raloff-Ring 11

Steilshoop

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Altersheim
E’z\ilrF):s:tellung im  wohnbauflachen
DEITDSF%%JHQ im Etagenwohnen
Potenzial
Wohnungsbau- Ges.: 48 EFH: 0

potenzial (ca.):

Eigentums-

verhaltnisse: meinde)

Sonstiges:

Bebauungsplan Steilshoop 7 (1969): Kirche,

privat (ev.- luth. Kirchenge-

Luftbild

Kartengrundlage:

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

GWB: 48 Restriktionen /

Bemerkungen:

davon offentl.
geférdert:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

v

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Kindertagesstétte, Freiflache, Baumbestand
Bus M 17 inca. 250 m

0,6

Kindertagesstétte soll in Bebauungskonzept inte-
griert werden, Teilnutzungsinteresse der Diako-
nie.

Lage im Gehiet des ehemaligen Rahmenpro-
gramms Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE),
Nachsorgekonzept ,Appelhoff*, Baumbestand zu
beachten.

Bauvorbescheid erteilt.

2023 ff.
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Region: Rahlstedt

Rahlstedt
(Oldenfelde, Meiendorf)

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023/ Stand 01.08.2022
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Rahlstedt

Alaskaweg 15-23

O

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Rahlstedt 18 (1969), reines
Wohngebiet (WR), geschlossenen Bauweise, | —
IX Geschosse, tiw. verpflichtend

Wohnbauflache

Etagenwohnen

Ges.: 23

Privat *

EFH: 0

(r

Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung / Wohnbebauung

Bestand:

U-Bahnhaltestelle ,Berne* (U 1), ca. 1.200 m,
Buslinie 275 ca. 250 m

OPNV Anbindung:

FlachengroBe in ha (ca.): 0.9

GWB: 23 Restriktionen / Nachverdichtung

Bemerkungen:

davon éffentl.
gefordert:

Verfahrensstand / Baugenehmigung erteilt (2021)

weitere Handlungsschritte:

* Potenzial steht dem Markt nicht zur Verflgung

(vgl. Kanadaweg)

Realisierbarkeit / Baubeginn = 2023 ff.
maglich:
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Rahlstedt

Alter Zollweg

\
Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Di.git. Stadtlfarte 1:20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV
Rahmenbedingungen
Planungsrecht:  Baustufenplan Rahlistedt (1955); Wohngebiet (W~ Derzeitige Nutzung / Wohnen, Freiflachen, Stellplatzanlagen
2 0 )und AulRengebiet, B-Plan Rahlstedt 62 / Bestand:
Farmsen-Berne 10 (1970): reines Wohngebiet
(WR) g (unters. Geschossfestsetzungen)
E’z\ilrps_tellung im  \wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Farmsen® (U1) ca.
’ 800 m, Bus M 16, 26 und 27, weitere Buslinien
167u. 168
Darstellung im 5 5Re i .
LAPRO: 9 Etagenwohnen FlachengréRe in ha (ca.): 9,0
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.; 149 EFH: 0 GWB: 149 Restriktionen / Nachverdichtungspotenzial ermittelt durch Gut-
potenzial (ca.): Bemerkungen: achten zur Weiterentwicklung der Siedlungen der
50er und 60er Jahre, Baumbestand und Uber-
. schwemmungsgebiet Berner Au zu beachten.
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- privat * .
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Umsetzungsinteresse fiir Teilbereiche vorhanden.
weitere Handlungsschritte:  Evtl. Bebauungsplanverfahren erforderlich.
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Rahlstedt

Ellerneck 65-71

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  gepayungsplan Rahistedt 7 (1966, 1. Anderung; ~ De/Zeitige Nutzung / \{V%hnbeblauung, Freiraum, Stellplatzanlagen,
. adenzeile
2010); Reines Wohngebiet (WR) VIII geschlosse-  Bestand:
ne Bauweise + Sondergebiet Laden und Stellpl&t-
ze
Eﬁgte“ung Im Wohnbauflache und Grinflache OPNV Anbindung: Entfernung Metrobus (L|n|e 9) ca. 400 m, voraus-
sichtliche S-Bahn Anbindung ,Am Pulverhof*, ab
2025 ff. ca. 500 m
Darstellung im 5 oRei .
LAPRO: 9 Etagenwohnen, Parkanlage FlachengroBeinha(ca): 25
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: offen EFH: 0 GWB: offen Restriktionen / Wettbewerbsverfahren angestrebt, Griinbeziige
potenzial (ca.): Bemerkungen: beachten, Gewasserschutz Rahlau
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- Privat* el

verhaltnisse:

Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren erforderlich, zuvor quali-

weitere Handlungsschritte:  fizierendes Verfahren

Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verflgung

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich: 2024 .
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Rahlstedt

EKZ Grol3lohering

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Rahlstedt 5 (1963), Flachen filr Derzeitige Nutzung / Einzelhandel (Nahversorgungslage), Wohnbebau-
Laden und Kirche und Stellplatzanlagen Bestand: ung, Kita, Kirche und Stellplatzanlage
E’z\ilrps_tellung im  Wohnbauflache OPNV Anbindung: Buslinie (Metrobus) M 26, 100 m und weitere

Buslinien (264, 364 inkl. Endhaltestelle)

Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, verdichteter Stadtraum FlachengroRe in ha (ca): 1,7

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: 180 EFH: 0 GWB: 180 Restriktionen / Verlagerung der Einzelhandelsnutzung und Kita
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- Privat * min. 30 %
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Laufendes Bebauungsplanverfahren (Rahlstedt
weitere Handlungsschritte:  136)
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Rahlstedt

Hegeneck

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Rahlstedt 3 (1964): Sondergebiet,  Derzeitige Nutzung / Einzelhandel, gew. Zimmervermietung (ehem.
Flache fur Laden, Il g Bestand: Arztehaus), Garagenhof

E’z\ilrps_tellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: ca. 50 m, Buslinien M 11, 164, X 11 und 35

Darstellung im 5 5Re i .

LAPRO: 9 Etagenwohnen FlédchengroRe in ha (ca.): 0,9

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: 113 EFH: 0 GWB: 113 Restriktionen / Fordergebiet der integrierten Stadtteilentwicklung

potenzial (ca.) B Rahlstedt-Ost (RISE)

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- Privat* min. 30 %
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren
weitere Handlungsschritte:  lauft (Rahlstedt 133).
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9024 ff.
maglich:
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Rahlstedt

Kanadaweg 16-20

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Rahlstedt 18 (1969), reines Derzeitige Nutzung / Wohnbebauung
Wohngebiet (WR), geschlossenen Bauweise, | — Bestand:
IX Geschosse, tlw. verpflichtend

lllz)’z\ilrps_tellung im Wohnbauflache OPNV Anbindung: U-Bahnhaltestelle ,Berne* (U 1), ca. 1.200 m,
’ Buslinie 275 ca. 250 m
Darstellung im 5 oRei .
LAPRO: 9 Etagenwohnen FldchengroRe in ha (ca.): 0,25
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 50 EFH: 0 GWB: 50 Restriktionen / Nachverdichtung
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- Privat * .
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Baugenehmigung erteilt (2021)
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

(vgl. Alaskaweg)

Realisierbarkeit / Baubeginn - 2023 ff.
maglich:
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Rahlstedt

Kielkoppelstralle

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Rahlstedt 3 (1964): reines Wohn-  Derzeitige Nutzung / Garagenhof
gebiet, dreigeschossig, geschlossene Bauweise, Bestand:
g
E’z\ilrps_tellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: ca. 50 m, Buslinien M 11, 562, X 11 und 35
Eﬁg%}mg im Etagenwohnen und Parkanlage FlachengroRe in ha (ca): 0,25
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 40 EFH: - GWB: 40 Restriktionen / RISE Rahlstedt Ost, Griine Wegeverhindung,
potenzial (ca.): Bemerkungen: Baumbestand beachtlich; Denkmalumgebungs-
schutzbereich
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- * Stédtisches Unternehmen 100 %
verhéltnisse: (SAGA)
Verfahrensstand / Bauvorbescheid erteil.
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Rahlstedt

Lofotenstr. (stidl. Nr. 30)

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Rahlstedt 52 (1970), allgemeines ~ Derzeitige Nutzung / Garagenhof
Wohngebiet (WA), [I-Geschosse, offene Bauwei- Bestand:
se, Stellplatzanlage

Eﬁg_teuung im Wohnbauflache OPNV Anbindung: Metrobuslinie M 24, ca. 250 m, Buslinie 275
’ ca. 500 m
Darstellung im 5 oRei .
LAPRO: 9 Etagenwohnen FldchengroRe in ha (ca.): 0,125
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 20 EFH: 0 GWB: 20 Restriktionen / Nahraum zur Magistrale
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- Privat * .
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Baugenehmigung erteilt (2019)
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn - 2023 ff.
maglich:

111

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023 / Stand 29.07.2022



Rahlstedt

Nordlandweg 66 ff

Lageplan Luftbild

Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Rahlistedt 9 (1969), reines Wohn-  Derzeitige Nutzung /
gebiet (WR), Il-Geschosse, geschlossene Bau- Bestand:
weise, Garagen- und Stellplatzanlagen

E’z\ilrps_tellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung:
Darstellung im Etagenwohnen 5 oRe i g
LAPRO: g genw FlachengréRe in ha (ca.):
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 198 EFH: 0 GWB: 198 Restriktionen /
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- stadtisches Unternehmen * ca. 175 (90%)
verhaltnisse: (SAGA)
Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

gung; ehemaliges Fordergebiet

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Wohnungsbau und Stellplatzanlage

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Meiendorfer Weg“

(U 1) ca. 1.750 m, Metrobuslinie M 24, ca. 200 m

2,0

SAGA

Bebauungsplanverfahren Ra 137 I4uft (frihzeitige
Birgerbeteiligung, vor T6B Beteiligung)

Realisierbarkeit / Baubeginn 2024 ff.

maglich:
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Rahlstedt

Schwarzenbeker Ring

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Rahlistedt 3 (1964): reines Wohn-

gebiet, drei- bzw. viergeschossig, geschlossene
Bauweise, lll-IV g

Wohnbauflachen

Etagenwohnen

Ges.: 30 EFH: - GWB: 30

davon offentl.
geférdert:

* Stadtisches Unternehmen
(SAGA)

100 %

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-
gung

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek
Derzeitige Nutzung / Garagenhof
Bestand:
OPNV Anbindung: ca. 200 m, Buslinien M 11, 562, X 11 und 35

FlachengréRe in ha (ca.): 0,15

Restriktionen / RISE Rahlstedt Ost

Bemerkungen:

Verfahrensstand / Bauvorbescheid erteilt.

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Rahlstedt

Spitzbergenweg 14-36

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rahlstedt
130 (2018): Vorhabengebiet Wohnen und Einzel-
handel + Gemeinbedarf (Kirche + Kita)

Wohnbaufldchen

Etagenwohnen

Ges.: ca.130 EFH: 0 GWB: ca. 130
davon offentl.
geférdert:

privat * 30% (39 WE)

* Potenzial steht auf dem Markt nicht mehr zur
Verfligung; ehemaliges Fordergebiet

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

s

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

Nahversorgungszentrum: Einzelhandel, Gastrono-
mie, Dienstleistung, Baumbestand

OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnstation ,Meiendorfer Weg*

(U1) ca. 1,5 km, Metrobus, Linie 24, 275 unter
300 m

FlachengréRe in ha (ca.): 1,8

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand / Im Bau

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn = et 2020
maglich:
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Rahlstedt

Wiesenredder 85

o o [

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Bebauungsplan Rahlstedt 29 (1975), Derzeitige Nutzung / ehemaliges Freibad, Brachfléche

Griinflache mit Zweckbestimmung Badeplatz Bestand:
(Hamburger Wasserwerke GmbH)

lllz)’z\ilrps_tellung im Griinflache mit Zweckbestimmung Schwimmbad /  OPNV Anbindung: Entfernung Bus (Linien X11 und 164) ca.100 m
; Badegewasser, Wohnbauflache
Eﬁg%}mg im Griinanlage, eingeschrankt nutzbar, Parkanlage, FlachengréBe in ha (ca.): 1,8
' Landschaftsschutzgebiet, Schutz des Land-
schaftshildes
Potenzial
Wohnungsbau- Ges.: 156 EFH: 0 GWB: 156 Restriktionen / teilweise Landschaftsschutzgebiet (LSG), Renatu-
potenzial (ca.): davon tffert Bemerkungen: rierung der Stellau angestrebt, Teil des Forderge-
. ' bietes (RISE) Rahlstedt-Ost, Standort Notbrunnen
gefordert: )
beachtlich
50-55 (35 %)
Eigentums- Privat *
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Laufendes Bebauungsplanverfahren Rahlstedt
weitere Handlungsschritte: 135, Eigenttimertibertragung erfolgt. Tlw. Aufhe-
: bung LSG erforderlich. Ausgestaltung der Freifla-
Sonstiges: Anweisung Senatskommission vom 02.07.2018 chen zu klaren.
* Potenzial steht auf dem Markt nicht mehr zur
Verfiigung Realisierbarkeit / Baubeginn 2024 f.
maglich:
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Rahlstedt

Zellerstr. (Nordlandweg 104)

Luftbild

Kartengrundlage:

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Rahlstedt 9 (1969): Flache fiir

den Gemeinbedarf ,FHH Alternpflegeheim

Darstellung im

ENP: Wohnbauflachen

Darstellung im
APRO: Y Etagenwohnen, Parkanlage

Potenzial

Wohnungsbau- Ges.: ca. EFH: 0 GWB: 430

potenzial (ca.): 430

davon offentl.

geférdert:
Eige?tur_ns- stadtisches Unternehmen * 70 % als Seni-
verhaltnisse: (SAGA)

orenwohnun-

gen (ca. 300)

Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

gung; ehemaliges Fordergebiet

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

Stellplatzanlage, Altenwohnanlage

OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Meiendorfer Weg*

ca. 1.800 m, Bus M 24 und 275

FlachengréRe in ha (ca.): 4,1

Restriktionen / Zusétzlich bis zu 100 WE fiir Familien geplant

Bemerkungen:

Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren eingeleitet (Ra 138)

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:

116

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023 / Stand 29.07.2022



Region: Alstertal

Hummelsbuttel
Poppenbulttel
Wellingsbuttel

Sasel

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023/ Stand 01.08.2022
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Alstertal

Flughafenstralle 89 Hummelsbuttel

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Hummelsbiittel 7 (1976) Flache Derzeitige Nutzung / ehemalige Grundschule (GS), Ersatzneubau der
fir Gemeinbedarf (Schule Kindertagesheim) Bestand: Turnhalle bei der Schule Ohkamp (Bezirk Nord),

Kita
Eﬁg_tellung im  \wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Fuhlsbiittel-Nord*

(U1), ca. 400 m, Bus 172

Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, Parkanlage, Entwickeln des FlachengroBe in ha (ca): 2,2
‘ Landschaftshildes (tlw.) Verbindungsbiotop der
Bache und Grében

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 174 EFH: 0 GWB: 174 Restriktionen / Integration / Neubau einer Kita
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon 6ffentl.
geférdert:
Eigentums- stadtisches Unternehmen * 121 (70%)
verhéltnisse: (SAGA)
Verfahrensstand / Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren
weitere Handlungsschritte: ~ (Hummelsbittel 30) eingeleitet (anstehende TOB
Beteiligung)
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:

119

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023 / Stand 29.07.2022



Alstertal

Raapeweg (neben HNr. 16) Hummelsbuttel

O D [~

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Hummelsbiittel 4 / Poppenbiittel Derzeitige Nutzung / Griinflachen
8 (1973): reines Wohngebiet (WR), Il g Bestand:
E,f\i]rPS_te"ung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Bus 174, M 24
Darstellung im 5 oRei .
LAPRO: 9 Etagenwohnen FlachengréRe in ha (ca.): 0,4
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 30 EFH: 0 GWB: 30 Restriktionen / Nachverdichtung durch bauliche Erganzung mog-
potenzial (ca.): Bemerkungen: lich; derzeit Kinderspielflache; RISE Gebiet
(Tegelsbarg)
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- privat (anteilig)
verhaltnisse: (Wohnungsgenossenschaft) *
Verfahrensstand / Im Austausch mit dem Eigentiimer
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Alstertal

Dorfkoppel 1-7 Poppenblttel

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Poppenbiittel 19 (1971), reines Derzeitige Nutzung / Garagenhof
Wohngebiet (WR), Ill-Geschosse (verpflichtend), Bestand:
geschlossene Bauweise, Garagen- und Stell-

platzflache
E’z\ilrps_tellung im Wohnbauflache OPNV Anbindung: Buslinie 178, 276 ca. 300 m
Eﬁg%}mg im Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus-  FlachengroRe in ha (ca.): 0,1
' halt
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 44 EFH: 0 GWB: 44 Restriktionen /
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- Privat * .
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Baugenehmigung erteilt
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9022 ff.
maglich:
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Alstertal

Heegbarg 10 Poppenblttel

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Poppenbiittel 26 (1986): Kemnge-  Derzeitige Nutzung / Biirogebéude
biet, viergeschossig (MK IV) Bestand:
E’z\ilrps_tellung im  Gemischte Bauflachen OPNV Anbindung: Entfernung S-Bahnhaltestelle

,Poppenbittel” (S1) ca. 100 m, Bus M 24, 174,
176, 178, 179, 276, 374

Bg{_f%}mg im verdichteter Stadtraum mit der milieutibergreifen-  FlachengroBe in ha (ca.): 0,15
den Funktion Entwicklungsbereich Naturhaushalt,
geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr
geringem Griinanteil

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 74 EFH: 0 GWB: 74 Restriktionen / Schienen-Verkehrslarm, S-Bahn Betriebshof
potenzial (ca.): Bemerkungen: angrenzend
davon offentl.
geférdert:
Eigentums- Privat* )
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Baugenehmigung abschlieBend in Priifung (2022)
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Alstertal

Hinsbleek / Hospital zum Heiligen Geist Poppenbittel

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Teilbebauungsplan 917 (Flche fiir besondere Derzeitige Nutzung / Pflegeheim und Altenwohnen
Zwecke (Altersheim)) und Baustufenplan Poppen-  Bestand:
bittel (Flache besonderer Zweckbestimmung
(Heilig- Geist- Spital)

E’z\ilrps_tellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Poppenbiittel* (S1)
; ca. 1,5 km, Bus 179, M 24 ca. 300 m
Bg’gsgzegung im Etagenwohnen, Griine Wegeverbindung, Entwick-  FlachengroRe in ha (ca.): 9,3
' lungsbereich Naturhaushalt
Potenzial
Wohnungshau-  Ges.: EFH: GWB: Restriktionen / Ersatzneubauten; Potenzial: Altenwohnen und
potenzial (ca.): Bemerkungen: inri i i
ca. 300% 0 300 g Pﬂegeelnrlchturjg. mit Sgrwce, BaLlmees.tand
beachten, Realisierung in Abschnitten bis ca.
2030. Die ersten WE sind in 2021 erbaut.
; davon offentl.
Eigentums- privat gefordert:
verhaltnisse: '
-
Verfahrensstand / Laufendes Bebauungsplanverfahren Poppenbiit-
weitere Handlungsschritte:  tel 46 (Po 46)
Sonstiges: * Das Wohnungsbaupotenzial ergibt sich durch

den Ersatzneubau fiir derzeitige Pflegeplétze in
neue Altenwohnungen (Wohnen mit Service). Der  Realisierbarkeit / Baubeginn = geit 2021 f.
Anteil der reinen Pflegeplétze wird reduziert. maglich:
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Alstertal

Poppenbuttler LandstraBe 1

Poppenblttel

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im

ENP- Griinflachen

Darstellung im
APRO:

Baustufenplan Poppenbuttel (1955): AuRengebiet

Gartenbezogenes Wohnen, Wald, stédtisches
Naherholungsgebiet angrenzend, Landschafts-

X
\V

Luftbild

Kartengrundlage:

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

achse, Landschaftsschutzgebiet, Griinqualitaten

sichern
Potenzial
Wohnungsbau- Ges.:58 EFH: 0
potenzial (ca.):
Eigentums- privat

verhaltnisse:

Sonstiges:

GWB: 58 Restriktionen /

Bemerkungen:

davon offentl.
geférdert:

30 %

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

"

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Tennisplatze, Grinanlage/Park, Gastronomie,
Einzelhandel

Entfernung S-Bahnhaltestellen (S1) Wellingsbiit-
tel“ ca. 800 m und ,Poppenbiittel* ca. 900 m,
Metrobuslinie M 8 und 27 und weitere Buslinien
(168, 368) ab Bahnhaltestellen

1,0

Denkmalschutz, Waldabstand zu beachten, Land-
schaftsschutzgebiet (And. erforderlich), Biotopver-
bund, erhaltenswerter Baumbestand, Anteil gefor-
derter Wohnungsbau

Wettbewerbsverfahren abgeschlossen, laufendes
Bebauungsplanverfahren (Poppenbiittel 45 -
Wellingsbittel 19)

2023 ff.
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Alstertal

LStrengesiedlung” / Strengesweg

Poppenblttel

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Poppenbiittel 40 (2015): WA

Wohnbauflachen

Gartenbezogenes Wohnen, Parkanlage, Grin-
qualitaten sichern, parkartig, Entwicklungsbereich
Naturhaushalt (tw.)

Ges.: 70* EFH: 70 GWB: 0
davon offentl.
geférdert:

privat ** .

* Mindestwert abhangig vom Bestand

** Potenzial steht auf dem Markt nicht mehr zur
Verfligung

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

Wohnen, Gérten

OPNV Anbindung: Bus M 24, 179 in ca. 200 bis 400 m

FlachengréRe in ha (ca.): 8,5

Restriktionen / vorausgegangene Biirgerentscheide

Bemerkungen:

Verfahrensstand / Realisierung in Abhangigkeit von Eigenttimerge-

weitere Handlungsschritte: ~ nossenschaft,

Realisierbarkeit / Baubeginn

2 2023 ff.
maglich:
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Alstertal

Wentzelplatz 5-9

Poppenblttel

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Poppenbittel 24 (1982): Gemein-

bedarfsflache Ortsamt und Polizei FHH

Wohnbauflachen

verdichteter Stadtraum mit der milieutibergreifen-
den Funktion Entwicklungsbereich Naturhaushalt,
geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr
geringem Griinanteil

Ges.: 136 EFH: 0 GWB: 136

davon offentl.
geférdert:

privat * min. 30 %

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-
gung

Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Ortsamt, Verwaltungsgebaude

Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Poppenbiittel” (S1)

ca. 100 m, Bus M 8 und 24, 174, 176, 179, 276,
374

0,7

Wohnen und Birogebdude

Bebauungsplan Poppenblittel 44 mit Vorwegge-
nehmigungsreife. Bauantrag in Priifung.

2023 ff.
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Alstertal

Lattmelland

O y

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baustufenplan Sasel (1955): Wohngebiet 2 0 Derzeitige Nutzung / Wohnsiedlung
Bestand:
E’z\ilrps_tellung im Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Poppenbiittel* (S1)
’ ca. 500 m, Bus M 8 und M 24, 174 und 374 in ca.
300 - 600 m
Darstellung im . P )
LAPRO: g Etagenwohnen, FlachengréRe in ha (ca.): 6,0

Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges..ca.90  EFH: 0 GWB: ca. 90 Restriktionen / Nachverdichtung im Bestand, Ersatz, bzw. Neu-
potenzial (ca.): Bemerkungen: bau von ca. 90 Wohnungen in 10 Gebaudegrup-
pen. Baumbestand zu beachten. Bewohnerbefra-
davon 6ffent gung wurde durchgefiihrt.
geférdert:
Eigentums- privat (Genossenschaft) * 12 WE
verhaltnisse:
Verfahrensstand / 32 WE gebaut. Weitere Antrage in Prifung.
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn - geit 2021 f.
maglich:
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Region: Walddorfer

Volksdorf
Bergstedt
Lemsahl-Mellingstedt

Duvenstedt
Wohldorf-Ohlstedt

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2023/ Stand 01.08.2022
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Walddorfer

Buchenkamp / EulenkrugstraBe Volksdorf

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baustufenplan Volksdorf (1955): AuRengebiet Derzeitige Nutzung / landwirtschaftlich genutzte Flache, ehem. Hof-
Bestand: stelle, Kita
lllz)’z\ilrps_tellung im Flachen fiir die Landwirtschaft OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Buchenkamp (U1)

ca. 750 m, Bus 375 ca. 100—200 m

Eﬁg%}mg im Landwirtschaftiiche Kulturlandschaft, Landschafts-  FlachengroRe in ha (ca.): 3,5 (Wohnbauflachen, insgesamt 19 ha)
‘ achse, Landschaftsschutz, Feldmarkflachen mit
wertvollem Knicksystem

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 60 EFH: 12 GWB: 48 Restriktionen / ehem. Landschaftsschutzgebiet, Knickschutz, u.a.
potenzial (ca.): Bemerkungen: geplante Dementenwohneinrichtung, Kita, Hos-
pitz, Tagespflege und 6rU; Archdologische Vorbe-
davon offentl. haltsflache, Hochspannungsleitung beachten
gefordert:
Eigentums- privat * 30 % (18 WE)
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren Volksdorf 46 vor Fest-
weitere Handlungsschritte: ~ stellung
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Walddorfer

Farmsener Landstr. 75 Volksdorf

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baustufenplan(1955), Flache f. besonder Zwecke ~ Derzeitige Nutzung / Parkplatz (Stellplatzanlage)
(Krankenhaus) Bestand:
lllz)’z\ilrps_tellung im  Gemeinbedarf Krankenhaus OPNV Anbindung: U-Bahnhaltestelle ,Meiendorfer Weg” (U1),

Metrobuslinie M 24 ca. 200 m

Eﬁg%}mg im Offentliche Einrichtung, Griinqualitét sichern, FlachengroRe in ha (ca.): 0,6
' parkartig
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 60 EFH: 0 GWB: 60 Restriktionen / Baumbestand beachten
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

geférdert:
Eigentums- Privat * —
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Bauantrag in Priifung
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfiigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Walddorfer

Kirchenkoppel

Bergstedt

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:
Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Bergstedt 24 (2010): WR | o

Wohnbauflachen

Gartenbezogenes Wohnen

Ges.: 22 EFH: 22 GWB: 0
davon offentl.
gefordert:

privat —

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Derzeitige Nutzung / Griinland

Bestand:

OPNV Anbindung: Bus 374, 474,574

FlachengréRe in ha (ca.): 3,0

Restriktionen / Neuer Eigentiimer, Projektbeginn in 2022

Bemerkungen:

Verfahrensstand / Aufparzellierung sowie ErschlieRungshaumang-

weitere Handlungsschritte:  nahmen begonnen

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Walddorfer

Fiersbarg

Lemsahl-Mellingstedt

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek

vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Planungsrecht:  Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19 (2015): Derzeitige Nutzung / Vormals Offentlich rechtliche Unterbringung (6rU)
Reines Wohngebiet (WR), offene Bauweise I-I Bestand:

Darstellung im 5
NP, g Wohnbauflachen

Darstellung im
LAPRO: g Gartenbezogenes Wohnen,

OPNV Anbindung: Bus 176, 276, 474, 574

FlachengréRe in ha (ca.): 2,0

Griinqualitaten sichern, waldartig

Potenzial

Wohnungsbau- Ges.: 42 EFH: 27
potenzial (ca.):

Eigentums- Privat
verhaltnisse:

Sonstiges:

GWB: 15 Restriktionen / Parzellierung erfolgt; neue Strale ,Im Hinsen-
Bemerkungen: grund*im Bau

davon offentl.
gefordert:

Verfahrensstand / Vergabe erf0|gt_
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9023 ff.
maglich:
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Walddorfer

Fiersbarg, Sportplatz Lemsahl-Mellingstedt

L

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver- Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Lemsahl- Mellingstedt 10 (1981),  Derzeitige Nutzung / Sportplatz (ungenutzt, s.u.), naturnahe Brache
offentl. Griinflache, Sportanlage FHH Bestand:

Darstellung i wiohnbautachen OPNV Anbindung: Bus 176, 276, 474, 574

Bg}gs%!mg im Griinanlage, eingeschrankt nutzbar (umgebene FlachengroBe in ha (ca): 2,7

Griinqualitaten sichern)

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: offen EFH: offen GWB: offen Restriktionen / ehem. Hausmiilldeponie (Altlast), temp. Nutzung
potenzial (ca.): Bemerkungen: als Freiflache
davon 6ffentl.
gefordert:
Eigentums- FHH (anteilig)

verhaltnisse:

Verfahrensstand / Altlastensanierung und Bebauungsplanverfahren
weitere Handlungsschritte: ~ erforderlich.

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn  ffen
maglich:
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Walddorfer

Lohe / Tangstedter Weg

Duvenstedt

Lageplan Luftbild

Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthophoto, Bodenauflésung, (DOP 20), ver-
mit Erlaubnis der FHH, LGV vielfaltigt mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen
Planungsrecht:  Bebauungsplan Duvenstedt 15 (1995): Flache fiir

die Landwirtschaft

E’z\ilrps_tellung im Fléchen fir die Landwirtschaft

Darstellung im i i "

LAPRO: g Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Landschafts
achse

Potenzial

Wohnungsbau- Ges.: 87 EFH: 10 GWB: 77

potenzial (ca.):

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- privat* min. 30 %
verhaltnisse: ]

9 WE mit WA

Bindung
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

[

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Gartenbauflache, teilweise Wohnen, randliche
Knicks

Bus 474, 478, 574 in ca. 500 m

2,5

vorhandene Béume und Knickstrukturen sind zu
integrieren; zuséatzlicher Kitabau geplant

Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren
Duvenstedt 18 eingeleitet

2023 ff.
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Anhang

Tabelle

Im Anhang ist folgende Ubersichten enthalten:

° Ubersichtstabelle zu Wohnungsbaupotenzialen
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Anhang

Tabelle

Legende zur Ubersichtstabelle:

Region-Stadtteil-Name der Flache,

der jeweilige Stadtteil ist fett und unterstrichen hervorgehoben.

. Neue Flachen sind in griner Schrift und mit dem Marker ,neu” erganzt

. Flachen die entfallen sind beige hinterlegt und mit dem Marker ,Entfallt” gekennzeich-
net; diese Steckbriefe / Datenblatter sind nicht mehr als einzelne Seiten im Programm
aufgefihrt.

. Vorhaben die sich bereits im Bau befjnden sind griin hinterlegt bzw. bei den Zahlenanga-

ben ,gegraut”.

. Ein hellgriiner Hintergrund bedeutet eine noch nicht vollziehbare GroRBenschatzung des
Potenzials
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5 H
Anzahl WE auf |2 P 5 £ g3
Bebauungsart Flachen im % [0} 5 3 im Bau méglicher Baubeginn S g
@ ) ) ) Eigentumvon ... | _ = g ) ) ko §5%
% Region - Stadtteil Belegenheit/Ort 2 s 5 s Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte o = E I
v 5= s NOJ
< % = : g _ 2022 2023 2024 2025 W %
s N € -
= WE GwB | EFH* | FHH | privat |5 & Ss |zt N s=
2 gesamt | (WE) | (WE) | (WE) | (WE) |S £ L |28 o N
Conventstrale (0stl. Nr. 13) Baugenehmigung erteilt (in 2018)
Wandsbek-Kern - Eilbek 32 32 0 32 0 32 SAGA nein 32
HasselbrookstraRe 6 / Conventstr. derzeit keine Mobilisierung
Wandsbek-Kern - Eilbek  |24-30 30 30 0 30 0 10 SAGA nein 30
Schellingstrale 13 Gebaut
Entfallt | Wandsbek-Kern - Eilbek 24 24 0 0 24 nein 24
Schellingstrale 15 Gebaut
Entfallt | Wandsbek-Kern - Eilbek 22 22 0 0 22 nein 22
Wandsbeker Chaussee / 33 WE gebaut
Wandsbek-Kern - Eilbek |Papenstrae 60 60 0 0 60 ja 33 27
Wandsbek-Kern - Gustav-Adolf-Str. 11 ) 2021 Neuantrag eingereicht. Antrag in Priifung
: 80 80 0 0 80 nein 60 20
Marienthal
- x " - - —
Wandsbek-Kern - Gustav-Adolf-Str. 13 + 14 ) 2021 Neuantrag eingereicht. Antrag in Priifung
: 88 88 0 0 88 nein 48 40
Marienthal
Wandsbek-K Hammer Strae siidl. Nr. 36 ung fiir die
andsbercitem - 100 100 0 100 0 nein  |(DB, S4) bis einschiieBlch 2028 100
Marienthal
Wandsbek-Kern - Knutzenweg 22 ) Baugenehmigung 2019 erteilt. Noch kein Baubeginn erfolgt.
: 24 24 0 0 24 nein 24
Marienthal
Ahrensburger Stral3e 95 ff. / Laufendes vc jenes Bebauung rfahren (Wandsbek 82) ist Festgestellt. Abbruch erfolgt.
Wandsbek-Kern Holstenhofweg 106 106 0 0 106 32 ja Hochbau begonnen. 56 50
Am Neumarkt Laufendes Bebauungsplanverfahren (Wandsbek 83); Vorweggenehmigungsreife erfolgt
Wandsbek-Kern 376 376 0 0 376 120 ja 126 250
Brauhausviertel ca. 200 WE im Mischgebiet maglich
Wandsbek-Kern 200 200 0 0 200 ja 50 50 50 50
Wandsbek-Kern - Hammer Steindamm 44 0 0 ) ) 0 o Baugenehmigung 2018 erteilt. Noch kein Baubeginn erfolgt. o
Wandsbek
Josephstr. 12-18 2. Teil (40 WE) gebaut
Wandsbek-Kern - .
Entfall . 40
ntféllt Wandsbek 40 40 0 0 40 13 Gen, nein A
Wandsbek-Kern - Kedenburgstr. 6-8 © © , . » . Im Bau .
Wandsbek ¢ °
Kedenburgstralie 31a/
Wandsbek-Kern Wandsbeker Zollstralle 20 20 0 0 20 nein »
— - - - - T — -
Wandsbek-Kern - Kénigslénder Quartier ) sladtebaullche; Entwicklungskonzept a 99 erforderlich. 2
Wandsbek tiw. Gen. ja Vorhaben bereits gebaut.
Lengerckestrale / Lengerckestieg 45 WE im Bau (2. Bauabschnitt) inkl. Kita
Wandsbek-Kern 45 45 0 0 45 15 ja 45
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Anzahl WE auf |2 P § £ @8
Bebauungsart Flachen im % o} 5 3 im Bau moglicher Baubeginn S g
@ ) ) ) Eigentumvon ... | _ = g ) ) ko §5%
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< % = 2 g _ 2022 2023 2024 2025 W %
s N € -
= WE GwB | EFH* | FHH | privat |5 & Ss |zt N s=
2 gesamt | (WE) | (WE) | (WE) | (WE) |S £ L |28 o N
Pillauer Strale 76 / 78 Gebaut
Entfalt | Wandsbek-Kern 90 90 0 0 90 90 nein 90
Eniany |V andsbek-Kern - I 2 2 0 0 2 nein et 2
Wandsbek °
Stephanstrae 15 Baugenehmigung erteilt (2021); Abriss erfolgt.
Wandsbek-Kern 140 140 0 140 0 140 SAGA nein 70 70
Wandsbek-Kern - Walddorferstrale 78-84 o o . . . " con i Im Bau .
Wandsbek : N
Walddorferstrale 103 Bebauungsplanverfahren erforderlich
Wandsbek-Kern 50 50 0 0 50 ja 50
Walddorferstrale 249 Neuer Bauantrag in Priifung
Wandsbek-Kern 20 20 0 20 0 7 nein 20
Wandsbeker Allee 53-55 / 2. Bauabschnitt folgt nach Verlagerung der Gewerbenutzung (8stlich).
Wandsbek-Kern Kattunbleiche 50 50 0 0 50 ja ©
Wandsbeker Koénigstralle 45 WE gebaut, weitere 3 Antrage in Priifung
Wandsbek-Kern 62-64 105 105 0 5 100 45 ja 55 50
Wandsbeker Marktstrale 63-65 Vorlaufendes Wettbewerbsverfahren zum B-Plan
Wandsbek-Kern neu |(Quarree, Q4) ja
Wandsbeker Zollstrate 100-102 30 WE genehmigt; Baustellen Einrichtung erfolgt
Wandsbek-Kern 30 30 0 0 30 10 nein 30
Wandsbeker Zollstr. 104 (von- Anderung des Bebauungsplans ist eingeleitet (Wandsbek 56, 2. And. )
Wandsbek-Kern - "
Bargen-Str. 59
Wandsbek g ) 59 59 0 59 0 59 faw ja
Wandsbeker Zollstrale 113-155 Langfristpotenzial, Bebauungsplanverfahren erforderlich
Entfalt |Wandsbek-Kern 280 280 0 0 280 ja 280
Wandsbeker Gartenstadt
Entfalt |Wandsbek-Kern 100 50 50 50 50 SAGA tiw. nein 100
Wandsbek-Kern - Ahrensburger Stralte 121 . positiver Bauvorbescheid liegt vor. Ggf. B-Plan Verfahren vorgesehen.
Tonndorf !
Wandsbek-Kern - Dammuwiesenstraf3e 10 ) Bauvorbescheid erteilt
24 24 0 0 24 nein 24
Tonndorf neu
Wandsbek-Kern Ellerneck, Feldlerchenweg laufenddes B-Plan Verfahren Tonndorf 35
o 35 0 35 15 20 25 LIG ja 20 15
Tonndorf neu
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Kiiperkoppel / Tonndorfer In Abhéngigkeit von der Aufgabe des Sportplatzes; i.T. ung fiir die DB/S4.
Wandsbek Kern- Tonndorf|Hauptstrale neben Nr. 91 80 70 10 80 0 nein  |Bauvorbescheid liegt vor. 50 30
Stein-Hardenberg-StralRe Vergabe erforderlich, ggf. in Kombination mit P+R; R: erstellt, rfahren
Wandsbek Kern- Tonndorf|6stl. Nr. 40 nein
Stein-Hardenberg-Strale / Vergabe erforderlich; Zwischennutzung fiir die Baustelleneinrichtung DB / S4; Rahmenplan erstellt
Wandsbek Kern- Tonndorf|Sonnenweg 50 50 0 50 0 nein 50
Stein-Hardenberg-Stra3e / Abschluss des Rahmenplans; Anderung bzw. Aufstellung von B-Plan Verfahren
Wandsbek-Kern - 0
Sonnenredder / Zentrum (ZOB) ja
Tonndorf neu
Wandsbek-Kern - Tonndorfer Hauptstralle 78 ) Baugenehmigung erteilt (2021)
25 25 0 0 25 nein 25
Tonndorf
Wandsbek-Kern - Walddorferstrale 382 ) positiver Bauvorbescheid liegt vor.
24 24 0 0 24 nein 24
Tonndorf
/Am Hohen Feld 17 positiver Bauvorbescheid liegt vor.
Wandsbek-Kern - Jenfeld 24 24 0 24 0 nein 24
Barsbiitteler Str. 12-14 Baugenehmigung fiir Aufstockung 2019 erteilt
Wandsbek-Kern - Jenfeld 27 27 0 0 27 nein 27
Bekkampsweg 15 positiver Bauvorbescheid liegt vor.
Wandsbek-Kern - Jenfeld 23 23 0 0 23 nein 23
Berliner Platz (EKZ) Laufendes Bebauunc rfahren Jenfeld 28, ke fe: ren abgeschlossen.
Wandsbek-Kern - Jenfeld 250 250 0 0 250 75 ja 50 100 100
Charlottenburger Str. 2-10 / 95 WE im Bau (West, Seniorenwhg.), Bebauungsplanverfahren Jenfeld 29 fiir Ostteil (+ 48 WE) l&uft
Wandsbek-Kern - Jenfeld |Bekkamp 143 143 0 0 143 95 nein 95 48
Denksteinweg 14-16 positiver Bauvorbescheid liegt vor.
Wandsbek-Kern - Jenfeld 40 40 0 0 40 40 SAGA nein 40
Grunewaldstrale / Gebaut
Entfalt Wandsbek-Kern - Jenfeld |Charlottenburger Str. 55 55 0 0 55 55 SAGA nein 55
Jenfelder Allee 47 Baugenehmigung 2018 erteilt
Wandsbek-Kern - Jenfeld 31 31 0 31 0 31 faw nein 31
Jenfelder Au 303 im Bau, weitere 50 beantragt bzw. in Vorbereitung; Vermarktung abschr qualifizierende
Wandsbek-Kern - Jenfeld 656 532 124 0 656 nein I h ren (50 WE fir priv. Eigentiimer) 303 50 150 103 50
KuhnstraRe 122 Gebaut
Entfallt |\Wandsbek-Kern - Jenfeld 23 20 3 0 23 nein 23
Ojendorfer Damm 79 ff.
Wandsbek-Kern - Jenfeld 27 27 0 0 27 nein 27
Steglitzer Str. 1a/ 9a-b Gebaut
Entfallt |\Wandsbek-Kern - Jenfeld 55 55 0 0 55 55 SAGA nein 55
Tycho-Brahe-Weg 35-45 Im Bau
Wandsbek-Kern - Jenfeld 29 29 0 0 29 nein 29
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" Am Dornberg Laufende Gesprache mit dem Eigentiimer:Iin
Steilshoop - Bramfeld - 20 10 10 0 20 nein 20
Farmsen-Berne
" August-Krogmann-Str. 100 / 294 WE (SAGA) im Bau, weitere in Priifung, auch von f+w
Steilshoop - Bramfeld - o g renfand 134 496 492 4 496 0 a2 | SEATL g 239 %
Farmsen-Berne f&w / ptw
B All i A i
Steilshoop - Bramfeld - erner Allee 3 ) Sanierung Hauptgebaude erfolgt (2018); Neubau nachlaufend
30 30 0 0 30 nein
Farmsen-Berne
B H 10:i
Steilshoop - Bramfeld - SRS . Gebaut
23 23 0 0 23 nein
Farmsen-Berne
B H ben Nr. 162 g L
Steilshoop - Bramfeld - erner Heerweg, neben Nr. ) ggf. Bebauungsplanverfahren erforderlich
50 50 0 50 0 ja 50
Farmsen-Berne
' BFW Areal, rfahren lauft, Bebauungsplan erforderlich
Steilshoop - Bramfeld - August-Krogmann-Str. ja
Farmsen-Berne
' Lienaustrale Laufendes Bebauungsplanverfahren, Farmsen-Berne 39
Steilshoop - Bramfeld - 65 65 0 0 65 %5 ja 65
Farmsen-Berne
. Neusurenland 80-82
Steilshoop - Bramfeld - 20 20 0 20 0 10 | sAGA | nein 20
Farmsen-Berne
. Neusurenland- Berner Herrweg rfahren entfallt; auf G igungswege
Steilshoop - Bramfeld - 85 85 0 0 g5 20 ja 45 40
Farmsen-Berne
" Vom-Berge-Weg Baugenehmigung (2021) erteilt, Abriss tiw. erfolgt
Steilshoop - Bramfeld - 147 147 0 0 147 49 nein 80 67
Farmsen-Berne
Steilsh Bramfeld Am Stiihm Sid Nr. 63-67 Bauvorbescheid in Priifung
efshoop-Sramie’c:- 114 9 15 0 114 2 nein 72 42
Farmsen-Berne
Steilsh B feld Bramfelder Drift Bebauungsplanverfahren in Vorbereitung.
efshoop-Sramie’c:- 125 125 0 0 125 38 ja 65 60
Farmsen-Berne
. Buschrosenweg 95 Im Bau
Steilshoop-Bramfeld- 2 2 0 0 2 neln
Farmsen-Berne
. Fabriciusstraie 4-8 / Bramfelder rfahren Bramfeld 73 eil
Steilshoop-Bramfeld- Chaussee 5-9 Gen. thy. neln
Farmsen-Berne
Steilsh Bramfeld Hegholt Auf einer Teilflache Bauvorbescheid fiir 51 WE erteilt. Derzeit befinden sich 5 Vorbescheidsverfahren in der
efshoop-Sramie’c- 125 125 0 62 63 25 |SAGAtw.| nein [Priifung 50 2
Farmsen-Berne
Steilsh Bramfeld llenkruut neben Nr. 43 bisher kein Mobilisierungsinteresse
efshoop-Sramie’c- 20 20 0 0 20 nein 20
Farmsen-Berne
. Jahnkeweg Bauvorbescheide in Priifung
Stailshoop Bramfeld- % % 0 0 % o | sacA | nen 40 2% 2
Farmsen-Berne neu
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’ Moosrosenweg Laufende Bebauungsplanverfahren Bramfeld 71 +72, parallele FNP- und LaPro-Anderungen
Steilshoop-Bramfeld- 1100 1100 0 0 1100 338 ja 250 500 250 100
Farmsen-Berne
’ Mitzendorpsteed Laufendes Bebauungsplanverfahren Bramfeld 70 (vor Feststellung, Vorweggenehmigungsreife); Bauantrag
Steilshoop-Bramfeld- 67 67 0 0 67 67 ja  |eingereicht 67
Farmsen-Berne
. Thomas-Mann-Str. 19a-b positiver Bauvorbescheid (2021)
Steilshoop-Bramfeld- 2% 2% 0 0 2% nein 2%
Farmsen-Berne
Steilsh Bramfeld Borchertring 34 / 38 R i -Nord, std I i i erfolgt.
Stelishoop-Bramfeld- 190 190 0 190 0 SAGA ja Bebauungsplanverfahren Steilshoop 11 léuft, Riickbau erfolgt 190
Farmsen-Berne
ilsh Bramfeld Fritz-Flinte Ring nordl. Nr. 41 R i Nord, sté i i i erfolgt.
Steilshoop-Bramfeld- 140 140 0 140 0 SAGA ja  |Bebauungsplanverfahren Steilshoop 12 lauft. 140
Farmsen-Berne
ilsh Bramfeld Fritz-Flinte Ring nérdl. Nr. 56 R i Nord, sté I i i erfolgt.
Steilshoop-Bramfeld- 140 140 0 140 0 SAGA ja  |Bebauungsplanverfahren Steilshoop 12 lauft. 140
Farmsen-Berne
Steilsh Bramfeld Georg-Raloff-Ring 11 Bauvorbescheid erteilt.
Stefisnoop-Bramield- 48 48 0 0 4 nein 48
Farmsen-Berne
Aumiihlerweg 51a Gebaut
Rahlistedt 28 28 0 0 28 nein 26
Alaskaweg 15-23 Baugenehmigung erteilt (2021)
Rahlistedt 23 23 0 0 23 nein 23
Alter Zollweg Umsetzungsinteresse fiir Teilbereiche vorhanden. Evtl. Bebauungsplanverfahren erforderlich.
Rahlstedt 149 149 0 0 149 offen 79 70
Ellerneck 65-71 Bebauungsplanverfahren erforderlich, zuvor qualifizierendes Verfahren
Rahlistedt ja
GroRlohering (EKZ) Laufendes Bebauungsplanverfahren (Rahlstedt 136)
Rahlstedt 180 180 0 0 180 60 ja 90 90
Hegeneck genes Bebauun fahren l4uft (Rahlistedt 133)
Rahlstedt 113 113 0 0 113 34 ja 65 48
Kanadaweg 16-20 Baugenehmigung erteilt (2021)
Rahlstedt 50 50 0 0 50 nein 50
Kielkoppelstr. Bauvorbescheid erteilt.
Rahlstedt 40 40 0 0 40 40 SAGA nein 40
Lofotenstr. Baugenehmigung erteilt (2019)
Rahlstedt 20 20 0 0 20 nein 20
Meiendorfer StralRe 47-47a Eigentiimerentwicklungsinteresse (ev. Kirche)
Rahlstedt neu (Thomaskirche) 20 10 10 0 20 offen 20
Nordlandweg 66 ff. Bebauun fahren Ra 137 l&uft (fri Bl Ing, vor ToB Beteiligung)
Rahlstedt 198 198 0 0 198 178 SAGA ja 100 98
Schwarzenbeker Ring Bauvorbescheid erteilt.
Rahlstedt 30 30 0 0 30 30 SAGA nein 30
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Spitzbergenweg Nr. 14-36 Im Bau
Rahlstedt 130 130 0 0 130 39 ja 130
Theodor-Strom-Str. 7-9 Positiver Bauvorbescheid
Rahlstedt neu 119 119 0 0 119 119 Gen. nein 119
Warnemiinder Weg neben Gebaut
Entfallt |Rahlstedt Nr. 29 50 50 0 50 0 50 SAGA nein 50
WeilRenseestralle 15-17 Vorlaufendes Wettbewerbsverfahren (SAGA)
Rahlstedt neu SAGA nein
Wiesenredder 85 Laufendes Bebauungsplanverfahren Rahlstedt 135, Eigenttimeriibertragung erfolgt. Tiw. Aufhebung LSG
Rahlstedt 156 156 0 0 156 50 ja erforderlich. Ausgestaltung der Freiflachen zu kldren. 56 50 50
Wilmersdorfer Str. 16-20 Positiver Bauvorbescheid
Rahlistedt neu 40 40 0 0 40 nein 40
Zellerstr. (Nordlandweg 104) Bebauungsplanverfahren eingeleitet (Ra 138)
Rahlstedt 430 430 0 0 430 300 SAGA nein 150 180 100
Flughafenstr. 89 Jenes B fahren (Ht tttel 30) eingeleitet (friihzeitige Biirgerbeteiligung)
Alstertal - Hummelsbiittel 174 174 0 174 0 121 SAGA ja 100 74
Hummelsblittler Dorfstr. 4 Gebaut
Entfallt |Alstertal - Hummelsbiittel 29 29 0 0 29 nein 29
" Immenstieg, Immenkoppel Laufendes Baugenehmigungsverfahren
Alstertal - Hummelsbiittel] 55 55 0 0 55 55 | sacA | nein 2 30
neu
Raapeweg neben Nr. 16 Im Austausch mit dem Eigenttimer
Alstertal - Hummelsbiittel 30 30 0 0 30 nein 30
Alstertal - P biittel Harksheider Strae 12 Positiver Bauvorbescheid
stertal - Poppenbiittel 2 2 0 0 42 nein 42
neu
Heegbarg 10 Baugenehmigung abschlieBend in Prifung (2022)
Alstertal - Poppenbiittel 74 74 0 0 74 nein 74
Dorfkoppel 1-7 Baugenehmigung erteilt (2018)
Alstertal - Poppenbiittel 44 44 0 0 44 nein 44
Hospital z.hl. Geist / Hinsbleek 11 Laufendes Bebauung rfahren Pc iittel 46 (Po 46)
Alstertal - Poppenbiittel 300 300 0 0 300 ja 50 100 100 50
Poppenbiitteler Landstrale 1 fahren abgeschlossen, laufendes Bebauung fahren (Popp 45 -\ 19)
Alstertal - Poppenbiittel 58 58 0 0 58 18 ja 58
Strengesiedlung / Realisierung in Abhéngigkeit von Eigentiimergenossenschaft.
Alstertal - Poppenbiittel |Strengesweg 70 0 70 0 70 nein 70
Wentzelplatz 5-9 Bebauungsplan Poppenbiittel 44 mit Vorweggenehmigungsreife. Bauantrag in Priifung.
Alstertal - Poppenbiittel 125 125 0 0 125 38 ja 125
Frahmredder 55 Positiver Bauvorbescheid
Alstertal - Sasel neu 20 20 0 0 20 nein 20
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Littmelland 9 - 46 32 WE gebaut. Weitere Antrége in Prifung.
Alstertal - Sasel 58 58 0 0 58 12 nein 26
Petunienweg / Gebaut
Entfalt |Alstertal - Sasel Saselbergring 14-22 47 47 0 0 47 Gen. nein a7
Buchenkamp / Eulenkrugstr. Bebauungsplanverfahren Volksdorf 46 vor Feststellung
Walddorfer - Volksdorf 60 48 12 0 60 18 ja 60
Farmsener Landstr. 75 Bauantrag in Priifung
Walddbrfer - Volksdorf 60 60 0 0 60 nein 60
Saseler Weg 11 Gebaut
Entfallt |Walddérfer - Volksdorf 55 45 10 55 0 Bau-gem. nein 55
Kirchenkoppel Aufparzellierung sowie ErschlieBungsbaumaBnahmen begonnen
Walddbrfer - Bergstedt 22 0 22 0 22 nein 22
. Stiffelring 50-52 Im Bau
Walddorfer - Bergstedt 80 80 0 0 80 54 Gen. nein 80
neu
Fiersb: :
Walddorfer - lersbarg o 5 ” 2 . " Vergabe erfolgt .
Lemsahl-Mellingstedt !
Fiersb: rtplat rfahi X
Walddérfer - iersbarg, Sportplatz ; erforderlich.
Lemsahl-Mellingstedt !
- Walddérfer - Spechtort “ “ , ) “ 0 . Inzwischen unter 19 WE
Lemsahl-Mellingstedt ! o
Walddorfer - Treudelberg B-Plan Anderungsverfahren (LM 18)
Lemsahl-Mellingstedt 80 74 6 0 80 ja 80
neu
Im Ellernbusch 55 Gebaut
Entfallt |Walddorfer - Duvenstedt 20 20 0 0 20 nein 20 0
Lohe / Tangstedter Weg genes Bebauun fahren Duvenstedt 18
Walddorfer - Duvenstedt 87 7 10 42 45 23 ja 87
Bredenbekkam 1 i
. Walddérfer - Wohldorf- edenbekkamp w ) o w , " o Gebaut; 6 Baugrundstiicke verbleibend (LIG Eigenheimprogramm) .
Ohlstedt 9
Wohnungsbauprogramm 2023 Summe: 10614 10147 | 467 2146 8468 3394 44 |Projekte mit zugehérigen Bebauungsplanverfahren 1130 1237 2588 2221 1608 1830
WPB 2019 Summe 9366 8714 652 2806 6560 2474 Legende: Bau begonnen (entfallt im na. WBP)
WPB 2020 Summe 9826 9059 767 2101 7725 1854 *=  Dies beinhaltet Reihenhauser, Doppelhaushalften u.a. (Eigentumswohnungsbau) e |Neue Flache
WPB 2021 Summe 10243 9688 555 2457 7786 2285 Flache entfallen (ggf. gebaut)
WPB 2022 Summe 10768 10275 493 2391 8377 2704 noch nicht bilanzierbar




Abklrzungsverzeichnis

AGR =

BauGB =

B-Plan =

BV =

EFH =

EBA =

DB =

Drs. =

FHH =

FNP =

f+w =

Ga =

GE =

GWB =
HVV =
Kita =
Lapro =

LSG =

Ml =

MK =

OPNV =
oru =

RISE =

SAGA =
St =
tw/ tiw =

ViH =

Anstalt 6ffentlichen Rechts vgl.
Baugesetzbuch W
Bebauungsplan WE
Bezirksversammlung WA
Einfamilienhausbau WR
Eisenbahnbundesamt zT.
Deutsche Bahn AG =Xl

Drucksache (BU = Birgerschaft)
fortfolgende

Freie und Hansestadt Hamburg
Fl&chennutzungsplan

Fordern & Wohnen (ASR)
geschlossene Bauweise
Geschéftsgebiet

Garagenanlage

Gewerbegebiet
Geschosswohnungsbau
Hamburger Verkehrsverbund
Kindertagesstatte
Landschaftsprogramm
Landschaftsschutzgebiet
Metrobuslinie (HVV)

Mischgebiet

Kerngebiet

offene Bauweise

Offentlicher Personennahverkehr
offentlich, rechtliche Unterbringung
Rahmenprogramm integrierte Stadtentwicklung
Kleinsiedlungsgebiet (WS)

SAGA Unternehmensgruppe Hamburg
Stellplatzanlage

teilweise

Vertrag fir Hamburg

vergleiche

Wohngehiet
Wohneinheit
Allgemeines Wohngebiet
Reines Wohngebiet

zum Teil

(rémische Zahl, Geschossigkeit)
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