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Cornelia Schmidt-Hoffmann © Bezirksamt Bergedorf

Sehr geehrte Bergedorferinnen und Bergedorfer,

mit groRBer Freude prasentiere ich lhnen unser neues
Innenstadtkonzept, das darauf abzielt, unsere Innenstadt
zu beleben und wieder zu einem florierenden Zentrum des

Lebens, der Kultur und der Wirtschaft zu machen.

Das Konzept umfasst strategische Losungsansatze flr
die Aufwertung des o6ffentlichen Raums, die stadte-
bauliche Weiterentwicklung und die Verbesserung der
Infrastruktur. Wir wollen einladende Griinflachen schaffen,
attraktive Platze gestalten und die Mobilitdt in und um die
Innenstadt optimieren. Bei der Erarbeitung dieses Kon-
zepts haben wir mit vielen fachkundigen Partnern zusam-
mengearbeitet, darunter der steg Hamburg, Yellow Z und
Schéne Aussichten Landschaftsarchitektur. Gemeinsam
haben wir mit Fachkompetenz und innovativen Denkan-
satzen eine vielversprechende Zukunftsvision entwickelt,

die wir lhnen mit diesem Konzept vorstellen méchten.

Um sicherzustellen, dass das Konzept auch die Bedirf-
nisse und Winsche der Bergedorferinnen und Bergedorfer
widerspiegelt, wurden im Vorfeld Workshops mit politi-
schen Entscheidungstragern und Akteuren der Innenstadt
abgehalten. Diese Diskussionen haben wertvolle Einblicke
in die Entwicklungsperspektiven und -mdglichkeiten
geliefert.

Wir sind bereit, mutige Schritte zu unternehmen und
gemeinsam mit lhnen die Innenstadt zu einem lebendigen
und attraktiven Ort zu machen. Das Innenstadtkonzept
bietet eine solide Grundlage fiir unser Vorhaben, die

Innenstadt bis 2035 weiterzuentwickeln.

Wir sind zuversichtlich, dass diese Initiative eine positive
Wirkung auf die Bergedorfer Innenstadt haben wird und
freuen uns auf lhre weitere aktive Beteiligung und Unter-

stiitzung auf diesem Weg.

Herzliche GriiRe,
Cornelia Schmidt-Hoffmann

Bezirksamtsleiterin
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EINFUHRUNG

Bergedorf wachst. Im flaichengréRten Bezirk Hamburgs
entstanden - und entstehen - neuer Wohnraum, zusatz-
liche Arbeitsplatze und weitere Angebote wie neue
Kulturstatten (das Koérber Haus). Darunter sind eine Reihe
von gemischt genutzten Quartieren, also z.B. Vorhaben
mit Einzelhandel, Biro und Wohnen, erganzt um Neu-
bauvorhaben und Erweiterungen von Grundschulen und
weiterfiihrenden Schulen. Diese dynamische Entwicklung
zur Weiterentwicklung und Erganzung des Bestehenden
findet insbesondere im urbaneren Teil des Bezirks im
sogenannten Kernbereich (Stadtteile Bergedorf, Loh-
briigge und Neuallermdhe), ndrdlich der A25 statt. Die
Entwicklungen haben Einfluss auf das Bergedorfer Zen-
trum sowie direkt angrenzende Teilrdume in Hinblick auf
Kaufkraft, Erreichbarkeit und Attraktivitat und stellen den

Innenstadtbereich vor Herausforderungen und Chancen.

Der Bezirk Bergedorf verflgt liber ein gewachsenes
Zentrum, welches sich Giber die beiden Stadtteile Berge-
dorf und Lohbriigge erstreckt. Charakteristisch sind der
urbane und historisch gewachsene Stadtkern, der auch
oberzentrale Bedeutung fiir das Umland Gbernimmt sowie
die bis an den Bergedorfer Stadtkern heranreichenden
Wohn- und Gewerbegebiete unterschiedlicher Pragung:
etwa das Villengebiet, die Lohbriigger Quartiere aus der
2. Halfte des 20. Jahrhunderts oder das Gewerbegebiet
an der Kurt-A.-Koérber-Chaussee mit wichtigen, teils in
den Weltmarkt eingebundenen Betrieben. Bergedorf-Siid
ist seit dem Bau der so genannten DurchbruchstraRe,
besser bekannt als Bergedorfer StraBe (B5) starker von

der eigentlichen Innenstadt getrennt.

Nach Stden bzw. Stidosten schlieBt ein besonders
dynamischer Entwicklungsraum an die Innenstadt an,
in dem seit rund zehn Jahren vielfaltige stadtebauliche
Entwicklungen umgesetzt (Glasblaserhéfe, Wohnen am
Schilfpark) bzw. planerisch vorbereitet werden (Stuhlrohr-
quartier, Wohnen am Weidensteg, Quartier sidwestlich
Brookdeich). Insgesamt werden in diesem Raum bis zu
3.500 neue Wohnungen und eine noch deutlich gro-
Bere Zahl an Arbeitsplatzen entstehen. Die stadteigene
Gesellschaft Hamburg Invest hat 2023 die Prognose
kommuniziert, dass im Innovationspark zwischen 7.500
und 11.000 Arbeitsplatze entstehen kénnen. Hinzu
kommen die Arbeitsplatze im Zusammenhang mit den

gemischt genutzten Gebieten in Bergedorf-Siid und in der

Schleusengraben-Achse, die als Urbane Gebiete festge-
setzt werden. Dies ist eine relativ neue Baugebietskatego-
rie in der Bundesgesetzgebung, die ein enges Miteinander
von Wohnen und weiteren Funktionen vorsieht und zur
Entstehung bzw. Weiterentwicklung von funktionsge-

mischten Stadtstrukturen beitragen soll.

Die Innenstadt und ihre Umgebung befinden sich in einem
bedeutenden Veranderungsprozess und zugleich in einer
Phase des Aufbruchs. Die Innenstadt hat die Chance,

von der steigenden Bevolkerungsdichte im unmittelba-
ren Umfeld und in der Innenstadt selbst zu profitieren,
denn im Zentrum sind ebenfalls eine Reihe von gemischt
genutzten Neubauvorhaben mit hohem Wohnanteil in der

Planung.

Die Innenstadt Gbernimmt wichtige Versorgungsaufgaben
im Bezirk. Dem Hauptzentrum Bergedorf (Hamburger
Zentrenkonzept) kommt aufgrund seiner Lage auch eine
Uberértliche, in das benachbarte Schleswig-Holstein
reichende Versorgungsfunktion zu. Uber diese funktionale
Bedeutung hinaus bildet es den historischen ,Anker” im
Bezirk mit Bergedorfer Schloss, St.Petri und Pauli-Kirche.
Der Altstadtbereich vereint wertvolle, einzigartige Bauten
mit stadtischen und griin gepragten Freirdumen und
nicht zuletzt einer attraktiven Lage am Wasser, z.B. am
Serrahn und am Schillerufer. Er ist schon heute ein ,Aus-
hangeschild” Bergedorfs und Gber den Stadtteil hinaus
imagebildend.

Bahnhof und Busbahnhof leisten zusammen mit der nahen
Autobahn und den grofRen Straenziigen B5 Bergedorfer
Strale, Wentorfer StraBe/ Mohnhof und Sander Damm
wichtige Mobilitatsverkniipfungen. Der Stadtkern zeichnet
sich durch eine hohe ErschlieBungsgunst aus und ist
sowohl mit den umliegenden Stadtteilen als auch lber-
oOrtlich gut vernetzt. Bewohner:innen und Besucher:innen
gelangen vom Zentrum (iber teils griin gesdumte Wegver-
bindungen schnell in abwechslungsreiche Naherholungs-

raume.

Die Innenstadt steht in Bezug auf die Handelsfunktionen
seit langem unter einem erheblichen Veranderungs-
druck. Das Kaufkraftverhalten hat sich gewandelt und tut
dies weiterhin, der Online-Handel bindet immer groBere

Umsetzvolumina. Ebenso ist es aufgrund des anhaltenden



Trends der Filialisierung im Handel (Ketten) immer heraus-
fordernder, im stationaren Handel inhaber:innengefiihrte
Verkaufsstatten zu betreiben.

Dies und teils ein hohes Miet-Niveau tragen zu einer ste-
henden Leerstandsproblematik bei. Diesem Negativtrend
wird u.a. das Leerstandsmanagement entgegengesetzt.
Die zusatzlichen Kaufkraftpotenziale durch die zusatzli-
chen Quartiere und Vorhaben im unmittelbaren Einzugs-

bereich konnen zu einer Trendumkehr ebenfalls beitragen.
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Es wird darauf ankommen, nach der Umgestaltung der
SerrahnstraBe und der Kupferhofterrassen weitere attrak-
tive Aufenthaltsbereiche zu schaffen, die aktuellen und
kiinftigen Anspriichen genligen - der ebenfalls bestandige
Trend zum Erlebnisbesuch in Innenstadten kann hier auf-

gegriffen werden.

In den Nachkriegsjahrzehnten sind zudem mit dem
Durchbruch der BundesstraB8e 5 (B5) als trennende
Hauptverkehrsstrae und der Errichtung groer privater
Parkhauser zahlreiche groRe Verkehrsinfrastrukturen

entstanden. Es stellen sich Fragen, ob die Gestaltung und
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Dimensionierung aus heutiger Sicht zeitgemaR sind. Der
Umweltverbund aus 6ffentlichem Nahverkehr, Fu- und
Radmobilitat soll gestéarkt werden, die Innenstadt zugleich
auch flr autoorientierte Nutzer:innen gut erreichbar
bleiben. Durchgangsverkehre miissen tberprift werden,
da sie nicht unbedingt zur positiven Entwicklung des
Stadtkerns beitragen. In Bezug auf die groBen Parkhauser,
die teils nennenswerte Leerstande aufweisen, stellt sich
die Frage nach der Dimensionierung und der Ausrichtung/
dem Betreiberkonzept oder insgesamt der Umstrukturie-
rung — sowohl planerisch als auch seitens der Nutzer:in-

nen und Verfligungsberechtigten.

In Bergedorf zeichnet sich angesichts neuer Projekte und
der Beliebtheit der Innenstadt ein insgesamt positives
Bild der Innenstadt ab. Sie ist Anlaufstelle fiir Shopping-
begeisterte, Tourist:innen, Anwohner:innen oder Gewer-
betreibende. Es besteht die Chance und das Erfordernis,
diese guten Ausgangsbedingungen zu nutzen, um, die
Weiterentwicklung der Innenstadt ganzheitlich zu denken,
um ihre Vielfalt und Attraktivitat zu sichern und sie als
starken Kern im Bezirk Bergedorf zukunftsorientiert zu

profilieren.

Politische Auftragslage

Auf Grundlage dieser Entwicklungen ergeben sich neben
groBen Herausforderungen auch vielfaltige stadtebau-
lich-freiraumplanerische und verkehrliche Chancen, um
die Bergedorfer Innenstadt insgesamt an heutige und
kiinftige Anforderungen an ein attraktives und lebendiges
Zentrum anzupassen und die Verflechtung mit den neuen
Entwicklungsgebieten umzusetzen. Dazu gehdren u.a. die
integrative Berticksichtigung unterschiedlicher Entwick-
lungsperspektiven, die Sicherung und Weiterentwicklung
des Einzelhandels-, Dienstleistungs-, Gastronomie- und
Kulturstandortes, der Erhalt der denkmalgeschiitzten
Bausubstanz, die Ausweitung von Wohnnutzung und die

verkehrliche Entwicklung.

Die Bergedorfer Politik hat mit Beschluss der Drucksache
21-0500 ein Integratives Innenstadtkonzept ,Bergedorf
Zentrum” in Auftrag gegeben, mit dem Namen: ,Innen-
stadt Bergedorf - eine stadt-, verkehrs- und freiraumpla-
nerische Zukunftsperspektive”. Die Zielsetzung besteht
darin, die Innenstadt als zukunftsfahigen attraktiven Ein-
kaufs-, Arbeits-, Wohn- und Identifikationsort zu erhalten

und weiterzuentwickeln.

Ebenso beauftragte die Bezirkspolitik, vorbereitend zur
Festlegung des RISE-Gebiets ,Zentrum Bergedorf” (For-
dergebiet Zentrum Bergedorf im Rahmen des Rahmenpro-
gramms Integrierte Stadtteilentwicklung) eine Problem-

und Potenzialanalyse durchzufiihren.

Damit sollen den Aufgaben und Handlungsschwerpunkten
der spateren RISE-Gebietsentwicklung (ab vrs. Oktober
2023) sowie dem seit April 2023 eingesetzten Cityma-
nagement ,Bergedorf Now" ein libergeordneter Hand-

lungsrahmen gegeben werden.

Ziel des Innenstadtkonzeptes ist, eine stadtebauliche-frei-
raumplanerische und verkehrliche Zukunftsperspektive
zu erstellen, die abgeschlossene, laufende und zukinftige
Projekte zur Attraktivierung der Innenstadt mit einem
Entwicklungshorizont bis 2035 benennt.

Das Projekt erarbeitet Aufgaben wie den Ausgleich von
funktionalen Defiziten, die qualitative Aufwertung des
offentlichen Raumes, die zukunftsgerichtete kritische
Betrachtung der Infrastrukturen, auch in Hinblick auf

den Umgang mit dem ruhenden Verkehr und der Park-
raumbewirtschaftung, die Auseinandersetzung mit den
(z.T. neuen) Mobilitatsformen sowie querschnittbezogen
Themen des Klimaschutzes konzeptionell und denkt
innovative Losungsansatze und z.T. neuartige Funktions-

zusammenhange vor.

Damit bietet die Zukunftsperspektive des Innenstadt-
konzeptes auch umsetzungsorientierte MaBnahmen und
Konzepte an, die neben den Ergebnissen der Problem-
und Potenzial-Analyse in die Erarbeitung des Integrierten
Entwicklungskonzepts RISE Zentrum Bergedorf, einflieRen
und Uber das RISE-Fordergebiet als mogliche MaBnahmen

eine Umsetzung erfahren kdnnen.*

1 | Das Fordergebiet ,Zentrum Bergedorf” wurde im Dezember 2022 vom
Senat festgelegt. Das RISE-Gebiet ,Zentrum Bergedorf” soll dabei eine
ganzheitliche und integrative Betrachtung und Vernetzung der baulichen,
stadtgestalterischen und funktionalen Entwicklungen umsetzen, einen
integrativen, inhaltlichen und zeitlichen Orientierungsrahmen fir die
Entwicklung der gesamten Bergedorfer Innenstadt schaffen und Nach-
barschaften durch bedarfsorientierte Anpassungen gesellschaftlicher Infra-
struktur sowie lokale Okonomie ganzheitlich und konzeptionell starken.
Mit dem RISE-Gebiet ,Zentrum Bergedorf” sollen sowohl wirtschaftssta-
bilisierende als auch stadtebauliche MaBnahmen integrativ erméglicht und
die laufenden Fordergebiete ,Bergedorfer/ Serrahn” und ,Bergedorf-Sid”
erganzt bzw. mittelfristig ersetzt werden.
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METHODIK UND ARBEITSPROZESS

Das integrative Innenstadtkonzept wird als motivierende
und aktivierende Leitvorstellung, als Orientierungsgeber
zukUinftiger Stadtentwicklung im Bergedorfer Zentrum
verstanden. Die Erarbeitung der Zukunftsperspektive
erfolgte in einem konzeptionellen und interaktiven Prozess
dessen Ziel die Erstellung der vier elementaren Bausteine
Leitlinien, Entwicklungsplan, Aktionsplan und Lupenrdume

war.

Die Erstellung des Konzepts bzw. der vier Bausteine
verlief in den drei intensiven Arbeitsphasen ,Grundla-
gen’, ,Zukunftsperspektive’ und ,Handlungsbausteine’.
Den Abschluss der jeweiligen Phase bildete ein zwei-
stufiger Workshop. Die ersten beiden Phasen mit den
Formaten Wissens-Workshop und Zukunfts-Workshop
wurden jeweils in einem gemeinsamen Werkstattformat
mit relevanten Akteur:innen der Innenstadtentwicklung
(Vertreter:innen der Fachdmter des Bezirksamtes Berge-
dorf, der Fachbehoérden, der Bezirkspolitik und lokalen
Stakeholdern) gefolgt von einer Fazit-Runde mit Teilneh-
menden aus der Verwaltung durchgeflhrt. Beim dritten
Termin, dem Umsetzungs-Workshop kamen Vertreter:in-
nen der Fachamter des Bezirksamtes Bergedorf sowie
der Bezirkspolitik zusammen. Der Arbeitsprozess und
bedeutsame Zwischenergebnisse wurden kontinuierlich
mit dem Auftraggeber abgestimmt und rickgekoppelt.
Mit der Abschlussveranstaltung wurde die Zukunftsper-
spektive fur die Bergedorfer Innenstadt allen am Prozess
beteiligten Akteur:innen vorgestellt. Inhalte der Rahmen-
prasentation waren neben einem Rickblick des bisherigen
Prozesses und den gesamtstadtischen Entwicklungs-
mdoglichkeiten der Innenstadt auch die strategischen
Leitlinien, der daraus abgeleitete Entwicklungsplan und
der vertiefende Aktionsplan sowie vier Lupenraume (siehe
auch Abschnitt Handlungsbausteine in diesem Kapitel und
Kapitel 3 und 4).

Grundlagen

In einer analytischen Zusammenfassung des Untersu-
chungsgebiets und des Umfeldes wurde in der ersten
Phase ein Verstandnis fir das Zusammenwirken der
Raume, Themen und Nutzungen aufgebaut. So ent-
stand - auch im Abgleich mit fir den Innenstadtbereich
wichtigen Gutachten und Konzepten (wie das bezirkliche
Entwicklungskonzept Bergedorf 2030+ etc.), politi-

schen Beschliissen (insbesondere Drucksache 21-0500:

Integratives Innenstadtkonzept) sowie mit der Problem-
und Potenzialanalyse Zentrum Bergedorf (RISE-Gebiets-
anmeldung; Beschluss zur Gebietsfestlegung des Senats
12/2022) - eine Ubersicht (iber Stirken und Potenziale

sowie Schwachen und Herausforderungen als Grundlage

der konzeptionellen Planung.

Den Projektstart bildete eine gefiihrte Tour durch das
Untersuchungsgebiet. Im Rahmen der Tour mit Vertre-
ter:innen der Bergedorfer Verwaltung und der Hambur-
ger Fachbehorden erfolgte eine erste Lageeinschatzung
vor Ort, in der sich tiefe Einblicke zu Problembereichen
und besonderen Handlungsbedarfen sowie potenzielle
Chancen und spezifischen Situationen in der Innenstadt
boten. Anhand eines Urban Mappings, also dem Erfassen
und Kartieren von Merkmalen, Eindriicken und Strukturen
der Stadt, im Zuge der Ortsbegehung wurden fotodoku-
mentarisch erste Eindriicke gesammelt, themenorientiert
zusammengefasst und thesenhafte Aussagen zu den
jeweiligen Themen/ Handlungsfeldern getroffen (siehe
Kapitel 2 im Abschnitt Urban Mapping). Die vorhandenen
Ubergeordneten Gutachten und Konzepte (v.a. der Rah-
menplan Urbanes Bergedorf-Stidost, Einzelhandels- und
Nahversorgungskonzept Bezirk Bergedorf und das schon
erwahnte bezirkliche Entwicklungskonzept Bergedorf
2030+), aber auch weitere politische Beschliisse zu diver-
sen MaBnahmen und aktuelle Projekte wurden in Uber-
sicht gebracht und in Bezug auf das Innenstadtkonzept
hin ausgewertet (siehe Kapitel 2 im Abschnitt Zusammen-

schau vorhandener Planungen und Konzepte).

Durch weitere Fachgesprache mit Schliisselakteur:innen
aus dem Bereich des Bergedorfer Zentrums wurden
zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten und (Ziel-)Kon-
flikte in Erfahrung gebracht. Die stadtebauliche, freiraum-
liche und verkehrliche Analyse des Untersuchungsraums
wurde abschlieBend kompakt zusammengestellt und
Starken und Schwachen, Chancen und Herausforderun-
gen herausgearbeitet (SWOT-Analyse, siehe Kapitel 2
Abschnitt Status Quo Analyse).

Im ersten Workshop, dem Wissens-Workshop, wurde die
fachliche und o6rtliche Expertise Innenstadt-relevanter
Akteur:innen abgefragt und genutzt, um die Relevanz
vorhandener Erkenntnisse abzugleichen und Informations-

liicken zu schlieRen. Hierbei wurden im Rahmen der ersten
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Abstimmung
/Beteiligung

RISE-
Prozess

2022 02-03/2022

Modul 1 Modul 2

04/2022 06/2022
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Modul 3
06/2023

2023 04/2023

Dokumentation

Handlungsbausteine

Bergedorf

B
P

Aktionsplan

3

Mafinahmen

Broschire

Kompass

Strategie

Lupenréume

Abschluss-
prasentation

Workshop

Workshop
Politik/ Verwaltung

Grundlage Zukunftspersperspektive
N i
Leitlinien 1
Rahmenbedingungen
Planungen & Konzepte — :
Tour Entwicklungsplan
Urban Mapping
() 00
o o
A'AY
@OO
Kick-0ff Akteurs- Workshop
gespréche

Veranstaltung die Urban Mapping-Ergebnisse sowie eine
SWOT-Analyse vorgestellt, aus denen durch das Projekt-
team die drei Handlungsfelder ,Resilienz und Nutzungen
in der Innenstadt”, ,Klimaanpassung und Mobilitat” sowie
,Stadtgestalt, Offentlicher Raum und Freiraum” abgeleitet
wurden. Der Input diente als Grundlage fir die darauffol-
genden Diskussionsrunden mit Vertreter:innen der Fach-
amter des Bezirks, der Fachbehorden, lokale Politiker:in-
nen sowie Interessensvertreter:innen der Innenstadt in
Kleingruppen. Die zahlreichen Hinweise und Anregungen
wurden fur die weiteren Arbeitsschritte zur Konzepter-

stellung verwendet.

6 Prozessplan

Zukunftsperspektive

In der zweiten Phase wurden, basierend auf den gesam-
melten Erkenntnissen, strategische Leitlinien fir eine
lebenswerte, lebendige und resiliente Innenstadt erarbei-
tet. Hier werden zentrale Themenfelder der Innenstadt-
entwicklung bestimmt und daraus Strategien abgeleitet,
unter anderem zu den Themen Einzelhandel, Identitat
und Zentralitat, Nutzungsmix, Mobilitat, 6ffentlicher
(Frei-)Raum, Vernetzung, Stadtebau, stadtebauliche
Gestalt- und Aufenthaltsqualitat sowie Klimaschutz/
-anpassung flir eine zentrumsgerechte Griin- und

Mobilitatsausstattung.
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Im zweiten Workshop, dem Zukunfts-Workshop, wurden

unter Einbindung von Vertreter:innen der Fachamter des
Bezirks, der Fachbehorden, lokaler Politiker:innen und
Stakeholdern auf Grundlage der erarbeiteten Handlungs-
felder neun Thesen zur Innenstadt vorgestellt. Die Thesen
orientierten sich an den drei Handlungsfeldern, die im
Wissens-Workshop diskutiert und zum Zukunfts-Work-
shop weiterentwickelt wurden. An drei Thementischen
wurde zu jeweils einem Handlungsfeld in rotierenden
Kleingruppen diskutiert (Methode World-Café) und
gemeinsam Entwicklungs-Vorstellungen bzw. Umset-
zungsideen fir die Bergedorfer Innenstadt generiert bzw.
prazisiert. Zum Ende des Workshops kristallisierten sich
vielfaltige Botschaften zu den Themenfeldern heraus, die
fur den weiteren Prozess als Grundlage fir die nachste
Phase und somit zur Formulierung der Leitlinien (siehe
Kapitel 3) dienten.

Handlungsbausteine

Aufbauend auf den gewonnenen Erkenntnissen erfolgte
im nachsten Schritt die Ableitung konzeptioneller Vor-
schlage zu Handlungserfordernissen. Die Weiterentwick-
lung der Ansatze erfolgte auf vier Ebenen: Leitlinien,
Entwicklungsplan, Aktionsplan und konzeptionelle Ver-

anschaulichung in vier Lupenraumen.

Leitlinien: Die insgesamt sieben strategischen Leitlinien
gehen aus der Grundlagenermittlung, den Workshops
sowie den formulierten Thesen hervor und bilden den
strategischen ,Kompass" der Innenstadtentwicklung.

Sie bilden die Basis fiir die Umsetzungsperspektive und

MaBnahmenentwicklung, die gemeinsam mit dem Ent-
wicklungsplan die Gbergeordnete konzeptionelle Grund-
lage der innerstadtischen Entwicklung darstellen. Sie
nehmen Bezug zu den iibergeordneten Themen Einzel-
handel, Nutzungsmix, Mobilitat, 6ffentlicher (Frei-) Raum,
Stadtgestalt, Klimaschutz und Aufenthaltsqualitat.

Entwicklungsplan: Der Entwicklungsplan flhrt neben
groBmalstablichen Impulsprojekten der Bergedorfer
Innenstadt auch aktuelle Bauvorhaben auf (siehe Kapitel
3). Weiterhin werden den strategischen Leitlinien einzelne
Projekte, MaBnahmen und Bereiche sowie Entwicklungen
und Empfehlungen zugeteilt und auch strategische Ziele

verortet.

Aktionsplan: Dieses Planwerk leitet konzeptionelle Inter-
ventionen aus der Strategie ab (siehe Kapitel 4). Zudem
bildet er die abgeleiteten stadtebaulich-freirdaumlichen-
verkehrlichen MaBnahmen fiir die gesamte Innenstadt ab
und zeigt neben aktuellen Bauvorhaben auch geplante/in
Bearbeitung befindliche Vorhaben sowie mdégliche weitere
Entwicklungsschwerpunkte (Lupenraume) der Innenstadt-

entwicklung auf.

Lupenrdume: In vier ausgewahlten neuralgischen Punkten
der Innenstadtentwicklung werden die konzeptionellen
Ideen des Aktionsplans in anschaulich anmutende, teils
visiondre Konzeptvorschlage libersetzt: Anhand dieser
Punkte, den sogenannten Lupenrdumen (siehe Kapitel

4), werden MaRnahmen des Aktionsplans verraumlicht.

Anhand von erganzenden Planen und atmospharischen



Perspektivdarstellungen werden sie flr eine Weiterent-

wicklung dieser Innenstadtbereiche veranschaulicht. Jeder
Lupenraum setzt eigene Schwerpunkte und benennt, je
nach Lage, Funktion und Ausrichtung, stadtebauliche,
verkehrliche und freiraumplanerische MaBnahmen. Die
Lupenraum-Konzeptionen sind als erste Annaherung zu
verstehen, die das Potenzial illustrieren und in einer Vision
veranschaulichen. Die Leitlinien werden hierbei beriick-
sichtigt und in bildhafte Vorschlage fiir neue Qualitaten

an konkreten Orten Ubersetzt.

Im Umsetzungs-Workshop, dem insgesamt dritten und
abschlieBenden Workshop-Termin, wurde mit Vertreter:in-
nen der unterschiedlichen Fachdmter des Bezirksamtes
sowie jeweils zwei Fraktions-Vertreter:innen der Bezirks-
versammlung gearbeitet, um die Diskussionen der letzten
beiden Workshops vertiefen und zusammen in Richtung
Ausgestaltungs- und Umsetzungsmaoglichkeiten denken
zu koénnen. Er widmete sich schwerpunktmaBig den aus
den Leitlinien abgeleiteten Planwerken Entwicklungs-
plan und Aktionsplan. Die beiden Plane wurden durch
erste Vorschlage bzw. MaBnahmen fiir den Innenstadt-
bereich erganzt. Es wurden Meilensteine der Entwick-
lung dargestellt und in den Kontext einer ganzheitlichen
Innenstadtentwicklung gebracht. Weiterhin wurden den
Teilnehmenden ebenfalls die vier Vorschlage flir moég-
liche Entwicklungen in den so genannten Lupenrdaumen
vorgestellt, die sich aus den Diskussionsbeitragen und
Anregungen der vorherigen Workshops sowie auch den
Ergebnissen der PPA herauskristallisiert haben. Fiir die

Lupenrdaume wurden Bereiche der Innenstadt gewahlt,

17

Kick-Off

Kick-Off
Zukunfts-Workshop
Abschlussveranstaltung
Abschlussveranstaltung

P = O o0

= o

die bisher noch nicht so stark im Fokus der Betrachtung
lagen und gute Anknipfungspunkte an laufende oder

in Vorbereitung befindliche Entwicklungen bieten sowie
einen Mehrwert fur die zukilinftige Innenstadtentwicklung
hervorbringen kénnen. Die Diskussionsbeitrage konnten
mit Blick auf den weiteren Prozessverlauf in Fragestellun-

gen formuliert werden.
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URBAN MAPPING

Das ,,Urban Mapping” bezeichnet die durch eigene Anschauung gewon-
nenen und thematisch sortierten Erkenntnisse iiber den rdumlichen und
funktionalen Status Quo in der Innenstadt. Hier konnten erste Eindriicke
des Betrachtungsraumes dokumentiert und zugespitzt werden. Anhand
der gewonnenen Eindriicke wurden thesenhafte Aussagen zu Herausfor-
derungen und Potenzialen der Innenstadt versucht und mit den Prozess-
beteiligten diskutiert.

Zwei Zentrumbereiche

Die Innenstadt von Bergedorf, die sich aus zwei Teilbe-
reichen zusammensetzt, hat sich in den letzten Jahren
grundsatzlich positiv entwickelt, auch wenn innerhalb der
beiden Teilbereiche Lohbriigge und Bergedorf unter-
schiedliche Entwicklungsdynamiken festzustellen sind.
Mit Lohbriigge und Bergedorf stehen sich zwei funktional
unterschiedliche Bereiche gegenliber, die das Haupt-
zentrum (nach Hamburger Zentrenkonzept) gemeinsam
bilden: Bergedorf mit Sachsentor hat die Funktion und
den Charakter eines liberértlichen Zentrums - auch fir
das Hamburger Umland. Lohbriigge nimmt hauptsachlich
den Charakter eines Nahversorgungszentrums flr den
Stadtteil ein. Die FuRgangerzonen sind belebt und beliebt,
mussen sich jedoch an aktuelle und zukiinftige Entwick-
lungen anpassen kdnnen. Durch den sich verandernden
Geschaftsbesatz wandelt sich auch der Charakter - die
Chance besteht, auch fiir die zahlreichen neuen Bewoh-
ner:innen der Innenstadt und nah angrenzender Entwick-
lungsbereiche sowie die Beschaftigten aus dem in Kiirze
entstehenden Innovationspark neue Angebote zu schaffen
und insgesamt starker auf Nahe und Nachbarschaft zu
setzen. Der Online-Handel und allgemein das veranderte
Einkaufsverhalten stellen die Frage, ob der Versorgungs-,
der Erlebniseinkauf, das Informieren, das Erledigen oder
das Begegnen und Verweilen der jeweilige Anlass ist, sich

in der Bergedorfer Innenstadt aufzuhalten.

13  Alte HolstenstraBe
14  Sachsentor © Claas Moller



Bergedorf am Wasser

Die Bergedorfer Innenstadt ist vielerorts, z.B. am Serrahn,
Bille und Schleusengraben durch attraktive Wasser-

lagen gepragt. Fur die gesamthafte Aufwertung dieser
wertvollen Potentiale gehen die Entwicklungen an der
Serrahnstrae, dem KérberHaus und Kupferhofterrassen
mit gutem Beispiel voran. Sie schaffen stimmungsvolle

Verweilmoglichkeiten fiir Tourist:innen, Besucher:innen
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und Bewohner:innen direkt am Wasser. Durch die in Vor-
bereitung befindliche Umgestaltung der Alten Holsten-

stralBe kdnnen weitere Wasserlagen erschlossen werden,
die sich positiv auf den Gesamteindruck des Innenstadt-

bereichs auswirken kdénnen.

15  Blick vom Schlossteich © M. Kunze
16  Serrahn © M. Kunze
17  Serrahn © Claas Mdller
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Schillerufer
Kaiser-Wilhelm-Platz
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Griin und Aufenthaltsqualitdt im é6ffentlichen Raum
Innerhalb der Innenstadt sind identitatspragende

grine Strukturen und Freirdume vorhanden, die sowohl
fir Bewohner:innen als auch fur Besucher:innen und
Tourist:innen gut zu erreichen sind. Hervorzuheben sind
der Schlosspark, das nahe Schillerufer und die stadtisch
gepragten Rdume um den Bergedorfer Hafen z.B. die
Serrahnstrale, in dem in den letzten zwei Jahren zusatz-
liche Aufenthaltsmaoglichkeiten und -qualitaten geschaffen
wurden. Auch sind einige Bereiche der Innenstadt durch
einheitliche Gestaltungen verbessert wurden. Ein groRer
Vorteil fur Innenstadtbewohner:innen ist die schnelle
Erreichbarkeit attraktiver (Nah-)Erholungsrdume mit
unterschiedlicher Pragung per FuB oder Rad, die durch
anstehende Projekte bald noch attraktiver werden wird.
Dennoch ist der Versiegelungsgrad innenstadttypisch
hoch und in Teilbereichen die Aufenthaltsqualitat und
Ausdifferenzierung von Grin- und Freirdumen noch aus-

baufahig.
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Vielseitiges Stadtbild

Die Gebaudestruktur ist durch groBe MaBstabsspriinge
gepragt. Vom kleinteiligen Fachwerk (iber introvertierte
Shopping-Center bis hin zu Griinderzeitquartieren und
zum Schloss bietet sich ein interessantes und reizvolles
Bild aus verschiedenen stadtebaulichen Auspragungen.
Mit den kiirzlich umgesetzten und geplanten Projekten in

der Innenstadt wird das Stadtbild nochmals vielseitiger.

20 CCB

21  Alte HolstenstraBe © M. Kunze

22 Baugrube am Bergedorfer Markt, ehem. Karstadt-Sport
23 Bergedorfer Schloss
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Ruhender und Rollender Verkehr

Die Innenstadt ist fur den Kfz-Verkehr gut erschlossen,
jedoch pragt umgekehrt der Verkehr weite Bereiche, die
dadurch an Attraktivitat als 6ffentliche Raume einbiiBen.
Raumgreifende Kreuzungen und StraBen, groRe, zum Teil
wenig ausgenutzte Parkhauser und Parkplatze unter-
streichen die einnehmende Wirkung des Kfz-Verkehrs auf
den &ffentlichen Raum. Da Bergedorf in weiten Bereichen
landlich strukturiert ist und die Innenstadt fiir Handel,
Erlebnis und Dienstleistungen einen Magneten fiir diese
Gebiete und das Umland darstellt, wird die Erreichbarkeit
der Innenstadt dauerhaft eine groRRe Rolle spielen. Neben

attraktiven Bahn- und Busanbindungen tragen Velorou-

ten, bezirkliche Fahrradrouten und der Schleusengraben-

24 Keuzung Mohnhof \ . .
25  Hinterm Graben weg dazu bei, dass gute Alternativen zum autoorien-

26  Parkplatz Sander Markt tierten Individualverkehr vorhanden sind. Und es stellt
sich die Frage, wie die vorhandenen Parkplatzangebote
kompakter und besser ausgenutzt werden kdénnen, um
zusatzliche Nutzungen und verbesserte Qualitaten in der
Innenstadt zu ermdglichen - und gleichzeitig auch denen
Parkraum anzubieten, die mit dem Auto kommen mussen
oder wollen. Die Neuorganisation ausgewahlter Straen-
abschnitte zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und
der Optimierung der Radmobilitat bieten Potenziale. So
kann die Belebung und Attraktivierung der Innenstadt
verbessert werden. Auch zukiinftigen Herausforderungen
durch den Klimawandel kann entsprechend begegnet

werden.
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Feinvernetzung durch Passagen

Die Innenstadt besteht aus einem Netz an StraRen, mit
der historischen Hauptachse und in weiten Teilen FuRR-
gangerzone Alte Holstenstrale - Sachsentor. Einige der
quer abgehenden Passagen und Zubringer zu den FuRR-
gangerzonen sind wenig attraktiv gestaltet, teils schwer
auffindbar und untergenutzt. Sie tragen zur fu8laufigen
Durchlassigkeit und Vernetzung der Innenstadt bei, jedoch
fehlt es in Teilen an Charme und Attraktivitat, die ihre Ver-

knlpfungsfunktion bestarken wirde.

27  Passage zum Sachsentor

Vorder- und Riickseiten

Weite Teile der Innenstadt sind gepragt durch belebte
Erdgeschosszonen. Die hdchste Dichte ,aktiver”, also
offentlichkeitswirksamer Erdgeschoss-Nutzungen wie
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen befindet
sich traditionell in den FuBgangerzonen Sachsentor und
Alte HolstenstralRe. Sie sorgen (zumindest zu den Off-
nungszeiten) fir eine Belebung der Innenstadt und ihrer
offentlichen Rdume. Gleichzeitig befinden sich rlickseitige,
z.T. wenig belebte und funktional untergenutzte Bereiche
im Untersuchungsgebiet. Diese Rdume besitzen oftmals
dienende Funktionen als Anlieferungsstrafen und bleiben
bezlglich ihrer Gestaltung und Nutzbarkeit unter ihren
Maoglichkeiten. Durch Steigerung der Aufenthaltsquali-

tat und erganzende Innenstadtnutzungen kénnen diese

Bereiche attraktiver und belebter werden.

28  FuBgangerzone Sachsentor © M. Kunze
29  AnlieferstraBe Hinterm Graben
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ZUSAMMENSCHAU VORHANDENER PLANUNGEN UND KONZEPTE

Verschiedene bereits vorliegende Planungen und Konzepte bilden einen
libergeordneten Rahmen fiir das Innenstadtkonzept. Mégliche strate-
gische und operative Gemeinsamkeiten, aber auch eventuelle Konkur-
renzen wurden im Sinne eines anschlussféihigen Innenstadtkonzepts im

Bearbeitungsprozess abgeglichen.

Integriertes bezirkliches Entwicklungskonzept ,Bergedorf
2030+ Eigen bleiben. Offen sein. Weiter gehen.”

Mit dem in 2022 abgeschlossenen gesamtbezirklichen
Entwicklungskonzept ,Bergedorf 2030+" wurde die
Grundlage fur eine nachhaltige und umsichtige Stadt-
entwicklung erarbeitet. Das Gesamtkonzept Bergedorf
2030+ stellt somit einen wesentlichen Ausgangspunkt
fir das vorliegende Innenstadtkonzept dar. Die Innen-
stadt und angrenzende Quartiere sind hier als lebendiges,
produktives und vernetztes Zentrum beschrieben. Bereits
heute zeichnet sich der urbane Kern Bergedorfs durch
verschiedene Teilbereiche und Nutzungsschwerpunkte
aus: Handel, Gastronomie, zentrumsnahes Wohnen,
Gewerbe, Handwerk und Dienstleistung sowie etablierte
Institutionen und Unternehmen von Wissenschaft und
Forschung. Das Vorhandene wird als Potential erkannt
und fortentwickelt. Um die Innenstadt funktional weiter zu
starken, sollen groRere Entwicklungsvorhaben miteinan-
der und mit dem Zentrum verknUpft sowie dessen Attrak-
tivitat als Gberregionales Versorgungszentrum gesichert

und ausgebaut werden.

Mit den Umbriichen im Einzelhandel ist auch die Altstadt
als bedeutender Uberregionaler Einkaufsort konfron-
tiert und muss durch eine starkere Nutzungsmischung,
ggf. Zwischennutzungen und kulturellen und sozialen
Projekten gegenhalten. Durch die Revitalisierung des
Hafens Serrahn gewinnt das Altstadtzentrum neue Auf-
enthaltsqualitaten direkt am Wasser dazu und kann mehr
touristische Anziehungskraft entfalten. Die Aufgabe der
beiden groRen Warenhauser und weitere Uberlegungen
zur Umnutzung von zentralen Parkhdusern bergen neue

Herausforderungen, aber auch Chancen.

Das Lohbriigger Zentrum soll kinftig verstarkt in
Beziehung mit den umliegenden nérdlichen Quartieren

entwickelt werden - durch lokale und niedrigschwellige

Angebote des Einzelhandels, der Gastronomie, Dienstleis-
tungen sowie sozialen und kulturellen Einrichtungen.

Fir bestimmte Teilrdume sind stadtebauliche und frei-
raumliche Aufwertungen erforderlich und zum Teil bereits
in der Vorbereitung bzw. Umsetzung. Hiermit wurden und
werden schon erste MaBnahmen unternommen, um die
Anziehungskraft der Innenstadt zu vergroBern. Der Klima-
schutz ist zudem eine Ubergreifende Aufgabe, gerade in
einem von historisch wertvoller Bausubstanz gepragtem
Stadtkern. Ausreichende Freiraum-, Wege- und Radverbin-
dungen sollen bestehende und neu hinzugewonnene Teile
der Innenstadt kiinftig noch besser miteinander vernetzen

sowie Ubergeordnete Anschliisse garantieren.

2030+" scannen

J
BERGEDORF 2030+

EIGEN BLEIBEN.
OFFEN SEIN.
WEITER GEHEN.

Integriertes berirkliches Entwicklungskonzept

Hamburg

r! —
e i SR A e T
EnzeLanoeLs uvo g
NAHVERSORGUNGSKONZEPT 2018

BEZIRK BERGEDORF

Zur Broschiire ,,Bergedorf



Hamburger Zentrenkonzept

Bergedorf ist neben Altona, Wandsbek und Harburg eines
von insgesamt vier Hamburger ,Hauptzentren®”, welche
neben dem ,Innenstadtbereich mit Citylagen” aufgrund
ihrer Lage und des umfangreichen Funktionsmix aus
Einzelhandel, Dienstleistungen, Wohnungen, Freizeit-,
sozialen und kulturellen Angeboten sowie 6ffentlichen
Einrichtungen und Buroarbeitsplatzen gekennzeichnet
sind. Bergedorf besitzt aufgrund seiner klaren raumlichen
Trennung zur Hamburger Kernstadt den Charakter einer
eigenstandigen Stadt innerhalb Hamburgs und ist gleich-
zeitig mit der Entwicklung des Hamburger Umlands ver-
flochten. Das (Doppel-)Zentrum Bergedorf-Lohbriigge hat
damit eine besondere Funktion als Gravitationszentrum
fur den Bezirk und das Umland. Die Ziele des Zentrenkon-
zeptes sind im Innenstadtkonzept entsprechend ber(ick-

sichtigt.

Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept

Bezirk Bergedorf

Die Hamburger Leitlinien fur den Einzelhandel sehen vor,
dass bezirkliche Nahversorgungskonzepte die Erforder-
nisse der Nahversorgung auf lokaler Ebene abdecken (Ziel
1.7 der ,Leitlinien fur den Einzelhandel”). Die sieben Ham-
burger Bezirke haben im Januar 2016 eine gemeinsame
Erarbeitung von Nahversorgungskonzepten fur jeden
einzelnen Bezirk beauftragt. Fiir den Bezirk Bergedorf
umfasst das Konzept weiterhin standort- und sortiments-
bezogene Entwicklungsempfehlungen, insbesondere fiir
die weitere Entwicklung des sogenannten Hauptzentrums
(sowie fur Oberbillwerder und weitere Fachmarktstand-
orte). Das Bergedorfer Konzept wurde somit um diese
Bausteine zu einem Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzept erweitert. Aufgezeigt werden fir die 14 Stadtteile
des Bezirks neben den Basisdaten wie Bevélkerungszahl,
Zentralitat auch raumliche Versorgungsliicken und Hand-
lungsempfehlungen. Als zentrale Versorgungsbereiche
werden ein Uibergeordnetes Zentrum und neun Nahversor-
gungszentren festgelegt. In der Innenstadt von Bergedorf
und Lohbriigge wird der zentrale Versorgungsbereich
Bergedorf-Lohbriigge als Gbergeordnetes Zentrum
abgegrenzt. Das Zentrum hat dariiber hinaus oberzentrale
Bedeutung fir das Umland. Das Einzugsgebiet des Zent-
rums fiir den Einzelhandel umfasst neben dem Bezirk vor
allem die schleswig-holsteinischen Nachbargemeinden mit

einem Marktgebiet von rund 265.000 Einwohner:innen.
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Fir das Zentrum erfolgten Erhebungen und Bewertungen
der Einzelhandelsausstattung (Anzahl Betriebe, Sorti-
mente, Verkaufsflachen) sowie der stadtebaulich-funktio-

nalen Situation und Qualitaten.

Fir das Zentrum wurden flr den Einzelhandel folgende
Entwicklungsziele genannt:

« Sicherung der bestehenden Versorgungsfunktion fur
den Bezirk Bergedorf v. a. bei den zentrenrelevanten
Sortimenten

« Ergénzung fehlender Sortimente/ Formate (insb.
groRerer Sportanbieter)

« Weitere Profilierung des Zentrums Bergedorf als Ein-

kaufs- und Versorgungsstandort flr das Marktgebiet.

AuBerdem werden Handlungsempfehlungen unter Einzel-
handelsgesichtspunkten aufgefiihrt:
« Beibehaltung der kompakten Strukturen und zusam-
menhadngenden Lauflagen

Konzentration zentrenrelevanter Sortimente im

Hauptzentrum

Hebung der touristischen Potenziale der attraktiven
Bergedorfer Innenstadt (insh. Bereich Serrahn/ Bille,

Schlossgarten)

Unterstlitzung insbesondere inhaber:innengefihrter
Handelsbetriebe bei zeitgemaRer Online-Prasenz und
Umsetzung von Multi-/ Omni-Channel-Strategien
(insb. durch BIDs, vgl. Lupenbetrachtung Kapitel V.4),
z.B. ,Click&Collect”, ,Click&Reserve”

Installation eines einheitlichen Online-Angebots fir

die Bergedorfer Innenstadt

Bei strukturellen Leerstanden Restrukturierung/
Zusammenlegung von Ladeneinheiten prifen

Einzelhandelsbetriebe (mit zentrenrelevantem und

nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment), die gegebe-
nenfalls durch die Entwicklung des Stuhlrohrquartiers
einen neuen Standort suchen, sollten vorrangig inner-

halb des Hauptzentrums angesiedelt werden.
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Rahmenplan ,Urbanes Bergedorf-Siidost”

Direkt angrenzend an das Bergedorfer Zentrum finden
fiir den Bezirk wegweisende Entwicklungen statt. Der
Rahmenplan ,Urbanes Bergedorf-Siidost” zeigt hierzu

ein Zukunftsszenario auf und wurde Ende 2021 von

der Bezirkspolitik beschlossen. Im Bereich der ehema-
ligen Industrieader Schleusengraben, die durch Handel,
Gewerbe und Industrie gepragt war und in den vergange-
nen Jahren aus der Nutzung fiel, entstehen Wohnungs-
bau- und Gewerbeflachen mit Nahversorgungs- und
Forschungseinrichtungen, die der historischen Achse
einen neuen Charakter verleihen. Einen weiteren groen
Impuls setzten die Planungen zur Entwicklung eines
Innovationsparks im stidlichen Planungsbereich dstlich
des Curslacker Neuen Deichs und nérdlich der Autobahn
A25. Insgesamt sollen innerhalb des Rahmenplan-Gebiets
bis zu 3500 neue Wohneinheiten allein im Innovations-
park nach Angaben der stadtischen Gesellschaft Ham-
burg Invest zwischen 7.500 und 11.000 Arbeitsplatze
entstehen, die durch die Nicht-Wohnnutzungen in den
groBeren Entwicklungsquartieren am Schleusengraben
und in Bergedorf-Sld noch erganzt werden. Zudem sind
hohere/ starkere Grundstiicksausnutzungen im Bereich
von Pollhof, Randersweide und anderen von Gewerbe

und Handwerk gepragten Bereichen aufgezeigt worden.
Das ,Framework” des Rahmenplans setzt sich mit der
bestehenden Fragmentierung der Stadtstrukturen aus-
einander und schlagt mit dem Linear-Park, der Life-Line,
weiteren Verbindungen nach Bergedorf-Siid und zur
Innenstadt sowie mit dem geplanten Schleusengrabenweg
fur den Rad- und FuBverkehr zahlreiche Verbindungen
und Vernetzungen vor. Diese werden erreichen, dass auch
die Innenstadt noch intensiver mit den Vier- und Marsch-
landen sowie mit den Wohnquartieren und Arbeitsplatzen
und dort vorgesehenen Angeboten fiir Sport, Freizeit und

Versorgung verkniipft wird.

Der Rahmenplan liefert die Leitlinien zur Entwicklung

des Gebietes als lebendiges Wohn- und Arbeitsquartier,
welches auch die Bergedorfer Innenstadt in Zukunft in
ihrer Funktion als Anknlpfungspunkt und regionales Ver-

sorgungszentrum starken kann.

Zur Broschiire ,,Urbanes Bergedorf
Siidost” scannen

Problem- und Potenzialanalyse Zentrum Bergedorf (PPA)
Die PPA bildet die Grundlage flr die Festlegung des RISE-
Fordergebiets Zentrum Bergedorf durch den Hamburger
Senat im Dezember 2022. Anlass fir die Festlegung des
Fordergebiets- und somit zur Erstellung der PPA war,
dass stadtebauliche und lokal 6konomische Problem-
lagen sowie Defizite in der Zentrenfunktion fir Bezirk
und Umland bestehen. Auch die stark trennende Wirkung
zentraler Verkehrsachsen - zu nennen vor allem die
Bahntrasse Hamburg-Berlin und die Magistrale Bundes-
straBe 5 - stellen Herausforderungen in Hinblick auf
Erreichbarkeiten und Attraktivitat fir das Zentrum dar.
Weiterhin wurde die Notwendigkeit gesehen, eine flankie-
rende Begleitung der grofflachigen Neubauvorhaben im
Zentrum zu gewabhrleisten. Entwicklungs- bzw. Anpas-
sungsbedarfe ergeben sich zudem fir die 6ffentlichen
Raume im Fordergebiet. Daneben wurden die Starkung
und der Ausbau der Zentrenfunktion sowie die Neu- und
Umgestaltung der Mobilitat als wichtige Bausteine der

zukUnftigen Gebietsentwicklung identifiziert.

Die zentrale Aufgabe des klinftigen Férdergebiets liegt
in der funktionalen Starkung und raumlichen Verzahnung
der zentralen Versorgungsbereiche. Es sollen das baukul-
turelle Erbe, gastronomische und touristische Potenziale
aktiviert und 6ffentliche Rdume sowie ggf. auch Straen-
verkehrsflachen neugestaltet werden. MaBnahmen im
offentlichen Raum kommt dabei eine entscheidende Rolle

zu.

Als sogenannte ,Erste Projekte”, die einen friihzeitigen
Einstieg in die RISE-Gebietsentwicklung ermdglichen,
wurden in der PPA folgende Projekte identifiziert und
aufgenommen:
« Umgestaltung Rathauspark
« Aufwertung Alte HolstenstraBe (Abschnitt Lohbriigge
- mit kleinen Baumbeeten und Pflanzkasten)
« Aufwertung des Offentlichen Raums Vinhagenweg
« Aufwertung/ Umgestaltung Bahnunterfiihrung Alte
HolstenstraRe
« Belebung o6ffentlicher Raum Bergedorfer SchloBstraBe
« stadtebauliche Untersuchung/ konkurrierendes Ver-
fahren Umgestaltung/ Bebauung Parkpalette und
Bahnhofsvorplatz (Lohbriigge)
« stadtebauliche und verkehrliche Untersuchung Bereich

Hinterm Graben



« stadtebaulich-freiraumplanerische und verkehrliche
Konzeptentwicklung zum Sander Markt

« Aufwertung/ Umgestaltung Alte HolstenstraRe ein-
schlieBlich Strale Reetwerder

Alle Projekte sind in den Aktionsplan Ubernommen wor-
den bzw. dienten auch als Hinweis/ Anreiz fir eine vertie-
fende Befassung im Rahmen des Innenstadtkonzeptes.

Masterplan Magistralen

Der aktuell in Verantwortung der Behorde fir Stadtent-
wicklung und Wohnen in Erarbeitung befindliche Master-
plan Magistralen der Stadt Hamburg soll Qualitaten und
Ziele fur die Magistralen der Hansestadt definieren. Die
Magistralen wie auch die Stadtraume im Umfeld von
Schnellbahnhaltestellen und Zentren bergen ein groRes
Potenzial fiir vielfaltige Nutzungen und kompakte Stadt-
strukturen in gut erreichbaren Lagen. Mit dem Verlauf
der Magistrale 8, die in weiten Teilen identisch mit der
BundesstralBe B5 ist, ist der Bezirk Bergedorf mit dem
Hamburger Zentrum und dem Schleswig-Holsteinischen
Umland verknlipft. In Bergedorf flhrt die BS mitten

durch das Zentrum bis zur Stadtgrenze am bewaldeten
Geesthang bei Bérnsen (Kreis Herzogtum Lauenburg). Die
Magistrale verlduft im Bereich des Sander Damms und
der Bergedorfer StraRe bis hin zum Mohnhof, vorbei an
groRflachigen Einzelhandelsstrukturen, dem Bergedorfer
Bahnhof und dem Serrahn. Sie steht derzeit im Span-
nungsverhaltnis mit der dynamischen Entwicklung Berge-
dorfs (vgl. Entwicklungen Rahmenplan Urbanes Bergedorf
Stidost). Dies wird durch die angestrebte Verknilipfung
der neuen Wohn- und Arbeitsstandorte und die seit vielen
Jahren laufende integrierte Stadtteilentwicklung in Berge-
dorf-Sld noch starker ins Gewicht fallen. Eine mdgliche
Umgestaltung der StraRe ware aufgrund der Verteilung
von privaten und 6ffentlichen Leitungen hochkomplex.
Eine Verbesserung der Querungsmoglichkeiten und die
Qualitatssteigerung der Nebenflachen fiir FuB- und Rad-

verkehr sowie den Aufenthalt ist wiinschenswert.

In den letzten Jahren sind in dem Bereich neue Vorhaben
geplant und realisiert worden, die meisten von privaten
Bauherr:innen. Das Bergedorfer Tor, das neue Korber-
Haus und die Planungen an der Rektor-Ritter-Strae und
Mohnhof sind entweder direkt an der Magistrale oder in

unmittelbarer Nahe verortet. Stidlich der stark befahrenen
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StraBe schlieBt das Gebiet Bergedorf-Siid an, in welchem

seit 2011 ein Gebiet der Integrierten Stadtteilentwicklung
festgelegt wurde, um insbesondere das Wohnumfeld und

den offentlichen Raum aufzuwerten, die Verkehrsfunktion
zu verbessern, die Entwicklung der lokalen Wirtschaft

zu unterstiitzen sowie die Wohnfunktion zu sichern und

auszubauen.

Integriertes
Klimaschutzkonzept
Bergedorf

nimlwm,
BERGEDORF

Y MMM

wwrw klimazeichen-kargedar de

Hamburger Klimaplan und Integriertes
Klimaschutzkonzept Bergedorf

Im Hamburger Klimaplan sind die Klimaziele der Stadt
Hamburg festgeschrieben. Dabei werden Klimaschutz
und -anpassung integriert betrachtet. Hamburg hat sich
das Ziel gesetzt, bis 2045 CO,-neutral zu werden. Dazu
wird der Transformationsprozess in vier Transformations-
pfaden entwickelt: Warmewende inkl. Gebaudeeffizienz,
Mobilitatswende, Wirtschaft sowie Klimaanpassung.
Darliber hinaus umfasst der Hamburger Klimaplan weitere
klimarelevante Handlungsfelder. Hier wird dargestellt,

wie die Umsetzung der Transformationspfade durch ein
handlungsfeldiibergreifendes Vorgehen unterstitzt wird.
Der Aufbau eines Demonstrationszentrums zur Sektoren-
kopplung am Energiecampus Bergedorf ist eine beispiel-
hafte MaBnahme im Transformationspfad Wirtschaft des
Hamburger Klimaplans. Dadurch ist Bergedorf direkt in

den Klimaplan eingebunden.

Die Umsetzung des Klimaplans zum Erreichen der dort

enthaltenen Ziele ist Aufgabe der Bezirke. Mit dem
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Integrierten Klimaschutzkonzept (IKK) von 2017 wurde
ein wichtiger AnstoR fiir ein zukunftsfahiges Bergedorf
gegeben. Angesprochen wird die Bevolkerung (,alle”), das
Bezirksamt (,als Vorbild“), externe Akteure wie Unterneh-
men sowie Akteure aus den Bereichen Stadtentwicklung
und Mobilitat. Fir die Weiterentwicklung des Zentrums
kann Bergedorf auf Erfahrungen aus Impulsprojekten

und gute Partnerschaften mit ansédssigen Forschungsin-
stituten und Unternehmen setzen, um zukinftig Klima-
schutz und -folgenanpassung auch im Zentrum weiter zu
verfolgen. Neben der strategischen Zusammenarbeit kann
an die Handlungsfelder der Energieversorgung und Mobili-

tatswende angeknipft werden.

Radverkehrskonzept Bergedorf

Das in 2017 erstellte Konzept betrachtet den gesamten
Bezirk Bergedorf und beinhaltet Vorschlage zur Ergan-
zung der stadtischen Velorouten mit dem Ziel eines drei-
gliedrigen Wegenetzes (bestehend aus den Hamburger
Velorouten, Bezirksrouten und Stadtteilrouten). Auf-
gezeigt werden wichtige Anknipfungspunkte (Hambur-
ger Velorouten und Bezirks- und Stadtteilrouten bzw.
Freizeitrouten) fir Wegeverbindungen im betrachteten
Innenstadtbereich. Die dort beschriebenen Teilabschnitte
sind in finf Entwicklungsstufen differenziert. Es gibt eine
Nord-Siid sowie Ost-West Achse, die sich in der Berge-
dorfer Innenstadt, stdlich der B5, kreuzen. Darlber
hinaus liegt eine Machbarkeitsstudie flr den Radschnell-
weg Hamburg-Geesthacht vor, die eine durch Bergedorf
geplante Streckenfiihrung untersucht und ein Angebot fir
Radpendler:innen schaffen soll. An Teilbereichen wird auch
bereits konkret geplant. Diese Planungen stellen somit

einen Ausgangspunkt fiir das Innenstadtkonzept dar.

Basierend auf einem Workshop sind fiir den Innenstadt-
bereich folgende Ergebnisse von Bedeutung: Ausbildung
einer Nord-Sud-Achse, Priifung der Ausbildung zweier
Ost-West-Achsen auf beiden Seiten der S-Bahn, Erreich-
barkeit der Innenstadt sicherstellen sowie die Herrichtung
der Schleusengrabenachse. Hierbei ist festzuhalten, dass
fiir eine Nord-Siid-Verbindung die Route Leuschnerstrale
mit einer Verknlpfung der Velorouten 8 und 9 Uber den
Ludwig-Rosenberg-Ring und im spéateren Verlauf entlang
des Schleusengraben empfohlen wurde. Die praferierte
Ost-West-Achse wiirde nach Verlauf Gber die Stuhlrohr-
strale/ Dietrich-Schreyge-Strale in groBen Abschnitten

stdlich des Zentrums entlang des Brookdeichs verlaufen.
In der Innenstadt werden verschiedene MaBnahmen zur
Verbesserung der Durchquerung mit dem Fahrrad ver-
folgt, etwa der Umbau der Chrysanderstra8e ab 2023.
Zudem ist im Weiteren bei der Entwicklung der Parkhau-
ser und der 6ffentlichen Rdume auch der ruhende Verkehr
flir normale Fahrrader und Lastenrader konzeptionell zu
berlicksichtigen und attraktiv zu gestalten. In gr6Reren
Entwicklungsvorhaben bieten sich auch fahrradorientierte
Sharing-Modell unterschiedlicher Art an, um die Nutzung
des Verkehrsmittels so attraktiv wie moglich zu gestalten

und damit alltagstauglich.

Baurechtliche Verordnungen (Vergniigungsstdttenkonzept
und Erhaltungsbereiche)

Der Bezirk Bergedorf hat als erster Bezirk Hamburgs ein
Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten und Ero-
tikangeboten im Jahr 2013 beschlossen (Vergniigungs-
stattenkonzept Bergedorf zur stadtebaulichen Steuerung
von Vergnligungsstatten und Erotikangeboten im Bezirk
Bergedorf (Gesamtbetrachtung)). Es geht dem Regelungs-
erfordernis aufgrund der stadtebaulichen Auswirkung die-
ser Nutzungen nach, um negative Folgen wie Nutzungs-
konflikte, Mietpreisverzerrungen, Ortsbildverdnderungen
u.d. zu vermeiden. Das Vergniigungsstattenkonzept wird
als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Absatz
6 Nummer 11 des Baugesetzbuchs in der Bebauungspla-
nung bericksichtigt und besteht als Abwagungsgrundlage
flir Bebauungsplane. Weitere baurechtliche Verordnungen
wie die ,Verordnung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen
in Bergedorf - Bergedorf Hafen/ Serrahn” (2019) sowie
die Erhaltungsbereiche aus Bebauungsplanen zur Siche-
rung der stadtebaulichen Eigenart der Gebiete sind bei
der Projektplanung und -umsetzung in der Innenstadtent-

wicklung als Grundlagen zu integrieren.
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STATUS QUO ANALYSE

Dieses Kapitel stellt basierend auf der Auswertung stddtischer Konzepte
und Daten, einer Stadtraumanalyse durch eigene Anschauung sowie
regelmdBige Riickkopplung mit den weiteren Planungsbeteiligten ein
aktuelles Bild der Innenstadt zu verschiedenen entwicklungsrelevanten
Aspekten dar. Im Folgenden werden die stddtebaulichen, freirdumlichen
und verkehrlichen Rahmenbedingungen in der Innenstadt aufgezeigt.
Zudem wird die ,Eigenlogik” einzelner Teilbereiche und deren Charak-
teristika herausgearbeitet. Das Querschnittsthema Klima wird jeweils
innerhalb der Themen bearbeitet. Die Erkenntnisse werden mit Blick auf
die konzeptionelle Weiterarbeit in Schwédchen und Herausforderungen
sowie Stdrken und Potenziale (SWOT-Analyse) zusammengefasst.

Zentrenfunktion und Nutzungen

Grundsatzlich lassen sich in der Innenstadt verschiedene,
unterschiedlich gepragte Zentrumsbereiche unter-
scheiden. Der Bereich Lohbriigge, zwischen Lohbrigger
Markt und Bahnunterfiihrung in der Alten HolstenstraRe,
fungiert als Stadtteilzentrum mit Angeboten des Einzel-
handels, der Gastronomie und Dienstleistungen fiir den
lokalen Bedarf der Nachbarschaft. Der Bergedorfer Teil,
westlich der Bahntrasse bis Mohnhof, stellt hingegen
einen klassischen Innenstadtbereich und touristisches
Zentrum fiur den gesamten Bezirk und dariliber hinaus
dar. Die historische Achse Sachsentor - Alte Holsten-
stralBe verbindet Lohbriigge mit Bergedorf und ist als
FuBgangerzone und Einkaufsstrale von herausgehobener
Bedeutung flr die Zentrenfunktion. Entlang der FuBgan-
gerzonen konzentriert sich ein hoher Anteil geldufiger
Ladengeschéfte mittlerer GroBe neben inhaber:innenge-
flhrten Geschaften, wobei im Osten eine hochwertigere
und urbanere Pragung ablesbar ist. Weitere Einzel-
handelsschwerpunkte stellen das Einkaufszentrum CCB
sowie das Fachmarktzentrum sidlich der B5 dar, gepragt
von groBtenteils Filialisten und Franchise-Nehmern. Aus
dieser teilrdumlichen Logik entsteht die weit Uber Berge-
dorf hinaus reichende Bedeutung der Innenstadt, die als
Kristallisationspunkt des Bezirks und des schleswig-hol-
steinischen Umlandes verschiedenste Zielgruppen wie
Anwohnende, Tourist:innen, Besucher:innen und Gewerbe-

treibende zusammenbringt.

Durch fortschreitende Digitalisierung, neue Produktions-
und Vertriebswege erfahrt der stationare Handel der

Bergedorfer Innenstadt - wie auch andere Innenstadte -

zunehmend Konkurrenz. Das Nutzungsspektrum soll auf
Sicht durch Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur- und
Bildungsangeboten sowie Wohnen erganzt und damit
gestarkt werden. Auch die bereits begonnene Umge-
staltung 6ffentlich nutzbarer Aufenthaltsbereiche tragt
zur Veranderung des Stadterlebens in der Innenstadt bei
und bietet Raum und Gelegenheit fiir Kommunikation,
Begegnung und Erholung. Mit der SchlieBung der beiden
Karstadt-Warenhauser ist die Innenstadt durch Effekte
gepragt, die viele Stadtkerne in dhnlicher Weise betreffen.
Nach der Etablierung von Fachmarktagglomerationen

und zentrenfernen Handelsstandorten, zum Teil auf der
.grinen Wiese” folgte die SchlieBung groRer Warenhauser
mit einem breiten Sortiment an Waren. Zudem sind zum
Teil Trading-Down-Prozesse wahrzunehmen, die sich an
(punktuellen) Leerstanden, einer qualitativen Verschlech-
terung von Warengeboten oder der Ansiedlung von Ver-
gnugungsstatten, Wettvermittlungsstellen und dhnliche
Nutzungen festmachen lasst. Zu beobachten ist dies in
beiden Zentrumsteilen, starker ausgepragt auf der Loh-
brlgger Seite. Wenngleich sich die Anzahl der Leerstande
in der Bergedorfer Innenstadt sich auf eher niedrigem
Niveau bewegt, ist davon auszugehen, dass nicht jedes
Geschift die Folgen des stattfindenden Wandels bewalti-
gen kann. Eine Herausforderung liegt darin, eine ausgewo-

gene Nutzungsmischung ,auszubalancieren”.

Hier hat das Bezirksamt bereits mit dem RISE-Projekt
FLEKS (Flachen- und Erdgeschoss Koordination) und
dem Uiber Bundesmittel geférderten Nachfolgeprojekt
.Bergedorf Now"” angesetzt. Vom Herbst 2021 bis Ende
2022 konnten im Rahmen von FLEKS Betriebs- und
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Nebenkosten bei Zwischenmietungen tibernommen und
bei Einverstandnis der Eigentiimer:in die Flachen u.a. inte-
ressierten Gewerbetreibenden, sozialen und 6ffentlichen
Einrichtungen, Klinstler:innen, Galerien und Bildungs-
einrichtungen zur Verfligung gestellt werden. Auch eine
digitale Leerstandskarte sowie das Pilotprojekt ,Digitales
Schaufenster” konnten u.a. als Bausteine umgesetzt
werden. Das City-Management ,Bergedorf Now" hat im
April 2023 seine Arbeit aufgenommen und wird diese
Bausteine kiinftig fortfiihren. Weitere Themen des City-
Managements werden u.a. Digitalisierung, Innenstadtmar-
keting, Tourismus und Foérderung von Zwischennutzungen

zur Belebung der Innenstadt sein.

Das Kiinstler- und Handwerkerhaus am Bergedorfer
Markt bietet bis 2025 die Chance, in einer vormals leer-
stehenden Handelsimmobilie Flachen zu nutzen und sich
im Bergedorfer Kern zu prasentieren. Die Verwaltung hat
das Gebaude fiir diesen Zeitraum angemietet und bietet
es zur Nutzung durch z.B. Klnstler und Handwerker

an. Auch fir Kommunikationsprozesse kann das Objekt

genutzt werden.

30 Sachsentor

Die Ende 2022 durch den Senat erfolgte Festlegung des
RISE-Férdergebiets ,Zentrum Bergedorf” ist als weiteres
Element anzufiihren, welches bis zunachst Ende 2029
durch den Einsatz von Mitteln der Stadtebauférderung
positiven Einfluss auf die Entwicklung/ Gestaltung

des Bergedorfer Zentrum nehmen soll. Hierbei wird es
schwerpunktmagig, wie in der Einleitung erwahnt, um die
Aufwertung und Umgestaltung von 6ffentlichen Raumen
und Flachen sowie die Vernetzung und Unterstltzung der
innerstadtischen Akteur:innenlandschaft bei Projekten
und MaBnahmen zur Belebung und Aufwertung des Zen-
trums gehen. Zusatzlich gibt es mit dem laufenden Busi-
ness Improvement District (BID) ,Alte HolstenstraRe” und
dem BID ,Bergedorf” Handlungsansatze, die vornehmlich
die privaten Grundeigentiimer:innen bieten und nutzen,
um zur Stabilisierung und Qualitatssteigerung der Innen-
stadt beizutragen. Auch das vielféltige Engagement etwa
des WSB e.V. (Wirtschaft- und Stadtmarketing fir die
Region Bergedorf e.V.) zielt auf die positive Entwicklung
der Innenstadt ab. Im Bergedorfer Hafen ist der Bergedor-
fer Hafen e.V. aktiv, um den besonderen Ort geschichts-
bewusst weiterzuentwickeln und zu beleben. Zudem

gibt es zahlreiche aktive Gremien/Akteur:innen, die auf
verschiedene Weise auf die Attraktivitatssteigerung der

Innenstadt abzielen bzw. sich dafiir engagieren.

Aktuell sichtbare Bau- und Planungstatigkeiten zeigen

die dynamischen Entwicklungen im Bezirk, die sich insb.
im Siiden und Stdosten der Innenstadt konzentrieren.

Im Innenstadtbereich selbst sind mehrere Neubauvor-
haben in Planung bzw. Umsetzung. Zu nennen sind in

dem Zusammenhang die Verfahren am Bergedorfer Markt
ehem. Karstadt-Sport und in der Bergedorfer SchloRB-
stralRe (Parkhaus)/ Sachsentor (ehem. Karstadt) und die
Neuplanung am Lohbriigger Markt (LoMa4) nérdlich des
Sander Markt mit einem gemischt genutzten Block. Das
neue KérberHaus wurde Ende 2022 er6ffnet und die Fer-
tigstellung des Projekts Bergedorfer Tor an der B5 erfolgt
in 2023. Mit diesen Impulsprojekten, die neue Nutzungen,
Arbeitsplatze und Besucher:innen in das Bezirkszentrum
bringen, wird die Funktion der Innenstadt gestarkt. Es
sind neben Wohnnutzungen und Dienstleistungen, Ange-
bote spezialisierter Arzteversorgung, unterschiedliche
Konzepte der Gastronomie aber auch ein hochmodernes
Theater, die neu aufgestellte Blicherhalle und weitere

Nutzungen entstanden.



Vor der Kulisse der beschriebenen strukturellen Veran-
derungen lassen sich Anforderungen aus den Bereichen
Klimaschutz und -folgenanpassung als weitere besondere
Herausforderung fur die Zentrenfunktion und Nutzung
der Bergedorfer Innenstadt nennen. Im Zuge der Veran-
derungen bestehen jedoch besondere Chancen, Synergien
und Potenziale herauszubilden. Es wird dabei auch darum
gehen, die historische Bausubstanz behutsam zu erhalten
und bei der energetischen Optimierung geeignete Losun-

gen zu finden.

Verkehr und Freiraum

Die Bergedorfer Innenstadt besitzt durch den Fern-,
Regional- und S-Bahnhof Hamburg-Bergedorf sowie den
ZOB eine hervorragende iiberértliche OPNV-Anbindung.
AuBerdem ist die hohe ErschlieBungsfunktion der BS als
gesamtstadtische Magistrale zentral fur die Erreichbarkeit

der Bergedorfer Innenstadt.

Die historische Achse zwischen Mohnhof und Lohbriigger
Markt Gber Sachsentor und Alte HolstenstraRe ist das
Rlckgrat der Innenstadt. Die Straen in ,zweiter Reihe”,
also Nebenstralen und Querverbindungen zu den Fugan-
gerzonen, sind in weiten Teilen durch ihre Funktionen als
Zubringer- und Andienungsstrafen und damit durch den
fahrenden oder ruhenden Motorisierten Individualverkehr
(MIV) gepragt. In den Quartieren findet zum Teil Park-
suchverkehr statt. Ladezonen bzw. Anlieferungsbereiche
von Gebauden sind teils unbefriedigend gel6st. In wenigen
Fallen, etwa in der Bergedorfer SchloBstralle, befinden
sich gastronomische Nutzungen in riickseitiger Lage. Mit-
tels eines Verkehrsversuchs, der im Juni 2020 gestartet
wurde, ist die Befahrbarkeit der Bergedorfer SchloBstrale
zwischen Chrysanderstrae und Vinhagenweg durch die
Umbkehr der Einbahnstraenregelung verandert worden,
um die Aufenthaltsqualitat des Raums zu verbessern. Die
Stellplatze auf der vielfach gut besonnten nérdlichen Stra-
Benseite werden seither u.a. fiir AuBengastronomie sowie
Pflanzkibel und Sitzmoébel genutzt. Das Veranderungspo-
tenzial wurde eindriicklich unter Beweis gestellt, denn die
veranderte Verkehrsfiihrung konnte im Versuch zu einer
geringeren Gesamtbelastung der Strae zugunsten des
FuB- und Radverkehrs fuhren (bei gleichzeitiger moderater
Verschiebung des Verkehrsaufkommens in angrenzende

StraRen). Aus verkehrlicher Sicht kann der Versuch daher
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als positiv bewertet werden, da Durchgangsverkehr ver-
ringert und Aufenthaltsqualitat und Ambiente der Strafle
gesteigert wurden. Eine Verstetigung der MaBnahme wird

umgesetzt.

Die Vielzahl von Parkplatzen in der Innenstadt ist fiir ihre
Versorgungsfunktion von zentraler Bedeutung. Mit dem
Parkplatz am Sander Markt liegt ein Schwerpunkt im
Lohbriigger Bereich der Innenstadt. Gleichzeitig sind die
Teilbereiche der Innenstadt, hauptsachlich die Straen
rlickseitig zu den FuBgangerzonen, in teilweise relevan-
tem MaRe von Verkehrsstromen und Parksuchverkehren
gepragt. Darunter leidet in diesen Rdumen auch die
Aufenthaltsqualitat. Ein Teil der Parkhauskapazitaten
steht dabei nur einem beschrankten Nutzerkreis offen,
ein anderer steht der Offentlichkeit gegen Entgelt zur
Verfligung. Erhebungen zur Auslastung zeigen, dass
das Angebot die Nachfrage Ubersteigt. Die Frage nach
der Zahl und Art der Parkplatze (und der bauordnungs-
rechtlich notwendigen Stellplatze) bleibt in Zukunft bei
Neuentwicklungen eine zentrale Aufgabe, auch um den
verschiedenen Anspriichen der Gewerbetreibenden, der
Besucher:innen und Anwohnenden sowie Tourist:innen

gerecht zu werden.

Die Situation der FuB- und Radwege in der Innenstadt
wurde in den vergangenen Jahren und wird auch weiterhin
durch den Ausbau der Routen verbessert. So etwa durch

die geplante Verknlipfung der Veloroute 8 (verlauft von
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Norden kommend entlang der Lohbriigger LandstraRe,
Lohbriigger Markt, Ludwig-Rosenberg-Ring, Alte Holsten-
straBe, Weidenbaumsweg) und Veloroute 9 (von Westen
Uber Kurt A. Kérber-Chaussee, Bergedorfer Stralle, Wei-
denbaumsweg) im Zentrumsbereich. Anzufiihren ist auch
der geplante Ausbau der Freizeitroute 4, die bislang von
Rothenburgsort tber Billwerder bis Allermohe-Reitbrook
verlauft. Der Schleusengraben ist als Wegeachse bisher
nicht durchgangig nutzbar, da vielfach private Grundsti-
cke bis an das Gewasser reichen. Im Zuge der Planrecht-
schaffung setzt das Bezirksamt darauf, die Grundstlcks-
verhéltnisse so neu zu ordnen, dass ein durchgangiger,
attraktiver Wegebau flr Rad- und FuBverkehr erméglicht
wird. Damit soll der entsprechende politische Beschluss
umgesetzt werden. In diesem Zuge sind auch Briicken-
bauwerke, etwa im Bereich Weidensteg - Schilfpark sowie
im Bereich Stuhlrohrquartier von besonderer Bedeutung,
um die Verknlpfung in angrenzende Stadtquartiere zu
gewahrleisten. Dies gilt auch fiir die Anbindung an den
von der Behorde fir Verkehr und Mobilitdtswende (BVM)
vorgesehenen Radschnellweg Hamburg - Bergedorf -
Geesthacht, der etwas stidlich der Innenstadt im Bereich
Sander Damm auf den kiinftigen Schleusengrabenweg
tritt. Zur besseren Verknlpfung der Innenstadt mit ihrer
Umgebung sind auch die lichtsignalisierten Querungs-
mdoglichkeiten wesentlich, da die Verkehrsbelastung z.B.
auf der Wentorfer Strae und Bergedorfer Strale hoch
ist. Die Fortbewegung per Rad ist an einigen Stellen wie
etwa zwischen Alter HolstenstraBe und Lohbriigger Bahn-
hofsvorplatz verkehrsrechtlich nicht erlaubt, wahrend die
tatsachliche Nutzung per Rad stattfindet. Mit dem von
Westen an den Bereich Sander Damm heranreichenden
Radschnellweg sind gefahrenvermeidende Losungen fiir
diverse Querverbindungen zu finden. Infolge der Zunahme
des Radverkehrsanteils besteht mittlerweile ein Defizit an
bedarfsgerechter Fahrradinfrastruktur wie z.B. zentrums-
nahen Stellplatzen am Bahnhof oder Stellplatzen fir
Lasten-(e-)rader. Die Bedarfe konnen durch die gebuhren-
pflichtige Radstation am Bahnhofsausgang Bergedorf

nicht mehr gedeckt werden.

Das Freiraumsystem der Innenstadt ist besonders

durch den Verlauf der Bille/ Schleusengrabenachse und
Serrahn sowie den Schlosspark und kleinteiligen Platzen
gepragt. Der Anteil an Freirdumen in der Innenstadt ist

aufgrund der zentralen Lage im Zentrum der Innenstadt
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insgesamt begrenzt, wobei die qualitativen Unterschiede
hervorzuheben sind. Zu nennen sind der Lohbriigger

und Bergedorfer Markt, die Bahnhofsvorplatze auf der
Lohbriigger und der Bergedorfer Seite des Bahnhofs, der
Johann-Adolf-Hasse-Platz, der als Parkplatz genutzte
Sander Markt, der Schlosspark, das Schillerufer sowie die
Wasserflachen Schleusengraben, Bille und Serrahn. Einige
offentliche Raume, wie der Sander Markt, bleiben teils
hinter ihrem Potenzial zurlick und sind als Transitorte,
also Durchgangsbereiche, wenig attraktiv. Die Freiraum-
struktur ist durch den verdichteten Stadtraum insgesamt
stark versiegelt. Entlang der Bille verlauft an den Randern
des Stadtzentrums eine Landschaftsachse. Im Zentrums-
bereich sieht das Landschaftsprogramm ,Griine Wege-
verbindungen” vor, die derzeit allerdings nicht als solche

wahrnehmbar sind.

Neben den zentral gelegenen Griinanlagen Schlosspark
und Rathauspark befinden sich in fuBlaufiger Entfernung
(knapp 30 min) u.a. die Bergedorfer Brauereiteiche und
das Bergedorfer Geholz. Mit dem Fahrrad sind in ca.
15-20 min vom Innenstadtbereich weiterhin umliegende
Erholungsgebiete wie Boberger Dlnen, Sachsenwald und
Staatsforst Trittau zu erreichen. Die gute Erreichbarkeit
dieser Naherholungsgebiete durch weitgehend im Griin-
zug verlaufende Verbindungen entlang der Bille oder kiinf-
tig entlang des Schleusengrabens sind als echter Gewinn

fUr innerstadtisches Wohnen zu betrachten.
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Offentlicher Raum und Stadtgestalt

Die stadtebauliche Struktur im Untersuchungsgebiet
prasentiert sich hinsichtlich ihrer Entstehungszeit, der
Ko6rnung, ihrer stadtgestalterischen Qualitaten und
ErschlieBungssysteme sehr heterogen und vielschich-
tig. Blockrand- und Reihenbebauung wechseln ab mit
Grofstrukturen und vereinzelten Solitaren. In Lohbriigge
dominieren Klinkerbauten der Nachkriegszeit, wohingegen
im Bergedorfer Teil Backsteingebdude der 1920er und
1930er Jahre sowie klassische griinderzeitliche Putzfas-
saden und Fachwerkgebadude vorherrschen. Die histori-
sche Altstadt verleiht dem Bergedorfer Zentrumsbereich
eine starke Identitat mit groBem Wiedererkennungswert.
Das einzige Schloss Hamburgs mit denkmalgeschltztem
Schlosspark, zahlreiche Fachwerkhauser (vor allem im
Verlauf der FuBgangerzone Sachsentor) und weitere his-
torische Bauwerke (wie bspw. die Kirche St. Petri und Pauli
und das Hasse-Gebaude) tragen zum unverwechselbaren
Erscheinungsbild Bergedorfs bei. Die Achse Sachsen-
tor — Alte HolstenstraBe als 6ffentlicher Freiraum und
.Pulsgeber” der Innenstadt wechselt ihren Charakter von
Ost nach West, bedingt durch die jeweils angrenzenden

baulichen Strukturen und EG-Nutzungen.

woSR oY,
nss

.

%
s
-
]

e b L]
iy &£
N = 1!‘3' r A _h\%
Ul
: - Ly 0

32  Schwarzplan (Neuplanungen in grau)
(ohne MaRstab, Kartengrundlage: Geoportal Hamburg,

Quelle: Bezirksamt Bergedorf)

REFIREY

Das Bergedorfer Zentrum besitzt vielfaltige 6ffentli-

che Rdume, die eine bedeutende Rolle im stadtischen
Leben spielen und von Bewohner:innen, Besucher:innen
und Tourist:innen Raum fiir ihre Freizeitgestaltung und
Erholung aufgesucht werden. Darunter sind mit dem
Johann-Adolf-Hasse-Platz in der Alten HolstenstraRe, der
neugestalteten Serrahnstralle, den Kupferhofterrassen
und dem Schlossgarten bzw. -park herausragende 6ffent-
liche Rdume und Freianlagen, die sowohl identitatsstiftend
wirken als auch attraktive Verweilorte darstellen. Weitere
(temporar) belebte Orte sind die Wochenmarktplatze in

Bergedorf und Lohbriigge.

Mit Bille, Schleusengraben und dem historischen Serrahn
besitzt Bergedorf direkten Zugang zum Wasser. Mit der
Neugestaltung der SerrahnstraBBe sowie dem Neubau der
Kupferhofterrassen wurden funktionale und identitats-
starke Aufenthaltsorte am Wasser geschaffen. Anknlp-
fend daran werden entlang des Schleusengrabens als
Verbindungsachse zu den umliegenden (neuen) Stadtquar-
tieren sowie der Gestaltung des Uferbereichs am neuen
KorberHaus starke Adressen mit erlebbaren Bezligen zum
Wasser umgesetzt. Auch entlang des Schillerufers sind
weitere Gestaltungs- und QualifizierungsmaBnahmen vor-
gesehen. Daneben ist das Projekt zur Umgestaltung der
Alten HolstenstraBBe auf Bergedorfer Gebiet in Vorberei-
tung, welches einen starken Bezug zu den angrenzenden

Uferbereichen herstellen soll.

Durch die groRe Zahl an neuen Wohnungen sowie der
hohen Kund:innenfrequenz besteht in der Innenstadt
ein Ausbau-Bedarf an Spielplatzen, groReren Grinfla-
chen sowie einem attraktiven Wohnumfeld. Durch den
zu erwartenden/ bevorstehenden Bevolkerungszuwachs
ist ein Ausbau der wohnortnahen Freiraumangebote ein

wichtiger Punkt fiir die zukiinftige Innenstadtentwicklung.
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FAZIT: SCHWACHEN UND HERAUSFORDERUNGEN

Pole der Innenstadt

Die Charakteristik der Innenstadt durch die sehr unter-
schiedliche Pragung und Funktionen der Zentrenbereiche
Lohbriigge und Bergedorf stellt eine besondere Heraus-

forderung dar.

Nutzungsmischung (Kultur)

In den Stadtteilen finden sich zahlreiche kulturelle Ein-
richtungen und Angebote, obgleich diese infolge der
pandemiebedingten Beschrankungen erhebliche Belastun-
gen erfahren haben. Der Zentrumsbereich bietet wichtige
Bildungsangebote im KdérberHaus an, etwa die Volks-
hochschule und Hamburger Offentliche Biicherhallen. Im
Bereich der staatlichen Bildung von Kindern und Jugend-
lichen erfolgt mit einer weiteren Grundschule in Planung
und dem Neubau der Stadtteilschule Leuschnerstrale eine
erhebliche Ausweitung des Angebots. Ebenso sind die
etablierten Schulstandorte und die geplante weiterfiih-
rende Schule an der Billwerder StraRe gut und schnell zu
erreichen. Eine Chance besteht darin, weitere Bildungsan-
gebote gerade der Erwachsenenbildung in der Innenstadt
zu etablieren. Die ErschlieBungsgunst im Stadtkern bietet
gute Erreichbarkeit fiir alle Stadtteile und Synergien mit

weiteren innerstadtischen Angeboten.

Einzelhandel im Wandel

Die bestehenden Ansatze zur Starkung des Handels und
der lokalen Okonomie werden fortgefiihrt. Infolge der
SchlieBung der groBen Kaufhauser und aufkommender
Trading Down Tendenzen im &stlichen Bereich des Berge-
dorfer und im Lohbrligger Zentrumsbereich sind zusatz-
liche MaBnahmen und Handlungsansatze erforderlich, die
zum einen den veranderten Kundenansprichen gerecht
werden und zum anderen auf neue Kund:innen reflek-
tieren, die in der Innenstadt und ihrem engeren Umfeld

wohnen und arbeiten.

Mobilitdt

Die ortliche und tberértliche Mobilitat ist fiir die Erreich-
barkeit der Innenstadt ein entscheidender Faktor. Die
Bergedorfer Innenstadt bietet aus Sicht der Mobilitat
Verbesserungspotenziale. Die Optimierung der Netz-
qualitat fur den FuRR- und Radverkehr dient der Starkung
der Erreichbarkeit und der Erleichterung des Umstiegs
auf umweltfreundliche Verkehrsmittel. Dabei steht die

Innenstadt vor der Herausforderung bei gleichzeitiger

Etablierung des Fu3- und Radwegenetzes die Erreichbar-
keit der Innenstadt fir den Individualverkehr nicht auBer

Acht zu lassen.

Parken in der Innenstadt

In der Innenstadt libernehmen zahlreiche Neben- und
Riickraume der FuBgangerzonen eine Funktion als
Andienungsstraen. Einige Stralen, beispielsweise der
Reetwerder, werden zudem als ,shortcut” oder zum
bequemen Parken in der Innenstadt abseits der ausgewie-
senen groBen Parkplatzangebote genutzt. Durchgangs-
und Lieferverkehre, Parksuchverkehr und straenbeglei-
tende KFZ-Stellplatze pragen das Raumbild und gehen
zulasten der Aufenthaltsqualitat. Damit treffen unter-
schiedliche Anforderungen auf den Raum, der einerseits
seine dienende (Verkehrs-)Funktion weiterhin erfillen,
andererseits seine Qualitat als 6ffentlicher Raum deutlich
steigern soll. In einer partiellen Neuordnung insbesondere
des ruhenden Verkehrs liegt eine groRe Chance und gute
JStellschraube” zu einer nachhaltig wirksamen Aufwer-
tung. Hierbei gilt es, die verschiedenen Perspektiven und
Erwartungen in der Innenstadt zu berlicksichtigen und

auszubalancieren.

Wegevernetzung

In den vergangenen Jahren wurde bereits die Verknlp-
fung der Zentrumsbereiche untereinander und mit ihrer
Umgebung deutlich verbessert. Auch die Anbindung der
neuen Entwicklungsquartiere entlang der Schleusen-
grabenachse soll sukzessive als durchgehendes Band
umgesetzt werden. Die Herausforderung liegt also darin,
die Wegevernetzungen fur FuB- und Radverkehr erlebba-

rer zu gestalten.

Freiraum

Attraktive 6ffentliche Grinflachen mit Aufenthaltsqualitat
gibt es einige - etwa den Schlosspark, das Schillerufer,
das grine Entree des KérberHauses und den Rathaus-
park - sowie kleinere Flachen am Hohen Stege oder der
Lohbriigger LandstraBe. Die genannten Griinflachen
kénnen und werden perspektivisch weiter zu quali-
fizieren sein, um aktuellen Anforderungen und im Zuge
der Verdichtung steigendem Nutzungsumfang gerecht
zu werden. Innenstadtnahe Spielplatze sind nur wenige
vorhanden. Um die quartiersbezogene Lebensqualitat zu

verbessern, gilt es das Angebot an solchen Flachen zu
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33  Unterflihrung Alte HolstenstraRe

steigern. Der erwartete Bevolkerungszuwachs und demo-
grafische Veranderungen erfordern zusatzlich den Ausbau
flankierender Infrastrukturen im Bereich des Wohnumfel-
des. Durch den Klimawandel verstarkt wird es gerade in
hoch verdichteten Innenstadten zu einer zunehmenden
Herausforderung, Entsiegelung und zusatzliche Begru-
nung umzusetzen, da der Nutzungsdruck hoch und viele

Flachen mehrfach codiert sind.
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FAZIT: CHANCEN UND POTENZIALE

Um maBgeschneiderte MaBnahmen und Umsetzungsideen fiir die Berge-
dorfer Innenstadt zu konzipieren, kann an die zahlreichen vorhandenen
Stdrken und Potenziale im Untersuchungsraum angekniipft werden.
Ebenso wird die Impulswirkung bereits laufender und umgesetzter MaB-
nahmen genutzt, um daraus weitergehende Verdnderungen abzuleiten,
Diese wurden mit Blick auf Verkehr, Freiraum, Offentlicher Raum und
Stadtgestalt, und Nutzungen in Ubersicht gebracht:

Erlebbarkeit der Innenstadt

Die attraktiven stadtebaulichen (historischen) Strukturen
und die einzigartige Wasserlage stellen ein groBes Poten-
zial in der Innenstadt dar. Im Rahmen einer Stadtwerkstatt
und anschlieBender Planungsprozesse konnten in dem
Bergedorfer Hafenbereich an der Serrahnstrae und den
Kupferhofterrassen wegweisende Projekte umgesetzt und
damit eine neue Qualitat der Freirdume erzielt werden.
Weitere gastronomische Angebote ebenso wie nicht-kom-
merzielle Aufenthaltsangebote schaffen neue Aufenthalts-
qualitaten und steigern die Erlebbarkeit der Innenstadt.
Mit der in der 2. Jahreshalfte 2023 beginnenden Planung
fir die Umgestaltung der Alten Holstenstrale zwischen
Kreisverkehr und Kirchenvorplatz wird ein weiterer Teil
des oOffentlichen Raums attraktiver gestaltet werden. Die
Aufwertung weiterer 6ffentlicher Raume soll perspekti-
visch angegangen werden: Die Neustrukturierung auch

in der zweiten Reihe zur FuBgangerzone Sachsentor
bietet die Chance, Erdgeschosszonen zu beleben und den
offentlichen Raum nutzbarer zu gestalten. Die Beziige
werden durch neue ,Twieten” im Bereich der ehem.
Karstadt-Standorte Sachsentor und Bergedorfer Markt

gestarkt werden.

Innenstadt als Magnet

In der Innenstadt besteht Bedarf zur Erweiterung des
Angebotsspektrums, was nicht zuletzt durch die viel-
seitigen in Planung und Umsetzung befindlichen Projekte
erreicht werden kann. Auch im Vermietungsgeschaft der
Grundeigentlmer:innen bzw. bei selbst genutzten Gewer-
beimmobilien besteht die Chance und das Erfordernis,
sich auf gewandelte Anforderungen und Nachfragestruk-
turen auszurichten. Neben Einzelhandelsfunktionen sollte
die Innenstadt dabei vielféltige weitere Standbeine etab-
lieren. Die aktuellen Entwicklungen zu Onlinehandel und

Erlebniseinkauf kénnen als Antrieb verstanden werden,

die unterschiedlichen BedUrfnisse der Nutzer:innen der

Innenstadt nachzuvollziehen und anzupassen.

Neue Entwicklungen

In der Bergedorfer Innenstadt befinden sich identitats-
stiftende ,Schatze”, die auf den traditionsreichen und
geschichtstrachtigen Stadtraum zurlckblicken. Mit der
wachsenden Anzahl an neuen Projekten besteht die
Chance, den Bestand durch bauliche und freirdumliche
Impulse sinnvoll zu erganzen und das Bergedorfer Stadt-
bild sensibel weiterzuflihren. Die Ergebnisse der Wettbe-
werbsverfahren zur Revitalisierung der Bereiche Karstadt
Bergedorfer Markt und Sachsentor sowie der Bereich des
Parkhauses Bergedorfer SchlostraRe versprechen groRe
Aufwertungsimpulse fiir diese Bereiche. Vorgesehen ist:
Die Erdgeschosse werden offener und vielseitiger genutzt,
die neuen ,Twieten” so gestaltet, dass publikumswirksame
Nutzungen direkt an den ,Twieten” angeordnet sind und
sich im Bereich zum Wiebekingweg (Hotel Kuhberg) und
des Eckbereichs Bergedorfer Schlostrale/ Vinhagenweg

neue (auBen)gastronomische Angebote etablieren.

Obsolete Rdume

Die potenzielle Umnutzung/ Umgestaltung heute minder-
genutzter Gebaude sowie hinter ihrem Potenzial zurlick-
bleibende 6ffentliche Platze stellen grofRe Potenziale fur
die Innenstadt dar. Die Priifung von Umbau-/ Umnut-
zungspotenzialen von nicht ausgelasteten Parkhausern
oder eine Neuprogrammierung von o6ffentlichen Radumen
konnen Mehrwerte flr die Innenstadt schaffen. Die Umge-
staltung und Erweiterung von bahnhofsnahen Flachen
bieten Mdglichkeiten zum Ausbau von Mobilitatsangebo-
ten, die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat sowie den
Einsatz von KlimaanpassungsmaRnahmen in der Griinaus-

stattung.



Mobilitdt

Mit dem Ausbau geplanter Radwege und der Umgestal-
tung bestehender FuBwegeverbindungen besteht die
Chance, die Aufenthaltsqualitat insgesamt positiv zu
beeinflussen. Der Anschluss der neu hinzugewonnenen
Stadtquartiere entlang der Schleusengrabenachse an die
Innenstadt (insb. FuB-/ Radverkehr) kann als Potenzial
fUr eine Innenstadtstarkung genutzt werden. Gleichzeitig
kann eine Neusortierung von Stralenraumen an ausge-
wahlten Orten die Chance, neben der Aufenthaltsqualitat
auch den Umweltverbund zu starken. Die Erreichbar-
keit der Innenstadt soll weiterhin fir alle Verkehrsteil-
nehmende mdglich sein. Um Mobilitatsteilhabe fiir alle
Menschen zu gewahrleisten, sollte die Moglichkeit von
durchgangiger und barrierefreier Fortbewegung fur alle
Verkehrsteilnehmende geschaffen werden. So nehmen
bereits einige bestehende und in Planung befindliche
Projekte die Neugestaltung bestimmter Stralenbereiche
(Umbau ChrysanderstralRe, Bergedorfer SchloBstralle,
Alte HolstenstralRe) in den Fokus, wodurch potenziell
eine Reduzierung des Durchgangverkehrs und des im
offentlichen Raum prasenten ruhenden Verkehrs erreicht

werden kann.
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Lokale Okonomie

Die professionalisierte und gut vernetzte Akteur:innen-
landschaft in der Bergedorfer Innenstadt gibt Impulse

fiir eine Starkung der lokalen Okonomie sowie positiver
Flankierung o6ffentlicher Umsetzungsmanahmen. Die
vorhandenen Marktnutzungen bieten traditionell und per-

spektivisch Belebung und regionale Grundversorgung.

Klimaschutz

Klimaschutz hat vielfaltige Auspragungen und Handlungs-
ebenen. Fir die Innenstadt sind die vier Transformations-
pfade des Hamburger Klimaplans (Warmewende inkl.
Gebaudeeffizienz, Mobilitatswende, Wirtschaft, Klima-
anpassung) durchweg relevant und im Rahmen konkreter
Projekte praktisch zur Anwendung zu bringen. Im Neubau
sind energetische Anforderungen ohnehin gesetzlicher
Standard. Die stadtbildbewahrende Implementation im
Bereich Gebaudeeffizienz wie z.B. der Einbau von Photo-
voltaik-Anlagen, ist eine besondere Herausforderung

aufgrund der (historischen) Pragung der Innenstadt.

34  Marktplatz Bergedorf
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STRATEGISCHE LEITLINIEN

Unverkennbar - Die Bergedorfer Leichtigkeit

Die Bergedorfer Innenstadt steht im Mittelpunkt des seit Jahren dynamisch wachsenden
Bezirks. Die Innenstadt birgt viele stadtrdumliche, freirdumliche und funktionale Qualitdten und
Potenziale sowie eine eigene, gewachsene Identitdt, welche sie in Hamburg einzigartig macht.
Bergedorf ist eine gewachsene, friiher eigenstdndige Stadt und traditionell mit oberzentralen
und ortlichen Funktionen ausgestattet. Bergedorfs Innenstadt ist das Zentrum des Bezirks und
zugleich starker Kern in der Region. Damit bietet sie viele typische Nutzungen wie Einzelhandel
- fiir den spezialisierten wie fiir den tdglichen Bedarf sowie Gastronomie und vielféltige Dienst-
leistungen. Mit dem Schloss und weiteren soziokulturellen Einrichtungen ist die Innenstadt
zudem beliebtes Ausflugsziel. Als Wohnstandort ist sie ein lebendiger Ort aus teils kleinteiligen
Quartieren unterschiedlicher Entstehungszeiten und zugleich fiir die Quartiere der Nachbar-
schaft ein Mittelpunkt fiir zahlreiche Aktivitditen. Die Bergedorfer Innenstadt vereint die Vor-
ziige von Urbanitdt und hoher Erreichbarkeit mit der Nédhe zur Kulturlandschaft der Vier- und
Marschlande mit ihren vielféltigen Naherholungsmdglichkeiten. Sie iibernimmt damit wichtige
Aufgaben fiir den Bezirk Bergedorf und ist Anlaufstelle fiir die Vier- und Marschlande sowie das
schleswig-holsteinische Umland.

Wie alle deutschen Innenstddte steht die Bergedorfer Innenstadt vor groBen Herausforderun-
gen. Dazu zdhlen strukturelle Verdnderungen im stationdren Einzelhandel, etwa durch Digita-
lisierung und Konkurrenz des Online-Handels, verdndertem Konsumverhalten, neue Anspriiche
an Mobilitét, Aufenthaltsqualitét und Erlebnisrdume, die durch die zuriickliegende Corona-Pan-
demie teils verstdrkt wurden. Fiir bestimmte Teilrdume sind stddtebauliche und freiraumplane-
rische Aufwertungen erforderlich und teilweise in der Vorbereitung bzw. bereits in der Umset-
zung. Aktuelle Herausforderungen liegen vor allem darin, die Innenstadt funktional weiter zu
stdrken, auf den ,Wandel im Handel” und neue Gewohnheiten im stddtischen Leben einzugehen,
sie mitzugestalten und gréBere Entwicklungsvorhaben miteinander und mit den Zentrumsfunk-
tionen zu verkniipfen. Dabei gilt es auch, die Bergedorfer Innenstadt als Ort der Begegnung und
Versorgung weiter zu denken - die Zeit der groBen Kaufhduser ist voriiber; es gibt gewandelte
Angebote und Bedarfe, in oder nahe der Innenstadt zu leben oder diese aufzusuchen. Weitere
libergreifende Aufgaben in der Innenstadtentwicklung sind Klimaschutz und Klimaanpassung,
die bei Neuplanungen und baulichen MaBnahmen integral mitgedacht werden miissen.

Klar ist: auch die Innenstadt des Bezirks Bergedorf wird sich weiter verdndern. Das Innenstadt-
konzept stellt die Weichen fiir eine nachhaltige Innenstadtentwicklung. Dabei darf eines nicht
aus dem Blickfeld verloren werden: die besonderen Charakteristika, den genius loci (,Geist des
Ortes”) der Innenstadt gilt es zu bewahren und auch kiinftig in Wert zu setzen. Daher wird der
Leitspruch ,,Unverkennbar - Die Bergedorfer Leichtigkeit” zu einem Leitmotiv des Konzepts. Die-
ser konzeptionelle Kern spiegelt sich auf unterschiedlichen Ebenen wider und kniipft inhaltlich
direkt an das 2022 beschlossene integrierte bezirkliche Entwicklungskonzept Bergedorf 2030+
an, welches die Leitsdtze , Eigen Bleiben. Offen Sein. Weiter gehen.” prdgt.



Eigen bleiben: Bewahren und Fortfiihren

« Die Bergedorfer Identitat soll im Laufe der Entwick-
lung bewahrt werden. Bauliche und naturraumliche
,Schéatze” sind zu sichern und weiterentwickeln.

« Stadtebau und Architektur sollen ortsbezogen und
malgeschneidert, aber auch innovativ geplant wer-
den. Die ,Bergedorfer MaRstabe” soll stets bertck-
sichtigt werden.

« Das historische und kulturelle Erbe soll erhalten und
in Wert gesetzt werden, um Bergedorf kiinftig als
Magnet fur Besucher:innen zu starken.

« Pragende Freiraumstrukturen sollen in dem Kontext
inszeniert und aufgewertet werden.

« Die Eigentumsstruktur und die kleinteilige Einzelhan-
delsstruktur sollen in ihrer Entwicklung erhalten und
gestarkt werden.

Weiter gehen: Neu- und weiterdenken

« Die Zentrumsbereiche Lohbriigge (Alte HolstenstraRe)
und Bergedorf (Sachsentor) sollen zum Ort und zum
jeweiligen Funktionsanspruch passend (und getrennt
voneinander) profiliert werden.

« Mit der wachsenden und sich verandernden Bevolke-
rung ist die Férderung von Wohnformen/ Wohnange-
boten zur Erganzung des Bestandes sinnvoll.

« Um neue nutzbare Raume zu schaffen, sind Seiten-
und Andienungsstralen aufzuwerten.

« Dazu gehort auch die Aufenthaltsqualitat und
Funktionalitat der 6ffentlichen Rdume aufgrund der

gewandelten Nutzungsanforderungen zu verbessern.

Es stellt sich also die Frage, welche Nutzungen, Funktio-
nen und Elemente zur Starkung und Weiterentwicklung
der Innenstadt zu einem attraktiven, lebendigen und
lebenswerten Zentrum beitragen konnen. Und was die

Bergedorfer Innenstadt in Zukunft ausmacht.
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Offen sein: Erproben und verstetigen

« Der Ausbau neuer Mobilitdtsformen und ein ver-
anderter Umgang mit Parkraum soll im Rahmen von
Verkehrsversuchen oder Reallaboren erprobt werden
(,lernendes Prozessverstandnis”)

« Auch Freiraumfragen kénnen in ,Freiraum-
experimenten” erprobt werden.

« Bei Leerstand sollen Zwischennutzungen gewagt und
dabei kreative und kulturelle Raume fiir die Menschen
vor Ort geschaffen werden.

« Der Bezug zu den Vier- und Marschlanden soll
geférdert werden, um Regionalitat zu inszenieren und
vermarkten.

Die folgenden strategischen Leitlinien bilden die Basis fir

die Umsetzungsperspektive und MaBnahmenentwicklung.

Sie nehmen Bezug zu den Ubergeordneten Themen Einzel-
handel, Nutzungsmix, Mobilitat, 6ffentlicher (Frei-) Raum,

Stadtgestalt, Klimaschutz und Aufenthaltsqualitat.



01 Charaktervoll und reprdsentativ —

Bergedorfer Schdtze in Szene setzen

Die Innenstadt besitzt aufgrund ihrer historischen bau-
kulturellen Qualitaten, unter anderem als gewachsene
Altstadt, eine eigene Identitdt und Strahlkraft. Einige teils
denkmalgeschtzte bedeutsame Bauwerke in zentraler
Lage, allen voran das Bergedorfer Schloss und die Kirche
St. Petri und Pauli sowie die teils kleinteilige Bebauungs-
struktur der Innenstadt (insbesondere auf Bergedorfer
Seite), schaffen ein charakteristisches Erscheinungsbild
und machen die Bergedorfer Innenstadt unverkennbar. Die
gewachsenen Wasserlagen an Serrahn, Bille und Schleu-
sengraben und am Schlosspark/ Schlossteich stellen eine
weitere Besonderheit fiir die Bergedorfer Innenstadt dar.
Insbesondere im Umfeld der Geschaftsstrale Sachsentor
und des Serrahn bieten die historischen Stadtstrukturen

ein besonderes und beliebtes Ambiente.

Diese ,Schatze” sollen durch konkrete MaBnahmen (erste
MaRnahmen sind und werden durch Projekte der Stadte-
bauférderung umgesetzt) und durch das Hervorheben
von auch touristisch interessanten Sehenswiirdigkeiten,
wie bspw. dem Bergedorfer Schloss mit seiner denkmal-
geschltzten Parkanlage sowie dem Serrahn, gefordert
und noch besser erlebbar gemacht werden. Im Sinne des
Bergedorfer Entwicklungskonzepts soll diese starke Iden-
titat gezielt herausgestellt werden, um ,eigen zu bleiben”.
Fir die langfristige Sicherung dieser Bergedorfer Schatze
ist weiterhin die Resilienz des Bestandes gegeniiber dem

Klimawandel zu starken und eine kooperative Zusammen-

arbeit fir den Klimaschutz anzustreben.

02 Eine Innenstadt fiir Alle -
Angebote fiir verschiedene Nutzer:innengruppen
bereithalten

Die Innenstadt steht im Mittelpunkt des Wandels, welcher
Bergedorf seit mehr als zehn Jahren begleitet. Mit den
neuen Entwicklungsgebieten entlang der Schleusen-
grabenachse, den Entwicklungen im Stuhlrohrquartier
und im Bereich Bergedorf-Stidost (Rahmenplan Urbanes
Bergedorf-Stidost mit Innovationspark) erfahrt der Bezirk
eine besondere Dynamik, mit groBem Potenzial auch fir
die Innenstadt. Mit den geplanten und bereits laufenden
Projekten kommen mehr und andere Bewohner:innen

und Nutzer:innen in die Innenstadt, deren Anspriiche und
Bedurfnisse bei der Innenstadtentwicklung berticksichtigt
werden missen. Die heute schon attraktive Bergedorfer
Innenstadt soll ihre Stellung als Einkaufs- und Erleb-
nisstandort, Wohn- und Arbeitsstandort und auch als
touristisches Ziel nicht nur bewahren, sondern weiter
ausbauen. Sie muss sich dabei veranderten Lebensstilen
und gewandelten Werten und Anspriichen an Erlebnis,
Konsum, Mobilitat und Aufenthaltsqualitat stellen und
flir verschiedene kulturelle und soziale Gruppen attraktiv
sein. Dazu braucht es geeignete Angebote, Orte und Ein-
richtungen. Stadtebauliche Fehlstellen kénnen zuklnftig
langfristig entwickelt und einer neuen, robusten Nutzung
zugeflhrt werden. Daneben bedeutet ,Eine Innenstadt
fir alle” auch, den Inklusionsgedanken zu bertlicksichtigen
und sukzessive umzusetzen. Niedrigschwellige Angebote,
gute Erreichbarkeiten, Barrierefreiheit und Sicherheit
steigern die Attraktivitat und Nutzbarkeit der Bergedorfer
Innenstadt.




03 Vielfiltig, gemischt und fiir die Zukunft -
Strahlkraft der Innenstadt verstdrken und den

Nutzungsmix ausbauen.

Eine robuste Nutzungsmischung, die neben diversifizier-
ten Einzelhandelsangeboten einen ausreichenden Wohn-
anteil sowie vielfaltige Arbeitsplatze bereitstellt, ist fur
eine intakte, lebendige City essentiell. Die Kaufhausschlie-
Bungen von Karstadt zeugen vom ,Wandel im Handel”
durch ein verandertes Kaufverhalten und die anknlipfen-
den Neuplanungen am Bergedorfer Markt, im Sachsentor
und in der Bergedorfer SchloBstrale reagieren darauf

mit neuen Konzepten und Angeboten. Grundsatzlich aber
bietet die vorhandene kleinteilige, gemischte und oftmals
inhaber:innengefihrte Einzelhandels- und Gastronomie-
struktur in Bergedorf eine gute Ausgangslage fiir eine
robuste Nutzungsmischung und soll geférdert werden,
erganzt durch Angebote im Bereich der Kreativ- und Kul-
turwirtschaft. Der Erdgeschosszone kommt in den starker
frequentierten Lagen und 6ffentlichen Platzen eine
besondere Bedeutung zu. Um den sich andernden Anfor-
derungen unterschiedlicher Nutzungen auch langfristig
gerecht zu werden, ist eine hohe Flexibilitat dieser Flachen
und eine pro-aktive Herangehensweise bei Leerstédnden
wichtig. Die Kombination verschiedener Nutzungen in
unterschiedlichen Geschossen bietet weitere Chancen

zur Belebung Uber den Tagesverlauf durch verschiedene
Gruppen. Mit dem Programm FLEKS (bis Ende 2022), aber
auch durch Aktivitaten der Innenstadtakteure, wurde bzw.
wird dem entgegengewirkt. Deutlich wird aber auch - es
ist ein Zusammenspiel aus Kundschaft, Gewerbetreiben-
den, Grundeigentiimer:innen und braucht Menschen mit
neuen ldeen und Gestaltungskraft, um auf die vielfaltigen

Veranderungen zu reagieren.
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Die Bergedorfer Innenstadt ist fiir die, die Urbanitat
suchen, und zugleich schnell in attraktiven Erholungsrau-
men sind bereits heute ein attraktiver Wohnstandort, der
von Dichte und urbaner Mischung profitiert. Die Wohn-
funktion in der Innenstadt und ihrem nachsten Umfeld
wird zurzeit erheblich gestarkt, dies wird durch Projekte
wie das Stuhlrohrquartier noch einmal deutlich verstarkt
werden. Damit gehen aber auch erganzende Erwartungen
an Angebote und Qualitaten der Innenstadt einher, die
fur diese Bergedorfer:innen Nachbarschaft und Alltagsort
bedeutet.

Spatestens seit der Corona-Pandemie und der verstark-
ten Arbeit von zu Hause im Home-Office Uberlagert sich
zudem die Wohnfunktion auch mit der Sphare der Arbeit,
was ebenfalls zu verdanderten Bedarfen und Anspriichen
bis in den Wohnungsgrundriss fiihrt. Das Zentrum Berge-
dorfs soll kiinftig also Angebote flr eine wachsende, sich
verandernde Bevdlkerung und flr Beschaftigte schaffen
und kann dadurch profitieren: durch neue Ideen, neue
Energie, mehr Prasenz und Belebung - und nicht zuletzt
mehr Kaufkraft in der Innenstadt. Innovative urbane und
klimagerechte Wohnformen sowie ein flr verschiedene
Zielgruppen ansprechendes Wohnangebot kdnnen den
Bestand sinnvoll erganzen. Damit ein hohes Maf3 an
Wohn- und Lebensqualitat eingehalten werden kann,

soll dies bei neuen Projektentwicklungen mit umgesetzt
werden. Auch Co-Working-Flachen etablieren sich bereits
in der Innenstadt - es ist davon auszugehen, dass dieser
Trend weiter aufgegriffen wird, gerade bei den gréeren

Projektentwicklungen.

Neben der Nachfrage nach Produkten des taglichen
Bedarfs und weiterer Konsumguter sind auch gastro-
nomische Angebote wichtig fiir die Innenstadt. Mit den
Gastronomiebetrieben an der SerrahnstraBe sowie auch
im Umfeld rund um den Johann-Adolf-Hasse-Platz sind
kleine Schwerpunkte fiir Gastronomie vorhanden, die
auch nach Ladenschluss aufgesucht werden. An diese
Situation kann angeknlipft werden, vor allem den Innen-
hof des Schlosses bzw. den Schlosspark gilt es starker
einzubinden. Auch der Lohbriigger Markt bietet Raum
und Méglichkeiten fiir derartige Nutzungen. Regionale
und nachhaltig erzeugte Waren spielen im Konsumver-
halten eine zunehmende Rolle. Die landwirtschaftlich

gepragte Kulturlandschaft der Vier- und Marschlande,



ebenfalls ein Raum von starker Identitat, bietet Potenzial
im Zusammenspiel mit der Bergedorfer Innenstadt nach-
haltige Produktions-, Veredelungs- und Handelskonzepte
auszubauen. Die raumliche Nahe von Kulturlandschaft und
City bietet daflir gute Voraussetzungen. Mit Blick auf die
Nahversorgung und vorhandene Wochenmarktflachen ist
eine noch engere Verkniipfung zu den Erzeuger:innen den
Vier- und Marschlanden anzustreben.

04 Eine Innenstadt, zwei Identitdten -
Zentrenbereiche individuell entwickeln und Funktionen

sichern

Die Innenstadt ist kein homogener Raum, sondern setzt
sich aus unterschiedlichen Teilraumen mit verschiede-
nen (Teil-)ldentitdten zusammen. Der Zentrumsbereich
Bergedorf mit dem Sachsentor stellt eine klassischeln-
nenstadt mit starkem Einkaufsbereich und touristischer
Anziehungskraft dar. Die historisch gewachsene Altstadt
mit seinen reprasentativen Orten ist ein Magnet fiir den
gesamten Bezirk und dartiber hinaus. Der Lohbrlgger
Zentrumsbereich Gbernimmt dahingegen als Stadtteilzen-
trum von Lohbriligge mit vielen Angeboten des Einzel-
handels gerade fiir den taglichen Bedarf, der Gastronomie
und von Dienstleistungen eine wichtige Versorgungs-
funktion fir die nahere Umgebung. Beide Zentrums-
bereiche sollen im Sinne einer jeweils eigenen, klaren
Profilierung weiterentwickelt werden. Dies bedeutet, dass
der Lohbriigger Zentrumsbereich gezielt als Mittelpunkt
des Stadtteils Lohbrigge und der umliegenden Quartiere
verstanden werden soll. Der Bergedorfer Zentrumsbe-
reich hingegen soll hinsichtlich seiner Gbergeordneten

touristischen, aber auch 6konomischen sowie kulturellen

Funktion gestarkt werden. Mit der unterschiedlichen
Profilierung der beiden Zentrumsbereiche bestehen auch
unterschiedliche Anforderungen an die Ausrichtung der
Funktionen des 6ffentlichen Raums. Dies bedeutet, auf
die Bediirfnisse und Funktionen mit mageschneiderten
Lésungen einzugehen. Um die Qualitat und das Spektrum
der Nutzungen weiter zu starken, sind Trading-Down-
Effekte zu vermeiden, die sich etwa in Leerstanden oder in
gehauften Spielhallen- und Wettblironutzungen ablesen
lassen. Hierzu bedarf es des Leerstandsmanagements
aber vor allem der zielgerichteten Handlungen privater
Grundeigentiimer:innen - und naturlich einer Kundschaft,
die lokal Waren und Dienstleistungen sowie Freizeit- und
Kulturangebote nachfragt.

05 Gut vernetzt nach Innen und AuBen -
Attraktive Freiraum-, Wege- und Radverbindungen

gestalten

Eine Mobilitatswende ist nur in einem vielfaltigen Ansatz
Erfolg versprechend, der die stadtraumliche Situation, die
tradierten Nutzungs- und Funktionsmuster berlcksichtigt
und einen Wandel in den Verkehrsarten und Verkehrsrau-
men schrittweise vollzieht — und nicht zuletzt angenehmer
erleben Idsst als durch Verzicht. Die verbesserte Anbin-
dung der Innenstadt flr den Radverkehr, die attraktive
Gestaltung von Haltestellen des Bus- und Bahnverkehrs,
Takt- und Netzdichte, dass Sicherheitsempfinden im
offentlichen Raum, geeignete Abstellméglichkeiten fur Kfz
und (Lasten)Rad gehdren dazu und werden in Projekt-
entwicklungen wie Verkehrsplanungen aufgegriffen.
Ausreichende Freiraum-, Rad- und Wegeverbindungen

sollen bestehende sowie neue Bereiche der Innenstadt




besser miteinander in Beziehung setzen und Uibergeord-
nete Vernetzung garantieren. Dazu zadhlen der Schleusen-
grabenweg und der von der Behorde fir Verkehr und
Mobilitatswende im Blindnis fur den Radverkehr vorgese-
hene Radschnellweg Hamburg - Bergedorf - Geesthacht
in besonderer Weise, aber auch kleinteiligere Umgestal-
tungsmalnahmen wie etwa in der Chrysanderstralle. Neue
Mobilitatsformen und ein verdnderter Modal Split kdnnen
die Mobilitatswende durch die Bereitstellung angemes-
sener Infrastruktur- und Mobilitdtsangebote-unterstitzen.
Zur Grundausstattung der Innenstadt gehort ein aus-
gebautes FuB- und Radwegenetz, dass in eine attraktive
Freiraumgestaltung integriert werden sollte. Die in der
Rahmenplanung zur stadtebaulichen Entwicklung der
Schleusengrabenachse und des stidostlichen Bergedorfs
bereits mit dem Innovationsparks angedachten Ankniip-
fungspunkte sollen aufgegriffen und im Bergedorfer
Zentrum fortgefihrt werden. Mit der Umgestaltung der
SerrahnstraRe ist ein Anfang gemacht. Eine gute Anbin-
dung der Quartiere an Ubergeordnete Freirdume ist wich-
tig fiir die Steigerung der Lebensqualitat innerhalb von
Bergedorf. Beispielsweise wird die Freiraumverbindung
durch die geplante Fortfiihrung der Schleusengraben-
achse entlang des Stuhlrohrquartiers deutlich verbessert
werden. Die gute Vernetzung der Freiraume soll Giber eine
verstarkte Begriinung und eine barrierefreie Gestaltung

innerhalb des Zentrums gelingen.

Mit dem Ausbau der bezirklichen und Gberértlichen Fahr-
radrouten, wie der geplanten Verkniipfung der Velorou-
ten 8 und 9 liber die Alte HolstenstraRe (im Abschnitt
zwischen Ernst-Mantius-Strae und Ludwig-Rosen-
berg-Ring), kann der Radverkehr perspektivisch einen
noch gréReren Stellenwert bekommen, zur verkehrlichen
Entlastung und damit Aufwertung zahlreicher Lagen
beitragen. Bestehende und in Vorbereitung befindliche
Planungen zur Neugestaltung bestimmter Straen (z.B.
Stuhlrohrstrale, Bergedorfer SchloBstrale, Chrysand-
erstralle, Vinhagenweg, Brookdeich, Alte HolstenstralRe)
streben die umfassende Verbesserung auch der fu3-
gangerorientierten Wegequalitaten an. Die innerhalb der
Innenstadt liegenden Wegebeziehungen sollen durch eine
inklusive Gestaltung aufgewertet werden, dies bedeutet,
dass die Fortbewegung in der Innenstadt sicher gestaltet
werden und Alltagswege bzw. Freizeit- und touristische

Wege kiinftig besser bewaltigt werden sollen. Attraktive
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Laufwege sollen unter anderem durch eine gestalterische
Aufwertung hergestellt werden. Besondere Aufmerksam-
keit ist den schmalen Gassen und Passagen sowie den
StraBen zweiter Reihe und den Durchgangen und Passa-
gen zur Bergedorfer SchloBstraBe zu widmen, welche die
FuBgéangerzonen mit den Riickrdumen verbinden.

Die Magistrale B5 (Bergedorfer StraBe) hat eine bedeu-
tende und unerlassliche ErschlieBungsfunktion und ist
fester Bestandteil von Bergedorf. Zur Verbesserung der
innerstadtischen Verbindung und Fortbewegung gilt es,
die Trennwirkung der B5 zu reduzieren. Dazu konnen Que-
rungsmoglichkeiten zur Verbindung beider Seiten sowie
zur Anbindung angrenzender Gebiete gepriift bzw. bereits

geplante MaBnahmen umgesetzt werden.

06 Offentlicher Raum als urbanes Herz und Visitenkarte -
Zentrale Pldtze und Rdume sollen identitdtsstiftend wirken

und Begegnung erméglichen

Treffpunkte und 6ffentliche Freirdume haben einen
hohen Stellenwert zum Flanieren, Sich-Begegnen und fiir
touristische Aktivitaten. Zentrale Platze und Grinraume
mussen daher Raum fir vielfaltige Aneignung bieten

und multifunktional nutzbar sein, auch ohne monetares
Verwertungsinteresse. Zur Steigerung der Aufenthalts-
qualitat missen diese Qualitaten langfristig gesichert
und verbessert und die Freiraumverbindungen ausgebaut

werden.

Als besondere Platze der Innenstadt stehen die Bahn-
hofsvorplatze in Bergedorf und Lohbriigge im Fokus.

Um sie als ,gute Adressen” herauszuarbeiten, sollten
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an geeigneten Stellen die Aufenthaltsqualitat auf der
Bergedorfer Seite sowie die Platznutzung und Belebung
auf der Lohbrligger Seite verbessert werden. Die Platze
sollen liberwiegend nutzungsoffen und robust konzi-
piert sein, um zu verschiedenen Tages- und Abendzeiten
unterschiedliche Zielgruppen wie Bewohner:innenschaft,
Gewerbetreibende und Tourist:innen anzusprechen. Dabei
kann auf beiden Seiten von der Frequenz an FuRganger:in-
nen profitiert werden. Anforderungen zur Klimafolgen-
anpassung sollen in die Gestaltung aufgenommen werden,
z.B. durch ein verbessertes Regenwassermanagement,
klimafolgenangepasste Baumpflanzungen und punktuelle

Entsiegelung.

In kiinftigen Entwicklungen soll darauf geachtet werden,
bedarfsgerechte und dennoch facettenreiche Platzgestal-
tungen zu entwickeln, die die FuBganger:innenperspektive
in den Blick nehmen und anliegende Erdgeschosszonen in
die Konzeption miteinbeziehen, z.B. im Bereich der Berge-
dorfer SchloBstraRe und des Reetwerders. Die kooperative
Entwicklung und Beteiligung von Anwohnenden bei der
Gestaltung von Freirdumen kénnen die Identifikation mit
dem Ort steigern. Versiegelte Blockinnenbereiche oder
untergenutzte Bereiche kénnen ganz oder teilweise ent-
siegelt werden und zugunsten der klimatischen Belange
einerseits, und der Aufenthaltsqualitat andererseits
aufgewertet werden. Mit Blick auf die durchschnittliche
Ausstattung und geringe Anzahl an erholungsorientierten
Freiraumen kann hier die Verbesserung der Qualitat des
Wohnumfelds bewirkt werden. Dariiber hinaus kénnen
dort z.B. gastronomische Nutzungen, zum Teil versuchs-

weise temporar, erprobt werden.

Die Aufwertung des 6ffentlichen Raums steht im direkten
Zusammenhang mit MaBnahmen zum Klimaschutz. Neue
StralBenbdume, stralenbegleitende Blihstreifen oder
Stauden kdnnen je nach Standort eine Aufwertungsmog-
lichkeit darstellen und die Biodiversitat verbessern.

Ohne die Innenstadt dauerhaft zu bespielen kénnen punk-
tuelle Interventionen und Veranstaltungen z.B. Pop-Up-
Formate, kleine Sport-Events, Outdoor-Kino-Events oder
temporare Markte, wie Food-Courts, Anlasse flir einen
Innenstadtbesuch bieten und die 6ffentlichen Platze der

Innenstadt nachhaltig beleben.

07 Attraktive zweite Reihe
Seiten- und AndienungsstrafBen der Bergedorfer Innen-
stadt aufwerten
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Sachsentor und Alte HolstenstraRe sind das Riickgrat und
Aushangeschilder der Innenstadt. Die Straen in zweiter
Reihe, z.B. die Bergedorfer SchloRstrale oder Hinterm
Graben, ibernehmen zumeist die Funktion als Zubringer-
und AndienungsstralRe. Vereinzelt befinden sich (Auen-)
Gastronomie und Spezialgeschéfte in den Nebenstralen,
aber Logistik und MIV pragen das Bild dieser stadti-
schen ,Riickseiten”. Durch die mdgliche Neuordnung des
ruhenden Verkehrs, freirdumliche MaBnahmen und die
Verteilung punktueller neuer, nachbarschaftsorientierter
Angebote konnen einzelne Seiten- und NebenstraRen auf-
gewertet werden. Prioritat in der Entwicklung der zweiten
Reihen hat, dass keine Konkurrenzen zu den FuBganger-
zonen aufgebaut werden sollen. Sie sollen vielmehr unter
Erhalt ihrer wichtigen Funktion als Andienungsstrale, als
qualitatvolle Quartiersstralen und ,Alltagsorte” im Wohn-
umfeld neu definiert werden bzw. das Zentrum sinnvoll

erganzen.

Aktuelle Planungen und Neubauvorhaben sind ein sichtba-
res Zeichen flr den Wandel der Innenstadt. Viele Projekte
in ,zweiter Reihe” signalisieren schon heute die Vitali-
sierung von Orten abseits der HaupteinkaufsstraBen. So
werden in naher Zukunft bspw.in der Bergedorfer SchloR-
strale und in der Rektor-Ritter-Strae starke Impulse fir
neue Arbeits- und Wohnorte gesetzt und Stralenraume
samt Erdgeschosse belebt. Auch die Wettbewerbsver-
fahren in der Bergedorfer SchloBstraBe/ Sachsentor und

am Bergedorfer Markt/ Hinterm Graben betreffen die



Entwicklung der zweiten Reihe und setzen kiinftig Ver-
anderungen in Gang. Diese Wettbewerbe wurden von den
privaten Projektentwicklern zusammen mit stadtischen
Stellen und der Bezirkspolitik auf begrenzten privaten
Grundstiicken durchgefiihrt. Die Konzepte kénnen im
Folgenden als Impuls fiir die angrenzende Nachbarschaft

in den Stadtraumen aufgegriffen werden.

Die verkehrliche Neuordnung der Straen der zweiten
Reihe verspricht groBe Vorteile fir die Steigerung der
Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt. Der im Juni 2020
stattgefundene und verstetigte Verkehrsversuch in der
Bergedorfer SchloBstrale geht mit gutem Beispiel voran.
Hier konnte durch eine Veranderung der Verkehrsfih-
rung mehr Aufenthaltsqualitat fur FuB- und Radverkehr
geschaffen werden, zugleich wurde die Funktion fiir den
Kfz- und Lieferverkehr erhalten. An diesen Versuch kann

in weiteren Stralen zweiter Reihe angeknipft werden.
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Auf den folgenden Seiten ist der Entwicklungsplan
abgebildet. Als strategischer Orientierungsplan greift er
die strategischen Leitlinien auf und verortet Sie in der
Innenstadt. Neben groBmaRstablichen bereits realisierten
Impulsprojekten zeigt er auch aktuelle und in Planung
befindliche Bauvorhaben auf. Auf den verrdumlichten Leit-
planken bauen im folgenden Projekte und MaBnahmen auf
(siehe Kapitel 4).
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01 CHARAKTERVOLL UND REPRASENTATIV
Bergedorfer Highlight in Szene setzen

02 EINE INNENSTADT FUR ALLE
Alte HolstenstraBe/Sachsentor profilieren und aufwerten
Nutzung/ Begriinung Hinterhdfe und Dachflachen

03 VIELFALTIG, GEMISCHT UND FIT FUR DIE ZUKUNFT
Projekt in Planung/abgeschlossen

Potenzialflache fiir (stadtebauliche) Entwicklung

neues Impulsprojekt der Innenstadt

04 EINE INNENSTADT, ZWEI IDENTITATEN
Zentrumsbereich Lohbrligge: Funktionalitat

als Mittelpunkt des Stadtteils starken
Zentrumsbereich Bergedorf: touristischen,
kulturellen und 6konomischen Kern des Bezirks
profilieren

05 GUT VERNETZT NACH INNEN UND AUSSEN

Verkniipfung zu umliegenden (neugeplanten) Quartieren herstellen

Wegeverbindungen und -qualitat starken
Erganzung und Ausbau der Radwege priifen

06 OFFENTLICHER RAUM ALS URBANES HERZ UND VISITENKARTE

Aufwertung des o6ffentlichen Raums initiieren
Starkung der Freiraumverbindung

07 ATTRAKTIVE ZWEITE REIHE
Seiten- und NebenstraBen aufwerten
Bestand
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Impulsprojekt auBerhalb der Innenstadt
Parkplatz

Stralen- und Platzraume

Magistrale B5 - Bergedorfer StraRe
Gleise mit Gleisbett

Briicke

Gebaude

Gewasser

Grinflache

Untersuchungsraum

Entwicklungsplan

(ohne MaRBstab, Kartengrundlage: Geoportal Hamburg, Quelle: Bezirksamt Bergedorf)










58

AKTIONSPLAN

Der Aktionsplan leitet konzeptionelle Interventionen aus der Strategie ab
und schldgt UmsetzungsmaBnahmen vor. Er konkretisiert damit die Aussa-
gen des Entwicklungsplans und trifft rdumliche Konzeptaussagen zu den
Leitlinien. Er bildet daher (stddte-)bauliche, freirdumliche und verkehrliche
MaBnahmen fiir die gesamte Innenstadt ab. Im Plan werden u.a. Aussa-
gen zu Fldchennutzung, Wegeverbindungen, Verdichtungspotenzialen und
Raumkanten gemacht. Dariiber hinaus werden die Projekte dargestellt,
die aktuell in der Umsetzung sind, zurzeit vorbereitet werden sowie im
Rahmen des laufenden und bevorstehenden Gebietsentwicklungsprozes-
ses der RISE-Fordergebiete Bergedorf/ Serrahn und Zentrum Bergedorf
bereits konzipiert sind und die Innenstadtentwicklung betreffen. Neben
aktuellen Bauvorhaben sind im Aktionsplan vier potenzielle Entwicklungs-
bereiche, die sogenannten Lupenrdume, gesondert hervorgehoben. In den
Lupenrdumen werden die Aussagen des Aktionsplans vertieft und rdum-
lich verprobt. Fiir Sie werden im néchsten Schritt Zukunftsperspektiven
aufgezeigt, die eine Neustrukturierung bzw. Neuprogrammierung der
jeweiligen Rdume auf Grundlage der iibergeordneten MaBBnahmen skizzie-
ren. Hier kénnen neue Impulse fiir die Stdrkung, Belebung und Weiterent-
wicklung der Innenstadtbereiche gesetzt werden.

Lesbare Zentrumsbereiche

Bei der Innenstadtentwicklung sollen die beiden Zent-
rumsbereiche Lohbriigge und Bergedorf entsprechend
ihrer Nutzungen starker profiliert werden. Dabei richtet
sich Lohbriigge starker auf die Nachbarschaft aus, wah-
rend Bergedorf Angebote flir den siidlichen und 6stlichen
Nahbereich, vor allem aber mit Blick auf die tradierte
oberzentrale Funktion bietet und sich entsprechend pro-
filiert. Von Osten nach Westen soll zudem die fuRlaufige
Wegeachse, die beide Zentrumsbereiche miteinander ver-
bindet, durch gestalterische und verkehrliche MaBnahmen

zur Verknlpfung der Bereiche gestarkt werden.

Aktivierung der Fldchenpotenziale und nachhaltige
Neuordnung

Die Aktivierung von Flachenpotenzialen ist ein wichtiger
Schritt zur nachhaltigen Stadtentwicklung. Im Innenstadt-
bereich liegen einige untergenutzte Flachen und Gebaude,
die fir ihr Umfeld positive Impulse geben kénnen.
MaBnahmen zur Aktivierung betreffen die Neustruk-
turierung und programmatische (Re-) Aktivierung von
Geb&uden und Flachen wie bspw. Innenhéfen. Hier kdnnen

durch Zusammenlegung von Funktionen neue Flachen

flir weitere Nutzungen gewonnen werden. Bei neuen
Projekten muss ein ausgewogener Mix aus verschiede-
nen Nutzungen berlcksichtig werden, um lebendige und
bedarfsorientierte Angebote zu schaffen. Ganz beson-
ders kommt es auf die Mitwirkungsbereitschaft und die
Gestaltungsvorstellungen der Grundeigentliimer:innen und

soweit gegeben der Gewerbetreibenden an.

(Frei-) Raumgewinn

Eine weitere Chance besteht darin, neue nutzbare Frei-
raume fir die Bewohner:innen und Besucher:innen der
Innenstadt zu gewinnen. So wird die Etablierung eines
neuen Freiraums am Sander Markt vorgeschlagen, der
einen groen Mehrwert fiir die Innenstadt und Nach-
barschaft bieten kann. Damit kann die Attraktivitat der
Freizeit und Erholung von Bewohner:innen, Beschaftig-
ten und Innenstadtbesucher: innen erh6ht werden. In
Erganzung sollen auch hochfrequentierte Orte, etwa die
Bahnhofsausgénge, durch eine entsprechende Gestaltung
und Aktivierung zuganglicher werden. Auch in Innen-
héfen und Baullicken besteht Potenzial flr ergdnzende
Angebote und zusatzliche Qualitaten. Diese (haufig

privaten) Flachen sind vielfach weitgehend versiegelt und



untergenutzt. Eine Option im Sinne einer klimagerechten
Weiterentwicklung ist die Transformation zu ,Grinen

Oasen in der Innenstadt” die teils auch firr die Nutzer:in-
nen des Grundstiicks oder sogar die Offentlichkeit nutz-

bar gemacht werden kdnnten.

Neue Mobilitdt

Flankierende Angebote auf der ,letzten Meile” im Bereich
der Kurier-, Express- und Paketdienste konnen die Mobili-
tat nachhaltiger ausrichten. Auch die Belieferung der
Gewerbetreibenden auf der ,letzten Meile” ist seit lange-
rem Gegenstand von Uberlegungen. Eine zukunftsfihige
Mobilitat setzt zudem auf die Bereitstellung von Sharing-
Angeboten, Ladesdulen fiir E-Mobilitdt, Park+Ride sowie
Bike+Ride Anlagen und soll die bestehende Mobilitat

in Bergedorf in Zukunft noch weiter erganzen. Zusatz-
lich lassen sich durch eine Blindelung solcher Angebote
in Form von ,Mobility Hubs” multimodale Wegeketten
ermdglichen. Diese Mobilitdtsmanahmen kénnen mit

MaBnahmen des Klimaschutzes gekoppelt werden.

Verkehrliche Neuordnung und verbesserte Fortbewegung
Zur Forderung der Aufenthaltsqualitat konnen StraRen-
querschnitte an wichtigen Stellen zugunsten sicherer

FuB- und Radwege neu geordnet werden. Darin inbegrif-
fen ist die Untersuchung zur Neuordnung des ruhenden
Verkehrs an relevanten Stellen unter Berlcksichtigung

der Einzelhandelslagen. AuBerdem ist die Installation

von Querungsmoglichkeiten und taktiler Elemente fir
beeintrachtigte Personen fir inklusive Ldsungen wichtig.
SchlieBlich kann mit méglichen Verkehrsberuhigungen und
neuen Einfahrtsregelungen, z.B. Hinterm Graben, zusatz-
lich neuer Gestaltungsraum zur Attraktivitatssteigerung
gewonnen werden. Die Testphase des Verkehrsversuchs

in der Bergedorfer SchloRstraRe ist hier als Beispiel anzu-
fiihren. Die bessere Uberwindung der Bergedorfer StraRe
(Magistrale 8) ist ein wesentliches Thema, um die Bereiche
Bergedorf-Siid, Innovationspark und Quartiere an der
Schleusengrabenachse mit der Innenstadt besser zu ver-
binden (und umgekehrt). Ebenso wird damit die Erreich-
barkeit der Naherholungs- und Freizeitangebote aus der

Innenstadt verbessert.
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Radwege

Die Innenstadt kann profitieren, wenn Radwege innerhalb
und in Verbindung zu umliegenden Quartieren verbessert
werden. Radwegeprojekte kdnnen unter Umstanden zur
Entlastung des Zentrums von Autoverkehr beitragen. Die
geplante Verknlipfung der Velorouten 8 und 9 schlieBt das
libergeordnete Radwegenetz und verbessert die Erreich-
barkeit der Innenstadt, insb. des Bergedorfer Bahnhofs.
Weitere Radwegeverbindungen z.B. in der Alten Holsten-
straBe oder auch stidlich entlang der Stuhlrohrstralle,
Dietrich-Schreyge-Strae bis hin zum Brookdeich oder zur

Schleusengrabenachse, sind in Planung.

Entwicklung éffentlicher Raum

Der offentliche Raum soll fuBgangerfreundlicher und
einladender gestaltet und besser miteinander verknipft
werden. Zur Attraktivitatssteigerung von StraBenrdumen
und Platzen wird die Aufstellung weiterer Sitzgelegenhei-
ten, die Planung und Umsetzung von PflanzmaBnahmen
vorgeschlagen. Wiinschenswert ist, dass sich private
Grundeigentiimer:innen und Gewerbetreibende an MaR-
nahmen zur Aktivierung von Erdgeschossen, die zu Platz-
situationen geoffnet sind, beteiligen. Gleichzeitig besteht
die Chance, die stadtklimatische Funktion dieser Rdume
zu verbessern und klimafolgenangepasste MaBnahmen zu

implementieren.

Tempordre MaBBnahmen

Temporare Gestaltungen, Freiraumlabore und Events
(bzw. Testplanungen) kénnen zur Belebung der Innen-
stadtbereiche beitragen, indem durch voriibergehende
Interventionen Orte verandert und bereichert werden. Die
Durchfiihrung temporarer Events kann Nutzungen spiele-
risch erproben und 6ffentlichen Rdumen wertvolle Impulse
schenken. Fur die Durchfliihrung solcher MaBnahmen kann
und sollte die bereits aktive Akteur:innenlandschaft in der

Innenstadt einbezogen werden.

Kooperative Innenstadt

Die Einbindung der Bewohner:innen in die Entwicklung der
Innenstadt kann die Akzeptanz von Projekten steigern.
Durch die Entwicklung von Freiraumprojekten gekoppelt
mit Beteiligungsverfahren in der Alten HolstenstralRe

oder am Sander Markt kénnen wichtige Impulse fiir die
Planungsverfahren gegeben werden. Die Nutzung solcher

Formate ermdglicht dabei ein breites Engagement und



60

starkt fur die kommenden Planungsverfahren die Identi-
fikation der Beteiligten mit den jeweiligen Orten. Hier
konnen die RISE-Instrumente und das Citymanagement
mit genutzt und die innenstadtrelevanten Akteure weiter-

hin einbezogen werden.

Nutzungsmischung

Dass die Innenstadt neben Einzelhandel auch weitere
Standbeine zur Starkung ihres Standorts benétigt, wurde
bisher schon mehrfach erwahnt (siehe Kapitel 3). Beste-
hende Ansatze zur Starkung des lokalen Handels sollen
fortgefuhrt werden. Die Ansiedlung von sozialen, Aktivi-
tats- und Kultureinrichtungen kann ein attraktivierender
Baustein fir die Innenstadt darstellen. Die Erhdhung der
Nutzungsmischung mit Blick auf die unterschiedlichen
Bevolkerungsgruppen wird somit ausschlaggebend fiir
die zuklinftige Entwicklung sein. Damit verbindet sich
einerseits die Moglichkeit die Innenstadt als ,dritten Ort”,
also als Ort ohne Konsumzwang, weiterzuentwickeln und
andererseits ihre Funktion als Ort fiir Freizeit, Erholung
und Erlebnis in Erganzung zum Einzelhandel und Wohnen
zu starken. Die Starkung touristischer Highlights kann

ferner die Nutzungsmischung der Innenstadt starken.

Integration neuer Wohnformen

Die Innenstadt soll flr ansadssige und neue Bewohner:in-
nen zu einem noch attraktiveren Wohnort profiliert
werden. Neben klassischen Wohnangeboten kann auch
der Frage nachgegangen werden, ob nicht gerade die
Innenstadt auch ein Nachfragepotenzial fur innovative
Grundrisse und Wohntypologien aufweisen sollte. Dariiber
hinaus ist die hohe Erreichbarkeit aller Nutzungsstruk-
turen und Verkehrstrager ein wichtiges Argument, trotz
hoher Bodenpreise in nennenswertem Umfang bezahl-
baren Wohnraum zu schaffen. Dies sollte einhergehen mit
guter Aufenthaltsqualitat in begriinten StraBenrdumen
und neuen Begegnungsorten in der Nachbarschaft. Die
Etablierung neuer Wohnformen soll auch das Potenzial
erschlieBen, Synergien zu anderen Nutzungen herzustellen
(z.B. Wohnen und Arbeiten).
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37  Alte Holstenstrale © M. Kunze
38  St. Petriund Pauli
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Die sogenannten Lupenrédume sind aus dem Aktionsplan abgeleitet.

Sie stellen neben den in Umsetzung sowie in Vorbereitung befindlichen
Projekten im Innenstadtbereich weitere Orte mit Entwicklungspotenzial
oder Handlungserfordernissen dar, welche die Innenstadtentwicklung
positiv beeinflussen kénnen. Mit der anschaulichen Ausgestaltung der
identifizierten Lupenrdume wird die Chance ergriffen, die im Rahmen
der Workshops identifizierten Handlungsansdtze relevanter Themenfel-
der; die auch in den Aktionsplan iiberfiihrt wurden, zu vertiefen, réum-
lich zu veranschaulichen und die aktuellen baulichen Aktivitdten in der
Innenstadt zu unterstiitzen. Hierbei soll auch gepriift werden, ob und in
welcher Form die aufgezeigten Entwicklungsvorschldge fiir die skizzierte
Innenstadtvision umgesetzt werden kénnen. Die Lupenrdume befinden
sich an zentralen Orten der Innenstadt und sind sowohl funktional als
auch atmosphdrisch unterschiedlicher Natur. Jeder Lupenraum benennt
dementsprechend eigene Schwerpunkte und zeigt je nach Ausrichtung
(stddte-)bauliche, verkehrliche und freiraumplanerische MaBnahmenvor-
schidge. Die Lupenrédume Reetwerder/ Alte HolstenstraBe und Hinterm
Graben befinden sich im Zentrumsbereich Bergedorf, die Lupenrdume
Bahnhofsvorplatz Lohbriigge und Sander Markt im Zentrumsbereich
Lohbriigge.

Die Lupenraum-Konzeptionen sind als erste Anndherung zu verstehen,
die das Potenzial illustrieren und in einer Vision veranschaulichen. Es
sind keine umsetzungsreifen Konzepte, sondern Bilder, um die Vorstel-
lungskraft anzuregen, wie der komplexe Prozess der Innenstadtent-
wicklung im Ergebnis fiir konkrete Orte aussehen kann. Fiir die Bereiche
werden im weiteren Planungsverfahren unter Beteiligung vielfdltiger
Akteur:innen zum Teil Wettbewerbe durchzufiihren sein.

(ohne MaRBstab, Kartengrundlage: Geoportal Hamburg)
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Luftbild mit Grenze des Lupenraums
.Knick” im Reetwerder

Einordnung

Der Reetwerder und der angrenzende Abschnitt der Alten
HolstenstraRe bilden ein kleines, intaktes Grinderzeit-
quartier unmittelbar stidlich der Bahntrasse im Stadtteil
und Zentrumsbereich Bergedorf. Zentral und bahnhofs-
nah gelegen, befindet sich der Lupenraum in unmittel-
barer Nahe zu Serrahn und Bille sowie zum Schloss mit
Schlosspark und an der ,historischen Achse” zwischen
Lohbriigger Markt und Sachsentor/ Mohnhof. Durch seine
Lage zwischen Bille/ Schlosspark und Bahndamm hat der
Lupenraum eine besondere raumlich-funktionale Stellung
und Verbindungsfunktion zwischen dem Bergedorfer
Zentrumsbereich mit Sachsentor und dem Lohbriigger
Zentrumsbereich (Alte HolstenstralRe). Die Alte Holsten-
strale und der Kreisel wurden im Zuge ihrer Sanierung

durch eine einheitliche Bodenbepflasterung aufgewertet.



Standort

Der Lupenraum Alte HolstenstraBe/ Reetwerder ist
gepragt durch viele Gebaude aus dem 19.Jahrhundert

in geschlossener Bauweise und in weitestgehend gutem
baulichem Zustand. Der Bereich entfaltet einen reiz-
vollen ,Altstadt-Charme”, dessen Potenzial fir das nahe
Umfeld noch starker nutzbar gemacht werden soll. Es sind
vielfaltige EG-Nutzungen (kleinteiliger Einzelhandel und
Dienstleistungen) im Reetwerder und der Alten Holsten-
strale vorhanden. Im zumeist sonnigen Straenknick des
Reetwerder findet sich durch StraBenbdume, bepflanzte
Baumscheiben und Sitzmdglichkeit bereits eine gewisse
Aufenthaltsqualitat, die durch die relativ hohe Anzahl
Kfz-Stellplatze jedoch beeintrachtigt ist. Die stdliche
Eckbebauung Reetwerder/ Alte HolstenstralRe setzt einen
neuen architektonischen Akzent. Eine Herausforderung ist
der Umgang mit dem gegeniiberliegenden leerstehenden

Gebaude an der nordlichen Ecke der StraBeneinmiindung.

41
42
43

Reetwerder, Blick Richtung Alte HolstenstraBe
Reetwerder
Alte HolstenstraRe
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VOM STRASSENRAUM ZUM STADTRAUM -
NEUES FLAIR FUR BERGEDORFS ,GRUNDERZEITPERLE"

Vom Straenraum zum Stadtraum: Mit der Entwicklung
des Lupenraums kann das Potential historischer Stadt-
strukturen in zentraler Lage gehoben und das Quartier
als ,Griinderzeitperle” herausgearbeitet und inszeniert
werden. Hier kann sich die gewerbliche und touristische
Anziehungskraft kilinftig besser entfalten und damit
starker in den Fokus der Innenstadtlage stellen. Der
Bereich Alte HolstenstraRe/ Reetwerder soll dadurch als
Gelenkraum zwischen den beiden Innenstadtbereichen

Lohbriigge und Bergedorf fungieren.

Ein attraktives Angebot an Geschéften, Dienstleistungen
und Gastronomie fur Bewohner:innen, Besucher:innen und
Tourist:innen kann den Bereich funktional starken. Die
Freiraum- und Aufenthaltsqualitat kann durch eine neue
Moblierung, Beleuchtung und Bepflanzung sowie durch
Neuorganisation des flieBenden und ruhenden Verkehrs
sowie die Einrichtung neuer (temporarer oder dauer-
hafter) Angebotsflachen im Zuge der Umgestaltung des

Stadtraums gesteigert werden.

Der Lupenraum kann als Gelenk bzw. Trittstein zwischen
Sachsentor und Alte HolstenstraRe (Nord) profiliert
werden. Seine Funktion als Verknlipfungsraum zwischen
Lohbriigge und Sachsentor kann durch Aufwertung der
Ecksituation an der Alten HolstenstraRe und der punktu-
ellen Aufwertung der AHS verbessert werden. Hier kann
an den bereits neugestalteten Teil der Alten HolstenstralRe

angeknlipft werden.

Die Strale Reetwerder stellt bereits heute eine wichtige
Wegeverbindung zwischen der Alten Holstenstrae und
dem Bergedorfer Schloss mit Schlosspark dar. Durch eine
Aufwertung des Reetwerder profitieren indirekt auch die

Zielorte.
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Handlungsansitze

1. Eine Neuordnung und gewisse Reduzierung von
Pkw-Parkplatzen schafft Platz fiir die Gestaltung des
AuBenraums und damit zusatzliche Angebote und Auf-
enthaltsflachen. Die Neugestaltung des 6ffentlichen
Raumes am Reetwerder umfasst einen Vorschlag fiir eine
einheitliche Pflasterung (wie am Serrahn), Teilentsiege-
lung und Bepflanzung (Pflanzklibel und Badume) sowie in
Teilen neues Mobiliar. Im ,Knick” bzw. Kurvenbereich beim
Geschichtskontor wird eine intensivere Begriinung und
Moblierung als Akzentuierung vorgeschlagen, um eine Art
Platzcharakter zu gewinnen. Hierbei soll darauf geachtet
werden, entsprechende Flachen nutzbar und funktional
zu gestalten und Mdglichkeiten zur Aneignung zu geben.
Auch die Alte Holstenstrale soll punktuell aufgewertet
werden. Hier kann an den bereits neugestalteten Teil der

Alten Holstenstrae angekniipft werden.

2. Klnftig koénnen Parkplatze durch Anwohnende oder
flir gastronomische Zwecke in bestimmten Bereichen
temporar genutzt werden, z.B. durch die Aufstellung von
Foodtrucks oder die Ausweitung der dort ansassigen
Geschéfte (wie bspw. Asia-Markt, Onkel Emma, Nikos
Treff) in den AuBenraum. Durch die temporare im Wechsel
stattfindende Nutzung als Parkplatz/ Parklets, kann die
Strale so sukzessiv weiterentwickelt werden. Um den
Charakter des Reetwerder als ,Kulissenraum flr Events”
aufzugreifen ist es vorstellbar, Teile des Parkraums in
Zukunft verkehrsplanerisch anders zu ordnen und den

neugewonnenen Raum dauerhaft umzuwidmen.

3. Die Erdgeschossnutzungen des Reetwerder sollten

in Zukunft, etwa bei einem Wechsel der Nutzung, insb.
durch kulturelle und kreative Angebote bereichert werden.
Dabei kdnnen Synergien zum Wohnumfeld hergestellt

und gleichzeitig touristisches Potenzial erschlossen
werden. Dies liegt in der Verantwortung der Grund-

eigentlimer:innen.
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4. Mit der Einrichtung eines Radweges auf der Alten
HolstenstraRe wird die im Radverkehrskonzept Berge-
dorf angestrebte Verkniipfung der Veloroute 8 (Ende:
Ludwig-Rosenberg-Ring) und Veloroute 9 (Ende: Bahnhof
Bergedorf) verfolgt. Durch eine verbesserte Radinfra-
struktur und KFZ-Beruhigung/ Zufahrtsbeschrankung
kann der Reetwerder den heute stérenden Durchgangs-
und Parksuchverkehr einddmmen und dieses Potential

verwerten.

5. In der Alten HolstenstraRe sollen niedrigschwellige EG-
Nutzungen im Ubergangsbereich zum Bahnhof erhalten
bleiben.

6. Die Verbindung unmittelbar nach der Bahnunterfiihrung
Uber Alte HolstenstraBe zum Bahnhof mit dem leerste-
henden Gebaude Ecke Reetwerder/ Alte HolstenstraRe
soll qualitativ aufgewertet werden. Dies kann z.B. durch
ein adaquates Beleuchtungskonzept, die Ansiedlung

von Gastronomie im EG des Gebaudes und Umnutzung/
Gestaltung (z.B. mit AuRenbestuhlung, Begrlinung) der

Langsparkplatze als ,Entree” in den Reetwerder erfolgen.

Aus dem Verfahren zur Erarbeitung des Innenstadt-
konzepts haben sich folgende Fragestellungen fiir den
weiteren Prozess ergeben:

« Ist die verkehrsrechtliche Anordnung als WohnstraRRe
maoglich? Wie viel Straen- und Parkplatzfunktion
muss bleiben?

» Wie kann der Eckbereich, der ,Knick” im Reetwerder
attraktiv umgestaltet werden, damit moglichst viele
Menschen ihn nutzen kénnen?

» An welchen Standorten kdnnen Infrastrukturausstat-
tungen wie E-Ladesaulen oder Lastenrad-Abstellmdg-
lichkeiten eingerichtet werden?

« In welchen Flachen kénnen EG-Nutzungen den Nut-

zungsmix im Reetwerder erweitern?

einheitlichen Pflasterung

(Vorschlag)

Teilentsiegelung, intensive
Bepflanzung, Méblierung
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Lastenrad- und Fahr-

radstellpldtze ° .
Neuordnung Parkplitze

.. . aktive Erdgeschosse
+tempordre Gastronomie

Elektro-Ladesdule
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LUPENRAUM BAHNHOFSVORPLATZ LOHBRUGGE

Luftbild mit Grenze des Lupenraums

Einordnung

Die Nordseite des Bahnhofs Hamburg-Bergedorf ist ein
wichtiger Ankommensort im Bezirk auf Lohbriigger Seite.
Im Gegensatz zur Sldseite des Bergedorfer Bahnhofs

als Eingangstor zum Bergedorfer Zentrumsbereich, die
durch Kfz und FuBganger:innen sehr frequentiert ist und
mit dem ZOB, dem CCB und dem Serrahn starke Anlauf-
punkte anbindet, funktioniert der nordliche Bahnhofsplatz
als Durchgangs- und Verteilerraum vor allem Richtung
Alte Holstenstrale mit deutlich weniger Frequenz und
Verkehrsbelastung. Seiner zentralen Lage und Bedeutung
wird der Ort (dazu zahlen Platzflache, Bebauung und
Seitenraume) funktional und gestalterisch nicht mehr
gerecht. Statt als eigenstandiger Platz und Bindeglied zur
Alten HolstenstraBe wirkt er hauptsachlich als profaner
Verkehrsraum. Dabei kann der Raum mehr leisten und

gleichzeitig seine Verbindungsfunktionen erhalten.

Standort

Die stark versiegelte Platzflache von ca. 1.700 gm bildet
den zentralen 6ffentlichen Raum am Bahnhofsvorplatz in
Lohbriigge. Von hier aus gelangt man tUber den Herzog-
Carl-Friedrich-Platz zur Alten HolstenstraRe. Westlich des
Bahnhofsausgangs befindet sich die Uber zwei Ebenen
verlaufende Parkpalette (P+R). Diese bildet fir diese zent-
rale, hocherschlossene Lage eine in der bestehenden Form
nicht mehr zeitgemaRe Mindernutzung. Im Wohnungsbau-
programm ist die Flache bereits als Entwicklungspotenzial
erkannt und soll baulich entwickelt werden: im Zuge einer
Erhohung der Stellplatzkapazitaten fir Kfz und Fahr-
rader ist die Schaffung von neuen Gebaudenutzungen im
Spektrum von Wohnen und citytypischen Angeboten vor-
gesehen. Die angrenzende Bebauung im Norden fasst den
Platz raumlich, wird jedoch durch Rabatten gesdumt und
bietet kaum zur Flache adressierte, belebende Nutzungen.
Eine raumfassende sltidwestliche Platzkante fehlt durch
die Parkpalette. Die gesamte Platzsituation bleibt somit
funktional und raumlich unvollstandig. Die fast alleinige
Nutzung als ,Kiss&Ride-Flache” verleiht dem Bahnhofs-
vorplatz und abgehenden Straen einen ,Transit-Charak-

ter” ohne Aufenthaltsqualitat.

Der Platz enthalt bereits die technische Ausristung flir
Marktnutzung und andere Veranstaltungen, jedoch konnte
sich eine Marktnutzung o.a. bisher nicht am Ort etablie-
ren. Die fuBlaufige Verbindung zur Alten HolstenstralRe
Uber den Herzog-Carl-Friedrich-Platz wird trotz (zahlrei-
cher) EG-Nutzungen als nur eingeschrankt attraktiv wahr-
genommen. Fiir Radverkehr ist die Durchfahrt zur Alten
HolstenstraBe nach Durchfahrtsregelung nicht erlaubt,
was in der tatsachlichen Nutzung durch Radfahrende
jedoch zu Konflikten mit FuBganger:innen fiihrt. Parallel
zum Bahndamm befindet sich ein Streifen mit Fahrrad-
abstellblgeln; Mobilitdtsangebote fiir Leihrader und eine
B+R-Anlage sind vorhanden. Die Eingangssituation des
Bahnhofs mit Gastro-Pavillon und -Terrasse, Treppen- und
Rampenanlagen wirkt unaufgeraumt und wenig einladend.
Eine direkte Wegeverbindung entlang des Bahndamms
zum Parkhaus wirkt in den Abendstunden als Angstraum

und ist auch tagslber entsprechend wenig frequentiert.



LOHBRUGGES LEBENDIGES ENTREE -
MULTIFUNKTIONALER PLATZ MIT GRUNEM SAUM

Eine umfassende stadtebauliche und freirdumliche Ent-
wicklung kann das (nérdliche) Bahnhofsumfeld nachhaltig
positiv verandern: als attraktiver Ankommensort und
Auftakt in die Lohbriigger Innenstadt. Die stadtebau-
lich-freirdumliche Konzeption des Lupenraums sieht vor,
einen identitatsstiftenden, attraktiven Bahnhofsvorplatz
mit einer Neubebauung an der westlichen Platzkante
(heutige P+R-Parkpalette) zu schaffen. Die Neukonzep-
tion der Platzflache soll die heutigen verkehrlichen und
technischen Anforderungen und Ausstattungen (u.a.
Marktnutzung), berticksichtigen und integrieren. Der
Bahnhofsvorplatz soll unter Beibehaltung der verkehr-
lichen Belange insgesamt griiner und ,multifunktiona-
ler” werden. Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat des
Platzes sollen durch Begriinungs- und Aufwertungs-
maBnahmen deutlich gesteigert und die Verbindung zur
Alten HolstenstraBe gestarkt werden. Im Gegensatz zum
hochfrequentierten stidlichen Bahnhofsvorplatz kénnen
Teilbereiche auf Lohbriigger Seite leichter als attraktive
Verweilflachen gestaltet werden. Mit der hochbaulichen
Entwicklung der heutigen Parkpalette erhalt der Vor-
platz eine neue raumliche Fassung. Der Neubau soll im
vorderen Bereich seiner zentralen, prominenten Lage
gerecht werden, sich zum Platz orientieren und durch
geeignete citytypische Nutzungen in unteren Geschos-

sen das Bahnhofsumfeld bereichern. Darliber wird eine
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45  H.-Carl-Friedrich-Platz
46  Bahnhofsvorplatz

Wohnnutzung vorgeschlagen, wie es dem Bergedorfer
Wohnungsbauprogramm entspricht. Im dahinter liegenden
Bereich bietet sich die Stapelung der heuten P+R-Flachen
an. Es soll untersucht werden, inwieweit das Stellplatz-
angebot flr Kfz- und Fahrrader erhéht werden kann. Die
Anbindung wirde liber das bestehende Parkhaus erfolgen
- direkt zur B5 - und damit den Fahrverkehr im Bereich
Johann-Meyer-Strale/ Bahnhofsvorplatz reduzieren. Auch
ist die Vernetzung Ubergeordneter Radwegebeziehungen
(Radschnellweg, Velorouten) untereinander und mit der

City in diesem Kontext weiterzuverfolgen.

Der Bahnhofseingang mit Eingangsbauwerk, Treppe,
Rampen und Gastropavillon sollte qualitativ aufgewer-
tet und tlw. umstrukturiert die bestehenden Nutzun-

gen beheimaten und dadurch starken. Die Qualitat der
Wegebeziehungen in die Innenstadt soll mit der Platz-
gestaltung des Herzog-Carl-Friedrich-Platz fir eine
konfliktfreie Fortbewegung der Verkehrsteilnehmenden
verbessert werden. Dabei soll auch dariber nachgedacht
werden, Radfahrenden die Durchfahrt zu erlauben. Als
Teil des Umbauprozesses des Bahnhofsvorplatzes kdnnen
temporare Interventionen zur Platzbespielung und zum
Testen der Akzeptanz und des Funktionierens bestimmter

Nutzungen oder Gestaltungen beitragen.
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Handlungsansdtze
1. Das Konzept sieht die Neustrukturierung der heute
untergenutzten P+R-Flache durch die hochbauliche Ent-

wicklung eines gemischt genutzten Gebaudes, in ressour-

censchonender, nachhaltiger Bauweise vor.




« Angedacht ist eine flinf- bis sechsgeschossige Bebau-
ung z.B. mit Hotel-, Blro- oder Wohnnutzung in den
OG. Die Setzung einer stadtebaulichen Dominante ist
aufgrund der zentralen Lage ebenfalls denkbar und

kann im weiteren Planungsprozess Uberprift und dis-

kutiert werden.
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« In den Erdgeschosszonen sollen 6ffentlichkeitswirk-
same, citytypische Nutzungen zum Bahnhofsvorplatz
und Herzog-Carl-Friedrich-Platz zur Belebung des
offentlichen Raumes beitragen, etwa durch Café/ Gas-
tronomie, Co-Working-Space, Dienstleistungen etc.,
Mindernutzungen sollen hingegen ausgeschlossen
werden. Einzelhandel soll explizit nicht untergebracht

werden.

Im hinteren Bereich angrenzend an das Umspannwerk,
soll eine Hochgarage/ Mobility-Hub als P+R-Standort
die entfallene Parkpalette ersetzen und quantitativ
erweitern. Die Anforderungen zum Schallschutz miis-

sen dabei integriert werden.

2. Die Zufahrt zum P+R Standort wirde kiinftig Uber

die B5 erfolgen. Der Bahnhofsvorplatz und die J.-Meyer-
StraBe werden damit von Parksuchverkehr freigehalten
und kénnen fuBgangerorientierter angelegt werden.
Wahrend die nérdliche Verbindungsachse zwischen B5
und Alte HolstenstraRe als FuB- und Radweg gestarkt
wird, verliert die FuBwegeverbindung siidlich entlang des

Bahndamms an Bedeutung und kann entfallen.

3. Die Freigabe des Radverkehrs erfordert eine Umge-
staltung des heutigen Herzog-Carl-Friedrich-Platzes mit
neuer Aufteilung des StraBenraums zur Sicherung der
Durchlassigkeit flr FuR- und Radverkehr. Dazu bedarf es
einer Abstimmung mit der Grundeigentliimer:in hinsicht-
lich der Art der Wegeflihrung und Separation. Die Johann-

Meyer-Strale soll fir Radverkehr befahrbar sein.

4. Fur den Eingangsbereich des Bahnhofs soll in Abstim-
mung mit dem/r Eigentlimer:in eine umfassende Neu-
gestaltung gepriift werden. Dazu zahlen die Organisation
der Treppe, der Rampenanlage, des Gastronomieanbaus
und des Terrassenbereichs im Anschluss an den Bahn-
damm. Als niedrigschwelligere Lésung ist auch eine
teilweise Uberarbeitung des Bestandes und die Errichtung
einer groBziigigen raumbildenden Uberdachung denkbar

und mit der DB AG zu erortern.

5. Die Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes soll eine
Teil-Entsiegelung, neue Baumsetzungen, ein stimmungs-
volles Beleuchtungssystem und Sitzgelegenheiten unter-
suchen. Neue Grinstrukturen bilden einen ,griinen Saum”

fur den Platz und gliedern ihn. Der gesamte Platz soll
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Fahrradstellpldtze
Bestandsgriin aufwerten
Raum zur Aneignung
Teilentsiegelung
.Griiner Saum”

als Retentionsflache ausgebildet werden. Die Sicherung
der Funktionalitat des Platzes hinsichtlich der Nutzung

als Marktplatz oder Eventflache und der verkehrlichen
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dige Grad der Versiegelung fir eine Markt-/ Eventflache.

Eine Verlegung des Taxistandes in die Johann-Meyer-
Strafe hinein kdnnte geprift werden.
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die Chance, ein Konzept zur Bespielung der Flache und
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damit eine Belebung der Lohbriigger Seite zu entwickeln.

7. Es kann unter Beteiligung relevanter Akteur:innen
gemeinsam eine Zukunftsvision fir die Bespielung des
Bahnhofsvorplatzes erarbeitet werden. Hierflr kann bspw.
ein Konzept zur temporaren Bespielung der Platzflache
erarbeitet und erprobt werden. Bspw. durch das Testen
von (beweglichem) Stadtmobiliar im 6ffentlichen Raum
kénnen Bekanntheitsgrad und Belebung des Platzes

erhoht werden.

Aus dem Verfahren zur Erarbeitung des Innenstadt-
konzepts haben sich folgende Fragestellungen fiir den
weiteren Prozess ergeben:

» Wie lassen sich P+R-Parkhaus, Wohnnutzung und
citytypische EG-Nutzungen in dieser von Bahnim-
missionen gepragten Lage erfolgreich sortieren und
umsetzen?

« Kann durch die Anordnung neuer Beete und Baum-
gruppen eine neue Aufenthaltsqualitat geschaffen
werden?

» Wie wird der Fahrradverkehr auf dem Platz und in den
StraBBen in Verbindung mit den anderen Verkehren neu
gedacht?

« Wie kdnnen weitere Nutzungen wie Bewegungsan-
gebote (z.B. eine Boulebahn) in die Platzgestaltung
integriert werden?

« Wie kann der Platz hinsichtlich klimatischer Belange
und technischer Anforderungen als Buswende-
hammer, Pick&Ride Flache, Aktionsflache gestaltet
werden?



Zufahrt P+R

Hotel, Co-Working, Dienstleistung oder
Versickerungsfdhiges Pflaster g g
. Wohnnutzung mit aktivem EG

(Vorschlag, zu priifen) .

. . Fahrradparkhaus
AuBengastronomie : P+R Anlage
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Luftbild mit Grenze des Lupenraums

Einordnung

Der Sander Markt befindet sich in der nordlichen Innen-
stadt im Zentrumsbereich Lohbriigge. Der Lohbriigger
Zentrumsbereich bildet ein Versorgungszentrum fir die
umliegende Nachbarschaften und den gesamten Stadtteil
Lohbriigge, das mit einem vielfaltigen Angebot an Einzel-
handel, z.B. mit dem Edeka-Center, Gastronomie und
Dienstleistungen ein wichtiges Ziel im Alltag der Lohbriig-

ger:innen ist.

Mit Kulturstandorten wie der LOLA und dem Hansa Film-
studio sowie mehreren Arztehiusern, halt der Zentrums-
bereich Lohbriigge auch soziale, kulturelle und medizini-
sche Angebote fiir den Bezirk bereit. Mit der Anbindung
der angrenzenden Veloroute 8 ist der Bereich zudem

gut Uber das Radwegenetz in die Hamburger Innenstadt
angeknlpft. Die Lohbriigger Innenstadt um die nérdliche
Alte HolstenstralRe (dazu zahlen auch diverse Shopping-
Passagen) steht vor der Aufgabe, ein eigenstandiges und
resilientes Nutzungs- und Angebotsprofil zu entwickeln,
welches Konkurrenzen und Redundanzen mit dem Innen-

stadtbereich Sachsentor vermeidet.

Der noérdliche Teil der Lohbriigger Innenstadt erfahrt
bereits eine umfassende Aufwertung durch mehrere,

teils schon umgesetzte bzw. in Vorbereitung befindliche
Projekte wie dem Neubauvorhaben am Lohbriigger Markt
2-4 (LoMa 4), der Neugestaltung und Umbau des Sander
Damms, des Ludwig-Rosenberg-Rings, dem geplanten
Neubau der Stadtteilschule LeuschnerstraBe und nicht
zuletzt durch den schon vor einigen Jahren erfolgten
Umbau der FuBgangerzone Alte Holstenstrale im Verlauf
der FuBgangerzone Alten HolstenstraRe. Insgesamt man-
gelt es dem Stadtraum um den Sander Markt und insb.
dem Lohbrlgger Stadtteil an zusammenhangenden quali-
tatvollen Griinrdumen zum Aufenthalt fir Besucher:innen

und nahe Anwohner:innen des Zentrums.

Standort

Der Sander Markt ist heute eine groRe, sich in Nord-Siid-
Richtung erstreckende kostenlos nutzbare Parkplatzfla-
che von ca. 6.000 gm (ca. 170 Parkplatze). Durch seine
zentrale, gut erschlossene Lage im Stadtteil stellt er ein
wichtiges Parkplatzangebot fir die nordliche Innenstadt
(vor allem flr angrenzende Arztpraxen und an Markt-
tagen auf dem angrenzenden Lohbriigger Markt) dar. Der
Sander Markt bildet ein raumliches Scharnier zwischen
dem Altstadtbereich um die Alte Holstenstrale und der
grofBmafstablichen Wohnbebauung am Ludwig-Rosen-
berg-Ring. Er ist Gber den Harders Kamp und die derzeit
unattraktiven Einkaufspassagen ,Holstenpassage” und
,Passage Alte Holstenstrae 23" an die FuBganger-

zone Alte HolstenstraRe angebunden. Die angrenzende
Bebauung hat einen ausgepragten ,Rlckseitencharakter”,
welcher sich jedoch durch Neubauprojekte wie die in Bau
befindliche Kita am Sander Markt oder das Projekt LoMa4
am Lohbrugger Markt schrittweise deutlich verbessern
durfte. Der Sander Markt wird gelegentlich als Veranstal-
tungsort genutzt, etwa als alternativer Wochenmarkt-
standort (ca. 2-mal im Jahr, wenn etwa auf dem Lohbriig-
ger Markt der Jahrmarkt gastiert). Das extensiv genutzte
und vollstandig versiegelte Areal wird der zentralen, gut
erschlossenen Innenstadtlage nicht gerecht und stellt eine
stadtebaulich und freirdumlich unbefriedigende Situation
dar. Umgekehrt bietet eine stadtebaulich-freiraumliche
Entwicklung des Sander Marktes die enorme Chance zu
einer angemessenen, hochwertigen Nutzung und einer
umfassenden raumlichen Aufwertung, die zur funktionalen

Starkung des gesamten Umfeldes beitragt.
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NEUER LIEBLINGSORT FUR LOHBRUGGE -
URBANER FREIRAUM FUR DEN STADTTEIL

Am Sander Markt soll eine stadtebaulich-freiraumplaneri-
sche und verkehrliche Entwicklung angestrebt werden.
Mit der Verlagerung des ebenerdig parkenden Verkehrs in
einen Mobility Hub (Stapelung Kfz und weitere Innen-
stadtnutzungen in Erdgeschoss und Dachebene) wird ein

neuer Freiraum fiir den Zentrumsbereich mit angrenzen-

der Nachbarschaft am Ludwig-Rosenberg-Ring entstehen.

Es besteht die Chance, diesen Raum im Stadtgeflige neu
zu besetzen und den Boden als wertvolle Ressource sinn-
voller und nachhaltiger zu nutzen. Mit der Entwicklung

zum urbanen Freiraum kann der Sander Markt eine neue

Anlaufstelle fiir Lohbriigge werden.

Eine lebendige Nutzungsmischung aus Wohnen, Arbeiten,
Dienstleistungen, sozialer Infrastruktur und Mobilitat/
Parkplatzen kann in Zusammenhang mit einem intensiv
genutzten, grin gepragten Quartiersplatz dem Lohbriig-
ger Innenstadtbereich einen neuen Charakter geben.

Die heutige Parkplatznutzung soll nicht entfallen, sondern
in die Neuplanung integriert werden. Daran sollen jedoch
auch erganzende, alternative Mobilitats- und Freizeit-
angebote gekoppelt werden. Wie kénnen neue Qualitdten
und Angebote geschaffen werden, ohne die Mdglichkeiten
der Erreichbarkeit mit dem Pkw in Frage zu stellen? Der
Umbau und die Stapelung der Parkplatze bergen viele
Vorteile. Mit Blick auf (Stadt-)klimatische Aspekte konnen

48  Bebauung am Sander Markt
49  Sander Markt

mit der Aufwertung des neuen 6ffentlichen Raums durch
schattenspendende Bdume und groRflachig angelegte
Grlinbereiche langfristig positive Effekte erzielt werden.
Der Quartiersplatz als Treffpunkt und Aufenthaltsort
kann unter Einbeziehung der Topographie ein attraktiver
und wichtiger Freiraumbaustein in der insgesamt dicht

bebauten Innenstadt werden.

Im Gegensatz zur stark versiegelten, konsumorientierten
FuBgangerzone und dem halbéffentlichen, extensiven
Siedlungsgriin der Ludwig-Rosenberg-Siedlung (Bille-
bogen) kann der neue Platz die Rolle eines vielseitigen
urbanen Griin- und Begegnungsraums einnehmen,

mit Spiel-/ Sport- und Freizeitangeboten, kleinteiliger
Gastronomie und Dienstleistungen in den angrenzenden
Erdgeschossen. Dieser multicodierte Freiraum kann damit
das bestehende Freiraumdefizit im Umfeld des Sander
Markts verringern und mit seinen Nutzungsoptionen einen
neuen Lieblingsort im Quartier bilden. Er stellt insb. fur
die Anwohnenden von Lohbriigge, aber auch Besucher:in-
nen des Zentrumsbereichs eine wertvolle Erganzung als
Freizeitort dar. Die Funktion als Ausweichstandort fiir

den Lohbriigger Wochenmarkt wird im Zuge der Neu-
konzeption an dieser Stelle jedoch nicht mehr vorgesehen.
Denkbar ware der (ungenutzte) Marktplatz am Lohbrig-

ger Bahnhofsvorplatz.
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Die Planung muss unter Einbeziehung der riickwartigen
Bebauung der Alten HolstenstraBe sowie der GroR-
wohnstruktur am Ludwig-Rosenberg-Ring erfolgen und
im Sinne eines ,Gelenkraumes” auf diese reagieren. Die
Wegebeziehungen durch die Holstenpassage und Har-
ders Kamp zur Alten Holstenstrale miissen mitgedacht

werden.

Handlungsansdtze

1. Die Stellplatze fiir Anwohner- und Besucher:innen
werden nicht mehr ebenerdig, sondern in Form eines
Mobility Hubs (Quartiersgarage mit Umsteigefunktion und
weiteren Mobilitats- und Serviceangeboten) zentral auf
der Flache kompakt organisiert. Daflr ist die Bedarfs-
ermittlung fiir Stellplatze (aktuell ca. 170 auf dem Sander
Markt, zzgl. Bedarfe durch Neubau) bzw. Priifung einer
Reduktion notwendig. Mit Blick auf die Finanzierung stel-
len oberirdische Parkgaragen eine kostenglnstigere dar.
Das Gebaude soll durch Einsatz innovativer Techniken und
Integration weiterer Nutzungen ,multicodiert” werden,
z.B. zur Energiegewinnung, als Spiel- und Sportplatz

auf dem Dach/ der Fassaden, Laden/ Dienstleistungen

im EG. Sportbezogene Angebote als bedarfsgerechte
gesellschaftliche Infrastruktur fiir die umliegenden Wohn-
gebiete kdnnen eine Schwerpunktnutzung darstellen. Mit
entsprechend anspruchsvoller Gestaltung und klugem
Architekturkonzept kann der Mobility-Hub zu einem

Leuchtturmprojekt in Lohbriigge werden.

2. Die dadurch ,freigespielte” Flache kann teilweise
bebaut, teilweise als quartiersorientierter Griin- und
Begegnungsraum entwickelt werden. Ein griin gepragter,
offentlicher Quartiersplatz auf dem stdlichen Teil ist ein
Gewinn fiir Lohbrlgge und wird zum identitatsstiftenden
Treffpunkt fiir Alteingesessene. Der neue Platz schafft
ein neues, in der Innenstadt bislang nicht vorhandenes
urbanes Freiraumangebot und tragt zur klimasensiblen
Aufwertung der Innenstadt bei. Die topografische Gege-
benheit des Freiraums wird in der Gestaltung beachtet.
Die Integration von Sport- und Spielangeboten, insb. fir
Kinder und Jugendliche, kann dabei beriicksichtigt wer-
den. Auch die Integration eines Pavillons fiir verschiedene
Nutzungen. Die Entwicklung des Freiraumkonzepts sollte
unter Beteiligung der Nachbarschaft/ der interessierten
Offentlichkeit erfolgen.
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3. Die hochbauliche Entwicklung des nérdlichen Baufeldes
kann z.B. mit alternativen Wohnangeboten oder flexiblen
JLoft”“-Konzepten fiir Wohnen/ Arbeiten das in Lohbriigge
bestehende Angebot fiir innerstadtische Wohnen erwei-
tern. Denkbar ist ebenso die Schaffung von Biiros in Form
zum Beispiel von Co-Working-Angeboten als Ergdnzung
zu Firma und HomeOffice flr immer mehr Interessierte

und Berufsgruppen.

4. Die (punktuelle) Belegung der Erdgeschosse an den
Ubergangen zum Quartiersplatz, zur StraBe Sander Markt
und zum Neubau Lohbriigger Markt 2-4 mit 6ffentlich-
keitswirksamen, vorrangig nachbarschaftlich orientierten
Nutzungen ist anzustreben. Nachbarschaftstreffs, Bil-
dungsangebote, Café oder Kiosk, multifunktionale Raume,

Ateliernutzung sind denkbar.

5. Die Bebauung/ Nachverdichtung der Baullicken/ Hinter-

hofe rickseitig zur Alten Holstenstral3e ist anzustreben.

6. Die fuRlaufigen Verbindungen (Holstenpassage, Har-
ders Kamp) zur Alten HolstenstraRe sollen durch gestal-
terische und nutzungsbezogene Aufwertung attraktiver

werden.

7. Der Baumbestand soll, wenn méglich erhalten bleiben.
Insgesamt soll die Grlnausstattung erhéht und klimaresi-

lient entwickelt werden.

8. Fur die Verkniipfung des neuen Quartiersplatzes mit
der angrenzenden Wohnbebauung am Ludwig-Rosenberg-
Ring soll eine Uberpriifung von weiteren Querungsmog-

lichkeiten (Zebrastreifen) erfolgen.
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Aus dem Verfahren zur Erarbeitung des Innenstadt-
konzepts haben sich folgende Fragestellungen fiir den

R

i
\
)

weiteren Prozess ergeben:

« Wie kdnnen weitere Nutzungen in/ auf der Flache
berlicksichtigt werden?

« Inwieweit soll/ kann die Raumkante zur StraRe Lud-
wig-Rosenberg-Ring starker betont werden?

» Welche stadtebauliche Setzung wird fir einen Mobility
Hub-Standort benétigt?

» Wie kann die Strale Sander Markt in ihrer Funktion
als Anlieger- und als ErschlieBungsstrale beibehal-
ten und gleichzeitig die Aufenthaltsqualitat erhoht
werden?

» Wie kann eine Einbindung/ Berlcksichtigung von

Markten oder dem Wochenmarkt erfolgen?
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Dachnutzung:
Sport und Bewegung, Freunde treffen
Begegnen, Flanieren, Unterhalten, Kiosk
. Mobility Hub mit Kletterwand und
offentlichkeitswirksamen EG

Sport, Spielplatz, Bewegung
Dachnutzung: z.B. PV-Anlage + Wohnen/ Arbeiten

Liegewiese, Open-Air Biihne, Sport
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LUPENRAUM HINTERM GRABEN

Luftbild mit Grenze des Lupenraums

Einordnung

+Hinterm Graben” ist benannt nach der Lage hinter dem
ehemaligen Blickgraben (dem historischen Stadtgraben),
der bis zur Verfiillung den alten Stadtkern umfloss. Im
Bereich zwischen der FuBgangerzone Sachsentor und der
stark befahrenen Magistrale B5 findet sich eine Mischung
aus Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie und Dienst-
leistungen. Der Bereich liegt zentral und gut erschlos-
sen, womit er groes Pozential hat, die dort ansassigen
Angebote weiter zu profilieren und durch neue Angebote
zu erganzen. Die Lage zwischen B5 (Bergedorfs Haupt-
Verkehrsader) und Sachsentor (Bergedorfs Schaufenster)
macht den Straenzug Hinterm Graben mit den Anrainer-
stralBen zu einem pragmatischen Riick- und Binnenraum
mit dienender Funktion fiir Anlieferung und Parken.

Gleichzeitig funktioniert der Bereich als Scharnier zwi-

schen der FuBgangerzone Sachsentor und Bergedorf-Sid.

Durch die Entwicklung auf dem Grundstuick des Karstadt
Bergedorfer Markt (bereits abgebrochen) ist eine direkte
Verbindung zur FuBgdngerzone vorgesehen, die friihere
Anlieferseite von Karstadt war pragend, ist nunmehr
entfallen. So wird die Riickseitenwirkung durch das neue
Bebauungs- und Nutzungskonzept nicht mehr bestehen.
Dies dient als starker Impuls zur Aufwertung in den

angrenzen Bereichen und im Straenzug Hinterm Graben.

Standort

Der Bereich der Strae Hinterm Graben ist heute haupt-
sachlich durch seine Funktion als StraRe fiir Andienung
und Anlieferung ,Zubringerstrae” mit wenigen Erdge-
schossnutzungen in B- und C-Lagen gepragt. Durch meh-
rere Gassen und StraBchen (z.B. Hude) ist Hinterm Graben
gut vernetzt mit der FuBgangerzone Sachsentor und stellt

eine wichtige Verbindung zur VierlandenstralRe her.

Die StraRe ist wegen ihrer Nahe zum Sachsentor und wei-
teren ansassigen Dienstleistungen stark verkehrsbelastet
durch Lieferverkehr, ruhenden Verkehr, Parksuchverkehr
(u.a. Drop Off Kita, Apotheke, Denn'’s). Dies macht sich
insbesondere im oOstlichen Teil der Strae bemerkbar, da
dieser Bereich am Wendehammer fiir Pick & Ride bean-
sprucht wird, also dem kurzfristigen Halten und Absetzen
von Personen. Dieser 6stliche Teil des Hinterm Graben ist

durch eine einheitliche Pflasterung aufgewertet worden.

Die stadtebauliche Situation im Kreuzungsbereich Berge-
dorfer StraBe/ Hinterm Graben (am ,DAA-Hochhaus”) ist
gepragt von der TG-Rampe, dem angrenzenden Parkplatz
und der wenig attraktiv wirkenden Eckbebauung (Tedi).
Diese beschriebene stadtebauliche Situation Idsst an
dieser Stelle Spielraum fiir eine Verbesserung. Hier bietet
sich gewisses Potenzial zu einer stadtebaulich-freirdum-
lichen Entwicklung und Aufwertung, das die Pragung des
StraBenraums, aber auch die Etablierung attraktiver Nut-
zungen insbesondere in den Eckgrundstiicken betrifft. Am
westlichen Ende der StraRe bietet sich die heutige ,Park-
palette” fiir eine Neubebauung vis-a-vis zur neu geplanten
Bebauung auf dem ehemaligen Karstadt-Grundstiick an.
Hinterm Graben ist auch ein zentraler Wohnstandort

in der Innenstadt von Bergedorf, vor allem im Ostlichen
Abschnitt der Strae. Als Quartier muss der Bereich den
alltaglichen Anspriichen der Bewohner:innen auch jenseits

der Geschaftsoffnungszeiten gerecht werden.

Die StraRe wird dem Anspruch, neben Anlieferstrale auch
Aufenthaltsort zu sein, heute nicht mehr gerecht. Zudem
ist die Durchgangigkeit fiir Radverkehr im Bereich Hinterm

Graben verbesserungsfahig.



RUCKKEHR ZUR ,GUTEN ADRESSE" -

(WIEDER-) HERSTELLUNG ALTER UND NEUER QUALITATEN

Der Bereich Hinterm Graben soll als lebenswertes inner-
stadtisches Quartier zwischen Sachsentor und Bergedor-
fer StraBBe aufgewertet werden und gleichzeitig zu einem
neuen, nicht primar shopping-orientierten Anlaufpunkt
fiir Innenstadtbesucher:innen werden. Hier sollen neue
Freizeitmoglichkeiten das Angebot der Innenstadt erwei-

tern.

Mit der Entwicklung des Bereichs Hinterm Graben kann
der stdliche Zutritt zum Sachsentor deutlich attraktiver
werden. Sachsentor und die zweite Reihe Hinterm Graben
konnen Uber die in Einklang zu bringende Neugestaltung
des Gesamtbereiches eine wechselseitig positiv verstar-
kende Beziehung entwickeln. Hinterm Graben kann von
der Nahe zur frequentierten FuBgangerzone Sachsentor
profitieren und kiinftig mehr als nur eine Anlieferstra8e
sein - vielmehr hat der Bereich - insbesondere rund um
den Kreuzungsbereich Hinterm Graben/ Bergedorfer
StralRe das Potenzial die ,schicke Stube” in der Innen-
stadt zu werden. Dabei gilt es, die Tiefgaragenzufahrt
des Hochhauses zu berticksichtigen und geschickt in eine

Neugestaltung einzubinden.

Durch komplementare, ruhigere Raumsituationen und
Angebote sowohl fir Besucher:innen als auch Anwoh-
ner:innen in der StraRe Hinterm Graben kann umgekehrt
das Sachsentor profitieren. Citytypische Nutzungen, die

in keiner Konkurrenz zum Sachsentor stehen, sondern
diese sinnvoll erganzen, konnen den Bereich funktional
aufwerten. Wiinschenswert ware, wenn sich hier z.B. neue
Gastronomie und Dienstleistungen (erganzend zu den vor-

handenen Angeboten im Sachsentor) ansiedeln wirden.

Hinterm Graben soll zudem als auch am Abend nutz-
barer ,Alltagsort” fir die Bewohner:innenschaft gestarkt
werden. Mit der geplanten Bebauung am ehem. Karstadt-
Haus und weiteren UmgestaltungsmaBnahmen kann
Hinterm Graben ein neues Selbstverstandnis als Quar-
tiersstraBe und Mitte in einem lebenswerten Innenstadt-
Quartier entwickeln. Durch den Neubau der EG-Zonen
und die Anknlpfung an den Bergedorfer Markt kann die

StraBe ihren Charakter als Riickseite ablegen.
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51  Hinterm Graben
52 Wendehammer Hinterm Graben

Eine Herausforderung liegt darin, die dienenden Funktio-
nen aufrecht zu erhalten und in Einklang mit der Entwick-
lung zur bringen. Gleichzeitig soll die Qualitat der Wege-
beziehungen fiir FuB- und Radverkehr verbessert werden.
VerkehrsberuhigungsmaRnahmen und die Umgestaltung
des StraRenprofils im westlichen Teil kdnnen entscheidend
zu einer erh6hten Aufenthaltsqualitat beitragen. Punk-
tuelle stadtebauliche und freirdumliche Verbesserungen,
etwa die bauliche Entwicklung untergenutzter Flachen, die
Begriinung von Hofen und Nischen, kann eine Strategie

fir die Zukunft sein.
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Handlungsansdtze

1. Freirdumlich-stadtebauliche Entwicklung des Grund-
stlicks an der Bergedorfer Strale 127/ Tedi-Gebaude zur
vielbefahrenen B5 priifen. Hier kann ggf. ein Eckgebaude
als architektonischer Akzent einen neuen Eingang zum
Sachsentor markieren. Zudem kann die Setzung eines
weiteren Gebaudes eine neue Platzsituation schaffen. Die
Berucksichtigung der Erdgeschosszonen und die Ausbil-
dung einer fuBgangerfreundlichen Strae muss gleich-
zeitig die Durchfahrt fir den Pkw-Verkehr von Hinterm

Graben hin zur Bergedorfer Strae ermdglichen.

2. Gesprache mit dem privaten Grundeigentiimer:innen

zur Uberplanung der Parkpalette Hinterm Graben z.B. mit
Wohnbebauung und/ oder Integration einer Quartiersga-
rage und aktivem EG gegeniiber Neubebauung Karstadt/

Bergedorfer Markt werden empfohlen.

3. Neubebauungen auf der nérdlichen Stralenseite und
eine damit verbundene Neuorganisation der Zufahrten zu
einem gemeinschaftlich genutzten Innenhof/ Riickseite
des Gebauderiegels im Sachsentor waren hinsichtlich
Ordnung des Raumes und Beruhigung der Fassadenan-
sichten ebenfalls grundsatzlich denkbar (zunachst Erorte-

rung mit entsprechenden Grundeigentiimer:innen).

4. Die Bergedorfer Innenstadt weist ein Defizit an Grin-
flachen und auch StraBengriin auf. Mit der Aufstellung von
StraBenpflanzkibeln wird aktuell bereits erprobt, wie sich
mehr Grin auf die Innenstadt auswirkt. Innenhé6fe und
Baulticken kénnen in Teilen begriint und neue Verweil-
maoglichkeiten geschaffen werden. Das heute als Parkplatz
genutzte Grundstiick Ecke Hinterm Graben/ neben der
Tapasbar kann z.B. als ,Weingarten” zum Pionierprojekt

werden.

5. Um Aufenthaltsqualitat und Erlebniswert zu verbes-
sern, ist die Priifung der verkehrlichen Neuorganisation
zur Verminderung des Verkehrsaufkommens im Bereich
der StraBe notwendig. Die Einrichtung einer Einbahn-
strale mit Fahrtrichtung Osten bis zum Kreuzungsbereich
(,DAA-Hochhaus”) soll geprift werden. Funktionalitat und
Durchlassigkeit fur Liefer- und Anwohnerverkehr missen
gewahrleistet bleiben. Im Zuge der verkehrlichen Neuorga-
nisation des noérdlichen Bereichs Hinterm Graben ist eine

neue Pflasterung (wie am Serrahn) denkbar. Somit ist eine
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gestalterische Unterscheidung zur Alten HolstenstraRe,
die vom Kreisverkehr bis zur Kreuzung VierlandenstralRe
neugestaltet werden soll, sowie zum 6stlichen Hinterm
Graben denkbar.

6. Die Einkaufslagen bzw. die FuBgangerzone am und
um das Sachsentor sollen auch in Zukunft mit dem Auto
erreichbar sein. Jedoch sollen auch andere Mobilitatsbe-
darfe, z.B. Radweg oder Radabstellanlagen, in der Innen-
stadt geférdert werden. Eine Machbarkeitsuntersuchung
zur Neuordnung des ruhenden Verkehrs (z.B. Reduktion
oder Unterbringung Kfz-Stellplatze in einer Quartiersga-

rage) kann mogliche Optionen aufzeigen.

7. Die gestalterische Aufwertung der StichstraBen zum
Sachsentor (Hinterm Graben, Hude) durch StraBenbaum-
neupflanzungen sowie an besonderen Stellen auch Sitz-
elementen kann die Verzahnung mit der Einkaufsstrale

verbessern.

Aus dem Verfahren zur Erarbeitung des Innenstadt-
konzepts haben sich folgende Fragestellungen fiir den
weiteren Prozess ergeben:

» Wie kann die Installation weiterer Griinelemente zur
Steigerung der Aufenthaltsqualitat unter Beibehal-
tung der Zufahrts- und Anlieferungsoptionen ermdg-
licht werden?

Inwieweit lassen sich die Hinterhof-Potenziale fir eine

Umgestaltung aktivieren?

Welche neue Funktion kann der Parkpalette zugefiihrt

werden?

Wie kann die Ecksituation Hinterm Graben/ Berge-
dorfer Strale durch eine Neubebauung stadtebaulich
sortiert werden und welche Art der Bebauung ist dort

planungsrechtlich moglich?

Ist die Einrichtung einer EinbahnstraBenregelung
verkehrsrechtlich méglich? Welche Einfahrts- und
Ausfahrtsregelungen sind zu beachten bzw. kommen
in Frage?

Wie kann die Installation weiterer Griinelemente zur

Steigerung der Aufenthaltsqualitat unter Beibehal-
tung der Zufahrts- und Anlieferungsoptionen ermég-

licht werden?

Parklets

neue StraBenbdume
Lieferbereich,

FuB- und Radweg

neuer Quartiersplatz

+ Neubebauung

@0 e 0 0000 0000000000000 0000000000000 0000

Neubau
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AUSBLICK

CCB
Sievers Brunnen

Peakalioppeniug

Mit dem integrativen Innenstadtkonzept werden die Vor-
aussetzungen geschaffen, die anstehenden Transforma-
tionsherausforderungen, welchen sich das Zentrum stellen
muss, zu bewaltigen und die vielschichtigen Dynamiken in
Zukunft geplant umsetzen zu kdnnen. Die bevorstehen-
den Veranderungen stellen hohe Anforderungen an die
handelnden Akteur:innen und Bewohner:innen. Es braucht
dazu Weitsicht, Mut und die Bereitschaft, Veranderungen
als Chance und Motor flr eine nachhaltige Zukunftsent-
wicklung zu sehen. Das Innenstadtkonzept stellt hierzu
einen flankierenden Kompass dar, mit dem die Entwick-
lung gesteuert und der Kurs Uberprift werden kann: als
richtungsweisende Grundlage und Orientierungswerkzeug
fiir das weitere Handeln von Politik und Verwaltung auf

unterschiedlichen Ebenen und in den Fachbereichen.

Erhalt und Verédinderung in Balance

Insbesondere das Bergedorfer Zentrum ist gepragt von
historischer Bausubstanz und zahlreichen Erhaltungs-
bereichen, die sich auch in den Bebauungsplanen als
Festsetzungen wiederfinden (insbesondere rund um den
Kaiser-Wilhelm-Platz, in der Alten HolstenstraBe zwischen
der Bahnunterfiihrung und Johann-Adolf-Hasse-Platz
sowie Teile des Reetwerder und am Ostlichen Ende des
Sachsentors am Mohnhof). Weiterhin existiert eine stadte-
bauliche Erhaltungsverordnung rund um den Bergedorfer
Hafen. Es befinden sich eine Reihe von neuen BaumaR-
nahmen in der Vorbereitung/ Umsetzung, in denen das
MaR und die Gestaltung der baulichen Nutzung in Wett-
bewerben gefunden wurde. So soll das charakteristische
Erscheinungsbild der Bergedorfer Innenstadt behutsam
weiterentwickelt werden. Um neue Quartiere bzw. Bauten
kontextvertraglich in die Innenstadt einzufligen, braucht
es passgenaue Konzepte, die in Bergedorf mittels quali-
tatssichernder Instrumente und Verfahren erarbeitet

werden.

Vielfalt der Nutzungen

Nicht zuletzt lebt eine attraktive Innenstadt auch von
Nutzungen auBerhalb der Geschéaftszeiten von Handel und
Dienstleistungen. Bezirksverwaltung und -politik haben
sich daher bei den zuriick liegenden Wettbewerben, die

in Verantwortung der privaten Grundeigentiimer:innen
durchgefihrt wurden, dafiir eingesetzt, Losungen zu
pramieren, die genau dies leisten - im Stadtebau und

in der Nutzungsprogrammierung. Die Herstellung einer



vielfaltigen und intensiv genutzten Funktionsmischung ist
eine der zentralen Gelingensbedingungen in der weite-
ren Entwicklung. Mit der Herstellung von zusatzlichen
Wohnungen in der Innenstadt wird ein zentraler Bau-
stein gelegt, den es auszubauen gilt. Um die Innenstadt
als Wohnort attraktiv zu gestalten und noch starker die
Wohnfunktion zu etablieren, gilt es auch entsprechende
Nutzungen der gesellschaftlichen Infrastruktur (Ver-
sorgung, Freizeit, Kultur, Bildung, nachbarschaftliche
Funktionen) weiterzuentwickeln und bedarfsgerecht aus-
zubauen. Die Realisierung des ,KérberHauses” stellt einen
wichtigen Schritt dazu dar. Es tragt zur Starkung und
Attraktivitatssteigerung des tiberregionalen Versorgungs-
zentrums bei und bietet gleichzeitig ein breites Angebots-
spektrum fir die Bewohner:innen sowie Besucher:innen
Bergedorfs und des Umlands. Ahnliche multifunktionale
Ansatze kénnen bspw. in den vorgeschlagenen Mobi-
lity-Hubs (Sander Markt und Bahnhofseite Lohbriigge)
verfolgt werden - insbesondere fiir Funktionen aus dem
Bereich Sport und Bewegung wie auch Bildung, Arbeits-

raume, Nachbarschaft.

Geeignete Instrumente

Zur Sicherstellung einer zielgerichteten Umsetzung gilt es,
auf die zur Verfligung stehenden baurechtlichen Grund-
lagen/ Werkzeuge zurlickzugreifen. Insbesondere fiir die
angestrebte Nutzungsvielfalt und das Bereitstellen von
attraktiven Angeboten im Bergedorfer Zentrum kénnen

die rechtlichen Grundlagen genutzt werden.

Als vorhandene Instrumente seien hier das Bergedor-

fer Vergniigungsstattenkonzept zur stadtebaulichen
Steuerung von Vergniligungsstatten und Erotikangeboten
und fir den Kernbereich am Bergedorfer Markt explizit
der Bebauungsplan Bergedorf 80 §2, Absatz 1 genannt,
welcher die Ansiedlung von Spielhallen, Erotik-Laden und
ahnliche Unternehmen im Sinne von §33i der Gewerbe-
ordnung untersagt. Entsprechende Ausschllsse sind in
zahlreichen weiteren in der Innenstadt geltenden Bebau-
ungsplanen enthalten oder im Wege von Textplanande-

rungsverfahren nachgesteuert worden.

Zur Sicherung des stadtebaulich wertvollen und sensib-
len Bereichs am Bergedorfer Hafen/ Serrahn dient eine
Stadtebauliche Erhaltungsverordnung (29. Januar 2019),

welche ortsbildstérende Bauten verhindert und mogliche
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Abriss- und Umbauvorhaben einer genauen Priifung
unterzieht. Ebenso sind zahlreiche Erhaltungsbereiche in
Bebauungsplanen in der Innenstadt definiert, die die stad-
tebauliche Eigenart insbesondere entlang des Sachsen-

tors/ Alte HolstenstralRe zu bewahren helfen.

Weitere, Instrumente und Verfahren (Mehrfachbeauftra-
gungen, Wettbewerbsverfahren, etc.) kdnnen gezielt dazu
beitragen, eine qualitatvolle Innenstadtentwicklung zu
unterstltzen. Diese sind, im Gegensatz zu den rechts-
verbindlichen Instrumenten insbesondere der Bauleit-
planung, starker diskursiv angelegt kdnnen die baurecht-
lichen Werkzeuge sinnvoll erganzen bzw. ihren Einsatz

vorbereiten.

Im Zentrum mobil und klimaangepasst

Die Mobilitatswende kann und soll auch in der Berge-
dorfer Innenstadt vorangebracht werden. Die Erreichbar-
keit des Zentrums ist hier ein wesentlicher Aspekt. Das
stralenbegleitende Parkplatzangebot steht in Konkurrenz
zu anderen Nutzungsanspriichen, wie etwa breitere und
angemessene Gehwege, Radwege, Aulengastronomie,
Warenprasentation. Veranderungspotenziale sind orts-
pezifisch zu priifen und auszubalancieren. Die Uberprii-
fung und zum Teil Neuordnung des ruhenden Verkehrs

in der Innenstadt ist ein wichtiger Schliissel, um Flachen
fiir andere Nutzungsangebote ,freizuspielen” und die
Attraktivitat, Lebens- und Aufenthaltsqualitat im Berge-
dorfer Zentrum zu steigern. Ebenso ist die Umgestaltung

und Quialifizierung des privaten Parkraumangebots in der

56  Alte HolstenstraBe (Lohbriigge)
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Innenstadt eine wesentliche Aufgabe im Kontext aktueller
Planungsvorhaben. Praktisch steht dem Angebot eine
meist geringere Nachfrage gegenlber, so dass Spiel-
raume zur Veranderung und Mehrfachnutzung ausgelotet
werden. Auch stehen einige Parkhauser bisher nicht der
Offentlichkeit durchgéngig zur Verfiigung, obgleich Leer-
stande verbindlich festgestellt wurden. Auch darin steckt
ein Potenzial, das vorhandene Angebot zu qualifizieren
bzw. zu 6ffnen, um an geeigneter Stelle straBenbegleiten-
des Parken zu reduzieren und die gewonnenen Bereiche

anderweitig nutzbar zu machen.

Flankierend sollen die Vernetzung und Qualifizierung des
Radwegenetzes und der Ausbau der Fahrradinfrastruktur
weiterverfolgt werden. Rad- und FuBwege sollen im Sinne
einer guten Nutzbarkeit fir alle Verkehrsteilnehmer:innen
(,design for all”) durchgangig sicher und komfortabel

nutzbar werden.

Klimaschutz stellt ein Querschnittsthema dar, welches

in viele Handlungsfelder der Innenstadtentwicklung ein-
gebunden ist. Insbesondere im Umgang mit ruhendem
Verkehr, Ausbau des Radverkehrs und Starkung von
FuBwegen mit angemessener Griinausstattung. Auch die
Klimafolgenanpassung spielt eine wichtige Rolle, um die
Attraktivitat und Anziehungskraft der Innenstadt zukinf-
tig aufrechterhalten und starken zu kénnen. Die in Berge-
dorf bereits angestoBenen und durchgefiihrten sowie die
im Zuge der Erstellung der PPA formulierten (ersten) MaR-
nahmen und Projekte bieten eine gute Grundlage fir eine
entsprechende Weiterentwicklung im Rahmen der Trans-
formation der Innenstadt. Dazu zahlen neben der bereits
erfolgten temporaren Aufstellung von Baumen oder der
Installation von Grilinelementen in den Bereichen der FuR3-
gangerzone auch Vorhaben oder Projektideen wie die in
der Stadtwerkstatt Serrahn formulierte Idee der besseren
Nutzbarkeit des Uferbereichs an der Alten HolstenstraRe.
Hierfir wird in 2023 ein Freiraumplanungswettbewerb mit

integrierter Verkehrsplanung durchgefiihrt.

Synergien erkennen, Know-How nutzen

Durch die erfolgte Festlegung des Senats als Férder-
gebiet der Integrierten Stadtteilentwicklung sowie der
Implementierung des Citymanagements ,Bergedorf Now”
bestehen Mdglichkeiten, die umfangreichen Aufgaben in
den nachsten Jahren personell und finanziell weiterzuver-

folgen und umzusetzen. Durch den RISE-Prozess mit dem

Fordergebiet Zentrum Bergedorf kann eine Einbeziehung/
Beteiligung der Grundeigentiimer:innen, der innen-
stadtrelevanten Akteure sowie der Offentlichkeit in die
Entwicklungsstrategien bzw. bei der Umsetzung einzel-
ner MaBnahmen gewabhrleistet werden/ erfolgen. Dieser
Prozess kann auf ein etabliertes Netzwerk relevanter
Akteur:innen zuruckgreifen, die bereits den Prozess mit
den RISE-Gebieten Bergedorf-Sid und Bergedorf/ Ser-
rahn in den letzten Jahren aktiv begleitet haben. Zusatz-
lich besteht die Chance, sich mit dem Innenstadtkonzept
um weitere Landes- und Bundesférdermittel fiir konkrete
Umsetzungsmallnahmen zur Starkung der Innenstadt, zur

Forderung der Radmobilitat usw. zu bewerben.

Das integrative Innenstadtkonzept dient mit seinen
Inhalten als richtungsweisende Grundlage und als Orien-
tierungswerkzeug fiir die weitere Innenstadtentwicklung
des Bezirks und fiir das weitere Handeln von Politik und
Verwaltung auf unterschiedlichen Ebenen und Fachberei-
chen. Es unterstitzt auf diese Weise bei der Legitimation
und Priorisierung der bezirklichen Projekte. Darauf auf-
bauend sind die Ergebnisse der Zukunftsperspektive in
mehreren, konkret und verbindlich angelegten Planungs-
prozessen durch Einbindung der Grundeigentimer:innen,
der Offentlichkeit sowie von Politik und Verwaltung weiter
zu vertiefen. Der Gesamtansatz dient so als Impuls flr
Offentlichkeit und private Grundeigentiimer:innen sowie
Gewerbetreibende, sich fir die positive Entwicklung und
Belebung der Innenstadt zielgerichtet einzusetzen und
praktisch einzubringen. Fir eine dauerhafte positive Ver-
anderung der Innenstadt sollen neben &ffentlichen auch

private Mittel eingesetzt werden.

Mit dem Beschluss des Integrativen Innenstadtkonzepts
Bergedorf wird eine wichtige strategische Grundlage fir
eine lebendige und zukunftsfahige Innenstadt geschaffen.
Die Einbeziehung der Akteur:innen vor Ort in den ver-
schiedenen Handlungsfeldern und -ebenen, bei konkreten
Planungsprojekten und dem Umgang mit Leerstanden ist
Bestandteil der gelebten Praxis. Hieran wird festgehalten.
Die Umsetzung des Zielbilds wird ein langfristiger Prozess
sein, der kontinuierlich verstetigt werden muss, um die
Innenstadt weiterzuentwickeln und ihre Qualitaten zu
erhalten bzw. zu starken. So kann und wird sich die Innen-
stadt Bergedorfs zu einem lebendigen und lebenswerten
Ort fir alle - Bergedorfer:innen und die, die Bergedorf

besuchen - festigen.
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