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Editorial

Liebe Mitglieder,
liebe Leserinnen
und Leser,

das Jahr 2020 geht leider so unheil-
voll zu Ende, wie es begonnen hat. Die
Corona-Pandemie ist im Herbst mit voller
Wucht zuriickgekehrt, viel starker als von
vielen befiirchtet. Auch Hamburg ist als
Ballungsraum erwartungsgemaf nicht
verschont geblieben. Die im Friihjahr schon
als besorgniserregend angesehenen Zah-
len der Neuinfizierten
haben sich im Novem-
ber in der Hansestadt
mehr als verdoppelt.
Wie {iberlebenswichtig
ein sicheres und bezahlbares Wohnen ist,
merken viele erst jetzt, wo die Freizeitge-
staltung und das Leben im 6ffentlichen
Raum starken Reglementierungen ausge-
setzt sind. Die stark gestiegene Nachfrage
nach den angebotenen Beratungs- und Hil-
feleistungen mag das nur unterstreichen.

Die Mitglieder des Mietervereins zu
Hamburg konnen sich nach wie vor darauf
verlassen, dass sie auch in schwierigen
Zeiten Unterstiitzung und Hilfe ihres
Vereins erhalten. Die Erweiterung der
telefonischen Rechtsbheratung und die
Losung der mietrecht-

»Auf den Mieterverein
ist auch in schwierigen
Zeiten Verlass*

Mieter in Hamburg geht trotz der Pandemie
weiter. So hat der Senat zum Beispiel bei
der Reform der Grundsteuer die Bedenken
des Mietervereins zu Hamburg aufgegriffen
und zugesagt, bei dem angedachten Fl&-
chenmodell insbesondere die Interessen
der Mieterhaushalte zu beriicksichtigen.
Erfolgreich war auch die erste Stufe der von
unserem Verein unter-
stiitzten Volksinitia-
tiven unter dem Motto
»Keine Profite mit
Boden & Miete“. Herz-
lichen Dank an alle Mitglieder, die unter-
schrieben haben. Sollte es dem rot-griinen
Senat mit der Zweidrittel-Mehrheit in der
Biirgerschaft damit ernst sein, die zukiinf-
tige Wohnraumversorgung in Hamburg
nachhaltig sicherzustellen und die Boden-
politik zu verdandern, dann deckt sich das
auch mit den wesentlichen Anliegen der
beiden Volksinitiativen. Auch sie wollen
fiir bezahlbare Mieten sorgen und den Aus-
verkauf des stdadtischen Bodens beenden.
Was liegt somit naher, als mit den Initia-
tiven zu reden, um im politischen Diskurs
das bisherige Biindnis fiir das Wohnen

weiter zu entwickeln

lichen und tatséchli- ”Unbefristete Preisbindung und um die Kompo-

chen Fragen anhand
der uns {iberlassenen
Unterlagen durch die
Juristinnen und Juristen der Rechtsabtei-
lung haben dafiir Sorge getragen, dass
viele personliche Beratungstermine von
unseren Mitgliedern aus Vorsichtserwd-
gungen nicht wahrgenommen werden
mussten. Dariiber hinaus stellt ein zum
Schutz der Mitglieder und Vereinsmitar-
beiter erarbeitetes Hygienekonzept in
unserer Zentrale am Berliner Tor und in
den Auf3enstellen in Altona, Eimsbiittel
und Harburg sicher, dass auch die erfor-
derlichen persénlichen Termine nach wie
vor angeboten werden kdnnen.

Aber auch die Wahrnehmung der iiber
die Einzelberatung hinausgehenden poli-
tischen Interessen der Mieterinnen und

fiir Wohnungen au,
stddtischem Grund*

nente der unbefriste-
ten Preisbindung fiir
Wohnungen, die auf
stadtischen Erbbaurechtsgrundstiicken
gebaut werden, zu erweitern?

Es lohnt sich deshalb, mit verhaltenem
Optimismus und Zuversicht in die Zukunft
zu schauen, weil auch ernsthaft damit zu
rechnen ist, dass ab Anfang nachsten Jah-
res ein Impfstoff gegen das Corona-Virus
verfiigbar sein wird.

Ich wiinsche Ihnen von ganzem Herzen
ein besinnliches Weihnachten und vor
allem ein gesundes, friedvolles und sor-
genfreies Jahr 2021.

lhr Siegmund Chychla
Vorsitzender MIETERVEREIN ZU HAMBURG
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H Mieterverein aktuell

LESERBRIEF

DIGITALES ZEITALTER

Liebe Leute des Mietervereins,

schon, dass die Unterschriftensamm-
lung fiir die beiden Volksinitiativen
,»Keine Profite mit Boden & Miete“ erfolg-
reich war. Schade, dass die Initiatoren und
auch der Mieterverein das digitale Zeitalter
offenbar verpennt haben. Eine Online-Be-
fragung wdre doch viel einfacher und hitte
mit Sicherheit die Zahl der Unterzeichnenden
mehr als verzehnfacht.

Euer Mitglied
Sven G.

ANTWORT DES MIETERVEREINS:
Sehr geehrter Herr G.,

Volksinitiativen sind nach der Hamburger Ver-
fassung neben den Volksbegehren und Volks-
entscheiden ein Element der direkten Volksge-
setzgebung. Diese ergdnzt als Instrument der
reprasentativen Demokratie die durch Wahlen
hervorgegangene Biirgerschaft. Es handelt sich
bei der Volksgesetzgebung um Entscheidungsfin-
dungsprozesse von gro3er Tragweite, die zu den
Grundlagen unseres demokratischen Gemeinwe-
sens gehoren. Um diesem Anliegen hinreichend
Rechnung zu tragen, regelt das Volksabstim-
mungsgesetz in Hamburg, dass die Unterstiit-
zung einer Volksinitiative durch eigenhdndige
Unterzeichnung in Unterschriftenlisten, unter
Nennung des Vor- und Familiennamens sowie
der Anschrift, erfolgen muss. Eine Online-Befra-
gung, womoglich noch mit einem beigefiigten
Smiley, konne allenfalls ein Stimmungsbild der
Teilnehmer abbilden. Die an eine Volksinitiative
gesetzlich gestellten Anforderungen waren
aber nicht erfiillt.

Mit freundlichen GriiSen
Siegmund Chychla, Vorsitzender

Haben Sie Fragen oder mochten Sie Anregungen
oder Kritik duBern? Dann schreiben Sie uns!

Per E-Mail an info@mieterverein-hamburg.de,
Betreff: Leserbrief, per Post an

Mieterverein zu Hamburg,

Beim Strohhause 20, 20097 Hamburg.

Foto: Scheerer

Marielle Eifler und Siegmund Chychla,
Vorsitzende des Mietervereins
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Wann? Die Sprechstunde Wo?

In der Zentrale und den elf AuBen
zu Hamburg arbeijten rund 7o
Im Mieterjournal erzdhlen sie von sich und ihrem Job

stellen des Mietervereins
Kolleginnen und Kollegen.

o L S EXportf[lte sle verschiedene Arbeitsbereiche kennenlernen
irma, einem Labordiagnostik Unt,
-Unternehmen und als

Felsollaldlspo 1entin beSC Ia‘tlgl. 1993 wecl selte s ezum M lelelvelem fiir dens e seitdem §
3 I
der I\l’lltglledelvelwaltm gtatlg ist. In it er Fre zeit | est sie gern Kri 1S, Splelt Akko| deo 1und
* 9 a .
trai lertihre thess I Stud o und zu Hause lit meine Tochte als lla“l" gspartnerin
t
reundsct aftel p legtSIGa ,,Spleleabel de bei ltGIQSSa”tel Gesp dcher u dgutem Esse| .

Wohf.n wiirden Sie morgen friih verreisen?
Ich wiirde gern meine Cousine auf Hawaij

[ geleg Par
t t e k cki d a I lege k
Be ch onem Wet er und mi el N lec| eren Sna er Hand N nahe nen Pa

=
pazne:en gehen, am besten Zusammen mit einer netten Kollegin
Was ldsst Ihr Herz hoher schlagen? .

Welcher historischen Person wiirden Sie

gern bege ?
AlexanderMakedonski, gegnen?

bekannt als Alexander de
. r GroBe. Ich hitte viele Fi i
dt, dem damaligen Leben als H e

' errscher und Eroberer vj d
phie. Es fasziniert mich, iy o

ot R o wie er die Kultur anderer Vélker
Wie informieren Sje sich iiber das Weltgeschehen?
Durch die géngigen Medien und im :
Freunden und Nachbarn finde ich s
Kontra berijcksichtigen. So funktio
Berichterstattung.

Inter.net. Aber auch Gespréche in der Familie, mit
e.hr wichtig. Ich denke, man sollte stets das Pro und
niert Demokratie, das gilt auch fiir die

Sprechstunde des Vorstands

Beim Strohhause 20,

findet an jedem ersten 5. Stock, 20097 Hamburg

Montag im Monat statt. Wie?
Nachste Termine: 4. Januar,
1. Februar und 1. Mirz

Aus organisatorischen Griinden
wird um vorherige Anmeldung
gebeten: Tel. (040) 8 79 79-132

Fotos: stahlpress



ERREICHBARKEIT IN DER WEIHNACHTSZEIT

(mzh) Wahrend der Hamburger Weihnachtsfe-
rien vom 21. Dezember 2020 bis zum 4. Januar
2021 bleibt die Hauptgeschiftsstelle des Mie-
tervereins am Berliner Tor (Beim Strohhause
20) bis auf die Feiertage reguldr gedffnet. Auch
in den AuBenberatungsstellen Altona (Neue
Grofe BergstraBRe 9) und Harburg (Holertwiete b
2) findet die Beratung wie gewohnt statt — ]_ =i
nur an den Feiertagen (sowie am 22.,23. und [ A “]_IJI'Q.r_
29. Dezember in Harburg) fillt sie aus. Wei- l ey

tere Informationen gibt es telefonisch unter
(040) 8 79 79-0.

hamburger bauhefte (4):

(vs) Im Editorial sorgt das bauheft fiir
begriffliche Klarheit. Es unterscheidet zwi-
schen zwei erhaltenen historischen Ensemb-
les in der Hamburger Neustadt, die als ,,Gén-
geviertel“ bezeichnet
werden, wobei - streng genommen - nur eine
Zuschreibung korrekt ist: ,Wéhrend das zwi-
schen Valentinskamp, Caffamacherreihe sowie
Speckstrafie gelegene und 2009 von Kiinstlern
besetzte Quartier aus einer gemischten Block-
rand- und Terrassenbebauung vor allem des 19.
Jahrhunderts besteht, reprasentieren die teil-
weise auf das 17. Jahrhundert zuriickgehenden
Hauser am Backerbreitergang und Dragonerstall
dasletzte zusammenhéngende Gebaudeensem-
ble der aus engen Géngen gekennzeichneten
historischen Bebauung. Viele dieser &lteren, =

hamburger

bauhefts

Foto: Pixabay

»Komm in die Gange*

Mietep¥erein aktuell H

... dass das ,frappant“-Ge-
bdude in Altona zur Er6ffnung
1973 mit Superlativen wie
»Pariser Flair* und ,,einmalig
in Europa* bedacht wurde?

(rs) Heute kaum vorstellbar, denn nur
knapp 20 Jahre spiter galt das Hoch-
haus bereits als Investitionsruine und
»hisslicher Klotz“ am Bein des Bezirks.
Dabei zog anfangs ein bunter Mix aus
schicken Bars, Restaurants, Biiros, 30
Léaden und der Diskothek ,White Club*
die Besucher scharenweise in die Grof3e
Bergstrafe. Doch die hohen Erwartun-
gen erfiillten sich nicht, das ,,frappant®
wurde mehr und mehr zum Ladenhii-
ter. Das auf der westlichen Seite des
Altonaer Bahnhofs gelegene Ottensen
mit dem maroden Charme der Jahr-
hundertwende entwickelte sich hinge-
gen zunehmend vom Arbeiterquartier
zum angesagten Ausgehviertel. Durch
das 1995 in der Ottenser Hauptstrafle
eroffnete ,,Mercado“ mit einer Kom-
bination aus Fachgeschiften, Biicher-
halle und internationaler Gastronomie
wurde Ottensen zunehmend attraktiv
fiir ein zahlungskriftiges Publikum.
Die Grof3e Bergstrafie mit der Beton-
landschaft ,,frappant® geriet hingegen
immer mehr ins Abseits. Der Reiz des
Neuen war ldngst verflogen, die Kon-
sumenten gaben ihr Geld woanders
aus. 2003 verlie§ Karstadt das ,,frap-
pant*, Kiinstler zogen fiir einige Jahre
als Nachnutzer ein. 2011 wurde das einst
so bejubelte Gebaude abgerissen. Im
Juni 2014 er6ffnete an derselben Stelle
IKEA eine Filiale.

von den Bomben im Zweiten Weltkrieg verschont gebliebenen
Hauser waren jedoch nach gut 300 Jahren Mitte des vergangenen
Jahrhunderts so marode, dass Einsturzgefahr drohte. Sie wurden
ebenso abgerissen wie 1963/1964 das Gebiet nordlich der zuletzt

Sl A0Re RoHR MG
CHUISTODH SCHNARIKORE

8 Das (die)
| Gangeviertel

umkémpften Hauser, das dem ,,Unile-
ver-Hochhaus“ weichen musste. Dieses
steht unter dem Namen Emporio mitt-
lerweile - Ironie des Ganzen - eben-
falls unter Denkmalschutz und wurde
aufwendig renoviert. Das vorliegende
Heft ist nicht zuletzt ein Dokument
des jahrzehntelangen Kampfs gegen
die Geschichtsvergessenheit in der
»Freien- und Abrissstadt Hamburg®.

Jorg Schilling, Christoph Schwarzkopf:
Das (die) Gangeviertel, hamburger bauheft 18,
Schaff-Verlag, Hamburg, 56 Seiten, 8 Euro
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M Leben in Hamburg

Balsam fiir die menschliche Seele

Von Volker Stahl

In 45 Prozent der deutschen Haushalte
wird gebellt, miaut, gepiept oder - tja,
welche Laute geben Fische oder Legu-
ane eigentlich von sich? Laut einer
aktuellen Studie des Industrieverbands
Heimtierbedarf und des Zentralverbands
Zoologischer Fachbetriebe Deutschlands
haben Katzen (14,7 Millionen) und Hunde
(10,1 Millionen) die Schnauze vorn.

Doch wer mit Tieren in einer Wohnung
zusammenlebt, sollte einige Dinge
beachten, damit weder Hasso, Hexe
oder Hansi noch die Nachbarn leiden.

Der Trend zum Heimtier ist ungebro-
chen. Die beliebtesten Spezies sind mit
Abstand Katze und Hund, die heute in
23 beziehungsweise 20 Prozent der Haus-
halte in Deutschland leben. Beide Arten
kommen zusammen auf fast 25 Millionen
Individuen, Tendenz weiter steigend! Zum
Vergleich: 1993 waren es noch knapp elf
Millionen. Auflerdem bevilkern heute
5,2 Millionen Kleintiere wie Hamster,
Kaninchen und Meerschweinchen, vier
Millionen Végel und in 1,6 Millionen
Aquarien Abermillionen Fische deutsche
Wohnzimmer. Dazu kommen Schlangen,
Echsen und Amphibien, die in 1,2 Milli-
onen Haushalten kreuchen und fleuchen.

Die meisten Tiere leben in Mehrperso-
nenhaushalten, aber auch ein Drittel der
Singles teilt das eigene Heim mit einem Tier.
Der Philosoph Arthur Schopenhauer wusste
schon vor rund 200 Jahren, warum es uns
unsere Hausgenossen so angetan haben:
»Dass uns der Anblick der Tiere so ergotzt,
beruht hauptsichlich darauf, dass es uns
freut, unser eigenes Wesen so vereinfacht
vor uns zu sehn.“ Nicht ohne Grund bilden
sich in Zoos die grofiten Menschentrauben
vor dem Affengehege ...

Deutsche halten 25 Millionen
Katzen und Hunde

Dass immer mehr Vierbeiner unsere
Zuneigung bekommen, hat auch andere
Ursachen als die von Schopenhauer vermu-
tete Nabelschau beim Betrachten derselben.
Tiere avancieren in der Moderne immer
mehr zu Sozialpartnern, was nicht zuletzt
dem Trend - besonders in Grof$stidten — zur
Versingelung der Gesellschaft geschuldet
ist. Der Anteil der Ein-Personen-Haushalte
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in Hamburg betrigt mittlerweile 54 Pro-
zent. Aber auch in Familien gilt es immer
ofter als fortschrittlich, fir Kids wie Ben
oder Klara einen Gefahrten auf vier Pfoten
anzuschaffen. Denn die aufgeklarte Mutter
und der gut informierte Vater wissen, was
die Veterinirmedizinerin Elizabeth Paul
von der Universitét Bristol herausgefunden
hat: Wer Wiarme und Wohlwollen fiir Tiere
iibrig hat, behandelt auch seine Artgenossen
gut. ,Kinder, die mit einem Familienhund
aufwachsen, zeigen 34 Prozent hiufiger
freundliche Verhaltensweisen als Kinder,
die hundelos grof3 werden’, vermeldete kiirz-
lich der Bundesverband der Kinder- und
Jugendirzte. Tierqualerei dagegen ist haufig
mit Menschenfeindlichkeit und Sadismus
verbunden.

Tiere helfen beim
Stress-Abbau

Das Mensch-Tier-Verhaltnis ist beson-
ders in angelsdchsisch gepragten Landern
gut erforscht. ,Haustiere helfen, unser
Bediirfnis nach sozialer Verbundenheit zu
befriedigen®, sagt die Anthrozoologin Pau-
leen Bennett von der La Trobe University
im australischen Melbourne. Mittlerweile
haben sich aber auch hierzulande an Uni-
versititen Lehrstiihle
fir Human-Ani-
mal-Studies etabliert.
Und Blatter wie die
Apotheken-Rundschau
klaren mit der Veroffent-
lichung popularer Studien
dariiber auf, wie gut dem
Menschen das Zusam-
menleben mit Tieren
tut: Ehen von Hunde-
besitzern halten lénger,
Herrchen und Frauchen
haben weniger Stress-
gefithle und niedri-
geren Blutdruck,
Tiere wecken die
Lebensgeister
von Seni-
oren in
Alten-
hei-

und haben bei Problemjugendlichen eine
therapeutische Wirkung. Kurzum: Hunde,
Katzen und andere Haustiere sind Balsam
fiir die menschliche Seele. Verhaltensfor-
scher haben herausgefunden, dass ,,niedlich*
aussehende Tierarten besonders beliebt sind.
Die Vorliebe fiir kleinkindtypische Attribute
wie grofie Augen, eine hohe Stirn oder einen
im Verhaltnis zum Korper grofien Kopf ist
tief im Menschen verankert und sichert
auch dem zweibeinigen Nachwuchs bessere
Uberlebenschancen.

Tierfeindliche VertrézFe
bereiten Mietern Probleme

Allesamt gute Griinde, weshalb sich auch
immer mehr Jingere fiir ein Haustier ent-
scheiden. So nahm der Anteil der unter
30-jahrigen Herrchen und Frauchen im
vergangenen Jahr um zwei Punkte auf nun
17 Prozent zu. Doch manchmal ist es nicht
leicht, ,auf den Hund zu kommen*, wie der
Fall der Alsterdorfer Mieterin Lena Daniel-
zik zeigt. Lange bemiihte sich die 29-Jdhrige
vergeblich um die Erlaubnis,
einen Hund zu halten.

»Ich lebe allein
und hatte
Lust

-
“Dartk des Mietervef€ins gliicklich
~~ .vereint: Lena Danielzik und ihre

Hiindin Malu. Foto: stahlpress



auf ein Team Mensch-Hund. Das motiviert
mich, mehrere Stunden am Tag draufien
zu sein, was mir gut tut®, begriindet die
daheim als Solo-Selbststindige arbeitende
Schnittdirektrice ihr Begehren. Sie wollte
gerne Verantwortung fiir ein Lebewesen
iibernehmen, obwohl sie wusste: ,,Die Hal-
tung eines Tieres schrankt mich zwar ein,
gibt aber auch viel zuriick.“

Laut Mietvertrag ist das Halten von
Tieren in der Wohnanlage grundsitzlich
untersagt. Lena Danielzik hoffte aber, dass
ihre Vermieterin mit sich reden liefSe. Doch
die Verwaltung des in Privatbesitz befind-
lichen Mehrfamilienhauses lief sich nicht
erweichen, obwohl sie zuvor eine Zustim-
mungserkldrung samtlicher Nachbarn zur
Hundehaltung eingeholt hatte. Sie habe eine
ziemlich harsche Absage bekommen, so
Danielzik. Es hief3: ,Nein, auf gar keinen
Fall! Wir machen das seit 80 Jahren so, die
Erfahrungen haben uns recht gegeben. Wenn
sie ausziehen wollen: Die Kiindigungsfrist
betrdgt drei Monate!“ Auch entwerteten
Hundehaare die Mietsache, argumentierte
die Verwaltung. Sogar Danielziks schrift-
lich nachgeschobene Selbstverpflichtung,

die Wohnung nach dem Auszug durch ein
Fachunternehmen von Hundehaaren rei-
nigen zu lassen, dnderte nichts an dieser
Haltung.

Dank des Mietervereins ,,auf
den Hund gekommen*

Doch die Mieterin gab nicht auf: ,Ich
wollte es hinkriegen, ohne umzuziehen, habe
gegoogelt, wusste aber nicht genau, welche
Rechte ich habe.“ SchlieSlich wandte sie sich
an den Mieterverein - eine Empfehlung ihrer
Nachbarin, die sich mithilfe dessen rechtli-
cher Expertise erfolgreich gegen unzuléssige
Mieterhohungen gewehrt hatte. Lena Dani-
elzik wurde Mitglied im Mieterverein. Dort
riet ihr Rechtsberater Dr. Rolf Bosse, sich das
ersehnte Tier anzuschaffen, denn: ,Mietver-
trage, die ein generelles Tierhaltungsverbot
enthalten, sind diesbeziiglich unwirksam.*
Erforderlich sei lediglich, den Vermieter
iiber das Vorhaben zu informieren.

Kurzentschlossen holte Danielzik zu
Ostern die aus Ruminien stammende
junge Hiindin Malu aus dem Tierheim
Studerstrale — ein scheues Tier, das nur
langsam Zutrauen findet und liebevoller

,,Ein Tier nicht sofort anschaffen*

Rechtsanwiltin Marielle Eifler (Foto) beantwortet die
wichtigsten Fragen zur Tierhaltung

Leben in Hamburg B

Behandlung bedarf. Dr. Bosse %
informierte die Vermieterin iiber
die Anschaffung, verbunden mit dem -
Hinweis auf das BGH-Urteil vom 20. Marz
2013 (VIII ZR 168/12), das ein generelles
Verbot der Hunde- und Katzenhaltung in
einer Mietwohnung durch eine Allgemeine
Geschiftsbedingung untersagt. Darauthin
schaltete die Vermieterin eine Anwiltin ein,
die jedoch Mitte April zahneknirschend die
Zustimmung ,,ihrer Mandantschaft® zur
Tierhaltung tibermitteln musste - ,wenn-
gleich ohne Préjustiz fiir die Sach- und
Rechtslage® und verbunden mit Auflagen
wie der Zusendung eines Fotos der Hiindin.
Denn die Zustimmung gelte nur fiir Malu!
Ungeachtet dieses juristischen Wortgeklin-
gels hatte Lena Danielzik endlich ihr Recht
bekommen: ,Das Einschalten des Mie-
tervereins war wichtig. Schlief3lich erhielt
ich eine klare Ansage. Vorher hatte meine
Vermieterin mich nicht ernst genommen.

Mieterin lie]} sich nicht
einschiichtern

Natiirlich empfehle es sich fiir die Praxis,
ein Tier erst dann anzuschaffen, wenn des-
sen Haltung mit dem Vermieter geklart sei,

Muss ich den Vermieter um Erlaubnis zur
Hundehaltung bitten, wenn im Mietver-
trag nichts dazu steht?

Ja. Wenn der Mietvertrag keine Regelungen
zur Tierhaltung enthilt, heif3t das nicht, dass
alle Arten von Tieren gehalten werden diirfen.
Der Bundesgerichtshof (BGH) hat entschieden,
dass stets eine umfassende Abwigung der
Interessen der Mietvertragsparteien sowie
der Nachbarn zu erfolgen hat. Ob die Hun-
dehaltung vertragsgemaf ist, lasst sich nur im
Einzelfall unter Abwagung der Interessen aller
Beteiligten beantworten. Zu den vom BGH
(14. November 2007 — VIII ZR 340/06) aus-
driicklich aufgefiihrten Beurteilungskriterien
zihlen insbesondere Art, Grofie, Verhalten und

Anzahl der Tiere sowie Art, Grofle, Zustand
und Lage der Wohnung und des Hauses, in
dem sich die Wohnung befindet. Weitere Kri-
terien sind Anzahl, personliche Verhaltnisse,
namentlich Alter und berechtigte Interessen
der Mitbewohner und Nachbarn, die Anzahl
und Art anderer Tiere im Haus, die bisherige
Handhabung des Vermieters und besondere
Bediirfnisse des Mieters.

Was raten Sie Mietern konkret?

Das Tier nicht sofort anschaffen, auch wenn
es schwerfallt. Zundchst mit dem Vermieter in
Kontakt treten und die Haltung des Hundes
beantragen, um Genehmigung bitten unter
Fristsetzung. Fiir den Fall, dass die Frist erfolg-

los verstreicht, im Rahmen der Beratung die
Genehmigung durchsetzen, gegebenenfalls
gerichtlich.

Gelten Katzen eigentlich als Kleintiere?
Nein. Wer sich eine Katze anschaffen

mochte, bendtigt ebenfalls die Zustimmung

des Vermieters. Kleintiere sind zum Beispiel

Hamster, Schildkroten und Zierfische.
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sagt Dr. Rolf Bosse. ,,Denn es wire nicht zu
verantworten, sollte sich der Vermieter doch
durchsetzen und der Hausgenosse miisste
wieder abgeschafft werden.“ Im konkre-
ten Fall habe die Vermieterin wenig Fin-
gerspitzengefiihl bewiesen, als sie die Bitte
um Tierhaltung sogar durch eine Anwiltin
briisk zuriickweisen lief, statt selbst auf ihre
Mieterin zuzugehen und sich davon zu iiber-
zeugen, dass von der Haltung des Hundes
keine Stoérungen fiir den Hausfrieden zu
erwarten sind. ,Umso erfreulicher ist, dass
unser Mitglied sich nicht einschiichtern lief3,
sondern sich mithilfe der Beratung des Mie-
tervereins zu Hamburg durchgesetzt hat®,
betont Dr. Bosse.

Auch den Mitgliedern Ilka Rogge und Jan
Malte Dunkel konnte der erfahrene Jurist
helfen. Das Mieterpaar beabsichtigte, sich
wihrend der Corona-Krise im April einen
Hund anzuschaffen, war sich aber angesichts
des folgenden Passus im Mietvertrag nicht
sicher, wie es vorgehen sollte: ,Der Mieter
darf Haustiere mit Ausnahme von Kleintie-
ren (Ziervogel etc.) nur mit Zustimmung
des Vermieters halten. Die Zustimmung ist
zu versagen oder kann widerrufen werden,
wenn durch die Tiere andere Hausbewoh-
ner oder Nachbarn beldstigt werden oder
eine Beeintrachtigung der Mieter oder des
Grundstiicks zu befiirchten ist.”

53.500 Hundehalter
in Hamburg

Dr. Bosse riet beiden, ,,auf den Vermieter
zuzugehen mit der Bitte, die Genehmigung
fiir die Haltung eines Hundes zu erteilen®
Die zustdndige Verwaltung reagierte posi-
tiv, nannte aber zwei Voraussetzungen fiir
die Erteilung der Genehmigung: Es diirfe
kein ,,Listenhund® sein und es miisse sicher-
gestellt werden, dass der Hund nicht iiber
langere Zeit alleine in der Wohnung sei.
Das Paar teilte schriftlich mit, dass beide
Voraussetzungen erfiillt seien und erhielt
die Zusage: ,Viel Freude mit Threm neuen
Mitbewohner.“ Dem kann man nur hinzu-
fiigen: Willkommen in der Gemeinde der
53.500 Hamburger Frauchen und Herrchen,
die im Jahr 2019 rund 4,4 Millionen Euro
Hundesteuer berappten.

Warnung vor der Welpenmafia

Wo und von wem man sich seinen Hund
anschaffen soll - dariiber gehen die Meinun-
gen auseinander. Vom Ziichter? Aus dem
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Tierheim? Oder gar online? ,,Auf keinem
Fall sollten Tiere iiber das Internet bestellt
oder gekauft werden’, warnt Tierérztin Dr.
Urte Inkmann (siehe auch Interview auf Seite
9), ,,das beziehe ich vor allem auf Welpen:
Dahinter verbirgt sich allzu oft eine regel-
rechte Tierproduktionsmaschinerie, die skru-
pellose Welpenmafia.“ Allein der Hamburger
Tierschutzverein (HTV) wurde seit Mai fast
jeden zweiten Tag mit illegalem Welpen-
handel konfrontiert. Der Grofiteil der Félle
gehe auf das Konto eines Handlerrings, der
aktuell in Norddeutschland, insbesondere in
Hamburg, aktiv ist, teilte der HTV kiirzlich

Einige ,,Mitbewohner* fin-
den sich nach kurzer Zeit
im Tierheim wieder. Um
diesen Haustieren solch ein
Schicksal zu ersparen, ist
es wichtig, alle Wenns und
Abers vor der Anschaffung
sorgfaltig abzuwagen.

mit. Von 63 beschlagnahmten Jungtieren
tiberlebten acht die Krankheiten, unter denen
sie litten, nicht — darunter der Welpe Juri
(linkes Foto in der Mitte). Fast alle stamm-
ten aus Polen und waren schwer krank: Die
Welpen mussten sich permanent tibergeben,
hatten blutigen Durchfall, waren schlapp und
konnten vor Schwiche nicht mehr schlucken
- oftmals ein grausames Sterben.

Doch auch wer sich fiir
ein Tier aus seridser Zucht ent-
scheidet, sollte wissen, dass dahinter
auch ein 6konomisches Interesse stehen
kann. Verantwortungslose, auf finanzielle
Vorteile bedachte Ziichter sorgen dafiir,
dass durch Qualziichtungen gesundheitli-
che Probleme produziert werden. Mépse,
Chihuahuas, Boxer, Schiferhunde, Peki-
nesen oder Amerikanische und Englische
Bulldoggen leiden oftmals an trdnenden
Augen, unter Hiiftgelenksdysplasien,
Bandscheibenvorfillen oder Wirbelsdulen-
missbildungen. Seriése Ziichter mit einem

VDH-Gditersiegel geben gerne Auskiinfte
iiber die Elterntiere und freuen sich tiber
einen angemeldeten Besuch der Interessen-
ten. Diese Hunde haben einen liebevollen
Familienanschluss und sind nachweislich
geimpft und entwurmt. Ein schriftlicher
Kaufvertrag mit Angabe der Eltern sollte
selbstverstandlich sein.

Wer die kommerzielle Tierzucht nicht
férdern mochte, sollte ein Individuum aus
einem Tierheim oder von seriésen Tier-
schutzvereinen adoptieren. ,,Diese Tiere
sind nachweislich gechipt, geimpft, ent-
wurmt und gegen Parasiten behandelt — und
es wurde ein allgemeiner Gesundheitscheck
vorgenommen®, sagt Dr. Urte Inkmann.
Auflerdem beraten Tierheime sowohl vor
als auch nach der Anschaffung von Bello
oder Muschi. [l

Fotos: Pixabay/stahlpress/Tierheim Henstedt-Ulzburg
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Interview: Dr. Urte Inkmann, Tierarztin

»riere sind
Familienmitglieder*

Die leitende Tierdrztin des Tierheims SiiderstraBe
Dr. Urte Inkmann erklart im Gespréch

mit MJ-Redakteur Volker Stahl, was bei

der Anschaffung eines Haustiers zu beachten ist.

Weihnachten steht vor der Tiir. Was ist bei der
Anschaffung eines Haustieres zu beachten?

Zunichst mochte ich klarstellen: Tiere sind keine Geschenke! Es
handelt sich um Familienmitglieder, deren Adoption gemeinschaft-
lich zu besprechen ist. Alle in der Familie miissen nicht nur dariiber
Bescheid wissen, sondern auch damit einverstanden sein. Im Vorfeld
miissen auch alle Verantwortlichkeiten geklart sein: Wer kiimmert sich
im Urlaub um das Tier? Ist der Alltag mit einem Tier auch nach den
freien Tagen zu bewerkstelligen, ohne es alleine zu lassen? Kénnen die
Tierarztkosten bezahlt werden? Die Haltungsanspriiche des jeweiligen
Tiers sind von Art zu Art, ja sogar individuell unterschiedlich und
miissen berticksichtigt werden.

Welche Tierarten landen nach Silvester
besonders oft im Tierheim?

Leidtragende finden Sie unter allen Tieren - ob Hund, Katze oder
Maus. Es sind die Tiere, die es nicht geschafft haben, die Anspriiche
der Halter zu erfiillen: Zum Beispiel Welpen, die nach drei Tagen
schon stubenrein sein und zehn Stunden alleine bleiben konnen sollen.
Oder Kaninchen, die nicht gestreichelt werden wollen.

Ist es iiberhaupt sinnvoll, Kindern Tiere anzuvertrauen?

Kinder sollten nur unter Aufsicht von Erwachsenen Tiere betreuen
diirfen. Tierkontakte und die Ubertragung von Verantwortung wir-
ken sich zwar sehr positiv auf die Entwicklung von Kindern aus. Es
sollten aber immer das Tierwohl im Vordergrund stehen und den
Kindern die Anspriiche des jeweiligen Tiers vollstindig vermittelt
werden. Dazu gehort vor allem, dass Tiere Ruhezonen und -zeiten
brauchen, damit sie selbst es bestimmen konnen, wann oder ob
Kinder mit ihnen spielen.

Konnten Sie ein Beispiel fiir falsche Tierhaltung nennen?

Es gibt zahllose Beispiele von Haltungen, die das Ertrégliche fir
die Tiere {iberschritten haben. Aber ein Fall blieb mir sowohl von
der Quantitit als auch der Qualitit des Schreckens besonders iibel
in Erinnerung - eine Hundezucht im Keller eines Messiehauses: 35
Hunde wurden in einem Keller ohne Tageslicht, ohne Futter, ohne
Wasser und in ihren eigenen Ausscheidungen sitzend gehalten. Einige
der Tiere waren bereits verendet. Mehrere Hunde waren tréchtig,
da die Besitzer mit ihnen stdndig geziichtet haben, um die Welpen
moglichst gewinneffizient zu verkaufen. Diesen Anblick werde ich
mein Leben lang nicht aus dem Kopf bekommen.

Ein Leben ohne Artgenossen:
Wie problematisch ist die
Einzelhaltung von Tieren?

Viele Tierarten benétigen Artgenossen fiir ein gliickliches Leben.
Hunde kénnen diese beim Spaziergang treffen, Katzen mit Freigang
auch. Reine Wohnungskatzen sollten ein Partnertier haben und auch
Kaninchen und Meerschweinchen sollten immer mit mindestens
einem Artgenossen zusammen gehalten werden, um auch die so
wichtigen innerartlichen Sozialkontakte zu haben. Denn seien wir
ehrlich, die meisten Menschen beschéftigen sich viel zu wenig mit
ihren Haustieren. Zudem kann der Mensch keinen Artgenossen
ersetzen, so sehr er sich auch bemiiht und sich dies einbildet.

Ist es Tierqudilerei, Hunde und
Katzen in grofistidtische
Etagenwohnungen zu zwingen?

Es kommt immer auf das jeweilige Tier und seine individuellen
Bediirfnisse an. Wenn jemand mit seinem Hund mehrfach tiglich
im Griinen lange Spaziergédnge macht, ist gegen eine kleine Etagen-
wohnung nichts zu sagen. Katzen kénnen sich auch in Wohnungen
wohlfiihlen, wenn ein Artgenosse vorhanden ist und die Moglichkeit
besteht, auch die “dritte Ebene” zu nutzen, also ein luftiger Parcours
zum Erklettern und Entdecken sowie Verstecken vorhanden ist. Ein
Balkon, der katzensicher gestaltet wird und als Ausguck genutzt
werden kann, gemiitliche Fensterbénke und geniigend Beschiftigung
durch den Menschen kann die Katze oft gut an die Wohnungshaltung
gewohnen. Wenn eine Katze allerdings jahrelang drauflen herum-
streunen durfte, gestaltet sich eine Umgew6hnung an die Wohnung
nicht selten als problematisch und leidvoll fiir das Tier.

Generell: Welche Fehler werden bei der
Haustierhaltung gemacht?

Tiere werden vor allem nach ihrem Aussehen und nicht nach
ihren Eigenschaften, Haltungsanspriichen und Wohlfithlbediirfnis-
sen ausgesucht. Die Medien zeigen Bilder und Filme mit Tieren,
die dem Kindchenschema entsprechen, zum Beispiel Mopse oder
Franzosische Bulldoggen. Alle Tiere dieser Rassen sind aufgrund
ihrer Schadelform Qualzuchten und pradestiniert dafiir, ihr gesam-
tes Leben lang zu wenig Luft zu bekommen. Ein wenig Linderung
verschafft man ihnen, wenn man sie operieren lésst, sodass sie
etwas besser atmen konnen. Trotzdem ist die Nachfrage nach diesen
Rassen sehr grof}, sodass viele Ziichter diese Hunde nachziichten,
um viel Geld zu verdienen.
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Von Folke Havekost

Am U-Bahnhof wird fleiBig gebaut.
Auf der einen Seite errichtet die May-
Gruppe auf 4.400 Quadratmetern ein
dreigeschossiges Einkaufszentrum
mit Glasfront, auf der anderen Seite
saniert die SAGA in einem Hochhaus-
block gleich 251 Wohnungen. Eine
dltere Frau bugsiert ihren Gehwagen
miihsam iiber das Saugrohr, das

die Bauarbeiter flei3ig befiillen.

»Wenn ich eine Kernaussage tiber Miim-
melmannsberg treffen soll, sage ich immer:

sagt Thiirnagel und blickt auf Mitstreiter
aus der Frithzeit zuriick: ,,Alle anderen sind
tot, weggezogen oder alt geworden. Ich bin
einfach hier geblieben.*

Wir treffen den 79-Jihrigen an der mit
Eichen gesdumten Kandinskyallee, in der
sich zwischen zwei Hochhdusern ein Skulp-
turenhof befindet, darunter seit 2002 die
bunte Frauenplastik ,Wut im Bauch® von
der Miimmelmannsbergerin Nina Mariko
Ehmke. Ein von Thomas Peiter entworfe-
nes Podest daneben ist leer, die Inschrift
am Sockel fordert auf: ,,Stell dich ruhig mal
drauf! Du bist das grofite Kunstwerk, das
diese Erde beherbergt.“ Die Feingliedrigkeit

Kraftige Farben: Die Stadtteilschule Miimmelmannsberg hebt sich von den grauen Betonfassaden ab.

Hier gibt es 7.500 Wohnungen, die die
gepflegtesten in ganz Hamburg sind®, sagt
Wolfdietrich Thiirnagel: ,Die elf groflen
Vermieter halten ihre Wohnungen grund-
satzlich in Ordnung. Und Mietwucher gibt
es hier eigentlich nicht.”

Thiirnagel ist linger hier, als es das Quar-
tier im Stidosten Billstedts schon gibt. 1964
begann er, in der Glinder Au fiir sich und
seine Frau ein Haus zu bauen. Als er zehn
Jahre spéter fertig war, hatte er jede Menge
Nachbarn bekommen. Ab 1970 wurde Miim-
melmannsberg vom gewerkschaftseigenen
Wohnungsunternehmen Neue Heimat aus
der Erde gestampft — als eine von drei Ham-
burger Grof3siedlungen neben dem Osdorfer
Born und Steilshoop.

»Andere gehen zum HSV,
ich kiimmere mich um
Miimmelmannsberg*“

Seitdem engagiert sich der gelernte
Elektriker in der Siedlung. ,,Andere Leute
fahren Porsche oder gehen zum HSV, ich
kiitmmere mich um Miimmelmannsberg®,
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der Skulpturen steht in deutlichem Kont-
rast zum Wohnbau, der 17 Stockwerke gen
Himmel ragt. Fiir jede Wohnung, die auf der
einstmals griilnen Wiese entstand, wurde ein
Baum gepflanzt. Doch Miitmmelmannsberg
wurde nicht fiir 6kologische Ausgleichs-
mafinahmen bekannt, sondern als sozialer
Brennpunkt. Der Blick auf die fiir damalige
Verhiltnisse modern ausgestatteten Beton-
bauten kippte rasch ins Negative.

Die Gropsiedlung wurde
schnell als Problemquartier
beschrieben

Als Stern-Reporter Ulrich Pramann
1979 tber das Problemklientel Fuflball-
fans recherchierte, schaute er sich in der
»trostlosen Neubausiedlung® um und sam-
melte Stimmen von Jugendlichen aus dem
HSV-Fanklub ,,Bunny Hill. ,,Hier ist Totent-
anz, mehr kannste dazu nich sagen’, erklarte
der Vorsitzende Michel: ,Hier kannste dir
nur ein’ klatschen.“ Und sein Kompagnon
Norbert erzahlte davon, wie er aus Lange-
weile ,, Ascheimer umgetreten, Papierkorbe
angesteckt, Baume entastet, Mofas geklaut®

Stadtteil-Rundgang (15)

Besser als
Porsche fahren

Mit Wolfdietrich Thiirnagel
durch Miimmelmannsberg

Er ist fast schon
eine Institution in
Mimmelmannsberg: -
Wolfdietrich Thiirnagel
fuhrt das Mieterjournal
durch seinen Stadtteil.

habe. Ein Muster, das sich wiederholt: 2006
kam es zu langen Debatten, ob ein Fernseh-
team im Auftrag von ZDEFEreporter Schiilern
Geld dafiir bezahlt hitte, um Randale vor
der Kamera zu inszenieren. Das befeuerte
Vorurteile, die bleiben.

Von der Kandinskyallee biegen wir in
die Feiningerstrafle, wo weitere Hochhiu-
ser auf uns warten. Vor 20 Jahren seien sie
richtig marode gewesen, erzahlt Thiirnagel,
doch inzwischen beinahe luxussaniert. Die
Betonblécke wurden technisch entkernt,

timmelmannsberg:

Auch das: gibt-es in
herbstliche Stimmung.in-einem
auBergewdhnlichen Stadtteil.

neue Leitungen sind gelegt und Warme-
rickgewinnungssysteme installiert worden.
Die SAGA, der fast zwei Drittel aller Woh-
nungen gehoren, betreibt seit 2011 einen
»Masterplan Miimmelmannsberg®, wobei
die Durchschnittskaltmiete immer noch
bei rund fiinf Euro pro Quadratmeter liegt.
Wichtig in einem Viertel, in dem 23 Prozent
der Einwohner Transferleistungen empfan-
gen und mehr als die Halfte der 4.760 Sozi-
alwohnungen bis 2024 aus der Bindung fillt.

Fiir einige Wohnungen sei es gelungen,
die Bindungsfrist zu verlangern, berichtet

Fotos: stahlpress/Schwarz



Thiirnagel, der in seinem jahrzehntelangen
Einsatz schon als Mieterbeirat aktiv war, in
der Fliichtlingshilfe oder auch als Abgeordne-
ter der Piraten-Partei in der Bezirksversamm-
lung. ,Wenn ich will, kriege ich den Stadtteil
hoch’; sagt der Betreiber der Website muem-
melmannsberg.de. ,,Essensausgabe“ ist das
Stichwort, das dort am meisten aufgerufen
wird, gefolgt von ,,Polizei“ und ,,Jugendamt

Ein Ort fiir Edeka, SAGA -
und ein Musikprojekt

Thiirnagel blickt auf die Baustelle
nebenan, wo das neue Einkaufszentrum mit
Edeka als Ankermieter entsteht. Im oberen
Geschoss will die SAGA ein Stadtteilzen-
trum einrichten - und nebenan spielt die
Musik. Dort erhalt das Jugendmusikprojekt
»Lass 1.000 Steine rollen” eine neue Heimat,
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_ Uppige Formen in einer gleichformigen - = =
% Umgebung: Der Platz der Skulpturen ist auf
jeden Fall ein Hingucker.

vorerst sind die Mucker im Billstedter Haus
der Jugend untergekommen.

In der Passage zwischen Feiningerstrafle
und Oskar-Schlemmer-Strafle, die gerade von
Baggern zerpfliigt wird, befinden sich Sozi-

alkontor, Jobcenter und

Mimmelmannsherg in Zahjen

Einwohnep:
Fliche: 3,8

17.710
km?

Bev. mit Werationshintergrung, 62, 91

Wohnungen: 7.
Sozi_a,lwoﬁnungeg 217
Personen pro Hausha'lt: 1
) thnungsg’rﬁﬁe: nicht e’rhoben
0 Miete ( Neuabschlus
(Quelle: Statistilzamt Norg)

Biicherhalle. Die Biicherhalle ist umgezogen,
weil sie am alten, grofleren Standort bei der
Gesamtschule nicht ausgelastet war. An ihre
Stelle ist im Marz 2019 das Erlebnislabor
»MINTarium" getreten, in dem Mathematik
spielerisch vermittelt werden soll und auf

B, [ Aol
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eher nebeneinander her. Wenn sie sich unter-
einander versammeln, tun sie dies zumeist
aufSerhalb Miimmelmannsbergs, denn dort
mangelt es an Treffpunkten. ,,Es gibt hier einen
Grill, ein Restaurant und null Kneipen; zihlt
Thiirnagel kurz und knapp auf.

5): nicht ermittelpay

Stadtteil im Umbruch: Der Hof'Wirdrenoviert, doch auc :;die -
-~ monotoneh Fassaden bendtigen eine Auffrischung. =

1.450 Quadratmetern allerlei Wissenswer-
tes zu Robotik, Gentechnik, Luftfahrt und
Schiffbau versammelt ist.

Von der Schule fiihrt eine Briicke iiber
die Strafle Miimmelmannsberg, die dem
Stadtteil seinen Namen gab. Thr Rundbo-
gen bietet einen optischen Kontrast zur
rechtwinkligen Bauweise, die das Viertel
pragt. Weiter westwirts dominiert drei-
und viergeschossige Bebauung das Bild: An
der Max-Pechstein-Strale hangen runde
Balkons an den Wohnungen, in der Edvard-
Munch-Strafle ziichtet ein Erdgeschossbe-
wohner Himbeeren. Wo bekannte Maler
die Straflen benennen, diirfen unbekannte
Gegenwartskiinstler nicht fehlen: Sie haben
die Comicfiguren Donald Duck, Bart und
Lisa Simpson auf die hellgrauen Beton-
winde gepinselt, die den Parterrewohnun-
gen als Sichtschutz dienen.

In der Ittenstraf3e findet sich auch endlich
ein gelber Einkaufswagen, der verloren im
Herbstlaub steht. Manch Kamerateam wiirde
jetzt draufhalten und heranzoomen. Botschaft:
Ah ja, also doch ein Problemviertel. In der
Totale wiirde auffallen, dass der Wagen am
Anfang eines Griinstreifens geparkt ist, der

beide Straflenhilften teilt. ,,Es ist genug
Platz fiir die Bewohner da, aber
nicht genug, um auf Griinflachen
oder Parkplitzen noch neu zu
bauen’, stellt Thiirnagel fest, dass
eine weitere Verdichtung in den
Seitenstrafen unwahrscheinlich ist.
Die Borussia-Dortmund-Flagge im
Vorgarten eines Bewohners bleibt
wohl allein.

Dem diversen
Quartier mangelt es
an Treffpunkten

Allein ist ein Stichwort: Die Grof3-
siedlung ist ein sehr diverses Quar-
tier, aber Deutsche, Polen, Tiirken,
Afghanen und andere Gruppen leben

Das Bezirksamt Mitte schrieb im Februar
2020 die Stelle eines ,,Stadtteilkiimmerers“
aus, der zur ,Weiterentwicklung und Aufwer-
tung der sozialen Infrastruktur Menschen
und Initiativen im Viertel vernetzen soll.
Schliellich wiirden in Miimmelmanns-
berg ,vielfiltige und neue Modelle und
Instrumente fiir eine moderne, heterogene
Einwanderungsgesellschaft erprobt®. Ohne
Reibungen geht das nicht vonstatten, wie
unter anderem die Biirgerschaftswahl 2020
zeigte, bei der die AfD mit 17,2 Prozent gleich
hinter der SPD (41,7) landete.

Neubau am Godenwind -
»Hamburgs ndchstes
Hipsterviertel“?

Miimmelmannsberg scheidet die Geister.
2019 besuchten die beiden grofien deutschen
Wochenblitter das Quartier. Der Spiegel sah
einen ,,betonierten Ausdruck der Hoffnungs-
losigkeit®, wihrend Die Zeit Miimmelmanns-
berg als ,Hamburgs néchstes Hipstervier-
tel“ ausrief. Im Stidwesten, am Godenwind,
werden tatsdchlich Stadthduser geplant,
mit denen ,stabile Nachbarschaften und
eine Balance in der Zusammensetzung der
Wohnbevolkerung erreicht werden soll, wie
Mitte-Stadtplaner
Michael Mathe
erklart, M

“De : In'die Wa

mensgeb
U-Bahnstation Miimmelmannsberg wurde
er Metallhase eingelassen,
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Neues Leben auf altem Rangierbahnhof

In Grof3 Borstel entsteht ein neues Quartier mit 940 Wohnungen

Von Reinhard Schwarz

Wohnen, wo friiher Giiterwaggons
rangiert wurden: In Grof3 Borstel ent-
steht ein neues Quartier mit rund 940
Wohnungen. Zwischen dem Gewerbe-
gebiet Nedderfeld und dem Fliisschen
Tarpenbek sind in den vergangenen zwei
Jahren bereits 544 Wohneinheiten sowie
eine Kindertagesstdtte entstanden,

teilt Michael Nowak, Sprecher des Bau-
unternehmens Otto Wulff, mit. Weitere
396 Wohnungen werden noch erstellt.

Der Name des neuen Quartiers ist
naheliegend: , Tarpenbeker Ufer®. Auf dem
Geldnde befand sich nicht nur ein brach
liegender ehemaliger Giiterbahnhof der
Deutschen Bahn, sondern auch eine Klein-
gartenanlage mit 65 Parzellen. Im Osten
des Neubauareals liegt noch ein intakter
Schrebergarten.

Die eher monotone Architektur der
vier- bis fiinfstockigen Gebédude dhnelt
zwar anderen Neubauvierteln, dafiir haben
die Planer aber den Bau von Hochhéusern
vermieden, die oftmals eine spitere Verslu-
mung begilinstigen. ,,Naja, quadratisch,

*Die Tarpenbek gab der neuen
Quartier seinen Namen

praktisch, gut eben®, kommentiert Timo
B. Kranz, Fraktionschef der Griinen in
der Bezirksversammlung Hamburg-Nord,
die standardisiert wirkenden Bauten, gibt
aber zu bedenken: ,Wenn wir giinstigen
Wohnraum schaffen wollen, miissen wir
Abstriche machen. Wir kénnen nicht aller-
hochste Anspriiche erfiillen und dann
eine Niedrigmiete erwarten.“ Stichwort
»glnstiger Wohnraum“: Im neuen Quar-
tier wurde nach dem Drittel-Mix gebaut,
also ein Drittel in Eigentum, ein Drittel
frei finanziert und ein weiteres Drittel
mit 6ffentlichen Mitteln gefordert. Laut
Nowak habe das Unternehmen Otto Wulff
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den Anteil von 225 ,vorgeschriebenen®
geférderten Wohnungen freiwillig auf 300
erhoht.

Die befragten Mieter duf3ern sich begeis-
tert tiber das neue Viertel. ,,Die Wohnanlage
gefdllt mir sehr gut®, sagt Madita Krun-
kowski, die Wirtschaftspsychologie studiert:
»Sie liegt zentral, aber man hat doch das
Gefiihl, als ob man auf dem Dorf lebt.“
Thr Partner Janneck Petersen schwirmt:
»Es ist eine wunderschone Anlage, mit der
richtigen Mischung aus Stadtleben und
Natur.“ Er studiert Wirtschaftsinformatik.
Beide haben ihre 57 Quadratmeter grofie,
geforderte Wohnung iiber einen Paragraf-
Fiinf-Schein bekommen. Das Paar arbeitet
neben dem Studium.

Berufssoldat Marvin S. ist ebenfalls
angetan von der 82 Quadratmeter grofien
Wohnung, die er sich mit seiner Partnerin
teilt: ,Die Wohnung ist sehr gut geschnit-
ten, sehr hell und hat eine gute Warmebi-
lanz.“ Warmmiete pro Monat: rund 1.500
Euro. IThm gefalle vor allem ,,das Wohnen
im Griinen®, so der 29-Jahrige.

Kritik duflert hingegen die Opposition
im Bezirk Hamburg-Nord. Der Larm-
schutz vor der Giiterumgehungsbahn, die
das Viertel zum Siiden hin begrenzt, sei
ungeniigend, erklart Ekkehart Wersich
(CDU). Zudem erfolge ,die Anbindung
an den Stadtteil Grof3 Borstel neben der
Zufahrt tiber den Kellerbleek nur iiber eine
Fuflgdngerbriicke. Auch deshalb besteht
keine direkte Verbindung an den o6ffent-
lichen Personennahverkehr.“ Neubewoh-
ner benoétigten ein Auto, um das Viertel
schnell verlassen zu konnen oder zu ihrem
Wohnort zu kommen. Wersich beméngelt
zudem, dass die Grundschulkinder aus

dem Neubauviertel nicht in Grof3 Borstel
zur Schule gehen kénnten, sondern nach
Eppendorf missten.

Auch von der Linken kommt Kritik.
»Der gesellschaftliche Nutzen dieses Neu-
baugebiets steht in keinerlei Verhaltnis zu
dem massiven Eingriff in die Natur und der
Vertreibung der Kleingértner. Wir haben

T i LI D ]

Griinzonen und bunte
Spielgerdte lockern die
standardisiert wirkende
Architektur auf.

damals gefordert, dass 350 Wohneinhei-
ten ausschliellich im ersten Forderweg,
unter Beibehaltung der Kleingérten, gebaut
werden. Damit hitte der gesellschaftliche
Nutzen deutlich hoher seien konnen®, sagt
Rachid Messaoudi. Er vermisst ebenfalls
die Anbindung an Bus oder Bahn. Auch
Kranz sieht das Problem: ,Wir als Griine
haben von Anfang an gesagt, dass wir fiir
das Neubaugebiet Tarpenbeker Ufer eine
verniinftige Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr brauchen und haben dies auch
beantragt.“ Eine kurzfristige Losung wéren
kleinere ,Quartiersbusse®, so Kranz.

Im griin-rot gefithrten Bezirksamt sieht
man sich indes auf einem guten Weg, erklart
Sprecherin Larissa Robitzsch: ,Im Ergebnis
entsteht ein neues Wohngebiet, das innen-
stadtnahes Wohnen in einem hervorragen-
den Naturraum, dem Tarpenbek-Griin-
zug, mit weiteren attraktiven Freiflachen
ermoglicht.“ Die Wohnungen in dem neuen
Areal sind 1,5 bis fiinf Zimmer grof3, laut
Investor entsteht am Tarpenbeker Utfer ein
,bunt durchmischtes Quartier®, das allen
Haushalten, vom Single bis zur gréfleren
Familie, ein modernes, naturnahes und
zentral gelegenes Zuhause biete. Im Baufeld
5 gebe es aktuell noch frei finanzierte Woh-
nungen, so Otto-Wulff-Sprecher Nowak,
die noch nicht vermietet seien. Il
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»Der braucht &l
keine Blumen*

Die Freunde Reinhold Meyer und Albert Suhr gehiorten
Zzum Hamburger Zweig der Widerstandsgruppe »WeiSe
Rose“. Beide wiren 2020 hundert Jahre alt geworden.

Von Volker Stahl

Die WeiBe Rose hat im Widerstand gegen den Nationalsozi-
alismus einen festen Platz inden Geschichtsbiichern, Wéhrend
der mutige Protest der Miinchner Gruppe um die Geschwister
Sophie und Hans Scholl gut bekannt ist, wissen nur wenige,
dass es einen Hamburger Ableger dieser Widerstandsgruppe
gab. 1943 wurden in der Hansestadt 30 Personen verhaftet, die
zu einem studentischen Freundeskreis gehérten, Einige von
ihnen bezahlten das mit dem Leben. Ihr »Verbrechen“: Sie hat-
ten Flugblitter hektografiert, von den Nazis verbotene Litera-
tur gelesen und verbreitet, Von den Schulfreunden Reinhold
Meyer und Albert Suhr tberlebte nur Letzterer.

»Die zunehmende Einschréinkung derindividuellen Freiheit,
die Missachtung christlich-humaner Werte und dje Verfolgung
jidischer Freunde lieBen in den musisch interessierten Kreisen
die Gespriche iiber Dichtung und Kunst immer haufiger in politi-
sche Diskussionen ubergehen. Ab Herbst 1942 diskutierte man
die durch Traute Lafrenz aus Miinchen nach Hamburg gelang-
ten Flugblatter der WeiBen Rose und fertigte davon Abschrif-
ten an, die an vertrauenswiirdige Personen weitergereicht
wurden“, berichtete Ning Schneider, Witwe des Germanisten
und WeiBe-Rose-Aktivisten Karl Ludwig Schneider.

Schon bald nach dem Abitur nahmen Meyer und Suhr mit
ehemaligen Klassenkameraden Kontakt zu oppositionellen
Gruppen in der Hansestadt auf. An der Hamburger Uni gab es
nur wenige Refugien, in denen besonderer Wert auf geistige
Unabhéngigkeit gelegt wurde. Das Anthropologische Kolloquium
unter Leitung von Professor Wilhelm Flitner war solch ein Ort.
Dort trafen sich Kritiker und Gegner des Nationalsozialismus,
Dort pflegten der Germanistikstudent Reinhold Meyer und seine
Kommilitonen - bei aller Vorsicht - in Referaten humanistisches
Gedankengut, zitierten mutig Passagen verbotener Literatur,

Zu einem festen Treff entwickelte sich die Buchhandlung
von Johannes P, Meyer, dem Vater von Reinhold. In den Keller-
raumen des Hauses Jungfernstieg 50 empfing der Juniorchef
Gleichgesinnte, um iiber verbotene Literatur zu diskutieren,
Dort kamen Studenten, Kiinstler und Intellektuelle wie der
Jazzmusiker Olaf Hudtwalcker oder der Schriftsteller Louijs
Satow zusammen, »Die Abende hatten schon fast den Cha-
rakter einer sich organisierenden Gemeinschaft. Man traf
sich hier im groBeren Kreise, laufend kamen neue, eben-
falls oppositionell gestimmte Menschen hinzy und beinahe
systematisch wurden hier auf hohem Niveau alle uns junge
Menschen bewegenden Fragen diskutiert®, erinnerte sich der
zum Kern der Gruppe gehdrende Heinz Kucharski. Im Herbst
1942 las man die ersten Flugblitter der »WeiBen Rose“. Traute
Lafrenz, die 1941 von Hamburg an dje Miinchner Universitst
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Widerstandskémpfer Albert Suhr (1920-1996)
und Reinhold Meyer (1920-1944).

gewechselte Vertraute der Geschwister Scholl und mit 101
Jahren letzte Uberlebende aus dem Kreis, hatte sie bei einem
Besuch mitgebracht.

Doch Spitzel verrieten die Gruppe. Albert Suhr wurde am 13,
September 1943 als erster von der Gestapo verhaftet und ins
Konzentrationslager Fuhlsbiittel (,Kolafu*) gesteckt. Spater
wurde er ins Landesgerichtsgeféngnis nach Stendal verlegt und
vor dem Volksgerichtshof wegen ,,Vorbereitung zum Hochverrat,
Feindbeg[instigung und Wehrkraftzersetzung“ angeklagt. Doch
er hatte Gliick: Eine Woche vor der am 19. April anberaumten
Verhandlung befreiten ihn amerikanische Truppen. Der Medi-
zinstudent war misshandelt worden, tiberlebte aber und arbei-
tete spéter als Arzt, Dje Damonen aus der Zeit der Gestapohaft
bekdmpfte er mit dem Aufputschmittel Preludin,

Sein Freund Reinhold Meyer, den er wihrend der Gymnasi-
alzeit wegen dessen Knochenmarkerkrankung zwei Jahre lang
jeden Tag bei den Schularbeiten unterstiitzt hatte, starb mit 24
Jahren im KZ Fuhlsbiittel, Meyer war ein Schéngeist. Er liebte
Gedichte von Hermann Hesse, las Goethes Faust und in der
Bibel. Und er mochte Blumen. Als er seine Mutter einmal darum
bat, ihm ein paar Bliimchen nach ,Kolafy* zu schicken, legte sie
Stiefmiitterchen auf das Paket. Der Gestapobeamte ergriff den
StrauB und warfihn aufden Boden: ,,Der braucht keine Blumen!“

Die Stadt Hamburg hat die WeiBe Rose spit gewiirdigt. Erst
Anfang der 1970er-Jahre wurde eine Gedenktafel des Bildhau-
ers Fritz Fleer in den Boden des Auditorium maximum der Uni-
versitdt eingelegt — auf Anregung von Wilhelm Flitner: ,,Mir
ldge daran, dass auch einer Studentengruppe gedacht wird,
deren Mitglieder 1943 in meinem Oberseminar waren, und die
im Zusammenhang mit der Tat der Geschwister Scholl aufge-
splirt wurde.“ Uber Meyer sagte der alte Professor: ,,Er war
ein besonders begabter, feinsinniger und aufrechter Mensch.«
Seit 1978 erinnert in Volksdorf eine zwei Meter hohe Skulp-
tur aus weiBem Muschelkalk an die Weif3e Rose. Anfang der
1980er-Jahre wurden elf Strafien in Niendorf-Nord nach Frauen
und Mannern aus dem Widerstand benannt,

Nur einen Steinwurf entfernt erin-
nert seit 1987 das Mahnmal »Tisch mit
12 Stiihlen* des Kiinstlers Thomas
Schiitte an Hamburger Nazi-Gegner,
die vom Regime ermordet wurden.
Das Messingschild eines Stuhls ziert
der Name Reinhold Meyer. Er wire am
18. Juli hundert Jahre alt geworden, sein
Freund Albert Suhr am 9. Dezember,
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Durch unsere Bildmontage ein
bisschen auf die Spitze
getrieben. So dhnlich kdonnte die
Nachverdichtung aussehen.

Wohnungsneubau

In Hamburg entstehen viele neue Wohnungen — aber wer

baut wie fiir wen?

Von Folke Havekost

Wihrend die Bewohner
Gronlands Schnee angeb-
lich mit iiber 50 Wortern
beschreiben kénnen sollen,
haben Hamburger Baumeister
gewiss mehr als 50 Worter fiir
Backstein und was er bedeu-
tet: effektvoll, hartgebrannt,
hochwertig, kunstvoll, stadt-
bildprigend, unverwechsel-
bar, vielseitig, wetterfest ...
und natiirlich beige, blaurot,
braun, grau, rot, sandfarben,
violett sind nur einige davon.

In Hamburg gibt es allein
acht Backsteinberater, sodass
der unvoreingenommene
Betrachter sich fragt: Warum
sieht es dann so aus? Bei Neu-
baugebieten sind die Blocke zu
Hiuserschluchten zusammen-
gefasst, in denen die Bewohner
tiber jede Feuerwehrzufahrt als
Schneise dankbar sein miissen.
Warum Sonne, wenn es auch
Lichtschalter gibt? Dass die
Mitte Altona gar nicht mehr
»Neue Mitte“ genannt wird, liegt
moglicherweise auch daran,
dass sie so altbacken aussieht.

»Architekten folgen
dem Herdentrieb der
Energieeffizienz*

»Man baut Silos fiir Men-
schen, die ohne energiefres-
sender und wartungsintensiver
Beliiftungsanlagen unbewohn-
bar wiéren', kritisiert der Mieter-
vereins-Vorsitzende Siegmund
Chychla die Einfallslosigkeit
im heutigen Wohnungsneubau:
»Viele Architekten folgen die-
sem Herdentrieb und verstecken
sich hinter dem Kostendruck
und der Energieeffizienz: Statt
Wohnungen werden oft anein-
andergereihte Schuhkartons mit
wenig natiirlicher Belichtung
hochgezogen, die mit dreifa-
cher Verglasung dichtgemacht
werden. Fenster in Kiichen und
Sanitdrrdaumen: Fehlanzeige!“
Was schon vor hundert Jahren
als Standard des Neuen Bauens
zu Recht gefeiert wurde, gebe es
nur noch als Luxus.

Es ist nicht nur die einfallslose Repro-
duktion von Backsteinkultur, die das Bau-
geschehen in Hamburg pragt. Unter dem
Motto ,,Mehr Stadt in der Stadt® sind einst-
mals grof3ziigig gestaltete Innenhofe als
potenzielles Neubaugebiet in den Fokus
geraten. Beispiel Bahrenfeld: Von der
Leverkusenstraf3e geht es in einen vielféltig
genutzten Innenhof mit Baumen, Parkplat-
zen, Werkstatten und Schuppen. Ein Laster
der ,,Monster Truck Show" wartet dort auf
seinen ndchsten Einsatz, nebenan wird ein
Motorrad vom Hof gefahren, an dem gerade
geschraubt worden ist.

Verschattung durch
Bebauung der Innenhdfe

Im Karree tobt seit Jahren ein Streit,
ob dieser Innenhof drei neue, 14 Meter
hohe Wohnhéuser vertragen kann. Oder
ob dies eine allzu grofie Abkehr von einem
Grundprinzip des ,,Neuen Bauens“ wire.
Vor knapp einem Jahrhundert standen
Fritz Schumacher in Hamburg und Gustav
Oelsner in Altona fiir die Devise: Mehr
Luft! Mehr Licht! Und keine eng gebauten
Mietskasernen mit fensterlosen Raumen,
in denen die komplizierte Beliiftung durch
Filter zum Energiefraf3 beitragt.

Schon 2015 wurde fiir den Bebauungs-
plan ,Bahrenfeld 68 eine Verschattungs-
studie erstellt, 2017 wurde sie iiberarbei-
tet. Das Ergebnis: Mehrere Wohnungen
im Bestand und auch einige Geschosse
des geplanten Neubaus ligen unter einer
»Besonnungsdauer® von vier Stunden,
wenn am 21. Mirz eines Jahres Tag und
Nacht gleich lang sind.

Dass die Sonne zumindest in einen
Aufenthaltsraum dann vier Stunden
hereinscheint, ist eine DIN-Norm, kein
Gesetz. Deshalb geht die Auseinander-
setzung zwischen dem Bauherrn und der
Anwohner-Initiative ,Bahrio 68“ weiter.
»Menschen brauchen in ihren Wohnungen
Raum, Ausblick, Licht und Frischluft®, for-
dert die Hamburger Architektenkammer
in threm Positionspapier ,,Hamburg 2021:
Chancen fiir die Nach-Corona-Stadt®

Auch in Eimsbiittel werden aus Hofen
Haiuser, ob nun in der Osterstrafle, am
Moorkamp, in der Sillemstrafle oder am
Grindelhof. ;Wenn man in griinderzeitli-
chen Quartieren noch Wohnungen in die
Hofe reinsetzt, liegt man in der Bebau-
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ungsdichte oft noch iiber der eigentlichen
Griinderzeit®, kalkuliert der Architekt
Claas Gefroi: ,Wohnungen, die stindig
verschattet sind — das kann nicht der Weg
sein, selbst wenn alle in Eimsbiittel woh-
nen wollen.“

Wer baut wie fiir wen?

Es wird ja gebaut, ganz fleiflig sogar.
Jahr fiir Jahr veroffentlicht die Stadtent-
wicklungsbehorde, wie viele neue Woh-
nungen entstanden sind. 9.805 waren es im
Jahr 2019, darunter 3.717 6ffentlich gefor-
derte. ,Der Bau zusétzlicher Wohnun-
gen ist das wirksamste Mittel gegen den
Anstieg der Mieten', erklért die zustdndige
Senatorin Dorothee Stapelfeldt.

Nur was wird wie fiir wen gebaut? ,,Es
wurde bisher relativ hochpreisiger Woh-
nungsbau geschaffen, weniger fiir Nor-
mal- oder Geringverdiener®, stellt Gefroi
fest: ,Und weil zu viele Sozialbindungen
herausfallen, ist der beliebte Drittelmix
zu wenig.“

In jeder Grof3stadt werkeln Bagger und
Krine fleiflig am Bauparadoxon. ,,In den
vergangenen Jahren ist etwas Unglaub-
liches passiert, bilanziert die Berliner
Architektin Larisa Tsvetkova: ,,Zusitzli-
cher Wohnraum wurde in erstaunlichen
Mengen gebaut, wihrend die Bevolke-
rungszahlen sich kaum verdndert haben.
Gleichzeitig ist eine Wohnungskrise ent-
standen.®

Denn es wird am Bedarf vorbei gebaut.
Nur in jedem fiinften Hamburger Haushalt
leben heute drei oder mehr Personen. Die
weitaus grofite Wohnform ist mit 58,3 Pro-
zent der Single-Haushalt. Dort muss fiir jede
Person eine Kiiche und ein Bad vorhanden
sein, was den Pro-Kopf-Fliachenbedarfin die
Hohe treibt. Nicht nur, aber auch deshalb ist
der Flichenbedarf eines Wohnenden in den
vergangenen drei Jahrzehnten bundesweit
um 35 Prozent gestiegen.

Investoren bauen am
Bedarf vorbei

Da der Trend zum vereinzelten Wohnen
sich wohl so bald nicht umkehren wird,
wire es konsequent, verstarkt kleinere
Wohneinheiten fiir Singles zu schaffen.
Das Gegenteil geschieht: Fiir Investoren
sind groflere Einheiten lukrativer, und
trotz aller Bemithungen, den 6ffentlichen
und genossenschaftlichen Wohnungsbau
zu stirken, geben sie in Hamburg nach
wie vor den Ton an. Kleinere Einheiten
entstehen eher als Mikro-Apartments fiir
Studierende, weil die Gewinnspannen in
diesen ,, Lebensabschnitt-Wohneinheiten®
attraktiv sind. Nachhaltig ist diese Form
der spekulativen Stadtentwicklung nicht.

»Einfach nur mehr Bauen ist Schnee von
gestern®, befindet Tsvetkova: ,,Die bauli-

che Moglichkeit der Trennung
von groferen Wohneinheiten in
kleinere Wohnungen als Pflicht
bei Neubau wire eine Voraus-
setzung fiir eine zeitgemaife,
anpassungsfihige Architektur.“
Ihr Hamburger Kollege Gefroi
stimmt zu: ,Wohnungen sind seit
Jahrzehnten funktional determi-
niert. Gerade wihrend Corona,
als viele Menschen im Lockdown
zu Hause arbeiten mussten, sind
diese Defizite schonungslos auf-
gedeckt worden. Wir brauchen
eine grofiere Flexibilitdt, die eine
Kombination von Wohnen und
Arbeiten ermoglicht.“

Es geht auch anders

Es gibt sie ja, die Ausnahmen:
Im Wilhelmsburger Weltquar-
tier steht vor den Hauseingéngen
jeweils eine kleine Bank, die Hofe
sind als Inseln fiir Bewohnergrup-
pen gestaltet, die je nach Gusto
zum Grillplatz, Rosengarten oder
Gemiisebeet werden. Als das alte
Quartier fiir Hafenarbeiter im
Zuge der Internationalen Bauaus-
stellung umgestaltet werden sollte,
putzten erst einmal Studierende
als ,Heimatforscher® die Klinken
der Bewohner und erkundigten
sich nach deren Wiinschen und
Vorstellungen. Eine aufwendige,
aber effektive Form von Biirger-
beteiligung. In der Nahe sorgt der
Weltgewerbehof fiir Umsatz und
Austausch.

Aus Japan kommt der Trend
zur ,introvertierten Architek-
tur“: Héuser, deren Fassaden
zur Strafle hin geschlossen sind,
also keinerlei Fenster mehr haben.
So weit ist Hamburg zum Gliick
noch lange nicht. In ihrem Koa-
litionsvertrag haben SPD und
Griine den Willen zu multifunkti-
onalen und zukunftsorientierten
Wohnformen formuliert. Auch ist
die Einrichtung eines Baukom-
petenzzentrums vorgesehen, in
dem Grundsatzfragen erdrtert
werden sollen. Noch ist es dazu
nicht gekommen. Der Koalitions-
vertrag werde ,,mit der gebotenen
Sorgfalt® abgearbeitet, hief3 es in
einer Stellungnahme der Stad-
tentwicklungsbehorde.

»Auf Seiten der Investoren
wird es immer viele Bedenken
geben. Es ist Sache der Politik und
Verwaltung, Veridnderungen in
neuen Quartieren zu forcieren’,
meint Architekt Gefroi: ,,Die
Stadt muss es wollen, die Planer
stehen bereit.“

Leben in Hamburg &

Innenhdfe wie dieser in Bahren-
feld laufen Gefahr, der Nachver-
dichtung anheim zu fallen.

MieterJournal 4/2020- 15




Mietrecht

Neue Hamburger
Mieturteile

Zusammengestellt und
bearbeitet von Rechtsanwiltin
Dr. Lisa Marie Rodel

Hinweis der Redaktion: Die Urteile sind, wenn
nicht anders angegeben, rechtskraftig.

Uniibliche Wanddekoration bei Mietende
nicht zwingend ein Schaden
Amtsgericht Hamburg, Urteil vom 17. September 2020, 44 C 488/19

Ein Vermieter konnte von den Mietparteien nach deren Auszug
nicht den Ersatz von Malerkosten verlangen. Bei Riickgabe der Woh-
nung waren Decken und Wande nicht frisch gestrichen. Die Wande
wiesen zum Teil kréftige Farbtone auf. Die Bohrlocher wurden von
den Mietparteien verschlossen, sodass an den Wianden weif3e Flecken
sichtbar waren. Der Vermieter forderte die Mieter daher zunéchst
auf, die Wande und Decken zu streichen. Die Mieter kamen dem
nicht nach, sodass der Vermieter eine Malerfirma beauftragte. Die
fiir deren Arbeiten entstandenen Kosten sollten die Mieter dem
Vermieter erstatten.

Die Mieter lehnten dies mit der Begriindung ab, dass die Miet-
vertragsklausel zu den Schonheitsreparaturen unwirksam sei. Sie
behaupteten zudem, dass die Wohnung bei Mietbeginn nicht reno-
viert gewesen sei.

Der Vermieter konnte das Argument im Laufe des Verfahrens
nicht entkraften. Es war hierfiir nicht ausreichend, dass der Vermieter
sich lediglich darauf berufen hat, dass die Wohnung bei Mietbeginn
renoviert tibergeben worden sei. Es wire seitens des Vermieters
konkret vorzutragen gewesen, durch wen und in welchem Umfang
sowie innerhalb welchen Zeitraums Renovierungsarbeiten in der
Wohnung durchgefithrt worden sind. Der Vermieter miisste dies
zudem durch entsprechende Rechnungen belegen konnen. Das
Ubergabeprotokoll half dem Vermieter an dieser Stelle nicht wei-
ter, da hier die Wohnung lediglich als ,,mangelfrei“ dokumentiert
worden war. Diese Formulierung lief3 lediglich den Schluss zu, dass
die Wohnung den vertragsgemifien Zustand aufgewiesen hatte. Fiir
den Fall, dass die Wohnung bei Anmietung nicht renoviert war,
ware dieser Zustand — mangels entgegenstehender Vereinbarung im
Mietvertrag — der vertragsgemafSe und damit mangelfreie Zustand.
Eine bei Mietbeginn nicht renovierte Wohnung fithrt regelméfig
zu einer Unwirksamkeit der Schonheitsreparaturklausel (vgl. BGH,
Urteil vom 18. Mirz 2015, VIII ZR 185 /14, juris).

Im Ubrigen war in Anbetracht der kurzen Mietzeit von deutlich
unter fiinf Jahren nicht davon auszugehen, dass Schonheitsrepara-
turen bereits fillig waren. Eine Endrenovierung ist nicht geschuldet.

Der Vermieter konnte auch einen ihm entstandenen Schaden
nicht hinreichend darlegen. Eine ungewdhnliche Dekoration ein-
zelner Raume fiihrt nur dann zu einer vom Vermieter nicht hinzu-
nehmenden Verschlechterung der Wohnung, wenn der Mieter die
in neutraler Dekoration {ibernommenen Riume bei Mietende in
einem Zustand zuriickgibt, der von vielen Mietinteressenten nicht
akzeptiert wird (vgl. BGH, Urteil vom 6. November 2013, VIII ZR
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416 /12, juris). Der Vermieter hatte zudem nicht hinreichend darle-
gen konnen, dass eine Weitervermietung der Wohnung - trotz des
angespannten Hamburger Wohnungsmarkts — in dem bestehenden
Zustand nicht moglich gewesen wire.

Die Mieter waren des Weiteren laut Mietvertrag auch nicht zum
Verschlieflen der Bohrlocher verpflichtet, sodass sie auch nicht die
geforderten Spachtelarbeiten schuldeten. Der Vermieter ist viel-
mehr durch die nun durchgefiihrte Renovierung der Wohnung in
die Lage versetzt worden, die Schonheitsreparaturen wirksam auf
den neuen Mieter umzulegen. Demnach spart der Vermieter die
Kosten fiir spatere Schonheitsreparaturen im Rahmen des neuen
Mietverhiltnisses. Dieser Umstand steht der Annahme eines Scha-
dens ebenfalls entgegen.

Mitgeteilt von den RAen Steins & Schadendorff

Ersatz der Umzugskosten nach
vorgetduschtem Eigenbedarf
Amtsgericht Tostedt, Urteil vom 29. Juli 2020, 3 C 239/19

Ein Mieter konnte von seinen ehemaligen Vermietern zu Recht
Schadensersatz verlangen, nachdem sie das Mietverhéltnis wegen
Eigenbedarfs gekiindigt hatten. Das Gericht sah zum Zeitpunkt
der Eigenbedarfskiindigung einen ernsthaften Nutzungs- bezie-
hungsweise Uberlassungswillen der Vermieter als nicht gegeben an.

Eine Eigenbedarfskiindigung setzt voraus, dass der Vermieter die
Réaume als Wohnung fiir sich, die zu seinem Haushalt geh6renden
Personen oder seine Familienangehdorigen benétigt. Es ist hierfiir die
ernsthafte Absicht des Vermieters notwendig, die Riume selbst als
Wohnung zu nutzen oder diese einem Angehérigen zu tiberlassen.

Die Vermieter hatten die Kiindigung mit der Begriindung erklart,
dass der Sohn beziehungsweise Enkel der beiden Vermieter, der
derzeit in einer zu kleinen Wohnung lebe, das Haus mit seiner
fiintkopfigen Familie zukiinftig bewohnen mochte. Der Mieter
raumte daraufhin fristgerecht das Mietshaus. Die Vermieter holten
ein Wertgutachten sowie Angebote fiir den Umbau des Hauses ein.
Es wurde zudem ein Antrag auf Erteilung der hierfiir notwendigen
Baugenehmigung gestellt. Zwischen den Vermietern und dem Sohn
beziehungsweise Enkel kam es zu einem Kaufvertrag. Da diesem
die zu zahlende monatliche Belastung schlussendlich zu hoch war,
wurde von einem Verkauf an ihn abgesehen. Das Mietshaus wurde
vielmehr im Anschluss anderweitig verkauft.

Die Vermieter haben damit schuldhaft eine Pflicht aus dem
Mietvertrag verletzt, indem sie eine unberechtigte Eigenbedarfskiin-
digung erkldrt haben. Sie sind deshalb zum Ersatz des dem Mieter



entstandenen Schadens - hier insbesondere die Umzugskosten
— verpflichtet. Es fehlt an der Ernsthaftigkeit des Nutzungs- oder
Uberlassungswillens, wenn sich die Vermieter noch nicht sicher sind,
inwieweit sich das Vorhaben umsetzen lésst. Soweit die Unsicherheit
hinsichtlich der beabsichtigten Nutzung auf Fahrléssigkeit beruht,
fithrt dies zu einem Schadensersatzanspruch des Mieters. Es bestand
zum Zeitpunkt der Kiindigungserklirung noch keine sichere Uber-
lassungsabsicht. Es fehlten jegliche tatsichliche Grundlagen fiir den
angestrebten Verkauf sowie die damit verbundene Finanzierung.
Es ist zumindest erforderlich, dass die Planung bereits ein Stadium
erreicht hat, in dem beurteilt werden kann, inwieweit die Verwirk-
lichung des Vorhabens eine Kiindigung rechtfertigt. Dies war hier
nicht der Fall. Es lagen sémtliche Grundlagen fiir die Finanzierung,
wie beispielsweise das Wertgutachten sowie die Umbaukosten, erst
nach der Kiindigungserklarung vor. Es wurden des Weiteren auch
die Finanzierungsgespriche erst nach der Kiindigung gefiihrt.

Es kam insoweit nicht darauf an, inwieweit der vorliegende
Verkauf an einen Familienangehorigen iiberhaupt eine Eigenbe-
darfskiindigung rechtfertigt, zumal der geplante Verkauf dem Kiin-
digungsschreiben noch nicht einmal entnommen werden konnte.

Mitgeteilt von RA Lutz Witt

Mieterh6hung: Gesamtgeprédge des Mietshauses
fiir Baualtersklasse entscheidend
Amtsgericht Hamburg, Urteil vom 30. Juni 2020, 43b C 21/19

Der Wohnraummieter wehrte sich gegen eine Mieterhohung. Es
ging hauptséachlich um die Frage, inwieweit die Wohnung der Bau-
altersklasse 1. Januar 1919 bis 20. Juni 1948 oder der Baualtersklasse
21. Juni 1948 bis 31. Dezember 1960 zuzuordnen sei.

Die Vermieterin berief sich darauf, dass das Mietshaus den fiir
Bauten der 1930er-Jahre typischen Baustil aufweise. Die Kriegs-
schiaden hitten lediglich nicht genehmigungspflichtige Instand-
setzungsarbeiten betroffen. Die Mieterin trug hingegen vor, das
Gebdude sei im Krieg stark zerstort worden, sodass lediglich die
Fassaden unbeschadigt geblieben seien. In den 1950er-Jahren sei
das Gebdude wiederaufgebaut worden. Unter Zugrundelegung des
Rasterfelds H2 (Baualtersklasse 21. Juni 1948 bis 31. Dezember 1960)
wire kein Raum fiir eine weitere Mieterh6hung. Die derzeit bereits
gezahlte Miete entspreche vielmehr der ortsiiblichen Vergleichsmiete.

Das Gericht sah dies anders. Die Vermieterin sei vielmehr dazu
berechtigt, ihr Mieterhdhungsverlangen mit dem Rasterfeld F2
(Baualtersklasse 1. Januar 1919 bis 20. Juni 1948) des Hamburger
Mietenspiegels 2017 zu begriinden. Die Form des Gebaudes weise
den Baustil der 1930er-Jahre auf. Die Treppenhausfenster und der
Fliesenboden im Eingangsbereich des Gebaudes entspriachen der
Bauhausarchitektur. Die Wohnung weise ebenfalls Merkmale auf,
die keineswegs auf einen ,Wiederaufbau“ hindeuteten. So sei bei-
spielsweise ein Dielenboden vorhanden. Die Zimmertiiren seien
kassettenartig. Die Deckenhohe von 2,77 Metern deute ebenfalls
darauf hin, dass nicht nur die Fassaden durch den Krieg unbescha-
digt geblieben seien, sondern vielmehr auch die Wohnung. Die
Wohnungseingangstiir, die beispielsweise einen kleinen Briefschlitz
aufweise, stamme nicht aus den 1950er-Jahren.

Aus der Bauakte ging nicht hervor, dass durch Kriegsschiaden
lediglich die Fassaden unbeschidigt geblieben seien. Das Mietshaus
liegt zwar an einer stark befahrenen Hauptverkehrsader in Hamburg.
Es sind allerdings Baume vorhanden, die die Straf3enverkehrsgerdu-
sche ddmmen. Der iiberwiegende Wohnraum ist des Weiteren zu
einem begriinten Innenbereich ausgerichtet. Sowohl hier als auch
auf dem angeschlossenen Balkon ist der StrafSenverkehr lediglich
als ein Hintergrundrauschen wahrzunehmen, wie es in zentralen
Lagen in Hamburg tiblich ist.

Mietrecht

Als nachteilig hat das Gericht den Umstand gewertet, dass die
Wohnung ohne Herd und Spiile vermietet worden sei. Die von der
Vermieterin begehrte Quadratmetermiete lag mit 7,85 Euro noch
unter dem Mittelwert von 8,12 Euro des einschlagigen Rasterfelds
F2 des Hamburger Mietenspiegels 2017, sodass der Mieterh6hung
zuzustimmen war.

Mitgeteilt von den RAen Steins & Schadendorff

Nebenkostennachforderung: Zuriickbehaltung bis
zur Belegeinsicht und Priifung méglich

Amtsgericht Hamburg-Blankenese,

Urteil vom 1. September 2020, 532 C 46/20

Die Mietparteien hatten zu Recht die Nebenkostennachforderung
zurtickbehalten, nachdem ihnen die Vermieterin die der Abrechnung
zugrundeliegenden Rechnungsbelege bisher nicht vorgelegt hatte.
Die Ausiibung des Zuriickbehaltungsrechts fiihrt hier nicht dazu,
dass die Mieter Zug um Zug gegen Gewéhrung einer Belegeinsicht
zur Zahlung zu verurteilen wiren. Es wére unsachgemaf3, die Mieter
schon gegen Gestattung der Einsicht, jedoch ohne ausfithrliche Prii-
fung, zur Zahlung zu verpflichten. Es ist daher in der Rechtsprechung
anerkannt, dass die Ausiibung des Zurtickbehaltungsrechts des Mieters
gegeniiber einer Nebenkostennachforderung des Vermieters zum
Hinausschieben der Falligkeit fiihrt.

Mitgeteilt von RA Lutz Witt

Betriebskostenabrechnung: Erlduterung
Verteilerschliissel im Einzelfall erforderlich
Amtsgericht Hamburg-Altona, Urteil vom 17. Juni 2020, 318¢ C 69/19

Ein Vermieter klagte auf Zahlung, nachdem sich der Wohnungs-
mieter geweigert hatte, die Nebenkostennachforderung zu begleichen.
Im Rahmen der Betriebskostenabrechnung wurden die angefallenen
Kosten sowohl fiir den Wohnraum als auch fiir die gewerblichen Fla-
chen abgerechnet. Das Gericht hatte tiber die Frage zu entscheiden,
welche Anforderungen an den Verteilerschliissel in einem solchen
Fall fiir eine formell ordnungsgemafle Nebenkostenabrechnung zu
stellen sind.

Eine Betriebskostenabrechnung ist formell dann wirksam, wenn
sie eine geordnete Zusammenstellung der Einnahmen und Ausgaben
enthilt. Dies erfordert die Auflistung der Gesamtkosten, die Angabe
eines Umlageschliissels mit gegebenenfalls enthaltener Erlauterung,
die Angabe der auf den Mieter entfallenden Kosten, den Abzug der
Vorauszahlungen des Mieters sowie eine gedanklich und rechnerisch
verstandliche Abrechnung (vgl. Langenberg, in: Schmidt-Futterer,
Mietrecht, 14. Auflage 2019, § 556 Rn 333).

Die Abrechnung soll den Mieter in die Lage versetzen, den Anspruch
des Vermieters nachzupriifen. Erforderlich ist dafiir, dass der Mieter
erkennen kann, in welchen Rechenschritten die Umlage der Betriebs-
kosten erfolgt (BGH, Urteil vom 15. Februar 2012, VIII ZR 197/11,
juris). Eine Erlauterung des angewandten Verteilungsmaf3stabs ist
nur dann geboten, wenn dies zum Verstdndnis der Abrechnung
erforderlich ist (BGH, Urteil vom 29. Januar 2020, VIII ZR 244/18).
Im Rahmen der hinreichenden Verstandlichkeit sind auch Erldute-
rungen zu beriicksichtigen, die der Vermieter dem Mieter auflerhalb
der Abrechnung mitgeteilt hat, wie beispielsweise eine Regelung im
Mietvertrag, bei einer vorangegangenen Abrechnung oder auf eine
Nachfrage des Mieters. Dies muss allerdings vor Ablauf der Abrech-
nungsfrist geschehen sein.

Es war vorliegend anhand der Abrechnung nicht nachvollziehbar,
aufgrund welchen Maf3stabs der Gesamtbetrag auf die Gesamtfliche
der Wohnungen einerseits sowie die gewerblichen Abrechnungskreise
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Mietrecht

andererseits umgelegt worden war. Nach der neueren Rechtspre-
chung des Bundesgerichtshofs geniigt es fiir die formelle Ord-
nungsgeméfiheit einer Betriebskostenabrechnung hinsichtlich der
Angabe der ,Gesamtkosten, wenn der Vermieter bei der jeweiligen
Betriebskostenart denjenigen ,,Gesamtbetrag® angibt, den er auf die
Wohnungsmieter der gewéhlten Abrechnungseinheit umlegt. Dies
gilt auch dann, wenn der Vermieter diesen Gesamtbetrag vorab
um nicht umlegbare Kostenanteile bereinigt hat. Einer Angabe
und Erlduterung der zum angesetzten Gesamtbetrag fithrenden
Rechenschritte bedarf es nicht (BGH, Urteil vom 20. Januar 2016,
VIII ZR 93/15, juris). Das Urteil vom 20. Januar 2016 betrifft damit
die - vom BGH bejahte — Frage, inwieweit die Angabe schon berei-
nigter Gesamtkosten formell ordnungsgeméf sei.

Hier ging es jedoch um die Problematik, inwiefern bei Gesamtkos-
ten eine in der Abrechnung offen ausgewiesene vorherige Aufteilung
in Wohnraum- und Gewerbekosten erfolgt war. Diese Rechtsfrage
hat der BGH bisher offengelassen. Insoweit liegt der Fall hier anders,
als wenn dem Mieter von vornherein lediglich ein bereinigter
Gesamtkostenwert mitgeteilt wird. Die hier vorgelegte Abrechnung
war nicht nachvollziehbar. Eine von dem Vermieter im Nachhin-
ein vorgelegte schriftliche Erlduterung der Verteilerschliissel zur
Betriebskostenabrechnung dnderte hieran nichts. Die Erlduterung
erfolgte nach dem Ende der Abrechnungsfrist und konnte daher
nicht beriicksichtigt werden.

Mitgeteilt von den RAen Steins & Schadendorff

Kiindigung nach unerlaubter
Untervermietung iiber Airbnb
Amtsgericht Hamburg-Harburg,

Urteil vom 28. Februar 2020, 640 C 290/19

Das Gericht hatte sich mit der fristlosen sowie auch fristgemaf3
erklarten Kiindigung eines Wohnraummietverhéltnisses zu befassen,
denen die Begriindung zugrunde lag, dass der Mieter die Wohnung
iiber das Onlinevermietungsportal Airbnb angeboten hatte.

Als der Vermieter festgestellt hatte, dass der Mieter die Wohnung
bei Airbnb inseriert hatte, lie§ er den Mieter durch eine Familien-
angehorige kontaktieren und eine Anfrage fiir die Anmietung der
Wohnung stellen. Der Mieter bestitigte die Buchung.

Der Vermieter erklarte daraufhin eine Abmahnung wegen
unberechtigter Untervermietung und forderte den Mieter auf,
das Wohnungsinserat unverziiglich aus dem Internet zu entfernen
sowie bereits bestehende Buchungen zu stornieren. Der Mieter
teilte hierauf mit, dass er das Inserat noch am selben Tag geloscht
habe. Er hitte zudem keine Kenntnis gehabt, dass es fiir diese Art
der Untervermietung einer Erlaubnis bedurft hitte. Er versandte
gleichzeitig tiber die Airbnb-Nachrichtenfunktion an die Famili-
enangehorige des Vermieters die Mitteilung, dass er sein Inserat
leider 16schen miisse, da sein Vermieter Probleme bereite. Er konne
jedoch gern weiterhin direkt kontaktiert werden. Der Vermieter
erklarte daraufhin eine weitere Abmahnung, die er damit begriindete,
dass der Mieter ihn arglistig getduscht habe. Er habe auf die erste
Abmahnung hin mitgeteilt, dass das Inserat gel6scht worden sei.
Der Mieter habe jedoch eine bestehende Buchung nicht storniert,
sondern vielmehr ausdriicklich bestitigt. Das Vertrauensverhaltnis
sei hiermit endgiiltig zerriittet.

Der Mieter raumte die Wohnung nicht. Er teilte vielmehr mit, er
habe die Wohnung lediglich sporadisch untervermietet. Nachdem
er durch die erste Abmahnung erfahren habe, dass sporadische
Untervermietungen iiber Airbnb nicht erlaubt seien, habe er die
bestehende Buchung telefonisch storniert. Mit seiner Nachricht habe
er lediglich ein alternatives Wohnungsangebot zusichern wollen.
Der Vermieter reichte daraufthin Raumungsklage ein.
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Das Gericht gab der Raumungsklage nicht statt, der Vermieter
habe keinen Anspruch auf die gerdumte Herausgabe der Wohnung.
Es habe weder die fristlose noch die hilfsweise erklarte ordentliche
Kiindigung das Mietverhéltnis beendet.

Ein wichtiger Kiindigungsgrund liegt vor, wenn dem Vermieter
unter Berticksichtigung aller Umstande des Einzelfalls, insbesondere
eines Verschuldens der Vertragsparteien und unter Abwégung der
beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Mietverhiltnisses bis zum
Ablauf der Kiindigungsfrist nicht zugemutet werden kann. Es muss
hierbei eine umfassende Wiirdigung aller mafigeblichen Tatsachen,
wie beispielsweise die Dauer des Vertragsverhaltnisses, das bisherige
Verhalten der Parteien und die Auswirkungen der Pflichtverletzungen
sowie eine Wiederholungsgefahr im Rahmen einer Abwégung erfolgen.

Eine T4duschung des Vermieters durch den Mieter {iber wesent-
liche Umsténde kann grundsitzlich eine fristlose Kiindigung recht-
fertigen. Der Mieter hatte dem Vermieter gegeniiber hier auch den
Eindruck erweckt, er sei der Aufforderung des Vermieters aus der
ersten Abmahnung nachgekommen, indem er nicht nur die Anzeige
geloscht, sondern auch bestehende Buchungen storniert habe. Dies gilt
insbesondere vor dem Hintergrund, dass der Mieter dem Vermieter
mitteilte, dass es ihm leider nicht bewusst gewesen sei, dass er die
Erlaubnis des Vermieters einzuholen habe. Es kommt hiermit die
Absicht des Mieters zum Ausdruck, sich zukiinftig der Forderung
des Vermieters entsprechend vertragsgemaf zu verhalten.

Dem Vermieter war es jedoch nach dem Grundsatz von Treu und
Glauben verwehrt, sich auf diesen Grund fiir eine fristlose Kiindi-
gung zu berufen, da er mit der zweiten Abmahnung dem Mieter die
Gelegenheit eingeraumt hatte, dass er zur Vermeidung einer fristlosen
Kiindigung selbst ordentlich kiindigen konne. Der Vermieter hat zum
einen zum Ausdruck gebracht, das Mietverhaltnis beenden zu wollen.
Zum anderen hat er deutlich gemacht, dass ihm die Fortsetzung des
Mietverhiltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist zuzumuten ist.
Der Vermieter wiirde sich zu diesem Verhalten in Widerspruch setzen,
wollte er sich nunmehr auf eine Unzumutbarkeit der Fortsetzung
des Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist berufen.

Das Gericht kam im Rahmen einer Gesamtabwagung zudem zu
dem Ergebnis, dass auch kein Grund fiir eine ordentliche Kiindigung
vorgelegen habe. Der Mieter war der Aufforderung des Vermieters
zumindest teilweise nachgekommen, indem er das Inserat 16schen lief3.
Das Mietverhéltnis verlief des Weiteren knapp 13 Jahre stérungsfrei,
sodass zu erwarten ist, dass der Mieter keine weiteren Pflichtverlet-
zungen begeht. Das Gericht berticksichtigte zudem zugunsten des
Mieters, dass die von dem Mieter bestatigte Untervermietung an eine
Familienangehorige des Vermieters mit dessen Wissen und Wollen
vorgenommen worden war. Es blieb daher auch hinsichtlich der
Tauschung bei einem Versuch.

Der Vermieter hatte fiir die Erklarung der Abmahnungen sowie
Kiindigungen anwaltliche Hilfe in Anspruch genommen. Die hier-
durch entstandenen auflergerichtlichen Rechtsanwaltskosten waren
seitens des Mieters zu ersetzen. Der Vermieter durfte die Beauftragung
eines Rechtsanwalts zur Wahrung und Durchsetzung seiner Rechte
fiir erforderlich und zweckmafig halten (vgl. BGH, Urteil vom 25.
November 2015, IV ZR 169/14). Die Abmahnung wegen pflicht-
widrigen Verhaltens des Mieters gegeniiber dem Vermieter bedurfte
sorgfaltiger rechtlicher Priifung und entsprechender Begriindung.

Mitgeteilt von RA Christian Pechlivanis

(*) Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und
personenbezogenen Hauptwortern die mannliche Form verwendet. Entspre-
chende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung grundsatzlich fiir alle
Geschlechter und auch fiir diejenigen, die sich keinem Geschlecht zuordnen. Die
verkiirzte Sprachform hat nur redaktionelle Griinde und beinhaltet keine Wertung.
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Individuelle
Beratung

Der Mieterverein ist fiir das
einzelne Mitglied da. Als lhre
Interessenvertretung beraten
wir Sie in allen Miet- und Woh-
nungsfragen. Rund 65.000 Mit-
gliedshaushalte in Hamburg
und Umgebung wissen unse-
re Hilfe zu schidtzen. Bleiben
auch Sie nicht Rat-los!

Rechtsschutz

Als Mitglied im Mieterverein
haben Sie Prozess-Rechts-
schutz fiir Mietstreitigkeiten.
Unsere Rechtsschutz-Versi-
cherung sorgt fiir 9o-prozen-
tigen Kostenschutz. Wir wol-
len aber keinen Streit. Wenn
es doch zu einem Prozess
kommt, tragen Sie nur ein
geringes Kostenrisiko und
brauchen auf lIhr gutes Recht
nicht zu verzichten.

Starke
Gemeinschaft

Der Mieterverein als Inter-
essenvertretung aller Mieter
tritt fiir ein soziales Mietrecht
ein. Als einziger Hamburger
Mieterverein gehort er dem
Deutschen Mieterbund (DMB)
an. Eine starke Mieterorgani-
sation braucht einen grofien
Mitgliederbestand. Je mehr
wir sind, desto besser konnen
wir uns fiir Sie einsetzen.

Niedrige
Kosten

Und das alles fiir monatlich
6,25 Euroje Haushalt (also
Jahresbeitrag 75 Euro), Auf-
nahmegebiihr 15 Euro.
Kurzentschlossene finden
nebenstehend ein Beitritts-
formular. Wenn Sie weitere
Informationen wiinschen,
rufen oder mailen Sie uns an:
(040) 8 79 79-0 oder
info@mieterverein-hamburg.de




Von Siegmund Chychla

Wenn Mieter in eine Wohnung ziehen,
entsteht nicht selten das Bediirfnis,
die Wohnrdume teilweise oder —in
eher seltenem Fall - in toto unter-
zuvermieten. Nicht zu vergessen ist
dabei, dass der Vermieter grundsitz-
lich ein Wort mitzureden hat. Werden
von den Parteien des Mietvertrags
gewisse Regeln nicht beachtet, kann
das zu bosen Uberraschungen fiihren.
Die nachfolgenden Gerichtsentschei-
dungen sind als Orientierungshilfe
gedacht.

1. Giinstigere Wohnung als Alternative
zur Untervermietung

Die Mieterin begehrte von ihrem Vermie-
ter die Erlaubnis, einen Teil ihrer Wohnung
an eine Person unterzuvermieten. Sie begriin-
dete ihr Anliegen mit finanziellen Engpéssen.
Zur Person des Untermieters lie3 sie dem
Vermieter ein mit einem Lichtbild versehenes
Dokument des Bundesamts fiir Migration
und Fliichtlinge (BAMF) zukommen. Der
Vermieter verweigerte die Erlaubnis unter
anderem mit der Begriindung, dass die Mie-
terin in eine giinstigere Wohnung ziehen
koénne. Hinzukomme, dass das vorgelegte
Dokument des BAMF keine Gewibhr fiir die
Identitét des Untermieters biete, meinte der
Vermieter. Daraufhin hat die Mieterin den
Klageweg beschritten.

2. Uberlassung der gesamten
Wohnung an Familienangehérige /
Genehmigungspflicht

Die Mieter einer Zwei-Zimmer-Woh-
nung gaben ihren Wohnsitz in Deutschland
auf, um ihren Lebensabend in der Tiirkei zu
verbringen. Die Wohnung iiberlielen sie
ihrem Sohn, dessen Ehefrau und weiteren
zwei Sohnen. Eine Erlaubnis zur Unterver-
mietung holten sie nicht ein. Nachdem die
Vermieterin von der Gebrauchsiiberlassung
erfahren hatte, kiindigte sie das Mietverhalt-
nis ordentlich. Weil die Kiindigung nicht
akzeptiert wurde, hat die Vermieterin Rau-
mungsklage erhoben.

3. Untermieterlaubnis / Vermietung
an Touristen

Der Mieter hat eine rund 43 Quadrat-
meter grofle Wohnung in Berlin-Kreuzberg
angemietet, um diese an Wochenenden zum
Besuch seiner Tochter zu nutzen. Weil er die
Wohnung zeitweise untervermieten wollte,
erhielt er vom Vermieter die Erlaubnis dafir.
Die Erlaubnis war unter anderem an die
Postvollmacht des jeweiligen Untermieters
gekniipft, um alle Willenserklarungen des
Vermieters vereinfacht zustellen zu konnen.
Nachdem der Mieter angefangen hatte, die
Wohnung im Internet zur tageweisen Anmie-
tung an bis zu vier Personen anzubieten,
kiindigte der Vermieter nach erfolgloser
Abmahnung das Mietverhiltnis und ver-
langte die Raumung der Wohnung.

Zu 1: Das LG Berlin bestdtigte durch
Beschluss (65 S 202/17) das Urteil des
AG Berlin-Neukolln, das der Mieterin
den Anspruch auf Erteilung einer Unter-
mieterlaubnis zugesprochen hatte. Eine
Mieterin mit finanziellen Engpéssen
miisse sich vom Vermieter nicht auf
glinstigere Wohnungen verweisen lassen,
sondern habe einen Anspruch darauf, ihre
Wohnung unterzuvermieten. Auch das
Lichtbild-Dokument des BAMF sei fiir die
Benennung und Identifizierung des Unter-
mieters ausreichend gewesen.

Zu 2: Das LG Berlin (65 S 16/18) entschied
zugunsten der Vermieterin. Die Kiindi-
gung sei wirksam, weil die Mieter unbefugt
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die gesamte Wohnung ihren Kindern und
der Schwiegertochter tiberlassen hitten.
Die im Haushalt des Mieters lebenden
Familienangehorigen seien zwar in den
Gebrauch der Mietsache einbezogen. Dies
gelte allerdings nur, solange die Mieter
selbst die Wohnung nutzen, um mit den
Familienangehérigen zusammenzuwoh-
nen. Weil die Mieter ohne jeden Riick-
kehrwillen dauerhaft in die Tiirkei gezogen
seien, hitten sie auch kein Anspruch auf
Erteilung der Erlaubnis zur Untervermie-
tung.

Zu 3: Nachdem die Rdéumungsklage vom
LG Berlin abgewiesen worden war, gab der
BGH (VIII ZR 210/13) der Vermieterseite
recht. Demnach sei zwischen einer kurz-
fristigen Uberlassung der Wohnung an
beliebige Touristen und einer gewohnli-
chen, auf gewisse Dauer angelegten Unter-
vermietung zu unterscheiden. Aus diesem
Grund sei die Vermietung der Wohnung
an beliebige, stindig wechselnde Touristen
nicht von der vormals erteilten Erlaub-
nis zur Untervermietung umfasst. Die
Erlaubnis habe sich auf die Vermietung
an Touristen auch deshalb nicht erstre-
cken konnen, weil die Verpflichtung des
Mieters, den Untermietern eine Postvoll-
macht zu erteilen, bei stindig wechselnden
Untermietern ins Leere laufen wiirde.

Liebe Leserinnen und liebe Leser, zu
bedenken ist, dass es sich bei den Gerichts-
urteilen jeweils um Einzelfallentscheidun-
gen handelt. Schon kleinere Anderungen
des Sachverhalts oder auch die Anderung
der Rechtsprechung konnen dazu fithren,
dass auch ein anderes Urteil bei vergleich-
barem Sachverhalt ergehen kann. |
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BGH-Urteile (70)

Der Bundesgerichtshof (BGH) produziert

fleiBig mietrechtliche Urteile und tragt damit
zur Klarung strittiger Auslegungsfragen und zur
Vereinheitlichung der Rechtsprechung bei.

Stefan Schmalfeldt stellt einige neue

Grundsatzurteile vor und erldutert kritisch,

welche praktische Bedeutung sie fiir
Mieter und Vermieter haben.

Stefan Schmalfeldt,
Leiter der Rechtsabteilung des
Mietervereins zu Hamburg

Urteil vom 17. Juni 2020 - VIII ZR 81/19

Die Vermieter hatten unter anderem die
60 Jahre alten Treppenhausfenster, Haus-
und Wohnungstiiren sowie die Briefkisten
austauschen lassen. Trotz des Alters waren
die Einrichtungen noch funktionsféhig. Bei
der Berechnung der Mieterh6hung setzten
die Vermieter die vollen Kosten fiir diese
Mafinahmen an. Die Mieterin erkannte die
Erh6hung nicht an, da aus ihrer Sicht die Ver-
mieterin einen Abzug der ersparten Instand-
setzungskosten hitte vornehmen miissen. Das
Amtsgericht gab der Mieterin recht. Hingegen
kam das Landgericht zu dem Ergebnis, die
Mieterin hitte nicht dargelegt, dass beziig-
lich der ausgetauschten Einrichtungen eine
Reparatur erforderlich gewesen sei und daher
bei der Modernisierungsmieterhhung ein
Abzug hitte vorgenommen werden miissen.
Auch der BGH hielt eine Modernisierungs-
mieterh6hung grundsétzlich fiir zuldssig. Die
Vermieterin hitte jedoch die anteilig ersparten
Instandhaltungskosten bei der Berechnung
der Mieterh6hung in Abzug bringen miissen.
Dies gelte auch in den Fllen, in denen die aus-
getauschten Bauteile nicht defekt und daher
an sich noch funktionsfihig sind. Ansonsten
bestiinde fiir die Vermieter die Moglichkeit,
durch eine vorgezogene Modernisierung
die jedenfalls spiter anfallenden Instand-
haltungskosten zu umgehen und der Mie-
terin im Rahmen der Modernisierung diese
Kostenanteile in Rechnung zu stellen. Dies ist
insbesondere fiir erneuerte Bauteile, fiir die ein
nicht unerheblicher Teil der Nutzungsdauer
bereits verstrichen ist, zu beriicksichtigen.
Hierbei sei eine Schatzung der zukiinftig zu
erwartenden Instandhaltungskosten unter
Beriicksichtigung der {iblichen Lebensdauer
der betroffenen Teile und des Abnutzungs-
grads vorzunehmen.

Kommentar: Die Entscheidung ist zu begrii-
Ben, zumal Reparaturkosten immer vermie-
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terseits zu tragen sind. Bisher haben die
Gerichte bei einer Modernisierungsmieter-
hohung jedoch lediglich einen Abzug fiir
ersparte Reparaturmafinahmen, die an sich
bereits erforderlich gewesen sind, beriick-
sichtigt. Bei Einrichtungen, die zwar alt
waren, aber noch keine Mingel aufwiesen,
konnte jeweils der anfallende Gesamtbetrag
fir den Austausch in Ansatz gebracht
werden. Dies sei den Mietern nicht zuzu-
muten, zumal sie jeweils den Beweis einer
bereits schadhaften Einrichtung zu erbrin-
gen hitten. Allerdings diirfte auch diese
Entscheidung zukiinftig Streitigkeiten nicht
ausschlielen, zumal eine fiktive Berechnung
der dem Vermieter ohne die vorgenommene
Modernisierung zukiinftig anfallenden
Instandhaltungskosten sicher nicht einfach
ist und je nach der Interessenlage zwischen
Vermietern und Mietern regelméflig unter-
schiedlich bewertet werden diirfte.

Urteil vom 1. Juli 2020 - VIII ZR 323/18

Die Mieterin bewohnt die Wohnung
seit mehr als 30 Jahren. Wegen aufgelau-
fener Zahlungsriickstdnde kiindigten die
Vermieter das Mietverhiltnis zum einen
fristlos und zum anderen hilfsweise auch
ordentlich. Wihrend der anschlieflenden
Rédumungsklage glich das Jobcenter den
Riickstand von 2.757 Euro in voller Hohe
aus, sodass aufgrund der gesetzlichen Rege-
lung die fristlose Kiindigung unwirksam
war. Gegen die allerdings noch bestehende
ordentliche Kiindigung wendete die Mieterin
ein, dass ihr aufgrund der langen Mietdauer
sowie der bei ihr wohnenden beiden Kinder,
die Entwicklungsauffilligkeiten aufwiesen,
eine Rdéumung der Wohnung nicht zuzu-
muten sei. Es lige daher eine soziale Harte
im Sinne des Gesetzes vor. Das Amtsgericht
hatte den Rdumungsanspruch gleichwohl
anerkannt, wohingegen das Landgericht die
Réumungsklage aufgrund der vorliegenden

Hartefallgriinde abwies und eine Fortsetzung
des Mietverhiltnisses anerkannte.

Der BGH entschied, dass die bestehenden
Hirtefallgriinde nicht zu berticksichtigen
seien. Nur gegen eine ordentliche Kiindigung
seien gegebenenfalls entsprechende Griinde
einzuwenden. Soweit jedoch, wie vorliegend,
auch Griinde fiir eine fristlose Kiindigung
vorliegen, konnen Hartefallgriinde nicht
mehr geltend gemacht werden. Hierbei sei
es auch unerheblich, ob bereits eine fristlose
Kiindigung ausgesprochen worden sei. Mit
Vorliegen eines erheblichen Vertragsver-
stof3es spielten Hartefallgriinde keine Rolle
mehr.

Kommentar: Die Entscheidung macht deut-
lich, dass Mieter bei einem erheblichen
Vertragsverstof3, wie beispielsweise einem
nennenswerten Zahlungsriickstand, auch
nach vollstindigem Ausgleich der Forderung
und insoweit dem Wegfall der Griinde fiir
eine fristlose Kiindigung, sich hiufig nicht
mehr mit Erfolg gegen die noch im Raum
stehende fristgemafle Kiindigung wehren
koénnen, auch wenn an sich nachvollziehbare
Griinde fiir einen weiteren Verbleib in der
Wohnung aufgrund einer Hértefallsituation
existieren. Die Entscheidung zeigt gleich-
zeitig, dass die Vermieter vorliegend nicht
einmal ausdriicklich eine fristlose Kiindi-
gung aussprechen miissen. Insbesondere
auch Mietern, die bereits viele Jahre lang in
ihrer Wohnung leben und im Wohnumfeld
verwurzelt sind, stehen daher regelmiaflig
keine Widerspruchsgriinde zu, soweit auch
ein Grund fiir eine auflerordentliche Kiindi-
gung des Mietverhiltnisses vorliegt. Diese
Entscheidung schrankt die Widerspruchs-
moglichkeit gegen eine Kiindigung zu Lasten
der Mieter ein.

Beschluss vom 25. August 2020 -
VIII ZR 59/20

Die Vermieterinnen kiindigten das Miet-
verhaltnis gegeniiber der Mieterin wegen
Stérung des Hausfriedens fristlos sowie hilfs-
weise ordentlich. Der Lebensgefihrte der
Mieterin, der sich héufig in der Wohnung
aufhielt, hatte wihrend eines jahrelangen
Streits Nachbarn wiederholt beleidigt und
bedroht. Die Mieterin behauptete, es habe
nur vor ldngerer Zeit einen Streit gegeben.
Das Amts- sowie auch das Landgericht gaben
den Vermieterinnen recht. Insbesondere
durch die Bezeichnung ,,du Arschloch® des
Lebensgefihrten gegeniiber einem Nachbarn
liege eine erhebliche Stérung des Hausfrie-
dens vor, die eine ordentliche Kiindigung



rechtfertige. Die Mieterin begehrte hiergegen
die einstweilige Einstellung der Zwangsvoll-
streckung. Die Karlsruher Richter erkannten
hierfiir keinen Anlass und betonten, dass
die Entscheidung des Landgerichts nicht zu
beanstanden sei. Der Ansicht der Mieterin,
dass das beanstandete Verhalten des Lebens-
gefdhrten nur von kurzer Dauer gewesen sei
und die Kiindigung nicht rechtfertige, habe
das Landgericht nicht folgen miissen. Viel-
mehr hitten die Richter Dauer und Umfang
der Beléstigungen, die eine erhebliche Ver-
tragsverletzung darstellten, durchaus erkannt.
Sie seien bereits von einem ,alten Streit®
ausgegangen und hitten hierbei die einzelnen
Vorfille ausdriicklich erwéhnt. Bei der erfor-
derlichen Gesamtwiirdigung der Umstdnde
sei das Gericht daher zu Recht zu dem Ergeb-
nis gelangt, dass den Vermieterinnen ein
ordentliches Kiindigungsrecht zugestanden
habe. Auch ohne eigenes Verschulden habe
sich die Mieterin das Verhalten ihres Lebens-
gefihrten zurechnen zu lassen.

Kommentar: Die Entscheidung ist nach-
vollziehbar. Die Bewohner eines Hauses
haben hinsichtlich eines funktionierenden
Miteinanders das ,,Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme® zu beachten und vermeid-
bare Storungen der Nachbarn zu unterlassen.
Bei wiederholten Beschimpfungen oder
Beleidigungen diirfte regelmaf3ig von einer
nachhaltigen Stérung des Hausfriedens
auszugehen sein, die zu einer Kiindigung
des Mietverhaltnisses fiihren kann. Hierbei
kann es auch nicht darauf ankommen, von
wem die erheblichen Verfehlungen ausge-

gangen sind. Bei einem derartigen Verhalten
eines Lebensgefihrten oder Besuchers steht
auch der Mieter in der Verantwortung, da
diese Personen sich tiblicherweise mit seiner
Zustimmung in der Wohnung aufhalten.
Mieter haben daher unbedingt sicherzu-
stellen, dass Nachbarn nicht durch diese
Personen beldstigt werden. Anderenfalls
droht der Verlust der Wohnung.

Urteil vom 2. September 2020 -
VIII ZR 35/19

Der beklagte Mieter bewohnt seit 2001
ein Einfamilienhaus. 2015 verkaufte der
damalige Vermieter das Haus an seinen Sohn
sowie dessen Ehefrau, die damals bereits
getrennt lebten. Die Ehe der beiden wurde
2016 geschieden. 2017 kiindigten die ehe-

maligen Eheleute das Mietverhéltnis wegen
Eigenbedarfs fiir die Frau, die mit ihrem
aktuellen Lebenspartner sowie den beiden
Kindern dort einzuziehen beabsichtigte.
Der Mieter verweigerte den Auszug, die
Vermieter klagten auf Réumung.

Das Amts- sowie auch das Landgericht
hielten die Kiindigung aufgrund nach-
vollziehbarer Griinde fiir berechtigt. Das
Landgericht betonte hierbei, dass auch
die dreijahrige Kiindigungssperrfrist nach
dem Erwerb der Immobilie nicht greife,
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da diese nicht fiir Eheleute gelte und die
Ehe beim Kauf des Hauses noch bestan-
den habe. Die Eheleute lebten zwar bereits
seit 2013 nicht mehr zusammen, jedoch
wiirden auch getrennt lebende Eheleute
noch zu ,derselben Familie“ im Sinne des
Gesetzes gehoren. Auch der BGH bejahte
den Rdumungsanspruch. Hierbei kime es
jedoch nicht auf das Bestehen der Ehe bei
Kiindigung des Mietverhaltnisses an. Die
Richter stellten klar, dass auch nach dem
Vollzug einer Scheidung die ehemaligen
Eheleute noch ,,derselben” Familie angehor-
ten. Der Begriff sei weit auszulegen. Auch
bei den Regelungen des Zeugnisverwei-
gerungsrechts aus persoénlichen Griinden
wiirde geschiedenen Eheleuten in einem
Verfahren ein Zeugnisverweigerungsrecht
zustehen. Ein tatsdchlich noch bestehendes
Néheverhaltnis sei hierbei nicht erforder-
lich. Insoweit konne daher auch Eigenbe-
darf fiir den ehemaligen Ehegatten geltend
gemacht werden.

Kommentar: Die Entscheidung ist vertret-
bar, da regelmifig auch nach Vollzug einer
Scheidung gemeinsame Interessen beziiglich
eines ehemals gemeinschaftlich erworbenen
Hauses bestehen konnen. Hier diirfte der
grundrechtliche Schutz der Ehe und Familie
auch nach dem Ende der Ehe noch nachwir-
ken. Die Entscheidung macht gleichzeitig
deutlich, dass der BGH ohnehin von einem
weiten Familienbegriff ausgeht, zumal er auch
in der Vergangenheit die Geltendmachung
eines Eigenbedarfs beispielsweise fiir Neffen
und Nichten fiir zuldssig erachtet hatte.
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Mieterverein zu Hamburg verbessert seinen Mitglieder-Service

Von Dr. Rolf Bosse

Der Mieterverein zu Hamburg bietet
seinen Mitgliedern umfangreiche
Unterstiitzung bei allen mietrechtlichen
Fragen. Das ist sein satzungsgemafier
Zweck und die vordringliche Aufgabe.
Dazu stellt der Mieterverein allen
Mieterinnen und Mietern in Hamburg
und Umgebung ein reichhaltiges
Informationsangebot zur Verfiigung
und setzt sich politisch und gesell-
schaftlich fiir deren Interessen ein.

Dies ist auch bitter nétig. Denn nach
wie vor besteht ein erheblicher Mangel an
bezahlbarem Wohnraum. Nicht zuletzt
diese Gewissheit scheint dazu zu fiithren,
dass zahlreiche Vermieter im Umgang mit
ihren Mietern ihre Rechte {iberbetonen und
gleichzeitig meinen, nur wenige Pflichten zu
haben. Nur so ldsst sich das unvermindert
starke Aufkommen von Mitgliedsanfra-
gen erkliren. In gewisser Weise profitiert
der Mieterverein damit vom angespannten
Wohnungsmarkt. Die Losung aller miet-
rechtlichen Probleme ist gleichwohl sein
Anliegen und deshalb arbeitet er seit seiner
Griindung am 18. April 1890 daran, iiber-
flissig zu werden — mit méifligem Erfolg.

Wie wichtig die Beratung des Mieterver-
eins ist, hat sich auch wihrend des von der
Corona-Krise liberschatteten Jahres 2020
gezeigt. Die Herausforderungen und Aufga-
ben, vor die diese Zeit die Gesellschaft und
jeden Einzelnen gestellt hat, waren enorm.
Eine Reaktion auf den Lockdown und die
Kontaktbeschrankungen war die Schaffung
telefonischer Beratungstermine. Nach den
damit gemachten guten Erfahrungen wird
es auch kiinftig moglich sein, Termine per-
sonlich in einer der Geschiftsstellen, aber
auch telefonisch wahrzunehmen.

Fiir einen reibungslosen Ablauf sollten
die Mitglieder aber einige Dinge beachten:
Zur Vorbereitung eines telefonischen Bera-
tungstermins miissen die zu besprechenden
Unterlagen dem jeweiligen Berater zuge-
sandt werden. Um dies auch fiir E-Mails zu
gewihrleisten, steht jetzt fiir die Kommuni-
kation mit den Kolleginnen und Kollegen

24 - MieterJournal 4/2020

der Rechtsabteilung die E-Mail-Adresse
beratung@mieterverein-hamburg.de zur
Verfiigung. Diese ersetzt ab sofort die indi-
viduellen E-Mail-Adressen der einzelnen
Berater. Dank der seit zwei Jahren erneu-
erten Verwaltungssoftware MIA werden
E-Mails nun der jeweiligen Mitgliedschaft
zugeordnet und sind damit jederzeit pro-
blemlos auffindbar.

Eine weitere Erganzung der Services fiir
unsere Mitglieder ist das neue Online-Por-
tal, das {iber die Webseite erreicht werden
kann. Neumitglieder erhalten beim Beitritt
iiber das Internet automatisch einen Zugang
zum Mitgliederbereich. Alle anderen Mit-
glieder kénnen nach einer Identifikation
ebenfalls den Bereich nutzen. Damit die
Identifikation moglich ist, miissen Name,
Vorname, Geburtsdatum und E-Mail-
Adresse angegeben werden. Der Zugang
wird freigeschaltet, wenn die eingegebenen
Daten mit den in MIA hinterlegten Daten
tibereinstimmen. Wer noch keine oder eine
veraltete E-Mail-Adresse hinterlegt hat,
erhilt eine Fehlermeldung und muss sich
zundchst an die Telefonzentrale wenden.

Neben der Aktualisierung der eigenen
Daten bietet der Mitgliederbereich auch die
Moglichkeit, Termine online zu buchen. Ein
Anruf bei der Telefonzentrale ist nur noch
dann notwendig, wenn keiner der online zur
Auswahl stehenden Termine passt.

Auch die Organisation der Telefonzent-
rale sowie die Nummern des Mietertelefons
und der Beratungshotline fiir Mitglieder
wurden iiberarbeitet. Durch die Vorschal-
tung eines Auswahlmeniis gelangt nun jeder
Anrufer zuverldssig an einen Mitarbeiter,
mit dem er sein Anliegen kldren kann. Lange
Wartezeiten werden durch eine Begrenzung
der Zahl der Wartenden und entsprechende
Hinweise vermieden.

All diese Neuerungen zielen auf die
Verbesserung der Erreichbarkeit, der Ver-
standigung und der Kldrung aller an den
Mieterverein gerichteten Anfragen ab.
Angesichts der vielen Umwilzungen, die

Unser Rat zahilt

Mitgliederbereich

Q, Suchbegriff AAA

Hamburgs groBter J
: etz
Mieterverein mit mehr als M

t .
70,000 Mitgliedern. We %‘;ed
'n

Mitglied werden
Rachtsschutz und individuelle Beratung
fir 6,25 € im Monat

Zentrale
Beim Strohhause 20, 20097 Hamburg

(barrierafrei)

Mo-Fr: 830 bis 18 Uhr
Sa: 9 bis 15 Uhr

Zu diesen Zeiten erreichen
Sie uns auch telefonisch.

Telefon: 040/87979-0
Fax  040/87979-110

Mieter-Telefon

Informationen zum Wohnen und Mieten
fur Hamburgs Mieterinnen und Mieter

Mo-Do: 10 bis 17 Uhr
Fr-5a: 10 bis 14 Uhr

Telefon: 040/ 8 7979 - 345

Online-Checks
zum Mieten und Wohnen

©
®

Weitere Informationen
und Standorte

mit der Digitalisierung noch einhergehen
werden, diirften es nicht die letzten Neu-
erungen sein. Unterstiitzung rund um die
Uhr durch interaktive Online-Checks im
Mitgliederbereich ist eines der nachsten
Projekte, mit denen sich der Mieterverein
beschiftigen wird.

Achtung!

Wie sind Ihre Erfahrungen mit den neuen
Services? Was gefallt Ihnen besonders, wo
hakt es noch? Helfen Sie uns und schreiben
Sie an besser@mieterverein-hamburg.de
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Keine Profite mit Boden und Miete

Boden und Wohnungen
behalten. Hamburg

sozial gestalten.

Info@kelneprofitemitbodenundmiete.de

@ keineprofitemitbodenundmiete.de

010-57979-0
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DIE VOLKSIMITIATIVEN -

Neubaumieten auf
stadtischem Grund.
Fur immer giinstis!

¢ Politik & Wohnen

TERMINE  MATERIAL

PRESSE

KONTAKT -

Der Traum vom nachhaltigen Wohnen lebt

Volksinis ,,Keine Profite mit Boden & Miete* erfolgreich —jetzt entscheidet die Biirgerschaft

Von Paul-Hendrik Mann

Anfang Februar 2020 initiierte der
Mieterverein zu Hamburg gemeinsam
mit Biindnispartnern die Volksinitiati-
ven ,,Boden und Wohnraum behalten.
Hamburg sozial gestalten“ sowie
»,Neubaumieten auf stadtischem
Grund - fiir immer giinstig* unter dem
gemeinsamen Motto ,,Keine Profite mit
Boden & Miete“. Nach dem Zustan-
dekommen der Volksinis ist nun die
Hamburgische Biirgerschaft am Zug.

Voraussetzung fiir das Zustandekommen
der Volksinitiativen war das Einwerben von
jeweils mindestens 10.000 Unterschriften.
Zum Ende der Sammelfristen konnten
fiir beide Volksinitiativen zusammen fast
30.000 Unterschriften im Hamburger Rat-
haus iiberreicht werden. Die Mafinahmen
zur Eindimmung der Corona-Pandemie
erschwerten die Unterschriftensammlung
erheblich. Dennoch konnten die erforder-
lichen Unterschriften gesammelt werden.
Dies teilte die Hamburger Senatskanzlei
den Initiatoren der Volksinitiativen Ende
November mit.

Das Zustandekommen der Volksinis
ist ein beachtlicher Erfolg fiir Hamburgs
Mieterinnen und Mieter. Denn deren Ziel
ist es, eine nachhaltige Wohnungs- und
Bodenpolitik in Hamburg sicherzustellen.
Die Stadt Hamburg soll dazu verpflichtet
werden, grundsitzlich keine Grundstiicke
mehr zu verkaufen. So soll erreicht wer-
den, dass die Stadt Hamburg auch zukiinftig
handlungsfihig bleibt und eine Bodenpolitik
im Sinne aller Hamburgerinnen und Ham-
burger betreibt.

Auflerdem soll auf fiir den Wohnungs-
bau vorgesehenen stadtischen Grundstii-
cken nur noch bezahlbarer Wohnraum
geschaffen werden. Ganz besonders wich-
tig ist hierbei, dass dieser dauerhaft preis-
giinstig bleibt. Das derzeitige System, bei
dem Wohnraumférderung durch zeitlich

befristete Programme erfolgt, halten die
Initiatoren der Volksinitiativen nicht fiir
nachhaltig. Denn nach dem Auslaufen
der Preisbindungen werden die Mieten
von ehemals geférderten Wohnungen
binnen weniger Jahre dem Marktniveau
angepasst. Dies fithrt zwangsweise zu einer
Verdriangung der Bestandsmieterinnen
und -mieter.

Die Initiatoren nehmen zur Kenntnis,
dass der Wohnungsneubau in Hamburg
im Vergleich mit anderen Bundesldndern
enorm ist. Trotz dieser Bemithungen des
Hamburger Senats muss konstatiert werden,
dass durch den Wohnungsneubau vornehm-
lich hochpreisige Miet- und Eigentumswoh-
nungen geschaffen werden, die fiir einen
Grof3teil der hier lebenden Menschen nicht
bezahlbar sind. Auch die neu gebauten,
offentlich geforderten Wohnungen kénnen
den tatsichlichen Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum nicht abdecken. Jedes Jahr fallen
mehr Wohnungen aus der Preisbindung
heraus, als neue geférderte Wohnungen
geschaffen werden. Diese Entwicklung zeigt,
wie wichtig die Forderung nach dauerhaft
bezahlbarem Wohnraum ist. Aulerdem
kann die Stadt durch vorhandene eigene
Flachen soziale Infrastruktur fiir ihre Biir-
gerinnen und Biirger schaffen.

Die Hamburgische Biirgerschaft wird
sich nunmehr in 6ffentlicher Sitzung mit
dem Anliegen der beiden Volksinitiativen
befassen. Hierbei wird den Initiatoren
die Moglichkeit gegeben, ihre Forderun-
gen in einem Ausschuss vorzustellen und
zu erldutern. Falls das Stadtparlament
die Forderungen nicht bis zum Frithjahr
2021 umsetzt, besteht die Moglichkeit,
die Durchfithrung eines Volksbegehrens
zu beantragen. Ein erfolgreiches Volksbe-
gehren setzt voraus, dass sich jeweils finf
Prozent der Hamburger Wahlberechtigten,
also circa 65.000 Menschen, innerhalb von
drei Wochen in Listen eintragen.

Das geforderte Quorum fiir ein Volks-
begehren ist deutlich grofier als beim
ersten Schritt, sodass sehr viel mehr
Unterschriften gesammelt werden miis-
sen. Gleichzeitig ist die Sammelzeit auf
lediglich drei Wochen beschrénkt. Es
erscheint deshalb fraglich, ob die beiden
Volksbegehren unter Beriicksichtigung
der derzeitigen pandemiebedingten Ein-
schriankungen sinnvoll durchgefithrt wer-
den konnen. Da zurzeit nicht absehbar
ist, wann hinsichtlich der Corona-Pande-
mie wieder Normalitit einkehrt, werden
sich die Initiatoren dafiir einsetzen, dass
die gesetzlichen Fristen derart angepasst
werden, dass die Volksbegehren in einer
Zeit ohne Einschrankungen des 6ffent-
lichen Lebens stattfinden konnen. Ent-
sprechende Regelungen sind erforderlich,
um der Volksgesetzgebung in Hamburg
Rechnung zu tragen.

In jedem Fall werden weitere Unterstiit-
zerinnen und Unterstiitzer benotigt. Wer
Lust hat, durch Rat und Tat zum weiteren
Erfolg der Volksinitiativen beizutragen,
melde sich gerne beim Mieterverein. Kon-
taktdaten siehe unten.

Fir die bisherige Unterstiitzung
bedankt sich das breite Volksini-Biindnis
ganz herzlich. Ohne die vielen Menschen,
die ihre Freizeit fiir den Erfolg der Volks-
initiativen geopfert haben, wire dieser
Zwischenerfolg nicht moglich gewesen.

Kontakt Volksinitiativen: 1

Paul-Hendrik Mann

Tel. (040) 8 79 79 - 223

E-Mail:
p.mann@mieterverein-hamburg.de
Website:
keineprofitemitbodenundmiete.de
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Millionengrab Jungfernstieg

Opposition und Steuerzahlerbund kritisieren geplanten Umbau als unnétig und zu teuer

Verkehrswende auf dem Jungfernstieg: Nur Taxen, Busse und Radfahrer durfen Hamburgs Nobelmelle passieren. Der motor|5|erte Indlwdualverkehr soll den Bereich
weitrdumig umfahren — eigentlich. Visualisierung: Mokastudio

Von Reinhard Schwarz

Teure Verkehrswende: Die letzte Umge-
staltung des Jungfernstiegs ist noch nicht
lange her und hat rund 20 Millionen

Euro gekostet. Wie viel das aktuelle
Vorhaben, den Boulevard vom privaten
Autoverkehr zu befreien, kosten wird,
steht noch in den Sternen. Opposition
und Bund der Steuerzahler kritisieren

die teure ,,Symbolpolitik*“ massiv.

Mit der Umgestaltung des Jungfernstiegs
leitet der Senat der Hansestadt 6ffentlichkeits-
wirksam die angekiindigte autoarme Innenstadt
ein. Seit Mitte Oktober diirfen motorisierte
Privatfahrzeuge Hamburgs Vorzeigemeile nicht
mehr befahren, lediglich Busse, Radfahrer und
Taxis sind zugelassen. Lieferanten diirfen zwi-
schen 21 und 11 Uhr zu den Geschiften. Aber
erst in anderthalb Jahren, ab Frithjahr 2022, soll
der Jungfernstieg neu gestaltet werden. Bereits
2006 wurde Hamburgs ,,gute Stube® fiir einen
zweistelligen Millionenbetrag aufgehiibscht.
Aktuell werden eher kosmetische Mafinahmen
umgesetzt, wie etwa ein gelber, rund zwei Meter
breiter Mittelstreifen, auf dem hélzerne Pflan-
zenkasten platziert wurden. Nach Informatio-
nen der Bild kosten allein diese provisorischen
Maf3nahmen rund 950.000 Euro, unter anderem
fiir Pflege und Austausch der Pflanzenkiibel.

»Das Ziel ist es, diesen zentralen Ham-
burger Ort mitten im Herzen der Stadt noch
attraktiver zu machen und die Aufenthalts-
qualitit deutlich zu steigern’, heifit es in einer
Presseerkldarung des rot-griinen Senats. Anjes
Tjarks, der griine Senator fiir Verkehr und
Mobilititswende, erkldrt: ,Damit wird die
autoarme Innenstadt auch zu einem wichtigen
Projekt der Mobilititswende in Hamburg.
Wir sind aber auch sicher: Die erhéhte Auf-
enthaltsqualitdt wird schliellich auch den
anliegenden Gewerbetreibenden helfen.*
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Die Opposition kritisiert das Vorhaben
hingegen als tiberstiirzt und ,,konzeptionslos®
Der CDU-Biirgerschaftsabgeordnete David
Erkalp spricht von einer ,, Mogelpackung: ,,Die
Sperrung des Jungfernstiegs ohne Konzept
fiir Verkehrsstrome und eine Aufwertung
des Areals ist ein Schnellschuss des neuen
Verkehrssenators. Fiir den Einzelhandel in
der City, dessen ohnehin schwierige Lage sich
durch die Corona-Krise noch einmal deutlich
verscharft hat, ist das gefahrlich.”

Der Bund der Steuerzahler (BdSt) halt die
Ausgaben fiir den erneuten Umbau des Jung-
fernstiegs fiir ,,Symbolpolitik“ und zweifelt am
Sinn der MafSnahmen. ,Wir konnen hier keine
Verkehrswende erkennen’; lautet das Urteil von
Lorenz Palte, Vorsitzender des BdSt Hamburg.
»Damit Hamburg verkehrlich attraktiv bleibt,
briuchte es einen attraktiveren OPNV - etwa
bei Piinktlichkeit, Taktdichte und Sicherheit —
und einen Kampf gegen Staus auf Hamburgs
StrafSen, denn die verursachen immense Kosten
fiir die Steuerzahler.“ Der Dauer-Umbau des
Jungfernstiegs sei ein ,,Symbolprojekt*, das mit
der verkehrlichen Situation der meisten Ham-
burgerinnen und Hamburger nichts zu tun habe.

Palte erinnert zudem an den jiingsten
Umbau von Hamburgs Vorzeigeboulevard
2006 zur Zeit des CDU-Senats. Der BdSt kri-
tisierte das Vorhaben in seinem damaligen
Schwarzbuch: ,,Fiir die Neugestaltung des
Jungfernstiegs waren urspriinglich 15 Mil-
lionen Euro vorgesehen (2002). Die Biirger-
schaft bewilligte vier Millionen Euro, der Rest
sollte aus Spenden zusammengetragen werden.
Doch daraus wurde nichts. Der eigens dafiir
gegriindete Verein sammelte 7,5 Millionen
Euro ein. Darunter eine Grof3spende in Hohe
von fiinf Millionen Euro. Der Senat schlug des-
halb vor, fiir den Spendenausfall mit maximal
4,8 Millionen Euro einzuspringen. Im Jahr
2004 ging eine weitere grofiere Spende ein.

Doch anstatt die staatliche Zuwendung zu
reduzieren, wie im Vertrag festgelegt, steckte
man dieses Geld in die ,qualitative Verbesse-
rung der Umbaumafinahme'*

Doch die Millionen seien schlecht inves-
tiert worden, beméngelte der Steuerzah-
ler-Bund damals: ,Die Gesamtkosten stie-
gen um rund eine Million Euro, und schon
wihrend der letzten Bauphase offenbarten
sich zahlreiche Mingel. Das 550.000 Euro
teure helle Pflaster ist extrem schmutzanfillig
und fiir Volksfeste ungeeignet. Kaugummif-
lecken und Stolperfallen durch einzelne, sich
senkende Platten, Olflecken am Taxistand
und durch Skater beschidigte Treppenstufen
sorgten fiir eine schnelle Verschandelung.”
Zum Verdruss von Radfahrern und Fufi-
gangern war der aufgetragene Radweg so
undeutlich markiert, dass sich beide Gruppen
immer wieder ins Gehege kamen und hiufig
miteinander kollidierten.

Wie teuer die fiir Frithjahr 2022 angesetzte
Neugestaltung des Jungfernstiegs wird, stehe
indes noch nicht fest, erklarte ein Sprecher der
Behorde fiir Verkehr und Mobilititswende,
»da die Planungen hierfiir noch nicht abge-
schlossen sind. Das liegt unter anderem daran,
dass wir die erste UmbaumafSnahmenphase
evaluieren und zudem auch die Riickmeldun-
gen der Anlieger sowie der Bevolkerung iiber
das derzeit laufende Beteiligungsverfahren
abwarten wollen.”

Wie sieht es aktuell vor Ort aus? Ein Sonn-
abend im herbstlichen Hamburg: Autofahrer
ignorieren die Verbotsschilder auf beiden
Seiten des Boulevards, doch Kontrollen gibt
es nicht. Auf dem gelben Mittelstreifen steht
neben einigen Pflanzenkdsten einsam ein
Mannschaftswagen der Polizei. Beamte sind
nicht zu sehen. Immerhin: Die meisten Rad-
fahrer nutzen nun die Strafle.
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Vom Staudamm zum Boulevard der Hanseaten

Der Jungfernstieg wandelte sich entsprechend dem Zeitgeist

= e ¢ -

Der Jungfernstieg war urspriinglich ein Damm, der die Alster aufstauen und eine Miihle antrei

des aufstrebenden Biirgertums der Hansestadt. Foto: stahlpress/Archiv

(rs) Er ist die Visitenkarte der Hansestadt,
ihre Flaniermeile: der Jungfernstieg. Ham-
burgs Vorzeigeboulevard hat sich im Laufe
der Jahrhunderte immer wieder verindert,
dem Zeitgeist entsprechend. Es begann ganz
profan um 1235 mit einem Damm, der die
Alster stauen sollte, um dort eine Miihle
anzutreiben. Der Damm diente zugleich
als Festungsanlage. 1266 kaufte der Ham-
burger Biirger Heinrich Rese die Miihle.
Nach ihm wurde vermutlich der Reesen-
damm benannt, wie der spitere Jungfernstieg
urspriinglich hief3. Die Reesendammbriicke

tiber die Kleine Alster erinnert noch an die-
sen Namen.

Thren heute noch gebrauchlichen Namen
erhielt die Straf3e mit Beginn des biirgerli-
chen Zeitalters durch den Brauch von Fami-
lien, sonntags dort mit ihren unverheirate-
ten Tochtern, den ,,Jungfern’, zu flanieren.
Heinrich Heine widmete dem Geschehen
beeindruckt einige spottische Zeilen.

Im Laufe der Zeit veranderte der Jung-
fernstieg immer wieder sein Aussehen, wurde

ben sollte. Spater entwickelte sich die Straf3

zur Flaniermeile

verbreitert oder bekam eine Lindenallee ange-
legt. 1799 hatte der vor der Franzdsischen
Revolution gefliichtete Vicomte Augustin
Lanclot de Quatre Barbe die Idee, dort einen
Pavillon zu errichten. Das Geschéftsmodell
florierte, sodass 1953 der mittlerweile sechste
Alsterpavillon gebaut wurde, der fiinfte war
1942 im Krieg zerstort worden. 2006 wurde
der Jungfernstieg zuletzt generaliiberholt.
Allerdings hagelte es bald Kritik: Die Geh-
steigplatten galten als zu empfindlich, alte Kau-
gummis sorgten fiir hassliche Flecken, Radler
kollidierten immer wieder mit Flaneuren.

Weitere juristische Schlappe fiir Airbnb

Der Wohnraumvermittler muss Steuerdaten an deutsche Behdrden iibermitteln

(vs) Unredlichen Vermietern von Feri-
enwohnungen geht es kiinftig an den
Kragen. Wer Einkiinfte aus privaten
Vermietungen via Internetportalen wie
Airbnb nicht versteuert, muss kiinftig
damit rechnen, dass ihm das Finanzamt
auf die Spur kommt. Moglich ist das
durch ein letztinstanzlich giiltiges
Urteil eines irischen Gerichts.

»Im Zusammenwirken mit der Finanz-

behorde Hamburg, dem Bundeszentralamt

fiir Steuern, verschiedenen anderen Bundes-
lindern und den Steuerbehérden des Sitz-
landes des Vermittlungsportals wurde eine
Internetplattform im Rahmen eines soge-
nannten internationalen Gruppenersuchens
der Steuerfahndung Hamburg verpflichtet,
die geforderten steuerlich relevanten Daten
fiir zahlreiche deutsche Vermieter, die ihren
Wohnraum iiber diese Internetplattform
vermietet haben, an die deutsche Steuer-
verwaltung herauszugeben®, vermeldete die
Hamburger Finanzbehorde kiirzlich.

Hinter dieser trockenen Verlautba-
rung verbirgt sich eine kleine Sensation.
Denn dank dieses internationalen Rich-

terspruchs werden Unternehmen wie der

Marktfithrer Airbnb erstmals gezwungen,
Daten aus Vermietungen an deutsche Steu-

erfahnder zu tibermitteln. ,Es ist eine

weitere juristische Schlappe fiir Airbnb,

die das Geschiftsmodell der Vermietung
von Ferienwohnungen auch in Hamburg

unattraktiver macht®, begriifit der Mieter-

vereins-Vorsitzende Siegmund Chychla
das Urteil mit Signalwirkung: ,Zuerst

musste der Konzern die Registrierungs-

pflicht der Anbieter hinnehmen. Dann hat

der Europdische Gerichtshof entschieden,
dass kurzfristige Vermietungen via Airbnb
europaweit eingeschrankt werden kénnen.

Und nun werden die Daten der Anbieter

als Vertragspartner des Konzerns gegen-
iiber den Steuerbehérden offengelegt.”

Auch der Hamburger Finanzsenator
Andreas Dressel frohlockt: ,Dies ist

ein grofler Erfolg der Steuerfahndung
Hamburg. Bundesweit ist dies das erste
erfolgreiche internationale Gruppener-
suchen im Zusammenhang mit Vermie-
tungsumsiétzen tiber Internetplattformen.
Damit ist ein wichtiger Durchbruch zur
Aufhellung dieses erheblichen Dunkel-
felds erreicht worden.“ Die jetzt einge-
gangenen Daten wiirden dazu beitragen,
so Dressel, bisher den Finanzdmtern
verschwiegene Einnahmen aufzuspiiren,
um sie der Besteuerung zu unterwerfen.

Der Mieterverein fordert, dass die Stadt
jetzt alle gesetzlichen Mdglichkeiten aus-
schopft - nicht nur, um entgangene Steuern
einzutreiben, sondern auch um die nicht
angezeigte und somit ordnungswidrige
Untervermietung mit Sanktionen zu unter-
binden. ,,Nun kann Hamburg anhand der
Datensitze auch einschétzen, wie hoch die
Dunkelziffer der Ferienwohnungsanbieter
ist, die sich nicht registriert haben®, sagt
Mietervereinschef Chychla.
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Das Portrat: Mechthild Kranzlin

Die Stiftungsdame

Von Volker Stahl

Nirgendwo in Deutschland gibt es mehr Stiftungen als in
Hamburg. Mit 1.445 Stiftungen und damit 78 pro 100.000
Einwohnern belegt die Hansestadt den ersten Platz im
Vergleich der Bundesldnder. Mechthild Kranzlin ist dem
Stiftungswesen gleich doppelt verbunden - als Geschifts-
fiihrerin der Homann-Stiftung und Mitinitiatorin von ,,Perlen
polieren, dem Zusammenschluss Hamburger Wohnstifte.

Wie die heute 63-Jahrige zur Stiftungsdame wurde, entbehrt nicht
einer gewissen Skurrilitdt. Nachdem Mechthild Krénzlin in ihren
Zwanzigern vier Kinder bekommen hatte, studierte sie bis Mitte 30
»mit Schwung und gutem Erfolg“ Sozialpddagogik in Liineburg. Nach
ihrem Examen war die alleinerziehende Mutter einige Monate arbeits-
los. Dann stief3 sie auf eine Anzeige im Hamburger Abendblatt: ,Dame
fiir Betreuung gesucht.“ In der festen Uberzeugung, es handele sich
dabei nur um die Betiidelung élterer Frauen, bewarb sie sich — obwohl
diese Tatigkeit nicht ihrer akademischen Qualifikation entsprach.
Aber immerhin besser, als erwerbslos zu sein. Also hingte sie sich
zum Vorstellungsgespréch ihre Perlenkette um den Hals und wurde
von der Amalie Sieveking-Stiftung eingestellt. Doch mit Bespaflung
von Seniorinnen hatte die Arbeit wenig zu tun; der Job entpuppte sich
schnell als Leitungsposten mit hoher Entscheidungskompetenz und
Verantwortung. Halbtags, und ziemlich schlecht bezahlt.

Bedenken, der Aufgabe als spite Berufseinsteigerin nicht gewach-
sen zu sein, hatte die gebiirtige Bevenserin nicht: ,,Mit der Kompe-
tenz der vierfachen Mutter, die einen groflen Haushalt mit vielen
Besuchern fiihrte, und einem grofien Garten zur Selbstversorgung,
sagte ich mir: Das kriege ich hin!“ So war’s. Die Sozialpadagogin
fithlte sich an ihrem Arbeitsplatz von Beginn an wohl. Nicht nur
die Titigkeit als Geschiftsfithrerin und Vorsteherin sagte ihr zu,
sondern auch das Umfeld: Die altehrwiirdigen Rdume im Stift
beeindruckten sie, besonders Details wie knarzende Tiiren mit
historischen Klinken, aber auch der Geruch, der durch die Rdume
waberte: ,Die Atmosphére gab mir ein Heimatgefiihl. Es war eine
Oase mit altem Baumbestand inmitten der Grof3stadt. Der Ort hat
mir als Landpomeranze sofort gefallen.“

Bei der Amalie Sieveking-Stiftung habe sie gelernt, wie ent-
scheidend sozialrdumliches Denken sowie Kooperation, Transpa-
renz und Beweglichkeit fiir den Erfolg und die Wirksamkeit der
sozialen Arbeit seien, sagt Kranzlin. ,,In dieser Zeit konnte ich
einige groflere Projekte umsetzen, zum Beispiel eine der ersten
Wohn-Pflegegemeinschaften fir Menschen mit Demenz, zusam-
men mit der Sanierung eines denkmalgeschiitzten Wohnstifts zu
einem barrierefreien Wohnstift.“ Das war nur méglich durch die
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Unterstiitzung von fordernden Hamburger Stiftungen. Bei denen
setzt sie ihre durch zehnjihrige Erfahrung im operativen Stiftungs-
geschift erworbenen Kompetenzen seitdem ein. 2010 wechselte sie
zur Friedrich-und-Louise-Homann-Stiftung und ist dort seitdem
als geschaftsfithrender Vorstand titig.

Die 1980 gegriindete Stiftung hat durch vorausschauendes Finanz-
management die von ihr finanzierten Projekte auf zehn Jahre gesichert.
Im Beirat sitzt ein ehemaliger Haspa-Experte fiir das Stiftungswesen.
Die von einem kinderlosen Versicherungskaufmann und Schau-
ermann-Sohn gegriindete Einrichtung schiittet pro Jahr 600.000
bis eine Million Euro aus. Das Bestandsvermdgen betrégt rund 40
Millionen Euro.

Dass Mechthild Krénzlin im Stiftungswesen ,,gelandet® ist, ist
vielleicht kein Zufall. Ihr Elternhaus - der bis zur Umsiedlung als
»Pflanzer® in Ostafrika tétige Vater wurde in Tansania geboren, die
Mutter in Kenia — war christlich gepragt. ,,Dieser Hintergrund hat
meine Berufswahl sicher mitgepréagt®, sagt die mit fiinf Geschwistern
(,»wir hatten einen eigenen Chor zuhause) Aufgewachsene. Immer
wenn die Kinder ihre Eltern nicht verstehen sollten, wechselten diese
die Sprache und unterhielten sich auf Kisuaheli. Wenn sie sich mit
ihrer heute 97 Jahre alten Mutter unterhélt, lebt diese Sprache wieder
auf: ,Noch heute sage ich, ich habe ,matata; wenn mir etwas weh tut.“

Schmerzlich im Berufsleben war ihre Erfahrung, dass ,einige
kleinere Stiftungen drohen, verloren zu gehen®. Manche Wohnstif-
tungen mussten sich von einem Haus trennen, um die Sanierung
der verbliebenen Hauser zu finanzieren. ,,In Eppendorf gibt es ein
schreckliches Beispiel, seufzt die Stiftungsdame. Dort sei ein riesiger
Garten an einen Investor verkauft worden, der an gleicher Stelle ein
wuchtiges Gebdude ,,hingeklotzt“ und so das historische Ensemble
zerstort habe: ,,Nachverdichtung auf die iibelste Weise. Der Denk-
malschutz kam leider zu spat.”

Auch diese Erfahrung hat die umtriebige, in Liineburg mit ihrem
zweiten Mann wohnende Norddeutsche dazu bewogen, 2014 mit
Gleichgesinnten das Hamburger Biindnis fiir Wohnstifte ,,Perlen
polieren” aus der Taufe zu heben — nach dem Motto ,,Gemeinsam sind
wir stark® Bis heute haben sich mehr als 30 der rund 100 Hamburger
Wohnstifte angeschlossen.

Wenn die Vielbeschiftigte, die ihr Biiro in Hamburgs City iiber alles
liebt, einmal entspannen will, ssmmelt sie Pilze, wiihlt in ihrem Gar-
ten, singt im Chor oder geht auf Rad- und Bergwandertour: ,, Meine
wachsende Familie ist mir eine besondere Freude — wir erwarten ein
siebtes Enkelkind.“ Junges Leben, das Mechthild Krénzlin einst, nun
ja, mitgestiftet hat. [l

Fotos: stahlpress
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Prozent der 75.520 Hektar grof3en Freien und Hansestadt Hamburg
sind als Vegetationsfldche ausgewiesen. 8,2 Prozent der griinen
Metropole bestehen aus Wasser, 46,4 Prozent sind Siedlungs-
flache und 12,5 Prozent werden vom Verkehr beansprucht.
Quelle: Statistikamt Nord

HAMBURG

Buchtipp
Hamburg

zum Gruseln

(vs) Der GrofSe Brand 1842, der Bau des
Alten Elbtunnels 1911, der Wikinger-Uberfall

Checkliste:
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lung gegen Vermogensnachteile
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das Leben. Ubergewichtige und Alkoholi-
ker hatten die schlechtesten Chancen, die
sogenannte Caisson-Krank-
heit zu tiberleben. Gruseliges
Hamburg! Il
Kreutzer/Gardein (Hg.):
Die gruseligsten Orte in Hamburg.
Schauergeschichten,

Gmeiner Verlag, Mekirch f
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Aus der nachstehenden Tabelle konnen

Mieter ablesen, bis zu welchem Datum eine
Kiindigung dem Vermieter zugegangen sein
muss, damit der betreffende Monat bei der
Kiindigungsfrist mitzahlt. Sodann nennen

Kiindigungszugang spatestens am

4. November 2020
3. Dezember 2020
5. Januar 2021
3. Februar 2021

wir jeweils den Tag, an dem das Mietver-
hiltnis bei dreimonatiger Kiindigungsfrist
endet, und schliefllich den Termin fiir die
spateste Riickgabe der Wohnung. Die Ter-
mine gelten auch bei einer vom Vermieter

Mietverhaltnis endet am

31.Januar 2021
28. Februar 2021
31. Mirz 2021
30. April 2021

*gemafl hamburgischem Landesrecht. Die Folgetermine nennen wir im nachsten Heft.
HINWEIS: Feiertage auf3erhalb Hamburgs sind nicht beriicksichtigt.

ausgesprochenen Kiindigung mit drei-
monatiger Frist. Weitere Informationen
zum Thema Kiindigung finden Sie auf der
Website mieterverein-hamburg.de unter
Tipps & Ratgeber.

Rdumung in Hamburg* bis 12 Uhr mittags am

1. Februar 2021
1. Marz 2021
1. April 2021
3. Mai 2021
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Buchtipp

Spannende Geschichte der Hamburger Wallanlagen

Von Britta Warda

Der opulent gestaltete Bildband befasst sich mit der
spannenden Historie der Hamburger Wallanlagen.
Das Buch versetzt den Leser an vielen Stellen ins
Staunen und macht Stadtgeschichte greifbar.

»Der Krieg ist der Vater aller Dinge, schrieb einst der grie-
chische Philosoph Heraklit. Wie dem auch immer sei, jedenfalls
entstanden in diesem Sinne von 1616 bis 1625 unter der Leitung
von Johan van Valckenburgh die barocken Hamburger Befesti-
gungsanlagen. Noch heute erinnert eine Briicke im Herzen von
Planten un Blomen an den einstigen Erbauer. Abschreckung
durch Aufriistung lautete schon damals die Devise, und so galt
der Schutzwall als Garant fiir die Sicherheit der Hansestadt.
Bewidhren musste sich die Festung jedoch nur einmal — wahrend
der ddnischen Belagerung Hamburgs 1686. Die Kampthandlungen
dauerten nur wenige Tage.

200 Jahre lang dienten alle Stadtbefestigungsanlagen in Europa
nicht nur zur Abwehr feindlicher Heere, sondern auch dem kontrol-
lierten Zugang und der Abschottung. Nur durch eine tiberschaubare
Anzahl von Toren konnte man die Stddte betreten und verlassen.
In Hamburg trat bis 1798 am Abend der sogenannte ,,Torschluss*
in Kraft. Wer den Zeitpunkt verpasste, musste bis zum Morgen
drauflen bleiben. Dieser Umstand fiihrte regelméfiig zum Gedrénge
und zur heute sprichwortlichen ,,Torschlusspanik®. Spater wurde die
Torsperre gegen Bezahlung aufgehoben. Das heif3t: Nur gut betuchte
Biirger konnten sich einen spiten Besuch der Vergniigungsorte in
der Vorstadt auf dem Hamburger Berg - dem heutigen St. Pauli -
leisten. Die Namen dieser Passierstellen sind bis heute erhalten:
Dammtor, Deichtor, Ferdinandstor, Nobistor. Die Tore selbst indes
sind alle zerstort. Einzig das ehemalige Wachhaus am Millerntor
blieb erhalten. Es gehort heute zum Museum fiir Hamburgische

ANZEIGE

Geschichte und bietet Hamburger Biirgern die Gelegenheit, dort
ihre personlichen Geschichten zu erzédhlen.

Je besser die Wirtschaft in der Hansestadt florierte, desto enger
wurde es innerhalb der Wallgrenzen. Die Erweiterung der Stadt
war unumgéanglich, und so begann man vor 200 Jahre mit der
Entfestigung. Die Wille wurden jedoch nur teilweise eingeebnet.
Bis heute sind die Hohenunterschiede an vielen Stellen der Stadt
sichtbar. So ist beispielsweise die tiefe Lage der Gleise am Haupt-
bahnhof auf den alten Stadtgraben zuriickzufithren. Elbseitig im
Norden liegen der Stintfang und das Bismarck-Denkmal hoch
iiber dem Fluss. Im Westen wurde der Dammtor-Bahnhof auf dem
ehemaligen Wall, in direkter Nachbarschaft zu Planten un Blomen,
erbaut. Wahrend dort immer noch die Gartenkultur in Form eines
griinen Rings dominiert, werden die 6stlichen Wallanlagen heute
vom Verkehr geprigt.

Die elf Kapitel befassen sich zudem mit Architektur und Denk-
malschutz, dem alten botanischen Garten und der Vielfalt der
Pflanzenwelt, dem Wiederaufbau nach 1945 sowie der Stadtentwick-
lung. Nicht zuletzt wird eine umfangreiche Sammlung historischer
Ansichtskarten prasentiert. Der reich bebilderte Wissensschatz
empfiehlt sich als Standardwerk —
und als ideales Weihnachtsgeschenk
fiir an Hamburgs Geschichte Inte-
ressierte! ll

Heino Grunert (Hg.):

Die Hamburger Wallanlagen: Von
der Festung bis

Planten un Blomen,

Dé6lling und Galitz Verlag,
Miinchen/Hamburg 2020,

360 Seiten, 39,90 Euro
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.. . . . .. personl ein
ach hochstrichterlicher Rechtsprechung gehort das Musizieren Fiirwort, Leicht- |,
in einer Mietwohnung zum sozial iiblichen Verhalten und zur I%iﬁglson 5 ?&i‘g\"v ) ®
grundgesetzlich geschiitzten Entfaltung der Personlichkeit. Empfin- ! F
Leider lassen sich viele Instrumente kaum in Zimmerlautstarke spie- dung, P O
len, sodass das Musizieren durch die in den meisten Mietvertrigen Riecher 6| soertorer
festgesetzten allgemeinen Ruhezeiten (Nacht- und Mittagsruhe)
eingeschrankt werden darf. Das heifit allerdings nicht, dass in der 1 ) 3 4 5 6 7 8
verbleibenden Zeit iiber die Zimmerlautstirke hinausgehende Musik
uneingeschrankt erlaubt ist. Zu beachten ist vielmehr, dass zwischen

dem Recht zum Musizieren und dem Ruhebediirfnis der Nachbarn
in einem Mehrfamilienhaus abgewogen werden muss. Dabei sind
die tatsdchlichen Gegebenheiten des Einzelfalls - Hellhorigkeit im
Gebdude, vorhandener Schallschutz, Pegel der Umgebungsgerausche
sowie die Art und Lautstarke des Musizierens - zu beriicksichtigen.
Im Allgemeinen darf angenommen werden, dass eine aus mehreren
Personen bestehende Familie, deren Mitglieder mehrere Instrumente
spielen, keinen Anspruch auf die ununterbrochene Beschallung der
anderen Mietparteien hat. Vielmehr ist in solch einem Fall davon
auszugehen, dass spatestens nach rund drei Stunden Musik am Tag
dem Ruhebediirfnis der Mitbewohner eines Mehrfamilienhauses
Rechnung getragen werden muss. Von der Beschallung betroffene
Mietparteien sollten zunichst das direkte Gesprach suchen, um
unter Beachtung der gegenseitigen Interessen und Wiinsche eine
einvernehmliche Regelung zu finden.

Raten Sie doch wieder mit!
Es werden 10 Buchpreise im Wert bis zu 15 Euro verlost.
Bitte schreiben Sie das Losungswort auf eine
Postkarte und schicken diese bis zum 15. Januar 2021 an:

Mieterverein zu Hamburg
-Ritselredaktion-

Beim Strohhause 20, 20097 Hamburg
Oder senden Sie eine E-Mail an:
mieterraetsel@mieterverein-hamburg.de
Die richtige Losung in der Ausgabe 3/2020 lautet:

HAUSWART

Die Gewinner werden aus datenschutzrechtlichen
Griinden nicht genannt, sondern personlich benachrichtigt.

Siegmund Chychla
Vorsitzender MIETERVEREIN ZU HAMBURG
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