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Liebe Leserin, lieber Leser,

mehr Wohnungen fiir Menschen mit geringem
und mittlerem Einkommen und mehr Wohnun-
gen flr Familien - das sind die Ziele der Woh-
nungsbauentwicklung im Bezirk Hamburg-Nord!
Gerade fir diese Nachfragegruppen kommt dem
Wohnungsneubau im Jahr 2019 eine besondere
Bedeutung zu. Dies gilt insbesondere flir die
groBen Neubauprojekte, bei denen es darauf
ankommt, das Wohnumfeld mit entsprechender
sozialer Infrastruktur auszustatten.

Das Wohnbauflachenpotenzial in Hamburg-Nord
umfasst fur die Jahre ab 2019 rund 9.000 Woh-
nungen. Im vergangenen Jahr 2018 konnten im
Bezirk 1.818 Wohneinheiten genehmigt wer-
den. Dies sind erneut mehr als die im Vertrag fir
Hamburg vereinbarten 1.200 Einheiten pro Jahr.
Im Jahr 2019 konnten gut 2.600 Wohneinheiten
in die Baugenehmigungs- bzw. Realisierungs-
phase kommen.

Der Anteil der 6ffentlich geférderten Mietwoh-
nungen liegt mittlerweile bei 50 Prozent. In
2012 waren es noch knapp 40 Prozent. Dabei
wird mit den zu realisierenden Projekten ein
angestrebter Mix an Miet- und Eigentumswoh-
nungen im Verhaltnis zwei Drittel zu einem Drit-
tel nahezu erreicht. Wichtig ist dabei, die funk-
tionale Mischung in der Stadt zu erhalten oder
sogar zu verbessern.

Orientiert an den jeweiligen Sozialrdumen steht
dabei die integrative Stadtentwicklung im Vor-
dergrund: Wohnen, Arbeiten, Ausstattung mit
Kitas und Schulen, Angebotsmadglichkeiten fir
Altere, Familien und Jugendliche, Raume fiir Kul-
tur und Sport haben einen hohen Stellenwert.
Eine gute soziale und inklusive Durchmischung
der Quartiere steht im Einklang mit quantita-
tiven Effekten. Sichtbar wird dies beispielhaft
im Pergolenviertel, wo das Bezirksamt Ham-
burg-Nord im Rahmen einer integrativen Pla-
nung inklusive eines bereits installierten Quar-
tiersmanagements ein Areal entwickelt, in dem
gut 1.400 Wohnungen entstehen, davon rund 60
% offentlich gefordert.

Ralf Staack, Bezirksamtsleitung (Bild: Inga Sommer)

Derzeitige Nachverdichtungspotenziale bediirfen
jeweils einer differenzierten Einzelfallbetrach-
tung. Im Vergleich zur Entwicklung von Wohn-
bauflaichen auf der griinen Wiese fordern sie
auch einen verhaltnismaBig hohen personellen
Einsatz. Mit vielen MaBnahmen wird parallel das
Baugenehmigungsverfahren erleichtert. Dazu
gehoren das Prinzip ,One Face to the Customer’,
Bauantragskonferenzen mit allen Beteiligten
und Workshops im Vorfeld der Baugenehmigung
sowie Online-Genehmigungsverfahren.

Als kommissarische Bezirksamtsleitung in Ham-
burg-Nord freue ich mich, hier einen Stab von
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern vorgefunden
zu haben, der durch hohe Einsatzbereitschaft,
Engagement, Verlasslichkeit und Verbindlichkeit
diesen hohen Anspriichen gerecht wird!

Ich wiinsche lhnen eine erkenntnisreiche Lek-
tire der mittlerweile siebten Fortschreibung des
Wohnungsbauprogramms!

Y

\/, ‘\ | |
!.: .-'h & -\._\_\". Il.q; e 1
- \

Ralf Staack

Bezirksamtsleitung
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DIE NEUE NUTZUNGSMISCHUNG
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Die neue Nutzungsmischung

Endlich

Lange war sie selbstverstandlich, dann galt sie
viele Jahre als nahezu ausgeschlossen, die Rede
ist von der Nutzungsmischung und hier vor allem
in einzelnen Immobilien.

Die gewachsene historische europaische Stadt
ist traditionell gepragt von Nutzungsmischung.
Wohnungen, Gasthofe, Kirchen, Kloster, Markte,
Kontore und Produktionsstatten waren auf alle
Stadtviertel verteilt. Eine Funktionstrennung
war aufgrund der eingeschrankten Mobilitat gar
nicht moglich. Kurze Wege und reges Leben im
offentlichen Raum mit all seinen Beeintrachti-
gungen fur das Wohnen gehorten dazu.

Der Wandel der Stadt mit der uns vertrauten
Funktionstrennung vollzog sich mit der Indust-
rialisierung, dem rasanten Bevolkerungsanstieg
Ende des 19. Jahrhunderts und der Erfindung
von Eisenbahn, Automobil und Telefon. Raum-
greifend war das Wachstum der Industrie und
zog die Menschen in die Stadte, die sich schnell
ins Umland ausbreiteten. Es entstanden raumli-
che Schwerpunkte der Arbeit und der Produk-
tion, des Wohnens und der Freizeit. Nach dem
im Leitbild der aufgelockerten und geglieder-
ten Stadt war die Stadtentwicklung von 1960
bis 1977 durch den GroBsiedlungsbau, Neu-
baumaBnahmen in peripheren Stadtlagen durch
Flachensanierung in den Grilinderzeitquartieren
sowie dem Ausbau des StraBenverkehrssystems
gepragt. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
die erstmals zum 1. August 1962 in Kraft trat,
ermoglichte und beférderte die Trennung der
verschiedenen Nutzungen mit dem Ziel der
Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse in den
Stadten.

Noch bis vor kurzem wurden reihenweise grof3e
Grundstlcke mit eingeschossigen Nahversor-
gern und riesigen PKW-Stellplatzen bebaut.
Auch bei der Planung und Realisierung von nut-
zungsgemischten Anlageobjekten aber auch bei
Bestandshalterimmobilien war die vertikale Real-
teilung immer das erwlinschte Ziel.

Angesichts des Mangels aninnerstadtischen Bau-
grundstliicken miissen aber neue Wege gegan-
gen werden. Immer mehr Standortanalysten der

Nahversorger und Projektentwickler haben des-
halb in den letzten Jahren - dort wo baurechtlich
zuldssig - dem massiven Flachenverbrauch alter-
native Projekte mit Wohnungen in den Oberge-
schossen entgegengesetzt.

Dem zu Gute kommt die veranderte Lebens-
haltung vieler Menschen, die eine nutzungs-
gemischte Quartiersentwicklung im Sinne der
kompakten europaischen Stadt der kurzen Wege
sogar immer mehr einfordern. Die Tagesablaufe
und Arbeitsformen sind nicht mehr streng struk-
turiert, sie gehen teilweise nahtlos ineinander
Uber. Kurze Wege sind angesichts des drohen-
den Verkehrsinfarktes oft dringend notwendig.

Es werden also neue Wege gegangen - und
Hamburg-Nord hat unter anderem einige aktu-
elle Beispiele der Mischung von Wohnungen und
Einzelhandelsflachen zu bieten.

Borgweg 2 Foto: Stadt- und Landschaftsplanung

Die Kombination von Supermarkten mit Wohnun-
gen, eine Entwicklung, die unter anderem vom
Branchen-Riesen LIDL angestoBen wurde, ist
nur eine davon. Den Auftakt einer Renaissance
der Nutzungsmischung wurde auf einem brach-
liegenden Gewerbegrundstick mit angeschlos-
sener GroRBgarage mit der Fertigstellung im Jahr
2011 am Borgweg 2 gemacht. Die mischge-
nutzte Immobilie beherbergt knapp 40 Wohnun-
gen und eine LIDL Filiale. ALDI baute selbst an
der Langenhorner Chaussee 579 eine Filiale mit
15 Wohnungen. Ein anderer groRerer Lebens-
mittelhandler plant, ein groeres Grundstiick in
Fuhlsblttel mit Handelsflachen und Wohnungen
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zu bebauen. Auch die im Wohnungsprogramm
aufgeflihrte und aktuell mit einem Discounter
und Parkplatz bebaute Flache am Anita-Sellen-
schloh-Ring, wird voraussichtlich bald entwi-
ckelt werden, hier kénnen rund 80 Wohnungen
entstehen.

Viele altere Supermarkte in Hamburg werden
abgerissen, neu gebaut und um Wohnungen
erganzt. Fur die Unternehmen ist es allerdings
deutlich aufwendiger, eine Filiale mit Woh-
nungen zu kombinieren, denn auch hier sind
gesunde Wohnverhaltnisse notwendig und der
Lieferverkehr oder die Kihlanlagen sollen so
wenig wie moglich stéren. Dennoch ist der Bau
von sogenannten integrierten Filialen mittler-
weile eine Notwendigkeit fur die Expansion
oder Modernisierung in allen dicht besiedelten
Ballungsraumen.

Die bisher groBte mischgenutzte Immobilie in
Hamburg-Nord wurde kiirzlich am Langenhorner
Markt fertiggestellt. Das LAHOMA - living plaza
beherbergt rund 120 Wohnungen, 4.000 gm
Blroflachen und lGber 35 Ladengeschifte.

Wohnnutzungen

Quelle: HeitmannMontuafar Architekten

Aber auch kleinere Projekte zeigen, dass Nut-
zungsmischung wieder geht. Aktuell entstehen
im Pergolenviertel zwei Gebaude der Hansa Bau-
genossenschaft, mit Gewerbeflachen im EG und
Lehrschwimmbecken im UG sowie ein Vorhaben
von Nord Projekt mit 370 Wohnungen, einer
Kita und Einzelhandel im EG. Am Holsteinischen
Kamp (siehe Flachensteckbriefe im Wohnungs-
bauprogramm 2019) wird aktuell ein Projekt mit
20-40 Atelierwohnungen und Gewerbeflachen
in den unteren Geschossen geplant.

Nutzungsmischung ist als stadtebauliches Ziel
unter Stadtplanern nahezu unumstritten. Es wird
als idealer Zustand angesehen. Die Stadt der
kurzen Wege. Je nach Standort, Zielen der Pla-
nung und Umsetzungsverfahren sind die Nut-
zungsmischungen vertikal und horizontal, klein
und groB, im Gebaude, im Block oder im Quartier
moglich. Mischung kann auf einem Grundstiick
entwickelt werden, aber auch in gréBeren Baub-
I6cken. Gemischt werden koénnen Wohnungen
mit Laden, Blros und Dienstleistern, aber auch
mit Handwerks- und verarbeitenden Betrieben.



Da sich die Standortanforderungen von Industrie
und Gewerbe ebenso gewandelt haben wie das
Arbeitsleben in der Dienstleistungs- und Wis-
sensgesellschaft entstehen neue gewerbliche
Mischungen auch an ehemals industriell geprag-
ten Standorten wie dem Petersen Park.

Seit 2017 birgt die BauNVO hierflir ein neues
Gebiet: das Urbane Gebiet (MU). In der lander-
Ubergreifenden Arbeitsgruppe der Bauminister-
konferenz zur sogenannten ,GroBstadtstrategie”
hat Hamburg seit 2014 an der Einflhrung einer
neuen, modernen Gebietskategorie gearbeitet.
Sowohl was die Art der baulichen Nutzung als
auch das MaR der baulichen Nutzung betrifft,
nimmt das Urbane Gebiet einen Platz zwischen
einem Mischgebiet und einem Kerngebiet ein. Es
ist beabsichtigt mit dieser Gebietskategorie das
Konzept der nutzungsgemischten Stadt insbe-
sondere in dicht besiedelten Ballungsraumen zu
unterstiitzen. Die Stadt- und Landschaftsplanung
in Hamburg Nord wird voraussichtlich das erste
Urbane Gebiet in GroB Borstel im Projekt Peter-
sen Park ausweisen. Hier entstehen neben rund
450 Wohnungen eine Kita, Seniorenwohnungen
und diverse verschiedene Gewerbeflachen. Das
zweite Urbane Gebiet wird voraussichtlich am
Mesterkamp ausgewiesen werden.

Endlich ist sie also wieder da, die gute neue
- alte - Nutzungsmischung!

Die Vergangenheit wie auch die Zukunft der
Stadt liegen in einem lebendigen Miteinander
von Gewerbe, Freizeit und Wohnen. Im Sinn der
Leipzig Charta einer funktionsgemischten, nach-
haltigen europdischen Stadt der kurzen Wege
muissen Wohn- und Gewerbeimmobilien Hand in
Hand entwickelt werden. Deshalb sind in Zukunft
- selbst bei Projekten flr internationale Immo-
bilienfonds die verschiedenen Nutzungen oder
Anlageunterklassen - besser miteinander zu
vernetzen und zu entwickeln. Dabei hilft auch
das Urbane Gebiet, denn damit ist es mdglich,
nicht stérendes Gewerbe und Wohnen im sinn-
vollen Mall gemeinsam zu entwickeln. Kreative
Losungen sind angesichts der immer knapper
werdenden stadtischen Flachen also dringend
notwendig und werden in Hamburg-Nord wo es
moglich ist unterstitzt.
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Einleitung zum Wohnungsbauprogramm 2019

Die mittlerweile siebte Fortschreibung der
Wohnbauflachenpotenziale flir den Bezirk Ham-
burg-Nord flir die Jahre ab 2019 beinhaltet im
Wesentlichen wieder die Darstellung der Flachen-
potenziale in der Tabelle, den Flachensteckbrie-
fen und dem Plan. Dem zugrunde liegen die Woh-
nungsmarktziele fir den Bezirk Hamburg-Nord,
die hergeleitet sind aus den umfangreichen
Wohnungsmarktanalysen der Jahre 2011, 2013
und 2017. Siehe unter anderem: https://www.
hamburg.de/contentblob/4655210/6693a55e-
3a82660588adf3dbealc9887/data/wohnungs-
bauprogramm-hamburg-nord-2014.pdf. Fir das
Wohnungsbauprogramm fiir das Jahr 2020 wird
eine Fortschreibung der umfangreichen Woh-
nungsmarktanalyse aus dem Jahr 2014 erstellt.

Das Wohnungsbauprogramm 2019 des Bezirks
Hamburg-Nord enthalt ein Bauflachenpotenzial
von knapp 9.000 Wohnungen. Der Anteil der
offentlich geférderten Wohnungen liegt bei die-
sen Flachen mittlerweile bei 50 %, in 2012 waren
dies knapp 40 %. Zudem wird mit den zu reali-
sierenden Projekten fast der angestrebte Mix
an Miet- und Eigentumswohnungen (67%/33%)
erreicht.

Im Jahr 2019 kénnten gut 2.600 Wohneinheiten
in die Baugenehmigungs- bzw. Realisierungs-
phase kommen und damit deutlich mehr als die
im neuen Vertrag fir Hamburg vereinbarten
1.200 genehmigten Wohneinheiten pro Jahr.
Rund 1.500 der knapp 9.000 Wohnungen sind
bereits in der Umsetzung oder zum Teil bereits
realisiert, diese Projekte sind in der Tabelle und
im Plan gekennzeichnet.

Der Schwerpunkt des Wohnungsbaupotenzials
im Bezirk Hamburg-Nord liegt weiterhin auf dem
Geschosswohnungsbau.

Ziele zur Wohnungsbauentwicklung

Ubergeordnetes Ziel der Wohnungsbauentwick-
lung im Bezirk Hamburg-Nord auch im Jahr 2019
wird es weiterhin sein, den Wohnungsneubau
insbesondere auch fir die Nachfragergruppen zu
errichten, die von den Engpassen auf dem ange-
spannten Wohnungsmarkt besonders betroffen
sind.

EINLEITUNG

Hierzu zahlen insbesondere Haushalte, die auf
glinstigeren und mittelpreisigen Wohnraum ange-
wiesen sind. Dem familiengerechten Wohnungs-
neubau soll dabei vor dem Hintergrund weiter
zurickgehender Zahlen eine ganz besondere
Bedeutung zukommen. Dieses gilt insbesondere
auch fur die groen Neubauprojekte, wo sich
besonders gut ein familiengerechtes Wohnumfeld
mit entsprechender Infrastruktur realisieren lasst.

Neben den quantitativen Effekten soll die integ-
rierte Stadtteilentwicklung einen hohen Stellen-
wert erhalten, bei der Wohnen, Arbeiten, soziale
und sonstige Infrastrukturversorgung (insbe-
sondere Schulen) sowie eine gute soziale Durch-
mischung der Quartiere in Einklang gebracht
werden. Dieses gilt insbesondere auch fiir die
groBeren anstehenden Neubauprojekte (z.B. Per-
golenviertel) und setzt eine integrierte Planung
orientiert an den jeweiligen Sozialrdumen voraus.
Bei der Ausweisung der Wohnbauflachen wer-
den die Belange der Menschen mit Behinderung
sowie von Senioren selbstverstandlich im Sinne
der inklusiven Stadt Hamburg soweit umsetzbar
regelhaft bericksichtigt.

Mehr Stadt in der Stadt

Hamburg

Titelblatt Mehr Stadt in der Stadt
Behorde flr Stadtentwicklung und Umwelt, 2013



https://www.hamburg.de/contentblob/4655210/6693a55e3a82660588adf3dbea1c9887/data/wohnungsbauprogramm-hamburg-nord-2014.pdf.
https://www.hamburg.de/contentblob/4655210/6693a55e3a82660588adf3dbea1c9887/data/wohnungsbauprogramm-hamburg-nord-2014.pdf.
https://www.hamburg.de/contentblob/4655210/6693a55e3a82660588adf3dbea1c9887/data/wohnungsbauprogramm-hamburg-nord-2014.pdf.
https://www.hamburg.de/contentblob/4655210/6693a55e3a82660588adf3dbea1c9887/data/wohnungsbauprogramm-hamburg-nord-2014.pdf.

Einzelne Stadtteile mit einem hohen Anteil
an Einfamilienhdusern haben in der Bevolke-
rung Uberdurchschnittlich viele tGber 65-jahrige
Bewohner (Langenhorn, Fuhlsbuttel, Alsterdorf,
Grol3 Borstel). Daher ist in diesen Stadtteilen -
wie auch in zentraleren verdichteten Stadtteilen
Ublich - erganzender Geschosswohnungsneubau
insbesondere im Bereich des altersgerechten,
barrierearmen Wohnungsbaus sinnvoll. Dazu
gehoren auch Sonderformen wie etwa Mehrge-
nerationenhauser. Das ,Blindnis fir das Woh-
nen in Hamburg” hat die ,Hamburger Erklarung
zum Leben im Quartier bei Hilfe- und Pflegebe-
durftigkeit” beschlossen. Die meisten Menschen
mochten auch im Alter und im Falle einer Pfle-
gebedirftigkeit moglichst auf Dauer in den eige-
nen vier Wanden und im vertrauten Wohnumfeld
leben. Ein Ziel ist es deshalb, die Entstehung viel-
faltiger Wohnformen zu unterstltzen, um ins-
besondere alteren und pflegebedlrftigen Men-
schen eines Quartiers moglichst auf Dauer den
Verbleib in der eigenen Wohnung oder zumin-
dest im vertrauten Quartier zu ermdéglichen. Zur
Entwicklung zukunftsfester und resilienter Quar-
tiere ist es notwendig, friihzeitig inklusive Wohn-
konzepte einzuplanen, die den Bedlrfnissen
alterer und pflegebedlrftiger Menschen entspre-
chen bzw. von vornherein das Alterwerden und
die sich verandernden Lebenslagen einplanen.
Gute Beispiele daflr sind z.B. flexible Wohnfor-
men wie das mittlerweile bewahrte Wohnmodel
LeNa (am Rungestieg) oder wie bereits im Per-
golenviertel in vorbildlicher Weise vorgesehene,
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Das Griine Netz Hamburg
Behorde fiir Bau und Verkehr, Amt fiir Landschaftslanung, 2002

Kleingruppen fir behinderte und pflegebediirf-
tige Menschen.

Auf Basis dieser Leitmotive werden die folgen-
den (ibergeordneten Ziele fir den Wohnungs-
neubau im Bezirk Hamburg-Nord formuliert:

« Der Anteil der Mietwohnungen soll etwa
zwei Drittel des Neubaus betragen, hiervon
soll mindestens die Halfte (also ein Drittel
aller Wohnungen) mit 6ffentlichen Mittel
geférdert werden.

« Ein Drittel soll auf Eigentumswohnungen
entfallen.

+ Es soll ein Anteil von 20 % Baugemeinschaf-
ten angestrebt werden.

+ Ein besonderer Schwerpunkt des
Wohnungsneubaus soll bei familienge-
rechten Wohnungen - auch in héherer
Verdichtung - liegen.

» Bei den Neubauvorhaben soll eine adaquate
Dichte im jeweiligen ortlichen Zusammen-
hang erreicht werden. Dieses bedeutet flir
den Bezirk Hamburg-Nord aufgrund seiner
Bestandsstruktur Gberwiegend den Neubau
von Geschosswohnungsbau (inkl. Son-
dertypen wie gestapelte Maisonetten und
Stadthauser).

Die Einbindung neuer Wohnquartiere in das
.Grine Netz” Hamburg und die ,Qualitats-
offensive  Freiraum” sind dabei wesentli-
che Qualitatsmerkmale fiir eine nachhaltige
Wohnstandort-Entwicklung.

Entsprechend den Zielen des Klimaplans (Drs.
21/2521) werden schon friihzeitig in den Pla-
nungen die Aspekte Klimaschutz und Anpas-
sung an den Klimawandel bericksichtigt. Bei
den Wohngebieten sind daher hohe Gebau-
destandards, eine intelligente Energieversorgung
mit erneuerbaren Energien, ein klimagerechtes
Mobilitatskonzept, ein modernes Abfallmanage-
ment und eine klimaangepasste Freiflachenge-
staltung beabsichtigt.




Flachenpotenziale 2019

Im nachfolgenden Kapitel werden die grofe-
ren Wohnungsbaupotenzialflaichen in einzelnen
Steckbriefen detailliert dargestellt. Dies sind Fla-
chen, auf denen in den kommenden Jahren eine
groBere Anzahl neuer Wohnungen entstehen
kénnen. Diese Flachen sind fir potenzielle Inves-
toren interessant, da sie sich Uberwiegend im
Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg
befinden und in naher Zukunft in die Vermark-
tung gehen werden. Sollten Sie bereits von pri-
vaten Eigentliimern realisiert werden, so sind sie
mit dem Zusatz ,Steht auf dem Markt nicht mehr
zur Verfligung” gekennzeichnet.

Kleinere Flachen oder solche, die bereits in der
Entwicklung sind, sind ausschliellich in der
Tabelle und dem Ubersichtsplan dargestellt.

Die im Wohnungsbauprogramm 2019 neu hinzu-
gekommenen kleineren Nachverdichtungsflachen
(neun Potenzialflachen mit ca. 800 WE) sind in
der Tabelle und in den Flachensteckbriefen ent-
sprechend gekennzeichnet.

Folgende bereits umgesetzte Projekte mit insge-
samt 638 Wohneinheiten werden in 2019 nicht
mehr geflhrt:

+ Dehnhaide/Grete-Zabe-Weg mit
200 Wohneinheiten

+ LoéwenstraBe/Martinistr./Breitenfelder Str.
mit 200 Wohneinheiten

« LAHOMA Einkaufszentrum Langenhorner
Markt mit 120 Wohneinheiten

« Tangstedter LandstraBe mit 58
Wohneinheiten

+  Wolkausweg mit 60 Wohneinheiten

Wohnungsbaupotenziale in Bauliicken

Das Fachamt Stadt- und Landschaftspla-
nung hat eine Baullickenerhebung durchge-
fuhrt, um Flachen zu identifizieren, die fur
eine Innenentwicklung genutzt werden kon-
nen. Diese Erhebung wird im Wohnungs-
bauprogramm 2015 beschrieben (http://
www.hamburg.de/hamburg-nord/4427094/
wohnungsbauprogramm-2015/).

Im Jahr 2015 wurde bereits das Interesse der
Eigentlimer dieser Flachen an einer Entwicklung
erfragt. Bei mangelndem Interesse oder jetzt
bereits laufender Umsetzung wurden die Baull-
cken aus dem Wohnungsbauprogramm entfernt.
Bei anderen werden entsprechende Vermerke
eingefligt.

Praktische Hinweise bei Interesse an den Flachen
oder Wohnungen

Bei Interesse der zukilinftigen Nutzer (Wohnungs-
nachfrager) empfiehlt es sich, die Vermarktung
und die Eigentimer im Internet zu recherchieren.
Den Mitarbeitern der Freien und Hansestadt Ham-
burg ist es aus datenschutzrechtlichen Griinden
untersagt, Eigentiimer oder Projektentwickler von
Flachen preiszugeben.

Weitere potenzielle Flachen werden zurzeit von der
Abteilung ,Ubergeordnete Planung im Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung” mit unterschied-
lichen Untersuchungen im Bezirk Hamburg-Nord
ausfindig gemacht und untersucht. Hierzu gehoren
z.B. die Untersuchungen von Nachverdichtungs-
potenzialen in 1950er- und 1960er-Jahre Siedlun-
gen oder fir einzelne Stadtteile wie Grol8 Borstel,
Barmbek und Dulsberg bzw. auch flr den gesam-
ten Bezirk mit einer flachendeckenden Bauli-
ckenuntersuchung, fur den Masterplan City Nord,
u.v.m. Die wenigen gréBeren zusammenhangenden
Flachen, die noch fir Planungen zur Verfligung
stehen, sind mit vielen Konflikten und Hemmnis-
sen beladen und dem Wohnungsmarkt nur nach
einer zeit- und personalaufwandigen Losung vieler
Klarungszusammenhange zuzufihren.

Die Behorde fiir Schule und Berufsbildung weist
zum Bedarf an Schulflachen auf Folgendes hin:
Der Bau neuer Wohnungen fihrt zu einem zusatz-
lichen Bedarf an Schulflachen, dessen Versorgung
nicht immer in dem Gebdudebestand erfolgen
kann. Als Faustregel gilt, dass bei Grundschulen
im Spitzenbedarf nach Errichtung von ungefahr
300-400 Wohneinheiten ein zusatzlicher Zug
benodtigt wird. Hierflr werden mobile Klassen-
raume und voribergehende Defizite im Fachraum-
bereich und bei den Sporthallen in Kauf genom-
men, da dieser Spitzenbedarf in der Regel nach ca.
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5 bis 7 Jahren abflaut und dann langfristig mit
einem Regelbedarf von einem Zug fir ca. 800
WE gerechnet werden kann. Das bedeutet, dass
fir ca. 1.600 - 2.400 neue WE eine zusatzliche
Grundschule benétigt wird und fir ca. 3.600 WE
eine weiterfihrende Schule.

Im Anschluss an die Darstellung groRerer Fla-
chenpotenziale werden auch die gréBeren Bauli-
cken in Steckbriefform dargestellt. Die Baullicken
wurden mittels Begehungen und Bestandsana-
lyse im Abgleich zum geltenden Planrecht ermit-
telt. Informationen zu geltendem Planrecht usw.
finden sich im Internet auf der Seite: http://
www.hamburg.de/bebauungsplaene/

Die Grundzusammenhange der Planung kénnen
Sie bei Interesse der Broschiire

,Hamburg macht Plane - Planen Sie mit!"
entnehmen:

https://www.hamburg.de/content-
blob/1088164/fc9a3edae7db2dfd037feb3d-
f21c4f91/data/hamburg-macht-plaene.pdf

Generelle Beteiligungsmaoglichkeiten werden hier
beschrieben:

https://www.hamburg.de/cont-
entblob/4126596/bf525e93e4f-
f197547a5fd2962934777/data/broschue-
re-buergerbeteiligung.pdf

s

Hambarg macht Plane — Planea Sie mit!
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Hamburg

Stadtische Geschoss-Wohnungsbaugrundstiicke
werden in der Regel mit dem sogenannten Kon-
zeptvergabeverfahren per Ausschreibung durch
den LIG (Landesbetrieb Immobilienmanage-
ment und Grundvermdgen) vergeben. Infor-
mationen zum Konzeptvergabeverfahren des
LIG erhalten Sie hier: https://www.hamburg.
de/contentblob/3327214/22d8fa95f8837d-
d6010aed801aa76a8e/data/dokumentati-
on-der-vierten-fachgespraeche-wohnungsbau.
pdf (5.32 - S.35).

Aktuelle Grundstlicksausschreibungen finden
Sie hier:

http://immobilien-lig.hamburg.de/
immobiliendatenbank-suche/

Stadtische Grundstlicke werden fast ausschliel3-
lich mit der Auflage vergeben, ein Drittel oder
ggf. auch mehr geférderte Wohnungen zu planen
und zu bauen.

Die Forderkonditionen und -bedingungen der
Hamburgischen Investitions- und Foérderbank
(ehemals Wohnungsbaukreditanstalt) finden Sie
hier:

http://www.ifbhh.de/wohnraum/
mietwohnungen/neubau/mietwohnungsneubau/

Informationen zum Thema Baugemeinschaften
finden Sie hier:

http://www.hamburg.de/baugemeinschaften/



http://www.hamburg.de/bebauungsplaene/
http://www.hamburg.de/bebauungsplaene/
https://www.hamburg.de/contentblob/1088164/fc9a3edae7db2dfd037feb3df21c4f91/data/hamburg-macht-plaene.pdf
https://www.hamburg.de/contentblob/1088164/fc9a3edae7db2dfd037feb3df21c4f91/data/hamburg-macht-plaene.pdf
https://www.hamburg.de/contentblob/1088164/fc9a3edae7db2dfd037feb3df21c4f91/data/hamburg-macht-plaene.pdf
https://www.hamburg.de/contentblob/4126596/bf525e93e4ff197547a5fd2962934777/data/broschuere-buergerbeteiligung.pdf
https://www.hamburg.de/contentblob/4126596/bf525e93e4ff197547a5fd2962934777/data/broschuere-buergerbeteiligung.pdf
https://www.hamburg.de/contentblob/4126596/bf525e93e4ff197547a5fd2962934777/data/broschuere-buergerbeteiligung.pdf
https://www.hamburg.de/contentblob/4126596/bf525e93e4ff197547a5fd2962934777/data/broschuere-buergerbeteiligung.pdf
https://www.hamburg.de/contentblob/3327214/22d8fa95f8837dd6010aed801aa76a8e/data/dokumentation-der-vierten-fachgespraeche-wohnungsbau.pdf
https://www.hamburg.de/contentblob/3327214/22d8fa95f8837dd6010aed801aa76a8e/data/dokumentation-der-vierten-fachgespraeche-wohnungsbau.pdf
https://www.hamburg.de/contentblob/3327214/22d8fa95f8837dd6010aed801aa76a8e/data/dokumentation-der-vierten-fachgespraeche-wohnungsbau.pdf
https://www.hamburg.de/contentblob/3327214/22d8fa95f8837dd6010aed801aa76a8e/data/dokumentation-der-vierten-fachgespraeche-wohnungsbau.pdf
https://www.hamburg.de/contentblob/3327214/22d8fa95f8837dd6010aed801aa76a8e/data/dokumentation-der-vierten-fachgespraeche-wohnungsbau.pdf
http://immobilien-lig.hamburg.de/immobiliendatenbank-suche/
http://immobilien-lig.hamburg.de/immobiliendatenbank-suche/
http://www.ifbhh.de/wohnraum/mietwohnungen/neubau/mietwohnungsneubau/
http://www.ifbhh.de/wohnraum/mietwohnungen/neubau/mietwohnungsneubau/
http://www.hamburg.de/baugemeinschaften/
https://www.hamburg.de/contentblob/1088164/fc9a3edae7db2dfd037feb3df21c4f91/data/hamburg-macht-plaene.pdf
https://www.hamburg.de/contentblob/4126596/bf525e93e4ff197547a5fd2962934777/data/broschuere-buergerbeteiligung.pdf

8o JajiopuaIN

6T0Z d8M Wi N3N e Bt a4 e 00% ¢ ¢ 0€e 00¥ /ahsauadeq edussialed, 2 €89 1215108 goio)
T'IN "]3sQ Jo8er wiag Sam| 4 7189 915109 §/0JD)|
nvjedied YOVS 6T0Z dEM Wi N3N s o€ 004 oe I 18108 9
ef il s789 21510 Y019
119149 uagunsiwyauasneg ‘Sunziaswin Jap uj i : 006 006 ov 09 €e 006 Joyuyequaing 4ayn Jayaquadie] | .
|| JopI04Ia el g JanaU BUMUSIpIaALREN oy el 0z 0z 0z 0z i ¢ oy JpoeuBWINg WY 6n4 [enngsiuny
313ueyqe.awniuasis SunyydipIaayseN 92 uLu 0¢ 0¢ 0oL 0¢ 8amizaquog| 4 vz nd 191ngs|yn|
4ne| 5zd3 ualyepanue|d-g sausSozaquageyion| 810T SlLoe 201 el 101 01 01 8a\-aulay-uowoles| 3 ST d3 Jiopuaddy
3119343 Sungiwyauasneg 00l uRu 00l 00l 001 00l 9SAMNUDN| 4 8T d3 Hopuaddy|
€T

6T0Z d8M Wi naN e e %€ o0} %€ ageusiaddoyyoT/peln Jayaquiieg ecd PR

. . . agens ]
6107 d9M Wi naN 07-02 0¥-02 é é é 0¥-02 uass3 uon/duwiey JaYSIUIRISIOH s9za pns-jaquiseg

ua1ydeIND, . i . 99115 12110p|YOoM/35e1S| ]
uajessiSel ‘va Wi Bunwwisqy ‘6T0Z dGM Wi naN ¢ ¢ L9 €e €¢e (2 JaBanquiery/agens Japiopsyion| 3 6€€Q pns-yequieg

ef dwey23s3 ns-yaqu.le

14| 2 S8 UsIle}IaAUR]d-g JOUSqaLISqsng BUnsouny 6102 9102 0S¥y ! 0SL 00€ (0514 19 €€ 09 0S¥ NI2ISaN| 3 zsd pns-jaquieg
0ST ef 0S1 051 0s 0S 0s 0S1 agesisusnoylasg| 4 LeS8 pns-yaquireg

Sunzjaswin 4ap U]
Sunzyaswin sep uj| LL0T ovlL ef (U4} orlL 08 0z 0¢ oVl apleyuyag-n/apam(ason| 3 SESq pns-yaquiieg

UN}Ja3uNSSuIIYIN|4 S|e BUNZINUUBYISIMZ.

f E B
“yne) BENG Ua1je anue|-g sauaozaquageuon| o 00 | SHOZ ol e ogl 0L og 0L o¢ ogl 1sIaUynH/wwepuasalm| 3 8ENg|  pioN-yaquueg
10A 1331 Sesjueneg 08 uRu 08 08 1€ €9 0 08 9PT-9ET gensS J2INgs|yny ozta pioN-yaquiieg
Sunzyeswn sepul| £H0¢ 001 El 001 00} 05 05 12 001 g agenspssoia| 3 vINg|  PION-Foquuieg
(vovs) ynidasd paim Sunneqag
Ge el -pra Ge Ge 00L 001 se JZie|dyied, agenspiajuadem| 4 0v9@L(  PION-fquiieg

‘(z3e|dy1ed pun zie|dja1ds Sunsiamsny) zie|dyued 3192490

(vovs) 8unuejdsSesyueneg

qz pj3jneg ‘Sunziaswin 4ap ul (dweyusnim/agens| ¥10Z | 9002 734 00z ef 0st (o4 6.9 19 €€ 09 6.9 Bamsuani/agensjpsaial 4 TINg|  PiON-yRquieg
19dooys|I21S) T p|ajneg ‘usgqasal pueyue Jap|ajneg 3|y
1NE| IIMAIYIIM HI0PIAS|Y

8un)yns usydsI98ULAT J9p SPUEISD 6TOZ dAM Wi NaN

06 00l 0L 0€ 0L 06 Japenp sdooy| 4 Hopia1s|v|

(am)
1eaud

Heeoe (244

21114Y2SSBUN|PUBH 319119M PUN PUBISSUBIYRLIDA Lwesag I ydauueld |19npels

Sunwwnsgeqoio
(%) 2121 193Uy

aj1a1s8undiwyauad
-8amuop 31qa.1598uy
(uiau/el) yaipap
0449 UB|d-g JaN3aN
(%) wnuasi3 123Uy
(%) negsS8unu
-4oMIaI|A J91IapIQ)e8
Yd1usyo |19y
(4) H1235983594

e
=
»
2
o
g
2
=
=
3
o
=

Ul (443M) [enUa30dneg " UOA wnjuasi3 wy ues3unnegag

6T0C PJION-SinqueH ajeizualoduaydejnequyop djjaqeL




1811Y21$32N43q 1Y21U I31Y USPJIIM UIBUNUYOAN 91N S11BJ 4 4 uaBunuyopn 4a1neqas syaJaq aAIsNPjU

SLY'T 33UYIsY2InQg % /awwns
331Gy 22I5UNIN|NEg BY3IS| S0l (0)3 SOl SOl u=sx0nineg PpIoN-8unquieH yuizag
JoA1891| Senueneg " _ Ad ‘05 8u1 N )
‘Uas50|Yy2598GE TLIM UDJYBJI9AUR|d-g SOUSS0ZOqUIGRYIOA 8l0z [ Sloz €es 4l €es €es €e 29 €¢ €cs CUARENCRE WERIERERE) | 2 VAR IR
(9M9 V9OVS) 2)22350pION
[
Yne| T8NG/T8IM Udiyepianue|d-g sauadozaquageyop el G st 4 el oek 001 004 €l 1431y ‘4an.enyp yJedipeis| z T8 N9/18 IM| SPNUUIM
) 13 Ul ISIPMI; 14253U3) i i YoM 33|V/3ge1ISPUBIGa]RH
[ apnyJa:
pUIS 3GaM3q1I3/M “JOA uaSal| aSenueneg 00% 005 00S ef 005 006 00%’L 0L 0¢ 09 0ov’L UBISIMZ [933IAUBI08I3d 4 T /Ty N8/Ty 1M PNYI33UIM|
Sunz3aswin Jap uj €T uRu 74 4 00l (74 Samioowgod Jaxung| 4 apnysauin|
ETIM U3JYeLIdAUR|d-8 S9UB0Z3GUIGRYION 8002 601 ef 601 601 00l 601 dgesisusayloloq| 3 €TIM apNYIAUIM|
0L I UBIYe3IBAUE|d-g S2UBS0ZAGUIGRUION 102 | 2Loz 0S ef 0S 0S 19 €€ €€ 05 BuIoxIXa| ‘au0Z sjeausz-pioN Ao 3 0L 1M apnyJa3uim|
; ; 3
T or o é o oy ¥z Wweq Ja8angspuniy uageyson| 4 zza 1s104uajyn
6702 d9M Wi noN 85 utsu 85 00} 85 6 3amjoH 3sioyua|yn sg 3sioyua|yn
[
Sunzyaswun Jop ul 8L0¢ | Zl0zZ oy ef oy oy 0L 0e oy ogens} 3 THN 1sioyuajyn
[
Ne| LTHN UBIYepaAE|d-g sausgozaquagey.on 810z | 9L02 g8l ef S8l S8l 0L 0e €€ S8l 93jeua3esaqo| 3 LTHN 1sioyuajyn
FETEEERIEE ool of 0z | o8 29 €8 09-0¢ | oo [o3s10g Uy uaeBipnzY| 3 O£ HO 410psiyo)
‘80T e OEHO UJYBLIaAUR|d-g ‘Hun}Iaiunas|od 1az4ag . .
[93INGS|YNn4 VAF 13p 3Yoe| 00l 0 09 1933N9s|und VAr sa Hops|yo|
Sunzzaswnaepul| 8L0C [ SLOZ 4] el ozl (V4] 0€ 0L 0€ 0cl 3punig usunIo wif 3 8T HO Hops|yo|
B ost el 08s 08g oot 05 08s Biaquassiom wy| 4 9ZHO 410psiuo)
aglesisuuewa8uas Sunsiwyauasneg ‘SBunziaswn Jap u|
4on 3821 Benueneg ‘aja.sBundluauaBiamon| ) o | g0z 4 05z ef 08y 08y 001 00l 08y WNsIapQIYRS Joowsumpy| 3 08v1 usoyussue]
-08V1 UaJyeyianue|d-g sausSozaquageyon|
VOVS 6T0Z dM W! naN 08 upu 00l 08 SLzagensasiqr| 4 V1 uloyuasue]
uRu U uloyuasgue:
Sunziaswin Jap u| 0L I 05/ 00€ | 0S¥ 05 0S €€ 0S5/ ‘addoyusuuey Japienbplem 4 v Y al
Sunzyaswin op uf S€ upu S€ g€ 00l 0S S€ €12-60Z 93ssney) Jauioyuasuel| 4 Ly V1 uioyuague]
Sunziaswin Jap u| 910 | cLoc 62 ef 6C 6C 0oL 00l 6C apyied 8ans s98umeny| 3 8LV uloyuague
5 d
401|49pI04I3 Ue|d-g Janau Sun1ydipIanysenN ve el ve ve 00} ve 2 e ks ) RICULSSuE)
Bumia1aq.0N gl 3 3 Bury-yo|ydsua||as-enu ujoyuasdue
ul Sunppimiuapafold ‘ued-g uasiins wi [eizualod 08 ISt 08 08 < (2 08 T duld-yo|yasus|jas-eluy/ - o 99 V1 Y 3l
VOVS ‘Sun|paisplemziemyds .
. 8618 '05¥78 “IN'I4
Zanydsjeunjuaq pun azig|d||21s - agels Jauass3 y3| gewas é el ageins Ja8Angsing</ageis Jauass3 4 SVl uoyuasgue]
‘5391099 351y WY S3P UIYIeINSSunIYdIpIBAYIEN
1nudag pam ‘Bunisejaquapog pun uspiesulRpy 009 el 009 009 0L 0¢ 09 009 Joouwnyplg duajnisneg uloyuague]

am) am)  (am)
1eAud HH4 EE]

0zoT

9131Y2sSBUN|pUBH 913319M PUN PUBISSUSIYRLIIA «lwesas Im 10/39yuasaleg yd3aueld [[ELEN

® Z
© @
2 &
Ea-t
=32
==
SE &
S35 2
B o
3 2
El]

Bunwwnsqeqoln
(%) @121 123Uy
(%) wmuasi3 ;auy
(%) neqgs3unu
-yomiallA Ja1epI9jes
(3) ur23s38159)
/(3) Hnmu3-ueid-g

(urau/el) yaiuap
-10413 ue|d-g JanaN
Yo1URLQ 123Uy

«x3M) [eRua30dneg UOoA wnuagiz Wi Jesgunneqag




5

8102'60 :PuelS

ue|dsbunnegaqie |
uejduajnisneg

Iyezuy
uslayuIBUYOAA

Jawuwinuue|d-g
['9npelIs

yosiaipadsiad

(Brins)
Bunjiaiagiop ul

(ueid-g auyo / yw)
Bunjiaiaqiop ul

(ueid-g Jeye)sabsa) 'g'z)
JEEETEETo N oYY

(yonneg)
Buniynisny ul
JHynyebsne

a1
dsd

08
aM

80
Ng

apuabar

JNMIUT-610Z PJON-DinquieH Yizag wi neqsbunuyopn










STADTTEILPROFILE 2019

BEZIRK HAMBURG-NORD



Stadtteilprofil Alsterdorf

Beschreibung

Quelle: Statistikamt Nord

Lage im Bezirk

Alsterdorf ist ein weniger dicht bebauter Stadtteil mit vielen Ein-
und Zweifamilienhausern und einem vergleichsweise hohen Anteil
an Zwei- und Mehrpersonenhaushalten. Aufgrund der stetigen
Neubautatigkeit kommt es weiterhin zu einem Bevoélkerungswachs-
tum. Alsterdorfs Haushalts- sowie Altersstruktur entspricht dem
gesamtstadtischen Durchschnitt. Aufgrund der guten Anbindung an
das Hamburger Zentrum und des hohen Grinanteils ist Alsterdorf
ein beliebter Wohnstadtteil, was sich auch im Preisniveau fir die
Eigentumswohnungen niederschlagt. Soziostrukturell ist Altersdorf
stabil und einkommensstark. Da begrenzte Wohnungsbaupotenziale
bestehen, sind Nachverdichtungspotenziale - vor allem im Mehrfa-
milienhaussegment - zu identifizieren und auszuschopfen.

Hamburg-Nord

Bevolkerungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Dichte
H 0
Einwohner 13.657 14.428 T 5,65% Mﬂer‘dlllllrf Hamhuﬁ-”nrd H‘-ﬂl‘llhl-rﬁg
Haushalte 7.357 7.659 1 4,10% 45 EW/ha 53 EW/ha 24 EW/ha
Einwohner mit o
Migrationshintergrund =9 Shlfdi I} LEHLER
Sozialversicherungspflichtig o
s A s 4.617 5.268 1 14,10%
Haushaltsstruktur 2012 2016 Entwicklung Alterstruktur 2012 2016 Entwicklung
Einpersonenhaushalt 54,6% 53,7% 1-0,9% unter 18 Jahre 16,2% 16,1% 1-0,1%
Haushalt mit Kindern 17,8% 18,0% 1 0,2% zwischen 18 und 65 Jahre 63,9% 64,3% 1 0,4%
'\K/'ii';’ze“o“e”ha“ha't ohne 6%  28.3% 1 0,7% tiber 65 Jahre 19,9%  19,6% 1-0,3%
Haushaltsstruktur 2016 Altersstruktur 2016
Alsterdorf 53,7 - 28,3 Alsterdorf 16,1 15,0 30,0 19,3 19,6
Hamburg-Nord 62,9 23,3 Hamburg-Nord 13,4 18,2 34,0 17,8 16,5
Hamburg 54,4 T 27,8 Hamburg [IRRTES 16,3 304 18,9 183
0 25 50 75 100 0 25 50 75 100
M Einpersonenhaushalte in %
® Haushalte mit Kindern in % M Unter 18-Jdhrige in % M 18 - 29-Jdhrige in % 30 - 49-Jahrige in %
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder in % 50 - 65-Jahrige in % Uber 65-Jahrige in %
Wohnungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Kaufpreise Eigentums-
2
Anzahl Wohnungen 7.082  7.610 1528 wohnungen €/m Bestand Neubau
E ; z 2016 4.261 4.797
davon offentlich geforderte 10,2% 10,3% 10,1%
Wohnungen
Entwicklung zum Vorjahr T 9,5% 1-3.8%
Wohnflache je Einwohner 40,6m*  40,9m? 1 0,3m? : :
- Entwicklung innerhalb 1 24,0% 1 36,8%
neugebaute Wohneinheiten 50 WE 262 WE 594 WE der letzten 5 Jahre ’ e

(insgesamt seit 2012)

pro Jahr

Wohnungsbestand nach

Anzahl der Rdume 2012 2016 Entwicklung
1 Raum 7.9% 9,1% T 1,2%
2 Raume 9,9% 11,6% 1 1,7%
3 Raume 26,5% 25,9% 1-0,6%
4 Raume und mehr 55,7% 53,4% 1-2,3%

STADTTEILPROFILE

Quelle: LBS-Immobilienmarktatlas 2017

Wohnungsbestand nach Anzahl der Rdume 2016

Alsterdorf 9,1 11,6 25,9 53,4
Hamburg-Nord il )] 36,2 43,6
Hamburg m 31,7 52,3
0 25 50 75 100

H1Raumin % M2 Raumein % 3 Rdume in % 4 Raume und mehrin %




Stadtteilprofil Barmbek-Nord Quelles Satistliamt Nord
Beschreibung Lage im Bezirk
Barmbek-Nord ist ein Stadtteil mit einem hohen Anteil kleiner und

mittelgroler Wohnungen. Demzufolge gibt es hier sehr viele Einper-
sonenhaushalte und sehr wenig Haushalte mit Kindern. Der Stadtteil

erfreut sich zunehmender Beliebtheit bei jungen Erwachsenen. Die
Einwohnerzahl ist Uberdurchschnittlich gestiegen. Dies ist nicht

zuletzt das Ergebnis von Neubauanstrengungen. Das Kaufpreisni-

veau fiir Eigentumswohnungen ist noch leicht unterdurchschnittlich,

zog aber in den vergangen Jahren erheblich an. Barmbek-Nord weist

noch einige Wohnungsbaupotenziale auf. Im Wohnungsneubau

sollten neben kleinen Wohnungen vor allem auch familiengerechte
Wohnungsangebote geschaffen werden.

Hamburg-Nord

Bevolkerungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Dichte

H 0y
Einwohner 39.277 41.475 1 5,60% Barmbek-Nord Hamhuﬁ-wnrd Hiamhl.rﬁg
e 28.414 29013 1 211% 107 EW/ha 53 EW/ha 24 EW/ha
Einwohner mit o
Migrationshintergrund £29s -7 St
SOZ|al\fer.smherungspﬂmhtlg 19.109 21.510 1 12.56%
Beschaftigte
Haushaltsstruktur 2012 2016 Entwicklung Alterstruktur 2012 2016 Entwicklung
Einpersonenhaushalt 71,4% 70,5% 1-0,9% unter 18 Jahre 9,1% 10,2% T 1,1%
Haushalt mit Kindern 8,9% 10,1% T 1,2% zwischen 18 und 65 Jahre 76,6% 76,5% 1-0,1%
mz;‘;erso“e”ha“ha't ohne  197%  19.4% 1-0,3% tiber 65 Jahre 14,3%  13,3% 1-1,0%
Haushaltsstruktur 2016 Altersstruktur 2016
Barmbek-Nord 70,5 19,4 Barmbek-Nord 10,2 23,1 37,0 16,4 13,3
Hamburg-Nord 62,9 233 Hamburg-Nord 13,4 18,2 34,0 17,8 16,5
Hamburg S - ws 228 Hamburg 16,2 16,3 304 18,9 18,3
0 25 50 75 100
M Einpersonenhaushalte in % 0 2 50 [ 100
® Haushalte mit Kindern in % M Unter 18-Jahrige in % W 18 - 29-Jahrige in % 30 - 49-Jahrige in %
. . 50 - 65-Jahrige in % Uber 65-J3hrige in %
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder in %

Wohnungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Kaufpreise Eigentums-

2
Anzahl Wohnungen 26209  26.661 1 452 wohnungen €/m Bestand Neubau
= ; z 2016 3.588 4,595
davon o6ffentlich geférderte 2.8% 3.6% 1 0.8%
Wohnungen . .
Entwicklung zum Vorjahr 1T 11,8% 1 54%
Wohnflache je Einwohner 37.4m>  36,4m? 1-1,0m?

— Entwicklung innerhalb 1 81,9% 1 68,0%
neugebaute Wohneinheiten 55 \vc 197 WE 915 WE GedEzrenisante G =0
pro Jahr (insgesamt seit 2012) -

Quelle: LBS-Immobilienmarktatlas 2017

Wohnungsbestand nach Wohnungsbestand nach Anzahl der Riume 2016
Anzahl der Radume 2012 2016 Entwicklung

Barmbek-Nord [&leie} 14,1 44,4 31,5
1 Raum 6,1% 6,1% 0,0%

Hamburg-Nord 36,2 436
2 Raume 9,7% 9,9% 1 0,2%

Hamburg 31,7 52,3
3 Raume 31,7% 31,7% 0,0%
0 25 50 75 100

4 Raume und mehr 52,5% 5213% l '0r2% Em1Raumin% M2Raumein% m3R3iumein% = 4 Rdume und mehrin %




Stadtteilprofil Barmbek-Siid

Beschreibung
Barmbek-Sid

ist wie der benachbarte Stadtteil

Quelle: Statistikamt Nord

Lage im Bezirk
Barmbek-Nord

aufgrund verhaltnismaRig vieler kleinerer Wohnungen durch Ein-
personenhaushalte und eine junge Altersstruktur gepragt. Es ist
jedoch ein Zuzug von Familien zu beobachten, was nicht zuletzt an
den neu gebauten gréBeren Wohnungen liegt. Seit 2012 ist die Ein-
wohnerzahl lberdurchschnittlich angestiegen. Im Bezirksvergleich
ist Barmbek-Sid der Stadtteil mit den prozentual gréBRten Bevol-
kerungsgewinnen. Das Preisniveau ist deutlich angestiegen. Neben
neuen barrierefreien Angeboten fiir die Hauptzielgruppen kleiner

Haushalte sollte der Schwerpunkt des Wohnungsneubaus auf famili-

engerechten Wohnungen liegen.

Hamburg-Nord

Bevolkerungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Dichte
. 9 o
Einwohner 32.284 34.792 T 7.77% Barmbek-Siid Hamhu.;}-ﬂnrd Hamburg
112 EW/ha 53 EW/ha 24 EW/ha
Haushalte 22.662  23.727 1 4,70%
Einwohner mit o
Migrationshintergrund U cL2il | 22280
SOZ|al\‘{er.5|cherungspﬂ|cht|g 15232 17.416 1 14,34%
Beschaftigte
Haushaltsstruktur 2012 2016 Entwicklung Alterstruktur 2012 2016 Entwicklung
Einpersonenhaushalt 69,8% 68,8% 1-1,0% unter 18 Jahre 9,3% 10,4% T 1,1%
Haushalt mit Kindern 9,6% 10,7% T 1,1% zwischen 18 und 65 Jahre 74,8% 75.1% 1 0,3%
'\K"ii';’gers"“e”ha”sr‘a't ohne  06%  20.5% 1-0,1% {iber 65 Jahre 159%  14,5% 1-1,4%
Haushaltsstruktur 2016 Altersstruktur 2016
sarmoe-sid - [T s Barmbek-Stid eI 21,2 37,7 16,2 145
Hamburg-Nord 62,9 23,3
Hamburg-Nord 13,4 18,2 34,0 17,8 16,5
Hamburg 54,4 - 27,8
Hamburg 16,2 16,3 30,4 18,9 18,3
0 25 50 75 100
M Einpersonenhaushalte in % 0 25 50 75 100
¥ Haushalte mit Kindern in % H Unter 18-J4hrigein % ™18 - 29-J3hrige in % 30 - 49-Jihrige in %
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder in % 50 - 65-Jahrige in % Uber 65-Jahrige in %
Wohnungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Kaufpreise Eigentums-
2
gl G 20858 21958 1 1.100 wohnungen €/m Bestand Neubau
: ; z 2016 4.094 4.833
davon offentlich geférderte 3.1% 3.3% 1 0.2%
Wohnunaen . .
Entwicklung zum Vorjahr 1 9,7% 1 4,0%
Wohnflache je Einwohner 37,3m? 37,2m? 1-0,1m? Erewicki : halb
ntwicklung innerha
neugebaute Wohneinheiten 957 WE der letzten 5 Jahre 1 62.6% 1 38.8%
56 WE 236 WE (insgesamt seit 2012)
pro Jahr g Quelle: LBS-Immobilienmarktatlas 2017
Wohnungsbestand nach Wohnungsbestand nach Anzahl der Rdume 2016
Anzahl der Rdume 2012 2016 Entwicklung | o, becsic PEYREET: s 3506
1 Raum 6,4% 6,2% 1-0,2%
Hamburg-Nord il i) 36,2 43,6
2 Raume 15,6% 15,6% 0,0%
’ Hambure  [EEYIEEIN 31,7 52,3
3 Raume 45,0% 44,6% 1-0,4%
0 25 50 75 100
4 Réaume und mehr 33'0% 33'6% T 0,6% H1Raumin% M2Raumein% 3 Réumein % 4 Raume und mehrin %

STADTTEILPROFILE




Stadtteilprofil Dulsberg

Beschreibung

Quelle: Statistikamt Nord

Lage im Bezirk

Die Bewohnerstruktur Dulsbergs ist durch eine wachsende Zahl von
Einpersonenhaushalten gepragt. Im Bezirksvergleich weist Dulsberg
das niedrigste Haushaltseinkommen auf. Entgegen dem gesamtstad-
tischen Trend ist die Bevolkerungszahl seit 2012 zurlickgegangen.
In Dulsberg konnten aufgrund begrenzter Flachenpotenziale in den
letzten Jahren kaum zusatzliche Wohnungen gebaut werden. Das
Preisniveau flr Eigentumswohnungen - von denen es hier nur sehr
wenige gibt - entwickelt sich im Bezirksvergleich seit 2012 unter-
durchschnittlich und ist vergleichsweise gering. Der Anteil 6ffentlich

gefoérderter Wohnungen ist doppelt so hoch wie im Bezirksdurch-
sollten vorwiegend

schnitt. Wenn neu gebaut werden kann,
Familienwohnungen entstehen.

4

Hamburg-Nord

Bevolkerungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Dichte
: _ 0
Einwohner 17.340 17.326 1-0,08% lgfléﬁ 2 Hambu ﬁ-ﬂnrd Hamburg
53 EW/ha 24 EW/ha
Haushalte 11.863 12.001 1T 1,16%
Einwohner mit o
Migrationshintergrund Bt e Il SE
Sozialversicherungspflichtig 0
i s 7.382 8.125 1 10,07%
Haushaltsstruktur 2012 2016 Entwicklung Alterstruktur 2012 2016 Entwicklung
Einpersonenhaushalt 70,1% 71,3% T 1,2% unter 18 Jahre 12,8% 12,5% 1-0,3%
Haushalt mit Kindern 11,9% 11,3% 1-0,6% zwischen 18 und 65 Jahre 74,8% 74,7% 1-0.1%
'}\("iizzersor‘e”ha”sr‘a't ohne  1g50%  17.4% 1-0,6% {iber 65 Jahre 12,4%  12,9% 1 0,5%
Haushaltsstruktur 2016 Altersstruktur 2016
Dulsberg 71,3 17,4
Dulsberg  [EPYS 24,2 33,4 17,0 12,9
Hamburg-Nord 62,9 23,3
Hamburg-Nord 13,4 18,2 34,0 17,8 16,5
Hamburg 54,4 27,8
Hamburg 16,2 16,3 30,4 18,9 18,3
0 25 50 75 100
M Einpersonenhaushalte in %
e - 0 25 50 75 100
® Haushalte mit Kindern in % W Unter 18-Jihrige in % M 18 - 29-Jhrige in % 30 - 49-Jahrige in %
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder in % 50 - 65-Jahrige in % Uber 65-Jahrige in %
Wohnungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Kaufpreise Eigentums-
2
Anzahl Wohnungen 10.628 10.742 1T 114 wohnungen €/m Bestand Neubau
: : = 2016 2.845 -
davon o6ffentlich geférderte 11,2% 10,1% 1-1,1%
Wohnungen . .
Entwicklung zum Vorjahr 1 10,6% =
Wohnflache je Einwohner 37,3m? 37,2m? 1-0,1m?
— Entwicklung innerhalb 1 44,1% _
neugebaute Wohneinheiten 1 WE 23WE | 141WE der letzten 5 Jahre -
pro Jahr {ifsossamiieiizot?) Quelle: LBS-Immobilienmarktatlas 2017
Wohnungsbestand nach Wohnungsbestand nach Anzahl der Rdume 2016
Anzahl der Raume 2012 2016 EntWiCkIung Dulsberg RN 1 48,4 30,5
1R % ; -0,1%
aum 9'6 0 9:5% l 0 0 Hamburg-Nord 36,2 43,6
2 Raume 10,7% 11,6% 0,9%
’ ° T Hamburg 31,7 52,3
. 49,1% 48,4% 1-0,7%
3 Raume 0 25 50 75 100
30,6% 30'5% l -O,l% HM1Raumin% ®2Rdumein % 3 Rdume in % 4 Raume und mehrin %

4 Raume und mehr




Stadtteilprofil Ep

Beschreibung

pendorf

Quelle: Statistikamt Nord

Lage im Bezirk

Aufgrund des hohen Anteils griinderzeitlicher Bausubstanz mit iberdurch-
schnittlich groBen Wohnungen und der Innenstadtnahe ist Eppendorf als
Wohnstandort auch bei jungen Familien sehr beliebt. In den vergangenen
vier Jahren verzeichnete der Stadtteil ein leichtes Bevolkerungs- und Haus-
haltswachstum, dem aber aufgrund geringer Neubaupotenziale Grenzen
gesetzt sind. Die Preise flur Eigentumswohnungen sind deutlich angestie-
gen und werden nur von den Stadtteilen in Alsternahe Ubertroffen. Da der
Stadtteil iber wenige Wohnungsbaupotenzialflichen verfiigt, sollten Nach-

verdichtungspotenziale ausgeschopft werden und dabei hohere Anteile
offentlich geférderten Wohnungsbaus realisiert werden, um der Segrega-

tion entgegenzuwirken.

A

Hamburg-Nord

Bevolkerungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Dichte
H 0
Einwohner 23.455 24.387 T 3.97% ?Pmdﬁﬂ Hamhuﬁ;”nrd Hamh}rﬁg
1 EW/ha 53 E a 24 EW/ha
Haushalte 14.796  15.195 1 2,70% /
Einwohner mit o
Migrationshintergrund Lt Gl 1 16,26%
SOZ|al\‘{er.5|cherungspﬂ|cht|g 9310 10302 1 10,66%
Beschaftigte
Haushaltsstruktur 2012 2016 Entwicklung Alterstruktur 2012 2016 Entwicklung
Einpersonenhaushalt 62,6% 62,1% 1-0,5% unter 18 Jahre 13,3% 13,7% 1 0,4%
Haushalt mit Kindern 14,2% 14,5% 1 0,3% zwischen 18 und 65 Jahre 69,1% 67,6% 1-1,5%
'\K"ii';’ge“o“e”ha“ha't ohne  53o%  23.4% 1 0,2% {iber 65 Jahre 17,6%  18,7% T 1,1%
Haushaltsstruktur 2016 Altersstruktur 2016
Eppendorf 62,1 234 Eppendorf EEW, 15,8 34,6 17,3 18,7

Hamburg-Nord 62,9 23,3

- Hamburg-Nord 13,4 18,2 34,0 17,8 16,5

Hamburg 54,4 27,8
Hamburg 16,2 16,3 30,4 18,9 18,3
0 25 50 75 100
M Einpersonenhaushalte in %
- - 0 25 50 75 100
¥ Haushalte mit Kindern in % B Unter 18-Jhrigein %  m18 - 29-Jihrige in % 30 - 49-Jahrige in %
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder in % 50 - 65-Jéihrige in % Uber 65-J3hrige in %

Kaufpreise Eigentums-

wohnungen €/m? Bestand Neubau
2016 4,999 6.746

Entwicklung zum Vorjahr 1 8,9% 1 12,7%
Entwicklung innerhalb 1 33,5% 1 46,5%

der letzten 5 Jahre
Quelle: LBS-Immobilienmarktatlas 2017

Wohnungsstruktur 2012 2016 Entwicklung
Anzahl Wohnungen 13.933 14.070 1T 137
davon offentlich geférderte 4.9% 47% 1-0.2%
Wohnungen

Wohnflache je Einwohner 47,3m?*  46,1m? 1-1,2m?
neugebaute Wohneinheiten 173 WE
pro Jahr 50 WE 12 WE (insgesamt seit 2012)
Wohnungsbestand nach

Anzahl der Rdume 2012 2016 Entwicklung
1 Raum 2,2% 2.2% 0,0%

2 Raume 12,2% 12,1% 1-0,1%

3 Raume 33,0% 33,1% 1 0,1%

4 Raume und mehr 52,6% 52,6% 0,0%

STADTTEILPROFILE

Wohnungsbestand nach Anzahl der Raume 2016

Eppendorf 33,1 52,6
Hamburg-Nord [y 13,0 36,2 43,6
Hamburg FRE <) 31,7 52,3
0 25 50 75 100

H1Raumin% ®2Raumein% 3 Rdumein % 4 Rdume und mehr in %




Stadtteilprofil Fuhlsbiittel

Beschreibung

Quelle: Statistikamt Nord

Lage im Bezirk

Trotz seiner vom Hamburger Zentrum entfernten Lage, verfligt der Stadtteil

Fuhlsbittel Gber eine exzellente Anbindung, auch durch den nahegelegenen
Flughafen. Die Alters- und Haushaltsstruktur entspricht fast dem Hambur-
ger Durchschnitt, im Vergleich zum gesamten Bezirk Hamburg-Nord ist die

Bevolkerung durch einen héheren Anteil dlterer Personen sowie Mehrper-

sonenhaushalte gekennzeichnet. In Fuhlsbiittel liegen vergleichsweise viele

Vier- und Mehr-Raum-Wohnungen. Das Kaufpreisniveau fir Eigentums-

wohnungen weist zwar eine starke Dynamik auf, liegt aber auf einem im

Vergleich zum Bezirk Hamburg-Nord unterdurchschnittlichen Niveau.

Hamburg-Nord

Bevolkerungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Dichte
i e i —
- 0 [P
Einwohner 12.135 12.590 T 3.75% FuhlEhii#E‘l Hamh”":ﬁ”m'd Hamh}rﬁg
16 EW/ha 53E & 24 EW/ha
Haushalte 7.012 7.058 1 0,66% /
Einwohner mit
Migrationshintergrund —— a52s 1 29.51%
Sozialversicherungspflichtig o
Beschiftigte 4,729 5.169 1 9,30%
Haushaltsstruktur 2012 2016 Entwicklung Alterstruktur 2012 2016 Entwicklung
Einpersonenhaushalt 54,1% 54,8% 1 0,7% unter 18 Jahre 14,8% 15,6% 1 0,8%
Haushalt mit Kindern 16,6% 16,8% 1 0,2% zwischen 18 und 65 Jahre 64,5% 64,4% 1-0,1%
'}\("iizzersor‘e”ha”sr‘a't ohne 939  28.4% 1-0,9% {iber 65 Jahre 20,7%  20,0% 1-0,7%
Haushaltsstruktur 2016 Altersstruktur 2016
Fuhlsbuttel 54,8 BEC 254 Fuhisbittel ECK] 15,8 29,5 19,2 20,0
Hamburg-Nord 62,9 233
amburEer - Hamburg-Nord 13,4 18,2 34,0 17,8 16,5
Hamburg 54,4 - 27,8
Hamburg 16,2 16,3 30,4 18,9 18,3
0 25 50 75 100
M Einpersonenhaushalte in % 0 25 50 75 100
= Haushalte mit Kindern in % W Unter 18- Jihrige in % m18 - 29-Jahrige in % 30 - 49-Jihrige in %
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder in % 50 - 65-Jahrige in % Uber 65-Jahrige in %
Wohnungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Kaufpreise Eigentums-
2
e ) s e 6.646 6.745 199 wohnungen €/m Bestand Neubau
: ; z 2016 2.290 4.592
davon o6ffentlich geférderte 2.7% 2.5% 1-0.2%
Wohnunaen . .
Entwicklung zum Vorjahr T 13,8% 1T 1,5%
Wohnflache je Einwohner 41,7m? 41,0m? 1-0,7m? Ere - haib
o ntwicklung innerha .
neugebaute Wohneinheiten 1 WE J1WE ] der letzten 5 Jahre 1 37.8% T 54.4%
pro Jahr (iEzossamies2ii) Quelle: LBS-Immobilienmarktatlas 2017
Wohnungsbestand nach Wohnungsbestand nach Anzahl der Raume 2016
Anzahl der Rdume 2012 2016 Entwicklung Fuhisbittel g i
1 Raum 4,1% 4,2% 1 0,1%
Hamburg-Nord il iy 36,2 43,6
2 Raume 11,9% 11,5% 1-0,4%
Hambure  [EEYIERIN 31,7 52,3
3 Raume 27,9% 28,2% 1 0,3%
0 25 50 75 100
4 Raume und mehr 56,1% 56,1% 0,0%

H1Raumin% ™2 Raumein % 3 Raumein % 4 Raume und mehrin %




Stadtteilprofil GroR Borstel

Beschreibung

Quelle: Statistikamt Nord

Lage im Bezirk

GroB3 Borstel verzeichnete in den vergangenen Jahren im Vergleich zur
Gesamtstadt ein leicht iberdurchschnittliches Bevélkerungswachstum. Im
Bezirksvergleich ist der Stadtteil durch einen erh6hten Anteil an Haushalten
mit zwei und mehr Personen sowie Bewohnern tiber 50 Jahren gekennzeich-

net. Der Verkaufswert von Bestandsimmobilien hat sich sehr dynamisch

entwickelt. Angesichts der begrenzten Flachenpotenziale des Bezirks

sollten die Wohnbaupotenziale hier - auch im Bereich der Nachverdichtung-

effektiv genutzt werden.

Hamburg-Nord

Bevolkerungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Dichte
H 0
Einwohner 7.969 8.459 1 6,15% Groft Eﬂrﬁtﬂ' Hamhuﬁ;”nrd Hamh}rﬁg
21 EW/ha 53 E a 24 EW/ha
Haushalte 4,551 4,553 1 0,04% /
Einwohner mit o
Migrationshintergrund 1.608 e | Sty
Sozialversicherungspflichtig o
Beschiftigte 2.792 3.027 1 8,42%
Haushaltsstruktur 2012 2016 Entwicklung Alterstruktur 2012 2016 Entwicklung
Einpersonenhaushalt 56,1% 55,3% 1-0,8% unter 18 Jahre 15,2% 17,0% T 1,8%
Haushalt mit Kindern 16,8% 16,9% 1 0,1% zwischen 18 und 65 Jahre 63,2% 61,7% 1-1,5%
'\K"ii';’ge“o“e”ha“ha't ohne o7 1%  27.8% 1 0,7% {iber 65 Jahre 21,6%  21,3% 1-0,3%
Haushaltsstruktur 2016 Altersstruktur 2016
Gro® Borstel 223 2LE GroR Borstel 17,0 13,5 27,6 20,6 21,3
Hamburg-Nord 62,9 23,3
- Hamburg-Nord 13,4 18,2 34,0 17,8 16,5
Hamburg 54,4 27,8
Hamburg 16,2 16,3 30,4 18,9 18,3
0 25 50 75 100
M Einpersonenhaushalte in % 0 25 50 75 100
W Haushalte mit Kindern in % W Unter 18-Jhrige in % m18 - 29-Jshrige in % 30 - 49-Jhrige in %
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder in % 50 - 65-Jahrige in % Uber 65-Jéhrige in %
Wohnungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Kaufpreise Eigentums-
2
Anzahl Wohnungen 4,373 4.440 1 67 wohnungen €/m Bestand Neubau
= : z 2016 3.828 -
davon offentlich geférderte 5.8% 4,8% 1-1,0%
Wohnungen
Entwicklung zum Vorjahr 1T 18,1% =
Wohnflache je Einwohner 40,7m*>  39,2m? 1-1,5m?
Entwicklung innerhalb o
neugebaute Wohneinheiten der letzten 5 Jahre T 70.8% :
S WE 16 WE (insgesamt seit 2012)
pro Jahr g Quelle: LBS-Immobilienmarktatlas 2017
Wohnungsbestand nach Wohnungsbestand nach Anzahl der Raume 2016
Anzahl der Rdume 2012 2016 Entwicklung Grok Borstel [ERRIIETR 27,0 516
1 Raum 10,3% 10,2% -0,1%
0 ! Hamburg-Nord 36,2 436
2 Raume 11,0% 11,2% 0,2%
0 T ’ Hamburg 31,7 52,3
3 Raume 27,0% 27,0% 0,0%
0 25 50 75 100
4 Rdume und mehr 51'7% 51'6% l _O'l% M1Raumin% M2Rdumein% 3 Rdume in % 4 Raume und mehrin %

STADTTEILPROFILE




Stadtteilprofil Hoheluft-Ost

Beschreibung

Quelle: Statistikamt Nord

Lage im Bezirk

In den letzten Jahren verzeichnete Hoheluft-Ost ein konstantes Bevolke-
rungswachstum auf niedrigem Niveau. Wie auch im Bezirksdurchschnitt ist
der Anteil der Einpersonenhaushalte im Vergleich zur Gesamtstadt erhéht.
Die Altersstruktur ist durch einen Giberdurchschnittlichen Anteil an Personen
mittleren Alters gepragt. Hier gibt es eine Gberdurchschnittlich hohe Wohn-
flache je Einwohner. Da der Stadtteil ber geringe Wohnungsbaupotenziale
verflugt, sollten bestehende Nachverdichtungspotenziale insbesondere auch
fur den 6ffentlich geférderten Bestand ausgeschopft werden.

Hamburg-Nord

Bevilkerungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Dichte
: 9 Hoheluft-Ost
Einwohner 9.311 9.584 1 2,93% 169 EW/ha Hamhuﬁ-ﬂnrd Hamburg
53 EW/ha 24 EW/ha
Haushalte 6.165 6.279 1 1,85%
Einwohner mit o
Migrationshintergrund £8ds —— | HOE
Sozialversicherungspflichtig o
Beschiftigte 3.834 4.206 1 9,70%
Haushaltsstruktur 2012 2016 Entwicklung Alterstruktur 2012 2016 Entwicklung
Einpersonenhaushalt 63,5% 63,5% 0,0% unter 18 Jahre 12,5% 13,0% 1 0,5%
Haushalt mit Kindern 13,1% 13,9% 1 0,8% zwischen 18 und 65 Jahre 72,4% 71,2% 1-1.2%
'}\("iizzersor‘e”ha”sr‘a't ohne 34w 22.6% 1-0,8% {iber 65 Jahre 151%  15,8% 1 0,7%
Haushaltsstruktur 2016 Altersstruktur 2016
Hoheluft-Ost 63,5 22,6
Hoheluft-Ost  EENY) 14,7 37,6 18,9 15,8
Hamburg-Nord 62,9 - 23,3
Hamburg-Nord 13,4 18,2 34,0 17,8 16,5
Hamburg 54,4 - 27,8
Hamburg 16,2 16,3 30,4 18,9 18,3
0 25 50 75 100
M Einpersonenhaushalte in % 0 25 50 75 100
 Haushalte mit Kindern in % W Unter 18-Jihrige in % M 18 - 29-Jhrige in % 30 - 49-Jhrige in %
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder in % 50 - 65-Jdhrige in % Uber 65-Jahrige in %
Wohnungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Kaufpreise Eigentums-
2
Anzahl Wohnungen 7082 7610 1 528 wohnungen €/m Bestand Neubau
: : = 2016 5.124 5.451
davon o6ffentlich geférderte 10,2% 10,3% 1 0.1%
Wohnungen
Entwicklung zum Vorjahr T 16,3% 1-6,1%
Wohnflache je Einwohner 40,6m?*  40,9m? 1 0,3m?
— Entwicklung innerhalb 1 47,4% _
neugebaute Wohneinheiten SOWE 262 WE 594 WE der letzten 5 Jahre 0
pro Jahr {ifsossamiieiizot?) Quelle: LBS-Immobilienmarktatlas 2017
a 201
Wohnungsbestand nach Wohnungsbestand nach Anzahl der Raume 2016
Anzahl der Raume 2012 2016 Entwicklung Hoheluft-Ost [EXRIET. 36,7 46,0
1 Raum 6,8% 6,6% 1-0,2%
Hamburg-Nord il ) 36,2 43,6
2 Raume 10,4% 10,7% 0,3%
1 ° Hamburg m 31,7 52,3
3 Raume 36,4% 36,7% T 0,3%
0 25 50 75 100
4 Réaume und mehr 46,4% 46,0% 1-0,4% W1Raumin% m2R&umein% =3Réumein% - 4 Riume und mehrin %




Stadtteilprofil Hohenfelde Quelles Statistliamt Nord
Beschreibung Lage im Bezirk

Der zentrumsnahe Stadtteil Hohenfelde ist durch einen hohen Anteil an

Einpersonenhaushalten gepragt. Der Wohnungsbestand ist durch ein

groBes Angebot an kleinen Wohnungen mit bis zu drei Zimmern gekenn-

zeichnet. Aufgrund der direkten Alsterndhe ist das Niveau der Kaufpreise

fir Eigentumswohnungen im Neubausegment im Bezirksvergleich deutlich

Uberdurchschnittlich. In Hohenfelde gilt es, verstarkt Nachverdichtungs-

potenziale auszuschdpfen. Dabei sollte auf die Realisierung offentlich

geforderter Angebote ein besonderes Augenmerk gelegt werden.

. Hamburg-Nord

Bevolkerungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Dichte

H 0
Einwohner 9.169 9.886 1 7.82% HuhEﬂfEIEIdE Hamhuﬁ;”nrd Hamh}rﬁg
B5 EW/ha 53 E a 24 EW/ha
Haushalte 6.022 6.229 1 3,44% /
Einwohner mit o
Migrationshintergrund — 5246 1 27.42%
Sozialversicherungspflichtig o
Ed s 3.692 4.247 1 15,03%
Haushaltsstruktur 2012 2016 Entwicklung Alterstruktur 2012 2016 Entwicklung
Einpersonenhaushalt 67,1% 65,3% 1-1,8% unter 18 Jahre 10,8% 11,9% T 1,1%
Haushalt mit Kindern 10,5% 11.2% 1 0,7% zwischen 18 und 65 Jahre 72,2% 71,83% 1-0.4%
'\K"ii';’ge“o“e”ha“ha't ohne 4%  23.5% T 1,1% {iber 65 Jahre 17,0%  16,3% 1-0,7%
Haushaltsstruktur 2016 Altersstruktur 2016
Hohenfelde c2.3 232 Hohenfelde [EENE) 21,0 34,9 15,9 16,3
Hamburg-Nord 62,9 23,3
- Hamburg-Nord  [EEWS 18,2 34,0 17,8 16,5
Hamburg 54,4 27,8
Hamburg 16,2 16,3 30,4 18,9 18,3
0 25 50 75 100
M Einpersonenhaushalte in % 0 25 50 75 100
= Haushalte mit Kindern in % mUnter 18-Jihrigein % m18 - 29-Jshrige in % 30 - 49-Jhrige in %
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder in % 50 - 65-Jshrige in % Uber 65-J3hrige in %

Wohnungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Kaufpreise Eigentums-

2
Anzahl Wohnungen 5552 5758 1 206 wohnungen €/m Bestand Neubau
z f 3 2016 4.273 8.187
davon offentlich geférderte 6.2% 1.5% L-4.7%
Wohnungen
Entwicklung zum Vorjahr 1-3,2% 1 9,6%

Wohnflache je Einwohner 40,8m*  39,4m? 1-1,4m?
Entwicklung innerhalb

neugebaute Wohneinheiten 12WE 107 WE 220 WE der letzten 5 Jahre T 9.6% :
pro Jahr (CRossaTReonty) Quelle: LBS-Immobilienmarktatlas 2017
Wohnungsbestand nach Wohnungsbestand nach Anzahl der Raume 2016
Anzahl der Rédume 2012 2016 Entwicklung Hohenteide IFERIIECT) = TE
1 Raum 9,1% 8,8% 1-0,3%
Hamburg-Nord [l EH0) 36,2 43,6
2 Raume 16,7% 17,2% 1 0,5%
Hamburg 31,7 52,3
3 Raume 36,8% 36,5% 1-0,3%
0 25 50 75 100
4 Réume und mehr 37,4% 37,5% T 0,1% HM1Raumin% ®2R3umein% 3 Raumein % 4 Raume und mehrin %

STADTTEILPROFILE




Stadtteilprofil Langenhorn

Beschreibung

Der an der Landesgrenze Hamburgs liegende Stadtteil Langenhorn ist durch
Mehrpersonenhaushalte, insbesondere auch Familien, mit wachsender
Tendenz gekennzeichnet. Das Wohnungsangebot ist durch Ein- und Zweifa-
milienhduser bzw. Wohnungen mit vier und mehr Rdumen gekennzeichnet.
Eigentumsbildung ist in Langenhorn noch zu vergleichsweise glinstigen

Quelle: Statistikamt Nord

Lage im Bezirk

Konditionen moglich. Die bestehenden Wohnungsbaupotenziale sollten
genutzt werden, um Haushalten auch mit Eigentumswunsch adaquate
Angebote zu bieten. Bei guter OPNV-Anbindung besteht ein deutliches

Nachverdichtungspotential.

Hamburg-Nord

Bevolkerungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Dichte
H 0
Einwohner 41.802 45.586 1 9,05% Lg:i‘!“hﬁm Hamhuﬁjwnrd Hamh}rﬁg
Wi ha S53E @ 24 EW/ha
Haushalte 21.721  22.845 1t 517% f
Einwohner mit
Migrationshintergrund LOZ75 | Tal) I a2k
SOZ|al\fer-5|cherungspﬂ|cht|g 15.007 17.189 1 14,54%
Beschaftigte
Haushaltsstruktur 2012 2016 Entwicklung Alterstruktur 2012 2016 Entwicklung
Einpersonenhaushalt 48,1% 48,1% 0,0% unter 18 Jahre 16,8% 17,6% 1 0,8%
Haushalt mit Kindern 19,7% 20,2% 1 0,5% zwischen 18 und 65 Jahre 62,0% 62,9% 1 0,9%
'}\("iizzersor‘e”ha”sr‘a't ohne  3>o%  31,7% 1-0,5% {iber 65 Jahre 21,2%  19,5% 1-1,7%
Haushaltsstruktur 2016 Altersstruktur 2016
Langenhorn il w2 iy Langenhorn 17,6 15,8 27,2 19,9 195
Hamburg-Nord (7K 233
emburETer - Hamburg-Nord 13,4 18,2 34,0 17,8 16,5
Hamburg 54,4 - 27,8
Hamburg 16,2 16,3 30,4 18,9 18,3
0 25 50 75 100
| Einpersonenhaushalte in % 0 25 50 75 100
W Haushalte mit Kindern in % W Unter 18-Jihrigein % M 18 - 29-Jhrige in % 30 - 49-Jihrige in %
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder in % 50 - 65-Jshrige in % Uber 65-Jahrige in %
Wohnungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Kaufpreise Eigentums-
2
Anzahl Wohnungen 20.038 21100 1 1.062 wohnungen €/m Bestand Neubau
z : z 2016 3.450 3.738
davon o6ffentlich geférderte 12.2% 8.7% 1-3,5%
Wohnungen
Entwicklung zum Vorjahr 1T 31,8% 1 7,6%
Wohnflache je Einwohner 36,0m? 35,1m? 1-0,9m?
— Entwicklung innerhalb 1 82,2% 1 52,5%
neugebaute Wohneinheiten - ,,q9\wg  1.008 WE der letzten 5 Jahre ' '

(insgesamt seit 2012)

pro Jahr

Wohnungsbestand nach

Anzahl der Rédume 2012 2016 Entwicklung
1 Raum 6,8% 6,7% 1-0,1%
2 Raume 9,1% 9,7% 1 0,6%
3 Raume 28,7% 28,4% 1-0,3%
4 Rdume und mehr 55,4% 55,2% 1-0,2%

Quelle: LBS-Immobilienmarktatlas 2017

Wohnungsbestand nach Anzahl der Rdume 2016

Langenhorn [l 1/ 28,4 55,2
Hamburg-Nord [l i) 36,2 43,6
Hamburg m 31,7 52,3
0 25 50 75 100

E1Raumin% ®2Rdumein % 3 Raumein % 4 Rdume und mehrin %




Stadtteilprofil Ohlsdorf

Beschreibung

Quelle: Statistikamt Nord

Lage im Bezirk

Der durch Grinflachen gepragte Stadtteil Ohlsdorf erfreut sich wachsen-
der Beliebtheit. Der Anteil von Mehrpersonenhaushalten ist im Vergleich
zum Bezirk insgesamt leicht erhéht, dennoch ist der Anteil von Familien
unterdurchschnittlich hoch. Der Wohnungsbestand weist vergleichsweise

viele Vier- und Mehr-Raum-Wohnungen bzw. Einfamilienhduser auf. Die
Kaufpreise fir Eigentumswohnungen sind dynamisch angestiegen, liegen
aber im Bezirksvergleich noch im niedrigeren Bereich. Die bestehenden
Neubaupotenziale sollten fiir neue einfamilienhausahnliche Wohnformen

und erganzenden Geschosswohnungsbau - auch im 6ffentlich geférderten

Segment - genutzt werden.

Hamburg-Nord

Bevolkerungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Dichte
i i e
o 0 b e
Einwohner 15.154 15.794 1 4,22% ﬂ'!'llsd:i:lﬂ" Hamhuﬁ;”nrd Hamh}rﬁg
22 EW/ha 53 E a 24 EW/ha
Haushalte 8.836 9.107 1 3,07% /
Einwohner mit o
Migrationshintergrund 2.886 Engh e
Sozialversicherungspflichtig o
Beschiftigte 5.830 6.615 1 13,46%
Haushaltsstruktur 2012 2016 Entwicklung Alterstruktur 2012 2016 Entwicklung
Einpersonenhaushalt 57,9% 56,3% 1-1,6% unter 18 Jahre 15,2% 15,8% 1 0,6%
Haushalt mit Kindern 16,2% 17.3% T 1,1% zwischen 18 und 65 Jahre 67,4% 67,1% 1-0.3%
'\K"ii';’ge“o“e”ha“ha't ohne o5 9%  26.4% 1 0,5% {iber 65 Jahre 17,4%  17,1% 1-0,3%
Haushaltsstruktur 2016 Altersstruktur 2016
Ohlsdorf 56,3 26,4 Ohlsdorf 15,8 15,7 32,1 19,3 17,1
Hamburg-Nord 2.3 2k Hamburg-Nord [REENA 18,2 34,0 17,8 16,5
Hamburg 54,4 27,8
- Hamburg 16,2 16,3 30,4 18,9 18,3
0 25 50 75 100
M Einpersonenhaushalte in % 0 25 50 75 100
® Haushalte mit Kindern in % W Unter 18-Jahrigein%  m18 - 29-Jahrige in % 30 - 49-Jahrige in %
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder in % 50 - 65-Jahrige in % Uber 65-J4hrige in %
Wohnungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Kaufpreise Eigentums-
2
e ) s e 8.135 8.202 167 wohnungen €/m Bestand Neubau
z : z 2016 3.554 -
davon offentlich geférderte 5,.9% 5.6% 1-0,3%
Wohnungen
Entwicklung zum Vorjahr 1 14,2% =
Wohnflache je Einwohner 39,1m*  38,2m? 1-0,9m?
S Entwicklung innerhalb 1 54,0% _
neugebaute Wohneinheiten 27WE 132 WE 283 WE der letzten 5 Jahre :
pro Jahr (iEoesesigan) Quelle: LBS-Immobilienmarktatlas 2017
Wohnungsbestand nach Anzahl der Raume 2016
Wohnungsbestand nach
Anzahl der Raume 2012 2016 Entwicklung Ohlsdorf 51 554
1 Raum 5,4% 51% 1-0,3%
Hamburg-Nord 36,2 43,6
2 Rdume 7.7% 8,1% 1 0,4%
Hamburg 31,7 52,3
3 Raume 32,4% 31,4% 1-1,0%
0 25 50 75 100
4 Raume und mehr 54,5% 55,4% 1 0,9% W1Raumin% M2Riumein% M3 Raumein% 4 Raume und mehrin %

STADTTEILPROFILE




Stadtteilprofil Uhlenhorst

Beschreibung

Quelle: Statistikamt Nord

Lage im Bezirk

Im alsternahen Stadtteil Uhlenhorst gibt es liberdurchschnittlich viele Ein-
personenhaushalte und wenige Familien. Auch der Wohnungsbestand ist
durch einen lGberdurchschnittlichen Anteil an Ein- und Zweizimmerwohnun-
gen gekennzeichnet. Die Kaufpreise fiir Bestands- und Neubauwohnungen
haben sich weiter dynamisch nach oben entwickelt und gehéren zu den teu-
ersten in Hamburg. Die Durchschnittspreise sind durch hohe Objektpreise
in Alsterndhe gepragt. Vorhandene Nachverdichtungspotenziale sollten
genutzt werden, um Wohnraum fir Familien zu schaffen. Um eine adaquate
Angebotsmischung in Hamburg zu unterstitzen, sollte zudem verstarkt die

Realisierung 6ffentlich geférderter Wohnungsangebote unterstitzt werden.

o

Hamburg-Nord

Bevolkerungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Dichte
H 0
Einwohner 16.124  17.599 1 9,15% L.I'h1enl'|uhr5t ”"’mh”ﬁm“"’ Hamh}rﬁg
ED EW/ha 53E & 24 EW/ha
Haushalte 10.628 11.295 1 6,28% !
Einwohner mit
Migrationshintergrund SAT Gy I} ZE07)
Sozialversicherungspflichtig 0
Beschiftigte 6.431 7.384 1 14,82%
Haushaltsstruktur 2012 2016 Entwicklung Alterstruktur 2012 2016 Entwicklung
Einpersonenhaushalt 64,4% 63,0% 1-1,4% unter 18 Jahre 10,8% 12,3% T 1,5%
Haushalt mit Kindern 11,3% 13.2% 1 1,9% zwischen 18 und 65 Jahre 68,6% 68,2% 1-0.,4%
'}\("iizzersor‘e”ha”sr‘a't ohne  o43%  23.8% 1-0,5% {iber 65 Jahre 20,6%  19,5% 1-1,1%
Haushaltsstruktur 2016 Altersstruktur 2016
Uhlenhorst 63,0 238 Uhlenhorst [EEIERI 1) 35,4 17,9 19,5
Hamburg-Nord 62,9 23,3
Hamburg-Nord 13,4 18,2 34,0 17,8 16,5
Hamburg 54,4 - 27,8
Hamburg 16,2 16,3 30,4 18,9 18,3
0 25 50 75 100
M Einpersonenhaushalte in % 0 25 50 75 100
¥ Haushalte mit Kindern in % W Unter 18-Jshrigein% W18 - 29-Jshrige in % 30 - 49-Jahrige in %
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder in % 50 - 65-Jihrige in % Uber 65-Jihrige in %
Wohnungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Kaufpreise Eigentums-
2
i 9.987  10.615 1 628 wohnungen €/m Bestand Neubau
5 : z 2016 6.246 7.726
davon o6ffentlich geférderte 0,0% 1,6% 1 1,6%
Wohnungen
Entwicklung zum Vorjahr 1T 12,3% 1 2,8%
Wohnflache je Einwohner 47,6m? 47,4m? 1-0,2m? e - halb
o ntwicklung innerha 0 0
neugebaute Wohneinheiten 0 WE 225 WE 607 WE der letzten 5 Jahre T 48,7% T 581%
pro Jahr {ifsossamiieiizot?) Quelle: LBS-Immobilienmarktatlas 2017
Wohnungsbestand nach Wohnungsbestand nach Anzahl der Rdume 2016
Anzahl der Raume 2012 2016 Entwicklung
Uhlenhorst k] 18,2 31,1 43,7
1 Raum 7,5% 7,0% 1-0,5%
Hamburg-Nord 36,2 43,6
2 Raume 18,2% 18,2% 0,0%
Hamburg m 31,7 52,3
3 Raume 30,7% 31,1% 1 0,4%
0 25 50 75 100
4 Raume und mehr 43,6% 43,7% T 0,1% E1Raumin% ®2Riumein% 3 Raumein % 4 Rdume und mehr in %




Stadtteilprofil Winterhude

Beschreibung

Quelle: Statistikamt Nord

Lage im Bezirk

Winterhude ist durch einen erhdhten Anteil von Bewohnern mittleren Alters
und Uberdurchschnittlich viele Einpersonenhaushalte gekennzeichnet. Das
Wohnungsangebot im stark nachgefragten Stadtteil Winterhude - betrach-
tet nach der Anzahl der Rdume - entspricht dem Bezirksdurchschnitt. Das
Kaufpreisniveau fir Immobilien ist in Winterhude traditionell hoch und in

den letzten Jahren gestiegen. Winterhude weist noch umfangreiche Woh-

nungsbaupotenziale auf, die derzeit entwickelt werden. Die Nachfrage ist

zielgruppenubergreifend hoch, entsprechend sollte der Schwerpunkt auf
Quartieren mit einem vielfaltigen Wohnungsangebot liegen.

Hamburg-Nord

Bevolkerungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Dichte
i e e —
. 0 ]
Einwohner 50.845 54.826 1 7.83% "'"E“"E’h.':df Hamhuﬁ;”nrd Hamh}rﬁg
72 EW/ha 53 E a 24 EW/ha
Haushalte 33.706  35.273 1 4,65% /
Einwohner mit o
Migrationshintergrund WESE | i) I ALER
SOZ|al\‘{er.5|cherungspﬂ|cht|g 22151  25.441 1 14,85%
Beschaftigte
Haushaltsstruktur 2012 2016 Entwicklung Alterstruktur 2012 2016 Entwicklung
Einpersonenhaushalt 67,0% 65,2% 1-1,8% unter 18 Jahre 11,4% 12,5% T 1,1%
Haushalt mit Kindern 11,7% 13,1% T 1,4% zwischen 18 und 65 Jahre 73,5% 72,8% 1-0.7%
'\K"ii';’ge“o“e”ha“ha't ohne 5139 21,7% 1 0,4% {iber 65 Jahre 151%  14,7% 1-0,4%
Haushaltsstruktur 2016 Altersstruktur 2016
Winterhude 65,2 21,7 Winterhude 12,5 18,3 37,6 16,9 14,7
Hamburg-Nord 2. 223 Hamburg-Nord [EER 18,2 34,0 17,8 16,5
Hamburg 54,4 27,8
‘ - Hamburg 16,2 16,3 30,4 18,9 18,3
0 25 50 75 100
M Einpersonenhaushalte in % 0 25 50 75 100
® Haushalte mit Kindern in % B Unter 18-Jéhrige in % m 18 - 29-Jhrige in % 30 - 49-Jihrige in %
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder in % 50 - 65-Jéhrige in % Uber 65-Jahrige in %
Wohnungsstruktur 2012 2016 Entwicklung Kaufpreise Eigentums-
2
gl G 31187 32664 1 1477 wohnungen €/m Bestand Neubau
= : z 2016 5.020 7.245
davon offentlich geférderte 2.9% 2.2% 1-0.7%
Wohnungen . .
Entwicklung zum Vorjahr T 3.3% 1 33,6%
Wohnflache je Einwohner 42,2m? 41,5m? 1-0,7m? Entwickl - halb
ntwicklung innerha
neugebaute Wohneinheiten 1.495 WE der letzten 5 Jahre T 31.4% 1 92.1%
65 WE 324 WE (ins e.samt seit 2012)
pro Jahr g Quelle: LBS-Immobilienmarktatlas 2017
Wohnungsbestand nach Wohnungsbestand nach Anzahl der Rdume 2016
Anzahl der Raume 2012 2016 Entwicklung Winterhude [EERREET) 53 208
1 Raum 7,5% 7.5% 0,0%
Hamburg-Nord 36,2 43,6
2 Raume 13,2% 13,4% 1 0,2%
Hamburg 31,7 52,3
3 Raume 34,5% 34,3% 1-0,2%
0 25 50 75 100
4 Rdume und mehr 44:8% 4418% OrO% H1Raumin% M2R&aumein % 3 Réumein% 4 Raume und mehrin %

STADTTEILPROFILE




FLACHENSTECKBRIEFE 2019

BEZIRK HAMBURG-NORD



Koops-Quartier
Alsterdorf

NEU im WBP 2019
Lagebeschreibung:

Die Flache liegt im Stadtteil Alsterdorf und ist etwa 10km von GroBe in ha ca. 0,9
der Hamburger City entfernt. Das Baugrundstlick ist Teil der
Evangelischen Stiftung Alsterdorf, welche durch die Sengel- WE-Zahl gesamt ca. 90
mannstralle, die Alsterdorfer Stralle und die Trasse der Linie

. R Planungsrecht Baustufenplan
U1 begrenzt wird. Die Distanz zum Alsterdorfer Markt - dem
Zentrum des Stiftungsgelandes - betragt lediglich 150 m. Eigentiimer privat*
Die U-Bahn-Station SengelmannstraRe ist ca. 700 m entfernt.
Vorweggenehmigungs-

Frihestens 2019

Zwei Haltestellen der Bus-Linie 179 befinden sich jeweils in reife ab / Baubeginn ab

ca. 400 m Entfernung in der Alsterdorfer StraRe.
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Derzeitige Nutzung Interims-Stellplatzanlage auf der Flache des 2012 abgebrochenen Carl-Koops-Hauses

Flachennutzungsplan: Flachen fir Gemeinbedarf
Landschaftsprogramm: Milieu: Etagenwohnen (50m-Streifen stidlich Alsterdorfer Str.);
Offentliche Einrichtung mit Freiraumpotential

PRI ) Milieutibergreifende Funktionen: Entwicklungsbereich Naturhaushalt entlang Sengel-

Besonderheiten
mannstrale

Verbindlicher Bauleitplan: Baustufenplan FU, AL, Gr. u. KI. Borstel, OH vom 03.01.1951;
Festsetzung nicht wirksam Uibergeleitet; Entwicklungsziele regelt ein Rahmenplan

Gebdudetypen Mehrere barrierefreie Wohngebaude fiir inklusives Wohnen mit Baugemeinschaftsanteil

Sonstige Nutzungen -

Anteil 6ffentlich

.70 % i i 17 %
PR e U s e ca b Anteil Baugemeinschaften «ca

Miete ca.70% Eigentum ca. 30 %

Stadtebaulich-hochbauliches Gutachterverfahren Juli - September 2018

H-_

Im Anschluss an das Gutachterverfahren ist die weitere hochbauliche Bearbeitung und anschlieBende Umsetzung vorgesehen

Handlungs-
schritte

Besonders zu beriicksichtigen: Unmittelbar angrenzender Griinzug; Larmschutz
Aussichten auf zligige Realisierung: groR

Bewertung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung
Stand: 21. November 2018

Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord
FLACHENSTECKBRIEFE




DieselstraBle / lvensweg
Barmbek-Nord

Lagebeschreibung:

Die Flache liegt zwischen der Steilshooper StraBe, dem Wit- GroBe in ha 10,4

tenkamp, dem lvensweg, der Dieselstrale und dem Schlicks-

weg nordlich der U-Bahn Station HabichtstraBe. Das Bezirks- WE-Zahl gesamt ca. 675

zentrum mit Einzelhandels- und Gesundheitsangeboten an der B-Plan Barmbek Nord 11,
Planungsrecht

Fuhlsblttler StraBe ist fulaufig gut zu erreichen. Im Quartier festgestellt am 14.12.2015

wird es einen zusatzlichen Nahversorger und eine Kita geben.
g g Eigentiimer FHH / privat

Baubeginn ab Baufeld 1, 4. Quartal 2017
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Derzeitige Nutzung Kleingarten, Opernfundus, Gewerbe

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen

Landschaftsprogramm: Milieu: Etagenwohnen, Kleingarten, Griinanlage, eingeschrankt
Planrecht und

. nutzbar
Besonderheiten

Milieutibergreifende Funktionen: Griine Wegeverbindung
Verbindlicher Bauleitplan: Bebauungsplan Barmbek-Nord 11 vom 14.12.2015

Gebiudetypen Geschosswohnungsbau

Sonstige Nutzungen Kleingérten, Gewerbe

Anteil 6ffentlich

geforderter Wohnungsbau 60 % Anteil Baugemeinschaften 20 %

Miete 67 % Eigentum 33 %

Bebauungsplan festgestellt am 14.12.2015
Im Bau: Baufeld 1 (Steilshooper StraBe/Ecke Wittenkamp)

Hn_

Beteiligungsprozess (Kleingartner, Anwohner) durch die steg

Umsiedlung Kleingarten nach Verlagerung der Werkstatten und des Opernfundus

Wettbewerbsverfahren Baufeld 2b (SAGA) entschieden, Konzeptausschreibungen Baufelder 2¢, 3b, 4a und 4b sind
entschieden, Wettbewerbe sind in Vorbereitung, Ausschreibung Baugemeinschaftsbaufeld 3a sowie Kita Flache 2a in Vorbe-

2 9
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=

reitung

Besonders zu berticksichtigen: Verlagerung Kleingarten im Plangebiet; Umzug der Opernwerkstatten und Opernfundus nach
Rothenburgsort
Aussichten auf zligige Realisierung: in Umsetzung

Bewertung

Stand: 21. November 2018




Drosselstrale
Barmbek-Nord

Lagebeschreibung:

Das Vorhabengebiet liegt auf der Nordseite der Hauptver- GroRe in ha

kehrsstraRe DrosselstraBe gegentiber Nr. 1, zwischen der

Steilshooper und dem Eckgrundstiick an der Bramfelder WE-Zahl gesamt

Stralle. Im Vorhaben wird es eine Kita geben. Der Barmbeker

Bahnhof mit U- und S-Bahnstationen und Busbahnhof sowie FELL GG

das Bezirkszentrum an der Fuhlsbittler Strae sind flinf . .
Eigentiimer

Gehminuten entfernt. Bis zum Stadtpark sind es ca. 1,2 km.
Vorweggenehmigungs-
reife ab / Baubeginn ab

ca. 0,44

98 WE

Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan BN14

privat*

B-Plan festgestellt / 2018

Planrecht und
Besonderheiten

Gebaudetypen
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Derzeitige Nutzung Brachflachen

Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflache, Wohnbauflache
Verbindlicher Bauleitplan: Barmbek Nord 31, MK V /IV/ tlw. Griinflache

4-6-geschossige Blockrandbebauung, WA GRZ 0,5, GFZ 2,7

Sonstige Nutzungen -

Anteil 6ffentlich

geforderter Wohnungsbau 45 %

Anteil Baugemeinschaften

Miete 50% Eigentum

Feststellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans am 30.04.2018; Baugenehmigung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung

Realisierungsbegleitung bei Bedarf

Handlungs-
schritte

Besonders zu berticksichtigen: Verkehrslarm
Aussichten auf zligige Realisierung: in Umsetzung

Bewertung

Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord
FLACHENSTECKBRIEFE

18 %

15%

Stand: 21. November 2018




Fuhlsbiittler Strale 136 -

Barmbek-Nord

Lagebeschreibung:

146

Das Grundstiick liegt zentral im Stadtteil Barmbek-Nord GréRe in ha ca. 0,3
innerhalb des Sanierungsgebietes Barmbek-Nord S1-Fuhls-
biitteler StraRe. WE-Zahl gesamt 80
Westlich des Grundstlicks liegt die Fuhlsbiittler StraBe und

i . , , Planungsrecht D 120
nordlich die HellbrookstraBe. Das Areal ist heute vorwiegend
mit eingeschossigen Ladengeschéaften Gberbaut und in Teilen Eigentiimer privat*

unbebaut. Der Bahnhof Barmbek liegt ca. 400 m stidlich.
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Derzeitige Nutzung

Planrecht und
Besonderheiten

Gebdudetypen

Sonstige Nutzungen

Anteil 6ffentlich
geférderter Wohnungsbau

Miete

H-_

2 9
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Bewertung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung

Vorweggenehmigungs-
reife ab / Baubeginn ab

]

o5

AfgeilsuagiEmy

Eingeschossige Ladengeschafte, z.T. Brachflache

Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflachen

Landschaftsprogramm: Verdichteter Stadtraum, Milieutibergreifende Funktion: Entwick-
lung des Naturhaushalts

Verbindlicher Bauleitplan: Durchfiihrungsplan D 120, M5g, tlw. nicht Glberbaubare Flache
Integriertes Entwicklungskonzept des Sanierungsgebietes: Einzelhandel und Dienstleis-
tungen, Wohnen, Neuordnung des Gebaudebestands

5-7 geschossige Blockrandbebauung

Einzelhandel
0% Anteil Baugemeinschaften 0%
37 % Eigentum 63 %

Hochbaulicher Wettbewerb abgeschlossen

Baugenehmigung erteilt, Baubeginn

Besonders zu berticksichtigen: StraBenlarm, ErschlieBung, Baumbestand im Innenhof
Aussichten auf ziigige Realisierung: gro

Stand: 21. November 2018




Wiesendamm / HufnerstraRle
Barmbek-Nord

Lagebeschreibung:

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Osterbekkanalufer zwi- GroRe in ha 1,4 ha

schen den StraBen Wiesendamm, Hufnerstralle und Witthof.

Neben der guten Nahverkehrsanbindung durch den U- und WE-Zahl gesamt ca. 130

S-Bahnhof Barmbek sowie durch den Busbahnhof Barmbek Bebauungsplan Barmbek-
Planungsrecht

befindet sich im Norden das Bezirkszentrum an der Fuhls- Nord 34 + neuer B-Plan BN38

bittler StraBe und im Osten das Museum der Arbeit in unmit- . . :
Eigentiimer privat*

telbarer Nahe.
Vorweggenehmigungs-
reife ab / Baubeginn ab

2019/ 2020
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Derzeitige Nutzung Wohnen und Gewerbe

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Wasserflachen und Haupt-
verkehrsstraBe

Landschaftsprogramm: Milieu: ,Etagenwohnen”, ,Parkanlage”, Gewasserlandschaft” und
Planrecht und

. .Sonstige HauptverkehrsstraBe”, Freiraumverbund: ,Landschaftsachse”, ,Entwickeln des
Besonderheiten

Landschaftsbildes”
Verbindlicher Bauleitplan: Barmbek-Nord 34: MK lll - IV g; Ml | - IV g; Parkanlage;
Stralenverkehrsflache

Gebaudetypen Geschosswohnungsbau

Sonstige Nutzungen Private Griinflache

Anteil 6ffentlich

geforderter Wohnungsbau 30 % Anteil Baugemeinschaften 0%

Miete 100% Eigentum 0%

Vorhabenbezogener B-Plan im Verfahren: Grobabstimmung 26.20.2015
OPD 25.02.2016

H-_

Vorhabenbezogener Bebauungsplan BN38 zur Anderung des MK in WA - Verfahren lauft
Zwischennutzung als Fliichtlingsunterkunft bis ca. Ende 2018

Handlungs-
schritte

Baugenehmigungsverfahren

Besonders zu berticksichtigen: Ankauf der Griinflache erforderlich
Liegt in unmittelbare Nahe zum Fordergebiet Barmbek-Nord S1 / Fuhlsbittler Str.
Aussichten auf zligige Realisierung: mittel

Bewertung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung
Stand: 21. November 2018
Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord

FLACHENSTECKBRIEFE




WagenfeldstraBle
Barmbek-Nord

Lagebeschreibung:

Die stadtische Flache (Flurstiick 5148) befindet sich an der GréRe in ha 0,22
Wagenfeldstralle dstlich dem Bezirkszentrum Fuhlsbiitt-

ler StralRe, nahe dem Quartier 21. Es handelt sich um eine WE-Zahl gesamt ca. 35

gewidmete Verkehrsflache, die als nicht bewirtschafteter TB 640 mit §34 oder

kostenloser Parkplatz genutzt wird. Das nérdlich und 6stlich
angrenzende Wohnquartier ist Gberwiegend flinfgeschossig

SULCLE L vorhabenbezogener B-Plan

Eigentiimer FHH

bebaut. Das Blrgerhaus Barmbek liegt in unmittelbarer Nahe.
An der Fuhlsbuttler StraRe verkehren mehrere Buslinien. Vorweggenehmigungs- .,
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Derzeitige Nutzung

Planrecht und
Besonderheiten

Gebdudetypen

Sonstige Nutzungen

Anteil 6ffentlich
geférderter Wohnungsbau

Miete

Generelle Zustimmung

Handlungs-
schritte

bezogener B-Plan.

Bewertung

reife ab / Baubeginn ab

Parkplatzflache (ca. 57 P), Baumbestand

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen

Landschaftsprogramm: Milieu: Etagenwohnen

Milieutibergreifende Funktionen: Verbessern der Freiraumversorgung vordringlich,
Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Verbindlicher Bauleitplan: derzeit Flache flir besondere Zwecke (Kinderspielplatz, Abstell-
flache fur Kraftfahrzeuge vom 23.02.1960

Geschosswohnungsbau, IV + St

Stellplatze (TGa) erforderlich
100 % Anteil Baugemeinschaften 0%

100 % Eigentum 0%

Derzeit sind ca. 57 nicht bewirtschaftete Parkplatze vorhanden, welche gut frequentiert werden. Zudem hat die Flache eine
ErschlieBungsfunktion fiir Garagen auf den benachbarten Grundstiicken. Entwidmung erforderlich. Ubertragung in das Allge-
meine Grundvermdégen erforderlich. Voraussichtlich Vergabe an SAGA. Baumbestandsbewertung erforderlich. Ggf. Vorhaben-

Besonders zu beriicksichtigen: Baumbestand, Stellplatze, ErschlieBungsfunktion fir Garagen
Aussichten auf zligige Realisierung: gering

Stand: 21. November 2018




Vogelweide (P+R U-Dehnhaide)
Barmbek-Siid

Lagebeschreibung:

Das Entwicklungsgebiet erstreckt sich liber den ehemaligen GroRe in ha ca. 0,42
Park+Ride Parkplatz sowie die angrenzenden riickwartigen
Grundstiicksflachen an der U-Bahnstation Dehnhaide in WE-Zahl gesamt ca. 150
Barmbek-Sid. Das Gebiet liegt zwischen den U-Bahngleisen

. . . ) Planungsrecht B-Plan BS 35
und der StraBBe Vogelweide. Die ErschlieBung erfolgt im Osten
Uber die Vogelweide. Die Grundstiicke haben auch einen Eigentiimer privat*

direkten fulllaufigen Anschluss an den siidlichen U-Bahnhof-
Vorweggenehmigungs-

reife ab / Baubeginn ab

-
L
' .." .

i ]
F s i

aufgang. Nahversorgungsangebote finden sich ebenfalls in 2017

fuBlaufiger Entfernung an der Hamburger Stralle.
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P+R (Flurstiick 5461), ErschlieBungsstralRe (Flurstiick 4982), Garagenhof (Flurstlicke
6884 und 6885)

Derzeitige Nutzung

Geltendes Planrecht: Durchfiihrungspléne D 72, D 72-1
Planrecht und

. Landschaftsprogramm: Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaushalt, Griine Wege-
Besonderheiten e E . g

verbindung entlang der Stralle Vogelweide

" Geschosswohnungsbau mit 147 WE, davon 46 Eigentumswohnungen und 101 Mietwoh-
Gebdudetypen ; . ) . . .

nungen (davon 44 offentlich geférdert (17 als Klein- Appartements fiir Senioren))
: Eignung der U-Bahnhaltestelle Dehnhaide als ,switchh”-Standort der Hochbahn AG wird
Sonstige Nutzungen

geprift

Anteil 6ffentlich

.30 % i i %
D etarderteriNohnungshan ca. 30 % Anteil Baugemeinschaften 0%

Miete 69% Eigentum 31%

Baugenehmigung ist erteilt und Vorhaben ist im Bau (Grundsteinlegung 08/2018)

Baubegleitung wenn erforderlich
Vorweggenehmigungsreife gemal §33 BauGB: 22.02.2017; Rechtspriifung ab Marz 2017

Handlungs-
schritte

Besonders zu berticksichtigen: Baumbestand, Ausbau des FuR- und Radwegs zwischen Hamburger StraBe und der StraRe
Vogelweide, Schutz vor Larm und Erschiitterung durch die U-Bahn. Liegt innerhalb der Abgrenzung des ehemaligen Forder-
gebietes Barmbek-Sid / Parkquartier Friedrichsberg

M

Aussichten auf zligige Realisierung: in Umsetzung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung

Stand: 21. November 2018
Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord
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Mesterkamp
Barmbek-Siid

Lagebeschreibung:

Die Flache liegt zentral im Stadtteil Barmbek-Sid, stid- GréRe in ha ca. 3,3

lich der Weidestralle im Innenbereich auf dem ehemaligen

Busbetriebshof Mesterkamp. Sie wird erschlossen tber die WE-Zahl gesamt ca. 450

Elsastrale im Westen und die WeidestraRe. Sie ist Gber - ht D 84 A (1961) ->

die U-Bahnhofe Dehnhaide und Hamburger Stralle, in 0,4 anungsrec B-Planentwurf BS 2
. km Entf i hi Buslini i

bzw 08 m Entfernung sowie verschiedene Buslinien mit e FHH (300), Privat (150)

dem OPNV sehr gut erschlossen. Diverse Nahversorgungs-

angebote finden sich an der Hamburger StraRe. Vorweggenehmigungs- frilhestens 2019
reife ab / Baubeginn ab
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Derzeitige Nutzung Busbetriebshof Hamburger Hochbahn Aktiengesellschaft

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen
Planrecht und Landschaftsprogramm: Milieu: Etagenwohnen
Besonderheiten Milieutibergreifende Funktionen: Entwicklungsbereich Naturhaushalt
Verbindlicher Bauleitplan: Durchfiihrungsplan 84 A vom 4.4.1961

Gebdudetypen Geschosswohnungsbau sowie Gebdude fir Arbeitsstatten bzw. Wohnen und Arbeiten
Sonstige Nutzungen Wohnfolgeeinrichtungen (Kita)
Anteil 6ffentlich . .
. 60 % 20 %
S e W el b Anteil Baugemeinschaften b

Miete 67 % Eigentum 33 %

Beteiligung der Offentlichkeit hat im Friihjahr/Sommer 2016 stattgefunden,

der stadtebaulich-freiraumplanerische Wettbewerb wurde im Februar 2017 entschieden;

Erstellung des Funktionsplanes auf Grundlage des Siegerentwurfs bis Mitte 2018,

anschlieBend Fortsetzung B-Plan-Verfahren Barmbek-Sud 2:

Planrechtsanderung erforderlich mit Option ,Wohnen und Arbeiten” durch Bebauungsplan Barmbek-Stid 2 (TOB-Beteiligung
erfolgte im Oktober 2018), Aufstellungsbeschluss liegt vor

Fortflihrung des Bebauungsplan-Verfahrens,
Konzeptausschreibungen
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Besonders zu beriicksichtigen: Verlagerung des Busbetriebshofes muss erfolgt sein; Denkmalbelange im Umfeld: Denkmalen-
semble ElsastraBe 46, WeidestraBe 53 (Kirche St. Sophien mit Kloster St. Johannis) und Etagenhaus ElsastraRe 69.
Aussichten auf zlgige Realisierung: grof3

M

Stand: 21. November 2018




BeethovenstraRle
Barmbek-Sid

Lagebeschreibung:

Das Vorhabengebiet liegt an der Beethovenstralle zwischen GroBe in ha ca. 1,3
Winterhuder Weg und Flotowstrae auf einer ehemaligen
StraRenverkehrsfliche. WE-Zahl gesamt ca. 150
Es ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Bushal-

. . . Planungsrecht B-Plan BS 37
testellen befinden sich am Winterhuder Weg, die U-Bahnsta-
tion Mundsburg liegt etwa 10 Gehminuten entfernt. Hier liegt Eigentiimer privat*

in fullaufiger Entfernung auch das Einkaufszentrum Hambur-

Vorweggenehmigungs-
reife ab / Baubeginn ab

ger StraBe. 2016 / 2017

Lageplan und B-Plan
(bzw. Struktur- oder Rahmenplan)

Derzeitige Nutzung Parkplatze, Kinderspielflachen, Vereinsheim

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen, sonstige HauptverkehrsstralRe
Landschaftsprogramm: ,Etagenwohnen” sowie ,Griinanlage, eingeschrankt nutzbar”,

Ist

Planrecht und

. Sonstige HauptverkehrsstraBe”, teilweise: ,Verbessern der Freiraumsituation vordringlich”,
Besonderheiten

Entwicklungsbereich Naturhaushalt
Verbindlicher Bauleitplan: Barmbek-Sid 37

Gebaudetypen 5 Bauabschnitte, 5-6-geschossiger Wohnungsbau

Sonstige Nutzungen -

Anteil 6ffentlich

T R e ca. 50 % Anteil Baugemeinschaften 0%

Miete ca. 50 % Eigentum ca. 50 %

Vorhabenbezogener B-Plan BS37 ist festgestellt

Baugenehmigungen

Handlungs-
schritte

Besonders zu beriicksichtigen: Nachbarinteressen, Sport- und Verkehrslarm
Aussichten auf zligige Realisierung: in Umsetzung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung
Stand: 21. November 2018
Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord
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Holsteinischer Kamp
Barmbek-Siid

Lagebeschreibung:

NEU im WBP 2019

Die Ecke Holsteinischer Kamp 80/von Essen Stralle liegt GréRe in ha 0,35
in einem mischgenutzten Block mit Wohnnutzung an den
Randern und auch im Innenbereich mit derzeit vorwiegend WE-Zahl gesamt 20 - 40
gewerblicher Nutzung. Die U-Bahn-Stationen Hamburger

- . - . Planungsrecht D265
Stralle und Dehnhaide liegen jeweils in fulllaufiger Entfernung.
Das Parkquartier Friedrichsberg und der Eilbekkanal liegen in Eigentiimer privat*
der Nahe. Versorgung mit Gilitern des taglichen Bedarfs ist in .
fulaufiger Entfernung im Umfeld méglich. Vorweggenehmigungs- .,

Derzeitige Nutzung Gewerbliche Nutzung
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reife ab / Baubeginn ab

Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflachen
Planrecht und Landschaftsprogramm: Milieu: Verdichteter Stadtraum
Besonderheiten Milieutibergreifende Funktionen: Geschlossene und sonstige Bebauung
Verbindlicher Bauleitplan: Durchfiihrungsplan 265

10
Gebaudetypen MFH, Atelierwohnen und Gewerbe
Sonstige Nutzungen Gewerbeflachen in den unteren Geschossen
Anteil 6ffentlich
2% i ; )
geférderter Wohnungsbau Anteil Baugemeinschaften

Miete 7% Eigentum ?%

Planung des Eigentiimers Gewerbeflachen und gewerblich genutzte Flachen in den unteren Geschossen, dariiber Wohnen und
erganzend Atelierwohnungen

Aufhebung des Geschaftsgebietes durch BSW/LP dann Bauantrag
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Besonders zu berticksichtigen: Aufhebungsverfahren
Aussichten auf zligige Realisierung: mittel

Bewertung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung

Stand: 21. November 2018




Meenkwiese
Eppendorf

Lagebeschreibung:
Die Brachflache, fiir die der B-Plan EP 18 seit vielen Jahren GroRe in ha ca. 0,5
eine Wohnbauflache ausweist, liegt zwischen Salomon-Hei-

ne-Weg, Armin-Clasen-Stieg und Meenkwiese. Die idyllische WE-Zahl gesamt 100
Lage zwischen Eppendorfer Miihlenteich und Alsterlauf in un-
. i . o Planungsrecht EP 18 festgestellt
mittelbarer Nachbarschaft zu diversen Parkflachen ist fir eine
Wohnbebauung pradestiniert. Der U-Bahnhof Lattenkamp Eigentiimer privat*

liegt in fulaufiger Entfernung. Zahlreiche Einkaufsmaoglich-
Vorweggenehmigungs-

reife ab / Baubeginn ab

1980/ 2018

keiten an der Eppendorfer LandstraBe oder am Winterhuder

Markt sind vorhanden.
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Derzeitige Nutzung Brachflache

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache
Planrecht und Landschaftsprogramm: Milieu: Etagenwohnen
Besonderheiten Milieutibergreifende Funktionen: Entwicklung des Landschaftsbildes
Verbindlicher Bauleitplan: B-Plan Eppendorf 18

Gebaudetypen Geschosswohnungsbau
Sonstige Nutzungen Weg am Alsterlauf
Anteil 6ffentlich . .
0% 0%
HetarderteriNphnungshan A Anteil Baugemeinschaften b

Miete 100 % Eigentum 0%

Eigentiimerseitig erforderlich, Bauantrag ist genehmigt

Handlungs-
schritte

Besonders zu beriicksichtigen: Gehrechte; Denkmalbelange im Umfeld: Denkmalgeschitzte Villa Meenkwiese 1 / Salo-
mon-Heine-Weg 24 von 1870, Baumbestand auf dem und angrenzend an das Grundstiick v.a. am Salomon-Heine-Weg
Aussichten auf zlgige Realisierung: groR

Bewertung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung

Stand: 21. November 2018
Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord
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Salomon-Heine-Weg

Eppendorf

Lagebeschreibung:

Am Salomon-Heine-Weg stidlich der Giterumgehungsbahn GréRe in ha ca. 0,5
gelegene untergenutzte Gewerbeflache am Alsterlauf nahe

Meenkwiese. Die Lage zwischen Eppendorfer Mhlenteich und WE-Zahl gesamt ca. 107
Alsterlauf in unmittelbarer Nachbarschaft zu diversen Park- EP 18

Planungsrecht

flachen ist fiir eine Wohnbebauung geeignet. Der U-Bahnhof B-Planentwurf EP 25

Lattenkamp liegt in fuBlaufiger Entfernung. Zahlreiche Ein- . . :
L i Eigentiimer privat*
kaufsmoglichkeiten an der Eppendorfer LandstraBe oder am

Winterhuder Markt sind vorhanden. Vorweggenehmigungs- 2019
reife ab / Baubeginn ab

Entwurf Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Derzeitige Nutzung Gewerbeflache

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen
Planrecht und Landschaftsprogramm: ,Etagenwohnen” mit teilweise ,Entwickeln des Landschaftsbildes”;
Besonderheiten Freiraumverbund: Landschaftsachse, Entwicklungsbereich Naturhaushalt
Verbindlicher Bauleitplan: B-Plan Eppendorf 18

Gebiudetypen Geschosswohnungsbau

Sonstige Nutzungen Weg am Alsterlauf

Anteil 6ffentlich

.. Noch off i H Noch off
gefdrderter Wohnungsbau och offen Anteil Baugemeinschaften och offen

Miete Noch offen Eigentum Noch offen

Vorstellung im StekA erstmalig am 24.09.2015, mit Behdrden grobabgestimmt, Offentliche Plandiskussion 18.02.2016,
Vorbereitung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans

H-_

Offentliche Auslegung des Bebauungsplans Eppendorf 25 im 4. Quartal 2018 vorgesehen
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Besonders zu berticksichtigen: herzustellende Gehrechte; Baumbestand am Salomon-Heine-Weg
Aussichten auf ziigige Realisierung: gro

Bewertung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung

Stand: 21. November 2018




Am Blumenacker
Fuhlsbiittel

Lagebeschreibung:

Der Erbbaurechtsnehmer strebt eine bauliche Verdichtung der GroRe in ha ca.0,6-0,9
stadtischen Flache an. Das eingeschossige Kita-Gebaude soll
durch einen ll-geschossigen Neubau ersetzt werden. Im Nord- WE-Zahl gesamt ca. 24 - 46
teil des Grundstiicks sollen 24 Wohnungen entstehen. .

. L . i Planungsrecht Neuer B-Plan erforderlich
Fiir die bis zu 60m langen Grundstiicke im benachbarten
Blockinnenbereich sollen Optionen fiir einen Teilverkauf zur Eigentiimer FHH u. ggf. Private

Ansiedlung von Reihenhdusern ermdéglicht werden.
Vorweggenehmigungs-

reife ab / Baubeginn ab

Der Einzelhandel am Erdkampsweg ist ca. 600m entfernt. Noch nicht vorhersehbar

Lageplan und B-Plan
(bzw. Struktur- oder Rahmenplan)

Derzeitige Nutzung Kita

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen
Planrecht und Landschaftsprogramm: ,Gartenbezogenes Wohnen” mit ,Griinqualitat sichern, parkartig”,
Besonderheiten Entwicklungsbereich Naturhaushalt
Verbindlicher Bauleitplan: Fuhlsbuttel 9 (1968), Gemeinbedarf (Kita)

i
Gebaudetypen Geschosswohnungsbau, Reihenhéuser
Sonstige Nutzungen Kita

Anteil 6ffentlich

T R e % Anteil Baugemeinschaften %

Miete % Eigentum %

Vorgesprach mit dem Erbbaurechtsnehmer ist erfolgt.

Konkretisierung der Planung auf dem Kerngrundstilick. Bauantragsverfahren. Parallel Einleitung der Planrechtsanderung.

Handlungs-
schritte

Besonders zu beriicksichtigen: Baumbestand, Eigentiimerinteressen, Flughafensiedlungsbeschrankungsbereich 2
Aussichten auf ziligige Realisierung: groR flr Kerngrundstlck; mittel - gering fiir benachbarte Grundstiicke im Privateigentum

Bewertung

Stand: 27. November 2018
Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord
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Tarpenbeker Ufer
GroB Borstel

Lagebeschreibung:

Das Plangebiet wird im Westen durch die StraBe Kellerbleek,
im Norden durch die Tarpenbek, im Osten durch den Garten-
verein 424 Tarpenbekufer e.V. und im Stiden durch die Trasse
der Giterumgehungsbahn begrenzt. Eine neue FuBganger-
briicke Gber die Tarpenbek schliet das Quartier an GroR
Borstels Nahversorgungszentrum an der Borsteler Chaussee
an. Hier finden sich auch die nachstgelegenen Buslinien.
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Planrecht und
Besonderheiten

Anteil 6ffentlich

%
geférderter Wohnungsbau 307%

Miete k. A.

erfolgte in 2017.

Begleitung der Realisierung

2 o
€S s
= c
T £
c O
® 0
=

Bewertung

Aussichten auf zligige Realisierung: in Umsetzung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung

GroRe in ha
WE-Zahl gesamt
Planungsrecht

Eigentiimer

Vorweggenehmigungs-
reife ab / Baubeginn ab

Bebauungsplan GB25

R T

ca. 17 ha

900

Bebauungsplan
GroB Borstel 25

privat*

B-Plan festgestellt / 2017

e\

—
""\i"“'-'. e

Funktionsplan LRW Architekten und Stadtplaner basierend
auf dem stadtebaulichen Wettbewerbsergebnis und Entwurf
des Architekturbiliros Kunst + Herbert Architekten

Derzeitige Nutzung Baustelle und zwei gewerbliche Nutzungen

Flachennutzungsplan : Wohnbauflachen, Griinflachen

Bauleitplan: Bebauungsplan GroR Borstel 25

Gebaudetypen Geschosswohnungsbau, 3-4 geschossig + Staffel

Anteil Baugemeinschaften

Eigentum

Landschaftsprogramm: Etagenwohnen, Parkanlage, Entwicklungsbereich Naturhaushalt

offentliche Parkanlage, Kita, Kerngebiet, FuBweg und Briicke zum Brodermannsweg,
Sonstige Nutzungen ErschlieBung; Uberschwemmungsgebiet mit Berticksichtigung der entsprechenden Schutz-
bestimmungen des § 78 WHG

k. A.

Bebauungsplan GroR Borstel 25 am 13. Oktober 2014festgestellt. Der Beginn der HochbaumaRnahmen

Besonders zu berticksichtigen: Larmschutz (Glterumgehungsbahn), Altlasten, Ersatz Kleingarten, Oberflachenentwasserung,
ErschlieBung, Renaturierung Tarpenbek, Kita, FuBweg und Briicke lUber die Tarpenbek zum Brédermannsweg

Stand: 27. November 2018




Petersen Park
GroR Borstel

Lagebeschreibung:

Das Plangebiet liegt in GroB Borstel 6stlich der Tarpenbek
zwischen Papenreye und Niendorfer Weg und Stavenhagen-
straBe. Das Nahversorgungszentrum GroR Borstels an der
Borsteler Chaussee ist in wenigen Minuten fuBlaufig zu errei-
chen. Hier finden sich auch die nachstgelegenen Buslinien. Als
Naherholungsmadglichkeiten liegen groRflachige Kleingarten-
gebiete im Norden des Gebietes sowie das Eppendorfer Moor
im Stdosten in der Nahe. Kitas und Schulen sind in Grof3

Borstel gut zu erreichen.
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Derzeitige Nutzung Industriegebiet

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflachen, Wasserflache,

GroRe in ha
WE-Zahl gesamt
Planungsrecht

Eigentiimer

Vorweggenehmigungs-
reife ab / Baubeginn ab

Grunflachen und HauptverkehrsstraBe

Ist

Planrecht und
Besonderheiten

Landschaftsprogramm: Milieu: ,Gewerbe / Industrie und
Hafen” , ,Gewasserlandschaft” , ,Parkanlage ,Griinanlage, eingeschrankt nutzbar”, ,Altab-

NEU im WBP

ca. 6,8 ha

ca. 400

Bebauungsplan Grof Borstel 5
+ neuer B Plan Grof3 Borstel 31

FHH / Private*

2019/2020

lagerung”, ,Sonstige Hauptverkehrsstrae” Milieutibergreifende Funktionen:
Verbindlicher Bauleitplan: Bebauungsplan Grof Borstel 5: Gl o, TRH 16,0 m

Gebiudetypen Geschosswohnungsbau

Sonstige Nutzungen

Anteil 6ffentlich

%
geforderter Wohnungsbau 30

Miete %

B-Plan im Verfahren: Grobabstimmung 26.02.2018
OPD 07.06.2018

Baugenehmigung

Handlungs-
schritte

Aussichten auf zlgige Realisierung: mittel

Bewertung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung

Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord
FLACHENSTECKBRIEFE

Neuer Bebauungsplan zur Anderung des Gl in GE, MU und WA

Anteil Baugemeinschaften

Eigentum

Private Griinflache, Kindertagesstatte, Seniorenheim, Gewerbe; Uberschwemmungsgebiet
mit Berlicksichtigung der entsprechenden Schutzbestimmungen des § 78 WHG

0%

%

Besonders zu beriicksichtigen: USG Tarpenbek; 6ffentliche Wegeverbindung tiber private Griinflache, Verkehrsgutachten

Stand: 27. November 2018




Waldquartier

Langenhorn

Lagebeschreibung:

Das Plangebiet liegt im nérdlichsten Langenhorn, dicht an der GroBe in ha ca. 44 ha
Grenze zu Norderstedt. Die Entfernung zur U-Bahnstation
Ochsenzoll sowie zum dortigen Nahversorgungszentrum WE-Zahl gesamt 750
betragt wenige Gehminuten. Das idyllische Gebiet mit groBen

. e . Planungsrecht B-Plan LA22
Waldflachen und Wildtieren erstreckt sich entlang der Grund-
stiicksgrenze der Asklepios Klinik Nord (Ochsenzoll). Kitas Eigentiimer privat*
liegen auf dem Geldnde, Schulen in unmittelbarer Umgebung.

Vorweggenehmigungs- B-Plan festgestellt

reife ab / Baubeginnab 2009/ 2011, 2012

i Bebauungsplan LA22
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Derzeitige Nutzung Wohnen, Wascherei, Dialyse, Bautétigkeit

Flachennutzungsplan : Wohnbauflachen, Griinflachen
Planrecht und Landschaftsprogramm: Milieu: gartenbezogenes Wohnen mit Griinqualitaten parkartig
Besonderheiten sichern, gartenbezogenes Wohnen mit Griinqualitdten waldartig sichern, Wald, Parkanlage
Verbindlicher Bauleitplan: Langenhorn 22

Gebaudetypen Reihen- und Einfamilienhduser, Geschosswohnungsbau

Sonstige Nutzungen Parkanlagen, Wanderwege, Kita

Anteil 6ffentlich

e e Dt 33% Anteil Baugemeinschaften 20 %

Miete 50% Eigentum 50 %

In der Umsetzung

Bebauung Baufeld 2 lauft
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Vergaben der verbleibenden Grundstlicke (Alte Wascherei+Heizkraftwerk) lauft, Wettbewerb entschieden, Begleitung der

1
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Realisierung

Besonders zu berticksichtigen: Denkmalschutz, Wasserschutzgebiet, Uhu; Baumbestand
Aussichten auf zligige Realisierung: in Umsetzung

Bewertung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung

Stand: 27. November 2018




Hattinger Stieg

Langenhorn

Lagebeschreibung:
Das Grundstlick eines ehemaligen Parkplatzes liegt an der GroRe in ha ca. 0,5
Ecke Walter-Schmedemann-StraBe und Hattinger Stieg
Es liegt im Siidteil des RISE-Gebiets Essener StraRe. Die WE-Zahl gesamt 32
nachste U-Bahnstation Ochsenzoll ist fuBlaufig zu erreichen.
. L. . Planungsrecht B-Plan LA78
Schulen und Kitas ebenfalls. Die nachsten Einzelhandelsange-

bote liegen an der Langenhorner Chaussee Eigentiimer privat*

Vorweggenehmigungs-
reife ab / Baubeginn ab

Dez. 2016 / 2018
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Derzeitige Nutzung Baustelle, Parkpalette

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen
Planrecht und

. Landschaftsprogramm: ,Gartenbezogenes Wohnen” und ,Parkanlage”
Besonderheiten [ . J

Verbindlicher Bauleitplan: Langenhorn 78

&
l Gebdudetypen Geschosswohnungsbau, 29 WE altersgerecht + betreut sowie 3 WE Familienwohnungen

Sonstige Nutzungen Parkpalette, Tiefgarage

Anteil 6ffentlich

T R e 100 % Anteil Baugemeinschaften 0%

Miete 100 % Eigentum 0%

Vorweggenehmigungsreife, Rechtspriifung

Genehmigungsprifung, Feststellung, Realisierungsbegleitung bei Bedarf

Handlungs-
schritte

Besonders zu beriicksichtigen: 160 per Baulast gesicherte Stellplatze zuzlglich Besucherstellplatze auf Parkpalette, Baum-
bestand. Das Gebiet Essener StralBe ist ehemaliges Fordergebiet.
Aussichten auf zligige Realisierung: grof3

Bewertung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung

Stand: 27. November 2018
Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord

FLACHENSTECKBRIEFE




Diekmoor
Langenhorn

Lagebeschreibung:

Die Flache liegt im nordlichen Langenhorn zwischen dem GroBe in ha ca. 16, genaue Flache ist

Neuberger Weg und Foortkamp, parallel zur U-Bahntrasse noch nicht festgelegt
der U 1, mit unmittelbarem Anschluss an die U-Bahnstation WE-Zahl gesamt 600 - 700
Langenhorn Nord. Ostlich der Gleise befindet sich die Fritz

Schumacher Siedlung, die unter Erhaltungsverordnung steht. Planungsrecht BStP Langenhorn von 1956

i N Wegs li N i
Jenseits des Neuberger Wegs liegt das Neubaugebiet des Eigentamer FHH

ehemaligen AK Ochsenzoll. Im Westen verlauft die Land-

schaftsachse des Bornbachs mit zahlreichen Kleingarten. Vorweggenehmigungs- ..o
reife ab / Baubeginn ab

£y

Lageplan und B-Plan
(bzw. Struktur- oder Rahmenplan)

Derzeitige Nutzung Zum groRten Teil Kleingarten, wenige Gebaude am Foorthkamp

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache, Griunflache
Landschaftsprogramm: ,Etagenwohnen”, ,Parkanlage” mit angrenzendem LSG, ,Gewas-

Ist

serlandschaft”,

Planrecht und Milieutibergreifende Funktionen: ,Griine Wegeverbindung”, ,Schutz oberflaichennahen

B nderheiten
EScrcsine e Grund-/Stauwassers; Entwickeln des Landschaftsbildes”

Verbindlicher Bauleitplan: Baustufenplan: z. gr. T. Dauerkleingarten, am Foorthkamp W1lo,
W2g, Landschaftsschutzgebiet

Geb3udetypen Geschosswohnungsbau und EFH

Sonstige Nutzungen Griin- und Wasserflachen

Anteil 6ffentlich

% i i 20 %
geforderter Wohnungsbau 60 % Anteil Baugemeinschaften 20 %

Miete 70% Eigentum 30%

Wohnungsbauabsichten bisher nur im FNP

Wenn politisch beschlossen: Untersuchungen s.u. einleiten
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Besonders zu berticksichtigen: Ersatzlandpflicht Kleingarten, naturschutzrechtl. Ausgleichsbedarf, ggf. Bodenbelastungen
(Mulldeponieauswirkungen); aufwendige ErschlieBung, gesetzlich geschiitzte Biotope (Knick, Bornbach)
Aussichten auf zlgige Realisierung: gering

Bewertung

Stand: 27. November 2018




Kiwittsmoor
Langenhorn

Lagebeschreibung:

Die Flache liegt im nérdlichen Langenhorn entlang der Strale GroRe in ha ca. 3,5
Kiwittsmoor, nérdlich der U-Bahnhaltestelle Kiwittsmoor
(U 1). Ostlich an die Flache grenzen umfangreiche Griinfla- WE-Zahl gesamt ca. 480
chen an (Landschaftsschutzgebiet Bornbach). Auf der Flache

. . . . , Planungsrecht B-Plan LA 80
befinden sich derzeit zwei- und dreigeschossige Wohnungs-
bauten und ein 10-geschossiges Hochhaus mit Kleinstwoh- Eigentiimer privat*
nungen flr Senioren, die abgerissen und ersetzt und durch

Vorweggenehmigungs-

weitere familiengerechte Wohnungen erganzt werden. 2018/2019

reife ab / Baubeginn ab
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Derzeitige Nutzung Geschosswohnungsbau mit Kleinwohnungen flr Senioren

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Landschaftsprogramm: Milieu: Etagenwohnen, Parkanlage

Milieutibergreifende Funktionen: Schutz Oberflachen/Grundwasser Wasserschutzgebiet
Langenhorn/Glashutte (Zone )

Planrecht und
Besonderheiten

Verbindlicher Bauleitplan: B-Plan Langenhorn 80

9
" Geschosswohnungsbau: 209 Wohnungen fiir Senioren und 268 WE im geforderten
Gebdudetypen

Wohnungsbau, tberwiegend fur Familien

Sonstige Nutzungen Kapelle, KITA

Anteil 6ffentlich

T R e 100 % Anteil Baugemeinschaften 0%

Miete 100 % Eigentum 0%

Wohnungsbauabsichten in Form einer Erneuerung und Ergéanzung des Bestandes

08/2015 Gutachterverfahren, vorhabenbezogener Bebauungsplan: (Offentliche Plandiskussion November 2015, 6ffentliche
Auslegung August/September 2017), Vorweggenehmigungsreife 09/2018, Bauantragsverfahren lauft

Handlungs-
schritte

Besonders zu beriicksichtigen: naturschutzrechtl. Ausgleichsbedarf, Landschaftsachse entwickeln; ErschlieBung. Baudenkmal
Kiwittsmoor 24a (Kapelle und Mausoleum), Regenriickhaltebecken.
Aussichten auf zligige Realisierung: grof3

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung

Stand: 27. November 2018
Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord
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Rodenkampweg
Langenhorn

Lagebeschreibung:
Die Brachflache mit Spontanvegetation liegt im Siidteil Langen- GréRe in ha ca. 0,6
horns, stdlich Krohnstieg / Ring 3 und westlich der Langen-
horner Chaussee. Ostlich angrenzend befinden sich Wohnnut- WE-Zahl gesamt ca. 24
zungen. Westlich schliet eine Pferdekoppel an. Die stdliche
. . . . Planungsrecht BSP LA (= § 34)
Begrenzung bildet der Rodenkampweg. Einzelhandel liegt in der
Tangstedter LandstraRe ca. 800m entfernt. Gemal Gesetz zum Eigentiimer FHH

Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) liegt die Flache innerhalb
Vorweggenehmigungs-

der Tagschutzzone 2. Deshalb ist Wohnnutzung zulassig. 3 N Nach 2019
9 g g reife ab / Baubeginn ab
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Derzeitige Nutzung Brachflache

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen
Landschaftsprogramm: ,Gartenbezogenes Wohnen" mit ,Grlinqualitat sichern, parkartig”,
Planrecht und LSG, ,Entwickeln des Landschaftsbildes”.
Besonderheiten Verbindlicher Bauleitplan: Baustufenplan Langenhorn v. 28.02.1956 (W1o), TB 863 v.
01.11.1960 (5m-Streifen parallel Rodenkampweg von jeglicher Bebauung freizuhalten),
Fluglarm-Tagschutzzone 2

Ist

Gebdudetypen Reihenhauser (ggf. alternativ od. gemischt mit EFH)
Sonstige Nutzungen -

Anteil 6ffentlich

L o A e S % Anteil Baugemeinschaften %

Miete % Eigentum 100 %

Gemal Entwicklungskonzept Langenhorn-Siidwest von 2003 ist flr die Flache eine Arrondierung der benachbarten Wohn-

H“

nutzung vorgesehen.

Kontaktaufnahme zum LIG, Ziel: preisglinstiges forderfahiges Wohneigentum
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Besonders zu berlicksichtigen: Ausgepragter Baumbestand zum Rodenkampweg (Erhalt der historischen Knickstrukturen).
Teile der Flache liegen in der Nachtschutzzone, Tagschutzzone 2 und im Siedlungsbeschrankungsbereich 2
Aussichten auf zligige Realisierung: mittel

Bewertung

Stand: 27. November 2018




Anita-Sellenschloh-Ring 1

Langenhorn

Lagebeschreibung:
Der Anita-Sellenschloh-Ring liegt im Plangebiet des B-Plans GroRe in ha 0,5
LA66. Ein Nahversorger befindet sich derzeit auf dem Grund-

stlick und soll auch hier verbleiben bzw. wieder neu gebaut WE-Zahl gesamt Ca. 80
werden. Eine Bushaltestelle befindet sich ,vor der Tur" an der

. . . . Planungsrecht B-Plan LA 66
Langenhorner Chaussee und die U-Bahn Kiwittsmoor liegt in
fuBlaufiger Entfernung. Eine Kindertagesstatte befindet sich in Eigentiimer privat

der StraBe und mehrere Schulen in unmittelbarer Umgebung.

Vorweggenehmigungs-
reife ab / Baubeginn ab

Die Asklepios Klinik Nord liegt im Norden des Grundstucks. 2018
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Derzeitige Nutzung Supermarkt und Parkplatz

Flachennutzungsplan: Wohnen
Planrecht und Landschaftsprogramm: Milieu:
Besonderheiten Milieutibergreifende Funktionen:
Verbindlicher Bauleitplan: LA 66 Allgemeines Wohngebiet

&

Gebaudetypen Geschosswohnungsbau und Supermarkt + TG
Sonstige Nutzungen Private + halbdffentliche Freiflichen

Anteil 6ffentlich

T R e 33% Anteil Baugemeinschaften 0%

Miete 100 % Eigentum 0%

Schreiben an den Eigentiimer

Projektentwicklung seitens des Eigentlimers notwendig

Handlungs-
schritte

Besonders zu berticksichtigen: Einzelhandelsnutzung weiterhin erméglichen, Baumbestand. Direkt benachbart befindet sich
das Denkmalensemble: Tangstedter Landstrale 400, ehem. SS-Kaserne Langenhorn / AK Heidberg Tangstedter LandstraRe
(ehem. Kasernenstabsgebaude mit Haupteingang und Umfassungsmauern)

Aussichten auf zlgige Realisierung: mittel

Bewertung

Stand: 27. November 2018
Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord
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JVA Fuhlsbiittel

Ohlsdorf
Lagebeschreibung:
Voraussichtlich nicht mehr benoétigte Teilflache der JVA GroRe in ha ca. 2,5
Fuhlsblttel am Suhrenkamp im Stadtteil Ohlsdorf. U-Bahn
Ohlsdorf und Flughafen Hamburg in fuBlaufiger Entfernung. WE-Zahl gesamt Nicht bezifferbar
Einkaufsmdglichkeiten am Erdkampsweg in Fuhlsbittel, am
Flughafen und am Alsterdorfer Markt. In direkter Nachbar- FELL GG Neuer B-Plan erforderlich
schaft zum sudlich gelegenen neu entstehenden Wohngebiet Eigentamer FHH
~Am Weikenberg” (OH 26).
Vorweggenehmigungs-

Noch nicht vorhersehbar

reife ab / Baubeginn ab
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Derzeitige Nutzung Justizvollzugsanstalt

Flachennutzungsplan: Flache fur Gemeinbedarf “Justizvollzugsanstalt”
Landschaftsprogramm: ,Offentliche Einrichtung”, Entwicklungsbereich Naturhaushalt
Verbindlicher Bauleitplan: Baustufenplan Fuhlsbittel-Alsterdorf-GroR Borstel-Ohlsdorf

Gebdudetypen Geschosswohnungsbau, 3-4 geschossig + Staffel
Sonstige Nutzungen Arbeitsstatten / Wohnen
aeCiientich 60 % Anteil Baugemeinschaften 0%

Planrecht und
Besonderheiten

geforderter Wohnungsbau

Miete 100% Eigentum 0%

Erste Priifungen und Klarungsgesprache erfolgt, sehr hoher Realisierungs-Aufwand, Image ungeklart

Anderung Planungsrecht erforderlich, Beriicksichtigung des Denkmalensembles (Haus 1 und Mauer), des Denkmals (Torge-
baude und Haus 3), des Baumschutzes (vorhandene GroRbaume), der Abstandsflachen (HBauO) und der von Bebauung frei-
zuhaltenden Sicherheitsstreifen zu den umgebenden JVA-Flachen. Zudem werden Bodendenkmale (Urnengraber) vermutet.

2 o
€S s
= c
T £
c O
® 0
=

Anhandgabe des Grundstticks bis zum 31.03.2020 an die SAGA zur Entwicklung von Wohnungsbau.

Besonders zu berticksichtigen: Planungsrestriktionen s.o. (aus denkmalfachlicher Sicht bestehen deutliche Einschrankungen
bzgl. der Ausnutzbarkeit der Flachen), auRerdem besondere Sicherheitsanforderungen der JVA
Aussichten auf zlgige Realisierung: gering

Bewertung

Stand: 27. November 2018




Im Griinen Grunde

Ohlsdorf

Lagebeschreibung:

Das Plangebiet liegt zwischen dem Alsterlauf im Westen, der GroRe in ha 1,5

StraBe Am Hasenberge im Norden, der StraBe Im Griinen

Grunde im Osten an der Grenze zu dem im Umbau befind- WE-Zahl gesamt ca. 120

lichen Familienbad Ohlsdorf im Siiden. Der U-Bahnhof Ohls- Bebauungsplan-Entwurf

Planungsrecht

dorf und viele Buslinien liegen in unmittelbarer Entfernung. Ohlsdorf 28
Das Nah t Erdk ist fuBlaufi
as Nahversorgungszentrum am Erdkampsweg ist fuBlaufig e privat*
erreichbar.
Vorweggenehmigungs- 2018 / 2019

reife ab / Baubeginn ab

Lageplan und B-Plan
(bzw. Struktur- oder Rahmenplan)

Derzeitige Nutzung Ehemalige nordliche Teilfliche des Schwimmbades Ohlsdorf

Flachennutzungsplan: Grinflache, Schwimmbad. Wasserflache (Alster)
Landschaftsprogramm: ,Grlnanlage, eingeschrankt nutzbar”, Parkanlage”, Gewasserland-
Planrecht und schaft”; Freiraumverbund: ,Landschaftsachse” und ,2. Grlner Ring”
Besonderheiten Verbindlicher Bauleitplan: Baustufenplan Fuhlsbittel / Alsterdorf / GroB-Klein Borstel /
Ohlsdorf vom 14. Januar 1955. Festsetzung 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Badeanstalt”

i

Gebiudetypen Geschosswohnungsbau
Sonstige Nutzungen Private Grunflache, Parkanlage
Anteil 6ffentlich

T R e 30 % Anteil Baugemeinschaften

Miete Eigentum 70 %

Bebauungsplan-Entwurf OH 28, Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
3. Quartal 2017

Wettbewerbsverfahren ist abgeschlossen.
OPD hat am 13. Juli 2017 stattgefunden, B-Planverfahren lauft, 6ffentliche Auslegung 9/18

Handlungs-
schritte

Besonders zu beriicksichtigen: 6ffentliche Wegeverbindung ,Alsterwanderweg”
Aussichten auf zligige Realisierung: grof3

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung

Stand: 27. November 2018
Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord
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Anzuchtgarten Klein Borstel
Ohlsdorf

Lagebeschreibung:
Das Vorhabengebiet liegt stidlich des Erna-Stahl-Rings und GroRe in ha 1,8
grenzt im Siiden an den Ohlsdorfer Friedhof. In fuBlaufiger
Erreichbarkeit befindet sich die S-Bahnstation Kornweg (Klein WE-Zahl gesamt ca. 100
Borstel) sowie Nahversorgungseinrichtungen in der Stlibehei-
. o . . . . Planungsrecht B-Plan-Entwurf OH 30
de. Eine Kita im Quartier, die Albert-Schweitzer Schule in
unmittelbarer Nahe und der angrenzende Ohlsdorfer Friedhof Eigentiimer FHH

mit seinen Naherholungsmadglichkeiten runden die gute Lage-
Vorweggenehmigungs-

reife ab / Baubeginn ab 201972022

qualitat dieses Wohnstandortes ab.

Bebauungsplan-Grobentwurf OH 30

Funktionsplan des 1. Preises des kooperativen, diskursiven
Werkstattverfahrens
s (RENNER HAINKE WIRTH ZIRN ARCHITEKTEN GMBH)
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Derzeitige Nutzung Folgeunterkunft mit 452 Platzen

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen
Planrecht und

Besonderheiten Landschaftsprogramm: Etagenwohnen, Milieutibergreifende Funktionen: 2. Griiner Ring

Verbindlicher Bauleitplan: Ohlsdorf 29

Gebaudetypen Reihen-, Stadt- und Geschosswohnungsbau

Sonstige Nutzungen Kita, Ost-West-Wegeverbindung im Siiden des Plangebiets

Anteil 6ffentlich

. 30-60% i i 20 %
geforderter Wohnungsbau Anteil Baugemeinschaften o

Miete 67 % Eigentum 33%

Kooperatives Werkstattverfahren am 20.02.2018 abgeschlossen.

Erarbeitung des Funktionsplans (Ergebnis des kooperativen Werkstattverfahren) als Grundlage fiir den Bebauungsplan-Ent-
wurf OH 30.
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Besonders zu berticksichtigen: Biirgervertrag Klein Borstel; der benachbarte Ohlsdorfer Friedhof steht unter Denkmalschutz
Aussichten auf zlgige Realisierung: groR

Bewertung

Stand: 27. November 2018




Oberaltenallee
Uhlenhorst

Lagebeschreibung:

Das Plangebiet liegt an der Oberaltenallee nérdlich der Hoch- GroBe in ha 0,5
bahntrasse zwischen den U-Bahnstationen Mundsburg und
Hamburger StraRe. Neben der guten Nahverkehrsanbindung WE-Zahl gesamt 184
und der zentralen Lage befindet sich im Norden das Einkauf-
. . . ) L Planungsrecht Bebauungsplan UH17
zentrum ,Hamburger Meile” direkt gegentiber. Eine Kita liegt
im Quartier. Das Vorhabengebiet ist stadtebaulicher Bestand- Eigentiimer privat*

teil des Quartiers ,Finkenau”.

Vorweggenehmigungs-
reife ab / Baubeginn ab

2018

Lageplan und B-Plan
(bzw. Struktur- oder Rahmenplan)

Derzeitige Nutzung Brachliegendes Grundstiick

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen, sonstige Hauptverkehrsstraen, Schnellbahnen /
Fernbahnen
Planrecht und Landschaftsprogramm: ,Etagenwohnen”, ,Gleisanlagen, oberirdisch”, ,Sonstige Hauptver-
Besonderheiten kehrsstraBe” und ,Griine Wegeverbindung”
Verbindlicher Bauleitplan: UH 13: VI-XV geschossiges Kerngebiet, IV-V geschossiges
allgemeines Wohngebiet, private Griinflachen, Parkanlage, StraBen, Hochbahn

Ist

Gebaudetypen Geschosswohnungsbau IV-XII geschossig

Sonstige Nutzungen Allgemeines Wohngebiet, StraBenverkehrsfldchen, Hochbahn

Anteil 6ffentlich

T R e 30 % Anteil Baugemeinschaften 0%

Miete 100 % Eigentum 0%

Der Bebauungsplan ist festgestellt

Baugenehmigungsverfahren

Handlungs-
schritte

Besonders zu beriicksichtigen: Hohe Schallbelastung im Plangebiet (Schiene + Individualverkehr)
Aussichten auf zligige Realisierung: grof3

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung
Stand: 27. November 2018
Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord
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Schenkendorfstralle
Uhlenhorst

Lagebeschreibung:
Das Vorhabengebiet liegt westlich des Winterhuder Weges GroRe in ha 0,2
und wird im Norden durch die SchenkendorfstraBe sowie im
Osten durch die HebelstraRe begrenzt. Am Winterhuder Weg WE-Zahl gesamt ca. 40
verkehren mehrere Buslinien, mit denen sich die U-Bahnsta-
. . . Planungsrecht Bebauungsplan UH1
tion Mundsburg und Borgweg gut erreichen lassen. Einkaufs-
moglichkeiten liegen am Hofweg und in der Hamburger Meile. Eigentiimer privat*

Die AuBenalster liegt als Naherholungsgebiet in fuBlaufiger
Vorweggenehmigungs-

reife ab / Baubeginn ab

2018

Entfernung.
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Derzeitige Nutzung Brachliegendes Grundstiick

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen, sonstige Hauptverkehrsstraen, Schnellbahnen/
Fernbahnen*

Ist

Planrecht und Landschaftsprogramm: Milieu: verdichteter Stadtraum, Etagenwohnen, sonstige Hauptver-
Besonderheiten kehrsstraRe
Milieutibergreifende Funktionen: Entwicklungsbereich Naturhaushalt
Verbindlicher Bauleitplan: UH1

Gebaudetypen Geschosswohnungsbau

Sonstige Nutzungen Allgemeines Wohngebiet, StraBenverkehrsflachen

Anteil 6ffentlich

geforderter Wohnungsbau 30 % Anteil Baugemeinschaften %

Miete 30% Eigentum 70 %

Der Bebauungsplan ist festgestellt

H“

Baugenehmigungsverfahren

2 9
==
2t
T <
=]
c
a5

Besonders zu berticksichtigen: Denkmalschutz
Aussichten auf ziigige Realisierung: gro8
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*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung Stand: 27. November 2018




Dorotheenstralle
Winterhude

Lagebeschreibung:

Das Grundstlick liegt zwischen Poelchaukamp, Mlhlenkamp, GroRe in ha etwa 1,4

KoérnerstralBe und Dorotheenstralle direkt am Miihlenkamp-

kanal. Es ist Gber die Buslinien am Mihlenkamp an den OPNV WE-Zahl gesamt 109

angebunden. Am Mihlenkamp sind auch zahlreiche Nahver- B-Plan Entwurf Winterhude

Planungsrecht

sorgungsangebote zu finden. Die Auenalster liegt in fuRlaufi- 23

er Entfernung.
9 9 Eigentiimer privat*

Vorweggenehmigungs-
reife ab / Baubeginn ab
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Derzeitige Nutzung Tiefgarage, Private Freiflachen

Flachennutzungsplan : Wohnbauflache
Planrecht und Landschaftsprogramm: ,Etagenwohnen”, ,Gewasserlandschaft”, stdlich angrenzend
Besonderheiten ,Landschaftsachse” der Osterbek
Verbindlicher Bauleitplan: WI18

&
Gebiudetypen Geschosswohnungsbau
Sonstige Nutzungen Baumerhalt, TGA, Gehrecht, Briicke, StraBenverkehrsflachen, WA-Bestand

Anteil 6ffentlich

T R e 0% Anteil Baugemeinschaften 0%

Miete 100 % Eigentum 0%

OPD18.06.2009, StekA 03.12.2009 Auswertung OPD &ffentlich, Infoveranstaltung 06.04.2017
Burgerbegehren der Initiative ,SOS Miihlenkampkanal”

Verhandlungen gescheitert, Blirgerentscheid gegen die geplante Bebauung entschieden

Handlungs-
schritte

Besonders zu beriicksichtigen: vorhabenbezogener Bebauungsplan, Ablehnung aus Teilen der Nachbarschaft,
Burgerentscheid gegen die geplante Bebauung entschieden
Aussichten auf zligige Realisierung: gering

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung

Stand: 31. Dezember 2018
Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord
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City Nord
Winterhude

Lagebeschreibung:

Das Plangebiet liegt in der Zentralen Zone der City Nord im GroRe in ha 0,37
Stadtteil Winterhude. Diese ist mit mehreren Buslinien gut
an den OPNV angebunden, auBerdem liegt die S-Bahnstation WE-Zahl gesamt ca. 50
Ribenkamp in fuBlaufiger Entfernung. In der City Nord liegen - ht B-Plan-Entwurf Winterhude
mehrere Kitas, Einkaufsmoglichkeiten sind hier sowie zuklnf- anungsrec 70
tig im nahegelegenen Pergolenviertel vorhanden. Die grine
g ) g . g g . g Eigentiimer privat*
Zone in der City Nord und der Stadtpark liegen als Naherho-
lungsgebiete in unmittelbare Umgebung. Vo.rweggenehmig!mgs- Steht noch nicht fest
reife ab / Baubeginn ab
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Derzeitige Nutzung Wohnungsbau

Flachennutzungsplan:
Landschaftsprogramm: ,Verdichteter Stadtraum”, westlich angrenzend ,Parkanlage”
Verbindlicher Bauleitplan: Winterhude 7

Planrecht und
Besonderheiten

Gebaudetypen Geschosswohnungsbau bis zu 10 Geschosse

Sonstige Nutzungen Im EG Laden oder Gastronomie

Anteil 6ffentlich

. 33 % i i 0%
gefbrderter Wohnungsbau b Anteil Baugemeinschaften

Miete 100% Eigentum 0%

Vorbereitung 6ffentliche Auslegung

Weitere Konkretisierung der Umsetzungsmoglichkeiten
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Besonders zu berticksichtigen: Die City Nord ist ein Denkmalensemble.
Aussichten auf zlgige Realisierung: groR

Bewertung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung

Stand: 27. November 2018




Pergolenviertel
Winterhude

Lagebeschreibung:

Das ehemalige Kleingartenareal liegt 6stlich der City Nord GroRe in ha 32,5
zwischen der Hebebrandstrae und der Alten Wohr. Es ist
mit den S-Bahnstationen Alte Wdhr und Riibenkamp, der WE-Zahl gesamt 1.400
U-Bahnstation Sengelmannstra8e und diversen Bussen am
. . o Planungsrecht B-Plan W1 42/ BN 42/ AL 42
Ribenkamp gut angebunden. Die Veloroute 5 Nord-Sid wird
durch das Gebiet gefiihrt. Nahversorgungszentren sind an der Eigentiimer FHH
Fuhlsbiittler Str. und in der City Nord zu erreichen, Schulkapa-
zitaten sind in der Umgebung vorhanden. Baubeginn ab 06.07.2015 / 2017
" # L] ¥ Wettbewerbsentwurf 1. Preis
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Derzeitige Nutzung Kleingarten, Behelfsheime, Asylunterkiinfte, Bauwagenplatz, Gewerbe

Flachennutzungsplan: Wohnen, Mischnutzung, Bildung und Griinflachen

Landschaftsprogramm: ,Etagenwohnen”, ,Parkanlage”, ,Gleisanlagen, oberirdisch”, ,Sons-
Planrecht und

. tige Hauptverkehrsstraen”, wertvoller Einzelbiotop: ,naturnahe Laubwaldreste” nahe Alte
Besonderheiten

Wohr
Verbindlicher Bauleitplan: Wl 42/ BN 42/ AL 42

i
Gebsudetypen vorw. Geschosswohnungsbau, gestapelte Maisonetten,
yp 3-8 Geschosse mit Hochpunkten
Sonstige Nutzungen Griinflichen 8 ha, Kleingarten 6 ha, kleine Nahversorger, 3 Kitas vorgesehen

Anteil 6ffentlich

T R e 60 % Anteil Baugemeinschaften 20 %

Miete 70% Eigentum 30%

B-Plan festgestellt am 06.07.2015, Baubeginne in den Baufeldern 1 und 2 sind erfolgt, Baufelder 3-10 sind anhand gegeben
oder bereits verkauft, hochbauliche Wettbewerbe sind entschieden.

Realisierungsbegleitung
Quartiersmanagement und Mobilitatsstation aufbauen
Offentlicher Beirat (Forum Pergolenviertel)

Handlungs-
schritte

Besonders zu beriicksichtigen: Ersatzflachen fir die Kleingarten, Baumbestand, Ergebnis Beteiligung Aussichten auf zlgige
Realisierung: in Umsetzung

Bewertung

Stand: 27. November 2018
Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord

FLACHENSTECKBRIEFE




Uberseering 30
Winterhude

Lagebeschreibung:

Das Grundstilick der ehemaligen Oberpostdirektion liegt GréRe in ha 2,85

im westlichen Teil der City Nord im Stadtteil Winterhude.

Nordlich grenzt die SydneystraBe an. Im Stden schlieRt Biiro- WE-Zahl gesamt ca. 523

bebauung der City Nord an. Getrennt durch die typischen Vorhaben bezogener B-Plan-
Planungsrecht

Platanenreihen befindet sich westlich des Grundstiicks mehr- Entwurf Winterhude 71

geschossiger Wohnungsbau. Der nahegelegene U-Bahnhof . . :
) ) . Eigentiimer privat*

Alsterdorf und zahlreiche Busverbindungen stellen eine sehr

gute OPNV-Anbindung sicher. Nahversorgungsmdglichkeiten Vorweggenehmigungs- .. ..

und Kitas finden sich in der City Nord. reifelablfBaubeginniab
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Derzeitige Nutzun Abriss der ehemaligen Postpyramide fast abgeschlossen
erzeitige Nutzung Grunflachen mit Baumbestand

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen
Planrecht und

Besonderheiten Landschaftsprogramm: Etagenwohnen, Milieutibergreifende Funktionen: 2. Griiner Ring

Verbindlicher Bauleitplan: Ohlsdorf 29

Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflache mit Dienstleistungscharakter, Wohnbauflache
Gebdudetypen Landschaftsprogramm: Verdichteter Stadtraum”, ,Etagenwohnen”
Verbindlicher Bauleitplan: Winterhude 7
Sonstige Nutzungen Im EG Laden und Gastronomie, Kita

Anteil 6ffentlich

157 WE i i %
gefrderter Wohnungsbat 5 Anteil Baugemeinschaften 0

Miete k. A. Eigentum k. A.

Vorweggenehmigungsreife

Bauantragsverfahren und Realisierungsbegleitung
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Besonders zu berticksichtigen: Die City Nord ist ein Denkmalensemble. Integration der denkmalgeschiitzten FuBgangerbrii-
cken, Berticksichtigung Baumbestand
Aussichten auf zligige Realisierung: groR

m

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung

Stand: 27. November 2018




Stadtparkquartier
Winterhude

Lagebeschreibung:

Das Vorhabengebiet liegt 6stlich des Stadtparks in Winter- GroRe in ha 0,6
hude an den Straen Alte Wohr und Alter Giiterbahnhof im
Norden des sog. Stadtparkquartiers. Es ist liber die S-Bahn WE-Zahl gesamt ca. 125

Station Alte Wohr und die U-Bahn Station Saarlandstralle Bebauungsplan-Entwurf
Planungsrecht

an den Personennahverkehr angebunden. Nahversorgungs- WI81/BN81
bote befind ich an der HellbrookstraRe, Fuhlsbittl . . !
angebote befinden sich an der HellbrookstraRe, Fuhlsbuttler e privat* (SAGA)
StraBe und an der Jarrestralle. Eine Kita liegt im Quartier.
Vorweggenehmigungs- 2018 / 2019

reife ab / Baubeginn ab
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Derzeitige Nutzung Brachliegendes Grundstiick

Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen, Bahnflachen und Grinflachen
Landschaftsprogramm: ,Verdichteter Stadtraum”, éstlich angrenzend ,Gleisanlagen,

Ist

Planrecht und

irdisch
Besonderheiten oberirdisc

Verbindlicher Bauleitplan: Winterhudel1/Barmbek-Bord 10:
Il1-VIll-geschossiges Kerngebiet

Gebaudetypen Geschosswohnungsbau, IV-VIIl geschossig

Sonstige Nutzungen StraBenverkehrsflachen, Bahnanlage, Allgemeines Wohngebiet

Anteil 6ffentlich

T R e 100 % Anteil Baugemeinschaften

Miete 100% Eigentum

Vorbereitung der Feststellung

Handlungs-
schritte

Besonders zu beriicksichtigen: Durchfliihrungsvertrag
Aussichten auf zligige Realisierung: grof

Bewertung

*Steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung

Stand: 27. November 2018
Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord

FLACHENSTECKBRIEFE




BAULUCKENSTECKBRIEFE 2019

BEZIRK HAMBURG-NORD



Eppendorf
Eppendorfer LandstraBe 41 /

Robert-Koch-StraBe 22 GréRe in m2 2.303
02-5 Flurstiick 2824
Eigentiimer Privat

Lageplan und B-Plan

Derzeitige Nutzung Lebensmitteleinzelhandel

Baustufenplan Eppendorf,
W IVg /M IVg
Teilbebauungsplan 313: neue StraBenverkehrsflache

Planrecht und
Besonderheiten

Beabsichtigte / anzu- Wohnen / Einzelhandel
strebende Nutzung WE-Potenzial: ca. 32

Vermarktungsinteresse der Eigentlimer konnte nicht erkundet werden.
Planrechtanderung TB 313 erforderlich

Handlungs-
schritte

Stadtebaulich wiinschenswert

Bewertung

Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord
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Barmbek-Nord

Fuhisbuttler StraBe 428, 438, 440, 442
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Derzeitige Nutzung

Ist

Planrecht und
Besonderheiten

Beabsichtigte / anzu-
strebende Nutzung

Handlungs-
schritte

Bewertung

GréRe in m? 1.734
Flurstiick 2330
Eigentiimer Privat

Laden eingeschossig

Baustufenplan Barmbek-Nord
W IVg

Einzelhandel / Wohnen
WE-Potenzial: ca. 12

Vermarktungsinteresse der Eigentliimer vorhanden.
Angrenzend zu o.g. Grundstiick befindet sich eine altlastverdachtige Flache (ehem. Chemische
Reinigung)

Baurecht vorhanden
Viergeschossige Bebauung stadtebaulich wiinschenswert

Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord



Barmbek-Nord
HufnerstraBBe 129

10-3

Lageplan und B-Plan

Derzeitige Nutzung

Planrecht und
Besonderheiten

Beabsichtigte / anzu-
strebende Nutzung

Handlungs-
schritte

Bewertung

GréBe in m? 1.280
Flurstiick 5490
Eigentiimer Privat

P

Einzelhandel

Durchfihrungsplan 120: Geschaftsgebiet
Erneuerungskonzept Sanierungsgebiet: Wohnen und Dienstleistungen

Einzelhandel, Wohnen
WE-Potenzial: ca. 45

Ggf. Entwicklung mdéglich. Abhangig von zukiinftigem Nutzungsinteresse. Ansprechpartner
Sanierungstrager BIG.

Abgestimmtes Ziel im Sanierungskonzept

=

Wohnungsbauprogramm 2018 | Bezirk Hamburg-Nord
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Ohlsdorf
Fuhlsbittler Damm 114

GréRe in m? 2.294
11-1 Flurstiick 442
Eigentiimer Privat
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Derzeitige Nutzung Garagen, Stellplatze

Ist

Planrecht und BS Fuhlisbiittel - Alsterdorf - GroR Borstel - Ohlsdorf
Besonderheiten Wilig

Beabsichtigte / anzu- Wohnen
strebende Nutzung WE-Potenzial: ca. 15

Vermarktungsinteresse des Eigentiimer konnte nicht erkundet werden.

Handlungs-
schritte

Baurecht vorhanden; Ersatz fur vorhandene Stellplatze muss geschaffen werden; Entwicklung
zusammen mit Flurstiick 121 nicht mdglich, da dessen Eigentiimer einer Bebauung mit MFH

Bewertung

widersprochen hat.

Wohnungsbauprogramm 2019 | Bezirk Hamburg-Nord




Abkilirzungsverzeichnis

BauGB Baugesetzbuch
BGF Bruttogeschossflache
B-Plan Bebauungsplan
BSW Behorde fur Stadtent-

wicklung und Wohnen

BUE Behorde fir Umwelt und Energie

DG Dachgeschoss

EFH Einfamilienhaus

FB Finanzbehorde

FHH Freie und Hansestadt
Hamburg

FNP Flachennutzungsplan

GE Gewerbegebiet

GFL Geschossflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

ha Hektar (1 ha = 10.000gm)

HBauO Hamburger Bavordnung

IFB HH Investitions- und

Forderbank, Hamburg

ABKURZUNGSVERZEICHNIS

KG
Kita

LIG

MFH
MI
MK

OPD

OPNV

SL

G

108

WA
WE

ZFH

Kerngebiet
Kindertagesstatte
Landesbetrieb
Immobilienmanagement
und Grundvermogen
Mehrfamilienhaus
Mischgebiet

Kerngebiet (Baugebiet)

Offentliche
Plandiskussion

Offentlicher
Personennahverkehr

Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung

Tiefgarage

Trager offentlicher
Belange

Allgemeines Wohngebiet
Wohneinheit

Zweifamilienhaus
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