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Vorwort

Liebe Leserinnen und Leser !

Mit dem Vertrag fir Hamburg im Jahr 2011 haben sich die Hamburger Bezirke
zusammen mit dem Hamburger Senat verpflichtet, gemeinsam jahrlich 6.000
Wohnungen zu genehmigen. Bei der Fortschreibung des Vertrags fiir Hamburg
2016 wurde diese Zielzahl auf 10.000 genehmigte Wohnungen erhoht.

Bisher konnte Eimsbdttel, einer der weiterhin am dichtesten besiedelten Bezirke,
den Anteil von 750 bzw. 1.050 Wohnungen stets erfillen und sogar tibertreffen.

Die Flachen, auf denen auch in den kommenden Jahren die geforderte Anzahl
an Wohneinheiten realisiert werden konnte, sind in diesem Wohnungsbau-
programm dargestellt. Fir die Flachenauswahl wurde zudem das im Februar
2018 von der Bezirksversammlung einstimmig beschlossene Entwicklungs-
konzept ,Eimsbittel 2040“ zugrunde gelegt.

Mit ,Eimsbuttel 2040“ wurden in Form eines R&umlichen Leitbild
Ubergeordnete Ziele und Handlungsfelder formuliert, mit denen das Wachstum
des Bezirks aktiv gestaltet und gleichzeitig die landschaftsschonende und
nachhaltige Entwicklung Eimsbiittels sichergestellt werden sollen.

Es liegt viel Arbeit vor uns, um alle Handlungsfelder aus ,Eimsbiittel
2040“ vertiefend zu betrachten und umzusetzen. Im Vorfeld zum diesjahrigen
Wohnungsbauprogramm haben wir uns zunachst auf die Magistralen - die
Hauptverkehrsachsen des Bezirks - sowie auf das Umfeld von neuen
Schnellbahnhaltestellen und auf die Stadtteilzentren des Bezirks fokussiert.

Das vorliegende Wohnungsbauprogramm kann insofern nur ein Anfang sein. Es
werden einerseits neue Wohnungsbaupotenzialflichen aufgezeigt, andererseits
die vorhandenen Wohnungsbaupotenzialflichen, die noch nicht aktiviert
werden konnten, Gberpriift, eventuell angepasst und fortgeschrieben.

Mit dem Wohnungsbauprogramm mochten wir die Herausforderungen
angehen und die Entwicklung des Wohnungsbaus im Bezirk voranbringen.

Ich wiinsche lhnen eine interessante Lektire.

lhr

Kay Gatgens
Bezirksamtsleiter



BEZIRK EIMSBUTTEL
WOHNUNGSBAUPROGRAMM 2018 / 2019

Inhalt

1. Bezirk Eimsbuttel Wohnungsbauprogramm 2018 / 2019.......cccvevieiiiiiieeieeciee et 3
2. Bezirk Eimsbittel RahmenbedinGUNEEN ......coo i 4
3. Bezirk Eimsbuttel Strategien fur die Wohnungsbauentwicklung.........cccocvevvieeiinieneinciee e, 5
4. Evaluation - Auswertung Wohnungsbaugenehmigungen 2011 bis 2018 ..........cccoveeviiveeeecveeeeenns 9
5. Entwicklung Wohnungsbaupotenzialflachen ..........cccueeiieiiie i 14
6. Auswertung Wohnungsbaupotenzialflachen 2018 / 2019.........ccooeieiiieiieeeceee e 16
7. Ubersicht Wohnungsbaupotenzialflichen 2018 / 2019.........ccceveveeeveeeeeeeeeeeeeteeeee e 18
8.  Wohnungsbaupotenzialflichen / Steckbriefe .........ccociecieciieiieiiecece e et 19
0T =1STT U N 20



1. Bezirk Eimsbuttel Wohnungsbauprogramm 2018 / 2019

Hamburg wachst - Eimsbittel muss (re)agieren. Mit dem Vertrag fir Hamburg
hat sich der Bezirk Eimsbittel 2011 verpflichtet, jahrlich durchschnittlich 700
Wohnungen zu genehmigen. Diese Zielzahl wurde 2016 auf 1050 Wohnungen
erhoht.

Das Wohnungsbauprogramm zeigt mogliche Wohnungsbaupotenzialflachen,
auf denen die geforderte Anzahl an Wohneinheiten realisiert werden kdnnte.
Die Aufbereitung dieser Flachen in (bersichtlichen Steckbriefen soll helfen
Entscheidungen vorzubereiten und umzusetzen. Diese Wohnungsbau-
potenzialflichen werden somit in den Fokus gerlickt, um eine Entwicklung
herbeizufiihren oder voranzubringen. Das Wohnungsbauprogramm kann
allerdings bestehende wohnungsspezifische Probleme nicht alleine 16sen. Ein
groRBes Potenzial liegt im Bezirk Eimsblttel zudem in kleinteiligen
Nachverdichtungsprojekten.

Das Eimsbiitteler Wohnungsbauprogramm bildet die Basis fiir sowohl die
guantitative als auch die qualitative wohnbauliche Ausrichtung des Bezirks. Die
Flachen, die hier aufgezeigt werden, kénnen stadtische und private Grundstiicke
sein, Flachen mit vorhandenem Planrecht oder Flachen, auf denen Planrecht
angepasst werden muss. Ziel ist die Schaffung von geforderten und frei
finanzierten Mietwohnungen sowie Eigentum.

Das Wohnungsbauprogramm 2018 / 2019 gilt fur das Jahr 2019. Es wird ,,2018 /
2019“ benannt, da das Eimsbitteler Wohnungsbauprogramm kiinftig nach dem
Jahr benannt werden soll, in dem es erscheint. Hiermit erfolgt eine Angleichung
an die Praxis der anderen Bezirke. Die Eimsbitteler Wohnungsbauprogramme
der letzten Jahre wurden nach dem Jahr der Beschlussfassung benannt.

Das aktuelle Wohnungsbauprogramm des Bezirks Eimsbiittel, das ,, Wohnungs-
bauprogramm 2018/2019“ knupft an die vorherigen Wohnungsbauprogramme
an und ist die Fortschreibung des , Wohnungsbauprogramms 2017“ (Stand
Dezember 2017). Es beinhaltet sowohl bereits bekannte als auch neue
Potenzialflachen fiir das Jahr 2019, eine tabellarische Aufstellung aller Flachen,
sowie eine Erlduterung der Rahmenbedingungen und eine Evaluation.

Mit dem Wohnungsbauprogramm 2018 /2019 werden nur noch Steckbriefe fur
Flachen mit einem Potenzial von 10 und mehr Wohneinheiten veroffentlicht.
Zudem knlpft das aktuelle Wohnungsbauprogramm an das Entwicklungs-
konzept ,,Eimsbuttel 2040“ an. Es werden auf Grundlage des Leitbildplans neue
Flachen ausgewiesen und es wurden bereits veréffentlichte Potenzialflachen
neu bewertet.



2. Bezirk Eimsbuttel Rahmenbedingungen

Der Bezirk Eimsbiittel ist einer von sieben Bezirken Hamburgs und hat ca.
263.000 Einwohner/innen auf einer Fliche von 49,8 km? (5.295 Einw/km?). Im
Vergleich zur Gesamtstadt mit 1.830.584 Einwohner/innen auf 755,1 km?
(2.424 Einw/km?) zdhlt der Bezirk Eimsbittel damit zu den am dicht
besiedeltsten Bezirken.

Der Bezirk Eimsbuttel setzt sich aus neun Stadtteilen zusammen, die jeweils
unterschiedliche Identitdten, stadtraumliche Merkmale und besondere
Angebote aufweisen. Diese neun Stadtteile werden in drei geografische
Teilrdume unterteilt:

Kerngebiet

Zum Kerngebiet des Bezirks Eimsbiittel zahlen die innenstadtnahen Stadtteile
Rotherbaum, Harvestehude, Eimsbittel und Hoheluft-West. Diese Stadtteile
weisen eine hohe Bebauungs- und Bevélkerungsdichte auf und lassen nur noch
begrenzte bauliche Entwicklungen zu.

Urbanisierungszone

Mit der Urbanisierungszone werden die Stadtteile Lokstedt und Stellingen
bezeichnet. Stadteile der Urbanisierungszone konnen von der Lage fast als
zum Kerngebiet zugehorig definiert werden, unterscheiden sich aber von
diesem vielfach durch die Bebauungsstruktur. Der groBe Wohnungsdruck ist
mittlerweile auch in diesen Stadtteilen spiirbar.

AuRere Stadtteile

Zu den AuReren Stadtteilen gehéren Eidelstedt, Niendorf und Schnelsen. Diese
Stadtteile in unmittelbarer Nachbarschaft zu Schleswig-Holstein haben
teilweise noch kleinstddtischen Charakter und weisen zumeist lockere
Bebauung auf. Sie verfiigen lber zahlreiche Einfamilienhausgebiete.

Gut 1/7 der Bewohner Hamburgs wohnen in dem Bezirk Eimsbuttel auf einer
Flache, die nur 1/15 der Gesamtflache der Stadt beansprucht. Der Bezirk
verfligt iber wenige Liegenschafts- und Konversionsflachen und liegt teilweise
in beschrankenden Fluglarmzonen. Es bedarf also spezieller Strategien, um
Flachen fir den Wohnungsbau ausweisen zu kénnen.



3. Bezirk Eimsbuttel
Strategien fiir die Wohnungsbauentwicklung

Die im Bezirk Eimsbittel verfolgte Strategie eines ,Wachstums nach
innen” bedeutet eine Verdichtung bereits baulich genutzter Flachen. Die
Strategie der doppelten Innenentwicklung zielt darauf ab, dass die baulichen
Verdichtungen immer mit Strategien fiir ein Mehr an Qualitdat verbunden
werden.

Um auch in den hoch verdichteten Stadtteilen weitere Wohnungsbaupotenziale
zu identifizieren, wurden verschiedene teilweise flachendeckende
systematische bzw. thematische Untersuchungen durchgefihrt und folgende
Strategien entwickelt:

*  Baullicken

* Nachverdichtung der 50er/60er Jahre Quartiere

* Umwandlung untergenutzter Gewerbeflachen

*  Umwandlung im Umfeld der BAB 7- Deckel Stellingen und
Schnelsen

* Nachverdichtung im Umfeld der Magistralen

¢ Nachverdichtung im Umfeld von OPNV-Haltestellen

*  Weiterentwicklung der gemischten Strukturen in Eimsbittel

e Rickwirtige Nachverdichtungspotenziale in den AuReren
Stadtteilen

*  Flachenrochaden

* Discounter-Strategie

* Eimsbdttel 2040

Eimsbuttel 2040

Im Zuge des anhaltenden gesamtstadtischen Wachstums erhoht sich der
Entwicklungsdruck auch weiter auf den Bezirk Eimsbittel. Eimsbuttel bendtigt
Wohnungen fiir ca. 20 - 30.000 neue Einwohner. Um eine koordinierte,
Ubergreifende Entwicklungsperspektive fir den Raum in qualitativer und
guantitativer Hinsicht aufzuzeigen und Eimsbuttel auch unter dynamischen
Wachstumsbedingungen weiter lebenswert zu erhalten, wurden das
Entwicklungskonzept , Eimsbiittel 2040“ und ein Leitbildplan erarbeitet und im
Februar 2018 einstimmig von der Bezirksversammlung beschlossen.

Die ,Eimsbuttel 2040“ zugrunde gelegten Qualitatskriterien leiten sich aus dem
Lebensalltag der Bewohnerschaft ab und sollen der Entwicklung als
Anforderungen zugrunde liegen. Hierzu wurden mit der
Bezirksentwicklungsplanung (BEP) gemeinsame Leitlinien und Zielsetzungen als
Orientierungsrahmen fiir ein ganzheitliches Planen und Handeln des
Bezirksamtes entwickelt. Die Bezirksentwicklungsplanung wird von einer
dezernats- und amteribergreifenden Arbeitsgruppe erarbeitet, regelmalRig mit
Politik und Offentlichkeit abgestimmt und fortgeschrieben. Mit ,Eimsbiittel
2040“ wurde der Schwerpunkt auf die rdaumliche Ebene des Stadtwachstums
und seiner Gestaltungsspielrdume gelegt, ohne jedoch die sozio-
demographischen Aspekte zu vernachldssigen.



In dem Prozess wurden vier (ibergeordnete Ziele formuliert, die helfen sollen,
das Wachstum des Bezirks aktiv zu gestalten und die gleichzeitig die
landschaftsschonende und sozialvertragliche Entwicklung Eimsbuttels
sicherstellen sollen.

Qualitatsvolle Griinflichen

Es soll kiinftig mehr Stadt an bestehenden Orten geben, das heilt auch: Die
Eimsbdtteler Landschaftsachse aus Griinzligen, Forst, Parks und Wasserflachen,
die sich mitten durch den Bezirk zieht, bleibt Eimsbdittels starkes Rickgrat. Als
verbindendes Element der Stadtteile sollen die Landschaftsachse und ein sich
Uber den Bezirk erstreckendes Netz aus kleineren Griinflichen zum Beispiel
durch bessere Wegeverbindungen gestarkt und fir alle leichter zuganglich und
erlebbarer werden.

Lebendige Kerne

Urbane Kerne zeichnen sich durch eine gute Mischung aus Einkaufen, Wohnen
und Aufenthaltsqualitat (z.B. attraktive 6ffentliche Platze) aus. Die Zentren in
den Stadtteilen sollen in diese Richtung konsequent entwickelt werden. Ziel ist
es, durch dichtere und hohere Bebauung auch Zentren attraktiv als
Einkaufsstandort und gleichzeitig als Wohnstandort zu machen.

Neue Schnellbahnen

Der Ausbau des Schnellbahnnetzes ist der starkste Motor fiir eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung. Sie schaffen ein attraktives Angebot fiir das verdanderte
Mobilitatsverhalten der Menschen. Vor allem Lokstedt und Stellingen kénnen
von dem geplanten Bau der U 5 profitieren, Eidelstedt und Schnelsen von der
Elektrifizierung der AKN-Strecke nach Kaltenkirchen und der Ausbau zu einer S-
Bahn.

Attraktive Magistralen

Die grofRen Verkehrsachsen bieten kiinftig durch den Riickgang von Larm und
Emissionen gute Entwicklungsperspektiven. Magistralen und
Hauptverkehrsstrallen sollen so umgestaltet werden, dass sie urbane, attraktive
StraRen mit Aufenthaltsqualitdt sind. Die baulichen Nutzungen in der zweiten
Reihe profitieren von besserem Larmschutz.

Um die ibergeordneten Ziele zu erreichen, bedarf es mehrerer Handlungsfelder
flr die Zukunft:

- Profilierte Landschaft

- Vielfdltige Netze und Wege
- Starke Kerne

- Qualifizierte Infrastruktur

- Integrierte Arbeitswelten

- Urbane Magistralen

- Lebendige Quartiere



Alle Handlungsfelder miissen betrachtet werden, um die Zukunft lebenswert zu
gestalten, kdnnen aber nicht gleichzeitig und sofort umgesetzt werden. Mit dem
diesjahrigen Wohnungsbauprogramm liegt der Fokus zundchst auf den
Magistralen, den Hauptverkehrsachsen des Bezirks, auf der Entwicklung im
Umfeld von neuen Schnellbahnhaltestellen sowie auf der Starkung von
Stadtteilzentren.

Magistralen

Die Verkehrsmagistralen sind pragend fiir eine Metropole und bieten grof3e
Entwicklungsperspektiven. Es sind teils stadtische Rdume, an denen sich bereits
Nutzungen und Verkehr konzentrieren. Ziel ist es, dass aus TransitstraBen
StadtstraBen werden. Hierzu soll die bauliche Dichte konsequent erhéht werden
und gleichzeitig im Sinne der doppelten Innenentwicklung die Magistralen als
urbaner Aufenthaltsraum qualifiziert werden. Alleen, Radstreifen, breitere
FulRgdangerwege sind das Ziel. Die baulichen Nutzungen in der 2. Reihe
profitieren davon, da damit der Larmschutz verbessert wird.

Im Bezirk Eimsbiittel sind es die Kieler StraBe, die Richtung Norden in die
Holsteiner Chaussee und Richtung Westen in die Pinneberger Chaussee
libergeht, sowie die Achse Siemersallee - Grindelallee - Hoheluftchaussee-
Lokstedter Steindamm — KollaustralRe — Friedrich-Ebert-Strae — Frohmestralie
- Schleswiger Damm bzw. auch Garstedter Weg. Im erweiterten Sinne wird hier
auch die Querverbindung (Sportplatzring — KoppelstraBe — Julius Vosseler StralRe
— Vogt Wells Stralle) zwischen diesen beiden Hauptverkehrsachsen betrachtet.

Kernfrage ist, wie diese Strallen von einem Verkehrsraum zu einem urbanen
Stadtraum umgebaut werden koénnen. Stddtebauliche Verdichtung und
Qualifizierung des StraBenraumes flir FuRganger und Radfahrer werden Hand in
Hand gehen missen. Die Bandigung der Verkehrsrdume wie der Knoten Kieler
StralRe / Eimsbutteler Markt, die zahlreichen Tankstellen als Baulandpotential
oder fehlende StraRenbdaume sind Herausforderungen, die heute anzugehen
sind. Vertiefende Untersuchungen zu den Magistralen sollen folgen.

Aktuelle Planungen und Projekte im Bereich Verkehr bringen auch
Veranderungen in der Bewertung von Standorten mit sich, wie z.B. die Deckel
auf der Autobahn. Diese schaffen ein verandertes, ruhigeres Umfeld, neue
Grinrdaume entstehen.

In der Nahe der Magistralen wie der Kieler Strale und dem StralRenzug
Hoheluftchaussee, Lokstedter Steindamm, Kollaustralle sowie den
Querspangen der Gartnerstralle und der Julius-Vosseler-StralRe ist zudem eine
gute Anbindung an den OPNV vorhanden. Wenn eine nachhaltige
Mobiltatsstrategie erreicht werden soll, sind diese Bereiche, die geeignetsten
flr eine Entwicklung. Im Bereich der genannten Magistralen weist das aktuelle
Wohnungsbauprogramm mehrere neue Potenzialflichen aus. Gleichzeitig
wurden bestehende Potenzialflichen Uberprift und gegebenenfalls neu
bewertet.



Haltepunkte des 6ffentlichen Nahverkehrs

Neue, aber auch bestehende U- und S-Bahn-Haltestellen sind vor dem
Hintergrund neuer Intermodalitdt als Motoren fiir die Siedlungsentwicklung
bedeutend. Das Konzept der ‘Stadt der kurzen Wege’ wird machbarer, wenn an
den Standorten des OPNVs auch die Ziel- und Quellorte liegen. So kennzeichnet
der 500 Meter Radius um die Haltestellen die fulllaufige Erreichbarkeit der
Haltestellen. In diesem Bereich ist die Siedlungsverdichtung besonders sinnvoll
um Stadtebau und 6ffentliche Verkehrsinfrastuktur verstarkt zu verknipfen. Da
die Haltestellen des OPNVs immer auch als Stadtteil- und Quartierseinginge
fungieren, sorgen die neuen U-Bahn-Haltestellen insbesondere in Stellingen,
Lokstedt und Schnelsen- Siid fiir neue Impulse.

Gleichzeitig muss das Thema der Mobilitdit umfassend in die Planung
bericksichtigt sein. Mobilitat ist ein Schliisselthema der Stadtentwicklung und
bietet perspektivisch groRe Chancen zum Umbau hinsichtlich einer
fuRgangerfreundlichen, umweltgerechten und gesunden Stadt der kurzen Wege.

Der neue Fernbahnhof Diebsteich wird stdadtebaulich bis in den Bezirk
Eimsbdttel hineinwirken. Flachen im nahen Umfeld, wie z.B. am Ziegelteich in
Stellingen aber auch am Eimsbitteler Marktplatz werden mit dem diesjdhrigen
Wohnungsbauprogramm in den Fokus geriickt. Der Ersatz des Metrobusses 5 in
weiten Teilen durch eine unterirdische U-Bahn kann auch fiir eine Aufwertung
des offentlichen Raums beitragen. Neue U-Bahnhofe an dieser geplanten U5
sowie der neue S-Bahn- und AKN-Haltepunkt im stidlichen Schnelsen verbessern
die ErschlieBung und damit die Lagegunst.

Urbane Kerne

Die polyzentrale Struktur des Bezirks mit seinen neun Stadtteilen wird weiter
gefordert, indem die vorhandenen Zentren weiter wachsen und ausgebaut
werden. Beispiele hierfir sind die Zentren von Lokstedt und Stellingen, sowie in
Schnelsen im Bereich der FrohmestraRe, die weiter entwickelt werden mussen.

Urbane Zentren zeichnen sich dadurch aus, dass diese nicht monofunktional
sind. Daher wird auch hier die Nutzungsmischung eine wesentliche Anforderung
sein, um lebendige Kerne zu schaffen. Das bedeutet neben Einkauf und
Dienstleistung auch Wohnen und Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum zu
steigern. Die Urbanen Kerne sind entsprechend dem Leitbild ‘Mehr Stadt an
bestehenden Orten’ die Ausgangspunkte der Entwicklung, um urbane Gebiete
mit hoher baulicher Dichte und Nutzungsmischung herzustellen. Die Urbanen
StraRen erganzen die Kerne und wirken in die Flache. Auch mit den Urbanen
StraRen wird das Ziel verfolgt, stadtische Dichte, Nutzungsmischung und
gleichzeitig Aufenthaltsqualitat zu schaffen. Die Baukultur der offentlichen
Rdaume wird im Sinne des Mehrwertschaffens hier besonders zu férdern sein. So
kann die Attraktivitat des Kerngebiets und der groRen Magistralen gesichert und
entwickelt werden.



4. Evaluation -
Auswertung Wohnungsbaugenehmigungen 2011 bis 2018

Mit dem im Jahr 2011 geschlossenen Vertrag fir Hamburg hat der Senat das
Ziel zur Schaffung von jahrlich 6.000 neugebauten Wohnungen in Hamburg
verbindlich festgehalten. Im Jahr 2016 wurde die Zielzahl fiir die Gesamtstadt
auf 10.000 neue Wohnungen angehoben.

Fiir den Bezirk Eimsbittel bedeutet dies ab 2011 jahrlich durchschnittlich 700
Wohnungen und ab 2016 jahrlich durchschnittlich 1050 Wohnungen zu
genehmigen. Diese Zielzahlen wurden vom Bezirk Eimsbittel stets
Ubertroffen.

Im Zeitraum von 2011 bis Dezember 2015 sind im Bezirk Eimsbuttel insgesamt
GUber 5.600 Wohnungen genehmigt worden. Dieses bedeutet einen
Durchschnitt von tiber 1.100 Wohnungen pro Jahr im Zeitraum von funf Jahren
und einen deutlichen Anstieg gegenliber den Genehmigungszahlen vor 2011.

2011: ca. 970 WE (April —Dez. 2011: ca. 510 WE — ca. 110 Vorhaben)
2012: ca. 1.220 WE — ca. 220 Vorhaben
2013: ca. 1.310 WE — ca. 220 Vorhaben
2014: ca. 1.030 WE — ca. 210 Vorhaben
2015: ca. 1.080 WE — ca. 180 Vorhaben

Im Zeitraum von 2016 bis Dezember 2018 sind im Bezirk Eimsbiittel insgesamt
Uber 5.100 Wohnungen genehmigt worden. Dieses bedeutet einen
Durchschnitt von tber 1.700 Wohnungen pro Jahr im Zeitraum von drei
Jahren.

2016: ca. 1.290 WE — ca. 220 Vorhaben
2017: ca. 2.290 WE — ca. 250 Vorhaben
2018: ca. 1.560 WE — ca. 220 Vorhaben

Die Anzahl der Genehmigungen ubertrifft jeweils die gem. Vertrag fir
Hamburg geforderte Zielzahl. Gleichwohl bedeutet dies auch eine groRe
Anstrengung fiir den Bezirk Eimsbuttel, da die Genehmigungen primar aus
vielen kleineren Vorhaben resultieren (siehe Abbildungen 1).

Mit dem Vertrag fir Hamburg hat der Bezirk Eimsbiittel damit begonnen ab
April 2011 alle Genehmigungen einzeln zu erfassen, um hierdurch einen
besseren Uberblick iiber die Bautitigkeiten im Bezirk zu erhalten und dieses
einer Evaluation zuganglich zu machen. Diese Erfassung der Genehmigungen
erlaubt es, spezifische Aussagen zu der bezirklichen Verteilung der
genehmigten Wohneinheiten vorzunehmen und die Entscheidungen des
Bezirks danach auszurichten.
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Betrachtung der Vorhaben

Die vergleichsweise hohe Genehmigungszahl im Bezirk Eimsbuttel besteht
weiterhin aus vielen kleineren Projekten. Dieses betrifft sowohl das Jahr 2018
wie auch den Gesamtzeitraum ab 2011. In beiden Zeitraumen nehmen die
Vorhaben mit 1-2 WE gut zwei Drittel der Gesamtvorhaben in Anspruch. Die
Projekte mit mehr als 50 Wohneinheiten machen demgegeniiber nur knapp
5% der Vorhaben im Bezirk aus.

3% 4% 4,7% 2.,6%

M Projekte mit 1-2 WE

M Projekte mit 3-19 WE

H Projekte mit 20-49 WE

Projekte tiber 50 WE

Abbildungen 1: Verteilung der Genehmigungen nach Projektgréf3e im Jahr 2018 (links) und im
Zeitraum April 2011 bis Dezember 2018 (rechts)

Die Verteilung der Einzelvorhaben auf die bezirklichen Teilrdume ist in 2018
wie im Zeitraum ab 2011 nahezu identisch. Uber die Hélfte der Vorhaben
befinden sich in den Teilraum der AuBeren Stadtteile; die wenigsten Vorhaben
liegen in der Urbanisierungszone.

B Kerngebiet
B Urbanisierungszone

AuRere Stadtteile

Abbildungen 2: Verteilung der Vorhaben auf die Teilbereiche fiir das Jahr 2018 sowie fiir den
Zeitraum April 2011 bis Dezember 2018
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Im Durchschnitt sind es in Eimsblittel pro Jahr knapp 200 Vorhaben, seit 2016
pro Jahr bis zu 250 Vorhaben. Daraus folgt, dass im Mittel jedes Vorhaben 5
bis 6 Wohneinheiten hat.

Bei der Betrachtung der Anzahl der Vorhaben und der damit verbundenen
Wohneinheiten zeigt sich jedoch weiterhin das differenziertere Bild, dass die
Vorhaben mit Giber 20 Wohneinheiten von der reinen Anzahl her deutlich
weniger als 10 % aller Vorhaben im Bezirk darstellen, gleichwohl aber ca. 50 %
der genehmigten Wohneinheiten sowohl in 2018 wie auch fiir den Zeitraum
von April 2011 bis 2018 abbilden.
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600 —
500 —
400 —
300 —
200 —
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0 ]

Projekte mit 1-2 WE Projekte mit 3-19 WE  Projekte tGiber 20 WE

H Anzahl Wohneinheiten
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Projekte mit 1-2 WE Projekte mit 3-19 WE Projekte tiber 20 WE

W Anzahl Wohneinheiten

Abbildungen 3: Verteilung der erteilten Genehmigungen nach Anzahl und Wohneinheiten fiir
das Jahr 2018 (oben) sowie fiir den Zeitraum April 2011 bis Dezember 2018 (unten)
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Betrachtung der Wohneinheiten

Die Verteilung der Wohneinheiten auf die verschiedenen Teilbereiche des
Bezirks (Kerngebiet, Urbanisierungszone, AuBere Stadtteile) zeigt ein
differenzierteres Bild gegentiber der Verteilung der Vorhaben.

Betrachtet man die Verteilung der Wohneinheiten auf die Teilbereiche, so ist
festzustellen, dass der groRte Anteil in den AuBeren Stadtteilen liegt, sowohl
fir den Zeitraum von 2011 bis 2018 als auch in 2018. In 2018 nahm der Anteil
hier zu. Weiterhin zeigt sich, dass die Urbanisierungszone mit dem prozentual
geringsten Anteil an den Vorhaben relativ viele Wohneinheiten verbindet.

Abbildungen 4: Verteilung der Wohneinheiten auf die Teilbereiche fiir das Jahr 2018 (links) sowie
fiir den Zeitraum April 2011 bis Dezember 2018

Im Zeitraum von 2011 bis 2015 wurden im Kerngebiet mehr Wohnungen
genehmigt als in der Urbanisierungszone. Seit 2015 hat sich dies jedoch
umgekehrt. Wahrend in den AuReren Stadtteilen die Anzahl der genehmigten
Wohneinheiten bis 2018 konstant gesteigert wurde, nahm die Anzahl der
genehmigten Wohneinheiten im Kerngebiet und in der Urbanisierungszone
deutlich ab, so dass hier im Jahr 2018 zusammen weniger als die Halfte der
gesamten Wohneinheiten genehmigt wurde.

Fir das Jahr 2015 ergab sich noch das Bild, dass sich die genehmigten
Wohneinheiten sehr stark auf die Urbanisierungszone und die AuReren
Stadtteile verteilen und der Anteil des Kerngebietes mit 23 % wieder deutlich
zurlickgegangen ist. In den Jahren 2016 und 2017 verhielt es sich im
Kerngebiet dahnlich und im Jahr 2018 sind hier lediglich 15% zu verzeichnen

Betrachtung der Stadtteile

Im Jahr 2018 wurden die meisten Wohneinheiten im Stadtteil Eidelstedt
(AuBere Stadtteile) genehmigt. Im Gesamtzeitraum 2011 bis 2018 steht
Eidelstedt an vierter Stelle hinter den Stadtteilen

B Kerngebiet

B Urbanisierungszone

AuBere Stadtteile
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e Lokstedt — Urbanisierungszone
e Stellingen — Urbanisierungszone

e Schnelsen — AuRere Stadtteile

Im Zeitraum von 2011 bis 2015 zeigte sich, dass die Verteilung der
genehmigten Wohneinheiten sich auf drei Stadtteile, zwei aus den AuReren
Stadtteilen, einer aus der Urbanisierungszone, konzentrierte:

e Stellingen — Urbanisierungszone
e Schnelsen — AuRere Stadtteile

e Niendorf — AuRere Stadtteile

Schnelsen
Niendorf
Eidelstedt
Stellingen
Lokstedt
Hoheluft-West
Eimsbuttel
Harvestehude

Rotherbaum

o
I - I u I I I I I

100 200 300 400 500

Schnelsen
Niendorf
Eidelstedt
Stellingen
Lokstedt
Hoheluft-West
Eimsbittel

Harvestehude

Rotherbaum

200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800

o

Wohneinheiten ™ Vorhaben

Abbildungen 5: Verteilung der im Bezirk genehmigten Wohneinheiten sowie die Anzahl der
Vorhaben auf die einzelnen Stadtteile fiir das Jahr 2018 (oben) sowie fiir den Zeitraum April
2011 bis Dezember 2018 (unten)

600

2000
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Hierbei bestdtigt sich weiterhin die Aussage aus dem ersten
Wohnungsbauprogramm 2011/2012, dass der Urbanisierungszone eine groRRe
Bedeutung zukommt, da sich in dieser die groRten Flachenanteile befinden,
die meisten groReren zusammenhdangenden Wohnungsbauprojekte liegen
und damit (theoretisch) das groRRte Innenentwicklungspotenzial bietet.

Gleichwohl konnte in den Jahren ab 2015 festgestellt werden, dass es eine
verstirkte Entwicklung in den AuReren Stadtteilen gibt, zumindest in
Schnelsen und Eidelstedt.

5. Entwicklung Wohnungsbaupotenzialflachen

Das Wohnungsbauprogramm 2018 / 2019 beinhaltet 115 Flichen mit einem
Potenzial von ca. 8.700 Wohneinheiten bis 2023 ff. Die noch nicht aktivierten
Potenzialflichen aus den letzten Wohnungsbauprogrammen wurden
fortgeschrieben und mit neun neuen Potenzialflichen ergédnzt. Die neuen
Potenzialflachen folgen dem Leitbild Eimsbittel 2040 und befinden sich an den
Magistralen und an Schnellbahnhaltepunkten. Es handelt sich um die folgenden
Flachen:

3.177 Eimsbdttler Marktplatz

4.036 Hoheluftchaussee Nord

6.052 Kieler StraRe / zw. Basselweg und Sportplatzring
6.058 Ziegelteich

9.063 Kettelerweg / Holsteiner Chaussee 274

9.111 S-Bahnhof Schnelsen Siid

9.116 Oldesloer StraRe / Riekbornweg

9.117 Schleswiger Damm / Burgwedel

9.119 FrohmestraRe Sid

Das Potenzial auf diesen neun Flichen wird mit ca. 950 Wohneinheiten
eingeschatzt.

Bei vier weiteren Flaichen wurden Potenziale nach erneuter Einschatzung
angepasst. Dadurch konnten noch einmal ca. 540 Wohneinheiten generiert
werden. Es handelt sich um die folgenden Flachen:

5.008 Julius-Vosseler-StraRe 2 / Spritzenweg 5, 14 / Behrmannplatz 3
6.023 Kieler StraRe / VolksparkstraRe / MolkenbuhrstralRe

6.024 VolksparkstraRe / Alte Volksparkstrae / Kieler StralRe

6.046 Kieler StraRe 432-462 / Pelikanstieg 6-20 /

Stellinger Steindamm 5-31

Mit dem Wohnungsbauprogramm 2018 / 2019 werden nur noch Steckbriefe fuir
Flachen mit einem Potenzial von 10 und mehr Wohneinheiten veroffentlicht. Die
letzten Jahre zeigten, dass diese kleinen Flachen nur eine geringe
Steuerungswirkung im Hinblick auf die Wohnungsbautatigkeit im Bezirk haben.
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Zwar entfallen nun 26 Flachen mit je einem Potenzial von unter 10
Wohneinheiten und insgesamt einem Potenzial von ca. 100 Wohneinheiten,
aber aufgrund verschiedener Faktoren sind diese Flachen durch die Verwaltung
nicht steuerbar.

Im Jahr 2018 konnten 19 der im Wohnungsbauprogramm 2017 genannten
Potenzialflachen aktiviert werden. Auf elf dieser Flachen wurden Teilbereiche
genehmigt, hier verbleiben jeweils noch Wohnungsbaupotenziale und die
Steckbriefe somit im Wohnungsbauprogramm 2018/2019.

Auf 7 Wohnungsbauflachen, die nun entfallen, konnten gesamt ca. 300
Wohneinheiten genehmigt werden. Es handelt sich hierbei um folgende Flachen:

3.120 Bismarckstrale 16-22 / TegethoffstralRe 9
4.023 GartnerstralRe 76 (rickw.)

5.048 OsterfeldstraRe 39

5.053 Hinter der Lieth 4-10

6.057 RandstralRe 61 - 65

8.022a Vielohweg, zw. Nr. 124 und 126

9.006 Holsteiner Chaussee 395-397

Auf einer Fliche wurde eine Jugendeinrichtung fiir ca. 160 Bewohner/innen
genehmigt. Diese Flache entfallt somit auch aus dem Wohnungsbauprogramm:

3.029b Paciusweg 1

Auf Teilbereichen von 11 Potenzialflichen wurden zwar ebenfalls
Genehmigungen fir Wohnungsbau mit insges. ca. 500 Wohneinheiten erteilt,
jedoch steht auf diesen noch ein Restpotenzial zur Verfiigung. Es handelt sich
um die folgenden Flachen:

4,001 Hoheluftchaussee / Bismarckstr. / Moltkestr. /Eppendorfer Weg
5.036 Julius-Vosseler-StralRe
6.003c Sportplatzring 71, 73 / Stellinger Steindamm 14
6.011 KoppelstralRe 22-30 / HagenbeckstraRe (6stl. Koppelstralle 30)
6.046 Kieler Str. 432-462 / Pelikanstieg 6-20 /
Stellinger Steindamm 5-31
6.047 Steenwisch / Jaguarstieg / Brehmweg / HagenbeckstralRe /
Eidelstedter Weg
7.024 Horgensweg 74-82
7.045 Pinneberger Chaussee 4-24 / Holsteiner Chaussee 3-7
8.006¢ Paul-Sorge-Str. 93 - 101 / Sethweg 5
9.094 Oldesloer StraRe 69-81 / K6nigskinderweg 2a / Radenwisch 1
9.110 Wahlingsallee / Jungborn

Diese Flachen verbleiben im Wohnungsbauprogramm um die Aktivierung der
Restflachen anzustofRRen.



6. Auswertung Wohnungsbaupotenzialflachen 2018 / 2019

Bei der Verteilung der insgesamt 115 Potenzialflachen auf die drei bezirklichen
Teilrdume zeigt sich, dass der grofRte Anteil mit 41% der Flachen auf die
AuBeren Stadtteile fillt, jedoch gibt es eine Zunahme der Potenzialflichen in
der Urbanisierungszone, die u.a. mit der Umsetzung des Entwicklungskonzepts
,Eimsbuttel 2040“ und der Betrachtung der Magistralen zusammenhangt.

M Kerngebiet

W Urbanisierungszone

AuRere Stadtteile

Abbildungen 6: Verteilung der Potenzialfiéichen (Anzahl) 2019-2023 ff (links) und 2016-2020 ff
(rechts)

Bei einem Vergleich der Anzahl der Flachen zur Anzahl der moglichen
Wohneinheiten auf diesen Flachen wird deutlich, dass das grofite
Wohnungsbaupotenzial jedoch weiterhin in der Urbanisierungszone liegt
(siehe Abbildungen 7).

B Kerngebiet

® Urbanisierungszone

AuRere Stadtteile

Abbildungen 7: Verteilung der Wohneinheiten [min.] pro bezirklichem Teilraum 2019 —-2023 ff
(links) und 2016-2020 ff (rechts)
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Verteilung der Wohneinheiten pro bezirklichen Teilraum (min.) 2019-2023
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B Kerngebiet W Urbanisierungszone AuRere Stadtteile

Abbildung 8: Verteilung der Wohneinheiten [min.] pro bezirklichem Teilraum 2019-2023 ff

Gemall dem Vertrag fiir Hamburg sollen im Bezirk Eimsbdittel jahrlich 1050
Wohnungen genehmigt werden. Die Auswertung der Vorjahre hat ergeben,
dass nicht jedes der benannten Potenziale im vorgesehenen Zeitraum aktiviert
werden kann, so dass fir jedes Jahr mehr als 1050 Wohnungen fiir die
Aktivierung vorgeschlagen werden.

Wie in den letzten Wohnungsbauprogrammen, wird auch in diesem
Wohnungsbauprogramm der Aktivierung der privaten Flachen ein hoher
Stellenwert eingerdumt werden. Fast drei Viertel der Wohneinheiten sind auf
privaten Flachen zu realisieren. Gut ein Viertel des Wohnungsbaupotenzials
kann auf stadtischen Flachen bis 2023 ff. errichtet werden.

W FHH

B FHH (WE)

Privat Privat (WE)

Abbildungen 9: Anteil der Wohneinheiten [min.] auf Fldchen im Eigentum der FHH und von
Privaten in Eimsbiittel bis 2023 ff (links) und bis 2020 ff (rechts)
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7. Ubersicht Wohnungsbaupotenzialflichen 2018 / 2019

In der nachfolgenden Tabelle werden die Wohnungsbaupotenzialflaichen 2019
des Wohnungsbauprogramms 2018/2019 aufgefiihrt. Die Sortierung erfolgt
nach Stadtteilen und der jeweiligen Potenzialflaichennummer.

Der Realisierungszeitraum fiir die jeweils aufgefiihrten Potenzialflaichen wurde
entsprechend der moglichen Wohneinheiten (min.) auf die Jahre 2019-2023 ff.
verteilt.

Die Tabelle und die nachfolgenden Steckbriefe der einzelnen Flachen enthalten
Aussagen zu

* geeigneten stadtischen und privaten Grundstiicken

¢ Flachen mit vorhandenem Planungsrecht

e Flachen, die sich fiir eine Bebauung nach § 34 BauGB eignen

¢ Flachen, fir die Planungsrecht geschaffen werden muss

¢ den voraussichtlich moglichen Wohneinheiten mit deren Verteilung nach
Eigentum (FHH und privat) und Bebauungsart (Geschosswohnungsbau und
Einfamilienhaus)

¢ Flachen, die sich besonders fiir eine Bebauung durch SAGA GWG eignen.

Die dargestellten Wohnungsbaupotenzialflachen beinhalten ein Potenzial von

jahrlich Giber 1.400 Wohneinheiten im Bezirk Eimsbuttel fir den Zeitraum 2019
-2023 ff.
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Richtwert &ffentlich geférderter
Wohnungsbau

2020 2021 2022 2023 ff

Rotherbaum
Rotherbaum 1.026 Grindelhof 87 10 10 10 nein nein 30% |Vorbescheid erteilt; Bauantrag einreichen 10
Rotherbaum 1.032 BundesstraRe 36 35 35 35 ja nein 30% |Klarung Verwertungsméglichkeiten, Eigentimer aktivieren 35
Harvestehude
Harvestehude 2.001 Grindelberg 47-55 30 30 30 nein nein 30% |Klarung Verwertungsmaoglichkeiten; Eigentimer aktivieren 30
Harvestehude 2.002 Schlankreye 53-61 15 15 15 ja nein 30% |Klarung denkmalschutzrechtlicher Belange; Vorbescheid in Prifung 15
Harvestehude 2.025 Bogenallee 16 10 10 10 nein gef. 30% | Bauantrag einreichen 10
Eimsbittel
Eimsbiittel 3.004 Moorkamp 8 20 20 20 nein nein 30% |Stadtebauliches Konzept fur die Nutzung der gesamten Flache 20
Eimsbiittel 3.005 Kleiner Schaferkamp 16 f 10 10 10 ja nein 30% |Vorbescheidsantrag einreichen 10
Eimsbiittel 3.007 Eimsbiitteler Marktplatz / Spengelweg / FaberstraRe / 100 100 100 2T, ja 50% Eigentiimer aktivieren; Vor?es?heid erteilt; Bauantrag einreichen; ggf. 50 50
Lappenbergsallee Bebauungsplanverfahren einleiten
Eimsbiittel 3.009 MethfesselstraRe 48-50 10 10 10 nein nein 30% |Eigentimer aktivieren; Vorbescheidsantrag einreichen 10
Eimsbiittel 3.042 BellealliancestraRe 67 20 20 20 nein gef. 30% |Vorbescheid erteilt; Bauantrag einreichen 20
Eimsbiittel 3.057 Fruchtallee 95 40 40 40 ja egf. | 30% Cfrr:e"fc ::m::;:gse?“:tf:::'te" Eigentlmer aktivieren; 40
Eimsbiittel 3.074 TiedemannstraRe 1-5 25 25 25 ja gef. 30% |Bauantrag zz. in Prifung 25
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Eimsbiittel 3.079 BundesstraRe 66 20 20 20 nein nein 30% |Vorbescheidsantrag einreichen oder Bauantrag einreichen 20
Eimsbiittel 3.096 EmilienstraBe 70 25 25 25 ja nein 30% |ErschlieBung kldren; Vorbescheidsantrag einreichen 25
Eimsbiittel 3.108 SillemstraRe 48 a/b 15 15 15 ja nein 30% |Bauantrag einreichen 15
Eimsbiittel 3.113 MiiggenkampstraRe 51 / SartoriusstraRe 17 15 15 15 ja nein 30% |Bauantrag einreichen 15
Eimsbiittel 3.143 EmilienstraBe 20a / OsterstraRe 76 (riickw.) 10 10 10 nein nein 30% |Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 10
Eimsbiittel 3.149 EmilienstraBe 9, 9a, 11 / OsterstraRe 66, 68, 70 10 10 10 ja nein 30% |Vorbescheidsantrag zz. in Priifung 10
Eimsbiittel 3.175 Amandastrale 66-74 / Schulterblatt 120-124 70 70 70 nein ggf. 30% |Vorbescheidsantrag zz. in Priifung 70
Eimsbiittel 3.176 Fruchtallee 107 25 25 25 nein ggf. 30% |Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag einreichen 25
Eimsbittel 3.177 Eimsbiittler Marktplatz 250 250 250 nein gef. 30% |Klarung Verwertungsmoglichkeiten 250

Hoheluft-West

Hoheluftch: Bi kstraBe / MoltkestraR
Hoheluft-West 4.001 E;pznl:io(r:f:ru\:\/s::/ ismarckstrafe / Moltkestrafie / 50 50 50 nein nein 30% |Eigentimer aktivieren; Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 10 10 10 10 10

Hoheluft-West 4.003 Gartnerstrale 67, 67a 20 20 20 ja gef. 100% |Vorbescheid erteilt; Bauantrag einreichen 20

Klarung Verwertungsmaglichkeiten; Vorbescheidsantrag einreichen; ggf.

Hoheluft-West 4.011 Gart trae 15, 19 20 20 20 j . 30% 20
ohelu es artnerstrabe 1>, Ja eef % Bebauungsplanverfahren einleiten
Wettb b; Absti tadtebauliches) K t;
Hoheluft-West 4.035 UnnastraRe 700 700 700 | nein ja 305 | \Wettbewerb; Abstimmung (stadtebauliches) Konzept; 250 250 200
Bebauungsplanverfahren einleiten
Hoheluft-West 4.036 Hoheluftchaussee Nord 80 80 80 nein ja 30% |Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen 30 30 20
Lokstedt



Anzahl WE auf
Bebauungsart Flachen im
WE MIN Eigentum von ...

Baupotential MIN (WE) in

Stadtteil . Belegenheit/Ort Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte

gesamt

Fir SAGA geeignet
Neuer B-Plan erfor-
derlich (ja/nein)
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(WE)  (WE)  (WE)

Richtwert &ffentlich geférderter
Wohnungsbau

2020 2021 2022 2023 ff

Lokstedt 5.003c Stresemannallee 18-32 20 18 2 20 nein nein 30% |Eigentiimer aktivieren 20
Lokstedt 5.007¢ OsterfeldstraBe 84-90, Ahornallee 2 30 30 20 10 nein nein 30% |Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag einreichen 30
Lokstedt 5.007d Siemersplatz (Osterfeldstr. 81-85, Lokstedter Steindamm 1-7) 35 35 35 nein nein - Eigentiimer aktivieren 35

Vogt-Wells-StraRe 6-20 / KollaustraRe 7-13 / StapelstraBe 22,

2 20 20 20 nein nein 30% |Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag zz. in Prifung 10 10

Lokstedt 5.007g

Bebauungsplanverfahren (Lokstedt 61) weiterfiihren (Verfahren ruht zur
Zeit)

Lokstedt Julius-Vosseler-StraRe 2 / Spritzenweg 5, 14 / Behrmannplatz 3

Lokstedt 5.013 Julius-Vosseler-StraRe / Eidelstedter Weg / Botelkamp 150 150 50 100 ja ja 50% |Klarung Verwertungsméglichkeiten; Bebauungsplanverfahren einleiten 75 75
Lokstedt 5.016 Rimbertweg 60 60 60 nein ja 100% |Bebauungsplanverfahren einleiten 60
Lokstedt 5.018 Rimbertweg / Ansgarweg / Lohkoppelweg 75 75 75 nein ja 50% |Bebauungsplanverfahren einleiten 75
Lokstedt 5.019 Lohkoppelweg, BKHW 25 25 25 nein ja 50% |Bebauungsplanverfahren einleiten 25
Lokstedt 5.032a KollaustraBe 15, nérdl. KollaustraBe 15 70 70 70 ja ggf. 100% |Klarung Verwertungsméglichkeiten; Vorbescheidsantrag einreichen 70

Genehmi bereits erteilt (Lo63
Lokstedt 5.036 Julius-Vosseler-StraRe 250 250 250 | nein ja ... |Genehmigung bereits erteilt (Lo63) ) ) 100 100 50
Bebauungsplanverfahren Lo 64 hat Vorweggenehmigungsreife

Bebauungsplanverfahren (Lokstedt 65 / Stellingen 68, Lokstedt 66)

Lokstedt 5.038 Lenzweg; Julius-Vosseler-StraRe 106, 108 220 220 220 ja ja 50% \weiterfiihren 110 110

Lokstedt 5.050 Stresemannallee 1 / Henning-Wulf-Weg 15 15 15 nein nein 30% |Vorbescheidsantrag einreichen 15
Lokstedt 5.052 Heckenrosenweg / KollaustraBe 73-77 180 180 180 nein nein 30% |Vorbescheidsantrag zz. in Priifung 100 80

Lokstedt 5.054 Beim Opferstein 20 20 20 ja nein 30% |Vorbescheidsantrag einreichen 20

Bebauungsplanverfahren (Stellingen 64) weiterfihren;
Konzeptausschreibung

200

Stellingen 6.002 Spannskamp, HogenstraRe 200 200 200 ja ja 100%
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Stellingen 6.003a Sportplatzring 36 / Basselweg 440 440 440 ja ja 50% |Konzeptausschreibung abschlieBen, Bauantrége einreichen 100 340
Stellingen 6.003b Sportplatzring 47 50 50 20 30 ja nein 50% | Bauantrag einreichen 25 25
Schule verlagern; Haus fiir Jugend Kultur und Stadtteil Stellingen verlagern;
Stellingen 6.003¢ Sportplatzring 71, 73 / Stellinger Steindamm 14 150 150 150 ja ja 50% ule v g X us TUr Jug utturd ! ingen verlag 100 50
Bauantrag einreichen
Stellingen 6.004a Forsterweg 50-54 / Ernst-Horn-StraRe 15 15 15 nein nein 30% |Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 15
Stellingen 6.004b Ernst-Horn-StraBe 8a-b, 10b 15 15 15 nein nein 30% |Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 15
Stellingen 6.004d Ernst-Horn-StraBe, 6stl. Nr. 41 10 10 10 nein nein 30% |Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 10
Stellingen 6.004f Schmalenbrook 7 35 35 35 nein nein 30% |Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten 35
Stellingen 6.005 Spannskamp-Ost 50 50 50 2T, ja 50% |Bebauungsplanverfahren weiterfiihren ( ruht zur Zeit) 50
Stellingen 6.011 KoppelstraBe 22-30 / HagenbeckstraRe (6stl. KoppelstraRe 30) 30 30 30 z.T. nein 100% |Bauantrag zz. in Prifung 30
Klarung Verwertungsmaglichkeiten; Eigentimer aktivieren;
Stellingen 6.015 Kieler StraBe 550a-h, 560 20 20 20 ja nein | 30% ung Verweriungsmogiichkelten; Higentd fvieren; 20
Vorbescheidsantrag einreichen
Stellingen 6.016 Nienredder 1 15 15 15 nein nein 30% |Bauantrag einreichen 15

Stellingen

Stellingen

Kieler StraRe / VolksparkstraBe / MolkenbuhrstraRe

VolksparkstraRe / Alte VolksparkstraRe / Kieler StraRe

Privatweg 13, 15, 21 / Langenfelder Damm 92, 100-102 / Kieler

Klarung Verwertungsmoglichkeiten; Eigentumer aktivieren; ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten

Klarung Verwertungsmaoglichkeiten; Vorbescheidsantrag einreicl
Bebauungsplanverfahren einleiten

Stellingen 6.037 25 25 25 nein nein 30% |Vorbescheidsantrag zz. in Prifung; Bauantrag einreichen 25
StraRe 294
Kieler StraRe 541a-d / Kronsaalsweg 63d Eigentiimer aktivieren; Klarung Verwertungsmaglichkeiten;
Stellingen 6.039 ! / Wee 25 25 25 ja nein | 30y |- Bentumerakivieren; Klarung Verwertungsmoglichieiten; 25
Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen
Klarung Verwertungsméglichkeiten; Vorbescheidsantrag einreichen; ggf.
Stellingen 6.042 Kieler StraRe 322 10 10 10 nein | gef. | 30% ung Verwertungsmoglich ceiten; ! B einret g8 10

Stellingen

Kieler StraRe 432-462 / Pelikanstieg 6-20 / Stellinger
Steindamm 5-31

Bebauungsplanverfahren einleiten

Eigentimer aktivieren; Vorbescheidsantrag einreichen, ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten

Stellingen

6.047

Steenwisch / Jaguarstieg / Brehmweg / HagenbeckstraRe /
Eidelstedter Weg

100

100

100

2T,

gef.

30%

Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag einreichen, ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten

20

20

20

20

20
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Stellingen 6.049 Sportplatzring 5-21 / Basselweg 64 100 100 100 ja gef. Bauantrag zz. in Priifung 100
Stellingen 6.050 KoppelstraBe 9-13 und 23-27 100 100 100 nein nein 30% |Eigentimer aktivieren, Bauauntrag einreichen 50 50
Stellingen 6.051 Warnstedtstrae 21-55 + Kieler StraBe 335 (riickw.) 40 40 40 nein nein 30% |Vorbescheidsantrag einreichen 40
Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag einreichen, ggf.
Stellingen 6.052 Kieler StraRe / zw. Basselweg und Sportplatzring 150 150 150 nein nein 30% B ' . E eef 30 30 30 30 30
Bebauungsplanverfahren einleiten
Stellingen 6.053 Kieler StraRe 263 / Brunckhorstweg 120 120 120 ja nein 30% |Nutzungsénderungsantrag einreichen 120
Stellingen 6.054 RandstraBe 107 - 109 / Forsterweg 169 60 60 60 nein nein 30% |Eigentimer aktivieren, Bauauntrag einreichen 30 30
Eigentii ktivi ; Vorbescheidsant inreich f.
Stellingen 6.055 RandstraRe 89 - 101 40 40 40 nein | nein | 303 [°Bentumeraktivieren;Vorbescheidsantrag einreichen, gg 20 20
Bebauungsplanverfahren einleiten
Stellingen 6.058 Ziegelteich 50 50 50 nein nein 30% |Klarung Verwertungsméglichkeiten; Bebauungsplanverfahren einleiten 50
K& Vi rt oglichkeiten; Eigent ktivieren; B: t
Eidelstedt 7.001 ReichsbahnstraRe 6-14 / Kapitelbuschweg 2-9 30 30 30 nein | 30% | °orungVerwertungsmoglichkeiten; tigentimer aktivieren; Bauantrag 30
einreichen
Lohk: traBe / Op de Eilstede / Pinneb Ch
Eidelstedt 7.004 (:jCk?Nm)ps rate / Op de Eilstede / Pinneberger Chaussee 15 5 10 15 nein nein 30% |Eigentimer aktivieren; Bauantrag einreichen 15
Eidelstedt 7.006 Pflugacker/Baumacker 80 80 80 nein nein 30% |Bauantrag zz. in Prifung 50 30
Heidacker / Ho Reb ker / B ki
Eidelstedt 7.007 D::Ibarfa;;/ orgensweg / Rebenacker / Baumacker / 70 70 70 ja ja 30% |Eigentimer aktivieren; Bebauungsplanverfahren einleiten 70
Beb: | rfahi Eidelstedt 69) wied fnehmen; Maglichkeit
Eidelstedt 7.009a Dallbregen 45-61 / Heidacker 51-56 /Baumacker 48-64 15 15 15 nein ja 305 |BePauungsplanverfahren (Eidelstedt 69) wieder aufnehmen; Mdglichkeiten 15
Larmschutz prifen
Beb: | rfahi Eidelstedt 69) wied fnehmen; Moglichkeit
Eidelstedt 7.009b Baumacker 41-67 / Heidacker 41 10 10 10 nein ja 305 |BePauungsplanverfahren (Eidelstedt 69) wieder aufnehmen; Mdglichkeiten 10
Larmschutz prifen
Stadtebaulich-freiraumplanerischer WBW abgeschlossen; Abstimmung
Eidelstedt 7.011 Redingskamp / Alpenrosenweg 250 250 250 nein gef. 30% |(stadtebaul.) Konzept; Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. 250
Bebauungsplanverfahren einleiten
. . . Eigentimer aktivieren; ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten oder
Eidelstedt 7.012 R tlckenk ) tl. Nr. 19 15 15 15 . 100% ) X X 15
laelste eemstickenkamp, wes r Ja eef R Befreiung tber Vorbescheidsverfahren prifen
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g
5]
o . 2
Anzahl WE auf ] é | 25
Bebauungsart Flachen im '%n o 2 ® 8 Baupotential MIN (WE) in
WE MIN Ei &) Es | 58
Stadtteil Belegenheit/Ort igentum von ... < = 2 £ Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte
gesamt ) @ 5 9 £
S gz 5%
= 2 e =
o = g
GWB EFH FHH || privat =
= 2020 2021 plory) 2023 ff
(WE)  (WE)  (WE)  (WE) =
Eidelstedt 7.024 Hoérgensweg 74-82 450 450 450 nein ja 50% |Bebauungsplanverfahren (Eidelstedt 74) weiterfihren 150 150 150
Kla Ve rt oglichkeiten; Eigentii ktivi ; meh
Eidelstedt 7.045 Pinneberger Chaussee 4-24 / Holsteiner Chaussee 3-7 60 60 60 nein nein 30% arung e.rwe qusmog chkel ‘en, igentumer meren,.meA rere 20 20 20
Vorbescheide erteilt; Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen
Kla Ve rt oglichkeiten; Eigentii ktivi ;
Eidelstedt 7.046 NebenbahnstraRe 2-6 / Holsteiner Chaussee 15-21 20 20 20 nein nein 30% arung e.rwe ungsmoglichkeiten; |lgenAumera lvieren; 20
Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen
K& Ve rt oglichkeiten; Eigentii ktivi ;
Eidelstedt 7.049 Holsteiner Chaussee 29-35 20 20 20 | nein | nein | 30% |\cTun8 Yerwertungsmogicnieiten; Eigentmer aktivieren; 20
Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen
Eidelstedt 7.051 Upn Hornack 2-4 / Pinneberger Chaussee 30 / 10 10 10 nein nein 30% Klarung Ve.rwertungsméglichkeiten; Ei.genAtl‘.imer aktivieren; 10
NebenbahnstraRe 25 Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen
Eidelstedt 7.064 Eidelstedter Platz/Eidelstedter DorfstraBe 200 200 200 nein nein 30% |Vorbescheidsantrag zz. in Priifung 100 100
Eidelstedt 7.065 LohkampstraRe 39 20 20 20 nein nein 100% |Vorbescheidsantrag zz. in Priifung 20
Eidelstedt 7.076 HinschstraBe 1-5 70 70 70 nein nein 30% |Vorbescheidsantrag einreichen; Bauantrag einreichen 70
K& Ve rt oglichkeiten; K t hreib h
Eidelstedt 7.083 Ekenknick 18 (Turnhalle) E 35 35 ja ggf. | 100% |\ orungVerwertungsmoglichkeiten; Konzeptausschrelbung nac 35
Turnhallenverlagerung; ggf. Bebaut fahren !
Eidelstedt 7.085 Duvenacker 100 100 100 ja ja 100% |Bebauungsplan Vorweggenehmigungsreife 4. Quartal 2017 100
Eidelstedt 7.086 LohkampstraRe/Pinneberger Chaussee 20 20 20 nein nein 30% |Bauantrag zz. in Priifung 20
Niendorf 8.002 Wagrierweg 12 / Moorflagen 9-21 20 20 20 ja nein 30% |Eigentiimer aktivieren; Bauantrag einreichen 20
Niendorf 8.006¢ Paul-Sorge-Str. 93 - 101 / Sethweg 5 10 10 10 nein nein - Eigentiimer aktivieren 5 5
Niendorf 8.022b Vielohweg, zw. Nr. 126 und 128 20 20 20 nein ggf. 30% |Bauantrag einreichen 20
Niendorf 8.022¢ Vielohweg, zw. Nr. 128 und 130 20 20 20 nein ggf. 30% |Bauantrag einreichen 20
Niendorf 8.022e Vielohweg, zw. Nr. 132 und 134 20 20 20 nein ggf. 30% |Bauantrag einreichen 20
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g
5]
o . 2
Anzahl WE auf ] é | 25
Bebauungsart Flachen im '%" o 2 ® 8 Baupotential MIN (WE) in
WE MIN Ei &) Es | 58
Stadtteil Belegenheit/Ort igentum von ... < = 2 £ Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte
gesamt ) @ 5 9 £
3 | z5| %58
5 3% %
==
EFH FHH privat 5
= 2020 2021 plory)
(WE) (WE) (WE) ==
Niendorf 8.022f Nordalbingerweg, stdostl. Nr. 14 20 20 20 ja ggf. 30% |Bauantrag einreichen 20
Niendorf 8.054 Markerweg 29 - 39 15 15 15 nein nein 30% |Eigentiimer aktivieren; Bauantrag einreichen 15
Niendorf 8.099 Niendorfer Marktplatz 2-8 10 10 10 ja nein 30% |Vorbescheidsantrag einreichen 10
Niendorf 8.111 Garstedter Weg 11-13 / Tibarg 34 50 50 20 30 ja ja 30% |B-Plan in Aufstellung; Planreife voraussichtlich 2019 25 25
Niendorf 8.112 Paul-Sorge-StraRe 2 45 45 45 nein nein 30% |Eigentiimer aktivieren 45
Schnelsen 9.002 Hogenfelder Kamp/Pinneberger Str./Holsteiner Chaussee 320 320 250 70 ja ja 50% |Bauantrag einreichen 200 120
Schnelsen 9.005 Ellerbeker Weg 5-7 / Holsteiner Chaussee 345 20 20 10 10 nein nein - ErschlieBung herstellen; Bauantrag einreichen 20
Schnelsen 9.028b Riekbornweg 2-22 und 23-25 20 20 20 ja ja 50% |Bauantrag einreichen 20
Schnelsen 0.056 Pinneberger StraRe 21-59 / SuintelstraRe 6-16 / Egenbiittler 100 50 50 100 i i 30% Eigentiimer beteiligen und _akti.vieren; stadtebauliches Konzept; 100
Weg Bebauungsplanverfahren einleiten
Schnelsen 9.063 Kettelerweg / Holsteiner Chaussee 274 30 30 30 nein nein Eigentiimer aktivieren 30
Holsteiner Ch. ordl. Ketteler Wi tdl. u. westl.
Schnelsen 9.065 Vccx)l':k:g:r aussee / nor. etteler Weg / siidl. u. wes 40 40 40 ja ja 50% |Bebauugsplanverfahren (Schnelsen 92) weiterfiihren 40
Schnelsen 9.077 Holsteiner Chaussee 385-387 10 10 10 nein nein 30% |Vorbescheidsantrag einreichen 10
B trag fiir Teilflache zz. in Priifung; Vorbescheidsanti inreichen; ggf.
Schnelsen 9.094 Oldesloer StraRe 69-81 / Kénigskinderweg 2a / Radenwisch 1 10 10 10 ja gef. 30% auantrag Tur Teifilac ezz_ln .ru ung; orbescheidsantrag einreichen; gg 10
Bebauungsplanverfahren einleiten
K& Vi rt oglichkeiten; Stadtebauliches K t;
Schnelsen 9.098 FrohmestraRe 35-55b /Meddenwarf 2-16 120 120 120 ja ja 509 [ orung Verwertungsmoglichkeiten; Stadtebauliches Ronzep 0 120
Bebauungsplanverfahren einleiten
K& Vi rt oglichkeiten; Eigenti ktivieren; fur riickwarti
Schnelsen 9.099 FrohmestraRe 28-40 30 30 30 nein | gef. | 308 |- o unVerwertungsmoglichkeiten; tigentumer aktivieren; TUr rickwartige 30
Bebauung ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten
Schnelsen 9.100 GliRmannweg 3-11 30 30 30 nein nein 30% |Klarung Verwertungsmaoglichkeiten; Eigentimer aktivieren 30
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Anzahl WE auf

g
5]
o . 2
E gz %
Bebauungsart Flachen im '%" v 2 ® 8 Baupotential MIN (WE) in
WE MIN Ei &) Es | 58
Stadtteil . Belegenheit/Ort igentum von ... < = 2 £ Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte
gesamt ) @ 5 9 £
3 @ 75 (oS
= 2 e =
o = g
EFH FHH || privat =
= 2020 plory)
(WE) (WE) (WE) ==
Schnelsen 9.106 FrohmestraRe 102-106 10 10 10 nein nein 30% |Vorbescheid erteilt; Bauantrag einreichen 10
Eigentii ktivi ; Kla Ve rt oglichkeiten; B t
Schnelsen 9.109 Roman-Zeller-Platz / Holsteiner Chaussee 400 25 25 25 nein nein 30% !genl umer aktivieren; Klarung Verwertungsmoglichkeiten; Bauantrag 25
einreichen
Eigentii beteili d aktivi ; Beb | rfahi
Schnelsen 9.110 Wihlingsallee / Jungborn 120 120 120 | nein ja 503 | entumerbeteiligen und aktivieren; Bebauungsplanvertahren 30 30 30 30
weiterfihren
Eigentiimer aktivieren; ggf. Bebauungsplanverfahren in Teilbereichen
Schnelsen 9.111 S-Bahnhof Schnelsen Siid 200 200 200 | nein ja eiﬁle“en feren; gef LH 40 40 40 40 40
Schnelsen 9.116 Oldesloer StraRe / Riekbornweg 10 10 10 nein nein Eigentiimer aktivieren 10
Schnelsen 9.117 Schleswiger Damm / Burgwedel 100 100 100 nein nein Eigentiimer aktivieren 20 20 20 20 20
Schnelsen 9.119 FrohmestraRe Std 80 80 80 nein nein Eigentiimer aktivieren 20 20 20 20

geschitzte Summe Projekte > 20 WE 8.375 8.285 d Summe Projekte ab 20 WE 1.815

geschatzte Summe sonstige Projekte <20 WE Summe sonstige Projekte < 20 WE

Summe Baupotenziale WE (min.): 8.700 8.583 117 Summe Baupotenziale WE (mi 1.955

Legende:

Flache NEU

Potenzial auf Flache neu bewertet
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8. Wohnungsbaupotenzialflachen / Steckbriefe
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Stadtteile

Rotherbaum / Harvestehude

Ubersicht (iber die Potenzialflachen

1.026 Grindelhof 87
1.032 Bundesstrale 36
2.001 Grindelberg 47-55
2.002 Schlankreye 53-61

2.025 Bogenallee 16
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1.026 Rotherbaum

Grindelhof 87 Ortsteil 311

Groke [m?:  3.300 Wohneinheiten: 10-15
Flurstiicke: 1 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 0

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:
festgestellt  0§.09.1955 sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
(geandert): Satzungen: "Rotherbaum und Harvestehude"
Fest- W IV g (straBenbegleitend); W Il g (im hinteren
setzungen:  Bereich) Bebauungsplan
in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige im vorderen Grundstlicksteil bebaut: Wohn- Besonderheiten Denkmalschutz Ensemble: Grindelhof 81,
Nutzung:  /Geschaftshaus, VI-geschossig; Tiefgarage; und 83 (83-2, 83-4, 83-6, 83-1, 83-3, 83-5, 83-
Griinflache Restriktionen: 7, 83-9, 83-11, 83-13, 83-15, 83-17, 83-19,
83-21) sowie Dekmalschutz Ensemble:
Grindelhof 89 (Haus 1/9, ehem. Lindenhof-
Terrasse), Denkmalschutz Einzelanlage
Hallerplatz 1 (ID 18669); Abstandsflachen;
bestehende Nutzung (Tiefgarage)
mogliche  Terrassenbebauung Wohnen, max. IlI- Bemerkungen: ---

Nutzung: geschossig ohne Staffelgeschoss im
rickwartigen Bereich

Verfahrens-  \/orhescheid erteilt; Bauantrag einreichen
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2019
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1.032

Bundesstralle 36

Rotherbaum
Ortsteil 311

Groke [m?:  1.140
Flurstiicke: 1

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Rotherbaum 29

festgestellt  1512.2005

(geéndert):

Fest- MKV g zwingend (Bautiefe 12 m); GRZ 1,0
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige Tankstelle

Nutzung:

mogliche  Geschosswohnungsbau, V-geschossig,
Nutzung: Blockrand schliefien, gemischte Nutzung
Verfahrens- — KJarung Verwertungsmaglichkeiten; Eigentiimer
standund o tivieren

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2021

Wohneinheiten:

35-40

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 35

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Bombenblindgangerverdacht; bestehende
Nutzung (Tankstelle)

Planrecht vorhanden (Vorgabe MK -
zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufligen);
Realisierungschance abhangig vom
Eigentlimerinteresse
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2.001

Grindelberg 47+55

Harvestehude
Ortsteil 313

Grolke [m?:

Flurstiicke:

Eigentlimer:

2.710
2

Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum

06.09.1955

MIV g

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

[-geschossige gewerbliche Bebauung; Parkplatz

ca. VI-geschossige Bebauung; Mischnutzung mit
Laden- und Bironutzung, riickwartig Wohnen

Klarung Verwertungsmaglichkeiten; Eigentimer
aktivieren

2023 ff.

Wohneinheiten: 30-60
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 30

Darstellungim  Wohnbauflachen
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Immissionen durch Verkehr auf der

und Hauptverkehrsstralke Grindelberg;

Restriktionen:  Bombenblindgangerverdacht; bestehende
Nutzung (Gewerbebau 2011 fertiggestellt)

Bemerkungen: Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse
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2.002

Schlankreye 53-61

Harvestehude

Ortsteil 313

Groke [m?:  3.380
Flurstiicke: 1

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum

recht:

festgestellt  06,09.1955
(geandert):

Fest- MIVg
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige [-geschossige Garagen im rickwértigen Bereich

Nutzung:

mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig;

Nutzung:  gewerbliche Nutzung in der Hinterhoflage;
gemischte Nutzung langfristig erhalten

Vte"fzhfegs' Klarung denkmalschutzrechtlicher Belange;

stana un . q q

weitere Vorbescheidsantrag einreichen

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2019

Wohneinheiten:

15-35

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 15

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Immissionen im Nordwesten durch die
angrenzende U-Bahn-Trasse;
Denkmalschutz Ensemble Bogenstrafie

52, 54, 54 a-i, Grindelberg 81/ 83,
Schlankreye 27-73; die Garagenreihe ist
geschitzter Ensemblebestandteil;
Abstandsflachen; ErschlieBung; kleinteilige
Eigentlimerstruktur; bestehende Nutzungen

Planrecht vorhanden (Hinweis:
planungsrechtliche Ausweisung:
Mischgebiet - zukiinftige Vorhaben haben
sich in den planungsrechtlichen Rahmen
einzufligen; der Erhalt des
Mischgebietscharakters ist bei der spateren
Projektumsetzung zu beriicksichtigen)
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2.025

Bogenallee 16

Harvestehude
Ortsteil 313

GroRe [m?: 860
Flurstiicke: 1

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Durchfilhrungsplan 247
recht:

festgestellt  17.02.1958
(geandert):

Fest- ndrdlich angrenzend: G Il g; stidwestlich
setzungen:  angrenzend: M IV g

weitere Rahmenbedingungen

heutige [ll-geschossiges Blirogebaude
Nutzung:

mogliche  Geschosswohnungsbau, Ill-geschossig
Nutzung:

Verfahrens- — \/orhescheid erteilt; Bauantrag einreichen

stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2020

Wohneinheiten: 10-15
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 10

Darstellungim  Wohnbauflachen
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  ---
und
Restriktionen:

Bemerkungen: ---
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Stadtteile

Eimsbuttel / Hoheluft-West

Ubersicht (iber die Potenzialflachen

3.004 Moorkamp 8

3.005 Kleiner Schaferkamp 16 f

3.007 Eimsbutteler Marktplatz / Spengelweg / Faberstralie / Lappenbergsallee
3.009 Methfesselstralle 48-50

3.042 Bellealliancestralie 67

3.057 Fruchtallee 95

3.074 TiedemannstralRe 1-5

3.079 Bundesstralie 66

3.096 Emilienstral’e 70

3.108 Sillemstralle 48 a/b

3.113 Miggenkampstrale 51 / Sartoriusstralde 17

3.143 Emilienstralle 20a / Osterstralie 76 (rickw.)

3.149 Emilienstral’e 9, 9a, 11 / Osterstralle 66, 68, 70

3.175 Amandastralle 66-74 / Schulterblatt 120-124

3.176 Sophienallee / Fruchtallee 107

3.177 Eimsbdttler Marktplatz

4.001 Hoheluftchaussee / Bismarckstralle / MoltkestralRe/Eppendorfer Weg
4.003 Gartnerstral’e 67, 67a

4.011 Gartnerstrale 15, 19 (rlickw.)

4.035 Unnastrale

4.036 Hoheluftchaussee - Nord
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3.004

Moorkamp 8

Eimsbuttel
Ortsteil 309

Groke [m?:  6.420
Flurstiicke: 2

Eigentlimer:  FHH; sonstige

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Eimsbittel-Hoheluft-West

recht:

festgestellt  14.01.1955

(geéndert):

Fest- Grinflache (Flache liegt in Landschaftsachse)
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige Zufahrten, Stellplatze, Freianlagen

Nutzung:  (Abstandsgriin), XI-geschossiges Wohnheim des
Jerusalemkrankenhauses

mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-geschossig; auch fir

Nutzung: spezielle Wohnformen denkbar

Vterfzhregs' stadtebauliches Konzept fiir die Nutzung der

stana un e

weitere gesamten Flache

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2020

Wohneinheiten: 20-30
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellungim  Wohnbauflachen; Fl&chen fiir den

FNP: Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:
Krankenhaus
sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel/

Satzungen: Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Immissionen im Norden und Osten durch

und den Schienenverkehr auf der U-Bahn-

Restriktionen:  Trasse der Hochbahn;
Bombenblindgangerverdacht

Bemerkungen: Angrenzend befinden sich die
Denkmalensembles Moorkamp 10 / 28
sowie das Jerusalem-Krankenhaus und die
Kirche. Die Denkmalbelange sind zu
beachten.
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3.005 Eimsbiittel

Kleiner Schaferkamp 16f Ortsteil 309

GroRe [m?3: 920 Wohneinheiten: 10-15
Flurstiicke: 1 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 10

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Eimsbittel 31 - Rotherbaum 7 Darstellungim  Wohnbauflachen

recht: FNP:

festgestellt - 06.06.1986 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung "Eimsbiittel-
(geandert): Satzungen: Sud"

Fest- WR IV g; nicht (iberbaubare Flache; Geh- und

Bebauungsplan ...

setzungen: i
ungen:  Leitungsrecht in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige I-geschossiges Nebengebaude; Besonderheiten  Bombenblindgangerverdacht
Nutzung:  Zufahrt/Hofflache und
Restriktionen:
mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-geschossig Bemerkungen: Planrecht i.W. vorhanden;
Nutzung: Realisierungschance abhangig vom

Eigentiimerinteresse

Verfahrens-  \/orhescheidsantrag einreichen
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2021
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3.007

Eimsbutteler Marktplatz / Spengelweg / Faberstralte / Lappenbergsallee

Eimsbuttel
Ortsteil 304

Grolke [m?:

Flurstiicke:

Eigentlimer:

34.450
tuber 10

Privat; SAGA; Wohnungsbaugenossenschaft

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Durchflhrungsplan 50 A

27.11.1956

Willlg, WV g, WVIIg,WVIllg, WIXg,LIg,
GaK

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

i.W. lll-geschossige Zeilenbebauung des
Wiederaufbaus ("Eimsbttel-Std", hier
Bebauung zwischen 1958 und 1968),
Wohnungsbau; X-geschossiger Solitarbaukdrper
im Stidosten (Wohnen); V-geschossige
homogene geschlossene Blockrandbebauung
der Kaiserzeit im Nordwesten (Wohnen)

Geschosswohnungsbau (Verdichtung durch 1V-
geschossige Solitarbaukdrper im Bereich
Lappenbergsallee, Aufstockung der
Zeilenbauten entlang Eimsbiitteler Marktplatz
um ein Geschoss und Verbindung durch V-
geschossigen Kopfbau)

Eigentiimer aktivieren; Vorbescheid erteilt;

Bauantrag einreichen; ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten

2021; 2022

Wohneinheiten:

100 - 120

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 100

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiittel/
Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Immissionen im Siiden (Verkehr
Eimsbtteler Marktplatz);
Bombenblindgangerverdacht; pragender
Baumbestand im Quartier; pragende
(alleeartige) Strallenbaume; im
Nordwesten Denkmalschutz Ensemble
(FaberstraRe 23)

geplante Manahmen gemal Gutachten
sehen Neubau, Aufstockung und bauliche
Verbindung vorhandener Gebaude unter
Eingriff in die vorhandene Bausubstanz
(Grundrissumgestaltung) vor
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3.009

Methfesselstrale 48-50

Eimsbuttel

Ortsteil 303

GroRe [m?: 775
Flurstiicke: 1

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Eimsbittel-Hoheluft-West
recht:

festgestellt  14.01.1955
(geandert):

Fest- WIVg
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige Brachflache, bewachsen
Nutzung:

mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-geschossig,
Nutzung: riickwartig Ill-geschossig

Verfahrens- — Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag

stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

einreichen

realisierbar: 2020

Wohneinheiten:

10-20

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 10

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiittel/
Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Bombenblindgangerverdacht

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhéangig vom Eigentiimerinteresse
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3.042

Bellealliancestralke 67

Eimsbuttel

Ortsteil 307

Groke [m?:  1.230
Flurstiicke: 1

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Durchfihrungsplan 380

festgestellt 22 09.1958
(geandert):

Fest- L I g (Bautiefe 12 m); Griin- und
setzungen:  Erholungsflachen

weitere Rahmenbedingungen

heutige I-geschossiges Gebaude (Handel)

Nutzung:

mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-geschossig;

Nutzung: Handel/Gastronomie, Dienstleistung im EG
denkbar

Verfahrens-  \/orhescheid erteilt; Bauantrag einreichen

stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2019

Wohneinheiten:

20-30

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Soziale Erhaltungsverordnung "Eimsblittel-
Std"

Immissionen im Norden/Nordwesten durch
den Kfz-Verkehr auf der Fruchtallee;
bestehende Nutzung

Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse und dem laufenden
Miet-/Pachtvertrag
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3.057

Fruchtallee 95

Eimsbuttel
Ortsteil 307

Groke [m?3:  2.170
Flurstiicke: 1

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Durchfilhrungsplan 236

recht:

festgestellt  (9.07.1958

(geéndert):

Fest- G| g, i.W. nicht Gberbaubare Flache
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige bebaut: Tankstelle

Nutzung:

mogliche  Geschosswohnungsbau, V-VIIl-geschossig
Nutzung:

Vte"fzhregs' Klarung Verwertungsmaglichkeiten; Eigentiimer
stand un o . . L

weitere aktivieren; Vorbescheidsantrag einreichen
Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2021

Wohneinheiten:

40-70

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 40

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiittel/
Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Immissionen im Norden (Verkehr
Doormannsweg und Fruchtallee);
Bombenblindgangerverdacht;
Abstandsflachen (zum Punkthochhaus);
bestehende Nutzung;
Schadstoffuntersuchungen bei
Tankstellenriickbau;

Larmschutz muss beachtet werden;
eventuelle Mehrkosten fiir Entsorgung von
belastetem Boden
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3.074

Tiedemannstralte 1-5

Eimsbuttel
Ortsteil 304

Groke [m?:  2.650
Flurstiicke: 2

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Eimsbittel 29 - Stellingen 57

recht:

festgestellt  21.05.1980

(geéndert):

Fest- MI'IV g; GRZ 0,4; GFZ 1,1; Flachenausweisung
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige Flstk. 1661: 1ll-geschossiges Wohngebaude

Nutzung:  (Zeilenbebauung), I-geschossige Schuppen,
unbefestigter Stellplatz; Flstk. 1659: |-
geschossige gewerblich genutzte Hallen,
Hofflache vollstandig versiegelt

mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-geschossig mit

Nutzung:  Anteil gewerblicher Nutzung (gemischte Nutzung
des Baublocks erhalten)

Verfahrens-  Bayantrag zz. in Priifung

stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2019

Wohneinheiten:

25-50

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 25

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen; Gewerbliche Bauflachen

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiittel/
Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Baumbestand entl. Rellinger Strale;
Gewerbebetrieb auf Flstk. 1659; insgesamt
gemischte Nutzung des Baublocks

Planrecht vorhanden (Vorgabe MI -
zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufligen);
Charakter des Mischgebietes soll erhalten
werden, d.h. ein Anteil gewerblicher Nutzung
muss in Neubau integriert werden;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; beide Flurstlicke
gehdren demselben Eigentlimer, sind
jedoch eigensténdig entwickelbar
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3.079

Bundesstralle 66

Eimsbuttel

Ortsteil 309

GroRe [m?: 660
Flurstiicke: 2

Eigentlimer: ~ Privat; sonstige

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Eimsbittel-Hoheluft-West
recht:

festgestellt  14.01.1955
(geandert):

Fest- WIVg Wlllg
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige [-geschossiges Gebaude; Tankstelle
Nutzung:
mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-geschossig

Nutzung:

Verfahrens-  \/orhescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen

stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2022

Wohneinheiten:

20-30

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiittel/
Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Immissionen durch den Verkehr auf der
Bundesstralle; Altlast, teilweise
dekontaminiert (Tankstelle); kleinteilige
Eigentiimerstruktur; bestehende Nutzung

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhéangig vom Eigentiimerinteresse
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3.096

Emilienstralle 70

Eimsbuttel
Ortsteil 306

Groke [m?:  1.000
Flurstiicke: 1

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Durchfilhrungsplan 132
recht:

festgestellt  26.02.1957
(geandert):

Fest- Flache fir Garagen im Erdgeschoss, bleibende

setzungen:  Stralenflache

weitere Rahmenbedingungen

heutige Rasenfléche, darunter Tiefgarage
Nutzung:

mogliche  Zeilenbebauung, V-geschossig; Wohnen

Nutzung:

Verfahrens-  ErschlieRung klaren; Vorbescheidsantrag

stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

einreichen

realisierbar: 2022

Wohneinheiten:

25-30

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 25

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Griunflachen

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiittel/
Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Bombenblindgangerverdacht; siidéstlich
Denkmal Einzelanlage (ID 17146,
EmilienstralBe 71); Abstandsflachen;
Tiefgaragenzufahrt unmittelbar nérdlich
angrenzend; Fenster/Balkone
EmilienstralBe 70 (gleiche
Eigentlimergemeinschaft); ErschlieBung

ehemaliger Eimsbiitteler Griinzug; FNP:
Grinflache, aber Lapro: Milieu "Verdichteter
Stadtraum", planungsrechtlich ebenfalls
nicht als Griinflache gesichert; Flache ist
zudem auf allen Seiten von Bebauung
umschlossen; Bebauung im Zusammenhang
mit Grundrissumgestaltung Gebaude
Emilienstrale 70 moglich (derselbe
Eigentiimer) oder Abstande einhalten;
Erschliefung nicht Uber das eigene
Grundstuck moglich, Klarung mit Nachbarn
erforderlich
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3.108

Sillemstrafle 48 a/b

Eimsbuttel
Ortsteil 303

Grolke [m?:

Flurstiicke:

Eigentlimer:

2.120
1

Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Baustufenplan Eimsbttel-Hoheluft-West

14.01.1955

WV g

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

I-geschossiges gewerblich genutztes Gebaude

Geschosswohnungsbau, II-l1l-geschossig

Bauantrag einreichen

2020

Wohneinheiten:

15-30

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 15

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiittel/
Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Bombenblindgangerverdacht;
Abstandsflachen; bestehende Nutzung
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3.113

MlggenkampstraBe 51 / Sartoriusstralie 17

Eimsbuttel
Ortsteil 301

Grolke [m?:

Flurstiicke:

Eigentlimer:

780
2

Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Baustufenplan Eimsbttel-Hoheluft-West

14.01.1955

W IV g; 5/10 bebaubare Flache nach BPVO

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

bebaut: VI-geschossiger Schutzbunker

Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig; zum
Innenhof mit zurlickgesetzten 5. und ggf. 4. OG
vermitteln, Baufluchten aufnehmen, an
benachbarte Bebauung anschliefien;
Handel/Dienstleistung/Gastronomie im EG

Bauantrag einreichen

2019

Wohneinheiten:

15-20

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 15

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiittel/
Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Baumbestand strallenbegleitend und z.T.
auf dem Grundstlick; Fenster am Geb&ude
Miggenkampstrafie 53
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3.143

Emilienstralie 20a / Osterstralle 76 (rlickw.)

Eimsbuttel
Ortsteil 305

GroRe [m?3: 500
Flurstiicke: 2

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Eimsbittel 3

festgestellt 18 02.1970

(geéndert):

Fest- Flstk. 770: Baugrundstiicke fir den
setzungen:  Gemeinbedarf: Flache fiir den Zivilschutz

(Bundesrepublik Deutschland); riickwartiger
Bereich Flstk. 4522: Flachen fir Stellplatze oder
Garagen: Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsstellplatze

weitere Rahmenbedingungen

heutige Parkplatz

Nutzung:

magliche
Nutzung:

Geschosswohnungsbau, IV-geschossig

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag einreichen

realisierbar; 2023 ff.

Wohneinheiten:

10-15

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 10

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiittel/
Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Bombenblindgangerverdacht; Eingang zum
Henry-Vahl-Park; Stellplatzanlage an der
OsterstralRe; vorhandener StraRenbaum
muss gesichert und erhalten bleiben

beide Flurstlicke gehdren demselben
Eigentiimer; Eingangssituation Henry-Vahl-
Park bei Bebauungskonzept
beriicksichtigen; Ersatz fir Stellplatze
schaffen; Realisierungschance abhangig
vom Eigentlimerinteresse
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3.149 Eimsbiittel

EmilienstralRe 9, 9a, 11 / OsterstralRe 66, 68, 70 Ortsteil 305

Groke [m?:  2.850 Wohneinheiten: 10-20
Flurstiicke: 1 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer:  sonstige Geschosswohnungsbau (min): 10

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Eimsbuttel-Hoheluft-West Darstellungim  Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion
recht: FNP:

festgestellt  14.01.1955 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbttel/
(geandert): Satzungen: Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Fest- W IV g (auf einem ca. 30 m breiten Streifen

Bebauungsplan ...

setzungen: parallel zur EmilienstralRe), ansonten W Il g; in Aufstellung:

insgesamt: Ordnungsflache (hier darf erst nach
Ordnung des Grund und Bodens gebaut werden)

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige I1l- bzw. IV-geschossige Gebaude entl. Besonderheiten ~ Schutzbunker Emilienstrafe 11;
Nutzung:  Emilienstralle bzw. Osterstrale; I-geschossige und Stellplatze/Garagen
Garagen im riickwartigen Grundstiicksbereich Restriktionen:
mogliche  Geschosswohnungsbau, Ill-IV-geschossig Bemerkungen: Planrecht vorhanden; Realisierungschance
Nutzung: abhéangig vom Eigentiimerinteresse; Ersatz

fur Stellplatze/Garagen schaffen

Verfahrens- Vorbescheidsantrag zz. in Prlifung
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2020
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3.175

AmandastralRe / Schulterblatt

Eimsbuttel
Ortsteil 310

Groke [m?:  4.040
Flurstiicke: 1

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Durchfihrungsplan 293

festgestellt  10.05.1961
(geandert):

Fest- GVlig,GVllig
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige VlI-geschossiges Blirogebdude
Nutzung:

Wohneinheiten:

70-100

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 70

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Gemischte Bauflachen

Soziale Erhaltungsverordnung "Eimsblittel-
Std"

Immissionen im Westen durch den Verkehr
auf dem Schulterblatt; Altlastenverdacht
(chem. Reinigung)

magliche
Nutzung:

Geschosswohnungsbau VI-VlI-geschossig Bemerkungen:  Planrecht flir Wohnnutzung nicht vorhanden;

Wohnnutzung im Befreiungswege (ber
Vorbescheid prifen

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

Vorbescheidsantrag erteilt

realisierbar: 2021
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3.176

Fruchtallee 107 Sophienallee

Eimsbuttel
Ortsteil 307

Groke [m?:  1.260
Flurstiicke: 1

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Durchfilhrungsplan 236

recht:

festgestellt  09.07.1958
(geandert):

Fest- W IV g, W VIl g, i.W. nicht Gberbaubare Flache

setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige Gemeinschaftsgrin (Rasenflache),

Nutzung:  Stellplatzflache

mogliche  Geschosswohnungsbau IV-geschossig
Nutzung:

Vterfzhfegs' Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag
stana un . .

weilere einreichen

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2021

Wohneinheiten:

25-35

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 25

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiittel/
Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Bombenblindgangerverdacht; Immissionen
im Norden durch den Verkehr auf der
Fruchtallee

Larmschutz muss beachtet werden
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3.177

Eimsbuttler Marktplatz

Eimsbuttel
Ortsteil

Groke [m?:  15.200
Flurstiicke: 4

Eigentimer:  FHH; Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs- D146

recht:

festgestellt  19.05.1959
(geéndert):

Fest- Stralenfléachen
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige V-geschossiges Gebaude entlang der Kieler

Nutzung: Stralke; Alleinlage auf griiner Verkehrsinsel, die
von Stralenverkehrsflachen umschlossen ist

mogliche  Geschosswohnungsbau; gewerbliche Nutzung

Nutzung:  im EG; ggf. Hochpunkte

Verfahrens-  KJarung Verwertungsmaglichkeiten

stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2023 ff.

Wohneinheiten:

250 - 500

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 250

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiittel/
Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Immissionen durch den Verkehr auf der
Kieler StralRe

Nur eine Teilflache (nord-dstlicher Bereich)
liegt im Gebiet der Sozialen
Erhaltungsverordnung; Flache ist Teil der
Stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
Diebsteich
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4.001

Hoheluftchaussee / Bismarckstrale / Moltkestrale / Eppendorfer Weg

Hoheluft-West

Grolke [m?:
Flurstiicke:

Eigentlimer:

29.940
tuber 10

Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Bebauungsplan Hoheluft-West 13

15.07.2011

entlang Hoheluftchaussee MK g IV-VI, Wo lber
II; rlickwartig I; GRZ 1,0; entlang MoltkestralRe
WR IV g, GRZ 0,4; am Eppendorfer Weg WA g
V, GRZ 0,6; im Bereich Bismarckstralle WA g IV,
GRZ 0,6

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

i.W. lll-IV-geschossige geschlossene
Blockrandbebauung, gemischte Nutzungen

IV-V-geschossige Bebauung bzw. Aufstockung;
Wohnen in den oberen Geschossen, im EG
Mischnutzung; ggf. riickwartige Bebauung

Eigentlmer aktivieren; Vorbescheidsantrag bzw.
Bauantrag einreichen

realisierbar:  2019; 2020; 2021; 2022; 2023 ff.

Wohneinheiten:

50-100

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 50

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion

Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
"Generalsviertel"; Soziale
Erhaltungsverordnung Eimsbuittel/

Immissionen durch Verkehrslarm auf der
Hoheluftchaussee; Flstk. 3977, 3672,
3703, 3752: Bombenblindgéngerverdacht

Planrecht vorhanden (Vorgabe tiw. MK -
zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufligen);
Realisierungschance abhangig von den
Eigentlimerinteressen; 69 WE genehmigt
(seit 2011)
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4.003 Hoheluft-West

Gartnerstralle 67, 67a Ortsteil 316

Groke [m?:  2.260 Wohneinheiten: 20-25
Flurstiicke: 3 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentimer:  FHH; SAGA Geschosswohnungsbau (min): 20

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Hoheluft-West 1 Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:
festgestellt  11,05.1965 sonstige Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbttel/
(geandert): Satzungen: Hoheluft-West/ Stellingen-Siid
Fest- Offentliche Griinflache; Baugrundstiicke fiir den
setzungen:  Gemeinbedarf .BebauungSple_m
in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige [ll-geschossiges Wohngebaude (1920er-Jahre Besonderheiten  Immissionen im Stiden durch den Betrieb
Nutzung:  Villa), ll-geschossiges Wohngeb&ude und I- und auf den angrenzenden Sportflachen sowie
geschossige Garage (Mietstellplatze); Garten- Restriktionen:  im Norden durch den Verkehr auf der
und Freiflachen Gartnerstralle
mogliche  Geschosswohnungsbau, V-VI-geschossig, Bemerkungen: ---

Nutzung: Wohnen sowie Laden- und Biiroflachen; Erhalt
der 1920-er Jahre Villa

Verfahrens-  \/orhescheid erteilt; Bauantrag einreichen
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2019
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4.011

Gartnerstralte 15, 19 (rlickw.)

Hoheluft-West

Ortsteil 316

Groke [m?:  2.620
Flurstiicke: 1

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Hoheluft-West 4 / Hoheluft-Ost 7

festgestellt  26.08.1969

(geéndert):

Fest- stralenbegleitend WA IV g (12 m Bautiefe);
setzungen:  angrenzend WA | g (Bautiefe 3,5 m);

rickwartiger Grundstticksteil als Griinflache
ausgewiesen

weitere Rahmenbedingungen

heutige Tiefgarage im rickwartigen Bereich, darlber
Nutzung:  Parkplatz

mogliche  Ill-geschossige Wohnbebauung im riickwartigen
Nutzung: Bereich

Vte"fzhregs' Klarung Verwertungsmaglichkeiten; Bauantrag
stana un o

weitere zz. In Prufung

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2020

Wohneinheiten:

20-30

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Gemischte Bauflachen

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiittel/
Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Bombenblindgangerverdacht; angrenzend
Denkmalschutz Ensemble
Hoheluftchaussee 117/119, Motel mit
AuRenanlagen; Erschliefung; bestehende
Nutzung (Tiefgarage)

Planrecht stralenbegleitend vorhanden;
rickwartig ist planungsrechtlich bislang
keine Bebauung vorgesehen; Tiefgarage
Uberbauen
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4.035

Unnastralle

Hoheluft-West

Ortsteil 316

Groke [m?:  32.590
Flursticke: 5-10

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Eimsbittel-Hoheluft-West

recht:

festgestellt  14.01.1955
(geandert):

Fest- GV g, teilweise W IV g
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige V-VIl-geschossige Biiro- und Gewerbebauten

Nutzung:

mogliche  Geschosswohnungsbau

Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

Wettbewerb in Vorbereitung;
Bebauungsplanverfahren weiterfiihren

realisierbar:  2021; 2022; 2023 ff.

Wohneinheiten:

700 - 900

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 700

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Gewerbliche Bauflachen

Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiittel/
Hoheluft-West/ Stellingen-Siid

Hoheluft-West 15 - Eimsbuttel 38

MU

Storfallbetriebe in der Nahe

Stammsitz der Beiersdorf AG; Keine
denkmalwirdigen Bauten vorhanden;
Realisierung an Umzug der
Unternehmenszentrale der Beiersdorf AG
gekoppelt; Ersatz flr ggf. entfallende
Stellplatze/Garagen erforderlich
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4.036

Hoheluftchaussee - Nord

Hoheluft-West

Ortsteil

Grolke [m?:

Flurstiicke:

Eigentlimer:

17.000
tuber 10

Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Bebauungsplan Hoheluft-West 4 / Hoheluft-Ost
7; Bebauungsplan Hoheluft-West 5

26.08.1969; 02.03.1970 (geédndert 24.02.1982)

entlang Hoheluftchaussee vorwiegend MK IV g;
im Bereich Eppendorfer Weg WA IV g;
besondere Ausweisungen in den
Kreuzungsbereichen

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

i.W. IV-V-geschossige geschlossene
Blockrandbebauung, gemischte Nutzungen

VI-geschossige Bebauung bzw. Aufstockung;
Wohnen in den oberen Geschossen, im EG
Mischnutzung; ggf. riickwartige Bebauung

Eigentlmer aktivieren; Vorbescheidsantrag bzw.
Bauantrag einreichen

realisierbar:  2019; 2020; 2021

Wohneinheiten:

80-100

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 80

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Gemischte Bauflachen; Gemischte
Bauflachen mit Zentrenfunktion

Immissionen durch Verkehrslarm auf der
Hoheluftchaussee; Denkmalschutz
Ensemble Hoheluftchaussee 117/119
Motel mit AuRenanlagen (ID 29546),
angrenzend Denkmalschutz Ensemble
Hoheluftchaussee 95/95a ehem.
Tabakfabrik, Nebengebaude, gepflasterte
Hofzufahrt und Gittertor (ID 43892)
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Stadtteil

Lokstedt

Ubersicht (iber die Potenzialflachen

5.003c
5.007c
5.007d
5.007g
5.008
5.013
5.016
5.018
5.019
5.032a
5.036
5.038
5.050
5.052
5.054

Stresemannallee 18-32

Osterfeldstra®e 84-90, Ahornallee 2

Siemersplatz IV

Vogt-Wells-Stralde 6-20 / KollaustralRe 7-13 / Stapelstralie 22, 24
Julius-Vosseler-Stralle 2 / Spritzenweg 5, 14 / Behrmannplatz 3
Julius-Vosseler-Stralte / Eidelstedter Weg / Bételkamp
Rimbertweg

Rimbertweg / Ansgarweg / Lohkoppelweg

Lohkoppelweg, BKHW

KollaustraRe 15, nordl. Kollaustral’e 15

Lokstedter Hohe / Julius-Vosseler-Stralle

Lenzweg; Julius-Vosseler-Stralle 106, 108

Stresemannallee / Henning-Wulf-Weg

Heckenrosenweg / Kollaustralie

Beim Opferstein
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5.003c Lokstedt

Stresemannallee 18-32 Ortsteil 317

Groke [m?:  3.990 Wohneinheiten: 20-40
Flursticke:  5-10 in Einfamilienhausern (min): 2
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 18

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Lokstedt 53 Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:

festgestellt  04.08.2010 sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- WA IV g, Baukérperausweisung; GRZ 0,4

setzungen: Bebauungsplan  __.

in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige I-1l-geschossige Wohngebaude (Ein- und Besonderheiten  bestehende Nutzungen
Nutzung:  Mehrfamilienhduser) auf z.T. sehr tiefen und
Gartengrundstticken Restriktionen:
mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-geschossig; Bemerkungen: Planrecht vorhanden; Realisierungschance
Nutzung:  riickwartige Bebauung abhéangig vom Eigentiimerinteresse; i.W.

Abriss und Neubau oder Aufstockung, nur
im rtickwartigen Bereich der Flurstlicke
2051/2052 (Stresemannallee 20/22) gibt es
Baurecht auf einem bislang unbebauten
Grundstiicksbereich

Verfahrens-  Ejgentiimer aktivieren
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2019

61



5.007c Lokstedt

OsterfeldstraRe 84-90 / Ahornallee 2 Ortsteil 317

Groke [m?:  4.520 Wohneinheiten: 30-60
Flurstiicke: 4 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentimer:  FHH; Privat Geschosswohnungsbau (min): 30

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Lokstedt 60 Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:
festgestellt  08,03.2013 sonstige
(geandert): Satzungen:
Fest- MK 1lI-IV g, GRZ 1,0, GH 29; MK |, GRZ 1,0, GH
setzungen:  20; MK IV-VI g, GRZ 0,8, GFZ 3,0, GH 33 Bebauungsplgn
in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige [-geschossiges freistehendes Gebéude der Besonderheiten  Immissionen im Stiden durch den Verkehr
Nutzung:  Nachkriegszeit, I-geschossiges und auf der Osterfeldstrale sowie im
Flachdachgebaude der Weimarer Zeit, IlI- Restriktionen:  Siidwesten durch den Verkehr auf dem
geschossiger Zeilenbau der 60er/70er Jahre; Siemersplatz; bestehende Nutzungen
insgesamt Handel/Dienstleistung im EG,
Wohnen in den Obergeschossen; Stellplatz
mogliche  1ll-VI-geschossige Bebauung, Bemerkungen:  Planrecht vorhanden (Vorgabe MK -
Nutzung:  kerngebietstypische Nutzung zukunftige Vorhaben haben sich in den

planungsrechtlichen Rahmen einzufligen);
Realisierungschance abhangig vom
Eigentlmerinteresse; i.W. Abriss und
Neubau

Verfahrens- — Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag

stand und B
weilere einreichen

Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2020
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2.007d

OsterfeldstralRe 81-85a / Lokstedter Steindamm 1-7

Lokstedt

Ortsteil 317

Groke [m?:  6.040
Flurstiicke: 4

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Lokstedt 60

festgestellt  (08.03.2013

(geéndert):

Fest- MK IV-VI g, GRZ 1,0, GH 34; MK, GRZ 0,6,
setzungen:  GH 21; MI lI-IV g, GRZ 1,0, GH 30; MI I, GRZ

0,6, GH 21

weitere Rahmenbedingungen

heutige Rotklinkergeb&ude, II-ll-geschosig,

Nutzung: Einzelhandel/Dienstleistung/Gastronomie im EG,
Wohnen in den Obergeschossen, z.T.
freistehende Einzelgebaude; Garagenhof

mogliche  1ll-VI-geschossige Bebauung,

Nutzung:  kerngebietstypische und gemischte Nutzung

Verfahrens-  Ejgentiimer aktivieren

stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2019

Wohneinheiten:

35-75

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 35

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Immissionen im Norden durch den Verkehr
auf der Osterfeldstralle sowie im
Nordwesten durch den Verkehr auf dem
Siemersplatz; bestehende Nutzungen

Planrecht vorhanden (Hinweis:
planungsrechtliche Vorgabe: Kern- und
Mischgebiet - zukiinftige Vorhaben haben
sich in den planungsrechtlichen Rahmen
einzufligen); Realisierungschance abhangig
vom Eigentumerinteresse; Abriss und
Neubau oder Aufstockung
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9.007¢g

Vogt-Wells-StralRe 6-20 / Kollaustrale 7-13 / Stapelstrale 22, 24

Lokstedt

Ortsteil 317

Groke [m?:  12.230

Flurstiicke: ~ Uber 10

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Lokstedt 60

festgestellt  (08.03.2013

(geéndert):

Fest- entlang Vogt-Wells-StraBe und Kollaustrale: Ml
setzungen:  IlI-IV g bzw. IlI-V g; am Siemersplatz: MK IlI-Vg;

rickwartige Grundstlicksbereiche: Ml |

weitere Rahmenbedingungen

heutige heterogene Nutzungs- und Baustrukturen: I-11l-

Nutzung:  geschossige Geb&ude unterschiedlicher
Entstehungszeit mit DL- und EZH-Betrieben
sowie Wohnen

mogliche  gemischte Nutzungen (kerngebietstypische

Nutzung:  Nutzungen am Siemersplatz, daran angrenzend
Bereiche gemischter Nutzungen mit Wohnen,
Handel/ Dienstleistung/ Gastronomie), llI-V-
geschossig

Verfahrens-  Ejgentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag zz.

stand und— 3 prijfyng

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar:  2019; 2020

Wohneinheiten: 20-40

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Flstk. 4406, 2706, 4407: Bomben-

und blindgangerverdacht; sidlich angrenzend:

Restriktionen:  Denkmal Ensemble Vogt-Wells-Str.13/15
(ID 20094/20093) sowie Denkmal
Ensemble Siemersplatz 3, 5, Vogt-Wells-
Str. 1, 3,5, 7 (ID 20102 etc.); kleinteilige
Eigentlimerstruktur, z.T. mit Wohnungs-
[Teileigentum; bestehende Nutzungen

Bemerkungen: Planrecht vorhanden (Vorgabe MK und MI -
zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen)
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5.008

Julius-Vosseler-Strale 2 / Spritzenweg 5, 14 / Behrmannplatz 3

Lokstedt

Ortsteil 317

Groke [m?:  24.000
Flurstiicke: ~ Uber 10
Eigentlimer: ~ Privat; sonstige

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Lokstedt 13

festgestellt  (93.03.1970

(geéndert):

Fest- Baugrundstlcke fiir den Gemeinbedarf: DRK;
setzungen:  Flachen fiir Versorgungsanlagen: Hamburger

Wasserwerke; Wohngebiete WR und WA

weitere Rahmenbedingungen

heutige Flstk. 2623, 2624: I-1ll-geschossige Gebaude

Nutzung:  aus den 60/70er-Jahren (DRK Geschéftsstelle:
Verwaltung, Kita, Beratungseinrichtungen,
Garagen, Lagerraume); Flstk. 2634 |-
geschossige Garagen und Lagerraume;
Freiflachen insgesamt i.W. versiegelt; Flstk.
Sidl. Julius-Vosseler-Strale: Einfamilienhauser,
Geschosswohnungsbau

mogliche ~ Wohnen und Kerngebietsnutzung; am

Nutzung:  Behrmannplatz IV-V-geschossig, entlang Julius-
Vosseler-Str. IV-VI- geschossig und im
rickwartigen Bereich lI-11l-geschossig

Verfahrens-  Behayungsplanverfahren (Lokstedt 61)

:’J:i?:r:”d weiterfiihren (Verfahren ruht zur Zeit)

Handlungs-

schritte:

realisierbar:  2021; 2022; 2023 ff.

Wohneinheiten: 300 - 400
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 300

Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:

sonstige

Satzungen:

Bebauungsplan  Bebauungsplan Lokstedt 61

in Aufstellung:

kiinftige Bereich Behrmannplatz: MK IV-VII; entl.

Festsetzungen:  Julius-Vosseler-StralRe: WA VI; rlickwartig:
WA Il - Il + Staffelaeschoss

Besonderheiten  Immissionen im Siiden vom Verkehr auf

und der stark befahrenen Julius-Vosseler-

Restriktionen:  StraRe; stidlich Julius-Vosseler-Strale
Denkmal Ensemble (ID 20092/20091,
Julius-Vosseler-Strale 5, 7); bestehende
Nutzungen

Bemerkungen:  Architektenwettbewerb hat im Sommer 2010
stattgefunden; Bebauungsplangebiet
Lokstedt 61 wird erweitert
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2.013

Julius-Vosseler-StralRe / Eidelstedter Weg / Bételkamp

Lokstedt

Ortsteil 317

Grolke [m?:
Flurstiicke:

Eigentlimer:

12.740
4
FHH; Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Bebauungsplan Lokstedt 17 (Westflache);
Bebauungsplan Lokstedt 30-Eimsbuettel 33
(Ostflache)

25.06.1973 (Westflache); 16.04.1996 (Ostflache)

3578: Flache fiir Stellplatze oder Garagen
4013: GE Ill; GRZ 0,8; GFZ 2,0

4014: Strallenverkehrsflache

2160 & 2144: GE Il

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

I-geschossiger Einzelhandel, Il-geschossige
Parkpalette

Geschosswohnungsbau |V-geschossig (mit
Grinflachenanteil), Einzelhandel; Mischnutzung

Klarung Verwertungsmaglichkeiten;
Bebauungsplanverfahren einleiten

realisierbar;  2021; 2022

Wohneinheiten:

150 - 250

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 150

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen; Gewerbliche Bauflachen

Parkplatze der jetzigen Parkpalette;
Klarung ErschlieBung; Wegeverbindung;
liegt innerhalb des gutachterlich ermittelten
angemessenen Sicherheitsabstands der
Firma NXP
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2.016

Rimbertweg 19, 21

Lokstedt

Ortsteil 317

Groke [m?:  9.530
Flurstiicke: 2

Eigentimer:  Wohnungsbaugenossenschaft

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Lokstedt 1

recht:

festgestellt  21.10.1963

(geéndert):

Fest- W IX; Stellflachen mit Zufahrten; nicht
setzungen:  (iberbaubare Flache

weitere Rahmenbedingungen

heutige Gemeinschaftsgrin (Rasenflache, z.T.

Nutzung:  baumbestanden); bebaut: zwei
Punkthochhauser, X-geschossig; Garagenhof

mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-geschossig oder

Nutzung:  gestapelte Reihenhauser/Patiohduser gem.
"Gutachten Gebiet Lokstedt Lohkoppelweg" aus
2006

Verfahrens-  Behauungsplanverfahren weiterfiihren

stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2021

Wohneinheiten:

60-70

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 60

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Lokstedt 67

WA; Grinflache; Wegeverbindungen

Abstandsflachen; unterschiedliche
Eigentlimer; bestehende Nutzung; hoher
Anteil Griinflache, der als
Gemeinschaftsgriin genutzt wird mit
Baumbestand

Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; beide Flachen stehen
im stadtebaulich-rdumlichen
Zusammenhang, sind jedoch auch
eigenstandig bebaubar
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5.018

Lohkoppelweg / Ansgarweg / Rimbertweg

Lokstedt

Ortsteil 317

Grolke [m?:
Flurstiicke:

Eigentlimer:

16.500
2

Wohnungsbaugenossenschaft

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

weitere

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bebauungsplan Lokstedt 1

21.10.1963

tiberbaubare Flachen fiir Garagen; nicht
tberbaubare Flache; Kinderspielplatz

Rahmenbedingungen

Gemeinschaftsgrin (Rasenflache, z.T.
baumbestanden); Garagenhof, Stellplatzfléche;
Kinderspielplatz

Geschosswohnungsbau, II-lll-geschossig oder
gestapelte Reihenhauser/Patiohaus gem.
"Gutachten Gebiet Lokstedt Lohkoppelweg"

Bebauungsplanverfahren weiterfiihren

2021

Wohneinheiten:

75-100

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 75

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Lokstedt 67

WA; Grinflache; Wegeverbindungen

Abstandsflachen; bestehende Nutzung
(Garagen, Kinderspielplatz);
Bombenblindgangerverdacht

Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; Ersatz flir
Kinderspielplatz ist zu klaren; Umfang der
Nachverdichtungsmaglichkeiten prifen
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2.019

Lohkoppelweg / Ansgarweg (ndrdl. Ansgarweg 9a-9f)

Lokstedt

Ortsteil 317

Groke [m?:  3.140
Flurstiicke: 2

Eigentimer:  Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Lokstedt 1

recht:

festgestellt  21.10.1963

(geéndert):

Fest- Stellflachen mit Zufahrten; Uberbaubare
setzungen:  Flachen, hier: Heizwerk

weitere Rahmenbedingungen

heutige Flstk. 2582: Heizwerk, I-geschossig; Flstk. 2583:
Nutzung:  Garagenhof

mogliche  Geschosswohnungsbau, II-IV-geschossig
Nutzung:  und/oder gestapelte Reihenhauser, Il-geschossig
Verfahrens-  Behauungsplanverfahren weiterfiihren

stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2021

Wohneinheiten:

25-40

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 25

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Lokstedt 67

WA

Abstandsflachen; Flstk. 2583: kleinteilige
Eigentlimerstruktur
(Grundstiicksteileigentum); bestehende
Nutzungen

Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse;
Verwertungsmoglichkeit fiir Flurstlick 2582
(Heizwerk) klaren
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2.032a

Lokstedt

Kollaustra®e 15 / nordl. KollaustraRe 15 Ortsteil 317

GroRe [m?:  3.640 Wohneinheiten: 70-100

Flurstiicke: 2 in Einfamilienh&usern (min):

Eigentlimer:  FHH Geschosswohnungsbau (min): 70

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Lokstedt 37 Darstellungim  Wohnbauflachen; Gewerbliche

recht: FNP: Bauflachen; Schnellbahnen, Fernbahnen
festgestellt 21.07.1981 sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- WA Il o (Baukdrperausweisung);

Bebauungsplan ...

setzungen:  Stralenverkehrsflache (Wendeanlage); entlang in Aufstellung:

der Strafle freigehaltene Flache fir
"vorgesehene unterirdische U-Bahn"

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige Obdachlosenunterkunft in Containern Besonderheiten  Immissionen im Osten durch den Verkehr
Nutzung: und auf der Kollaustrafle; bestehende Nutzung
Restriktionen:

mogliche  Geschosswohnungsbau
Nutzung:

Verfahrens-  K|arung Verwertungsmaglichkeiten:

stand und : P
weilere Vorbescheidsantrag einreichen

Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2022

(6ffentlich rechtliche Unterbringung bis
31.03.2021)

Bemerkungen: Verwertung der Flache abhangig von U5-

Planung
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2.036

Julius-Vosseler-Stralle

Lokstedt

Ortsteil 317

GroRe [m?:  35.440
Flurstiicke:  {ber 10
Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Lokstedt 63;
Bebauungsplan Lokstedt 64

festgestellt  27.03.2018

(geéndert):

Fest- WA III - IV-geschossig

setzungen: MI1 GH30-354 m
WA1IVg

MI2 IV-geschossig

weitere Rahmenbedingungen

heutige [I-lll-geschossige Gebaude (Handel und

Nutzung:  Gewerbe); ehem. P+R-Anlage (zz. genutzt fir
offentliche Unterbringung); I-ll-geschossige
freistehende Ein- und Zweifamilienhduser

mogliche  Geschosswohnungsbau, Ill-IV-geschossig; entl.

Nutzung:  Koppelstrale Mischgebietsnutzungen, V-VI-
geschossig

Vte"fzhregs' bereits mehrere Genehmigung erteilt; weitere

stana un o 2 q

weitere Bauantrége einreichen

Handlungs-

schritte:

realisierbar:  2021; 2022; 2023 ff.

Wohneinheiten:

250 - 330

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 250

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen; P + R- Anlagen (parke
und reise)

Immissionen im Westen durch den
Schienenverkehr (U-Bahn in Troglage) und
im Norden durch den Verkehr auf der
Julius-Vosseler-Strale / Koppelstrale

Teilflache bebaut
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5.038 Lokstedt

Julius-Vosseler-Strafte 106, 108 Ortsteil 317

Groke [m?:  19.200 Wohneinheiten: 220 - 240
Flursticke:  5-10 in Einfamilienhausern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 220

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Lokstedt 65 / Stellingen 68; Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: Bebauungsplan Lokstedt 66 FNP:

festgestellt 30.04.2018 sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- WA; Gebaudehohen 28 - 38 m; Griinflache;

Bebauungsplan ...

e | DEEHCIUTE in Aufstellung:

kiinftige

Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige Flstk. 1909, 2262: bebaut: Il-geschossige Besonderheiten  Immissionen im Westen durch den
Nutzung:  freistehende Wohngebaude mit groRen und Schienenverkehr;

Gartenflachen; Gbrige Flachen: Dauerkleingarten  Restriktionen:  Bombenblindgangerverdacht; vorhandene
Nutzungen (u.a. Dauerkleingarten,
Landschaftsachsenverbindung)

mogliche  Geschosswohnungsbau Bemerkungen: ---
Nutzung:

Verfahrens-  Bayantrag zz. in Priifung
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar;  2021; 2022
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5.050 Lokstedt

Stresemannallee / Henning-Wulf-Weg Ortsteil 317

Groke [m?:  2.180 Wohneinheiten: 15-30
Flurstiicke: 1 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 15

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Niendorf Lokstedt Schnelsen, Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: Teilbebauungsplan 466 FNP:

festgestellt  14,01.1955 (31.05.1960) sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- Wilo

T Bebauungsplan  __.

in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige bebaut: Gartnerei (Geschéftshaus, Besonderheiten ~ bestehende Nutzungen;
Nutzung:  Gewachshauser |-geschossig); Wohnhaus und Bombenblindgangerverdacht
Restriktionen:
mogliche  Geschosswohnungsbau, Il-geschossig Bemerkungen: ---

Nutzung:

Verfahrens-  \/orhescheidsantrag einreichen
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar; 2023 ff.
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5.052 Lokstedt

Heckenrosenweg / Kollaustrale Ortsteil 317

Groke [m?:  10.000 Wohneinheiten: 180 - 200
Flursticke:  5-10 in Einfamilienhausern (min):
Eigentlimer:  FHH; Privat Geschosswohnungsbau (min): 180

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen Darstellungim  Gewerbliche Bauflachen
recht: FNP:

festgestellt  14.01.1955 (12.08.1958) sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- W Il o, AuRengebiet

setzungen: Bebauungsplan  __.

in Aufstellung:

kiinftige

Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige [I-geschossiger Wohnungsbau; I-geschossiges Besonderheiten  klare Trennung zwischen Wohnungsbau
Nutzung:  Gewerbe; Griinflache und und Landschaft; Immissionen im Norden

Restriktionen:  durch Schienenverkehr, im Osten durch
Kollaustrale; Verlegung Heckenrosenweg
(Verlauf Heckenrosenweg entspricht
ursprunglichem Kollauverlauf); direkt
angrenzend liegen geschiitzte Biotope

mogliche  V-VI-geschossiger Wohnungsbau entlang Bemerkungen: ---
Nutzung:  KollaustraRe; IV-geschossiger Wohnungsbau
rickwartig

Verfahrens-  \/orhescheid erteilt
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:  2019; 2020
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2.054

Beim Opferstein

Lokstedt

Ortsteil

Groke [m?:  5.991
Flurstiicke: 1

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen
recht:

festgestellt  14.01.1955 (12.08.1958)
(geéndert):

Fest- Willo
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige Brachflache rlickwartig Wohnbebauung
Nutzung:

mogliche  Mehrfamilienhduser, lll-geschossig
Nutzung:

Verfahrens-  \/orhescheidsantrag einreichen
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2021

Wohneinheiten: 20-25
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellungim  Wohnbauflachen
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Baumbestand; Gewerbeldrm aus Richtung

und Osten; Altlastenverdacht
Restriktionen:

Bemerkungen: ---
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Stadtteil

Stellingen

Ubersicht (iber die Potenzialflachen

6.002 Spannskamp, Hogenstralie

6.003a Sportplatzring 36 / Basselweg

6.003b Sportplatzring 47

6.003c Sportplatzring 71, 73 / Stellinger Steindamm 14

6.004a Forsterweg 54 / Ernst-Horn-Stralle

6.004b Ernst-Horn-Stral3e 8a-b, 10b

6.004d Ernst-Horn-Strale, 6stl. Nr. 41

6.004f Schmalenbrook

6.005 Spannskamp-Ost

6.011 Koppelstralle 24-30 / Hagenbeckstralie (0stl. Koppelstrale 30)

6.015 Kieler Strafle 550a-h, 560

6.016 Nienredder 1

6.023 Kieler StralRe / Volksparkstrale / Molkenbuhrstralie

6.024 Volksparkstralie / Alte Volksparkstralle / Kieler Stral3e

6.037 Privatweg 13, 15, 21 / Langenfelder Damm 92, 100-102 / Kieler Stral3e 294
6.039 Kieler Stralle 541a-d / Kronsaalsweg 63d

6.042 Kieler Stral3e 322

6.046 Kieler Stralle 432-462 / Pelikanstieg 6-20 / Stellinger Steindamm 5-31
6.047 Brehmweg/Hagenbeckstr./Eidelstedter Weg/Steenwisch/Wieckstr./Jaguarstieg
6.049 Sportplatzring 5-21 / Basselweg 64

6.050 Koppelstrale 9-13 und 23-27

6.051 Warnstedtstralle 21-55 + Kieler Straflde 335 (rickw.)

6.052 Kieler Stral3e / zw. Basselweg und Sportplatzring

6.053 Kieler Stralle 263 / Brunckhorstweg

6.054 Randstral’e 107 — 109 / Férsterweg 169

6.055 RandstralRe 89 — 101

6.058 Ziegelteich
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6.002

Stellingen

Spannskamp / Hogenstralle Ortsteil 321

Groke [m?:  34.820
Flurstiicke: ~ Uber 10
Eigentimer:  FHH; Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Stellingen-Langenfelde (1.
recht: Anderung); Bebauungsplan Stellingen 39

festgestellt  07,09.1951 (22.11.1960); 04.12.1972

(geéndert):
Fest- AuBengebiet (Grinflache); Grinflache, hier:
setzungen:  Dauerkleingarten

weitere Rahmenbedingungen

heutige i.W. Kleingérten (57 KG + Vereinsheim);
Nutzung:  6ffentliche Griinflache mit Wegeverbindung
mogliche  Geschosswohnungsbau, Stadthauser, IV-
Nutzung:  geschossig

Vterfzhfegs' Bebauungsplanverfahren (Stellingen 64)
stana un : m a H

weilere weiterfiihren; Konzeptausschreibung
Handlungs-

schritte:

realisierbar; 2023 ff.

Wohneinheiten:

200 - 250

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 200

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Bebauungsplan Stellingen 64 (Senatsplan)

WA IV, Spielplatz, Parkanlage

Altlastenverdacht (Altablagerung
Hdgenstrale);
Bombenblindgangerverdacht; pragender
Baumbestand (entlang Spannskamp und
dstlich); Topografie; Kleingarten

Kiindigung Kleingartenparzellen;
Verlagerung Kleingarten auf den Stellinger
AT7-Deckel, Entwicklungsflache zur
Finanzierung des Deckels A7
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6.003a

Sportplatzring 36 / Basselweg

Stellingen

Ortsteil 321

Groke [m?:  37.000
Flurstiicke: 2

Eigentiimer:  FHH

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Stellingen 62

recht:

festgestellt  07.09.2017
(geéndert):

Fest- WA lI-1V-geschossig;
setzungen: Ml g lI-VIll-geschossig;

Platzflache; Parkanlage; Tga

weitere Rahmenbedingungen

heutige zwei Sportplatze (wassergebundene Decke),

Nutzung:  Kampfbahn (i.W. Rasen), I-geschossiges
Gebgude (Umkleiden etc.)

mogliche  Geschosswohnungsbau im nérdlichen

Nutzung:  Teilbereich, lll-V-geschossig; MK-Nutzungen im
stidlichen Bereich, IV-V-geschossig

Verfahrens-  Konzeptausschreibung abschlieBen; Bauantrége

standund i1 reichen

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar:  2019; 2020

Wohneinheiten: 440 - 470
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 440

Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Immissionen durch den Verkehr auf dem
und Sportplatzring; z.T. pragender

Restriktionen:  Baumbestand entlang Basselweg und
Sportplatzring; bestehende Nutzung
Bemerkungen: Stédtebaulicher Wettbewerb ist erfolgt (mit

Flache 6.003c); Verlagerung der Sportplatze
und damit Mdglichkeit der Neubebauung der
Fl&che steht in Abhangigkeit des
Bebauungsplans Stellingen 61
(Informatikum), durch den Baurecht fiir die
Sportflachen geschaffen wird
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6.003b

Stellingen

Sportplatzring 47 Ortsteil 321

Groke [m?:  2.302
Flurstiicke: 2

Eigentimer:  FHH; Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Stellingen 62

festgestellt  (37.09.2017

(geéndert):

Fest- Ml g;

setzungen:  am Sportplatzring GH 42,5 m;

sonst IV - V- geschossig; Tga

weitere Rahmenbedingungen

heutige bebaut: Il-geschossiges freistehendes Gebédude
Nutzung:  (Vereinsheim); Stellplatze

mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig
Nutzung:

Verfahrens-  Bayantrag einreichen

stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar:  2020; 2021

Wohneinheiten:

50 - 60

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 50

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Immissionen durch den Verkehr auf der
Kieler Stralke und dem Sportplatzring; z.T.
pragender Baumbestand; bestehende
Nutzung

Die Flache steht im Zusammenhang mit der
Flache 6.003a
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6.003c

Stellingen

Sportplatzring 71, 73 / Stellinger Steindamm 14 Ortsteil 321

Groke [m?:  24.093
Flurstiicke:  5-10
Eigentlimer:  Privat; SAGA

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Stellingen 62

festgestellt  (37.09.2017

(geéndert):

Fest- WA Il - V - geschossig;
setzungen:  Parkanlage; Tga

weitere Rahmenbedingungen

heutige Schule (I-1l-geschossig), Haus fir Jugend Kultur
Nutzung:  und Stadtteil Stellingen (ll-geschossig), Spielplatz
mogliche  Geschosswohnungsbau, II-Ill-geschossig
Nutzung:

Verfahrens-  Schule verlagern; Haus fiir Jugend Kultur und
:’J:i?gr:nd Stadtteil Stellingen verlagern; Bauantrag
Handlungs-  €inreichen

schritte:

realisierbar:  2019; 2020

Wohneinheiten:

150 - 210

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 150

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Flache liegt im
Siedlungsbeschrankungsbereich 2;
Bombenblindgangerverdacht; pragender
Baumbestand auf der Flache sowie
entlang des Sportplatzrings

Stadtebaulicher Wetthewerb ist erfolgt;
Hochbauwettbewerb ist erfolgt bzw. lauft;
Verlagerung der Schule an den Standort
Brehmweg ist vorgesehen; Nutzungen flr
Haus flir Jugend Kultur und Stadtteil
Stellingen und Spielplatz werden im
Bebauungsplan Stellingen 62 integriert
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6.004a

Stellingen

Forsterweg 54 / Ernst-Horn-Stralle Ortsteil 321

GroRe [m?:  2.980 Wohneinheiten: 15-35

Flurstiicke: 2 in Einfamilienh&usern (min):

Eigentimer:  Privat; Wohnungsbaugenossenschaft Geschosswohnungsbau (min): 15

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Stellingen 46 Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:

festgestellt  21,01.1974 sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- WA zwingend | o (Baukdrperausweisung); = |

setzungen:  Flachen fiir Stellplatze ebauungsplan ..

in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige bebaut: Il-geschossiges Wohngebaude Besonderheiten  Immissionen durch den Schienenverkehr
Nutzung:  (Flachdach, Mehrfamilienhaus), I-geschossige und im Osten und Westen; Insellage zwischen
Garagen; oberirdische private Stellplatzanlage Restriktionen:  Rangier- und Betriebsbahnhof und S-
Bahntrasse; kleinteilige Eigentiimerstruktur
(Flstk. 2400: Wohnungs-/Teileigentum);
Stellplatzanlage
mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-geschossig Bemerkungen: Realisierungschance abhéngig vom
Nutzung: Eigentiimerinteresse; Nachverdichtung auch
auf beiden Flurstlicken unabhangig
voneinander maglich; Ersatz fur
Stellplatzanlage ist erforderlich
(Quartiersgarage); Larmschutz entl. der
Bahntrasse erforderlich; Art der
Vterfzhregs' Vorbescheidsantrag einreichen; ggf. Nachverdichtung auf Flurstiick 2400: Ersatz-
votee " Bebauungsplanverfahren einleiten INeubebauung
Handlungs-
schritte:
realisierbar: 2020
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6.004b

Stellingen

Ernst-Horn-StralRe 8a-b, 10b Ortsteil 321

Groke [m?:  4.570 Wohneinheiten: 15-35
Flurstiicke: 3 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentimer:  Privat; Wohnungsbaugenossenschaft Geschosswohnungsbau (min): 15

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt

Bebauungsplane Stellingen 46; Stellingen 1

Darstellung im
FNP:

Wohnbauflachen

C 21.01.1974; 11.05.1965 sonstige
(geéndert): Satzungen:
Fest- Flstk. 2376 und 2356 (tlw.): Flachen fir
setzungen:  Stellplatze; Private Griinflache Bebauungsplan ..

in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige oberirdische private Stellplatzanlagen; I- Besonderheiten  Immissionen durch den Schienenverkehr
Nutzung:  geschossiger Garagenhof; Gérten und im Osten; Insellage zwischen Rangier- und
Restriktionen:  Betriebsbahnhof und S-Bahntrasse:
bestehende Nutzung: Stellplatzanlagen
und Garagenhéfe (laufende Miet-
[Pachtvertrage)
mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-geschossig Bemerkungen: auch ohne Flurstiick 1914 (privat)
Nutzung: Nachverdichtung maglich;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; Ersatz flir
Stellplatzanlagen/Garagen erforderlich
(Quartiersgarage); Larmschutz entlang der
Bahntrasse erforderlich
Vterfzhregs' Vorbescheidsantrag einreichen; ggf.
stana un 2 q
weitere Bebauungsplanverfahren einleiten
Handlungs-
schritte:
realisierbar: 2020
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6.004d

Ernst-Horn-StralRe, ostl. Nr. 41

Stellingen

Ortsteil 321

Groke [m?3:  1.310
Flurstiicke: 1

Eigentimer:  Wohnungsbaugenossenschaft

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Stellingen 1

festgestellt  11,05.1965
(geandert):

Fest- Stellplatze; private Grinflache
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige oberirdische private Stellplatzanlagen; I-

Nutzung:  geschossiger Garagenhof

mogliche  Geschosswohnungsbau, Ill-geschossig
Nutzung:

Vterfzhfegs' Vorbescheidsantrag einreichen; ggf.
stana un i q

weilere Bebauungsplanverfahren einleiten
Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2020

Wohneinheiten:

10-20

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 10

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Immissionen durch den Schienenverkehr
im Westen; Insellage zwischen Rangier-
und Betriebsbahnhof und S-Bahntrasse;
bestehende Nutzung: Stellplatzanlage und
Garagenhof (laufende Miet-/Pachtvertrage)

Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; Ersatz flir
Stellplatzanlage/Garagen erforderlich
(Quartiersgarage)
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6.004f

Stellingen

Schmalenbrook Ortsteil 321

Groke [m?:  7.710 Wohneinheiten: 35-65

Flurstiicke: 1 in Einfamilienh&usern (min):

Eigentimer:  Wohnungsbaugenossenschaft Geschosswohnungsbau (min): 35

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Stellingen 1 Darstellungim  Wohnbauflachen

recht: FNP:
festgestellt 11.05.1965 sonstige
(geéndert): Satzungen:

Fest- Stellplatze; private Grinflache

setzungen: Bebauungsplan  __.

in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige [-geschossiger Garagenhof, Stellplatze (i.W. Besonderheiten  Immissionen durch den Schienenverkehr
Nutzung:  versiegelt) und im Osten; Insellage zwischen Rangier- und
Restriktionen:  Betriebsbahnhof und S-Bahntrasse:
bestehende Nutzung: Garagenhof
(laufende Miet-/Pachtvertrage)

mogliche  Geschosswohnungsbau, IlI-V-geschossig Bemerkungen: Realisierungschance abhéngig vom
Nutzung: Eigentiimerinteresse; Ersatz flir Garagen
erforderlich (Quartiersgarage)

Verfahrens- \/orhescheidsantrag einreichen; ggf.

stand und ol
weilere Bebauungsplanverfahren einleiten

Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2020
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6.005

Stellingen

Spannskamp-Ost Ortsteil 321

Groke [m?:  81.000
Flurstiicke: ~ Uber 10
Eigentimer:  Privat; SAGA; Wohnungsbaugenossenschaft

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Stellingen 51 - Lokstedt 51;
Baustufenplan Stellingen-Langenfelde

festgestellt  07.07.2006; 14.01.1955

(geéndert):
Fest- B-Plan: WR IV o, WR IV g, WR lll 0, WR 0; GRZ
setzungen:  0,4; Flache fiir Gemeinbedarf:

Studentenwohnheim; GRZ 0,4; BS-Plan: i.W.
Aufengebiet; kleinflachig W 20 und M 20

weitere Rahmenbedingungen

heutige i.W. homogener Geschosswohnungsbau

Nutzung:  der1960er Jahre mit Ill-IV-geschossigen Zeilen
und VIlI-IX-geschossigen Punkthochhausern;
Studentenwohnheim im Siidosten;
Gemeinschaftseinrichtung im Nordosten

mogliche  Geschosswohnungsbau (Neubebauung,

Nutzung:  Aufstockung, Kopfbauten), IV-geschossig

Verfahrens-  Behayungsplanverfahren weiterfiihren (ruht zur

stand und .

) Zeit)

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2022

Wohneinheiten:

50-100

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 50

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Bebauungsplan Stellingen 66

i.W. WA IV alo; GRZ0,4 ; GFZ 1,2

insgesamt pragender Baumbestand;
Topographie; z.T. Wohnungs-/Teileigentum

Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse
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6.011

Stellingen

Koppelstrale 24-30 / Hagenbeckstralie (6stl. Koppelstralie 30) Ortsteil 321

Groke [m?:  9.027
Flurstiicke:  5-10
Eigentimer:  FHH; Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Stellingen 19 - Lokstedt 49, Blatt
recht: 1

festgestellt  (37.07.2006

(geéndert):

Fest- MK g, zwingend V, riickwartig II; Wo Uber II;
setzungen: GRZ 0,4

weitere Rahmenbedingungen

heutige Geschosswohnungsbau, VI-geschossig;

Nutzung:  Tankstelle; Restaurant I-geschossig (Flachdach)
mit Stellplatzanlage im riickwartigen
Grundstiicksbereich

mogliche  Geschosswohnungsbau, VI-geschossig,

Nutzung:  gewerbliche Nutzung im EG und im 1. OG gem.
B-Plan-Festsetzung

Verfahrens-  Bayantrége einreichen

stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2022

Wohneinheiten:

30-35

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 30

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Immissionen im Sliden durch den Verkehr
auf der Koppelstrale; bestehende
Nutzungen (Tankstelle)

Planrecht vorhanden (Vorgabe MK -
zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufligen);
Realisierungschance fir die privaten
Grundstiicke abhéangig vom jeweiligen
Eigentlimerinteresse
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6.015 Stellingen

Kieler StralRe 550a-h, 560 Ortsteil 321

Groke [m?:  5.640 Wohneinheiten: 20-60
Flurstiicke: 2 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 20

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Stellingen 16 Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:
festgestellt  01,06.1970 sonstige
(geéndert): Satzungen:
Fest- WA zwingend Il o; WR zwingend lll g; insgesamt g |
setzungen:  Baukdrperausweisung (Tiefe der iiberbaubaren Bebauungsplan
. in Aufstellung:
Flachen 12,0 m)
kiinftige
Festsetzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige Tankstelle im Eckbereich Kieler Besonderheiten  Immissionen (Giterumgehungsbahn,

Nutzung:  StraBe/Woérdemanns Weg; Il-geschossige und Kieler Strale); Siedlungsbeschrénkungs-
Wohnbebauung in Zeilenbauweise, |- Restriktionen:  pereich 2; tiw. Fluglarmbereich
geschossiger Garagenhof (Tagschutzzone 2); bestehende Nutzung

(Miet-/Pachtvertrage); Restriktionsflache
wertvolle Biotoptypen (Wertstufe 7) gemaR
Biotopkataster; Bombenblindganger-

verdacht
mogliche  Geschosswohnungsbau, Ill-IV-geschossig Bemerkungen: verschiedene Varianten und zeitliche
Nutzung: Abfolgen der Nachverdichtung méglich:

Neubebauung, Abriss/Neubau,

Aufstockung - jeweils auch einzeln

realisierbar; Realisierungschance abhangig

vom Eigentiimerinteresse; Ersatz flr ggf.

entfallende Stellplatze/Garagen erforderlich
Verfahrens- — KJarung Verwertungsmaglichkeiten; Eigentiimer

:’J:i?:r:”d aktivieren; Vorbescheidsantrag einreichen

Handlungs-
schritte:

realisierbar; 2023 ff.
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6.016 Stellingen

Nienredder 1 Ortsteil 321

Groke [m?:  1.070 Wohneinheiten: 15-20
Flurstiicke: 1 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 15

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Stellingen 12 Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:
festgestellt 23.06.1965 sonstige
(geéndert): Satzungen:
Fest- im nérdlichen Grundstlcksteil: Stellplatze;
setzungen:  riickwartig: Sondergebiet Laden | g, .BebauungSple_m
. in Aufstellung:
Baukdrperfestsetzung
kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige [-geschossige gewerbliche Bebauung; Besonderheiten  Immissionen im Osten durch den Verkehr
Nutzung:  Stellplatzanlage und auf der BAB 7; Flache liegt im

Restriktionen:  Fluglarmbereich (Nachtschutzzone)

mogliche  Geschosswohnungsbau, Ill-geschossig Bemerkungen: ---
Nutzung:

Verfahrens-  Bayantrag einreichen
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2019
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6.023

Stellingen

Kieler Strale / Volksparkstrafle / Molkenbuhrstrale Ortsteil 321

Groke [m?:  14.400 Wohneinheiten: 300 - 400
Flurstiicke: ~ tber 10 in Einfamilienhausern (min):
Eigentimer:  FHH; Privat; Wohnungsbaugenossenschaft Geschosswohnungsbau (min): 300

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt

Bebauungpléne Stellingen 6; Stellingen 34

Darstellung im
FNP:

Wohnbauflachen

C 03.07.1967; 07.10.1968 sonstige
(geéndert): Satzungen:
Fest- WR IV-VIII g (Baukérperausweisung);
setzungen:  Stellplatze; offentliche Griinflache; éffentliche Bebauungsplan ..

StraRe; WA Il g; Stelpltze; Offentliche
Griinflache; Offentliche StraRenflache

in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige im Eckbereich Kieler Stralle/ Volksparkstrale: Besonderheiten  Immissionen durch den Verkehr auf der
Nutzung:  gemischte Nutzungen (Handel/ DL/Wohnen); und stark befahrenen Kieler Strafe;
ansonsten IV-VIll-geschossiger Wohnungsbau in ~ Restriktionen:  hestehende Miet-/ Pachtvertrage
Zeilenbauweise bzw. Punkthochhaus,
Molkenbuhrstr.: I-ll-geschossige Einzel- bzw.
Doppelhausbebauung; private Stellplatzanlage
mogliche  gemischte Nutzungen mit Wohnen + Gewerbe V- Bemerkungen: verschiedene Varianten und zeitliche
Nutzung:  VIll-geschossig; im Bereich Kieler Strafle i.W. Abfolgen der Nachverdichtung méglich:
Gewerbe/Dienstleistung Neubebauung, Abriss/Neubau,
Aufstockung - jeweils auch einzeln
realisierbar; Realisierungschance abhangig
vom Eigentumerinteresse und ggf.
bestehender Miet-/Pachtvertrage; Ersatz fiir
Verfahrens- — KJarung Verwertungsmaglichkeiten; Eigentiimer gof. entfallende Stellplatze/ Garagen
a’t:i':gr:”d aktivieren; ggf. Bebauungsplanverfahren schaffen (Quartiersgarage)
Handlungs-  €inleiten
schritte:
realisierbar:  2019; 2020; 2021

90



6.024

Volksparkstralle / Alte Volksparkstrale / Kieler Strale

Stellingen

Ortsteil 321

Groke [m?:  13.200
Flurstiicke: ~ Uber 10
Eigentlimer: ~ Privat; sonstige

Planungsrechtliche Situation

Bebauungsplan Stellingen 6; Teilbebauungsplan
810; Baustufenplan Stellingen-Langenfelde, 1.
Anderung

Planungs-
recht:

festgestellt  03.07.1967; 13.10.1959; 14.01.1955,

(geandert): 22 11.1960)
Fest- B-Plan: WA max. I, WA 1l g,SOLIg,SOLIlg,
setzungen:  Stellplatze; TB: von jeglicher Bebauung

freizuhaltende Flache, neue
Stralenverkehrsflache; BS-Plan: W 3g

weitere Rahmenbedingungen

heutige sudl. Alte VolksparkstraBe: i.W. I-ll-geschossige

Nutzung:  freistehende Ein- und Zweifamilienhauser;
Stellplatzanlagen; entlang Kieler Strale zwei II-
geschossige Gebaude (sogenannte
"Glaskasten")

mogliche  gemischte Nutzungen mit Wohnen und Gewerbe

Nutzung:  V-VII-geschossig, im Bereich Kieler StralRe
Gewerbe/Dienstleistung in den oberen
Geschossen Wohnungsbau

Verfahrens-  KJarung Verwertungsmaglichkeiten;

\i,t:{;gr:”d Vorbescheidsantrag in Priifung; ggf.

Handiungs-  Bebauungsplanverfahren einleiten

schritte:

realisierbar:  2019; 2020; 2021

Wohneinheiten:

300 - 400

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 150

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen
mit Zentrenfunktion

Immissionen im Osten durch den Verkehr
auf der stark befahrenen Kieler Stralie;
Flache liegt tw. im Siedlungs-
beschrankungsbereich 2; bestehende Miet-
| Pacht-vertrage; z.T. kleinteilige
Eigentlimer-struktur

Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse u. ggf. bestehender
Miet-/Pachtvertrage (Hinweis: insbes. im
Bereich Alte Volksparkstr. kleint.
Eigentlmerstrukt.); ggf. Ersatz fir
entfallende Stellplatze schaffen

91



6.037 Stellingen

Privatweg 13, 15, 21 / Langenfelder Damm 92, 100-102 / Kieler Strale 294 Ortsteil 321

Groke [m?:  5.140 Wohneinheiten: 25-50
Flursticke:  5-10 in Einfamilienhausern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 25

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Stellingen-Langenfelde; Darstellungim  Gemischte Bauflachen
recht: Teilbebauungsplan 127 FNP:

festgestellt - 14,01.1955; 29.03.1955 sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- Flstk. 1228, 3258 entlang Langenfelder Damm:

Bebauungsplan ...

setzungen:  Neue StraBRenflache; ansonsten M IV g in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige I- geschossige Vergnligungsstétte neben Besonderheiten  Immissionen im Osten durch den Verkehr
Nutzung:  Garagenhof und Brachflache; Ill- und IV- und auf der Kieler Stralie;
geschossige Wohngebaude mit Handel und Restriktionen:  Bombenblindgéangerverdacht (Flstk. 1222,
Dienstleistungen aus den 50ger Jahren; im 4745, 4744); Baumbestand
nordlichen Teil bereits IV- und V- geschossige
Neubauten aus dem Jahr 2015 in geschlossener
Bauweise
mogliche  Geschosswohnungsbau, V-geschossig, Bemerkungen:  Planrecht vorhanden (Vorgabe M -
Nutzung:  gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss entlang zukunftige Vorhaben haben sich in den
Kieler Strale planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen)

Verfahrens-  Bayantrage einreichen
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2019
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6.039

Stellingen

Kieler Stralle 541a-d / Kronsaalsweg 63d Ortsteil 321

Groke [m?:  8.750
Flurstiicke: 4

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Stellingen 63/Eidelstedt 70

festgestellt  30.07.2012

(geéndert):

Fest- WA g; GRZ 0,4, GFZ 1,2; GH 32; 16 m tiefes
setzungen:  Baufenster entlang Kieler Strafle und

Kronsaalsweg; riickwartig Baufeld mit 16m x 16m

weitere Rahmenbedingungen

heutige drei lll-geschossige Zeilengebaude, Wohnen;

Nutzung:  zwei freistehende Wohngeb&ude, I-1l-geschossig

mogliche  Ill-IV-geschossiger Geschosswohnungsbau;

Nutzung:  geschlossene Bauweise entlang Kronsaalsweg
und Kieler Strale

Ve"fzhfegs' Klarung Verwertungsméglichkeiten;

:J:i?er:” Vorbescheidsantrag oder Bauantrag einreichen

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2022

Wohneinheiten: 25-45

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 25

Darstellungim  Gewerbliche Bauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Flache liegt im Fluglarmbereich
und (Nachtschutzzone); bestehende Nutzung
Restriktionen:  (Laufzeit Miet-/Pachtvertrage)

Bemerkungen: Planrecht vorhanden; Realisierungschance

abhéangig vom Eigentiimerinteresse
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6.042 Stellingen

Kieler StralRe 332 Ortsteil 321

GroRe [m?:  2.840 Wohneinheiten: 10-20
Flurstiicke: 2 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 10

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Stellingen39 Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:

festgestellt  04.12.1972 sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- MI Il g, MIll g, GRZ 0,4, GFZ 0,8 bzw. 1,0

setzungen: Bebauungsplan  __.

in Aufstellung:

kiinftige

Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige bebaut: Gewerbe; Parkplatze Besonderheiten  Immissionen im Westen durch den Verkehr
Nutzung: und auf der Kieler Strafe;

Restriktionen:  Bombenblindgangerverdacht

mogliche  Geschosswohnungsbau lll-geschossig und Bemerkungen: ---
Nutzung: Einzelhandel

Vte"fzhfegs' Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Sotore . Vorbescheidsantrag einreichen; ggf.
Handiungs-  Bebauungsplanverfahren einleiten

schritte:

realisierbar; 2023 ff.
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6.046

Stellingen

Kieler StralRe 432-462 / Pelikanstieg 6-20 / Stellinger Steindamm 5-31 Ortsteil 321

Groke [m?:  27.000
Flurstiicke:  {ber 10
Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Baustufenplan Stellingen-Langenfelde, 1.
Anderung; Teilbebauungsplan 810

festgestellt  14.01.1955, (22.11.1960); 13.10.1959

(geéndert):
Fest- entlang Stellinger Steindamm und Pelikanstieg:
setzungen: M Il o; entlang Kieler Strale: W Il g; am

stdwestlichen Randbereich der Potenzialflache:
von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flachen

weitere Rahmenbedingungen

heutige [I-1l- geschossige Ein- und Mehrfamilienhduser

Nutzung:  mit z.T. groRen Garten; gemischtgenutzte
Gebaude und |- geschossige Gewerbebebauung

mogliche  Geschosswohnungsbau, Stadthauser, I1I-VI-

Nutzung:  geschossig

Verfzhfegs' Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag

\i/t:ir;er:n einreichen; ggf. Bebauungsplanverfahren

Handlungs-  €inleiten

schritte:

realisierbar:  2019; 2020; 2021; 2022; 2023 ff.

Wohneinheiten:

150 - 200

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 150

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen

Immissionen im Westen und Stdwesten
durch den Verkehr auf der BAB 7 und der
Kieler StralRe; Flache liegt im Siedlungs-
beschrankungsbereich 2; Fistk. 679 und
629: Bombenblindgangerverdacht;
Altlastenverdacht; ErschlieBung;
kleinteilige Eigentimerstruktur; bestehende
Nutzungen

Planrecht in Teilbereichen noch nicht
ausgeschopft (Vorgabe tiw. M - zukiinftige
Vorhaben haben sich in planungsrechtlichen
Rahmen einzufligen); auf den Flurstlicken
3615 und 849 sind bereits Neubauten
errichtet worden; weitere Nachverdichtung
ist aus stadtebaulicher Sicht
winschenswert; Realisierungschance
abhéangig vom Eigentiimerinteresse
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6.047

Stellingen

Steenwisch / Jaguarstieg / Brehmweg / Hagenbeckstrale / Eidelstedter Weg Ortsteil 321

GroRe [m?:  81.340 Wohneinheiten: 100 - 200
Flurstiicke: ~ tber 10 in Einfamilienhausern (min):
Eigentimer:  Privat; SAGA; sonstige Geschosswohnungsbau (min): 100

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt

Baustufenplan Stellingen-Langenfelde, 1.
Anderung

Darstellung im
FNP:

Wohnbauflachen

C 14.01.1955, (22.11.1960) sonstige
(geéndert): Satzungen:
Fest- M [l g; entlang Brehmweg: W Il o,
setzungen:  Gruppenhéuser zulssig; Eckbereich Brehmweg ~ Depauungsplan - .

/ Hagenbeckstralte W Il g; Eckbereich
Hagenbeckstrale / Eidelstedter Weg: Flache fir

in Aufstellung:

besondere Zwecke (Schule) :(:L;r;{tslge(tazungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige I-11- geschossige freistehende EFH, DH u. MFH Besonderheiten  Flstk. 1385, 1405, 1420, 1421:
Nutzung:  sowie lll-geschossige Zeilenbebauung der und Bombenblindgangerverdacht;
Nachkriegszeit; Bereich Brehmweg: kleinteilige Restriktionen:  Altlastenverdacht; Baumbestand; z.T.
Bebauung mit z.T. groRen Garten; Bolzplatz; kleinteilige Eigentimerstruktur; bestehende
vereinzelt Handwerksbetriebe in den Nutzungen (u.a. Gewerbebetriebe)
Blockinnenbereichen
mogliche  Geschosswohnungsbau, Stadthauser, Bemerkungen: Planrecht vorhanden und in Teilbereichen
Nutzung:  Mehrfamilienhauser, lll-IV-geschossig noch nicht ausgeschépft; weitere
Nachverdichtung durch Anderung des
Planrechtes ist aus stadtebaulicher Sicht
winschenswert; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse;
bestehende Nutzungen (u.a.
Verfahrens-  Ejgentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag Handwerksbetriebe) sind bei der weiteren
:J:i?gr:”d einreichen; ggf. Bebauungsplanverfahren Entwicklung zu beriicksichtigen:
Handlungs-  €inleiten Maglichkeiten fur die Errichtung von off.
schritte: gefdrdertem Wohnungsbau prifen
realisierbar:  2019; 2020; 2021; 2022; 2023 ff.
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6.049 Stellingen

Sportplatzring 5 -21 / Basselweg 64 Ortsteil 321

Groke [m?:  6.850 Wohneinheiten: 100 - 150
Flurstiicke: 2 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentimer:  SAGA Geschosswohnungsbau (min): 100

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Stellingen 18 Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:

festgestellt  10,06.1975 sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- WR g, WAl o

setzungen: Bebauungsplan  __.

in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige Geschosswohnungsbau ll-geschossig Besonderheiten  Immissionen durch den Verkehr auf dem
Nutzung: und Sportplatzring; bestehende Nutzung
Restriktionen:
mogliche  Geschosswohnungsbau IV-geschossig Bemerkungen: Ostlich befindet sich das Baudenkmalweg
Nutzung: Basselweg 73 (Rathaus von 1912/13). Die

Denkmalbelange sind zu beachten.

Verfahrens-  Bayantrag zz in Priifung
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2019
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6.050

KoppelstraRe 9 - 13a und 23 - 27

Stellingen

Ortsteil 321

Groke [m?:  7.680
Flursticke: 5-10

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Stellingen 51-Lokstedt 51
recht:

festgestellt  07.07.2006
(geandert):

Fest- WA Il g; GRZ 0,4
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige Einfamilienhausbebauung I-geschossig,
Nutzung:  Geschosswohnungsbau Il-geschossig; IV-
geschossiger Gebauderiegel (Baujahr 2012)

mogliche  IV- geschossige Gebauderiegel
Nutzung:

Verfahrens- Eigentiimer aktivieren, Bauauntrage einreichen

stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:  2020; 2021

Wohneinheiten: 100 - 150
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 100

Darstellungim  Wohnbauflachen
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Immissionen durch den Verkehr auf dem

und Sportplatzring; bestehende Nutzung
Restriktionen:

Bemerkungen: ---
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6.051 Stellingen

WarnstedtstralRe 21 - 55 / Kieler Strale 335 (riickwartig) Ortsteil 321

Groke [m?:  18.200 Wohneinheiten: 40 - 60
Flurstiicke: 3 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 40

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Stellingen 9 Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:

festgestellt - 13,06.2006 sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- WA Il g, WA IV

setzungen: Bebauungsplan  __.

in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige Geschosswohnungsbau Besonderheiten  Bombenblindgéngerverdacht
Nutzung: und
Restriktionen:
mogliche  Geschosswohnungsbau Il - IV-geschossig; Bemerkungen: ---
Nutzung: Nachverdichtung; bestehendes Planrecht
ausschopfen

Verfahrens-  \/orhescheidsantrag einreichen
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2022
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6.052

Kieler Strale / zw. Basselweg und Sportplatzring

Stellingen

Ortsteil

Groke [m?:  17.700
Flurstiicke: ~ Uber 10

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Stellingen-Langenfelde;
recht: Stellingen 34

festgestellt  14.01.1955 (22.11.1960); 07.10.1968
(geéndert):

Fest- Willg; WAIllg-WAVg
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige i.W. I-lll-geschossige Geb&ude entlang Kieler

Nutzung:  StraRe, gemischtgenutzte Geb&ude,
Campingplatz

mogliche  Geschosswohnungsbau (mehrgeschossiger

Nutzung:  Gebauderiegel entlang der Magistralen), IV-VI-
geschossig, gewerbliche Nutzung im EG

Verfahrens- — Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag

:’J:i?:r:”d einreichen; ggf. Bebauungsplanverfahren

Handlungs-  €inleiten

schritte:

realisierbar:  2019; 2020; 2021; 2022; 2023 ff.

Wohneinheiten: 150 - 200
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 150

Darstellungim  Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Immissionen im Westen durch den Verkehr

und auf der Kieler Stralte
Restriktionen:

Bemerkungen: Realisierung abhéngig von
Eigentiimerinteresse
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6.053

Kieler StralRe 263-265

Stellingen

Ortsteil 321

Groke [m?:  2.470
Flurstiicke: 1

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Stellingen 40

recht:

festgestellt  0g8.06.1983
(geandert):

Fest- MK IV g; MKV g; riickwartig WA Il g und
setzungen:  StralRenverkehrsflache.

weitere Rahmenbedingungen

heutige Folgeunterkunft fiir Gefllichtete
Nutzung:
mogliche  Geschosswohnungsbau V - VI-geschossig

Nutzung:

Verfahrens-  Nytzungsénderungsantrag einreichen
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2019

Wohneinheiten:

120 - 130

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 120

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Immissionen durch den Verkehr dstlich auf
der Kieler StraRe; bestehende Nutzung;
Altlasten; Bombenblindgangerverdacht
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6.054

Randstralte 107 - 109 / Forsterweg 169

Stellingen

Ortsteil 321

GroRe [m?:  3.640
Flurstiicke: 4

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Stellingen 29

recht:

festgestellt 28 05.1974
(geéndert):

Fest- MK VIl g; GRZ 1,0; GFZ 2,4
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

[I-geschossiger Wohnungsbau und Gewerbe;
teilweise |-geschossig

heutige
Nutzung:

mogliche  VIII- geschossiger Wohnungsbau und Gewerbe

Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

Bauantrag einreichen

realisierbar:  2019; 2020

Wohneinheiten: 60 - 80
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 60

Darstellungim  Gewerbliche Bauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Immissionen im Siidwesten durch

und Schienenverkehr auf der S-Bahn-Trasse
Restriktionen:

Bemerkungen:  zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen
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6.055

Randstrale 89 - 101

Stellingen

Ortsteil 321

Groke [m?:  2.656
Flursticke: 5-10

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Stellingen-Langenfelde
recht:

festgestellt  14.01.1955 (22.11.1960)
(geéndert):

Fest- Mllo
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige Einfamilienhausbebauung I-geschossig
Nutzung:

mogliche  IV- geschossiger Wohnungsbau und Gewerbe

Nutzung:

Verfahrens-  Ejgentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag zz.

stand und : - .
weitere in Prifung; ggf. Bebauungsplanverfahren

Handlungs-  €inleiten
schritte:

realisierbar:  2020; 2021

Wohneinheiten: 40 - 60
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 40

Darstellungim  Gewerbliche Bauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Immissionen im Siidwesten durch

und Schienenverkehr auf der S-Bahn-Trasse
Restriktionen:

Bemerkungen: Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse
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6.058

Ziegelteich

Stellingen
Ortsteil

Grolke [m?:
Flurstiicke:

Eigentlimer:

56.000
tuber 10
FHH; Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Stellingen 3

08.10.1965 (16.04.1968; 09.06.1992)

WR |; WA [; private Griinflachen; 6ffentliche
Griinflachen; vorhandene Wasserflachen;
offentliche StralRe

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

[-geschossige Wohnbebauung

Geschosswohnungsbau

Verwertungsmdglichkeiten klaren;
Bebauungsplanverfahren einleiten

2023 ff.

Wohneinheiten: 50 - 250
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 50

Darstellungim  Wohnbauflachen
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  liegt in unmittelbarer Nahe zum neuen

und Standort des Fernbahnhofs
Restriktionen:

Bemerkungen: Wohnungsbauentwicklung unter Erhalt des
Ziegelteichs und der dffentlichen
Grinanlage; primar Straenbegleitend zum
Holstenkamp
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Stadtteil

Eidelstedt

Ubersicht (iber die Potenzialflachen

7.001 Reichsbahnstralie 6-14 / Kapitelbuschweg 2-9

7.004 LohkampstralRe / Op de Eilstede / Pinneberger Chaussee (riickw.)
7.006 Pflugacker / Baumacker

7.007 Heidacker / Horgensweg / Rebenacker / Baumacker / Dallbregen
7.009a Dallbregen 45-61 / Heidacker 51-56 /Baumacker 48-64

7.009b Baumacker 41-67 / Heidacker 41

7.011 Redingskamp / Alpenrosenweg

7.012 Reemstickenkamp, westl. Nr. 19

7.024 Hoérgensweg 80

7.045 Pinneberger Chaussee 4-24 / Holsteiner Chaussee 3-7

7.046 Nebenbahnstralle 2-6 / Holsteiner Chaussee 15-21

7.049 Holsteiner Chaussee 29-35

7.051 Upn Hornack 2-4 / Pinneberger Chaussee 30 / Nebenbahnstralle 25
7.064 Eidelstedter Platz / Eidelstedter Dorfstrale

7.065 Lohkampstralle 39

7.076 HinschstralRe 1-5

7.083 Ekenknick 18 (Turnhalle)

7.085 Duvenacker

7.086 Lohkampstralie / Pinneberger Chaussee
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7.001

Reichsbahnstralle 6-14 / Kapitelbuschweg 2-9

Eidelstedt

Ortsteil 320

Groke [m?:  5.570
Flurstiicke:  {ber 10
Eigentimer:  FHH; Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Eidelstedt 72

festgestellt  16.12.2014

(geéndert):

Fest- westl. Kapitelbuschweg: Ml Il o; GRZ 0,6; GFZ
setzungen: 1,2 und WA Ill 0 GRZ 0,4; GFZ 1,2; nordlich

Reichsbahnstrafte: Denkmalschutzensemble mit
Ml o und MI | bis Ill 0; GRZ 0,6; GFZ 1,2

weitere Rahmenbedingungen

heutige Reichsbahnstr.: Handwerks- und landwirtschaftl.

Nutzung: Betrieb, jeweils mit Nebengebauden u. z.T.
versiegelten Hofflachen, ll-geschossiges
Biirogebaude, I-geschossiger Blumenladen mit
gr. Gartengrundstiick; Kapitelbuschweg: II-1lI-
geschossige EFH u. MFH mit Garten; Garagen
(rickw. Kapitelbuschweg 9)

mogliche  Geschosswohnungsbau, Duplexhduser,

Nutzung:  Reihenhauser, Ill-geschossig

Vte"fzhfegs' Klarung Verwertungsméglichkeiten; Eigentiimer

stand un o . S

weitere aktivieren; Bauantrag einreichen

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2020

Wohneinheiten: 30-50
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 30

Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Immissionen im Siiden durch den Verkehr
und auf ReichsbahnstraRe; Spielplatz der FHH

Restriktionen:  (2010); Denkmalschutz Ensemble (ID
19405, Reichsbahnstr. 10, Gebaude
einschl. Hofpflasterung u. zweier
Windbaume); bestehende Nutzungen

Bemerkungen:  Planrecht vorhanden (z.T. Vorgabe MI -

zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufligen);
52 WE im ostl. Teil fertiggestellt
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7.004

Lohkampstralie / Op de Eilstede / Pinneberger Chaussee

Eidelstedt

Ortsteil 320

Groke [m?:  8.670
Flurstiicke:  {ber 10
Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Eidelstedt 57

festgestellt 25 06.1997

(geéndert):

Fest- WR Il o, WR | o (nordwestl. Op de Eilstede), WA
setzungen: Il g (entl. Pinneberger Chaussee); GRZ 0,3

weitere Rahmenbedingungen

heutige [-geschossige freistehende Ein- und

Nutzung:  Zweifamilienh@user, Garagen, z.T. sehr grolRe
Garten

mogliche  Einfamilienhauser, Reihenhauser, Il-geschossig;

Nutzung:  Adressbildung Richtung Op de Eilstedte

Verfahrens-  Ejgentiimer aktivieren; Bauantrag einreichen

stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2019

Wohneinheiten:

15-25

in Einfamilienhdusern (min): 5

Geschosswohnungsbau (min): 10

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Flstk. 2180, 6617, 2174: Wohnungs-
[Teileigentum; z.T. bestehende Nutzungen

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhéangig vom Eigentilimerinteresse; z.T.
schon ausgeschopftes Potenzial; Die AKN-
Strecke zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein
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7.006 Eidelstedt

Pflugacker 3-7 Ortsteil 320

Groke [m?:  8.526 Wohneinheiten: 80-90
Flurstiicke: 3 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentimer:  Privat Geschosswohnungsbau (min): 80

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Eidelstedt 2 Darstellungim  Wohnbauflachen

recht: FNP:

festgestellt - 20.01.1964 (12.11.1991) sonstige Stadtumbau, Aktive Stadt- und
(geandert): Satzungen: Ortsteilzentren ,Eidelstedt-Mitte*
Fest- L Il g, L | g, Baufelder, Stellplatzanlagen

setzungen: Bebauungsplan  __.

in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige [I-geschossige Gebaudezeilen, Stellplatzanlage, Besonderheiten  z.T. kleinteilige Eigentimerstruktur;
Nutzung:  Einzelhandel und gewerbliche Nutzungen und bestehende Nutzungen
Restriktionen:

mogliche  1V-geschossiger Wohnungsbau mit gewerblicher Bemerkungen: Realisierungschance abhéngig vom
Nutzung:  Nutzung im EG Eigentiimerinteresse

Verfahrens-  Bayantrag in Priifung
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:  2019; 2020
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7.007

Heidacker / Horgensweg / Rebenacker / Baumacker / Dallbregen

Eidelstedt

Ortsteil 320

Grolke [m?:

Flurstiicke:

Eigentlimer:

45.900
9-10

Privat; SAGA; Wohnungsbaugenossenschaft

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Bebauungsplan Eidelstedt 1

16.01.1967

WRIIl g; WR Il g, WR IV g, WR IXg, WR XIl g;
Stellplatze; offentliche Griinflache

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

[1l-XI1l-geschossiger groRformatiger
Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise; |-
geschossige Parkpalette und Garagen;
Stellplatze; Freiflachen als gestaltete Anlage mit
Spielflachen und Sitzmdglichkeiten

Maisonette- bzw. Duplextypen mit Gartenhdfen
und Dachterrassen, Geschosswohnungsbau, II-
IV-geschossig

Eigentlmer aktivieren; Bebauungsplanverfahren
einleiten; Mdglichkeiten fir die Errichtung von
Gewerbeeinheiten in umfeldvertraglichem Maf}
prifen (Drs. 19-1656)

2022

Wohneinheiten:

70-90

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 70

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Immissionen im Osten durch den
Schienenverkehr auf der AKN- Trasse
sowie im Nordosten durch den Verkehr auf
der BAB 23; als Nord-Siid-
Freiflachenverbindung festgesetzte
offentliche Griinflache innerhalb der
Wohnbebauung; Flstk. 951: Wohnungs-
[Teileigentum

Aufstockung des Gebaudebestandes an der
Strale Dallbregen und moderate
Uberbauung der groR dimensionierten
Freiflachen; Realisierungschance abhangig
vom Eigentlimerinteresse; Ersatz fir
entfallende Stellplatze schaffen; Die AKN-
Strecke zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein
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7.009a Eidelstedt

Dallbregen 45-61 / Heidacker 51-56 / Baumacker 48-64 Ortsteil 320

Groke [m?:  20.370 Wohneinheiten: 15-25
Flurstiicke: ~ tber 10 in Einfamilienhausern (min): 15
Eigentlimer:  FHH; Privat Geschosswohnungsbau (min):

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Eidelstedt 1 Darstellungim  Wohnbauflachen

recht: FNP:

festgestellt  16.01.1967 sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- WRIo

setzungen: Bebauungsplan - Bebauungsplan Eidelstedt 69

in Aufstellung:

kiinftige Stralenseitig: WR | 0; 2 Wo; riickwartig:
Festsetzungen:  WR | 0; 1 Wo; GR 120 m?

weitere Rahmenbedingungen

heutige [-geschossige freistehende Ein- und Besonderheiten  Immissionen im Norden durch den Verkehr
Nutzung:  Zweifamilienhduser, Garagen, z.T. auf sehr und auf der unmittelbar anschlie®enden
groBen Gartengrundstiicken Restriktionen:  Autobahn; Flstk. 587: Wohnungs-

[Teileigentum; z.T. offene
Wegeseitengraben; Erschliefung

mogliche  Einfamilienhduser; rickwartige Bebauung; ggf. Bemerkungen: auf Grund der Larmproblematik angrenzend
Nutzung:  Aufstockung an die BAB 23 wird das B-Plan-Verfahren
zz. nicht weitergefiihrt

Verfzhregs. Maglichkeiten Larmschutz priifen;
:J:i?er:n Bebauungsplanverfahren (Eidelstedt 69) wieder
Handlungs-  aufnehmen

schritte:

realisierbar; 2023 ff.
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7.009b Eidelstedt

Baumacker 41-67 / Heidacker 41 Ortsteil 320

Groke [m?:  11.940 Wohneinheiten: 10-15
Flursticke:  5-10 in Einfamilienhausern (min): 10
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min):

Planungsrechtliche Situation

Planungs- ~ Bebauungsplan Eidelstedt 11 - Schnelsen 50 (1. Darstellungim  Wohnbauflachen

recht: Anderung) FNP:

festgestellt  05,04.1971 (21.12.1984) sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- WR 0,2 Wo

setzungen: Bebauungsplan - Bebauungsplan Eidelstedt 69

in Aufstellung:

kiinftige Stralenseitig: WR | 0; 2 WO; rlickwartig:
Festsetzungen:  WR 1 0; 1 WO; GR 120 m?

weitere Rahmenbedingungen

heutige [-geschossige freistehende Ein- und Besonderheiten  Immissionen im Norden durch den Verkehr
Nutzung:  Zweifamilienhduser, Garagen, z.T. auf sehr und auf der unmittelbar anschlie®enden
groBen Gartengrundstiicken Restriktionen:  Autobahn; Flstk. 573: Wohnungs-

[Teileigentum; z.T. offene
Wegeseitengraben; Erschliefung

mogliche  Einfamilienhduser, riickwartige Bebauung Bemerkungen: auf Grund der Larmproblematik angrenzend
Nutzung: an die BAB 23 wird das B-Plan-Verfahren
zz. nicht weitergefiihrt

Verfzhregs. Maglichkeiten Larmschutz priifen;
:J:i?er:n Bebauungsplanverfahren (Eidelstedt 69) wieder
Handlungs-  aufnehmen

schritte:

realisierbar; 2023 ff.
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7.011 Eidelstedt

Redingskamp / Alpenrosenweg Ortsteil 320

Groke [m?:  100.000 Wohneinheiten: 250 - 250
Flurstiicke: ~ tber 10 in Einfamilienhausern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 250

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Eidelstedt; Bebauungsplan Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: Eidelstedt 52; Bebauungsplan Eidelstedt 39 FNP:
festgestellt - 14.01.1955 (31.05.1960), 15.08.1989, sonstige Stadtumbau, Aktive Stadt- und
(geandert): 97 10.1969 Satzungen: Ortsteilzentren ,Eidelstedt-Mitte*
Fest- In den Bereichen des Baustufenplans .
setzungen:  Festsetzung ,Aulenbereich®: WR IV-VIl g; WR ~ Bebauungsplan - Bebayungsplan Eidelstedt 76
in Aufstellung:
IV-IX g
kiinftige
Festsetzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige Grofsiedlung aus den 1960er Jahren; IV-IX- Besonderheiten ~ Ersatz der entfallenden Stellplatze;
Nutzung:  geschossig und Baumbestand

Restriktionen:
mogliche  Nachverdichtung Geschosswohnungsbau, IV-VI-  Bemerkungen: ---

Nutzung:  geschossig

Verfahrens-  Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb
:J:Egr:nd abgeschlossen; Abstimmung stadtebauliches
Handlungs-  Konzept; Bebauungsplanverfahren (Eidelstedt

schritte: 76) weiterflihren

realisierbar: 2020
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7.012 Eidelstedt

Reemstlckenkamp, westl. Nr. 19 Ortsteil 320

Groke [m?:  3.180 Wohneinheiten: 15-25
Flurstiicke: 1 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentimer:  SAGA Geschosswohnungsbau (min): 15

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Eidelstedt 28 Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:

festgestellt - 28.03.1967 sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- WR; Heizwerk (Baukorperfestsetzung)

setzungen: Bebauungsplan  __.

in Aufstellung:

kiinftige

Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige ll-geschossige Parkpalette; |-geschossiges Besonderheiten  Immissionen im Osten durch den Verkehr
Nutzung:  Geb&ude zur Energieversorgung; oberirdische und auf der Autobahn;

Stellplatzanlage Restriktionen:  Bombenblindgangerverdacht;
Abstandsflachen; bestehende Nutzung

mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig Bemerkungen: punktuelle Nachverdichtung; Riickbau der
Nutzung: vorhandenen baulichen Anlagen; Ersatz fiir

entfallende Stellplatze ggf. erforderlich

Vte"fzhfegs' Eigentiimer aktivieren; mégliche Befreiungen
Sotore | Uber Vorbescheidsverfahren prafen; ggf.
Handiungs-  Bebauungsplanverfahren einleiten

schritte:

realisierbar; 2023 ff.

114



7.024

Horgensweg 74-82

Eidelstedt

Ortsteil 320

Groke [m?:  80.163
Flurstiicke:  5-10
Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Eidelstedt 62, Bebauungsplan
Eidelstedt 74 in Aufstellung

festgestellt 24 04.2001

(geéndert):

Fest- GE IV; GRZ 0,8; GF 60.000gm; Umgrenzung
setzungen:  von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

weitere Rahmenbedingungen

heutige Baustelle neben dem bereits realisierten ersten

Nutzung:  Bauabschnitt mit VIl-geschossigen
Gebauderiegeln fir offentlich geforderte
Wohnungen und &ffentlich rechtliche
Unterbringung mit der "Perspektive Wohnen"

mogliche  weiterer Geschosswohnungsbau, V-VII-

Nutzung: geschossig; Stadtvillen im zentralen Bereich, IlI-
IV-geschossig; Reihenhduser im Nordwesten, |I-
geschossig; Gewerbliche Nutzung (50%)

Vterfzhregs' Bebauungsplanverfahren (Eidelstedt 74)

stana un .

weitere abschlieRen

Handlungs-

schritte:

realisierbar:  2019; 2020; 2021

Wohneinheiten:

450 - 750

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 450

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Gewerbliche Bauflachen

Stadtumbau, Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren ,Eidelstedt-Mitte*

Bebauungsplan Eidelstedt 74

WA vorwiegend V-VlI-geschossig; GRZ
02-05

Immissionen im Osten durch den
Schienenverkehr auf der AKN-/ DB-Trasse
sowie im Norden durch Verkehr auf der
BAB;

Die AKN-Strecke zwischen Hamburg-
Eidelstedt und Kaltenkirchen soll
perspektivisch (ab 2020) elektrifiziert und
vollstandig zweigleisig ausgebaut sein
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7.045

Pinneberger Chaussee 4-24 | Holsteiner Chaussee 3-7

Eidelstedt

Ortsteil 320

Groke [m?:  10.780
Flurstiicke:  {ber 10
Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Eidelstedt 57

festgestellt 25 06.1997

(geéndert):

Fest- WA Il bzw. IV g, straRenbegleitende Baufelder
setzungen: ca. 15 m tief, GRZ 0,4; riickwartig

Nebenbahnstralie Baufeld fiir I-geschossige
Baukorper

weitere Rahmenbedingungen

heutige I-1l-geschossige kleinteilige offene Bebauung;

Nutzung:  Wohn- und Gewerbenutzung, z.T. Gartenflachen
und Stellplatzanlagen

mogliche  Geschosswohnungsbau, III-1V-geschossig

Nutzung:

Ve"fzhregs' Klarung Verwertungsmaglichkeiten; Eigentiimer

:J:i?er:” aktivieren; Vorbescheide und

Handlungs-  Baugenehmigungen erteilt; weitere

schritte: Vorbescheids- und Bauantrage einreichen

realisierbar:  2019; 2020; 2021

Wohneinheiten:

60 - 130

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 60

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Stadtumbau, Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren ,Eidelstedt-Mitte*

Immissionen durch den Verkehr auf der
Holsteiner Chaussee und der Pinneberger
Chaussee, sowie im Nord-Westen durch
den Schienenverkehr der AKN; riickwartig
schlieBt Erhaltungsbereich an; ggf.
pragender Baumbestand; bestehende
Nutzung

Realisierungschance abhangig von
Eigentiimerinteressen; Die AKN-Strecke
zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein
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7.046

Nebenbahnstrafle 2-6 / Holsteiner Chaussee 15-21

Eidelstedt

Ortsteil 320

Grolke [m?:
Flurstiicke:

Eigentlimer:

3.470
5-10

Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Bebauungsplan Eidelstedt 57

25.06.1997

WA Il g; GRZ 0,4; GFZ 1,2; Baufeld

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

[-geschossige Wohnbebauung

Geschosswohnungsbau, Mehrfamilienhduser, IlI-
geschossig

Klarung Verwertungsmaglichkeiten; Eigentimer
aktivieren; Vorbescheidsantrag oder Bauantrag
einreichen

2020

Wohneinheiten:

20-35

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Stadtumbau, Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren ,Eidelstedt-Mitte*

Immissionen durch den Verkehr auf der
Holsteiner Chaussee; pragender
Baumbestand (Flstk. 1259); bestehende
Nutzung

Realisierungschance abhangig von
Eigentiimerinteressen; Die AKN-Strecke
zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein
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7.049

Holsteiner Chaussee 29-35

Eidelstedt

Ortsteil 320

Groke [m?:  3.260
Flurstiicke: 4

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Eidelstedt 57

festgestellt 25 06.1997

(geéndert):

Fest- entlang Holsteiner Chaussee: WA Ill g; GRZ 0,4;
setzungen:  GFZ 1,2; Baufeld; riickwartiger Bereich der Flstk.

859, 6910: WR Il 0; GRZ 0,3; GFZ 0,9

weitere Rahmenbedingungen

heutige [-geschossige Wohnbebauung

Nutzung:

mogliche ~ Mehrfamilienhauser, Ill-geschossig

Nutzung:

Ve"fzhregs' Klarung Verwertungsmdglichkeiten; Eigentlimer
:J:i?er:n aktivieren; Vorbescheidsantrag oder Bauantrag
Handlungs-  €inreichen

schritte:

realisierbar: 2020

Wohneinheiten:

20-40

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Stadtumbau, Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren ,Eidelstedt-Mitte*

bestehende Nutzung

Realisierungschance abhangig von
Eigentiimerinteressen; Die AKN-Strecke
zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein

118



7.051

Upn Hornack 2-4 / Pinneberger Chaussee 30 / Nebenbahnstralle 25

Eidelstedt

Ortsteil 320

Groke [m?:  5.300
Flurstiicke: 4

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Eidelstedt 57

festgestellt 25 06.1997

(geéndert):

Fest- Pinneb.Ch.: WA IV g, ausnahmsw. V zul&ssig
setzungen:  (Flstk. 6844), GRZ 0,4; Baugrenze, im riickw.

Bereich Ausschluss v. Nebenanlagen, Garagen,
STP; Upn Hornack/rlickw. Nebenbahnstr.: WR |
0; GRZ 0,3; Baufeld ca. 10 m tief, liegt innerh.
Erhaltungsbereich

weitere Rahmenbedingungen

heutige kleinteilige Wohnbebauung; AKN-Trasse
Nutzung:

mogliche  I-IV-geschossiger Wohnungsbau;

Nutzung:  Mehrfamilienhduser

Ve"fzhregs' Klarung Verwertungsmaglichkeiten; Eigentiimer
:J:i?er:” aktivieren; Vorbescheidsantrag oder Bauantrag
Handlungs-  €inreichen

schritte:

realisierbar: 2020

Wohneinheiten:

10-20

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 10

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Immissionen im Siid-Westen durch den
Verkehr auf der Pinneberger Chaussee
und den Schienenverkehr auf der AKN-
Trasse; bestehende Nutzungen

Realisierungschance abhangig von
Eigentiimerinteressen; Entwicklung Zentrum
Eidelstedt; Potenzial im Bereich Pinneberger
Chaussee 28 bereits ausgeschopft,
Wohnungsbau realisiert; Die AKN-Strecke
zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein
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7.064

Eidelstedter Platz / Eidelstedter Dorfstralle

Eidelstedt

Ortsteil 320

Groke [m?:  17.350
Flurstiicke:  5-10
Eigentlimer: ~ Privat; sonstige

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Eidelstedt 30

recht:

festgestellt 25 06,1997 (13.02.2012)

(geéndert):

Fest- entlang Eidelstedter Platz Ml IV, GRZ 0,6, GFZ
setzungen:  1,2; entlang Eidelstedter Dorfstralte Ml Ill, GRZ

0,6, GFZ 1,2, rickwartig MI I, GRZ 0,6, GFZ 1,2

weitere Rahmenbedingungen

heutige [I- bis Ill-geschossige Gebéude, gewerbliche
Nutzung:  Nutzungen

mogliche  V-geschossige Bebauung

Nutzung:

Verfahrens- — \/orhescheide erteilt; Bauantrége einreichen
stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar:  2020; 2021

Wohneinheiten:

200 - 250

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 60

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Stadtumbau, Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren ,Eidelstedt-Mitte*

Immissionen durch den Verkehr auf dem
Eidelstedter Platz; Erschlieung
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7.065

Lohkampstralte 39

Eidelstedt

Ortsteil 320

Groke [m?:  2.850
Flurstiicke: 1

Eigentlimer:  FHH; sonstige

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Eidelstedt 38

festgestellt  30.11.1976

(geéndert):

Fest- Studentenheim; GFZ 1,0; Baugrenze
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige Parkplatz und Zufahrt zur Kindertagesstatte

Nutzung:

Geschosswohnungsbau fir Studenten, [I-1V-
geschossig

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

Vorbescheid erteilt; Bauantrag einreichen

realisierbar: 2019

Wohneinheiten:

20-30

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen; P + R- Anlagen (parke
und reise)

Immissionen im Norden durch den Verkehr
auf der Lohkampstralle und im Osten
durch den Schienenverkehr auf der AKN-
Trasse; Bodendenkmal,
Grabungsschutzgebiet; bestehende
Nutzung

Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; primar ist die Flache
auf Flstk. 6014 zu entwickeln, Flstk. 1553 fiir
Erweiterung zu prifen; Die AKN-Strecke
zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2025)
elektrifiziert und partiell zweigleisig
ausgebaut sein
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7.076 Eidelstedt

Hinschstralle 1-5 Ortsteil 320

Groke [m?:  4.490 Wohneinheiten: 70-80
Flurstiicke: 1 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 70

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Eidelstedt (1. Anderung) Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:

festgestellt  14.01.1955 (31.05.1960) sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- AuRengebiet

setzungen: Bebauungsplan  __.

in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige Gebaudeblock (Wohnen), Besonderheiten  Bombenblindgéngerverdacht; bestehende
Nutzung:  Geschosswohnungsbau, Ill-IV-geschossig und Nutzung
Restriktionen:
mogliche  Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig Bemerkungen: ---

Nutzung:

Verfahrens-  \/orhescheid erteilt; Bauantrag einreichen
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2019
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7.083 Eidelstedt

Ekenknick 18 Ortsteil 320

Groke [m?:  3.030 Wohneinheiten: 35-45
Flurstiicke: 1 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer:  FHH Geschosswohnungsbau (min): 35

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Eidelstedt 53 (1. Anderung) Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:

festgestellt 22 10.1985 (12.11.1991) sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- Flache fiir den Gemeinbedarf; Sporthalle

setzungen: Bebauungsplan  __.

in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige Sporthalle Besonderheiten  ---
Nutzung: und
Restriktionen:
mogliche  Mehrfamilienhaus/Geschosswohnungbau, I11-IV- Bemerkungen: Neubau einer Dreifeld-Sporthalle im Bereich
Nutzung:  geschossig der Schule Niekampsweg als Ersatz dieser

Sporthalle; Finanzierung offen; Grundstiick
dann ggf. fir Wohnungsbau verflgbar

Verfahrens-  K|3rung Verwertungsmaoglich-
352{2;;‘”" keiten; ggf. Konzeptausschreibung nach
Handlungs- Turnhallenverlagerung; ggf.

schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten

realisierbar; 2023 ff.
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7.085 Eidelstedt

Duvenacker Ortsteil 320

Groke [m?:  11.880 Wohneinheiten: 100 - 110
Flurstiicke: 1 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer:  FHH Geschosswohnungsbau (min): 100

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Eidelstedt (1. Anderung); Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: Teilbebauungsplan 815 FNP:
festgestellt  14.01.1955 (31.05.1960); 15.12.1959 sonstige
(geandert): Satzungen:
Fest- Aufengebiet Landschaftsschutz
setzungen: Bebauungsplan - Bebauungsplan Eidelstedt 75
in Aufstellung:
kiinftige WA Il o, GRZ 0,35
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige [ll-geschossige Gebaudezeilen im Standard des Besonderheiten  Immissionen durch BAB 7
Nutzung:  sozialen Wohnungsbaus, genutzt als und
Fllichtlingsunterkiinfte mit der Perspektive Restriktionen:
Wohnen
mogliche  Wohnungen mit Mietpreisbindung Bemerkungen: ab 2019 sollen die Fllichtlingsunterkinfte
Nutzung: schrittweise in "regulare" offentlich

geforderte Mietwohnungen (ibergehen

Verfahrens- — \/orweggenehmigungsreife seit 4.Quartal 2017;

stand und :
weilere Bebauungsplanverfahren abschlieRen
Handlungs-

schritte:

realisierbar; 2023 ff.
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7.086 Eidelstedt

Lohkampstralie / Pinneberger Chaussee Ortsteil 320

Groke [m?:  5.800 Wohneinheiten: 20-30
Flurstiicke: 3 in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 20

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Eidelstedt 57 Darstellungim  Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion
recht: FNP:

festgestellt - 25.06.1997 sonstige Stadtumbau, Aktive Stadt- und

(geandert): Satzungen: Ortsteilzentren ,Eidelstedt-Mitte*

Fest- enlang Pinneberger Chaussee MK Il g, WO Uber

Bebauungsplan ...

setzungen: I, GRZ 1,0, Baugrenzen; entlang in Aufstellung:

Lohkampstrale: MK g Il bis IV; Gehrecht
zwischen Lohkampstrale und Pinneberger

kiinftige
Chaussee Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige heterogene I-IV-geschossige Bebauung, Besonderheiten ~ Abstandsflachen; bestehende Nutzungen
Nutzung:  Parkplatz, gewerbliche Nutzung und
Restriktionen:
mogliche  1V-geschossige Bebauung entlang der Bemerkungen: Realisierungschance abhéngig vom
Nutzung: Pinneberger Chaussee Eigentiimerinteresse; RISE-Gebiet

Eidelstedt-Mitte; Vorhaben haben sich in
den planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen

Verfahrens-  Bayantrag in Priifung
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2019
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Stadtteil

Niendorf

Ubersicht (iber die Potenzialflachen

8.002 Wagrierweg 12 / Moorflagen 9-21
8.006¢ Paul-Sorge-Str. 93 - 101 / Sethweg 5
8.022b Vielohweg, zw. Nr. 126 und 128
8.022c Vielohweg, zw. Nr. 128 und 130
8.022¢ Vielohweg, zw. Nr. 132 und 134
8.022f Nordalbingerweg, sudostl. Nr. 14
8.054 Markerweg 29 - 39

8.099 Niendorfer Marktplatz 2-8

8.111 Garstedter Weg 11-13 / Tibarg 34

8.112 Paul-Sorge-Stralle 2
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8.002

Wagrierweg 12 / Moorflagen 9-21

Niendorf
Ortsteil 318

Grolke [m?:

Flurstiicke:

Eigentlimer:

3.230
4

Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Bebauungsplan Niendorf 88

11.01.2010

Moorflagen 19-21 und Wagrierweg 12: WA Il o,
zwei 16,0 m tiefe Baufenster, GRZ 0,4;
Moorflagen 9-11: WA IV g; Moorflagen 13-17:
WA Il g, Tiefe der Gberbaubaren Flache 16,0 m,
GRz 0,7

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

zwei Mehrfamilienhduser (ll-geschossig +
Staffel) und zwei |-geschossige
Einfamilienhauser im nordlichen Bereich; |-
geschossige Geschaftsgebaude im siiddstlichen
Bereich

Wohnbebauung; Geschosswohnungsbau; II-1V-
geschossig

Eigentlmer aktivieren; Bauantrag einreichen

2022

Wohneinheiten:

20-30

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

2010 bis 2015 Fordergebiet

,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® (RISE)
auf Grundlage eines Integrierten
Entwicklungskonzepts flir Niendorf Nord;
bestehende Nutzungen

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhéangig vom Eigentiimerinteresse
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8.006¢c

Paul-Sorge-Strale 93-107 / Sethweg 5

Niendorf

Ortsteil 318

Groke [m?:  11.830
Flursticke: 5-10

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Niendorf 75

festgestellt  13,06.2006
(geandert):

Fest- Straenbegleitend: WR Il 0; GRZ 0,3;

setzungen:  riickwartig: WR | o; max. eine Wohnung je
Gebaude; nur Einzelhauser zulassig;
Grundflache max. 120 m?; Tiefe der
uberbaubaren Flachen: entlang Paul-Sorge-
Strale 18,0 m, sonst 15,0 m

weitere Rahmenbedingungen

heutige [-geschossige freistehende Einfamilienhduser

Nutzung:  mit Gartennutzung im rlickwartigen Bereich; im
stidlichen Bereich der Potenzialfl&che I-
geschossige Lagerhallen

mégliche  Wohnbebauung; Ein- und Zweifamilienhduser;

Nutzung:  Einzel- und Doppelhduser; zudem riickwartige
Bebauung; I-ll-geschossig

Verfahrens-  Ejgentiimer aktivieren

stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar:  2019; 2020

Wohneinheiten: 10-15
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 10

Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Immissionen im Osten durch den Verkehr
und auf der Paul-Sorge-StraRe; ErschlieBung;
Restriktionen:  pestehende Nutzungen

Bemerkungen: Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse

129



8.022b

Vielohweg, zw. Nr. 126 und 128

Niendorf
Ortsteil 318

Grolke [m?:
Flurstiicke:

Eigentlimer:

2.620
1

Wohnungsbaugenossenschaft

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

weitere

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bebauungsplan Niendorf 13

03.03.1964

WR IV g (Baukdrperausweisung auflerhalb der

Potenzialflache); private Griinflache; Hinweis:
stidlich angrenzend: WR | RH

Rahmenbedingungen

[-geschossiges Garagengebaude; Stellplatze

Geschosswohnungsbau, IlI-IV-geschossig

Bauantrag einreichen

2023 ff.

Wohneinheiten:

20-25

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Landschaftsschutzgebiet; Baumbestand;
bestehende Nutzung

Flache stehtim Zusammenhang mit den
Flachen 8.022 c-e, ist jedoch eigenstandig
entwickelbar; Realisierungschance abhangig
vom Eigentumerinteresse; ggf. Ersatz flr
Stellplatze erforderlich

130



8.022c

Niendorf

Vielohweg, zw. Nr. 128 und 130 Ortsteil 318

Groke [m?:  2.660 Wohneinheiten: 20-25
Flurstiicke: 1 in Einfamilienh&usern (min):
Eigenttimer:  Wohnungsbaugenossenschaft Geschosswohnungsbau (min): 20

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Niendorf 13

Darstellung im
FNP:

Wohnbauflachen

festgestellt 03.03.1964 sonstige
(geéndert): Satzungen:

Fest- WR IV g (Baukérperausweisung auBerhalb der

setzungen:  Potenzialflache); private Griinflache; Hinweis: SR —

stidlich angrenzend: WR | RH in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige [l-geschossiges Wohnhaus; |-geschossiges Besonderheiten  Landschaftsschutzgebiet; Baumbestand;
Nutzung:  Garagengebdude und Stellplatze und bestehende Nutzung
Restriktionen:
mogliche  Geschosswohnungsbau, Ill-IV-geschossig Bemerkungen: Fl&che steht im Zusammenhang mit den
Nutzung: Flachen 8.022 b-e, ist jedoch eigenstandig
entwickelbar; Realisierungschance abhangig
vom Eigentumerinteresse; ggf. Ersatz flr
Stellplatze erforderlich
Verfahrens-  Bayantrag einreichen
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar; 2023 ff.
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8.022e

Vielohweg, zw. Nr. 132 und 134

Niendorf
Ortsteil 318

Grolke [m?:
Flurstiicke:

Eigentlimer:

1.360
1

Wohnungsbaugenossenschaft

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

weitere

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bebauungsplan Niendorf 13

03.03.1964

WR IV g (Baukdrperausweisung auflerhalb der

Potenzialflache); private Griinflache; Hinweis:
stidlich angrenzend: WR | RH

Rahmenbedingungen

zwei l-geschossige Garagengebaude; Stellplatze

Geschosswohnungsbau, IlI-IV-geschossig

Bauantrag einreichen

2023 ff.

Wohneinheiten:

20-25

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Baumbestand; bestehende Nutzung

Flache stehtim Zusammenhang mit den
Flachen 8.022 b-d, ist jedoch eigenstandig
entwickelbar; Realisierungschance abhangig
vom Eigentumerinteresse; ggf. Ersatz flr
Stellplatze erforderlich
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8.022f

Nordalbingerweg, sudostl. Nr. 14

Niendorf
Ortsteil 318

Groke [m?:  2.470
Flurstiicke: 1

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Niendorf 49

recht:

festgestellt  0g.02.1971
(geandert):

Fest- nicht (berbaubare Flache im WR; Hinweis:
setzungen:  angrenzend WR zwingend Ill bzw. VIl g

weitere Rahmenbedingungen

heutige Griinflache
Nutzung:

Geschosswohnungsbau, Ill-geschossig, evil. in
Verlangerung der Zeilenbebauung

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

Bauantrag einreichen

realisierbar; 2023 ff.

Wohneinheiten: 20-25
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Baumbestand; Abstandsflachen
und
Restriktionen:

Bemerkungen: Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse
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8.054

Markerweg 29 - 39

Niendorf
Ortsteil 318

Grolke [m?:

Flurstiicke:

Eigentlimer:

12.064
tuber 10

Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Bebauungsplan Niendorf 60

19.11.1991

Am Markerweg: WR | 0, 15 m tiefes Baufenster
fur Einzel- und Doppelhduser, GRZ 0,3;
rickwartig: WR | o, nur Einzelhduser mit max. 2
Wohnungen, GRZ 0,2, GFZ 0,3; im Westen:
Ausweisung flir 2 Baukérper WR Il g, GRZ 0,3
und eine Stellplatzanlage

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

| und ll-geschossige Einfamilienhauser, teilweise
mit groRen Garten; im Westen neuer
Geschosswohnungsbau (Il1+Staffel)

zusétzliche Einzelhduser in aufgelockerter
Bebauungsart; sowie Ill-geschossige
Mehrfamilienhduser in Nahe der U-Bahn-
Haltestelle Niendorf-Nord

Eigentlmer aktivieren; Bauantrag einreichen

2019

Wohneinheiten:

15-20

in Einfamilienhausern (min): 10

Geschosswohnungsbau (min): 20

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

gekennzeichnetes Bodenordnungsgebiet;
Erschliefung

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhéangig vom Eigentiimerinteresse
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8.099

Niendorfer Marktplatz 2-8

Niendorf

Ortsteil 318

Grolke [m?:

Flurstiicke:

Eigentlimer:

3.306
4

Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen (1.
Anderung); Teilbebauungsplan 5

14.01.1955 (31.05.1960); 21.02.1950

W Il o, 3/10 (berbaubare Grundstiicksflache

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

[I-geschossige Bebauung mit I-geschossigen
Nebenanlagen, exponierte Lage am Niendorfer
Marktplatz

Geschosswohnungsbau, Il-geschossig +
Staffelgeschoss

Vorbescheidsantrag einreichen

2020

Wohneinheiten:

10-50

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 10

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Gewerbliche Bauflachen

Immissionen im Westen durch den Verkehr
auf dem Niendorfer Marktplatz
(Kreuzungsbereich); Flache liegtim
Fluglarmbereich (Tagschutzzone 2);
entlang der Grundstiicke verlauft
unterirdisch die U-Bahntrasse;
Baumbestand; bestehende Nutzungen

Planrecht i.W. vorhanden; Mdglichkeit der
Erteilung von Befreiungen lber
Vorbescheidsantrag priifen
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8.111

Garstedter Weg 11 und 13 / Tibarg 34

Niendorf

Ortsteil 318

Groke [m?:  24.000
Flurstiicke:  {ber 10
Eigentimer:  FHH; Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Niendorf 73 (1. Anderung)

recht:

festgestellt  12,07.1979 (13.12.1988)

(geéndert):
Fest- Flachen fiir den Gemeinbedarf (Schule und
setzungen:  Ortsamt); Griinflache (Parkanlage);

Straenverkehrsflache, sonstige Verkehrsflache
(Marktflache, offentliche Parkflache); MK mit
offenntlicher Bicherhalle am Tibarg

weitere Rahmenbedingungen

heutige Anna-Warburg-Schule; Kundenzentrum; Ortsamt;
Nutzung:  Wochenmarkt

mogliche  Kerngebietsnutzung mit anteilig Wohnen
Nutzung:

Verfahrens-  B_PJan in Aufstellung; Planreife voraussichtlich
stand und 2019

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar; 2022; 2023 ff.

Wohneinheiten: 50-100

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 50

Darstellungim  Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan

Bebauungsplan Niendorf 92
in Aufstellung:

kiinftige Kerngebiet; Griinflache;

Festsetzungen:  StraRenverkehrsflache; Platz fir
Wochenmarkt

Besonderheiten  Flache liegt im Fluglarmbereich

und (Tagschutzzone 2)

Restriktionen:

Bemerkungen: Wochenmarkt und Nutzungen des

Bezirksamts sollen durch den
Bebauungsplan gesichert werden
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8.112

Paul-Sorge-Stralle 2

Niendorf
Ortsteil 318

Groke [m?:  4.010
Flursticke: 5-10

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Niendorf 84

recht:

festgestellt  17.05.2001

(geéndert):

Fest- WA Il g, 15 m tiefes U-formiges Baufenster;

setzungen: GRZ 0,4

weitere Rahmenbedingungen

heutige im @stlichen Bereich eingeschossige Bebauung;

Nutzung:  Wohngebaude, Garagen und Werkstatten;
westlich angrenzend private Freiflache mit Bad.

mogliche  Ill-geschossige U-férmige Bebauung

Nutzung:

Verfahrens-  Ejgentiimer aktivieren

stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2020

Wohneinheiten: 45-60

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 45

Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Flache liegt im fluglarmbelasteten

und Siedlungsbeschrankungsbereich 2;

Restriktionen:  Baumbestand im westlichen
Gartenbereich; Umlegungsgebiet U00287;
bestehende Nutzungen

Bemerkungen: Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhéangig vom Eigentiimerinteresse;
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Stadtteil

Schnelsen

Ubersicht (iber die Potenzialflachen

9.002 Hogenfelder Kamp/Pinneberger Str./Holsteiner Chaussee

9.005 Ellerbeker Weg 5-7 / Holsteiner Chaussee 345

9.028b Riekbornweg 2-22 und 23-25

9.056 Pinneberger Stralle 21-59 / Siintelstralle 6-16 / Egenbuttler Weg
9.063 Kettelerweg / Holsteiner Chaussee 274

9.065 Holsteiner Chaussee / nordl. Ketteler Weg / stdl. u. westl. VoRkamp
9.077 Holsteiner Chaussee 385-387

9.094 Oldesloer StralRe 69-81 / Konigskinderweg 2a / Radenwisch 1
9.098 Frohmestralie 35-55b /Meddenwarf 2-16

9.099 Frohmestralte 28-40

9.100 GliRmannweg 3-11

9.106 Frohmestralte 102-106

9.109 Roman-Zeller-Platz / Holsteiner Chaussee 400

9.110 Wahlingsallee / Jungborn

9111 S-Bahnhof im sudlichen Schnelsen

9.116 Oldesloer Straf3e / Riekbornweg

9117 Schleswiger Damm / Burgwedel

9.119 Frohmestral3e Sitd
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9.002

Hogenfelder Kamp / Pinneberger Stralle / Holsteiner Chaussee

Schnelsen

Ortsteil 319

Grolke [m?:
Flurstiicke:

Eigentlimer:

53.368
tuber 10

Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Bebauungsplan Schnelsen 86

25.09.2018

entlang der Siintelstrae MU g -1V, ansonsten

WA -1V, Griinflache, Wegeverbindung

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

I-IV-geschossige Bebauung, Grinflache mit
grolem Baumbestand; kleinteilige
Wohnbebauung, Gewerbebetrieb mit Hallen;
Brachflachen

Geschosswohnungsbau, Einfamilienhduser,
Mischgebiet

Bauantrage einreichen

2022; 2023 ff.

Wohneinheiten:

320 - 400

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 320

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen

Immissionen im Osten durch den Verkehr
auf der Holsteiner Chaussee sowie im
Westen durch den Schienenverkehr auf
der AKN-Trasse; Restriktionsflachen
wertvolle Biotoptypen (Wertstufe 6) nach
Biotopkataster BSU, 2014 (Teilflache);
Baumbestand; bestehende Nutzungen

Entwicklungsflache zur Finanzierung des
Deckels A7; Die AKN-Strecke zwischen
Hamburg-Eidelstedt und Kaltenkirchen soll
perspektivisch (ab 2020) elektrifiziert und
vollstandig zweigleisig ausgebaut sein
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9.005

Ellerbeker Weg 5-7 / Holsteiner Chaussee 345

Schnelsen

Ortsteil 319

GroRe [m?:  19.906
Flurstiicke: 2

Eigentimer:  FHH; Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Schnelsen 12

festgestellt 29 02.2000

(geéndert):

Fest- WR Il RH; WR Il 0; GRZ 0,3
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen
heutige Griinflache
Nutzung:

mogliche  Wohnbebauung; Reihenhduser; Il-geschossig

Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

Erschliefung herstellen; Bauantrag einreichen

realisierbar; 2023 ff.

Wohneinheiten:

20-50

in Einfamilienhausern (min): 20

Geschosswohnungsbau (min):

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen; Griinflachen

Immissionen im Osten durch den Verkehr
auf der Holsteiner Chaussee;
Restriktionsflache wertvolle Biotoptypen
(Wertstufe 6) nach Biotopkataster BSU,
2014 (Teilflache); Ausgleichsflache (Stand
2011); Umlegungsgebiet U00352;
Erschliefung

Planrecht vorhanden; ErschlieRung muss
Uber privates Grundsttlick oder von Norden
hergestellt werden; Flache verbleibt im
Biotopverbund
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9.028b Schnelsen

Riekbornweg 2-22 und 23-25 Ortsteil 319

Groke [m?:  14.004 Wohneinheiten: 20-90
Flursticke:  5-10 in Einfamilienhausern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 20

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Schnelsen 93 Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:
festgestellt  06.09.2018 sonstige
(geéndert): Satzungen:
Fest- WA, GRZ 0,4/ GFZ 1,2;
setzungen:  MI Il - Ill, GRZ 0,6 / GFZ 1,2 e —
in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige i.W. I-ll-geschossige Gewerbebebauung Besonderheiten  Immissionen im Siden durch
Nutzung:  (Werkstatt, Restaurant, Bliro, Handel) mit und Sportnutzung; Altlastenverdacht;
versiegelten Hofflachen; Restriktionen:  pestehende Nutzungen
im sudwestlichen Bereich der Potenzialflache
zwei freistehende Einfamilienhduser
mogliche  Wohnbebauung Bemerkungen: Realisierungschance abhéngig vom
Nutzung: Eigentlimerinteresse; bestehende

Mietvertrage bis 2018

Verfahrens-  Bayantrag einreichen
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2019
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9.056

Pinneberger Stralke 21-59 / Slintelstralie 6-16 / Egenbiittler Weg 1-9

Schnelsen

Ortsteil 308

Groke [m?:  33.725
Flurstiicke:  {ber 10
Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplane Schnelsen 16; Schnelsen 71

festgestellt  13.04.1965; 28.01.1992

(geéndert):
Fest- WR [; stralenbegleitend 12,0 bzw. 15,0 m tiefe
setzungen:  Baufelder; MI; WA Il o; WRZ 0,4; GFZ 0,8;

Baufeld im Bereich Pinneberger Str. 59

weitere Rahmenbedingungen

heutige Uberwiegend I-geschossige, z.T. ll-geschossige

Nutzung:  Wohnbebauung, freistehende Einfamilienhduser

mogliche  Ill-geschossige Wohnbebauung (fir diese Lage

Nutzung:  nahe der AKN-Station wird perspektivisch eine
verdichtetere Bauweise angestrebt)

Verfahrens-  Eigentiimer beteiligen und aktivieren;

\i,t:{;gr:”d stadtebauliches Konzept;

Handiungs-  Bebauungsplanverfahren (Schnelsen 94)

schritte: weiterflihren

realisierbar: 2023 ff.

Wohneinheiten:

100 - 120

in Einfamilienhausern (min): 50

Geschosswohnungsbau (min): 50

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Bebauungsplan Schnelsen 94

Allgemeines Wohngebiet, Urbanes Gebiet

Immissionen im Norden und Siidwesten
durch Gewerbe- und Industriebetriebe und
im Osten durch den Schienenverkehr auf
der AKN-Trasse;
Bombenblindgangerverdacht (Fistk. 1451);
Angrenzend Wald (Waldabstand);
kleinteilige Eigentimerstruktur; bestehende
Nutzungen

Neubebauung, Abriss/Neubau, Aufstockung
vorstellbar; mehrere Flurstlicke gehdren
demselben Eigentlimer;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse und ggf. bestehender
Miet-/Pachtvertrage; die AKN-Strecke
zwischen Eidelstedt und Kaltenkirchen soll
perspektivisch (ab 2020) elektrifiziert und
vollstandig zweigleisig ausgebaut sein
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9.063

Kettelerweg / Holsteiner Chaussee 274

Schnelsen
Ortsteil 319

Grolke [m?:
Flurstiicke:

Eigentlimer:

3.500

Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Bebauungsplan Schnelsen 75

16.12.1991

Ml g Il; GRZ 0,6; GFZ 1,0; Baukérperfestsetzung

(Bautiefe 18,0 m)

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

entlang Kettelerweg / Holsteiner Chaussee:
Stellplatzanlage; I-geschossige
Gewerbebebauung (Supermarkt)

mehrgeschossiger Gebauderiegel entlang der
Magistrale; Wohnungsbau mit gewerblicher
Nutzung im EG

Eigentlmer aktivieren

2019

Wohneinheiten:

30-50

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 30

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Immissionen im Westen durch den Verkehr
auf der Holsteiner Chaussee; bestehende
Nutzungen

Planrecht i.W. vorhanden (Hinweis:
planungsrechtliche Vorgabe Mischgebiet -
zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufligen);
alle Flurstiicke gehdren demselben
Eigentlimer
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9.065 Schnelsen

ostl. Holsteiner Chaussee 294 / nordl. Kettelerweg 5 / stidwestl. Vollkamp Ortsteil 319

Groke [m?:  12.822 Wohneinheiten: 40 - 60
Flurstlicke: in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 40

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Schnelsen 75 Darstellungim  Wohnbauflachen

recht: FNP:

festgestellt  16.12.1991 sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- WA Il g; GRZ 0,4; GFZ 0,8; Baukérperfestsetzg.

setzungen:  (Bautiefe 20,0 m); im riickwértigen Bebauungsplan  Bebauungsplan Schnelsen 92

Grundstiicksbereich Ausschluss von in Aufstellung:

Nebenanlagen, STP, Garagen; Parkanlage der

P . kiinftige WAL - 111
FHH im nérdlichen Bereich Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige Parkanlage; baumbestande Grinflache; Besonderheiten  Immissionen im Westen durch den Verkehr
Nutzung:  Gartennutzung; Ill-geschossiger freistehender und auf der Holsteiner Chaussee; Flstk. 8740,
Gebéaudeblock (Wohnen) im westlichen Bereich; Restriktionen: 8546, 8613, 8615:
Seniorenheim im stdlichen Bereich Bombenblindgangerverdacht;

Baumbestand; Erschliefung nicht
gesichert; bestehende Nutzungen

mogliche  Wohnbebauung; StraBenseitig Bemerkungen:  Eigentlimer hat Interesse an einer
Nutzung:  Geschosswohnungsbau Il-lll-geschossig; Bebauung; éffentliche Durchwegung wird im
rickwartig: Reihenhauser, |l-geschossig Rahmen des Bebauungsplanes gesichert;

Herstellung einer Parkanlage; mehrere
Flurstiicke gehdren demselben Eigentlimer

Verfahrens-  Behayungsplanverfahren (Schnelsen 92)

stand und s
weitere weiterfiihren

Handlungs-
schritte:

realisierbar; 2023 ff.
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9.077 Schnelsen

Holsteiner Chaussee 385-387 Ortsteil 319

GroRe [m?:  8.654 Wohneinheiten: 10-20
Flurstlicke: in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 10

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Schnelsen 12 Darstellungim  Wohnbauflachen; Griinfldchen
recht: FNP:

festgestellt 29 02.2000 sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- WA g; GRZ 0,3; Z1; Grinflache/Parkanlage;

Bebauungsplan ...

setzungen:  Flache zum Schutz, zur Pflege und zur )
in Aufstellung:

Entwicklung von Natur und Landschaft

kiinftige

Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige Grinflache, kleinteilige Wohnbebauung Besonderheiten  Landschaftsschutzgebiet; Ausgleichsflache
Nutzung: und (Stand 2011); Biotopverbindungsraum im

Restriktionen:  ngrdlichen Teil der Flache; Baudenkmal
auf Flstk. 8618 (DL-Nr. 458);
Halbmeilenstein von 1832;

Bodenordnungsgebiet
mogliche  1ll-IV-geschossige Wohnbebauung Bemerkungen: Planrecht vorhanden; Realisierungschance
Nutzung: abhéangig vom Eigentiimerinteresse; Flache

verbleibt im Biotopverbund, Bebauung
gemal B-Plan vertretbar, Ausgleichsflache
und Parkanlagen-Festsetzung missen von
Bebauung frei bleiben; Die AKN-Strecke
zwischen Hamburg-Eidelstedt und

Vterfzhfegs' Vorbescheidsantrag einreichen Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
:V:i?er:” elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
Handlungs- ausgebaut sein

schritte:

realisierbar: 2019
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9.094

Oldesloer Strale 69-81 / Kdnigskinderweg 2a / Radenwisch 1

Schnelsen
Ortsteil 319

GroRe [m?:  8.706
Flursticke: 5-10

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs- G
recht: Anderung)

festgestellt  14.01.1955 (31.05.1960)
(geéndert):

Fest- Wilo
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige [-geschossige Ein-/Zweifamilienhduser mit

Nutzung:  Garten; ll-geschossiges Mehrfamilienhaus
(Geschosswohnungsbau); II-lll-geschossige
Reihenhausbebauung

mogliche  Geschosswohnungsbau, II-1ll geschossig

Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

Vorbescheidsantrag einreichen;

realisierbar: 2020

Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen (1.

Wohneinheiten: 10-15
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 10

Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Immissionen im Osten durch den Verkehr

und auf der BAB 7; Altlastenverdacht; westl.

Restriktionen:  angrenzend Denkmalschutz Einzelanlage
(ID 19397, Kénigskinderweg 2);
bestehende Nutzungen

Bemerkungen:  Planrecht vorhanden, jedoch nur fiir |-
geschossige Bebauung; aus stadtebaulicher
Sicht ist jedoch eine Nachverdichtung durch
I1I-IV-geschossige Gebaude sinnvoll
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9.098

Frohmestrafie 35-53 / Meddenwarf 2-20

Schnelsen
Ortsteil 319

Grolke [m?:

Flurstiicke:

Eigentlimer:

27.751

Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen (1.
Anderung); Teilbebauungsplan 2

14.01.1955 (31.05.1960); 05.01.1954

entlang Frohmestrale: W Il g, Gruppenhauser;
M1l o; im Bereich Meddenwarf: W | o; TB:
entlang Frohmestrale ca. 6 m Tiefe, von
jeglicher Bebauung freizuhaltende Flache

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Uberwiegend I-geschossige Wohnbebauung mit
Gartennutzung, z. T. auch [I-IV-geschossige
Bebauung mit Mischnutzung, Handel und
Dienstleistungen im EG an der Frohmestrale

Geschosswohnungsbau Ill-V-geschossig

Klarung Verwertungsmaglichkeiten;
Stadtebauliches Konzept;
Bebauungsplanverfahren (Schnelsen 95)
weiterfihren

2023 ff.

Wohneinheiten:

120 - 180

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 120

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen
mit Zentrenfunktion

Bebauungsplan Schnelsen 95

MU, WA

Immissionen durch den Verkehr auf der
BAB 7; Landschaftsschutzgebiet
(Teilflache); Baumbestand vereinzelt auf
den Grundstiicken; kleinteilige
Eigentliimerstruktur; bestehende Nutzungen

Nach Fertigstellung des Autobahndeckels
Schnelsen sollte eine verdichtete Bauweise
entstehen, Bebauungsplanverfahren
notwendig; Realisierungschance abhanigig
vom Eigentimerinteresse;
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9.099 Schnelsen

Frohmestralte 28-40 Ortsteil 319

Groke [m?:  6.014 Wohneinheiten: 30-40
Flurstlicke: in Einfamilienh&usern (min):
Eigentimer:  Privat Geschosswohnungsbau (min): 30

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Schnelsen 23 Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: FNP:
festgestellt 26.06.1973 sonstige
(geéndert): Satzungen:
Fest- WA zwingend Il g; GSt; Tiefe der Uberbaubaren
setzungen:  Flache 10-12 m (straRenbegleitend) .BebauungSple_m
in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
weitere Rahmenbedingungen
heutige kleinteilige -l geschossige Bebauung, Besonderheiten  Immissionen im Osten durch den Verkehr
Nutzung:  (berwiegend gewerbliche Nutzung, in den und auf der BAB 7; Flstk. 5552: Bombenblind-

oberen Stockwerken z. T. Wohnen, Garagenund ~ Restriktionen:  gangerverdacht; bestehende Nutzungen
gewerbliche Bauten im riickwartigen Bereich

mogliche  Ill-geschossige Wohnbebauung, riickwértige Bemerkungen: Planrecht (i.W.) vorhanden;
Nutzung:  Verdichtung Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse;

Verfahrens-  K|arung Verwertungsmaglichkeiten: Eigentiimer
:J:Egr:nd aktivieren; flr rlickwartige Bebauung ggf.
Handiungs-  Bebauungsplanverfahren einleiten

schritte:

realisierbar: 2021
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9.100

GliBmannweg 3-11a

Schnelsen
Ortsteil 319

Groke [m?:  7.161
Flurstiicke:

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Schnelsen 23

recht:

festgestellt  26.06.1973
(geandert):

Fest- Ml Il g; GRZ 0,4; GFZ 1,0
setzungen:

weitere Rahmenbedingungen

heutige [I-geschossige Bebauung, gewerbliche Nutzung

Nutzung:  mit Wohnanteil, z.T. riickwartige
Grundstucksbereiche bebaut

mogliche  Ill-geschossige Bebauung, Mischgebiet,

Nutzung:  riickwértige Verdichtung

Verfahrens- — KJarung Verwertungsmaglichkeiten; Eigentiimer

standund o tivieren

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2020

Wohneinheiten: 30-55

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 30

Darstellungim  Gemischte Bauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  kleinteilige Eigentlimerstruktur; bestehende

und Nutzungen
Restriktionen:

Bemerkungen:  Planrecht vorhanden (Vorgabe MI -
zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen)
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9.106 Schnelsen

Frohmestralte 102-106 Ortsteil 319

Groke [m?:  3.718 Wohneinheiten: 10-20
Flurstlicke: in Einfamilienh&usern (min):
Eigentlimer: ~ Privat Geschosswohnungsbau (min): 10

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen; Darstellungim  Wohnbauflachen
recht: Teilbebauungsplan 18, Blatt 1 FNP:

festgestellt  05,01.1954; 14.01.1955 sonstige

(geéndert): Satzungen:

Fest- M Il o; im Stralenbereich des Grundstticks Nr.

Bebauungsplan ...

setzungen: 102 neue Stralenflache ausgewiesen, )
in Aufstellung:

straBenbegleitend entlang der drei Grundstiicke
6 m breiter Bereich von jeglicher Bebauung

. L . . . kiinftige
frelzghalten, dieser Bereich wird durch eine Festsetzungen:
Baulinie abgegrenzt
weitere Rahmenbedingungen
heutige I-1l-geschossige freistehende Bebauung im Besonderheiten  Immissionen durch den Verkehr auf der
Nutzung:  vorderen Grundstlicksbereich; rlickwértig und FrohmestralRe und tiw. auf dem
Hallenbebauung, groRe Stellplatzflache; Restriktionen:  Schleswiger Damm; bestehende
Potenzialflache derzeit nahezu komplett Nutzungen
versiegelt
mégliche  offene Wohnbebauung, Il-geschossig Bemerkungen: Planrecht i.W. vorhanden; (Vorgabe M -
Nutzung: zukunftige Vorhaben haben sich in den

planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen)

Verfahrens-  \/orhescheid erteilt; Bauantrag einreichen
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2019
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9.109

Roman-Zeller-Platz, Holsteiner Chaussee 400

Schnelsen
Ortsteil 319

Groke [m?:  3.088
Flurstlicke:
Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Schnelsen 72

recht:

festgestellt  26.02.1991

(geéndert):

Fest- WA Il g, Baufeld 12 m tief, WA IV g Baufeld 15
setzungen: m tief; GRZ 0,3

weitere Rahmenbedingungen

heutige gemischt genutztes Gebéude, Wohnen und
Nutzung:  Gewerbe

mogliche  Geschosswohnungsbau IlI-IV-geschossig;
Nutzung:  Einzelhandelsnutzung im EG

Verfahrens-  Ejgentiimer aktivieren; Klarung

:’J:i?gr:nd Verwertungsmdglichkeiten; Bauantrag einreichen
Handlungs-

schritte:

realisierbar: 2021

Wohneinheiten: 25-35
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 25

Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige

Festsetzungen:

Besonderheiten  Immissionen durch nérdlich angrenzende
und AKN-Trasse

Restriktionen:

Bemerkungen: Planrecht vorhanden; Realisierungschance

abhéangig vom Eigentiimerinteresse; Die
AKN-Strecke zwischen Hamburg-Eidelstedt
und Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab
2020) elektrifiziert und vollstandig
zweigleisig ausgebaut sein
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9.110

Wahlingsallee / Jungborn

Schnelsen
Ortsteil 319

Grolke [m?:
Flurstiicke:

Eigentlimer:

40.400
tuber 10

Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

festgestellt
(geéndert):

Fest-
setzungen:

Bebauungsplan Schnelsen 34

05.04.1971

Wahlingsallee: Baulinie, WA g zwingend Ill (12
m Bautiefe), teilweise riickwartig zwingend |, St
oder Ga und GSt oder GGA, Gehrecht;
Jungborn: nérdlich WR o zwingend | (15 m
Bautiefe); stdlich Baukdrperausweisung IlI-1V,
Stellplatze und Garagen

weitere Rahmenbedingungen

heutige
Nutzung:

magliche
Nutzung:

Verfahrens-
stand und
weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Wohnen, Handel, Dienstleistungen, Gewerbe

IV-V-geschossige Wohnbebauung mit
gewerblichen Nutzungen im EG entlang der
Wahlingsallee; verdichtete Wohnbebauung am
Jungborn; Geschoss-wohnungsbau auf
Stellplatzanlagen

Eigentlmer beteiligen und aktivieren;
Bebauungsplanverfahren (Schnelsen 95)
weiterflihren

2019; 2020; 2021; 2022

Wohneinheiten:

120 - 140

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 120

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen

Bebauungsplan Schnelsen 95

MU, WA

neue Freiraumqualitaten durch die
Uberdeckelung der A7; Immissionen im
Norden durch den Verkehr auf der
Wahlingsallee und der Frohmestralie;
Altlastenverdacht (ehem.Druckerei);
kleinteilige Eigenttimerstruktur

Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; bei kiinftigen
Planungen sind Griine Wegeverbindungen
uber den A7-Deckel zu berticksichtigen
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9.111

S-Bahnhof im sudlichen Schnelsen

Schnelsen

Ortsteil 319

Groke [m?:  290.000
Flurstiicke: ~ Uber 10

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Schnelsen 10, Schnelsen 15,
recht: Schnelsen, 38, Schnelsen 60, Schnelsen, 60,
Schnelsen 66, Schnelsen 67, Schnelsen 85

festgestellt  03.03.1964, 08.03.1968, 18.10.2004,

(geandert): 21 051974, 17.03.1981, 29.06.1983, 13.02.2012,

Fest- Uberwiegend WA und WR; westlich der
setzungen:  Bahntrasse im._nérdlichen Gebietsteil | 0, im
Siden II-lIl o; Ostlich der Bahntrasse nordlich

der Halstenbeker Str. iberwiegend Il o; stdlich

I1-IV g, Entlang der Holsteiner Chaussee
Uberwiegend MI I

weitere Rahmenbedingungen

heutige -1l Einfamilienhauser, II-1ll Reihenhduser und

Nutzung:  Geschosswohnungsbau, Stellplatzflachen sowie

vereinzelt Gastronomie und Dienstleistung im
ostlichen Teil.

mogliche  Geschosswohnungsbau,;
Nutzung: Nachverdichtung

Verfahrens- — KJarung der Verwertungsmaglichkeit;

\j’tsir;gr:nd Eigentlmer aktivieren; ggf.
Handlungs-  Bebauungsplanverfahren fiir Teilbereiche
schritte: einleiten

realisierbar:  2019; 2020; 2021; 2022; 2023 ff.

Wohneinheiten: 200 - 300

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 200

Darstellungim  Wohnbauflachen
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Kleinteilige Eigentimerstruktur,

und Immissionen durch den Schienenverkehr

Restriktionen:  guf der AKN-Trasse sowie durch den
Verkehr auf der Holsteiner Chaussee

Bemerkungen: Ausbau der AKN-Strecke fiir den S-Bahn-
Verkehr; Entstehung eines neuen S-Bahn-
Haltepunkts im stidlichen Schnelsen

154



9.116

Oldesloer Stralke/ Riekbornweg

Schnelsen

Ortsteil 319

Groke [m?:  3.100
Flurstiicke: 2

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-  Bebauungsplan Schnelsen 23
recht:

festgestellt  26.06.1973
(geandert):

Fest- WA Il o, Baufenster (Tiefe 20 m); Tiefgaragen
setzungen:  auch unter den nicht bebaubaren
Grundstlicksteilen zulassig

weitere Rahmenbedingungen

heutige Stellplatzanlage; I-geschossige

Nutzung:  Gewerbebebauung (Supermarkt)
mogliche  mehrgeschossiger Geb&uderiegel entlang der
Nutzung: Oldesloer Strale; gewerbliche Nutzung im EG

Verfahrens-  Ejgentiimer aktivieren
stand und

weitere
Handlungs-
schritte:

realisierbar: 2019

Wohneinheiten: 10-30
in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 10

Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Immissionen im Norden durch den KFZ-
und Verkehr auf der Oldesloer Stralie;
Restriktionen: Baumbestand

Bemerkungen: Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse
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9.117

Schleswiger Damm / Burgwedel

Groke [m?:  62.000

Flurstiicke: ~ Uber 10

Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Schnelsen76

festgestellt  02,02.1991

(geéndert):

Fest- Schleswiger Damm: WA g und WR g (lI-Ill);
setzungen:  Burgwedel: WR Il 0, GRZ 0,3, GFZ 0,6;

rickwartig WR 1 0; GFZ 0,3; n

weitere Rahmenbedingungen

heutige Reihenhduser und IlI- geschossige Wohnzeilen

Nutzung:  entlang des Schleswiger Damms; an der Strale
Burgwedel fast ausschlieBlich I - Il geschossige
Wohngebaude

mogliche  Hbéhere Gebdude am Schleswiger Damm;

Nutzung:  entlang der StralRe Burgwedel strallenseitig
Geschosswohnungsbau; riickwartige
Nachverdichtung

Verfahrens-  Ejgentiimer aktivieren

stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar:  2019; 2020; 2021; 2022; 2023 ff.

Schnelsen

Ortsteil 319

Wohneinheiten: 100 - 200

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 100

Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan ...
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten  Planrecht nicht ausgeschopft; viele

und Einzeleigentimer
Restriktionen:

Bemerkungen: Planrecht im Wesentlichen vorhanden,
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse
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9.119

Frohmestrafte Sud

Schnelsen
Ortsteil 319

Groke [m?:  22.000
Flurstiicke:  {ber 10
Eigentiimer:  Privat

Planungsrechtliche Situation

Planungs-
recht:

Bebauungsplan Schnelsen 84

festgestellt  13.12.2010

(geéndert):

Fest- entlang Frohmestrale: Ml Il o (Tiefe der
setzungen:  (iberbaubaren Flache 18,0 m); Ml | 0 im

rickwartigen Bereich; GRZ 0,6; private
Griinflache

weitere Rahmenbedingungen

heutige i.W. [-geschossige freistehende Wohngebaude

Nutzung:  entlang Frohmestrale (z.T. groRe Garten);
Stellplatzflache; private Griinfldche und
freistehende Einzelgebaude im riickwértigen
Bereich

mogliche  mehrgeschossige Geb&uderiegel entlang der

Nutzung: Frohmestrale, Wohnnutzung und
wohnvertragliches Gewerbe;
weitere Nachverdichtung im riickwartigen Bereich

Verfahrens-  Ejgentiimer aktivieren

stand und

weitere

Handlungs-

schritte:

realisierbar:  2019; 2020; 2021; 2022

Wohneinheiten:

80-100

in Einfamilienh&usern (min):

Geschosswohnungsbau (min): 80

Darstellung im
FNP:

sonstige
Satzungen:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

Besonderheiten
und
Restriktionen:

Bemerkungen:

Wohnbauflachen

Immissionen im Norden durch Verkehr auf
der FrohmestraRe; Baumbestand;
Erschliefung; bestehende Nutzungen

Planrecht vorhanden (Hinweis:
planungsrechtliche Vorgabe Mischgebiet -
zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufligen);
Realisierungschance abhangig vom
Eigentlmerinteresse; mehrere Flurstlicke
gehdren dem selben Eigentiimer;
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