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Kennzahlen

2016 2017 2018
Bilanzsumme Mio. € 88,7 89,1 100,0
Umsatzerlose Mio. € 13,2 13,3 13,4
Eigenkapital Mio. € 31,0 33,0 35,2
Eigenkapitalquote % 35,0 37,1 35,2
Geschaftsguthaben Mio. € 6,1 6,1 6,3
Riicklagen Mio. € 24,7 26,7 28,7
Zahl der Mitglieder 2.767 2.783 2.830
Zahl der eigenen Wohnungen 2.114 2.108 2.127
Sonstige Objekte 934 914 930
Fluktuationsrate % 8,7 8,1 9,0




Organe der Genossenschaft

Vertreterversammlung
76 Vertreter vertreten 2.830 Mitglieder

Aufsichtsrat

Glnter Rolf Vorsitzender

Dieter Qellrich stellvertretender Vorsitzender
Heinz Jasper Schriftfthrer

Jens Meyer

Bernd Strehlow

Peter von der Heide (ab 7. Juni 2018)

Vorstand

Christoph Wiese
Torben Schulte

Stand April 2019




Vorwort des Vorstandes

Liebe Mitglieder,
sehr geehrte Geschaftspartner,

das Geschaftsjahr 2018 war ein erfolgreiches Jahr und zeigt
erneut eine geordnete wirtschaftliche Lage. Dies wird anhand
der gestiegenen Bilanzsumme auf (iber € 100 Mio., einer Eigen-
kapitalquote von 35,2 %, einem Jahresiberschuss von rund
€ 2,3 Mio., einer Vollvermietung sowie einer hohen Wohn-
zufriedenheit deutlich.

Investitionen fiir Grundstiicke sowie Instandhaltungen und
Modernisierungen, z. B. fiir energetische MaBnahmen, in unse-
ren Wohnungsbestand sind auch Ausdruck einer nachhaltigen
Geschéftspolitik.

So wurden Grundstiicke aus Erbbaurechten im Geschéftsjahr
2018 im Stadtteil Neuwiedenthal erworben.

Um u. a. den Anspruch des qualitativ hochwertigen zeitge-
maBen Wohnens sowie der Erhaltung des Wohnungsbestandes
weiter nachzukommen werden Investitionen kontinuierlich fort-
gefiihrt.

Es ist unser Auftrag, unsere Mitglieder zu férdern und mit gutem
Wohnraum zu versorgen. So wurde der Bau von 19 freifinan-
zierten Wohnungen im Wilhelm-Busch-Weg 21-25 in EiBendorf
nebst Tiefgarage im Oktober 2018 planungsgemaB fertiggestellt;
eine Ubergabe an die Mitglieder erfolgte direkt im Anschluss.

Trotz schwieriger Rahmenbedingungen werden wir Neubau-
vorhaben auch in der Zukunft weiter vorantreiben, da die
Nachfrage am Wohnungsmarkt nach qualitativ guten wie be-
zahlbaren Wohnungen in Hamburg unveréndert hoch und
Hamburg nach aktuellen Berechnungen eine wachsende Stadt
ist. Wir tun viel daftir, dass sich die Mitglieder auch in unseren
Neubauten und den neuen Nachbarschaften wohl fiihlen.

Die Férderung des genossenschaftlichen Miteinanders ist uns
ein Anliegen. Um weiterhin im Dialog mit unseren Mitgliedern
zu bleiben und die Nachbarschaft zu férdern sind wie in den
Vorjahren Mieterfeste in unterschiedlichen Wohnanlagen bzw.
Wohnquartierengeplant. Eine Vertreterinformationsveranstaltung
wurde im Friihjahr 2018 durchgefiihrt.
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Unsere Planungen setzen wir auf die vorhergehenden erfolg-
reichen Geschdftsjahre auf. Wir blicken uneingeschrankt in die
Zukunft. Risiken fir die erfolgreiche Entwicklung unserer
Genossenschaft sind auch fiir 2019 nicht erkennbar. Unsere
Bilanzsumme wird in den kommenden Jahren ansteigen; unsere
Eigenkapitalsituation wird sich weiter positiv verstarken. Dies
unterstreicht unsere Rolle als wichtiger wirtschaftlicher Teil-
nehmer am Hamburger Wohnungsmarkt, sodass wir an unserer
zukunftsorientierten sowie nachhaltigen Geschéftspolitik auch
im Hinblick besonderer Herausforderungen festhalten.

Wir danken unseren Mitgliedern fiir ihr Vertrauen, den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fir ihre tatkréftige Unter-
stitzung und dem Aufsichtsrat als auch den Geschaftspartnern
fir die gute Zusammenarbeit. Wir haben gemeinsam erneut viel
erreicht und schauen neuen Aufgaben optimistisch entgegen.

Hamburg, im April 2019

Baugenossenschaft
Finkenwdrder-Hoffnung eG
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Bericht des Vorstandes iiber das Geschdftsjahr 2018

Wirtschaft weiter auf Wachstumskurs

Die konjunkturelle Lage in Deutschland war nach den bisher
vorliegenden Zahlen auch 2018 durch ein Wirtschaftswachstum
gekennzeichnet. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP)
ist im angelaufenen Jahr um 1,5 % gestiegen - und damit das
neunte Jahr in Folge. Nach den noch relativ starken ersten bei-
den Quartalen gab es im dritten einen leichten Riickgang der
Wirtschaftsleistung (-0,2 %), was in der Hauptsache durch
tempordre Sondereffekte begriindet ist (insbesondere WLTP-
Problematik der Automobilindustrie). Zudem belasten ganz
grundsatzlich Unsicherheiten im auBenwirtschaftlichen Bereich
(Handelskonflikte, Brexit, der Haushaltsstreit zwischen ltalien
und der EU, Wéhrungsturbulenzen in den Schwellenldndern
und geopolitische Konflikte). Dank des wieder positiveren vier-
ten Quartals konnte eine (technische) Rezession abgewendet
werden.

Im Vergleich der letzten 5 Jahre hat das Wachstum an Schwung
verloren. In 2014, 2016 und 2017 war das preisbereinigte BIP
jeweils um 2,2 % gestiegen. In 2015 um 1,7 %. Gleichwohl lag
das Wirtschaftswachstum in 2018 noch iiber dem Durchschnitts-
wert der letzten zehn Jahre (+1,2 %).

Zur wirtschaftlichen Entwicklung haben sowohl die Binnennach-
frage als auch der Export beigetragen. Die privaten Konsum-
ausgaben lagen preisbereinigt um 1 9% tiber dem Vorjahr (zuvor
2 %), wahrend die des Staates um 1,1 9% stiegen (zuvor 1,4 %).
In beiden Bereichen fiel der Anstieg niedriger aus als in den
letzten drei Jahren.

Die Bruttoinvestitionen insgesamt legten preisbereinigt im
Vorjahresvergleich zu (+ 4,8 %). Bauinvestitionen stiegen um
3,0 % (zuvor 2,9 %). In Ausriistungen (Maschinen/Geréte/Fahr-
zeuge) wurde 4,5 % mehr investiert (zuvor 3,7 %). Ausgaben
ftr Forschung und Entwicklung stiegen um 0,4 %.

Die Ausfuhren stiegen im Jahresschnitt 2018 weiter — wenn auch
nicht so stark wie in den Vorjahren. Die Exporte von Waren und
Dienstleistungen legten preisbereinigt um 2,4 % zu. Die Importe
nahmen mit +3,4 % stirker zu. Rechnerisch bremste der
AuBenbeitrag das Wachstum leicht (-0,2 %).

Der Staat kann auch fiir das abgelaufene Jahr einen Uberschuss
verbuchen (59,2 Mrd. Euro nach 34,0 im Vorjahr).
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Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft weiter mit
wichtigem Beitrag

Auf der Entstehungsseite des Bruttoinlandsprodukts haben in
2018 fast alle Wirtschaftsbereiche positiv zur Wertschopfung
beigetragen. Einzige Ausnahme war der Sektor Land/Forstwirt-
schaft/Fischerei (- 1,5 % nach - 0,7 % im Vorjahr). Uberdurch-
schnittlich war das Wachstum im Bereich Information und
Kommunikation (+ 3,7 % zuvor 3,9 %). Gleiches gilt fir das
Baugewerbe (+ 3,6 % nach 2,2 % im Vorjahr). Im Handel,
Verkehr und Gastgewerbe stieg die preisbereinigte Bruttowert-
schopfung um + 2,1 %. Das Produzierende Gewerbe (ohne
Baugewerbe), das gut ein Viertel der Gesamtwirtschaft aus-
macht, legte mit + 1,0 % unterdurchschnittlich zu (zuvor 2,5 %).

Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft, mit 10,6 % der
Gesamtdeutschen Bruttowertschopfung, wuchs um 1,1 % (Vor-
jahr 1,4 %). Die unterdurchschnittliche Wachstumsrate ist ein
Indikator fiir die tendenziell geringere Konjunkturabhangigkeit
der Branche. So hatte die Branche im Krisenjahr 2009 als einer
der wenigen Wirtschaftsbereiche ein positives Wachstum. In je-
weiligen Preisen erzielte die Grundstiicks- und Wohnungs-
wirtschaft 2018 eine Bruttowertschopfung von 325,1 Mrd. Euro
(nach 317,5 bzw. 308,9 Mrd. Euro in den beiden Vorjahren).

Wirtschaftsfaktor Wohnungsbau

Das Bauvolumen hat 2018 gegentiber dem Vorjahr noch einmal
deutlicher zugelegt (399,9 Mrd. Euro bzw. + 7,9 %). Gestiitzt
wird die Entwicklung wesentlich vom Wohnungsbau. In den
Neubau bzw. die Modernisierung des Wohnungsbestandes flos-
sen 2018 laut DIW rund 229,9 Mrd. Euro (+ 8,6 % gegeniiber
dem Vorjahr).

73,1 Mrd. bzw. 156,8 Mrd. Euro entfielen 2018 auf den
Wohnungsneubau bzw. Bauleistungen im Bestand (+ 10 % bzw.
8 %). Der 6ffentliche Bau legt um 10,6 % und der Wirtschaftsbau
um 5,7 % zu (54,9 bzw. 115,4 Mrd. Euro).

Die positive Entwicklung der Baukonjunktur hat sich damit fort-
gesetzt und wird das voraussichtlich auch in néherer Zukunft
tun. Fir das laufende Jahr wird mit einem Bauvolumen i.H. von
rund 430 Mrd. Euro gerechnet, 2020 mit 460 Mrd. Euro (rund
7 % jeweils). Den genannten nominalen Steigerungen werden
schwéchere reale Zuwéchse gegeniiberstehen. Tragende Saule
bleibt weiterhin der Wohnungsbau mit einem erwarteten Plus
von real gut 3 % in diesem und im nédchsten Jahr.

Folge der hohen Kaparzitdtsauslastung auf der bauausfiihrenden
Seite sind steigende Preise fiir Bauleistungen (+ 4,8 % gegen-
tber Inflation + 1,9 %). Zugelegt haben sowohl die Lohn - als
auch die Materialkosten - dabei diirften sich auch die Gewinn-



margen spiirbar entwickelt haben. Nicht zuletzt mit Hinweis auf
den in der Branche besonders ausgeprégten Fachkraftemangel
wird sich die Entwicklung absehbar fortsetzen - die jiingste
Tarifeinigung weist die Richtung (+ 5,7 %). Zusatzlich befeuert
wird die Entwicklung durch staatliche Impulse wie Baukindergeld
und Sonder-AfA. 2019 bzw. 2020 wird mit einem Preisanstieg
von + 4,5 % bzw. 3,5 % gerechnet.

Die volkswirtschaftlichen Rahmenbedingungen fiir den Woh-
nungsbau sind grundsétzlich positiv. Die Zinsen fiir Baugeld
sind (weiter) auf einem niedrigen Niveau, gleichzeitig sind die
Renditen fiir Anlagealternativen gering. Allerdings sind auch die
im Wohnungsbau noch erzielbaren Renditen deutlich gesunken
(gerade in Wohnungsmarkten mit hoher Nachfrage). Setzt sich
diese Entwicklung fort, sind Riickgdnge beim Wohnungsbau
nicht auszuschlieBen.

Die Arbeitsmarkt- und Einkommensaussichten sind weiter posi-
tiv. Die hohe Nettozuwanderung sorgt in den meisten Woh-
nungsteilmérkten weiter fiir eine gute Wohnraumnachfrage -
insbesondere in grofen Stddten und Verdichtungsraumen. Alle
vorlaufenden Indikatoren im Wohnungsbau deuten darauf hin,
dass der Aufwdrtstrend 2019 fortgesetzt wird. Entsprechend sind
die Geschaftserwartungen der Wohnungswirtschaft grundsatz-
lich noch positiv.

Leichtes Plus bei den Baugenehmigungen

2018 wurden nach bisherigem Stand (November 2018) 315.200
Wohnungen genehmigt (+ 0,5 % bzw. knapp 1.600 gegenuber
dem Vorjahreszeitraum). EinschlieBlich November 2016 waren
es noch 340.000 - im Gesamtjahr 375.400.

Bis November 2018 entfielen auf den reinen Neubau 274.600
Einheiten (+ 1,3 % bzw. knapp 3.600 gegeniiber dem Vorjahres-
zeitraum), 162.000 davon in Mehrfamilienhdusern (+ 4,5 %).
Erneut gab es Rickgdnge bei Ein- und Zweifamilienhdusern
(- 0,5 % bzw. - 5,2 %). Dagegen wurden 2018 im Vergleichszeit-
raum wieder mehr Eigentumswohnungen genehmigt (+7,5%
bzw. 76.700 insgesamt).

Zur Bedienung der tatsachlichen Wohnungsnachfrage miisste
die Zahl der Baugenehmigungen steigen. Prognosen zufolge
liegt der jdhrliche Neubaubedarf deutschlandweit bei rund
400.000 Wohnungen (davon rund 80.000 im sozialen Miet-
wohnungsbau | 60.000 im preisgiinstigen Marktsegment). 7 %
der Bevolkerung leben nach letztem Datenstand (2017) in einer
iiberbelegten Wohnung (zu wenige Zimmer im Verhdltnis zur
HaushaltsgroRe).

([ BAUGENOSSENSCHAFT
FINKENWARDER-HOFFNUNG EG

Gebremst wird die Entwicklung insbesondere durch den Mangel
an baureifen/bezahlbaren Grundstiicken und Kapazitdtseng-
passen in der kommunalen Bauleitplanung. Unklar bleibt auf-
grund des makrodkonomischen Umfelds die weitere Zins-
entwicklung. Bei einer Zinswende ist tendenziell mit weniger
Bauantrégen und damit sinkenden Genehmigungszahlen zu
rechnen.

Fertigstellungen weiter unter Bedarf

Fertigstellungszahlen fiir das abgelaufene Jahr liegen frihestens
Mitte Mai 2019 vor. Der Hauptverband der Deutschen
Bauindustrie rechnet fir 2018 mit 330.000 bis 340.000
Baufertigstellungen. Trotz steigender Tendenz erscheint die
Prognose angesichts der vom Statistischen Bundesamt in den
letzten Jahren verbuchten Fertigstellungen hoch (2017 =
284.800 | 2016 = 277.700 | 2015 = 247.700). Das, zumal die vor-
handenen Kapazitaten auf der bauausfiihrenden Seite heute
weitgehend ausgelastet sind und ein schneller Kapazitétsaufbau
wenig wahrscheinlich ist. Fertigstellungen in der von der
Bauindustrie genannten GroBenordnung gab es zuletzt 2001
(326.200 bei 348.300 Genehmigungen im Vorjahr).

Ein Indiz fiir fehlende Kapazitdten ist der hohe Bauiiberhang
(Zahl der genehmigten, aber noch nicht begonnenen bzw. noch
im Bau befindlichen Wohnungen). Derzeit warten 653.300 ge-
nehmigte Wohnungen noch auf ihre Fertigstellung. Damit setzte
sich der seit 2008 anhaltende Anstieg des Bauiiberhangs fort.

Wirtschaftliche Entwicklung und Ausblick

Mit + 2,4 % war die wirtschaftliche Entwicklung 2017 deutlich
positiv (nach +2 % im Vorjahr). Der wirtschaftliche Aufwértstrend
in der EU hat sich auch 2018 fortgesetzt — im Jahresverlauf
allerdings verlangsamt. Nach bisher vorliegenden Zahlen stieg
die Wirtschaftsleistung im dritten Quartal 2018 gegeniiber dem
gleichen Vorjahresquartal um 1,8 %. In den ersten beiden
Quartalen lag der Anstieg noch bei 2,3 bzw. 2,1 %.

Auch in Mitgliedslandern mit schwierigerer Wirtschaftslage war
die Entwicklung nach letzten Berechnungen in 2018 &hnlich
(Italien + 1,1 % zuvor 1,6 % | Frankreich + 1,7 % zuvor 2,2 %).
Griechenland konnte mit +2,0 % sogar zulegen (zuvor 1,5 %).
Leicht geddmpft doch noch iiberdurchschnittlich verlief die wirt-
schaftliche Entwicklung in Spanien (2,6 % zuvor 3 %). Im
Vereinigten Kénigreich lastet die Unsicherheit des Brexit auf der
wirtschaftlichen Entwicklung (1,3 9% zu vor 1,8 %).

Fur das Gesamtjahr 2018 wurde zuletzt ein Wachstum der
Wirtschaftsleistung um 3,7 % erwartet. 2017 wurde ein Anstieg
in gleicher Hohe verbucht (davor 3,2 9%). Die entwickelten
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Volkswirtschaften blieben grundsatzlich auf Wachstumskurs.
Allerdings haben im Jahresverlauf 2018 die weltwirtschaftlichen
Risiken deutlich zugenommen - die Weltbank rechnet fiir das
Gesamtjahr mit einem Plus von 3 %. Fiir 2019 werden 2,9 %
erwartet.

Prognose fiir Deutschland - Bevolkerung wachst

Trotz bestehender globaler Unsicherheiten wird fiir das laufen-
de und das Folgejahr mit einer Fortsetzung der positiven wirt-
schaftlichen Entwicklung gerechnet. Das Bruttoinlandsprodukt
soll nach Meinung fithrender Wirtschaftsforschungsinstitute mit
1,1 % bzw. 1,6 % wachsen. Vergleichbar ist die Prognose des
Bundes.

Gleichwohl bergen global wachsende Unsicherheiten deutliche
Risiken fir die kiinftige Wirtschaftsentwicklung der Exportnation.
Gleiches gilt mit Blick auf die insgesamt gute bis hohe Kapazi-
tatsauslastung und hier auch den zunehmenden Fachkrafte-
mangel (u.a. Preisauftrieb - vgl. Baugewerbe). Nach den sehr
niedrigen Inflationsraten der Jahre 2015/2016 (0,3 % bzw. 0,5 %)
war 2017 ein Anstieg auf moderate 1,8 % zu verzeichnen. In
2018 setzte sich die Entwicklung auf etwa gleichem Niveau fort
(+ 1,9 %). Haupttreiber waren steigende Preise fir Energie-,
Nahrungsmittel sowie Mieten.

Die Bevélkerung in Deutschland hat sich nach letztem verfiig-
baren Datenstand (Mitte 2017/2018) auf 82,9 Mio. erhoht
(+221.000 bzw. 0,3 % nach + 346.000 bzw. 0,4 % davor). 2015
hatte es noch einen deutlich héheren Anstieg gegeben
(+978.000 bzw. + 1,2 %). Bevélkerungsriickgange gab es aus-
schlieBlich in einzelnen ostdeutschen Bundesldndern und dem
Saarland.

Hauptgrund fir den Zuwachs war wiederum die Zuwanderung.
Nach den bisher verfiigbaren Zahlen war die natiirliche Bevélke-
rungsentwicklung erneut negativ (- 147.400). Mitte 2018 lebten
9,9 Mio. ausléndische Staatsbiirger in Deutschland (davor 9,2
Mio. | + 4,2 %) sowie 73 Mio. Deutsche (-0,25 %). Die Ein-
wohnerzahl 2017 (82,8 Mio.) verteilte sich auf 41,3 Mio.
Haushalte (davon 41,8 % bzw. 75,3 % in Ein- /bzw. Zwei-
personenhaushalten).
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Hamburg wadchst weiter

Die Bevolkerungszahl in Hamburg wéchst weitgehend kontinu-
ierlich seit 1987 Zum einen gibt es tendenziell weniger
Sterbefalle und mehr Geburten pro Jahr. Gleichzeitig hat
Hamburg seit 1999 einen positiven Wanderungssaldo zu ver-
zeichnen, der im Jahr 2017 18.009 Personen umfasste. Die Zahl
derer, die nach Hamburg kommen, ist groRer als jene, die
Hamburg verlassen. Das Statistische Bundesamt geht im
Rahmen der 13. koordinierten Bevélkerungsentwicklung 2030
von einem Wachstum der Hamburger Bevélkerung um 100.000
Menschen auf insgesamt rund 1,9 Mio. Einwohner aus.

2017 ist die Bevolkerungszahl Hamburgs gegeniiber 2016 um
20.146 Personen auf insgesamt 1.830.584 gestiegen. Die
Verteilung auf 49 Prozent Ménner und 51 Prozent Frauen hat
sich zum Vorjahr nicht veréndert. Der Anteil der ausléndischen
Bevolkerung ist um 14.085 Personen auf 296.217 gestiegen, der
Anteil der deutschen Bevolkerung um 6.061 auf 1.534.367.
Damit verfiigten 16,2 Prozent der Hamburger Bevélkerung Gber
einen ausldndischen Pass. Etwa doppelt so hoch ist der Anteil
der Einwohner mit Migrationshintergrund (650.000). Die
Bevolkerung der Hansestadt ist multikulturell gepragt. Nahezu
alle Staatsangehorigkeiten sind hier vertreten.

Wohnungsmarkt und Neubaubedarf

Derzeit gibt es in Hamburg rund 938.000 Wohnungen. Hiervon
sind mit 651.000 (rund 69 Prozent) vermietet, womit Hamburg
eine ausgesprochene Mieterstadt ist.

In den 2000er-Jahren sind zu wenige Wohnungen entstanden.
Zwischen den Jahren 2002 und 2010 wurden im Durchschnitt
nur rund 3.700 Wohnungen pro Jahr fertiggestellt. Gleichzeitig
kamen mehr Menschen in die Stadt. Seit 2011 wurden jedes
Jahr Baugenehmigungen fir mehr als 6.000 Wohnungen erteilt,
und seit 2013 werden jedes Jahr mehr als 6.000 neue
Wohnungen fertiggestellt. Im Jahr 2015 kamen sogar mehr als
8.500 fertige Neubauwohnungen hinzu.

Die Griinde fir den weiterhin hohen Neubaubedarf sind vielfél-
tig: Zuzug aus anderen Regionen Deutschlands und Europas,
die zunehmende Zahl von Single-Haushalten, der Wunsch nach
groReren Wohnungen vor allem in innenstadtnahen Vierteln.
Der Senat hat deshalb ein ehrgeiziges und langfristig angelegtes
Wohnungsbauprogramm formuliert. Das Ziel: die Voraus-
setzungen zu schaffen fiir 10.000 neue Wohnungen pro Jahr.
Davon sollen 3.000 geférderte Mietwohnungen fir Haushalte
mit kleinen und mittleren Einkommen sein.

Quelle: Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen
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Mietenentwicklung

Nach dem aktuellen Mietenspiegel zahlten Hamburger Miete-
rinnen und Mieter 2017 im Schnitt 5,2 % mehr Miete als im Jahr
2015, wenn die Wohnung frei finanziert, also nicht 6ffentlich
gefordert, war. Die jahrliche Mietpreissteigerung lag in diesem
Zeitraum mit 2,6 % daher Gber der allgemeinen Preissteige-
rungsrate von 1,2 %. Im Jahr 2018 stiegen die Kaltmieten in
Hamburg allerdings lediglich um 1,3 % (Empirica). Die Zahl der
Mietwohnungen mit einer Miete unter 8 Euro/m2 liegt derzeit
bei 360.000. Die rund 80.000 Sozialwohnungen weisen dabei
eine durchschnittliche Nettokaltmiete von 6,18 Euro/m2 auf.
Quelle: Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen

Baugenehmigungen und Baufertigstellungen

In den Jahren 2011 bis einschlieBlich 2018 wurden von den
Bezirken Genehmigungen fiir 83.512 Wohnungen erteilt. Im
Jahr 2018 wurde in Hamburg der Bau von insgesamt 11.243
neuen Wohnungen genehmigt. Damit kann die Stadt im dritten
Jahr in Folge die Zielzahl von 10.000 genehmigten Wohnungen
pro Jahr erneut Ubertreffen. Hamburg hat sich gemeinsam
mit der Wohnungswirtschaft und den Bezirken im Biindnis
fir das Wohnen diese Aufgabe gestellt und setzt mit den jetzt
vorgelegten Baugenehmigungszahlen die erfolgreiche Arbeit fort.

Seit 2013 sind in Hamburg mehr als 40.000 Wohnungen errich-
tet worden, das sind mehr als 6.000 Wohnungen im Jahr.
Zwischen den jéhrlich genehmigten Wohnungen und denen, die




im selben Jahr fertiggestellt werden, gibt es allerdings eine
Licke, die beispielsweise im Jahr 2017 5.480 Wohnungen be-
trug und im Jahr 2016 4.778 Wohnungen.

Im Jahr 2017 wurden in Hamburg insgesamt 7.920 Wohnungen
fertiggestellt. Sie verteilen sich auf 2.338 Eigentumswohnungen
und 5.582 Mietwohnungen, von denen 2.313 Wohnungen im
Rahmen der sozialen Wohnraumférderung mit einer durch-
schnittlichen Wohnfldche von 65,2 m2 errichtet wurden. Insge-
samt sind in diesem Jahr in den Hamburger Bezirken 322
Wohnungen abgegangen. Im Jahr 2018 wurden 2.466 Sozial-
wohnungen fertiggestellt. Die durchschnittliche Wohnflache hat
sich gegen(iber 2017 nicht verandert.

Quelle: Birgerschafts-Drucksache 21/15746

Investitionsniveau Wohnungswirtschaft

Die Hamburger Mitgliedsunternehmen des VNW investieren im
Interesse nachhaltig marktfahiger Bestande kontinuierlich und
auf hohem Niveau. Im Jahr 2017 investierten sie in Hamburg
insgesamt 872 Millionen Euro in die Sanierung, die Moderni-
sierung und den Neubau bezahlbarer Wohnungen. Fiir 2018 ist
eine Investitionssumme von 1,31 Milliarden Euro prognostiziert.




Vermietung

Die Anzahl der Wohnungskiindigungen ist im Vergleich zum
Vorjahr (171) auf 192 gestiegen.

Die Fluktuationsrate betrégt fiir das Geschéftsjahr 2018 9,0 %.

209 Neuvermietungen wurden im Geschéftsjahr 2018 vorge-
nommen.

Fir das laufende Geschéftsjahr erwarten wir bei vorsichtiger
Prognose eine Entwicklung auf gleichem Niveau.

Eine hohe Anzahl an Tauschwiinschen (42) konnten im Rahmen
der Vermietung im Geschéftsjahr 2018 berticksichtigt werden,
dass auch erneut eine hohe Zufrieden- sowie Verbundenheit
unserer Mitglieder zu unserer Genossenschaft wiederspiegelt.

In der Regel erfolgte die Vermietung im direkten Anschluss.
Ausgenommen sind die erforderlichen Leerstandzeiten auf-
grund von Modernisierungs- und Instandhaltungsarbeiten in
den Wohnungen oder aufgrund von Neubauvorhaben.

Auch im Geschéftsjahr 2018 war wie in den Vorjahren eine rege
Wohnungsnachfrage in unserer Genossenschaft zu registrieren.
Dieses spiegelt sich in den Besuchszahlen in unserer
Geschaftsstelle wieder.

Kiindigungsgriinde 2018

Arbeitsplatzwechsel
4 %

Personliche Griinde
17 % '

Sonstiges ,
20 %

Fristlose Kiindigung
1%

Ortswechsel

8 %
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Anderungen der Nutzungsentgelte nach Gesetz, Satzung und

den unternehmensgeméRen  Erfordernissen wurden im
Geschéftsjahr 2018 vorgenommen.
Fluktuation von 2014 bis 2018
9,5 % 8,0 % 8,7 % 8,1 % 9,0 % 8,0 %
A\ A\ A\ A\ A\ A\ AN\
1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1
f 1 1 1 1 1 1
H 1 1 1 1 1 1
| i i : : i '
2 H 1 ! 1 1 i
! i ' H i i
= E L E H E
—
g : L L L
21
=
=5 5
1 o
! S
1 =
1
1
1
4
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Wohnungstausch

’ 22 %

Wohnung zu groB
7 1 % 9748

Wohnung zu klein
4 %

Eigentumserwerb
4%

. Sterbefalle

7%

Altersgriinde/Pflegeheim
7%

Riickbau/Umbau

5%



([ BAUGENOSSENSCHAFT
FINKENWARDER-HOFFNUNG EG



ek 'i

Instandhaltung / Modernisierung / Neubau

Den Bestand zu erhalten und kontinuierlich fir unsere Mit-
glieder weiterzuentwickeln setzt neben unseren Neubau-
projekten weiterhin einen Schwerpunkt unserer tdglichen
Arbeit. Die Verbesserung des Wohnwertes aufgrund von ener-
getischen sowie gesetzlichen Bestimmungen dient einer
Investition in die Zukuntft.

Trotz des schwierigen Umfeldes in der Bauindustrie und bei
Handwerksunternehmen wurden im Geschaftsjahr 2018 rund
T€ 2.997firlnstandhaltungs- und ModernisierungsmaRnahmen
aufgewendet. Dies entspricht rund 22 €/ m2 Wohnflache.

Im Jahr 2018 haben wir energetische Modernisierungen unse-
res Bestandes fortgesetzt. So haben wir nach einer iiber ein-
jéhrigen Planungsphase und Abstimmung mit den am Bau
beteiligten Fachplanern, der Behérde und den politischen
Vertretern mit der umfangreichen energetischen Moderni-
sierung des Gebdudes BenittstraBe 25 in Finkenwerder begon-
nen. Die MaBnahme umfasste u. a. die Anbringung eines
Wéarmedéammverbundsystems aus okologischer, nichtbrenn-
barer Mineralwolle mit einer hochwertigen Fassade aus
Klinkerriemchen und die Neugestaltung der Balkone. Ebenso
wurde der Hauseingang komplett neu hergestellt, die
Briefkastenanlage nach aufen verlegt und der Aufzug im
Gebdude erneuert. Um den energetischen Anforderungen zu
entsprechen, wurden neben dem Austausch der gesamten
Fenster, zusatzliche DammmaBnahmen im Bereich des Kellers
durchgefiihrt. Weiterhin wurde ein entsprechendes Liftungs-
konzept fiir die jeweiligen Wohnungen umgesetzt. Das
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Investitionsvolumen fir die MaBnahme in Héhe von rund 2,3
Mio. Euro wurde zum Teil mit Zuschiissen der Hamburgischen
Investitions- und Férderbank und zinsvergiinstigten Darlehen
der KfW gefordert. Die komplette Fertigstellung inklusive
Revitalisierung der AuRenanlage ist im Friihjahr 2019 erfolgt.

Im Marz 2019 haben wir mit der energetischen Modernisierung
in der EiRendorfer StraBe 155-161 und Adolf-Wagner-Str. 2 in
EiBendorf begonnen. Auch hier benétigte es einer detaillierten
Vorplanung durch unsere Genossenschaft und entsprechen-
den Fachplanern. Die MaBnahme wird ebenfalls durch Mittel
der Hamburgischen Investitions- und Férderbank bezuschusst.

Zur weiteren Verbesserung der Energiewerte unserer Gebdude
wurden neben dem Austausch von Fenstern im Finksweg in
Finkenwerder wiederum diverse Heizungsanlagen erneuert bzw.
optimiert. Hierbei wurde u. a. die Zentralheizung im Johann-
Camper-Stieg 1-15 in Finkenwerder mit neuester digitaler
Steuerungs- und Uberwachungstechnik ausgeriistet um jeder-
zeit den stérungsfreien Betrieb zu gewéhrleisten.

Weiterhin wurden im Rahmen der Bestandspflege statische
MaBnahmen an der Fassade unserer Wohnanlage Fockweg 16-
20, Benittstrale 2-6, WriedestraRe 2-8, Butendeichsweg 1-5 in
Finkenwerder mit erheblichem Aufwand vorgenommen. In den
Folgejahren werden wir gemaR Planung weitere Fassadenteile
dieser Wohnanlage sanieren.
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Um die Attraktivitat unserer Hauser und AuBenanlagen weiter
zu steigern, wurde in der WeinligstraBe 45 in EiBendorf die
Fassade malerméRig tiberarbeitet und im Zuge des Neubaus
am Wilhelm-Busch-Weg 21-25 in Eifendorf die gesamte
AuBenanlage des Quartiers nebst Fahrradabstellmoglichkeiten
neu hergestellt. In diesem Zusammenhang wurden ebenfalls
die Mallsituationen der umliegenden Wirtschaftseinheiten an
der WeinligstraBe neu geordnet.

Rund T€ 823 sind im Geschéftsjahr 2018 fir Wohnungs-
einzelmodernisierungen angefallen. Betroffen waren hiervon
fluktuationsbedingt 44 Wohnungen. So wurde mit den einge-
setzten Investitionen Kichen und Béder sowie elektrische
Anlagen erneuert und Komplettmodernisierungen durchge-
fihrt, um die Zukunfts- und Marktfahigkeit unserer Wohnungen
sicherzustellen.

Die gesetzlich geforderten Untersuchungen und daraus teil-
weise resultierenden Erneuerungen der Grundsielleitungen in
unseren Besténden wurden im Geschéftsjahr planmaRig fort-
gesetzt. Die wiederum erheblichen Investitionen lagen hier
bei rund T€ 584.

Nach einer Bauzeit von rund 15 Monaten wurden Ende
Oktober 2018 die Wohnungsschliissel an die Bewohner des
freifinanzierten Neubaus Wilhelm-Busch-Weg 21-25 in EiBen-
dorf (ibergeben. Der Neubau umfasste neben den 19 Woh-
nungen ebenfalls eine Tiefgarage mit 15 Stellplatzen sowie
weiteren Abstellpldtzen fiir Fahrrader und fugt sich durch
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seine Gebdudegliederung hervorragend in das bestehende
Quartier der Genossenschaft ein. Das Investitionsvolumen lag
hier bei rund 5 Mio. Euro.

Derzeit befinden wir uns in der umfassenden Planungsphase
mit den Fachplanern fiir ein Neubauvorhaben in der
Hoppenstedtstrale in EiRendorf mit 46 Wohnungen und einer
Tiefgarage mit 24 Stellplatzen. Hierfr wurde nach Vorlage eines
entsprechenden positiven Bauvorbescheides im Januar 2019 ein
Bauantrag gestellt.

Der technische Fortschritt und die Digitalisierung schreiten in
enormen Schritten voran. Fir unsere Genossenschaft erwach-
sen aus dieser Entwicklung entsprechende Herausforderungen.
Im Jahr 2018 haben wir den Prozess der Verkehrssiche-
rungspflichten digitalisiert. Das System Immospector Building
unterstttzt uns bei der Wahrnehmung der Betreiberpflichten
gemaB der aktuellen Vorschriften und vereinfacht die komplexen
Prozesse, die im Zusammenhang mit der Verkehrssicherung
stehen. Es wird durch die Dokumentation der Kontrollen und
Untersuchungen u. a. Rechtssicherheit geschaffen.
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Vertreter

Um den Dialog und die Transparenz zwischen der Genossenschaft
und seinen Vertretern weiter zu verbessern, wurden die Vertreter
am 27. Februar 2018 von Seiten der Genossenschaft zu einer
Informationsveranstaltung wie im Vorjahr eingeladen. Nach
einem Bericht des Vorstandes u. a. ber Aktivitdten aus der
Genossenschaft, Neubauvorhaben sowie Instandhaltungs- und
Modernisierungsthemen trugen die Vertreter im konstruktiven
Austausch ihre Anliegen als auch Anregungen aus den jeweili-
gen Wohnanlagen vor. Eine weitere Vertreterinformations-
veranstaltung und Vertreterausfahrt wurde im Frihjahr 2019
bereits durchgefihrt.

Fir das Geschaftsjahr 2017 fand am 7. Juni 2018 die Vertreter-
versammlung statt. Die Vertreter wurden von Aufsichtsrat und
Vorstand in ihren Berichten u. a. (iber die Geschéftsentwicklung
2017 und die wirtschaftliche Lage sowie erfolgte Moderni-
sierungen als auch tber den Bereich der Mitgliederférderung
informiert. Der Aufsichtsrat und Vorstand wurde einstimmig
entlastet. Der Jahresabschluss 2017 wurde verabschiedet. Die
Auszahlung der Dividende in Hohe von 4 % wurde beschlossen.
SatzungsgeméRe Beschliisse wurden gefasst. Beziiglich der
turnusgeméRBen Aufsichtsratswahl wurde Giinter Rolf wiederge-
wahlt und Peter von der Heide von der Vertreterversammlung
neu in das Gremium des Aufsichtsrates bestellt.
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Mitgliederférderung

Eine Vielfalt an Facetten wird im Bereich der Mitgliederférderung
bei der Baugenossenschaft Finkenwérder-Hoffnung abgebildet.
Die Genossenschaft kiimmert sich verldsslich um die Mitglieder
und nachhaltig um die Wohnungen. Gepflegte, moderne
Wohnungsbestédnde, ein faires Preis-/Leistungsverhaltnis und
umfangreiche erganzende Angebote rund um das Wohnen so-
wie eine hohe besondere Serviceorientierung fir die Mitglieder
tragen zu stabilen und attraktiven Wohnquartieren der Ge-
nossenschaft bei.

Durch die wesentlichen Prinzipien der Genossenschaft der
Selbsthilfe, Selbstverwaltung und Selbstverantwortung und ein
damit verbundenes ehrenamtliches Engagement wurden im
Geschaftsjahr 2018 fir die Bewohner der Seniorenwohnanlage
Norderschulweg und Finkenwerder Norderdeich in Finkenwerder
diverse Gemeinschaftsveranstaltungen organisiert. 10 gesellige
Nachmittage wurden zu unterschiedlichen Mottos fir die
Bewohner in unserem Gemeinschaftsraum in Finkenwerder
mit Musik und Unterhaltung ausgerichtet. Anldsslich der
150. Seniorenveranstaltung wurde eine Ausfahrt in das Alte Land
fir die Bewohner von der Genossenschaft organsiert.

In Kooperation mit einer anderen Genossenschaft wurde ein
Nachbarschaftstreff in EiBendorf fir die Bewohner im Wohn-
quartier eingerichtet und im Marz 2019 er6ffnet.



Ein von der Genossenschaft in Kooperation mit dem Arbeiter-
Samariter-Bund (ASB) angebotene bezuschusste Hausnotruf
fand ein reges Interesse in der Mitgliedschaft. Dieser ermdglicht
den Bewohnern ein moglichst langes Verbleiben in der eigenen
Hauslichkeit.

Das Angebot der von der Genossenschaft bezuschussten
wochentlich angebotenen Gymnastikstunde unter fachkundiger
Leitung wird von den Bewohnern der Seniorenwohnanlage in
Finkenwerder stark frequentiert.

Lesungen fiir Grof und Klein wurden auch in 2018 bei der
Genossenschaft durchgefiihrt.

Bei ModernisierungsmaBnahmen, wie beispielsweise in der
Wohnanlage BenittstraBe 25 in Finkenwerder, wurden die be-
troffenen Mitglieder eng mit eingebunden. So erfuhren sie bei-
spielsweise aus erster Hand auf einer Informationsveranstaltung
die entsprechenden MaRnahmen. Auch wurden sie von
Mitarbeitern der technischen Abteilung als Ansprechpartner mit
beratenden Mitgliedergesprachen und Gesprachen mit dem be-
auftragten Architekten wéhrend der Umbauphase eng begleitet.
Eine Kooperation mit dem Arbeiter-Samariter-Bund (ASB)
unterstiitzte wahrend der Umbauphase entsprechendes.

Weiterhin wird die Moglichkeit sichergestellt, dass auch Kinder
und Enkelkinder von Mitgliedern ohne Wartezeit frihzeitig
Mitglied der Genossenschaft werden konnen, da sicheres
Wohnen zu bezahlbaren Mieten auch in Zukunft eine groBe
Bedeutung haben wird.

Das Stadtteilmarketing in Kirchdorf-Stid und Neuwiedenthal,
das u. a. Angebote fiir Jung und Alt in Wohnquartieren der
Genossenschaft bietet, wurde in 2018 wie in den Vorjahren
finanziell unterstiitzt.

Nachbarschaftsfeste wurden zur weiteren Stdrkung der
Nachbarschaften und der Férderung des Dialogs zwischen der
Genossenschaft und seinen Mitgliedern unter der Organisation
der Genossenschaft aber auch von Mitgliedern in nachbarschaft-
licher Eigeninitiative mit finanzieller Unterstiitzung der
Genossenschaft in unterschiedlichen Wohnquartieren initiiert
und durchgefiihrt. So haben diese z. B. in Wohnquartieren in
Finkenwerder unter reger Teilnahme der Mitglieder und
Bewohner stattgefunden.
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Lagebericht

1. Grundlagen des Unternehmens und
Geschaftsverlauf

GemaB § 2 unserer Satzung ist der Zweck der Genossenschaft
vorrangig eine gute, sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung der Mitglieder zu gewahrleisten. Unsere
Genossenschaft mit Sitz in Hamburg verfligt Gber 2.127 eigene
Wohnungen, 11 Gewerbefldchen - davon 2 eigengenutzte Biiros
- 1 Kindertagesstatte, 6 Gemeinschaftsraume und 930 Stellplatze
- davon 311 in Garagen - und verwaltet weitere 132 Wohnungen,
68 Garagen und Stellplatze im Hamburger Stadtgebiet und im
nordlichen Niedersachsen.

Unsere Wohnungen werden tiberwiegend an Mitglieder unserer
Genossenschaft vermietet. Die Nachfrage nach bezahlbaren, gut
ausgestatteten Wohnungen ist unverdndert hoch. Unser
Geschdftsmodell ist nicht auf méglichst hohe Nutzungsentgelte
und kurzfristigen Gewinn ausgerichtet, sondern auf dauerhafte
Nutzung durch zufriedene Mitglieder.

Der Wohnungsmarkt in unserem Geschaftsgebiet ist giinstig,
unsere Nutzungsentgelte wurden im gesetzlich vorgegebenen
Rahmen geringfiigig erhoht und betrugen in 2018 durchschnitt-
lich 6,55 € nach 6,51 € je Quadratmeter Wohnflache im
Vorjahr. Nennenswerte Leerstdnde waren nicht zu verzeichnen
und sind auch nicht zu erwarten. Die Fluktuationsquote ist mit
9,0 % gegeniiber dem Vorjahr leicht gestiegen.

Die wesentlichen Kennzahlen, die fiir die Entwicklung der
Genossenschaft von Bedeutung sind, fasst folgende Tabelle
zusammen:

Plan st st

2018 2018 2017

T€ T€ T€

Umsatzerlose aus Mieten 10.616 10.650  10.484
Instandhaltungsaufwendungen  3.300 2.997 2.961
Zinsaufwendungen 1.896 1.593 1.627
Jahresiiberschuss 1.914 2.280 2.222
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Im Jahr 2018 ergaben sich Verdnderungen im Bereich der
Hausbewirtschaftung gegentiber unserer Planung insbesondere
durch geringere nicht aktivierungsféhige Instandhaltungsauf-
wendungen.

Die hoheren Umsatzerlose resultieren im Wesentlichen aus
Mieterhéhungen nach § 558 BGB, aus den Vollauswirkungen
der Mietveranderungen des Vorjahres, aus Erhohungen der
Nutzungsentgelte infolge Mieterwechsel und durch den
Erstbezug unseres Neubaus am Wilhelm-Busch-Weg 21-25 in
EiBendorf.

Die Instandhaltungskosten fielen durch Einsparungen gegen-
tiber unserer urspringlichen Planung geringer aus. AuBerdem
konnten die Zinsaufwendungen durch Umfinanzierungen redu-
ziert werden. Durch diese Gesamtauswirkungen ergibt sich fir
das Jahr 2018 ein héherer Jahresiiberschuss.

Fiir laufende InstandhaltungsmaBnahmen im Wohnungsbestand
wurden wie im Vorjahr durchschnittlich rd. 22 €/m2 Wil. inves-
tiert. AuBerdem wurden T€ 12,7 (Vorjahr T€ 580,9) fiir aktivie-
rungsfahige Wohnungseinzelmodernisierungen und fir Neuge-
staltungen von AuBenanlagen aufgewendet.

Im Geschaftsjahr 2018 wurde ein Neubau von 19 freifinanzierten
und 15 Tiefgaragenstellplatzen im Wilhelm-Busch-Weg 21-25 in
EiBendorf fertiggestellt. Auferdem wurden Grundstiicke in
Neuwiedenthal aus bestehenden Erbbaurechten fiir T€ 7.153,2
erworben. Mit einer umfangreichen energetischen Moderni-
sierung eines Wohnhauses in der BenittstraBe 25 in Finkenwerder
wurde im Geschéftsjahr 2018 begonnen.

Die Zinsaufwendungen waren aufgrund von Umfinanzierungen
und wegen der Zinsdegression im Bestand riicklaufig.

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unserer Genossenschaft
positiv, da der Wohnungsbestand gehalten wurde, Instand-
haltungen und Modernisierungen sowie der Neubau planmaRig
fortgefiihrt wurden und die Ertragslage weiter gestarkt werden
konnte.
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2. Wirtschaftliche Lage der Genossenschaft

2.1. Vermogenslage

Die Vermaogenslage stellt sich zum 31.12.2018 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

31.12.2018 Verénderung zum Vorjahr

T€ % T€ % T€
Anlagevermdgen 92.570,5 92,6 81.963,6 92,0 + 10.606,9
Umlaufvermdgen 74472 7,4 7151,3 8,0 + 295,9
Gesamtvermégen 100.017,7 89.114,9 10.902,8
Eigenkapital 35.229,3 35,2 33.030,8 37,1 + 2.198,5
Fremdkapital langfristig
- Riickstellungen 516,9 0,5 393,3 0,4 + 123,6
- Verbindlichkeiten 59.840,3 59,9 51.660,5 58,0 + 8.179,8
Fremdkapital kurzfristig 4.4312 4.4 4.030,3 4,5 + 400,9

Gesamtkapital 100.017,7 89.114,9 10.902,8

Das Anlagevermogen betrdgt 92,6 % der Bilanzsumme. Es ist Jahresiiberschuss abziiglich der Dividende fir das Vorjahr und
vollstandig durch Eigenkapital und langfristige Fremdmittel ein- auf zusétzliche Einzahlungen auf Geschéftsanteile. Die Eigen-
schlieBlich langfristiger Riickstellungen gedeckt. Das Eigenkapital kapitalquote betrdgt bei um rd. 12 % gestiegener Bilanzsumme
nahm um T€ 2.198,5 zu. Davon entfallen T€ 2.280,2 auf den 35,2 % (Vorjahr 37,1 %).

Entwicklung der Eigenkapitalquote

31,3% 33,2% 35,0% 371% 352%
2014 2015 2016 2017 2018

Die Vermdgenslage ist geordnet, die Vermogens- und Kapital-
struktur solide.
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2.2. Finanzlage

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf
geachtet, sémtlichen Zahlungsverpflichtungen aus dem laufen-
den Geschaftsverkehr und gegeniiber den finanzierenden
Banken termingerecht nachkommen zu kénnen.

Dartiber hinaus gilt es, die Zahlungsstrome so zu gestalten, dass
neben einer von den Mitgliedern als angemessen angesehenen
und satzungsgemaB vorgesehenen Dividende in Héhe von 4 %
weitere Liquiditdt geschépft wird, sodass ausreichende
Eigenmittel fir die Modernisierung des Wohnungsbestandes und
fir Neuinvestitionen zur Verfiigung stehen, ohne dass dadurch
die Eigenkapitalquote erheblich beeintrachtigt wird.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieflich in der Euro-
Wahrung, sodass Wahrungsrisiken nicht bestehen. Swaps, Caps
oder andere Finanzinstrumente werden nicht in Anspruch ge-
nommen. Bei diversen Umfinanzierungen von langfristigen
Fremdmitteln handelt es sich ausschlieBlich um langfristige
Annuitdtendarlehen mit Restlaufzeiten bis zu 30 Jahren. Die
durchschnittliche Zinsbelastung fir unsere Darlehen betrug im
abgelaufenen Geschéftsjahr 2018 2,53 % nach 2,93 % im
Vorjahr. Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung ergibt
sich aus der folgenden Kapitalflussrechnung nach DVFA/SG*:

Die Kapitalflussrechnung wurde von uns in Anlehnung nach
dem DRS 21 aufgestellt. Sie zeigt, dass das Ergebnis der ge-
wohnlichen Geschéftstatigkeit nicht nur ausreichte fiir die plan-
maRige Tilgung und die vorgesehene Dividende von 4 %, son-
dern dariiber hinaus fir Investitionen zur Verfiigung stand. Die
liquiden Mittel nahmen um T€ 341,8 zu.

Im Geschéftsjahr 2018 wurden Darlehen in Hohe von T€ 5.118,4
zu wesentlich glinstigeren Konditionen umgeschuldet. Dabei
wurden ausschlieRlich Vertrage fir Volltilgerdarlehen abge-
schlossen. AuBerdem wurden fir die Finanzierung unseres
Neubaus am Wilhelm-Busch-Weg 21-25 in Eifendorf, der ener-
getischen Modernisierung in der BenittstraRe 25 in Finkenwerder
und fiir den Erwerb von Erbbaurechtsgrundstiicken in Neu-
wiedenthal insgesamt T€ 9.900 zusatzlich aufgenommen.

Durch den regelméRigen Liquiditatszufluss aus den Nutzungs-
entgelten wird bei sorgfaltiger Vergabe von Instandhaltungs-
auftrdgen die Zahlungsféhigkeit unserer Genossenschaft auch
zukiinftig gesichert bleiben.

Kapitalflussrechnung 2018 2018 T€

I.  Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit
Il. Cashflow aus Investitionstatigkeit

lll. Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

6.331,1
- 12.593,6

6.604,3

Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestandes

IV. Finanzmittelfonds

Zahlungswirksame Verénderung des Finanzmittelbestandes

Finanzmittelbestand zum 01.01.2018

341,8
3.993,6

Finanzmittelbestand zum 31.12.2018

* DVFA Deutsche Vereinigung fir Finanzanalyse und Asset Management e.V./
Schmalenbach-Gesellschaft fiir Betriebswirtschaft
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2.3. Ertragslage

Im Geschéftsjahr 2018 erzielten wir einen Jahresiiberschuss
von T€ 2.280,2 gegeniiber T€ 2.221,9 in 2017. Der Uberschuss
resultiert wie im Vorjahr tiberwiegend aus den Ergebnissen der
Hausbewirtschaftung.

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung erhéhten sich
auf T€ 13.383,5 nach T€ 13.246,6 im Vorjahr. Sie enthalten im
Wesentlichen Mieten (T€ 10.650,2), Umlagen (T€ 2.832,1) und
Zuschiisse (T€ 11,8).

Die Instandhaltungskosten betrugen T€ 2.996,8 gegeniber
dem Vorjahr von T€ 2.960,8.

Aus der Betreuungstatigkeit wurden zwar keine nennenswerten
Uberschiisse erzielt, wohl aber Deckungsbeitrége.

3. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Unser Risikomanagementsystem erfasst das Controlling und
regelmaBige interne Berichterstattung. Es wird laufend aktuali-
siert. Wesentliche Risiken sind nicht erkennbar. Auch fir die
Zukunft erwarten wir eine glinstige Vermietungssituation mit
punktuell leicht steigenden Nutzungsentgelten. Weitere Chancen
werden wir bei Wirtschaftlichkeit durch Neubau und Erwerb von
Wohnungsbestdnden wahrnehmen. Wohnungsverkdufe sind
derzeit nicht geplant.

Die aktuelle Zinsentwicklung auf historisch niedrigem Niveau
begiinstigt die Ertragslage und ggf. weiteres Wachstum durch
Neubau oder Erwerb weiterer Immobilien. Wegen steigender
Tilgungsanteile bei den Annuitdtendarlehen und der recht
gleichméRigen Verteilung der Zinsbindungsfristen halten sich
die Zinsdnderungsrisiken fiir unsere Genossenschaft in tber-
schaubarem Rahmen. In Einzelfédllen wurden zur Sicherung
giinstiger Konditionen Prolongationen im Voraus abgeschlossen
(Forward-Darlehen).

Der besondere Vorteil unseres Geschéftsmodells liegt in den
regelméaBig eingehenden Nutzungsentgelten. Weder ist auf-
grund der aktuellen Marktlage noch der erwarteten Entwicklung
mit nennenswertem Leerstand oder mit umfangreichen Miet-
ausfdllen zu rechnen. Bei auch zukiinftig leicht steigenden
Nutzungsentgelten, bei weiterhin sinkenden Zinsaufwendungen,
sowie planmaRiger Fortfiihrung von Instandhaltung und
Modernisierung rechnen wir fiir 2019 mit Ertragen aus Nutzungs-
entgelten von T€ 10.905,0, Zinsaufwendungen von T€ 1.641,0
und planen die Kosten fiir Instandhaltung mit T€ 3.400,0. Als
Jahrestiberschuss rechnen wir mit einem Betrag von T€ 2.162,0.
Damit wird unser Eigenkapital weiter gestarkt und die finanzielle
Basis fiir kiinftige Investitionen weiter verbessert.

([ BAUGENOSSENSCHAFT
FINKENWARDER-HOFFNUNG EG

Bauvorbescheidsantrdge wurden fir Neubauvorhaben auf
eigenen Grundstiicken gestellt, die teilweise bereits positiv be-
schieden wurden. Des Weiteren wurden Planungen fir eine
energetische GroBmodernisierung in EiRendorf sowie fiir Neu-
bauten vorangetrieben. Durch die Beteiligung an einem Archi-
tektenwettbewerb fir ein Grundstiicksareal der Genossenschaft
in Finkenwerder soll neues Planungsrecht hergeleitet werden.
Diese Projekte erhohen in den nachsten Jahren die Nachfrage
nach unserem Wohnungsbestand.

Durch die kontinuierliche Verbesserung des Wohnungsbe-
standes und der Dienstleistungsqualitét sowie der nachhaltigen
Attraktivitat unserer Wohnanlagen wird sich die Genossenschaft
auf dem Hamburger Wohnungsmarkt in den kommenden
Jahren weiterhin positiv positionieren und entwickeln.

Hamburg, 29. April 2019

Baugenossenschaft
Finkenwdrder-Hoffnung eG

Der Vorstand

|

i T e d

| / (
Christoph Wiese Torben Schulte
4
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Bilanz zum 31. Dezember 2018

AKTIVSEITE

Geschéftsjahr

Vorjahr
€

A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermégensgegenstande

Il. Sachanlagen

1. Grundstticke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschéftsbauten

Grundstiicke ohne Bauten

Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

Anlagen im Bau

N o v s e

Bauvorbereitungskosten

lll. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

Anlagevermogen insgesamt

B. Umlaufvermogen
I. Andere Vorréte
1. Unfertige Leistungen
2. Andere Vorréte

Il. Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstdande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
4. Sonstige Vermogensgegenstande

lll. Fliissige Mittel

1. Kassenbestand,
Guthaben bei Kreditinstituten

Umlaufvermdgen insgesamt

C. Rechnungsabgrenzungsposten
1. Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

87.912.317,06
1.703.487,98
435.320,46
20.231,39
96.068,55
2.057.144,16

285.206,46

2.823.868,55
1.498,20

48.283,79
8.223,87
1.712,85

227.780,76

9.615,21

92.509.776,06

51.129,19

92.570.520,46

2.825.366,75

286.001,27

4.335.410,53

7.446.778,55

400,00

21.087,01

77586.688,24
1.735.659,28
417.960,64
23.151,42
109.775,67
1.758.637,38
259.525,28

51.129,19

81.963.614,11

2.824.595,91
510,59

36.496,79
3.323,08
1.100,00
279.899,35

3.993.558,93

7.139.484,65

11.780,15

89.114.878,91

[ 2]

100.017.699,01



([ BAUGENOSSENSCHAFT
FINKENWARDER-HOFFNUNG EG

Geschaftsjahr Vorjahr
PASSIVSEITE € € € 3
A. Eigenkapital
I. Geschéftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 273.416,00 224.536,00
2. der verbleibenden Mitglieder 6.010.364,00 5.910.580,00
3. aus gekiindigten Geschéftsanteilen 4.836,00 6.288.616,00 1.300,00
riickstandige fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile: 22.676,00 (23.192,00)
IIl. Kapitalriicklage 31.674,53 31.674,53
lll. Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Riicklage 3.643.000,00 3.413.000,00
davon aus Jahresiiberschuss
des Geschéftsjahres eingestellt 230.000,00 (230.000,00)
2. Andere Ergebnisriicklagen
davon aus Jahresiiberschuss
des Geschéftsjahres eingestellt 1.810.000,00 (1.760.000,00)
25.017.000,00 28.660.000,00 23.207.000,00
IV. Bilanzgewinn
1. Gewinnvortrag 8.846,63 10.757,00
2. Jahrestberschuss 2.280.205,47 2.221.916,99
3. Einstellungen in Ergebnisriicklagen 2.040.000,00 249.052,10 1.990.000,00
Eigenkapital insgesamt 35.229.342,63  33.030.764,52
B. Riickstellungen
1. Rickstellungen fiir Pensionen und
adhnliche Verpflichtungen 516.861,00 393.257,00
2. Steuerrtickstellungen 30.493,45 4.869,21
3. Sonstige Riickstellungen 210.003,14 757.357,59 123.559,70
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 28.616.568,69 32.807.312,96
2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 31.284.147,45 18.895.690,75
3. Erhaltene Anzahlungen 3.058.327,34 3.101.115,19
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 44.973,02 41.598,92
5. Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 2.064,56 1.171,31
6. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 983.789,01 648.750,73
7. Sonstige Verbindlichkeiten 17108,54 64.006.978,61 41.216,83
davon aus Steuern 716,84 (3.352,03)
D. Rechnungsabgrenzungsposten 24.020,18 25.571,79

Bilanzsumme 100.017.699,01 89.114.878,91
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Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018

1.

N

b

=Y

b

[=)]

oo

©

10.

11.

12.

13.

W

14.

15.
16.

Umsatzerlose

a. aus Hausbewirtschaftung
b. aus Betreuungstétigkeit
¢. aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erh6hung oder Verminderung des
Bestandes an unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
. Sonstige betriebliche Ertrdge

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a. Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

. Personalaufwand
a. Lohne und Gehélter

b. soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und Unterstiitzung

davon fiir Altersversorgung

Abschreibungen

a. auf immaterielle Vermogensgegenstande
des Anlagevermdogens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
davon a. d. Aufzs. v. Riickst. f. Pens. u. a. Verpfl.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

-198.261,38

- 41.283,00

Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Sonstige Steuern

Jahrestiberschuss

Gewinnvortrag

Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss
in Ergebnisriicklagen

17. Bilanzgewinn

[ 28]

Geschaftsjahr
€

13.383.464,27
43.134,30

1.100,00

- 935.240,76

- 380.991,76

13.427.698,57

- 727,36
87.000,00

134.370,41

- 5.448.858,52

8.199.483,10

- 1.316.232,52

- 1.909.141,22
- 679.644,91
8.103,67

- 1.592.612,31

- 28.688,96

2.681.266,85

- 401.061,38

2.280.205,47

8.846,63

2.040.000,00

249.052,10

Vorjahr
€

13.246.574,64
46.605,58
1.100,00

21.287,73
17.400,00

170.020,62

- 5.458.592,05

8.044.396,52

- 914.854,44

- 303.160,19
(- 125.714,04)

- 1.829.867,02
- 764.705,81
23.557,33

- 1.626.939,14
(- 34.903,00)

- 6.648,24

2.621.779,01

- 399.862,02

2.221.916,99

10.757,00
1.990.000,00

242.673,99



Baugenossenschaft Finkenwdrder-Hoffnung eG
Uhlenhoffweg 1a, 21129 Hamburg

Jahresabschluss zum 31.12.2018

Anhang

A. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Baugenossenschaft Finkenwérder-Hoffnung eG hat ihren
Sitz im Uhlenhoffweg 1a, 21129 Hamburg und ist eingetragen in
das Genossenschaftsregister Nr. 355 beim Amtsgericht Hamburg.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2018 wurde nach den Vorschriften
des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt. Dabei
wurden die einschlagigen gesetzlichen Regelungen fir Genossen-
schaften und die Satzungsbestimmungen ebenso wie die Ver-
ordnung (ber Formblatter fiir die Gliederung des Jahresab-
schlusses fur Wohnungsunternehmen (Formblatt VO) beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend dem
§ 275 Abs. 2 HGB wiederum nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden angewandt:

Bei abgezinsten langfristigen Vermdgensgegenstanden und
Riickstellungen wurde, soweit der Zugang im Geschéftsjahr er-
folgte, von der Nettomethode Gebrauch gemacht.

Immaterielle Vermégensgegenstande wurden nur insoweit zu -
um planméBige Abschreibungen gemindert-Anschaffungskosten
aktiviert, als sie entgeltlich erworben wurden. Ihre Nutzungsdauer
betrdgt 3 bis 5 Jahre. Trivialprogramme werden wie geringfigi-
ge Wirtschaftsgiiter abgeschrieben.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu den Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten - vermindert um planmaRige und auRer-
planméRige Abschreibungen - bewertet. Die planmaBigen Ab-
schreibungen bei Wohn- und Geschéftsbauten basieren auf
einer Nutzungsdauer von 80 Jahren. Bei Neubau unter Ver-
wendung von Altsubstanz wurde die Nutzungsdauer auf 50
Jahre festgesetzt. Die Nutzungsdauer von Wohngebduden, die
einer GroBmodernisierung unterzogen wurden, wird - je nach
Restnutzungsdauer - bis zu 30 Jahre erhoht. Bei Abriss von
Wohngebduden erfolgt die Bewertung anhand eines Ertragswert-
modells unter Berlicksichtigung der Restnutzungsdauer und
wird auBerplanméRig abgeschrieben. Bei Garagen/ Carports
wurde eine Nutzungsdauer von 20 bzw. 30 Jahren und bei
AuBenanlagen von 10 Jahren angenommen. Die Abschreibung
erfolgt linear. Verwaltungskosten wurden in Héhe von T€ 87 in
die Herstellungskosten des Jahres 2018 einbezogen.

([ BAUGENOSSENSCHAFT
FINKENWARDER-HOFFNUNG EG

Unsere Photovoltaikanlage wurde als technische Anlage aktiviert
und wird Gber 25 Jahre abgeschrieben. Sonstige technische
Anlagen und Maschinen werden (ber 5 Jahre abgeschrieben.
Die Gegensténde der Betriebs- und Geschaftsausstattung
werden linear (iber eine Nutzungsdauer zwischen 3 und 15
Jahren abgeschrieben.

Bewegliche geringwertige Vermogensgegenstinde mit An-
schaffungskosten bis zu € 800 netto wurden im Jahr des
Zugangs abgeschrieben und als Abgang erfasst.

Beim Umlaufvermégen wurden die unfertigen Leistungen und
die Vorrdte zu Anschaffungskosten bewertet. Das strenge
Niederstwertprinzip wurde beachtet. Die anderen Vorrdte wur-
den nach der FIFO-Methode ermittelt.

Die Forderungen, sonstigen Vermogensgegenstdnde und fliissi-
ge Mittel sind zum Nennbetrag angesetzt. Bei den Forderungen
wurden alle erkennbaren Risiken durch Abschreibungen und
Einzelwertberichtigungen beriicksichtigt. Das strenge Niederst-
wertprinzip wurde beachtet.

Die Hohe der Riickstellungen fiir Pensionen wurde auf der
Grundlage der neuen Richttafeln 2018G von Dr. Heubeck be-
rechnet. Die Vermogensgegenstande fiir Pensionen dienen aus-
schlieflich der Erfiillung der Altersversorgungsverpflichtungen
und sind dem Zugriff aller tibrigen Glaubiger entzogen. Fiir lau-
fende Pensionen und unverfallbare Anwartschaften Ausgeschie-
dener wurden die Barwerte, fir andere Anwartschaften die mo-
difizierten Teilwerte ermittelt. Dabei wurde zur Ermittlung des
Erfillungsbetrages eine Lohn- und Gehaltssteigerung, die wir
mit 3 % angesetzt haben, sowie der von der Deutschen
Bundesbank veréffentlichte durchschnittliche Marktzins der ver-
gangenen 10 Jahre fir eine Laufzeit von 15 Jahren in Hohe von
3,21 % zugrunde gelegt. Die Pensionsriickstellungen fir die un-
verfallbaren Anwartschaften wurden mit dem insolvenzge-
schiitzten Wertguthaben saldiert. Die verbleibende Riickstellung
wird auf der Passivseite der Bilanz ausgewiesen. Die
Anschaffungskosten der Wertguthaben entsprechen dem
Zeitwert. Der im Geschaftsjahr gemdR Gutachten berechnete
Zinsaufwand wurde bei den ,Sonstigen Zinsaufwendungen”
ausgewiesen.

Die Steuerriickstellungen und Sonstigen Riickstellungen bein-
halten alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten.
lhre Bewertung erfolgte nach verninftiger kaufménnischer
Beurteilung in Hohe des notwendigen Erfillungsbetrages.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

[29]



C. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Bilanz

1. Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermogens ergibt sich aus dem folgenden Anlagespiegel:

Anschaffungs-/
Herstellungskosten
01.01.2018

des Geschéftsjahres

Abgénge

Umbuchungen

Anschaffungs-/
Herstellungskosten
31.12.2018

Immaterielle Vermogensgegensténde 181.959,88 5.310,97 1.884,96

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche 119.828.215,77 7165.865,09 0,00 4.976.035,61
Rechte mit Wohnbauten

Grundstticke mit Geschéftsbauten 2.159.411,08 0,00 0,00 0,00
Grundstticke ohne Bauten 417.960,64 760,00 0,00 16.599,82
Technische Anlagen und Maschinen 133.383,42 878,36 2.741,66 0,00
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 437.005,21 26.409,76 12.170,20 0,00
Anlagen in Bau 1.758.637,38 5.104.197,08 0,00 -4.805.690,30
Bauvorbereitungskosten 259.525,28 212.626,31 0,00 -186.945,13
Sachanlagen gesamt 124.994.138,78 12.510.736,60 14.911,86 0,00
Er?ti?lzaanr:avgeigundenen Unternehmen S112919 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen gesamt 51.129,19 0,00 0,00

Anlagevermogen insgesamt 125.227.227,85 12.516.047,57 16.796,82 m 137.726.478,60 -

Die Verdnderungen des Anlagevermégens betreffen im Wesent-
lichen die Zugange fir unseren Neubau am Wilhelm-Busch-Weg
21-25 in EiRendorf in Hohe von T€ 3.673,5 und fir eine energe-
tische Modernisierung eines Wohngebéudes in der BenittstraBe
25 in Finkenwerder in Hohe von T€ 1.361,0.

Die Zugénge bei den Grundstiicken betreffen den Erwerb von
Erbbaurechtsgrundstiicken in Neuwiedenthal in Hohe von
T€ 7.153,2 inklusive Erwerbsnebenkosten.

Im Geschéftsjahr 2018 weist die Genossenschaft bei den bebau-
ten Grundstiicken neben den planmaRigen Abschreibungen die
auBerplanméRige Abschreibung der Wohngebdude Hoppenstedt-
straBe 2 a-d in Eifendorf in Hohe von T€ 65,4 aufgrund des ge-
planten Abrisses und der anschlieRenden Neubauzufiihrung aus.
Des Weiteren wurden im Rahmen eines Neubauvorhabens im
Wilhelm-Busch-Weg 21-25 in EiRendorf in Hohe von T€ 11,9
auBerplanméRige Abschreibungen vorgenommen.

2. Die unter dem Umlaufvermdgen ausgewiesenen unfertigen

Leistungen beinhalten ausschlieRlich noch abzurechnende
Betriebs- und Heizkosten.
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185.385,89

131.970.116,47

2.159.411,08
435.320,46
131.520,12
451.244,77
2.057.144,16
285.206,46
137.489.963,52

51.129,19

51.129,19

3. Die Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr stellen sich wie folgt dar:

Art der Forderung
(Vorjahreszahlen in
Klammern)

Forderung aus Vermietung

Forderung aus
Betreuungstatigkeit

Forderungen gegen
verbundene Unternehmen

Sonstige
Vermogensgegenstande

Gesamtbetrag 2018

48.283,79
(36.496,79)
8.223,87
(3.323,08)
1.712,85
(1.100,00)
227.780,76
(279.899,35)

Insgesamt [ Davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr

0,00
(0,00)
0,00
(0,00)
0,00
(0,00)
105.687,44
(157.399,75)

286.001,27 105.687,44
(320.819,22) (157.399,75)

4. In der Position Sonstige Vermogensgegenstdnde sind im
Wesentlichen Forderungen fiir Zuschiisse fir EnergiesparmaR-
nahmen der Hamburgischen Investitions- und Férderbank (IFB),
die entsprechend der Laufzeit abgezinst wurden, enthalten.

5. Die Riicklagen haben sich wie folgt entwickelt:

Bestand am |Einstellung aus dem| Bestand am
Art der Riickl Ende Jahresiiberschuss Ende des
rtder RUCKIage | ges Vorjahres | des Geschéftsjahres | Geschéftsjahres
Kapitalriicklage 31.674,53 0,00 31.674,53
(Geedrllens 3.413.000,00 230.000,00 3.643.000,00
Riicklage
Andere 23207.000,00 | 1.810.000,00 25.017.000,00

Ergebnisriicklagen

Riicklagen gesamt | 26.651.674,53 2.040.000,00 28.691.674,53



([ BAUGENOSSENSCHAFT
FINKENWARDER-HOFFNUNG EG

Anderung der

Kur_nullerte Abschreibungen des Abschreibungen im Kur_nullerte Buchwert am Buchwert am
R LA Geschaftsjahres Zusammenhang mit | APschreibungen zum 31122018 31122017
01.01.2018 ) nnang 31122018 e e
Abgéngen
I N D N T .

160.872,87 16.782,77 1.884,96 175.770,68 9.615,21 21.087,01

42.241.527,53 1.816.271,88 0,00 44.057.799,41 87.912.317,06 77.586.688,24

423.751,80 32.171,30 0,00 455.923,10 1.703.487,98 1.735.659,28

0,00 0,00 0,00 0,00 435.320,46 417.960,64

110.232,00 3.798,39 2.741,66 111.288,73 20.231,39 23.151,42

327.229,54 40.116,88 12.170,20 355.176,22 96.068,55 109.775,67

0,00 0,00 0,00 0,00 2.057.144,16 1.758.637,38

0,00 0,00 0,00 0,00 285.206,46 259.525,28

43.102.740,87 1.892.358,45 14.911,86 44.980.187,46 92.509.776,06 81.891.397,91

0,00 0,00 0,00 0,00 51.129,19 51.129,19

0,00 0,00 0,00 0,00 51.129,19 51.129,19

- 43.263.613,74 1.909.141,22 16.796,82 45.155.958,14 92.570.520,46 81.963.614,11

6. Aus der Abzinsung der Pensionsriickstellungen mit dem 8. Verbindlichkeiten, die erst nach dem Bilanzstichtag rechtlich
durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen zehn entstehen, bestehen - wie im Vorjahr - nicht.
Jahre ergibt sich im Vergleich zur Abzinsung mit dem durch-
schnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre 9. Im Geschéftsjahr 2018 wurden Darlehen in Hohe von

ein Unterschiedsbetrag in Héhe von T€ 226,5. Dieser ab- T€ 4.045 vor Laufzeitende umgeschuldet.
zinsungsbedingte Unterschiedsbetrag ist gemdR § 253 Abs. 6 Fiir eine energetische Modernisierung wurde ein grundbuch-
Satz 2 HGB fiir die Ausschiittung gesperrt. gesichertes Kfw-Darlehen in Hohe von T€ 1.430 aufgenom-
men, bei dem zum Stichtag 31.12.2018 bereits T€ 1.000
7. Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten ergibt sich aus dem fol- ausgezahlt wurde.

genden Verbindlichkeitenspiegel, aus dem sich auch die Art
und Form der Sicherheiten ergeben:

7. Verbindlichkeitsspiegel Restlaufzeit
(Vorjahreszahlen in Klammern) insgesamt unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre iiber 5 Jahre Davon gesichert | Art der Sicherung

e 0 e | ¢ | e | e |

Verbindlichkeiten 28.616.568,69 878.148,26 3.824.565,98 23.913.854,45 28.579.990,77 Grundpfandrecht
gegeniiber Kreditinstituten (32.807.312,96) (1.021.507,20) (6.937.018,79) (24.848.786,97) (32.772.953,93) | Buchgrundschulden
Verbindlichkeiten 31.284.147,45 981.651,57 4.128.991,90 26.173.503,98 31.260.342,91 Grundpfandrecht
gegen(iber anderen Kreditgebern (18.895.690,75) (603.685,94) (2.537.820,50) (15.754.184,31) (18.887.543,34) | Buchgrundschulden
Erhaltene Anzahlungen 3.058.327,34 3.058.327,34

(3.101.115,19) (3.101.115,19)
Verbindlichkeiten aus 44.973,02 15.755,32 29.217,70
Vermietung (41.598,92) (12.466,22) (29.132,70)
Verbindlichkeiten aus 2.064,56 2.064,56
Betreuungstitigkeit (1.171,31) (1.171,31)
Verbindlichkeiten aus 983.789,01 891.947,31 91.841,70
Lieferungen und Leistungen (648.750,73) (634.156,63) (14.594,10)
Sonstige 17108,54 17108,54
Verbindlichkeiten (41.216,83) (41.216,83)

Gesamtbetrag 64.006.978,61 5.845.002,90 8.074.617,28 50.087.358,43 59.840.333,68

(55.536.856,69) (5.415.319,32) (9.518.566,09) | (40.602.971,28) | (51.660.497,27)




Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose enthalten neben den Mietertragen
T€ 2.846 abgerechnete Betriebs- und Heizkosten ohne
Ber(icksichtigung der Erlésschmdlerungen.

Der Posten Sonstige betriebliche Ertrdge beinhaltet im
Wesentlichen Ertrége fir Kostenerstattungen in Hohe von
T€ 93 und Ertrage fiir die Kostenbeteiligung von der Firma
Lichtblick fir den Einbau einer Folgeheizung in der
DamaschkestraBe 1 in EiRendorf in Hohe von T€ 11.

Die Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung enthalten
T€ 2.997 Instandhaltungsaufwendungen.

Die unter den Personalaufwendungen enthaltenen Aufwen-
dungen fir Altersversorgung in Héhe von T€ 198 wird die
Verénderung ausgewiesen, die sich aus der Zufiihrung ge-
maB versicherungsmathematischem Gutachten ergeben hat.

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im
Wesentlichen Verwaltungskosten des Betriebes und des
Unternehmens in Hohe von T€ 593.

In den sonstigen Zinsen und dhnliche Ertrégen sind T€ 7
aus der Aufzinsung von Zuschiissen der Hamburgischen
Investitions- und Férderbank (IFB) enthalten.

Die Zinsen und ahnliche Aufwendungen enthalten T€ 41
aus der Aufzinsung von Pensionsriickstellungen.

In der Position ,Steuern vom Einkommen und vom Ertrag”
sind T€ 5,5 auBergewdhnliche Aufwendungen fiir Steuer-
riickstellungen aufgrund von Abgang eines Gewerbeobjektes
aus dem steuerpflichtigen Bereich enthalten.
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D. Sonstige Angaben

1. Verrechnete Vermogensgegenstdinde und Schulden nach
§ 246 Abs. 2 Satz 2 HGB weisen Anschaffungskosten von
T€ 548 und beizulegende Zeitwerte von T€ 398 auf. Der
beizulegende Zeitwert wurde ermittelt unter der Projected
Unit Credit Method (IAS19.65). Dabei wurden der von der
Deutschen Bundesbank veréffentlichte durchschnittliche
Marktzins der vergangenen 10 Jahre und eine Anwartschafts-
und einer Rentendynamik von 3,0 % ausgegangen. Eine
individuelle Fluktuation nach Heubek wurde mit einem
Faktor von 1,0 angenommen.

2. Die Leasingverpflichtungen fir Teile des Fuhrparks belau-
fen sich zum 31.12.2018 auf rd. T€ 49.

3. ZumBilanzstichtag bestanden fiir diein der Baudurchfiihrung
befindlichen Neubau- und Modernisierungsmafnahmen -
nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte - finan-
zielle Verpflichtungen von rd. T€ 1.184.

4. Die Genossenschaft ist unverdndert alleinige Gesellschafterin
der FH Baubetreuungsgesellschaft mbH mit Sitz in Hamburg.
Die Hohe des Stammkapitals betragt unverdndert € 51.129,19.
Fur das Jahr 2018 wurde keine Dividende ausgeschiittet. Im
Geschaftsjahr 2018 betrégt der Jahresfehlbetrag € 1.962,38.
Das Eigenkapital weist per 31.12.2018 eine Hohe von € 54.636,84
aus.

5. Die Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich beschaftig-
ten Arbeitnehmer betragt:

_ Vollbeschéftigte | Teilzeitbeschéftigte

Kaufmannische Mitarbeiter 6 2
Technische Mitarbeiter 3 1
Hausverwalter 4 0



6.

Mitgliederbewegung 2018

Anfang 2018 2.783 Mitglieder
Zugang 181 Mitglieder
Abgang 134 Mitglieder
Ende 2018 2.830 Mitglieder

Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben
sich im Geschéftsjahr erhht um rd. € 99.784. Die Haftungs-
summe belduft sich auf € 6.010.364.

Name und Anschrift des zustandigen Priifungsverbandes:

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.
Hamburg - Mecklenburg-Vorpommern - Schleswig-Holstein
Tangstedter LandstraBe 83

22415 Hamburg

Mitglieder des Vorstandes:

Christoph Wiese
Torben Schulte

Mitglieder des Aufsichtsrates:

Giinter Rolf Vorsitzender
Dieter Oellrich stellvertretender Vorsitzender
Heinz Jasper Schriftftihrer

Jens Meyer

Bernd Strehlow
Peter von der Heide (ab 7. Juni 2018)

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss
des Geschéftsjahres eingetreten sind und weder in der GuV
noch in der Bilanz bertcksichtigt sind, bestehen nicht.
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10. GemdR § 28 Buchsstabe | der Satzung wurde vom Vorstand
und Aufsichtsrat am 29. April 2019 die Verwendung der
Ergebnisriicklagen beschlossen. Der Beschluss stellt sich wie
folgt dar und wird der Vertreterversammlung vorgeschlagen:

Jahresiiberschuss 2018 2.280.205,47 €

Gewinnvortrag Vorjahr 8.846,63 €

2.289.052,10 €

Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss
in die Ergebnisriicklagen

- Gesetzliche Ricklage 230.000,00 €

- Andere Ergebnisriicklagen 1.810.000,00 €

Bilanzgewinn 2018 249.052,10 €

Des Weiteren wird vorgeschlagen, den nach der Einstellung in
die Ergebnisriicklagen verbleibenden Bilanzgewinn wie folgt zu
verwenden:

4 0p Dividende 236.423,20 €

Vortrag auf neue Rechnung 12.628,90 €

249.052,10 €

Hamburg, 29. April 2019
Baugenossenschaft

Finkenwarder-Hoffnung eG

Der Vorstand

[ .
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Christoph Wiese &
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Bericht iiber die gesetzliche Priifung der Genossenschaft

Zusammengefasstes Priifungsergebnis

Wir fassen das Ergebnis unserer gesetzlichen Prifung nach
§ 53 GenG wie folgt zusammen:

Unsere Priifung umfasst danach die Feststellung der wirtschaft-
lichen Verhaltnisse und der OrdnungsméRigkeit der Geschéfts-
fuhrung. Dazu sind die Einrichtungen, die Vermégenslage sowie
die Geschéftsfithrung der Genossenschaft einschlieRlich der
Fiihrung der Mitgliederliste zu priifen. Die Beurteilung der wirt-
schaftlichen Verhaltnisse erfolgt unter Einbeziehung des vom
Vorstand aufgestellten Jahresabschlusses und des Lageberichts,
der hierflr die Verantwortung tragt.

Grundsétzliche Feststellungen

Zweck der Genossenschaft ist die Férderung ihrer Mitglieder
(Forderzweck) vorrangig durch eine gute, sichere und sozial
verantworbare Wohnungsversorgung.

Die Genossenschaft darf gemaR Satzung Beteiligungen nach § 1
Abs. 2 GenG tbernehmen.

Im Rahmen unserer Priiftung haben wir festgestellt, dass die
Genossenschaft mit ihrer im Priifungszeitraum ausgeiibten
Geschaftstatigkeit ihren satzungsméRigen Forderzweck gegen-
iiber den Mitgliedern verfolgt hat.

Feststellung der wirtschaftlichen Verhéltnisse unter
Einbeziehung von Buchfiihrung, Jahresabschluss und
Lagebericht der Genossenschaft

Die Buchfithrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften und
den Grundsatzen ordnungsméRiger Buchfiihrung sowie den er-
génzenden Bestimmungen der Satzung.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2017 entspricht den gesetzlichen
Erfordernissen.

Der Lagebericht fir 2017 entspricht den gesetzlichen An-
forderungen.

Die Vermogens- und die Finanzlage der Genossenschaft sind
geordnet; die Zahlungsfahigkeit fiir 2017 war gegeben. Auch aus
der Fortschreibung der Geschaftsentwicklung 2018 ergibt sich
eine ausreichende Liquiditat.
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Die Ertragslage wird wesentlich beeinflusst vom Ergebnis aus
der Hausbewirtschaftung.

OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfiihrung
Unsere Priifungshandlungen haben ergeben, dass Vorstand

und Aufsichtsrat ihren gesetzlichen und satzungsmaBigen Ver-
pflichtungen ordnungsgemaB nachgekommen sind.

Hamburg, 21. September 2018

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.
Hamburg - Mecklenburg-Vorpommern - Schleswig-Holstein
Prirfungsdienst

Wendlandt
Wirtschaftsprifer



Bericht des Aufsichtsrates

Im Geschaftsjahr 2018 hat der Aufsichtsrat in sieben Sitzungen
den Geschéftsverlauf und die Entwicklung der Genossenschaft
begleitet und tiberwacht. Er hat sich auf diesen Sitzungen vom
Vorstand wichtige Geschéftsvorgéange (insbesondere Neubau-
und Modernisierungsvorhaben sowie den Erwerb von Erbbau-
rechtsgrundstiicken) vortragen lassen, diese diskutiert und falls
notwendig, Beschliisse dariiber gefasst.

Die erreichten guten Ziele haben ihre Ursache in einer weiter-
hin soliden Ertragskraft der Genossenschaft, basierend auf der
Bewirtschaftung eigenen Vermogens, einhergehend mit einem
hervorragendem Kostenmanagement.

Der Aufsichtsrat gibt auf Grund der durchgefiihrten Prifung die
Erklarung ab, dass der Vorstand die Geschafte der Genossenschaft
ordnungsgemaB gefiihrt hat. Die notwendige Ubersicht iber die
wirtschaftliche Lage des Unternehmens war stets gegeben. Die
Vermégensverhéltnisse der Genossenschaft sind geordnet.

Der Aufsichtsrat empfiehlt daher der Vertreterversammlung

- den Lagebericht des Vorstandes fir das Geschéftsjahr 2018
und den Bericht Gber die gesetzliche Priifung fiir das Jahr
2017 gemaB § 53 GenG anzunehmen,

- den Jahresabschluss 2018 in der vorgelegten Form festzustellen,

- dem Vorschlag des Vorstandes zur Verwendung des Bilanz-
gewinns fir das Geschéftsjahr 2018 zuzustimmen,

- dem Vorstand fiir das Geschéftsjahr 2018 Entlastung zu erteilen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates bedanken sich beim Vorstand
und allen Mitarbeitern der Genossenschaft ganz ausdriicklich
fur die im abgelaufenen Geschéftsjahr geleistete Arbeit.

Hamburg, 29. April 2019

Baugenossenschaft
Finkenwarder-Hoffnung eG

Der Aufsichtsrat
r"‘~>
Py
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Ginter Rolf
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Mitglieder des Aufsichtsrates:

Ginter Rolf

Dieter Oellrich
Heinz Jasper

Jens Meyer

Bernd Strehlow
Peter von der Heide
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Vorsitzender
stellvertretender Vorsitzender
Schriftfiihrer

(@b 7. Juni 2018)

[35]



Wohnungsbestand

@ rinkenwerder 1294
@ Harburg/EiBendorf 416
© Neuwiedenthal 309
O Wilhelmsburg/Kirchdorf-Sid 64
@ Neugraben-Fischbek 32
@ Scevetal/Meckelfeld 12

[ 36]

Wohnungen

Wohnungen
Wohnungen
Wohnungen
Wohnungen
Wohnungen
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Verzeichnis der Wohnanlagen

WE | Finkenwerder Anzahl Whg.| Baujahr WE | Harburg/EiRendorf Anzahl Whg.| Baujahr
Focksweg 1-5, Schloostr. 1-7, Finksweg 2-6, EiRendorfer Str. 145-161
10 . 103 1927/1928 : !
Benittstr. 20-26 / 210 Adolf-Wagner-Str. 2, Kirchenhang 1, 3, 5 69 1928/1948
5 | Focksweg 16-20, Benittstr. 2-6, 103 1923 220 | Weinligstr. 47, 51 12 1929/1949
Wriedestr. 2-8, Butendeichsweg 1-5 .
230 | Denickestr. 45, Dempwolffstr. 46 16 1938
Finkenwerder Norderdeich 109a-c
21 ' 72 1935 Am Exerzierplatz 2, 4
110a-¢, 111a- platz 2, 4,
240 EiBendorfer Str. 115, 117, Damaschkestr. 9, 11 >3 1953/1954
22 | Finkenwerder Norderdeich 108, 108a+b 18 1936
. . 245 | EiBendorfer Str. 107, 109, 111 21 1953/2006
23 | Finkenwerder Norderdeich 107, 107a 12 1936
. . . 246 | Damaschkestr. 1 12 2013
26 | Finkenwerder Norderdeich 121e-121i 5 1921/1923
: . Am Exerzierplatz 6, 8, 10, 12,
57 Finkenwerder Norderdeich 121a-124h, 2% 1921/1923 250 H redistr. 2a-d 84 1953/1954
Brunnenstieg 2+4 Oppenstedtstr. 2a-
Finkenwerder Norderdeich 125a-128i, 260 | Weinligstr. 45, 49 16 1935
28 . 33 1921/1923 _
Brunnenstieg 1+3 270 | Femerlingstr. 25 a, b 16 1963
i i - 300 | Weinligstr. 49 a, b, ¢, d, e 24 1968
29 Elnkgnvl\)lle_riezr Norderdeich 129-132h, 36 1921/1923 g
nelenblic 320 | Schwarzenbergstr. 79 16 1969
30 | Kilpersweg 4, 6, 8 16 1938 330 | Wallgraben 44 8 1974
35 Finksweg 25-29a 16 1930 33] Wallgraben 46 36 1976
41| Finksweg 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60 42 1938 400 | Eiendorfer StraBe 119, 121 14 1983
42 | Finksweg 41, 43, 45, 47, 49 26 1943 530 | Wilhelm-Busch-Weg 21-25 19 2018
43 | Kap-Horn-Weg 2, 4, 6, 8 24 1943
44 | Kap-Horn-Weg 1, 3, 5, 7 24 1943 WE | Neuwiedenthal Anzahl Whg.| Baujahr
60 | Finksweg 51,2, 53, a 24 1952 140 | Ostewinkel 7 a, b, ¢, 9 a, b 30 1967
70 | Kap-Hor-Weg 10, 12, 14, 15 24 1953 141 | Neuwiedenthaler Str. 56, 58 54 1967
80 | NeBdeich 168, 169, 170, 171 27 1953 150 | Neuwiedenthaler Str. 60, Rehrstieg 31 34 1968
90 | Reetputt 2, 4, 6 23 1956 160 | Rehrstieg 232, b, 252, b, 272, b 2 1969
110 | Benittstr. ]9a'b, 21a-b 24 1960 185 QUe“mOOr 10 8 1975
120 | Benittstr. 25 23 1960 190 | Quellmoor 19, 21 24 1975
130 | Hein-SaB-Weg 6, 8 13 1966 290 | Wiimmeweg 15a-C, 17, 19, 21a-c, 23, 25 60 1966/1967
170 | Norderschulweg 15 63 1972 340 | Rehrstieg 89, 91, 93, 95 27 1977
350 | Alte Aue 1-11 45 1978
360 | Fallreep 2, 4,6, 8 16 1978 WE | Wilhelmsburg/Kirchdorf-Siid Anzahl Whg.| Baujahr
370 | Alte Aue 20, 22 12 1983 200 | Karl-Arnold-Ring 34, 36, 38 64 1976
380 | Johann-Camper-Stieg 1-15 48 1986
390 | Johann-Camper-Stieg 20+22, 30+32 24 1987 WE | Neugraben-Fischbek Anzahl Whg.| Baujahr
410 Johann-Camper—Stieg 24, 26, 28 18 1987 280 Kiesbarg 4a-f 3) ]964/1965
420 | Johann-Camper-Stieg 16 + 18 12 1988
430 | Johann-Camper-Stieg 12 + 14 12 1989 WE | Seevetal/Meckelfeld Anzahl Whg.| Baujahr
440 | Norderschulweg 15a 24 1994 310 | MattenmoorstraBe 1 12 1969
450 | Alte Aue 14 + 16, Auesiel 2 20 1995
460 | Uhlenhoffweg 1-8 60 1996
470 | Uhlenhoffweg 9-15 68 1998
480 | Uhlenhoffweg 16-21 60 2000
500 | Focksweg 13-19 26 2007
510 | Finkenwerder Norderdeich 118-119 32 2011
520 | Finksweg 44, 44 a 10 2015
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Verzeichnis der Vertreter
(Stand April 2019)

Der Wahlvorstand hat die Vertreter und Ersatzvertreter fir jeden Wahlbezirk
durch Beschluss (gem. § 11 Abs. 1 der Wahlordnung) festgestellt.

Bezirk 1 | Finkenwerder (WE 10)
Vertreter:

Ersatzvertreter:

1. Knochenhauer, Heinz
2. Knochenhauer, Jérn
3. Boettcher, Renate

Bezirk 2 | Finkenwerder (WE 30, 41, 42, 43, 44, 60, 70, 130, 520)
Vertreter:

Mehlaus, Rena
Osthoff, Swantje

Ersatzvertreter:

1. Siemon, Bernd-Dieter
Wischmeier, Helmut
von Holt, Heinz
Lorenzen, Horst

SARE NN

Cohrs, Carl-Heinz
6. Thielke, Dieter

Bezirk 3 | Finkenwerder (WE 110, 120, 170, 350, 370, 440, 450)
Vertreter:

Ersatzvertreter:

1. Bersuch, Rudolf
Voss, Petra
Kummrow, Paula
Eisenblatter, Brigitte

SARE NN

Schaefers, Dieter
6. Drebelow, Karl Uwe

Bezirk 4 | Finkenwerder (WE 21, 22, 23)
Vertreter:

Mahnke, llse
Hansen, Werner
Dalke, Inge
Herud, Eva

Ersatzvertreter:

1. Strahlendorff, Bernd
2. Hinzer, Hans-Werner

Bezirk 5 | Finkenwerder (WE 80, 90, 100, 360)
Vertreter:

Ersatzvertreter:

1. Kunstreich, Martin
2. Hoffmann, Dérthe Ute
3. Hansen, Bjorn
Bezirk 6 | Finkenwerder (WE 380, 390, 410, 420, 430)

Bott, Johann
Lucas, Angela

Vertreter: Ersatzvertreter:
1. Vollpott, Britta Strohbach, Herbert
2. Meister, Jens Dorn, Delia
3. Heinemann, Klaus
4. Jogwick, Susanne

Bezirk 7 | Neuwiedenthal (WE 140, 141, 150, 160)

Vertreter: Ersatzvertreter:
1. Mleczek, Sebastian Duch, Gerda
2. Wolff, Sabine
3. Grund, Lieselotte
4. Nommensen, Kai-Olaf

Bezirk 8 | Neuwiedenthal (WE 180, 185, 190, 290, 340) / Neugraben-Fischbek (WE 280)

Vertreter: Ersatzvertreter:
1. Gude, Wilhelm Wollmer, Tim

Hagemeister, Julia
Kdrschner, Horst
Siegmund, Christa
Bostelmann, Siegfried
Zunft, Sebastian
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llligmann, Thorsten
Libbers, Konrad



Bezirk 9 | Harburg/EiBendorf (WE 210, 220, 230, 260, 270, 300, 320, 330, 331, 530)
Vertreter:
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Ersatzvertreter:

1. Peter, Sabine
2. Ott, Rudolf

3. Schwingel, Rolf
4. Behr, Katrin

5. Buchholz, Stefan
Bezirk 10 | Harburg/EiBendorf (WE 240, 245, 246, 250, 400)
Vertreter:

Ersatzvertreter:

1. Kirchberger, Dr. Sarah
2. FIGB, Madita

3. Hoffmann, Kathrin

4. Brimmer, Dirk

5. Michalek, Halina
Bezirk 11 | Wilhelmsburg/Kirchdorf-Siid (WE 200), Seevetal/Meckelfeld (WE 310)
Vertreter:

Ersatzvertreter:

1. Dolniak, Eva
2. Ruppelt, Willy

Bezirk 12 | Finkenwerder (WE 20, 35, 500)
Vertreter:

Ersatzvertreter:

1. Studt, Gerd Holger

2. Haase, Thomas

3. von Colln, Christa

4. Grommes, Patrick
Bezirk 13 | Finkenwerder (WE 26, 27, 28, 29, 510)

Lewwe-Herberg,
Irmtraud
Ehrenberg, Ullrike

Vertreter: Ersatzvertreter:
1. Mathies, Dieter Hauschild, Regina
2. Ossadnik, Rainer Adali, Regina

3. Hundt, Hannah
4. Dickopf, Doris

Bezirk 14 | Finkenwerder (WE 460, 470, 480)
Vertreter:

Adolf, Stefan
Heinrich, Peter

Ersatzvertreter:

1. Ehrlich, Hans-Peter
2. Wahling, Sabine

3. Strankmann, Bettina
4. Schildt, Jonny

5. Waack, Hans-Jiirgen

Bezirk 20 | Ohne Wohnung
Vertreter:

Siedentopf, Manfred

Ersatzvertreter:

1. Holst, Dérte
Wiilfken, Hinrich
Thoms, Leve
Unglaub, Ute
Schénfelder, Olaf
Oelbiittel, Jorn
Markert, Eduard
Fock, Anke

Jonas, Annelies

10.  Luth, Ingeborg

11. Otte, Hans-Heinrich
12. Kummerfeld, Rolf
13. Kaufmann, Rolf

14. Ehlers, Angelika

15. Graudegus, Kai

16. Meyer-Kerstupeit, Jasmina
17. Duge, Jens

© ® N VU NN

Gothmann, Margarethe
Reichel, Barbara
Stapel, Julia

Romahn, Helmut
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Unseren in 2018 verstorbenen
Mitgliedern zum Gedenken

Albertus Kroger
Anke Bohm

Bodo Siebert
Dieter Unger
Edelgard Wieczorke-Petersen
Edith Hartmann
Egon Heinrich

Eva Schwartau
Gerd Wylezich
Gerhard Pingel
Gert Bauer
Hannelore von Piechowski
Heinz Oestmann
Heinz Wipper
Henri Meyer
Hildegard Schénberg
Horst Lambrecht
Horst Johns

Inge Behrens
Ingeborg Martens
Johann Struhs
Jirgen Fock
Karl-Heinz Kuckling
Klaus Gaulke

Kurt Butendeich
Malte Kuckling
Marcello Tommasi
Martin Schréder
Rudolf Meyer

Ruth Wiipper

Vera Stegemann
Walter Asmussen
Waltraud Kock
Werner Voigt
Wilhelm Stille
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