Wohnungsbauprogramm Bergedorf 2018

Hinweis

Die Fortschreibung des Wohnungsbauprogramms fir das Jahr 2018 umfasst die
Uberarbeitung der Flachenpotenziale, die im Kapitel 6 in Form von Steckbriefen dar-
gestellt sind. Die umfangreiche Wohnungsmarktanalyse sowie weitere Kapitel kon-
nen dem Wohnungsbauprogramm 2015 entnommen werden.
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Im Rahmen der Fortschreibung des Vertrages fir Hamburg — Wohnungsneubau haben Se-
nat und Bezirksamter beschlossen, dass jahrlich Baugenehmigungen fiir insgesamt 10.000
neue Wohnungen in Hamburg erteilt werden sollen. Im Rahmen dessen wurde fir den Bezirk
Bergedorf die Baugenehmigungszielzahl von 800 Wohnungen vereinbart.

Im Bezirk bestehen insgesamt Flachenpotenziale fiir den Neubau von 5.715 Wohneinheiten.
Davon sind 5.169 Geschosswohnungen und 546 Einfamilienhduser (Einzel-, Doppel-, Rei-
henhauser) (s. Tabelle im Anhang). Darliber hinaus entstehen Uber kleinere Innenentwick-
lungsmafinahmen im Bestand pro Jahr zusatzlich ca. 50 bis 100 Wohneinheiten. Diese Zahl
kann jedoch durch das Bezirksamt kaum beeinflusst werden und muss daher vorsichtig
prognostiziert werden.

Durch die vorhandenen Flachenpotenziale und die zusatzlichen kleinteiligen Bauvorhaben
kann die angestrebte Zahl von 800 Wohnungen im Durchschnitt in den nachsten Jahren (bis
2021) erreicht werden.

Allerdings ist absehbar, dass die Wohnungsbaupotenzialflachen zusammen mit den zur Ver-
fligung stehenden Flachen im stadtischen Bereich Bergedorfs mittelfristig nicht reichen wer-
den, um den Herausforderungen des Wohnungsmarktes gerecht zu werden. Die steigende
Nachfrage nach Wohnraum fiihrt dazu, dass weitere Wohnungsbaupotenziale in Hamburg
und im Bezirk Bergedorf identifiziert und entwickelt werden missen. In der Fortschreibung
des Vertrages fir Hamburg — Wohnungsneubau ist formuliert, dass der Grundsatz der Innen-
vor Aul3enentwicklung zwar weiterhin gilt, aber nicht zuletzt angesichts des auch zukinftig
hohen positiven Wanderungssaldos das Erfordernis besteht, das Thema Aufl3enentwicklung
anzugehen und neue Themen wie Stadterweiterung (,Mehr Stadt an neuen Orten“) als zent-
rale Herausforderung der nachsten Jahre zu betrachten. Vor diesem Hintergrund hat die Se-
natskommission fir Stadtentwicklung am 28.09.2016 beschlossen, dass die Planungsvorbe-
reitungen zur Entwicklung des Areals Oberbillwerder im Stadtteil Billwerder (nordlich der S-
Bahnhaltestelle Allermdhe) aufgenommen werden sollen. Die IBA Hamburg GmbH wurde als
Projektentwickler mit der ersten Planungsphase bereits beauftragt. Aus diesem Grund wurde
die Flache Oberbillwerder als Flachenpotenzial in das Wohnungsbauprogramm neu aufge-
nommen.

6.1 Flachenpotenziale fur 6ffentlich geférderten Wohnungsbau

Der Bezirk setzt sich das Ziel, bei Projekten mit Mietwohnungsneubau einen Anteil von min-
destens 30 % offentlich geférderten Wohnungen zu erreichen. Damit soll ein mietpreisgins-
tiges Wohnen im Bezirk dauerhaft gesichert werden. Diese 30 % sollen als Gesamtdurch-
schnitt Gber die kommenden Jahre und im gesamten Bezirk erreicht werden. Dies ermdglicht
stadtentwicklungspolitisch sinnvolle Standortentscheidungen.

Die Bezirksversammlung hat in ihrer Sitzung am 25. Juni 2015 einstimmig beschlossen, dass
bei zukiinftigen Wohnungsbauvorhaben, fir die die Schaffung von neuem Planrecht (Bebau-
ungsplan) erforderlich ist, in den stadtebaulichen Vertragen nicht nur geregelt werden soll,
dass mindestens 30 % der zu realisierenden Wohneinheiten 6ffentlich gefoérdert sein sollen,
sondern dass ebenfalls mindestens 30 % der 6ffentlich geférderten Wohneinheiten mit einer
WA-Bindung zu realisieren sind (Drucksache 20-0476). Durch diese neuen Wohnungen kén-
nen vor allem Haushalte versorgt werden, die Uber einen Dringlichkeitsschein verfiigen. Es
ist davon auszugehen, dass ein groRer Anteil der Menschen, die gegenwartig und in der Zu-
kunft in den offentlichen Unterbringungen wohnen, fur einen mehrjahrigen Zeitraum eine
Aufenthaltsgenehmigung gewahrt bekommen wird und sich dadurch die Anzahl der zu ver-
sorgenden Haushalte mit Dringlichkeitsschein erhéhen wird.
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Im Rahmen der Fortschreibung des "Vertrages fiir Hamburg - Wohnungsneubau" hat der
Senat mit der SAGA vereinbart, dass diese 2.000 Wohnungen pro Jahr bauen soll. Der Be-
zirk unterstiitzt die SAGA bei der Erreichung dieses Zieles. Hierzu finden regelmailig Ge-
sprache zwischen Vertretern des Bezirksamtes und der SAGA statt. Vorgesehen ist eine
Direktvergabe der Flachen Billwerder StralRe, An der Twiete und Leuschnerstral3e an die
SAGA.

Die nachfolgende Tabelle zeigt, auf welchen fir den Geschosswohnungsbau vorgesehenen
Flachen offentlich geforderter Wohnungsbau vorgesehen ist.

Flachen fiir Geschosswohnungsbau WE-Zahl im Offentlich geférderter Wohnungsbau
GWB absolut Anteil in % am GWB
Al 2 Westlich Tienrade 70 21 30
Al_3 EKZ Rappoltweg 160 48 30
Al 4  Sterntwiete / Binnenfeldredder 90 27 30
Al5 Lohbrigger Markt 2-4 150 150 100
Al 6 Billwerder StraRe / Billwiese 180 54 30
Al8 Moosberg 40 12 30
Al9 Schulflache An der Twiete 170 51 30
A2_1 Oberer Landweg 4 30 30 100
A2_3 Stuhlrohrquartier 1.100 330 30
A2_4  Glasblaserhofe Il 70 49 30"
A25 Schleusengraben / Wohnen am 540 162 30
Weidensteg
A2 6 Schleusengéarten / Schilfpark 95 45 15°
A2 7 Brookdeich 450 135 30
A28 Mohnhof / Rektor-Ritter-Stralle 90 27 30
A2 9 Schulflache Wentorfer Stral3e 60 18 30
A2 10 Fritz-Reuter-Sportplatz 100 100 100
A2 11 Moéoérkenweg (neu) 40 0 0
A2 12 Wentorfer StralRe 3-5 40 0 0
A2 13 Dusiplatz / Weidenbaumsweg 22 0 0
A3 1 Von-Hacht-Weg 55 55 100
A3 2 Konrad-Veix-Stieg 32 9 30
A3 3 Sophie-Schoop-Weg 60 60 100
A3 4  Walter-Rudolphi-Weg nérdlich (MK) 100 30 30
A3 4  Walter-Rudolphi-Weg nordlich (GE) 350 105 30
A3 6 \Von-Haeften-Strake 100 0 0°
A4 11 Oberbillwerder k.A. k.A. k.A.
B12 Schulflache LeuschnerstralRe 50 15 30
Summe GWB 4.239 1.528 36,0

! Der Anteil von 30% offentlich geforderten Wohnungen bezieht sich auf das Gesamtprojekt mit insgesamt 165
WE. Die vorgesehenen 49 6ffentlich geférderten Wohnungen liegen im hier aufgefiihrten 2. Bauabschnitt. Die
Wohneinheiten aus dem 1. Bauabschnitt sind bereits genehmigt und werden in der Tabelle nicht mehr mit aufge-
fuhrt.

2 Der Anteil von 15 % offentlich geférderten Wohnungen bezieht sich auf das Gesamtprojekt mit insgesamt 360
WE. Die vorgesehenen 45 o6ffentlich geférderten Wohnungen liegen im hier aufgefiihrten 2. Bauabschnitt. Die
Wohneinheiten aus dem 1. Bauabschnitt sind bereits genehmigt und werden in der Tabelle nicht mehr aufgefiihrt.
3 Konzeptausschreibung fiir kostengiinstigen, frei finanzierten Wohnungsbau mit etwa 8 Euro Anfangsmiete
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6.2 Anderung des Flachennutzungsplanes

Fur folgende Flachen ware fur die Realisierung der Wohnbebauung eine Flachennutzungs-
plandnderung erforderlich. Dies sollte parallel zu den jeweiligen Planverfahren durchgefihrt
werden.

Potenzialflachen (A)
e A1l 7 Ladenbeker Furtweg
A 2_7 Brookdeich
A 2_10 Fritz-Reuter-Sportplatz
A 2_11 M6orkenweg
A 2_8 Ortskern Ochsenwerder Butterberg
A 4_9 Kirchwerder, Kirchenheerweg / Karkenland

Prifflachen (B)
¢ B 1 1 Nordlich Reinbeker Redder

Langfristige Entwicklung (C)
e C 4 1 Ortskern Curlack, Curslacker Deich / Ténerweg

Flachen fur Fluchtlingsunterbringung mit der Perspektive Wohnen (D)
e D4 1 Mittlerer Landweg Gleisdreieck

6.3 Verknupfung von wohnungspolitischen mit stadtteilentwicklungspolitischen
Themen

Einige Potenzial- und Prifflachen liegen innerhalb bzw. in unmittelbarer Nahe von aktuellen
oder ehemaligen Férdergebieten der Integrierten Stadtteilentwicklung. Die Betrachtung die-
ser Flachenpotenziale sollte daher im Zusammenhang mit diesen Programmgebieten ge-
schehen, um Ansatze fir gemeinsame Strategien zur Erreichung wohnungs- und stadtteil-
entwicklungspolitischer Ziele rechtzeitig zu erkennen und zu verfolgen.

Aktuelle RISE-Gebiete

Im RISE-Gebiet Neuallermthe (Programmsegmente ,Soziale Stadt — Investitionen im Quar-
tier" und ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®):

A 3_1 Von-Hacht-Weg

A 3_2 Konrad-Veix-Stieg

A 3_3 Sophie-Schoop-Weg

A 3_4 Walter-Rudolphi-Weg ndérdlich

A 3_5 Felix-Jud-Ring

A 3_6 Von-Haeften-Stral3e

C 3_1 Entenfleet

Im oder angrenzend an das RISE-Gebiet Bergedorf-Sid (Programmsegment ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren®):

e A 2_3 Stuhlrohrquartier

e A2 7 Brookdeich

e A 2_8 Mohnhof / Rektor-Ritter-Stralie

Im RISE-Gebiet Mittlerer Landweg
e D 4_1 Mittlerer Landweg Gleisdreieck
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Ausgelaufene RISE-Gebiete

Im oder angrenzend an das Ende 2016 ausgelaufene RISE-Gebiet Lohbriigge-Ost:
o A1l 4 Sterntwiete / Binnenfeldredder
e B 1 2 Schulflache Leuschnerstral3e
e A1l 9 Schulflache An der Twiete

Réaumlich angrenzend an das ehemalige Fordergebiet Lohbriigge-Nord (Bund-Lander-
Programm Soziale Stadt):

e A1l 3 Rappoltweg

e C 1 1 Ladenbeker Furtweg / Dinenweg
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6.4 Steckbriefe zu den Flachenpotenzialen

Die nachfolgenden Seiten liefern mit kurzen Steckbriefen Daten und Fakten zu allen im Plan
(s. Folgeseite) dargestellten Flachenpotenzialen. Diese sind eingeteilt in
Potenzialflachen (A), Uber die im Bezirk Bergedorf Konsens hinsichtlich einer wohn-

Es ergeben sich z.T. Licken in der Nummerierung, wenn Flachenpotenziale aufgrund von
Realisierung entfallen, da gréf3tenteils die Flachenbezeichnungen aus dem vorherigem

baulichen Entwicklung herrscht

Prifflachen (B), die aufgrund von Recherchen und Gesprachen vorgeschlagen wer-

den und zur Diskussion stehen
Flachen fur eine langfristige Wohnbauentwicklung (C)

Flachen fur die Fluchtlingsunterbringung mit der Perspektive Wohnen (D): Bertck-
sichtigung der spezifischen Anforderungen an Flichtlingsunterkiinfte fur die ersten
Jahre als auch die Anforderungen an die daran folgende dauerhafte Wohnnutzung.

Wohnungsbauprogramm beibehalten werden.

Die Datierung ,Baubeginn méglich® in den Steckbriefen bezeichnet i.d.R. das Vorhandensein
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Bebauung (in Einzelféllen missen noch
Bodensanierungen erfolgen oder es sind vorhandene Nutzungen umzusiedeln).

Abkirzungen

FHH = Freie und Hansestadt Hamburg
B-Plan = Bebauungsplan

FNP = Flachennutzungsplan

Lapro = Landschaftsprogramm

EFH = Einfamilienhausbau

GWB = Geschosswohnungsbau

EKZ = Einkaufszentrum

Kita = Kindertagesstatte

RISE = Rahmenprogramm Integrierte Stadtteilentwicklung
WE = Wohneinheit

* = geschatzte WE-Zahl
(Bebauungskonzept noch nicht vorhanden)
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A = Potenzialflachen B = Prifflachen C = Langfristige Entwicklung
D = Flachen fur die Fluchtlingsunterbringung mit der Perspektive Wohnen

Lohbrigge 1
e A1 2 Westlich Tienrade
A1l 3 EKZ Rappoltweg
A1l 4 Sterntwiete / Binnenfeldredder
A1 5 Lohbrugger Markt 2-4
A 1 6 Schulflache Billwerder Stral3e / Billwiese
A1l 7 Ladenbeker Furtweg
A1l 8 Moosberg
A 1 9 Schulflache An der Twiete (vorher B 1_3)
B 1 1 Néordlich Reinbeker Redder
B 1 2 Schulflache LeuschnerstralRe
C 1 1 Ladenbeker Furtweg / Diinenweg

Bergedorf 2

e A2 1 ObererLandweg 4
A 2_3 Stuhlrohrquartier
A 2_4 Glasblaserhofe Il
A 2_5 Schleusengraben / Wohnen am Weidensteg
A 2_6 Schleusengérten / Schilfpark
A 2_7 Brookdeich
A 2_8 Mohnhof / Rektor-Ritter-StralRe
A 2_9 Schulflache Wentorfer StralRe
A 2_10Fritz-Reuter-Sportplatz
A 2_11 Méoérkenweg
A 2_12 Wentorfer Stral3e 3-5
A 2_13 Dusiplatz / Weidenbaumsweg

Neuallerméhe 3

A 3_1 Von-Hacht-Weg 6-8 und 14

A 3_2 Konrad-Veix-Stieg

A 3_3 Sophie-Schoop-Weg

A 3_4 Walter-Rudolphi-Weg nérdlich
A 3 5 Felix-Jud-Ring

A 3_6 Von-Haeften-StralRe

C 3_1 Entenfleet

Vier- und Marschlande 4

A 4_1 Ortskern Funfhausen, Mitte

A 4 2 Ortskern Finfhausen, Durchdeich

A 4 6 Ortskern Ochsenwerder, Kirchendeich

A 4_8 Ortskern Ochsenwerder, Butterberg

A 4_9 Ortskern Kirchwerder, Kirchenheerweg / Karkenland
A 4 10 Ortskern Kirchwerder, Kirchwerder Hausdeich

A 4_11 Billwerder, Oberbillwerder

C 4_1 Ortskern Curslack, Curslacker Deich / Tonerweg

D 4_1 Mittlerer Landweg / Am Gleisdreieck



Ubersicht der Flachenpotenziale

I Potenzialfléchen (A)
I Priiflachen (B)
B Langfristige Entwicklung (C)
Fliichtlingsunterbringung mit der Perspektive Wohnen (D)
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A 1 2 Westlich Tienrade
Lohbriigge

GrofRRe in ha 6,94

WE-Zahl gesamt 70 WE (von insge-
samt 420 WE)

Eigentimer privat

Planungsrecht B-Plan vorhanden

Realisierbarkeit 2018

Innenentwicklung nein

Lage, Nutzung

Die friher als Acker genutzte Flache befindet sich nérdlich des
Reinbeker Redders und grenzt an die Landesgrenze zu
Schleswig-Holstein an. Ostlich schlieRt eine Einfamilienhaus-
siedlung an.

Infrastruktur

Nahversorgungseinrichtungen sowie Schulen und Kitas im
Stadtteil vorhanden

vom Reinbeker Redder mit der Metrobuslinie 12 Richtung S-
Bahnhof Bergedorf ca. 12 Min., zum Hauptbahnhof ca. 30 Min.
Uberdrtliche Stral3enverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem PKW (ber den Reinbeker
Redder schnell erreichbar

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache
Lapro: EtagenwohnenB-Plan Lohbriigge 92 vom 15.03.2016,
Festsetzung: Allgemeines Wohngebiet und Grinzug

Konzept / 385 WE im Geschosswohnungsbau und 35 Reihenhauser,
Art der Bebauung mittig im Gebiet liegt ein Griinzug

Zielgruppe / Bebauung soll den Wohnbedarf verschiedener Bevolkerungs-
offentlich geférderter gruppen decken

Wohnungsbau 30% offentlich geférderter Wohnungsbau

Handlungsschritte

Bauantragsstellung der noch verbleibenden 70 WE (von insge-
samt 420 WE)

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Flache ist fur verdichtete wohnbauliche Entwicklung gut
geeignet.




A 1 3 EKZ Rappoltweg

Lohbriigge

GroRRe in ha 0,9
WE-Zahl gesamt 160 GWB
Eigentimer privat
Planungsrecht § 34 BauGB
Realisierbarkeit 2018
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

(0]

Das ehemalige Einkaufszentrum aus den 1970er Jahren befin-
det sich nordlich des ,,Griinen Zentrums Lohbriigge* und ist
umgeben vom Einfamilienhaus- sowie Geschosswohnungsbau.
Zurzeit wird der 6stliche Gebaudekomplex abgerissen, im west-
lichen gelegenen Geb&ude befindet sich noch eine Apotheke
und im Norden des Plangebietes eine Spielhalle und ein Fit-
nesscenter.

Infrastruktur

o

Schulen und Kita sind in auf kurzem FuRBweg erreichbar

von der KorachstraRe zum S-Bahnhof Bergedorf mit der Bus-
linie 234 in 11. Min., von dort zum Hauptbahnhof (S21, 21 Min.)
Anbindung an die Hamburger Innenstadt tiber Reinbeker Red-
der zur B5, zum Bergedorfer Zentrum Uber Leuschnerstr.

Planungsrecht

FNP: Wohnbauflache
Lapro: Etagenwohnen
Beurteilung nach § 34 BauGB

Konzept /
Art der Bebauung

O/0O0O0

Gemal Funktionsplan ist die Neuentwicklung der Flache mit
einer kleinen Gewerbeeinheit und Starkung des Wohnanteils
vorgesehen. Es sind 4 — 6 Geschosse mit einem stadtebauli-
chen 7-geschossigen Hochpunkt geplant.

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

im westlichen und 6stlichen Grundsticksteil: Servicewohnun-
gen, im noérdlichen Bereich: gemischte Zielgruppe
30 % offentlich geférderter Wohnungsbau

Handlungsschritte

Bauantragsstellung

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Flache ist aufgrund des Umfeldes gut fur eine wohnbauliche
Entwicklung geeignet. Ziel ist es, eine kleinere Versorgungs-
funktion im Erdgeschoss zu integrieren.




A 1 4 Sterntwiete / Binnenfeldredder
Lohbriigge

:q'|3 -

N2 = p = [

GrolRe in ha 0,33

WE-Zahl gesamt 90 GWB

Eigentiimer Privat

Planungsrecht B-Plananderung
notwendig

Realisierbarkeit 2018

Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Auf dem Eckgrundstiick zwischen Binnenfeldredder / Sterntwie-
te / Goerdelerstral3e befindet sich eine Garagen- und Stell-
platzanlage sowie ein Gebaude mit sechs Wohneinheiten und
einem Pizzalieferservice.

Westlich an die Flache grenzt das Nahversorgungszentrum
Binnenfeldredder an, dstlich und stidlich mehrgeschossige
Wohnhéauser.

Infrastruktur

Nahversorgungsmaglichkeiten direkt westlich angrenzend
OPNV-Anbindung an das Bergedorfer Zentrum tiber Buslinie
136 (9 Min.), von dort aus weiter zum Hauptbahnhof mit S 21
(insges. 35 Min.)

Uberdrtliche Stralenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem Pkw Uber die Habermann-
straRe / Sander Damm schnell erreichbar

Planungsrecht

@]

B-Plan Lohbriigge 93 in Aufstellung, geplante Festsetzung:
Allgemeines Wohngebiet
FNP: Wohnbauflache, Lapro: Etagenwohnen

Konzept /
Art der Bebauung

Wohnungsbau, Bebauungskonzept liegt vor
Der Umgang mit den Bestandsbetrieben muss geprift werden.

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

O O0/0OoO|0o

Bevdlkerungsmischung
30% offentlich geférderter Wohnungsbau

Handlungsschritte

O o

B-Planénderung fortfiihren
Verlagerung der Stellplatze bzw. Schaffung von Ersatzflachen

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Die Flache ist gut geeignet fir verdichteten Wohnungsbau, der
zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Bereiches fihrt.




A1 5Lohbrigger Markt 2-4
Lohbrigge

GrofRe in ha 0,29 ha
WE-Zahl gesamt 150 GWB
Eigentimer Privat
Planungsrecht ggf. B-
Planénderung
Realisierbarkeit 2020
Innenentwicklung ja

Restriktionen /
Bewertung

Lage, Nutzung 0 Auf der Flache am nordlichen Ende der Einkaufsstral3e ,Alte
HolstenstralRe* zwischen dem Lohbriigger Markt und dem San-
der Markt befindet sich ein zweigeschossiges Gebaude. In dem
Erdgeschoss befand sich ein Edeka-Markt. Westlich grenzt ein
10-geschossige Gebaude (Haspa-Hochhaus) an.

Infrastruktur o Nahversorgungsmaglichkeiten in der Alten Holstenstral3e vor-
handen, zahlreiche Schulen und Kitas in Lohbriigge vorhanden

o OPNV-Anbindung an das Bergedorfer Zentrum tiber mehrere
Buslinie (4 Min.), von dort aus weiter zum Hauptbahnhof mit S
21 (20 Min.)

0 Uberdrtliche StralRenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem Pkw Uber den Sander Damm
schnell erreichbar. Der Sander Damm fiihrt dartiber hinaus wei-
ter zur BAB-Anschlussstelle HH-Bergedorf.

Planungsrecht 0 Bebauungsplan Lohbriigge 10: Kerngebiet

0 FNP: Gemischte Bauflachen, deren Charakter als Dienstleis-
tungszentren f.d. Wohnbevolkerung/Wirtschaft durch bes. Fest-
setzungen gesichert werden soll

0 Lapro: Verdichteter Stadtraum

Konzept / 0 Mehrgeschossige Blockrandbebauung, voraussichtlich Gewer-

Art der Bebauung benutzung im Erdgeschoss (Betreuungsbuiro, Gemeinschafts-
flachen) sowie Wohnen in den oberen Geschossen.

Zielgruppe / 0 100 % offentlich geférderter Wohnungsbau

offentlich geférderter 0 Seniorengerechte Wohnungen

Wohnungsbau

Handlungsschritte o0 Investorenbenennung

o0 Werkstattverfahren fir die Fassadengestaltung

o ggf. B-Planadnderung

0 Grundstucksverkauf

Besonderheiten / o aufgrund der zentralen innerstadtischen Lage gut fir wohnbau-

liche Entwicklung geeignet




Al6

1 Billwerder Straf3e /

2 Billwiese
Lohbrugge

1 2
GrofRein ha 1,53 1,22
WE-Zahl gesamt | 100 GWB 80 GWB
Eigentimer FHH Privat
Planungsrecht B- ggf. B-
Plananderung | Plananderung
notwendig
Realisierbarkeit 2020 2020
Innenentwicklung | ja ja

L
Bithvlusg
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Lage, Nutzung

Die ehemalige Flache der Foérderschule (1) sowie die Flache
des Studentenheims (2) grenzen im Westen und Osten an
Wohnbebauung und im Siiden an Kleingérten an. Zwischen
den beiden Flachen befindet sich eine Kita.

Zu 1: Die Forderschule befindet sich nun am Standort Leusch-
nerstraf3e.

Zu 2: Der Betreiber des Studentenheimes mdchte die Flache
einer neuen Nutzung zufiihren.

Infrastruktur

Nahversorgungsmdglichkeiten (Zentrum, CCB) Uiber B5 gut
erreichbar, Schulen im ndheren Umfeld, Kita im Gebiet
S-Bahnstation Bergedorf mit den Buslinien 221/334 in 8 Min. zu
erreichen, von dort zum Hauptbahnhof (S 21) in 21 Min.

Mit der Nahe zur B 5 ist eine Anbindung mit dem Pkw an die
Hamburger Innenstadt und das Bergedorfer Zentrum gegeben;
Uiber Oberen Landweg / Nettelnburger Landweg Anschluss an
die A 25 (Anschlussstelle HH-Nettelnburg)

Planungsrecht

Zu 1: B-Plan Lohbrugge 14, Festsetzung: Baugrundstiicke fur
den Gemeinbedarf

Zu 2: B-Plan Lohbrugge 56, Festsetzung: Reines Wohngebiet
Zu 1 + 2: FNP: Wohnbauflachen, Lapro: Uberwiegend Garten-
bezogenes Wohnen Uberlagert mit Landschaftsachse, sudlicher
Bereich Milieu: Kleingarten

Z.T. Lage im Uberschwemmungsgebiet der Bille

Konzept / Zu 1 +2: Konzept ist im Rahmen eines gemeinsamen Gut-

Art der Bebauung achterverfahrens zu entwickeln

Zielgruppe / Zu 1: abhangig von der Bebauungsform, Uberwiegend Familien,
offentlich geférderter kostengtinstiger, frei finanzierter Wohnungsbau

Wohnungsbau Zu 2: Sonderwohnformen entspr. der Satzung der Stiftung

Handlungsschritte

Gesamtquartiersentwicklung, Gutachterverfahren

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Grundstiicke bieten sich aufgrund der Lage fur familienfreundli-
ches Wohnen, aber auch fir Sonderwohnformen an.




Al7

1 Ladenbeker Furtweg

2 Ladenbeker Furtweg
Lohbrugge

Naturschutzgebiet
a\ Boberger
5 Niederungs

1 2
Grolein ha 0,25 0,61
WE-Zahl gesamt 10 EFH 30 GWB
Eigentimer FHH FHH
Planungsrecht B-Plan vor- | B-Plan z.T.

handen vorhanden
Realisierbarkeit 2019 2022ff
Innenentwicklung nein nein

Lage, Nutzung

Die baumbestandene Flache grenzt im Nordwesten an das
Naturschutzgebiet Boberger Niederung, im Siidosten an den
Ladenbeker Furtweg an. Es schlie3en 2 Einfamilienhauser so-
wie das Madchenhaus ,Homehaus" an. Stidostlich des Laden-
beker Furtweges befindet sich eine Einfamilienhaussiedlung.

Infrastruktur

@]

Nahversorgung nicht ful3laufig erreichbar; ndchstes EKZ in
Bergedorf West, weitere Einkaufsmdglichkeiten an der Loh-
briigger Landstral3e

vom Ladenbeker Furtweg mit der Buslinie 234 zum S-Bahnhof
Nettelnburg (S 21), von dort zum Hauptbahnhof in 11 Min., zum
Bergedorfer Zentrum in 3 Min.

B 5 als tberortliche Hauptverkehrsstral3e liegt zwar unmittelbar
nordlich, Anschluss jedoch nur tber kleinen Umweg mdglich

Planungsrecht

FNP: Grunflache
Lapro: Wald und Landschaftsschutzgebiet
B-Plan Lohbrligge 23, Flache fur Gemeinbedarf (Jugendheim)

Konzept /
Art der Bebauung

OO0 0O

19.1: Schaffung von preisgiinstigem Wohnraum nach dem
Konzept ,Hier wohnt Hamburgs Jugend®, 10 Kleinsthduser in
Fertigbauweise

0 19.2:ist im Rahmen einer Bebauungskonzeption zu erarbeiten
Zielgruppe / 0 19.1: Wohnraum fir junge Menschen tber 18 und unter 21
offentlich geférderter Jahren im Anschluss an Hilfen zur Erziehung
Wohnungsbau o 19.2: offentlich geforderter Wohnungen mit WA-Bindung fur

Menschen mit entsprechendem Berechtigungsschein

Handlungsschritte

19.1: erneute Konzeptausschreibung 1. Quartal 2018, Aus-
nahme/Befreiung oder Aufhebung Landschaftsschutz erforder-
lich

19.2: Bebauungskonzeption, Investorensuche

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Das Lapro stellt die tatsachliche Grenze des Naturschutzgebie-
tes dar. Die Potenzialflache reicht bis an den sidlichen Rand
des Naturschutzgebietes heran. Lediglich in dem Bereich des
Naturschutzgebietes ist der Bebauungsplan funktionslos ge-
worden, in vorderen Bereich hat er weiterhin Gultigkeit.

Die Bebauung sollte auf groRere zu erhaltende Baume Riick-
sicht nehmen; trotzdem wird hier ein bisher kaum bebauter,
schitzenswerter Bereich neu erschlossen.




A 1 8 Moosberg
Lohbriigge

GrofRRe in ha 0,9

WE-Zahl gesamt 40 GWB

Eigentiimer privat

Planungsrecht B-Plananderung
notwendig

Realisierbarkeit 2019

Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

o Die ehemals von einem Pflegezentrum genutzte Flache befin-
det sich sudlich eines Einfamilienhauswohngebietes und grenzt
westlich an die Stral3e An der Bojewiese.

0 Heute hat sie den Charakter einer Parkanlage.

Infrastruktur

o Nahversorgungsmdglichkeiten nicht fu3laufig erreichbar; EKZ
in Bergedorf-West, SB-Markt Lohbriigger LandstralRe

o OPNV-Anbindung an das Bergedorfer Zentrum tiber Buslinie
234 (Haltestelle Billwerder Billdeich) oder 221 (Haltestelle Auf
der Bojewiese) zur S-Bahnhaltestelle Nettelnburg, von dort in 3
Minuten zum Bahnhof Bergedorf und in 18 Min. zum Hbf.

0 Uberdrtliche StralRenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem PKW Uber den Billwerder
Billdeich / Ladenbeker Furtweg sehr gut erreichbar, A 1/ An-
schlussstelle HH-Billstedt in 6 km, A25 / Anschlussstelle Net-
telnburg in 3 km

Planungsrecht

0 B-Plan Lohbriigge 42 / Bergedorf 52, Festsetzung: Flache flr
Gemeinbedarf. Aufstellung des B-Planes Bergedorf 114 / Loh-
briigge 91 mit der Zielsetzung Wohnen von der BV beschlos-
sen.

o0 FNP: Wohnbauflache

o0 Lapro: Gartenbezogenes Wohnen

Konzept / 0 2-3 geschossige Wohnhauser in aufgelockerter Bauweise

Art der Bebauung

Zielgruppe / o0 Mischung Seniorenwohnungen und familiengerechte Wohnun-
offentlich geférderter gen; auch einige gréRere Wohnungen fur 5-7 Personen
Wohnungsbau 0 30% offentlich geférderter Wohnungsbau

Handlungsschritte

0 B-Planénderung fortfiihren

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

0 Bebaubarkeit der Flache beschrankt sich aufgrund der z.T.
Uiber das Grundstick verlaufenden oberirdischen Hochspan-
nungsleitung auf den nordwestlichen Bereich.

o Der parkahnliche Charakter der angrenzenden Flachen ist zu
erhalten.




A 1 9 Schulflache An der Twiete

Lohbrigge GroRe in ha 1,53 ha
WE-Zah| gesamt 170 GWB
Eigentimer FHH
Planungsrecht B-

Planaufstellung
erforderlich

Realisierbarkeit 2021

Innenentwicklung ja

b Heiwich v Thien - Mgl o+
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Lage, Nutzung o Die ehemalige Flache der Forderschule befindet sich stidlich

Infrastruktur

Planungsrecht

Konzept /

Art der Bebauung
Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau
Handlungsschritte

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

@]

O 000 o

des Bundesforschungsinstitutes fur Landliche Raume, Wald
und Fischerei (Johann Heinrich von Thinen-Institut). Ansons-
ten wird die Schule von Wohngeb&uden umgeben.

Die Forderschule befindet sich jetzt am Standort Leuschner-
stralRe; die Flache wird zurzeit aufgrund von Baumalinahmen
von dem Gymnasium Lohbriigge zwischengenutzt (voraussicht-
lich bis 2020).

Nahversorgungsmoglichkeiten im EKZ Binnenfeldredder
OPNV-Anbindung an das Bergedorfer Zentrum tber Buslinie
332, 232 oder 234 (15 Min.), von dort aus weiter zum Haupt-
bahnhof mit S 21

Uberortliche StraRenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem Pkw Uber die Lohbriigger
Landstral3e schnell erreichbar

Bebauungsplan Lohbriigge 12: Baugrundstiicke fur den Ge-
meinbedarf (Schule)

FNP: Wohnbauflache, Lapro: Offentliche Einrichtung mit Frei-
raumpotential

noch zu entwickeln

gemischte Bevolkerungsgruppe, tberwiegend Familien und
seniorengerechtes Wohnen

kostengunstiger, frei finanzierter Wohnungsbau

Disponiert fur eine Direktvergabe an SAGA in 2017
Gutachterverfahren

Anderung des Bebauungsplans

Das Grundstiick wird fur die schulische Nutzung nach Beendi-
gung der BaumafRnahmen am Gymnasium Lohbrligge nicht
mehr bendtigt. Hierzu hat eine Abstimmung mit der Behdrde flr
Schule und Berufsbildung stattgefunden.

Es bietet sich aufgrund der Lage gut fiir eine wohnbauliche
Entwicklung an.



B 1_1 Nordlich Reinbeker Redder

Lohbriigge

GrofRRe in ha 4,32
WE-Zahl gesamt 75 EFH
Eigentiimer FHH / privat
Planungsrecht B-Plan-
aufstellung
notwendig
Realisierbarkeit nach 2022
Innenentwicklung nein

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet und um-
fasst die rlickwartigen, in Einzeleigentum befindlichen und sehr
unterschiedlich genutzten Grundstlicksbereiche der Ein-
familienh&auser. Sie grenzt stidlich an den Reinbeker Redder
und nordlich an die Landesgrenze zu Schleswig-Holstein an. Im
Ostlichen Bereich befinden sich Kleingarten.

Infrastruktur

Nahversorgung sowie Schulen, Kitas in Lohbriigge-Nord

vom Reinbeker Redder mit der Metrobuslinie 12 Richtung S-
Bahnhof Bergedorf ca. 12 Min., zum Hauptbahnhof ca. 30 Min.
Uberdrtliche Stralenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem PKW Uber den Reinbeker
Redder schnell erreichbar

Planungsrecht

FNP: Flachen fur die Landwirtschaft
Lapro: Landwirtschaftliche Kulturlandschaft und Kleingérten

Konzept /
Art der Bebauung

Verdichtete Einfamilienhauser bzw. auch Mehrfamilienhauser
im stdlichen Teil, zur Landschaft freistehende Einzel- oder
Doppelhauser

Angesichts veranderter grundsétzlicher Rahmensetzungen ist
hier zu gegebener Zeit eine kritische Uberprifung des Struktur-
konzeptes aus 2005 notwendig.

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

Bebauung soll den Wohnbedarf von abwanderungswilligen
Familien decken

Handlungsschritte

@]

Bereitschaft der Eigentiimer beziiglich einer Uberplanung ihrer
hinteren Grundstiicke abfragen

Verlagerung der Kleingarten

Prufung Waldbetroffenheit

FNP-Anderung, B-Plan-Aufstellung

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

O/0O0O0

o

Entwicklung der Flache ist nur mit der Zustimmung fast aller
Eigentiimer moglich

Fragwirdige Entwicklung im unbebauten Auf3enbereich und
Lage im Landschaftsschutzgebiet (wertvoller Griinbestand)
Empfehlung: Langfristreserve




B 1_2 Schulflache Leuschnerstralie
Lohbriigge

3" =i
| Sroctmiachuis Loteaime | Ty 18/
Sy i sl | & |

GrofRRe in ha 0,9

WE-Zahl gesamt 50 GWB

Eigentiimer FHH

Planungsrecht B-Plananderung
notwendig

Realisierbarkeit 2021

Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die Flache an der Leuschnerstral3e sudlich des Hauses Briigge
wird seit einigen Jahren fir die Stadtteilschule Lohbriigge (Un-
terbringung in Containern) genutzt, weil die vorhandenen Ge-
baude nicht mehr ausreichen. Nach Abschluss der Umstruktu-
rierung der Schule (voraussichtlich 2020) soll ein Teil der Fla-
che einer neuen wohnbaulichen Entwicklung zugefihrt werden.
Bei der direkt angrenzenden Grunflache (,Grines Zentrum®)
handelt es sich um ein geschitztes Gartendenkmal.

Liegt angrenzend zum RISE-Gebiet Lohbriigge-Ost.

Infrastruktur

Nahversorgungsmdéglichkeiten im EKZ Binnenfeldredder
OPNV-Anbindung an das Bergedorfer Zentrum tiber Buslinie
234 (10 Min.), von dort aus weiter zum Hauptbahnhof mit S 21
Uberortliche StraRenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem Pkw Uber die Lohbriigger
Landstral3e schnell erreichbar

Planungsrecht

Bebauungsplan Lohbriigge 5: Jugendheim (FHH) und offentli-
che Grunflache

FNP: Wohnbauflache, Lapro: Offentliche Einrichtung mit Frei-
raumpotential

Konzept / Konzept fur eine Sporthalle sowie Wohnungsbau ist noch zu
Art der Bebauung entwickeln

Zielgruppe / abhangig von der Bebauungsform, tiberwiegend Familien
offentlich geférderter 30% offentlich geférderter Wohnungsbau

Wohnungsbau

Handlungsschritte

Direktvergabe an SAGA angestrebt

Nach Vorliegen der Standortplanung fur die Schule Entwicklung
einer Bebauungskonzeption auf verbleibender Flache
Anderung des Bebauungsplans

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Das Grundstiick bietet sich aufgrund seiner Lage fir eine
wohnbauliche Entwicklung an.

Ein Teil der Flache wird fiir den Bau einer Zweifachsporthalle+
bendtigt.

Aufgrund der angrenzenden Grinflache (geschiitztes Garten-
denkmal) sind Denkmalbelange bei der Planung zu berlcksich-
tigen.




C 1 1 Ladenbeker Furtweg / Dinenweg
Lohbriigge

Yo

chu gebié
bberger™ /7

GroRRe in ha 0,6
WE-Zahl gesamt 30 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht B-Plan-
anderung
notwendig
Realisierbarkeit Nach 2025
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die Flache grenzt im Westen an den Ladenbeker Furtweg, im
Siiden an den Dinenweg. Die vorhandenen Gebaude wurden
als Postgebaude genutzt. Heute ist die Flache mindergenutzt.
Im Untergeschoss befinden sich Telekommunikationsanlagen,
die bis 2025 benétigt werden und nicht verlagert werden kén-
nen.

liegt rAumlich angrenzend an das Nachsorgegebiet Lohbriigge-
Nord (Bund-Lander-Programm Soziale Stadt)

Infrastruktur

Die Versorgungsinfrastruktur ist gut, ein SB-Markt befindet sich
in unmittelbarer Nahe; Schulen und Kitas sind in Lohbriigge-
Nord vorhanden.

von der Haltestelle Grandkoppel mit der Buslinie 31 zum
Hauptbahnhof 30 Min. Fahrtzeit; Richtung S-Bahnhof Bergedorf
mit der Linie 232, 234, 332 in 10-15 Min.

Uberdrtliche Stralenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem PKW Uber die Lohbriigger
Landstral3e, die ebenfalls ins Bergedorfer Zentrum fiihrt,
schnell erreichbar

Planungsrecht

B-Plan Lohbriigge 21, Festsetzung: Poststelle (Deutsche Bun-
despost)
FNP: Wohnbauflache, Lapro: Gartenbezogenes Wohnen

Konzept /
Art der Bebauung

Geschosswohnungsbau wie in der Umgebung

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

gemischte Zielgruppe: Familien wie auch Senioren

Handlungsschritte

stadtebauliches Konzept erstellen
B-Planénderung notwendig
evtl. griine Wegeverbindung gemaf Lapro beriicksichtigen

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

O 00O

aufgrund der nicht verlagerbaren Telekommunikationsanlagen
langfristige Entwicklungsreserve




A 2_1 Oberer Landweg 4

Bergedorf GroRe in ha 0,28
WE-Zahl gesamt 30 GWB
Eigentimer FHH
Planungsrecht B-Plan
vorhanden
Realisierbarkeit 2018
Innenentwicklung | ja

_Siedl. ||
dort-West

Lage, Nutzung o Die Flache wird suidlich vom Ladenbeker Furtweg und dstlich
vom Oberen Landweg begrenzt. Im Norden schlief3t sich das
Haus der Jugend an. Sie ist ungenutzt und Uiberwiegend mit
Baumen bewachsen.

Infrastruktur 0 EKZ Bergedorf-West befindet sich fuBlaufiger Entfernung; auch
das Zentrum in Neuallermdhe-Ost stidlich der Bahnlinie bietet
Nahversorgungsmdglichkeiten; Schule und Kita in Bergedorf-
West fuBlaufig zu erreichen

0 S-Bahnstation Nettelnburg (S 21) fuBlaufig zu erreichen, zum
Hauptbahnhof 18 Min., zum S-Bahnhof Bergedorf 3 Min.

0 Uberdrtliche StralRenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem PKW Uber den Ladenbeker
Furtweg schnell erreichbar; auf3erdem sehr gute Anbindung an
die A 25 Uber den Oberen Landweg

Planungsrecht o0 B-Plan Bergedorf 85, Festsetzung: Flache fir Gemeinbedarf
o0 FNP: Wohnbauflache
o Lapro: Offentliche Einrichtung mit Freiraumpotential
Konzept / o0 Ein-Zimmer-Wohnungen nach dem Konzept ,Hier — wohnt
Art der Bebauung Hamburgs Jugend®, regionales Wohnprojekt mit 9 Platzen und
eine weitere Sonderwohnform (Studentenappartements)
Zielgruppe / 0 Jugendliche und junge Menschen zwischen 18 — 21 Jahren
offentlich geférderter sowie Studenten, 100 % o6ffentlich geférderter Wohnungsbau
Wohnungsbau
Handlungsschritte 0 Anhandgabe lauft
Besonderheiten / o Fur eine Bebauung mit Sonderwohnformen gut geeignet.

Restriktionen /
Bewertung




A 2_3 Stuhlrohrquartier
Bergedorf

GroRRe in ha 51
WE-Zahl gesamt 1.100 GWB
Eigentimer privat
Planungsrecht B-Plan-
anderung
Realisierbarkeit 2020
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Das Quartier, unmittelbar sudlich des Bergedorfer Zentrums am
Schleusengraben gelegen, wird durch Einzelhandelsnutzungen
und gewerbliche Nutzungen gepragt. Identitatsstiftend sind die
alten Stuhlrohrhallen (Kulturdenkmal) am Schleusengraben.
Die Flachen des Stuhlrohrquartiers sollen héherwertig genutzt
und attraktiv gestaltet werden.

Liegt angrenzend an das Gebiet Bergedorf-Siud (Bund-Lander-
Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren).

Infrastruktur

Nahversorgungsmaglichkeiten (Bergedorfer Zentrum, CCB)
sowie Schule Am Brink fuRlaufig zu erreichen

S-Bahnstation Bergedorf (S 21) fuRlaufig zu erreichen, von dort
zum Hauptbahnhof 21 Min., diverse Busverbindungen ab S-
Bahnhof Bergedorf

B 5 als Uibergeordnete Hauptverkehrsstral3e mit Anbindung an
die Hamburger Innenstadt verlauft nérdlich des Plangebietes; A
25 (Anschlussstelle HH-Bergedorf) in kurzer Entfernung

Planungsrecht

B-Plan Bergedorf 105, geplante Festsetzung: Urbanes Gebiet
FNP: Gemischte Bauflache, Lapro: Gewerbe, verdichteter
Stadtraum und Parkanlage, Uberlagert mit Entwickeln des
Landschaftsbildes und Landschaftsachse

Konzept /
Art der Bebauung

Wohnnutzung sowie Biros, Dienstleistungen, Einzelhandel und
Gewerbe

Wegeverbindung entlang des Schleusengrabens zum Berge-
dorfer Zentrum

Zielgruppe / Gemischte Bevolkerungsgruppen, die einen urbanen Wohn-
offentlich geférderter standort suchen
Wohnungsbau mind. 30 % offentlich geférderter Wohnungsbau

Handlungsschritte

B-Planénderung

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Aufgrund der Nahe zum Bergedorfer Zentrum und zum Schleu-
sengraben handelt es sich um eine hoch attraktive Lage fiir
verdichteten Wohnungsbau.




A 2_4 Glasblaserhofe
Bergedorf

/. BERGEDORF

GroRein ha 0,96

WE-Zahl gesamt 80 GWB

Eigentimer privat

Planungsrecht B-Planédnderung
notwendig

Realisierbarkeit 2018

Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die Flache sudlich des Bergedorfer Zentrums zwischen Wei-
denbaumsweg und Schleusengraben ist der nordliche Teilbe-
reich des Projektes Glasblaserhofe Il (siehe auch unter Kon-
zept).

Im Norden entlang des Sander Damms befinden sich Gewer-
bebetriebe. Im Siiden schliel3t das bereits z.T. bebaute Quartier
Glasblaserhofe | an.

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten (Bergedorfer Zentrum, CCB)
fuBlaufig zu erreichen (Fuverbindung am Schleusengraben
geplant), Schule und Kita im sidlich angrenzenden Quartier
S-Bahnstation Bergedorf (S 21) fuRlaufig oder mit Buslinien 227
und 235 in 5 Minuten zu erreichen, von dort zum Hauptbahnhof
21 Min., diverse Busverbindungen ab S-Bahnhof Bergedorf.

B 5 als Uibergeordnete Hauptverkehrsstral3e mit Anbindung an
die Hamburger Innenstadt sowie A 25 (Anschlussstelle HH-
Bergedorf) in kurzer Entfernung

Planungsrecht

B-Plan Bergedorf 110 mit Festsetzungen: Gewerbegebiet
FNP: gemischte Bauflache und Grunflache

Lapro: Verdichteter Stadtraum und Parkanlage, Gberlagert mit
Entwickeln des Landschaftsbildes und Landschaftsachse

Konzept /
Art der Bebauung

vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe

das Gesamtprojekt Glasblaserhéfe Il mit insgesamt 165 WE
umfasst zwei Bauabschnitte (BA): fiir den ersten BA auf der
ausgewiesene MK-Flache wurde bereits eine Baugenehmigung
in 2015 erteilt. Auf der oben dargestellten GE-Flache sind wei-
tere 72 WE geplant, hiervon 49 als ¢ffentlich geforderte
Wohneinheiten. Hierfir ist eine B-Plananderung notwendig.

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

offentlich geférderter Wohnungsbau

Handlungsschritte

B-Plananderung fortfiihren

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Flache ist aufgrund der Nahe zum Zentrum und der Lage am
Wasser attraktiv fir Wohnnutzung.




A 2_5 Schleusengraben /
Wohnen am Weidensteg
Bergedorf

GroRe in ha 5,3
WE-Zahl gesamt 540 GWB
Eigentiimer privat

Planungsrecht B-Plananderung

erforderlich

Realisierbarkeit 2019

Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Das Quartier zwischen Weidenbaumsweg, Schleusengraben
und Kampbille liegt siidlich des Zentrums und ist von altindust-
riellen Brachflachen gekennzeichnet.

Infrastruktur

Nahversorgungsmdglichkeiten im Bergedorfer Zentrum per Bus
oder Fahrrad, nachste Schule / Kita in Nettelnburg fu3laufig zu
erreichen

vom Weidenbaumsweg mit Buslinie 235 zum S-Bahnhof Ber-
gedorf in 8 Min., von dort zum Hauptbahnhof 21 Min.
Uberdrtliche Stralenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt tber Weidenbaumsweg schnell erreich-
bar; A 25 (Anschlussstelle HH-Bergedorf) in kurzer Entfernung

Planungsrecht

B-Plan Bergedorf 100, Festsetzung: Mischgebiet, setzt die
Grundlinien des Siegerentwurfs des IBA-Labors (Mecanoo) um.
Fir das neu entwickelte Konzept mit einem Nahversorgungs-
zentrum ist eine Bebauungsplananderung (B-Plan Bergedorf
113) notwendig.

FNP: gemischte Bauflache, Griinflache am Schleusengraben
Lapro: Gewerbe und Parkanlage, tiberlagert mit Entwickeln des
Landschaftsbildes und Landschaftsachse

Konzept /
Art der Bebauung

vertragliches Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe und Ein-
zelhandel unter Einbeziehung vorhandener Industriehallen

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

o

Publikum, das auch in die Bergedorfer City ziehen wiirde (ur-
banes, hochwertiges Wohnen)
mind. 30 % offentlich geférderter Wohnungsbau

Handlungsschritte

Altlastensanierung
Bebauungsplananderung fortfiihren

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

OO0 O0|0O

@]

Aufgrund der Nahe zum Zentrum und der Lage am Wasser ist
die Flache attraktiv fir eine Wohnnutzung.

Zur uneingeschrankten Nutzung ist in Teilen Bodenaushub
notwendig.




A2 _6 Schleusengarten / Schilfpark
Bergedorf

GrofRe in ha 2,24
WE-Zahl gesamt 95 (von ins-
gesamt 360
GWB
Eigentimer privat
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Realisierbarkeit 2019
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Das Quartier zwischen Curslacker Neuer Deich, Schleusengra-
ben, der Stra3e Lehfeld und der A 25 liegt autobahnnah siidlich
des Bergedorfer Zentrums und ist von sanierten altindustriellen
Flachen gekennzeichnet. Erste Schritte zu einer neuen Ent-
wicklung der Flachen wurden u.a. durch den Bau eines Laser-
zentrums gemacht. Fir die Flachen ist eine stéadtebaulich
hochwertigere und intensivere Nutzung geplant.

Infrastruktur

Nahversorgungsmdglichkeiten im Bergedorfer Zentrum per Bus
oder Fahrrad zu erreichen, nachste Schule, Kita in Nettelnburg
fuBlaufig Uber eine geplante FuRgangerbriicke zu erreichen
vom Curslacker Neuer Deich mit Buslinien 124, 223, 327 zum
S-Bahnhof Bergedorf in 7 Min.

A 25 (Anschlussstelle HH-Bergedorf) in unmittelbarer Entfer-
nung

Planungsrecht

@]

B-Plan Bergedorf 104/Curslack 19 Festsetzung: GE/GI, MI und
WA

FNP: gewerbliche Bauflachen und Grinflache

Lapro-Anderung im Verfahren, geplante Festsetzung: Gewerbe,
verdichteter Stadtraum und Parkanlage, Uberlagert mit Entwi-
ckeln des Landschaftshildes und Landschaftsachse

Konzept /
Art der Bebauung

vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe
besondere Bebauungsform aufgrund der besonderen Lage
angelegter Schilfpark

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

O 00O

Gemischte Bevolkerungsgruppen, die einen urbanen Wohn-
standort suchen

Handlungsschritte

fur die stidliche WA-Flache wurde der Bauantrag bereits in
2017 genehmigt, der Bauantrag fir die nordliche MI-Flache
steht noch aus

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Flache ist aufgrund der Nahe zum Zentrum und der Lage am
Wasser attraktiv fir Wohnnutzung.

Die Flache liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets
Curslack/Altengamme.




A2_7 Brookdeich
Bergedorf

GroRRe in ha 49

WE-Zahl gesamt 450 GWB

Eigentiimer privat

Planungsrecht B-Plan erforder-
lich

Realisierbarkeit 2020

Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Das Gebiet zwischen der Alten Brookwetterung im Norden und
den Bahngleisen im Stiden wird z.T. durch kleinteilige Gewer-
bebetriebe genutzt, z.T. liegen Flachen brach. Am Brookdeich
befinden sich vereinzelt Wohnhéauser. Im westlichen Bereich ist
ein SB-Discounter angesiedelt. Im Sidwesten liegt das denk-
malgeschiitzte Bahnhofsgebaude.

Liegt angrenzend an das Gebiet Bergedorf-Sid (Bund-Lander-
Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren).

Infrastruktur

Bergedorfer Zentrum sowie Schulen und Kitas sind auf kurzem
FuRweg erreichbar

ab Mohnhof (6 Min. zu FuR) mit diversen Buslinien zum S-
Bahnhof Bergedorf in 5 Min., dort Anschluss tber S 21 zum
Hauptbahnhof (21 Min.)

Uber die westlich liegende VierlandenstraRe Anschluss an die
Uberdrtlichen StralRen B 5 und A 25

Planungsrecht

Aufstellung B-Plan Bergedorf 111 beabsichtigt, geplante Fest-
setzung: Wohngebiet

FNP derzeit: gewerbliche Bauflache

Lapro: Gewerbe / Industrie und Hafen, Uberlagert mit Entwick-
lungsbereich Naturhaushalt und FuRwegeverbindungen

Konzept /
Art der Bebauung

Der aus dem Wettbewerbsverfahren hervorgegangene Sieger-
entwurf von dem Biiro ppp sieht ca. 450 WE vor.

Weitgehend geschlossene Gebauderiegel nach Osten und Su-
den zum Schutz des Wohnens vor Gewerbe- und Verkehrslarm

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

Bevdlkerungsmischung
mind. 30 % offentlich gefoérderter Wohnungsbau

Handlungsschritte

private Bodenordnung

Aufstellung Bebauungsplan (darin Larm-/ Bodengutachten),
Anderung des FNP

Verlagerung der Gewerbebetriebe

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Aufgrund der innerstadtischen Lage gut fir wohnbauliche Ent-
wicklung geeignet.

Anspruchsvolle Entwicklung aufgrund Larmimmission (Bahn,
geplantes Logistikgebiet) und Bodenkontaminierungen.
Denkmalschutzbelange sind zu beachten und abzustimmen.




A 2_8 Mohnhof / Rektor-Ritter-Stral3e
Bergedorf

GrofRRe in ha 1,37

WE-Zahl gesamt 90 GWB

Eigentiimer privat

Planungsrecht B-Plananderung
notwendig

Realisierbarkeit 2018

Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Das Gebiet befindet sich stdlich des Mohnhofes und reicht von
dem heute gewerblich genutzten 7-geschossigen Birohaus und
dem leerstehenden Kaufhaus an der Bergedorfer Stral3e bis
zum grunderzeitlichen Wohnquartier Bergedorf-Sud.

Das Areal ist mindergenutzt, der unattraktiv gestaltete Hofbe-
reich wird als Parkplatz und von gewerblichen Nebengebauden
genutzt, die sehr nah an der Wohnbebauung stehen.

Liegt im Gebiet Bergedorf-Sud (Bund-Lander-Programm Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren).

Infrastruktur

Hohe Zentralitat, fuBlaufige Nahe zur FuRgéngerzone sowie zur
Schule

ab Mohnhof mit diversen Buslinien zum S-Bahnhof Bergedorf in
5 Min., dort Anschluss tUber S 21 zum Hauptbahnhof (21 Min.)
B 5 als Uibergeordnete Hauptverkehrsstral3e mit Anbindung an
die Hamburger Innenstadt verlauft in kurzer Entfernung nérdlich
des Gebietes

Planungsrecht

B-Plan Bergedorf 115 in Aufstellung, geplante Festsetzung:
Allgemeines Wohngebiet

FNP: Wohnbauflache, Lapro: Verdichteter Stadtraum und Eta-
genwohnen, Uberlagert mit Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Konzept /
Art der Bebauung

Der aus dem Wettbewerbsverfahren hervorgegangene Sieger-
entwurf von dem Biiro dfz sieht ca. 90 WE vor.

In einem ersten Schritt soll zunéchst der Baukdrper an der Ber-
gedorfer StralRe realisiert werden (60 WE).

Vielfaltiges Wohnungsangebot mit zweckmaRigen Wohnungs-
gréRen u. verschiedenen Wohnungstypologien

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

Familien, Alleinerziehende, altere Bewohnergruppen
mind. 30 % offentlich geférderter Wohnungsbau

Handlungsschritte

B-Plananderung fortfiihren

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Flache ist aufgrund der zentralen Lage sehr gut fir eine urbane
wohnbauliche Entwicklung geeignet.

Beachtung des Larmschutzes aufgrund der stark befahrenen
Bergedorfer Stral3e.




A 2_9 Schulflache Wentorfer Stral3e

Lage, Nutzung

Infrastruktur

Planungsrecht

Bergedorf GroRe in ha 0,7
WE-Zahl gesamt 60 GWB
Eigentimer FHH
Planungsrecht 8§34 BauGB
Realisierbarkeit 2020
Innenentwicklung ja
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Die Flache der Beruflichen Schule fur Buro- und Personalma-
nagement (H 17) befindet sich zwischen der Wentorfer Stral3e,
Bult und Chrysanderstral3e. Die berufsbildenden Schulen H17
und G20 (Staatliche Gewerbeschule Verkehrstechnik) werden
voraussichtlich 2018 am Standort der G20 (Billwerder Billdeich)
fusionieren, so dass die denkmalgeschiitzten Gebaude an der
Wentorfer StraRe ab Mitte 2019 umgenutzt werden kénnen.
Hohe Zentralitat, fuBlaufige Nahe zur FuRgangerzone, Schulen
und Kitas in der Umgebung

Mit der Buslinie 235 zum S-Bahnhof Bergedorf in 7 Min., dort
Anschluss Uber S 21 zum Hauptbahnhof (21 Min.)

B 5 als Ubergeordnete Hauptverkehrsstral3e mit Anbindung an
die Hamburger Innenstadt verlauft in kurzer Entfernung stdlich
des Gebietes

Baustufenplan Bergedorf: Flache mit besonderer Nutzung
FNP: vorderer Bereich an der Wentorfer Stral3e: gemischte
Bauflachen, riickwartiger Bereich: Wohnbauflachen

Lapro: Verdichteter Stadtraum Uberlagert mit Entwicklungsbe-
reich Naturhaushalt

Konzept / noch zu entwickeln

Art der Bebauung

Zielgruppe / Gemischte Bevdlkerungsgruppen, die einen urbanen Wohn-
offentlich geférderter standort suchen

Wohnungsbau mind. 30 % o6ffentlich geférderter Wohnungsbau

Handlungsschritte

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Abstimmung mit Schulbehdrde und Denkmalschutzamt
Klarung der Rahmenbedingungen fiir eine Umnutzung + Bau-
zustandsuntersuchung

Eignungsprufung der Flache fir Wohnnutzung

ggf. Konzeptausschreibung

aufgrund der zentralen innerstadtischen Lage auch fir wohn-
bauliche Entwicklung geeignet
Denkmalschutzbelange sind zu beachten und abzustimmen



A 2_10 Fritz-Reuter-Sportplatz

Bergedorf GroRe in ha 1,2
WE-Zahl gesamt 100 GWB
Eigentiimer FHH
Planungsrecht B-Plananderung not-
wendig
Realisierbarkeit 2020

(abhangig von Sport-
platzverlagerung)
Innenentwicklung ja
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Lage, Nutzung

Bei der Flache an der Justus-Brinckmann-Straf3e Ecke
Schulenbrooksweg handelt es sich um den Fritz-Reuter-
Sportplatz, der ausschlief3lich in der Sommersaison von der
Turn- und Sportgemeinschaft Bergedorf (TSG) als Hockeyplatz
genutzt wird. In der Wintersaison wird der Sportplatz nicht ge-
nutzt.

Die Wohnung tber d. Umkleidekabinen bewohnt der Platzwart.
Sudlich angrenzend an die Flache verlauft das Gewasser
Schulenbrooksweg.

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten (Bergedorfer Zentrum) mit dem
Fahrrad/Bus schnell zu erreichen, Kita in unmittelbarer Nach-
barschaft, Schulen gut zu erreichen.

Mit den Buslinien 135 oder 235 zum S-Bahnhof Bergedorf in 13
Min., dort Anschluss Uber S 21 zum Hauptbahnhof (21 Min.)

B 5 als Uibergeordnete Hauptverkehrsstrafde mit Anbindung an
die Hamburger Innenstadt und an die A 25 (Anschlussstelle
HH-Bergedorf) verlauft in kurzer Entfernung siidl. des Gebietes

Planungsrecht

B-Plan Bergedorf 8, Festsetzung: offentliche Griinflache
FNP: im nérdlichen Teil der Flache Wohnbauflache, im stdli-
chen Teil Grunflache, Lapro: Grinflache, eingeschrankt nutzbar

Konzept / mehrgeschossiger Wohnungsbau

Art der Bebauung

Zielgruppe / offentlich geférderter Wohnungen mit WA-Bindung fiir Men-
Offentlich gefoérderter schen mit entsprechendem Berechtigungsschein
Wohnungsbau

Handlungsschritte

Neuen Ersatzstandort fur die Hockeynutzung (Kunstrasen) su-
chen und Verlagerung des Sportplatzes

Entwicklung einer Bebauungskonzeption

Anderung des B-Plans

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Der Sportplatz nur zurzeit verhaltnismafig wenig genutzt. Das
Grundstiick liegt gut erschlossen in einer attraktiven Wohnlage
und eignet sich fur eine Innenentwicklung.

Die BV hat am 27.08.2015 die Flache fir WA gebundene Woh-
nungen beschlossen.




A 2 11 Moorkenweg
Bergedorf

Sporiplatz

GrofRe in ha 0,68
WE-Zahl gesamt 40 GWB
Eigentimer privat
Planungsrecht B-Plan erfor-
derlich
Realisierbarkeit 2020
Innenentwicklung ja

BiRal

Lage, Nutzung

o Die als Kleingartenanlage genutzte Flache ist im Norden be-
grenzt durch die Bahntrasse (Schallschutzmauer vorhanden)
sowie die Bille, im Suden und Westen durch vorhandene
Wohnbebauung.

Infrastruktur

o0 Schulen und Kitas fuRlaufig zu erreichen

0 Mit der Buslinie 135 zum S-Bahnhof Bergedorf in 7 Min., dort
Anschluss Uber S 21 zum Hauptbahnhof (21 Min.)

o0 B 5 als Uibergeordnete HauptverkehrsstraRe mit Anbindung an
die Hamburger Innenstadt und an die A 25 (Anschlussstelle
HH-Bergedorf oder Curslack) verlauft in kurzer Entfernung sudl.
des Gebietes

0 Uberortliche StralRenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem Pkw tber den Reinbeker
Weg schnell erreichbar

Planungsrecht 0 Bergedorf 4, Festsetzung: Garten

0 FNP: Grunflachen

o0 Lapro: Grinanlage, Landschaftsschutzgebiet

o die Bille ist ein § 30 Biotop und die Kernflache Biotopverbund
Konzept / 0 Bebauung mit Stadtvillen
Art der Bebauung
Zielgruppe / 0 Gemischte Bevdlkerungsgruppen, tendenziell Familien
offentlich geférderter o Eignung fir sozialen Wohnungsbau aufgrund der Bebauungs-
Wohnungsbau form mit Stadtvillen nur bedingt geeignet

Handlungsschritte

o0 Verlagerung der Kleingarten, der Ausgleichsflachen und des
Biotops

ggf. MaBnahmen hinsichtlich Larmproblematik und Uber-
schwemmungsgebiet vornehmen

B-Plandnderung fortfihren

Anderung FNP, Lapro

o

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Attraktive Lage im Villengebiet und an der Bille

Beachtung folgender Thematiken: Larmschutz, Uberschwem-
mungsgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Biotop, Kleingarten,
Ausgleichsflachen

O 00O




A 2_12 Wentorfer StralRe 3-5

Bergedorf GroRe in ha 0,13
WE-Zahl gesamt | 40 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht B-Plan vorhanden;
ggf. Anderung er-
forderlich
Realisierbarkeit 2018
Innenentwicklung | ja
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Lage, Nutzung o Die Flache befindet sich zwischen der Wentorfer Strafl3e und
dem Gebéaude der Feuerwehr an der Chrysanderstral3e. Die
zweigeschossigen Gebaude werden zurzeit Uberwiegend ge-
werblich genutzt (u.a. Hotel).
Infrastruktur 0 Hohe Zentralitat, fuBlaufige Nahe zur Fu3géngerzone, Schulen
und Kitas in der Umgebung

o0 Mit der Buslinie 235 zum S-Bahnhof Bergedorf in 6 Min., dort
Anschluss Uber S 21 zum Hauptbahnhof (21 Min.)

o0 B 5 als Uibergeordnete HauptverkehrsstraRe mit Anbindung an
die Hamburger Innenstadt verlauft in kurzer Entfernung sidlich
des Gebietes

Planungsrecht 0 B-Plan Bergedorf 84, Festsetzung: Kerngebiet Il g

o0 FNP: vorderer Bereich an der Wentorfer Stral3e: gemischte
Bauflachen, riickwartiger Bereich: Wohnbauflachen

o0 Lapro: Verdichteter Stadtraum Uberlagert mit Entwicklungsbe-
reich Naturhaushalt

Konzept / 0 Gebauderiegel an der Stral3e sowie Bebauung im hinteren Be-

Art der Bebauung reich

Zielgruppe / 0 Gemischte Bevdlkerungsgruppen, die einen urbanen Wohn-

offentlich geférderter standort suchen

Wohnungsbau

Handlungsschritte o Vorbescheidsantrag: Priifung, ob von den Festsetzungen des
Bebauungsplans befreit werden kann.

o0 Vorabstimmung zwischen Eigentiimer, Bezirksamt und Politik
zur Bebauung notwendig (insbesondere StralRenabwicklung an
der Wentorfer Stral3e).

Besonderheiten / o Aufgrund der zentralen innerstadtischen Lage gut fiir eine
Restriktionen / wohnbauliche Entwicklung geeignet.
Bewertung




A 2_13 Dusiplatz / Weidenbaumsweg

Bergedorf GroRe in ha 0,1 ha
WE-Zahl gesamt 22 GWB
Eigentimer privat
Planungsrecht B-Plan vorhan-

den
Realisierbarkeit 2018
Innenentwicklung ja
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Lage, Nutzung o Die Flache befindet sich westlich des neu entstandenen Wohn-
und Gewerbegebietes ,Glasblaserhofe 1.

o Die sudostliche Teilflache ist bereits mit einem Wohngebaude
bebaut, im Eckbereich Weidenbaumsweg / Dusiplatz befinden
sich Garagen.

Infrastruktur o Nahversorgungsmoglichkeiten (Bergedorfer Zentrum, CCB,
Wiesnerring) fuRlaufig zu erreichen (FuRverbindung am
Schleusengraben geplant), Schule und Kita im 6stlich angren-
zenden Quartier

0 S-Bahnstation Bergedorf (S 21) fulaufig oder mit Buslinien 227
und 235 in 5 Minuten zu erreichen, von dort zum Hauptbahnhof
21 Min., diverse Busverbindungen ab S-Bahnhof Bergedorf.

0 B 5 als Uibergeordnete HauptverkehrsstraRe mit Anbindung an
die Hamburger Innenstadt sowie A 25 (Anschlussstelle HH-
Bergedorf) in kurzer Entfernung

Planungsrecht o Baustufenplan, Festsetzungen: W3 g

o FNP: Wohnbauflache

0 Lapro: Verdichteter Stadtraum

Konzept / 0 Geschlossene Blockrandbebauung

Art der Bebauung

Zielgruppe / 0 gemischte Bevolkerungsgruppe

offentlich geférderter

Wohnungsbau

Handlungsschritte 0 Bauantragsstellung

Besonderheiten / o0 Flache ist aufgrund der Nahe zum Zentrum gut fiir Wohnnut-
Restriktionen / zung geeignet.

Bewertung




A3 1

1. Von-Hacht-Weg 6-8

2. Von-Hacht-Weg 14
Neuallermdhe-West

1 2
GroRein ha 0,2 0,09
WE-Zahl gesamt 30 GWB 25 GWB
Eigentimer FHH FHH
Planungsrecht B-Plan vor- | B-Plan vor-

handen handen
Realisierbarkeit 2018 2018
Innenentwicklung | ja ja
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Lage, Nutzung

o Die unbebauten Flachen befinden sich zwischen dem Gymna-

sium Allermohe sowie der Clara-Grunwald-Schule und grenzen
ostlich direkt an das Reiherfleet.
Liegt im RISE-Gebiet Neuallerméhe

Infrastruktur

Neuallermdhe-West weist eine gute Nahversorgungsstruktur
(Versorgung, Schule, Kita) auf, wird erganzt durch das Angebot
in Neuallermdhe-Ost

S-Bahnstation Allermdéhe (S 21) fuRlaufig zu erreichen, zum
Bergedorfer Zentrum 5 Min., zum Hauptbahnhof 16 Min.
Uberortliche StralRenverbindung lber stadtteileigene Anschuss-
stelle an die A 25 (HH-Allermdhe)

Planungsrecht

B-Plan Allermdhe 25/Billwerder 21/Bergedorf 87, Festsetzung:
Allgemeines Wohngebiet, viergeschossig

FNP: Wohnbauflache

Lapro: Etagenwohnen

Konzept /
Art der Bebauung

zu 1: zwei Stadtvillen, genaues Bebauungskonzept liegt noch
nicht vor

zu 2: Stadtvilla mit einem Mix aus Kleinstwohnungen nach dem
Konzept ,Hier wohnt Hamburgs Jugend” und 2-Zimmer-
Wohnungen

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

zu 1: offentlich geférderte Wohnungen mit WA-Bindungen; Ab-
stimmung mit Fachbehorde

zu 2: offentlich geférderte Wohnungen fir junge Menschen
zwischen 18 — 21 Jahren aus Hilfen zur Erziehung sowie fur
vordringlich Wohnungssuchende aus anderen Zielgruppen, die
von einem Trager betreut werden

Handlungsschritte

zu 1: Direktvergabe an SAGA wurde disponiert, Anhandgabe,
Bauantragsstellung

zu 2: Verlangerung Anhandgabe an Wohnungsbaugenossen-
schaft wird gepriift, Bauantragsstellung

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Attraktive Lage am Fleet und in der Nahe des Versorgungs-
zentrums.




A 3_2 Konrad-Veix-Stieg
Neuallermdhe-West

GroRRe in ha 0,94
WE-Zah| gesamt 64 RH/GWB
Eigentimer FHH
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Realisierbarkeit 2018
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

o Die ungenutzte Flache befindet sich zwischen der Adolph-
Diesterweg-Schule und dem Gymnasium Allerméhe und wird
sudlich wie westlich durch Fleete begrenzt. Im Laufe der Jahre
hat sich hier Vegetation gebildet.

o Die Flache, die fir eine Schulerweiterung vorgehalten wurde,
soll einer wohnbaulichen Entwicklung zugefihrt werden.

o0 Liegtim RISE-Gebiet Neuallermdhe.

Infrastruktur

0 Neuallermdhe-West weist eine gute Nahversorgungsstruktur
(Versorgung, Schule, Kita) auf, wird erganzt durch das Angebot
in Neuallermdhe-Ost

0 S-Bahnstation Allerméhe (S 21) fu3laufig zu erreichen, zum
Bergedorfer Zentrum 5 Min., zum Hauptbahnhof 16 Min.

o Uberdrtliche StralRenverbindung Uber stadtteileigene Anschuss-
stelle an die A 25 (HH-Allermdhe)

Planungsrecht

0 B-Plan Allermdhe 25/ Billwerder 21/Bergedorf 87, Festsetzung:
Reines Wohngebiet, drei- bis viergeschossig

o0 FNP: Wohnbauflache

o0 Lapro: Etagenwohnen und Parkanlage

Konzept /
Art der Bebauung

0 Mix aus Reihenhausern (32 WE) und Mehrfamilienhausern
(WE), die um einen Quartiersplatz gruppiert sind, Offnung zum
Ostlichen Fleet mit Anleger

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

0 Uberwiegend Familien

Handlungsschritte

o0 Befreiung vom B-Plan fur die Reihenhauser erforderlich
0 Anhandgabe lauft

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

o attraktive Wohnlage am Fleet




A 3 3 Sophie-Schoop-Weg
Neuallermdhe-West

GrofRe in ha 0,2
WE-Zahl gesamt 60
Eigentimer FHH
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Realisierbarkeit 2018
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich sudlich des Sophie-Schoop-Weges.
Westlich wurde ein Studentenwohnheim mit 141 WE gebaut,
auf den zwei 6stlich angrenzenden Baufeldern entsteht Wohn-
bebauung.

Liegt im RISE-Gebiet Neuallerméhe.

Infrastruktur

EKZ in Neuallermdhe-West befindet sich unmittelbar westlich;
Schulen, Kitas etc. sind im Stadtteil bereits vorhanden; das An-
gebot wird erganzt durch Einrichtungen in Neuallermdhe-Ost
S-Bahnstation Allermdhe (S 21) unmittelbar westlich, zum Ber-
gedorfer Zentrum 5 Min., zum Hauptbahnhof 16 Min.
Uberortliche StraRenverbindung iiber stadtteileigene An-
schlussstelle an die A 25 (HH-Allerméhe)

Planungsrecht

B-Plan Allerméhe 25/ Billwerder 21/Bergedorf 87, Festsetzung:
Kerngebiet, fiinfgeschossig, Wohnen oberhalb EG zulassig
Ggf. Ausnahme vom Bebauungsplan erforderlich

FNP: Gemischte Bauflachen, deren Charakter als Dienstleis-
tungszentren fur die Wohnbevélkerung und fir die Wirtschaft
durch besondere Festsetzungen gesichert werden soll

Lapro: verdichteter Stadtraum

Konzept / mehrgeschossige Wohnbebauung

Art der Bebauung

Zielgruppe / offentlich geférderte Wohnungen mit WA-Bindungen fir den
offentlich geférderter Personenkreis der offentlich-rechtlichen Untergebrachten
Wohnungsbau

Handlungsschritte

Direktvergabe an foérdern & wohnen, wurde disponiert

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Aufgrund der schmalen Grundstticke und der Larmbelastung im
Norden sind besondere Grundrisse erforderlich.




A 3_4 Walter-Rudolphi-Weg

nordlich

Neuallermdhe-West

1 2
GroRe in ha 0,98 ha 3,3 ha
WE-Zahl gesamt | 100 GWB 350 GWB
Eigentimer FHH
Planungsrecht B-Plan vor- B-

handen Plananderung

notwendig

Realisierbarkeit 2021 2021
Innenentwicklung | ja ja

Lage, Nutzung

Die als Kerngebiet (1) und Gewerbegebiet (2) ausgewiesenen
Flachen sudlich der Bahntrasse liegen seit Jahren brach. Da
keine Nachfrage fur gewerbliche Nutzungen vorhanden ist, be-
stehen die Uberlegungen, die Flache 2 zu Wohnbauzwecken
zu entwickeln.

Liegt im RISE-Gebiet Neuallermohe.

Infrastruktur

Das EKZ in Neuallermdhe-West befindet sich in fuRlaufiger
Entfernung; Schulen, Kitas etc. sind im Stadtteil bereits vorhan-
den

S-Bahnstation Allermdhe (S 21) fuRlaufig zu erreichen, zum
Bergedorfer Zentrum 5 Min., zum Hauptbahnhof 16 Min.
Uberértliche StraBenverbindung uiber stadtteileigene An-
schlussstelle an die A 25 (HH-Allermdhe)

Planungsrecht

B-Plan Allerméhe 25/ Billwerder 21/Bergedorf 87, Festsetzung
der Flache 37.1: Kerngebiet, dreigeschossig, Festsetzung der
Flache 37.2: Gewerbegebiet dreigeschossig

Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Flache 37.2 beab-
sichtigt, Festsetzung voraussichtlich: WA

FNP: Wohnbauflache

Lapro: Verdichteter Stadtraum und Etagenwohnen

Konzept / Noch zu erarbeiten

Art der Bebauung

Zielgruppe / 1. offentlich geférderte Wohnungen

offentlich geférderter 2. Zielgruppe noch festzulegen, Anteil 6ffentlich geférderter
Wohnungsbau Wohnungen ist noch abzustimmen

Handlungsschritte

Konzeptausschreibung (Stadtentwicklungsausschuss hat be-
schlossen, eine Ausschreibung zunéchst zurtickzustellen),
B-Plananderung

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Larmtechnische Untersuchung hat das Erfordernis einer hohen
Larmschutzwand ergeben. Diese MalRnahme erschwert die
Realisierung von Wohnungsbau.




A 3_5 Felix-Jud-Ring
Neuallermdhe-West

GrofRRe in ha 0,4

WE-Zahl gesamt 10 EFH

Eigentiimer FHH

Planungsrecht B-Plananderung
notwendig

Realisierbarkeit

2022ff

Innenentwicklung | ja

Lage, Nutzung

Die unbebaute Flache befindet sich im stidwestlichen Bereich
von Neuallerméhe-West und ist umgeben von einer Reihen-
hausbebauung.

Die Flache wurde fir eine Kita-Erweiterung vorgehalten, wird
hierfur aber nicht mehr benétigt und kann nun einer wohnbauli-
chen Entwicklung zugefuhrt werden.

Liegt im RISE-Gebiet Neuallermdhe.

Infrastruktur

Neuallermdhe-West weist eine gute Nahversorgungsstruktur
auf (Versorgung, Schule, Kita), wird erganzt durch das Angebot
in Neuallermdhe-Ost. Zwei Schulen in unmittelbarer Nahe.

von S-Bahnstation Allermoéhe (S 21) zum Bergedorfer Zentrum
5 Min., zum Hauptbahnhof 16 Min.

Uberdrtliche Stralenverbindung: A 25 Uber stadtteileigene An-
schlussstelle HH-Allerméhe

Planungsrecht

@]

B-Plan Allermohe 25/Billwerder 21/Bergedorf 87, Festsetzung:
Flache fur Gemeinbedarf, Kindertagesheim

B-Plan-Anderung notwendig

FNP: Wohnbauflache

Lapro: Etagenwohnen

Konzept /
Art der Bebauung

OO0 0O

o

Einfamilien- oder Reihenhauser, Fortsetzung der Reihenhaus-
bebauung in der Umgebung

Winschenswert ist die Ansiedlung sogen. Stabilisierender
Haushalte.

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

Bebauung soll den Wohnbedarf von (abwanderungswilligen)
Familien decken

Handlungsschritte

Anderung des B-Planes notwendig

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Die geplante Bebauungsform stellt eine sinnvolle Komplettie-
rung des Reihenhausgebietes dar.

Die Flache soll erst mittelfristig entwickelt werden, da noch aus-
reichend anderweitige Flachen in Neuallermdhe-West zur Ver-
fligung stehen.




A 3_6 Von-Haeften-StralRe

Neuallermdhe-West

GroRRe in ha 0,9
WE-Zahl gesamt 100
Eigentimer FHH
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Realisierbarkeit 2019
Innenentwicklung ja

Bnton-Ree-Schule
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Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich ndrdlich der Von-Haeften-StraRe und
wurde bisher fiir schulische Zwecke (Pavillions) genutzt. Diese
werden nicht mehr bendétigt, so dass die Flache einer Wohn-
bauentwicklung zugefiuhrt werden kann.

Liegt im RISE-Gebiet Neuallermdhe.

Infrastruktur

EKZ in Neuallerméhe-West befindet sich in unmittelbarer Néhe;
Schulen, Kitas etc. sind im Stadtteil bereits vorhanden; das An-
gebot wird erganzt durch Einrichtungen in Neuallerméhe-Ost
S-Bahnstation Allermdhe (S 21) zu Ful gut zu erreichen, zum
Bergedorfer Zentrum 5 Min., zum Hauptbahnhof 16 Min.
Uberértliche StraBenverbindung tiber stadtteileigene An-
schlussstelle an die A 25 (HH-Allermdhe)

Planungsrecht

B-Plan Allermdhe 25/ Billwerder 21/Bergedorf 87, Festsetzung:
Reines Wohngebiet, drei- bis fiinfgeschossig

FNP: Wohnbauflache

Lapro: Etagenwohnen

Konzept / mehrgeschossige Wohnbebauung

Art der Bebauung

Zielgruppe / Kostengunstiger, frei finanzierter Wohnungsbau
offentlich geférderter

Wohnungsbau

Handlungsschritte

Konzeptausschreibung im 1./2. Quartal 2018

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Gut geeignet fir eine wohnbauliche Entwicklung.




C 3_1 Entenfleet
Neuallermdhe-West

GrofRe in ha 1,4 ha
WE-Zah| gesamt Noch offen
Eigentimer FHH

Planungsrecht B-Plananderung

notwendig

Realisierbarkeit 2022ff

Innenentwicklung | ja

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen Hans-Stoll-Stral3e und Entenfleet und
ist heute als 6ffentliche Parkanlage ausgewiesen.

Infrastruktur

Das EKZ in Neuallermdhe-West befindet sich in fuBlaufiger
Entfernung; Schulen, Kitas etc. sind im Stadtteil bereits vorhan-
den; das Angebot wird erganzt durch Einrichtungen in Neu-
allermohe-Ost

S-Bahnstation Allermdhe (S 21) vom Felix-Jud-Ring mit Bus
334 in 3 Min. zu erreichen, zum Bergedorfer Zentrum 5 Min.,
zum Hauptbahnhof 16 Min.

Uberértliche StraBenverbindung tiber stadtteileigene An-
schlussstelle an die A 25 (HH-Allermdhe)

Planungsrecht

B-Plan Allermdhe 25/ Billwerder 21/Bergedorf 87, Festsetzung:
Parkanlage, Freie und Hansestadt Hamburg
FNP: Wohnbauflachen, Lapro: Etagenwohnen

Konzept / Besondere Gebaudekorper, die solitéar in die Parkanlage inte-
Art der Bebauung griert sind und ggf. Uber den Entenfleet hinausragen.
Zielgruppe / Haushalte, die an einer besonderen Wohnlage am Wasser inte-
offentlich geférderter ressiert sind.

Wohnungsbau

Handlungsschritte

Ipvestorensuche
Anderung Bebauungsplan

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Empfehlung: Aufgrund der in Neuallerméhe-West vorhandenen
anderen Flachenpotenziale sollte die Entwicklung dieser Flache
zunachst nicht vorangetrieben werden.




A 4 1 Ortskern Funfhausen Mitte
Finfhausen

GrofRein ha 15
WE-Zahl gesamt 16 EFH
Eigentimer FHH /privat
Planungsrecht B-Plan
vorhanden
Realisierbarkeit 2020
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Flache befindet
sich in der Ortsmitte Finfhausens nordlich der Strae Durch-
deich und sudlich eines Bracks. Westlich und dstlich schlief3t
sich Wohnbebauung an.

Infrastruktur

Versorgungseinrichtungen in Fiinfhausen; Kindergarten am
Gemeindezentrum, Grundschule im Dorf

ab Funfhausen Siedlung mit der Buslinie 222 zum S-Bahnhof
Bergedorf in 28 Min., zum Hauptbahnhof mit der Linie 124 in
38 Min.

Uberdrtliche Straf3enverbindung (A 1, A 25, HH-Moorfleet) mit
Anbindung an die Hamburger Innenstadt ist iiber Ochsen-
werder zu erreichen

Planungsrecht

B-Plan Kirchwerder 17/0Ochsenwerder 8, Festsetzung: Allge-
meines Wohngebiet

FNP: Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter
Lapro: Dorf

Konzept /
Art der Bebauung

Einfamilienhausgebiet im Vier- und Marschlander MaRRstab be-
stehend aus Einzel- und Doppelhdusern mit Kinderspielplatz

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

Familien

Handlungsschritte

Klarung, wer Veranlasser der ErschlieBung ist
Klarung der ErschlieBungsfinanzierung
Bodenordnungsverfahren weiterfliihren

Bau der Erschliel3ungsstralRe

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

O O0O0O0OO0

Flache sehr gut fir Wohnbauentwicklung geeignet, sie erweitert
den Ortskern. Aufgrund der zentralen Lage, in der ein hoherer
Verdichtungsgrad gewiinscht wird, sind hier auch Doppel-
hauser zulassig.




A 4 2 Ortskern Funfhausen

Durchdeich GroRe in ha 2,29
WE-Zahl gesamt 31 EFH
Eigentimer 2/3 FHH, 1/3
privat
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Realisierbarkeit 2019/2020
Innenentwicklung nein

Lage, Nutzung o Die vormals landwirtschaftlich genutzte Flache befindet sich im
westlichen Bereich des Ortskerns Funfhausen in zweiter Reihe
und wird im Norden und Westen durch einen Graben begrenzt.
Die vorhandene Bebauung siidlich und 8stlich des Plangebie-
tes ist durch dorfgebietstypische Strukturen gepragt.

Infrastruktur o Versorgungseinrichtungen in Fiinfhausen; Kindergarten am
Gemeindezentrum, Grundschule im Dorf

o ab Funfhausen Siedlung mit der Linie 222 zum S-Bahnhof Ber-
gedorf (28 Min.), zum Hauptbahnhof mit der Linie 124 (38 Min.)

0 (Uberdrtliche Stralenverbindung (A 1, A 25, HH-Moorfleet) mit
Anbindung an die Hamburger Innenstadt ist iiber Ochsen-
werder zu erreichen.

Planungsrecht 0 B-Plan Kirchwerder 17/0Ochsenwerder 8, Festsetzung: Allge-
meines Wohngebiet

o FNP: Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter

0 Lapro: Gartenbezogenes Wohnen, z.T. landwirtschaftliche Kul-
turlandschaft Gberlagert mit Landschaftsschutzgebiet

Konzept / o Einfamilienhausgebiet im Vier- und Marschlander MaR3stab
Art der Bebauung

Zielgruppe / o Familien

offentlich geférderter

Wohnungsbau

Handlungsschritte o Die Beschaffung der Flachen von Privateigentimern im Umle-

gungsverfahren ist abgeschlossen. Die abschlieRende Grund-
stiicksneuordnung, d.h. Neuparzellierung der Baugrundstiicke und
Zuteilung dieser gegen Geldbeitrag an den LIG wird aller Voraus-
sicht nach 2018 erfolgen.

o Danach Ausschreibung der 23 stadtischen Baugrundstticke und
Vergaben an einen Investor durch den LIG.

0 Bau der ErschlieBungsstral3e durch den Investor

Besonderheiten / o Die Bebauung dieser Flache entspricht nicht dem Leitbild der In-
Restriktionen / nenentwicklung, sie arrondiert jedoch den Ortskern in westlicher
Bewertung Richtung und wird vom Sammelgraben vom Auenbereich abge-

grenzt, so dass eine Landschaftszersiedelung nicht entsteht.




A 4 6 Ortskern Ochsenwerder
Kirchendeich

GroRRe in ha 1,06
WE-Zah| gesamt 30 EFH/GWB
Eigentimer privat
Planungsrecht B-Plan-
aufstellung
notwendig
Realisierbarkeit 2022ff
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung o Das Flachenpotenzial liegt zentral im Ortskern entlang des
Ochsenwerder Kirchendeiches und wird landwirtschaftlich ge-
nutzt. Nordwestlich grenzt das Vogtsbrack an.

Infrastruktur 0 nachstgelegene Nahversorgung in Fiinfhausen

0 mit der Buslinie 124 und 223 zum S-Bahnhof Bergedorf in 34
Min. und mit dem 124er/120er zum Hauptbahnhof in 33 Min.

0 (Uberdrtliche Stral3enverbindung (A 1, A 25) mit Anbindung an
die Hamburger Innenstadt / Bergedorfer Zentrum schnell zu er-
reichen

Planungsrecht o FNP: Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter

o Lapro: Naturnahe Landschaft, Landschaftsschutzgebiet
0 Flache liegt im Erlebnisraum des Zweiten Griinen Rings

Konzept / o0 Im Rahmen der Stadtwerkstatt Ochsenwerder wurden zu be-

Art der Bebauung achtende planerische Leitlinien fur die Flache entwickelt und
ein Vorschlag fir eine mégliche Ausformung gemacht (Hinweis:
aufgrund der Lage im LSG + Zweiten Griinen Ring wurde die
Flachenabgrenzung verkleinert).

o Fur die Flache ist eine hohe Dichte vorgesehen (Hinweis: der
Nahversorger wird aufgrund der Flachenverfiigbarkeit nun auf
der Flache Butterberg vorgesehen).

Zielgruppe / o0 Singles, Familien, Senioren

offentlich geférderter

Wohnungsbau

Handlungsschritte o Konkretisierung des stadtebaulichen Konzepts (Gutachterver-
fahren)

0 Abstimmung mit dem Denkmalschutzamt (Umgebungsschutz
des Kirchenensembles mit Friedhof)

o0 Aufstellung eines B-Plans

o0 Ausnahme/Befreiung oder Aufhebung Landschaftsschutz erfor-
derlich

Besonderheiten / 0 gut geeignete Flachen fiir eine ortsvertragliche Verdichtung

Restriktionen /
Bewertung




A 4 _8 Ortskern Ochsenwerder
Butterberg

GrofRe in ha 1,9

WE-Zah| gesamt 50 EFH / GWB

Eigentimer privat

Planungsrecht B-Planauf-
stellung notwen-
dig

Realisierbarkeit 2020

Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

o Die Flache liegt zwischen dem Vogts-Brack und dem Schwers-
weg an der Ochsenwerder Landstral3e und wird landwirtschaft-
lich genutzt.

Infrastruktur

o0 Einkaufsmdglichkeiten sind in Ochsenwerder kaum noch vor-
handen, nachstgelegene Nahversorgung in Fiinfhausen

o0 vom Elversweg mit der Linie 124 / 223 zum S-Bahnhof Berge-
dorf (34 Min.), zum Hauptbahnhof mit der Linie 124 /120 (33
Min.)

0 Uberortliche StralRenverbindung (A 1, A 25, HH-Moorfleet) mit
Anbindung an die Hamburger Innenstadt und das Bergedorfer
Zentrum ist mit dem PKW Uber den Ochsenwerder Landstral3e
und Brennerhof schnell zu erreichen

Planungsrecht

0 FNP: Flache fir die Landwirtschaft

o0 Lapro: Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Gberlagert mit
Landschaftsschutzgebiet und griine Wegeverbindung

o0 Flache liegt im Erlebnisraum des Zweiten Griinen Rings

Konzept /
Art der Bebauung

o0 Im Rahmen der Stadtwerkstatt Ochsenwerder wurden zu be-
achtende planerische Leitlinien fur die Flache entwickelt und
ein Vorschlag fir eine moégliche Ausformung mit EFH, RH und
GWB gemacht (Hinweis: Lage im LSG).

o Fur die Flache ist eine mittlere Dichte vorgesehen sowie an der
Stral3e eine Flache fir einen Nahversorgungsmarkt.

Zielgruppe / o0 Singles, Familien, Senioren
offentlich geférderter
Wohnungsbau
Handlungsschritte o Durchfiihrung eines Gutachterverfahrens

0 Ausgleichsflachensicherung in der Brackkette

o Aufstellung eines B-Plans, Anderung des FNP + Lapro
Besonderheiten / o Die Ausweisung dieser Flache als Wohnbauflache dient der
Restriktionen / langfristigen Starkung des Wohnschwerpunktes Ochsenwerder.
Bewertung o0 Ein Nahversorger ist seitens der Bevolkerung gewinscht.




A 4 9 Kirchwerder

Kirchenheerweg / Karkenland

GrofRRe in ha 2,57
WE-Zahl gesamt 60 EFH
Eigentiimer FHH

Planungsrecht B-Planaufstellung

notwendig

Realisierbarkeit 2019; In Abhan-
gigkeit von der

Schulfertigstellung

Innenentwicklung nein

Lage, Nutzung

Die Flache liegt dstlich des Kirchenheerwegs und sudlich des
Wohngebietes Karkenland. Stdlich angrenzend an die Poten-
zialflache ist der neue Schulstandort der Stadtteilschule Kirch-
werder geplant.

Die Flache bildet einen Landschaftskorridor zwischen Kirch-
werder und Zollenspieker und ist heute gepragt durch Landwirt-
schaft und Streubebauung.

Infrastruktur

Nahversorgungszentren in Flinfhausen, Curslack oder Neu-
engamme, kleinteiliger Einzelhandel in Kirchwerder, Schule in
Kirchwerder vorhanden (etwa 1 km entfernt)

Ab Kirchenheerweg stiindlich mit Buslinie 225 in 22 Minuten
zum S-Bahnhof Bergedorf, dort Anschluss zum Hauptbahnhof
Uberortliche StraRenverbindung (B 5, A 25, HH-Curslack) jen-
seits des Ortskerns von Curslack in 8 km Entfernung

Planungsrecht

B-Plan Kirchwerder 34 in Aufstellung, geplante Festsetzung
WA

FNP: Flache fir die Landwirtschaft dar

LaPro: Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Gberlagert mit
Landschaftsschutzgebiet

Konzept /
Art der Bebauung

Umsetzung des Siegerentwurfes (DFZ Architekten / G2 Land-
schaft), der im nordwestlichen Bereich eine dichtere Bebauung
und zur offenen Landschaft hin eine aufgelockerte Einfamilien-
hausbebauung vorsieht, mittig liegt ein Griinzug

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

Uberwiegend Familien

Handlungsschritte

B-Plan Aufstellung (getrennte B-Planverfahren fir die Schul.-
und Wohnungsbauflache), Anderung des FNP + Lapro

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Aufgrund der oben beschriebenen neuen Schulplanung ist die-
se Flache gut geeignet fir eine wohnbauliche Entwicklung.




A 4 10 Ortskern Kirchwerder
Kirchwerder Hausdeich

GroRRe in ha 3,1
WE-Zahl gesamt 50 EFH
Eigentiimer FHH

B-Planaufstellung
notwendig

Planungsrecht

Realisierbarkeit 2022 ff; In Abhan-
gigkeit von der

Schulfertigstellung

Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen dem Kirchwerder Hausdeich (west-
lich) und der Gose Elbe (6stlich).

Hier befindet sich zurzeit noch der Standort der Grund- und
Stadtteilschule Kirchwerder. Es ist geplant, dass die Stadtteil-
schule am Kirchenheerweg bis 2019 neu gebaut wird und die
frei werdenden Flachen einer wohnbaulichen Entwicklung zu-
gefiihrt werden.

Schulhaus und Lehrerwohnhaus bilden ein Denkmalensemble.

Infrastruktur

Nahversorgungszentren in Fliinfhausen, Curslack oder Neu-
engamme, kleinteiliger Einzelhandel in Kirchwerder, Schule
vorhanden

mit Buslinie 225 in 22 Minuten zum S-Bahnhof Bergedorf, dort
Anschluss zum Hauptbahnhof

Uberértliche StraBenverbindung (B 5, A 25, HH-Curslack) jen-
seits des Ortskerns von Curslack in 8 km Entfernung

Planungsrecht

FNP: Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter
LaPro: Dorf, Uberlagert mit Landschaftsschutzgebiet

Konzept / noch zu entwickeln
Art der Bebauung

Zielgruppe / vorrangig Familien
offentlich geférderter

Wohnungsbau

Handlungsschritte

Klarung des Flachenbedarfes fiur Grundschule und Sporthalle
Verlagerung der Stadtteilschule an den neuen Standort am
Kirchenheerweg

Durchfuhrung eines Gutachter- oder Wettbewerbsverfahren
Aufstellung eines B-Planes

Ausnahme/Befreiung oder Aufhebung Landschaftsschutz erfor-
derlich

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Die Flache befindet sich im Ortskern und eignet sich nach Ab-
bruch der Stadtteilschule gut fiir eine wohnbauliche Innenent-
wicklung.

Denkmalschutzbelange sind zu beachten und abzustimmen.




A 4 11 Oberbillwerder
Billwerder

GrolRe in ha k.A.

WE-Zahl gesamt K.A.

Eigentiimer FHH

Planungsrecht B-Planaufstellung
notwendig

Realisierbarkeit Nach 2022

Innenentwicklung | nein

Lage, Nutzung

Die im FNP dargestellten Bauflachen ndérdlich der S-
Bahnstation Allermohe werden landwirtschaftlich genutzt. Im
Osten schliefdt sich die GroRBwohnsiedlung Bergedorf-West,
sudlich der Bahnlinie die GroRwohnsiedlung Neuallermdhe-
West an.

Infrastruktur

Das EKZ in Neuallermthe-West befindet sich unmittelbar an
der S-Bahnstation Allerméhe; Schulen, Kitas etc. sind im an-
grenzendem Stadstteil Neuallerm6he vorhanden.

S-Bahnstation Allermdhe (S 21) liegt siidlich des Gebietes, zum
Bergedorfer Zentrum 5 Min., zum Hauptbahnhof 16 Min.

Eine Ergadnzung der sozialen Infrastruktureinrichtungen und der
verkehrlichen Infrastruktur (u.a. Anbindungen an die Uberértli-
che StraRenverbindung A 25 und B5) sind im Rahmen der Mas-
terplanung auszuarbeiten.

Planungsrecht

Baustufenplan Bergedorf: Auf3engebiet

FNP: Wohnbauflache, Gemischte Bauflache, Gewerbeflache
Lapro: Etagenwohnen, Verdichteter Stadtraum, Gewerbe, im
nordlichen und westlichen Bereich milieutibergreifende Funkti-
on: Landschaftsachse und Schutz des Landschaftsbildes

Konzept / Aufgrund der besonderen Lage soll unter dem Leitgedanken
Art der Bebauung »Stadt im Griinen“ ein neuer urbaner Stadtteil entstehen.
Zielgruppe / Der neue Stadtteil soll unterschiedliche Zielgruppen nach Her-
offentlich geférderter kunft, Einkommen, Alter und Lebenslage ansprechen und ent-
Wohnungsbau sprechenden Raum fir verschiedene Organisations- und Inves-

titionsmodelle — Genossenschaften, Baugruppen, stadtische /
private Bautréger — bei der Umsetzung bieten.

Handlungsschritte

Erste Planungsphase bis Ende des 3. Quartals 2018:

- Festlegung der Art / des Umfangs kunftiger Nutzungen,

- Durchflihrung eines kooperativen und transparenten Pla-
nungs- u. Beteiligungsprozesses,

- Erarbeitung eines Masterplans einschlie3lich eines Kosten-
und Finanzierungsplans, die der Senatskommission flir
Stadtentwicklung im 3./4. Quartal 2018 vorzustellen sind.

B-Planaufstellung notwendig

Besonderheiten /

Die Bebauung dieser Flache entspricht nicht dem Leitbild der




Restriktionen / Innenentwicklung. In der Fortschreibung des Vertrages fur
Bewertung Hamburg ist formuliert, dass der Grundsatz der Innen- vor Au-
Renentwicklung zwar weiterhin gilt, aber nicht zuletzt ange-
sichts des auch zukiinftig anhaltenden hohen positiven Wande-
rungssaldos das Erfordernis besteht, das Thema Aul3enent-
wicklung anzugehen (,Mehr Stadt an neuen Orten®). Vor die-
sem Hintergrund hat die Senatskommission fiir Stadtentwick-
lung am 28.09.2016 beschlossen, dass die Planungsvorberei-
tungen zur Entwicklung des Areals Oberbillwerder aufgenom-
men werden sollen.
o Die IBA Hamburg GmbH wurde als Projektentwickler mit der
ersten Planungsphase beauftragt.
o Der gesetzliche Umgebungsschutz der geschitzten Denkmaler
am Billwerder Billdeich muss beachtet werden.



C 4 _1 Ortskern Curslack
Curslacker Deich / Tonerweg

-

f CURSLACK.

GrofRe in ha 2,27
WE-Zahl gesamt 50 EFH
Eigentimer privat
Planungsrecht B-Plan-
aufstellung
notwendig
Realisierbarkeit 2022 ff
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

o Die Flache nérdlich des Curslacker Deichs in unmittelbarer

Nahe zum Kirchenensemble dient der landwirtschaftlichen Nut-
zung und ist im westlichen Bereich mit Gewachshausern be-
baut. Der Grundeigentimer méchte die Flache abgeben, da sie
fuir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr geeignet ist.

Infrastruktur

Im Ortskern Curslack sind Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, eine
Schule sowie Kita vorhanden.

vom Curslacker Heerweg mit der Buslinie 225 zum S-Bahnhof
Bergedorf ca. 17 Min., dort Anschluss zum Hauptbahnhof (S21)
Uiberdrtliche StralRenverbindung (B 5, A 25, HH-Curslack) mit
Anbindung an die Hamburger Innenstadt und das Bergedorfer
Zentrum ist mit dem PKW Uber den Curslacker Heerweg
schnell zu erreichen

Planungsrecht

FNP: Flache fur die Landwirtschaft
Lapro: Landwirtschaftliche Kulturlandschaft Giberlagert mit
Landschaftsschutzgebiet und Schutz des Landschaftsbildes

Konzept /
Art der Bebauung

Nach Abstimmung der Bebaubarkeit mit dem Denkmalschutz-
amt hat sich die Abgrenzung der Potenzialflache Richtung
Westen und Norden verschoben, um Sichtbezlige zur Kirche
freizuhalten.

Grabenstruktur als Entwasserungssystem soll als charakteristi-
sches landschaftliches Element erhalten werden.

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

Familien

Handlungsschritte

Ein erstes stadtebauliches Konzept wurde erarbeitet, bisher ist
die ErschlieRung nicht gesichert.

Abstimmung tber die ErschlieBung

Aufstellung eines B-Plans, Anderung des FNP + Lapro

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Vorstellbar ist eine in das Orts- und Landschaftsbild eingepass-
te Bebauung.

BSW/LP und BUE/NGE beurteilen die Bebauung in diesem
Kulturlandschaftsraum kritisch und lehnen daher Anderung von
FNP und Lapro ab.

Flache liegt in der Schutzzone Ill eines Wasserschutzgebietes.




D 4_1 Mittlerer Landweg / Am Gleisdreieck
Billwerder

GroRRein ha 8
WE-Zahl gesamt 780 GWB
Eigentimer privat
Planungsrecht B-Plan-
aufstellung
notwendig
Realisierbarkeit 2018
Innenentwicklung | nein

Lage, Nutzung

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache liegt im Gleisdrei-
eck zwischen der Fernbahntrasse und dem ehemaligen Bahn-
damm. Im westlichen Bereich ist die Flache von Kleingarten
eingefasst.

Infrastruktur

Nahversorgungseinrichtungen befinden sich in Neuallerméhe-
West, Grundschule nérdlich der S-Bahn Mittlerer Landweg
S-Bahnstation Mittlerer Landweg (S 21) fu3laufig zu erreichen,
zum Bergedorfer Zentrum 7 Min., zum Hauptbahnhof 14 Min.
Gute Uberdrtliche Anbindung, Mittlerer Landweg fihrt unmittel-
bar zur A 25 (Anschlussstelle HH-Allermdhe)

Planungsrecht

FNP: gemischte Bauflachen im vorderen Bereich, gewerbliche
Bauflachen im rickwartigen Bereich
Lapro: Gewerbe, Industrie / Hafen

Konzept /
Art der Bebauung

Geschosswohnungsbau

Zielgruppe /
offentlich geférderter
Wohnungsbau

Zunéchst Fluchtlingsunterbringung im Wohnungsbaustandard,
nach B-Plananderung 100 % offentlich geférderte Wohnungen
Gemal Vereinbarung Birgervertrag / Teilverstandigung ist es
Ziel, 2017/2018 etwa 1/3 der Wohnungen (rd. 260 WE) in eine
regulare Wohnnutzung zu uUberfiihren, 2/3 der Wohnungen (rd.
520 WE) bleiben fiir die Fliichtlingsunterbringung (ca. 1.500
Flichtlinge). Ab 2019 weitere Reduzierung. Mit Bau der Larm-
schutzwand ist die Belegung von 300 Platzen in der 6rU (rd.
100 WE) und die restlichen 680 WE als regulare Wohnungen
vorzusehen.

Handlungsschritte

B-Planaufstellung fortfithren, Anderung FNP + Lapro

Besonderheiten /
Restriktionen /
Bewertung

Die Flache befindet sich im engen Einzugsbereich der S-Bahn-
Haltestelle und ist daher gut fir eine wohnbauliche Entwicklung
geeignet.

Larmschutzmalnahmen sind vorzusehen.




Bilanz und genehmigte Projekte 2017

Bilanz
Davon 6ffentlich gef. WE
Jahr Kerngebiet | Landgebiet | gesamt WE Stz
Kerngebiet Landgebiet

2011 486 136 622* 143 --
2012 251 218 469° 96 --
2013 503 123 626° 136 --
2014 422 150 572 141 --
2015 325 263 588’ 161 --
2016 304 565 869 84 --
2017 142 885 1.026 92 -

Quelle: Bezirksamt Bergedorf, WBZ, eigene Darstellung.

Die Tabelle fuhrt die Baugenehmigungen des Bezirkes Bergedorf auf, die das Bezirksamt
von Januar bis Dezember eines Jahres erfasst. Diese sind die offiziellen Zahlen des Woh-
nungsbaukoordinators. Abweichend hiervon erhebt das Statistikamt Nord Baugenehmigun-
gen von Anfang Dezember bis Ende November. Die Zahlen des Statistikamtes Nord weichen
z.T. ab und sind in der Fu3note dargestellt.

Genehmigte gréRere Wohnungsbauprojekte 2017

Bergedorf
e Oberer Landweg: 55 WE
e Schleusengarten / Am Schilfpark: 273 WE
e Bergedorfer Tor / Stuhlrohrstral3e: 94 WE

Lohbrugge
e Westlich Tienrade / Reinbeker Redder: 153 Wohnungen
(221 WE wurden bereits in 2016 genehmigt)
e Lohbrtigger Landstral3e: 27 WE

Neuallermdhe
e Sophie-Schoop-Weg (6stliche Baufelder): 138 WE

* 509 Baugenehmigungen (StaNo, Hintergrund: im Dezember 2011 wurden 104 Wohneinheiten am Walter-
Rudolphi-Weg genehmigt, diese zahlt das Statistikamt Nord in 2012)
® 592 Baugenehmigungen (StaNo, Hintergrund s. 0.)
®416 Baugenehmigungen (StaNo, Hintergrund: u.a. konnten im November 2013 die 6ffentlich geférderten Woh-
nungen Glasblaserhéfe nicht verarbeitet werden, weil Rickfragen beim Bauherr notwendig wurden.)

734 Baugenehmigungen (StaNo, Hintergrund: Im Monat Januar 2015 hat das Statistikamt Nord etwa 140 WE
verarbeitet, die aus einer Genehmigung des Jahres 2014 stammten.)






1 e
Flachen im o 2 S
Bebauungsart Eigentum o ﬁ E Handlungsschritte Baupotential (WE) in
Stadtteil Nummer Belegenheit/Ort WE von ... 2 é—f:g
gesamt
GWB |(EFH FHH |privat
2018| 2019| 20202021 |Z2022ff
(WE) [(WE) |[|(WE) |(WE)
Potenzialflachen (A)
Lohbriigge Al 2 Westlich Tienrade 70 70 X nein Bauantragsstellung der restlichen Wohneinhei- |70
ten von insgesamt 420 Wohneinheiten
Lohbriigge Al 3 EKZ Rappoltweg 160 160 X nein Funktionsplan vorhanden, Bauantragsstellung 100 |60
Lohbriigge Al 4 Sterntwiete / Binnenfeldredder 90 90 X ja Vorweggenehmigungsreife vorhanden, Feststel- |90
lung des B-Plans
Lohbriigge Al5 Lohbriigger Markt 2-4 150 150 X ja Investorenbenennung, Werkstattverfahren fur 150
Fassadengestaltung, ggf. B-Plan-Anderung
Bergedorf Al 6 Schulflache Billwerder Stral3e 100 100 X ja Direktvergabe an SAGA erfolgt, Gutachterver- 100
fahren in Abstimmung mit Flache Billwiese, B-
Planédnderung
Bergedorf Al 6 Billwiese 80 80 X evil. Gutachterverfahren in Abstimmung mit Flache 80
Billwerder StralRe, evtl. B-Plananderung
Lohbrigge Al 7 Ladenbeker Furtweg (Hier wohnt Ham- | 10 10 X nein erneutes Ausschreibungsverfahren fur Kleinst- 10
burgs Jugend) hausern in Fertigbauweise nach dem Konzept
"Hier wohnt Hamburgs Jugend”
Lohbriigge Al 7 Ladenbeker Furtweg (WA-gebundene |30 30 X nein Entwicklung einer Bebauungskonzeption, Inves- 30
Wohnungen) torensuche / Grundstiicksvergabe
Lohbriigge Al S8 Moosberg 40 40 X ja B-Plan-Anderung fortfiihren 40
Lohbriigge Al9 Schulflache An der Twiete 170 170 X ja Direktvergabe an SAGA erfolgt, Gutachterver- 170
fahren, Anderung B-Plan
Bergedorf A2 1 Oberer Landweg 4 30 30 X nein Anhandgabe lauft 30
Bergedorf A2 3 Stuhlrohrquartier 1.100 1.100 X ja B-Plan-Anderung fortfiihren, FNP-und Lapro- 300 (300 500
Anderung
Bergedorf A2 4 Glasblaserhofe I 70 70 X ja B-Plan-Anderung fortfiihren 70
Bergedorf A2 5 Schleusengraben / Wohnen am Wei- 540 540 X ja Altlastensanierung, B-Plan-Anderung 200 (200 |140
densteg
Bergedorf A2 6 Schleusengarten / Schilfpark 95 95 X nein restliche WE der insgesamt 360 WE bereits ge- 95
nehmigt, Bauantragsstellung
Bergedorf A2 7 Brookdeich 450 450 X ja Aufstellung des B-Plans, Anderung FNP, Verla- 150 (300
gerung der Gewerbebetriebe
Bergedorf A28 Mohnhof / Rektor-Ritter-Strae 90 90 X ja B-Plan-Anderung fortfiihren 60 30
Bergedorf A29 Schulflache Wentorfer Stral3e 60 60 X evil. Abstimmung mit Schulbehérde und Denkmal- 60
schutzamt, Eignungsprufung, ggf. Konzeptaus-
schreibung
Bergedorf A2_10 Fritz-Reuter-Sportplatz 100 100 X ja Suche Ersatzstandort fur Hockeyplatz, Sport- 100
platzverlagerung, Bebauungskonzeption, B-
Plan-Anderung




Bergedorf A2 11 Moorkenweg 40 40 ja Verlagerung der Kleingarten und Ausgleichsfla- 40
chen, B-Plan-Anderung, Anderung FNP, Lapro,
ggf. MalRnahmen hinsichtlich Larm + Uber-
schwemmungsgebiet
Bergedorf A2 12 Wentorfer Stral3e 3-5 40 40 nein Abstimmungen zum Bebauungskonzept, Pri- 40
fung B-Plan-Befreiung oder -Anderung
Bergedorf A2 13 Dusiplatz / Weidenbaumsweg 22 22 nein Bauantragsstellung 22
Neuallermdhe A3 1 Von-Hacht-Weg 6-8 30 30 nein Direktvergabe an SAGA, Bauantragsstellung 30
Neuallermohe A3 1 Von-Hacht-Weg 14 25 25 nein Direktvergabe an Genossenschaft, Bauantrags- |25
stellung
Neuallermohe A3 2 Konrad-Veix-Stieg 60 30 30 nein Anhandgabe lauft, Bauantragsstellung 60
Neuallermdhe A3 3 Sophie-Schoop-Weg, mittleres Baufeld |60 60 nein Direktvergabe an f&w, Bauantragsstellung 60
Neuallermdhe A3 4 Walter-Rudolphi-Weg nérdlich 450 450 z.T.ja MK-Flache: Wohnungsbau Kategorie 1V, Inves- 450
torensuche; Gewerbeflache: Konzeptausschrei-
bung, B-Plananderung
Neuallermohe A35 Felix-Jud-Ring 10 10 ja B-Plan-Anderung, zunachst sollen andere Fla- 10
chenpotenziale in Neuallermthe-West entwickelt
werden
Neuallermthe A3 6 Von-Haeften-Stralle 100 100 ja Konzeptausschreibung 100
Vier- und Marsch- (A4 1 Ortskern Funfhausen Mitte 16 16 nein Klarung der ErschlieBungsfinanzierung sowie 16
lande wer Veranlasser der Erschliel3ung ist, sowie
Bodenordnungsverfahren weiterfiihren, Bau der
ErschlielBungsstralie
Vier-und Marsch- (A4 2 Ortskern Fiinfhausen Durchdeich 31 31 nein Vergabe der stadtischen Grundstiicke an einen 8 23
lande Investor, der auch den Bau der Erschliel3ungs-
strafl3e Ubernimmt
Vier- und Marsch- (A4 6 Ortskern Ochsenwerder Kirchendeich |30 30 ja Konkretisierung des stadtebaulichen Konzepts 30
lande (Gutachterverfahren), Aufstellung B-Plan
Vier- und Marsch- (A 4_8 Ortskern Ochsenwerder Butterberg 50 20 30 ja Gutachterverfahren bis Januar 2018, Aus- 50
lande gleichsflachensicherung, Aufstellung B-Plan
Vier- und Marsch- (A4 9 Ortskern Kirchwerder, 60 60 ja B-Plan fortfiihren, Anderung FNP 60
lande Kirchenheerweg / Karkenland
Vier- und Marsch- [A4_10 Ortskern Kirchwerder, 50 50 ja Abstimmung mit Schulbehérde und Verlagerung 50
lande Kirchwerder Hausdeich der Stadtteilschule an den neuen Standort Kir-
chenheerweg, Wettbewerbsverfahren, Aufstel-
lung B-Plan
Vier- und Marsch- (A 4_11 Oberbillwerder noch ja Erarbeitung eines Masterplans einschlief3lich noch
lande k.A. eines Kosten- und Finanzierungsplans bis 3./4. k.A.
Quartal 2018, B-Planaufstellung
Prufflachen (B)
Lohbrigge B11 Nordlich Reinbeker Redder 75 75 ja Bereitschaft der Eigentiimer beziiglich einer 75

Uberplanqu ihrer hinteren Grundstiicke abfra-
gen, FNP-Anderung, B-Plan-Aufstellung, Verla-
gerung der Kleingarten




Lohbriigge B1 2 Schulflache Leuschnerstrale 50 50 ja Abstimmung mit Schulbehérde; Standortplanung 50
fur Sporthalle, Direktvergabe einer Teilflache an
SAGA geplant, Gutachterverfahren, Anderung
B-Plan
Flachen fur eine langfristige Entwicklung nach 2022 (C)
Lohbriigge Cl11 Ladenbeker Furtweg / Dinenweg 30 30 ja langfristige Entwicklungsreserve aufgrund nicht 30
verlagerbarer Telekommunikationsanlagen, Er-
stellung stadtebauliches Konzept, B-
Plan&nderung erforderlich
Neuallermthe Cc31 Entenfleet 20 20 ja B-Plan&nderung, vorerst keine Aktivitat, solange 20
in Neuallermdhe-West ausreichend Flachen zur
Verfiigung stehen.
Vier-und Marsch- [C4 1 Ortskern Curslack, Curslacker Deich/ |50 50 ja Grobes stadtebauliches Konzept wurde erarbei- 50
lande Tonerweg tet, Sicherung der Erschlielung, Aufstellung B-
Plan, Anderung FNP + Lapro
Flachen fur Fluchtlingsunterbringung mit der Perspektive Wohnen (D)
Vier-und Marsch- (D4 1 Mittlerer Landweg Gleisdreieck 780 780 ja Aufstellung B-Plan, Anderung FNP 130 130 [420 100
lande
Sonstige Projekte
Stadt- und Landge- |-- Geschatzte Summe sonstige Projekte | 200 50 150 50 50 50 50
biet
Berechnung der voraussichtlichen Wohneinheiten
Summe Kategorie A — C inkl. sonstige Projekte 4934 | 4392 | 542 607 | 663 | 1379 | 1490 | 795
Gesamtsumme Kategorie A — D inkl. sonstige Projekte 5714 | 5172 | 542 737 | 793 | 1799 [ 1490 [ 895
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