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Vorwort

Liebe Leserinnen und Leser,

schon zum achten Mal in Folge legt das Bezirksamt Wandsbek hiermit das jahrliche Woh-
nungsbauprogramm vor. Hamburg erfreut sich nach wie vor groBer Beliebtheit und in Ham-
burgs einwohnerstarkstem Bezirk Wandsbek mit tGber 425.000 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern wollen wir dem daraus resultierenden Nachfragedruck auf Wohnraum weiterhin gerecht
werden. Wir als Bezirksamt wollen dieses Wachstum, das tiefgreifende Veranderungen fir
Wandsbek mit sich bringt und eine groBe Bereicherung darstellt, gern gestalten. Das fangt
unter anderem bei bezahlbarem Wohnraum an. Denn was niitzt die schonste Stadt der Welt,
wenn man sich darin nur eine Besenkammer leisten kann? In den vergangenen sechs Jahren
seit Beginn des ersten Wohnungsbauprogrammes im Jahr 2012 hat sich jedoch viel verandert

und viel wurde bereits bewegt.

Die hohen Genehmigungszahlen sprechen fiir unsere Arbeit: In den Jahren 2011 bis August
2018 konnten Baugenehmigungen fir fast 16.000 Wohnungen erteilt werden. Hiermit Gber-
trifft der Bezirk die im ,Vertrag fir Hamburg” im Jahr 2011 festgelegte Anzahl jahrlicher Bau-
genehmigungen von 1.100 Wohnungen. Daher wurde die MaRgabe fiir den Bezirk Wandsbek
im Jahr 2016 erhéht; es ist vereinbart worden, jahrlich durchschnittlich 1.800 Wohneinheiten
zu genehmigen. Fir die kommenden Jahre werden durch das Programm 90 Potenzialflaichen
fur den Wohnungsneubau aufgezeigt, 8 wurden 2018 neu aufgenommen. In den nachsten finf
Jahren sollen hier mehr als 9.300 neue Wohnungen gebaut werden, allein 2019 sollen tber
1.000 davon entstehen. AuBerdem gibt es eine Vereinbarung tiber mehr als 2.000 Wohnungen

mit 6ffentlicher Férderung.

Weiterhin geht es der Bezirksverwaltung unter anderem um Nachverdichtung und Innenent-
wicklung, die Ermittlung von Wohnungsbaupotenzialen in allen funf Regionen des Bezirks
(Schwerpunkt dabei ist Geschosswohnungsbau), gerade im Bereich 6ffentlich geforderter
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Wohnungen fiir Haushalte mit mittlerem oder geringem Einkommen. Dabei soll attraktives und

O0kologisch nachhaltiges Wohnen entstehen und die zunehmende Flachenversiegelung berlick-
sichtigt werden, etwa indem Grindacher installiert und verstarkt erneuerbare Energien einge-
setzt werden. Der Stadtteil Bramfeld riickt mehr und mehr in den Fokus, zu nennen sind hier
unter anderem das Projekt des Wohngebiets am Moosrosenweg und das Biliro- und Ge-

schaftshaus an der Bramfelder Spitze.

Das Wohnungsbauprogramm verfolgt das Ziel, die positive Zusammenarbeit mit den Blirgerin-
nen und Blrgern in unserem Bezirk und ihrer Beteiligung bei Planungsprozessen auch in den
nachsten Jahren fortzufiihren. Das Programm kann nur Potenziale aufzeigen, das Planen und
Bauen Ubernehmen die Blrgerinnen und Birger und die Wohnungswirtschaft. Die Verwaltung
und die zustiandigen Gremien der Bezirksversammlung kooperieren eng mit der Wohnungs-

wirtschaft und den Einzelbauherrinnen und -herren zusammen.

An dieser Stelle mdéchte ich mich herzlich bedanken fiir den unermudlichen Einsatz und die re-
gelmaRige Bautatigkeit einer Vielzahl von Einzelbauherrinnen und —herren sowie den Woh-
nungsbaugesellschaften, Genossenschaften, Bautragern in kleineren Projekten und im derzei-
tigen Bestand, die allesamt zu der hervorragenden Wohnungsbauleistung Wandsbeks beitra-
gen.

Ich bin mir sicher, dass die vertrauensvolle Zusammenarbeit weitergefiihrt wird. Nur in einem
gemeinsamen, offenen Diskurs lassen sich sichtbare und merkliche Erfolge erzielen.

Fir 2019 winsche ich lhnen alles Gute! M6gen noch viele weitere Menschen ein Zuhause im
Bezirk Wandsbek finden.

lhr

Thomas Ritzenhoff

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019
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Einleitung

Ausgangsbedingungen

1. Einleitung

Angesichts der grolRen Attraktivitdit Hamburgs, der hohen Lebensqualitidt in der Metropole
und der grolRen Wirtschaftskraft entscheiden sich weiterhin viele Menschen flir ein Leben in
Hamburg. Unabhangig von der Zahl nach Hamburg gefliichteter Menschen ist die Einwohner-
zahl in den letzten Jahren deutlich angestiegen und wird auch in den nachsten Jahren weiter
steigen. Hamburg wird auch kiinftig eine pulsierende, innovative, lebendige Stadt bleiben.
Dadurch erwachsen viele Chancen, die schrumpfende Regionen nicht haben. Der Zuzug von
Studierenden, Arbeitenden als auch von Gefliichteten erzeugt wie die noch immer bestehen-
den Nachholbedarfe im Wohnungsbau einen hohen Druck auf den Hamburger Wohnungs-
markt. Seit 2010 sind alle Grostadte in Deutschland um ca. 5% gemessen an ihrer Einwohner-
zahl gewachsen, die sieben groten (inkl. Hamburg) sogar um 6,6 %. (Quelle: BBSR 2017). Al-
lerdings gibt es hierbei zwei zunehmende Tendenzen: Die Reduktion der eigenen Wohnflache
und die Abwanderung ins Umland vor allem im Einfamilienhaussegment.

Flr eine splrbare und dauerhafte Entspannung auf dem Wohnungsmarkt miissen deshalb die
Anstrengungen im Neubau noch Uber Jahre in hohem Male fortgesetzt werden. Aufgrund der
erhdhten Nachfrage nach Wohnraum muss es auch weiterhin Aufgabe sein, insbesondere den
wachsenden Bedarf an Wohnraum zu decken, den sich Haushalte mit geringem und mittlerem
Einkommen auch leisten kdnnen. Dabei ist es gleichzeitig eine zentrale Aufgabe, dies unter Be-
ricksichtigung der notwendigen Freiraume und der vorhandenen Natur zu realisieren. Es muss
auch in Zukunft heien, dass Hamburg eine griine Stadt ist. Fiir die Erhaltung der Attraktivitat
und die Gesundheit der hier lebenden und neu hinzuziehenden Menschen ist es dazu ebenfalls
wichtig, die Wohnungsbauanstrengungen auch unter 6kologischen und nachhaltigen Aspekten
zu begleiten. Neuer Wohnraum vor allem im Geschosswohnungsbau soll daher moéglichst unter
Einbeziehung aller Moglichkeiten von erneuerbarer Energien eine Energieeffizienz aufweisen,
die die gesetzlichen Anforderungen Ubertrifft.
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Wandsbeker Wohnungsmarkt

Besonderheiten

Bebauung am Hummelsbuttler Markt
Quelle:
Bezirksamt Wandsbek

2. Wandsbeker Wohnungsmarkt

Der Bezirk Wandsbek ist der flaichenmaBig zweitgroRte Hamburger Bezirk und mit rund
425.000 Einwohnern der einwohnerstarkste. Das Bezirksgebiet ist raumlich gegliedert in finf
Regionen und 18 Stadtteile.

Der Stadtraum im Suiden ist vorwiegend verdichtet und durch Geschosswohnungsbau, sowie
Geschaftsbereichen gepragt. Im Norden sind gartenbezogene Wohngebiete, Reste von friihe-
ren Dorfern (Waldddrfer) und der Alsterlauf (Alstertal) ortsbildpragend. Im Ubergangsbereich
zwischen dem Siedlungsraum der ,Inneren Stadt” und den dulleren Stadtteilen, der sogenann-
ten ,Urbanisierungszone” ist die Bebauung z.T. gepragt von dichteren Einfamilienhausgebie-
ten, aber auch von Geschosswohnungsbau unterschiedlicher Dimension, zumeist aus der
Nachkriegszeit.

Die ,Urbanisierungszone” definiert die Teile der Stadt, in der man innerhalb von 15-20 min mit
dem OPNV das Hamburger Stadtzentrum (Hauptbahnhof) erreicht. Wahrend im Norden des
Bezirksgebietes noch zusammenhangende landwirtschaftliche Kulturraume und grole Schutz-
gebiete die Freirdume bestimmen, sind die Grinrdaume und Landschaftsachsen zur inneren
Stadt hin urban gefasst und bilden die Freiraumversorgung der angrenzenden Wohngebiete.

Der Wohnstandort Wandsbek mit seiner noch sehr gringepragten Siedlungsstruktur und sei-
nen differenzierten Bautypologien ist fiir weite Bevdlkerungsteile sehr attraktiv und hat in den
letzten Jahren einen kontinuierlichen Bevoélkerungszuwachs erfahren. Die auf die innere Stadt
ausgerichteten Lagen nehmen dabei zunehmend eine intensivere Entwicklung im Geschoss-
wohnungsbau, wie sie in Stadtteilen mit vergleichbarer Lagegunst in anderen Bezirken bereits
seit langerem eingetreten ist. Der Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung im Bezirk liegt daher
in den innenstadtnahen Wohnquartieren und in der sogenannten ,Urbanisierungszone” zu der
u.a. die Stadtteile Bramfeld, Farmsen- Berne, Tonndorf und Jenfeld gehdéren. In diesem Bereich
finden sich die meisten Konversionsflachen (wie bspw. das ehemalige Kasernengelande
.Jenfelder Au”, das Pflegeheim August-Krogmann- Str. etc.), sowie zahlreiche Projekte der Be-
standsentwicklung und Bestandsqualifizierung im Geschosswohnungsbau, die aufgrund ihrer
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Wandsbeker Wohnungsmarkt

Besonderheiten

Lage zumeist Uber eine gute infrastrukturelle Anbindung verfligen. Aber auch in den auBeren,
bisher weniger verdichteten Stadtteilen sind in den vergangenen Jahren zahlreiche Wohnungs-
neubauten entstanden, die zumeist Uber den definierten Schlissel fiir die Wohnungsbaupro-
gramme, Potenziale mit Gber 20 Wohneinheiten, nicht dargestellt werden kénnen.

Der Wohnungsbestand des Bezirks ist weiterhin stark durch Ein- und Zweifamilienhauser (im
Eigentum) gepragt (Alstertal, Walddorfer als auch z.B. Bramfeld und Tonndorf). Der Anteil an
Wohnungen im hauptsachlich eigentumsbezogenen Einfamilienhaussegment (EFH, Doppelhau-
ser [DH], Reihenhauser [RH]) ist im Bezirk Wandsbek rund zehn Prozentpunkte hdher als in
der Gesamtstadt.

Dadurch bedingt werden die hohen Genehmigungszahlen im Wohnungsbau im Bezirk Wands-
bek u.a. auch durch eine hohe Bautatigkeit im ,Eigentumssegment” (zumeist Doppel- und Rei-
henhdusern anstellen von freistehenden Einfamilienhdusern) in den weniger verdichteten
Stadtteilen generiert. Durch die bisherige Konzentration der Wohnungsbauaktivitaten auf die
Innenentwicklung und die Nachverdichtung im Bestand liegt der Schwerpunkt des im Woh-
nungsbauprogramm aufgezeigten Wohnungsbaupotenzials im Geschosswohnungsbau (GWB).
Es ist inzwischen zu betrachten, dass die Anteile an Wohnungen im Geschosswohnungsbau
durch die verstarkten Mobilisierungsaktivitaten in diesem Segment zugenommen haben.

Inzwischen wurde im Bezirk Wandsbek auch das Segment des Studierenden- bzw. Auszubil-
dendenwohnens gestarkt.

Die Fortschreibung der Wohnungsmarktanalyse von 2014 wird im Herbst 2018 durch alle Be-
zirke in Zusammenwirken mit der Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen (BSW) beauf-
tragt und steht dann fir das kommende Wohnungsbauprogramm 2020 zur Verfligung. Ziel ist
es u.a. tUber eine kleine Evaluation der Entwicklung lber die letzten 5 Jahre zu erhalten um da-
raus weitere Schlussfolgerungen und ggf. neue Steuerungsmaglichkeiten aufgezeigt zu be-
kommen.
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Rahmenbedingungen

Ausgewahlte Segmente

Neuer Wohnungsbau Elfsaal
Quelle:
Bezirksamt Wandsbek

3. Rahmenbedingungen

Vertrag fiir Hamburg und das Biindnis fiir das Wohnen

GemaR Vertrag fur Hamburg stellen die sieben Hamburger Bezirke seit 2011 jahrlich ein Woh-
nungsbauprogramm auf, in dem die bezirklichen Wohnungsbauziele dargelegt werden. Im er-
neuerten Vertrag flir Hamburg und im Blndnis fiir das Wohnen 2016 wurden die Zielzahlen
fur den Wohnungsbau hamburgweit von insgesamt 6.000 auf 10.000 Wohnungen erhoht. Fir
den Bezirk Wandsbek sind seit 2016 durchschnittlich 1.800 zu genehmigende Wohneinheiten
jahrlich vereinbart worden. Im Blindnis fir das Wohnen in Hamburg haben sich die Biindnis-
partner zu dem Ziel bekannt, 30% der jahrlich 10.000 Wohnungen als geférderten Mietwoh-
nungsbau zu realisieren.

Ein besonderes Augenmerk bei der Entwicklung von Wohngebieten soll auch in Zukunft auf
den dazu notwendigen Investitionen fur die technische und soziale Infrastruktur, dem Frei-
raum und der Nachhaltigkeit liegen.

Modellvorhaben ,kostenreduzierter Wohnungsbau”

Aufgrund des Nachfrageliberhangs auf dem Wohnungsmarkt bedarf es besonderer Anstren-
gungen der stadtischen Wohnraumforderpolitik, um den Wohnungsmarkt auch fir solche
Haushalte auszubauen, die iber ein durchschnittliches Einkommen verfligen, aber nicht nach
bisherigen Férderwegen im geférderten Wohnungsbau bezugsberechtigt sind. Daher hat der
Senat im Frihjahr 2016 ein neues Ausschreibungsverfahren flir kostenreduzierten, frei finan-
zierten Mietwohnungsbau unter Berlicksichtigung hoher energetischer und 6kologischer Stan-
dards eingeflhrt. Derzeit laufen flir bestimmte Grundstlicke in der Hansestadt Ausschreibun-
gen und Verfahren, bei denen mit einem kostenreduzierten Wohnungsbau Wohnungen mit ei-
ner Nettokaltmiete von 8 € pro Quadratmeter, bei einer finfjahrigen Mietpreisbindung entste-
hen sollen (vgl. Drs. 21/5263). Ein Modellvorhaben befindet sich im Bezirk, weitere sind be-
reits im Verfahren. Beim 8 €-Wohnungsbau soll ohne Belegungsbindung bezahlbarer Wohn-
raum auch fir Haushalte geschaffen werden, die mit ihrem durchschnittlichen Erwerbseinkom-
men oberhalb der Einkommensgrenzen des 1. Forderweges liegen und sich gleichzeitig nicht
die aktuellen Marktmieten leisten kdnnen. Die Belegung erfolgt unabhangig vom Einkommen.
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Rahmenbedingungen

Ausgewahlte Segmente

Eine Wohnraumférderung der IFB Hamburg und die Férderprogramme der KfW durfen dabei
in Anspruch genommen werden.

Bei dieser Art der Grundstiicksvergabe und -entwicklung handelt es sich um einen Modellver-
such. Die mit diesem Verfahren gewonnenen Erkenntnisse sollen moéglichst fliir den gesamten
Wohnungsmarkt genutzt werden. In Wandsbek stehen mehrere Entwicklungen in diesen Zu-
sammenhang an, etwa das Projekt auf dem ehemaligen Schulareal Flughafenstrale 89 und
Teile der Entwicklung auf der Flache August-Krogmann-Strae 100. Die SAGA Unternehmens-
gruppe ist bei insgesamt 15 Potenzialflachen Partner des Bezirks.

Fliichtlingsunterkiinfte mit der Perspektive Wohnen

Die angemessene Unterbringung von Asylsuchenden und der Menschen, die als Zuwanderer in
Hamburg bleiben werden, gehdrt weiterhin zu den groBen Herausforderungen auf dem stadti-
schen Wohnungsmarkt.

Vor diesem Hintergrund hat der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg am 06.10.2015
ein ,Konzept zur Errichtung von Flichtlingsunterkiinften mit der Perspektive Wohnen” (UPW)
beschlossen, um die Wohnraumversorgung zu intensivieren.

Durch die Schaffung dieses Wohnraums der in eine reguldre Dauernutzung Uberfiihrt werden
solle, sollen langfristig neue Quartiere entstehen, die eine Integration der Neuhamburger
nachhaltig unterstitzen. Im Rahmen des erzielten Konsenses mit den Initiatoren der Volksini-
tiative ,Hamburg fir eine gute Integration” wurden weitere grundsatzliche Regelungen fir die
Entwicklung von o6ffentlich-rechtlichen Unterbringungen und dem damit im Zusammenhang
stehenden Wohnungsbau getroffen.(vgl. Biirgerschaftsdrucksache 21/5231 vom 12.07.2016).

Im Bezirk Wandsbek sind in diesem Rahmen neue bauliche Entwicklungen am ,Elfsaal” in Jen-
feld realisiert, am ,Butterbauernstieg” (Rehagen/ Poppenbltteler Weg) in Bau und an der
,Ohlendiekshéhe” (Poppenbltteler Berg/ Ohlendieck) bereits teilweise fertiggestellt und bezo-
gen.

Fordern und Wohnen als neuer ,Bauherr”

Mit Satzungsanderung der Anstalt des 6ffentlichen Rechts (f&w férdern und wohnen AGR) wird es
dem stadtischen Unternehmen ermaglicht, neben Wohnungen fir vordringlich Wohnungsuchende
(Dringlichkeitsschein, sogenannte WA-Bindung) auch geférderte Wohnungen fir den allgemeinen
Wohnungsmarkt (Wohnberechtigungsschein) und in geringem Umfang (20%) auch frei finanzierte
Wohnungen zu bauen. Drei Bauvorhaben auf Potenzialflachen sind im Bezirk Wandsbek auf
den Weg gebracht worden.

Umsetzung des Hamburger Klimaplans

Hamburg hat die klimapolitischen Ziele, die CO2-Emissionen in Hamburg bis 2030 um 50% zu
reduzieren (siehe Klimaplan Drs. 21/2521) und sich zu einer und gleichzeitig klimaangepass-
ten Stadt (Climate Smart City) zu entwickeln.

Zur Erreichung dieser urbanen Transformation bieten insbesondere neue Quartiere im Zuge
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Rahmenbedingungen

Ausgewahlte Segmente

des Wohnungsbauprogramms die Chance, die Aspekte Klimaschutz und Anpassung an den
Klimawandel von Anfang an in der Planung zu berlicksichtigen. So werden schon frihzeitig in
den Planungen von Baugebieten die Aspekte Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel
berlicksichtigt und moglichst hohe Gebadudestandards, eine intelligente Energieversorgung mit
einem hohen Anteil erneuerbarer Energien, ein klimagerechtes Mobilitatskonzept, ein moder-
nes Abfallmanagement und eine klimaangepasste Freiflachengestaltung angestrebt.

13

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019



14

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019



Genehmigungen

Erfolge der letzten Jahre

Jahr Genehmigte Wohnungen Quote
insgesamt Genehmigungszahlen im Verhaltnis zu
VfH (1.100 bzw. 1.800 %)
2011 1.246 +13 %
2012 1.374 +25%
2013 1.669 +52%
2014 2.532 +130 %
2015 2.045 +86 %
2016 3.0152 +68 %
. i 2017 2.608 2 +45%
Januar 2011 bis Juni 2018*:
ca. 16.000 genehmigte Wohnungen insgesamt 2018* 1.429* (noch offen)

Abb. 1 - Entwicklung der genehmigten Wohneinheiten im Bezirk Wandsbek
Quelle: Behérde fiir Stadtentwicklung und Wohnen: eigene Darstellung auf Grundlage der stat. Erhebungen des Bezirks

4. Genehmigungen

Die Ergebnisse der Genehmigungstatigkeit im Wohnungsbau sind weiterhin positiv. In den Jah-
ren 2011 bis Juni 2018 wurden Baugenehmigungen fiir insgesamt fast 16.000 Wohnungen
erteilt. Jahrlich wurden damit deutlich mehr als die mit dem ,Vertrag fiir Hamburg” (2011) fir
den Bezirk vereinbarten 1.800 Wohnungen (seit Neufassung von 2016) in unterschiedlichen
Haustypen genehmigt. Dabei ist nicht abschlieBend zu bestimmen, wie viele genehmigte Bau-
ten dann in den Folgejahren auch realisiert werden. Die Steigerung der Baufertigstellungen lag
in 2017 mit ca. 2,5 % erneut tGber dem Vorjahreswert. Auch hier werden seit 2011 bundesweit
fortwahrend steigende Tendenzen erreicht.

Ein Teil der Wohnungen wurde als Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau von der Ham-
burgischen Investitions- und Foérderbank (IFB) geférdert. Fir das Jahr 2018 waren dies bis
Mitte (Stichtag 30.06.2018) des Jahres 610 WE und stellt eine Steigerung von 33% gegeniber
2017 dar. Die raumliche Verteilung der geférderten Wohnungen entspricht der Giberwiegen-
den baustrukturellen Pragung; sie liegen groftenteils in den hoher verdichteten Stadtteilen
und weniger in den Einfamilienhausgebieten im Norden des Bezirks. Dies liegt bei der Forde-
rung bei Neubauten von Gber 20 WE, durch den Vertrag fliir Hamburg, ein Drittel bzw. 30 % als
Offentlich geforderte Wohneinheiten einzufordern. Fir das WBP 2019 sind dies derzeit fast
2.400 WE. Dabei wird flr fast jede zweite Potenzialflaiche neues Baurecht geschaffen. Bei den
8 neuen Potenzialflachen fir das WBP 2019 sind es 6, also 75 %.
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Ziele

Wohnungsbauentwicklung / Strategie

Neue Bebauung im Brauhausviertel
Quelle:
Bezirksamt Wandsbek

5. Ziele

Hauptziel des Wohnungsbauprogramms bleibt es weiterhin Wohnungsbaupotenziale im ge-
samten Bezirk aufzuzeigen, um deren Mobilisierung vorzubereiten. Ein nachfragegerechter
Wohnungsneubau in allen Segmenten des Wohnungsmarktes mit unterschiedlichen Wohnfor-
men und Wohnungstypen soll der Nachfrage einer Vielzahl von Zielgruppen gerecht werden,
wobei die Schaffung und der Erhalt von bezahlbarem, attraktivem, nachhaltig hochwertigem
Wohnraum als lUbergeordnetes Ziel im Vordergrund steht (vgl. Wandsbeker Wohnungsbau-
konferenz 2017).

Dazu soll auch weiterhin beim Mietwohnungsbau nach Mdglichkeit ein Anteil von mindestens
30% der Wohnungen mit 6ffentlichen Mitteln geférdert werden, damit der weiterhin wachsen-
den Nachfrage nach preiswertem Wohnraum fir Haushalte mit mittlerem und geringem Ein-
kommen entgegengekommen werden kann. Mit Blick auf die ,zweite Miete”, die sich maBgeb-
lich auch aus den Energiekosten ergibt, sollen groBe Vorhaben dabei soweit moglich gegen-
Uber den gesetzlichen Vorschriften gezielt mit erhéhten energetischen Standards umgesetzt
werden.

Bei der Umsetzung der erkannten oder zuklnftigen Wohnungsbaupotenziale im Bezirk kommt
der Beteiligung von Blirgerinnen und Blrgern eine wesentliche Bedeutung zu. Um das berech-
tigte Interesse der Offentlichkeit an einer nachhaltigen Partizipation in den vielfiltigen Pla-
nungsprozessen zu erflllen, strebt der Bezirk an, bei wichtigen Planungen fallweise auch lber
das rechtlich vorgegebene MaR hinaus bedarfsorientierte Beteiligungsmdglichkeiten zu schaf-
fen.

Als ein weiteres Projekt dieser Art wird das ,Quartier auf dem Koénigslande” im Wandsbeker
Kernbereich derzeit gutachterlich begleitet und eine Blirgerbeteiligung vorbereitet. Die Einbin-
dung der betroffenen Nutzer und der Grundstlickseigentimer hat insbesondere zum Ziel, die
Ortlichen Interessen und Belange zu erfassen, einer Erdrterung zuganglich zu machen und die
Umsetzungschancen zu erhéhen. Darlber hinaus sollen auch die Nutzer und Bewohner des
angrenzenden Umfelds einbezogen werden, um deren Bedrfnisse, Wiinsche und Anregungen
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Ziele

Wohnungsbauentwicklung / Strategie

fur eine Quartiersentwicklung zu erfassen. Aufbauend auf der Bestandsaufnahme und der Be-
teiligung der Nutzer sollen danach Entwicklungskonzeptionen erarbeitet werden. Hierbei wer-
den insbesondere Entwicklungsmaoglichkeiten im Wohnungsbau unter Berlcksichtigung auch
der Belange ansassiger Betriebe zu priifen sein. Die Konzeption/en kénnen ggf. als Grundlage
fur ein nachfolgendes Bebauungsplanverfahren dienen.

Wie in den vorhergehenden Jahren soll das Wohnungsbauprogramm aullerdem die vertrauens-
volle und erfolgreiche Zusammenarbeit zwischen der Verwaltung, den zustandigen politischen
Gremien der Bezirksversammlung, der Wohnungswirtschaft, den Einzelbauherren und -frauen
sowie den Burgerinnen und Blrgern des Bezirkes Wandsbek weiterhin beibehalten.
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Strategien

Ansatze fur den Wohnungsbau in Wandsbek

Bebauung Jenfelder Au
Quelle:
Bezirksamt Wandsbek

6. Strategien

Das Bezirksamt verfolgt u.a. die nachfolgenden Strategien, um Flachenpotenziale flir den
Wohnungsbau zu aktivieren:

Konversion - neue Nutzungen auf Flachen friiherer, nicht mehr bendétigter Einrichtungen

Der Stadtraum wandelt sich permanent. In manchen Fallen zeigt sich Uber die Jahre, dass
frihere Grundstlicksnutzungen fir die Zukunft entbehrlich werden. Dies kann z.B. Verwal-
tungsgebaude, Kasernen, Altenheime und ahnliche Einrichtungen betreffen. In solchen Fallen
kann die Chance bestehen, den Wohnungsbau als Nachfolgenutzung in bereits erschlossener,
gut versorgter Lage zu realisieren.

Nachverdichtung / Urbanisierung - in Bereichen mit vorhandenen Potenzialen

Bedingt insbesondere durch die erheblichen Gebaudeverluste Hamburgs im Zweiten Weltkrieg
und den Wohnraumbedarf in der Nachkriegszeit, sind weite Teile der Stadt und des Bezirks
nach dem Leitbild der ,gegliederten und aufgelockerten Stadt” wiederaufgebaut worden. Hau-
fig findet dies seine Auspragung in einem Siedlungsbau, der vergleichsweise geringe bauliche
Dichten und eine geringere Nutzungsvielfalt als z.B. Griinderzeitquartiere aufweist. Hier ist zu
prifen, ob solche Quartiere unter Wahrung vorhandener Qualitaten ein Potenzial aufweisen,
um Heimat fur eine gréere Zahl von Menschen als bisher zu werden. Dabei kann die Gelegen-
heit bestehen, auch Gber das Wohnen hinaus das Spektrum der ortlichen Nutzungen und An-
gebote nach den heutigen Bedarfen zu erganzen.

OPNV-Haltestellen - Lagegunst ausnutzen

Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sollten im Zusammenhang gedacht werden. Die Aktivie-
rung von Baupotenzialen insbesondere in Lagen mit gutem Anschluss an den Schienengebun-
denen Offentlichen Personennahverkehr bietet durch das ,Umsteigen” die Chance, den Bedarf
an individueller Mobilitat mit dem Auto zu reduzieren und so das StralBennetz zu entlasten.
Zugleich kdnnen dadurch Belastungen flr die Umwelt reduziert werden.
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Ansatze fur den Wohnungsbau in Wandsbek

Zentren - erganzen und aktivieren

Manche Wohnsiedlungen insbesondere aus den 1950er und 60er Jahren weisen Nahversor-
gungsstrukturen auf, die nicht mehr zeitgemal sind und in Form und Angebot den heutigen
Bedurfnissen nicht mehr voll entsprechen. In solchen Fallen kann sich die Chance ergeben, die
Neuorganisation der Versorgungsangebote mit zusatzlichem Wohnungsbau zu kombinieren.
Davon konnen beide Nutzungen profitieren, in dem der Wohnungsbau von Anfang an mit gu-
ten Versorgungsangeboten gekoppelt wird, und die Nahversorgungseinrichtungen durch einen
groBeren Nachfragerkreis tragfahiger betrieben werden und neue Angebote entwickeln kén-
nen.

Magistralen - baulich fassen und in Wert setzen

Viele Entwicklungen in der Vergangenheit haben dazu geflihrt, dass sich der Rand oder
“Saum” grofer innerstadtischer Straenziige haufig uneinheitlich und wenig geschlossen pra-
sentiert. Dies fuhrt dazu, dass in diesen haufig gut erschlossenen Lagen nicht immer eine an-
gemessene bauliche Ausnutzung realisiert worden ist. Durch eine klare bauliche Fassung sol-
cher Straenrdume kann vielfach neben einem Gewinn an Wohnraum auch ein verbesserter
Larmschutz fir dahinter ,in zweiter Reihe” gelegene Areale erzielt werden. Dabei muss auch
fur die Neubebauung selbst ein angemessener Umgang mit dem Verkehrslarm gefunden wer-
den. Je nach Lage in der Stadt kann sich zugleich die Gelegenheit ergeben, in den Erdgeschos-
sen solcher Randbebauungen an groBen Strallenziigen und/oder in zentraler Lage zusatzliche
Versorgungsangebote zu schaffen.

Mit dem Beschluss der Bezirksversammlung (Drs. 20-6008.1) wird sich nun auch der Bezirk
Wandsbek dem Thema der Magistralenraume naher widmen. Derzeit stehen dazu Voruntersu-
chungen und erste Gesprache an.

Intelligenter Flachentausch - durch gute Platzierung Potenziale schaffen

Nicht jede Nutzung in der Stadt sitzt immer am bestmdglichen Ort. Bedingt durch das histori-
sche Wachstum des Stadtraumes kann es sich ergeben, dass bestehende, langjahrige Angebo-
te aus heutiger Sicht an anderer Stelle besser getroffen werden kénnen. Wenn in solchen Fal-
len gute Neustandorte gefunden werden, kann der bisherige Standort bei Eignung dem Woh-
nungsbau zugefiihrt werden.

Stadt an neuen Orten - Vervollkommnung des Siedlungsraumes

Die Entwicklung neuer Wohnangebote im vorhandenen Siedlungsraum (Innentwicklung) hat
Vorrang. Gleichwohl ist es im Einzelfall z.B. durch die Nachnutzung von entfallenden Betrieben
und Einrichtungen oder die Ausnutzung einer bereits gegebenen ErschlieBungsgunst vertret-
bar, auch solche Flachen, die zuvor unbebaut und keiner allgemeinen baulichen Entwicklung
zuganglich waren, fir den Wohnungsbau zu aktivieren. Dabei ist ggf. besonderes Augenmerk
auf den Ubergang in die Landschaft und eine angemessene Weiterentwicklung des vorhande-
nen Siedlungsraumes zu legen, die nicht als Fremdkérper wirkt, sondern die vorhandene Orts-
lage um bewahrte und neue Qualitaten erganzt.
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Ansatze fur den Wohnungsbau in Wandsbek

Neue Chancen ergreifen, friihere Einschatzungen iiberpriifen - neue Bedingungen schaffen
neue Chancen

In der Vergangenheit musste auf Grund friiher nicht zu bewaltigender Fragen und Probleme
fir manche Areale trotz sonstiger Eignung vom Wohnungsbau Abstand genommen werden.
Dies konnte z.B. Altlastenflachen oder solche mit Larmproblemen betreffen. Durch den techni-
schen Fortschritt im Immissionsschutz, veranderte rechtliche Rahmenbedingungen wie das
2017 neu in die Baunutzungsverordnung eingefiihrte ,Urbane Gebiet” oder die erhéhte Inves-
titionsbereitschaft und der Freien und Hansestadt Hamburg etwa in die Sanierung vorbelaste-
ter Flachen kann es sich fallweise ergeben, dass friher als nicht geeignet eingeschatzte Fla-
chen nunmehr dennoch dem Wohnungsbau zugefihrt werden kénnen. Hierbei ist darauf zu
achten, dass flir die Bewohner und Umgebung angemessene Qualitats- und Schutzstandards
gewahrt bleiben.
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Ausblick

Masterplan August-Krogmann-Str. 100
Quelle:
Bezirksamt Wandsbek

/. Ausblick

Die Analyse und Identifikation von neuen Flachenpotenzialen ist auch in Zukunft zur Aktivie-
rung weiterer Wohnungsbauvorhaben notwendig und fortlaufende Aufgabe des Fachamtes
Stadt- und Landschaftsplanung. Fallweise sind unterschiedliche Strategien und Schritte erfor-
derlich, um ggf. Mobilisierungshindernisse zu UGberwinden und die erkannten Potenziale suk-
zessive dem Wohnungsmarkt zuzufihren.

Gemeinsame Aufgabe der politischen Gremien und Dienststellen des Bezirksamtes wird es
sein, unter vielfaltigen Belangen sachgerechte Prioritaten fir eine Mobilisierung der Woh-
nungsbaupotenziale zu setzen. Nicht alles wird gleichzeitig mdglich sein. Dieser anspruchsvol-
len Aufgabe stellen sich das Bezirksamt mit seinen Fachamtern und die Gremien der Bezirks-
versammlung auch weiterhin mit hoher Motivation dieser gemeinsamen Anstrengungen. Die
Ergebnisse der letzten Jahre (Genehmigungszahlen) zeigen ein durchaus positives Bild.
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Flachenpotenziale

Im Bezirk Wandsbek

Konversionsflache Kaserne Jenfelder Au
Quelle:
Bezirksamt Wandsbek

8. Flachenpotenziale

Der Wohnungsbau steht im Spannungsverhaltnis zwischen notwendiger Flacheninanspruch-
nahme und den begrenzten Mdéglichkeiten, neue Flachen fiir die Schaffung von Wohnraumpo-
tenzialen in einer GroBstadt mit Landergrenzen zu erschlieRen.

Der Anspruch des Senatsziels ,Mehr Stadt in der Stadt” ist es, mit Wohnungsbauprojekten die
dem jeweiligen Standort angemessenen Bebauungsmdglichkeiten auszuschdpfen und dabei
neue Qualitaten in der kompakten Stadt zu gewinnen: in Bezug auf Freiraum, Architektur,
Wohnen, Nutzungsvielfalt, Mobilitat und Umweltfreundlichkeit. Es ist nicht nur Ziel, das
Wachstum der Stadt mdéglichst innerhalb des bestehenden Siedlungsraums zu lenken und so
die wertvollen Landschaftsraume der Stadt zu schiitzen; es ist vielmehr auch qualitatives Ziel,
die Weiterentwicklung und Starkung der unterschiedlichen stadtischen Qualitaten und Atmo-
spharen in den Quartieren zu foérdern. Eine lageangemessene Ausnutzung der Baugrundstiicke
ist dabei Voraussetzung fir viele stadtische Qualitaten, die Nutzungsvielfalt sowie lebendige
StraBenziige mit Laden, Gastronomie und Serviceangeboten, die zu einem regen sozialen Le-
ben in den 6ffentlichen Raumen beitragen.

Auch und gerade in der aktuellen Situation muss erganzend zur Suche nach geeigneten Bau-
grundstiicken auch auf die Nachverdichtung in vorhandenen Wohnquartieren insbesondere
der 1950er und 1960er Jahre gesetzt werden.

Aus diesem Anlass hat sich in 2017 das Biro Petersen, Pérksen und Partner (PPP) im Auftrag
des Bezirksamtes gutachterlich mit 27 Flachen im Bezirk naher befasst. Im Ergebnis weisen
die untersuchten Flachen rechnerisch ein Potenzial fiir insgesamt iber 3.000 zusatzliche Woh-
nungen durch Neubau, Dachgeschossausbau und Aufstockungen auf. Bei insgesamt 9 Flachen
ist zwischenzeitlich eine Aktivitat zu verzeichnen, Der verstarkte innerstadtische Wohnungs-
neubau ist durch die ,Qualitdtsoffensive Freiraum” des Senats zu flankieren, um die Quartiere
attraktiv und lebenswert weiterzuentwickeln.
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Methodik / Hinweise

9. Methodik / Hinweise

Nachfolgend werden die groBeren Wohnungsbaupotenzialflachen des Bezirks in einzelnen
Steckbriefen, Ubersichtsplanen und zusammenfassend in einer tabellarischen Ubersicht darge-
legt.

Fir die kommenden Jahre werden 90 Potenzialflaichen fir den Wohnungsneubau aufgezeigt,
auf denen perspektivisch ca. 9.400 Wohnungen gebaut werden kénnen. In der Potenzialfla-
chenanalyse werden nur Flachen dargestellt, die ein Wohnungspotenzial fir mehr als 20 Woh-
nungen aufweisen. Zu den hier dargestellten gréBeren Flachen kommen also erganzend noch
zahlreiche kleine Flachen hinzu, die das Gesamtvolumen der Wohnungsbautatigkeit zusammen
mit vielen Einzelhausbebauungen im Bezirksgebiet insgesamt noch deutlich erhéhen (siehe
oben).

Neu eingefligt wurden insgesamt 8 Flachen mit einem Neubaupotenzial von Uber 1.000
Wohneinheiten. 3 Flachen wurden aus dem Wohnungsbauprogramm herausgenommen, da sie
zwischenzeitlich realisiert worden sind oder aufgrund anderer Bedingungen derzeit nicht mehr
weiterverfolgt werden. Im Wohnungsbauprogramm 2019 werden diese Flachen in einem Uber-
sichtsplan dargestellt. Die neu aufgenommenen Wohnungsbaupotenziale sind in der anliegen-
den Tabelle gekennzeichnet und mit einem entsprechenden Steckbrief erganzt worden. Fir
viele der in dieser Fortschreibung aufgezeigten Flachenpotenziale konnten bereits erste Mobi-
lisierungsschritte in unterschiedlichster Form - von der aktiven Eigentiimeransprache bis hin
zum Bauantrag - umgesetzt werden. Diese sind in der Ubersichtstabelle und in den Steckbrie-
fen kenntlich gemacht.

Die Angaben zu moéglichen Wohneinheiten und -typen wurden grob geschatzt, sofern nicht
aus anderen Zusammenhangen konkretere Angaben maoglich sind. In Einzelfallen konnten hin-
sichtlich der moéglichen Notwendigkeit von Bebauungsplanverfahren lediglich Annahmen ge-
troffen werden, die im Rahmen der kiinftigen Entwicklung zu prifen sind. Aus den genannten
Grinden kdnnen sich Zahlenwerte noch verandern, Zeitraume verschieben und zu den erkann-
ten Wohnungsbaupotenzialen noch weitere hinzutreten.
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Methodik / Hinweise

Fir einige Flachen wurden im Rahmen der Erstellung des Wohnungsbauprogrammes bereits
Restriktionen oder Hinweise identifiziert. Beispiele sind Einschrankungen durch wertvolle Ge-
holzbestande oder z.B. durch Altlasten. Ob und wie weit diese tatsachlich auf die Aktivierung
des Wohnungsbaupotenzials Einfluss haben, muss im Einzelfall fliir die entsprechenden Fla-
chen geklart werden.

Im nachfolgenden Kapitel werden die Wohnungsbaupotenziale im Bezirk, gegliedert nach den
Wandsbeker Regionen und deren Stadtteilen in Steckbriefen dargestellt. Die neu aufgenom-
menen Flachenpotenziale sind durch den Zusatztitel ,Neu” hervorgehoben. Flachenpotenziale,
die bezugsfertig sind, entfallen aus dem Wohnungsbauprogramm.

In einem weiteren Ubersichtsplan werden die fiir 2019 neuen und entfallenen Flachenpotenzi-
ale dargestellt.

Die Flachenpotenziale sind gegliedert nach den fiinf Wandsbeker Regionen:

- Wandsbek Kern

- Steilshoop / Bramfeld / Farmsen-Berne
- Rahlstedt

- Alstertal

- Walddorfer
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Karten / Steckbriefe

Im folgenden sind Pldne und Ubersichten enthalten:

- Ubersichtsplan Bezirk Wandsbek mit Potenzialflachen 2019
- Ubersichtsplan neue und entfallene Potenzialflichen

- Ubersichtskarten nach Regionen
- Steckbriefe der Regionen

Im Zuge der besseren Vergleichbarkeit bzw. Anschauung, Ubersichtlichkeit, wurde das Wands-
beker WBP 2019 in seinem Layout angepasst.
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Ubersichtsplan Potenzialflichen
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Ubersichtsplan neue und entfallene Potenzialflichen
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Region: Wandsbek - Kern

Eilbek
Marienthal
Wandsbek (Kern)

Tonndorf
Jenfeld
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Region: Wandsbek - Kern

Ubersichtskarte
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Wandsbek—Kern Neu

Ahrensburger Str. 121 Tonndorf
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Rahmenbedingungen
Planungsrecht: Bebauungsplan Tonndorf 5 (1967), Derzeitige Nutzung / Gewerbliche Nutzung
Kerngebiet, geschlossene Bauweise (MK Il g)
Bestand:
Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Metrobus (Linie 10): ca. 150 m,
zukiinftiger S-Bahn Haltepunkt ,Holstenhofweg*:
Entfernung ca. 750 m, weitere Buslinien
Dglgslt%yng im Verdichteter Stadtraum FlichengroRe in ha (ca.): 0,3
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: offen EFH: 0 GWB: offen Restriktionen / StraRenlarm beachtlich
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- Privat min. 30 %
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren erforderlich

weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9021 ff
maglich:: '
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Wandsbek—Kern Neu

Berliner Platz (EKZ) Jenfeld

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Baustufenplan Rahlstedt (1955), Derzeitige Nutzung / Einzelhandel, Gewerbe
Wohngebiet, offene Bauweise (W 1 0) Bestand:
Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Metrobus (Linie 9 + 27) unter 100 m,

weitere Buslinien (35, E62, 162, 262)

Egglt%yng im Etagenwohnen, FlichengroRe in ha (ca.): 1.9
’ Schutz oberflachennahen Grundwassers /
Stauwassers
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 140 EFH: 0 GWB: 140 Restriktionen / Im Bereich der Veloroute 14
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.
gefordert:

Eigentums- Privat 30 %
verhaltnisse:

Verfahrensstand / Offentliche Plandiskussion fiir Bebauungsplan
weitere Handlungsschritte: ~ Jenfeld 28 (OPD) ist erfolgt.

Sonstiges: Ehem. RISE Gebiet

Realisierbarkeit / Baubeginn 9021 ff
maglich:: '
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Wandsbek—Kern

Conventstr. (0stl. HNr. 13)

2%

Lageplan

‘?"
Luftbild
Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Rahmenbedingungen
Planungsrecht:

Durchfiihrungsplan 88 (1955): Geschéftsgebiet
(G) 2 g, Wohngebiet (W) 4 g

Derzeitige Nutzung /
Bestand:
Darstellung im Wohnbauflache C i :
ENP. 9 OPNV Anbindung:
Darstellung im
LAPRO: g Etagenwohnen,

FlachengroBe in ha (ca.):
Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Garagen

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wartenau“ (U1)
und S-Bahnhaltestelle ,Landwehr* (S1) ca. 400 m,
Bus 35, M 25

0,3
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 32 EFH: 0 GWB: 32 Restriktionen / SAGA-Fliche
potenzial (ca.): Bemerkungen: . .
Denkmalbelange im Umfeld beachten (Geb&ude,
davon offentl. ,Fundustheater”)
gefordert:
Eigentums- FHH, bzw. stadtisches Unter- 100 %
verhéltnisse: nehmen *
Verfahrensstand /
Sonstiges:

weitere Handlungsschritte:
* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9018 ff
maglich: '
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Wandsbek—Kern

Hasselbrookstr. 6 / Conventstr. 24-30 Eilbek

: Z

X “
2% 2% % - I
Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Durchfilhrungsplan 303 (1957): Wohngebiet (W) 4  Derzeitige Nutzung / Wohnen, Griinflachen
g9 Bestand:
Eﬁgte"lmg im  Wohnbaufléche OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wartenau® (U1)

und S-Bahnhaltestelle ,Landwehr* (S1) ca. 400 m,
Bus 35, M 25

ERI[_,SI%EJ”Q im Etagenwohnen, Verdichteter Stadtraum, Entwick-  FliichengréRe in ha (ca): 1,1
: lungsbereich Naturhaushalt
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 30 EFH: 0 GWB: 30 Restriktionen / SAGA-Fliche, bestehende Gebéude kdnnen
potenzial (ca.): Bemerkungen: aufgestockt werden, Potenzial ermittelt durch
§ Eilbek-Gutachten
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- FHH, bzw. stadtisches Unter-
verhaltnisse: nehmen *
Verfahrensstand / derzeit keine Mobilisierung
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-
gung
Realisierbarkeit / Baubeginn  ffen
maglich:
48

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 30.06.2018



Wandsbek—Kern

Peterskampweg / Papenstr. Eilbek

¢ A - RS -
Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Allgemeines Wohngebiet, 1I-V Geschosse Derzeitige Nutzung / Baustelle
WA, Parkanlage (FHH) Bestand:
B-Plan Eilbek 15 (2016)

Eﬁgte"lmg im  Wohnbaufléche OPNV Anbindung: Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Hasselbrook* (S1)
’ ca. 100 m, Bus 116

Eglt"sl%yng im Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus- ~ FlachengroBe in ha (ca.): 0,4

halt
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 62 EFH: 0 GWB: 62 Restriktionen / Potenzial gemaR Eilbek-Gutachten, Integration
potenzial (ca.): Bemerkungen: Kita, Flache aus Ideentragerwettbewerb
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- privat® 30%
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Im Bau.
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9018 ff
maglich: '
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Wandsbek—Kern

Schellingstr. 13 Eilbek

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Behauungsplan Eilbek 14 (2013): Mischgebiet Derzeitige Nutzung / Leerstehendes Gebaude, gewerblich genutzte
(MI) 1lund IV Bestand: Nebengebaude, Freiflache
II::)ﬁlgltellung im Wohnbauflache OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Ritterstrae” ca.
’ 500 m

Eglt"sl%yng im Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus- ~ FlichengroBe in ha (ca.): 0,2
: halt
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 24 EFH: 0 GWB: 24 Restriktionen /
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- privat * —
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Genehmigung liegt vor.
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9018 ff
maglich: '
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Wandsbek—Kern

Wandsbeker Chaussee / Papenstr. Eilbek

mi 1
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Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Durchfilhrungsplan 289 (1957): Geschaftsgebiet Derzeitige Nutzung / diverse Biiro-, Lager und andere gewerbliche
©)1g; Bestand: Nutzungen, Tankstelle, Garagenhof
Eﬁl;tellung im  Gemischte Bauflachen OPNV Anbindung: zwischen den U-Bahnhaltestellen ,Wartenau* und

JRitterstrafe” (U1) ca. 500 m, Bus 35, M 25

Dglgslt%yng im Verdichteter Stadtraum FlichengroRe in ha (ca.): 0,3

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: 60 EFH: 0 GWB: 60 Restriktionen / Potenzial ermittelt durch Eilbek-Gutachten, u.a.
potenzial (ca.): Bemerkungen: Sonderwohnformen (Studentenappartements)

davon offentl.
gefordert:

Eigentums- Privat
verhaltnisse:

Verfahrensstand / Vorbescheid fiir Teilfldche erteilt, 13 Studentenap-
weitere Handlungsschritte: ~ partements fertiggestellt

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9018 ff
maglich: '
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Wandsbek—Kern

Hammer StralBe (studl. HNr. 36)

Lageplan Luftbild
Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Marienthal

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:  Bebauungsplan Eilbek 5 / Marienthal 3 (1966):

Stralenverkehrsflache (§ 34 BauGB)

Eﬁgtellung im Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im Verdichteter Stadtraum
APRO:

Derzeitige Nutzung / Baustelleneinrichtung fiir TrogbaumafRnahme
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Hasselbrook” (S1)

ca. 500 m

Flachengrofe in ha (ca.): 0,5

Wohnungsbau- Ges.: 100 EFH: 0 GWB: 100
potenzial (ca.):
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- FHH -

verhaltnisse:

Sonstiges:

Restriktionen / Flache ist in Planfeststellungsunterlagen der DB

als Ausgleichsflache festgesetzt. In Priifung. ggf.
Bebauungsplanverfahren erforderlich. Verkehrs-
larm beachtlich.

Bemerkungen:

Verfahrensstand / Zwischennutzung fiir die Baustelleneinrichtung

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 2021 ff
maglich: '
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Wandsbek—Kern

OktaviostraRe 100 Marienthal

[
tdAvn

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Planungsrecht:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Marienthal Derzeitige Nutzung / Baustelle

34 (2017): reines Wohngebiet (WR) I Bestand:
Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Bus 263, M 10
Eﬁg%fmg im Gartenbezogenes Wohnen FlachengroRe in ha (ca.): 0,6

Wohnungsbau-  Ges.: 21 EFH: 12 GWB: 9 Restriktionen /
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- Privat* 0%
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Genehmigung erteilt. Im Bau.
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '
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Wandsbek—Kern

Ahrensburger Str. 95 ff. / Holstenhofweg

Lageplan

Luftbild

Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Wandsbek 10 (1962): Derzeitige Nutzung /
Liden2 g Bestand:
Wohnbauflachen OPNV Anbindung:
verdichteten Stadtraum, Entwicklungsbereich FlachengroBe in ha (ca.):

Naturhaushalt und Schutz oberflachennahen
Grundwasser/ Stauwassers

Ges.: 130 EFH: 0 GWB: 130 Restriktionen /
Bemerkungen:

davon offentl.
gefordert:

FHH und privat 30%

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfi-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Wandsbek

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Gewerblich genutzte eingeschossige Bebauung,
Wohngebaude, Stellplatzflache

Metrobus, Linie 09 ca. 50 m, weitere Buslinien
162, 262 ca. 350 m, zukiinftig Haltepunkte S4
,Holstenhofweg" in ca. 400 m

05

Baumbestand

vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren
Wandsbek 82

2019
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Wandsbek—Kern

Am Neumarkt Wandsbek

o
L = e S

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Planungsrecht:  Durchfiihrungsplan 428 (1961): Derzeitige Nutzung / Sportplatz, Gewerbeflachen
Geschaftsgebiet (G) und Sportflache, I-Il g Bestand:

Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen u. Gewerbliche Bauflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek

Markt* (U1) ca. 800 m, Bus Metrobus Linie 09,
weitere Buslinien: 162, 262

Eﬁg%fmg im Gewerbe (Industrie), Entwicklungsbereich Natur-  FlichengroRe in ha (ca.):  3,0*
; haushalt, Griinanlage (Sportanlage), einge-
schrankt nutzbar
Wohnungsbau-  Ges.: 350 EFH: 0 GWB: 350 Restriktionen / Nebeneinander zwischen Wohnen und Gewerbe,
potenzial (ca.): Bemerkungen: Gemengelage stellt erhohte Anforderungen

(Immissionen)
davon 6ffentl.
gefordert:

Eigentums- Privat™ min. 30 %

verhaltnisse:

Verfahrensstand / Laufendes Bebauungsplanverfahren (Wandsbek
weitere Handlungsschritte: ~ 83)

Sonstiges: * Teilflache Wohnnutzung
** Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-
gung Realisierbarkeit / Baubeginn 2020 ff.
maglich:
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Wandsbek—Kern

Bartensteiner Weg 1

o 2
R4 5.
Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

(DOP 100)

Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Wandsbek

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:  Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955):
Kleinsiedlungsgebiet S 1 o und Freiflachen

(unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB)

Darstellung im Wohnbauflache

FNP:

Darstellung im

APRO: 9 Gartenbezogenes Wohnen

Derzeitige Nutzung / Garagenhof, Freiflachen, Baumbestand
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Gartenstadt-

Wandsbek" (U3) ca. 400 m, Bus 118

Flachengrofe in ha (ca.): 0,3

Wohnungsbau- Ges.: 21 EFH: 0 GWB: 21

potenzial (ca.):

davon offentl.
gefordert:

FHH bzw. stadtisches Unter-
nehmen (SAGA) *

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht mehr zur

Verfligung

Restriktionen /
Bemerkungen:

SAGA-Flache

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Baugenehmigung erteilt, gerichtsanhangig

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '
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Wandsbek—Kern

Bovestralle (nérdl. HNr.13)

T
Marienthal
i |

. iy

] -'“]n AR §
Lageplan Luftbild
Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Wandsbek

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:  Bebauungsplan Wandsbek 56 (1989):

Kerngebiet (MK) IV g

Eﬁgtellung im Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im i i
APRO: g Gewerbe, Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Derzeitige Nutzung / Gebaudebestand, Gérten, Baumbestand
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,\Wandsbek Markt"

(U1) ca. 800 m, Regionalbahnhaltestelle
Wandsbek" ca. 500m, Bus M 10, 263, E 62

Flachengrofe in ha (ca.): 0,2

Wohnungsbau- Ges.: 25 EFH: 0 GWB: 25
potenzial (ca.):
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- privat 100%%

verhaltnisse:

Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Restriktionen / Gewerbeanteil erforderlich.

Bemerkungen:

Verfahrensstand / Baugenehmigung erteilt (in 2018)

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 218
maglich:
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Wandsbek—Kern

Brauhausviertel Wandsbek

= 1 . :

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Planungsrecht:  Behauungsplan Wandsbek 75 (2014): Derzeitige Nutzung / Baustellen, diverse Gewerbebetriebe, Dienstleis-
Allgemeines Wohngebiet (WA) Il - VV, Mischgebiet ~ Bestand: tung, Gastronomie, hoher Versiegelungsgrad
(M- v

Eﬁgte"lmg im  Gemischte Bauflichen, Charakter Dienstleis- OPNV Anbindung: Entfernung zu den U-und S- Bahnhaltestellen

' tungszentrum, Gewerbliche Bauflachen ,Wandsbek Markt (U1), Wandsbeker Chaussee

(U1+S1) und S-Bahnstation Friedrichsberg” (S1)
ca. 350 m, Bus 35 + 36 und weitere

Eﬁg%fmg im Verdichteter Stadtraum, Gewerbe, Entwicklungs-  FlidchengréBe in ha (ca.): 3,0
: bereich Naturhaushalt

Wohnungsbau-  Ges.: 210 EFH: 0 GWB: 210 Restriktionen /
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.
gefordert:

Eigentums- Privat
verhaltnisse:

Verfahrensstand / 120 WE genehmigt bzw. in Bau, weitere laufende
weitere Handlungsschritte: ~ Antragsverfahren (ca. 90 WE)

Sonstiges: (ehemals in Summe 350 WE)

Realisierbarkeit / Baubeginn 217 f
maglich: '
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Wandsbek—Kern

Kedenburgstr. 31a / Wandsbeker Zollstr. Wandsbek

—

i 8 ', - g . e
Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Planungsrecht:  Bebauungsplan Wandsbek 42 (1975, geandert Derzeitige Nutzung / Stellplatzanlage, Freiflache

2010): Mischgebiet (M) IV g Bestand:

Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Bus M9, 262
Eﬁg%fmg im Verdichteter Stadtraum, Parkanlage, Entwick- FlachengroRe in ha (ca.): 0,1

lungsbereich Naturhaushalt

Wohnungsbau-  Ges.: 20 EFH: 0 GWB: 20 Restriktionen / Potenzialflache aus Gutachten Wandsbeker Zoll-
potenzial (ca.): Bemerkungen: strafbe und Wandse-Gutachten. Gewéasserschutz
und Uberschwemmungsbereich der Wandse
davon offentl. beachtlich
gefordert: Magistrale
Eigentums- Privat —

verhaltnisse:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 218
maglich:
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Wandsbek—Kern

Lengerckestr. / Lengerckestieg

Wandsbek
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Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

bis 30,5 m i NN
Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO: Landschaftshildes

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Ges.: 150 EFH: 0

Eigentums-
verhaltnisse:

FHH und privat *

Sonstiges:
gung

Bebauungsplan Wandsbek 79 (2016):
Allgemeines Wohngebiet (WA), 3 Gebaudehdhen

Gemischte Bauflachen, Griinflachen

Etagenwohnen, Parkanlage, Entwickeln des

Luftbild
Kartengrundlage:

Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm
(DOP 100)

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroBe in ha (ca.):

GWB: 150 Restriktionen /

Bemerkungen:

davon offentl.
gefordert:

30 %

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Gewerbebestand, Lagerflache, Wohnen, Grinfla-
che, bisher temporare Schaustellernutzung

Néhe U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt* (U1)

ca. 700 m und S-Bahnhaltestelle Friedrichs-
berg“ (S1) ca. 800 m, Bus 39, M 23

Grundstiicksneuordnung und Betriebsverlagerung
erforderlich, Potenzial ermittelt durch Wandse-
Gutachten.

Magistrale

Bauantrag liegt vor.

2019 ff
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Wandsbek—Kern

Pillauer Str. 76-78

Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

(DOP 100)

Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Wandsbek

Planrecht

Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:  Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955):

Wohngebiet Il geschossig (W 2 o)

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:

Darstellung im

APRO: g Etagenwohnen

Derzeitige Nutzung / Stellplatze, Reihenhuser, Baumbestand
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle (U1) ,Wandsbek

Gartenstadt ca. 500 m, Bus 118

Flachengrofe in ha (ca.): 0,8

Wohnungsbau- Ges.: 90 EFH:-0 GWB: 90

potenzial (ca.):

davon offentl.
gefordert:

Eigentums- 100 %

verhaltnisse:

privat* (Genossenschaft)

Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Restriktionen /
Bemerkungen:

Baumbestand zu beachten. 6 parallele Bauan-
tragsverfahren (HNr. 76, 76a, 76b, 78, 78a und
78b)

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Baugenehmigung erteilt (Ende 2017)

Realisierbarkeit / Baubeginn 218
maglich:

61

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 30.06.2018



Wandsbek—Kern

Rauschener Ring 34-36

Lageplan Luftbild
Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Wandsbek

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:

Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955):
Kleingarten (AuBengebiet, § 34 BauGB)

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:

Darstellung im

APRO: g Etagenwohnen

Derzeitige Nutzung / Freiflache
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle (U1) ,Wandsbek

Gartenstadt* ca. 600 m, Bus 118

Flachengrofe in ha (ca.): 0,2

Wohnungsbau- Ges.: 25 EFH: 0 GWB: 25
potenzial (ca.):
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- Privat* —

verhaltnisse:

Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Restriktionen / Baumbestand zu beachten

Bemerkungen:

Verfahrensstand / Baugenehmigung erteilt (in 2018)

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich:
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Wandsbek—Kern

Stephanstr. 15

.Wi

Wandsbek

wﬂw -'_,SL : - g Bk
Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Planungsrecht:  Durchfilhrungsplan 436 (1961): Flache fiir beson-
dere Zwecke (Schule + Sportplatz), unbeplanter
Innenbereich, § 34 BauGB

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:

Darstellung im
LAPRO: g Etagenwohnen

Derzeitige Nutzung / ehemalige Schule
Bestand:
OPNV Anbindung: Bus 262, M 9

Flachengrofe in ha (ca.): 1,5

Wohnungsbau- Ges.: 174 EFH: 0 GWB: 174
potenzial (ca.):

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- Stédtisches Unternehmen* _'
verhéltnisse: (SAGA)
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-
gung

Restriktionen / Restriktionen durch angrenzende Altlasten zu
Bemerkungen: beachten, ,Preisgedampfter freifinanzierter Woh-
nungsbau®.
SAGA-Flache
Verfahrensstand / Vorbescheid erteilt

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 218
maglich:
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Wandsbek—Kern

Walddorferstr. 103 Wandsbek

< = - b ol

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Planungsrecht:  Bebauungsplan Wandsbek 8 (1963): Derzeitige Nutzung / Stellplatzanlage

Gewerbegebiet (G) I-ll g Bestand:
Eﬁgte"lmg im Gewerbeflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Strafburger Stra-

Re“(U1) ca. 1 km, Bus M 8

Eﬁg%fmg im Gewerbe / Industrie und Hafen, Entwicklungsbe-  FlichengroRe in ha (ca.): 0,7
: reich Naturhaushalt

Wohnungsbau-  Ges.: 50 EFH: 0 GWB: 50 Restriktionen / Potenzial ermittelt durch Wandse-Gutachten,

potenzial (ca.): Bemsrkungen: Denkmalbelange im Umfeld beachten

davon offentl.
gefordert:

Eigentums- Privat RiEr

verhaltnisse:

Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren erforderlich
weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 2021 ff
maglich: '
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Wandsbek—Kern

Walddorferstr. 249

Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Durchfiihrungsplan 496 (1961):

Wandsbek

Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
(DOP 100)

Derzeitige Nutzung / ehemalige Schule / Teilflache

Flache fiir besondere Zwecke (Jugendheim), § 34 Bestand:

BauGB

Wohnbauflachen

Etagenwohnen

Ges.: 20 EFH: 0

stadtisches Unternehmen *
(SAGA)

OPNV Anbindung: Metrobus: (Linie 8) ca. 100 m,

Flachengrofe in ha (ca.): 0,1

GWB: 20 Restriktionen / SAGA-Flache, Baumbestand zu beachten
Bemerkungen:

davon offentl.
gefordert:

100 %

Verfahrensstand / Baugenehmigung erteilt.
weitere Handlungsschritte:

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 2019 ff
maglich: '
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Wandsbek—Kern

Wandsbeker Allee 53-55 / Kattunbleiche

Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:
Darstellung im
FNP:

Gemischte Bauflachen

Darstellung im
APRO:

Naturhaushalt
Potenzial
Wohnungsbau- Ges.: 182 EFH: 0
potenzial (ca.):
Eigentums- Privat

verhaltnisse:

Sonstiges: *im westlichen Teilbereich

Luftbild

Bebauungsplan Wandsbek 80 (2016):
Mischgebiet (MI) 1I-VIIl geschossig

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich

Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm
(DOP 100)

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroBe in ha (ca.):

GWB: 182 Restriktionen /

Bemerkungen:

davon offentl.
gefordert:

tlw. 100 %*
Verfahrensstand /

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Wandsbek

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Baustelle, Baustoffhandel

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt"
(U1) ca. 400 m, Bus 39, M 23

0,9

Larmimmissionen, Aufwertung des Wandsegriin-
zuges, Flachenpotential aus Wandse-Gutachten,
Hinweis in Altlastenkataster, in Bauabschnitten
realisierbar, in Mischgebiet (MI) Gewerbeanteil
erforderlich.

Magistrale

Bebauungsplan Wandsbek 80 festgestellt, Ge-
nehmigung fir westlichen Teilbereich liegt vor und
befindet sich im Bau.

2018 ff.
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Wandsbek—Kern

Wandsbeker Konigstr. 62-64 Wandsbek

a .4 Lt -\ e g : \
Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Planungsrecht:  Bebauungsplan Wandsbek 81 (vor Feststellung): ~ Derzeitige Nutzung / Brachfléche, Gewerbegrundstiick mit Verwaltung
Mischgebiet (M), IIl - VIII Bestand: und Lager, Tiefgarage
Eﬁg_tellung im Gemischte Bauflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt*

(U1) ca. 600 m und S-Bahnhaltstelle
LFriedrichsberg* (S1) ca. 400 m, Bus 118, 171,
271,36,M 8

—_

Eglgs%fmg im Etagenwohnen, Parkanlage, Entwickeln des FlachengroRe in ha (ca.): 2
’ Landschaftsbildes, Landschaftsachse

Wohnungsbau-  Ges.: 150 EFH: 0 GWB: 150 Restriktionen / Offentliche Griinfldche, Abstandserfordernis zur
potenzial (ca.): Bemerkungen:
g Wandse, z.T. Altlasten, zwei Bauabschnitte, ge-

davon offentl. werbliche Nutzungen (Mischgebiet)

gefordert:
Eigentums- FHH und privat * 30%
verhéltnisse:

Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren Wandsbek 81 vor Fest-

weitere Handlungsschritte: ~ stellung.

Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht mehr zur
Verfligung

Realisierbarkeit / Baubeginn 2019 ff
maglich: '
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Wandsbek—Kern

Wandsbeker Zollstr. 104 Wandsbek

¢?_WandSbek ;

iburgee Strafle %“"

~ . S

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Planungsrecht:  Bebauungsplan Wandsbek 56 (1989, geandert Derzeitige Nutzung / Ehem. Autohandel, inzwischen geraumt
2011): Kerngebiet (MK) VI g Bestand:
Eﬁg_tellung im Gewerbliche Bauflichen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt*

(U1) ca. 1 km, Bus 262, M 9

Eﬁg%fmg im Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich FlachengroRe in ha (ca.): 0,2
: Naturhaushalt

Wohnungsbau-  Ges.: 59 EFH: 0 GWB: 59 Restriktionen / Potenzial aus Gutachten Wandsbeker Zollstrale,
potenzial (ca.): Bemerkungen: Férdern und Wohnen (AdR)-Vorhaben
davon offentl. MEEEELS
gefordert:
Eigentums- stadtisches Unternehmen '130? % mit bi
verhaltnisse: (F+W) elegungsbin-
dung vordr.
Wohnungssu- Verfahrensstand /
chende weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 218
maglich:
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Wandsbek—Kern

Wandsbeker Zollstr. 113-155

Luftbild
Kartengrundlage:

Lageplan
Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Wandsbek

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:

B-Plan Tonndorf 5 (1967):
Kerngebiet (MK), geschlossene Bauweise, I
geschossig

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich
Naturhaushalt, Landschaftsachse, Entwickeln des
Landschaftsbildes

Darstellung im
APRO:

Derzeitige Nutzung / Gewerbe, teilweise Wohnnutzung, Stellplatze
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt"

(U1) ca. 1 km, Bus 262, M 9

Flachengrofe in ha (ca.): 1,8

Wohnungsbau- Ges.: 280 EFH: 0 GWB: 280
potenzial (ca.):
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- Privat G

verhaltnisse:

Sonstiges:

Restriktionen /
Bemerkungen:

Potenzial aus Gutachten Wandsbeker Zollstrale,
Architektur- Olympiade 2006, Grundstlicksneu-
ordnung und Betriebsverlagerungen erforderlich,
Denkmalbelange beachten, Uberschwemmungs-
gebiet der Wandse (Schutzabstand)

Magistrale

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Langfristpotenzial

Realisierbarkeit / Baubeginn  ffen
maglich:
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Wandsbek—Kern

Wandsbeker Zollstr. 126-132 Wandsbek

3 - ) = & :

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Planungsrecht:  Bebauungsplan Wandsbek 70 (1998): Derzeitige Nutzung / Stellplatzanlage, ehem. Autohandel

Mischgebiet (MI) g, Wohnen iiber 2. 0G Bestand:
Eﬁg_tellung im Gewerbliche Bauflichen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt*

(U1) ca. 1 km, Bus 262, M 9

Eglgs%fmg im Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus-  FlachengroBe in ha (ca.): 0,2
: halt

Wohnungsbau-  Ges.: 20 EFH: 0 GWB: 20 Restriktionen / Larmimmissionen

potenzial (ca.): Bemerkungen: Magistrale

davon offentl.
gefordert:

Eigentums- FHH und Privat 30%
verhiltnisse:

Verfahrensstand / Baugenehmigung erteilt.
weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '
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Wandsbek—Kern

Wandsbek Gartenstadt

; A
) > 5
< WandSbek {
F T h meve \ Py
(1) Strabtnrger Stratie B
I’ - S -4
wem s T
Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild
Kartengrundlage:

(DOP 100)

Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Wandsbek

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:  Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955):
Wohngebiet (W 3 g, W 2 0), Aussengebiet

(unbeplanter Innenbereich,§ 34 BauGB)

Darstellung im i 3
ENP: 9 Gemischte Bauflachen

Etagenwohnen, gartenbezogenes Wohnen, Griin-

Darstellung im
APRO: qualitdten sichern, parkartig

Derzeitige Nutzung / Wohnsiedlung, Freiflachen, Stellplatzanlagen
Bestand:
OPNV Anbindung: Nahe U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Gartenstadt"

(U3) Bus 118, 171, 271, 36, M 8

FlachengroRe in ha (ca.): 10,0

Wohnungsbau- Ges.: 100 EFH: 50 GWB: 50
potenzial (ca.):
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- FHH und privat G
verhéltnisse:
Sonstiges:

Restriktionen / u.a. SAGA- u. Genossenschaftsflachen, Gemen-

gelage, behutsame Erganzung des Bestandes,
Denkmalbelange beachten

Bemerkungen:

Verfahrensstand / Mobilisierungsinteresse liegt z.T. vor

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn  ffen
maglich:
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Wandsbek—Kern

Klperkoppel / Tonndorfer Hauptstr. (neben HNr. 91) Tonndorf

e

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baustufenplan Tonndorf, Jenfeld (1955): Derzeitige Nutzung / Sportplatz
Wohngebiet (W) Il o Bestand:
Eﬁl;tellung im  Wohnbaufldchen OPNV Anbindung: Entfernung Regional-Bahnhaltestelle , Tonndorf*

ca. 600 m, Bus M 9

ERI[_,SI%EJ”Q im Griinanlage, eingeschrankt nutzbar; Entwick- FlichengroRe in ha (ca.): 14
: lungsbereich Naturhaushalt
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 50 EFH: 0 GWB: 50 Restriktionen / Schienen-Verkehrslarm beachtlich, Entwicklung
potenzial (ca.): Bemerkungen: unter Berlicksichtigung der Neuplanung der
i OPNV-Trasse, 110 kV Leitung an dstlicher Grund-
d:}/éor ré;)rftfentl. stiicksgrenze (es ist ein seitlicher Abstand einzu-
g ' halten), Verlagerung des Sportbetriebs
Eigentums- FHH offen

verhaltnisse:

Verfahrensstand / In Abhangigkeit von der Aufgabe des Sportplatzes
weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 2020 ff
maglich:
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Wandsbek—Kern

Stein-Hardenberg-Stralle (sstl. HNr. 40)

T Tnsery ¢

7
Luftbild

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

(DOP 100)

Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Tonndorf

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:  Bebauungsplan Tonndorf 27 (2005):

Kerngebiet (MK) IV g

Darstellung im i 3
ENP: 9 Gemischte Bauflachen

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich

Darstellung im
APRO: Naturhaushalt

Derzeitige Nutzung / Freiflache
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung Regionalbahnhaltestelle , Tonndorf*

ca. 50 m, Bus 167, M 27, M 9

FlachengroRe in ha (ca.): 0,25

Wohnungsbau- Ges.: 20 EFH: 0 GWB: 20
potenzial (ca.):
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- FHH -

verhaltnisse:

Sonstiges:

Restriktionen /
Bemerkungen:

P + R Méglichkeit priifen, Kombinationsprojekt
Néhe Regionalbahnhof Tonndorf

Magistrale

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Vergabe erforderlich, ggf. in Kombination mit P+R

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich:
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Wandsbek—Kern

Stein-Hardenberg-Strale / Sonnenweg Tonndorf

'g‘: N _"‘}T a .‘.’; { |

JA /& : '} BSng 7
Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Planungsrecht:  Bebauungsplan Tonndorf 27 (2005): Derzeitige Nutzung / Freiflache, Baumbestand
Kerngebiet (MK) Il g Bestand:
Eﬁgte"lmg im Gemischte Bauflachen OPNV Anbindung: Entfernung Regionalbahnhaltestelle , Tonndor*

ca. 100 m, Bus 167, M 27, M 9

Eﬁg%fmg im Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich FlachengroRe in ha (ca.): 0,6
: Naturhaushalt

Wohnungsbau-  Ges.: 50 EFH: 0 GWB: 50 Restriktionen / Im Bereich des Bahnstreckenausbaus S4 (DB)

perealise) Bemerkungen: Temporar als Baustelleneinrichtungsflache (DB-

davon &ffentl. S4) benétigt. Larmschutz zu berticksichtigen.

gefordert: Magistrale

Eigentums- FHH offen
verhaltnisse:

Verfahrensstand / Vergabe erforderlich
weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 2020 ff
maglich: '
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Wandsbek—Kern

Charlottenburgerstr. 2-10 / Bekkamp Jenfeld

- - -  al -
Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Planungsrecht: Kerngebiet, geschlossene Bauweise; Derzeitige Nutzung / Gewerbliche Nutzung
MKlI'g Bestand:

B-Plan Tonndorf 5 (1967)

Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung Regionalbahnhaltestelle , Tonndorf*
ca. 1.200 m, Bus M 27, 35, 167

Eﬁg%fmg im Verdichteter Stadtraum, 2. griiner Ring FlachengroRe in ha (ca.): 1,0

Wohnungsbau-  Ges.: 132 EFH: 0 GWB: 132 Restriktionen / Baumbestand beachten. Sportflache angrenzend

potenzial (ca.): Bemerkungen: (Larm), Griinwegeverbindungen

davon offentl.
gefordert:

97 Senioren-

Eigentums- Privat whg.(ca. 66%)

verhaltnisse:

Verfahrensstand / Genehmigungen fiir insgesamt 132 Wohneinhei-
weitere Handlungsschritte: ~ ten erteilt.

Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '
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Wandsbek—Kern

Jenfelder Au Jenfeld
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Planungsrecht:  Bebauungsplan Jenfeld 23 (2011): reines und Derzeitige Nutzung / Baustelle (ehem. Kaserne), erste Bauten fertigge-
allgemeines Wohngebiet (WR + WA), Mischgebiet  Bestand: stellt

(MI) 1I-IV geschossig

Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen, Griinflachen OPNV Anbindung: Entfernung Regionalbahnhaltestelle , Tonndorf*
ca. 700 m, Bus M 9, M 27, 167, 162, 262

Eglgs%fmg im Etagenwohnen, Parkanlage, Griine Wegeverbin-  FlachengroBe in ha (ca.):  ca. 14

: dung
Wohnungsbau-  Ges.: 510 EFH: 192 GWB: 318 Restriktionen / Denkmalbelange beachten, Gestaltungsrichtlinie
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.
gefordert:

Eigentums- FHH / Privat
verhaltnisse:

Verfahrensstand / Baubeginn erfolgt, Vermarktung abschnittsweise,
weitere Handlungsschritte:  qualifizierende Wettbewerbs-/Gutachterverfahren

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn  geit 2016 ff
maglich: '
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Region: Bramfeld / Steilshoop / Farmsen—Berne

Farmsen-Berne
Bramfeld
Steilshoop

77

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 20.08.2018



Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 20.08.2018



Region: Bramfeld / Steilshoop / Farmsen—Berne

Ubersichtskarte
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne Neu

Charlie-Mills-Quartier / Charlie-Mills-Str. 1-9 Farmsen-Berne

- ey o
Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Planungsrecht: Bebauungsplan Farmsen-Berne 29 / Tonndorf Derzeitige Nutzung / Stellplatzanlage
28 / Wandsbek 68 (1996), Kerngebiet, geschlos- Bestand:
sene Bauweise (MK II-IV)

Eﬁgte"lmg im  Gemischte Bauflachen und Griinflachen OPNV Anbindung: Entfernung: U-Bahnstation , Trabrennbahn* (U1)
. ca. 800 m,
Schnellbus (Linie 36) ca. 200 m, weitere Buslinien
(171, 271)
Dgll;séellyng im Verdichteter Stadtraum, Parkanlage, FlichengroRe in ha (ca.): 0,8

2. gruner Ring

Wohnungsbau-  Ges.; 274 EFH: 0 GWB: 274 Restriktionen / Baumbestand beachten
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- Privat* min. 30 %
verhiltnisse:
Verfahrensstand / Bauvorbescheid
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfliigung

Realisierbarkeit / Baubeginn 2019 ff
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne Neu

Fabriciusstr. 2-8 / Bramfelder Chaussee 5-9 Bramfeld

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Planungsrecht: Bebauungsplan Bramfeld 3 (1962)

Wohnen und Stellplatzanlage, Wohngebiet (W) Il
g

Darstellung im --
FNP- l Wohnbauflachen

Darstellung im Verdichteter Stadtraum
APRO:

Derzeitige Nutzung / Kfz Handel, Garagenhof

Bestand:

OPNV Anbindung: Entfernung: U-Bahnstation ,Habichtstr.” (U3) ca.
600 m,

Schnellbus (Linie 37+39) ca. 400 m, weitere Busli-
nien (166, 173)

FlachengroRe in ha (ca.): 0

—_

Wohnungsbau- Ges.: 82 EFH: 0 GWB: 82
potenzial (ca.):

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- Privat® 100 % (45 WE)
verhiltnisse: Baufeld 1
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfugung

Restriktionen / 2 angrenzende Baufelder (Baufeld 2, 37 WE),
Bemerkungen: Baumbestand beachten
Verfahrensstand / Bauvorbescheid (Baufeld 1)

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 2019 ff
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne Neu

Neusurenland Farmsen-Berne

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Baustufenplan Farmsen (1955), Flache besonde-  Derzeitige Nutzung / Sportanlage (Radsport, BMX), teilweise ungenutzt
rer Zweckbestimmung (Sportplatz + Jugendheim) ~ Bestand:

Eﬁgtellung im  Grinflachen und Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Metrobus (Linie 27), ca. 600 m, (3 weitere Busli-
' nien in 500 m, 168, 171, 368)

Dglgslt%yng im Grlinanlage (eingeschrankt nutzbar) FlachengroRe in ha (ca.): 4,5

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: offen EFH: offen GWB: offen Restriktionen / Altlastenflache (ehem. Deponie), ggf. Verlagerung
potenzial (ca.): Bemerkungen: Sportanlagenteile; angrenzend das Denkmalen-

semble ,Gartenstadt Farmsen*
davon offentl.

gefordert:
Eigentums- stadtisch offen
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Untersuchung Altlastenflache beauftragt, Bebau-
weitere Handlungsschritte:  ungsplanverfahren und LAPRO Anderung erfor-
derlich

Sonstiges:
Rea||3|erbarke|t/ Baubeginn  offen

moglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Am Dornberg Farmsen-Berne

2

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Farmsen-Berne 25 (1985): reines  Derzeitige Nutzung / unbebaute Freiflache
Wohngebiet (WR) Il g Bestand:
Eﬁl;tellung im Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltstelle ,Trabrennbahn® (U1)

ca. 700 m, Bus 167

Darstellung im 3 oRe i .

LAPRO: g Gartenbezogenes Wohnen FlachengroBe in ha (ca.): 04

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.:20 EFH: 10 GWB: 10 Restriktionen / Archéologische Verdachtsflache
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.
gefordert:

Eigentums- Privat
verhaltnisse:

Verfahrensstand / bisher kein Mobilisierungsinteresse
weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn = gofort
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Am Luisenhof / Vom-Berge-Weg Farmsen-Berne
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Planungsrecht:  Baystufenplan Farmsen (1955): Wohngebiet (W 2 Derzeitige Nutzung / Freiflache
0), tw. AuRenbereich Bestand:
Eﬁgte"lmg im Griinflachen OPNV Anbindung: Entfernung: U-Bahnstation ,Farmsen* (U1) ca
’ 300 m,
Metrobus (Linie 26), weitere Buslinien (171, 368,
167)

Eﬁg%fmg im Griinqualitaten sichern, parkartig, Parkanlage, FlachengroRe in ha (ca.): 3,0

Grlinanlage, Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Wohnungsbau-  Ges.: 150 EFH: 0 GWB: 150 Restriktionen / Nachverdichtungspotential ermittelt durch Gutach-
potenzial (ca.): Bemerkungen: ten zur Weiterentwicklung der Siedlungen der
50er und 60er Jahre, angrenzend das Denkma-

. lensemble ,Gartenstadt Farmsen*
davon offentl.

gefordert:
Eigentums- Stadtisch* .
verhiltnisse:
Verfahrensstand / Mobilisierungsinteresse vorhanden. Fiir Flache
weitere Handlungsschritte:  ggf. neues Planrecht erforderlich.
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verf-
gung
WBP 2012 (S. 66), Aktualisierung in 2014 (S. 51) ReaI|S|erbarke|t/ Baubeginn 2020

maglich:

87

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 30.06.2018



Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

August-Krogmann-Stralle 52 (Marie-Bautz-Weg)

Farmsen-Berne
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Lageplan

Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

lung nach § 34 BauGB

Darstellung im
FNP:

Darstellung im 3 - i
APRO: 9 Offentliche Einrichtung

Potenzial

Wohnungsbau- Ges.:349 EFH: 0
potenzial (ca.):

Eigentums- privat (GmbH) *

verhaltnisse:

Sonstiges:
gung

Baustufenplan Farmsen-Berne (1955): Flache mit
besonderer Nutzung - Versorgungsheim, Beurtei-

Gemeinbedarfsflachen, Berufsforderungswerk

Luftbild

Kartengrundlage:

Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm
(DOP 100)

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

GWB: 349 Restriktionen /

Bemerkungen:
davon offentl.
gefordert:
ca. 75%

266 WE, davon
150 Altenwhg.

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Baustelle

Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen® (U1), ca.
300 m, Bus 168, M 27

3,2

Realisierung in Bauabschnitten. Angrenzend das
Denkmalensemble ,Pflegeheim Farmsen*

Genehmigungen fir insgesamt 349 WE in 5 Bau-
abschnitten erteilt, im Bau.

2018 ff.
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

August-Krogmann-StraBe 100 / Neusurenland 134 Farmsen-Berne

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Planungsrecht:  Bebauungsplan Farmsen-Berne 36 (2014): Derzeitige Nutzung / ehemaliges Pflegeheim, temporares Wohnen,
Allgemeines Wohngebiet WA Il - [V Bestand: Freiflachen, Stellplatzanlagen

Eﬁg_tellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen* (U1) ca. 800

m, Bus 168, M 27

—_

Eﬁg&%f’ng im Etagenwohnen — Griinqualitét sichern, parkartig, ~ FlichengroBe in ha (ca.): 8
‘ Grlinanlage

Wohnungsbau-  Ges.: 430 EFH: 4 GWB: 426 Restriktionen / Denkmalbelange beachten
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- FHH; bzw. stadtisches Unter-
verhiltnisse: nehmen
Verfahrensstand / Entwicklung u.a. durch SAGA und f&w u.a Effi-
weitere Handlungsschritte: ~ zienswohnungsbau
Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '

89

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 30.06.2018



Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Berner Heerweg (neben HNr. 162)

T &
Luftbild
Kartengrundlage:

r - e

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Farmsen-Berne

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:  Baustufenplan Farmsen (1955): Fliche fiir beson-

dere Zwecke

Darstellung im --
FNP- l Wohnbauflachen

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich

Darstellung im
APRO: Naturhaushalt

Derzeitige Nutzung / unbebaute Freiflache
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen® (U1) ca. 300

m, Bus 171, 368, 167, M 26, M 27

Flachengrofe in ha (ca.): 0,3

Wohnungsbau- Ges.: 50 EFH: 0 GWB: 50
potenzial (ca.):
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- FHH .

verhaltnisse:

Sonstiges:

Restriktionen / Ostlich der Flache befindet sich das geschiitzte

Kulturdenkmal ,Gutshaus Farmsen®, Berner Heer-
weg 162 (Nr. 1689 Denkmalschutzliste)

Bemerkungen:

Baumbestand beachten

Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren erforderlich.

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9021 ff
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Hagebokenholt

-

2 o
Batmsen-1 &
a 1 e s 5

W o

Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

-

Luftbild

Kartengrundlage:

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Teilbebauungsplan 382 (1961): Flache fiir beson-
dere Zwecke, Verkehrsanlagen, Beurteilung ge-
malR § 34 BauGB

Wohnbauflachen

Gartenbezogenes Wohnen - Griinqualitét si-
chern, parkartig, Parkanlage, Gewasserland-
schaft, Landschaftsachse, Entwickeln des Land-
schaftsbildes

Ges.. 24 EFH: 24 GWB: 0

davon offentl.
gefordert:

FHH

Farmsen-Berne

Planrecht
Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Derzeitige Nutzung / Behelfsheimsiediung
Bestand:
OPNV Anbindung: Bus 171, M 27

FlachengroBe in ha (ca.): 14

Restriktionen / Ersatz fiir Behelfsheim-Siedlung,

Bemerkungen: Realisierung lauft voraussichtlich Giber mehrere
Jahre.

Verfahrensstand / laufende StraRenbaumafRnahme

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 2019 ff
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Heuorts Land Farmsen-Berne
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

PIanungsrecht: Bebauungsp|an Farmsen-Berne 38: Derzeitige NUtZUng / Baustelle
reines Wohngebiet (WR) Il—VII Bestand:
Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung zur U-Bahnhaltestelle ,Berne* (U1) ca.

600 m, Bus 168, 368, 167

Darstellung im 3 oRe i .
LAPRO: g Etagenwohnen FlachengroBe in ha (ca.): 15
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 113 EFH: 18 GWB: 95 Restriktionen / Denkmalbelange im Umfeld beachten, benach-
potenzial (ca.): Bemerkungen: bartes ehemaliges RISE-Gebiet Birckholtzweg
(bis 2015), Nachsorgekonzept Birckholtzweg,
davon offentl. Kita, Larmschutzwand
gefordert:
Eigentums- FHH und privat * 100 % des
verhéltnisse: GWB (95 WE)
Verfahrensstand / Baugenehmigung erteilt. In Bau.
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verf-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9018 ff.
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Neusurenland 80-82 Farmsen-Berne
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Baustufenplan Farmsen (1955): Derzeitige Nutzung / Wohnungsbau
Wohngebiet, I-Il geschossig 2l
Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Farmsen* (U1)
ca. 1.100 m, Bus 168, 171, 368
Darstellung im 3 5Re i .
LAPRO: g Gartenbezogenes Wohnen FlachengroBe in ha (ca.): 0,2
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 20 EFH: 0 GWB: 20 Restriktionen / Altlast: Liegt im Bereich der Gaswanderungszone
potenzial (ca.): Bemerkungen: (Deponie Neusurenland)
SAGA-Flache
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- stadtisches Wohnungsbauun-
verhéltnisse: ternehmen *
Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verf-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 2019 ff
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Am Stihm-Sud Bramfeld
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Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht: Baustufenplan Farmsen (1955): Derzeitige Nutzung / Stellplatzanlagen, Freiflache
Kleinsiedlungsgebiet (s 1 0) '
Bestand:
Eﬁl;tellung im Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Bus 173
Eglt"slt%yng im Gartenbezogenes Wohnen, Etagenwohnen FlachengroRe in ha (ca.): 0,4
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 24 EFH: 0 GWB: 24 Restriktionen / SAGA-Fliche
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- FHH, bzw. stadtisches Unter-
verhéltnisse: nehmen *
Verfahrensstand / Genehmigung erteilt, Baubeginn noch nicht ange-
weitere Handlungsschritte: ~ zeigt.
Sonstiges: * Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 2017 ff
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Bramfelder Dorfgraben Bramfeld

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Bramfeld 64 (2014): WA Ill, WA Derzeitige Nutzung / Freiflache
[I-1V Bestand:
Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Metrobus Linie 08 in ca. 100 m, weiter Buslinien

37,118, 173, 177, zukiinftig U-Bahnhaltestelle
,Bramfelder Dorfplatz“in ca. 200 m

ERI[_,SI%EJ”Q im Parkanlage, Gartenbezogenes Wohnen, Entwick-  FlichengroRe in ha (ca.): 2,2
: lungsbereich Naturhaushalt

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 145 EFH: 0 GWB: 145 Restriktionen / Preisgedampfter freifinanzierter Wohnungsbau*
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- Private Projektgesellschaft .
verhéltnisse: (mit Genossenschaft)
Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Bramfelder Dorfplatz

- - sl
Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild
Kartengrundlage:

(DOP 100)

Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Bramfeld

il

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Bramfeld 69
(2016): allgemeines Wohngebiet (WA) V-V,

Mischgebiet (MI) IV-V, Kerngebiet (MK) VIII

Gemischte Bauflachen, Charakter Dienstleis-

Darstellung im
FNP:
tungszentrum

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich

Darstellung im
APRO: Naturhaushalt

Derzeitige Nutzung / Baustelle
Bestand:
OPNV Anbindung: Bus 118, 173, 37, M 8

Flachengrofe in ha (ca.): 0,8

Wohnungsbau- Ges.: 136 EFH: 0 GWB: 136
potenzial (ca.):
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- Privat* 30 %

verhaltnisse:

Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand / Im Bau.

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Hegholt

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

(DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Baustufenplan Bramfeld (1955): Kleingarten,
Aussengebiet § 34 BauGB, tiw. Wohngebiet (W 2
0) und Bebauungsplan Bramfeld 39 (1982): reines
Wohngebiet (WR) IIl g, WR IX teilweise

Wohnbauflachen

Etagenwohnen, Parkanlage

Ges.: 100 EFH: 0 GWB: 100

davon offentl.
gefordert:

FHH, bzw. stadtisches Unter-
nehmen und privat

Ehemaliges Fordergebiet

Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Bramfeld

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Wohnsiedlung, Freiflachen, Stellplatzanlagen,
Baumbestand

Bus 171, M 27

z.T. SAGA-Flachen, Nachverdichtungspotenzial
ermittelt durch Gutachten zur Weiterentwicklung
der Siedlungen der 50er und 60er Jahre,

Baumbestand zu beachten

Auf einer Teilflache Bauvorbescheid fiir 51 WE
erteilt.

Weitere Bauvoranfragen in der Priifung.

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff.

maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

[lenkruut (neben Hausnummer 43)

‘&N .A-ha-n
hlsberg

Lageplan

Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Bramfeld

Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
(DOP 100)

Planungsrecht:  Bebauungsplan Bramfeld 48 (1980): Derzeitige Nutzung / Freiflache

reines Wohngebiet (WR) g Il

Darstellung im --
FNP- l Wohnbauflachen

Darstellung im
LAPRO: g Etagenwohnen

Bestand:

OPNV Anbindung: Entfernung zu U-Bahnhaltestellen ,Habichtstralle*
und Wandsbek Gartenstadt (U3) ca. 800 m,

Bus 168, 173, 37

Flachengrofe in ha (ca.): 0,2

Wohnungsbau- Ges.: 20 EFH: 0
potenzial (ca.):

Eigentums- Privat
verhaltnisse:

Sonstiges:

GWB: 20 Restriktionen /
Bemerkungen:

davon offentl.
gefordert:

Verfahrensstand / bisher kein Mobilisierungsinteresse
weitere Handlungsschritte:

ReaI|S|erbarke|t/ Baubeginn  gofort
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Moosrosenweg Bramfeld

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Planungsrecht:  Behauungsplan Bramfeld 7,39 und 56 (1986): Derzeitige Nutzung / Gewerbe, Stellplatzanlage, Schulungszentrum,
Gewerbegebiet, Stellplatze (GE) 0-1V, Kerngebiet Bestand: gelicsae
(MK) I-V, Stellplatzanlage und Betriebshof Baumbestand

Eﬁgte"lmg im  Gewerbliche Bauflachen OPNV Anbindung: Metrobus Linie 08 in ca. 150 m, weitere Buslinien

37,118, 166, 173, 177

Eﬁg%fmg im Gewerbe (Industrie), Etagenwohnen (stadtisch FlachengroRe in ha (ca.): 5,0
: gepragter Bereich), Entwicklungsbereich Natur-
haushalt
Wohnungsbau-  Ges.: 1.000  EFH: 0 GWB: 1.000 Restriktionen / Ergebnis eines Wettbewerbs, 2 Teileigentimer,
potenzial (ca.): Bemerkungen: Larmschutz zu beachten

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- Privat* min. 30 %
verhaltnisse: '
Verfahrensstand / Laufendes Bebauungsplanverfahren (Bramfeld 71
weitere Handlungsschritte: ~ * 72), FNP Anderung, Landschaftsprogramm
(LAPRO) Berichtigung
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfu-
gung
WE Anzahl Angabe mind. Realisierbarkeit / Baubeginn 9021 ff.
maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Mitzendorpsteed

Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

r
Luftbild
Kartengrundlage:

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Bramfeld

Planrecht
Kartengrundlage:

Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

B-Plan Bramfeld 23 (1966): offentliche Griinanla-
ge

Wohnbauflachen

Gartenbezogenes Wohnen + griine Wegeverbin-
dung Entwicklungsbereich Naturhaushalt, offene
Wohnbebauung

Derzeitige Nutzung / Grabeland, Griinflache
Bestand:
OPNV Anbindung: Metrobus Linie 08, weitere Buslinien 118, 173,

277, zukinftig U-Bahnhaltestelle ,Bramfelder
Dorfplatz*in ca. 500 m

Flachengrofe in ha (ca.): 1

=}

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Ges.. 64 EFH: 0 GWB: 64

davon offentl.
gefordert:

Privat* + FHH 100 %
6 WE mit WA
Bindung

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-
gung

Restriktionen / Baumbestand zu beachten , ErschlieRung, Grund-
Bemerkungen: stlicksentwasserung.
Verfahrensstand / Laufendes Bebauungsplanverfahren (Bramfeld

weitere Handlungsschritte: ~ 70)

Realisierbarkeit / Baubeginn 2019 ff
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Ole Wisch (Fabriciusstr. 153-173) Bramfeld
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Rahmenbedingungen
Planungsrecht: Bebauungsplan Bramfeld 24 (1966), reines Derzeitige Nutzung / Wohnungsbau
Wohngebiet (WR) II, geschlossene Bauweise
Bestand:
Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung: zuk. U-Bahnstation ,Steilshoop* (U5)
' ca. 1.000 m,
Metrobus (Linie 26) ca. 150 m, weitere Buslinien
Eglt"slt%yng im Etagenwohnen, Griinwegeverbindung FlichengroRe in ha (ca.): 0,3 (Gesamtareal 1,2 ha)
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 70 EFH: 0 GWB: 70 Restriktionen / Ersatzneubau, WG fiir Demenzerkrankte, letzter
potenzial (ca.): Bemerkungen: Bauabschnitt (ehemals gesamt ca. 120 WE)
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- Privat* 100 %
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Bauantragsverfahren
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfliigung

(2015 aus dem WBP entfallen nach Fertigstellung

der ersten beiden Bauabschnitte) Realisierbarkeit / Baubeginn - 2018 ff,

maglich:
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Borchertring 34-38 Steilshoop
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Steilshoop 5 (1969): Gemeinbe- Derzeitige Nutzung / Primarschule (PS) ,Schule am See*
darf Schule Bestand:

Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen, Griinflachen OPNV Anbindung: Bus 118, 177, M 7

ERI[_,SI%P”Q im Etagenwohnen, Gartenbezogenes Wohnen, FlichengroRe in ha (ca.): 2,4

Schutz oberflachennahen Grund- / Stauwassers

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: offen EFH: — GWB: — Restriktionen / Schulnutzung soll kiinftig verlagert werden,
potenzial (ca.) Bemerkungen: Ermittlung des quantitativen Wohnungsbaupoten-
zials erst auf Basis des kiinftigen Wettbewerbser-
davon offentl. gebnisses mdglich, Lage im Gebiet des Rahmen-
gefordert: programms Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE)
Eigentums- FHH . SR
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Rahmenplanung Steilshoop-Nord, bisher 3 Teilfla-

weitere Handlungsschritte: ~ chen, stadtebaulich - freiraumplanerischer Wett-
bewerb noch durchzufiihren (SAGA). Bebauungs-
Sonstiges: planverfahren erforderlich

Realisierbarkeit / Baubeginn 9021 ff
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Fritz-Flinte-Ring (nérdi. HNr. 41) Steilshoop
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Steilshoop 5 Blatt 2 (1969) Derzeitige Nutzung / Sportflachen, Stellplatzanlage, Baumbestand
Gemeinbedarf (Schule) und Sportfichen 2l
Eﬁgtellung im  Griinflachen OPNV Anbindung: Bus M24, M6, 118
Darstellung im Griinflachen eingeschrankt nutzbar, 2. Griiner FlichengroRe in ha (ca.): 1,2
LAPRO: R
ing
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: offen EFH: — GWB: — Restriktionen / Ermittlung des quantitativen Wohnungsbaupoten-
potenzial (ca.): Bemerkungen: zials erst auf Basis des kiinftigen Wettbewerbser-
gebnisses moglich, Anderungen FNP und LAPRO
d sttentl erforderlich, Lage im Gebiet des Rahmenpro-
av"on ottent. gramms Integrierte Stadtentwicklung (RISE)
gefordert: ,Steilshoop*
Eigentums- Privat* _
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Rahmenplanung Steilshoop-Nord, stadtebaulich-
weitere Handlungsschritte: freiraumplanerischer Wettbewerb noch durchzu-
fuhren (SAGA). Bebauungsplanverfahren erfor-
Sonstiges: * = steht dem Markt nicht zur Verfigung Renc

Realisierbarkeit / Baubeginn 9021 ff
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Fritz-Flinte-Ring (nérdi. HNr. 56) Steilshoop
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Steilshoop 5 Blatt 2 (1969): Derzeitige Nutzung / Sportflachen, ,FuBballgrandplatz*
Sportflachen Bestand:

Eﬁgtellung im  Griinflachen OPNV Anbindung: Bus M24, M6, 118
Eglt"sl%yng im Griinflachen eingeschrankt nutzbar, Teilfiiche 2. FlachengroBe in ha (ca.): 1,2

‘ Grliner Ring
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: offen EFH: — GWB: — Restriktionen / Ermittlung des quantitativen Wohnungsbaupoten-
potenzial (ca.): Bemerkungen: zials erst auf Basis des kiinftigen Wettbewerbser-

gebnisses maglich, Anderungen FNP und LAPRO
. erforderlich, Lage im Gebiet des Rahmenpro-
dav?n offent. gramms Integrierte Stadtentwicklung (RISE)
gefordert: ,Steilshoop*

Eigentums- FHH
verhaltnisse:

Verfahrensstand / Rahmenplanung Steilshoop-Nord, stadtebaulich-
weitere Handlungsschritte: ~ freiraumplanerischer Wettbewerb noch durchzu-
fuhren (SAGA), Bebauungsplanverfahren erfor-

Sonstiges: derlich

Realisierbarkeit / Baubeginn 9021 ff
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Georg-Raloff-Ring 40-44 Steilshoop
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Planungsrecht:  Bebauungsplan Steilshoop 7(1969): Derzeitige Nutzung / Stellplatzflache
Reines Wohngebiet und Stellplatzflache Bestand:
Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Bus 277
Darstellung im 3 5Re i .
LAPRO: g Etagenwohnen Flachengrofe in ha (ca.): 0,2

Wohnungsbau-  Ges.: 60 EFH: 0 GWB: 60 Restriktionen / Baumbestand zu beachten
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- Privat® .
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Genehmigung erteilt. Baubeginn ist erfolgt.
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung; ehemaliges RISE Gebiet

Realisierbarkeit / Baubeginn 2017 ff
maglich: '
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Bramfeld / Steilshoop / Farmsen-Berne

Georg-Raloff-Ring 11 Steilshoop
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Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Planungsrecht:  Bebauungsplan Steilshoop 7 (1969): Kirche, Derzeitige Nutzung / Kindertagesstatte, Freifldche, Baumbestand
Altersheim Bestand:

Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Bus 277

Darstellung im 3 5Re i .

LAPRO: g Etagenwohnen Flachengrofe in ha (ca.): 0,6

Wohnungsbau-  Ges.: 50 EFH: 0 GWB: 50 Restriktionen / Kindertagesstatte soll in Bebauungskonzept inte-
potenzial (ca.): Bemerkungen: griert werden, Teilnutzungsinteresse der Diakonie
Lage im Gebiet des ehemaligen Rahmenpro-
davon offentl. gramms Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE),
gefordert: Nachsorgekonzept ,Appelhoff‘, Baumbestand zu
Eigentums- privat (ev.- luth. Kirchenge- beachten.
verhéltnisse: meinde)
Verfahrensstand / Vorbescheid erteilt.
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges:
Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '
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Region: Rahlstedt

Rahlstedt
(Oldenfelde, Meiendorf)
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Region: Rahlstedt

Ubersichtskarte
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Rahlstedt

Ellerneck 65-71
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Lageplan Luftbild
Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Rahlstedt 7 (1966, 1. Anderung:
2010): Reines Wohngebiet (WR) VIII geschlosse-
ne Bauweise + Sondergebiet Laden und Stellplat-
ze

Eﬁgtellung im Wohnbauflache und Griinflache

Darstellung im Etagenwohnen, Parkanlage
APRO:
Potenzial
Wohnungsbau- Ges.: offen EFH: 0 GWB: offen

potenzial (ca.):

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- Privat* offen
verhéltnisse:
Sonstiges: * Potenzial steht dem Markt nicht zur Verfliigung

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Wohnbebauung, Freiraum, Stellplatzanlagen,
Ladenzeile

Entfernung Metrobus ( Linie 9) ca. 400 m

voraussichtliche S-Bahn Anbindung ,Am Pulver-
hof*, ab 2025 ff. ca. 500 m

2,5

Wettbewerbsverfahren angestrebt, Griinbeziige
beachten, Gewasserschutz Rahlau

Bebauungsplanverfahren erforderlich

2021 ff.
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Rahlstedt

Wiesenredder 85
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Lageplan Luftbild
Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Rahlstedt 29 (1963), Derzeitige Nutzung /
Griinflache mit Zweckbestimmung Badeplatz Bestand:
(Hamburger Wasserwerke GmbH)

Eﬁgtellung im Griinflache mit Zweckbestimmung Schwimmbad /' OPNV Anbindung:
’ Badegewasser, Wohnbauflache

Darstellung im Grlinanlage, eingeschrankt nutzbar, FlachengroRe in ha (ca.):
APRO:
Parkanlage,
Auenentwicklungsbereich, Gewasserlandschaft

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: EFH: 0 GWB: Restriktionen /
potenzial (ca.): Bemerkungen:
130-150 130-150
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- stadtischer Betrieb 30 %
verhéltnisse:
Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: Anweisung Senatskommission vom 02.07.2018

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Sport-, Freizeit-und Erholungsflache, Freibad

Entfernung Bus (Linien E62 und 164) ca.150 m

2,0

teilweise Landschaftsschutzgebiet (LSG), Renatu-
rierung der Stellau angestrebt. RISE Gebiet
Rahlstedt-Ost. Standort Notbrunnen beachtlich

Bebauungsplanverfahren erforderlich, tiw. Aufhe-
bung LSG erforderlich.

Realisierbarkeit / Baubeginn - 2021 ff.

maglich:
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Rahlstedt

Alter Zollweg

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Rahmenbedingungen
Planungsrecht:  Baustufenplan Rahlstedt (1955): Wohngebiet (W~ Derzeitige Nutzung / Wohnen, Freiflachen, Stellplatzanlagen
2 0 )und Aulengebiet, B-Plan Rahlstedt 62 / Bestand:
Farmsen-Berne 10 (1970): reines Wohngebiet
(WR) g (unters. Geschossfestsetzungen)
Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Farmsen* (U1) ca.

800 m, Bus 168

Darstellung im 3 5Re i .
LAPRO: 9 Etagenwohnen FlachengroBe in ha (ca.): 9,0
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 149 EFH: 0 GWB: 149 Restriktionen / Nachverdichtungspotenzial ermittelt durch Gut-
potenzial (ca.): Bemerkungen: achten zur Weiterentwicklung der Siedlungen der
50er und 60er Jahre, Baumbestand zu beachten.
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- privat * _
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Umsetzungsinteresse fiir Teilbereiche vorhanden.
weitere Handlungsschritte: ~ Evtl. Bebauungsplanverfahren erforderlich.
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9019
maglich:
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Rahlstedt

Gustrower Weg
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Rahlstedt 128 (2012): Derzeitige Nutzung / unbebaute Freiflachen
Allgemeines Wohngebiet (WA) lI-1ll o Bestand:
Eﬁgte"lmg im Gemischte Bauflachen, - Charakter Dienstleis- OPNV Anbindung: Entfernung Regionalbahnhaltestelle ,Rahlstedt*
’ tungszentrum ca. 300 m, Bus 168, 275, M 24
ERI[_,SI%EJ”Q im Verdichteter Stadtraum, natumahe Landschaft FlichengroRe in ha (ca.): 0,5

(tw.), Landschaftsachse (tlw.), Entwickeln des
Landschaftsbildes (tiw.)

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 21 EFH: 0 GWB: 21 Restriktionen / Lage im Gebiet des Rahmenprogramms Integrier-
potenzial (ca.): Bemerkungen: te Stadtteilentwicklung (RISE) ,Ortskern
Rahlstedt
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- privat * _
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Wohnungsbau mit 25 Wohnungen fiir behinderte
weitere Handlungsschritte: ~ Menschen erstellt, Genehmigung fiir 21 weitere
Wohnungen erteilt und im Bau.
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht mehr zur

Verfligung (ehemals 46 WE in Summe)

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '
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Rahlstedt

Hegeneck

._-_-_'___'.' A= I
* -y [ -
* I i e i

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Rahlstedt 3 (1964): Sondergebiet,  Derzeitige Nutzung / Einzelhandel, Arztehaus, Garagenhof
Flache fiir Laden, Il g Bestand:
Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: ca. 100 m, Bus 164, 262, E 62, 35
Darstellung im 3 oRe i :
LAPRO: g Etagenwohnen FlachengroRe in ha (ca.): 0,7
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 105 EFH: 0 GWB: 105 Restriktionen / Férdergebiet der integrierten Stadtteilentwicklung
potenzial (ca.): Bemerkungen: Rahlstedt-Ost (RISE)

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- Privat* min. 30 %
verhiltnisse: '
Verfahrensstand / Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren
weitere Handlungsschritte:  1uft (Rahlstedt 133).
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9029
maglich:
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Rahlstedt

Nordlandweg 104

. e
Lageplan Luftbild
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:  Bebauungsplan Rahlstedt 9 (1969): Flache filr

den Gemeinbedarf ,FHH Alternpflegeheim

Darstellung im --
FNP- l Wohnbauflachen
Darstellung im

APRO: g Etagenwohnen

Derzeitige Nutzung / Steliplatzanlage
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Meiendorfer Weg*

ca. 1.800 m, Bus M 24

Flachengrofe in ha (ca.): 0,3

Wohnungsbau- Ges.: 42 EFH: 0 GWB: 42

potenzial (ca.):

davon offentl.
gefordert:

Eigentums-
verhaltnisse:

privat (Genossenschaft) *

Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung; ehemaliges Fordergebiet

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand / Vorbescheid erteilt

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '
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Rahlstedt

Schierenberg 80-94 (Irma-Keilhack-Ring)

e

Lageplan Luftbild

Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  \orhabenbezogener Bebauungsplan Rahlstedt
129 (2016): allgemeines Wohngebiet (WA) IlI-IV
geschossig

Darstellung im --
ENP- l Wohnbauflachen

Darstellung im i i o
LAPRO: g rE;zlﬂtgenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaus

Potenzial

Wohnungsbau- Ges.: 76 EFH: 0 GWB: 76
potenzial (ca.):

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- privat * 30 %
verhaltnisse:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-

gung

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Baustelle

Entfernung U-Bahnstation ,Berne” (U1) ca. 1,3
km,

Bus 168, 275, M 24

1,8

Integration einer Kita

HNr. 1-17 und 19-35 fertiggestellt (jetzt Irma-
Keilhack-Ring). Bezug ab Juli/ August 2018 még-
lich (77 WE).

2018 ff.

119

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 30.06.2018



Rahlstedt

Spitzbergenweg 14-36

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Planungsrecht:  \orhabenbezogener Bebauungsplan Rahlstedt Derzeitige Nutzung / Nahversorgungszentrum: Einzelhandel, Gastrono-
130: Vorhabengebiet Wohnen und Einzelhandel Bestand: mie, Dienstleistung, Baumbestand

+ Gemeinbedarf (Kirche + Kita)

Eﬁg)_tellung im Wohnbaufldchen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnstation ,Meiendorfer Weg“
’ (U1) ca. 1,5 km , Metrobus, Linie 24, 275 unter
500 m
Darstellung im = — .
LAPRO: 9 Etagenwohnen FlachengroBe in ha (ca.): 1,8

Wohnungsbau-  Ges.: 130 EFH: 0 GWB: 130 Restriktionen /
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- privat * 30%
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rahlstedt
weitere Handlungsschritte: 130 (vor Feststellung), Bauantrag liegt vor.
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht mehr zur

Verfligung; ehemaliges Fordergebiet

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '
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Rahlstedt

Warneminder Weg
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Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Luftbild

Kartengrundlage:

Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm
(DOP 100)

Bebauungsplan Rahistedt 127 (2014): Derzeitige Nutzung /
allgemeines Wohngebiet (WA) Il g Bestand:

Wohnbauflachen OPNV Anbindung:
Etagenwohnen, Gartenbezogenes Wohnen, FlachengroRe in ha (ca.):

Landschaftsachse (tlw.), Verbindungsbiotope der
mageren Boschungen und Sadume

Ges.: 50 EFH: 0

FHH, bzw. stadtisches Unter-
nehmen *

GWB: 50 Restriktionen /
Bemerkungen:

davon offentl.
gefordert:

100 %

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

* Potenzial steht auf dem Markt nicht mehr zur

Verfligung

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Stellplatzanlage

Entfernung Regionalbahnhaltestelle ,Rahlstedt”
ca.1,5 km, Bus 562

SAGA-Flache, offentlich geforderter Mietwoh-
nungsbau

Genehmigung erteilt.

2018 ff.
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Region: Alstertal

Hummelsbittel
Poppenbuttel
Wellingsbuttel

Sasel
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Region: Alstertal

Ubersichtskarte
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Alstertal

Hinsbleek / Hospital zum Heiligen Geist Poppenblttel

-~

\

Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

Luftbild

Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Teilbebauungsplan 917 (Flache fiir besondere
Zwecke (Altersheim)) und

Baustufenplan Poppenbiittel (Flache besonderer
Zweckbestimmung (Heilig- Geist- Spital)

Wohnbauflachen

Etagenwohnen, Griine Wegeverbindung, Entwick-

lungsbereich Naturhaushalt

Ges.: EFH: GWB:
ca. 300* 0 300

) davon offentl.
privat gefordert:

offen

* Das Wohnungsbaupotenzial ergibt sich durch
den Ersatzneubau fiir derzeitige Pflegeplatze in
neue Altenwohnungen (Wohnen mit Service). Der
Anteil der reinen Pflegeplatze wird reduziert.

Neu

£\

Planrecht
Kartengrundlage:

Derzeitige Nutzung / Pflegeheim und Altenwohnen
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Poppenbiittel” (S1)

ca. 1,5 km, Bus 179

FlachengroBe in ha (ca.): 7,8

Restriktionen / Ersatzneubauten: Potenzial: Wohnen mit Service

Bemerkungen: (Altenwohnungen), Baumbestand beachten, Rea-
lisierung in Abschnitten bis ca. 2030. Die ersten
100 WE sind bis 2022 vorgesehen.

Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren erforderlich
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9021
maglich: '
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Alstertal

Flughafenstralle 89

Hummelsbittel

Y "’-

Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im --
ENP- l Wohnbauflachen

Darstellung im
APRO:

Béache und Graben

Potenzial

Wohnungsbau- Ges.: 170 EFH: 0

potenzial (ca.):

FHH * (stadtisches Unterneh-
men)

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:
Verfligung

130

Bebauungsplan Hummelsbiittel 7 (1976) Flache
fur Gemeinbedarf (Schule Kindertagesheim)

Etagenwohnen, Parkanlage, Entwickeln des
Landschaftshildes (tiw.) Verbindungsbiotop der

Luftbild

Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm
(DOP 100)

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

GWB: 170 Restriktionen /
Bemerkungen:

davon offentl.

gefordert:

0%

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

* Potenzial steht auf dem Markt nicht mehr zur

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

ehemalige Grundschule (PS), Ersatzneubau der
Turnhalle bei der Schule Ohkamp, Kita, derzeit
z2.T. offentl. Unterbringung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Fuhlsbiittel-Nord"
(U1), ca. 400 m, Bus 172

2,2

Integration / Neubau einer Kita, ,Preisgedampfter
freifinanzierter Wohnungsbau®.

SAGA Fléche

Bebauungsplanverfahren (Hummelsbiittel 30)
eingeleitet

2020
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Alstertal

Hummelsblteler Weg (neben Nr.

Lageplan Luftbild

Hummelsbittel

prn ff B

Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Hummelsbiittel 26 (1998):
Allgemeines Wohngebiet (WA) Il o

Darstellung im --
ENP- l Wohnbauflachen

Eglt"sl%yng im Etagenwohnen, Parkanlage, Parkanlage, Etagen-
: wohnen, Landschaftsschutzgebiet, Landschafts-
achse (tw.), Verbindungsbiotop der Bache und
Graben
Potenzial
Wohnungsbau- Ges.: 19 EFH: 0 GWB: 19
potenzial (ca.):
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- privat _

verhaltnisse:

Sonstiges:

Derzeitige Nutzung / Wiese
Bestand:
OPNV Anbindung: Bus 174

FlachengroBe in ha (ca.): 0,3

Restriktionen / Landschaftsschutzgebiet, Parkanlage angrenzend
Bemerkungen:
Verfahrensstand / Fiir die Hausnummern 23-27 Baugenehmigung

weitere Handlungsschritte: ~ erteilt.

Realisierbarkeit / Baubeginn 9019
maglich:
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Alstertal

Raapeweg (neben HNr. 16) Hummelsbuttel
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage:

Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

(DOP 100)

Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Bezirksamt Wandsbek

mit Erlaubnis der FHH, LGV

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Hummelsbiittel 4 / Poppenbiittel Derzeitige Nutzung / Griinflachen
8 (1973): reines Wohngebiet (WR), Il g Bestand:
OPNV Anbindung: Bus 174, M 24

Darstellung im --
ENP- l Wohnbauflachen

FlachengroBe in ha (ca.): 04

Darstellung im

APRO: g Etagenwohnen

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: 30 EFH: 0 GWB: 30 Restriktionen / Nachverdichtung durch bauliche Erganzung mog-
Bemerkungen: lich

potenzial (ca.):

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- privat
verhéltnisse: (Wohnungsgenossenschaft) *
Verfahrensstand / derzeit kein Mobilisierungsinteresse
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verf-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn  ffen
maglich:

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 30.06.2018



Alstertal

Rehagen (Butterbauernstieg) Hummelsbittel
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Planungsrecht:  Bebauungsplan Hummelsbiittel 28 (vor Feststel- Derzeitige Nutzung / Baustelle

lung), allgemeines Wohngebiet (WA), Gemeinbe- Bestand:
darf (Kita) und Griinflache
Eﬁgte"lmg im  Zuk. Wohnbauflachen (ehem. Flachen fiir die OPNV Anbindung: Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Hoheneichen® ca.
: Landwirtschaft)

2,5 km und U-Bahnhaltestelle ,Langenhorn
Markt“ (U1) ca. 3,0 km, Metrobus, Linie 24, 174
unter 500 m

EXI';S&%P”Q im Zuk. Etagenwohnen (ehem. Landwirtschaftliche FlachengroRe in ha (ca.): 4,6
‘ Kulturlandschaft)

Wohnungsbau-  Ges.: 364 EFH: GWB: 364 Restriktionen / Flurstiicksnummemn (neu):

potenzial (ca.): LIS 5059, 5061, 5063, 5065 in FHH-Eigentum, vor-

handene Baume und Knickstrukturen sind zu

davon offentl. integrieren, Sportlarm, Wohnungsbau und Fliicht-
gefordert; lingswohnungen, Selbstverpflichtung gem.
. o BU.Drs. 21/5231, SAGA Flache
Eigentums- stadtisches Unternehmen 50 % (182 WE)
verhéltnisse: (SAGA)
Verfahrensstand / Anderung von FNP u. LAPRO, Landschaftsschutz
weitere Handlungsschritte:  aufgehoben, Baugenehmigung fiir Fliichtlingsun-
terbringung erteilt und im Bau (2018).
Sonstiges:

ReaI|S|erbarke|t/ Baubeginn 2017 ff.
maglich:

133
Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 30.06.2018



Alstertal

Muissenredder (Minsbekweg)

Luftbild
Kartengrundlage:

Lageplan
Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Poppenblttel

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:

Bebauungsplan Poppenbiittel 14 / Hummelsbiittel
20 (1973): WR g, St, Ga, Befreiungsmdglichkeit
zu priifen, ggf. Planerfordernis

Darstellung im --
FNP- l Wohnbauflachen

Darstellung im ¥ i
APRO! g Etagenwohnen, griine Wegeverbindung

Derzeitige Nutzung / Wohngebaude, Stellplatzanlagen, Freiflachen
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Poppenbiittel” (S1)

ca. 1,5 km, Bus 174

Flachengrofe in ha (ca.): 9,0

Wohnungsbau- Ges.:30 EFH: 0 GWB: 30
potenzial (ca.):
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- FHH und privat .
héltnisse:
verhaltnisse (2T. SAGA)

Sonstiges:

Restriktionen / Nachverdichtungspotenzial ermittelt durch Gut-

achten zur Weiterentwicklung der Siedlungen der
50er und 60er Jahre, Baumbestand zu beachten

Bemerkungen:

Verfahrensstand / Baugenehmigung erteilt.

weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9018
maglich:
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Alstertal

Poppenblutteler Berg / Ohlendieck (Ohlendiekshohe) Poppenbluttel

. %‘\

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Planungsrecht:  Bebauungsplan Poppenbilttel 43 (vor Feststel- Derzeitige Nutzung / Baustelle

lung): allgemeines Wohngebiet (WA) und private Bestand:

Griinflache
Eﬁg_tellung im  Flachen fiir die Landwirtschaft OPNV Anbindung: Bus 176

Eglgs%yng im Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Landschafts-  FlachengroBe in ha (ca.): 7,2
: achse

Wohnungsbau-  Ges.: 310 EFH: 0 GWB: 310 Restriktionen / zunéchst offentliche Unterbringung in Teilberei-
potenzial (ca.): Bemerkungen: chen, anschliefend auch Wohnnutzung anteilig
mit geforderten Mietwohnungen, Blirgervertrag

davon &ffent gem. BUi. Drs. 21/5231 ist zu beachten.

gefordert:

Eigentums- FHH + privat 80 %, 255 WE
verhaltnisse: ,

Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren Poppenbiitte! 43, paral-
weitere Handlungsschritte:  lele Anderung von FNP und LAPRO, Landschafts-

. schutz aufgehoben, Baugenehmigung fir die
Sonstiges: Flichtlingsunterbringung erteilt. Im Bau.

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '

135

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 30.06.2018



Alstertal

Poppenblttler LandstraBe 1 Poppenbluttel

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baystufenplan Poppenbiittel (1955): AuBengebiet ~ Derzeitige Nutzung / Tennisplatze, Griinanlage/Park, Gastronomie
Bestand: ,Randel”, Einzelhandel
Eﬁgtellung im  Griinflachen OPNV Anbindung: Entfernung S-Bahnhaltestellen (S1) Wellingshiit-

tel“ ca. 800 m und ,Poppenblittel“ ca. 900 m,
Metrobuslinie M 27 und weitere Buslinien

ERI[_,SI%EJ”Q im Gartenbezogenes Wohnen, Wald, stadtisches FlachengroRe in ha (ca.): 1,0
: Naherholungsgebiet angrenzend, Landschafts-
achse, Landschaftsschutzgebiet, Griinqualitaten

sichern
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.:60 EFH: 0 GWB: 60 Restriktionen / Denkmalschutz, Waldabstand zu beachten, Land-
potenzial (ca.): Bemerkungen: schaftsschutzgebiet, Biotopverbund, erhaltens-
werter Baumbestand, Anteil geférderter Woh-
davon offentl. MUTEEEE
gefordert:
Eigentums- privat 30 %
verhaltnisse:
Verfahrensstand / Wettbewerbsverfahren abgeschlossen, laufendes-
weitere Handlungsschritte: Bebauungsplanverfahren (Popenbiittel 45—
Wellingsbiittel 19), FNP + LAPRO Anderung
Sonstiges: erforderlich.

Realisierbarkeit / Baubeginn 9029
maglich:
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Alstertal

.Strengesiedlung” / Strengesweg

v"d"y . \\
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Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

Luftbild

Kartengrundlage:

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Poppenblittel 40 (2015): WA

Wohnbauflachen

Gartenbezogenes Wohnen, Parkanlage, Griin-
qualitaten sichern, parkartig, Entwicklungsbereich
Naturhaushalt (tw.)

Ges.: 70 EFH: 70 GWB: 0

davon offentl.
gefordert:

privat **

* Mindestwert abhangig vom Bestand

** Potenzial steht auf dem Markt nicht mehr zur
Verfligung

Poppenblttel

e N
Planrecht
Kartengrundlage:

Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek

Derzeitige Nutzung / Wohnen, Garten
Bestand:
OPNV Anbindung: Bus M 24,174

FlachengroBe in ha (ca.): 8,5

Restriktionen / vorausgegangene Birgerentscheide
Bemerkungen:
Verfahrensstand / Realisierung in Abhangigkeit von Eigentiimerge-

weitere Handlungsschritte: ~ nossenschaft.

Realisierbarkeit / Baubeginn = gofort
maglich:
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Alstertal

Wentzelplatz 5-9 Poppenblttel

=
T

- \\.é" " 3 . < :\\‘
Lageplan Luftbild

Kartengrundlage: Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Bebauungsplan Poppenblittel 24 (1982): Gemein-

bedarfsflache Ortsamt und Polizei FHH

Wohnbauflachen

Derzeitige Nutzung / Ortsamt, Verwaltungsgebaude
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Poppenbiittel” (S1)

Darstellung im
FNP:

ca. 100 m, Bus 24, 174, 179, 276, 374

verdichteter Stadtraum mit der milieutibergreifen- 7
den Funktion Entwicklungsbereich Naturhaushalt,
geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr

geringem Griinanteil

FlachengroBe inha(ca.): 0

Darstellung im
APRO:

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 125 EFH: 0 GWB: 125 Restriktionen / Wohnen und Biirogebaude (Kundenzentrum)
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.
gefordert:

Eigentums- privat *
verhaltnisse:

min. 30 %

Verfahrensstand / laufendes vorhabenbezogenes Bebauungsplan-
weitere Handlungsschritte:  verfahren Poppenbiittel 44

Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-
gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 2019 ff
maglich: '
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Alstertal

Littmelland

Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baystufenplan Sasel (1955): Wohngebiet 2 0 Derzeitige Nutzung / Wohnsiedlung
Bestand:
Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Poppenbilttel* (S1)

ca. 700 m, Bus M 9

Darstellung im . o )
CAPRO: ™ Etagenwohnen, FlachengroRe in ha (ca.): 6,0

Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.:90 EFH: 0 GWB: 90 Restriktionen / Nachverdichtung im Bestand, Ersatz, bzw. Neu-
potenzial (ca.): Bemerkungen: bau von ca. 90 Wohnungen in 10 Gebaudegrup-
pen. Baumbestand zu beachten
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- privat (Genossenschaft) * .
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Genehmigungen erteilt. Baubeginn erfolgt.
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verf-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 2017 ff
maglich: '
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Alstertal

Petunienweg / Saselbergring 14-22

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)
Rahmenbedingungen
Planungsrecht:  Bebauungsplan Sasel 3 (1964): Bahnanlagen Derzeitige Nutzung / Griinflachen
(werden nicht mehr realisiert) Bestand:
Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Bus 276
Darstellung im 3 6Re i .
LAPRO: g Etagenwohnen, FlachengroBe in ha (ca.): 1,0
Grlinqualitaten sichern, parkartig
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 48 EFH: 0 GWB: 48 Restriktionen / Baumbestand zu beachten, Verkehrsgutachten
potenzial (ca.): Bemerkungen: liegt vor
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- FHH und privat * .
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Genehmigung erteilt.
weitere Handlungsschritte:
Sonstiges: * Flache steht auf dem Markt nicht mehr zur Ver-

flgung

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '
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Region: Walddorfer

Volksdorf
Bergstedt
Lemsahl-Mellingstedt

Duvenstedt
Wohldorf-Ohlstedt
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Region: Walddorfer

Ubersichtskarte

143

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 20.08.2018



Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 20.08.2018



4 Y
Tk, : -
- e
3 i i
& E
AN /
-
o K
= e Y

=O
¥ |
s 1
|
N
-

o
i
i

Wohnungsbauprogramm
Flachenpotenziale

in den Walddorfern
Karte 1 (siidlicher Teil)

I Potenziale 2018
[ Neue Potenziale 2019

MaRstab 1:25.000
(im Orginal)
Stand 08/2018
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Wohnungsbauprogramm
Flachenpotenziale

in den Walddorfern
Karte 2 (nérdlicher Teil)

B Potenziale 2018
[ Neue Potenziale 2019

MaRstab 1:25.000
(im Orginal)
Stand 08/2018
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Walddorfer

Buchenkamp / EulenkrugstralBe Volksdorf
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baystufenplan Volksdorf (1955): AuBengebiet Derzeitige Nutzung / landwirtschaftiich genutzte Flache,

Bestand: ehem. Hofstelle, Kita

Eﬁgtellung im  Flachen fiir die Landwirtschaft OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Buchenkamp (U1)
ca. 750 m, Bus 375

Eglt"sl%yng im Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Landschafts-  FlachengroRe in ha (ca.): 3,5 (Wohnbauflachen, insgesamt 19 ha)
: achse, Landschaftsschutz, Feldmarkflachen mit
wertvollem Knicksystem

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.:60+39 EFH:12+7  GWB:48+32  Restriktionen/ Landschaftsschutzgebiet, Knickschutz, u.a. ge-
potenzial (ca.): Bemerkungen: plante Demenzeinrichtung, Tagespflege und
Seniorenwohnungen, Kita,
LEienbETE Archéologische Vorbehaltsflache, Hochspan-
gefordert: nungsleitung beachten
Eigentums- privat * 30% /18 WE
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Bebauungsplanverfahren Volksdorf 46 eingeleitet,
weitere Handlungsschritte: ~ FNP + LAPRO Anderung erforderlich, Aufhebung
Landschaftsschutz
Sonstiges: * Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfii-

gung

Realisierbarkeit / Baubeginn 9018
maglich:
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Walddorfer

Saseler Weg 11 Volksdorf

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baystufenplan Volksdorf (1955): AuRengebiet, Derzeitige Nutzung / o
Beurteilung gemaf § 34 BauGB Bestand:

Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Volksdorf* (U1),
ca. 500 m, Bus M 24

Darstellung im 3 oRe i .

LAPRO: g Gartenbezogenes Wohnen FlachengroBe in ha (ca.): 1,0

Potenzial

Wohnungsbau-  Ges.: 55 EFH: 10 GWB: 45 Restriktionen / Integration von Anteilen mit Wohnungsbindung
potenzial (ca.): Bemerkungen: bzw. fiir besondere Nutzergruppen, Denkmalbe-

lange im Umfeld beachten, Ersatzbau Sporthalle

davon offentl. Voraussetzung, Landschaftsschutz

gefordert:

Eigentums- privat
verhaltnisse:

Verfahrensstand / Laufendes Antragsverfahren.
weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9018
maglich:
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Walddorfer

Steinreye 4

Volksdorf

Lageplan Luftbild
Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt

mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Kartengrundlage:
Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Planungsrecht:

Bebauungsplan Volksdorf 20 / Bergstedt 21
(1999): reines Wohngebiet (WR ) Il

Darstellung im --

FNP- l Wohnbauflachen
Darstellung im

APRO: g Gartenbezogenes Wohnen

Derzeitige Nutzung / Tennisanlage
Bestand:
OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Buckhom® (U1)

ca. 500 m, Bus 174

Flachengrofe in ha (ca.): 0,7

Wohnungsbau- Ges.: 43 EFH: 13 GWB: 30
potenzial (ca.):
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- Privat (Baugemeinschaft) =

verhaltnisse:

Sonstiges:

Restriktionen / Als Baugemeinschaftsprojekt geplant.

Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Genehmigung erteilt (in 2017)

Realisierbarkeit / Baubeginn 2018 ff
maglich: '
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Walddorfer

Kirchenkoppel Bergstedt

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Bergstedt 24 (2010): WR | o Derzeitige Nutzung / Griinland
Bestand:
Eﬁgtellung im  Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Bus 374, 474, 574
Darstellung im 3 oRe i .
LAPRO: g Gartenbezogenes Wohnen FlachengroBe in ha (ca.): 3,0
Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 22 EFH: 22 GWB: 0 Restriktionen / Mobilisierung eigentiimerabhangig
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.
gefordert:

Eigentums- privat —
verhaltnisse:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9019
maglich:
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Walddorfer

Fiersbarg Lemsahl-Mellingstedt

Lo
-

Lageplan Luftbild Planrecht

-~

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19 (2015):  Derzeitige Nutzung / Offentlich rechtliche Unterbringung (8rU)
Reines Wohngebiet (WR), offene Bauweise I-Il Bestand:

Darstellungim  wohnbaufldchen OPNV Anbindung: Bus 176, 276, 474, 574

Darstellung im . o )

LAPRO: 9 Gartenbezogenes Wohnen, FlichengréRe in ha (ca.): 2,0

Grlinqualitaten sichern, waldartig

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 42 EFH: 27 GWB: 15 Restriktionen /
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- Privat
verhéltnisse:
Verfahrensstand / Temporare Fliichtlingsunterbringung. Ausschrei-
weitere Handlungsschritte: ~ bung zur Folgenutzung im Wohnungsbau ist
erfolgt.

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 9019
maglich:
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Walddorfer

Fiersbarg, Sportplatz Lemsahl-Mellingstedt

Lageplan Luftbild Planrecht

Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Bebauungsplan Lemsahl- Mellingstedt 10 (1981), ~ Derzeitige Nutzung / Sportplatz (ungenutzt, s.u.), naturnahe Brache
offentl. Griinflache, Sportanlage FHH Bestand:

Eﬁl;tellung im Wohnbauflachen OPNV Anbindung: Bus 176, 276, 474, 574

ERI[_’SI%EJHQ im Griinanlage, eingeschrankt nutzbar (umgebene Flachengrofe in ha (ca.): 2,7

Grlinqualitaten sichern)

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: offen EFH: — GWB: — Restriktionen / Ehem. Hausmiilldeponie (Altlast)
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- FHH

verhaltnisse:

Verfahrensstand / Altlastensanierung und Bebauungsplanverfahren
weitere Handlungsschritte: ~ erforderlich.

, LAPRO Anderung erforderlich
Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn  ffen
maglich:
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Walddorfer

Odenweg Lemsahl-Mellingstedt
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:  Baustufenplan Lemsahl-Mellingstedt (1952): Derzeitige Nutzung / landwitschaflich genutzte Fiéchen
W1 o, Laden Bestand:
parstellungim — wohnbaufiachen OPNV Anbindung: Bus 176, 276
ERES'%!J”Q im Landwirtschaftliche Kulturlandschaft (8stliche FlachengroRe in ha (ca.): 2,3
' Teilflache),

Landschaftsschutzgebiet, Landschaftsachse

Potenzial
Wohnungsbau-  Ges.: 23 EFH: 23 GWB: 0 Restriktionen / teilweise Landschaftsschutzgebiet
potenzial (ca.): Bemerkungen:
davon offentl.
gefordert:
Eigentums- privat —

verhaltnisse:

Verfahrensstand / HNr. 74-80a fertiggestellt, HNr. 50-52 Baugeneh-
weitere Handlungsschritte: ~ migungen erteilt. Vermarktung lauft

Sonstiges: (Gesamtpotenzial 35)
Realisierbarkeit / Baubeginn 9019

maglich:
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Walddorfer

Spechtort Lemsahl-Mellingstedt
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Planungsrecht:  Bebauungsplan Lehmsahl-Mellingstedt 20: Derzeitige Nutzung / Neubaugebiet
Allgemeines und reines Wohngebiet (WA+WR) Bestand:
-1

Darstellungim  wohnbaufldchen OPNV Anbindung: Bus 176, 276, 474, 574
Darstellung im m o .
LAPRO: Y Gartenbezogenes Wohnen FlachengroBe in ha (ca.): 6,0

Wohnungsbau-  Ges.: 120 EFH: 79 GWB: 41 Restriktionen /
potenzial (ca.): Bemerkungen:

davon offentl.

gefordert:
Eigentums- privat 30 %
verhéltnisse:
Verfahrensstand / mehrere Genehmigungen fiir insgesamt 76
weitere Handlungsschritte: ~ Wohneinheiten erteilt, laufende Antragsverfahren,
im Bau.

Sonstiges:

Realisierbarkeit / Baubeginn 2016 ff
maglich: '
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Walddorfer

Lohe / Tangstedter Weg
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Lageplan
Kartengrundlage:

Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt
mit Erlaubnis der FHH, LGV

Luftbild

Kartengrundlage:

(DOP 100)

Rahmenbedingungen

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Potenzial

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

Bebauungsplan Duvenstedt 15 (1995): Flache fiir
die Landwirtschaft

Flachen fiir die Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Landschafts-

achse

Ges.: 87 EFH: 10 GWB: 77

davon offentl.
gefordert:

FHH und privat* min. 30 %

* Potenzial steht auf dem Markt nicht zur Verfi-
gung

Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm

Derzeitige Nutzung /
Bestand:

OPNV Anbindung:

FlachengroRe in ha (ca.):

Restriktionen /
Bemerkungen:

Verfahrensstand /
weitere Handlungsschritte:

Realisierbarkeit / Baubeginn
maglich:

Duvenstedt

Planrecht
Kartengrundlage:
Bezirksamt Wandsbek

Gartenbauflache, teilweise Wohnen, randliche
Knicks

Bus 378, 474, 574

2,5

vorhandene Baume und Knickstrukturen sind zu
integrieren

Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren
Duvenstedt 18, FNP + LAPRO Anderung erforder-
lich. BV-Beschluss Drs. 20-3416 zur anteiligen
Nutzung fiir die Fliichtlingsunterbringung.

2019 ff.
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Walddorfer

Bredenbekkamp Wohldorf-Ohlstedt
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Lageplan Luftbild Planrecht
Kartengrundlage: Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Digit. Stadtkarte 1 : 20.000, (DISK20) vervielfaltigt Digit. Orthofoto, Bodenauflésung 100 cm Bezirksamt Wandsbek
mit Erlaubnis der FHH, LGV (DOP 100)

Planungsrecht:

Darstellung im
FNP:

Darstellung im
APRO:

Baustufenplan Wohldorf-Ohlstedt (1955): Derzeitige Nutzung / landwirtschaftiich genutzte Fléchen, Freiflachen
Wohngebiet, W 1 o, tiw. Landschaftsschutzgebiet ~  Bestand:

Wohnbauflachen, Griinflache OPNV Anbindung: Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Hoisbiittel* (U1)
ca. 1 km, Bus 172

Gartenbezogenes Wohnen, Landschaftsachse, Flachengrofe in ha (ca.): 3,5

Grlinanlage, Landschaftsschutzgebiet (tw.) e B b e 6 i)

Wohnungsbau-
potenzial (ca.):

Eigentums-
verhaltnisse:

Sonstiges:

158

Ges.: 78 EFH: 50 GWB: 28 Restriktionen / teilweise Landschaftsschutzgebiet, Entwicklung
Bemerkungen: im Sinne einer okologischen Siedlung, Archéolo-
gische Verdachtsflache
davon offentl.
gefordert:
FHH * + Privat 100 % / (28
WE im GWB),
6 WE mit
WA- Bindung Verfahrensstand / laufendes Bebauungsplanverfahren Wohldor-

weitere Handlungsschritte: ~ Ohlstedt 19

* Potenzial steht auf dem Markt nicht mehr zur
Verfligung

Realisierbarkeit / Baubeginn 2019 ff
maglich: '

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 30.06.2018



Anhang

Tabelle

Im Anhang ist folgende Ubersichten enthalten:

- Ubersichtstabelle zu Wohnungsbaupotenzialen
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Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2019 / Stand 20.08.2018
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