Herzlich willkommen zur
Informationsveranstaltung

Fassadenarbeiten und
Modernisierung Reichardtblock
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Themen

= Sachstand Fassadenarbeiten

» Sachstand Modernisierungsarbeiten

» Sachstand Dachgeschossumbau

Ausblick: Wie geht es weiter?
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Sachstand Fassadenarbeiten
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Fassadenarbeiten / Denkmalschutz

" |n der Bahrenfelder Chaussee wurden im Marz 2016
deutlich sichtbare Veranderungen/Wolbungen an den
stralBenseitigen Fassadenteilen festgestellt

= Beurteilung durch den Sachverstandigen des
Denkmalschutzamtes im Mai 2016

" Freigabe des Einsatzes von PU-Schaum zur
Wiederherstellung der dauerhaften Standsicherheit der
2-schaligen West-Fassaden im Reichardtblock durch das
Denkmalschutzamt am 28.06.2016
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Fassadenarbeiten / Denkmalschutz
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Ablauf der Fassadenarbeiten

Erster Bauabschnitt — Beginn August 2016

= Statische Ertuchtigung der zweischaligen Fassaden durch
PU-Schaum (vorab Ausschaumen der Fensterleibung in
lhrer Wohnung)

= Parallel: Wiederaufbau der Vormauerschale in der
Bahrenfelder Chaussee 2a - 8

" Fugensanierung der Fassade

= Riuckbau der Bauzaune unmittelbar nach dem
Ausschaumen des jeweiligen Abschnitts

» Rickbau der von dem Denkmalschutz geforderten
Geruste fur weitere Untersuchungen ab sofort
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Ablauf der Fassadenarbeiten
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/ W Prinzipquerschnitt

Maverwerk
. e sy zweischalig

- Leckageortung
- Leckageverschluss
- Sauberung des
Schalenzwischenraums
- Rasterbohrungen
- Lagenweises Sichern
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Fassadenarbeiten

zweischalige
Westfassaden

GIFFEY » SAXLER )
9 ARCHITEKTEN UND SACHVERSTANDIGE




Fassadenarbeiten

Abschnitt 1 — ab Anfang
August 2016
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Fassadenarbeiten

Abschnitt 2 — ab Mitte
August 2016
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Fassadenarbeiten

Abschnitt 3 — ab Ende
August 2016
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Fassadenarbeiten

Abschnitt 4 — ab Anfang
September 2016

|/;Itob§\| GIFFEY = SAXLER )
& % 13 ARCHITEKTEN UND SACHVERSTANDIGE



Fassadenarbeiten

Abschnitt 5 — ab Mitte
September 2016
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Fassadenarbeiten

Abschnitt 6 — ab Anfang
Oktober 2016
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Fassadenarbeiten

Abschnitt 7 — ab Anfang
Oktober 2016
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Fassadenarbeiten

Abschnitt 8 — ab Mitte
Oktober 2016
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Fassadenarbeiten

Ubersicht aller Abschnitte

der PU-Verschaumung
2016
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Fassadenarbeiten

Ab Sommer bis
voraussichtlich Winter 2016:
Wiederaufbau der Fassade
Bahrenfelder Chaussee 2a-8
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Sachstand Modernisierung
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Modernisierung

A) Dammung
" Erneuerung der Fenster
" Dammung der Dachboden und Kellerdecken

B) Herstellen einer zentralen Warmeversorgung
(Fernwarme)

= Ausbau der Gas-Kombi-Therme

" Anschluss an die Zentralheizung und Montage der
Frischwasserstation zur Warmwasserversorgung

C) Moderne Bader
" Erneuerung der Zu- und Abwasserleitungen
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Modernisierung

Unsere Rahmenbedingungen:

Mietpreisgarantie fur 10 Jahre

Keine weiteren Anpassungen der
Grundnutzungsgebihr innerhalb von 10 Jahren

Kappung bei der Mietobergrenze der IFB von 7,00 €
pro m? Wohnflache und dem Mittelwert des
Mietenspiegels

Kappung im ersten Erhohungsschritt bei max. 20 %

Hartefall-Regelung: Mogliche Inanspruchnahme der
altoba-Stiftung
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Modernisierung

Unser Vorschlag zu Mietminderungen:

" Entschadigung fir die Einschrankungen im Rahmen
der Modernisierung in Hohe einer Nutzungsgebuihr
(Grundmiete zzgl. BK-VZ)

Umgang mit Entschadigungen aufgrund
unvorhergesehener Ereignisse:

= Beispiel: Geruststellung aufgrund der
Stilllegungsverfigung oder des Fassadenrickbaus

" Bewertung der individuellen Einschrankung im
Zusammenhang mit der gesamten Malshahme
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,Modernisierungspaket” vs. Instandsetzung

Mallnahmenumfang ohne Inanspruchnahme der Forderung:

A) Fassade

= Ausschaumen der West-Fassaden zur Ertlichtigung der
Standsicherheit

= Fugensanierung
B) Dammung
" Erneuerung der Fenster

- D3 lor Dachbad  Kollerdedl
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D) Versorgungsleitungen
" Erneuerung der Zu- und Abwasserleitungen

* Erneuerung der Gasleitungen
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,Modernisierungspaket” vs. Instandsetzung

»Modernisierungspaket” | Instandsetzung

Bauzeit

Baukosten

Mietpreisgarantie

Malnahmenumfang

Energieeinsparung

6 Jahre Geschatzt: 12-14 Jahre

Keine Zuschisse x
Unsicherheit i.d.
Mietpreisentwicklungx
Keine Dammung

Keine neue Zentralhei

Neue Gasleitungen ?

S

Zuschusse,

wirtschaftlicher Vortv

Feste Mietkonditionen fiir
mind. 10 Jahre J
mit Dammung

mit neuer Zentralheizmy
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Sachstand Dachgeschossumbau
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Dachgeschossumbau

Der Bauantrag aus 2015 wurde intensiv mit dem
Denkmalschutzamt diskutiert und angepasst

Antrag auf Schaffung von ca. 80
Dachgeschosswohnungen

Zeitgemale Wohnverhaltnisse fur vorhandene
Dachgeschosswohnungen

Ersatzangebot fur Trockenbdden
Hausweise Information der betroffenen Bewohner
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Dachgeschossumbau

Hinweis:
= Dachgeschossumbauten sind nicht Bestandteil der
Modernisierungsarbeiten

= Keine Umlage der Kosten fur die
Dachgeschossumbauten an die Bewohner / getrennte
Finanzierung
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Wie geht es weiter?

Fassadenarbeiten / PU-Schaum

=  Terminankindigungen fur das Ausschaumen der Fensterbekleidungen bis
Ende Juli 2016

= Aushange und Anschreiben

Modernisierung

=  Fortsetzung der Wohnungsbegehungen

= Ankindigungsschreiben der MalRnahmen

= Zustimmungsschreiben fur die IFB-Forderung
= Bauabschnittsweise

Laufende Bewohnerinformation

= Ansprechpartner bei der altoba und dem Architekturbiro

» |ndividuelle Beratung moglich

= Bewohnersprechstunde: immer 14-tagig, dienstags — Reichardtstr.7 EG
= Nachste Termine: 19.07.2016 02.08.2016
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