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Tschuss Grofle
Bergstrafie!

Die steg Hamburg mbH ist im Auftrag
des Bezirksamtes Altona seit 2006 als
treuhdnderische Sanierungstrigerin
im Sanierungs- und Stadtumbaugebiet
Altona-Altstadt S5 (Grofen Bergstra-
8e/Nobistor) titig. Unser Auftrag ist
jetzt erfilllt! Ende des Jahres wird das
Sanierungs- und Stadtumbauverfahren
abgeschlossen und die formliche Festle-
gung als Sanierungsgebiet wird wieder
aufgehoben.

Das Stadtteilbiiro in der GroSen
Bergstrale 257 wird geschlossen — und
fur das steg-Team ist nach mehr als elf
Jahren vor Ort die Zeit des Abschieds
gekommen. Wir werden die Grofe Berg-
strafle mit einem lachenden und einem
weinenden Auge verlassen.

Im Zentrum von Altona-Altstadt
wurde in den vergangen Jahren viel be-
wegt. Im Vergleich zu 2005 ist die Grofle
Bergstrafe kaum wiederzuerkennen.
Statt Leerstand und Tristesse gibt es
wieder ein attraktives Stadtteilzentrum
mit einer funktionierenden Einkaufs-
und Geschiftsstrae und vielen neuen
Wohnungen. Die Abschlussbilanzierung
verdeutlicht, dass ein Grofteil der

Sanierungsziele erreicht wurde. Die
Problemlagen, die vor gut zwolf Jahren
zur formlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebietes gefiihrt haben, wurden im
Wesentlichen behoben.

Dies ist ein grofer Erfolg, der viele
Mitter und Viter hat. Viele verschiede-
ne Menschen haben in den vergangen
Jahren einen Beitrag zur positiven Ent-
wicklung des Stadtteilzentrums geleistet:
sei es als Mitglied des Sanierungsbei-
rates oder der Bezirksversammlung,
als Mitarbeiterin des Bezirksamtes, als
Grundeigentiimerin, Gewerbetreibende
oder als Bewohnerin. Fir uns als beauf-
tragte Sanierungstragerin war es eine
spannende und interessante Zeit mit
groSen Herausforderungen, intensiven
Diskussionen und vielen Highlights. Wir
hatten das Privileg, immer in der ersten
Reihe zu sitzen. Es hat Spaff gemacht -
meistens jedenfalls. Sicher ist, dass wir
die Grole Bergstrae vermissen werden.

In dieser letzten Ausgabe der Sa-
nierungszeitung meilenstein geben wir
in kompakter Form noch einmal einen
Uberblick iiber den erfolgreichen Prozess
zur Revitalisierung des Zentrumsberei-
ches von Altona-Altstadt.

Alles Gute fir die Zukunft — Grofle
Bergstrafle!

Eva Koch, Simon Kropshofer Ludger
Schmitz (steg Hamburg mbH)

.Die Entwicklung des Gebie-
tes um die Grof3e Bergstrafle ist
ein anschauliches Beispiel fir
die erfolgreiche Revitalisierung
eines Stadtteilzentrums der Nach-
kriegsmoderne, das in die Krise
geraten war.”

Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung, BBSR-Online-Publikation
Nr. 23/2017




Die Grofie Bergstral

Burgerbegehren ,FuBgénger-
zone GroRe Bergstrafie”

Durchfiihrung der Vorbereitenden Un-
tersuchung durch das Bliiro GEWOS

Einweihung des Schulneubaus
Louise Schroeder Schule

Bau der Kommunaltrasse in
der GroRen Bergstralle

2001

2002 2003 2004 2005

2006 2007 2008 2009

Offnung der GroRen BergstraRe fiir
den Autoverkehr

SchlieRung von Karstadt, Durchfiih-
rung der Planungswerkstatt GrolRe
BergstralRe
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Juli 2005:

Férmliche Festlegung des Sanierungs- und
Stadtumbaugebietes Altona-Altstadt S5
GroRe BergstralRe/ Nobistor

Baubeginn fiir das Schwimmbad
,Festland®, die Louise Schroeder
Schule und den Neubau der Endo-Kli-
nik

Eroffnun
land“ an
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e Im Wandel

der Fertigstellung des Neubaus des Altoba

Neueréffnung des Neuen Forums
Altona, 5.000 m? Einzelhandelsfla-
che, 135 neue Wohnungen

an der HospitalstrafRe auf der Flache
eines ehemaligen Parkplatzes

Eréffnung des IKEA-Einrichtungshau-
ses, Neugestaltung des ,Goetheplat-
zes", Neugestaltung des Quartiersplat-
zes an der Schomburgstralle

Fertigstellung des Neubaus ,Bergspit-
ze" am Goetheplatz

~ 2010 2011

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Abriss des Frappant-Gebaudes
in der GroRen Bergstrale

) des Schwimmbades ,Fest-
der HolstenstralRe

Modernisierung des Biiro- und Ge-
schéftsgebaudes Schillerstrale 44,
Baubeginn Neubau Neue GroRe
Bergstrale 18

Fertigstellung der Fugangerun-
terfiihrung Max-Brauer-Allee

Abschluss der Neugestaltung
der FuBgéngerzone Neue Gro-
Re BergstralRe, Ende des Sa-
nierungsverfahrens




Blick von der Max-Brauer-Allee in
die Neue GrofBle Bergstrafle

Pavillons in der Grof3en Bergstrafie

Die Grofle Berg-
straflie 2003

Im September 2003 hat der Senat der Anlass war der bereits seit mehreren
Freien und Hansestadt Hamburg die Ein-  Jahren erkennbare Bedeutungsverlust
leitung Vorbereitender Untersuchungen  des dstlichen Altonaer Bezirkszentrums.
gemif § 141 Baugesetzbuch (BauGB) fiir
das Gebiet Groe Bergstrafie/Nobistor
beschlossen, um kliren zu lassen, ob
die Voraussetzungen fiir eine formliche
Festlegung als Sanierungsgebiet gege-
ben sind oder mit welchen alternativen
Handlungsansitzen angestrebte Entwick-

lungen erreicht werden konnen.
Kreuzung Goetheplatz / Neue GroBe
Bergstrafie / GroBe Bergstrafie



Sanierungsgebiet
nach BauGB

Formliche Festlegung

Im Jahr 2004 standen im Gebiet iiber
50% der Einzelhandelsflichen leer oder
wurden zwischengenutzt. Auferdem
standen 24.000 m’ Biiroflichen leer.
Hinzu kamen schlechte Wegeverbindun-
gen, stidtebaulich ungeordnete Bereiche
und erhebliche Sanierungsbedarfe der
Gebiude.

Deshalb beschloss der Senat im
Juli 2005 die formliche Festlegung des
Sanierungs- und Stadtumbaugebietes
Altona-Altstadt S5 nach Baugesetzbuch
(BauGB) §142 und §171b.

Leitziele (Sanierungs-
ziele)

Fir das Sanierungs- und Stadtum-
baugebiet wurden fiinf gebietsbezogene
Leitziele formuliert:

» Das ostliche Bezirkszentrum ist ein
attraktiver, gut funktionierender
Teilbereich des Altonaer Zentrums
und ein Wirtschafts- und Gesund-
heitsstandort mit iberortlichem
Einzugsbereich.

* Der Einkaufs- und Geschiftsbereich
Grofle Bergstrae/Neue Grofe
Bergstrae hat fiir Altona-Altstadt
und den Bezirk Altona einen hohen
Stellenwert als offentliches und
kulturelles Zentrum.

* Die Grofe Bergstrafie ist ein stabiler
Einzelhandelsstandort mit einem
ausgewogenen Mix an Nahversor-
gungsangeboten.

* Das Nobistor ist stidtebaulich an die
Grof3e Bergstrale angebunden und
bildet ein attraktives Bindeglied
zwischen dem Altonaer Zentrum
und St. Pauli.

* Das Sanierungsgebiet ist ein ge-
fragter Wohnstandort mit einem
differenzierten Wohnungsangebot
und einem attraktiven Wohnumfeld.

Bilanzierung

Im Frithjahr 2017 erfolgte die Ab-
schlusshilanzierung, die den Grad der
Zielerreichung dokumentiert und die
Grundlage fiir die formliche Aufthebung
des Sanierungsgebietes bildet. Drei der
funf Leitziele wurden in hohem Maf
erreicht und die wesentlichen Problem-
lagen sind behoben.

Handlungsbedarf gibt es noch bei der
stadtraumlichen Anbindung des Nobistor
an den Zentrumsbereich Grole Bergstra-
e und bei der Entwicklung des Griin-
zugs Neu-Altona. Diese Themen werden
zukiinftig im Rahmen des Fordergebietes
Soziale Stadt bearbeitet.

Die Schaffung zusitzlicher, familien-
gerechter Wohnungen im Zentrumsbe-
reich ist angesichts der wenigen noch
zur Verfiigung stehenden Wohnungs-
bauflichen und der enorm hohen Nach-
frage nach kleinen Wohnungen nicht
realisierbar.

In seiner Sitzung am 28. Juni 2017 hat
der Leitungsausschuss Programmsteu-
erung Integrierte Stadtteilentwicklung
deshalb die Beendigung der Forderlauf-
zeit fiir das Sanierungs- und Stadtumbau-
gebiet beschlossen.

Grofle Bergstrafie im Jahr 2017

Attraktiver Wirtschafts und
Gesundheltistander

Offenciches und kouhureliss Tancrum

Vialfiltiger Kabwersorgungs- und
Einzethandelystandor

Sehkfisbauliche Anbindung deq
Miodixtow

Gelragien Suichmisshiler
Wohrdlander

Bilanzierung der Leitziele

Grenzen Sanierungs- und Stadtumbaugebiet




Altbauten der Bruno-Tesch-
Gesamtschule vor dem Abriss 2006

Louise Schroeder Schule und
Schwimmbad "Festland”

Eine neue
Schule und ein
Schwimmbad

Fiir das Gelinde der 2002 aufgege-
benen Bruno-Tesch-Gesamtschule an der
ThedestraRe wurden 2006 im Rahmen
des stidtebaulichen Gesamtkonzepts
fiur das ,familienfreundliche Quartier
in Altona-Altstadt der Neubau fir
die Grundschule Chemnitzstrae und
eines modernen, familienfreundlichen
Schwimmbads beschlossen.

Der Neubau fiir die vierziigige Grund-
schule mit einer Sporthalle, einem Sport-
platz und einem grofziigigen Schulhof,
die spiter den Namen Louise Schroeder
Schule erhielt, wurde im Oktober 2008
eingeweiht. Knapp ein halbes Jahr spi-
ter eroffnete direkt angrenzend das ca.
7.500 m* umfassende Schwimmbad.

Der Neubau der beiden offentlichen
Einrichtungen ist ein wichtiger Baustein
zur Stirkung des Gebietes als offentli-
ches Zentrum und als Wohnstandort.
Der Neubau der Louise Schroeder Schule
fihrte in Verbindung mit einem erfolg-
reichen schulischen Profil dazu, dass
sich die Ganztagsgrundschule schnell
etablierte, inzwischen durchgingig fiinf-
zligig betrieben wird und mittlerweile
eine der am stirksten nachgefragten
Grundschulen in Hamburg ist.



Neue Grofie
Bergstraﬂe und
Unterfuhrung

Der westliche Eingangsbereich des
Sanierungs- und Stadtumbaugebietes
wurde jahrelang durch den desolaten
Zustand der Fufigingerunterfiihrung
Max-Brauer-Allee und der trist wirken-
den Neuen Grofen Bergstrafle geprigt.

Mit der schrittweisen Neugestaltung
wurde der gesamte Bereich aufgewertet
und attraktiv gestaltet.

Umgestaltung der Ful3-
gangerunterfuhrung

Die Grunderneuerung und gestalte-
rische Aufwertung der Fu3gingerunter-
fihrung Max-Brauer-Allee wurde im Juni
2014 abgeschlossen.

Auf der Ostseite (Neue Grofe Berg-
strale) erfolgten eine komplette Neu-
gestaltung der Treppenanlage und der
Abbruch des Pavillons. Auf der Westseite
wurde der Bestand aus steiler Treppe,
steiler Rampe und Podest durch eine
erweiterte Treppenanlage ersetzt.

Tragendes Gestaltungselement im
Bereich der Unterfihrung ist die neu
gestaltete siidliche Wand aus robus-
ten Cortenstahlblech-Lamellen. Durch
die Verwendung eines einheitlichen
Pflasterbelags wird die Unterfihrung
optisch mit dem offentlichen Raum an
der Oberfliche verbunden. Innerhalb
der Unterfithrung ist der Bodenbelag
dunkler.

In Kombination mit den helleren
Wand- und Deckenflichen wird so der
Eindruck einer optischen Weitung erzielt,
der durch das besondere Lichtkonzept
noch unterstiitzt wird.

Die Kioskbauten auf der Siidseite vor
den Tunneleingingen stirken gemein-
sam mit der verbesserten Beleuchtung
die Aufenthaltsqualitit und schaffen
soziale Kontrolle.

Umgestaltung der Neuen
Grof3en Bergstrafle

Mit dem Umbau der Fugingerzone
Neue Grofie Bergstraie wurde im Som-
mer 2017 das letzte fehlende ,Puzzleteil
der Neugestaltung der offentlichen
Flichen im oOstlichen Bezirkszentrum
Altonas vollendet.

Wegen des Wochenmarktes und
notwendiger Aufstellflichen fiir die
Feuerwehr wurde der insgesamt 5.500
m’ umfassende Bereich in groRen Teilen
von festen Installationen freigehalten. In
einem 4,50 Meter breiten ,Moblierungs-
band“ aus grauem Betonstein auf der
siidlichen Strafenseite wurden Bidume,
Sitzbanke, Fahrradstinder und Papier-
korbe gebiindelt untergebracht. Dort ist
auch der iiberwiegende Teil der Flichen
fur die Auengastronomie ausgewiesen.

Unter vier der insgesamt neun neu
gepflanzten Biume wurden Rundbinke
installiert. Fiir die Beleuchtung wurden
die gleichen Leuchtelemente verwendet
wie auf dem Goetheplatz.
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Unterfiihrung Max-Brauer-Allee
vor und nach der Umgestaltung

Neue Grofie Bergstrafie
vor und nach der Umgestaltung
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Im Rahmen des Sanierungs- und
Stadtumbauverfahrens wurden die Gro-
e Bergstrale sowie der Bruno-Tesch-
Platz und der Goetheplatz neu gestaltet
und belebt.

Grof3e Bergstraflie und
Bruno-Tesch-Platz

Mit der Neugestaltung der Groflen
Bergstrae im Jahr 2004 wurde bereits
wihrend der Vorbereitenden Untersu-
chungen ein erster positiver Impuls zur
Attraktivititssteigerung gesetzt.

Der insgesamt ca. 16.500 m? umfas-
sende Straenraum wurde neu aufgeteilt
(mittlere Fahrspur mit beidseitigen brei-
ten Fugingerbereichen), die Fahrspur
wurde asphaltiert und in den Fu3ginger-
bereichen wurde ein neues, einheitliches
Straenpflaster verlegt.

Es wurden neue Strafenlaternen
installiert und durch die Erginzung
des Baumbestandes wurde der alleear-
tige Charakter der Grofen Bergstraie
verstirkt. Zur weiteren Erhohung der
Aufenthaltsqualitit und zur Verstirkung

Goetheplatz
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Von Bruno Tesch
bis Goethe

eines einheitlichen Gesamthbildes wurden
in den Jahren 2007 bis 2009 zudem
einheitliche Moblierungselemente instal-
liert - u.a. Straenbaumschutzringe, die
auch als Sitzmoglichkeiten und Abstell-
moglichkeiten fiir Fahrrider fungieren.

Neugestaltung des Goe-
theplatzes

Nach einer lingeren Planungs- und
Bauphase wurde im Sommer 2014 die
Neugestaltung des Goetheplatzes - einen
bis dahin nicht klar definierten, ca. 4.000
m*umfassenden Kreuzungsbereich - ab-
geschlossen.

Der gesamte Bereich wurde freige-
rdumt und diverse Einbauten wurden
neu geordnet. Entlang der Kommu-
naltrasse wurde das Pflasterband mit
Biumen und Moblierungsstreifen wei-
tergefithrt und niveaugleich mit Be-
tonsteinpflaster gestaltet. Der zentrale
Platzbereich wurde mit Natursteinma-
terial befestigt. In den Randbereichen
zu den anschlieSenden Stragen wurde
Klinkermaterial verwendet.

Im zentralen Platzbereich wurde
eine aus drei Bdumen bestehende
Baumgruppe gepflanzt, um die herum
Baumrundbinke genauso Platz zum
Sitzen bieten wie 16 Sitzbinke an den
Platzrindern. Zur Betonung des in Nord-
Siid-Richtung verlaufenden Griinzugs
wurde entlang der Ostseite der Altonaer
PoststraRe, eine neue Baumreihe mit
Fahrradstellplitzen und Sitzgelegenhei-
ten geschaffen.

Durch den Einbau neuer Beleuch-
tungselemente hat der Goetheplatz
auch in den Abendstunden eine hohe
Aufenthaltsqualitit.

Zudem wurde mit der Installation
von insgesamt 105 Fahrradbiigeln auch
den Anforderungen einer autofreien
Einkaufs- und Geschiftsstrae Rechnung
getragen.



Spiel- und
Freizeitflachen

mit Qualitat

Auf Grundlage zahlreicher Betei-
ligungsveranstaltungen mit Kindern,
Jugendlichen und Erwachsenen wurden
die offentlichen Griin- und Freizeitfla-
chen im Zentrumsbereich nach und nach
erneuert und umgestaltet. Heute sind sie
beliebte Treffpunkte im Quartier.

Quartiersplatz Schom-
burgstrafie

Ein Bolzplatz mit Sandboden, umge-
ben von einem hohen, zugewucherten
Zaun; daneben dunkle, nicht einsehbare
Bereiche mit maroden Sitzgelegenheiten
und demolierten Spielgeriten: so pri-
sentierten sich die Freizeitflichen an
der Schomburgstrale bis 2013. Seit der
Fertigstellung im Frithjahr 2014 erfreut
sich der neue ,Quartiersplatz“ grofer
Beliebtheit. Der neue Kunststoffbelag
und die grofen Tore haben den frii-
heren Bolzplatz bei den Nachwuchsta-
lenten schnell vergessen gemacht. Der
angrenzende Kinderspielplatz bietet
eine attraktive Ausstattung fiir unter-
schiedliche Altersgruppen. Selbst rund
um die Spielbereiche herrscht reger
Betrieb, denn auch die Eltern freuen sich
tiber den neuen Quartiersplatz. ,Vorher
waren wir nie hier!“, sagt eine Mutter
im Hinblick auf den friheren Zustand.
,Der Platz ist eine Bereicherung fiir das
Viertel!“ erginzt eine andere.

Grunanlage Goethestrafle

Die offentliche Griinanlage hatte
aufgrund der intensiven Nutzung immer
mehr an Attraktivitit verloren. Rasenfli-
chen, Sitzgelegenheiten und besonders
die Spielgerite waren in einem schlech-
ten Zustand. Aus den Ergebnissen des
Beteiligungsverfahrens wurde 2009 der
Entwurf fir eine behutsame Erneuerung

der Griinanlage entwickelt. Im Sommer
2010 wurden nach und nach die Wege er-
neuert, neue Spielgerite aufgestellt und
die Eingangsbereiche neu gestaltet. Seit
der Fertigstellung wird die Griinanlage
von Menschen unterschiedlicher Gene-
rationen intensiv genutzt. Insbesondere
wird geschitzt, dass der ,verwunschene
Charakter des Parks mit altem Baumbe-
stand“ erhalten geblieben ist.

Griinanlage Altonaer
Poststraflie

Die offentliche Griinanlage ostlich der
Altonaer Poststrae wurde aufgrund des
sichtbehindernden Bewuchses und der
dunklen Bereiche mehr und mehr gemie-
den. Im Rahmen der Grunderneuerung
wurde die Vegetation stark ausgelichtet.
Der Bereich um die Biume ist heute
ebenerdig und als Rasenfliche gestal-
tet. An dem neuen, mit Klinkersteinen
gepflasterten Weg wurden begleitend
Sitzmoglichkeiten angeordnet, die zum
Teil mit kleinen Bistrotischen erginzt
wurden. Entlang der Wegeverbindung
sind (informelle) Spielmoglichkeiten
platziert, u.a. eine Spielskulptur, eine
Schaukel und Balanciermoglichkeiten.

Quartiersplatz
Schomburgstraie

Griinanlage Altonaer Poststrafie

Griinanlage Goethestrafle



1973 wurden mit dem Forum Altona
und dem benachbarten Frappant zwei
Gebidudekomplexe mit damals zukunfts-
weisender Architektur fertiggestellt, die
das Gesicht der Grofen Bergstrafe radi-
kal verinderten. Gut dreifig Jahre spiter
pragten sie immer noch das Erschei-
nungsbild der Strae. Die SAGA und die
Einzelhandelsbetriebe hatten das Forum
schon verlassen. Der Standard der 244
Wohnungen entsprach dem der 1970er
Jahre. Die zwischenzeitlichen Eigenti-
mer des Forums nutzten das Gebdude
mit samt den dort wohnenden Menschen
als Spekulationsobjekt und wirtschafte-
ten es Stiick fiir Stiick herunter.

Im September 2008 erwarben die
Eheleute Jasmin Altfeld und Christian
Gnotke das Forum Altona und entwickel-
ten ein Konzept fiir den Umbau und die
Modernisierung des Gebdaudekomplexes.
Knapp ein Jahr spiter, im August 2009,

Neues Forum Altona
GroBe BergstraBie 154-162
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= Neues Forum -
ein Spiegelbild
der Strafle

erfolgte der Baubeginn des groften
Umwandlungs- und Modernisierungs-
projektes in einem Hamburger Sanie-
rungsgebiet - und der Startschuss fiir die
Wiederbelebung der Groien Bergstrafe.

Der ostliche Gebdudefliigel, in dem
friher die SAGA-Hauptverwaltung un-
tergebracht war, wurde in Wohnungen
umgewandelt. In neun Obergeschossen
entstanden insgesamt 133 neue Woh-
nungen. Die 244 Bestandswohnungen
wurden modernisiert. Besondere Her-
ausforderungen ergaben sich dadurch,
dass ein Grofteil der Wohnungen wih-
rend der Bauzeit bewohnt war. Im Rah-
men der umfangreichen Revitalisierung
des Gebdudes (2009-2011) wurden die
energetischen Standards durch die Er-
neuerung der technischen Gebdudeaus-
stattung sowie neue Wiarmedimmungen
und neue Fenster auf den heutigen Stand
gebracht. Zudem wurden die Gebaude-
fassaden komplett neu gestaltet.

Die Erfahrungen mit der parallel
zur Fuflgingerzone angeordneten La-
denpassage im Erdgeschoss zeigten,
dass dieses ErschlieSungskonzept nicht
zukunftsfihig war. Deshalb wurden die
Einzelhandelsflichen nicht nur saniert,
sondern auch komplett umstrukturiert.

Das erste Obergeschoss wird heute
durch die Kulturetage Altona, ein Fit-
nessstudio, ein Yoga-Studio, eine Kinder-
tagesstitte, eine Zahnarztpraxis und das
Bildungszentrum von Soal e.V. genutzt.

Wihrend die Bauarbeiten in den
oberen Geschossen fortgefiihrt wurden,
fand am 5. August 2010 bereits die feier-
liche Eroffnung der neuen Ladenpassage
statt. Bereits kurz nach der Eroffnung der
Liden konnte eine deutliche Belebung
in der Grofen Bergstrafe registriert
werden.



Vom Frappant
zum |IKEA-
Einrichtungshaus

Dez. 2008  Es wird bekannt, dass IKEA Interesse am Standort Grofie Bergstrale hat
April 2009  IKEA geht mit dem Vorhaben an die Presse

Etwa 60 Kiinstler - Zwischennutzer aus dem Forum Altona und die
Kiinstlergruppe SKAM (Reeperbahn 1) ziehen ins das leerstehende
Frappant-Gebdude

Juli 2009 IKEA stellt einen Antrag auf Bauvorbescheid und kauft das Grundstiick

Aug. 2009  1.Sitzung des Sonderausschusses IKEA der Bezirksversammlung Altona
Anzeige eines Biirgerbegehrens durch eine Initiative gegen IKEA

Sept. 2009  Anzeige eines Biirgerbegehrens durch eine Initiative PRO IKEA
Offentliche Anhorung zum Bauvorhaben IKEA Frappant 2010
IKEA stellt den Antrag fiir den Abbruch des Frappant-Gebiudes
Initiative gegen IKEA erwirkt Biirgerbegehren (Beginn: Suspensiveffekt)

Nov. 2009  Initiative PRO IKEA erwirkt Biirgerentscheid

Jan. 2010 Biirgerentscheid IKEA: 77,15% JA-Stimmen fiir das Biirgerbegehren PRO
IKEA

Senat zieht Genehmigungsverfahren fiir IKEA-Bau an sich (Evokation)

Mirz 2010 Die circa einjdhrige Zwischennutzung des Frappant-Gebaudes durch
Kiinstler wird mit dem Umzug in die Victoriakaserne beendet

Juli 2010 Fortschreibung des Erneuerungskonzeptes fiir das Frappant-Grundstiick
Bauvorbescheid fiir das IKEA-Einrichtungshaus
Sept. 2010 Start Fassadenwettbewerb fiir den Neubau des IKEA-Einrichtungshauses

Nov. 2010  Informationsveranstaltung (IKEA) zum geplanten Abbruch des Frappant-
Gebaudes Abbruch Frappant 2011

Dez. 2010  Beginn Abbruch: Bauzaun und Entkernung des Frappant-Gebdudes

Febr. 2011  Die Bagger riicken an; das Frappant-Gebdude wird abgerissen
Neubau IKEA

Fassadenwettbewerb fiir das kiinftige IKEA-Einrichtungshaus ist
entschieden

Juli 2011 IKEA stellt den Bauantrag

Febr. 2012 Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt erteilt die Baugenehmigung
Nov. 2012  Baubeginn des IKEA-Einrichtungshauses

Dez. 2012 Grundsteinlegung

Okt. 2013 Richtfest

30. Juni Das neue IKEA-Einrichtungshaus wird er6ffnet
2014




=
i~
o
]
=
i
b
o
-
=
S
&
(=%

Neue GrofBe Bergstrafe 2-4/
Max-Brauer-Allee 50

"Bergspitze"

"City Center Altona"

Entwicklung der
Neuen Grofien
Bergstraflie

Die jahrzehntelange Stagnation der
stidtebaulichen Entwicklung im Bereich
Neue Grofe Bergstrafe wurde durch
die Integrierte Stadtteilentwicklung
beendet. Seit 2004 wurden mehrere
Gebiude modernisiert, neues Planrecht
geschaffen und erste Neubauprojekte
realisiert.

Auf der Siidseite wurde bereits wih-
rend der Vorbereitenden Untersuchun-
gen das Biiro- und Geschiftsgebaude
Neue GroRe Bergstrae 2-4/Max-Brauer-
Allee 50 modernisiert. Dariiber hinaus
wurde in den Jahren 2011 bis 2014
das Projekt ,City Center Altona“ (Neue
Grof3e Bergstrafie 18, Bugdahnstrafle 31,
SchillerstraRe 44) realisiert. Das Projekt
umfasste die Kernsanierung des beste-
henden Biiro- und Geschiftsgebdudes
sowie einen Erweiterungsneubau mit
Flichen fiir Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistungsgewerbe sowie 28
Mietwohnungen.

Fiir die stidtebauliche Entwicklung
der nordlichen Strafenseite wurde mit
dem Bebauungsplan , Altona-Altstadt 60

neues Planungsrecht geschaffen. Der zu-
vor geltende B-Plan war zwar erst neun
Jahre alt, aber durch die jiingste Entwick-
lung komplett obsolet geworden. So sah
er vor, den Strafenraum durch den Bau
eines sechsgeschossigen Gebduderiegels
auf bis zu 12 Meter zu verschmilern. Im
neuen B-Plan orientieren sich die Bau-
fluchten dagegen im Wesentlichen am
heutigen Bestand. Lediglich im dstlichen
Bereich schiebt sich die so genannte
,Bergspitze“ in den Straenraum.

Mit dem neuen Bebauungsplan
bestehen nicht nur attraktive Entwick-
lungsmoglichkeiten fiir Einzelhandel
und Gastronomie, sondern auch fiir die
Gesundheits- und Kulturwirtschaft sowie
fir die weitere Stirkung der Wohnnut-
zung. Da statt 3.300 m* nur noch 700
m? des offentlichen Strafenraumes fiir
eine Bebauung in Anspruch genommen
werden, konnte auch der Wochenmarkt-
standort gesichert werden.

Im Juli 2014 wurde am Goetheplatz
mit dem Abriss des zweigeschossigen,
gewerblichen Bestandsgebiudes Neue
Grof3e Bergstrae 15/Grofle Bergstrafe
250 begonnen. Im April 2016 eroff-
nete das erste Ladengeschift in dem
neuen, siebengeschossigen Wohn- und
Geschiftsgebdude, der sogenannten
,Bergspitze“. Das Gebdude umfasst zwei
gewerblich genutzte Stockwerke und fiinf
dariiber liegende Wohngeschosse mit
insgesamt 62 Mietwohnungen.

Westlich anschliefend ist bereits
ein weiterer Neubau in Vorbereitung.
Das Gebdude Neue GroSe Bergstrae
13/Grofle Bergstrale 252 steht bereits
leer und wird demnichst abgebrochen.
Auf dem relativ schmalen Grundstiick
soll ein siebengeschossiges Wohn- und
Geschiftsgebiude entstehen.



Wirtschafts-

standort

stabilisiert

Der Bereich Grofle BergstraSe /
Neue Grofle Bergstrafe ist der zentrale
Einzelhandels- und Dienstleistungsstand-
ort im Stadtteil und bildet den ostlichen
Teilbereich des Bezirkszentrums Altona.

Durch die Revitalisierung des Neuen
Forum Altona, den Neubau des IKEA-
Einrichtungshauses und die Neugestal-
tung des offentlichen Raumes wurden im
ostlichen Bezirkszentrum weitere private
Investitionen (bspw. Projekte ,City Cen-
ter Altona“, ,Bergspitze“) ausgelost.

Insgesamt wurde der Wirtschafts-
standort Grofle Bergstrae/Neue Grofie
Bergstrae durch diese Projekte deutlich
stabilisiert. Die Funktion des ostlichen
Bezirkszentrums wurde nachhaltig
gestirkt und die Bedeutung und der
Einzugsbereich wurden vergrofert.

Besonders das IKEA-Einrichtungs-
haus hat zu einer enormen Steigerung
der Kundenfrequenz und zu einer deut-
lichen Belebung des Zentrumsbereiches
beigetragen. So wurde bei einer im
Sommer 2014 durchgefiihrten Zihlung
festgestellt, dass die Passantenfrequenz
nach der Eroffnung des IKEA-Einrich-
tungshauses um 101 Prozent hoher war
als vor Eroffnung.

Insgesamt waren die Strategien und
Mafnahmen zur Revitalisierung des
Wirtschaftsstandortes erfolgreich. Mit
dem Bebauungsplan ,Altona-Altstadt 60
wurde zudem der planungsrechte Gestal-
tungsrahmen zur weiteren stidtebauli-
chen und funktionalen Entwicklung des
ostlichen Bezirkszentrums geschaffen.

Die Investitionsbereitschaft der
Grundeigentimer ist hoch und es ist
erkennbar, dass die eingeleitete Entwick-
lung in den nichsten Jahren fortgefiihrt
wird.

Neues Forum Altona

Hier wurden 5.600 m? vormals
leer stehende bzw. zwischengenutzte
Einzelhandelsflichen im Erdgeschoss
umstrukturiert und neu vermietet. Im
I. Obergeschoss befinden sich u.a. die
Kulturetage Altona, ein Fitnessstudio
und das Bildungszentrum von Soal e.V.

IKEA

Das Einrichtungshaus mit ca. 18.000
m? Verkaufsfliche verfiigt iiber drei
Verkaufsgeschosse (EG, 1.OG, I1.0G) mit
integriertem Restaurant. Dariiber befin-
det sich eine offene Parkgarage mit vier
Parkdecks und mehr als 700 Stellplitzen.

~Bergspitze”

Der Neubau am Goetheplatz umfasst
zwei gewerblich genutzte Geschosse
und finf Wohngeschosse. Die Gewer-
benutzungen werden insbesondere
durch gastronomische Anbieter geprigt.
Einzelhandelsnutzungen erginzen das
Angebot.

City Center Altona

Das 2014 fertiggestellte Projekt (Neue
Grofle Bergstrale 18, Bugdahnstrafie 31,
SchillerstraRe 44) umfasst Flichen fiir
Einzelhandel, Gastronomie, Arztpraxen,
Dienstleistungen sowie Mietwohnungen.
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: Nahversorgungs-

standort gestarkt

Die umgesetzten Strategien zur Revi-
talisierung der Nahversorgungsfunktion
des Zentrums waren sehr erfolgreich.
Der Bereich zwischen Bruno-Tesch-Platz
und Goetheplatz - erginzt durch den
Wochenmarkt im Bereich Neue Grofe
Bergstrafie - ist fiir die Wohnbevolkerung
der umliegenden Quartiere wieder der
zentrale Einkaufsstandort fiir Waren des
taglichen Bedarfs und fiir wohnungsnahe
Dienstleistungen.

Der zu Beginn des Sanierungsverfah-
rens bestehende, gravierende Leerstand
von Einzelhandelsflichen ist behoben.
Die Grofle Bergstrae wird heute durch
einen Mix aus Einzelhandel, Gastrono-
mie und Dienstleistungen geprigt. Die
Verkaufsfliche der nahversorgungsrele-
vanten Betriebe wurde seit 2005 um ca.
4.900 m* erhoht.

Mit dem differenzierten Angebot
aus kleinen und groferen gewerblichen
Nutzungseinheiten ist in der GroSen
Bergstrafe nach und nach ein Branchen-
mix und Sortimentsangebot entstanden,
das mit Einkaufs- und Geschiftsberei-
chen in anderen Hamburger Bezirken
vergleichbar ist. Dabei hat die Strae
ihren eigenstindigen Charakter und ihre
Authentizitit bewahrt.

Die Wiederbelebung des Einzelhan-
delsstandortes Neues Forum Altona
hat maRgeblich dazu beigetragen, dass
die Funktion der Groen Bergstrale
als zentraler Nahversorgungsstandort
des Stadtteils gestirkt wurde. Die leer
stehenden bzw. zwischengenutzten
Einzelhandelsflichen wurden saniert,
umstrukturiert und neu vermietet.
Bereits kurz nach der Eroffnung der
Liden konnte eine deutliche Belebung
registriert werden. Erganzt wird das An-
gebot durch einen Discounter im Nach-
bargebiude sowie durch das kleinteilige
Angebot an Giitern des tiglichen Bedarfs
und wohnungsnahen Dienstleistungen in
den Bestandsgebéuden auf der Nordseite
der Grofen Bergstrafe.

Ein unverzichtbarer Baustein des
Nahversorgungsangebotes und zugleich
ein bedeutender sozialer und kultureller
Treffpunkt ist der Wochenmarkt, der
Ende 2006 in den Bereich Neue GroRe
Bergstrafie/Goetheplatz verlagert wurde
und dort seitdem zweimal wochentlich
stattfindet. Im neuen Bebauungsplan
JAltona-Altstadt 60“ wurde der Wo-
chenmarkt deshalb planungsrechtlich
gesichert.

Zur Stabilisierung des Nahversor-
gungsstandortes tragen auch die durch
ESF/RISE geforderten Projekte ,Lokal-
Chance Altona Altstadt‘ und ,Lokal
Chance +“ bei, in dessen Rahmen Be-
triebsinhaberinnen, deren Mitarbeiter
und Unternehmensgriinder individuell
qualifiziert werden.



Neues Wohnen
Im Zentrum

Von 2005 bis 2017 wurden durch Neu-
bauten, die Aufstockung von Bestandsge-
bduden, den Ausbau von Dachgeschos-
sen sowie durch die Umwandlung von
Gewerbe in Wohnraum insgesamt 364
neue Wohnungen geschaffen.

Davon entstanden 226 Wohnungen
direkt im Bereich Groe / Neue Grofe
Bergstrafie.

Der Neubau von ca. 100 weiteren
Wohnungen ist in Vorbereitung.

Gr. Bergstrafle 154 - 162
(Neues Forum Altona)

Im Zuge der Revitalisierung des
Gebdudekomplexes Forum Altona (2009-
2011) wurden die Obergeschosse im
ostlichen Gebaudefliigel, in denen frither
die SAGA-Hauptverwaltung unterge-
bracht war, in Wohnungen umgewandelt.
Insgesamt entstanden hier 133 neue
Wohneinheiten.

Damit ist es das bisher umfangreichs-
te Umwandlungsprojekt von Biiros in
Wohnungen in Hamburg.

Grof3e Bergstrafie 191

Das kleine, sanierungsbediirftige
Wohn- und Geschiftshaus wurde im Jahr
2012 kernsaniert, um zwei Geschosse
aufgestockt und erweitert. Dadurch
konnten zwei zusitzliche Wohnungen
geschaffen werden. Alle vier Wohnungen
verfiigen heute iiber eine zeitgemife
Ausstattung sowie eine Loggia bzw. eine
Dachterrasse.

Gr. Bergstr. 250/Neue Gr.
Bergstr. 15 (Bergspitze)
Im Frithjahr 2016 wurde das sieben-
geschossige Wohn- und Geschiftsge-
baudes, die so genannte ,Bergspitze“
fertiggestellt. Neben zwei Gewerbege-
schossen verfiigt das Gebdude tiber fiinf
Wohngeschosse mit insgesamt 62 Miet-
wohnungen unterschiedlicher Groe.

Neue Grofie Bergstrafle
18 / Bugdahnstrafie 31

Nach dem Abbruch des maroden,
zweigeschossigen Gewerbegebdudes
Neue Grofle Bergstrae 18 wurde hier bis
2014 ein sechsgeschossiger Neubau mit
zwei gewerblich genutzten Geschossen
und vier Wohngeschossen mit insgesamt
28 Mietwohnungen fertiggestellt.

Nobistor 30

Das aus den 1960er Jahren stammen-
de Biirogebidude wurde abgebrochen
und 2011 durch einen Wohnungsneubau
mit einer Ladenfliche im Erdgeschoss
ersetzt. In dem sechsgeschossigen Neu-
bau mit Staffelgeschoss entstanden 17
Mietwohnungen mit einer Grofle von 38
bis 58 Quadratmetern.

HospitalstraBe 9-13 / Vir-
chowstrafle 33-35

Auf der zuvor als Parkplatz genutz-
ten Freifliche errichtete der Altonaer
Spar- und Bauverein einen vier- bis
funfgeschossigen Wohnungsneubau mit
55 Wohneinheiten, der 2012 fertigge-
stellt wurde. 30 Wohnungen wurden
von zwei Baugemeinschaften bezogen.
Im Erdgeschoss fand zudem eine Wohn-
gemeinschaft fir Menschen mit einer
demenziellen Erkrankung ein Zuhause.

Grofe BergstrafBe 250 /
Neue GrofBe Bergstrafie 15
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Neues Forum Altona

Neubau HospitalstraBe / Virchowstrafie
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UnzerstraBe 17 /
BillrothstraBBe 2+4

Grofle BergstraBe 193

Neues Forum Altona

ﬂ.“

Wohnen

Bis 2017 wurde ca. 35% (501 Wohn-
einheiten) des Wohnungsbestandes im
Gebiet modernisiert. Davon wurden 244
Wohnungen umfangreich modernisiert
und bei 257 Wohnungen wurden Teilmo-
dernisierungsmagnahmen durchgefiihrt.

Heute entspricht der Grofteil des
Wohnungsbestandes im Gebiet den
Anforderungen an zeitgemife Wohn-
verhiltnisse. Dariiber hinaus bleibt
festzustellen, dass im Sanierungsgebiet
seit Juli 2005 keine Mietwohnung in
eine Eigentumswohnung umgewandelt
wurde — und es ist auch kein Fall einer
sogenannten ,Luxusmodernisierung“ be-
kannt, bei dem Modernisierungsmagen
durchgefiihrt wurden, die iiber den all-
gemein tiblichen Standard hinausgingen.

UnzerstrafBe 17 / Billroth-
strafle 2 + 4

Bei den drei sechsgeschossigen
Wohngebduden (insg. 108 Wohnun-
gen) aus den 1960er Jahren wurden in
den Jahren 2013/2014 umfangreiche,
energetische Modernisierungsmag-
nahmen durchgefithrt. Zudem wurden
die maroden Dachstiihle erneuert, die
Laubenginge saniert und die erneue-
rungsbediirftigen Balkone wurden durch
neue, ,Vorstell-Balkone“ ersetzt.
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Zeitgemalfies

Nobistor 40

Bei dem 1956 errichteten, fiinfge-
schossigen Wohn-und Geschiftsgebdude
wurde das Dachgeschoss 2007 im Zuge
des Ausbaus zu Wohnzwecken, mit einer
Wirmeddmmung versehen. Im Jahr 2011
wurde eine energetische Fassadensa-
nierung durchgefiihrt und die Balkone
wurden saniert. Dariiber hinaus wurden
die Schaufenster im Erdgeschoss (ge-
werbliche Nutzung) komplett erneuert.

Grof3e Bergstraflie 193

In den Jahren 2013/2014 wurde
bei dem griinderzeitlichen Wohn- und
Geschiftsgebdude das Dachgeschoss zu
Wohnzwecken ausgebaut, eine energe-
tische Fassadensanierung durchgefiihrt
und die Schaufensterfront an der Grofen
Bergstrafle erneuert.

GrofBle Bergstrafle 199 a-c
Im Jahr 2007 wurde das vierge-
schossige Wohn- und Geschiftsgebiude
modernisiert und das Dachgeschoss
wurde zu Wohnzwecken ausgebaut.
Neben einer energetischen Sanierung
der Riickfassade wurden die Bider und
Kiichen vergrofert und modernisiert.

Neues Forum Altona

Die Revitalisierung des Gebaudekom-
plexes Forum Altona (Grofie Bergstraie
154 - 162) umfasste auch die Moderni-
sierung von 244 Bestandswohnungen.
Die iiberwiegend kleinen Wohnungen
mit zumeist 1 bis 1,5 Zimmern wurden
im Inneren komplett erneuert. Die
energetischen Standards des Gebaudes
wurden durch die Erneuerung der
technischen Gebiudeausstattung, neue
Wirmedimmungen und neue Fenster
auf den heutigen Stand gebracht. Zudem
wurden die Gebdudefassaden komplett
neu gestaltet.



Kulturelle Vielfalt

Mit dem Funktionsverlust als Ein-
zelhandels- und Geschiftsstandort
verlor der Bereich GroRe/Neue GrofRe
Bergstrae auch zunehmend seine
Bedeutung als gesellschaftliches und
kulturelles Zentrum des Stadtteils. Von
2004 bis 2010 trugen insbesondere die
tempordren Nutzungen im Forum und
im Frappant zur Stirkung des Gebiets
als kulturelles Zentrum bei. In dieser Zeit
entwickelte sich die Groe Bergstrafie
als Kulturstandort mit gesamtstidtischer
Bedeutung.

Mit den kulturellen Nutzungen im
ehemaligen Finanzamt Altona, der
Kulturetage Altona und dem direkt an
das Sanierungs- und Stadtumbaugebiet
angrenzenden first-stage-Theater in der
Thedestrale wurden seit 2010 mehrere
Kulturprojekte im Zentrumsbereich neu
angesiedelt.

Die Interessengemeinschaft Grofe
Bergstrale organisiert jihrlich einen
Weihnachtsmarkt und in Kooperation
verschiedener Organisationen und
Gewerbetreibenden wird seit 2012 ein
Gesundheits- und Bewegungstag in der
Grofien Bergstraie durchgefiihrt.

Dariiber hinaus organisieren Anlie-
ger wihrend des Jahres verschiedene
kleinere Aktionen und Veranstaltungen.
Als grofie kulturelle Veranstaltungen mit
tiberortlicher Bedeutung und Besuchern
aus Hamburg und angrenzenden Bun-
deslindern finden im Zentrumsbereich
jahrlich die altonale und das STAMP-
Festival statt.

Kulturetage Altona (Gro-
Be BergstraBe 160)

Zur Sicherung und Entwicklung des
Kulturstandortes wurden mit der Kul-
turetage Altona auf ca. 1.000 m? im 1.
Obergeschoss des Neuen Forum Altona
diverse Ateliers, Werkstitten sowie eine
Ausstellungs- und Veranstaltungsfliche
geschaffen. Ein Café im Erdgeschoss
bildet das Entree zur Kulturetage, die
im November 2011 eroffnet wurde. Der
Betrieb erfolgt iber einen Trigerverein.

Die Miete wird bis 2020 aus Mitteln der
Integrierten Stadtteilentwicklung bezu-
schusst. Durch die Forderung kann der
Trigerverein den Nutzern (iiberwiegend
Existenzgrinder aus dem Bereich der
Kulturwirtschaft) Mietflichen zu giinsti-
gen Konditionen bieten.

Altes Finanzamt Altona
(GroBe BergstrafBe 264-
266)

Mit dem Umzug des Finanzamtes
Altona wurde 2007 die Biironutzung des
Gebiudes aufgegeben. Die Finanzbehor-
de (Eigentiimerin) strebte einen Verkauf
an. Der Bezirk Altona setzte sich aber
fir eine Nutzung des Gebaudes als Kre-
ativwirtschaftszentrum ein. Die Finanz-
behorde stimmte 2011 zu, die ca. 2.700
m* umfassenden Biiroflichen in den fiinf
Obergeschossen fiir einen befristeten
Zeitraum zu vermieten. Zwei Geschosse
sind seitdem von der Hamburger Krea-
tivgesellschaft gemietet, die Teilflichen
an ExistenzgriinderInnen der Kreativ-
wirtschaft untervermietet. Die iibrigen
Geschosse werden von verschiedenen
Kultureinrichtungen (Schauspiel-Studio
Frese, Kunst- & Modeschule, Institut
fiur Kultur- und Medienmanagement)
genutzt.

Mit der Feststellung des neuen Be-
bauungsplans ,Altona-Altstadt 60¢ und
dem Abschluss des Sanierungs- und
Stadtumbauverfahrens steht der Verkauf
erneut auf der Tagesordnung.
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Beteiligung vor Ort

Stadtteilbiiro Altona-Altstadt

Sanierungsbeirat Altona-Altstadt S5

Information und

Der Entwicklungsprozess sowie die
zahlreichen Planungen, Projekte und
Mafnahmen wurden kontinuierlich
durch eine begleitende Offentlichkeitsar-
beit kommuniziert, die den unterschied-
lichen Informationsmoglichkeiten und
-gewohnheiten der Menschen gerecht
zu werden versuchte. In Gremien und
offentlichen Veranstaltungen wurde iiber
geplante Projekte diskutiert. Bei Maf-
nahmen im offentlichen Raum wurden
Interessierte regelhaft mit Beteiligungs-
aktionen vor Ort aktiv in die Planung
einbezogen.

Seit 2006 wurden im Sanierungs- und
Stadtumbaugebiet zahlreiche o6ffentliche
Informations- und Diskussionsveranstal-
tungen sowie Anhorungen zu Planungen
und Projekten durchgefiihrt. Dariiber
hinaus wurde im Januar 2010 der Biirge-
rentscheid ,PRO IKEA“ durchgefiihrt, an
dem sich 81.130 Biirgerinnen und Biirger
des Bezirks Altona beteiligt haben.

Bei Manahmen im o6ffentlichen
Raum, wie der Neugestaltung von Spiel-
und Freizeitflichen, der Neugestaltung
des Goetheplatzes und der Neuen Gro-
Ben Bergstrafe wurden Interessierte
durch Beteiligungsaktionen, die in der
Regel vor Ort durchgefiihrt wurden, aktiv
in die Planung eingebunden.

Beteiligung

Stadtteilbiiro, Sanie-
rungszeitung, Internet

Seit September 20006 betreibt die steg
als Sanierungstrigerin das Stadtteilbiiro
Altona-Altstadt in der Grofen Bergstrafle
257 als Informations- und Beratungs-
stelle fiir alle Interessierte.

Zur kontinuierlichen Information
iiber das Geschehen im Gebiet gibt
sie regelmafig die Sanierungszeitung
,meilenstein“ heraus. Mit dem Internet-
auftritt  grosse-bergstrasse.de“ wird tiber
Konzepte, Planungen und Termine infor-
miert und es wird Informationsmaterial
in digitaler Form zum Herunterladen
bereitgestellt.

Der Facebook-Account , Stadtteilbiiro
Altona-Altstadt“ informiert kontinuier-
lich iber Aktuelles aus Altona-Altstadt.

Sanierungsbeirat

Der Sanierungsbeirat Altona-Altstadt
S5 wurde im November 2005 von der
Bezirksversammlung eingerichtet und
hat seitdem in mehr als 130 Sitzungen
offentlich getagt.

Das Gremium setzt sich aus Bewohne-
rinnen und Bewohnern, Gewerbetreiben-
den, Beschiftigten, ehrenamtlich Aktiven
und Grundeigentimern zusammen. Der
Sanierungsbeirat diskutierte die Ent-
wicklungen im Gebiet, gab Hinweise auf
aktuelle Probleme und Defizite, befasste
sich mit Planungen und Projekten und
gab hierzu Empfehlungen an die Bezirks-
versammlung Altona ab.

Dartiber hinaus hat der Sanierungs-
beirat iiber die Vergabe der Mittel aus
dem Verfiigungsfonds fiir kleinere
Sofortmanahmen im Sanierungs- und
Stadtumbaugebiet entschieden.

Nach Beendigung des Sanierungsver-
fahrens wird der Sanierungsbeirat mit
dem Stadtteilforum Altona-Altstadt zum
Stadtteilrat Altona-Altstadt fusionieren.



Netzwerk Grofie
Bergstraflie

Im Rahmen des BIWAQ-Projektes
(,Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quar-
tier) Netzwerk Grofe Bergstrafe soll
ein Akteurs-Netzwerk fiir den Standort
Grofle Bergstrale entwickelt werden.
Ziel des Netzwerkes ist, der GroRen
Bergstrale eine Stimme zu geben und
gemeinsam mit allen Akteuren eine
Strategie fiir ihre Zukunft auszuarbeiten
und umzusetzen. Der Blick geht dabei
iiber den Einzelhandel hinaus. Neben
den ansdssigen Hindlern sollen auch
Dienstleister, soziale Institutionen, die
Gesundheitsbranche und die Kreativ-
wirtschaft eingebunden werden.

Fiir das Projekt stehen bis Ende 2018
Mittel des Europdischen Sozialfonds
und des Bundesbauministeriums zur
Verfiigung, um die Grofe Bergstrale
als Wirtschaftsstandort und Stadt-
teilzentrum zu stirken und weiter zu
entwickeln. Das BIWAQ-Team ist in der
Wirtschaftsforderung des Bezirksamtes
Altona angesiedelt.

In Workshops wurden gemeinsam
Ideen und Ansitze entwickelt. Die
zahlreichen Teilnehmenden machten
Vorschlige fiir die Kommunikation der
Unternehmer untereinander, fiir Aktio-
nen, Veranstaltungen und Projekte in der
Grofen Bergstrae und zur Entwicklung
einer Dachmarke.
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Im weiteren Projektverlauf soll jetzt
gemeinsam versucht werden Teile der
Vorschlige umzusetzen und tragfihige
Strukturen aufzubauen, sodass einige
der Projekte und Mafinahmen langfristig
gesichert werden konnen.

Eine Idee, der ,Marktplatz Grofe
Bergstrafe“, wurde bereits erfolgreich
umgesetzt. Es wurden soziale Triger,
Initiativen, Unternehmen und Gewerbe-
treibende aus Altona-Altstadt zusammen-
gebracht. Wie auf einem ,Marktplatz®
wurden Angebote und Nachfragen in
Form von Sach- und Dienstleistungen
untereinander verhandelt und getauscht.
Direkt vor Ort wurden Vereinbarungen
von konkreten und gemeinsamen Projek-
ten und Kooperationen abgeschlossen.

Kontakt BIWAQ-Team
Bezirksamt Altona, Wirtschaftsforderung
/ BIWAQ, JessenstraRe 4, 22767 Hamburg
www.hamburg.de/altona/netzwerk-
grossebergstrasse

Andree Schattauer, Tel. 428116147,
andree.schattauer@altona.hamburg.de
Pauline Kruse, Tel. 428116139, pauline.
kruse@altona.hamburg.de

Francois Mielke, Tel. 428116148 francois.
mielke@altona.hamburg.de

=
=

=

BIWAQ-Team “Netzwerk Grofie
Bergstrafie"
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Sanierungsverfahre

Wie geht's weiter?

Aufhebung des Sanie-
rungsgebietes

Nach §162 Baugesetzbuch ist die
Sanierungssatzung in Form einer Rechts-
verordnung aufzuheben, wenn die
Sanierung durchgefiihrt ist. Aus der Ab-
schlussbilanzierung wird deutlich, dass
die wesentlichen Problemlagen im Sanie-
rungsgebiet Altona-Altstadt S5 behoben
wurden und das Sanierungsverfahren
beendet werden kann. Die Verordnung
iiber die formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes soll deshalb zum Jahres-
ende 2017 durch Rechtsverordnung des
Senats wieder aufgehoben werden. Mit
der Bekanntmachung im Hamburgischen
Gesetz- und Verordnungsblatt (Amtlicher
Anzeiger) wird die Aufhebung rechtsver-
bindlich.

Wegfall der sanierungs-
rechtlichen Vorschriften
Der in den Grundbiichern einge-
tragene Sanierungsvermerk wird mit
Aufhebung wieder geldscht. Die sa-
nierungsrechtlichen Vorschriften des

Baugesetzbuchs sind dann nicht mehr
anwendbar. Dazu gehort insbesondere
der Wegfall der Genehmigungspflicht
fir Grundstiicksverkdufe, Grundschuld-
eintragungen oder fiir den Abschluss
oder die Verlingerung von Miet- und
Pachtvertrigen mit einer Geltungsdauer
von mehr als einem Jahr.

Ausgleichsbhetrage der
Grundeigentimer

Laut §154 Baugesetzbuch miissen sich
die Grundeigentiimer im Sanierungsge-
biet an den Kosten der Sanierung betei-
ligen. Das heif3t, dass sie nach Aufthebung
der Sanierungssatzung zur Zahlung von
Ausgleichsbetrigen an die Freie und
Hansestadt Hamburg verpflichtet sind.
Die Erhebung des Ausgleichsbetrages
liegt nicht im Ermessen der Stadt. Der
Gesetzgeber hat sie im Baugesetzbuch
zwingend vorgeschrieben. Der Aus-
gleichsbetrag dient zur Finanzierung
der Sanierungskosten, die sonst von der
Allgemeinheit zu tragen sind. Er wird
nur fir die infolge der durchgefiihrten
Sanierungsmafnahmen eingetretene
Bodenwerterhohung des betreffenden
Grundstiickes (ohne Gebiude) erhoben.
Mit dem Ausgleichsbetrag zahlen die
Grundeigentiimer also nicht die Kosten
der Sanierung, sondern gleichen den
ihnen dadurch entstandenen Vorteil aus.
Mit der Begrenzung des Ausgleichbetra-
ges auf die tatsichliche Bodenwerterho-
hung ist zugleich sichergestellt, dass mit
der Erhebung des Ausgleichsbeitrages fiir
die betroffenen Grundeigentiimer keine
Vermogenseinbuf8en einhergehen.

Wie wird der Ausgleichs-
betrag berechnet?

Die durch die Sanierung bedingte
Erhohung des Bodenwerts des Grund-
stiicks besteht aus dem Unterschied
zwischen dem Bodenwert, der sich fiir



n wird beendet -

das Grundstiick ergeben wiirde, wenn
die Sanierung nicht durchgefiihrt wor-
den wire (Anfangswert zu Beginn der
Sanierung) und dem Bodenwert, der sich
zum Zeitpunkt der Authebung durch die
rechtliche und tatsichliche Neuordnung
des Sanierungsgebietes ergibt (End-
wert). Die anzuwendenden Wertermitt-
lungsmethoden sind wissenschaftlich
fundiert und in ihren Grundmustern
durch die Wertermittlungsverordnung
gesetzlich vorgeschrieben.

Grundlage der Ausgleichsbetragsbe-
messung ist lediglich die Bodenwertstei-
gerung, die durch die Sanierungstitig-
keit der Freien und Hansestadt Hamburg
bewirkt wurden. Wertsteigerungen, die
der Grundstiickseigentiimer durch ei-
gene Titigkeit herbeifithrt hat, bleiben
unberiicksichtigt. Bei der Ermittlung des
Bodenwertes werden auch Anderungen
in den allgemeinen Wertverhiltnissen
auf dem Grundsticksmarkt beriick-
sichtigt. Damit wird ausgeschlossen,
dass weder die Freie und Hansestadt
Hamburg noch die Grundeigentiimer
durch die konjunkturelle Entwicklung
auf dem Grundstiicksmarkt zusitzlich
Nutzen erzielen oder Schaden erleiden.

Die so ermittelte Steigerung des
Bodenwertes wird als Ausgleichsbetrag
erhoben. Nach §155 Baugesetzbuch kon-
nen im Einzelfall Anrechnungen auf dem
Ausgleichsbetrag vorgenommen werden,
sofern die Voraussetzungen vorliegen.

Wer muss zahlen?
Adressaten der Festsetzungsbeschei-
de fiir den Ausgleichsbetrag sind die
Eigentiimer der im Sanierungsgebiet ge-
legenen Grundstiicke zum Zeitpunkt der
Aufhebung des Sanierungsgebietes. Mit-
eigentiimer haften als Gesamtschuldner.
Bei Wohnungs- oder Teileigentum erfolgt
eine Festsetzung nur entsprechend dem
Miteigentumsanteil.

Wann wird der Aus-
gleichsbetrag fallig?

Der Ausgleichsbetrag ist nach Ab-
schluss der Sanierung zu entrichten. Die
Wertbeurteilungen fiir alle Grundstiicke
im Sanierungsgebiet sowie die daran an-
schliefende Berechnung der jeweiligen
Ausgleichsbetrige wird aber einige Zeit
in Anspruch nehmen.

Die Bescheide fiir die Ausgleichs-
zahlungen werden aus heutiger Sicht
frihestens 2019 erstellt werden konnen.

Sie haben noch Fragen?
Bei Fragen zum Sanierungsgebiet
wenden Sie sich zukiinftig bitte direkt
an das Bezirksamt Altona.
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung,
Abteilung Integrierte Stadtteilentwick-
lung, Stadtebauliche Sanierung
JessenstraRe 4, VII. 0G, 22767 Hamburg
Ansprechpartner: Herr Bernd Schnier
Tel.: 040-42811-3039, E-Mail: bernd.
schnier@altona.hamburg.de
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Stadtteilrat
Altona-Altstadt

Mit dem Abschluss des Sanierungs-
verfahrens Grofe Bergstrafle endet
auch die Titigkeit des im Jahr 2005 von
der Bezirksversammlung eingesetzten
Sanierungsbeirates. In Altona-Altstadt
wird es aber auch zukiinftig ein stadtteil-
bezogenes Beteiligungsgremium geben.
Der Sanierungsbeirat Grof8e Bergstrale
und das Stadtteilforum Altona-Altstadt
haben sich zum neuen Stadtteilrat
Altona-Altstadt zusammengeschlossen.

In der Griindungsversammlung am
29. November wurde die Geschifts-
ordnung beschlossen und ein Vorstand
gewihlt (siehe Foto).

Der nichste Termin des Stadtteilrats
wird voraussichtlich im Januar oder
Februar 2018 stattfinden.

Alle Interessierte sind herzlich ein-
geladen teilzunehmen und sich einzu-
bringen! Weitere Mitstreiterinnen und
Mitstreiter sind herzlich willkommen!

Unter www.altona-altstadt.de halten
wir Sie auf dem Laufenden.

Auszug aus der Ge-
schaftsordnung:

Der Stadtteilrat Altona-Altstadt ist ein
offenes Gremium fiir alle Themen des
Stadtteils und ein Vertretungsgremium
fur die Interessen des Stadtteils.

Im Stadtteilrat Altona-Altstadt
arbeiten Menschen zusammen, die
in Altona-Altstadt wohnen, arbeiten,
Gewerbe treiben, sich in Altona-Alt-
stadt in Initiativen oder Vereinen
engagieren oder als Mitarbeiter*innen
von Einrichtungen, Wohnungsgesell-
schaften, als Politiker*innen oder als
Mitarbeiter*innen der Verwaltung fiir
die Ziele des Stadtteilrates einsetzen. Der
Stadtteilrat ist unabhéngig und parteilich
nicht gebunden.

Der Stadtteilrat Altona-Altstadt ladt
ein zu Information, Austausch und
Diskussion; bietet die Moglichkeit, neue
Themen und Ziele im Stadtteil zu setzen
und zu entwickeln; sorgt fiir den Aus-
tausch zwischen der Bevolkerung und
der Verwaltung sowie den politischen
Gremien im Bezirk; setzt sich ein fiir die
Verbesserung der Wohn- und Lebensqua-
litdt im Stadtteil.

Organisatorisch ist der Stadtteilrat
an das Stadtteilkulturzentrum HausDrei
angedockt.

Kontaktadresse:

Stadtteilrat Altona-Altstadt

¢/0 Haus Drei e.V.
Hospitalstraie 107
22767 Hamburg

adressen

Bezirksamt Altona

Dezernat Wirtschaft, Bauen und
Umwelt, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung

Fachamt Baupriifung

Fachamt Verbraucherschutz
Fachamt Management des 6ffentl. Raumes

Dezernat Jugend, Soziales und Gesundheit,
Fachamt Grundsicherung und Soziales

steg Hamburg mbH

steg
steg Stadtteilbiiro Altona-Altstadt

Hamburg. Deine Perlen.

Integrierte Stadtteilentwickiung

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Léndern und
Gemeinden




