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Baakenhafen — Im Neubauquartier verankern
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HafenCity: HAFENCITY )
Groltes innerstadtisches Stadtentwicklungsvorhaben in Europa HAMBURG RN

sy HafenCﬂ:y

Brownfield in innerer Stadtlage
- Masterplan 2000 s
I EntW|ckIungsze|traum 25 Jahre
» 157 haFléache, 123 ha Landflache o
~45.000 Beschaftlgte bis 7.000 Wohnungen
10, 4Mrd € privates u. offentllches Investltlonsvolumen

Ruckkehr desWohnens ln dle Cltv Verdoppelung der

Bewohrte’r,zahl G '. . [
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HafenCity: Erster Entwicklungsschritt




HafenCity Hamburg / Der Entwicklungsstand 2016 HAFENCITY
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FERTIGGESTELLT IM BAU / BAUVORBEREITUNG I ANHANDGABE / ARCHITEKTENWETTBEWERE [l AUSSCHREIBUNG / ANHANDGABEREIFE B FLACHENVORBEREITUNG STADTEBAULICHER WETTBEWERB

MAFENCITY MAMIURG GMBM, SEPTEMBER 2013

im Bau / Bauvorbereitung

Anhandgabe / Architektenwettbewerb abgeschlossen, in Durchfihrung oder Vorbereitung

Anhandgabe als Ideentragerkonzept

Anhandgabereife (geplante Anhandgaben im 2. Quartal 2016 — AEIII)
o Stadtebaulicher Wettbewerb abgeschlossen / Freiraumwettbewerb in der Durchfihrung




Vielfalt und Verantwortung in der Nachbarschaft?

Die Weiterentwicklung des Wohnungsbaus und der sozialen Mischung HAFENCITY =
in der HafenCity HAMBURG RN\

« 2000: Verabschiedung Masterplan, kein geférderter Wohnungsbau (vom SPD/GAL-Senat
ausgeschlossen), Grundstticksausschreibungen im Hochstpreisverfahren. Resultat: Faktisch
nur Eigentumswohnungen (Stral3enzug Sandtorkai)

« Ab 2003: Grundstuicksausschreibungen im Festpreisverfahren (ab Quartier
Dalmannkai/Kaiserkai; zwischen 430 und 480 €/m2 BGF Schichtwert); Ausweitung des
Spektrums an Bauherren (u.a. Baugemeinschaften, Genossenschaften); Miete ab 9,60 €/m?2
(z.B. Genossenschaft Bergedorf-Bille am Kaiserkai)

« Ab 2010: Festpreisverfahren mit Anteil von 20% im geférderten Wohnungsbau (1.
Forderweq); Thematisierung von Inklusion (z.B. BF 70 und BF 71 an der Shanghaiallee)

« Ab 2011: Bestpreisverfahren (70:30-Ausschreibungen); 33% im geférderten Wohnungsbau,
davon 1/3 im ersten Forderweg, 2/3 im zweiten Forderweg und Moglichkeit eines

preisgedampften Angebots; Ausweitung des Inklusionsanspruchs.



Grundsticksentwicklung in der HafenCity Hamburg
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HAMBURG -%\

Prozesse Instrumente " Werte
Marktmobilisierung . Zielgruppenspezifische : -> Wissens- und Bere_itschafts—
Basierend auf differenzierten Zielkonzepten Prasentation I bildung (Markt Matching)

« Offentliche Diskussion I

(ortsbezogen)

* Was st strategisch sinnvoll?

* Was fehlt noch?

* Was kénnte eine Innovation sein?

!

Auslobungsprozess

70% Konzept / 30% Preis
Preisdifferenzierung nach Nutzungsarten
(EUR/gm BGF) oder Anhandgabe als Ideen-
tragerkonzept oder Wirtschaftsforderungsfall

4

Anhandgabe (exklusive Option)
18 bis 24 Monate

Entwicklung von Produktqualitat

(vom Architekturwettbewerb bis zur
Baugenehmigung)

4

Grundsttcksverkauf
auf detaillierter Vertragsbasis

j erweitert und vertieft Wissensgrundlage,
I schafft Interesse und Akzeptanz;
I Generierung hoher Marktdichte (A. Roth)

Auslobungsunterlagen -> Wettbewerbsprozess

mit Gewichtung auf Konzept

Anhandgabevereinbarung -> Kooperationsprozess

und (latenter) Verhandlungsprozess

1 -> Fixierung der (anfangs)

| .
Grundstiickskaufvertrag ; abstrakten Zielsetzungen

: und Ausbildung der Resilienz 6ffentlicher

Baubeginn | Gter




Grundstiicksausschreibungen als Steuerungsinstrument:

Mindestanforderungen flr alle Angebote und Anhandgaben (Auswahl)

1.

HAFENCITY =
HAMBURG ‘\

Realisierung von 1/3 6ffentlich geférdertem Mietwohnungsbau entsprechend Forderbedingungen
IFB Hamburg (siehe www.ifbhh.de)
« davon min. 1/3 bis max.50% im 1. Férderweg
« erganzend alle Forderwege der IFB mdglich (2. Forderweg, Mieter-Baugemeinschaften,
Studenten/Azubis, besondere Wohnformen fir Menschen mit Einschrankungen)

Durchftihrung eines hochbaulichen Realisierungswettbewerbs innerhalb der ersten Halfte der
Anhandgabephase

(Mindestens) Errichtung und Betrieb der Gebdude geméal Goldstandard des Umweltzeichens
HafenCity

Vermietungs-/Entwicklungskonzept EG- Nutzungen

Erfillung der gestellten Anforderungen an das barrierefreie Bauen (2 Geschosse rollstuhlgerecht)

Verpflichtender Anschluss an das Warmeversorgungsnetz der 6stlichen HafenCity (92%
regenerativer Energieanteil)

Verpflichtender Beitrag zum gemeinsamen Quartiersmanagement in der HafenCity



Grundstiicksausschreibungen als Ideenwettbewerb um die HAFENCITY 2NN

N
besten Konzepte: HAMBURG RN
Nutzungskonzept
Innovationscharakter, Qualitat, Marktfahigkeit, Dauerhaftigkeit und Belastbarkeit der
Nutzungskonzeptionen,
vor allem:

+ Konzeptvielfalt, Attraktivitat und Stabilitat der Wohnformen (inkl. dahinter stehender Tragerstrukturen);
-> Berticksichtigung preisgedampften Wohnungsbaus und besonderer Wohnformen (z.B.
Baugemeinschaften, inklusive und seniorenorientierte Wohnkonzepte)

* Wohn-Pflege-Gemeinschaften

* Wohnangebote fur bestimmte Zielgruppen (Menschen mit Demenz oder psychischen
Erkrankungen)

* Wohnhaus mit 30 bis 40 abgeschlossenen Apartments flr pflege- oder betreuungsbedurftiger
Menschen in Betreuung mit ambulanter Betreuungs- und Pflegeversorgung durch einen Trager

* Innovationscharakter, Wohnvertraglichkeit und Marktgangigkeit der gewerblichen Nutzungen

» Konzeptionelle Qualitat und besondere Standorteignung der publikumsbezogenen Nutzungen im EG
(und Umfang der Berlcksichtigung einer Mietpreisobergrenze von 20,- €/gm Mietflache flr diese
Nutzungen)



Quartier Baakenhafen

Soziale Mischung: Vielfalt der Nutzungen und Verfigungsformen HAFENCITY ==X
(Nutzungen gemaR Anhandgabe) HAMBURG NN
\“%%E? Yy Wohnkonzepte
Freifinanziert Eigentum (22%)
Freifinanziert Miete (21%)
Preisgecémplt Eigentum  (4%)
Preisgedimpft Miete (9%)
Geftrdert 1, Forderweg {15%)
‘Wohnpflagekonzept Gefirder; Sonstige (29%)

{Senioren,

2. Forderwey, Students
Martha=Stiftung) (2. Forde LosmEn

Baugemeinschattan)

Baugamainschaflsprojakl
(Eigentum | Miata)

D Wohn-Fllegeonzepte

Manschen mit Behindarungen

Studenten

Menschen mit T S
. Behindensngen Biro
Baugumainschalt (alsterdor! aasstenz n

(Eigantum) osthwest)

Wobn o {ehranisch Kranke,
plege Waonnpflegekanzept Hamburg Leuchtfeuer)

{ h
Martha-Stiftung)

Hatel

- Bildungseinrichlungen

f
Martha=Siifiung)

Baugemeinschaft
{Miate)




Quartier Baakenhafen arenerry
Soziale Mischung: Bauherrentypen im Wohnungsbau HAMBURG TN

Bauherren Wohnungsbau

Projektentwickler

S Wohnungsbauunternehmen
&= (langfristige Bestandshaltung, 30 Jahre)

= {
Garbe gs-t?:uooncept - =
Immobilien-Projekte i Baugenossenschaft
GmbH
Fluwog Nordmark eG /

Bauunternehmung

Altonaer Spar- und GmbH

Bauverein eG

Richard
Ditting GmbH

% Baugenossenschaft mit
% Mieterbaugemeinschaft

Baugemeinschaft

Stiftung / gemeinnitzige Organisation

GWG AG Stuttgart /
Richard Ditting GmbH

Deutsche
Schiffszimmerer eG

Hamburger Wohnen eG



Vielfalt und Verantwortungstibernahme als Prozess:
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Kommunikations- und Beteiligungsstrukturen FENCITY =

* Hohe Informationsdichte, Workshops, Abstimmungen, Einbindung...>
Kontinuierliche Kommunikation, einfacher Zugang zur HCH, Stimulierung von

Aneignung und Verantwortungsibernahme, Aufbau von Gremien / Vereinen
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Soziales und kulturelles Leben — aus dem Stadtteil heraus

Stammtische, Anwohnertrodelmarkt,

lokale Medien, temporare Einrichtungen

Nachbarschaftsfeste, Eroffnungsfeiern,

Vereinsgrindungen, projektbezogene

Initiativen
k Netzwerk e
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Formen nachbarschaftlichen Engagements in der HafenCity HAFENCITY =

HAMBURG -..

Wir legen zusammen!
Fur eine HafenCity mit Kick!

—> Beispiel fur das Zusammenwirken von
Zivilgesellschaft, Wirtschaft und
staatlichen Akteuren




Verortung von sozialem Leben:
HAFENCITY =

Kick'n‘Plant am Lohsepark — FuBball und Stadtgartnern HAMBURG I\
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Schaffung von Orten verdichteter sozialer Interaktion HAFENCITY oa

HAMBURG -A\

Freiraume (u. a. Grasbrookpark, Promenaden, Platze
Nutzung z. B. flr Poetry Slam, Sommer Tango, 6ff. Veranstaltungen)

Spiel- und Gemeinschaftshduser (u. a. friilher Schatzinsel-Spielplatz,
kinftig im Lohsepark und Baakenpark)

Gemeinschaftsraume (z. B. Baugenossenschaft Bergedorf-Bille,
HeimatHafen, Martha Stiftung)

Okumenisches Forum
Bildungseinrichtungen: Katharinenschule, weitere Schulen (in Planung)
wissenschaftliche Einrichtungen

Betreuungseinrichtungen / Kitas
KinderKulturHaus (Strandkai, in Planung)
kulturelle und gastronomische Treffpunkte, Cafés, Bistros

offentliche Erdgeschosse (u. a. Unilever, Spiegel/Kérber Forum
,Der Montag an der Spitze“ (bis 2013), designxport, Greenpeace)




VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!
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Dr. Marcus Menzl, HafenCity Hamburg GmbH



