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Vorwort

Liebe Leserin, lieber Leser,

mit dem Wohnungsbauprogramm 2016 legt das Bezirksamt das funfte bezirkliche Wohnungs-
bauprogramm in Folge vor.

Seit dem erstmaligen Erscheinen im Jahr 2012 konnten im Bezirk die Wohnungsbauaktivtaten
erfolgreich gesteigert werden. In den Jahren 2012 bis 2015 wurden im gesamten Bezirksgebiet
insgesamt Uber 8800 Wohnungen genehmigt. Zudem konnte in vielen Stadtteilen des Bezirks
neues Planungsrecht fir Wohnungsbau geschaffen werden, um dadurch die Wohnungsbau-
aktivitaten im Bezirksgebiet noch starker zu beférdern.

Aktuell wachst der Bedarf an zuséatzlichem Wohnraum durch die stark gestiegene und
vermutlich auch weiterhin steigende Zahl von Menschen, die nhach Hamburg fliichten oder hier
Asyl suchen, erheblich an. So liegt es nahe, dass das Hauptaugenmerk dieser Fortschreibung
auf der Aktualisierung der Wohnungsbau-Potentialflachenanalyse fir unseren Bezirk liegt.
Dabei zeigen wir untergliedert nach den finf Wandsbeker Regionen: Alstertal, Rahlstedt,
Steilshoop — Bramfeld Farmsen-Berne, Walddorfer und Wandsbek Kern, Potentialflachen fir
neue und nachhaltige Siedlungsflachen im gesamten Bezirk auf.

Die Ermittlung und Entwicklung von Flachenpotentialen fir den Wohnungsneubau ist ein fester
Bestandteil unserer Arbeit geworden und bleibt ungeachtet weiterer Herausforderungen in
unserem Arbeitsalltag eines der zentralen Themen im Bezirk.

Ich bin zuversichtlich, dass wir uns auch im kommenden Jahr weiterhin mit Dynamik und
kreativen Vorgehen den Herausforderungen des Wohnungsneubaus stellen. Schlief3lich zeigen
wir mit dem diesjahrigen Wohnungsbauprogramm fiir die kommenden Jahre ein Potential fiir
rund 6.700 neue Wohnungen auf.

Wie fir viele Arbeitsbereiche gilt auch fir den Wohnungsbau, dass sich Erfolge nur gemeinsam
erzielen lassen. Wahrend die Ermittlung von Flachen tGberwiegend ein Thema der Verwaltung
darstellt, kann die Mobilisierung und bauliche Umsetzung nur in Zusammenarbeit
verschiedenster Stellen bewegt werden. Neben der Verwaltung sind die Wohnungswirtschatft,
Einzelbauherren und -frauen, die ehrenamtlichen Gremien des Bezirksamtes und nicht zuletzt
die Burgerinnen und Birger wichtige Akteurinnen und Akteure. Einen regen Austausch aller
Wirkender streben wir auch fur das kommende Jahr an!

lhr
Thomas Ritzenhoff,

Bezirksamtsleiter
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Einleitung

Die Fortschreibung des Wandsbeker Wohnungsbauprogramms 2016 beinhaltet im
Wesentlichen die Aktualisierung der Wohnbau-Potentialflachenanalyse fir den Bezirk
Wandsbek.

Die allgemeinen bezirklichen Wohnungsmarktziele und Besonderheiten des Wandsbeker
Wohnungsmarktes, z.B. zum Vorrang der Innen- vor der Auf3enentwicklung, der Not-
wendigkeit einer bedarfsgerechten Burgerbeteiligung usw. sind in den Textteilen der
Wandsbeker Wohnungsbauprogramme der vorhergehenden Jahre ausfuhrlich dargelegt und
gelten fur die Fortschreibung 2016 sinngemal fort, sollen jedoch zur Vermeidung von
Dopplungen nicht erneut wortlich wiedergeben werden.

(Siehe: http://www.hamburg.de/stadtplanung-wandsbek/3144382/wohnungsbauprogramm/).

Mit dieser Fortschreibung legt der Bezirk Wandsbek seine inzwischen vierte Fortschreibung
des bezirklichen Wohnungsbauprogramms vor. Dieses zeigt fir die kommenden Jahre ein
Wohnungsbauflachenpotential fir ca. 7.200 Wohnungen auf. Ein gro3erer Teil davon konnte
in den Jahren 2016 in die Umsetzungsphase kommen. Fur viele der in dieser Fortschreibung
aufgezeigten Flachenpotentiale konnten bereits erste Mobilisierungsschritte in unter-
schiedlichster Form, - von der aktiven Eigentimeransprache bis hin zum Bauantrag
ermoglicht werden. Diese sind in der Ubersichtstabelle und in den Steckbriefen kenntlich
gemacht.

Erganzend zu den dargestellten Flachenpotentialen kommen weitere kleinere Wohnungs-
bauvorhaben und zahlreiche Einzelhausbebauungen im Gesamtvolumen der Wohnungs-
bautatigkeit hinzu, die nicht als Flachenpotentiale in das Wohnungsbauprogramm aufge-
nommen werden, da sie weniger als 20 Wohnungen aufweisen.

Erfahrungen der vergangenen Jahre

Die Ergebnisse der Genehmigungstatigkeit der letzten Jahre sind positiv. In den Jahren 2011
bis 2015 wurden vom Bezirksamt Wandsbek Baugenehmigungen flr insgesamt tber 8800
Wohnnungen erteilt. Mit durchschnittlich 1.700 Wohnungen jahrlich wurden damit mehr als die
mit ,Vertrag fur Hamburg Wohnungsneubau® (2011) fir den Bezirk vereinbarten 1.100
Wohnungen in unterschiedlichen Haustypen genehmigt.

Eine grol3e Anzahl von Wohnungen wurden als Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau
von der Hamburger Investitions- und Forderbank (IFB) im ersten und zweiten Forderweg
bewilligt, mit deren Realisierung der Nachfrage nach preiswertem Wohnraum fur Haushalte
mit mittlerem und geringem Einkommen entgegengekommen werden kann. Die Zahl der
genehmigten geforderten Wohnungen ist in den Jahren 2011 — 2014 deutlich angestiegen.
Im Jahr 2014 konnten mehr als 600 Wohnungen auf Potentialflachen des Wohnungs-
bauprogramms im Geschosswohnungsbau genehmigt werden.

Die raumliche Verteilung der geférderten Wohnungen entspricht der (berwiegenden
baustrukturellen Pragung; sie liegen Uberwiegend in den hoher verdichteten Stadtteilen und
weniger in den Einfamilienhausgebieten im Norden des Bezirks.


http://www.hamburg.de/stadtplanung-wandsbek/3144382/wohnungsbauprogramm/
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Abb. 1 - Entwicklung der genehmigten Wohneinheiten im Bezirk Wandsbek
Quelle: Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt: eigene Darstellung

Jahr Qenehmigte Wohnungen
insgesamt

2011 1.246

2012 1.374

2013 1.669

2014 2.532

2015 2.045

Januar 2011 bis Dezember 2015:
8866 genehmigte Wohnungen insgesamt

Exkurs zur stadtebaulichen Dichte

Als Besonderheit des Wandsbeker Wohnungsmarktes ist herauszustellen, dass der Wohn-
ungsbestand des Bezirkes stark durch Ein- und Zweifamilienhduser (im Eigentum) gepragt
ist. Der Anteil an Wohnungen im Bestand des eigentumsbezogenen Einfamilien-
haussegment (EFH) des Bezirks Wandsbek ist mehr als 10 % hoher als in der Gesamtstadt.

Abb. 2 — Anteil Wohnungsbestand
Quelle: Statistikamt Nord: eigene Darstellung

Gesamtstadt Bezirk Wandsbek

rd, 30 % EFH
mrd. 70 % GWB

rd. 20 % EFH
mrd, 80 % GWB

Dadurch bedingt ist die Wohnungsbauentwicklung im Bezirk vergleichsweise weniger durch
GroR3projekte, sondern viele kleinere Nachverdichtungspotentiale, insbesondere durch
Einzelhausbebauungen gepragt. Gleichwohl wurde im Jahr 2014 mit dem Bau von mehr als
800 Wohnungen im Geschosswohnungsbau (GWB) begonnen.

Durch die bisherige Konzentration der Wohnungsbauaktivitdten auf die Innenentwicklung
und die Nachverdichtung im Bestand liegt der Schwerpunkt des im Wohnungsbauprogramm
aufgezeigten Wohnungsbaupotentials im Geschosswohnungsbau. Ein Effekt der insgesamt
hoheren Genehmigungszahlen im Geschosswohnungsbau kann aber erst im Laufe der
Jahre nachvollzogen werden, da es erfahrungsgemalR einige Zeit dauert, bis die
Genehmigungen baulich umgesetzt werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die
Anteile an Wohnungen im Geschosswohnungsbau durch die verstarkte Mobilisierung in
diesem Segment spirbar zunehmen werden und sich dadurch im Laufe der Jahre die

4



Bezirk Wandsbek — Wohnungsbauprogramm 2016

prozentuale Verteilung der Wohnungen im Geschosswohnungsbau und Einfamilienhausbau
verandern wird.

Aufgrund der umfangreichen Flachenpotentiale und starken Neubautatigkeit konnte der
Bezirk Wandsbek den hohen und weiterhin wachsenden Nachfragedruck auf dem
Hamburger Wohnungsmarkt entlasten und wird auch zuklnftig einen wichtigen Beitrag zur
Wohnraumbereitstellung in der Gesamtstadt Hamburg leisten.

Ziele des Wohnungsbauprogramms

Hauptziel des Wohnungsbauprogramms bleibt es weiterhin Wohnungsbaupotentiale im
gesamten Bezirk aufzuzeigen, um deren Mobilisierung vorzubereiten. Ein nachfrage-
gerechter Wohnungsneubau in allen Segmenten des Wohnungsmarktes mit unterschied-
lichen Wohnformen und Wohnungstypen soll der Nachfrage einer Vielzahl von Zielgruppen
gerecht werden.

Als Ubergeordnetes Ziel verfolgt der Bezirk auch weiterhin, dass bei der Wohnungs-
bauentwicklung im Mietwohnungsneubau nach Méglichkeit ein Anteil von mindestens 30%
der Wohnungen mit 6ffentlichen Mitteln gefdrdert wird, damit der weiterhin wachsenden
Nachfrage nach preiswertem Wohnraum fir Haushalte mit mittlerem und geringem
Einkommen entgegengekommen werden kann.

Bei der Umsetzung der erkannten Wohnungsbaupotentiale im Bezirk kommt der Beteiligung
von Burgerinnen und Birgern wesentliche Bedeutung zu. Um das berechtigte Interesse der
Offentlichkeit an einer nachhaltigen Partizipation in den vielfaltigen Planungsprozessen zu
erfullen, strebt das Bezirksamt an, bei wichtigen Planungen auch Uber das rechtlich
vorgegebene Mal3 hinaus bedarfsorientierte Beteiligungsmaoglichkeiten zu schaffen.

Wie in den vorhergehenden Jahren soll das Wohnungsbauprogramm auf3erdem die ver-
trauensvolle und erfolgreiche Zusammenarbeit zwischen der Verwaltung, den zustandigen
ehrenamtlichen Gremien des Bezirksamtes, den Akteuren der Wohnungswirtschaft, den
Einzelbauherren und -frauen sowie den Burgerinnen und Blrgern des Bezirkes Wandsbek
fordern.

Erhéhung des Wohnraumbedarfs durch Zuwanderung

Vor dem Hintergrund der gestiegenen und steigenden Anzahl der nach Deutschland
kommenden Menschen, die auf der Flucht vor Krieg und Verfolgung in Deutschland Schutz
suchen, stellt sich die Nachfrage nach ausreichendem und bezahlbarem Wohnraum in einer
neuen Dimension dar. Die schnelle und angemessene Unterbringung von Asylsuchenden,
unabhangig von deren Asylberechtigung und dem Anteil der Menschen, die als Zuwanderer
in Hamburg bleiben werden, gehort aktuell zu den groRen Herausforderungen auf dem
stadtischen Wohnungsmarkt. Im Jahr 2015 sind mehr als 60.000 Fluchtlinge nach Hamburg
gekommen, von denen mehr als 22.000 Menschen Hamburg zugewiesen worden sind. Der
Uberwiegende Teil mit Unterbringungsbedartf.

Vor diesem Hintergrund hat der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg am 06.10.2015
ein  ,Konzept zur Errichtung von  Fluchtlingsunterkinften  mit  Perspektive
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Wohnen“ beschlossen, um die Wohnraumversorgung zu intensivieren. Bereits mit ihrem
Beschluss vom 17.09.2015 (Drs. 20-1697) hatte die Bezirksversammlung Wandsbek hierfur
Potentiale aufgezeigt und Rahmenbedingungen formuliert. Mit Hilfe dieses Programms
sollen in allen sieben Hamburger Bezirken Flachen fir den Bau von bis zu 800 Wohnungen
mobilisiert und mdglichst zeitnah bezugsfertig hergestellt werden. Zielvorgabe ist dabei, bis
Ende 2016 in Hamburg rund 20.000 neue zuséatzliche Unterkunftsplatze fur Flichtlinge mit
der Perspektive Wohnen zu schaffen. Der genaue Zeitpunkt der Bereitstellung der
Wohnungen wird u.a. von den jeweiligen rechtlichen Rahmenbedingungen und dem Verlauf
der hierfur erforderlichen Baugenehmigungsverfahren abh&ngen. Eine Genehmigung der
vorlaufenden Nutzung durch Flichtlinge und Asylbegehrende kann dabei auf Grundlage der
planungsrechtlichen Erleichterungen gemafRl § 246 BauGB kurzfristig erfolgen. Fir die
Anschlussnutzung als dauerhafte Wohnnutzung sind mit Bebauungsplanverfahren ziigig und
mit Prioritat die erforderlichen rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Diese werden unter
Beachtung aller maf3gebenden und rechtlichen Rahmenbedingungen in geordneten
Planverfahren nach dem Baugesetzbuch erfolgen und damit auch die entsprechenden
Schritte zur Beteiligung der Offentlichkeit umfassen.

Bei der Wohnraumversorgung soll die Innenentwicklung in bereits besiedelten Bereichen
grundsatzlich Vorrang behalten. Aufgrund der angespannten Situation wird der Mehrbedarf
an Wohnungen aber nicht allein durch Revitalisierung und Nachverdichtung in
Bestandsquartieren erflillt werden koénnen. Es geht in diesem neuen und zusatzlichen
Segment der Fluchtlingsunterbringung um neue und dauerhafte Siedlungsflachen und damit
um Stadtentwicklung und die langfristige Schaffung von dauerhaften Wohnquartieren, die
von den Bewohnerinnen und Bewohnern angenommen und die von Investoren im Vertrauen
auf eine dauerhafte Nachfrage in einer energetisch zukunftsorientierten Bauweise errichtet
werden. In Wandsbek betrifft dies neue bauliche Entwicklungen am Poppenbilitteler Berg,
Rehagen, im Bereich Glashitter Landstral3e/Wildes Moor sowie zusatzlichen Wohnungsbau
im Elfsaal.

Bei der Entwicklung der neuen Flachen sind zwei Nutzungsphasen vorgesehen: in der ersten
Phase werden die Wohnungen als Fliichtlingsunterkiinfte mit einer héheren Belegung pro
Wohneinheit genutzt. In der zweiten Phase sollen die Wohnungen als dauerhafte
Wohnungen nachgenutzt und auf Grundlage reguldrer Vertrdge weiten Kreisen der
Bevolkerung zur Verfligung stehen. Durch die Schaffung dieses Wohnraums, im Standard
des offentlich geforderten Wohnungsbaus, sollen langfristig neue Quartiere entstehen, die
durch soziale und versorgende Infrastruktureinrichtungen flankiert werden und die Integration
unterstitzen.

Alle Erfahrungen der Stadt- und Stadtteilentwicklung zur Vermeidung von uberforderten
Nachbarschaften und Segregation sind einzubeziehen und die Voraussetzungen fur ein
gutes Zusammenleben und eine positive Quartiersentwicklung von Anfang an zu bedenken.
Dazu kénnen u. a. gehdren: Nahversorgungseinrichtungen, soziale, Gesundheits- und
Bildungsinfrastruktur (Kitas, Schulen und Beratungsstellen), ortliches Gewerbe und
Handwerk, Orte der Begegnung (Raumlichkeiten, offentliche Platze), Sicherheit, Griinflachen,
Kinderspielplatze, Sportflachen und o©kologische Entwicklungsmaflinahmen fur Natur und
Landschaft, die sich als Folge der Bebauung ergeben. Dabei soll insbesondere und sofern
sinnvoll die bestehende Infrastruktur in den jeweiligen Stadtteilen erttichtigt werden, um eine
gute Integration der neuen Quartiere zu ermoglichen.
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Zur Senkung der Wohnnebenkosten sollen auch verbesserte energetische Konzepte bei der
Bauweise zum Einsatz kommen.

Methodik und redaktionelle Hinweise

Fir die im Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2015 aufgefihrten Wohnungsbaupotentiale
werden - soweit gegeben - aktualisierte Angaben getroffen. Einige Wohnungsbaupotentiale
aus dem Wohnungsbauprogramm 2015 sind in der Ubersichtstabelle und in den Steck-
briefen nicht mehr aufgefuhrt. Es handelt sich dabei um Flachen, auf denen zwischenzeitlich
Vorhaben genehmigt wurden, oder die aufgrund veranderter Entwicklungsperspektiven
entfallen sind. Im Wohnungsbauprogramm 2016 werden diese Flachen in einem
Ubersichtsplan dargestellt. Die neu aufgenommenen Wohnungsbaupotentiale sind in der
anliegenden Tabelle gekennzeichnet und mit einem entsprechenden Steckbrief erganzt
worden.

Das Wohnungsbauprogramm 2016 des Bezirks Wandsbek stellt fir die kommenden Jahre
ein Potential fur rund 6.700 Wohneinheiten dar. Davon wéare in den Jahren 2016 ein
Baubeginn fir schatzungsweise insgesamt rund 5.100 Wohneinheiten hypothetisch
erreichbar. Das Umsetzungsinteresse fiir die dargestellten Potentiale ist in vielen Fallen
jedoch nicht bekannt oder zeitlich konkret absehbar, so dass nicht von einer kurzfristigen
Aktivierung aller denkbaren Potentiale ausgegangen werden kann.

Es spricht nach allgemeiner Erfahrung viel dafirr, dass sich die hohe Zahl der méglichen
Baubeginne, die fir 2016 dargestellt sind, faktisch z.T. auf Folgejahre verlagern wird.
Dadurch wird sich die Situation auch in den Folgejahren mit hoher Wahrscheinlichkeit
deutlich positiver entwickeln, als dies aus systematischen Griinden der Ubersichtstabelle zu
entnommen werden kann. Naheres dazu bleibt kiinftigen Fortschreibungen vorbehalten.

Die Angaben zu mdglichen Wohneinheiten und -typen wurden nachfolgend ebenfalls grob
geschétzt, sofern nicht aus anderen Zusammenhangen konkretere Angaben maoglich sind. In
Einzelfallen konnten hinsichtlich der méglichen Notwendigkeit von Bebauungsplanverfahren
lediglich Annahmen getroffen werden, die im Rahmen der kinftigen Entwicklung zu prifen
sind. Aus den genannten Grinden kbnnen sich Zahlenwerte noch veréndern, Zeitrdume
verschieben und zu den erkannten Wohnungsbaupotenzialen noch weitere hinzutreten.

Ausblick

Die Analyse und Identifikation von neuen Flachenpotentialen ist auch in Zukunft zur
Aktivierung weiterer Wohnungsbauvorhaben notwendig und fortlaufende Aufgabe des
Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung. Fallweise sind unterschiedliche Strategien und
Schritte erforderlich, um ggf. Mobilisierungshindernisse zu Uberwinden und die erkannten
Potentiale sukzessive dem Wohnungsmarkt zuzufiihren.

Gemeinsame Aufgabe der Gremien und Dienststellen des Bezirksamtes wird es sein, unter
den Bedingungen begrenzter Kapazitdten und vielfaltiger Belange sachgerechte Prioritaten
fur eine Mobilisierung der Wohnungsbaupotentiale zu setzen. Nicht alles wird gleichzeitig
maoglich sein. Dieser anspruchsvollen Aufgabe stellen sich das Bezirksamt und das Fachamt
auch weiterhin mit hoher Motivation.
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Anhang

Im nachfolgenden Kapitel werden die Wohnungsbaupotentiale im Bezirk, gegliedert nach
den Wandsbeker Regionen und deren Stadtteilen in Steckbriefen dargestellt. Dabei wurden
entsprechend der hamburgweit vorgegebenen Systematik nur Flachen aufgenommen, auf
denen nach aktuellen Schatzungen mindestens 20 Wohneinheiten realisierbar sind. Die neu
aufgenommenen Flachenpotentiale und Anderungen im Verfahrensstand sind farblich
hervorgehoben.

In einem weiteren Ubersichtsplan werden die 2016 herausgenommenen Flachenpotentiale
dargestellt.

Die Flachenpotentiale sind gegliedert nach den funf Wandsbeker Regionen:

= Alstertal

= Rahlstedt

= Steilshoop — Bramfeld — Farmsen-Berne
=  Walddorfer

= Wandsbek Kern

Im Anhang sind folgende Plane und Ubersichten enthalten:

Ubersichtsplan Bezirk Wandsbek mit Potentialflachen 2016
Ubersichtsplan realisierte und herausgenommene Potentialflachen
Ubersichtsplane nach Regionen

Stadtteilprofile

= Steckbriefe

» Ubersichtstabelle zu Wohnungsbaupotentialen



Flachenpotentiale Wohnungsbauprogramm 2016
in der Umsetzung, bzw. entfallen

o Baugenehmigung erteilt / Baubeginn erfolgt

o Potentiale entfallen

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Wohnungsbauprogramm (WBP)
Hamburg Wandsbek

(Fortschreibung 2016)

MaRstab 1:20 000 (im Original) @

Plan: Grundlage LGV, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016 Ubersichtstabelle Wohnbauflachenpotentiale

11.02.2016

Anzahl WE auf | o o @
Flachenim |£ : =
Bebauungsart . g maoglicher Baubeginn RS
Eigentum von | g £ 8
Region - Stadtteil Belegenheit/Ort § Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte < %
© N <
= E . 2016 | 2017 | 2018 | 2019 |2020 ff w é
z WE |GWB | EFH | FHH | privat |5 g E
2 gesamt | (WE) | (WE) | (WE) [ (WE) (28
Flughafenstr. 89 Anhandgabe erforderlich
1 |Alstertal - Hummelsbiittel 70 50 20 70 0 ja 70
Glashiitter LandstraRe / Wildes Aufnahme aufgrund BV-Beschluss (Drs. 20-1697) vom 17.09.2015 und Senatsheschluss vom 06.10.2015
2 |Alstertal - Hummelsbiittel |Moor 300 300 0 300 0 ja 300
-neu
. Hummelsbuttler Weg neben Nr. 29 _|vorhandenes Planrecht, Eigentimeransprache erfolgt, bisher kein Mobilisierungsinteresse
3 |Alstertal - Hummelsbiittel 20 0 20 0 20 nein 20
Immenkoppel 1-3 . |Genehmigung erteilt
4 |Alstertal - Hummelsbiittel 36 36 0 36 0 nein 36
Missenredder Gesamtpotential aus Gutachten "Weiterentwicklung der Siedlungen der 50er und 60er Jahre", Neubaupotential auf
5 |Alstertal - Poppenblittel 30 30 0 30 0 ?  |Flachen SAGA GWG fiir Teilbereiche in Priifung, laufendes Vorbescheidsverfahren 30
Petunienweg / laufendes Vorbescheidsverfahren, weitere Potentiale langfristig mdglich, Verkehrsgutachten
6 |Alstertal - Sasel Saselbergring 14-22 50 50 0 0 50 nein 50
Poppenbiitteler Berg / Ohlendieck -| ) Bebauungsplanverfahren Poppenbiittel 43 eingeleitet
7 |Alstertal-Poppenbuitel neu 300 300 0 300 0 ja  |Aufnahme aufgrund BV-Beschluss (Drs. 20-1697) vom 17.09.2015 und Senatsbeschluss vom 06.10.2015 300
Raapeweg neben Nr. 16 Nachverdichtung mit bestehendem Planrecht maglich, derzeit kein Mobilisierungsinteresse
8 |Alstertal - Hummelsbdittel 30 30 0 0 30 nein 30
Rehagen - neu Aufnahme aufgrund BV-Beschluss (Drs. 20-1697) vom 17.09.2015 und Senatsheschluss vom 06.10.2015
9 |Alstertal - Hummelsbdittel 392 392 0 392 0 ja 392
Saseler Damm 6-8 Baugenehmigung erteilt
10 |Alstertal - Sasel 28 28 0 28 0 nein [SAGA GWG 28
Strengesiedlung / ) WE Angabe ist Mindestwert;
11 |Alstertal - Poppenbiittel  |Strengesweg 70 0 70 0 70 Ja  |Bebauungsplan Poppenbiittel 40 in Kraft getreten 70
Alter Zollweg Gesamtpotential aus Gutachten "Weiterentwicklung der Siedlungen der 50er und 60er Jahre"; Umsetzungsinteresse
12 |Rahlstedt 149 149 0 0 149 ?  |fiir Teilbereiche vorhanden 149
Altrahlstedter Kamp / Loher StraRe teilweise Bodensanierung erforderlich, Vorbescheid fiir westl. Teilbereich (Altrahlstedter Kamp 1) verléngert bis 2016
13 |Rahlstedt 50 20 30 0 50 nein 20 30
Am Sooren Umlegungsgebiet
14 |Rahlstedt 20 0 20 0 20 nein 20
Glustrower Weg 2-6 u. 10 ) Anhandgabe der stadtischen Teilflache , Baubeginn 25 WE fiir behinderte Menschen erteilt, laufendes
15 |Rahlstedt 50 50 0 25 25 ja  |Antragsverfahren fiir ca. 20 weitere WE 50
Kielkoppelstr. 16 ~ |Ansiedlungswunsch Kita, Kombination mit Wohngebaude,
16 |Rahlistedt 76 76 0 76 0 nein - (Konzeptausschreibung erfolgt, Anhandgabe in Vorbereitung, laufendes Antragsverfahren 76
Schierenberg 80-94 laufendes Bebauungsplanverfahren Rahlstedt 129
17 |Rahlstedt 153 153 0 0 153 ja 153




Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016 Ubersichtstabelle Wohnbauflachenpotentiale

11.02.2016

Anzahl WE auf | o o ®
Y i £ c 9
Bebauungsart I_:Iachen 'm 3 maoglicher Baubeginn s g,
Eigentum von é e 8
Region - Stadtteil Belegenheit/Ort ° Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte < %
© N <
= E . 2016 | 2017 | 2018 | 2019 |2020 ff o é
z WE |GWB | EFH | FHH | privat |5 g E
2 gesamt | (WE) | (WE) | (WE) [ (WE) (28
Spitzbergenweg Nr. 14-36 laufendes Bebauungsplanverfahren Rahlstedt 130
18 |Rahlstedt 120 120 0 0 120 ja 120
Warnemiinder Weg neben Bauantrag in Vorbereitung
19 |Rahlstedt Nr. 29 40 40 0 40 0 ja  [SAGA GWG 40
i _ R Am Dornberg Eigentiimeransprache erfolgt, bisher kein Mobilisierungsinteresse
20 |Steilshoop - Bramfeld 20 | 10 | 10 0 20 | nein 20
Farmsen-Berne
. Am Luisenhof / vom-Berge-Weg Gesamtpotential aus Gutachten "Weiterentwicklung der Siedlungen der 50er und 60er Jahre",
Steilshoop - Bramfeld - ; - )
21 150 150 0 0 150 nein  [Mobilisierungsinteresse vorhanden 150
Farmsen-Berne -
: Am Stiihm-Sud Bauantrag in Vorbereitung
Steilshoop-Bramfeld- :
— 30
22 Farmsen-Berne 30 30 0 30 0 nein |SAGA GWG
. August-Krogmann-Str. 52 - Teilflache Berufsférderungswerk (GmbH);
Steilshoop-Bramfeld- :
23 Farmsen—[I)Berne 360 360 0 0 360 | nein [jaufendes Antragsverfahren fiir ca. 360 WE 360
X August-Krogmann-Str. 89-101, 103 Bestandsgebaude Denkmalschutz beachtlich, Genehmigung erteilt
24 ?;'rf:;i%éir:mfem " ]113 u. MeilerstraRe 30-32 66 66 0 66 0 nein o
: _ R August-Krogmann-Str. 100 Bebauungsplan Farmsen-Berne 36 in Kraft getreten
25 |Steilshoop - Bramfeld 350 | 350 0 350 0 ja 350
Farmsen-Berne
. _ R Berner Heerweg, neben Nr. 162 Konzept zur Bebauung erforderlich
26 Steilshoop - Bramfeld 50 50 0 50 0 i 50
Farmsen-Berne
»7 Steilshoop-Bramfeld- Borchertring 34 / 38 0 'a Nachnutzung "Schule am See"
Farmsen-Berne - neu J
Stcilsh Bramfeld Bramfelder Dorfgraben Bebauungsplan Bramfeld 64 in Kraft getreten
2g |Stelishoop-Bramfeld- 100 | 100 0 100 0 ja 100
Farmsen-Berne
. R } Bramfelder Dorfplatz 8 laufendes Bebauungsplanverfahren Bramfeld 69
29 |Steilshoop - Bramfeld 136 | 136 0 0 136 | ja 136
Farmsen-Berne
%0 Steilshoop - Bramfeld - Fritz-Flinte Ring nordl. Nr. 41 " Ermittlupg des quaﬁtitativen Wohnungsbaup.otential.s erst
Farmsen-Berne -neu J auf Basis des kiinftigen Wettbewerbsergebnisses mdglich
5 Steilshoop - Bramfeld - Fritz-Flinte Ring nordl. Nr. 56 " Ermittlupg des quaﬁtitativen Wohnungsbaup.otential.s erst
Farmsen-Berne -neu J auf Basis des kiinftigen Wettbewerbsergebnisses mdglich
i - - Georg-Raloff-Ring 11 Teilnutzungsinteresse liegt vor
32 Steilshoop - Bramfeld 50 50 0 0 50 2 50
Farmsen-Berne
. Hagebdkenholt Ersatz fiir Behelfsheim-Siedlung,
33 ?;‘?:ﬁ:;‘]’_g;}i;amfeld - 2% 0 2% 2% 0 nein | Mobilisierung lauft voraussichtlich iiber mehrere Jahre, Realisierung der StraBenbaumaBnahme lauft 24




Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016 Ubersichtstabelle Wohnbauflachenpotentiale

11.02.2016

Anzahl WE auf | o o
Flachenim |£ . : £
Bebauungsart Eigentum von § mdglicher Baubeginn S §
g 2
Region - Stadtteil Belegenheit/Ort § Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte < %
K N <
= % . 2016 | 2017 | 2018 | 2019 |2020 ff w é
z WE |GWB | EFH | FHH | privat |5 g E
2 gesamt | (WE) | (WE) | (WE) [ (WE) (28
f _ R Hegholt Gutachten "Weiterentwicklung der Siedlungen der 50er und 60er Jahre"
34 |Steilshoop - Bramfeld. 100 | 100 0 80 20 | nein 100
Farmsen-Berne
. } ) Heukoppel o. Nr. néhe Marktplatz Mobilisierungshorizont zu kldren,
35 Steilshoop - Bramfeld. 30 30 0 30 0 ja  |Zwischennutzung als Stellplatzanlage 30
Farmsen-Berne ! 9 P 9
Steilsh Bramfeld Heuorts Land laufendes Bebauungsplanverfahren Farmsen-Berne 38
36 |>tershoop - Bramield - 13 | o 18 8 105 | ja 113
Farmsen-Berne
. llenkruut neben Nr. 43 laufende Eigentiimeransprache
37 Steilshoop - Bramfeld - 2 2 0 0 2 nein 20
Farmsen-Berne
f _ R Wagnerkoppel 21 Neubaupotential auf Flachen der SAGA GWG in Priifung, Vorbescheid wird angestrebt
38 Steilshoop - Bramfeld 20 20 0 20 0 nein 20
Farmsen-Berne
Walddérfer - Wohldorf Bredenbekkamp Bieterauswahl erfolgt, Anhandgabe in Vorbereitung, Bebauungsplanverfahren vor Einleitung
alddorfer - Wohldorf- .
39 | ohistedt 73 % 49 73 0 ja 2
Buchenkamp Mobilisierungsinteresse vorhanden, Priifauftrag der Bezirksversammlung, vorbereitendes Gutachten abgeschlossen,
40 |Walddorfer - Volksdorf 60 48 12 0 60 ja  [Informationsveranstaltung vor Ort erfolgt 60
. ) Fiersbarg Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19 in Kraft getreten,
41 |Walddorfer - 0 15 27 0 0 ja 0
emsahl-Mellingstedt
Kirchenkoppel kein neuer Sachstand
42 |Walddorfer - Bergstedt 22 0 22 0 22 nein 22
. Odenweg Vorbescheid erteilt, Vermarktung lauft
Walddorfer - . '
43 Lemsahl-Mellingstedt 45 0 s 0 4 nein *
Plaggenkamp
44 |Walddorfer - Bergstedt 30 15 15 0 30 ja 30
Saseler Weg 11 Masterplanung liegt vor,
45 (Walddorfer - Volksdorf 55 45 10 55 0 nein- |Integration Kita u. offentliche Unterbringung, Ersatzbau Sporthalle Voraussetzung 55
. Spechtort Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 20 in Kraft getreten
Walddorfer - .
46 Lemsahl-Mellingstedt 120 4 7 0 120 a 120
Steinreye 4 Vorbescheid erteilt, Anhandgabe an Baugemeinschatt,
47 |Walddorfer - Volksdorf 41 27 14 41 0 nein 41
Bartensteiner Weg 1 Vorbescheid verlangert
48 |Wandsbek-Kern 23 23 0 23 0 nein [SAGA GWG 23
BovestraBe nordl. Nr. 13 Konzeptausschreibung
49 (Wandsbek-Kern neu 25 25 0 25 0 nein 25




Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016 Ubersichtstabelle Wohnbauflachenpotentiale

11.02.2016

Anzahl WE auf | o o
Flachenim |£ ) : =
Bebauungsart . g maoglicher Baubeginn RS
Eigentum von | g g
Region - Stadtteil Belegenheit/Ort § Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte < %
© N <
- E = 2016 | 2017 | 2018 | 2019 |2020 ff w =
z WE |GWB | EFH | FHH | privat |5 g E
2 gesamt | (WE) | (WE) | (WE) [ (WE) (28
Brauhausviertel Bebauungsplan Wandsbek 75 in Kraft getreten, Baubeginn fiir Teilbereich nérdlich Miihlenstieg erfolgt (ca. 140 WE)
50 |Wandsbek-Kern 200 200 0 0 200 ja 100 100
Conventstrae (6stl. Nr. 13) Vorbescheid mit Auflagen erteilt, Bauantrag in Vorbereitung
51 |Wandsbek-Kern - Eilbek 27 27 0 27 0 nein [SAGA GWG 27
Eckerkoppel 170-192 Vorbescheid verlangert
52 |Wandsbek-Kern 100 100 0 0 100 nein 100
Elfsaal Bebauungsplan Jenfeld 25 in Kraft getreten,
53 |Wandsbek-Kern - Jenfeld 225 207 18 225 0 ja 207 18
. R Hammer Stral3e stdl. Nr. 36 Zwischennutzung als Baustelleneinrichtung
54 |V/andsbek-Kem 100 | 100 | o 200 | 0 | nein 100
Marienthal
Hasselbrookstral3e 5 / Conventstr. derzeit kein Mobilisierungsinteresse
55 |Wandsbek-Kern - Eilbek |24-30 30 30 0 30 0 nein [SAGA GWG 30
Jenfelder Au Vermarktung lauft abschnittsweise, Baubeginn fiir erste Bauvorhaben erfolgt
56 [Wandsbek-Kern - Jenfeld 770 381 389 770 0 nein 770
KedenburgstraBe 31a/ Bauwunsch des Eigentiimers vorhanden
57 |Wandsbek-Kern Wandsbeker ZollstraRe 20 20 0 0 20 | nein 20
Lengerckestrae / Lengerckestieg laufendes Bebauungsplanverfahren Wandsbek 79
58 |Wandsbek-Kern 150 150 0 100 50 ja 150
. R Oktaviostrale 100 laufendes Bebauungsplanverfahren Marienthal 34
59 |V/andsbek-Kem 2% % 0 % 0 ja 2
Marienthal
Peterskampweg / PapenstraBe laufendes Bebauungsplanverfahren Eilbek 15
60 [Wandsbek-Kern -_Eilbek 62 62 0 62 0 ja 62
Stein-Hardenberg-StraRle Nutzung als P+ R in Priifung
g1 |Wandsbek-Kem - ostl. Nr. 40 20 20 0 20 0 | nein 20
Tonndorf
Wandsbek-Kern - Stein-Hardenberg-Strale / ~ |Bieterauswahl erfolgt, Anhandgabe in Vorbereitung .
62 Tonndorf Sonnenweg 50 50 0 50 0 nein
StephanstraBe 15 2.T. Altlasten, Konzept zur Bebauung erforderlich
63 |Wandsbek-Kern 50 25 25 50 0 nein 50
Von-Bargen-Strae Ergénzung und Konfliktbewaltigung im Bestand,
64 [Wandsbek-Kern ?  |laufende Eigentimeransprache fir Teilbereich
Walddorferstralle 103 laufende Priifung
65 |Wandsbek-Kern 50 50 0 0 50 ja 50
Walddorferstralle 249 Baugenehmigung erteilt, Baubeginn unklar, Bestandsgebaude ist noch bewohnt, SAGA GWG
66 (Wandsbek-Kern 24 24 0 24 0 ? 24
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Anzahl WE auf | o o ®
Flachenim |£ . : £
Bebauungsart Eigentum von § mdglicher Baubeginn s §
g 2
Region - Stadtteil Belegenheit/Ort § Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte < %
& N ©
= & 2016 | 2017 | 2018 | 2019 |2020 ff w =
z WE |GWB | EFH | FHH | privat |5 g E
2 gesamt | (WE) | (WE) | (WE) | (WE) |28
Wandsbeker Allee 53-55 / Bebauungsplan Wandsbek 80 im Verfahren
67 |Wandsbek-Kern Kattunbleiche 160 160 0 110 50 ja 110 50
Wandsbeker Chaussee / Vorbescheid fiir Teilflache (36 WE) erteilt, weitere laufende Antragsverfahren
68 |Wandsbek-Kern - Eilbek |PapenstraRe 60 60 0 0 60 ja 36 24
Wandsbeker Gartenstadt Eigentiimeranspache lauft, Bauinteresse liegt z.T. vor
69 (Wandsbek-Kern 100 50 50 50 50 nein 100
Wandsbeker Konigstrale 62-64 Bebauungsplanverfahren Wandsbek 81 im Verfahren
70 |Wandsbek-Kern 150 150 0 50 100 ja 65 85
Wandsbeker ZollstraBe 104 Konzept zur Bebauung erforderlich
71 |Wandsbek-Kern 20 20 0 20 0 nein 20
Wandsbeker ZollstralRe 113-155 Mobilisierung erfordert Zusammenwirken vieler Einzeleigenttimer
72 |Wandsbek-Kern 280 280 0 0 280 ja 280
Wandsbeker Zollstral3e 126-132, Konzeptausschreibung
73 |Wandsbek-Kern neu 45 45 0 20 25 nein 45
WBP 2012 Summe 5540 4400 | 1140 | 3322 | 2218
WBP 2013 Summe 5836 4707 | 1129 | 3339 | 2497
WBP 2014 Summe 7163 6038 | 1125 [ 3344 | 3819
WBP 2015 Summe 6223 5135 | 1088 [ 2922 | 3301
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Stadtteilprofil Hummelshbiittel

Lage und Typisierung

Charakteristika

Hummelsbuttel ist vor allem durch Ein- und Zweifamilienh&user und grof3e Gewerbe-
bzw. Landwirtschaftsflachen gepragt. Die Entwicklung der Einwohner ist bisher
moderat. Der Nachfrageanstieg resultiert aus einer anhaltenden Verkleinerung der
Haushalte, zudem weist die Bevolkerung einen hohen Seniorenanteil auf. Um den
einsetzenden Generationenwechsel zu unterstitzen kdnnen punktuell alternative

Langenhorn; P biittel
SRESEE Wohnungsangebote im Mehrfamilienhaussegment geschaffen werden. Dariiber
hinaus sollten behutsam bestehende Potenziale der Nachverdichtung genutzt
B Wellingsbiittel werden. Vor allem im Bereich Tegelsbarg verfiigt der Stadtteil (iber einen hohen
s Anteil an 6ffentlich geférderten Wohnungen. Das Mietniveau ist vergleichsweise
moderat.
Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
. Angaben in % |
Einwohner 17.318 17.403 Hummelsbiittel
Haushalte 8.255 8.466 |
Arbeitslose 694 609 Bezirk Wandsbek |
Migranten 4.807 5.050
Bedarfsgemeinschaften 860 854 } |
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
5.343 5.334 m0-6J. m6-18J. m18-30 J. m30-45J. 45-65J. =65-80J. =ii80J.

Beschaftigte
Haushaltsstruktur 2012

Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend

Angaben in % |

| .
Haushalte insgesamt .
| | - Einpersonenhaushalte 3.490 A
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen- 1396 A
| | haushalte 65 Jahre und alter)
- Mehrpersonenhaushalte 4.976 E{>
| | | - Paare 2.578 E{)
0% 50% 100% Famili |:{>
m1 Person ®m2 Personen =3 Personen 4 und mehr Personen - ramiien Line
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 7.890 7.914 Angaben in % 'I |
Hummelsbuttel |
Anteil WE in EFH / ZFH 28,8% 28,9% |
Anteil 6ffentlich .
9 0, Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen 2t T .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 39,9 40,0 | |
vamouo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 85,5 85,7 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 20 5 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte @ E{) (Nettokaltmiete) 7,83 9,00 {}
Mehrpersonenhaushalte @ % Eigentumswohnungen 1.752 2.336 {}
Paarhaushalte @ @ Ein-/Zweifamilienhduser 2.313 2.966 {}
- Bodenrichtwerte fiir
Familienhaushalte % % Ein-/Zweifamilienhauser 304 351 {}
Senioren (Einpersonen- @ :{) Bodenrichtwerte flir den 523 791 {}

haushalte 65 Jahre und alter)

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Poppenbiittel

Lage und Typisierung Charakteristika

Poppenblittel weist einen hohen Anteil an Einfamilienh&user und Grinflachen auf.

Die Entwicklung der Bevolkerung war dynamisch, wobei die Zuwéchse auf realisierte
M';ﬁ;'r“;as':;dt Neubautétigkeiten zurtickgehen. Der Anteil an Senioren ist Uberdurchschnittlich. Um

den Generationenwechsel zu stutzen kdnnen punktuell alternative
Wohnungsangebote im Mehrfamilienhaussegment geschaffen werden. Es sollten

Hummelsbiittel behutsam bestehende Potenziale der Nachverdichtung genutzt werden. Die
sasel Haushaltsstruktur ist durch einen hohen Anteil von Familien und Paaren gepragt. Der
Anteil an 6ffentlich geférdertem Wohnraum ist fiir einen Stadtteil mit dieser
Wellingsbiittel Bestandsstruktur hoch. Die Mietpreisentwicklung war in den letzten Jahren moderat,

es waren deutliche Anstiege bei den Kaufpreisen zu verzeichnen.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012

Angaben in % |

Einwohner 22.579 ZzElie Poppenbiittel n

Haushalte 10.421 10.762

Arbeitslose 340 327 Bezirk Wandsbek
Migranten 3.183 3.579 |
|

Bedarfsgemeinschaften 340 297 } 1
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschftigte 6.030 6.375  m0-6J. m6-18J. m18-30J. m30-45J. W45-65J. = 65-80 J. =i 80 J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
Angaben in % |
Haushalte insgesamt .
Poppenbiittel < 10.762 E:>
| - Einpersonenhaushalte 4.323 a
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen-
| haushalte 65 Jahre und alter) a0 %
- Mehrpersonenhaushalte 6.439 %
Hamburg
| . | - Paare 3.428 %
0% 50% 100% Famili |:{>
m ]l Person ®2Personen ®m3Personen =4 und mehr Personen - ramiien ZeLel
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 10.308 10.505 Angaben in % |
Poppenbiittel ,
Anteil WE in EFH / ZFH 58,6% 58,3% |
Anteil 6ffentlich :
0 0 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen L i .-
Wohnflache je Einwohner (in m?) 44,8 45,1 |
oo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 95,8 96,2 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 112 83 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte % E{) (Nettokaltmiete) 8,74 9,85 a
Mehrpersonenhaushalte @ % Eigentumswohnungen 2.175 3.540 {}
Paarhaushalte @ @ Ein-/Zweifamilienh&user 2.253 2.745 {}
. Bodenrichtwerte fir
Familienhaushalte @ N Ein-/Zweifamilienhauser 291 364 {}
i i = B ich fu
Senioren (Einpersonen % :{) odenrichtwerte fiir den 645 852 {}

haushalte 65 Jahre und alter) Geschosswohnungsbau

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014



Stadtteilprofil Sasel

Lage und Typisierung

Charakteristika

Lemsahl-
Mellingstedt

Bergstedt

Poppenbiittel
Volksdorf

Wellingsbiitte!

Bramfeld

Farmsen-
Berne

Sasel ist durch Uberwiegend freistehende Einfamilienhduser gepréagt, wobei die
Bevodlkerungsentwicklung dieser Baustruktur als dynamisch bezeichnet werden kann.
Die Zuwéchse gehen insbesondere auf realisierte Neubautatigkeiten zurtick. Der
Stadltteil ist durch einen hohen Anteil von Familien mit Kindern als auch Senioren
gepragt. Um den einsetzenden Generationenwechsel zu stiitzen, sollten punktuell
alternative Wohnungsangebote im Mehrfamilienhaussegment geschaffen werden.
Daruber hinaus sollten bestehende Nachverdichtungspotenziale genutzt werden. Die
Anzahl 6ffentlich geférderter Wohnungen ist in Sasel sehr gering. Gemessen am
Bezirk sind die Mieten und die Kaufpreise der Eigentumswohnungen
Uberdurchschnittlich gestiegen.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
. Angaben in % |
Einwohner 23.047 23.567 Sasel n
Haushalte 10.496 10.880 |
Arbeitslose 321 299 Bezirk Wandsbek |
Migranten 2.597 3.008
Bedarfsgemeinschaften 224 220 } |
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschiftigte 6.479 6.850  m0-6J. m6-18J. m18-30 J. m30-45J. w45-65J. w65-80 J. (i 80 J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
Angaben in % |
Haushalte insgesamt .
Sasel g 10.880 =
| - Einpersonenhaushalte 3.920 E{)
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen-
| haushalte 65 Jahre und alter) = E:>
- Mehrpersonenhaushalte 6.960 %
Hamburg
. | | - Paare 2.590 %
0% 50% 100% -
- Familien 3.438 E{)

m] Person =2 Personen =3 Personen

4 und mehr Personen

Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 10.325 10.491 Angaben in % '| |
Sasel M
Anteil WE in EFH / ZFH 70,1% 70,2% |
Anteil 6ffentlich :
0 0 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen Bl ek .-
Wohnflache je Einwohner (in m?) 46,2 46,4 |
vamouo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 100,8 101,5 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 96 83 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte @ E{) (Nettokaltmiete) 8,68 9,60 a
Mehrpersonenhaushalte @ % Eigentumswohnungen 2.012 3.155 a
Paarhaushalte @ @ Ein-/Zweifamilienh&user 2.598 3.279 a
. Bodenrichtwerte fir
Familienhaushalte E{) % Ein-/Zweifamilienhauser 297 420 a
i i = B ich fu
Senioren (Einpersonen @ :{) odenrichtwerte fur den 631 815 a

haushalte 65 Jahre und alter)

Stadltteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Wellingsbuttel

Lage und Typisierung Charakteristika

Wellingsbuttel ist iberwiegend von Eimfamilienhdusern und einem hohen
Grunflachenanteil gepragt. Im Siiden des Stadtteils gibt es groRere

Wellingsbiittel Mehrfamilienhausbesténde. Die Zuwachse der Bevolkerungsentwicklung gehen
insbesondere auf vergangene Neubautétigkeiten zuriick. Der Stadtteil gehoért zu den
Hummelsbiittel Sasel wohlhabendsten Hamburgs. Die Einwohner sind deutlich &lter als im bezirklichen und

gesamtstadtischen Vergleich. Um den einsetzenden Generationenwechsel zu
unterstiitzen, kénnen punktuell alternative Wohnungsangebote im
Mehrfamilienhaussegment geschaffen werden. Dartiber hinaus sollten behutsam
bestehende Potenziale der Nachverdichtung genutzt werden. Der Bestand von
offentlich geférdertem Wohnraum ist sehr gering. Die Miet- und Kaufpreise sind
Uberdurchschnittlich hoch.

Ohlsdorf
Bramfeld

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012

Angaben in %

|

Wellingsbuttel n
Haushalte 4.804 5.075 |
Arbeitslose 177 137 Bezirk Wandsbek
Migranten 1.270 1.525 |
|

Einwohner 10.214 10.575

Bedarfsgemeinschaften 111 94 } 1
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschaftigte 2.416 2.684 m0-6J. m6-18J. m18-30 J. m30-45J. 45-65J. =65-80J. =ii80J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend

Angaben in % | |

) Haushalte insgesamt .
Wellingshiittel g 5.075

| | - Einpersonenhaushalte 2.075

Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen- 838

| haushalte 65 Jahre und alter)

e sd

| - Mehrpersonenhaushalte 3.000
| | | - Paare 1.565
0% 50% 100% Famili
m1 Person ®m2 Personen =3 Personen 4 und mehr Personen - ramiien LR
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 4.993 5.114 Angaben in % |
Wellingsbttel ‘
Anteil WE in EFH / ZFH 55,2% 54,7% |
Anteil 6ffentlich .
0, 9 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen gl et .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 54,2 54,9 |
vamouo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 107,6 108,3 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 51 67 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend

Einpersonenhaushalte @ E{> mz:xigﬁmg?; 9,06 10,07 {}

Mehrpersonenhaushalte N N Eigentumswohnungen 2.511 3.079 {}

Paarhaushalte <& ¥ Ein-/Zweifamilienhauser  3.091 3.865 'n
= Bodenrichtwerte flir

Familienhaushalte ﬁ % Ein-/Zweifamilienhauser 431 546 {}

Senioren (Einpersonen- @ E{> Bodenrichtwerte fiir den 884 1.096 {}

haushalte 65 Jahre und alter) Geschosswohnungsbau

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014
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Alle Abblldungen Grundlage LGV Hamburg, Bezwksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand ehemalige Schule, Nachnutzung der Turnhalle durch
Schule Ohkamp, Kita, derzeit z.T. 6ffentl. Unterbringung
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Fuhlisbuttel-Nord“ (U1),
ca. 400m, Bus 172
< |Planungsrecht Bebauungsplan Hummelsbittel 7 (1976)
g., Gemeinbedarf (Schule Kindertagesheim),
S Bebauungsplanverfahren erforderlich
(@)]
£ | Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
o)
[¢b]
= Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, Parkanlage,
OE’ und in der Fachkarte Arten— und Bio- Schutz oberflachennahen Grund-/Stauwassers,
‘S |topschutz (Kernaussagen) Entwickeln des Landschaftsbildes (tlw.)
o Verbindungsbiotop der Béche und Graben
FlachengrofRe in ha 2,0
Wohnungsbaupotential ca. 70, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 20
Geschosswohnungsbau (GWB) 50
Eigentumsverhéltnisse FHH *
E Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich 2017
=
% Restriktionen / Bemerkungen Voraussetzung: Verlagerung der Turnhalle,
a Bebauungsplanverfahren erforderlich
Verfahrensstand und weitere Anhandgabe erforderlich
Handlungsschritte

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung



Hummelsbittel

Glashutter Landstral3e /
Wildes Moor

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Derzeitige Nutzung / Bestand landwirtschaftliche Nutzung
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Kiwittsmoor* (U1):
5 ca. 1,5 km, Bus 178, 192
g’ Planungsrecht Baustufenplan Hummelsbdttel (1955): ,Auf3engebiet”,
= AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Landschaftsschutzge-
g biet (LSG), Bebauungsplanverfahren erforderlich
-g Darstellung im Flachennutzungsplan Flachen fur die Landwirtschaft
o)
£ |Darstellung im Landschaftsprogramm Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Landschaftsachse,
‘® |und in der Fachkarte Arten— und Bio- Landschaftsschutzgebiet, Feldmarkflachen mit wertvol-
= topschutz (Kernaussagen) lem Knicksystem
FlachengréfRe in ha ca. 13 ha
Wohnungsbaupotential ca. 300 **, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 300
__ |Eigentumsverhaéltnisse stadteigen
]
= |Realisierbarkeit / Baubeginn maglich 2016, Flichtlingsunterbringung in festen Wohn-
g gebauden
B | Restriktionen / Bemerkungen Flurstiick Nr. 21 - im FHH Eigentum, vorhandene B&u-
me und Knickstrukturen sind zu integrieren, vorhandene
Grenzsteine missen an Ort und Stelle verbleiben
Verfahrensstand und weitere Aufnahme aufgrund BV-Beschluss - Drs. 20-1697 vom
. 17.09.2015, Gesamtkonzept erforderlich,
Handlungsschritte .
Aufhebung Landschaftsschutzgebiet, FNP- u. LAPRO-
Anderung

** ggf. auf Potentialerh6hung auf bis zu 600 Wohneinheiten méglich
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Alle Abbildung
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Hummelsbutteler Weg
neben Nr. 29

en: Grundlage LGV Hamburg, Bezirks

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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amt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Wiese
OPNV- Anbindung Bus 174

Planungsrecht

Bebauungsplan Hummelsbdittel 26 (1998)

=
= WAl o
5
= Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
g
o |Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, Parkanlage,
@ |und in der Fachkarte Arten— und Bio- Parkanlage, Etagenwohnen, Landschaftsschutzgebiet,
E topschutz (Kernaussagen) Landschaftsachse (tw.), Verbindungsbiotop der Bache
§ und Graben
Flachengrof3e in ha 0,3
Wohnungsbaupotential ca. 20, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 20
Eigentumsverhaltnisse privat
8 | Baubeginn méglich 2016
5
© |Bemerkungen
o

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Eigentimeransprache erfolgt,
bisher kein Mobilisierungsinteresse
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Derzeitige Nutzung / Bestand Garagen, Freiflachen
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Fuhlsbuttel Nord" (U1)
ca.1,5 km, Bus 174,
=
= Planungsrecht Bebauungsplan Hummelsbuttel 9 (1977)
= WRIII-IV g
(@]
-% Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
4]
1E)
S |Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen,
E und in der Fachkarte Arten— und Bio- Schutz oberflachennahen Grund-/Stauwassers (tw.)
g topschutz (Kernaussagen)
FlachengroéRe in ha 0,4
Wohnungsbaupotential ca. 36, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 36
Eigentumsverhéltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *
— Baubeginn madglich 2016
§ Bemerkungen SAGA GWG Flache
8 100 % geforderter Mietwohnungsbau
Verfahrensstand und weitere Baugenehmigung erteilt
Handlungsschritte

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezir!

Derzeitige Nutzung / Bestand Wohngebaude, Stellplatzanlagen, Freiflachen

OPNV- Anbindung Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Poppenbuttel” (S1)
- ca. 1,5 km, Bus 174
%’, Planungsrecht Bebauungsplan Poppenbiittel 14 / Hummelsbuttel 20
= (1973): WR g, St, Ga, Befreiungsmdoglichkeit zu priifen,
g’ gof. Planerfordernis
§ Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
=
(@)
£ |Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen,
‘S |und in der Fachkarte Arten—und Bio- grune Wegeverbindung
e topschutz (Kernaussagen)

FlachengrofRe in ha 9

Wohnungsbaupotential ca. 30, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 30
Eigentumsverhaltnisse FHH und privat
(z.T. SAGA GWG)

Baubeginn mdglich 2016
-2 Bemerkungen Nachverdichtungspotential ermittelt durch Gutachten
§ zur Weiterentwicklung der Siedlungen der 50er und
g 60er Jahre, Baumbestand zu beachten

Verfahrensstand und weitere laufendes Antragsverfahren

Handlungsschritte




Sasel

Petunienweg / Sasel-
bergring 14-22
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Derzeitige Nutzung / Bestand Grinflachen
OPNV- Anbindung Bus 276
=
g Planungsrecht Bebauungsplan Sasel 3 (1964): Bahnanlagen
5
g
5 | Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
4]
o]
& |Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen,
E und in der Fachkarte Arten— und Bio- Grunqualitaten sichern, parkartig
&5 topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 1
Wohnungsbaupotential ca. 50 (1. Bauabschnitt), davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 50
Eigentumsverhaltnisse FHH und privat *
Baubeginn mdglich 2016
.g Bemerkungen Baumbestand zu beachten, ca. 50-60 Wohnungen im
= 1. Bauabschnitt (nordlich), spéter bis zu ca. 40 Woh-
E nungen im 2. Bauabschnitt (stidlich), Verkehrsgutachten
Verfahrensstand und weitere laufendes Vorbescheidsverfahren fur 1. Bauabschnitt
Handlungsschritte

* nordl. Teilflache steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfigung




Poppenbttel

Poppenbiitteler Berg /
Ohlendieck

L

Alle Abbildungen: Grundlage LGV

Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Landwirtschaftlich genutzte Flache

OPNV- Anbindung

Bus 176

Planungsrecht

Bebauungsplan Poppenbuttel 35 / Lemsahl-Mellingstedt
13 (1999): Flache fur die Landwirtschaft, Bebauungs-
planverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Flachen fur die Landwirtschaft

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Landschaftsachse,
Landschaftsschutzgebiet

FlachengrofRe in ha

2-4

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 300, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 300
Eigentumsverhaltnisse FHH

Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich

2016, Fluchtlingsunterbringung in festen Wohn-
gebauden

Restriktionen / Bemerkungen

zunéachst temporare 6ffentliche Unterbringung, Nach-
nutzung mit Wohngebauden, geférderter Mietwoh-
nungsbau, Archaologische Verdachtsflache

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Bebauungsplanverfahren Poppenbiittel 43 ist eingelei-
tet, Anderung FNP und LAPRO erforderlich, Aufhebung
Landschaftsschutzgebiet, Erhéhung des Wohnungsbau-
potentials aufgrund BV-Beschluss - Drs. 20 -1697 vom
17.09.2015
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Grunflachen
OPNV- Anbindung Bus 174, M24
& | Planungsrecht Bebauungsplan Hummelsbdittel 4 / Poppenbuttel 8
=4 (1973): WR Il g
>
=
© | Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
1E)
=
GEJ Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
< und in der Fachkarte Arten— und Bio-
X |topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 0,4
Wohnungsbaupotential ca. 30, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 30
Eigentumsverhaltnisse privat (Wohnungsgenossenschaft) *
.Tg Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich offen
(=
O]
E Restriktionen / Bemerkungen Nachverdichtung durch bauliche Erganzung moglich
Verfahrensstand und weitere derzeit kein Mobilisierungsinteresse
Handlungsschritte

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfligung
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

landwirtschaftliche Nutzung

OPNV- Anbindung

Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Hoheneichen*
ca. 2 km und U-Bahnhaltestelle ,Langenhorn Markt"
(Ul) ca. 2,5 km, Bus M 24, 174

g Planungsrecht Baustufenplan Hummelsbuttel (1955): ,Au3engebiet*;
= Aul3enbereich gem. § 35 BauGB, Landschaftsschutzge-
2 biet (LSG), Bebauungsplanverfahren erforderlich
=
g Darstellung im Flachennutzungsplan Flachen fur die Landwirtschaft
= Darstellung im Landschaftsprogramm Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Landschaftsachse,
qé und in der Fachkarte Arten— und Bio- Landschaftsschutzgebiet, Schutz oberflachennahen
§ topschutz (Kernaussagen) Grund- /Stauwassers, grine Wegeverbindung
Flachengrof3e in ha ca. 5,8 ha
Wohnungsbaupotential ca. 392, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 392
Eigentumsverhaltnisse stadteigen
= Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich 2016, Fluchtlingsunterbringung in festen Wohn-
= gebauden
% Restriktionen / Bemerkungen Flursticksnummern: 4526, 3182, 4525 in
o FHH-Eigentum, vorhandene Baume und

Knickstruktu-ren sind zu integrieren, Sportlarm

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Aufnahme aufgrund BV-Beschluss - Drs. 20-1697 vom
17.09.2015, Gesamtkonzept erforderlich, Aufhebung
Landschaftsschutzgebiet, FNP, u. LAPRO- Anderung
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Ham
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Derzeitige Nutzung / Bestand

ehemaliger stadtischer Betriebshof

OPNV- Anbindung

Bus M 24, 174

=
% Planungsrecht Baustufenplan Sasel (1955): M 2 o
5
g
% Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
L9
o Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen,
E und in der Fachkarte Arten— und Bio- Entwicklungsbereich Naturhaushalt
&U topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 0,2
Wohnungsbaupotential ca. 28, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 28
Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *
© | Baubeginn moglich 2016
5
5 |Bemerkungen SAGA GWG Flache
o

100% offentlich geférderter Mietwohnungsbau

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt,
Abbruch der Bestandsgebaude erfolgt

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Wohnen, Garten
c |OPNV- Anbindung Bus M 24,174
()
(@]
= Planungsrecht Bebauungsplan Poppenbittel 40 (2015):
= WR o, WR Il o
g Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
o}
c
“E’ Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen, Parkanlage, Grinqualitaten
= und in der Fachkarte Arten— und Bio- sichern, parkartig,
X |topschutz (Kernaussagen) Entwicklungsbereich Naturhaushalt (tw.)
FlachengroRRe in ha 8,5
Wohnungsbaupotential ca. 70, davon (Mindestwert abhéngig vom Bestand)
Einfamilienhausbau (EFH) 70
Geschosswohnungsbau (GWB) 0
Eigentumsverhéltnisse privat *
8 : :
£ |Baubeginn mdglich 2016
0]
8 Bemerkungen vorausgegangene Birgerentscheide
Verfahrensstand und weitere Bebauungsplan Poppenbuttel 40 in Kraft getreten.
Handlungsschritte

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Region Rahlstedt



! zberéenweg 14-36

\
g m'rf@is Schierenberg 80-9

S AN w7 o , /

707 ///// /

Naturschutzgebie }
Héltigbaum

o

/ 7

Wohnungsbauprogramm

R K O+ Flichenpotentiale
AR, in Rahlstedt

Il Potentiale 2015
1 Neue Potentiale 2016

MalRstab 1:25.000
(im Orginal)
Stand 12/2015

3




Stadtteilprofil Rahlstedt

Lage und Typisierung

Charakteristika

Volksdorf

Sasel

Farmsen.
Berne

Tonndorf

Jenfeld

Rahlstedt ist der grof3te Stadtteil im Bezirk Wandsbek. Die Wohnungs- und
Gebaudestruktur ist heterogen, aber im wesentlichen durch Einfamilien- und
Reihenh&user gepragt. Griunderzeitliche Bebauung befindet sich im Suden,
Geschosswohnungsbau vor allem im Westen des Stadtteils. Die Bevoélkerungs- und
Haushaltsentwicklung war von geringer Dynamik. Aufgrund der gro3en
Flachenpotenziale konnte Rahlstedt die hdchste Neubautéatigkeit im Bezirk
verzeichnen und tragt so dazu bei, die Nachfrage nach Einfamilienhdusern zu
befriedigen. Individuelle verdichtete Wohnformen mit Einfamilienhauscharakter
koénnen diese Entwicklung férdern. Der Anteil an 6ffentlich geférderten Wohnungen
liegt auf gesamtstadtischem Niveau. Die Mietpreise liegen unterhalb des
gesamtstadtischen Niveaus.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
. Angaben in % |
Einwohner 88.370 89.014 Rahlstedt
Haushalte 43.436 45.020 |
Arbeitslose 3.392 3.001 Bezirk Wandsbek
Migranten 21.299 23.142 |
Bedarfsgemeinschaften 5.064 4.673 } |
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschftigte 27.992 29.649  m0-6J. m6-18J. m18-30J. m30-45J. m45-65J. »65-80 J. =i 80 J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
Angaben in % | |
Haushalte insgesamt .
| | - Einpersonenhaushalte 20.122 =
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen-
| | haushalte 65 Jahre und alter) [ E:>
- Mehrpersonenhaushalte 24.898 %
| | | - Paare 12.505 %
0% 50% 100% Famili |:{>
m ]l Person ®2Personen ®m3Personen =4 und mehr Personen - ramiien seeisl
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 41.906 42.145 Angaben in % 'L |
Rahlstedt |
Anteil WE in EFH / ZFH 30,0% 30,1% |
Anteil 6ffentlich :
0 0, Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen 12880 (22 .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 37,6 37,8 | |
oo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 77,8 78 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 112 104 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte E{) E{) (Nettokaltmiete) 7,50 8,33 E{)
Mehrpersonenhaushalte N N Eigentumswohnungen 1.655 2.245 E{)
Paarhaushalte @ @ Ein-/Zweifamilienh&user 2.075 2.595 E{)
. Bodenrichtwerte fir
Familienhaushalte % % Ein-/Zweifamilienhauser 246 313 E{)
i i = B ich fu
Senioren (Einpersonen :{} :{) odenrichtwerte fiir den 487 655 :{}

haushalte 65 Jahre und alter)

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014

Geschosswohnungsbau



Rahlstedt

Alter Zollweg

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Wohnen, Freiflachen, Stellplatzanlagen
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Farmsen” (U1) ca.
800 m, Bus 168
Planungsrecht Bebauungsplan Baustufenplan Rahlstedt (1955):
W2 o und Aul3engebiet,
o Bebauungsplan Rahlstedt 62 / Farmsen-Berne 10
2 (1970): WR g (unterschiedliche Geschossfestsetzun-
= gen), Befreiungsmaoglichkeit zu priifen,
._g gof. Planerfordernis
S Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
=
(o)
E Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
g und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)
FlachengroéRe in ha 9
Wohnungsbaupotential ca. 149, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 149
Eigentumsverhaltnisse privat *
__ | Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2016
]
‘a::'; Restriktionen / Bemerkungen Nachverdichtungspotential ermittelt durch Gutachten
5 zur Weiterentwicklung der Siedlungen der 50er und
a 60er Jahre, Baumbestand zu beachten
Verfahrensstand und weitere Umsetzungsinteresse fur Teilbereiche vorhanden.
Handlungsschritte

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung
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Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Altindustriebrache, Wohnen, Freiflachen,
Stellplatzanlagen

OPNV- Anbindung

Entfernung Regionalbahnhaltestelle ,Rahlstedt"
ca.1.6 km, Bus M 9

Planungsrecht

Bebauungsplan Rahlstedt 12 (1969/1988): Griinflache,

S Baustufenplan Rahlstedt (1938): offentliche Grinfla-
2 chenu. W 2 o,
= Bebauungsplan Rahlstedt 49 (1976): WR IIl, WR VI g
=
g Darstellung im Flachennutzungsplan Grunflachen, Wohnbauflachen
Q
c
OEJ Darstellung im Landschaftsprogramm Naturnahe Landschaft, Auenentwicklungsbereich,
< |und in der Fachkarte Arten—und Bio- Gartenbezogenes und Etagenwohnen,
§ topschutz (Kernaussagen) Landschaftsachse, Entwickeln des Landschaftsbildes,
Landschaftsschutz, Grinland
FlachengrofRe in ha 2,4
Wohnungsbaupotential ca. 50, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 30
Geschosswohnungsbau (GWB) 20

Eigentumsverhaltnisse privat

Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich 2016 ff
<
£ |Restriktionen / Bemerkungen teilweise Bodensanierung erforderlich,
Q teilweise Uberschwemmungsgebiet,
& Flachenpotential aus Wandse-Gutachten,

bauliche Erganzungen auf einzelnen Grundstiicken

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vorbescheid fiir westl. Teilflache, verlangert bis 2016




Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Rahlstedt

Am Sooren / Sorenstieg

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Derzeitige Nutzung / Bestand

unbebaute Freiflachen

OPNV- Anbindung Bus 164
=
)
2 Planungsrecht Bebauungsplan Rahlstedt 29 (1975): WR I
=)
(@]
£ |[Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
i)
o)
2 |Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen
GE) und in der Fachkarte Arten— und Bio-
< topschutz (Kernaussagen)
@

FlachengroéRe in ha 0,9

Wohnungsbaupotential ca. 20, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 20
Geschosswohnungsbau (GWB) 0

Eigentumsverhaltnisse privat
= Realisierbarkeit / Baubeginn méglich ab 2017
% Restriktionen / Bemerkungen Neuordnung der Grundstlcke, bauliche Erganzungen
° auf einzelnen Grundstiicken, Baumbestand beachten
o

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Umlegungsgebiet




Rahlstedt
Gustrower Weg 2-6 und 10

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Wohnungsbau und unbebaute Freiflachen

OPNV- Anbindung

Entfernung Regionalbahnhaltestelle ,Rahlstedt” ca. 300
m, Bus 168, 275, M 24

Potential

=
% Planungsrecht Bebauungsplan Rahlstedt 128 (2012):
c WA II-Ill o
>
.S |[Darstellung im Flachennutzungsplan Gemischte Baufléchen, - Charakter Dienstleistungs-
k5 zentrum
o}
& |Darstellung im Landschaftsprogramm Verdichteter Stadtraum, naturnahe Landschaft (tw.),
_g und in der Fachkarte Arten— und Bio- Landschaftsachse (tw.), Entwickeln des Landschaftsbil-
g topschutz (Kernaussagen) des (tw.)
Flachengrof3e in ha 0,5
Wohnungsbaupotential ca. 50, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 50

Eigentumsverhaltnisse

FHH und privat ”

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich

2016 ff

Restriktionen / Bemerkungen

Anhandgabe der stadtischen Teilflache, Lage im Gebiet
des Rahmenprogramms Integrierte Stadtteilentwicklung
(RISE) ,Ortskern Rahlstedt*

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Baubeginn fur sudliche Teilflache im Juli 2015, Woh-
nungsbau, mit 25 Wohnungen fir behinderte Men-
schen,

weiteres laufendes Antragsverfahren fur ca. 20 WE

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung




Rahlstedt

Kielkoppelstral3e 16

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand unbebaute Freiflachen, Stellplatzanlage
OPNV- Anbindung Bus 262, 35, E 62
= |Planungsrecht Baustufenplan Rahlstedt (1955): Aussengebiet
= (unbeplanter Innenbereich § 34 BauGB)
=
> Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
=
§ Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
= und in der Fachkarte Arten— und Bio-
£ |topschutz (Kernaussagen)
=
§ FlachengrofRe in ha 0,8
Wohnungsbaupotential ca. 76, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 76
Eigentumsverhaltnisse FHH *
Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich 2016
Restriktionen / Bemerkungen Kombination Kita mit Wohnbebauung,
— Erschliel3ung der Hinterlieger ist sicherzustellen,
= Landschaftsschutzgebiet
S Anteil geférderter Mietwohnungsbau 100 %
o Benachbartes RISE-Gebiet Hohenhorst, sowie Nach-
= sorgekonzept Hohenhorst
Verfahrensstand und weitere laufendes Antragsverfahren
Handlungsschritte

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung




Rahlstedt
Schierenberg 80-94

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Derzeitige Nutzung / Bestand

brachliegende Freiflache mit Hecken— und Gehélzsaum

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnstation ,Berne* (U1) ca. 1,3 km,
Bus 168, 275, M 24

=
83 Planungsrecht Bebauungsplan Rahlstedt 28 (1970): stra3enparallel
S GE I, rickwartige Grundstiickbereiche GE IV
(@]
=
$ |Darstellung im Flachennutzungsplan Gewerbliche Baufléachen
)
é Darstellung im Landschaftsprogramm Gewerbe, Entwicklungsbereich Naturhaushalt
< |undin der Fachkarte Arten— und Bio-
o
@ |topschutz (Kernaussagen)

FlachengroéRe in ha 1,8

Wohnungsbaupotential ca. 153, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 153

Eigentumsverhaltnisse privat *
§ Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016
c
9 | Restriktionen / Bemerkungen Anteil geforderter Mietwohnungsbau 30 %,
g Integration einer Kita

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

laufendes Bebauungsplanverfahren Rahlstedt 129

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Rahlstedt

Spitzbergenweg 14-36

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

5 g \ __ )
bisheriges Planrecht - laufendes Bebauungsplanverfahren
JaTh WA

LL% | 55

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Nahversorgungszentrum: Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistung, Baumbestand
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnstation ,Meiendorfer Weg" (U1)
ca. 1,5km, Bus 275, M 24
c
& |Planungsrecht Bebauungsplan Rahlstedt 9 (1969):
= Sondergebiet Laden, Gewerbegebiet | g, Gemeinbedarf
=) . ..
o (Kirche), Stellplatze
=
g Darstellung im Flachennutzungsplan Gewerbliche Bauflachen
)
=
© | Darstellung im Landschaftsprogramm Gewerbe, Entwicklungsbereich Naturhaushalt
= . .
< und in der Fachkarte Arten— und Bio-
@ |topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 1,8
Wohnungsbaupotential ca. 120, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 120
Eigentumsverhaltnisse privat *
2 | Realisierbarkeit / Baubeginn moglich | 2017
(=
% Restriktionen / Bemerkungen Anteil geforderter Mietwohnungsbau mind. 30 %
o
Verfahrensstand und weitere laufendes Bebauungsplanverfahren
Handlungsschritte Rahlstedt 130

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung




Rahlstedt

Warnemtinder Weg

. = o

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

i

Derzeitige Nutzung / Bestand Stellplatzanlage
OPNV- Anbindung Entfernung Regionalbahnhaltestelle ,Rahlstedt"
ca.1l,5 km, Bus 562

& |Planungsrecht Bebauungsplan Rahlstedt 127 (2014):
2 WAl g
>
£ | Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
g
- Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, Gartenbezogenes Wohnen, Land-
£ |und in der Fachkarte Arten—und Bio- schaftsachse (tw.), Verbindungsbiotope der mageren
Eu topschutz (Kernaussagen) Boschungen und Sdume

FlachengrofRe in ha 0,4

Wohnungsbaupotential ca. 40, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 40

Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *
©
‘qc')' Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen
E Restriktionen / Bemerkungen SAGA GWG Flache

100 % offentlich geférderter Mietwohnungsbau
Verfahrensstand und weitere Bauantrag in Vorbereitung
Handlungsschritte

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Region
Steilshoop, Bramfeld,
Farmsen-Berne
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Stadtteilprofil Steilshoop

Lage und Typisierung Charakteristika

Steilshoop ist ein von Mehrfamilienhdusern und GroRBwohnsiedlungen gepragter
Stadtteil. Die Dynamik der Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung war bisher

Wellingsbiittel gering. Vor allem Familien fragen Wohnraum aufgrund des guten Preis-Leistungs-
Verhéltnisses nach. Allerdings sind die Mieten bei konstanten Einkommen
Ohlsdort tiberdurchschnittlich gestiegen. Der Stadtteil weist eine Reihe sozialer Probleme auf.
Die Profilbildung des Wohnstandortes, kleinteilige MaRnahmen zur
Bramfeld Quartiersentwicklung und punktueller Neubau tragen zu einer verbesserten
Barmbek- Vermarktung bei. Der Anteil an 6ffentlich geférdertem Wohnraum ist
Nord

Uberdurchschnittlich hoch. Die Neubautatigkeit der vergangenen Jahre war
vergleichsweise gering. Die Wohnflache pro Einwohner ist insbesondere aufgrund
des Anteils gro3er Haushalte unterdurchschnittlich.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012

Angaben in %

|
Haushalte 9.130 9.599 |
Arbeitslose 1.217 1.119 Bezirk Wandsbek
Migranten 7.818 8.687 |
|

Einwohner 19.455 19.691

Bedarfsgemeinschaften 1.883 2.005 } 1
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschaftigte 6.154 6.214 m0-6J. m6-18J. m18-30 J. m30-45J. 45-65J. =65-80J. =ii80J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend

Angaben in % | |

Haushalte insgesamt .
Steilshoop 9 9.599

| | - Einpersonenhaushalte 4.311

Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen- e

| | haushalte 65 Jahre und alter)

YK =D>NI

- Mehrpersonenhaushalte 5.288
| | | - Paare 2.384
0% 50% 100% Famili
m ]l Person ®2Personen ®m3Personen =4 und mehr Personen - ramiien 2oLl
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 8.627 8.627 Angaben in % |

Steilshoop ,

Anteil WE in EFH / ZFH 4,2% 4,2% |

Anteil 6ffentlich :
ggft?:dZnZ?\;\?ohnungen LR g2 Bezirk Wandsbek ‘

Wohnflache je Einwohner (in m2) 32,8 32,5 |

vamouo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 72,8 72,8 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 0 0 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte @ E{) (Nettokaltmiete) 6,43 7,67 a
Mehrpersonenhaushalte @ % Eigentumswohnungen 1.230 1.350 E{)
Paarhaushalte @ @ Ein-/Zweifamilienh&user - - E{)
. Bodenrichtwerte fir
Familienhaushalte E{) % Ein-/Zweifamilienhauser 266 326 E{)
i i = B ich fu
Senioren (Einpersonen A =) odenrichtwerte fir den 373 306 =

haushalte 65 Jahre und alter) Geschosswohnungsbau

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014



Stadtteilprofil Bramfeld

Lage und Typisierung

Charakteristika

Sasel
Wellingsbiittel

Ohlsdorf

Steilshoop
Berne
Barmbek-Nord

Wandsbek

Farmsen-

Bramfeld ist durch Einfamilien- und Reihenh&user geprégt, wobei sich im Nordosten
und im Westen des Stadtteils groRBe Mehrfamilienhausbestéande anschlieRen.
Bramfeld verzeichnete eine geringe Dynamik bei der Entwicklung der Einwohner. Der
Stadtteil ist durch einen hohen Anteil an Senioren gepragt. Zudem ist in den letzten
Jahren der Anteil der Uber 45-Jéhrigen deutlich gestiegen und der Anteil der Kinder
gesunken. Um den Wechsel der Generationen zu unterstitzen, kénnen punktuell
alternative Wohnungsangebote im Mehrfamilienhaussegment geschaffen werden.
Zudem sollten bestehende Nachverdichtungspotenziale genutzt werden. Miet- und
Kaufpreise sind zwar gestiegen, liegen dennoch unterhalb des Bezirks und der
Gesamtstadt. Der Wohnflachenkonsum ist niedriger als im gesamtstadtischen
Vergleich.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012

. Angaben in % |
Einwohner 51.401 52.053 Bramfeld n
Haushalte 27.803 29.052 |
Arbeitslose 2.244 1.828 Bezirk Wandsbek
Migranten 10.990 12.201 |
Bedarfsgemeinschaften 3.228 2.974 } |

. : — 0% 50% 100%
Sozialversicherungspflichtig
17.912 18.901  m0-6J. m6-18J. m18-30J. m30-45J. m45-65J. = 65-80 J. =i 80 J.

Beschaftigte
Haushaltsstruktur 2012

Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend

Angaben in %

l Haushalte insgesamt 29.052

Bramfeld a
| | - Einpersonenhaushalte 15.179 A
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen-
| | haushalte 65 Jahre und alter) G E:>
- Mehrpersonenhaushalte 13.873 E{>
. | | - Paare 7.445 =
0% 50% 100% Famili
m ]l Person ®2Personen ®m3Personen =4 und mehr Personen - ramiien ALl a
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 27.321 27.451 Angaben in % |
Anteil WE in EFH / ZFH 28,7% 28,8% |
Anteil 6ffentlich :
0 9 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen iR Bl .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 37,5 37,6 |
vamouo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 68,9 69,1 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 69 88 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte @ E{) (Nettokaltmiete) 8,00 8,93 E{)
Mehrpersonenhaushalte E{) % Eigentumswohnungen 1.792 2.233 a
Paarhaushalte @ @ Ein-/Zweifamilienh&user 2.178 2.686 a
. Bodenrichtwerte fir
Familienhaushalte % % Ein-/Zweifamilienhauser 264 350 a
i i - B ich fu
Senioren (Einpersonen @ :{) odenrichtwerte fur den 506 719 a

haushalte 65 Jahre und alter)

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Farmsen-Berne

Lage und Typisierung Charakteristika

Farmsen-Berne ist ein durch Einfamilienhduser und einen hohen Griinflachenanteil

sasel = Volksdorf gepragter Stadtteil im Bezirk Wandsbek. Im Zentrum und im Siiden hat der
Geschosswohnungsbau stéarkere Bedeutung. Die Entwicklung der Bevdélkerungs- und
Haushaltszahlen war in den vergangenen Jahren moderat, was vor allem auf die
Bramfeld geringe Neubautatigkeit zuriickzufuhren ist. In den kommenden Jahren stehen
Rahlstedt groRere Flachenpotenziale fur den Wohnungsbau zur Verfigung. Das Ziel sollte die
Entwicklung gemischter Quartiere mit einem vielfaltigen Wohnungsangebot und einer
hohen Funktionalitat sein. Der Anteil an 6ffentlich geférdertem Wohnraum ist etwas
alince geringer als der des Bezirkes und der Stadt Hamburg. Die Miet- und Kaufpreise
Wandsbek

liegen unterhalb des Wandsbeker und Hamburger Durchschnitts.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
. Angaben in % |
Einwohner 34.021 34.159 Farmsen-Berne
Haushalte 16.902 17.311 |
Arbeitslose 1.379 1.206 Bezirk Wandsbek
Migranten 7.897 8.593 |
Bedarfsgemeinschaften 1.830 1.789 } |
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschftigte 11.771 12410  w0-6J. m6-18J. m18-30 J. m30-45J. m45-65J. =65-80 J. =i 80 J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
Angaben in % Haushalte i t 3 a
aushalte insgesam .
Farmsen-Berne & 17311
| - Einpersonenhaushalte 7.983 a
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen-
| haushalte 65 Jahre und alter) 2ot E:>
- Mehrpersonenhaushalte 9.328 E{>
Hamburg
| . | - Paare 4.560 E{)
0% 50% 100% Famili
m ]l Person ®2Personen ®m3Personen =4 und mehr Personen - ramiien =y a
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 15.865 15.902 Angaben in % 'l |
Farmsen-Berne |
Anteil WE in EFH / ZFH 35,2% 35,4% |
Anteil 6ffentlich :
0 9 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen M2 20 .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 34,4 34,4 | |
oo S
Wohnflache je Wohnung (in m?) 72,2 72,4 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 46 26 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte E{) E{) (Nettokaltmiete) 7,39 8,52 E{)
Mehrpersonenhaushalte N N Eigentumswohnungen 1.548 2.089 E{)
Paarhaushalte @ @ Ein-/Zweifamilienh&user 2.126 2.645 E{)
. Bodenrichtwerte fir
Familienhaushalte E{) % Ein-/Zweifamilienhauser 252 312 E{)
Senioren (Einpersonen- E{) E{) Bodenrichtwerte fir den 477 649 E{>

haushalte 65 Jahre und alter)

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014

Geschosswohnungsbau



Farmsen-Berne

Am Dornberg (Flurstlick 4392)

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Derzeitige Nutzung / Bestand

unbebaute Freiflache

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltstelle , Trabrennbahn* (U1)
ca. 700 m, Bus 167

=
& | Planungsrecht Bebauungsplan Farmsen-Berne 25 (1985): WR 1l g
5
(@]
-_g Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
2
o© |Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen
E und in der Fachkarte Arten— und Bio-
§ topschutz (Kernaussagen)
FlachengroRRe in ha 0,4
Wohnungsbaupotential ca. 20, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 10
Geschosswohnungsbau (GWB) 10
Eigentumsverhaltnisse privat
.Tg Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016
§ Restriktionen / Bemerkungen Arché&ologische Verdachtsflache
o
o

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Mobilisierungsinteresse zu prifen




Farmsen-Berne

Am Luisenhof /vom-Berge

Wege

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Stellplatzanlagen, Freiflachen

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen* (U1) ca. 300 m;

s Bus 171, 368, 167, M 26
(@]
= Planungsrecht Baustufenplan Farmsen (1955): W 2 o
(@]
._c% Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
)
-g Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen — Griinqualitaten sichern,
“E’ und in der Fachkarte Arten— und Bio- parkartig, Parkanlage, Grunanlage, Entwicklungsbe-
= topschutz (Kernaussagen) reich Naturhaushalt
x

FlachengroéRe in ha 20

Wohnungsbaupotential ca. 150, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 150

Eigentumsverhaltnisse privat *

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen Nachverdichtungspotential ermittelt durch Gutachten

zur Weiterentwicklung der Siedlungen der 50er und
60er Jahre.

= Denkmalschutz der Gartenstadt Farmsen (Ensemble -
= Nr. 1405) zu beachten,
g Baumbestand zu beachten
o

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Mobilisierungsinteresse vorhanden

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfligung



Bramfeld
Am Stihm-Sid

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Stellplatzanlagen, Freiflache
é OPNV- Anbindung Bus 173
=
=)
2 | Planungsrecht Baustufenplan Bramfeld (1959): S 1 o
°©
o)
Jg Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
QE’ Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen, Etagenwohnen
‘% |und in der Fachkarte Arten— und Bio-
X |topschutz (Kernaussagen)

FlachengrofRe in ha 0,4

Wohnungsbaupotential ca. 30, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 30

Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *
‘® | Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016
% Restriktionen / Bemerkungen SAGA GWG-Flache
=
o

Verfahrensstand und weitere Vorbescheid erteilt,

Handlungsschritte Bauantrag in Vorbereitung

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfligung




Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Berufsférderungswerk, Stellplatzanlagen, Freiflachen
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen” (U1), ca. 300 m,
Bus 168, M 27
=
g, Planungsrecht Baustufenplan Farmsen-Berne (1955): Flache mit be-
S sonderer Nutzung - Versorgungsheim, Beurteilung nach
= § 34 BauGB
=
2L | Darstellung im Flachennutzungsplan Gemeinbedarfsflachen, Berufsférderungswerk
=
GE) Darstellung im Landschaftsprogramm Offentliche Einrichtung
S |undin der Fachkarte Arten—und Bio-
X |topschutz (Kernaussagen)
FlachengroéRe in ha 3,2
Wohnungsbaupotential ca. 360, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 360
Eigentumsverhaltnisse privat (GmbH) *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016 ff
-S Restriktionen / Bemerkungen Realisierung in Bauabschnitten,
gf.) Denkmalbelange beachten
o
B | verfahrensstand und weitere Vorbescheid erteilt,
Handlungsschritte laufendes Baugenehmigungsverfahren

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfligung




Farmsen-Berne

August-Krogmann-Stral3e
89-101, 103-113/ Meiler-
stral3e 30-32

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Freiflache, Baumbestand

OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen” (U1) ca. 800 m,
- Bus 168, M 27
(@)]
S |Planungsrecht Baustufenplan Farmsen (1955): W 2 o
(@]
=
g Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
L)
$ |Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen — Griinqualitat sichern,
£ |und in der Fachkarte Arten—und Bio- parkartig
Es topschutz (Kernaussagen)

Flachengrof3e in ha 0,9

Wohnungsbaupotential ca. 66, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 66

Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *
.‘_g Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016
(=
© | Restriktionen / Bemerkungen Denkmalbelange beachten, Baumbestand
o
o

Verfahrensstand und weitere Baugenehmigung erteilt

Handlungsschritte

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfligung



Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Farmsen-Berne

August-Krogmann-Stral3e 100

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand ehemaliges Pflegeheim, temporares Wohnen, Freifla-
chen, Stellplatzanlagen
S OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen” (U1) ca. 800 m,
2 Bus 168, M 27
=
© | Planungsrecht Bebauungsplan Farmsen-Berne 36 (2014):
S WA II, WA lll, WA IV
[¢b]
= Darstellung im Flachennutzungsplan Fléchen fur den Gemeinbedarf
)
E Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen — Grunqualitat sichern, parkartig, Grin-
§ und in der Fachkarte Arten— und Bio- anlage
topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 8,1
Wohnungsbaupotential ca. 350, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 350
__ |Eigentumsverhaltnisse FHH; bzw. stadtisches Unternehmen
]
‘£ | Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016
0]
;6_ Restriktionen / Bemerkungen Denkmalbelange beachten
Verfahrensstand und weitere Bebauungsplan Farmsen-Berne 36 in Kraft getreten.
Handlungsschritte




Farmsen-Berne

Berner Heerweg, neben Nr. 162

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

unbebaute Freiflache

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnstation ,Farmsen“ (U1) ca. 300 m,
Bus 171, 368, 167, M 26, M 27

Planungsrecht

Baustufenplan Farmsen (1955): Flache fir bes.
Zwecke, Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich
Naturhaushalt

Flachengrof3e in ha

0,3

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 50, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 50
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen

Ggf. sind angrenzende Flachen in mégliche Planungen
einzubeziehen. Ostlich der Flache befindet sich das
geschitzte Kulturdenkmal ,,Gutshaus Farmsen“, Berner
Heerweg 162 (Nr. 1689 Denkmalschutzliste),
Baumbestand beachten

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte




Steilshoop
Borchertring 34/ 38

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Schule am See

OPNV- Anbindung

Bus 118, 177, M 7

=
()
2 | Planungsrecht Bebauungsplan Steilshoop 5 (1969): Gemeinbedarf
g.‘ Schule, Bebauungsplanverfahren erforderlich
=
g Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
Q
$ | Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, Gartenbezogenes Wohnen, Schutz
E und in der Fachkarte Arten— und Bio- oberflachennahen Grund-/Stauwassers
§ topschutz (Kernaussagen)

Flachengrof3e in ha 24

Wohnungsbaupotential ca. ......

Einfamilienhausbau (EFH) | .....
Geschosswohnungsbau (GWB) | .....

Eigentumsverhaltnisse FHH

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen
= Restriktionen / Bemerkungen Schulnutzung soll kiinftig verlagert werden,
= Ermittlung des quantitativen Wohnungsbaupotentials
9 erst auf Basis des kiinftigen Wettbewerbsergebnisses
8 mdglich, Lage im Gebiet des Rahmenprogramms Inte-

grierte Stadtteilentwicklung (RISE) ,Steilshoop,

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Rahmenplanung Steilshoop-Nord, stadtebaulich - frei-
raumplanerischer Wettbewerb noch durchzufiihren




Bramfeld

Bramfelder Dorfgraben

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

unbebaute Freiflache

OPNV- Anbindung

Bus 118, 177, 173,37, M 8

Planungsrecht

Bebauungsplan Bramfeld 64 (2014): WA IIl, WA IV

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Parkanlage, Gartenbezogenes Wohnen, Entwicklungs-
bereich Naturhaushalt

Rahmenbedingungen

FlachengroéRe in ha

1,2

Wohnungsbaupotential

ca. 100, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0

Geschosswohnungsbau (GWB) 100
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017

Restriktionen / Bemerkungen

Potential

Entwicklung unter Beriicksichtigung der OPNV-Trasse

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Bebauungsplan Bramfeld 64 in Kraft getreten




Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Derzeitige Nutzung / Bestand Wohnen, Kfz - Werkstatt, Garten
OPNV- Anbindung Bus 118, 173,37, M 8
Planungsrecht Bebauungsplan - Entwurf Bramfeld 69:

WA, MK VIII, MI IV, MI'V

Darstellung im Flachennutzungsplan Gemischte Bauflachen, - Charakter
Dienstleistungszentrum

Darstellung im Landschaftsprogramm Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich Natur-
und in der Fachkarte Arten— und Bio- haushalt
topschutz (Kernaussagen)

Rahmenbedingungen

FlachengroéRe in ha 0,8
Wohnungsbaupotential ca. 136, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 100
Eigentumsverhaltnisse privat *
w |Realisierbarkeit / Baubeginn maglich 2016
% Restriktionen / Bemerkungen Anteil geforderter Mietwohnungen 30 %
°
o
Verfahrensstand und weitere laufendes vorhabenbezogenes Bebauungsplan-
Handlungsschritte verfahren Bramfeld 69

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfligung



Steilshoop
Fritz-Flinte Ring nordl. Nr. 41

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Sportflachen, Stellplatzanlage, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Bus M24, M6, 118

$ |Planungsrecht Bebauungsplan Steilshoop 5 Blatt 2 (1969)
(@]
S Gemeinbedarf (Schule) und Sportflachen,
(@]
.% Bebauungsplanverfahren erforderlich
2 Darstellung im Flachennutzungsplan Grunflachen
=
o)
E Darstellung im Landschaftsprogramm Grunflachen eingeschrankt nutzbar, 2. Griner Ring
g und in der Fachkarte Arten— und Bio-

topschutz (Kernaussagen)

FlachengrofRe in ha 1,2

Wohnungsbaupotential (o2 FU , davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 0

Eigentumsverhaltnisse FHH

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen
<
b= Restriktionen / Bemerkungen Ermittlung des quantitativen Wohnungsbaupotentials
9 erst auf Basis des kinftigen Wettbewerbsergebnisses
Dc: moglich, Anderungen FNP und LAPRO erforderlich,

Lage im Gebiet des Rahmenprogramms Integrierte
Stadtentwicklung (RISE) ,Steilshoop*

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Rahmenplanung Steilshoop-Nord, stadtebaulich-
freiraumplanerischer Wettbewerb noch durchzufiihren




Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Steilshoop
Fritz-Flinte Ring nordl. Nr. 56
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Sportflachen, Grandplatz
OPNV- Anbindung Bus M24, M6, 118
Planungsrecht Bebauungsplan Steilshoop 5 Blatt 2 (1969)
=
g Gemeinbedarf (Schule) und Sportflachen,
=
2 Bebauungsplanverfahren erforderlich
% Darstellung im Flachennutzungsplan Grunflachen
1E)
$ | Darstellung im Landschaftsprogramm und | Grinflachen eingeschrankt nutzbar, 2. Griner Ring
E in der Fachkarte Arten— und Biotopschutz
g (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 1,2
Wohnungsbaupotential (oF- NN , davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 0
Eigentumsverhaltnisse FHH
= Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen
© | Restriktionen / Bemerkungen Ermittlung des quantitativen Wohnungsbaupotentials
E erst auf Basis des klnftigen Wettbewerbsergebnisses
moglich, Anderung FNP und LAPRO erforderlich, Lage
im Gebiet des Rahmenprogramms Integrierte Stadtent-
wicklung (RISE) ,Steilshoop*
Verfahrensstand und weitere Rahmenplanung Steilshoop-Nord, stadtebaulich-
. freiraumplanerischer Wettbewerb noch durchzufuhren
Handlungsschritte




Steilshoop
Georg-Raloff-Ring 11

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Kindertagesstatte, Freiflache, Baumbestand

OPNV- Anbindung Bus 277
=
87 Planungsrecht Bebauungsplan Steilshoop 7 (1969): Kirche, Altersheim
§
c | Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
8
Q
c
OE) Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
S und in der Fachkarte Arten— und Bio-
XX |topschutz (Kernaussagen)

Flachengrof3e in ha 0,6

Wohnungsbaupotential ca. 50, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 50

Eigentumsverhaltnisse privat (ev.- luth. Kirchengemeinde)

Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich 2016
-g Restriktionen / Bemerkungen Kindertagesstatte soll in Bebauungskonzept integriert
S werden, Teilnutzungsinteresse der Diakonie
& Lage im Gebiet des Rahmenprogramms Integrierte

Stadtteilentwicklung (RISE), Nachsorgekonzept
~Appelhoff*
Baumbestand zu beachten

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte




Farmsen-Berne

Hagebdkenholt

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Behelfsheimsiedlung

OPNV- Anbindung Bus 171, M 27
=
qév Planungsrecht Teilbebauungsplan 382 (1961): Flache fur besondere
a Zwecke, Verkehrsanlagen, Beurteilung gemalR § 34
IS BauGB
o)
Q |Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
=
(@)
£ |Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen — Griinqualitat sichern, park-
‘® |und in der Fachkarte Arten— und Bio- artig, Parkanlage, Gewasserlandschaft, Landschafts-
o topschutz (Kernaussagen) achse, Entwickeln des Landschaftsbildes

FlachengréRe in ha 14

Wohnungsbaupotential ca. 24, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 24
Geschosswohnungsbau (GWB) 0

Eigentumsverhaltnisse FHH
= Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016
£ | Restriktionen / Bemerkungen Ersatz fiir Behelfsheim-Siedlung,
g Realisierung lauft voraussichtlich tber mehrere Jahre.
o

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

laufende StraRenbaumalRnahme




Bramfeld

Hegholt

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Wohnsiedlung, Freiflachen, Stellplatzanlagen

OPNV- Anbindung Bus 171, M 27
=
qév Planungsrecht Baustufenplan Bramfeld (1955): Kleingéarten, Aussenge-
a biet, teilweise W20 und Bebauungsplan Bramfeld 39
c (1982): WR 1l g, WR IX
= teilweise § 34 BauGB
L)
=
OEJ Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
{=
§ Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, Parkanlage

und in der Fachkarte Arten— und Bio-

topschutz (Kernaussagen)

FlachengroReinha |

Wohnungsbaupotential ca. 100, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 100

Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen und privat
c
g Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen
g Restriktionen / Bemerkungen z.T. SAGA GWG-Flachen, Nachverdichtungspotential
o

ermittelt durch Gutachten zur Weiterentwicklung der
Siedlungen der 50er und 60er Jahre,
Baumbestand zu beachten

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte




Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Freiflache, Stellplatzanlage, Baumbestand
OPNV- Anbindung Bus 118, 173,37, M 8
=
qév Planungsrecht Bebauungsplan Bramfeld 51 (1986):
S Flache fur den Gemeinbedarf;
(@] .
= evtl. Bebauungsplanverfahren erforderlich
o)
% Darstellung im Flachennutzungsplan Gemischte Bauflachen, - Charakter Dienstleistungs-
OEJ zentrum
S |Darstellung im Landschaftsprogramm Verdichteter Stadtraum,
@ |und in der Fachkarte Arten— und Bio- Entwicklungsbereich Naturhaushalt
topschutz (Kernaussagen)
FlachengroéRe in ha 0,2
Wohnungsbaupotential ca. 30, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 30
Eigentumsverhaltnisse FHH
w |Realisierbarkeit / Baubeginn maglich offen
% Restriktionen / Bemerkungen Bebauungsvorschlag aus Wettbewerb zur
E Umgestaltung Bramfelder Marktplatz (2007)
Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte




Farmsen-Berne

Heuorts Land

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

S _ /

Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Alle
Derzeitige Nutzung / Bestand Kleingartenanlage
OPNV- Anbindung Entfernung zur U-Bahnhaltestelle ,Berne” (U1) ca.

o 600 m, Bus 168, 368, 167

(@]

S |Planungsrecht Bebauungsplan Farmsen-Berne 7 (1971):

2 Dauerkleingéarten, Baustufenplan Farmsen (1955):

g AulRengebiet, Bebauungsplan erforderlich

L)

& |Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen und Griinflachen

=

T

¢ |Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen

und in der Fachkarte Arten— und Bio-

topschutz (Kernaussagen)

FlachengrofRe in ha 15

Wohnungsbaupotential ca. 113, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 18
Geschosswohnungsbau (GWB) 95

Eigentumsverhaltnisse FHH und privat *

-2 Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016

S

g Restriktionen / Bemerkungen 100 % geforderter Wohnungsbau,

(ol Denkmalbelange im Umfeld beachten, benachbartes
RISE-Gebiet Birckholtzweg, Nachsorgekonzept Birck-
holtzsweg

Verfahrensstand und weitere laufendes vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfah-
Handlungsschritte ren Farmsen-Berne 38

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfligung




Bramfeld

llenkruut neben Nr. 43

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Freiflache

OPNV- Anbindung

Entfernung zu U-Bahnhaltestellen ,Habichtstra3e* und
Wandsbek Gartenstadt (U3) ca. 800 m,

Potential

o Bus 168, 173, 37
o
S |Planungsrecht Bebauungsplan Bramfeld 48 (1980): WR g Il
o
c
g Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
o}
& |Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
£ |und in der Fachkarte Arten—und Bio-
§ topschutz (Kernaussagen)
FlachengroRRe in ha 0,2
Wohnungsbaupotential ca. 20
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 20
Eigentumsverhaltnisse privat
Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

laufende Eigentimeransprache




Farmsen-Berne

Wagnerkoppel 21

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

¥

o d
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Garagen
OPNV- Anbindung Entfernung zur U-Bahnhaltestelle ,Trabrennbahn* (U1)
S ca. 1,3 km, Bus 171, 36
(@)]
S |Planungsrecht Baustufenplan Farmsen (1955): W 2 o
£
$ | Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
5
g |Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen,
S |und in der Fachkarte Arten— und Bio- Entwicklungsbereich Naturhaushalt
o topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 0,2
Wohnungsbaupotential ca. 20
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 20
Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *
;E Realisierbarkeit / Baubeginn moglich offen
g Restriktionen / Bemerkungen SAGA GWG-Flache
a 100 % offentlich geférderter Mietwohnungsbau
Verfahrensstand und weitere laufende Voruntersuchungen,
Handlungsschritte Vorbescheid wird angestrebt

* Potential steht auf dem Markt nicht zur Verfigung
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Stadtteilprofil Bergstedt

Lage und Typisierung Charakteristika

Die Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung in Bergstedt war fir einen Gberwiegend
Wohldorf- ein- und zweifamilienhausgepragten Stadtteil, insbesondere aufgrund der
QU Neubautétigkeit der letzten Jahre, vergleichsweise dynamisch. Die Altersstruktur im
Uaraahi: Stadtteil ist durch einen tUberdurchschnittlich hohen Anteil an Kindern und
Mellingstedt Jugendlichen gepragt. Die Nachfrage von Familien richtet sich vor allem auf den
grof3en Ein- und Zweifamilienhausbestand. Der Anteil an Senioren ist trotz des
Poppenbiittel begonnenen Generationenwechsels vergleichsweise hoch. Um den
Generationenwechsel zu unterstitzen, sollten alternative Wohnungsangebote in
Mehrfamilienhdusern angeboten werden. Bezogen auf das Miet- und Kaufpreisniveau
gehort Bergstedt zu den gunstigeren Stadtteilen im Bezirk Wandsbek und in
Hamburg insgesamt.

Sasel Volksdorf

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012

Angaben in %

|
Haushalte 4.396 4.611 |
Arbeitslose 164 145 Bezirk Wandsbek
Migranten 938 1.134 |
|

Einwohner 9.955 10.412

Bedarfsgemeinschaften 125 135 } 1
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
At 2.885 3.069 m0-6J. m6-18J. m18-30J. m30-45J. m45-65J. ©65-80J. =i 80J.
Beschaftigte
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
Angaben in % |
Haushalte insgesamt .
Bergstedt < 4611 E:>
| - Einpersonenhaushalte 1.606 E{)
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen- 626 E:>
| haushalte 65 Jahre und alter)
- Mehrpersonenhaushalte 3.005 %
Hamburg
| . | - Paare 1.368 %
0% 50% 100% Famili
m1 Person ®m2 Personen =3 Personen 4 und mehr Personen - ramiien Lo E:>
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 4.316 4.383 Angaben in % 'L |
Bergstedt |
Anteil WE in EFH / ZFH 59,3% 60,8% |
Anteil 6ffentlich .
0, 9 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen S5 HEk .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 42,5 42,7 |
oo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 95,8 97,4 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 82 54 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte @ E{) (Nettokaltmiete) 6,97 8,00 E{)
Mehrpersonenhaushalte @ % Eigentumswohnungen 1.733 2.183 {}
Paarhaushalte @ @ Ein-/Zweifamilienhduser 2.305 2.891 {}
- Bodenrichtwerte fiir
Familienhaushalte @ % Ein-/Zweifamilienhauser 268 314 {}
i i = B ich fu
Senioren (Einpersonen 3 =) odenrichtwerte fir den 546 689 1@

haushalte 65 Jahre und alter) Geschosswohnungsbau

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014



Stadtteilprofil Duvenstedt

Lage und Typisierung

Charakteristika

Wohldorf-
Ohlstedt

Lemsahl-
Mellingstedt

Bergstedt

Duvenstedt ist einer der nordlichsten Stadtteile Hamburgs und gehért zu den sechs
sogenannten Walddorfern. Der Stadtteil ist Uberwiegend von Einfamilienhdusern
gepragt. Grol3e Teile Duvenstedts werden landwirtschaftlich genutzt. Die Zahl der
Einwohner und Haushalte stieg in den vergangenen Jahren moderat. Der Stadtteil ist
durch einen hohen Anteil an Familien mit Kindern sowie Senioren gepragt. Um den
einsetzenden Generationenwechsel zu unterstiitzen, kénnen punktuell alternative
Wohnungsangebote im Mehrfamilienhaussegment geschaffen werden. Dariiber
hinaus sollten behutsam bestehende Potenziale der Nachverdichtung genutzt
werden. Die Kaufpreise fur Einfamilienh&user sind Uiberdurchschnittlich und
entwickelten sich sehr dynamisch.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
. Angaben in % |
Einwohner 6.314 6.429 Duvenstedt
Haushalte 2.469 2.544 |
Migranten 814 886 |
Bedarfsgemeinschaften 73 80 } |
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschftigte 1.702 1857  w0-6J. m6-18J. m18-30 J. m30-45J. ®45-65J. =65-80J. =180 J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
Angaben in % |
Haushalte insgesamt .
Duvenstedt < 2.544 E:>
| - Einpersonenhaushalte 707 a
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen- 252 %
| haushalte 65 Jahre und alter)
- Mehrpersonenhaushalte 1.837 %
Hamburg
| - Paare 716 %
0% 50% 100% Famili |:{>
m1 Person ®m2 Personen =3 Personen 4 und mehr Personen - ramiien 2l
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 2.322 2.374 Angaben in % 1 I |
Duvenstedt |
Anteil WE in EFH / ZFH 78,3% 77,9% |
Anteil 6ffentlich .
0, 9 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen BfERD £ .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 40,8 41,5 |
oo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 109 109,3 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 15 40 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte @ E{) (Nettokaltmiete) 8,05 9,50 a
Mehrpersonenhaushalte @ % Eigentumswohnungen 2.536 2.983 {}
Paarhaushalte @ @ Ein-/Zweifamilienh&user 2.562 2.968 {}
- Bodenrichtwerte fir
Familienhaushalte {} N Ein-/Zweifamilienhauser 255 304 {}
i i = B ich fu
Senioren (Einpersonen @ :{) odenrichtwerte fur den 545 643 {}

haushalte 65 Jahre und alter)

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Lemsahl-Mellingstedt

Lage und Typisierung

Charakteristika

Wohldorf-
Ohlstedt

Duvenstedt

Bergstedt

Poppenbiittel

Sasel

Lemsahl-Mellingstedt ist ein wohlhabender, landlicher und Gberwiegend durch

Einfamilienhduser gepréagter Stadtteil. Er gehort zu den sechs sogenannten

Walddérfern. Die Zahl der Einwohner und der Haushalte stieg in den vergangenen
Jahren nur gering. Vor allem der Anteil der 45- bis 65-Jahrigen ist hoch. Eine der
wichtigsten Nachfragegruppen sind Familien mit Kindern. Um der Nachfrage nach
Einfamilienh&usern gerecht zu werden, sollten behutsam bestehende Potenziale der
Nachverdichtung genutzt werden. Die Neubautétigkeit war hoch. Der Anteil an
offentlich geférdertem Wohnraum ist vergleichsweise gering. Die Kaufpreise fur

Einfamilienhduser sind tiberdurchschnittlich gestiegen und liegen tber dem

gesamtstadtischen Niveau.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
. Angaben in % |
Einwohner 6.592 6.658 Lemsahl-Mellingstedt
Haushalte 2.685 2.772 |
Migranten 663 789 |
Bedarfsgemeinschaften 35 34 } |
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschftigte 1.935 1952  w0-6J. m6-18J. m18-30J. m30-45J. ®45-65J. =65-80J. =i80J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
Angaben in % .
Lemsahl- Haushalte insgesamt 2.772 a
Mellingstedt
- Einpersonenhaushalte 757 {}
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen- 276 {}
haushalte 65 Jahre und alter)
- Mehrpersonenhaushalte 2.015 E{>
Hamburg
- Paare 868 E{)
0% 50% 100% -
- Familien 761 a

m] Person =2 Personen =3 Personen

4 und mehr Personen

Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Angaben in % | |
Anzahl Wohnungen 2.541 2.602 Lemsahl- hﬂ
. . Mellingstedt |i
Anteil WE in EFH / ZFH 89,9% 90,0% |
Anteil 6ffentlich .
0 9 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen b L .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 47,3 47,6 |
vamouo S
Wohnflache je Wohnung (in m?) 119,9 120,4 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 34 22 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte @ E{) (Nettokaltmiete) 8,91 9,27 a
Mehrpersonenhaushalte @ % Eigentumswohnungen 2.756 = {}
Paarhaushalte @ @ Ein-/Zweifamilienhduser 2.719 3.316 {}
- Bodenrichtwerte fiir
Familienhaushalte {} N Ein-/Zweifamilienhauser 296 315 {}
i i . B ich fu
Senioren (Einpersonen @ E{) odenrichtwerte fiir den 683 663 {}

haushalte 65 Jahre und alter)

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Volksdorf

Lage und Typisierung

Charakteristika

Bergstedt

Sasel

Farmsen- Rahlstedt
Berne

Volksdorf ist ein Uberwiegend einfamilienhausgepragter Stadtteil in einer attraktiven
landschaftlichen Umgebung und mit einer guten infrastrukturellen Ausstattung. Die
Bevodlkerungs- und Haushaltsentwicklung der letzten Jahre zeigte eine geringe
Dynamik. Der Stadtteil ist durch einen hohen Anteil von Familien mit Kindern als
auch Senioren gepréagt. Um den einsetzenden Generationenwechsel zu unterstitzen,
kénnen punktuell alternative Wohnungsangebote im Mehrfamilienhaussegment
geschaffen werden. Es sollten behutsam bestehende Nachverdichtungspotenziale
genutzt werden. Der Anteil von 6ffentlich geférderten Wohnungen ist
unterdurchschnittlich, fiir einen einfamilienhausgeprégten Stadtteil dennoch
vergleichsweise hoch. Das Miet- und Kaufpreisniveau liegt iber dem Niveau der
Gesamtstadt.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
. Angaben in % |
Einwohner 20.516 20.721 Volksdorf
Haushalte 8.939 9.144 |
Arbeitslose 365 261 Bezirk Wandsbek |
Migranten 2.491 2.747
Bedarfsgemeinschaften 300 301 } |
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschftigte 4.996 5326  m0-6J. m6-18J. m18-30J. m30-45J. W45-65J. = 65-80 J. =i 80 J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
Angaben in % |
Haushalte insgesamt .
Volksdorf & 9.144 E>
| - Einpersonenhaushalte 3.354 a
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen-
| haushalte 65 Jahre und alter) LA %
- Mehrpersonenhaushalte 5.790 %
Hamburg
| . | - Paare 2.606 %
0% 50% 100% Famili |:{>
m ]l Person ®2Personen ®m3Personen =4 und mehr Personen - ramiien ZonlE
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 8.612 8.723 Angaben in % ‘l | |
Volksdorf .
Anteil WE in EFH / ZFH 58,9% 59,0% |
Anteil 6ffentlich :
0 0 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen et EER .-
Wohnflache je Einwohner (in m?) 44,1 44,3 |
oo S
Wohnflache je Wohnung (in m?) 101,8 102,3 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 25 64 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte @ E{> (Nettokaltmiete) 8,40 9,81 {}
Mehrpersonenhaushalte @ % Eigentumswohnungen 2.339 3.512 {}
Paarhaushalte @ @ Ein-/Zweifamilienh&user 2.570 3.612 {}
. Bodenrichtwerte fir
Familienhaushalte ﬁ % Ein-/Zweifamilienhauser 320 430 {}
Senioren (Einpersonen- @ E{> Bodenrichtwerte fiir den 712 973 {}

haushalte 65 Jahre und alter)

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Wohldorf-Ohlstedt

Lage und Typisierung Charakteristika

Wohldorf-Ohlstedt ist der norddstlichste und einer der wohlhabendsten Stadtteile
Hamburgs. Er gehort zu den sechs sogenannten Waldddérfern und hat einen hohen
Anteil an Wald- bzw. Landwirtschaftsflachen. Vor allem aufgrund einer niedrigen
Daveretett Neubautétigkeit stagnierte die Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung in den
letzten Jahren. Der Stadtteil ist durch einen hohen Anteil von Familien mit Kindern
aber auch Senioren gepragt. Um den Generationenwechsel zu unterstitzen, sollten
punktuell alternative Wohnungsangebote im Mehrfamilienhaussegment geschaffen
werden. Darlber hinaus sollten behutsam bestehende Nachverdichtungspotenziale

Lemsahl-
Mellingstedt

B
bt genutzt werden. Die Kaufpreise fur Einfamilienh&user sind Giberdurchschnittlich hoch.
Volksdorf
Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
. Angaben in % |
Einwohner 4.545 4.562 Wohldorf-Ohlstedt
Haushalte 1.897 1.974 |

Arbeitslose 55 a4 Bezirk Wandsbek
Migranten 505 516 |
|

Bedarfsgemeinschaften 33 32 } 1
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschaftigte 1.066 1.157 m0-6J. m6-18J. m18-30 J. m30-45J. 45-65J. =65-80J. =ii80J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend

Angaben in % |

|
Haushalte insgesamt .
Wohldorf-Ohlstedt 9 1.974

| | - Einpersonenhaushalte 620

Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen- 240

| haushalte 65 Jahre und alter)

DD I NN

| - Mehrpersonenhaushalte 1.354
| | - Paare 611
0% 50% 100% Famili
m ]l Person ®2Personen ®m3Personen =4 und mehr Personen - ramiien 2
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 2.037 2.063 Angaben in % . | |
Wohldorf-Ohlstedt 'ﬁn
Anteil WE in EFH / ZFH 76,2% 76,2% |
Anteil 6ffentlich :
0 0 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen Bl ek .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 57,7 58,1 |
oo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 124,3 125,3 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 15 20 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte @ E{) (Nettokaltmiete) 9,14 9,49 a
Mehrpersonenhaushalte @ % Eigentumswohnungen 2.628 3.250 a
Paarhaushalte @ @ Ein-/Zweifamilienh&user 2.648 3.466 a
. Bodenrichtwerte fir
Familienhaushalte {} % Ein-/Zweifamilienhauser 288 339 a
i i = B ich fu
Senioren (Einpersonen @ :{) odenrichtwerte fur den 563 675 a

haushalte 65 Jahre und alter) Geschosswohnungsbau

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014



Wohldorf-Ohlstedt

Bredenbekkamp

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Derzeitige Nutzung / Bestand landwirtschaftlich genutzte Flachen, Freilachen
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Hoisbuttel* (U1)
ca. 1 km, Bus 172
- Planungsrecht Baustufenplan Wohldorf-Ohlstedt (1955):
2 W 1 o, Landschaftsschutzgebiet,
a Bebauungsplanverfahren erforderlich
% Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
4]
Q
@ | Darstellung im Landschaftsprogramm | Gartenbezogenes Wohnen, Landschaftsschutzgebiet
€ |und in der Fachkarte Arten— und Bio- (tw.)
_c .
§ topschutz (Kernaussagen)
FlachengréfRe in ha 3,5
Wohnungsbaupotential ca. 73, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 49
Geschosswohnungsbau (GWB) 24
Eigentumsverhéltnisse FHH *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2017
.Tg Restriktionen / Bemerkungen teilweise Landschaftsschutzgebiet,
S Entwicklung im Sinne einer 6kologischen Siedlung
E Anteil geforderter Mietwohnungsbau 30 %, Archéologi-
sche Verdachtsflache
Verfahrensstand und weitere 3 Veranstaltungen zur Birgerbeteiligung durchgefihrt,
Handlungsschritte Bebauungskonzept liegt vor, Bieterauswabhl erfolgt,
Bebauungsplanverfahren Wohldorf-Ohlstedt 19 wird
eingeleitet

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfigung




Volksdorf

Buchenkamp

LT Tt

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand landwirtschaftlich genutzte Flache, ehem. Hofstelle, Kita
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Buchenkamp (U1)
- ca. 700 m, Bus 375
(@)
= Planungsrecht Baustufenplan Volksdorf (1955): Aussengebiet,
=] Bebauungsplanverfahren erforderlich
-.g Darstellung im Flachennutzungsplan Fléchen fir die Landwirtschaft
4]
)
g |Darstellung im Landschaftsprogramm Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Landschaftsachse,
E und in der Fachkarte Arten— und Bio- Landschaftsschutz, Feldmarkflachen mit wertvollem
g topschutz (Kernaussagen) Knicksystem
FlachengrofRe in ha ca. 1,5 ha, straBenbegleitend dstlich Buchenkamp
Wohnungsbaupotential ca. 60, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 12
Geschosswohnungsbau (GWB) 48
Eigentumsverhaltnisse privat *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2018
S
b= Restriktionen / Bemerkungen Landschaftsschutzgebiet, Knickschutz,
9] u.a. geplante Demenzeinrichtung (30 WG-Platze),
& Archéologische Verdachtsflache
Verfahrensstand und weitere vorbereitendes Gutachten mit dffentlicher Informations-
Handlungsschritte veranstaltung abgeschlossen

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Lemsahl-Mellingstedt

Fiersbarg

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Brachflache mit Gehdlzsaum

OPNV- Anbindung

Bus 176, 276, 474, 574

Potential

=
8, Planungsrecht Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19 (2015):
s WR 10, WR Il 0
g
g Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
=
GE) Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen, Griinqualitéten sichern -
< und in der Fachkarte Arten— und Bio- waldartig
@ |topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 2,0
Wohnungsbaupotential ca. 42, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 27
Geschosswohnungsbau (GWB) 15
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen

temporare Flichtlingsunterbringung angestrebt

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19 in Kraft
getreten




Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Bergstedt m: o ; "B ei_ a
N - & .
Kirchenkoppel tedtoe .- | i 5 ) Of @;m

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Grunland
OPNV- Anbindung Bus 374, 474,574
=
2 Planungsrecht Bebauungsplan Bergstedt 24 (2010): WR 1 0
5
(@)
=
= Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
L9
=
g Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen
< |und in der Fachkarte Arten—und Bio-
<
@ |topschutz (Kernaussagen)
Flachengrof3e in ha 3,0
Wohnungsbaupotential ca. 22, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 22
Geschosswohnungsbau (GWB) 0
Eigentumsverhaltnisse privat
< |Realisierbarkeit /Baubeginn moglich 2016
pfa Restriktionen / Bemerkungen
2
Verfahrensstand und weitere Mobilisierung eigentiimerabhéngig
Handlungsschritte




Alle Abbildun

Lemsahl-Mellingstedt

Odenweg

gen: Grun

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

0 Z 4%

Mellingstedt ,

Pleffoerknig § 2y
A i ';
| IZ i :
e il i i
i< th._
).
L Y\ \ g

{
1 HE F2

dlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

landwirtschaftlich genutzte Flachen

OPNV- Anbindung

Bus 176, 276

Planungsrecht

Baustufenplan Lemsahl-Mellingstedt (1952):
W 1 o, Laden

Darstellung im Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Landwirtschaftliche Kulturlandschaft (0stliche Teilfl&-
che), Landschaftsschutzgebiet, Landschaftsachse

FlachengrofRe in ha

2,3

Potential

Wohnungsbaupotential

ca. 45, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 45

Geschosswohnungsbau (GWB) 0
Eigentumsverhaltnisse privat
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016 ff

Restriktionen / Bemerkungen

teilweise Landschaftsschutzgebiet, Reitwegekonzept
beachtlich

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vorbescheid erteilt, Vermarktung lauft




Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Bergstedt
Plaggenkamp

Derzeitige Nutzung / Bestand ehemalige Gartnerei
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Hoisbdittel“ (U1),
ca. 500 m, Bus 374, 474
< |Planungsrecht Bebauungsplan Bergstedt 18 (2006):
= teilweise Grunflache (Wasserwirtschaft) u. GE Il o,
S Bebauungsplanverfahren erforderlich
(@]
£ |Darstellung im Flachennutzungsplan Gewerbeflachen, Grunflachen
o
)
'g Darstellung im Landschaftsprogramm Gewerbe, Grunanlage, Landschaftsschutzgebiet (tw.)
2 |und in der Fachkarte Arten— und Bio-
=
S |topschutz (Kernaussagen)
x
Flachengréf3e in ha 1,0
Wohnungsbaupotential ca. 30, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 15
Geschosswohnungsbau (GWB) 15
Eigentumsverhaltnisse privat
Realisierbarkeit / Baubeginn maglich 2019 ff
Restriktionen / Bemerkungen Einschrankungen durch erfolgte Gewerbeansiedlungen
und Hochspannungsleitung (380 kV),
Klarungsvorbehalt
Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte




Volksdorf

Saseler Weg 11

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

ehemaliger Schulstandort

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Volksdorf* (U1),
ca. 500 m, Bus M 24

Potential

§, Planungsrecht Baustufenplan Volksdorf (1955): AuRengebiet,
= Beurteilung gemar § 34 BauGB
(@]
-_g Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
4]
L9
= Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen
£ |und in der Fachkarte Arten—und Bio-
=
g topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 1,0
Wohnungsbaupotential ca. 55, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 10
Geschosswohnungsbau (GWB) 45
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen

Integration von Anteilen mit Wohnungsbindung bzw. fiir
besondere Nutzergruppen,

Denkmalbelange im Umfeld beachten,

Ersatzbau Sporthalle Voraussetzung

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Masterplan liegt vor, Konzeptausschreibung




Lehmsahl-Mellingstedt

Spechtort

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

i 1 = : | -“_:'.“
AL [ X
L 1 i / !

p o~
LemSahl-

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

ehemalige Baumschule, landwirtschaftliche Flachen

OPNV- Anbindung

Bus 176, 276, 474, 574

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

$ | Planungsrecht Bebauungsplan Lehmsahl-Mellingstedt 20 (2015):
2 WA, WR I, WR Il
=)
(@]
£ | Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
i)
o)
‘é Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen
g und in der Fachkarte Arten— und Bio-
‘S |topschutz (Kernaussagen)
@

FlachengrofRe in ha 6,0

Wohnungsbaupotential ca. 120, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 79
Geschosswohnungsbau (GWB) 41

Eigentumsverhaltnisse privat

Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen Wettbewerbsverfahren: Grundlage bildet die Vereinba-
® rung der Bezirksversammlung mit den Vertrauensleuten
5 des Birgerbegehrens,
E Anteil geforderter Mietwohnungsbau 30%

Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 20 in
Kraft getreten, laufende Baugenehmigungsverfahren




Volksdorf

Steinreye 4

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Tennisanlage
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Buckhorn* (U1)
ca. 500 m, Bus 174
T
© | Planungsrecht Bebauungsplan Volksdorf 20 / Bergstedt 21 (1999):
= WR I
=
D | Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
Q
c
OE) Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen
S und in der Fachkarte Arten— und Bio-
XX |topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 0,7
Wohnungsbaupotential ca. 41, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 14
Geschosswohnungsbau (GWB) 27
Eigentumsverhaltnisse FHH *
S
= | Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2016
(0]
E Restriktionen / Bemerkungen
Verfahrensstand und weitere Anhandgabe Baugemeinschatt,
Handlungsschritte Vorbescheid erteilt

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Region Wandsbek-Kern
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Stadtteilprofil Eilbek

Lage und Typisierung Charakteristika

Eilbek gehdrt aufgrund der Nahe zur Innenstadt und der guten infrastrukturellen
Ausstattung zu den nachgefragtesten Stadtteilen Hamburgs vor allem bei Jingeren.
Der Anteil von kleinen Ein- und Zweipersonenhaushalten ist Gberdurchschnittlich

- Wandsbek hoch. Durch die hochverdichtete Baustruktur sind Bauflachenpotenziale gering. Die
Sormbek-Sog Neubautatigkeit der vergangenen Jahre war zudem niedrig. Der Stadtteil kann eine
Uhlenhorst ‘ Marienthal wichtige Entlastungsfunktion in den kommenden Jahren ibernehmen. Notwendig
Hohenfelde . . . . . . . .
v— sind gemischte Quartiere flr unterschiedliche Zielgruppen, die auch den
Anforderungen von Haushalten mit Kindern gerecht werden. Die starke Nachfrage
nach innenstadtnahen Wohnstandorten fiihrte auch in Eilbek zu einem deutlichen
Anstieg der Mietpreise, allerdings unterhalb des Niveaus der Gesamtstadt.
Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
. Angaben in % |
Einwohner 20.549 21.336 Eilbek E
Haushalte 13.363 14.055 |

Arbeitslose 815 753 Bezirk Wandsbek
Migranten 4.994 5.569 |
|

Bedarfsgemeinschaften 1.134 1.054 } 1
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschftigte 8.281 9.118  w0-6J. m6-18J. m18-30J. m30-45J. W45-65J. = 65-80 J. =i 80 J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
Angaben in % Haushalte i t 0 a
aushalte insgesam .
Eilbek ¢ 14.055
| - Einpersonenhaushalte 9.358 a
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen-
| haushalte 65 Jahre und alter) Heel E:>
- Mehrpersonenhaushalte 4.697 {}
Hamburg
| . | - Paare 2.804 {}
0% 50% 100% Famili
m ]l Person ®2Personen ®m3Personen =4 und mehr Personen - ramiien AR a
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 12.694 12.727 Angaben in % | |
cioe SN I
Anteil WE in EFH / ZFH 1,5% 1,5% | |
Anteil 6ffentlich :
0 0 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen S S .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 38,5 37,6 | |
oo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 60,8 60,8 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 0 0 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte E{) E{) (Nettokaltmiete) 8,49 9,66 {}
Mehrpersonenhaushalte {} % Eigentumswohnungen 1.719 2.438 {}
Paarhaushalte {} @ Ein-/Zweifamilienh&user - - {}
. Bodenrichtwerte fir
Familienhaushalte % % Ein-/Zweifamilienhauser 503 657 {}
Senioren (Einpersonen- E{) E{) Bodenrichtwerte flir den 504 791 {}

haushalte 65 Jahre und alter) Geschosswohnungsbau

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014



Stadtteilprofil Jenfeld

Lage und Typisierung

Charakteristika

Jenfeld liegt im Sudwesten des Bezirks Wandsbek. Im westlichen Bereich Jenfelds
dominieren Einfamilienh&user und die Universitat der Bundeswehr, dstlich sind

Siedlungen im Geschosswohnungsbau mit einem hohen Anteil von 6ffentlich
gefdrderten Wohnungen pragend. In den vergangenen Jahren war ein geringer
Bevolkerungsanstieg zu beobachten, wobei der Trend zur Singularisierung zu einem

Nachfrageanstieg fiihrte. Das gute Preis-Leistungs-Verhaltnis macht Jenfeld fir

Rahistedt
Tonndo
Wandsbek
Marienthal
Horn Billstedt

Familien attraktiv, weist jedoch auch soziale Probleme auf. Die Profilbildung als
Wohnstandort, kleinteilige Manahmen zur Entwicklung der Quartiere und

punktueller Neubau tragen dazu bei, die Vermarktungsféahigkeit zu verbessern. Hier
ist die Entwicklung der Jenfelder Au ein guter Ansatz.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
. Angaben in % |
Einwohner 24.985 25.188 Jenfeld
Haushalte 11.923 12.434 |
Arbeitslose 1.624 1.537 Bezirk Wandsbek |
Migranten 11.475 12.203
Bedarfsgemeinschaften 2.581 2.545 } |
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschftigte 6.944 7260  w0-6J. m6-18J. m18-30J. m30-45J. W45-65J. = 65-80 J. =i 80 J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
Angaben in % | Haushalte i " 243 a
aushalte insgesam .
| | - Einpersonenhaushalte 5.875 A
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen-
| | haushalte 65 Jahre und alter) L a
- Mehrpersonenhaushalte 6.559 {}
| | | 20 4
0% 50% 100% Famili
m ]l Person ®2Personen ®m3Personen =4 und mehr Personen - ramiien o1 a
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 10.689 10.696 Angaben in % | |
senes. SENIECE
Anteil WE in EFH / ZFH 20,0% 20,0% |
Anteil 6ffentlich :
0 (o Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen A8 0 2B .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 30,9 30,7 |
vamouo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 70,8 70,8 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 26 7 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte E{) E{) (Nettokaltmiete) 7,14 7,43 E{)
Mehrpersonenhaushalte @ % Eigentumswohnungen 1.408 1.667 E{)
Paarhaushalte @ @ Ein-/Zweifamilienh&user 1.718 2.123 E{)
. Bodenrichtwerte fir
Familienhaushalte % % Ein-/Zweifamilienhauser 231 297 E{)
Senioren (Einpersonen- E{) E{) Bodenrichtwerte fiir den 209 447 E{>

haushalte 65 Jahre und alter)

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Marienthal

Lage und Typisierung

Charakteristika

Tonndorf
Wandsbek

Jenfeld
Eilbek

Hamm

Horn Billstedt

Marienthal liegt im Siiden des Bezirkes Wandsbek und ist durch Villen,
Einfamilienhduser sowie einen hohen Griunflachenanteil gepragt. Der Stadtteil ist
wegen des guten Images und der Anbindung beliebt und konnte in den letzten
Jahren einen Bevolkerungsanstieg verzeichnen. Der Anteil von Ein- und
Zweipersonenhaushalten ist im Bezirksvergleich tiberdurchschnittlich. Ein niedriger
Anteil an Kindern und Jugendlichen sowie hoher Anteil von Senioren macht den
Stadtteil alter. Marienthal verfiigt Uber einen geringen Anteil 6ffentlich geférderter
Wohnungen. Um die Heterogenitat in der Bevdlkerung zu gewahrleisten, ist es
erforderlich, die Neubautéatigkeit kleinteilig und auf eine gréRere Zahl von Standorten
auszurichten. Die gestiegene Nachfrage fihrte zu einem Mietpreisanstieg. Das
Mietniveau liegt iber dem Hamburgs.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
. Angaben in % |
Einwohner 12.304 12.688 Marienthal E
Haushalte 6.609 6.931 |
Arbeitslose 342 294 Bezirk Wandsbek
Migranten 2.363 2.597 |
Bedarfsgemeinschaften 353 358 } |
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschftigte 3.848 4491 m0-6J. m6-18J. m18-30J. m30-45J. m45-65J. =65-80J. =i 80 J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
Angaben in % |
Haushalte insgesamt .
| | - Einpersonenhaushalte 3.629 A
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen-
| | haushalte 65 Jahre und alter) L E:>
- Mehrpersonenhaushalte 3.302 E{>
| | | - Paare 1.776 E{)
0% 50% 100% Famili
m ]l Person ®2Personen ®m3Personen =4 und mehr Personen - ramiien o a
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 6.442 6.500 Angaben in % |
Marienthal .
Anteil WE in EFH / ZFH 25,9% 26,1% |
Anteil 6ffentlich :
0 9 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen SE et .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 45,2 44,2 | |
oo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 83,6 83,8 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 59 9 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
achfrage-Bestands-Relation tadttei ezir iet-/Kaufpreise in €/m ren
Nachfrage-B ds-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m?2 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte % E{) (Nettokaltmiete) 9,11 10,00 {}
Mehrpersonenhaushalte E{) N Eigentumswohnungen 2.126 2.822 {}
Paarhaushalte E{) @ Ein-/Zweifamilienh&user 2.603 3.273 {}
. Bodenrichtwerte fir
Familienhaushalte % % Ein-/Zweifamilienhauser 373 430 {}
Senioren (Einpersonen- % E{) Bodenrichtwerte flir den 641 754 {}

haushalte 65 Jahre und alter)

Stadltteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Tonndorf

Lage und Typisierung

Charakteristika

Rahlstedt
Farmsen-
Berne

Wandsbek

Jenfeld
Marienthal

Tonndorf ist ein durch Einfamilienh&user sowie einem hohen Gewerbe- und
Grunflachenanteil geprégter Stadtteil im Stiiden den Bezirks Wandsbek. Infolge einer
vergleichsweise hohen Bautétigkeit war in den letzten Jahren ein
Bevdlkerungsanstieg zu verzeichnen, der in Verbindung mit dem
Singularisierungstrend zu einem deutlichen Nachfrageanstieg fuhrte. Im Vergleich
zum Bezirk Wandsbek ist der Stadtteil von einem tUberdurchschnittlich hohen Anteil
von Einpersonenhaushalten gepréagt. Der Anteil an 6ffentlich geférdertem Wohnraum
ist im Vergleich zum Bezirk Wandsbek und zur Stadt Hamburg gering. Die
Entwicklung der Miet- und Kaufpreise war vergleichsweise moderat.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
. Angaben in % |
Einwohner 12.859 13.735 Tonndorf
Haushalte 7.085 7.551 |
Arbeitslose 550 524 Bezirk Wandsbek
Migranten 3.412 4.190 |
Bedarfsgemeinschaften 801 775 } |
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
4.641 5.054 m0-6J. m6-18J. m18-30J. m30-45J. m45-65J. ©65-80J. =i 80J.

Beschaftigte
Haushaltsstruktur 2012

Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend

Angaben in %
Tonndorf

Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen- 965

l Haushalte insgesamt 7.551

| - Einpersonenhaushalte 3.977

| haushalte 65 Jahre und alter)

DD I NN

- Mehrpersonenhaushalte 3.574
| | | - Paare 1.854
0% 50% 100% Famili
m ]l Person ®2Personen ®m3Personen =4 und mehr Personen - ramiien .
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 6.999 7.009 Angaben in % |
Anteil WE in EFH / ZFH 26,4% 27,9% |
Anteil 6ffentlich :
0 9 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen SR CEeE .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 38,9 37,3 |
oo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 69,7 70,6 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 45 115 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte @ E{) (Nettokaltmiete) 7,86 8,59 E{)
Mehrpersonenhaushalte E{) N Eigentumswohnungen 1.425 1.993 E{)
Paarhaushalte E{) @ Ein-/Zweifamilienh&user 2.175 2.415 E{)
. Bodenrichtwerte fir
Familienhaushalte E{) % Ein-/Zweifamilienhauser 248 290 E{)
i i = B ich fu
Senioren (Einpersonen A :{) odenrichtwerte flr den 456 526 :{}

haushalte 65 Jahre und alter)

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Wandsbek

Lage und Typisierung Charakteristika

Der Stadtteil Wandsbek gehort zu den am stérksten nachgefragten Stadtteilen im
Bezirk Wandsbek und in Hamburg. Die Bevolkerungsentwicklung war in den letzten

Bramfeld ;err::en- Jahren vergleichsweise dynamisch, was vor allem auf eine tberdurchschnittliche
Neubautatigkeit zurtickzufuhren ist. Vor allem junge Single- und Starterhaushalte, die
Ol Tonndorf die Nahe zur Innenstadt suchen, fragen Wohnraum nach. Dieser zeichnet sich durch
ein gutes Preis-Leistungs-Verhaltnis aus. Um kiinftig als Entlastungsstandort zu
o Jenfeld fungi.eren| beda!'f es gemischter Quartiere mit vielf.éltiger.n Wohnungsangebot: Der .
gisnE! Anteil an offentlich geférdertem Wohnraum ist gering. Die Mietpreise haben sich mit

der gleichen Dynamik wie die der Gesamtstadt entwickelt. Insgesamt liegen die
Mieten leicht uber dem Bezirksniveau.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012

Angaben in %

. |

Haushalte 19.702 20.752

Arbeitslose 1.449 1.227 Bezirk Wandsbek
Migranten 8.146 9.340 |
|

Bedarfsgemeinschaften 1.974 1.761 } 1
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschaftigte 12.442 13.627  w0-6J. m6-18J. m18-30J. m30-45J. W45-65J. = 65-80 J. =i 80 J.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend

Angaben in % |

| .
Haushalte insgesamt .
D ; R o
| | - Einpersonenhaushalte 12.670 A
Bezirk Wandsbek - Senioren (Einpersonen-
| | haushalte 65 Jahre und alter) el E:>
- Mehrpersonenhaushalte 8.082 E{>
| | | - Paare 4.637 E{)
0% 50% 100% Famili
m1 Person ®m2 Personen =3 Personen 4 und mehr Personen - ramiien =2l a
Wohnungsbestandsstruktur 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rd&ume 2011
Anzahl Wohnungen 18.840 18.999 Angaben in % | |
Anteil WE in EFH / ZFH 13,3% 13,3% |
Anteil 6ffentlich .
0 0 Bezirk Wandsbek % 25
geforderter Wohnungen D AR .-
Wohnflache je Einwohner (in m2) 36,9 36,5 | |
vamouo S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 62,6 62,8 | | |
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 83 11 m1Raum ®2Raume =3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte @ E{) (Nettokaltmiete) 7,93 9,31 {}
Mehrpersonenhaushalte {} % Eigentumswohnungen 1.546 2.400 {}
Paarhaushalte {} @ Ein-/Zweifamilienhduser 2.165 2.344 {}
- Bodenrichtwerte fiir
Familienhaushalte % % Ein-/Zweifamilienhauser 269 320 {}
Senioren (Einpersonen- @ E{) Bodenrichtwerte fir den 248 554 {}

haushalte 65 Jahre und alter) Geschosswohnungsbau

Stadtteilprofile: GEWOS, Hamburg, 2014
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Garagenhof, Freiflachen, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Gartenstadt-

g Wandsbek" (U3) ca. 400 m, Bus 118
=4 Planungsrecht Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955): S 1 o
=
(@]
._g Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
)
Q :
= Darstellung im Landschaftsprogramm Gartenbezogenes Wohnen
£ |und in der Fachkarte Arten— und Bio-
§ topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 0,3
Wohnungsbaupotential ca. 23, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 23
Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehemen *
©
= |Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016
O]
E Restriktionen / Bemerkungen SAGA-GWG Flache

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vorbescheid verlangert,
Baugenehmigungsverfahren lauft

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Alle Abbildungen: Gru

Wandsbek

Bovestralle nordl. Nr. 13

e

L2

ndlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Marienthal R
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Derzeitige Nutzung / Bestand

Gebaudebestand, Garten, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt* (U1)
ca. 800 m, Regionalbahnhaltestelle ,Wandsbek" ca.

s 500m, Bus M 10, 263, E 62
2 |Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 56 (1989):
=)
g’ MK 1V g
E Darstellung im Flachennutzungsplan Gewerbliche Baufléachen
=
g Darstellung im Landschaftsprogramm Gewerbe, Entwicklungsbereich Naturhaushalt
< und in der Fachkarte Arten— und Bio-
X |topschutz (Kernaussagen)
Flachengrof3e in ha 0,16
Wohnungsbaupotential ca. 25, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 25
= |Eigentumsverhéltnisse FHH
g
© | Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich 2016
o
o

Restriktionen / Bemerkungen

Anteil geforderter Mietwohnungsbau 100%,

zusatzlich Gewerbeanteil erforderlich

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte

Konzeptausschreibung




Wandsbek

Brauhausviertel

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

\

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

diverse Gewerbebetriebe, Dienstleistung, Gastronomie,
hoher Versiegelungsgrad

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestellen ,Wandsbek Markt" ,
-Wandsbeker Chaussee (U1) und S-Bahnstation
Friedrichsberg (S1) ca. 500 m,

s Bus 116, 213, 35, M 9, M 23
(@]
= Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 75 (2014):
= WA I, WA Il WA IV, WA V, ML III, MI IV, MIV
g Darstellung im Flachennutzungsplan Gemischte Bauflachen, - Charakter Dienstleistungs-
2 zentrum, Gewerbliche Bauflachen
)
£ |Darstellung im Landschaftsprogramm Verdichteter Stadtraum, Gewerbe, Entwicklungsbereich
§ und in der Fachkarte Arten— und Bio- Naturhaushalt

topschutz (Kernaussagen)

FlachengroRRe in ha 3

Wohnungsbaupotential ca. 200, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0

= Geschosswohnungsbau (GWB) 200
’g Eigentumsverhaltnisse privat
8 Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016 ff

Restriktionen / Bemerkungen

Unternehmensverlagerung Voraussetzung

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Baubeginn fur Teilbereich ndrdl. Mihlenstieg mit ca.
140 WE erfolgt.
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Eilbek
Conventstral3e (Ostl. Nr. 13)

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Garagen
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wartenau” (U1) und
S-Bahnhaltestelle ,Landwehr” (S1) ca. 400 m,
c Bus 35, M 25
© |Planungsrecht Durchfuihrungsplan 88 (1955): G 2 g
>
5 | Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
2
GE) Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, Entwicklungsbereich Naturhaushalt
< und in der Fachkarte Arten— und Bio-
@ |topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 0,3
Wohnungsbaupotential ca. 27, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 27
Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016
'g Restriktionen / Bemerkungen SAGA-GWG Flache
Q 100 % offentlich geforderter Mietwohnungsbau
o
o
Verfahrensstand und weitere Vorbescheid liegt vor, Bauantrag in Vorbereitung.
Handlungsschritte

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung



Wandsbek
Eckerkoppel 170-192
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Griinbrache

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle , Trabrennbahn* (U1)
ca. 400 m

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

(=

)

2 | Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 14 (1974): WR 1l o

-

5 |Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen

:

g Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen

< und in der Fachkarte Arten— und Bio-

@ |[topschutz (Kernaussagen)
Flachengrof3e in ha 0,8
Wohnungsbaupotential ca. 100, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 100

Eigentumsverhaltnisse privat *

_ |Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2016

]

c |Restriktionen / Bemerkungen

0]

o

o

Vorbescheid verlangert

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung
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Derzeitige Nutzung / Bestand

ehemaliges Altenheim, Freiflachen, Baumbestand

. OPNV- Anbindung Bus M 27
(]
2 |Planungsrecht Bebauungsplan Jenfeld 25 (2013): WA II, WA Il
=)
(@)
< |Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen, Grinflachen
©
s}
= Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, Parkanlage, Landschaftsschutzgebiet
GE’ und in der Fachkarte Arten— und Bio- (tw.)
é topschutz (Kernaussagen)

FlachengroRRe in ha 4,5

Wohnungsbaupotential ca. 225, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 18
Geschosswohnungsbau (GWB) 207

Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen
-2 Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016
(=
)
© | Restriktionen / Bemerkungen Wohnungsschlissel unter Vorbehalt abschlieRender
o

Konzeption

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Erhdéhung des Wohnungsbaupotentials aufgrund BV-
Beschluss - Drs. 20-1697 vom 17.09.2015




Wandsbek

Hammerstralle sudl. Nr. 36
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Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Baustelleneinrichtung fur Trogbaumafinahme

OPNV- Anbindung

Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Hasselbrook" (S1)
ca. 500 m

Planungsrecht

Bebauungsplan Eilbek 5 / Marienthal 3 (1966): Stral3en-
verkehrsflache (8 34 BauGB),
ggf. Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum

Flachengrof3e in ha

0,5

Potential

Wohnungsbaupotential

ca.100, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0

Geschosswohnungsbau (GWB) 100
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2019 ff

Restriktionen / Bemerkungen

Fléache ist in Planfeststellungsunterlagen der DB als
Ausgleichsflache vorgesehen.

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Zwischennutzung fur die Baustelleneinrichtung




Eilbek

Hasselbrookstralle 6 /
Conventstralle 24-30
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Wohnen, Grinflachen
OPNV- Anbindung Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wartenau” (U1) und
S-Bahnhaltestelle ,Landwehr” (S1) ca. 400 m,
Bus 35, M 25
Planungsrecht Durchfuhrungsplan 303 (1957): W 4 g
=
()
= Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
=
(@)]
£ |Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, Verdichteter Stadtraum, Entwicklungs-
© |und in der Fachkarte Arten— und Bio- bereich Naturhaushalt
g topschutz (Kernaussagen)
E‘% Flachengréf3e in ha 11
= Wohnungsbaupotential ca. 30, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 30
Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *
Realisierbarkeit / Baubeginn moglich offen
= Restriktionen / Bemerkungen SAGA GWG-Flache,
= bestehende Gebaude kénnen aufgestockt werden,
o Potential ermittelt durch Eilbek-Gutachten,
E Denkmalbelange im Umfeld beachten
Verfahrensstand und weitere derzeit keine Mobilisierung
Handlungsschritte

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung
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Derzeitige Nutzung / Bestand

ehemalige Kaserne der Bundeswehr

OPNV- Anbindung

Entfernung Regionalbahnhaltestelle ,Tonndorf*
ca. 700 m, Bus M 9, M 27, 167, 162, 262

=
8, Planungsrecht Bebauungsplan Jenfeld 23 (2011):
S MI, WA, WR, je II-IV
(@]
.S |Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen, Grinflachen
o
4]
2 | Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, Parkanlage, Griine Wegeverbindung
g und in der Fachkarte Arten— und Bio-
-§ topschutz (Kernaussagen)
FlachengroRRe in ha 14,4
Wohnungsbaupotential ca. 770, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 389
Geschosswohnungsbau (GWB) 381
Eigentumsverhaltnisse FHH
® | Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2016 ff
(=
% Restriktionen / Bemerkungen Denkmalbelange beachten,
o

Hinweis im Altlastenkataster, benachbartes RISE-
Gebiet Birckholtzweg, Nachsorgekonzept Birckholtzweg

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vermarktung abschnittsweise, z.T. qualifizierende Wett-
bewerbe bzw. Gutachterverfahren,
Baubeginn fiir erste Bauvorhaben ist erfolgt




Wandsbek

Kedenburgstral3e 31a/
Wandsbeker Zollstral3e
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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e Srasshit

Derzeitige Nutzung / Bestand

Stellplatzanlage, Freiflache

OPNV- Anbindung Bus M 9, 262
g{‘ Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 42 (1975, geéndert 2010):
c MI IV g
=
g’ Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
i
= Darstellung im Landschaftsprogramm Verdichteter Stadtraum, Parkanlage, Entwicklungsbe-
E |und in der Fachkarte Arten—und Bio- reich Naturhaushalt
§ topschutz (Kernaussagen)
FlachengroéRe in ha 0,1
Wohnungsbaupotential ca. 20, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 20
Eigentumsverhaltnisse privat
'® |Realisierbarkeit / Baubeginn moglich 2016
c
© | Restriktionen / Bemerkungen Hinweis im Altlastenkataster, Potentialflache aus
g Gutachten Wandsbeker Zollstral3e und Wandse-

Gutachten

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Bauwunsch des Eigentimers vorhanden
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Gewerbebestand, Lagerflache, Wohnen, Grinflache
bisher temporéare Zirkusnutzung,
OPNV- Anbindung Nahe U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt" (U1)

ca. 700 m und S-Bahnhaltestelle ,Friedrichsberg” (S1)
ca. 800 m, Bus 39, M 23

Planungsrecht Durchfuhrungspléane 490 (1960) und 417 (1959):
Grin- und Erholungsflachen, StralRenflachen,
Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan Gemischte Bauflachen, Grunflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, Parkanlage, Entwickeln des Land-
und in der Fachkarte Arten— und Bio- schaftsbildes
topschutz (Kernaussagen)

Rahmenbedingungen

Flachengrof3e in ha 0,9

Wohnungsbaupotential ca. 150, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 150

Eigentumsverhaltnisse FHH und privat *

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen Grundstiicksneuordnung und Betriebsverlagerung
erforderlich, Potential ermittelt durch Wandse-
Gutachten, Hinweis im Altlastenkataster,

Anteil geforderter Mietwohnungsbau 30% - 50 %

Potential

Verfahrensstand und weitere Bebauungsplan Wandsbek 79 im Verfahren
Handlungsschritte

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand ehemalige Sportanlage, Zwischennutzung durch offent-
liche Unterbringung
§, OPNV- Anbindung Bus 263, M 10
g
= Planungsrecht Bebauungsplan Marienthal 11 (1988): Sportanlage
S (FHH), Bebauungsplanverfahren erforderlich
4]
2 |Darstellung im Flachennutzungsplan Grinflachen
(@)
E Darstellung im Landschaftsprogramm Grinanlage
g und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)
Flachengrof3e in ha 0,6
Wohnungsbaupotential ca. 24, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 24
< |Eigentumsverhaltnisse FHH *
% Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016
o
O | Restriktionen / Bemerkungen
Verfahrensstand und weitere laufendes vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfah-
Handlungsschritte ren Marienthal 34

*Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung



Eilbek

Peterskampweg / Papenstralie
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Parkanlage

OPNV- Anbindung

Entfernung S-Bahnhaltestelle ,Hasselbrook" (S1)

Potential

= ca. 100 m, Bus 116
g
g) Planungsrecht Durchfuhrungsplan 225 (1966): offentliche Griunflache,
= Bebauungsplanverfahren erforderlich
-c . s . .
% Darstellung im Flachennutzungsplan Grinflachen
g Darstellung im Landschaftsprogramm Parkanlage, Entwicklungsbereich Naturhaushalt
‘% |undin der Fachkarte Arten—und Bio-
@ |topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 0,4
Wohnungsbaupotential ca. 62, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 62
Eigentumsverhaltnisse FHH *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen

Potential durch Eilbek-Gutachten ermittelt,
Integration Kita,

Flache aus Ideentragerwettbewerb,

Anteil geforderter Mietwohnungsbau 30 %

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

laufendes vorhabenbezogendes Bebauungsplanverfah-
ren Eilbek 15

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung
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Tonndorf

Stein-Hardenberg-Stral3e 6stl.
Nr. 40

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand Freiflache
< |OPNV- Anbindung Entfernung Regionalbahnhaltestelle ,Tonndorf*
o ca. 50 m, Bus 167, M 27, M 9
c
>
g’ Planungsrecht Bebauungsplan Tonndorf 27 (2005): MK IV g
©
S Darstellung im Flachennutzungsplan Gemischte Bauflachen
=
)
£ |Darstellung im Landschaftsprogramm Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich Natur-
® |und in der Fachkarte Arten— und Bio- haushalt
@
topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 0,26
Wohnungsbaupotential ca. 20, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 20
Eigentumsverhaltnisse FHH

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen P + R Mdglichkeit priufen,
Néhe Regionalbahnhof Tonndorf

Potential

Verfahrensstand und weitere Nutzung als P+R in Priifung
Handlungsschritte




Tonndorf

Stein-Hardenberg-Stral3e /
Sonnenweg
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Freiflache, Baumbestand

OPNV- Anbindung

Entfernung Regionalbahnhaltestelle ,Tonndorf*
ca. 100 m, Bus 167, M 27, M 9

Potential

=
S
S |Planungsrecht Bebauungsplan Tonndorf 27 (2005): MK Il g
£
© |Darstellung im Flachennutzungsplan Gemischte Bauflachen
Q
c
OE) Darstellung im Landschaftsprogramm Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich Natur-
< und in der Fachkarte Arten— und Bio- haushalt
¥ |topschutz (Kernaussagen)
Flachengrof3e in ha 0,6
Wohnungsbaupotential ca. 50, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 50
Eigentumsverhaltnisse FHH *
Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen

Denkmalbelange beachten

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

in Prifung

*Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfligung
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Stephanstral3e 15
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand ehemalige Schule
c OPNV- Anbindung Bus 262, M 9
(]
= Planungsrecht Durchfiihrungsplan 436 (1961): Flache fur besondere
= Zwecke (Schule + Sportplatz), unbeplanter Innenbe-
= reich, § 34 BauGB
©
g Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
=
)
£ |Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
‘S |und in der Fachkarte Arten—und Bio-
o topschutz (Kernaussagen)

FlachengroéRe in ha 15

Wohnungsbaupotential ca. 50, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 25
Geschosswohnungsbau (GWB) 25

Eigentumsverhaltnisse FHH *
'® | Realisierbarkeit / Baubeginn maoglich 2016
=
% Restriktionen / Bemerkungen Restriktionen durch Altlasten zu beachten
o

Verfahrensstand und weitere Bebauungskonzept erforderlich

Handlungsschritte

*Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung



Wandsbek

Von-Bargen-Stral3e

¢ St )
Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

b = L -

Derzeitige Nutzung / Bestand

Gewerbe, Wohnen, Brachflachen

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt* (U1)

g ca. 800 m, Bus 261, 263, M 10
(@]
S |Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 56 (1989, geéndert 2012):
=) GE IV
=
§ Darstellung im Flachennutzungsplan Gewerbeflachen
c
OE) Darstellung im Landschaftsprogramm Verdichteter Stadtraum, Gewerbe, Entwicklungsbereich
< und in der Fachkarte Arten— und Bio- Naturhaushalt
@ |topschutz (Kernaussagen)

FlachengréReinha — |...

Wohnungsbaupotential offen

Einfamilienhausbau (EFH) -
Geschosswohnungsbau (GWB) -

Eigentumsverhaltnisse privat

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen

Restriktionen / Bemerkungen Nutzungsbeeintrachtigungen aufgrund des Nebeneinan-
= ders zwischen Wohnen und Gewerbe,
= Gemengelage u. behutsame Erganzung des Bestan-
9 des. Eignung von Teilflachen zu prufen, Hinweis im Alt-
8 lastenkataster, ggf. Bebauungsplanverfahren erforder-

lich

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

laufende Eigentimeransprache fiir Teilbereich




Wandsbek
WalddorferstralRe 103

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Stellplatzanlage

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Stral3burger Stra3e* (U1)
ca. 1 km,Bus M 8

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

=
()
© | Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 8 (1963):
= GE I-1l g, Bebauungsplanverfahren erforderlich
=
@ | Darstellung im Flachennutzungsplan Gewerbeflachen
Q
o Darstellung im Landschaftsprogramm Gewerbe / Industrie und Hafen, Entwicklungsbereich
E und in der Fachkarte Arten—und Bio- Naturhaushalt
§ topschutz (Kernaussagen)

FlachengroéRe in ha 0,7

Wohnungsbaupotential ca. 50, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 50

Eigentumsverhaltnisse privat

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2018
= Restriktionen / Bemerkungen Potential ermittelt durch Wandse-Gutachten,
E Denkmalbelange im Umfeld beachten,
o Geruchsimmissionen beachtlich
o
[

Mobilisierung abhangig von Immissionsschutzaspekten




Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

O e %
‘i&v\ ‘5% e - 3 %'\ ® o
Wandsbek s - L b
3"* C ﬁ:}_ 3:0'5' [ ?ﬂ W ‘:".: =
Walddorferstral3e 249 St NSRLgrY e A
- -; = = e = Sk : a'n 31 1
ek b A g dihaat Tl 63 Mu;ﬁ’:' e q®
a 3
% Fa w wilddedes o NG B i o
¢ £ =0 3 e
i e A b s N
R (il s o _fl&/
1 i 4 -] o
Y wrom n:;.. et = & k"f -

bek, Fa'chamt Stadt- und Landschaftsplanung

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg,' Bezirksamt Wands

Derzeitige Nutzung / Bestand ehemalige Schule / Teilflache
OPNV- Anbindung Bus M 8
=
& | Planungsrecht Durchfiihrungsplan 496 (1961):
S Flache fir besondere Zwecke (Jugendheim)
=
© | Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
)
=
GE) Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen
< und in der Fachkarte Arten— und Bio-
@ |topschutz (Kernaussagen)
Flachengrof3e in ha 0,1
Wohnungsbaupotential 24, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 24
Eigentumsverhaltnisse FHH, bzw. stadtisches Unternehmen *
< |Realisierbarkeit / Baubeginn maoglich offen
1<
% Restriktionen / Bemerkungen SAGA GWG, Baumbestand zu beachten,
o 100 % offentlich geférderter Mietwohnungsbau
Verfahrensstand und weitere Baugenehmigung erteilt, Bestandsgebéaude ist noch
Handlungsschritte bewohnt

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung



Wandsbek

Wandsbeker Allee 53-55/
Kattunbleiche

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

. - S 3
é ;cl %‘: f“ 4 ﬁ ”aiﬁ &:1 ag R n¥ e
¥ zw‘ - ,! "\ﬁ/‘ F“l Km ‘*-“,fj ﬁm

blsherlges Planrecht - laufendes Bebauungsplanverfahren
Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

leerstehendes Verwaltungsgebaude, Baustoffhandel

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt* (U1)

T ca. 400 m, Bus 39, M 23
(@)
= Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 5 (1968): GE und Gemein-
2 bedarf; Bebauungsplanverfahren erforderlich
=
g Darstellung im Flachennutzungsplan Gemischte Bauflache
=
g Darstellung im Landschaftsprogramm Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich Natur-
‘% |undin der Fachkarte Arten—und Bio- haushalt
@ | topschutz (Kernaussagen)
FlachengrofRe in ha 0,9
Wohnungsbaupotential ca. 160, davon
Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 160
Eigentumsverhaltnisse FHH und privat *
Realisierbarkeit / Baubeginn méglich ab 2016
Restriktionen / Bemerkungen Larmimmissionen,

Aufwertung des Wandsegriinzuges, Flachenpotential
= aus Wandse-Gutachten, in Bauabschnitten realisierbar,
= Hinweis in Altlastenkataster, Anteil geférderter Mietwoh-
o nungsbau auf stadteigenem Grundstiick 100 %,

° in kiinftigen Mischgebiet (Mi) Gewerbeanteil
a erforderlich

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Bebauungsplanverfahren Wandsbek 80

* westl. Teilbereich steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Eilbek

Wandsbeker Chaussee /
Papenstral3e

ATy

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Derzeitige Nutzung / Bestand

diverse Buro-, Lager und andere gewerbliche Nutzun-
gen, Tankstelle, Garagenhof

OPNV- Anbindung

zwischen den U-Bahnhaltestellen ,Wartenau* und

S JRitterstraf3e” (U1) ca. 500 m, Bus 35, M 25
(@]
5 Planungsrecht Durchfiihrungsplan 289 (1957): G 1 g;
g
3
o |Darstellung im Flachennutzungsplan Gemischte Bauflachen
c
()
E Darstellung im Landschaftsprogramm Verdichteter Stadtraum
&U und in der Fachkarte Arten— und Bio-

topschutz (Kernaussagen)

Flachengrof3e in ha 0,3

Wohnungsbaupotential ca. 60, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 60

Eigentumsverhaltnisse privat

Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich ab 2016
= Restriktionen / Bemerkungen Potential ermittelt durch Eilbek-Gutachten,
= Hinweis im Altlastenkataster,
Q u.a. Sonderwohnformen (Studentenappartments)
o
o

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Vorbescheid fiir Teilflache erteilt,
laufendes Antragsverfahren




Wandsbek
Wandsbek Gartenstadt
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Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016
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Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Wohngebiet, Freiflachen, Stellplatzanlagen

OPNV- Anbindung

Néhe U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Gartenstadt* (U3)
Bus 118, 171, 271,36, M 8

Handlungsschritte

=
)
2 |Planungsrecht Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955):
2 W 3 g, W 2 o, Aussengebiet (unbeplanter Innenbereich,
< § 34 BauGB)
i)
2 |Darstellung im Flachennutzungsplan Gemischte Bauflachen
=
GE’ Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, gartenbezogenes Wohnen, Griinquali-
‘S |undin der Fachkarte Arten—und Bio- taten sichern, parkartig
@ |topschutz (Kernaussagen)

FlachengroRRe in ha 10

Wohnungsbaupotential ca. 100, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 50
Geschosswohnungsbau (GWB) 50

Eigentumsverhaltnisse FHH und privat

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen

Restriktionen / Bemerkungen u.a. SAGA- u. Genossenschaftsflachen, Gemengelage,
. behutsame Ergadnzung des Bestandes, Denkmalbelan-
'g ge beachten
©
© | Verfahrensstand und weitere Mobilisierungsinteresse liegt z.T. vor
o




Wandsbek

Wandsbeker Konigstralle 62-64

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

. g o™ =
B bisheriges Planrecht - laufendes Bebauungsplanverfahren

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Brachflache, Gewerbegrundstiick mit Verwaltung und
Lager, Tiefgarage

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt" (U1)
ca. 600 m und S-Bahnhaltstelle ,Friedrichsberg" (S1)

=
> ca. 400 m, Bus 118, 171, 271, 36, M 8
=
3, |Planungsrecht Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955):
c W 3 g, W 2 0, Aussengebiet (unbeplanter Innenbereich,
E § 34 BauGB), Bebauungsplanverfahren erforderlich
& |Darstellung im Flachennutzungsplan Gemischte Bauflachen
=
‘G | Darstellung im Landschaftsprogramm Etagenwohnen, Parkanlage, Entwickeln des Land-
@ |und in der Fachkarte Arten— und Bio- schaftsbildes, Landschaftsachse

topschutz (Kernaussagen)

FlachengrofRe in ha 2,1

Wohnungsbaupotential ca. 150, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 150

Eigentumsverhaltnisse FHH und privat *
.f_g Realisierbarkeit / Baubeginn méglich 2016 ff
=
g Restriktionen / Bemerkungen Abstandserfordernis zur Wandse, z.T. Altlasten,
o Anteil geforderter Mietwohnungsbau 30 %

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

laufendes Bebauungsplanverfahren Wandsbek 81

* Potential steht auf dem Markt nicht mehr zur Verfiigung




Wandsbek
Wandsbeker Zollstral3e 104

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

%

Rahmenbedingungen

Derzeitige Nutzung / Bestand

Autohandel

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt* (U1)
ca. 1 km, Bus 262, M 9

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 56 (1989, geandert 2011):
MK VI g

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im Landschaftsprogramm
und in der Fachkarte Arten— und Bio-
topschutz (Kernaussagen)

Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich Natur-
haushalt

Flachengréf3e in ha

0,2

Wohnungsbaupotential

ca. 20, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 20
Eigentumsverhaltnisse FHH
Realisierbarkeit / Baubeginn mdglich 2016

Restriktionen / Bemerkungen

Potential aus Gutachten Wandsbeker Zollstral3e,
Hinweis im Altlastenkataster

Verfahrensstand und weitere
Handlungsschritte

Konzeptausschreibung in Vorbereitung




Wandsbek

Wandsbeker ZollstralRe 113-155

Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2016

Alle Abbildungen: Grundlage LGV Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Derzeitige Nutzung / Bestand

Gewerbe, teilweise Wohnnutzung, Stellplatze

OPNV- Anbindung

Entfernung U-Bahnhaltestelle ,Wandsbek Markt* (U1)
ca. 1 km, Bus 262, M 9

=
()
2 Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 42 (1975, geéandert 2010):
g.‘ GE 1I-1V, Bebauungsplanverfahren erforderlich
=
g Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
L)
& |Darstellung im Landschaftsprogramm Verdichteter Stadtraum, Entwicklungsbereich Natur-
E und in der Fachkarte Arten— und Bio- haushalt, Landschaftsachse, Entwickeln des Land-
§ topschutz (Kernaussagen) schaftsbildes

FlachengroéRe in ha 1,8

Wohnungsbaupotential ca. 280, davon

Einfamilienhausbau (EFH) 0
Geschosswohnungsbau (GWB) 280

Eigentumsverhaltnisse privat

Realisierbarkeit / Baubeginn méglich offen
S
= |Restriktionen / Bemerkungen Potential aus Gutachten Wandsbeker ZollstraRRe,
9 Grundstiicksneuordnung und Betriebsverlagerungen
g erforderlich, Hinweis im Altlastenkataster,

Denkmalbelange beachten

Verfahrensstand und weitere

Handlungsschritte
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