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1. Aufgabenstellung und Zielsetzung

Hamburg wachst. Aufgrund seiner Wirtschaftskraft und seiner Attraktivitdt wird die FHH als Wohnstandort
immer beliebter. Die Bevolkerung Hamburgs hat in den vergangenen Jahren stetig zugenommen. Dieser
Trend halt an. Die Situation auf dem Wohnungsmarkt spiegelt diese Entwicklung wider: In den attraktiven,
meist innerstadtischen Wohnlagen spitzt sich die Situation bei einzelnen Wohnungsteilméarkten (preisglins-
tiger Mietwohnraum) weiter zu. Aber auch weniger innenstadtnahe Stadtteile und Quartiere verzeichnen
erhohte Nachfragen nach Wohnraum.

Auf Basis der Bedarfsprognosen im Wohnungsneubau war im Sommer 2011 zwischen Senat und den sieben
Hamburger Bezirken der , Vertrag fir Hamburg — Wohnungsneubau” geschlossen worden. Im Rahmen die-
ser Wohnungsbauoffensive 2011 sollte die Anzahl neu errichteter Wohnungen von zuvor rd. 3.500 auf
6.000 Wohnungen pro Jahr gesteigert werden. Im Bezirk Hamburg-Mitte sollte das Neubauvolumen auf 750
Wohnungen pro Jahr erhoht werden. Dank guter Umsetzung insbesondere seitens der Bezirksamter und
Bezirksversammlungen wurden die vereinbarten, ambitionierten Zielzahlen sogar lbertroffen. Das am
07.06.2016 neu geschlossene ,Bilindnis fir das Wohnen“ hat die hamburgweiten Bedarfszahlen aktuell
nochmals deutlich, auf nunmehr 10.000 Wohnungen pro Jahr, erhoht. Die Auswirkungen fir Hamburg-
Mitte sind erheblich: Mit dem kurz vor der Unterzeichnung stehenden Vertrag fir Hamburg 2016 werden
dem Bezirk 1.400 neue Baugenehmigungen pro Jahr, mehr als 85 % Uber der bisherigen Zielzahl, aufgege-
ben.

Insbesondere bezahlbare Wohnungen fiir Haushalte mit geringem und mittlerem Einkommen sollen weiter
geschaffen werden. Fir den Mietgeschosswohnungsneubau wird nach wie vor ein Anteil von 30 % 6ffent-
lich geforderter Wohnungen angestrebt. Insgesamt sollen in Hamburg jahrlich 3.000 neue Mietwohnungen
mit 6ffentlicher Forderung fur Haushalte mit mittlerem und geringem Einkommen entstehen. 2.000 dieser
neuen Wohnungen sollen von der SAGA GWG errichtet werden.

Ein erster entscheidender Schritt zur Vorbereitung und Konkretisierung eines gezielten, gemeinsam in An-
griff genommenen Wohnungsneubaus im Bezirk Hamburg-Mitte ist im Jahr 2011 mit der 1. Bezirklichen
Wohnungsbaukonferenz zusammen mit Vertretern der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, den Woh-
nungsunternehmen, Projektentwicklern, Fachleuten des Bezirksamts, der Kommunalpolitik und weiteren
Experten erfolgt (vgl. dazu Bezirksamt Hamburg-Mitte / Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung (Hrsg.): 1.
Bezirkliche Wohnungsbaukonferenz Hamburg-Mitte 2011). Dem folgte das 1. Bezirkliche Wohnungsbau-
programm 2012 mit mehreren Aktualisierungen.

Mit der nun vorliegenden grundlegenden Fortschreibung des ,Bezirklichen Wohnungsbauprogramms
2016“ werden rd. 45 neue potenzielle Wohnungsbauflachen aufgenommen — gegeniiber rd. 90 noch be-
stehenden Potenzialflichen. Die Angaben zu bestehenden Flichen wurden im Zuge der Gesamtfort-
schreibung aktualisiert und weiter konkretisiert. Flachen, die mittlerweile fertiggestellt sind, wurden nun
herausgenommen.

Die Umsetzung von potenziell méglichen Wohnungsbauvorhaben kann nur gemeinsam entwickelt werden.
Viele Flachen befinden sich in Privateigentum. Der Grund und Boden ist nicht vermehrbar und muss vielen,
oft konkurrierenden Nachfrageanspriichen geniigen. Die Doppelstrategie ,Mehr Stadt in der Stadt” und
»Mehr Stadt an neuen Orten” (ibersetzt der Bezirk Hamburg-Mitte einerseits mit einer nachhaltigen Innen-
entwicklung und andererseits liber eine ressourcensparende NeuerschlieBung von Flachen an den Randern.
Dabei bedarf es einer engen und vertrauensvollen Zusammenarbeit aller Beteiligten, um die erkannten Po-
tenziale realisieren zu kdnnen und den ambitionierten Zielwert von jahrlich 1.400 neuen Wohneinheiten im
Bezirk Hamburg-Mitte zu erreichen. Das Bezirkliche Wohnungsbauprogramm soll hier allen Beteiligten als
belastbare Ausgangs- und Diskussionsbasis fur die ziigige Realisierung der Projekte im Wohnungsbau die-
nen.
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Die Bilanz des Bezirksamtes Hamburg-Mitte in den zuriickliegenden fiinf Jahren seit Inkrafttreten des , Ver-
trags fur Hamburg” kann sich mit den bisherigen Zahlen sehen lassen: Diese konnten im Schnitt deutlich
Ubertroffen werden. Die Zielzahlen werden mit dem fortgeschriebenen Vertrag fiir Hamburg weiterhin tber
ein laufendes Monitoring der genehmigten Wohnungszahlen anndherungsweise — denn Baugenehmigun-
gen sind noch keine gebauten Wohnungen — (iberprift.

Das Wohnungsbauprogramm fiir den Bezirk Hamburg-Mitte mit seinen vielfaltigen Vorhaben beruht dabei
nach wie vor auf teilweise variablen Rahmenbedingungen und komplexen Abhéangigkeiten, die auch einem
zeitlichen Wandel unterliegen. Das Programm wird deshalb weiterhin kontinuierlich Gberprift und durch
das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung alle zwei Jahre fortgeschrieben.

Das Wohnungsbauprogramm bildet damit ein flexibles und belastbares Instrument zur Steuerung der
Wohnungsbauentwicklung im Bezirk Hamburg-Mitte.
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2. Ausgangslage — die Situation in Hamburg-Mitte

Der Bezirk Hamburg-Mitte steht aufgrund seiner GréRe, seiner zentralen Lage innerhalb der Stadt und sei-
ner 19 unterschiedlich gepragten Stadtteile mit den jeweiligen Quartieren in Belangen der Stadtentwick-
lung und des Wohnungsbaus vor besonders anspruchsvollen Herausforderungen.

Hamburg-Mitte erstreckt sich vom Stadtteil Finkenwerder ausgehend, den historischen Kern Hamburgs und
die beiden ehemaligen Vorstadte St. Pauli und St. Georg umfassend, bis nach Billstedt hin, vom West- bis
zum Ostrand der Stadt. Im Siden hat sich der Bezirk Hamburg-Mitte durch die Eingliederung der Elbinsel
Wilhelmsburg im Jahre 2008 bis zur Stiderelbe ausgedehnt. Heute leben im Bezirk Hamburg-Mitte auf einer
Flache von 141,5 Quadratkilometern etwa 293.000 Menschen; dies entspricht 16,2 % der Bevdlkerung
Hamburgs. In den letzten fiinf Jahren hat die Bevolkerungszahl um rd. 10.000 Menschen zugenommen.
Durch eine tberdurchschnittlich hohe Zahl von Arbeitsplatzen tragt der Bezirk in besonderem Male zum
Hamburger Wirtschaftsleben bei.

In der City konzentrieren sich die Metropol-Funktionen und zentralen Einrichtungen der Gesamtstadt; hier
befinden sich die Administration mit dem Rathaus und den meisten Landesbehérden, Handels- und Hand-
werkskammer, das Justizforum und Kulturstatten von lbergeordneter Bedeutung. Unternehmen des Au-
Renhandels, der Hafenwirtschaft, der Finanz- und der Medienwirtschaft sind in der Innenstadt mit ihren
Zentralen prominent vertreten. Wohnen ist dagegen in der Innenstadt eher untergeordnet vorhanden.
Ausgedehnte Teilflaichen des Bezirks dienen Hafen-, Gewerbe- und Industriezwecken von gesamtstadti-
scher Bedeutung. Dies trifft besonders auf die Stadtteile Waltershof, Steinwerder, Kleiner Grasbrook,
Hammerbrook (derzeit im Wandel), Teile des stidlichen Hamms und Billbrook zu. In Stadtteilen wie Rothen-
burgsort, Veddel, Wilhelmsburg, Finkenwerder und zukiinftig verstarkt in Hammerbrook existieren Wohn-
viertel und Gewerbezonen nebeneinander. Durch die HafenCity wird die Innenstadt um ein urbanes Misch-
quartier erheblich nach Stidosten erweitert.

Zu den einwohnerstarksten Wohngebieten des Bezirks zahlen die 6stlichen Stadtteile Billstedt, Hamm und
Horn, wo mittlerweile rd. 146.000 Menschen leben, sowie Wilhelmsburg mit rd. 53.000 Einwohnern. In die-
sen Stadtteilen liegen auch immer noch die gréBten Wohnungsbaupotenziale.

Die Anstrengungen auf der Elbinsel werden fortgesetzt. Auf den grofRflachigen Arealen der zukiinftig verla-
gerten Wilhelmsburger Reichstralle werden aktuell mit groReren Wettbewerbsverfahren die zukiinftigen
Standortentwicklungen vorbereitet.

Ein groBer Entwicklungsschwerpunkt liegt im Nordwesten des Stadtteils Hammerbrook. Zusatzlich ist der
gesamte Hamburger Osten durch die bezirkliche Entwicklungsplanung und die Leitplanung ,,Stromaufwarts
an Elbe und Bille” seit 2014 in den besonderen wohnungsbaupolitischen Fokus geriickt.

Im Stadtteil Veddel mit umfangreichem Wohnungsbestand sowie in Billorook stehen aus heutiger Sicht
kurzfristig keine weiteren Flachen fir Wohnungsbau zur Verfligung. Auch in den Stadtteilen Steinwerder,
Waltershof, Kleiner Grasbrook und Neuwerk kann derzeit kein Beitrag zum Wohnungsbau geleistet werden.
Zur HafenCity als sog. Vorbehaltsgebiet trifft das Bezirkliche Wohnungsbauprogramm keine Aussagen.

Die Stadt als Ganzes sowie einzelne Stadtviertel oder Quartiere sind einem stetigen Wandel unterworfen.
Dabei konnen Ungleichgewichte und Konflikte entstehen, die stadtplanerisch zum Ausgleich gebracht wer-
den mussen. Die Sicherung, Entwicklung und Attraktivitatssteigerung schwieriger stadtischer Quartiere in
einem zielgerichteten, zeitlich befristeten Entwicklungsprozess ist ein notwendiges Element nachhaltiger
Stadtentwicklung. Entsprechend sind die Ziele der zukiinftigen Wohnungsbauentwicklung im Kontext der
Ausgangslage in den jeweiligen Teilrdumen zu formulieren.

Stadtentwicklung und Wohnungsbau in Hamburg-Mitte stehen im Spannungsfeld zwischen unterschiedli-
chen Standortqualitdten, zum Teil hohem Umwandlungsdruck, vielfaltigen Arbeitsplatzangeboten und einer
interkulturellen Bevolkerung mit ihren Spannungen und Chancen, was durch den anhaltenden Zuzug Ge-
flichteter aus Krisengebieten seit 2015 verstarkt wurde.
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In diesem Zusammenhang ist von Bedeutung, dass im Bezirk Hamburg-Mitte ein sehr hoher Anteil an For-
dergebieten der Integrierten Stadtteilentwicklung in der Umsetzung oder in der anschlielenden Versteti-
gung steht. Gesamtstadtische Vorstellungen und Zielvorgaben sind fiir die Elbinseln Wilhelmsburg und
Veddel mit der Fortschreibung des Rahmenkonzeptes ,Sprung tber die Elbe — Zukunftsbild 2013+“ und fiir
die Wohnungsbauentwicklung des Hamburger Ostens mit der Leitplanung ,Stromaufwarts an Elbe und Bil-
le“ 2014 formuliert. D. h., dass flir einen Gesamtraum mit ca. 210.000 Einwohnern zum Teil Planungen mit
spezifischen wohnungspolitischen Zielsetzungen existieren und in die konkreten Standortplanungen einzu-
binden sind.

Bei der Entwicklung zukiinftiger Wohnbauflachen ist es wichtig, die Belange der Wirtschaft frihzeitig abzu-
wagen und einzubeziehen. Gerade im Bezirk Hamburg-Mitte gibt es neben zahlreichen kleinteiligen Gewer-
begebieten auch groRflachige Gewerbe- und Industriegebiete mit gesamtstadtischer Bedeutung. Hier gilt es,
die Betriebe fiir die Zukunft mit einer weitgehenden Rechts- und Planungssicherheit zu unterstiitzen. Es
wird deshalb immer im Einzelfall zu prifen sein, ob auf entsprechenden Flachen eine Konversion der Nut-
zungen moglich ist und wo und wie Kompensationen zu leisten sind.

Auch die Frage zum Umgang mit bestehenden Kleingartenflachen und deren evtl. Nutzung von Teilflachen
fiir den Wohnungsbau erfordert eine sorgfaltige Priifung und Abwagung. Kleingarten in Hamburg-Mitte ha-
ben eine sehr lange Tradition. Nach dem Zweiten Weltkrieg dienten sie u.a. dazu, obdachlos gewordenen
Menschen zeitlich begrenztes Wohnen zu erméglichen und in der Folgezeit insbesondere einkommens-
schwiacheren Bevolkerungskreisen eine Grundversorgung mit Obst und Gemise zu gewahrleisten. Diese
Funktion hat sich im Laufe der Zeit gedandert. Kleingarten bilden im Zusammenhang mit einer zunehmenden
baulichen Verdichtung nun primar die Funktion eines privaten Riickzugs- und Erholungsraums in der GroR3-
stadt fiir diejenigen, die in beengten Wohnverhaltnissen leben. Eine Umnutzung von Teilflichen zugunsten
von Wohnungsbauvorhaben wird langfristig nicht ausgeschlossen. Dies steht aber unter dem Vorbehalt,
dass hierfiir geeignete Ersatzflachen in angemessener Entfernung geschaffen werden kénnen.

Bezirk Hamburg-Mitte
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur

Bezirk Stadt
Einwohner 292.659 1.803.752
Unter 18-Jahrige in % 15,7 15,7
65-Jahrige und Altere in % 14,5 18,8
Haushalte 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 30,2 26,6
Flache in km? 142,3 755,3
Einwohner je km? 2.057 2.388

Wohnungsstruktur

Bezirk Stadt
Anzahl der Wohngebaude 23.637 246.090
Wohnungen 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgréRe in m? 65,9 75,8
Wohnflache je Einwohner in m? 32,0 38,8
Sozialwohnungen 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 6.609 27.897

Fordergebiete Stadtteilentwicklung

20 Fordergebiete und Gebiete in Verstetigung in 10 Stadtteilen mit ca. 210.000 Einwohnern

Quellen: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015; Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt-
und Landschaftsplanung
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Integrierte Stadtteilentwicklung
und Sonderprojekte im Bezirk Hamburg-Mitte

Fordergebiete Stand: 06 / 2016

Gebietstiibersicht
_ Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB

Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB
[ ] soziale Stadt - Gebiet nach § 171e BauGB

[: Soziale Stadt - Nachsorge
|:] Verstetigungsgebiet

- Sanierung / Vorbereitende Untersuchungen

- Neues Schwerpunktgebiet

_ Ehemaliges Schwerpunktquartier in Entwicklungsraum Billstedt / Horn

m Soziales Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB

Aufstellungsbeschluss

El Aktive Stadt- u. Ortsteilzentren

:l Pilotgebiete Blindnis fiir die Quartiere

Kombinierte Programme

Soziale Stadt - Gebiet nach § 171e BauGB
Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB

I:, Stadtteilgrenzen
: Bezirksgrenze
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Das Bezirkliche Wohnungsbauprogramm 2016

3. Fortschreibung

11



_iii_

mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
;T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
amburg | ,chamt stadt- und Landschaftsplanung

12



_iii_

mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
;T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
amburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

3. Das Bezirkliche Wohnungsbauprogramm Hamburg-Mitte —
Fortschreibung 2016

Mit Vorlage des 1. Bezirklichen Wohnungsbauprogramms 2012 wurden seinerzeit systematisch alle geeig-
neten potenziellen Wohnungsbauflachen im Bezirk Hamburg-Mitte in enger Zusammenarbeit mit der
Kommunalpolitik erfasst und bewertet. Nach Teilfortschreibungen in den Jahren 2013 und 2014 wird nun
eine grundlegende Aktualisierung und Gesamtfortschreibung im Kontext der Fortschreibung des , Vertrags
flir Hamburg” vorgelegt.

In den letzten Jahren haben vielfdltige Entwicklungen und Veranderungen auf den bisher erfassten Stand-
orten und Flachen stattgefunden; neue Standorte konnten zwischenzeitlich in die Flachenmobilisierung fiir
den Wohnungsbau gepriift und einbezogen werden.

Fiir das Wohnungsbauprogramm 2016 lassen sich folgende erste Beobachtungen festhalten:

e Auf vielen Standorten des Wohnungsbauprogramms konnte erfolgreich die Umsetzung des Wohnungs-
baus verfolgt werden. Viele Projekte stehen in Baugenehmigungsverfahren, sind positiv beschieden
oder befinden sich im Bau. Realisierte Flachen sind in der Fortschreibung 2016 nicht mehr enthalten.

e Diverse Bebauungsplanverfahren sind intensiv in der Bearbeitung mit dem Ziel der zeitnahen Vorweg-
genehmigungsreife; bei einzelnen ,Wohnungsbau-B-Planen” konnte bereits auf neuem Planungsrecht
der verfolgte Wohnungsneubau genehmigt werden.

e Ehemalige Kerngebietsflachen als auch nicht mehr benétigte gewerbliche Flachen mit dem Ziel der
Nachnutzung Wohnen und/oder Mischnutzung werden tberplant und sind seit der Fortschreibung des
Wohnungsbauprogramms 2013 enthalten.

e Auch neue Konversionsflachen respektive jetzt kurzfristig mobilisierbare Standorte stehen in der Be-
trachtung und konkreten Bearbeitung.

e Durch die nach wie vor steigenden Bedarfe im Wohnungsneubau und den starken Zustrom Gefliichte-
ter wurden aktuell auch Flachen mit in die Prifung aufgenommen, die bislang aufgrund ihrer
Standortrestriktionen als kaum oder nur sehr schwer und somit nachrangig mobilisierbar bewertet
worden waren. Dabei gehen die ,,Unterkiinfte mit der Perspektive Wohnen“ verabredungsgemal erst
dann in die zahlenmaRige Bilanzierung ein, wenn sie planungsrechtlich flr alle Haushalte zuganglich
sind.

e Diese Flachendispositionen und -entwicklungen betreffen sowohl city- und innenstadtnahe Lagen wie
auch die ,,zentrumsferneren” Standorte.

Es kann festgehalten werden, dass weiterhin verstarkt Flachen ins Blickfeld riicken, die zuvor als klassische
MK-Standorte von Investorenseite eingeordnet wurden und als solche bisher in der Projektentwicklung
standen. Im Einzelfall werden auch bisher geschitzte Bereiche untersucht. Aber auch durch Neubewertung
der Bestandsobjekte und zahlreicher Modernisierungsplanungen entstehen wichtige Spielrdume fiir neuen,
attraktiven Wohnungsbau im Bezirk Hamburg-Mitte.

Sehr positiv wirkt sich riickblickend und aus aktueller Sicht die friihzeitige Erérterung und Beratung der Pro-
jekte aus, deren fachliche Begleitung im Bauantragsverfahren bis hin zur Prasentation in den lokalen Gre-
mien reicht. Dies gilt insbesondere auch fiir die erforderliche friihzeitige und verbindliche Verhandlung der
Wohnungsbauziele gegentiber der Bauherren-/Investorenseite.

Es kann an dieser Stelle festgehalten werden, dass mit der Gesamtfortschreibung insbesondere auch neue
Projektflachen mit kurz- und mittelfristiger Realisierbarkeit erfasst und aufgenommen werden konnten und
ebenso die langfristige Perspektive mit wichtigen Potenzialflaichen mit ausreichendem Mengengerist eine
gute Basis fur den zukiinftigen Wohnungsneubau im Bezirk Hamburg-Mitte sicherstellen.

13
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3.1 Methodik und Aufbau

Methodik

Von zentraler Bedeutung fiir das Bezirkliche Wohnungsbauprogramm sind die Analyse der Verflgbarkeit
geeigneter Flachen, die Bewertung der Aktivierbarkeit dieser Potenziale und die Entscheidung fiir den rich-
tigen Wohnungsmix an den lokalisierten Standorten in den jeweiligen Stadtteilen und Quartieren.

Hinsichtlich der Schaffung offentlich geférderter Wohnungen ist zu bewerten, ob die infrage kommenden
Flachen grundsatzlich mobilisierbar und die wohnungspolitischen Vorgaben von 30 % bei den Mietwohnun-
gen erreichbar sind. Dariber hinaus ist in Abhangigkeit der jeweiligen sozialen und stadtraumlichen Situati-
on (vgl. Sozialraummonitoring) zu priifen, in welchem Anteil an dem jeweiligen Standort konkret 6ffentlich
geforderter Wohnraum entstehen soll.

Fiir Flachen, die sich im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg befinden, kénnen diese Zielsetzun-
gen durch entsprechende Vorgaben im Rahmen einer Konzeptausschreibung sichergestellt werden. Das
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung steht diesbeziiglich in enger Abstimmung mit potenziellen Bauher-
ren und deren Architekten. Die Umsetzung von offentlich geférderten Mietwohnungen auf privaten Grund-
stiicken wird immer im Einzelfall zu verhandeln und festzulegen sein, wobei die jeweiligen Rahmenbedin-
gungen wie Bodenpreis, stadtebauliche Einfligung u.a. zu beachten sind.

In den Fordergebieten der Stadtteilentwicklung wird eine Einbindung in die jeweiligen integrierten Entwick-
lungskonzepte bei dem Handlungsfeld ,, Wohnen, lokaler Wohnungsmarkt und Wohnungswirtschaft” vor-
genommen und sichergestellt.

In der Projektentwicklung sind auch solche Flachen des Wohnungsbauprogramms zu aktivieren, die grofie-
ren Restriktionen unterliegen. Der Mobilisierung dieser Flachen stehen haufig erhebliche Zielkonflikte ge-
genliber. Insbesondere schwierige Grundstiickssituationen und Realnutzungsverhaltnisse, starke Partikular-
interessen, Fragen des Naturschutzes, das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe, Wirtschaftsforde-
rungsaspekte, Bodenpreise, aber auch Altlasten, Kampfmittel, Ladrm- und Feinstaubbelastungen, Nachbar-
schaft zu Storfallbetrieben sind zu berilcksichtigen bzw. in Ausgleich zu bringen. Die friihzeitige Einbindung
und Beteiligung der Bevolkerung, lokaler Akteure und der sonstigen Betroffenen ist eine wichtige Voraus-
setzung fiur eine erfolgreiche Projektentwicklung. Ebenso zwingend notwendig ist eine enge und vertrau-
ensvolle Zusammenarbeit zwischen den bezirklichen Fachdmtern, Projektentwicklern/Investoren und der
Kommunalpolitik.

Diese umfassende Fortschreibung des Wohnungsbauprogramms Hamburg-Mitte 2016 hat im Bezirksamt
einen umfangreichen Beteiligungsprozess der betroffenen Fachdmter und der Kommunalpolitik sowie der
Fachdmter der Senatsbehdérden und der Kammern durchlaufen. Der Beteiligungsprozess ist in der Uber-
sichtstabelle in den Spalten ,Stellungnahmen Fachbehorden zu Zielkonflikten und Restriktionen” sowie
,Standorte/Flachen mit aktuell besonderer Betroffenheit (Fachbelange/Zielkonflikte)” inhaltlich abgebildet.

Da es sich insgesamt um einen dynamischen Prozess handelt, konnen fir einzelne Projekte (siehe Projekt-
steckbriefe) nach Drucklegung zwischenzeitlich Anderungen eingetroffen sein.
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Aufbau

Das Bezirkliche Wohnungsbauprogramm Hamburg-Mitte 2016 beinhaltet zurzeit 139 Projekt- und Potenzi-
alflaichen (mit mind. 10 Wohneinheiten) sowie Suchrdume aus 4 Stadtteilen. In 4 Stadtteilen sind derzeit
keine Wohnungsbauentwicklungen moglich. Die Entwicklungen in der HafenCity als sog. Vorbehaltsgebiet
liegen in der planerischen Federfiihrung der BSW und sind deshalb hier nicht dargestellt.

In den Kapiteln 3.2 bis 3.4 sind die einzelnen Projektbdgen nach Stadtteilen geordnet. Fiir die einzelnen
Stadtteile wird jeweils ein Stadtteilprofil mit Angaben zur Bevélkerungs-, Haushalts- und Wohnungsstruktur,
eine kurze Beschreibung der stadtebaulichen Entwicklung und Wohnungssituation sowie die Zielformulie-
rung fur den kiinftigen Wohnungsbau vorangestellt.

Neben den konkreten Projekten, die bereits auf der Grundlage von bestehendem Planungsrecht entwickelt
werden kdnnen oder fiir die neues Planungsrecht erforderlich ist bzw. geschaffen wird, sind im Weiteren
sog. Suchrdume dargestellt. Die Entwicklung dieser ,Suchraume” ist aufgrund von Restriktionen und Ziel-
konflikten langfristig angelegt. Daher kann hierflir in wenigen Fallen noch keine konkretere Anzahl an
Wohneinheiten beziffert werden.

Die nach Stadtteilen geordneten Projektbégen beinhalten grundlegende Aussagen zu den einzelnen Fla-
chen im Hinblick auf Lage, GroRe, Wohnungsbaupotenzial und dem friihestmoglichen Baubeginn sowie An-
gaben zur Bestandssituation und zu aktuellen Planungsiiberlegungen. Insbesondere enthalten sie eine Ein-
schatzung hinsichtlich der Eignung fiir eine Wohnnutzung sowie Aussagen zu den ndchsten Handlungs-
schritten, den jeweiligen Rahmenbedingungen und Besonderheiten. Die in den Projektbdgen dargestellte
Datierung ,,Baubeginn friihestens” bezeichnet das Vorhandensein der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen und die gesicherte ErschlieBung fir eine mogliche Bebauung. Die Flachen, fir die eine Projektentwick-
lung wegen umfangreicher Untersuchungs- und Abstimmungsbedarfe zeitlich noch nicht zu bestimmen ist,
sind mit dem Jahr 2020 ff. dargestellt.

Mit dieser Fortschreibung haben die Projektbdgen eine neue stadtteilbezogene Nummerierung erhalten.
Die Stadtteile sind raumlich wie folgt gegliedert:

3.2 Innere Stadt

Hamburg-Altstadt / Neustadt / St. Pauli / St. Georg / Borgfelde / Hammerbrook

3.3 Der Osten

Rothenburgsort / Hamm / Horn / Billstedt / Billorook

3.4 Siidlich der (Norder-)Elbe

Wilhelmsburg / Veddel / Kleiner Grasbrook / Finkenwerder / Steinwerder / Waltershof

Im Anhang werden die einzelnen Stadtteile mit ihren Projekten in einer Ubersichtstabelle zusammenfas-
send dargestellt. Die Tabelle enthalt neben der Anzahl der Wohneinheiten in den entsprechenden Segmen-

ten und in Zuordnung zu den Jahren bis 2020 zusatzliche Informationen wie Verfahrensstand, weitere
Handlungsschritte und Zielkonflikte.
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Scharhérn

¥

Neuwerk

Finkenwerder Steinwerder

StfPauli
Altstadt ) Lo mmerbrook Billstedt
h Rothenburgsort
Kleiner Billbrook
Grasbrook
Veddel

Waltershof

3.2 Innere Stadt

Altstadt, Neustadt, St. Pauli, St. Georg, Borgfelde, Hammerbrook, HafenCity
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Hamburg-Altstadt
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur

Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 1.793 292.659 1.803.752
Unter 18-Jadhrige in % 9,3 15,7 15,7
65-J3hrige und Altere in % 12,8 14,5 18,8
Haushalte 1.298 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 1,4 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 70,8 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 8,6 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 34,2 30,2 26,6
Flache in km? 1,3 142,3 755,3
Einwohner je km? 1.392 2.057 2.388

Wohnungsstruktur

Anzahl der Wohngebadude 91 23.637 246.090
Wohnungen 1.157 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 1,5 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 71,1 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 45,9 32,0 38,8
Sozialwohnungen 214 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 54 6.609 27.897

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015
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Hamburg-Altstadt

Hamburg-Altstadt ist der historische Stadtkern Hamburgs und stellt heute den 6stlichen Stadtteil der Ham-
burger Innenstadt dar. Im Westen wird die Altstadt durch das Alsterfleet, im Norden und Osten durch die
Gleisanlagen und im Verlauf des inneren Wallrings sowie im Stiden durch den Zollkanal eingegrenzt. Auf 1,3
Quadratkilometern wohnen heute rund 1.800 Menschen. Zur Altstadt gehort auch der adlteste Kern Ham-
burgs, der sich seinerzeit um die ehemalige Hammaburg zwischen Domplatz und Petrikirche entwickelt hat.
Der heutige Stadtteil umfasst im Wesentlichen das Gebiet, das die mittelalterliche Kaufmanns- und Hand-
werkerstadt Hamburg am Ende des 13. Jahrhunderts einnahm. Den Mittelpunkt der Altstadt stellt auch
heute noch der Bereich Domplatz, Petrikirche und Rathausmarkt dar.

Beim GrofSen Brand von 1842 wurde die Altstadt im nordwestlichen Bereich etwa zur Hdlfte vernichtet. Rd.
20.000 Menschen wurden dadurch obdachlos. Noch heute wird die Hamburger Altstadt durch den Stddte-
bau des Wiederaufbaus nach diesem Brand geprdigt, so z.B. durch das StrafSenraster Gstlich der Binnenalster
sowie die klassizistische Neugestaltung des Rathausmarkts und seiner Umgebung. Im Rahmen der City-
bildung mit Kontor- und Geschdftshdusern entstanden der Durchbruch der Ménckebergstrafie (1908-11)
und — etwa 10 Jahre spéter — der Bau des Kontorhausviertels. Allein durch diese beiden MafSnahmen wurde
die Wohnfunktion bereits in grofsfem MafSe aus der Innenstadt verdringt. Eine weitere grofSe Zdsur waren
die verheerenden Zerstérungen des 2. Weltkriegs und der nachfolgende autogerechte Wiederaufbau, in des-
sen Zusammenhang der neue Strafiendurchbruch Ost-West-Strafie entstand, der bis heute die Altstadt
durchtrennt. Durch diese tief greifenden Verdnderungen hat sich die Altstadt zu einem besonders bevélke-
rungsarmen Stadtteil entwickelt. Gewohnt wird insbesondere im Kontorhausviertel (Klinkerbauten Alt-
stddter Hof) und im Katharinenviertel bzw. auf der Cremon-Insel.

Heute ist die Hamburger Altstadt neben ihrer Funktion als das zentrale Einkaufs- und Geschéftsviertel (na-
turlich mit Teilen der Neustadt) rund um Mdénckeberg- und SpitalerstralRe sowie als Sitz von Senat und Biir-
gerschaft vor allem auch ein bedeutender Standort fiir Kunst und Medien: Das Thalia-Theater, die Kunsthal-
le mit der Galerie der Gegenwart und die Deichtorhallen haben in der Altstadt ihren Standort. ,Die
Zeit” und der Heinrich Bauer Verlag haben hier ebenfalls ihren Sitz. Weiterhin sind bedeutende, zum Teil in-
ternationale Unternehmenszentralen in der Altstadt angesiedelt.

Um eine starkere Belebung der City mit ihren vorherrschenden Biiro- und Geschaftsnutzungen zu erreichen,
hat sich das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung gemeinsam mit der Kommunalpolitik — wie in der ge-
samten Innenstadt — zum Ziel gesetzt, den Wohnanteil schrittweise und projektbezogen wieder zu erhéhen.
So konnten auf Basis der vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung aufgestellten Bebauungsplane Ham-
burg-Altstadt 42 und 45 in den letzten Jahren groRere Wohnungsbauprojekte in der siidlichen Altstadt rea-
lisiert werden. Das ,Katharinenquartier” und die Wohnbebauung auf dem Cremon mit zusammen etwa 300
Wohneinheiten und auch einem Anteil an 6ffentlich geférderten Wohnungen tragen deutlich zur Belebung
in diesem Bereich bei. Dem Ziel zur Starkung der Wohnnutzungen in der Innenstadt dienen auch die 1989
und 2011 planungsrechtlich vollzogenen Umwandlungen der vormaligen Geschaftsgebietsausweisungen in
die Ausweisung Kerngebiet, in dem nun ein begrenzter Anteil Wohnnutzungen zuldssig ist.

Grundsatzlich wird die Zielsetzung verfolgt, durch neue Wohnungsbauprojekte verstarkt Angebote in unter-
schiedlichen Preissegmenten und fiir verschiedene Wohnformen zu unterstiitzen. Dabei gilt es, die Wohn-
funktion auch Uber eine Durchmischung der Bevolkerung zu starken (stabile Nachbarschaften). Im Woh-
nungsbauprogramm sind Standorte mit Anteilen von 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau sowie Miet-
und Eigentumswohnungen projektiert. Die bestehende hohe bauliche Dichte und eine insgesamt begrenzte
Flachenverfiigbarkeit machen es erforderlich, verstarkt Flachen zu tGiberplanen und in Anspruch zu nehmen,
bei denen sich eine Konversion der Nutzungen abzeichnet. Davon betroffen sind heute Standorte mit Biiro-
bauten aus den 1950er- und 1960er-Jahren vor allem sidlich und nérdlich der Willy-Brandt-StraBe und mit-
tel- bis langfristig im Bereich zwischen Binnenalster und Spitalerstrafe.
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Aktuell stellt das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung den Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 46 zur
Neuordnung des Bereichs zwischen Willy-Brandt-StraRe und GroBer Burstah auf. Hier wird unter Aufnahme
des historischen Stadtgrundrisses eine Neubebauung fiir Geschafts-, Bliro-, Hotel- und Wohnnutzungen bei
Abriss der bestehenden Hochhausbebauung entwickelt. In diesem Rahmen sollen im Eckbereich Hahn-
trapp / Wolberstieg etwa 62 frei finanzierte Mietwohnungen entstehen.

Darliber hinaus sind zwei bedeutende Wohnungsbauvorhaben projektiert, mit denen die Wohnfunktion in
der Hamburger Altstadt in den nachsten Jahren weiter gestarkt werden soll. Fir den Bereich westlich Dom-
straRe / nordlich Nikolaifleet wird derzeit eine teilweise Neuordnung der dort bestehenden Bironutzungen
verfolgt. In diesem Zusammenhang soll anteilig Wohnungsbau in einer GréRenordnung von etwa 100 Woh-
nungen (zum Teil 6ffentlich geférdert) entstehen. Schlielllich besteht im Osten der Altstadt auf Basis des
projektierten Umzugs des Bezirksamts Hamburg-Mitte in die Neustadt die Moglichkeit, im Rahmen der hier
anstehenden Neubebauung in Form einer Geschafts-, Bliro- und Wohnbebauung bei Abriss der bestehen-
den Biirobebauung in geschiitzter Lage etwa 200 Mietwohnungen (davon 30 % offentlich gefordert) zu rea-
lisieren. Derzeit wird das architektonische Wettbewerbsverfahren vorbereitet. Auf dieser Basis wird das
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung ein Bebauungsplanverfahren durchfiihren, sodass von einem Bau-
beginn in 2018/2019 auszugehen ist.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil Hamburg-Altstadt
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Neue Potenzialflachen 2016
HA 06 Commerzbank-Areal, Bei der Alten Borse

Projektierungen im laufenden Prozess
HA 01 KatharinenstraRRe 31

HA 02 Alsterfleet

HA 03 Neue Burg

HA 04 Klosterwall 2-8

HA 05 Spiegelinsel
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Projekt
,Katharinenstrafle 31“
(Hamburg-Altstadt)

GroRRe in ha 0,03
WE-Zahl insgesamt ca. 16
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Vorhaben liegt auf der Cremon-Insel in der stidlichen Alt-
stadt
Derzeit Blironutzung / Leerstand

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: Citylage

Sehr gute OPNV-Anbindungen (U-Bahn-Station Rédingsmarkt,
Bushaltestellen Willy-Brandt-Stralie)

Uberértliche StraBRenanbindung (B 4 / 75) tiber Willy-Brandt-
Strafle und Amsinckstrale

Schulen und Kitas sind im angrenzenden Stadtteil Neustadt und
in der HafenCity (Grundschule am Sandtorpark) vorhanden

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfuihrungsplan 162, Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 47 /
Neustadt 49

Ausweisung: MK nach BauNVO, 3-geschossig (stralRenseitig), 4-
geschossig (fleetseitig)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss des Bestandsgebaudes, Neubau eines 8-geschossigen
Wohngebaudes mit eingeschossiger Tiefgarage

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Vorbescheid erteilt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundsttick ist aufgrund seiner zentralen Lage besonders
gut fir Wohnnutzungen geeignet

Die Starkung der Wohnnutzung in dem innerstadtischen Quar-
tier auf der Cremon-Insel wird begriiRt und unterstitzt
Larmbelastung von der Willy-Brandt-Stral3e ist im Zuge der Kon-
kretisierung der Planung im Baugenehmigungsverfahren zu be-
ricksichtigen
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Projekt
,Alsterfleet”
(Hamburg-Altstadt)

GroRRe in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt 90
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

nicht terminierbar

Baubeginn friihestens

nicht terminierbar

Innenentwicklung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Zentrale Innenstadtlage zwischen Alsterfleet und Rédingsmarkt

bzw. an einer Hauptverkehrsachse von der Innenstadt zur Ha-
fenCity und der Elbe

Parkhaus mit Tankstelle und Blronutzung im Staffelgeschoss,
zum Teil StralBenverkehrsflache

Schulen und Kitas sind im Umfeld vorhanden

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: Citylage

U-Bahn-Station Rddingsmarkt ist in 3 Min. fulllaufig zu erreichen
Uberértliche StraRenanbindung (B 4 / 75) tiber Willy-Brandt-
StrafBe und AmsinckstralRe zu erreichen

Interne Erschlieung

Teilweise Verlegung der Stralte Herrlichkeit mit neuer Anbin-
dung an den Rodingsmarkt erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 4 / Neustadt 1 von 1963
Ausweisung: 7-geschossige Garage und StralRenverkehrsflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Mischung aus Biro-, Geschafts- und Wohnnutzungen
Wohngebdude am Alsterfleet mit Auskragungen liber dem Fleet
Bliro- und Geschaftsgebdude am Rédingsmarkt sowie Wohnan-
teile in larmgeschitzter Lage

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau, Miet- und Eigentumswohnungen
Gewilinscht sind anteilig 6ffentlich geférderte und frei finanzier-
te Geschosswohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen
Ein- und Zweipersonenhaushalte

Neues Planungsrecht

Kern-, Misch- und Wohngebiet

Projektstand / Handlungsschritte

Entscheidung des Landesbetriebs Immobilienmanagement und
Grundvermogen (LIG): Parkhaus soll bis auf Weiteres als solches
genutzt werden

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ware in
jedem Fall erforderlich

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen und dennoch ge-
schitzten Lage am Alsterfleet besonders fiir Wohnnutzungen
geeignet

Umsetzung ist derzeit nicht absehbar

Larmbelastung durch Ludwig-Erhard-StraRe, Rodingsmarkt und
Feuerwehr

Gute Lage am Alsterfleet mit Blickbeziehungen zur HafenCity
Auch nach Aufgabe der Parkhaus-Nutzung waren iber 200 Stell-
platze fiir umliegende Objekte neu zu errichten (Baulasten)
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Projekt
»Neue Burg”
(Hamburg-Altstadt)

GroRe in ha ca.0,1
WE-Zahl insgesamt 62
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2017
Baubeginn frihestens 2017 /2018
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt in der Hamburger Altstadt am Nikolaifleet, in der
Nahe des Rathauses, der Patriotischen Gesellschaft und in direk-
ter Nachbarschaft zur Kirchenruine St. Nikolai

Aktuell befindet sich auf dem Grundstlick noch ein Blrogebaude
der Allianzversicherung, das in Kiirze abgerissen werden soll

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: Citylage

Kitas und Schulen befinden sich in der nérdlichen Neustadt und
der HafenCity

Sehr gute OPNV-Anbindung: Die U-Bahn-Stationen Baumwall
und Rathaus sind in 5 Min. fulldufig zu erreichen

Uberértliche StraBenanbindung (B 4 / 75) tiber Willy-Brandt-
StralRe zu erreichen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 10 von 1967
Ausweisung: MK zwingend 6-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Starkung der Innenstadt als Wohnstandort

Rekonstruktion des historischen Stadtgrundrisses
Blockrandbebauung mit Wohnnutzung im Eckgebadude Hahn-
trapp / Wolberstieg

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau

Zielgruppen / Haushalte

Unterschiedliche HaushaltsgroRen

Neues Planungsrecht

Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit Uberarbeitung der
Ergebnisse fiir Wohnungsbauvorhaben wurde 2015 abgeschlos-
sen

Seit 2015 laufendes Bebauungsplanverfahren (HA 46)
Offentliche Plandiskussion wurde durch das Fachamt SL am
30.05.2016 durchgefiihrt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Attraktiver Wohnstandort in hochzentraler und attraktiver Lage
inmitten der Hamburger Altstadt

Larmbelastung durch die Willy-Brandt-StralRe

Fir die geplanten Wohnungen miissen die Anforderungen an
den Larmschutz sichergestellt werden
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HAO04  Projekt VERANDERTE WE-ANZAHL

Nr.139 -, Klosterwall 2-8“
(Hamburg-Altstadt)

GroRRe in ha 0,92
WE-Zahl insgesamt ca. 200
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2018
Baubeginn friihestens 2018 /2019
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Vorhaben liegt in zentraler innerstadtischer Lage am Rande
der Hamburger Altstadt, unmittelbar am Wallring

Bezirksamt Hamburg-Mitte sowie andere Dienststellen der FHH/
Blro und Dienstleistung

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: Citylage

Kitas und Schulen befinden sich in der nérdlichen HafenCity und
im Stadtteil St. Georg

Sehr gute OPNV-Anbindung: Unmittelbare Ndhe zum Haupt-
bahnhof mit Nah- und Fernverkehrsanschliissen

Uberértliche StraRenanbindung (B 4 / 75) tiber Deichtorplatz,
Willy-Brandt-StraRe und AmsinckstraRe

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Innenstadt von 1955, Ausweisung: Geschaftsge-
biet 5+1-geschossig, fir Hochgaragen vorgesehen
Bebauungsplan HA 47 / NS 49 (Textplan) von 2011,
Umwandlung von Geschaftsgebiet in Kerngebiet
Teilbebauungsplan 256 von 1956; Ausweisung: Neue Stral3en-
verkehrsflachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Neue stadtebauliche Struktur mit starkem Bezug zum Kontor-
hausviertel, als dessen Erweiterung bis zum Wallring

Fassung des Deichtorplatzes als stidostliches Entrée und hoch-
baulicher Auftakt zum Kontorhausviertel

Blockrandbebauung als Neuinterpretation des Hamburger Kon-
torhauses (im Mittel 8-geschossige Bebauung)

Differenziertes Nutzungskonzept (Bliro, Wohnen, Einzelhandel,
Gastronomie und Kultur) zwecks Belebung des Standortes
Optimierung der Ubergédnge zwischen Neubau und éffentlichem
StraRenraum

Art des Wohnens Geschosswohnungen (100 % Mietwohnungen, davon 30 % 6f-
fentlich gefordert)
Zielgruppen / Haushalte Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Der Kaufer des stadtischen Grundstiicks wird vertraglich ver-
pflichtet in Abstimmung mit dem Fachamt SL einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan zu entwickeln

Projektstand / Handlungsschritte

Ausschreibungsverfahren in 2015 abgeschlossen

Auf das Ausschreibungsverfahren folgt ein hochkaratig besetzter
Architektenwettbewerb mit mindestens 15 Teilnehmern
Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen B-Plan-Verfahrens ist
erforderlich

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Abriss der unter Denkmalschutz stehenden City-Hofe
Neuorganisation der Zu- und Abfahrtssituation des Kontorhaus-
viertels zum Deichtorplatz notwendig

Wohnstandort in hochzentraler innerstadtischer Lage

Starkung der Wohnnutzung im Kontorhausviertel

Aufgrund hoher Verkehrslarmbelastung miissen insbesondere
die Anforderungen an den Larmschutz sichergestellt werden
Wenige Frei- und Spielflaichen im raumlichen Umfeld
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

~ —— | Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
HAO05 Projekt

Nr.140 , Spiegelinsel”

(Hamburg-Altstadt)

32

GroRRe in ha 0,8
WE-Zahl insgesamt 49
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Vorhaben liegt in zentraler innerstadtischer Lage an der Wil-
ly-Brandt-StraflSe, nordlich der historischen Speicherstadt
Ehemaliger Spiegelverlag, zukiinftig Wohnen, Biiro und Hotel

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: Citylage

Kitas und Schulen befinden sich in der nérdlichen HafenCity
Sehr gute OPNV-Anbindung: unmittelbare Nahe zum U-Bahnhof
MeRBberg

Uberdrtliche StraBenanbindung (B 4 / 75) (iber Deichtorplatz,
Willy-Brandt-StraBe und AmsinckstraRe

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Altstadt 2 von 1967

Ausweisung: Kerngebiet 1-17-geschossig, z.T. mit Baulinien
Bebauungsplan HA 47 / NS 49 (Textplan) von 2011,
Umwandlung von Geschaftsgebiet in Kerngebiet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ergdnzende straBenparallele Mantelbebauung zu den bestehen-
den Hochhédusern

Gemischte Nutzungsstruktur mit Biro, Wohnen und Hotelnut-
zung

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Primar Singles und Paare

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Baugenehmigung im Januar 2016 erteilt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Bestehende Hochhiuser (ehem. ,,Spiegel” und ,,IBM“) stehen
unter Denkmalschutz

Wohnstandort in hochzentraler innerstadtischer Lage

Starkung der Wohnnutzung siidlich des Kontorhausviertels
Aufgrund hoher Verkehrslarmbelastung missen insbesondere
die Anforderungen an den Larmschutz sichergestellt werden
Wenige Frei- und Spielflichen im raumlichen Umfeld vorhanden
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HA 06
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016

,Commerzbank-Areal,
Bei der alten Borse”
(Hamburg-Altstadt)

GroRRe in ha 0,3
WE-Zahl insgesamt ca. 100
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Vorhaben liegt in der Nahe der Patriotischen Gesellschaft,
nordlich des Nikolaifleets und der Willy-Brandt-StraBe in der
stdlichen Altstadt

Derzeit Blironutzung

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet gut ausgestat-
tet (zentrale Lage nahe der groRen EinkaufsstralRen)

Sehr gute OPNV-Anbindungen (U-Bahn-Stationen Rédingsmarkt,
Rathausmarkt und MeRberg, Bushaltestellen Willy-Brandt-
StraRe)

Uberértliche StraBenanbindung (B 4 / 75) tiber Willy-Brandt-
Strale

Schulen und Kitas sind im angrenzenden Stadtteil Neustadt und
in der HafenCity (Grundschule am Sandtorpark) vorhanden

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

BS Innenstadt, Bebauungsplane HA 3, HA 47 / HNS 49 mit
Textdanderungsplan, umgestellt auf Kerngebiet nach BauNVO
Ausweisung: G5g +S nach BPVO

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss der Bestandsgeb&dude, Neubau eines 8-geschossigen Ge-
baudes mit Biros und Wohnungen und eines 11-geschossigen
Gebdudes evtl. als Hotel oder ebenfalls mit Bliros und Wohnun-
gen.

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau, anteilig 6ffentlich gefordert

Zielgruppen / Haushalte

Ein- und Zweipersonenhaushalte

Neues Planungsrecht

Voraussichtlich nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Laufendes Vorbescheidsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundstiick ist aufgrund seiner zentralen Lage fiir Wohnnut-
zungen gut geeignet

Die Starkung der Wohnnutzung in der sidlichen Altstadt nahe
des Nikolaifleets wird begriilt und unterstiitzt

Larmbelastung von der Willy-Brandt-Stralie ist im Zuge der Kon-
kretisierung der Planung im Baugenehmigungsverfahren zu be-
ricksichtigen und zu klaren
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— Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Neustadt
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 12.372 292.659 1.803.752
Unter 18-Jadhrige in % 15,7 15,7 15,7
65-J3hrige und Altere in % 14,2 14,5 18,8
Haushalte 8.565 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 1,5 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 69,6 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 11,3 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 31,2 30,2 26,6
Flache in km? 2,2 142,3 755,3
Einwohner je km? 5.541 2.057 2.388
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebadude 633 23.637 246.090
Wohnungen 7.273 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 0,9 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 62,4 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 36,7 32,0 38,8
Sozialwohnungen 1.550 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 330 6.609 27.897
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Sanierungsgebiet Neustadt SU 2 — Gangeviertel / Valentinskamp 0,5 ha 18

Quellen: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015; Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Neustadt

Die Hamburger Neustadt, raumlich begrenzt durch den Verlauf des historischen Wallrings, stellt den westli-
chen Stadtteil der Hamburger Innenstadt dar. Die Neustadt grenzt im Westen an St. Pauli mit den alten
Wallanlagen und dem Alten Elbpark, im Siiden an die Elbe und im Norden an die Bahnanlagen. Im Osten
bildet das Alsterfleet die Grenze zum Stadtteil Hamburg-Altstadt. In der Neustadt liegen das Hamburger
Wahrzeichen — die Hauptkirche St. Michaelis (,,Michel”) — und der Jungfernstieg mit der Binnenalster, be-
deutende Einkaufspassagen und -stral’en wie der Neue Wall oder die Colonnaden, aber auch Institutionen
von zentraler und gesamthamburgischer Bedeutung wie die Laeisz-Halle, das Museum fir Hamburgische
Geschichte, die obersten Hamburger Gerichte und die Staatsoper am jlngst fertiggestellten ,Opern-
Boulevard”. Auch bedeutende Verlage wie der Axel-Springer-Verlag und Gruner & Jahr sind hier zu finden.

Urspriinglich siedelten sich vorwiegend Blirgerinnen und Blirger der Mittel- und Unterschicht in der Neu-
stadt an, deren Zahl um 1890 auf 100.000 gestiegen war. Aufgrund der extremen Uberbevélkerung und der
damit verbundenen Enge sowie schlechter hygienischer Verhdltnisse in den Gdngevierteln waren hier be-
sonders viele Tote infolge der Cholera-Epidemie im Jahre 1892 zu beklagen. Bereits um die Jahrhundertwen-
de des 19. zum 20. Jahrhundert verabschiedete der Hamburger Senat daher ein umfangreiches Flédchensa-
nierungsprogramm fiir grofse Teile der Neustadt, um gesunde Wohnverhdiltnisse fiir die (iberwiegend im
prosperierenden Hafen der Hansestadt arbeitende Bevélkerung zu schaffen. In der Zeit des Nationalsozia-
lismus wurde aus ideologischen Griinden die Fldchensanierung dicht bebauter Géngeviertel fortgesetzt.
Wohngebdude um den Bdickerbreitergang waren abgerissen worden, nachdem bereits 1890-1893 mit dem
Durchbruch der Kaiser-Wilhelm-Strafse mit der Sanierung begonnen worden war. Mit dem in der Nach-
kriegszeit aufgestellten Generalverkehrsplan wurden die Grundziige des innerstddtischen Stadtgrundrisses
zum Wiederaufbau nach 1950 festgelegt. Dies hatte u.a. den Bau der sechsspurigen Ost-West-StrafSe (jetzt
Ludwig-Erhard-Strafie) zur Folge, die bis heute eine sehr starke rdumliche Teilung fiir die Neustadt darstellt.

Der Charakter der Neustadt hat sich durch die tief greifenden Veranderungen im Rahmen der bereits ge-
nannten Flachensanierungen, den Abbruch von alten Wohnquartieren und der anschlieRenden Bebauung
mit vorrangig Geschafts- und Verwaltungsgebauden sowie den Wiederaufbau nach den Zerstorungen des
Zweiten Weltkriegs und den damit verbundenen Verdanderungen des Stadtgrundrisses grundlegend gewan-
delt. Die Neustadt zahlt mit einer Flache von 2,2 Quadratkilometern und derzeit rund 12.000 Bewohnern zu
den eher bevolkerungsarmeren Stadtteilen. Umfangreiche Altbauwohnungsbestdnde, aber auch Woh-
nungsneubauten aus den 1960er-Jahren finden sich im Bereich des GroRBneumarktes/Peterstralle, in der
sudlichen Neustadt sowie im Bereich zwischen Baumwall/Vorsetzen und Ludwig-Erhardt-StralRe. In den
letzten 15 Jahren ist eine starkere Wohnungsneubebauung im Bereich des Michel zu verzeichnen.

Der Bezirk verfolgt insbesondere fiir die Neustadt das Ziel, mit einer bedeutenden Erhéhung des Wohnan-
teils auch die Belebung groRer Teile der Innenstadt zu unterstitzen. So konnten in den letzten Jahren z.B.
groRere Bauvorhaben wie das Brahmsquartier zwischen Kaiser-Wilhelm-Stralle und Caffamacherreihe (53
WE), die Wallhofe auf einer ehemaligen Gewerbeflache (185 WE) sowie Biiro- und Hotelnutzungen und der
Wohnungsbau 6stlich der Laeisz-Halle am Valentinskamp (38 WE) nach vorgeschalteten Wettbewerben und
jeweils eigens hierfiir aufgestellten Bebauungsplanen durch das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
zwischenzeitlich erfolgreich realisiert werden. Dariiber hinaus wurden im Rahmen einer Neuordnung im
Bereich Vorsetzen/Wolfgangsweg auf Basis eines Wettbewerbs und des Abschlusses stddtebaulicher Ver-
trage zwischen dem Vorhabentrager und dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung 48 Mietwohnungen
(anteilig 6ffentlich gefordert) umgesetzt.

In 2012 wurden beispielsweise Projekte mit 6ffentlich geférderten Mietwohnungen am Backerbreitergang
und frei finanzierten Mietwohnungen an der GerstackerstralRe mit zusammen 85 neuen Einheiten fertigge-
stellt. Derzeit wird ein groRerer Biro- und Wohnhauskomplex nahe der S-Bahn-Station ,Stadthausbri-
cke” an der Blockecke DiisternstraBe/Alter Steinweg mit Gber 40 Mietwohnungen umgesetzt, die in ge-
schitzter Lage im Blockinnenbereich entstehen. Ebenfalls in der Umsetzung befinden sich etwa 80 Miet-
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und Eigentumswohnungen im Rahmen der Umnutzung der ehemaligen Behorde fir Stadtentwicklung und
Umwelt an der StralSe Stadthausbriicke.

Dem Ziel einer Starkung der Wohnnutzungen in der Innenstadt dient auch die in 2011 planungsrechtlich
vollzogene Umwandlung der vormaligen Geschaftsgebietsausweisungen in die Ausweisung Kerngebiet, in
dem nun ein begrenzter Anteil Wohnnutzungen zulassig ist.

Eine zentrale Aufgabe besteht aber weiterhin darin, das Wohnen insbesondere fiir Familien und weniger fi-
nanzkraftige Haushalte zu sichern (Erhalt der Zusammensetzung der Bevdlkerung). Gerade in der slidlichen
Neustadt besteht seit Jahren ein erheblicher Aufwertungs- und Umwandlungsdruck. Um dem zu begegnen,
wurde bereits im Jahr 1995 fiir die slidliche Neustadt mit dem sogenannten Portugiesenviertel eine Soziale
Erhaltungsverordnung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB erlassen. In Verbindung mit der Hamburgischen
Umwandlungsverordnung von 1998 konnte so die spekulative Umwandlung von Miet- in Eigentumswoh-
nungen erfolgreich verhindert werden. Gleichwohl wird hierdurch die wichtige (Weiter-)Entwicklung des
Stadtteils nicht verhindert.

Auf Grundlage einer vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung durchgefiihrten Plausibilitatsprifung hat
der Senat am 9. Juni 2015 einen Aufstellungsbeschluss fiir eine Soziale Erhaltungsverordnung fiir die nérd-
lich angrenzenden Wohngebiete rund um den GroRRneumarkt gefasst. Aktuell wird eine reprasentative
Haushaltsbefragung durchgefihrt, um zu priifen, ob die Voraussetzungen fiir den Erlass einer Sozialen Er-
haltungsverordnung fiir diese Gebiete gegeben sind.

Das so genannte , Gangeviertel” zwischen Valentinskamp, Caffamacherreihe und SpeckstralRe ist das letzte
Gebdudeensemble, das das ehemals enge Wohnen und Arbeiten in der Innenstadt Hamburgs vor 100 bis
150 Jahren noch heute eindrucksvoll widerspiegelt. Es wurde im Herbst 2011 als Sanierungs- und Stadtum-
baugebiet nach § 142 Abs. 3 Satz 1 BauGB festgelegt und wird nun in Verantwortung des Fachamts Stadt-
und Landschaftsplanung gemeinsam mit der Sanierungstragerin STEG und in Kooperation mit dem Verein
,Gangeviertel e.V.” sowie der , Gangeviertel Genossenschaft 2010 e.G.” erhalten und unter erheblichem
Fordermitteleinsatz grundlegend saniert. In diesem Zuge werden rund 80 neue Wohnungen geschaffen, un-
ter gleichzeitigem Erhalt der kleinteiligen Nutzungsmischung mit Ateliers, Werkstatten und Veranstaltungs-
raumen etc. in ca. 20 Gewerbeeinheiten.

In der Neustadt wird in den néchsten Jahren die stadtplanerische und wohnungspolitische Zielsetzung ver-
folgt, durch neue Wohnungsbauprojekte insbesondere Angebote in unterschiedlichen Preissegmenten und
fir verschiedene Wohnformen zu unterstiitzen. Dabei gilt es, die Wohnfunktion auch tber eine Durchmi-
schung der Bevolkerung zu starken (stabile Nachbarschaften). Im Wohnungsbauprogramm sind hierfir ent-
sprechende Standorte mit 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau sowie Miet- und Eigentumswohnungen
projektiert. So soll auf Basis des vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung durchgefiihrten Bebauungs-
planverfahrens Neustadt 42 (Hafentor) voraussichtlich noch in 2016 mit dem Bau von 49 Wohnungen mit
einem Anteil von Uber 50 % offentlich geférdertern Mietwohnungen (darunter auch Wohnungen fir Stu-
dierende mit Assistenzbedarf und Senioren) begonnen werden. Weiterhin ist fiir die Flaiche Am Elbpavillon/
Neumayerstralle der Neubau von 38 Wohnungen mit einem Anteil von 30 % offentlich geférdertern Miet-
wohnungen projektiert. Die bestehende hohe bauliche Dichte und eine insgesamt sehr begrenzte Flachen-
verfugbarkeit machen es erforderlich, verstarkt solche Flachen zu liberplanen und in Anspruch zu nehmen,
die derzeit noch mit anderen Nutzern belegt sind. Bei Letzteren handelt es sich zum Teil auch um soge-
nannte Sekundarnutzer, die kurz- bis mittelfristig eine konkrete Verlagerung verfolgen. Zur Erreichung die-
ser Fachziele muss zunehmend die Umwandlung von Biiro- und gewerblich genutzten Flachen verfolgt
werden.

38



ifi
_

Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil Neustadt

Projektierungen im laufenden Prozess

NS01 Am Elbpavillon / NeumayerstraRe

NS 02 Schaarsteinweg

NS 03 Hafentor

NS 04 GroBneumarkt 50

NS 05 Stadthausbriicke 4-10 / Neuer Wall 88
NS 06 Neustddter StraBe / Rademacher Gang
NS 07 Alter Steinweg / DistemstralRe

NS08 Gangeviertel
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Nr. 7
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

»Am Elbpavillon /
NeumayerstraBe”
(Neustadt)

GroRe in ha 0,16
WE-Zahl insgesamt 38
Eigentiimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung Ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Ruhige Lage an der ErschlieBungsstralle Neumayerstrale
Grinflache mit umfangreichem Baumbestand, teilweise Rasen-
gitterpflaster

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten in der stidlichen Neustadt vor-
handen

OPNV: U-, S- und Bushaltestellen St. Pauli und Landungsbriicken
Direkte Nachbarschaft zu den Wallanlagen als 6ffentliche Park-
anlage

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Teilbebauungsplan 158

Festsetzung: Bleibende Flache fiir besondere Zwecke (Schule)
Baustufenplan Innenstadt von 1955

Festsetzung: Griinflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

StraRenorientierter Gebauderiegel
Wegeverbindung vom Zeughausmarkt zum Bismarckdenkmal
sollte erhalten bleiben

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Aufgrund der stadtischen Flache sind mindestens 30 % der
Wohnungen als 6ffentlich geférderter Wohnungsbau umzuset-
zen

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrechtes
mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden

Projektstand / Handlungsschritte

Vorbescheid im April 2014 erteilt
Vorhaben ruht derzeit wegen zahlreicher ungeklarter Sachver-
halte betreffend den alten Elbpark

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Gute Eignung firr die Wohnnutzung aufgrund der zwar inner-
stadtischen, aber sehr ruhigen Lage sowie der unmittelbaren
Ndhe zu den Wallanlagen

Eine mogliche Beeintrachtigung der Wallanlagen sowie die not
wendige Fallung einer Mehrzahl von Baumen sind zwingend
durch ein intelligentes Freiraumkonzept zu kompensieren
Konflikte entstehen zum angrenzenden Bolzplatz, dessen Nut-
zung mit einer Flutlichtanlage und Betrieb bis 22:00 Uhr recht
intensiv ist

Flache ist gestalterischer Bestandteil des Alten Parks, beim Be-
bauungskonzept sollte die Parkéffnung und eine Gestaltung im
Zusammenhang mit dem Zeughausmarkt beachtet werden
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

NS02 Projekt

Nr.9 »Schaarsteinweg”
(Neustadt)

GroRRe in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 50
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich nérdlich Schaarsteinweg / westlich An-
berg in der siidlichen Neustadt
Derzeitige Nutzung durch Biiros und einen Kindergarten

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind vorhanden

Kitas vor Ort vorhanden, Schulen befinden sich in der nordlichen
Neustadt

U-Bahn-Station Baumwall in 5 Min. fulSldaufig zu erreichen
Uberértliche StraRenanbindung (B 4 / 75) tiber Willy-Brandt-
StralRe und AmsinckstraRe zu erreichen

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 164

Festsetzung: Geschéaftsgebiet, 2- bzw. 8-geschossig,
Bebauungsplan Hamburg Altstadt 47 / Hamburg Neustadt 49
von 2011 (Textplan zur Anderung von Geschéiftsgebiet in MK)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Anschluss an die bestehende Bebauung im Westen, unter Auf-
nahme der Geb&dudeflucht und der Gebaudehdhe, parallel zur
StraRRe Schaarsteinweg mit Ausbildung eines Hochpunktes in An-
lehnung an die bestehende Eckbebauung

Ausbildung eines larmgeschiitzten Freiraums im Blockinnenbe-
reich

Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen anteilig 6ffentlich gefordert

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Ggf. allgemeines Wohngebiet
Ansonsten anteilige Wohnnutzung im Kerngebiet

Projektstand / Handlungsschritte

Zwischenzeitlich sind mehrere Anlaufe zu Vorbescheidsantragen
mit unterschiedlichen Nutzungen erfolgt, mussten aufgrund di-
verser Konflikte aber abgelehnt werden

Derzeit laufen Gesprache fiir einen neuen Ansatz, dort eine
kerngebietsgerechte Nutzung unterbringen zu kénnen

Standorteignung / Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Standort ist sehr gut fir Wohnnutzungen geeignet (zentrale In-
nenstadtlage)

Die Flache grenzt direkt an ein zusammenhdngendes Wohnge-
biet, fiir das eine Soziale Erhaltungsverordnung gilt

Offentliche Griinflichen befinden sich in unmittelbarer Nihe
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,Hafentor”
(Neustadt)

GroRRe in ha

WE-Zahl insgesamt

Eigentimer

Planungsrecht erforderlich

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

Baubeginn friihestens

Innenentwicklung
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt nordlich der StralRe Johannisbollwerk, westlich
des Portugiesenviertels und unterhalb der Jugendherberge
Stintfang

Infrastruktur

Ein Supermarkt befindet sich in der StraRBe Brauerknechtgraben
S-/U-Bahn-Station Landungsbriicken in unmittelbarer Nihe
Unmittelbare Nahe zum Portugiesenviertel mit zahlreichen gast-
ronomischen Einrichtungen

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Grinflachen (AuRengebiet)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Das Bebauungskonzept besteht aus einem 2-3-geschossigen So-
ckel und einem dariiber liegenden 3-geschossigen Solitargebau-
de an der StraRe Hafentor

Ziel des Projektes ist es, zusatzlichen Wohnraum, insbesondere
fir Familien und Senioren, sowie Menschen mit einem kérperli-
chen Assistenzbedarf zu schaffen

Das Projekt integriert im Erdgeschoss eine gewerbliche Nutzung
(Lebensmittelgeschaft), im Zwischengeschoss Biiro- und Sozial-
raume

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau

Offentlich geférderte (55 % der Wohnflache) und frei finanzierte
Wohnungen

Anteilig Familienwohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Familien

Studierende mit Assistenzbedarf
Senioren

Junge Menschen

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand / Handlungsschritte

Laufendes B-Plan-Verfahren mit Vorweggenehmigungsreife
Die 6ffentliche Plandiskussion wurde 2012 durchgefiihrt
Vorweggenehmigungsreife seit 8/2014

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die Flache bietet aufgrund der zentralen Lage und der auRerge-
wohnlichen Sichtbeziehungen zum Hafen sehr gute Vorausset-
zungen fiir eine Entwicklung

Da die Flache Bestandteil des Wallringes ist und vielfaltige Sicht-
beziehungen (z.B. von der Aussichtsplattform Stintfang) beste-
hen, ist eine besonders sorgfaltige Bearbeitung erforderlich
Aufgrund der vorhandenen Larmimmissionen durch die U-Bahn-
Trasse und die StralRe Johannisbollwerk miissen bauliche MaR-
nahmen zur Immissionsminderung ergriffen werden
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,Garoflneumarkt 50
(Neustadt)

GroRRe in ha 0,05
WE-Zahl insgesamt ca. 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Gelegen an der siidlichen Ecke des GroBneumarktes, in unmit-
telbarer Nahe zur Ludwig-Erhard-StraBe und dem Michel, weni-
ge Minuten entfernt von der S-Bahn Stadthausbriicke
Buronutzung

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten sind vorhanden

Wenige Gehminuten zum Passagenviertel und Neuen Wall
S-Bahn-Station Stadthausbriicke direkt angrenzend, auch U-
Bahn-Haltestellen Rédingsmarkt und St. Pauli nur ca. 500 m ent-
fernt

StraRenanbindung: Gute Anbindung an lGbergeordnetes Stra-
Rennetz (Ludwig-Erhard-StraRe)

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Neustadt 26 von 1982
Ausweisung: Allgemeines Wohngebiet und Gewerbegebiet
zwingend 6-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Umbau der bestehenden Bausubstanz

Art des Wohnens

Wohnungsmix mit anteilig 30 % 6ffentlich geférderten Miet-
wohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Singles, Paare und junge Familien

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Vorgesprache sind erfolgt
Ein Vorbescheidsantrag war dem Antragsteller empfohlen wor-
den; steht jedoch noch aus

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundstiick ist mit seiner Lage am GrolRneumarkt sehr gut
erschlossen

Die Ndhe zu den Wallanlagen und zur S-Bahn, zu weiteren Griin-
anlagen sowie zum Quartiersplatz ermdéglicht eine optimale An-
bindung an das umgebende Stadtquartier und schnelle Erreich-
barkeit von Naherholungsflachen

Nahversorgungseinrichtungen sind fulllaufig gut erreichbar,
weshalb das Gebadude sehr gut fiir ,junges” Wohnen geeignet ist
Das Grundstick ist sehr klein bemessen, weshalb die notwendi-
gen Kinderspielflachen auf diesem nicht nachgewiesen werden
kénnen; eine vom Antragsteller vorgeschlagene Patenschaft fir
eine o6ffentliche Kinderspielflache als Ausgleich soll im Vorbe-
scheidsverfahren geklart werden

PKW- und Fahrradstellpldtze konnten auf dem Grundstiick
nachgewiesen werden
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,Stadthausbriicke 4-10
/ Neuer Wall 88“
(Neustadt)

GroRRe in ha 1,04
WE-Zahl insgesamt 83
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens seit 2013
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Ehemaliges Verwaltungsgebdude der BSW und der BWVI
4 Innenhofe

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten im westlichen Wohnviertel GroR-
neumarkt

Schulen und Kitas sind in der Umgebung vorhanden

OPNV: U-, S- und Bushaltestellen Stadthausbriicke und
Rédingsmarkt in unmittelbarer Nahe

Interne Erschlielung

Das Konzept sieht eine Vernetzung der Innenhéfe vor
Ggf. Einbindung des Bleichenfleetstegs

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Innenstadt
Festsetzung: Verwaltungsgebdude Stadthaus

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Umnutzung der vorhandenen Verwaltungsgebadude zu Wohnen,
Biiro, Einzelhandel, Gastronomie, einem Club und einer Gedenk-
statte

KFZ-Stellplatze in 3 Innenhofen

Zufahrt Tiefgarage im nordlichen Innenhof

Art des Wohnens

Geplant sind 12.800 m? BGF Wohnfliache
Single-, 2- und 3-Zimmer-Wohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Voraussichtlich alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben wird (iber Befreiungen vom geltenden Planungs-
recht genehmigt (kein B-Plan)

Projektstand / Handlungsschritte

Derzeit im Bau

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Innenstadtnahe Lage mit guter infrastruktureller Anbindung
Einbindung des neuen Quartiers Stadthausbriicke durch tber-
sichtliche Wegeflihrung, u.a. auch an den Bleichenhof
Sensibler Umgang mit dem enthaltenen Denkmalbestand
Individuelle Hofgestaltung

Uberbauung des Bleichenfleets

Einbeziehung des Vorhabens in aktuelle Planungen eines zwi-
schen Stadthausbriicke und PoststraRe durchgehenden Blei-
chenfleetstegs an dessen nordlicher Uferkante
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

NS06 Projekt
Nr. 89 »Neustadter StraBe /

Rademacher Gang”
(Neustadt)
GroRRe in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 12
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache liegt mitten in der Neustadt in einem Blockinnenbe-
reich
- Derzeit 6ffentliche Griinflache, Spielplatz

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten sind vorhanden

- Die U-Bahn-Stationen Gansemarkt und Messehallen liegen in
fulaufiger Entfernung, Bushaltestellen an der Kaiser-Wilhelm-
StralRe und dem Holstenwall

- Schulen und Kitas sind in unmittelbarer Nahe in der Neustadt
vorhanden

Interne Erschlielung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan Hamburg Altstadt 47 / Hamburg Neustadt 49
von 2011 (Textplan zur Anderung von Geschéftsgebiet in MK)

- Baustufenplan Innenstadt von 1955

- Festsetzung: Wohngebiet, 4-geschossig

- Teilbebauungsplan TB 157 von 1958

- Festsetzung: Neue 6ffentliche Griinanlage mit Kinderspielplatz

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Ergdnzende StraRenrandbebauung im Anschluss an 6stlich an-
grenzende Brandwand

- Erhalt einer grofRzligigen Zuwegung zum Spielplatz im Innenhof-
bereich

Art des Wohnens

- Einrichtung und Wohnappartements fir Menschen mit Assis-
tenzbedarf
- Studierenden-Appartements

Zielgruppen / Haushalte

- Menschen mit Assistenzbedarf
- Studierende

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

- Vorgesprache, noch kein formliches Antragsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Notwendigkeit einer weitgehenden Befreiung vom geltenden
Planungsrecht ,Grinflache”

- Bislang grundsatzlich offene stadtraumliche Bewertung des Vor-
habens vor dem Hintergrund des Zusammenhangs zwischen
sudlichem Blockinnenbereich und dem nérdlich anschlieBenden
Schulgeldnde
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Alter Steinweg /
DiisternstrafBe”
(Neustadt)
GroRRe in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 49
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage im Baublock zwischen der sidlich angrenzenden Katholi-
schen Akademie und dem nérdlich angrenzenden Verwaltungs-
gebaudekomplex, westlich des Bleichenfleets

Abriss ist erfolgt

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: Citylage

U-Bahn-Station Rodingsmarkt und S-Bahn-Station Stadthausbri-
cke fuBlaufig erreichbar

StraRenanbindung: Gute Anbindung an die B 4 Willy-Brandt-/
Ludwig-Erhard-StraRe

Interne Erschlielung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Neustadt 26 von 1982

Ausweisung: MK, 6-geschossig

Bebauungsplan Hamburg Altstadt 47 / Hamburg Neustadt 49
von 2011 (Textplan zur Anderung von Geschéiftsgebiet in MK)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wiederherstellung der urspriinglichen Blockrandbebauung
Schaffung einer kleinteiligeren Baustruktur
Ergdnzung eines Wohngebaudes im Innenhof

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Eigentumswohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Im Bau befindlich

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundstlick liegt in unmittelbarer Ndhe zum GrofRneumarkt
und zum stark verdichteten Geschaftsviertel rund um die Blei-
chenhofpassagen, Neuer Wall und GroRe Bleichen

Durch die Lage des Wohngebaudes im ruhigen Innenhof bietet
es eine hohe Wohnqualitat
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

NS08 Projekt

Nr. 90 »,Gangeviertel”
(Neustadt)

GroRRe in ha 0,49
WE-Zahl insgesamt 79
Eigentlimer Treuhandeigentum
Planungsrecht erforderlich nein
Vorweggenehmigungsreife seit 2008
Baubeginn friihestens seit 2013, laufend
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen Valentinskamp, Caffamacherreihe und
Backerbreitergang im nordlichen Teil der Neustadt
Geringflgiger Anteil Wohnnutzung

Weitgehend Leerstand der vorhandenen Gebaude

Infrastruktur

Zentrale Lage im Stadtgebiet

Sehr gute OPNV-Anbindung (U2 Gansemarkt und Metrobus)
Anbindung Uber Holstenwall / Glacischaussee an die B 4 und
weiteres Ubergeordnetes Verkehrsnetz

Unterversorgung mit Nahversorgungsmoglichkeiten

Interne Erschlielung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Neustadt 32 von 1988
Ausweisung: Besonderes Wohngebiet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Langfristiger Erhalt der historischen Bausubstanz als Teil eines
historischen Gangeviertels in Hamburg: Uberwiegend denkmal-
geschitztes Ensemble aus dem spaten 18. bis Anfang 20 Jh.; Be-
ricksichtigung der Belange des Denkmalschutzes

Das Entwicklungskonzept sieht eine kleinteilige Nutzungsmi-
schung von preisgiinstigen Mietwohnungen, kunstnahem Ge-
werbe und Gastronomie vor

3- bis 5-geschossige Bebauung, teilw. Wiederherrichtung und
Erweiterung von Wohnraum durch Dachgeschossausbau
Instandsetzung und Modernisierung der ,,Fabrique” im Zentrum
des Areals zur anschlieBenden Nutzung als soziokulturelles Zent-
rum mit zus. Kunstangeboten und Gastronomie

Art des Wohnens Geschosswohnungen
Mietwohnungen (6ffentlich geférdert)
Zielgruppen / Haushalte Menschen mit Zugangsberechtigung fir 6ffentlich geférderten

Wohnungsbau

Gewerbe: Gangeviertel e.V. und andere Gewerbetreibende so-
wie Kunst- und Kulturschaffende, die das Quartier mit Dienst-
leistungen versorgen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Sanierungsverfahren in der laufenden Umsetzung
Formliche Festlegung als Sanierungs- und Stadtumbaugebiet
Neustadt SU2 (Gangeviertel / Valentinskamp)

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Forderung mit Mitteln der integrierten Stadtteilentwicklung
Zentrale Lage, besonders gut geeignet flir Wohnnutzungen

Der aktuell weitgehende Leerstand der Gebaude und die konti-
nuierliche Mitwirkung des Vereins Gangeviertel e.V. und der
Genossenschaft eG am Sanierungsverfahren (darunter Teilfla-
chen in Selbstverwaltung) stellen besondere Anforderungen an
den Stadtteilentwicklungsprozess dar

Durch die dichte Bebauung nur wenige kleine Freiflachen und
keine nahe gelegenen Spielflachen
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— Bezirksamt Hamburg-Mitte
Hamburg Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
St. Pauli
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 22.433 292.659 1.803.752
Unter 18-Jadhrige in % 12,8 15,7 15,7
65-J3hrige und Altere in % 9,4 14,5 18,8
Haushalte 15.177 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 1,5 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 69,7 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 12,6 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 32,8 30,2 26,6
Flache in km? 2,3 142,3 755,3
Einwohner je km? 9.762 2.057 2.388
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebadude 1.259 23.637 246.090
Wohnungen 12.331 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 1,3 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 63,8 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 35,1 32,0 38,8
Sozialwohnungen 2.176 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 900 6.609 27.897
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache | Einwohner
Sanierungsgebiet St. Pauli Nord S1 (Schilleroper), teilaufgehoben 14,8 ha 1.540
Verstetigungsgebiet St. Pauli-Nord S3 (Karolinenviertel) 31 ha 6.631
Sanierungsgebiet St. Pauli S5 (Wohlwillstrae) 26 ha 9.598

Quellen: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015; Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und

Landschaftsplanung
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St. Pauli

Seit etwa Mitte des 19. Jahrhunderts erlebte der Bau von Wohnhdusern auf St. Pauli einen starken Auf-
schwung und der Stadtteil etablierte sich als Wohnort fiir Hafen- und Werftarbeiter mit ihren Familien. Die
Bewohnerzahl St. Paulis (in seinen damaligen Grenzen) stieg von rund 12.000 Personen im Jahr 1840 auf
liber 76.000 Menschen im Jahr 1900. 1939, nach Neufestlegung der Stadtteilgrenzen, wohnten in St. Pauli
noch rd. 60.000 Menschen. Eine Zahl, die sich infolge der Kriegszerstérungen und des Wegzugs von Bewoh-
nern bis 1970 halbieren sollte. Im letzten Jahrzehnt ist die Entwicklung St. Paulis durch strukturelle Verdnde-
rungen in der Unterhaltungs- und Vergniligungsbranche, bedeutende Bau-Planungen zugunsten des Dienst-
leistungssektors, aber insbesondere auch durch die umfangreichen MafSnahmen und Projekte zur Stérkung
St. Paulis als Wohnstandort nachhaltig beeinflusst worden.

Der heutige Stadtteil St. Pauli umfasst den Bereich rund um die Reeperbahn zwischen St. Pauli Landungs-
briicken und StresemannstraRe, das Heiligengeistfeld, das Karolinenviertel, den FleischgroBmarkt, das Mes-
se-Gelande und den Park ,,Planten un Blomen“ mit Congress Centrum und Dammtor-Bahnhof. Charakteris-
tisch fur den ,Kiez” ist die Mischung aus Gastronomie, Bars, Musicals, Theater, Discotheken, Musik- und
Nachtclubs. St. Pauli als touristischer Magnet und Standort fiir das Volksfest ,Dom*, den FC St. Pauli und die
Messe, fiir Biros und Hotels sowie Kreative ist damit ein wichtiger Impulsgeber fiir Hamburg. Zugleich ist St.
Pauli Wohnort fiir etwa 21.500 Menschen, unter ihnen ein hoher Anteil weniger finanzkraftiger Haushalte.

Der lebendige Stadtteil unterliegt einem stetigen Veranderungsdruck, der in jliingster Zeit splirbar angezo-
gen hat. Im Vergleich mit den anderen Stadtteilen sind Uberproportionale Mietsteigerungen bei Neuver-
mietungen zu beobachten. Seit Beginn der 1980er-Jahre wurden seitens der Stadt — seit 2008 in Verantwor-
tung des bezirklichen Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung — vielfiltige Mafnahmenbiindel und Pro-
jekte im Rahmen der Bund-Linder-Férderung der stidtebaulichen Sanierung umgesetzt. Uberwiegend un-
ter Einsatz stadtischer Modernisierungsprogramme mit sehr giinstigen Mieten wurde dabei eine umfassen-
de Sanierung der alten Bausubstanz und damit deren Sicherung durchgefiihrt. Ebenso konnte durch tber-
wiegend offentlich geférderten Wohnungsneubau mit entsprechender Mietpreis- und Belegungsbindung
das Wohnen in den Quartieren gezielt unterstitzt und gestarkt werden. Gleichzeitig wurde und wird an der
Verbesserung der Griin- und Freiraumsituation sowie der Infrastrukturausstattung gearbeitet.

Das Gebiet St. Pauli-Nord S1 Schilleroper, das bereits 1980 férmlich als Sanierungsgebiet nach BauGB (da-
mals StBauFG) festgelegt worden war, wurde bis auf das Grundstick der ,,Schilleroper” Anfang 2014 aufge-
hoben. Auch das Sanierungsgebiet St. Pauli-Nord S3 Karolinenviertel, 1988 festgelegt, wurde Anfang 2014
aufgehoben. Das Sanierungsgebiet St. Pauli S5 WohlwillstraRe ist seit 1997 férmlich festgelegt. Die Forder-
laufzeit endet nach derzeitiger Beschlusslage Ende 2016, ist jedoch inzwischen seitens des Fachamtes
Stadt- und Landschaftsplanung bis 2017 projektiert. Zwei weitere in Hamburg-Mitte durchgefiihrte und
zum Abschluss gebrachte Sanierungsgebiete (Rosenhofstrae und Schulterblatt) und ein Teil des Sanie-
rungsgebiets Karolinenviertel gehdren seit Marz 2008 zum Schanzenviertel im Bezirk Altona.

Damit war bis vor Kurzem der grofSte Teil des nordlichen St. Pauli als Sanierungsgebiet in Steuerung und
Verantwortung des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung festgelegt. Uber das sanierungsrechtliche In-
strumentarium und entsprechende Projektférderungen konnte einer ungesteuerten Aufwertung (Gentrifi-
zierung) wirksam entgegengewirkt werden. Insgesamt sind seit Beginn der Sanierungsaktivitaten in St. Pauli
bisher iber 1.500 Altbauwohnungen mit 6ffentlicher Férderung instand gesetzt und modernisiert worden.
Zugleich sind tber 1.200 Wohnungen im sozialen Mietwohnungsbau neu entstanden. Darliber hinaus wur-
den wichtige soziale und kulturelle Angebote und Einrichtungen geschaffen oder unterstiitzt, wie das ,,Haus
der Familie” oder das ,,Centro Sociale”. Es wurden mehrere Existenzgriinderzentren gefordert sowie MaR-
nahmen im 6ffentlichen Raum umgesetzt, zum Teil mit umfangreicher Reduzierung von Verkehrsflachen
(bspw. Olmiihlenplatz, Tschaikowskiplatz). Im Handlungsfeld Einzelhandel konnte eine deutliche Verbesse-
rung der lokalen Versorgung durch die Er6ffnung der Rindermarkthalle im September 2014 realisiert wer-
den. In allen Verfahren werden Bewohnerinnen und Bewohner, Einrichtungen, Gewerbetreibende, Stadt-
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teilinitiativen und die Stadtteiloffentlichkeit im Rahmen von regelmafig tagenden Sanierungsbeiraten und
gesonderten oOffentlichen Veranstaltungen an den Entwicklungsprozessen intensiv beteiligt. Im Karolinen-
viertel wurde nach Aufhebung des Sanierungsgebiets der ,Quartiersbeirat” als neues Beteiligungsgremium
eingerichtet, unterstitzt durch den , Quartiersfonds” der Bezirksversammlung Hamburg-Mitte und durch
die Gebietskoordination des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung.

Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung hat gemeinsam mit der Kommunalpolitik durch die Festlegung
einer Stadtebaulichen Erhaltungsverordnung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BauGB ein wirksames Instru-
ment auf den Weg gebracht, um die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Quartiers fir acht Baublo-
cke zwischen Reeperbahn und Bernhard-Nocht-Strale rund um den Hans-Albers-Platz sicherzustellen.
Dadurch soll vor allem der Gefahr spekulativer Grundstiicksverkdufe und einer Veranderung der kleinteili-
gen historischen Parzellenstruktur und Bebauung entgegengewirkt werden, durch die die stadtebauliche
Eigenart dieses Teilbereichs von St. Pauli gepragt ist.

Mit der Sozialen Erhaltungsverordnung St. Pauli nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB hat der Bezirk Ham-
burg-Mitte ein weiteres wirksames Schutzinstrument installiert. Ziel dieser im Februar 2012 in Kraft getre-
tenen Verordnung ist es, dem festgestellten anhaltenden Aufwertungs- und Verdanderungsdruck entgegen-
zuwirken und die Sanierungsziele vor dem Hintergrund bereits erfolgter bzw. bevorstehender Abschlisse
der Sanierungsverfahren zu sichern. In Verbindung mit der Hamburgischen Umwandlungsverordnung be-
steht hier nun eine besondere Genehmigungspflicht fiir bauliche Vorhaben wie auch fiir die Umwandlung
von Miet- in Eigentumswohnungen, um aufwertende MaBnahmen wie z.B. Wohnungszusammenlegungen
oder so genannte Luxusmodernisierungen verhindern zu konnen. Die fachliche Zustandigkeit einschlieflich
Vollzug obliegt dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, das seit der Festlegung groBe Wirkung ver-
zeichnen kann.

Aktuell in der Umsetzung befindliche groRere Projekte zur Starkung der Wohnnutzung in St. Pauli sind vor
allem das ,,Pestalozzi-Quartier” im Sanierungsgebiet WohlwillstraBe mit rd. 100 Wohneinheiten, darunter
38 offentlich geforderte Wohnungen im 1. Forderweg (davon eine genossenschaftlich organisierte Bauge-
meinschaft). Die bauliche Umsetzung startete in 2012 mit dem sog. ,Entertainmenthaus” entlang der Si-
mon-von-Utrecht-Stralle als Larmschutz fir die dahinter vorgesehene Wohnbebauung. Bis Mitte 2016 wur-
den bereits 40 Wohnungen fertiggestellt und bezogen.

Ein weiteres Wohnungsbauprojekt in Verbindung mit der Sicherung kleinteiliger gewerblicher Nutzung und
Musikclubs wurde aktuell auf der Flache ,GroRe Freiheit 70 mit einem gemeinsam vom Fachamt Stadt-
und Landschaftsplanung und Sprinkenhof GmbH ausgelobten stdadtebaulichen Wettbewerb mit Realisie-
rungsteil auf den Weg gebracht. Hier sollen etwa 40 6ffentlich geférderte Mietwohnungen im 1. Forderweg
entstehen.

Mit dem Umzug der Gewerbeschule St. Pauli, der nach heutiger Kenntnis flir das Jahr 2017 vorgesehen ist,
werden auf dieser Konversionsflache weitere ca. 80 Wohneinheiten realisiert werden kénnen. Auch hier
sollen anteilig 6ffentlich geforderte Mietwohnungen beriicksichtigt werden.

Im Karolinenviertel wird im Zuge der Neukonzeption der nérdlichen Glashiittenstralle ein Wohnungsneu-
bau im 2. Forderweg errichtet. Direkt nérdlich angrenzend errichtet die Sprinkenhof GmbH einen gewerbli-
chen Neubau. Im Zuge beider BaumalRnahmen wird die ansdssige Kita dauerhaft in das friihere Schulge-
bdude Flora-Neumann-StraRe 3 einziehen.

Im Bereich St. Pauli-Sid werden auf dem Areal der im Jahr 2014 abgerissenen sog. ehemaligen ,ESSO-
Hauser” (mit seinerzeit rd. 100 Wohnungen im einfachen Standard) im Rahmen einer stadtebaulichen Neu-
ordnung und Entwicklung neben den geplanten zwei Hotels sowie kulturellen und gewerblichen Nutzungen
rd. 200 neue Wohneinheiten auf Basis eines stadtebaulichen Wettbewerbsverfahrens mit intensiver Biir-
gerbeteiligung angestrebt. Ein Anteil von etwa 60 % soll dabei als 6ffentlich geférderte Mietwohnungen im
1. Forderweg bzw. als Baugemeinschaftswohnungen realisiert werden. Zur Umsetzung hat das Fachamt
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Stadt- und Landschaftsplanung auf Basis des pramierten Entwurfs im Frihjahr 2016 ein neues Bebauungs-
planverfahren (St. Pauli 45) eingeleitet. Derzeit wird in einer zweiten Stufe ein Wettbewerbsverfahren zur
hochbaulichen Qualifizierung durchgefiihrt, das Ende September 2016 abgeschlossen werden soll.

Grundsatzlich wird die stadtplanerische und wohnungspolitische Zielsetzung verfolgt, durch neue Woh-
nungsbauvorhaben Angebote in unterschiedlichen Preissegmenten und fir verschiedene Wohnformen und
Haushalte zu unterstiitzen. Im Wohnungsbauprogramm sind neben Standorten fiir Miet- und Eigentums-
wohnungen insbesondere Standorte fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen erfasst. Durch den geplanten
neuen Wohnungsbau mit einem hdheren Anteil im preisgebundenen Segment wird dem hohen Nachfrage-
druck in St. Pauli entsprochen. Mit dieser Strategie soll in Kombination mit der Sozialen Erhaltungsverord-
nung der Druck auf die bestehenden Wohnlagen reduziert werden. Eine besondere Nachfragesituation fir
den Stadtteil St. Pauli ist auch bei Baugemeinschaften zu beobachten. Die geplanten Wohnungsbauprojekte
sind Gber den gesamten Stadtteil verteilt. Ziel ist die behutsame Starkung von St. Pauli als Wohnstandort
unter Berlicksichtigung der jeweiligen Wohnungsteilmarkte.
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Neue Potenzialflachen

SP 14
SP 15

BleicherstraBe 77
Hamburger Berg 29

Projektierungen im laufenden Prozess

SPO1
SP 02
SP 03
SP 04
SP 05
SP 06
SP 07

Esso-Hauser

Pestalozzi-Quartier

GroRe Freiheit 70

LincolnstraBe / Bertha-Keyser-Weg
Hamburger Berg 31
Simon-von-Utrecht-StralRe
Wohlwillstralle (Gewerbeschule)

Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil St. PauIi

SP 08
SP 09
SP 10
SP11
SP 12
SP13

ifi
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Brunnenhofstralle 5

Bei der Schilleroper

Schilleroper

Glashiittenstralle 81

Budapester Strale / Clemens-Schultz-StraRe
Bleicherstralle 71
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SP 01 Projekt
Nr. 91 ,Esso-Hauser”
(St. Pauli)

GroRe in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt ca. 200
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2017
Baubeginn friihestens 2018
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen dem Spielbudenplatz und der Kasta-
nienallee im Stadtteil St. Pauli
Unbebaute Freiflache (Abriss Bestandsgebdude 2014)

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind ausreichend vorhanden
Schulen und Kitas sind im Stadtteil St. Pauli vorhanden
U-Bahn-Stationen St. Pauli und Landungsbriicken und die S-
Bahn-Station Reeperbahn befinden sich in fuBlaufiger Entfer-
nung

Anbindung Uber die Reeperbahn an die BundesstralRe 4

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli von 1955

Ausweisung: Geschaftsgebiet

Teilbebauungsplan 167 von 1956

Ausweisung: Besondere Zwecke (Stellplatz Hochhaus)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Kleinteilig gegliederte 1- bis 14-geschossige Bebauung mit fein-
kornigem Nutzungskonzept

Differenzierter Wohnungsmix und St.-Pauli-affines Gewerbe
werden die Hauptnutzungen im Plangebiet

Ergdanzung durch Gastronomie- und Einzelhandelsnutzungen im
Erdgeschoss am Spielbudenplatz

Quartiersgasse durch den Block zwischen Spielbudenplatz und
Kastanienallee

Hotelnutzung

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
30 % offentlich geforderte Mietwohnungen, dariiber hinaus
Baugemeinschaften und frei finanzierte Mietwohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen (unter besonderer Beriicksichtigung
der Bestandsbewohner)

Neues Planungsrecht

Laufendes B-Plan-Verfahren (SP 45): Kerngebiet im Norden am
Spielbudenplatz, Mischgebiet im Siiden an der Kastanienallee

Projektstand / Handlungsschritte

Stadtebauliches Gutachterverfahren im September 2015 abge-
schlossen

Einleitungsbeschluss durch den StaPIA fir das vorhabenbezoge-
ne B-Plan-Verfahren im Februar 2016

Durchfiihrung eines hochbaulichen Realisierungswettbewerbs
fur die finf Teilfelder in 2016 (SP 45)

Fortlaufende Beteiligung der Bewohner/-innen St. Paulis

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage besonders gut fir
Wohnnutzungen geeignet

Im Zuge der avisierten stadtebaulichen Neuordnung sind die
Wohnbereiche vor Lairmimmissionen aus Richtung Spielbuden-
platz und durch die geplanten gewerblichen und kulturellen
Nutzungen besonders zu schiitzen
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Projekt
,Pestalozzi-Quartier”
(St. Pauli)

GroRRe in ha 1,9

WE-Zahl insgesamt 98 (noch 57)
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Vorweggenehmigungsreife seit 2011
Baubeginn 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Gelande der ehem. Pestalozzischule zwischen Kleiner und Grol3er
Freiheit

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: in unmittelbarer Nahe
OPNV-Anbindung: S-Bahn-Station Reeperbahn

Schulen und Kitas sind im angrenzenden Bezirk Altona oder im
sudlichen St. Pauli vorhanden

Uberdrtliche StraBenanbindung tiber BernstorffstraRe, Budapes-
ter StralRe an die Kieler StraRe (B 4) gegeben

Interne Erschlieung

- Zwei dezentrale Tiefgaragen (Zufahrten von Kleiner und GrolRer
Freiheit) an den Blockrdandern
- ErschlieBung Blockinnenbereich ausschliefilich (iber FuBwege

Bisheriges Planungsrecht

- Teilbebauungsplan 165 von 1955

- Festsetzung: Flache fiir besondere Zwecke (Schule), neue Stra-
Renflache (nordliche Blockrandbebauung)

- Teilbebauungsplan 160 von 1960

- Festsetzung: Neue StralRenverkehrsflachen (Stdrand)

- Durchfiihrungsplan 164 von 1961

- Festsetzung: StraBenverkehrsflachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- BlockrandschlieBungen, kleinteilige Gebdude im Block unter
Wahrung des Bestandes

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen, kleiner Anteil Stadt- und Reihenhauser
- Off. geférdertes Genossenschaftswohnen (Baugemeinschaft)

- Sonst. Mietwohnungen

- Eigentumswohnungen (Baugemeinschaftsprojekt Oelsner Bau)
- Seniorenwohnen (6ffentlich geférdert)

Zielgruppen / Haushalte

- (Junge) Familien, Baugemeinschaften
- Wohnungen fiir Auszubildende (AIDA Entertainment)
- Seniorenwohnen

Neues Planungsrecht

- Allgemeines und reines Wohngebiet (vorweggenehmigungsrei-
fer B-Plan St. Pauli 26)

Projektstand / Handlungsschritte

- Frei finanzierter Wohnungsbau inkl. Umnutzung eines ehem.
Schulgebdudes fertiggestellt

- Zzt. Umbau des zentralen Schulgebdudes fiir Baugemein-
schaftsprojekt (Teileigentum)

- Bau der Wohngebaude ,Kleine Freiheit Wohnkollektiv” (6ffent-
lich geférderte Mietwohnungen)

- Haus G an privaten Bauherren verkauft; Realisierung 6ffentlich
geforderter Seniorenwohnungen

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Neuer Gewerberiegel (belegt Sept. 2013) entlang der S.-v.-
Utrecht-StralRe als Larmschutz mit Entertainmenthaus St. Pauli
(AIDA) u. ,,GrolRRe Freiheit Griinderetagen” (Griinderzentrum En-
tertainmentbranche) mit Férdermitteln des Fachamtes SL

- Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen und dennoch ge-
schitzten Lage fir Wohnnutzungen geeignet

- Die Wohnlage wird als hoch attraktiv eingeschatzt

- Tlw. Larmbelastung durch Clubs, Passanten, Verkehr

- Lage im Sanierungsgebiet St. Pauli S 5 ,WohlwillstraRe”
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Projekt
,Grof3e Freiheit 70“
(St. Pauli)

GroRe in ha 0,7
WE-Zahl insgesamt ca. 40
Eigentlimer Sprinkenhof GmbH + FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt mitten in St. Pauli, zwischen den Stral’en GroRe
Freiheit und TalstralRe

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger (10 Min.)
Entfernung

Die S-Bahn Reeperbahn ist nur wenige hundert Meter entfernt
Schulen und Kitas sind im angrenzenden Bezirk Altona oder im
sudlichen St. Pauli vorhanden

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlossen

Interne Erschlieung

Notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung
Umnutzungen und Neubauanteil

Wohnen mit Anteil an Gewerbe

Erhalt des Gartendecks mit mindestens 650 gm

Art des Wohnens

Geschosswohnungen (ausschlieBlich 6ffentlich geforderte
Mietwohnungen; 1. Férderweg)

Zielgruppen / Haushalte

Insbesondere Familien, Senioren

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Das Vorhaben ist auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes zu beurteilen

Projektstand / Handlungsschritte

Hochbaulicher Realisierungswettbewerb 2016 durchgefiihrt (Ju-
rysitzung Ende Juni 2016); Auslober Spri GmbH und Fachamt SL
Uberarbeitung der Wettbewerbsergebnisse entsprechend Hin-
weisen der Jury

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird aufgrund seiner attraktiven Lage mitten in
St. Pauli als gut geeignet fiir Wohnnutzungen eingestuft
Mogliche Nutzungskonflikte mit den angrenzenden Gewerbebe-
trieben sind zu klaren

Konflikte durch Freizeit- und Gewerbeldarm der umgebenden
Gebietsnutzungen

Bestandsgebaude in schlechtem baulichem Zustand
Denkmalschutz

Freiraumversorgung des Quartiers ist zu beachten (LAPRO: Ver-
bessern der Freiraumversorgung vordringlich)

Integration von Flachenanteilen fiir ,urban gardening” (Garten-
deck) ist projektiert

Das vorhandene Gewerbe inkl. der Musikclubs ist abzusichern;
Vermeidung von Gemengelagen

Die Flache liegt im Sanierungsgebiet S 5 St. Pauli ,,Wohlwillstra-
Re“; das Integrierte Entwicklungskonzept (IEK) muss teilfortge-
schrieben werden; die geplante Flachenentwicklung ist in der
aktuellen IEK-Fortschreibung bereits projektiert
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
yLincolnstraBBe /
Bertha-Keyser-Weg"“
(St. Pauli)

GroRe in ha 0,05
WE-Zahl insgesamt ca. 12
Eigentlimer privat / FHH
Planungsrecht erforderlich offen
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife offen
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Zentrale Lage im Stadtteil St. Pauli, unmittelbar sidlich der Ree-
perbahn

Derzeitige Nutzung: private, kommerziell betriebene Stellplatz-
anlage; Randbereich einer 6ffentlichen Parkanlage

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten (Discounter, Supermarkt, kleinere
Laden) an der Reeperbahn

Schulen und Kitas in nur wenigen hundert Metern Entfernung
S-Bahn-Station Reeperbahn in fulllaufiger Entfernung, Bushalte-
stellen ebenfalls an der Reeperbahn

Uberértliche StraBenanbindung iiber die Budapester Strae B 4

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Pauli 25
Ausweisung: Parkanlage (FHH)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Aufgabe der privat bewirtschafteten Stellplatzanlage
Wohnungsneubau, voraussichtlich als Gebduderiegel entlang
der LincolnstralRe (Bebauungskonzept noch offen)

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mindestens anteilig 6ffentlich geférderter Mietwohnungsbau

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Offen

Projektstand / Handlungsschritte

Die Befreiung von der Festsetzung ,Parkanlage” konnte in die-
sem Fall sinnvoller fiir einen Wohnungsneubau als fir die vor-
handene Stellplatzanlage erteilt werden

Die Priifung des Umgangs mit dem geltenden Planungsrecht
(Moglichkeit einer Befreiung) sowie die davon abhéngige Kon-
kretisierung eines hochbaulichen Konzeptes stehen noch aus

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundstiick liegt zentral und ist gut erschlossen, liegt jedoch
im Ubergangsbereich zwischen der stark frequentierten Reeper-
bahn (Verkehr, Tourismus) und dem ruhigen Wohnquartier siid-
lich davon

Die Wohnqualitat ist mit Blick auf die Lirmemissionen durch die
Reeperbahn, aber auch durch die stiddstlich angrenzenden Frei-
und Sportanlagen sicherzustellen

Notwendige Prifung des moglicherweise erhaltenswerten
Baumbestands
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Hamburger Berg 31“
(St. Pauli)

GroRRe in ha 0,04
WE-Zahl insgesamt 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn 2016
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli, an der Strale Hamburger
Berg

Infrastruktur

- Nahversorgungsmaoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger Entfer-
nung

- Schulen und Kitas sind im stidlichen St. Pauli vorhanden

- Die S-Bahn-Haltestelle Reeperbahn bzw. U-Bahn-Haltestelle
St. Pauli sind nur wenige hundert Meter entfernt

- Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlossen

Interne Erschlieung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Baustufenplan St. Pauli
- Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung und Neubauanteil
- Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnen

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen (6ffentlich geférdert)

Zielgruppen / Haushalte

- Studentisches Wohnen
- Musikclub im Erdgeschoss

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

- Baugenehmigung fiir studentisches Wohnen liegt vor
- Forderung ist positiv beschieden
- Baubeginn 2. Quartal 2016

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Das Plangebiet wird aufgrund seiner attraktiven Lage mitten in
St. Pauli als geeignet flr studentisches Wohnen eingestuft

- Konflikte durch Larmbelastung, vor allem Freizeitlarm der um-
gebenden Gebietsnutzung/Gebietscharakteristik

- Die Flache liegt im Sanierungsgebiet St. Pauli S 5 (Wohlwillstra-
Be) und im Gebiet der Sozialen Erhaltungsverordnung St. Pauli
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,Simon-von-Utrecht-
StraRRe”

(St. Pauli)

GroRe in ha 0,02
WE-Zahl insgesamt ca. 12
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli, an der stark befahrenen
Simon-von-Utrecht-StraRe
Gewerbe

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit (Discounter) in fuRlaufiger Entfer-
nung (10 Min.)

Schulen und Kitas sind im stdlichen St. Pauli und im angrenzen-
den Bezirk Altona vorhanden

Die S-Bahn-Haltestelle Reeperbahn sowie die U-Bahn-Haltestelle
St. Pauli sind nur wenige hundert Meter entfernt

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlossen

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung
Umnutzung und Neubauanteil

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Studentisches Wohnen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Objektplanung notwendig

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundsttick ist aufgrund der Larmbelastung durch die Ge-
bietsnutzung und der Nahe zum Rotlichtbezirk als nur bedingt
fiir eine Wohnnutzung geeignet zu betrachten

Im Erdgeschoss befindet sich ein Drogeriemarkt

Derzeit befinden sich auf den Ost- und Westseiten der Be-
standsgebdude vorhandene Fassaden mit Balkonen, Fenstern
etc. Eine Planung ist nur durch intensive und aufwendige Um-
planung und mit Grundrissanpassungen an den Bestandsgebau-
den moglich

Die Flache liegt im Sanierungsgebiet St. Pauli S 5 Wohlwillstralle,
das integrierte Entwicklungskonzept weist tiberwiegend Woh-
nen aus

Eingriff auf bestehende Mietverhiltnisse notwendig
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Wohlwillstrale
(Gewerbeschule)”
(St. Pauli)

GroRe in ha 0,42
WE-Zahl insgesamt ca. 80
Eigentimer FHH

Planungsrecht erforderlich

ist zu prifen

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

ist zu prifen

Baubeginn friihestens

2018

Innenentwicklung

Ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli am Paulinenplatz
Gewerbeschule

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger (10 Min.)
Entfernung

Schulen und Kitas sind im angrenzenden Bezirk Altona oder im
sudlichen St. Pauli vorhanden

Die U-Bahn FeldstralRe ist nur wenige hundert Meter entfernt
Das Plangebiet ist Gber die Budapester StraRe gut an das Haupt-
verkehrsnetz angeschlossen

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

St. Pauli 12
Festsetzung: Schule und Gebaude offentlicher Art

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit solitdrer Innenhofbebauung
Umnutzung und Neubauanteil

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen (ausschlieBlich 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen / Haushalte

Familien

Neues Planungsrecht

Befreiung vom aktuellen Planungsrecht, alternativ ist die Auf-
stellung eines neuen Bebauungsplans zu priifen

Projektstand / Handlungsschritte

Eine Nachnutzung fiir neues Wohnen kann nur nach Aufgabe
der Schulnutzung erfolgen; die Schule selbst soll nach
Hammerbrook verlagert werden

Testentwirfe im Fachamt SL wurden erstellt

Ggf. Umnutzung des alten Hauptgebaudes, Riickbau und
Neubau

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird aufgrund seiner attraktiven Lage mitten in
St. Pauli als gut geeignet fiir Wohnnutzungen eingestuft
Eingeschrankt ist mit Sport- und Freizeitlarm durch das angren-
zende Millerntor-Stadion zu rechnen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Sanierungsgebiet St.
Pauli S5 WohlwillstraBe an

Da zwischenzeitlich die Verlagerung der G7 seitens der BSB kon-
kret verfolgt wird, sieht es das Fachamt SL als grof3e Chance an,
diese integrierte innerstadtische Flache fir geférderten, miet-
preisglinstigen Wohnraum fir St. Pauli zu entwickeln und hier-
Uber einen konkreten nennenswerten Beitrag in diesem Woh-
nungsteilmarkt zu leisten
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,BrunnenhofstraBe 5“
(St. Pauli)

GroRRe in ha 0,02
WE-Zahl insgesamt 16
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich nahe der Friedenskirche im nérdlichen
St. Pauli und nur wenige hundert Meter westlich des Neuen
Pferdemarktes

Wohnnutzung auf dem Flurstiick vorhanden
Tiefgarageneinfahrt unter dem kiinftigen Neubau vorhanden

Infrastruktur

Mehrere Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs in der na-
heren Umgebung vorhanden

U-Bahn-Station FeldstraBe (U3), fulaufig in weniger als 10 Min.
erreichbar, Bushaltestelle FeldstralRe (Linie 3), fullaufig in weni-
ger als 10 Min. erreichbar

Schulen und Kitas befinden sich nur wenige hundert Meter ent-
fernt

Gute Uberortliche StraRenanbindung

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan St. Pauli 24
Ausweisung: Wohnen 4- bis 5-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ein 5-geschossiges Wohngebaude mit Staffelgeschoss in der
Blockecke ergénzt die bestehende Wohnbebauung und schlieRt
die vorhandene Bauliicke gemaR B-Plan

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Geplant sind kleine, z.T. familiengerechte Wohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Unterschiedliche Bevolkerungsgruppen einschl. Familien

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Das Vorhaben wird auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes beurteilt

Projektstand / Handlungsschritte

Vorbescheid liegt vor

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundstiick als Bestandteil eines bereits existierenden
Wohngebietes ist aufgrund der zentralen und dennoch ruhigen
Lage im Stadtteil St. Pauli besonders fliir Wohnnutzungen geeig-
net

Konflikte kénnten sich durch die Tiefgarageneinfahrt unter dem
Gebaude sowie durch Freizeitlarm der umgebenen Gebietsnut-
zung (Neuer Pferdemarkt, Schanzenviertel) ergeben
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

SP 09 Projekt
Nr. 24 »Bei der Schilleroper”
(St. Pauli)

78

GroBe in ha 0,03 /0,05
WE-Zahl insgesamt ca.12 /ca. 18
Eigentlimer FHH / privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flachen liegen am nordlichen Rand des Stadtteiles St. Pauli,
gegenlber der Schilleroper
Ungenutzte Flache bzw. Stellplatzanlage

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit (Discounter) in fuRlaufiger Entfer-
nung (5 Min.)

U-Bahn FeldstralSe ist nur wenige hundert Meter entfernt
Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlossen

Interne Erschliefung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Pauli 24

Ausweisung: Flache Ecke Bei der Schilleroper / Stresemannstra-
Be: MI, 4-geschossig; Flache Bei der Schilleroper: WA, 2-4-ge-
schossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung
Neubau

Art des Wohnens

Geschosswohnungen (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand / Handlungsschritte

Bislang keine Planungen

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die Fldche Bei der Schilleroper / StresemannstraBe wird auf-
grund der Schallimmissionen der stark befahrenen Stresemann-
stralBe als bedingt geeignet fiir Wohnnutzungen eingestuft

Es kdnnen Nutzungskonflikte mit den angrenzenden Gewerbe-
betrieben und der Polizeiwache entstehen

Die Flache Bei der Schilleroper ist fur eine Wohnnutzung geeig-
net; bevor die Flache entwickelt werden kann, muss jedoch die
Stellplatzanlage verlagert werden
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Schilleroper”
(St. Pauli)

GroRRe in ha 0,30
WE-Zahl insgesamt ca. 35
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt am noérdlichen Rand des Stadtteiles St. Pauli und
umfasst die 1- bis 2-geschossigen Randgebdude mit der histori-
schen Rotunde (,,Schilleroper”)

Ungenutzte Bestandsgebadude

Infrastruktur

Nahversorgungszentrum (Discounter / Vollsortimenter) in ful3-
ldufiger Entfernung (Alte Rindermarkthalle)

U-Bahn FeldstralRe ist nur wenige hundert Meter entfernt
Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz
angeschlossen

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Pauli 42
Ausweisung: MK, GH 21,5 m, GRZ 1,0 (Wohnen im sidlichen
Grundsticksteil allgemein zulassig)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss der Randgebiude und Teilerhalt / Rekonstruktion der his-
torischen Rotunde unter Wahrung denkmalschutzrechtlicher Be-
lange

Integration in ein Gesamtkonzept mit Mantelneubebauung im
Suden unter Wahrung denkmalschutzrechtlicher Belange

Art des Wohnens

Geschosswohnungen (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen / Haushalte

Vorrangig Studierende

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand / Handlungsschritte

Laufende Vorgesprache zwischen Eigentiimer und Fachamt SL
zur Sanierung und Umnutzung der historischen ,Schiller-
oper” sowie zum Abriss der diese umgebenden Nebengebaude
zugunsten einer Neubebauung

In diesem Zuge Uberpriifung des Anteils an Wohnnutzungen

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Aufgrund der zentralen und vor Verkehrslarm gut geschiitzten
Lage sowie der kurzen Wege im Stadtteil fir Wohnen gut geeig-
net

Die Flache ist nach wie vor formliches Sanierungsgebiet (St. Pauli
Nord S 1 Schilleroper)

Ausweisung der Nutzung nach dem integrierten Entwicklungs-
konzept: Gewerbe, anteilig Wohnen zulassig
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,Glashiittenstrafle 81“

(St. Pauli)

GroRe in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 20
Eigentlimer privat (Anhandgabe STEG)

Planungsrecht erforderlich

nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli-Nord, an der Glashiitten-
strafe

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeit durch zahlreiche kleine Laden im
Karolinenviertel und durch diverse Angebote in der alten Rin-
dermarkthalle
Schulen und Kitas sind im nordlichen St. Pauli vorhanden

- Die U-Bahn-Haltestellen FeldstralRe (U3) und Messe Sid (U2)
bzw. Bushaltestelle FeldstraRe (Linie 3) sowie die S-Bahn-
Haltestelle Sternschanze (S 2, S 21, zugédngig tber FuRganger-
tunnel) sind nur wenige hundert Meter, ca. 5 Gehminuten, ent-
fernt

- Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlossen

Interne ErschlieBung

- StichstraRe sudlich Gebdude Nr. 79

Bestehendes Planungsrecht

- B-Plan St. Pauli 37
- Ausweisung: Wohnen, 4- bis 5-geschossig vorne, riickwartig 1-
geschossiger Anbau

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Blockrandbebauung in Verbindung mit der stadtebaulichen
Neukonzeption nordliche Glashittenstrae, mit besonderem/
betreuten Wohnen (Demenzkranke) im Erdgeschoss. Die ansas-
sige Kita zieht in die Flora-Neumann-Stral3e 3 und behalt aber
ihre Kinderspiel- und Freizeitflachen im Innenhof der Glashdit-
tenstrale 81

- Reine Wohnnutzung / besonderes, betreutes Wohnen im Erdge-
schoss

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen; 100 % 6ffentlich gefordert (2. Forderweg)

Zielgruppen / Haushalte

- Junges Wohnen und Familien

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

- Abstimmungsgesprache im Fachamt SL laufen
- Einstieg in Baugenehmigungsverfahren in 2016 beabsichtigt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- ldeentragerwettbewerb der Finanzbehdorde

- Das Plangebiet steht im engen Zusammenhang zu beiden nord-
lich angrenzenden Grundstiicken (GlashittenstralRe 79: gewerb-
licher Neubau und Flora-Neumann-StraRRe 3: Umzug Kita)

- Die AuRRenflachen der Kita verbleiben im Innenbereich des
Grundstiickes

- Die ErschlieRung dieser Flachen ist zu sichern und in geeigneter
Weise herzustellen.

- Flache liegt im Bereich der Sozialen Erhaltungsverordnung
St. Pauli
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Projekt

»,Budapester StralRe /
Clemens-Schultz-
Straf3e”

(St. Pauli)

GroRRe in ha 0,06
WE-Zahl insgesamt ca. 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja

7St Pau

| Millerntor- 2 Domwache

Stadion /'

/ Helligengeistfela




..h

Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli, an der stark befahrenen
Budapester Str., angrenzend an das Hotel Commodore

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit in fuBldufiger (10 Min.) Entfernung
Schulen und Kitas sind im stdlichen St. Pauli vorhanden

Die U-Bahn St. Pauli ist nur wenige hundert Meter entfernt

Das Plangebiet ist Gber die Budapester Stralle gut an das Haupt-
verkehrsnetz angeschlossen

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung; Neubau

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Familien
Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Stadtebauliche Planungen muissen noch erfolgen

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet hat eine hohe Lagegunst

Jedoch ist die Wohnnutzung aufgrund der Larmproblematik als
sehr schwierig einzuschatzen

Ggf. konnten architektonische Losungen gesucht werden, die ei-
ne Hauptorientierung der Wohnungen zur Clemens-Schultz-
StralRe hin verfolgen

Direkter Anbau an das Gebdude , Hotel Commodore” erforder-
lich, dort wurden jedoch vor kurzem Balkone mit entsprechen-
den Fenster- und Tlroffnungen hergestellt

Des Weiteren ist mit Sport- und Freizeitlarm durch das angren-
zende Millerntor-Stadion und durch die umgebene Gebiets-
nutzung sowie mit Luftschadstoffen durch die angrenzende Ver-
kehrsflache zu rechnen

85




_ij_i_
—n

Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

SP 13 Projekt
Nr. 93 »BleicherstraBe 71
(St. Pauli)
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GroRe in ha 0,05
WE-Zahl insgesamt ca. 25
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Zentrale Lage im Norden des Stadtteils St. Pauli
Derzeitige Nutzung: Wohnen / Biiro

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten (Discounter, Supermarkt, kleinere
Laden) in fuBlaufiger Entfernung

Schulen und Kitas in nur wenigen hundert Metern Entfernung
U-Bahn-Station Feldstrale in fullldufiger Entfernung, Bushalte-
stellen an der Budapester StralRe

Gute Uberortliche Stralenanbindung

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Ausweisung: Wohngebiet 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss des bestehenden Eckgebadudes (Wohnhaus und Biiroge-
badude)

SchlieBung des Blockrandes an der StraBenecke durch Woh-
nungsneubau

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen, anteilig 6ffentlich geférdert

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand / Handlungsschritte

Umfangreiche Beratungs- und Abstimmungsgesprache seitens
der Fachamter BP und SL
Vorbescheidsverfahren abgeschlossen

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundsttick liegt zentral und ist gut erschlossen; mit gleich-
zeitig hoher Lagegunst im ruhigen Wohnquartier

Die derzeitig enge Bebauung durch zwei niedriggeschossige
Baukorper soll abgerissen werden zugunsten einer Neubebau-
ung, die sowohl den Blockrand zur Kreuzung schlieBt als auch in
ihrer Hohe zwischen den Geschosshohen der benachbarten Be-
bauung vermittelnd auszubilden ist

Die verbleibenden Freiflachen kénnen eindeutig dem ruhigen
Innenhof zugeordnet werden

Die im StraBenraum bestehenden Baume sind zu erhalten

Das Grundstlick liegt im Gebiet der Sozialen Erhaltungsverord-
nung St. Pauli
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SP14  Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016

,Bleicherstrale 77“
(St. Pauli)

GroRe in ha 0,04
WE-Zahl insgesamt 12
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Zentrale Lage im Norden des Stadtteils St. Pauli
Abbruch Bestandsbebauung (Wohn- und Gewerbegebaude)

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten in fulllaufiger Entfernung
Schulen und Kitas in nur wenigen hundert Metern Entfernung
U-Bahn-Station Feldstrale in fullldufiger Entfernung, Bushalte-
stellen an der Budapester StralRe

Uberértliche StraBenanbindung liber die Budapester StraRe B 4

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Ausweisung: Wohngebiet 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss der bestehenden 2 Baukdrper (Wohnhaus und Gewerbe-
gebaude)
SchlieBung des Blockrandes durch Wohnungsneubau

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Eigentumswohnungen und Mietwohnungen (frei finanziert)

Zielgruppen / Haushalte

Uberwiegend Familienwohnen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand / Handlungsschritte

Baugenehmigung 2015 erteilt, Abbruch Bestandsgebaude be-
reits erfolgt

Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages zur Sicherung der
Umsetzung des Bauvorhabens entsprechend der Ziele der Sozia-
len Erhaltungsverordnung

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundsttick liegt zentral und ist gut erschlossen mit gleich-
zeitig hoher Lagegunst im ruhigen Wohnquartier

Die bestehende enge Bebauung durch zwei niedriggeschossige
Baukorper wurde zugunsten einer Neubebauung abgerissen
Das Grundstiick liegt im Gebiet der Sozialen Erhaltungsverord-
nung St. Pauli
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Projekt
»Hamburger Berg 29“
(St. Pauli)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRRe in ha 0,05
WE-Zahl insgesamt 42
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zentral in St. Pauli, an der StraBenecke Hambur-
ger Berg / SeilerstraRe

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit in fuBlaufiger Entfernung

Schulen und Kitas sind im stdlichen St. Pauli vorhanden

Die S-Bahn-Haltestelle Reeperbahn bzw. U-Bahn-Haltestelle

St. Pauli sind fuRlaufig erreichbar

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlossen

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

BaullickenschlieBung Seilerstralle 59, Aufstockung und Sanie-
rung des Bestandsgebdudes Hamburger Berg 29

Mischnutzung aus Gewerbe im Erdgeschoss und Wohnen in den
Obergeschossen

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen (6ffentlich gefordert; in der laufenden Ver-
handlung)

Zielgruppen / Haushalte

Studentisches Wohnen (Neubau)
Erhalt der Bestandsmieter (Bestandsgebaude)
Gewerbe im Erdgeschoss

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Laufendes Baugenehmigungsverfahren fir offentlich geforderte
Studierendenwohnungen und Sanierung des Bestandsgebaudes
Laufende Verhandlungen tber Abschluss eines Stadtebaulichen
Vertrags zur Umsetzung des Bauvorhabens unter Wahrung der
Sanierungsziele und der Ziele der Sozialen Erhaltungsverordnung

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird aufgrund seiner attraktiven Lage mitten in
St. Pauli als geeignet fiir studentisches Wohnen eingestuft
Konflikte durch Larmbelastung, vor allem Freizeitlarm der um-
gebenden Gebietsnutzung / Gebietscharakteristik

Die Flache liegt im Sanierungsgebiet St. Pauli S 5 (Wohlwillstra-
Be) und im Gebiet der Sozialen Erhaltungsverordnung St. Pauli
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

— Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
St. Georg
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 10.682 292.659 1.803.752
Unter 18-Jadhrige in % 10,2 15,7 15,7
65-J3hrige und Altere in % 12,6 14,5 18,8
Haushalte 6.966 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 1,5 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 68,4 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 10,4 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 24,2 30,2 26,6
Flache in km? 1,8 142,3 755,3
Einwohner je km? 5.818 2.057 2.388
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 522 23.637 246.090
Wohnungen 5.832 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 1,0 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 70,8 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 38,7 32,0 38,8
Sozialwohnungen 807 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 156 6.609 27.897
Fordergebiete Stadtteilentwicklung

Flache Einwohner
Verstetigungsgebiet St. Georg-Mitte 50,5 ha 8.307
Verstetigungsgebiet St. Georg S2 (BockmannstraRe) 6 ha 1.500

Quellen: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015; Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung
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Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

St. Georg

Der Stadtteil St. Georg wird im Nordwesten durch die Aullenalster sowie im Siden und Westen durch
Gleisanlagen bzw. den inneren Wallring begrenzt. Im Nordosten und Osten markieren die Grundstiicke des
Krankenhauses St. Georg, der Hochschulen fiir Angewandte Wissenschaften bis hin zum OPNV-Knoten Ber-
liner Tor die Stadtteilgrenze.

Am Anfang der Stadtteilentwicklung stand die Griindung des Hospitals St. Georg fiir Leprakranke um 1200.
In spdterer Zeit waren in St. Georg Funktionen und gewerbliche Aktivitidten angesiedelt worden, die in der
inneren Stadt unerwiinscht waren oder fiir die dort der Platz fehlte. Auf der anderen Seite besaf8 St. Georg
schon friiher durch Gdérten und Alleen idyllische Anziehungspunkte. Zu einem wichtigen Wohnstandort hat
sich St. Georg erst im 19. Jahrhundert entwickelt. Zwischen 1811 und 1900 stieg die Bewohnerzahl im Gebiet
des heutigen Stadtteils St. Georg von etwa 5.000 auf ca. 47.000 an. Nach dem Zweiten Weltkrieg verringer-
te sich die Bevélkerung auf unter 20.000; aktuell leben ca. 10.000 Einwohnerinnen und Einwohner in St.
Georg. Die Entwicklung des zentral gelegenen Stadtteils St. Georg ist seit jeher geprégt durch die Ndhe zur
Alster und zur City.

Durch den Bau des Hamburger Hauptbahnhofes und seiner Gleisanlagen, zwar rdaumlich von der Innenstadt
getrennt, entfaltete sich in St. Georg eine eigene Dynamik, die zu der heutigen oft gemischten Nutzungs-
struktur von Wohn-, Hotel-, Geschéafts- und Bironutzungen fiihrte. Vorwiegend an den Hauptverkehrsstra-
Ren und in Bahnhofsnidhe konzentrieren sich Hotel-, Geschéafts- und Blronutzungen. Der Stadtteil St. Georg
ist heute groRter Hotelstandort innerhalb Hamburgs, Hochschulstandort (HAW) sowie Ort (iberregional be-
deutender Kultureinrichtungen (Schauspielhaus, Museum fiir Kunst und Gewerbe) und Institutionen (Ge-
werkschaftshaus, Agentur fir Arbeit). Im Bereich Berliner Tor und Liibeckertordamm haben sich zudem in-
ternationale Unternehmenszentralen angesiedelt. Uberwiegend in geschiitzten Lagen zwischen den Haupt-
verkehrsstraBen befinden sich Wohngebiete unterschiedlicher Pragung (6ffentlich geforderte und frei fi-
nanzierte Mietwohnungen, Genossenschaftswohnungen und Eigentumswohnungen). Eine Besonderheit
stellt der relativ hohe Anteil an Stiftswohnungen im Bereich AlexanderstraRe und BrennerstraRe dar. In
grolRen Teilbereichen herrscht die in der Griinderzeit entstandene Blockrandbebauung vor.

St. Georg galt seit Mitte der 1970er-Jahre als ein Prioritdtsgebiet der Stadtteilentwicklung. Eine damals
stark gesunkene Bevolkerungszahl und die Herausbildung einseitiger Haushaltsstrukturen verstarkten die
Gefahr der mangelnden Auslastung sozialer Infrastruktur. Ferner wurden seinerzeit erhebliche funktionale
und stadtebauliche Mangel und eine Vernachldssigung der Bausubstanz nicht nur von Wohn-, sondern auch
von Biirogebauden festgestellt.

Beiderseits der Strafle Lange Reihe wurde 1979 ein erstes Sanierungsgebiet St. Georg S1 nach BauGB (da-
mals StBauFG) formlich festgelegt. Nachdem es erfolgreich gelungen war, die Wohnverhaltnisse in diesem
Bereich durch zahlreiche Instandsetzungs- und Modernisierungsmallnahmen und Infrastrukturprojekte
nachhaltig zu verbessern, konnte das Sanierungsverfahren 2002 abgeschlossen werden. Ein weiteres Gebiet
stdostlich vom Steindamm wurde 1995 als Sanierungsgebiet St. Georg S2 BockmannstraRe festgesetzt. Im
Zuge der vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung verantwortlich gesteuerten Umsetzung des Verfah-
rens konnte ein groRer Teil des alten Wohnungsbestands modernisiert und die Stralenrdume sowie Platz-
flachen neu gestaltet werden. Weiterhin konnten auf der Grundlage neuen Planungsrechts (Bebauungspla-
ne) zahlreiche Neubauprojekte realisiert werden. Das Sanierungsverfahren wurde 2015 aufgehoben.

Um die erzielten ersten Erfolge der Stadtteilentwicklung auf gréBere Bereiche des Stadtteils auszudehnen,
hatte der Senat 2006 groRe Teile von St. Georg in die Bund-Lander-Férderung der Sozialen Stadt nach
BauGB aufgenommen (Steuerung durch das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung). In diesem bis Ende
2014 festgelegten Fordergebiet St. Georg-Mitte leben etwa 8.300 Menschen; die Zahl der Beschaftigten
liegt bei ca. 45.000. Durch die Gebietsentwicklung wurden insbesondere die Schaffung von Wohnraum
auch fir Menschen mit geringen und mittleren Einkommen und Familien, die Neugestaltung des Hansaplat-
zes und die Sicherung, der Ausbau und die Neugestaltung von &ffentlichen Griin-, Spiel-, und Freizeitflachen
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realisiert. Weitere Schliisselprojekte der integrierten Stadtteilentwicklung sind die gerade fertiggestellte
Modernisierung der Turnhalle Rostocker StraRe, verbunden mit einer Offnung fiir den Stadtteil und der in
Realisierung befindliche Neubau des Integrations- und Familienzentrums (IFZ) St. Georg.

St. Georg steht als Szene-Stadtteil wegen zahlreicher neuer Wohnungsbauprojekte und der bedeutenden
Zunahme von Arbeitsstatten bereits seit geraumer Zeit unter einem Umwandlungs- und Veranderungs-
druck. Vor diesem Hintergrund hat der Bezirk Hamburg-Mitte eine Soziale Erhaltungsverordnung nach
§ 172 BauGB fir groRe Teile von St. Georg zum Schutz der derzeitigen Zusammensetzung der Wohnbevol-
kerung aus besonderen stddtebaulichen Griinden beschlossen, die im Februar 2012 in Kraft getreten ist.
Damit sollen zugleich die erreichten Sanierungsziele nachhaltig gesichert werden. Mit der Festlegung gilt
hier nun in Verbindung mit der Hamburgischen Umwandlungsverordnung eine besondere Genehmigungs-
pflicht fir bauliche Vorhaben wie auch fiir die Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen, um auf-
wertende MaRnahmen wie z.B. Wohnungszusammenlegungen oder so genannte Luxusmodernisierungen
verhindern zu kénnen. Die fachliche Zustandigkeit einschliefRlich Vollzug obliegt dem Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung, das seit der Festlegung groRe Wirkung verzeichnen kann. Das Hamburgische Oberver-
waltungsgericht hat im Sommer 2014 die Anwendung des Instruments im Rahmen einer Normenkontrolle
vollumfanglich bestatigt.

Im Stadtteil St. Georg stehen gréRere stadtische Flachen fiir neues Wohnen — wie bspw. die Konversionsfla-
che im nahe gelegenen Miinzviertel — derzeit nicht zur Verfliigung. Gleichwohl kénnen nach wie vor durch
die Vielzahl kleinerer Bauvorhaben oder im Zuge von Riickbau Wohnungsneubauten realisiert werden.

Alle TeilmalRnahmen und Projekte verfolgen insgesamt das Ziel, zeitgemadBe Wohn- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen, ohne das unverwechselbare Milieu St. Georgs zu beeintrachtigen. Die vorhandene urbane
Mischung von Wohnen, Gewerbe und Versorgungseinrichtungen sowie die stadtebaulichen und funktionel-
len Qualitaten gilt es zu erhalten und weiterzuentwickeln. Wichtige Schlisselprojekte der Stadtteilentwick-
lung sind hierbei etwa der kirzlich fertiggestellte Wohnungsneubau an den Strallen Alstertwiete (109
Mietwohnungen) und An der Alster (139 Mietwohnungen), die geplante Neuordnung des Stiftsviertels mit
dem derzeitigen Neubauvorhaben Hartwig-Hesse-Quartier (92 Mietwohnungen im 1. Forderweg in unter-
schiedlichen Wohnformen), der 2015 realisierte Neubau des ,,SteinKreuz-Quartiers” (Kreuzweg 4-20) mit 60
Mietwohnungen mit einem Anteil von etwa 30 % im 1. Forderweg und Einzelhandel in der fiir den Stadtteil
St. Georg typischen Nutzungsstruktur, der Neubau des IFZ — Integrations- und Familienzentrum St. Georg,
sowie nicht zuletzt die Neugestaltung des Hansaplatzes und der Griinzug Berliner Tor / Lohmuihlenpark. Da-
zu zahlen ebenso die aktuellen Um- bzw. Nachnutzungen von Birobestdanden aus den 1960er-/70er-Jahren,
aber auch der Abriss dieser Gebdude zugunsten von Neubauprojekten.

Neben der Entwicklung von Einzelvorhaben auf der Grundlage bestehenden Planungsrechts fiihrt das Fach-
amt Stadt- und Landschaftsplanung diverse Bebauungsplanverfahren durch, mit denen der Wohnungsneu-
bau in St. Georg in den vergangenen Jahren wirkungsvoll unterstiitzt werden konnte und auch zukiinftig ge-
starkt werden soll. So wird derzeit der Bau von 31 barrierefreien und familienfreundlichen Mietwohnungen
in der Koppel 43-45 — davon 80 % offentlich gefordert (1. Forderweg) — umgesetzt (B-Plan St. Georg 45). Der
bestehende Wohnstandort an der Brennerstral3e soll durch zusatzliche Angebote im 6ffentlich geforderten
und frei finanzierten Wohnungsbau durch BaullickenschlieBung und zum Teil Umwandlung von gewerbli-
cher Nutzung mit etwa 100 Wohneinheiten arrondiert werden (B-Plan St. Georg 43).

Grundsétzlich wird die stadtplanerische und wohnungspolitische Zielsetzung verfolgt, durch neue Woh-
nungsbauvorhaben Angebote fiir unterschiedliche Wohnungsteilmarkte zu unterstiitzen. Hierzu gehort ne-
ben Miet- und Eigentumswohnungen auch die Beriicksichtigung des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus.
Hinzu kommt aufgrund der zentralen Lage und der Nadhe des Stadtteils zur Hochschule eine besondere
Nachfragesituation bei studentischem Wohnen. Die Einflussmoglichkeiten des Bezirks sind jedoch oft be-
grenzt, da die zur Verfiigung stehenden Flachen und Objekte Gberwiegend in Privateigentum sind. Die be-
stehende hohe bauliche Dichte und eine insgesamt sehr begrenzte Flachenverfiigbarkeit machen es erfor-
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derlich, verstarkt solche Flachen zu tberplanen und in Anspruch zu nehmen, die derzeit noch mit anderen
Nutzern belegt sind. Bei Letzteren handelt es sich zum Teil auch um sogenannte Sekundarnutzer, die kurz-
bis mittelfristig eine konkrete Verlagerung verfolgen. Zur Erreichung dieser Fachziele muss zunehmend die
Umwandlung von Biiro- und gewerblich genutzten Flachen verfolgt werden. Ein Beispiel hierfir ist die Neu-
entwicklung auf dem Areal des ehemals als reinen Blirostandort vorgesehenen ,Hanse-Cube”. So sollen
hier kiinftig neben einem Hotel etwa 120 Wohnungen entstehen. Grundsatzlich ist es das erklarte Ziel des
Bezirks, dem hohen Nachfragedruck fiir Wohnungen in St. Georg gerecht zu werden und gleichzeitig den
Druck auf die bestehenden Wohnlagen zu begrenzen.

95



_iii_

mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
;T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
amburg | ,chamt stadt- und Landschaftsplanung

96



_ij_i_

Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil St. Georg
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Projektierungen im laufenden Prozess

SG 01 Adenauerallee 52-58

SG 02 BockmannstraRe 10, ehem. Marmor Moller
SG 03 Ander Alster 34-38

SG 04 BrennerstralRe 6-10

SG 05 BrennerstralRe 56-60

SG 06 Rostocker Stralle 4

SG 07 Ander Alster / Alstertwiete (Alstercampus)
SG 08 Koppel 43 und 45

SG 09 Kirchenweg 20
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Projekt
,Adenauerallee 52-58“
(St. Georg)

GroRe in ha 0,4
WE-Zahl insgesamt 113
Eigentiimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Grundstck liegt im 6stlichen Bereich der Adenauerallee, es
wird begrenzt durch die BockmannstraRe, die Kurt-Schumacher-
Allee sowie die LindenstralRe

Unbebaute Brachflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben

U- und S-Bahn-Station Hauptbahnhof (Siid) sowie die U-Bahn-
Station Berliner Tor fuBlaufig erreichbar

StralRenanbindung: Gute Anbindung an die Kurt-Schumacher-
Allee und die StralRe Beim Strohhause

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Georg 34
Ausweisung: MK, bis zu 13 Vollgeschosse

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung des Blockrandes

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanziert und ggf. 6ffentlich gefordert

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand / Handlungsschritte

In Beratungs- und Abstimmungsgesprachen durch die Facham-
ter SL und BP und die Politik konnte die Flache fir den Woh-
nungsbau mobilisiert werden

Baugenehmigung im September 2015 erteilt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Geplant ist ein Hotelriegel entlang der Adenauerallee sowie ein
Wohnturm im Eckbereich zur LindenstralRe

Das geltende Planrecht wurde als Bebauungsplan fiir das Vor-
gangerprojekt ,,Hansecube” entwickelt, aufgrund des neuen
Entwurfes sind erhebliche Befreiungen erforderlich

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich der Sozialen Er-
haltungsverordnung St. Georg
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SG 02 Projekt

Nr. 96 »B6ckmannstrafe 10,
ehem. Marmor
Moller”
(St. Georg)

100

GroRe in ha 0,07
WE-Zahl insgesamt 10
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

,._T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Im Zentrum des Stadtteiles St. Georg

- Ehemals Gewerbebetrieb (Marmor Mdller) anséassig; Verlage-
rung nach Hamm-Sud ist erfolgt

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten im Umfeld gegeben (Steindamm)

- U- und S-Bahn-Station Hauptbahnhof (Slid) sowie U-Bahn-
Station LohmiuihlenstraBe fuRlaufig erreichbar

- Straflenanbindung: Gute Anbindung an die Kurt-Schumacher-
Allee und den Steindamm

Interne Erschliefung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan St. Georg 35 von 2004
- Ausweisung: Besonderes Wohngebiet, 5-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - SchlieRung des Blockrandes
Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Mietwohnungen
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich
Projektstand / Handlungsschritte | - Baugenehmigung im Jahr 2013 erteilt
- Vorhaben derzeit im Bau
Standorteignung, Rahmenbedin- - Bauvorhaben wird sich hinsichtlich Hohenentwicklung und Ge-
gungen und Besonderheiten staltung in den weitgehend geschlossenen Blockrand einfligen

- Integrierter Wohnstandort (zentrale Lage, kurze Wege)
- Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich der Sozialen Er-
haltungsverordnung St. Georg
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Projekt
»An der Alster 34-38“
(St. Georg)
GroRe in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 25
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

"T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt im nordlichen Teil des Stadtteils St. Georg, un-

mittelbar an der AuRenalster
- Derzeit ausschlieBlich Bironutzung

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten sind in St. Georg (Lange Reihe /
Steindamm) vorhanden

- Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

- OPNV: Bushaltestellen Lange Reihe, U- und S-Bahn-Station
Hauptbahnhof

- Uberértliche StraRenanbindung tiber Sechslingspforte auf die
Lubecker StraRe / Wandsbeker Chaussee (B 75) und die B 5

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan / Teilbebauungsplan 412

- Festsetzung: Besonders geschiitztes Wohngebiet / von jeglicher
Bebauung freizuhaltende Flachen (Vorgarten)

- Stadtebauliche Erhaltungsverordnung ,SchmilinskystraRe / An
der Alster”

- AullenalsterVO

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Abriss und Neubau unter Teilerhalt und besonderer Berlicksich-
tigung der historischen, das Strallenbild pragenden Strallenfas-
saden

- Verlegung der derzeit im Vorgartenbereich befindlichen PKW-
Stellplatze in eine Tiefgarage

- 5-6 Vollgeschosse unter Einhaltung der Firsthohen der umge-
benden Bebauung

Art des Wohnens - Eigentumswohnungen
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Das Vorhaben wurde auf der Grundlage des geltenden Pla-

nungsrechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt

Projektstand / Handlungsschritte | - Baugenehmigung im Jahr 2014 erteilt
- Vorhaben derzeit im Bau

Standorteignung, Rahmenbedin- | - Die Umnutzung von Biiro zu Wohnen ist, mit Blick auf das gel-

gungen und Besonderheiten tende Planungsrecht und die Entwicklung des Quartiers, aus-
driicklich zu begriiRen

- Besonderes Augenmerk gilt dem Einfligen in den stadtebauli-
chen und historischen Kontext der StraRenrandbebauung (Stad-
tebauliche Erhaltungsverordnung, Denkmalschutz)

- Positive Neugestaltung des Vorgartenbereichs unter Verzicht auf
oberirdische Stellplatzflachen

- Erhalt des pragenden Baumbestands sowohl im Stralenraum als
auch im Innenhofbereich
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SG04 Projekt
Nr.100  ,BrennerstrafBe 6-10“

(St. Georg)
GroRRe in ha 0,14
WE-Zahl insgesamt 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife nicht absehbar
Baubeginn friihestens nicht absehbar
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flachen liegen zentral im Stadtteil St. Georg und es handelt
sich jeweils um Grundstlicke, die aufgrund der sehr geringen
Tiefe von etwa 40 m heute nur einseitig am Steindamm bebaut
sind

Zum Teil gewerbliche Nutzung, Hofflache, Parkplatz

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten sind in St. Georg (Lange Reihe /
Steindamm) vorhanden

Die U-Bahn-Station LohmiihlenstralRe, der ZOB und der Haupt-
bahnhof liegen in direkter Nahe

Schulen und Kitas befinden sich im Umfeld

Uber die BundesstraRen 4, 5 und 75 ist der Standort sehr gut an
das StraBenverkehrsnetz angeschlossen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Text Bebauungsplan St. Georg 37 von 2000
Durchfiihrungsplan D317-1
Ausweisung: Kerngebiet, nicht bebaubare Flache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Liegt nicht vor

Art des Wohnens

Geschosswohnungen (Mietwohnungen; anteilig 6ffentlich ge-
fordert)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nach erster Prifung erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Bisher liegt keine Projektentwicklung fiir Wohnen vor

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage und der guten
Infrastruktur in St. Georg fir Wohnnutzungen grundsatzlich ge-
eignet

Zum Teil Verlagerung von Stellplatzen und Zufahrtsmoglichkei-
ten notwendig

Vor dem Hintergrund der geringen Grundstlckstiefe, fehlender
Freiflachen und Larmbelastungen ist aktuell eine Realisierung
mit neuem Wohnen nicht moglich

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich der Sozialen Er-
haltungsverordnung St. Georg
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SG05 Projekt

Nr.27 »Brennerstrafle 56-60“
(St. Georg)

GroRRe in ha 0,05
WE-Zahl insgesamt ca. 46
Eigentimer privat + FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2016
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flachen liegt zentral im Stadtteil St. Georg, es handelt sich
um Baulicken
Zum Teil gewerbliche Nutzung, ungenutzte Flache, Parkplatz

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten sind in St. Georg (Lange Reihe /
Steindamm) vorhanden

Die U-Bahn-Station LohmihlenstraRRe, der ZOB und der Haupt-
bahnhof liegen in direkter Nahe

Schulen und Kitas befinden sich in der Ndhe

Uber die BundesstraRen 4, 5 und 75 ist der Standort sehr gut an
das StraBenverkehrsnetz angeschlossen

Interne Erschlieung

Nicht notwendig, da die Flache direkt an der Brennerstralle liegt

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan St. Georg 37 (Textplan) von 2000 (Ausschluss von Vergnii-
gungsstatten)

Durchfiihrungsplan D275 von 1955, Ausweisung: ein kleiner Teil
M, 5-geschossig, bedingt bebaubare Flachen, Gberwiegend
nicht bebaubare Flachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

BaullickenschlieBung, Umnutzung von Stellplatzflachen zu
Wohnnutzung durch Blockrandbebauung

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Seniorenwohnen (auf den FHH-Flachen ausschlieBlich 6ffentlich
geforderter Mietwohnungsbau)

Zielgruppen / Haushalte

Senioren
Sonst alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Laufendes B-Plan-Verfahren seit 2007 (SG 43)

Projektstand / Handlungsschritte

Diverse Gesprache mit Eigentiimern und Bauherren im Fachamt
SL unter Einbindung der Kommunalpolitik
Laufendes Bebauungsplanverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage und der guten
Infrastruktur in St. Georg fir Wohnnutzungen bestens geeignet
Die Eignung wird jedoch durch fehlende Freiflachen und Larm-
belastungen eingeschrankt

Zum Teil Verlagerung von Stellplatzen notwendig

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich der Sozialen Er-
haltungsverordnung St. Georg
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Projekt
,Rostocker Stralle 4“
(St. Georg)

GroRRe in ha 0,10
WE-Zahl insgesamt 14
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

,._T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt im Zentrum des Stadtteiles St. Georg, unmittel-

bar nordostlich des Hansaplatzes
- Wohnen in den OG, Drogenberatungsstelle im EG

Infrastruktur - Nahversorgungsmaoglichkeiten sind in St. Georg (Steindamm)
vorhanden

- Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

- OPNV: Bushaltestellen Lange Reihe, Steindamm, U- und S-Bahn-
Station Hauptbahnhof

- Uberértliche StraRenanbindung tiber Steindamm auf die Liibe-
cker Straf3e (B 75)

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan St. Georg
- Festsetzung: W, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Aufstockung eines derzeit 4-geschossigen Wohnhauses um ein
Voll- und ein Dachgeschoss (Satteldach)
Art des Wohnens - Geschosswohnungen

- Mietwohnungen
- Uberwiegend 1-Zimmer-Appartements

Zielgruppen / Haushalte - Single-Haushalte

Neues Planungsrecht - Nicht notwendig
- Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes beurteilt werden

Projektstand / Handlungsschritte | - Baugenehmigung im Mai 2015 erteilt
- Vorhaben derzeit im Bau

Standorteignung, Rahmenbedin- | - In der H6he schlieBt das Gebdaude mit der Aufstockung stadte-

gungen und Besonderheiten baulich vertraglich an die Nachbargebdude an

- Bei dem benachbarten Gebdude Rostocker Straf3e 2 handelt es
sich um ein Denkmal mit zum betreffenden Gebdude geneigtem
Dach

- Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich der Sozialen Er-
haltungsverordnung St. Georg
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Projekt

»An der Alster /
Alstertwiete
(Alstercampus)“
(St. Georg)

r

GroRe in ha 1,35

WE-Zahl insgesamt 2.BA:139

Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens 2.BA: 2014

Innenentwicklung ja
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Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Nordwesten des Stadtteiles St. Georg an der
StralRe An der Alster
AusschlieRlich Bironutzung

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind in der Innenstadt und in St.
Georg (Steindamm) vorhanden

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

OPNV: Bushaltestellen Lange Reihe, U- und S-Bahn-Station
Hauptbahnhof

Uberértliche StraBenanbindung liber Sechslingspforte auf die
Lubecker StraRe / Wandsbeker Chaussee (B 75) und die B 5

Interne Erschlieung

Offentliche fuRldufige Durchwegung von der Koppel zur Alster

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Georg 18
Ausweisung: MK (6stliche Alstertwiete) / WA (An der Alster /
westliche Alstertwiete)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Hochbaulicher Realisierungswettbewerb 2007
Wohn- und Geschaftshaus

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Mietwohnungen

Es wird mit Nachbarzustimmungen ein Wohnanteil von 49 % an-
gestrebt

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrechtes
mit Befreiungen beurteilt werden

Projektstand / Handlungsschritte

2. BA: Baugenehmigung im Jahr 2014 erteilt
Vorhaben derzeit im Bau

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Der ehemalige massive und stadtebaulich autarke Volksfirsor-
ge-Komplex weicht einem Wohn- und Geschéaftsquartier, das
stadtraumlich und in seiner Nutzung (Anteil Wohnbebauung) ei-
ne starkere Ein- und Anbindung an den Stadtteil sucht
Besondere gestalterische Anforderungen der AuBenalster-
Verordnung sind zu beachten
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SG 08 Projekt
Nr. 30 »Koppel 43 und 45“

(St. Georg)
GroRRe in ha 0,5
WE-Zahl insgesamt 31
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Vorweggenehmigungsreife liegt seit 2014 vor
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt an den Stral’en An der Alster und Koppel
Derzeit wird die Flache vollstandig als Blirostandort genutzt

Infrastruktur

Hamburger City, Nahversorgungsmoglichkeiten sind fulSlaufig in
10 Min. erreichbar

Ndhe zur Langen Reihe mit zahlreichen Geschaften und Gastro-
nomie-Einrichtungen

Hauptbahnhof befindet sich in fulaufiger Entfernung (10 Min.)
Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Uberdrtliche StraBenanbindung tiber Sechslingspforte auf die
Lubecker StraRe / Wandsbeker Chaussee (B 75) und die B 5

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Georg von 1955
Festsetzung: Wohngebiet, 3-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss eines Blrogebaudes an der Koppel und Neubau eines 5-
geschossigen Wohngebaudes mit einem weiteren Staffelge-
schoss zur StralRe Koppel und eines 2-geschossigen Wohnge-
baudeanbaus im Hofbereich

Die Wohngebaude orientieren sich in ihrer Hohenentwicklung
an der umgebenden Bebauung

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Uberwiegend 6ffentlich geférderter Mietwohnungsbau im
1. Forderweg

Zielgruppen / Haushalte

Senioren
Familien
Verschiedene Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Wohnen (Vorhabengebiet Wohnen)

Projektstand / Handlungsschritte

Der B-Plan-Entwurf St. Georg 45 hat seit 08/2014 die Vorwegge-
nehmigungsreife

Fiir das Biirogebaude An der Alster wurde ein Bauantrag gestellt
Fiir das Wohngebaude An der Koppel wurde die Baugenehmi-
gung 03/2016 erteilt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Flache ist von Bebauung umgeben und daher gut fiir eine Innen-
entwicklung geeignet

Aufgrund der zentralen Lage und der kurzen Wege im Stadtteil
flr ein aktives Wohnen gut geeignet

Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich der Sozialen
Erhaltungsverordnung St. Georg
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Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Kirchenweg 20“
(St. Georg)

GroRRe in ha 0,11
WE-Zahl insgesamt 46
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens Herbst 2015
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

"T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt im Zentrum des Stadtteiles St. Georg, unmittel-

bar nordlich des Hansaplatzes
- Haus der Jugend ,,SCHORSCH"

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten sind u.a. am Steindamm vorhan-
den

- Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

- OPNV: U- und S-Bahn-Stationen Hauptbahnhof, Bushaltestellen
Lange Reihe, Steindamm

- Uberértliche StraRenanbindung tiber den Steindamm und die
Labecker StraBe (B 75)

Interne ErschlieBung - Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht - Teilbebauungsplan 453 von 1960

- Festsetzung: Flache fiir besondere Zwecke (Jugendheim)
- Baustufenplan St. Georg von 1955

- Festsetzung: Wohngebiet 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Abriss der 2- und 3-geschossigen Bestandsgebaude zugunsten
einer mehrgeschossigen SchlieBung des Blockrandes unter Auf-
nahme der Traufen der Nachbargebaude

- Neuausrichtung des heutigen ,,SCHORSCH" als sog. Integrations-
und Familienzentrum St. Georg (IFZ St. Georg)

- Schlusselprojekt der Integrierten Stadtteilentwicklung St. Georg
mit erganzenden Raumlichkeiten fiir die AIDS-Seelsorge und In-
tegration eines Wohnheims fiir Auszubildende sowie Krisen-
wohnungen fiir Jugendliche

Art des Wohnens - Wohnheim fiir Auszubildende und Jugendliche
- 43 x 1-Zimmer-Appartements, 3 x 2-Zimmer-Appartements und
3 betreute 2-Personen-Haushalte fir Jugendliche (nur zeitweilig

bewohnt)
- Offentlich geférdert
Zielgruppen / Haushalte - Auszubildende und Jugendliche / Nicht-Volljdhrige
Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich
Projektstand / Handlungsschritte | - Komplexe Projektentwicklung durch das Fachamt SL seit 2011,

ab 2013 zusammen mit der Lawaetz-Stiftung

- Zuwendung RISE durch das Fachamt SL

- Senatsdrucksache und Erbbaurechtsvertrag durch BASFI und Be-
zirksamt (Erbbaurecht zugunsten der Lawaetz-Stiftung zur Er-
richtung des Integrations- und Familienzentrums St. Georg 2016

bestellt)
- Baugenehmigung im Juli 2015 erfolgt; Vorhaben derzeit im Bau
Standorteignung, Rahmenbedin- - Das bestehende Haus der Jugend bedarf dringend einer Weiter-
gungen und Besonderheiten entwicklung und einer konzeptionellen Neuausrichtung

- Die innerstadtische Lage mit guter Infrastruktur eignet sich sehr
gut flr ein Wohnheim fiir Auszubildende und zusatzliche Ju-
gendwohnungen

- Kernstlick des Gesamtkonzeptes ist die Verschrankung von sozi-
aler Infrastruktur und Sonderwohnformen
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

- Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Borgfelde
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur

Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 6.773 292.659 1.803.752
Unter 18-Jadhrige in % 9,6 15,7 15,7
65-Jahrige und Altere in % 14,6 14,5 18,8
Haushalte 4.380 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 1,5 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 70,6 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 9,0 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 30,0 30,2 26,6
Flache in km? 0,9 142,3 755,3
Einwohner je km? 7.839 2.057 2.388

Wohnungsstruktur

Anzahl der Wohngebadude 373 23.637 246.090
Wohnungen 3.993 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 0,9 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 57,0 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 33,6 32,0 38,8
Sozialwohnungen 261 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 165 6.609 27.897

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015
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Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Borgfelde

Der Stadtteil Borgfelde zwischen Birgerweide und BurgstralRe, S-Bahn-Trasse im Norden und Mittelkanal
im Siiden zahlt mit seinen rund 6.800 Einwohnerinnen und Einwohnern und einer Flache von 0,9 Quadratki-
lometern zu den kleinsten Stadtteilen Hamburgs. Im 2. Weltkrieg wurde er grof3tenteils zerstért. Dennoch
Uberrascht der Stadtteil durch abwechslungsreiche Eindriicke: Der Geesthang, der mittig durch Borgfelde
verlauft, bildet stadtebaulich wie landschaftlich eine Zasur. Kleine Parks und reine WohnstralRen wechseln
sich ab mit einem durch Gewerbe gepragten Stadtbild. Bedeutsam sind vor allem die schulischen Einrich-
tungen (u.a. Staatliche Gewerbeschulen) und die Stifts-Einrichtungen, die sich teilweise in sehr schénen, al-
teren, gut erhaltenen Geb&uden befinden (u.a. Hiobs-Hospital, Alida-Schmidt-Stift). Dass sich die Stiftsge-
baude gerade hier hdufen, ist kein Zufall: Sie mussten im Zuge der Umwandlung der Hamburger Altstadt in
eine moderne Biro-City seinerzeit den Kontorhausern weichen und erhielten neuen Baugrund an der Biir-
gerweide zur Verfligung gestellt.

Aufgrund der Kriegszerstérungen ist Borgfelde durch die Wiederaufbau-Architektur der 1950er-Jahre mit rot
geklinkerten, meist viergeschossigen Zeilenbauten geprdgt. Mietwohnungen, teilweise in genossenschaftli-
chem Eigentum, dominieren den heutigen Wohnungsbestand. Das Mietniveau ist daher noch als moderat zu
bezeichnen. Der Neubau von Wohnungen konzentrierte sich zuletzt mit iiber 100 Einheiten insbesondere im
Bereich der Klaus-Groth-StrafSe auf frei werdenden, vormals gewerblich genutzten Grundstiicken.

Vor dem Hintergrund der dichten Bebauung und den wenigen geeigneten Flachen fiir zusatzliche Neubau-
ten ist in Borgfelde in den nachsten Jahren eine begrenzte Wohnungsbauentwicklung moglich. Dennoch be-
findet sich mit dem aktuellen Wohnungsbauvorhaben AnckelmannstraBe 9 / Borgfelder Allee ein bedeu-
tendes Projekt mit etwa 210 Wohnplatzen fiir Studierende in der Baudurchfiihrung. Dadurch wird die
Wohnfunktion in dem Bereich zwischen Borgfelder Allee und AnckelmannstraRe weiter stabilisiert. In Borg-
felde sollen die bestehenden Strukturen mit ihrem heutigen Wohnungsteilmarkt einerseits weiter gestarkt
werden. Es soll aber auch der Bau von Eigentumswohnungen und frei finanzierten Mietwohnungen sowie
Studierendenwohnungen unterstitzt werden.

Aktuell wird im Rahmen der Senatsdrucksache ,Fliichtlingsunterkiinfte mit der Perspektive Wohnen” vom
Oktober 2015 eine Wohnungsneubebauung sidlich Eiffestrale / 6stlich Ausschlager Weg mit insgesamt
knapp 200 Geschosswohnungen verfolgt. Das Bauvorhaben wird durch die SAGA GWG realisiert und soll
noch in 2016 begonnen werden, um Flichtlingen mit Bleibeperspektive (max. 800 bis 1.000 Menschen) mit
angemessenem Wohnraum zu versorgen. Auch bei diesem Projekt ist es erforderlich, die soziale Infrastruk-
tur parallel mitzuentwickeln. Diese Planung wird hier nachrichtlich dargestellt. Erst wenn die Wohnungen
dem allgemeinen Wohnungsmarkt zur Verfligung stehen, werden sie in die Bilanzierung aufgenommen.
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Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Ubersicht rojekt- ud Potnzialfléichn i Stadtteil Borfelde

Neue Potenzialflichen

BO 04 Birgerweide 57
BO 05 Birgerweide 61-73
BO 06 EiffestraRe 52-56

Projektierungen im laufenden Prozess

BO 01 AnkelmannstraBe 9 / Borgfelder Allee 10
BO 02 Landwehrplatz

BO 03 Malzweg 21
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
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Projekt
»AnkelmannstraBe 9 /
Borgfelder Allee 10
(Borgfelde)

W- ) Mnckel-
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& Tor i\\
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GroRe in ha 0,3
WE-Zahl insgesamt 213 Wohnplatze fir Studie-
rende
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

"T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Das Grundstiick liegt im nordostlichen Eckbereich der Anckel-

mannstralle und der Borgfelder Allee; es wird im Osten begrenzt
durch einen Gewerbebetrieb sowie im Norden durch eine
Wohnbebauung aus den 1950er-Jahren

- Unbebaute Brachflache

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben

- U- und S-Bahn-Station Berliner Tor fulllaufig erreichbar

- StraBenanbindung: Gute Anbindung liber die Anckelmannstrale
sowie die EiffestralRe

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Durchfihrungsplan 14 von 1957
- Festsetzung: Garagen im Erdgeschoss, Baulinien

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Arrondierung der Brachflache

- StraRenparalleler Gebauderiegel (Bliro oder Hotelnutzung) ent-
lang der AnckelmannstraRe sowie nordlich davon zwei in Zeilen
um einen Innenhof angeordnete Wohngebaude

Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Frei finanziert
Zielgruppen / Haushalte - Studierende
Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich
Projektstand / Handlungsschritte | - Baugenehmigung im Februar 2015 erteilt
- Vorhaben derzeit im Bau
Standorteignung, Rahmenbedin- - Eine gute Verkehrsanbindung zur Innenstadt sowie den Hoch-
gungen und Besonderheiten schulstandorten in HH ist ein wichtiger Aspekt speziell fiir das

Wohnen von Studierenden

- Gewabhrleistung einer guten Wohnqualitat angesichts der
Larmemissionen muss gegeben sein

- Ein straBenparalleler Gebauderiegel (Biiro oder Hotelnutzung)
entlang der Anckelmannstrae schirmt die dahinter in zwei Zei-
len um einen Innenhof angeordnete Wohnnutzung gegen Ver-
kehrslarm ab

- Die im Bestand vorhandene noérdlich angrenzende Wohnbebau-
ung wird durch diese Entwicklung ebenfalls vom Verkehrslarm
der AnckelmannstralRe abgeschirmt

- Im Bestand Handwerksbetriebe und Gewerbe
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

»Landwehrplatz“

(Borgfelde)
GroRRe in ha 0,21
WE-Zahl insgesamt 56
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich am nordlichen Rand von Borgfelde,
westlich der BurgstralSe

Spielplatzflaiche mit umfangreichem Baum- und Gehdlzbestand
Bunker

Hohe Larmbelastung der Freiflachen

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten nérdlich der S-Bahn im Bezirk
Wandsbek vorhanden, Discounter in der Carl-Petersen-Stral3e in
10 Min. fuBlaufig erreichbar

Schulen und Kitas sind an der Sievekingsallee und Hohe Land-
wehr vorhanden (Stadtteil Hamm)

OPNV: unmittelbare Ndhe zur S-Bahn-Haltestelle Landwehr,
Bushaltestellen Landwehr und Blirgerweide

Uber Sievekingsallee Anschluss an Horner Kreisel A24 /A 1

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 171
Festsetzung: Bleibende Erholungsflachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ausbildung eines Geb&uderiegels entlang der Hauptverkehrs-
stralle Landwehr (vordringlich Larmschutzaspekte) und der Hin-
richsenstrale

Ggf. Glaswand zwischen Neubau und westlich angrenzendem
Wohnblock als Lairmschutz gegeniiber der Kreuzung Birgerwei-
de / Landwehr

Einbeziehung und Anpassung der StraRenverkehrsflache Land-
wehrplatz

Art des Wohnens

Mietwohnungen (zu 100 % 6ffentlich gefoérdert)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Das Vorhaben wird auf Grundlage des geltenden Planungsrechts
Uber Befreiungen beurteilt

Projektstand / Handlungsschritte

Baugenehmigung im Marz 2015 erteilt
Vorhaben derzeit im Bau

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Uberbauung der 6ffentlichen Griinfliche sowie des darauf be-
findlichen umfangreichen, dlteren Baumbestands

Fortsetzung der im Umfeld vorhandenen StraBenrandbebauung
mit positiven Konsequenzen fiir die Qualitat der dann stralRen-
abgewandten Freiflachen (larmgeschitzter Hof am Landwehr-
platz)

Uberbauung der 6ffentlichen Griinfliche

Abriss eines Bunkers war erforderlich (aus dem Zivilschutzpro-
gramm entlassen)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

»Malzweg 21“

(Borgfelde)
GroRRe in ha 0,1
WE-Zahl insgesamt 14
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Osten des Stadtteils Borgfelde, am Rand zum
Stadtteil Hamm-Nord im Eckbereich der StralRen Malzweg und
Klaus-Groth-Strale

Das Grundstiick ist derzeit unbebaut

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten (Discounter) befinden sich in ful-
ldufiger Entfernung (10 Min.)

Schulen und Kitas sind in der Umgebung vorhanden

OPNV: U-Bahn- und Bushaltestellen BurgstraRe befinden sich in
unmittelbarer Ndhe

Uber die StraRen BurgstraRe und Sievekingsallee besteht An-
schluss an den Horner Kreisel und die A 24

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 54 von 1952
Festsetzung: Wohngebiet 4-geschossig, Flache fiir Laden 1-
geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung des Blockrandes mit einem Wohngeb&dude mit vier
Vollgeschossen sowie einem Staffelgeschoss

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
70 % Eigentumswohnungen / 30 % 6ffentlich geforderte Miet-
wohnungen (1. Férderungsweg)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen und Haushalte mit einer Berechtigung
zum Wohnen in einer 6ffentlich geforderten Wohnung

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes beurteilt werden

Projektstand / Handlungsschritte

Baugenehmigung im Februar 2016 erteilt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die innenstadtnahe Lage mit guter infrastruktureller Anbindung
eignet sich sehr gut fiir eine Wohnnutzung

Die eingeschossige Ladenzeile auf diesem Grundstiicksteil war
aufgrund der im Quartier bereits vorhandenen guten Versor-
gungsmoglichkeiten entbehrlich
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016

»,Birgerweide 57“

(Borgfelde)
GroRRe in ha 0,08
WE-Zahl insgesamt 12
Eigentimer Hanseatische Baugenos-

senschaft

Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

;T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
aMmDbUrg | gachamt stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - In Borgfelde stdlich der S- und Fernbahnstrecke Richtung

Libeck, zwischen Biirgerweide und Hinrichsenstralie, Ostlich
Baublirgerweg bzw. an einer Hauptverkehrsachse von der In-
nenstadt zur Autobahn 245

- Tiefgarage

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben durch Discounter und
Vollsortimenter an der nahen Carl-Petersen-StralRe und Kaufland
nahe Berliner Tor

- U-Bahn-Station Liibecker StraRe und S-Bahn-Station Landwehr
innerhalb von 5 Min. fuRlaufig zu erreichen

- Uberértliche StraRenanbindung (B 5) tiber Biirgerweide zu errei-

chen

Interne ErschlieBung - Das Plangebiet ist liber die bestehenden StraRen vollstandig er-
schlossen

Bestehendes Planungsrecht - Durchfiihrungsplan D 117

- Ausweisung GaK nach BPVO

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Nachverdichtung auf einer durch eine Tiefgarage genutzten Fla-
che mit einem Wohngebaude
Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau, Mietwohnungen
- Frei finanzierte Geschosswohnungen
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen, besonders Familien
Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich
Projektstand / Handlungsschritte | - Baugenehmigung erteilt
- Baubeginn nach Abbruch der Tiefgarage erfolgt
Standorteignung, Rahmenbedin- - Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen und dennoch ge-
gungen und Besonderheiten schitzten Lage an der ruhigen HinrichsenstralRe besonders fiir

Wohnnutzungen geeignet

- Gute Lage inmitten eines bestehenden Wohngebiets in Ausrich-
tung zur ruhigen Hinrichsenstrale

- Das Wohngebaude ist der Auftakt einer umfangreichen Sanie-
rungs- und Neuordnungsmaflinahme im gesamten Wohnblock
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,Birgerweide 61-73“
(Borgfelde)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRRe in ha 0,7

WE-Zahl insgesamt 101 (Abriss von 98 WE)
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

In Borgfelde sudlich der S- und Fernbahnstrecke Richtung
Libeck, zwischen Biirgerweide und Hinrichsenstralie, Ostlich
Baublirgerweg bzw. an einer Hauptverkehrsachse von der In-
nenstadt zur Autobahn 245

Wohnungsbau, eingeschossige Ladenzeilen, Freiflachen

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben durch Discounter und
Vollsortimenter an der nahen Carl-Petersen-StralRe und Kaufland
nahe Berliner Tor

U-Bahn-Station Libecker Strafle (U1) und S-Bahn-Station Land-
wehr innerhalb von 5 Min. fuBlaufig zu erreichen

Uberértliche StraBenanbindung (B 5) iiber Biirgerweide zu errei-
chen

Interne ErschlieBung

Das Plangebiet ist Giber die bestehenden StraRBen vollstandig er-
schlossen

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan D 117
Ausweisung W4g und L nach BPVO

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Unter Abriss der leer stehenden Ladenzeilen und vorhandenen
Wohnhauser soll das Quartier in Richtung Blrgerweide neu ge-
ordnet werden

Geplant ist ein Wiederaufbau der abgebrochenen Zeilen in zeit-
gemaler Architektur und mit groReren Wohnungen sowie eine
Verbindung derselben durch weitere Zeilen entlang der Biirger-
weide als Larmschutzriegel

Art des Wohnens Frei finanziert und zum Teil 6ffentlich geforderter Geschoss-
wohnungsbau (56 WE) als Mietwohnungsbau
Zielgruppen / Haushalte Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Im Vorfeld umfangreiche Abstimmungsgesprache im Fachamt SL
unter Einbeziehung von Vertretern der Politik

Vorbescheid in 2015 erteilt

Bauantrdge werden in einzelnen Bauabschnitten erfolgen

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund seiner zentralen Lage und aufgrund
der offenen Bauweise der bestehenden Wohnhdauser sehr gut
fir eine Nachverdichtung geeignet

Modellprojekt zum Umgang mit intensiv durch Hauptverkehrs-
strallen verlarmten Wohngebieten der Nachkriegszeit

Die umfangreiche Sanierungs- und Neuordnungsmafinahme im
gesamten Wohnblock soll innerhalb eines Jahrzehnts in mehre-
ren Bauabschnitten erfolgen
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BO 06 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
,EiffestraBe 52-56“
(Borgfelde)
GroRe in ha ca. 1,1
WE-Zahl insgesamt ca. 196
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

In Borgfelde sudlich der U2 Richtung Mimmelmannsberg, zwi-
schen Eiffestralle und Mittelkanal, zwischen Ausschlager Weg
und Grevenweg

Leerstand, Kfz-Handel

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben durch Vollsortimenter
und Discounter an der EiffestralRe und Vollsortimenter Beim
Strohhause nahe Berliner Tor

Schulen und Kindertagesstatten in fullaufiger Entfernung vor-
handen

S- und U-Bahn-Station Berliner Tor, S-Bahn-Station Hammer-
brook und U-Bahn Burgstrale sind fuBlaufig zu erreichen
Uberértliche StraBenanbindung (B 5) iiber Biirgerweide und
Heidenkampsweg zur A 1

Interne ErschlieBung

Das Plangebiet ist Giber die bestehenden StraRen vollstandig er-
schlossen

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Borgfelde 8 von 1982
Ausweisung GE IV

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Gewerberiegel an der EiffestraRe
Wohnen geschiitzt dahinter in 2. Reihe, nach Siden und zum
Mittelkanal ge6ffnet

Art des Wohnens

,Unterkiinfte mit Perspektive Wohnen“ (UPW)
100 % offentlich geférderter Geschosswohnungsbau als Miet-
wohnungsbau

Zielgruppen / Haushalte

Flichtlinge

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich, Genehmigung nach § 246 (10) BauGB
Bei Offnung fiir andere Bevdlkerungsgruppen neues Planungs-
recht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Im Vorfeld umfangreiche Abstimmungsgesprache im Fachamt SL
mit SAGA GWG und den Fachamtern BP, SR unter Einbeziehung
von Vertretern der Politik

Offentliche Veranstaltung am 28.06.2016

Bauantrag in Vorbereitung

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet liegt zwar in einem Gewerbegebiet, ist aber auf-
grund seiner zentralen Lage angrenzend an die Wohngebiete
nordlich der EiffestraBe sowie an den Mittelkanal auch fir
Wohnnutzung geeignet

Modellprojekt Im Rahmen der ,Unterkiinfte mit Perspektive
Wohnen“ (UPW)

Direkt angrenzend bestehende weitere ,Unterkiinfte mit Per-
spektive Wohnen” (UPW)
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Hammerbrook
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 2.244 292.659 1.803.752
Unter 18-Jadhrige in % 7,0 15,7 15,7
65-J3hrige und Altere in % 3,9 14,5 18,8
Haushalte 1.441 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 1,4 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 74,9 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 7,1 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 31,1 30,2 26,6
Flache in km? 2,5 142,3 755,3
Einwohner je km? 911 2.057 2.388
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebadude 69 23.637 246.090
Wohnungen 1.052 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 0,5 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 63,9 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 30,0 32,0 38,8
Sozialwohnungen 114 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 0 6.609 27.897
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Verstetigungsgebiet Miinzviertel 6,5 ha 1.151

Quellen: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015; Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung

5“3“?‘ Burgstrl i3e

Hammerbrook
Y e (Clty Siid) .

"‘a HafenCity

H:xfnnf‘lhl& Universitat Vezxmmlw ——
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Hammerbrook

Der ,alte” Stadtteil Hammerbrook liegt zwischen St. Georg, dem GroBmarktgelande sowie dem Hochwas-
serbassin und der Bille als Ostlicher Grenze. Infolge der Bildung des neuen Stadtteils HafenCity zum 1. Marz
2008 wurde der Stadtteil , Klostertor” aufgegeben und sein nordlicher Teil Hammerbrook zugeschlagen. Der
so vergroBerte, ,,neue” Stadtteil umfasst seitdem auch das so genannte Miinzviertel am Hauptbahnhof in
unmittelbarer City-Nahe und das gesamte Gelande des Grofmarktes am Oberhafen.

Im éstlichen Bereich von Hammerbrook wurde in der ersten Hdilfte des 19. Jahrhunderts ein Netz aus Stra-
fen und Kandlen als Voraussetzung zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie geschaffen. Mit dem indust-
riellen Aufschwung erfolgte im westlichen Hammerbrook die Herausbildung eines dicht besiedelten Arbei-
terviertels. Durch die Nédhe zum Hamburger Hafen bot Hammerbrook im 19. Jahrhundert eine giinstige
Wohngelegenheit fiir im Hafen Beschdiftigte. So lebten 1910 auf dem Gebiet des heutigen Stadtteils etwa
40.000 Menschen. Im Zweiten Weltkrieg wurde Hammerbrook fast vollstindig zerstért und in den Nach-
kriegsjahren zundchst als Gewerbestandort entwickelt. Als eines der wenigen Vorkriegsgebdude ist z.B. das
Kontorhaus ,Leder-Schiiler” von Fritz Héger erhalten geblieben. Seit Anfang der 1980er-Jahre wurden Teile
von Hammerbrook — analog zur bereits bestehenden City-Nord — als Biirostandort (,City-Siid“) konzipiert,
um die Innenstadt zu entlasten. Der Stadtteil galt, auch bedingt durch die Nédhe zu emittierenden Betrieben,
lange Zeit als zum Wohnen unattraktiv und aufSerhalb der Arbeitszeiten unbelebt. Als Folge dieser Entwick-
lung lebten bis vor wenigen Jahren nur noch etwa 1.700 Einwohnerinnen und Einwohner in Hammerbrook.
Durch bezirkliche Initiative, inzwischen gestiitzt durch die gesamtstddtische Leitplanung Hamburg Ost,
konnte inzwischen eine Trendwende zu einem gemischt genutzten Quartier eingeleitet werden.

Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung und die Kommunalpolitik verfolgen bereits seit mehreren Jah-
ren die Strategie, das westliche Hammerbrook zum gemischt genutzten Standort mit Biro- und Wohnnut-
zungen sowie der notwendigen Wohnfolgeinfrastruktur weiterzuentwickeln. Hierzu wurde 2011 ein stadte-
bauliches Rahmenkonzept, das ,Entwicklungskonzept Hammerbrook 2020+“ entwickelt, das derzeit fortge-
schrieben wird. Zwischenzeitlich hat sich am Sachsenfeld und entlang der 6stlichen HammerbrookstralRe
ein kleines Zentrum mit Laden und sonstigen Dienstleistungen in den Erdgeschosszonen etabliert, das noch
primar auf die Arbeitsstatten ausgerichtet ist. Daran gilt es anzukntpfen und im Hinblick auf den zukinfti-
gen Wohnungsbau eine Weiterentwicklung zu verfolgen.

Bedeutende Trittsteine der Wohnungsbauentwicklungen, mit denen der Wohnungsbau im westlichen
Hammerbrook in Gang gekommen ist, sind die bereits in unmittelbarer Nahe der S-Bahn-Station Hammer-
brook fertiggestellten etwa 100 Wohnungen fiir Studierende sowie die kurz vor der Fertigstellung stehen-
den etwa 315 Wohnungen mit einem Drittel Anteil 6ffentlich geférderter Mietwohnungen am Sonninkanal.
Aus heutiger Sicht ist von einem weiteren Potenzial von insgesamt bis zu 2.900 Wohnungen auszugehen.
Dieses zurzeit groRte zusammenhangende Wohnungsbaupotenzial im Bezirk Hamburg-Mitte stellt eine be-
sondere Herausforderung dar, da hier eine Stadtteilentwicklung betrieben wird, bei der auch die dazugeho-
rige Infrastruktur zu beriicksichtigen ist. Uber die Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes 2020+ werden
die Wohnungsbauentwicklung an den diversen Standorten gebiindelt, die Entwicklung von notwendigen
Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie eine angemessene Freiraumversorgung sichergestellt
und die erforderlichen Vernetzungen mit anderen Stadtteilen (insbesondere zur City und zum Miinzviertel)
hergestellt. Uber die Zielformulierungen fiir eine Wohnungsbauentwicklung hinaus beinhaltet das Rahmen-
konzept generelle Aussagen fiir die zukiinftige Stadtteilentwicklung von Hammerbrook. Dabei ist insbeson-
dere von Bedeutung, dass im westlichen Hammerbrook ein vertragliches Nebeneinander von Wohnnutzun-
gen und dem hier fir Hamburg sehr bedeutenden Birostandort (City-Stid) sichergestellt wird.

Konkret wird derzeit neben dem im Bau befindlichen Wohnungsbauprojekt am Sonninkanal, fir das vom
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wurde, ein wei-
teres bedeutendes Wohnungsbauprojekt am Nagelsweg entwickelt, wo bald rund 300 Wohnungen mit ei-
nem Anteil von 30 % o6ffentlich geférdertern Mietwohnungen entstehen werden. Das Fachamt Stadt- und
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Landschaftsplanung fiihrt derzeit zur Entwicklung der bisher gréBten Wohnungsbaupotenzialfliche auf dem
ehemals durch die Firma Sharp genutzten Betriebsgrundstiick das Bebauungsplanverfahren Hammerbrook
12 durch, fiir das noch in 2016 die Vorweggenehmigungsreife erreicht werden soll, um ziigig mit den Bau-
maRnahmen beginnen zu kdnnen. Mit dem Neubau von insgesamt rund 750 Wohneinheiten mit einem An-
teil von etwa 30 % offentlich geforderten Mietwohnungen wird am Nagelsweg gleichzeitig ein Nahversor-
gungszentrum mit Lebensmittelvollsortimenter, Drogeriemarkt, Café und einer Kindertagesstatte zur Ver-
sorgung dieses und benachbarter Wohngebiete entstehen. Dariiber hinaus ist die Herstellung einer 6ffent-
lichen Parkanlage fiir die Wohnbevdlkerung in Hammerbrook in einer Grof3e von etwa 1,2 ha durch die
Vorhabentrager projektiert.

Fir den Bereich zwischen HammerbrookstraRe und Heidenkampsweg, der primar durch Blironutzungen
gepragt ist, wird durch das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung das Bebauungsplanverfahren Hammer-
brook 13 betrieben. Mit der Umstellung des Planungsrechts von Geschaftsgebiet nach Baupolizeiverord-
nung in Kerngebiet gemaR Baunutzungsverordnung soll der Blirostandort gesichert und dariiber hinaus die
Moglichkeit geschaffen werden, erganzend untergeordnet auch Wohnnutzungen zu errichten. Fir diesen
Bereich sind bereits bedeutende Wohnungsbauprojekte in Vorbereitung und Abstimmung, sodass von einer
Umsetzung nach der fir Ende 2016 terminierten Vorweggenehmigungsreife auszugehen ist. Im Anschluss
an den zu entwickelnden Griinzug 6stlich des Hochwasserbassins im Verlauf des Elbe-Bille-Alstergriinzugs
sind bereits im Ubergangsbereich zum &stlich angrenzenden Industriegebiet Gewerbenutzungen mit antei-
liger Bericksichtigung der Kreativwirtschaft entwickelt worden. Das Industriegebiet mit seinen fiir Hamburg
bedeutenden Industriebetrieben soll in seinem Bestand erhalten bleiben.

Eine Sonderwohnform, die insbesondere in Hammerbrook zum Tragen kommt, stellen die Hausbootstand-
orte im Mittelkanal und im Hochwasserbassin dar. Fiir den Standort Hochwasserbassin wurde Anfang 2013
die Realisierung durch den ersten Dalbenschlag eingeleitet. Mittlerweile sind 13 Lieger am Viktoriakai-Ufer
und zwei Lieger am Norderkai-Ufer vorhanden.

Das Minzviertel war von 2009-2015 landesfinanziertes Fordergebiet der Stadtteilentwicklung. Es ist ge-
kennzeichnet durch seine Insellage zwischen St. Georg, der HafenCity und der 6stlichen Innenstadt und der
City-Sad selbst. Bahnanlagen und groRe AusfallstraRen sowie Kanéale trennen das Quartier von seinem stad-
tebaulichen Umfeld. Heterogene Bau- und Nutzungsstrukturen sowie funktionale und gestalterische Briiche
kennzeichnen das Quartier. Es leben ca. 1.000 Menschen im Viertel, in dem sich diverse Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe befinden. Mehrere soziale und 6ffentliche Einrichtungen, von denen einige ge-
samtstadtische Bedeutung besitzen, sind ebenfalls im Minzviertel angesiedelt und pragen das Quartier. Ei-
ne engagierte Gruppe von Bewohnern, Kiinstlern, Studierenden und Vertretern der sozialen und 6ffentli-
chen Einrichtungen ist die treibende Kraft im Quartier und auch im nach Abschluss des Quartiersentwick-
lungsverfahrens fortbestehenden Quartiersbeirat, der weiter durch das Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung unterstitzt wird. Die Wohnnutzung stellt trotz der Insellage den stabilisierenden Faktor fir das
Minzviertel dar.

Die Sanierung der Miinzburg und der Bau des Wichernhofes im Jahre 2004, in dem neben verschiedenen
sozialen Einrichtungen auch 111 Sozialwohnungen geschaffen wurden, haben positive Impulse gesetzt. Ziel
ist es, den bestehenden Wohnstandort weiter zu stabilisieren und konkrete Verbesserungen im Wohnum-
feld zu erreichen. Hierbei wird das Miinzviertel sicherlich auch von der zukiinftigen Wohnungsbauentwick-
lung stdlich der Nordkanalstralle profitieren. Insbesondere mit der Realisierung von Wohnungsneubau
(insgesamt 400 WE, davon 60% offentlich gefordert) auf dem Geldande der ehemaligen ,,Schule fiir Gehorlo-
se” wird sich die Bewohnerzahl im Miinzviertel deutlich erhohen und sich als Standort fiir innerstadtisches,
insbesondere studentisches Wohnen verfestigen.

Eine neue Herausforderung stellt seit 2014/2015 der deutlich verstarkte Zuzug zahlreicher aus Krisenregio-
nen Gefllichteter dar. Im Stadtteil Hammerbrook sind bislang etwa 450 Platze in Erstaufnahmen eingerich-
tet worden; an der Eiffestralle (unmittelbar angrenzend in Borgfelde) werden kurzfristig etwa 200 Woh-
nungen im Kontext der Senatsplanung ,Unterbringung mit der Perspektive Wohnen” entstehen. Darliber
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hinaus sind in Hammerbrook weitere Einrichtungen der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung in Projektie-
rung.

Insgesamt verfligt Hammerbrook mit seinen teilweise brachliegenden und untergenutzten Fldachen lber ein
bedeutendes Potenzial fur die zukiinftige Entwicklung von gemischten Nutzungen mit einem erhdhten
Wohnanteil in zentraler innenstadtnaher Lage (vgl. Entwicklungskonzept Hammerbrook 2020+). Mehrere
groRere Bauvorhaben sind inzwischen in der Umsetzung. Die Zahl der hier insgesamt mdéglichen Wohnein-
heiten ist anndhernd vergleichbar mit jener am Baakenhafen in der geplanten HafenCity Ost. Bei der kinfti-
gen Wohnungsbauentwicklung soll ein ausgewogener Mix aus Miet- und Eigentumswohnungen sowie 6f-
fentlich geforderten Mietwohnungen erreicht werden. Weiterhin ist der Stadtteil wegen seiner zentralen
Lage insbesondere fiir studentisches Wohnen geeignet. Bei der zukiinftigen Entwicklung des Stadtteils gilt
es einerseits die nachhaltige Weiterentwicklung des Biliro- und Gewerbestandortes zu férdern und gleich-
zeitig an den genannten Standorten das Wohnen zu starken und auszubauen. Besonderes Augenmerk wird
dabei auf die Schaffung sozialer und sonstiger Wohnfolgeeinrichtungen zu legen sein.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil Hammerbrook

Neue Potenzialflachen
HB 08 Amsinckstralle 20-22
HB 09 AmsinckstrafRe 45

Projektierungen im laufenden Prozess

HB 01 Textplandnderung Hammerbrook-Ost
HB 02 Ehem. Sharp-Grundstiick

HB 03 Nagelsweg 24

HB 04 Schultzweg

HB 05 Minzviertel (Gehorlosenschule)

HB 06 RepsoldstraRe 48

HB 07 Sonninkanal
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Projekt VERANDERTE WE-ANZAHL
»Textplandnderung
Hammerbrook-Ost“
(Hammerbrook)
GroRe in ha ca. 37
WE-Zahl insgesamt ca. 1.000
Eigentlimer liberwiegend privat

Planungsrecht erforderlich

ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

Ende 2016 / Anfang 2017

Baubeginn friihestens

Ende 2016 / Anfang 2017

Innenentwicklung

Ja

=253
Lerallee
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Teilbereich des Stadtteils zwischen HammerbrookstraRe und
Heidenkampsweg / Hochwasserbassin sowie NordkanalstralRe
und Griner Deich

Derzeitige Nutzungen: liberwiegend Biiro und Gewerbe

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind in Hammerbrook derzeit be-
grenzt verfiigbar, nachstgelegene in St. Georg (z.B. Am Stroh-
hause), Neuansiedlungen laufen bereits

Gute OPNV-Anbindung: S-Bahn-Haltestellen Hammerbrook und
Berliner Tor, Bushaltestellen HammerbrookstralRe / Heiden-
kampsweg

Gute Uberoértliche Stralenanbindung liber Heidenkampsweg B 4
unddieB4/75zurA1l

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan D 83 von 1953, D 83/3 von 1962
Ausweisung: Gberwiegend Geschéftsgebiet, 2-5-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ergdanzung der funktional stark auf Blironutzungen ausgerichte-
ten Flachen um anteilige Wohnnutzungen

Starkere Belebung des Stadtteils durch Nutzungsmischung
Mobilisierung von Potenzialen fir die Wohnnutzung in innen-
stadtnah und ruhig gelegenen Teilbereichen des Stadtteils

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen / Haushalte

Primar Singles bzw. Haushalte ohne Kinder

Neues Planungsrecht

Textplanidnderung des geltenden Planungsrechts; Anderung des
,Geschaftsgebiets” nach BPVO in , Kerngebiet” nach BauNVO
Bebauungsplanverfahren HB 13

Projektstand / Handlungsschritte

Uberarbeitung des Rahmenkonzepts ,Hammerbrook 2020+“ mit
Aussagen zur mittelfristigen Entwicklung des Stadtteils durch
das Fachamt SL

Textplananderungsverfahren durch das Fachamt SL in Bearbei-
tung

FNP-Anderung (Berichtigung) im Verfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Hochattraktive innerstadtische Lage mit sehr guter Verkehrsan-
bindung und raumlicher Ndhe zwischen Arbeitsstatten und po-
tenziellem Wohnraum

Gute Wohnqualitat muss insbesondere angesichts der
Larmemissionen (sowohl durch StraRenverkehr als auch durch
Bahnverkehr) durch bauliche MalRnahmen an den Gebauden si-
chergestellt werden

Starkung der flr die Wohnnutzung wichtigen Infrastruktur (Kita,
Schulen, Nahversorgung) erfolgt bereits im Zuge von laufenden
Bebauungsplanverfahren und aktuellen Einzelvorhaben im west-
lichen Hammerbrook
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HB 02 Projekt VERANDERTE WE-ANZAHL
Nr.103 , Ehem. Sharp-
Grundstiick”
(Hammerbrook)
GroRe in ha 2,7
WE-Zahl insgesamt 750
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2016
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt zwischen der SonninstraBe und dem Nagelsweg

im westlichen Teil von Hammerbrook
- Verwaltung, Lager und Produktion der Firma Sharp (bereits
groRRtenteils abgerissen)

Infrastruktur - Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet teilweise un-
terversorgt (besonders Lebensmittel)

- Kitas, Spielplatze und 6ffentliche Frei- und Griinflachen sind im
Umfeld des Plangebiets nur unzureichend vorhanden

- Die Grundschulversorgung ist durch private und eine 6ffentliche
Grundschule in zumutbarer Entfernung gesichert

- S-Bahn-Stationen Hammerbrook und der Hauptbahnhof befin-
den sich in fuRRlaufiger Entfernung (10 Min.)

- Anbindung Giber den Nagelsweg an die Bundesstralle 4

Interne ErschlieBung - Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Klostertor 6 von 1978

- Ausweisung: MK, 7-geschossig an der NordkanalstralRe, MK, 5-
geschossig im mittleren Grundsticksteil, MK, 4-7-geschossig am
Mittelkanal

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Entwicklung eines tiberwiegend durch Wohnen genutzten Ge-
biets mit eigenstandigem Charakter auf Basis eines stadtebau-
lich-freiraumplanerischen Wettbewerbs und eines freiraumpla-
nerischen Workshops (Auslober Bezirk Fachamt SL und Vorha-
bentrager)

- Einzelhandelsnutzungen im EG der nérdlichen Wohnbebauung

- Entwicklung einer ca. 12.000 gm grof3en, 6ffentlich nutzbaren
Grin- und Freiflache auch fiir die Bewohner des gesamten
Stadtteils (Quartierspark)

- Kitas fur die Wohnungen im Plangebiet und fiir die Wohnungen
am Sonninkanal

Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Mix aus 6ffentlich geférderten und frei finanzierten Mietwoh-
nungen und Eigentumswohnungen

Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Aufstellung eines B-Plans erforderlich
Projektstand / Handlungsschritte | - Der fir die Wohnbebauung notwendige neue B-Plan wird im

3. Quartal 2016 o6ffentlich ausgelegt
- Mehrere stadtebauliche Vertrdge wurden abgeschlossen

Standorteignung, Rahmenbedin- - Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage im Anschluss an

gungen und Besonderheiten die Innenstadt besonders gut fir Wohnnutzungen geeignet

- Der nordliche Bereich des Plangebiets an der NordkanalstraRe
ist aufgrund starker Larmbelastungen mit Blro- und anderen
gewerblichen Nutzungen zu entwickeln

- Aufgrund der GroRRe des Plangebiets werden neben Wohnungs-
neubau auch InfrastrukturmaBnahmen (Lebensmittel, Kita u.a.)
sowie 6ffentlich nutzbare Grinflaichen geschaffen
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mn Bezirksamt Hamburg-Mitte

- Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

HB 03 Projekt VERANDERTE WE-ANZAHL

Nr.104 , Nagelsweg 24"

(Hammerbrook)

GroRRe in ha 0,8
WE-Zahl insgesamt 294
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja

Schlse. Landesbetrieb

GroBmarkt
%
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Sudlich des Mittelkanals auf der Westseite des Nagelswegs
Derzeit bebaut mit einem Biirogebaude

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind in Hammerbrook nur be-
grenzt verfiigbar, nachstgelegene in St. Georg (z.B. Am Stroh-
hause)

Gute OPNV-Anbindung: S-Bahn Hammerbrook sowie ZOB /
Hauptbahnhof

Gute Uberortliche StraBenanbindung lber die B 4 und B 75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Hammerbrook 7 / Klostertor 8 von 1985
Ausweisung: MK; 3-4-geschossig, MK 4-5-geschossig, GRZ 0,8;
GFz2,4

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abbruch des vorhandenen Biirogebaudes
SchlieBung des Blockrandes sowie Bebauung des Innenhofs mit
zwei Zeilen

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mix aus 6ffentl. geférderten und frei finanzierten Mietwohnun-
gen sowie Eigentumswohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Alle

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand / Handlungsschritte

Baugenehmigung fiir Wohnungsbau im 1. Férderweg (91 WE)
erteilt 06/2015, derzeit im Bau

Baugenehmigung fir frei finanzierten Wohnungsbau (203 WE)
erteilt 04/2016, derzeit im Bau

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet bietet die Chance, im Anschluss an die grof3en
Wohnungsbauprojekte nordlich des Mittelkanals die Wohnfunk-
tion hier in einem vertraglichen Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe weiter zu starken
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Schultzweg”
(Hammerbrook)

GroRRe in ha 0,4

WE-Zahl insgesamt 356 (noch 215)
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage sldlich Hihnerposten im Anschluss zum Miinzviertel

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten im Stadtteil St. Georg bzw. in der

Innenstadt vorhanden
Sehr gute OPNV-Anbindung
Sehr gute Strallenanbindung

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Klostertor 11 / St. Georg 41 von 2006
Ausweisung: MK, mind. 5.200 m? Wohnanteil, max. Geb&ude-
hohe 36 m bis 39 m 4NN

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung

Art des Wohnens Einzelappartements und zum kleinen Teil 2- und 3-Zimmer-
Wohnungen
Zielgruppen / Haushalte Studierende und Einzelpersonen (Standortpioniere)

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand / Handlungsschritte

Vorhaben im Bau, Bezug 2. Quartal 2016

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Eine gute Verkehrsanbindung zur Innenstadt sowie den Hoch-
schulstandorten in HH ist ein wichtiger Aspekt, speziell fiir das
studentische Wohnen

Gewahrleistung einer guten Wohnqualitat angesichts der
Larmemissionen muss gegeben sein

Larmbelastung; sowohl durch Bahnverkehr als auch durch die
angrenzenden Gewerbeflachen

Altlasten
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,Minzviertel
(Gehorlosenschule)”
(Hammerbrook)

VERANDERTE WE-ANZAHL

GroRRe in ha 0,8
WE-Zahl insgesamt 400
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich

ist zu prifen

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife s.0.
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
T T
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

- Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation
Lage, Nutzung - Das Plangebiet liegt im Minzviertel, Nahe Hilhnerposten
Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten sind im Stadtteil St. Georg bzw. in

der Innenstadt vorhanden
- Der Hauptbahnhof ist nur wenige hundert Meter entfernt
- Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlossen

(B4/75)
Interne ErschlieBung - Notwendig
Bestehendes Planungsrecht - Teilbebauungsplan 254 von 1959

- Festsetzung: Schule

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - BlockrandschlieBung sowie Innenhofbebauung
- Umnutzung und Neubauanteil
Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau
- Mietwohnungen (60 % offentlich gefordert)
Zielgruppen / Haushalte - Gemischte Wohnformen (Wohnen und Arbeiten)
- Junges Wohnen, studentisches Wohnen, Wohnen fiir Senioren
Neues Planungsrecht - Ist zu prifen
Projektstand / Handlungsschritte | - Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb ist abgeschlossen

- Integration sozialer Angebote ist vorgesehen, hierzu laufende
Verhandlungen mit Eigentiimerin
- Zzt. Qualifizierung der Ergebnisse durch zusatzlichen Fassaden-

wettbewerb
- Vorbescheidsverfahren begonnen
Standorteignung, Rahmenbedin- - Das Plangebiet wird aufgrund seiner zentralen Lage als gut ge-
gungen und Besonderheiten eignet fir Wohnnutzungen eingestuft

- Im Umfeld starke Larmbeldstigung und belastete Sozialstruktur
- Ehemaliges RISE Férdergebiet Miinzviertel, Schliisselprojekt der
Quartiersentwicklung
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mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
- Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

HB 06 Projekt
Nr. 37 »Repsoldstrale 48“

(Hammerbrook)
GroRRe in ha 0,035
WE-Zahl insgesamt 12
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja

)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

- Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation
Lage, Nutzung - Baullicke in StraBenrandbebauung
- Brachflache ohne Nutzung
Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten sind in Hammerbrook nur be-
grenzt verfiigbar, nachstgelegene in St. Georg (z.B. Am Stroh-

hause)

- Sehr gute OPNV-Anbindung: ZOB / Hbf. / Bushaltestellen
AmsinckstraRe

- Gute Uberortliche StraBenanbindung lber die B 4 und B 75

Interne Erschliefung - Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Klostertor 5 / Hammerbrook 6 von 1983
- Ausweisung: MK, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - SchlieBung der StraRenrandbebauung unter Berlicksichtigung
der benachbarten Trauf- und Gebaudehdhen
Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau mit 12 Wohneinheiten
- Mietwohnungen
Zielgruppen / Haushalte - Schwerpunkt Kiinstlerinnen und Kiinstler sowie Kreative
Neues Planungsrecht - Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-

rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand / Handlungsschritte | - Vorbescheid erteilt 2012

Standorteignung, Rahmenbedin- - Vorhaben wird als BaullckenschlieBung begriit

gungen und Besonderheiten - Konfliktpunkte: griine Fassaden- und Dachgestaltung im inner-
stadtischen Kontext, sehr enge Freiflachensituation

- Verfahren verzogert sich aufgrund wirtschaftlich schwieriger
Umsetzung auf sehr kleiner Parzelle
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Sonninkanal”
(Hammerbrook)
GroRe in ha 1,2
WE-Zahl insgesamt 330
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

"T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Hammerbrook am Son-

ninkanal
- Die Flache ist seit mehreren Jahren unbebaut und wird z.T. als
Parkplatz genutzt

Infrastruktur - Die Nahversorgungssituation ist an dem Standort nicht beson-
ders gut ausgepragt

- Mehrere S- und U-Bahn-Stationen sowie der Hauptbahnhof be-
finden sich in fuBlaufiger Entfernung

- Die Hauptverkehrsstrallen Nordkanalstrafe und Amsinckstrale
befinden sich in unmittelbarer Ndhe

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Klostertor 10 von 1998
- Ausweisung: MK, 9-16-geschossig mit 20 % Wohnanteil

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Hotel- bzw. Kerngebietsnutzung im Kopfbereich an der Nordka-
nalstrale

- Wohnungsbau in Blockstruktur mit Anschluss an den histori-
schen Gebaudebestand

- Zwei 6ffentlich zugdngliche Platze und ein FuRweg entlang des
Kanalufers

Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Je ca. 1/3 Eigentumswohnungen, Mietwohnungen und &ffentlich
geforderte Mietwohnungen

Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht - Vorhabenbezogener B-Plan (HB 10)
- Ausweisung als Vorhabengebiet

Projektstand / Handlungsschritte | - Vorweggenehmigungsreife liegt vor

- Baugenehmigung wurde erteilt
- Vorhaben ist im Bau (Baufertigstellung Gesamtvorhaben vrs.

Ende 2016)
Standorteignung, Rahmenbedin- - Das Plangebiet hat aufgrund der zentralen Lage am Rand der In-
gungen und Besonderheiten nenstadt und der GrolRe der unbebauten Flache ein grolRes Po-

tenzial fir den Wohnungsbau

- Bestehende Stellplatzbaulasten, Verkehrslarm, hoher Grund-
wasserspiegel und die gering vorhandene Nahversorgungsinfra-
struktur stellen hohe Anforderungen an das Vorhaben

- Verkehrslarm und Gewerbeldarm

- Direkte Lage am Kanal ist sehr attraktiv

- Starkung vorhandener Wohnquartiere im Umfeld (z.B. Miinz-
viertel)
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mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
- Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
HB 08 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
,2Amsinckstraf3e 20-22“
(Hammerbrook)
GroRRe in ha 0,08
WE-Zahl insgesamt 10
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja

S
Qa\% W0

152



..h

Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt stidwestlich der Kreuzung AmsinckstraRe /
Woltmanstralle im westlichen Teil von Hammerbrook
Autohandel, Backerei, Wohnen

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet derzeit teilwei-
se unterversorgt (besonders Lebensmittel)

Kitas, Spielplatze und 6ffentliche Frei- und Griinflachen sind im
Umfeld des Plangebiets nur unzureichend vorhanden

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens Hammerbrook 12 ist jedoch
im Nahbereich ein Lebensmittel-Vollsortimenter, eine Kita und
eine offentliche Griinflache mit Spielanlage projektiert

Die Grundschulversorgung ist durch private und eine 6ffentliche
Grundschule in zumutbarer Entfernung gesichert
S-Bahn-Stationen Hammerbrook und der Hauptbahnhof befin-
den sich in fuRRlaufiger Entfernung (10-15 Min.)

Direkte Lage an der Bundesstralie 4

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Durchfuihrungsplane 83/51 und 83/1 von 1953 und 1958
Ausweisung: MI, 4-geschossig fir westlichen Teilbereich, Fla-
chen flir Laden, 1-geschossig flr 6stlichen Teilbereich

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung der StraRenrandbebauung im Kreuzungsbereich
Amsinckstrafle / WoltmanstraRe in Anlehnung an die Geb&ude-
kubatur des westlich benachbarten Hotels, im Interesse einer
perspektivischen SchlieBung des gesamten Blockinnenbereichs
gegenlber den erheblichen Larmimmissionen aus dem Umfeld
Ergdanzung der im Kerngebiet geplanten Nutzung Hotel durch ei-
nen Wohnanteil

Art des Wohnens Geschosswohnungen
Vertraglich gesicherte, anteilig 6ffentliche Forderung von Miet-
wohnungen

Zielgruppen / Haushalte Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand / Handlungsschritte

Positiver Vorbescheid erteilt im September 2015
Stadtebaulicher Vertrag (iber Wohnungsbauanteil unterzeichnet
im September 2015

Fortlaufende Gesprache zu noch ausstehendem Bauantrag

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Zentrale innerstadtische Lage mit sehr guter Verkehrsanbindung
und rdumlicher Nahe zwischen Arbeitsstatten und potenziellem
Wohnraum

Gute Wohnqualitdat muss insbesondere angesichts der
Larmemissionen (sowohl durch StraRenverkehr als auch durch
Bahnverkehr ) durch bauliche MaRnahmen an den Gebauden si-
chergestellt werden

Starkung der flr die Wohnnutzung wichtigen Infrastruktur (Kita,
Schulen, Nahversorgung) erfolgt im Zuge von laufenden Bebau-
ungsplanverfahren und aktuellen Einzelvorhaben im westlichen
Hammerbrook
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
»Amsinckstraf3e 45
(Hammerbrook)
GroRRe in ha 0,29
WE-Zahl insgesamt 80
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen AmsinckstralRe und Sonninkanal, un-
mittelbar nordlich des Mittelkanals im westlichen Teil von
Hammerbrook

EG: Einzelhandel, OG: Gberwiegend Leerstand, in den obersten
Geschossen Hotel

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet derzeit teilwei-
se unterversorgt (besonders Lebensmittel)

Kitas, Spielplatze und 6ffentliche Frei- und Griinflachen sind im
Umfeld des Plangebiets nur unzureichend vorhanden

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens Hammerbrook 12 ist jedoch
im Nahbereich ein Lebensmittel-Vollsortimenter, eine Kita und
eine offentliche Griinflache mit Spielanlage projektiert

Die Grundschulversorgung ist durch private und eine 6ffentliche
Grundschule in zumutbarer Entfernung gesichert
S-Bahn-Stationen Hammerbrook und der Hauptbahnhof befin-
den sich in fuRRlaufiger Entfernung (15 Min.)

Direkte Lage an der Bundesstralie 4

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Klostertor 10 von 1998
Ausweisung: MK, 6-, 7- bzw. 14-geschossig, GRZ 0,8, GFZ 6,0

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Sanierung des 14-geschossigen Hochpunktes und Ergdanzung
durch eine bis zu 8-geschossige Mantelbebauung mit einem 12-
geschossigen Kopfbau an der Kreuzung AmsinckstraRe / Am Mit-
telkanal

Optimierung der heute in pragender Stadteingangslage stadte-
baulich und stadtgestalterisch unbefriedigenden Bebauungs-
situation; Parkpalette im EG, 14-geschossige Brandwand, kein
Gebaudebezug zum Sonninkanal, weitgehender Leerstand trotz
attraktiver Lage

Unterstlitzung der zunehmenden Nutzungsmischung im westli-
chen Hammerbrook durch Wohnanteil von etwa 35 %

Art des Wohnens

Geschosswohnungen, anteilig 6ffentlich geférdert
Vertragliche Sicherung des Wohnungsbauanteils

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand / Handlungsschritte

Positiver Vorbescheid erteilt im Juni 2015

Vorbehalt der Sicherung des Wohnungsbauanteils liber einen
stadtebaulichen Vertrag

Vorbehalt der Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse aufgrund
der erheblichen Belastungen durch Verkehrslarm

Bauantrag steht aus

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Innerstadtische Lage mit sehr guter Verkehrsanbindung

Gute Wohnqualitdat muss insbesondere angesichts der
Larmemissionen (sowohl durch StraRenverkehr als auch durch
Bahnverkehr) durch bauliche MaRnahmen an den Gebauden si-
chergestellt werden
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mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
;T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
amburg | ,chamt stadt- und Landschaftsplanung
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
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3.3 Der Osten

Rothenburgsort, Hamm, Horn, Billstedt, Billbrook

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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— Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Rothenburgsort
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 9.092 292.659 1.803.752
Unter 18-Jadhrige in % 16,8 15,7 15,7
65-J3hrige und Altere in % 14,6 14,5 18,8
Haushalte 5.171 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 1,8 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 58,0 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 17,5 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 32,7 30,2 26,6
Flache in km? 7,4 142,3 755,3
Einwohner je km? 1.234 2.057 2.388
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebadude 516 23.637 246.090
Wohnungen 4.521 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 3,0 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 60,6 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 30,2 32,0 38,8
Sozialwohnungen 822 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 269 6.609 27.897
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Verstetigungsgebiet Rothenburgsort / MarckmannstralRe 38 ha 3.650

Quellen: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015; Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Rothenburgsort

Rothenburgsort liegt zentral am stidostlichen Rand der Innenstadt und entwickelte sich in der Griinderzeit
als hafennaher, dicht bebauter Wohn- und Gewerbestandort. Im Juli 1943 wurde der Stadtteil durch Luft-
angriffe fast vollstandig zerstort. Nach dem Krieg war zunachst unklar, in welcher Struktur und mit welchen
Kernnutzungen Rothenburgsort wieder aufgebaut werden sollte. Erst zum Ende der 1950er-Jahre wurde ei-
ne planerische Gesamtkonzeption beschlossen und in sechs Durchfiihrungspldanen schrittweise realisiert.
Der Kern des Stadtteils mit heute etwa 8.600 Bewohnerinnen und Bewohnern wird bestimmt durch den so-
zialen Mietwohnungsbau der Nachkriegsmoderne. Nérdlich davon sind Bahnanlagen und Gewerbegebiete
vorherrschend sowie die Kleingarten auf der Billerhuder Insel.

Die Anbindung des Stadtteils an die Stadt erfolgte fir den Autoverkehr damals zeittypisch Uber ein grof3
dimensioniertes, kleeblattformiges Verkehrsbauwerk, das damit den westlichen Teil Rothenburgsorts vom
Stadtkern abtrennte und die Wahrnehmbarkeit des Stadtteils insgesamt bis heute erheblich beeintrachtigt.
Insbesondere flir den nicht motorisierten Individualverkehr war Rothenburgsort lange Zeit von der nahen
Innenstadt abgetrennt. Diese Situation hat sich durch die Umsetzung einer Fahrrad- und FuBwegverbin-
dung entlang des Oberhafens vor wenigen Jahren deutlich verbessert, bleibt jedoch weiter optimierungs-
beddrftig.

Johann Rodenborg erwarb 1614 den heutigen Traunspark und wurde damit zum Namensgeber fiir den
Stadtteil. Die ,Neue Wasserkunst”, die nach dem grofSen Brand von 1842 die alten Standorte der Innenstadt
ersetzte, wurde mit dem 65 m hohen Wasserturm zum Wahrzeichen des Ortes. Noch heute haben die Ham-
burger Wasserwerke ihren Sitz im Stadtteil. Integraler Bestandteil der Wasserkunst ist die ehemalige Filtra-
tionsanlage auf der rd. 60 ha grofien Elbinsel Kaltehofe, die im September 2011 als Industriedenkmal ,, Was-
serkunst Kaltehofe” der Offentlichkeit zugénglich gemacht wurde. Eine weitere wichtige Einrichtung mit Sitz
in Rothenburgsort ist das Hygiene-Institut Hamburg. Neben der attraktiven Wasserlage und der Elbinsel Kal-
tehofe bestimmen auch Griin- und Freizeitbereiche wie der Elbpark Entenwerder und der Traunspark das
Stadtbild Rothenburgsorts.

Seit Langem wird vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung und der Kommunalpolitik die Zielsetzung
verfolgt, die Lebens- und Wohnqualitdt im Stadtteil nachhaltig zu verbessern. Ein Teilbereich, das Quartier
Rothenburgsort / MarckmannstraRe, wurde 1997 als Férdergebiet in die Integrierte Stadtteilentwicklung —
Soziale Stadt der Bund-Ldnder-Forderung — aufgenommen und durch das Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung verantwortlich umgesetzt. Das Ziel bestand darin, das Gebiet in seiner Wohn- und Arbeitsstatten-
funktion zu starken und weiterzuentwickeln. Im Rahmen dieses Verfahrens konnten etwa 1.300 Wohnun-
gen umfangreich saniert und das Wohnumfeld aufgewertet werden, rd. 300 Wohnungen wurden neu ge-
baut. Zu den bedeutenden Infrastrukturprojekten zdhlen neben dem Spielhaus Traunspark und dem Stadt-
teilzentrum ,,Rothenburg” vor allem die Neuentwicklung des Rothenburgsorter Marktplatzes mit Gestal-
tung einer neuen Markt- und Griinachse zwischen Zentrum und Wasserturm, die Konkretisierung und
Wegbereitung flir den heutigen Neubau des ,Hauses der Jugend” und das gemeinsam mit einem privaten
Investor realisierte Projekt ,,Goldener Pavillon” mit Segelschule fiir Rothenburgsorter Kinder.

Im Zuge der Gestaltung der neuen Mitte von Rothenburgsort sind hier neben Einzelhandelsflachen und viel-
faltigen Dienstleistungen 52 Wohneinheiten und ein Altenpflegeheim mit 78 Wohnungen (betreutes und al-
tengerechtes Wohnen) in das Gesamtkonzept integriert worden. Auch der Wochenmarkt hat hier wieder
seinen Standort gefunden.

Im Kontext dieser Entwicklungen wurde Rothenburgsort bis heute immer starker als aufstrebender Stadtteil
wahrgenommen. Das Image hat sich nachhaltig gewandelt. Das Mietniveau ist, bedingt auch durch den
groRRen Bestand an geférdertem Mietwohnraum, grundsatzlich noch sehr giinstig. Vor Ende der Férderlauf-
zeit 2013 hatte das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung ein Nachsorge- und Verstetigungskonzept er-
arbeitet, das die zukiinftige Entwicklungsperspektive fiir den Stadtteil Rothenburgsort aufzeigt.

159



_iii_

mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
;T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
amburg | ,chamt stadt- und Landschaftsplanung

Vor diesem Hintergrund wurde 2015 der Bereich slidlich der Bahntrasse als Pilotquartier ,Rothenburgs-
ort” des Blindnisses fiir die Quartiere als ein Projekt der Leitplanung HamburgOst zusammengefasst, der
gemeinsam von den Blindnispartnern — Bezirksamt und Wohnungsunternehmen — stabilisiert und weiter-
entwickelt werden soll. In diesem Zusammenhang wurden fiir rd. 10-14 Teilflaichen neue Wohnungsbaupo-
tenziale, zum Teil in Kombination mit Gewerbe, gepriift. Die kurz- bis mittelfristig zu entwickelnden Flachen
wurden in das Wohnungsbauprogramm 2016 aufgenommen, wahrend einige Flachen nach wie vor als lang-
fristige Entwicklungsperspektive zu bewerten waren. Gleichzeitig wird derzeit geprift, ob in Rothenburgs-
ort ein neuer Schulstandort (weiterfihrende Schule) entwickelt werden kann, der auch den Bedarf benach-
barter Stadtteile (z.B. Hammerbrook) mit abdecken kann.

Als Beispiel sind die Flachenareale zwischen Billhorner Kanalstrafle und MarckmannstraRe zu nennen. Fir
einen Teilbereich wird zurzeit ein Wettbewerb vorbereitet. Dabei sind die Interessen der Gewerbetreiben-
den angemessen zu bericksichtigen und es ist ein Umgang mit der larmemittierenden Glterumgehungs-
bahn zu finden. Auch fiir die gréRBeren Potenzialflichen ,Am Haken” wird geprift, ob hier mittel- bis lang-
fristig eine Wohnungsbauentwicklung verfolgt werden kann. Voraussetzung dafiir ist, dass diese mit den
bestehenden industriellen Immissionen vereinbar ist und dass fir die aktuellen Nutzungen geeignete Er-
satzflaichen gefunden werden. Weitere Wohnungsneubaupotenziale konnen auf mehreren kleineren Fla-
chen erschlossen und projektiert werden.

Neben dem Wohnungsneubau wird durch die Baugenossenschaft freier Gewerkschafter die auf einen
mehrjahrigen Zeitraum ausgerichtete Erneuerung der Wohnungsbaubestdande aus den 1950er-Jahren zwi-
schen MarckmannstraBe und Vierlander Damm projektiert. Ein erster Bauabschnitt in der Thiedingreihe ist
bereits in der Baudurchfiihrung. Insgesamt sollen etwa 400 Wohnungen sukzessive abgerissen und durch
Neubauten mit zeitgemaRer Ausstattung und Wohnungszuschnitten ersetzt werden. Ziel dabei ist einerseits,
die bestehenden Mieter durch neue, zukunftsfahige Wohnungsangebote am Standort zu halten sowie neue
Haushalte fir Rothenburgsort zu gewinnen.

Ein aktuelles GroRprojekt von besonderer Bedeutung fir die Weiterentwicklung des Stadtteils ist die Um-
nutzung des ehemaligen Huckepackbahnhofs zu attraktiven Gewerbeflachen. Ein Schlisselprojekt dieser
Entwicklung ist der projektierte Neubau der Fundi und Werkstatten der Staatsoper Hamburg. Er wird nun
auf Basis eines in 2014 durchgefiihrten architektonischen Realisierungswettbewerbs umgesetzt; der Bau-
beginn der HochbaumalRnahmen soll im Herbst 2016 erfolgen. Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
flhrt zur Umsetzung der Planung fiir das gesamte zukiinftige Gewerbegebiet das Bebauungsplanverfahren
Rothenburgsort 17 durch. Sudlich daran anschliefend soll zukiinftig auf Basis eines weiteren Bebauungs-
planverfahrens das ehrgeizige Ziel angegangen werden, durch Riickbau der heutigen, Gberdimensionierten
Verkehrsflaichen den Eingang zum Stadtteil baulich neu auszuformulieren und in diesem Kontext in ge-
schitzten Lagen etwa bis zu 150 Wohneinheiten mit anteilig 6ffentlich geférderten Mietwohnungen neu zu
schaffen sowie eine durchgehende Griinverbindung vom Elbpark Entenwerder {iber die Bille bis zur Alster
zu realisieren.

Ziel ist es, das Wohnen im Stadtteil weiter zu starken und die Entwicklung von Nachbarschaften und das
Quartiersleben zu fordern, wobei zugleich die Gewerbeflachenentwicklung angemessen zu beriicksichtigen
ist. Mit zusatzlichem Wohnungsbau sollen konkrete Angebote fiir unterschiedliche Wohnformen und Haus-
halte (Familienwohnungen, Seniorenwohnungen, studentisches Wohnen) geschaffen und auch der Zuzug
aus anderen Stadtteilen unterstltzt werden.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen sowie Suchriume im Stadtteil
Rothenburgsort
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Neue Potenzialflachen

RO 08 Billhorner Rohrendamm 151

RO 09 Vierlander Damm 62-92

RO 10 Vierldander Damm 3

RO 11 Billhorner KanalstraRe / MarckmannstraRe (Wettbewerb)
RO 12 Marckmannstrae / Thiedingreihe

Projektierungen im laufenden Prozess

RO 01 Billhorner Deich 78-88

RO 02 Vierldnder Damm 9 / Billhorner Deich 47
RO 03 Sudlich Huckepackbahnhof

RO 04 Billwerder Neuer Deich

RO 05 Am Haken (Suchraum)

RO 06 Vierlander Damm / Thiedingreihe

RO 07 Vierldnder Damm / FreihafenstralRe
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RO01 Projekt
Nr.109  ,Billhorner Deich

78-88“

(Rothenburgsort)
GroRe in ha 0,4
WE-Zahl insgesamt 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache befindet sich in zentraler Lage in Rothenburgsort, im
nordlichen Abschnitt des Billhorner Deichs (Ostseite) unmittel-
bar stidlich der S-Bahn-Station Rothenburgsort

- Derzeit ist die Fldche unbebaut

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner Rohrendamm, Ausschlager Allee

- Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-K6hne
(Grundschule), eine Sonderschule und das Haus der Jugend in
unmittelbarer Nahe

- S-Bahn-Linie 21

- Metrobus 3 und Buslinien 120, 124 (Hbf. in max. 10 Min.), Busli-
nie 130 verbindet U-Bahn-Haltestellen Billstedt und BurgstraRe

- Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 / 75

Interne ErschlieBung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Kein Bebauungsplan vorhanden
- Beurteilung nach § 34 BauGB

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Ergdnzung der parallel zur S-Bahn-Trasse verlaufenden, griinder-
zeitlichen Bebauung durch ein weiteres Wohngebaude entlang
des Billhorner Deichs

- Die Flache ist im Norden und Osten von einer Wohnbebauung
umgeben und eignet sich gut fiir eine Innenentwicklung

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen
- Mietwohnungen (anteilig 6ffentliche Forderung wird ange-
strebt)

Zielgruppen / Haushalte

- Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

- Entfallt

Projektstand / Handlungsschritte

- Laufendes Baugenehmigungsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage in Umgebung von
vorhandener Wohnbebauung fiir Wohnnutzung geeignet und
bietet sich fiir eine Nachverdichtung an.

- Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ist
bereits ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Einzel-
handelsflachen, Biiros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtem
Wohnen etc. entstanden
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Projekt

,Vierlainder Damm 9 /
Billhorner Deich 47“
(Rothenburgsort)

GroRe in ha 0,1
WE-Zahl insgesamt 17
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja

N

Rothenburgs

by &%
g»% a Cark -
s Stamm- -~ Ko
A ParkSportpl.

o |
ort

B b,
///57/34

e




..h

Bezirksamt Hamburg-Mitte

"T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache befindet sich in zentraler Lage in Rothenburgsort, im

nordwestlichen Eckbereich des Billhorner Deichs und des Vier-
lander Damms

- Derzeit ist die Flache mit einer eingeschossigen Ladenzeile be-
baut

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner Rohrendamm, Ausschlager Allee

- Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-K6hne
(Grundschule), eine Sonderschule und das Haus der Jugend in
unmittelbarer Ndhe

- Metrobus 3 und Buslinien 120, 124 (Hbf. in max. 10 Min.), Busli-
nie 130 verbindet U-Bahn-Haltestellen Billstedt und BurgstraRe

- S-Bahn-Linie 21 (ca. 15 Min. FuBweg bzw. Busverbindung)

- Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 /75

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Rothenburgsort 7 von 1977
- Ausweisung: WA, 1-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - SchlieBung des Blockrandes im Eckbereich Vierlander Damm Bill-
horner Deich

- Die Flache ist von geschlossener Bebauung (Wohnen) umgeben
und eignet sich gut fir eine Innenentwicklung

Art des Wohnens - Geschosswohnungen

Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte | - Im Rahmen von Beratungs- und Abstimmungsgesprachen sei-

tens der Fachdamter SL und BP und unter Einbindung der Kom-
munalpolitik konnte mit dem Vorhabentrager die Mobilisierung
der Flache fir den Wohnungsbau erreicht werden

- Im Bau befindlich

Standorteignung, Rahmenbedin- | - Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage in Umgebung von

gungen und Besonderheiten vorhandener Wohnbebauung fiir Wohnnutzung geeignet und
bietet sich fiir eine Nachverdichtung an

- Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ist
ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Einzelhandels-
flachen, Biros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtem Wohnen
etc. entstanden
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Projekt

»Sudlich Huckepack-

bahnhof“

(Rothenburgsort)
GroRe in ha 7,3
WE-Zahl insgesamt ca. 150
Eigentimer privat + FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife friihestens 2020
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Ostlich Billhorner BriickenstraRe, zwischen ehemaligem Hucke-
packbahnhof und Elbpark Entenwerder
Derzeitige Nutzung: StralRen- und Brachflachen

Infrastruktur

Nahversorgung: Billhorner Réhrendamm (Discounter), Markt-
platz Rothenburgsort

Kitas, Grundschule und das Haus der Jugend befinden sich in di-
rekter Nachbarschaft

OPNV-Anbindung durch mehrere Buslinien (12 Min. zum Hbf.)
Metrobus 3 und Buslinien 120, 124, Buslinie 130 verbindet U-
Bahn-Haltestellen Billstedt und Burgstrale

Ubergeordnete StraRenanbindung tber Billh. Réhrendamm

Interne ErschlieBung

Neu anzulegende HardenstraRe (direkt vom Billh. Rohrendamm
erreichbar)

Bestehendes Planungsrecht

Teilbebauungspldne 105 und 265 von 1957

Festsetzung: (Neue) StraBenflachen

Bebauungsplan Rothenburgsort 5 von 1972

Ausweisung: MI, bis zu 4-geschossig (zw. HardenstralRe und Billh.
Miuhlenweg), MK, 2-9-geschossig (sudl. Billh. Réhrendamm/6stl.
Billh. Briickenstr), Ml, bis 3-geschossig, Gemeinbedarf (Polizei)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Komplettierung zweier bestehender Gebaudegruppen durch
Umbau zu geschlossenen Blécken sowie Ausbildung eines neuen
Blocks gemaR Masterplan Elbbriicken

Art des Wohnens Geschosswohnungen in larmabgewandten Lagen (6ffentlich ge-
forderte und frei finanzierte Mietwohnungen)
Zielgruppen / Haushalte Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Kerngebiete mit Ausschluss von Wohnen zu den Hauptverkehrs-
strallen; WA und Ml in den larmgeschiitzten Bereichen

Projektstand / Handlungsschritte

Grobabstimmung B-Plan-Entwurf Ro 17 im Sept. 2011 erfolgt
Verkehrsvoruntersuchungen liegen vor

Abtrennung vom B-Plan-Verfahren Rothenburgsort 17 (Hucke-
packbahnhof) und Weiterfiihrung als eigenstdndiges Verfahren
Komplexes B-Plan-Vverfahren (schrittweiser Umbau von Ver-
kehrsflachen)

Anderung FNP und LAPRO parallel zum Bebauungsplanverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Sehr zentrale Lage zwischen HafenCity und Elbpark Entenwerder
Eignung insbesondere fiir studentisches Wohnen, da weniger
emissionsempfindlich

Erhebliche Larm- und Verkehrsbelastung

Aufwendiger Umbau von StralRenflachen erforderlich

Umgang mit vorhandenem Baumbestand zu klaren

Lage im Entwicklungsbereich Billebogen (BEBEG)
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Projekt
,Billwerder Neuer
Deich“
(Rothenburgsort)

GroRRe in ha 0,5
WE-Zahl insgesamt ca. 34
Eigentlimer vorwiegend privat, tlw. FHH

Planungsrecht erforderlich

nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich im stidostlichen Teil Rothenburgsort,
nordlich der StralSe Billwerder Neuer Deich
Derzeitige Nutzung als Griinflache bzw. Stralenbegleitgriin

Infrastruktur

Ein Discounter ist fuRlaufig zu erreichen

Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-K6hne
(Grundschule), eine Sonderschule und das Haus der Jugend in
unmittelbarer Ndhe

Metrobus 3 und Buslinien 120, 124 (Hbf. in max. 10 Min.), Busli-
nie 130 verbindet U-Bahn-Haltestellen Billstedt und BurgstraRRe
S-Bahn-Linie 21 (ca. 15 Min. FuBweg bzw. Busverbindung)

Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 / 75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan D 345 von 1958

Ausweisung: Teilweise neue StralRenfliche, W, 4-geschossig

Die Neubaupotenziale liegen auRerhalb der festgesetzten Bauli-
nien

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept liegt derzeit noch nicht vor
Moglich wiére eine Nachverdichtung durch Kopfbauten an die
vorhandene Zeilenbebauung

Art des Wohnens

Gewiinscht sind 6ffentlich geférderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen (soziale Durchmischung)

Zielgruppen / Haushalte

(Junge) Familien

Neues Planungsrecht

Ggf. Befreiung gem. § 31 BauGB

Projektstand / Handlungsschritte

Gesprache mit Eigentimern wurden und werden zu Nachver-
dichtungsmalRnahmen seitens des Fachamts SL gefiihrt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird derzeit schon als Wohngebiet genutzt und
bietet aufgrund der Innenstadtndhe, der guten Anbindung an
das OPNV-Netz und der Nidhe zum Wasser sowie der Griinfliche
Elbpark Entenwerder Potenziale fir eine Nachverdichtung
Bebaubarkeit ist aufgrund vorhandener Eigentumsregelungen
eingeschrankt

Beeintrachtigungen der Flache von Luftimmissionen durch in-
dustrielle Nutzungen in der Umgebung

Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ist
ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum entstanden, das
sich in fuBlaufiger Entfernung befindet

Uberpriifung nach Altlasten

Umfangreicher Baumbestand
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RO 05 Suchraum VERANDERTE WE-ANZAHL

Nr.43 ,»Am Haken“

(Rothenburgsort)

GroRRe in ha 3,7
WE-Zahl insgesamt ca. 300
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife unklar
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich im stiddstlichen Teil von Rothenburgs-
ort, sidlich der StraRRe Billwerder Neuer Deich

Der 0Ostliche Teil der Flache wird als Golfabschlagsplatz genutzt.
Die ehem. Flache der Bundesmonopolverwaltung fur Brannt-
wein am Westrand des Hakenufers soll eventuell mit einbezo-
gen werden

Infrastruktur

Ein Discounter ist fuRlaufig zu erreichen

Kitas, die Ganztagsschule Fritz-Kohne (Grundschule), eine Son-
derschule und das Haus der Jugend in unmittelbarer Nahe
Metrobus 3 und Buslinien 120, 124 (Hbf. in max. 10 Min.), Busli-
nie 130 verbindet U-Bahn-Haltestellen Billstedt und BurgstraRe
Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 / 75

Interne ErschlieBung

Voraussichtlich nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan D 346 von 1958
Bebauungsplan Rothenburgsort 1 von 1962
Festsetzung: ,Geschéaftsgebiet hafengebundene Betriebe”

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept liegt noch nicht vor (Ergebnisse der
Messreihen sind noch nicht abgeschlossen)

Art des Wohnens

Gewiinscht sind 6ffentlich geférderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen (soziale Durchmischung)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan erforderlich; voraussichtlich
Festsetzung als WA, bis zu 7-geschossig

Projektstand / Handlungsschritte

Es wird gepriift, ob eine Wohnbebauung aufgrund der Nahe zu
industriellen Nutzungen realisierbar ist und die entsprechenden
Richtwerte flr Immissionswerte eingehalten werden kénnen
Die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes zur
Entwurfsbindung ist erforderlich; auf dieser Grundlage Durch-
fihrung des Bebauungsplanverfahrens

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der Innenstadtnahe, der guten An-
bindung an das OPNV-Netz und der direkten Lage am Wasser
sowie der Griinflache Elbpark Entenwerder fiir eine zukiinftige
Wohnnutzung und insbesondere fiir die Zielgruppe (junge) Fami-
lien geeignet

Beeintrachtigungen durch Luftimmissionen aufgrund industriel-
ler Nutzungen in der Umgebung

Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ist
ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum entstanden
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

,Vierlander Damm /
Thiedingreihe”
(Rothenburgsort)

GroRRe in ha 0,1
WE-Zahl insgesamt 16
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich in zentraler Lage in Rothenburgsort, di-
rekt an dem Kreuzungsbereich Vierlander Damm / Thiedingreihe
Derzeit wird die Flache als Parkplatz genutzt

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner Rohrendamm, Ausschlager Allee

Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-K6hne
(Grundschule), eine Sonderschule und das Haus der Jugend in
unmittelbarer Nahe

Metrobus 3 und Buslinien 120, 124 (Hbf in max. 10 Min.), Busli-
nie 130 verbindet U-Bahn-Haltestellen Billstedt und BurgstraRe
S-Bahn-Linie 21 (ca. 15 Min. FuBweg bzw. Busverbindung)

Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 /75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan D 350
Festsetzung: Neu ausgewiesene Strallenflache, Flache fir Laden,
1-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept liegt derzeit noch nicht vor

Moglich ware eine StralRenrandbebauung entlang der Thie-
dingreihe (Raumfassung und Orientierung an der gegeniberlie-
genden Bebauung)

Art des Wohnens

Gewlinscht sind 6ffentlich geforderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen, damit eine soziale Durchmischung ermdog-
licht wird

Zielgruppen / Haushalte

(Junge) Familien

Neues Planungsrecht

Ggf. Befreiungen gemal} § 31 BauGB

Projektstand / Handlungsschritte

Klarung, ob der Parkplatz als Stellplatznachweis fiir die vorhan-
dene Bebauung dient

Es sollte die Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer fir eine
Nachverdichtung geklart werden

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage in Umgebung von
vorhandener Wohnbebauung fiir Wohnnutzung geeignet und
bietet sich fiir eine Nachverdichtung an

Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ist
ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Einzelhandels-
flachen, Biros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtem Wohnen
etc. entstanden

Uberpriifung nach Altlasten
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

yVierlander Damm /
Freihafenstrafle”
(Rothenburgsort)

GroRRe in ha 0,1
WE-Zahl insgesamt 24
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache befindet sich im 6stlichen Bereich des Rothenburgs-
orter Zentrums, zwischen den Straen Vierlander Damm und
Ausschlager Allee

- Derzeit wird die Flache als Parkplatz genutzt

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner Rohrendamm, Ausschlager Allee

- Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-K6hne
(Grundschule), eine Sonderschule und das Haus der Jugend in
der Nahe

- Metrobus 3 und Buslinien 120, 124 (Hbf. in max. 10 Min.), Busli-
nie 130 verbindet U-Bahn-Haltestellen Billstedt und BurgstraRe

- S-Bahn-Linie 21 (ca. 20 Min. FuBweg bzw. Busverbindung)

- Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 /75

Interne ErschlieBung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Durchfiihrungsplan D 349
- Festsetzung: Gemeinschaftsanlage fir Stellplatze und teilw.
nicht liberbaubare Flachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Stadtebauliches Konzept liegt derzeit noch nicht vor
- Moglich ware eine offene Blockrandbebauung (orientiert an
dem Wohnungsbestand) oder auch eine Stadtvilla als Punkthaus

Art des Wohnens

- Gewlinscht sind 6ffentlich geforderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen, damit eine soziale Durchmischung ermdog-
licht wird

Zielgruppen / Haushalte

- (Junge) Familien

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

- Es muss eine Losung fur die vorhandenen Stellplatznachweise
gefunden werden (Baulast, TG etc.)

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage in Umgebung von
vorhandener Wohnbebauung fiir Wohnnutzung geeignet und
bietet sich fiir eine Nachverdichtung an

- Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ist
ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Einzelhandels-
flachen, Biros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtem Wohnen
etc. entstanden, das sich in fuBlaufiger Entfernung befindet

- Uberpriifung nach Altlasten

175



Hamburg

RO 08

176

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016

,Billhorner Réhren-

damm 151“

(Rothenburgsort)
GroRRe in ha 0,26
WE-Zahl insgesamt 30
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja

D, Q Stamm- -~ Ko,
. %¢ a _ Parksportpl
J‘oa\\/\ - i % [ &0
9 ( -

% . ,e . 1 A a 108

k o axRothen- L ’ander

4/ < % ! 30 Da

% N, oS DUTgsOTter n




..h

Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache befindet sich nordwestlich des Rothenburgsorter

Zentrums, unmittelbar stidlich der St.-Erich-Kirche
Brachflache (altes Gemeindehaus ist bereits abgebrochen)

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden

Kitas, Grundschule, Sonderschule und das Haus der Jugend be-
finden sich in der Nadhe

Metrobus 3 und Buslinien 120, 124 (Hbf. in max. 10 Min.), Busli-
nie 130 verbindet U-Bahn-Haltestellen Billstedt und Burgstralle
Ca. 20 Min. FuBweg bzw. Busverbindung zur S-Bahn-Station
Rothenburgsort

Uberértliche StraBenanbindung (iber Billhorner Réhrendamm
unddieB4/75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 101 von 1961
Festsetzung: Flache fir besondere Zwecke (Kirche), StraRenfla-
che

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Anstelle des alten Gemeindehauses plant die Kirche ein Mehr-
familienhaus mit Gemeinderdumen, das sich in seiner Gebaude-
kubatur an der westlich bestehenden Strallenrandbebauung
orientiert

Moglich wiére eine offene Blockrandbebauung (orientiert an
dem Wohnungsbestand) oder auch eine Stadtvilla als Punkthaus

Art des Wohnens Frei finanzierte und anteilig 6ffentlich geférderte Mietwohnun-
gen (30 %)
Zielgruppen / Haushalte Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Abbruch Gemeindehaus ist 2014 erfolgt

Positiver Vorbescheid fiir Neubauplanung im Juni 2015 erteilt
Vorbehalt eines Anteils 6ffentlich geforderter Mietwohnungen
in Hohe von 30 %

Bauantrag steht aus

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage in Umgebung von
vorhandener Wohnbebauung fiir Wohnnutzung gut geeignet
und bietet sich fiir eine Nachverdichtung an

Mit dem Rothenburgsorter Marktplatz ist in fuBlaufiger Entfer-
nung ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Einzel-
handelsflachen, Biiros, Arztpraxen, Kita und seniorengerechtem
Wohnen vorhanden

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden HauptverkehrsstraRe
sind zwingend geeignete Larmschutzmafnahmen zur Erreichung
gesunder Wohnverhaltnisse sicherzustellen
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

HAMBUTE. | Py St o Cniscoremant
RO09  Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
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,Vierlander Damm
62-92“

(Rothenburgsort)
GroRe in ha 0,96
WE-Zahl insgesamt 50
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache befindet sich im 6stlichen Bereich des Rothenburgs-
orter Zentrums, direkt am Vierlander Damm gelegen
- Wohnnutzung

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner Rohrendamm, Ausschlager Allee

- Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-K6hne
(Grundschule), eine Sonderschule und das Haus der Jugend in
der Nahe

- Metrobus 3 und Buslinien 120, 124 (Hbf. in max. 10 Min.), Busli-
nie 130 verbindet U-Bahn-Haltestellen Billstedt und BurgstraRe

- S-Bahn-Linie 21 (ca. 10 Min. FuBweg bzw. Busverbindung)

- Eine Uberortliche StralRenverbindung erfolgt Giber die B4 /75

Interne ErschlieBung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Kein Bebauungsplan vorhanden
- Beurteilung gem. § 34 BauGB

Aktuelle Planungstiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Sanierung und Aufstockung der vorhandenen Gebauderiegel
- StraRenseitige Anbauten, um L-formige Gebaude zu erhalten

Art des Wohnens

- Frei finanzierte und anteilig 6ffentlich geférderte Mietwohnun-
gen (30 %)

Zielgruppen / Haushalte

- Alle Bewohnergruppen

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

- Projekt wurde in einem ersten Erérterungstermin im Fachamt SL
vorgestellt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Eine Nachverdichtung ist an diesem Standort positiv zu bewer-
ten

- Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ist
ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Einzelhandels-
flachen, Biiros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtem Wohnen
etc. entstanden, das sich in fuBlaufiger Entfernung befindet
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,Vierlander Damm 3“
(Rothenburgsort)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRRe in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 27
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache befindet sich direkt im Rothenburgsorter Zentrum,
am Marktplatz gelegen
- Wohnnutzung, Soziale Einrichtung

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner Rohrendamm, Ausschlager Allee

- Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-K6hne
(Grundschule), eine Sonderschule und das Haus der Jugend in
der Nahe

- Metrobus 3 und Buslinien 120, 124 (Hbf. in max. 10 Min.), Busli-
nie 130 verbindet U-Bahn-Haltestellen Billstedt und BurgstraRe

- S-Bahn-Linie 21 (ca. 10 Min. FuBweg bzw. Busverbindung)

- Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 / 75

Interne ErschlieBung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Rothenburgsort 7
- Fléche fir Gemeinbedarf

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Geschosswohnungsbau + Gewerbeeinheiten
- 5-geschossig mit Staffelgeschoss

Art des Wohnens

- Frei finanzierte und anteilig 6ffentlich geférderte Mietwohnun-
gen (30 %)

Zielgruppen / Haushalte

- Alle Bewohnergruppen

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

- Positiver Bauvorbescheid

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Eine Bebauung in Fortsetzung vom ,Vierlander Damm 9“ ist zu
begriRRen

- Eine straBenbegleitende Baustruktur ist unter Beriicksichtigung
der Kirche positiv flr das Quartier

- Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ist
ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Einzelhandels-
flachen, Biiros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtemWohnen
entstanden, welches durch das Vorhaben weiter qualifiziert wird

- Kleinteiliges Gewerbe und soziale Einrichtungen kénnen inner-
halb des Gebaudes umgesetzt werden
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— Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
RO 11 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016

,Billhorner Kanalstra-
Re / Marckmannstra-

Re“ (Wettbewerb)
(Rothenburgsort) GroRe in ha 2,7
WE-Zahl insgesamt 500 (+250 Studierenden-
WE)
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife unklar
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung ja
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Stamm- ~Kaeis
ParkSportpl.
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

,._T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil von Rothenburgsort,

stidlich des Huckepackbahnhofs und an der Giterbahntrasse
- Gewerbliche Nutzung

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner R6hrendamm

- Kitas und Schulen in der Nahe

- Metrobus 3 und Buslinien 120, 124 (Hbf. in max. 10 Min.), Busli-
nie 130 verbindet U-Bahn-Haltestellen Billstedt und BurgstralRe

- S-Bahn-Linie 21 (ca. 10 Min. FuBweg bzw. Busverbindung)

- Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 / 75

Interne ErschlieBung - Wird im stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren iberprift

Bestehendes Planungsrecht - Durchfiihrungsplan 343
- Festsetzung: Geschaftsgebiet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Ziel des Wettbewerbes ist die Umsetzung von Wohnnutzungen
in einer ehemals gewerblich gepragten Umgebung

- Es gilt Wohnen und Gewerbe in einer vertraglichen Nachbar-
schaft zu etablieren

Art des Wohnens - Frei finanzierte und anteilig 6ffentlich geférderte Mietwohnun-
gen (30 %)

Zielgruppen / Haushalte - Alle Bewohnergruppen

Neues Planungsrecht - Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte | - Klarung von Zielkonflikten bzgl. der Larmsituation und des vor-

handenen Gewerbebesatzes
- Wettbewerb soll noch 2016 durchgefiihrt werden

Standorteignung, Rahmenbedin- | - Das Wettbewerbsgebiet liegt in einer gewerblich gepragten

gungen und Besonderheiten Umgebung, direkt im Einflussbereich der Giiterbahntrasse

- Esist eine Kldarung im Umgang mit Gewerbe- und Gleisanlagen-
larm erforderlich, um gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen

- Absicherung vorhandener Gewerbebetriebe am Standort im
Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung

- Verlagerung von Gewerbebetrieben notwendig (Flachenbedarf)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Marckmannstra3e /
Thiedingreihe”
(Rothenburgsort)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRRe in ha 1,9

WE-Zahl insgesamt 346 (Abriss von 367)
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich nordostlich des Rothenburgsorter Zent-
rums, nordlich des Vierlander Damms
Wohnnutzung

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner Rohrendamm, Ausschlager Allee

In der Nahe befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-K6hne
(Grundschule), eine Sonderschule und das Haus der Jugend
Metrobus 3 und Buslinien 120, 124 (Hbf. in max. 10 Min.), Busli-
nie 130 verbindet U-Bahn-Haltestellen Billstedt und BurgstralRe
S-Bahn-Linie 21 (ca. 10 Min. FuBweg bzw. Busverbindung)

Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 /75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Abgesehen von Teilen der umgebenden StraBenrdaume kein qua-
lifiziertes Planungsrecht vorhanden
Beurteilung gemal § 34 BauGB

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Sukzessiver Abriss der bestehenden Wohnungsbauten aus den
1950er-Jahren und Neuerrichtung von zeitgemaRen Geschoss-
wohnungsbauten mit differenziertem Wohnungsmix sowohl fir
Bestands- als auch insbesondere neue Mieterhaushalte
Moderate Nachverdichtung in Anlehnung an die Gebdaudehohen
und -dichten in der direkten Umgebung

Starkung des siidlichen Blockrandes zum Vierlander Damm bzw.
der Ausschlager Allee, Schaffung von geschiitzten Innenhofen

Art des Wohnens

Frei finanzierte und anteilig 6ffentlich geforderte Mietwohnun-
gen (30 %)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bewohnergruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Als erster Bauabschnitt der GesamtmaRnahme im Baublock wird
derzeit der Wohnungsbauriegel an der Thiedingreihe errichtet
(nach erfolgtem Abbruch des Bestandsgebaudes)

Vorgesprache zu GesamtmalRnahme haben im Fachamt SL statt-
gefunden

Vorbereitung eines Gutachterverfahrens zwecks hochbaulicher
Qualifizierung des stadtebaulichen Konzepts

Nachfolgend Baugenehmigungsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Eine moderate Nachverdichtung wird an diesem Standort auch
angesichts der nicht mehr zeitgemalRen Wohngrundrisse be-
grait

Die Nachverdichtung erfolgt im Stadtteil in zentraler, gut er-
schlossener Lage
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— Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Hamm (-Nord/-Mitte/-Stid)
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 37.948 292.659 1.803.752
Unter 18-Jahrige in % 11,2 15,7 15,7
65-Jahrige und Altere in % 14,8 14,5 18,8
Haushalte 25.865 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 1,5 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 68,3 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 10,8 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 32,7 30,2 26,6
Flache in km? 3,8 142,3 755,3
Einwohner je km? 10.085 2.057 2.388
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngeb&ude 2.303 23.637 246.090
Wohnungen 23.155 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 1,1 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 58,6 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 35,8 32,0 38,8
Sozialwohnungen 1.182 24.546 88.671
darunter mit Bindungsablauf bis 2020 263 6.609 27.897
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache | Einwohner
Verstetigungsgebiet Osterbrookviertel 27 ha 3.876

Quellen: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015; Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Hamm (-Nord, -Mitte, -Siid)

Bis 1951 bildeten die drei Teile von Hamm einen gemeinsamen Stadtteil. Seitdem wurden sie unabhangig
voneinander verwaltet, bis sie auf Initiative des Quartiersbeirats im slidlichen Hamm (Osterbrookviertel)
zum 01.01.2011 wieder zu einem Stadtteil zusammengefiihrt wurden.

Aktuell wird Hamm mit seinen Uber 36.000 Einwohnerinnen und Einwohnern als Stadtteil mit Entwick-
lungspotenzial eingeordnet. Seine zentrale Lage zur City und die Nahe zu Griinflachen und Gewadssern zie-
hen vermehrt junge Familien und Studierende an. Die dennoch moderate Entwicklung der Mieten ist u.a.
auf den groRen Bestand an offentlich geforderten und genossenschaftlichen Wohnungen zuriickzufihren.
Vor diesem Hintergrund wurden 2015 Teile von Hamm, insb. das slidliche Hamm sowie die Flachenareale
zwischen EiffestraBe und Mittelkanal, im Pilotquartier ,slidliches Hamm* des Blindnisses fiir die Quartiere
als ein Projekt der Leitplanung HamburgOst zusammengefasst und sollen gemeinsam von den Blindnispart-
nern — Bezirksamt und Wohnungsunternehmen — entwickelt werden.

Im Unterschied zu den im Marschland gelegenen Bereichen befindet sich der nérdliche Teil von Hamm auf
dem Geestriicken und wird deshalb traditionellerweise auch ,,Oben-Hamm® genannt. Das friihere Hamm-
Nord beheimatet u.a. das Ballettzentrum der Staatsoper, den dltesten Turnverein der Welt (Hamburger Tur-
nerschaft von 1816) und besitzt mit dem 1920 erdffneten Hammer Park einen der vier grofsen Hamburger
Volksparks. Vereinzelt finden sich hier noch Stadthduser und Villen der Griinderzeit. Im Bereich rund um die
Caspar-Voght-Strafle entstand in den 20er-/30er-Jahren des 20. Jahrhunderts ein grofSes Backsteinensemble
unter der Verantwortung des damaligen Oberbaudirektors Fritz Schumacher. Der mittlere Teil von Hamm
wird insbesondere durch die Wiederaufbauzeit der 50er-Jahre des 20. Jahrhunderts mit seinen typischen ro-
ten Backsteinbauten geprdigt. Der siidliche Bereich von Hamm zwischen Mittelkanal und Bille, der 1943
durch den Feuersturm besonders stark zerstort wurde, ist heute stdrker gewerblich gepréigt. Wichtige Ein-
richtungen sind hier das Tierheim an der SiiderstrafSe und das Freibad Aschberg.

Ein bedeutendes Wohnquartier im siidlichen Teil von Hamm ist das sogenannte Osterbrookviertel. Durch
Aufnahme des etwa 27 ha groRen Gebiets in das hamburgische Stadtteilentwicklungsprogramm als landes-
finanziertes Fordergebiet im Jahre 2008 sollte die Wohnnutzung (ca. 1.750 Wohnungen fiir 3.800 Einwoh-
nerinnen und Einwohner) stabilisiert und das Familienwohnen mit den nétigen begleitenden Infrastruktu-
ren gefordert werden. Viele kleine Projekte und Forderungen der Bewohnerinnen und Bewohner (z.B.
Marktstand, Initiative ,,Hamm — ein Stadtteil”, Verlegung und Verbesserung HVV-Buslinie) oder auch groRe-
re Projekte (Umbau des Elbschlosses an der Bille zu einem Nachbarschaftshaus, Neubau des Quartiersplat-
zes, Kunstprojekt mit Jugendlichen etc.) konnten im Rahmen der Férderlaufzeit in der Umsetzungsverant-
wortung des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung realisiert werden. Dariiber hinaus wurde und wird
im Bereich der Bille, soweit mit den angrenzenden Gewerbebetrieben vereinbart, seit Ende der 1990er-
Jahre gezielt neues Wohnen durch Bebauungsplanverfahren des Bezirks und durch das Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung vorbereitet (Steinbeker StraRe; aktuell Osterbrookplatz 18 / B-Plan Hamm-Siid 9). Das
Gebiet wurde zum 31.12.2014 aus der 6ffentlichen Férderung entlassen. Der Quartiersbeirat tagt in der
Verstetigungsphase mit 4 Sitzungen im Jahr weiter. Er wird auch die Planungen des Blindnisses fur die
Quartiere im Pilotgebiet Sidliches Hamm begleiten, die im Sommer 2016 — nach Rothenburgsort — konkret
starten werden. Der Schwerpunkt der konkreten Projektplanungen des Blindnisses im Pilotbereich sidli-
ches Hamm / Teile von Hamm-Mitte liegt auf der Entwicklung weiteren Wohnungsbaus im siidlichen Hamm.

Ein Schwerpunkt des Wohnungsbaus im gesamten Stadtteil Hamm liegt derzeit vor allem im Bereich des
Sievekingdamms, wo im Rahmen von NachverdichtungsmalRnahmen rd. 130 Wohnungen mit einem Anteil
von etwa 30 % offentlich geférdertern Mietwohnungen neu geschaffen werden sollen. Hier fiihrt das Fach-
amt Stadt- und Landschaftsplanung das Bebauungsplanverfahren Hamm 1 / Borgfelde 11 durch, mit dem
neben dem Wohnungsneubau sowohl ein neuer, zukunftsfahiger Standort fiir das hier bereits existierende
Sportzentrum des HT16 als auch neue Raumlichkeiten fiir stadtteilbezogene Nutzungen wie das Theater
Sprechwerk oder das Stadtteilarchiv Hamm u.a. gesichert werden. Weiterhin wurde bereits in attraktiver
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Wasserlage am Riickerskanal im Osterbrookviertel eine Wohnanlage mit rund 130 Einheiten fiir sogenannte
Stadtpioniere errichtet — die Hansaterrassen (Bezugsfertig seit Januar 2015). Darliber hinaus werden derzeit
Uber den ganzen Stadtteil verteilt zahlreiche kleinere NachverdichtungsmalRnahmen — etwa Dachgeschoss-
ausbauten — verfolgt, um die Wohnfunktion zu starken.

Die Zielsetzung der kiinftigen Wohnungsbauentwicklung muss sich an den Rahmenbedingungen des jewei-
ligen Teilraums von Hamm orientieren. Ziel ist die Stabilisierung und Starkung von Nachbarschaft und Quar-
tiersleben. Es sind weiterhin Angebote fiir unterschiedliche Haushalte (klassische Mietwohnungen, Senio-
renwohnungen, studentisches Wohnen) zu entwickeln. Darliber hinaus soll ein Zuzug auch aus anderen
Stadtteilen unterstitzt werden.
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Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Uber5|cht Projekt- und Potenz aIfIachen sowie Suchrdaume im Stadttell Hamm
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Neue Potenzialflichen

HM 08
HM 09
HM 10
HM 11

Hammer Baum 2-16
Dalenstieg 2-8, Dobbelersweg
Carl-Petersen-StralRe 75-87
WendenstraRe / DiagonalstalRe

Projektierungen im laufenden Prozess

HM 01
HM 02
HM 03
HM 04

Sievekingdamm 7

Osterbrookplatz 18

SltderstralRe 294, ehem. ,Haus der Italiener”
Hammer Steindamm / Nerlichsweg

HM 05 Billebecken (Suchraum)
HM 06 Am Elisabethgeholz 3-7
HM 07 Hirtenstralle 17
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HM 01
Nr. 146
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Projekt
»Sievekingdamm 7
(Hamm)

GroRRe in ha 0,56

WE-Zahl insgesamt ca. 130

Eigentlimer FHH (Verkauf an privat)

Planungsrecht erforderlich

ja

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife Herbst 2016
Baubeginn friihestens 2017 (Wohnungsneubau)
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Zentrum von Hamm-Nord, unmittelbar nord-
lich der U-Bahn-Station BurgstraRe
Sporthalle des HT 16 mit Kita und Stellplatzflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten in der Ndhe (Lebensmittelhandel
in fulaufiger Entfernung an der Carl-Petersen-Strale)

Schulen und Kitas sind in unmittelbarer Nahe vorhanden
OPNV: U- und S-Bahn-Stationen in unmittelbarer Nihe (U-Bahn
Burgstralle, S-Bahn Landwehr), Bushaltestellen: U Burgstrale
und Sievekingdamm

Uberértliche StraBenanbindung an die A 24 iiber die Sieve-
kingsallee und die Anschlussstelle Horner Kreisel

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 116A
Ausweisung: Flache fur besondere Zwecke (Schule / Turnhalle /
Stellplatzanlage)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss der bestehenden Turnhalle mit Nebengebduden zuguns-
ten einer 5-geschossigen Erganzung der nordlich angrenzenden
Blockrandbebauung (Wohnen)

Neubau eines zeitgemaRen und funktional optimierten Sport-
zentrums des HT16 auf der siidwestlich angrenzenden Griinfla-
che unter besonderer Berlicksichtigung einer Kooperation mit
der benachbarten Grundschule Hohe Landwehr und der gestal-
terischen Einbindung in den vorhandenen Griinzug
Einbeziehung stadtteilbezogener Nutzungen (Theater Sprech-
werk, Stadtteilarchiv Hamm u.a.) sowie Rdume fiir medizinische
Dienstleistungen im siidlich anschlieenden Kopfbau

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau

AusschlieRlich Mietwohnungsbau, davon 30 % offentlich gefor-
dert

Gemeinschaftliches Wohnen (Auszubildenden-, Studierenden-
oder Seniorenwohnen werden als mogliche Nutzungsbausteine
gepruft)

Zielgruppen / Haushalte

Familien
Auszubildende / Studierende / Senioren (noch offen)

Neues Planungsrecht

B-Plan-Verfahren Hamm 1 / Borgfelde 11

Mischgebiet fir den Bereich des Wohnungsneubaus entlang der
Schwarzen StraRe und den stdlich davon geplanten Kopfbau
(u.a. mit kulturellen Nutzungen)

Projektstand / Handlungsschritte

Erstellung des B-Plans durch das Fachamt SL

Voraussichtliche Vorweggenehmigungsreife Herbst 2016
Abschluss des stadtebaulichen Vertrags ist im Frihjahr 2016 er-
folgt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Sehr stark stadtteilbezogener Nutzungsmix

Sicherung und Starkung des im Stadtteil etablierten Vereins-
sports und wichtiger kultureller Einrichtungen

Einbindung des Sporthallenneubaus in den vorhandenen Griin-
zug und den hier relevanten Baumbestand
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HMO02 Projekt
Nr. 54 »Osterbrookplatz 18"

(Hamm)
GroRRe in ha 0,33
WE-Zahl insgesamt 15
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2016
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich am Osterbrookplatz, am Billeknie
Bis 2005 nutzte eine Bootswerft das Plangebiet, durch Brand
zerstort und nicht wieder aufgebaut

Infrastruktur

Die Nahversorgungsmoglichkeiten im Osterbrookviertel sind
bisher nicht sehr gut. Ein kleiner, eher schlecht sortierter Le-
bensmittelmarkt liegt in direkter Ndhe (Hammer Markt findet
Dienstag und Freitag statt)

Discounter an der Hammer LandstraRe

Schulen und Kitas sind im gesamten Stadtteil vorhanden

Die direkte OPNV-Anbindung verlduft Giber die Buslinie 112 (ent-
lang der Suiderstrale), die nachsten U-Bahn-Stationen sind Burg-
stralle und Hammer Kirche (U2) und in ca. 15 Min. ful8laufig er-
reichbar

Quartier liegt stdlich der 6stlichen AusfallstraRe EiffestraRe (B 5)

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Hamm-Sid 5 von 1997
Ausweisung: Sondergebiet (Wassersportanlage)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Geschosswohnungsbau, 5-geschossiges Wohngebaude und
Bootshaus mit Fitness- und Umkleideraumen, eine gastronomi-
sche Einrichtung (Café) mit AuBenterrasse

Art des Wohnens

Geplant sind 15 zum GroRteil familiengerechte und barrierefreie
Wohnungen mit drei bis finf Zimmern
Frei finanzierte Geschosswohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Junge Familien

Neues Planungsrecht

Laufendendes B-Plan-Verfahren (HS 9): Vorhabengebiet ,,Woh-
nen, Gastronomie, Sport”

Projektstand / Handlungsschritte

Komplexes B-Plan-Verfahren (Hamm-Siid 9)

B-Plan-Entwurf lag 2011 6ffentlich aus

Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung zwischen benach-
bartem Storfallbetrieb und dem Bezirksamt zur Reduzierung des
Achtungsabstands ist 2015 erfolgt

Kommission fiir Bodenordnung hat Grundstiicksverkauf an Vor-
habentrager zugestimmt

Verkauf ist noch nicht abgewickelt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der (zentralen) Lage im Bezirk Ham-

burg-Mitte besonders fir Wohnnutzungen geeignet

Der Bezirk unterstitzt Aktivitaten, die zu einer Bebauung fihren
Leitthema: Familienwohnen fordern

Besonderheit des Quartiers ist die zum Teil idyllische Lage an der
Bille

Es ist mit Sport- und Freizeitlarm durch den angrenzenden Bolz-

platz, das Freibad und den Schiffsanleger zu rechnen
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HM 03
Nr. 55
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Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,Suderstrafle 294,
ehem. Haus der

Italiener”

(Hamm) GroRe in ha 0,12
WE-Zahl insgesamt 24
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil von Hamm — im Oster-
brookviertel —in der Nahe der Bille, an der SiiderstralRe neben
dem im Jahr 2005 eréffneten Stértebeker-Haus an der Kreuzung
zum Borstelmannsweg (Flurstiick 96, Gemarkung Hamm-
Marsch)

Derzeit wird das auf dem Grundstiick befindliche Gebaude durch
einen WeiBwaren-Handler genutzt, der Mieter bei dem zukiinf-
tigen Investor ist

Infrastruktur

Die Nahversorgungsmoglichkeiten im Osterbrookviertel sind
bisher nicht sehr gut. Ein kleiner, eher schlecht sortierter Le-
bensmittelmarkt liegt in direkter Nahe. Discounter an der Ham-
mer LandstraBe (Hammer Markt findet Di. und Fr. statt)

Schulen und Kitas sind im gesamten Stadtteil Hamm vorhanden
Die OPNV-Anbindung verlauft Giber die Buslinie 112 (entlang der
Suderstrale), die ndchsten U-Bahnen sind BurgstraRe und
Hammer Kirche (in ca. 15 Min. zu FuR erreichbar)

Quartier liegt stdlich der 6stlichen Hamburger Ausfallstralle
EiffestralRe (B 5)

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Hamm-Siid von 1955
Ausweisung: W, 4-geschossig
bis Ende 2014 RISE-Fordergebiet, jetzt Verstetigung

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Das geplante Wohnhaus schliel$t den vorhandenen Blockrand
Es sollen ca. 6 Geschosse projektiert werden

Art des Wohnens Geschosswohnungen
Frei finanziert
Zielgruppen / Haushalte Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Befreiung vom vorh. Baustufenplan fiir die geplante Geschossig-
keit notwendig

Projektstand / Handlungsschritte

Verlangerte Baugenehmigung (von 2006) liegt vor

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die Lage des Wohnhauses ist leider nur bedingt attraktiv (in der
Nahe des Verkehrskreisels und mit Blick nach Norden auf ein sa-
nierungsbedirftiges Hotel), jedoch werden durch das Konzept
der Blockrand geschlossen und die Flachen geordnet

Eine Attraktivitatssteigerung des Hofes und der Ausblick nach
Suden (in den oberen Geschossen bis zur Bille) bilden einen
Ausgleich

Ggf. Konflikte mit dem angrenzenden Gewerbegebiet durch Ge-
ruchsbeeintrachtigungen und Gewerbelarm

Das Handlungskonzept fiir das Osterbrookviertel unterstitzt den
Bau weiterer Wohnungen, besonders fiir Familien
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HMO04 Projekt
Nr.145  ,Hammer Steindamm
/ Nerlichsweg“

(Hamm)
GroRRe in ha 0,08
WE-Zahl insgesamt 35 (Abriss von 6 WE)
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife nein
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung - Westlich des historisch bedeutsamen Gebadudes der Hochschule

fir Finanzen, nordlich des Hammer Parks gelegen, direkt am
Hammer Steindamm und nahe der Sievekingsallee

- Wenige Gehminuten entfernt von der S-Bahn

- Geschlossene Blockrandbebauung, 2-geschossig bebaut auf aus-
gewiesener Flache W4g

- Wohngebaude aus den 1930er-Jahren, wie Umgebung, jedoch
im Krieg zerstort und vereinfacht, mit Notdach, 2-geschossig
wiederaufgebaut, in der Nachkriegszeit um 3-geschossigen Bau-
korper erganzt

- Wohnen

Infrastruktur - Vereinzelte kleine Ldden sowie in wenigen Minuten entfernt
Discounter und ein Lebensmitteleinzelhandel

- OPNV: S-Bahn-Station Hasselbrook in wenigen Gehminuten Ent-
fernung, auch Busse

- StraRenanbindung: Uber die nahe Sievekingsallee direkter An-
schluss an die Autobahn A 24 sowie die B 5

Interne ErschlieBung - Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan Hamm-Nord von 1955
- Festsetzung: Wohngebiet 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Abriss der beiden kleinen Gebaude und Neubau mit einem 4-
geschossigen Wohnhaus

- Nachverdichtung bzw. BlockrandschlieBung durch umgebungs-
angepasste Bebauung

Art des Wohnens - Frei finanzierte Mietwohnungen mit Mieten auf ortstypischem
Niveau

Zielgruppen / Haushalte - Familienfreundliches Wohnen

Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte | - Vorbescheid erteilt
- Bauantrag wurde gestellt

Standorteignung, Rahmenbedin- - Das Grundstiick ist mit seiner Lage am Hammer Steindamm sehr

gungen und Besonderheiten gut erschlossen

- Ndhe zum Hammer Park und zur S-Bahn, zu weiteren Griinanla-
gen und dem Ubergeordneten StraBennetz ermdglichen schnelle
Erreichbarkeit von Naherholungsflachen und Nahversorgungs-
zentren. Bildungseinrichtungen und Spielplatze sind fuBlaufig
gut erreichbar, weshalb das Gebdude sehr gut fiir Familien ge-
eignet ist.

- Beide Bestandsgebaude sind nicht denkmalgeschitzt und nur
notdirftig instand gehalten worden, sodass sie inzwischen in
sehr schlechtem Zustand sind

- Die Fassaden zeigen noch Reste der Ursprungsbebauung, sind
jedoch in der Nachkriegszeit stark iberpragt worden und daher
stadtgestalterisch ohne Wert

- Ein 4-geschossiger Neubau wiirde die Blockecke stadtebaulich
aufwerten
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Suchraum VERANDERTE WE-ANZAHL

,Billebecken”

(Hamm)
GroRRe in ha ca. 4,0
WE-Zahl insgesamt ca. 200
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

langfristige Wohnungsbau-
reserve

Baubeginn friihestens

langfristige Wohnungsbau-
reserve

Innenentwicklung
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Stadtteil Hamm-Siid und im westlich angren-
zenden Stadtteil Hammerbrook und erstreckt sich siidlich des
Hammer Deiches bis zum Billebecken

Gewerbebetriebe (unterschiedlicher Art)

Infrastruktur

Die Nahversorgungsmoglichkeiten im benachbarten Oster-
brookviertel sind bisher nicht gut entwickelt

Schulen und Kitas in Hamm-Mitte vorhanden

In fuBlaufiger Nahe des Untersuchungsgebietes befinden sich
mehrere Bushaltestellen (StiderstralRe, Billwerder Steindamm)
Durch den Hammer Deich ist die Flache an die westlich gelegene
Bundesstralie ,,Heidenskampweg” (B 75) und somit an das Uber-
geordnete Verkehrsnetz der Stadt Hamburg angeschlossen

Interne ErschlieBung

Evtl. StichstraRen vom Hammer Deich erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Hamm-Marsch von 1955
Durchfiihrungsplan D 93 von 1954
Festsetzung: Industriegebiet nach Baupolizeiverordnung

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Geplante Mischnutzung aus Handwerk, Gewerbe und Wohnen
Ein vorliegendes Bebauungskonzept sieht eine straRenbeglei-
tende und damit larmabschirmende 4-geschossige Bebauung am
Hammer Deich vor

In den entstehenden Hofbereichen soll eine 3-4-geschossige Be-
bauung mit Offnung zum Billeufer entstehen

Durchgehende freirdaumliche Verbindung entlang der Bille vor-
gesehen

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Mischgebietsausweisung entlang des Hammer Deiches erforder-
lich

Projektstand / Handlungsschritte

Konkretisieren des stadtebaulichen Konzeptes

Gesprache mit Grundstilickseigentiimern sind zu fiihren
Klarung schwieriger Rahmenbedingungen hinsichtlich des geplan-
ten Nebeneinanders von Gewerbe- und Industrienutzungen und
Wohnen als Voraussetzung fiir eine Entwicklung erforderlich

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Durch die erhebliche Verkehrsbelastung der umliegenden Stra-
Ren- und Schienenwege sowie Larmbelastungen von den vor-
handenen Gewerbe- und Industrieflachen aus der Nachbar-
schaft, insbesondere vom nordlich des Hammer Deiches gelege-
nen Industriegebiet, ist die Flache nur bedingt fir eine Wohn-
nutzung geeignet

Im Plangebiet befinden sich mehrere Altlastenverdachtsflachen
Weiterhin ist mit Luftschadstoffen durch die angrenzenden Ge-
werbe- und Industriegebiete zu rechnen (Gebiet ist vom Ach-
tungsabstand benachbarter Betriebe betroffen)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

»Am Elisabethgeholz
3-7

(Hamm)

GroRRe in ha 0,45

WE-Zahl insgesamt 101 (bei Abriss vorh. WE)
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens seit 2015
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt ostlich des Hammer Parks bzw. nérdlich des da-
von abgehenden Griinzugs ,,Am Elisabethgeholz”
Bestehendes Wohngebaude

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind an der Carl-Petersen-Strale
und der Hammer LandstraRe vorhanden

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

OPNV: Bushaltestellen an der Sievekingsallee und der Caspar-
Voght-StraBe, U-Bahn Rauhes Haus

Uberdrtliche StraBenanbindung tiber Sievekingsallee, Horner
Kreisel und A 24

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Hamm-Nord
Festsetzung: W, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Prifung der Modernisierung, ggf. Teilabriss der bestehenden
Wohngebaude mit Wohnungsneubau

Auch Ziel: Erhalt historischer, das StralRenbild pragender Teile
der Fassaden

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau (bei Neubebauung ausschlieRlich 6ffent-
lich geforderter Mietwohnungsbau)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand / Handlungsschritte

Baugenehmigung im Juni 2014 erteilt
Vorhaben derzeit im Bau

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Bausubstanz und technische Ausstattung des Bestandsgebdudes
sind teilweise in stark sanierungsbeddrftigem Zustand

Die bisherigen Gesprache dien(t)en einer konsensualen Lsungs-
findung unter Berlicksichtigung von Mieter-, wirtschaftlichen
und stadtgestalterischen Interessen
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,HirtenstraRe 17“
(Hamm)

GroRRe in ha 0,075
WE-Zahl insgesamt 12
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

,._T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Lage im Baublock 6stlich von Sievekingdamm und Thorls Park,

nordlich der HirtenstraRe, auf Hohe der U-Bahn
- Derzeitige Nutzung: Wohnen (leer stehend)

Infrastruktur - Vollsortimenter im selben Baublock, weiter nordwestlich ein
Discounter

- Mehrere Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen in der
Umgebung vorhanden

- FuBlaufig nur wenige Minuten entfernt liegen die U-Bahn-
Haltestellen BurgstraBe und Hammer Kirche

- StraBenanbindung: Uber den Sievekingdamm besteht eine An-
bindung an die B 5, A 24 Ring 2 und lber die Hammer Landstra-
Re eine gute Anbindung zur Innenstadt

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Durchfiihrungsplan D 138 von 1954
- Festsetzung: W, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Abriss des vorhandenen abgangigen Wohngeb&dudes und Neu-
bau an selber Stelle mit etwas groRerer Baumasse
Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Frei finanzierter Mietwohnungsbau
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Entfallt

Projektstand / Handlungsschritte | - Laufende Uberarbeitung der Planung
- Baugenehmigung im Dezember 2015 erteilt

Standorteignung, Rahmenbedin- | - Attraktive Lage an einer ruhigen WohnstraRRe, in unmittelbarer
gungen und Besonderheiten Nahe zu zahlreichen 6ffentlichen Parkanlagen
- Gute Infrastruktur durch 6ffentliche und Nahversorgungsein-
richtungen

- Erhalt des Baumbestandes 6stlich des geplanten Gebaudes
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
,Hammer Baum 2-16“
(Hamm)
GroRRe in ha 0,3
WE-Zahl insgesamt ca. 69 (Abriss 75 WE)
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im siidlichen Teil des Stadtteils Hamm, zwischen
der Hammer LandstraBe und EiffestralRe, stidlich der U-Bahn-
Haltestelle Burgstralle

Wohnungsbau und Freiflachen

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben durch nahe gelegenen
Discounter und Real nahe der U-Bahn-Station Berliner Tor
Kitas, Schulen und Sportanlagen befinden sich fulllaufig in
nachster Nahe

Sehr gute OPNV-Anbindung (U-Bahn-Station BurgstraRe in 5
Min. fulaufig erreichbar)

Uberértliche StraBenanbindung mit Grevenweg und EiffestraRe
(B 5) direkt angrenzend

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan D 33
Ausweisung W4g nach BPVO

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss bestehender Wohngebaude und Neubau mit héherer Ge-
schosszahl und groReren Wohnungen, einhergehend mit einer
BlockrandschlieBung

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau, ausschlielRlich geférderter Mietwoh-
nungsbau
GroRe, familiengerechte Wohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Unterschiedliche HaushaltsgroRen, bevorzugt Familien

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Vorgesprache sind im Fachamt SL erfolgt
Laufendes Vorbescheidsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Attraktiver Wohnstandort in zentraler und attraktiver weil ruhi-
ger Lage innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Wohn-
quartiers unweit der U-Bahn

Moglicherweise Larmbelastungen durch die nahe Hauptver-
kehrsstralle Grevenweg gegeben

Fir die geplanten Wohnungen miissen die Anforderungen an
den Larmschutz durch bauliche MaBnahmen sichergestellt wer-
den
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mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
~ —— | Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
HM 09 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
,Dalenstieg 2-8,
Dobbelersweg”
(Hamm)
GroRRe in ha 0,4
WE-Zahl insgesamt 35
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja

@ FHammer Kirche [gpgq,. -
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

,._T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Im Block zwischen DiagonalstraRe, Eiffestrae und Borstel-

mannsweg gelegen, stdlich direkt angrenzend Eiffestralle
- Wohnnutzung, Ladenlokal und iberdachte Grof3garage

Infrastruktur - Nahversorgung vor Ort eher mangelhaft

- Gute OPNV-Anbindung (U-Bahn-Station Hammer Kirche, fuliu-
fig in 5-10 Min. erreichbar)

- In der naheren Umgebung sind Kitas und zahlreiche Schulen

vorhanden
- Ubergeordnet angebunden an die B 5 (EiffestraRe)
Interne ErschlieBung - Nicht erforderlich
Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan Hamm-Nord

- Ausweisung: M3g, W4g nach BPVO

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - NachverdichtungsmaRnahmen zwischen den bestehenden
Wohngebauden

- SchlieBen der Blockecke Dobbelersweg / Dalenstieg mit flinfge-
schossigem Wohngebaude, Aufstockung des Wohnhauses am
Dalenstieg um ein Vollgeschoss sowie der bestehenden Laden-
zeile an der Eiffestralle um drei Geschosse mit Wohnungen

- Aufwertung des GroRgaragendaches als begriinter Innenhof

Art des Wohnens - Geschosswohnungen

- Frei finanzierter Mietwohnungsbau
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte | - Vorgesprache sind im Fachamt SL erfolgt
- Laufendes Vorbescheidsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin- - Im Plangebiet bietet sich eine Nachverdichtung zwischen den

gungen und Besonderheiten bereits vorhandenen Wohngebduden hervorragend an, um die
Wohnqualitdt des Quartiers zu starken

- Moglicherweise Larmbelastungen durch die nahe Hauptver-
kehrsstralRe Eiffestralle gegeben

- Fir die geplanten slidwarts ausgerichteten Wohnungen miissen
die Anforderungen an den Larmschutz sichergestellt werden
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
,Carl-Petersen-Strale
75-87“
(Hamm)
GroRRe in ha 0,9
WE-Zahl insgesamt ca. 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung - Das Vorhaben liegt in innerstadtischer Lage zwischen Sieveking-
damm und Carl-Petersen-StraRe, westlich des Hammer Parks
- Wohnen und Freiflachen

Infrastruktur - Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet gut ausgestat-
tet

- Zahlreiche Kitas und Schulen in unmittelbarer Nahe vorhanden

- Sehr gute OPNV-Anbindung (U-Bahn-Stationen Hammer Kirche
und BurgstraBe innerhalb von 5 Min. fulllaufig erreichbar, in-
nerhalb von 10 Min. die S-Bahn-Station Hasselbrook, Busse hal-
ten im Sievekingdamm)

- Uberértliche StraRenanbindung (B 5, A 24) liber Sievekingdamm
und Sievekingsallee

Interne ErschlieBung - nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Durchfihrungsplan D 61A
- Ausweisung: W4g und nicht iberbaubare Flache nach BPVO

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Nachverdichtung der bestehenden Wohnbebauung Giber Anbau-
ten an die vorhandenen Wohnzeilen
Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Anteilig 6ffentlich gefordert
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen, bevorzugt Familien
Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich
Projektstand / Handlungsschritte | - Vorbescheid erteilt, Bauantrag in Vorbereitung
Standorteignung, Rahmenbedin- - Bestehender gepflegter Wohnstandort mit optimaler Nahver-
gungen und Besonderheiten sorgung und guter Versorgung an Bildungseinrichtungen

- Wohnquartier in ruhiger Lage
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mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
~ —— | Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
HM11 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
»WendenstraRle /
DiagonalstrafBe”
(Hamm)
GroRRe in ha 0,4
WE-Zahl insgesamt 60-70
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ist zu prifen
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife unklar
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich am Riickerskanal, stidl. der neu errichte-
ten sog. Hansaterrassen

Infrastruktur

Nahversorgung vor Ort eher unzureichend (einzig LIDL in 500 m
Entfernung)

Schulen und Kitas sind im gesamten Stadtteil vorhanden

Gute OPNV-Anbindung (Buslinie 112 entlang der StiderstraRe, U-
Bahn-Station Rauhes Haus innerhalb von 10-15 Min. fuRRlaufig
erreichbar)

Quartier liegt siidlich der Ostlichen Ausfallstrale Eiffestralle (B 5)

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Hamm-Marsch von 1955
Ausweisung: Griinfliche (AuRenbereich) nach BPVO

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Geschosswohnungsbau, 5-geschossige Wohngebaude in Anleh-

nung an die Bebauungsstruktur der nérdlich angrenzenden Han-
saterrassen

Uferbereich fiir die Offentlichkeit zuginglich machen und natur-
nah gestalten

Art des Wohnens

Moglich sind bis zu 70 WE, teilweise 6ffentlich geférderte Miet-
wohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Klarung im Rahmen eines Vorbescheidsverfahrens, ob mit be-
stehendem Planungsrecht eine Realisierung moglich oder ein
neuer Bebauungsplan aufzustellen ist

Projektstand / Handlungsschritte

Stadtebauliche Planungen miissen noch erfolgen

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Im Konzept ,,Stromaufwarts an Elbe und Bille” ist die Flache fir
Wohnungsbau vorgesehen

Das Plangebiet ist aufgrund der Lage am Riickerskanal und des
bestehenden Wohnumfeldes gut fir Wohnnutzungen geeignet
Die derzeitige Nutzung durch eine private Kleingartenanlage
muss verlagert werden (Bereitstellung von Ersatzflachen erfor-
derlich)

Besonderheit des Quartiers ist die zum Teil idyllische Lage am
Wasser
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Horn
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 38.296 292.659 1.803.752
Unter 18-Jadhrige in % 14,8 15,7 15,7
65-Jahrige und Altere in % 16,1 14,5 18,8
Haushalte 22.734 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 1,7 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 58,7 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 15,4 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 34,2 30,2 26,6
Flache in km? 5,8 142,3 755,3
Einwohner je km? 6.578 2.057 2.388
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebdude 2.751 23.637 246.090
Wohnungen 19.473 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 5,0 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 60,9 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 31,0 32,0 38,8
Sozialwohnungen 1.751 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 695 6.609 27.897
Fordergebiete Stadtteilentwicklung

Flache Einwohner
Entwicklungsraum Billstedt-Horn 2.000 ha 108.000
Quartier IV — Horner Geest (tlw. auch zu Billstedt), in Verstetigung 127 ha 13.400

Quellen: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015; Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Horn

Der zwischen Autobahn (A 24) und Bille gelegene Stadtteil Horn mit heute rd. 38.300 Einwohnerinnen und
Einwohnern ist mehr als 700 Jahre alt. Neben seiner Bedeutung als wichtiger Wohnstandort ist Horn (iber
Hamburg hinaus bekannt durch die Galopprennbahn Horn und den Horner Kreisel. Bedeutsame Einrichtun-
gen wie die Stiftung ,,Das Rauhe Haus” und auch die Bundeszentrale der Deutschen Jugendherbergen ha-
ben ihren Sitz in Horn.

Horn wurde im 2. Weltkrieg gréfStenteils zerstort und danach nur langsam wieder aufgebaut. Im Zuge des
Wiederaufbaus wurde Horn zu einem Férderschwerpunkt des sozialen Mietwohnungsbaus mit langfristigen
Mietpreis- und Belegungsbindungen. Bis in jlingere Zeit lebte auch ein gréfSerer Anteil von Menschen noch
immer in Behelfsheimen und noch heute wohnen Hunderte Menschen auf ihren Kleingartenparzellen.

Die geschlossenen Backstein-Ensembles der 1920er-/30er-Jahre und die Siedlungen der Wiederaufbaupha-
se aus den 1950er- und 1960er-Jahren (z.B. Horner Geest 1959-68) pragen heute noch das Erscheinungsbild.
Der Stadtteil verflgt Uber gute Bestdande mit noch relativ erschwinglichen Mieten und einer guten Ver-
kehrsanbindung. Dies macht den Stadtteil attraktiv flr junge Familien. Es leben mittlerweile auch viele Stu-
dierende in Horn. Ebenso pragen eine Vielzahl an Kleingarten, darunter der groRte deutsche Kleingarten-
verein ,Horner Marsch” mit seinen etwa 1.000 Parzellen, wie auch die Griinanlagen Blohms Park, Horner
Park sowie Horner und Schiffoeker Moor das Bild des Stadtteils. Auch der Freizeitpark im Innern der Ga-
lopprennbahn ist fiir die Offentlichkeit nutzbar, jedoch immer noch wenig bekannt. Die gute ErschlieRung
von Horn ist jedoch gleichzeitig auch ein Nachteil: Der Stadtteil wird durch mehrere HauptverkehrsstralSen
wie die Bergedorfer StralRe (B 5), die Horner LandstraBe und den Ring 2 (Rennbahnstrale/Horner Rampe)
durchtrennt.

Der gesamte Stadtteil Horn mit Ausnahme der Bereiche siidlich der B 5 ist Bestandteil des im Dezember
2005 in die Forderung der Stadtteilentwicklung aufgenommenen Entwicklungsraums Billstedt-Horn. Dieses
bundesweit grofSte Stadtteilentwicklungsprojekt startete 2006 unter Federfiihrung des Fachamtes Stadt-
und Landschaftsplanung mit einer mehrtagigen Zukunftskonferenz mit anschlieRender Arbeitsgruppenpha-
se, auf die die einzelnen Handlungsschwerpunkte, Projektentwicklungen und die Beteiligungsstruktur zu-
rickzufiihren sind. Leitbild der Stadtteilentwicklung fiir die beiden Stadtteile ist die nachhaltige Entwicklung
und Forderung des familienfreundlichen Wohnens in Verbindung mit einer Verbesserung der Wohnfolge-
einrichtungen (Bildung, Freizeit). Zwei von zunachst funf lokalen Schwerpunktquartieren des Entwicklungs-
raumes liegen in Horn bzw. umfassen Bereiche Horns: das Quartier Schiffoeker Berg - Washingtonring - Le-
gienstralRe (85 ha grof3, ca. 9.500 Einwohnerinnen und Einwohner, ca. 500 Wohnungen), das sich seit Mai
2016 in der Verstetigungsphase der Stadtteilentwicklung befindet sowie die etwa 127 ha groRe, im Nordos-
ten gelegene ,Horner Geest” mit Glber 13.000 Bewohnerinnen und Bewohnern. Dieses Gebiet ist bereits
seit 2013 in der Verstetigungsphase, gewinnt aber vor dem Hintergrund der aktuellen U-Bahn-Planungen
und der Leitplanung HamburgOst ,Stromaufwarts an Elbe und Bille” wieder mehr an Bedeutung. In den zu-
standigen Quartiersbeirdaten und in themenbezogenen Arbeitsgruppen kdnnen sich Biirgerinnen und Blirger
und Einrichtungen des Stadtteils in den Stadtteilentwicklungsprozess einbringen und ihn mitgestalten.

Als ein Schliisselprojekt in Horn hat das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung tiber mehrere Jahre ge-
meinsam mit den heutigen Nutzerinnen und Nutzern das Stadtteilhaus ,Horner Freiheit” geplant und ent-
wickelt, das 2015 mit groRer 6ffentlicher Férderung gebaut und im April 2016 eingeweiht wurde und sich
extrem groBen Zuspruchs erfreut.

Aufmerksamkeit erregte in den letzten Jahren der Verkauf der ehemaligen Kapernaumkirche in der Sieve-
kingsallee an den Moscheeverein Al Nour. Die Kirche war schon Jahre vorher entweiht worden und stand
langere Zeit leer. Mittlerweile hat Al Nour das Gebaude weitgehend saniert; fiir alle sichtbar wurde das
Kreuz auf dem Turm gegen ein Allah-Zeichen ausgetauscht. Die Moscheegemeinde handelt offen und
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mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
;T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
amburg | ,chamt stadt- und Landschaftsplanung

transparent und bietet so einen Beitrag zur Integration in den Stadtquartieren, in denen viele Muslime ihr
Zuhause gefunden haben.

Derzeit konzentriert sich der Neubau von Wohnungen im Stadtteil Horn auf drei Projekte im Bereich sidlich
der U-Bahn-Station Legienstralle mit insgesamt 162 Einheiten und teilweise 6ffentlich geférdertem Anteil.
Das stadtische Wohnungsbauunternehmen SAGA GWG hat dariiber hinaus nach Abschluss eines stadtebau-
lichen Vertrages mit dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung mit einer umfassenden Modernisierung
und Erweiterung ihres Bestandes an der Washingtonallee begonnen (insg. rd. 300 WE, davon 70 neue WE).
Weiterhin bestehen Potenziale in der Entwicklung von kleineren Einzelbauvorhaben im Rahmen von Nach-
verdichtung und Neubauprojekten. Mittel- bis langfristig sind insbesondere im Kontext der Leitplanung
HamburgOst zusatzliche Nachverdichtungspotenziale in der Horner Geest und in der Weddestralle am
Geesthang im Gesprach.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil Horn

_ij_i_

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Neue Potenzialflachen

HO 07 Speckenreye 66

HO 08 Bauerberg 20

HO 09 Horner Landstralle 171

Projektierungen im laufenden Prozess

HO 01 Kroogbl6cke 58, 64, 73 / Querkamp 8, 72
HO 02 Rhiemsweg 65

HO 03 Sudlich Rennbahnstrafle 91

HO 10
HO 11

HO 04
HO 05
HO 06

Horner LandstraRe 150
Weddestralle 28

CulinstraBe 37
Horner LandstraRe 110
Washingtonallee 29-33
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Kroogblocke
58,64,73/
Querkamp 8, 72“
(Horn) GroRe in ha 4
WE-Zahl insgesamt 76
Eigentiimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

;_T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
aMmDbUrg | gachamt stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Lage 06stlich der Strafle Querkamp, rund um die StralBe Kroog-

blocke, slidlich begrenzt von der Stralle Hermannstal
- Derzeitige Nutzung: Wohnen, Griinflache und Stellplatze

Infrastruktur - In fuBlaufiger Entfernung Bildungs- und soziale Einrichtungen
sowie westlich Querkamp ein kleines EKZ vorhanden, fulllaufig
in 10 Min. erreichbar das EKZ nahe der Horner Rennbahn

- In wenigen Minuten fuRlaufig erreichbar sind die U-Bahn-
Stationen Horner Rennbahn und Legienstralie

- Uber die StraRe Hermannstal besteht eine direkte Anbindung an
die StraRenkreuzung bei der Horner Rennbahn, Gber welche
man in wenigen Minuten zur A 24 und B 5 gelangen kann

Interne ErschlieBung - Die Blocke miussen Uber Stichwege an die StraRe Kroogblocke
bzw. Querkamp angebunden werden
Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Horn 8

- Ausweisung: Stellplatze, nicht Gberbaubare Flache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Nachverdichtung des Quartiers mit ortstypischen Zeilenbauten
Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Mietwohnungen (6ffentlich geférdert)
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Entfallt
Projektstand / Handlungsschritte | - Baugenehmigung im Dezember 2015 erteilt
- Vorhaben im Bau
Standorteignung, Rahmenbedin- - Der Vorbescheid lasst einzelne Belange (z.B. Baumschutz und
gungen und Besonderheiten Stellplatzanlagen) offen, die im Baugenehmigungsverfahren zu
bearbeiten sind und ggf. zu einer Anpassung der WE fiihren
kénnen

- Die Gebadude werden in einem ruhigen und stark durchgriinten
Wohngebiet errichtet

- Vor dem Hintergrund, dass auf kurzem Wege Bildungs- und Kin-
derbetreuungseinrichtungen vorhanden sind und reichlich Kin-
derspiel- und Freizeitflachen existieren, ist das Quartier fiir eine
Nachverdichtung mit familienfreundlichem Wohnen hervorra-
gend geeignet

- RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale Stadt)

217



mn Bezirksamt Hamburg-Mitte

~ —— | Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

HO 02 Projekt

Nr.118 , Rhiemsweg 65

(Horn)

GroRRe in ha 0,25
WE-Zahl insgesamt 34
Eigentimer SAGA GWG + FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

,._T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Zwischen den Haltestellen Horner Rennbahn und Rauhes Haus

(U2), ostlich des Horner Kreisels
- Bestandsnutzung westliches Gebdude: ehemals Biicherhalle,
Ostliches Gebaude: Leerstand, ehem. Mitterberatung

Infrastruktur - Discounter und Nahversorgungsmoglichkeiten im Horner
Zentrum in 10 Min. fuRlaufig zu erreichen

- U-Bahn-Station Horner Rennbahn (U2) in 5 Min. zu FuB erreich-
bar, Bushaltestelle Rhiemsweg (Linie 161) in 5 Min. fulRlaufig er-
reichbar

- Kitas und Schulen in Umgebung vorhanden

- Ubergeordnete StraBenanbindung direkt tiber Horner Kreisel an
A 24 und in wenigen Minuten GberB5an A1

Interne ErschlieBung - Nicht erforderlich
Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Horn 15
- Ausweisung: Zweckbestimmung Blcherhalle, Miitterberatung
(FHH)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - StraRenbegleitender Baukdrper, Geschosswohnungsbau

Art des Wohnens - Mietwohnungsbau (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht - Das Vorhaben wurde auf Grundlage des geltenden Planungs-

rechts auf dem Befreiungsweg genehmigt

Projektstand / Handlungsschritte | - Baugenehmigung im Februar 2016 erteilt

Standorteignung, Rahmenbedin- - Planungsrechtliche Befreiung fiir die Uberbauung von Flichen

gungen und Besonderheiten fir Gemeinbedarf durch Wohnungsbau erteilt

- Entwicklung beider Grundstiicke fiir Wohnungsbau, insbesonde-
re flir Familien, denn Flachen befinden sich in einer verkehrsbe-
ruhigten StraRe, Schulen und Kitas befinden sich in direkter Um-
gebung

- Umzug der Blicherhalle Horn ins neue Stadtteilhaus Horn ist im
Januar 2016 erfolgt, somit steht das Gebaude / Grundstuick fiir
Wohnbebauung zur Verfligung

- RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale Stadt)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

,Sudlich Rennbahn-
straBe 91“

(Horn)

GroRRe in ha 0,06
WE-Zahl insgesamt 12
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

- Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation
Lage, Nutzung - Lage direkt gegeniiber der Galopprennbahn Horn
- Derzeitige Nutzung: Griinflache (Baulilicke)
Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben

- Bushaltestelle direkt vor dem Grundstiick
- StraBenanbindung: Lage am Ring 2

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig
- Schaffung TG-Zufahrt ggf. Uber privates Flurstiick
Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Horn 15 von 1965

- Ausweisung: Sondergebiet Laden, 1-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - LiickenschlieBung (mdglichst mit Anschluss an stidlich anschlie-
Rende Bebauung)

Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau

- Ziel: Uberwiegend 6ffentlich geférderter Mietwohnungsbau
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Nicht notwendig
Projektstand / Handlungsschritte | - Ausschreibung der Flache durch LIG ist erfolgt
Standorteignung, Rahmenbedin- - Das Grundstiick liegt zwar am Ring 2 (Larmproblematik), ist je-
gungen und Besonderheiten doch bei einer Orientierung der Wohnungen zur ruhigen West-

seite aufgrund der zentralen Lage und der vorhandenen Er-
schlieBung zum Wohnen gut geeignet

- Erhéhung der Wohnqualitdt der umgebenden Wohnnutzungen
durch Schaffung eines ruhigen Innenbereichs

- Bebaubarkeit ist aufgrund von (ggf.) zu berticksichtigenden Ge-
baudeoffnungen in den angrenzenden Wohnbauten und der
vorhandenen Zufahrt zum Garagenhof eingeschrankt

- Im EG sollten Geschafts- bzw. Gewerbenutzungen untergebracht
werden

- RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale Stadt)
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HO 04
Nr. 120
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

,Culinstrale 37“

(Horn)
GroRRe in ha 0,1
WE-Zahl insgesamt 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja

@*}‘ [D ] RE;Q%};‘,‘ UU]CHUWII

7,41 o EB o - m QMeurer Wgs-,

Horner Rennbahn




..h

Bezirksamt Hamburg-Mitte

;T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
aMmDbUrg | gachamt stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Lage sudostlich der Kreuzung Bauerbergweg / Horner Landstra-

Re im Baublock nordlich der CulinstralRe
- Derzeitige Nutzung: Stellplatze und Garagen

Infrastruktur - In fuBBlaufiger Entfernung Bildungs- und soziale Einrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten in ndachster Nahe nicht vorhanden

- U-Bahn-Station Horner Rennbahn in 10 Min. fulBlaufig erreich-
bar, nahe Bushaltestelle verfligbar

- Straflenanbindung: Gute Anbindung an die B 5 ,Bergedorfer
StralRe” sowie Uber den Bauerbergweg an die A 24

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Horn 26
- Ausweisung: Stellplatze bzw. nicht tiberbaubare Flache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Erganzung der im angrenzenden Wohngebiet vorherrschenden
Zeilenstruktur um eine straBenbegleitende, nordsiidorientierte
Zeile

Art des Wohnens - Geschosswohnungen

- Mietwohnungsbau (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht - Entfallt

Projektstand / Handlungsschritte | - Istim Bau

Standorteignung, Rahmenbedin- - Das Grundstlick liegt in einem ruhigen Wohngebiet und verfiigt

gungen und Besonderheiten mit der Horner Landstralle (iber eine gute Anbindung an das
Stadtzentrum

- Auf kurzem Wege erreichbar sind Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen sowie 6ffentliche Griinanlagen

- Das grolSe und begriinte Grundstlick bietet optimale Vorausset-
zungen zur Anlage von Kinderspiel- und Freizeitflachen, die den
jeweiligen Wohngebaduden zugeordnet sind, weshalb das Haus
sehr gut fur familienfreundliches Wohnen geeignet ist

- Nachteilig sind fehlende, nah erreichbare Nahversorgungsein-
richtungen (FuBweg von 10 Min. zum Zentrum Horn)

- RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale Stadt)

223



_i_ii_

Hamburg

HO 05
Nr. 121

224

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

,Horner Landstrale

110

(Horn)
GroRRe in ha 0,1
WE-Zahl insgesamt ca. 50
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich

ist zu prifen

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2019
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage im durch Wohnnutzung gepragten Baublock zwischen Hor-
ner LandstraBe und Culinstralle, unweit des Blohms Parks in
Horn

Derzeitige Nutzung: Lebensmitteldiscounter

Infrastruktur

Voraussetzung fir Wohnungsneubau ist die Verlagerung des be-
stehenden Discounters ins direkte raumliche Umfeld
U-Bahn-Station Rauhes Haus in 750 m Entfernung, Bushaltestel-
le Hafenbahn

Horner Landstralle

Kitas und Schulen in Hamm und Horn vorhanden

Uberértliche StraRenanbindung iiber die Horner Rampe und die
Bergedorfer Stralle B 5

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 25
Ausweisung: GE, max. 2-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss des vorhandenen Discounters, zwingend notwendiger Er-
satz an nahe gelegener, aber noch nicht abschlieRend definier-
ter Stelle

Ergdanzung der Ostlich angrenzenden Strallenrandbebauung mit
einem stralRenseitigen Gebaduderiegel, ggf. nach Westen L-
formig

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungsbau (Ziel: Anteilig 6ffentlich geférdert)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Ist noch zu priifen

Projektstand / Handlungsschritte

Vorgesprache im Fachamt SL, noch kein formliches Verfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Umgang mit dem geltenden Planungsrecht ,,Gewerbegebiet” ist
offen, der Baublock ist, von dem hierdurch betroffenen Flur-
stiick abgesehen, ausschlieBlich durch Wohnen gepragt

Der vorhandene Discounter ist fiir die Nahversorgung der nahe-
ren Umgebung unverzichtbar, eine Verlagerungsmoglichkeit ist
flr die Mobilisierung dieser Wohnungsbaupotenzialflache daher
zwingende Voraussetzung

Die Wohnqualitat ist mit Blick auf die Lirmemissionen durch die
Horner LandstraRe sicherzustellen

RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale Stadt)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Washingtonallee
29-33“

(Horn)

VERANDERTE WE-ANZAHL

GroRRe in ha 1,4
WE-Zahl insgesamt 290
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

- = Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation
Lage, Nutzung - Washingtonallee / Ecke StengelestralRe und HasencleverstraRe
- Private Griinflache und Wohnungsbau
Infrastruktur - U2 Horner Rennbahn und mehrere Bushaltestellen sind fulllau-

fig (ca. 7 Min.) erreichbar

- Kitas und Schulen sind in unmittelbar Ndhe (StengelestralRe)

- Nahversorgung durch Einkaufszentrum (Haltestelle U2) und Dis-
counter bzw. Getrankemarkt im Siidosten gewahrleistet

- Ubergeordnete Verkehrsanbindung iiber die B 5 an die A 1 so-
wie die Anschlussstelle Horner Kreisel an die A 24

Interne ErschlieBung - Fulllaufig Gber Durchgangswege, zugdnglich von Washington-
allee und Sandkampweg
Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan Horn 2
- Festsetzung: WR, 3-geschossig, Baukorperfestsetzung, private
Grinflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - In den 1930er-Jahren errichteter Zeilenwohnungsbau; nach
Kriegszerstérungen vereinfacht wiederaufgebaut

- Da an diesem Standort aus heutiger Sicht die geschlossene
Blockrandbebauung bevorzugt wird, u. a. um gegeniber ver-
kehrlich inzwischen stark belasteter Hauptverkehrsstraflen ruhi-
ge Innenhoflagen zu erzeugen, eignet sich eine derart offene
Bebauung gut fir eine Nachverdichtung

- Die Nachverdichtung erfolgt durch Abriss bestehender Wohnge-
baude und Neubau in Form dreier zur StralSe ausgerichteter U-
formiger Wohnblocke sowie einer quer zum Sandkampweg lie-
genden Wohnzeile

Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Mietwohnungen (6ffentlich geférdert)
Zielgruppen / Haushalte - Gemischte Mieterstrukturen, wie vorhanden
- Zusatzlich Senioren
Neues Planungsrecht - Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden
Projektstand / Handlungsschritte | - Stadtebauliche Vertrége zwischen Fachamt SL und Eigentiimer

wurden geschlossen
- Baugenehmigung erteilt
- Derzeitim Bau

Standorteignung, Rahmenbedin- - Entwicklung wird beflirwortet, zu kldren ist aber der Umgang

gungen und Besonderheiten mit der Problematik des bestehenden Planrechts mit der Aus-
weisung ,Private Griinflache”

- Baumbestand betroffen

- RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale Stadt)
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mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
“ | Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
HO 07 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
»Speckenreye 66“
(Horn)
GroRRe in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 15
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

- Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation
Lage, Nutzung - Das Vorhaben liegt nahe der Kreuzung LegienstraRe, Specken-
reye, slidlich der Anwohnerstrale
- Wohnen
Infrastruktur - FuBlaufig schnell erreichbare Nahversorgungsmaoglichkeiten

nicht vorhanden, am nachsten gelegen sind das EKZ Horner
Rennbahn, Manshardtstr. sowie das Billstedt-Center

- Zahlreiche Kitas und Schulen in unmittelbarer Nahe vorhanden

- OPNV-Anbindung (U-Bahn-Station LegienstraRe (U2) innerhalb
von 10 Min. zu erreichen)

- Uberértliche StraRenanbindung (B 5) iiber LegienstralRe und Bill-
stedter HauptstraRe

Interne ErschlieBung - nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Horn 8
- Ausweisung: WR max. zwei Vollgeschosse und nicht Gberbauba-
re Flache nach BauNVO v. 1962

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Abriss der bestehenden zwei Einfamilienhduser und Neubau ei-
nes der ortlichen Bebauung gestalterisch angepassten Mehrfa-
milienhauses

Art des Wohnens - Geschosswohnungen
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen, bevorzugt Familien
Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte | - Baugenehmigung erteilt

Standorteignung, Rahmenbedin- - Bestehender gepflegter Wohnstandort mit einer Mischung aus

gungen und Besonderheiten Mehrfamilien- und Einfamilienhdusern

- Planungsrecht lasst Nachverdichtungen zu

- Sehr ruhige Wohnlage, welche etwas abgehadngt ist vom 6ffent-
lichen Nahverkehr und Versorgungseinrichtungen
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016

»Bauerberg 20

(Horn)
GroRRe in ha 0,16
WE-Zahl insgesamt 16
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Im Block nérdlich Horner LandstraRe, zwischen Bauerberg, Pa-
genfelder Stralle und Beim Pachthof gelegen, wenige Gehminu-
ten entfernt zur nordostlich liegenden Horner Rennbahn
Lebensmitteleinzelhandel und Parkplatz

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten in ndachster Nahe zum Grundstiick
gelegen, insbesondere zu fulllaufig gut erreichbaren Discoun-
tern und dem nahen EKZ Horner Rennbahn

Gute OPNV-Anbindung (U-Bahn-Station Horner Rennbahn (U2)
sowie Bushaltestellen in der Horner LandstralRe innerhalb von 5
Min. fulaufig zu erreichen)

In der ndheren Umgebung Kitas und zahlreiche Schulen vorhan-
den

Ubergeordnete Anbindung {iber Bauerberg sowie die anschlie-
Rende Sievekingsallee und Horner LandstralRe an die B 5 (Berge-
dorfer StraRe) und die Bundesautobahn A 24

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 38
Ausweisung: WA 2g nach BauNVO v. 1977

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss des bestehenden Discounters und Neubau mit Discounter
im EG, Uber dem EG Wohnen auf drei Geschossen und Tiefgara-
ge im UG vorgesehen

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanzierter Mietwohnungsbau

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich, Befreiungen vom geltenden Planrecht sind
beantragt

Projektstand / Handlungsschritte

Laufendes Vorbescheidsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Der Neubau wird in ein bestehendes Wohnumfeld eingebunden
und hat mit seiner Ndhe zu einer kleinen Parkanlage sowie An-
bindung an eine ruhige Anwohnerstralle im Quartier eine gute
Lage

Mit dem Neubau soll die Nahversorgung des Quartiers gesichert
und zugleich ein Modellprojekt fir kompakte, gemischt genutzte
Bebauung im verdichteten Stadtraum geschaffen werden

Zu losen ist die Frage des Erreichens einer guten Wohnqualitat
trotz der fiir Nahversorger erforderlichen ErschlieBungsflachen
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HO 09 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
,Horner Landstrale
171“
(Horn)
GroRRe in ha 0,12
WE-Zahl insgesamt 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

In zweiter Reihe hinter der Kreuzung Horner LandstralRe / Bauer-
berg in norddstlicher Richtung gelegen, wenige Gehminuten
entfernt zum norddstlich liegenden Ladenzentrum Horner
Rennbahn

Wohngebaude mit Ladennutzung im Erdgeschoss

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten in ndachster Nahe zum Grundstiick
gelegen, insbesondere durch die Nahe zu fulllaufig gut erreich-
baren Discountern und dem nahen EKZ Horner Rennbahn

Gute OPNV-Anbindung (U-Bahn-Station Horner Rennbahn (U2)
sowie Bushaltestellen in der Horner LandstraRe innerhalb von
10 Min. fuBlaufig zu erreichen)

In der ndheren Umgebung Kitas und zahlreiche Schulen vorhan-
den

Ubergeordnete Anbindung (iber die angrenzende Horner Land-
stralle an die B 5 (Bergedorfer StraRe) und die BAB A 24

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 38
Ausweisung: WA 4g nach BauNVO v. 1977

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Aufstockung auf eingeschossigem Gebaudeteil des Hauses Hor-
ner LandstraBe 171 und Angleichung an die Hohe des angren-
zenden Bestandsgebaudes

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanzierter Mietwohnungsbau

Zielgruppen / Haushalte

Ein- und Zweipersonenhaushalte

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Laufendes Bauantragsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Der Neubau wird in ein bestehendes Wohnumfeld eingebunden
Mit dem Neubau wird in der vorhandenen Blockrandbebauung
eine Liicke geschlossen und der Larmschutz im Blockinnenbe-
reich verbessert
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Projekt

,Horner Landstrale
150

(Horn)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRe in ha 0,04
WE-Zahl insgesamt 18
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

In zweiter Reihe hinter der Kreuzung Horner LandstralRe / Bauer-
berg in norddstlicher Richtung gelegen, wenige Gehminuten
entfernt zum norddstlich liegenden Ladenzentrum Horner
Rennbahn

Wohngebaude, angrenzend 1-geschossiges Ladenlokal

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten in der Nahe zum Grundstiick ge-
legen, gut versorgt durch die Nahe zu ful’llaufig gut erreichbaren
Discountern und dem nahen EKZ Horner Rennbahn

Gute OPNV-Anbindung (U-Bahn-Stationen Horner Rennbahn
sowie Rauhes Haus (U2) und Bushaltestellen in der Horner Land-
stralle innerhalb von 10 Min. fuRlaufig zu erreichen)

In der ndheren Umgebung Kitas und Schulen vorhanden
Ubergeordnet iiber die angrenzende Horner LandstraRe an die

B 5 (Bergedorfer Stralle) angebunden

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 26
Ausweisung: WA 4g und SOL 1g nach BauNVO v. 1962

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss eines eingeschossigen Ladenlokals und Wohnhausneubau
als Eckbebauung siidlich der Kreuzung Bauerbergweg / Horner
LandstralRe mit Ladenlokal im Erdgeschoss

Sanierung und Aufstockung des 6stlich angrenzenden Gebaudes
um ein Vollgeschoss und Ausfiihrung des Neubaus mit finf Voll-
geschossen

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanzierter Mietwohnungsbau

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Der Neubau wird in ein bestehendes Wohnumfeld eingebunden
und erganzt die Reihe mehrgeschossiger Wohngebaude mitsamt
Ladennutzung im EG entlang der Horner LandstraRe

Wird Teil eines Ensembles aus Mehrfamilienhdusern, eingebun-
den in einen geschitzten durchgriinten Freiraum

Fir die Richtung Horner LandstraRRe ausgerichteten Wohnungen
missen die Anforderungen an den Larmschutz durch bauliche
Malnahmen sichergestellt werden
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Projekt
»,Weddestralle 28“
(Horn)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRe in ha 1,8

WE-Zahl insgesamt ca. 300

Eigentimer FHH

Planungsrecht erforderlich noch offen
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife s.0.

Baubeginn friihestens derzeit nicht abschéatzbar
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation
Lage, Nutzung - Ostlich Horner Rampe, siidwestlich WeddestraRRe
- Ehem. Schulgelande, Kleingartenanlage
Infrastruktur - U2 Legienstrale / Horner Rennbahn und mehrere Bushaltestel-

len sind fulRlaufig erreichbar

- Kitas und Schulen befinden sich in unmittelbar Ndhe (Stenge-
lestraRe)

- Nahversorgung durch Einkaufszentrum Horner Rennbahn und
Discounter / Getrdankemarkt Ecke Washingtonallee / Vierbergen
gewahrleistet

- Ubergeordnete Verkehrsanbindung iiber die B 5 an die A 1 so-
wie die Anschlussstelle Horner Kreisel an die A 24

Interne Erschliefung - Erhalt bzw. Anknlipfung an bestehende FuBwege des KGV und
zur Hammer LandstralRe
Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Horn 19 von 1966

- Ausweisung: Baugrundstick fiir den Gemeinbedarf (,,Schule”)
- Baustufenplan Horn; Ausweisung: Flache fiir besondere Zwecke
(,,Hilfsschule”), Griinflache (AuRengebiet)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Wohnungsneubau in 2 geschlossenen Baubldcken anstelle der
ehemaligen Schule WeddestraRe, Bezug nehmend auf die stad-
tebauliche Struktur der angrenzenden Baubldcke aus den
1930er- und 1940er-Jahren

- StraRenrandbebauung als Starkung des durch eine Baumallee
gepragten Stralenraums der WeddestralRe

- Besondere Beriicksichtigung moglicher Synergieeffekte mit der
angrenzenden Kleingartenanlage (Nachverdichtung, Optimie-
rung Infrastruktur) sowie der Larmimmissionen durch die Hor-
ner Rampe und die Hammer Landstrale

Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Mietwohnungen, anteilig 6ffentlich gefordert
Zielgruppen / Haushalte - Vergeben im Rahmen des Projektes ,Hier wohnt Hamburgs Ju-
gend”
Neues Planungsrecht - Noch offen
Projektstand / Handlungsschritte | - Andauernde Qualifizierung einer durch das Fachamt SL und die

BSW in Auftrag gegebenen Vorstudie

- Daran anschlieRend Abstimmung des weiteren Verfahrens unter
Einbeziehung u.a. der Kommunalpolitik

- Zurzeit Interimsnutzung der Schulgebdude sowie zwischenzeit-
lich errichteter Erweiterungsbauten (Container) flr 6ffentlich-
rechtliche Unterbringung

Standorteignung, Rahmenbedin- - Larmimmissionen durch die Horner Rampe und die Hammer

gungen und Besonderheiten Landstralle

- Einbeziehung und Erhalt des pragenden Baumbestands

- Abstimmung mit den Interessen der Kleingartner

- Notwendige Verlagerung der 6ffentlich-rechtlichen Unterbrin-
gung

- Einbindung in Kommunikationsstruktur im RISE-Entwicklungs-
raum Billstedt-Horn (Soziale Stadt)
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Billstedt
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 69.806 292.659 1.803.752
Unter 18-Jahrige in % 19,3 15,7 15,7
65-Jahrige und Altere in % 17,8 14,5 18,8
Haushalte 34.486 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 2,0 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 45,5 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 22,7 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 31,1 30,2 26,6
Flache in km? 16,8 142,3 755,3
Einwohner je km? 4.145 2.057 2.388
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebdude 7.806 23.637 246.090
Wohnungen 31.324 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 19,5 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 72,0 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 32,3 32,0 38,8
Sozialwohnungen 8.648 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 1.830 6.609 27.897
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache | Einwohner
Entwicklungsraum Billstedt-Horn 2.000 ha 108.000
Quartier | — Schiffbeker Berg / Legiencenter / Washingtonring (tlw. auch zu Horn), 85 ha 9.500
in Verstetigung
Quartier Il — Jenkelweg / ArchenholzstraRe, in Verstetigung 26 ha 3.600
Quartier Il — Steinfurther Allee / Kaltenbergen, in Verstetigung 19,8 ha 2.700
Quartier IV — Ostlich Haferblécken (Neuaufnahme 2016) 12 ha| inPlanung
Sanierungsgebiet Billstedt S3 (Mimmelmannsberg) 103 ha 18.500
Gebiet Vorbereitender Untersuchungen Zentrum-Billstedt (Neuaufnahme 2016) 47 ha 3.583

Quellen: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015; Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und

Landschaftsplanung

Marienthal
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Billstedt

Der Stadtteil Billstedt liegt im Osten von Hamburg-Mitte. Auf einer Flache von 16,8 Quadratkilometern le-
ben hier seit den spaten 1970er-Jahren rd. 70.000 Menschen. Billstedt ist damit einer der bevdlkerungs-
reichsten Stadtteile Hamburgs. In den 1970er-Jahren wurden in Billstedt gleich mehrere groldimensionier-
te Wohnungsbauprojekte realisiert (z.B. Mimmelmannsberg, Kaltenbergen, Dringsheide), sodass sich die
Zahl der Bewohner Billstedts in wenigen Jahren nahezu verdoppelte.

Zusammenschluss der Gemeinden Schiffbek, Kirchsteinbek und Ojendorf gegriindet. In Billstedt vollzog sich
nach dem 2. Weltkrieg eine enorme Entwicklung. Aufgrund von grofien Flidchenreserven und giinstigen Bau-
landpreisen entstanden hier u.a. mittlere und gréfSere Siedlungen im &ffentlich geférderten Wohnungsbau,
aber auch Einfamilien- und Reihenhausbebauungen. Insofern sind die Wohngebiete in Billstedt heute sehr
unterschiedlich strukturiert: Neben dem Siedlungsbau aus den 1960er- und 1970er-Jahren, wie der Siedlung
,Sonnenland”, der Siedlung an der Méllner Landstrafie (1959-61) und der Siedlung Miimmelmannsberg
(1970er-Jahre) mit grofsen Bestidnden an geférderten Wohnungen, gibt es weite Bereiche, in denen frei ste-
hende Einfamilienhéuser und Reihenhéuser dominieren. Reste alter Bebauung mit dérflicher Prégung sind
noch in Kirchsteinbek und Ojendorf vorhanden.

Mehr als ein Viertel der Einwohner Billstedts lebt heute in der GroRsiedlung Miimmelmannsberg. Dennoch
ist Billstedt immer noch durch groRe Griinanteile geprigt. So gibt es hier den 140 ha umfassenden Ojendor-
fer Park mit dem 50 ha groRen Ojendorfer See, den rd. 100 ha groBen Ojendorfer Friedhof und die Griinzii-
ge der Glinder Au und des Schleemer sowie des Jenfelder Bachs. Das Zentrum von Billstedt liegt stdlich des
Billstedter U-Bahnhofs. Neben dem Kundenzentrum des Bezirksamtes Hamburg-Mitte und dem Bus- und U-
Bahnhof befindet sich hier auch das Billstedt-Center als groRRtes Einkaufszentrum des Stadtteils mit Gberre-
gionaler Bedeutung.

Der gesamte Stadtteil Billstedt mit Ausnahme der Bereiche siidlich der B 5 ist Bestandteil des im Dezember
2005 in die Forderung der Stadtteilentwicklung aufgenommenen Entwicklungsraums Billstedt-Horn. Dieses
bundesweit groRte Stadtteilentwicklungsprojekt startete 2006 unter Federfiihrung des Fachamts Stadt- und
Landschaftsplanung mit einer mehrtagigen Zukunftskonferenz mit anschlieBender Arbeitsgruppenphase,
auf die die einzelnen Handlungsschwerpunkte, Projektentwicklungen und die Beteiligungsstruktur zurick-
zufiihren sind. Leitbild der Stadtteilentwicklung fir die beiden Stadtteile ist die nachhaltige Entwicklung
und Forderung des familienfreundlichen Wohnens in Verbindung mit einer Verbesserung der Wohnfolge-
einrichtungen (Bildung, Freizeit). Vier von zunachst finf der zu Beginn des Prozesses definierten lokalen
Schwerpunktgebiete im Entwicklungsraum liegen in Billstedt bzw. umfassen Bereiche Billstedts. Neben dem
Sanierungsgebiet Mimmelmannsberg (Forderlaufzeit bis Ende 2018) sind dies die drei Quartiere Schiffbe-
ker Berg - Washingtonring - Legienstralle (85 ha groR, ca. 9.500 Einwohner, ca. 500 Wohnungen; erfasst
auch Bereiche des Stadtteils Horn, siehe dort), Jenkelweg-Archenholzstralle (26 ha, 3.600 Einwohner, ca.
1.300 Wohnungen, in der Verstetigung seit Mai 2015) und Steinfurther Allee - Kaltenbergen (19,8 ha, 2.700
Einwohner, ca. 1.100 Wohnungen, als Schwerpunktquartier seit Mai 2014 beendet). In den zustdndigen
Quartiersbeirdten und in themenbezogenen Arbeitsgruppen kdnnen sich Biirgerinnen und Biirger und Ein-
richtungen des Stadtteils in den Stadtteilentwicklungsprozess einbringen und ihn mitgestalten.

Eine Sonderstellung im Entwicklungsraum Billstedt-Horn nimmt Mimmelmannsberg ein: Etwa 7.300 Woh-
nungen wurden im Zeitraum 1972 bis 1979 Giberwiegend mit 6ffentlicher Forderung erstellt; mehr als 2/3
davon sind auch heute noch geférderte Wohnungen. 1991 erfolgte die Anbindung an das U-Bahn-Netz (U2
Endhaltestelle Miimmelmannsberg). Die GroRwohnsiedlung ist durch die Autobahn A 1 stadtraumlich vom
Ubrigen Billstedt getrennt und bildet mit rd. 18.300 Menschen auf ca. 240 ha Flache aufgrund ihrer Entste-
hungsgeschichte ein fiir sich stehendes Quartier mit eigenem Stadtteilcharakter. Im Rahmen der durch das
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung gesteuerten Sanierung nach § 142 BauGB wurden seit 1991 zahllo-
se bauliche, soziale und kulturelle MaBnahmen erfolgreich durchgefiihrt. Aktuelle Schwerpunkte der Stadt-
teilentwicklung sind insbesondere die energetische und stadtgestalterisch ansprechende Sanierung des
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Gebdudebestandes sowie die Entwicklung und In-Wert-Setzung des ehemaligen , Alten Zentrums” mit
altengerechtem Wohnen und Dienstleistungen, sozialen Angeboten und einer neuen Projektentwicklung
fiir das ehemalige Kaufhaus. Eine Verlangerung der Forderlaufzeit des Sanierungs- und Stadtumbaugebietes
bis Ende 2018 wurde aktuell beschlossen.

Eine neue Herausforderung besonders fiir den Stadtteil Billstedt stellt seit 2015 der deutlich verstarkte Zu-
zug zahlreicher Flichtlinge aus Krisenregionen dar. In Billstedt (Spliedtring, Mattkamp) und den direkt an-
grenzenden Stadtteilen Billbrook (BerzeliusstralRe, Billstieg, Billorookdeich) und Horn (WeddestraRe) sowie
im Holstenhofweg (Bezirk Wandsbek) gibt es bereits einige — auch sehr groRe — Wohnunterkinfte. Mit dem
Quartier ,,Ostlich Haferblécken” kommt perspektivisch der Wohnungsbau fiir 1.000 — maximal 1.250 ge-
flichtete Menschen dazu. Auch im Bezirk Wandsbek werden nérdlich der A 24 Unterkiinfte mit der Per-
spektive Wohnen entwickelt (Elfsaal).

Der Stadtteilentwicklungsprozess von 2006 bis 2015 wurde fiir die Fortschreibung des Integrierten Entwick-
lungskonzeptes (IEK) Billstedt-Horn durch das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung gemeinsam mit den
verschiedenen Akteuren in den Stadtteilen evaluiert. Im Rahmen der Stadtteilentwicklung wurden bereits
zahlreiche MaRnahmen insbesondere in den Handlungsfeldern Wohnumfeldverbesserung, Zusammenleben
und Image umgesetzt. Aktuell hat das Handlungsfeld ,Wohnen, lokaler Wohnungsmarkt und Wohnungs-
wirtschaft” eine besondere Bedeutung erhalten, nicht zuletzt vor dem Hintergrund der Leitplanung Ham-
burgOst ,,Stromaufwarts an Elbe und Bille“, die den Wohnungsbau in Billstedt in den gesamtstadtischen Fo-
kus stellt. Dabei geht es darum, mogliche Flachen und Nachverdichtungspotenziale fiir das Wohnen insbe-
sondere fir Familien in verschiedenen Wohnungsteilmarkten zu identifizieren. Mit dem Beschluss zur Fort-
schreibung des IEK im Mérz 2016 wurden zugleich das Zentrum Billstedt (Sanierung und Stadtumbau) sowie
das Quartier ,Ostlich Haferbldcken” (RISE) als neue Schwerpunktquartiere festgelegt (siehe weiter unten).

Da Billstedt eine heterogene stadtebauliche Struktur aufweist, muss die Planung der zukiinftigen Woh-
nungsbauentwicklung den jeweiligen Teilrdumen und deren Rahmenbedingungen Rechnung tragen. Insbe-
sondere sollen in Billstedt Vorhaben zur Bildung von Wohneigentum unterstltzt werden. Grundsatzlich be-
steht die Zielsetzung der Stabilisierung und Durchmischung der Bewohnerstruktur sowie in einer auf ver-
traglichem Wachstum angelegten Bevdlkerungszunahme.

In Bereichen, die durch Geschosswohnungsbauten mit 6ffentlich geférdertem Wohnraum dominiert wer-
den, wird z.B. eine Durchmischung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern angestrebt (Beispiel Haferblo-
cken in direkter Nachbarschaft zur Dringsheide). Eine weitere Strategie besteht darin, Angebote fiir unter-
schiedliche Altersgruppen (klassische Mietwohnungen, Seniorenwohnungen, studentisches Wohnen) zu
schaffen. Dariliber hinaus soll durch entsprechend attraktive Angebote ein Zuzug insbesondere von Familien
aus anderen Stadtteilen erreicht werden.

So wird aktuell am Oststeinbeker Weg auf ehemaligen Schulflachen die Schaffung von etwa 70 Wohnein-
heiten im verdichteten Einfamilienhausbau als Eigentumsmafnahme projektiert (B-Plan Billstedt 105). Auch
die Umnutzung vormals gewerblich genutzter Flachen fir neuen Wohnungsbau hat im Entwicklungsraum
Billstedt-Horn nun grofRe Prioritat: Nordlich der Mollner LandstraRe am Schleemer Park werden ca. 68
Wohneinheiten auf ehemals durch ein Versorgungsunternehmen genutzten Flachen verfolgt (davon 2/3 als
frei finanzierte und 1/3 als 6ffentlich geférderte Mietwohnungen / B-Plan Billstedt 107). Am Schleemer
Weg (B-Plan Billstedt 110) wurden kiirzlich etwa 100 neue Wohnungen fiir Familien, Senioren und junge
Haushalte auf einem ehemalig gewerblich genutzten Grundstiick errichtet. Weitere ca. 52 Wohnungen in
Reihenhdusern und Stadtvillen mit anteilig 6ffentlich geférderten Mietwohnungen sollen im Bereich Kirch-
steinbek (B-Plan Billstedt 111) auf einem ehemaligen Schulgeldande entstehen.

Eines der groRten zusammenhdngenden Wohnungsbauprojekte in Billstedt wird seit einigen Jahren im Be-
reich ,Haferblécken” unweit des Ojendorfer Sees realisiert. Bisher wurden tiber 130 Wohneinheiten des
ersten Bauabschnitts und etwa 100 Einheiten des zweiten Bauabschnitts als Einfamilienhausbebauung er-
richtet. Weitere Wohngebaude befinden sich in der Umsetzung. Das neue Quartier Haferblocken bietet
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insbesondere jungen Familien eine neue Heimat. Insgesamt sind hier 270 Wohneinheiten in Reihen-, Dop-
pel- und Einzelhdusern vorgesehen.

Ergidnzt werden soll diese Bebauung nun durch das neue Quartier ,Ostlich Haferblécken®, das derzeit vor
dem Hintergrund der Senatsdrucksache , Fliichtlingsunterkiinfte mit der Perspektive Wohnen (UPW)“ vom
Oktober 2015 entwickelt wird. Es sollen etwa zur Halfte Wohnungen fiir Fllichtlinge mit Bleibeperspektive
(max. 250 WE fur 1.000 — 1250 Menschen) und Wohnungen fiir Hamburgerinnen und Hamburger (rd. 300
WE) entstehen. Das Bezirksamt konnte bereits 2015 die SAGA GWG sowie zwei Hamburger Wohnungsbau-
genossenschaften als zukilinftige Bauherren fiir dieses Quartier gewinnen. In einem durch das Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung organisierten komplexen Werkstattverfahren mit 10 6ffentlichen Veranstal-
tungen (Workshops, Planungswerkstatt, mobile Infostdnde) haben 4 Planerteams im Januar 2016 stadte-
baulich-freiraumplanerische Entwirfe erarbeitet. In Anlehnung an die Bebauungsstruktur westlich Hafer-
blocken sollen hauptsachlich Reihen- und Duplexhauser gebaut werden. Zur Ausfiihrung kommen gemaR
Jury-Entscheidung der bezirkliche Entwurf fir das mittlere und sldliche sowie der Entwurf des Biiros
Spengler-Wiescholek fiir das nordliche Baufeld, die vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung entspre-
chend im Funktionsplanentwurf zusammengefiihrt und weiterentwickelt wurden.

Die Wohnungen fir Fliichtlinge sollen nach § 246 Abs. 14 BauGB vorab genehmigt und kurzfristig gebaut
werden. Parallel wird das Bebauungsplanverfahren Billstedt 113 fiir die Gesamtflachen im Fachamt Stadt-
und Landschaftsplanung bearbeitet. Der Einleitungsbeschluss ist durch den Stadtplanungsausschuss im
Marz 2016 erfolgt. Das gesamte Quartier wurde ebenfalls im Marz 2016 als neues RISE-
Schwerpunktquartier definiert mit dem Ziel, wichtige Themen und Fragen wie die Ausstattung mit notwen-
digen Infrastruktureinrichtungen und die Gewahrleistung unterstiitzender Integrationsmaflnahmen von
Beginn an mitzubewegen und parallel zu realisieren.

Mit der Leitplanung ,Stromaufwarts an Elbe und Bille — Wohnen und urbane Produktion in Hamburg
Ost” wurden in Billstedt flr die nachsten rd. 20 Jahre weitere grofRere Wohnungsbaupotenziale benannt,
die in den laufenden und kommenden Jahren hinsichtlich ihrer Realisierung Giberprift werden.

Neben der Quartiersentwicklung ,Ostlich Haferblécken” werden derzeit zwei groRe Wohnungsbauprojekte
in Billstedt intensiv diskutiert: die Gartenstadt Ojendorf nérdlich der Glinder StraBe und die Erweiterung
des ostlichen Siedlungsrandes in Mimmelmannsberg. Fiir die Gartenstadt wird eine integrierte griine Quar-
tiersentwicklung mit verdichteter Einfamilienhausbebauung (Townhouses, gestapelte Reihenh&user) ange-
strebt. Das Bezirksamt wird in der zweiten Jahreshélfte 2016 ein 6ffentliches Fachsymposium (Halbtagsver-
anstaltung) durchfiihren als Auftakt fir die zukiinftige Flachenentwicklung und Standortqualifizierung mit
dem Ziel, ein konkretes Leitbild fur den Standort , Gartenstadt” zu entwickeln. Ebenfalls 2016 soll, basie-
rend auf ersten Testentwirfen des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung, in die Flachenentwicklung
des o6stlichen Siedlungsrandes eingetreten werden. Hier werden im Bezirksamt mit den Blindnispartnern
des Biindnisses fiir die Quartiere als potenzielle Bauherren Auftaktgesprache gefiihrt.

Sowohl hinsichtlich seiner Versorgungsfunktion als B2-Zentrum als auch hinsichtlich der Wohnungsbauent-
wicklung — im Zentrumsbereich selbst als auch in mittelbarer Nachbarschaft — steht die Stabilisierung und
Weiterentwicklung des Zentrums Billstedt als zentrale Aufgabe an, die 2016 mit Beschluss (ber die Einlei-
tung Vorbereitender Untersuchungen nun konkret durch das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung bear-
beitet wird. Aus derzeitiger Sicht kdnnen im Zentrumsbereich in den nachsten Jahren auf rd. 10 Teilflachen
insgesamt rd. 500 neue Wohnungen fir unterschiedliche Haushalte geschaffen werden, die zugleich eine
Belebung und positive Kaufkraftentwicklung bedeuten.
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
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Neue Potenzialflaichen

Bl 10 Haferblocken-Ost

Bl 11 Gartenstadt Ojendorf (Suchraum)

Bl 12 Hauskoppel 20

Bl 13 IlhlestralRe 41

Bl 14 Moliner LandstralRe 105

Bl 15 Modliner LandstraRe 45-47

Bl 16 Brockhausweg, bei Kapellenstralle 90

Bl 17 Reinskamp 1

Bl 18 MerkenstraRe 27-37

Bl 19 Dudenweg

Bl 20 Billstedt-Zentrum (vorbereitende
Untersuchungen)

Projektierungen im laufenden Prozess

Bl 01 Wohnen am Schleemer Weg

Bl 02 Steinfeldtstrale 1
(Schulhof / Sportplatzflache ReBBZ)

Bl 03 Andersstieg

Bl 04 Steinbeker MarktstraRe

Bl 05 Haferblécken

Bl 06 LegienstralRe 174 (Suchraum)

BI 07 Schleemer Park

Bl 08 Oststeinbeker Weg

BI 09 Ostl. Siedlungsrand Miimmelmannsberg (Suchraum)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

,Wohnen

am Schleemer Weg“
(Billstedt)

GroRe in ha 0,75
WE-Zahl insgesamt 109
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn friihestens seit 2014
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Das Plangebiet befindet sich auf einem ehemals gewerblich ge-
nutzten Grundstiick, das im Westen von der StraBe Schleemer
Weg, nordlich durch eine Wohnbebauung und einen vorhande-
nen Gewerbebetrieb, 6stlich durch die Parkanlage am Schlee-
mer Bach und im Siiden durch die Bahntrasse der U2 begrenzt
wird

- Brachliegende Gewerbeflache

Infrastruktur

- Das Gebiet liegt zentrumsnah (Zentrum Billstedt)

- U-Bahn-Station Billstedt befindet sich in fuRlaufiger Entfernung
(10 Min.), drei Bushaltestellen in einer Entfernung von 200-500
m

Interne ErschlieBung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan Billstedt 2 von 1965, Ausweisung: GE

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Das Bebauungskonzept besteht aus drei 3-geschossigen Elemen-
ten (L-formige larmabschirmende Bebauung und zwei innen lie-
gende Gebaudezeilen)

- Durch diese Struktur kann eine angemessene bauliche Verdich-
tung mit einem ausreichend groRem, gut vor Larmimmission ge-
schitztem Innenbereich geschaffen werden

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen
- Mietwohnungen (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen / Haushalte

- Alle Bevolkerungsgruppen; anteilig Seniorenwohnen

Neues Planungsrecht

- Vorhabengebiet Wohnen

Projektstand / Handlungsschritte

- Intensive Vorgesprache und Verhandlungen zwischen dem
Fachamt SL und Vorhabentrager

- Die offentliche Plandiskussion erfolgte im November 2012

- Vorweggenehmigungsreife wurde 2013 erreicht

- Der Abbruch der bestehenden Fabrikgebaude ist 2014 erfolgt

- Projekt ist weitgehend realisiert (1. HJ 2016)

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage besonders gut fir
Wohnnutzungen geeignet

- Teilweise aufwendige LarmschutzmalRnahmen

- Bebauungs- und Nutzungskonzept speziell auf die Lirmbelas-
tungen ausgerichtet

- Umsetzung des gesamten Projekts durch ein privates Unter-
nehmen, das die Wohnungen im eigenen Bestand halten und
bewirtschaften wird

- Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»SteinfeldtstraRe 1
(Schulhof / Sport-

platzfliche ReBBZ)“
(Billstedt)

GroRe in ha 0,95
WE-Zahl insgesamt 55
Eigentimer FHH

Planungsrecht erforderlich

ist zu prifen

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

ist zu prifen

Baubeginn friihestens

offen

Innenentwicklung
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Ostlich der U-Bahn-Station LegienstraRe (U2), Ecke Steinfeldt-
straBe / LegienstraRe; westlich von ReBBZ und verschiedener
sozialer Einrichtungen in ehemaligen Schulgebduden

Sport- und Rasenbolzplatz, Schulhofflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten im Zentrum Billstedt und Legien-
center in 10 Min. fuRlaufig alternativ per Bus zu erreichen
U-Bahn-Station Legienstralle (U2) in 5 Min. erreichbar, Bushalte-
stellen Kattensteet und Schiffbeker Hohe (Linien 27, 32, 223) in
5-10 Min. ful8laufig erreichbar

Mehrere Kitas und Schulen in ndherer Umgebung
Ubergeordnete StraRenanbindung tiber B 5 und Horner Kreisel
an A 24 und in wenigen Min. GberB5an A1

Interne ErschlieBung

Uber kurze StichstraRe von SteinfeldtstraRe; abhdngig vom Be-
bauungskonzept kann moglicherweise auf eine interne Erschlie-
Rung verzichtet werden

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 43, Ausweisung: Gemeinbedarfsflache
(Schule)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ausbildung eines Blockrandes durch Gebauderiegel entlang der
LegienstraRe (ggf. in L-Form zur Steinfeldstral3e)

Ggf. Integration eines Kinderbetreuungsangebotes in einem Ein-
zelgebdude oder integriert in ein Wohngebaude

Zuwegung bei Einzelgebaude ggf. (iber den ehemaligen Schulhof
Einbindung einer mogl. Schulerweiterungsplanung ist offen

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau; anteilig verdichtete Einfamilienhduser
(bspw. Gestapelte Reihenhauser)

Frei finanzierte Miet- und Eigentumswohnungen (anteilig 6ffent-
lich geférderte Mietwohnungen)

Zielgruppen / Haushalte

(Junge) Familien
Senioren

Neues Planungsrecht

Umgang mit dem abweichenden Planungsrecht ist zu priifen

Projektstand / Handlungsschritte

Gesprache zwischen der BSB und dem Bezirksamt haben statt-
gefunden = im Kontext der Schulentwicklungsplanung stehen
die Flachen seitens BSB aus heutiger Sicht fiir Wohnungsbau
nicht zur Verfigung

Seitens Fachamt SL ist ein hochbaulicher Realisierungswettbe-
werb erforderlich

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Flache eignet sich fir die Nachverdichtung fiir Wohnungsbau
und die Anziehung neuer Bewohnergruppen zur Stabilisierung
des Stadtteils

Aktuell keine Realisierungsperspektive

Integration eines Kinderbetreuungsangebotes ist geplant

Die Ostlich der ehemaligen Schulgeb3dude angrenzende Parkan-
lage und der Spielplatz wurden 2012 erneuert

Larmbelastung durch Stralenverkehr von LegienstralRe

Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn / Quar-
tier I: Schiffbeker Berg — Legiencenter — Washingtonring
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BI 03 Projekt
Nr.124 -, Arndesstieg”
(Billstedt)

GroRRe in ha 0,05
WE-Zahl insgesamt ca. 10
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge- entfallt
nehmigungsreife

Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

- Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation
Lage, Nutzung - Stdlich der U-Bahn-Station MerkenstraBe (U2), nérdlich B 5
Bergedorfer Strale
- Grinflache und Stellflache fiir Millcontainer
Infrastruktur - Fulllaufig in 5 Min. sind Discounter und Geschafte im Einkaufs-

zentrum Merkenstral3e erreichbar, zahlreiche Einkaufsmoglich-
keiten im Billstedter Zentrum 10 bis 15 Min. zu Ful} oder mit
dem Bus

- U-Bahn-Station Merkenstrafle (U2) in 10 Min. erreichbar, Bus:
Haltestellen Mehrenskamp (Linie 12 ) in 5 Min., Haltestelle Bil-
Istedter Mihlenweg (Linie 232 ) in 10 Min. erreichbar

- Kitas und Schulen in der Umgebung vorhanden

- Ubergeordnete StraBenanbindung iiber B 5 und Horner Kreisel
an A 24 und in wenigen Min. GberB5an A1

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Billstedt 32
- Ausweisung: WR, maximal 3-geschossig, Baugrenzen,
Garagenanlagen unter Erdgleiche

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Erganzung der Blockrandbebauung durch Anbau an nérdliches
Bestandsgebdude / Brandwand auf gleichem Grundstiick

- Orientierung der Baukubaturen an angrenzendem Bestandsge-
baude und dessen Dachform; voraussichtlich 4 Vollgeschosse
mit Flachdach

Art des Wohnens - Mietwohnungsbau (6ffentlich gefordert)
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen

- Insbesondere (junge) Familien
Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich

- Baugenehmigung kann voraussichtlich auf Basis des bestehen-
den Planrechts und Befreiungen erteilt werden.

Projektstand / Handlungsschritte | - Eigentimergespréch hat stattgefunden (2012)
- Projektentwicklung und Abstimmung mit den SL und BP sind er-

folgt
Standorteignung, Rahmenbedin- | - Aufgrund der ruhigen Lage besonders fiir Wohnnutzung geeig-
gungen und Besonderheiten net; Eignung insbesondere fiir Familien, da Lage gegeniber ei-

ner groBen Griinflaiche mit Spiel- und Bolzplatz

- Erganzung des Blockrandes ist stadtebaulich zu begriRen

- Stellplatznachweis ist auf dem Grundstiick oder dem Nachbar-
grundstiick (gleicher Eigentlimer) zu erbringen

- Freiflachennachweis fiir wohnungsnahe Spielflachen muss er-
bracht werden

- Umgang mit Baumbestand ist zu priifen

- Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,Steinbeker Markt-
strae”

(Billstedt)

GroRRe in ha 1,14
WE-Zahl insgesamt 52
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2017
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet befindet sich an der Steinbeker Marktstralie
Stadtebauliche Dominante ist die Trinitatiskirche (Kirche zu
Steinbek); ebenfalls bedeutsam ist der westlich befindliche
Marktplatz mit der historischen Bebauung

Es handelt sich um die Flache einer ehemaligen Schule (Schulbe-
trieb der FHH 2012 eingestellt, bis Ende 2016 Nutzung durch ei-
ne Privatschule)

Die Umgebung ist gepragt von Wohnungen mit vereinzelt nicht
stérendem Gewerbe und dem Marktplatz

Hanglage zur Kirche und besonders im Osten und Siidosten

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten stehen in unmittelbarer Nahe
nicht zur Verfligung

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Anbindung an den OPNV (Buslinie 12 an der Haltestelle Steinbe-
ker MarktstralRe)

Interne ErschlieBung

Zugang kann nur Uber die Steinbeker MarktstraBe erfolgen

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 88 von 1991
Ausweisung: Flache fir den Gemeinbedarf (Schule)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Mix aus Reihenhausern, Stadthdusern und Geschosswohnungs-
bau in kleinteiliger Bauweise (Testentwiirfe im Fachamt Stadt-
und Landschaftsplanung)

Art des Wohnens

Verdichteter Einfamilienhausbau und kleinteiliger Geschoss-
wohnungsbau (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen
Junge Familien

Neues Planungsrecht

Aufstellung eines Bebauungsplans mit WA-/WR-Ausweisung er-
folgt (Bl 111)

Projektstand / Handlungsschritte

Ein Funktionsplan wurde durch das Fachamt SL erstellt

Eine Konzeptausschreibung durch den Landesbetrieb Immobili-
enmanagement und Grundvermaégen (LIG) ist im Juli 2015 er-
folgt

Die Kommission fiir Bodenordnung (KFB) hat der Anhandgabe
des Grundstiicks an den Bautrager Anfang 2016 zugestimmt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Topografie und groBer Baumbestand

Ndhe zum historischen Ortskern

Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,Haferblocken”
(Billstedt)
GroRe in ha 14,5 (Plangebiet)
WE-Zahl insgesamt 270 (noch ca. 40)
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens Umsetzung seit 2011
Innenentwicklung nein
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Lage siidlich A 24, nahe des Ojendorfer Sees
- 2012 waren lber 50 WE im Bau bzw. bereits bezogen, tlw. vor-
bereitende ErschlieBungsarbeiten

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten im EKZ Jenfeld

- Schulen und Kitas unmittelbar westlich und noérdlich des Plange-
bietes angrenzend

- OPNV-Anbindung tiber Buslinie mit Endhaltestelle an Wende-
kehre Haferblécken

- StraRenanbindung tiber Fuchsbergredder bzw. Ojendorfer
Damm

- Anschluss an die A 24 westlich des Plangebiets tber Schiffbeker
Weg vorhanden

- Neues Heizwerk an der StralRe Haferblocken

Interne ErschlieBung

- Ringartige Anliegerstralle von der Stralle Haferblocken mit Stich-
stralRen als Wohnhofe und Wohnwege

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan Billstedt 103 in Verbindung mit Billstedt 103-
Anderung von 2011
- Ausweisung: WR

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Uberwiegend siidorientierte, verdichtete Einfamilienhaus-
bebauung mit Erhaltung Bereich Raawischgraben

Art des Wohnens

- 175 Reihenhé&user, davon 120 im 1. BA

- 74 Doppelhaus-Halften, davon 20 im 1. BA

- 20 Einfamilienhduser, davon 4 im 1. BA

- Forderung individuell durch die Wohnungsbaukreditanstalt zur
Forderung von Wohneigentum

Zielgruppen / Haushalte

- (Junge) Familien

Neues Planungsrecht

- Nicht notwendig

Projektstand / Handlungsschritte

- 1. Bauabschnitt Nord: Viele Gebdude bereits umgesetzt; einzelne
Flachen im Bau bzw. vor Baubeginn

- 2. Bauabschnitt Siid: Viele Gebadude bereits realisiert; einzelne
Flachen im Bau bzw. vor Baubeginn

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Naturnahe Lage zum Ojendorfer See ist fiir Familien besonders
geeignet

- Umsetzung Nordteil (1. BA) gem. Ergebnis kombinierter Bautra-
ger- und Architekten-Wettbewerb

- Am Nordrand des Plangebietes teilweise Larmbelastung von der
Autobahn A 24

- Verpflichtender Anschluss an das Nahwarmenetz (gemaR Ande-
rung Billstedt 103 nicht erforderlich bei Passivhaus-Standard
oder bei sonstigen besonderen Umstédnden)

- Nachbarlage zum neuen Quartier Haferblécken-Ost

- Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Suchraum
»LegienstraBe 174
(Billstedt)

GroRRe in ha 0,7
WE-Zahl insgesamt 20
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

langfristige Wohnungsbau-
reserve

Baubeginn friihestens

langfristige Wohnungsbau-
reserve

Innenentwicklung
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt an der westlichen Grenze des Stadtteils Billstedt,
im Norden grenzen die Sportanlagen des Vereins HT16 an, im
Osten befindet sich eine Kleingartenanlage und im Siiden er-
streckt sich eine Einzelhausbebauung

Von Sportverein HAT16 als Freizeitgelande genutzt

Einige Kleingdrten von Vereinsmitgliedern bewirtschaftet

Im 6stlichen Teil der benannten Flache liegt ein kleiner Weiher

Infrastruktur

Einkaufsmoglichkeiten: EKZ ManshardtstraRe (ca. 500 m), Le-
gien- und Billstedt-Center (ca. 1,5 km bzw. 2 km)
OPNV-Anbindung: U-Bahn-Stationen LegienstraRe (ca. 1,5 km),
Billstedt (ca. 2 km); Busse fahren auf der ManshardtstraBe nach
Billstedt, Wandsbek und zur Horner Rennbahn

GroRe Anzahl sozialer Einrichtungen, Kitas und Schulen vorhan-
den

Horner Kreisel / A 24 Uber die LegienstralRe gut zu erreichen

Interne ErschlieBung

Kénnte (ber einen Ring oder StichstraRen erfolgen

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Billstedt

Festsetzung: Griinflache (AuRengebiet)

Im Flachennutzungsplan wird die Flache als Griinflache darge-
stellt

Das Landschaftsprogramm stellt hier eine freiraumverbindende
Griinachse dar

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Bisher noch kein stadtebauliches Konzept vorhanden
Angrenzend befindet sich jedoch hauptsachlich Geschosswoh-
nungsbau

Art des Wohnens Stadth&duser, Reihenhduser und Einfamilienhauser
Mischung aus frei finanzierten und geférdertem Wohnungsbau
Zielgruppen / Haushalte Familien

Neues Planungsrecht

Allgemeines und / oder reines Wohngebiet

Projektstand / Handlungsschritte

Planungsrechtliche Grundsatzklarung erforderlich

Diverse Zielkonflikte vorhanden

Anderungen des Flichennutzungsplans bzw. Aufstellung B-Plan
waren bei Konkretisierung erforderlich

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Grundsatzlich ist die Flache gut flir Wohnungsbau geeignet; Lage
und Einbindung in die Umgebung stimmen

Der kleine Weiher ist ein zusatzliches Plus fiir die Freiraumnut-
zung der neuen Bewohner

Entwicklungsmaoglichkeit wird ggf. langfristig zu priifen sein; die
Flachen liegen jedoch innerhalb eines Griinverbundes

Gebiet 6kologisch hochwertig

Die nordlich angrenzenden Sportplatze (FuBball) kbnnen zu
Larmbelastigungen fihren

Landschaftsachse Horner Geest

Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)
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Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

»Schleemer Park”

(Billstedt)
GroRRe in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt 68
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

liegt seit 2013 vor

Baubeginn friihestens

2017

Innenentwicklung
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Billstedt in fuBlaufiger
Entfernung zum Billstedt-Center und direkt am Griinzug Schlee-
mer Park

Ehemaliges Vattenfall Betriebsgelande mit denkmalgeschiitzter
Villa (Wohnen)

Infrastruktur

Die Nahversorgung wird Uber das nahe gelegene Billstedt-
Center und mehrere Geschafte und Discounter in unmittelbarer
Umgebung sichergestellt

Schulen und Kitas sind nur wenige hundert Meter entfernt

Zwei U-Bahn-Stationen und Bushaltestellen befinden sich in fuRR-
laufiger Entfernung

Das Grundstiick wird tiber zwei Straflen erschlossen. Die Bun-
desstralRe B 5 befindet sich ebenfalls in der Ndhe

Interne ErschlieBung

ErschlieRung wird iber den Schleemer Weg und die Méllner
Landstralle geplant

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 2 von 1965
Ausweisung: Versorgungsflache HEW und Gaswerke

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Erhalt der Villa an der Méllner Landstrale
Auf dem nérdlichen Kerngrundstiick Neubau von drei Solitarge-
bduden mit 68 Wohnungen

Art des Wohnens

Frei finanzierter und 6ffentlich geforderter Geschosswohnungs-
bau

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Allgemeines und reines Wohngebiet

Projektstand / Handlungsschritte

Stadtebaulicher Wettbewerb im April 2012 durchgefiihrt

Der B-Plan-Entwurf Billstedt 107 wurde 2013 von der Bezirks-
versammlung beschlossen und hat die Vorweggenehmigungsrei-
fe nach § 33 BauGB erreicht

Vorhabentragerwechsel 2015 / 2016 hatte zeitliche Verzégerun-
gen zur Folge

Laufendendes Baugenehmigungsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die Flache eignet sich aufgrund der ruhigen Lage hinter der Villa,
der Lage am Griinzug, der guten OPNV-Anbindung und der Nihe
zum Billstedt-Center sehr gut fiir neues Wohnen

Einbeziehung einer wichtigen Baumkulisse im Ubergang zur
Parkanlage als Teil des 2. Griinen Rings

Sanierung der denkmalgeschutzten Villa an der Méllner Land-
straRe

Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)
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BI 08 Projekt

Nr. 66 »Oststeinbeker Weg*
(Billstedt)

GroRRe in ha 3,1

WE-Zahl insgesamt 67

Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich ja

Vorweggenehmigungsreife 2014

Baubeginn friihestens 2016

Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen den Straflen Oststeinbeker Weg und
Mollner Landstrale

Es handelt sich um die Flache einer ehemaligen Schule (Schul-
betrieb 2005 eingestellt)

Auf der Flache sind im Bestand die Schulgebaude, zwei Turnhal-
len und eine Aula vorhanden

Die grolRe Sporthalle wird derzeit von Vereinen und temporar
von der Grundschule BonhoefferstralRe genutzt

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten (Discounter) sind fulaufig er-
reichbar

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Die U-Bahn-Haltestellen MerkenstraRe und Steinfurther Allee
sind in 10 Min. fuRlaufig erreichbar

Sehr gute Anbindung an die A 1 (Auffahrt HH-Billstedt)

Interne ErschlieBung

PlanstraBe von der Méllner LandstraRe (Teilanbindung liber Ost-
steinbeker Weg)

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 14 von 1966
Ausweisung: Gemeinbedarfsflache (Schule)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Die Flache soll in verdichteter Einfamilienhausbebauung mit
vorwiegend Reihen-, Doppel- und Einzelhdusern bebaut werden
In Anlehnung an die Umgebung bis zu zweigeschossige Bebau-
ung; das Projekt stellt eine stadtebauliche Arrondierung der be-
stehenden Bebauungsstruktur dar

Art des Wohnens Reihen-, Doppel- und Einfamilienhduser (Eigentumsmaflnah-
men)
Zielgruppen / Haushalte Familiengerechtes Wohnen

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand / Handlungsschritte

B-Plan-Verfahren Billstedt 105 wurde 2005 begonnen

Vor dem Hintergrund der Schulentwicklungsplanung Stopp bis
Sommer 2012

Konkretisierung des Bebauungskonzeptes und Funktionsplanung
im Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Vorstellung im Stadtplanungs- und Regionalausschuss Februar
2013; Vorweggenehmigungsreife seit 2014
Konzeptausschreibungsverfahren durch LIG in 2015

Abschluss stadtebaulichen Vertrags zwischen FA SL und Vorha-
bentrager Frihjahr 2016

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der sehr guten Infrastruktur (Nah-
versorgung, OPNV, Kita, Schulen) und der Umgebung (Einfamili-
enhausbebauung) besonders fiir familiengerechtes Wohnen ge-
eignet

Integration des Baumbestandes im Funktionsplan

Ziel: Erhalt und Nachnutzung von Aula und Schulpavillon fir
Gemeinbedarf

Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)
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BI 09 Suchraum VERANDERTE WE-ANZAHL
Nr. 67 ,Ostl. Siedlungsrand
Mimmelmannsberg”
(Billstedt)
GroRRe in ha 6,9
WE-Zahl insgesamt 500
Eigentimer FHH + 5 Privateigentimer
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge- mittelfristige Wohnungs-
nehmigungsreife baureserve
Baubeginn friihestens mittelfristige Wohnungs-
baureserve
Innenentwicklung nein
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Ostlicher Siedlungsrand, Stadtteil Billstedt
- Ackerland

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten: Knapp 50 Ladengeschifte,
Haupteinkaufsmoglichkeiten entlang der Kandinskyallee
(Discounter) und im Einkaufszentrum

- OPNV-Anbindung iiber U2 (U-Bahn-Station Miimmelmannsberg)

- Schulen und Kitas vor Ort

- StraBenanbindung tGber A 1 (Abf. Billstedt) oder B 5 (Bergedorfer
Str.)

Interne Erschlieung

- Planstrafie von Steinbeker Grenzdamm erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan Billstedt 69 von 1981
- Ausweisung: Grinflache (Dauerkleingdrten u. Spielplatz)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Wohnungsbau max. viergeschossig, zum Siedlungsrand hin nied-

riger (2- bis 3-geschossig)

Art des Wohnens

- Stadthaus-/Reihenhausbebauung; Geschosswohnungsbau
- Anteilig 6ffentlich geforderter und frei finanzierter Mietwoh-

nungsbau sowie Eigentumswohnungen

Zielgruppen / Haushalte

- Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

- WR /WA

Projektstand / Handlungsschritte

- Testentwiirfe im Fachamt SL erstellt
- Qualifizierung des Standortes ab 2017 gemeinsam mit der Woh-

nungswirtschaft iber ein stadtebauliches Wettbewerbs- resp.
stadtebauliches Gutachterverfahren vorgesehen

- Gesprache mit Grundstilickseigentiimern sind fortzufihren
- Anderungen von FNP und B-Plan werden bei Konkretisierung

notwendig

- Berlicksichtigung des Um- und Neubaus der Grundschule Rahe-

winkel

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Entwicklung wird beflirwortet, ist derzeit aber nicht absehbar,

da Eigentimer sich noch nicht zum Verkauf entschlieSen konn-
ten

- Das Plangebiet ist aufgrund seiner ruhigen Randlage und der

Ndhe zum Stadtteilzentrum Mimmelmannsberg (Nahversor-
gung, OPNV-Anbindung) gut fiir Wohnnutzungen geeignet

- Zusatzliche Wohneinheiten kénnten die Ansiedlung eines fehlen-

den Vollsortimenters im Stadtteil beglinstigen

- Bebauung ist in Kombination mit ErschlieBungslosung fiir das

Sportgelande des SC Europa sinnvoll

- Direkter Anschluss an das Sanierungsgebiet Billstedt S3
- Eventuelle Kombination von Wohnungsbau und Kleingarten
- Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale

Stadt)
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Bl 10 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
,Haferblocken-Ost”
Billstedt
( ) Grole in ha ca. 8
WE-Zahl insgesamt 550
Eigentlimer derzeit FHH
Planungsrecht erforderlich ja (Realisierung fir Fllicht-

linge vorab gem. § 246
Abs. 14 BauGB)

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2017
Baubeginn friihestens 2. HJ 2016 Flichtlingswoh-
nungen

Innenentwicklung nein
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Lage sudlich A 24 nahe des Ojendorfer Sees
- Stilllegungsflache Acker

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten: Dringsheide, EKZ Jenfeld

- Schulen: Fuchsbergredder, Ojendorfer Damm

- Kita-Flachen im B-Plan-Gebiet Billstedt 90 westl. angrenzend:
Rispengrasweg, ggf. Fuchsbergredder, bei Bedarf weitere Kita im
Plangebiet

- Haus d. Begegnung: im Plangebiet vorgesehen

- Platzhalter fiir lokale Okonomie

- OPNV-Anbindung (iber Buslinie StraRe Haferblécken

- StraRenanbind. liber Fuchsbergredder bzw. Ojendorfer Damm

- Anschluss an die A 24 Uber Schiffbeker Weg vorhanden

- Bestehendes Heizwerk an der StralRe Haferbl6cken

Interne ErschlieBung

- Stich von Stiden, Erschl. von Norden mit ,,Uberlauf” zum Hafer-
blécken, dadurch Bereich Wanderweg von StraBenquerungen
frei gehalten; FeinerschlieBung mit Wohnwegen

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan Billstedt 90 (1997)
- Ausweisung: Parkanlage (FHH)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Uberwiegend siidorientierte, verdichtete Duplex-Hauser / Rei-
henh&user (i.d.R. 2-geschossig + Staffel) mit Erhalt der Knicks

Art des Wohnens

- 250 WE im Rahmen der ,,Unterkiinfte mit Perspektive Woh-
nen” (UPW): im 1. BA reihenhausartiges Fllichtlingswohnen
(2 WE je Haus fur max. 15 Jahre), ggf. Umbau in Reihenh&user
(1 WE); 300 WE im 2. BA fiir den allgemeinen Wohnungsmarkt

- Davon ca. 20 WE barrierefreie Wohnungen (Senioren etc.)

- Derzeit keine Forderung im 1. Férderungsweg vorgesehen

- Forderung individuell durch die Investitions- und Férderbank zur
Férderung von Wohneigentum

Zielgruppen / Haushalte

- (Junge) Familien (1. BA migrantisch)

Neues Planungsrecht

- Notwendig (1. BA vorab gem. § 246 Abs. 14 BauGB), Bl 113

Projektstand / Handlungsschritte

- Komplexes Werkstattverfahren mit Blirgerbeteiligung im Januar
2016 durch Bezirk / Fachamt SL durchgefiihrt

- Ab Marz 2016 Umsetzung in Funktionsplan

- B-Plan-Verfahren Billstedt 113 eingeleitet

- Ab Sommer 2016 Bauantragsverfahren fir 1. BA

- Im Juni 2016 Baubegleitgremium durch Fachamt SL eingerichtet

- 2. BA: Vermarktung nach Vorweggenehmigungsreife des B-Plan-
Entwurfs Billstedt 113 gem. § 33 Abs. 1 BauGB

- Anderung von FNP und LAPRO notwendig

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Naturnahe Lage zum Ojendorfer See ist fiir Familien besonders
geeignet

- Autofreie Quartiersmitte am Wanderweg mit groflem Spielplatz

- Optimierung Larmschutz BAB A 24 wird als erforderlich erachtet

- Anschluss an bestehendes Nahwarmenetz maoglich

- Quartiersentwicklung inkl. Infrastruktur mit Blrgerbeteiligung im
Rahmen UPW erfolgt parallel durch Fachamt SL

- Entwicklungsraum Billstedt-Horn, Schwerpunktgebiet RISE
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Suchraum NEUE POTENZIALFLACHE 2016
»,@artenstadt Ojendorf”
(Billstedt)
GroRe in ha ca. 27
WE-Zahl insgesamt ca. 700
Eigentimer FHH + Privateigentimer
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife unklar
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung nein
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Nérdlich des alten Ortskerns Ojendorf und der Glinder StralRe,
siidlich des Ojendorfer Friedhofs und Ojendorfer Parks
Landwirtschaft, Fllichtlingsunterbringung Mattkamp, einzelne
Wohngebaude

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten in groRerer Entfernung (Drings-
heide, Merkenstralle, Billstedt-Center)

OPNV-Anbindung tiber Buslinie 432 an Glinder StraRe, weiter
entfernt U2 MerkenstralRe

Schulen und Kitas vor Ort

StraRenanbindung Gber Glinder StraRe zur A 1 (Abf. Billstedt)

Interne Erschlieung

Erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Teilbebauungsplan 204 (1961); Flache fiir besondere Zwecke
(Friedhofserweiterung)

Teilbebauungsplan 202 (1961); 6ffentl. Park- und Griinanlagen
Baustufenplan Billstedt (1955); unter Landschaftsschutz stehen-
des AuRengebiet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wohnungsbau in einer noch zu definierenden Bebauungsdichte,
zum Siedlungsrand hin niedriger

Gartenstadtkonzept mit 3-/4-geschossigen Stadthdusern; Unter-
schiedliche Bau- und Wohntypologien

Art des Wohnens

Stadthaus-/Reihenhausbebauung; Geschosswohnungsbau
Anteilig 6ffentlich geférderter und frei finanzierter Mietwoh-
nungsbau sowie Eigentumswohnungen

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Ausweisung
WR / WA erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Fachsymposium ,Gartenstadt Ojendorf“ wird am 27.09.2016
durch das Bezirksamt durchgefiihrt

Im IV. Quartal 2016 werden gemeinsam mit den Kooperations-
partnern die anstehenden Verfahrensschritte erortert; folgend
Verabredungen zum Planungsprozess

Durchfiihrung eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Wett-
bewerbs erforderlich

Gesprache mit Grundstilickseigentiimern sind zu fiihren
Frihzeitiges Blrgerbeteiligungsverfahren erforderlich
Schaffung neuen Planungsrechts und Anderungen von FNP und
LAPRO werden bei Konkretisierung notwendig

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der guten Anbindung liber die Glin-
der StraRe und der Ndhe zum Ojendorfer Park gut fiir Wohnnut-
zungen geeignet

Anspruchsvolle Siedlungsplanung im Ubergang zu sensiblem
Landschaftsraum (Landschaftsachse Horner Geest, Auenent-
wicklungsbereiche / Biotope entlang des Jenfelder und Schlee-
mer Bachs), dem Ojendorfer Friedhof und Park

Der Betrachtungsraum steht unter Landschaftsschutz
Einbindung des derzeit in der Bearbeitung befindlichen Konzepts
zur Entwicklung der Landschaftsachse Horner Geest
Bericksichtigung der durch die Glinder StraRe verursachten
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Larmimmissionen

- Optimierung der OPNV-Anbindung und der Nahversorgung not-
wendig

- Einbindung der Flichtlingsunterbringung Mattkamp und der am
Reinkamp bestehenden KGV-Anlage

- Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)

266



_iii_

Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

267



Hamburg

Bl 12

268

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

»Hauskoppel 20
(Billstedt)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRe in ha 0,13
WE-Zahl insgesamt 23
Eigentiimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Im Block stidlich der U-Bahn-Strecke nach Miimmelmannsberg
zwischen Legienstralle und Schiffbeker Weg gelegen, im Siiden
an die Billstedter HauptstraBe sowie als Blockerschliefung an
die StraRe Kirchlinden grenzend

Kirche und Gemeindehaus

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet gut ausgestat-
tet, insbesondere durch die Nahe zum Billstedter Zentrum sowie
dem EKZ Billstedt

Gute OPNV-Anbindung (U-Bahn-Haltestellen LegienstraRe und
Billstedt (U2) sowie der Busbahnhof Billstedt Zentrum innerhalb
von 5 Min. fullaufig zu erreichen)

In der ndheren Umgebung Kitas und zahlreiche Schulen vorhan-
den

Ubergeordnete Anbindung {iber Legien- und Billstedter Haupt-
stralle an die B 5

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 73
Ausweisung: Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kirche nach
BauNVOv. 1977

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss der Kirchengebdude und Neubau mit einem der Baufeld-
grofRe entsprechenden und der Umgebung stadtebaulich ange-
passten Mehrfamilienhaus

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanzierter Mietwohnungsbau

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich, Befreiungen vom geltenden Planrecht

Projektstand / Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Gebdude wird in den Kontext einer bestehenden mehrge-
schossigen Mehrfamilienhausbebauung optimal eingebunden
Abseits von Bahnanlagen und Hauptverkehrsstrallen in einer ru-
higen Wohnlage gelegen, jedoch in nachster Ndhe zum Billsted-
ter Einkaufszentrum

Gute Ausstattung mit 6ffentlichen und Bildungseinrichtungen
Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016

»lhlestrale 41“

(Billstedt)
GroRe in ha 0,24
WE-Zahl insgesamt 34
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja




..h

Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Nordlich der U-Bahnstrecke nach Mimmelmannsberg, zwischen
Schiffbeker Weg, Kattensteert und LegienstraRe gelegen, iber
die stidlich quer verlaufende SteinfeldstraRe direkt an Schiffbe-
ker Weg und LegienstralSe angebunden, stidostlich liegt das EKZ
Billstedt

Brachflache

Infrastruktur

Hervorragende Nahversorgungsmoglichkeiten tber das fulRlaufig
gut erreichbare Zentrum Billstedt sowie das EKZ sichergestellt
Gute OPNV-Anbindung (U-Bahn-Stationen Billstedt und Legien-
stralle (U2) sowie Bushaltestellen am Schiffbeker Weg und Bus-
bahnhof Billstedt Zentrum innerhalb von 10 Min. fullldufig zu er-
reichen)

In der ndheren Umgebung Kitas und Schulen vorhanden
Ubergeordnet iiber den Schiffbeker Weg an die B 5 (Bergedorfer
StraRRe) angebunden

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 43
Ausweisung: WR 4g (zwingend) nach BauNVO v. 1962

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Neubau eines Wohngebaudes auf ausgewiesenem Baufeld nach
erfolgtem Abriss eines Behelfsheimes

Mit dem Neubau wird die am Ort vorhandene Baustruktur stad-
tebaulich vervollstandigt

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Im 1. Forderweg geforderter Mietwohnungsbau

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen, bevorzugt Fliichtlingsfamilien
BASFI-Bedarfsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Verkauf seitens LIG noch nicht abgeschlossen
Vorgesprache zum Bauantrag im Fachamt SL vorgesehen.

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Der Neubau wird in ein bestehendes Wohnumfeld eingebunden
und erganzt die Reihe mehrgeschossiger Wohngebaude

Es wird eine bereits lange bestehende Brachflache wiederbe-
baut und der letzte fehlende Neubau im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ausgefiihrt

Gute Lage des Neubaus aufgrund seiner Einbindung in ein ruhi-
ges, intaktes Wohnumfeld und die optimale Versorgung mit Ein-
kaufsmoglichkeiten und sozialen Einrichtungen
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272

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

,Mollner LandstraRe
105“

(Billstedt)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRe in ha 0,07
WE-Zahl insgesamt 30
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Nordlich der Mollner LandstraRe, am Beginn der StralRe
Schleemkoppel gelegen, ostlich befindet sich die U-Bahn-
Haltestelle MerkenstralRe, westlich der Schleemer Bach
Wohngebdude mit leer stehender Schankwirtschaft im Erdge-
schoss

Infrastruktur

Hervorragende Nahversorgungsmoglichkeiten tiber das fulRlaufig
gut erreichbare Zentrum Billstedt sowie das EKZ sichergestellt
Gute OPNV-Anbindung (U-Bahn-Station Billstedt (U2) innerhalb
von 5-10 Min. fulBldufig zu erreichen, innerhalb von 5 Min. die U-
Bahn-Haltestelle MerkenstraRe (U2) sowie Bushaltestellen an
der Mollner Landstralie)

In der ndheren Umgebung Kitas und Schulen vorhanden
Ubergeordnet iiber die MélIiner LandstraRe an die Bundesau-
tobahn A 1 angebunden

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 6
Ausweisung: SO-L 2g sowie nachrichtlich U-Bahn-Trasse nach
BauNVO v. 1962

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss des vorhandenen Altbaus und Neubau einer mit der
Schmalseite zur Méllner LandstraBe ausgerichteten, 4-
geschossigen Wohnzeile in Ankniipfung an das 6stlich liegende
Bestandsgebaude

Art des Wohnens Geschosswohnungen
Frei finanzierter Mietwohnungsbau
Zielgruppen / Haushalte Kleinwohnungen fiir 1- und 2-Personen-Haushalte

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich, Befreiungen vom bestehenden Planungsrecht
sind im Genehmigungsverfahren zu prifen

Projektstand / Handlungsschritte

Vorgesprache zum Vorhaben im Fachamt SL sind erfolgt
Vorbescheidsantrag in Vorbereitung

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Der Neubau wird in ein bestehendes Wohnumfeld eingebunden
und erganzt die Reihe mehrgeschossiger Wohngebaude entlang
der Mollner LandstraRRe

Fir die im Kreuzungsbereich Méllner LandstralSe, Schleemkop-
pel liegenden Wohnungen missen die Anforderungen an den
Larmschutz durch bauliche MaRnahmen sichergestellt werden
Beim Neubau ist das unter dem Grundstilick vorhandene Tun-
nelbauwerk zu berticksichtigen

Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
,Mollner LandstraRe
45-47“
(Billstedt)
GroRRe in ha 0,36
WE-Zahl insgesamt 105
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2018
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Grundsttick liegt direkt im Zentrum von Billstedt, nordlich
des FulRgangerwegabschnittes der Mélliner LandstraBe, Ecke
Reclamstralle; in unmittelbarer Nahe zum U-Bahnhof Billstedt
Postfiliale und Postpaketzentrum

Infrastruktur

Hervorragende Nahversorgungsmoglichkeiten, gesichert durch
das Billstedt-Center und zahlreiche Laden im Umfeld des Stadt-
teilzentrums

Sehr gute OPNV-Anbindung (Busbahnhof Billstedt sowie U-
Bahn-Haltestelle MerkenstraRe innerhalb von 5 Min. fuRlaufig
erreichbar)

In der ndheren Umgebung Kitas und Schulen vorhanden
Ubergeordnet iber ReclamstraRe und Schiffbeker Weg an die
B 5 angebunden

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 21 und Billstedt 91 (Textplan)
Ausweisung: Ausschluss von Spielhallen und dhnlichen Unter-
nehmen, Gemeinbedarfsfliche, Deutsche Post nach BauNVO v.
1962

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Verlagerung und Abriss des alten Postgebdudes und Neubau ei-
nes mehrgeschossigen Wohn- und Geschaftshauses als straBen-
begleitende Blockrandbebauung

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Im 1. Forderweg geforderter sowie frei finanzierter Mietwoh-
nungsbau

Zielgruppen / Haushalte

Familienorientiertes und Studierenden-Wohnen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Vorgesprache mit neuem Grundstiickseigentiimer Uber eine
Neuordnung des Grundstticks

Stadte- und hochbaulicher Wettbewerb abgeschlossen
Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses entsprechend den
Hinweisen der Jury

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Nach Abriss des alten Postgebadudes bietet sich auf dem grofRen
Grundstlick die Moglichkeit einer stadtebaulichen Neuordnung
mit einer geschlossenen Blockrandbebauung an

Aufgrund der GroRe des Grundstiicks kann auf dem Grundstiick
eine mehrgeschossige Gebaudestruktur mit unterschiedlichen
Wohnformen, Ladenlokalen und Postfiliale im Erdgeschoss un-
tergebracht werden

Larmbelastung von Billstedter Haupt- und Reclamstrafe ist im
Zuge der Konkretisierung der Planung im Baugenehmigungsver-
fahren zu bericksichtigen

Flache befindet sich im Gebiet Vorbereitender Untersuchungen
Zentrum-Billstedt (im WBP 2016 zugleich Suchraum Bl 20) sowie
im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale Stadt)
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mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
- Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bl 16 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016

»Brockhausweg, bei
KapellenstraRe 90
(Billstedt)

GroRe in ha 0,12
WE-Zahl insgesamt 18
Eigentiimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage auf einem vom Gartnereigelande Kapellenstralie 90 abge-
trennten Grundstiick am Brockhausweg, westlich grenzt der
Steinbeker Friedhof an, weiter stidlich befindet sich der Steinbe-
ker Marktplatz

Freiflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind in der ndheren Umgebung
eher unterreprasentiert, lediglich weiter dstlich am Oststeinbe-
ker Weg ist ein Lebensmitteleinzelhandel vorhanden
OPNV-Anbindung durch Bushaltestellen gegeben an der Kapel-
len- und Steinbeker Hauptstralle

In der ndheren Umgebung Kitas und Schulen vorhanden
Ubergeordnet iiber die nahe Steinbeker HauptstraRe an die B 5
(Bergedorfer Stralle) und Bundesautobahn A 1 angebunden

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 88
Ausweisung: WA 20 nach BauNVO v. 1990

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Neubau eines Mehrfamilienhauses auf ausgewiesenem, von Be-
bauung freiem Baufeld

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanzierter Mietwohnungsbau

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen, bevorzugt Familien

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Vorgesprache zu dem Vorhaben im Fachamt SL erfolgt
Laufendes Vorbescheidsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Der beabsichtigte Neubau wird in ein bestehendes Wohnumfeld
eingebunden und soll stadtebaulich zwischen der kleinteiligeren
Bebauung am Brockhausweg und groReren Gebduden siidlich im
Umfeld des Steinbeker Marktes vermitteln

Mit dem Vorhaben wird ein Auftakt der vom Bebauungsplan auf
dem Gartnereigrundstiick beabsichtigten Wohnbebauung gege-
ben

Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Reinskamp 1
(Billstedt)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRe in ha 0,21
WE-Zahl insgesamt 24
Eigentiimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Grundsttick liegt am noérdlichen Ende der Merkenstralle im
Ubergang zur StraRe Reinskamp, nordlich grenzen der Schlee-
mer Bach bzw. die Glinder Stralde an

Bauernhaus und Freiflache

Infrastruktur

In der ndheren Umgebung sind Nahversorgungsmaoglichkeiten
nicht vorhanden, kleinere Ldden befinden sich entlang der Mer-
kenstralRe bzw. an der U-Bahn-Haltestelle Merkenstrale

Gute OPNV-Anbindung (Bushaltestellen an der MerkenstraRe
sowie innerhalb von 10 Min. fuBldufige Erreichbarkeit der U-
Bahn-Haltestelle MerkenstraRe (U2))

In der ndheren Umgebung Kitas und Schulen vorhanden
Ubergeordnet iiber die nahe Glinder Strae an die Bundesauto-
bahn A 1 angebunden

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 92
Ausweisung: WA 10, Erhaltungsbereich nach BauNVO v. 1990

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss des Bauernhauses und Neubau im ausgewiesenen Bau-
feld, in Anlehnung an das historische Vorbild

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanzierter Mietwohnungsbau

Zielgruppen / Haushalte

Familienorientiertes Wohnen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Vorbescheid erteilt
Im Fachamt SL erfolgten Gesprache mit Antragstellerinnen und
Antragstellern zur Vorbereitung des Bauantrages

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Aufgrund der GroRe des Grundstiicks kdnnen auf dem Grund-
stiick alle dem Mehrfamilienhaus zugehérigen Nebenanlagen
problemlos untergebracht werden

Das im Krieg beschadigte und wiederaufgebaute Gebaude wird
abgerissen und durch einen Neubau ersetzt, welcher Bezug zum
historischen Vorbild nimmt (stddtebaulicher Erhaltungsgebiets-
bereich)

Der Neubau wird in ein bestehendes Wohnumfeld eingebunden
und mit dem Reinskamp an einer ruhigen Wohnstrale errichtet
Zu dem bachbegleitenden Wald im Norden ist ein Waldabstand
von 25 Metern zu berlicksichtigen

Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»,Merkenstrale 27-37“
(Billstedt)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRRe in ha 1,01
WE-Zahl insgesamt ca. 70
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2020
Baubeginn friihestens 2020
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Gebiet befindet sich an der MerkenstraBe im Ortszentrum
Ojendorf

Kleinteilige Gewerbe-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsstruk-
tur sowie Wohnanteile

Zum Teil Leerstand, untergenutzte Grundstlicksanteile

GroRer geschiitzter Baumbestand

Ortsrandlage zu Parkanlage und Kleingarten

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten stehen in unmittelbarer Nahe nur
teilweise zur Verfligung

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Anbindung an den OPNV (Buslinie 432 an der Haltestelle Ojen-
dorfer Hohe, U-Bahn Merkenstralie)

Interne ErschlieBung

Zugang kann nur Uber die Merkenstral3e erfolgen

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 92 und GOP von 1995
Ausweisung: Gewerbegebiet nach BauNVO 1990
Stadtebaulicher Erhaltungsbereich

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Mix aus Stadthdusern und Geschosswohnungsbau in kleinteili-
ger Bauweise

Art des Wohnens

Kleinteiliger Geschosswohnungsbau (anteilig 6ffentlich gefor-
dert)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen; Schwerpunkt: Junge Familien

Neues Planungsrecht

Aufstellung eines Bebauungsplans mit WA- / WR-Ausweisung
notwendig

Projektstand / Handlungsschritte

Der Stadtplanungsausschuss hat am 14.10.2015 einen Prifauf-
trag an das Bezirksamt / Fachamt SL beschlossen

Fachamt SL hat ein erstes Gesprach mit Grundeigentiimern ge-
flhrt

Es liegt ein erstes Massenmodell eines Architekten vor

Die 5 Grundeigentiimer mussen sich einigen

Inanspruchnahme von ausgewiesenen Gewerbeflachen fiirs
Wohnen wird gepriift

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Stadtebaulicher Erhaltungsbereich und grofRer Baumbestand
Dorfliches Umfeld

Inanspruchnahme von ausgewiesenen Gewerbeflachen fiir das
Wohnen wird gepruft

Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
»Dudenweg”
(Billstedt)
Grofe in ha ca. 8
WE-Zahl insgesamt 175 (Abriss 44 WE)
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich 1. BA: nein, ansonsten: ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2018
Baubeginn friihestens 1. BA: 2017 (Genehm. nach
best. Planungsrecht),
restliches Plangebiet: 2018
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zentral in Billstedt, nérdlich der Méllner Land-
straRe, zwischen MerkenstraRe und Ojendorfer Steinkamp
484 WE, Reihenhduser und Geschosswohnungsbau

Kirche, Gemeindehaus, Pastorat

Grunflache

Infrastruktur

Einkaufszentrum Billstedt-Center etwa 1 km westlich des Plan-
gebiets, ist fuBldufig oder mit dem OPNV zu erreichen
Nahversorgungsmoglichkeiten in der MerkenstraRe
U-Bahn-Station Merkenstrafle (U2) in ca. 400 m Entfernung,
Buslinien in Mollner LandstraBe (Linie 133) und Merkenstralle
(Linie 432) sind in ca. 10 Min. fuRlaufig erreichbar
Stadtteilschule Ojendorf, Haus der Jugend und zwei Kitas im
Umkreis von 500 m

Ubergeordnete StraRenanbindung tiber die Méllner LandstralRe
zur Anschlussstelle HH-Ojendorf zur A 1

Interne ErschlieBung

Bestehende StralRen Duden- und Tabulatorweg sollen tlw. um-
gestaltet, der Dudenweg verkehrsberuhigt umgebaut werden

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 9

Ausweisung: Reines Wohngebiet, private Grinflache, Baugrund-
stick far den Gemeinbedarf (Kirche, Pastorat, Gemeindehaus),
Sondergebiet Laden

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Moderate Nachverdichtung der bestehenden Wohnsiedlung auf
Basis des 1. Preises des stadtebaulichen Wettbewerbs durch tlw.
Abriss und Neubau

Beibehaltung des pragenden, zentralen Angers und verdichtete
Neubebauung in diesem Bereich

Erganzung von 3- bis 4-geschossigen Geschosswohnungsbauten
am Ojendorfer Steinkamp

Art des Wohnens

Reihenh3user / Geschosswohnungen, teilw. 6ffentlich geférdert

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen (insbesondere Familien)

Neues Planungsrecht

Neuaufstellung des Bebauungsplans Billstedt 112 (Dudenweg)

Projektstand / Handlungsschritte

Realisierung in zwei Bauabschnitten

Auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses wird derzeit vom
Fachamt SL ein Bebauungsplan-Entwurf erarbeitet

Einleitung des B-Plan-Verfahrens im Sommer 2016

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Flache gut geeignet fiir die Nachverdichtung im Wohnungsbau
Ausbildung des Angers ohne Stellplatze als hochwertiger Auf-
enthaltsort und Identifikationspunkt in der Mitte des Quartiers
Umgestaltung des Dudenwegs zu einem tlw. verkehrsberuhigten
Bereich, Sackgasse mit Wendehammer und fullldufiger Durch-
wegung

Zentraler Treffpunkt (Quartiersplatz) beim vorhandenen Wasch-
haus geplant

Flache liegt im RISE-Entwicklungsraum Billstedt-Horn (Soziale
Stadt)
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Vorbereitende
Untersuchungen
,Billstedt-Zentrum”
(Billstedt)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRe in ha 47
WE-Zahl insgesamt ca. 400 (zzgl. Bl 15)
Eigentiimer privat + FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017 (Teilflachen)
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Zentrum Billstedt (B2-Zentrum / Bezirksentlastungszentrum)
Zentrale Nutzungen wie Billstedt-Center, FuRgangerzone Moll|-
ner LandstraRe, Billstedter Marktplatz sowie Gemeinbedarfs-,
Wohn-, Gewerbe- und Strallenflachen, z.T. untergenutzt
Strukturelle Defizite (Bebauung, 6ffentlicher Raum, Wegebezie-
hungen) und Funktionsschwachen (Nutzungsbesatz)

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten und Einzelhandel im Billstedt-
Center; zahlreiche Laden im Umfeld

Sehr gute OPNV-Anbindung: U-Haltestelle und Busbahnhof Bill-
stedt fullaufig erreichbar

Schulen und Kitas in der Nachbarschaft vorhanden

Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz (Bundesstrale
B 5 und Bundesautobahn A 24) lber die Billstedter HauptstraRe,
den Schiffbeker Weg und die Reclamstrale

Interne ErschlieBung

Neue ErschlieBung in Abhadngigkeit der betrachteten Teilrdume
und des stadtebaulichen Konzeptes ist zu schaffen

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplane Billstedt 1, 20, 21, 23, 28, 42, 52, 54, 56, 60, 73,
77, 86, 91, 93 und Billstedt 108 / Horn 48, Baustufenplan Bill-
stedt, Teilbebauungsplan TB 98

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Nachverdichtung auf Streuflichen im Gebiet der vorbereitenden
Untersuchungen nach § 141 BauGB

Mischnutzung aus Wohnen und Einzelhandel

Verbesserung der ErschlieRung und Wegeverbindungen

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen / Haushalte

Verschiedene Haushaltstypen und Bevolkerungsgruppen, Stu-
dierende, Senioren und Familien

Neues Planungsrecht

Voraussichtlich verschiedene B-Plane erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Bearbeitung der Vorbereitenden Untersuchungen u.a. mit Test-
entwirfen / Konkretisierungen von stadtebaulichen Konzepten
auf rd. 12 Teilflachen durch Fachamt SL

Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans unter Einbezug
verschiedener Fachbelange und der Offentlichkeit (FA SL)
Vorabstimmung und Beginn mit sog. ,vorgezogenen Malinah-
men“ auf Teilflichen ab 2016 (verschiedene Eigentiimer)

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Flachenpotenziale fiir Wohnungsneubau bieten Ankniipfungs-
punkte flr eine Belebung des Zentrums durch neue Haushalte
Fortfiihren der Zielsetzungen und Entwicklungsansatze aus dem
Rahmenplan Zentrum-Billstedt 2010, dem IEK Billstedt-Horn
2016, der Leitplanung ,,Stromaufwarts an Elbe und Bille“ 2014
-> Ziel: Festlegung als Sanierungsgebiet nach BauGB
Larmbelastung von Billstedter HauptstraRe, Schiffoeker Weg
und Reclamstralle sind im Zuge der Konkretisierung von Planun-
gen zu berticksichtigen

Verlagerung von Gewerbebetrieben und Gebaudeabbriiche fir
Umstrukturierungen notwendig (Flachenbedarfe)
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Billbrook
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur

Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 1.428 292.659 1.803.752
Unter 18-Jadhrige in % 26,3 15,7 15,7
65-J3hrige und Altere in % 7,9 14,5 18,8
Haushalte 619 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 2,0 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 60,3 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 20,0 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 24,2 30,2 26,6
Flache in km? 6,1 142,3 755,3
Einwohner je km? 233 2.057 2.388

Wohnungsstruktur

Anzahl der Wohngebaude 83 23.637 246.090
Wohnungen 284 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 25,4 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 65,8 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 13,1 32,0 38,8
Sozialwohnungen 0 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 0 6.609 27.897

Quellen: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015
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Billbrook

Der Stadtteil Billorook liegt zwischen Elbe und Bille und wird im Osten durch den Bezirk Bergedorf begrenzt.
Pragend fir den Stadtteil sind die flinf Kanale Tiefstackkanal, Billborookkanal, Tidekanal, Moorfleetkanal und
Industriekanal. Diese dienten urspriinglich der Entwdsserung, da sich der Stadtteil Billbrook in einem der
ehemaligen Sumpfgebiete Hamburgs befindet. Heute ist Billbrook durch zahlreiche und fiir die Stadt Ham-
burg bedeutende gewerbliche und industrielle Nutzungen gepragt und unter anderem ein wichtiges Lo-
gistikzentrum flir namhafte Firmen. So haben sich wegen der glinstigen Verkehrsanschliisse an die Auto-
bahn A 1 und die BundesstralRe B 5 zahlreiche Speditionen angesiedelt. Darliber hinaus ist Billbrook Stand-
ort fiir bedeutende Infrastruktur-Einrichtungen von gesamtstddtischer Bedeutung (u.a. GroRkraftwerk
Tiefstack, Mullheizkraftwerk BorsigstraRe oder Landesfeuerwehrschule).

Der Stadtteil Billbrook wurde zwischen 1912 und 1930 als Industriegebiet entwickelt. Im Osten von Billstedt
befanden sich zu dieser Zeit bereits vereinzelt Wohngebdude, zu denen weitere Wohnnutzungen hinzuka-
men. Derzeit leben etwa 1.200 Menschen in Billbrook. Im Bereich der Roten Briicke und am Unteren Land-
weg sind noch einige Wohngebdude aus der Zeit um 1900 vorhanden.

Eine Wohnunterkunft am Billbrookdeich mit 124 Platzen wird seit vielen Jahren zur Unterbringung von Ob-
dachlosen und alleinstehenden Mannern genutzt. In den Gebauden der Wohnunterkunft am Billstieg leben
derzeit rund 650 Menschen (liberwiegend Zuwanderer aus mehr als 25 Landern). Trotz sozialer Angebote
ist hier die Wohnsituation wegen der Enge, der GroRe und der Randlage als problematisch einzuschatzen.
Weitere Unterbringungen fir gefliichtete Menschen, v.a. aus dem Irak, Iran, Afghanistan und Syrien, aber
auch aus den afrikanischen Staaten, sind im Jahr 2015 in der BerzeliusstralRe (aktuell 600, demnachst 860
Platze) und in der Bredowstralle (Erstaufnahme mit 300 Platzen) zumeist in Containerbauten errichtet wor-
den.

Da der Stadtteil Billorook tGberwiegend gewerblich und industriell genutzt wird und es sich um eines der
grofSten Industriegebiete Hamburgs mit bedeutenden Unternehmensansiedlungen handelt, soll dieser In-
dustriestandort erhalten und gesichert werden. Insofern werden in diesem Bereich aktuell keine zusatzli-
chen Wohnnutzungen geplant.

Im Rahmen der Leitplanung ,,Stromaufwarts an Elbe und Bille — Wohnen und urbane Produktion in Ham-
burgOst” soll das Projektgebiet Billorook / Rothenburgsort in einem kontinuierlichen Prozess in den nachs-
ten Jahrzehnten zu einem innovativen, zukunftsfahigen und gestalterisch aufgewerteten Industriestandort
entwickelt werden. Als planerische Grundlage fir diese Zielsetzung wird derzeit ein Handlungskonzept fir
die Revitalisierung und Modernisierung des Industriegebiets Billbrook / Rothenburgsort erstellt. Eine Bln-
delung von kurz-, mittel- und langfristigen MaRnahmen soll die Qualifizierung des bestehenden Industrie-
standortes herbeiflihren und Grundstiicke mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung akzentuieren.
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Scharhémn

Y

Neuwerk

StfPauli
Kitstadt Billstedt

Rothenburgsort

Billbrook

3.4 Siidlich der (Norder-)Elbe

Wilhelmsburg, Veddel, Kleiner Grasbrook, Steinwerder, Waltershof, Finkenwerder
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Wilhelmsburg
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 52.892 292.659 1.803.752
Unter 18-Jadhrige in % 20,9 15,7 15,7
65-J3hrige und Altere in % 13,9 14,5 18,8
Haushalte 25.790 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 2,0 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 48,5 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 23,5 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 26,2 30,2 26,6
Flache in km? 35,3 142,3 755,3
Einwohner je km? 1.500 2.057 2.388
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 4.596 23.637 246.090
Wohnungen 22.291 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 14,1 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 69,5 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 29,8 32,0 38,8
Sozialwohnungen 5.843 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 1.740 6.609 27.897
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Wilhelmsburg, in Verstetigung 3.530 ha 49.000
Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S5 — Sudl. Reiherstiegviertel 61 ha 7.400
Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S6 — Zentrum (Berta-Kroger-Platz) 11,8 ha 910
Stadtumbaugebiet Wilhelmsburg SU 1 — Weimarer StraRe, Weltquartier 10,8 ha 1.700

Quellen: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015; Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und

Landschaftsplanung

/ Veddel
>

g
®
" | Wilhelmsburg S5

;f Sidliches Reiherstiegviertel

Wilhelmsburg SU 1
Weimarer Straie

WILHELMSBURG

Wilhelmsburg S6

Wntmm (Berta-Kroger-Platz)

Spadenland

Allermék
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Wilhelmsburg

In Luftlinie rund drei Kilometer von der Innenstadt entfernt, erstreckt sich die Elbinsel Wilhelmsburg auf
einer Gesamtflache von rund 35 km?2.

Wilhelmsburg setzt sich landschaftsgeschichtlich aus mehreren Elbinseln im Stromspaltungsgebiet zwischen
Norder- und Siiderelbe zusammen. Die im 14. Jahrhundert begonnene Eindeichung einzelner Inseln wurde
bis 1852 abgeschlossen. Die einzige grofiere Dorfsiedlung innerhalb des eingedeichten Gebietes bildete
Kirchdorf, wo sich neben der Kreuzkirche seit 1724 auch heute noch das Wilhelmsburger Amtshaus befindet.
Bis zum spdten 19. Jahrhundert stand Wilhelmsburg als Lieferant landwirtschaftlicher Produkte sowie als
Ort der Holzlagerung und -verarbeitung in einer engeren Beziehung zum Hamburger Stadtraum. Erst mit der
Einrichtung des Freihafens im Jahr 1888 und der Industrialisierung entwickelte sich Wilhelmsburg zuneh-
mend als Wohnstandort fiir Arbeiterfamilien. Die Zahl der Bewohner stieg dadurch von knapp 6.000 im Jahr
1880 auf iiber 35.000 im Jahr 1939 an und erreichte um 1961 mit rund 56.000 ihren h6chsten Stand.

Wilhelmsburg, das seit dem 1. Marz 2008 zum Bezirk Hamburg-Mitte gehort, ist flichenmaRig der grofte
Stadtteil Hamburgs. Stadtraumlich bietet Wilhelmsburg grofRe Kontraste. Exemplarisch fir die Bandbreite
unterschiedlicher Wohnmilieus stehen der griinderzeitliche Geschosswohnungsbau des Reiherstiegviertels,
welches nach 1890 als erstes Arbeiterwohnquartier Wilhelmsburgs entstand, die zahlreichen Einzelhduser
der einstigen ,Hermann-Goring-Siedlung” oOstlich der Bahntrasse aus den 1930er-Jahren, die Mitte der
1970er-Jahre erbauten Wohnhochhauser der GroRsiedlung Kirchdorf-Siid, Geschosswohnbauten im Zent-
rum von Wilhelmsburg aus unterschiedlichen Epochen und dorfliche Strukturen im Osten der Elbinsel, wie
z.B. Moorwerder. Die heterogene Wohngebietsstruktur spiegelt sich in einem differenzierten Bild der der-
zeit rund 50.000 Bewohner Wilhelmsburgs in rund 15 sehr unterschiedlichen Quartieren.

Wesentliche Handlungsfelder der Stadtplanung auf der Elbinsel sind die Modernisierung von Wohnungen
moglichst unter Beibehaltung bezahlbarer Mieten, die Gestaltung und Aufwertung zentraler 6ffentlicher
Rdaume und die Wohnumfeldverbesserung. Aktuell stellen die Planungen auf den frei werdenden Flachen
im Kontext der Verlagerung der Wilhelmsburger ReichsstraBe parallel zu der bestehenden Bahntrasse im
Osten den Schwerpunkt der Aktivitdten des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung dar. Hier wird in den
Projektgebieten ,DratelnstralRe” und der sog. ,Nord-Stid-Achse” die Herausbildung von neuen gemischt
genutzten und lebendigen Quartieren mit hohen Wohnanteilen und der zugehérigen Wohnfolgeinfrastruk-
tur (Nahversorgung, Schulversorgung, soziale Einrichtungen, Freiraumversorgung u.a.) verfolgt. Dabei ist
insbesondere ein Ausgleich unterschiedlicher Interessen zwischen gewerblich/industriellen Nutzungen,
Wohnnutzungen und Kleingarten sowie eine Verknlipfung mit und eine Anbindung an benachbarte Stadt-
teile zu beachten. Der Wohnungsneubau soll in unterschiedlichen Preissegmenten entwickelt werden, um
neben Angeboten fir Wilhelmsburger auch neue Bewohner fiir den Stadtteil zu gewinnen.

Die Beteiligung und Mitwirkung der Bewohnerinnen und Bewohner im Rahmen von Planungsprozessen und
konkreten Projekten in unterschiedlichen Formaten hat dabei in Wilhelmsburg spatestens seit den 1990er-
Jahren Tradition und ist ein fester Bestandteil der Planungen.

So steuert und koordiniert das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung auf der Elbinsel mehrere Verfahren
im Rahmen der Integrierten Stadtteilentwicklung: Ganz Wilhelmsburg stellt ein , Verstetigungsgebiet” dar,
in dessen Kontext zur Begleitung der umfassenden Entwicklungsfragen in Wilhelmsburg im Jahr 2009 der
heutige ,Beirat fir Stadtteilentwicklung” eingesetzt wurde. Bereits im Jahr 2005 wurden die Sanierungsge-
biete Wilhelmsburg S5 (Sudliches Reiherstiegviertel) und Wilhelmsburg S6 (Berta-Kroger-Platz) festgelegt.
Beide Verfahren stehen inzwischen kurz vor der férmlichen Aufhebung und der Uberleitung in die Versteti-
gungsphase. Wahrend das Reiherstiegviertel schwerpunktmaRig zu einem lebendigen Stadtteil mit einer
Stabilisierung und Erganzung des Wohnens und auch der Nahversorgung entwickelt wurde, stand die Star-
kung der Zentrumsfunktion fiir ganz Wilhelmsburg mit einer Verbesserung der Einkaufs- und Aufenthalts-
qualitat im Fokus des Sanierungsverfahrens Berta-Kréger-Platz. Hier ist mit dem Ende 2014 neu erdffneten
,LUNA-Center”, dem neu gestalteten Stadtplatz, dem Neubau des S-Bahnhofs Wilhelmsburg, der Behorde
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far Stadtentwicklung und Wohnen sowie der Behorde fiir Umwelt und Energie mit ihren insgesamt ca.
1.500 Mitarbeitern und den im Rahmen der IBA erbauten ca. 300 Wohnungen siidlich der Neuenfelder
StralSe eine neue Mitte in Wilhelmsburg entstanden. Im Zuge des im Jahr 2009 als Stadtumbaugebiet fest-
gelegten ,Weltquartiers”, einer Siedlung der 1930er-Jahre zwischen Veringstrafe und Weimarer Stral3e, in
der liber 1.700 Menschen aus lber 30 Herkunftslandern wohnen, konnten zwischenzeitlich der Wohnungs-
bestand und das Umfeld im Rahmen eines Modellprojekts fiir interkulturelles Wohnen umgestaltet und 274
neue Wohnungen gebaut werden. Zusatzlich wurden in den beiden Sanierungsgebieten ca. 200 Wohnun-
gen neu gebaut und bereits tiber 800 Wohnungen saniert. Um beteiligungsferne Milieus noch starker in die
vielfaltigen Stadtentwicklungsprozesse einzubinden, unterstiitzt das Bezirksamt Hamburg-Mitte seit 2012
das Beteiligungsverfahren ,Perspektiven! Miteinander planen fiir die Elbinseln”, mittels dessen besonders
fir die groRen Entwicklungsvorhaben in der Mitte Wilhelmsburg besonders breit angelegte Beteiligungs-
schritte durchgefihrt werden.

Wilhelmsburg bietet mit seiner zentralen, innenstadtnahen Lage, dem Bezug zum Wasser und der Nahe zu
den Landschaftsrdaumen im Wilhelmsburger Osten und zur Dove-Elbe auRerordentlich gute Bedingungen
fir eine Entwicklung vielfaltiger Quartiere mit hoher Lagegunst. Der Stadtteil hat als Ort der Internationalen
Bauausstellung (IBA) und Schauplatz der Internationalen Gartenschau Hamburg (igs) im Jahr 2013 im Rah-
men der Senatsstrategie ,,Sprung Uber die Elbe” zudem grofle Aufmerksamkeit erlangt. Mit Schubkraft von
IBA und igs wurden zahlreiche bauliche, soziale und kulturelle Projekte planerisch vorbereitet und beispiel-
haft umgesetzt. Daran ankniipfend werden mit den Planungen zum Rahmenkonzept ,,Hamburgs Sprung
Gber die Elbe — Zukunftsbild 2013+“ entscheidende und nachhaltige Entwicklungen vorbereitet. Dabei er-
offnet die Verlegung der Wilhelmsburger ReichsstralRe, die sich bereits im Bau befindet und voraussichtlich
in 2019 dem Verkehr tibergeben werden soll, bedeutende Entwicklungspotenziale insbesondere zur Star-
kung der Wohnfunktion.

Anknipfend an die im Rahmen der IBA/IGS entwickelte ,Neue Mitte Wilhelmsburg” sollen in den beiden
Projektgebieten ,Dratelnstrafde” und ,Nord-Stid-Achse” neue gemischt genutzte Quartiere mit einem ho-
hen Wohnanteil in einem Umfang von insgesamt etwa 4.000 Wohnungen mit Angeboten fir unterschiedli-
che Haushalte (6ffentlich geférderte und frei finanzierte Mietwohnungen, Eigentumsmalnahmen) als auch
innovative Arbeitsstatten entstehen. Auf der Grundlage von stadtebaulichen Wettbewerben (2015/2016)
werden zur Umsetzung der Projektgebiete vom Fachamt SL die planerischen Grundlagen fiir die anstehen-
den groRflachigen Bebauungsplanverfahren in einem sehr intensiven Blirgerbeteiligungsverfahren geschaf-
fen. Das Bebauungsplanverfahren Wilhelmsburg 91 (DratelnstralRe) wurde bereits in 2016 gestartet, um die
Voraussetzungen zu schaffen, dass zum Zeitpunkt der Verlegung der Wilhelmsburger ReichsstralRe mit den
ErschlieBungs- und Baumalnahmen fir diesen Bereich begonnen werden kann. Fiir das raumlich noch gro-
Rere nordlich anschlieRende Stadtentwicklungsvorhaben ,Nord-Sid-Achse” wird im Juli 2016 die Entschei-
dung durch das Preisgericht getroffen, sodass auf dieser Grundlage die weitere Uberarbeitung und nachfol-
gende Einleitung der erforderlichen Bebauungsplanverfahren durch das Fachamt SL erfolgen kann. Die ho-
he Betroffenheit in diesem Gebiet, insbesondere bei Kleingartnern und Gewerbebetrieben, erfordert hier-
bei eine sehr sorgfaltige Abwagung der unterschiedlichen Interessen.

Darliber hinaus bearbeitet das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung weitere Planverfahren in den Stadt-
teilen Georgswerder und dem Korallusviertel. Mit zwei Bebauungsplanverfahren in Georgswerder wird auf
Basis des in 2014 durchgefiihrten stadtebaulichen Workshopverfahrens eine nachhaltige Stadtentwicklung
verfolgt, um die Wohnfunktion zu starken, zeitgemalle Arbeitsplatzangebote zu schaffen, bestehende sozia-
le Einrichtungen langfristig abzusichern und zudem eine Grundinfrastrukturversorgung abzusichern und zu
ermoglichen. Zwischen Rahmwerder Stralle und Buschweide sollen dafiir etwa 180 Wohnungen mit einem
groReren Anteil in Einfamilienhausbauweise als EigentumsmalRnahme entwickelt werden. Sudlich der Fiska-
lischen StraRe soll schlieBlich auf ehemaligen Kleingartenflichen ein Gewerbegebiet insbesondere fir
kleingewerbliche Nutzungen entstehen.

Auch flr das seit Langerem verfolgte Wohnungsbauvorhaben ,Neues Korallusviertel” mit etwa 350 Ge-
schosswohnungen mit Angeboten fiir unterschiedliche Haushalte (6ffentlich geforderte und frei finanzierte
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Mietwohnungen, Eigentumsmalnahmen) zeichnet sich eine Perspektive zur Umsetzung ab. Mit diesem
Vorhaben soll die Wohnfunktion im Einzugsbereich des Stadtteilzentrums Wilhelmsburg weiter gestarkt
werden. Dabei sollen neben den Geschosswohnungen in unterschiedlichen Groflen anteilig auch Studie-
rendenwohnungen und Seniorenwohnungen umgesetzt werden.

Die Zielsetzungen fiir den kiinftigen Wohnungsbau liegen grundsatzlich in einer Stabilisierung und Durchmi-
schung der heutigen Bewohnerstruktur auch durch Zuziige aus anderen Stadtteilen. In Bereichen mit be-
stehenden grolReren Anteilen im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau sind zusatzliche Angebote in unter-
schiedlichen Preissegmenten von Bedeutung. Durch Angebote flr unterschiedliche Altersgruppen und
Segmente (klassische Mietwohnungen, Seniorenwohnungen, studentisches Wohnen, Baugemeinschaften)
sollen Beitrage fur ein vielfdltiges Quartiersleben und stabile Nachbarschaften geleistet werden. So sind
auch fiur andere Wohnungsteilmarkte EigentumsmaBnahmen in verdichteter Bauweise (Einzel-, Doppel-
und Reihenhéuser) in der Umsetzung und Planung.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen und Suchriume im Stadtteil
Wilhelmsburg

T

1
| ; "
Wij!1e|msbur9

g

%’ LJé o -7_' ’_;;
__3\?;{./, 2 . l‘w‘L:_q

— g

4 / - .a;,-,m/,
i, o oy i % - f
- £ § & San d
“ # 2yHarburg g ‘

295



_iii_
—n

Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Neue Potenzialflichen 2016

WB 16 Nord-Siid-Achse WB 24 Krieterstralle 22

WB 17 DratelnstralRe WB 25 Georg-Wilhelm-Str. 92
WB 18 Wohnungsbau Spreeterrassen (Suchraum) WB 26 Kurdamm11a

WB 19 SanitasstralRe o. Nr. (Fl. 714, 7883) WB 27 Harburger Chaussee

WB 20 SanitasstralRe o. Nr. (Fl. 715) WB 28 Neuenfelder StraRe o. Nr.

WB 21 Mannesallee 15/ Rotenhduser Damm 11

WB 22 Niedergeorgswerder Deich / Havelbrook

WB 23 Siidlich Fiskalische StraRe / Niedergeorgs-
werder Deich

Projektierungen im laufenden Prozess

WB 01 Korallusstieg WB 09 Haulander Weg (Suchraum)

Wb 02 Georg-Wilhelm-StraRe 121 WB 10 Neues Korallusviertel

WB 03 Rotenhduser Damm 30 WB 11 Wilhelmsburg 97, Langenhovel
WB 04 Schonenfelder StralSe WB 12 KrieterstraBe / Algermissenstralle
WB 05 An der Hafenbahn WB 13 VeringstraBe 35

WB 06 Finkenriek WB 14 Niedergeorgswerder Deich 62-64

WB 07 Nordlich Fiskalische StraRe / Niedergeorgs- WB 15 Georg-Wilhelm-StraRe 52
werder Deich
WB 08 Georg-Wilhelm-Hofe
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WB 01 Projekt
Nr 126, Korallusstieg”

(Wilhelmsburg)
GroRe in ha 0,3
WE-Zahl insgesamt 80
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache liegt nordlich des in Planung befindlichen ,,Neuen Ko-
rallusviertels”, zwischen der Wendeanlage der KorallusstralRe im
Siden und der ParallelstralRe im Westen, nordlich des alten Ei-
senbahner-Viertels in Wilhelmsburg

- Die Flurstiicke waren bis 2010 mit einer Parkpalette bebaut

- Derzeit Brachflache

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten am Berta-Kroger-Platz in 10 Min.
fullaufig zu erreichen

- S-Bahn-Station Wilhelmsburg und Busbahnhof ebenfalls in 10
Min. fulRlaufig zu erreichen

- Uberdrtliche Anbindung durch die Wilhelmsburger ReichsstraRe
(B4/75)

Interne ErschlieBung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan Wilhelmsburg 8
- Ausweisung: WR, Flachen fiir Stellplatze oder Garagen mit der
Zweckbestimmung Stellplatze, Garage unter Erdgleiche

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Fortsetzung der Geb&dudestrukturen aus dem sudlichen Korallus-
viertel mit einer kammartigen Bebauung

- 7-geschossiger Riegel zur Bahn mit larmschitzender Funktion

- Stellplatzgeschosse (Ga / TG)

Art des Wohnens

- Geschosswohnungsbau
- Studierendenwohnungen
- Mietwohnungen (anteilig 6ffentlich geférdert)

Zielgruppen / Haushalte

- (Junge) Familien, Studierende

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

- Vorgesprache mit Projektentwickler im Fachamt SL

- Priifung der Bebaubarkeit in einem Bauvorbescheidsverfahren
erforderlich

- Projektstudien, Variantenuntersuchungen liegen dem Fachamt
SL vor

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Geeigneter Wohnungsbaustandort aufgrund zentraler Lage in
Wilhelmsburg

- Larmschutz zur Bahn erforderlich

- SchlieRung Larmfenster zum alten Korallusviertel

- Defizite in der Freiraumversorgung

- Teilweise Losung der durch den Abriss der Parkpalette erzeugten
(privaten) Stellplatzproblematik im Quartier

- Bodengasuntersuchungen

- Gestaltung des Ubergangs zum nérdlichen Freiraum (u.a. Biotop)
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Projekt
»Georg-Wilhelm-
Stralle 121“
(Wilhelmsburg)

GroRe in ha 0,56
WE-Zahl insgesamt 25
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich

ist zu prifen

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife s.0.
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zentral im Stadtteil Wilhelmsburg, direkt am
Gert-Schwammle-Weg
Derzeitige Nutzung: Kirche / Pfarrheim

Infrastruktur

Nahversorgungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe am Adolf-
Menge-Platz (Discounter), im weiteren Umfeld auch Vollsorti-
menter am Veringhof und im EKZ am Berta-Kréger-Platz

OPNV: Uber Bushaltestelle Georg-Wilhelm-StraRe zu S-Bahn-
Stationen Wilhelmsburg und Veddel

Schulen, Kitas und Sporteinrichtungen sind in unmittelbarer Na-
he vorhanden

Uberértliche Anbindung tiber die Wilhelmsburger ReichsstraRe
(B4/75)andieA1l

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 7
Ausweisung: Baugrundstuck fur den Gemeinbedarf (Kirche /
Pastorat)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss des Pfarrheims, des Sakralbaus, des Glockenturms
Ergdnzender Wohnungsbau mit Tiefgarage

Art des Wohnens

Familienorientiertes Wohnen (groRRerer Anteil 6ffentlich gefor-
dert)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen (insbesondere Familien)

Neues Planungsrecht

Ist zu prifen

Projektstand / Handlungsschritte

Diverse Vorgesprache im Fachamt SL mit Eigentiimer und Kom-
munalpolitik
Bislang Vorgesprache zu Nutzung ,Pflegeheim®; diese Planung

ist zwischenzeitlich aufgegeben worden
Abrissgenehmigung fiir den Sakralbau und den Glockenturm
liegt vor (Juli 2015)

Lfd. Verhandlung zum Nachnutzungskonzept zwischen Bezirk
(FA SL, BP) und Eigentiimerin

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Hochattraktive zentrale, trotzdem ruhige Wohnlage

Gebiet ist im Einflussbereich eines benachbarten Storfallbetriebs
Schwieriger Grundstlickszuschnitt

Randbereich Gert-Schwammle-Weg (Teil des igs-Freizeit-
rundkurses) ist von baulichen Anlagen frei zu halten

Hohe Mehrkosten fiir Tiefgarage durch hohen Grundwasser-
stand
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Projekt
,Rotenhauser Damm
30“

(Wilhelmsburg)

GroRe in ha 0,33
WE-Zahl insgesamt ca. 40

Eigentimer SAGA GWG

Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens 2016

Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

- Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation
Lage, Nutzung - Die Flache liegt mitten im Stadtteil Wilhelmsburg, in unmittelba-
rer Nachbarschaft zur Parkanlage Rotenhauser Feld im Reiher-

stiegviertel
- Derzeitige Nutzung: ,Brachflache”, ehemaliges Gesundheitsamt
wurde abgebrochen

Infrastruktur - Nahversorgungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe am
Veringhof und in der Zeidlerstrale

- OPNV: Uber Bushaltestellen Neuhéfer StraRe / Georg-Wilhelm-
StralRe Anschluss zu den S-Bahn-Stationen Wilhelmsburg und
Veddel

- Schulen, Kitas und Sporteinrichtungen sind in unmittelbarer N&-
he vorhanden

- Uberdrtliche Anbindung tiber die Wilhelmsburger ReichsstralRe
(B4/75)andieA1l

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
- Festsetzung: Flache mit besonderer Nutzung, W, 3-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Wohnungsneubau / Baukorperstellung insbesondere in Abhéan-
gigkeit des Baumbestandes zu entwickeln
Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Mietwohnungsbau (6ffentlich geférdert)
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Nicht notwendig; Umsetzung des Wohnungsbauvorhabens (iber

Befreiungen zu priifen

Projektstand / Handlungsschritte | - Abriss des Bestandsgebaudes ist im Jahr 2014 erfolgt
- Positiver Vorbescheid mit Auflagen liegt vor (Juni 2015)
- Laufendes Bauantragsverfahren (Juli 2016)

Standorteignung, Rahmenbedin- - Attraktive zentrale, trotzdem ruhige Wohnlage

gungen und Besonderheiten - Direkte Nahe zur Parkanlage und zu dem 2012 fertiggestellten
,Sprach- und Bewegungszentrum*“ als auch der Schule Roten-
hauser Damm, dem Haus der Jugend Wilhelmsburg und der Kita
EckermannstraRe

- Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S5 /
Sudliches Reiherstiegviertel

- Im Integrierten Entwicklungskonzept ist die Flache als , Entwick-
lungsbereich Wohnungsneubau“ (endgtiltige Konzeption noch
offen) gekennzeichnet
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Projekt

»Schonenfelder

StraRRe”

(Wilhelmsburg)
GroRe in ha 0,64
WE-Zahl insgesamt 30
Eigentimer privat + FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife offen
Baubeginn friihestens offen
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

;T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
aMmDbUrg | gachamt stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt an der Ecke Korallusring und Schonenfelder

StraRe im 6stlichen Teil von Wilhelmsburg
- Brachliegende Flache

Infrastruktur - Gute Ausstattung mit Nahversorgungsmoglichkeiten

- Der Berta-Kroger-Platz ist fuRlaufig (10 Min.) erreichbar

- Schulen und Kitas sind im Umfeld vorhanden

- S-Bahn-Station Wilhelmsburg befindet sich in fuBlaufiger Entfer-
nung

- Anbindung lber den Niedergeorgswerder Deich an die Wil-
helmsburger ReichsstralRe (B 4 / 75) und die Autobahn A 1

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Wilhelmsburg 72 von 1994
- Ausweisung: Flache fiir Gemeinbedarf (Kita) und WR (nicht be-
baubare Flache)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Verdichtete Einfamilienhausbebauung

Art des Wohnens - Reihenhausbebauung

Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht - Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit WA
oder WR Ausweisung erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte | - Erste Entwurfsiiberlegungen liegen vor

- Laufendes Bauvorbescheidsverfahren

- Gesprache zwischen Fachamt SL, Eigentlimer, Fachressorts und
Kommunalpolitik erforderlich

- Qualifizierung z.B. Giber Workshopverfahren oder eingeschrank-
tes Gutachterverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin- - Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage und Nahe zum
gungen und Besonderheiten Stadtteilzentrum und der guten OPNV-Anbindung besonders gut
flir Wohnnutzungen geeignet
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Projekt

,»An der Hafenbahn”

(Wilhelmsburg)
GroRRe in ha 1,5
WE-Zahl insgesamt ca. 150
Eigentimer privat + FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja




..h

Bezirksamt Hamburg-Mitte

,._T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt im Norden von Wilhelmsburg an der Harburger

Chaussee als Belegenheit in 2. Reihe
- Im Slden grenzen Kleingarten und im Stidwesten Industriege-
biet

Infrastruktur - Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet teilweise un-
terversorgt

- Gute OPNV-Anbindung (S-Bahn-Station Veddel)

- Uberértliche StraRenanbindung (A252) iiber Abfahrt Veddel

- Keine Schulen oder Kitas im ndheren Umfeld

Interne ErschlieBung - Offen

Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan Wilhelmsburg
- Festsetzung: Wohngebiet, 3-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Liegt nicht vor

Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen / Haushalte - Studierende und Auszubildende

Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte | - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts erforderlich
Standorteignung, Rahmenbedin- - Abriss bestehender Gebaude erforderlich

gungen und Besonderheiten - Larmbelastung von der S-Bahn-Trasse und dem im Siiden be-

findlichen Industriegebiet sind im Zuge der Konkretisierung der
Planung im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen

- BASFI verfolgt aktuell Ausbau der bestehenden Wohnunterkiinf-
te auf bis zu 500 Platze sowie zusatzlich Bau von 50 Auszubil-
dendenwohnplatzen

- Die Flache grenzt unmittelbar an das Férdergebiet Veddel (So-
ziale Stadt, derzeit Nachsorge)

- Das ,Integrierte Handlungskonzept” wird derzeit fortgeschrie-
ben mit dem Ziel, das Férdergebiet im Programm , Stadtumbau
West“ neu anzumelden
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WB 06 Projekt
Nr.135 , Finkenriek”

(Wilhelmsburg)
GroRe in ha 2,8
WE-Zahl insgesamt ca. 60
Eigentumer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2018
Baubeginn friihestens 2018
Innenentwicklung nein
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich am nordlichen Ufer der Stiderelbe, an
den Stralien Finkenrieker Hauptdeich, Kénig-Georg-Weg und
K6nig-Georg-Deich

Im Westen grenzt die Flache an die Gleistrasse der S- und Fern-
bahn

Derzeitige Nutzung als Campingplatz und Betriebsflache fiir Ent-
sorgungsanlage (Abfallbeseitigung)

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet teilweise un-
terversorgt (insbesondere Lebensmittel); EKZ Wilhelmsburg in 3
km Entfernung, EZH Otto-Brenner-StraRe in 2 km Entfernung
OPNV-Anbindungen (S-Bahn-Station Harburg) in 2,8 km Entfer-
nung

Schulen und Kitas sind im fuBlaufigen Umfeld nicht vorhanden
Uberértliche StraBenanbindung (A 1 und A 253) tiber Finkenrie-
ker Hauptdeich und Kornweide

Interne ErschlieBung

Ist zu prifen

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
Flache mit besonderer Nutzung (Campingplatz)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ein stadtebauliches Konzept liegt nicht vor

Art des Wohnens

Verdichteter Einfamilienhausbau (Eigentumsmafnahme)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen; primar familienorientiertes Wohnen

Neues Planungsrecht

Die Aufstellung eines B-Plans fiir Wohnungsbau ist erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts erforderlich

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die Flache wird durch Larmimmissionen der angrenzenden
Bahntrassen stark beeintrachtigt

Gebiet ist im Einflussbereich eines benachbarten Stérfallbetriebs
Die direkte Lage am Strand der Stiderelbe und die Nachbarschaft
zum Friedhof machen den Standort flir Wohnungsbau attraktiv
Verlagerung des Campingplatzes und der Betriebsflache erfor-
derlich
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Projekt

,Nordlich Fiskalische

StraRRe / Niedergeorgs-

werder Deich”

(Wilhelmsburg) GroRe in ha ca. 0,4 (0,28/0,1)
WE-Zahl insgesamt ca. 55 (40/15)
Eigentlimer FHH + privat (nordlicher

Teil Fiskalische Str.)

Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2020
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Vorhaben liegen im Nordosten von Wilhelmsburg am Nie-
dergeorgswerder Deich und an der Fiskalischen StraRe
- Derzeitige Nutzung: Unbebaute Freiflachen

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten: C-Zentrum Berta-Kroger-Platz
(1,8 km)

- OPNV: Bus mit Anbindung an die S-Bahn-Station Veddel (5 Min.)

- Uberértliche Verkehrsanbindung iiber den Niedergeorgswerder
Deich zur A 252

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
- Festsetzung: Wohngebiet, 2-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Fortfiihrung der siidlich angrenzenden StraBenrandbebauung

Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte | - Fir die beiden Flachen liegen keine aktuellen Planungen zur Be-
bauung vor

Standorteignung, Rahmenbedin- - 2 Teilflachen im Kreuzungsbereich Niedergeorgswerder Deich /

gungen und Besonderheiten Fiskalische Strale

- Gebiet ist im Einflussbereich eines benachbarten Storfallbetriebs

- Sensibler Umgang mit direkter Nachbarschaft erforderlich

- Direkte Nahe zu geplantem wohnvertraglichem Gewerbe in der
Fiskalischen Stralle

- Eingangsbereich mit Zufahrt zum , Energieberg”

- Stadtebauliche Fassung des Kreuzungsbereiches Niedergeorgs-
werder Deich / Fiskalische StraRe durch Nachverdichtung im
Wohnungsbau ist im Zukunftsbild Georgswerder dargestellt
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
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Projekt
»Georg-Wilhelm-
Hofe"
(Wilhelmsburg)

312

GroRe in ha 2,9

WE-Zahl insgesamt 168 (48 im 1. BA bereits
umgesetzt)

Eigentimer FHH

Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2017

Baubeginn friihestens zzt. offen

Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache liegt zentral im Stadtteil Wilhelmsburg, dstlich der
Georg-Wilhelm-StralSe

- Sprachheilschule Wilhelmsburg und 6ffentlicher Parkplatz, 6f-
fentliche Griinflache mit Bolzplatz

- Nachbarschaft zur Lackfabrik

Infrastruktur

- Vollsortimenter an der S-Bahn-Haltestelle Wilhelmsburg vor-
handen, Discounter an der MengestraRe (15 Min. zu FuR)

- Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden (nachstgelegene
Rotenhauser Strale)

- Bushaltstelle der Linie 154 an der Georg-Wilhelm-StralRe

- Uberdrtliche StraRenverbindung durch die Wilhelmsburger
Reichsstrale (B 4 / 75)

Interne ErschlieBung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan Wilhelmsburg 3 von 1965
- Ausweisung: Gemeinbedarf (6ffentliche Griin- und Parkflache)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Parallel zur Georg-Wilhelm-StralRe soll ein differenzierter, drei-
geschossiger, geschlossener Baukorper entwickelt werden, der
eine larmschitzende Funktion fiir die 6stlich davon liegende Be-
bauung erfillt

- Im Ubergangsbereich zwischen der geschlossenen Bebauung
entlang Georg-Wilhelm-StraRe und der kleinteiligen Ein-
familienhaus-Bebauung an der Peter-Beenck-Stral3e sollen Ein-
zelbaukdrper zwischen dem kleinteiligen Mal3stab und der Ge-
schlossenheit der Bebauung ,,vermitteln”

- Umsetzung in 2 Bauabschnitten

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen (anteilig 6ffentlich geférdert)
- Miet- und Eigentumswohnungen

Zielgruppen / Haushalte

- (Junge) Familien

Neues Planungsrecht

- Aufstellung eines neuen Bebauungsplans (WB 95) mit WA und
WR Ausweisung im Verfahren

Projektstand / Handlungsschritte

- Laufendes komplexes Bebauungsplanverfahren (Storfallproble-
matik); seit 2016 ausgesetzt

- Offentliche Plandiskussion fand am 21.06.2011 statt

- Fertigstellung des 1. BA mit 48 WE Anfang 2015

- Intensive Fachgesprache und Verhandlungen mit benachbarten
Storfallbetrieben

- Kosten- und Finanzierungsanalyse

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Geeigneter Wohnungsbaustandort aufgrund zentraler Lage in
Wilhelmsburg, aber vorbelastet durch Larm

- Gebiet ist im Einflussbereich von benachbarten Stérfallbetrieben

- Es besteht die Problematik einer direkten Nachbarschaft zwi-
schen Wohnen und Industrie (Gemengelage, Ndhe zu Storfallbe-
trieben und Geruchsimmissionen)
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H b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
amburg | g;chamt stadt- und Landschaftsplanung

WB 09 Suchraum

Nr. 72 »Haulander Weg“
(Wilhelmsburg)
GroRe in ha 20
WE-Zahl insgesamt 680
Eigentimer privat + FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2020
Baubeginn friihestens 2020
Innenentwicklung nein
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im siidlichen Bereich von Wilhelmsburg, be-
grenzt von den Strallen Haulander Weg, der Wilhelmsburger
Reichsstrale (B 4 / 75) im Osten und der Georg-Wilhelm-StraRe
im Westen

Extensive Wiesenflachen und Streuobstbestdande

Entlang dem Haulander Weg sowie der Georg-Wilhelm-StraRe
existieren wenige Wohngebdude auf Einzelgrundstiicken

Infrastruktur

Im stidlichen Bereich der Elbinsel gibt es zurzeit kaum Nahver-
sorgungseinrichtungen

Bushaltestellen finden sich zurzeit am Haulander Weg und an
der Kornweide, die S-Bahn-Station Wilhelmsburg ist vom Wett-
bewerbsgebiet etwa 2,5 km entfernt

Interne ErschlieBung

PlanstraBen von der Georg -Wilhelm-StraRe und dem
Haulander Weg zur ErschlieRung erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg
Festsetzung: Landschaftsschutzgebiet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Gutachterverfahren wurde durchgefiihrt
Aktuell 4 Grundeigentimer in der Diskussion

Favorisiert wird die Standortentwicklung im Westen mit Gewer-
be und 6stlich der Wettern mit Wohnen

Im Juni 2016 Uberarbeitung der stadtebaulichen Entwicklung
der IBA

Das zugrunde liegende Mengengerist ist angepasst worden
Bauabschnittweise Entwicklung erforderlich

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau und verdichteter Einfamilienhausbau
Anteilig 6ffentlich gefordert

Zielgruppen / Haushalte

(Junge) Familien
Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Mischgebiet, allgemeines und reines Wohngebiet

Projektstand / Handlungsschritte

Verfahrensfortgang zzt. ungeklart

Klarung der Rahmenbedingungen hinsichtlich der Eigentums-
verhaltnisse, Larmbelastungen, des naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs und wegen der Nachbarschaft zu Gewerbe- und
Industriegebieten erforderlich

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Entwicklung ist derzeit nicht absehbar, da schwierige Rahmen-
bedingungen zu klaren sind

Gebiet ist im Einflussbereich von benachbarten Storfall-
betrieben

Larmbelastung durch die Hafenbahntrasse und benachbarte
Gewerbe- und Industriegebiete

Okologisch hochwertige Flichen, bei Umsetzung naturschutz-
rechtlicher Ausgleich extern notig
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

WB 10 Projekt
Nr. 74 »Neues Korallus-

viertel”

(Wilhelmsburg)
GroRRe in ha 3,2
WE-Zahl insgesamt 350
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2017/2018
Baubeginn friihestens 2017/2018
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

"T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt nordlich des Zentrums von Wilhelmsburg (Berta-

Kréger-Platz) und wird im Siiden begrenzt von der ThielenstraRRe
und 6stlich von der KorallusstraRe
- Derzeitige Nutzung: Brachflache

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten am Berta-Kroger-Platz in 10 Min.
fullaufig zu erreichen

- S-Bahn-Station Wilhelmsburg und Busbahnhof ebenfalls in 10
Min. fuRlaufig zu erreichen

- Uberértliche StraBenanbindung durch die Wilhelmsburger
Reichsstrale (B 4 / 75)

Interne ErschlieBung - Innere ErschlieBung KFZ-frei
- Ausbau ParallelstraRe erforderlich
Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Wilhelmsburg 8

- Ausweisung: WR, WA (nicht (iberbaubare Flache)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Larmschutz an der Westseite zwingend notwendig
- 3- bis 7-geschossige Zeilen und Einzelbauten
Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau, max. 30 % offentlich gefordert
- Anteilig Eigentumswohnungen
Zielgruppen / Haushalte - (Junge) Familien, Studierende, Senioren
Neues Planungsrecht - Geplante B-Plan-Festsetzungen: allgemeines Wohngebiet
Projektstand / Handlungsschritte | - Kooperatives, stadtebaulich-architektonisches Gutachter-

verfahren Ende 2009
- Komplexes B-Plan-Verfahren Wilhelmsburg 96
- Offentliche Auslegung Januar / Februar 2013
- Das Grundstiick ist im Friihjahr 2016 verkauft worden
- Lfd. Abstimmungsgesprache zwischen FA SL und neuem Eigen-

timer
- Ziel: Fortsetzung und zeitnaher Abschluss des B-Plan-Verfahrens
Standorteignung, Rahmenbedin- - Geeigneter Wohnungsbaustandort aufgrund zentraler Lage in
gungen und Besonderheiten Wilhelmsburg, aber stark vorbelastet durch Larm

- Bodengasuntersuchungen

- Stadtebauliche Arrondierung der 70er-Jahre-Grof3siedlung Ko-
rallusviertel

- Defizite in der Freiraumversorgung und der durch den Abriss der
Parkpalette erzeugten (privaten) Stellplatzproblematik im Quar-
tier

- Larmschutz zur Bahn

- Kindertagesstatte im Plangebiet
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

»Wilhelmsburg 97,

Langenhovel”

(Wilhelmsburg)
GroRRe in ha ca. 8,6
WE-Zahl insgesamt 180
Eigentimer privat + FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2017
Baubeginn friihestens 2018
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt im 6stlichen Teil des Stadtteils Wilhelmsburg,
westlich des Niedergeorgswerder Deichs
- Derzeitige Nutzung: Griinland, Kleingartenanlagen, Brachen

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten: C-Zentrum Berta-Kroger-Platz
(1,8 km)

- OPNV-Anbindung mit dem Bus

- Uberdrtliche Anbindung durch Niedergeorgswerder Deich zur
A252

- Grundschule Rahmwerder Stral3e

- Kita nordlich Langenhovel / Ecke Niedergeorgswerder Deich

Interne ErschlieBung - Anwohnerstraen von der Rahmwerder StraRe und der StralSe
Langenhovel erforderlich
Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Wilhelmsburg 81 von 2005

- Ausweisung: WR, 1-/3-geschossig, teilweise Ml, 1-/2-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Bisheriges Konzept gem. WB 81 nicht umsetzbar (zu hoher Kos-

ten- u. ErschlieRungsaufwand)

2014 erfolgte ein Gutachterverfahren mit dem Ziel einer vertrag-

lichen Nachverdichtung mit ca. 180 WE

- Vorwiegend verdichtete Einfamilienhausbebauung mit Reihen-
und Doppelhdusern und punktuellen Geschosswohnungsbauten

- 2- bis 3-geschossige Bebauung (an der StralRe Niedergeorgs-

werder Deich punktuell 4-geschossig)

Stadtebauliches Konzept

Art des Wohnens - Uberwiegend Einzel-, Doppel- und Reihenh&user und kleine
Mehrfamilienhduser

Zielgruppen / Haushalte - (Junge) Familien

Neues Planungsrecht - Erforderlich

- Bebauungsplan Wilhelmsburg 97

Projektstand / Handlungsschritte | - Seitens der BSW, Amt fir Wohnen, Stadterneuerung und Bo-
denordnung wird bislang ein Umlegungsverfahren betrieben

- Wegen vorhandenen Bodenbelastungen ist eine Altlastensanie-

rung sowie Kampfmittelsondierung und ggf. -raumung durchzu-

flhren

Einleitung Bebauungsplanverfahren durch das Fachamt SL (Méarz

2015)

Offentliche Plandiskussion im Juli 2016

Standorteignung, Rahmenbedin- - Das Plangebiet ist insbesondere aufgrund der Lage ,,im Gri-

gungen und Besonderheiten nen” als Standort fir Einfamilienhausbebauung gut geeignet

- Integration vorhand. Bebauung erforderlich mit besonderen
Herausforderungen fiir Bodenaufh6hung und Entwéasserung

- Larmschutzmallnahmen sind vorzusehen (Schienen- und Stra-
Renldrm BAB)
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320

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»KrieterstraBe /
AlgermissenstrafBe”
(Wilhelmsburg)

GroRe in ha 1,1
WE-Zahl insgesamt 200
Eigentimer FHH + SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2019
Baubeginn friihestens 2019
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache befindet sich in der Nahe des Wilhelmsburger Ein-
kaufszentrums (LUNA-Center) bzw. des zentralen Berta-Kroger-
Platzes an der KrieterstraRe / AlgermissenstraRe

- StralRenverkehrsflache, Parkplatze, 6ffentliches Griin

Infrastruktur - Wilhelmsburger Stadtteilzentrum (C-Zentrum) mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Blicherhalle

- Schulen und Kitas in unmittelbarer Ndahe vorhanden

- S-Bahn-Haltestelle Wilhelmsburg fulllaufig erreichbar

- Uberértliche StraBenverbindung tiber die Neuenfelder Strale
zur Wilhelmsburger Reichsstralle (B 4 / 75)

Interne ErschlieBung - Noch offen

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Wilhelmsburg 24
- Ausweisung: StraRenverkehrsflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Mehrfamilienhausbebauung
- max. 3-geschossig
Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau
- Gewilnscht sind 6ffentlich geférderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bewohnergruppen
- besondere Eignung fiir Seniorenwohnen
Neues Planungsrecht - Allgemeines Wohngebiet
Projektstand / Handlungsschritte | - Stadtebaulicher Ideenwettbewerb ist abgeschlossen

- Gesprache mit Grundstlickseigentliimern sind zu fiihren
- Aufstellung eines B-Plans und Bodenordnung werden bei Kon-
kretisierung notwendig

Standorteignung, Rahmenbedin- - Die Flache bietet aufgrund der integrierten Lage sehr gute Vo-

gungen und Besonderheiten raussetzungen fiir eine Innenentwicklung

- Verlegung der vorhandenen Versorgungsleitungen kann weitere
Kosten verursachen
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322

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Vveringstrale 35“
(Wilhelmsburg)

GroRRe in ha 0,07
WE-Zahl insgesamt ca. 10
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Reiherstiegviertel an der Geschaftsstralle
VeringstraBe im Westen Wilhelmsburgs
1-geschossige Ladennutzung

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten in der Veringstrafe und Am
Veringhof

Schulen und Kita im Umfeld (Kita SanitasstralRe, Schulen Fahr-
stralle und Rotenhduser Damm, weiterfiihrende Schule an der
Rotenhauser Strale)

OPNV: {iber Bushaltestellen VeringstraRe / Mannesallee Anbin-
dung an S-Bahn-Haltestellen Veddel und Wilhelmsburg
Uberértliche Anbindung durch die Georg-Wilhelm-StraRe und
MengestralRe an die Wilhelmsburger ReichsstralRe (B 4 / 75)

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
Ausweisung: Ml, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung der Bauliicke oberhalb der 1-geschossigen Ladenbe-
bauung unter Beriicksichtigung der angrenzenden StraBenrand-
bebauung in Héhe und Fassadengliederung

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau mit Laden im Erdgeschoss

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand / Handlungsschritte

Eigentimer klart Rahmenbedingungen fir eine Wohnungsbau-
entwicklung

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

LickenschlieBung wiirde stadtebaulich begrifit:

- SchlieBung der StraRenrandbebauung

- VergroRerung / Optimierung der Ladenmietung

- Larmschitzende Wirkung fiir den Innenhof

- Attraktive Ausrichtung der Wohnungen

- Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg
S5 / Sudliches Reiherstiegviertel

- Im Integrierten Entwicklungskonzept ist die Flache als ,,Fla-
che fir Wohnungsneubau” dargestellt
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324

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

»Niedergeorgswerder
Deich 62-64"

(Wilhelmsburg)
GroRRe in ha 0,15
WE-Zahl insgesamt 16
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

,._T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt im nordostlichen Teil des Stadtteils Wilhelms-

burg, ostlich des Niedergeorgswerder Deichs
- Derzeitige Nutzung: Brachflache

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten: C-Zentrum Berta-Kroger-Platz
(1,8 km)

- Schule und Kita sind in unmittelbarer Nahe vorhanden

- OPNV: Bushaltestelle Niedergeorgswerder Deich

- Uberdrtliche StraBenanbindung tiber den Niedergeorgswerder
Deich zur A 252

Interne Erschliefung - Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan Wilhelmsburg
- Festsetzung: Wohngebiet, 2-geschossig, offene Bauweise

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Solitdarbauwerk in aufgelockerter StraRenrandbebauung mit 16
Geschosswohnungen

Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau (frei finanzierter Mietwohnungsbau)

Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht - Das Vorhaben konnte auf der Grundlage des geltenden Pla-
nungsrechtes genehmigt werden

Projektstand / Handlungsschritte | - Baugenehmigung erteilt (Januar 2014)

Standorteignung, Rahmenbedin- - Starkung der Wohnnutzung durch vertragliche Nachverdichtung

gungen und Besonderheiten entlang des Niedergeorgswerder Deichs
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Georg-Wilhelm-
StraRe 52“
(Wilhelmsburg)

Ceidler-

GroRRe in ha ca. 0,04
WE-Zahl insgesamt 10
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Kreuzungsecke Georg-Wilhelm-StraRe / GaswerkstraRRe im Zent-
rum des Stadtteils Wilhelmsburg
1-geschossige Gastronomie-Nutzung

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten vorhanden: Discounter / Vollsor-
timenter Am Veringhof, Discounter an der Zeidlerstral’e und
dem Adolf-Menge-Platz

Kita in 50 m Entfernung vorhanden, Grundschule am Rotenhau-
ser Damm, weiterfiihrende Schulen an der Rotenhauser StralRe
OPNV: {iber Bushaltestellen Georg-Wilhelm-StraRe Anbindung
an S-Bahn-Haltestellen Veddel und Wilhelmsburg

Uberértliche Anbindung tiber die Georg-Wilhelm-StraRe und
MengestralRe an die Wilhelmsburger Reichsstrale (B 4 / 75)

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
Festsetzung: Wohngebiet, 4-geschossig
Teilbebauungsplan 108 von 1954
Festsetzung: Vorgartenflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Arrondierung des noérdlich angrenzenden Wohnungsbau-Riegels

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau (Mietwohnungen)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Positiver Bauvorbescheid mit Auflagen liegt vor (Januar 2014)
Abrissgenehmigung liegt vor (Juni 2015)
Baugenehmigungsverfahren steht bevor

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die Flache bietet aufgrund der integrierten Lage sehr gute Vo-
raussetzungen fiir eine sinnvolle Nachverdichtung

Auflagen bzgl. der hochbaulichen Anknipfung an den nordlich
angrenzenden Wohnungsbauriegel sowie den Freiflachennach-
weis
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Projekt
,Nord-Siid-Achse”
(Wilhelmsburg)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRe in ha ca.49
WE-Zahl insgesamt ca. 2.500
Eigentimer privat + FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2019
Baubeginn friihestens 2020
Innenentwicklung nein
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Wettbewerbsgebiet liegt zwischen Ernst-August-Kanal, AR-
mannkanal, Jaffe-Davids-Kanal sowie der Rotenhauser StralSe
Uberwiegend Gewerbe- und Kleingartennutzungen sowie Stra-
Renverkehrsflachen

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten im Reiherstiegviertel und am Ber-
ta-Kroger-Platz

OPNV-Anbindung: S-Bahn, Busbahnhof

Die Planung |6st einen Bedarf an Schulpldtzen aus; neuer Schul-
standort im Wettbewerbsgebiet vorgesehen (Grund- und wei-
terflihrende Schule)

Uberértliche Anbindung tiber die (verlegte) Wilhelmsburger
Reichsstrale (B4 / 75) zur A1

Interne ErschlieBung

Neues ErschlieBungssystem erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplane Wilhelmsburg 2, 16

Teilbebauungsplan 108

Festsetzung: Neue offentliche Park- und Griinanlagen
Teilbebauungsplan 975

Festsetzung: StralRenverkehrsflache

Baustufenplan Wilhelmsburg 1956

Festsetzungen: Industriegebiet, Dauerkleingarten, Wohngebiet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ziel fur dieses Gebiet ist die Entstehung eines sozial und funkti-
onal gemischt genutzten Quartiers

integrierte, kooperative Quartiersentwicklung

Schaffung vertraglicher Nachbarschaften von Wohnen, Gewer-
be, Kleingartenanlagen, Freiflachen und Bildungs- sowie Betreu-
ungseinrichtungen

Art des Wohnens

Stadthauser, Geschosswohnungsbau (anteilig 6ffentlich gefor-
dert)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

(Eingeschranktes) Gewerbegebiet, Mischgebiet, allgemeines und
reines Wohngebiet

Projektstand / Handlungsschritte

Fortschreibung des Rahmenkonzepts ,Sprung Uber die Elbe —
Zukunftsbild Elbinseln 2013+“ zur Entwicklung von Zielvor-
stellungen fir die zukiinftige Stadtentwicklung bis 2020
Voruntersuchungen und Kosten- und Finanzierungsanalyse im
Rahmen der Projektentwicklung 2015/2016
Stadtebaulich-freiraumplanerisches Wettbewerbsverfahren
2016

Abschluss des Verfahrens mit 6ffentlicher Prasentation im Juli
2016

AnschlieBendes Bebauungsplanverfahren durch das Fachamt SL

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Besonders geeignet zur Uberwindung der doppelten Zerschnei-
dung von Wilhelmsburg (Wilhelmsburger Reichsstralle und
Bahn)

Neuer, gréBerer, zusammenhangender Siedlungsraum zur Wei-
terentwicklung von Wilhelmsburg

Fortsetzung des Leitprojekts ,Hamburgs Sprung liber die Elbe”
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- Umgang mit Bestandsnutzung (Gewerbe / Industrie und Klein-
géarten)

- Es ist mit Geruchsbeeintrachtigungen sowie mit Gewerbeldarm
durch angrenzende Gewerbe- und Industriegebiete, dem Hafen
sowie mit Verkehrslarm der verlegten Wilhelmsburger Reichs-
stralle und der Bahntrasse zu rechnen

- Mit der Projektentwicklung ist die IBA Hamburg GmbH beauf-
tragt
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}h‘ Bezirksamt Hamburg-Mitte
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Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

WB 17 Projekt

,DratelnstraBe”

(Wilhelmsburg)
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NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GrofRe in ha ca. 32

WE-Zahl insgesamt ca. 1.200 (+ ca. 250 Studie-
renden-WE)

Eigentimer privat + FHH

Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2018

Baubeginn friihestens 2019

Innenentwicklung nein
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Wettbewerbsgebiet liegt zwischen der Neuenfelder Stralle,
DratelnstraRe, Rotenhauser StraRe und Rathauswettern
Uberwiegend Gewerbe- und Sportnutzungen sowie StraRenver-
kehrsflachen

Containerdorf fur Fliichtlinge (ehemaliger IGS-Parkplatz)

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten im Reiherstiegviertel und am Ber-
ta-Kroger-Platz

OPNV-Anbindung: S-Bahn, Busbahnhof

Kitas sind im Stadtteil vorhanden; Schulplatze sind nicht vorhan-
den (neuer Schulstandort fir weiterfihrende Schule ist im
WBW-Gebiet WB 16 / Nord-Sid-Achse vorgesehen)
Uberértliche Anbindung tiber die Wilhelmsburger ReichsstraRe
(B4/75)zurA1l

Interne ErschlieBung

Neues ErschlieBungssystem erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplane Wilhelmsburg 2, 16, 38 und 90
Festsetzungen: GE, Gl, 6ffentliche Grinflachen, Parkanlage,
Sportanlagen, StraRenverkehrsflachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Planung von ca. 1.450 Wohneinheiten auf Giber 35.000 m? BGF
Prifung eines neuen 4-/5-ziigigen Grundschulstandorts

Damm der Wilhelmsburger ReichsstraBe wird fast komplett ab-
getragen

Der Griinzug entlang der Rathauswettern wird erganzt, kleinere
Wettern sollen als Griinziige von der Parklandschaft in das Quar-
tier hineingezogen werden

Art des Wohnens

Stadthaduser, Geschosswohnungsbau (anteilig 6ffentlich gefor-
dert)

Zielgruppen / Haushalte

Wohnungsmix mit Angeboten fir unterschiedliche Haushalte
(Familien, Baugemeinschaften, Studierende, Senioren u.a.)

Neues Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 91: Kerngebiet, Mischgebiet, all-
gemeines und reines Wohngebiet, Griinflache Sportplatz

Projektstand / Handlungsschritte

Fortschreibung des Rahmenkonzepts ,Sprung lber die Elbe —
Zukunftsbild Elbinseln 2013+“ zur Entwicklung von Zielvor-
stellungen fir die zukiinftige Stadtentwicklung bis 2020
Stadtebauliches Workshopverfahren mit intensiver Biirgerbetei-
ligung im Herbst 2015 (1. Preis: De Zwarte Hond), auf dieser Ba-
sis Erarbeitung des Funktionsplans zum Bebauungsplan durch
die IBA in enger Abstimmung mit dem Fachamt SL
Bebauungsplanverfahren 2016 durch das Fachamt SL
FNP-Anderung im Verfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Uberwindung der doppelten Zerschneidung von Wilhelmsburg
(Wilhelmsburger ReichsstraRe und Bahn)

Neuer, groRerer, zusammenhangender Siedlungsraum zur Wei-
terentwicklung von Wilhelmsburg mit gemischten Nutzungen
Fortsetzung des Leitprojekts ,Hamburgs Sprung liber die Elbe“
Klarung des Umgangs mit Geruchs- und Larmimmissionen, wenn
erforderlich

Mit der Projektentwicklung ist die IBA Hamburg GmbH beauf-
tragt
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
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Suchraum
»Wohnungsbau Spree-
terrassen”
(Wilhelmsburg)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRe in ha ca. 19

WE-Zahl insgesamt ca. 1.000 (noch zu priifen)
Eigentimer FHH

Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife noch unklar

Baubeginn friihestens noch unklar
Innenentwicklung nein
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

"T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Der Suchraum liegt zwischen der Harburger Chaussee, dem

Ernst-August-Kanal und der Schlenzigstrale
- Uberwiegend Gewerbe- und Sportnutzungen, StraBenverkehrs-
flachen, Griinflachen

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten im Reiherstiegviertel

- OPNV-Anbindung: Bushaltestelle Werkcentrum Elbinseln

- Kitas sind im Stadtteil vorhanden; Schulplatze sind nicht vorhan-
den; die Planung |6st einen Bedarf an Schulplatzen aus, der vo-
raussichtlich den Ausbau der Grundschule FahrstraRe notwendig
macht (neuer Schulstandort fiir Grund- und weiterflihrende
Schule ist im WBW-Gebiet WB 16 / Nord-Std-Achse vorgesehen)

Interne ErschlieBung - Neues ErschlieBungssystem erforderlich

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Wilhelmsburg 28, Festsetzungen: Griinflachen
Sportanlage (Freie und Hansestadt Hamburg), Industriegebiet

- Bebauungsplan Wilhelmsburg 67, Festsetzungen: Gewerbege-
biet, Grinflache Sportanlage (Freie und Hansestadt Hamburg)

- Baustufenplan Wilhelmsburg 1956, Festsetzung: Hafengebiet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Stadtebauliche Entwicklung des dreieckigen Projektgebiets als
Arrondierung des Reiherstiegviertels

- Stadtrdaumliches und funktionales Verbindungsglied zusammen
mit der bestehenden Wohnbebauung an der 6stlichen Harbur-
ger Chaussee zur Veddel

- Misch- und Wohnnutzungen, verbunden mit einer Neuordnung
und Erweiterung der Sportanlagen und einer Arrondierung des
bestehenden Gewerbegebietes Stenzelring

Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau (anteilig 6ffentlich gefordert) und Stadt-
hauser

Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht - Gewerbegebiet, Mischgebiet, allgemeines Wohngebiet, Griinfla-

che Sportanlage

Projektstand / Handlungsschritte | - Machbarkeitspriifung

- In einer ersten Phase Auswertung der vorhandenen Untersu-
chungen und Erganzung der Fachbeitrdge zur Herausarbeitung
der Restriktionen und Chancen des Gebietes, insbesondere in
Bezug auf die Verkehrs- und Schadstoffbelastung

- Laufende Abstimmung der IBA-Kosten-/Finanzierungsplanungs-
entwiirfe (auf Basis Testentwurf); diverse Zielkonflikte werden in
diesem Kontext geprift; Prifung Mengengerist Wohnungsbau

- Durchfihrung eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Wett-
bewerbs erforderlich

- Einleitung eines B-Plan-Verfahrens auf Basis des Wettbewerbs

Standorteignung, Rahmenbedin- - Mit der Aufhebung der Freihafenzone im Jahr 2013 Moglichkeit,

gungen und Besonderheiten am Sidufer des Spreehafens eine neue Stadtkante fir Wil-
helmsburg auszubilden

- Neue Quartiersentwicklung im Kontext der Nord-Siid-Achse und
des griinderzeitlichen Reiherstiegsviertels

- Umgang mit Geruchsbeeintrachtigungen, Gewerbeldarm, Hafen-
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[arm sowie mit Verkehrslarm ist zu prifen
- Projektentwicklung durch die IBA Hamburg GmbH
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

— Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
WB 19 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
,Sanitasstrale o.Nr.
(FI. 714 / 7883)"
(Wilhelmsburg)
GroRe in ha ca.0,17
WE-Zahl insgesamt ca. 20
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

- = Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation
Lage, Nutzung - Die Flache liegt zentral im Wilhelmsburger Reiherstiegviertel, in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Sanitaspark und zum Vering-
kanal
- Derzeitige Nutzung: ,Brachflache, Stellplatzanlage”
Infrastruktur - Nahversorgungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe: Am

Veringhof, GeschaftsstraBBe Veringstralie

- OPNV: Uber Bushaltestellen VeringstraRe / Mannesallee An-
schluss zu den S-Bahn-Stationen Wilhelmsburg und Veddel

- Schulen, Kitas und Sportanlagen sind in unmittelbarer Nahe vor-
handen

- Uberdrtliche Anbindung tiber die Wilhelmsburger ReichsstraRRe
(B4/75)andieA1l

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Wilhelmsburg 64 von 1988
- Festsetzung: WA St + Ga (Allgemeines Wohngebiet / Stellplatze
und Garagen)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Wohnungsneubau
- StraRenrandbebauung mit Orientierung an denkmalgeschitzter
Nachbarbebauung
Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Baugemeinschaftsprojekt
Zielgruppen / Haushalte - Baugemeinschaften
Neues Planungsrecht - Nicht notwendig
- Umsetzung des Wohnungsbauvorhabens tber Befreiungen zu
prifen
Projektstand / Handlungsschritte | - Positiver Bauvorbescheid mit Auflagen liegt vor (November
2015)
Standorteignung, Rahmenbedin- - Attraktive zentrale Wohnlage
gungen und Besonderheiten - Direkte Ndahe zum Sanitaspark und zum Veringkanal

- Kita SanitasstraBBe und Schule Fahrstralle in der Nachbarschaft

- Entwicklung in Abhdngigkeit zum siidlich gelegenen Flurstiick
715 (Sanitasstralle gegenlber Nr. 20-22)

- Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S5 /
Sudliches Reiherstiegviertel

- Im integrierten Entwicklungskonzept ist die Flache als , Entwick-
lungsbereich Wohnungsneubau“ (endgtiltige Konzeption noch
offen) gekennzeichnet
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WB 20 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
,Sanitasstrale o.Nr.
(FI. 715)“
(Wilhelmsburg)
GroRRe in ha ca.0,13
WE-Zahl insgesamt ca. 15
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zentral im Wilhelmsburger Reiherstiegviertel, in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Sanitaspark und zum Vering-
kanal

Derzeitige Nutzung: ,,Garagen”

Infrastruktur

Nahversorgungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe: Am
Veringhof, GeschaftsstraBBe Veringstralie

OPNV: Uber Bushaltestellen VeringstraBe / Mannesallee An-
schluss zu den S-Bahn-Stationen Wilhelmsburg und Veddel
Schulen, Kitas und Sportanlagen sind in unmittelbarer Nahe vor-
handen

Uberértliche Anbindung tiber die Wilhelmsburger ReichsstraRe
(B4/75)andieA1l

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 64 von 1988
Festsetzung: WA St + Ga (Allgemeines Wohngebiet / Stellplatze
und Garagen)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wohnungsneubau
StraRenrandbebauung mit Orientierung an denkmalgeschitzter
Nachbarbebauung

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Baugemeinschaftsprojekt

Zielgruppen / Haushalte

Baugemeinschaften

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig; Umsetzung des Wohnungsbauvorhabens lber
Befreiungen zu priifen

Projektstand / Handlungsschritte

Positiver Bauvorbescheid mit Auflagen fiir die nordlich angren-
zenden Flurstiicke 714 + 7883 liegt vor (November 2015)
Projektentwicklung in Abstimmung mit den Fachamtern BP und
SL

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Attraktive zentrale Wohnlage im Quartier

Direkte Nahe zum Sanitaspark und zum Veringkanal

Kita SanitasstraBe und Schule Fahrstrafl3e in der Nachbarschaft
Entwicklung in Abhangigkeit zum nérdlich gelegenen Flurstiick
714 (Sanitasstralle gegenlber Nr. 14-18)

Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S5 /
Sudliches Reiherstiegviertel

Im integrierten Entwicklungskonzept ist die Flache als ,Entwick-
lungsbereich Wohnungsneubau“ (endgtiltige Konzeption noch
offen) gekennzeichnet
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

WB 21 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016
,Mannesallee 15 /
Rotenhduser Damm

11(’

(Wilhelmsburg) GroRe in ha ca.0,13
WE-Zahl insgesamt ca. 28
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

"T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt zentral im Wilhelmsburger Reiherstiegviertel, in

der Nachbarschaft zum Rotenhduser Feld
- Derzeitige Nutzung: ,Gemeindehaus / Kindertagesstatte”

Infrastruktur - Nahversorgungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe: Am
Veringhof, ZeidlerstraRe

- OPNV: Uber Bushaltestellen Georg-Wilhelm-StraRe und Vering-
strale / Mannesallee Anschluss zu den S-Bahn-Stationen Wil-
helmsburg und Veddel

- Schulen, Kitas und Sportanlagen sind in unmittelbarer Nahe vor-
handen

- Uberdrtliche Anbindung tiber die Wilhelmsburger ReichsstraRe
(B4/75)andieA1l

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
- Festsetzung: Wohngebiet, dreigeschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Wohnungsneubau
- max. drei- bis viergeschossig
Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Mischung aus 6ffentlich geférderten und frei finanzierten Miet-
wohnungen
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bewohnergruppen
Neues Planungsrecht - Nicht notwendig; Umsetzung des Wohnungsbauvorhabens liber
Befreiungen zu priifen
Projektstand / Handlungsschritte | - Positiver Bauvorbescheid mit Auflagen liegt vor (November
2015)
Standorteignung, Rahmenbedin- - Attraktive zentrale Wohnlage im Quartier
gungen und Besonderheiten - Ndhe zum Rotenhduser Feld

- Kita EckermannstralSe, Kita Reiherstieg Kirchengemeinde und
Schule Rotenhduser Damm in der Nachbarschaft

- Teilung des noch in Kirchenbesitz befindlichen Grundstiicks un-
ter Erhalt des denkmalgeschiitzten Gemeindehauses notwendig

- Entwicklung Wohnungsneubau abhangig vom Baumbestand

- Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S5 /
Sudliches Reiherstiegviertel

- Im integrierten Entwicklungskonzept ist die Flache als , Entwick-
lungsbereich gemischte Nutzung” (endgiltige Konzeption noch
offen) gekennzeichnet
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Niedergeorgswerder
Deich / Hovelbrook”
(Wilhelmsburg)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRe in ha ca.0,4
WE-Zahl insgesamt ca. 30
Eigentumer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache liegt an der Ecke Langenhovel und Niedergeorgswer-
der Deich im 6stlichen Teil des Stadtteils Wilhelmsburg
- Wohnbauflache, AuBenbereich

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten: C-Zentrum Berta-Kroger-Platz
(2,5 km)

- OPNV-Anbindung liber Bushaltestelle Hovelbrook

- Uberértliche Anbindung tiber Niedergeorgswerder Deich zur
A252

- Grundschule Rahmwerder Strale

- Kita nordlich Langenhovel / Ecke Niedergeorgswerder Deich

Interne ErschlieBung

- Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

- Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
- Ausweisung: W, Il, o, AuRenbereich

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Auf der Flache soll mit einer straRenseitigen Bebauung baulich
nachverdichtet werden

- 3-4-geschossige Bebauung (an der StraRe Niedergeorgswerder
Deich 4-geschossig)

Art des Wohnens

- Duplex-, Reihen- und Mehrfamilienhauser

Zielgruppen / Haushalte

- (Junge) Familien

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

- Erster Gesprachstermin mit dem Vorhabentrdager im Fachamt SL
erfolgt
- Bauvorbescheid soll gestellt werden

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Das Plangebiet ist aufgrund seiner direkten StraRenlage fir eine
Mehrfamilienhausbebauung geeignet
- Integration in die vorhandene Bebauung erforderlich

345



Hamburg

WB 23

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

,,Stidlich Fiskalische
StraRRe / Niedergeorgs-
werder Deich”
(Wilhelmsburg)

346

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRRe in ha 0,5
WE-Zahl insgesamt ca. 50
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife offen
Baubeginn friihestens offen
Innenentwicklung nein
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

"T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt im Nordosten von Wilhelmsburg, am Nieder-

georgswerder Deich und an der Fiskalischen StraRRe
- Unbebaute Freiflache

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten: C-Zentrum Berta-Kroger-Platz
(1,8 km)

- OPNV: Bus mit Anbindung an die S-Bahn-Station Veddel (5 Min.)

- Uberértliche Verkehrsanbindung iiber den Niedergeorgswerder
Deich zur A252

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
- Festsetzung: Wohngebiet, 2-geschossig, AuRengebiet (obsolet)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Fortfihrung der sidlich angrenzenden StrafRenrandbebauung
- Bildung eines Baublocks mit gemischten Nutzungen (Wohnen,
wohnvertragliches Gewerbe und Einzelhandel)

Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau (anteilig 6ffentlich gefordert)
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Bebauungsplan Wilhelmsburg 98
- Vorgesehene Ausweisung ist Mischgebiet
Projektstand / Handlungsschritte | - Teilflache sidl. Fiskalische StraRe (ehem. Kleingartenflache) ist

bereits geraumt; gemaR Ergebnis stadtebaulichen Werkstattver-
fahrens zum Zukunftsbild Georgswerder 2025 sollen die angren-
zenden Flachen fir wohnvertragliches Gewerbe entwickelt wer-
den

- Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens durch das Fachamt SL
im Oktober 2015 (WB 98)

Standorteignung, Rahmenbedin- - Teilflache im Kreuzungsbereich Niedergeorgswerder Deich / Fis-

gungen und Besonderheiten kalische StraBe im Anschluss an bestehende Wohnbebauung

- Direkte Nahe zu geplantem wohnvertraglichem Gewerbe in der
Fiskalischen StraRe

- Eingangsbereich Georgswerder mit Zufahrt zum , Energieberg”

- Klarung des Umgangs mit Larmimmissionen erforderlich

- Erhohte Depositionswerte fiir Arsen (Hinweis BUE); hiernach
kein Wohnungsbau derzeit moglich
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WB24 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016

,KrieterstraRe 22“
(Wilhelmsburg)

GroRe in ha ca.0,16
WE-Zahl insgesamt ca. 18
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2018
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache befindet sich in der Nahe des Wilhelmsburger Ein-

kaufszentrums (LUNA-Center) bzw. des zentralen Berta-Kroger-
Platzes an der KrieterstraRe / AlgermissenstraRe
- StralRenverkehrsflache, Parkplatze, 6ffentliches Griin

Infrastruktur - Wilhelmsburger Stadtteilzentrum (C-Zentrum) mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Blicherhalle

- Schulen und Kitas in unmittelbarer Nahe vorhanden

- S-Bahn-Haltestelle Wilhelmsburg fulllaufig erreichbar

- Uberértliche Anbindung iiber die Neuenfelder StraRe zur Wil-
helmsburger ReichsstralRe (B 4 / 75)

Interne ErschlieBung - Noch offen

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Wilhelmsburg 24
- Ausweisung: WA g (auBerhalb der Baugrenzen)
- Derzeitige Nutzung: Parkplatz

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Wohnungsbau
- 3- bis 4-geschossig
Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau
- Offentlich geférdert
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bewohnergruppen
- Besondere Eignung fiir Seniorenwohnen
Neues Planungsrecht - Nicht notwendig
- Umsetzung des Wohnungsbauvorhabens tber Befreiungen zu
prifen
Projektstand / Handlungsschritte | - Projektierungsphase bei dem Eigentimer
- Gesprache mit Grundstiickseigentlimer flihren
Standorteignung, Rahmenbedin- - Die Flache bietet aufgrund der integrierten Lage sehr gute Vo-
gungen und Besonderheiten raussetzungen fir eine Innenentwicklung

- Entwicklung in Abhdngigkeit der Bestandssituation

- Umgang mit dem bestehenden Parkplatz finden (Baulasten)

- Die Fliche befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S6 /
Berta-Kroger-Platz

- Im integrierten Entwicklungskonzept ist die Flache als ,,Neubau
Wohnen” gekennzeichnet
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Projekt
»Georg-Wilhelm-
StraRe 92“
(Wilhelmsburg)

NEUE POTENZIALFLACHE 2016

GroRe in ha ca. 0,65
WE-Zahl insgesamt 34
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt zentral im Wilhelmsburger Reiherstiegviertel, in
direkter Nachbarschaft zum Rotenhdauser Feld
- Derzeitige Nutzung: Wohnen, Freiflache

Infrastruktur - Nahversorgungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe: Am
Veringhof, ZeidlerstraRe

- OPNV: Uber Bushaltestellen Rotenhiuser StraRe und Neuhéfer
StraRRe (Ost) Anschluss zu den S-Bahn-Stationen Wilhelmsburg
und Veddel

- Schulen, Kitas und Sportanlagen sind in unmittelbarer Nahe vor-
handen

- Uberdrtliche Anbindung tiber die Wilhelmsburger ReichsstraRRe
(B4/75)andieA1l

Interne ErschlieBung - Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
- Festsetzung: Wohngebiet, dreigeschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Wohnungsbau

- 4- und 5-geschossig
Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bewohnergruppen
Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte | - Positiver Baubescheid (Mai 2016)

Standorteignung, Rahmenbedin- - Die Flache bietet aufgrund der integrierten Lage sehr gute Vo-

gungen und Besonderheiten raussetzungen fir eine Innenentwicklung

- Nachverdichtung im zentralen Bereich mit bereits vorhandener
ErschlieBung

- Sportlarmthematik muss bericksichtigt werden
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Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016

,Kurdamm 11 a“

(Wilhelmsburg)
GroRe in ha ca.0,1
WE-Zahl insgesamt ca. 14
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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,._T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt im stidwestlichen Teil von Wilhelmsburg, im In-

neren einer Blockrandbebauung
- Derzeitige Nutzung: Gewerbe, Wohnen

Infrastruktur - Vollsortimenter an der S-Bahn-Haltestelle Wilhelmsburg vor-
handen, Discounter an der StraBe MengestraRe (15 Min. zu FuB)

- Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

- Bushaltstelle der Linie 154 an der Georg-Wilhelm-StraRe

- Uberértliche Anbindung (iber die Wilhelmsburger ReichsstralRe
(B4/75)andieAl

Interne Erschliefung - Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Wilhelmsburg 3
- Festsetzung: Kerngebiet, eingeschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Wohnungsbau
- 3-geschossig

Art des Wohnens - Mehrfamilienwohnhaus

Zielgruppen / Haushalte - Alle Bewohnergruppen

Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte | - Laufendes Bauvorbescheidsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin- - Das Gebaude fligt sich in die umliegende Bebauung ein, sollte

gungen und Besonderheiten der Blockrandstruktur bzgl. der Hohe jedoch untergeordnet sein
- Das Bauvorhaben stellt eine sinnvolle stadtebauliche Erganzung

dar
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Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016

»,Harburger Chaussee”

(Wilhelmsburg)
GroRRe in ha 0,7
WE-Zahl insgesamt ca. 140
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2018
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

,._T Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt im Norden von Wilhelmsburg an der Harburger

Chaussee, siidlich der dortigen Bestandsgebidude (Wohnen)

- Im Slden grenzen Kleingarten und das Industriegebiet Stenzel-
ring an, 6stlich die Wohnsiedlung An der Hafenbahn (Betreiber
Fordern & Wohnen)

Infrastruktur - Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet teilweise un-
terversorgt

- Gute OPNV-Anbindung (S-Bahn-Station Veddel)

- Uberdrtliche Anbindung tiber die A252 (Abfahrt Veddel)

- Keine Schulen oder Kitas im ndheren Umfeld

Interne ErschlieBung - Offen

Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan Wilhelmsburg
- Festsetzung: Wohngebiet, 3-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Wohnungsneubau in stadtebaulich und stadtgestalterisch enger
Anlehnung an den unter Denkmalschutz stehenden Wohnungs-
baubestand an der Harburger Chaussee

- Sensible Erganzung des bestehenden Wohnungsangebots insbe-
sondere vor dem Hintergrund von dessen besonderer stadt-
raumlicher Lage

Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau
Zielgruppen / Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte | - Stattgefundene Vorgesprache u.a. mit Oberbaudirektor und
Fachamtern SL und BP
- Laufendes Bauvorbescheidsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin- - Die bestehende Wohnbebauung entlang der Harburger Chaus-

gungen und Besonderheiten see steht unter Denkmalschutz

- Zwingend erforderliche Sicherstellung gesunder Wohnverhalt-
nisse angesichts der Larmimmissionen durch Hauptverkehrs-
stralle im Norden, Bahnanlagen im Osten und das Industriege-
biet im Stiden

- Berlicksichtigung des umfangreichen, die Wohnbebauung nach
Stden abschirmenden Baumbestands

- Die Flache liegt im Fordergebiet Veddel (Soziale Stadt, derzeit
Nachsorge)

- Das ,Integrierte Handlungskonzept” wird derzeit fortgeschrie-
ben mit dem Ziel, das Férdergebiet im Programm , Stadtumbau
West“ neu anzumelden
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Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016

,Neuenfelder StraRe

o. Nr.“

(Wilhelmsburg)
GroRRe in ha ca.0,9
WE-Zahl insgesamt ca. 500
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flachen liegen westlich der Behorde fiir Stadtentwicklung
und Wohnen, zentral in Wilhelmsburg, in unmittelbarer Nahe
zur S-Bahn-Station Wilhelmsburg

Derzeitige Nutzung: unbebaute Freiflachen

Infrastruktur

Nahversorgungseinrichtungen am Berta-Kroger-Platz und an der
Dratelnstral3e in direkter Ndhe

OPNV: Bushaltestellen DratelnstraRe / Inselpark direkt angren-
zend und S-Bahn Wilhelmsburg fuBldufig erreichbar (8 Min.)
Schulen, Kitas und Sportanlagen sind in direkter Umgebung vor-
handen

Uberértliche Anbindung direkt tGiber die Wilhelmsburger Reichs-
strale (B4 /75)andieA1l

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Wilhelmsburg 16 von 1976
Festsetzung: Offentliche Parkflache, Baugrundstiicke fiir den
Gemeinbedarf, Schwimmhalle, Berufsschule

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wohnungsneubau

Studierenden- und Seniorenwohnungen
Mikroappartements

Gewerbe, Dienstleistung, Kita

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Studierende und Senioren

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Umsetzung des Wohnungsbauvorhabens gemaR § 34 BauGB
moglich

Projektstand/Handlungsschritte

Laufendes Bauantragsverfahren

Parallel dazu sind weitere Abstimmungsgesprache zu fiihren
Die Gebdudekubaturen werden teilweise aufgrund von stadte-
baulichen und architektonischen Mangeln angepasst
Larmproblematik bzgl. der geplanten Wohnnutzung in der fach-
lichen Klarung

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Larmbelastete Wohnlage im Zentrum von Wilhelmsburg

Direkte Lage am Elsa-Bromeis-Kanal

Gemischte bauliche Strukturen in der direkten Umgebung

Lage an drei viel befahrenen Verkehrsachsen (B 4 / 75 (zukunftig
entfallend) / Neuenfelder StraRe / DratelnstraRe)
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Veddel
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 4.707 292.659 1.803.752
Unter 18-Jadhrige in % 21,1 15,7 15,7
65-J3hrige und Altere in % 7,9 14,5 18,8
Haushalte 2.508 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 1,9 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 57,8 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 21,2 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 26,1 30,2 26,6
Flache in km? 4,4 142,3 755,3
Einwohner je km? 1.078 2.057 2.388
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebadude 210 23.637 246.090
Wohnungen 2.040 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 0,7 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 61,0 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 26,4 32,0 38,8
Sozialwohnungen 414 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 0 6.609 27.897
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Nachsorgegebiet Veddel 37 ha 5.000

Quellen: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015; Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung
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Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Veddel (zu Wilhelmsburg)

Der Stadtteil Veddel umfasst die Inseln Veddel und Peute sowie Bereiche beiderseits des Miiggenburger
Kanals. Wahrend die Veddel westlich der Autobahn A255 lberwiegend durch das Wohnen gepragt ist, wird
das Gebiet Peute durch Gewerbe und Industrie bestimmt.

Seit den 1980er-Jahren steht der Stadtteil im Fokus der Stadtteilentwicklung. Er ist dariiber hinaus Bestand-
teil des Projekts ,,Sprung Uber die Elbe” und war Teilbereich der Internationalen Bauausstellung IBA 2013.
Die Veddel war friher zentraler Anlaufpunkt fiir Auswanderer insbesondere nach Amerika; ebenso wander-
ten viele Menschen tiber die Veddel nach Hamburg ein.

Die heute noch als geschlossenes Ensemble existierende Wohnsiedlung entstand in den 1920er-Jahren als
Grofssiedlung fiir Hafenarbeiter unter Leitung des Oberbaudirektors Fritz Schumacher, der die einheitliche
Gestaltung der Héuser mit roten Ziegelfassaden und flachen Ddchern vorgab. Im Zweiten Weltkrieg wurden
viele Hduser zerstért. Auf der Peute entstand ab 1909 das Werk der Kupferhiitte Norddeutsche Affinerie, mit
dem heutigen Namen ,Aurubis”, das einer der gréfSsten Arbeitgeber Hamburgs ist.

Friiher bildeten polnische und deutsche Hafenarbeiter einen GrofSteil der Bewohner der Veddel. Im Zuge des
strukturellen Wandels zogen (iberproportional viele Migranten aus aller Welt in die relativ giinstigen Woh-
nungen auf der Veddel. Trotzdem blieb die Veddel das Viertel der Hafenarbeiter.

1950 lebten auf der Veddel rd. 10.000 Menschen, heute sind es nur noch etwa 4.700. Der Anteil der Bevol-
kerung mit Migrationshintergrund betragt aktuell etwa 70 %, der Anteil jingerer Menschen ist im Vergleich
zum Bezirk Gberproportional hoch. Seit 2004 férdert der Senat studentisches Wohnen auf der Veddel, um
eine starkere soziale Durchmischung zu unterstiitzen und dem Stadtteil neue Impulse zu geben.

Das Wohngebiet auf der Elbinsel Veddel wurde bereits 1997 als Fordergebiet in das Hamburgische Stadttei-
lentwicklungsprogramm aufgenommen und 2004 als Fordergebiet der Sozialen Stadt nach §171e BauGB
festgelegt. Im Laufe der Gebietsentwicklung erfolgte eine raumliche Erweiterung um das Wohnquartier an
der Harburger Chaussee. Ab 1999 nahm ein vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung betreuter Beirat
die Arbeit auf. Seit einigen Jahren befindet sich die Veddel in der sogenannten ,Nachsorgephase”.

Wahrend des erfolgten Gebietsentwicklungsprozesses wurden in Federfihrung des Fachamtes Stadt- und
Landschaftsplanung viele Entwicklungen angestoRen und zahlreiche Projekte realisiert. Dadurch konnten
viele Verbesserungen im Angebot der sozialen Infrastruktur erreicht werden, wie der Um- und Ausbau des
Spielhauses Katenweide in Verbindung mit dem angegliederten Seniorentreff, der Neubau des Hauses der
Projekte oder die Entwicklung der ehemaligen Polizeisporthalle zu einem Sport- und Kulturveranstaltungs-
zentrum und ein neuer Bootsanleger am Miiggenburger Zollhafen. Dariber hinaus wurde ein Teil der Woh-
nungsbestdnde umfangreich saniert und modernisiert, Blockinnenbereiche neu gestaltet, die Promenade
am nordlichen Zollhafen gebaut und das studentische Wohnen geférdert. Das ebenfalls im Rahmen der
Stadtteilentwicklung geforderte Auswanderermuseum mit dem Ballinpark, die am nérdlichen Miiggenbur-
ger Zollhafen entlangfiihrende neue Promenade und das IBA-Dock als zentrales, schwimmendes Ausstel-
lungsgebdude der IBA 2013 konnten diese positive Entwicklung weiter unterstitzen.

Gleichwohl stellt die stadtraumlich isolierte Lage die Stadtteilentwicklung vor schwierige Herausforderun-
gen, sodass es trotz dieser vielen positiven Entwicklungen offene Handlungsbedarfe wie weitere Sanie-
rungsrickstande in den Wohnungsbestdnden (insbesondere an der Harburger Chaussee) und insbesondere
Defizite in der Versorgungsinfrastruktur (Einzelhandel und Arzte) gibt, die u.a. aufgrund fehlender Potenzi-
alflachen im Quartier selbst nicht gelost werden konnten.

Das Jahr 2015 war in besonderer Weise gepragt durch die bis zum Olympia-Referendum im November 2015
durch den Senat verfolgte Olympia-Bewerbung Hamburgs fir 2024 mit dem geplanten sportlichen und
stadtebaulichen Zentrum auf dem westlich benachbarten ,Kleinen Grasbrook” und den damit verbundenen
unmittelbaren Auswirkungen auf die Veddel. Teil der Planung war u.a. eine Starkung der Wohnfunktion und
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eine stadtebauliche Verknlipfung des , Kleinen Grasbrook” mit der nordlich gelegenen HafenCity und dem
Ostlich angrenzenden Stadtteil Veddel. Diese Planung wird derzeit nicht weiter verfolgt.

Derzeit erarbeitet das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung ein Integriertes Entwicklungskonzept (IEK)
mit dem Ziel, wieder in eine aktive Phase im Rahmen der Bund-Ldander-Stadtebauférderung einzutreten.
Dabei kommt der stadtebaulichen Entwicklung des Veddeler Nordens eine zentrale Rolle zu. Das strategi-
sche Gesamtziel ist es, den Stadtteil Gber die stadtebauliche Entwicklung des Veddeler Nordens nachhaltig
aufzuwerten und zu stabilisieren und vorhandene Defizite abzubauen. Das Nutzungskonzept wird sich dabei
eng an den Bedirfnissen des Stadtteils orientieren und daraus ableiten. Primar wird es darum gehen, die
Versorgung mit Einzelhandel, arztlichen und sozialen Dienstleistungen zu verbessern und die Anbindung an
die neue U- und S-Bahn-Station der HafenCity , Elbbriicken” zu schaffen. AuRerdem wird geprift, inwiefern
in geschiitzten Lagen nachgeordnet die Wohnfunktion gestarkt werden kann. Im Zusammenhang mit einer
entsprechenden Flachenentwicklung im Veddeler Norden wird die Verlagerung gewerblicher Nutzungen
vom Uffelnsweg in diesen Bereich geprift, um mittel- bis langfristig neue Wohnnutzungen an diesem
Standort zu ermoglichen. Das fortgeschriebene IEK soll in der 2. Jahreshalfte 2016 in die Abstimmung gege-
ben und Ende 2016 beschlossen werden.
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Ubersicht Projekt- un Potenzialflachen i Stadteil Veddel

Projektierungen im laufenden Prozess
VEO1 Uffelnsweg
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VE 01 Projekt
Nr 138, Uffelnsweg”

(Veddel)
GroRe in ha 0,5
WE-Zahl insgesamt ca. 80
Eigentiimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2019
Innenentwicklung ja

s
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Siidteil der Veddel, in 2. Reihe zum Miiggen-
burger Zollhafen

Lage am nordlich angrenzenden Griinbereich entlang des
Wohnblocks Veddeler Briickenstralle

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet derzeit teilwei-
se unterversorgt

Gute OPNV-Anbindung (S-Bahn-Station Veddel)

Uberdrtliche StraRenanbindung (A252) tiber Abfahrt Veddel

Kita in direkter Nachbarschaft, Schule in unmittelbarer Umge-
bung

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Veddel von 1955
Festsetzung: Wohngebiet, 3-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wohnungsbau erst nach Verlagerung der bestehenden Gewer-
bebetriebe und mit Ankauf dieser Grundstilicke moglich
Ein stadtebauliches Konzept liegt noch nicht vor

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen; insbesondere familienorientiertes
Wohnen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts und Suche sowie
Bereitstellung von geeigneten Ersatzstandorten fiir die Gewer-
bebetriebe erforderlich

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundstiick weist eine gute Wohnlage, angrenzend an eine
offentliche Griinanlage auf

Larmbelastung von der Feuerwehrwache ist im Zuge der Konkre-
tisierung der Planung im Baugenehmigungsverfahren zu bertick-
sichtigen

Die Flache liegt im Fordergebiet Veddel (Soziale Stadt, derzeit
Nachsorge)

Das ,, Integrierte Handlungskonzept” wird derzeit fortgeschrie-
ben mit dem Ziel, das Férdergebiet im Programm ,,Stadtumbau
West“ neu anzumelden

Im Rahmen der Zieldefinition fiir das IEK setzt sich das Fachamt
SL dafir ein, dass die Flachen im Veddeler Norden fiir Entwick-
lungsmoglichkeiten des Stadtteils (Gewerbe, Nahversorgung)
mobilisiert werden kdnnen. Ein entsprechender stadtebaulicher
Rahmenplan wird im Rahmen des IEK erarbeitet

Eine Nachnutzung fir neues Wohnen kénnte dann in Verbin-
dung mit einer entsprechenden Flachenentwicklung im Veddeler
Norden verfolgt werden; diese Option wird im Rahmen des Kon-
zepts im Grundsatz gepruft
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Steinwerder / Kleiner Grasbrook
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur

Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 1.326 292.659 1.803.752
Unter 18-Jadhrige in % 6,3 15,7 15,7
65-J3hrige und Altere in % 4,6 14,5 18,8
Haushalte 1.054 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 1,3 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 80,1 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 4,6 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 41,7 30,2 26,6
Flache in km? 12,3 142,3 755,3
Einwohner je km? 108 2.057 2.388

Wohnungsstruktur

Anzahl der Wohngebadude 70 23.637 246.090
Wohnungen 735 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 0,3 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 50,6 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 28,0 32,0 38,8
Sozialwohnungen 0 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 0 6.609 27.897

Quellen: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015
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Kleiner Grasbrook

Der Stadtteil Kleiner Grasbrook ist eine friihere Binneninsel, die bis ins 16. Jahrhundert als Viehweide dien-
te. Im letzten Viertel des 19. Jahrhunderts entstand auf dem kleinen Grasbrook eine komplexe Struktur aus
Hafenbecken, Kaianlagen und Schuppen. Als Wohnstandort hat dieser von Hafennutzungen gepragte Stadt-
teil bislang eine untergeordnete Bedeutung. Nur etwa 1.200 Menschen leben hier insbesondere entlang
der Harburger Chaussee, wo von 1914-21 Backsteinbauten fir die Hafenarbeiter errichtet wurden. Heute
leben dort zunehmend Migranten. Die sanierungsbediirftigen Gebdaude wurden in das Entwicklungsquartier
Veddel einbezogen (siehe dort). Einzelne Wohnungen sind auch in Speichern und Lagerhausern vorhanden.
Im Spreehafen liegen einige, nach Ablauf von Pachtvertragen allerdings nur noch geduldete Hausboote.

Nahezu die gesamte Flache des Stadtteils befindet sich im sog. Hafengebiet und unterliegt damit der Pla-
nungshoheit der Hamburg Port Authority (HPA). Dennoch stand der Kleine Grasbrook, insbesondere der
Bereich des heutigen Uberseezentrums, in den letzten Jahren mehrfach im Mittelpunkt planerischer Be-
trachtungen. Im Rahmen der Diskussion um eine eventuelle Verlagerung der Universitat aus Eimsbuttel
wurde der Stadtteil Kleiner Grasbrook mit seinen Flachenpotenzialen diskutiert. Im Jahre 2003 fihrte das
Bezirksamt Hamburg-Mitte einen internationalen Ideen-Workshop fiir den Bereich Kleiner Grasbrook durch.

Das Jahr 2015 war in besonderer Weise gepragt durch die bis zum Olympia-Referendum im November 2015
durch den Senat verfolgte Olympia-Bewerbung Hamburgs fir 2024 mit dem geplanten sportlichen und
stadtebaulichen Zentrum auf dem , Kleinen Grasbrook”. Teil der Planung war u.a. eine Starkung der Wohn-
funktion und eine stadtebauliche Verknipfung des , Kleinen Grasbrook” mit der noérdlich gelegenen Hafen-
City und dem 6stlich angrenzenden Stadtteil Veddel. Diese Planung wird derzeit nicht weiter verfolgt.

Das von der HHLA (Hamburger Aktien- und Lagerhausgesellschaft) betriebene Uberseezentrum mit insge-
samt 235.000 Quadratmetern Lagerflachen sowie ein angrenzendes Multifunktionsterminal mit Abferti-
gungsmoglichkeiten sowohl fiir Frucht- und Kiihlschiffe als auch die Verladung von Fahrzeugen sind derzeit
als wichtige Hafen-Einrichtungen einzuordnen, die auch nach jetzigem Stand gemaR aktuellem Beschluss
der Senatskommission fiir Stadtentwicklung und Wohnungsbau weiterhin Bestand haben.
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Waltershof / Finkenwerder
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur

Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 11.721 292.659 1.803.752
Unter 18-Jahrige in % 16,3 15,7 15,7
65-Jahrige und Altere in % 19,3 14,5 18,8
Haushalte 6.219 163.416 1.005.412
Personen je Haushalt 1,9 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 49,9 58,1 54,3
Haushalte mit Kindern in % 18,9 16,7 17,5
darunter Alleinerziehende in % 27,8 30,2 26,6
Flache in km? 28,6 142,3 755,3
Einwohner je km? 410 2.057 2.388

Wohnungsstruktur

Anzahl der Wohngebaude 2.286 23.637 246.090
Wohnungen 5.752 142.330 923.840
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 33,1 9,1 20,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 75,4 65,9 75,8
Wohnfliche je Einwohner in m? 37,0 32,0 38,8
Sozialwohnungen 755 24.546 88.671
darunter mit Bindungsauslauf bis 2020 198 6.609 27.897

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburger Stadtteil-Profile 2015
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Finkenwerder

Die friihere Elbinsel Finkenwerder, auf der heute knapp 12.000 Menschen leben, ist insbesondere als Obst-
anbaugebiet und durch den Schiffs- und Flugzeugbau bekannt.

Auf Finkenwerder bildeten lange Zeit Landwirtschaft und Fischfang die wichtigsten Wirtschaftszweige. Zu-
néichst mussten durch Deichbau und die Anlage von Entwdsserungsgrében die Voraussetzungen fiir eine ge-
regelte landwirtschaftliche Nutzung der Marscheninsel geschaffen werden. Im gewerblichen Bereich ge-
wann seit dem 18. Jahrhundert der Holzschiffbau an Bedeutung. Einen tief greifenden Strukturwandel erleb-
te die Insel im Laufe des 20. Jahrhunderts durch die Ansiedlung industrieller GrofSunternehmen (Deutsche
Werft, Flugzeugwerk Blohm & Voss). Das Flugzeugwerk wurde in der zweiten Hdlfte des 20. Jahrhunderts zu
einer der wichtigsten europdischen Produktionsstétten von Airbus ausgebaut. Im Zuge dieser Entwicklung
ist Finkenwerder auch zum Wohngebiet von vielen Beschdiftigten der Flugzeugindustrie, deren Zulieferbe-
trieben und weiterer gewerblicher Ansiedlungen geworden. Reste der alten Dorfstrukturen aus wilhelmini-
scher Zeit haben sich zwischen Steendiek und Auedeich bewahrt. Fiir das Ortsbild bestimmend sind immer
noch die Deichrandbebauungen. Ein geschlossenes Ensemble der 20er-/30er-Jahre des 20. Jahrhunderts bil-
det die Kapitdnssiedlung auf der Riisch-Halbinsel. Das Bild von Finkenwerder wird auch geprdgt durch
Wohnbauten fiir Aussiedlerinnen und Aussiedler, die nach dem 2. Weltkrieg hier eine neue Heimat gefunden
haben.

Ein erhebliches Problem fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung von Finkenwerder war jahrzehntelang
der stetig steigende Durchgangsverkehr auf den StraBen Finkenwerder Norderdeich und NelRdeich. Am
12.12.2012 konnte die von den Biirgerinnen und Birgern lang ersehnte Ortsumgehung endlich fiir den Ver-
kehr freigegeben werden.

Zwischen Finkenwerder Norderdeich und Finkenwerder Landscheideweg soll das Wohnen in Nachbarschaft
zum Airbus-Betriebsgelande gefordert werden. Es sind hier etwa 430 Wohneinheiten fiir Einzel-, Doppel-
und Reihenhduser vorgesehen. Die in diesem Bereich bestehenden Infrastruktureinrichtungen (Schule,
Friedhof, Kirchen) und ortstypischen Wurten werden gesichert und in die Gestaltung des neuen Quartiers
einbezogen. Derzeit wird die Umsetzung der Neubebauung vorbereitet, nachdem ein anhadngiges Normen-
kontrollverfahren gegen den Bebauungsplan Finkenwerder 32 durch einen in Mai 2015 geschlossenen Ver-
gleich beendet werden konnte. Der Bebauungsplan ist somit bestandskraftig. Vor der Realisierung muss
noch ein laufendes Bodenordnungsverfahren abgeschlossen und es missen umfangreiche Erschliefungs-
maBnahmen (Kampfmittelsondierung, Geldndeaufhéhungen, Herstellung der Oberflaichenentwasserung,
Bau von StraRen u.a.) durchgefiihrt werden. Die hochbauliche Umsetzung soll dann sukzessive in voraus-
sichtlich vier Bauabschnitten mit Beginn frilhestens in 2017 erfolgen.

Sudlich des Finkenwerder Landscheidewegs soll auch zukiinftig ein landliches Milieu mit Obstplantagen er-
halten werden.

Neben der Schaffung von Neubauplatzen fir Einzel-, Doppel- und Reihenhduser zur Férderung eigentums-
bildender MaRRnahmen sollen aber auch konkrete Angebote im Bereich des Geschosswohnungsbaus (z.B.
Baugemeinschaften) geschaffen werden. Aktuell werden hier Flachen am Steendiekkanal Uberpriift. Eine
Entscheidung zur Verlagerung des dort ansassigen Betriebshofs des Bezirksamts Hamburg-Mitte ist getrof-
fen worden, sodass diese Flachen zusammen mit angrenzenden privaten, ehemals gewerblich genutzten
Flachen zukinftig fir den Wohnungsbau projektiert werden kénnen. Derzeit wird in Abstimmung mit den
betroffenen Grundeigentiimern und einer Baugemeinschaft die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wett-
bewerbsverfahrens vorbereitet, das noch in 2016 abgeschlossen werden soll. Auf dieser Basis wird das
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung anschliefend ein Bebauungsplanverfahren durchfiihren, um das
notwendige Planungsrecht fir eine Realisierung der Wohnnutzungen herzustellen. Ein Baubeginn fiir dieses
Projekt wére nach derzeitigem Stand frihestens in 2018 gegeben. Mit diesem Wohnprojekt wird eine be-
darfsgerechte Wohnungsbauentwicklung in Finkenwerder verfolgt, die sich auch an den Anforderungen des
Gewerbe- und Industriestandorts orientiert.
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Neue Potenzialflachen
F1 03 Butendeichsweg 2

Projektierungen im laufenden Prozess
FIO1 Finkenwerder 32 / Landscheideweg
FI 02 Steendiekkanal / Doggerbankweg
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Projekt
»,Finkenwerder 32 /
Landscheideweg”
(Finkenwerder)
GroRe in ha 56
WE-Zahl insgesamt 430
Eigentimer FHH + privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage im landwirtschaftlich gepragten Teil Finkenwerders
Landwirtschaftliche Flache, Brachland

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten stehen im Ortskern Finkenwerder
und im Nahversorgungszentrum Finkenwerder Kutterhafen zur
Verfliigung

Buslinien sind vorhanden bzw. sind nach Fertigstellung in Pla-
nung

Schulen und Kitas vor Ort vorhanden

Gute Anbindung an das liberortliche StraBennetz lber die kiirz-
lich fertiggestellte UmgehungsstraBe Finkenwerder

Gute Anbindung an die Hamburger City Gber regelmaRig verkeh-
rende Fahrlinien

Interne ErschlieBung

PlanstraBen vom Finkenwerder Landscheideweg und Finken-
werder Norderdeich erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Finkenwerder 32 von 2009
Ausweisung: WA und WR, 1- bis 2-geschossig, Parkanlagen, Kita

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Verdichteter familiengerechter Einfamilienhausbau (Reihenhau-
ser, Doppelhduser und Einfamilienhduser) mit einem hohen An-
teil an Grinflachen, die auch der Oberflachenentwasserung die-
nen

Art des Wohnens

Reihenhduser, Doppelhduser und Einfamilienhauser

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen mit Schwerpunkt auf junge Familien

Neues Planungsrecht

Liegt vor (Bebauungsplan Finkenwerder 32)

Projektstand / Handlungsschritte

Vor Realisierung muss ein Bodenordnungsverfahren abgeschlos-
sen werden

Fiir die ErschlieBung selbst sind umfangreiche Malnahmen zur
Kampfmittelsondierung, zur Gelandeaufhéhung, zur Ober-
flachenentwasserung, flir den Bau von StraBen und sonstige Er-
schlieBungsarbeiten durchzufiihren

Die hochbauliche Realisierung des Baugebietes erfolgt sukzessi-
ve in vier Bauabschnitten

Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt z.T. Gber Bautrager, z.T. als
Direktvergabe an Endkunden im Rahmen des Eigenheimpro-
gramms des hamburgischen Senats

Die Bautrager werden Uber ein stadtebauliches und hochbauli-
ches Wettbewerbsverfahren ausgewahlt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Attraktives Neubaugebiet auf Finkenwerder in landwirtschaftlich
gepragtem Umfeld

Bedingt durch die GréRe und Lage des Neubaugebiets und auf-
grund der rechtlichen Konstellation sind vor der Realisierung der
mehr als 400 Wohneinheiten aufwendige Planungsschritte und
Vorarbeiten zu absolvieren
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Projekt
,Steendiekkanal /
Doggerbankweg”
(Finkenwerder)

GroRRe in ha 3,3

WE-Zahl insgesamt 135
Eigentimer FHH + privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2018 /2019
Baubeginn friihestens 2019
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet befindet sich stidlich der Elbe in Finkenwerder,
direkt am Steendiekkanal, umgeben von Wohnbebauung
Gewerbe, Bauhof FHH, EFH und Geschosswohnungsbau

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten stehen im Ortskern Finkenwerder
zur Verfligung, zzt. entsteht am Finkenwerder Kutterhafen ein
neues Nahversorgungszentrum

Der Fahranleger fir 2 Linien der HADAG und mehrere Bushalte-
stellen befinden sich in fuBldaufiger Entfernung

Das Plangebiet wird Uber die StralRe NelRdeich mit den umlie-
genden Stadtteilen verbunden

Eine Auffahrt zur A7 stellt die Anbindung nach Norden und Si-
den dar

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Finkenwerder 22 von 1982
Ausweisung: GE 2-geschossig, Flache flir Gemeinbedarf (Be-
triebshof FHH), WA/WR 2-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Westlich des Doggerbankwegs Mix aus Reihen- und Stadthau-
sern sowie kleinen Geschosswohnungseinheiten, 6stlich Ge-
schosswohnungen

Art des Wohnens

Einfamilienhduser
Geschosswohnungen (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen / Haushalte

(Junge) Familien; Baugemeinschaften
Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Flr das gesamte Areal ist ein neuer B-Plan erforderlich (vor-
nehmlich WA); vor Einleitung soll ein stadtebaulicher Wettbe-
werb durchgefiihrt werden

Projektstand / Handlungsschritte

Interne Testentwirfe wurden im Fachamt Stadt- und Land-
schaftsplanung angefertigt

Gesprache mit Grundstlickseigentiimern werden gefiihrt
Entscheidung zur Verlagerung des Betriebshofs ist gefallt
Zzt. Vorbereitung der Wettbewerbsauslobung

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die Flache wird aufgrund der Lage am Wasser und der umlie-
genden Wohnbebauung als sehr attraktiv fiir den Wohnungsbau
eingestuft

Eingeschrankt wird die Eignung lediglich durch die noch vorhan-
denen Gewerbebetriebe auf dem Geldande sowie auf der ande-
ren Seite des Kanals

Larmbelastung von der gegeniiberliegenden Kanalseite
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Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2016

»,Butendeichsweg 2

(Finkenwerder)
GroRRe in ha 0,23
WE-Zahl insgesamt ca. 10
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens Ende 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage im nordostlichen Bereich von Finkenwerder, direkt am
Fahranleger

Gewerbe- und Wohnnutzungen direkt angrenzend
Gewerbe, Aullenstelle Polizei, Kindergarten

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten stehen im Ortskern Finkenwerder
zur Verfligung, zzt. entsteht am Finkenwerder Kutterhafen ein
neues Nahversorgungszentrum

Der Fahranleger fir 2 Linien der HADAG und mehrere Bushalte-
stellen befinden sich direkt vor dem Gebaude

Schulen und Kitas vor Ort vorhanden

Eine Auffahrt zur A7 stellt die Anbindung nach Norden und Si-
den dar

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Finkenwerder
Ausweisung: Seemannsschule, 6ffentliches Griin

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Gebaudeumnutzung zu Wohnen und Ausbau des Dachgeschos-
ses

Art des Wohnens

Mehrfamilienhaus

Zielgruppen / Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand / Handlungsschritte

Positiver Bauvorbescheid liegt vor

Vorhaben liegt in einer Gemengelage von Wohnen und Gewerbe
Im Baugenehmigungsverfahren muss ein Lairmgutachten erstellt
werden, dass die gesunden Wohnverhaltnisse vor Ort gewahr-
leistet

Gebaude besitzt wichtige stadtebauliche Funktion direkt am
Fahranleger, diese muss erhalten bleiben

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Umfeld ist bereits durch Wohnnutzungen mitgepragt
Eine Realisierung scheint kurzfristig moglich
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4. Ausblick

Das Bezirkliche Wohnungsbauprogramm 2016 erfasst ein mégliches Baupotenzial von insgesamt rd.
20.000 Wohneinheiten fiir den Bezirk Hamburg-Mitte flr den Zeitraum 2016 bis etwa 2030 (siehe , Tabel-
larische Zusammenfassung” im Anhang). Diese verteilen sich nach heutigem Stand mit einem auskommli-
chen Mengengeriist auf die einzelnen Folgejahre, sodass trotz absehbarer Anderungen in den jeweiligen
Projektentwicklungen, den einzelnen Planrechts- und Genehmigungsverfahren die Zielzahl gemal des heu-
tigen , Vertrages fiir Hamburg — Wohnungsneubau” gesichert sein sollte.

Davon befinden sich ca. 3.800 Wohneinheiten in sogenannten ,Suchraumen” (farbig hervorgehoben), die
wegen den zum Teil erheblichen Untersuchungs- und Klarungsbedarfen als langfristig zu entwickelnde Po-
tenziale einzuordnen sind. Hierunter sind ca. 2.100 Wohneinheiten in solchen Suchrdumen verortet, die
2016 neu aufgenommen wurden. Gegeniliber 2013 konnten die damaligen Suchrdaume deutlich reduziert
und in konkrete Standorte respektive Flachendispositionen aufgelost werden.

Solche Flachen und Standorte, bei denen eine Projektentwicklung und Mobilisierbarkeit noch nicht naher
terminiert werden kann, sind in der Spalte ,2020 ff“ mit einem Baupotenzial von rd. 9.500 Wohneinheiten
eingestellt worden. Hierliber gibt es belastbare Perspektiven fir eine Absicherung des Wohnungsneubaus
Uber die gesamte Dekade.

Die jeweiligen Baupotenziale fiir den 6ffentlich geférderten Mietwohnungsbau mit einem Anteil von ins-
gesamt rd. 6.200 Wohneinheiten liegen hiernach bei ca. 31 % (gemessen am gesamten Wohnungsbaupo-
tenzial).

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Bezirklichen Wohnungsbauprogramms Hamburg-Mitte konnten
nun 47 neue Potenzialflichen mit insgesamt rd. 9.800 Wohneinheiten in das Wohnungsbauprogramm
2016 aufgenommen werden.

Aus dem alten Wohnungsbauprogramm 2013 wurden von den seinerzeit 128 Flachen aktuell insgesamt 92
Flachen fortgeschrieben, wahrend die restlichen Flachen aufgrund ihres erfolgreichen Entwicklungsverlaufs
(Bezugsfertigkeit der einzelnen Bauvorhaben) im Bezirklichen Wohnungsbauprogramm 2016 nun nicht
mehr enthalten sind.

Mit den neuen Potenzialflachen liegen die raumlichen Schwerpunkte im innerstadtischen Stadtteil Ham-
merbrook (ca. 16 %), in den 6stlichen Stadtteilen Billstedt (ca. 14 %) und Rothenburgsort (ca. 9 %) sowie
auf den Elbinseln. Das grofSte Wohnungsbaupotenzial konzentriert sich dabei in Wilhelmsburg (ca. 38 %).

Es wird weiterhin eine groBe gemeinsame Herausforderung fiir alle Beteiligten bleiben, den dringend be-
notigten Wohnungsneubau in einer ,guten Mischung” im Rahmen eines quartiersvertraglichen Stadte-
baus und architektonischer Nachhaltigkeit in Akzeptanz der Nachbarn und zugleich im Kontext der woh-
nungspolitischen Ziele des Bezirks Hamburg-Mitte unter Wiirdigung der Senatsziele zu erreichen.
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Stand: Juni 2016

Anzahl WE auf
Flachen im

Standorte / Flichen mit aktuell
besonderer Betroffenheit

Bebauungsart | Eigentum von ... Baupotenziale 3 WE in (Fachbelange / Zielkonflikte)
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Hamburg-Altstadt
HA 01 86 |KatharinenstraRe 31, Hamburg-Altstadt 16 16 16 0 X Vorbescheid erteilt. Larm / Willy-Brandt-StraRe. 16 X X
HA 02 2 |Alsterfleet, Hamburg-Altstadt 90 90 90 35 X Entscheidung LIG: Parkhaus soll bis auf Larm / Willy-Brandt- StraRe / Rédingsmarkt; [HK (2013): Parkhaus darf nur dann 90 XX X XX X
Weiteres als solches genutzt werden. Entscheidung des LIG zum Weiterbetrieb des|abgerissen werden, wenn ausreichend neue
Aufstellung eines vorhabenbezogenen B- Parkhauses liegt vor. Parkpldtze an diesem zentralen
Planes ware in jedem Fall erforderlich. Innenstadtstandort geschaffen werden.
HA 03 4 [Neue Burg, Hamburg-Altstadt 62 62 62 0 X Hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit |Larmbelastung durch die Willy-Brandt- 62 XX X XX
Uberarbeitung der Ergebnisse fiir StralRe, fiir die geplanten Wohnungen
Wohnungsbauvorhaben wurde 2015 mussen die Anforderungen an den
abgeschlossen. Seit 2015 laufendes Larmschutz sichergestellt werden.
Bebauungsplanverfahren (HA46).
Offentliche Plandiskussion wurde durch das
Fachamt SL am 30.05.2016 durchgeftihrt.
HA 04 | 139 [Klosterwall 2-8, Hamburg-Altstadt 200 200 200 60 X Ausschreibung wurde 2015 abgeschlossen. |Bestehende City-Hofe stehen unter 100 | 100 XX X X
AnschlieBend an das Denkmalschutz. Neuorganisation der Zu-
Ausschreibungsverfahren ist ein hochkaratig |und Abfahrtssituation des
besetzter Architektenwettbewerb mit Kontorhausviertels zum Deichtorplatz
mindestens 15 Teilnehmern durchzufiihren. [notwendig. Wohnstandort in hochzentraler
Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen B- |innerstadtischer Lage. Starkung der
Plan-Verfahrens ist erforderlich. Wohnnutzung im Kontorhausviertel.
Aufgrund hoher Verkehrslarmbelastung
mussen insbesondere die Anforderungen an
den Larmschutz sichergestellt werden.
Wenige Frei- und Spielflaichen im
raumlichen Umfeld.
HA 05 | 140 |[Spiegelinsel, Hamburg-Altstadt 49 49 49 0 X Baugenehmigung im Januar 2016 erteilt. Bestehende Hochhauser (ehem. ,Spiegel” 49 XX X X
und ,IBM“) stehen unter Denkmalschutz.
Wohnstandort in hochzentraler
innerstadtischer Lage. Starkung der
Wohnnutzung sudlich des
Kontorhausviertels. Aufgrund hoher
Verkehrslarmbelastung missen
insbesondere die Anforderungen an den
Larmschutz sichergestellt werden. Wenige
Frei- und Spielflachen im raumlichen Umfeld
vorhanden.
NEU HA 06 Commerzbank Areal / Bei der Alten Bérse, 100 100 100 anteilig X Laufendes Vorbescheidsverfahren. Larmbelastung durch Willy-Brandt-StraRe.  [VS: Verkehrslarm ist zu untersuchen. 100 XX X
Hamburg-Altstadt Hinweis auf gasbildende Weichschichten.
Bei Neubauvorhaben ist zu priifen, ob
gastechnische SicherungsmaBnahmen
notwendig sind.
Summe Stadtteil (HA)
Neustadt
NS 01 7 |Am Elbpavillon / NeumayerstraRe, 38 38 38 11 X Vorhaben ist im Ideentrdgerwettbewerb der |Freizeitlarm - angrenzender Bolzplatz, 20 18 X XX X
Neustadt FB Imm positiv beurteilt worden. dessen Nutzung mit einer Flutlichtanlage
Vorbescheid wurde bereits im April 2014 intensiviert werden soll. Die Flache ist
erteilt. Vorhaben ruht derzeit aufgrund gestalterischer Bestandteil des Alten Parks.
zahlreicher ungeklarter Sachverhalte Beim Bebauungskonzept sollte die
betreffend den Alten Elbpark. Parkoffnung und eine Gestaltung im
Zusammenhang mit dem Zeughausmarkt
beachtet werden.
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Bezirkliches Wohnungsbauprogramm 2016 (3. Fortschreibung) — Hamburg-Mitte Hamburg

Stand: Juni 2016

Anzahl WE auf Standorte / Flichen mit aktuell
Flachen im besonderer Betroffenheit
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NS 02 9  [Schaarsteinweg, Neustadt 50 50 50 20 X Zwischenzeitlich sind mehrere Anldufe zu 50 X X X
Vorbescheidantragen mit unterschiedlichen
Nutzungen erfolgt, mussten aufgrund
diverser Konflikte aber abgelehnt werden.
Derzeit laufen Gesprache fiir einen neuen
Ansatz, dort eine kerngebietsgerechte
Nutzung unterbringen zu kénnen.
NS 03 11 |Hafentor, Neustadt 49 49 49 24 X Laufendes B-Plan-Verfahren mit Die Flache ist Bestandteil des Wallrings. 49 X XX X
Vorweggenehmigungsreife. Die 6ffentliche |Aufgrund der vorhandenen
Plandiskussion wurde 2012 durchgefuhrt. Larmimmissionen durch die U-Bahn-Trasse
Vorweggenehmigungsreife seit 8/2014. und die Strae Johannisbollwerk miissen
bauliche MaRnahmen zur
Immissionsminderung ergriffen werden.
NS 04 | 141 |GroBneumarkt 50, Neustadt 20 20 20 6 X Vorgesprache sind erfolgt. Ein Das Grundsttick ist sehr klein bemessen, 20
Vorbescheidsantrag war dem Antragsteller |weshalb die notwendigen
empfohlen worden - steht noch aus. Kinderspielflaichen auf diesem nicht
nachgewiesen werden konnen. Eine vom
Antragsteller vorgeschlagene Patenschaft
fur eine 6ffentliche Kinderspielflache als
Ausgleich soll im Vorbescheidsverfahren
geklart werden.
NS 05 6 |Stadthausbriicke 4-10 / Neuer Wall 88, 83 83 83 0 X Derzeit im Bau. 40 43 X X X
Neustadt
NS06 | 89 [Neustadter StraRe / Rademacher Gang, 12 12 12 0 X Vorgesprache, noch kein formliches Notwendigkeit einer weitgehenden BSU (2013) sieht Konflikt / Kldrungsbedarf 12 XX
Neustadt Antragsverfahren. Befreiung vom geltenden Planungsrecht wegen Inanspruchnahme eines Spielplatzes
,Grunflache”. Bislang grundsatzlich offene  |bzw. einer Griinflache in einem
stadtraumliche Bewertung des Vorhabens |hochverdichteten Stadtraum.
vor dem Hintergrund des Zusammenhangs
zwischen sudlichem Blockinnenbereich und
dem nordlich anschlieRenden Schulgelande.
NS 07 88 |Alter Steinweg / DiistemstraRe, Neustadt 49 49 49 0 X Derzeit im Bau. 49
NS 08 90 |Gangeviertel, Neustadt 79 79 79 79 X Sanierungsverfahren in der laufenden Durch die dichte Bebauung nur wenige, 18 20 11 30 X X
Umsetzung. Férmliche Festlegung als kleine Freiflachen und keine nahe gelegenen
Sanierungs- und Stadtumbaugebiet Spielflachen.
Neustadt SU2 (Géngerviertel /
Valentinskamp).
0] 8 8 Summe Stadtteil (NS) 380
St. Pauli
SP 01 91 |Esso-Hauser, St. Pauli 200 200 200 60 X Stadtebauliches Gutachterverfahren im Die Wohnbereiche miissen vor Larm aus 200 XX X X
September 2015 abgeschlossen. Richtung Spielbudenplatz abgeschirmt
Einleitungsbeschluss durch den StaPIA fir  |werden.
das vorhabenbezogene B-Plan-Verfahren im
Februar 2016. Durchfiihrung eines
hochbaulichen Realisierungswettbewerbes
fur die funf Teilfelder in 2016 (SP 45).
Fortlaufende Beteiligung der Bewohner/-
innen St. Paulis.
SP 02 14 |Pestalozzi-Quartier, St. Pauli 57 57 57 38 X Frei finanzierter Wohnungsbau inkl. Tlw. Larmbelastung durch Clubs, Passanten, 47 10 XX X X
Umnutzung eines ehem. Schulgebaudes Verkehr. AIDA muss auch nach Anhandgabe
fertiggestellt. Zzt. Umbau des zentralen des Oelsner-Schulbaus bis Ende 2013
Schulgebaudes fur Baugemeinschaftsprojekt | (Umzug in neuen MK-Riegel) temporar dort
(Teileigentum). Bau der Wohngebdude verbleiben. Lage im Sanierungsgebiet St.
,Kleine Freiheit Wohnkollektiv“ (6ffentlich  |Pauli S 5, WohlwillstraBe” Lirmbelastung
geforderte Mietwohnungen). Haus G an durch Clubs, Passanten, Verkehr.
privaten Bauherren verkauft; Realisierung
offentlich geforderter Seniorenwohnungen.
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Anzahl WE auf

Standorte / Flichen mit aktuell

Flachen im besonderer Betroffenheit
Bebauungsart | Eigentum von ... Baupotenziale 3 WE in (Fachbelange / Zielkonflikte)
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SP 03 15 |GroRe Freiheit 70, St. Pauli 40 40 40 40 X Hochbaulicher Realisierungswettbewerb Konflikte durch Freizeit- und Gewerbeldarm |Denkmalschutzamt (2013): Die Klarung der 40 X X X X
2016 durchgefiihrt (Jurysitzung Ende Juni der umgebenden Gebietsnutzung; denkmalpflegerischen Belange ist vor einer
2016); Auslober Sprinkenhof GmbH und Freiraumversorgung des Quartiers Weiterentwicklung erforderlich.
Fachamt SL. Uberarbeitung der beachten.
Wettbewerbsergebnisse entsprechend
Hinweisen der Jury.
SP 04 92 |LincolnstraRe / Bertha-Keyser-Weg, St. 12 12 12 4 Die Befreiung von der Festsetzung Prifung des Umgangs mit dem geltenden 12 X X
Pauli ,Parkanlage” konnte in diesem Fall Planungsrecht sowie davon abhangige
sinnvoller fur einen Wohnungsneubau als notwendige Prifung des moglicherweise
fuir die vorhandene Stellplatzanlage erteilt |erhaltenswerten Baumbestands.
werden. Die Prifung des Umgangs mit dem
geltenden Planungsrecht (Maoglichkeit einer
Befreiung) sowie die davon abhangige
Konkretisierung eines hochbaulichen
Konzeptes stehen noch aus.
SP 05 19 |[Hamburger Berg 31, St. Pauli 20 20 20 20 X Baugenehmigung fir studentisches Konflikte durch Larmbelastung, vor allem VS: Erhebliche Vorbelastung durch 20 X X
Wohnen liegt vor. Férderung ist positiv Freizeitlarm der umgebenden Gewerbeldrm ist zu untersuchen.
beschieden. Baubeginn 2. Quartal 2016. Gebietsnutzung / Gebietscharakteristik. Die
Fldche liegt im Sanierungsgebiet S3
(WohlwillstraRe).
SP 06 18 |Simon-von-Utrecht-StraRe, St. Pauli 12 12 12 0 X Objektplanung notwendig. Konflikte durch Freizeitlarm der 12 X X
umgebenden Gebietsnutzung.
SP 07 22 |WohlwillstraRe (Gewerbeschule), St. Pauli 80 80 80 80 Eine Nachnutzung fir neues Wohnen kann |Freigabe als Konversionsflache auf Basis des 80 X X X
nur nach Aufgabe der Schulnutzung Schulentwicklungsplanes durch die Behorde
erfolgen; die Schule selbst soll nach fur Schule und Berufsbildung erforderlich.
Hammerbrook verlagert werden.
Testentwdirfe im Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung wurden erstellt. Ggf.
Umnutzung des alten Hauptgebdudes,
Riickbau und
Neubau.
SP 08 23 |BrunnenhofstraRe 5, St.Pauli 16 16 16 X Vorbescheid liegt vor. Konflikte kénnten sich durch die 16 X
Tiefgarageneinfahrt unter dem Gebaude
sowie durch Freizeitlarm der umgebenen
Gebietsnutzung (Neuer Pferdemarkt,
Schanzenviertel) ergeben.
SP 09 24 |Bei der Schilleroper, St. Pauli 30 30 12 18 15 X Bislang keine Planungen. Die Flache Bei der Schilleroper / 30 XXX XX XX X
StresemannstraBe wird aufgrund der
Schallimmissionen der stark befahrenen
StresemannstraRe als bedingt geeignet fur
Wohnnutzungen eingestuft. Es kénnen
Nutzungskonflikte mit den angrenzenden
Gewerbebetrieben und der Polizeiwache
entstehen. Die Flache Bei der Schilleroper ist
fur eine Wohnnutzung geeignet; bevor die
Fldche entwickelt werden kann, muss jedoch
die Stellplatzanlage verlagert werden. Beide
Fldchen liegen im Sanierungsgebiet
Schilleroper. Ausweisung der Nutzungen
nach Erneuerungskonzept: Ecke Bei der
Schilleroper / StresemannstralRe
Uberwiegend Gewerbe; Bei der Schilleroper
Uberwiegend Wohnen.
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SP 10 | 142 |Schilleroper, St. Pauli 35 35 35 15 X Laufende Vorgesprache zwischen Die Flache ist nach wie vor formliches 35 X X XX
Eigentlimer und Fachamt SL zur Sanierung  |Sanierungsgebiet (St. Pauli Nord S 1
und Umnutzung der historischen Schilleroper). Ausweisung der Nutzung nach
»Schilleroper” sowie zum Abriss der diese dem integrierten Entwicklungskonzept:
umgebenden Nebengebaude zugunsten Gewerbe, anteilig Wohnen zuldssig.
einer Neubebauung. In diesem Zuge
Uberpriifung des Anteils an
Wohnnutzungen.
SP 11 25 |GlashuttenstraRe 81, St. Pauli 20 20 20 10 X Abstimmungsgesprache im Fachamt SL Grundstiick Ideentragerwettbewerb. Die 20 X X XX
laufen. Einstieg in AuBenflachen der bestehenden Kita
Baugenehmigungsverfahren in 2016 verbleiben im Innenbereich des
beabsichtigt. Grundstticks. Die ErschlieBung dieser
Fldchen ist zu sichern und in geeigneter
Weise herzustellen. Die Flache liegt im
Bereich der Sozialen Erhaltungsverordnung
St. Pauli.
SP 12 21 |Budapester StraRe / Clemens-Schultz- 20 20 20 0 X Stadtebauliche Planungen missen noch Wohnnutzung aufgrund der 20 XX X
StraRe, St. Pauli erfolgen. Larmproblematik als sehr schwierig
einzuschatzen. Ggf. kénnten
architektonische Lésungen gesucht werden,
die eine Hauptorientierung der Wohnungen
zur Clemens-Schultz-Strae hin verfolgen.
Direkter Anbau an das Gebaude ,Hotel
Commodore“ erforderlich, dort wurden
jedoch vor kurzem Balkone mit
entsprechenden Fenster- und Tlréffnungen
hergestellt. Es ist mit Sport- und Freizeitlarm
durch das angrenzende Millerntor-Stadion
und durch die umgegebene Gebietsnutzung
sowie mit Luftschadstoffen durch die
angrenzende Verkehrsflache zu rechnen.
SP 13 93 |BleicherstraRe 71, St. Pauli 25 25 25 8 X Umfangreiche Beratungs- und Das Grundstick liegt am Rande des 25 X
Abstimmungsgesprache seitens der férmlichen Sanierungsgebietes St. Pauli S5
Fachamter BP und SL. »WohlwillstraRe”. Stadtebaulich
Vorbescheidsverfahren abgeschlossen. anspruchsvolle Rahmenbedingungen durch
engen Grundsttickszuschnitt und
unterschiedliche, direkt angrenzende
Gebdudekubaturen.
NEU SP 14 BleicherstraRe 77, St. Pauli 12 12 12 0 X Baugenehmigung 2015 erteilt, Abbruch Das Grundstuck liegt im Bereich der Sozialen 12
Bestandsgebdude bereits erfolgt. Abschluss |Erhaltungsverordnung St. Pauli.
eines Stadtebaulichen Vertrages zur
Sicherung der Umsetzung des Bauvorhabens
entsprechend der Ziele der Sozialen
Erhaltungsverordnung.
NEU SP 15 Hamburger Berg 29, St. Pauli 42 42 42 anteilig 42 X Laufendes Baugenehmigungsverfahren fur |Konflikte durch Larmbelastung. Das 42 X
offentlich geforderte Grundstiick liegt im Sanierungsgebiet St.
Studierendenwohnungen und Sanierung des|Pauli S 5 (WohlwillstraBe) und im Gebiet der
Bestandsgebaudes. Laufende Sozialen Erhaltungsverordnung St. Pauli.
Verhandlungen tGber Abschluss eines
Stadtebaulichen Vertrags zur Umsetzung
des Bauvorhabens unter Wahrung der
Sanierungsziele und der Ziele der Sozialen
Erhaltungsverordnung.

Summe Stadtteil (SP)
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Anhang Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Bezirkliches Wohnungsbauprogramm 2016 (3. Fortschreibung) — Hamburg-Mitte Hamburg | rachamt stadt- und Landschattsplanung
Stand: Juni 2016
Anzahl WE auf Standorte / Flichen mit aktuell
Flachen im besonderer Betroffenheit
Bebauungsart | Eigentum von ... Baupotenziale 3 WE in (Fachbelange / Zielkonflikte)
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St. Georg
SG 01 94 |Adenauerallee 52-58, St. Georg 113 113 113 X In Beratungs- und Abstimmungsgesprachen |Das geltende Planrecht wurde als 113 XX X
durch die Fachamter SL und BP und die Bebauungsplan fiir das Vorgangerprojekt
Politik konnte die Flache fiir den ,Hansecube” entwickelt, aufgrund des
Wohnungsbau mobilisiert werden. neuen Entwurfes sind erhebliche
Baugenehmigung im September 2015 Befreiungen erforderlich.
erteilt.
SG 02 96 [Bockmannstrae 10 (ehem. Marmor 10 10 10 3 X Baugenehmigung im Jahr 2013 erteilt. Das Vorhaben befindet sich im 10 X
Moller), St. Georg Vorhaben derzeit im Bau. Geltungsbereich der Sozialen
Erhaltungsverordnung St. Georg.
SG 03 97 |An der Alster 34-38, St. Georg 25 25 25 0 X Baugenehmigung im Jahr 2014 erteilt. Besonders beriicksichtigt werden das 25 X X X
Vorhaben derzeit im Bau. Einfligen der Neubauten in den
stadtebaulichen und historischen Kontext
der StraRenrandbebauung (Stadtebauliche
ErhaltungsVO, Denkmalschutz) sowie der
Erhalt des pragenden Baumbestands sowohl
im StraBenraum als auch im
Innenhofbereich.
SG 04 | 100 |BrennerstraBe 6-10, St. Georg 20 20 20 7 (x) Bisher liegt keine Projektentwicklung fiir Zum Teil Verlagerung von Stellpldtzen und 20 X XX XX X
Wohnen vor. Zufahrtsmoglichkeiten notwendig. Vor dem
Hintergrund der geringen Grundstiickstiefe,
fehlender Freiflachen und Larmbelastungen
ist aktuell eine Realisierung mit neuem
Wohnen nicht moglich. Soziale
Erhaltungsverordnung St. Georg aus 2011 ist
zu berticksichtigen.
SG 05 27 |BrennerstraRe 56-60, St. Georg 46 46 32 14 32 X Diverse Gesprache mit Eigentimern und Eignung fir Wohnungsbau ist durch 46 X X XX
Bauherren im Fachamt SL unter Einbindung |fehlende Freiflichen und Larmbelastungen
der Kommunalpolitik. Laufendes eingeschrankt.
Bebauungsplanverfahren.
SG06 | 28 |Rostocker StraRe 4, St. Georg 14 14 14 0 X Baugenehmigung im Mai 2015 erteilt. Das Vorhaben befindet sich im 14
Vorhaben derzeit im Bau. Geltungsbereich der Sozialen
Erhaltungsverordnung St. Georg.
SG 07 29 |An der Alster / Alstertwiete 139 139 139 0 X 2. BA: Baugenehmigung im Jahr 2014 erteilt. [Besondere gestalterische Anforderungen 139 X X
(Alstercampus, 2. BA), St. Georg Vorhaben derzeit im Bau. der AuRenalster-Verordnung sind zu
beachten.
SG 08 30 |Koppel 43+45, St. Georg 31 31 31 25 X Der B-Plan-Entwurf St. Georg 45 hat seit Das Vorhaben befindet sich im 31 X X
08/2014 die Vorweggenehmigungsreife. Fiir |Geltungsbereich der Sozialen
das Birogebdude An der Alster wurde ein Erhaltungsverordnung St. Georg.
Bauantrag gestellt. Fur das Wohngebaude
An der Koppel wurde die Baugenehmigung
03/2016 erteilt.
SG09 | 143 |Kirchenweg 20, St. Georg 46 46 46 46 X Komplexe Projektentwicklung durch das Das bestehende Haus der Jugend bedarf 46 X X
Fachamt SL seit 2011, ab 2013 zusammen dringend einer Weiterentwicklung und einer
mit der Lawaetz-Stiftung. Zuwendung RISE  [konzeptionellen Neuausrichtung. Die
durch das Fachamt SL. Senatsdrucksache innerstadtische Lage mit guter Infrastruktur
und Erbbaurechtsvertrag durch BASFIl und  |eignet sich sehr gut fiir ein Wohnheim fur
Bezirksamt (Erbbaurecht zugunsten der Auszubildende und zusétzliche
Lawaetz-Stiftung zur Errichtung des Jugendwohnungen. Kernstlick des
Integrations- und Familienzentrums St. Gesamtkonzeptes ist die Verschrankung von
Georg 2016 bestellt). Baugenehmigung im  [sozialer Infrastruktur und
Juli 2015 erfolgt. Vorhaben derzeit im Bau. |Sonderwohnformen.
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Stand: Juni 2016

Anzahl WE auf

Standorte / Flichen mit aktuell

Flachen im besonderer Betroffenheit
Bebauungsart | Eigentum von ... Baupotenziale 3 WE in (Fachbelange / Zielkonflikte)
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Borgfelde
BOO1 | 101 |AnckelmannstraRe 9/ Borgfelder Allee 10, 213 213 213 0 213 X Baugenehmigung im Februar 2015 erteilt. Gewahrleistung einer guten Wohnqualitat 60 100 | 53 XX X X
Borgfelde Vorhaben derzeit im Bau. angesichts der Lirmemissionen muss
gegeben sein.
BO02 | 32 [Landwehrplatz, Borgfelde 56 56 56 56 X Baugenehmigung im Mdrz 2015 erteilt. Grundstiick Ideentradgerwettbewerb; 22 34 XX XX
Vorhaben derzeit im Bau. Uberbauung der 6ffentlichen Griinfliche
sowie des darauf befindlichen
Baumbestands ist kritisch befasst worden.
Hohe Larmbelastung durch
Hauptverkehrsstraen.
BO 03 | 144 |Malzweg 21, Borgfelde 14 14 14 5 X Baugenehmigung im Februar 2016 erteilt. Die plangemaRe eingeschossige 14
Ladenausweisung fir diesen Grundstticksteil
ist aufgrund der im Quartier bereits
vorhandenen guten
Versorgungsmoglichkeiten nicht mehr
zeitgemaR und entbehrlich.
NEU BO 04 Blrgerweide 57, Borgfelde 12 12 12 0 X Baugenehmigung erteilt. Baubeginn nach BUE: Larmbetrachtung des Schienenlarms 12 X
Abbruch der Tiefgarage erfolgt. (S-Bahn) sinnvoll.
SL: siehe Baugenehmigung.
NEU BO 05 Biirgerweide 61-73, Borgfelde 101 101 101 56 X Im Vorfeld umfangreiche Modellprojekt beziiglich des Umgangs mit  [BUE: Larmbetrachtung des Schienenldarms 50 51 X X X
Abstimmungsgesprache im Fachamt SL intensiv durch HauptverkehrsstraRen (S-Bahn) sinnvoll.
unter Einbeziehung von Vertretern der verldrmten Wohngebieten der
Politik. Vorbescheid in 2015 erteilt. Nachkriegszeit.
Bauantrdge werden in einzelnen
Bauabschnitten erfolgen.
NEU BO 06 EiffestraBe 52-56, Borgfelde Im Vorfeld umfangreiche StraRenverkehrslarm (EiffestraRe), Lage im ___-g-m
Abstimmungsgesprache im Fachamt SL mit |Gewerbegebiet, stidlich des Mittelkanals Nachficht\iéb:k:’:c’:mgung
SAGA GWG und den Fachamtern BP, SR Industriegebiet nach BPVO (Baustufenplan “’“_":: ai:jgengerusn
unter Einbeziehung von Vertretern der Hamm-Marsch). S

Summe Stadtteil (BO)

Hammerbrook

Politik. Offentliche Veranstaltung am
28.06.2016. Bauantrag in Vorbereitung.

HB 01
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Textplandnderung Hammerbrook-Ost,
Hammerbrook
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Uberarbeitung des Rahmenkonzepts
,Hammerbrook 2020+“ mit Aussagen zur
mittelfristigen Entwicklung des Stadtteils
durch das Fachamt SL.
Textplandnderungsverfahren durch das
Fachamt SL in Bearbeitung. FNP-Anderung
(Berichtigung) im Verfahren.

Larmemissionen (sowohl durch
Straenverkehr als auch durch
Bahnverkehr).

BWVI / WF: In den Bereichen &stl.
Heidenkampsweg (langfristig) und stdl.
SuderstraRe (grundsétzlich) werden keine
Wohnungsbaupotenziale gesehen.

SL: Es wurden bereits mit
Projektentwicklern konkrete Gespréiche
gefiihrt. Erste Projekte befinden sich in der
Vorabstimmung.

HWK: In dem groRflachig abgegrenzten
Gebiet sind diverse Handwerksbetriebe
ansassig. U.a. Betriebe, die mit einer
unmittelbar angrenzenden Planung von
Wohnungsbau sowie einer MK-Ausweisung
(Emissionen) Probleme hatten. Enge
Absprache mit der HWK, der WF und der
BWVI muss erfolgen.

HWK / HK: Gefdhrdung von vor Ort
ansassigen Betrieben ist auszuschlieRen.
SL: Die Belange der ansdssigen Betriebe
werden im Ifd. B-Plan-Verfahren gepriift
und abgewogen.
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ehem. Sharp-Grundsttick, Hammerbrook
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240

Der fir die Wohnbebauung notwendige
neue B-Plan wird im 3. Quartal 2016
offentlich ausgelegt. Mehrere
stadtebauliche Vertrage wurden
abgeschlossen.

Der nérdliche Bereich des Plangebiets an
der NordkanalstraRe ist aufgrund starker
Larmbelastungen mit Biiro- und anderen
gewerblichen Nutzungen zu entwickeln.
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Stand: Juni 2016

Anzahl WE auf Standorte / Flichen mit aktuell
Flichen im besonderer Betroffenheit
Bebauungsart | Eigentum von ... Baupotenziale 3 WE in (Fachbelange / Zielkonflikte)
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HB O3 | 104 |[Nagelsweg 24, Hammerbrook 294 294 294 80 X Baugenehmigung fiir Wohnungsbau im 1. 91 203 X X
Forderweg (91 WE) erteilt 06/2015, derzeit
im Bau. Baugenehmigung fur frei
finanzierten Wohnungsbau (203 WE) erteilt
04/2016, derzeit im Bau.
HB 04 | 35 [Schultzweg, Hammerbrook 215 215 215 0 X Vorhaben im Bau, Bezug 2. Quartal 2016. Larmbelastung sowohl durch Bahnverkehr 215 XX | X | X X
als auch durch die angrenzenden
Gewerbeflachen, Altlasten.
HBO5 | 36 [Miunzviertel (Gehorlosenschule), 400 400 400 240 Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb ist|Grundstiick Ideentragerwettbewerb; 200 | 200 XX | X | x X
Hammerbrook abgeschlossen. Integration sozialer umfangreicher Baumbestand;
Angebote ist vorgesehen, hierzu laufende Freigabe als Konversionsflache auf Basis des
Verhandlungen mit Eigentlimerin. Zzt. Schulentwicklungsplanes durch die Behérde
Qualifizierung der Ergebnisse durch fur Schule und Berufsbildung erforderlich.
zusatzlichen Fassadenwettbewerb.
Vorbescheidsverfahren begonnen.
HBO06 | 37 |RepsoldstraRe 48, Hammerbrook 12 12 12 0 X Vorbescheid erteilt in 2012. Umsetzung verzogert sich aufgrund 12 X
wirtschaftlich schwieriger Umsetzung auf
sehr kleiner Parzelle.
HB 07 | 38 [Sonninkanal, Hommerbrook 330 330 330 100 X Vorweggenehmigungsreife liegt vor. Verkehrs- und Gewerbeldarm. 242 88 XX X X X
Baugenehmigung wurde erteilt. Vorhaben
ist im Bau (Baufertigstellung
Gesamtvorhaben vrs. Ende 2016).
NEU HB 08 Amsinckstrasse 20-22, Hammerbrook 10 10 10 3 X Positiver Vorbescheid erteilt im September [Ldrmemissionen (StraBen- und BUE: Larmbetrachtung des GroBmarktes 10 XX
2015. Stadtebaulicher Vertrag tiber Bahnverkehr). sinnvoll.
Wohnungsbauanteil unterzeichnet im VS: Verkehrslarm und Luftschadstoffe sind
September 2015. Fortlaufende Gesprache zu zu untersuchen. Hinweis auf gasbildende
noch ausstehendem Bauantrag. Weichschichten. Bei Neubauvorhaben ist zu
prifen, ob gastechnische
SicherungsmaBnahmen notwendig sind.
NEU HB 09 AmsinckstralRe 45, Hammerbrook 80 80 80 24 X Positiver Vorbescheid erteilt im Juni 2015.  |Larmemissionen (StraRenverkehr). VS: Verkehrslarm und Luftschadstoffe sind 80 XX
Vorbehalt der Sicherung des zu untersuchen. Hinweis auf eine
Wohnungsbauanteils Gber einen altlastverdachtige Flache mit
stadtebaulichen Vertrag. Vorbehalt der Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung
Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse oder baulichen Veranderungen. Hinweis auf
aufgrund der erheblichen Belastungen gasbildende Weichschichten. Bei
durch Verkehrslarm. Bauantrag steht aus. Neubauvorhaben ist zu priifen, ob
gastechnische SicherungsmaRnahmen
notwendig sind.

Summe Stadtteil (HB)
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Anzahl WE auf
Flachen im

Standorte / Flichen mit aktuell
besonderer Betroffenheit
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Rothenburgsort
RO 01 | 109 |Billhorner Deich 78-88, Rothenburgsort 20 20 20 11 X Laufendes Baugenehmigungsverfahren. Insellage aufgrund von Barrieren (zwischen 20 X X
zwei Bahnanlagen).
RO 02 | 110 |Vierlander Damm 9 / Billhorner Deich 47, 17 17 17 0 X Im Rahmen von Beratungs- und 17 X X
Rothenburgsort Abstimmungs-gesprachen seitens der
Fachdmter SL und BP und unter Einbindung
der Kommunalpolitik konnte mit dem
Vorhabentrager die Mobilisierung der
Fldche fir den Wohnungsbau erreicht
werden. Im Bau befindlich.
ROO03 | 41 [Sudlich Huckepackbahnhof, 150 150 75 75 70 X Grobabstimmung B-Plan-Entwurf Ro 17 im  |Erhebliche Larm- und Verkehrsbelastung; 150 XX | XX | XX XX XX
Rothenburgsort Sept. 2011 erfolgt. aufwendiger Umbau von Straenflachen
Verkehrsvoruntersuchungen liegen vor. erforderlich; Berticksichtigung vorhandener
Abtrennung vom B-Plan-Verfahren Biotope und Baume; Entscheidung zur
Rothenburgsort 17 (Huckepackbahnhof) und |Entwicklung von Wohnbauflachen muss im
Weiterflihrung als eigenstandiges Verfahren.|laufenden Bebauungsplanverfahren
Komplexes B-Plan-Verfahren (schrittweiser |konkretisiert werden und weiter gepruft
Umbau von Verkehrsflachen). Anderung FNP|werden.
und LAPRO parallel zum
Bebauungsplanverfahren.
RO 04 | 42 |Billwerder Neuer Deich, Rothenburgsort 34 34 20 14 14 X Gesprache mit Eigentimern wurden und Bebaubarkeit ist aufgrund vorhandener 34 X | x| xx
werden zu NachverdichtungsmaBnahmen Eigentumsregelungen eingeschrankt;
seitens des Fachamts SL geflihrt. Beeintrachtigungen durch Luftimmissionen;
umfangreicher Baumbestand.
ROO05 [ 43 |Am Haken, Rothenburgsort (Suchraum) 300 300 300 60 X Es wird gepruft, ob eine Wohnbebauung Beeintrachtigungen durch Luftimmissionen |Aufgrund der emissionsbelasteten Lage 300 XXX [ XXX| X XX
aufgrund der Ndhe zu industriellen industrieller Nutzungen in der Umgebung. |kann die BWVI (2013) einer Wohnnutzung
Nutzungen realisierbar ist und die Der Golfabschlagsplatz sollte nicht gefahrdet|auf dieser Flache nicht zustimmen, da
entsprechenden Richtwerte fir werden. andernfalls umliegende Betriebe in ihrer
Immissionswerte eingehalten werden Existenz und Entwicklungsmaoglichkeit
kénnen. Die Durchfiihrung eines gefdhrdet waren.
stadtebaulichen Wettbewerbes zur
Entwurfsbindung ist erforderlich; auf dieser
Grundlage Durchfiihrung
Bebauungsplanverfahren.
RO 06 44 |Vierlander Damm / Thiedingreihe, 16 16 16 5 X Es ist zu kldren, ob der Parkplatz als Vorhandene Stellplatze. 16 X X X
Rothenburgsort Stellplatznachweis fir die vorhandene
Bebauung dient. Es sollte die Bereitschaft
der Grundstiickseigentiimer fur eine
Nachverdichtung geklart werden.
RO07 | 46 |Vierlinder Damm / FreihafenstraRe, 24 24 24 8 X Es sollte die Bereitschaft der Es muss eine Losung fiir die vorhandenen 24 XX
Rothenburgsort Grundsttickseigenttimer fir eine Stellplatznachweise gefunden werden
Nachverdichtung geklart werden. (Baulast, Tiefgarage etc.).
NEU RO 08 Billhorner Rohrendamm 151, 30 30 30 10 X Abbruch Gemeindehaus ist 2014 erfolgt. Anforderungen an den Larmschutz missen |VS: Verkehrslarm und Gewerbeldrm (Aldi 30
Rothenburgsort Positiver Vorbescheid fur Neubauplanung durch bauliche MaBnahmen sichergestellt  [Markt) sind zu untersuchen.
im Juni 2015 erteilt. Vorbehalt eines Anteils |werden.
offentlich geforderter Mietwohnungen in
Hohe von 30 %. Bauantrag steht aus.
NEU RO 09 Vierlander Damm 62-92, Rothenburgsort 50 50 50 15 X Projekt wurde in einem ersten Es sind vor allem Loésungsansatze bzgl. der  |VS: Sportanlagenlarm und Industrieldrm 50
Erérterungstermin im Fachamt SL Stellpldtze und der (Werft) sind zu untersuchen. Hinweis auf
vorgestellt. Verschattungsproblematik zu entwickeln. gasbildende Weichschichten. Bei
Neubauvorhaben ist zu priifen, ob
gastechnische SicherungsmaRnahmen
notwendig sind.
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NEU RO 10 Vierlander Damm 3, Rothenburgsort 27 27 27 9 X Positiver Bauvorbescheid. VS: Hinweis auf gasbildende 27
Weichschichten. Bei Neubauvorhaben ist zu
prifen, ob gastechnische
SicherungsmaBnahmen notwendig sind.
NEU RO 11 Billhorner KanalstraRe / 750 750 750 250 250 X Klarung von Zielkonflikten bzgl. der Lage in einer gewerblich gepragten BWVI / WF: Fliche wird strittig gesehen. Ein 750 XX [ X [ X X XX
MarckmannstraRe (Wettbewerb), Larmsituation und des vorhandenen Umgebung; Anforderungen an den Konzept, das Belange von Wirtschaft und
Rothenburgsort Gewerbebesatzes. Wettbewerb soll noch Larmschutz mussen durch bauliche Handwerk berticksichtigt, fehlt. Widerspruch
2016 durchgefiihrt werden. MaRnahmen sichergestellt werden zu Masterplan Handwerk.
(Guterbahntrasse); Larm-, SL: Diesbeziigliche Abstimmungen erfolgen
Erschitterungsgutachten werden geprift; |aktuell im Rahmen der
Verlagerung von Gewerbebetrieben Wettbewerbsauslobung, Lésungsansdtze
notwendig. befinden sich derzeit in der Kldrung.
HWK: Im Gebiet (Geschéaftsgebiet) ansassige
Betriebe sind zu berticksichtigen. Keine EG-
Fldchen, die vom Ladenhandwerk nutzbar
sind, sondern GE bzw. Handwerk, von dem
Emissionen ausgehen diirfen. Neben MI-
Flachen auch GE ausweisen (ggf.
eingeschrankt). Kleiner Gewerbe-
/Handwerkerhof im Plangebiet vorstellbar.
HWK / HK: Erhalt eines Anteils einer
gewerblich nutzbaren Flache von groRer
Bedeutung.
SL: Im Zuge der Ifd. Abstimmungsgesprdche
mit der BWVI/WF wurden auch die Belange
der HWK erértert und sollen weitestmdglich
berticksichtigt werden.
VS: Schienenlarm und Gewerbeldrm sind zu
untersuchen. Altlastverdédchtige Flachen mit
Handlungsbedarf. Gasbildende
Weichschichten - SicherungsmalRnahmen
sind zu prufen.
NEU RO 12 MarckmannstraRe / Thiedingreihe, 346 346 346 104 X Als erster Bauabschnitt der VS: Sportanlagenlarm und Industrieldrm 50 50 50 196
Rothenburgsort Gesamtmalnahme im Baublock wird derzeit (Werft) sind zu untersuchen. Hinweis auf
der Wohnungsbauriegel an der gasbildende Weichschichten. Bei
Thiedingreihe errichtet (nach erfolgtem Neubauvorhaben ist zu priifen, ob
Abbruch des Bestandsgeb&udes). gastechnische SicherungsmaRnahmen
Vorgesprache zu GesamtmalRnahme haben notwendig sind.
im Fachamt SL stattgefunden. Vorbereitung
eines Gutachterverfahrens zwecks
hochbaulicher Qualifizierung des
stadtebaulichen Konzepts. Nachfolgend
Baugenehmigungsverfahren.
Summe Stadtteil (RO)
Hamm
HMO1 | 146 |Sievekingdamm 7, Hamm 130 130 130 39 X Erstellung des B-Plans (Hamm 1 / Borgfelde |[Sehr stark stadtteilbezogener Nutzungsmix. 130 X X X
11) durch das Fachamt SL. Voraussichtliche |Sicherung und Starkung des im Stadtteil
Vorweggenehmigungsreife im Herbst 2016. |etablierten Vereinssports und wichtiger
Abschluss des stadtebaulichen Vertrags ist  |kultureller Einrichtungen. Einbindung des
im Frihjahr 2016 erfolgt. Sporthallenneubaus in den vorhandenen
Griinzug und den hier relevanten
Baumbestand. Sudlich des
Neubauensembles befindet sich die
Landschaftsachse Horner Geest.
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HMO02 | 54 |Osterbrookplatz 18, Hamm 15 15 15 0 X Komplexes B-Plan-Verfahren (HS 9). B-Plan- |Es ist mit Sport- und Freizeitlarm durch die 15 X X
Entwurf lag 2011 6ffentlich aus. Abschluss  |angrenzenden Nutzungen Bolzplatz, Freibad
einer vertraglichen Vereinbarung zwischen |und Schiffsanleger zu rechnen.
benachbartem Storfallbetrieb und dem
Bezirksamt HH-Mitte zur Reduzierung des
Achtungsabstands ist 2015 erfolgt.
Kommission fur Bodenordnung hat
Grundstticksverkauf an Vorhabentrager
zugestimmt. Verkauf noch nicht
abgewickelt.
HMO03 | 55 |SuderstraRe 294 (ehem. "Haus der 24 24 24 0 X Verlangerte Baugenehmigung (von 2006) Ggf. Konflikte mit dem angrenzenden 24 X X
Italiener"), Hamm liegt vor. Gewerbegebiet durch
Geruchsbeeintrachtigungen und
Gewerbeldrm.
HM 04 | 145 |Hammer Steindamm / Nerlichsweg, 35 35 35 0 X Ein Vorbescheid wurde erteilt. Bauantrag Beide Bestandsgebaude sind nicht 35 X
Hamm wurde gestellt. denkmalgeschiitzt und nur notdurftig
instand gehalten worden, sodass sie
inzwischen in sehr schlechtem Zustand sind.
Die Fassaden zeigen noch Reste der
Ursprungsbebauung, sind jedoch in der
Nachkriegszeit stark Gberpragt worden und
daher stadtgestalterisch ohne Wert. Ein
viergeschossiger Neubau wiirde die
Blockecke stadtebaulich aufwerten.
HMO05 | 40 |Billebecken, Hammerbrook (Suchraum) 200 200 200 0 X Konkretisierung des stadtebaulichen FuRlaufige Wegeverbindung am Ufer, HWK / BWVI / HK lehnen Wohnungsbau ab 200 XXX [ XXX| XX X XXX
Konzepts. Gesprache mit Griinlage am Ufer; Gewerbeldrm sowie und fordern Erhalt des Gewerbe-
Grundstuckseigentiimern sind zu fiihren. Luftschadstoffe. /Industriestandorts Hammerbrook/Hamm-
Kldrung schwieriger Rahmenbedingungen Sud/Rothenburgsort sowie Sicherung der
hinsichtlich des geplanten Nebeneinanders ansassigen teilw. erheblich stérenden
von Gewerbe- bzw. Industrienutzungen und Betriebe (u.a. Storfallbetrieb).
Wohnen als Voraussetzung fiir eine
Entwicklung erforderlich.
HMO06 | 116 |Am Elisabethgehdlz 3-7, Hamm 101 101 101 101 X Baugenehmigung im Juni 2014 erteilt. Bausubstanz und technische Ausstattung 51 50 X
Vorhaben derzeit im Bau. des Bestandsgebaudes waren teilweise in
stark sanierungsbediirftigem Zustand. Die
bisherigen Gesprache dien(t)en einer
konsensualen Losungsfindung unter
Beriicksichtigung von Mieter-,
wirtschaftlichen und stadtgestalterischen
Interessen.
HM 07 | 114 |HirtenstraRe 17, Hamm 12 12 12 0 X Laufende Uberarbeitung der Planung. Erhalt des Baumbestandes 6stlich des 12 X
Baugenehmigung im Dezember 2015 erteilt. |geplanten Geb&dudes.
NEU HM 08 Hammer Baum 2-16, Hamm 69 69 69 anteilig X Vorgesprache sind im Fachamt SL erfolgt. Anforderungen an den Larmschutz missen |VS: Verkehrslarm sowie Luftschadstoffe sind 69 X X
Laufendes Vorbescheidsverfahren. durch bauliche MaBnahmen sichergestellt  [zu untersuchen.
werden.
NEU HM 09 Dalenstieg 2-8 / Dobbelersweg, Hamm 35 35 35 0 X Vorgesprache sind im Fachamt SL erfolgt. Anforderungen an den Larmschutz missen |VS: Verkehrslarm sowie Luftschadstoffe sind 35 X X
Laufendes Vorbescheidsverfahren. durch bauliche MaBnahmen sichergestellt  [zu untersuchen. Hinweis auf eine
werden. altlastverdachtige Flache mit
Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung,
oder baulichen Verdnderungen. Hinweis auf
gasbildende Weichschichten. Bei
Neubauvorhaben ist zu priifen, ob
gastechnische SicherungsmaRnahmen
notwendig sind.
NEU HM 10 Carl-Petersen-StralRe 75-87, Hamm 20 20 20 anteilig X Vorbescheid erteilt, Bauantrag in VS: Gewerbeldrm (stdlich) ist zu 20 X X
Vorbereitung. untersuchen.
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NEU HM 11 WendenstraRe / DiagonalstraRe, Hamm 70 70 70 20 Stadtebauliche Planungen missen noch Notwendige Abstimmung mit den VS: Hinweis auf gasbildende 70 X X X
erfolgen. Interessen der Kleingartner angesichts Weichschichten. Bei Neubauvorhaben ist zu
Verlagerung von Kleingarten. prifen, ob gastechnische
SicherungsmaBnahmen notwendig sind.
Summe Stadtteil (HM)
Horn
HO 01 | 117 |Kroogblécke 58, 64, 73 / Querkamp 8, 72, 76 76 76 76 X Baugenehmigung im Dezember 2015 erteilt. |Der Vorbescheid ldsst einzelne Belange, z.B. 76 X X
Horn Vorhaben im Bau. Baumschutz und Stellplatzanlagen, offen.
HO 02 | 118 |Rhiemsweg 65, Horn 34 34 34 34 X Baugenehmigung im Februar 2016 erteilt. Planungsrechtliche Befreiung fiir die 34 XX XX
Uberbauung von Flichen fiir Gemeinbedarf
durch Wohnungsbau. Umzug der
Bucherhalle Horn ins neue Stadtteilhaus
Horn. Abriss der Bestandsgebdude
notwendig. Ggf. Lirmbelastungen durch
nordlich angrenzenden Sportplatz.
HO 03 | 119 |Sudlich RennbahnstraRe 91, Horn 12 12 12 9 X Ausschreibung der Flache durch LIG ist Das Grundstuck liegt am Ring 2 12 X
erfolgt. (Ldrmproblematik), Bebaubarkeit ist zudem
aufgrund von (ggf.) zu berticksichtigenden
Gebdudeodffnungen in den angrenzenden
Wohnbauten und der vorhandenen Zufahrt
zum Garagenhof eingeschrankt.
HO 04 | 120 |CulinstraRe 37, Horn 20 20 20 20 X Vorhaben im Bau. 20
HO 05 | 121 |Horner LandstraBe 110, Horn 50 50 50 15 Vorgesprache im Fachamt SL, noch kein Umgang mit dem geltenden Planungsrecht |BWVI (2013) lehnt die Inanspruchnahme fiir 50 XX X X X
férmliches Verfahren. ,Gewerbegebiet”. Der vorhandene Wohnungsbau ab, da die Flache
Discounter ist fur die Nahversorgung der grundsatzlich auch fur Handwerksbetriebe
ndheren Umgebung unverzichtbar, eine u.A. geeignet und als Gewerbegebiet
Verlagerungsmoglichkeit ist daftr ausgewiesen ist. Bei Abgang des Discounters
zwingende Voraussetzung. Die sollte eine entsprechend plangemalRe
Wohnqualitat ist mit Blick auf die Nutzung verfolgt werden.
Larmemissionen durch die Horner
LandstraRe sicherzustellen.
HO 06 | 57 |Washingtonallee 29-33, Horn 290 290 290 290 X Stadtebauliche Vertrage zwischen Fachamt |Private Griinflache, Baumbestand. 290 X
SL und Eigentiimer wurden geschlossen.
Baugenehmigung erteilt. Derzeit im Bau.
NEU HO 07 Speckenreye 66, Horn 15 15 15 0 X Baugenehmigung erteilt. VS: Gewerbeldrm (stidlich liegt ein 15
Gewerbegebiet) ist zu untersuchen.
NEU HO 08 Bauerberg 20, Horn 16 16 16 0 X Laufendes Vorbescheidsverfahren. Vereinbarkeit einer guten Wohnqualitat mit 16 X X
Optimierung der ErschlieBung fir den
Nahversorger.
NEU HO 09 Horner Landstrae 171, Horn 20 20 20 0 X Laufendes Vorbescheidsverfahren. Anforderungen an den Larmschutz mussen |VS: Verkehrslarm sowie Luftschadstoffe sind 20 X
durch bauliche MaRnahmen sichergestellt  [zu untersuchen.
werden.
NEU HO 10 Horner Landstrale 150, Horn 18 18 18 0 X Baugenehmigung erteilt. Anforderungen an den Larmschutz miissen |VS: Verkehrslarm sowie ggf. Luftschadstoffe 18 X
durch bauliche MaBnahmen sichergestellt  [sind zu untersuchen. Hinweis auf eine
werden. altlastverdachtige Flache mit
Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung
oder baulichen Veranderungen.
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NEU HO 11 WeddestraRe 28, Horn 300 300 300 100 Andauernde Qualifizierung einer durch das |Ldrmimmissionen durch die Horner Rampe [VS: Verkehrslarm sowie Luftschadstoffe sind 300 XX X

Summe Stadtteil (HO)

Fachamt SL und die BSW in Auftrag
gegebenen Vorstudie. Daran anschlieBend
Abstimmung des weiteren Verfahrens unter
Einbeziehung u.a. der Kommunalpolitik. Zzt.
Interimsnutzung der Schulgebdude sowie
zwischenzeitlich errichteter
Erweiterungsbauten (Container) fur
offentlich-rechtliche Unterbringung.

und die Hammer Landstrale, pragender
Baumbestand, notwendige Abstimmung mit
den Interessen der Kleingdrtner,
notwendige Verlagerung der &ffentlich-
rechtlichen Unterbringung, Einbindung in
Kommunikationsstruktur im
Entwicklungsraum Billstedt-Horn (RISE).

zu untersuchen.

Billstedt
BIO1 | 122 [Wohnen am Schleemer Weg 34-38, 109 109 109 109 X Intensive Vorgesprache und Verhandlungen |Teilweise aufwendige 109 XX X
Billstedt zwischen dem Fachamt SL und LarmschutzmaBnahmen.
Vorhabentréger. Die 6ffentliche
Plandiskussion erfolgte im November 2012.
Vorweggenehmigungsreife wurde 2013
erreicht.
Der Abbruch der bestehenden
Fabrikgebdude erfolgte 2014. Projekt ist
weitgehend realisiert (1. HJ 2016).
BI02 | 123 |SteinfeldtstraRe 1 (Schulhof/ 55 55 55 40 Gesprache zwischen der BSB und dem Larmbelastung durch StraRenverkehr von BSB: Die Flache steht als _— X X
Sportplatzflaiche ReBBZ), Billstedt Bezirksamt haben stattgefunden. Im Kontext |LegienstralRe. Aktuell keine Wohnungsbaupotenzial nicht zur Verfiigung. /\(\e\ne |
der Schulentwicklungsplanung stehen die Realisierungschance (siehe Stellungnahme |Es handelt sich um die AuRensport- und /aw.ue“gsc“a“ce“'
Flachen seitens BSB aus heutiger Sicht fur BSB). Schulhofflachen des ReBBZ Billstedt. Rea"‘s-‘em“
Wohnungsbau nicht zur Verfligung. Seitens SL: Ggf. langfristiges ]
Fachamt SL ist ein hochbaulicher Wohnungsbaupotenzial.
Realisierungswettbewerb erforderlich.
BI03 | 124 |[Arndesstieg, Billstedt 10 10 10 10 X Eigentlimergesprach hat stattgefunden Stellplatz-, Freiflachennachweis fiir 10 X
(2012). Projektentwicklung und Abstimmung [wohnungsnahe Spielflachen muss erbracht
mit den Fachdmtern SL und BP sind erfolgt. (werden, Umgang mit Baumbestand ist zu
prufen.
BI04 | 125 [Steinbeker MarkstraBe, Billstedt 52 32 20 52 15 X Ein Funktionsplan wurde durch M/SL Topografie und groBer Baumbestand. 52 X XX X
erstellt. Eine Konzeptausschreibung durch
den LIG ist im Juli 2015 erfolgt. Die KFB hat
der Anhandgabe des Grundstiicks an den
Bautragers Anfang 2016 zugestimmt.
Bl 05 62 |Haferblocken, Billstedt 40 40 40 0 X 1. BA Nord: viele Geb&dude bereits Larm (Autobahn A 24), z.T. 6ffentl. 20 20 X
umgesetzt; einzelne Flachen im Bau bzw. geforderte EigentumsmaRnahmen.
vor Baubeginn. 2. BA Siid: viele Gebdude
bereits realisiert; einzelne Flachen im Bau
bzw. vor Baubeginn.
Bl 06 63 |LegienstraRe 174, Billstedt (Suchraum) 20 20 20 6 X Planungsrechtliche Grundsatzklarung Entwicklungsmaglichkeit wird ggf. langfristig [Seitens der BSU (2013) besteht hier ein 20 XXX
erforderlich. Diverse Zielkonflikte zu prifen sein; Gebiet 6kologisch relativ erheblicher Klarungsbedarf (hinsichtlich der
vorhanden. Anderungen von FNP bzw. hochwertig; Freigabe durch Behorde fiir Landschaftsachse Horner Geest).
Aufstellung B-Plan wéren bei Inneres/Sportamt erforderlich.
Konkretisierung erforderlich.
BI 07 65 |Schleemer Park, Billstedt 68 68 68 28 X Stadtebaulicher Wettbewerb im April 2012 |Einbeziehung einer wichtigen Baumkulisse 68 X | x XX

durchgefiihrt. Der B-Plan-Entwurf Billstedt
107 wurde 2013 von der
Bezirksversammlung beschlossen und hat
die Vorweggenehmigungsreife nach § 33
BauGB. Vorhabentrigerwechsel 2015/2016
hatte zeitliche Verzégerungen zur Folge.
Laufendes Baugenehmigungsverfahren.

im Ubergang zur Parkanlage als Teil des 2.
Griinen Rings (Abstand zum Park,
Baumschutz).
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neue Potenzialfléchen 2016

Lfd. Nr. (WBP 2016)

Lfd. Nr. (WBP 2013/2014)

Belegenheit / Ort

WE-GESAMT

Bebauungsart

Anzahl WE auf
Flachen im

Eigentum von ...

GeWhg

EFH

FHH

Privat

SAGA GWG

Offentlich geforderte
Mietwohnungen

Studierendenwohnungen

Planungsrecht vorhanden

Neues Planungsrecht erforderlich

Beurteilung nach

§ 34 BauGB

Projektstand und weitere
Handlungsschritte

Erlduterungen / Zielkonflikte

Stellungnahmen Fachbehérden zu
Zielkonflikten und Restriktionen /
Stellungnahmen Fachamt SL

Baupotenziale ¥ WE in

Standorte / Flichen mit aktuell
besonderer Betroffenheit
(Fachbelange / Zielkonflikte)

2016

2017 | 2018 | 2019

2020 ff

Gemengelage (ggf. Verlagerung GE

Stellplatzproblematik und -baulasten,
erforderlich)

Altlasten, Storfallbetriebe
Griin, Freiraumbelange
StraRenverkehrsflichen

Larm/Feinstaub

e
o
53

(=)
()

Oststeinbeker Weg, Billstedt

(2]
~N

(2]
~

o

x

B-Plan-Verfahren Billstedt 105 wurde 2005
begonnen. Vor dem Hintergrund der
Schulentwicklungsplanung Stopp bis
Sommer 2012. Konkretisierung des
Bebauungskonzeptes und Funktionsplanung
im Fachamt SL. Vorstellung im
Stadtplanungs- und Regionalausschuss
Februar 2013. Vorweggenehmigungsreife
seit 2014. Konzeptausschreibungsverfahren
durch LIG in 2015. Abschluss
stadtebaulichen Vertrags zwischen FA SL
und Vorhabentrdger im Friihjahr 2016.

EigentumsmaRnahmen, Berlcksichtigung
des Baumbestandes; Freigabe als
Konversionsflache auf Basis des
Schulentwicklungsplanes durch die Behérde
fur Schule und Berufsbildung erfolgt.

30 31

x

BI 09

67

Ostlicher Siedlungsrand
Mimmelmannsberg, Billstedt (Suchraum)

500

330

100

400

100

Testentwdirfe im Fachamt SL erstellt.
Qualifizierung des Standortes ab 2017
gemeinsam mit der Wohnungswirtschaft
tber ein stadtebauliches Wettbewerbs-
resp. stadtebauliches Gutachterverfahren
vorgesehen. Gesprache mit
Grundstuckseigentiimern fortfihren.
Anderungen von FNP und B-Plan werden bei
Konkretisierung notwendig.
Beriicksichtigung des Um- und Neubaus der
Grundschule Rahewinkel.

Bislang Kleingdrten geplant u.
planungsrechtl. gesichert; es ist zu prifen,
ob fir Mimmelmannsberg diese
Kleingarten noch geschaffen werden
mussen. Entscheidung der BUE zur Aufgabe
der Ausweisung Kleingarten erforderlich.
Wohnungsbauentwicklung, ggf.in
Kombination mt Kleingarten, ist Ziel der
Leitplanung "Stromaufwarts an Elbe und
Bille".

500

XX

NEU

BI 10

Haferblocken-Ost, Billstedt

300

40

300

40

Komplexes Werkstattverfahren mit
Burgerbeteiligung im Januar 2016 durch
Bezirk / Fachamt SL durchgefiihrt. Ab Marz
2016 Umsetzung in Funktionsplan,
Einleitung B-Plan-Verfahren Bl 113. Ab
Sommer 2016 Bauantragsverfahren fir 1.
Bauabschnitt nach § 246 Abs 14 BauGB. Im
Juni 2016 Baubegleitgremium durch
Fachamt SL eingerichtet. 2.Bauabschnitt:
Vermarktung nach
Vorweggenehmigungsreife des B-Plan-
Entwurfs Billstedt 113 gem. § 33 Abs. 1
BauGB. Anderung von FNP und LAPRO
notwendig.

Stilllegungsflache Acker, Lage im direkten
Anschluss an den Ojendorfer Park.

BUE: Anschluss an das Warmenetz
Haferblocken ist sicherzustellen (B-Plan Bi
103).

VS: Verkehrslarm ist zu untersuchen.

200 | 100

hnen

- inaswo!
FlichtlingsWoRT o

{m Mengengeris
beril
—

XX

NEU

Bl 11

Gartenstadt Ojendorf, Billstedt
(Suchraum)

700

200

500

250

450

150

Fachsymposium "Gartenstadt Ojendorf"
wird durch das Bezirksamt im September
2016 durchgefiihrt. Im IV. Quartal 2016
werden gemeinsam mit den
Kooperationspartnern die anstehenden
Verfahrensschritte erértert; folgend
Verabredungen zum Planungsprozess.
Durchfihrung eines stadtebaulich-
freiraumplanerischen Wettbewerbs
erforderlich. Gesprache mit
Grundstuckseigentiimern fuhren.
Frihzeitiges Burgerbeteiligungsverfahren
erforderlich. Schaffung neuen
Planungsrechts und Anderungen von FNP
und LAPRO werden bei Konkretisierung
notwendig.

Lage im Landschaftsschutzgebiet, Larm.

BWVI: Fur die "Waldentwicklungsflache"
(FNP) wird ggf. Ersatz benotigt.

BSW weist ggf. auf die Moglichkeit des
Umlegungsverfahrens hin.

SL: Erfordernis muss im weiteren
Planungsprozess geprtift werden.

VS: Verkehrslarm ist zu untersuchen.

700

NEU

Bl 12

Hauskoppel 20, Billstedt

23

23

23

Baugenehmigung erteilt.

23

NEU

Bl 13

lhlestraRe 41, Billstedt

34

34

34

34

Verkauf seitens LIG noch nicht
abgeschlossen. Vorgesprache zum
Bauantrag im Fachamt SL vorgesehen.

34

NEU

Bl 14

MélIner LandstraRe 105, Billstedt

30

30

30

Vorgesprache zum Vorhaben im Fachamt SL
erfolgt. Vorbescheidsantrag in Vorbereitung.

VS: Verkehrsldarm ist zu untersuchen.

30
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NEU BI 15 MolIner LandstraRe 45-47 (ehem. Post), 105 105 105 anteilig X Vorgesprache mit neuem Teilflache im Suchraum BI 20; wird 105 X
Billstedt Grundstuickseigentiimer lber eine vorgezogen (vor Festlegung als
Neuordnung des Grundstiicks. Stadte- und |Sanierungsgebiet) entwickelt.
hochbaulicher Wettbewerb abgeschlossen.
Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses
entsprechend Hinweisen der Jury.
NEU Bl 16 Brockhausweg / KapellenstraRRe 90, 18 18 18 0 X Vorgesprache zu dem Vorhaben im Fachamt 18
Billstedt SL erfolgt. Laufendes
Vorbescheidsverfahren.
NEU Bl 17 Reinskamp 1, Billstedt 24 24 24 0 X Vorbescheid erteilt. Im Fachamt SL erfolgten 24
Gesprache mit dem Antragsteller zur
Vorbereitung des Bauantrages.
NEU Bl 18 MerkenstraRe 27-37, Billstedt 70 45 25 70 21 X Der Stadtplanungsausschuss hat am Inanspruchnahme von ausgewiesenen BWVI / WF: Inanspruchnahme von 70 X X
14.10.2015 einen Priifauftrag an das Gewerbefldchen fiirs Wohnen. Gewerbeflachen fiir Wohnungsbau wird
Bezirksamt / Fachamt SL beschlossen. kritisch gesehen. Die Flachen sind
Fachamt SL hat ein erstes Gesprach mit insbesondere fir innerstadtisches Handwerk
Grundeigentimern gefiihrt. Es liegt ein o0.A. geeignet.
erstes Massenmodell eines Architekten vor. SL: In enger Abstimmung mit den
Die 5 Grundeigentimer mussen sich einigen. betroffenen Grundeigentimern werden die
Die Inanspruchnahme von ausgewiesenen Hinweise gepriift.
Gewerbeflachen fur das Wohnen wird HWK: Gebiet ist derzeit als GE ausgewiesen.
gepruft. Ein Kfz-Betrieb ist anséssig (Merkenstr. 35).
Deshalb und wegen der
Gewerbeflachenverknappung in Hamburg
wird an dieser Stelle keine Umwidmung der
Flache zu Wohnzwecken gesehen.
SL: Zundchst werden weitere Gespréche mit
den Eigentiimern und Politik seitens SL zur
stadtebaulichen Neuordnung gefiihrt.
NEU BI 19 Dudenweg, Billstedt 175 125 50 175 anteilig X Realisierung in zwei Bauabschnitten. 75 | 100 X
Auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses
wird derzeit vom Fachamt SL ein
Bebauungsplan-Entwurf erarbeitet.
Einleitung des B-Plan-Verfahrens im
Sommer 2016.
NEU Bl 20 Billstedt-Zentrum, Billstedt (Suchraum / 400 400 100 300 120 X Bearbeitung der Vorbereitenden Larmbelastung (StraRenverkehr); BSW: V.a. in Bereichen mit heterogener 50 | 100 | 100 150 X X
Vorbereitende Untersuchungen) Untersuchungen u.a. mit Testentwiirfen /  [Verlagerung von Gewerbebetrieben Eigentums- und Nutzungsstruktur ist die
Konkretisierungen von stadtebaulichen notwendig. Prifung von Bodenordnungsregelungen
Konzepten auf rd. 12 Teilflichen durch FA sinnvoll.
SL. Erarbeitung stadtebaulichen SL: Erfordernis muss im weiteren
Rahmenplans unter Einbezug verschiedener Planungsprozess gepriift werden.
Fachbelange und der Offentlichkeit (FA SL). HWK: Vor Ort ansassige Handwerksbetriebe
Vorabstimmung und Beginn mit sog. bei Planungen zu berticksichtigen. Bei
,vorgezogenen MaRnahmen“ auf Verlagerungen HWK sowie die WF friihzeitig
Teilflachen ab 2016 (verschiedene einzubeziehen.
Eigentimer). VS: Gewerbeldarm, Verkehrslarm sowie
Luftschadstoffe sind zu untersuchen.
Angrenzend bzw. tlw. im Planungsbereich 2.
Altlastverddchtige Flachen sowie
Grundwasserschaden. Handlungsbedarf bei
Nutzungsanderung oder baulichen
Veranderungen.
11 20 9 Summe Stadtteil (BI) 2.745
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Bebauungsart | Eigentum von ... Baupotenziale 3 WE in (Fachbelange / Zielkonflikte)
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Wilhelmsburg
WBO01 | 126 (Korallusstieg, Wilhelmsburg 80 80 80 30 X Vorgesprache mit Projektentwickler im Larmschutz zur Bahn, Defizite in der 80 XX | x| x X
Fachamt SL. Priifung der Bebaubarkeit in Freiraumversorgung, Stellplatzproblematik
einem Vorbescheidsverfahren erforderlich. |im Quartier, Bodengasuntersuchungen.
Projektstudien, Variantenuntersuchungen
liegen vor.
WBO02 | 130 [Georg-Wilhelm-StraRe 121, Wilhelmsburg 25 25 25 15 Diverse Vorgesprache im Fachamt SL mit Schwieriger Grundsttickszuschnitt, liegt im |HPA (2013): Das Projekt befindet sich 25 X | x| x
Eigentiimer und Kommunalpolitik. Bislang  [Einflussbereich eines Stérfallbetriebes, innerhalb der Abstandsflachen
Vorgesprache zu Nutzung ,Pflegeheim®; hoher Grundwasserstand. (Randbereich) eines im Hafengebiet
diese Planung ist zwischenzeitlich ansassigen Storfallbetriebes.
aufgegeben worden. Abrissgenehmigung fur
den Sakralbau und den Glockenturm liegt
vor. Lfd. Verhandlung zum
Nachnutzungskonzept zwischen Bezirk (FA
SL + BP) und Eigenttumerin.
WB 03 | 132 [Rotenhduser Damm 30, Wilhelmsburg 40 40 40 10 X Abriss des Bestandsgebaudes ist im Jahr Attraktive und zentrale und trotzdem ruhige 40 X
2014 erfolgt. Positiver Vorbescheid mit Wohnlage. Die Fldche befindet sich im
Auflagen liegt vor (Juni 2015). Laufendes Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S5 /
Bauantragsverfahren (Juli 2016). Sudliches Reiherstiegviertel.
WB 04 | 133 ([Schonenfelder Strae, Wilhelmsburg 30 30 10 20 0 X Erste Entwurfstiberlegungen liegen vor. Das Plangebiet ist aufgrund seiner zentralen 30 XX
Gesprache zwischen Fachamt SL, Lage und guten OPNV-Anbindung gut fiir
Eigentlimer, Fachressorts und den Wohnungsbau geeignet.
Kommunalpolitik erforderlich. Qualifizierung
2.B. Uber Workshopverfahren oder
eingeschranktes Gutachterverfahren.
Laufendes Bauvorbescheidsverfahren.
WBO05 | 134 |[An der Hafenbahn, Wilhelmsburg 150 150 150 150 X Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts |Lidrmbelastung von der S-Bahn-Trasse istim |BWVI / HPA / HWK (2013): Restriktionen fiir 150 XX
erforderlich. Zuge der Konkretisierung der Planung im das GE-Gebiet Stenzelring sind
Baugenehmigungsverfahren zu auszuschlieRen (Eigenschutz der neuen
berlcksichtigen. Entscheidung der BASFI zur [Wohngebaude ist einzuplanen).
temporaren Unterbringung von
Asylbewerbern. Abriss der bestehenden
Gebdude erforderlich.
WB 06 | 135 [Finkenriek, Wilhelmsburg 60 60 60 0 X Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts [Die Flache wird durch Larmimmissionen der [HPA (2013): Das Projekt befindet sich 60 XX | x X
erforderlich. angrenzenden Bahntrassen stark innerhalb der Abstandsflachen eines im
beeintrachtigt. Die direkte Lage am Strand  [Hafengebiet ansdssigen Storfallbetriebes.
der Suderelbe und die Nachbarschaft zum
Friedhof machen den Standort fiir
Wohnungsbau attraktiv. Verlagerung des
Campingplatzes und der Betriebsflache
erforderlich.
WB 07 | 136 [Nérdl. Fiskalische StraRe / 55 55 40 15 17 X Fur die beiden Flachen liegen keine Sensibler Umgang mit direkter BWVI / HWK (2013): Wohnungsbau wird XXX [ XX | X
Niedergeorgswerder Deich, Wilhelmsburg aktuellen Planungen zur Bebauung vor. Nachbarschaft erforderlich. Direkte Ndhe zu |hier abgelehnt. Die Flachen sollen gemaR -
geplantem wohnvertraglichem Gewerbe in |Darstellung des F-Plans bis an den /\«\m{we“‘e“ce“"
der Fiskalischen StraBe. Eingangsbereich mit |Niedergeorgswerder Deich als GE-Flache ! 4e‘u“gS°“a
Zufahrt zum ,Energieberg”. Stadtebauliche |entwickelt werden. realt®! —]
Fassung des Kreuzungsbereiches Nieder- HPA (2013): Das Projekt befindet sich —]
georgswerder Deich / Fiskalische StraRe innerhalb der Abstandsflachen
durch Nachverdichtung im Wohnungsbau ist [(Randbereich) eines im Hafengebiet
im Zukunftsbild Georgswerder dargestellt. [ansdssigen Storfallbetriebes.
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WBO08 | 70 [Georg-Wilhelm-Hofe, Wilhelmsburg 120 120 120 70 X Laufendes komplexes Anteil der 6ffentl. geférderten Wohnungen |HPA (2013) lehnt Planungen aufgrund von XX | XXX| X X X
Bebauungsplanverfahren noch in Abstimmung; Problematik einer Konflikten zwischen Hafenbetrieben und
(Storfallproblematik) - seit 2016 ausgesetzt. |direkten Nachbarschaft zwischen Wohnen  |heranriickenden schutzbedurftigen 43‘“@ \
Offentliche Plandiskussion fand am und Industrie (Gemengelage, Ndhe zu Nutzungen ab. Entwertung von /"“‘Niﬂgsc“a“ce“‘
21.06.2011 statt. Positiver Vorbescheid fur [Storfallbetrieben und Geruchsimmissionen); |Hafenflachen soll vermieden werden. ‘ Rea“S‘;/
den 1. BA vom 29.09.2011. Baubeginn fiir zurzeit Abstimmung von Lésungen zur Potenzialflache liegt im Achtungsabstand \/
den 1. BA war Ende 2013, Fertigstellung Storfallproblematik; Freigabe als eines Storfallbetriebs.
Anfang 2015 (48 WE im 1. BA). Intensive Konversionsflache durch die Behorde fiir
Fachgesprache und Verhandlungen mit Schule und Berufsbildung liegt vor.
benachbarten Storfallbetrieben. Kosten-
und Finanzierungsanalyse.
WBO09 | 72 [Haulander Weg, Wilhelmsburg 680 460 | 220 | 460 220 45 X Verfahrensfortgang zzt. ungeklart. Klirung  |Wohnbebauung aufgrund der angrenzenden [BWVI / HPA (2013): Durch die Planung 680 XX | XX [ XX XX XX
(Suchraum) der Rahmenbedingungen hinsichtlich der Gewerbegebiete schwierig, da es zu durfen keinerlei Restriktionen fir das
Eigentums-verhaltnisse, Larmbelastungen, |Beeintrachtigungen sowohl des Wohnens westlich Georg-Wilhelm-StraRe belegene GE-|
des naturschutzrechtlichen Ausgleichs und |als auch des Gewerbes kommen konnte; , Industrie- und im weiteren Verlauf
wegen der Nachbarschaft zu Gewerbe- und |6kologisch hochwertige Flachen (bei Hafengebiet entstehen. Potenzialflache liegt
Industriegebieten erforderlich. Umsetzung naturschutzrechtlicher Ausgleich |im Achtungsabstand eines Storfallbetriebs.
extern notig); Entscheidung der LIG: IBA-Projektgebiet mit unterschiedlichen
Bezirkspolitik zur Entwicklung der Flache Entwicklungsperspektiven, WE-
erforderlich. Mengengerust ist deshalb noch als offen zu
betrachten.
WB 10 | 74 |Neues Korallusviertel, Wilhelmsburg 350 350 350 120 X Kooperatives, stadtebaulich- Erhebliche Probleme im Zusammenhang mit 150 | 200 XX X XX
architektonisches Gutachterverfahren Ende |der Freiraumversorgung und der durch den
2009. Komplexes B-Plan-Verfahren. Abriss der Parkpalette erzeugten
Offentliche Auslegung Januar / Februar Stellplatzproblematik im Quartier.
2013. Grundstuick ist im Frihjahr 2016
verkauft worden. Lfd.
Abstimmungsgesprache zwischen FA SL und
neuem Eigentimer. Ziel: Fortsetzung und
zeitnaher Abschluss des B-Plan-Verfahrens.
WB11 | 75 [Wilhelmsburg 97, Langenhdvel, 180 80 100 180 30 X Seitens der BSW, Amt fiir Wohnen, 180 X
Wilhelmsburg Stadterneuerung und Bodenordnung wird
bislang ein Umlegungsverfahren betrieben.
Wegen vorhandenen Bodenbelastungen ist
eine Altlastensanierung sowie
Kampfmittelsondierung und ggf. -raumung
durchzufiihren. Einleitung
Bebauungsplanverfahren durch das Fachamt
SL (Marz 2015). Offentliche Plandiskussion
im Juli 2016.
WB 12 | 76 |KrieterstraRe / AlgermissenstraRe, 200 200 200 200 X Stadtebaulicher Ideenwettbewerb ist Seitens Grundstiickseigentimer derzeit kein |HK (2013): Verlust groRerer Zahl 6ffentl. 200 X
Wilhelmsburg abgeschlossen. Gesprache mit Interesse; Realisierung offen. Parkplatze fiir Kunden des Zentrums am
Grundsttickseigentiimern sind zu fiihren. Berta-Kroger-Platz oder OPNV-Nutzer. Hier
Aufstellung eines B-Plans und muss entsprechender Ersatz gesichert
Bodenordnung werden bei Konkretisierung werden.
notwendig.
WB 13 | 78 [Veringstrale 35, Wilhelmsburg 10 10 10 0 X Eigentlimer klart Rahmenbedingungen fir |Stellplatznachweis problematisch. 10 XX
eine Wohnungsbauentwicklung.
WB 14 | 147 |Niedergeorgswerder Deich 62-64, 16 16 16 0 X Baugenehmigung im Januar 2014 erteilt. Starkung der Wohnnutzung durch 16 X
Wilhelmsburg vertragliche Nachverdichtung entlang des
Niedergeorgswerder Deichs.
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WB 15 | 148 |Georg-Wilhelm-StraRe 52, Wilhelmsburg 10 10 10 0 X Positiver Vorbescheid mit Auflagen liegt sei |Auflagen bzgl. der hochbaulichen 10 X
Januar 2014 vor. Abrissgenehmigung liegt  [Ankniipfung an den nérdlich angrenzenden
vor (Juni 2015). Das Wohnungsbauriegel sowie den
Baugenehmigungsverfahren steht bevor. Freiflichennachweis.
NEU WB 16 Nord-Siid-Achse, Wilhelmsburg 2.500 850 X Fortschreibung des Rahmenkonzepts Besonders geeignet zur Uberwindung der 2500 XX | XX | XX X XX
,Sprung Uber die Elbe — Zukunftsbild doppelten Zerschneidung von Wilhelmsburg
Elbinseln 2013+ zur Entwicklung von (Wilhelmsburger ReichsstraRe und Bahn).
Zielvorstellungen fur die zukunftige Neuer, groRerer, zusammenhdngender
Stadtentwicklung bis 2020. Siedlungsraum zur Weiterentwicklung von
Voruntersuchungen und Kosten- und Wilhelmsburg. Fortsetzung des Leitprojekts
Finanzierungsanalyse im Rahmen der ,Hamburgs Sprung tber die Elbe”. Umgang
Projektentwicklung 2015/2016. mit Bestandsnutzung (Gewerbe/Industrie
Stadtebaulich-freiraumplanerisches und Kleingarten). Es ist mit
Wettbewerbsverfahren. Parallel dazu Geruchsbeeintrachtigungen sowie mit
Beteiligung der Offentlichkeit, u.a. mit Gewerbeldarm durch angrenzende Gewerbe-
Online-Beteiligungsverfahren. Auftakt mit  {und Industriegebiete, dem Hafen sowie mit
offentlicher Informationsveranstaltung am |Verkehrslarm der verlegten Wilhelmsburger
09.02.2016. Offentliche ReichsstraBe und der Bahntrasse zu
Zwischenprdsentation am 10.05.2016. rechnen.
Abschluss des Verfahrens mit 6ffentlicher
Prasentation im Juli 2016 vorgesehen.
NEU WB 17 DratelnstraBe, Wilhelmsburg 1.450 1410 | 40 |1.200| 250 450 250 X Fortschreibung des Rahmenkonzepts Sportstatten-, Gewerbe- und Verkehrslarm, |BWVI / WF: Hier wird es wegen der EinzA- 300 1150 XX | X | X X XX

»Sprung Uber die Elbe — Zukunftsbild
Elbinseln 2013+ zur Entwicklung von
Zielvorstellungen fur die zukunftige
Stadtentwicklung bis 2020. Stadtebauliches
Workshopverfahren mit intensiver
Burgerbeteiligung im Herbst 2015 (1. Preis:
De Zwarte Hond), auf dieser Basis
Erarbeitung des Funktionsplans zum
Bebauungsplan durch die IBA in enger
Abstimmung mit dem Fachamt SL. Start des
Bebauungsplanverfahrens im Sommer 2016
durch das Fachamt SL. FNP-Anderung im
Verfahren.

Geruchsbelastung, Gemengelage
(Gewerbe/Industrie vs. Wohnen).

Lackfabrik keinen vollumfanglichen
Wohnungsbau geben kénnen. Ob
angrenzende Wohnbebauung geeignet ist,
ist noch nicht entschieden.

SL: Die Problematik wurde mit den
Hauptbeteiligten eingehend erértert.
Wohnungsbau wird im direkten Umfeld der
Lackfabrik nicht verfolgt.

HWK: Handwerksbetriebe ansassig, bei den
Planungen zu berlicksichtigen. Eine
entsprechende ,Pufferzone” muss bei der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes
geplant werden.

SL: Im Ifd. B-Plan-Verfahren wird im
Ubergangsbereich fiir die beiden
Dreiecksfldchen ausschlieflich
Gewerbenutzung verfolgt (kein Wohnen).
HK: GroRflachige Umnutzung von Industrie-
und Gewerbeflachen nicht erwiinscht.

SL: Im B-Plan-Verfahren wird keine
grofSfldéchige Nutzungsdnderung verfolgt.
VS: Gewerbeldarm, Verkehrslarm,
Sportanlagenlarm sowie Geruchsbelastung
sind zu untersuchen. Altlast und
altlastverdachtige Flachen mit
Handlungsbedarf, Grundwasserschaden,
Flache mit Entsorgungsmehrkosten,
Gasbildende Weichschichten -
SicherungsmaBnahmen sind zu prifen.
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NEU WB 18 Wohnungsbau Spreeterrassen, 1.000 800 200 | 1.000 500 X Derzeit Machbarkeitsprifung. In einer Sportstatten- und Verkehrslarm, BWVI / WF: Suchraum ist deutlich zu 1000 XX | X | Xx XX
Wilhelmsburg (Suchraum) ersten Phase Auswertung der vorhandenen |Geruchsbelastung, Gemengelage verkleinern. Fldchen entlang der
Untersuchungen und Ergédnzung der (Gewerbe/Industrie vs. Wohnen), Schlenzigstr. sollen fir gewerbliche Nutzung
Fachbeitrage zur Herausarbeitung der waldartiger Geholzbestand. als Arrondierung des Gewerbe- und
Restriktionen und Chancen des Gebietes, Industriegebietes Stenzelring genutzt
insbesondere in Bezug auf die Verkehrs- und werden. Immissionen aus Verkehr, Gewerbe-|
Schadstoffbelastung. Laufende Abstimmung u. Hafennutzung sind noch nicht
der IBA-Kosten-/Finanzierungs- abschliefend untersucht.
planungsentwiurfe (auf Basis Testentwurf); SL: Laufende Abstimmung der IBA-Kosten-/
diverse Zielkonflikte werden in diesem Finanzierungsplanungsentwiirfe (auf Basis
Kontext gepruft; Prifung Mengengerist Testentwurf); diverse Zielkonflikte werden in
Wohnungsbau. Durchfiihrung eines diesem Kontext geprtiift. Priifung
stadtebaulich-freiraumplanerischen Mengengertist Wohnungsneubau.
Wettbewerbs erforderlich. Einleitung eines HWK / HK: Eine Umwidmung des Gewerbe-/
B-Plan-Verfahrens auf Basis des Industriegebiets nicht erwlnscht (kein
Wettbewerbs. "reines" Wohnen, Wohnen nur
untergeordnet).
Handwerksbetriebe ansdssig.
Bereich ist gut geeignet, um Ubergang vom
Industriegebiet Stenzelring zu
gewadbhrleisten.
SL: Der Gesamtstandort wird als
Projektgebiet seitens der IBA mit der
Nachnutzung Wohnen zurzeit gepriift. Der
Testentwurf Kosten-/ Finanzierungsplanung
wird aktuell abgestimmt.
VS: Verkehrslarm, Gewerbeldarm,
Industrieldrm, Sportanlagenlarm sind zu
untersuchen. Altlastverdachtige Flachen u.
Verdachtsflache mit Handlungsbedarf,
Fldche mit Entsorgungs-mehrkosten.
Gasbildende Weichschichten -
SicherungsmaRnahmen sind zu prifen.
NEU WB 19 SanitasstraRe o. Nr. (Flurstiick 714 / 20 20 20 0 X Positiver Bauvorbescheid mit Auflagen liegt [Attraktive zentrale Wohnlage in direkter VS: Altlastverdachtige Flache mit 20 X X
7883), Wilhelmsburg vor (November 2015). N&he zum Sanitaspark und zum Veringkanal. |Handlungsbedarf (Flursttick 7883);
Kita Sanitasstrale und Schule FahrstraRe in |gasbildende Weichschichten -
der Nachbarschaft. Entwicklung in SicherungsmaBnahmen sind zu prifen.
Abhéangigkeit zum sudlich gelegenen
Flurstiick 715 (s. WB 20). Die Flache befindet
sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S5 /
Sudliches Reiherstiegviertel. Im integrierten
Entwicklungskonzept ist die Flache als
»Entwicklungsbereich Wohnungsneubau”
(endgtltige Konzeption noch offen)
gekennzeichnet.
NEU WB 20 SanitasstraBe o. Nr. (Flurstiick 715), 15 15 15 0 X Positiver Bauvorbescheid mit Auflagen fir |siehe WB 19. VS: Gewerbeldrm (Gewerbehof) ist zu 15 X X
Wilhelmsburg die nordlich angrenzenden Flurstiicke 714 + untersuchen. Altlastverdachtige Flache mit
7883 liegt vor (November 2015). Handlungsbedarf; gasbildende
Projektentwicklung in Abstimmung mit den Weichschichten - Sicherungsmafnahmen
Fachamtern BP und SL. sind zu prufen.
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NEU WB 21 Mannesallee 15 / Rotenh3duser Damm 11, 28 28 28 9 X Positiver Bauvorbescheid mit Auflagen liegt [Attraktive zentrale Wohnlage im Quartier  [VS: Hinweis auf gasbildende 28 XX X
Wilhelmsburg vor (November 2015). mit Ndhe zum Rotenhduser Feld. Teilung des|Weichschichten. Bei Neubauvorhaben ist zu
noch in Kirchenbesitz befindlichen priifen, ob gastechnische
Grundstiicks unter Erhalt des SicherungsmaBnahmen notwendig sind.
denkmalgeschiitzten Gemeindehauses
notwendig. Entwicklung Wohnungsneubau
abhéangig vom Baumbestand. Die Flache
befindet sich im Sanierungsgebiet
Wilhelmsburg S5 / Stidliches
Reiherstiegviertel. Im integrierten
Entwicklungskonzept ist die Flache als
»Entwicklungsbereich gemischte Nutzung“
(endgtiltige Konzeption noch offen)
gekennzeichnet.
NEU WB 22 Niedergeorgswerder Deich / Hovelbrook, 30 20 10 30 0 X Erster Gesprachstermin mit dem Das Plangebiet ist aufgrund seiner direkten |VS: Hinweis auf gasbildende 30 X X
Wilhelmsburg Vorhabentrager im Fachamt SL erfolgt. StraRenlage fur eine Weichschichten. Bei Neubauvorhaben ist zu
Bauvorbescheid soll gestellt werden. Mehrfamilienhausbebauung geeignet. priifen, ob gastechnische
Integration in die vorhandenen Bebauung |SicherungsmaRnahmen notwendig sind.
erforderlich.
NEU WB 23 Stdlich Fiskalische StraRe / 50 50 50 15 X Teilflache stdl. Fiskalische StraRe (ehem. Erh6hte Depostionswerte fiir Arsen BUE: Erhohte Depositionswerte fiir Arsen. XX | XXX| X X
Niedergeorgswerder Deich, Wilhelmsburg Kleingartenflache) ist bereits geraumt; (aktueller Hinweis BUE), hiernach kein VS: Verkehrsldarm ist zu untersuchen. Altlast -
gemaR Ergebnis stadtebaulichem Wohungsbau derzeit maglich. mit Handlungsbedarf; gasbildende /\due\\\"emea“ce“‘-
Werkstattverfahren zum Zukunftsbild Weichschichten - SicherungsmaBnahmen \;\em“‘ésc“
Georgswerder 2025 sollen die angrenzenden sind zu prufen. re?
Fldchen fir wohnvertragliches Gewerbe —]
entwickelt werden. Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens durch das
Fachamt SL im Oktober 2015.
NEU WB 24 KrieterstraBe 22, Wilhelmsburg 18 18 18 18 X Projektierungsphase bei dem Eigentiimer. VS: Gewerbeldrm ist zu untersuchen. 18 X
Gesprache mit Grundstiickseigentimer Hinweis auf gasbildende Weichschichten.
fUhren. Bei Neubauvorhaben ist zu prifen, ob
gastechnische SicherungsmaRnahmen
notwendig sind.
NEU WB 25 Georg-Wilhelm-StraRe 92, Wilhelmsburg 34 34 34 12 X Positiver Baubescheid. Die Flache bietet aufgrund der integrierten |WF: Sportlarmthematik bei 34 X
Lage sehr gute Vo-raussetzungen fiir eine Einzelbauvorhaben ist abzuwagen.
Innenentwicklung. Nachverdichtung im VS: Hinweis auf gasbildende
zentralen Bereich mit bereits vorhandener |Weichschichten. Bei Neubauvorhaben ist zu
ErschlieBung. priifen, ob gastechnische
SicherungsmaRBnahmen notwendig sind.
NEU WB 26 Kurdamm 11 a, Wilhelmsburg 14 14 14 0 X Laufendes Baugenehmigungsverfahren. N&he zu Storfallbetrieben. Das Gebdude flgt|BWVI / WF: Negative Auswirkungen auf die 14 X XX
sich in die umliegende Bebauung ein, sollte |Betriebe Imperial und Wallmann mussen
der Blockrandstruktur bzgl. der Héhe jedoch [ausgeschlossen werden.
untergeordnet sein. Das Bauvorhaben stellt [SL: Gegenstand des Ifd. B-Plan-Verfahrens.
eine sinnvolle stadtebauliche Erganzung dar. [VS: Hohe Geruchsbelastung vorhanden.
Hinweis auf gasbildende Weichschichten.
Bei Neubauvorhaben ist zu prifen, ob
gastechnische SicherungsmaRnahmen
notwendig sind.
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NEU WB 27 Harburger Chaussee 140, Wilhelmsburg 140 140 140 0 X Laufendes Vorbescheidsverfahren. Die bestehende Wohnbebauung entlang der |BWVI / WF: Ein weiteres Heranricken von 140 X XX
Harburger Chaussee steht unter Wohnungsbau an das Gewerbe- und
Denkmalschutz; Zwingend erforderliche Industriegebiet Stenzelring, alleine getrennt
Sicherstellung gesunder Wohnverhdltnisse |durch einen Schamstreifen Griin
angesichts der Larmimmissionen durch (Kleingarten) ist zwar planungsrechtlich
HauptverkehrsstraRBe im Norden, moglich, kann aber ggf. nur mit passiven
Bahnanlagen im Osten und das LarmschutzmaBnahmen am Wohngebaude
Industriegebiet im Stiden; Beriicksichtigung [realisiert werden. Im Bereich SchlinckstraRe
des umfangreichen, die Wohnbebauung 1ist z.B. eine Festhalle vorhanden, deren
nach Siiden abschirmenden Baumbestands. |ndchtliche Nutzung zu Immissionskonflikten
fihren kann.
SL: Kldrung im Ifd. Vorbescheidsverfahren.
HK: Einschrdankungen fiir Betriebe im
Industriegebiet Stenzelring sind
auszuschlieRen.
SL: Seitens der IBA wird als Kernnutzung
Wohnen verfolgt. Diese
Entwicklungsstrategie muss in den weiteren
Verfahrensschritten tberprift werden. Die
friihzeitige Abstimmung mit
planungsbetroffenen Betrieben ist zu
flihren.
VS: Gewerbeldrm und Industrielarm sind zu
untersuchen. Flache mit
Entsorgungsmehrkosten, Gasbildende
Weichschichten - Sicherungsmalnahmen
sind zu prufen.
NEU WB 28 Neuenfelder Strale o. Nr., Wilhelmsburg 503 503 503 108 371 X Laufendes Bauantragsverfahren. Parallel Larmbelastete Wohnlage im Zentrum von VS: Hinweis auf gasbildende 132 | 371 XX XX X
dazu sind weitere Abstimmungsgesprache  [Wilhelmsburg. Direkte Lage am Elsa-Bromeis{Weichschichten. Bei Neubauvorhaben ist zu
zu fuhren. Die Gebdudekubaturen werden |Kanal. Gemischte bauliche Strukturen in der |priifen, ob gastechnische
teilweise aufgrund von stadtebaulichen und |direkten Umgebung. Lage an drei viel SicherungsmaBnahmen notwendig sind.
architektonischen Mangeln angepasst. befahrenen Verkehrsachsen (B4/75
Larmproblematik bzgl. der geplanten (zukunftig entfallend) / Neuenfelder Strake /
Wohnnutzung in der fachlichen Klarung. DratelnstraRe).
Summe Stadtteil (WB)
Veddel
VEO1 | 138 |Uffelnsweg, Veddel 80 80 80 24 X Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts |Verlagerung bestehender Gewerbebetriebe |HWK (2013) spricht sich vor dem 40 40 X | x XX
und Suche sowie Bereitstellung von notwendig. Lirmbelastung von der Hintergrund der gewachsenen Strukturen,
geeigneten Ersatzstandorten fir die Feuerwehrwache ist im Zuge der fur eine Beibehaltung der gewerblichen
Gewerbebetriebe erforderlich. Konkretisierung der Planung im Nutzung und eine planungsrechtliche
Baugenehmigungsverfahren zu Sicherung an dieser Stelle aus.
berlicksichtigen. HK (2013): Verlagerung von ansassigen
Unternehmen erforderlich. Wirtschaftliche
Nachteile diirfen den Unternehmen dabei
nicht entstehen.
0] 1 1 Summe Stadtteil (VE) 80
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Finkenwerder
FI 01 84 |Finkenwerder 32 / Landscheideweg, 430 430 | 310 120 X Vor Realisierung muss ein Attraktives Neubaugebiet auf Finkenwerder 300 130 X
Finkenwerder Bodenordnungsverfahren abgeschlossen in landwirtschaftlich gepragtem Umfeld.
werden. Fur die ErschlieBung selbst sind Bedingt durch die GréRe und Lage des
umfangreiche MaRBnahmen zur Neubaugebiets und aufgrund der
Kampfmittelsondierung, zur rechtlichen Konstellation sind vor der
Gelandeaufhdhung, zur Realisierung der mehr als 400
Oberflachenentwasserung, fur den Bau von [Wohneinheiten aufwendige
StraBen und sonstige ErschlieBungsarbeiten |Planungsschritte und Vorarbeiten zu
durchzufiihren. Die hochbauliche absolvieren.
Realisierung des Baugebietes erfolgt
sukzessive in vier Bauabschnitten. Die
Vergabe der Grundstiicke erfolgt z.T. Giber
Bautrager, z.T. als Direktvergabe an
Endkunden im Rahmen des
Eigenheimprogramms des hamburgischen
Senats. Die Bautrager werden Uber ein
stadtebauliches und hochbauliches
Wettbewerbsverfahren ausgewahlt.
FI 02 85 |Steendiekkanal, Finkenwerder 135 45 95 95 45 55 X Interne Testentwiirfe wurden im Fachamt SL |Grundstiick z.T. Ideentragerwettbewerb; BWVI (2013): Wohnungsbau wird hier 135 X X X
angefertigt. Gesprache mit Larmbelastung von der gegeniiberliegenden |aufgrund der Larmsituation /
Grundstuckseigentimern werden gefiihrt.  |Kanalseite, Verlagerung des ansdssigen Betriebsverlagerung (wohin? wer zahlt?) als
Entscheidung zur Verlagerung des Gewerbes und des Betriebsplatzes kritisch angesehen. Die HWK (2013) spricht
Betriebshofs ist gefallt. Zzt. Vorbereitung erforderlich. sich vor dem Hintergrund der geringen GE-
der Wettbewerbsauslobung. Flachenverfligbarkeit in Finkenwerder und
den Schwierigkeiten der Verlagerung der
Betriebe fiir ein Festhalten an der GE-
Ausweisung aus.
HPA (2013): Die Kaimauer ist eine Anlage
der HPA; anstehende Neubauplanungen
haben die Tragfahigkeit bzw. Belastbarkeit
dieser Anlage zu berlicksichtigen.
NEU FI 03 Butendeichsweg 2, Finkenwerder 10 10 X Positiver Bauvorbescheid liegt vor. Das Umfeld ist bereits durch VS: Gewerbeldrm ist zu untersuchen. 10 X X
Vorhaben liegt in einer Gemengelage Wohnnutzungen mitgepragt. Eine Verdachtsflachen mit Handlungsbedarf;
zwischen Wohnen und Gewerbe. Im Realisierung scheint kurzfristig moglich. Fldche mit Entsorgungsmehrkosten;
Baugenehmigungsverfahren muss ein gasbildende Weichschichten -
Larmgutachten erstellt werden, dass die SicherungsmaRnahmen sind zu prifen.
gesunden Wohnverhéltnisse vor Ort
gewadbhrleistet. Gebdude besitzt wichtige
stadtebauliche Funktion direkt am
Fahranleger, diese muss erhalten bleiben.

Summe Stadtteil (Fl)

575
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Zusammenfassung

GESAMT NEU 2016
Summe ¥ Baupotenzialflachen in Hamburg-Mitte 139 47
Gesamtsumme ¥ WE 19.758 J 14.916| 2.337 | 6.348 | 10.099 | 996 6.161 4.589
(ohne BI 02, WB 07, WB 08, WB 23) |summe ¥ WE | 2.1743.456] 2.848] 1.820] 9.460 ||
v
|Summe 2 WE in neuen Baupotenzialflichen 2016 I 9.764 I > I 2.903 I
NEU 2016 M
Summe ¥ WE Projekt- und Potenzialflichen 15.958 7.664 > [ 2133 ]

Summe ¥ WE Suchrdume 3.800 2.100 770 . -
19.758 o762 Wohnungsbaupotenzial 2016: 19.758 WE Wohnungsbaupotenzial fiir 2016/17: 5.630 WE

davon als geforderter Wohnungsbau: 6.161 WE . . e a0 1o -
entspricht einem Anteil von ca. 31% Wohnungsbaupotenzial fiir 2018-20 ff: 4.128 W

|entfa|len / nicht mobilisierbar I 280 I 50

% (Bl 02, WB 07, WB 08, WB 23) davon in neuen Potenzialflichen: 7.664 WE
davon in neuen Suchrdumen: 2.100 WE

davon als neu gefoérderter Wohnungsbau: 2.903 WE
entspricht einem Anteil von ca. 30%

Erlauterung Bewertung:

X Belang betroffen, Heilung méglich

XX erheblicher Belang, Heilung wird gepriift

XXX aktuell keine Realisierungschancen, dennoch wird Realisierung
gepriift

|:| Baupotenzialfldchen WBP 2013
l:l neue Baupotenzialflichen WBP 2014
|:| neue Baupotenzialfléchen WBP 2016
] Suchrédume WBP 2013/2014

IEI neue Suchréume WBP 2016



Abkiirzungsverzeichnis

BA Bauabschnitt

BAB Bundesautobahn

BASFI Behorde fiir Arbeit, Soziales, Familie und Integration
BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BGF Bruttogeschossflache

B-Plan Bebauungsplan

BP Fachamt Baupriifung

BS Fachamt Bezirklicher Sportstattenbau

BSB Behorde fir Schule und Berufsbildung

bspw. beispielsweise

BSU ehem. Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt
BSW Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen
BUE Behorde fliir Umwelt und Energie

BWVI Behorde fiir Wirtschaft, Verkehr und Innovation
bzgl. beziglich

bzw. beziehungsweise

ca. circa, zirka

DG Dachgeschoss

D4 Dezernent Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
EFH Einfamilienhaus

EG Erdgeschoss

EKZ Einkaufszentrum

etc. et cetera

EW Einwohner

FA SL Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

FB Finanzbehorde

FB/Imm Finanzbehorde - Immobilienmanagement

ff. fortfolgend

FHH Freie und Hansestadt Hamburg

FNP Flachennutzungsplan

GE Gewerbegebiet nach BauNVO

ggf. gegebenenfalls

GIS Geographisches Informationssystem

GFZ Geschossflachenzahl

GRz Grundflachenzahl

GWB Geschosswohnungsbau

GeWhg Geschosswohnungen

ha Hektar

HADAG Seetouristik und Fahrdienst AG

HBauO Hamburgische Bauordnung

Hbf. Hauptbahnhof

HK Handelskammer Hamburg

HPA Hamburg Port Authority

HJ Halbjahr

HWK Handwerkskammer Hamburg

IBA Internationale Bauausstellung Hamburg GmbH

IEK Integriertes Entwicklungskonzept
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insb.
KFB
LAPRO
Ifd.

LIG

m
max.
MI

MK
Min.
Nr.
oD
OPNV
gm, m?
OpPD
PAUL
RISE
rd.
SAGA GWG
SL

s.0.
sog.
SozErhVo
Spri GmbH
SR
STEG
TG
tlw.
T6B
Txt.
u.a.
UNN
UPW
V.

v.a.
V.g.
vgl.

'S

W

WA
WBP
WBW
WF
WE
WR
z.B.
2.T.
zzt.
Z0B

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

insbesondere

Kommission fir Bodenordnung
Landschaftsprogramm

laufend

Landesbetrieb fir Immobilienmanagement und Grundvermégen (ehem. FB/Imm)
Meter

maximal

Mischgebiet nach BauNVO

Kerngebiet nach BauNVO

Minuten

Nummer

Oberbaudirektor

offentlicher Personennahverkehr

Quadratmeter

Offentliche Plandiskussion
Wohnbauflachendatenbank

(Hamburgisches) Rahmenprogramm Integrierte Stadtteilentwicklung
rund

Siedlungs-Aktiengesellschaft Hamburg Gesellschaft fir Wohnen und Bauen mbH
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

siehe oben

sogenannt (-es, -er, -e)

Soziale Erhaltungsverordnung

Sprinkenhof GmbH (ehem. Spri AG)

Fachamt Sozialraummanagement
Stadterneuerungs- und Stadtentwicklungsgesellschaft Hamburg mbH
Tiefgarage

teilweise

Trager offentlicher Belange

Text

unter anderem

tber Normalnull

(Flichtlings-)Unterkinfte mit Perspektive Wohnen
von

vor allem

vorher genannte(n)

vergleiche

Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt
Wohnbauflachen

Allgemeines Wohngebiet nach BauNVvVO
Wohnungsbauprogramm

Wettbewerb

Fachamt Wirtschaftsforderung

Wohneinheit

Reines Wohngebiet

zum Beispiel

zum Teil

zurzeit

Zentral-Omnibus-Bahnhof


http://www.steg-hamburg.de/

m

—

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
H am b u rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung





