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Vorwort

Liebe Mitglieder,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum steht ganz
oben auf der Agenda der politisch Verantwortlichen
und der Wohnungswirtschaft. Der allgemein beste-
hende Nachholbedarf im Wohnungsneubau wird durch
den verstirkten Zuzug in die Stadte, die steigende Zu-
wanderung aus der Europiischen Union und nicht zu-
letzt durch die wachsenden Fliichtlingszahlen deutlich
verstarkt. Insbesondere in den Grof3stadten, den Bal-
lungszentren und den Universititsstidten verscharft
sich die Wohnungsmarktlage, so auch in Hamburg. Die
wirtschaftliche Prosperitat und Attraktivitit der Han-
sestadt tragt ein Ubriges zum Wachsen der Stadt bei.
Das zwischen dem Senat und den Immobilienverban-
den bestehende Biindnis fir das Wohnen hat bereits in
den vergangenen Jahren zu steigenden Neubau- und
Baugenehmigungszahlen gefithrt. Die Gespriche zu
einer Neuauflage des Bindnisses mit deutlich erhéhten
Zielzahlen im Neubau haben begonnen und dauern
noch an. Dabei sollen die Anforderungen an bezahl-
bares Bauen und Wohnen gesichert und erhéhte und
letztlich unwirtschaftliche Anforderungen verhindert
werden. Historisch niedrigen Zinsen fiir Baugeld stehen
dabei fehlende Grundstiicke im Stadtgebiet, knappe
Baukapazititen und hohe Baukosten gegeniiber. In
diesem Umfeld sind auch durch unser Unternehmen
nach wie vor wirtschaftlich tragfahige und verantwort-
bare Investitionsentscheidungen zu treffen.

Die “Stiderelbe” entzieht sich ihrer Verantwortung fiir
den Wohnungsneubau nicht, dies gilt auch fir die Zu-
kunft. Dabei geht es nicht nur um die Schaffung von
zeitgemiflem Wohnraum, der den Anforderungen und
Winschen unserer Mitglieder entspricht, sondern
auch um die Gestaltung und Sicherung lebenswerter
und lebendiger Quartiere. Insbesondere der steigen-
den Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum durch
unsere ilteren Mitglieder kommt dabei eine beson-
dere Bedeutung zu. Die Beriicksichtigung dieser und
demographischer Aspekte eines Quartiers bzw. einer
Wohnanlage waren nicht nur bei unserer Entscheidung
fur den im Méarz 2016 bezogenen Neubau in Neuwie-
denthal ausschlaggebend, sondern auch in Teilen fur
unseren Neubau im Ahornweg in Winsen/Luhe sowie
bei unserer Neubauplanung in der Winsener Strafie
in Hamburg-Langenbek. In der Neuwiedenthaler Stra-
e 82, 84 wurden die 56 Wohnungen im Marz 2016
an die Mitglieder tibergeben. Im Ahornweg 28 - 32
in Winsen/Luhe konnten unsere Mitglieder im
Juli 2015 ihre neuen Wohnungen beziehen. In allen

drei Wohnanlagen ist bzw. wird barrierefreies Wohnen
moglich sein. In der Neuwiedenthaler Strafie 84 wird
zudem die Wohnform des Servicewohnens mit einem
Gemeinschaftsraum angeboten. Auch in der Winsener
Strafle 138 in Hamburg-Langenbek werden wir fiir
die geplanten 35 Wohnungen diese Wohnform mit
Anbindung an unsere Seniorenwohnanlage Haus Am
Frankenberg, die sich in unmittelbarer Nihe befindet,
anbieten. Unsere zwei weiteren Neubauplanungen der
nichsten Jahre in Seevetal-Meckelfeld runden insge-
samt unsere Investitionstatigkeit im Neubaubereich ab.
Im Jahr 2016 haben wir fiir unser Neubau-, Moderni-
sierungs- und Instandhaltungsprogramm einen Betrag
vonrd. 9,8 Mio. € vorgesehen. Damit kommen wir nicht
nur unserem Auftrag, unseren Mitgliedern gutes und
sicheres Wohnen zu bezahlbaren Preisen zu ermégli-
chen, nach, sondern leisten auch unseren Beitrag zur
Wohnungsversorgung in der Metropolregion Hamburg.
Es ist fiir uns eine Selbstverstiandlichkeit, dass die
investierten Finanzmittel so wirtschaftlich wie mog-
lich eingesetzt werden und die Mitgliederinteressen
sowie die Nachhaltigkeit der Investitionen zwingend
beriicksichtigt werden. Uber die Neubauaktivititen
sowie die erfolgreichen und soliden wirtschaftlichen
Ergebnisse des Geschiftsjahres 2015 kénnen Sie sich
in diesem Geschiftsbericht informieren.

Aus dem Jahresiiberschuss werden wir auch fur das
Geschiftsjahr 2015 wiederum eine Dividende in Hohe
von 4 % auf die Genossenschaftsanteile ausschiitten.
Wir haben allen Anlass, uns fiir das entgegengebrachte
Vertrauen unserer Mitglieder und Geschiaftspartner
zu bedanken. Besonderer Dank gilt auch den Vertre-
terinnen und Vertretern, den Mitgliedern des Auf-
sichtsrates und nicht zuletzt unseren engagierten
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, ohne die dieses
Ergebnis nicht méglich gewesen wire.

Wohnungsbaugenossenschaft

“Stiderelbe” eG

Der Vorstand

Gerd Hoft Holger Rullmann



Bericht des Vorstandes

Wirtschaftliches Umfeld

Die deutsche Wirtschaft setzt auch 2015 ihren Auf-
schwung durch ein solides und stetiges Wirtschafts-
wachstum fort. Das preisbereinigte Bruttoinlandspro-
dukt lag um 1,7 % hoher als im Vorjahr und damit bei
langerfristiger Betrachtung tiber dem Durchschnitts-
wert der letzten 10 Jahre (1,3 %). Vor allem der durch
steigende Beschiftigungszahlen und wachsende Ein-
kommen gestiitzte private Konsum war die tragende
Saule der Konjunktur. Auch der Staatskonsum expan-
dierte nicht zuletzt bedingt durch Hilfeleistungen fur
Fluchtlinge ebenfalls stark. Der private Konsum diirfte
aufgrund einer weiterhin positiven Entwicklung auf dem
Arbeitsmarkt verbunden mit dem jungsten Riickgang
der Energiepreise auch 2016 deutlich zur Expansion
des Bruttoinlandsprodukts beitragen. Nach Meinung
der fithrenden Wirtschaftsforschungsinstitute ist mit
einem Anstieg der Wirtschaftsleistung in Héhe von
1,8 % zu rechnen.

Der Bruttowertschépfungsanteil der Grundstiicks-
und Immobilienwirtschaft wuchsum 1,3 % auf 11,2 %
und konnte damit sogar etwas stirker zulegen als im
Vorjahr. Der Trend steigender Baugenehmigungen
setzte sich mit einem Plus von 6,3 % auch 2015 weiter
fort. Der Mietwohnungsbau wuchs dabei wie in den
Vorjahren mit 15,7 % am schnellsten. Die positiven
volkswirtschaftlichen Rahmenbedingungen fir den
Wohnungsbau gestalten sich auch weiterhin positiv. Das
jufderst niedrige Zinsniveau fur Baugeld, die positiven
Arbeitsmarkt- und Einkommensaussichten sowie die
hohe Nettozuwanderung steigern die Nachfrage nach
Wohnraum zusitzlich. Die Baugenehmigungszahlen
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Neubauvorhaben Winsener Str. 138,

21077 Hamburg, VE 45

lassen auf ein hoheres Baufertigstellungsergebnis hof-
fen. Im Jahr 2015 wurde in Deutschland der Bau von
303.000 Wohnungen genehmigt. Das sind 6,3 % oder
17.921 Wohnungen mehr als im Vorjahreszeitraum.
Allerdings reicht nach Meinung des Gesamtverbandes
der Wohnungswirtschaft dieses Wachstum bei den
Baugenehmigungen nicht aus, um das Wohnungsde-
fizit in Deutschland auch vor dem Hintergrund der
Fliichtlingszuwanderung auszugleichen.

Im Jahresdurchschnitt 2015 erhohten sich die Verbrau-
cherpreise in Deutschland gegentiber 2014 um 0,3 %.
Damit ist die Jahresteuerungsrate nach wie vor seit
2011 rucklaufig. Einen derart niedrigen Wert hatte
es zuletzt ebenfalls mit 0,3 % im Jahr 2009 gegeben.

Der Arbeitsmarkt hat sich auch 2015 weiterhin positiv
entwickelt. Im Vergleich zum Vorjahr waren 104.000
Menschen weniger arbeitslos und die Arbeitslosenquote
sank um 0,3 % auf nunmehr 6,4 %. Die Zahl der Erwerbs-
tatigen ist um 329.000 Personen auf 43,03 Millionen
weiter gestiegen. Die Erwerbstatigkeit erreichte damit
ihren héchsten Stand seit der Wiedervereinigung.

In Hamburg ist das Bruttoinlandsprodukt im ersten
Halbjahr 2015 gegeniiber dem ersten Halbjahr 2014
preisbereinigt um 2,0 % gestiegen. Hamburg liegt da-
mit deutlich iiber dem Bundesergebnis von 1,4 % fiir
diesen Betrachtungszeitraum. Ohne Berucksichtigung
eines strukturellen Sondereffektes im Bereich Energie-
versorgung lige das Wirtschaftswachstum Hamburgs
im ersten Halbjahr 2015 allerdings nur leicht iiber dem
Bundesergebnis. Die Arbeitslosenquote lag in Hamburg
im Dezember 2015 mit einem Wert von 7,1 % nur ge-
ringfiigig unter dem Dezember-Vorjahreswert von 7,2 %.

Nach wie vor profitiert die Hansestadt von Wan-
derungsgewinnen aus dem Umland, den umliegen-
den Bundeslindern und dem Ausland. Zum Stichtag
30. Juni 2015 hatte die Stadt einen Zuwachs von 21.247
Einwohnern gegeniiber dem Vorjahresstichtag und
damit 1.770.162 Einwohner zu verzeichnen. Die wirt-
schaftliche Dynamik und Attraktivitait Hamburgs wird
zu einem weiteren Bevélkerungswachstum in den nachs-
ten Jahrzehnten fithren. Bevolkerungsprognosen gehen
von 1,837 Millionen Einwohnern im Jahre 2035 bzw.
1,992 Millionen Einwohnern bis 2045 aus und dies
unabhingig von derzeitigen Fluchtlingszustrémen.
Dem Wohnungsneubau wird in Hamburg wie in den
vergangenen Jahren durch Politik, Verwaltung und
Wohnungswirtschaft daher auch weiterhin ein grofler
Stellenwert eingerjumt.
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Bautitigkeiten
Neubau

Im Geschiftsjahr 2015 haben wir zwei Bauvorhaben,
iiber die wir bereits in der Vergangenheit berichtet
haben, fertiggestellt bzw. bearbeitet:

Winsen/Luhe, Ahornweg 28 - 32

Die 26 Wohnungen und 30 Kfz-Stellplatze wurden am
1.und 15. Juli 2015 an unsere Mitglieder tibergeben. Ein
Wohngebiude wurde mit einem Fahrstuhl ausgestattet,
bei den zwei weiteren Gebiuden sind die Erdgeschoss-
wohnungen barrierefrei zu erreichen. Die Gebiude
wurden nach dem Standard des KfW-Effizienzhaus-70
erstellt und bieten von einer 2-Zimmerwohnung (56 m?)
bis zu einer 3-% Zimmerwohnung (94 m®) eine grofle
Typenvielfalt fur die unterschiedlichen Wohnbedurfnis-
se aller Altersgruppen. Eine Férderung mit 6ffentlichen
Wohnungsbaudarlehen ist nicht erfolgt, so dass die
Wohnungen ohne Vorlage eines Wohnberechtigungs-
scheines vermietet werden konnten.

Neuwiedenthal,
Neuwiedenthaler Strafle 82, 84

Die 56 Wohnungen, 36 Tiefgaragenstellplatze und
8 Auflenstellplitze wurden am 15. und 31. Mirz 2016 an
unsere Mitglieder ubergeben. In dem sechsgeschossigen
Gebiude Neuwiedenthaler Strafie 84 wird die Wohnform
Servicewohnen fiir unsere dlteren Mitglieder angeboten.
Es wurden 33 o6ffentlich geférderte Wohnungen und
ein Gemeinschaftsraum geschaffen. Die Wohnungen
haben eine Wohnfl4che von ca. 43 m*bis ca. 60 m” und
sind iber einen Fahrstuhl erreichbar. Alle Wohnungen
verfigen tber zwei Zimmer, eine Kiiche, ein Bad und
einen Balkon oder eine Terrasse.

Neubau:Ahornweg.28-32,
21423 Winsen/Luhe, VE 94

In dem viergeschossigen Gebdude plus Staffelgeschoss
in der Neuwiedenthaler Strafie 82 wurden 23 freifinan-
zierte Wohnungen errichtet. Die Wohnanlage bietet
von einer 2-Zimmerwohnung (45 m?) bis zur 3 Zim-
merwohnung (79 m?) eine grofle Typenvielfalt fiir die
unterschiedlichen Wohnbediirfnisse aller Altersgrup-
pen. Durch den Einbau eines Fahrstuhls eignen sich
die Wohnungen fiir barrierefreies und altengerechtes
Wohnen. Eine Férderung mit 6ffentlichen Wohnungs-
baudarlehen ist nicht erfolgt, so dass diese Wohnun-
gen ohne Vorlage eines Wohnberechtigungsscheines
vermietet werden konnten.

Waldfrieden-Siedlung

Beim Freiwerden eines Hauses oder einer Wohnung
werden die Objekte den heutigen Wohnwiinschen ange-
passt. Es werden nicht nur technische Verbesserungen
vorgenommen. Wir streben auch jeweils eine Vergrofie-
rung der Wohnfliche an. Damit erhalten die Objekte
weitestgehend einen Neubaustandard. Im Berichtsjahr
wurden zwei Wohnungen komplett modernisiert. Mit
der Modernisierung einer weiteren Doppelhaushilfte
wurde begonnen.

Nach dem bestehenden Bebauungsplan und unter Be-
riicksichtigung der vorgenannten Bauaktivitiaten kon-
nen wir noch rd. 15 Wohnungen mit einer Wohnfliache
von ca. 825 m? in der Siedlung errichten. Fiir uns ist
es jedoch auch weiterhin selbstverstiandlich, dass die
Verdichtung nur behutsam unter Bertcksichtigung der
Belange der Bewohner vorgenommen wird.

Wir werden unsere Neubautitigkeit auch in der Zukunft
am langfristig vorhandenen Bedarf orientieren und
den Senat bei der wohnungspolitischen Zielsetzung,
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, unterstiitzen.
Unerlisslich ist jedoch, dass die Rahmenbedingungen
(Baulandpreise; steigende Baukosten) dieses zulassen.

Aktuell beschiftigen wir uns intensiv mit der Umsetzung
bzw. Vorbereitung von drei Bauvorhaben:

Hamburg-Langenbek, Winsener Stra3e 138

Das Grundstiick in der Winsener Strafie 138 ist zurzeit
noch mit Gewerberiumen bebaut. Drei der vier Miet-
vertrige sind bereits beendet. Der noch bestehende
Mietvertrag endet zum 30. Juni 2016.

Wir beabsichtigen daher nach dem Leerzug die Gebiude
abzubrechen und auf dem Grundstiick zwei Gebiude
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mit insgesamt 35 Wohnungen, einem Gemeinschafts-
raum und 7 Auflenstellplitzen zu errichten. Es wird die
Wohnform Servicewohnen fiir unsere dlteren Mitglieder
angeboten. Die Wohnungen haben eine Wohnfliche von
ca. 51 m” bis ca. 61 m” und sind tber einen Fahrstuhl
erreichbar. Alle Wohnungen verfiigen tiber zwei Zimmer,
eine Kiche, ein Bad und einen Balkon. Die Wohnanlage
ist offentlich gefordert. Daher konnen die Wohnungen
auch preisgiinstig angeboten werden.

Der Baubeginn wird voraussichtlich im III. Quartal
2016 sein. Die Fertigstellung der Gebiude ist fur das
IV. Quartal 2017 vorgesehen.

Seevetal-Meckelfeld, Am Saal

Mit einem Projektentwickler haben wir fur das unbe-
baute Grundstiick in Seevetal-Meckelfeld, Am Saal,
einen Kaufvertrag beurkundet. Vertraglich wurde ein
Riicktrittsrecht fiir die “Sitiderelbe” vereinbart, sofern
die zugesagten Bedingungen seitens des Verkiufers
nicht erfullt werden bzw. die Gemeinde Seevetal die
notwendige B-Planidnderung nicht durchfithrt. Das
Rucktrittsrecht bestand zunichst bis zum 30. September
2015, wurde jedoch vertraglich bis zum 30. September
2016 verlangert.

Nach derzeitigem mit der Gemeinde Seevetal abge-
stimmten Planungsstand ist auf dem Grundstick
ein Gebiudekomplex mit drei Eingingen, bestehend
aus 24 Wohnungen mit einer Gesamtwohnfliche von
ca. 1.700 m” und einer Gewerbeeinheit von ca. 340 m*
Nutzfliche geplant. Eine Férderung mit 6ffentlichen
Wohnungsbaudarlehen ist nicht vorgesehen, so dass die
Wohnungen ohne Vorlage eines Wohnberechtigungs-
scheines vermietet werden kénnen. Aktuell gehen wir
davon aus, dass der Beschluss zur Anderung des Be-
bauungsplanes im September 2016 gefasst wird. Dann
konnten wir 2017 mit dem Bauvorhaben beginnen.

Seevetal-Meckelfeld, Appenstedter Weg,
Grof3e Heide, Heidekamp

Das rd. 4.900 m? grof3e Grundstiick Appenstedter Weg,
Grof3e Heide, Heidekamp ist zurzeit mit 5 Vierfamili-
en-Wohnhiusern, bestehend aus 20 Wohnungen mit
einer Gesamtwohnflache von ca. 1.008 m” und 11 Ga-
ragen bebaut. Die Wohnanlage wurde 1958 errichtet.
Da ein Umbau der Wohnungen nach heutigen Anfor-
derungen an barrierefreien Wohnraum nicht méglich
ist und wir eine verstarkte Nachfrage von unversorgten
Mitgliedern nach zeitgemifiem barrierearmem Wohn-
raum im Bereich Seevetal-Meckelfeld feststellen, haben
wir uns dazu entschlossen, das Grundstiick teilweise
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einer erweiterten neuen und fir unsere Mitglieder
attraktiveren Nutzung zuzufihren.

Wir beabsichtigen daher, drei Gebaude (Appensted-
ter Weg) abzubrechen und dort zwei Neubauten mit
insgesamt 28 Wohnungen und entsprechenden Kfz-
Auflenstellplitzen zu errichten. Nach ersten Planungen
konnten die Gebaude tiber drei Voll- und ein Staffel-
geschoss verfiigen. Die Wohnfliche wird ca. 2.000 m?
betragen. Die Wohnungen haben eine Wohnflache von
ca. 54 m” bis ca. 80 m” und es werden 2- bis 3%-Zim-
merwohnungen entstehen.

Nach den derzeitigen Planungen wird die Baumafinah-
me nicht vor 2019 umgesetzt.

Modernisierung und Instandsetzung

Neben der Neubau- und umfanglichen Modernisierungs-
tatigkeit von Einzelwohnungen stand im Berichtsjahr
weiterhin die Bestandspflege im Mittelpunkt unserer
Tatigkeit. Die in den 50er und 60er Jahren errichteten
Wohnungen werden, soweit das bautechnisch méglich
ist, entsprechend den Anspriichen der Wohnungssu-
chenden umgebaut. Sie werden mit neuen Kiichen und
Badern ausgestattet. Die Elektroinstallationen werden
erneuert, ebenso die Fultbéden. Im Anschluss daran
werden die Malerarbeiten ausgefiihrt. Im Berichtsjahr
haben wir aus Anlass von Wohnungswechseln 47 Woh-
nungsmodernisierungen (Vorjahr: 34) vorgenommen.
Seit 2003 erfolgten in diesem Umfang insgesamt 1.008
Wohnungsmodernisierungen.

Im Geschiftsjahr 2015 haben wir die in 2014 begon-
nenen umfangreichen Modernisierungsarbeiten in
der Wohnanlage Grof3e Wiesen 13, 15 a — cin 21217
Seevetal-Meckelfeld (VE 87/88) mit der Uberarbeitung
der Auflenanlagen abgeschlossen. Ebenso wurde das
Hausverwalterbiiro in dieser Wohnanlage moderni-
siert. Das Biiro ist nunmehr barrierefrei erreichbar
und bietet mehr Platz fur Beratungsgespriche. In der
Wohnanlage Berkefeldweg 2 (VE 19) haben wir aus einer
Buroflache zwei Wohnungen geschaffen. In der Wohn-
anlage Rembrandtstrafie/Sudermannstrafie (VE 06)
wurde eine Gewerbefliche zu Wohnraum umgewan-
delt. In der Wohnanlage Hermesweg 12 (VE 04) haben
wir eine nicht mehr benétigte Dachgeschossflache zu
Wohnraum umgebaut. Die Kosten fiir diese Mafinah-
men betrugen rd. 384,7 T€.

Fortgefithrt haben wir im Geschiftsjahr die Moderni-
sierungsarbeiten in der Seniorenwohnanlage Haus Am

Frankenberg. Es wurden sechzehn Biader im Wohnpfle-
gebereich modernisiert. Dariiber hinaus wurden ein
Aufenthaltsraum und zwei Gistetoiletten modernisiert.
Im Jahr 2016 werden wir weitere Bider modernisieren.

In der Seniorenwohnanlage Haus Hammer Land-
strafle haben wir zur Attraktivititssteigerung im
2.und 3. Obergeschoss die Bodenbelige erneuert und
die Flurwinde zum Schutz beschichtet. 2016 werden wir
diese Arbeiten in den restlichen Geschossen fortfithren.

Die Instandhaltung unseres Wohnungsbestandes
konnte in dem gewohnt grofien Umfang fortgesetzt
werden. Insgesamt haben wir in unseren Bestand
rd. 7.135 T€ (einschlieflich der vorgenannten grof3en
Modernisierungsmafinahmen) investiert. Dieser Betrag
uberstieg wiederum deutlich, wie auch bereits in den
Vorjahren, die in den Nutzungsgebthren fir Instand-
haltungsmafinahmen kalkulierten Betrage. Die Aufwen-
dungen stellen eine Investition fiir die Zukunft dar und
sichern die Vermietbarkeit unserer Wohnungsbestande.

Mit der anhaltenden Diskussion um die dramatischen
Auswirkungen des Klimawandels und der zukunfts-
fahigen Energieversorgung beschiftigt sich auch die
“Stiderelbe®. Ziel muss es dabei sein, den Energiever-
brauch der Wohnungsbestande nachhaltig zu senken
und den Ausstof? klimaschadlicher Treibhausgase zu
reduzieren. Bereits seit Anfang der 80er Jahre widmen
wir uns diesem Thema. 3.080 Wohnungen unserer
3.120 bis 1980 errichteten Wohnungen sind mit einer
verbesserten Warmedammung ausgestattet. In den
kommenden Jahren werden wir in unseren Wohn-
anlagen weitere energiesparende Mafinahmen vor-
sehen, um unseren Mitgliedern giinstige Heizkosten
zu ermoglichen. Wir leisten damit auch einen weite-
ren Beitrag zu einer Reduzierung des CO,-Ausstof3es.

. Modernisierung Wohnanlage Grofie Wiesen 13, 15 a-c,
21217 Seevetal-Meckelfeld, VE 87/88
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Vermietungstidtigkeit

Die Fluktuationsquote ist gegeniiber dem Vorjahr
gesunken und betrug im Geschiftsjahr 8,13 % (Vor-
jahr 8,32 %). Neben dem Erstbezug der Wohnanlage
mit 26 Wohnungen in Winsen/Luhe, Ahornweg 28
- 32 und der Wohnanlage mit 56 Wohnungen in Neu-
graben-Fischbek, Neuwiedenthaler Strafle 82, 84
hatten wir im Geschiftsjahr 344 Mieterwechsel (Vorjahr
352) zu bearbeiten. Die Tatsache, dass 84 Mitglieder
innerhalb unseres Wohnungsbestandes umgezogen
sind, zeigt die grofie Zufriedenheit, die die Mitglieder
mit uns verbindet. Die Kindigungsgriinde zeigen aber
auch, dass sich Wohnraumkiindigungen durch uns nur
bedingt beeinflussen lassen.

Grunde fiir einen Wohnungswechsel waren:

82 Mitglieder

haben ihre Wohnung aufgegeben, da diese zu klein
bzw. zu grofd war,

41 Mitglieder

verstarben im Berichtszeitraum,

38 Mitglieder

wechselten in eine Senioreneinrichtung,

36 Mitglieder

kundigten die Wohnung aufgrund eines Arbeits-
platzwechsels,

24 Mitglieder

zogen in erworbenes Wohneigentum,

4 Mitglieder

verhielten sich nicht vertragsgerecht und mussten
auf unsere Veranlassung die Wohnung verlassen,
106 Mitglieder

kiindigten das Nutzungsverhaltnis aufgrund weiterer
wohnungs- und mieterbezogener Griinde,

13 Mitglieder

nannten als Kiindigungsgrund die Miethéhe, unzu-
reichende technische Ausstattung der Wohnung bzw.
Probleme mit der Nachbarschaft oder im Wohngebiet.

Im Jahr 2015 beschrankte sich der Leerstand auf vo-
ritbergehende kurzfristige Leerstinde bei Wohnungs-
wechseln oder notwendigen Renovierungsarbeiten. Zum
Bilanzstichtag waren 8 Wohnungen nicht vermietet.

Mitgliederentwicklung

Der Mitgliederbestand und die Zahl der Anteile verin-
derten sich im Berichtsjahr wie folgt:

Mitglieder Anteile
Bestand am Anfang
des Geschaftsjahres 9.078 99.634
Zugang 2015 576 9.261
9.654 108.895
Abgang 2015 -489 -4.623
Bestand am Ende des
Geschaftsjahres 9.165 104.272

Im Durchschnitt ist jedes Mitglied mit 11,4 Anteilen
(im Vorjahr 11,0) beteiligt.

Der Mitgliederbestand gliederte sich am 31.12.2015
wie folgt:

Mit Wohnungen bzw. Pflegeplatzen

versorgte Mitglieder 4422
Fordernde Mitglieder 2.479
Noch zu versorgende Mitglieder 1.702
Vorgemerkte Kiindigungen 212
Doppelmitgliedschaften 328
Nutzer gewerblicher Objekte und Garagen 22
Insgesamt: 9.165

Unter den 1.702 noch nicht mit Wohnraum versorgten
Mitgliedern sind 1.416 Personen fiir unsere Senioren-
wohnanlage Haus Am Frankenberg und 146 Personen
fur das Haus Hammer Landstrafie vorgemerkt. Zu einem
wesentlichen Teil handelt es sich dabei um Personen,
die aufgrund ihres Alters noch keinen Anspruch auf ein
Angebot fir einen Pflegeplatz haben oder wegen ihres
Gesundheitszustandes einen Umzug in eine stationi-
re Alteneinrichtung noch nicht anstreben. Es besteht
der verstandliche Wunsch, in der eigenen Wohnung
moglichst lange zu bleiben. Die eigenverantwortli-
che ,Vorsorge“ fiir das Wohnen im Alter macht aber
auch deutlich, dass Mitglieder von Genossenschaften
adaquate Angebote von ihrem Unternehmen erwarten.

12 \—r



Bericht des Vorstandes

Personalwesen

Unser Personalbestand stellt sich im Vergleich zum
Vorjahr wie folgt dar:

Angestellte der
Seniorenwohnanlage

Nebenamtliche Hauswarte,

31.Dezember 2015  31.Dezember 2014

Vollzeit Teilzeit Vollzeit  Teilzeit

Kaufménnische Angestellte 12 3 N 3

Technische Angestellte 4 1 4 1

Haus Am Frankenberg 33 24 34 23
Hauptamtliche Hauswarte 12 10

Reinigungskrafte, Aushilfen 13 12

61 4 59 39

Dartiber hinaus beschiaftigten wir zum 31.12.2015 eine
kaufméannische Auszubildende.

Eine Mitarbeiterin befand sich zum Jahresende in der
Elternzeit. Zwei Mitarbeiter sind langfristig erkrankt
bzw. dauerhaft erwerbsunfihig. Auflerdem wurden
nebenberufliche Reinigungskrifte, Aushilfen und Haus-
warte eingesetzt. Neue Mitarbeiter fiir die Senioren-
wohnanlagen werden grundsitzlich bei der “Siiderelbe”
Wohnungsbau Betreuungsgesellschaft mbH angestellt.
Diese tberlasst dann der Genossenschaft im Rahmen
eines Geschiftsbesorgungsvertrages das Personal.
Am Bilanzstichtag waren das 97 Beschiftigte (davon
35 Teilzeitbeschiftigte, 12 Auszubildende und
9 geringfugig Beschiftigte) fiir dasHaus Am Frankenberg,
89 Beschiftigte (davon 38 Teilzeitbeschiftigte, 11 Aus-
zubildende und 3 geringfugig Beschiftigte) fur das
Haus Hammer Landstrafe und ein Beschiftigter fur die
Hauptverwaltung. An Personalkosten fiir die Uberlas-
sung der Mitarbeiter haben wir insgesamt 4.504,1 T€
gezahlt und unter der Position Aufwendungen fiir andere
Lieferungen und Leistungen erfasst.

Im Ubrigen betreuten wir zum Jahresende 2015 ins-
gesamt 9 Pensionire und 2 Hinterbliebene ehemaliger
Mitarbeiter.

Gehilter und Lohne der Angestellten und gewerblichen
Arbeitnehmer werden tiberwiegend in Anlehnung an
den Tarifvertrag der Wohnungswirtschaft bzw. an den
friheren Bundesangestelltentarifvertrag gezahlt.

Den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern wurden auch
in diesem Geschiftsjahr betriebliche und aufierbetrieb-
liche Fortbildungsmafinahmen angeboten.

"Studerelbe” Wohnungsbau
Betreuungsgesellschaft mbH

Der Verwaltungsbestand von Hausbesitz Dritter hat sich
durch die Aufnahme von 2 Wohnanlagen einer Kommune
in die Verwaltung neben der Beendigung der Verwal-
tertitigkeit fiir einen Privatinvestor zum 31.12.2015
leicht erhoht. Aus unternehmerischen Griinden wird die
Verwaltung von Wohnungseigentiimergemeinschaften
sukzessive eingestellt. Die noch bis zum 31.12.2016
laufenden Vertrige werden nicht mehr verlangert.
Hiervon sind 3 Wohnungseigentiimergemeinschaften
ausgenommen, in denen die “Siiderelbe” tiber eigenen
Wohnungsbestand verfiigt.

Aktuell betreut die Gesellschaft 8 Wohnungseigen-
tamergemeinschaften und den Wohnungsbestand von
6 Privaten, 2 Kommunen, einem kirchlichen Verband
und einer Stiftung. Es handelt sich dabei um insgesamt
1.148 Wohnungen, 33 Reihenhiuser, 684 Garagen,
10 Gewerbeeinheiten und 169 sonstige Einheiten.

Fir die tbernommene Geschiftsbesorgung haben wir
eine angemessene Vergiitung erhalten.

“Suderelbe” HHL Catering und
Service GmbH

Unsere Tochtergesellschaft erbringt die Verpflegungs-
dienstleistungen fiir unsere Seniorenwohnanlage Haus
Hammer Landstrafle und hat am Bilanzstichtag 18
Mitarbeiter, von denen 7 Mitarbeiter teilzeitbeschaftigt
sind. Fiir die ibernommene Geschiftsbesorgung haben
wir eine angemessene Vergitung erhalten.



Bericht des Vorstandes

Gesetzliche Priifung

Unser gesetzlicher Prifungsverband ist der Verband
norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V. Hamburg -
Mecklenburg-Vorpommern - Schleswig-Holstein. Er hat
in der Zeit vom 26.01.2015 bis zum 29.01.2015 und
vom 29.06.2015 bis zum 17.07.2015 die Prifung gemaf}
§ 53 GenG unter Einschluss des Jahresabschlusses zum
31.12.2014 durchgefiihrt.

Das zusammengefasste Priifungsergebnis
lautet:

Unsere Prifung umfasst danach die Feststellung der
wirtschaftlichen Verhaltnisse und der Ordnungsmi-
Rigkeit der Geschiftsfithrung. Dazu sind die Einrich-
tungen, die Vermégenslage sowie die Geschiftsfihrung
der Genossenschaft einschliefilich der Fithrung der
Mitgliederliste zu priifen. Die Beurteilung der wirt-
schaftlichen Verhiltnisse erfolgt unter Einbeziehung
des vom Vorstand aufgestellten Jahresabschlusses und
des Lageberichts, der hierfiir die Verantwortung tragt.

Grundsatzliche Feststellungen

Gegenstand des Unternehmens ist insbesondere die
Bewirtschaftung seiner Wohnungen sowie Heim- und
Pflegeeinrichtungen. Dieser Gegenstand des Unter-
nehmens entspricht dem satzungsgemifien Auftrag
der Genossenschaft.

Im Rahmen der Prifung ergaben sich keine Hinweise
darauf, dass die Einrichtungen der Genossenschaft nicht
dem Fordergedanken gemif? § 1 GenG entsprechen.

Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse
unter Einbeziehung von Buchfiihrung, Jahres-
abschluss und Lagebericht der Genossenschaft

Die Buchfihrung entspricht den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundsitzen ordnungsméifliger Buch-
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fuhrung sowie den ergianzenden Bestimmungen der
Satzung.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2014 entspricht den
gesetzlichen Erfordernissen.

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Anfor-
derungen.

Die Vermdgens- und die Finanzlage der Genossenschaft
sind geordnet; die Zahlungsfihigkeit ist gesichert. Auch
aus der Fortschreibung der Geschaftsentwicklung ergibt
sich eine ausreichende Liquiditat.

Die Ertragslage wird wesentlich beeinflusst vom Er-
gebnis aus der Hausbewirtschaftung.

OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrung

Unsere Prufungshandlungen haben ergeben, dass
Vorstand und Aufsichtsrat ihren gesetzlichen und
satzungsmafligen Verpflichtungen ordnungsgemaif}
nachgekommen sind.

Die Mitgliederliste enthilt die nach § 30 GenG erfor-
derlichen Angaben.

Hamburg, den 17.07.2015
Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.
Hamburg - Mecklenburg-Vorpommern - Schleswig-Hol-

stein

Stellv. Direktor fiir

den Prifungsdienst Priafungsdienst
Wendlandt Klein
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer



Lagebericht

1. Grundlagen des Unterneh-
mens und Geschdftsverlauf

Die Wohnungsbaugenossenschaft “Siiderelbe” eG mit
Sitz in Hamburg wurde 1947 mit dem genossenschaftli-
chen Férderauftrag der guten und sicheren Wohnungs-
versorgung seiner Mitglieder gegriindet. Im Rahmen
dieses Forderauftrages betreibt die “Stiderelbe” eG zwei
Seniorenwohnanlagen mit Pflegeeinrichtung, um ihren
Mitgliedern auch im hohen Alter sowie bei Pflege-
bedurftigkeit das Wohnen in der Genossenschaft zu
ermoglichen.

Unser Wohnungsbestand befindet sich in Hamburg
und zwar mit 3.351 Wohnungen im Bezirksamtsbereich
Harburg, mit 504 Wohnungen im Bezirksamtsbereich
Hamburg-Mitte. Weitere 391 Wohnungen befinden sich
in Niedersachsen im Landkreis Harburg.

Neben Mietwohnungen stellen wir unseren Mit-
gliedern 381 Heimplitze fir das Wohnen im Alter und
bei Pflegebediirftigkeit in unseren Seniorenwohnanla-
gen Haus Am Frankenberg und Haus Hammer Land-
strafle zur Verfiigung.

Am 31. Dezember 2015 verwalteten wir in 590 eigenen
Wohn- und Geschiftsbauten 6.898 Mietobjekte. Das
sind 60 mehr als zu Beginn des Geschiftsjahres. Im
Einzelnen verfigen wir tiber:

Wohn- und Geschaftsbauten

mit 247.428 m> Wohnfliche
mit 3.369 m? Nutzfliche

4.246 Wohnungen
27 Arztpraxen, Laden, Biiros
381 Heim- und Pflegepldtze
2.155 Garagen, Carports, Stellplatze
89 sonstige Mietobjekte

Der Wohnungsbestand hat sich gegentiber dem Vor-
jahr insbesondere durch den Neubau in Winsen/Luhe,
Ahornweg 28 - 32 (VE 94), dem Umbau einer Biiro-
flache zu zwei Wohnungen (VE 19), dem Umbau
einer Gewerbefliche zu einer Wohnung (VE 06), dem
Umbau einer Dachgeschossflache zu einer Wohnung
(VE 04) und dem Verkauf eines Einfamiliendoppelhauses
(VE 01) geandert.

Daneben betreuen wir die Bewohner von zwei Wohnan-
lagen, 21 betreute Seniorenwohnungen in Neugraben
und 49 betreute Seniorenwohnungen mit 8 Kfz-Stell-
plitzen in Hamburg-Hamm.

Zum Zeitpunkt der Berichterstattung unterliegen 3.468
Wohnungen nicht mehr den Belegungsbindungen fir den
offentlich geforderten Wohnungsbau, das sind 80,6 %
unseres Bestandes.

Neben dem Erstbezug von 82 Wohnungen hatten wir
im Geschiftsjahr 344 Mieterwechsel zu bearbeiten. Die
Fluktuationsrate betrug 8,13 %. Im vergangenen Jahr
hatten wir 352 Vertragsaufhebungen (Fluktuationsrate
8,32 %) zu verzeichnen.

Im Jahr 2015 verzeichneten wir grundsatzlich nur vo-
riibergehende, kurzfristige Leerstinde bei Wohnungs-
wechseln oder notwendigen Renovierungsarbeiten.

Die folgende Tabelle stellt wichtige Kennzahlen zur
Unternehmensentwicklung im Vergleich zum Wirt-
schaftsplan 2015 und zum Vorjahr gegeniiber.

Plan2015 Ist2015  Ist2014
Mio.EUR ~ Mio.EUR  Mio. EUR

Nettokaltmieten
einschl. Zuschiisse
abzgl. Erlosschmalerungen 31,0 314 30,8
Instandhaltung 73 6,7 6,6
Zinsaufwand (ohne
Aufzinsung Riickstellung) 3,7 3,5 3,8
Jahresiiberschuss 2,6 3,4 3,0

Die Veranderung der Nettokaltmieten einschl. Zu-
schusse abzgl. Erlosschmilerungen zum Planansatz
2015 ergibt sich einerseits aus der Mietanpassung nach
§ 558 BGB, aus der Anpassung von Nutzungsgebithren
bei Mieterwechsel und Mehrerl6se der Seniorenwohn-
anlage Haus Am Frankenberg und andererseits durch
Mindererlése und hohere Erlosschmilerungen der
Seniorenwohnanlage Haus Hammer Landstraf3e.

Die Instandhaltungskosten haben sich gegentiber dem
Planansatz 2015 verringert, da die Aufwendungen far
die laufende Instandhaltung geringer waren als geplant.
Ebenso hat sich der Zinsaufwand gegentiber dem Plan-
ansatz 2015 durch Darlehensumschuldungen verringert.
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2. Wirtschaftliche Lage

der Genossenschaft
2.1. Ertragslage

Der Jahresiiberschuss ergibt sich, wie in den Vorjahren,
iiberwiegend aus den Ergebnissen der Hausbewirtschaf-
tung. Im Geschiftsjahr 2015 haben wir einen Jahres-
iiberschuss von 3,4 Mio. € erwirtschaftet (Vorjahr:
3,0 Mio. €). Diese Entwicklung entspricht im Wesent-
lichen unseren Erwartungen und unserer Planung.

Die Nettokaltmieten einschl. Zuschusse abzgl. Erlos-
schmailerungen erhéhten sich gegentiber dem Vorjahr

Ertragslage

um 0,6 Mio. €, insbesondere durch die Anpassung der
Nutzungsgebiihren, gestiegenen Erlosen in der Senio-
renwohnanlage Haus Am Frankenberg und aufgrund
des Erstbezuges der Wohnanlage Ahornweg 28 — 32,
Winsen/Luhe (VE 94). Mindernd wirkten sich héhere
Erlésschmalerungen in der Seniorenwohnanlage Haus
Hammer Landstrafie aus. Der Anstieg der Erlésschmai-
lerungen fur die Seniorenwohnanlage resultiert aus
einem mit der Wohnpflegeaufsicht vereinbarten Auf-
nahmestopp fiir die Einrichtung.

Die folgende Ubersicht zeigt die Unternehmensleistung
in Form der aus der Gewinn- und Verlustrechnung
zusammengefassten Ertragspositionen und deren Ver-
wendung:

Mio. EUR
38,2

314

57

11

Verwendung

16

37,3




Lagebericht

2.2, Finanzlage

Im Rahmen unserer Finanzplanung stellen wir sicher,
samtlichen Zahlungsverpflichtungen aus dem laufen-
den Geschiftsjahr sowie gegeniiber den finanzierenden
Banken und Versicherungen termingerecht nachzukom-
men. Dariiber hinaus gilt es, die Zahlungsstréme so zu
gestalten, dass neben der Ausschiittung einer 4 %igen
Dividende weitere Liquiditat fiir die Modernisierung
und Instandhaltung des Wohnungsbestandes sowie fur
Neubauinvestitionen zur Verfiigung steht.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlie’lich in
Euro, so dass sich Wahrungsrisiken nicht ergeben. Die

Kapitalflussrechnung

Cashflow aus
laufender Geschaftstatigkeit
Investitionstatigkeit

Finanzierungstatigkeit

Gesamt - Cashflow

Finanzmittelbestand am Jahresende

Von den Investitionen des Geschiftsjahres entfallen
7,3 Mio. € auf die Neubautitigkeit (Winsen/Luhe, Neu-
wiedenthal) sowie 0,6 Mio. € auf die Modernisierungs-
tatigkeit (insbesondere der Umbau von gewerblich
genutzten Flichen zu Wohnraum) sowie 0,3 Mio. € auf
Bauvorbereitungskosten zur Planung von drei Neubau-
vorhaben (Winsener Straf3e; Am Saal und Appenstedter
Weg in Seevetal-Meckelfeld).

Die Investitionen (Neubau und Modernisierungsta-
tigkeit) wurden im Geschiftsjahr mit der Aufnahme
von Darlehen in Héhe von 6,6 Mio. € (hiervon wurde
1,0 Mio. € zur Ruckfihrung des in 2014 in Anspruch
genommenen Geldmarktkredites verwandt) fremdfi-
nanziert.

Falligkeit der Verbindlichkeiten ergibt sich aus dem
Verbindlichkeitenspiegel des Anhangs. Swaps, Caps
oder dhnliche Finanzierungsinstrumente wurden nicht
in Anspruch genommen.

Derzeit haben uns zwei Kreditinstitute Kreditlinien von
rd. 2,5 Mio. € eingeraumt. Die Kreditlinien kénnen auch
als Geldmarktkredite in Anspruch genommen werden.

Die folgende Kapitalflussrechnung wurde im Geschafts-
jahr 2015 erstmalig nach dem Deutschen Rechnungsle-
gungs Standard (DRS) Nr. 21 aufgestellt und zeigt die
Veranderung der liquiden Mittel.

2015
Mio. EUR

+11,6
-8,7
=41

-0,2

2,5

Neubau Neuwiedenthaler Str. 82, 84,
21147 Hamburg, VE 23
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2.3.Vermogenslage

Die Vermogens- und Kapitalstruktur der Genossenschaft stellt sich am Ende des Geschiftsjahres 2015 wie folgt dar:

31. Dezember 2015

Mio. EUR

183,4
10,1
193,5

Gesamtvermogen

91,2

12
91,0
1,1
9,0
193,5

Das Anlagevermégen ist gegeniiber dem Vorjahr um
3,6 Mio. € angestiegen. Den Zugingen aus Investiti-
onstatigkeit von 8,3 Mio. € standen die planmafiigen
Abschreibungen von 4,7 Mio. € gegentiber.

Die Posten des Umlaufvermégens haben sich um
0,1 Mio. € vermindert. Der Zunahme bei dem Posten
Unfertige Leistungen und den Zufliissen beim Posten
Fliissige Mittel und Bauspargutha-
ben stand ein Rickgang bei dem
Posten Sonstige Vermdogensgegen-
stdnde gegentuber.

Das Fremdkapital aus der Dauer-
finanzierung veranderte sich ge-
genitiber dem Vorjahr insbesondere durch die Darlehens-
valutierung (+6,6 Mio. €), abziiglich der planmifigen
Tilgung (-5,1 Mio. €).

Die kurzfristigen Fremdmittel verinderten sich gegentiber
dem Vorjahr insbesondere durch die Riickzahlung eines
Geldmarktkredites in Héhe von 1,0 Mio. €.

Das Anlagevermogen betragt 94,8 % der Bilanzsum-

me und ist fast vollstindig durch Eigen-, langfristi-
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%

94,8
52
100,0

190,0 100,0

47,1

0,6

ges Fremdkapital und langfristige Verbindlichkeiten
finanziert.

Das in der Bilanz ausgewiesene Eigenkapital ist er-
neut angestiegen und betragt 91,2 Mio. € gegeniiber
87,7 Mio. € im Vorjahr. Die Eigenkapitalquote stieg von
46,2 % im Vorjahr auf 47,1 % am 31. Dezember 2015.

2015
91,2

471

Insgesamt ist die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
als geordnet und stabil zu bezeichnen. Nennenswerte
Veranderungen sind in tiiberschaubarer Zeit nicht zu
erwarten.
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3. Nachtragsbericht

In dem Geschiftsbericht 2014 haben wir tber die be-
stehenden Schwierigkeiten in der Seniorenwohnanla-
ge Haus Hammer Landstrafie berichtet. Die von der
“Stuiderelbe” eingeleiteten Malnahmen zur Behebung
der bestehenden Defizite waren erfolgreich. Anfang
Februar 2016 fand eine erneute Priifung durch den Me-
dizinischen Dienst der Krankenkassen (MDK) statt. Die
Wohnpflegeeinrichtung konnte eine Gesamtnote von
1,2 erreichen und liegt damit tiber dem Durchschnitt
aller Pflegeeinrichtungen in Hamburg. Die federfih-
rende Pflegekasse hat im Mirz 2016 mitgeteilt, dass
die im April 2015 zum 30. April 2016 ausgesprochene
Kiindigung des Versorgungsvertrages zuriickgenommen
wird. Der Versorgungsvertrag wird somit zu unveran-
derten Bedingungen fortgesetzt. Weitere Vorgiange
von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des
Geschiftsjahres eingetreten sind, haben sich bis zum
Zeitpunkt der Erstellung dieses Lageberichtes nicht
ergeben.

4. Prognose-, Chancen-
und Risikobericht

Das Risikomanagement der “Siiderelbe” basiert vor-
rangig auf dem Controlling und der unterjihrigen in-
ternen Berichterstattung. Aufierdem werden externe
Beobachtungsbereiche, wie insbesondere die Entwick-
lung des Wohnungs- und Kapitalmarktes sowie der
Bankenlandschaft, in die Betrachtung einbezogen. Im
Vordergrund steht dabei das Bestreben, Risiken aus
Veranderungen so rechtzeitig zu erkennen, dass durch
geeignete Mafinahmen wesentliche negative Einfliisse
auf die Unternehmensentwicklung abgewendet werden
konnen. In der Seniorenwohnanlage Haus Hammer
Landstrafie nimmt das Controlling dieser Einrichtung
trotz der bestandenen Priifung auch weiterhin einen
hohen Stellenwert ein.

Die auf einen 5-Jahres-Zeitraum ausgerichtete Finanz-
und Wirtschaftsplanung macht keine Risiken erkenn-
bar, die sich bestandsgefihrdend auswirken oder die
wirtschaftliche Lage der Genossenschaft und der Toch-
terunternehmen wesentlich beeintrichtigen kénnten.

Wir wirken den Zinsinderungsrisiken fiir unsere Ge-
nossenschaft entgegen, indem wir fiir Darlehen mit
einem Restkapital von rd. 3,9 Mio. €, bei denen die
Zinsbindungsfristen bis zum 31. Mirz 2019 ablaufen,
Verlingerungsvereinbarungen getroffen haben.

Aufgrund der bestandenen Priifung besteht keine Auf-
nahmebeschrinkung mehr fiir die Seniorenwohnanlage
Haus Hammer Landstrafie. Daher rechnen wir fir 2016
wieder mit einem Riickgang der Erlésschmilerungen
und fiir das Geschiftsjahr 2017 gehen wir von einer Sta-
bilisierung dieses Wertes auf dem Niveau des Geschifts-
jahres 2013 aus. Dieses ist jedoch abhingig von der
zu erreichenden Auslastung der Seniorenwohnanlage.

Wir setzen konsequent unsere bisherige Geschifts-
politik fort. Neben einer mafivollen Neubautatigkeit
investieren wir in den vorhandenen Wohnungsbestand.
Damit schaffen wir nachfragegerechte Wohnungsan-
gebote und sichern somit unsere Chancen einer ver-
besserten Wettbewerbsfihigkeit sowie gesteigerten
Leistungsfihigkeit unseres Unternehmens.

Bei auch zukiinftig leicht steigenden Nutzungsgebiihren
und Pflegesitzen, bei weiterhin nicht steigenden Zinsen
sowie planmifiger Fortfithrung von Instandhaltung
und Modernisierung sowie dem Rickgang der Erlos-
schmilerungen der Seniorenwohnanlage Haus Hammer
Landstrafe rechnen wir fiir 2016 mit Nettokaltmieten
einschl. Zuschiissen abziiglich Erlésschmilerungen
von 32,5 Mio. €, Zinsaufwendungen (ohne Aufzinsung
Riickstellung) von 3,4 Mio. € und planen die Kosten fir
Instandhaltung mit 7,3 Mio. €. Weiterhin rechnen wir
mit einem Jahresiiberschuss in Héhe von 3,6 Mio. €.
Damit wird unser Eigenkapital weiter gestirkt und
die finanzielle Basis fiir kiinftige Investitionen weiter
verbessert.

Hamburg, 11. Mai 2016

Gerd Hoft Holger Rullmann
Der Vorstand

Wohnungsbaugenossenschaft
“Stiderelbe” eG, Hamburg



—
m—"

Jahresabschluss

Bilanz zum 31. Dezember 2015

Aktiva

Geschaftsjahr
EUR EUR

71.937,00

173.394.022,51

1.179.784,32

27.865,38

187.061,00

954.596,99

7.004.273,93

360.477,97  183.108.082,10

200.000,00
54,56 200.054,56
Anlagevermogen insgesamt 183.386.073,66 179.749.531,99
0,51
5.769.452,47

21.133,87 5.790.586,85

134.911,85
11.162,46

5.476,21
0,00
842.996,19 994.546,71

2.488.552,33
866.305,53 3.354.857,86

10.139.991,42
Bilanzsumme 193.526.065,08 189.971.815,21
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Jahresabschluss

Bilanz zum 31. Dezember 2015

Passiva

Geschaftsjahr
EUR EUR

444.300,00

15.640.676,76
39.900,00 16.124.876,76

15.000.000,00

28.936.638,27

30.500.000,00 74.436.638,27

3.420.840,18
-2.806.028,27 614.811,91
91.176.326,94

1.211.476,00

19.747,18

364.612,66 1.595.835,84

76.598.661,44

14.380.630,49
7.232.190,27
146.490,63
935.068,62

123.157,38
1.249.355,42  100.665.554,25

88.348,05
Bilanzsumme 193.526.065,08 189.971.815,21
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Jahresabschluss

Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015

Geschaftsjahr
EUR EUR

37.067.810,18
207.088,36
112.057,40 37.386.955,94

222.128,10
114.150,00
423.547,95

15.335.772,50
4.525.639,04 19.861.411,54

Rohergebnis 18.285.370,45 17.840.673,92

3.193.436,19
771.686,23 3.965.122,42

4.734.032,15

1.776.456,24
30.000,00

45.825,20

3.511.222,15

Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 4.374.362,69 3.886.043,15

48.859,70
904.662,81

Jahresiiberschuss 3.420.840,18 2.953.110,76

2.806.028,27

Bilanzgewinn

614.811,91 584.938,53
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Anhang

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31.12.2015 wurde nach den
Vorschriften des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB)
aufgestellt. Dabei wurden die einschligigen gesetzlichen
Regelungen fiir Genossenschaften und die Satzungsbe-
stimmungen ebenso wie die Verordnung iiber Form-
blatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses fiir
Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 25.05.2009
(FormblattVO) beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend
dem § 275 Abs. 2 HGB wiederum nach dem Gesamt-
kostenverfahren aufgestellt.

Nach den in § 267 HGB angegebenen Grofienklassen ist
die Genossenschaft eine mittelgrofie Kapitalgesellschaft.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden angewandt:

1. Dielmmateriellen Vermogensgegenstinde wurden mit
den Anschaffungskosten bewertet. Abschreibun-
gen wurden nach den steuerrechtlichen Tabellen
vorgenommen.

2. Bei Wohngebduden auf eigenen Grundstiicken sowie
auf Erbbaugrundstiicken mit einer Vertragslaufzeit
von 99 Jahren gehen wir von einer Nutzungsdauer
von regelmifig 80 Jahren aus. Im Zusammenhang
mit umfinglichen Modernisierungen erfolgt die An-
passung der Abschreibung an die Restnutzungsdau-
er des Wohngebaudes. Um- und Erweiterungsbauten
in den Wohnlagen der VE 01, 02 und 03 der Wald-
frieden-Siedlung werden mit einer gewdhnlichen
Nutzungsdauer von 30 bzw. 40 Jahren angesetzt.

3. Indie Herstellungskosten des Sachanlagevermégens
sind fiir Bauleitungs- und Verwaltungsleistungen
anteilige Verwaltungskosten von 114,2 T€ einbezo-
gen, die wir aufgrund eines Betriebsabrechnungsbo-
gens ermittelt haben. Fremdkapitalzinsen wurden
nicht aktiviert.

4. Geschiftsbauten unterliegen einer Nutzungsdauer
von 20 Jahren. Einstellplitze und Garagen unter-

10.

11.

12.

liegen einer Nutzungsdauer bis zu 20 Jahren sowie
Carportanlagen von 10 Jahren. Die Aufienanlagen
schreiben wir bis zu einem Zeitraum von 12 % Jah-
ren ab.

Eine im Landkreis Harburg nicht bebaubare Grund-
stiicksfliche in Gréfie von 16.799 m” ist unverandert
mit einem Erinnerungswert von 0,51 € vermerkt.

Die Bilanzposition Technische Anlagen und Maschinen
beinhaltet die zu Anschaffungskosten aktivierten
und um die planmafligen Abschreibungen gemin-
derten Vermdgensgegenstinde der Wascherei, der
Kiiche und des Blockheizkraftwerkes in der Seni-
orenwohnanlage Haus Am Frankenberg sowie das
Blockheizkraftwerk in der Wohnanlage Trettau-
strafle 7 - 11, 11 a - ¢ (VE 3201). Als betriebsge-
wohnliche Nutzungsdauer wurden 10 Jahre an-
gesetzt.

Gegenstinde der Betriebs- und Geschiftsaus-
stattung werden in 5 bis 13 Jahren abgeschrieben,
EDV-Einrichtungen regelmaflig in 3 Jahren. Bei
den Einrichtungsgegenstinden fir das Haus Am
Frankenberg und das Haus Hammer Landstra-
e haben wir in der Regel eine 10- bis 13jihrige
Nutzungsdauer unterstellt.

Fur geringwertige Wirtschaftsgiiter mit Anschaf-
fungskosten von 150 € bis 1.000 € wird im Jahr
des Zuganges ein Sammelposten gebildet, welcher
im Zeitraum von 5 Jahren unter Beachtung der
gesetzlichen Vorschriften abgeschrieben wird.

Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten an-
gesetzt.

Beim Umlaufvermégen wurden die unfertigen Leis-
tungen sowie die Vorrite zu Anschaffungskosten
bewertet. Das strenge Niederstwertprinzip wurde
beachtet.

Die Bewertung der Forderungen, soweit sie nicht
abzuzinsen waren, erfolgte zum Nominalwert. Aus-
fallrisiken bei Mietforderungen sowie sonstigen
Vermégensgegenstianden sind durch Einzelwert-
berichtigungen bertcksichtigt.

Investitionszuschiisse, bei denen die Anspruchsgrund-
lage im Geschiftsjahr erreicht wurde und die in den
Folgejahren ausgezahlt werden, wurden als Zugang
unter den Forderungen mit dem Barwert erfasst.
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Sofern Anschaffungs- und Herstellungskosten be-
troffen waren, wurden die Investitionszuschiisse
von diesen netto abgezogen.

13. Als Rechnungsgrundlagen fiir die Pensionsriick-

stellungen dienen die steuerlich anerkannten Richt-
tafeln von Prof. Klaus Heubeck 2005 G mit einem
Rechnungszinsfufy von 3,89 % jahrlich (Stand:
Dezember 2015). Dieser Zinssatz entspricht dem
von der Deutschen Bundesbank zum Bilanztermin
gemaf der Rickstellungsabzinsungsverordnung
verdffentlichten Abzinsungssatz bei einer pauscha-
len Restlaufzeit von 15 Jahren. Er ergibt sich aus
dem Durchschnitt der Marktzinssatze der vergan-
genen sieben Geschiftsjahre. Als Grundlage fiir
die Bewertung der Pensionsriickstellungen wurde
das Teilwertverfahren angewandt. Des Weiteren
wurde zum Bilanztermin fir die Ermittlung des

14.

15.

Erfallungsbetrages der laufenden Pensionen eine
Rentendynamik von 1,8 % p.a. angesetzt. Die Auf-
wendungen der Zinssatzanderungen werden bei den
Personalaufwendungen ausgewiesen.

Die Sonstigen Riickstellungen beinhalten alle erkenn-
baren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten.
Thre Bewertung erfolgte nach verniinftiger kauf-
mannischer Beurteilung in Hohe des kinftigen
Erfallungsbetrages. Dabei wurden die Grundsatze
der Vorsicht und Sorgfalt beachtet. Riickstellun-
gen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr
werden mit dem durchschnittlichen Marktzins der
vergangenen sieben Jahre gemif} der Vorgabe der
Deutschen Bundesbank abgezinst.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfallungsbetrag
angegeben.

C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechung

. Bilanz
1. Entwicklung des Anlagevermégens

Immaterielle Anlagewerte

Anlagevermdgen insgesamt

24

174.783,46 70.771,63

277.867.061,70 8.343.818,58

278.241.847,72  8.414.642,21

88.157,75

88.574,25

Buchwert am
31.12.2015

EUR

0,00 167.201,59 77.937,00

173.394.022,51

1.179.784,32
27.865,38
187.061,00
954.596,99
7.004.273,93
360.477,97

0,00 103.014.640,43 183.108.082,10

200.000,00
54,56
200.054,56

20.627,63

4.713.404,52

0,00 103.181.842,02 183.386.073,66 4.734.032,15
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2. Im Geschiaftsjahr 2014 erfolgte ein Zugangbeider ~ Im Wesentlichen setzen sich die Forderungen mit einer
Bilanzposition Grundstiicke und grundstiicksgleiche ~ Restlaufzeit von mehr als einem Jahr aus der Position
Rechte ohne Bauten. Es wurde in Seevetal-Meckelfeld ~ Sonstige Vermdgensgegenstinde in Hohe von 465 T€

ein Grundstiick zur Bestandsbebauung angeschafft.  aus Forderungen von Zuschiissen gegeniiber der IFB
Es besteht ein Riicktrittsrecht fiir die “Siiderelbe®, Hamburg zusammen.

sofern die zugesagten Bedingungen nicht erfullt

werden. Ausgewiesen werden die Erwerbsneben-  Bestehenden Risiken wurde durch Einzelwertberichtung

kosten. Bereits angefallene Planungskosten werden ~ Rechnung getragen.
in der Position Bauvorbereitungskosten gezeigt.

3. Beider Position Unfertige Leistungen handelt es sich
ausschlief’lich um noch abzurechnende Heiz- und
Betriebskosten.

4. Die Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstdin-
de mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
stellen sich wie folgt dar:

Insgesamt

2015 2015
EUR EUR

134.911,85 327,90
11.162,46 0,00
5.476,21 0,00
0,00 0,00
151.550,52 327,90
842.996,19 467.168,93
994.546,71 467.496,83

Als Sonstige Vermégensgegenstinde weisen wir aus:

29.448 41
40.723,28
31.313,31

685.112,88

17.116,20
37.710,64
1.571,47

842.996,19

Die Sonstigen Vermdgensgegenstinde enthalten — wie im Vorjahr — keine
Posten, die rechtlich erst nach dem Abschlussstichtag entstehen.
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5. Die Geschiftsguthaben haben sich wie folgt entwickelt:

444.300,00

15.640.676,76
39.900,00

16.124.876,76

Die positive Verinderung des Geschiftsguthabens zum Ende des Geschafts-
jahres 2015 betragt 3,81 %.

6. Die Riicklagen haben sich wie folgt entwickelt:

Die Genossenschaft erwirtschaftete zum 31. Dezember 2015 einen Jahres-
tiberschuss in Héhe von 3.420.840,18 €. Die Zuweisung zu den Ergebnisriick-
lagen betragt 2.806.028,27 €. Der verbleibende Jahrestiberschuss in Héhe
von 614.811,91 € wird in 2016 an die Mitglieder als Dividende ausgeschittet.

Riicklagenspiegel:
Einstellung aus )
Jahresiiberschuss 2015 2015
EUR EUR

500.000,00  15.000.000,00

1.806.028,27  28.936.638,27

500.000,00  30.500.000,00
2.806.028,27 74.436.638,27

7. In den Sonstigen Riickstellungen sind folgende Riickstellungen mit einem
nicht unerheblichen Umfang enthalten:

159.875,16
49.900,00

114.400,00

40.437,50

364.612,66
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8. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die
zur Sicherung gewihrten Pfandrechte stellen sich
wie folgt dar (die erforderlichen Vorjahreszahlen
sind in Klammern vermerkt):

Verbindlichkeitenspiegel

76.598.661,44
14.380.630,49
7.232.190,27
146.490,63
935.068,62

123.157,38

1.249.355,42

100.665.554,25

Die grundpfandrechtliche Sicherung erfolgt durch
eingetragene Grundschulden und Hypotheken.

Verbindlichkeiten, die erst nach dem Bilanzstichtag
rechtlich entstehen, bestehen - wie im Vorjahr - nicht.

9. Unter der Position Verbindlichkeiten aus Vermietung
weisen wir verwahrte Taschengeldkonten
unserer Bewohner in den Seniorenwohnanlagen von
53,5 T€ aus. Auf eine getrennte Anlage der Taschen-
gelder wurde wegen der geringen Einzelbetrige
verzichtet.

GPR = Grundpfandrecht
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Il. Gewinn- und Verlustrechung

1.

In den Umsatzerlosen aus Hausbewirtschaftung sind
die Erlése aus dem Betrieb der Seniorenwohnan-
lagen Haus Am Frankenberg und Haus Hammer
Landstrafie mit 12.713 T€ enthalten.

Die unter den Personalaufwendungen enthaltenen
Aufwendungen fiir Altersversorgung wurden, so-
weit sie die Zufithrung zu Pensionsriickstellungen
betreffen, um den nach BilMoG unter den Zinsen und
dhnliche Aufwendungen auszuweisenden Zinsanteil
in Héhe von 50,9 T€ gekiirzt.

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag in Hohe
von 48,9 T€ setzen sich aus in 2015 geleisteten
Vorauszahlungen (27,0 T€), Riickstellungen fiir
2015 (19,8 T€) und Zahlungen fur 2013 (2,1 T€)

zusamimen.
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D. Sonstige Angaben

1.

Die Genossenschaft ist alleinige Gesellschafterin der
“Stiderelbe” Wohnungsbau Betreuungsgesellschaft
mbH mit Sitz in Hamburg, die unter der Nr. 50087
im Handelsregister eingetragen ist. Die Gesellschaft
verfiigt am 31. Dezember 2015 tiber ein Eigenkapital
von 4442 T€ bei einer Bilanzsumme von 653,0 T€.
Der Jahresabschluss 2015 weist einen Jahrestber-
schuss von 26,4 T€ aus.

Die Genossenschaft ist weiterhin alleinige Gesell-
schafterin der “Stiderelbe” HHL Catering und Ser-
vice GmbH mit Sitz in Hamburg, die unter der Nr.
129111 im Handelsregister eingetragen ist. Die
Gesellschaft verfiigt am 31. Dezember 2015 iiber
ein Eigenkapital von 80,8 T€ bei einer Bilanzsum-
me von 148,1 T€. Der Jahresabschluss 2015 weist
einen Jahresiiberschuss von 3,5 T€ aus.

Die Zahl der im Geschiftsjahr durchschnittlich
beschaftigten Mitarbeiter betrug:

Vollbeschiftigte  Teilzeitbeschaftigte
Kaufmannische Mitarbeiter 12,00 3,00
Technische Mitarbeiter 4,00 1,00
Mitarbeiter der
Seniorenwohnanlage 33,75 23,25
Mitarbeiter im Regiebetrieb,
Hauswarte etc. 10,50 12,25
60,25 39,50
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3. Zur Mitgliederbewegung berichten wir:

Mitgliederbestand

Anfang 2015 9.078
Zugang 2015 576
Abgang 2015 489
Ende 2015 9.165

Die Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglie-
der haben sich im Geschiftsjahr um rund 702 T€
erhoht. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

4. Esbestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewie-
sene oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen, die
fur die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung

sind:
Verpflichtungen Mio. EUR
aus Neubautatigkeit 41
aus Planung und Modemisierung 0,1

Unser zustandiger Priifungsverband ist der

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.
Hamburg — Mecklenburg-Vorpommern — Schleswig-

Holstein
Tangstedter Landstrafde 83, 22415 Hamb

Mitglieder des Vorstandes:
Gerd Hoft Vorsitzende

Holger Rullmann

Mitglieder des Aufsichtsrats:

urg

Y

Michael Niemeyer Vorsitzender
Melanie Mahnke stellvertretende
Vorsitzende
Torsten Gerlach Schriftfithrer
Dirk Mecklenburg stellvertretender
Schriftfithrer

Kristin Appelbaum-Riickert
Lars Manschewski

Hamburg, 11. Mai 2016

Gerd Hoft Holger Rullmann

Der Vorstand

Wohnungsbaugenossenschaft

“Stiderelbe” eG, Hamburg



—
m—"

Anhang

Freiwillige Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Bestandsverinderungen an Unfertigen Leistungen ergeben sich aus dem Saldo der fiir das Vorjahr abgerech-
neten und fir 2015 noch abzurechnenden Betriebskosten.

2. Die Position Sonstige betriebliche Ertriige setzt sich zusammen aus:

3. Fir unseren Grundbesitz sind folgende Aufwendungen entstanden:

Von den insgesamt angefallenen personlichen und sachlichen Verwaltungskosten unserer Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter haben wir 185 T€ auf Betriebskosten und 247 T€ auf Instandhaltungskosten verrechnet.

4. Als Sonstige betriebliche Aufwendungen weisen wir aus:

W

0



Bericht des Aufsichtsrates

Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat sich, in Erfillung der ihm nach Ge-
setz und Satzung obliegenden Aufgaben, im Verlauf des
Geschiftsjahres 2015 vom Vorstand durch mundliche
und schriftliche Berichterstattung regelmifig iiber die
wirtschaftliche und finanzielle Lage, Giber grof3ere Inves-
titionsvorhaben sowie die geschiftliche und personelle
Entwicklung der Genossenschaft unterrichten lassen.

Der Aufsichtsrat trat zu einer Sitzung allein und zu
vier gemeinsamen Sitzungen mit dem Vorstand zu-
sammen. Zusitzlich fanden drei Sitzungen des Bau-
und Wohnungsausschusses und zwei Sitzungen des
Prufungsausschusses statt. Anlisslich seiner Sitzun-
gen hat der Aufsichtsrat die Berichte des Vorstandes
umfassend erdrtert, insbesondere zur Situation der
Seniorenwohnanlage Haus Hammer Landstraf3e, sich
von der Ordnungsmaéfiigkeit der Geschaftsfithrung des
Vorstandes tiberzeugt sowie die zustimmungspflichti-
gen Geschiafte nach eingehender Beratung beschlossen.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Genossenschaft
wurde durch umfangreiche Instandhaltungs- und
Modernisierungsmafinahmen des eigenen Wohnungs-
bestandes gepragt. 2015 wurden hierfiir insgesamt
rd. 7.135 T€ investiert. In 2016 sind Ausgaben fur
geplante Neubau-, Modernisierungs- und Instand-
haltungsmafinahmen mit einem Gesamtvolumen von

rd. 9.779 T€ vorgesehen; davon werden rd. 6.038 T€
aus eigenen Mitteln der Genossenschaft finanziert. Die
Wertverbesserungsmafinahmen tragen langfristig dazu
bei, unsere Marktposition zu stirken.

Das positive Jahresergebnis 2015 erméglicht, wie in
den Vorjahren, eine Dividende von 4 % auf die Ge-
schaftsanteile auszuschiitten. Der Aufsichtsrat hat den
Jahresabschluss 2015 sowie den Lagebericht geprift
und zustimmend zur Kenntnis genommen. Er stimmt
dem Vorschlag des Vorstandes zur Verwendung des
Bilanzgewinnes zu.

Der Aufsichtsrat bedankt sich beim Vorstand und den
Mitarbeitern fiir die erbrachte Leistung und fur die
gute Zusammenarbeit.

Hamburg, im Mai 2016

Der Aufsichtsrat

Michael Niemeyer

Vorsitzender des Aufsichtsrates




Vertreter

Verzeichnis der Vertreter (einschl. Ersatzvertreter -Stand 25. April 2016)

Wahlbezirk 1

Vertreter

Ersatzvertreter
Wahlbezirk 2

Vertreter

Ersatzvertreter

Wahlbezirk 3

Vertreter

Wahlbezirk 4

Vertreter

Wahlbezirk 5

Vertreter
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Wohnanlagen: Bauernholztal, Falkenbergsweg, Kieseltal, Moostal, Scheidebachtal

Heyn Giinter
Rosan Jorg

Bark Heinzjirgen
Riickert Thorsten

Scheidebachtal 2 b
Moostal 8
Falkenbergsweg 147
Bauernholztal 36

Wohnanlagen: Berkefeldweg, Grumbrechtstrafie, Hermesweg, Milchgrund,
Stader Strale, Hans-Dewitz-Ring, Gildering

Katzsch Michael
Glusing Rita

Cagli Katarzyna
Knebel Peter
Freude Giinther
Schroeder Barbel
Goik Marianne
Jacobs Anke
Schwerdtfeger Barbara
Decker Reinhard
Redmann Herbert

Hans-Dewitz-Ring 12
Berkefeldweg 2
Grumbrechtstrafe 78
Hermesweg 7 ¢
Stader Strafle 105
Hermesweg 3 b
Berkefeldweg 7
Berkefeldweg 11
Hermesweg 5 ¢
Stader Strafle 129
Gildering 1

Wohnanlagen: Fihrstrafle, Geraer Weg, Rotenhduser Damm, Weimarer Strafle

Stitben Wilfried
Wittrock Lars
Mewes Hans-Joachim

Geraer Weg 11
Rotenhiuser Damm 4
Geraer Weg 2

Wohnanlagen: Alter Postweg, Bissingstrafie, Hirschfeldplatz, Julius-Ludowieg-Strafe,
Kerschensteinerstrafie, Marienstrafle, Niemannstrafle, Woellmerstrale, Hinzeweg,
Denickestrafie, Triftstrafie, Vahrenwinkelweg

Wandt Martin
Bischoff Gabriele Sonja
Weber Erika

Busch Hajo

Niemannstr. 31
Niemannstr. 11
Marienstrafde 84
Vahrenwinkelweg 69

Wohnanlagen: Dorflageweg, Francoper Strafie, Kleinfeld

Zinser Thomas
Tetzner Ernst

Meier Bernd
Petersen Ernst-August
El-Masri Samih

Kleinfeld 84 b
Kleinfeld 82 ¢
Dorflageweg 21 d
Kleinfeld 79 b
Francoper Strafle 14/7



Vertreter

Wahlbezirk 6

Vertreter

Wahlbezirk 7

Vertreter
Wahlbezirk 8

Wahlbezirk 9

Vertreter

Wohnanlagen: Gerdauring, Neuwiedenthaler Strafe, Striepenweg, Twistering

Koéhler Thomas Neuwiedenthaler Str. 74
Fritsch Britta Gerdauring 4 a
Bartholomius Uwe Neuwiedenthaler Str. 74
Janssen Alwin Twistering 26 ¢
Albrecht Karin Neuwiedenthaler Str. 78
Siemers Susanne Gerdauring 2 a

Jahn Klaus-Dieter Gerdauring 4 a

Siemer Helmut Gerdauring 33 a

Wohnanlagen: Rehrstieg und Thiemannhof
Stolpmann Stefan Rehrstieg 48

Wohnanlage: Reihenhiuser in Norderstedt

Wohnanlagen: Unversorgte Mitglieder

Bienert Jorg Dorfstrale 5 b, 21644 Wiegersen
Glusing Nicola Holunderweg 37, 21220 Seevetal
Goofien Gerhard Neelandstieg 1

Meinschien Elisabeth Gromballring 19

Syllwasschy Dirk Moorstrafie 2 g, 21218 Seevetal
Ludolph Andreas Falkenbergsweg 36

Schmied Elke Kapellenweg 11

Kolkmann Hans-Hermann  Am Sportplatz 1, 21698 Bargstedt
Perlbach Rainer Kreetortring 81 c

Dunker Wolf Dieter Zum Jagerfeld 14

Lemme Heinz Im Grund 6, 21629 Neu Wulmstorf
Alsguth Ulf Hasenwinkel 13, 21217 Seevetal
Dammann Thomas Fosséstrafie 16, 21354 Bleckede
Stahl Heinz Garbersweg 54

Probst Peter Hausbrucher Strafie 61

Schroder Ute Haakestrafie 107

Wohlfarth Ingeburg Scheideholzhang 15

Beenk Peter Heimfelder Strae 65

Siegemund Gunter Eiflendorfer Grenzweg 40 b
Schiitt Dieter Meckelfelder Stieg 5

Sperling Harald Stader Strale 54

Dammann Elvira Fosséstrafie 16, 21354 Bleckede
Koéhler Manfred Urnenhang 28

Richter Klaus Eiflendorfer Grenzweg 40 a
Antholz Jorg Jagerfeldweg 51

Kohl Jakob Alter Kirchweg 8, 21217 Seevetal
Oelerich Peter Weiherheide 12

Groth Hans-Werner Stader Strafle 240

Schulz Herbert Riiterskamp 2

Boschat Gerhard Volkswohlweg 1

Koopmann Adolph Kasperstrafie 23 b, 21647 Moisburg



Vertreter

Wahlbezirk 10
Vertreter

Wahlbezirk 11

Vertreter

Ersatzvertreter

Wahlbezirk 12

Vertreter

Wahlbezirk 13

Vertreter

Ersatzvertreter

Wahlbezirk 14
Vertreter
Ersatzvertreter
Wahlbezirk 15

Vertreter

Wahlbezirk 16

Wahlbezirk 17

Vertreter

Wahlbezirk 18

Vertreter

Wohnanlagen: Bergheide, Heidjerweg, Neugrabener Bahnhofstrale, Ringheide, Rostweg,
Scheideholzweg, Ernst-Moritz-Arndt-Strale, Scheideholzhang
Heinsohn Holger Scheideholzweg 129

Wohnanlagen: Georg-Wilhelm-Strafle, Trettaustrafle, Zeidlerstrafle

Rathei Thorsten Trettaustrafle 7
Ziemer Sabine Zeidlerstrafle 39
Hefle Peter Trettaustrafle 11 a
Gronwald Andreas Zeidlerstrafe 37

Wohnanlagen: Kleine Strafle, Am Weinberg, Reeseberg, Gordonstrafle, Rembrandtstrafie,
Sudermannstrafie

Handke Ute Gordonstraf3e 44
Sielaff Peter Kleine Strafie 15 a
Wohnanlage: Am Frankenberg

Baumann-Sieverts  Barbel Am Frankenberg 34
Buchholz Elfriede Am Frankenberg 36
Boll Hannelore Am Frankenberg 36
Buschmeier Eberhard Am Frankenberg 34
Stender Gerhard Am Frankenberg 34
Zomm Gunter Am Frankenberg 36

Wohnanlagen: Ténnhduser Weg, Im Saal, Rehmenberg, Hugo-Haase-Weg, Hirtenbrink,
Winser Baum, In den Wettern

Miiller Hilmar Hugo-Haase-Weg 5, 21423 Winsen
Bauer Erich Ténnhiuser Weg 37, 21423 Winsen
Kryza Frank Ténnhiuser Weg 37, 21423 Winsen

Wohnanlagen: Appenstedter Weg, Heidekamp, Grof3e Heide, Pulvermiihlenweg,
Grofe Wiesen, Ashausener Strafie
Goutte Dominique
Streich Ronald

Grofde Wiesen 15 a, 21217 Seevetal
Grofde Wiesen 15 b, 21217 Seevetal

Wohnanlagen: Fordernde Mitglieder im Landkreis Harburg

Wohnanlagen: Focksweg und Steendiek
Dr. Elleuche Nicole Focksweg 87
Wohnanlage: Hammer Landstraf3e

Bilkenroth Harry Hammer Landstrale 168

34




Neubau
Neuwiedenthaler Str. 82, 84,
21147 Hamburg, VE 23
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Unsere Wohnanlagen

Sonstige
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Unsere Wohnanlagen

Sonstige

1




J,
m—

Unsere Wohnanlagen

WE = Gewerbe = Garagen  Stellplitze = Sonstige
56 16 29
58 38 M
35 19 10
57 2 24 6 153 @
14 14
9 6 3
32 10
20 N
8
22 5 3
17 7 2
9
31
9 9 3
1
23 9
18 8 1
24 14 1
9% 20 44 1
N 12
12 4 N
26 30
32 44 2
4.246 27 1.083 @ 1.072 470
Gesamt: 6.898
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Wohnungsbaugenossenschaft »Siiderelbe« eG

Genossenschaftsregister GnR 756

Gegriindet am 16. September 1947

Sitz: Kleinfeld 86 - 21149 Hamburg

Postanschrift: Postfach 92 07 53 - 21137 Hamburg
Telefon: (040) 70 20 52 - 0 - Telefax: (040) 702052-12
www.baugen-suederelbe.de

Gesamtherstellung:
Kahlképfe - Agentur mit Wachstumsaussicht
www.kahlkoepfe.com



