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1. Aufgabenstellung und Zielsetzung

Hamburg wird aufgrund seiner Wirtschaftskraft und seiner Attraktivitdt als Wohnstandort nach der
aktuellen Bevolkerungsvorausschatzung des Statistikamtes Nord in den Jahren von 2010 his 2025 um
rd. 50.000 Menschen auf insgesamt 1.784.000 Einwohner anwachsen. Die ermittelten Bedarfe im
Wohnungsneubau waren die Grundlage fir den am 04. Juli 2011 zwischen dem Senat und den sieben
Hamburger Bezirken geschlossenen ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau®, Ziel ist es, die An-
zahl neu errichteter Wohnungen von heute etwa 3.500 auf 6.000 Wohnungen pro Jahr zu steigern.
Im Bezirk Hamburg-Mitte soll das Neubauvolumen von bisher durchschnittlich etwa 500 auf 750
Wohnungen pro Jahr erhdht werden, was eine Zunahme von 50 % bedeutet. Weiter sollen insbeson-
dere bezahlbare Wohnungen flir Haushalte mit geringem und mittlerem Einkommen geschaffen
werden. Flr den Mietgeschosswohnungsneubau wird dabei kinftig ein Anteil von einem Drittel &f-
fentlich geforderter Wohnungen angestrebt. Insgesamt sollen in Hamburg jahrlich 2.000 neue Miet-
wohnungen mit offentlicher Forderung fur Haushalte mit mittlerem und geringem Einkommen ent-
stehen. Etwa 1.000 dieser neuen Wohnungen sollen von der SAGA GWG errichtet werden.

Ein erster entscheidender Schritt zur Vorbereitung und Konkretisierung des Wohnungsbaupro-
gramms flr den Bezirk Hamburg-Mitte ist im Februar 2011 durch die 1. Bezirkliche Wohnungsbau-
konferenz gemeinsam mit Vertretern der Wohnungs- und Immaobilienwirtschaft, den Wohnungsun-
ternehmen, Projektentwicklern, Fachleuten des Bezirksamts, der Kommunalpolitik und weiteren Ex-
perten erfolgt (vgl. dazu Bezirksamt Hamburg-Mitte / Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung (Hg.):
1. Bezirkliche Wohnungsbaukonferenz Hamburg-Mitte 2011).

Mit dem nun vorliegenden Bezirklichen Wohnungsbauprogramm 2012 verfolgt der Bezirk Ham-
burg-Mitte das Ziel, geeignete Flachen flir den Wohnungsbau zu lokalisieren und einer nachhalti-
gen, zukunftsfahigen Entwicklung zuzufiihren.

Das Wohnungsbauprogramm soll allen Beteiligten als belastbare Ausgangs- und Diskussionsbasis flr
die zligige Realisierung der Projekte im Wohnungshau dienen. Viele Flachen befinden sich in Privatei-
gentum, sodass die Umsetzung von potenziell moglichen Wohnungsbauvorhaben nur gemeinsam
entwickelt werden kann. Daher bedarf es einer engen Zusammenarbeit aller Beteiligten, um die er-
kannten Potenziale realisieren zu kénnen und den ambitionierten, aber dennoch realistischen Ziel-
wert von jahrlich 750 neuen Wohneinheiten im Bezirk Hamburg-Mitte zu erreichen.

Die Voraussetzungen zur Erflllung des Zielwerts sind als sehr glinstig zu bezeichnen, da im Bezirk
Hamburg-Mitte in allen Lagen und Wohnungsteilmarkten eine grolle Nachfrage besteht und die ein-
zelnen Projekte in der Regel zlgig umgesetzt werden. Erfahrungen der vergangenen Jahre und die
Beobachtungen bei den derzeitigen Projektentwicklungen bestatigen dies.

Das Wohnungsbauprogramm flr den Bezirk Hamburg-Mitte mit seinen vielfaltigen Vorhaben beruht
naturgemals auf teilweise variablen Rahmenbedingungen und komplexen Abhangigkeiten, die auch
einem zeitlichen Wandel unterliegen. Das Programm wird in den Folgejahren kontinuierlich Gber-
pruft und jadhrlich durch das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung fortgeschrieben.

Das Wohnungsbauprogramm bildet somit ein flexibles Instrument zur Steuerung der Wohnungs-
bauentwicklung im Bezirk Hamburg-Mitte.
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2. Ausgangslage — die Situation in Hamburg-Mitte

Der Bezirk Hamburg-Mitte steht aufgrund seiner GréBe, seiner zentralen Lage innerhalb der Stadt
und seiner 19 unterschiedlich gepragten Stadtteile mit den jeweiligen Quartieren in Belangen der
Stadtentwicklung und des Wohnungsbaus vor besonders anspruchsvollen Herausforderungen.

Hamburg-Mitte erstreckt sich von dem Stadtteil Finkenwerder ausgehend, den historischen Kern
Hamburgs und die beiden ehemaligen Vorstadte St. Pauli und St. Georg umfassend, bis nach Billstedt
hin, vom West- bis zum Ostrand der Stadt. Im Slden hat sich der Bezirk Hamburg-Mitte durch die
Eingliederung der Elbinsel Wilhelmsburg im Jahre 2008 bis zur Slderelbe ausgedehnt. Heute leben im
Bezirk Hamburg-Mitte auf einer Flache von 141,5 Quadratkilometern etwa 283.000 Menschen; dies
entspricht 16,2 Prozent der Bevdlkerung Hamburgs. Durch eine Uberdurchschnittlich hohe Zahl von
Arbeitsplatzen tragt der Bezirk in besonderem Malke zum Hamburger Wirtschaftsleben bei.

In der City konzentrieren sich die Metropol-Funktionen und zentralen Einrichtungen der Gesamt-
stadt; hier befinden sich die Administration mit dem Rathaus und den meisten Landesbehdrden,
Handels- und Handwerkskammer, das Justizforum und Kulturstadtten von Ubergeordneter Bedeutung.
Unternehmen des AulBenhandels, der Hafenwirtschaft, der Finanz- und der Medienwirtschaft sind in
der Innenstadt mit ihren Zentralen prominent vertreten. Wohnen ist dagegen in der Innenstadt nur
untergeordnet vorhanden.

Ausgedehnte Teilflachen des Bezirks dienen Hafen-, Gewerbe- und Industriezwecken von gesamt-
staddtischer Bedeutung. Dies trifft besonders auf die Stadtteile Waltershof, Steinwerder, Kleiner Gras-
brook, Hammerbrook, Hamm-Sid und Billbrook zu. In Stadtteilen wie Rothenburgsort, Veddel, Wil-
helmsburg und Finkenwerder existieren Wohnviertel und Gewerbezonen nebeneinander. Durch die
HafenCity wird die Innenstadt um ein urbanes Mischquartier erheblich nach Sldosten erweitert.

Zu den wichtigsten Wohngebieten des Bezirks haben sich die Ostlichen Stadtteile Billstedt, Hamm
und Horn entwickelt, wo mittlerweile rd.144.000 Menschen leben, sowie Wilhelmsburg mit
rd. 50.000 Einwohnern.

In immerhin zwei Stadtteilen mit umfangreichem bzw. nennenswertem Wohnungshestand (Veddel,
Billbrook) stehen aus heutiger Sicht kurzfristig keine weiteren Flachen flir Wohnungsbau zur Verfa-
sung. In den drei Stadtteilen Steinwerder, Waltershof und Neuwerk kann nach derzeitigem Stand
ebenfalls kein Beitrag zum Wohnungsbhau geleistet werden.

Die Stadt als Ganzes sowie einzelne Stadtviertel oder Quartiere sind einem stetigen Wandel unter-
worfen. Dabei kdnnen Ungleichgewichte und Konflikte entstehen, die stadtplanerisch bewaltigt und
zum Ausgleich gebracht werden missen. Die Sicherung, Entwicklung und Attraktivitatssteigerung
schwieriger stddtischer R&ume oder Quartiere in einem zielgerichteten, zeitlich befristeten Entwick-
lungsprozess ist ein notwendiges Element nachhaltiger Stadtentwicklung. Entsprechend sind die Ziele
der zuklnftigen Wohnungsbauentwicklung im Kontext der Ausgangslage in den jeweiligen Teilrau-
men zu formulieren.

Stadtentwicklung und Wohnungsbau in Hamburg-Mitte stehen im Spannungsfeld zwischen unter-
schiedlichen Standortqualitdten, zum Teil hohem Umwandlungsdruck, vielfaltigen Arbeitsplatzange-
boten und einer multikulturellen Bevdlkerung mit ihren Spannungen und Chancen.
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In diesem Zusammenhang ist von Bedeutung, dass im Bezirk Hamburg-Mitte ein sehr hoher Anteil an
Fordergebieten der Integrierten Stadtteilentwicklung in der Umsetzung steht sowie eine Internatio-
nale Bauausstellung und eine Internationale Gartenschau vorbereitet werden. D. h., dass flr einen
Gesamtraum mit ca. 210.000 Einwohnern zum Teil sehr detaillierte Planungen mit spezifischen woh-
nungspolitischen Zielsetzungen existieren.
Bei der Entwicklung zuklnftiger Wohnbauflachen ist es wichtig, die Belange der Wirtschaft frihzeitig
abzuwagen und einzubeziehen. Gerade im Bezirk Hamburg-Mitte gibt es neben zahlreichen kleinteili-
gen Gewerbegebieten auch groflachige Gewerbe- und Industriegebiete mit gesamtstadtischer Be-
deutung. Hier gilt es, die Betriebe flr die Zukunft mit einer weitgehenden Rechts- und Planungssi-

cherheit zu unterstitzen.

Es wird deshalb immer im Einzelfall zu prifen sein, ob auf entsprechenden Flachen eine Konversion

der Nutzungen moglich ist.

Bezirk Hamburg-Mitte

Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur

Bezirk Stadt
Einwohner 282.781 1.746.813
Unter 18-Jahrige in % 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 15 19
Haushalte 157.212 972.259
Personen je Haushalt 1,8 18
Einpersonenhaushalte in % 56,8 531
Haushalte mit Kindernin % 16,9 75
Alleinerziehende in % 5,8 5,4
Flache in km? 141,5 755,2
Einwohner je km? 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Bezirk Stadt
Anzahl der Wohngebaude 23.808 239.505
Wohnungen 136.609 893.495
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgréRe in m? 64,1 72,4
Wohnflache je Einwohner in m? 31 37
Sozialwohnungen 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 5.755 23.979

Férdergebiete Stadtteilentwicklung

20 Fordergebiete in 10 Stadtteilen mit 210.000 Einwohnern

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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3.1 Methodik und Aufbau

Methodik

Von zentraler Bedeutung flr das Wohnungsbauprogramm sind die Analyse der Verfligharkeit geeig-
neter Flachen, die Bewertung der Aktivierbarkeit dieser Potenziale und die Entscheidung flr den rich-
tigen Wohnungsmix an den lokalisierten Standorten in den jeweiligen Stadtteilen und Quartieren.

Hinsichtlich der Schaffung &ffentlich geforderter Wohnungen ist zu bewerten, ob die in Frage kom-
menden Flachen grundsatzlich mobilisierbar und die wohnungspolitischen Vorgaben von 30 % bei
den Mietwohnungen erreichbar sind. Flr Flachen, die sich im Eigentum der Freien und Hansestadt
Hamburg befinden, kdnnen diese Zielsetzungen durch entsprechende Vorgaben im Rahmen einer
Konzeptausschreibung sichergestellt werden. Aktuell wird eine derartige Projektentwicklung auf den
sogenannten ldeentragerwettbewerbsflachen der Finanzbehorde verfolgt. Das Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung steht diesbezlglich in enger Abstimmung mit potenziellen Bauherren und deren
Architekten. Die Umsetzung von offentlich geforderten Mietwohnungen auf privaten Grundstlicken
wird im Einzelfall zu verhandeln und festzulegen sein, wobei die jeweiligen Rahmenbedingungen wie
Bodenpreis, stadtebauliche Einflgung u.a. zu beachten sind.

In den Fordergebieten der Stadtteilentwicklung wird eine Einbindung in die jeweiligen integrierten
Entwicklungskonzepte bei dem Handlungsfeld ,Wohnen, lokaler Wohnungsmarkt und Wohnungs-
wirtschaft” vorgenommen.

In der Projektentwicklung sind auch solche Flachen des Wohnungsbauprogramms zu aktivieren, die
groReren Restriktionen unterliegen. Der Mabilisierung dieser Fldchen stehen haufig erhebliche Ziel-
konflikte gegenlber. Inshesondere schwierige Grundstlickssituationen und Realnutzungsverhaltnisse,
starke Partikularinteressen, Fragen des Naturschutzes, das Nebeneinander von Wohnen und Gewer-
be, Wirtschaftsforderungsaspekte, Bodenpreise, aber auch Altlasten, Kampfmittel, Larm- und Fein-
staubbelastungen, Nachbarschaft zu Storfallbetrieben sind zu berlcksichtigen bzw. in Ausgleich zu
bringen. Die frihzeitige Einbindung und Beteiligung der Bevdlkerung, lokaler Akteure und der sonsti-
gen Betroffenen ist eine wichtige Voraussetzung flir eine erfolgreiche Projektentwicklung. Ebenso
zwingend notwendig ist eine enge und vertrauensvolle Zusammenarbeit zwischen den bezirklichen
Fachamtern, Projektentwicklern/Investoren und der Kommunalpolitik.

Das Wohnungsbhauprogramm Hamburg-Mitte 2012 hat im Bezirksamt einen umfangreichen Beteili-
sungsprozess der betroffenen Fachressorts und der Kommunalpolitik durchlaufen. Dieser Beteili-
gungsprozess ist in der Ubersichtsstabelle in den Spalten ,,Standorte/Flachen mit aktuell besonderer
Betroffenheit (Fachbelange/Zielkonflikte)* inhaltlich abgebildet.
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Das Bezirkliche Wohnungsbauprogramm Hamburg-Mitte 2012 beinhaltet zurzeit 85 Projekt- und Po-
tenzialflachen (mit min. 10 Wohneinheiten) sowie Suchrdume aus 14 Stadtteilen. In 5 Stadtteilen sind
derzeit keine Wohnungsbauentwicklungen mdglich.

In den Kapiteln 3.2 bis 3.4 sind die einzelnen Projektbogen nach Stadtteilen geordnet. Flr die einzel-
nen Stadtteile wird jeweils ein Stadtteilprofil mit Angaben zur Bevdlkerungs-, Haushalts- und Woh-
nungsstruktur, eine kurze Beschreibung der stadtebaulichen Entwicklung und Wohnungssituation
sowie die Zielformulierung flr den kinftigen Wohnungsbau vorangestellt.

Neben den konkreten Projekten, die bereits auf der Grundlage von bestehendem Planungsrecht
entwickelt werden kénnen oder flr die neues Planungsrecht erforderlich ist bzw. geschaffen wird,
sind im Weiteren sog. Suchraume dargestellt. Die Entwicklung dieser ,Suchraume® ist aufgrund von
Restriktionen und Zielkonflikten langfristig angelegt. Daher kann hierflr in einigen Fallen noch keine
konkretere Anzahl an Wohneinheiten beziffert werden.

Die nach Stadtteilen geordneten Projektbdgen beinhalten grundlegende Aussagen zu den einzelnen
Flachen im Hinblick auf Lage, Grolse, Wohnungsbhaupotenzial und dem frithest moglichen Baubeginn
sowie Angaben zur Bestandssituation und zu aktuellen Planungsiberlegungen. Insbesondere enthal-
ten sie eine Einschatzung hinsichtlich der Eignung flir eine Wohnnutzung sowie Aussagen zu den
nachsten Handlungsschritten, den jeweiligen Rahmenbedingungen und Besonderheiten. Die in den
Projektbogen dargestellte Datierung ,Baubeginn frihestens” bezeichnet das Vorhandensein der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen und die gesicherte ErschlielSung fiir eine mogliche Bebauung. Die
Flachen, flr die eine Projektentwicklung wegen umfangreichen Untersuchungs- und Abstimmungs-
bedarfe zeitlich noch nicht zu bestimmen ist, sind mit dem Jahr 2016ff. dargestellt.

Zur besseren Ubersichtlichkeit sind die Stadtteile radumlich wie folgt gegliedert:

3.2 Innere Stadt

Hamburg-Altstadt/Neustadt/St. Pauli/St. Georg/Borgfelde/Hammerbrook/HafenCity

3.3 Der Osten

Rothenburgsort/Hamm/Horn/Billstedt/Billbrook

3.4 Siidlich der (Norder-)Elbe

Wilhelmsburg/Veddel/Kleiner Grasbrook/Finkenwerder

Im Anhang werden die einzelnen Stadtteile mit ihren Projekten in einer Ubersichtstabelle zusammen-
fassend dargestellt. Die Tabelle enthalt neben der Anzahl der Wohneinheiten in den entsprechenden

Segmenten und in Zuordnung zu den Jahren bis 2016 zusatzliche Informationen wie Verfahrens-
stand, weitere Handlungsschritte und Zielkonflikte.
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Waltershof

Wilhelmsburg

3.2 Innere Stadt

Altstadt, Neustadt, St. Pauli, St. Georg, Borgfelde, Hammerbrook, HafenCity
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Altstadt
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 1.661 282.781 1.746.813
Unter 18-Jahrige in % 10,2 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 12,8 15 19
Haushalte 1.186 157.212 972.259
Personen je Haushalt L5 1,8 18
Einpersonenhaushalte in % 70,7 56,8 53,1
Haushalte mit Kindern in % 9,5 16,9 17,5
Alleinerziehende in % 36 5,8 5,4
Flache in km? 13 141,5 4552
Einwohner je km? 1.287 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 119 23.735 238.266
Wohnungen 1.210 136.140 889.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 3,6 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 67,2 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 49 31,1 37,11
Sozialwohnungen 214 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf his 2016 0 5.755 23.979

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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Hamburg-Altstadt

Hamburg-Altstadt ist der historische Stadtkern Hamburgs und stellt heute den &stlichen Stadtteil der
Hamburger Innenstadt dar. Im Westen wird die Altstadt durch das Alsterfleet, im Norden und Osten
durch die Gleisanlagen und im Verlauf des inneren Wallrings sowie im Sliden durch den Zollkanal
eingegrenzt. Auf 1,3 Quadratkilometern wohnen heute etwa 1.700 Einwohner. Zur Altstadt gehort
auch der alteste Kern Hamburgs, der sich seinerzeit um die ehemalige Hammaburg zwischen Dom-
platz und Petrikirche entwickelt hat. Der heutige Stadtteil umfasst im Wesentlichen das Gehiet, das
die mittelalterliche Kaufmanns- und Handwerkerstadt Hamburg am Ende des 13. Jahrhunderts ein-
nahm. Den Mittelpunkt der Altstadt stellt auch heute noch der Bereich Domplatz, Petrikirche und
Rathausmarkt dar.

Beim GroRen Brand von 1842 wurde die Altstadt im nordwestlichen Bereich etwa zur Halfte vernichtet. Rd. 20.000 Men-
schen wurden dadurch obdachlos. Noch heute wird die Hamburger Altstadt durch den Stadtebau des Wiederaufbaus nach
diesem Brand gepragt, so z.B. durch das StraRenraster 6stlich der Binnenalster sowie die klassizistische Neugestaltung des
Rathausmarkts und seiner Umgebung. Im Rahmen der Citybildung mit Kontor- und Geschaftshausern entstanden der
Durchbruch der Mdnckebergstrale (1908-11) und —etwa 10 Jahre spéter - der Bau des Kontorhausviertels. Allein durch die-
se beiden MaRnahmen wurde die Wohnfunktion bereits in groBem MaRe aus der Innenstadt verdrangt. Eine weitere groRe
Zasur waren die verheerenden Zerstérungen des 2. Weltkriegs und der nachfolgende autogerechte Wiederaufbau, in des-
sen Zusammenhang der neue StraBendurchbruch Ost-West-Stralle entstand, der bis heute die Altstadt durchtrennt. Durch
diese tief greifenden Verdnderungen hat sich die Altstadt zu einem besonders bevdlkerungsarmen Stadtteil entwickelt. Ge-
wohnt wird insbesondere im Kontorhausviertel (Klinkerbau Altstddter Hof) und im Katharinenviertel bzw. auf der
Cremoninsel.

Heute ist die Hamburger Altstadt neben ihrer Funktion als das zentrale Einkaufs- und Geschaftsviertel
(natlrlich mit Teilen der Neustadt) rund um Ménckeberg- und Spitalerstralie sowie als Sitz von Senat
und Blrgerschaft vor allem auch ein bedeutender Standort fur Kunst und Medien: Das Thalia-
Theater, die Kunsthalle mit der Galerie der Gegenwart und die Deichtorhallen haben in der Altstadt
ihren Standort; ,Die Zeit” und der Heinrich Bauer Verlag haben hier ebenfalls ihren Sitz. Weiterhin
sind bedeutende, zum Teil internationale Unternehmenszentralen in der Altstadt angesiedelt.

Um eine starkere Belebung der City mit ihren vorherrschenden Blro- und Geschaftsnutzungen zu er-
reichen, hat sich das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung gemeinsam mit der Kommunalpolitik —
wie in der gesamten Innenstadt —zum Ziel gesetzt, den Wohnanteil schrittweise und projektbezogen
wieder zu erhohen. GroRere aktuelle Projekte sind das ,Katharinenquartier” und die vorgesehene
Wohnbebauung auf dem Cremon mit zusammen etwa 300 Wohneinheiten und auch einem Anteil an
offentlich gefordertem Wohnungsbau. Dem Ziel zur Starkung der Wohnnutzungen in der Innenstadt
dienen auch die 1989 und 2011 planungsrechtlich vollzogenen Umwandlungen der vormaligen Ge-
schaftsgebietsausweisungen in die Ausweisung Kerngebiet, in dem nun ein begrenzter Anteil Wohn-
nutzungen zulassig ist. Grundsatzlich wird die Zielsetzung verfolgt, durch neue Wohnungsbauprojek-
te verstarkt Angebote in unterschiedlichen Preissegmenten und flr verschiedene Wohnformen zu
unterstlitzen. Dabei gilt es, die Wohnfunktion auch Uber eine Durchmischung der Bevdlkerung zu
starken (stabile Nachbarschaften). Im Wohnungsbauprogramm sind Standorte mit Anteilen von o&f-
fentlich gefordertem Wohnungsbau sowie Miet- und Eigentumswohnungen projektiert. Die beste-
hende hohe bauliche Dichte und eine insgesamt begrenzte Flachenverfligbarkeit machen es erforder-
lich, verstarkt Flachen zu Uberplanen und in Anspruch zu nehmen, bei denen sich eine Konversion der
Nutzungen abzeichnet. Davon betroffen sind heute Standorte mit Blrobauten aus den 1950er-und
1960er-Jahren vor allem sldlich der Willy-Brandt-StraBe und mittel- bis langfristis im Bereich zwi-
schen Binnenalster und SpitalerstralRe.
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Nr.1 Projekt
»Katharinenquartier”

(Hamburg-Altstadt)
Grofke in ha 1,3
WE-Zahl insgesamt 125
Eigentlimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife seit 16.12.2010
Baubeginn friihestens Ende 2011
Innenentwicklung ja

Katheringn, sirag
%Zﬂh’ gﬁ_. El-'-
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen Katharinenkirche und Willy-Brandt
StraRe, im sUdwestlichen Teil der Hamburger Altstadt
Brachliegendes Schulgelande

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet teilweise un-
terversorgt (besonders Lebensmittel}

Schulen und Kitas sind im angrenzenden Stadtteil Neustadt
und in der Hafencity (Grundschule am Sandtorpark) vorhan-
den

U-Bahnstationen Rathaus, Melsherg befinden sich in fulBlaufi-
ger Entfernung (10 min.)

Anbindung Uber die Willy-Brandt Strale an die Bundesstralde
4/75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Teilbebauungsplan 381 von 1956
Darstellung: besondere Zwecke (Schule)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wohn- und Blronutzung sollen die Hauptnutzungen des Plan-
gehiets bilden

Im Erdgeschoss teilweise erganzend durch Gastronomie- und
Einzelhandelsnutzung

Das Bebauungskonzept besteht aus drei 4-6-geschossigen zu-
einander versetzten Elementen

Durch diese Struktur kann eine angemessene bauliche Ver-
dichtung mit ausreichend groRem, gut vor Ldrmeintrag ge-
schltztem Blockinnenbereich geschaffen werden

Art des Wohnens

Geschosswohnungen (Mietwohnungen)
Frei finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Vorhabengebiet:
Zulassige Nutzungen sind Wohnen, Blro, in den Erdgeschoss-
bereichen Gastronomie und Gewerbe

Projektstand/Handlungsschritte

Bebauungsplan hat Vorweggenehmigungsreife
Abbruch des bestehenden Schulgebaudes

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage besonders gut
flr Wohnnutzungen geeignet

Im nordlichen, unmittelbar an der Willy-Brandt-Stralse gelege-
nen Bereich sind Wohnnutzungen aufgrund von Larmbelas-
tungen ausgeschlossen

Bebauungs- und Nutzungskonzept speziell auf die Larmbelas-
tungen ausgerichtet

Bebauung neben Kulturdenkmal (erfordert besondere Anfor-
derungen in der Bauphase)
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Nr.2 Projekt
,Alsterfleet” (Ham-
burg-Altstadt)

24

Grofke in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt 80-100
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013/ 2014
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Zentrale Innenstadtlage zwischen Alsterfleet und Ro-
dingsmarkt bzw. an einer Hauptverkehrsachse von der Innen-
stadt zur Hafencity und der Elbe

Parkhaus mit Tankstelle und Blronutzung im Staffelgeschoss,
zum Teil StraBenverkehrsflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten teilweise Unterversorgung ins-
besondere im Segment Lebensmittel

U-Bahnstation Rodingsmarkt in 3 min. fuRlaufig zu erreichen
Uberdrtliche StraBenanbindung (B4/75) (ber Willy-Brandt-
Stralse und Amsinckstralie zu erreichen.

Interne ErschlieBung

Teilweise Verlegung der Stralke Herrlichkeit mit neuer Anbin-
dung an den Rédingsmarkt erforderlich.

Bestehendes Planungsrecht

Hamburg-Altstadt vom 01.03.1963, Festsetzung: 7geschossige
Garage und StraRenverkehrsflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Mischung aus Blro-, Geschafts- und Wohnnutzungen
Wohngebaude am Alsterfleet mit Auskragungen Uber dem
Fleet, Bliro und Geschaftsgebaude am Rodingsmarkt sowie
Wohnanteile in [armgeschltzter Lage

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau, Miet- und Eigentumswohnungen
Gewlinscht sind anteilig &ffentlich geférderte und frei finan-
zierte Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen sowie Ein- und Zweipersonen Haus-
halte

Neues Planungsrecht

Kern-, Misch und Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Vorbereitung der Ausschreibung zur Grundstlicksvergabe
durch die Finanzbehorde

AnschlieRend ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen und dennoch ge-
schitzten Lage am Alsterfleet besonders fUr Wohnnutzungen
geeignet

Entwicklung wird beflrwortet, eine Terminierung ist derzeit
aber nicht absehbar, da eine Investorenausschreibung durch
die Finanzbehdrde noch nicht erfolgt ist

Larmbelastung durch Ludwig-Erhardstralte und Feuerwehr
Gute Lage am Alsterfleet mit Blickbeziehungen zur Hafen City
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Nr.3 Projekt
,cremon,
Reimerstwiete"
(Hamburg-Altstadt)
GroRe in ha gesamt 0,7 ha {nur WA 0,5)
WE-Zahl insgesamt ca. 170
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2012
Baubeginn frihestens Ende 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Das Projektgebiet liegt auf der Cremon-Insel in der sudl. Alt-
stadt
- Aufgegebener Blrostandort

Infrastruktur

- Nahversorgungsmaoglichkeiten: City-Lage
- Sehr gute OPNV-Anbindung
- Innenstadttypische Strakenanbindung

Interne ErschlieBung

- Das Plangebiet ist (ber die bestehenden Straken vollstandig
erschlossen

Bestehendes Planungsrecht

- HA47/NS 49 (Textplan, Umwandlung Geschaftsgebiet in Kern-
gebiet)

- Durchflhrungsplan 162

- Mischgehiet, 4 — 5-geschossige Bebauung

- Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung in der dstlichen Halfte
des Baublocks soll auf den frei werdenden Flachen Wohnungs-
bau entstehen

- Damit ergibt sich die Chance zur Starkung der &stlich und stid-
lich bereits vorhandenen Wohnstandorte und zur Etablierung
neuer Wohnnutzungen in der stdlichen Innenstadt

- Die Bebauung soll als Blockrandbebauung in 7 Geschossen zu-
zlglich | Staffelgeschoss ausgeflihrt werden

Art des Wohnens

- Frei finanziert und zum Teil &ffentlich geférderter Geschoss-
wohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

- Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

- Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

- Feinabstimmung der Ergebnisse einer Planungswerkstatt zur
Fassadengliederung - und Gestaltung

- Offentliche Plandiskussion (OPD) wurde am 12.09.2011 durch-
gefuhrt

- Gesprache mit weiteren Grundstlckseigentimern

- Fortflihrung des Bebauungsplanverfahrens nach OPD

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen und dennoch ge-
schitzten Lage im Fleetviertel besonders fur Wohnnutzungen
geeignet

- Wohnen im historischen Fleetviertel
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Nr.4 Projekt
»,Neue Burg” (Ham-
burg-Altstadt)

Grofke in ha 0,15
WE-Zahl insgesamt ca. 90
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2014
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung Ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt in der Hamburger Altstadt am Nikolaifleet, na-
he beim Rathaus, der Patriotischen Gesellschaft und in direk-
ter Nachbarschaft zur Kirchenruine St. Nikolai

- Derim Verzeichnis der erkannten Denkmadler aufgefihrte Glo-
bushof wird als Blrostandort einer Versicherungsgesellschaft
genutzt, ebenso das nérdlich angrenzende Gebaude aus den
1960er-Jahren

Infrastruktur - Nahversorgungsmoéglichkeiten: City-Lage

- Kitas und Schulen befinden sich in der nérdlichen Neustadt
und der Hafencity

- Sehr gute OPNV-Anbindung - U-Bahnstationen Baumwall und
Rathaus in 5 min. fuBlaufig zu erreichen

- Uberértliche StraBenanbindung (B4/75) iiber Willy-Brandt-
Stralse zu erreichen

Interne Erschliefsung - Nicht notwendig
Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 10 vom 21.03.1967
- Festsetzung: Kerngebiet zwingend 6-geschossig, geschlossene
Bauweise

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Starkung der Innenstadt als Wohnstandort

- Umnutzung eines historischen und im Verzeichnis der erkann-
ten Denkmaler aufgeflihrten Versicherungsgebdudes (Globus-
hof) und Erganzung der Fleetbebauung

Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte - Unterschiedliche Haushaltsgrolen

Neues Planungsrecht - Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfor-
derlich

Projektstand/Handlungsschritte | - Vorbereitung eines stadtebaulichen und hochbaulichen Reali-

sierungswettbewerbs
- Vorbereitung und Durchfihrung eines Bebauungsplanverfah-

rens
Standorteignung, Rahmenbe- - Attraktiver Wohnstandort in hochzentraler und attraktiver La-
dingungen und Besonderheiten ge am Nikolai-Fleet inmitten der Hamburger Altstadt

- Larmbelastung durch die Willy-Brandt-Stralde
- Flr die geplanten Wohnungen miissen die Anforderungen an
den Larmschutz sichergestellt werden

29



% Bezirksamt Hamburg-Mitte
| Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.5 Projekt
,GroBer Burstah 32

- 34“ (Altstadt)
Grofke in ha 0,102
WE-Zahl insgesamt 24
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Nordlich des GroRen Burstah, slidlich des Monkedammfleets,
ostlich der U-Bahnstation Rodingsmarkt
Ehemals Blronutzung, Rechenzentrum

Infrastruktur

Lebensmitteleinzelhandler am Hopfenmarkt sowie diverse
Einkaufsmaoglichkeiten im Stadtzentrum fulBlaufig erreichbar
U-Bahnstation Rédingsmarkt (U3), fuBlaufig in weniger als 5
min erreichbar sowie U- und S- Bahnen am Jungfernstieg und
Rathausmarkt erreichbar in 5 bis 7 min, Bushaltestelle am Ro-
dingsmarkt, fultlaufig in weniger als 5 min erreichbar
Schulen und Kitas sind im angrenzenden Stadtteil Neustadt
und in der Hafencity (Grundschule am Sandtorpark) vorhan-
den

Ubergeordnet angebunden Uber die B4 (Willy-Brandt-Strae)
andie A 255 und A 1 (Wilhelmsburg)

Interne ErschliefSung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Innenstadt, Ausweisung: 5-geschossig + Staffel
Teilbebauungsplan 58, Ausweisung: StraBenverkehrsflache
und Arkaden

Bebauungsplan HA 29, Ausweisung: Mischgebiet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wiederaufwertung der Altstadt als Wohnguartier, Umwand-
lung der Hamburger Innenstadt vom Status als reiner Blro-
und Geschaftshausstandort zu einer gemischten Nutzungs-
struktur

Umgebungsangepasste Blockrandbebauung

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Wohneigentum, privat finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Flr die Wohnnutzung wurden Befreiungen vom geltenden
Planrecht erteilt

Projektstand/Handlungsschritte

Hochbaulicher Wettbewerb
Baugenehmigungsverfahren
Baugenehmigung inzwischen erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage gut als Woh-
nungsbaupionierprojekt an dieser Stelle geeignet
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch LArmimmissionen
der U-Bahn
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Neustadt
Bevélkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 11.856 282.781 1.746.813
Unter 18-Jahrige in % 10,5 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 13,7 15 19
Haushalte 7.882 157.212 972.259
Personen je Haushalt 15 18 18
Einpersonenhaushalte in % 69,7 56,8 Bz
Haushalte mit Kindern in % 10,5 16,9 17,5
Alleinerziehende in % 4,1 5,8 5,4
Flache in km? 2,2 141,5 755,2
Einwohner je km? 5.389 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 697 23.735 238.266
Wohnungen 6.886 136.140 889.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 2 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 61 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 35;5 31,1 37,11
Sozialwohnungen 1.556 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 91 5.755 23.979
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Neustadt SU 2 — Gangeviertel /Valentinskamp 0,5 ha IK.A

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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Neustadt

Die Hamburger Neustadt, rdumlich begrenzt durch den Verlauf des historischen Wallrings, stellt den
westlichen Stadtteil der Hamburger Innenstadt dar. Die Neustadt grenzt im Westen an St. Pauli mit
den alten Wallanlagen und dem Alten Elbpark, im Slden an die Elbe und im Norden an die Bahnanla-
gen. Im Osten bildet das Alsterfleet die Grenze zum Stadtteil Hamburg-Altstadt. In der Neustadt lie-
gen das Hamburger Wahrzeichen — die Hauptkirche St. Michaelis (,Der Michel®) - und der Jungfern-
stieg mit der Binnenalster, bedeutende Einkaufspassagen und -straen wie der Neue Wall oder die
Colonnaden, aber auch Institutionen von zentraler und gesamthamburgischer Bedeutung wie die
Laeisz-Halle, das Museum flr Hamburgische Geschichte, die obersten Hamburger Gerichte und die
Staatsoper am klnftigen Opern-Boulevard. Auch bedeutende Verlage wie der Axel-Springer-Verlag
und Gruner & Jahr sind hier zu finden.

Urspriinglich siedelten sich vorwiegend Biirger der Mittel- und Unterschicht in der Neustadt an, deren Zahl um 1890 auf
100.000 gestiegen war. Aufgrund der extremen Uberbevélkerung und der damit verbundenen Enge sowie schlechter hygie-
nischer Verhiltnisse in den Gangevierteln waren hier besonders viele Tote infolge der Cholera-Epidemie im Jahre 1892 zu
beklagen. Bereits um die Jahrhundertwende des 19. zum 20. Jahrhundert verabschiedete der Hamburger Senat daher ein
umfangreiches Flachensanierungsprogramm fiir groRe Teile der Neustadt, um gesunde Wohnverhaéltnisse fir die liberwie-
gend im prosperierenden Hafen der Hansestadt arbeitende Bevdlkerung zu schaffen. In der Zeit des Nationalsozialismus
wurde aus ideoclogischen Grinden die Flichensanierung dicht bebauter Gangeviertel fortgesetzt. Wohngebdude um den
Backerbreitergang waren abgerissen worden, nachdem bereits 1890-1893 mit dem Durchbruch der Kaiser-Wilhelm-StraRe
mit der Sanierung begonnen worden war. Mit dem in der Nachkriegszeit aufgestellten Generalverkehrsplan wurden die
Grundzlige des innerstidtischen Stadtgrundrisses zum Wiederaufbau nach 1950 festgelegt. Dies hatte u.a. den Bau der
sechsspurigen Ost-West-Strale (jetzt Ludwig-Erhard-StraRRe) zur Folge, die heute eine sehr starke rdumliche Teilung fiir die
Neustadt darstellt.

Der Charakter der Neustadt hat sich durch die tief greifenden Veranderungen im Rahmen der bereits
genannten Flachensanierungen, dem Abbruch von alten Wohnquartieren und der anschlieBenden
Bebauung mit vorrangig Geschafts- und Verwaltungsgebauden sowie dem Wiederaufbau nach den
Zerstorungen des Zweiten Weltkriegs und den damit verbundenen Veranderungen des Stadtgrund-
risses grundlegend gewandelt. Die Neustadt zahlt mit einer Flaiche von 2,2 Quadratkilometern und
derzeit rund 12.000 Einwohnern zu den eher bevdlkerungsarmeren Stadtteilen. Umfangreiche Alt-
bauwohnungshestande, aber auch Wohnungsneubauten aus den 1960er Jahren, finden sich im Be-
reich des GroRneumarktes/Peterstrale, in der sidlichen Neustadt sowie im Bereich zwischen Baum-
wall/Vorsetzen und Ludwig-Erhardt-StraRe. In den letzten 15 Jahren ist eine starkere Wohnungsneu-
bebauung im Bereich des Michel zu verzeichnen.

Der Bezirk verfolgt insbesondere flr die Neustadt das Ziel, mit einer bedeutenden Erhéhung des
Wohnanteils auch die Belebung groler Teile der Innenstadt zu unterstlitzen. So konnten in den letz-
ten Jahren z. B. grolere Bauvorhaben wie das Brahmsquartier zwischen Kaiser-Wilhelm-StralBe und
Caffamacherreihe (53 WE), die Wallhofe auf einer ehemaligen Gewerbeflache (185 WE sowie Bliro-
und Hotelnutzungen) und der Wohnungsbau &stlich der Laeisz-Halle am Valentinskamp (38 WE) nach
vorgeschalteten Wettbewerben und jeweils eigens hierflr aufgestellten Bebauungsplanen zwischen-
zeitlich erfolgreich realisiert werden.

Aktuell sind beispielsweise Projekte mit ausschlieBlich &ffentlich geférderten Mietwohnungen am
Backerbreitergang und an der Gerstackerstralde mit zusammen 85 neuen Einheiten in der Fertigstel-
lung. Dem Ziel einer Starkung der Wohnnutzungen in der Innenstadt dient auch die in 2011 pla-
nungsrechtlich vollzogene Umwandlung der vormaligen Geschaftsgebietsausweisungen in die Aus-
weisung Kerngehiet, in dem nun ein begrenzter Anteil Wohnnutzungen zulassig ist.

Eine zentrale Aufgabe besteht aber weiterhin darin, das Wohnen insbesondere flir Familien und we-
niger finanzkraftige Haushalte zu sichern (Erhalt der Zusammensetzung der Bevdlkerung). Gerade in
der stdlichen Neustadt besteht seit Jahren ein erheblicher Aufwertungs- und Umwandlungsdruck.
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Um dem zu begegnen, wurde bereits im Jahr 1995 flr die stidliche Neustadt mit dem sogenannten
Portugiesenviertel eine soziale Erhaltungsverordnung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr.2 BauGB erlassen.
In Verbindung mit der Hamburgischen Umwandlungsverordnung von 1998 konnte so die spekulative
Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen erfolgreich verhindert werden. Gleichwoh! wird
hierdurch die wichtige (Weiter-)Entwicklung des Stadtteils nicht verhindert.

Das so genannte ,Gangeviertel’ zwischen Valentinskamp, Caffamacherreihe und Speckstrale ist das
letzte Gebaudeensemble, das das ehemals enge Wohnen und Arbeiten in der Innenstadt Hamburgs
vor 100 bis 150 Jahren noch heute eindrucksvoll widerspiegelt. Es wurde im Herbst 2011 als Sanie-
rungs- und Stadtumbaugebiet nach § 142 Abs. 3 Satz 1 BauGB festgelegt und wird nun in Verantwor-
tung des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung gemeinsam mit der Sanierungstragerin steg und in
Kooperation mit dem Verein ,Gangeviertel e.V.’ sowie der ,Gangeviertel Genossenschaft 2010 e.G.*
erhalten und unter erheblichem Férdermitteleinsatz grundlegend saniert. In diesem Zuge werden
rund 80 neue Wohnungen geschaffen, unter gleichzeitigem Erhalt der kleinteiligen Nutzungsmi-
schung mit Ateliers, Werkstatten und Veranstaltungsrdumen etc. in ca. 20 Gewerbeeinheiten.

In der Neustadt wird in den nachsten Jahren die stadtplanerische und wohnungspolitische Zielset-
zung verfolgt, durch neue Wohnungsbauprojekte inshesondere Angebote in unterschiedlichen Preis-
segmenten und flr verschiedene Wohnformen zu unterstlitzen. Dabei gilt es, die Wohnfunktion auch
Uber eine Durchmischung der Bevolkerung zu starken (stabile Nachbarschaften). Im Wohnungsbau-
programm sind hierflr entsprechende Standorte mit offentlich gefordertem Wohnungsbau sowie
Miet- und Eigentumswohnungen projektiert. Die bestehende hohe bauliche Dichte und eine insge-
samt sehr begrenzte Flachenverfligharkeit machen es erforderlich, verstarkt solche Flachen zu Uber-
planen und in Anspruch zu nehmen, die derzeit noch mit anderen Nutzern belegt sind. Bei letzteren
handelt es sich zum Teil auch um sogenannte Sekundarnutzer, die kurz- bis mittelfristig eine konkrete
Verlagerung verfolgen. Zur Erreichung dieser Fachziele muss zunehmend die Umwandlung von Blro-
und gewerblich genutzten Flachen verfolgt werden.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil Neustadt
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Nr.6 Projekt

»Stadthausbriicke 4-
10 / Neuer Wall 88“
(Neustadt)
Grofke in ha 1,04
WE-Zahl insgesamt Anzahl WE unklar, geplant

sind 12.800m? BGF Wohn-
flache {ca. 100 WE)

Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Verwaltungsgebaude der BSU und der BWVI
4 Innenhofe

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten im westlichen Wohnviertel
Grolneumarkt

Schulen und Kitas sind in der Umgebung vorhanden
OPNV: U-, S- und Bushaltestellen Stadthausbriicke und Ré-
dingsmarkt in unmittelbarer Nahe

Interne ErschlieBung

Das Konzept sieht eine Vernetzung der Innenhdfe vor
Ggf. Einbindung des Bleichenfleetstegs

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Innenstadt
Festsetzung ,Verwaltungsgebaude Stadthaus®

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Umnutzung der vorhandenen Verwaltungsgebaude zu Woh-
nen, Blro, Einzelhandel, Gastronomie, einem Club und einer
Gedenkstatte

KFZ-Stellplatze in 3 Innenhofen

Zufahrt Tiefgarage im nordlichen Innenhof

Art des Wohnens

Anzahl der Wohneinheiten noch unklar
Geplant sind 12.800m? BGF Wohnflache
Typus der Wohnungen noch unklar

Zielgruppen/Haushalte

Voraussichtlich alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll voraussichtlich liber Befreiungen vom gel-
tenden Planungsrecht genehmigt werden (kein B-Plan)

Projektstand/Handlungsschritte

Verkaufsvertrag an Privat 12/2010

Privateigentlimer vermietet seitdem an die Stadt

Auszug der BSU/BMVI ist fur das Frihjahr bzw. Mitte 2013 zu-
gesagt

Direkt anschlieRend Start der Bau- und UmnutzungsmalRnah-
men gemaRk der vertraglichen Vereinbarungen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Innenstadtnahe Lage mit guter infrastruktureller Anbindung
Einbindung des neuen Quartiers Stadthausbricke durch tber-
sichtliche Wegeflhrung, u.a. auch an den Bleichenhof
Sensibler Umgang mit dem enthaltenen Denkmalbestand
Individuelle Hofgestaltung

Projekt stellt gute Ergédnzung zum BID (Business Improvement
District) Konzept dar

Uberbauung des Bleichenfleets

Einbeziehung des Vorhabens in aktuelle Planungen eines zwi-
schen Stadthausbriicke und Poststrae durchgehenden
Bleichenfleetstegs an dessen nordlicher Uferkante
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Nr.7 Projekt

,NeumayerstraBe
o.Nr.” (Neustadt)
Grofke in ha 0,16
WE-Zahl insgesamt ca. 38
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Vorrausichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung - Ruhige Lage an der ErschlieBungsstralie Neumayerstrale
- Grunflache mit umfangreichem Baumbestand, teilweise Ra-
sengitterpflaster

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten in der stdlichen Neustadt
- OPNV: U-, S- und Bushaltestellen St. Pauli und Landungsbrii-
cken
- Direkte Nachbarschaft zu den Wallanlagen als offentlicher
Parkanlage
Interne Erschliefsung - Nicht notwendig
Bestehendes Planungsrecht - Festsetzung ,Bleibende Flache flr besondere Zwecke (Schule)”

(Teilbebauungsplan 158)
- Festsetzung ,Grinflache” (Baustufenplan Innenstadt)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - StraBenorientierter Gebauderiegel
- Wegeverbindung vom Zeughausmarkt zum Bismarckdenkmal
sollte erhalten bleiben

Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Aufgrund der stadtischen Flache sind mindestens 30 % der
Wohnungen als &ffentlich geférderter Wohnungsbau umzu-

setzen
Zielgruppen/Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden
Projektstand/Handlungsschritte | - Vorhaben ist im Ideentrdgerwettbewerb der FB/Imm positiv

beurteilt worden

- Gesprache mit Investoren werden geflihrt

- Entscheidung Uber notwendiges Vorbescheids- oder Bauan-
tragsverfahren steht noch aus

Standorteignung, Rahmenbe- - Gute Eignung fur die Wohnnutzung aufgrund der zwar inner-

dingungen und Besonderheiten staddtischen, aber sehr ruhigen Lage sowie der unmittelbaren
Nahe zu den Wallanlagen

- Eine mogliche Beeintrachtigung der Wallanlagen sowie die
notwendige Fallung einer Mehrzahl von Bdumen sind zwin-
gend durch ein intelligentes Freiraumkonzept zu kompensie-
ren

- Konflikte entstehen zum angrenzenden Bolzplatz, dessen Nut-
zung mit einer Flutlichtanlage und Betrieb bis 22:00 Uhr recht
intensiv ist

- Flache ist gestalterischer Bestandteil des Alten Parks, beim
Bebauungskonzept sollte die Parkodffnung und eine Gestaltung
im Zusammenhang mit dem Zeughausmarkt beachtet werden

39



m

mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
.S

b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham UFE | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.8 Projekt

»Schaartor”

(Neustadt)
Grofke in ha 0,18
WE-Zahl insgesamt 40
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt direkt am Alsterfleet in der sidlichen Neustadt
Grinflache mit landschaftspragendem Baumbestand

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: teilweise Unterversorgung ins-
besondere im Segment Lebensmittel

Kitas vor Ort vorhanden, Schulen befinden sich in der nordli-
chen Neustadt

U-Bahnstation Baumwall und Rodingsmarkt in 5 min. fuBlaufig
zu erreichen

Uberdrtliche StraBenanbindung (B4/75) (ber Willy-Brandt-
Stralse und Amsinckstralie zu erreichen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Neustadt 39
Festsetzung: Grinflache, Parkanlage

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Punktuelle Bebauung zwischen Alsterfleet und Admiralitat-
stralBe unter Berlcksichtigung des Alsterwanderweges
Aufnahme der Gebaudehohe an der AdmiralitatstralRe

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanziert und &ffentlich geférdert

Zielgruppen/Haushalte

Familien und junges Wohnen

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Gemak ldeentragerwettbewerb der Finanzbehodrde positiv be-
urteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Sehr zentrale Innenstadtlage im Ubergangsbereich zur Hafen-
city und zu den Landungsbricken

Gute Wohnlage mit hervorgehobenen Blickbeziehungen
Wesgen der Lage im Umfeld von hoch belasteten Verkehrstra-
Ren und der Feuerwehr sind besondere Vorkehrungen zum
Larmschutz erforderlich

Uberbauung einer Griinfliche (im Umfeld wenig Griinflichen
vorhanden), im Bestand sehr grofe Platanen vorhanden, die
gefallt werden missen (Ausgleichbedarf)

Berticksichtigsung des Alsterwanderwesgs, des Notausgangs der
U-Bahn und eines grolen Mischwassersiels
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Projekt
»Schaarsteinweg”
(Neustadt)

Grofke in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 70
Eigentlimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich nardlich Schaarsteinweg / westlich
Anberg in der sldlichen Neustadt
Derzeitige Nutzung durch Blros und einen Kindergarten

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten teilweise Unterversorgung ins-
besondere im Segment Lebensmittel

Kitas vor Ort vorhanden, Schulen befinden sich in der nérdli-
chen Neustadt

U-Bahnstation Baumwall in 5 min. fullaufig zu erreichen
Uberdrtliche StraBenanbindung (B4/75) (ber Willy-Brandt-
Stralse und Amsinckstralie zu erreichen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfihrungsplan 164

Festsetzung: Geschaftsgebiet in 2- bzw. 8-geschossiger Bebau-
ung, geschlossene Bauweise, gedndertin Kerngebiet durch
Textplan HA 47/NS49 aus dem Jahr 2011

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Anschluss an die bestehende Bebauung im Westen unter Auf-
nahme der Gebaudeflucht und der Gebaudehdhe stralenpa-
rallel zur Strae Schaarsteinweg mit Ausbildung eines Hoch-
punktes in Anlehnung an die bestehende Eckbebauung
Ausbildung eines larmgeschitzten Freiraums im Blockinnenbe-
reich

Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen mit gewichtigem Anteil in &ffentlicher Forde-
rung

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Vorbereiten des Bebauungsplanverfahrens

Standorteignung / Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Standort ist sehr gut fir Wohnnutzungen geeignet (zentrale
Innenstadtlage)

Die Flache grenzt direkt an ein zusammenhangendes Wohnge-
biet, flr das eine Soziale Erhaltungsverordnung gilt
Offentliche Grinflachen befinden sich in unmittelbarer Nahe
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Nr.10 Projekt
,aerstackerstraBe”

(Neustadt)
Grofke in ha 0,16
WE-Zahl insgesamt 57
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens 2011
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Flache liegt stdlich der Ludwig- Erhard Strale und westlich der
Michaelis Kirche
Rechenzentrum einer Bank

Infrastruktur

Nahversorger vor Ort vorhanden

Kita direkt vor Ort {Nachbarbebauung), weiterflihrende Schu-
len im Stadtteil vorhanden

U-Bahnstationen St. Pauli und Landungsbricken in fulslaufiger
Erreichbarkeit (ca. 10 min)

Uberdrtliche StraRenanbindung (B4) Gber Ludwig- Erhard-
Stralse erreichbar

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Neustadt 23 vom 21.01.1974
Allgemeines Wohngebiet, IV Geschosse, geschlossene Bau-
weise

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Konzept beinhaltet zwei gegenliberliegende Baukorper, die ei-
nen Innenhof aushilden

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Gefdrderter Mietwohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Keine Anderung des Planrechtes notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

z.Z.im Bau
Fertigstellung des Hochbaues ist flr Mitte 2012 geplant

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen und dennoch ge-
schutzten, ruhigen Lage am Michel besonders fur Wohnnut-
Zungen geeignet

Besondere Beachtung der flinften Fassade {Dachlandschaft) im
Baugenehmigungsverfahren, da gute Sichtbarkeit vom Michel
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Nr.11 Projekt

,Hafentor"

(Neustadt)
Grofke in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 50
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn frilhestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt nordlich der Strale Johannisbollwerk, westlich
des Portugiesenviertels und unterhalb der Jugendherberge
Stintfang

Infrastruktur

Ein Supermarkt befindet sich in der Stralse Brauerknecht-
graben

S/U Bahnstation Landungsbricken in unmittelbarer Nahe
Unmittelbare Nahe zum Portugiesenviertel mit zahlreichen
gastronomischen Einrichtungen

Interne Erschliefsung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung : Grinflachen (Aussengebiet)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Das bisherige Bebauungskonzept besteht aus einem 2-3-
geschossigen Sockel und einem darlber liegendem 4-
geschossigen Solitdrgebaude an der Strale Johannisbollwerk
Das Projekt integriert Nutzungen wie ein ambulantes Thera-
piezentrum und offentlich zugangliche Nutzungen wie Ausstel-
lungsraume und den S-Bahn Zugang

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
gewlnscht sind offentlich geforderte und frei finanzierte
Wohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Junge Menschen
Menschen mit Behinderungen
Senioren

Neues Planungsrecht

Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Gesprache mit Anwohnern und der Politik wurden geflihrt
Das Vorhaben wurde in der Sitzung der Stadtteilkonferenz Alt-
stadt-Neustadt vorgestellt

Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes

Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache hietet aufgrund der zentralen Lage und der auRer-
gewohnlichen Sichtbeziehungen zum Hafen sehr gute Voraus-
setzungen flr eine Entwicklung

Projektentwicklung ist aufgrund dessen, dass die Flache Be-
standteil des Wallringes ist und vielfaltige Sichtbeziehungen
(z.B. von der Aussichtsplattform Stintfang) bestehen, proble-
matisch

Aufgrund der vorhandenen LAirmimmissionen durch die U-
Bahn Trasse und der Stralse Johannisbollwerk missen bauliche
MaRnahmen zur Immissionsminderung ergriffen werden
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Nr.12 Projekt
,Holstenwall 6“

(Neustadt)
Grofke in ha 0,05
WE-Zahl insgesamt 11
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Nordwesten der Neustadt, an der StralBe
Holstenwall gegenlber den Wallanlagen
AusschlieBlich Blronutzung

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten in der Innenstadt vorhanden
Schulen und Kitas sind in direkter N&he vorhanden

OPNV: Bushaltestellen Holstenwall, U-Bahn Messehallen / St.
Pauli

Uberértliche StraBenanbindung iber Holstenwall / Ludwig-
Erhard-Strae (B4)

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Innenstadt / Bebauungsplan Altstadt 47 - Neu-
stadt 49 (Textplananderung)

Festsetzung , Kerngebiet” (vormals Geschaftsgebiet 5+1 nach
BPVO)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Umnutzung des Bestandsgebaudes zu Wohnen

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungssgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig bzw. nicht realistisch

Projektstand/Handlungsschritte

Im Bezirk wird derzeit geprift, inwiefern 100%iges Wohnen
auf dem Flurstlck im MK-Gebiet genehmigungsfahig ist
Beteilisung BSU-ABH steht aus

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Vorhaben entsprache dem Ziel, eine Starkung der Wohn-
nutzung in der Innenstadt herbeizuflhren und ist durch die
Nahe zu den Wallanlagen ein attraktiver Wohnstandort

Es entstehen Konflikte durch den Verkehrslarm der Stralke
Holstenwall

Durch die Grundrissgestaltung der Wohnungen (durchge-
steckten Wohnungen, hofseitig Ausrichtung nach Sldosten)
kann diesem Konflikt entgegengewirkt werden
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Nr. 13 Projekt
,Backerbreitergang
2 - 4" (Neustadt)

Grofke in ha 0,05

WE-Zahl insgesamt 28

Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens Anfang 2011 erfolgt
Innenentwicklung ja

Gansemarkt

Sﬂ,naaz'

| halle,
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Gebaude liegt mitten in der Neustadt im Kreuzungshe-
reich vom Backerbreitergang und der Neustadter Stralke
Bisherige Nutzung Reines Wohnen

Infrastruktur

Die U-Bahnhaltestellen Gansemarkt und Messehallen (U2) sind
nur wenige hundert Meter, ca. 5 Gehminuten, entfernt.
Zahlreiche Buslinien halten in der naheren Umgebung
Nahversorgungsmoglichkeit ist durch zahlreiche Geschafte und
Kaufhauser im Geschéaftszentrum der Neustadt und der Alt-
stadt gegeben

Schulen und Kitas sind im nahen St. Pauli und unmittelbarer
Nahe in der Neustadt vorhanden

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlos-
sen

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Innenstadt (W 4}, Teilbebauungsplan 137 (Neue
StraRenverkehrsflache)
FNP Wohnbauflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung der Blockecke durch ein markantes 5-geschossiges
Gebdude mit Reminiszenzen an die 30er-Jahre Bebauung der
naheren Umgebung

Art des Wohnens

Geschosswohnungen und ein zweigeschossig gestapeltes Rei-
henhaus
Offentlich geférderter Wohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Gesellschaftsschichten, junge Familien sind gewlnscht

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt
Vorhaben ist im Bau und wird Anfang des kommenden Jahres
fertiggestellt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund seiner attraktiven Lage mittenin
der Neustadt geeignet flir das sog. mittlere Segment {anteilig
geforderter Mietwohnungsbau), zumal das Gebiet in einem fir
das Stadtzentrum sehr ruhigen Wohnbereich liegt
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St. Pauli
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 21.469| 282.781 1.746.813
Unter 18-Jahrige in % 12,7 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 9,1 15 19
Haushalte 14.450| 157.212 972.259
Personen je Haushalt 1,5 18 18
Einpersonenhaushalte in % 68,7 56,8 53T
Haushalte mit Kindern in % 12,4 16,9 175
Alleinerziehende in % 5,2 5,8 5,4
Flache in km? 2,3 141,5 755,2
Einwohner je km? 9.334 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 1.244 23.735 238.266
Wohnungen 10.748 | 136.140 889.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 2,5 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 62,1 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 31,1 31,1 37,11
Sozialwohnungen 2.027 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 114 5.755 23.979
Férdergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Sanierungsgehiet St. Pauli Nord S1 {Schilleroper) 14,8 ha 1.540
Sanierungsgebiet St. Pauli-Nord 53 {Karolinenviertel) 31 ha 6.621
Sanierungsgehiet St. Pauli S5 (WohlwillstraBe) 26 ha 7.515

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
e
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St. Pauli

Seit etwa Mitte des 19. Jahrhunderts erlebte der Bau von Wohnhausern auf St. Pauli einen starken Aufschwung und der
Stadtteil etablierte sich als Wohnort fir Hafen- und Werftarbeiter mit ihren Familien. Die Bewohnerzahl St. Paulis (in seinen
damaligen Grenzen) stieg von rund 12.000 Personen im Jahr 1840 auf (iber 76.000 Menschen im Jahr 1900. 1939, nach Neu-
festlegung der Stadtteilgrenzen, wohnten in St. Pauli noch rd. 60.000 Menschen. Eine Zahl, die sich infolge der Kriegszersto-
rungen und des Wegzugs von Bewohnern bis 1970 halbieren sollte. Im letzten Jahrzehnt ist die Entwicklung St. Paulis durch
strukturelle Verdnderungen in der Unterhaltungs- und Vergnlgungsbranche, bedeutende Bau-Planungen zugunsten des
Dienstleistungssektors, aber inshesondere auch durch die umfangreichen MaRnahmen und Projekte zur Starkung St. Paulis
als Wohnstandort nachhaltig beeinflusst worden.

Der heutige Stadtteil St. Pauli umfasst den Bereich rund um die Reeperbahn zwischen St. Pauli Lan-
dungsbriicken und StresemannstralBe, das Heiligengeistfeld, das Karolinenviertel, den FleischgroB-
markt, das Messe-Geldnde und den Park ,Planten un Blomen’ mit Congress Centrum und Dammtor-
Bahnhof. Charakteristisch fur den ,Kiez” ist die Mischung aus Gastronomie, Bars, Musicals, Theater,
Discotheken, Musik- und Nachtclubs. St. Pauli als touristischer Magnet und Standort flr das Volksfest
,Dom®, den FC St. Pauli und die Messe, flr Blros und Hotels sowie Kreative ist damit ein wichtiger
Impulsgeber fliir Hamburg. Zugleich ist St. Pauli Wohnort fur etwa 21.500 Menschen, unter ihnen ein
hoher Anteil weniger finanzkraftiger Haushalte.

Der lebendige Stadtteil unterliegt einem stetigen Veranderungsdruck, der in jingster Zeit splrbar
angezogen hat. Im Vergleich mit den anderen Stadtteilen sind Uberproportionale Mietsteigerungen
bei Neuvermietungen zu beobachten. Seit Beginn der 1980er-Jahre wurden vielfaltige Manahmen-
blndel und Projekte im Stadtteil seitens der Stadt umgesetzt. Im Rahmen der behutsamen Stadter-
neuerung wurde hierdurch eine umfassende Sanierung der alten Bausubstanz und damit deren Si-
cherung Uberwiegend im Rahmen des stadtischen Modernisierungsprogramms mit sehr glinstigen
Mieten durchgefihrt. Ebenso konnte durch Uberwiegend offentlich geforderten Wohnungsneubau
mit entsprechender Mietpreis- und Belegungshindung das Wohnen in den Quartieren gezielt unter-
stltzt und gestarkt werden. Gleichzeitig wurde und wird an der Verbesserung der Grin- und Frei-
raumsituation sowie der Infrastrukturausstattung gearbeitet.

Da der groRte Teil des nordlichen St. Pauli als formliches Sanierungsgebiet festgelegt ist, kann hier(-
ber wirksam ungesteuerter Aufwertung (Gentrifizierung) mit dem sanierungsrechtlichen Instrumen-
tarium und im Zuge von Projektférderungen entgegen gewirkt werden. Die Steuerung und Verant-
wortung liegt beim Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung.

Das Gebiet St. Pauli Nord-Schilleroper (14,8 ha mit heute etwa 1.540 Bewohnern) wurde bereits 1980
formlich festgelegt; die aktive Sanierungsphase ist bis auf das Gebaude der ,Schilleroper’ abgeschlos-
sen. Auch das Sanierungsgebiet Karolinenviertel (31 ha, rd. 7.000 Einwohner), das 1988 festgelegt
wurde, steht inzwischen vor dem Abschluss. Das Sanierungsgebiet WohlwillstraRe (26 ha, etwa 7.500
Einwohner) wurde 1997 formlich festgelegt. Zwei weitere in Hamburg-Mitte durchgeflihrte und zum
Abschluss gebrachte Sanierungsgebiete (RosenhofstraRe und Schulterblatt mit insgesamt 11,5 ha)
gehdren seit Méarz 2008 zum Schanzenviertel im Bezirk Altona.

Insgesamt sind seit Beginn der Sanierungsaktivitdten in St. Pauli bisher (ber 1.500 Altbauwohnungen
mit &ffentlicher Forderung instandgesetzt und modernisiert worden. Zugleich sind Gber 1.200 Woh-
nungen im sozialen Mietwohnungsbau neu entstanden. Darlber hinaus konnten wichtige soziale und
kulturelle Angebote und Einrichtungen geschaffen oder unterstlitzt werden wie das ,Haus der Fami-
lie’ oder das ,Centro Sociale’ und es wurden mehrere Existenzgrinderzentren gefordert sowie Mals-
nahmen im &ffentlichen Raum umgesetzt. In allen Verfahren werden Bewohner, Einrichtungen, Ge-
werbetreibende, Stadtteilinitiativen und die Stadtteildffentlichkeit im Rahmen von regelmalBig ta-
genden Sanierungsbeiraten und gesonderten offentlichen Veranstaltungen an den Entwicklungspro-
zessen intensiv beteiligt.
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Aktuell in der Planung bzw. der Umsetzung befindliche grokere Projekte zur Starkung der Wohnnut-
zung in St. Pauli sind vor allem das Vorhaben TalstraBe 45 — 47 mit ca. 85 Einheiten und einem Anteil
von einem Drittel &ffentlich geférdertem Wohnungsbau (Baubeginn 2011), das Bernhard-Nocht-
Quartier mit Sanierung bestehender Wohngebaude unter Einsatz offentlicher Férdermittel und ca. 80
neuen, zum Teil &ffentlich geférderten Wohneinheiten (Baubeginn 2011) sowie das Projekt Finken-
straBe 19 mit 22 offentlich geférderten und familiengerechten Wohnungen (Baubeginn voraussicht-
lich 2012). Ein weiteres bedeutendes Wohnungsbauprojekt mit rd. 100 Einheiten, darunter offentlich
geforderten Wohnungen und Baugemeinschaften, stellt das ,Pestalozzi-Quartier’ im Sanierungsge-
biet WohlwillstraBe auf der Grundlage des neuen Bebauungsplans St. Pauli 26 dar. Die bauliche Um-
setzung startet in 2012.

Darlber hinaus hat das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung gemeinsam mit der Politik durch die
Festlegung einer Stadtebaulichen Erhaltungsverordnung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BauGB ein
wirksames Instrument auf den Weg gebracht, um die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Quartiers flr acht Baublocke zwischen Reeperbahn und Bernhard-Nocht-Strake rund um den Hans-
Albers-Platz sicher zu stellen. Dadurch soll vor allem der Gefahr spekulativer Grundstlicksverkaufe
und einer Veranderung der kleinteiligen historischen Parzellenstruktur und Bebauung entgegen ge-
wirkt werden, durch die die stadtebauliche Eigenart dieses Teilbereichs von St. Pauli gepragt ist.

Aktuell hat der Bezirk Hamburg-Mitte vor dem Hintergrund des festgestellten Aufwertungs- und Ver-
anderungsdrucks im Dezember 2011 eine Soziale Erhaltungsverordnung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr.
2 BauGB fur St. Pauli zum Schutz der derzeitigen Zusammensetzung der Wohnbevolkerung aus be-
sonderen stadtebaulichen Griinden beschlossen. Damit sollen zugleich die erreichten Sanierungsziele
nachhaltig gesichert werden. Mit der Festlegung wird in Verbindung mit der Hamburgischen Um-
wandlungsverordnung eine besondere Genehmigungspflicht flr bauliche Vorhaben wie auch fur die
Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen eingefiihrt, um aufwertende MaRnahmen wie z. B.
Wohnungszusammenlegungen oder so genannte Luxusmodernisierungen verhindern zu kénnen. Der
Vollzug obliegt dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung.

Grundsatzlich wird die stadtplanerische und wohnungspolitische Zielsetzung verfolgt, durch neue
Wohnungsbauvorhaben Angebote in unterschiedlichen Preissegmenten und flr verschiedene Wohn-
formen und Haushalte zu unterstitzen. Im Wohnungsbauprogramm sind neben Standorten fur Miet-
und Eigentumswohnungen insbesondere Standorte flr offentlich geférderte Wohnungen erfasst.
Durch den geplanten neuen Wohnungsbau mit einem hoheren Anteil im preisgebundenen Segment
wird dem hohen Nachfragedruck in St. Pauli entsprochen. Mit dieser Strategie soll in Kombination
mit der Sozialen Erhaltungsverordnung der Druck auf die bestehenden Wohnlagen reduziert werden.
Eine besondere Nachfragesituation fir den Stadtteil St. Pauli ist auch bei Baugemeinschaften zu be-
obachten.

Die geplanten Wohnungsbauprojekte sind lber den gesamten Stadtteil verteilt. Ziel ist die behutsa-

me Starkung von St. Pauli als Wohnstandort unter Berlicksichtigung der jeweiligen Wohnungsteil-
markte.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil St. Pauli
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15 Grolte Freiheit 70

16 Finkenstralse 17-19

17 TalstraRe/SchmuckstraRe

18 Simon-von-Utrecht-Stralde

19 Hamburger Berg 31

20 Bernhard-Nocht-Strale / Erichstrae (BNQ)
21 Ecke Budapester Strale / Clemens-SchultzstralRe
22 WohlwillstraRe (Gewerbeschule)

23 Brunnenhofstralle 5

24 Bei der Schilleroper

25 Glashittenstrake 81
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Nr.14 Projekt
»Pestalozziquartier”
(St. Pauli)

GroRe in ha 1,9 (Plangebiet)
WE-Zahl insgesamt 95

Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Vorrausichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2011
Baubeginn friihestens 2011/2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Gelande der ehem. Pestalozzischule zwischen. KI. u. Gr. Freiheit
- z.Z. Gewerbeschule, Seelive, Sportnutzungen (Turnhalle)

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoéglichkeiten: in unmittelbarer Nahe

- OPNV Anbindung: S-Bahn-Station Reeperbahn

- Schulen und Kitas sind im angrenzenden Bezirk Altona oder im
sldlichen St. Pauli vorhanden

- Uberértliche StraRenanbindung lber Bernstoffstrake, Buda-
pester Strale an die Kieler StralBe (B4) gegeben

Interne Erschliefsung

4 dezentrale Tiefgaragen (je 2 Zufahrten von Kl. u. Gr. Freiheit)
an den Blockrdndern
ErschlieRung Blockinnenbereich ausschlieRlich lber Fukwege

Bestehendes Planungsrecht

Teilbebauungsplan 165 vom 09.08.1955 (HmbGVBI. S. 275):
Uberwiegend Flache flr besondere Zwecke (Schule), im Be-
reich der ndrdlichen Blockrandbebauung neue StraRenflachen;
Teilbebauungsplan 160 vom 26.01.1960 (HmbGVBI. S. 87) am
Sldrand des Plangebiets: neue StraRenverkehrsflachen
Durchflhrungsplan 164 vom 19.05.1961 (HmbGVBI. S. 167):
stdlich anschliekend im Bereich der heutigen Simon-von-
Utrecht-Stralie: Stralienverkehrsflachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

BlockrandschlieBungen, kleinteilige Gebaude im Block unter
Wahrung des Bestandes

Art des Wohnens

Geschosswohnungen, kleiner Anteil Reihenhauser;
Genossenschaftlich {Baugemeinschaft)
Seniorenwohnen (geférdert)

Sonst. Mietwohnungen (unter 10,- £/m?)
Eigentumswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

(Junge) Familien, Baugemeinschaften
Wohnungen flr Auszubildende (ggf. Seelive)
Seniorenwohnen (6ffentl. geférdert) etc.

Neues Planungsrecht

Allgemeines und Reines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Laufende Freie Ausschreibung der Oelsner-Schule unter Be-
ricksichtigung von Baugemeinschaften

Die Kommission flir Bodenordnung hat am 04.08.2011 An-
handgabe an Baugemeinschaft im nordwestlichen Bereich zu-
gestimmt

Laufende Gesprache zwischen Investoren und Fachamt Stadt-
und Landschaftsplanung

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen und dennoch ge-
schitzten Lage flir Wohnnutzungen geeignet

Die Wohnlage wird als hoch attraktiv eingeschatzt

Tlw. Larmbelastung durch Clubs, Passanten

Seelive muss auch nach Anhandgabe Celsner-Bau bis Ende
2013 (Umzug in neuen MK-Riegel) dort verbleiben

Lage im Sanierungsgehiet St. Pauli $ 5 ,,Wohlwillstralie”
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Nr. 15 Projekt
,GroBe Freiheit 70“
(St. Pauli)

Grofke in ha 0,7
WE-Zahl insgesamt ca. 40
Eigentimer Sprinkenhof AG

Planungsrecht erforderlich

nein

Vorrausichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli, zwischen den Stralien
Grole Freiheit und Talstralke

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger

(10 min) Entfernung

Die S-Bahn Reeperbahn ist nur wenige hundert Meter entfernt
Schulen und Kitas sind im angrenzenden Bezirk Altona oder im
sudlichen St. Pauli vorhanden

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlos-
sen

Interne ErschlieBung

Notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig, geschlossene Bauweise
FNP: Wohnbauflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung
Umnutzung und Neubauanteil
Wohnen mit Anteil an Gewerbe

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Familien

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Das Vorhaben wird bzw. soll auf der Grundlage des geltenden
Planungsrechtes beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Ein Testentwurf liegt vor
AnschlieBender Realisierungswettbewerb geplant

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird auf Grund seiner attraktiven Lage mitten
in St. Pauli als gut geeignet fUr Wohnnutzungen eingestuft
wenn mogliche Nutzungskonflikte mit den angrenzenden Ge-
werbebetrieben behoben sind

Konflikte durch Freizeit und Gewerbelarm der umgebenden
Gebietsnutzung

Bestandsgebaude in schlechtem baulichem Zustand
Denkmalschutz

Die Flache liegt im Sanierungsgebiet S3 St. Pauli, Wohlwillstra-
ke, das Erneuerungskonzept muss geandert und teilfortge-
schrieben werden

Derzeit wird flr St. Pauli eine Soz. ErhVo erarbeitet
Freiraumversorgung des Quartiers ist zu beachten (Lapro: Ver-
bessern der Freiraumversorgung vordringlich)
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Nr.16 Projekt
,Finkenstrafle 19“
(St. Pauli)

Grofke in ha 0,46
WE-Zahl insgesamt 22
Eigentlimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

ifli
—

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich stdlich der Reeperbahn nahe der S-
Bahnstation und kreuzt die Trommelstraike
Wohnnutzung vorhanden

Infrastruktur

Ein Discounter sowie mehrere kleine L2den und Supermarkte
an der nahen Reeperbahn.

S-Bahnstation Reeperbahn (S 3, S 1), fulkldufig in weniger als 5
min erreichbar, Bushaltestelle Reeperbahn (Linie 3), fuRlaufig
in weniger als 5 min erreichbar

Schulen und Kitas befinden sich nur wenige hundert Meter
entfernt

Die B4 (StresemannstraRe, Budapester Strae) ist mit dem
PKW Uber die Reeperbahn bzw. HolstenstraRe gut erreichbar

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Ausweisung: Wohnen 4-geschossig, geschlossene Bauweise

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Geschosswohnungsbau, 6-geschossiges Wohngebaude als Er-
satzneubau flr ein altes abgangiges Wohnhaus
BlockrandschlieRung in der Ecke

Art des Wohnens

Geplant sind 22, auch familiengerechte Wohnungen, teilweise
als Maisonette angelegt
Gefdrderter Mietwohnungsbhau

Zielgruppen/Haushalte

Mehrere Bevdlkerungsgruppen, einschl. Familien

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Das Vorhaben wurde auf der Grundlage des geltenden Pla-
nungsrechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Grundstlick als Bestandteil eines bereits existierenden
Wohngebietes ist aufgrund der zentralen Lage im Bezirk Ham-
burg-Mitte besonders flir Wohnnutzungen geeignet

Konflikte durch Verkehrslarm und Freizeitlarm
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* Bezirksamt Hamburg-Mitte
“ | Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hamburg

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr. 17 Projekt

»TalstraBe 45-47“
(St. Pauli)
GréRke in ha 0,26
WE-Zahl insgesamt ca. 85
Eigentlimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entféllt
Baubeginn frihestens 2011
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

ifli
—

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt mitten in St. Pauli, an den Stralsen TalstralBe
und Simon-von-Utrecht-Stralke
Betriebsplatz

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger

{10 min) Entfernung

Die S-Bahn Reeperbahn ist nur wenige hundert Meter entfernt
Das Plangebiet ist Uber die Reeperbahn/Simon-von-Utrecht-
StraRe gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlossen

Interne Erschliefsung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Wohnen
FNP Wohnbauflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

BlockrandschlielBung mit Innenbebauung sowie Modernisie-
rung des Bestandsgebaudes

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
1/3 éffentlich gefordert

Zielgruppen/Haushalte

Junges Wohnen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Baubeginn bereits erfolgt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird auf Grund seiner attraktiven Lage mitten
in St. Pauli als geeignet flr junges Wohnen eingestuft
Konflikte durch Larmbelastung, vor allem Freizeitlarm der um-
gebenden Gebietsnutzung/Gebietscharakteristik

Die Flache liegt im Sanierungsgebiet S3 (Wohlwillstrake)

Flr St. Pauli wird derzeit eine Soz. ErhVo. erarbeitet
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.18 Projekt
»Simon-von-
Utrecht-Str.”
(St. Pauli)

Grofke in ha 0,02
WE-Zahl insgesamt ca. 12
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

ifli
—

Bestandssituation

Lage, Nutzung - Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli am der stark befahre-
nen Simon-von-Utrecht-Stralke
- Gewerbe
Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeit (Discounter) in fullaufiger

{10 min) Entfernung

- Schulen und Kitas sind im stdlichen St. Pauli und im angren-
zenden Bezirk Altona vorhanden

- Die S-Bahnhaltestelle Reeperbahn sowie die U-Bahnhaltstelle
St. Pauli sind nur wenige hundert Meter entfernt

- Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlos-

sen

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig
Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan St. Pauli

- Ausweisung: Wohnen, 4 Geschosse

- FNP Wohnbauflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung

- Umnutzung und Neubauanteil
Art des Wohnens - Geschosswohnungen
Zielgruppen/Haushalte - Studentisches Wohnen
Neues Planungsrecht - Nicht erforderlich
Projektstand/Handlungsschritte | - Objektplanung notwendig
Standorteignung, Rahmenbe- - Das Grundstlck ist aufgrund der Larmbelastung durch die Ge-
dingungen und Besonderheiten bietsnutzung und der Nahe zum Rotlichtbezirk als nur bedingt

flr eine Wohnnutzung geeignet zu betrachten

- Im Erdgeschoss befindet sich ein Drogeriemarkt

- Derzeit befinden sich auf den Ost- und Westseiten der Be-
standsgebdude vorhandene Fassaden mit Balkonen, Fenstern,
etc. Eine Planung ist nur durch intensive und aufwendige
Umplanung und mit Grundrissanpassungen an den Bestands-
gebduden moglich

- Die Flache liegt im Sanierungsgebiet WohlwillstralBe, das Er-
neuerungskonzept weist Uberwiegend Wohnen aus

- Soz. ErhVO befindet sich in der Aufstellung; Eingriff auf beste-
hende Mietverhaltnisse notwendig
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr. 19 Projekt
,Hamburger Berg
31“ (St. Pauli)

Grofke in ha 0,04
WE-Zahl insgesamt ca. 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli, an der Strale Ham-
burger Berg gelegen

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger

(10 min) Entfernung

Schulen und Kitas sind im stdlichen St. Pauli vorhanden

Die S-Bahnhaltestelle Reeperbahn bzw. U-Bahnhaltstelle St.
Pauli sind nur wenige hundert Meter entfernt

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlos-
sen

Interne ErschlieBung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig, geschlossene Bauweise
FNP Wohnbauflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung und Neubauanteil
Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnen

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Studentisches Wohnen
Musikclub im Erdgeschoss

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Bauvorbescheid
Nachbarwiderspriche

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird auf Grund seiner attraktiven Lage mitten
in St. Pauli als geeignet flr studentisches Wohnen eingestuft
Konflikte durch Larmbelastung, vor allem Freizeitlarm der um-
sebenden Gebietsnutzung/Gebietscharakteristik

Die Flache liegt im Sanierungsgebiet 3 (Wohlwillstrale)

Flr St. Pauli wird derzeit eine Soz. ErhVo. erarbeitet
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr. 20 Projekt
,Bernhard-Nocht-
Quartier”

(St. Pauli)

Grofke in ha 0,53
WE-Zahl insgesamt 80
Eigentlimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2011 erfolgt
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

ifli
—

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich stdlich der Reeperbahn nordlich der
Bernhard-Nocht-StralRe
Wohnnutzung und Kneipen vorhanden

Infrastruktur

Ein Discounter sowie mehrere kleine Laden und Supermarkte
an der Reeperbahn bzw. im Bavaria Quartier

U-Bahnstation St. Pauli {U3) und S-Bahnstation (53, S 1), ful-
ldufig in weniger als 10 min erreichbar, Bushaltestelle David-
stralde (Linie 3), fuBlaufig in weniger als 5 min erreichbar
Schulen und Kitas sowie diverse kulturelle Einrichtungen be-
finden sich nur wenige hundert Meter entfernt

Die B4 (StresemannstraRe, Budapester Strae) ist mit dem
PKW Uber die Reeperbahn bzw. HolstenstraRe gut erreichbar

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli; Wohnen, 4-geschossig, geschlossene
Bauweise

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Die Neubebauung des Blockinnenbereiches einschl. Schliebung
der Licken im Blockrand stellt eine dem Ort angepasste Neu-
interpretation des traditionellen hamburgischen Gangeviertels
dar

Die stralBenparallele Bebauung von Bernhard-Nocht- und
ErichstralBe erhalten jeweils ein addquates Gegeniiber im In-
nenhof

Die historischen Gebaude wurden in das Konzept mit einbezo-
gen; inshesondere Umwandlung eines ehem. Speichers zu ei-
nem Wohnhaus

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Loftwohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Das Vorhaben wurde auf der Grundlage des geltenden Pla-
nungsrechts mit einzelnen Befreiungen genehmigt

Projektstand/Handlungsschritte

Diverse Abstimmungen betreffend die Fassadengestaltung vor
Einreichen des Bauantrags erfolgt

Baugenehmigung erteilt

Neubauvorhaben mittlerweile im Bau, die zu sanierenden Be-
standsgebaude sind weitestgehend fertiggestellt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Gebiet ist aufgrund der zentralen Lage flir Wohnnutzun-
gen gut geeignet. Die Wohnlage ist aufgrund der Nahe zur
Reeperbahn und zum Hafen hoch attraktiv

Tlw. LAirmbelastung durch Clubs und Passanten

Lage im Geltungsbereich der Soz. ErhVo
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr. 21 Projekt
,Budapester Stra-
Re/Clemens-Schultz-
StraBe” (St. Pauli)

Grolke in ha 0,06
WE-Zahl insgesamt ca. 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

ifli
—

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli an der stark befahre-
nen Budapester Str., angrenzend an das Hotel Commodore

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit in fullaufiger (10 min) Entfernung
Schulen und Kitas sind im stdlichen St. Pauli vorhanden

Die U-Bahn St. Pauli ist nur wenige hundert Meter entfernt
Das Plangebiet ist Uber die Budapester Stralie gut an das
Hauptverkehrsnetz angeschlossen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig, geschlossene Bauweise
FNP Wohnbauflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung; Neubau

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Familien
Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Stadtebauliche Planungen mussen noch erfolgen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet hat eine hohe Lagegunst

Jedoch ist die Wohnnutzung aufgrund der Larmproblematik als
sehr schwierig einzuschatzen

Ggf. kénnten architektonische Losungen gesucht werden, die
eine Hauptorientierung der Wohnungen zur Clemens-Schultz-
Stralke hin verfolgen

Direkter Anbau an das Gebaude ,Hotel Commodore” erforder-
lich, dort wurden jedoch vor kurzem Balkone mit entspre-
chenden Fenster- und Tlroffnungen hergestellt

Desweiteren ist mit Sport- und Freizeitlarm durch das angren-
zende Millerntor-Stadion und durch die umgegebene Gebiets-
nutzung sowie mit Luftschadstoffen durch die angrenzende
Verkehrsflache zu rechnen
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% Bezirksamt Hamburg-Mitte
| Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr. 22 Projekt
,Wohlwillstral3e”
(St. Pauli)

Grofke in ha 0,42
WE-Zahl insgesamt ca.70
Eigentimer FHH
Planungsrechterforderlich ja
Vorrausichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2014
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

ifli
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli am Paulinenplatz
Gewerbeschule

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger (10
min) Entfernung

Schulen und Kitas sind im angrenzenden Bezirk Altona oder im
sldlichen St. Pauli vorhanden

Die U-Bahn FeldstralBe ist nur wenige hundert Meter entfernt
Das Plangebiet ist Uber die Budapester StralBe gut an das
Hauptverkehrsnetz angeschlossen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Schule und Gebaude offentlicher Art
FNP Wohnbauflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit solitarer Innenhofbebauung
Umnutzung und Neubauanteil

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

{Junge) Familien

Neues Planungsrecht

Geplante B-Plan Festsetzungen: Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Entwicklung der Flache kann erst nach Aufgabe der Schulnut-
zung erfolgen

Testentwuirfe im Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung wur-
den erstellt

Aufstellung eines neuen Bebauungsplan erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird auf Grund seiner attraktiven Lage mitten
in St. Pauli als gut geeignet fur Wohnnutzungen eingestuft so-
fern die ,Schallschutzbebauung® an der Budapester StraRe re-
alisiert wird und der Nutzungskonflikt mit den angrenzenden
Gewerbebetrieben behoben ist.

Desweiteren ist mit Sport- und Freizeitlarm durch das angren-
zende Millerntor-Stadion und durch die umgegebene Gebiets-
nutzung zu rechnen

Aktuelle Bliroplanung an der Budapester StraRe als Larmriegel
flr geschitzte Wohnlage im Innenhof

Ungeklarte Situation bezlglich des weiteren Bedarfes flr
Schulzwecke
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.23 Projekt

,Brunnenhof-

strafle 5“

(St. Pauli)
Grofke in ha 0,02
WE-Zahl insgesamt 13
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich nahe der Friedenskirche im nordlichen
St. Pauli und nur wenige hundert Meter westlich des Neuen
Pferdemarktes

Wohnnutzung auf dem Flurstlick vorhanden
Tiefgarageneinfahrt unter dem kinftigen Neubau vorhanden

Infrastruktur

Mehrere Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs in der
naheren Umgebung vorhanden

U-Bahnstation FeldstraBe (U3), fuRlaufig in weniger als 10 min
erreichbar, Bushaltestelle FeldstraRe (Linie 3), fuBlaufig in we-
niger als 10 min erreichbar

- Schulen und Kitas befinden sich nur wenige hundert Meter ent-

fernt
Die B4 (Stresemannstralie, Budapester StraRe) ist mit dem
PKW gut erreichbar

Interne Erschliefsung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan St. Pauli 24
Festsetzung: Wohnen 4- bis 5-geschossig, geschlossene Bau-
weise

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ein 5-geschossiges Wohngebaude mit Staffelgeschoss in der
Blockecke erganzt die bestehende Wohnbebauung und
schlieRt die vorhandene Baullicke gemaf B-Plan

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Geplant sind 12, auch familiengerechte Wohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Mehrere Bevolkerungsgruppen, einschl. Familien

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Vorbescheid beantragt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Grundstlick als Bestandteil eines bereits existierenden
Wohngebietes ist aufgrund der zentralen und dennoch ruhi-
gen Lage im Stadtteil St. Pauli besonders fur Wohnnutzungen
geeignet

Konflikte konnten sich durch die Tiefgarageneinfahrt unter
dem Gebdude sowie durch Freizeitlarm der umgebenen Ge-
bietsnutzung (Neuer Pferdemarkt, Schanzenviertel) ergeben
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% Bezirksamt Hamburg-Mitte
| Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr. 24 Projekt
,,Bei der Schiller-
oper” (St. Pauli)

3
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GroRke in ha 0,03/ 0,05
WE-Zahl insgesamt ca.12 fca.18
Eigentimer FHH / privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flachen liegen am noérdlichen Rand des Stadtteiles St. Pau-
li, gegenlber der Schilleroper
Ungenutzte Flache bzw. Stellplatzanlage

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger

(15 min) Entfernung

Die U-Bahn FeldstralBe ist nur wenige hundert Meter entfernt
Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlos-
sen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Pauli 24

Flache Ecke Bei der Schilleroper/Stresemannstrale: Mischge-
biet 4-geschossig

Flache Bei der Schilleroper: Allgemeines Wohngebiet 2-4-
geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung
Neubau

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Bislang keine Planungen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache Bei der Schilleroper/Stresemannstrale wird auf
Grund der Schallimissionen der stark befahrenen Stresemann-
stralBe als bedingt geeignet fur Wohnnutzungen eingestuft

Es k&nnen Nutzungskonflikte mit den angrenzenden Gewer-
bebetrieben und der Polizeiwache entstehen

Die Flache Bei der Schilleroper ist eher flr eine Wohnnutzung
geeignet, bevor die Flache entwickelt werden kann, muss je-
doch die Stellplatzanlage verlagert werden.

Beide Flachen liegen im Sanierungsgebiet Schilleroper
Ausweisung der Nutzungen nach Erneuerungskonzept: Ecke
Bei der Schilleroper/StresemannstraRe Uberwiegend Gewerbe;
Bei der Schilleroper (iberwiegend Wohnen

Derzeit wird fur St. Pauli eine Soz. ErhVo erarbeitet
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Nr.25 Projekt
,Glashiittenstrae
81“ (St. Pauli)

Grofke in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt ca.45
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli, an der Glashlttenstra-
e

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeit durch zahlreiche kleine LAdenim
Karolinenviertel und moglicherweise bald wieder durch ein
EDEKA Center an der StralBe Neuer Kamp

- Schulen und Kitas (auf demselben Grundstlck) sind im nérdli-

chen St. Pauli vorhanden

- Die U-Bahnhaltestellen FeldstraRe (U3) und Messe Sid (U2)
bzw. Bushaltestelle FeldstralRe (Linie 3) sowie die S- Bahnhal-
testelle Sternschanze (S 2, 21, zugangig Uber FuRgangertun-
neljsind nur wenige hundert Meter, ca. 5 Gehminuten, ent-
fernt

- Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlos-
sen

Interne Erschliefsung

- Stichstralse stdlich Gebaude Nr. 79

Bestehendes Planungsrecht

- B-Plan St. Pauli 37
- Festsetzung: Wohnen, 4-bis 5-geschossig vorne, rlickwartig
1-geschossiger Anbau, geschlossene Bauweise

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- L-férmige Blockrandbebauung, als Bindeglied zwischen Ge-
baude Glashtittenstrale 84 und Karolinenstralie 29 a- d vorge-
sehen, mit KITA im Erdgeschoss und zugehdrigen Kinderspiel-
und Freizeitflachen im Innenhof geplant

- Mischnutzung aus KITA und Wohnen

Art des Wohnens - Geschosswohnungen
Zielgruppen/Haushalte - Alle Gesellschaftsschichten, ibs. im fir St. Pauli typischen Ein-
wohnerprofil

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

- Vorgesprach im Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung er-
folgt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Das Plangebiet wird auf Grund seiner attraktiven Lage mitten
in St. Pauli als geeignet fir das sog. mittlere Segment (anteilig
geférderter Mietwohnungsbau) eingestuft, zumal das Gebiet
in einem sehr ruhigen Wohnbereich liegen wirde

- Die Flache liegt im Sanierungsgebiet S3 (Karclinenviertel)

- Die darin enthaltene Vorgabe des Erhalts der KITA samt einge-
schossiger Ausweisung steht im Widerspruch zur B-Plan- Aus-
weisung und ist daher moglicherweise etwas konflikttrachtig

- Far St. Pauli wird derzeit eine Soz.ErhVo. erarbeitet
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St. Georg
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 10.279 282.781 1.746.813
Unter 18-Jahrige in % 9,7 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 13,1 15 19
Haushalte 6.972 157.212 972.259
Personen je Haushalt 1,5 18 18
Einpersonenhaushalte in % 68,9 56,8 53T
Haushalte mit Kindern in % 9,6 16,9 175
Alleinerziehende in % 2,9 5,8 5,4
Flache in km? 1,8 141,5 755,2
Einwohner je km? 5711 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 548 23.735 238.266
Wohnungen 5.058 136.140 885.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 2,7 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 67,6 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 33,3 31,1 37,11
Sozialwohnungen 240 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 121 5.755 23.979
Férdergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Entwicklungsquartier St. Georg-Mitte 50,5 ha 8.307
Sanierungsgebiet St. Georg 52 (BdockmannstralRe) 6 ha 1.500

Quelle: Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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5t. Georg

Der Stadtteil St. Georg wird im Nordwesten durch die AuRenalster sowie im Slden und Westen durch
Gleisanlagen bzw. den inneren Wallring begrenzt. Im Nordosten und Osten markieren die Grundstl-
cke des Krankenhauses St. Georg, der Hochschulen flur Angewandte Wissenschaften bis hin zum
OPNV-Knoten Berliner Tor die Stadtteilgrenze.

Am Anfang der Stadtteilentwicklung stand die Griindung des Hospitals St. Georg fir Leprakranke um 1200. In spaterer Zeit
waren in St. Georg Funktionen und gewerbliche Aktivitdten angesiedelt worden, die in der inneren Stadt unerwlinscht wa-
ren oder fir die dort der Platz fehlte. Auf der anderen Seite besaR St. Georg schon friiher durch Garten und Alleen idyllische
Anziehungspunkte. Zu einem wichtigen Wohnstandort hat sich St. Georg erst im 19. Jahrhundert entwickelt. Zwischen 1811
und 1900 stieg die Bewohnerzahl im Gebiet des heutigen Stadtteils St. Georg von etwa 5.000 auf ca. 47.000 an. Nach dem
Zweiten Weltkrieg verringerte sich die Bevélkerung auf unter 20.000; aktuell leben ca. 10.000 Einwohner in St. Georg. Die
Entwicklung des zentral gelegenen Stadtteils St. Georg ist seit jeher gepragt durch die Nahe zur Alster und zur City.

Durch den Bau des Hamburger Hauptbahnhofes und seiner Gleisanlagen zwar raumlich von der In-
nenstadt getrennt, entfaltete sich in St. Georg eine eigene Dynamik, die zu der heutigen oft gemisch-
ten Nutzungsstruktur von Wohn-, Hotel-, Geschafts- und Blronutzungen flhrte. Vorwiegend an den
HauptverkehrsstraBen und in Bahnhofsnahe konzentrieren sich Hotel-, Geschafts- und Blronutzun-
gen. Der Stadtteil St. Georg ist heute groter Hotelstandort innerhalb Hamburgs, Hochschulstandort
(HAW) sowie Ort Uberregional bedeutender Kultureinrichtungen (Schauspielhaus, Museum flr Kunst
und Gewerbe) und Institutionen (Gewerkschaftshaus, Agentur flr Arbeit). Im Bereich Berliner Tor
und Libeckertordamm haben sich zudem internationale Unternehmenszentralen angesiedelt. Uber-
wiegend in geschltzten Lagen zwischen den Hauptverkehrstralsen befinden sich Wohngebiete unter-
schiedlicher Pragung (6ffentlich geforderte und frei finanzierte Mietwohnungen, Genossenschafts-
wohnungen und Eigentumswohnungen). Eine Besonderheit stellt der relativ hohe Anteil an Stiftwoh-
nungen im Bereich Alexanderstralse und Brennerstralse dar. In groRen Teilbereichen herrscht die in
der Grinderzeit entstandene Blockrandbebauung vor.

St. Georg gilt seit Mitte der 1970er-Jahre als ein Prioritatsgebiet der Stadtteilentwicklung. Eine da-
mals stark gesunkene Bevolkerungszahl und die Herausbildung einseitiger Haushaltsstrukturen ver-
starkten die Gefahr der mangelnden Auslastung sozialer Infrastruktur. Ferner wurden seinerzeit er-
hebliche funktionale und stadtebauliche Mangel und eine Vernachlassigung der Bausubstanz nicht
nur von Wohn-, sondern auch von Blrogebauden festgestellt. Ein erstes Sanierungsgebiet wurde
1979 beiderseits der Stralie Lange Reihe mit dem Gebiet St. Georg S1 formlich festgelegt. Nachdem
es dort erfolgreich gelungen war, die Wohnverhaltnisse in diesem Bereich durch zahlreiche Instand-
setzungs- und ModernisierungsmalBnahmen und Infrastrukturprojekte nachhaltig zu verbessern,
konnte das Sanierungsverfahren 2002 abgeschlossen werden.

Bereits seit 1995 ist ein weiteres Gebiet stUddstlich vom Steindamm als Sanierungsgebiet St. Georg S
2 ,BockmannstralBe” ausgewiesen. Infolge der vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung durchge-
fihrten Steuerung und Keoordinierung der Quartiersentwicklung konnte zwischenzeitlich ein groRer
Teil des alten Wohnungsbhestands modernisiert und die Stralkenraume sowie Platzflachen neu gestal-
tet werden. Weiterhin konnten auf der Grundlage neuen Planungsrechts (Bebauungsplane) zahlrei-
che Neubauprojekte realisiert werden. Seit 1996 existiert ein Sanierungsbeirat flr dieses Gebiet, in
dem die anstehenden Planungen und Probleme erdrtert werden.

Um die erzielten Erfolge in der Stadterneuerung auf einen groReren Bereich von St. Georg auszudeh-
nen, hat der Senat im August 2006 das Gebiet ,St. Georg-Mitte” als sogenanntes Entwicklungsquar-
tier in das Hamburgische Stadtteilentwicklungsprogramm aufgenommen (Steuerung durch das Fa-
chamt Stadt- und Landschaftsplanung). In dem Gebiet leben etwa 8.300 Menschen; die Zahl der Be-
schaftigten liegt bei ca. 45.000. Durch die Quartiersentwicklung wurden und werden insbesondere
die Schaffung von Wohnraum auch fur Menschen mit geringen und mittleren Einkommen und Fami-
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lien, die Neugestaltung des Hansaplatzes und die Sicherung Ausbau und Neugestaltung von offentli-
chen Grin-, Spiel-, und Freizeitflachen realisiert.

St. Georg steht wegen zahlreichen neuen Wohnungsbauprojekten und der bedeutenden Zunahme
von Arbeitsstatten bereits seit geraumer Zeit unter einem Umwandlungs- und Veranderungsdruck.
Vor diesem Hintergrund hat der Bezirk Hamburg-Mitte im Dezember 2011 eine Soziale Erhaltungs-
verordnung nach § 172 BauGB fur grolBe Teile von St. Georg zum Schutz der derzeitigen Zusammen-
setzung der Wohnbevolkerung aus besonderen stadtebaulichen Grinden beschlossen. Damit sollen
zugleich die erreichten Sanierungsziele nachhaltig gesichert werden. Mit der Festlegung wird in Ver-
bindung mit der Hamburgischen Umwandlungsverordnung eine besondere Genehmigungspflicht flr
bauliche Vorhaben wie auch fir die Umwandlung von Miet- in Eigentumswaohnungen eingefihrt, um
aufwertende Malnahmen wie z. B. Wohnungszusammenlegungen oder so genannte Luxusmoderni-
sierungen verhindern zu konnen. Der Vollzug obliegt dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung.

Als MaRnahme zur Erhaltung des Stadtbildes und insbesondere der kleinteiligen Bebauungsstruktur
hat das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung ge meinsam mit der Kommunazlpolitik far finf Teilbe-
reiche stadtebauliche Erhaltungsverordnungen gem. § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BauGB erarbeitet, die
im Jahre 2008 erlassen wurden.

Alle TeilmaBnahmen und Projekte verfolgen insgesamt das Ziel, zeitgemake Wohn- und Arbeitsbe-
dingungen zu schaffen, chne das unverwechselbare Milieu St. Georgs zu beeintrachtigen. Die vor-
handene urbane Mischung von Wohnen, Gewerbe und Versorgungseinrichtungen sowie die stadte-
baulichen und funktionellen Qualitdten gilt es zu erhalten und weiterzuentwickeln. Wichtige Schlls-
selprojekte der Stadtteilentwicklung sind hierbei etwa der Wohnungsneubau an der Langen Reihe
(ehem. ,,1.000 Topfe”), die geplante Neuordnung des Stiftsviertels, der Neubau eines Stadtteilhauses
St. Georg sowie nicht zuletzt die Neugestaltung des Hansaplatzes (Einweihung Juni 2011} und der
Grilinzug Berliner Tor / Lehmdhlenpark. Dazu zdhlen ebenso die aktuellen Um- bzw. Nachnutzungen
von BlUrobestdnden aus den 1960er/70er-Jahren, aber auch der Abriss dieser Gebaude zugunsten
von Neubauprojekten.

Neben der Entwicklung von Einzelvorhaben hat der Bezirk diverse Bebauungsplanverfahren durchge-
fdhrt, mit denen im Kontext der Ziele der Stadterneuerung der Wohnungsneubau in St. Georg in den
vergangenen Jahren wirkungsvoll unterstiitzt werden konnte und auch zuklnftig gestdrkt werden
soll. So wurde die Realisierung von 80 familienfreundlichen Mietwohnungen an der Lindenstra-
RBe/Ferdinand-Beit-StralBe mit einem Anteil genossenschaftlichen Wohnungsbaus abgeschlossen (St.
Georg 44). Auf dem ehemaligen DAK-Geldnde am Steindamm sind 63 frei finanzierte Mietwohnun-
gen gebaut worden (St. Georg 37). An der StralBe Koppel sollen 23 Eigentumswohnungen mit Baube-
ginn in 2012 anstelle eines bestehenden Blrogebaudes umgesetzt werden (St. Georg 45). SchlieBlich
wird der bestehende Wohnstandort an der Brennerstralie durch zusatzliche Angebote im offentlich
geférderten und frei finanzierten Wohnungsbau durch BaullckenschlieRung und Umwandlung von
sewerblicher Nutzung mit etwa 50 bis 60 Wohneinheiten arrondiert. Hierflr erarbeitet das Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung den Bebauungsplan St. Georg 43.

Grundsatzlich wird die stadtplanerische und wohnungspolitische Zielsetzung verfolgt, durch neue
Wohnungsbauvorhaben Angebote flr unterschiedliche Wohnungsteilmarkte zu unterstitzen. Hierzu
gehort neben Miet- und Eigentumswohnungen auch die Berlcksichtigung des offentlich geforderten
Wohnungsbaus. Hinzu kommt aufgrund der zentralen Lage und der Nahe des Stadtteils zur Hoch-
schule eine besondere Nachfragesituation bei studentischem Wohnen. Die Einflussmdglichkeiten des
Bezirks sind jedoch oft begrenzt, da die zur Verfligung stehenden Flachen und Objekte tUberwiegend
in Privateigentum sind. Die bestehende hohe bauliche Dichte und eine insgesamt sehr begrenzte Fla-
chenverflgbarkeit machen es erforderlich, verstarkt solche Flachen zu Uberplanen und in Anspruch
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zu nehmen, die derzeit noch mit anderen Nutzern belegt sind. Bei letzteren handelt es sich zum Teil
auch um sogenannte Sekundarnutzer, die kurz- bis mittelfristig eine konkrete Verlagerung verfolgen.
Zur Erreichung dieser Fachziele muss zunehmend die Umwandlung von Blro- und gewerblich genutz-
ten Flachen verfolgt werden. Grundsatzlich ist es das erklarte Ziel des Bezirks, dem hohen Nachfra-
gedruck flir Wohnungen in St. Georg gerecht zu werden und gleichzeitig den Druck auf die bestehen-
den Wohnlagen zu begrenzen.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil St. Georg
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26 Kreuzweg

27 Brennerstralse

28 Rostocker Stralke

29 Ander Alster (Alstercampus)

30 Koppel

31 Lange Reihe
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Nr.26 Projekt
,Kreuzweg 8-22“
(St.Georg)

86

Grolke in ha

0,10

WE-Zahl insgesamt

unbekannt, ca. 40 (Abriss
von vielleicht 12 Bestands-
wohnungen)

Eigentimer

privat und zum Teil FHH

Planungsrecht erforderlich

nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Zentrum des Stadtteiles St. Georg, unmit-
telbar sidwestlich der Kreuzung Kreuzweg/Steindamm
Wohnen / Leerstand in den OG, kleinere Ladenlokale im EG

Infrastruktur

Nahversargungsmoglichkeiten sind in St. Georg (Steindamm)
vorhanden

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

OPNV: Bushaltestellen Steindamm, Adenauerallee, U- und S-
Bahn HBF

Uberdrtliche StraRenanbindung (iber Steindamm auf die Libe-
cker StraRke { B75)

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Georg 35

Festsetzungen ,MK V g%, ,MK VI g"“ hofseitig ,MK | g*
Erhaltungsbereich

Sanierungsgebiet ,5t. Georg S2 BockmannstralBe®

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss einer 3- bis 4-geschossigen Hauserzeile

Neubau einer 5- bis 6-geschossigen Gebaudereihe mit Dachge-
schoss

SchlieBung der Blockrandbebauung im stadtebaulich bedeu-
tenden Bereich der ndrdlichen StralBenkreuzung

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechts beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Positiver Vorbescheid ist erteilt

Laufende Verkaufsverhandlungen zwischen FHH und Vorha-
bentrager Uber das stadtische Flurstlick an der Kreuzung, wel-
ches fur das Gesamtkonzept unverzichtbar ist

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Vorhaben ist vor dem Hintergrund des abgangigen Ge-
baudebestandes und der Brachfldche an der Kreuzung Stein-
damm zu begrilken

Intensive Vorgesprache zum Umgang inshesondere mit dem
Erhaltungsbereich, welcher die Ablesharkeit der kleinteiligen
Parzellierung in den Gebaudefassaden voraussetzt
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Nr.27 Projekt
,Brennerstrafe 20
und 56/60“

(St. Georg)

20 56/60
Grolke in ha 0,05 0,07
WE-Zahl insgesamt ca.20-25 |ca. 25
Eigentlimer privat privat und FHH
Planungsrecht erforderlich nein ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt 2012
Baubeginn frihestens 2011 2012
Innenentwicklung ja ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flachen liegen zentral im Stadtteil St. Georg und es han-
delt sich jeweils um Baullicken
- z.T. gewerbliche Nutzung, ungenutzte Flache, Parkplatz

Infrastruktur - Die Nahversorgung ist durch Geschafte aller Art am parallel
zur BrennerstralRe verlaufenden Steindamm gesichert

- Die U-Bahnstation Lohmuhlenstrale, der ZOB und der Haupt-
bahnhof liegen in direkter Nahe

- Schulen und Kitas befinden sich in der Ndhe

- Uber die Bundesstraken 4,5,und 75 ist der Standort sehr gut
an das StralBenverkehrsnetz angeschlossen

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig, da die Flachen direkt an der BrennerstralRe
liegen
Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan St. Georg 19 aus dem Jahr 1984 mit der Aus-

weisung Kerngebiet 3-geschossig

- Durchfihrungsplan D 275 aus 1955: Zum kleinen Teil Auswei-
sung als Mischgebiet 5-geschossig, bedingt bebaubare Flache
und zum grolen Teil nicht bebaubare Flache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - BaullckenschlieRungen, Umnutzung von gewerblicher Nut-
zung und Stellplatzflachen zu Wohnnutzung durch Blockrand-
bebauung

Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau

- Studenten- und Mietwohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte - Brennerstralle 20 Wohnungen fur Studenten

- Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Kerngebiet und Wohngebiet
Projektstand/Handlungsschritte | - Vorbescheidsverfahren in Vorbereitung
- Laufendes Bebauungsplanverfahren

Standorteignung, Rahmenbe- - Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage und der guten

dingungen und Besonderheiten Infrastruktur in St. Georg flr Wohnnutzungen bestens geeig-
net

- Die Eignung wird jedoch durch fehlende Freiflachen und Larm-
belastungen eingeschrankt

- Zum Teil Verlagerung von Stellplatzen notwendig

- Fordergebiet St. Georg-Mitte
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Nr.28 Projekt
,Rostocker Stralle
4“ (St.Georg)

Grofke in ha 0,10
15 (Abriss von 5 Bestands-
WE-Zahl insgesamt wohnungen)
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Zentrum des Stadtteiles St. Georg, unmit-
telbar norddstlich des Hansaplatzes
Wohnen in den OG, Drogenberatungsstelle im EG

Infrastruktur

Nahversargungsmoglichkeiten sind in St. Georg (Steindamm)
vorhanden

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

OPNV: Bushaltestellen Lange Reihe, Steindamm, U- und S-
Bahn HBF

Uberdrtliche StraRenanbindung (iber Steindamm auf die Libe-
cker StraRe { B75)

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Georg
Festsetzung ,W4"

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Aufstockung eines derzeit 4-geschossigen Wohnhauses um 1
Voll- und ein Dachgeschoss (Satteldach)

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen
Uberwiegend 1-Zimmer-Appartements

Zielgruppen/Haushalte

Single-Haushalte

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Positiver Vorbescheid erteilt
Vorbereitung Baugenehmigungsverfahren

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

In der Hohe schlielBt das Gebaude mit der Aufstockung stadte-
baulich vertraglich an die Nachbargebaude an

Bei dem benachbarten Gebaude Rostocker Stralke 2 handelt es
sich um ein erkanntes Denkmal mit zum betreffenden Gebau-
de abgewalmtem Dach

Der Dachanschluss der Aufstockung wird noch mit Denkmal-
amt und dem Nachbarn abgestimmt
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% Bezirksamt Hamburg-Mitte
il Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.29 Projekt
,,An der Alster / Als-
tertwiete (Alster-

campus)” (St.Georg)
Grofke in ha 1,35
WE-Zahl insgesamt ca. 110
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Nordwesten des Stadtteiles St. Georg, an
der Stralke An der Alster
AusschlieBlich Blronutzung

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind in der Innenstadt und in St.
Georg (Steindamm) vorhanden

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

OPNV: Bushaltestellen Lange Reihe, U- und S-Bahn HBF
Uberdrtliche StraRenanbindung iiber Sechslingspforte auf die
Libecker Strake/Wandsbeker Chaussee( B75) und die B5

Interne ErschlieBung

offentliche fuBlaufige Durchwegung von der Koppel zur Alster

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Georg 18
Festsetzungen ,Kerngebiet g“ (&stliche Alstertwiete) / ,Allge-
meines Wohngebiet g“ (An der Alster / westliche Alstertwiete)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Hochbaulicher Realisierungswettbewerb 2007
Wohn- und Geschaftshaus

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Mietwohnungen

Es wird mit Nachbarzustimmungen ein Wohnanteil von 49%
angestrebt

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Uberarbeitung des Wettbewerbs

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Der ehemalige massive und stadtebaulich autarke Volksflrsor-
ge-Komplex weicht einem Wohn- und Geschaftsquartier, das
stadtrdumlich und in seiner Nutzung (Anteil Wohnbebauung)
eine starkere Ein- und Anbindung an den Stadtteil sucht.
Besondere gestalterische Anforderungen der Aulienalster-VO
sind zu beachten

Fordergebiet St. Georg-Mitte angrenzend
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% Bezirksamt Hamburg-Mitte
| Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.30 Projekt

~Koppel“

(St. Georg)
Grofke in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 23
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2012
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt an den Stralen An der Alster und Koppel
Derzeit wird die Flache vollstandig als Burostandort genutzt

Infrastruktur

Nahversorgung {Discounter) ist fuBlaufig in 10 min. erreichbar
Nahe zur Langen Reihe mit zahlreichen Geschaften und Gast-
ronomie-Einrichtungen

Hauptbahnhof befindet sich in fuBlaufiger Entfernung (10 Mi-
nuten)

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Uberdrtliche StraRBenanbindung (ber Sechslingspforte auf die
Libecker Strale/Wandsbeker Chaussee( B75) und die B5

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Georg von 14.01.1955 stellt Wohngebiet dar

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss eines Blirogebaudes an der Koppel und Neubau eines
5-geschossigen Wohngebaudes zur StraRe Koppel und eines
2-geschossigen Wohngebaudeanbaus im Hofbereich

Die Wohngebaude orientieren sich in ihrer Hohenentwicklung
an der umgebenden Bebauung

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Eigentumswohnungen frei finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Einpersonenhaushalte
Junge Paare
Verschiedene Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Wohnen (Vorhabengebiet Wohnen)

Projektstand/Handlungsschritte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan eingeleitet (Behérdenin-
terne Abstimmung)
Vorstellung des Projektes im Stadtteilbeirat

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Flache ist von Bebauung umgeben und daher gut flr eine In-
nenentwicklung geeignet

Aufgrund der zentralen Lage und der kurzen Wege im Stadtteil
flir ein aktives Wohnen gut geeignet

Unmittelbar angrenzend Fordergebiet St. Georg-Mitte und der
Geltungsbereich der in Aufstellung befindlichen Sozialen Erhal-
tungsverordnung
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Hamburg

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.31 Projekt
,Lange Reihe”

(St. Georg)
Grofke in ha 0,4
WE-Zahl insgesamt 80
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens

2011 erfolgt

Innenentwicklung

ja
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt an den Stralsen Lange Reihe direkt am Loh-
mihlenpark
1-geschossige Ladenzeile

Infrastruktur

Nahversorgung {Discounter) ist fuBlaufig in 10 min. erreichbar
Nahe zur Langen Reihe mit zahlreichen Geschaften und Gast-
ronomie-Einrichtungen

U-Bahn Haltestelle LohmUhlenstralze befindet sich in fuBlaufi-
ger Entfernung (10 Minuten)

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Uberdrtliche StraRenanbindung (iber Sechslingspforte auf die
Libecker Strake/Wandsbeker Chaussee( B75) und die B5

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Georg von 14.01.1955 stellt die Flache als
Geschafts- und Wohngebiet dar

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss der Ladenzeile

Nachverdichtung durch 6-geschossige Blockrandbebauung
Das erhaltenswerte Gebaude Bllowstralze 8 bleibt bestehen
und wird in den Neubaukdrper integriert

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Eigentumswohnungen, frei finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Verschiedene Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Die Baugenehmigung wurde auf der Grundlage des Baustu-
fenplanes mit Befreiungen erteilt

Projektstand/Handlungsschritte

Projekt befindet sich derzeit im Bau

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Flache ist von Bebauung umgeben und daher gut fir eine In-
nenentwicklung geeignet

Aufgrund der zentralen Lage und der kurzen Wege im Stadtteil
flr Wohnen gut geeignet

Unmittelbar angrenzend Fordergebiet St. Georg-Mitte und der
Geltungsbereich der in Aufstellung befindlichen Sozialen Erhal-
tungsverordnung
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Borgfelde
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 6.556 282.781 1.746.813
Unter 18-Jahrige in % 8,4 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 15,9 15 19
Haushalte 4.500 157.212 972.259
Personen je Haushalt 1.5 1,8 18
Einpersonenhaushalte in % 67,4 56,8 531
Haushalte mit Kindern in % 7,8 16,9 175
Alleinerziehende in % A5 5.8 5,4
Flache in km? 0,9 1415 755,2
Einwohner je km? 7.284 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 376 23.735 238.266
Wohnungen 3.976 136.140 885.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 1.3 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 55,1 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 33,4 31,1 37,11
Sozialwohnungen 177 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf his 2016 14 5,755 23.979

Quelle: Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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Borgfelde

Der Stadtteil Borgfelde zwischen Blirgerweide und BurgstraRe, S-Bahn-Trasse im Norden und Mittel-
kanal im Stden zahlt mit seinen rund 6.600 Einwohnern und einer Flache von 0,9 Quadratkilometern
zu den kleinsten Stadtteilen Hamburgs. Im 2. Weltkrieg wurde er gréRtenteils zerstdrt. Dennoch
Uberrascht der Stadtteil durch abwechslungsreiche Eindricke: Der Geesthang, der mittig durch
Borgfelde verlauft, bildet stadtebaulich wie landschaftlich eine Zasur. Kleine Parks und reine Wohn-
stralRen wechseln sich ab mit einem durch Gewerbe gepréagten Stadtbild. Bedeutsam sind vor allem
die schulischen Einrichtungen (u.a. Staatliche Gewerbeschulen) und die Stifts-Einrichtungen, die sich
teilweise in sehr schdnen, alteren gut erhaltenen Gebauden befinden (u.a. Hiobs-Hospital, Alida-
Schmidt-Stift). Dass sich die Stiftsgebaude gerade hier haufen, ist kein Zufall: Sie mussten im Zuge der
Umwandlung der Hamburger Altstadt in eine moderne Blro-City seinerzeit den Kontorhausern wei-
chen und erhielten neuen Baugrund an der Blrgerweide zur Verflgung gestellt.

Aufgrund der Kriegszerstérungen ist Borgfelde durch die Wiederaufbau-Architektur der 1950er-Jahre mit rot
geklinkerten, meist viergeschossigen Zeilenbauten gepragt. Mietwohnungen, teilweise in genossenschaftlichem
Eigentum, dominieren den heutigen Wohnungsbestand. Das Mietniveau ist daher noch als moderat zu be-
zeichnen. Der Neubau von Wohnungen konzentriert sich derzeit mit Gber 100 Einheiten inshesondere im Be-
reich der Klaus-Groth-StralRe auf frei werdenden, vormals gewerblich genutzten Grundstlcken.

Vor dem Hintergrund der dichten Bebauung und den wenigen geeigheten Flachen flr zusatzliche
Neubauten ist in Borgfelde in den nachsten Jahren eine begrenzte Wohnungsbauentwicklung mog-
lich. Dabei sollen die bestehenden Strukturen mit ihrem heutigen Wohnungsteilmarkt einerseits wei-
ter gestarkt werden. Es soll aber auch der Bau von Eigentumswohnungen unterstitzt werden.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil Borgfelde
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32 Landwehrplatz
33 Klaus-Groth-Strake 85-91
34 Klaus-Groth-Stralke 84-86
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Nr.32 Projekt

,Landwehrplatz

o.Nr.” (Borgfelde)
Grofke in ha 0,21
WE-Zahl insgesamt ca. 46
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich offen
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife offen
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache hefindet sich am nérdlichen Rand von Borgfelde,
westlich der Burgstralke

Spielplatzflache mit umfangreichem Baum- und Gehdlz-
bestand

Bunker

Hohe Larmbelastung der Freiflachen

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten ndrdlich der S-Bahn im Bezirk
Wandsbek vorhanden, Discounter in der Carl-Petersen-Stralke
in 10 min fulslaufig erreichbar

Schulen und Kitas sind an der Sievekingsallee und Hohe Land-
wehr vorhanden (Stadtteil Hamm)

OPNV: unmittelbare Ndhe zur S-Bahn-Haltestelle Landwehr,
Bushaltestellen Landwehr und Blrgerweide

Uber Sievekingsallee Anschluss an Horner Kreisel A24/A1

Interne Erschliefsung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

DurchfUhrungsplan 171
Festsetzung ,Bleibende Erholungsflachen”

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ausbildung eines Gebauderiegels entlang der Hauptverkehrs-
stralBe Landwehr {vordringlich Larmschutzaspekte) und der
Hinrichsenstralse

Gegf. Glaswand zwischen Neubau und westlich angrenzendem
Wohnblock als Larmschutz gegenlber der Kreuzung Blrger-
weide / Landwehr

Einbeziehung und Anpassung der StraBenverkehrsflache
Landwehrplatz

Art des Wohnens

Mietwohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Umgang mit dem abweichenden Planungsrecht noch offen

Projektstand/Handlungsschritte

Grundstlck ldeentragerwettbewerb der Finanzbehdrde
Vorgesprache zur Anhandgabe der Flache laufen

Klarung der Frage des Umgangs mit dem Grlnbestand bzw.
der Stralkenverkehrsflache

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Grundsatzlich problematische Uberbauung der éffentlichen
Grinflache sowie des darauf befindlichen umfangreichen, al-
teren Baumbestands

Fortsetzung der im Umfeld vorhandenen StraRenrandbebau-
ung mit positiven Konsequenzen fur die Qualitdt der dann
straBenabgewandten Freiflachen {[Armgeschlitzter Hof am
Landwehrplatz)

Uberbauung der éffentlichen Griinflache

Abriss eines Bunkers notwendig (aus dem Zivilschutzpro-
gramm entlassen)
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Nr.33 Projekt
,Klaus-Groth-Strafle

84-86" (Borgfelde)
Grofke in ha 0,31
WE-Zahl insgesamt 48
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2011
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich mitten in Borgfelde, sldlich der Klaus-
Groth-Stralke

Blro- und Geschaftsgebaude (Kontorhaus / ehemalige Braue-
rei)

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten sind im weiteren Umfeld
(Hamm, St. Georg) vorhanden

OPNV: U- und Bushaltestellen Burgstrale und Berliner Torin 5
bzw. 10 min. erreichbar

Schulen und Kitas an der Sievekingsallee und Gymnasium
Hamm an der Hammer LandstraRe vorhanden (Stadtteil
Hamm)

Uber die Straen Burgstrae und Sievekingsallee Anschluss an
Horner Kreisel A24/A1

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchflihrungsplan 226

Festsetzung ,Wohngebiet 4 g

4 Geschosse, geschlossene Bauweise in einem sehr differen-
zierten Baufeld (Solitargebaude ohne Bezug zur StraRenflucht)

Aktuelle Planungsiiberlegun-
gen

Stadtebauliches Konzept

StraBenbegleitender 5-bis 6-geschossiger Gebauderiegel
Gliederung des Gebaudes in 4 Segmente durch Rlckspringe
und Hbhenstaffelung

Art des Wohnens

48 Eigentumswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung wurde erteilt
Umsetzung des Gebdudes steht bevor

Standorteighung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Durch die innenstadtnahe Lage mit guter infrastruktureller
Anbindung eignet sich die Flache sehr gut flr eine Wohnnut-
zung

Perspektivisch zu erwartende Aufgabe der gegenliberliegen-
den gewerblichen Nutzung

Lage in einem etablierten, ruhigen Wohnquartier

Attraktive Lage am Geesthang und dem darauf befindlichen
Grlnzug

Nahe zum U-Bahntunnel
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Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.34 Projekt
,Klaus-Groth-Strafle
85-91“ (Borgfelde)

Grofke in ha 0,345
WE-Zahl insgesamt 65
Eigentimer privat
Planungsrecht nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Osten des Stadtteils Borgfelde am Rand
zum Stadtteil Hamm-Nord

Discountermarkt (Flurstlick 265} mit Parkplatz
KFZ-Werkstatt (Flurstiick 890)

0.8. Betriebe sind offenbar umzugswillig

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten (Discounter) befinden sich in
fuRlaufiger Entfernung (10 Minuten)

Schulen und Kitas in der Umgebung vorhanden

OPNV: U- und Bushaltestellen BurgstraRe in unmittelbarer N&-
he

Uber die StraRen BurgstraRe und Sievekingsallee Anschluss an
Horner Kreises A 24

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfihrungsplan 54

Festsetzung: Geschaftsgebiet, 2 Geschosse entlang der Klaus-
Groth-Stralke

Blockinnenbereich: Festsetzung Geschaftsgebiet 1 Geschoss

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Bebauung mit einem zur Strake crientierten Gebauderiegel
entlang der Klaus-Groth-Strakke und zwei freistehende in den
Blockinnenbereich weisende Gebauderiegel
Feuerwehrzufahrt in den Blockinnenbereich durch Hofzufahrt
des stralBenseitigen Gebauderiegels

Art des Wohnens

Typus der Wohnungen noch unklar

Zielgruppen/Haushalte

Noch unklar, voraussichtlich alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Vorbescheidsantrag liegt vor
derzeit Abstimmungen des Konzeptes im férmlichen Verfahren
mit den zustdndigen Fachamtern

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die innenstadtnahe Lage mit guter infrastruktureller Anbin-
dung eignet sich sehr gut fir Wohnnutzung

Die Aufgabe der vorhandenen gewerblichen Nutzung flhrt zu
einer Aufwertung des etablierten, ruhigen Wohnquartiers
Anderung der Art der baulichen Nutzung von Gewerbe zu
Wohnen bedingt umfangreiche Nachbarbeteiligung, Ausgang
noch unklar

Verlagerung des Gewerbes (KFZ-Werkstatt, Discounter)
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Hammerbrook
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 1.703 282.781 1.746.813
Unter 18-Jahrige in % 8,1 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 5,2 15 19
Haushalte 1.276 157.212 972.259
Personen je Haushalt 1,4 18 18
Einpersonenhaushalte in % 74 56,8 531
Haushalte mit Kindern in % 6,8 16,9 175
Alleinerziehende in % 2 5,8 5,4
Flache in km? 2,5 141,5 755,2
Einwohner je km? 681 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 86 23.735 238.266
Wohnungen 862 136.140 885.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 3,6 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 68,8 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 34,8 31,1 37,11
Sozialwohnungen 114 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 0 5.755 23.979
Férdergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Entwicklungsgebiet Mlnzviertel 6,5 ha 1,151

Quelle: Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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Hammerbrook

Der ,alte” Stadtteil Hammerbrook liegt zwischen St. Georg, dem GrolBmarktgelande sowie dem
Hochwasserbassin und der Bille als dstlicher Grenze. Infolge der Bildung des neuen Stadtteils Hafen-
City zum 1. Marz 2008 wurde der Stadtteil ,Klostertor” aufgegeben und sein nérdlicher Teil Ham-
merbrook zugeschlagen. Der so vergrolerte, ,neue” Stadtteil umfasst seitdem auch das so genannte
Minzviertel am Hauptbahnhof in unmittelbarer City-Nahe und das gesamte Gelande des Grolsmark-
tes am Oberhafen.

In dem o&stlichen Bereich von Hammerbrook wurde in der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts ein Netz aus Straen und Ka-
nalen als Voraussetzung zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie geschaffen. Mit dem industriellen Aufschwung erfolgte
im westlichen Hammerbrook die Herausbildung eines dicht besiedelten Arbeiterviertels. Durch die Nahe zum Hamburger
Hafen bot Hammerbrook im 19. Jahrhundert eine glinstige Wohngelegenheit flr Hafenarbeiter. So lebten in 1910 auf dem
Gebiet des heutigen Stadtteils etwa 40.000 Menschen. Im Zweiten Weltkrieg wurde Hammerbrook fast vollstandig zerstort
und in den Nachkriegsjahren zunachst als Gewerbestandort entwickelt. Als eines der wenigen Vorkriegsgebaude ist z. B. das
Kontorhaus , Leder-Schiler” von Fritz Hoger erhalten geblieben. Seit Anfang der 1980er Jahre wurden Teile von Hammerb-
rock —analog zur bereits bestehenden City Nord — als Blirostandort (,,City Sid") konzipiert, um die Innenstadt zu entlasten.
Der Stadtteil galt, auch bedingt durch die Nahe zu emittierenden Betrieben, lange Zeit als zum Wohnen unattraktiv und au-
Rerhalb der Arbeitszeiten unbelebt. Als Folge dieser Entwicklung leben heute noch etwa 1.700 Einwohner in Hammerbrook.

Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung und die Kommunalpolitik verfolgen bereits seit einigen
Jahren die Strategie, Hammerbrook in ausgewahlten Teilraumen zum gemischt genutzten Standort
mit Blro- und Wohnnutzungen (z. B. Berliner Bogen, Wohnbebauung am Nagelsweg) weiter zu ent-
wickeln. Zwischenzeitlich hat sich am Sachsenfeld und entlang der &stlichen Hammerbrookstralse ein
kleines Zentrum mit LAden und sonstigen Dienstleistungen in den Erdgeschosszonen etabliert. Aktu-
ell stehen als so genannte Sonderwohnformen rd. 100 Studentenwohnungen unweit des Mittelka-
nals und diverse Hausboote (,Floating Homes“) auf dem Hochwasserbassin in der konkreten Bau-
und Ausflhrungsplanung. Ein weiterer Schwerpunkt sind Wohnungsbauprojekte im Munzviertel std-
lich des Hauptbahnhofs und die ErschlieBung weiterer Wasserlagen wie z. B. am Sonninkanal, wo
mittelfristig etwa 300 Wohnungen entstehen werden.

Das Munzviertel ist seit 2009 Fordergebiet der Stadtteilentwicklung. Es ist gekennzeichnet durch sei-
ne Insellage zwischen St. Georg, der Hafencity und der ostlichen Innenstadt und der City-Sid selbst.
Bahnanlagen und groBe Ausfallstralien sowie Kanale trennen das Quartier von seinem stadtebauli-
chen Umfeld. Heterogene Bau- und Nutzungsstrukturen sowie funktionale und gestalterische Brlche
kennzeichnen das Quartier. Es leben ca. 1.000 Menschen im Viertel, in dem sich diverse Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe befinden. Mehrere soziale und &ffentliche Einrichtungen, von denen ei-
nige gesamtstadtische Bedeutung besitzen, sind ebenfalls im Mlnzviertel angesiedelt und pragen das
Quartier. Die Entwicklungsmdglichkeiten sind raumlich begrenzt. Eine engagierte Gruppe von Be-
wohnern, Kdnstlern, Studenten und Vertretern der sozialen und offentlichen Einrichtungen ist die
treibende Kraft im Quartier und im Quartiersbeirat. Die Wohnnutzung stellt trotz der Insellage den
stabilisierenden Faktor flur das Munzviertel dar.

Die Sanierung der Minzburg und der Bau des Wichernhofes im Jahre 2004, in dem neben verschie-
denen sozialen Einrichtungen auch 111 Sozialwohnungen geschaffen wurden, haben positive Impulse
gesetzt. Ziel ist es, den bestehenden Wohnstandort weiter zu stabilisieren und konkrete Verbesse-
rungen im Wohnumfeld zu erreichen.

Hammerbrook verfligt lUber teilweise brachliegende und untergenutzte Flachen, die ein bedeuten-
des Potenzial fir die zuklnftige Entwicklung von gemischten Nutzungen mit einem erhdhten Wohn-
anteil in zentraler innenstadtnaher Lage darstellen. Bei der klinftigen Wohnungshauentwicklung soll
dabei ein ausgewogener Mix aus Miet- und Eigentumswohnungen sowie Offentlich gefdrderten
Wohnungen erreicht werden. Weiterhin ist der Stadtteil wegen seiner zentralen Lage insbesondere
flr studentisches Wohnen geeignet. Bei der zuklnftigen Entwicklung des Stadtteils gilt es einerseits
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die nachhaltige Weiterentwicklung des Blro- und Gewerbestandortes zu fordern und gleichzeitig an
den genannten Standorten das Wohnen zu starken und auszubauen.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen sowie Suchrdume im Stadtteil Ham-
merbrook
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Nr.35 Projekt
»Schultzweg”
(Hammerbrook)

Grofke in ha 0,4
WE-Zahl insgesamt 200
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2011/2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage sldlich Hihnerposten am Rand zum Munzviertel

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten im Stadtteil St. Georg bzw. in
der Innenstadt vorhanden

Sehr gute OPNV Anbindung

Sehr gute StraBenanbindung

Interne Erschliefsung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Klostertor 11/5t. Georg 41
Kerngebiet mit mind. 5200 m* Wohnanteil
FNP: gemischte Bauflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung, Neubau

Art des Wohnens

Einzelappartements und zum kleinen Teil 2- und 3-Zimmer-
wohnungen
Frei finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Studenten und Einzelpersonen (Standortpioniere)

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigungsplanung

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Eine gute Verkehrsanbindung zur Innenstadt sowie den Hoch-
schulstandorten in HH ist ein wichtiger Aspekt speziell flir das
Studentenwohnen

Gewdhrleistung einer guten Wohnqualitat angesichts der
Larmemissionen muss gegeben sein

Larmbelastung; sowohl durch Bahnverkehr als auch durch die
angrenzenden Gewerbeflachen

Fordergebiet/Minzviertel

Altlasten
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Nr.36 Projekt
,Gehorlosenschule”

(Hammerbrook)
Grolke in ha 0,8
ca. 15.000 m? BGF (100-
WE-Zahl insgesamt 150 WE)
Eigentiimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013/2014
Baubeginn friihestens 2013/2014
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt im Munzviertel, Ndhe Hlihnerposten

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind im Stadtteil St. Georg bzw.
in der Innenstadt vorhanden

Die HBF- ist nur wenige hundert Meter entfernt

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlos-
sen (B 4/75)

Interne ErschlieBung

Notwendig (noch keine Planungen)

Bestehendes Planungsrecht

Teilbebauungsplan 254
Festsetzung: Schule
FNP gemischte Bauflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung
Umnutzung und Neubauanteil

Art des Wohnens

Geschosswohnungen (anteilig gefdrdert)
Hoher Anteil an Sozialwohnungen vom Quartiersbeirat gefor-
dert

Zielgruppen/Haushalte

Gemischte Wohnformen (Wohnen und Arbeiten)

Neues Planungsrecht

Geplante B-Plan Festsetzungen: Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Entwicklung der Flache kann erst nach Aufgabe der Schulnut-
zung erfolgen

Ein studentischer Testentwurf wird erarbeitet; anschlieend
stadtebaulicher Realisierungswettbewerb

Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird auf Grund seiner zentralen Lage als gut
geeignet flir Wohnnutzungen eingestuft

Im Umfeld starke Larmbelastigung und belastete Sozialstruk-
tur

RISE Fordergebiet MUlnzviertel, Schllsselprojekt der Quartiers-
entwicklung

Umfangreicher Baumbestand
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Nr.37 Projekt

»Repsoldstrae 48“

(Hammerbrook)
Grofke in ha 0,035
WE-Zahl insgesamt 10
Eigentimer privat
Planungsrecht nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Baullicke in Stralsenrandbebauung
Brachflache ohne Nutzung

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten sind in Hammerbrook nur be-
grenzt verfligbar, nachstgelegene in St. Georg (z.B. Am Stroh-
hause)

Sehr gute OPNV-Anbindung: ZOB / HBF / Bushaltestellen Am-
sinckstralRe

Gute Uberbrtliche StraBenanbindung Gber die B4 und B75

Interne Erschliefsung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Klostertor 5 / Hammerbrook 6, , Kerngebiet 4-
geschossig, geschlossene Bauweise”

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung der StraRenrandbebauung unter Berlcksichtisung
der benachbarten Trauf- und Gebaudehohen

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau mit 10 Wohneinheiten
Mietwohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Schwerpunkt Klnstler und Kreative

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Laufendes Bauvorbescheidsverfahren

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Vorhaben wird als BaullickenschlieBung begrilt
Konfliktpunkte: griine Fassaden- und Dachgestaltung im inner-
stadtischen Kontext, sehr enge Freiflachensituation

Verfahren verzdgert sich aufgrund wirtschaftlich schwieriger
Umsetzung auf sehr kleiner Parzelle
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Nr.38 Projekt

»Sonninkanal”

(Hammerbrook)
Groke in ha 12
WE-Zahl insgesamt 270 bis 320
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2012
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Hommerbrook am
Sonninkanal

Die Flache ist seit mehreren Jahren unbebaut und wird z.T. als
Parkplatz genutzt

Infrastruktur

Die Nahversorgungssituation ist an dem Standort nicht beson-
ders gut ausgepragt

Mehrere S- und U-Bahnstationen sowie der Hauptbahnhof be-
finden sich in fuRlaufiger Entfernung

Die Hauptverkehrsstralsen Nordkanalstrafse und Amsinckstra-
Re befinden sich in unmittelbarer Nahe

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Klostertor 10
MK mit 20% Wohnanteil
FNP Ausweisung: Gemischte Bauflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Hotel- bzw. Kerngebietsnutzung im Kopfbereich an der Nord-
kanalstralde

Wohnungshau in Blockstruktur mit Anschluss an den histori-
schen Gebdudebestand

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanziert und &ffentlich geférdert

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Vorhabenbezogener B-Plan, MK im Norden, WA im Slden

Projektstand/Handlungsschritte

Auslobung eines staddtebaulichen Wettbewerbes als Grundlage
flr einen neuen B-Plan ist derzeit in Bearbeitung

Intern wurden zuvor Testentwirfe im Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung erarbeitet und abgestimmt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet hat aufgrund der zentralen Lage am Rand der

Innenstadt und der GroRke der unbebauten Flache ein groles

Potenzial flr den Wohnungsbau

Bestehende Stellplatzbaulasten, Verkehrsldrm, hoher Grund-

wasserspiegel und die gering vorhandene Nahversorgungsinf-
rastruktur stellen Problemlagen dar, die im weiteren Verfah-

ren zu klaren sind

Verkehrslarm und Gewerbeldrm

Direkte Lage am Kanal ist sehr attraktiv

Starkung vorhandener Wohnguartiere 'm Umfeld (z.B. Miinz-
viertel)
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Nr.39 Projekt
,Hammerbroook-
straBe” (Hammerb-

rook)

Grofke in ha 0,27
WE-Zahl insgesamt 94
Eigentimer privat
Planungsrecht nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2011
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage an der Hauptverkehrsstralie Hammerbrookstrake und
dem S-Bahn-Viadukt, nach Westen ruhige Innenhofsituation
zum DAK-BlUrokomplex

ungenutzte Fliche

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten sind in Hammerbrook nur be-
grenzt verflgbar

OPNV: S-Bahn- und Bushaltestelle direkt vor dem Gebaude
ErschlieRung fulaufig Uber die Stralle Hammerbrookstralke
und entlang des Mittelkanals / Norderkaiufer

Gute Uberortliche Stralsenanbindung Uber die B4 und B75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Hammerbrook 7 / Klostertor 8
Festsetzung , MK VIII g

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
94 Studentenappartements
Gemeinschaftseinrichtungen

Zielgruppen/Haushalte

Studenten

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben ist auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt worden

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Im stark durch Blironutzung gepréagten Stadtteil Hammerbrook
handelt es sich bei dem Wohngebaude flr Studenten um ein
Pioniervorhaben, gute Verkehrsanbindung zur Innenstadt so-
wie den Hochschulstandorten in HH als wichtiger Aspekt spe-
ziell fir das Studentenwohnen

Das Vorhaben entspricht dem Ziel des Bezirksamtes, die
Wohnnutzung in Hammerbrook auszubauen und zu starken,
um ein vielschichtigeres und lebendigeres Quartiersleben zu
entwickeln

Die Gewahrleistung einer guten Wohnqualitat angesichts der
Larmemissionen der HammerbrookstralRe und der S-Bahn war
ein Hauptaugenmerk der Abstimmungen im Bauantragsver-
fahren

Das Vorhaben wird in direktern Zusammenhang mit dem sdd-
lich angrenzenden Blrogebaude der Deutschen Bahn entwi-
ckelt

Dieser weitere malgebliche Blroneubau sollte auf Veranlas-
sung von Verwaltung und Bezirkspolitik nur umgesetzt wer-
den, wenn parallel die Wohnnutzung ermoglicht wirde
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Nr.40 Projekt

,Billebecken*
(Hammerb-
rook/Hamm)
Grofke in ha ca. 4,0
WE-Zahl insgesamt derzeit nicht zu beziffern
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

langfristige Wohnungsbau-
reserve

Baubeginn friihestens

langfristige Wohnungsbau-
reserve

Innenentwicklung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Stadtteil Hamm Sid und im westlich an-
srenzenden Stadtteil Hammerbrook und erstreckt sich stidlich
des Hammer Deiches bis zur Bille

Gewerbebetriebe (unterschiedlicher Art)

Infrastruktur

Die Nahversorgungsmoglichkeiten im benachbarten
Osterbrookviertel sind bisher nicht gut entwickelt

Schulen und Kitas in Hamm-Mitte vorhanden

In unmittelbarer Ndhe des Untersuchungsgebietes befinden
sich mehrere Bushaltestellen (SUderstraRe, Billwerder Stein-
damm), welche man zu FuR gut erreichen kann

Durch den Hammer Deich ist die Flache an die westlich gele-
gene Bundesstrale ,Heidenskampweg” (B75) und somit an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz der Stadt Hamburg ange-
schlossen

Interne Erschliefsung

Evtl. Stichstralken vom Hammer Deich erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Das Nordufer des Billebeckens liegt zum groRen Teil im Gel-
tungsbereich des Baustufenplanes Hamm-Marsch {aus dem
Jahr 1955) und des Durchflihrungsplanes D93 {(aus dem Jahr
1954), welche das Gebiet als Industriegebiet nach Baupolizei-
verordnung ausweisen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Geplante Mischnutzung aus Handwerk, Gewerbe und Wohnen
Ein vorliegendes Bebauungskonzept sieht eine straBenbeglei-
tende und damit larmabschirmende 4- geschossige Bebauung
am Hammer Deich vor

In den entstehenden Hofbereichen soll eine 3-4-geschossige
Bebauung mit Offnung zum Billeufer entstehen

Durchgehende freiraumliche Verbindung entlang der Bille vor-
gesehen

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Mischgebietsausweisung entlang des Hammer Deiches

Projektstand/Handlungsschritte

Konkretisieren des stadtebaulichen Konzeptes

Gesprache mit Grundstlickseigentimern fUhren

Klarung schwieriger Rahmenbedingungen hinsichtlich des geplan-
ten Nebeneinanders von Gewerbe- und Industrienutzungen und
Wohnen als Voraussetzung flr eine Entwicklung erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Durch die erhebliche Verkehrsbelastung von den umliegenden
StraBen- und Schienenwegen sowie Larmbelastungen von den
vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen aus der Nach-
barschaft, inshesondere von dem ndrdlich des Hammer Dei-
ches gelegenen Industriegebiet ist die Flache nur bedingt fur
eine Wohnnutzung geeignet.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Altlastenverdachtsflachen.
Weiterhin ist mit Luftschadstoffen durch die angrenzenden Ge-
werbe- und Industriegebiete zu rechnen (Gebiet ist vom Acht-
ungsabstand benachbarter Storfallbetreibe betroffen)
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HafenCity
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 1.097 282.781 1.746.813
Unter 18-Jahrige in % 9 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 11,1 15 19
Haushalte 607 157.212 972.259
Personen je Haushalt 1.9 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 42 56,8 53,1
Haushalte mit Kindern in % 11,5 16,9 17,5
Alleinerziehende in % 3,1 5.8 5,4
Flache in km? 2,4 141,5 755,2
Einwohner je km? 457 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 55 23.735 238.266
Wohnungen 857 136.140 889.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 0,7 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 103,6 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 80,9 31,1 37,11
Sozialwohnungen 0 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 0 5.755 23.979

Quelle: Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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HafenCity

Der Stadtteil HafenCity umfasst eine Flache von 240 ha. Neben den 157 ha der ehemaligen Hafenge-
biete, die Uber den Masterplan HafenCity entwickelt werden, gehdren zum Stadtteil HafenCity auch
die historische Speicherstadt und der Blirostandort an der Kehrwiederspitze.

Der junge, am 1. Marz 2008 im Zuge der Bezirksverwaltungsreform neu gebildete Stadtteil HafenCity
liegt zwar im Bezirk Hamburg-Mitte, ist durch seinen Status als ,Vorranggebiet” des Senats jedoch
dem planerischen Zugriff des Bezirks entzogen. Alle Bebauungsplane werden in einer eigens gegrin-
deten Kommission fur Stadtentwicklung parteilbergreifend beraten. Die HafenCity Hamburg GmbH
blndelt als stadtischer Entwicklungsmanager, Grundstlckseigentimer und Bauherr der Infrastruktur
(auler U-Bahn) die Aktivitaten.

Ziel ist es, zwischen Innenstadt und Elbe einen neuen dicht bebauten und urbanen Stadtteil mit mari-
timem Flair und einer Mischung aus Wohnen, Dienstleistung, Kultur, Freizeit, Tourismus und Handel
zu entwickeln. Die gewachsenen hafentypischen Strukturen wie die historischen Lagerhauser und die
Speicherstadt pragen den Charakter des Stadtbildes. Die Entwicklung der HafenCity stltzt sich im
Wesentlichen auf den am 29. Februar 2000 vom Hamburger Senat beschlossenen Masterplan, der
2010 nach intensiver &ffentlicher Diskussion flr den Ostteil der HafenCity weiterentwickelt wurde.
Ab Ende 2012 soll der Stadtteil durch die neue Hochbahnlinie U4 mit der Innenstadt verbunden und
direkt vom Jungfernstieg aus erreichbar sein. Bereits heute wohnen in der HafenCity etwa 1.700
Menschen. Hinzu kommen Einrichtungen wie die im Bau befindliche HafenCity Universitat, das Mari-
time Museum Hamburg im ehemaligen Kaispeicher B von 1879 und die aktuell vermehrt im Fokus
stehende, im Bau befindliche Elbphilharmonie auf dem ehemaligen Kaispeicher A. Im Gebaudekom-
plex dieses Konzerthauses selbst sind auch ca. 45 Wohnungen im hochpreisigen Segment vorgese-
hen.

Vor allem im Bereich des Baakenhafens in der ostlichen HafenCity und an den Elbbrlcken liegen die
groRten Wohnungsbaupotenziale Hamburgs in ndchster Zukunft. Allein hier sollen etwa 2.800 Bau-
gemeinschafts-, Genossenschafts-, Eigentums- und geforderte Wohnungen entstehen. Insgesamt
werden in der HafenCity mehr als 2,32 Mio m* BGF neu gebaut werden. Es entstehen 5.800 Woh-
nungen fdr 12.000 Einwohner, Dienstleistungsflachen mit mehr als 45.000 Arbeitsplatzen, Gastro-
nomie, Kultur- und Freizeitangeboten, Einzelhandel sowie Parks, Platze und Promenaden.

Die HafenCity wird von Westen nach Osten und von Norden nach Slden entwickelt. 47 Projekte sind
fertiggestellt, weitere 35 Projekte in Bau oder Planung.

Den Anfang der HafenCity-Entwicklung machte das Quartier Am Sandtorkai / Dalmannkai, das 2009
fertiggestellt wurde. Auf dem historischen Kaispeicher A entsteht die Elbphilharmonie.

Das zentrale Quartier Am Sandtorpark / Grasbrook ist das zweite groRe, fast fertiggestellte Quartier.
Hier befindet sich neben Wohn- und Blrogebduden unter anderem eine Grundschule mit Hort und
Kita.

Das Quartier Brooktorkai / Ericus wird durch die beiden groRen Nutzer Germanischer Lloyd und Spie-
gel gepragt. In dem Strandkai Quartier sind bereits die Gebdude der Unilever-Zentrale und der
Wohnturm Marco-Polo-Tower fertiggestellt. Ab 2013 sollen auf der Kaispitze Wohngebaude flir gut
400 Wohneinheiten entstehen.

Mit einer Fldche von 13,7 ha ist das Uberseequartier das kommerzielle Herzstiick der HafenCity. Ent-
lang des Boulevards haben Geschafte und Dienstleister sowie ein groBer Frischemarkt flr die Nah-
versorgung und auch das erste Hotel der HafenCity eroffnet. Aber auch hier wird der Nutzungsmix
durch Wohnungsbau sichergestellt.
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Der Startschuss fiir das stdliche Uberseequartier fiel im Frihjahr 2011, nachdem die Rohbaumal-
nahmen flr die gleichnamige U-Bahnhaltestelle der U4 abgeschlossen wurden.

Im Elbtorguartier am Ostlichen Magdeburger Hafen, dem klnftigen ,Wissensquartier”, eroffnete
2008 das Internationale Maritime Museum Hamburg im historischen Kaispeicher B und nebenan das
Prototypmuseum. Bis zum Sommer 2013 entsteht in direkter Wasserlage das Gebaude der HafenCity
Universitat (HCU).

Das Quartier Am Lohsepark bildet den Ubergang zum Ostteil der HafenCity. Die Wohnungsbauvorha-
ben sollen hier ab 2012 und die ersten Abschnitte des weitlaufigen Lohseparks, der das griine ,Ge-
lenk” zwischen dstlicher und westlicher HafenCity bildet, ab 2013 entstehen.

Ab 2012 gehen schlieBlich noch die drei ostlichen Quartiere Baakenhafen, Oberhafen und Elbbriicken
sukzessive in die Entwicklung. Die drei dstlichen Quartiere sind raumlich weniger kompakt und auf-
grund ihrer stadtrdumlichen Lage und der trennenden Wirkung einer Fernbahntrasse nicht so gut in
die bestehende City integrierbar wie die westlichen und zentralen Quartiere des Stadtteils. Der
Baakenhafen wird schwerpunktmaRig als Wohn- und Freizeitquartier, der Oberhafen als Kreativ- und

Kulturquartier und das Quartier Elbbricken als Geschafts- und Wohnstandort entwickelt werden.
Quelle: Themen Quartiere Projekte - Herausgeber: HafenCity Hamburg GmbH — Hamburg 2011
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3.3 Der Osten

Rothenburgsort, Hamm, Horn, Billstedt, Billbrook
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Rothenburgsort
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 8.637 282.781 1.746.813
Unter 18-Jahrige in % 17 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 15,7 15 19
Haushalte 4,811 157.212 972.259
Personen je Haushalt 1,8 18 18
Einpersonenhaushalte in % 56,2 56,8 53T
Haushalte mit Kindern in % 18,1 16,9 175
Alleinerziehende in % 6,4 5,8 5,4
Flache in km? 7,4 141,5 755,2
Einwohner je km? 1LaAB67 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 607 23.735 238.266
Wohnungen 4.548 136.140 885.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 55 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 58,8 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 30,9 31,1 37,11
Sozialwohnungen 611 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 25 5.755 23.979
Férdergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Nachsorgegebiet (ehem. Verstetigungsgebiet) Rothenburgsort / MarckmannstraRe 38 ha 3.650

Quelle: Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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Rothenburgsort

Der Stadtteil liegt zentral am slUdostlichen Rand der Innenstadt. Rothenburgsort entwickelte sich in
der Grlinderzeit als hafennaher, dicht bebauter Wohn- und Gewerbestandort. Im Juli 1943 wurde der
Stadtteil durch Luftangriffe fast vollstadndig zerstdrt, Nach dem Krieg war zunachst unklar, in welcher
Struktur und mit welchen Kernnutzungen Rothenburgsort wieder aufgebaut werden sollte. Erst zum
Ende der 1950er-Jahre wurde eine planerische Gesamtkonzeption beschlossen und in sechs Durch-
flhrungsplanen schrittweise realisiert. Der Kern des Stadtteils mit heute etwa 8.600 Bewohnern wird
bestimmt durch den sozialen Mietwohnungsbau der Nachkriegsmoderne. Nordlich davon sind Bahn-
anlagen und Gewerbegebiete vorherrschend sowie die Kleingarten auf der Billerhuder Insel.

Die Anbindung des Stadtteils an die Stadt flr den Autoverkehr erfolgte damals zeittypisch Gber ein
grold dimensioniertes, kleeblattformiges Verkehrsbauwerk, das damit den westlichen Teil
Rothenburgsorts vom Kern abtrennte und die Wahrnehmbarkeit des Stadtteils insgesamt bis heute
erheblich beeintrachtigt. Insbesondere flr den nicht-motorisierten Individualverkehr st
Rothenburgsort von der nahen Innenstadt abgetrennt.

Johann Rodenborg erwarb 1614 den heutigen Traunspark und wurde damit zum Namensgeber flir den Stadtteil. Die ,,Neue
Wasserkunst®, die nach dem grofen Brand von 1842 die alten Standorte der Innenstadt ersetzte, wurde mit dem 65 m ho-
hen Wasserturm zum Wahrzeichen des Ortes. Noch heute haben die Hamburger Wasserwerke ihren Sitz im Stadtteil. Integ-
raler Bestandteil der Wasserkunst ist die ehemalige Filtrationsanlage auf der rd. 60 ha groRen Elbinsel Kaltehofe, die im
September 2011 als Industriedenkmal ,Wasserkunst Kaltehofe“ der Offentlichkeit zugdnglich gemacht wurde. Weitere
wichtige Einrichtungen mit Sitz in Rothenburgsort sind die Umweltbehérde und das Hygiene-Institut Hamburg. Neben der
attraktiven Wasserlage und der Elbinsel Kaltehofe bestimmen auch Griin- und Freizeithereiche wie der Elbpark Entenwer-
der und der Traunspark das Stadthild Rothenburgsorts.

Seit langem wird vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung und der Kommunalpolitik die Zielset-
zung verfolgt, die Lebens- und Wohngualitdt im Stadtteil nachhaltig zu verbessern. So wurde das
Quartier Rothenburgsort 1997 als Fordergebiet in das hamburgische Stadtteilentwicklungsprogramm
aufgenommen. Das Ziel bestand darin, das Gebiet in seiner Wohn- und Arbeitsstattenfunktion zu
starken und weiter zu entwickeln. Bislang konnten etwa 1.300 Wohnungen umfangreich saniert und
das Wohnumfeld aufgewertet werden, ca. 300 Wohnungen wurden neu gebaut, das ehemalige Ge-
meindehaus zum Stadtteilzentrum ,,Rothenburg” umgebaut, ein neues Spielhaus im Traunspark er-
richtet und zahllose weitere MaRnahmen umgesetzt.

Die Neugestaltung des Rothenburgsorter Marktplatzes ist ein zentrales Projekt der Stadtteilentwick-
lung und steht nun - nach etwa 10 Jahren intensivster Bemuhungen - kurz vor dem Abschluss. Neben
Einzelhandelsflachen und vielfaltigen Dienstleistungen sind hier 52 Wohneinheiten und ein Alten-
pflegeheim mit 78 Wohnungen (betreutes und altengerechtes Wohnen) in das Gesamtkonzept inte-
griert worden und der Wochenmarkt wird im Frihjahr 2012 dann wieder am alten Standort stattfin-
den kdnnen.

Im Kontext dieser Entwicklungen wird Rothenburgsort immer mehr als aufstrebender Stadtteil wahr-
genommen. Das Image hat sich nachhaltig gewandelt. Das Mietniveau ist, bedingt auch durch den
grolBen Bestand an gefordertem Mietwohnraum, grundsatzlich noch sehr glinstig. Seit Beginn des
Jahres 2008 werden im Rahmen der sogenannten Nachsorgephase die positiven Ergebnisse der
Stadtteilentwicklung durch den weiteren Einsatz personeller und eingeschrankt finanzieller bezirkli-
cher Ressourcen abgesichert. Aktuell wird die Planung flr den Neubau des Hauses der Jugend ver-
folgt.

Ein weiteres aktuelles GroBprojekt von erheblicher Bedeutung flir den Stadtteil ist die Umnutzung
des ehemaligen Huckepackbahnhofs zu attraktiven Gewerbeflachen. Damit verknUpft sind die ehr-
geizigen Ziele, durch Ruckbau der heutigen, Uberdimensionierten Verkehrsflachen den Eingang zum
Stadtteil baulich neu auszuformulieren, um hier auch etwa 150 Wohnungen neu zu schaffen sowie
eine durchgehende Grinverbindung vom Elbpark Entenwerder bis zur Alster zu realisieren. Weitere
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Wohnungsbaupotenziale kénnten durch eine Uberplanung der Flaichen Am Haken sowie durch einige
kleinere Fladchenpotenziale entwickelt werden.

Ziel ist es, das Wohnen im Stadtteil weiter zu starken und die Entwicklung von Nachbarschaften und
Quartiersleben zu fordern. Mit zusatzlichem Wohnungsbau sollen konkrete Angebote flr unter-
schiedliche Wohnformen und Haushalte {(Familienwohnungen, Senicrenwohnungen, studentisches
Wohnen) geschaffen und auch der Zuzug aus anderen Stadtteilen unterstlitzt werden.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen sowie Suchrdume im Stadtteil
Rothenburgsort
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42 Billwerder Neuer Deich
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46 Ecke Vierlander Damm/Freihafenstrafie (Flst. 900)
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Nr.41 Projekt
,sudlich Hucke-

packbahnhof”
(Rothenburgsort)
Grolke in ha 34,2 (Plangebiet)
WE-Zahl insgesamt 100-150 grob geschatzt
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2014
Baubeginn frilhestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Ostlich Billhorner BriickenstraRke, zwischen dem ehemaligen
Huckepackbahnhof und des Elbparks Entenwerder
Derzeitige Nutzung: Straken- und Brachflachen

Infrastruktur

Nahversorgung: Billhorner Réhrendamm (Discounter), Markt-
platz Rothenburgsort

Kitas, Grundschule, Haus der Jugend sowie das Stadtteilhaus
,Die Rothenburg” befinden sich in direkter Nachbarschaft
OPNV Anbindung durch mehrere Buslinien (12 Min. zum Hbf.)
StraBenanbindung Uber Billhorner Rohrendamm

Interne ErschlieBung

Neu anzulegende Hardenstralie (direkt vom Billh. Rdhren-
damm erreichbar)

Bestehendes Planungsrecht

FNP: Gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen
Teilbebauungsplan 105 und 265: Billhorner BrickenstralBe
Neue StralBenfldchen; Rohrendamm: StraRenflache; Dreiecks-
flache zwischen Billh. Rchrendamm mit nordwestl. Ecke in
H&he Flurstlck 376: Neue Straenflache

Bebauungsplan Rothenburgsort: Block zw. Hardenstralse und
Billh. Mihlenweg: Ml bis zu 4-geschossig, Bereich stdl. Billh.
Rohrendamm /éstl. Billh. Brickenstr: MK 2- bis 9-geschossig,
Gemeinbedarf/Polizei (Flurstlick 2260), MI bis 3-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Komplettierung zweier bestehender Gebaudegruppen durch
Umbau zu geschlossenenen Blocken sowie Ausbildung eines
neuen Blocks gemals Masterplan Elbbricken

Art des Wohnens

Geschosswohnungen in larmabgewandten Lagen (gewlnscht
sind offentlich geférderte und frei finanzierte Geschosswoh-
nungen)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

MK zu den HauptverkehrsstraBen / WA in Bereichen mit we-
nigstens einer ruhigen Gebaudeseite

Projektstand/Handlungsschritte

Vorlage Verkehrsgutachten Mitte September 2011
Grobabstimmung Ro 17 am 19.09.2011 erfolgt

Anderung FNP und Lapro parallel zum Bebauungsplanverfahren
zeitliche Abhéangigkeit zur Entwicklung der GE-Flachen zwi-
schen den Gleistrassen {wird parallel in Projektgruppe
Huckepackbhf besprochen)

OPD I./1l. Quartal 2012 angestrebt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Sehr zentrale Lage zwischen HafenCity und Elbpark Entenwer-
der. Eignung inshbesondere flr studentisches Wohnen, da we-
niger emissionsempfindlich

Erhebliche LA&rm- und Verkehrsbelastung

Aufwendiger Umbau von StraBenflachen erforderlich

Lage im Entwicklungsquartier Rothenburgsort/Marckmann-
stralBe (Verstetigungsgebiet)

Umgang mit vorh. Biotopen und Baumbestand muss geklart
werden
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Nr.42 Projekt
,Billwerder Neuer

Deich”
(Rothenburgsort)
Grofke in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt ca. 34
Eigentimer vorwiegend privat, tlw. FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn moglich unklar
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache bhefindet sich im stdostlichen Teil Rothenburgsort,
ndrdlich der Stralke Billwerder Neuer Deich
Derzeitige Nutzung als Griinflache bzw. Stralkenbegleitgrin

Infrastruktur

Ein Discounter ist fullaufig zu erreichen

Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-Kéhne
(Grundschule), eine Sonderschule, das Haus der Jugend sowie
das Stadtteilhaus ,Die Rothenburg” in unmittelbarer Nahe
Mit der Buslinie 120 {Lindleystr.) und 124 (Billhorner MUhlen-
weg) ist der Hauptbahnhof in max. 10 Minuten zu erreichen
S-Bahnlinie 21 (ca. 15 min FuBweg bzw. Busverbindung)

Eine Uberdrtliche StraBenverbindung erfolgt Uber die B4 / 75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Die Flache befindet sich im Geltungsbereich des Durchflh-
rungsplans D 345

Ausweisung: teilweise neu ausgewiesene Strakenflache bzw.
der Gebdudebestand als Wohngebiet mit geschlossener Bau-
weise und 4 Geschossen

Die Neubaupotenziale liegen aulberhalb der festgesetzten Bau-
linien

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept liegt derzeit noch nicht vor
Moglich ware eine Nachverdichtung durch Kopfbauten an die
vorhandene Zeilenbebauung

Art des Wohnens

Gewlinscht sind &ffentlich gefdrderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen (soziale Durchmischung)

Zielgruppen/Haushalte

{Junge) Familien

Neues Planungsrecht

Ggf. Befreiung gem. § 31 BauGB

Projektstand/Handlungsschritte

Es sollte die Bereitschaft des Grundstlickseigentlimers flr eine
Nachverdichtung geklart werden

Ein stadtebauliches Konzept muss entwickelt werden
Beeintrachtigungen der Flache von Luftimmissionen durch in-
dustrielle Nutzungen in der Umgebung

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird derzeit schon als Wohngebiet genutzt und
bietet aufgrund der Innenstadtnahe, der guten Anbindung an
das OPNV-Netz und der Nahe zum Wasser sowie der Griinfla-
che Elbpark Entenwerder Potenziale flr eine Nachverdichtunsg.
Bebaubarkeit ist aufgrund vorhandener Eigentumsregelungen
eingeschrankt

Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz
entsteht ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum, das sich
in fuRlaufiger Entfernung befindet

Die Flache befindet sich im Geltungsbereich des Fordergebie-
tes Rothenburgsort / Marckmannstrae (Nachsorgephase).
Die Nachverdichtungspotenziale waren bereits im stbl. Kurz-
gutachten flr Rothenburgsort enthalten

Uberprifung nach Altlasten

Umfangreicher Baumbestand
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Nr.43 Projekt
»Am Haken*

(Rothenburgsort)

136

Grofke in ha 2.7
WE-Zahl insgesamt ca. 200
Eigentlimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife unklar
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung ja

&7 it

/5 ; _‘_1@ e S
/ &t s
e i Ve % Qo oy
T o,,,,,% " 5?

t

"o 5 by s &
gt Narkpatz 2 B g ®
T W L
| Wissenwverk R r?f
{ 2
%5 &
- 7
b % o1 .-
e o oo 7 T
o g“—?‘ %vaﬂt\@% " Park
Fntenwcn:gr | Eibdecn  #
]




Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

ifli
—

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache bhefindet sich im stdostlichen Teil Rothenburgsort,
sldlich der StraRe Billwerder Neuer Deich

Der 6stliche Teil der Flache wird als Golfabschlagsplatz genutzt
Westlich angrenzend befinden sich Brachflachen bzw. gewerb-
liche Nutzungen

Infrastruktur

Ein Discounter ist fuRlaufig zu erreichen

Kitas, die Ganztagsschule Fritz-Kéhne (Grundschule), eine Son-
derschule, das Haus der Jugend sowie das Stadtteilhaus ,Die
Rothenburg” in unmittelbarer Nahe

OPNV: Mit der Buslinie 120 {Lindleystr.) und 124 (Billhorner
Mihlenweg) ist der Hbf. in max. 10 Minuten zu erreichen

Eine Uberdrtliche Straenverbindung erfolgt Uber die B4/75

Interne ErschlieBung

Voraussichtlich nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Der 6stliche Bereich der Flache befindet sich im Geltungsbe-
reich des Durchflihrungsplans D 346 und der westliche Bereich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans RBO 1

Festsetzung: Geschaftsgebiet flr hafengebundene Betriebe

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept liegt derzeit noch nicht vor

Art des Wohnens

Gewlnscht sind offentlich geforderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen (soziale Durchmischung)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Voraussichtlich Festsetzung als WA, 3- bis 4-geschossig

Projektstand/Handlungsschritte

Es muss geprlft werden, ob eine Wohnbebauung aufgrund
der Nahe zu industriellen Nutzungen realisierbar ist und die
entsprechenden Richtwerte flr Immissionswerte eingehalten
werden

Die Durchflhrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes zur
Entwurfsbindung ist erforderlich, auf dieser Grundlage Durch-
fihrung Bebauungsplanverfahren

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der Innenstadtnahe, der guten
Anbindung an das OPNV-Netz und die direkte Lage am Wasser
sowie der Grlnflache Elbpark Entenwerder flr eine zuklnftige
Wohnnutzung und insbesondere flr die Zielgruppe (junge)
Familien geeignet.

Beeintrachtigungen durch Luftimmissicnen durch industrielle
Nutzungen in der Umgebung

Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz
entsteht ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum

Die Flache befindet sich in direkter Angrenzung an das Forder-
gebiet Rothenburgsort / Marckmannstrae (Nachsorgephase)
Derzeit bestehen Uberlegungen die Nutzung der bestehenden
Golfabschlagsanlage mittel- bis langfristig fortzusetzen
Dadurch ist die Entwicklung von Wohnnutzungen erheblich
beeintrachtigt
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Projekt

LVierlander
Damm/Thiedingreihe
(Rothenburgsort)

Grofke in ha 0,1
WE-Zahl insgesamt 16
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens unklar
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache befindet sich in zentraler Lage in Rothenburgsort,
direkt an dem Kreuzungsbereich Vierlander Damm / Thieding-
reihe

- Derzeit wird die Flache als Parkplatz genutzt

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner R&hrendamm, Ausschlager Allee

- Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-Kéhne
(Grundschule), eine Sonderschule, das Haus der Jugend sowie
das Stadtteilhaus ,Die Rothenburg® in unmittelbarer Nahe

- Mit der Buslinie 120 (Lindleystr.) und 124 {Billhorner Mhlen-
weg) ist der Hauptbahnhof in max. 10 Minuten zu erreichen

- S-Bahnlinie 21 {ca. 15 min FuBweg bzw. Busverbindung)

- Eine Uberértliche StraRenverbindung erfolgt Gberdie B4 / 75

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Durchfihrungsplan D 350, Festsetzung: neu ausgewiesene
StraRenflache und als Flache fur Laden (eingeschossige und
geschlossene Bauweise)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Stadtebauliches Konzept liegt derzeit noch nicht vor

- Moglich ware eine Strakenrandbebauung entlang der
ThiedingstraRe (Raumfassung und Orientierung an der gegen-
Uberliegenden Bebauung)

Art des Wohnens - Gewlnscht sind &ffentlich geférderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen, damit eine soziale Durchmischung ermaog-
licht wird

Zielgruppen/Haushalte - {Junge) Familien

Neues Planungsrecht - Befreiung gem. § 31 BauGB

Projektstand/Handlungsschritte | - Klarung ob der Parkplatz als Stellplatznachweis flr die vorhan-

dene Bebauung dient
- Es sollte die Bereitschaft der Grundstlickseigentlimer flir eine
Nachverdichtung geklart werden

Standorteignung, Rahmenbe- - Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage in Umgebung

dingungen und Besonderheiten von vorhandener Wohnbebauung flir Wohnnutzung geeignet
und bietet sich fur eine Nachverdichtung an

- Insellage aufgrund von Barrieren (Gewerbe, Elbbricken, Ver-
kehrsflachen)

- Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz
entsteht ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Ein-
zelhandelsflachen, Bliros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtes
Wohnen etc.

- Die Flache befindet sich in der Nahe des Fdrdergebietes
Rothenburgsort / MarckmannstraRe (Nachsorgephase)

- Uberprifung nach Altlasten

139



m
—

Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.45 Projekt

140

,Vierlanderdamm
272
(Rothenburgsort)

Grofke in ha 0,16
WE-Zahl insgesamt 31
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache hefindet sich im &stlichen Bereich des Rothenburgs-
orter Zentrums, an der StraRe Vierldnder Damm

Baullicke in StraRenrandbebauung

Grinfladche mit umfangreichem Baumbestand

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner R&hrendamm, Ausschlager Allee

Kitas, die Ganztagsschule Fritz-Kéhne (Grundschule), eine Son-
derschule, das Haus der Jugend sowie das Stadtteilhaus ,Die
Rothenburg” befinden sich in der Nahe

OPNV: Bushaltestellen Vierlander Damm (120, 130)und Zoll-
vereinsstrafe (230)/ S-Bahn-Haltestelle Rothenburgsort (ca. 20
min FuBweg bzw. Busverbindung)

Eine Uberdrtliche Straenverbindung erfolgt Uber die B4 / 75

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Kein Planungsrecht vorhanden
Beurteilung nach § 34 BauGB

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung der StraBenrandbebauung unter Berlcksichtigung
der benachbarten Trauf- und Gebdudehdhen

abgesenktes Garagengeschoss im Hofbereich mit griner
Andeckung

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
31 Wohneinheiten
Eigentumswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben wurde nach § 34 BauGB beurteilt

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung liegt vor

Beachtung des Baumbestandes bzw. Baumschutzes {Abstim-
mung mit dem zustandigen Fachamt)

Prifung einer Anpassung des Staffelgeschosses

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Vorhaben wird als BaullickenschlieRung und aufgrund der
Schaffung hochwertigen Wohnraums in Rothenburgsort be-
griRt

Durch die attraktive Lage am Trauns Park und die Wassernahe
ideal fur Wohnnutzung geeignet

Hochwertiger Baumbestand
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Nr.46 Projekt

»Vierlander

Damm/Freihafen-

strafle”

(Rothenburgsort) Grofe in ha 0,1
WE-Zahl insgesamt 16 - 32
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache hefindet sich im &stlichen Bereich des Rothenburgs-
orter Zentrums, zwischen den Stralken Vierldnder Damm und
Ausschlager Allee

Derzeit wird die Flache als Parkplatz genutzt

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner R&hrendamm, Ausschlager Allee

Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-Kohne
{(Grundschule), eine Sonderschule, das Haus der Jugend sowie
das Stadtteilhaus ,,Die Rothenburg” in der Nahe

Mit den Buslinien 120, 124 ist der Haupthahnhof in max. 10
Minuten zu erreichen, Buslinie 130 verbindet die U-Bahnhalte-
stellen Billstedt und Burgstraike

S-Bahnlinie 21 (ca. 20 min Fuweg bzw. Busverbindung)

Eine Uberdrtliche StraBenverbindung erfolgt tiber die B4/75

Interne Erschliefsung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

DurchfUhrungsplan D 349, im Plan ist die Flache tlw. als Ge-
meinschaftsanlage flr Stellplatze festgesetzt

Die sonstigen Flachenanteile gelten als nicht lberbaubare Fla-
chen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept liegt derzeit noch nicht vor
Mbglich ware eine offene Blockrandbebauung (orientiert an
dem Wohnungsbestand) oder auch eine Stadtvilla als Punkt-
haus

Art des Wohnens

Gewlnscht sind offentlich geforderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen, damit eine soziale Durchmischung ermaog-
licht wird

Zielgruppen/Haushalte

{Junge) Familien

Neues Planungsrecht

Befreiung gsem. § 31 BauGB

Projektstand/Handlungsschritte

Es sollte die Bereitschaft der Grundstlickseigentlimer flir eine
Nachverdichtung geklart werden

Es muss eine Losung fir die vorhandenzan Stellplatznachweise
gefunden werden (Baulast, TG etc.)

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage in Umgebung
von vorhandener Wohnbebauung fir Wohnnutzung geeignet
und bietet sich flr eine Nachverdichtung an

Insellage aufgrund von Barrieren (Gewerbe, Elbbricken, Ver-
kehrsflachen)

Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz
entsteht ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Ein-
zelhandelsflachen, Blros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtes
Wohnen etc., die sich in fuRlaufiger Entfernung befinden (ge-
plante Fertigstellung Ende 2011)

Die Flache befindet sich in der Nahe des Fordergebietes
Rothenburgsort / MarckmannstralBe (Nachsorgephase)
Uberprifung nach Altlasten
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Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Hamm (Nord/Mitte/Sid)
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 37.243 | 282.781 1.746.813
Unter 18-Jahrige in % 10,6 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 16,2 15 19
Haushalte 25.318| 157.212 972.259
Personen je Haushalt 1,5 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % (68,8/67,2/56,3) 56,8 53,1
Haushalte mit Kindern in % (9,6/11/16,7) 16,9 125
Alleinerziehende in % {3,5/4,5/7,4) 5,8 5,4
Flache in km? 3,8 141,5 755,2
Einwohner je km? 9.800 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 2.272 23.735 238.266
Wohnungen 22.184 | 136.140 289.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 1.2 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? {57,3/56,6/60,1) 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? (36,1/31,1/32,3) 31,1 37,11
Sozialwohnungen 968 26.102 95.668
mit Bindungsablauf bis 2016 15 5.755 23.979
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Entwicklungsgebiet Osterbrookviertel 27 ha 3.813
und S

atistisches Amt fir Hamburg

chleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile
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Hamm (-Nord, -Mitte, -Siid)

Bis 1951 bildeten die drei Teile von Hamm einen gemeinsamen Stadtteil. Seitdem wurden sie unabhan-
gig voneinander verwaltet, bis diese zum 01.01.2011 wieder zu einem Stadtteil zusammengeflhrt wur-
den.

Aktuell wird Hamm mit seinen lUber 36.000 Einwohnern als Stadtteil mit Entwicklungspotenzial einge-
ordnet. Seine zentrale Lage und die Nahe zu Grinflachen und Gewaéssern ziehen vermehrt junge Fami-
lien und Studenten an. Die dennoch moderate Entwicklung der Mieten ist u.a. auf den groRen Bestand
an offentlich geforderten und genossenschaftlichen Wohnungen zurtickzufihren.

Im Unterschied zu den im Marschland gelegenen Bereichen befindet sich der ndrdliche Teil von Hamm auf dem Geestriicken
und wird deshalb traditionellerweise auch ,,Oben-Hamm®” genannt. Das friihere Hamm-Nord beheimatet u.a. das Ballettzentrum
der Staatsoper, den 3ltesten Turnverein der Welt (Hamburger Turnerschaft von 1816) und besitzt mit dem Hammer Park einen
der vier Hamburger Volksparks, der 1920 eroffnet wurde. Vereinzelt finden sich hier noch Stadthauser und Villen der Griinder-
zeit. Im Bereich rund um die Caspar-Voght-StrafRe entstand in den 20er/30er Jahren des 20. Jahrhunderts ein groRes Backstein-
ensemble unter der Verantwortung des damaligen Oberbaudirektors Fritz Schumacher. Der mittlere Teil von Hamm wird insbe-
sondere durch die Wiederaufbauzeit der 50er Jahre des 20. Jahrhunderts mit seinen typischen roten Backsteinbauten gepragt.
Der siidliche Bereich von Hamm zwischen Mittelkanal und Bille, der 1943 durch den Feuersturm besonders stark zerstért wurde,
ist heute starker gewerblich gepragt. Wichtige Einrichtungen sind hier das Tierheim an der SiiderstraRe und das Freibad
Aschberg.

Ein im ehemaligen Hamm-Sud bedeutendes Wohnguartier ist das sogenannte Osterbrookviertel. Durch
Aufnahme des etwa 27 ha groRen Gebiets in das hamburgische Stadtteilentwicklungsprogramm
im Jahre 2008 soll die Wohnnutzung {ca. 1.750 Wohnungen flr 3.800 Einwohner) stabilisiert und das
Familienwohnen gefordert werden. Viele kleine Projekte und Forderungen der Bewohner (z.B. Aufbau
von Info-Schaukésten, Marktstand, Initiative ,Hamm — ein Stadtteil”, Verlegung HVV-Buslinie 312), oder
auch groRere Projekte (Kunstprojekt mit Jugendlichen, Bespielung des Elbschlosses an der Bille, Planun-
gen und Beteiligungsaktion flr den Quartiersplatz etc.), konnten bereits umgesetzt werden. Darlber
hinaus wurde und wird im Bereich der Bille, soweit mit den angrenzenden Gewerbebetrieben vereinbar,
seit Ende der 1990er Jahre gezielt neues Wohnen durch Bebauungsplanverfahren des Bezirks / Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung unterstiitzt (Steinbeker StralRe; aktuell Osterbrookplatz).

Ein Schwerpunkt des Wohnungsbaus in Hamm liegt derzeit v.a. im Bereich des Sievekingdamms, wo im
Rahmen von Nachverdichtungsmalnahmen rd. 160 Wohnungen neu geschaffen werden sollen. Weiter-
hin wird in attraktiver Wasserlage am Rlckerskanal in Hamm-Std eine Wohnanlage mit rund 150 Einhei-
ten (teilweise &ffentlich geférdert) flir sogenannte Stadtpioniere projektiert.

Die Zielsetzung der kinftigen Wohnungsbauentwicklung muss sich an den Rahmenbedingungen des je-
weiligen Teilraums von Hamm orientieren. Ziel ist die Stabilisierung und Starkung von Nachbarschaft und
Quartiersleben. Es sind weiter Angebote flr unterschiedliche Haushalte (klassische Mietwohnungen, Se-
niorenwohnungen, studentisches Wohnen) zu entwickeln. Dartber hinaus soll ein Zuzug auch aus ande-
ren Stadtteilen unterstlitzt werden. Inshesondere slidlich der B5 (EiffestraRe) kénnten durch Angebote
mit neuem Wohnraum im mittleren Preissegment ,junge Starterhaushalte” flr den Stadtteil gewonnen
werden.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil Hamm
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47 Sievekingdamm (Dreiecksflache)
48 Hammer Steindamm 72— 74

49 Riesserstralle 14

50 Salingtwiete 7

51 Salingtwiete 9

52 EiffestraRe (Suchraumy)

53 Wendenstralte

54 Osterbrookplatz 18

55 Slderstralée 284
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Nr.47 Projekt

»Sievekingdamm

72“ (Hamm)
Grofke in ha 0,26

90 WE (Konzept Vorbe-

WE-Zahl insgesamt scheid)
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens 2012
Innenentwicklung ja

™
" i Hasseigrook o T
= s g =
'; g o i}é‘ 5‘@}& 2
o8 S o %’ﬂ ]
= ar % _..E‘ . W :25, ’,_”(,
Pl ;f“‘""? # 5% i\ i
- mE 5 % Wale et
. alfea T B8 fokieg > i
F}
- Harmim-
: ¥y oy A
; N L =e

o

5 B cer - Hammer Fof

e - ) 5
e’ £ C % s
BT "™y b H hormer -

Hammer .. e

148



Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

ifli
—

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage an der Hauptverkehrsstralie Sievekingdamm, nach Osten
und Stden Wohnguartieren mit ruhiger Wohnlage zugewen-
det

Derzeitige Nutzung: Autoreparaturbetrieb, Brachflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeit wird im Zuge des Vorhabens ge-
schaffen, im Bestand an der Carl-Petersen-Stralle vorhanden
OPNV: Bushaltestelle direkt vor dem Gebaude am
Sievekingdamm, U-Bahn Hammer Kirche (500m]}, Burgstrale
(750m, 10 Minuten zu Ful3)

ErschlieRung fuBlaufig tber die Strallen Sievekingdamm,
Moorende und Auf den Blocken, TG-Zufahrt

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

DurchfUhrungsplan 285
Festsetzung ,erdgeschossige Garagen”

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Innerstadtische Nachverdichtung durch 6-geschossige Neu-
bauten
Teilweise Gewerbe in den Erdgeschosshereich

Art des Wohnens

90 Geschosswohnungen,

Anteilig offentlich gefordert

Eigentums- und Mietwohnungen, davon 55% 3- und 4-
Zimmer-Wohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungssruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Der Vorbescheid wurde auf Grundlage von § 34 BauGB erteilt

Projektstand/Handlungsschritte

Positiver Vorbescheid ist erteilt, Konzept wurde jedoch zwi-
schenzeitlich gedndert
Abstimmung des neuen stbl. Konzeptes mit den Fachamtern

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Gebaudeensemble flgt sich in seiner Nutzung sehr gut in
das bestehende Wohnguartier ein

Der zusatzliche kleinteilige Einzelhandel im Erdgeschoss er-
ganzt das Angebot im Quartier und wird ausdricklich positiv
bewertet

Der stralBenseitige Gebauderiegel sorgt flr einen guten Larm-
schutz der privaten Aukenbereiche bei gleichzeitig guter
Grundrissorganisation

StraRenbaume Moorende missen erhalten werden {Zielkon-
flikt)
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Nr.48 Projekt
,Hammer Stein-
damm® (Hamm)

Grofke in ha 0,13

WE-Zahl insgesamt 15

Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens ab Anfang 2012
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

stdlich S-Bahn Station Hasselbrook, GriesstraRe/ Ecke Ham-
mer Steindamm
Ladenzeile in Nutzung

Infrastruktur

Bus und 5-Bahn Hasselbrook, in weniger als 5 min. fulblaufig
erreichbar

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Kleinere Nahversorgungseinheiten an Kreuzung Hammer
Steindamm — Caspar-Voght-StraRe

Uberdrtliche StraRBenverbindung (iber Anschlussstelle Horner
Kreisel zur A 24 und nordlich gelegene B75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfihrungsplan 105
Wohngebiet bzw. Flache fir Ladden

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wie flr viele Wohnquartiere der Nachkriegszeit typisch, wurde
das Quartier im Gegensatz zur geschlossenen Blockrandbe-
bauung vor 1945 mit Zeilenbauten wiederaufgebaut, welche
lediglich durch Ladenzeilen verbunden waren.

Inzwischen setzt man wieder auf die geschlossene Blockrand-
bebauung zur Schaffung ruhiger Innenhoflagen, weshalb sich
derartige offene Ecken flr eine Nachverdichtung gut eignen.

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Eigenkapital

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Der Vorbescheid wurde auf der Grundlage des geltenden Pla-
nungsrechtes mit einzelnen Befreiungen erteilt

Projektstand/Handlungsschritte

Hochbauliches Konzept seitens des Antragstellers vorliegend
Vorgespriache mit Grundstlckseigentliimern/ Architekten er-
folgt

Vorbescheid erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Autoverkehr und S- Bahn mogliche Belastungsfaktoren

Generell wird eine Nachverdichtung in Quartieren dieser Art
begriRkt, weil damit wieder eine Anndherung an den Vor-
kriegszustand erfolgt

Des Weiteren wird eine solche MaRnahme als gute Mdglich-
keit gesehen, eine verkehrsabgewandte ruhige Innenhoflage
zu schaffen und das Quartier insgesamt aufzuwerten
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Nr.49 Projekt
,RiesserstraBBe 14“

(Hamm)
Grofke in ha 0,046
WE-Zahl insgesamt il
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

sldwestlich S-Bahn Station Hasselbrook, Kreuzung
Griesstraike/ Riesserstralke
1-geschossiges Bauwerk mit leer stehender Ladenzeile

Infrastruktur

Kleinere Nahversorgungseinheiten sowie ein Discounter sind
in unmittelbarer Nahe vorhanden

Kitas an der Sievekingsallee vorhanden, nichstgelegene Schule
befindet sich im Stadtteil Eilbek

Die S- Bahn Stationen Hasselbrook und Landwehr (S1) sind
fuBlaufig in ca. 7 min zu erreichen, zu den Bushaltestellen
Hammer Steindamm und Saling (Linie 261) sind es ca. 5 min
Fubweg

Als (berdrtliche Verbindungen bestehen Anschllisse an die B
75 in Eilbek und die B 5 sowie zur am Horner Kreisel begin-
nenden A 24

Interne Erschliefsung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfihrungsplan 38A
Flache fir Laden

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wie flr viele Wohnquartiere der Nachkriegszeit typisch, wurde
das Quartier im Gegensatz zur geschlossenen Blockrandbe-
bauung vor 1945 mit Zeilenbauten wiederaufgebaut, welche
lediglich durch Ladenzeilen verbunden waren.

Inzwischen setzt man wieder auf die geschlossene Blockrand-
bebauung zur Schaffung ruhiger Innenhoflagen, weshalb sich
derartige offene Ecken flr eine Nachverdichtung gut eignen.

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Eigenkapital

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Vorhaben wurde auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen beurteilt

Projektstand/Handlungsschritte

hochbauliches Konzept seitens des Antragstellers vorliegend
Befreiung vom geltenden Planrecht

Vorgesprache mit Grundstlckseigentiimern/ Architekten er-
folgt

§ 61 Verfahren - Genehmigung erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Generell wird eine Nachverdichtung in Quartieren dieser Art
begrilkt, da damit wieder eine Annaherung an den Vorkriegs-
zustand erreicht wird

Des Weiteren wird eine solche MaRnahme als gute Moglich-
keit gesehen, eine verkehrsabgewandte ruhige Innenhoflage
zu schaffen und das Quartier insgesamt aufzuwerten

Die Ladennutzung bleibt bestehen und wird in das neue
Wohngebaude integriert
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Nr.50 Projekt
,Salingtwiete 7

(Hamm)

Grofke in ha 0,14
WE-Zahl insgesamt 14
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012

Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

ostlich S-Bahn Landwehr und U2 Burgstralde, zwischen
Sievekingsallee, Saling, Carl-Petersen-Stralie
Wohnen und nicht stérendes Gewerbe

Infrastruktur

Discounter, Lebensmitteleinzelhandel und Tankstelle ander
Carl-Petersen Strae vorhanden (7 min. Fuweg)
Bushaltestelle Saling {261) fuRklaufig in weniger als 5 min er-
reichbar, $-Bahnstation Landwehr (1) in ca. 10 min und U-
Bahnstation Burgstrae (U2) in ca. 7 min fuBlaufig erreichbar
Kita und Schule sind in der Nahe vorhanden

Anbindung an A 24 Uber die Anschlussstelle Horner Kreisel
sowie in nachster Nahe verlaufend die B 75 und B5

Interne ErschlieBung

Stichstralke Salingtwiete

Bestehendes Planungsrecht

Durchfihrungsplan 38A
Wohnen, 4-geschossig, geschlossene Bauweise

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Neubau einer Wohnzeile in Erganzung zur vorhandenen Bau-
struktur, ebenfalls in Ostwest- Ausrichtung

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Eigenkapital

Zielgruppen/Haushalte

Junge Familien

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Hochbauliches Konzept seitens des Antragstellers vorliegend
Vorgesprache mit Grundstlckseigentiimern/ Architekten er-
folgt

Ifd. Baugenehmigungsverfahren, Fassadenabstimmung vorge-
sehen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Aufgrund der ruhigen Innenhoflage und der guten Infrastruk-
tur hervorragend als Wohnstandort geeignet

Optimale Nahversorgung in der ndheren Umgebung sowie die
Nahe zu gemeinnutzigen Einrichtungen pradestinieren das
Vorhaben flr junge Familien

Beachtung des Baumbestandes
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Nr.51 Projekt
y,Salingtwiete 9“

(Hamm)
Grofke in ha 0,41
WE-Zahl insgesamt 54
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

ostlich S-Bahn Landwehr und U2 Burgstralke, zwischen
Sievekingsallee, Saling, Carl-Petersen-Stralke
Wohnen und nicht storendes Gewerbe

Infrastruktur

Discounter, Lebensmitteleinzelhandel und Tankstelle an der
Carl-Petersen Stralse vorhanden {7 min. FuBweg)
Bushaltestelle Saling (261) fulkldufig in weniger als 5 min. er-
reichbar, S-Bahnstation Landwehr (S1) in ca. 10 min und U-
Bahnstation Burgstrale (U2) in ca. 7 min fullaufig erreichbar
Kita und Schule sind in der Nahe vorhanden

Anbindung an A 24 Uber die Anschlussstelle Horner Kreisel so-
wie in ndchster Nahe verlaufend die B75 und B5

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchflhrungsplan 38A
Geschaftsgebiet, 1-geschossig, geschlossene Bauweise

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockinnenverdichtung durch Neubau von Stadtvillen auf
ehemals gewerblich genutzten Grundstlicken

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Eigenkapital

Zielgruppen/Haushalte

Verschiedene Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Stadtebauliches und hochbauliches Konzept seitens des An-

tragstellers vorliegend

Vorgesprache mit Grundstlickseigenttimern/ Architekten er-
folgt

Vorbescheid erteilt, Baugenehmigungsverfahren in Vorberei-
tung

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Aufgrund der ruhigen Innenhoflage und der guten Infrastruktur
hervorragend als Wohnstandort geeignet

Optimale Nahversorgung in der naheren Umgebung sowie die
Nahe zu gemeinnltzigen Einrichtungen pradestinieren das
Vorhaben flr junge Familien und ein grolier Innenhof, welcher
viel Freiflache fir Spielmdglichkeiten bieten wirde
Vorhandene Wohnbebauung als Nachbarschaft

Verlagerung eines Gewerbebetriebes erforderlich

Emissionen durch den angrenzenden Discounter mdglich
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Nr. 52 Projekt

,Eiffestrafle 600"

(Hamm)
Grofke in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt ca. 40
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2015
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Das Gebaudeensemble liegt zwischen Eiffestrale und Mittel-
kanal, 6stlichdes Borstelmannswesgs
- Bisher als Blrogebaude genutzt, derzeit leer stehend

Infrastruktur

- Vereinzelt Nahversorger, u. a. Discounter, entlang des langen
StraRenzuges Eiffestrale vorhanden

- Schulen und Kitas sowie weitere soziale Einrichtungen sind
zahlreich in Hamm -Mitte und -Sid vorhanden

- Die U-Bahnhaltestelle Hammer Kirche {U2) sowie Buslinien in
der Hammer Landstralbe und Wendenstralse sind in weniger
als 10 min fullaufig erreichbar

- Das Gebaudeensemble liegt direkt an der B5 und ist gut an die
Bundesautobahn Al angeschlossen

Interne ErschlieBung

- Durchfahrt durch das Vorderhaus vorhanden

Bestehendes Planungsrecht

- BS Hamm Marsch
- Festsetzung: Industriegebiet
- FNP: Schnittstelle zw. Misch- und Industriegebietsausweisung

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Beibehalten der Aufteilung Vorder- und Hinterhaus, Wohnen
zum Innenhof bzw. mit Ausrichtung zum Mittelkanal

- SchlieRen der zur EiffestraRe hin offenen Sockelzone und
Schaffung eines ruhigen begrinten Innenhofes

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen, gefdrderter bezahlbarer Mietwoh-
nungsbau gewlnscht

Zielgruppen/Haushalte

- Alle Gesellschaftsschichten, auch junge Familien

Neues Planungsrecht

- Evtl. Mischgebiet

Projektstand/Handlungsschritte

- Vorbescheid beantragt

- Ablehnende Haltung wegen bestehender Industriegebiets-
ausweisung, LArmemissionen und nachbarschitzenden Belan-
gen {Jacobs)

- Anhorungsverfahren vor Ablehnung

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Das Plangebiet mit seiner verkehrsglinstigen und der aufgrund
des angrenzenden Kanals interessanten Lage bietet Potenzial,
die &stlich vorhandenen Wohngebdude um einen weiteren
Baustein zu erganzen und Hamm SuUd, trotz der Nahe zum In-
dustrie- und Gewerbegebiet, insgesamt als Wohnstandort zu
starken.

- Umbau eines bestehenden Blurokomplexes in Wohngebaude

- Aufgrund der Ndhe zu emittierenden Betrieben, wie der Kaf-
feerosterei und einer Autolackiererei ist das Projekt jedoch
konflikttrachtig
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Nr.53 Projekt

,Wendenstrale”
(Hamm)
Grofke in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt 150
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Plangebiet befindet sich im sldlichen Hamm mit Wasserlage
am Mittel- und Rickerskanal

- Im Westen angrenzend Blronutzung in der ehemaligen Pa-
pierfabrik

- Derzeitige Nutzung als private Stellplatzflache und Spedition

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoéglichkeit in 10 Minuten fuRlaufig erreichbar

- U-Bahnstation Raues Haus in 15 Minuten zu Fuls erreichbar

- Die Buslinie 130 mit der Haltestelle Diagonalstrae flhrt direkt
am Plangebiet vorbei

- Uber die DiagonalstraRe unmittelbarer Anschluss an die Eif-
festralBe (B5).

Interne ErschlieBung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Baustufenplan Hamm Marsch mit der Ausweisung: Grinflache
(AuBengebiet) und zum geringen Teil Industriegebiet

- Beurteilung nach § 34 BauGB, da die Ausweisung Griunflache
obsolet ist

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Das Konzept sieht eine 5-geschossige Wohnbebauung mit solita-
ren Wohnhausern vor, welche Uber eine gemeinsame Tiefgarage
verbunden sind

Alle Wohnungen erhalten eine Blickbeziehung zum Wasser

Als Mittelpunkt der geplanten Wohnbebauung ist ein grofSz(ligi-
ger Platz mit notwendigen Spielplatzflachen vorgesehen

Die Uferzone am Rlckerskanal erhalt einen breiten Grinstreifen
mit naturnaher Bepflanzung

Angedacht ist eine zusatzliche FuBgangerbricke Uber den Mit-
telkanal

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen
- Frei finanziert und zum Teil &ffentlich gefdrdert

Zielgruppen/Haushalte

- Junges Wohnen (Standortpioniere)

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich
- Dadie Ausweisung Griinflache obsolet ist, erfolgt die Beurtei-
lung flr das Errichten der Wohnbebauung nach § 34 BauGB

Projektstand/Handlungsschritte

- Bauvorbescheid erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Mit der Neustrukturierung des Bereiches wird der Standort
aufgewertet und das Wohnen in Hamm-Std deutlich gestarkt

- Die Lage am Wasser stellt eine dulBerst attraktive Situation dar

- Die Flache ist Teil des Entwicklungsgebietes Osterbrookviertel
und entspricht dem Ziel, das Wohnungsangebot zu starken
und auszubauen

- Es besteht die Problematik einer Nachbarschaft zwischen
Wohnen und gewerblicher sowie industrieller Nutzung (Nahe
zu Storfallbetrieben)

- Es ist mit Sport- und Freizeitlarm durch den angrenzenden
Sportplatz zu rechnen
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Nr.54 Projekt
,» Osterbrookplatz

18“ (Hamm)
Grofke in ha 0,33
WE-Zahl insgesamt 15
Eigentlimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2011/2012
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich am Osterbrookplatz, am Billeknie
Bis 2005 nutzte eine Bootswerft das Plangebiet, durch Brand
zerstort und nicht wieder aufgebaut

Infrastruktur

Die Nahversorgungsmoglichkeiten im Osterbrookviertel sind
bisher nicht sehr gut. Ein kleiner, eher schlecht sortierter Le-
bensmittelmarkt liegt in direkter Ndhe (Hammer Markt findet
Dienstag und Freitag statt)

Discounter an der Hammer LandstralRe

Schulen und Kitas sind im gesamten Stadtteil Hamm vorhan-
den

Die direkte OPNV Anbindung verlauft (ber die Buslinien 112
und 312 (entlang der SlderstraRe), die ndchsten U-Bahnen
sind Burgstrale und Hammer Kirche (U2) und in ca. 15 min.
fullaufig erreichbar

Quartier liegt sldlich der dstlichen Hamburger AusfallstraRe
EiffestraRe (B5)

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Hamm-Sid 5 vom
28. Oktober 1997 mit der Festsetzung Sondergebiet Wasser-
sportanlage

Der Flachennutzungsplan stellt flr das Plangebiet Grinflachen
dar, Bille und Stdkanal werden als Wasserflachen dargestellt

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Geschosswohnungsbhau, 5-geschossiges Wohngebaude und
Bootshaus mit Fitness- und Umkleiderdumen, eine gastrono-
mische Einrichtung (Café) mit AuBenterrasse

Art des Wohnens

Geplant sind 15 zum Grolteil familiengerechte und
barrierefreie Wohnungen mit drei bis funf Zimmern
Finanzierte Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

=

Die Bebauung soll u. a. den Wohnbedarf von {jungen) Familie
decken

Neues Planungsrecht

Vorhabengebiet ,Wohnen, Gastronomie, Sport”

Projektstand/Handlungsschritte

Bebauungsplanentwurf lag vom 08.08.2010 bis 07.09.2011 of-
fentlich aus

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der {zentralen) Lage im Bezirk
Hamburg-Mitte besonders flir Wohnnutzungen geeignet. Die
Nutzung ist von der Konfliktbewdltigung ,Bebaubarkeit in Ab-
hangigkeit von Storfallbetrieben” abhangig.

Der Bezirk unterstitzt Aktivitaten, die zu einer Bebauung flih-
ren. Das Osterbrookviertel ist seit Ende 2008 ,Gebiet der
Quartiersentwicklung” — heute RISE-Fordergebiet (bis Ende
2014). Leitthema: Familienwohnen férdern.

Besonderheit des Quartiers ist die zum Teil idyllische (Insel}-
Lage an der Bille

Es ist mit Sport- und Freizeitlarm durch den angrenzenden
Bolzplatz, das Freibad und den Schiffsanleger zu rechnen
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Projekt
,SuderstraBe 294 —
ehem. ,Haus der
ltaliener” {(Hamm)

GroRke in ha 1.246 m? (0,12 ha)
WE-Zahl insgesamt ca. 24

Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil von Hamm —im
Osterbrookviertel —in der Nahe der Bille, an der SUderstrale
neben dem im Jahr 2005 erdffneten Stortebeker- Haus an der
Kreuzung zum Borstelmannsweg (Flurstlick 96, Gemarkung
Hamm-Marsch)

Derzeit wird das auf dem Grundstiick befindliche Gebaude
durch einen WeilBwaren-Handler genutzt, der Mieter bei dem
zuklnftigen Investor ist

Infrastruktur

Die Nahversorgungsmoglichkeiten im Osterbrookviertel sind
bisher nicht sehr gut. Ein kleiner, eher schlecht sortierter Le-
bensmittelmarkt liegt in direkter Nahe. Discounter an der
Hammer Landstrale (Hammer Markt findet Di. und Fr. statt)
Schulen und Kitas sind im gesamten Satdteil Hamm vorhanden
Die OPNV Anbindung verl3uft Gber die Buslinien 112 und 312
(entlang der Sliderstrale), die nachsten U-Bahnen sind Burg-
straBe und Hammer Kirche {in ca. 15 min. zu FuR erreichbar)
Quartier liegt sudlich der &stlichen Hamburger AusfallstraRe
EiffestraRe (B5)

Interne ErschliefBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Hamm-S0d von 1955 mit der Ausweisung W4g
RISE-Fordergebiet bis Ende 2014

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Das geplante Wohnhaus schliest den vorhandenen Blockrand
Es sollen ca. 6 Geschosse projektiert werden

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Befreiung vom vorh. Baustufenplan flr die geplante Geschos-
sigkeit ware notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Investor hat Architekturbiro bereits mit der Entwicklung eines
Entwurfs beauftragt

Vorbescheidsanfrage soll noch in 2011 eingereicht werden
(gewlinschter Baubeginn in 2012)

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Lage des Wohnhauses ist leider nur bedingt attraktiv (in
der Nahe des Verkehrskreisels und mit Blick nach Norden auf
ein sanierungsbed(rftiges Hotel) jedoch wird durch das Kon-
zept der Blockrand geschlossen und werden die Flachen ge-
ordnet

Eine Attraktivitatssteigerung des Hofes und der Ausblick nach
Stden {in den oberen Geschossen bis zur Bille) kdnnten hier
flr einen Ausgleich sorgen

Ggf. Konflikte mit dem angrenzenden Gewerbegebiet durch
Geruchsbheeintrachtigungen und Gewerbeldarm

Das Handlungskonzept flr das Osterbrookviertel unterstltzt
den Bau weiterer Wohnungen, besonders flr Familien
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Horn
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 37.635 282.781 1.746.813
Unter 18-Jahrige in % 14,9 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 17 15 19
Haushalte 21.179 157.212 972.259
Personen je Haushalt 1,8 18 18
Einpersonenhaushalte in % 56,3 56,8 531
Haushalte mit Kindern in % 16,7 16,9 175
Alleinerziehende in % 6,1 5,8 5,4
Flache in km? 5,8 141,5 755,2
Einwohner je km? 6.489 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 2.969 23.735 238.266
Wohnungen 19.408 136.140 889.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 6,7 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 59,8 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 30,8 31,1 37,11
Sozialwohnungen 2.063 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 992 5.755 23.979
Férdergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Entwicklungsraum Billstedt Horn 2.000 ha 105.000
Quartier IV - Horner Geest (tlw. auch zu Billstedt) 127 ha 13.400

Quelle: Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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Horn

Der zwischen Autobahn {A 24) und Bille gelegene Stadtteil Horn mit heute rd. 38.000 Einwohnern ist
mehr als 700 Jahre alt. Neben seiner Bedeutung als wichtiger Wohnstandort ist Horn lber Hamburg
hinaus bekannt durch die Galopprennbahn Horn und den Horner Kreisel. Bedeutsame Einrichtungen
wie die Stiftung ,Das Rauhe Haus’' und auch die Bundeszentrale der Deutschen Jugendherbergen ha-
ben ihren Sitz in Horn.

Die geschlossenen Backstein-Ensembles der 1920er/30er und 1950er Jahre und die Siedlungen der
Wiederaufbauphase aus den 1960er Jahren (Horner Geest 1959-68) pragen das Erscheinungshbild.
Der Stadtteil verflgt dber gute Bestande mit noch erschwinglichen Mieten und einer guten Ver-
kehrsanbindung. Dies macht den Stadtteil attraktiv flr junge Familien. Es leben mittlerweile auch vie-
le Studenten in Horn. Eine Vielzahl an Kleingarten, darunter der gréBte deutsche Kleingartenverein
,Horner Marsch’ mit seinen etwa 1.000 Parzellen, prégen das Bild des Stadtteils ebenso wie die
Grinanlagen Blohms Park, Horner Park , Horner und Schiffbeker Moor. Auch der Freizeitpark im In-
neren der Galopprennbahn ist fiir die Offentlichkeit nutzbar. Die eingangs angesprochene gute Er-
schliekung von Horn ist gleichzeitig auch ein Nachteil: Der Stadtteil wird durch mehrere Hauptver-
kehrsstraRen wie die Bergedorfer StralBe (B 5), die Horner LandstraRe oder den 2. Ring (Rennbahn-
stralRe/Horner Rampe) durchtrennt.

Horn wurde im 2. Weltkrieg groRteils zerstért und danach nur langsam wieder aufgebaut. Im Zuge des Wiederaufbaus wur-
de Horn zu einem Férderschwerpunkt des sozialen Mietwohnungsbaus mit langfristigen Mietpreis- und Belegungsbindun-
gen. Bis in jlingere Zeit lebte noch ein gréBerer Anteil von Menschen in Behelfsheimen; noch heute wohnen hunderte Men-
schen auf ihren Kleingartenparzellen. In den letzten Jahren stand vor allem die 1933-39 erbaute Riedsiedlung im Blickpunkt
der Offentlichkeit. Die zwischen Hermannstal, Vierbergen, Helma-Steinbach-Weg und LegienstraRe gelegene Siedlung mit
ihren damals etwa 530 Not- und Behelfswohnungen wurde in Schlichtbauweise vor allem fiir kinderreiche Familien gebaut.
In den 1990er Jahren war der Abriss der Siedlung vorgesehen, da die Wohnungen u. a. mit ihren Ofenheizungen nicht mehr
zeitgemalen Wohnstandards entsprachen. Nach erheblichen Protesten der Mieter beschloss die Blirgerschaft Anfang 2007
den Erhalt eines Teils der Siedlung. Auf dem Gelande konnten zwischen 2002 und 2009 jedoch auch 48 Reihenhauser und
270 neue Wohnungen mit glinstigen Mieten von der SAGA GWG gebaut werden. Durch eine behutsame Nachverdichtung
wurde so die Schaffung von weiteren 10.000 m2 Wohnraum auf dieser Flache méglich.

Der gesamte Stadtteil Horn mit Ausnahme der Bereiche stdlich der B 5 ist Bestandteil des im Dezem-
ber 2005 in die Forderung der Stadtteilentwicklung aufgenommenen Entwicklungsraums Billstedt-
Horn. Dieses bundesweit grolite Stadtteilentwicklungsprojekt startete 2006 unter FederfUhrung des
Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung mit einer mehrtéagigen Zukunftskonferenz mit anschlieRen-
der Arbeitsgruppenphase, auf die die einzelnen Handlungsschwerpunkte, Projektentwicklungen und
die Beteiligungsstruktur zurlckzufihren sind. Leithild der Stadtteilentwicklung flr die beiden Stadt-
teile ist die nachhaltige Entwicklung und Férderung des familienfreundlichen Wohnens in Verbindung
mit einer Verbesserung der lokalen Bildungssituation. Zwei von finf lokalen Schwerpunktquartieren
des Entwicklungsraumes liegen in Horn bzw. umfassen Bereiche Horns: Das Quartier Schiffbeker
Berg-Washingtonring-LegienstraRe (85 ha groR, ca. 9.500 Einwohner, ca. 500 Wohnungen) sowie die
etwa 127 ha groRe, im Nordosten gelegene ,Horner Geest’ mit Uber 13.000 Bewohnern. Die Stadt-
teilentwicklung in der Horner Geest startete bereits im Jahre 1999 und befinden sich in der Nachsor-
gephase. In den zustdndigen Quartierbeirdten und in themenbezogenen Arbeitsgruppen kdnnen sich
Blrger und Einrichtungen des Stadtteils in den Stadtteilentwicklungsprozess einbringen und ihn mit-
gestalten. Ein Schllsselprojekt in Horn ist das Stadtteilhaus ,Horner Freiheit’, das kurz vor dem Bau-
beginn steht.

Im Rahmen des Wohnungsbauprogramms konzentriert sich aktuell der Neubau von Wohnungen im
Stadtteil Horn derzeit vor allem auf drei Projekte im Bereich stdlich der U-Bahn-Station LegienstralRe
mit insgesamt rd. 175 Einheiten und teilweise &ffentlich geférdertem Anteil. Weiterhin bestehen in-
teressante Potenziale in der Entwicklung von kleineren Einzelbauvorhaben im Rahmen von Nachver-
dichtung und Neubauprojekten.
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Nr.56 Projekt

»Washingtonallee

90“ (Horn)
Grofke in ha 0,17
WE-Zahl insgesamt 46
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens Anfang 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

stdwestlich der U-Bahnstation LegienstraRe , Washingtonalle/
Ecke Vierbergen
russischer Supermarkt und Wohnhaus

Infrastruktur

U-Bahnstation LegienstraRe (U2}, fuBlaufig in weniger als 5
min erreichbar, Bushaltestelle Washingtonallee, fulaufig in
ca. 5 min erreichbar

Lebensmitteldiscount, Getrankemarkt, sowie das Legiencenter
und das Einkaufszentrum Mdéllner LandstralBe sind fulaufig
bzw. mit dem Bus gut zu erreichen

Kitas und Schulen sind vor Ort vorhanden

Ubergeordnet angebunden (ber die B5 sowie mit der An-
schlussstelle Horner Kreisel an die A24, Uber die B5 gelangt
man in wenigen Minuten zur Al

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Horn — Wohnen, 3 Geschosse, geschlossene
Bauweise

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wie fUr viele Wohnquartiere der Nachkriegszeit typisch, wurde
das Quartier im Gegensatz zur geschlossenen Blockrandbe-
bauung vor 1945 mit Zeilenbauten wiederaufgebaut, welche
lediglich durch Ladenzeilen verbunden waren.

Inzwischen setzt man wieder auf die geschlossene Blockrand-
bebauung zur Schaffung ruhiger Innenhoflagen, weshalb sich
derartige offene Ecken flr eine Nachverdichtung gut eignen.

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Geforderter Mietwohnungshau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Fir die Wohnnutzung wurden Befreiungen vom geltenden
Planrecht erteilt

Projektstand/Handlungsschritte

Entwurf eines stadtebaulichen Konzeptes

Gesprache mit Grundstlckseigentimern und Architekten er-
folgt

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren (§ 61), Genehmi-
sung erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Gerade bhei den Siedlungen der 50er-/ 60er- Jahre mit ihren
groen zu den Stralen hin offenen Freiflachen und den flie-
kenden Radumen bietet sich eine Nachverdichtung und Block-
randschlielBung im Sinne der klassischen europaischen Stadt
(Strikte Abgrenzung privat - 6ffentlich) an

Verlagerung von Einzelhandelsbetrieb erforderlich, ggf. kénnte
die Ladenzeile im EG integriert werden, um die Nahversorgung
der Anwohner weiterhin sicherzustellen
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Nr.57 Projekt
»Washingtonallee
29 - 33“ (Horn)

Grofke in ha 1,4
WE-Zahl insgesamt 36
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens

ab Mitte 2012

Innenentwicklung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Washingtonallee/ Ecke StengelestraRe und Hasencleverstrale
Private Grinflache und Wohnungsbau

Infrastruktur

U-Bahnhaltestelle Horner Rennbahn (U2) fuBlaufig in etwa 7
min erreichbar, Bushaltestellen mehrerer Linienetwa5—-7
min fullaufig entfernt

Nahversorgung durch Einkaufszentrum an der Haltestelle U2
und Discounter bzw. Getrankemarkt im SlUdosten gewahrleis-
tet

Kitas und Schulen sind in unmittelbar Nahe (Stengelestralie)
Ubergeordnet angebunden ist das Quartier (ber die BS sowie
mit der Anschlussstelle Horner Kreisel an die A24, Uber die B5
gelangt man in wenigen Minuten zur Al

Interne ErschliefBung

Fulslaufig Uber Durchgangswege, zuganglich von Washington-
allee und Sandkampwesg

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Horn 2
Baukorperfestsetzung Reines Wohngehiet 3 geschlossene bzw.
Private Grlinflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Das Wohngebiet wurde bereits in den 1930er-Jahren in Zei-
lenbauweise errichtet und nach Kriegszerstérungen verein-
facht wiederaufgebaut

Da an diesem Standort aus heutiger Sicht die geschlossene
Blockrandbebauung, u. a. um gegenlber verkehrlich inzwi-
schen stark belasteter Hauptverkehrsstralen ruhige Innenhof-
lagen zu erzeugen, bevorzugt wird, eignet sich eine derart of-
fene Bebauung gut fir eine Nachverdichtung.

Die Nachverdichtung erfolgt durch Verbindung sechs quer zur
StraBe stehender Zeilen Uber drei Baukorper, wodurch ge-
schlossene Innenhoflagen geschaffen werden.

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Offentlich geférderter Mietwohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Gemischte Mieterstrukturen, wie vorhanden
Zusatzlich Senioren

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Stadtebauliches Konzept seitens SAGA GWG vorliegend

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Gerade bei den Siedlungen mit grolBen zu den Stralken offenen
Freiflachen und den flieBenden Raumen bietet sich eine Nach-
verdichtung und BlockrandschlielBung im Sinne der klassischen
européischen Stadt (Strikte Abgrenzung privat - offentlich) an.
Entwicklung wird beflrwortet, zu klaren ist aber der Umgang
mit der Problematik des bestehenden Planrechts mit der Aus-
weisung ,Private Griinfliche, da deren Uberbauung gemaR
eines Gerichtsurteils eigentlich verboten ist.

Baumbestand betroffen
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Nr.58 Projekt
,Legienstralle 45“
(Horn)

Grofke in ha 0,35
WE-Zahl insgesamt 105
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife nicht notwendig
Baubeginn frihestens ab Mitte 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

sldlich der U2 Haltestelle LegienstralRe, westlich LegienstralRe
Parkplatz, Freiflache, leer stehende Ladenzeile

Infrastruktur

Bushaltestelle Washingtonallee erreichbar in weniger als 5 min
zu Fuls, U2 LegienstralRe ca. 5 min FulBweg

Anbindung an A24 (ber die Anschlussstelle Horner Kreisel so-
wie in nachster Ndhe verlaufend die B5, Uber B5 Anbindung an
die Al

Nahe zu Discounter und Getrankemarkt sowie Legiencenter
und Einkaufszentrum Mollner LandstraiSe

Anbindung Uber die Legienstralse

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 14
Festsetzung: Private Grinflache, Sondergebiet Liden und
Stellplatzanlage

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abbruch der heruntergekommenen Ladenzeile und Nachver-
dichtung der Siedlung durch Uberbauen der Innenhoffreiflache
mit einem Ost-West ausgerichteten Riegel sowie strakenbe-
gleitende Bebauung gleicher Ausrichtung

Anlage eines ,Senioren“gartens zwischen beiden Wohnbld-
cken

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Finanzierung aus Eigenkapital der Genassenschaft

Zielgruppen/Haushalte

Betreutes Wohnen flr Senioren

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Stadtebaulich/hochbauliches Konzept seitens SAGA/ GWG
liegt vor

Gesprache mit Grundstlckseigentimern sind geflihrt worden
Vorbescheid erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Nachverdichtung in flr heutige Verhaltnisse sehr groRen offe-
nen Freirdumen, typisch fiir Siedlungen der 50er-/ 60er-Jahre
Bebauungsmoglichkeit auf eher wenig genutzter Freiflache
sowie anstelle nicht mehr zeitgemalker schon langer brach lie-
gender Ladenzeile

Schwierigkeiten ergaben sich durch die erheblichen Be-
freiungstathestinde, welche aber durch das gute Konzept des
barrierefreien Wohnungsbaus und der Schaffung einer quali-
tatsvollen Gartenanlage einen guten Ausgleich erfahren
Uberbauung einer gemak Planrecht ausgewiesenen , privaten
Grinflache”

Entwicklungsraum Billstedt- Horn
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Nr.59 Projekt
,Legienstralle 65“
(Horn)

Grofke in ha 0,17
WE-Zahl insgesamt 24
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

stdostlich der U2 Haltestelle Legienstralde, Kreuzung Le-
gienstrale/ Helma-Steinbach-Weg
brachliegende Freiflache

Infrastruktur

Nahe zu Discounter und Getrankemarkt, Legiencenter sowie
Einkaufszentrum Mollner LandstraRe

U2 Haltestelle LegienstralRe in weniger als 5 min fullaufig er-
reichbar

Schulen und Kitas sind in der Nahe vorhanden

Anbindung an A24 (ber die Anschlussstelle Horner Kreisel so-
wie in nachster Nahe verlaufend die BS

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 3
Ausweisung Sondergebiet LAden, 2 Geschosse, geschlossene
Bauweise

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Fortsetzen der bestehenden Zeilenbebauung nahe der U-
Bahntrasse, Uberbauung einer Frei-/ bzw. Brachflache

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Finanzierung nicht bekannt

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Stadtebaulich/ hochbauliches Konzept seitens SAGA GWG vor-
liegend

Vorgesprache mit Grundstlickseigentlimern sind gefihrt wor-
den

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das bestehende ruhige Wohngebiet nahe der U- Bahnstation
findet in der erganzten Wohnbebauung stadtebaulich seinen
Abschluss

Bebauungsmaoglichkeit auf ungenutzter Freifliche in innerstad-
tischer Lage

Larm- und Erschitterungsbelastung durch U-Bahn
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Nr.60 Projekt
,Legienstralle 181"

(Horn)
Grofke in ha 0,12
WE-Zahl insgesamt 32
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Nordostlich der U2 Haltestelle LegienstralBe, Ecke Legienstra-
Re/ Horner Redder
In Nutzung befindliche Freiflache in aktivermm Wohngebiet

Infrastruktur

Grolkere Entfernung zu Discounter und Getrankemarkt, Le-
gsiencenter sowie Einkaufszentrum Mélliner LandstraRe

U2 Haltestelle LegienstralBe 1 km entfernt und damit ca. 10
min FuRweg, Bushaltestelle Kattensteert (Linie 23) in weniger
als 5 min fuBlaufig erreichbar

Schulen und Kitas sind in der Nahe vorhanden

Anbindung an A24 (ber die Anschlussstelle Horner Kreisel so-
wie in nachster Nahe verlaufend die B5

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 10
Ausweisung Private Grlnflache und Stellplatzanlage

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Fortsetzen des Prinzips der vorhandenen Zeilenbebauung
durch Ost-West- orientierten Baukorper als Nachverdichtung
des Wohngebiets

Uberbauung einer Griinanlage

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen, ibs. Junge Familien

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Stadtebaulich/ hochbauliches Konzept seitens SAGA GWG vor-
liegend

Vorbescheidsantrag ist eingereicht

Gesprache mit SAGA GWG und Architekten geplant

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das bestehende ruhige Wohngebiet nahe des Horner Moaors
ist aufgrund seiner offenen Bauweise und den groRen Freifla-
chen gut fir eine Nachverdichtung geeignet und damit ein at-
traktiver Standort flr weitere familiengerechte Wohnungen
Konflikte sind durch die Uberbauung der Privaten Griinflaiche
und den Wegfall der vorhandenen Stellplatzanlage program-
miert

Wertvoller alter Baumbestand muss in grolkerem Male flr die
Baumalknahme geopfert werden

Probleme beim Nachweis der erforderlichen Stellplatze im
vorhandenen Wohngebiet
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Nr.61 Projekt
»Sievekingsallee/
Horner Weg“ (Horn)

Grolke in ha 0,175

WE-Zahl insgesamt unklar
Eigentimer FHH und privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage im Kreuzungsbereich der Anwohnerstralie Horner Weg
und der Hauptverkehrsstrale Sievekingsallee, nach Westen
Wohnquartier mit ruhiger Wohnlage zugewendet

Derzeitige Nutzung: Wohnungsbau und Grinflache

Infrastruktur

Nahversorgung durch EKZ an der U-Bahnstation Horner Renn-
bahn gewéhrleistet

Schulen und Kitas sind im Horner Weg vorhanden

OPNV: Bushaltestelle nahe des Grundstiicks an der
Sievekingsallee (250m), U-Bahn Horner Rennbahn (U2) direkt
neben dem Grundstlck

Anschluss an Uberdrtliche ErschlieBung A24 (ber die
Sievekingsallee fHorner Kreisel gegeben

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig, erfolgt Uber umliegende StralRen

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 18
Festsetzung: offentliche Grinflache bzw. Wohnungsbau

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss der bestehenden, abgangigen Wohnzeile und Neubau
eines groReren Wohnungsneubaus an der Ecke

Antragsteller plant Abriss des westlich angrenzenden Bau-
blocks als 2. BA, womit eine zusammenhangende Betrachtung
beider Vorhaben vorzunehmen ist

Art des Wohnens

Optional geforderter Mietwohnungsbau als Geschosswohnun-
gen in Ergdnzung vorhandener Strukturen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen, vorwiegend Wohnungen im Nied-
rigpreis-Segment

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich, Befreiungen ausreichend

Projektstand/Handlungsschritte

Grundstlck Ideentragerwettbewerb

Anfrage der Bebauungsmdglichkeit des Grundstlicks seitens
des Eigentlmers der benachbarten Wohnbldcke liegt vor
Wegen Abriss und Neubau auf westlich benachbartem Grund-
stlick ist ggf. ein beschrankter hochbaulicher Realisierungs-
wetthewerb notwendig

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Gebaude wlrde sich in seiner Nutzung gut in das beste-
hende Wohnguartier einfligen und einen weiteren Baustein in
der Nachverdichtung von Quartieren der Nachkriegszeit dar-
stellen

Konflikte k&nnen bezlglich der Belichtung des Innenhofes, der
Kinderspiel- und Freizeitflichen und inshesondere mit dem
umfangreichen hochwertigen Baumbestand entstehen
Bebauung einer als ,,6ffentliche Grinflache” ausgewiesenen
Freiflache

Es ist mit Luftschadstoffstoffen aufgrund der vorhandenen
Verkehrssituation und mit Sport- und Freizeitldrm von der
Horner Rennbahn zu rechnen
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Billstedt
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 69.306 282.781 1.746.813
Unter 18-Jahrige in % 19,1 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 17,7 15 19
Haushalte 34.542 157.212 972.259
Personen je Haushalt 2.4, 1,8 18
Einpersonenhaushalte in % 44 56,8 53T
Haushalte mit Kindern in % 22,9 16,9 175
Alleinerziehende in % 7,6 5.8 5,4
Flache in km? 16,8 1415 755,2
Einwohner je km? 4,125 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 7.485 23.735 238.266
Wohnungen 30.809 136.140 889.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 195 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 69,5 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 30,9 31,1 37,11
Sozialwohnungen 10.079 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 2.465 5.755 23.979
Férdergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Entwicklungsraum Billstedt/Horn 2.000 ha 105.000
Quartier | —Schiffbeker Berg / Legiencenter / Washingtonring {tlw. auch zu Horn) 85 ha 9.500
Quartier Il — Jenkelweg / Archenholzstrale 26 ha 3.600
Quartier |l — Steinfurther Allee / Kaltenbergen 19,8 ha 2.700
Sanierungsgebiet Billstedt 53 (Mimmelmannsberg) 103 ha 18.500

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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Billstedt

Der Stadtteil Billstedt wurde 1928 im Rahmen der preuBischen Gebietsreform aus dem Zusammenschluss der Gemeinden
Schiffbek, Kirchsteinbek und Ojendorf gegriindet. In Billstedt vollzog sich nach dem 2. Weltkrieg eine enorme Entwicklung.
Aufgrund von groBen Flachenreserven und glinstigen Baulandpreisen entstanden hier u.a. mittlere und gréRere Siedlungen
im &ffentlich geférderten Wohnungsbau, aber auch Einfamilien- und Reihenhausbebauungen. Insofern sind die Wohngebie-
te in Billstedt heute sehr unterschiedlich strukturiert: Neben GroRwohnsiedlungen wie der Siedlung ,,Sonnenland” aus den
1960er-lahren, der Siedlung an der Méllner Landstrae (1959-61) und der Siedlung Mimmelmannsberg (1970er-lahre) mit
grolfen Bestinden an geférderten Wohnungen gibt es weite Bereiche, in denen freistehende Einfamilienhduser und Rei-
henhiuser dominieren. Reste alter Bebauung mit dérflicher Pragung sind noch in Kirchsteinbek und Ojendorf vorhanden.

Billstedt liegt im Osten von Hamburg-Mitte. Auf einer Flache von 16,8 Quadratkilometern leben hier
seit den spaten 1970er-Jahren Uber £§9.000 Einwohner. Billstedt ist damit der mit Abstand bevdlke-
rungsreichste Stadtteil Hamburgs. In den 1970er-lahren wurden in Billstedt gleich mehrere grofdi-
mensionierte Wohnungsbauprojekte realisiert, sodass sich die Zahl der Bewohner Billstedts in weni-
gen Jahren nahezu verdoppelte. Mehr als ein Viertel der Einwohner Billstedts lebt heute in der Grof-
siedlung Mlmmelmannsberg. Dennoch ist Billstedt immer noch durch groke Grinanteile gepragt. So
gibt es hier den 140 ha umfassenden Ojendorfer Park mit dem 50 ha groRen Ojendorfer See, den rd.
100 ha groRen Ojendorfer Friedhof und die Griinziige der Glinder Au und des Schleemer sowie des
Jenfelder Bachs. Das Zentrum von Billstedt ist heute rund um den Billstedter U-Bahnhof gelegen. Ne-
ben dem Kundenzentrum des Bezirksamtes und dem Busbahnhof befindet sich hier auch das
Billstedt-Center als das grolite Einkaufszentrum des Stadtteils.

Der gesamte Stadtteil Billstedt mit Ausnahme der Bereiche sldlich der B5 ist Bestandteil des im De-
zember 2005 in die Forderung der Stadtteilentwicklung aufgenommenen Entwicklungsraums
Billstedt-Horn. Dieses bundesweit grolste Stadtteilentwicklungsprojekt startete 2006 unter Federfiih-
rung des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung mit einer mehrtagigen Zukunftskonferenz mit an-
schlieRender Arbeitsgruppenphase, auf die die einzelnen Handlungsschwerpunkte, Projektentwick-
lungen und die Beteiligungsstruktur zurickzufihren sind. Leithild der Stadtteilentwicklung flr die
beiden Stadtteile ist die nachhaltige Entwicklung und Férderung des familienfreundlichen Wohnens
in Verbindung mit einer Verbesserung der lokalen Bildungssituation. Vier von funf lokalen Schwer-
punktgebieten im Entwicklungsraum liegen in Billstedt bzw. umfassen Bereiche Billstedts. Neben
dem Sanierungsgebiet MUmmelmannsberg sind dies die drei Quartiere Schiffbeker Berg-
Washingtonring-Legienstrae (85 ha groR, ca. 9.500 Einwohner, ca. 500 Wohnungen; erfasst auch
Bereiche des Stadtteils Horn), Jenkelweg-Archenholzstrae (26 ha, 3.600 Einwohner,ca. 1300 Woh-
nungen) und Steinfurther Allee-Kaltenbergen (19,8 ha, 2.700 Einwochner, ca. 1100 Wohnungen). In
den zustdndigen Quartierbeirdten und in themenbezogenen Arbeitsgruppen kdnnen sich Blrger und
Einrichtungen des Stadtteils in den Stadtteilentwicklungsprozess einbringen und ihn mitgestalten. Im
Zuge des Stadtteilentwicklungsprozesses wurden bereits zahlreiche MalGnahmen insbesondere in
den Handlungsfeldern Wohnumfeldverbesserung, Zusammenleben und Image umgesetzt. Ein
Schwerpunkt liegt ebenso in der nachhaltigen Entwicklung des Zentrums Billstedt. Mit Blick auf das
Handlungsfeld , Wohnen, lokaler Wohnungsmarkt und Wohnungswirtschaft’ geht es zugleich auch
darum, mogliche Flachen und Nachverdichtungspotenziale flir das Wohnen inshesondere flr Fami-
lien in verschiedenen Wohnungsteilmaérkten zu identifizieren.

Eine Sonderstellung im Entwicklungsraum Billstedt-Horn nimmt die GroBwohnsiedlung Mdmmel-
mannsberg ein: Etwa 7.300 Wohnungen wurden im Zeitraum 1972 bis 1979 (berwiegend mit &ffent-
licher Forderung erstellt; fast 75 % sind auch heute geférderte Wohnungen. 1991 erfolgte die Anbin-
dung an das U-Bahn-Netz. Die Grolwohnsiedlung ist durch die Autobahn A 1 stadtraumlich vom Ub-
rigen Billstedt getrennt und bildet mit rd. 18.500 Menschen auf ca. 240 ha Flache aufgrund seiner
Entstehungsgeschichte ein flr sich stehendes Quartier mit Stadtteilcharakter. Im Rahmen der durch
das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung gesteuerten Sanierung nach § 142 BauGB wurden seit

183



i_*_i

mn Bezirksamt Hamburg-Mitte
.S

b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham UFE | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

1991 zahllose bauliche, soziale und kulturelle MalBnahmen erfolgreich durchgeflhrt. Ein aktueller
und zuklnftiger Schwerpunkt ist insbesondere die energetische und stadtgestalterisch ansprechende
Sanierung des Gebaudebestandes sowie die Entwicklung und Inwertsetzung des ehemaligen ,alten
Zentrums’ mit Altengerechtem Wohnen und Dienstleistungen, sozialen Angeboten und einer neuen
Projektentwicklung flir das ehemalige Kaufhaus.

Das derzeit grolte Wohnungshauprojekt in Billstedt wird im Bereich ,Haferblocken® unweit des
Ojendorfer Sees realisiert. Derzeit befinden sich 144 Wohneinheiten des ersten Bauabschnitts in der
Umsetzung. Das neue Quartier Haferblocken soll insbesondere jungen Familien eine neue Heimat
bieten. Insgesamt sind hier 270 Wohneinheiten in Reihen-, Doppel- und Einzelhausern vorgesehen.

Da Billstedt eine heterogene stddtebauliche Struktur aufweist, muss die Planung der zuklnftigen
Wohnungsbauentwicklung den jeweiligen TeilrAumen und deren Rahmenbedingungen Rechnung
tragen. Grundsatzlich besteht die Zielsetzung, in einer Stabilisierung und Durchmischung der
Bewohnerstruktur sowie in einer auf vertraglichem Wachstum angelegten Bevolkerungszunahme. In
Bereichen, die durch Geschosswohnbauten mit &ffentlich geférdertem Wohnraum dominiert wer-
den, wird z. B. eine Durchmischung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern angestrebt (Beispiel Ha-
ferblocken). Eine weitere Strategie besteht darin, Angebote flr unterschiedliche Altersgruppen (klas-
sische Mietwohnungen, Seniorenwohnungen, studentisches Wohnen) zu schaffen. Darlber hinaus
soll durch entsprechend attraktive Angebote ein Zuzug von Bevolkerungskreisen, inshesondere von
Familien, aus anderen Stadtteilen erreicht werden.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen und Suchridume im Stadtteil Billstedt
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62 Haferblécken

63 LegienstralRe 174 (Suchraum)

64 Reclamstralie

65 Mollner Landstrale

66 Oststeinbeker Weg

67 Ostlicher Siedlungsrand Mimmelmannsberg (Suchraum)
68 Entwicklungsraum Billstedt/Horn
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Nr.62 Projekt

,Haferblocken*

(Billstedt)
GroRe in ha 14,5 (Plangebiet)
WE-Zahl insgesamt 270
Eigentlimer derzeit FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens ab sofort
Innenentwicklung nein
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage sidlich A 24 nahe des Ojendorfer Sees
Nutzung z.Z. flr vorbereitende ErschlieBungsarbei-
ten/Container von Bautragern zu Vermarktungszwecken

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: EKZ Jenfeld

Schulen und Kitas unmittelbar westlich und nérdlich des Plan-
gebietes angrenzend

OPNV Anbindung: Buslinie mit Endhaltestelle im Endausbau
vorgesehen

StraBenanbindung liber Fuchsbergredder bzw. Ojendorfer
Damm

Anschluss an die A 24 im Norden des Plangebietes vorhanden.

Interne ErschlieBung

Ringartige AnliegerstraRe von der StralRe Haferblocken mit
StichstralBen als Wohnhofe und —wege

Bestehendes Planungsrecht

FNP: Wohnbauflachen, tlw. Grinflachen
B-Plan Billstedt 103 i.V.m. Billstedt 103-Anderung 03.05.2011,
Festsetzung Reines Wohngebiet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Uberwiegend stdorientierte verdichtete Einfamilienhaus-
bebauung mit Erhaltung Bereich Raawischgraben

Art des Wohnens

175 Reihenhauser, davon 120 im 1. BA

74 Doppelhaus-Halften, davon 20im 1. BA
20 Einfamilienhauser, davon 4 im 1. BA
Forderung individuell mit WK

Zielgruppen/Haushalte

{Junge) Familien

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

in Umsetzung befindlich (nordlicher Teil mit 144 WE u. Wett-
bewerb in Umsetzung befindlich)jnach Vermarktung 1. BA er-
folgt 2. BA

Ubergabe an Investoren flr Teilflichen im Gange

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Naturnahe Lage zum Ojendorfer See ist fiir Familien besonders
geeignet

Umsetzung Nordteil (1.BA) gem. Ergebnis komb. Bautrager-u.
Architekten-Wetthewerb

Am Nordrand des Plangebietes tlw. Lirmbelastung von der Au-
tobahn A 24

Zwang zum Anschluss an Nahwarmenetz (gemaR Anderung Bi
103 nicht erforderlich bei Passivhaus-Standard oder bei sonst.
besond. Umstanden)
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Nr.63 Projekt
»Legienstrafle 174"
(Billstedt)

188

GréRe in ha

ca. 1,5, davonca. 0,8
unbebaubare Wasserflache

WE-Zahl insgesamt

Eigentimer

FHH

Planungsrecht erforderlich

ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

langfristise Wohnungsbau-
reserve

Baubeginn frihestens

langfristige Wohnungsbau-
reserve

Innenentwicklung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt an der westlichen Grenze des Stadtteils Billstedt.
Im Norden grenzen die Sportanlagen des Vereins HAT16 an, im
Osten befindet sich eine Kleingartenanlage und im Stden er-
streckt sich eine Einzelhausbebauung

Von Sportverein HAT16 als Freizeitgelande genutzt

Einige Kleingarten von Vereinsmitgliedern bewirtschaftet

Im &stlichen Teil der benannten Flache befindet sich ein kleiner
Weiher

Infrastruktur

Gute Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im EKZ Manshardt-
stralde (ca. 500 m) und im Bereich des Legien- und Billstedt-
centers {ca. 1,5 km bzw. 2 km)

Die OPNV Anbindung ist relativ gut. Die U-Bahn-Stationen Le-
gienstrale (ca. 1,5 km) und Billstedt {ca. 2 km kénnen gut erreicht
werden. Busse fahren auf der Manshardtstrale nach Billstedt,
Wandsbek und zur Horner Rennbahn.

Rund um die LegienstralBe gibt es eine groRe Anzahl verschiede-
ner sozialer Einrichtungen, KITA’s und Schulen

Von der LegienstraRe ist der Horner Kreisel / A24 schnell zu errei-
chen

Interne ErschlielBung

Interne ErschlielBung konnte Uber einen Ring oder StichstralBen
erfolgen

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Billstedt, Ausweisung Grinflache (Aussengebiet)
Im FNP wird die Flache als Griinflache ausgewiesen

Das Landschaftsprogramm kennzeichnet hier eine freiraumver-
bindende Grinachse

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Bisher noch kein stadtebauliches Konzept vorhanden
Angrenzend befindet sich jedoch hauptsachlich Geschosswoh-
nungshau

Art des Wohnens

Stadthduser oder Reihenhauser
Gewlnscht ware eine Mischung aus frei finanzierten und gefor-
derten Wohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Familien

Neues Planungsrecht

Allgemeines und/oder Reines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Anderungen von FNP bzw. Aufstellung B-Plan werden bei Konkre-
tisierung notwendig

Standorteighung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Grundséatzlich ist die Flache gut fir Wohnungsbau geeignet, Lage
und Einbindung in die Umgebung stimmen

Der kleine Weiher ist ein zusatzliches Plus flr die Freiraumnut-
zung der neuen Bewohner

Entwicklungsmoglichkeit wird ggf. langfristig zu prifen sein, die
Flachen liegen innerhalb eines Grinverbandes

Gebiet Okologisch relativ hochwertig

Flache liegt im Fordergehiet Horner Geest

Die nérdlich angrenzenden Sportplédtze (Fulball) kbnnen zu
Larmbelastigungen fihren
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Nr.64 Projekt

,Reclamstrafe”
(Billstedt)
Grofke in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt ca.90—98
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2016
Baubeginn friihestens 2016
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Billstedt in unmittel-
barer Ndhe zum Einkaufszentrum Billstedt- Horn

Die Flache wird derzeit von einem Lebensmitteldiscounter ge-
nutzt und grenzt an ein Wohngebiet sowie mehrere kleine
Gewerbehofe

Infrastruktur

Die Nahversorgung wird (ber das nahe gelegene Billstedt Cen-
ter und mehrere Geschafte und Discounter in unmittelbarer
Umgebung sichergestellt

Schulen und Kitas sind nur wenige hundert Meter entfernt

Die U-Bahnstation Billstedt (U2) und Bushaltestellen befinden
sich in fulBlaufiger Entfernung

Das Grundstick wird Uber zwei Stralken erschlossen. Die Bun-
desstrake B5 befindet sich ebenfalls in der Ndhe

Interne ErschlieBung

Die ErschlieRung kdnnte (iber die Reclamstrale erfolgen

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Billstedt 93
Festsetzung GE mit GRZ 0,8
FNP weist Wohnbauflache aus

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Verlagerung des Discounters auf das Grundstlck Moéllner
Landstrae 55

Erganzung der an die U-Bahntrasse grenzenden Wohnbldcke
um ahnlich gestaltete Baukdrper auf dem ehem. Discounter-
grundstlick an der Reclamstralde

Neubau im hinteren Grundstlcksbereich

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbhau, anteilig offentlich. gefordert

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Um das Projekt weiter zu betreiben, mussen schwierige Rah-
menbedingungen geklart werden

Mehrere Grundstlickseigentlimer sind in die Abstimmung mit
einzubeziehen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache wurde sich aufgrund der Lage nahe dem Billstedt-
Center, zwischen Discounter und bestehendem Wohngebiet,
fr eine Wohnbebauung eignen

Eine Bebauungsmoglichkeit ist aufgrund mdglicher Emissionen
des nahen Gewerbegebiets und nachbarrechtlicher Interessen
wegen des Bestandschutzes schwierig einzuschatzen aber lan-
gerfristig denkbar

Des Weiteren sind die nahe U- Bahntrasse, die stark befahrene
Reclamstrake und das nahe Stadtteilzentrum mit seinen zahl-
reichen &ffentlichen Einrichtungen weitere Larmquellen
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Nr.65 Projekt
,Mollner Land-

straBe” (Billstedt)
Grofke in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt 50
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn frihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Billstedt in fuBlaufi-
ger Entfernung zum Billstedt-Center und direkt an der Grenze
zZur Grinanlage

Ehemaliges Betriebsgeldnde der HEW und der Gaswerke sowie
ein leer stehendes denkmalgeschutztes Wohnhaus

Infrastruktur

Die Nahversorgung wird (ber das nahe gelegene Billstedt Cen-
ter und mehrere Geschafte und Discounter in unmittelbarer
Umgebung sichergestellt

Schulen und Kitas sind nur wenige hundert Meter entfernt
Zwei U-Bahnstationen und Bushaltestellen befinden sich in
fulldufiger Entfernung

Das Grundstlick wird Uber zwei Stralken erschlossen. Die Bun-
desstrale BS befindet sich ebenfalls in der Ndhe

Interne ErschlieBung

ErschlieRung wird Gber die Mollner Landstrake und den
Schleemer Weg geplant

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Billstedt 2 vom 09.03.1965
Festsetzung : Versorgungsflache HEW und Gaswerke
FNP weist Wohnbauflache aus

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Erhalt der Villa an der Méllner LandstraRe
Neubau im hinteren Grundstlckshereich

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Grobabstimmung hat stattgefunden
Stadtebaulicher Wetthewerb in Vorbereitung

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache eignet sich auf Grund der ruhigen Lage hinter der
Villa, der Lage am Griinzug, der guten OPNV Anbindung und
der Nahe zum Billstedt-Center sehr gut fir den Wohnungsbau
Denkmalschutz muss bei den Planungen berlicksichtigt werden
und erschwert die ErschlieBung von der Mollner Landstralke
Bebaubarkeit ist aufgrund von Boschungen an zwei Seiten des
Grundstlicks eingeschrankt

Umnutzung einer denkmalgeschutzten Villa an der Mallner
LandstraRe

Konversion einer ehemaligen Betriebsflache der HEW und der
Gaswerke

Einbeziehung einer wichtigen Baumkulisse im Ubergang zur
Parkanlage als Teil des 2. Grlinen Rings
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Hamburg

Nr.66 Projekt

,,Oststeinbeker

Wegﬂ'
(Billstedt)
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Grofke in ha 3,3
WE-Zahl insgesamt 60
Eigentlimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2012/2013
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen den Stralsen Oststeinbeker Weg und
Mollner Landstraike

Es handelt sich um die Flache einer ehemaligen Schule, der
Schulbetrieb wurde dort 2005 eingestellt

Auf der Flache sind im Bestand das Schulgebaude selbst,
Sporthalle und Aula vorhanden

Die Sporthalle wird derzeit von Vereinen genutzt

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten (Discounter) sind fullaufig er-
reichbar

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Die U-Bahn Haltestelle MerkenstraBe ist in 10 Minuten fuilau-
fig erreichbar

Sehr gute Anbindung an die Al (Auffahrt HH-Billstedt)

Interne ErschlieBung

PlanstraRe von der Mollner Landstrale abzweigend

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 14 vom 04.07.1966
Festsetzung: Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung
Schule

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Die Flache soll in verdichteter Einfamilienhausbebauung mit
vorwiegend Reihen- und Doppelhdusern bebaut werden

In Anlehnung an die Umgebung zweigeschossige Bebauung,
das Projekt stellt eine Erganzung der bestehenden Bebauungs-
struktur dar

Art des Wohnens

Reihen- und Doppelhauser
Frei finanziert bzw. mit WK-F&rderung

Zielgruppen/Haushalte

Mehrpersonenhaushalte, Familien

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

B-Planverfahren Billstedt 105 wurde eingeleitet
Konkretisierung des Bebauungskonzeptes

Entwicklung der Flache im Zusammenhang mit der Schulent-
wicklungsplanung

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der sehr guten Infrastruktur (Nah-
versorgung, OPNV, Kita, Schulen) und cer Umgebung
{(Einfamilienhausbebauung) besonders flir familiengerechtes
Wohnen geeignet

Evtl. Erhalt der Sporthalle

Berlicksichtigung des Baumbestandes

Evtl. Erhalt und Nachnutzung der Aula flir Gemeinbedarf
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Nr.67 Projekt
,Ostlicher Siedlungs-
rand Miimmel-
mannsberg”

(Billstedt) GroRe in ha

6,9

WE-Zahl insgesamt

400

Eigentimer

FHH + 5 Privateigentimer

Planungsrecht erforderlich

ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

langfristige Wohnungsbau-
reserve

Baubeginn frihestens

langfristige Wohnungsbau-
reserve

Innenentwicklung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Ostlicher Siedlungsrand, Stadtteil Billstedt
Ackerland

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: knapp 50 Ladengeschafte,
Haupteinkaufsmaoglichkeiten entlang der Kandinskyallee (Dis-
counter) und im Einkaufszentrum

OPNV Anbindung liber U2 (U-Bahnstation Miimmelmanns-
berg)

Schulen und Kitas vor Ort

StraRenanbindung Uber Al (Abf. Billstedt) oder B5 (Bergedor-
fer Str.)

Interne ErschlieBung

PlanstraRe von Steinbeker Grenzdamm erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Billstedt 69 |l vom 17.03.1981
Festsetzung: Grinflache (Dauerkleingarten u. Spielplatz)
FNP Ausweisung: Grinflachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wohnungshau max. viergeschossig, zum Siedlungsrand hin
niedriger (2- bis 3-geschossig)

Art des Wohnens

Reihenhausbebauung; GeschoRBwohnurigen
Anteilig &ffentlich geférderter und frei finanzierter Woh-
nungsbau sowie Eigentumswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bewohnergruppen

Neues Planungsrecht

WR/ WA

Projektstand/Handlungsschritte

Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes

Gesprache mit Grundstlickseigentlimern flhren
Anderungen von FNP und B-Plan werden bei Konkretisierung
notwendig

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Entwicklung wird beflrwortet, ist derzeit aber nicht absehbar,
da EigentUmer sich bereits in der Vergangenheit noch nicht
zum Verkauf entschliefsen konnten

Das Plangebiet ist aufgrund seiner ruhigen Randlage und der
Nahe zum Stadtteilzentrum Mimmelmannsberg (Nahversor-
gung, OPNV-Anbindung) gut fir Wohnnutzungen geeignet
Zusatzliche Wohneinheiten kbnnten die Ansiedlung eines feh-
lenden Vollsortimenters im Stadtteil beglnstigen

Bebauung ist in Kombination mit ErschlieBungslésung flr das
Sportgelande des SC Europa sinnvoll

Direkter Anschluss an Sanierungsgebiet Billstedt S3

Evtl. Kombination von Wohnungsbau und Kleingarten
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Billbrook
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 1.357 282.781 1.746.813
Unter 18-Jahrige in % 20,6 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 8,5 15 19
Haushalte 791 157.212 972.259
Personen je Haushalt 1,8 1,8 18
Einpersonenhaushalte in % 66,9 56,8 53T
Haushalte mit Kindern in % 13 16,9 17,5
Alleinerziehende in % 4,8 5.8 5,4
Flache in km? 6,1 1415 755,2
Einwohner je km? 222 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 248 23.735 238.266
Wohnungen 577 136.140 885.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 36,6 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 59,3 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 783 31,1 37,11
Sozialwohnungen 0 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 0 5.755 23.979

Quelle: Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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Billbrook

Der Stadtteil Billbrook liegt zwischen Elbe und Bille und wird im Osten durch den Bezirk Bergedorf
begrenzt. Pragend flir den Stadtteil sind die flinf Kanadle Tiefstackkanal, Billbrookkanal, Tidekanal,
Moorfleetkanal und Industriekanal. Diese dienten urspringlich der Entwasserung, da sich der Stadt-
teil Billorook in einem der ehemaligen Sumpfgebiete Hamburgs befindet. Heute ist Billbrook durch
zahlreiche und flr die Stadt Hamburg bedeutende gewerbliche und industrielle Nutzungen gepragt
und u.a. ein wichtiges Logistik-Zentrum flr namhafte Firmen. So haben sich wegen der glnstigen
Verkehrsanschllssen an die Autobahn Al und die Bundesstrae B 5 zahlreiche Speditionen angesie-
delt. Darlber hinaus ist Billbrook Standort flir bedeutende Infrastruktur-Einrichtungen von gesamt-
stadtischer Bedeutung (u.a. GroRkraftwerk Tiefstack, Mullheizkraftwerk Borsigstrale oder Landes-
feuerwehrschule).

Der Stadtteil Billorook wurde zwischen 1912 und 1930 als Industriegebiet entwickelt. Im Osten von Billstedt befanden sich
zu dieser Zeit bereits vereinzelt Wohngebaude, zu denen weitere Wohnnutzungen hinzukamen. Derzeit leben etwa 1.200
Menschen in Billbrook. Im Bereich der Roten Briicke und am Unteren Landweg sind noch einige Wohngebaude aus der Zeit

um 1900 vorhanden.

Eine Wohnunterkunft am Billbrookdeich mit etwa 120 Platzen wird seit vielen Jahren zur Unterbrin-
sung von Obdachlosen und allein stehenden Mannern genutzt. In den Gebauden der Wohnunter-
kunft am Billstieg sind insgesamt 103 Wohnungen vorhanden, in denen rund 450 Menschen leben
(Uberwiegend Zuwanderer aus mehr als 25 Landern). Ein groRer Teil der Bewohner kommt aus dem
friheren Jugoslawien einschlieBlich Kosovo und aus Afghanistan. Trotz sozialer Angebote ist hier die
Wohnsituation wegen der Enge, der GroRe und der Randlage als problematisch einzuschatzen.

Der Bezirk Hamburg-Mitte hat sich stets gegen die konzentrierte Unterbringung von Zuwanderern in
dieser stadtraumlich isolierten Lage ausgesprochen. Hier gilt es, die kritische Wohnsituation durch
die Schaffung dezentraler Unterbringungsmoglichkeiten unter angemessener Berlcksichtigung ande-
rer Standorte auch in anderen Bezirken zu verbessern.

Da der Stadtteil Billbrook Uberwiegend gewerblich und industriell genutzt wird und es sich um eines
der grofRten Industriegebiete Hamburgs mit bedeutenden Unternehmensansiedlungen handelt, soll
dieser Industriestandort erhalten und gesichert werden. Insofern werden in diesem Bereich aktuell
keine zusatzlichen Wohnnutzungen geplant.
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Scharhérm

3.4 Sudlich der (Norder-) Elbe

Wilhelmsburg, Veddel, Kleiner Grasbrook, Steinwerder, Waltershof, Finkenwerder
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Wilhelmsburg
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 50.472 282.781 1.746.813
Unter 18-J8hrige in % 213 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 14,1 15 19
Haushalte 24.410 157.212 972.259
Personen je Haushalt 2:1 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 47,9 56,8 521
Haushalte mit Kindern in % 23,8 16,9 125
Alleinerziehende in % 7 ) 5,8 5,4
Flache in km? 35,3 141,5 755,2
Einwohner je km? 1.430 1.998 2313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 4.504 23.735 228.266
Wohnungen 20.825 136.140 889.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 15,5 10,3 21
Durchschnittliche Wohnungsgroie in m? 67,8 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 28 31,1 FETT
Sozialwohnungen 6.128 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 1.736 5.755 23.979
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Sonderfordergebiet Wilhelmsburg 3.520 ha 49.000
Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S5 (Sudl. Reiherstiegviertel) 61 ha 3.792
Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S6 (Berta-Kroger-Platz) 11,8 ha k.A
Wilhelmsburg SU 1 — Weimarer Stralle, Weltquartier 10,8 ha 1.700

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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Wilhelmsburg

In Luftlinie von rund drei Kilometern von der Innenstadt entfernt erstreckt sich die Elbinsel Wil-
helmsburg auf einer Gesamtflache von rund 35 Km?Z,

Wilhelmsburg setzt sich landschaftsgeschichtlich aus mehreren Elbinseln im siidlichen Teil des Stromspaltungsgebietes zwi-
schen Norder- und Siderelbe zusammen. Die im 14. Jahrhundert begonnene Eindeichung einzelner Inseln wurde bis 1852
abgeschlossen. Die einzige gréfere Dorfsiedlung innerhalb des eingedeichten Gebietes bildete Kirchdorf, wo sich neben der
Kirche ab 1724 auch das Wilhelmsburger Amtshaus befand. Bis zum spéten 19. Jahrhundert stand Wilhelmsburg als Liefe-
rant landwirtschaftlicher Produkte sowie als Ort der Holzlagerung und -verarbeitung in einer engeren Beziehung zum Ham-
burger Stadtraum. Erst danach entwickelte sich Wilhelmsburg auf der Grundlage der Industrialisierung zunehmend als
Wohnstandort fiir Arbeiter. Die Zahl der Bewohner stieg dadurch von knapp 6.000 im Jahr 1880 auf (iber 35.000 im Jahr
1939 an und erreichte um 1961 mit rund 56.000 ihren héchsten Stand.

Wilhelmsburg, das seit dem 1. Marz 2008 zum Bezirk Hamburg-Mitte gehdrt, ist flaichenmaRig der
grolte Stadtteil Hamburgs. Stadtraumlich bietet Wilhelmsburg grofBe Kontraste. Damit korrespon-
diert auch eine sehr heterogene Wohngebietsstruktur: Exemplarisch flr die Bandbreite unterschied-
licher Wohnmilieus stehen der Geschosswohnungsbau des Reiherstiegviertels, der nach 1890 als ers-
tes Arbeiterwohnquartier Wilhelmsburgs entstand, die zahlreichen Einzelhauser der einstigen ,,Her-
mann-Goéring-Siedlung” &stlich der Bahntrasse aus den 1930er-lahren, die Mitte der 1970er Jahre er-
bauten Wohnhochhauser der GroRsiedlung Kirchdorf-Sid, Geschosswohnbauten im Zentrum wvon
Wilhelmsburg aus unterschiedlichen Epochen und dorfliche Strukturen wie z.B. Moorwerder. Hier-
nach lassen sich rund 15 sehr unterschiedliche Quartiere auf der Elbinsel festmachen. Ebenso ergibt
sich ein sehr differenziertes Bild der derzeit rund 50.000 Bewohner Wilhelmsburgs.

Wesentliche Handlungsfelder der Stadtplanung sind die Modernisierung von Wohnungen moglichst
unter Beibehaltung bezahlbarer Mieten, zusatzlicher Wohnungsbau in unterschiedlichen Preisseg-
menten, um auch neue Bewohner flir Wilhelmsburg zu gewinnen, die Gestaltung und Aufwertung
zentraler offentlicher Raume, die Wohnumfeldverbesserung sowie die Beteiligung/Mitwirkung der
Bewohner im Rahmen von Planungsprozessen und konkreten Projekten.

Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung steuert und koordiniert auf der Elbinsel mehrere Ver-
fahren im Rahmen der Integrierten Stadtteilentwicklung: Ganz Wilhelmsburg stellt ein ,Sonderfor-
dergebiet’ dar, in dessen Kontext zur Begleitung der umfassenden Entwicklungsfragen in Wilhelms-
burg im Jahr 2009 ein ,Beirat flr Stadtteilentwicklung’ eingesetzt wurde. Bereits im Jahr 2005 wur-
den die Sanierungsgebiete Wilhelmsburg S5 (Sldliches Reiherstiegviertel) und Wilhelmsburg 56 (Ber-
ta-Kroger-Platz) festgelegt. Wahrend sich das Reiherstiegviertel schwerpunktmaRig zu einem leben-
digen Stadtteil mit einer Stabilisierung und Ergdnzung des Wohnens und auch der Nahversorgung
entwickeln soll, steht die Starkung der Zentrumsfunktion flir ganz Wilhelmsburg mit einer Verbesse-
rung der Einkaufs- und Aufenthaltsqualitat im Fokus des Sanierungsverfahrens Berta-Kroger-Platz.
Zwischenzeitlich konnten bereits Uber 300 Wohnungen saniert und zahlreiche neue Wohnungen ge-
baut werden. Im Zuge des als Stadtumbaugebiet festgelegten ,Weltquartiers’, einer Siedlung der
1930er-Jahre zwischen VeringstraBe und Weimarer StralRe, in der Uber 1.700 Menschen aus tber 30
Herkunftslandern wohnen, werden der Wohnungshestand und das Umfeld im Rahmen eines Modell-
projekts fur interkulturelles Wohnen umgestaltet und auch 200 neue Wohnungen gebaut.

Wilhelmsburg ist auRerdem zentraler Ort der Internationalen Bauausstellung (IBA) und Schauplatz
der Internationalen Gartenschau Hamburg {igs) im Jahr 2013. Mit Hilfe der IBA und igs sollen die mit
dem Hamburgischen Leitprojekt ,,Sprung Uber die Elbe” verknlpften Entwicklungsziele planerisch
vorbereitet und beispielhaft umgesetzt werden. Mit baulichen, sozialen und kulturellen Projekten
will die IBA innovative, nachhaltige Beitrége zu den aktuellen Fragen der Metropolenentwicklung so-
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wie zum Umwelt- und Klimaschutz in einem Stadtraum leisten, der bislang eher die Lasten der Ge-
samtstadt tragen musste.

Da wegen der Zerschneidung durch VerkehrstraRen, der unmittelbaren Nahe zu Gewerbe- und In-
dustriestandorten und wegen des vergleichsweise hohen Anteils von Bewohnern verschiedenster
Herkunft immer noch Vorbehalte gegen Wilhelmsburg bestehen, werden von den genannten Aus-
stellungen, den Sanierungsverfahren und dem Stadtumbau nachhaltige Entwicklungsimpulse flr die
Stadtteilentwicklung erwartet. Hierlber sollen positive Entwicklungstendenzen im Stadtteil gezielt
unterstltzt werden wie der Zuwachs der Bevolkerung in den letzten Jahren und der Zuzug insbeson-
dere jUngerer Menschen (Familien, Studenten).

Zur Unterstltzung und Umsetzung dieser ehrgeizigen Ziele hat das Fachamt Stadt- und Land-
schaftsplanung zligis mehrere grokflachige Bebauungsplane aufgestellt und fihrt derzeit die Bearbei-
tung weiterer Planungen durch. Dabei sind insbesondere die Planungen im Kontext der IBA und igs
zur Starkung des Zentrums von Wilhelmsburg beiderseits der Neuenfelder Stralse sowie bedeutende
Wohnungsbauvorhaben im Quartier Georg-Wilhelm-Hofe, am Schidperstieg sowie im Korallusviertel
mit rund 580 neuen Wohnungen und perspektivisch die Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstralie
mit erheblichen Wohnungsbaupotenzialen zu nennen. Weitere groRere Vorhaben (z.B. die Senio-
renwohnanlage Schwentnerring) werden aktuell auf der Grundlage bestehenden Planungsrechts
entwickelt.

Die Zielsetzungen flr den kinftigen Wohnungsbau liegen grundsatzlich in einer Stabilisierung und
Durchmischung der heutigen Bewohnerstruktur auch durch Zuzlge aus anderen Stadtteilen. In Be-
reichen mit bestehenden groleren Anteilen im offentlich geférderten Wohnungsbau sind zusatzliche
Angebote in unterschiedlichen Preissegmenten von Bedeutung. In diesem Zusammenhang werden
bereits 6ffentlich geféorderte Wohnungen mit einem Mietpreis von 5,80 € pro m? neben frei finanzier-
ten Wohnungen und Wohnungen flir Baugemeinschaften im Plangebiet Schloperstieg entwickelt.
Durch Angebote flr unterschiedliche Altersgruppen (klassische Mietwohnungen, Seniorenwohnun-
gen, studentisches Wohnen) sollen Beitrdge flir ein vielfaltiges Quartiersleben und stabile Nachbar-
schaften geleistet werden. So sind auch flr andere Wohnungsteilmarkte Eigentumsmalnahmen in
verdichteter Bauweise (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) in der Umsetzung und Planung.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen sowie Suchrdume im Stadtteil
Wilhelmsburg
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69 Schloperstieg 78 Veringstrale 35

70 Georg-Wilhelm-Hofe 79 Weimarer Stralde 74-78

71 Neue Mitte Wilhelmsburg 80 Veringstralke 114-124

77 Haulander Weg (Suchraum) 81 VeringstraRe 135-147

73 Wohnungsbau auf jetziger Trasse Wilhelmsburger a2 Herman-Westphal-Strale 7
Reichsstrae (Suchraum)

74 Korallusviertel

75 Wilhelmsburg 81, Langenhdvel
76 KrieterstralRe / Berta-Kroger-Platz
77 Schwentnerring
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ﬁ;_’ Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham UFE | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.69 Projekt

»Schloperstieg”
(Wilhelmsburg)
Grofke in ha 5,9
WE-Zahl insgesamt 80 (30 bereits umgesetzt)
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2010
Baubeginn frihestens 2011, 2012
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zentral im Stadtteil Wilhelmsburg westlich der
Wilhelmsburger Reichstralie
Kleingartenanlage, ehemaliges Wasserwek, Brachflachen

Infrastruktur

Vollsortimenter an der S-Bahn Haltestelle Wilhelmshurg vor-
handen

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Bushaltstelle der Linie 154 an der Georg —Wilhelm -StralRe
Uberértliche StraBenverbindung (B 4/75) unmittelbar erreich-
bar

Interne ErschlieBung

Planstrake von der Strake Kurdamm aus

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 38 vom 02.01.1968. Auswei-
sung: Grunflachen Parkanlagen, und vorh. Wasserflache
Baustufenplan Wilhelmsburg vom 06. Januar 1956. Die Fla-
chen westlich Schléperstieg sind als zweigeschossiges Wohn-
gebiet in geschlossener Bauweise und das Wasserwerk als Fl&-
che mit besonderer Nutzung ausgewiesen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Internationalen Bauausstellung (IBA) und der
Internationalen Gartenschau (IGS) 2013 soll am Schléperstieg
mit den sog. ,Neuen Hamburger Terrassen” innovativer, fami-
lienfreundlicher Wohnungsbau geschaffen werden, der sich
auf besondere Art und Weise in die urbane und landschaftli-
che Umgebung einfligt.

Die teilweise unter Denkmalschutz stehenden Gebaude des
ehemaligen Wasserwerkes sollen bestandskonform gesichert
und eine Umnutzung in eine Gastronomie ermoglicht werden

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Tlw. &ffentlich gefordert, tiw. frei finanziert sowie als Eigen-
tumsmalsnahme

Zielgruppen/Haushalte

{Junge) Familien

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet, Parkanlage

Projektstand/Handlungsschritte

B-Plan hat seit 09.06.2010 Vorweggenehmigungsreife nach

& 33 BauGB

Der 1. BA wird zurzeit umgesetzt und fir den 2. BA sind bereits
Bauantrage gestellt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage im Stadtteil
und landschaftlich reizvollen Lage am Rathauswettern und der
Parkanlage besonders flir Wohnnutzungen geeignet

Die vorhandenen Kleingarten des Kleingartenvereins Eichenal-
lee mussen zugunsten von Ausstellungsflachen der 1GS verla-
gert werden

Langfristig sollen die Flachen der I1GS in diesem Bereich offent-
liche Parkanlagen bleiben

Errichtung einer Kita im 1. Bauabschnitt

Vergabe von Teilflaichen an Baugemeinschaft{en)

Umbau der Gebaude des denkmalgeschlitzten ehemaligen
Wasserwerks zur Gastronomie
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.70 Projekt
,,Georg Wilhelm Ho-

fe (Wilhelmsburg)
Grofke in ha 2,9
WE-Zahl insgesamt ca. 150
Eigentlimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2012
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zentral im Stadtteil Wilhelmsburg Ostlich der
Georg Wilhelm Stralke

Sprachheilschule Wilhelmsburg und &ffentlicher Parkplatz, 6f-
fentliche Grinflache mit Bolzplatz

Nachbarschaft zu Lackfabrik

Infrastruktur

Vollsortimenter an der S-Bahn Haltestelle Wilhelmsburg vor-
handen, Discounter an der StraRe Mengestralle (15 minzu
Fufs)

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden (nachstgelegene
Rotenhauser Stralse

Bushaltstelle der Linie 154 an der Georg -Wilhelm -Strake
Uberértliche StraBenverbindung (B4/75) unmittelbar erreich-
bar

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 3 vom 03. August 1965,
Festsetzung: Gemeinbedarf, &ffentliche Grin- und Parkflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Parallel zur Georg-Wilhelm-StraRe soll sich ein differenzierter
dreigeschossiger geschlossener Baukérper entwickeln, der
durch seine Geschlossenheit eine larmschitzende Funktion flr
die Ostlich davon liegende Bebauung erflllt

Im Ubergangsbereich zwischen der geschlossenen Bebauung
entlang Georg-Wilhelm-StraBe und der kleinteiligen Ein-
familienhausbebauung an der Peter-Beenck-Stralse sollen Ein-
zelbaukoérper zwischen dem kleinteiligen Malstab und der Ge-
schlossenheit vermitteln

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

{Junge) Familien

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet und Reines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Laufendes Bebauungsplanverfahren
Offentliche Plandiskussion fand am 21.06.2011 statt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Geeigneter Wohnungsbaustandort aufgrund zentraler Lage in
Wilhelmsburg aber vorbelastet durch LArm

Die Flache liegt im Sonderfordergebiet Wilhelmsburg und ge-
hdrt zu den Schllisselprojekten

Es besteht die Problematik einer direkten Nachbarschaft zwi-
schen Wohnen und Industrie (Gemengelage, Nahe zu Storfall-
betrieben und Geruchsimmissionen)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.71 ,Mitte Wilhelms-

burg” (Wilhelms-

burg)
Groke in ha ca. 39
WE-Zahl insgesamt ca. 279
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2010
Baubeginn frihestens seit 2010
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Im Zentrum von Wilhelmsburg gelegen, nordlich und stdlich
der Neuenfelder StraRke

Gemeinbedarf Schule, Grinflachen Park und Kleingartenanla-
gen

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten am Berta-Kroger-Platz (C-
Zentrum)

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden [sowohl Ost-
lich{Krieterstralke) wie westlich (Rotenhduser Strale] des
Plangebietes)

OPNV Anbindung: S-Bahnhaltestelle Wilhelmsburg, Busbahn-
hof &stlich an das Plangebiet angrenzend

Wilhelmsburger ReichsstraRe (B4/B75) unmittelbar angren-
zend

Interne ErschlieBung

PlanstrakRe Am Inselpark
Wohnhofe

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplane Wilhelmsburg 16 und 38

Festsetzungen: Kerngebiete, Allgemeine Wohngebiete, Misch-
und Sondergebiete

FNP Ausweisung: Gemischte Baufladchen, Wohnbaufldchen,
Gemeinbedarf

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Masterplan 2013+: Waldfragmente rahmen die Neubebauung
nordlich der Neuenfelder Strake und offnen den Blick in den
Park (Ubernahme des Passagenprinzips)

Klare Orientierung vom Berta-Kroger-Platz kommend sowohl
in den Park als auch Richtung Wilhelmsburg

Ausdehnung des BSU-Gebaudes Richtung Norden

Erhalt des Schwimmbades bis zur Fertigstellung der neuen An-
lage moglich

Art des Wohnens

Stadthauser, Geschosswohnungen
Frei finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen
Wohnungen flr Studenten und Senicren

Neues Planungsrecht

Kerngebiete, Allgemeine Wohngebiete, Sondergebiete

Projektstand/Handlungsschritte

Genehmigung und Feststellung der Bebauungsplane, Bauan-
trage Uberwiegend genehmigt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Geeigneter Standort flr Ergdnzung des bestehenden Zentrums
am Berta-Krdger-Platz

Das Gehiet wird nach 2013 ein durch IBA/ igs (Volkspark Wil-
helmsburg) gsepragtes Wohngebiet sein
Immissionsbelastungen durch Larm von der bestehenden Wil-
helmsburger ReichsstralBe (B4/ B75). Aber Verbesserung des
Wohnstandortes durch die geplante Verlegung der Wilhelms-
burger Reichsstrale (B4/ B75)
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Hamburg

Nr. 72

Bezirksamt Hamburg-Mitte

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

,Haulander Weg"
(Wilhelmsburg)

Grofke in ha 20
WE-Zahl insgesamt 300
Eigentimer

privat und FHH

Planungsrecht erforderlich

ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

unklar
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung nein
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt im stdlichen Bereich von Wilhelmsburg be-
grenzt von den StraRen Haulander Weg, der Wilhelmsburger
Reichsstrae (B 4/75) im Osten und der Georg-Wilhelm-Stralke
im Westen

- extensive Wiesenflachen und Streuchstbestande

- Entlang dem Haulander Weg sowie der Georg-Wilhelm-Strae
existieren wenige Wohngebaude auf Einzelgrundstlicken

Infrastruktur - Im stdlichen Bereich der Elbinsel gibt es zurzeit kaum Nahver-
sorgungseinrichtungen

- Bushaltestellen finden sich zurzeit am Haulander Weg und an
der Kornweide, die S-Bahnstation Wilhelmsburg ist vom Wett-
bewerbsgebiet etwa 2,5 km entfernt

Interne ErschliefBung - Planstralen von der Georg -Wilhelm-Stralse und dem
Haulander Weg zur ErschlieBung erforderlich
Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan Wilhelmsburg ausgewiesen als Landschaft-

schutzgebiet
- FNP Ausweisung Gewerbe

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Stadtebauliches Gutachterverfahren wurde durchgeflhrt

- Bauabschnittweise Entwicklung erforderlich
Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau und verdichteter Einfamilienhausbau
Zielgruppen/Haushalte - {Junge) Familien

- Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Mischgebiet, Allgemeines und Reines Wohngebiet
Projektstand/Handlungsschritte | - Kldrung der Rahmenbedingungen hinsichtlich der Eigentums-

verhaltnisse, Larmbelastungen, des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs und wegen der Nachbarschaft zu Gewerbe- und In-
dustriegebieten erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe- - Entwicklung ist derzeit nicht absehbar, da schwierige Rahmen-

dingungen und Besonderheiten bedingungen zu klaren sind

- Okologisch hochwertige Flachen, bei Umsetzung naturschutz-
rechtlicher Ausgleich extern notig

- Larmbelastung durch die Hafenbahntrasse und benachbarte
Gewerbe- und Industriegebiete
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.73 ,Wohnungsbau auf
bestehender Trasse
Wilhelmsburger
Reichsstrafle “

(Wilhelmsburg) GroRe in ha

ca. 200

WE-Zahl insgesamt

Z.Zt. nicht bezifferbar

Eigentimer

Planungsrecht erforderlich

FHH und privat
ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

nicht abschatzbar, da lang-
fristiges Projekt

Baubeginn frihestens

nicht abschatzbar

Innenentwicklung

nein
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

ifli
—

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Von der Neuenfelder Stralse bis zum Ernst-August-Kanal
Uberwiegend Gewerbe- und Kleingartennutzungen und Stra-
Renverkehrsflachen

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten im Reiherstiegviertel und am
Berta-Kroger-Platz

OPNV Anbindung: S-Bahn, Busbahnhof

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Verlegte Wilhelmsburger Reichsstraike (B4/B75)

Interne Erschlielsung

Neues ErschlieBungssystem erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

u.a. B-Plane WB 2, 16, 28, 30, 67 u. Baustufenplan Wilhelms-
burg 1956

Festsetzungen: Gewerbegebiete, Industriegebiete, Baugrund-
stlicke f.d. Gemeinbedarf, Grinflachen Sportanlagen, Allge-
meine Wohngebiete, Industriegebiet und Dauerkleingarten
Baustufenplan

FNP Ausweisung: Bahnfldchen , Gewerbegebiete, Grinfla-
chen, Stralsenverkehrsflachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Workshopverfahren Planwerk Neue Mitte
Wilhelmsburg in 2008:

Zusammenhangendes Parksystem zwischen den beiden Elbe-
Laufen, wiederkehrende Gestaltungselemente wie offene
Grinanlagen, thematische Wasserflachen und Promenaden
sollen den Raum im zuklnftigen Baugebiet erlebbar machen

Art des Wohnens

Stadthauser, Geschosswohnungsbau u.a.

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Kerngehiet, Mischgebiet, Allgemeines und Reines Wohnge-
biet

Projektstand/Handlungsschritte

Entwicklung des Ideenraums durch weitere kleinrdumige
stadtebauliche Wettbewerbe

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

besonders geeignet zur Uberwindung der doppelten Zer-
schneidung von Wilhelmsburg (Wilhelmsburger Reichsstrale
und Bahn)

Neuer groferer Siedlungsraum zur Weiterentwicklung von
Wilhelmsburg

Fortsetzung des Leitprojekts ,,Hamburgs Sprung lber die
Elbe”

Verlagerung Gewerbe notwendig (Flachenbedarf)

Es ist mit Geruchsbeeintrachtigungen sowie mit Gewerbelarm
durch angrenzende Gewerbe- und Industriegebiete zu rech-
nen
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Nr.74 ,Neues

Korallusviertel

(Wilhelmsburg)
Grofke in ha 3,2
WE-Zahl insgesamt 350
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt nordlich des Zentrums von Wilhelmsburg
(Berta-Kroger-Platz) und wird im Slden begrenzt von der
Thielenstralle und dstlich von der KorallusstralRe
Brachflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten am Berta-Krdger-Platz in 10
Minuten fulBlaufig zu erreichen

S-Bahnstation Wilhelmsburg und Busbahnhof ebenfalls in 10
min. fukldufig zu erreichen

StraBenanbindung durch die Wilhelmsburger Reichsstralbe
(B4/B75)

Interne ErschlieBung

Innere ErschlieBung KFZ-frei
Ausbau Parallelstrale erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan WB 8

Festsetzungen: Reine und Allgemeine Wohngebiete, jedoch
keine liberbaubare Flache

FNP Ausweisung: Wohngebiet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Larmschutz an der Westseite zwingend notwendig
3- bis 5-geschossige Zeilen und Einzelbauten

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
offentlich gefordert

Zielgruppen/Haushalte

(Junge) Familien mit Migrationshintergrund

Neues Planungsrecht

Geplante B-Plan Festsetzungen: Allgemeine Wohngebiete

Projektstand/Handlungsschritte

Kooperatives stadtebaulich architektonisches Gutachterver-
fahren abgeschlossen

derzeit Wirtschaftlichkeitsprifung

Fortflihrung des Bebauungsplanverfahrens nach &ffentlicher
Plandiskussion, wenn Wirtschaftlichkeitsprifung positiv aus-
fallt.

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Geeigneter Wohnungsbaustandort aufgrund zentraler Lage in
Wilhelmsburg, aber stark vorbelastet durch Larm.
Bodengasuntersuchungen

Stadtebauliche Arrondierung der 70er-lahre-GroRsiedlung
Korallusviertel

Erhebliche Probleme im Zusammenhang mit der Freiraum-
versorgunng und der durch den Abriss der Parkpalette erzeug-
ten (privaten) Stellplatzproblematik im Quartier

Larmschutz zur Bahn

Zentrumsvertraglichkeit - Einzelhandel
Methangasuntersuchungen
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.75 Projekt
,Wilhelmsburg 81,
Langenhovel”
(Wilhelmsburg)

Grofke in ha ca. 8,62
WE-Zahl insgesamt ca. 124
Eigentimer privat, tlw. FHH
Planungsrecht erforderlich vorhanden

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

formell vorhanden (Er-
schlieBungsmaRknahmen
noch erforderlich)

Baubeginn frihestens

2014

Innenentwicklung

nein
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im dstlichen Teil des Stadtteils Wilhelmsburg,
westlich des Niedergeorgswerder Deichs
G@rlnland, Kleingartenanlagen

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: C-Zentrum Berta-Kroger-Platz
OPNV Anbindung Bus
KFZ Uber Niedergeorgswerder Deich zur BAB 252

Interne ErschlieBung

AnwohnerstralBen von der Rahmwerder Strale und der Stralse
Langenhdvel erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

FNP Ausweisung: Wohnbaufldchen, Wasserflache, Grinfla-
chen und naturbestimmte Flachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Funktionsplan und Bebauungsplan vorhanden

Die Flache soll in verdichteter Einfamilienhausbebauung mit
vorwiegend Einzel-, Reihen- und Doppelhausern bebaut wer-
den

1- bis 3-geschossige Bebauung (an der StraRe Niedergeorgs-
werder Deich 3-geschossig)

Art des Wohnens

Uberwiegend Einzel-, Doppel- und Reihenhauser

Zielgruppen/Haushalte

(Junge) Familien in Wilhelmsburg

Neues Planungsrecht

Vorhanden

Projektstand/Handlungsschritte

Vermarktung durch FB/Imm

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet istinsbesondere aufgrund der Lage im “Gri-
nen” als Standort flr Einfamilienhausbebauung gut geeignet
Laufendes Umlegungsverfahren

Bodensanierung erforderlich

Genehmigung von Bauantragen erst nach Abschluss des Umle-
sungsverfahrens und der ErschlieBungsmaBnahmen maoglich
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Nr. 76
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Projekt
,Krieterstrafle /
Algermissenstralle”
(Wilhelmsburg)
Grofke in ha 1,1
WE-Zahl insgesamt 200
Eigentimer FHH / SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

nicht absehbar

Baubeginn friihestens

unklar

Innenentwicklung

ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich in der Nahe des Einkaufszentrums
Wilhelmsburg an der Krieterstralle
StraRenverkehrsflache / Parkplatze / 6ffentliches Grin

Infrastruktur

Wilhelmsburger Stadtteilzentrum (C-Zentrum) mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Seniorentreff und Blcherhalle sind auf
kurzem FuBweg zu erreichen

Schulen und Kitas in unmittelbarer Nahe vorhanden
S-Bahn-Haltestelle Wilhelmsburg fuBlaufig erreichbar
Uberértliche StraRenverbindung (B4/75) ist mit dem PKW tber
die Neuenfelder Stralse unmittelbar erreichbar

Interne ErschlieBung

Noch offen

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Wilhelmsburg 24
Festsetzung: Strakenverkehrsflache
FNP Ausweisung: Wohnbauflachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wohnungsbau, max. dreigeschossig

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Gewlnscht sind &ffentlich geforderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bewohnergruppen

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Stadtebaulicher ldeenwettbewerb abgeschlossen
Gesprache mit Grundstickseigentimern flhren
Aufstellung eines B-Plans und Bodenordnung werden bei
Konkretisierung notwendig

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache bietet aufgrund der integrierten Lage sehr gute Vo-
raussetzungen flr eine Innenentwicklung

Eine Entwicklung wird beflirwortet, die Chancen einer Realisie-
rung sind aber derzeit nicht absehbar

Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S6
/ Berta-Kroger-Platz. Eine Fortschreibung des Erneuerungs-
konzeptes ware notwendig
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ﬁ Bezirksamt Hamburg-Mitte
ﬂr Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham UFE | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.77 Projekt

»Schwentnerring”
(Wilhelmsburg)
Grofke in ha 0,5
WE-Zahl insgesamt 77
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frilhestens 2012
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache befindet sich in der Nahe des Einkaufszentrums

Wilhelmsburg stdlich der Neuenfelder Stralke in der inden
60er-Jahren entstandenen Wohnsiedlung ,Schwentnerring”
SAGA-Geschaftsstelle Wilhelmsburg und einige Dienstleister
{Kiosk, Backer, Arzt)

Infrastruktur

Wilhelmsburger Stadtteilzentrum (C-Zentrum) mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Seniorentreff und Blcherhalle sind auf
kurzem FulBwesg zu erreichen

S-Bahn-Haltstelle Wilhelmshurg fulslaufig erreichbar
Uberértliche StraRenverbindung (B 4/75) ist mit dem PKW
Uber die Neuenfelder Stralie unmittelbar erreichbar

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Wilhelmsburg 10

Festsetzung: im westlichen Teil ,SOL Ig” (Sondergebiet Laden,
eingeschossig, geschlossene Bauweise) und im ostlichen Teil
LS0L llg

FNP Ausweisung: Wohnbauflachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Seniorenwohnanlage in drei Hausern mit gewerblicher Nut-
zung in den Erdgeschossen

13 2-Zimmerwohungen

64 1,5-Zimmerwohungen

Art des Wohnens

Alle Wohnungen sind nach den Forderrichtlinien fur den
Mietwohnungsbau der WK Hamburg als Seniorenwohnungen
{Programmsegment A) geplant

Zielgruppen/Haushalte

Senioren

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Stadtebauliches Gutachterverfahren abgeschlossen
Baugenehmigungsverfahren in Vorbereitung

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache bietet aufgrund der integrierten Lage sehr gute Vo-
raussetzungen fur eine Innenentwicklung und flir seniorenge-
rechtes Wohnen in der Stadt

Voraussetzung flr den Neubau ist die Verlagerung der SAGA-
Geschaftsstelle. Dieses ist im Zuge der Sanierung der Hoch-
hausbauten am Berta-Krdger-Platz fur das Jahr 2012 geplant.
Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S6
/ Berta-Kroger-Platz

Das Erneuerungskonzept sieht ,Neubau Wohnen” vor, eine
Fortschreibung ist aufgrund der angestrebten stadtebaulichen
Struktur jedoch notwendig
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Nr.78 Projekt
,Veringstrale 35“

(Wilhelmsburg)
Grofke in ha 0,065
WE-Zahl insgesamt ca. 10
Eigentlimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im westlichen Teil von Wilhelmsburg an der
belebten Hauptverkehrsstrale Veringstrale
1- geschossige Ladennutzung

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Am Veringhof, Dis-
counter in der ZeidlerstraRe (10 min. FuBweg), Adolf-Menge-
Platz

Kita am Stlbenplatz vorhanden, Grundschule am Rotenhduser
Damm, weiterfihrende Schule an der Rotenhauser Stralke
OPNV: (iber Bushaltestellen VeringstraRe Anbindung an S-
Bahn-Haltestellen Veddel und Wilhelmsburg

Uber Georg-Wilhelm-StraBe und MengestraRe an die A 252

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg
Ausweisung: ,Mischgebiet, 4-geschossig, geschlossene Bau-
weise”

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Schlielsung der Bebauungsllicke oberhzalb der 1-geschossigen
Ladenbebauung unter Berlicksichtigung der angrenzenden
StraRenrandbebauung in Héhe und Fassadengliederung

Art des Wohnens

ca. 10 Wohneinheiten
Sonderwohnform

Zielgruppen/Haushalte

Psychosoziales Projekt

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Bauvoranfrage wurde gestellt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

LickenschlieBung wirde stadtebaulich begrift:

- im Sanierungskonzept bereits vorgesehen

- SchlieRung der StrakRenrandbebauung

- vorhandene Wohnnutzung im Umfeld

- VergroRerung / Optimierung der Ladenmietung
- larmschitzende Wirkung flr den Innenhof

- attraktive Ausrichtung der Wohnungen
Stellplatznachweis problematisch
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Nr.79 Projekt
,Weimarer Strafle

74-78" (Wilhelms-

burg)

Grolke in ha

0,49

WE-Zahl insgesamt

51426 (2 Antragsverfahren,
Abriss vorhandener WE}

SAGA GWG

Eigentimer
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im westlichen Teil von Wilhelmsburg an der
belebten Hauptverkehrsstrale Veringstrale

Nordlicher Abschluss des Weltquartiers

3 abzureilBende 3-geschossige Wohnbauriegel

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Am Veringhof, Dis-
counter in der ZeidlerstraRe (10 min. FuBweg), Adolf-Menge-
Platz

Kita am Stlibenplatz vorhanden, Grundschule am Rotenhduser
Damm, weiterflhrende Schule an der Rotenhauser Stralse
OPNV: (iber Bushaltestellen VeringstraRe Anbindung an S-
Bahn-Haltestellen Veddel und Wilhelmsburg

Uber Georg-Wilhelm-Strae und MengestraRe an die A 252

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg / Teilbebauungsplan 26
Festsetzung , Wohngebiet 3 g“ (westl. Weimarer Strae)
Festsetzung , Wohngebiet 1 o (&stl. Weimarer Strale)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

U-formig angeordneter Wohnungsneubau westlich der Wei-
marer StralRe, Weiterflhrung der StraRenrandbebauung mit
Hochpunkt im Norden dstlich der Weimarer Stralie

Abschluss einer Innenhofsituation westl. der Weimarer Stralse

Art des Wohnens

62 Wohneinheiten
Mietwohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Laufendes Baugenehmigungsverfahren

Umfangreicher stattgefundener Abstimmungsprozess
Baumasse / Geschossigkeit sind unter dem Aspekt des Einf-
gens kritisch beurteilt worden

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Vorhaben wird als Aufwertung flr den Stadtraum und die Mie-
tungen begrilst

Bildung klarer Raumkanten (StraRenraum, Innenhof) ggl. der
gegenwartigen Situation

Abriss vorhandener WE

Passivhausstandard
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Nr.80 Projekt
»Veringstrafle 114-
124" (Wilhelms-
burg)

Grofke in ha 0,49

WE-Zahl insgesamt 62 (Abriss vorh. WE)
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im westlichen Teil von Wilhelmsburg an der
belebten Hauptverkehrsstrale Veringstrale

Sudlicher Abschluss des Weltquartiers

abzureiBender 3-geschossiger Wohnbauriegel

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Am Veringhof, Dis-
counter in der ZeidlerstraRe (10 min. Fukweg), Adolf-Menge-
Platz

Kita am Stlibenplatz vorhanden, Grundschule am Rotenhduser
Damm, weiterflhrende Schule an der Rotenhauser Stralse
OPNV: (iber Bushaltestellen VeringstraRe Anbindung an S-
Bahn-Haltestellen Veddel und Wilhelmsburg

Uber Georg-Wilhelm-Strae und MengestraRe an die A 252

Interne ErschliefBung

Neue FuBwegverbindung &stlich der Wohnbebauung (westlich
des Weltgewerbehofes), die auch als Feuerwehrzufahrt dient

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg
Festsetzung ,Wohngebiet 4 Geschosse, geschlossene Bauwei-
sel{

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

U-férmig angeordnete drei Wohnungsneubauten mit nach SQ-
den abschlieBender Raumkante

Platzbildung zum Gert-Schwammle-Weg mit gastronomischer
Nutzung im Erdgeschoss

Innenhofausbildung im Anschluss an den nordlich vorhande-
nen Wohnhof

Art des Wohnens

62 Wohneinheiten
Mietwohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Laufendes Baugenehmigungsverfahren

Abstimmung mit Fachamtern

Umfangreicher stattgefundener Abstimmungsprozess unter
Einbindung auch von QD

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Vorhaben wird als Aufwertung flr den Stadtraum und die Mie-
tungen begrilt

Bildung klarer Raumkanten (StraRenraum, Platzsituation, In-
nenhof) ggl. der gegenwartigen Situation

Bildung eines zusatzlichen Quartiersplatzes am Gert-
Schwammle-Weg, der durch die gastronomische Nutzung im
EG belebt wird

Abriss vorhandener WE

Passivhausstandard
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Nr.81
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
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Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Projekt
»Veringstrale 135-
147" (Wilhelms-
burg)
Grofke in ha 0,44
WE-Zahl insgesamt 74 (Abriss vorh. WE)
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im westlichen Teil von Wilhelmsburg an der
belebten Hauptverkehrsstrale Veringstrale

Teil des Weltquartiers

2 abzureilBende 3-geschossige Wohnbauriegel

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Am Veringhof, Dis-
counter in der ZeidlerstraRe (10 min. FuBweg), Adolf-Menge-
Platz

Kita am Stlibenplatz vorhanden, Grundschule am Rotenhauser
Damm, weiterflhrende Schule an der Rotenhauser Stralse
OPNV: (iber Bushaltestellen VeringstraRe Anbindung an S-
Bahn-Haltestellen Veddel und Wilhelmsburg

Uber Georg-Wilhelm-StralBe und MengestralRe an die A 252

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich
Hinweis auf seitens der Verwaltung gewlinschte FuRwegver-
bindung zwischen Weltquartier und Veringkanal

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 64
Festsetzung: ,Wohngebiet 4-geschossig, geschlossene Bau-
weise”

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Aufnahme der sich ndrdlich fortsetzenden StraRenrandbebau-
ung durch drei straBenparallel angeordnete Gebauderiegel mit
in die Tiefe des Grundstlcks reichenden Anbauten (L-formige
Baukorper)

Freiflaichen im Ubergang zur westlich angrenzenden Parkflache
Querverbindung (ber das Grundstlick zwischen Weltquartier
und Veringkanal

Art des Wohnens

74 Wohneinheiten, Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Laufendes Vorbescheidsverfahren

Uberarbeitete Unterlagen liegen SL zwecks Stellungnahme vor
Umfangreicher stattgefundener Abstimmungsprozess unter
Einbindung auch von D4 und OD

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Aufnahme der StraBenrandbebauung und Aufwertung der
Mietungen ggl. der Bestandssituation werden begrift
Planungsrechtlich festgesetzter Baumbestand wird bislang
nicht berlcksichtigt, Ausgleich steht noch offen

Abriss vorhandener WE

Vorhandener Baumbestand mit Erhaltungsgeboten im B-Plan
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Nr.82 Projekt

,Hermann-
Westphal-StraRBe 7
(Wilhelmsburg)
Grofke in ha 0,22
WE-Zahl insgesamt 24
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Stellplatz- / Grinflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten vorhanden: Adolf-Menge-Platz
(Discounter) 7 min. FuRweg

Kita am Stubenplatz vorhanden, Grundschule am Rotenhduser
Damm, weiterfihrende Schule an der Rotenhauser Stralke
OPNV: iiber Bushaltestellen Adolf-Menge-Platz an S-Bahn-
Haltestellen Wilhelmsburg

Uber Georg-Wilhelm-Strae und Mengestrae an die A 252

Interne Erschliefsung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 2
Festsetzung ,Baugrundstlick flir den Gemeinbedarf — Pflege-
heim®

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Solitargebaude mit umliegenden Freiflachen, insofern bezug-
nehmend auf die vorhandene Bebauungsstruktur
Oberirdische Stellplatzanlage

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
24 Wohneinheiten
Mietwohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Unterstltztes Wohnen in Anlehnung an das Pflegeheim

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Bindet sich funktional und stadtebaulich optimal in den réum-
lichen Ubergang zwischen Pflegeheim-Anlage und angrenzen-
der Wohnbebauung ein

Zu begriRende Nachverdichtungsmalknahme
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Veddel
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 4.847 282.781 1.746.813
Unter 18-J8hrige in % 21,3 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 7.4 15 19
Haushalte 2.526 157.212 972.259
Personen je Haushalt 1,9 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 56,6 56,8 521
Haushalte mit Kindern in % 21,9 16,9 125
Alleinerziehende in % 7l 5.8 5,4
Flache in km? 4,4 141,5 755,2
Einwohner je km? 1.102 1.998 2313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 218 23.735 228.266
Wohnungen 2.011 136.140 8§89.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 2 10,3 21
Durchschnittliche Wohnungsgroie in m? 61,1 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 25,4 31,1 FETT
Sozialwohnungen 414 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 0 5.755 23.979
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Nachsorgegebiet Veddel (ehem. Verstetigungsgebiet) 37 ha 5.400

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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Veddel

Der Stadtteil ,Veddel’ umfasst die Inseln Veddel und Peute sowie Bereiche beiderseits des
Miggenburger Kanals. Wahrend die Veddel westlich der BAB 255 lberwiegend durch das Wohnen
gepragt ist, wird das Gebiet Peute durch Gewerbe- und Industrie bestimmt.

Seit den 1980er-Jahren steht der Stadtteil im Fokus der Stadtteilentwicklung. Er ist dartber hinaus
Bestandteil des Projekts ,Sprungs lber die Elbe” und Teilbereich der Internationalen Bauausstellung
IBA 2013. Die Veddel war friher zentraler Anlaufpunkt flr Auswanderer insbesondere nach Amerika;
ebenso wanderten viele Menschen tber die Veddel nach Hamburg ein.

Die heute noch als geschlossenes Ensemble existierende Wohnsiedlung entstand in den 1920er-Jahren als GroRsiedlung fiir
Hafenarbeiter unter Leitung des Oberbaudirektors Fritz Schumacher, der die einheitliche Gestaltung der Hauser mit roten
Ziegelfassaden und flachen Dachern vorgab. Auf der Peute entstand ab 1909 das Werk der Kupferhitte Norddeutsche Affi-
nerie, unter dem heutigen Namen , Aurubis”, das einer der gréRten Arbeitgeber Hamburgs ist.

Friher bildeten einen GrofRteil der Bewohner der Veddel polnische und deutsche Hafenarbeiter. Im Zuge des strukturellen
Wandels zogen (berproportional viele Migranten aus aller Welt in die relativ glinstigen Wohnungen auf der Veddel. Im
Zweiten Weltkrieg wurden viele Hauser zerstért. Trotzdem blieb die Veddel das Viertel der Hafenarbeiter.

1950 lebten auf der Veddel rd. 10.000 Menschen, heute sind es hingegen nur noch etwa 4.850. Der
Anteil der Migranten betragt aktuell etwa 50%, der Anteil jlingerer Menschen ist im Vergleich zum
Bezirk Uberproportional hoch. Die Geburtenquote war 2008 die héchste im Vergleich aller Stadtteile
im Bezirk. Seit 2004 hat der Senat studentisches Wohnen auf der Veddel geférdert, um eine starkere
soziale Durchmischung zu férdern und dem Stadtteil neue Impulse zu geben.

1997 wurde die Veddel in das Hamburgische Stadtteilentwicklungsprogramm aufgenommen. Ab
1999 nahm ein vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung betreuter Beirat die Arbeit auf. Neben
vielfaltigen sozialen MaRnahmen zahlen vor allem die Modernisierung und Instandsetzung des Woh-
nungsbestands, die Neugestaltung brachliegender Freiflachen, ein neues Kultur- und Sportzentrum
sowie ein Bootsanleger am Mlggenburger Zollhafen zu den wesentliche Projekten der Stadtteilent-
wicklung. Das ebenfalls im Rahmen der Stadtteilentwicklung gefdrderte Auswanderermuseum mit
dem Ballinpark, die am nérdlichen Mlggenburger Zollhafen entlang fuhrende neue Promenade und
das IBA-Dock als zentrales, schwimmendes Ausstellungsgebaude der IBA 2013 konnten diese Ent-
wicklung unterstitzen.

Das Fordergebiet Veddel hat sich im Rahmen der gemeinsamen Anstrengungen aller Beteiligten, ins-
besondere auch durch die nachhaltigen Instandsetzungs- und Modernisierungsmaknahmen der SA-
GA GWG weiter positiv entwickelt. Gleichwohl stellt die stadtrdumlich isclierte Lage des Quartiers die
Stadtteilentwicklung vor grolie Herausforderungen. Hierzu zahlt neben dem Wohnungsmarkt ebenso
die schwierige Nahversorgungssituation. Auch konnten die privaten Wohnungsbestdnde, insbeson-
dere an der Harburger Chaussee (Kleiner Grasbrock, s.d.), die seinerzeit mit ins Fordergebiet aufge-
nommen wurden, noch nicht vollstandig mit Blick auf heutige Standards modernisiert werden.
Aktuell befindet sich die Stadtteilentwicklung auf der Veddel in der so genannten ,Nachsorgephase’,
in der unter Einsatz personeller und finanzieller Ressourcen des Bezirksamtes das Quartier als Wohn-
standort mit mietpreisglinstigem Bestand langfristig abgesichert werden soll. Vor Abschluss der For-
derung wird geprift, ob weitere gezielte Maltnahmen auf der Veddel erforderlich sind. Zentrale lau-
fende Vorhaben stellen derzeit das Haus der Begegnung {mit Senioreneinrichtung, Spielhaus und
eventuell anteiligem Wohnen), die Verbesserung des S-Bahnhofes sowie eine Aufwertung und Stabi-
lisierung der Nahversorgung dar. Neue Impulse auch flr das Wohnen konnten sich im Zusammen-
hang mit der geplanten Aufgabe der Zollstation im Veddeler Norden seitens der HPA und durch ent-
sprechende Verlagerungen ergeben.
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Steinwerder / Kleiner Grashrook
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 1.244 282.781 1.746.813
Unter 18-J8hrige in % 9,4 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 6,8 15 19
Haushalte 924 157.212 972.259
Personen je Haushalt 1,4 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 74,6 56,8 521
Haushalte mit Kindern in % 7,8 16,9 125
Alleinerziehende in % 4,3 5.8 5,4
Flache in km? 12,3 141,5 755,2
Einwohner je km? 101 1.998 2313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 85 23.735 228.266
Wohnungen 680 136.140 8§89.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 2,8 10,3 21
Durchschnittliche Wohnungsgroie in m? 53,4 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 29,2 31,1 FETT
Sozialwohnungen 0 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 0 5.755 23.979

Quelle: Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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Kleiner Grasbrook

Der Stadtteil Kleiner Grasbrook ist eine friihere Binneninsel, die bis ins 16. Jahrhundert als Viehweide
diente. Im letzten Viertel des 19. Jahrhunderts entstand auf dem kleinen Grasbrook eine komplexe
Struktur aus Hafenbecken, Kaianlagen und Schuppen. Als Wohnstandort hat dieser von Hafennut-
zungen gepragte Stadtteil bislang eine untergeordnete Bedeutung. Nur etwa 1.200 Menschen leben
hier inshesondere entlang der Harburger Chaussee, wo von 1914-21 Backsteinbauten flr die Hafen-
arbeiter errichtet wurden. Heute leben dort zunehmend Migranten. Die sanierungsbed(rftisen Ge-
badude wurden in das Entwicklungsquartier Veddel einbezogen (siehe dort). Einzelne Wohnungen
sind auch in Speichern und Lagerhausern vorhanden. Im Spreehafen liegen einige, nach Ablauf von
Pachtvertragen allerdings nur noch geduldete Hausboote.

Nahezu die gesamte Flache des Stadtteils befindet sich im sog. Hafengebiet und unterliegt damit der
Planungshoheit der Hamburg Port Authority (HPA). Dennoch stand der Kleine Grasbrook, insbeson-
dere der Bereich des heutigen Uberseezentrums, in den letzten Jahren mehrfach im Mittelpunkt pla-
nerischer Betrachtungen. Im Rahmen der Bewerbung Hamburgs um die Olympischen Spiele 2012
oder jlingst auch im Zuge der Diskussion um eine eventuelle Verlagerung der Universitat aus Eims-
blttel wurde der Stadtteil Kleiner Grasbrook mit seinen Flachenpotenzialen diskutiert.

Im Jahre 2003 flhrte das Bezirksamt Hamburg-Mitte einen internationalen Ideen-Workshop flr den
Bereich Kleiner Grasbrook durch. Im Rahmen des Senatsprojektes ,Sprung lUber die Elbe” kann dem
Kleinen Grasbrook eine Schllisselrolle als Trittstein zwischen der HafenCity, der Veddel und Wil-
helmsburg zukommen.

Das von der HHLA (Hamburger Aktien- und Lagerhausgesellschaft) betriebene Uberseezentrum mit
insgesamt 235.000 Quadratmeter Lagerflachen sowie ein angrenzendes Multifunktionsterminal mit
Abfertigungsmoglichkeiten sowohl fur Frucht- und Kihlschiffe als auch die Verladung von Fahrzeugen
sind derzeit als wichtige Hafen-Einrichtungen anzusehen, die auch nach jetzigem Stand mittelfristig
Bestand haben werden.

Langfristig wird dieser Flache jedoch das Wohngebiet der zuklinftigen dstlichen HafenCity im Bereich
des Baakenhafens und der Elbbricken direkt gegentberliegen. Damit rlckt der nérdliche Rand des
Kleinen Grasbrook mit seiner dichten Wasserlage in eine neue stadtraumliche Situation. Der Bezirk
Mitte sieht hier perspektivisch ein Wohnungsbaupotenzial im Kontext des ,Sprungs Uber die Elbe”.
Gleichzeitig bestinde die groRe Chance, die weitgehend isolierte Veddel mit dieser Entwicklung
raumlich zu verschranken. Gleichwohl setzt dies entsprechende Entscheidungen durch den Senat vo-
raus.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen sowie Suchrdume im Stadtteil Kleiner
Grasbrook
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Nr.83 ,Holthusenkai”
(Kleiner Grasbrook)

Groke in ha 20

WE-Zahl insgesamt noch nicht quantifizierbar

Eigentimer HPA

Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge- langfristige Wohnungsbau-

nehmigungsreife reserve

Baubeginn friihestens langfristige Wohnungsbau-
reserve

Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt direkt an der Norderelbe vis-a-vis Baakenhafen
(HafenCity) und westlich des Stadtteiles Veddel
Derzeitige Nutzung: Uberseezentrum (HHLA)

Infrastruktur

OPNV-Anbindung: S-Bahnhof Veddel, kiinftig: S-Bahn-/U-Bahn-
Station Chicago Square

Soziale Infrastruktur im Stadtteil Veddel vorhanden
StraBenanbindung Uber Freihafenbriicke

Interne ErschlieBung

z.B. Uber StichstraRen von StraBen Am Holthusenkai, Am Mol-
dauhafen

Bestehendes Planungsrecht

Hafengebiet (Hafenentwicklungsgesetz)
FNP: Darstellung als Hafen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ein stéddtebauliches Konzept muss noch entwickelt werden
Vorstellbar ware eine Wohnbebauung am nordlichen Rand mit
direktem Bezug zum Wasser

Art des Wohnens

Insbesondere Wohnen am Wasser (zur Norderelbe)
Geschosswohnungen
Frei finanziert und gefoérdert

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen
Wohnungen flr Studenten
Senioren etc.

Neues Planungsrecht

Neue Ausweisung: Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Entlassung aus Hafengebiet erforderlich

Entwurf eines stadtebaulichen Konzeptes unter Einschluss der
alten Zollstation der HPA auf der Veddel (Ideenwettbewerb)
Anderung FNP

Gesprache mit HPA und BWVI Uber Entwicklungs- u. Verlage-
rungsmoglichkeiten

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Der Kleine Grasbrook kann als Verbindungsglied zwischen
Baakenhafen (HafenCity) und dem Quartier Veddel im Sinne
des ,Sprungs Uber die Elbe” entwickelt werden

Damit wirde auch die stadtraumlich isolierte Lage der Veddel
selbst aufgebrochen

Starkung/Mobilisierung von gemischtem Wohnen, ggf. Stabili-
sierung/Entwicklung von Infrastruktureinrichtungen auf der
Veddel

Konsens mit BWVI und HPA (ber Verlagerungsmoglichkeit des
Uberseezentrums Grundvoraussetzung

Konflikte mit Hafengewerbe und hochbelasteten Verkehrs-
straBen {Ldrm) vorhanden

Die Entstehung von Gemengelagen ist zu verhindern
Altlasten, Kampfmittel
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Waltershof / Finkenwerder
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 11.690 282.781 1.746.813
Unter 18-J8hrige in % 17,7 15,7 15,6
65-jahrige und Altere in % 19,6 15 19
Haushalte 5.941 157.212 972.259
Personen je Haushalt 2 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 46 56,8 53,1
Haushalte mit Kindern in % 21,1 16,9 1Z5
Alleinerziehende in % 5,8 5,8 5,4
Flache in km? 28,6 141,5 755,2
Einwohner je km? 409 1.998 2.313
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 2.283 23.735 238.266
Wohnungen 5.953 136.140 889.941
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusernin % 33,7 10,3 21
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 71,4 64 72,3
Wohnflache je Einwohner in m? 36,4 31,1 37,11
Sozialwohnungen 911 26.102 95.668
mit Bindungsauslauf bis 2016 182 5.755 23.979

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2011
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Finkenwerder

Die frihere Elbinsel Finkenwerder, auf der heute knapp 12.000 Einwohner leben, ist insbesondere als
Obstanbaugebiet und durch den Schiffs- und Flugzeugbau bekannt.

Auf Finkenwerder bildeten lange Zeit Landwirtschaft und Fischfang die wichtigsten Wirtschaftszweige. Zunichst mussten
durch Deichbau und die Anlage von Entwdsserungsgraben die Voraussetzungen fiir eine geregelte landwirtschaftliche Nut-
zung der Marscheninsel geschaffen werden. Im gewerblichen Bereich gewann seit dem 18, Jahrhundert der Holzschiffbau
an Bedeutung. Einen tief greifenden Strukturwandel erlebte die Insel im Laufe des 20. Jahrhunderts durch die Ansiedlung
industrieller GroBunternehmen (Deutsche Werft, Flugzeugwerk Blohm & Voss). Das Flugzeugwerk wurde in der zweiten
Halfte des 20. Jahrhunderts zu einer der wichtigsten européischen Produktionsstdtten des Airbus ausgebaut. Im Zuge dieser
Entwicklung ist Finkenwerder auch zum Wohngebiet von vielen Beschaftigten der Flugzeugindustrie, deren Zulieferbetriebe
und weiterer gewerblicher Ansiedlungen geworden. Reste der alten Dorfstrukturen aus wilhelminischer Zeit haben sich zwi-
schen Steendiek und Auedeich bewahrt. Fir das Ortshild bestimmend sind immer noch die Deichrandbebauungen. Ein ge-
schlossenes Ensemble der 20er-/30er-lahre des 20. Jahrhunderts bildet die Kapitanssiedlung auf der Risch-Halbinsel. Das
Bild von Finkenwerder wird auch gepragt durch Wohnbauten fir Aussiedler, die nach dem 2. Weltkrieg hier eine neue Hei-
mat gefunden haben.

Ein erhebliches Problem flr die weitere stadtebauliche Entwicklung von Finkenwerder ist der seit
Jahrzehnten stetig steigende Durchgangsverkehr auf den StraRen Finkenwerder Norderdeich und
NeRdeich. Dieses Problem wird mit der Erdffnung der seit langem geplanten Ortsumgehung, die vo-
raussichtlich in 2012 fertig gestellt und dem Verkehr Uibergeben werden soll, gelost sein.

Zwischen Finkenwerder Norderdeich und Finkenwerder Landscheideweg soll bekanntlich das Woh-
nen in Nachbarschaft zum Airbus-Betriebsgelande gefordert werden. Es sind hier tber 400 Wohnein-
heiten flr Einzel-, Doppel- und Reihenhauser vorgesehen. Die in diesem Bereich bestehenden Infra-
struktureinrichtungen (Schule, Friedhof, Kirchen) und ortstypischen Wurten werden gesichert und in
die Gestaltung des neuen Quartiers einbezogen. Sidlich des Finkenwerder Landscheidewegs soll
auch zukinftig einlandliches Milieu mit Obstplantagen erhalten werden.

Neben der Schaffung von Neubaupldtzen flr Einzel-, Doppel- und Reihenhauser zur Férderung eigen-
tumsbildender MaBnahmen sollen aber auch konkrete Angebote im Bereich des Geschosswoh-
nungsbaus geschaffen werden. Aktuell werden hier Flachen am Steendiekkanal Uberprift. Mit diesen
Wohnprojekten wird eine bedarfsgerechte Wohnungsbauentwicklung in Finkenwerder verfolgt, die
sich auch an den Anforderungen des Gewerbe- und Industriestandorts orientiert.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen sowie Suchrdume im Stadtteil Finken-
werder
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Nr.84 Projekt
Finkenwerder 32,

Landscheideweg

(Finkenwerder)
Groke in ha 56
WE-Zahl insgesamt 410
Eigentlimer FHH, privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung nein
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage im landwirtschaftlich gepragten Teil Finkenwerders
Landwirtschaft, Brachland

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten stehen im Ortskern Finkenwer-
der zur Verfligung, z.Z. entsteht am Finkenwerder Kutterhafen
ein neues Nahversorgungszentrum

Es existieren Buslinien bzw. sind nach Fertigstellung in Planung
Schulen und Kitas vor Ort vorhanden

Nach Realisierung der Umgehungsstralke Finkenwerder gute
Anbindung an das Uberortliche StraBennetz

Interne ErschlieBung

PlanstrakBen vom Finkenwerder Landscheideweg und Finken-
werder Norderdeich erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Finkenwerder 32 (z.Z. Normenkontrolle)

Festsetzung: Allgemeines und Reines Wohngebiet, 1 bis 2-
geschossig, Parkanlagen, KiTa

FNP Ausweisung: Wohnbauflachen, Grinflachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Verdichteter familiengerechter Einfamilienhausbau (Reihen-
hauser, Doppelhauser, Einfamilienhauser) mit einem hohen
Anteil an Grinflachen, die auch der Oberflachenentwasserung
dienen

Art des Wohnens

Einfamilienhausbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen mit Schwerpunkt auf junge Familien

Neues Planungsrecht

Liegt vor

Projektstand/Handlungsschritte

Der in 2009 festgestellte B-Plan wird z.Z. durch eine Normen-
kontrollklage angegriffen

Vor Realisierung muss ein Bodenordnungsverfahren abge-
schlossen werden

Weiterhin muss die ErschlieRungsplanung durchgefihrt wer-
den

Fur die ErschlieBung selbst sind umfangreiche MalBnahmen zur
Gelandeaufhdhung, zur Oberflachenentwasserung, flr den
Bau von Strallen und sonstige ErschlieRungsarbeiten durchzu-
fahren

Nach Abschluss dieser Planungen und Herrichtung der Er-
schlieRBung kann die Grundstlicksvergabe erfolgen

Ein Zeitpunkt fiir die Vergabe |dsst sich derzeit nicht benennen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Attraktives Neubaugebiet auf Finkenwerder in landwirtschaft-
lich gepragtem Umfeld

Bedingt durch die GroRke und Lage des Neubaugebiets und
aufgrund der rechtlichen Konstellation sind vor der Realisie-
rung der mehr als 400 Wohneinheiten aufwéndige Planungs-
schritte und Vorarbeiten zu absolvieren
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Projekt

,Steendiek Kanal /
Doggerbankweg”
(Finkenwerder)

Grofke in ha 1,5
WE-Zahl insgesamt ca. 120-150
Eigentimer privat und FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2015
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Elbe in Finkenwerder
direkt am Steendiek-Kanal, umgeben von Wohnbebauung
Gewerbe, Bauhof FHH und einzelne kleine Wohnhauser

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten stehen im Qrtskern Finkenwer-
der zur Verfligung, z.Z. entsteht am Finkenwerder Kutterhafen
ein neues Nahversorgungszentrum

Der Fahranleger flr 2 Linien der HADAG und mehrere Bushal-
testellen befinden sich in fuRlaufiger Entfernung

Das Plangebiet wird (ber die Stralie Neldeich mit den umlie-
genden Stadtteilen verbunden

Eine Auffahrt zur A7 stellt die Anbindung nach Norden und Si-
den dar

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Finkenwerder 22
Festsetzung: WA, GE, Flache flr Gemeinbedarf
FNP Ausweisung: Wohnbauflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Mix aus Reihen- und Stadthausern und kleinen Geschosswoh-
nungseinheiten

Art des Wohnens

Einfamilienhauser und Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

{Junge) Familien
Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Ausweisung Allgemeines Wohngebiet geplant

Projektstand/Handlungsschritte

Interne Testentwlrfe wurden im Fachamt Stadt- und Land-
schaftsplanung angefertigt
Gesprache mit Grundstlckseigentimern werden geflhrt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache wird aufgrund der Lage am Wasser und der umlie-
genden Wohnbebauung als sehr attraktiv flr den Wohnungs-
bau eingestuft

Eingeschrankt wird die Eignung lediglich durch die noch vor-
handenen Gewerbebetriebe auf dem Gelande und auf der an-
deren Seite des Kanals (Geruchsbeeintrachtigung durch La-
ckierbetreib)

Larmbelastung von der gegenuberliegenden Kanalseite
Verlagerung des ansdssigen Gewerbes und des Betriebsplat-
zes, geeignete Flachen in Finkenwerder knapp oder nicht mehr
vorhanden
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Das Bezirkliche Wohnungsbhauprogramm 2012 beinhaltet zur Zeit ein mogliches Potenzial von rund
6.900 Wohneinheiten (siehe Ubersichtstabelle Anhang). Davon befinden sich rund 1.100 Wohnein-
heiten in den sogenannten ,Suchrdumen® (farbig hervorgehoben), die aufgrund der zum Teil erhebli-
chen Untersuchungs- und Klarungsbedarfe mittel- bis langfristig als zu entwickelndes Potenzial ein-
zuordnen sind.

Fir die Jahre 2012 bis 2015 sind die jeweilig moglichen Baupotenziale beziffert. Solche Flachen, bei
denen eine Projektentwicklung noch nicht terminiert werden kann, sind dem Zeitraum 2016ff. zuge-
ordnet. Weiterhin sind die Baupotenziale flr den &ffentlich geforderten Mietwohnungsbau sowie zur
Umsetzung durch die SAGA GWG dargestellt. Mit insgesamt 2.220 mdglichen Wohneinheiten im &f-
fentlich geférderten Mietwohnungsbau wird die Vereinbarung gemals dem ,Vertrag flir Hamburg®
erfdllt.

AbschlieRBend bleibt festzuhalten, dass alle genannten Potenziale auf Basis einer Plausibilitdtsbe-
trachtung in das Wohnungsbauprogramm eingestellt worden sind. Nach jetzigem Stand wird hier-
nach die Zielzahl von 750 genehmigten Wohneinheiten im Bezirk Hamburg-Mitte gemalk dem , Ver-
trag flir Hamburg” erreicht.

Das Wohnungsbauprogramm wird in den Folgejahren kontinuierlich Gberprift und jahrlich durch das

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung fortgeschrieben. Das Wohnungsbauprogramm bildet somit
ein flexibles Instrument zur Steuerung der Wohnungsbhauentwicklung im Bezirk Hamburg-Mitte.
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Abkiirzungsverzeichnis

Abb. Abbildung

AGV Allgemeines Grundvermogen

BAB Bundesautobahn

BauGB Baugesetztbuch

BGF Bruttogeschossflache

B-Plan Bebauungsplan

bspw. beispielsweise

BSU Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt

BSU-ABH Behdrde flir Stadtentwicklung und Umwelt
Amt flr Bauordnung und Hochbau

BWYVI Behorde fir Wirtschaft Verkehr und Innovation

bzw. beziehungsweise

ca.zirka

DG Dachgeschoss

D 4 Dezernent Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

EFH Einfamilienhaus

EG Erdgeschoss

etc. et cetera

EW Einwohner

FB Finanzbehorde

FB/Imm Finanzbehdrde - Immobilienmanagement

ff. fortfolgende

FHH Freie und Hansestadt Hamburg

FNP Flachennutzungsplan

GE Gewerbegebiet

ssf. gegebenenfalls

GIS Geographisches Informationssystem

GFZ Geschossflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

GWB Geschosswohnungsbau

ha Hektar

HADAG Seetouristik und Fahrdienst AG

HBauQ Hamburger Bauordnung

HPA Hamburg Port Authority

i.W.im Weiteren

k.A. keine Angabe

KG Kerngebiet

Lapro Landschaftsprogramm

Ifd. laufend

jii

m Bezirksamt Hamburg-Mitte
nr Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Hambu rg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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M| Mischgebiet
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0.3. oder ahnliches

OD Oberbaudirektor

QG Obergeschoss

OPNV &ffentlicher Personennahverkehr

gm / m? Quadratmeter

OPD Offentliche Plandiskussion

SAGA GWG Siedlungs-Aktiengesellschaft
Hamburg Gesellschaft flr
Wohnen und Bauen mbH

rd. rund

SL Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

s.0. siehe oben

Soz. ErhVo Soziale Erhaltungsverordnung

TG Tiefgarage

tlw. teilweise

Txt. Text

u.a. unter anderem

v.a. vor allem

v.g. vorher genannte(n)

vgl. vergleiche

W Wohnbauflachen

WA Allgemeines Wohngebiet

WR Reines Wohngebiet

WE Wohneinheit

z.B. zum Beispiel

z.T. zum Teil

z.Z. zurzeit

ZOB Zentral-Omnibus-Bahnhof
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g |5 a5 | 2
g £ 5 | & |= E
5 £ ] a | = 4
g g |5 [& s [z [E |BE
w |2 |2 |¥ |& 5 |E & [2 |52
2 (& |8 |2 |wa %18 |2 |5 lpe
s - 0] = i @ 5 = - s |&c|lT3
= =z | £ s T 12 |2 | |52 g lg |z |5 E|les
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4] Belegenheit % = - T = ] i 2 £ g 3 Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte Erliuterungen / Zielkonflikte Ablehnende Stellungnahmen Fachbehdrden 2012 |2013 (2014 |2015 | 2016 ? o [ 2 Lj" £ =
& g e |15 [F |5 18 58 [ |2 |&4& zielkonflikte) i lls |12 [5 |2 2|88
Hamburg-Altstadt
Bebauungsplan hat Vorweggenehmigung sreife, Abbruch
% Katharinenguartier, HH-Altstaclt 125 125 125 a X des bestehenden Schulgebiudes Lanm wWilly-Brandt- Strafe 125 I X
Vorbereitung der Ausschreibung zur GrundstiicksvergabelLarm f Willy-Brandt- Stralte; Entscheidung der Sprinkentiof
durch die Finanzbehirde, anschlieBend Aufstellung eines |AG aur Einstellung des Parkplatzbetriebes und aum Abriss
2 |Alsterflest, Hamburg-Altstadt 100 100 100 35 X vorhabenbezogenen Bebauurgsplanes erforderich des Parkhauses erforderlich, 100 1t i B X
Feinabstimmung der Ergebnisse einer Planurgswerkstatt
zur Fassadengliederung und Gestaltung; affentliche
Plandiskussion (OPD} wurde am 12.09.2011
durchgefilhrt; Gespriche mit weiteren
Creman4nsel / Reimerstwiete, Grundstickseigenturnarn; Fortfishrung
3 |Hamburg-Altstact 170 170 170 20 x Bebauungsplanverfahren nach OPD 170
Vorbereitung eines stidtebaulichen unid hochbaulichen
Realisierung swettbewerbs, Vorbareitung und
4 |NeueBurg, Harmburg-Altstadt 90 90 90 10 X Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens a0 XX X %
GroRer Burstah 32-34, Harmburg-
5 |Altstadt 24 24 24 0 X Hochbaulicher Wetthewerb, Baugenehmigung erteilt L3rm / Kurvenradius U-Bahn 24 [
Hamburg-Neustadt
erkaufswertrag an Privat 122010, Privateigenttmer
vermietet seitdemn an die Stadt; Auszug der BSU/BWI ist
fur das Frihjahr baw. Mitte 2013 zugesagt, direkt
anschliefend Start der Bau-und
Stadthaushricke (Stadthofe), Urnnutzungamaknahmen gemak vertraglicher
6 |Neustadt 100 100 100 Q X Vereinbarungen 100 [x X X
Grundstiick Ideertragerwetthewerb;
Konflikte entstehen zum angrenzenden Bolzlatz dessen
Nutzung it einer Flutlichtanlage intensiviert werden =all. £
Worhaben ist im ideentr agerwettbewerh der FB Imim DieFlacheist gestalterischer Bestandteil des Alten Parks. 5 |
positiv beurteilt worden, Gegordche mit Investoren Beim Bebauungskonzept sollte die Parkiffiung und eine 'E‘ %
Arm Elbpavillonf Neurnayerstrae, werden gefithrt; Entscheidung uber notwendiges Gestaltung im Zusammenhang mit dern Zeughausmarkt g ;
7 Neustadt 38 LBS 38 11 % Worbescheids- oder Bauantragsverfahren steht noch aus |beachtet werden. el e o x
Grundstiick Idesrtragerwetthewerb;
Uberbauung einer Griunflache {im Umfeld wenig
Schaartor, Hamburg- Gemal [deentrigerwetthewerb der Finanzbehirde bestehendes Grin), im Bestand sehrerofe Platanen
2 |Altstadt/Neustadt 40 40 40 14 X pasitiv beurteilt varhander; Larm {Feuerwehr und Strafen) 40 XX XX |x
9 Schaarsteinwes, Neustadt 70 70 70 30 % 70 3 b %
10 |GerstackerstraRe, Neustadt 57 57 57 57 X Fertigstellung des Hochbaus ist for Mitte 2012 geplant 57
Gesprache mit Arwohnern und der Politik wurden
gefihrt. Das Vorhaben wirde inder Stadttellkorferenz . |DieFlacheist Bestandtell des Wallrings. Aufgrund der N ach Auffassung der BIWWYL st diese Fliche
Altstadt-Neustadt vorgestellt. Uberarbeiturg des varhandenen Larmimmissionen durch die U-Bahn-Trasse [aufgrund der Irmmissionslage fir Wohnungsbau
stadtebadlichen Konzeptes Einleitung des und die Strake Johannishollwerk missen bauliche nicht geeignet, aber Bironutzung (Firmenzentrale)
11 |Hafentor, Meustadt 50 50 50 24 X Bebauungsplanvefahrens Walnahrmen zur Immissionsminderung ergriffen werden. Jist vorstellbar. 50 Ix x|x
Denkmalschutzamt: Hier handelt es sich urn die
Urnnutzung eines erkanrten Denkmals, was
besoridere Sensibilitat erfordert. Es sind keine
12 |Holstermwall, Neustadt 11 448 11 x Interne Abstimmungen des Projekts Verkehrslarm der StraRe Holstenwall jAufsto ckungen maglich. 11 [xx xx
Baugenehmigung ertellt, vorhaben ist im Bau und wird in
13 |Backerbreiterzang, Neustack 28 28 28 28 2012 abgeschlossen 28 % % %
5t. Pauli
Laufende Konzeptausschreiburg Oelsner-Schule; die Umsetzung Vorgaben Whe.bauoffensive |I; hierau
Kormmission fir Bodenordnung bat am 04.08.2011 der. Abstimmungen mit demn Fachamt 5L, Irvestoren, FB/fimm
Anhandgabean eine Baugerneinschaft im nordwest]. und BSU/WSB weitpehend abgeschlossen. Anteil offentlich
14 |Pestalozzi-Quartier, St. Pauli 95 95 95 44 X Bereich zugestimmt. |gefarderter Wohnungen noch in Abstimmurng 95 <K X X
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Konflikte durch Freizeit- und Gewerbelarm der Denkmalschutzamt: Die Klarung der
Erste Testentwiirfe liegen im Facharnt SLvar. umgebenden Gebietsnutzung; Freiraumversorgung des denkmalpflegerischen Belangeist vor einer
15 |Grofe Freiheit 70, St. Pauli 40 40 40 30 X % Gemeinsamer Realislerungswetthewerh in 2012 Quartiers beachten Weiterertwickiung erforderlich. 40 % X X
16 |Finkenstrae 17-19, St. Pauli 22 22 22 22 b Baugerehmigung erteilt Konflikte durch Verkehrs- und Freizeitlarm 22 [x X
17 |TalstraBe/Schimuckstrale, St. Pauli |85 |§5 25 30 X Baubgmﬁ bereits er‘fu\gt 25 % X
simonaon-Utrecht-Strake , 5. Kanflikte durch Freizeitlarm der umgebenden
13 [Pauli 12 12 12 Q X Objektplanung notwendig Gebigtsnutzung 12 [x X
19 |Harmburger Berg 31, St. Pauli 20 20 20 o X Bauvarbescheid, Nachbarwiderspriiche 20 [x X
Baugerehmigung erteilt, Neubauvarhaben mittlerweile
Bernhard-Nacht-Strale f irm Bau, die zu sanierenden Bestandsgebaude sind Anteil der §ffentlich gefd rderten Wohnungen noch in
20 |ErichstraBe (BNQY, St. Pauli 80 50 80 15 weitestgehend fertipgestellt. Abstimmung 80 [ X X X
Esist mit Sport- und Freizeitlarm durch das angrenzends
Millerntor-stadion und die umgegebende Gebiet snutzung
Ecke Budapester Strake / Clerneris- sowie mit Luftschadstoffen durch die angrenzende
21 |Schultz-StraRe, St.Pauli 20 20 20 a X Stadtebauliche Planungen missen noch erfalgen. Verkehrsfliche zu rechnen. 20 [x
Ertwicklurg der Flache kann erct nach Aufgabe der
schulnutzung erfolgen, Testentwiirfe im Facharmt Stadt- |Freigabe als Korversionsflache auf Basis des
WohlwillstraBe {Gewerbeschule), unid Landschaftsplanung wurden erstellt; Aufstellung schulentwicklurgsplanes durch die Behirde fir Schule und
22 |st. Pauli 70 70 70 a0 X eines neuen B-Plans erforderlich Berufsbildurg erforderlich 70 % X X
23 |BrunnenhofstraRe 5, St.Pauli 13 13 13 B 13 .
Es kinnen Nutzungskonflikte mit den argrenzenden
24 |Bei der schilleroper, St. Pauli 30 30 30 15 X Bislang keine Plarurgen G ewerbebetrieben und der Polizeiwache entsteben. 30 b 0 |xx
MNeubebauung Blockrand, im EG Urnterbringung der
25 |Glashittenstrafe 81, st. Pauli 16 16 16 16 X heutigen Kita Grundstuck Ideentragerwetthewerh 16 X X Bt
5t. Georg
Verhandlungen mit Grundeigentumern zur Umsetaung des
26 |Kreuzwepg, St. Georg 40 40 40 a X Vorbescheid ist erteilt Bauvorbescheides 40 o [ o fx
Vorbescheidsverfahrenin Yorbereiturg, laufendes Studentenwnhnug en werden geprift; gef. offertlich
27 |Brennerstrale, St. Georg 50 50 15 35 50 X Bebauungsplanvefahren geforder‘t 25 25 [x X X
28 [RostockerStrale, 8. Georg 15 15 15 a % Vorbescheid ist erteilt 15 %
An der Alster {Alstercarmpus), St.
29 |Georg 110 110 110 0 X Uberarbeitung des Wettbewerbs 110
vorhabenbezogener Bebauungsplan eirgeleitet
(behdrdeninterne Abstimmung), Vorstellung des
30 |An der Alster / Koppel, St. Georg |23 23 23 0 X Projektes im Stadtteilbeirat 23 [ X
Lange Relhe {1000 Tapfe), St.
31 |Georg 80 80 80 4] X Das Projekt befindet sich derzeit im Bau. 80 [ X X
Borgfelde
Grundstuck Ideentragenvettbewerb;
Vorgesprache zur Anhandgabe der Flache laufen. Kldrurg |erundsatzlich problematische Uberbauurg der offentlichenjaus Sicht der BSU kann dieFlache nicht als
der Frage des Umgangs mit der Grinbestand bzw. der Grirfliche sowle des darauf befindlichen umfangreichen, |Wwaohnba uflache in Angpruchgeno mimen werden.
32 |Landwehrplatz, Borgfelde a6 16 46 16 X straRenverkehrsflache alteren Baurmbestands, Eine Beg rindung fir die Ablehnurg erfolgte nicht. 46 1t XK
Klaus-Groth-Strale 84-36, Baugenehmigung wurde erteilt, Urnsetzung des
33 |Borgfelde a8 18 48 0 X Gebsudes steht bevor 48
Seitens der BWVI wird die Urmnutzung dieses
Vorbescheidsantrag liegt vor; derzeit Abstimmungen des entsprechend der planerischen Ausweisung:
Klaus-Groth-5trake 85-91, Konzepts im farmlichen Verfahren mit den zustandigen lpenutzten Geschaftarebiets thnenahere
34 |Borgfelde 65 65 G5 20 x Fachérntern Begrindung abzelehit. 65
Hammerbrook
Larmbelastung sowohl dureh Bahnverkehr als auch durch
35 |schultzweg, Hammerbrook 200 200 200 o] X Bauzenehmigungsplanung die angrenzenden Gewerbeflichen, Altlasten 200 XX x X
Ertwicklung der Flache kann erst nach Aufgabe der Grundstick Ideentragerwetthbewerb;
Schulnutzung erfolgen; studentischer Wetthewerb wurde furnfangreicher Baurmbestand;
curchgefiihrt; in 2012 stadtebaulicher Freigabe als Korversionsfliche auf Basis des
nunzviertel {Gehirlosenschule), Realisierung swetthewerb avisiert; Schulertwicklurgsplanes durch die Behorde fur Schule und
36 |Hammerbrook 100 100 100 50 X Bufstellurg eines neuen B-Plans erforderlich Berufshildung erforderlich 100 XX % X X
37 |Repsoldstrafe 48, Hammerbrook |10 10 10 Q X Lavfendes Vorbescheidsverfahren 10 X
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Die Auslobung eines stadtebaulichen Wetthewerbs al=
Grundage fir einen neuen B-Plan ist derzeit in
Bearbeitung. Intern wurden zuvor Testentwirfaim
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung erarbeitet und H andwerkskammer: Bei dieser Fliche sollte die
38 |Sonninkanal, Hammerbrook 330 J330 330 110 X ahgestirmmt. werkehrs- und Gewerbelarm IMK-Ausweisung drirgend beibehalten werden. 230 XX X X x
Hammerbrookstrake,
39 [Hammerbrook 94 94 94 84 x studierendermwohnungen; Baugenehmigung erteilt Verkehrs- und Gewerbelarm g4 X
Korkretisierung des stadtebaulichen Konzepts,
Gesprache mit Grundstucksegertumern filhren; Klarung
schwvieriger Rahmenbedingungen hinsichtlich des Handwerkskammer: [nsbesondere durch die
ceplanten Mebenenandersvon Gewerbe- baw. stirenden {Handwerks-jBetriche, dieandas
Billebecken, Hammerbrook Industrienut aungen und Wohnen als Voraussetzurg far |FuBlaufige Wegeverbindurg am Ufer, Grurilage am Ufer;  |Rlangebiet angrenzen, wird vor einer Urnwidmung,
40 |fsuchrauim) b eine Entwicklung erforderich Gewerbelarm sowie Luffschadstoffe Jzbgeraten. e ook ix |x KX
Rothenburgsort
Grobabstimmung Ro 17 erfolgte am 19.09.2011; Vorlage
abgest. Verkehragutachten |. Quartal 2012; Anderung Beriicksichtigung vorhandenier Biotope und Baume;
FNP und Lapro parallel zum B-Plan-verfahren; zeitl, Entscheidung zur Entwicklung von Waohnbauflachen
sadlich Huckepackbahnhof, Abkangickeit zur Entwicklung der GE-Flachen zwischen  |erfolote im Rahmen der Grobabstimrmung zum
41 |Rothenburgeort 150 150 70 X den Gleistrassen; OPD wird im Il Quartsl 2012 angestreb:|Bebauungsplanverfahren 150 kx P P |sx hed
E= sollte die Bereitschaft des Grundeigentumersfur eine
Billwerder Neuer Deich, Nachverdichtung geklart werden. Ein stadtebauliches
42 |Rothenburgsort 34 134 20 14 14 x Konzept muss entwickelt werden. Umnfangrelcher Baumbestand 34 % x X%
Es friuiss g epriift werden, ob sine Wohnbebauung
aufgrund der Nahe zuindustriellen Mutzungen
realisierbar 15t und die entsprechenden Richtwerte fisr Autgrunc der erisaonshel asteten Lage kann die
Imiriissionswerte elrgehalteriwerden. Die Durchfhrung BWVI einer Wohnnutzung auf dieser Flachenicht
eines stadtebaulichen Wettbewerbs zur Entwurfsfindurg [Beentrachtisungen durch Luftimmissioner industrieller  fzustimmer, da andernfalls urnliegende Betriebain
Haker, Rothenbungsort ist erforderlich. Auf dieser Grundlage muss ein B-Plan- Nutzungen i der Urngebung. Der Galfabschlagsplatz solite)ibrar Existenz und Entwickiungsmioglichkeit
43 lisuchraum] 200 200 200 Q X Werfatiren durchizefiihit wercen. nicht gefahret werden, Jeefahrdet wiren. 100 100 ik ook X X
Esist zu klaren, ob der Parkplatz als Stellplatz-nachweis
Ecke Vierlancler fr die vorhand. Bebauung dient. Es sollte die
Dammy/Thiedingreihe (Flst. 1175}, Bereitschaft der Grundeligentmer fur eine
44 |Rothenburgsort 16 16 16 a x Nachverdichtung geklart werden. Vorhandene Stellplatze 16
Baugenehmigung liegt var; Beachtung des
Baumbestandes bzw. Baurmschutzes [Abstimmung mit
Vierlander Darmm 272, dern 2ustandigen Fachamt); Prifung einer Anpassung des
45 _|Rothenburgsart 31 131 21 0 X Staffeleeschosses Eaurnbestand 31 B3
Es sollie die Bereitschaft der Grundstickseigentamer fiar
Ecke Vierlander eine Nachverdichtung peklart werden.Es muss eine
Damn/Freihafenstrale {Flst. 300), Léisung fir dievorhandenen Stellplatznachweise
45 |Rothenburgenrt 24 24 24 0 X pefunden werden (Baulast, Tiefgarape etc.). 24 XK
Hamm
Positiver vorbescheid ist erteilt, Konzept wurde jedoch
Sievekirgdamm {Dreiecksflache), zwischenzeitlich geandert; Abstimmung des neuen
47 |Hamm 90 50 90 o % stadtebaulichen Konzepts rmit den Fachamtern Stralenbaurne Moorende mussen erhalten werden 90 [x XK
Hammer Steindarmm 72— 74,
48  |Harmm 15 15 15 Q X vorbescheid erteilt Larm von der S8ahn 15 X
43 [Riesserstrale 14, Hamm 11 11 11 o X 5 61-Verfahren - Genehmigurg erteilt 11
Hochbauliches Konzept seitens des Antragstellers
Vorgespriche mit Grundstickselgentimerny Architekten
erfolgt; It Baugenehmigungsverfahren;
50 Sa\iEtwiete 7, Harrim 14 14 14 o] X Fassadenabstimmung vorgesehen 14
Die Urmnnutzung dieses Geschaftsgebiets wird van
Vorbescheid erteilt; Baugenehmigungsverfahren in der BWVI nicht mitgetragen, Die Verlagerung
51 |Salingtwiste 9, Hamm 54 54 54 (4] x Vorbereitung eines Gewerbebetriebes wird in Fragpepgestellt. 54
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Ablehnende Haltung seitens des Bezirks wegen Diese Flachewird von der BWVIfur Wohrung sbau
Industriegebiet sauswel sung, Lar meri ssiopen und abgelehnt wegen der Lsge und der Nahe zu )
52 |EiffestraBe, Hamm {Suchraum] 40 40 40 a x Vorbescheid beantragt nachbarschitzenden Belangen {Jacubs) Jemittierenden Betriehen. 40 XX X X X%
Es besteht die Problematik einer Nachbarschaft awischen
wWohnen und gewerblicher sowie industrieller Nutzung
{Nahe zu storfallbetriebeny. Esist mit Sport- und
Fraizeitlarm durch den angrenzenden Sportplatz zu
53 |wendenstrale Hamm 150 150 150 Q % Vorbescheid erteilt rechnen. 150 I hes b
Esist mit Sport- und Freizeitlarm durch die angrenzenden
Der Bebauungsplan-Entwurf lag vom 08.08.2010 bis Nutzungen Bolzplatz, Freibad und Schiffsanleger zu
54 |Osterbrookplatz 18, Harmm 15 15 15 o] X 07.03.2011 dffentlich aus. rechnen. 15 X e b
Investor hat Architekturbirg bereits mit der Entwickiung
eines Entwurfs beauftragt; gewiinschter Baubeginn in Gef, Konflikte mit dem angrenzenden Gewerbegebiet
55 |Suderstrae 294, Hamm 24 24 24 o x 2012 durch Geruchsbeeintrachtigungen und Gewerbelarm 24 X b
Horn
Der Bezirk wirde es begriiBen, wenn bel den Planungen
Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren (5 61% gef. ein Ladenzeile im EG integriert werden konnte, um die
56 |washingtonallee 90, Horn a6 46 46 o] X Genehmigung erteilt Nahversorgurg weiterhin scherzustellen, 46 i X
57 |Washingtonallee 23- 33, Horn 36 | I 36 36 x stactebauliches Konzept SAGASGWE liegt vor Private Grinfliche, Baumbestand 235 x
stadtebaulich/hochbauliches Kanzept seitens SAGA/
GW3E vorliegend, Gesprache mit Grundsticks-
58 |Legienstrale 45, Hormn 105 105 105  J105  |x eigentiimern sind gefuhrt worden, Yorbescheid erteilt Seniorenantage, private Grinflache 105
stadtebaulich/hochbauliches Kanzept seitens SAGAS
GWG vorliegend; Vorgesprache mit
53 |lesienstralke 65, Horm 24 24 24 24 X Grundstickseigentiurnern sind gefihrt worden. 24 [x X X
60 Legienstrafse 181 Horn 32 132 32 32 X 32 bt b
Grundstiick |deertrigerwetthewerb;
esist mit Luftschadstoffstoffen aufgrund der vorhandenen
Anfrage zur Bebauungsmiglichkeit des Grundstlicks werkehrssituation zu rechnen. Konflikte kinnen beziglich
seitens des Eigentiimers der benachhbarten Wohnblicke |der Belichturg des Innenhofes, der Kinderspiel- und
liegt vor; wegen Abrizs und Neubau auf westlich Freizeitflichen sowie des umfangreichen hochwertigen
benachbartemn Grundstlck ggf. beschrinkter Baurmbestandsentstehen. Ziel: 6ffentl. gefirderter:
61 |Sievekingsallee J Horrer Weg, Horm X X X hachbaulicher Realisierungswettbewerb notwendia Wohnurgsneubau i ok |
Billstedt
MNardlicher Teil mit 144 WE {Gebiet Battrager-
wellbewerb) in Unnseleung befindlich; rach Merrmarklurg | Larn (Autubabin & 28}, o T, il fentl gefurder e
62 |Haferblicken, Billstedt 270 270 270 Q X des 1. Bauabschnitts erfolgt der 2. Bauabschnitt. Eigentumamalnahren 125 50 35 %
Entwicklurgsmuglichkeit wird ggf. langfristiz zu prufen Seitens der BSU besteht hier ein erheblicher
LegienstraBe 174, Billstedt Ariderurgen vor FNP und Lapro spwle Aufstellung B-Plan |Sein; Gebiet nkologisch relativ Hochwertio; Freigabe durch [kiarungsbedarf (hinsichtlich der Landschaftsachse
63 |{Suchraum) X erforderlich. Behirde fir Inneres/Spartamt erford. Horner Geest). XKX
Seitens cer Handwerkskammer wird von einer
Urmwidmung der Gewerbe- zu giner
U das Projekt weiter zu betrelben, miszan die wWihrbauflache abgeraten; da es durch das
schwierigen Rahmenbedingungen geklart werden. angrenzende Gewerbe zu Konflikten mit der
Ivlehrere Grundstiickseigentiimer sind in die Abstimmung {zukiinftizen) Wohnbevilkerung komrmen kann
64 |Reclamstrale, Billstedt 90 30 30 it einzubeziehen. Verlagerung Gewerbe notwendig; Larmbelagtung U-Bahn  J{Emissioneny. S0 Ix x X |x b
Einbeziehung einerwichtigen Baumkulisse im Ubergang
Grobabstimmung hat stattgefunden; stadtebaulicher zur Parkanlage als Teil des 2, Grinen Rings (Abstand zum
65 |Mallner LandstraRe, Bill stedt 50 50 50 17 % Wetthewerb ist in Vorbereitung Park, Baurnschutz] 50 B % b
B-Planwverfahren Bill steclt 105 wurde singeleitet, Teilweise dffentl. gefirderte Eigentumsmaknahmen,
Konkretisierung desBebauungskorzeptes seitens Berticksichtigung des Baumbestandes; Freigabe als
Fachamt SL ist erfolot; Entwicklung der Flache kann nur  |Konversionsflache auf Basis des Schulertwicklurgsplanes
irm Zusammenhang mit der Schulentwicklungsplanung durch die Behirde fir Schule und Berufsbildung
66 |Oststeinbeker Weg, Billstedt 60 G0 60 a X erfolgen erforderlich 60 X
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Erarbeitung eines stadtebsulichen Konzepts, Gesprache |Bislang Kleirgarten geplant u. plarungsrechtl. gesichert; ecSeitens der BSU besteht eir erhieblicher
Ostlicher Siedlungsrand rriit priv. Grundstuckseigentimern fubren, Anderurgen:  [ist zu profen, ob fur Mimmelmannsberg diese Kleingarten [Klarungsbedarf [varallern hinsichitlich der Aspektel
ftimmelmannsberg, Billstack wan FNP und B-Plan werden bei Kankretislerung hochgeschaffen werden missen; Entscheidung der BsU  JLandschaftsachse, Kleirigarten-Ersatzponl und
67 |{suchraum) 400 300 ji00 |80 320 80 X notwendig zur Aufgabe der Auswelsing Kleingarten erforderlich Vermarktbarkeit]. 400 XK
Weitere kleinteilige Machverdichtungspotenziale im
Bestand werdan mit externen Partnern im lahr 2012
65 |Entwicklungsraurn Billstedt/Horn betrachtet.
Wilhelmsburg
Der B-Plan hat seit 09.06.2010 Vorweggenehmigurgsreifel
nach & 33 BauGB. Der 1. BAwird zurzeit umgesetzt und
69 |schldperstieg, Wilhelmsburg 80 80 80 a0 X fir den 2. BA sind bereits Bauartrigepestellt. 80 [x
Anteil der 8ffentl. geftrderten Wohnungen nochin
Abstirmmung; Problerratik einer direkten Nachbarschaft
zwischen Waohnen und Industrie {Gemengelage;, Nahezu
stirfallbetrieben und Geruchsimmisdonen); zurzeit
Abstimmung von L sungen zur stérfallproblematik;
Georg-Wilhel m-Hife, Laufendes Bebauungsplanverfahren; dffentliche Freigabe als Korversionsflache durch die Behirte flr
70 |wilhglmshurg 150 150 150 50 & Plandiskussion fand am 21.06.2011 statt Schule und Berufsbildung lieat vor 50 100 ke x 51 x
Genehmigung und Feststellung der Bebauurgsplane;
71 |Neue Mitte Wilhelrmshurg 270 275 273 a x Bauaritrage Uberwiegend genehmigt 273 [x
Wohnbebauung sufgrund der sngrerzenden
Gewerbegebiete chwierig, da es 2u Beeintrachtigungen
sowahl des Wohhens alsauch des Gewerbes kamimen
iKlarune der Rehmenbedingurgen hinsichtlich der konnte; okologisch hochwertige Flacher {bel Umsetzung
Eigeritimavertaltrisse, der Larmbelasturgen, des fisturschutzrechtlicher Aussleich extert notig);
Haularider Weg, Wilhelmsbure: naturschttzrechtlichen Ausgleichs und der Nachbarschaft | Ertse heicung der Bearkspolitik zur Entwickl Ling cer Flache
72 |{suchraurm) 300 100 J200 |230 {70 100 X Zu Gewerbe- Lnd Industriegebieten erforderlich arforderlich 300 pex e pox |xx ke
Seitens cer BSU besteht erfieblicher
ictarung sbedarf hinsichtlich der zuktnftizen
Flachennutzung {ist Inhalt der ;Fortschréibung des
Rahmenkonzeptes” durch die IBA). Die Aufgabe
der [ndustrieg ebietsflachen beiderseits Iaffa-
Ciavidstanal wird vor der BV micht
Esist mit Berichsbesintrachtigungen sowie mit rritgetrazen. Handwrerkskammer: Van einef
Gewerbelarm durch angrenzende Gewerbe- und L idrnuing des Gebietes und
Wiohriungshau auf jetzaiger Trasse Industriezebiete zu rechrien. Bine Freigabe zur der geplanten, Verlagerung [des] Gewerbels]”
wihlhelmshurger Reichsstrake Ertwicklurg des ideenraums durch weitere kleinraumige [Prajektentwicklung ist zugegebener Zeit durch veird vinr dern Hintergrund der ansassigen Betriebe
73 |{suchraurm) X stadiebauliche Wetthewerbe senatsentscheidung erforderfich. Jabgeraten. [x x X X x
Erhebliche Probleme im Zusarmmenhang mit der
Kooperatives, stadtebaulich/architektonisches Freiraurmversorgung und der durch den Abriss der
74 |Korallusviertel, Wilhelmsburg 350 J350 350 350 b Gutachterverfabren abgeschlossen Parkpalette erzeugten Stellplatzprablematik im GQuartier 250 XX bt xx
75 |wilhelmshurez 81, Langsnhnve\ 124 24 100 124 Vermnarktune durch Finanzbeharde/imm Bodensanierung erforderlich 124
stadtebaulicher Ideerwettbewerb abgeschlossan;
Gesprache mit Grundstickseigertumern fiuhren;
KrieterstraRe /B ertaKriger-Platz, Aufstellurg eines B-Plans und Bodenordnung werden bei |Seitens Grundstiick=eigentiimer derzeit kein Interesse;
76 |wilhelmsburg 200 200 200|200 X Konkretisierurg notwendig Reslisierung offen 200
stadtebauliches Gutachterverfahren abgeschlossen,
77 |schwentnerring , wilhelmsburg 77 77 77 77 X Baugenehmigungsverfahren in Vorbersitung 17
75 Veringﬂse 35, Wilhelmshurg 10 10 10 o] X Bauvoranfreﬁe wurde gestellt Ste_Hp\atzna:hwe\s Eroblematisch 10 X%
Weirmnarer Strale 74-78,
79 |wilhelmshurg 26 26 26 26 x Latfendes Baugenehrmigungsverfabren 26
VeringstraRe 114-124,
80 |wilhelmshurg 62 G2 62 62 x Laifendes Baugenehmigungsverfabren 62 %
veringstrale 135-147,
81 |wilhelmshurg 74 74 74 74 X Laufendes Vorbescheldsverfahren vorhandener Baumbestand 74 Ix X X
Herman-Westphal-StraBe 7,
82 |wilhelmsburg 24 24 24 24 x Baugenehrmigung erteilt 24
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Kleiner Grasbrook
Der Qualifizierung. der Flache als Projekt- oder
Potenzialflache fur Wohnnutzungen kenn seitens
Eritlassung aus Hafergebiet erforderlich; Entwurf eines  |Es sind Kanflikte mit Hafengewerbe und hochbelasteten  |BWVI nicht zugestimmt werden. Dias
stadtebaulichen Knnzepts unter Einschiuss der alten Verkehrstrassen {Larm} varhanden. Die Entstehung von Hafennutzungsgebiet dirfe nicht verkleinert
Zollststion der HPA suf der Veddel; Gemengelagen ist al verhindern, (werden, Der Bereich des lmmelonsuberganges
Anderurg FNP; Gesprache mit HPA und B Ghber Altlasten, Kampfmittel; Entscheldung des Senats zur von der Wohnnutzung zum Hafengebiet wiirde
83 |Holthusenkal {Suchraum] X |Entwickiungs- u. Verlazerurgsmbglichkelten Freigabe der Flachen erfarderich fwelternach Stiden verlagert werden. X o X B
Finkenwerder
Derin 2009 festgestellte B-Plan wird z.Z. durch eine
Mormenkontrollklage angegriffen.Vor Realisierung muss
ein Bodenordhungsverfahren abgeschlossen werden.
Weiterhin rmuss die ErschlieBungsplanung durche efiihrt
werden. Fur die Erschliefung =elbst sind urnfangreiche
W aRnahmen zur Gelindeaufhdhung, zur
Cberflachenentwisserung, fir den Bauvon Strafen und
=onstige ErschlieRurgsarbeiten durchzufhren. Nach
Abechluss dieser Planungen und Herrichtung der
ErschlieBung kann die Grundsticksvergabe erfolgen. Ein
Zeitpurkt fur die Vergabe [4sst sich derzeit nicht
24 |Landscheidewes, Finkerwerder 410 410 410 X benennen. Rechtskraftizer B-Plan 200 210
Grundstuck z.T. Ideentragerwettbewerb;
Larmbelastung var der gegeniiberfiegenden Kanalzeite,
Interne Testentwiife wirden i Fachatmt Stact-und Verlagerung des ansassigen Gewerhes Und des Handwerkskammer: Vo einer Umwidmung in ein
Steendiekkanal, Finkerwerder Landschaftsplanung sngefertigt. Gesprache mit Bettiebsplatzes erforderlich, geeig neteFlachen in allzerneines Wohirgebiet wird abgeraten vdr derm
85 |{suchratm) 150 50 1g8  |ieo |s0 70 x Grundstick seisentimern werden gefufhrt. Finkerwerder knapp nder richt mehr vorhanderi Hirtergrund der dort ansassigen Betriebe. 150 < % %
Erlduterung Bewrertung:
[summe ¥ WE l6.914 |5.524 [1.240 [2.252 [3.938 |724 [2zz0 | Summe § WE [z4z6 1673011 [590 [i.314] * = Belang betroffen, Heilung
miglich;
Summe 5 WE 2012/ 2014 xx = erheblicher Belang, Heilung
Projekt- und Patenzialfldchen 5.824 Summe ¥} WE |2013 4.099 |15[16ﬁ 2.815 | wird geprift;
[Summe 5 WE i 1.090 xx = aktuell keine
Realisierung schancen, dennoch
Abkiirzungen: wird Reslisierung geprift

Gewhg = Geschosswohnungsbay

EFH = Einfamilienhaus

FHH = Frefeund Hansesladl Harnburyg

BWWYI| = Behorde fiir Wirtschaft, Verkehr und Innovation
BSU = Behorde flirStadtentwicklung und Urmawelt




