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1. Aufgabenstellung und Zielsetzung

Hamburg wird aufgrund seiner Wirtschaftskraft und seiner Attraktivitat als Wohnstandort immer be-
liebter. Die Bevolkerung Hamburgs hat in den vergangenen Jahren stetig zugenommen. Nach den am
31.05.2013 veroffentlichten Zahlen des Zensus 2011 hatte Hamburg im Mai 2011 1.706.696 Einwoh-
ner und ist damit seit der letzten Volkszdhlung 1987 um 113.926 Einwohner gewachsen®.

Die Situation auf dem Wohnungsmarkt spiegelt diese Entwicklung wider: In den attraktiven, meist
innerstadtischen Wohnlagen spitzt sich die Situation bei einzelnen Wohnungsteilmarkten (preisglins-
tiger Mietwohnraum) weiter zu. Aber auch weniger innenstadtnahe Stadtteile und Quartiere ver-
zeichnen erhdhte Nachfragen nach Wohnraum.

Die vor rd. 2 Jahren ermittelten Bedarfe im Wohnungsneubau waren die Grundlage fiir den am 04.
Juli 2011 zwischen dem Senat und den sieben Hamburger Bezirken geschlossenen ,Vertrag fiir Ham-
burg — Wohnungsneubau®. Als Ziel wurde festgeschrieben, die Anzahl neu errichteter Wohnungen
von seinerzeit etwa 3.500 auf 6.000 Wohnungen pro Jahr zu steigern. Im Bezirk Hamburg-Mitte sollte
das Neubauvolumen von bisher durchschnittlich etwa 500 auf 750 Wohnungen pro Jahr erhoht wer-
den, was eine Zunahme von 50 % bedeutet. Weiter sollten insbesondere bezahlbare Wohnungen fir
Haushalte mit geringem und mittlerem Einkommen geschaffen werden. Fiir den Mietgeschosswoh-
nungsneubau wird dabei ein Anteil von etwa einem Drittel 6ffentlich geférderter Wohnungen ange-
strebt. Insgesamt sollen in Hamburg jahrlich 2.000 neue Mietwohnungen mit 6ffentlicher Férderung
flir Haushalte mit mittlerem und geringem Einkommen entstehen. Etwa 1.000 dieser neuen Woh-
nungen sollen von der SAGA GWG errichtet werden.

Ein erster entscheidender Schritt zur Vorbereitung und Konkretisierung des Wohnungsbaupro-
gramms fiir den Bezirk Hamburg-Mitte ist im Februar 2011 durch die 1. Bezirkliche Wohnungsbau-
konferenz gemeinsam mit Vertretern der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, den Wohnungsun-
ternehmen, Projektentwicklern, Fachleuten des Bezirksamts, der Kommunalpolitik und weiteren Ex-
perten erfolgt (vgl. dazu Bezirksamt Hamburg-Mitte / Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung (Hrsg.):
1. Bezirkliche Wohnungsbaukonferenz Hamburg-Mitte 2011).

Mit der nun vorliegenden ersten Fortschreibung des Bezirklichen Wohnungsbauprogramms sind
viele neue potenzielle Wohnungsbauflichen aufgenommen worden. Die Angaben zu bestehenden
Flachen wurden, soweit erforderlich, aktualisiert und weiter konkretisiert. Wenige Flachen sind
aufgrund zu unsicherer Entwicklungsperspektiven aus dem Wohnungsbauprogramm wieder her-
ausgenommen worden.

Mit den weitergehenden Bemiihungen zur Identifizierung und Qualifizierung geeigneter Flachen
soll der Wohnungsbau in Hamburg-Mitte auch in den nachsten Jahren auf hohem Niveau abgesi-
chert werden, um der hohen Nachfrage insbesondere nach giinstigem Wohnraum gerecht zu wer-
den.

Das Wohnungsbauprogramm soll allen Beteiligten als belastbare Ausgangs- und Diskussionsbasis fur
die ziigige Realisierung der Projekte im Wohnungsbau dienen. Viele Flachen befinden sich in Privatei-
gentum, sodass die Umsetzung von potenziell méglichen Wohnungsbauvorhaben nur gemeinsam
entwickelt werden kann. Daher bedarf es einer engen Zusammenarbeit aller Beteiligten, um die er-
kannten Potenziale realisieren zu kdnnen und den ambitionierten, aber dennoch realistischen Ziel-
wert von jahrlich 750 neuen Wohneinheiten im Bezirk Hamburg-Mitte zu erreichen.

! Die im Bezirklichen Wohnungsbauprogramm 2013 verwendeten Zahlen des Statistischen Amt fir Hamburg und Schleswig
Holstein weichen von den erst am 31.05.2013 verd&ffentlichten Zahlen des Zensus 2011 ab.
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Die Bilanz des Bezirksamtes Hamburg-Mitte fir das erste vollstiandige Jahr seit Inkrafttreten des
»,Vertrags flir Hamburg” kann sich daran messen lassen: In 2012 wurden Baugenehmigungen fir
1.004 Wohnungen erteilt. Baugenehmigungen sind jedoch noch keine gebauten Wohnungen. Daher
wird in 2013 auf Grundlage der dann vorliegenden neuen Zahlen zu priifen sein, ob die Zielzahl von
750 Neubauwohnungen tatsachlich erreicht werden konnte.

Das Wohnungsbauprogramm fiir den Bezirk Hamburg-Mitte mit seinen vielféltigen Vorhaben beruht
naturgemal auf teilweise variablen Rahmenbedingungen und komplexen Abhangigkeiten, die auch
einem zeitlichen Wandel unterliegen. Das Programm wird daher in den Folgejahren kontinuierlich
Uberprift und jahrlich durch das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung fortgeschrieben.

Das Wohnungsbauprogramm bildet somit ein flexibles Instrument zur Steuerung der Wohnungs-
bauentwicklung im Bezirk Hamburg-Mitte.
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2. Ausgangslage — die Situation in Hamburg-Mitte

Der Bezirk Hamburg-Mitte steht aufgrund seiner GroRe, seiner zentralen Lage innerhalb der Stadt
und seiner 19 unterschiedlich gepragten Stadtteile mit den jeweiligen Quartieren in Belangen der
Stadtentwicklung und des Wohnungsbaus vor besonders anspruchsvollen Herausforderungen.

Hamburg-Mitte erstreckt sich von dem Stadtteil Finkenwerder ausgehend, den historischen Kern
Hamburgs und die beiden ehemaligen Vorstadte St. Pauli und St. Georg umfassend, bis nach Billstedt
hin, vom West- bis zum Ostrand der Stadt. Im Siden hat sich der Bezirk Hamburg-Mitte durch die
Eingliederung der Elbinsel Wilhelmsburg im Jahre 2008 bis zur Stiderelbe ausgedehnt. Heute leben im
Bezirk Hamburg-Mitte auf einer Flache von 141,5 Quadratkilometern etwa 288.000 Menschen; dies
entspricht 16,2 Prozent der Bevdlkerung Hamburgs. In 2011 nahm die Bevélkerungszahl bereits um
1.870 Menschen zu. Durch eine Gberdurchschnittlich hohe Zahl von Arbeitsplatzen tragt der Bezirk in
besonderem MalSe zum Hamburger Wirtschaftsleben bei.

In der City konzentrieren sich die Metropol-Funktionen und zentralen Einrichtungen der Gesamtstadet;
hier befinden sich die Administration mit dem Rathaus und den meisten Landesbehorden, Handels-
und Handwerkskammer, das Justizforum und Kulturstatten von ibergeordneter Bedeutung. Unter-
nehmen des AuRenhandels, der Hafenwirtschaft, der Finanz- und der Medienwirtschaft sind in der
Innenstadt mit ihren Zentralen prominent vertreten. Wohnen ist dagegen in der Innenstadt eher un-
tergeordnet vorhanden.

Ausgedehnte Teilflichen des Bezirks dienen Hafen-, Gewerbe- und Industriezwecken von gesamt-
stadtischer Bedeutung. Dies trifft besonders auf die Stadtteile Waltershof, Steinwerder, Kleiner Gras-
brook, Hammerbrook, Hamm-Sid und Billbrook zu. In Stadtteilen wie Rothenburgsort, Veddel, Wil-
helmsburg und Finkenwerder existieren Wohnviertel und Gewerbezonen nebeneinander. Durch die
HafenCity wird die Innenstadt um ein urbanes Mischquartier erheblich nach Stidosten erweitert.

Zu den wichtigsten Wohngebieten des Bezirks haben sich die Ostlichen Stadtteile Billstedt, Hamm
und Horn entwickelt, wo mittlerweile rd. 144.000 Menschen leben, sowie Wilhelmsburg mit
rd. 50.000 Einwohnern.

Perspektivisch wird ein Eintwicklungsschwerpunkt im Nordwesten des Stadtteils Hammerbrook lie-
gen. Die Anstrengungen auf der Elbinsel werden fortgesetzt.

Im Stadtteil Veddel mit umfangreichem Wohnungsbestand sowie in Billborook stehen aus heutiger
Sicht kurzfristig keine weiteren Flachen fiir Wohnungsbau zur Verfiigung. In den vier Stadtteilen
Steinwerder, Waltershof, Kleiner Grasbrook und Neuwerk kann nach derzeitigem Stand ebenfalls
kein Beitrag zum Wohnungsbau geleistet werden. Die HafenCity als sog. Vorbehaltsgebiet wurde aus
dem Bezirklichen Wohnungsbauprogramm herausgenommen.

Die Stadt als Ganzes sowie einzelne Stadtviertel oder Quartiere sind einem stetigen Wandel unter-
worfen. Dabei kénnen Ungleichgewichte und Konflikte entstehen, die stadtplanerisch bewaltigt und
zum Ausgleich gebracht werden missen. Die Sicherung, Entwicklung und Attraktivitdtssteigerung
schwieriger stadtischer Rdume oder Quartiere in einem zielgerichteten, zeitlich befristeten Entwick-
lungsprozess ist ein notwendiges Element nachhaltiger Stadtentwicklung. Entsprechend sind die Ziele
der zukinftigen Wohnungsbauentwicklung im Kontext der Ausgangslage in den jeweiligen Teilrdu-
men zu formulieren.

Stadtentwicklung und Wohnungsbau in Hamburg-Mitte stehen im Spannungsfeld zwischen unter-
schiedlichen Standortqualitdaten, zum Teil hohem Umwandlungsdruck, vielfaltigen Arbeitsplatzange-
boten und einer multikulturellen Bevolkerung mit ihren Spannungen und Chancen.
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In diesem Zusammenhang ist von Bedeutung, dass im Bezirk Hamburg-Mitte ein sehr hoher Anteil an
Fordergebieten der Integrierten Stadtteilentwicklung in der Umsetzung steht sowie eine Internatio-
nale Bauausstellung und eine Internationale Gartenschau vorzubereiten waren. D. h., dass fiir einen
Gesamtraum mit ca. 210.000 Einwohnern zum Teil sehr detaillierte Planungen mit spezifischen woh-
nungspolitischen Zielsetzungen existieren. Auch die Frage zum Umgang mit bestehenden Kleingar-
tenflachen und der evtl. Nutzung von Teilflachen fiir den Wohnungsbau erfordert eine dufSerst sorg-
faltige Prifung und Abwagung. Kleingarten in Hamburg-Mitte haben eine sehr lange Tradition. Nach
dem zweiten Weltkrieg dienten sie u.a. dazu obdachlos gewordenen Menschen zeitlich begrenztes
Wohnen zu ermdglichen und in der Folgezeit insbesondere einkommensschwacheren Bevolkerungs-
kreisen eine Grundversorgung mit Obst und Gemise zu gewahrleisten. Diese Funktion hat sich im
Laufe der Zeit gedndert. Kleingarten bilden im Zusammenhang mit einer zunehmenden baulichen
Verdichtung nun primar die Funktion eines privaten Riickzugs- und Erholungsraums in der Grof3stadt
fir diejenigen, die oft in beengten Wohnverhiltnissen leben. Eine Umnutzung von Teilflaichen zu-
gunsten von Wohnungsbauvorhaben soll langfristig nicht ausgeschlossen werden. Dies steht aber un-
ter dem zwingenden Vorbehalt, dass hierfir geeignete Ersatzflichen in angemessener Entfernung
geschaffen werden kénnen. Eine kurz- bis mittelfristige Mobilisierung von Kleingartenflachen wird
angesichts der vorhandenen Wohnungsbaupotenziale auf anderen Flachen nicht fir notwendig ge-
halten.

Bei der Entwicklung zukiinftiger Wohnbauflachen ist es wichtig, die Belange der Wirtschaft friihzeitig
abzuwdgen und einzubeziehen. Gerade im Bezirk Hamburg-Mitte gibt es neben zahlreichen kleinteili-
gen Gewerbegebieten auch groRflachige Gewerbe- und Industriegebiete mit gesamtstadtischer Be-
deutung. Hier gilt es, die Betriebe fiir die Zukunft mit einer weitgehenden Rechts- und Planungssi-
cherheit zu unterstiitzen. Es wird deshalb immer im Einzelfall zu priifen sein, ob auf entsprechenden
Flachen eine Konversion der Nutzungen maglich ist.

Bezirk Hamburg-Mitte

Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur

Bezirk Stadt
Einwohner 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 15,6 15,6
65-jahrige und Altere in % 14,9 18,9
Haushalte 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 5,8 5,4
Flache in km? 133,9 755,3
Einwohner je km? 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Bezirk Stadt
Anzahl der Wohngebaude 23.887 240.841
Wohnungen 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 64,1 72,6
Wohnflache je Einwohner in m? 30,7 37
Sozialwohnungen 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 5.997 26.498

Fordergebiete Stadtteilentwicklung

20 Fordergebiete in 10 Stadtteilen mit ca. 210.000 Einwohnern

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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3. Das Bezirkliche Wohnungsbauprogramm Hamburg-Mitte -
Fortschreibung 2013

Mit Vorlage des ersten bezirklichen Wohnungsbauprogramms 2012 wurden seinerzeit systematisch
alle geeigneten potenziellen Wohnungsbauflachen im Bezirk Hamburg-Mitte in enger Zusammenar-
beit mit der Kommunalpolitik erfasst und bewertet. Jetzt wird die erforderliche Aktualisierung und
damit Fortschreibung vorgelegt. Seit Herbst 2011 haben vielfaltige Entwicklungen und Veranderun-
gen auf den bereits erfassten damaligen Standorten und Flachen stattgefunden; neue Standorte
konnten zwischenzeitlich in die Flachenmobilisierung fiir den Wohnungsbau geprift und einbezogen
werden.

An dieser Stelle lassen sich folgende erste Beobachtungen festhalten:

e Auf den Standorten des Wohnungsbauprogramms 2012 konnte erfolgreich die Umsetzung fir
neuen Wohnungsbau verfolgt werden. Viele Projekte stehen im Baugenehmigungsverfahren,
sind positiv beschieden oder befinden sich im Bau.

e Diverse Bebauungsplanverfahren sind intensiv in der Bearbeitung mit dem Ziel der zeitnahen
Vorweggenehmigungsreife; bei einzelnen ,,Wohnungsbau-B-Planen“ konnte bereits auf neuem
Planungsrecht der verfolgte Wohnungsbau genehmigt werden.

e Ehemalige Kerngebietsflachen als auch nicht mehr benétigte gewerbliche Flachen mit dem Ziel
der Nachnutzung Wohnen und / oder Mischnutzung werden Uberplant und sind in der Fort-
schreibung des Wohnungsbauprogramms 2013 neu dazugekommen.

e Aber auch neue Konversionsflachen respektive jetzt kurzfristig mobilisierbare Standorte stehen
in der Betrachtung und Bearbeitung.

e Diese Flachendispositionen und -entwicklungen betreffen sowohl city- und innenstadtnahe Lagen
wie auch die ,,zentrumsferneren” Standorte.

Es kann ebenso festgehalten werden, dass nun verstarkt Flachen ins Blickfeld riicken, die zuvor als
klassische MK-Standorte von Investorenseite eingeordnet wurden und als solche bisher in der Pro-
jektentwicklung standen. Aber auch durch Neubewertung der Bestandsobjekte und zahlreicher Mo-
dernisierungsplanungen entstehen Spielrdaume fiir neuen, attraktiven Wohnungsbau im Bezirk Ham-
burg-Mitte.

Sehr positiv wirkt sich riickblickend und aus aktueller Sicht die friihzeitige Erérterung und Beratung
der Projekte, deren Begleitung im Bauantragsverfahren bis hin zur Prasentation in den lokalen Gre-
mien aus. Dies gilt insbesondere auch fiir die erforderliche Verhandlung der Wohnungsbauziele ge-
genlber der Bauherren- / Investorenseite. Gleichwohl sind hier fir die Hauptbeteiligten des Bezirks
(Fachamter Stadt- und Landschaftsplanung und Baupriifung, Kommunalpolitik) Kapazitatsgrenzen er-
reicht.
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3.1 Methodik und Aufbau

Methodik

Von zentraler Bedeutung fiir das Wohnungsbauprogramm sind die Analyse der Verfligbarkeit geeig-
neter Flachen, die Bewertung der Aktivierbarkeit dieser Potenziale und die Entscheidung fiir den rich-
tigen Wohnungsmix an den lokalisierten Standorten in den jeweiligen Stadtteilen und Quartieren.

Hinsichtlich der Schaffung offentlich geforderter Wohnungen ist zu bewerten, ob die in Frage kom-
menden Flachen grundsatzlich mobilisierbar und die wohnungspolitischen Vorgaben von 30 % bei
den Mietwohnungen erreichbar sind. Flr Flachen, die sich im Eigentum der Freien und Hansestadt
Hamburg befinden, kénnen diese Zielsetzungen durch entsprechende Vorgaben im Rahmen einer
Konzeptausschreibung sichergestellt werden. Aktuell wird eine derartige Projektentwicklung auf den
sogenannten Ideentragerwettbewerbsflachen der Finanzbehorde verfolgt. Das Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung steht diesbeziglich in enger Abstimmung mit potenziellen Bauherren und deren
Architekten. Die Umsetzung von 6ffentlich geférderten Mietwohnungen auf privaten Grundstiicken
wird im Einzelfall zu verhandeln und festzulegen sein, wobei die jeweiligen Rahmenbedingungen wie
Bodenpreis, stadtebauliche Einfligung u.a. zu beachten sind.

In den Fordergebieten der Stadtteilentwicklung wird eine Einbindung in die jeweiligen integrierten
Entwicklungskonzepte bei dem Handlungsfeld ,Wohnen, lokaler Wohnungsmarkt und Wohnungs-
wirtschaft” vorgenommen.

In der Projektentwicklung sind auch solche Flachen des Wohnungsbauprogramms zu aktivieren, die
groReren Restriktionen unterliegen. Der Mobilisierung dieser Flachen stehen haufig erhebliche Ziel-
konflikte gegeniber. Insbesondere schwierige Grundstiickssituationen und Realnutzungsverhiltnisse,
starke Partikularinteressen, Fragen des Naturschutzes, das Nebeneinander von Wohnen und Gewer-
be, Wirtschaftsférderungsaspekte, Bodenpreise, aber auch Altlasten, Kampfmittel, Larm- und
Feinstaubbelastungen, Nachbarschaft zu Storfallbetrieben sind zu beriicksichtigen bzw. in Ausgleich
zu bringen. Die frihzeitige Einbindung und Beteiligung der Bevélkerung, lokaler Akteure und der
sonstigen Betroffenen ist eine wichtige Voraussetzung fiir eine erfolgreiche Projektentwicklung.
Ebenso zwingend notwendig ist eine enge und vertrauensvolle Zusammenarbeit zwischen den bezirk-
lichen Fachdmtern, Projektentwicklern/Investoren und der Kommunalpolitik.

Diese erste Fortschreibung des Wohnungsbauprogramms Hamburg-Mitte 2013 hat im Bezirksamt ei-
nen umfangreichen Beteiligungsprozess der betroffenen Fachamter und der Kommunalpolitik sowie
der Fachamter der Senatsbehdrden und der Kammern durchlaufen. Der Beteiligungsprozess ist in der
Ubersichtstabelle in den Spalten ,Stellungnahmen Fachbehorden zu Zielkonflikten und Restriktio-
nen” sowie ,,Standorte/Flachen mit aktuell besonderer Betroffenheit (Fachbelange/Zielkonflikte)” in-
haltlich abgebildet.
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Aufbau

Das Bezirkliche Wohnungsbauprogramm Hamburg-Mitte 2013 beinhaltet zurzeit 128 Projekt- und
Potenzialflachen (mit mind. 10 Wohneinheiten) sowie Suchrdaume aus 4 Stadtteilen. In 5 Stadtteilen
sind derzeit keine Wohnungsbauentwicklungen maglich.

In den Kapiteln 3.2 bis 3.4 sind die einzelnen Projektbdgen nach Stadtteilen geordnet. Fir die einzel-
nen Stadtteile wird jeweils ein Stadtteilprofil mit Angaben zur Bevolkerungs-, Haushalts- und Woh-
nungsstruktur, eine kurze Beschreibung der stadtebaulichen Entwicklung und Wohnungssituation
sowie die Zielformulierung fir den kinftigen Wohnungsbau vorangestellt.

Neben den konkreten Projekten, die bereits auf der Grundlage von bestehendem Planungsrecht
entwickelt werden kénnen oder fiir die neues Planungsrecht erforderlich ist bzw. geschaffen wird,
sind im Weiteren sog. Suchraume dargestellt. Die Entwicklung dieser ,Suchrdume” ist aufgrund von
Restriktionen und Zielkonflikten langfristig angelegt. Daher kann hierfiir in wenigen Fallen noch keine
konkretere Anzahl an Wohneinheiten beziffert werden.

Die nach Stadtteilen geordneten Projektbogen beinhalten grundlegende Aussagen zu den einzelnen
Flachen im Hinblick auf Lage, GroRe, Wohnungsbaupotenzial und dem friihestmdglichen Baubeginn
sowie Angaben zur Bestandssituation und zu aktuellen Planungsiiberlegungen. Insbesondere enthal-
ten sie eine Einschatzung hinsichtlich der Eignung fir eine Wohnnutzung sowie Aussagen zu den
nachsten Handlungsschritten, den jeweiligen Rahmenbedingungen und Besonderheiten. Die in den
Projektbogen dargestellte Datierung ,,Baubeginn frithestens” bezeichnet das Vorhandensein der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen und die gesicherte ErschlieBung fiir eine mogliche Bebauung. Die
Flachen, fur die eine Projektentwicklung wegen umfangreicher Untersuchungs- und Abstimmungs-
bedarfe zeitlich noch nicht zu bestimmen ist, sind mit dem Jahr 2017ff. dargestellt.

Zur besseren Ubersichtlichkeit sind die Stadtteile raumlich wie folgt gegliedert:

3.2 Innere Stadt

Hamburg-Altstadt/Neustadt/St. Pauli/St. Georg/Borgfelde/Hammerbrook

3.3 Der Osten

Rothenburgsort/Hamm/Horn/Billstedt/Billbrook

3.4 Siidlich der (Norder-)Elbe

Wilhelmsburg/Veddel/Kleiner Grasbrook/Finkenwerder/Steinwerder/Waltershof

Im Anhang werden die einzelnen Stadtteile mit ihren Projekten in einer Ubersichtstabelle zusammen-
fassend dargestellt. Die Tabelle enthalt neben der Anzahl der Wohneinheiten in den entsprechenden

Segmenten und in Zuordnung zu den Jahren bis 2017 zusatzliche Informationen wie Verfahrensstand,
weitere Handlungsschritte und Zielkonflikte.
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Altstadt
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 1.665 285.936 1.760.017
Unter 18-Jadhrige in % 9,5 15,6 15,6
65-jahrige und Altere in % 13,2 14,9 18,9
Haushalte 1.210 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,5 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 72,1 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 8,7 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 2,6 5,8 5,4
Flache in km? 1,3 133,9 755,3
Einwohner je km? 1.281 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 119 23.887 240.841
Wohnungen 1.210 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 3,6 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 67,2 64,1 72,6
Wohnflache je Einwohner in m?2 48,8 30,7 37
Sozialwohnungen 214 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 0 5.997 26.498

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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Hamburg-Altstadt

Hamburg-Altstadt ist der historische Stadtkern Hamburgs und stellt heute den 6stlichen Stadtteil der
Hamburger Innenstadt dar. Im Westen wird die Altstadt durch das Alsterfleet, im Norden und Osten
durch die Gleisanlagen und im Verlauf des inneren Wallrings sowie im Siiden durch den Zollkanal
eingegrenzt. Auf 1,3 Quadratkilometern wohnen heute etwa 1.700 Einwohner. Zur Altstadt gehort
auch der alteste Kern Hamburgs, der sich seinerzeit um die ehemalige Hammaburg zwischen Dom-
platz und Petrikirche entwickelt hat. Der heutige Stadtteil umfasst im Wesentlichen das Gebiet, das
die mittelalterliche Kaufmanns- und Handwerkerstadt Hamburg am Ende des 13. Jahrhunderts ein-
nahm. Den Mittelpunkt der Altstadt stellt auch heute noch der Bereich Domplatz, Petrikirche und
Rathausmarkt dar.

Beim Grofsen Brand von 1842 wurde die Altstadt im nordwestlichen Bereich etwa zur Hdlfte vernichtet.
Rd. 20.000 Menschen wurden dadurch obdachlos. Noch heute wird die Hamburger Altstadt durch den
Stddtebau des Wiederaufbaus nach diesem Brand geprdigt, so z.B. durch das StrafSenraster stlich der
Binnenalster sowie die klassizistische Neugestaltung des Rathausmarkts und seiner Umgebung. Im
Rahmen der Citybildung mit Kontor- und Geschdiftshéusern entstanden der Durchbruch der Mdncke-
bergstrafie (1908-11) und — etwa 10 Jahre spdter - der Bau des Kontorhausviertels. Allein durch diese
beiden Mafinahmen wurde die Wohnfunktion bereits in grofem MafSe aus der Innenstadt verdréingt.
Eine weitere grofSe Zdsur waren die verheerenden Zerstérungen des 2. Weltkriegs und der nachfol-
gende autogerechte Wiederaufbau, in dessen Zusammenhang der neue StrafSendurchbruch Ost-West-
StrafSe entstand, der bis heute die Altstadt durchtrennt. Durch diese tief greifenden Verdnderungen
hat sich die Altstadt zu einem besonders bevélkerungsarmen Stadtteil entwickelt. Gewohnt wird ins-
besondere im Kontorhausviertel (Klinkerbauten Altstédter Hof) und im Katharinenviertel bzw. auf der
Cremoninsel.

Heute ist die Hamburger Altstadt neben ihrer Funktion als das zentrale Einkaufs- und Geschaftsviertel
(natdrlich mit Teilen der Neustadt) rund um Moénckeberg- und Spitalerstralle sowie als Sitz von Senat
und Blrgerschaft vor allem auch ein bedeutender Standort fiir Kunst und Medien: Das Thalia-Theater,
die Kunsthalle mit der Galerie der Gegenwart und die Deichtorhallen haben in der Altstadt ihren
Standort; ,Die Zeit” und der Heinrich Bauer Verlag haben hier ebenfalls ihren Sitz. Weiterhin sind be-
deutende, zum Teil internationale Unternehmenszentralen in der Altstadt angesiedelt.

Um eine starkere Belebung der City mit ihren vorherrschenden Biiro- und Geschéaftsnutzungen zu er-
reichen, hat sich das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung gemeinsam mit der Kommunalpolitik
— wie in der gesamten Innenstadt — zum Ziel gesetzt, den Wohnanteil schrittweise und projektbezo-
gen wieder zu erhohen. GroRere aktuelle Projekte sind das ,Katharinenquartier” und die vorgesehe-
ne Wohnbebauung auf dem Cremon mit zusammen etwa 300 Wohneinheiten und auch einem Anteil
an offentlich geférdertem Wohnungsbau. Dem Ziel zur Starkung der Wohnnutzungen in der Innen-
stadt dienen auch die 1989 und 2011 planungsrechtlich vollzogenen Umwandlungen der vormaligen
Geschaftsgebietsausweisungen in die Ausweisung Kerngebiet, in dem nun ein begrenzter Anteil
Wohnnutzungen zuldssig ist. Grundsatzlich wird die Zielsetzung verfolgt, durch neue Wohnungsbau-
projekte verstarkt Angebote in unterschiedlichen Preissegmenten und fiir verschiedene Wohnformen
zu unterstitzen. Dabei gilt es, die Wohnfunktion auch tber eine Durchmischung der Bevdlkerung zu
starken (stabile Nachbarschaften). Im Wohnungsbauprogramm sind Standorte mit Anteilen von 6f-
fentlich geférdertem Wohnungsbau sowie Miet- und Eigentumswohnungen projektiert. Die beste-
hende hohe bauliche Dichte und eine insgesamt begrenzte Flachenverfligbarkeit machen es erforder-
lich, verstarkt Flachen zu Giberplanen und in Anspruch zu nehmen, bei denen sich eine Konversion der
Nutzungen abzeichnet. Davon betroffen sind heute Standorte mit Birobauten aus den 1950er-und
1960er-Jahren vor allem sidlich der Willy-Brandt-StraBe und mittel- bis langfristig im Bereich zwi-
schen Binnenalster und Spitalerstrale.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil Hamburg-Altstadt

Neue Potenzialfldchen
86 KatharinenstraRe 31

Projektierungen im laufenden ProzeR
Katharinenquartier

Alsterfleet

Cremoninsel / Reimerstwiete
Neue Burg

GroRer Burstah 32-34

u b WN -
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Projekt
,KatharinenstrafRe
31“
(Hamburg-Altstadt)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,03

WE-Zahl insgesamt ca. 16 (bei Abriss vorh. WE)
Eigentumer privat

Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens 2013

Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Vorhaben liegt auf der Cremon-Insel in der stidlichen Alt-
stadt
Derzeit Blironutzung / Leerstand

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet teilweise un-
terversorgt (insbesondere Lebensmittel)

Sehr gute OPNV-Anbindungen (U-Bahnstation Rédingsmarkt,
Bushaltestellen Willy-Brandt-Stralle)

Uberértliche StraBenanbindung (B4/75) tiber Willy-Brandt-
StralRe und AmsinckstraRe

Schulen und Kitas sind im angrenzenden Stadtteil Neustadt
und in der Hafencity (Grundschule am Sandtorpark) vorhan-
den

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 162, Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 47
/ Neustadt 49

Ausweisung: MK nach BauNVO, 3-geschossig (strallenseitig),
4-geschossig (fleetseitig)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss des Bestandsgebaudes, Neubau eines 8-geschossigen
Wohngebaudes mit eingeschossiger Tiefgarage

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Vorbescheid erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Grundsttick ist aufgrund seiner zentralen Lage besonders
gut fir Wohnnutzungen geeignet

Die Starkung der Wohnnutzung in dem innerstadtischen Quar-
tier auf der Cremon-Insel wird begriiRt und unterstitzt
Larmbelastung von der Willy-Brandt-Stralie ist im Zuge der
Konkretisierung der Planung im Baugenehmigungsverfahren
zu berlicksichtigen
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Nr.1 Projekt
»Katharinenquartier”
(Hamburg-Altstadt)

GrofRe in ha 1,3
WE-Zahl insgesamt 125
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche
Vorweggenehmigungsreife

seit 16.12.2010

Baubeginn friihestens

Ende 2011

Innenentwicklung

Ja

26




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen Katharinenkirche und Willy-Brandt
Stralle, im stidwestlichen Teil der Hamburger Altstadt
Brachliegendes Schulgelande

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet teilweise un-
terversorgt (besonders Lebensmittel)

Schulen und Kitas sind im angrenzenden Stadtteil Neustadt
und in der Hafencity (Grundschule am Sandtorpark) vorhan-
den

U-Bahnstationen Rathaus, MeBberg befinden sich in fulllaufi-
ger Entfernung (10 min.)

Anbindung Gber Grimm und Neue Groninger Stralle fiir den
motorisierten Verkehr, fuBlaufig Gber die Willy-Brandt StraRe
an die BundesstralRe 4/75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Teilbebauungsplan 381 von 1956,

Durchfuhrungsplan 162/1 von 1960

Durchfiihrungsplan 128 aus dem Jahr 1955
Festsetzung: Besondere Zwecke (Schule), StraRenflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wohn- und Bironutzung sollen die Hauptnutzungen des Plan-
gebiets bilden

Im Erdgeschoss teilweise ergdnzend durch Gastronomie- und
Einzelhandelsnutzung

Das Bebauungskonzept besteht aus drei 4-6-geschossigen zu-
einander versetzten Elementen

Durch diese Struktur kann eine angemessene bauliche Ver-
dichtung mit ausreichend groRem, gut vor Larmeintrag ge-
schiitztem Blockinnenbereich geschaffen werden

Art des Wohnens Geschosswohnungen
Mietwohnungen (frei finanziert)
Zielgruppen/Haushalte Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Vorhabengebiet:
Zulassige Nutzungen sind Wohnen, Biiro, in den Erdgeschoss-
bereichen Gastronomie und Gewerbe

Projektstand/Handlungsschritte

Bebauungsplan HA 42 hat Vorweggenehmigungsreife
Abbruch des bestehenden Schulgebdudes

Gebaude im Bau; Fassadenbemusterung erfolgt
Bezugsfertigkeit in 2013

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage besonders gut
fir Wohnnutzungen geeignet

Im noérdlichen, unmittelbar an der Willy-Brandt-StraRe gelege-
nen Bereich sind Wohnnutzungen aufgrund von Larmbelas-
tungen ausgeschlossen

Bebauungs- und Nutzungskonzept speziell auf die Larmbelas-
tungen ausgerichtet

Bebauung neben Kulturdenkmal (besondere Anforderungen in
der Bauphase notwendig)

27



Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.2 Projekt
,Alsterfleet”
(Hamburg-Altstadt)

GrofRe in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt 80-100
Eigentlimer Sprinkenhof AG + FHH

Planungsrecht erforderlich

Ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

nicht terminierbar

Baubeginn friihestens

nicht terminierbar

Innenentwicklung

ja

28




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Zentrale Innenstadtlage zwischen Alsterfleet und Rédings-
markt bzw. an einer Hauptverkehrsachse von der Innenstadt
zur Hafencity und der Elbe

Parkhaus mit Tankstelle und Blronutzung im Staffelgeschoss,
zum Teil StralBenverkehrsflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten teilweise Unterversorgung ins-
besondere im Segment Lebensmittel

U-Bahnstation Rodingsmarkt in 3 min. fuRlaufig zu erreichen
Uberértliche StraRenanbindung (B4/75) tber Willy-Brandt-
StralRe und AmsinckstraBe zu erreichen.

Interne Erschlieung

Teilweise Verlegung der Stralte Herrlichkeit mit neuer Anbin-
dung an den Rodingsmarkt erforderlich.

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Hamburg-Altstadt von 1963
Ausweisung: 7-geschossige Garage und StralRenverkehrsflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Mischung aus Biro-, Geschafts- und Wohnnutzungen
Wohngebdude am Alsterfleet mit Auskragungen liber dem

Fleet, Biiro und Geschaftsgebaude am Rodingsmarkt sowie
Wohnanteile in larmgeschiitzter Lage

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau, Miet- und Eigentumswohnungen
Gewiinscht sind anteilig 6ffentlich geférderte und frei finan-
zierte Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen sowie Ein- und Zweipersonen Haus-
halte

Neues Planungsrecht

Kern-, Misch und Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Entscheidung des LIG: Parkhaus soll bis auf Weiteres als sol-
ches genutzt werden.

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ware
in jedem Fall erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen und dennoch ge-
schitzten Lage am Alsterfleet besonders fiir Wohnnutzungen
geeignet

Umsetzung ist derzeit nicht absehbar

Larmbelastung durch Ludwig-Erhard-StraRe, Rodingsmarkt
und Feuerwehr

Gute Lage am Alsterfleet mit Blickbeziehungen zur Hafen City
Auch nach Aufgabe der Parkhaus-Nutzung waren tiber 200
Stellplatze fur umliegende Objekte neu zu errichten (Baulas-
ten)
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Projekt

,cremon,
Reimerstwiete"
(Hamburg-Altstadt)

GroRe in ha gesamt 0,7 ha (nur WA 0,5)
WE-Zahl insgesamt ca. 180

Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2012

Baubeginn friihestens 2013

Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Projektgebiet liegt auf der Cremon-Insel in der siidlichen
Altstadt
Aufgegebener Blirostandort

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: City-Lage
Sehr gute OPNV-Anbindung
Innenstadttypische Strallenanbindung

Interne Erschlieung

Das Plangebiet ist Gber die bestehenden StraRen vollstandig
erschlossen

Bestehendes Planungsrecht

HA 47/NS 49 (Textplan): Umwandlung Geschaftsgebiet in
Kerngebiet

Durchfiihrungsplan 162

Ausweisung: MI, 4 — 5-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung in der 6stlichen Halfte
des Baublocks soll auf den frei werdenden Flachen Wohnungs-
bau entstehen

Damit ergibt sich die Chance zur Starkung der 6stlich und std-
lich bereits vorhandenen Wohnstandorte und zur Etablierung
neuer Wohnnutzungen in der stidlichen Innenstadt

Die Bebauung soll als Blockrandbebauung in 7 Geschossen zu-
zlglich Staffelgeschoss ausgefiihrt werden

Art des Wohnens

Frei finanziert und zum Teil 6ffentlich geforderter Geschoss-
wohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Planungswerkstatt zur Fassadengliederung - und Gestaltung
Ein Durchfiihrungsvertrag wurde abgeschlossen
B-Planentwurf wurde von der BV beschlossen und hat Vor-
weggenehmigungsreife nach §33 (1) BauGB

Beginn der Abrissarbeiten an den Bestandsgebduden voraus-
sichtlich im 1. Quartal 2013

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen und dennoch ge-
schiitzten Lage im Fleetviertel besonders fiir Wohnnutzungen
geeignet

Wohnen im historischen Fleetviertel
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Nr.4 Projekt
»Neue Burg”
(Hamburg-Altstadt)

GroRe in ha 0,15
WE-Zahl insgesamt ca. 90
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2014
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt in der Hamburger Altstadt am Nikolaifleet, na-
he beim Rathaus, der Patriotischen Gesellschaft und in direk-
ter Nachbarschaft zur Kirchenruine St. Nikolai

- Der im Verzeichnis der erkannten Denkmaler aufgefiihrte Glo-
bushof wird als Birostandort einer Versicherungsgesellschaft
genutzt, ebenso das nordlich angrenzende Gebaude aus den
1960er-Jahren

Infrastruktur - Nahversorgungsmaoglichkeiten: City-Lage

- Kitas und Schulen befinden sich in der nordlichen Neustadt
und der Hafencity

- Sehr gute OPNV-Anbindung: U-Bahnstationen Baumwall und
Rathaus in 5 min. fulllaufig zu erreichen

- Uberértliche StraRenanbindung (B4/75) iber Willy-Brandt-
StraRe zu erreichen

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 10 von 1967
- Ausweisung: MK zwingend 6-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Starkung der Innenstadt als Wohnstandort

- Umnutzung eines historischen und im Verzeichnis der erkann-
ten Denkmaler aufgefiihrten Versicherungsgebaudes (Globus-
hof) und Erganzung der Fleetbebauung

Art des Wohnens - Geschosswohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte - Unterschiedliche HaushaltsgrofRen

Neues Planungsrecht - Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfor-
derlich

Projektstand/Handlungsschritte | - Vorbereitung eines stadtebaulichen und hochbaulichen Reali-

sierungswettbewerbs
- Vorbereitung und Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfah-

rens
Standorteignung, Rahmenbe- - Attraktiver Wohnstandort in hochzentraler und attraktiver La-
dingungen und Besonderheiten ge am Nikolai-Fleet inmitten der Hamburger Altstadt

- Larmbelastung durch die Willy-Brandt-StraRRe
- Fir die geplanten Wohnungen miissen die Anforderungen an
den Larmschutz sichergestellt werden
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Projekt

,GroBer Burstah
32 -34“

(Hamburg Altstadt)

GroRe in ha 0,102
WE-Zahl insgesamt 24
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frithestens

Innenentwicklung

im Juli 2012 erfolgt
ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Nordlich des GroRRen Burstah, siidlich des Monkedammfleets,
Ostlich der U-Bahnstation Rodingsmarkt
Ehemals Bironutzung, Rechenzentrum

Infrastruktur

Lebensmitteleinzelhandler am Hopfenmarkt sowie diverse
Einkaufsmoglichkeiten im Stadtzentrum fulSlaufig erreichbar
U-Bahnstation Rédingsmarkt (U3), fulaufig in weniger als 5
min erreichbar sowie U- und S- Bahnen am Jungfernstieg und
Rathausmarkt erreichbar in 5 bis 7 min, Bushaltestelle am
Rodingsmarkt, fuBlaufig in weniger als 5 min erreichbar
Schulen und Kitas sind im angrenzenden Stadtteil Neustadt
und in der Hafencity (Grundschule am Sandtorpark) vorhan-
den

Ubergeordnet angebunden iiber die B4 (Willy-Brandt-StraRRe)
an die A 255 und A 1 (Wilhelmsburg)

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Innenstadt

Ausweisung: 5-geschossig + Staffel
Teilbebauungsplan 58

Ausweisung: StralRenverkehrsflache und Arkaden
Bebauungsplan Hamburg Altstadt 29
Ausweisung: MK

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wiederaufwertung der Altstadt als Wohnquartier, Umwand-
lung der Hamburger Innenstadt vom Status als reiner Biro-
und Geschéftshausstandort zu einer gemischten Nutzungs-
struktur

Umgebungsangepasste Blockrandbebauung

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Wohneigentum, privat finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Fir die Wohnnutzung wurden Befreiungen vom geltenden
Planrecht erteilt

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigungen erteilt
AbbruchmaBnahmen erfolgt; die hochbaulichen MaRnahmen
stehen an

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage gut als Woh-
nungsbaupionierprojekt an dieser Stelle geeignet
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch Larmimmissionen
der U-Bahn
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Neustadt
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 12.026 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 10,6 15,6 15,6
65-jahrige und Altere in % 13,6 14,9 18,9
Haushalte 8.460 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,5 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 69,4 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 10,7 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 4,2 5,8 5,4
Flache in km? 2,2 133,9 755,3
Einwohner je km? 5.466 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 697 23.887 240.841
Wohnungen 6.901 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 2 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgréRe in m?2 61 64,1 72,6
Wohnflache je Einwohner in m? 35,0 30,7 37
Sozialwohnungen 1.570 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 183 5.997 26.498
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Neustadt SU 2 — Gangeviertel /Valentinskamp 0,5 ha 18

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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Neustadt

Die Hamburger Neustadt, raumlich begrenzt durch den Verlauf des historischen Wallrings, stellt den
westlichen Stadtteil der Hamburger Innenstadt dar. Die Neustadt grenzt im Westen an St. Pauli mit
den alten Wallanlagen und dem Alten Elbpark, im Stiden an die Elbe und im Norden an die Bahnanla-
gen. Im Osten bildet das Alsterfleet die Grenze zum Stadtteil Hamburg-Altstadt. In der Neustadt lie-
gen das Hamburger Wahrzeichen — die Hauptkirche St. Michaelis (,,Michel”) — und der Jungfernstieg
mit der Binnenalster, bedeutende Einkaufspassagen und -strafen wie der Neue Wall oder die Colon-
naden, aber auch Institutionen von zentraler und gesamthamburgischer Bedeutung wie die Laeisz-
Halle, das Museum fiir Hamburgische Geschichte, die obersten Hamburger Gerichte und die Staats-
oper am jlngst fertiggestellten ,,Opern-Boulevard”. Auch bedeutende Verlage wie der Axel-Springer-
Verlag und Gruner & Jahr sind hier zu finden.

Urspriinglich siedelten sich vorwiegend Blirger der Mittel- und Unterschicht in der Neustadt an, deren
Zahl um 1890 auf 100.000 gestiegen war. Aufgrund der extremen Uberbevélkerung und der damit
verbundenen Enge sowie schlechter hygienischer Verhdltnisse in den Géngevierteln waren hier be-
sonders viele Tote infolge der Cholera-Epidemie im Jahre 1892 zu beklagen. Bereits um die Jahrhun-
dertwende des 19. zum 20. Jahrhundert verabschiedete der Hamburger Senat daher ein umfangrei-
ches Fldchensanierungsprogramm fiir grofse Teile der Neustadt, um gesunde Wohnverhdltnisse fiir
die liberwiegend im prosperierenden Hafen der Hansestadt arbeitende Bevélkerung zu schaffen. In
der Zeit des Nationalsozialismus wurde aus ideologischen Griinden die Flcichensanierung dicht bebau-
ter Gdngeviertel fortgesetzt. Wohngebdude um den Bdckerbreitergang waren abgerissen worden,
nachdem bereits 1890-1893 mit dem Durchbruch der Kaiser-Wilhelm-Strafie mit der Sanierung be-
gonnen worden war. Mit dem in der Nachkriegszeit aufgestellten Generalverkehrsplan wurden die
Grund_ziige des innerstddtischen Stadtgrundrisses zum Wiederaufbau nach 1950 festgelegt. Dies hatte
u.a. den Bau der sechsspurigen Ost-West-StrafSe (jetzt Ludwig-Erhard-StrafSe) zur Folge, die bis heute
eine sehr starke rdumliche Teilung fiir die Neustadt darstellt.

Der Charakter der Neustadt hat sich durch die tief greifenden Veranderungen im Rahmen der bereits
genannten Flachensanierungen, dem Abbruch von alten Wohnquartieren und der anschliefenden
Bebauung mit vorrangig Geschafts- und Verwaltungsgebauden sowie dem Wiederaufbau nach den
Zerstorungen des Zweiten Weltkriegs und den damit verbundenen Veranderungen des Stadtgrund-
risses grundlegend gewandelt. Die Neustadt zahlt mit einer Flache von 2,2 Quadratkilometern und
derzeit rund 12.000 Einwohnern zu den eher bevolkerungsdrmeren Stadtteilen. Umfangreiche Alt-
bauwohnungsbestinde, aber auch Wohnungsneubauten aus den 1960er-Jahren, finden sich im Be-
reich des GroRneumarktes/Peterstralle, in der stidlichen Neustadt sowie im Bereich zwischen Baum-
wall/Vorsetzen und Ludwig-Erhardt-StraRe. In den letzten 15 Jahren ist eine starkere Wohnungsneu-
bebauung im Bereich des Michel zu verzeichnen.

Der Bezirk verfolgt insbesondere fir die Neustadt das Ziel, mit einer bedeutenden Erhéhung des
Wohnanteils auch die Belebung groRer Teile der Innenstadt zu unterstitzen. So konnten in den letz-
ten Jahren z. B. gréRere Bauvorhaben wie das Brahmsquartier zwischen Kaiser-Wilhelm-StraRe und
Caffamacherreihe (53 WE), die Wallhofe auf einer ehemaligen Gewerbeflache (185 WE) sowie Blro-
und Hotelnutzungen und der Wohnungsbau 6stlich der Laeisz-Halle am Valentinskamp (38 WE) nach
vorgeschalteten Wettbewerben und jeweils eigens hierfiir aufgestellten Bebauungsplanen zwischen-
zeitlich erfolgreich realisiert werden.
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Hamburg

In 2012 wurden beispielsweise Projekte mit 6ffentlich geférderten Mietwohnungen am Backerbrei-
tergang und frei finanzierten Mietwohnungen an der GerstackerstraBe mit zusammen 85 neuen Ein-
heiten fertiggestellt. Dem Ziel einer Starkung der Wohnnutzungen in der Innenstadt dient auch die in
2011 planungsrechtlich vollzogene Umwandlung der vormaligen Geschaftsgebietsausweisungen in
die Ausweisung Kerngebiet, in dem nun ein begrenzter Anteil Wohnnutzungen zulassig ist.
Eine zentrale Aufgabe besteht aber weiterhin darin, das Wohnen insbesondere fiir Familien und we-
niger finanzkraftige Haushalte zu sichern (Erhalt der Zusammensetzung der Bevélkerung). Gerade in
der sudlichen Neustadt besteht seit Jahren ein erheblicher Aufwertungs- und Umwandlungsdruck.
Um dem zu begegnen, wurde bereits im Jahr 1995 fiir die stidliche Neustadt mit dem sogenannten
Portugiesenviertel eine soziale Erhaltungsverordnung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr.2 BauGB erlassen.
In Verbindung mit der Hamburgischen Umwandlungsverordnung von 1998 konnte so die spekulative
Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen erfolgreich verhindert werden. Gleichwohl wird
hierdurch die wichtige (Weiter-)Entwicklung des Stadtteils nicht verhindert.

Das Fachamt SL wird in 2013 in Ubereinstimmung mit einem BeschluR der BV vom April 2013 eine
Plausibilitatsprifung fir weitere Teile der Neusatdt mit Blick auf die Festlegung als Soziale Erhal-
tungsverordnung durchfihren.

Das so genannte ,Gangeviertel’ zwischen Valentinskamp, Caffamacherreihe und Speckstralie ist das
letzte Gebdaudeensemble, das das ehemals enge Wohnen und Arbeiten in der Innenstadt Hamburgs
vor 100 bis 150 Jahren noch heute eindrucksvoll widerspiegelt. Es wurde im Herbst 2011 als Sanie-
rungs- und Stadtumbaugebiet nach § 142 Abs. 3 Satz 1 BauGB festgelegt und wird nun in Verantwor-
tung des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung gemeinsam mit der Sanierungstragerin steg und in
Kooperation mit dem Verein ,Gangeviertel e.V." sowie der ,Gdngeviertel Genossenschaft 2010
e.G.’ erhalten und unter erheblichem Férdermitteleinsatz grundlegend saniert. In diesem Zuge wer-
den rund 80 neue Wohnungen geschaffen, unter gleichzeitigem Erhalt der kleinteiligen Nutzungsmi-
schung mit Ateliers, Werkstatten und Veranstaltungsraumen etc. in ca. 20 Gewerbeeinheiten.

In der Neustadt wird in den nachsten Jahren die stadtplanerische und wohnungspolitische Zielset-
zung verfolgt, durch neue Wohnungsbauprojekte insbesondere Angebote in unterschiedlichen Preis-
segmenten und fir verschiedene Wohnformen zu unterstiitzen. Dabei gilt es, die Wohnfunktion auch
Uber eine Durchmischung der Bevélkerung zu starken (stabile Nachbarschaften). Im Wohnungsbau-
programm sind hierflir entsprechende Standorte mit 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau sowie
Miet- und Eigentumswohnungen projektiert. Die bestehende hohe bauliche Dichte und eine insge-
samt sehr begrenzte Flachenverfligbarkeit machen es erforderlich, verstarkt solche Flachen zu tber-
planen und in Anspruch zu nehmen, die derzeit noch mit anderen Nutzern belegt sind. Bei letzteren
handelt es sich zum Teil auch um sogenannte Sekundarnutzer, die kurz- bis mittelfristig eine konkrete
Verlagerung verfolgen. Zur Erreichung dieser Fachziele muss zunehmend die Umwandlung von Biiro-
und gewerblich genutzten Flachen verfolgt werden.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil Neustadt

Neue Potenzialflachen Projektierungen im laufenden ProzeRl

87 Vorsetzen / Wolfgangsweg 6  Stadthausbriicke 4-10 / Neuer Wall 88
88 Alter Steinweg / Dusternstralle 7  Am Elbpavillon / Neumayerstrale

89 Neustadter StralRe/ Rademacher Gang 8 Schaartor

90 Gangeviertel 9 Schaarsteinweg

11 Hafentor
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Projekt
,Vorsetzen / Wolf-
gangsweg”
(Neustadt)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,28
WE-Zahl insgesamt ca. 48 WE
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt nordlich der Stralle Vorsetzen, sidlich des
Portugiesenviertels und der St.Michaelis-Kirche

Derzeit Gberwiegend Blronutzung, untergeordnet Wohnun-
gen am Wolfgangsweg

Infrastruktur

Supermarkt in der nordlich gelegenen StraRe Brauerknecht-
graben

S/U-Bahnstation Landungsbriicken und U-Bahn-Station
Baumwall in fuBlaufiger Entfernung

Unmittelbare Nahe zum Portugiesenviertel mit zahlreichen
gastronomischen Einrichtungen

Kitas vor Ort vorhanden, Schulen befinden sich in der nordli-
chen Neustadt

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Innenstadt

Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 47 / Neustadt 49,
Teilbebauungsplan 44

Ausweisung: Mischgebiet 4-geschossig nach BPVO, MK nach
BauNVO, Arkaden (letztere an der Stralle Vorsetzen)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Hochbaulicher Gestaltungsworkshop von 2009

Verzicht auf derzeit vorhandene 10-geschossige Uberbauung
des Wolfgangswegs

Abriss und Neubau der Gebdude Wolfgangsweg 7 / Vorsetzen
32-39 / Neustadter Neuer Weg 20

Starkere Berlicksichtigung der Wohnnutzung u.a. unter Ver-
zicht auf Eigentumswohnungen und Umnutzung von Gewer-
beflachen im Wolfgangsweg fiir 6ffentlich geférderte Miet-
wohnungen

Art des Wohnens

AusschlieBlich Mietwohnungen (anteilig 6ffentlich geférdert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Bauantrage fiir Neubauvorhaben liegen vor

Antrag auf Umnutzung der Gewerbeflachen im Wolfgangsweg
steht noch aus

Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrags zur verbindlichen
Umsetzung in Abstimmung

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die Starkung der Wohnnutzung im innerstadtischen Quartier
wird begrifSt und unterstiitzt
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Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013

»Alter Steinweg /

Diisternstraf3e”

(Neustadt)
GroRe in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 12
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage im Baublock zwischen der sidlich angrenzenden Katholi-
schen Akademie und dem nérdlich angrenzenden Gebaude-
komplex der BSU, westlich des Bleichenfleets

Derzeitige Nutzung: Behorde

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben

U- Bahnstation Rodingsmarkt und S- Bahnstation Stadthaus-
briicke fuRlaufig erreichbar

StraBenanbindung: Gute Anbindung an die B4 Willi-Brandt-/
Ludwig-Erhard-StralRe

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Neustadt 26 von 1982

Ausweisung: MK, 6-geschossig

Bebauungsplan Hamburg Altstadt 47/ Hamburg Neustadt 49
von 2011 (Textplan zur Anderung von Geschéftsgebiet in MK)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wiederherstellung der urspriinglichen Blockrandbebauung
Schaffung einer kleinteiligeren Baustruktur
Ergdnzung eines Wohngebaudes im Innenhof

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Eigentumswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

Laufendes Vorbescheidsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundstlck liegt in unmittelbarer Nahe zum GrolRneu-
markt und zum stark verdichteten Geschaftsviertel rund um
die Bleichenhofpassagen, Neuer Wall und GroRe Bleichen
Durch die Lage des Wohngebdudes im ruhigen Innenhof bie-
tet es eine hohe Wohnqualitat
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Nr. 89 Projekt

44

,Neustadter StraRe /
Rademacher Gang”
(Neustadt)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 12
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache liegt mitten in der Neustadt in einem Blockinnen-

bereich
Derzeit 6ffentliche Griinflache, Spielplatz

Infrastruktur

Zahlreiche Nahversorgungsmaoglichkeiten im innerstadtischen
Bereich der Neu- und Altstadt

Die U-Bahnstationen Gansemarkt und Messehallen liegen in
fuRlaufiger Entfernung, Bushaltestellen an der Kaiser-
Wilhelm-StraRe und dem Holstenwall

Schulen und Kitas sind in unmittelbarer Nahe in der Neustadt
vorhanden

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Hamburg Altstadt 47/ Hamburg Neustadt 49
von 2011 (Textplan zur Anderung von Geschéiftsgebiet in MK)
Baustufenplan Innenstadt von 1955

Festsetzung: Wohngebiet, 4-geschossig

Teilbebauungsplan TB 157 von 1958

Festsetzung: Neue offentliche Griinanlage mit Kinderspiel-
platz

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ergdnzende StraBenrandbebauung im Anschluss an 6stlich
angrenzende Brandwand

Erhalt einer groRziigigen Zuwegung zum Spielplatz im Innen-
hofbereich

Art des Wohnens

Einrichtung und Wohnappartements fiir Menschen mit Assis-
tenzbedarf
Studenten-Appartements

Zielgruppen/Haushalte

Menschen mit Behinderungen
Studenten

Neues Planungsrecht

Unklar

Projektstand/Handlungsschritte

Vorgesprache, noch kein formliches Antragsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Notwendigkeit einer weitgehenden Befreiung vom geltenden
Planungsrecht ,Grinflache”

Bislang grundsétzlich offene stadtraumliche Bewertung des
Vorhabens vor dem Hintergrund des Zusammenhangs zwi-
schen stdlichem Blockinnenbereich und dem nérdlich an-
schlieBenden Schulgeldnde
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Nr.90 Projekt
»,@angeviertel”
(Neustadt)

46

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,49
WE-Zahl insgesamt 79
Eigentlimer Treuhandeigentum

Planungsrecht erforderlich

nein

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

seit 08.01.2008

Baubeginn frithestens

Frihjahr 2013, laufend

Innenentwicklung

Jja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen Valentinskamp, Caffamacherreihe
und Backerbreitergang im nordlichen Teil der Neustadt
Geringflgiger Anteil Wohnnutzung

Weitgehend Leerstand der vorhandenen Gebaude

Infrastruktur

Zentrale Lage im Stadtgebiet

Sehr gute OPNV-Anbindung (U2 Gansemarkt und Metrobus)
Anbindung Uber Holstenwall/ Glacischaussee an die B4 und
weiteres Ubergeordnetes Verkehrsnetz

Unterversorgung mit Nahversorgungsmoglichkeiten

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Neustadt 32 von 1988,
Ausweisung: Besonderes Wohngebiet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Langfristiger Erhalt der historischen Bausubstanz als Teil eines
historischen Gangeviertels in Hamburg: Uberwiegend denk-
malgeschiitztes Ensemble aus dem spaten 18. bis Anfang 20
Jh.; Bericksichtigung der Belange des Denkmalschutzes

Das Entwicklungskonzept sieht eine kleinteilige Nutzungsmi-
schung von preisglinstigen Mietwohnungen und kunstnahe
Gewerbe und Gastronomie vor

3- bis 5-geschossige Bebauung, teilw. Wiederherrichtung und
Erweiterung von Wohnraum durch Dachgeschossausbau
Instandsetzung und Modernisierung der ,Fabrik” im Zentrum
des Areals zur anschlieBenden Nutzung als soziokulturelles
Zentrum mit zus. Kunstangeboten und Gastronomie

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Menschen mit Zugangsberechtigung fir 6ffentlich geférder-
ten Wohnungsbau

Gewerbe: Gangeviertel e.V. und andere Gewerbetreibende
sowie Kunst- und Kulturschaffende, die das Quartier mit
Dienstleistungen versorgen

Neues Planungsrecht

Bebauungsplan Neustadt 46 hat Vorweggenehmigungsreife
nach § 33 (1) BauGB seit 08.01.2008

Projektstand/Handlungsschritte

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Formliche Festlegung als Sanierungs- und Stadtumbaugebiet
Neustadt SU 2, Gangeviertel/ Valentinskamp

Forderung mit Mitteln der integrierten Stadtteilentwicklung
Zentrale Lage, besonders gut geeignet fiir Wohnnutzungen
Der aktuell weitgehende Leerstands der Gebdude und die
vorgesehene kontinuierliche Mitwirkung des Vereins Gange-
viertel e.V. am Sanierungsverfahren (darunter Teilflaichen in
Selbstverwaltung) stellen besondere Ausgangsbedingungen
und Anforderungen an den Stadterneuerungsprozess dar
Durch die dichte Bebauung nur wenige kleine Freiflaichen und
keine nahe gelegenen Spielflachen
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Projekt
,Stadthausbriicke 4-10
/ Neuer Wall 88“
(Neustadt)

GrofRe in ha 1,04
WE-Zahl insgesamt ca. 100
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Verwaltungsgebaude der BSU und der BWVI
4 Innenhofe

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten im westlichen Wohnviertel
GrolBneumarkt

Schulen und Kitas sind in der Umgebung vorhanden
OPNV: U-, S- und Bushaltestellen Stadthausbriicke und
Rédingsmarkt in unmittelbarer Nahe

Interne ErschlieRung

Das Konzept sieht eine Vernetzung der Innenhéfe vor
Ggf. Einbindung des Bleichenfleetstegs

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Innenstadt
Festsetzung: Verwaltungsgebdude Stadthaus

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Umnutzung der vorhandenen Verwaltungsgebdude zu Woh-
nen, Biiro, Einzelhandel, Gastronomie, einem Club und einer
Gedenkstatte

KFZ-Stellplatze in 3 Innenhofen

Zufahrt Tiefgarage im nordlichen Innenhof

Art des Wohnens

Anzahl der Wohneinheiten noch unklar
Geplant sind 12.800m? BGF Wohnflache
Typus der Wohnungen noch unklar

Zielgruppen/Haushalte

Voraussichtlich alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll voraussichtlich tGber Befreiungen vom gel-
tenden Planungsrecht genehmigt werden (kein B-Plan)

Projektstand/Handlungsschritte

Auszug der BSU/BWV!I Frihjahr bzw. Mitte 2013
Derzeit laufen Baugenehmigungsverfahren zu 4 von 5 Bauab-
schnitten

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Innenstadtnahe Lage mit guter infrastruktureller Anbindung
Einbindung des neuen Quartiers Stadthausbriicke durch
Ubersichtliche Wegefiihrung, u.a. auch an den Bleichenhof
Sensibler Umgang mit dem enthaltenen Denkmalbestand
Individuelle Hofgestaltung

Projekt stellt gute Ergdnzung zum BID (Business Improve-
ment District) Konzept dar

Uberbauung des Bleichenfleets

Einbeziehung des Vorhabens in aktuelle Planungen eines zwi-
schen Stadthausbriicke und PoststraRe durchgehenden Blei-
chenfleetstegs an dessen nordlicher Uferkante
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Projekt

»Am Elbpavillon /
NeumayerstraRe”
(Neustadt)

GroRe in ha 0,16
WE-Zahl insgesamt ca. 38
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung - Ruhige Lage an der ErschlieRungsstraRe Neumayerstralie
- Grinflache mit umfangreichem Baumbestand, teilweise Ra-
sengitterpflaster

Infrastruktur - Nahversorgungsmaoglichkeiten in der stidlichen Neustadt vor-
handen

- OPNV: U-, S- und Bushaltestellen St. Pauli und Landungsbrii-
cken

- Direkte Nachbarschaft zu den Wallanlagen als 6ffentliche
Parkanlage

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Teilbebauungsplan 158

- Festsetzung: Bleibende Flache fiir besondere Zwecke (Schule)
- Baustufenplan Innenstadt von 1955

- Festsetzung: Grinflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - StraRenorientierter Gebauderiegel
- Wegeverbindung vom Zeughausmarkt zum Bismarckdenkmal
sollte erhalten bleiben

Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Aufgrund der stadtischen Flache sind mindestens 30 % der
Wohnungen als 6ffentlich geférderter Wohnungsbau umzu-

setzen
Zielgruppen/Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht - Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden
Projektstand/Handlungsschritte | - Vorhaben ist seinerzeit im Rahmen des Ideentragerwettbe-

werb der FB/Imm positiv beurteilt worden
- Gesprache mit Investoren sind weitestgehend abgeschlossen
- Vorbescheidsantrag steht noch aus

Standorteignung, Rahmenbe- - Gute Eignung fir die Wohnnutzung aufgrund der zwar inner-

dingungen und Besonderheiten stadtischen, aber sehr ruhigen Lage sowie der unmittelbaren
Ndhe zu den Wallanlagen

- Eine mogliche Beeintrachtigung der Wallanlagen sowie die
notwendige Fallung einer Mehrzahl von Baumen sind zwin-
gend durch ein intelligentes Freiraumkonzept zu kompensie-
ren

- Konflikte entstehen zum angrenzenden Bolzplatz, dessen Nut-
zung mit einer Flutlichtanlage und Betrieb bis 22:00 Uhr recht
intensiv ist

- Flache ist gestalterischer Bestandteil des Alten Parks, beim
Bebauungskonzept sollte die Parkéffnung und eine Gestaltung
im Zusammenhang mit dem Zeughausmarkt beachtet werden
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Nr.8 Projekt

,Schaartor”

(Neustadt)
GrolRe in ha 0,18
WE-Zahl insgesamt 40
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife nicht terminierbar
Baubeginn friihestens nicht terminierbar
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt direkt am Alsterfleet in der stidlichen Neustadt
Grinflache mit landschaftspragendem Baumbestand

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: teilweise Unterversorgung ins-
besondere im Segment Lebensmittel

Kitas vor Ort vorhanden, Schulen befinden sich in der nordli-
chen Neustadt

U-Bahnstation Baumwall und Rédingsmarkt in 5 min. fuRlaufig
zu erreichen

Uberértliche StraRenanbindung (B4/75) tber Willy-Brandt-
StralRe und AmsinckstraRe zu erreichen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Neustadt 39
Ausweisung: Griinflache, Parkanlage

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Punktuelle Bebauung zwischen Alsterfleet und Admiralitats-
tralRe unter Beriicksichtigung des Alsterwanderweges
Aufnahme der Gebaudehohe an der AdmiralitatstraRe

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanziert und 6ffentlich geférdert

Zielgruppen/Haushalte

Familien und junges Wohnen

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

GemaR Ideentragerwettbewerb der Finanzbehorde seinerzeit
positiv beurteilt
Verhandlungen mit dem Ideengeber gescheitert

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Sehr zentrale Innenstadtlage im Ubergangsbereich zur Hafen-
city und zu den Landungsbriicken

Gute Wohnlage mit hervorgehobenen Blickbeziehungen
Wegen der Lage (im Umfeld von hoch belasteten Verkehrstra-
Ren und der Feuerwehr) sind besondere Vorkehrungen zum
Larmschutz erforderlich

Uberbauung einer Griinfliche (im Umfeld wenig Griinflichen
vorhanden): Im Bestand sind sehr grolRe Platanen vorhanden,
die geféllt werden mussen (Ausgleichbedarf)
Beriicksichtigung des Alsterwanderwegs, des Notausgangs der
U-Bahn und eines grofRen Mischwassersiels
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Nr.9 Projekt

»Schaarsteinweg”

(Neustadt)
GroRe in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 70
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich gef.
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2015
Baubeginn frithestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich nérdlich Schaarsteinweg / westlich
Anberg in der stdlichen Neustadt
Derzeitige Nutzung durch Bilros und einen Kindergarten

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten teilweise Unterversorgung ins-
besondere im Segment Lebensmittel

Kitas vor Ort vorhanden, Schulen befinden sich in der nordli-
chen Neustadt

U-Bahnstation Baumwall in 5 min. fuBlaufig zu erreichen
Uberértliche StraBenanbindung (B4/75) tber Willy-Brandt-
StralRe und AmsinckstraRe zu erreichen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 164

Festsetzung: Geschaftsgebiet, 2- bzw. 8-geschossig,
Bebauungsplan Hamburg Altstadt 47/ Hamburg Neustadt 49
von 2011 (Textplan zur Anderung von Geschéiftsgebiet in MK)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Anschluss an die bestehende Bebauung im Westen, unter Auf-
nahme der Gebaudeflucht und der Gebdudehdhe, parallel zur
StralRe Schaarsteinweg mit Ausbildung eines Hochpunktes in
Anlehnung an die bestehende Eckbebauung

Ausbildung eines larmgeschiitzten Freiraums im Blockinnenbe-
reich

Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen mit gewichtigem Anteil in 6ffentlicher Forde-
rung

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Ggf. Allgemeines Wohngebiet
Ansonsten anteilige Wohnnutzung im Kerngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Abstimmung des stadtebaulichen Konzeptes
Ggf. Vorbereiten des Bebauungsplanverfahrens

Standorteignung / Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Standort ist sehr gut fir Wohnnutzungen geeignet (zentrale
Innenstadtlage)

Die Flache grenzt direkt an ein zusammenhangendes Wohnge-
biet, fur das eine Soziale Erhaltungsverordnung gilt
Offentliche Griinflichen befinden sich in unmittelbarer Nihe
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Nr.11 Projekt

,Hafentor”

(Neustadt)
GroRe in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt 50
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt nordlich der StralRe Johannisbollwerk, westlich
des Portugiesenviertels und unterhalb der Jugendherberge
Stintfang

Infrastruktur

Ein Supermarkt befindet sich in der StraBe Brauerknecht-
graben

S/U-Bahnstation Landungsbriicken in unmittelbarer Ndhe
Unmittelbare Nahe zum Portugiesenviertel mit zahlreichen
gastronomischen Einrichtungen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung : Griinflachen (Aussengebiet)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Das bisherige Bebauungskonzept besteht aus einem 2-3-
geschossigen Sockel und einem dariber liegendem 3-
geschossigen Solitdargebdude an der Stralle Hafentor

Das Projekt integriert Nutzungen wie ein ambulantes Thera-
piezentrum und 6ffentlich zugéngliche Nutzungen wie Ausstel-
lungsrdaume und den S-Bahn Zugang

Art des Wohnens Geschosswohnungsbau
Offentlich geférderte und frei finanzierte Wohnungen
Anteilig Familienwohnungen

Zielgruppen/Haushalte Junge Menschen

Studenten mit Behinderungen
Senioren
Familien

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Laufendes B-Planverfahren
Die Offentliche Plandiskussion wurde im Sep. 2012 durchge-
fahrt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache bietet aufgrund der zentralen Lage und der auRer-
gewohnlichen Sichtbeziehungen zum Hafen sehr gute Voraus-
setzungen fir eine Entwicklung

Da die Flache Bestandteil des Wallringes ist und vielfaltige
Sichtbeziehungen (z.B. von der Aussichtsplattform Stintfang)
bestehen, ist eine besonders sorgfaltige Bearbeitung erforder-
lich

Aufgrund der vorhandenen Larmimmissionen durch die U-
Bahn Trasse und der StrafRe Johannisbollwerk miissen bauliche
MaRBnahmen zur Immissionsminderung ergriffen werden
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St. Pauli
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 21.704 | 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 12,8 15,6 15,6
65-jahrige und Altere in % 9,2 14,9 18,9
Haushalte 14.756 | 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,5 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 69,4 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 12,4 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 5,3 5,8 5,4
Flache in km? 2,3 133,9 755,3
Einwohner je km? 9.437 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 1.245 23.887 240.841
Wohnungen 10.786| 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern in % 2,5 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 62,2 64,1 72,6
Wohnfliche je Einwohner in m? 30,9 30,7 37
Sozialwohnungen 2.158 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 234 5.997 26.498
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Sanierungsgebiet St. Pauli Nord S1 (Schilleroper) 14,8 ha 1.540
Sanierungsgebiet St. Pauli-Nord S3 (Karolinenviertel) 31 ha 6.631
Sanierungsgebiet St. Pauli S5 (WohlwillstraBe) 26 ha 7.515

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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St. Pauli

Seit etwa Mitte des 19. Jahrhunderts erlebte der Bau von Wohnhdusern auf St. Pauli einen starken
Aufschwung und der Stadtteil etablierte sich als Wohnort fiir Hafen- und Werftarbeiter mit ihren Fa-
milien. Die Bewohnerzahl St. Paulis (in seinen damaligen Grenzen) stieg von rund 12.000 Personen im
Jahr 1840 auf iiber 76.000 Menschen im Jahr 1900. 1939, nach Neufestlegung der Stadtteilgrenzen,
wohnten in St. Pauli noch rd. 60.000 Menschen. Eine Zahl, die sich infolge der Kriegszerstérungen und
des Wegzugs von Bewohnern bis 1970 halbieren sollte. Im letzten Jahrzehnt ist die Entwicklung St.
Paulis durch strukturelle Verédnderungen in der Unterhaltungs- und Vergniigungsbranche, bedeutende
Bau-Planungen zugunsten des Dienstleistungssektors, aber insbesondere auch durch die umfangrei-
chen Mafsnahmen und Projekte zur Stérkung St. Paulis als Wohnstandort nachhaltig beeinflusst wor-
den.

Der heutige Stadtteil St. Pauli umfasst den Bereich rund um die Reeperbahn zwischen St. Pauli Lan-
dungsbriicken und StresemannstraRe, das Heiligengeistfeld, das Karolinenviertel, den Fleischgrol3-
markt, das Messe-Geldande und den Park ,Planten un Blomen’ mit Congress Centrum und Dammtor-
Bahnhof. Charakteristisch fiir den ,Kiez” ist die Mischung aus Gastronomie, Bars, Musicals, Theater,
Discotheken, Musik- und Nachtclubs. St. Pauli als touristischer Magnet und Standort fiir das Volksfest
»,Dom*, den FC St. Pauli und die Messe, fiir Bliros und Hotels sowie Kreative ist damit ein wichtiger
Impulsgeber fiir Hamburg. Zugleich ist St. Pauli Wohnort fiir etwa 21.500 Menschen, unter ihnen ein
hoher Anteil weniger finanzkraftiger Haushalte.

Der lebendige Stadtteil unterliegt einem stetigen Veranderungsdruck, der in jingster Zeit spirbar
angezogen hat. Im Vergleich mit den anderen Stadtteilen sind liberproportionale Mietsteigerungen
bei Neuvermietungen zu beobachten. Seit Beginn der 1980er-Jahre wurden vielfaltige MaBnahmen-
blindel und Projekte im Stadtteil seitens der Stadt umgesetzt. Im Rahmen der behutsamen Stadter-
neuerung wurde hierdurch eine umfassende Sanierung der alten Bausubstanz und damit deren Si-
cherung Uberwiegend im Rahmen des stadtischen Modernisierungsprogramms mit sehr giinstigen
Mieten durchgefiihrt. Ebenso konnte durch Uberwiegend 6ffentlich geférderten Wohnungsneubau
mit entsprechender Mietpreis- und Belegungsbindung das Wohnen in den Quartieren gezielt unter-
stltzt und gestarkt werden. Gleichzeitig wurde und wird an der Verbesserung der Griin- und Frei-
raumsituation sowie der Infrastrukturausstattung gearbeitet.

Da der groRte Teil des nordlichen St. Pauli als formliches Sanierungsgebiet festgelegt ist, kann hier-
Uber wirksam ungesteuerter Aufwertung (Gentrifizierung) mit dem sanierungsrechtlichen Instrumen-
tarium und im Zuge von Projektférderungen entgegen gewirkt werden. Die Steuerung und Verant-
wortung liegt beim Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung.

Das Gebiet St. Pauli Nord-Schilleroper (14,8 ha mit heute etwa 1.540 Bewohnern) wurde bereits 1980
formlich festgelegt; die aktive Sanierungsphase ist bis auf das Gebaude der ,Schilleroper’ abgeschlos-
sen. Auch das Sanierungsgebiet Karolinenviertel (31 ha, rd. 7.000 Einwohner), das 1988 festgelegt
wurde, steht inzwischen vor dem Abschluss. Das Sanierungsgebiet WohlwillstraRe (26 ha, etwa 7.500
Einwohner) wurde 1997 formlich festgelegt. Im Méarz 2013 wurde die Forderlaufzeit bis zum Jahr
2015 verlangert und zugleich eine Anmeldung im Programmsegment ,Soziale Stadt” beschlossen.
Zwei weitere in Hamburg-Mitte durchgefiihrte und zum Abschluss gebrachte Sanierungsgebiete (Ro-
senhofstralRe und Schulterblatt mit insgesamt 11,5 ha) gehoren seit Marz 2008 zum Schanzenviertel
im Bezirk Altona.

Insgesamt sind seit Beginn der Sanierungsaktivitaten in St. Pauli bisher tber 1.500 Altbauwohnungen
mit offentlicher Forderung instandgesetzt und modernisiert worden. Zugleich sind tGber 1.200 Woh-
nungen im sozialen Mietwohnungsbau neu entstanden.
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Hamburg
Dariiber hinaus konnten wichtige soziale und kulturelle Angebote und Einrichtungen geschaffen oder
unterstitzt werden wie das ,Haus der Familie’ oder das ,Centro Sociale’ und es wurden mehrere Exis-
tenzgrinderzentren gefordert sowie MalRnahmen im 6ffentlichen Raum umgesetzt. In allen Verfah-
ren werden Bewohner, Einrichtungen, Gewerbetreibende, Stadtteilinitiativen und die Stadtteiloffent-
lichkeit im Rahmen von regelmaRig tagenden Sanierungsbeirdten und gesonderten 6ffentlichen Ver-
anstaltungen an den Entwicklungsprozessen intensiv beteiligt.

Aktuell in der Umsetzung befindliche groRere Projekte zur Starkung der Wohnnutzung in St. Pauli
sind vor allem das Vorhaben TalstraBe 45 — 47 mit ca. 85 Einheiten und einem Anteil von einem Drit-
tel o6ffentlich gefordertem Wohnungsbau (Fertigstellung 2013/14), das Bernhard-Nocht-Quartier mit
Sanierung bestehender Wohngebaude unter Einsatz 6ffentlicher Fordermittel und ca. 80 neuen, zum
Teil 6ffentlich geforderten Wohneinheiten (in Teilen bereits fertiggestellt) sowie das Projekt Finken-
stralle 19 mit 22 offentlich geférderten und familiengerechten Wohnungen (Fertigstellung voraus-
sichtlich noch in 2013). Ein weiteres bedeutendes Wohnungsbauprojekt mit rd. 100 Einheiten, darun-
ter offentlich geférderten Wohnungen und Baugemeinschaften, stellt das ,Pestalozzi-Quartier’ im
Sanierungsgebiet WohlwillstraRe auf der Grundlage des neuen Bebauungsplans St. Pauli 26 dar. Die
bauliche Umsetzung startete in 2012 mit einem Gewerbebau entlang der Simon-von-Utrecht-StraRe,
um einen Larmschutz flr die dahinter vorgesehene Wohnbebauung zu schaffen. Das sog. Entertain-
menthaus soll voraussichtlich im Herbst 2013 fertiggestellt werden. Ein weiteres Wohnungsbaupro-
jekt wird aktuell mit der Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbs mit Realisierungsteil auf der
Flache GroRe Freiheit 70 eingeleitet.

Dariiber hinaus hat das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung gemeinsam mit der Politik durch die
Festlegung einer Stadtebaulichen Erhaltungsverordnung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BauGB ein
wirksames Instrument auf den Weg gebracht, um die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Quartiers fiir acht Baublocke zwischen Reeperbahn und Bernhard-Nocht-StralRe rund um den Hans-
Albers-Platz sicher zu stellen. Dadurch soll vor allem der Gefahr spekulativer Grundstiicksverkdufe
und einer Veranderung der kleinteiligen historischen Parzellenstruktur und Bebauung entgegen ge-
wirkt werden, durch die die stadtebauliche Eigenart dieses Teilbereichs von St. Pauli gepragt ist.

Im Dezember 2011 hat der Bezirk Hamburg-Mitte vor dem Hintergrund des festgestellten Aufwer-
tungs- und Veranderungsdrucks eine Soziale Erhaltungsverordnung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB fur St. Pauli zum Schutz der derzeitigen Zusammensetzung der Wohnbevolkerung aus beson-
deren stadtebaulichen Griinden beschlossen. Mit der am 15.02.2012 in Kraft getretenen Verordnung
sollen zugleich die erreichten Sanierungsziele nachhaltig gesichert werden. Mit der Festlegung wird
in Verbindung mit der Hamburgischen Umwandlungsverordnung eine besondere Genehmigungs-
pflicht fir bauliche Vorhaben wie auch fiir die Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen ein-
gefuhrt, um aufwertende MalRnahmen wie z. B. Wohnungszusammenlegungen oder so genannte Lu-
xusmodernisierungen verhindern zu kdnnen. Der Vollzug obliegt dem Fachamt Stadt- und Land-
schaftsplanung und hat im ersten Jahr nach Festlegung groRe Wirkung gezeigt.

Grundsatzlich wird die stadtplanerische und wohnungspolitische Zielsetzung verfolgt, durch neue
Wohnungsbauvorhaben Angebote in unterschiedlichen Preissegmenten und fiir verschiedene Wohn-
formen und Haushalte zu unterstiitzen. Im Wohnungsbauprogramm sind neben Standorten fir Miet-
und Eigentumswohnungen insbesondere Standorte fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen erfasst.
Durch den geplanten neuen Wohnungsbau mit einem héheren Anteil im preisgebundenen Segment
wird dem hohen Nachfragedruck in St. Pauli entsprochen. Mit dieser Strategie soll in Kombination
mit der Sozialen Erhaltungsverordnung der Druck auf die bestehenden Wohnlagen reduziert werden.
Eine besondere Nachfragesituation flr den Stadtteil St. Pauli ist auch bei Baugemeinschaften zu be-
obachten. Die geplanten Wohnungsbauprojekte sind (iber den gesamten Stadtteil verteilt. Ziel ist die
behutsame Starkung von St. Pauli als Wohnstandort unter Berlicksichtigung der jeweiligen Woh-
nungsteilmarkte.

60



Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil St. Pauli

Neue Potenzialfldchen

91
92
93

Esso Hauser
LincolnstraBe / Bertha-Keyser-Weg
Bleicherstralle 71

Projektierungen im laufenden ProzeR

14
15
16
17

Pestalozzi-Quartier
GrolRe Freiheit 70
FinkenstraBe 19
TalstralRe 45-47

18
19
20
21
22
23
24
25

Simon-von-Utrecht-StraRe

Hamburger Berg 31
Bernhard-Nocht-StraRe / ErichstraRe (BNQ)
Budapester Strale / Clemens-Schultzstr.
WohlwillstraRe (Gewerbeschule)
BrunnenhofstraRe 5

Bei der Schilleroper

GlashittenstralRe 81
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Nr.91 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
,,Esso Hauser”
(St. Pauli)

62

GroRe in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt A. ca. 270 (Stadtebauliche
Neuordnung)
B. 100 (Bestandsvariante)
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich A. ja
B. nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2015
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen dem Spielbudenplatz und der Kasta-
nien-Allee im Stadtteil St. Pauli
Wohnungsbau und gewerbliche Nutzungen

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind im Gebiet ausreichend
vorhanden

Schulen und Kitas sind im Stadtteil St. Pauli vorhanden
U-Bahnstationen St. Pauli und Landungsbriicken und die S-
Bahnstation Reeperbahn befinden sich in fuSlaufiger Entfer-
nung

Anbindung lber die Reeperbahn an die Bundesstralie 4

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli von 1955

Festsetzung: Geschaftsgebiet

Teilbebauungsplan 167 von 1956

Festsetzung: Besondere Zwecke (Stellplatz Hochhaus)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wohnen und St. Pauli-affines Gewerbe sollen die Hauptnut-

zungen des Plangebiets bilden

Im Erdgeschoss am Spielbudenplatz teilweise erganzt durch

Gastronomie- und Einzelhandelsnutzungen

In Rede stehende Varianten:

A. Stadtebauliche Neuordnung mit ausreichend groRem, gut
vor Larmeintrag geschiitztem Blockinnenbereich (ca. 270
WE moglich)

B. Sanierung der Bestandsgebaude (Erhalt von 100 WE)

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

A. Offentlich geférderte und frei finanzierte Mietwohnungen
und anteilig Eigentumswohnungen

B. Frei finanzierte Mietwohnungen

Zielgruppen/Haushalte

A.+B. Alle Bevolkerungsgruppen
A.+B. Bestandsbewohner

Neues Planungsrecht

A. MK entlang des Spielbudenplatzes, WA im hinteren Bereich
bis zur Kastanienallee
B. Nicht notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Z.7t. Erstellung eines Gutachtens zur Prifung der Bausubstanz
und deren Sanierungsfahigkeit durch das Fachamt SL

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage besonders gut
flir Wohnnutzungen geeignet

Die Wohnbereiche miissen vor Lirmimmissionen aus Richtung
Spielbudenplatz abgeschirmt werden

Bei einer Stadtebaulichen Neuordnung kann das Bebauungs-
und Nutzungskonzept speziell auf die Lairmbelastungen ausge-
richtet

Forderungen aus Teilen der Offentlichkeit nach einer Sanie-
rung der Bestandsgebaude

Laufende Untersuchungen Beurteilung der Sanierungsfahigkeit
der Gebdude
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.92 Projekt

64

,LincolnstraRe /
Bertha-Keyser-Weg“
(St. Pauli)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,05
WE-Zahl insgesamt ca.12
Eigentlimer Privat/FHH
Planungsrecht erforderlich unklar
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife unklar
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Zentrale Lage im Stadtteil St. Pauli, unmittelbar sidlich der
Reeperbahn

Derzeitige Nutzung: Private, kommerziell betriebene Stell-
platzanlage; Randbereich einer 6ffentlichen Parkanlage

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten (Discounter, Supermarkt, klei-
nere Ldden) an der Reeperbahn

Schulen und Kitas in nur wenigen hundert Meter Entfernung
S-Bahnstation Reeperbahn in fuRldufiger Entfernung, Bushal-
testellen ebenfalls an der Reeperbahn

Uberértliche StraBenanbindung iiber die Budapester StraRe B4

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Pauli 25
Ausweisung: Parkanlage (FHH)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Aufgabe der privat bewirtschafteten Stellplatzanlage
Wohnungsneubau, voraussichtlich als Gebauderiegel entlang
der LincolnstralRe (Bebauungskonzept noch offen)

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mindestens anteilig 6ffentlich geférderter Mietwohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Unklar

Projektstand/Handlungsschritte

Bezirk sieht mit Blick auf die vorhandenen Freiflachen, aber
auch vor dem Hintergrund der bereits langer bestehenden
Stellplatzanlage keinen Bedarf, die planungsrechtliche Festset-
zung ,Parkanlage” umzusetzen

Die Prifung des Umgangs mit dem geltenden Planungsrecht
(Moglichkeit einer Befreiung) sowie die davon abhangige Kon-
kretisierung eines hochbaulichen Konzeptes stehen noch aus

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderhei-
ten

Das Grundstlick liegt zentral und ist gut erschlossen, liegt je-
doch im Ubergangsbereich zwischen der stark frequentierten
Reeperbahn (Verkehr, Tourismus) und dem ruhigen Wohn-
guartier siidlich davon

Die Wohnqualitat ist mit Blick auf die Larmemissionen durch
die Reeperbahn, aber auch durch die stidostlich angrenzenden
Frei- und Sportanlagen sicherzustellen

notwendige Prifung des moglicherweise erhaltenswerten
Baumbestands
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Nr. Projekt
93 ,BleicherstraRe

71“ (St. Pauli)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,05

WE-Zahl insgesamt ca. 25 (bei Abriss vorh. WE)
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge- entfallt

nehmigungsreife

Baubeginn friihestens 2014

Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Zentrale Lage im Norden des Stadtteils St. Pauli
Derzeitige Nutzung: Wohnen und Bliro (zwei separate Baukor-

per)

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten (Discounter, Supermarkt, klei-
nere Laden) in fulRlaufiger Entfernung

Schulen und Kitas in nur wenigen hundert Meter Entfernung
U-Bahnstation FeldstraRe in fuBlaufiger Entfernung, Bushalte-
stellen an der Budapester StraRe

Uberértliche StraBenanbindung {iber die Budapester StraRe B4

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Ausweisung: Wohngebiet 4-geschossig / weille Flache (§ 34
BauGB)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss der bestehenden 2 Baukorper (Wohnhaus und Biliroge-
bdude)

SchlieBung des Blockrandes an der StraRenecke durch Woh-
nungsneubau

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen, anteilig 6ffentlich geférdert

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Umfangreiche Beratungs- und Abstimmungsgesprache seitens
der Fachamter BP und SL
Laufendes Vorbescheidsverfahren

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Grundstiick liegt zentral und ist gut erschlossen; mit
gleichzeitig hoher Lagegunst im ruhigen Wohnquartier

Die derzeitig enge Bebauung durch zwei niedriggeschossige
Baukorper soll abgerissen werden zugunsten einer Neubebau-
ung, die sowohl den Blockrand zur Kreuzung schlie8t als auch
in ihrer Hohe zwischen den Geschosshdhen der benachbarten
Bebauung vermittelnd auszubilden ist

Die verbleibenden Freiflachen kénnen eindeutig dem ruhigen
Innenhof zugeordnet werden

Die im StraBenraum bestehenden Baume sind zu erhalten
Das Grundstiick liegt am Rande des formlichen Sanierungsge-
bietes St. Pauli S5 ,, WohlwillstraRe”
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.14 Projekt
»,Pestalozziquartier”
(St. Pauli)

GroRe in ha 1,9
WE-Zahl insgesamt 98
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife seit 2011
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Gelande der ehem. Pestalozzischule zwischen KI. u. Gr. Freiheit
z.Z. Seelive, Sportnutzungen (Turnhalle)

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten: in unmittelbarer Nahe
OPNV-Anbindung: S-Bahnstation Reeperbahn

Schulen und Kitas sind im angrenzenden Bezirk Altona oder im
sudlichen St. Pauli vorhanden

Uberdrtliche StraRenanbindung tiber BernstoffstraRe, Buda-
pester Strale an die Kieler StralRe (B4) gegeben

Interne ErschlieBung

3 dezentrale Tiefgaragen (Zufahrten von Kl. u. Gr. Freiheit) an
den Blockrandern
ErschlieBung Blockinnenbereich ausschlieBlich Gber FuRwege

Bestehendes Planungsrecht

Teilbebauungsplan 165 von 1955

Festsetzung: Flache fir besondere Zwecke (Schule), neue Stra-
Renflache (nordliche Blockrandbebauung)

Teilbebauungsplan 160 von 1960

Festsetzung: Neue StraBenverkehrsflachen (Stidrand)
Durchfiihrungsplan 164 von 1961

Festsetzung: StralRenverkehrsflachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

BlockrandschlieBungen, kleinteilige Gebaude im Block unter
Wahrung des Bestandes

Art des Wohnens

Geschosswohnungen, kleiner Anteil Stadt-/Reihenhauser
Genossenschaftswohnen (Baugemeinschaften)
Seniorenwohnen (6ffentliche geférdert)

Sonst. Mietwohnungen (unter 10,- €/m?)
Eigentumswohnungen (v.a. weitere Baugemeinschaft)

Zielgruppen/Haushalte

(Junge) Familien, Baugemeinschaften
Wohnungen fiir Auszubildende (AIDA Entertainment)
Seniorenwohnen

Neues Planungsrecht

Allgemeines und Reines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Laufende Bauantragsverfahren fir Wohnnutzungen / Gespra-
che zwischen Investoren und Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung

Archaologische Grabungen abgeschlossen

Z.Zt. Bau des Gewerberiegels (AIDA Entertainment, Griinder-
zentrum) zum Larmschutz (Baufertigstellung Herbst 2013)

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen und dennoch ge-
schitzten Lage fir Wohnnutzungen geeignet

Die Wohnlage wird als hoch attraktiv eingeschatzt

Tlw. Larmbelastung durch Clubs, Passanten, Verkehr

AIDA muss, auch nach Anhandgabe des Oelsner-Schulbaus, bis
Ende 2013 (Umzug in neuen MK-Riegel) temporar dort ver-
bleiben

Lage im Sanierungsgebiet St. Pauli S 5 ,, WohlwillstraBe”
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr. 15 Projekt
,,GroRe Freiheit 70“
(St. Pauli)

GroRe in ha 0,7
WE-Zahl insgesamt ca. 40
Eigentimer Sprinkenhof AG + FHH

Planungsrecht erforderlich

nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Bestandssituation
Lage, Nutzung - Die Flache liegt mitten in St. Pauli, zwischen den Strallen Gro-
Re Freiheit und TalstraRe
Infrastruktur - Nahversorgungsmaoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger

(10 min) Entfernung
- Die S-Bahn Reeperbahn ist nur wenige hundert Meter entfernt
- Schulen und Kitas sind im angrenzenden Bezirk Altona oder im
sudlichen St. Pauli vorhanden
- Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlos-

sen
Interne ErschlieBung - Notwendig
Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan St. Pauli

- Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung
- Umnutzungen und Neubauanteil
- Wohnen mit Anteil an Gewerbe

Art des Wohnens - Geschosswohnungen (ausschlieBlich 6ffentlich geforderte
Mietwohnungen; 1. Férderweg)

Zielgruppen/Haushalte - Insbesondere Familien, junge Haushalte

Neues Planungsrecht - Nicht notwendig

- Das Vorhaben ist auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes zu beurteilen

Projektstand/Handlungsschritte | - Ein Testentwurf liegt vor
- Realisierungswettbewerb (z.Zt. in Vorbereitung); Ausloberin
Spri AG und Fachamt SL

Standorteignung, Rahmenbe- - Das Plangebiet wird aufgrund seiner attraktiven Lage mitten in
dingungen und Besonderheiten St. Pauli als gut geeignet fir Wohnnutzungen eingestuft; mog-
liche Nutzungskonflikte mit den angrenzenden Gewerbebe-

trieben sind zu klaren

- Konflikte durch Freizeit und Gewerbelarm der umgebenden
Gebietsnutzungen

- Bestandsgebaude in schlechtem baulichem Zustand

- Denkmalschutz

- Die Flache liegt im Sanierungsgebiet S 5 St. Pauli ,, Wohlwill-
stralle”; das Integrierte Entwicklungskonzept (IEK) muss gean-
dert und teilfortgeschrieben werden; die geplante Flachen-
entwicklung ist in der aktuellen |IEK Fortschreibung bereits pro-
jektiert

- Freiraumversorgung des Quartiers ist zu beachten (LAPRO:
Verbessern der Freiraumversorgung vordringlich)

- Das vorhandenen Gewerbe inkl. der Musikclubs ist abzusi-
chern; Vermeidung von Gemengelagen
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.16 Projekt
,FinkenstrafRe 19“
(St. Pauli)

GroRe in ha 0,46
WE-Zahl insgesamt 22
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frithestens

im November 2012 erfolgt

Innenentwicklung

ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich siidlich der Reeperbahn, nahe der S-
Bahnstation und kreuzt die Trommelstralle
Wohnnutzung vorhanden

Infrastruktur

Ein Discounter sowie mehrere kleine Laden und Supermarkte
an der nahen Reeperbahn.

S-Bahnstation Reeperbahn (S 3, S 1), fuRlaufig in weniger als 5
min erreichbar, Bushaltestelle Reeperbahn (Linie 3), fuBlaufig
in weniger als 5 min erreichbar

Schulen und Kitas befinden sich nur wenige hundert Meter
entfernt

Die B 4 (StresemannstraRe, Budapester StraRe) ist mit dem
PKW Uber die Reeperbahn bzw. HolstenstralRe gut erreichbar

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Geschosswohnungsbau, 6-geschossiges Wohngebaude als Er-
satzneubau fir ein altes abgdngiges Wohnhaus
BlockrandschlieBung in der Ecke

Art des Wohnens

Geplant sind 22, auch familiengerechte Wohnungen, teilweise
als Maisonette angelegt
Geforderter Mietwohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Mehrere Bevoélkerungsgruppen, einschl. Familien

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Das Vorhaben wurde auf der Grundlage des geltenden Pla-
nungsrechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt
Abbruch erfolgt, Bauarbeiten Ende 2012 begonnen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Grundstlick als Bestandteil eines bereits existierenden
Wohngebietes ist aufgrund der zentralen Lage im Bezirk Ham-
burg-Mitte besonders fir Wohnnutzungen geeignet

Konflikte durch Verkehrslarm und Freizeitlarm
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

Hamburg

Nr.17 Projekt
,TalstraRe 45-47“
(St. Pauli)

74

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

GrofRe in ha 0,26
WE-Zahl insgesamt ca. 85
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens

Innenentwicklung

seit 2011 im Bau
ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache liegt mitten in St. Pauli, an den StralRen TalstraRRe

und Simon-von-Utrecht-StralRe
Betriebsplatz

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger

(10 min) Entfernung

Die S-Bahn Reeperbahn ist nur wenige hundert Meter entfernt
Das Plangebiet ist (iber die Reeperbahn/Simon-von-Utrecht-
StralRe gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlossen

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Wohnen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

BlockrandschlieBung mit Innenbebauung sowie Modernisie-
rung des Bestandsgebaudes

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
1/3 offentlich geférdert

Zielgruppen/Haushalte

Junges Wohnen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Die Neubaumalnahme ist voraussichtlich Mitte 2013 fertigge-
stellt

Zur Sanierung (6ffentlich geférdert) des Gebaudes Nr. 47 lauft
ein Baugenehmigungsverfahren

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird auf Grund seiner attraktiven Lage mitten
in St. Pauli als geeignet flr junges Wohnen eingestuft
Konflikte durch Larmbelastung, vor allem Freizeitlarm der um-
gebenden Gebietsnutzung/Gebietscharakteristik

Die Flache liegt im Sanierungsgebiet St. Pauli S 5 (Wohlwill-
strale)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.18 Projekt
»Simon-von-
Utrecht-Str.”
(St. Pauli)

GroRe in ha 0,02
WE-Zahl insgesamt ca.12
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli, an der stark befahre-
nen Simon-von-Utrecht-Strale
Gewerbe

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger
Entfernung (10 min)

Schulen und Kitas sind im sidlichen St. Pauli und im angren-
zenden Bezirk Altona vorhanden

Die S-Bahnhaltestelle Reeperbahn sowie die U-Bahnhaltstelle
St. Pauli sind nur wenige hundert Meter entfernt

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlos-
sen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung
Umnutzung und Neubauanteil

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Studentisches Wohnen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Objektplanung notwendig

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Grundstick ist aufgrund der Larmbelastung durch die Ge-
bietsnutzung und der Nahe zum Rotlichtbezirk als nur bedingt
fir eine Wohnnutzung geeignet zu betrachten

Im Erdgeschoss befindet sich ein Drogeriemarkt

Derzeit befinden sich auf den Ost- und Westseiten der Be-
standsgebdude vorhandene Fassaden mit Balkonen, Fenstern,
etc. Eine Planung ist nur durch intensive und aufwendige Um-
planung und mit Grundrissanpassungen an den Bestandsge-
bduden mdglich

Die Flache liegt im Sanierungsgebiet St. Pauli S 5 Wohlwillstra-
Re, das integrierte Entwicklungskonzept weist (iberwiegend
Wohnen aus

Eingriff auf bestehende Mietverhaltnisse notwendig
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.19 Projekt
»Hamburger Berg 31“
(St. Pauli)

GrofRe in ha 0,04
WE-Zahl insgesamt ca. 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli, an der Strale Ham-
burger Berg gelegen

Infrastruktur

- Nahversorgungsmaoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger
(10 min) Entfernung

- Schulen und Kitas sind im siidlichen St. Pauli vorhanden

- Die S-Bahnhaltestelle Reeperbahn bzw. U-Bahnhaltstelle St.
Pauli sind nur wenige hundert Meter entfernt

- Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlos-
sen

Interne ErschlieBung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Baustufenplan St. Pauli
- Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung und Neubauanteil
- Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnen

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

- Studentisches Wohnen
- Musikclub im Erdgeschoss

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

- Vorbescheidsantrag fiir frei finanzierten Mietwohnungsbau
wegen Nachbarwiderspriichen negativ beschieden
- Vorbescheidsverfahren fiir studentisches Wohnen lauft

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Das Plangebiet wird aufgrund seiner attraktiven Lage mitten in
St. Pauli als geeignet flir studentisches Wohnen eingestuft

- Konflikte durch Larmbelastung, vor allem Freizeitlarm der um-
gebenden Gebietsnutzung/Gebietscharakteristik

- Die Flache liegt im Sanierungsgebiet St. Pauli S 5 (Wohlwill-
stralRe)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.20 Projekt
,Bernhard-Nocht-
Quartier”

(St. Pauli)

GroRe in ha 0,53
WE-Zahl insgesamt 80
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2011 erfolgt
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich slidlich der Reeperbahn, nordlich der
Bernhard-Nocht-Strale
Wohnnutzung und Kneipen vorhanden

Infrastruktur

Ein Discounter sowie mehrere kleine Laden und Supermarkte
an der Reeperbahn bzw. im Bavaria Quartier

U-Bahnstation St. Pauli (U3) und S-Bahnstation (S3, S 1), fulR-
[dufig in weniger als 10 min erreichbar, Bushaltestelle David-
stralRe (Linie 3), fuBlaufig in weniger als 5 min erreichbar
Schulen und Kitas sowie diverse kulturelle Einrichtungen be-
finden sich nur wenige hundert Meter entfernt

Die B 4 (StresemannstraRe, Budapester StraRe) ist mit dem
PKW Uber die Reeperbahn bzw. HolstenstralRe gut erreichbar

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Die Neubebauung des Blockinnenbereiches, einschl. Schlie-
Rung der Liicken im Blockrand, stellt eine dem Ort angepasste
Neuinterpretation des traditionellen hamburgischen Gange-
viertels dar

Die straBenparallele Bebauung von Bernhard-Nocht- und
ErichstraBe erhalten jeweils ein addquates Gegeniber im In-
nenhof

Die historischen Gebdude wurden in das Konzept mit einbezo-
gen; insbesondere Umwandlung eines ehem. Speichers zu ei-
nem Wohnhaus

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau (anteilig 6ffentlich gefordert)
Loftwohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Das Vorhaben wurde auf der Grundlage des geltenden Pla-
nungsrechts mit einzelnen Befreiungen genehmigt

Projektstand/Handlungsschritte

Neubauvorhaben sind im Bau, einige Gebaude sind bereits fer-
tiggestellt

Die zu sanierenden Bestandsgebaude an der Bernhard-Nocht-
StraRe sind fertiggestellt und bezogen

Fir die Sanierung des historischen Gebdudes Erichstralle 13 —
17 liegt eine Baugenehmigung vor

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Gebiet ist aufgrund der zentralen Lage fiir Wohnnutzun-
gen gut geeignet. Die Wohnlage ist aufgrund der Nahe zur
Reeperbahn und zum Hafen hoch attraktiv

Tlw. Larmbelastung durch Clubs und Passanten

Lage im Geltungsbereich der Soz. ErhVo
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Nr.21 Projekt

82

»Budapester Strale

/Clemens-Schultz-

Stralle”

(St. Pauli)
GroRe in ha 0,06
WE-Zahl insgesamt ca. 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli, an der stark befahre-
nen Budapester Str., angrenzend an das Hotel Commodore

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit in fuBldufiger (10 min) Entfernung
Schulen und Kitas sind im sidlichen St. Pauli vorhanden

Die U-Bahn St. Pauli ist nur wenige hundert Meter entfernt
Das Plangebiet ist Gber die Budapester Stralle gut an das
Hauptverkehrsnetz angeschlossen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Wohnen, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung; Neubau

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Familien
Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Stadtebauliche Planungen missen noch erfolgen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet hat eine hohe Lagegunst

Jedoch ist die Wohnnutzung aufgrund der Larmproblematik als
sehr schwierig einzuschatzen

Ggf. konnten architektonische Losungen gesucht werden, die
eine Hauptorientierung der Wohnungen zur Clemens-Schultz-
Strale hin verfolgen

Direkter Anbau an das Gebaude ,,Hotel Commodore” erforder-
lich, dort wurden jedoch vor kurzem Balkone mit entspre-
chenden Fenster- und Turéffnungen hergestellt

Desweiteren ist mit Sport- und Freizeitlarm durch das angren-
zende Millerntor-Stadion und durch die umgegebene Gebiets-
nutzung sowie mit Luftschadstoffen durch die angrenzende
Verkehrsflache zu rechnen
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Nr.22 Projekt
»,Wohlwillstrale
(Gewerbeschule)”
(St. Pauli)

GroRe in ha 0,42
WE-Zahl insgesamt ca. 80
Eigentimer FHH

Planungsrecht erforderlich

ist zu prufen

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife s.0.
Baubeginn frithestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli am Paulinenplatz
Gewerbeschule

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger (10
min) Entfernung

Schulen und Kitas sind im angrenzenden Bezirk Altona oder im
sudlichen St. Pauli vorhanden

Die U-Bahn Feldstrale ist nur wenige hundert Meter entfernt
Das Plangebiet ist Gber die Budapester Stralle gut an das
Hauptverkehrsnetz angeschlossen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Pauli
Festsetzung: Schule und Gebaude 6ffentlicher Art

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit solitdrer Innenhofbebauung
Umnutzung und Neubauanteil

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen (ausschlieflich 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

(Junge) Familien

Neues Planungsrecht

Ist zu priifen

Projektstand/Handlungsschritte

Eine Nachnutzung flir neues Wohnen kann nur nach Aufgabe
der Schulnutzung erfolgen; die Schule selbst soll nach
Hammerbrook verlagert werden

Testentwiirfe im Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
wurden erstellt

Ggf. Umnutzung des alten Hauptgebaudes, Rickbau und
Neubau

Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird aufgrund seiner attraktiven Lage mitten in
St. Pauli als gut geeignet fir Wohnnutzungen eingestuft; die
»Schallschutzbebauung” (Biros) an der Budapester ist im Bau
(Fertigstellung voraussichtlich in 2013)

Eingeschrankt ist mit Sport- und Freizeitlarm durch das an-
grenzende Millerntor-Stadion zu rechnen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Sanierungsgebiet St.
Pauli S5 Wohlwillstralle an

Da zwischenzeitlich die Verlagerung der G7 seitens der BSB
konkret verfolgt wird, sieht es das Fachamt SL als grof3e Chan-
ce an, diese integrierte innerstadtische Flache fiir geférderten,
mietpreisglinstigen Wohnraum fiir St. Pauli zu entwickeln und
hierliber einen konkreten nennenswerten Beitrag in diesem
Wohnungsteilmarkt zu leisten
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Nr.23 Projekt
,Brunnenhofstrafle 5
(St. Pauli)

GroRe in ha 0,02
WE-Zahl insgesamt 13
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich nahe der Friedenskirche im nérdlichen
St. Pauli und nur wenige hundert Meter westlich des Neuen
Pferdemarktes

Wohnnutzung auf dem Flurstiick vorhanden
Tiefgarageneinfahrt unter dem kiinftigen Neubau vorhanden

Infrastruktur

Mehrere Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs in der
naheren Umgebung vorhanden

U-Bahnstation FeldstraBe (U3), fuRlaufig in weniger als 10 min
erreichbar, Bushaltestelle Feldstrale (Linie 3), fulaufig in we-
niger als 10 min erreichbar

Schulen und Kitas befinden sich nur wenige hundert Meter
entfernt

Die B 4 (StresemannstraRe, Budapester StraRe) ist mit dem
PKW gut erreichbar

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan St. Pauli 24
Ausweisung: Wohnen 4- bis 5-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ein 5-geschossiges Wohngebaude mit Staffelgeschoss in der
Blockecke ergénzt die bestehende Wohnbebauung und
schlieRt die vorhandene Baullicke gemal B-Plan

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Geplant sind 12, auch familiengerechte Wohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Unterschiedliche Bevolkerungsgruppen einschl. Familien

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Vorbescheid beantragt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Grundstiick als Bestandteil eines bereits existierenden
Wohngebietes ist aufgrund der zentralen und dennoch ruhi-
gen Lage im Stadtteil St. Pauli besonders fiir Wohnnutzungen
geeignet

Konflikte kénnten sich durch die Tiefgarageneinfahrt unter
dem Gebaude sowie durch Freizeitlarm der umgebenen Ge-
bietsnutzung (Neuer Pferdemarkt, Schanzenviertel) ergeben
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Nr.24 Projekt
»Bei der Schilleroper”
(St. Pauli)

GroBe in ha 0,03 /0,05
WE-Zahl insgesamt ca.12 /ca.18
Eigentiimer FHH / privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flachen liegen am nordlichen Rand des Stadtteiles St. Pau-
li, gegeniiber der Schilleroper
Ungenutzte Flache bzw. Stellplatzanlage

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit (Discounter) in fuBlaufiger Entfer-
nung (15 min)

Die U-Bahn FeldstralSe ist nur wenige hundert Meter entfernt
Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlos-
sen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Pauli 24

Ausweisung: Flache Ecke Bei der Schil-
leroper/Stresemannstrale: Ml, 4-geschossig,
Flache Bei der Schilleroper: WA, 2-4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung mit Innenhofbebauung
Neubau

Art des Wohnens

Geschosswohnungen (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Bislang keine Planungen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache Bei der Schilleroper/StresemannstraRe wird auf-
grund der Schallimmissionen der stark befahrenen Strese-
mannstralie als bedingt geeignet fir Wohnnutzungen einge-
stuft

Es kénnen Nutzungskonflikte mit den angrenzenden Gewer-
bebetrieben und der Polizeiwache entstehen

Die Flache Bei der Schilleroper ist fir eine Wohnnutzung ge-
eignet; bevor die Flache entwickelt werden kann, muss jedoch
die Stellplatzanlage verlagert werden

Beide Flachen liegen im Sanierungsgebiet St. Pauli Nord S 1
Schilleroper

Ausweisung der Nutzungen nach dem integrierten Entwick-
lungskonzept: Ecke Bei der Schilleroper/StresemannstraBe
Uberwiegend Gewerbe; Bei der Schilleroper iberwiegend
Wohnen
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Nr.25 Projekt
,GlashiittenstrafRe 81
(St. Pauli)

GrofRe in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt max. 30
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Das Plangebiet liegt mitten in St. Pauli, an der Glashiittenstra-

Re

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit durch zahlreiche kleine Laden im
Karolinenviertel und moglicherweise bald wieder durch ein
EDEKA Center an der StraBe Neuer Kamp

Schulen und Kitas (auf demselben Grundstiick) sind im nérdli-
chen St. Pauli vorhanden

Die U-Bahnhaltestellen FeldstralRe (U3) und Messe Sid (U2)
bzw. Bushaltestelle FeldstraRe (Linie 3) sowie die S- Bahnhal-
testelle Sternschanze (S 2, S 21, zugéngig Uber FuRgangertun-
nel)sind nur wenige hundert Meter, ca. 5 Gehminuten, ent-
fernt

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlos-
sen

Interne ErschlieBung

StichstraRe stidlich Gebdude Nr. 79

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan St. Pauli 37
Ausweisung: Wohnen, 4-bis 5-geschossig vorne, riickwartig 1-
geschossiger Anbau

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung, als Bindeglied zwischen Geb&ude Glas-
hittenstralle 84 und KarolinenstraRe 29 a- d vorgesehen, mit
KITA im Erdgeschoss und zugehérigen Kinderspiel- und Frei-
zeitflachen im Innenhof geplant

Mischnutzung aus KITA und Wohnen

Art des Wohnens

Geschosswohnungen; anteilig 6ffentlich gefordert

Zielgruppen/Haushalte

Familien; junges Wohnen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Vorgesprache im Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung er-
folgt
Vorbescheidsverfahren beabsichtigt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Grundstiick Ideentragerwettbewerb der Finanzbehorde

Das Plangebiet wird auf Grund seiner attraktiven Lage mitten
in St. Pauli als geeignet fiir das sog. mittlere Segment (anteilig
geférderter Mietwohnungsbau) eingestuft, zumal das Gebiet
in einem sehr ruhigen Wohnbereich liegen wiirde

Die Flache liegt im Sanierungsgebiet St. Pauli-Nord S3 (Karoli-
nenviertel). Das Sanierungsgebiet wird Ende 2013 aufgehoben
Flache liegt im Bereich der Soz.ErhVo. St. Pauli
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St. Georg
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 10.443 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 9,6 15,6 15,6
65-jdhrige und Altere in % 13,0 14,9 18,9
Haushalte 7.139 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,5 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 69,3 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 9,3 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 3,0 5,8 5,4
Flache in km? 1,8 133,9 755,3
Einwohner je km? 5.802 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebdude 550 23.887 240.841
Wohnungen 5.063 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 2,7 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m?2 67,6 64,1 72,6
Wohnfliche je Einwohner in m? 32,8 30,7 37
Sozialwohnungen 850 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 161 5.997 26.498
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Fordergebiet St. Georg-Mitte (soziale Stadt) 50,5 ha 8.307
Sanierungsgebiet St. Georg S2 (BockmannstraRe) 6 ha 1.500

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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St. Georg

Der Stadtteil St. Georg wird im Nordwesten durch die AuRenalster sowie im Stiden und Westen durch
Gleisanlagen bzw. den inneren Wallring begrenzt. Im Nordosten und Osten markieren die Grundsti-
cke des Krankenhauses St. Georg, der Hochschulen fiir Angewandte Wissenschaften bis hin zum
OPNV-Knoten Berliner Tor die Stadtteilgrenze.

Am Anfang der Stadtteilentwicklung stand die Griindung des Hospitals St. Georg fiir Leprakranke um
1200. In spdterer Zeit waren in St. Georg Funktionen und gewerbliche Aktivitéiten angesiedelt worden,
die in der inneren Stadt unerwiinscht waren oder fiir die dort der Platz fehlte. Auf der anderen Seite
besaf8 St. Georg schon friiher durch Gdrten und Alleen idyllische Anziehungspunkte. Zu einem wichti-
gen Wohnstandort hat sich St. Georg erst im 19. Jahrhundert entwickelt. Zwischen 1811 und 1900
stieg die Bewohnerzahl im Gebiet des heutigen Stadltteils St. Georg von etwa 5.000 auf ca. 47.000 an.
Nach dem Zweiten Weltkrieg verringerte sich die Bevdlkerung auf unter 20.000; aktuell leben ca.
10.000 Einwohner in St. Georg. Die Entwicklung des zentral gelegenen Stadtteils St. Georg ist seit je-
her geprdgt durch die Ndhe zur Alster und zur City.

Durch den Bau des Hamburger Hauptbahnhofes und seiner Gleisanlagen, zwar raumlich von der In-
nenstadt getrennt, entfaltete sich in St. Georg eine eigene Dynamik, die zu der heutigen oft gemisch-
ten Nutzungsstruktur von Wohn-, Hotel-, Geschafts- und Bilironutzungen fihrte. Vorwiegend an den
HauptverkehrsstraRen und in Bahnhofsndhe konzentrieren sich Hotel-, Geschafts- und Blronutzun-
gen. Der Stadtteil St. Georg ist heute groRter Hotelstandort innerhalb Hamburgs, Hochschulstandort
(HAW) sowie Ort Uiberregional bedeutender Kultureinrichtungen (Schauspielhaus, Museum fiir Kunst
und Gewerbe) und Institutionen (Gewerkschaftshaus, Agentur flr Arbeit). Im Bereich Berliner Tor
und Liibeckertordamm haben sich zudem internationale Unternehmenszentralen angesiedelt. Uber-
wiegend in geschitzten Lagen zwischen den HauptverkehrstraBen befinden sich Wohngebiete unter-
schiedlicher Pragung (offentlich geférderte und frei finanzierte Mietwohnungen, Genossenschafts-
wohnungen und Eigentumswohnungen). Eine Besonderheit stellt der relativ hohe Anteil an Stiftwoh-
nungen im Bereich AlexanderstraBe und BrennerstraRe dar. In groRen Teilbereichen herrscht die in
der Griinderzeit entstandene Blockrandbebauung vor.

St. Georg gilt seit Mitte der 1970er-Jahre als ein Prioritatsgebiet der Stadtteilentwicklung. Eine da-
mals stark gesunkene Bevdlkerungszahl und die Herausbildung einseitiger Haushaltsstrukturen ver-
starkten die Gefahr der mangelnden Auslastung sozialer Infrastruktur. Ferner wurden seinerzeit er-
hebliche funktionale und stadtebauliche Mangel und eine Vernachldssigung der Bausubstanz nicht
nur von Wohn-, sondern auch von Birogebduden festgestellt. Ein erstes Sanierungsgebiet wurde
1979 beiderseits der StraBe Lange Reihe mit dem Gebiet St. Georg S1 férmlich festgelegt. Nachdem
es dort erfolgreich gelungen war, die Wohnverhéltnisse in diesem Bereich durch zahlreiche Instand-
setzungs- und Modernisierungsmalnahmen und Infrastrukturprojekte nachhaltig zu verbessern,
konnte das Sanierungsverfahren 2002 abgeschlossen werden.

Bereits seit 1995 ist ein weiteres Gebiet siiddstlich vom Steindamm als Sanierungsgebiet St. Georg

S 2 ,,Béckmannstralle” ausgewiesen. Infolge der vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung durch-
geflihrten Steuerung und Koordinierung der Gebietsentwicklung konnte zwischenzeitlich ein grolRer
Teil des alten Wohnungsbestands modernisiert und die StraRenrdume sowie Platzflichen neu gestal-
tet werden. Weiterhin konnten auf der Grundlage neuen Planungsrechts (Bebauungspldne) zahlrei-
che Neubauprojekte realisiert werden.
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Hamburg
Um die erzielten Erfolge in der Stadterneuerung auf einen groRReren Bereich von St. Georg auszudeh-
nen, hat der Senat im August 2006 das Gebiet ,St. Georg-Mitte” als sogenanntes Entwicklungsquar-
tier in das Hamburgische Stadtteilentwicklungsprogramm - heute: RISE-Férdergebiet St. Georg-Mitte
- aufgenommen (Steuerung durch das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung). In dem Gebiet leben
etwa 8.300 Menschen; die Zahl der Beschaftigten liegt bei ca. 45.000. Durch die Gebietsentwicklung
wurden und werden insbesondere die Schaffung von Wohnraum auch fiir Menschen mit geringen
und mittleren Einkommen und Familien, die Neugestaltung des Hansaplatzes und die Sicherung,
Ausbau und Neugestaltung von 6ffentlichen Griin-, Spiel-, und Freizeitflachen realisiert.

St. Georg steht wegen zahlreichen neuen Wohnungsbauprojekten und der bedeutenden Zunahme
von Arbeitsstatten bereits seit geraumer Zeit unter einem Umwandlungs- und Veranderungsdruck.
Vor diesem Hintergrund hat der Bezirk Hamburg-Mitte im Dezember 2011 eine Soziale Erhaltungs-
verordnung nach § 172 BauGB fiir groRe Teile von St. Georg zum Schutz der derzeitigen Zusammen-
setzung der Wohnbevolkerung aus besonderen stadtebaulichen Griinden beschlossen. Damit sollen
zugleich die erreichten Sanierungsziele nachhaltig gesichert werden. Mit der Festlegung wird in Ver-
bindung mit der Hamburgischen Umwandlungsverordnung eine besondere Genehmigungspflicht fir
bauliche Vorhaben wie auch fiir die Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen eingefihrt, um
aufwertende MalRnahmen wie z. B. Wohnungszusammenlegungen oder so genannte Luxusmoderni-
sierungen verhindern zu kénnen. Der Vollzug obliegt dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
und hat im ersten Jahr nach Festlegung grolSe Wirkung gezeigt.

Als MalRnahme zur Erhaltung des Stadtbildes und insbesondere der kleinteiligen Bebauungsstruktur
hat das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung gemeinsam mit der Kommunalpolitik fir funf Teilbe-
reiche stadtebauliche Erhaltungsverordnungen gem. § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BauGB erarbeitet, die
im Jahre 2008 erlassen wurden.

Alle TeilmaBnahmen und Projekte verfolgen insgesamt das Ziel, zeitgemalRe Wohn- und Arbeitsbe-
dingungen zu schaffen, ohne das unverwechselbare Milieu St. Georgs zu beeintrachtigen. Die vor-
handene urbane Mischung von Wohnen, Gewerbe und Versorgungseinrichtungen sowie die stadte-
baulichen und funktionellen Qualitaten gilt es zu erhalten und weiterzuentwickeln. Wichtige Schlis-
selprojekte der Stadtteilentwicklung sind hierbei etwa der Wohnungsneubau an der Langen Reihe
(ehem. ,,1.000 Topfe”), die geplante Neuordnung des Stiftsviertels, der Neubau eines Stadtteilhauses
(IBZ) St. Georg sowie nicht zuletzt die Neugestaltung des Hansaplatzes (Einweihung Juni 2011) und
der Griinzug Berliner Tor / Lohmiihlenpark. Dazu zidhlen ebenso die aktuellen Um- bzw. Nachnutzun-
gen von Bilirobestianden aus den 1960er/70er-Jahren, aber auch der Abriss dieser Gebaude zuguns-
ten von Neubauprojekten.

Neben der Entwicklung von Einzelvorhaben hat der Bezirk diverse Bebauungsplanverfahren durchge-
fiihrt, mit denen im Kontext der Ziele der Stadterneuerung der Wohnungsneubau in St. Georg in den
vergangenen Jahren wirkungsvoll unterstiitzt werden konnte und auch zukiinftig gestarkt werden soll.
So wurde die Realisierung von 80 familienfreundlichen Mietwohnungen an der Lindenstra-
Re/Ferdinand-Beit-StraRe mit einem Anteil genossenschaftlichen Wohnungsbaus abgeschlossen (St.
Georg 44). Auf dem ehemaligen DAK-Geldande am Steindamm sind 63 frei finanzierte Mietwohnun-
gen gebaut worden (St. Georg 36). Der bestehende Wohnstandort an der BrennerstralRe soll durch
zuséatzliche Angebote im 6ffentlich geférderten und frei finanzierten Wohnungsbau durch Baullicken-
schlieBung und Umwandlung von gewerblicher Nutzung mit etwa 100 Wohneinheiten arrondiert
werden.
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Hamburg
Aktuell ist u.a. die Entwicklung des ,,SteinKreuz-Quartiers” (Kreuzweg 4-20) durch Neubau und Mo-
dernisierung vorgesehen. Dabei wird angestrebt, die fiir den Stadtteil St. Georg typische Nutzungs-
struktur von Wohnen und Arbeiten, Ldden und Gaststatten zu erhalten und zeitgemal} fortzuentwi-
ckeln. Der Anteil fiir 6ffentlich geférderten Mietwohnungsbau im 1. Forderweg soll gemal des hierzu
abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrags mindestens 32,5 % der fiir Wohnnutzungen vorgesehenen
Bruttogeschossflachen betragen. Weitere neu geplante Wohnungsbauvorhaben befinden sich an der
StralRe Pulverteich, an der BockmannstraRe und der Adenauer-Allee.

Grundsatzlich wird die stadtplanerische und wohnungspolitische Zielsetzung verfolgt, durch neue
Wohnungsbauvorhaben Angebote fir unterschiedliche Wohnungsteilmarkte zu unterstiitzen. Hierzu
gehort neben Miet- und Eigentumswohnungen auch die Berlicksichtigung des 6ffentlich geférderten
Wohnungsbaus. Hinzu kommt aufgrund der zentralen Lage und der Nadhe des Stadtteils zur Hoch-
schule eine besondere Nachfragesituation bei studentischem Wohnen. Die Einflussmoglichkeiten des
Bezirks sind jedoch oft begrenzt, da die zur Verfligung stehenden Flachen und Objekte iberwiegend
in Privateigentum sind. Die bestehende hohe bauliche Dichte und eine insgesamt sehr begrenzte Fla-
chenverfiigbarkeit machen es erforderlich, verstarkt solche Flachen zu tberplanen und in Anspruch
zu nehmen, die derzeit noch mit anderen Nutzern belegt sind. Bei letzteren handelt es sich zum Teil
auch um sogenannte Sekundarnutzer, die kurz- bis mittelfristig eine konkrete Verlagerung verfolgen.
Zur Erreichung dieser Fachziele muss zunehmend die Umwandlung von Biiro- und gewerblich genutz-
ten Flachen verfolgt werden. Ein Beispiel hierfiir ist die Neuentwicklung auf dem Areal des ehemals
als reinem Biirostandort vorgesehenen ,Hanse-Cube”. So sollen hier kiinftig neben einem Hotel etwa
120 Wohnungen entstehen. Grundsatzlich ist es das erklarte Ziel des Bezirks, dem hohen Nachfrage-
druck fiir Wohnungen in St. Georg gerecht zu werden und gleichzeitig den Druck auf die bestehenden
Wohnlagen zu begrenzen.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil St. Georg

Neue Potenzialfldchen

94
95
96
97
98
99
100

Adenauerallee 52-58

BockmannstraRe

BockmannstraBe 10 ehem. Mamor Moller
An der Alster 34-38

Pulverteich 20-22

Pulverteich 25b-c

Brennerstralle 6-10

Projektierungen im laufenden Prozel

26
27
28
29
30

Kreuzweg 8-22

Brennerstraflle 18-20 und 56-60

Rostocker StralRe 4

An der Alster / Alstertwiete (Alstercampus)
Koppel 43 und 45
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Nr.94 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
,Adenauerallee 52-5¢
(St. Georg)
GroRe in ha 0,4
WE-Zahl insgesamt 120
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Grundstlick liegt im 6stlichen Bereich der Adenauer Allee,
es wird begrenzt durch die Bockmannstralle, die Kurt Schu-
macher alle sowie die LindenstraRe

Unbebaute Brachflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben

U- und S- Bahnstation Hauptbahnhof (Siid) sowie die U-
Bahnstation Berliner Tor fulllaufig erreichbar
StralRenanbindung: Gute Anbindung an die Kurt Schumacher
Allee und die StralRe Beim Strohhause

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Georg 34
Ausweisung: MK, bis zu 13 Vollgeschosse

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung des Blockrandes

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanziert und 6ffentlich geférdert (letzteres ist weiter zu
verhandeln)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

Im Rahmen von Beratungs- und Abstimmungsgesprachen sei-
tens der Fachamter SL und BP und unter Einbindung der
Kommunalpolitik konnte mit dem Vorhabentrager die Mobili-
sierung der Flache fiir den Wohnungsbau erreicht werden
Vorbescheid 08.2012 erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Geplant ist ein Hotelriegel entlang der Adenauer Allee sowie
ein Wohnturm im Eckbereich zur Lindenstral3e

Das geltende Planrecht wurde als Bebauungsplan fiir das Vor-
gangerprojekt ,Hansecube” entwickelt, aufgrund des neuen
Entwurfes sind erhebliche Befreiungen erforderlich.

Das Vorhaben befindet sich im Fordergebiet St. Georg-Mitte
und im der Geltungsbereich der Sozialen Erhaltungsverord-
nung St. Georg
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Nr.95 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
,BockmannstraRe”
(St. Georg)

GroRe in ha <0,1
WE-Zahl insgesamt 10
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Im Zentrum des Stadtteiles St. Georg, im nordlichen Bereich
der Bockmannstralie
Unbebaute Brachflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben

U- und S- Bahnstation Hauptbahnhof (Siid) sowie
U-Bahnstation LohmiihlenstraBe fulllaufig erreichbar
StralRenanbindung: Gute Anbindung an die Kurt Schumacher
Allee und den Steindamm

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Georg 35
Ausweisung: Besonderes Wohngebiet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung des Blockrandes

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Eigentumswohnungen
Mietwohnungen (frei finanziert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigungsverfahren lauft

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Baullicke ist von geschlossener Bebauung umgeben und
eignet sich gut fiir eine Innenentwicklung

Aufgrund der zentralen Lage und der kurzen Wege im Stadtteil
fir Wohnen gut geeignet.

In der H6he schliel3t das Gebadude stadtebaulich vertraglich an
die Nachbargebaude an (Befreiung)

Das Vorhaben befindet sich im Fordergebiet St. Georg-Mitte
und im der Geltungsbereich der Sozialen Erhaltungsverord-
nung St. Georg
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Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013

»ehem. Marmor

Moller

Bockmannstr. 10“

(St. Georg) GroRe in ha 0,07
WE-Zahl insgesamt ca. 10
Eigentumer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Im Zentrum des Stadtteiles St. Georg
- Bisher Gewerbebetrieb (Marmor Moller) ansassig; Verlagerung
nach Hamm-Siid

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten im Umfeld gegeben
(Steindamm)

- U- und S- Bahnstation Hauptbahnhof (Siid) sowie U-
Bahnstation LohmuhlenstraBe fulRlaufig erreichbar

- StraBenanbindung: Gute Anbindung an die Kurt Schumacher
Allee und den Steindamm

Interne Erschlieung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan St. Georg 35 von 2004
- Ausweisung: Besonderes Wohngebiet, 5-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Schliefung des Blockrandes

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen
- Mietwohnungen (anteilig 6ffentlich geférdert)

Zielgruppen/Haushalte

- Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

- Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

- Erstes Erorterungsgesprach mit neuem Eigentlimer im Fach-
amt Stadt- und Landschaftsplanung mit Bauprifung

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Bauvorhaben mufR sich hinsichtlich Hohenentwicklung und Ge-
staltung in den weitgehend geschlossenen Blockrand einfiigen

- Integrierter Wohnstandort (zentrale Lage, kurze Wege)

- Das Vorhaben befindet sich im Fordergebiet St. Georg-Mitte
(und formliches Sanierungsgebiet St. Georg S 2)und im Gel-
tungsbereich der Sozialen Erhaltungsverordnung St. Georg
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Nr.97 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013

»An der Alster 34-38“
(St. Georg)

GroRe in ha 0,2
WE-Zahl insgesamt ca. 25
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung - Die Flache liegt im nordlichen Teil des Stadtteils St. Georg,
unmittelbar an der AuRenalster
- Derzeit ausschlieBlich Bironutzung

Infrastruktur - Nahversorgungsmoglichkeiten sind in der Innenstadt und in St.
Georg (Lange Reihe / Steindamm) vorhanden

- Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

- OPNV: Bushaltestellen Lange Reihe, U- und S-Bahn HBF

- Uberdrtliche StraRenanbindung tiber Sechslingspforte auf die
Libecker Strale / Wandsbeker Chaussee (B75) und die B5

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan / Teilbebauungsplan 412

- Festsetzung: Besonders geschiitztes Wohngebiet / Von jegli-
cher Bebauung freizuhaltende Flachen (Vorgarten)

- Stadtebauliche Erhaltungsverordnung ,SchmilinskystralRe / An
der Alster”

- AuRenalsterVO

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Abriss und Neubau unter Teilerhalt und besonderer Beriick-
sichtigung der historischen, das StraRenbild pragenden Stra-
Renfassaden

- Verlegung der derzeit im Vorgartenbereich befindlichen PKW-
Stellpladtze in eine Tiefgarage

- 5-6 Vollgeschosse unter Einhaltung der Firsthohen der umge-
benden Bebauung

Art des Wohnens - Eigentumswohnungen

Zielgruppen/Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht - Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte | - Intensive Vorgesprache im Fachamt SL mit dem Fachamt BP

und der Kommunalpolitik
- Bauantrag steht kurz bevor

Standorteignung, Rahmenbe- - Die Umnutzung von Biiro zu Wohnen ist, mit Blick auf das gel-

dingungen und Besonderheiten tende Planungsrecht und die Entwicklung des Quartiers, aus-
dricklich zu begriRen

- Besonderes Augenmerk gilt dem Einfligen in den stadtebauli-
chen und historischen Kontext der StraRenrandbebauung
(Stadtebauliche ErhaltungsVO, Denkmalschutz)

- Positive Neugestaltung des Vorgartenbereichs unter Verzicht
auf oberirdische Stellplatzflachen

- Erhalt des pragenden Baumbestands sowohl im StraBenraum
als auch im Innenhofbereich
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Nr.98 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013

»Pulverteich 20-22“
(St. Georg)

GroRe in ha <01
WE-Zahl insgesamt 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Im Zentrum des Stadtteiles St. Georg, im mittleren Abschnitt
der StralRe Pulverteich (Westseite)
Unbebaute Brachflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben

U- und S- Bahnstation Hauptbahnhof (Std) fuRlaufig erreich-
bar

StralRenanbindung: Gute Anbindung an die Kurt Schumacher
Allee und den Steindamm

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Georg 35
Ausweisung: Besonderes Wohngebiet, 5 geschossig, GRZ= 0,6

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung des Blockrandes

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen (frei finanziert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

Intensive Gesprache im Fachamt SL mit dem Vorhabentrager
und der Kommunalpolitik

Statt der zwischenzeitlich jeweils 50% Miet- und Eigentums-
wohnungen durch Nachverhandlungen final reine Mietwoh-
nungen gesichert

Baugenehmigung erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Arrondierung des Blocks Pulverteich, Steindamm und Kreuz-
weg

In der Hohe schliel3t das Gebdude stadtebaulich vertraglich an
das nordliche Nachbargebiude an

Flr die Brandwand zu dem niedrigeren slidlichen Nachbarge-
baude sind gestalterische Vorgaben gemacht worden
Aufgrund der zentralen Lage und der kurzen Wege im Stadtteil
fir Wohnen gut geeignet

Das Vorhaben befindet sich im Fordergebiet St. Georg-Mitte
und im der Geltungsbereich der Sozialen Erhaltungsverord-
nung St. Georg
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Nr.99 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013

,Pulverteich 25b-c“
(St. Georg)

GroRe in ha <0,1
WE-Zahl insgesamt 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Im Zentrum des Stadtteiles St. Georg, im stidlichen Abschnitt
der StralRe Pulverteich (Ostseite)
Unbebaute Pkw Stellplatzflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben

U- und S- Bahnstation Hauptbahnhof (Siid) fulaufig erreich-
bar

StralRenanbindung: Gute Anbindung an die Kurt Schumacher
Allee und den Steindamm

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Georg 35
Ausweisung: Besondere Wohngebiet, 4 geschossig, |; GRZ=0,4

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung des Blockrandes

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen (frei finanziert)

Zielgruppen/Haushalte Alle Bevolkerungsgruppen
Neues Planungsrecht Entfallt
Projektstand/Handlungsschritte Im Bau

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

SchlieBung des 6stlichen Blockrandes der Strafle Pulverteich
Die Baullicke ist von geschlossener Bebauung umgeben und
eignet sich gut fiir eine Innenentwicklung

Aufgrund der zentralen Lage und der kurzen Wege im Stadtteil
fir Wohnen gut geeignet

Das Vorhaben befindet sich im Fordergebiet St. Georg-Mitte
und im der Geltungsbereich der Sozialen Erhaltungsverord-
nung St. Georg
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Nr.100 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
,BrennerstrafRe 6-10“
(St. Georg)
GroRe in ha 0,14
WE-Zahl insgesamt nicht zu beziffern
Eigentumer privat
Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

nicht absehbar

Baubeginn friihestens

nicht absehbar

Innenentwicklung

ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flachen liegen zentral im Stadtteil St. Georg und es han-
delt sich jeweils um Grundstiicke, die aufgrund der sehr gerin-
gen Tiefe von etwa 40 m heute nur einseitig am Steindamm
bebaut sind

Zum Teil gewerbliche Nutzung, Hofflache, Parkplatz

Infrastruktur

Die Nahversorgung ist durch Geschafte aller Art am angren-
zendenSteindamm gesichert

Die U-Bahnstation Lohmiihlenstralle, der ZOB und der Haupt-
bahnhof liegen in direkter Nahe

Schulen und Kitas befinden sich im Umfeld

Uber die BundesstraRen 4, 5und 75 ist der Standort sehr gut
an das StraBenverkehrsnetz angeschlossen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Text Bebauungsplan St. Georg 37 von 2000
Durchfiihrungsplan D317-1
Auseisung: Kerngebiet, nicht bebaubare Flache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Liegt nicht vor

Art des Wohnens

Geschosswohnungen (Mietwohnungen; anteilig 6ffentlich ge-
fordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nach erster Prifung erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Bisher liegt keine Projektentwicklung fiir Wohnen vor

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage und der guten
Infrastruktur in St. Georg fiir Wohnnutzungen grundsatzlich
geeignet

Zum Teil Verlagerung von Stellplatzen und Zufahrtsmoglichkei-
ten notwendig

Vor dem Hintergrund der geringen Grundstickstiefe, fehlen-
der Freiflachen und Larmbelastungen ist aktuell eine Realisie-
rung mit neuem Wohnen nicht moglich

Das Vorhaben befindet sich im Fordergebiet St. Georg-Mitte
und im der Geltungsbereich der Sozialen Erhaltungsverord-
nung St. Georg
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Nr.26 Projekt
»Kreuzweg 8-22“
(St.Georg)

GroRe in ha 0,10

WE-Zahl insgesamt 64 (bei Abriss vorh. WE)
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frithestens 2013

Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Zentrum des Stadtteiles St. Georg, unmit-
telbar stidwestlich der Kreuzung Kreuzweg/Steindamm
Wohnen / Leerstand in den OG, kleinere Ladenlokale im EG

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind in St. Georg (Steindamm)
vorhanden

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

OPNV: Bushaltestellen Steindamm, Adenauerallee, U- und S-
Bahn HBF

Uberdrtliche StraRenanbindung tiber Steindamm auf die Liibe-
cker StralRe (B75)

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Georg 35

Ausweisung: MK, 5-geschossig, MK 6-geschossig, hofseitig MK,
1-geschossig

Stadtebaulicher Erhaltungsbereich

Sanierungsgebiet ,,St. Georg S2 Béckmannstralle”

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss einer 3- bis 4-geschossigen Hauserzeile

Neubau einer 7- bis 8-geschossigen Gebdudereihe mit Dachge-
schoss

SchlieBung der Blockrandbebauung im stadtebaulich bedeu-
tenden Bereich der nordlichen StraRenkreuzung

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
AusschlieRlich Mietwohnungen (davon 13 WE im 1. Férderweg
offentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Das Vorhaben wird auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechts beurteilt

Projektstand/Handlungsschritte

Intensive Verhandlungen im Fachamt SL mit der Kommunalpo-
litik und dem Bauherrn

Baugenehmigungsverfahren lauft

Stadtebaulicher Vertrag ist unterzeichnet

Flachentausch an der Kreuzung Kreuzweg/Steindamm zwi-
schen der FHH und dem Vorhabentrager ist erfolgt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Vorhaben wird vor dem Hintergrund des abgangigen Ge-
bdudebestandes und der Brachflache an der Kreuzung
Steindamm stadtebaulich und aus Sicht der Sanierung aus-
driicklich begriifit

Ablesbarkeit der kleinteiligen Parzellierung in den neuen Ge-
bdudefassaden gesichert

Das Vorhaben befindet sich im Fordergebiet St. Georg-Mitte
und im der Geltungsbereich der Sozialen Erhaltungsverord-
nung St. Georg
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Nr.27 Projekt

114

,Brennerstrafle 18-20

und 56-60“
(St. Georg)
18/20 56/60

GroRe in ha 0,07 0,12
WE-Zahl insgesamt ca. 60 ca. 46
Eigentimer privat privat und FHH
Planungsrecht erforderlich ja ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013 2013
Baubeginn friihestens 2013 2013
Innenentwicklung ja ja
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Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flachen liegen zentral im Stadtteil St. Georg und es han-
delt sich jeweils um Bauliicken
Zum Teil gewerbliche Nutzung, ungenutzte Flache, Parkplatz

Infrastruktur

Die Nahversorgung ist durch Geschafte aller Art am parallel
zur BrennerstralSe verlaufenden Steindamm gesichert

Die U-Bahnstation LohmihlenstralRe, der ZOB und der Haupt-
bahnhof liegen in direkter Nahe

Schulen und Kitas befinden sich in der Nahe

Uber die BundesstraRen 4,5,und 75 ist der Standort sehr gut
an das StraBenverkehrsnetz angeschlossen

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig, da die Flachen direkt an der BrennerstraRe
liegen

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Georg 19 von 1984

Ausweisung: MK 3-geschossig

Durchfiihrungsplan 51B von 1961

Ausweisung: Kerngebiet 3-geschossig

B-Plan St. Georg 37 (Textplan) von 2000

Ausweisung: Umwandlung von G in MK

Durchfiihrungsplan D 275 von 1955

Ausweisung: Zum kleinen Teil Ml, 5-geschossig, bedingt be-
baubare Flachen und zum grofRen Teil nicht bebaubare Flachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

BaulilickenschlieBungen, Umnutzung von gewerblicher Nut-
zung und Stellplatzflachen zu Wohnnutzung durch Blockrand-
bebauung

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau

Studenten-, Senioren- und Mietwohnungsbau (auf den FHH-
Flachen ausschlieBlich 6ffentlich geforderter Mietwohnungs-
bau)

Zielgruppen/Haushalte

BrennerstraRe 18/20 Wohnungen fiir Studenten
Brennerstralle 60 Wohnungen fiir Senioren
Sonst alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Kerngebiete und Besondere Wohngebiete

Projektstand/Handlungsschritte

Diverse Gesprache mit Eigentlimern und Bauherren im Fach-
amt SL unter Einbindung der Kommunalpolitik
Laufendes Bebauungsplanverfahren

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage und der guten
Infrastruktur in St. Georg fir Wohnnutzungen bestens geeig-
net

Die Eignung wird jedoch durch fehlende Freiflachen und Larm-
belastungen eingeschrankt

Zum Teil Verlagerung von Stellplatzen notwendig

Das Vorhaben befindet sich im Fordergebiet St. Georg-Mitte
und im der Geltungsbereich der Sozialen Erhaltungsverord-
nung St. Georg
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Nr.28 Projekt
,Rostocker StraRe 4“
(St.Georg)

GroRe in ha 0,10

WE-Zahl insgesamt 12 (bei Abriss vorh. WE)
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frithestens 2013

Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Zentrum des Stadtteiles St. Georg, unmit-
telbar nordostlich des Hansaplatzes
Wohnen in den OG, Drogenberatungsstelle im EG

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind in St. Georg (Steindamm)
vorhanden

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

OPNV: Bushaltestellen Lange Reihe, Steindamm, U- und S-
Bahn HBF

Uberdrtliche StraRenanbindung tiber Steindamm auf die Liibe-
cker StralRe (B75)

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Georg
Festsetzung: W, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Aufstockung eines derzeit 4-geschossigen Wohnhauses um 1
Voll- und ein Dachgeschoss (Satteldach)

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen
Uberwiegend 1-Zimmer-Appartements

Zielgruppen/Haushalte

Single-Haushalte

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Vorgesprache im Fachamt SL mit dem Bauherr im Kontext der
Sozialen Erhaltungsverordnung zur Sicherung der wohnungs-
politischen Ziele

Positiver Vorbescheid erteilt

Baugenehmigungsverfahren lauft

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

In der Hohe schliellt das Gebdude mit der Aufstockung stadte-
baulich vertraglich an die Nachbargebaude an

Bei dem benachbarten Gebdude Rostocker StraRe 2 handelt es
sich um ein erkanntes Denkmal mit zum betreffenden Gebau-
de abgewalmtem Dach

Der Dachanschluss der Aufstockung wird noch mit Denkmal-
amt und dem Nachbarn abgestimmt

Das Vorhaben befindet sich im Fordergebiet St. Georg-Mitte
und im der Geltungsbereich der Sozialen Erhaltungsverord-
nung St. Georg
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Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.29 Projekt

118

»An der Alster /
Alstertwiete

(Alstercampus)“
(St. Georg)
GrofRe in ha 1,35
1.BA: 109
WE-Zahl insgesamt 2.BA: 139
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
1.BA:im Bau
Baubeginn friihestens 2.BA: 2013
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Nordwesten des Stadtteiles St. Georg, an
der Stralle An der Alster
AusschlieRlich Blironutzung

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind in der Innenstadt und in St.
Georg (Steindamm) vorhanden

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

OPNV: Bushaltestellen Lange Reihe, U- und S-Bahn HBF
Uberértliche StraRenanbindung tiber Sechslingspforte auf die
Libecker StralRe/Wandsbeker Chaussee (B75) und die B5

Interne ErschlieBung

offentliche fulllaufige Durchwegung von der Koppel zur Alster

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan St. Georg 18
Ausweisung: MK (6stliche Alstertwiete) / WA (An der Alster /
westliche Alstertwiete)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Hochbaulicher Realisierungswettbewerb 2007
Wohn- und Geschaftshaus

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Mietwohnungen

Es wird mit Nachbarzustimmungen ein Wohnanteil von 49%
angestrebt

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Im Rahmen des Anhandgabeverfahrens konnte die Mobilisie-
rung der Flache flir Wohnungsbau erreicht werden

1.BA:im Bau

2.BA: Baugenehmigungsverfahren lauft

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Der ehemalige massive und stadtebaulich autarke Volksfirsor-
ge-Komplex weicht einem Wohn- und Geschéftsquartier, das
stadtrdumlich und in seiner Nutzung (Anteil Wohnbebauung)
eine starkere Ein- und Anbindung an den Stadtteil sucht
Besondere gestalterische Anforderungen der Auf3enalster-VO
sind zu beachten

Die Flache liegt benachbart zum Foérdergebiet St. Georg-Mitte

119



Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.30 Projekt
»Koppel 43 und 45“

(St. Georg)
GroRe in ha 0,5
WE-Zahl insgesamt 23
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt an den StraRen An der Alster und Koppel
Derzeit wird die Flache vollstandig als Blirostandort genutzt

Infrastruktur

Nahversorgung (Discounter) ist fuBlaufig in 10 min. erreichbar
Ndhe zur Langen Reihe mit zahlreichen Geschaften und Gast-
ronomie-Einrichtungen

Hauptbahnhof befindet sich in fuRlaufiger Entfernung (10 Mi-
nuten)

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Uberértliche StraBenanbindung liber Sechslingspforte auf die
Lubecker StraRe/Wandsbeker Chaussee (B75) und die B5

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan St. Georg von 1955:
Festsetzung: Wohngebiet, 3-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss eines Blrogebaudes an der Koppel und Neubau eines
5-geschossigen Wohngebaudes ohne weiteres Staffelgeschoss
zur StralRe Koppel und eines 2-geschossigen Wohngebaudean-
baus im Hofbereich

Die Wohngebéaude orientieren sich in ihrer Hohenentwicklung
an der umgebenden Bebauung

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Insgesamt 6ffentlich geférderter Mietwohnungsbau im 1. For-
derweg

Zielgruppen/Haushalte

Einpersonenhaushalte
Junge Paare
Verschiedene Bevoélkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Wohnen (Vorhabengebiet Wohnen)

Projektstand/Handlungsschritte

Offentliche Plandiskussion (OPD) wurde am 02.04.2012 und
die offentliche Auslegung vom 10.04.-11.05.2012 durchgefiihrt

Gesprdche im Bezirksamt mit dem Grundstiickseigentiimer zur
Umsetzung der bezirklichen Wohnungsbauziele und zur Fort-
fihrung des Bebauungsplanverfahrens laufen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Flache ist von Bebauung umgeben und daher gut fiir eine In-
nenentwicklung geeignet

Aufgrund der zentralen Lage und der kurzen Wege im Stadtteil
flr ein aktives Wohnen gut geeignet

Unmittelbar angrenzend an das Férdergebiet St. Georg-Mitte
und an den Geltungsbereich der Sozialen Erhaltungsverord-
nung
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Borgfelde
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 6.688 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 8,3 15,6 15,6
65-jdhrige und Altere in % 15,3 14,9 18,9
Haushalte 4.618 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,5 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 67,5 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 7,7 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 2,6 5,8 5,4
Flache in km? 0,9 133,9 755,3
Einwohner je km? 7.431 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebdude 376 23.887 240.841
Wohnungen 3.976 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 1,3 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m?2 55,1 64,1 72,6
Wohnfliche je Einwohner in m? 32,7 30,7 37
Sozialwohnungen 177 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 47 5.997 26.498

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
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Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Borgfelde

Der Stadtteil Borgfelde zwischen Biirgerweide und Burgstralle, S-Bahn-Trasse im Norden und Mittel-
kanal im Siden zahlt mit seinen rund 6.600 Einwohnern und einer Flache von 0,9 Quadratkilometern
zu den kleinsten Stadtteilen Hamburgs. Im 2. Weltkrieg wurde er groRtenteils zerstort. Dennoch
Uberrascht der Stadtteil durch abwechslungsreiche Eindriicke: Der Geesthang, der mittig durch Borg-
felde verlauft, bildet stadtebaulich wie landschaftlich eine Zasur. Kleine Parks und reine Wohnstra-
Ren wechseln sich ab mit einem durch Gewerbe gepragten Stadtbild. Bedeutsam sind vor allem die
schulischen Einrichtungen (u.a. Staatliche Gewerbeschulen) und die Stifts-Einrichtungen, die sich
teilweise in sehr schénen, dlteren gut erhaltenen Gebduden befinden (u.a. Hiobs-Hospital, Alida-
Schmidt-Stift). Dass sich die Stiftsgebaude gerade hier haufen, ist kein Zufall: Sie mussten im Zuge der
Umwandlung der Hamburger Altstadt in eine moderne Biro-City seinerzeit den Kontorhdusern wei-
chen und erhielten neuen Baugrund an der Biirgerweide zur Verfliigung gestellt.

Aufgrund der Kriegszerstérungen ist Borgfelde durch die Wiederaufbau-Architektur der 1950er-Jahre
mit rot geklinkerten, meist viergeschossigen Zeilenbauten geprégt. Mietwohnungen, teilweise in ge-
nossenschaftlichem Eigentum, dominieren den heutigen Wohnungsbestand. Das Mietniveau ist daher
noch als moderat zu bezeichnen. Der Neubau von Wohnungen konzentriert sich derzeit mit liber 100
Einheiten insbesondere im Bereich der Klaus-Groth-Strafie auf frei werdenden, vormals gewerblich
genutzten Grundstiicken.

Vor dem Hintergrund der dichten Bebauung und den wenigen geeigneten Flachen fiir zusatzliche
Neubauten ist in Borgfelde in den nachsten Jahren eine begrenzte Wohnungsbauentwicklung mog-
lich. Dennoch befindet sich mit dem aktuellen Wohnungsbauvorhaben AnckelmannstraRe 9 / Borg-
felder Allee ein bedeutendes Projekt mit etwa 190 geplanten Wohnplatzen fiir Studenten in der Vor-
bereitung. In Borgfelde sollen die bestehenden Strukturen mit ihrem heutigen Wohnungsteilmarkt
einerseits weiter gestarkt werden. Es soll aber auch der Bau von Eigentumswohnungen und frei fi-
nanzierte Mietwohnungen sowie Studentenwohnungen unterstitzt werden.
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Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil Borgfelde

Neue Potenzialflichen
101 Anckelmannstr. 9/ Borgfelder Allee

Projektierungen im laufenden ProzeR3
32 Landwehrplatz

33 Klaus-Groth-StraRe 84-90

34 Klaus-Groth-Strafie 85-91
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Nr.101 Projekt

126

,Anckelmannstralle 9
Borgfelder Allee”
(Borgfelde)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRRe in ha

0,3

WE-Zahl insgesamt

189 Wohnplatze fir Stu-
denten

Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Grundstiick liegt im nord-6stlichen Eckbereich der
AnckelmannstralRe und der Borgfelder Allee; es wird im Osten
begrenzt durch einen Gewerbebetrieb sowie im Norden durch
eine Wohnbebauung aus den 1950er Jahren.

Unbebaute Brachflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben

U- und S- Bahnstation Berliner Tor fuRRlaufig erreichbar
StraRenanbindung: Gute Anbindung tber die Anckelmann-
stralle sowie die EiffestraRRe

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 14 von 1957
Festsetzung: Garagen im Erdgeschoss, Baulinien

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Arrondierung der Brachflache

StraRenparalleler Gebauderiegel (Bliro oder Hotelnutzung)
entlang der AnckelmannstraRe sowie nordlich davon zwei in
Zeilen um einen Innenhof angeordnete Wohngebaude

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
frei finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Studenten

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

Im Rahmen von Beratungs- und Abstimmungsgesprachen sei-
tens der Fachdmter SL und BP und unter Einbindung der
Kommunalpolitik konnte mit dem Vorhabentrager die Mobili-
sierung der Flache fir den Wohnungsbau erreicht werden
Vorbescheid wird voraussichtlich in Kiirze erteilt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Eine gute Verkehrsanbindung zur Innenstadt sowie den Hoch-
schulstandorten in HH ist ein wichtiger Aspekt speziell fir das
Studentenwohnen

Gewahrleistung einer guten Wohnqualitat angesichts der
Larmemissionen muss gegeben sein

Ein straBenparalleler Gebauderiegel (Bliro oder Hotelnutzung)
entlang der AnckelmannstraBe schirmt die dahinter in zwei
Zeilen um einen Innenhof angeordnete Wohnnutzung gegen
Verkehrslarm ab

Die im Bestand vorhandene nérdlich angrenzende Wohnbe-
bauung wird durch diese Entwicklung ebenfalls vom Verkehrs-
larm der AnckelmannstraBe abgeschirmt

Im Bestand Handwerksbetriebe und Gewerbe
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Nr.32 Projekt
»Landwehrplatz“
(Borgfelde)

GroRe in ha 0,21
WE-Zahl insgesamt ca. 46
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich am nordlichen Rand von Borgfelde,
westlich der BurgstralSe

Spielplatzflaiche mit umfangreichem Baum- und Gehdlz-
bestand

Bunker

Hohe Larmbelastung der Freiflachen

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten nérdlich der S-Bahn im Bezirk
Wandsbek vorhanden, Discounter in der Carl-Petersen-Strale
in 10 min fulBlaufig erreichbar

Schulen und Kitas sind an der Sievekingsallee und Hohe Land-
wehr vorhanden (Stadtteil Hamm)

OPNV: unmittelbare Ndhe zur S-Bahn-Haltestelle Landwehr,
Bushaltestellen Landwehr und Blirgerweide

Uber Sievekingsallee Anschluss an Horner Kreisel A24/A1

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 171
Festsetzung: Bleibende Erholungsflachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ausbildung eines Geb&uderiegels entlang der Hauptverkehrs-
stralle Landwehr (vordringlich Larmschutzaspekte) und der
HinrichsenstraRe

Ggf. Glaswand zwischen Neubau und westlich angrenzendem
Wohnblock als Lairmschutz gegeniiber der Kreuzung Biirger-
weide / Landwehr

Einbeziehung und Anpassung der StraBenverkehrsflache
Landwehrplatz

Art des Wohnens

Mietwohnungen (zu 100% offentlich geférdert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

nicht notwendig
Das Vorhaben wird auf Grundlage des geltenden Planungs-
rechts Uber Befreiungen beurteilt

Projektstand/Handlungsschritte

Grundstick Ideentragerwettbewerb der Finanzbehorde
Vorgesprache der Fachamter SL und BP mit dem Vorhabentra-
ger im Rahmender Anhandgabe der Flachen sind im Grundsatz
abgeschlossen

Bauantrag steht aus

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Grundsatzlich problematische Uberbauung der éffentlichen
Griinflache sowie des darauf befindlichen umfangreichen, al-
teren Baumbestands

Fortsetzung der im Umfeld vorhandenen StraBenrandbebau-
ung mit positiven Konsequenzen fir die Qualitat der dann
strallenabgewandten Freiflachen (larmgeschitzter Hof am
Landwehrplatz)

Uberbauung der 6ffentlichen Griinfliche

Abriss eines Bunkers notwendig (aus dem Zivilschutzpro-
gramm entlassen)
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Nr.33
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,Klaus-Groth-Straf3e
84-90“

(Borgfelde)

GroRe in ha 0,31
WE-Zahl insgesamt 50
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frithestens

derzeit im Bau

Innenentwicklung

Ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache befindet sich mitten in Borgfelde, stidlich der Klaus-

Groth-StraRe
Biro- und Geschaftsgebdude (Kontorhaus / ehemalige Braue-
rei)

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind im weiteren Umfeld
(Hamm, St. Georg) vorhanden

OPNV: U- und Bushaltestellen BurgstraRe und Berliner Torin 5
bzw. 10 min. erreichbar

Schulen und Kitas an der Sievekingsallee und Gymnasium
Hamm an der Hammer LandstrafRe vorhanden (Stadtteil
Hamm)

Uber die StraRen BurgstraRe und Sievekingsallee Anschluss an
Horner Kreisel A24/A1

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 226
Festsetzung: W, 4-geschossig, sehr differenziertes Baufeld (So-
litirgebaude ohne Bezug zur StralRenflucht)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

StraRenbegleitender 5-bis 6-geschossiger Gebauderiegel
Gliederung des Gebaudes in 4 Segmente durch Riickspriinge
und Hoéhenstaffelung

Art des Wohnens

Eigentumswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung wurde erteilt
Derzeit im Bau

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Durch die innenstadtnahe Lage mit guter infrastruktureller
Anbindung eignet sich die Flache sehr gut fir eine Wohnnut-
zung

Perspektivisch zu erwartende Aufgabe der gegeniiberliegen-
den gewerblichen Nutzung

Lage in einem etablierten, ruhigen Wohnquartier

Attraktive Lage am Geesthang und dem darauf befindlichen
Grinzug

Ndhe zum U-Bahntunnel
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Nr.34
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Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
,Klaus-Groth-Straf3e
85-91“

(Borgfelde)

GroRe in ha 0,345
WE-Zahl insgesamt 71
Eigentimer privat
Planungsrecht nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2012
Innenentwicklung ja
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Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Osten des Stadtteils Borgfelde am Rand
zum Stadtteil Hamm-Nord

Discountermarkt (Flurstiick 265) mit Parkplatz
Kfz-Werkstatt (Flurstlick 890)

0.g. Betriebe sind offenbar umzugswillig

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten (Discounter) befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung (10 Minuten)

Schulen und Kitas in der Umgebung vorhanden

OPNV: U- und Bushaltestellen BurgstraRe in unmittelbarer Na-
he

Uber die StraBen BurgstraRe und Sievekingsallee Anschluss an
Horner Kreises A 24

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 54
Festsetzung: G, 2-geschossig entlang der Klaus-Groth-Stralle, G
1-geschossig im Blockinnenbereich

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Bebauung mit einem zur StralRe orientierten Geb&duderiegel
entlang der Klaus-Groth-StraBe und zwei freistehende in den
Blockinnenbereich weisende Gebauderiegel
Feuerwehrzufahrt in den Blockinnenbereich durch Hofzufahrt
des straRenseitigen Gebauderiegels

Art des Wohnens

Mietwohnungen, frei finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt
Derzeit im Bau

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die innenstadtnahe Lage mit guter infrastruktureller Anbin-
dung eignet sich sehr gut fir Wohnnutzung

Die Aufgabe der vorhandenen gewerblichen Nutzung fiihrt zu
einer Aufwertung des etablierten, ruhigen Wohnquartiers
Anderung der Art der baulichen Nutzung von Gewerbe zu
Wohnen bedingt umfangreiche Nachbarbeteiligung, Ausgang
noch unklar

Verlagerung des Gewerbes (KFZ-Werkstatt, Discounter)
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Hammerbrook
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 1.896 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 7,3 15,6 15,6
65-jahrige und Altere in % 49 14,9 18,9
Haushalte 1.434 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,4 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 74,9 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 6,3 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 2,1 5,8 5,4
Flache in km? 2,5 133,9 755,3
Einwohner je km? 758 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 87 23.887 240.841
Wohnungen 863 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 3,7 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgréRe in m? 68,9 64,1 72,6
Wohnfliche je Einwohner in m? 31,4 30,7 37
Sozialwohnungen 114 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 0 5.997 26.498
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Landesfinanziertes Fordergebiet Miinzviertel 6,5 ha 1.151

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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Hammerbrook

Der ,alte” Stadtteil Hammerbrook liegt zwischen St. Georg, dem Grofimarktgeldande sowie dem
Hochwasserbassin und der Bille als ostlicher Grenze. Infolge der Bildung des neuen Stadtteils Hafen-
City zum 1. Marz 2008 wurde der Stadtteil ,Klostertor” aufgegeben und sein nérdlicher Teil Ham-
merbrook zugeschlagen. Der so vergrofRerte, ,,neue” Stadtteil umfasst seitdem auch das so genannte
Miinzviertel am Hauptbahnhof in unmittelbarer City-Nahe und das gesamte Gelande des GroBmark-
tes am Oberhafen.

In dem éstlichen Bereich von Hammerbrook wurde in der ersten Hidilfte des 19. Jahrhunderts ein Netz
aus Strafsen und Kandlen als Voraussetzung zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie geschaffen.
Mit dem industriellen Aufschwung erfolgte im westlichen Hammerbrook die Herausbildung eines
dicht besiedelten Arbeiterviertels. Durch die Ndhe zum Hamburger Hafen bot Hammerbrook im 19.
Jahrhundert eine giinstige Wohngelegenheit fiir Hafenarbeiter. So lebten in 1910 auf dem Gebiet des
heutigen Stadtteils etwa 40.000 Menschen. Im Zweiten Weltkrieg wurde Hammerbrook fast vollstéin-
dig zerstort und in den Nachkriegsjahren zundichst als Gewerbestandort entwickelt. Als eines der we-
nigen Vorkriegsgebdude ist z. B. das Kontorhaus , Leder-Schiiler” von Fritz Hoger erhalten geblieben.
Seit Anfang der 1980er-Jahre wurden Teile von Hammerbrook — analog zur bereits bestehenden City
Nord — als Biirostandort (,City Siid“) konzipiert, um die Innenstadt zu entlasten. Der Stadtteil galt,
auch bedingt durch die Néhe zu emittierenden Betrieben, lange Zeit als zum Wohnen unattraktiv und
aufserhalb der Arbeitszeiten unbelebt. Als Folge dieser Entwicklung leben heute noch etwa 1.700 Ein-
wohner in Hammerbrook.

Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung und die Kommunalpolitik verfolgen bereits seit einigen
Jahren die Strategie, Hammerbrook in ausgewahlten Teilrdumen zum gemischt genutzten Standort
mit Bliro- und Wohnnutzungen (z. B. Berliner Bogen, Wohnbebauung am Nagelsweg) weiter zu ent-
wickeln. Zwischenzeitlich hat sich am Sachsenfeld und entlang der 6stlichen HammerbrookstralSe ein
kleines Zentrum mit Laden und sonstigen Dienstleistungen in den Erdgeschosszonen etabliert.

Ein bedeutendes Beispiel fiir die Entwicklung von neuen Wohnbauflachen im westlichen Hammer-
brook kann in unmittelbarer Ndhe der S-Bahnstation Hammerbrook besichtigt werden: Die hier
jungst etwa 100 fertiggestellten Studentenwohnungen markieren einen wichtigen Trittstein einer
Wohnungsbauentwicklung mit einem Potenzial von insgesamt bis zu 1.800 Wohnungen. Dieses zur
Zeit groRte zusammenhidngende Wohnungsbaupotenzial im Bezirk Hamburg-Mitte stellt eine beson-
dere Herausforderung dar, da hier eine Stadtteilentwicklung betrieben wird, bei der auch die dazu-
gehorige Infrastruktur zu bericksichtigen ist. Daher hat das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
zwischenzeitlich den Entwurf eines Entwicklungskonzeptes erarbeitet, um die Wohnungsbauentwick-
lung an den diversen Standorten zu bindeln, die Entwicklung von notwendigen Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen sowie eine angemessene Freiraumversorgung zu sicherzustellen und
die erforderlichen Vernetzungen mit anderen Stadtteilen (insbesondere zur City und zum Minzvier-
tel) herzustellen. Konkret wird derzeit ein Wohnungsbauprojekt am Sonninkanal entwickelt, wo bald
etwa 315 Wohnungen entstehen werden. Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung fiihrt hierfir
ein vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren durch, das noch im Sommer 2013 zur Vorwegge-
nehmigungsreife gefiihrt werden soll, um ziigig mit den BaumaRnahmen beginnen zu kénnen. Ostlich
direkt anschlieRend auf gewerblich genutzten Flachen kénnen auf der Grundlage einer Neuausrich-
tung der hier ansassigen Firma Sharp mittelfristig weitere 600-700 Wohneinheiten auf frei werden-
den Flachen entwickelt werden. Die Firma Sharp soll in diesem Zusammenhang komprimiert am be-
stehenden Standort in einem Neubau an der Nordkanalstral3e angesiedelt werden.
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Hamburg
Uber die Zielformulierungen fiir eine Wohnungsbauentwicklung hinaus beinhaltet das Entwicklung-
konzept generelle Aussagen fiir die zukiinftige Stadtteilentwicklung von Hammerbrook. Dabei ist ins-
besondere von Bedeutung, dass im westlichen Hammerbrook ein vertragliches Nebeneinander von
Wohnnutzungen und dem hier flir Hamburg sehr bedeutenden Birostandort (City-Sid) sichergestellt
wird.

Fiir den Bereich zwischen Nagelsweg und Heidenkampsweg, der primar durch Blronutzungen ge-
pragt ist, soll durch eine Umstellung des Planungsrechts von Geschéftsgebiet in Kerngebiet der Biiro-
standort gesichert und dariber hinaus die Moglichkeit geschaffen werden, in Erganzung der BU-
ronutzungen untergeordnet auch Wohnnutzungen zuzulassen.

Im Anschluss an den zu entwickelnden Griinzug 6stlich des Hochwasserbassins im Verlauf des Elbe-
Alstergriinzugs sollen im Ubergangsbereich zum &stlich angrenzenden Industriegebiet Gewerbenut-
zungen mit anteiliger Berlicksichtigung der Kreativwirtschaft entwickelt werden. Das Industriegebiet
mit seinen fir Hamburg bedeutenden Industriebetrieben soll in seinem Bestand erhalten bleiben.
Zum Billebecken hin stidlich Hammer Deich ist mittel- bis langfristig eine Entwicklung von Arbeitsstat-
ten in Kombination mit zugehoériger Wohnnutzung projektiert. Diese Entwicklung steht unter der Vo-
raussetzung, dass die industrielle Nutzung und Weiterentwicklung dadurch nicht beeintrachtigt wird.
Eine Sonderwohnform, die insbesondere in Hammerbrook zum Tragen kommt, stellen die neu ins
Wohnungsbauprogramm aufgenommenen Hausbootstandorte im Mittelkanal und im Hochwasser-
bassin dar. Flr den Standort Hochwasserbassin wurde Anfang 2013 die Realisierung durch den ersten
Dalbenschlag eingeleitet.

Das Minzviertel ist seit 2009 landesfinanziertes Férdergebiet der Stadtteilentwicklung. Es ist gekenn-
zeichnet durch seine Insellage zwischen St. Georg, der HafenCity und der 6stlichen Innenstadt und
der City-Sud selbst. Bahnanlagen und grofRe AusfallstraBen sowie Kandle trennen das Quartier von
seinem stddtebaulichen Umfeld. Heterogene Bau- und Nutzungsstrukturen sowie funktionale und
gestalterische Briiche kennzeichnen das Quartier. Es leben ca. 1.000 Menschen im Viertel, in dem
sich diverse Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe befinden. Mehrere soziale und o6ffentliche Ein-
richtungen, von denen einige gesamtstadtische Bedeutung besitzen, sind ebenfalls im Minzviertel
angesiedelt und pragen das Quartier. In diesem Zusammenhang besonders von Bedeutung ist die
jungst getroffene Entscheidung fiir einen Neubau des Bezirksamtes Hamburg-Mitte im Miinzviertel
an der SpaldingstralRe. Die weiteren Entwicklungsmoglichkeiten sind allerdings raumlich begrenzt. Ei-
ne engagierte Gruppe von Bewohnern, Kiinstlern, Studenten und Vertretern der sozialen und offent-
lichen Einrichtungen ist die treibende Kraft im Quartier und im Quartiersbeirat. Die Wohnnutzung
stellt trotz der Insellage den stabilisierenden Faktor fiir das Miinzviertel dar.

Die Sanierung der Miinzburg und der Bau des Wichernhofes im Jahre 2004, in dem neben verschie-
denen sozialen Einrichtungen auch 111 Sozialwohnungen geschaffen wurden, haben positive Impulse
gesetzt. Ziel ist es, den bestehenden Wohnstandort weiter zu stabilisieren und konkrete Verbesse-
rungen im Wohnumfeld zu erreichen. Hierbei wird das Minzviertel sicherlich auch vom zukiinftigen
Wohnquartier stdlich der NordkanalstraBe profitieren.

Insgesamt verfligt Hammerbrook mit seinen teilweise brachliegenden und untergenutzten Flachen
Uber ein bedeutendes Potenzial fiir die zukinftige Entwicklung von gemischten Nutzungen mit einem
erhéhten Wohnanteil in zentraler innenstadtnaher Lage (vgl. Entwicklungskonzeptentwurf Hammer-
brook 2020+). Die Zahl der hier méglichen Wohneinheiten ist anndhernd vergleichbar mit jener am
Baakenhafen in der geplanten HafenCity Ost. Bei der kiinftigen Wohnungsbauentwicklung soll ein
ausgewogener Mix aus Miet- und Eigentumswohnungen sowie 6ffentlich geférderten Mietwohnun-
gen erreicht werden. Weiterhin ist der Stadtteil wegen seiner zentralen Lage insbesondere fiir stu-
dentisches Wohnen geeignet. Bei der zukiinftigen Entwicklung des Stadtteils gilt es einerseits die
nachhaltige Weiterentwicklung des Biro- und Gewerbestandortes zu férdern und gleichzeitig an den
genannten Standorten das Wohnen zu starken und auszubauen. Besonderes Augenmerk wird dabei
auf die Schaffung sozialer und sonstiger Wohnfolgeeinrichtungen zu legen sein.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen sowie Suchriume im Stadtteil Hammer-

brook

Neue Potenzialfldchen

102
103
104
105
106
107
108

Repsoldstrale 45

Ehemaliges Sharp-Grundstiick
Nagelsweg 24

Hausboote am Norderkai-Ufer
Hausboote am Victoriakai-Ufer
WoltmannstraRe 8-10
Textplandnderung Hammerbrook Ost

Projektierungen im laufenden ProzeRl

35
36
37
38

Schultzweg

Minzviertel (Gehorlosenschule)
Repsoldstralle 48

Sonninkanal
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Projekt
»Repsoldstrafle 45“
(Hammerbrook)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha <01
WE-Zahl insgesamt 14
Eigentlimer Saga/GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Grundstlick liegt im Zentrum des Miinzviertels, im Eckbe-
reich der RepsoldstralRe und der Rosenallee
Unbebaute Brachflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten sind in Hammerbrook nur be-
grenzt verfiigbar, nachstgelegene in St. Georg (z.B. Am Stroh-
hause)

Sehr gute OPNV-Anbindung: ZOB / HBF / Bushaltestellen
Amsinckstrale

Gute Uberortliche Strallenanbindung Gber die B4 und B75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Klostertor 5 / Hammerbrook 6 von 1983
Ausweisung: MK, 5-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung des Blockrandes im Eckbereich Repsoldstra-
Re/Rosenallee

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Einkommensschwachere Menschen mit einer Berechtigung
zum Wohnen in einer 6ffentlich geférderten Wohnung

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt 12/2012

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Bei dem Eckgrundstiick handelt es sich um eine Brachflache,
welche an beiden Giebelwdnden an die denkmalgeschiitzte
»Miinzburg“ anschlief3t.

Durch die geplante Bebauung wird der Kriegsschaden ,,ge-
heilt” und der Block wieder geschlossen

Mit seiner Dimensionierung, Materialitat, Farbigkeit und Ge-
staltung nimmt der Neubau Bezug auf seinen historischen
Nachbarn

Das Grundstlick liegt im landesfinanzierten Fordergebiet
Minzviertel
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Projekt

»Ehem. Sharp-
Grundstiick”
(Hammerbrook)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 3,3
WE-Zahl insgesamt 600+
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2015/2016
Baubeginn friihestens 2015/2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen der Sonninstralle und dem Nagels-
weg im westlichen Teil von Hammerbrook
Verwaltung, Lager und Produktion der Firma Sharp

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmaoglichkeiten ist das Gebiet teilweise un-
terversorgt (besonders Lebensmittel)

Kitas, Spielplatze und 6ffentliche Frei- und Griinflachen sind im
Umfeld des Plangebiets nur unzureichend vorhanden

Die Grundschulversorgung ist durch private und eine 6ffentli-
che Grundschule in zumutbarer Entfernung (ggf. mit Bus-
Shuttle) gesichert

S-Bahnstationen Hammerbrook und der Hauptbahnhof befin-
den sich in fuRlaufiger Entfernung (10 min)

Anbindung tGber den Nagelsweg an die BundesstraRe 4

Interne ErschlieBung

Ist im Rahmen des erforderlichen stadtebaulichen Wettbe-
werbes zu prifen

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Klostertor 6 von 1978

Ausweisung: MK, 7-geschossig an der Nordkanalstrasse, MK, 5-
geschossig im mittleren Grundstiicksteil, MK, 4-7-geschossig
am Mittelkanal

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Entwicklung eines Gberwiegend durch Wohnen genutzten Ge-
biets mit eigenstandigem Charakter auf Basis eines durchzu-
fihrenden stadtebaulichen Wettbewerbs (Auslober Bezirk
Fachamt SL und Vorhabentrager)

Kerngebietsnutzung entlang der NordkanalstraRe; Neubau des
Verwaltungssitzes von Sharp und weitere MK-Nutzungen
Entwicklung eines Anteils 6ffentlich nutzbarer Griin- und Frei-
flachen auch fir die Bewohner des gesamten Stadtteils (Quar-
tierspark)

Kitas fur die Wohnungen im Plangebiet und fiir die Wohnun-
gen am Sonninkanal

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mix aus 6ffentlich geférderten und frei finanzierten Mietwoh-
nungen und Eigentumswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Aufstellung eines vorhabenbezogenen B-Plans erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb fiir 2013 in Vorbe-
reitung

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage im Anschluss an
die Innenstadt besonders gut flir Wohnnutzungen geeignet
Der nordliche Bereich des Plangebiets an der Nordkanalstral3e
ist aufgrund starker Larmbelastungen mit Biro- und anderen
gewerblichen Nutzungen zu entwickeln

Aufgrund der GroRRe des Plangebiets sind neben Wohnungs-
neubau auch InfrastrukturmaBnahmen (Lebensmittel, Kita
u.a.) sowie o6ffentlich nutzbare Griinflachen zu schaffen
Wettbewerb und Funktionsplan ist mit dem Entwicklungskon-
zept Hammerbrook 2020+ abzustimmen

141




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Nr.104 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
»Nagelsweg 24“
(Hammerbrook)
GroRe in ha 0,8
WE-Zahl insgesamt 200 - 240
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Sidlich des Mittelkanals auf der Westseite des Nagelswegs
Derzeit bebaut mit einem Blirogebadude

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten sind in Hammerbrook nur be-
grenzt verfiigbar, nachstgelegene in St. Georg (z.B. Am Stroh-
hause)

Gute OPNV-Anbindung: S-Bahn Hammerbrook sowie ZOB /
Hauptbahnhof

Gute Uberortliche StraRenanbindung Gber die B4 und B75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Hammerbrook 7 / Klostertor 8 von 1985
Ausweisung: MK; 3-4-geschossig, MK 4-5-geschossig, GRZ 0,8;
GFZ2,4

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abbruch des vorhandenen Biirogebaudes
SchlieBung des Blockrandes sowie Bebauung des Innenhofs
mit zwei Zeilen

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mix aus offentl. geférderten und frei finanzierten Mietwoh-
nungen sowie Eigentumswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

Vorbescheidsantrag gestellt 02/2013

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet bietet die Chance im Anschluss an die grofRen
Wohnungsbauprojekte nordlich des Mittelkanals die Wohn-
funktion hier in einem vertraglichen Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe weiter zu starken
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Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013

,Hausboote am
Norderkai-Ufer”

(Hammerbrook)
GroRe in ha 0,18
WE-Zahl insgesamt 5
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Mittelkanal, westlich der S-Bahnhaltestelle Hammerbrook

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten im Stadtteil St. Georg bzw. in
der Innenstadt vorhanden

Sehr gute OPNV-Anbindung

Sehr gute Strallenanbindung

Interne ErschlieBung

Notwendig

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Hammerbrook 7 / Klostertor 6 von 1985
Ausweisung: Parkanlage, Wasserflache (nachrichtlich)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Nutzung von Wasserflachen durch Liegeplatze fir Hausboote

Art des Wohnens

Einzelhausboote (schwimmende Hauser; frei finanziert)

Zielgruppen/Haushalte

Familien, Einzelpersonen, Freiberufler und Kreative (Standort-
pioniere)

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig; Genehmigung auf Grundlage von §15 HWG

Projektstand/Handlungsschritte

Bezirk hatte vorbereitend einen Wettbewerb durchgefiihrt
Aufwendige Kampfmittelrdumung und ErschlieBungsmalinah-
men; die ErschlieBung ist im Frihjahr 2013 beendet, analog
dazu lauft die Genehmigungsplanung der Schwimmhauser
bzw. Hausboote

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Eine gute Verkehrsanbindung zur Innenstadt ist ein wichtiger
Aspekt

Die Gewahrleistung einer guten Wohnqualitdat muss gegeben
sein

Die Bauherren haben eine ErschlieBungsgemeinschaft gebil-
det, welche die Planung, Realisierung und Wartung der Er-
schlieBung Gbernimmt
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Projekt
,Hausboote am
Victoriakai-Ufer”
(Hammerbrook)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,3
WE-Zahl insgesamt 14
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung nein
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Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Hochwasserbassin, stdlich der S-Bahnhaltestelle Berliner Tor.
Das Hochwasserbassin verbindet den Mittelkanal mit dem
Sidkanal

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind in Hammerbrook nur be-
grenzt verfiigbar, nachstgelegene in St. Georg (z.B. Am Stroh-
hause)

Schlechte OPNV-Anbindung

Gute Strallenanbindung Gber die WendenstraRe und die
Suderstralle an die B75

Interne ErschlieBung

Notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Hamm — Marsch von 1955
Festsetzung: Griinfliche, Wasserflache (nachrichtlich)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Nutzung von Wasserflachen fiir Hausbootliegeplatze

Art des Wohnens

Einzelhausboote (schwimmende Hauser)
Frei finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Familien, Einzelpersonen, Freiberufler, Kreative, Mischnutzung
moglich (Standortpioniere)

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig. Genehmigung auf Grundlage von §15 HWG

Projektstand/Handlungsschritte

Bezirk hatte im Vorfeld diverse intensive Verhandlungen mit
Architekten und potentiellen Investoren gefiihrt

Aufwendige Abstimmungen zur Projektumsetzung unter Wiir-
digung der Planungsziele fiir das Areal Hochwasserbassin

Die ErschlieBung beginnt im Friihjahr 2013. Die ersten sieben
Schwimmhaus-Genehmigungen sind erteilt; weitere sind in
der Vorbereitung

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Wohnen und Arbeiten im Griinen an einer naturnahen Ufer-
zone

Die Gewabhrleistung einer guten Wohn- und Aufenthaltsquali-
tat muss gegeben sein

Vier Liegefelder unterschiedlicher Qualitat und Nutzung
Einige Bauherren haben eine ErschlieBungsgemeinschaft ge-
bildet, welche die Planung, Realisierung und Wartung der Er-
schlieBung Gbernimmt
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Nr.107 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
,Woltmannstr. 8-10“
(Hammerbrook)
GroRe in ha <01
WE-Zahl insgesamt 28
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Im Eckbereich WoltmanstraBe / AmsinckstralRe
Unbebaute Brachflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten sind in Hammerbrook nur be-
grenzt verfiigbar, nachstgelegene in St. Georg (z.B. Am Stroh-
hause)

Sehr gute OPNV-Anbindung: ZOB / HBF / Bushaltestellen
Amsinckstrale

Gute Uberortliche StralRenanbindung Gber die B4 und B75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 83 von 1953
Ausweisung: M, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

StralRenparallele Ergdnzung des Gebaudebestandes (Block-
randbebauung)

Ziel: Mittelfristige SchlieRung des Blockrandes Woltmanstrale
/ AmsinckstraRe

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen (anteilig 6ffentlich geférdert; 1. Férderweg)

Zielgruppen/Haushalte

Studenten und Einzelpersonen (Standortpioniere)

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

Intensive Abstimmungsgesprache seitens Fachamt SL und BP
mit Bauherren

Vorbescheid erteilt (November 2012); z.Zt. Projektiiberarbei-
tung)

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Eine gute Verkehrsanbindung zur Innenstadt sowie den Hoch-
schulstandorten in HH ist ein wichtiger Aspekt, speziell fir das
Studentenwohnen

Gute Wohnqualitat muss insbesondere angesichts der
Larmemissionen sichergestellt werden

Larmbelastung; sowohl durch StraRenverkehr als auch durch
Bahnverkehr
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Nr.108 Projekt

150

»Textplananderung
Hammerbrook Ost
(Hammerbrook)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 2,0
WE-Zahl insgesamt ca. 100
Eigentimer Uberwiegend privat

Planungsrecht erforderlich

ja

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2015
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Teilbereich des Stadtteils zwischen HammerbrookstraRe und
Heidenkampsweg sowie Spalding- und SiiderstraRe bis Na-
gelsweg

Abgrenzung des Geltungsbereichs der Textplandanderung be-
darf noch einer eingehenden Prifung

Derzeitige Nutzungen: iberwiegend Biiro und Gewerbe

Infrastruktur

Nahversorgungsmdoglichkeiten sind in Hammerbrook nur be-
grenzt verfiigbar, nachstgelegene in St. Georg (z.B. Am Stroh-
hause)

Gute OPNV-Anbindung: S-Bahnhaltestellen Hammerbrook und
Berliner Tor, Bushaltestellen HammerbrookstraRe / Heiden-
kampsweg

Gute Uberortliche StralRenanbindung liber Heidenkampsweg
B4 und die B4/75 zur Al

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan D83 von 1953
Ausweisung: Gberwiegend G, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ergdanzung der funktional stark auf Blronutzungen ausgerich-
teten Flachen um anteilige Wohnnutzungen

Starkere Belebung des Stadtteils durch Nutzungsmischung
Mobilisierung von Potenzialen fir die Wohnnutzung in innen-
stadtnah und ruhig gelegenen Teilbereichen des Stadtteils

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Textplandnderung des geltenden Planungsrechts; Anderung
des , Geschaftsgebiets” nach BPVO in ,Kerngebiet” nach
BauNVO

Projektstand/Handlungsschritte

Erarbeitung des Rahmenkonzepts ,,Hammerbrook 2020+“ mit
Aussagen zur mittelfristigen Entwicklung des Stadtteils durch
das Fachamt SL

Textplandanderungsverfahren in Vorbereitung

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Hochattraktive innerstadtische Lage mit sehr guter Verkehrs-
anbindung und raumlicher Nahe zwischen Arbeitsstatten und
potenziellem Wohnraum

Gute Wohnqualitat muss insbesondere angesichts der
Larmemissionen (sowohl durch StraBenverkehr als auch durch
Bahnverkehr ) sichergestellt werden

Starkung der fiir die Wohnnutzung wichtigen Infrastruktur
(Kita, Schulen, Nahversorgung) im Zuge von laufenden Bebau-
ungsplanverfahren und aktuellen Einzelvorhaben
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Nr.35 Projekt
»Schultzweg”
(Hammerbrook)

GrofRe in ha 0,4
WE-Zahl insgesamt 215
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage sidlich Hihnerposten im Anschluss zum Miinzviertel

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten im Stadtteil St. Georg bzw. in
der Innenstadt vorhanden

Sehr gute OPNV Anbindung

Sehr gute Strallenanbindung

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Klostertor 11/St. Georg 41 von 2006
Ausweisung: MK, mind. 5200 m? Wohnanteil, max. Geb3ude-
hohe 36 m bis 39 m 4NN

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockrandbebauung

Art des Wohnens

Einzelappartements und zum kleinen Teil 2- und 3-Zimmer-
wohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Studenten und Einzelpersonen (Standortpioniere)

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Vorbescheid erteilt 2011
Bauantrag in Vorbereitung

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Eine gute Verkehrsanbindung zur Innenstadt sowie den Hoch-
schulstandorten in HH ist ein wichtiger Aspekt, speziell fiir das
Studentenwohnen

Gewabhrleistung einer guten Wohnqualitat angesichts der
Lirmemissionen muss gegeben sein

Larmbelastung; sowohl durch Bahnverkehr als auch durch die
angrenzenden Gewerbeflachen

Das Grundstiick liegt im landesfinanzierten Fordergebiet
Minzviertel

Altlasten
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Nr.36 Projekt

154

,Minzviertel
(Gehorlosenschule)”
(Hammerbrook)

GrofRe in ha 0,8
WE-Zahl insgesamt 210
Eigentimer FHH

Planungsrecht erforderlich

ist zu prifen

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2014/2015
Baubeginn friihestens 2014/2015
Innenentwicklung ja
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Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet liegt im Miinzviertel, Ndhe Hiihnerposten

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind im Stadtteil St. Georg bzw.
in der Innenstadt vorhanden

Der Hauptbahnhof ist nur wenige hundert Meter entfernt

Das Plangebiet ist gut an das Hauptverkehrsnetz angeschlos-
sen (B 4/75)

Interne ErschlieBung

Notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Teilbebauungsplan 254 von 1959
Festsetzung: Schule

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

BlockrandschlieBung sowie Innenhofbebauung
Umnutzung und Neubauanteil

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen (50% o6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Gemischte Wohnformen (Wohnen und Arbeiten)
Junges, altes und studentisches Wohnen

Neues Planungsrecht

Ist zu prifen

Projektstand/Handlungsschritte

Entwicklung der Flache kann erst nach Aufgabe der Schulnut-
zung erfolgen

Studentischer Wettbewerb durch HCU und Fachamt SL durch-
geflihrt (unter Einbindung der FB Imm)

Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb in 2013 vorgesehen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird auf Grund seiner zentralen Lage als gut
geeignet flir Wohnnutzungen eingestuft

Im Umfeld starke Larmbeladstigung und belastete Sozialstruk-
tur

RISE Fordergebiet Miinzviertel, Schliisselprojekt der Quartiers-
entwicklung

Umfangreicher Baumbestand
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Nr.37 Projekt
»Repsoldstralle 48
(Hammerbrook)

GrofRe in ha 0,035
WE-Zahl insgesamt 12
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Baullicke in StraRenrandbebauung
Brachflache ohne Nutzung

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten sind in Hammerbrook nur be-
grenzt verfiigbar, nachstgelegene in St. Georg (z.B. Am Stroh-
hause)

Sehr gute OPNV-Anbindung: ZOB / HBF / Bushaltestellen
Amsinckstrale

Gute Uberortliche Strallenanbindung Gber die B4 und B75

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Klostertor 5 / Hammerbrook 6 von 1983
Ausweisung: MK, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung der StraBenrandbebauung unter Berlicksichtigung
der benachbarten Trauf- und Gebdaudehéhen

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau mit 12 Wohneinheiten
Mietwohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Schwerpunkt Kiinstler und Kreative

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Vorbescheid erteilt 2012

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Vorhaben wird als BaullickenschlieRung begriif3t
Konfliktpunkte: griine Fassaden- und Dachgestaltung im inner-
stadtischen Kontext, sehr enge Freiflachensituation

Verfahren verzogert sich aufgrund wirtschaftlich schwieriger
Umsetzung auf sehr kleiner Parzelle

Das Grundstlick liegt im landesfinanzierten Fordergebiet
Miinzviertel
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Nr.38 Projekt

,Sonninkanal”

(Hammerbrook)
GroRe in ha 1,2
WE-Zahl insgesamt 315
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Hammerbrook am
Sonninkanal

- Die Flache ist seit mehreren Jahren unbebaut und wird z.T. als
Parkplatz genutzt

Infrastruktur

- Die Nahversorgungssituation ist an dem Standort nicht beson-
ders gut ausgepragt

- Mehrere S- und U-Bahnstationen sowie der Hauptbahnhof be-
finden sich in fulllaufiger Entfernung

- Die HauptverkehrsstraRen Nordkanalstrafe und Amsinckstra-
Re befinden sich in unmittelbarer Nahe

Interne ErschlieBung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan Klostertor 10 von 1998
- Ausweisung: MK, 9-16-geschossig mit 20% Wohnanteil

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Hotel- bzw. Kerngebietsnutzung im Kopfbereich an der Nord-
kanalstraRRe

- Wohnungsbau in Blockstruktur mit Anschluss an den histori-
schen Gebdudebestand

- Zwei 6ffentlich zugéngliche Platze und ein FuBweg entlang des
Kanalufers.

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen
- Je ca. 1/3 Eigentumswohnungen, Mietwohnungen und 6ffent-
lich geforderte Mietwohnungen

Zielgruppen/Haushalte

- Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

- Vorhabenbezogener B-Plan, Ausweisung als Vorhabengebiet

Projektstand/Handlungsschritte

- Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren lauft
- Die offentliche Auslegung hat im Januar 2013 stattgefunden

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Das Plangebiet hat aufgrund der zentralen Lage am Rand der
Innenstadt und der GréRe der unbebauten Flache ein groRes
Potenzial fiir den Wohnungsbau

- Bestehende Stellplatzbaulasten, Verkehrslarm, hoher Grund-
wasserspiegel und die gering vorhandene Nahversorgungsinf-
rastruktur stellen hohe Anforderungen an das Vorhaben.

- Verkehrslarm und Gewerbeldarm

- Direkte Lage am Kanal ist sehr attraktiv

- Starkung vorhandener Wohnquartiere im Umfeld (z.B. Miinz-
viertel)

- Plangebiet grenzt an das landesfinanzierte Fordergebiet
Miinzviertel an
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Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Rothenburgsort
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 8.751 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 17 15,6 15,6
65-jdhrige und Altere in % 15,3 14,9 18,9
Haushalte 4.956 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,8 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 56,9 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 17,6 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 6,6 5,8 5,4
Flache in km? 7,4 133,9 755,3
Einwohner je km? 1.183 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebdude 609 23.887 240.841
Wohnungen 4.550 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 5,6 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 58,8 64,1 72,6
Wohnfliche je Einwohner in m? 30,6 30,7 37
Sozialwohnungen 839 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 33 5.997 26.498
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Nachsorgegebiet (ehem. Verstetigungsgebiet) Rothenburgsort / Marckmannstrale 38 ha 3.650

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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Rothenburgsort

Der Stadtteil liegt zentral am stidostlichen Rand der Innenstadt. Rothenburgsort entwickelte sich in
der Griinderzeit als hafennaher, dicht bebauter Wohn- und Gewerbestandort. Im Juli 1943 wurde der
Stadtteil durch Luftangriffe fast vollstandig zerstort. Nach dem Krieg war zunachst unklar, in welcher
Struktur und mit welchen Kernnutzungen Rothenburgsort wieder aufgebaut werden sollte. Erst zum
Ende der 1950er-Jahre wurde eine planerische Gesamtkonzeption beschlossen und in sechs Durch-
fihrungsplanen schrittweise realisiert. Der Kern des Stadtteils mit heute etwa 8.600 Bewohnern wird
bestimmt durch den sozialen Mietwohnungsbau der Nachkriegsmoderne. Noérdlich davon sind Bahn-
anlagen und Gewerbegebiete vorherrschend sowie die Kleingarten auf der Billerhuder Insel.

Die Anbindung des Stadtteils an die Stadt fiir den Autoverkehr erfolgte damals zeittypisch tber ein
groR dimensioniertes, kleeblattférmiges Verkehrsbauwerk, das damit den westlichen Teil Rothen-
burgsorts vom Kern abtrennte und die Wahrnehmbarkeit des Stadtteils insgesamt bis heute erheb-
lich beeintrachtigt. Insbesondere fiir den nicht-motorisierten Individualverkehr ist Rothenburgsort
von der nahen Innenstadt abgetrennt.

Johann Rodenborg erwarb 1614 den heutigen Traunspark und wurde damit zum Namensgeber fiir
den Stadtteil. Die ,,Neue Wasserkunst”, die nach dem grofien Brand von 1842 die alten Standorte der
Innenstadt ersetzte, wurde mit dem 65 m hohen Wasserturm zum Wahrzeichen des Ortes. Noch heu-
te haben die Hamburger Wasserwerke ihren Sitz im Stadtteil. Integraler Bestandteil der Wasserkunst
ist die ehemalige Filtrationsanlage auf der rd. 60 ha grofSen Elbinsel Kaltehofe, die im September 2011
als Industriedenkmal ,, Wasserkunst Kaltehofe” der Offentlichkeit zugdnglich gemacht wurde. Weitere
wichtige Einrichtungen mit Sitz in Rothenburgsort sind die Umweltbehérde und das Hygiene-Institut
Hamburg. Neben der attraktiven Wasserlage und der Elbinsel Kaltehofe bestimmen auch Griin- und
Freizeitbereiche wie der Elbpark Entenwerder und der Traunspark das Stadtbild Rothenburgsorts.

Seit langem wird vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung und der Kommunalpolitik die Zielset-
zung verfolgt, die Lebens- und Wohnqualitdt im Stadtteil nachhaltig zu verbessern. So wurde das
Quartier Rothenburgsort / Mackmannstrale 1997 als Fordergebiet in das hamburgische Stadtteil-
entwicklungsprogramm aufgenommen. Das Ziel bestand darin, das Gebiet in seiner Wohn- und Ar-
beitsstattenfunktion zu starken und weiter zu entwickeln. Bislang konnten etwa 1.300 Wohnungen
umfangreich saniert und das Wohnumfeld aufgewertet werden, ca. 300 Wohnungen wurden neu ge-
baut, das ehemalige Gemeindehaus zum Stadtteilzentrum ,, Rothenburg” umgebaut, ein neues Spiel-
haus im Traunspark errichtet und zahllose weitere MalRhahmen umgesetzt.

Nachdem im Friihjahr 2012 die Fertigstellung des neuen Stadtteilzentrums Rothenburgsorter Markt-
platz gefeiert werden konnte, wird nun die Markt- und Griinachse zwischen Zentrum und Wasser-
turm neu gestaltet. Die Gesamtmalinahme zur Gestaltung der neuen Mitte von Rothenburgsort ist
ein zentrales Projekt der Stadtteilentwicklung: Neben Einzelhandelsflachen und vielfdltigen Dienst-
leistungen sind hier 52 Wohneinheiten und ein Altenpflegeheim mit 78 Wohnungen (betreutes und
altengerechtes Wohnen) in das Gesamtkonzept integriert worden. Auch der Wochenmarkt hat hier
wieder seinen Standort gefunden.

Im Kontext dieser Entwicklungen wird Rothenburgsort immer mehr als aufstrebender Stadtteil wahr-
genommen. Das Image hat sich nachhaltig gewandelt. Das Mietniveau ist, bedingt auch durch den
groRen Bestand an geférdertem Mietwohnraum, grundsatzlich noch sehr giinstig. Seit Beginn des
Jahres 2008 werden im Rahmen der sogenannten Nachsorgephase die positiven Ergebnisse der
Stadtteilentwicklung durch den weiteren Einsatz personeller und eingeschrankt finanzieller bezirkli-
cher Ressourcen abgesichert. Aktuell wird - als besonders bedeutsame EinzelmaRnahme - die Umset-
zung eines Neubaus fiir das Haus der Jugend durch das Fachamt SL realisiert.
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Hamburg
Vor dem projektierten Ende der Férderlaufzeit hat das Fachamt SL aktuell das Nachsorge- und Ver-
statigungskonzept erarbeitet. Ein weiteres aktuelles GrofRprojekt von erheblicher Bedeutung fiir den
Stadtteil ist die Umnutzung des ehemaligen Huckepackbahnhofs zu attraktiven Gewerbeflachen.
Damit verknUpft sind die ehrgeizigen Ziele, durch Riickbau der heutigen, liberdimensionierten Ver-
kehrsflachen den Eingang zum Stadtteil baulich neu auszuformulieren, um hier auch etwa 150 Woh-
nungen neu zu schaffen sowie eine durchgehende Griinverbindung vom Elbpark Entenwerder bis zur
Alster zu realisieren. Weitere Wohnungsbaupotenziale kénnen auf einigen kleineren Flachen er-
schlossen werden. Mittel- bis langfristig konnten auch die Flachen Am Haken fir Wohnungsbau ent-
wickelt werden unter der Voraussetzung, dass es die Situation im Hinblick auf eine Verringerung in-
dustrieller Immissionen erlaubt.

Ziel ist es, das Wohnen im Stadtteil weiter zu starken und die Entwicklung von Nachbarschaften und
Quartiersleben zu férdern. Mit zusatzlichem Wohnungsbau sollen konkrete Angebote fiir unter-
schiedliche Wohnformen und Haushalte (Familienwohnungen, Seniorenwohnungen, studentisches
Wohnen) geschaffen und auch der Zuzug aus anderen Stadtteilen unterstiitzt werden.
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Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen sowie Suchriume im Stadtteil
Rothenburgsort

Neue Potenzialfldchen

109
110
111
112

Billhorner Deich 78-88

Vierlander Damm 9 / Billhorner Deich 47
Vierlander Damm / Innenhofbebauung
Vierldander Damm 63/63a

Projektierungen im laufenden ProzeR

41
42
43
44
45
46

Sudlich Huckepackbahnhof

Billwerder Neuer Deich

Haken (Suchraum)

Ecke Vierlander Damm/Thiedingreihe
Vierlander Damm 272

Ecke Vierlander Damm/FreihafenstralRe
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Nr.109 Projekt
,Billhorner Deich 78-88“
(Rothenburgsort)

166

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,4
WE-Zahl insgesamt 30-40
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache befindet sich in zentraler Lage in Rothenburgsort, im

nordlichen Abschnitt des Billhorner Deichs (Ostseite) unmittelbar
sudlich der S-Bahnstation Rothenburgsort
Derzeit ist die Flache unbebaut

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner Rohrendamm, Ausschlager Allee
Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-Kéhne
(Grundschule), eine Sonderschule, das Haus der Jugend sowie
das Stadtteilhaus ,Die Rothenburg” in unmittelbarer Nahe
S-Bahnlinie 21

Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 /75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Kein geltendes Planrecht, Beurteilung nach § 34 BauGB

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ergdnzung der parallel zur S-Bahn Trasse verlaufenden grinder-
zeitlichen Bebauung durch drei weitere Wohngebaude entlang
des Billhorner Deichs sowie abknickend in den Blockinnenbereich
hinein

Die Flache ist im Norden und Osten von einer Wohnbebauung
umgeben und eignet sich gut flir eine Innenentwicklung

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen (anteilig 6ffentliche Forderung wird angestrebt)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

Positiver Vorbescheid (2007) zwischenzeitlich erloschen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage in Umgebung von
vorhandener Wohnbebauung fiir Wohnnutzung geeignet und
bietet sich fiir eine Nachverdichtung an

Insellage aufgrund von Barrieren (zwischen zwei Bahnanlagen)
Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ent-
steht ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Einzel-
handelsflachen, Biiros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtes
Wohnen etc.
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Nr. 110
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Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013

,Vierlainder Damm 9/
Billhorner Deich 47

(Rothenburgsort)
GroRe in ha 0,1
WE-Zahl insgesamt 17
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich in zentraler Lage in Rothenburgsort, im
nord-westlichen Eckbereich des Billhorner Deichs und des Vier-
lander Damms

Derzeit ist die Flache mit einer eingeschossigen Ladenzeile be-
baut

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner Rohrendamm, Ausschlager Allee
Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-K6hne
(Grundschule), eine Sonderschule, das Haus der Jugend sowie
das Stadtteilhaus ,,Die Rothenburg” in unmittelbarer Nahe
Mit der Buslinie 120 (Lindleystr.) und 124 (Billhorner Mihlen-
weg) ist der Hauptbahnhof in max. 10 Minuten zu erreichen
S-Bahnlinie 21 (ca. 15 min FuBweg bzw. Busverbindung)

Eine Gberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 /75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Rothenburgsort 7 von 1977
Ausweisung: WA, 1-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung des Blockrandes im Eckbereich Vierlander Damm Bill-
horner Deich

Die Flache ist von geschlossener Bebauung (Wohnen) umgeben
und eignet sich gut fur eine Innenentwicklung

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Im Rahmen von Beratungs- und Abstimmungsgesprachen seitens
der Fachdmter SL und BP und unter Einbindung der Kommunal-
politik konnte mit dem Vorhabentrédger die Mobilisierung der
Flache fir den Wohnungsbau erreicht werden

Baugenehmigung soll im 1. Quartal 2013 erteilt werden

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage in Umgebung von
vorhandener Wohnbebauung fiir Wohnnutzung geeignet und
bietet sich fiir eine Nachverdichtung an

Insellage aufgrund von Barrieren (Gewerbe, Elbbriicken, Ver-
kehrsflachen)

Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ent-
steht ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Einzel-
handelsflachen, Biiros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtes
Wohnen etc.

Die Flache befindet sich in der Ndhe des Férdergebietes Rothen-
burgsort / MarckmannstralRe (Nachsorgephase)
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Nr.111 Projekt

170

,Vierlander Damm
Innenhofbebauung”
(Rothenburgsort)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,14
WE-Zahl insgesamt 22
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache befindet sich in zentraler Lage in Rothenburgsort, im
Innenhofbereich des Blocks Vierlander Damm / Billhorner Deich /
MarckmannstraRRe / LindleystraRe

- Derzeit ist die Fldche unbebaut

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner Rohrendamm, Ausschlager Allee

- Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-K6hne
(Grundschule), eine Sonderschule, das Haus der Jugend sowie
das Stadtteilhaus ,,Die Rothenburg” in unmittelbarer Nahe

- Mit der Buslinie 120 (Lindleystr.) und 124 (Billhorner Miihlen-
weg) ist der Hauptbahnhof in max. 10 Minuten zu erreichen

- S-Bahnlinie 21 (ca. 15 min FuBweg bzw. Busverbindung)

- Eine Uberoértliche StraRenverbindung erfolgt Giber dieB 4 /75

Interne ErschlieBung

- Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan Rothenburgsort 7 von 1977
- Ausweisung: Flache fir Stellplatze

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Der gerdumige von Wohnbebauung umgebene Blockinnenbe-
reich eignet sich sehr gut fiir eine Innenentwicklung mit weiteren
Wohnungen (ruhige Wohnlage)

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen
- Mietwohnungen (anteilig 6ffentliche Forderung wird angestrebt)

Zielgruppen/Haushalte

- Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

- Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechts mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

- Mehrere Abstimmungsgesprache zwischen den Fachdamtern SL
und BP und dem Investor haben stattgefunden
- Ein Antrag auf Vorbescheid liegt vor

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage in Umgebung von
vorhandener Wohnbebauung fiir Wohnnutzung geeignet und
bietet sich fiir eine Nachverdichtung an

- Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ent-
steht ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Einzel-
handelsflachen, Biiros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtes
Wohnen etc.

- Die Flache befindet sich in der Nahe des Fordergebietes Rothen-
burgsort / MarckmannstralRe (Nachsorgephase)

171




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.112 Projekt
LVierlander Damm
63/63a“
(Rothenburgsort)

172

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,17

WE-Zahl insgesamt 33 (bei Abriss vorh. WE)
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens 2013

Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache befindet sich in zentraler Lage in Rothenburgsort, di-
rekt an dem Kreuzungsbereich Vierlander Damm / Thiedingreihe

- Derzeit ist die Flache mit einem viergeschossigen Wohngebaude
bebaut, in dessen EG sich ein Lebensmitteldiscounter befindet

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner R6hrendamm, Ausschlager Allee

- Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-Kohne
(Grundschule), eine Sonderschule, das Haus der Jugend sowie
das Stadtteilhaus ,Die Rothenburg” in unmittelbarer Nahe

- Mit der Buslinie 120 (Lindleystr.) und 124 (Billhorner Mihlen-
weg) ist der Hauptbahnhof in max. 10 Minuten zu erreichen

- S-Bahnlinie 21 (ca. 15 min FuRweg bzw. Busverbindung)

- Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 / 75

Interne ErschlieBung

- Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

- Kein geltendes Planrecht; Geltungsbereich gemal} §34 BauGB

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Die im Bestand vorhandene 4-geschossige Wohnbebauung
MarckmannstraRRe / Ecke Thiedingreihe wird entlang der Thie-
dingreihe um eine 4-geschossige Gebaudezeile (plus Staffel) er-
weitert

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen
- Mietwohnungen (6ffentlich geférdert; Genossenschaft)

Zielgruppen/Haushalte

- Familien
- Menschen mit einer Berechtigung zum Wohnen in einer 6ffent-
lich geforderten Wohnung

Neues Planungsrecht

- Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

- Baugenehmigung erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage in Umgebung von
vorhandener Wohnbebauung fiir Wohnnutzung geeignet und
bietet sich fiir eine Nachverdichtung an

- Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ent-
steht ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Einzel-
handelsflachen, Biiros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtes
Wohnen etc.

- Die Flache befindet sich in der Nahe des Fordergebietes Rothen-
burgsort / Marckmannstrale (Nachsorgephase)
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Nr.41
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Projekt

»Stidlich Huckepack-

bahnhof“

(Rothenburgsort)
GroRe in ha 34,2 (Plangebiet)
WE-Zahl insgesamt ca. 150
Eigentimer privat + FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2015/2016
Baubeginn friihestens 2016/2017
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Ostlich Billhorner BriickenstraRe, zwischen ehemaligem Hu-
ckepackbahnhof und Elbpark Entenwerder
- Derzeitige Nutzung: StraRen- und Brachflachen

Infrastruktur

- Nahversorgung: Billhorner Réhrendamm (Discounter), Markt-
platz Rothenburgsort

- Kitas, Grundschule, Haus der Jugend sowie das Stadtteilhaus
,Die Rothenburg” befinden sich in direkter Nachbarschaft

- OPNV-Anbindung durch mehrere Buslinien (12 Min. zum Hbf.)

- Ubergeordnete StraBenanbindung iiber Billhorner Réh-
rendamm

Interne ErschlieBung

- Neu anzulegende HardenstraRe (direkt vom Billh. R6h-
rendamm erreichbar)

Bestehendes Planungsrecht

- Teilbebauungsplane 105 und 265 von 1957

- Festsetzung: (Neue) StraRenflachen

- Bebauungsplan Rothenburgsort 5 von 1972

- Ausweisung: M, bis zu 4-geschossig (zw. HardenstrafRe und
Billh. Miihlenweg), MK, 2-9-geschossig (stdl. Billh. R6h-
rendamm/ostl. Billh. Brickenstr), Ml, bis 3-geschossig, Ge-
meinbedarf (Polizei)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Komplettierung zweier bestehender Gebaudegruppen durch
Umbau zu geschlossenen Blécken sowie Ausbildung eines
neuen Blocks gemaR Masterplan Elbbriicken

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen in larmabgewandten Lagen (6ffentlich
geférderte und frei finanzierte Mietwohnungen)

Zielgruppen/Haushalte

- Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

- MK zu den HauptverkehrsstraBen / WA in den ldrmgeschtz-
ten Bereichen

Projektstand/Handlungsschritte

- Komplexes B-Planverfahren

- Grobabstimmung B-Plan-Entwurf Ro 17 am 19.09.2011 erfolgt

- Verkehrsvoruntersuchung liegt vor seit Marz 2012

- Vorlage Vertiefungsgutachten Verkehr/ Entwasserungskon-
zept sowie Larmtechnische Untersuchung und Luftschad-
stoffgutachten voraussichtlich Sommer 2013

- Anderung FNP und LAPRO parallel zum Bebauungsplanverfahren

- Zeitl. Abhangigkeit zur Entwicklung der GE-Flachen zwischen
den Gleistrassen (wird parallel in Projektgruppe Huckepack-
bahnhof besprochen)

- OPD 2. Halbjahr 2013 angestrebt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Sehr zentrale Lage zwischen HafenCity und Elbpark Entenwer-
der. Eignung insbesondere fiir studentisches Wohnen, da we-
niger emissionsempfindlich

- Erhebliche Larm- und Verkehrsbelastung

- Aufwendiger Umbau von StraBenflachen erforderlich

- Lage im Fordergebiet Rothenburgsort / MarckmannstraRe
(Nachsorgephase)

- Umgang mit vorhandenem Baumbestand zu klaren
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Projekt
,Billwerder Neuer
Deich“
(Rothenburgsort)

Grofle in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt ca.34
Eigentimer vorwiegend privat, tlw. FHH

Planungsrecht erforderlich

nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich im stidostlichen Teil Rothenburgsort,
nordlich der Stral3e Billwerder Neuer Deich
Derzeitige Nutzung als Griinflache bzw. Strallenbegleitgriin

Infrastruktur

Ein Discounter ist fuRlaufig zu erreichen

Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-K6hne
(Grundschule), eine Sonderschule, das Haus der Jugend sowie
das Stadtteilhaus ,,Die Rothenburg” in unmittelbarer Nahe
Mit der Buslinie 120 (Lindleystr.) und 124 (Billhorner Mihlen-
weg) ist der Hauptbahnhof in max. 10 Minuten zu erreichen
S-Bahnlinie 21 (ca. 15 min FuBweg bzw. Busverbindung)

Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 / 75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplans D 345 von 1958

Ausweisung: Teilweise neue StraRenflache, W, 4-geschossig
Die Neubaupotenziale liegen auRerhalb der festgesetzten Bau-
linien

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept liegt derzeit noch nicht vor
Moglich wére eine Nachverdichtung durch Kopfbauten an die
vorhandene Zeilenbebauung

Art des Wohnens

Gewiinscht sind 6ffentlich geférderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen (soziale Durchmischung)

Zielgruppen/Haushalte

(Junge) Familien

Neues Planungsrecht

Ggf. Befreiung gem. § 31 BauGB

Projektstand/Handlungsschritte

Gesprache mit Eigentimern wurden und werden zu Nachver-
dichtungsmafnahmen seitens des Fachamts SL gefiihrt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet wird derzeit schon als Wohngebiet genutzt und
bietet aufgrund der Innenstadtnahe, der guten Anbindung an
das OPNV-Netz und der Nidhe zum Wasser sowie der Griinfla-
che Elbpark Entenwerder Potenziale flir eine Nachverdichtung.
Bebaubarkeit ist aufgrund vorhandener Eigentumsregelungen
eingeschrankt

Beeintrachtigungen der Flache von Luftimmissionen durch in-
dustrielle Nutzungen in der Umgebung

Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz
entsteht ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum, das sich
in fullaufiger Entfernung befindet

Die Flache befindet sich im Fordergebietes Rothenburgsort /
MarckmannstralRe (Nachsorgephase).

Die Nachverdichtungspotenziale waren bereits im stbl. Kurz-
gutachten flr Rothenburgsort enthalten

Uberpriifung nach Altlasten

Umfangreicher Baumbestand
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Nr.43 Suchraum
,»Am Haken"
(Rothenburgsort)

178

GroRe in ha 2,7
WE-Zahl insgesamt ca. 200
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife unklar
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich im stidostlichen Teil von Rothen-
burgsort, stdlich der StraRe Billwerder Neuer Deich

Der ostliche Teil der Flache wird als Golfabschlagsplatz genutzt
Westlich angrenzend befinden sich Brachflachen bzw. gewerb-
liche Nutzungen

Infrastruktur

Ein Discounter ist fuRlaufig zu erreichen

Kitas, die Ganztagsschule Fritz-Kohne (Grundschule), eine Son-
derschule, das Haus der Jugend sowie das Stadtteilhaus ,Die
Rothenburg” in unmittelbarer Nahe

OPNV: Mit der Buslinie 120 (Lindleystr.) und 124 (Billhorner
Mihlenweg) ist der Hbf. in max. 10 Minuten zu erreichen

Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4/75

Interne ErschlieBung

Voraussichtlich nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplans D 346 von 1958
Bebauungsplan Rothenburgsort 1 von 1962
Festsetzung: G, Hafengebundene Betriebe

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept liegt noch nicht vor (zunachst Ergeb-
nisse der Messreihe abwarten)

Art des Wohnens

Gewiinscht sind 6ffentlich geférderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen (soziale Durchmischung)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan erforderlich; voraussicht-
lich Festsetzung als WA, 3- bis 4-geschossig

Projektstand/Handlungsschritte

Es wird gepriift, ob eine Wohnbebauung aufgrund der Nahe zu
industriellen Nutzungen realisierbar ist und die entsprechen-
den Richtwerte fir Immissionswerte eingehalten werden koén-
nen

Die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes zur
Entwurfsbindung ist erforderlich; auf dieser Grundlage Durch-
fihrung Bebauungsplanverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der Innenstadtnahe, der guten
Anbindung an das OPNV-Netz und die direkte Lage am Wasser
sowie der Griinflache Elbpark Entenwerder fiir eine zukiinftige
Wohnnutzung und insbesondere fiir die Zielgruppe (junge)
Familien geeignet

Beeintrachtigungen durch Luftimmissionen durch industrielle
Nutzungen in der Umgebung

Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ist
ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum entstanden

Die Flache befindet sich in direkter Angrenzung an das Forder-
gebiet Rothenburgsort / MarckmannstraBe (Nachsorgephase)
Derzeit soll die Nutzung der bestehenden Golfabschlagsanlage
mittel- bis langfristig fortgesetzt werden

Dadurch ist die Entwicklung von Wohnnutzungen erheblich
beeintrachtigt
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Projekt

,Vierlainder Damm /
Thiedingreihe
(Rothenburgsort)

GroRe in ha 0,1
WE-Zahl insgesamt 16
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte

Hamburg

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache befindet sich in zentraler Lage in Rothenburgsort,

direkt an dem Kreuzungsbereich Vierlainder Damm / Thie-
dingreihe

- Derzeit wird die Flache als Parkplatz genutzt

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter

Marktplatz, Billhorner Rohrendamm, Ausschlager Allee
Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-K6hne
(Grundschule), eine Sonderschule, das Haus der Jugend sowie
das Stadtteilhaus ,,Die Rothenburg” in unmittelbarer Nahe
Mit der Buslinie 120 (Lindleystr.) und 124 (Billhorner Mihlen-
weg) ist der Hauptbahnhof in max. 10 Minuten zu erreichen
S-Bahnlinie 21 (ca. 15 min FuBweg bzw. Busverbindung)

Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 / 75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan D 350
Festsetzung: Neu ausgewiesene StralRenflache, Flache fir La-
den, 1-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept liegt derzeit noch nicht vor

Moglich ware eine StraRenrandbebauung entlang der Thie-
dingreihe (Raumfassung und Orientierung an der gegeniber-
liegenden Bebauung)

Art des Wohnens

Gewdinscht sind 6ffentlich geférderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen, damit eine soziale Durchmischung ermog-
licht wird

Zielgruppen/Haushalte

(Junge) Familien

Neues Planungsrecht

Ggf. Befreiungen gemal § 31 BauGB

Projektstand/Handlungsschritte

Klarung, ob der Parkplatz als Stellplatznachweis fir die vor-
handene Bebauung dient

Es sollte die Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer fiir eine
Nachverdichtung geklart werden

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage in Umgebung
von vorhandener Wohnbebauung fiir Wohnnutzung geeignet
und bietet sich fir eine Nachverdichtung an

Insellage aufgrund von Barrieren (Gewerbe, Elbbriicken, Ver-
kehrsflachen)

Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ist
ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Einzelhan-
delsflachen, Biiros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtes Woh-
nen etc. entstanden

Die Flache befindet sich in der Ndhe des Férdergebietes Rot-
henburgsort / MarckmannstralRe (Nachsorgephase)
Uberpriifung nach Altlasten
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Nr.45 Projekt
,Vierlanderdamm 272’
(Rothenburgsort)

182

Grole in ha 0,16
WE-Zahl insgesamt 31
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens

2012 erfolgt

Innenentwicklung

Ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich im Ostlichen Bereich des Rothenburgs-
orter Zentrums, an der StraRe Vierlander Damm

Bauliicke in StralRenrandbebauung

Grinflache mit umfangreichem Baumbestand

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner Rohrendamm, Ausschlager Allee

Kitas, die Ganztagsschule Fritz-Kohne (Grundschule), eine Son-
derschule, das Haus der Jugend sowie das Stadtteilhaus ,Die
Rothenburg” befinden sich in der Ndhe

OPNV: Bushaltestellen Vierlander Damm (120, 130) und Zoll-
vereinsstralRe (230)/ S-Bahn-Haltestelle Rothenburgsort (ca. 20
min FuBweg bzw. Busverbindung)

Eine Uberortliche StraRenverbindung erfolgt Gber die B4 / 75

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Kein Planungsrecht vorhanden
Beurteilung nach § 34 BauGB

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung der StralRenrandbebauung unter Berlicksichtigung
der benachbarten Trauf- und Gebaudehdhen

abgesenktes Garagengeschoss im Hofbereich mit griiner
Andeckung

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Eigentumswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich; das Vorhaben wurde nach § 34 BauGB be-
urteilt

Projektstand/Handlungsschritte

Baubeginn 2012 erfolgt
Fertigstellung geplant im Sommer 2013

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Vorhaben wird als BaullickenschlieRung und aufgrund der
Schaffung hochwertigen Wohnraums in Rothenburgsort be-
graRt

Durch die attraktive Lage am Trauns Park und die Wassernahe
ideal fir Wohnnutzung geeignet

Hochwertiger Baumbestand
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Nr. 46
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Projekt

,Vierlainder Damm /
FreihafenstraRe”
(Rothenburgsort)

GroRe in ha 0,1
WE-Zahl insgesamt 16-32
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache befindet sich im 6stlichen Bereich des Rothenburgs-

orter Zentrums, zwischen den StraRen Vierlander Damm und
Ausschlager Allee
Derzeit wird die Flache als Parkplatz genutzt

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Rothenburgsorter
Marktplatz, Billhorner Rohrendamm, Ausschlager Allee

Zudem befinden sich Kitas, die Ganztagsschule Fritz-K6hne
(Grundschule), eine Sonderschule, das Haus der Jugend sowie
das Stadtteilhaus ,Die Rothenburg” in der Ndhe

Mit den Buslinien 120, 124 ist der Hauptbahnhof in max. 10
Minuten zu erreichen, Buslinie 130 verbindet die U-Bahnhalte-
stellen Billstedt und BurgstralSe

S-Bahnlinie 21 (ca. 20 min FuBweg bzw. Busverbindung)

Eine Uberortliche StraBenverbindung erfolgt Gber die B4/75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan D 349
Festsetzung: Gemeinschaftsanlage fir Stellplatze und teilw.
nicht tberbaubare Flachen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept liegt derzeit noch nicht vor
Moglich ware eine offene Blockrandbebauung (orientiert an
dem Wohnungsbestand) oder auch eine Stadtvilla als Punkt-
haus

Art des Wohnens

Gewilinscht sind 6ffentlich geférderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen, damit eine soziale Durchmischung ermog-
licht wird

Zielgruppen/Haushalte

(Junge) Familien

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Es sollte die Bereitschaft der Grundstlickseigentiimer fiir eine
Nachverdichtung geklart werden

Es muss eine Losung fir die vorhandenen Stellplatznachweise
gefunden werden (Baulast, TG etc.)

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage in Umgebung
von vorhandener Wohnbebauung fiir Wohnnutzung geeignet
und bietet sich fur eine Nachverdichtung an

Durch die Neuplanungen am Rothenburgsorter Marktplatz ist
ein qualitativ hochwertiges Stadtteilzentrum mit Einzelhan-
delsflachen, Biiros, Arztpraxen, Kita, seniorengerechtes Woh-
nen etc., die sich in fullaufiger Entfernung befinden entstan-
den

Die Flache befindet sich in der Ndhe des Fordergebietes Rot-
henburgsort / MarckmannstraRe (Nachsorgephase)
Uberpriifung nach Altlasten
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Hamm (Nord/Mitte/Sid)
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 37.607 | 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 10,6 15,6 15,6
65-jshrige und Altere in % 15,8 14,9 18,9
Haushalte 25.679| 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,5 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 67,5 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 10,6 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 4,1 5,8 5,4
Flache in km? 3,8 133,9 755,3
Einwohner je km? 9.897 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebdude 2.273 23.887 240.841
Wohnungen 22.192| 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 1,2 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 57,4 64,1 72,6
Wohnfliche je Einwohner in m? 33,9 30,7 37
Sozialwohnungen 1.218 27.038 98.495
mit Bindungsablauf bis 2017 15 5.997 26.498
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Landesfinanziertes Fordergebiet Osterbrookviertel 27 ha 3.813

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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Hamm (-Nord, -Mitte, -Siid)

Bis 1951 bildeten die drei Teile von Hamm einen gemeinsamen Stadtteil. Seitdem wurden sie unabhangig
voneinander verwaltet, bis diese zum 01.01.2011 wieder zu einem Stadtteil zusammengefihrt wurden.
Aktuell wird Hamm mit seinen (iber 36.000 Einwohnern als Stadtteil mit Entwicklungspotenzial eingeord-
net. Seine zentrale Lage und die Nahe zu Griinflaichen und Gewdssern ziehen vermehrt junge Familien und
Studenten an. Die dennoch moderate Entwicklung der Mieten ist u.a. auf den groRen Bestand an 6ffentlich
geforderten und genossenschaftlichen Wohnungen zurlickzufiihren.

Im Unterschied zu den im Marschland gelegenen Bereichen befindet sich der nérdliche Teil von Hamm auf
dem Geestriicken und wird deshalb traditionellerweise auch ,,Oben-Hamm® genannt. Das friihere Hamm-
Nord beheimatet u.a. das Ballettzentrum der Staatsoper, den dltesten Turnverein der Welt (Hamburger Tur-
nerschaft von 1816) und besitzt mit dem Hammer Park einen der vier Hamburger Volksparks, der 1920 er-
6ffnet wurde. Vereinzelt finden sich hier noch Stadthduser und Villen der Griinderzeit. Im Bereich rund um
die Caspar-Voght-Strafse entstand in den 20er/30er-Jahren des 20. Jahrhunderts ein grofies Backsteinen-
semble unter der Verantwortung des damaligen Oberbaudirektors Fritz Schumacher. Der mittlere Teil von
Hamm wird insbesondere durch die Wiederaufbauzeit der 50er-Jahre des 20. Jahrhunderts mit seinen typi-
schen roten Backsteinbauten geprdgt. Der siidliche Bereich von Hamm zwischen Mittelkanal und Bille, der
1943 durch den Feuersturm besonders stark zerstért wurde, ist heute stdrker gewerblich gepréigt. Wichtige
Einrichtungen sind hier das Tierheim an der SiiderstrafSe und das Freibad Aschberg.

Ein im ehemaligen Hamm-Siid bedeutendes Wohnquartier ist das sogenannte Osterbrookviertel. Durch
Aufnahme des etwa 27 ha groRen Gebiets in das hamburgische Stadtteilentwicklungsprogramm als landes-
finanziertes Fordergebiet im Jahre 2008 soll die Wohnnutzung (ca. 1.750 Wohnungen fiir 3.800 Einwohner)
stabilisiert und das Familienwohnen gefordert werden. Viele kleine Projekte und Forderungen der Bewoh-
ner (z.B. Aufbau von Info-Schaukadsten, Marktstand, Initiative ,Hamm — ein Stadtteil, Verlegung HVV-
Buslinie 312), oder auch groRere Projekte (Kunstprojekt mit Jugendlichen, Bespielung des Elbschlosses an
der Bille, Planungen und Beteiligungsaktion flir den Quartiersplatz etc.), konnten bereits umgesetzt wer-
den. Dariliber hinaus wurde und wird im Bereich der Bille, soweit mit den angrenzenden Gewerbebetrieben
vereinbar, seit Ende der 1990er-Jahre gezielt neues Wohnen durch Bebauungsplanverfahren des Bezirks /
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung unterstiitzt (Steinbeker Stralle; aktuell Osterbrookplatz). Aktuell
hat das Fachamt SL das Integrierte Entwicklungskonzept fir eine Laufzeit bis 2014 fortgeschrieben (Entwurf
Mai 2013).

Ein Schwerpunkt des Wohnungsbaus in Hamm liegt derzeit v.a. im Bereich des Sievekingdamms, wo im
Rahmen von NachverdichtungsmalRnahmen rd. 160 Wohnungen neu geschaffen werden sollen. Weiterhin
wird in attraktiver Wasserlage am Riickerskanal in Hamm-Siid eine Wohnanlage mit rund 130 Einheiten fir
sogenannte Stadtpioniere errichtet. Das Vorhaben befindet sich seit Januar 2013 in der Umsetzung. Dar-
Uber hinaus werden derzeit Gber den ganzen Stadtteil verteilt zahlreiche kleinere Nachverdichtungsmal3-
nahmen - etwa DachgeschoRausbauten — verfolgt.

Die Zielsetzung der kiinftigen Wohnungsbauentwicklung muss sich an den Rahmenbedingungen des jewei-
ligen Teilraums von Hamm orientieren. Ziel ist die Stabilisierung und Starkung von Nachbarschaft und Quar-
tiersleben. Es sind weiter Angebote fir unterschiedliche Haushalte (klassische Mietwohnungen, Senioren-
wohnungen, studentisches Wohnen) zu entwickeln. Darlber hinaus soll ein Zuzug auch aus anderen Stadt-
teilen unterstitzt werden.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil Hamm

Neue Potenzialflachen

113
114
115
116

Borstelmannsweg 38
HirtenstralRe 17
Horner Weg 60

Am Elisabethgeholz 3-7

Projektierungen im laufenden ProzeR

40
47
48
51
53
54
55

Billebecken (Suchraum)
Sievekingdamm 72
Griesstralle 73
Salingtwiete 9
Wendenstralle
Osterbrookplatz 18
Suderstralle 294
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Nr.113 Projekt

190

»Borstelmannsweg
38“
(Hamm)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 1,42
WE-Zahl insgesamt 17
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage im Baublock nordlich der EiffestraRe, ostlich begrenzt
vom Borstelmannsweg
Derzeitige Nutzung: Kleingewerbe

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten im weiteren Umfeld vorhanden
U-Bahnstation Hammer Kirche fuRlaufig erreichbar
StralRenanbindung: Direkter Zugang zur B5 und gute Anbin-
dung an die Autobahn A24

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Hamm-Mitte 11 von 1984
Ausweisung: WA, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Fortsetzen der im Block im Ansatz vorhandenen nordsiidorien-
tierten Zeilenbauweise

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanzierter Mietwohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundstiick liegt westlich des Borstelmannwegs, sidlich
des Blocks verlduft die Eiffestralle

Gepragt wird der Block von zum Teil vorhandenen gewerbli-
chen Strukturen; Abgrenzung zum direkt stdlich angrenzen-
den Gewerbe ist schwierig, wird aber mit dem Bebauungskon-
zept (Grundrissorganisation) erreicht
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Projekt
,Hirtenstralle 17“
(Hamm)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,075

WE-Zahl insgesamt 16 (bei Abriss vorh. WE)
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens 2013

Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage im Baublock dstlich von Sievekingsdamm und Thorls Park,
nordlich der HirtenstraBe auf Hohe der U-Bahn
Derzeitige Nutzung: Wohnen (leerstehend)

Infrastruktur

Vollsortimenter im selben Baublock, weiter nordwestlich ein
Discounter

Mehrere Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen in der
Umgebung vorhanden

FuRlaufig nur wenige Minuten entfernt liegen die U-Bahn-
haltestellen Burgstrae und Hammer Kirche
StraBenanbindung: Uber den Sievekingdamm besteht eine
Anbindung an die B5, A24 Ring 2 und Uiber die Hammer Land-
stralle eine gute Anbindung zur Innenstadt

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan D 138 von 1954
Festsetzung: W, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss des vorhandenen abgangigen Wohngebaudes und Neu-
bau an selber Stelle mit etwas gréRerer Baumasse

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Frei finanzierter Mietwohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

Vorbescheid mit negativem Inhalt erteilt
Laufende Uberarbeitung der Planung im Rahmen des Verfah-
rens

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Attraktive Lage an einer ruhigen WohnstraRe, in unmittelbarer
Ndhe zu zahlreichen 6ffentlichen Parkanlagen

Gute Infrastruktur durch 6ffentliche und Nahversorgungsein-
richtungen

Erhalt des Baumbestandes 6stlich des geplanten Geb&udes
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Nr.115 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
»Horner Weg 60
(Hamm)
GroRe in ha 0,14
WE-Zahl insgesamt 38
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage im Baublock 6stlich der StraBenkreuzung Hammer Berg/
Horner Weg, nordlich der U- Bahntrasse Richtung Mimmel-
mannsberg

Nutzung: Vormals Lebensmitteleinzelhandel, derzeit leerste-
hend

Infrastruktur

Vereinzelt Ladenlokale an der nérdlich einmindenden Caspar-
Voght-StralSe sowie Discounter siidlich der nahen Hammer
LandstralRe

U-Bahnstation Rauhes Haus und Hammer Kirche fuBlaufig er-
reichbar

StralRenanbindung: Gute Anbindung an die B5 Eiffestralie so-
wie die A24

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 271 von 1957
Festsetzung: Flache fir Laden, 2-geschossig und 6ffentliche
Wegeflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Schaffung einer straBenbegleitenden Blockrandbebauung zur
Ergdnzung der umgebenden Strukturen

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen (anteilig 6ffentl. geférdert (12 WE))

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

Im Rahmen von Beratungs- und Abstimmungsgesprachen sei-
tens der Fachdamter SL und BP und unter Einbindung der
Kommunalpolitik konnte mit dem Vorhabentrager die Mobili-
sierung der Flache fiir den Wohnungsbau erreicht werden
Laufendes Vorbescheidsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundstick ist mit seiner Lage am Horner Weg gut er-
schlossen

Die Ndhe zum Hammer Park und zur U-Bahn, zu weiteren
Griinanlagen sowie die teilweise Zuordnung zu einer Sackgasse
ermoglichen eine optimale Anbindung an das umgebende
Stadtquartier und schnelle Erreichbarkeit von Naherholungs-
flachen. Bildungs- und Nahversorgungseinrichtungen sind Gber
die U-Bahn gut erreichbar, weshalb das Grundsttick sehr gut
flr ein familienorientiertes Wohnen geeignet ist
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Nr.116 Projekt
»Am Elisabethgeholz
3-7“
(Hamm)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,45

WE-Zahl insgesamt 100 (bei Abriss vorh. WE)
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens 2014

Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt ostlich des Hammer Parks bzw. nérdlich des da-
von abgehenden Griinzugs ,,Am Elisabethgeholz”
Bestehendes Wohngebaude

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind an der Carl-Petersen-Stral3e
und der Hammer LandstraRe vorhanden

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

OPNV: Bushaltestellen an der Sievekingsallee und der Caspar-
Voght-Stralle, U-Bahn Rauhes Haus

Uberdrtliche StraBenanbindung liber Sievekingsallee, Horner
Kreisel und A24

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Hamm Nord
Festsetzung: W, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Prifung der Modernisierung, ggf. Teilabriss der bestehenden
Wohngebidude mit Wohnungsneubau

Auch Ziel: Erhalt historischer, das StralRenbild pragender Teile der
Fassaden

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau (bei Neubebauung ausschlieRlich 6ffent-
lich geférderter Mietwohnungsbau)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Gutachten liegt vor; zwischen Bauherr, BSU, Bezirk, Kommunal-
politik sowie in Runden Tischen erértert

Bauherr verfolgt auf dieser Basis Komplettabriss mit 6ffentlich
gefordertem Neubau

Abrissgenehmigung im Marz 2013 erteilt

Gesprache zum Gesamtkonzept derzeit noch nicht abgeschlossen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Bausubstanz und technische Ausstattung des Bestandsgeb&udes

sind teilweise in stark sanierungsbedirftigem Zustand

Die bisherigen Gesprache dien(t)en einer konsensualen Losungs-
findung unter Berlicksichtigung von Mieter-, wirtschaftlichen und
stadtgestalterischen Interessen
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Nr.40 Suchraum

,Billebecken”

(Hamm)
GrofRe in ha ca. 4,0
WE-Zahl insgesamt derzeit nicht zu beziffern
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge- langfristige Wohnungsbau-
nehmigungsreife reserve

Baubeginn friihestens

langfristige Wohnungsbau-

Innenentwicklung

reserve
ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Stadtteil Hamm Sid und im westlich an-
grenzenden Stadtteil Hammerbrook und erstreckt sich sidlich
des Hammer Deiches bis zum Billebecken

Gewerbebetriebe (unterschiedlicher Art)

Infrastruktur

Die Nahversorgungsmaoglichkeiten im benachbarten Oster-
brookviertel sind bisher nicht gut entwickelt

Schulen und Kitas in Hamm-Mitte vorhanden

In unmittelbarer Nahe des Untersuchungsgebietes befinden
sich mehrere Bushaltestellen (StiderstraRRe, Billwerder
Steindamm), welche man zu FuR gut erreichen kann

Durch den Hammer Deich ist die Flache an die westlich gele-
gene Bundesstralle ,Heidenskampweg” (B75) und somit an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz der Stadt Hamburg ange-
schlossen

Interne ErschlieBung

Evtl. StichstraBen vom Hammer Deich erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplanes Hamm-Marsch von 1955
Durchfiihrungsplanes D93 von 1954
Festsetzung: Industriegebiet nach Baupolizeiverordnung

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Geplante Mischnutzung aus Handwerk, Gewerbe und Wohnen
Ein vorliegendes Bebauungskonzept sieht eine straBenbeglei-
tende und damit larmabschirmende 4-geschossige Bebauung
am Hammer Deich vor

In den entstehenden Hofbereichen soll eine 3-4-geschossige
Bebauung mit Offnung zum Billeufer entstehen

Durchgehende freiraumliche Verbindung entlang der Bille vor-
gesehen

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Mischgebietsausweisung entlang des Hammer Deiches erfor-
derlich

Projektstand/Handlungsschritte

Konkretisieren des stadtebaulichen Konzeptes

Gesprdche mit Grundstiickseigentiimern fihren

Klarung schwieriger Rahmenbedingungen hinsichtlich des geplan-
ten Nebeneinanders von Gewerbe- und Industrienutzungen und
Wohnen als Voraussetzung fiir eine Entwicklung erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Durch die erhebliche Verkehrsbelastung von den umliegenden
StraBen- und Schienenwegen sowie Larmbelastungen von den
vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen aus der Nach-
barschaft, insbesondere von dem nordlich des Hammer Dei-
ches gelegenen Industriegebiet ist die Flache nur bedingt fur
eine Wohnnutzung geeignet.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Altlastenverdachtsflachen.
Weiterhin ist mit Luftschadstoffen durch die angrenzenden Ge-
werbe- und Industriegebiete zu rechnen (Gebiet ist vom Ach-
tungsabstand benachbarter Betreibe betroffen)

199



Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.47 Projekt

200

»Sievekingdamm
72“
(Hamm)

GrofRe in ha 0,26
WE-Zahl insgesamt 92 WE
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frithestens

Oktober 2012 erfolgt

Innenentwicklung

Ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage an der HauptverkehrsstraRe Sievekingdamm, nach Osten
und Siiden Wohnquartiere mit ruhiger Wohnlage zugewendet
Vormalige Nutzung: Autoreparaturbetrieb, Brachflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit wird im Zuge des Vorhabens ge-
schaffen, im Bestand an der Carl-Petersen-StrafSe vorhanden
OPNV: Bushaltestelle direkt vor dem Geb&ude am Sieveking-
damm, U-Bahnhhalteestelle Hammer Kirche (500 m), Burg-
stralRe (750 m, 10 Minuten zu FuR)

ErschlieBung fuBlaufig Gber die StraRen Sievekingdamm,
Moorende und Auf den Blécken, TG-Zufahrt

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfihrungsplan 285
Festsetzung: Erdgeschossige Garagen

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Innerstadtische Nachverdichtung durch 6-geschossige Neu-
bauten
Teilweise Gewerbe in den Erdgeschossbereichen

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen, davon 55% 3-4-Zimmer-Wohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Die Baugenehmigung wurde auf Grundlage von § 34 BauGB er-
teilt

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt
Abbriiche auf dem Gelédnde erfolgt
Vorhaben im Bau

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Gebdudeensemble fligt sich in seiner Nutzung sehr gut in
das bestehende Wohnquartier ein

Der zusatzliche kleinteilige Einzelhandel im Erdgeschoss er-
ganzt das Angebot im Quartier und wird ausdricklich positiv
bewertet

Der straBenseitige Gebauderiegel sorgt fiir einen guten Larm-
schutz der privaten AuRenbereiche bei gleichzeitig guter
Grundrissorganisation

StraBenbdume Moorende miissen erhalten werden (Zielkon-
flikt)
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Nr.48 Projekt
,ariesstralRe 73“
(Hamm)

GroRe in ha 0,13
WE-Zahl insgesamt 15
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frithestens

Innenentwicklung

Anfang 2012 erfolgt
ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

sudlich S-Bahnstation Hasselbrook, GriesstraRe/ Ecke Hammer
Steindamm
Ladenzeile in Nutzung

Infrastruktur

Bus und S-Bahn Hasselbrook, in weniger als 5 min. fulllaufig
erreichbar

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Kleinere Nahversorgungseinheiten an Kreuzung Hammer
Steindamm / Caspar-Voght-StralRe

Uberdrtliche StraRenverbindung tiber Anschlussstelle Horner
Kreisel zur A24 und nordlich gelegene B75

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfihrungsplan 105
Festsetzung: W, bzw. Flache fir Laden

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wie fiir viele Wohnquartiere der Nachkriegszeit typisch, wur-
de das Quartier im Gegensatz zur geschlossenen Blockrandbe-
bauung vor 1945 mit Zeilenbauten wiederaufgebaut, welche
lediglich durch Ladenzeilen verbunden waren

Inzwischen setzt man wieder auf die geschlossene Blockrand-
bebauung zur Schaffung ruhiger Innenhoflagen, weshalb sich
derartige offene Ecken fiir eine Nachverdichtung gut eignen

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Eigentumswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Die Baugenehmigung wurde auf der Grundlage des geltenden
Planungsrechtes mit einzelnen Befreiungen erteilt

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt
Abbruch der Ladenzeile vollzogen
Vorhaben im Bau

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Generell wird eine Nachverdichtung in Quartieren dieser Art
begruflt, weil damit wieder eine Annaherung an den Vor-
kriegszustand erfolgt

Des Weiteren wird eine solche MaBnahme als gute Moglich-
keit gesehen, eine verkehrsabgewandte ruhige Innenhoflage
zu schaffen und das Quartier insgesamt aufzuwerten
Autoverkehr und S-Bahn mogliche Belastungsfaktoren
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Nr.51 Projekt
»Salingtwiete 9
(Hamm)

GroRe in ha 0,41
WE-Zahl insgesamt 56
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frithestens

2013 erfolgt

Innenentwicklung

Ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Ostlich S-Bahn Landwehr und U2 BurgstraRe, zwischen Sieve-
kingsallee, Saling, Carl-Petersen-Stralde
Wohnen und nicht stérendes Gewerbe

Infrastruktur

Discounter, Lebensmitteleinzelhandel und Tankstelle an der
Carl-Petersen StralRe vorhanden (7 min. Fulweg)
Bushaltestelle Saling (261) fulaufig in weniger als 5 min. er-
reichbar, S-Bahnstation Landwehr (S1) in ca. 10 min und U-
Bahnstation BurgstraBe (U2) in ca. 7 min fulRlaufig erreichbar
Kita und Schule sind in der Nahe vorhanden

Anbindung an A 24 ber die Anschlussstelle Horner Kreisel so-
wie in nachster Nahe verlaufend die B 75 und B5

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Durchfiihrungsplan 38A
Festsetzung: Geschéaftsgebeiet, 1-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Blockinnenverdichtung durch Neubau von Stadtvillen auf
ehemals gewerblich genutzten Grundstiicken

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Eigentumswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Verschiedene Bevoélkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Im Rahmen von Beratungs- und Abstimmungsgesprachen sei-
tens der Fachamter SL und BP und unter Einbindung der
Kommunalpolitik konnte mit dem Vorhabentrager die Mobili-
sierung der Flache fiir den Wohnungsbau erreicht werden
Baugenehmigung erteilt

Baubeginn Anfang 2013 erfolgt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Aufgrund der ruhigen Innenhoflage und der guten Infrastruktur
hervorragend als Wohnstandort geeignet

Optimale Nahversorgung in der ndheren Umgebung sowie die
Ndhe zu gemeinnutzigen Einrichtungen pradestinieren das
Vorhaben fiir junge Familien und ein groer Innenhof, welcher
viel Freiflache fur Spielmdglichkeiten bieten wiirde
Vorhandene Wohnbebauung als Nachbarschaft

Verlagerung eines Gewerbebetriebes erforderlich

Emissionen durch den angrenzenden Discounter moglich
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Nr.53 Projekt
,Wendenstraflle”
(Hamm)

GrofRe in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt 131
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Plangebiet befindet sich im stidlichen Hamm mit Wasserlage
am Mittel- und Rickerskanal

Im Westen angrenzend Bironutzung in der ehem. Papierfabrik
Derzeitige Nutzung als private Stellplatzflache und Spedition

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeit in 10 Minuten fuBlaufig erreichbar
U-Bahnstation Raues Haus in 15 Minuten zu FuB erreichbar
Die Buslinie 130 mit der Haltestelle DiagonalstraRe fiihrt direkt
am Plangebiet vorbei

Anschluss Uber die DiagonalstraBe an die EiffestraBe (B5).

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Hamm Marsch

Festsetzung: Griinflache (AuRengebiet) und zum geringen Teil
Industriegebiet

Grunflachenausweisung ist obsolet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Das Konzept sieht eine 5-geschossige Bebauung mit solitdren
Wohnhausern vor, die lber eine Tiefgarage verbunden sind
Alle Wohnungen erhalten eine Blickbeziehung zum Wasser
Als Mittelpunkt der geplanten Wohnbebauung ist ein grof3zi-
giger Platz mit notwendigen Spielplatzflaichen vorgesehen

Die Uferzone am Riickerskanal erhalt einen breiten Griin-
streifen mit naturnaher Bepflanzung

Angedacht ist eine zusatzliche FulRgangerbriicke iber den Mit-
telkanal

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Eigentumswohnungen (frei finanziert)

Zielgruppen/Haushalte

Junges Wohnen (Standortpioniere)

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Grinflachen Ausweisung ist obsolet; Beurteilung nach § 34
BauGB

Projektstand/Handlungsschritte

Im Rahmen von Beratungs- und Abstimmungsgesprachen sei-
tens der Fachamter SL und BP und unter Einbindung der
Kommunalpolitik konnte mit dem Vorhabentradger die Mobili-
sierung der Flache fiir den Wohnungsbau erreicht werden
Vorhaben seit Januar 2013 im Bau

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Mit der Neustrukturierung des Bereiches wird der Standort
aufgewertet und das Wohnen in Hamm-Siid deutlich gestarkt
Gebiet ist im Einflussbereich von benachbarten Storfall-
betrieben

Es besteht die Problematik einer Nachbarschaft zwischen
Wohnen und gewerblicher sowie industrieller Nutzung

Die Lage am Wasser stellt eine duBerst attraktive Situation dar
Die Flache befindet sich im landesfinanzierten Osterbrookvier-
tel; die Entwicklung zu Wohnzwecken entspricht dem Ziel, das
Wohnungsangebot zu starken und auszubauen

Es ist ggf. mit Sport- und Freizeitlarm durch den angrenzenden
Sportplatz zu rechnen
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Nr.54 Projekt
,Osterbrookplatz 18“
(Hamm)

GroRe in ha 0,33
WE-Zahl insgesamt 15
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja

208




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich am Osterbrookplatz, am Billeknie
Bis 2005 nutzte eine Bootswerft das Plangebiet, durch Brand
zerstort und nicht wieder aufgebaut

Infrastruktur

Die Nahversorgungsmoglichkeiten im Osterbrookviertel sind
bisher nicht sehr gut. Ein kleiner, eher schlecht sortierter Le-
bensmittelmarkt liegt in direkter Nahe (Hammer Markt findet
Dienstag und Freitag statt)

Discounter an der Hammer LandstraRe

Schulen und Kitas sind im gesamten Stadtteil Hamm vorhan-
den

Die direkte OPNV-Anbindung verlduft iiber die Buslinien 112
und 312 (entlang der StiderstraRe), die nachsten U-Bahn-
stationen sind Burgstralle und Hammer Kirche (U2) und in ca.
15 min. fuBlaufig erreichbar

Quartier liegt stdlich der 6stlichen Hamburger Ausfallstralie
EiffestralRe (B5)

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Hamm-Sid 5 von 1997
Ausweisung: Sondergebiet (Wassersportanlage)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Geschosswohnungsbau, 5-geschossiges Wohngebaude und
Bootshaus mit Fitness- und Umkleiderdumen, eine gastrono-
mische Einrichtung (Café) mit AuRenterrasse

Art des Wohnens

Geplant sind 15 zum Grof3teil familiengerechte und barriere-
freie Wohnungen mit drei bis finf Zimmern
Frei finanzierte Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

(Jungen) Familien

Neues Planungsrecht

Vorhabengebiet ,, Wohnen, Gastronomie, Sport”

Projektstand/Handlungsschritte

Komplexes B-Planverfahren

B-Plan-Entwurf lag vom 8.8.2010 bis 7.9.2011 &ffentlich aus
Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung zwischen benach-
bartem Storfallbetrieb und dem LIG zur Reduzierung des Ach-
tungsabstands soll in Kiirze erfolgen

Kommission fiir Bodenordnung hat Grundstiicksverkauf an
Vorhabentrager zugestimmt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der (zentralen) Lage im Bezirk
Hamburg-Mitte besonders fiir Wohnnutzungen geeignet. Die
Nutzung ist von der Konfliktbewaltigung , Bebaubarkeit in Ab-
hangigkeit von Storfallbetrieben” abhangig

Der Bezirk unterstitzt Aktivitaten, die zu einer Bebauung fiih-
ren. Das Osterbrookviertel ist seit Ende 2008 ,,Gebiet der
Quartiersentwicklung” — heute landesfinanziertes Forderge-
biet (bis Ende 2014). Leitthema: Familienwohnen férdern
Besonderheit des Quartiers ist die zum Teil idyllische (Insel)-
Lage an der Bille

Es ist mit Sport- und Freizeitlarm durch den angrenzenden
Bolzplatz, das Freibad und den Schiffsanleger zu rechnen
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Nr.55 Projekt

210

,Stiderstrafle 294

ehem. ,Haus der

Italiener”

(Hamm)
GroRe in ha 0,12
WE-Zahl insgesamt ca.24
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung - Das Plangebiet liegt im stidlichen Teil von Hamm —im Oster-
brookviertel — in der Nahe der Bille, an der Sliderstralle neben
dem im Jahr 2005 er6ffneten Stortebeker-Haus an der Kreu-
zung zum Borstelmannsweg (Flurstiick 96, Gemarkung Hamm-
Marsch)

- Derzeit wird das auf dem Grundstiick befindliche Gebdude
durch einen WeiRwaren-Handler genutzt, der Mieter bei dem
zuklnftigen Investor ist

Infrastruktur - Die Nahversorgungsmoglichkeiten im Osterbrookviertel sind
bisher nicht sehr gut. Ein kleiner, eher schlecht sortierter Le-
bensmittelmarkt liegt in direkter Nahe. Discounter an der
Hammer LandstraRe (Hammer Markt findet Di. und Fr. statt)

- Schulen und Kitas sind im gesamten Stadtteil Hamm vorhanden

- Die OPNV-Anbindung verlauft Giber die Buslinien 112 und 312
(entlang der Suderstral3e), die ndchsten U-Bahnen sind Burg-
stralle und Hammer Kirche (in ca. 15 min. zu FuB erreichbar)

- Quartier liegt stdlich der 6stlichen Hamburger Ausfallstralie
EiffestralRe (B5)

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Baustufenplan Hamm-Siid von 1955
- Ausweisung: W, 4-geschossig
- RISE-Fordergebiet bis Ende 2014

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Das geplante Wohnhaus schlieRt den vorhandenen Blockrand
- Es sollen ca. 6 Geschosse projektiert werden

Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Frei finanziert

Zielgruppen/Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht - Nicht notwendig

- Befreiung vom vorh. Baustufenplan fiir die geplante Geschos-
sigkeit notwendig

Projektstand/Handlungsschritte | - Verliangerte Baugenehmigung (von 2006) liegt vor

Standorteignung, Rahmenbe- - Die Lage des Wohnhauses ist leider nur bedingt attraktiv (in

dingungen und Besonderheiten der Ndhe des Verkehrskreisels und mit Blick nach Norden auf
ein sanierungsbedirftiges Hotel), jedoch wird durch das Kon-
zept der Blockrand geschlossen und werden die Flachen ge-
ordnet

- Eine Attraktivitatssteigerung des Hofes und der Ausblick nach
Siuiden (in den oberen Geschossen bis zur Bille) bilden einen
Ausgleich

- Ggf. Konflikte mit dem angrenzenden Gewerbegebiet durch
Geruchsbeeintrachtigungen und Gewerbelarm

- Das Handlungskonzept fiir das Osterbrookviertel unterstitzt
den Bau weiterer Wohnungen, besonders fir Familien
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Horn
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 37.882 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 14,8 15,6 15,6
65-jdhrige und Altere in % 17 14,9 18,9
Haushalte 21.536 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,7 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 57,2 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 16,1 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 6,1 5,8 5,4
Flache in km? 5,8 133,9 755,3
Einwohner je km? 6.531 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebdude 2.969 23.887 240.841
Wohnungen 19.408 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 6,7 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 59,8 64,1 72,6
Wohnfliche je Einwohner in m? 30,6 30,7 37
Sozialwohnungen 2.261 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 1.053 5.997 26.498
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Entwicklungsraum Billstedt Horn 2.000 ha 105.000
Quartier IV - Horner Geest (tlw. auch zu Billstedt) 127 ha 13.400

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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Horn

Der zwischen Autobahn (A24) und Bille gelegene Stadtteil Horn mit heute rd. 38.000 Einwohnern ist
mehr als 700 Jahre alt. Neben seiner Bedeutung als wichtiger Wohnstandort ist Horn Gber Hamburg
hinaus bekannt durch die Galopprennbahn Horn und den Horner Kreisel. Bedeutsame Einrichtungen
wie die Stiftung ,Das Rauhe Haus’ und auch die Bundeszentrale der Deutschen Jugendherbergen ha-
ben ihren Sitz in Horn.

Die geschlossenen Backstein-Ensembles der 1920er/30er und 1950er-Jahre und die Siedlungen der
Wiederaufbauphase aus den 1960er-Jahren (Horner Geest 1959-68) pragen das Erscheinungsbild.
Der Stadtteil verflgt Uber gute Bestdande mit noch erschwinglichen Mieten und einer guten Ver-
kehrsanbindung. Dies macht den Stadtteil attraktiv fiir junge Familien. Es leben mittlerweile auch vie-
le Studenten in Horn. Eine Vielzahl an Kleingarten, darunter der groRte deutsche Kleingartenverein
,Horner Marsch’ mit seinen etwa 1.000 Parzellen, pragen das Bild des Stadtteils ebenso wie die
Grinanlagen Blohms Park, Horner Park, Horner und Schiffbeker Moor. Auch der Freizeitpark im Inne-
ren der Galopprennbahn ist fiir die Offentlichkeit nutzbar. Die eingangs angesprochene gute Er-
schlieBung von Horn ist gleichzeitig auch ein Nachteil: Der Stadtteil wird durch mehrere Hauptver-
kehrsstraRen wie die Bergedorfer StralRe (B5), die Horner Landstralle oder den 2. Ring (Rennbahn-
straBe/Horner Rampe) durchtrennt.

Horn wurde im 2. Weltkrieg grofSteils zerstért und danach nur langsam wieder aufgebaut. Im Zuge des Wieder-
aufbaus wurde Horn zu einem Férderschwerpunkt des sozialen Mietwohnungsbaus mit langfristigen Mietpreis-
und Belegungsbindungen. Bis in jiingere Zeit lebte noch ein gréfSerer Anteil von Menschen in Behelfsheimen;
noch heute wohnen hunderte Menschen auf ihren Kleingartenparzellen. In den letzten Jahren stand vor allem
die 1933-39 erbaute Riedsiedlung im Blickpunkt der Offentlichkeit. Die zwischen Hermannstal, Vierbergen, Hel-
ma-Steinbach-Weg und Legienstrafie gelegene Siedlung mit ihren damals etwa 530 Not- und Behelfswohnun-
gen wurde in Schlichtbauweise vor allem fiir kinderreiche Familien gebaut. In den 1990er-Jahren war der Abriss
der Siedlung vorgesehen, da die Wohnungen u. a. mit ihren Ofenheizungen nicht mehr zeitgemdfen Wohnstan-
dards entsprachen. Nach erheblichen Protesten der Mieter beschloss die Biirgerschaft Anfang 2007 den Erhalt
eines Teils der Siedlung. Auf dem Geldnde konnten zwischen 2002 und 2009 jedoch auch 48 Reihenhduser und
270 neue Wohnungen mit giinstigen Mieten von der SAGA GWG gebaut werden. Durch eine behutsame Nach-
verdichtung wurde so die Schaffung von weiteren 10.000 m? Wohnraum auf dieser Fliche méglich.

Der gesamte Stadtteil Horn mit Ausnahme der Bereiche sidlich der B5 ist Bestandteil des im Dezem-
ber 2005 in die Férderung der Stadtteilentwicklung aufgenommenen Entwicklungsraums Billstedt-
Horn. Dieses bundesweit groRte Stadtteilentwicklungsprojekt startete 2006 unter Federfiihrung des
Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung mit einer mehrtagigen Zukunftskonferenz mit anschlieBen-
der Arbeitsgruppenphase, auf die die einzelnen Handlungsschwerpunkte, Projektentwicklungen und
die Beteiligungsstruktur zuriickzufiihren sind. Leitbild der Stadtteilentwicklung fiir die beiden Stadt-
teile ist die nachhaltige Entwicklung und Férderung des familienfreundlichen Wohnens in Verbindung
mit einer Verbesserung der lokalen Bildungssituation. Zwei von fiinf lokalen Schwerpunktquartieren
des Entwicklungsraumes liegen in Horn bzw. umfassen Bereiche Horns: Das Quartier Schiffbeker Berg
- Washingtonring - LegienstraBe (85 ha groB, ca. 9.500 Einwohner, ca. 500 Wohnungen) sowie die
etwa 127 ha groRe, im Nordosten gelegene ,Horner Geest’ mit (iber 13.000 Bewohnern. In den zu-
standigen Quartierbeirdaten und in themenbezogenen Arbeitsgruppen kénnen sich Birger und Ein-
richtungen des Stadtteils in den Stadtteilentwicklungsprozess einbringen und ihn mitgestalten. Ein
Schliisselprojekt in Horn ist das Stadtteilhaus ,Horner Freiheit’, das kurz vor dem Baubeginn steht.
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Im Rahmen des Bezirklichen Wohnungsbauprogramms konzentriert sich der Neubau von Wohnun-
gen im Stadtteil Horn derzeit vor allem auf drei Projekte im Bereich siidlich der U-Bahnstation Le-
gienstralRe mit insgesamt 162 Einheiten und teilweise 6ffentlich geférdertem Anteil. Das stadtische
Wohnungsbauunternehmen SAGA / GWG hat an diesen Projekten und dariiber hinaus wesentlichen
Anteil. Weiterhin bestehen interessante Potenziale in der Entwicklung von kleineren Einzelbauvorha-
ben im Rahmen von Nachverdichtung und Neubauprojekten.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen im Stadtteil Horn

Neue Potenzialfldchen

117
118
119
120
121

Kroogbl6cke 58, 64, 73/ Querkamp 8, 72
Rhiemsweg 65/ Horner Geest

Stdlich RennbahnstraRe 91

Culinstralle 37

Horner LandstraBe 110

Projektierungen im laufenden ProzeR

56
57
58
59
60
61

Washingtonallee 90
Washingtonallee 29- 33
LegienstraRe 45

LegienstraRe 65

LegienstraRe 181
Sievekingsallee / Horner Weg
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Nr.117 Projekt

216

»Kroogblocke
58, 64,73/
Querkamp 8, 72“
(Horn)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 4

WE-Zahl insgesamt 72
Eigentimer SAGA/ GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage Ostlich der StraBe Querkamp, rund um die StraRe Kroog-
blocke, stidlich begrenzt von der Strale Hermannstal
Derzeitige Nutzung: Wohnen, Griinflache und Stellplatze

Infrastruktur

In fuBlaufiger Entfernung Bildungs- und soziale Einrichtungen,
sowie westlich Querkamp ein kleines EKZ vorhanden, fuRlaufig
in 10 min erreichbar das EKZ nahe der Horner Rennbahn

In wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar sind die U-Bahn-
stationen Horner Rennbahn und Legienstralle

Uber die StraBe Hermannstal besteht eine direkte Anbindung
an die StraRenkreuzung bei der Horner Rennbahn, Gber welche
man in wenigen Minuten zur A24 und B5 gelangen kann

Interne ErschlieBung

Die Blécke miissen tiber Stichwege an die StraRe Kroogblocke
bzw. Querkamp angebunden werden

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 8
Ausweisung: Stellplatze, nicht tGiberbaubare Flache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Nachverdichtung des Quartiers mit ortstypischen Zeilenbauten

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

Beratungs- und Abstimmungsgesprache im Fachamt SL erfolgt
Positiver Vorbescheid erteilt

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Der Vorbescheid lasst einzelne Belange /z.B. Baumschutz und
Stellplatzanlagen offen, die im Baugenehmigungsverfahren zu
bearbeiten sind und ggf. zu einer Anpassung der WE fihren
kann

Die Gebaude werden in einem ruhigen und stark durchgriinten
Wohngebiet errichtet

Vor dem Hintergrund, dass auf kurzem Wege Bildungs- und
Kinderbetreuungseinrichtungen vorhanden sind und reichlich
Kinderspiel- und Freizeitflachen existieren, ist das Quartier fiir
eine Nachverdichtung mit familienfreundlichem Wohnen her-
vorragend geeignet

Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Nr.118 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
»Rhiemsweg 65"
(Horn)
GroRe in ha 0,25
WE-Zahl insgesamt ca. 30
Eigentimer SAGA GWG + FHH

Planungsrecht erforderlich

nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Zwischen den Haltestellen Horner Rennbahn und Rauhes Haus

(U2), ostlich des Horner Kreisels

- Bestandsnutzung westliches Gebaude: Blicherhalle, dstliches

Gebaude: Leerstand, ehem. Mtterberatung

Infrastruktur

Discounter und Nahversorgungsmoglichkeiten im Horner
Zentrum in 10 min fuBlaufig zu erreichen

U-Bahn-Station Horner Rennbahn (U2) in 5 min zu Ful’ er-
reichbar, Bushaltestelle Rhiemsweg (Linie 161) in 5 min fulllau-
fig erreichbar

Kitas und Schulen in Umgebung vorhanden

Ubergeordnete StraRenanbindung direkt Giber Horner Kreisel
an A24 und in wenigen Minuten Gber B5 an Al

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 15
Ausweisung: Zweckbestimmung Blicherhalle, Mitterberatung
(FHH)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

StralRenbegleitender Baukorper, Geschosswohnungsbau
Genehmigungsfahige Baumasse ist mit Blick auf die begrenzte
Grundstiicksflache noch detailliert abzustimmen

Art des Wohnens

Mietwohnungsbau (6ffentlich geférdert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf Grundlage des geltenden Planungs-
rechts auf dem Befreiungsweg genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Beratungs- und Abstimmungsgesprache im Fachamt SL
Laufendes Vorbescheidsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Planungsrechtliche Befreiung fiir die Uberbauung von Flichen
fir Gemeinbedarf durch Wohnungsbau notwendig
Entwicklung beider Grundsticke fir Wohnungsbau, insbeson-
dere fir Familien besonders geeignet, denn Flachen befinden
sich in einer verkehrsberuhigten StraRe, Schulen und Kitas be-
finden sich in direkter Umgebung

Umzug der Biicherhalle Horn ins neue Stadtteilhaus Horn ge-
plant, somit stiinde Geb&ude /Grundsttick fir Wohnbebauung
zur Verfligung, Gebaude der ehem. Mitterberatung steht be-
reits leer

Abriss der Bestandsgebdude notwendig

Ggf. Lairmbelastungen durch nérdlich angrenzenden Sportplatz
Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Projekt

,Sudlich Rennbahn-
straBe 91“

(Horn)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,06
WE-Zahl insgesamt ca.12
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage direkt gegentiiber der Galopprennbahn Horn
Derzeitige Nutzung: Griinflache (Bauliicke)

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten gegeben
Bushaltestelle direkt vor dem Grundstick
StralRenanbindung: Lage am Ring 2

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig
Schaffung TG-Zufahrt ggf. Gber privates Flurstiick

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 15 von 1965
Ausweisung: Sondergebiet Laden, 1-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

LickenschlieBung (moglichst mit Anschluss an sidlich an-
schlieRende Bebauung)

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Ziel: Uberwiegend 6ffentlich geférderter Mietwohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen
Wohnungen fiir Studenten
Senioren

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Gesprache mit Grundstiickseigentlimer zum Garagenhof
fihren
Ausschreibung der Flache durch LIG

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Das Grundstick liegt zwar am Ring 2 (Larmproblematik), ist je-
doch bei einer Orientierung der Wohnungen zur ruhigen
Westseite aufgrund der zentralen Lage und der vorhandenen
ErschlieBung zum Wohnen gut geeignet.

Erhohung der Wohnqualitat der umgebenden Wohnnutzun-
gen durch Schaffung eines ruhigen Innenbereichs
Bebaubarkeit ist aufgrund von (ggf.) zu beriicksichtigenden
Gebaudeoffnungen in den angrenzenden Wohnbauten und
der vorhandenen Zufahrt zum Garagenhof eingeschrankt

Im EG sollten Geschafts- bzw. Gewerbenutzungen unterge-
bracht werden

Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Nr.120 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
»CulinstraBe 37“
(Horn)
GroRe in ha 0,1
WE-Zahl insgesamt 20
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage sUdostlich der Kreuzung Bauerbergweg/ Horner LandstraRe
im Baublock nérdlich der CulinstraBe
Derzeitige Nutzung: Stellplatze und Garagen

Infrastruktur

In fuBlaufiger Entfernung Bildungs- und soziale Einrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten in ndchster Nahe nicht vorhanden
U-Bahnstation Horner Rennbahn in 10 min fuRlaufig erreichbar,
evtl. nahe Bushaltestelle verfligbar

StraBenanbindung: Gute Anbindung an die B5 , Bergedorfer Stra-
Re”, sowie Uber den Bauerbergweg an die A24

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 26
Ausweisung: Stellplatze bzw. nicht Giberbaubare Flache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ergdnzung der im angrenzenden Wohngebiet vorherrschenden
Zeilenstruktur um eine straBenbegleitende nordsiidorientierte
Zeile

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungsbau (6ffentlich geférdert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Entfallt

Projektstand/Handlungsschritte

Positiver Vorbescheid mittlerweile erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Grundstlick liegt in einem ruhigen Wohngebiet und verfiigt
mit der Horner Landstrale Giber eine gute Anbindung des Quar-
tiers an das Stadtzentrum. Auf kurzem Wege erreichbar sind Bil-
dungs- und Betreuungseinrichtungen sowie 6ffentliche Grinan-
lagen. Das groRe und begriinte Grundstiick bietet optimale Vo-
raussetzungen zur Anlage wohngebaudezugeordneter Kinder-
spiel- und Freizeitflachen weshalb das Haus sehr gut fiir familien-
freundliches Wohnen geeignet ist

Nachteilig sind fehlende fuRlaufig erreichbare Nahversorgungs-
einrichtungen

- Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Projekt

,Horner LandstraRRe
110“

(Horn)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,1
WE-Zahl insgesamt 20
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich

ist zu priifen

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Lage im durch Wohnnutzung gepragten Baublock zwischen Hor-

ner Landstralle und CulinstralRe, unweit des Blohms Parks in
Horn
Derzeitige Nutzung: Lebensmitteldiscounter

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten erst in 750 — 1.000 m Entfernung
(Discounter U-Bahn-Station Rauhes Haus, Bauerbergweg, EKZ
Horner Rennbahn)

U-Bahnstation Rauhes Haus in 750 m Entfernung, Bushaltestelle
Hafenbahn

Horner LandstralSe

Kitas und Schulen in Hamm und Horn vorhanden

Uberértliche StraBenanbindung (iber die Horner Rampe und die
Bergedorfer Stralle B5

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 25
Ausweisung: GE, max. 2-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss des vorhandenen Discounters, zwingend notwendiger Er-
satz an nahegelegener, aber noch nicht definierter Stelle
Ergdnzung der Ostlich angrenzenden StraRenrandbebauung mit
einem straRenseitigen Gebauderiegel, ggf. nach Westen L-formig

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungsbau (Ziel: Anteilig 6ffentlich geférdert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Ist noch zu prifen

Projektstand/Handlungsschritte

Vorgesprache im Fachamt SL, noch kein formliches Verfahren

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Umgang mit dem geltenden Planungsrecht ,,Gewerbegebiet” ist
offen, der Baublock ist, von dem hierdurch betroffenen Flursttick
abgesehen, ausschlieBlich durch Wohnen gepragt

Der vorhandene Discounter ist fiir die Nahversorgung der nadhe-
ren Umgebung unverzichtbar, eine Verlagerungsmoglichkeit ist
fiir die Mobilisierung dieser Wohnungsbaupotenzialflache daher
zwingende Voraussetzung

Die Wohnqualitat ist mit Blick auf die Larmemissionen durch die
Horner LandstraRe sicherzustellen

Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Nr.56 Projekt
»Washingtonallee 90°
(Horn)

GroRe in ha 0,17
WE-Zahl insgesamt 46
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frithestens

Anfang 2012 erfolgt

Innenentwicklung

Ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Studwestlich der U-Bahnstation LegienstraBe , Washingtonalle/
Ecke Vierbergen
Russischer Supermarkt und Wohnhaus

Infrastruktur

U-Bahnstation Legienstralle (U2), fuBlaufig in weniger als 5
min erreichbar, Bushaltestelle Washingtonallee, fulldufig in
ca. 5 min erreichbar

Lebensmitteldiscount, Getrankemarkt, sowie das Legiencenter
und das Einkaufszentrum Mollner Landstral3e sind fuRRlaufig
bzw. mit dem Bus gut zu erreichen

Kitas und Schulen sind vor Ort vorhanden

Ubergeordnet angebunden iiber die B5 sowie mit der An-
schlussstelle Horner Kreisel an die A24, Gber die B5 gelangt
man in wenigen Minuten zur Al

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Horn
Festsetzung: W, 3-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wie fiir viele Wohnquartiere der Nachkriegszeit typisch, wur-
de das Quartier im Gegensatz zur geschlossenen Blockrandbe-
bauung vor 1945 mit Zeilenbauten wiederaufgebaut, welche
lediglich durch Ladenzeilen verbunden waren.

Inzwischen setzt man wieder auf die geschlossene Blockrand-
bebauung zur Schaffung ruhiger Innenhoflagen, weshalb sich
derartige offene Ecken fiir eine Nachverdichtung gut eignen.

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungsbau (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Fiir die Wohnnutzung wurden Befreiungen vom geltenden
Planrecht erteilt

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt
Vorhaben ist seit 2012 im Bau

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Entwicklungsraum Billstedt Horn

Gerade bei den Siedlungen der 50er-/ 60er-Jahre mit ihren
groRen zu den StralRen hin offenen Freiflachen und den flie-
Renden Raumen bietet sich eine Nachverdichtung und Block-
randschlieRung im Sinne der klassischen européischen Stadt
(Strikte Abgrenzung privat - 6ffentlich) an

Verlagerung von Einzelhandelsbetrieb erforderlich, ggf. konnte
die Ladenzeile im EG integriert werden, um die Nahversorgung
der Anwohner weiterhin sicherzustellen
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Nr.57 Projekt
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»Washingtonallee
29 - 33“
(Horn)

GroRe in ha 1,4
WE-Zahl insgesamt 24
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Washingtonallee/ Ecke StengelestraBe und HasencleverstraRe
Private Griinflaiche und Wohnungsbau

Infrastruktur

U2 Horner Rennbahn und mehrere Bushaltestellen sind ful3-
ldufig (ca. 7 min) erreichbar

Kitas und Schulen sind in unmittelbar Ndhe (Stengelestralie)
Nahversorgung durch Einkaufszentrum (Haltestelle U2) und
Discounter bzw. Getrankemarkt im Siidosten gewahrleistet
Ubergeordnete Verkehrsanbindung tiber die B5 an die A1 so-
wie die Anschlussstelle Horner Kreisel an die A24

Interne ErschlieBung

FuRlaufig tiber Durchgangswege, zuganglich von Washingto-
nallee und Sandkampweg

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Horn 2
Festsetzung: WR, 3-geschossig, Baukorperfestsetzung, private
Grinflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

In den 1930er-Jahren errichteter Zeilenwohnungsbau; nach
Kriegszerstérungen vereinfacht wiederaufgebaut

Da an diesem Standort aus heutiger Sicht die geschlossene
Blockrandbebauung, u. a. um gegentiber verkehrlich inzwi-
schen stark belasteter HauptverkehrsstralRen ruhige Innenhof-
lagen zu erzeugen, bevorzugt wird, eignet sich eine derart of-
fene Bebauung gut flr eine Nachverdichtung

Die Nachverdichtung erfolgt durch Verbindung sechs quer zur
StralRe stehender Zeilen (iber drei Baukorper, wodurch ge-
schlossene Innenhoflagen geschaffen werden

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Gemischte Mieterstrukturen, wie vorhanden
Zusatzlich Senioren

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Im Rahmen von Beratungs- und Abstimmungsgesprachen sei-
tens der Fachamter SL und BP und unter Einbindung der
Kommunalpolitik konnte mit dem Vorhabentrager die Mobili-
sierung der Flache fiir den Wohnungsbau erreicht werden
Stadtebauliches Gesamtkonzept liegt vor

Laufende Baugenehmigungsverfahren flr Sanierungen und er-
gdnzende Neubauten

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Entwicklung wird beflirwortet, zu klaren ist aber der Umgang
mit der Problematik des bestehenden Planrechts mit der Aus-
weisung ,Private Grinflache”

Baumbestand betroffen

Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Nr.58 Projekt
»,LegienstraBBe 45
(Horn)

GrofRe in ha 0,35
WE-Zahl insgesamt 88
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

nicht notwendig

Baubeginn frithestens

im November 2012 erfolgt

Innenentwicklung

ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Sudlich der U2-Haltestelle LegienstraBe, westlich Legienstrale
Parkplatz, Freiflache, leer stehende Ladenzeile

Infrastruktur

Bushaltestelle Washingtonallee erreichbar in weniger als 5 min
zu Ful}, U2 Legienstralle ca. 5 min FuBweg

Anbindung an A24 (ber die Anschlussstelle Horner Kreisel so-
wie in nachster Nahe verlaufend die B5, iber B5 Anbindung an
die Al

Nahe zu Discounter und Getrankemarkt sowie Legiencenter
und Einkaufszentrum Mollner Landstrale

Anbindung lber die Legienstrale

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 14
Ausweisung: Private Griinflache, Sondergebiet Laden und
Stellplatzanlage

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abbruch der heruntergekommenen Ladenzeile und Nachver-
dichtung der Siedlung durch Uberbauen der Innenhoffreifldche
mit einem Ost-West ausgerichteten Riegel sowie straBenbe-
gleitende Bebauung gleicher Ausrichtung

Anlage eines ,Senioren“-Gartens zwischen beiden Wohnbl6-
cken

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Finanzierung aus Eigenkapital der SAGA GWG

Zielgruppen/Haushalte

Betreutes Wohnen fiir Senioren

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung 20.04.2012 erteilt
Vorhaben ist seit November 2012 im Bau

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Nachverdichtung in fir heutige Verhaltnisse sehr grofRen offe-
nen Freirdumen, typisch fur Siedlungen der 50er-/ 60er-Jahre
Bebauungsmaoglichkeit auf eher wenig genutzter Freiflache
sowie anstelle nicht mehr zeitgemaRer schon langer brach lie-
gender Ladenzeile

Schwierigkeiten ergaben sich durch die erheblichen Befrei-
ungstatbestdande, welche aber durch das gute Konzept des
barrierefreien Wohnungsbaus und der Schaffung einer quali-
tatsvollen Gartenanlage einen guten Ausgleich erfahren
Uberbauung einer gemaR Planrecht ausgewiesenen ,,privaten
Griinflache”

Entwicklungsraum Billstedt-Horn
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Nr.59 Projekt
»,LegienstraBe 65
(Horn)

GroRe in ha 0,17
WE-Zahl insgesamt 28
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frithestens

Im Januar 2013 erfolgt

Innenentwicklung

ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Sudostlich der U2-Haltestelle Legienstralle, Kreuzung Legien-
straBe/ Helma-Steinbach-Weg
Brachliegende Freiflache

Infrastruktur

Nahe zu Discounter und Getrankemarkt, Legiencenter sowie
Einkaufszentrum Mollner Landstrae

U2-Haltestelle LegienstralRe in weniger als 5 min fulllaufig er-
reichbar

Schulen und Kitas sind in der Nahe vorhanden

Anbindung an A24 (ber die Anschlussstelle Horner Kreisel so-
wie in nachster Ndhe verlaufend die B5

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 3
Ausweisung: Sondergebiet Laden, 2-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Fortsetzen der bestehenden Zeilenbebauung nahe der U-
Bahntrasse, Uberbauung einer Frei-/ bzw. Brachflache

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungsbau (6ffentlich geférdert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Genehmigung erteilt
Vorhaben ist im Bau

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das bestehende ruhige Wohngebiet nahe der U-Bahnstation
findet in der erganzten Wohnbebauung stadtebaulich seinen
Abschluss

Bebauungsmaoglichkeit auf ungenutzter Freiflache in innerstad-
tischer Lage

Larm- und Erschitterungsbelastung durch U-Bahn
Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Nr.60 Projekt
»,LegienstraBe 181
(Horn)

GroRe in ha 0,12
WE-Zahl insgesamt 32
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Nordostlich der U2-Haltestelle LegienstraRRe, Ecke Legienstra-
Re/ Horner Redder
In Nutzung befindliche Freiflache in aktivem Wohngebiet

Infrastruktur

GroRere Entfernung zu Discounter und Getrankemarkt, Le-
giencenter sowie Einkaufszentrum Mollner LandstraRRe
U2-Haltestelle Legienstraflie 1 km entfernt und damit ca. 10
min FuBweg, Bushaltestelle Kattensteert (Linie 23) in weniger
als 5 min fuBlaufig erreichbar

Schulen und Kitas sind in der Ndhe vorhanden

Anbindung an A24 (ber die Anschlussstelle Horner Kreisel so-
wie in nachster Nahe verlaufend die B5

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 10
Ausweisung: Private Griinfliche und Stellplatzanlage

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Fortsetzen des Prinzips der vorhandenen Zeilenbebauung
durch Ost-West-orientierten Baukorper als Nachverdichtung
des Wohngebiets

Uberbauung einer Griinanlage

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungen ; z.Zt. Klarung der Forderung

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen, insbesondere junge Familien

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig
Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungsrech-
tes mit einzelnen Befreiungen beurteilt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Positiver Vorbescheid erteilt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das bestehende ruhige Wohngebiet nahe des Horner Moors
ist aufgrund seiner offenen Bauweise und den grolRen Freifla-
chen gut fir eine Nachverdichtung geeignet und damit ein at-
traktiver Standort fir weitere familiengerechte Wohnungen
Konflikte sind durch die Uberbauung der Privaten Griinfliche
und den Wegfall der vorhandenen Stellplatzanlage program-
miert

Wertvoller alter Baumbestand muss in gréBerem MaRe fiir die
Baumalnahme geopfert werden

Probleme beim Nachweis der erforderlichen Stellplatze im
vorhandenen Wohngebiet

Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Nr.61 Projekt

236

»Sievekingsallee/
Horner Weg“
(Horn)

Grofle in ha 0,175

WE-Zahl insgesamt Unklar (bei Abriss vorh. WE)
Eigentimer FHH und privat
Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens 2016

Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage im Kreuzungsbereich der AnwohnerstralRe Horner Weg
und der Hauptverkehrsstralle Sievekingsallee, nach Westen
Wohnquartier mit ruhiger Wohnlage zugewendet
Derzeitige Nutzung: Wohnungsbau und Griinflache

Infrastruktur

Nahversorgung durch EKZ an der U-Bahnstation Horner Renn-
bahn gewahrleistet

Schulen und Kitas sind im Horner Weg vorhanden

OPNV: Bushaltestelle nahe des Grundstiicks an der Sieve-
kingsallee (250 m), U-Bahnstation Horner Rennbahn (U2) di-
rekt neben dem Grundstiick

Anschluss an Gberoértliche ErschlieBung A24 Gber die Sieve-
kingsallee/ Horner Kreisel gegeben

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig, erfolgt (iber umliegende StralRen

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Horn 18
Ausweisung: Offentliche Griinfliche bzw. Wohnungsbau

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss der bestehenden, abgdngigen Wohnzeile und Neubau
eines gréReren Wohnungsneubaus an der Ecke

Antragsteller plant auch Abriss des westlich angrenzenden
Baublocks als 2. BA, womit eine zusammenhangende Betrach-
tung beider Vorhaben vorzunehmen ist

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen (6ffentlich gefordert); in Ergdnzung der ggf.
zu erhaltenden Strukturen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich, Befreiungen notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Ideentragerwettbewerbsgrundstick

Anfrage der Bebauungsmoglichkeit des Grundstiicks seitens
des Eigentlimers der benachbarten Wohnbldcke liegt vor
Wegen Abriss und Neubau auf westlich benachbartem Grund-
stiick ist ggf. ein beschrankter hochbaulicher Realisierungs-
wettbewerb notwendig

Abrissvariante ist zu prifen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Gebaude wiirde sich in seiner Nutzung gut in das beste-
hende Wohnquartier einfligen und einen weiteren Baustein in
der Nachverdichtung von Quartieren der Nachkriegszeit dar-
stellen

Konflikte kdnnen beziiglich der Belichtung des Innenhofes, der
Kinderspiel- und Freizeitflaichen und insbesondere mit dem
umfangreichen hochwertigen Baumbestand entstehen
Bebauung einer als ,,6ffentliche Griinfliche” ausgewiesenen
Freiflache

Es ist mit Luftschadstoffstoffen aufgrund der vorhandenen
Verkehrssituation und mit Sport- und Freizeitlarm von der
Horner Rennbahn zu rechnen

Entwicklungsraum Billstedt Horn

237



Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Billstedt
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 69.261 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 19,0 15,6 15,6
65-jdhrige und Altere in % 17,8 14,9 18,9
Haushalte 34.391 160.268 985.440
Personen je Haushalt 2,0 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 44,8 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 22,5 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 7,8 5,8 5,4
Flache in km? 16,8 133,9 755,3
Einwohner je km? 4.123 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebdude 7.528 23.887 240.841
Wohnungen 30.867 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 19,6 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 69,6 64,1 72,6
Wohnfliche je Einwohner in m? 31,0 30,7 37
Sozialwohnungen 9.752 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 2.236 5.997 26.498
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Entwicklungsraum Billstedt/Horn 2.000 ha 105.000
Quartier | — Schiffoeker Berg / Legiencenter / Washingtonring (tlw. auch zu Horn) 85 ha 9.500
Quartier Il — Jenkelweg / ArchenholzstraRe 26 ha 3.600
Quartier Il — Steinfurther Allee / Kaltenbergen 19,8 ha 2.700
Sanierungsgebiet Billstedt S3 (MUmmelmannsberg) 103 ha 18.500

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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Billstedt

Der Stadtteil Billstedt wurde 1928 im Rahmen der preuflischen Gebietsreform aus dem Zusammen-
schluss der Gemeinden Schiffbek, Kirchsteinbek und Ojendorf gegriindet. In Billstedt vollzog sich nach
dem 2. Weltkrieg eine enorme Entwicklung. Aufgrund von grofien Fldchenreserven und giinstigen
Baulandpreisen entstanden hier u.a. mittlere und gréfiere Siedlungen im &ffentlich geférderten Woh-
nungsbau, aber auch Einfamilien- und Reihenhausbebauungen. Insofern sind die Wohngebiete in Bill-
stedt heute sehr unterschiedlich strukturiert: Neben Grofswohnsiedlungen wie der Siedlung , Sonnen-
land” aus den 1960er-Jahren, der Siedlung an der Méliner Landstrafse (1959-61) und der Siedlung
Miimmelmannsberg (1970er-Jahre) mit grofien Bestdnden an geférderten Wohnungen gibt es weite
Bereiche, in denen freistehende Einfamilienhéuser und Reihenhduser dominieren. Reste alter Bebau-
ung mit dérflicher Prigung sind noch in Kirchsteinbek und Ojendorf vorhanden.

Billstedt liegt im Osten von Hamburg-Mitte. Auf einer Flache von 16,8 Quadratkilometern leben hier
seit den spaten 1970er-Jahren lber 69.000 Einwohner. Billstedt ist damit der mit Abstand bevoélke-
rungsreichste Stadtteil Hamburgs. In den 1970er-Jahren wurden in Billstedt gleich mehrere grofdi-
mensionierte Wohnungsbauprojekte realisiert, sodass sich die Zahl der Bewohner Billstedts in weni-
gen Jahren nahezu verdoppelte. Mehr als ein Viertel der Einwohner Billstedts lebt heute in der GroR3-
siedlung Miimmelmannsberg. Dennoch ist Billstedt immer noch durch grolRe Griinanteile gepragt. So
gibt es hier den 140 ha umfassenden Ojendorfer Park mit dem 50 ha groRen Ojendorfer See, den rd.
100 ha groRen Ojendorfer Friedhof und die Griinziige der Glinder Au und des Schleemer sowie des
Jenfelder Bachs. Das Zentrum von Billstedt ist heute rund um den Billstedter U-Bahnhof gelegen. Ne-
ben dem Kundenzentrum des Bezirksamtes und dem Busbahnhof befindet sich hier auch das Bill-
stedt-Center als das grofSte Einkaufszentrum des Stadtteils.

Der gesamte Stadtteil Billstedt mit Ausnahme der Bereiche siidlich der B5 ist Bestandteil des im De-
zember 2005 in die Forderung der Stadtteilentwicklung aufgenommenen Entwicklungsraums Bill-
stedt-Horn. Dieses bundesweit groRte Stadtteilentwicklungsprojekt startete 2006 unter Federfiih-
rung des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung mit einer mehrtagigen Zukunftskonferenz mit an-
schlieRender Arbeitsgruppenphase, auf die die einzelnen Handlungsschwerpunkte, Projektentwick-
lungen und die Beteiligungsstruktur zurlickzufiihren sind. Leitbild der Stadtteilentwicklung fir die
beiden Stadtteile ist die nachhaltige Entwicklung und Forderung des familienfreundlichen Wohnens
in Verbindung mit einer Verbesserung der lokalen Bildungssituation. Vier von finf lokalen Schwer-
punktgebieten im Entwicklungsraum liegen in Billstedt bzw. umfassen Bereiche Billstedts. Neben
dem Sanierungsgebiet Miimmelmannsberg sind dies die drei Quartiere Schiffbeker Berg - Washing-
tonring - LegienstraRe (85 ha grol3, ca. 9.500 Einwohner, ca. 500 Wohnungen; erfasst auch Bereiche
des Stadtteils Horn), Jenkelweg-ArchenholzstraRe (26 ha, 3.600 Einwohner, ca. 1.300 Wohnungen)
und Steinfurther Allee - Kaltenbergen (19,8 ha, 2.700 Einwohner, ca. 1.100 Wohnungen). In den zu-
standigen Quartierbeirdten und in themenbezogenen Arbeitsgruppen kénnen sich Birger und Ein-
richtungen des Stadtteils in den Stadtteilentwicklungsprozess einbringen und ihn mitgestalten. Im
Zuge des Stadtteilentwicklungsprozesses wurden bereits zahlreiche MaBnahmen insbesondere in
den Handlungsfeldern Wohnumfeldverbesserung, Zusammenleben und Image umgesetzt. Ein
Schwerpunkt liegt ebenso in der nachhaltigen Entwicklung des Zentrums Billstedt. Mit Blick auf das
Handlungsfeld , Wohnen, lokaler Wohnungsmarkt und Wohnungswirtschaft’ geht es zugleich auch
darum, mogliche Flachen und Nachverdichtungspotenziale fiir das Wohnen insbesondere fir Fami-
lien in verschiedenen Wohnungsteilmarkten zu identifizieren.
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Hamburg
Eine Sonderstellung im Entwicklungsraum Billstedt-Horn nimmt die GrofRwohnsiedlung Mimmel-
mannsberg ein: Etwa 7.300 Wohnungen wurden im Zeitraum 1972 bis 1979 iberwiegend mit 6ffent-
licher Forderung erstellt; fast 75 % sind auch heute geférderte Wohnungen. 1991 erfolgte die Anbin-
dung an das U-Bahnnetz. Die GroRwohnsiedlung ist durch die Autobahn A1l stadtraumlich vom Ubri-
gen Billstedt getrennt und bildet mit rd. 18.500 Menschen auf ca. 240 ha Flache aufgrund seiner Ent-
stehungsgeschichte ein fiir sich stehendes Quartier mit Stadtteilcharakter. Im Rahmen der durch das
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung gesteuerten Sanierung nach § 142 BauGB wurden seit 1991
zahllose bauliche, soziale und kulturelle MaBnahmen erfolgreich durchgefiihrt. Ein aktueller und zu-
kiinftiger Schwerpunkt ist insbesondere die energetische und stadtgestalterisch ansprechende Sanie-
rung des Gebdudebestandes sowie die Entwicklung und Inwertsetzung des ehemaligen ,alten Zent-
rums’ mit altengerechtem Wohnen und Dienstleistungen, sozialen Angeboten und einer neuen Pro-
jektentwicklung fiir das ehemalige Kaufhaus. Eine Verlangerung der Férderlaufzeit des Sanierungsge-
bietes mit gleichzeitiger Anmeldung als Stadtumbaugebiet 2017 wurde im Marz 2013 beschlossen.

Das derzeit groRte Wohnungsbauprojekt in Billstedt wird im Bereich ,Haferblocken” unweit des
Ojendorfer Sees realisiert. Derzeit befinden sich 144 Wohneinheiten des ersten Bauabschnitts und
erste Einheiten des zweiten Bauabschnitts in der Umsetzung. Das neue Quartier Haferblocken soll
insbesondere jungen Familien eine neue Heimat bieten. Insgesamt sind hier 270 Wohneinheiten in
Reihen-, Doppel- und Einzelhdusern vorgesehen.

Da Billstedt eine heterogene stadtebauliche Struktur aufweist, muss die Planung der zukiinftigen
Wohnungsbauentwicklung den jeweiligen Teilrdumen und deren Rahmenbedingungen Rechnung
tragen. Grundsatzlich besteht die Zielsetzung, in einer Stabilisierung und Durchmischung der Bewoh-
nerstruktur sowie in einer auf vertraglichem Wachstum angelegten Bevélkerungszunahme. In Berei-
chen, die durch Geschosswohnbauten mit offentlich geférdertem Wohnraum dominiert werden,
wird z. B. eine Durchmischung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern angestrebt (Beispiel Haferbl6-
cken). Eine weitere Strategie besteht darin, Angebote fir unterschiedliche Altersgruppen (klassische
Mietwohnungen, Seniorenwohnungen, studentisches Wohnen) zu schaffen. Dariiber hinaus soll
durch entsprechend attraktive Angebote ein Zuzug insbesondere von Familien aus anderen Stadttei-
len erreicht werden.

So ist aktuell am Oststeinbeker Weg auf ehemaligen Schulflachen die Schaffung von etwa 70 Einhei-
ten im verdichteten Einfamilienhausbau als EigentumsmaRnahme vorgesehen. Das hierfir erforder-
liche Bebauungsplanverfahren wird vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung prioritar betrieben
(6ffentliche Plandiskussion 24.04.2013). Auch die Umnutzung vormals gewerblich genutzter Flachen
flir neuen Wohnungsbau hat im Entwicklungsraum Billstedt Horn nun grof3e Prioritdt: Nordlich der
Moéliner Landstralle am Schleemer Park werden ca. 66 Wohneinheiten auf ehemals durch ein Versor-
gungsunternehmen genutzte Flichen verfolgt (davon 2/3 als Eigentumswohnungen). Am Schleemer
Weg sollen bis zu 100 neue Wohnungen fiir Familien, Senioren und junge Haushalte entstehen. Ins-
besondere sollen Vorhaben zur Bildung von Wohneigentum unterstitzt werden
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen und Suchriume im Stadtteil Billstedt

Neue Potenzialflachen Projektierungen im laufenden ProzeR
122 Wohnen am Schleemer Weg 62  Haferblocken
123 Ehemaliger Sportplatz 63  LegienstraRe 174 (Suchraum)
SteinfeldtstraRe 1 64  ReclamstraRe
124 Arndesstieg 65 MolIner LandstraRRe / Schleemer Park
125 Ortskern Kirchsteinbek 66  Oststeinbeker Weg
67  Ostl. Siedlungsrand Miimmelmannsberg
(Suchraum)
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Nr.122 Projekt

242

»,Wohnen am
Schleemer Weg"“
(Billstedt)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,75
WE-Zahl insgesamt 100
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung - Das Plangebiet befindet sich auf einem ehemals gewerb-
lich genutzten Grundstlick, das im Westen von der StralRe
Schleemer Weg, nordlich durch eine Wohnbebauung und
einen vorhandenen Gewerbebetrieb, 6stlich durch die
Parkanlage am Schleemer Bach und im Siiden durch die
Bahntrasse der U2 begrenzt wird

- Brachliegende Gewerbeflache

Infrastruktur - Das Gebiet liegt zentrennah (Zentrum Billstedt)

- U-Bahnstation Billstedt befindet sich in fuBlaufiger Entfer-
nung (10 min.), drei Bushaltestellen in einer Entfernung
von 200 — 500 m

Interne ErschlieBung - Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Billstedt 2 von 1965
- Ausweisung: GE

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept - Das Bebauungskonzept besteht aus drei 3-geschossigen
Elementen (L-formige larmabschirmende Bebauung und
zwei innenliegende Gebaudezeilen)

- Durch diese Struktur kann eine angemessene bauliche
Verdichtung mit einem ausreichend grofRem, gut vor
Larmeintrag geschiitztem Innenbereich geschaffen wer-

den
Art des Wohnens - Geschosswohnungen
- Mietwohnungen (6ffentlich geférdert)
Zielgruppen/Haushalte - Alle Bevolkerungsgruppen; anteilig Seniorenwohnen
Neues Planungsrecht - Vorhabengebiet Wohnen
Projektstand/Handlungsschritte - Intensive Vorgesprache und Verhandlungen zwischen dem

Fachamt SL und Vorhabentrager
- Die offentliche Plandiskussion erfolgte im November 2012
- Der Abbruch der bestehenden Fabrikgebaude ist erfolgt

Standorteignung, Rahmenbedin- - Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage besonders

gungen und Besonderheiten gut fir Wohnnutzungen geeignet

- Teilweise aufwandige LarmschutzmalRnahmen

- Bebauungs- und Nutzungskonzept speziell auf die Lirmbe-
lastungen ausgerichtet

- Umsetzung des gesamten Projekts durch ein privates Un-
ternehmen, das die Wohnungen im eigenen Bestand hal-
ten und bewirtschaften wird

- Entwicklungsraum Billstedt Horn

243



Hamburg
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

»Ehem. Sportplatz
SteinfeldtstraBe 1
(Billstedt)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GrolRe in ha 0,95
WE-Zahl insgesamt 50-60
Eigentimer FHH

Planungsrecht erforderlich

ist zu prifen

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife s.0.
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Ostlich der U-Bahnstation LegienstraRe (U2), Ecke Steinfeldt-
straBe/LegienstraRe; 6stlich davon REBUS und verschiedene
soziale Einrichtungen in ehemaligen Schulgebduden

Sport- und Rasenbolzplatz

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten im Zentrum Billstedt und Le-
giencenter in 10 Minuten fulRlaufig oder per Bus zu erreichen
U-Bahnstation LegienstraBe (U2) in 5 Minuten erreichbar,
Bushaltestellen Kattensteet und Schiffbeker Hohe (Linien 27,
32, 223) in 5-10 Minuten fuBlaufig erreichbar

Mehrere Kitas und Schulen in ndherer Umgebung
Ubergeordnete StraRenanbindung tiber B5 und Horner Kreisel
an A24 und in wenigen Minuten Gber B5 an Al

Interne ErschlieBung

Uber kurze StichstraRe von SteinfeldtstraRe; moglicher Ver-
zicht auf interne ErschlieBung ist vom Bebauungskonzept ab-
hangig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 43
Ausweisung: Gemeinbedarfsflache (Schule)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ausbildung eines Blockrandes durch Gebauderiegel entlang
der LegienstralRe (ggf. in L-Form zur SteinfeldstralRe)
Integration eines Kinderbetreuungsangebotes in einem Einzel-
gebaude oder integriert in ein Wohngebaude

Zuwegung bei Einzelgebaude ggf. iber ehemaligen Schulhof
Einbindung einer mogl. Schulerweiterungsplanung ist offen

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau; anteilig verdichtete Einfamilienhauser
(bspw. Gestapelte Reihenhé&user)

Freifinanzierte Miet- /Eigentumswohnungen (anteilig 6ffent-
lich geférderte Mietwohnungen)

Zielgruppen/Haushalte

(Junge) Familien
Senioren

Neues Planungsrecht

Umgang mit dem abweichenden Planungsrecht ist zu priifen

Projektstand/Handlungsschritte

Zunachst muss zwischen der BSB und dem Bezirksamt geklart
werden, ob und inwieweit Wohnungsbau im Kontext der
Schulentwicklungsplanung realisiert werden kann

Seitens Fachamt SL ist ein hochbaulicher Realisierungswett-
bewerb erforderlich

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Flache eignet sich fiir die Nachverdichtung fiir Wohnungsbau
und die Anziehung neuer Bewohnergruppen zur Stabilisierung
des Stadtteils

Integration eines Kinderbetreuungsangebotes ist geplant

Die 0Ostlich der ehemaligen Schulgebaude angrenzende Parkan-
lage und der Spielplatz wurden 2012 erneuert

Larmbelastung durch StraRenverkehr von Legienstrale

Flache liegt im Entwicklungsraum Billstedt-Horn / Quartier I:
Schiffbeker Berg — Legiencenter - Washingtonring
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt

»Arndesstieg”
(Billstedt)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,049
WE-Zahl insgesamt ca. 10
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge- entfallt
nehmigungsreife

Baubeginn friihestens 2013/2014
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Sudlich der U-Bahnstation MerkenstraRRe (U2), nérdlich B5
Bergedorfer Stralle
Grinflache und Stellflache fir Millcontainer

Infrastruktur

FuRlaufig in 5 Minuten sind Discounter und Geschafte im Ein-
kaufszentrum Merkenstral3e erreichbar, zahlreiche Einkaufs-
moglichkeiten im Billstedter Zentrum 10 bis 15 min zu FuR
oder mit dem Bus

U-Bahnstation MerkenstraBe (U2) in 10 Minuten erreichbar,
Bus: Haltestellen Mehrenskamp (Linie 12 ) in 5 Minuten, Hal-
testelle Billstedter Miihlenweg (Linie 232 ) in 10 min erreich-
bar

Kitas und Schulen in der Umgebung vorhanden
Ubergeordnete StraRenanbindung tiber B5 und Horner Kreisel
an A24 und in wenigen Minuten Gber B5 an Al

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 32
Ausweisung: WR, maximal 3-geschossig, Baugrenzen,
Garagenanlagen unter Erdgleiche

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ergdnzung der Blockrandbebauung durch Anbau an nordliches
Bestandsgebiude/Brandwand auf gleichem Grundstiick

Orientierung der Baukubaturen an angrenzendem Bestandsge-
baude und dessen Dachform; voraussichtlich 4 Vollgeschosse
mit Flachdach

Art des Wohnens

Mietwohnungsbau (6ffentlich geférdert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen
Insbesondere (junge) Familien

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich
Baugenehmigung kann voraussichtlich auf Basis des bestehen-
den Planrechts und Befreiungen erteilt werden.

Projektstand/Handlungsschritte

Eigentiimergesprach hat stattgefunden (05.09.2012)
Projektentwicklung und Abstimmung mit den Fachamtern SL
und BP laufen

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Aufgrund der ruhigen Lage besonders fiir Wohnnutzung ge-
eignet; Eignung insbesondere fiir Familien, da Lage gegenuber
einer groflen Griinflache mit Spiel -und Bolzplatz

Ergdnzung des Blockrandes ist stadtebaulich zu begriiRen
Stellplatznachweis ist auf dem Grundstiick oder dem Nachbar-
grundstlick (gleicher Eigentlimer) zu erbringen
Freiflachennachweis flir wohnungsnahe Spielflachen muss er-
bracht werden

Umgang mit Baumbestand ist zu prifen

Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Nr.125 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
»Ortskern
Kirchsteinbek”
(Billstedt)
GroRe in ha 1,14
WE-Zahl insgesamt 55
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2015
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja

248



Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet befindet sich an der Steinbeker Markstral3e
Stadtebauliche Dominante ist die Trinitatiskirche (Kirche zu
Steinbek); ebenfalls bedeutsam ist der westlich befindliche
Marktplatz mit der historischen Bebauung

Es handelt sich um eine Flache einer ehemaligen Schule. Der
Schulbetrieb wurde in 2012 eingestellt

Die Umgebung ist gepragt von Wohnungen mit vereinzelt
nicht storendem Gewerbe und dem Marktplatz selbst
Hanglage zur Kirche und besonders im Osten und Stidosten

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten stehen in unmittelbarer Nahe
nicht zur Verfligung

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Anbindung an den OPNV (Buslinie 12 an der Haltestelle Stein-
beker Marktstralie)

Interne ErschlieBung

Zugang kann nur Uber die Steinbeker MarktstraRRe erfolgen

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 88 von 1991
Ausweisung: Flache fir den Gemeinbedarf (Schule)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Mix aus Reihenh&usern, Stadthdusern und Geschosswoh-
nungsbau in kleinteiliger Bauweise

Art des Wohnens

Verdichteter Einfamilienhausbau und kleinteiliger Geschoss-
wohnungsbau (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen; Schwerpunkt: Junge Familien

Neues Planungsrecht

Aufstellung eines Bebauungsplans mit WA-/ WR-Ausweisung
notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

Konzeptausschreibung durch den LIG erforderlich
Qualifizierung des Standortes durch Workshop- oder einge-
schranktes Wettbewerbsverfahren

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Topografie und groRer Baumbestand
Ndhe zum historischen Ortskern
Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.62 Projekt
,Haferblocken”
(Billstedt)

Grole in ha 14,5 (Plangebiet)
WE-Zahl insgesamt ca. 270
Eigentimer derzeit FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens

Umsetzung seit 2011

Innenentwicklung

nein
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Lage stidlich A24 nahe des Ojendorfer Sees
- 2012 waren Uliber 50 WE im Bau bzw. bereits bezogen;. tlw.
vorbereitende ErschlieBungsarbeiten

Infrastruktur

- Nahversorgungsmaoglichkeiten im EKZ Jenfeld

- Schulen und Kitas unmittelbar westlich und nérdlich des Plan-
gebietes angrenzend

- OPNV-Anbindung iiber Buslinie mit Endhaltestelle an Wende-
kehre Haferblécken

- StraRenanbindung tiber Fuchsbergredder bzw. Ojendorfer
Damm

- Anschluss an die A24 westlich des Plangebiets lber Schiffbeker
Weg vorhanden

- Neues Heizwerk an StraRe Haferbl6cken

Interne ErschlieBung

- Ringartige AnliegerstralRe von der StralRe Haferblocken mit
StichstraRen als Wohnhofe und Wohnwege

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan Billstedt 103 in Verbindung mit Billstedt 103-
Anderung von 2011
- Ausweisung: WR

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Uberwiegend siidorientierte verdichtete Einfamilienhaus-
bebauung mit Erhaltung Bereich Raawischgraben

Art des Wohnens

- 175 Reihenh&user, davon 120 im 1. BA

- 74 Doppelhaus-Hélften, davon 20 im 1. BA

- 20 Einfamilienhauser, davon 4 im 1. BA

- Forderung individuell durch die Wohnungsbaukreditanstalt zur
Forderung von Wohneigentum

Zielgruppen/Haushalte

- (Junge) Familien

Neues Planungsrecht

- Nicht notwendig

Projektstand/Handlungsschritte

- 1. Bauabschnitt Nord: Viele Gebdude bereits umgesetzt; einzel-
ne Flachen im Bau bzw. vor Baubeginn

- 2. Bauabschnitt Std in Vermarktung; erste Flachen stehen zur
Bebauung an

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Naturnahe Lage zum Ojendorfer See ist fiir Familien besonders
geeignet

- Umsetzung Nordteil (1. BA) gem. Ergebnis kombinierter Bau-
trager-u. Architekten-Wettbewerb

- Am Nordrand des Plangebietes tlw. Lairmbelastung von der Au-
tobahn A24

- Verpflichtender Anschluss an Nahwarmenetz (gemaR Anderung
Bi 103 nicht erforderlich bei Passivhaus-Standard oder bei sons-
tigen besonderen Umstédnden)

- Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

Hamburg

Nr.63 Suchraum
»,LegienstraBe 174"
(Billstedt)

252

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

GroRe in ha 0,7

WE-Zahl insgesamt nicht bezifferbar
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

langfristige Wohnungsbau-
reserve

Baubeginn friihestens

langfristige Wohnungsbau-

Innenentwicklung

reserve
ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt an der westlichen Grenze des Stadtteils Billstedt.
Im Norden grenzen die Sportanlagen des Vereins HT16 an, im Os-
ten befindet sich eine Kleingartenanlage und im Sliden erstreckt
sich eine Einzelhausbebauung

Von Sportverein HAT16 als Freizeitgelande genutzt

Einige Kleingarten von Vereinsmitgliedern bewirtschaftet

Im 6stlichen Teil der benannten Flache liegt ein kleiner Weiher

Infrastruktur

Einkaufsmoglichkeiten: EKZ ManshardtstraRe (ca. 500 m), Legien-
und Billstedt-Center (ca. 1,5 km bzw. 2 km)

OPNV-Anbindung: U-Bahn-Stationen LegienstraRe (ca. 1,5 km),
Billstedt (ca. 2 km). Busse fahren auf der ManshardtstraRe nach
Billstedt, Wandsbek und zur Horner Rennbahn

GroRRe Anzahl soz. Einrichtungen, KITA’s und Schulen vorhanden
Horner Kreisel / A24 (ber die LegienstralRe gut zu erreichen

Interne Erschlielung

Interne ErschlieBung kdnnte Gber einen Ring oder StichstraRen
erfolgen

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Billstedt

Festsetzung: Griinfliche (AuRengebiet)

Im FNP wird die Flache als Grinflache dargestellt

Das Landschaftsprogramm stellt hier eine freiraumverbindende
Grinachse dar

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Bisher noch kein stadtebauliches Konzept vorhanden
Angrenzend befindet sich jedoch hauptsachlich Geschosswoh-
nungsbau

Art des Wohnens Stadthauser, Reihenhduser, Einfamilienhduser
Mischung aus frei finanzierten und geférderten Wohnungsbau
Zielgruppen/Haushalte Familien

Neues Planungsrecht

Allgemeines und/oder Reines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Planungsrechtliche Grundsatzklarung erforderlich

Diverse Zielkonflikte vorhanden

Anderungen von FNP bzw. Aufstellung B-Plan wiren bei Konkreti-
sierung erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Grundsatzlich ist die Flache gut flir Wohnungsbau geeignet; Lage
und Einbindung in die Umgebung stimmen

Der kleine Weiher ist ein zusatzliches Plus fir die Freiraumnut-
zung der neuen Bewohner

Entwicklungsmoglichkeit wird ggf. langfristig zu priifen sein; die
Flachen liegen jedoch innerhalb eines Grinverbundes

Gebiet 6kologisch hochwertig

Flache liegt im Entwicklungsraum Billstedt Horn

Die nordlich angrenzenden Sportplatze (FuBball) kbnnen zu
Larmbelastigungen fihren
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.64 Projekt
,Reclamstrafle”
(Billstedt)

GroRe in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt 90-98
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife offen
Baubeginn frithestens offen
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Billstedt in unmittel-
barer Nahe zum Einkaufszentrum Billstedt-Horn

Die Flache wird derzeit von einem Lebensmitteldiscounter ge-
nutzt und grenzt an ein Wohngebiet sowie mehrere kleine
Gewerbehofe

Infrastruktur

Die Nahversorgung wird Uber das nahe gelegene Billstedt Cen-
ter und mehrere Geschafte und Discounter in unmittelbarer
Umgebung sichergestellt

Schulen und Kitas sind nur wenige hundert Meter entfernt

Die U-Bahnstation Billstedt (U2) und Bushaltestellen befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung

Das Grundstiick wird (iber zwei StraBen erschlossen. Die Bun-
desstralle B5 befindet sich ebenfalls in der Nahe

Interne ErschlieBung

Die ErschlieBung kdnnte (iber die Reclamstralie erfolgen

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Billstedt 93
Ausweisung: GE

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Verlagerung des Discounters auf das Eckgrundstiick Moéllner
LandstraRRe 55

Stadtebauliche Neuordnung auf dem jetzigen Discounter-
grundstiick

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen (anteilig 6ffentl. gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Diverse Abstimmungsgesprache mit den beteiligten Eigenti-
mern und der Kommunalpolitik wurden im Fachamt SL gefiihrt
Aufgrund unterschiedlicher Verwertungsvorstellungen einzel-
ner Eigentiimer zur Nachnutzung Projektgesprache abgebro-
chen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache wiirde sich aufgrund der Lage nahe dem Billstedt-
Center, zwischen Discounter und bestehendem Wohngebiet,
fiir eine Wohnbebauung gut eignen

Eine Bebauungsmaglichkeit ist aufgrund moglicher Emissionen
des nahen Gewerbegebiets und nachbarrechtlicher Interessen
wegen des Bestandschutzes nicht unproblematisch aber lan-
gerfristig denkbar

Des Weiteren sind die nahe U-Bahntrasse, die stark befahrene
ReclamstrafBe und das nahe Stadtteilzentrum mit seinen zahl-
reichen 6ffentlichen Einrichtungen weitere Larmquellen
Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.65 Projekt
,Schleemer Park“

(Billstedt)
GroRe in ha 0,6
WE-Zahl insgesamt 66
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Billstedt in fuBlaufi-
ger Entfernung zum Billstedt-Center und direkt am Griinzug
Ehemaliges Vattenfall Betriebsgelande mit denkmalgeschiitz-
ter Villa (Wohnen)

Infrastruktur

Die Nahversorgung wird Gber das nahe gelegene Billstedt Cen-
ter und mehrere Geschafte und Discounter in unmittelbarer
Umgebung sichergestellt

Schulen und Kitas sind nur wenige hundert Meter entfernt
Zwei U-Bahnstationen und Bushaltestellen befinden sich in
fuRlaufiger Entfernung

Das Grundstlick wird iber zwei StralRen erschlossen. Die Bun-
desstralRe B5 befindet sich ebenfalls in der Ndhe

Interne ErschlieBung

ErschlieBung wird iber den Schleemer Weg und die Méllner
LandstraRe geplant

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 2 von 1965
Ausweisung : Versorgungsflaiche HEW und Gaswerke

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Erhalt der Villa an der Méllner LandstraRe
Auf dem nérdlichen Kerngrundstiick Neubau von 3 Solitarge-
bduden

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Allgemeines und reines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Stadtebaulicher Wettbewerb im April 2012 durchgefiihrt
OPD im September 2012 durchgefiihrt
Laufende T6B-Abstimmungen

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache eignet sich aufgrund der ruhigen Lage hinter der Vil-
la, der Lage am Griinzug, der guten OPNV-Anbindung und der
Ndhe zum Billstedt-Center sehr gut flir neues Wohnen
Einbeziehung einer wichtigen Baumkulisse im Ubergang zur
Parkanlage als Teil des 2. Griinen Rings

Sanierung der denkmalgeschiitzten Villa an der Méllner Land-
straRe

Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.66 Projekt
»Oststeinbeker Weg“

(Billstedt)
GroRe in ha 3,1
WE-Zahl insgesamt 70
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2014
Baubeginn frithestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen den Strallen Oststeinbeker Weg und
Mollner Landstrale

Es handelt sich um die Flache einer ehemaligen Schule; der
Schulbetrieb wurde dort 2005 eingestellt

Auf der Flache sind im Bestand die Schulgebaude selbst, zwei
Turnhallen und eine Aula vorhanden

Die groRRe Sporthalle wird derzeit von Vereinen und temporar
von der Grundschule BonhoefferstraRe genutzt

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten (Discounter) sind fullaufig er-
reichbar

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Die U-Bahn Haltestellen MerkenstralRe und Steinfurther Allee
sind in 10 Minuten fuBlaufig erreichbar

Sehr gute Anbindung an die Al (Auffahrt HH-Billstedt)

Interne ErschlieBung

PlanstraRe von der Méllner LandstraRe (Teilanbindung liber
Oststeinbeker Weg)

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 14 von 1966
Ausweisung: Gemeinbedarfsflache (Schule)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Die Flache soll in verdichteter Einfamilienhausbebauung mit
vorwiegend Reihen-, Doppel- und Einzelhdusern bebaut wer-
den

In Anlehnung an die Umgebung bis zu zweigeschossige Bebau-
ung; das Projekt stellt eine stadtebauliche Arrondierung der
bestehenden Bebauungsstruktur dar

Art des Wohnens

Reihen-, Doppel und Einfamilienhauser (EigentumsmaRnah-
men)

Zielgruppen/Haushalte

Familiengerechtes Wohnen

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

B-Planverfahren Billstedt 105 wurde 2005 begonnen

Vor dem Hintergrund der Schulentwicklungsplanung Stopp bis
Sommer 2012

Finale Freigabe im Oktober 2012 erfolgt

Konkretisierung des Bebauungskonzeptes im Fachamt SL
Vorstellung im stadtplanungs- und Regionalausschuss Februar
2013

OPD hat am 24.04.2013 stattgefunden

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der sehr guten Infrastruktur (Nah-
versorgung, OPNV, Kita, Schulen) und der Umgebung (Einfami-
lienhausbebauung) besonders fiir familiengerechtes Wohnen
geeignet

Integration des Baumbestandes im Funktionsplan

Ziel: Erhalt und Nachnutzung von Aula und Schulpavillon flr
Gemeinbedarf

Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Nr.67 Suchraum

260

,Ostl. Siedlungsrand
Miimmelmannsberg”
(Billstedt)

GroRe in ha 6,9
WE-Zahl insgesamt 400
Eigentimer FHH + 5 Privateigentimer

Planungsrecht erforderlich

ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

langfristige Wohnungsbau-
reserve

Baubeginn frithestens langfristige Wohnungsbau-
reserve
Innenentwicklung nein
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Ostlicher Siedlungsrand, Stadtteil Billstedt
Ackerland

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten: Knapp 50 Ladengeschifte,
Haupteinkaufsmoglichkeiten entlang der Kandinskyallee (Dis-
counter) und im Einkaufszentrum

OPNV-Anbindung liber U2 (U-Bahnstation Miimmelmanns-
berg)

Schulen und Kitas vor Ort

StralRenanbindung liber A1 (Abf. Billstedt) oder B5 (Bergedor-
fer Str.)

Interne ErschlieBung

Planstrafie von Steinbeker Grenzdamm erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Billstedt 69 von 1981
Ausweisung: Griinfliche (Dauerkleingérten u. Spielplatz)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wohnungsbau max. viergeschossig, zum Siedlungsrand hin
niedriger (2- bis 3-geschossig)

Art des Wohnens

Stadthaus-/Reihenhausbebauung; GeschoRwohnungsbau
Anteilig 6ffentlich geférderter und frei finanzierter Mietwoh-
nungsbau sowie Eigentumswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

WR / WA

Projektstand/Handlungsschritte

Testentwiirfe im Fachamt SL erstellt

Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs erforder-
lich

Gesprache mit Grundstiickseigentiimern fortfiihren
Anderungen von FNP und B-Plan werden bei Konkretisierung
notwendig

Verschrankung mit der aktuellen Schulplanung der Grundschu-
le Rahewinkel

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Entwicklung wird beflirwortet, ist derzeit aber nicht absehbar,
da Eigentiimer sich bereits in der Vergangenheit noch nicht
zum Verkauf entschliefen konnten

Das Plangebiet ist aufgrund seiner ruhigen Randlage und der
Ndhe zum Stadtteilzentrum Miimmelmannsberg (Nahversor-
gung, OPNV-Anbindung) gut fiir Wohnnutzungen geeignet
Zusatzliche Wohneinheiten kénnten die Ansiedlung eines feh-
lenden Vollsortimenters im Stadtteil begilinstigen

Bebauung ist in Kombination mit ErschlieBungslosung fiir das
Sportgelande des SC Europa sinnvoll

Direkter Anschluss an Sanierungsgebiet Billstedt S3

Evtl. Kombination von Wohnungsbau und Kleingarten
Entwicklungsraum Billstedt Horn
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Billbrook
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 1.476 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 23,8 15,6 15,6
65-jdhrige und Altere in % 7,9 14,9 18,9
Haushalte 891 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,8 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 67,3 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 15,3 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 5,2 5,8 5,4
Flache in km? 6,1 133,9 755,3
Einwohner je km? 242 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebdude 248 23.887 240.841
Wohnungen 577 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 36,6 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgroRe in m? 59,3 64,1 72,6
Wohnfliche je Einwohner in m? 23,2 30,7 37
Sozialwohnungen 0 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 0 5.997 26.498

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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Billbrook

Der Stadtteil Billbrook liegt zwischen Elbe und Bille und wird im Osten durch den Bezirk Bergedorf
begrenzt. Pragend fiir den Stadtteil sind die funf Kandle Tiefstackkanal, Billorookkanal, Tidekanal,
Moorfleetkanal und Industriekanal. Diese dienten urspriinglich der Entwasserung, da sich der Stadt-
teil Billorook in einem der ehemaligen Sumpfgebiete Hamburgs befindet. Heute ist Billorook durch
zahlreiche und fiir die Stadt Hamburg bedeutende gewerbliche und industrielle Nutzungen gepragt
und u.a. ein wichtiges Logistik-Zentrum fiir namhafte Firmen. So haben sich wegen der glinstigen
Verkehrsanschliissen an die Autobahn Al und die BundesstraRe B5 zahlreiche Speditionen angesie-
delt. Dariiber hinaus ist Billorook Standort fiir bedeutende Infrastruktur-Einrichtungen von gesamt-
stadtischer Bedeutung (u.a. GroRkraftwerk Tiefstack, Millheizkraftwerk Borsigstrae oder Landes-
feuerwehrschule).

Der Stadtteil Billbrook wurde zwischen 1912 und 1930 als Industriegebiet entwickelt. Im Osten von
Billstedt befanden sich zu dieser Zeit bereits vereinzelt Wohngebdude, zu denen weitere Wohnnut-
zungen hinzukamen. Derzeit leben etwa 1.200 Menschen in Billbrook. Im Bereich der Roten Briicke
und am Unteren Landweg sind noch einige Wohngebdude aus der Zeit um 1900 vorhanden.

Eine Wohnunterkunft am Billbrookdeich mit 124 Platzen wird seit vielen Jahren zur Unterbringung
von Obdachlosen und allein stehenden Mannern genutzt. In den Gebduden der Wohnunterkunft am
Billstieg sind insgesamt 103 Wohnungen vorhanden, in denen rund 450 Menschen leben (lUberwie-
gend Zuwanderer aus mehr als 25 Landern). Ein groRer Teil der Bewohner kommt aus dem friiheren
Jugoslawien einschlielllich Kosovo und aus Afghanistan. Trotz sozialer Angebote ist hier die Wohnsi-
tuation wegen der Enge, der GroRRe und der Randlage als problematisch einzuschatzen.

Der Bezirk Hamburg-Mitte hat sich stets gegen die konzentrierte Unterbringung von Zuwanderern in
dieser stadtraumlich isolierten Lage ausgesprochen. Hier gilt es, die kritische Wohnsituation durch
die Schaffung dezentraler Unterbringungsmoglichkeiten unter angemessener Beriicksichtigung ande-
rer Standorte auch in anderen Bezirken zu verbessern.

Da der Stadtteil Billorook liberwiegend gewerblich und industriell genutzt wird und es sich um eines
der groRten Industriegebiete Hamburgs mit bedeutenden Unternehmensansiedlungen handelt, soll
dieser Industriestandort erhalten und gesichert werden. Insofern werden in diesem Bereich aktuell
keine zusatzlichen Wohnnutzungen geplant.
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Wilhelmsburg
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 50.731 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 21,2 15,6 15,6
65-jahrige und Altere in % 14,0 14,9 18,9
Haushalte 24.689 160.268 985.440
Personen je Haushalt 2,1 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 48,0 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 23,7 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 7,1 5,8 5,4
Flache in km? 35,3 133,9 755,3
Einwohner je km? 1.437 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 4.528 23.887 240.841
Wohnungen 20.956 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 15,5 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgréRe in m? 68,0 64,1 72,6
Wohnfliche je Einwohner in m? 28,1 30,7 37
Sozialwohnungen 6.498 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 1.853 5.997 26.498
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Sonderfordergebiet Wilhelmsburg 3.530 ha 49.000
Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S5 (Sudl. Reiherstiegviertel) 61 ha 3.792
Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S6 (Berta-Kréger-Platz) 11,8 ha 910
Stadtumbaugebiet Wilhelmsburg SU 1 — Weimarer StraRe, Weltquartier 10,8 ha 1.700

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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Wilhelmsburg

In Luftlinie von rund drei Kilometern von der Innenstadt entfernt erstreckt sich die Elbinsel Wil-
helmsburg auf einer Gesamtflache von rund 35 Km?2.

Wilhelmsburg setzt sich landschaftsgeschichtlich aus mehreren Elbinseln im siidlichen Teil des Strom-
spaltungsgebietes zwischen Norder- und Siiderelbe zusammen. Die im 14. Jahrhundert begonnene
Eindeichung einzelner Inseln wurde bis 1852 abgeschlossen. Die einzige gréfsere Dorfsiedlung inner-
halb des eingedeichten Gebietes bildete Kirchdorf, wo sich neben der Kirche ab 1724 auch das Wil-
helmsburger Amtshaus befand. Bis zum spdten 19. Jahrhundert stand Wilhelmsburg als Lieferant
landwirtschaftlicher Produkte sowie als Ort der Holzlagerung und -verarbeitung in einer engeren Be-
ziehung zum Hamburger Stadtraum. Erst danach entwickelte sich Wilhelmsburg auf der Grundlage
der Industrialisierung zunehmend als Wohnstandort fiir Arbeiter. Die Zahl der Bewohner stieg
dadurch von knapp 6.000 im Jahr 1880 auf iiber 35.000 im Jahr 1939 an und erreichte um 1961 mit
rund 56.000 ihren héchsten Stand.

Wilhelmsburg, das seit dem 1. Marz 2008 zum Bezirk Hamburg-Mitte gehort, ist flichenmaRig der
groRte Stadtteil Hamburgs. Stadtraumlich bietet Wilhelmsburg groRe Kontraste. Damit korrespon-
diert auch eine sehr heterogene Wohngebietsstruktur: Exemplarisch fur die Bandbreite unterschied-
licher Wohnmilieus stehen der Geschosswohnungsbau des Reiherstiegviertels, der nach 1890 als ers-
tes Arbeiterwohnquartier Wilhelmsburgs entstand, die zahlreichen Einzelhduser der einstigen , Her-
mann-Goring-Siedlung” 6stlich der Bahntrasse aus den 1930er-Jahren, die Mitte der 1970er-Jahre
erbauten Wohnhochhauser der GroRsiedlung Kirchdorf-Siid, Geschosswohnbauten im Zentrum von
Wilhelmsburg aus unterschiedlichen Epochen und doérfliche Strukturen wie z.B. Moorwerder. Hier-
nach lassen sich rund 15 sehr unterschiedliche Quartiere auf der Elbinsel festmachen. Ebenso ergibt
sich ein sehr differenziertes Bild der derzeit rund 50.000 Bewohner Wilhelmsburgs.

Wesentliche Handlungsfelder der Stadtplanung sind die Modernisierung von Wohnungen moglichst
unter Beibehaltung bezahlbarer Mieten, zusatzlicher Wohnungsbau in unterschiedlichen Preisseg-
menten, um auch neue Bewohner fiir Wilhelmsburg zu gewinnen, die Gestaltung und Aufwertung
zentraler 6ffentlicher Rdume, die Wohnumfeldverbesserung sowie die Beteiligung/Mitwirkung der
Bewohner im Rahmen von Planungsprozessen und konkreten Projekten.

Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung steuert und koordiniert auf der Elbinsel mehrere Ver-
fahren im Rahmen der Integrierten Stadtteilentwicklung: Ganz Wilhelmsburg stellt ein ,Sonderfor-
dergebiet’ dar, in dessen Kontext zur Begleitung der umfassenden Entwicklungsfragen in Wilhelms-
burg im Jahr 2009 ein ,Beirat fir Stadtteilentwicklung’ eingesetzt wurde. Bereits im Jahr 2005 wur-
den die Sanierungsgebiete Wilhelmsburg S5 (Stdliches Reiherstiegviertel) und Wilhelmsburg S6 (Ber-
ta-Kroger-Platz) festgelegt. Wahrend sich das Reiherstiegviertel schwerpunktmaRig zu einem leben-
digen Stadtteil mit einer Stabilisierung und Ergdnzung des Wohnens und auch der Nahversorgung
entwickeln soll, steht die Starkung der Zentrumsfunktion fir ganz Wilhelmsburg mit einer Verbesse-
rung der Einkaufs- und Aufenthaltsqualitat im Fokus des Sanierungsverfahrens Berta-Kroger-Platz.
Der Stadtteilplatz selbst wurde nach der Umgestaltung am 1. Marz 2013 wieder zur 6ffentlichen Nut-
zung lGbergeben. AulRerdem konnten zwischenzeitlich bereits (iber 300 Wohnungen saniert und zahl-
reiche neue Wohnungen gebaut werden. Im Zuge des als Stadtumbaugebiet festgelegten ,Weltquar-
tiers’, einer Siedlung der 1930er-Jahre zwischen VeringstraBe und Weimarer StraRe, in der Uber
1.700 Menschen aus Uber 30 Herkunftslandern wohnen, werden der Wohnungsbestand und das Um-
feld im Rahmen eines Modellprojekts fiir interkulturelles Wohnen umgestaltet und auch 200 neue
Wohnungen gebaut.
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Hamburg
Wilhelmsburg ist auRerdem zentraler Ort der Internationalen Bauausstellung (IBA) und Schauplatz
der Internationalen Gartenschau Hamburg (igs) im Jahr 2013. Mit Hilfe der IBA und igs sollen die mit
dem Hamburgischen Leitprojekt ,Sprung liber die Elbe” verknlpften Entwicklungsziele planerisch
vorbereitet und beispielhaft umgesetzt werden. Mit baulichen, sozialen und kulturellen Projekten
will die IBA innovative, nachhaltige Beitrage zu den aktuellen Fragen der Metropolenentwicklung so-
wie zum Umwelt- und Klimaschutz in einem Stadtraum leisten, der bislang eher die Lasten der Ge-
samtstadt tragen musste.

Da wegen der Zerschneidung durch Verkehrstrassen, der unmittelbaren Ndhe zu Gewerbe- und In-
dustriestandorten und wegen des vergleichsweise hohen Anteils von Bewohnern verschiedenster
Herkunft immer noch Vorbehalte gegen Wilhelmsburg bestehen, werden von den genannten Aus-
stellungen, den Sanierungsverfahren und dem Stadtumbau nachhaltige Entwicklungsimpulse fiir die
Stadtteilentwicklung erwartet. Hierliber sollen positive Entwicklungstendenzen im Stadtteil gezielt
unterstitzt werden wie der Zuwachs der Bevolkerung in den letzten Jahren und der Zuzug insbeson-
dere jlingerer Menschen (Familien, Studenten).

Zur Unterstitzung und Umsetzung dieser ehrgeizigen Ziele hat das Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung zligig mehrere groRflachige Bebauungspldane aufgestellt und fiihrt derzeit die Bearbeitung
weiterer Planungen durch. Dabei sind insbesondere die Planungen im Kontext der IBA und igs zur
Starkung des Zentrums von Wilhelmsburg beiderseits der Neuenfelder Strafle sowie bedeutende
Wohnungsbauvorhaben im Quartier Georg-Wilhelm-Ho6fe, am Schldoperstieg sowie im Korallusviertel
mit insgesamt (iber 850 neuen Wohnungen zu nennen. Weitere groBBere Vorhaben wie z.B. die 6f-
fentliche geférderte Seniorenwohnanlage Schwentnerring mit 71 Wohneinheiten werden derzeit
realisiert. Perspektivisch konnen durch die Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstralle weitere er-
hebliche Wohnungsbaupotenziale auf frei werdenden Flachen erschlossen werden. Zur Entwicklung
dieser Achse, die sich in Nordstdrichtung durch Wilhelmsburg zieht und eine Barriere im Stadtteil
darstellt, werden derzeit in einem Biirgerbeteiligungsverfahren planerische Uberlegungen uber kiinf-
tige Nutzungen diskutiert. Hierzu wird von der BSU und dem Bezirksamt eine offene Planungswerk-
statt fur Veddel und Wilhelmsburg durchgefiihrt, um Zielsetzungen fir die zukinftige Stadtentwick-
lung zu formulieren. Darauf aufbauend soll das Zukunftsbild Elbinsel 2013+ als mittelfristiges Zielbild
der Stadtentwicklung bis 2020 erarbeitet werden.

Die Zielsetzungen fiir den kiinftigen Wohnungsbau liegen grundsétzlich in einer Stabilisierung und
Durchmischung der heutigen Bewohnerstruktur auch durch Zuziige aus anderen Stadtteilen. In Be-
reichen mit bestehenden gréReren Anteilen im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau sind zusatzliche
Angebote in unterschiedlichen Preissegmenten von Bedeutung. In diesem Zusammenhang werden
bereits 6ffentlich geférderte Wohnungen mit einem Mietpreis von 5,90 € pro m? neben frei finanzier-
ten Wohnungen und Wohnungen fiir Baugemeinschaften im Plangebiet Schloperstieg entwickelt.
Durch Angebote fiir unterschiedliche Altersgruppen (klassische Mietwohnungen, Seniorenwohnun-
gen, studentisches Wohnen) sollen Beitrage fiir ein vielfaltiges Quartiersleben und stabile Nachbar-
schaften geleistet werden. So sind auch fiir andere Wohnungsteilmarkte EigentumsmalRnahmen in
verdichteter Bauweise (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) in der Umsetzung und Planung.
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Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen sowie Suchrdume im Stadtteil Wilhelms-
burg

Neue Potenzialflachen

126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137

Korallusstieg

Vogelhittendeich 102
Vogelhittendeich 106-114
Vogelhittendeich 109

Georg- Wilhelm- StralRe 121
VeringstraBe 107-115
Rotenhduser Damm 30
Schonenfelder StralRe

An der Hafenbahn

Finkenriek

Fiskalische StraRe / Niedergeorgswerder Deich
Ostlich Niedergeorgswerder Deich

Projektierungen im laufenden ProzeR3

69
70
71
72
73

74
75
76
77
78
79
80
81
82

Schloperstieg

Georg Wilhelm Hofe

Neue Mitte Wilhelmsburg
Haulander Weg (Suchraum)
Wohnungsbau auf jetziger Trasse
Wilhelmsburger Reichstralle (Suchraum)
Korallusviertel

Wilhelmsburg 81, Langenhdvel
Krieterstralle

Schwentnerring

VeringstraRe 35

Weimarer StraRRe 74-78
VeringstraBe 114-124
VeringstraBe 135-147
Herman-Westphal-StralSe 7
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Nr.126 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
»Korallusstieg”
(Wilhelmsburg)
GroRe in ha 0,3
WE-Zahl insgesamt 80
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache liegt nérdlich des in Planung befindlichen ,,Neuen
Korallusviertels” zwischen der Wendeanlage der Korallusstra-
Re im Siden und der Parallelstralde im Westen noérdlich des al-
ten Eisenbahner-Viertels in Wilhelmsburg.

- Die Flurstiicke waren bis 2010 mit einer Parkpalette bebaut;
derzeit Brachflache

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten am Berta-Kroger-Platz in 10
Minuten fulllaufig zu erreichen

- S-Bahnstation Wilhelmsburg und Busbahnhof ebenfalls in 10
min. fuBlaufig zu erreichen

- StraBenanbindung durch die Wilhelmsburger Reichsstralle
(B4/75)

Interne ErschlieBung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan Wilhelmsburg 8
- Ausweisung: WR, Flachen fiir Stellplatze oder Garagen mit der
Zweckbestimmung Stellplatze, Garage unter Erdgleiche

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Fortsetzung der Geb&dudestrukturen aus dem sidlichen Koral-
lusviertel mit einer kammartigen Bebauung

- 7-geschossiger Riegel zur Bahn mit larmschiitzender Funktion

- Stellplatzgeschosse (Ga/TG)

Art des Wohnens

- Geschosswohnungsbau
- Studentenwohnungen
- Mietwohnungen (anteilig 6ffentlich geférdert)

Zielgruppen/Haushalte

- (Junge) Familien, Studenten

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

- Vorgesprache mit Projektentwickler im Fachamt SL

- Priifung der Bebaubarkeit in einem Vorbescheidsverfahren er-
forderlich

- Projektstudien, Variantenuntersuchungen liegen vor

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

- Geeigneter Wohnungsbaustandort aufgrund zentraler Lage in
Wilhelmsburg,

- Larmschutz zur Bahn

- SchlieBung Larmfenster zum alten Korallusviertel

- Defizite in der Freiraumversorgung

- Teilweise Losung der durch den Abriss der Parkpalette erzeug-
ten (privaten) Stellplatzproblematik im Quartier

- Bodengasuntersuchungen

- Gestaltung Ubergang zum nérdlichen Freiraum (u.a. Biotop)
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Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013

»Vogelhiittendeich

102“

(Wilhelmsburg)
GroRe in ha 0,06
WE-Zahl insgesamt 21
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im nordwestlichen Teil von Wilhelmsburg am
belebten Vogelhiittendeich
Brachliegendes Eckgrundstiick

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Veringstralle mit
Markt am Stiibenplatz, Am Veringhof, Discounter in der Zeid-
lerstralle (5 min. FuBweg)

Kita, Grundschule und weiterfiihrende Schule in der ndheren
Umgebung vorhanden

OPNV: Uiber Bushaltestellen Vogelhiittendeich bzw. Georg-
Wilhelm-StralRe Anbindung an S-Bahnhaltestellen Veddel und
Wilhelmsburg

Uber Georg-Wilhelm-StraBe und MengestraRe an die A252

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
Festsetzung: Mischgebiet, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung der Baullicke unter Bericksichtigung der angren-
zenden und gegeniberliegenden Stralenrandbebauung in
Hohe und Fassadengliederung

4-geschossig plus Staffel; Eckbebauung 5-geschossig

Art des Wohnens

Geschosswohnungen (Mietwohnungen)
Frei finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Familien; barrierefreie Wohnungen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Im Rahmen von Beratungs- und Abstimmungsgesprachen sei-
tens der Fachdmter SL und BP und unter Einbindung der
Kommunalpolitik konnte mit dem Vorhabentrager die Mobili-
sierung der Flache fir den Wohnungsbau erreicht werden
Vorbescheid wurde erteilt; Bauantrag wurde gestellt.
ErschlieRung Gber offentlichen Grund ist noch in der Klarung

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S5
/ Sudliches Reiherstiegviertel

LickenschlieRung wird stadtebaulich begrifit:

im integrierten Entwicklungskonzept bereits vorgesehen
SchlieBung der StraBenrandbebauung

vorhandene Wohnnutzung im Umfeld

larmschitzende Wirkung fir den Innenhof

attraktive Ausrichtung der Wohnungen
Stellplatznachweis erfolgt im Zusammenhang mit dem Bau-
vorhaben Vogelhittendeich 106 — 114

Erhalt des Baumbestandes auf dem riickwartigen Grund-
stiicksteil
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Vogelhiittendeich
106 - 114“
(Wilhelmsburg)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,4
WE-Zahl insgesamt 36
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im nordwestlichen Wilhelmsburg am belebten
Vogelhittendeich

Rickwartige Lage mit Wasserzugang zum Assmannkanal und
direkter Lage an Kleingdrten

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Veringstralle mit
Markt am Stiibenplatz, Am Veringhof, Discounter in der Zeid-
lerstralle (5 min. FuBweg)

Kita, Grundschule und weiterfiihrende Schule in der ndheren
Umgebung vorhanden

OPNV: (iber Bushaltestellen Vogelhiittendeich bzw. Georg-
Wilhelm-StralRe Anbindung an S-Bahnhaltestellen Veddel und
Wilhelmsburg

Uber Georg-Wilhelm-StraBe und MengestraRe an die A252

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg
Festsetzung: Mischgebiet, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

zwei freistehende, mit einem Griindach versehene Wohnge-
bdude mit vier Geschossen und einem Staffelgeschoss mit je-
weils 18 Wohnungen

Art des Wohnens

Geschosswohnungen (Mietwohnungen)
Frei finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Familien; barrierefreie Wohnungen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Im Rahmen von Beratungs- und Abstimmungsgesprachen sei-
tens der Fachdmter SL und BP und unter Einbindung der
Kommunalpolitik konnte mit dem Vorhabentrager die Mobili-
sierung der Flache fir den Wohnungsbau erreicht werden
Vorbescheid wurde erteilt; Bauantrag wurde gestellt
ErschlieRung Gber offentlichen Grund ist noch in der Klarung

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S5

/ Sudliches Reiherstiegviertel

Bebauung wird stadtebaulich begrift:

- Imintegrierten Entwicklungskonzept bereits vorgesehen

- Vorhandene Wohnnutzung im Umfeld

- Attraktive Ausrichtung der Wohnungen nahe des Ass-
mannkanals

- Mit Riicksicht auf die nordliche Bebauung von Blockschlie-
Rung abgesehen, um die Sicht in den sldlichen Bereich
nicht zu verbauen

- Neubau wird aufgrund des in siidlicher Richtung leicht ab-
fallenden Grundstiicks eine Hohendifferenz von ein bis
zwei Metern gegeniber den noérdlichen Bestandsgebduden
aufweisen

Auf der Flache wird auch der Stellplatznachweis fiir das BV Vo-

gelhittendeich 102 gefiihrt (Tiefgarage)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Vogelhiittendeich
109“
(Wilhelmsburg)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,06

WE-Zahl insgesamt 11 (bei Abriss vorh. WE)
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frithestens 2013

Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im nordwestlichen Teil von Wilhelmsburg am
belebten Vogelhiittendeich
Ersatz fir ein abgangiges Gebaude

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Veringstralle mit
Markt am Stiibenplatz, Am Veringhof, Discounter in der Zeid-
lerstralle (5 min. FuBweg)

Kita, Grundschule und weiterfiihrende Schule in der ndheren
Umgebung vorhanden

OPNV: {iber Bushaltestellen Stiibenplatz Anbindung an S-
Bahnhaltestellen Veddel und Wilhelmsburg

Uber Georg-Wilhelm-StraRe und MengestralRe an die A252

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 28 / Kleiner Grasbrook
Ausweisung: GE, 2-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung der Baullicke unter Beriicksichtigung der angren-
zenden und gegeniberliegenden Strallenrandbebauung in
Hohe und Fassadengliederung

5-geschossig plus Staffel

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Eigentum

Zielgruppen/Haushalte

Baugemeinschaft

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben wurde auf der Grundlage des geltenden Pla-
nungsrechts mit einzelnen Befreiungen genehmigt.

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung wurde erteilt.

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S5
/ Sudliches Reiherstiegviertel

LickenschlieBung wird stadtebaulich begriif3t:

- Im integrierten Entwicklungskonzept bereits vorgesehen

- SchlieBung der StraRenrandbebauung

- Vorhandene Wohnnutzung im Umfeld

- Wohnanlage mit direktem Wasserzugang

- Gestaltung eines griinen Hofes wird moglich
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.130 Projekt

278

»,Georg- Wilhelm-
Stralle 121“
(Wilhelmsburg)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,56
WE-Zahl insgesamt ca. 25
Eigentimer privat

Planungsrecht erforderlich

ist zu prifen

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife s.0.
Baubeginn friihestens 2017
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zentral im Stadtteil Wilhelmsburg, direkt am
Gert-Schwammle-Weg
Derzeitige Nutzung: Kirche / Pfarrheim

Infrastruktur

Nahversorgungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe am
Adolf-Menge-Platz (Discounter), im weiteren Umfeld auch
Vollsortimenter am Veringhof und im EKZ am Berta-Kroger-
Platz

OPNV: Uber Bushaltestelle Georg-Wilhelm-StraRe zu S-Bahn-
stationen Wilhelmsburg und Veddel

Schulen, Kitas und Sporteinrichtungen sind in unmittelbarer
Ndhe vorhanden

Uberértliche Anbindung tiber B4/75 an die Al

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 7
Ausweisung: Baugrundstuck fur den Gemeinbedarf (Kirche /
Pastorat)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss des Pfarrheims, Erhalt des denkmalgeschitzten Kir-
chengebaudes
Ergdnzender Wohnungsbau mit Tiefgarage

Art des Wohnens

Familienorientiertes Wohnen (groRerer Anteil 6ffentlich ge-
fordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen (insbesondere Familien)

Neues Planungsrecht

Ist zu prifen

Projektstand/Handlungsschritte

Diverse Vorgesprache im Fachamt SL mit Eigentiimer und
Kommunalpolitik

Bislang Vorgesprache zu Nutzung ,Pflegeheim*; diese Planung
ist zwischenzeitlich aufgegeben worden

Bezirkliche Nachnutzungsiiberlegungen miissen mit der Eigen-
timerin erdrtert werden

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Hochattraktive zentrale, trotzdem ruhige Wohnlage

Gebiet ist im Einflussbereich eines benachbarten Storfallbe-
triebs

Schwieriger Grundstilickszuschnitt, auch mit Blick auf das zu
erhaltende und grundsatzlich freizustellende Kirchengebaude
Randbereich Gert-Schwammle-Weg (Teil des igs-
Freizeitrundkurses) ist von baulichen Anlagen freizuhalten
Hohe Mehrkosten fiir Tiefgarage durch hohen Grundwasser-
stand
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
yVveringstraBe
107-110“
(Wilhelmsburg)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GroRe in ha 0,25

WE-Zahl insgesamt 35 (bei Abriss vorh. WE)
Eigentimer SAGA/GWG
Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn friihestens 2013

Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen Veringstralle und Veringkanal und ist
Teil des ,,Weltquartiers” der IBA
Derzeitige Nutzung: Wohngebaude

Infrastruktur

Nahversorgungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe am
Adolf-Menge-Platz (Discounter), im weiteren Umfeld auch
Vollsortimenter am Veringhof und im EKZ am Berta-Kroger-
Platz

OPNV: Uber Bushaltestelle Georg-Wilhelm-StraRe zu S-Bahn-
stationen Wilhelmsburg und Veddel

Schulen, Kitas und Sporteinrichtungen sind in unmittelbarer
Ndhe vorhanden

Uberértliche Anbindung tiber B4/75 an die Al

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 7
Ausweisung: Baugrundstuck fur den Gemeinbedarf (Kirche /
Pastorat)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss eines bestehenden Wohngebauderiegels
Neubau zweier Wohngebdude mit 35 WE

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen (6ffentlich gefordert)
Behinderteneinrichtung mit 13 WE

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen / Menschen mit Behinderungen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechts mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Vorgesprache bei SL Anfang 2012
Laufendes Baugenehmigungsverfahren

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Vorhaben steht in engem Zusammenhang mit der umfas-
senden Modernisierung und moderaten Nachverdichtung im
Weltquartier

Stadtumbaugebiet Wilhelmsburg SU 1 Weimarer Str.
Kritische Auseinandersetzung mit Freiflachengestaltung und
erhaltenswertem Baumbestand

Die Flache befindet sich im Stadtumbaugebiet Wilhelmsburg
SU1 Weimarer Str. / Weltquartier
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013

,Rotenhduser
Damm 30“
(Wilhelmsburg)

GroRe in ha 0,33
WE-Zahl insgesamt ca. 30
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt mitten im Stadtteil Wilhelmsburg, in unmittel-
barer Nahe einer Parkanlage

Derzeitige Nutzung: ,,Universitat der Nachbarschaften” der IBA
GmbH und der Hafencity Universitat, ehemals Gesundheits-
amt des Stadtteils

Infrastruktur

Nahversorgungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe am
Veringhof und in der Zeidlerstralle,

OPNV: Uber Bushaltestellen Neuhéfer StraRe / Georg-
Wilhelm-StralBe Anschluss zu den S-Bahnstationen Wilhelms-
burg und Veddel

Schulen, Kitas und Sporteinrichtungen sind in unmittelbarer
N&dhe vorhanden

Uberértliche Anbindung tiber B4/75 an die Al

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
Festsetzung: Flache mit besonderer Nutzung, W, 3-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Abriss des Bestandsgebaudes
Wohnungsneubau (stadtebauliche Struktur offen)

Art des Wohnens

Geschosswohnungen
Mietwohnungsbau (anteilig 6ffentlich geférdert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Nicht notwendig; Umsetzung des Wohnungsbauvorhabens
Uber Befreiungen zu priifen

Projektstand/Handlungsschritte

Derzeitiges IBA-Projekt ,,Universitdt der Nachbarschaften” en-
det 2013; Ziel: Nachnutzung Wohnen

Abriss des Bestandsgebaudes bis Ende 2014

Konkretisierung des weiteren Umgangs mit der Flache; ggf.
Konzeptausschreibung durch LIG

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Attraktive zentrale, trotzdem ruhige Wohnlage

Direkte Nahe zur Parkanlage und zu dem 2012 fertiggestellten
,Sport- und Bewegungszentrum®

Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S5
/ Sudliches Reiherstiegviertel. Im integrierten Entwicklungs-
konzept ist die Flache als ,,Entwicklungsbereich Wohnungs-
neubau” (endgiiltige Konzeption noch offen) gekennzeichnet
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
H b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
amburg | g,chamt stadt- und Landschaftsplanung

Nr.133 Suchraum NEUE POTENZIALFLACHE 2013
»Schonenfelder
StraRe”
(Wilhelmsburg)
GroRe in ha 0,64
WE-Zahl insgesamt 30
Eigentimer privat und FHH

Planungsrecht erforderlich

ja

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2015/2016
Baubeginn friihestens 2015/2016
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt westlich der Schénenfelder Stralle und nérd-
lich des Korallusrings im Ostlichen Teil von Wilhelmsburg
Brachliegende Flache

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet gut ausge-
stattet. Der Berta-Krdger Platz ist fuBlaufig (15 Min) erreichbar
Schulen und Kitas sind im Umfeld vorhanden

S-Bahnstation Wilhelmsburg befindet sich in fuBlaufiger Ent-
fernung

Anbindung lGber den Niedergeorgswerder Deich an die Bun-
desstralRe B4/75 und die Autobahnen Al und A7

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 72 von 1994
Ausweisung: Flache fiir Gemeinbedarf (Kita) und WR

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

2-3 geschossiger Wohnungsbau im Ubergang von Geschoss-
wohnungsbau zur Einfamilienhausbebauung

Art des Wohnens

Geschosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
WA oder WR Ausweisung erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Erste Entwurfsiberlegungen liegen vor

Gesprache zwischen Fachamt SL, Eigentiimer, Fachressorts
und Kommunalpolitik erforderlich

Qualifizierung z.B. Gber Workshopverfahren oder einge-
schranktes Gutachterverfahren

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage und Ndhe zum
Stadtteilzentrum und der guten OPNV-Anbindung besonders
gut fir Wohnnutzungen geeignet
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Nr. 134 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
,»An der Hafenbahn*
(Wilhelmsburg)
GroRe in ha 2,2
WE-Zahl insgesamt ca. 150
Eigentumer privat + FHH
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2017 ff
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Norden von Wilhelmsburg an der Harburger
Chaussee als Belegenheit in 2. Reihe

Im Siden grenzen Kleingdrten und im Stidwesten Industriege-
biet

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet teilweise un-
terversorgt

Gute OPNV-Anbindung (S-Bahnstation Veddel)

Uberdrtliche StraBenanbindung (A252) iber Abfahrt Veddel
Keine Schulen oder Kitas im ndheren Umfeld

Interne ErschlieBung

Offen

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg
Festsetzung: Wohngebiet, 3-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Liegt nicht vor

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Studenten und Auszubildende

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Abriss bestehender Gebdude erforderlich

Larmbelastung von der S-Bahntrasse und dem im Siiden be-
findlichen Industriegebiet sind im Zuge der Konkretisierung
der Planung im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichti-
gen

BASFI verfolgt aktuell Ausbau der bestehenden Wohnunter-
kiinfte auf bis zu 500 Platze sowie zusatzlich Bau von 50 Aus-
zubildendenwohnplatzen
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Nr. 135 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
»Finkenriek”
(Wilhelmsburg)
GroRe in ha 2,8
WE-Zahl insgesamt ca. 60
Eigentumer FHH
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2017 ff
Baubeginn friihestens 2017 ff
Innenentwicklung nein
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich am Noérdlichen Ufer der Sliderelbe an
den Stralien Finkenrieker Hauptdeich, Kénig-Georg-Weg und
K6nig-Georg-Deich. Im Westen grenzt die Flache an die Gleis-
trasse der S- und Fernbahn

Derzeitige Nutzung als Campingplatz und Betriebsfldache fiir
Entsorgungsanlage (Abfallbeseitigung)

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet teilweise un-
terversorgt (insbesondere Lebensmittel); EKZ Wilhelmsburg in
3 km Entfernung, EZH Otto BrennerstralRe in 2 km Entfernung

OPNV-Anbindungen (S-Bahnstation Harburg) in 2,8 km Entfer-
nung

Uberértliche StraBenanbindung (A1 und A253) iiber Finkenrie-
ker Hauptdeich und Kornweide

Schulen und Kitas sind im fuBlaufigen Umfeld nicht vorhanden

Interne ErschlieBung

Ist zu prifen

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
Flache mit besonderer Nutzung (Campingplatz)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Ein stadtebauliches Konzept liegt nicht vor

Art des Wohnens

Verdichteter Einfamilienhausbau (Eigentumsmalinahme)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen; primar familienorientiertes Woh-
nen

Neues Planungsrecht

Die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen B-Plans fiir Woh-
nungsbau ist erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache wird durch Larmimmissionen der angrenzenden
Bahntrassen stark beeintrachtigt

Gebiet ist im Einflussbereich eines benachbarten Storfallbe-
triebs

Die direkte Lage am Strand der Stiderelbe und die Nachbar-
schaft zum Friedhof machen den Standort fiir Wohnungsbau
attraktiv

Verlagerung des Campingplatzes und der Betriebsflache erfor-
derlich
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr. 136 Projekt

290

»Fiskalische Straf3e /
Niedergeorgswerder
Deich”
(Wilhelmsburg)

NEUE POTENZIALFLACHE 2013

GrofRe in ha 0,7 (0,28/0,32/0,1)
WE-Zahl insgesamt ca. 100 (40/45/15)
Eigentimer FHH / privat (nordlicher

Teil Fiskalische Str.)

Planungsrecht erforderlich

nein

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2013
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Vorhaben liegen im Nordosten von Wilhelmsburg am Nie-
dergeorgswerder Deich und an der Fiskalischen StraRe
- Unbebaute Freiflache

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten: C-Zentrum Berta-Kroger-Platz
(1,8 km)

- OPNV: Bus mit Anbindung an die S-Bahnstation Veddel (5 Min)

- Uberértliche Verkehrsanbindung iber den Niedergeorgswer-
der Deich zur A252

Interne Erschlieung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
- Festsetzung: Wohngebiet, 2-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Fortfihrung der sidlich angrenzenden StralRenrandbebauung

Art des Wohnens

- Geschosswohnungsbau (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

- Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

- Teilflache siidl. Fiskalische StraRe (ehem. Kleingartenflache) ist
bereits geraumt; gemal Zukunftsbild Georgswerder 2025 sol-
len die angrenzenden Flachen fiir wohnvertragliches Gewerbe
entwickelt werden

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- 3 Teilflaichen im Kreuzungsbereich Niedergeorgswerder
Deich/Fiskalische StraRRe

- Gebiet ist im Einflussbereich eines benachbarten Storfallbe-
triebs

- Sensibler Umgang mit direkter Nachbarschaft erforderlich

- Direkte Nahe zu geplantem wohnvertraglichem Gewerbe in
der Fiskalischen Stralle

- Eingangsbereich mit Zufahrt zum , Energieberg”

- Stadtebauliche Fassung des Kreuzungsbereiches Nieder-
georgswerder Deich / Fiskalische StraRe durch Nachverdich-
tung im Wohnungsbau ist im Zukunftsbild Georgswerder dar-
gestellt
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr. 137 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013

,Ostlich Nieder-
georgswerder Deich”

(Wilhelmsburg)
GroRe in ha 2,0
WE-Zahl insgesamt ca. 50
Eigentimer FHH
Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

nicht absehbar

Baubeginn friihestens

nicht absehbar

Innenentwicklung

nein

292




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Das Vorhaben liegt im Nordosten von Wilhelmsburg hinter der
StraBenrandbebauung auf der 6stlichen Seite des Nieder-
georgswerder Deiches

- Unbebaute Freiflache

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten: C-Zentrum Berta-Kroger-Platz
(1,8 km)

- OPNV: Bus mit Anbindung an die S-Bahnstation Veddel (5 Min)

- Uberértliche Verkehrsanbindung iiber Niedergeorgswerder
Deich zur A252

Interne Erschlieung

- Uber zwei freie Grundstiicke am Niedergeworgswerder Deich
moglich

Bestehendes Planungsrecht

- Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
- Festsetzung: AuBengebiet (Beurteilung nach §35 BauGB)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Liegt nicht vor

Art des Wohnens

- Verdichteter Einfamilienhausbau (EigentumsmaRnahme)

Zielgruppen/Haushalte

- Alle Bevolkerungsgruppen; insbesondere familienorientiertes
Wohnen

Neues Planungsrecht

- Die Aufstellung eines B-Plans ist flir Wohnungsbau erforder-
lich, da z.Zt. Beurteilung nach §35 BauGB (AufRenbereich)

Projektstand/Handlungsschritte

- DekontaminationsmaRBnahmen voraussichtlich erforderlich

- Im ,,Zukunftsbild Georgswerder 2025 wird Wohnen auf dieser
Flache als langfristiges perspektivisches Ziel angedacht

- Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Die Flache ist aufgrund der ruhigen und gleichzeitig integrier-
ten Lage in zweiter Reihe gut fir Wohnnutzungen, insbeson-
dere fur Einfamilienhausbebauung, geeignet

- Gebiet ist im Einflussbereich eines benachbarten Stérfallbe-
triebs
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
b Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Ham Urg | Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.69 Projekt
»Schloperstieg”
(Wilhelmsburg)

294

Grole in ha 5,9
WE-Zahl insgesamt 50
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2010

Baubeginn friihestens

2011, 2012 erfolgt

Innenentwicklung

Ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zentral im Stadtteil Wilhelmsburg westlich der
Wilhelmsburger Reichstralie
Kleingartenanlage, ehemaliges Wasserwerk, Brachflachen

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten sind am Berta-Kroger-Platz vor-
handen

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Bushaltstelle der Linie 154 an der Georg-Wilhelm-Stral3e
Uberértliche StraBenverbindung (B4/75) unmittelbar erreichbar

Interne ErschlieBung

PlanstralRe von der StraBe Kurdamm aus bereits hergestellt

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 38 von 1968

Ausweisung: Grinflachen Parkanlagen, Wasserflache
Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956.

Festsetzung: W, 2-geschossig (westlich Schléperstieg), Flache
mit besonderer Nutzung (Wasserwerk)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Internationalen Bauausstellung (IBA) und der
Internationalen Gartenschau (IGS) 2013 wird am Schl6éperstieg
mit den sog. ,Neuen Hamburger Terrassen” innovativer, fami-
lienfreundlicher Wohnungsbau geschaffen, der sich auf beson-
dere Art und Weise in die urbane und landschaftliche Umge-
bung einfligt

Die teilweise unter Denkmalschutz stehenden Gebaude des
ehem. Wasserwerkes sind bestandskonform gesichert und die
Umnutzung in eine Gastronomie ist erfolgt

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Eigentumswohnungen
Mietwohnungen (anteilig 6ffentlich geférdert)

Zielgruppen/Haushalte

(Junge) Familien und Baugemeinschaften

Neues Planungsrecht

Neuer Bebauungsplan wurde mit der Ausweisung WA Parkan-
lage aufgestellt

Projektstand/Handlungsschritte

B-Plan hat seit 09.06.2010 Vorweggenehmigungsreife nach § 33
(1) BauGB
3 Bauabschnitte befinden sich im Bau bzw. sind fertiggestellt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Plangebiet ist aufgrund der zentralen Lage im Stadtteil und
landschaftlich reizvollen Lage am Rathauswettern und der
Parkanlage besonders fiir Wohnnutzungen geeignet

Langfristig sollen die Flachen der IGS in diesem Bereich 6ffentli-
che Parkanlagen bleiben

Errichtung einer Kita im 1. Bauabschnitt

Vergabe von Teilflaichen an Baugemeinschaft(en)

Umbau des denkmalgeschiitzten ehem. Wasserwerks zur Gast-
ronomie ist erfolgt
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.70 Projekt

296

»,Georg Wilhelm
Hofe"
(Wilhelmsburg)

Grofle in ha 2,9

WE-Zahl insgesamt ca. 150 (48 WE im 1.BA)
Eigentimer FHH

Planungsrecht erforderlich ja

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2013

Baubeginn friihestens

Innenentwicklung

2014 (fir den 1.BA 2013)
ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache liegt zentral im Stadtteil Wilhelmsburg 6stlich der
Georg-Wilhelm-Stralie

- Sprachheilschule Wilhelmsburg und 6ffentlicher Parkplatz, 6f-
fentliche Griinflache mit Bolzplatz

- Nachbarschaft zu Lackfabrik

Infrastruktur

- Vollsortimenter an der S-Bahn Haltestelle Wilhelmsburg vor-
handen, Discounter an der StralRe MengestraRe (15 min zu FuR)

- Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden (nachstgelegene
Rotenhauser Stralle

- Bushaltstelle der Linie 154 an der Georg-Wilhelm-StraRe

- Uberértliche StraRenverbindung (B4/75) unmittelbar erreichbar

Interne ErschlieBung

- Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan Wilhelmsburg 3 von 1965,
- Ausweisung: Gemeinbedarf (6ffentliche Griin- und Parkflache)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Parallel zur Georg-Wilhelm-StralRe soll sich ein differenzierter,
dreigeschossiger, geschlossener Baukorper entwickeln, der
durch seine Geschlossenheit eine larmschiitzende Funktion fiir
die Ostlich davon liegende Bebauung erfiillt

- Im Ubergangsbereich zwischen der geschlossenen Bebauung
entlang Georg-Wilhelm-StraRe und der kleinteiligen Ein-
familienhaus-Bebauung an der Peter-Beenck-Stral3e sollen Ein-
zelbaukorper zwischen dem kleinteiligen Mal3stab und der Ge-
schlossenheit vermitteln

- Umsetzung in 2 Bauabschnitten

Art des Wohnens

- Geschosswohnungen (anteilig 6ffentlich geférdert)

Zielgruppen/Haushalte

- (Junge) Familien

Neues Planungsrecht

- Aufstellung eines neuen Bebauungsplans mit WA und WR Aus-
weisung im Verfahren

Projektstand/Handlungsschritte

- Laufendes komplexes Bebauungsplanverfahren (Storfallprob-
lematik)

- Offentliche Plandiskussion fand am 21.06.2011 statt

- Intensive Fachgesprache und Verhandlungen mit benachbarten
Storfallbetrieben

- Positiver Vorbescheid fiir den 1.BA vom 29.09.2011

- Laufendes Baugenehmigungsverfahren flir den 1.BA steht kurz
vor dem Abschluss

- Baubeginn steht im Marz/April 2013 bevor

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Geeigneter Wohnungsbaustandort aufgrund zentraler Lage in
Wilhelmsburg, aber vorbelastet durch Larm

- Gebiet ist im Einflussbereich von benachbarten Storfallbetrie-
ben

- Es besteht die Problematik einer direkten Nachbarschaft zwi-
schen Wohnen und Industrie (Gemengelage, Ndhe zu Storfall-
betrieben und Geruchsimmissionen)
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Hamburg

Nr.71

298

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Projekt
,Mitte Wilhelms-
burg”
(Wilhelmsburg)
GroRe in ha 9,2
WE-Zahl insgesamt 279
Eigentlimer privat + FHH (Park)

Planungsrecht erforderlich

Ja

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2010
Baubeginn friihestens seit 2010
Innenentwicklung nein




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Im Zentrum von Wilhelmsburg gelegen, nordlich und siidlich
der Neuenfelder Stralle

Gemeinbedarf Schule, Grinflachen Park und Kleingartenanla-
gen

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten am Berta-Kréger-Platz (C-
Zentrum)

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden, sowohl 6st-
lich(KrieterstraRe) wie westlich (Rotenhduser Stralle) des
Plangebietes

OPNV-Anbindung: S-Bahnhaltestelle Wilhelmsburg, Busbahn-
hof 6stlich an das Plangebiet angrenzend

Wilhelmsburger ReichsstralRe (B4/75) unmittelbar angrenzend

Interne ErschlieBung

PlanstraBe Am Inselpark
Wohnhofe

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplane Wilhelmsburg 16 und 38
Ausweisung: MK, WA, MI, und Sondergebiete

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Masterplan 2013+: Waldfragmente rahmen die Neubebauung
nordlich der Neuenfelder StraBe und 6ffnen den Blick in den
Park (Ubernahme des Passagenprinzips)

Klare Orientierung vom Berta-Kroger-Platz kommend sowohl
in den Park als auch Richtung Wilhelmsburg

Ausdehnung des BSU-Gebaudes Richtung Norden

Art des Wohnens

Stadthauser, Geschosswohnungen
Ausschlielilich frei finanziert

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen
Auch Wohnungen fiir Studenten und Senioren

Neues Planungsrecht

Kerngebiete, Allgemeine Wohngebiete, Sondergebiete

Projektstand/Handlungsschritte

Genehmigung und Feststellung der Bebauungsplane
Bauantrage liberwiegend genehmigt
Bauvorhaben tberwiegend fertig gestellt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Geeigneter Standort fiir Erganzung des bestehenden Zentrums
am Berta-Kroger-Platz

Das Gebiet wird nach 2013 ein durch IBA/ igs (Volkspark Wil-
helmsburg) gepragtes Wohngebiet sein
Immissionsbelastungen durch Larm von der bestehenden Wil-
helmsburger ReichsstraRe (B4/75). Aber Verbesserung des
Wohnstandortes durch die in Aussicht stehende Verlegung der
Wilhelmsburger Reichsstrale (B4/75)
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.72 Suchraum
»Haulander Weg“
(Wilhelmsburg)

GrofRe in ha 20
WE-Zahl insgesamt 300
Eigentimer

privat und FHH

Planungsrecht erforderlich

Ja

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife unklar
Baubeginn frithestens unklar
Innenentwicklung nein
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im stdlichen Bereich von Wilhelmsburg be-
grenzt von den Strallen Haulander Weg, der Wilhelmsburger
Reichsstrale (B4/75) im Osten und der Georg-Wilhelm-StraRe
im Westen

Extensive Wiesenflachen und Streuobstbestdnde

Entlang dem Haulander Weg sowie der Georg-Wilhelm-StraRe
existieren wenige Wohngebaude auf Einzelgrundstiicken

Infrastruktur

Im stidlichen Bereich der Elbinsel gibt es zurzeit kaum Nahver-
sorgungseinrichtungen

Bushaltestellen finden sich zurzeit am Haulander Weg und an
der Kornweide, die S-Bahnstation Wilhelmsburg ist vom Wett-
bewerbsgebiet etwa 2,5 km entfernt

Interne ErschlieBung

PlanstraBen von der Georg -Wilhelm-Strafle und dem
Haulander Weg zur ErschlieBung erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg
Festsetzung: Landschaftsschutzgebiet

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Gutachterverfahren wurde durchgefiihrt
Bauabschnittweise Entwicklung erforderlich

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau und verdichteter Einfamilienhausbau
Anteilig 6ffentlich geférdert

Zielgruppen/Haushalte

(Junge) Familien
Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Mischgebiet, Allgemeines und Reines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Verfahrensfortgang zur Zeit ungeklart

Klarung der Rahmenbedingungen hinsichtlich der Eigentums-
verhaltnisse, Lairmbelastungen, des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs und wegen der Nachbarschaft zu Gewerbe- und
Industriegebieten erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Entwicklung ist derzeit nicht absehbar, da schwierige Rahmen-
bedingungen zu kldren sind

Gebiet ist im Einflussbereich von benachbarten Stoérfall-
betrieben

Larmbelastung durch die Hafenbahntrasse und benachbarte
Gewerbe- und Industriegebiete

Okologisch hochwertige Flachen, bei Umsetzung naturschutz-
rechtlicher Ausgleich extern notig
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.73 Suchraum

302

»Wohnungsbau auf
bestehender Trasse
Wilhelmsburger
Reichsstralle “
(Wilhelmsburg)

GroRe in ha

ca. 200

WE-Zahl insgesamt

ca. 1.700 — 1.800 auf Basis
bezirksinterner Bewertung

Eigentimer FHH und privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife unklar
Baubeginn friihestens unklar
Innenentwicklung nein




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Von der Neuenfelder StraRe bis zum Ernst-August-Kanal
Uberwiegend Gewerbe- und Kleingartennutzungen sowie
StraRenverkehrsflachen

Infrastruktur

Nahversorgungsmaoglichkeiten im Reiherstiegviertel und am
Berta-Kroger-Platz

OPNV-Anbindung: S-Bahn, Busbahnhof

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

Verlegte Wilhelmsburger ReichsstraRe (B4/75)

Interne Erschlieung

Neues ErschlieBungssystem erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplane Wilhelmsburg 2, 16, 28, 30, 67
Baustufenplan Wilhelmsburg 1956

Festsetzungen: GE, |, Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf
(Granflachen, Sportanlagen), Dauerkleingérten

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Workshopverfahren Planwerk Neue Mitte
Wilhelmsburg in 2008 (zwischenzeitlich veraltet); zusammen-
hangendes Parksystem zwischen den beiden Elblaufen, wie-
derkehrende Gestaltungselemente wie offene Griinanlagen,
thematische Wasserflachen und Promenaden sollen den
Raum im zukinftigen Baugebiet erlebbar machen
Fortschreibung des Rahmenkonzepts Sprung lber die Elbe
,Zukunftsbild Elbinseln 2013+“ zur Entwicklung von Zielvor-
stellungen fiir die zuklinftige Stadtentwicklung bis 2020

Art des Wohnens

Stadthauser, Geschosswohnungsbau (anteilig 6ffentlich ge-
fordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Kerngebiet, Mischgebiet, Allgemeines und Reines Wohnge-
biet

Projektstand/Handlungsschritte

Durchfihrung einer offenen Planungswerkstatt durch BSU
und Bezirksamt flr die Stadtteile Veddel und Wilhelmsburg
zur Formulierung von Zielsetzungen fir die zukiinftige Stadt-
entwicklung

Darauf aufbauend Entwicklung des ,Zukunftsbilds Elbinseln
2013+" als mittelfristiges Zielbild der Stadtentwicklung bis
2020

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Besonders geeignet zur Uberwindung der doppelten Zer-
schneidung von Wilhelmsburg (Wilhelmsburger ReichsstraRe
und Bahn)

Neuer groBerer zusammenhdngender Siedlungsraum zur Wei-
terentwicklung von Wilhelmsburg

Fortsetzung des Leitprojekts ,Hamburgs Sprung lber die
Elbe”

Verlagerung Gewerbe und von Kleingédrten notwendig (Fla-
chenbedarf)

Es ist mit Geruchsbeeintrachtigungen sowie mit Gewerbeldarm
durch angrenzende Gewerbe- und Industriegebiete zu rech-
nen
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.74 Projekt

304

,Neues Korallus-

viertel”

(Wilhelmsburg)
GroRe in ha 3,2
WE-Zahl insgesamt 350
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife 2013
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache liegt nordlich des Zentrums von Wilhelmsburg

(Berta-Kroger-Platz) und wird im Sliden begrenzt von der Thie-
lenstraBe und oOstlich von der KorallusstralRe
Brachflache

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten am Berta-Kréger-Platz in 10
Minuten fulllaufig zu erreichen

S-Bahnstation Wilhelmsburg und Busbahnhof ebenfalls in 10
min. fuBlaufig zu erreichen

StraBenanbindung durch die Wilhelmsburger ReichsstralRe
(B4/75)

Interne Erschlieung

Innere ErschlieBung KFZ-frei
Ausbau ParallelstralRe erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 8
Ausweisung: WR, WA, jedoch keine liberbaubare Flache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Larmschutz an der Westseite zwingend notwendig
3- bis 7-geschossige Zeilen und Einzelbauten

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Uberwiegend 6ffentlich geférdert

Zielgruppen/Haushalte

(Junge) Familien, Studenten, Senioren

Neues Planungsrecht

Geplante B-Plan Festsetzungen: Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Kooperatives stadtebaulich architektonisches Gutachterver-
fahren Ende 2009

Komplexes b-Planverfahren

Offentliche Auslegung Januar/Februar 2013
Vorweggenehmigungsreife 2013

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Geeigneter Wohnungsbaustandort aufgrund zentraler Lage in
Wilhelmsburg, aber stark vorbelastet durch Larm.
Bodengasuntersuchungen

Stadtebauliche Arrondierung der 70er-Jahre-GrofR3siedlung Ko-
rallusviertel

Defizite in der Freiraumversorgung und der durch den Abriss
der Parkpalette erzeugten (privaten) Stellplatzproblematik im
Quartier

Larmschutz zur Bahn

Kindertagesstatte im Plangebiet
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Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.75 Projekt

306

»Wilhelmsburg 81,
Langenhovel”
(Wilhelmsburg)

GroRe in ha ca. 8,62
WE-Zahl insgesamt 124
Eigentimer privat, tlw. FHH
Planungsrecht erforderlich nein

Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife

formell vorhanden (Er-
schlieBungsmaBnahmen
noch erforderlich)

Baubeginn frithestens

Innenentwicklung

2015
ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache liegt im 6stlichen Teil des Stadtteils Wilhelmsburg,
westlich des Niedergeorgswerder Deichs
- Grinland, Kleingartenanlagen

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten: C-Zentrum Berta-Kroger-Platz
(1,8 km)

- OPNV-Anbindung Bus

- KFZ (iber Niedergeorgswerder Deich zur A252

Interne ErschlieBung

- Anwohnerstrallen von der Rahmwerder StrafSe und der Stral3e
Langenhovel erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

- Bebauungsplan Wilhelmsburg 81 von 2005
- Ausweisung: WR, 1-3geschossig, teilweise M, 1-2-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

- Funktionsplan und Bebauungsplan vorhanden

- Die Flache soll in verdichteter Einfamilienhausbebauung mit
vorwiegend Einzel-, Reihen- und Doppelhdusern bebaut wer-
den

- 1- bis 3-geschossige Bebauung (an der StraRe Niedergeorgs-
werder Deich 3-geschossig)

Art des Wohnens

- Uberwiegend Einzel-, Doppel- und Reihenh&user

Zielgruppen/Haushalte

- (Junge) Familien in Wilhelmsburg

Neues Planungsrecht

- Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

- Seitens der BSU, Amt fiir Wohnen, Stadterneuerung und Bo-
denordnung wird ein Umlegungsverfahren betrieben

- Wegen vorhandenen Bodenbelastungen ist seitens der BSU
eine Altlastensanierung durchzufiihren

- Stellungnahme der BSU, Amt fiir Umweltschutz zur Kampfmit-
telrdumung und -sondierung erforderlich

- Fir die oben beschriebenen MalRnahmen liegt kein Zeithori-
zont vor

- Genehmigung von Bauantragen erst nach Abschluss des Umle-
gungsverfahrens und der ErschlieBungsmaBnahmen moglich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

- Das Plangebiet ist insbesondere aufgrund der Lage im ,,Gri-
nen” als Standort flr Einfamilienhausbebauung gut geeignet
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Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Nr.76 Projekt

308

,Krieterstrae /
AlgermissenstrafBe”
(Wilhelmsburg)

GroRe in ha 1,1

WE-Zahl insgesamt 200

Eigentiimer FHH / SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich ja
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2017 ff
Baubeginn friihestens 2017 ff
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich in der Ndahe des Einkaufszentrums
Wilhelmsburg an der KrieterstraRBe / Algermissenstralle
StraBenverkehrsflache / Parkplatze / 6ffentliches Griin

Infrastruktur

Wilhelmsburger Stadtteilzentrum (C-Zentrum) mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Seniorentreff und Biicherhalle sind auf
kurzem FulBweg zu erreichen

Schulen und Kitas in unmittelbarer Nahe vorhanden
S-Bahnhaltestelle Wilhelmsburg fuBlaufig erreichbar
Uberdrtliche Straenverbindung (B4/75) ist mit dem PKW (iber
die Neuenfelder StraRe unmittelbar erreichbar

Interne Erschlieung

Noch offen

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 24
Ausweisung: StraBenverkehrsflache

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wohnungsbau, max. dreigeschossig

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Gewiinscht sind 6ffentlich geférderte und frei finanzierte Ge-
schosswohnungen

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bewohnergruppen

Neues Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet

Projektstand/Handlungsschritte

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb abgeschlossen

Gesprache mit Grundstiickseigentlimern fiihren

Aufstellung eines B-Plans und Bodenordnung werden bei Kon-
kretisierung notwendig

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache bietet aufgrund der integrierten Lage sehr gute Vo-
raussetzungen fir eine Innenentwicklung

Eine Entwicklung wird beflirwortet, die Chancen einer Realisie-
rung sind aber derzeit nicht absehbar

Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S6
/ Berta-Kroéger-Platz. Eine Fortschreibung des integrierten
Entwicklungskonzepts ware notwendig
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Nr.77 Projekt
»Schwentnerring”
(Wilhelmsburg)

GrofRe in ha 0,5
WE-Zahl insgesamt 71
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Die Flache befindet sich in der Ndhe des Einkaufszentrums

Wilhelmsburg stidlich der Neuenfelder Strale in der in den
60er-Jahren entstandenen Wohnsiedlung ,,Schwentnerring”
SAGA-Geschiftsstelle Wilhelmsburg und einige Dienstleister
(Kiosk, Backer, Arzt)

Infrastruktur

Wilhelmsburger Stadtteilzentrum (C-Zentrum) mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Seniorentreff und Biicherhalle sind auf
kurzem FulBweg zu erreichen

S-Bahnhaltstelle Wilhelmsburg fuBlaufig erreichbar
Uberértliche StraBenverbindung (B4/75) ist mit dem PKW iiber
die Neuenfelder StraRe unmittelbar erreichbar

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 10 von 1965
Ausweisung: Sondergebiet fiir Ldden, 1-geschossig (westlicher
Teil), 2-geschossig (Ostlicher Teil)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Seniorenwohnanlage in drei Hausern mit gewerblicher Nut-
zung in den Erdgeschossen

11 2-Zimmerwohungen

60 1,5-Zimmerwohungen

Art des Wohnens

Alle Wohnungen sind nach den Forderrichtlinien fiir den
Mietwohnungsbau der WK Hamburg als Seniorenwohnungen
(Programmsegment A) geplant

Zielgruppen/Haushalte

Senioren

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Im Rahmen von Beratungs- und Abstimmungsgesprachen sei-
tens der Fachdmter SL und BP und unter Einbindung der
Kommunalpolitik konnte mit dem Vorhabentrager die Mobili-
sierung der Flache fiir den Wohnungsbau erreicht werden
Stadtebauliches Gutachterverfahren von SAGA und Fachamt
SL abgeschlossen

Baugenehmigung zwischenzeitlich erteilt

Baubeginn voraussichtlich 2013

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Die Flache bietet aufgrund der integrierten Lage sehr gute Vo-
raussetzungen fir eine Innenentwicklung und fiir seniorenge-
rechtes Wohnen in der Stadt

Voraussetzung fur den Neubau war die Verlagerung der SAGA-
Geschaftsstelle. Der Umzug erfolgte im Zuge der Sanierung der
Hochhausbauten am Berta-Kréger-Platz Ende 2012

Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S6
/ Berta-Kroger-Platz

Das integrierte Entwicklungskonzept wurde unter Befassung
des Sanierungsbeirates und des Ausschusses fiir Wohnen und
Stadtteilentwicklung im Mai 2012 seitens Fachamt SL fortge-
schrieben
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Bezirksamt Hamburg-Mitte

Hamburg

Nr.78 Projekt
»Vveringstrale 35“
(Wilhelmsburg)

312

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

GrofRe in ha 0,065
WE-Zahl insgesamt ca. 10
Eigentimer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im westlichen Teil von Wilhelmsburg an der
belebten HauptverkehrsstraBe Veringstralle
1- geschossige Ladennutzung

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Am Veringhof, Dis-
counter in der ZeidlerstraBe (10 min. FuBweg), Adolf-Menge-
Platz

Kita am Stiibenplatz vorhanden, Grundschule am Rotenhduser
Damm, weiterfiihrende Schule an der Rotenhauser Stralie
OPNV: (iber Bushaltestellen VeringstraRe Anbindung an S-
Bahnhaltestellen Veddel und Wilhelmsburg

Uber Georg-Wilhelm-StraRe und MengestralRe an die A252

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
Ausweisung: Ml, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

SchlieBung der Baullicke oberhalb der 1-geschossigen Laden-
bebauung unter Berlicksichtigung der angrenzenden StralRen-
randbebauung in Hohe und Fassadengliederung

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau mit Laden im Erdgeschoss

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Eigentimer klart Rahmenbedingungen fir eine Wohnungs-
bauentwicklung

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

LickenschlieBung wirde stadtebaulich begrifit:

- Im Erneuerungskonzept bereits vorgesehen

- SchlieBung der StraRenrandbebauung

- Vorhandene Wohnnutzung im Umfeld

- VergroBerung / Optimierung der Ladenmietung
- Larmschitzende Wirkung flir den Innenhof

- Attraktive Ausrichtung der Wohnungen
Stellplatznachweis problematisch
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Nr.79 Projekt

314

,Weimarer StraRe
74-78 /
VeringstrafRe 84“

(Wilhelmsburg)

Grofle in ha 0,49

75 (49+26)
WE-Zahl insgesamt (bei Abriss vorh. WE)
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2012 erfolgt
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im westlichen Teil von Wilhelmsburg an der
belebten HauptverkehrsstraBe Veringstralle

Nordlicher Abschluss des Weltquartiers

3 abzureilRende 3-geschossige Wohnbauriegel

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Am Veringhof, Dis-
counter in der ZeidlerstraBe (10 min. FuBweg), Adolf-Menge-
Platz

Kita am Stiibenplatz vorhanden, Grundschule am Rotenhduser
Damm, weiterfiihrende Schule an der Rotenhauser StralSe
OPNV: Uber Bushaltestellen VeringstraRe Anbindung an S-
Bahnhaltestellen Veddel und Wilhelmsburg

Uber Georg-Wilhelm-StraRe und MengestralRe an die A252

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg / Teilbebauungsplan 26
Festsetzung: W, 3-geschossig (westl. Weimarer StraRe)
Festsetzung W, 1-geschossig (6stl. Weimarer StraRe)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

U-férmig angeordneter Wohnungsneubau westlich der Wei-
marer StralRe, Weiterflihrung der StraRenrandbebauung mit
Hochpunkt im Norden 6stlich der Weimarer Strale

Abschluss einer Innenhofsituation westl. der Weimarer StraRe

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben wurde auf der Grundlage des geltenden Pla-
nungsrechtes liber einzelne Befreiungen genehmigt

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigungen liegen vor
Baubeginn 2012 erfolgt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Vorhaben wird als Aufwertung fir den Stadtraum und die Mie-
tungen begrifit

Stadtumbaugebiet Wilhelmsburg SU 1 / Weimarer Str.

Bildung klarer Raumkanten (StraBRenraum, Innenhof) ggii. der
gegenwartigen Situation

Abriss vorhandener WE

Passivhausstandard
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Nr.80 Projekt

316

»sveringstralle
114-124“
(Wilhelmsburg)

GroRe in ha 0,49

WE-Zahl insgesamt 62 (Abriss vorh. WE)
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frithestens 2012 erfolgt
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im westlichen Teil von Wilhelmsburg an der
belebten HauptverkehrsstraBe Veringstralle

Sidlicher Abschluss des Weltquartiers

AbzureiBender 3-geschossiger Wohnbauriegel

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Am Veringhof, Dis-
counter in der ZeidlerstraBe (10 min. FuBweg), Adolf-Menge-
Platz

Kita am Stiibenplatz vorhanden, Grundschule am Rotenhauser
Damm, weiterfiihrende Schule an der Rotenhauser Stralie
OPNV: Uber Bushaltestelle VeringstraRe Anbindung an S-Bahn-
haltestellen Veddel und Wilhelmsburg

Uber Georg-Wilhelm-StraBe und MengestraRRe an die A252

Interne ErschlieBung

Neue FuBwegverbindung 6stlich der Wohnbebauung (westlich
des Weltgewerbehofes), die auch als Feuerwehrzufahrt dient

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
Festsetzung: W, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

U-formig angeordnete drei Wohnungsneubauten mit nach Su-
den abschliefender Raumkante

Platzbildung zum Gert-Schwammle-Weg mit gastronomischer
Nutzung im Erdgeschoss

Innenhofausbildung im Anschluss an den nordlich vorhande-
nen Wohnhof

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung liegt vor
Baubeginn 2012 erfolgt

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Vorhaben wird als Aufwertung fir den Stadtraum und die Mie-
tungen begrifit

Stadtumbaugebiet Wilhelmsburg SU 1 Weimarer Str.

Bildung klarer Raumkanten (StraBenraum, Platzsituation, In-
nenhof) gegenliber der gegenwartigen Situation

Bildung eines zusatzlichen Quartiersplatzes am Gert-
Schwammle-Weg, der durch die gastronomische Nutzung im
EG belebt wird

Abriss vorhandener Wohngebaude

Passivhausstandard
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Nr.81 Projekt

318

»Veringstrale 135-
147“
(Wilhelmsburg)

GroRe in ha 0,44

WE-Zahl insgesamt 78 (Abriss vorh. WE)
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife entfallt

Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im westlichen Teil von Wilhelmsburg an der
belebten HauptverkehrsstraBe Veringstralle

Teil des Weltquartiers

2 abzureilRende 3-geschossige Wohnbauriegel

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Am Veringhof, Dis-
counter in der ZeidlerstraBe (10 min. FuBweg), Adolf-Menge-
Platz

Kita am Stiibenplatz vorhanden, Grundschule am Rotenhauser
Damm, weiterfiihrende Schule an der Rotenhauser Stralie
OPNV: Uber Bushaltestellen VeringstraRe Anbindung an S-
Bahnhaltestellen Veddel und Wilhelmsburg

Uber Georg-Wilhelm-StraBe und MengestraRRe an die A252

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich
Hinweis auf seitens der Verwaltung gewlinschte FuRwegver-
bindung zwischen Weltquartier und Veringkanal

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 64 von 1984
Ausweisung: W, 4-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Aufnahme der sich nérdlich fortsetzenden StraRenrandbebau-
ung durch drei stralRenparallel angeordnete Gebauderiegel mit
in die Tiefe des Grundstiicks reichenden Anbauten (L-formige
Baukorper)

Freiflichen im Ubergang zur westlich angrenzenden Parkflache
Querverbindung liber das Grundstiick zwischen Weltquartier
und Veringkanal

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevdlkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung ist erteilt
Baubeginn voraussichtlich 2013

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Aufnahme der StraBenrandbebauung und Aufwertung der
Mietungen ggl. der Bestandssituation werden begriif3t
Stadtumbaugebiet Wilhelmsburg SU 1 Weimarer Str.

Abriss vorhandener WE

Vorhandener Baumbestand mit Erhaltungsgeboten im B-Plan
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Nr. 82
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projekt
»Hermann-Westphal
-StraBe 7“
(Wilhelmsburg)

GroRe in ha 0,22
WE-Zahl insgesamt 24
Eigentimer SAGA GWG
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn frithestens 2013
Innenentwicklung ja




Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bestandssituation

Lage, Nutzung

- Stellplatz- / Grunflache

Infrastruktur

- Nahversorgungsmoglichkeiten vorhanden: Adolf-Menge-Platz

(Discounter) 7 min. FuBweg

Kita am Stiibenplatz vorhanden, Grundschule am Rotenhauser
Damm, weiterfiihrende Schule an der Rotenhauser Stralie
OPNV: (iber Bushaltestellen Adolf-Menge-Platz an S-Bahn-
haltestellen Wilhelmsburg

Uber Georg-Wilhelm-StraRe und MengestraRRe an die A252

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Wilhelmsburg 2 von 1964
Ausweisung: Grundsttick fir den Gemeinbedarf (Pflegeheim)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Solitdrgebaude mit umliegenden Freiflachen, insofern bezug-
nehmend auf die vorhandene Bebauungsstruktur
Oberirdische Stellplatzanlage

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau
24 Wohneinheiten
Mietwohnungen (6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Unterstlitztes Wohnen in Anlehnung an das Pflegeheim

Neues Planungsrecht

Das Vorhaben soll auf der Grundlage des geltenden Planungs-
rechtes mit einzelnen Befreiungen genehmigt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Baugenehmigung erteilt
Baubeginn voraussichtlich 2013

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Bindet sich funktional und stadtebaulich optimal in den raum-
lichen Ubergang zwischen Pflegeheim-Anlage und angrenzen-
der Wohnbebauung ein

Die NachverdichtungsmalRnahme wird ausdriicklich
beflirwortet
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Veddel
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 4.856 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 21,1 15,6 15,6
65-jahrige und Altere in % 7,5 14,9 18,9
Haushalte 2.610 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,9 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 58,2 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 21,0 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 6,8 5,8 5,4
Flache in km? 4.4 133,9 755,3
Einwohner je km? 1.104 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 217 23.887 240.841
Wohnungen 2.010 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 1,9 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgréRe in m? 61,1 64,1 72,6
Wohnflache je Einwohner in m? 25,3 30,7 37
Sozialwohnungen 458 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 0 5.997 26.498
Fordergebiete Stadtteilentwicklung
Flache Einwohner
Nachsorgegebiet Veddel (ehem. Verstetigungsgebiet) 37 ha 5.400

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Veddel

Der Stadtteil ,Veddel’ umfasst die Inseln Veddel und Peute sowie Bereiche beiderseits des Miiggen-
burger Kanals. Wahrend die Veddel westlich der Autobahn A255 Uberwiegend durch das Wohnen
gepragt ist, wird das Gebiet Peute durch Gewerbe und Industrie bestimmt.

Seit den 1980er-Jahren steht der Stadtteil im Fokus der Stadtteilentwicklung. Er ist dartiber hinaus
Bestandteil des Projekts ,Sprung Uber die Elbe” und Teilbereich der Internationalen Bauausstellung
IBA 2013. Die Veddel war friher zentraler Anlaufpunkt fir Auswanderer insbesondere nach Amerika;
ebenso wanderten viele Menschen liber die Veddel nach Hamburg ein.

Die heute noch als geschlossenes Ensemble existierende Wohnsiedlung entstand in den 1920er-Jahren
als Grofssiedlung fiir Hafenarbeiter unter Leitung des Oberbaudirektors Fritz Schumacher, der die ein-
heitliche Gestaltung der Héuser mit roten Ziegelfassaden und flachen Ddchern vorgab. Auf der Peute
entstand ab 1909 das Werk der Kupferhiitte Norddeutsche Affinerie, unter dem heutigen Namen
LAurubis”, das einer der gréfSten Arbeitgeber Hamburgs ist.

Friiher bildeten einen GrofSteil der Bewohner der Veddel polnische und deutsche Hafenarbeiter. Im
Zuge des strukturellen Wandels zogen (liberproportional viele Migranten aus aller Welt in die relativ
glinstigen Wohnungen auf der Veddel. Im Zweiten Weltkrieg wurden viele Héduser zerstért. Trotzdem
blieb die Veddel das Viertel der Hafenarbeiter.

1950 lebten auf der Veddel rd. 10.000 Menschen, heute sind es hingegen nur noch etwa 4.850. Der
Anteil der Migranten betragt aktuell etwa 50%, der Anteil jingerer Menschen ist im Vergleich zum
Bezirk Uiberproportional hoch. Die Geburtenquote war 2008 die hochste im Vergleich aller Stadtteile
im Bezirk. Seit 2004 hat der Senat studentisches Wohnen auf der Veddel geférdert, um eine starkere
soziale Durchmischung zu fordern und dem Stadtteil neue Impulse zu geben.

1997 wurde die Veddel in das Hamburgische Stadtteilentwicklungsprogramm aufgenommen. Ab
1999 nahm ein vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung betreuter Beirat die Arbeit auf. Neben
vielfaltigen sozialen Mallnahmen zahlen vor allem die Modernisierung und Instandsetzung des Woh-
nungsbestands, die Neugestaltung brachliegender Freiflachen, ein neues Kultur- und Sportzentrum
sowie ein Bootsanleger am Miggenburger Zollhafen zu den wesentliche Projekten der Stadtteilent-
wicklung. Das ebenfalls im Rahmen der Stadtteilentwicklung geférderte Auswanderermuseum mit
dem Ballinpark, die am nérdlichen Miggenburger Zollhafen entlang fiihrende neue Promenade und
das IBA-Dock als zentrales, schwimmendes Ausstellungsgebdude der IBA 2013 konnten diese Ent-
wicklung unterstitzen.

Das Fordergebiet Veddel hat sich im Rahmen der gemeinsamen Anstrengungen aller Beteiligten, ins-
besondere auch durch die nachhaltigen Instandsetzungs- und ModernisierungsmaRnahmen der SA-
GA GWG weiter positiv entwickelt. Gleichwohl stellt die stadtraumlich isolierte Lage des Quartiers die
Stadtteilentwicklung vor groRRe Herausforderungen. Hierzu zahlt neben dem Wohnungsmarkt ebenso
die schwierige Nahversorgungssituation. Auch konnten die privaten Wohnungsbestande, insbeson-
dere an der Harburger Chaussee (Kleiner Grasbrook, s. dort), die seinerzeit mit ins Fordergebiet auf-
genommen wurden, noch nicht vollstandig mit Blick auf heutige Standards modernisiert werden.
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Hamburg
Wichtige Projekte sind im laufenden Jahr die ,Orte der Begegnung” mit dem Neubau des Spiel-
haus’ Katenweite und der Inwertsetzung des Seniorentreffs unter einem Dach sowie dem so genann-
ten Sporthaus. Aktuell wird seitens des Fachamts SL das Nachsorge- und Verstetigungskonzept auf-
gestellt und abgestimmt und soll im 2. Halbjahr 2013 beschlossen werden. Das Fachamt SL setzt sich
im Rahmen des laufenden Wettbewerbsverfahrens ,Deichpark” dafiir ein, dass die Flachen im Ved-
deler Norden zumindest anteilig fir Entwicklungsmoglichkeiten des Stadtteils (Gewerbe, Nahversor-
gung) mobilisiert werden kénnen. In Verbindung mit einer entsprechenden Flachenentwicklung im
Veddeler Norden kénnte dann eine Nachnutzung fiir neues Wohnen am Uffelnsweg aktiv verfolgt
werden. Diese Option wird im Rahmen der Konzeptbearbeitung im Grundsatz geprift — mit Bezug-
nahme auf die Ergebnisse des Wettbewerbs Deichpark.

324



Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen sowie Suchrdume im Stadtteil Veddel

Neue Potenzialfldchen
138 Uffelnsweg
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Nr. 138 Projekt NEUE POTENZIALFLACHE 2013
,Uffelnsweg”
(Veddel)
GroRe in ha 0,5
WE-Zahl insgesamt ca. 80
Eigentumer privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2015/ 2016
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Die Flache liegt im Sidteil der Veddel in 2. Reihe zum Miig-
genburger Zollhafen

Lage am nordlich angrenzenden Griinbereich entlang des
Wohnblocks Veddeler Briickenstralie

Infrastruktur

Mit Nahversorgungsmoglichkeiten ist das Gebiet teilweise un-
terversorgt

Gute OPNV-Anbindung (S-Bahnstation Veddel)

Uberdrtliche StraBenanbindung (A252) iber Abfahrt Veddel
Kita in direkter Nachbarschaft; Schule in unmittelbarer Umge-
bung

Interne Erschlieung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Baustufenplan Veddel von 1955
Festsetzung: Wohngebiet, 3-geschossig

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Wohnungsbau erst nach Verlagerung der bestehenden Ge-
werbebetriebe und mit Ankauf dieser Grundstiicke moglich
Ein stadtebauliches Konzept liegt noch nicht vor

Art des Wohnens

Geschosswohnungsbau (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen; insbesondere familienorientiertes
Wohnen

Neues Planungsrecht

Nicht erforderlich

Projektstand/Handlungsschritte

Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts und Suche sowie
Bereitstellung von geeigneten Ersatzstandorten fir die Ge-
werbebetriebe erforderlich

Standorteignung, Rahmenbe-
dingungen und Besonderheiten

Das Grundstiick weist eine gute Wohnlage, angrenzend an ei-
ne offentliche Griinanlage auf

Larmbelastung von der Feuerwehrwache ist im Zuge der Kon-
kretisierung der Planung im Baugenehmigungsverfahren zu
bericksichtigen

Die Flache liegt im Fordergebiet Veddel (Soziale Stadt / Nach-
sorge)

Das Nachsorge- und Verstetigungskonzept wird derzeit aufge-
stellt und abgestimmt

Das Fachamt SL setzt sich im Rahmen des laufenden Wettbe-
werbsverfahrens ,Deichpark” dafiir ein, dass die Flachen im
Veddeler Norden zumindest anteilig fiir Entwicklungsmaglich-
keiten des Stadtteils (Gewerbe, Nahversorgung) mobilisiert
werden kdénnen

Eine Nachnutzung fiir neues Wohnen kénnte in Verbindung
mit einer entsprechenden Flachenentwicklung im Veddeler
Norden verfolgt werden. Diese Option wird im Rahmen des
Konzepts im Grundsatz gepriift
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Steinwerder / Kleiner Grasbrook
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 1.305 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 9,0 15,6 15,6
65-jahrige und Altere in % 6,0 14,9 18,9
Haushalte 961 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,4 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 74,5 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 7,1 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 3,6 5,8 5,4
Flache in km? 12,3 133,9 755,3
Einwohner je km? 106 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebaude 85 23.887 240.841
Wohnungen 680 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 2,8 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgréRe in m? 53,4 64,1 72,6
Wohnflache je Einwohner in m? 27,8 30,7 37
Sozialwohnungen 0 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 0 5.997 26.498

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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Kleiner Grasbrook

Der Stadtteil Kleiner Grasbrook ist eine friihere Binneninsel, die bis ins 16. Jahrhundert als Viehweide
diente. Im letzten Viertel des 19. Jahrhunderts entstand auf dem kleinen Grasbrook eine komplexe
Struktur aus Hafenbecken, Kaianlagen und Schuppen. Als Wohnstandort hat dieser von Hafennut-
zungen gepragte Stadtteil bislang eine untergeordnete Bedeutung. Nur etwa 1.200 Menschen leben
hier insbesondere entlang der Harburger Chaussee, wo von 1914-21 Backsteinbauten fiir die Hafen-
arbeiter errichtet wurden. Heute leben dort zunehmend Migranten. Die sanierungsbedirftigen Ge-
baude wurden in das Entwicklungsquartier Veddel einbezogen (siehe dort). Einzelne Wohnungen
sind auch in Speichern und Lagerhdusern vorhanden. Im Spreehafen liegen einige, nach Ablauf von
Pachtvertragen allerdings nur noch geduldete Hausboote.

Nahezu die gesamte Fldache des Stadtteils befindet sich im sog. Hafengebiet und unterliegt damit der
Planungshoheit der Hamburg Port Authority (HPA). Dennoch stand der Kleine Grasbrook, insbeson-
dere der Bereich des heutigen Uberseezentrums, in den letzten Jahren mehrfach im Mittelpunkt pla-
nerischer Betrachtungen. Im Rahmen der Bewerbung Hamburgs um die Olympischen Spiele 2012
oder auch im Zuge der Diskussion um eine eventuelle Verlagerung der Universitdt aus Eimsbuttel
wurde der Stadtteil Kleiner Grasbrook mit seinen Flachenpotenzialen diskutiert.

Im Jahre 2003 fiihrte das Bezirksamt Hamburg-Mitte einen internationalen Ideen-Workshop fiir den
Bereich Kleiner Grasbrook durch. Im Rahmen des Senatsprojektes ,,Sprung tiber die Elbe” kann dem
Kleinen Grasbrook eine Schlisselrolle als Trittstein zwischen der HafenCity, der Veddel und Wil-
helmsburg zukommen.

Das von der HHLA (Hamburger Aktien- und Lagerhausgesellschaft) betriebene Uberseezentrum mit
insgesamt 235.000 Quadratmeter Lagerflaichen sowie ein angrenzendes Multifunktionsterminal mit
Abfertigungsmoglichkeiten sowohl fiir Frucht- und Kihlschiffe als auch die Verladung von Fahrzeugen
sind derzeit als wichtige Hafen-Einrichtungen einzuordnen, die auch nach jetzigem Stand gemaR ak-
tuellem BeschluR der Senatskommission fiir Stadtentwicklung und Umwelt weiterhin Bestand haben.
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Waltershof / Finkenwerder
Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur
Stadtteil Bezirk Stadt
Einwohner 11.709 285.936 1.760.017
Unter 18-Jahrige in % 17,5 15,6 15,6
65-jahrige und Altere in % 19,6 14,9 18,9
Haushalte 6.062 160.268 985.440
Personen je Haushalt 1,9 1,8 1,8
Einpersonenhaushalte in % 47,4 57,4 53,6
Haushalte mit Kindern in % 20,4 16,7 17,4
Alleinerziehende in % 5,6 5,8 5,4
Flache in km? 28,6 133,9 755,3
Einwohner je km? 409 2.135 2.330
Wohnungsstruktur
Anzahl der Wohngebdude 2.298 23.887 240.841
Wohnungen 5.987 136.918 896.940
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern in % 33,7 10,3 21,1
Durchschnittliche WohnungsgréRe in m? 71,4 64,1 72,6
Wohnflache je Einwohner in m? 36,5 30,7 37
Sozialwohnungen 929 27.038 98.495
mit Bindungsauslauf bis 2017 929 5.997 26.498

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig Holstein — Hamburger Stadtteil-Profile 2012
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Finkenwerder

Die friihere Elbinsel Finkenwerder, auf der heute knapp 12.000 Einwohner leben, ist insbesondere als
Obstanbaugebiet und durch den Schiffs- und Flugzeugbau bekannt.

Auf Finkenwerder bildeten lange Zeit Landwirtschaft und Fischfang die wichtigsten Wirtschaftszweige.
Zundchst mussten durch Deichbau und die Anlage von Entwdsserungsgréiben die Voraussetzungen fiir
eine geregelte landwirtschaftliche Nutzung der Marscheninsel geschaffen werden. Im gewerblichen
Bereich gewann seit dem 18. Jahrhundert der Holzschiffbau an Bedeutung. Einen tief greifenden
Strukturwandel erlebte die Insel im Laufe des 20. Jahrhunderts durch die Ansiedlung industrieller
Grofsunternehmen (Deutsche Werft, Flugzeugwerk Blohm & Voss). Das Flugzeugwerk wurde in der
zweiten Hdlfte des 20. Jahrhunderts zu einer der wichtigsten europdischen Produktionsstiitten des
Airbus ausgebaut. Im Zuge dieser Entwicklung ist Finkenwerder auch zum Wohngebiet von vielen Be-
schdftigten der Flugzeugindustrie, deren Zulieferbetriebe und weiterer gewerblicher Ansiedlungen
geworden. Reste der alten Dorfstrukturen aus wilhelminischer Zeit haben sich zwischen Steendiek und
Auedeich bewahrt. Flir das Ortsbild bestimmend sind immer noch die Deichrandbebauungen. Ein ge-
schlossenes Ensemble der 20er-/30er-Jahre des 20. Jahrhunderts bildet die Kapitdnssiedlung auf der
Riisch-Halbinsel. Das Bild von Finkenwerder wird auch geprdgt durch Wohnbauten fiir Aussiedler, die
nach dem 2. Weltkrieg hier eine neue Heimat gefunden haben.

Ein erhebliches Problem fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung von Finkenwerder war jahrzehn-
telang der stetig steigende Durchgangsverkehr auf den StraBen Finkenwerder Norderdeich und NeR-
deich. Am 12.12.2012 konnte die von den Birgern lange ersehnte Ortsumgehung endlich freigege-
ben werden.

Zwischen Finkenwerder Norderdeich und Finkenwerder Landscheideweg soll bekanntlich das Woh-
nen in Nachbarschaft zum Airbus-Betriebsgelande geférdert werden. Es sind hier tiber 400 Wohnein-
heiten fir Einzel-, Doppel- und Reihenhduser vorgesehen. Die in diesem Bereich bestehenden Infra-
struktureinrichtungen (Schule, Friedhof, Kirchen) und ortstypischen Wurten werden gesichert und in
die Gestaltung des neuen Quartiers einbezogen. Die Umsetzung der Planung ist derzeit noch durch
ein anhdngiges Rechtsverfahren sowie ein erforderliches Umlegungsverfahren gehemmt. Stidlich des
Finkenwerder Landscheidewegs soll auch zukiinftig ein landliches Milieu mit Obstplantagen erhalten
werden.

Neben der Schaffung von Neubauplatzen fiir Einzel-, Doppel- und Reihenh&user zur Férderung eigen-
tumsbildender MaRnahmen sollen aber auch konkrete Angebote im Bereich des Geschosswoh-
nungsbaus (z.B. Baugemeinschaften) geschaffen werden. Aktuell werden hier Flachen am Steendiek-
kanal Uberprift. Mit diesen Wohnprojekten wird eine bedarfsgerechte Wohnungsbauentwicklung in
Finkenwerder verfolgt, die sich auch an den Anforderungen des Gewerbe- und Industriestandorts
orientiert.

331



Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

332



Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Ubersicht Projekt- und Potenzialflichen sowie Suchriume im Stadtteil
Finkenwerder

Projektierungen im laufenden Prozel
84 Landscheideweg
85 Steendiekkanal
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Projekt

»Finkenwerder 32,

Landscheideweg”

(Finkenwerder)
Grole in ha 56
WE-Zahl insgesamt 410
Eigentimer FHH, privat
Planungsrecht erforderlich nein
Voraussichtliche Vorwegge-
nehmigungsreife entfallt
Baubeginn friihestens 2014/2015
Innenentwicklung nein
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Lage im landwirtschaftlich gepragten Teil Finkenwerders
Landwirtschaft, Brachland

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten stehen im Ortskern Finkenwer-
der zur Verfligung, z.Z. entsteht am Finkenwerder Kutterhafen
ein neues Nahversorgungszentrum

Es existieren Buslinien bzw. sind nach Fertigstellung in Planung
Schulen und Kitas vor Ort vorhanden

Gute Anbindung an das Uberortliche StraBennetz lGber die
kirzlich fertiggestellte Umgehungsstralle Finkenwerder

Interne ErschlieBung

PlanstraBen vom Finkenwerder Landscheideweg und Finken-
werder Norderdeich erforderlich

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Finkenwerder 32 von 2009 (z.Z. Normenkon-
trolle)

Ausweisung: WA und WR, 1- bis 2-geschossig, Parkanlagen,
Kita

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Verdichteter familiengerechter Einfamilienhausbau (Reihen-
hauser, Doppelhauser, Einfamilienhduser) mit einem hohen
Anteil an Griinflachen, die auch der Oberflaichenentwéasserung
dienen

Art des Wohnens

Einfamilienhausbau

Zielgruppen/Haushalte

Alle Bevolkerungsgruppen mit Schwerpunkt auf junge Familien

Neues Planungsrecht

Liegt vor

Projektstand/Handlungsschritte

Der in 2009 festgestellte B-Plan wird z.Z. durch eine Normen-
kontrollklage angegriffen

Vor Realisierung muss ein Bodenordnungsverfahren abge-
schlossen werden

Weiterhin muss die ErschlieBungsplanung durchgefihrt wer-
den (zuklnftig BSU, Amt WSB)

Fur die ErschlieBung selbst sind umfangreiche MaBnahmen zur
Gelandeaufhdéhung, zur Oberflachenentwasserung, fiir den
Bau von StraBen und sonstige ErschlieBungsarbeiten durchzu-
flhren

Nach Abschluss dieser Planungen und Herrichtung der Er-
schlieBung kann die Grundstiicksvergabe erfolgen

Ein Zeitpunkt flir die Vergabe ldsst sich derzeit nicht benennen
Zurzeit werden durch eine Projektarbeitsgruppe im Rahmen
des Strategischen Flachenmanagements die Moglichkeiten fir
eine vorzeitige ErschlieRung und Bebauung von Teilbereichen
geprift

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Attraktives Neubaugebiet auf Finkenwerder in landwirtschaft-
lich gepragtem Umfeld

Bedingt durch die GroRe und Lage des Neubaugebiets und
aufgrund der rechtlichen Konstellation sind vor der Realisie-
rung der mehr als 400 Wohneinheiten aufwandige Planungs-
schritte und Vorarbeiten zu absolvieren
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Projekt
»,Steendiek Kanal /
Doggerbankweg”
(Finkenwerder)

Grofle in ha 1,5
WE-Zahl insgesamt ca. 120-150
Eigentimer privat und FHH

Planungsrecht erforderlich

Ja

Voraussichtliche Vorwegge-

nehmigungsreife 2015
Baubeginn friihestens 2015
Innenentwicklung ja
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Bestandssituation

Lage, Nutzung

Das Plangebiet befindet sich stidlich der Elbe in Finkenwerder
direkt am Steendiek-Kanal, umgeben von Wohnbebauung
Gewerbe, Bauhof FHH und einzelne kleine Wohnhauser

Infrastruktur

Nahversorgungsmoglichkeiten stehen im Ortskern Finkenwer-
der zur Verfligung, z.Z. entsteht am Finkenwerder Kutterhafen
ein neues Nahversorgungszentrum

Der Fahranleger fir 2 Linien der HADAG und mehrere Bushal-
testellen befinden sich in fullldufiger Entfernung

Das Plangebiet wird lber die StralRe NelRdeich mit den umlie-
genden Stadtteilen verbunden

Eine Auffahrt zur A7 stellt die Anbindung nach Norden und Si-
den dar

Interne ErschlieBung

Nicht notwendig

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Finkenwerder 22 von 1982
Ausweisung: GE, 2-geschossig, Flache fir Gemeinbedarf (Be-
triebshof FHH)

Aktuelle Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Konzept

Mix aus Reihen- und Stadthausern sowie kleinen Geschoss-
wohnungseinheiten

Art des Wohnens

Einfamilienhduser
Geschosswohnungen (anteilig 6ffentlich gefordert)

Zielgruppen/Haushalte

(Junge) Familien; Baugemeinschaften
Alle Bevolkerungsgruppen

Neues Planungsrecht

Flir das gesamte Areal ist ein neuer B-Plan erforderlich (WA);
vor Einleitung soll ein stadtebaulicher Wettbewerb durchge-
fihrt werden

Projektstand/Handlungsschritte

Interne Testentwiirfe wurden im Fachamt SL angefertigt
Gesprache mit Grundstlickseigentiimern werden gefiihrt

Z.Zt. Priifung der Betriebshofverlagerung

Trotz intensiver Suche ist die Unterstiitzung der Handwerksbe-
triebe mittels Ersatzgrundstiicken schwierig

Standorteignung, Rahmenbedin-
gungen und Besonderheiten

Die Flache wird aufgrund der Lage am Wasser und der umlie-
genden Wohnbebauung als sehr attraktiv flir den Wohnungs-
bau eingestuft

Eingeschrankt wird die Eignung lediglich durch die noch vor-
handenen Gewerbebetriebe auf dem Geldnde und auf der an-
deren Seite des Kanals

Larmbelastung von der gegeniiberliegenden Kanalseite
Verlagerung des ansdssigen Gewerbes und des Betriebsplatzes
notwendig
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4, Ausblick

Das Bezirkliche Wohnungsbauprogramm 2013 erfasst ein mégliches Baupotenzial von insgesamt rd.
11.900 Wohneinheiten fiir den Bezirk Hamburg-Mitte (siehe ,Tabellarische Ubersicht’ im Anhang).
Diese verteilen sich nach heutigem Stand mit einem auskdmmlichen Mengengeriist auf die einzelnen
Folgejahre, so dass trotz absehbarer Anderungen in den Projektentwicklungen, den Planrechts- und
Genehmigungsverfahren die Zielzahl gemaR des , Vertrages fiir Hamburg — Wohnungsneubau” gesi-
chert sein sollte.

Es befinden sich ca. 2.650 Wohneinheiten in sogenannten ,Suchraumen” (farbig hervorgehoben), die
wegen den zum Teil erheblichen Untersuchungs- und Klarungsbedarfen als mittel- bis langfristig zu
entwickelndes Potenzial einzuordnen sind. Letztere konnten tlw. gegeniber 2012 reduziert und in
konkrete Standorte respektive Flachendispositionen aufgeldst werden.

Solche Flachen und Standorte, bei denen eine Projektentwicklung und Mobilisierbarkeit noch nicht
terminiert werden kann, sind in der Spalte ,2017 ff.” mit einem Baupotential von rd. 3.400 Wohnein-
heiten eingestellt worden. Hierliber gibt es belastbare Perspektiven fiir eine Absicherung des Woh-
nungsneubaus lber die gesamte Dekade.

Die jeweiligen Baupotenziale fir den 6ffentlich geférderten Mietwohnungsbau mit einem Anteil
von insgesamt rund 4.210 Wohneinheiten liegen hiernach bei ca. 35% (gemessen am gesamten
Wohnungsbaupotential).

Im Rahmen der Fortschreibung des Bezirklichen Wohnungsbauprogramms Hamburg-Mitte konnten
nun 53 neue Potenzialflichen mit insgesamt rd. 3.200 Wohneinheiten in das Wohnungsbaupro-
gramm 2013 aufgenommen werden.

Aus dem alten Wohnungsbauprogramm 2012 wurden von den seinerzeit 85 Flachen insgesamt 75
Flachen fortgeschrieben. Davon sind 6 Flachen aufgrund der zwischenzeitlichen Realisierung und 4
Flachen wegen Nichtrealisierbarkeit herausgenommen worden.

Mit den neuen Potentialflichen liegen die rdaumlichen Schwerpunkte im innerstadtischen Stadtteil
Hammerbrook und auf den Elbinseln. Ebenso sind aber auch mehrere neue Standorte in den sog.
Szene-Vierteln hinzugekommen: Diese liegen in den innerstddtischen, urbanen Quartieren auf St.
Pauli, in der Neustadt und in St. Georg.

Der offentlich geférderte Mietwohnungsbau findet gerade auch in diesen innerstadtischen Quartie-
ren statt.

Es wird weiterhin eine groBe Anstrengung fiir alle Beteiligten sein, den dringend benétigten Woh-
nungsneubau in einer ,guten Mischung’ im Rahmen eines quartiersvertraglichen Stidtebaus und
architektonischer Nachhaltigkeit in Akzeptanz der Nachbarn und zugleich im Kontext der woh-
nungspolitischen Ziele des Bezirks Hamburg-Mitte zu erreichen.
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Abkiirzungsverzeichnis

Abb. Abbildung

AGV Allgemeines Grundvermdogen

BAB Bundesautobahn

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BGF Bruttogeschossflache

B-Plan Bebauungsplan

bspw. beispielsweise

BSU Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt

BSU-ABH Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt
Amt flr Bauordnung und Hochbau

BWVI Behorde fiir Wirtschaft Verkehr und Innovation

bzw. beziehungsweise

ca. zirka

DG Dachgeschoss

D 4 Dezernent Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

EFH Einfamilienhaus

EG Erdgeschoss

etc. et cetera

EW Einwohner

FB Finanzbehorde

FB/Imm Finanzbeho6rde - Immobilienmanagement

ff. fortfolgende

FHH Freie und Hansestadt Hamburg

FNP Flachennutzungsplan

GE Gewerbegebiet nach BauNVO

gef. gegebenenfalls

GIS Geographisches Informationssystem

GFZ Geschossflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

GWB Geschosswohnungsbau

ha Hektar

HADAG Seetouristik und Fahrdienst AG

HBauO Hamburgische Bauordnung

HPA Hamburg Port Authority

HWG Hamburgisches Wassergesetz

IEK Integriertes Entwicklungskonzept

i.W.im Weiteren

k.A. keine Angabe

LAPRO Landschaftsprogramm

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Ifd. laufend

LIG Landesbetrieb flir Immobilienmanagement
und Grundvermdogen

max. maximal

MI Mischgebiet nach BauNVO

MK Kerngebiet nach BauNVO

min. minimal

Mio. Million(en)

0.3. oder dhnliches

OD Oberbaudirektor

OG Obergeschoss

OPNV éffentlicher Personennahverkehr

gm / m? Quadratmeter

OPD Offentliche Plandiskussion

rd. rund

SAGA GWG Siedlungs-Aktiengesellschaft
Hamburg Gesellschaft fiir Wohnen
und Bauen mbH

SL Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

s.0. siehe oben

Soz. ErhVo Soziale Erhaltungsverordnung

SpriAG Sprinkenhof AG

steg

TG Tiefgarage

tlw. teilweise

Txt. Text

u.a. unter anderem

GNN Uber Normalnull

v.a. vor allem

v.g. vorher genannte(n)

vgl. vergleiche

W Wohnbauflachen

WA Allgemeines Wohngebiet nach BauNVO

WR Reines Wohngebiet

WSB Amt fiir Wohnen, Stadterneuerung
und Bodenordnung

WE Wohneinheit

z.B. zum Beispiel

2.T. zum Teil

z.Z. zurzeit

ZOB Zentral-Omnibus-Bahnhof



Anhang
Bezirkliches Wohnungsbauprogramm 2013 - Hamburg-Mitte

Stand Mai 2013

Standorte/Flachen mit aktuell
besonderer Betroffenheit

> WE Voraussichtliche Baupotenziale 3 WE (Fachbelange /Zielkonflikte)
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b 5 |5
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5 Belegenheit =g 5 % - T 'g 0] E % % ‘g S Projektstand und weitere Handlungsschritte Erlduterungen / Zielkonflikte Zielkonflikten und Restriktionen 2013 |2014 |2015 (2016 2017 ff E 3 g % @ g 5
p > |o o |& | |& [§ |6 |a |2 [&& s |2 |&E|laa |EF
Flachen
Hamburg-Altstadt
86 Katharinenstralle, Hamburg-Altstadt 16 16 16 0 X Vorbescheid erteilt. Larm / Willy-Brandt-StraRe. 16 X X
Bebauungsplan HA 42 hat Vorweggenehmigungsreife.
Katharinenquartier, Hamburg- Abbruch des bestehenden Schulgebdudes. Gebaude im Bau; |Larm / Willy-Brandt- StraRe Bebauung neben
1 Altstadt 125 125 125 0 X Fassadenbemusterung erfolgt. Bezugsfertigkeit in 2013. Kulturdenkmal. 125 X X
HK: Parkhaus darf nur dann abgerissen
werden, wenn ausreichend neue
Entscheidung LIG: Parkhaus soll bis auf Weiteres als solches |Larm / Willy-Brandt- StraRe/ Rédingsmarkt; Parkplatze an diesem zentralen
genutzt werden. Aufstellung eines vorhabenbezogenen B-  |Entscheidung des LIG zum Weiterbetrieb des Innenstadtstandort geschaffen
2 Alsterfleet, Hamburg-Altstadt -10 90 90 90 35 X Planes ware in jedem Fall erforderlich. Parkhauses liegt vor. werden. 90| |xx X XX X
Planungswerkstatt zur Fassadengliederung - und Gestaltung.
Ein Durchfiihrungsvertrag wurde abgeschlossen. B-
Planentwurf wurde von der BV beschlossen und hat
Vorweggenehmigungsreife nach §33 (1) BauGB. Beginn der
Cremon-Insel / Reimerstwiete, Abrissarbeiten an den Bestandsgebduden voraussichtlich im
3 Hamburg-Altstadt 10 180 180 180 16 X 1. Quartal 2013. 100 80
Vorbereitung eines stadtebaulichen und hochbaulichen
Realisierungswettbewerbs, Vorbereitung und Durchfiihrung
4 Neue Burg, Hamburg-Altstadt 920 90 90 0 X eines Bebauungsplanverfahrens. 40 50 XX X XX
Hochbaulicher Wettbewerb, Baugenehmigung erteilt.
GroRer Burstah 32-34, Hamburg- AbbruchmaRnahmen erfolgt; die hochbaulichen
5 Altstadt 24 24 24 0 X MaRnahmen stehen an. Larm / Kurvenradius U-Bahn. 24 X
Summe Stadtteil[ 525
Hamburg-Neustadt
Bauantrage fir Neubauvorhaben liegen vor Antrag auf BWVI / HPA sehen Konfliktlage
Umnutzung der Gewerbeflachen im Wolfgangsweg steht aufgrund von Immissionen von Hafen,
noch aus. Abschluss eines Stiddtebaulichen Vertrags zur Die Starkung der Wohnnutzung im innerstadtischen StraRenverkehrs und des U-Bahn-
87 |Vorsetzen, Neustadt 48 48 48 9 X verbindlichen Umsetzung in Abstimmung. Quartier wird begriRt und unterstitzt. Viadukts. 48 X X X
Unmittelbarer Ndhe zum Groneumarkt und zum stark
verdichteten Geschaftsviertel rund um die
Bleichenhofpassagen, Neuer Wall und GrolRe Bleichen.
88  |Alter Steinweg, Neustadt 12 12 12 0 X Laufendes Vorbescheidsverfahren. Ruhige Innenhoflage bietet eine hohe Wohnqualitét. 12
Notwendigkeit einer weitgehenden Befreiung vom
geltenden Planungsrecht ,,Grinflache”. Bislang
grundsatzlich offene stadtraumliche Bewertung des
Vorhabens vor dem Hintergrund des Zusammenhangs |BSU sieht Konflikt / Kldrungsbedarf
zwischen stdlichem Blockinnenbereich und dem wegen Inanspruchnahme eines
noérdlich anschlieBenden Schulgeldnde. Spielplatzes bzw. einer Grunflache in
89 |Neustadter StralRe, Neustadt 12 12 12 0 X Vorgesprache, noch kein formliches Antragsverfahren. einem hochverdichteten Stadtraum. 12 XX
Formliche Festlegung als Sanierungs- und
Stadtumbaugebiet.
Durch die dichte Bebauung nur wenige, kleine
90 |Gédngeviertel, Neustadt 79 79 79 79 X Beirat in Aufstellung. Freifldichen und keine nahe gelegenen Spielfldchen. 18 20 11 30 X
Verkaufsvertrag an Privat 12/2010, Privateigentimer
vermietet seitdem an die Stadt; Auszug der BSU/BWVI
Stadthausbriicke (Stadthofe), Fruhjahr bzw. Mitte 2013. Derzeit laufen
6 Neustadt 100 100 100 0 X Baugenehmigungsverfahren zu 4 von 5 Bauabschnitten. 50 50 X X X




Anhang
Bezirkliches Wohnungsbauprogramm 2013 - Hamburg-Mitte

Stand Mai 2013

Standorte/Flachen mit aktuell
besonderer Betroffenheit
> WE Voraussichtliche Baupotenziale 3 WE (Fachbelange /Zielkonflikte)
c
g w
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5 g 5
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E. e = X - =~ 2 & o % 3 Stellungnahmen Fachbehérden zu 3 g |2 |82 |=2%
w ) —_
- Belegenheit © f,t, = T T S 5 E 2 g ‘g i‘; Projektstand und weitere Handlungsschritte Erlduterungen / Zielkonflikte Zielkonflikten und Restriktionen 2013 |2014 |2015 (2016 2017 ff E @ g =2 % g -g
o ] > 2 & ™ = s |2 o C +
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Grundstuck Ideentragerwettbewerb; =
Konflikte entstehen zum angrenzenden Bolzplatz, Lé.
dessen Nutzung mit einer Flutlichtanlage intensiviert K
Vorhaben ist im Ideentragerwettbewerb der FB Imm positiv [werden soll. Die Flache ist gestalterischer Bestandteil £
beurteilt worden, Gesprache mit Investoren werden des Alten Parks. Beim Bebauungskonzept sollte die %
Am Elbpavillon/ NeumayerstraRe, gefuihrt; Entscheidung Gber notwendiges Vorbescheids- Parkoffnung und eine Gestaltung im Zusammenhang §
7 Neustadt 38 38 38 11 X oder Bauantragsverfahren steht noch aus. mit dem Zeughausmarkt beachtet werden. 20 18 ‘E XX |Xx
Grundstuck Ideentragerwettbewerb;
GemaR Ideentragerwettbewerb der Finanzbehorde Uberbauung einer Griinflache (im Umfeld wenig
Schaartor, Hamburg- seinerzeit positiv beurteilt. Verhandlungen mit dem bestehendes Griin), im Bestand sehr groRe Platanen
8 Altstadt/Neustadt 40 40 40 14 X Ideengeber gescheitert. vorhanden; Larm (Feuerwehr und StraRen). 40| |xx XXX |X
Abstimmung des stadtebaulichen Konzeptes.
Ggf. Vorbereiten des Bebauungsplanverfahrens.
9 Schaarsteinweg, Neustadt 70 70 70 30 X 70 X X X
Die Flache ist Bestandteil des Wallrings. Aufgrund der
Gesprache mit Anwohnern und der Politik wurden gefiihrt. |vorhandenen Larmimmissionen durch die U-Bahntrasse
Das Vorhaben wurde in der Stadtteilkonferenz Altstadt- und die Strale Johannisbollwerk mussen bauliche
Neustadt vorgestellt. Laufendes B-Planverfahren. OPD MaRnahmen zur Immissionsminderung ergriffen
11 |Hafentor, Neustadt 50 50 50 24 X wurde im Sep. 2012 durchgefihrt. werden. 50 X XX |X
Summe Stadtteil| 449
St. Pauli
Die Wohnbereiche missen vor Ldrm aus Richtung
Z.Zt. Erstellung eines Gutachtens zur Prifung der Spielbudenplatz abgeschirmt werden. Forderungen aus
Bausubstanz und deren Sanierungsfahigkeit durch das Teilen der Offentlichkeit nach einer Sanierung der
91 |Esso Hauser, St. Pauli 270 270 270 100 |(x) X Fachamt SL. Bestandsgebaude (kein Abriss bzw. Neubau). 270 XX X X
Die Prufung des Umgangs mit dem geltenden
Planungsrecht sowie die davon abhangige notwendige
Lincolnstrale / Bertha-Keyser-Weg, Konkretisierung eines hochbaulichen Konzeptes stehen Prufung des moglicherweise erhaltenswerten
92 |St. Pauli 12 12 12 4 X noch aus. Baumbestands. 12 X X
Das Grundstick liegt am Rande des formlichen
93 Bleicherstralle 71, St. Pauli 25 25 25 8 X Laufendes Vorbescheidsverfahren. Sanierungsgebietes St. Pauli S5 , WohlwillstraRe”. 25 X
Laufende Bauantragsverfahren fiir Wohnnutzungen / Tlw. Larmbelastung durch Clubs, Passanten, Verkehr.
Gesprache zwischen Investoren und Fachamt Stadt- und AIDA muss auch nach Anhandgabe des Oelsner-
Landschaftsplanung. Archdologische Grabungen Schulbaus bis Ende 2013 (Umzug in neuen MK-Riegel)
abgeschlossen. Z.Zt. Bau des Gewerberiegels (AIDA tempordr dort verbleiben. Lage im Sanierungsgebiet St.
Entertainment, Griinderzentrum) zum Larmschutz Pauli S 5, WohlwillstraBe“Larmbelastung durch Clubs,
14  |Pestalozzi-Quartier, St. Pauli 3 98 98 98 42 X (Baufertigstellung Herbst 2013). Passanten, Verkehr. 32 66 XX X X
Konflikte durch Freizeit- und Gewerbeldrm der Denkmalschutzamt: Die Klarung der
Ein Testentwurf liegt vor. Realisierungswettbewerb (z.Zt. in |umgebenden Gebietsnutzung; Freiraumversorgung des [denkmalpflegerischen Belange ist vor
15 |GrolRe Freiheit 70, St. Pauli 40 40 40 40 X Vorbereitung); Ausloberin Spri AG und Fachamt SL. Quartiers beachten. einer Weiterentwicklung erforderlich. 40 X X X X
16 |FinkenstraRe 17-19, St. Pauli 22 22 22 22 X Abbruch erfolgt, Bauarbeiten Ende 2012 begonnen Konflikte durch Verkehrs- und Freizeitlarm. 22 X X X
Die NeubaumaRnahme ist voraussichtlich Mitte 2013
fertiggestellt. Zur Sanierung (6ffentlich geférdert) des
17 |TalstraRe/SchmuckstraRe, St. Pauli 85 85 85 26 X Gebdudes Nr. 47 lauft ein Baugenehmigungsverfahren. 85 X X
Konflikte durch Freizeitlarm der umgebenden
18 |Simon-von-Utrecht-Stralle , St. Pauli 12 12 12 0 X Objektplanung notwendig. Gebietsnutzung. 12 X X
Konflikte durch Larmbelastung, vor allem Freizeitlarm
Vorbescheidsantrag fiir frei finanzierten Mietwohnungsbau |der umgebenden Gebietsnutzung/Gebietscharakteristik.
wegen Nachbarwiderspriichen negativ beschieden. Die Flache liegt im Sanierungsgebiet S3
19 |Hamburger Berg 31, St. Pauli 20 20 20 20 X Vorbescheidsverfahren fir studentisches Wohnen lduft. (WohlwillstraRe). 20 X X
Neubauvorhaben sind im Bau, einige Gebaude sind bereits
fertiggestellt. Die zu sanierenden Bestandsgebdude an der
Bernhard-Nocht-StraRe sind fertiggestellt und bezogen. Fir
Bernhard-Nocht-StraRe / ErichstraRe die Sanierung des historischen Gebdudes ErichstraBe 13 —  [Tlw. Ladrmbelastung durch Clubs und Passanten. Lage im
20 |(BNQ), St. Pauli 80 80 80 12 X 17 liegt eine Baugenehmigung vor. Geltungsbereich der Soz. ErhVo. 40 40 X X X X
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Stand Mai 2013

Lfd. Nr.

Belegenheit

S WE

Verdnderung zu 2012

GESAMT

GeWhg

EFH

FHH

Privat

SAGA /GWG

Offentlich gefordert

Planungsrecht vorhanden

Neues Planungsrecht erforderlich

Beurteilung nach
§ 34 BauGB

Projektstand und weitere Handlungsschritte

Erlduterungen / Zielkonflikte

Stellungnahmen Fachbehoérden zu
Zielkonflikten und Restriktionen

Voraussichtliche Baupotenziale 3 WE

Standorte/Flachen mit aktuell
besonderer Betroffenheit
(Fachbelange /Zielkonflikte)

2013

2014

2015

2016

2017 ff

Gemengelage (ggf. Verlagerung GE

Stellplatzproblematik und -baulasten,
erforderlich)

Grin, Freiraumbelange
StraBenverkehrsfl.

Larm/Feinstaub
Altlasten, Storfallbetriebe

21

Ecke Budapester StraRe / Clemens-
Schultz-StraRe, St.Pauli

20

20

20

Stadtebauliche Planungen miissen noch erfolgen.

Wohnnutzung aufgrund der Larmproblematik als sehr
schwierig einzuschatzen. Ggf. konnten architektonische
Losungen gesucht werden, die eine Hauptorientierung
der Wohnungen zur Clemens-Schultz-Strale hin
verfolgen. Direkter Anbau an das Geb&ude ,Hotel
Commodore” erforderlich, dort wurden jedoch vor
kurzem Balkone mit entsprechenden Fenster- und
Turéffnungen hergestellt. Es ist mit Sport- und
Freizeitlarm durch das angrenzende Millerntor-Stadion
und durch die umgegebene Gebietsnutzung sowie mit
Luftschadstoffen durch die angrenzende Verkehrsflache
zu rechnen.

20

22

WohlwillstraBe (Gewerbeschule), St.
Pauli

10

80

80

80

80

Die Flache kann nur nach Aufgabe der Schulnutzung
erfolgen. Testentwdirfe im Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung wurden erstellt. Ggf. Umnutzung des
alten Hauptgebaudes, Riickbau und Neubau. Aufstellung
eines neuen Bebauungsplans erforderlich.

Freigabe als Konversionsflache auf Basis des
Schulentwicklungsplanes durch die Behorde fiir Schule
und Berufsbildung erforderlich

80

23

BrunnenhofstraRe 5, St.Pauli

13

13

13

Vorbescheid beantragt

Konflikte kénnten sich durch die Tiefgarageneinfahrt
unter dem Geb&ude sowie durch Freizeitlarm der
umgebenen Gebietsnutzung (Neuer Pferdemarkt,
Schanzenviertel) ergeben.

13

24

Bei der Schilleroper, St. Pauli

30

30

12

18

15

Bislang keine Planungen.

Die Flache Bei der Schilleroper / StresemannstraRe wird
auf Grund der Schallimmissionen der stark befahrenen
StresemannstralRe als bedingt geeignet flr
Wohnnutzungen eingestuft. Es konnen
Nutzungskonflikte mit den angrenzenden
Gewerbebetrieben und der Polizeiwache entstehen. Die
Flache Bei der Schilleroper ist fur eine Wohnnutzung
geeignet; bevor die Flache entwickelt werden kann,
muss jedoch die Stellplatzanlage verlagert werden.
Beide Flachen liegen im Sanierungsgebiet Schilleroper.
Ausweisung der Nutzungen nach Erneuerungskonzept:
Ecke Bei der Schilleroper / Stresemannstrale
tberwiegend Gewerbe; Bei der Schilleroper
Uiberwiegend Wohnen.

30

XXX XX XX X

25

GlashuttenstralRe 81, St. Pauli

20

20

20

10

Vorgesprache im Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
erfolgt.
Vorbescheidsverfahren beabsichtigt.

Grundstuck Ideentragerwettbewerb. Die Flache liegt im
Sanierungsgebiet S3 (Karolinenviertel). Die darin
enthaltene Vorgabe des Erhalts der KITA samt
eingeschossiger Ausweisung steht im Widerspruch zur B
Plan- Ausweisung und ist daher moglicherweise etwas
konflikttrachtig. Fur St. Pauli wird derzeit eine
Soz.ErhVo. erarbeitet.

20

Summe Stadtteil

827

St. Georg

94

Adenauerallee 52-58, St. Georg

120

120

120

30

Vorbescheid 08.2012 erteilt.

Das geltende Planrecht wurde als Bebauungsplan fiir
das Vorgangerprojekt ,,Hansecube” entwickelt,
aufgrund des neuen Entwurfes sind erhebliche
Befreiungen erforderlich.

120

XX

95

BockmannstraRe, St. Georg

10

10

10

Baugenehmigungsverfahren lauft.

Das Vorhaben befindet sich im Fordergebiet St. Georg-
Mitte und im der Geltungsbereich der Sozialen
Erhaltungsverordnung.

10

96

BockmannstraRe 10, St. Georg

10

10

10

Erstes Erdrterungsgesprach mit neuem Eigentiimer im
Fachamt SL mit BP.

Bauvorhaben muR sich hinsichtlich Hohenentwicklung
und Gestaltung in den weitgehend geschlossenen
Blockrand einflgen.

Das Vorhaben befindet sich im Fordergebiet St. Georg-
Mitte (und férmliches Sanierungsgebiet S2) und im
Geltungsbereich der Sozialen Erhaltungsverordnung.

10
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Stand Mai 2013

Standorte/Flachen mit aktuell
besonderer Betroffenheit

> WE Voraussichtliche Baupotenziale 3 WE (Fachbelange /Zielkonflikte)
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Besonderes Augenmerk gilt dem Einfligen in den
stadtebaulichen und historischen Kontext der
StraBenrandbebauung (Stadtebauliche ErhaltungsVoO,
Denkmalschutz) Erhalt des pragenden Baumbestands
97 |An der Alster 34-38, St. Georg 25 25 25 0 X Bauantrag steht kurz bevor. sowohl im Straenraum als auch im Innenhofbereich. 25 X X X
98  [Pulverteich 20-22, St. Georg 20 20 20 0 X Baugenehmigung erteilt. 20
99 Pulverteich 25b-c, St. Georg 20 20 20 0 X Im Bau. 20 X
Zum Teil Verlagerung von Stellplatzen und
Zufahrtsmoglichkeiten notwendig. Vor dem
Hintergrund der geringen Grundsttickstiefe, fehlender
Freiflichen und Larmbelastungen ist aktuell eine
Realisierung mit neuem Wohnen nicht méglich. Soziale
Erhaltungsverordnung St. Georg aus 2011 ist zu
beriicksichtigen.
100 |BrennerstralRe 6-10, St. Georg Bisher liegt keine Projektentwicklung fiir Wohnen vor. X XX |Xx X
Baugenehmigungsverfahren lauft. Stadtebaulicher Vertrag
ist unterzeichnet. Flachentausch an der Kreuzung
Kreuzweg/Steindamm zwischen der FHH und dem
26 |Kreuzweg, St. Georg 24 64 64 64 13 X Vorhabentrager ist erfolgt. 64 XX |x XX |X
Vorbescheidsverfahren in Vorbereitung, laufendes Studentenwohnugen werden geprift; ggf. 6ffentlich
27 [BrennerstralRe, St. Georg 56 106 106 20 86 46 X Bebauungsplanverfahren. gefordert. 106 X X X
Vorgesprache im Fachamt SL mit dem Bauherr im Kontext
der Soz.ErhVO zur Sicherung der wohnungspolitischen Ziele.
Positiver Vorbescheid erteilt. Baugenehmigungsverfahren
28 |Rostocker StraRe, St. Georg -3 12 12 12 0 X lauft. 12
1.BA: im Bau.
An der Alster (Alstercampus), St. 2.BA: Baugenehmigungsverfahren lauft.
29 Georg 138 248 248 248 0 X 109 139 X
OPD wurde am 02.04.2012 und die 6A vom 10.04.-
11.05.2012 durchgefiihrt. Gesprache im Bezirksamt mit dem
Grundstuckseigentiimer zur Umsetzung der bezirklichen
Wohnungsbauziele und zur Fortfiihrung des
30 [Ander Alster / Koppel, St. Georg 23 23 23 23 X Bebauungsplanverfahrens laufen. 23 X X X
Summe Stadtteil[ 658
Borgfelde
HWK: Ansdssige Handwerksbetriebe
Gewdhrleistung einer guten Wohnqualitat angesichts mussen bei einer Entwicklung
101 |Anckelmannstralle 9, Borgfelde 189 189 189 0 X Vorbescheid wird voraussichtlich im 1. Quartal 2013 erteilt. [der Ldrmemissionen muss gegeben sein. entsprechend bericksichtigt werden. |50 100 39 XX X X
Grundstuck Ideentragerwettbewerb;
Vorgesprache der Fachamter SL und BP mit dem grundsétzlich problematische Uberbauung der Aus Sicht der BSU kann die Flache
Vorhabentrager im Rahmen der Anhandgabe der Flachen offentlichen Griinflache sowie des darauf befindlichen [nicht als Wohnbaufldche in Anspruch
32 |Landwehrplatz, Borgfelde 46 46 46 46 X sind im Grundsatz abgeschlossen. Bauantrag steht aus. umfangreichen, dlteren Baumbestands. genommen werden. 16 30 XX XX
33 |Klaus-Groth-StralRe 84-86, Borgfelde |2 50 50 50 0 X Baugenehmigung wurde erteilt. Derzeit im Bau. 50
34 |Klaus-Groth-StralRe 85-91, Borgfelde |6 71 71 71 0 X Baugenehmigung wurde erteilt. Derzeit im Bau. 71
Summe Stadtteil[ 356
Hammerbrook
Eckgrundsttick das an die denkmalgeschiitzte
102 |RepsoldstraBe 45, Hammerbrook 14 14 14 14 X Baugenehmigung erteilt 12/2012. ,Minzburg” anschlieRt. Férdergebiet/Miinzviertel. 14 XX
Der nordliche Bereich des Plangebiets an der
NordkanalstraBe ist auf Grund starker Larmbelastungen
ehem. Sharp-Grundstiick, Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb fir 2013 in mit Bliro- und anderen gewerblichen Nutzungen zu
103 |Hammerbrook 600 600 600 200 X Vorbereitung. entwickeln. 200 400 X X XX
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BWVI: Der gesamtstadtisch
bedeutsame Standort City-Sud soll fur
104 [Nagelsweg 24, Hammerbrook 220 220 220 70 X Vorbescheidsantrag gestellt 02/2013. Arbeitsstatten gesichern werden. 220 X X
Aufwendige Kampfmittelrdumung und
ErschlieBungsmaBnahmen; die ErschlieBung ist im Frihjahr
Hausboote am Norderkai-Ufer, 2013 beendet, analog dazu lduft die Genehmigungsplanung
105 |Hammerbrook 5 5 5 0 X der Schwimmhauser bzw. Hausboote. 5 XX |x X
Die ErschlieBung beginnt im Friihjahr 2013. Die ersten
Hausboote am Victoriakai-Ufer, sieben Schwimmhaus-Genehmigungen sind erteilt; weitere [Wohnen und Arbeiten im Griinen an einer naturnahen
106 |Hammerbrook 14 14 14 0 X sind in der Vorbereitung. Uferzone. 14 X X X X
Vorbescheid erteilt (November 2012); z.Zt. Larmbelastung; sowohl durch StraRenverkehr als auch
107 |Woltmannstr. 8-10, Hammerbrook 28 28 28 9 X Projektiiberarbeitung). durch Bahnverkehr. 28 XX X
BWVI / HWK / HK: Der
gesamtstadtisch bedeutsame Standort
City-Sud soll fir Arbeitsstatten
gesichert werden. Im vorhandenen
Geschaftsgebiet ostlich der S-
Erarbeitung des Rahmenkonzepts ,,Hammerbrook 2020+“ Bahntrasse sind Gewerbebetriebe
mit Aussagen zur mittelfristigen Entwicklung des Stadtteils vorhanden, die nicht MK-tauglich sind.
Textplananderung Hammerbrook durch das Fachamt SL Textplandnderungsverfahren in Larmemissionen (sowohl durch StraRenverkehr als auch |Daher wird diese Planung abgelehnt.
108 |Ost, Hammerbrook 100 100 33 X Vorbereitung. durch Bahnverkehr ). 50 50 XX X X
Larmbelastung sowohl durch Bahnverkehr als auch
35 [Schultzweg, Hammerbrook 15 215 215 215 0 X Vorbescheid erteilt 2011. Bauantrag in Vorbereitung. durch die angrenzenden Gewerbeflachen, Altlasten. 215 XX |X X X
Entwicklung der Flache kann erst nach Aufgabe der Grundstuck Ideentragerwettbewerb;
Schulnutzung erfolgen. Studentischer Wettbewerb durch umfangreicher Baumbestand;
HCU und Fachamt SL durchgefiihrt (unter Einbindung der FB |Freigabe als Konversionsflache auf Basis des
Minzviertel (Gehorlosenschule), Imm). Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb in 2013 Schulentwicklungsplanes durch die Behorde fiir Schule
36 [Hammerbrook 110 210 210 210 105 X vorgesehen. und Berufsbildung erforderlich. 105 105 XX |x X X
37 |Repsoldstrale 48, Hammerbrook 2 12 12 12 0 X Vorbescheid erteilt in 2012. 12 X
Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren lauft.
Die o6ffentliche Auslegung hat im Januar 2013
stattgefunden.
38 |Sonninkanal, Hommerbrook -15 315 315 315 105 X Verkehrs- und Gewerbelarm. 165 150 XX X X X
Summe Stadtteil| 1733
Rothenburgsort
Billhorner Deich 78-88, Insellage aufgrund von Barrieren (zwischen zwei
109 |Rothenburgsort 35 35 35 11 X Positiver Vorbescheid (2007) zwischenzeitlich erloschen. Bahnanlagen). 35 X X
Vierlander Damm 9 / Billhorner Insellage aufgrund von Barrieren (Gewerbe, Elbbriicken,
110 |Deich 47, Rothenburgsort 17 17 17 0 X Baugenehmigung soll im 1. Quartal 2013 erteilt werden. Verkehrsflachen). 17 X X
Erste Abstimmungsgesprache zwischen den Fachdmtern SL
Vierldnder Damm / und BP und dem Investor haben stattgefunden. Ein Die Flache befindet sich in der Ndhe des Fordergebietes
111 |Innenhofbebauung, Rothenburgsort 22 22 22 7 X Vorbescheidsantrag wurde gestellt. Rothenburgsort / MarckmannstraBe (Nachsorgephase). 22 XX
Vierlander Damm 63/63a, Die Flache befindet sich in der Ndhe des Fordergebietes
112 |Rothenburgsort 33 33 33 33 X Baugenehmigung erteilt. Rothenburgsort / MarckmannstraRe (Nachsorgephase). 33 X
Grobabstimmung B-Plan-Entwurf Ro 17 am 19.09.2011
erfolgt. Verkehrsvoruntersuchung liegt vor seit Marz 2012.
Vorlage Vertiefungsgutachten Verkehr/
Entwdsserungskonzept sowie ldrmtechnische Untersuchung
und Luftschadstoffgutachten voraussichtlich Sommer 2013.
Anderung FNP und LAPRO parallel zum B-Planverfahren.
Zeitl. Abhdngigkeit zur Entwicklung der GE-Flachen zwischen |Berlcksichtigung vorhandener Biotope und Baume;
den Gleistrassen (wird parallel in Projektgruppe Entscheidung zur Entwicklung von Wohnbaufldchen
Sudlich Huckepackbahnhof, Huckepackbhf. besprochen). OPD 2. Halbjahr 2013 erfolgte im Rahmen der Grobabstimmung zum
41 [Rothenburgsort 150 150 150 70 X angestrebt. Bebauungsplanverfahren. 75 75| |xx  [xx  [xx |xx XX
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Gesprache mit Eigentimern wurden und werden zu
Billwerder Neuer Deich, NachverdichtungsmaRnahmen seitens des Fachamts SL
42  |Rothenburgsort 34 34 20 14 14 X gefihrt. Umfangreicher Baumbestand. 34 X X |xx
Es muss gepriift werden, ob eine Wohnbebauung aufgrund Aufgrund der emissionsbelasteten
der Nahe zu industriellen Nutzungen realisierbar ist und die Lage kann die BWVI einer
entsprechenden Richtwerte fiir Immissionswerte Wohnnutzung auf dieser Fldche nicht
eingehalten werden. Die Durchflihrung eines zustimmen, da andernfalls umliegende
stadtebaulichen Wettbewerbs zur Entwurfsfindung ist Beeintrachtigungen durch Luftimmissionen industrieller |Betriebe in ihrer Existenz und
erforderlich. Auf dieser Grundlage muss ein B-Plan- Nutzungen in der Umgebung. Der Golfabschlagsplatz Entwicklungsmaglichkeit gefahrdet
43  |Haken, Rothenburgsort (Suchraum) 200 200 200 60 X Verfahren durchgefiihrt werden. sollte nicht gefdhrdet werden. wadren. 200 |xxx [xxx |x XX
Ecke Vierldnder Es ist zu kldren, ob der Parkplatz als Stellplatznachweis fiir
Damm/Thiedingreihe (Flst. 1175), die vorhand. Bebauung dient. Es sollte die Bereitschaft der
44  |Rothenburgsort 16 16 16 5 X Grundeigentumer fiir eine Nachverdichtung geklart werden. [Vorhandene Stellplatze. 16| |x X X
Baubeginn 2012 erfolgt. Fertigstellung geplant im Sommer
Vierlander Damm 272, 2013.
45 |Rothenburgsort 31 31 31 0 X Baumbestand. 31 X
o Es sollte die Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer flr
Ecke Vierlander . k « . .
. eine Nachverdichtung geklart werden. Es muss eine Losung
Damm/FreihafenstraRe (Flst. 900), L .
fir die vorhandenen Stellplatznachweise gefunden werden
46 SO 24 24 24 8 X (Baulast, Tiefgarage etc.). 24 XX
Summe Stadtteil[ 562
Hamm
113 |Borstelmannsweg 38, Hamm 17 17 17 0 X Baugenehmigung erteilt. 17 X X
Vorbescheid mit negativem Inhalt erteilt. Laufende Erhalt des Baumbestandes 0Ostlich des geplanten
114 |Hirtenstrae 17, Hamm 16 16 16 0 X Uberarbeitung der Planung im Rahmen des Verfahrens. Gebdudes. 16 X
115 |Horner Weg 60, Hamm 38 38 38 12 X Laufendes Vorbescheidsverfahren. 38 X
Gutachten liegt vor; zwischen Bauherr, BSU, Bezirk, Bausubstanz und technische Ausstattung des
Kommunalpolitik sowie in Runden Tischen erértert. Bauherr |Bestandsgebaudes sind teilweise in stark
verfolgt auf dieser Basis Komplettabriss mit 6ffentlich sanierungsbedirftigem Zustand. Die bisherigen
geférdertem Neubau Gesprache dien(t)en einer konsensualen
Abrissgenehmigung im Mérz 2013 erteilt. Gesprache zum Losungsfindung unter Berlicksichtigung von Mieter-,
116 |Am Elisabethgehélz 3-7, Hamm 100 100 100 100 |x Gesamtkonzept derzeit noch nicht abgeschlossen. wirtschaftlichen und stadtgestalterischen Interessen. 50 50
HWK / BWVI / HK lehnen
Wohnungsbau ab und fordern Erhalt
Konkretisierung des stadtebaulichen Konzepts, Gesprache des Gewerbe-/Industriestandorts
mit Grundstiickseigentiimern fihren; Klarung schwieriger Hammerbrook/Hamm-
Rahmenbedingungen hinsichtlich des geplanten Siid/Rothenburgsort sowie Sicherung
Nebeneinanders von Gewerbe- bzw. Industrienutzungen der ansdssigen teilw. erheblich
Billebecken, Hammerbrook und Wohnen als Voraussetzung fuir eine Entwicklung FuRlaufige Wegeverbindung am Ufer, Griinlage am stérenden Betriebe (u.a.
40 [(Suchraum) X erforderlich. Ufer; Gewerbeldrm sowie Luftschadstoffe. Storfallbetrieb). XXX [xxx [xx [x XXX
Sievekingdamm (Dreiecksflache), Baugenehmigung erteilt. Abbriiche auf dem Geldnde erfolgt.
47 |Hamm 2 92 92 92 0 X Vorhaben im Bau. StraBenbdume Moorende miissen erhalten werden 92 X XX
Baugenehmigung erteilt. Abbruch der Ladenzeile vollzogen.
48  |GriesstraRe 73, Hamm 15 15 15 0 X Vorhaben im Bau. Larm von der S-Bahn 15 X
Umnutzung dieses Geschéaftsgebiets
wird von der BWVI nicht mitgetragen.
Die Verlagerung eines GE-Betriebes
51 [Salingtwiete 9, Hamm 2 56 56 56 0 X Baugenehmigung erteilt. Baubeginn Anfang 2013 erfolgt. wird in Frage gestellt. 56 X
Es besteht die Problematik einer Nachbarschaft
zwischen Wohnen und gewerblicher sowie industrieller
Nutzung (Ndhe zu Storfallbetrieben). Es ist mit Sport-
und Freizeitlarm durch den angrenzenden Sportplatz zu
53 |WendenstraRe, Hamm -19 131 131 131 0 X Vorhaben seit Januar 2013 im Bau. rechnen. 80 51 X XX |Xx
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B-Plan-Entwurf lag vom 8.8.2010 bis 7.9.2011 6ffentlich aus.
Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung zwischen
benachbartem Storfallbetrieb und dem LIG zur Reduzierung
des Achtungsabstands soll in Kiirze erfolgen. Kommission Es ist mit Sport- und Freizeitlarm durch die
fur Bodenordnung hat Grundstiicksverkauf an angrenzenden Nutzungen Bolzplatz, Freibad und
54 |Osterbrookplatz 18, Hamm 15 15 15 0 X Vorhabentrager zugestimmt. Schiffsanleger zu rechnen. 15 X XX [x

Ggf. Konflikte mit dem angrenzenden Gewerbegebiet
55 |SuderstralRe 294, Hamm 24 24 24 0 X Verlangerte Baugenehmigung (von 2006) liegt vor. durch Geruchsbeeintrachtigungen und Gewerbeldarm. 24 X X

Summe Stadtteil| 504

Horn

Kroogblocke 58, 64, 73/ Querkamp Der Vorbescheid lésst einzelne Belange /z.B.
117 |8, 72, Horn 72 72 72 72 X Positiver Vorbescheid erteilt. Baumschutz und Stellplatzanlagen offen. 72 X X

Planungsrechtliche Befreiung fiir die Uberbauung von
Flachen fur Gemeinbedarf durch Wohnungsbau. Umzug
der Bucherhalle Horn ins neue Stadtteilhaus Horn.
Abriss der Bestandsgebdude notwendig ggf.

Prifung der eingereichten Planung durch das Fachamt SL Larmbelastungen durch nérdlich angrenzenden

118 |Rhiemsweg 65/ Horner Geest, Horn 30 30 30 30 X findet statt. Sportplatz. 30 X XX

Das Grundstiick liegt zwar am Ring 2 (Larmproblematik)
Bebaubarkeit ist aufgrund von (ggf.) zu
beriicksichtigenden Gebaudeo6ffnungen in den
angrenzenden Wohnbauten und der vorhandenen

119 [Sudlich Rennbahnstrale 91, Horn 12 12 12 9 X Ausschreibung der Flache durch LIG. Zufahrt zum Garagenhof eingeschrénkt. 12 X

120 |CulinstraRe 37, Horn 20 20 20 20 X Positiver Vorbescheid mittlerweile erteilt. 20

BWVI lehnt die Inanspruchnahme fiir
Umgang mit dem geltenden Planungsrecht Wohnungsbau ab, da die Flache
,Gewerbegebiet”. Der vorhandene Discounter ist fir grundsatzlich auch fir

die Nahversorgung der ndheren Umgebung Handwerksbetriebe u.a. geeignet und
unverzichtbar, eine Verlagerungsmoglichkeit ist dafir |als Gewerbegebiet ausgewiesen ist.
zwingende Voraussetzung. Die Wohnqualitat ist mit Bei Abgang des Discounters, sollte eine
Vorgesprache im Fachamt SL, noch kein férmliches Blick auf die Larmemissionen durch die Horner entsprechend plangemaRe Nutzung
121 |Horner LandstraRe 110, Horn 20 20 20 7 X Verfahren. Landstrae sicherzustellen. verfolgt werden. 20 XX X

Der Bezirk wiirde es begriiRen, wenn bei den Planungen
ggf. ein Ladenzeile im EG integriert werden kdnnte, um
56 |Washingtonallee 90, Horn 46 46 46 46 X Baugenehmigung erteilt. Vorhaben ist seit 2012 im Bau. die Nahversorgung weiterhin sicherzustellen. 46 X X

Stadtebauliches Gesamtkonzept liegt vor. Laufende
Baugenehmigungsverfahren fir Sanierungen und

57 |Washingtonallee 29- 33, Horn -12 24 24 24 24 X erganzende Neubauten. Private Griinflaiche, Baumbestand. 24 X
Baugenehmigung 20.04.2012 erteilt. Vorhaben ist seit
58 |LegienstraRe 45, Horn -17 88 88 88 88 X November 2012 im Bau. Seniorenanlage, private Grinflache. 88
59 |LegienstraBe 65, Horn 4 28 28 28 28 X Genehmigung erteilt. Vorhaben ist im Bau. 28 X X X
60 [LegienstraRe 181, Horn 32 32 32 32 X Positiver Vorbescheid erteilt. 32 XX [xx
Ideentragerwettbewerbsgrundstiick. Anfrage der Grundstuck Ideentragerwettbewerb;
Bebauungsmaoglichkeit des Grundstticks seitens des es ist mit Luftschadstoffstoffen aufgrund der
Eigenttiimers der benachbarten Wohnblé6cke liegt vor. vorhandenen Verkehrssituation zu rechnen. Konflikte
Wegen Abriss und Neubau auf westlich benachbartem kénnen beziglich der Belichtung des Innenhofes, der
Grundstuck ist ggf. ein beschrankter hochbaulicher Kinderspiel- und Freizeitflichen sowie des
Realisierungswettbewerb notwendig. Abrissvariante ist zu  |umfangreichen hochwertigen Baumbestands entstehen.
61 [Sievekingsallee / Horner Weg, Horn X X X prufen. Ziel: 6ffentl. geférderter Wohnungsneubau. XX XX |Xx

Summe Stadtteil[ 372

Billstedt
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HWK: Bei einer Entwicklung der Flache
muss auf die benachbarten GE-
Betriebe (bspw. mittels
entsprechender passiver
LarmschutzmaBnahmen) Ricksicht
genommen werden. Der GE-
Wohnen am Schleemer Weg, Die offentliche Plandiskussion erfolgte im November 2012. Flachenverlust ist an anderer Stelle
122 [Billstedt 100 100 100 100 X Der Abbruch des bestehenden Fabrikgebdudes ist erfolgt. | Teilweise aufwandige LarmschutzmaRBnahmen. auszugleichen. 60 40 XX X
Ehemaliger Sportplatz Stadtebaulicher Wettbewerb erforderlich. Verkauf der
123 |SteinfeldtstralRe 1, Billstedt 55 55 55 40 X Flache durch Schulbau Hamburg/Finanzbehérde. Larmbelastung durch StraBenverkehr von Legienstral3e. 55 X XX
Stellplatz-, Freiflachennachweis fiir wohnungsnahe
Projektentwicklung und Abstimmung mit den Fachdamtern  |Spielflichen muss erbracht werden, Umgang mit
124 |Arndesstieg, Billstedt 10 10 10 10 X Baupriifung und Stadt- und Landschaftsplanung finden statt.|Baumbestand ist zu prifen. 10 X
125 |Ortskern Kirchsteinbek, Billstedt 55 35 20 55 18 X Noch nicht im Verfahren. Topografie und groBer Baumbestand. 55 X XX X
1. BA Nord: Viele Gebdude bereits umgesetzt; einzelne
Fldchen im Bau bzw. vor Baubeginn.
2. BA Sud in Vermarktung; erste Flachen stehen zur
Bebauung an. Larm (Autobahn A 24), 2.T. 6ffentl. geforderte
62 |Haferblocken, Billstedt 270 270 |270 0 X EigentumsmaRnahmen. 125 50 95 X
Seitens der BSU besteht hier ein
Planungsrechtliche Grundsatzklarung erforderlich. Diverse |Entwicklungsmoglichkeit wird ggf. langfristig zu prifen |erheblicher Klarungsbedarf
LegienstraRe 174, Billstedt Zielkonflikte vorhanden. Anderungen von FNP bzw. sein; Gebiet 6kologisch relativ hochwertig; Freigabe (hinsichtlich der Landschaftsachse
63  [(Suchraum) X Aufstellung B-Plan wiren bei Konkretisierung erforderlich  |durch Behérde fiir Inneres/Sportamt erforderlich. Horner Geest). XXX
Seitens HK wird von einer Umwidmung
von GE zu einer Wohnbauflache
Div. Abstimmungsgesprache mit beteiligten Eigentiimern abgeraten, da es durch das
und Kommunalpolitik im Fachamt SL gefiihrt. Aufgrund angrenzende GE-Gebiet zu Konflikten
unterschiedlicher Verwertungsvorstellungen einzelner mit der (zukunftigen)
Eigentiimer zur Nachnutzung Projektgesprache Verlagerung Gewerbe notwendig; Lirmbelastung U- Wohnbevélkerung kommen kann
64 |ReclamstralRe, Billstedt 4 94 94 94 30 X abgebrochen Bahn (Emissionen). 94| |x X XX X XX
Stadtebaulicher Wettbewerb im April 2012 durchgefiihrt.  |Einbeziehung einer wichtigen Baumkulisse im Ubergang
OPD im September 2012 durchgefiihrt. Laufende T6B- zur Parkanlage als Teil des 2. Griinen Rings (Abstand
65 |Schleemer Park, Billstedt 16 66 66 66 28 X Abstimmungen. zum Park, Baumschutz). 66 X X XX
B-Planverfahren Billstedt 105 wurde 2005 begonnen. Vor
dem Hintergrund der Schulentwicklungsplanung Stopp bis
Sommer 2012. Finale Freigabe im Oktober 2012 erfolgt. EigentumsmaRnahmen, Berticksichtigung des
Konkretisierung des Bebauungskonzeptes im Fachamt SL. |Baumbestandes; Freigabe als Konversionsfldche auf
Vorstellung im Stadtplanungs- und Regionalausschuss Basis des Schulentwicklungsplanes durch die Behorde
66 |Oststeinbeker Weg, Billstedt 10 70 70 70 0 X Februar 2013. OPD am 24.04.2013 fir Schule und Berufsbildung erfolgt. 70 X
Testentwirfe im Fachamt SL erstellt. Durchfiihrung eines
stadtebaulichen Wettbewerbs erforderlich. Gesprache mit |Bislang Kleingérten geplant u. planungsrechtl. gesichert;
Grundstiickseigentiimern fortfiihren. Anderungen von FNP |es ist zu priifen, ob fiir Miimmelmannsberg diese BSU sieht erheblichen Klarungsbedarf
Ostlicher Siedlungsrand und B-Plan werden bei Konkretisierung notwendig. Kleingarten noch geschaffen werden missen; (vor allem hinsichtlich der Aspekte
Mimmelmannsberg, Billstedt Verschrankung mit der aktuellen Schulplanung der Entscheidung der BSU zur Aufgabe der Ausweisung Landschaftsachse, Kleingarten-
67 |(Suchraum) 400 300 |100 |80 320 80 X Grundschule Rahewinkel. Kleingarten erforderlich. Ersatzpool und Vermarktbarkeit). 400 XX
Summe Stadtteil| 1120
Wilhelmsburg
Prufung der Bebaubarkeit in einem Vorbescheidsverfahren |Larmschutz zur Bahn, Defizite in der
erforderlich. Projektstudien, Variantenuntersuchungen Freiraumversorgung, Stellplatzproblematik im Quartier,
126 |Korallusstieg, Wilhelmsburg 80 80 80 30 X liegen vor. Bodengasuntersuchungen. 80 XX X X X
Vogelhittendeich 102, Larmschutz, Erhalt des Baumbestandes auf dem
127 |Wilhelmsburg 21 21 21 0 X Vorbescheid wurde erteilt; Bauantrag wurde gestellt. rickwartigen Grundstiicksteil. 21 X
Vogelhuttendeich 106-114, Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet
128 |Wilhelmsburg 36 36 36 0 X Vorbescheid wurde erteilt; Bauantrag wurde gestellt. Wilhelmsburg S5 / Suidliches Reiherstiegviertel. 36 X
Vogelhittendeich 109, Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet
129 |Wilhelmsburg 11 11 11 0 X Baugenehmigung wurde erteilt. Wilhelmsburg S5 / Sudliches Reiherstiegviertel. 11
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HPA: Das Projekt befindet sich
innerhalb der Abstandsflachen
(Randbereich) eines im Hafengebiet
Georg- Wilhelm- Strafe 121, Bezirkliche Nachnutzungsiiberlegungen miissen mit der Schwieriger Grundstiickszuschnitt, hoher ansdssigen Storfallbetriebes.
130 |Wilhelmsburg 25 25 25 15 X Eigentiimerin erdrtert werden. Grundwasserstand. 25| |x X X
Das Vorhaben steht in engem Zusammenhang mit der
umfassenden Modernisierung und moderaten
Nachverdichtung im Weltquartier, kritische
Auseinandersetzung mit Freiflachengestaltung und
131 [VeringstraBe 107-115, Wilhelmsburg 35 35 35 35 X Laufendes Baugenehmigungsverfahren. erhaltenswertem Baumbestand. 35 X X [x
Derzeitiges IBA-Projekt ,Universitdt der Nachbarschaften”
endet 2013; Ziel: Nachnutzung Wohnen, Abriss des
Rotenhduser Damm 30, Bestandsgebaudes bis Ende 2014, Konkretisierung des Die Flache befindet sich im Sanierungsgebiet
132 |Wilhelmsburg 30 30 30 10 X weiteren Umgangs mit der Flache. Wilhelmsburg S5 / Siidliches Reiherstiegviertel. 30 X
Qualifizierung z.B. tiber Workshopverfahren oder
133 |Schoénenfelder Str., Wilhelmsburg 30 30 10 20 10 X eingeschranktes Gutachterverfahren. 30 XX
Larmbelastung von der S-Bahntrasse ist im Zuge der
Konkretisierung der Planung im
Baugenehmigungsverfahren zu berticksichtigen. BWVI / HPA / HWK: Restriktionen fir
Entscheidung der BASFI zur temporaren Unterbringung |das GE-Ggebiet Stenzelring sind
von Asylbewerbern. auszuschlieBen (Eigenschutz der neuen
134 |An der Hafenbahn, Wilhelmsburg 150 150 150 [150 |x Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts erforderlich. Wohngebaude ist einzuplanen). 150[ [xx
Die Flache wird durch Larmimmissionen der
angrenzenden Bahntrassen stark beeintrachtigt. Die
direkte Lage am Strand der Suderelbe und die Nachbar- [HPA: Das Projekt befindet sich
schaft zum Friedhof machen den Standort fir innerhalb der Abstandsflachen eines
Wohnungsbau attraktiv. Verlagerung des im Hafengebiet ansassigen
135 |Finkenriek, Wilhelmsburg 60 60 60 0 X Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts erforderlich. Campingplatzes und der Betriebsflache erforderlich. Storfallbetriebes. 60| [xx X X
BWVI / HWK: Wohnungsbau wird hier
Sensibler Umgang mit direkter Nachbarschaft abgelehnt. Die Flachen sollen gemaR
erforderlich. Direkte Nahe zu geplantem Darstellung des F-Plans bis an den
wohnvertraglichem Gewerbe in der Fiskalischen StraBe. [Niedergeorgswerder Deich als GE-
Eingangsbereich mit Zufahrt zum ,,Energieberg”. Flache entwickelt werden.
Stadtebauliche Fassung des Kreuzungsbereiches Nieder- [HPA: Das Projekt befindet sich
Teilfliche stdl. Fiskalische StraRe (ehem. Kleingartenflache) |georgswerder Deich / Fiskalische StraRe durch innerhalb der Abstandsflachen
Fiskalische StarRe / ist bereits gerdumt; gemaR Zukunftsbhild Georgswerder 2025 [Nachverdichtung im Wohnungsbau ist im Zukunftsbild [(Randbereich) eines im Hafengebiet
Niedergeorgswerder Deich, sollen die angrenzenden Flachen fir wohnvertragliches Ge- |Georgswerder dargestellt. ansdssigen Storfallbetriebes.
136  |Wilhelmsburg 100 100 85 15 40 X werbe entwickelt werden. 50 50 X X
BWVI / HWK: Neuer Wohnungsbau in
Nachbarschaft zum neu zu
schaffenden GE-Gebiet stdl.
Fiskalische Str. wird abgelehnt. Die
Flache wird als Ersatzflache fur
Kleingarten gesehen, die einem gemaR
F-Plan zukiinftigen GE-Gebiet nordl.
Fiskalische Str. mittel- bis langfristig
weichen mussen. HPA: Das Projekt
Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts erforderlich. befindet sich innerhalb der
DekontaminationsmaRnahmen voraussichtlich erforderlich. | Im ,,Zukunftsbild Georgswerder 2025“ wird Wohnen Abstandsflachen eines im Hafengebiet
Ostlich Niedergeorgswerder Deich, auf dieser Flache als langfristiges perspektivisches Ziel [ansassigen Storfallbetriebes.
137 |Wilhelmsburg 50 50 50 0 X angedacht. 50 XX [xx X
B-Plan hat seit 09.06.2010 Vorweggenehmigungsreife nach
§ 33 (1) BauGB. 3 Bauabschnitte befinden sich im Bau bzw.
69 |[Schloperstieg, Wilhelmsburg -30 50 50 50 25 X sind fertiggestellt. 50 X




Anhang
Bezirkliches Wohnungsbauprogramm 2013 - Hamburg-Mitte

Standorte/Flachen mit aktuell
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Laufendes komplexes Bebauungsplanverfahren Anteil der 6ffentl. geférderten Wohnungen noch in HPA lehnt Planungen aufgrund von
(Storfallproblematik). Offentliche Plandiskussion fand am Abstimmung; Problematik einer direkten Konflikten zwischen Hafenbetrieben
21.06.2011 statt. Intensive Fachgespréache und Nachbarschaft zwischen Wohnen und Industrie und heranriickenden
Verhandlungen mit benachbarten Storfallbetrieben. (Gemengelage, Ndhe zu Storfallbetrieben und schutzbedurftigen Nutzungen ab.
Positiver Vorbescheid fiir den 1.BA vom 29.09.2011. Geruchsimmissionen); zurzeit Abstimmung von Entwertung von Hafenflachen soll
Laufendes Baugenehmigungsverfahren fiir den 1.BA steht  |Losungen zur Storfallproblematik; Freigabe als vermieden werden. Potenzialflache
kurz vor dem Abschluss. Baubeginn steht im Marz/April Konversionsflache durch die Behérde fir Schule und liegt im Achtungsabstand eines
70 |Georg-Wilhelm-Hofe, Wilhelmsburg 150 150 150 70 X 2013 bevor. Berufsbildung liegt vor. Storfallbetriebs. 48 72 30 XX [xx |x X X
Genehmigung und Feststellung der B-Plane. Bauantrage
Uberwiegend genehmigt. Bauvorhaben tUberwiegend fertig
71 |Neue Mitte Wilhelmsburg 279 279 279 0 X gestellt. 279 X
BWVI / HPA: Durch die Planung diirfen
Wohnbebauung aufgrund der angrenzenden keinerlei Restriktionen fur das westlich
Verfahrensfortgang zur Zeit ungeklart. Klarung der Gewerbegebiete schwierig, da es zu Beeintrachtigungen [Georg-Wilhelm-StraRe belegene GE-,
Rahmenbedingungen hinsichtlich der Eigentums- sowohl des Wohnens als auch des Gewerbes kommen [Industrie- und im weiteren Verlauf
verhiltnisse, Lirmbelastungen, des naturschutzrechtlichen |konnte; 6kologisch hochwertige Flachen (bei Hafengebiet entstehen.
Ausgleichs und wegen der Nachbarschaft zu Gewerbe- und |Umsetzung naturschutzrechtlicher Ausgleich extern Potenzialflache liegt im
Haulander Weg, Wilhelmsburg Industriegebieten erforderlich. notig); Entscheidung der Bezirkspolitik zur Entwicklung |Achtungsabstand eines
72 [(Suchraum) 300 100 |200 |230 |70 100 X der Flache erforderlich. Storfallbetriebs. 300 [xx  [xx |xxx [xx XX
BWVI: Fur ansassige Betriebe ist
Bestandsschutz zu gewdhrleisten,
insbesondere wenn mangels
Ersatzflachen keine Verlagerung
angeboten werden kann (z.B.
Lackfabrik). Die Aufgabe der
Industriegebietsflachen am Jaffe-
Davids-Kanal wird nicht mitgetragen.
Seitens der BSU / HWK besteht
erheblicher Klarungsbedarf hinsichtlich
der zukiinftigen Flachennutzung. HPA
lehnt die Planungen aufgrund von
Durchftihrung einer offenen Planungswerkstatt durch BSU Konflikten zwischen Hafenbetrieben
und Bezirksamt fir die Stadtteile Veddel und Wilhelmsburg |Es ist mit Geruchsbeeintrachtigungen sowie mit und heranriickenden
zur Formulierung von Zielsetzungen fiir die zukunftige Gewerbeldarm durch angrenzende Gewerbe- und schutzbedurftigen Nutzungen ab. Die
Wohnungsbau auf jetziger Trasse Stadtentwicklung. Darauf aufbauend Entwicklung des Industriegebiete zu rechnen. Eine Freigabe zur Potenzialflache liegt im
Wilhelmsburger Reichsstralle »Zukunftsbilds Elbinseln 2013+ als mittelfristiges Zielbild Projektentwicklung ist zu gegebener Zeit durch Achtungsabstand eines
73  [(Suchraum) 1750 600 X der Stadtentwicklung bis 2020. Senatsentscheidung erforderlich. Storfallbetriebs. 1750| [x X [xx|x X
Kooperatives stadtebaulich architektonisches Erhebliche Probleme im Zusammenhang mit der
Gutachterverfahren Ende 2009. Komplexes B-Plan- Freiraumversorgung und der durch den Abriss der
verfahren. Offentliche Auslegung Januar/Februar 2013. Parkpalette erzeugten Stellplatzproblematik im Quartier
74  |Korallusviertel, Wilhelmsburg 350 350 350 300 X Vorweggenehmigungsreife 2013. 150 200 XX X XX
Seitens BSU/WSB wird ein Umlegungsverfahren betrieben.
Wegen Bodenbelastungen ist seitens der BSU eine
Altlastensanierung durchzufiihren. Stellungnahme der
BSU/Amt U zur Kampfmittelrdumung und -sondierung
erforderlich. Zeithorizont liegt nicht vor. Genehmigung von
Bauantragen erst nach Abschluss des Umlegungsverfahrens
75 |Wilhelmsburg 81, Langenhovel 124 24 100 124 X und der ErschlieBungsmalnahmen maoglich. 124 X
HK: Verlust gréRerer Zahl 6ffentl.
Stadtebaulicher Ideenwettbewerb abgeschlossen. Parkplatze fur Kunden des Zentrums
Gesprache mit Grundsttickseigentiimern fihren. Aufstellung am Berta-Kréger-Platz oder OPNV-
KrieterstraRe / Berta-Kroger-Platz, eines B-Plans und Bodenordnung werden bei Seitens Grundsttickseigentiimer derzeit kein Interesse; [Nutzer. Hier muss entsprechender
76  |Wilhelmsburg 200 200 200 |200 X Konkretisierung notwendig. Realisierung offen. Ersatz gesichert werden. 200 X
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Stadtebauliches Gutachterverfahren von SAGA und Fachamt
SL abgeschlossen. Baugenehmigung zwischenzeitlich erteilt.
77 [Schwentnerring , Wilhelmsburg -6 71 71 71 71 X Baubeginn voraussichtlich 2013. 40 31
Eigentumer klart Rahmenbedingungen fiir eine
78 [VeringstraRe 35, Wilhelmsburg 10 10 10 0 X Wohnungsbauentwicklung. Stellplatznachweis problematisch. 10 XX
Weimarer StralRe 74-78,
79  |Wilhelmsburg 49 75 75 75 75 X Baugenehmigungen liegen vor. Baubeginn 2012 erfolgt. 75
80 [VeringstraBe 114-124, Wilhelmsburg 62 62 62 62 X Baugenehmigung liegt vor. Baubeginn 2012 erfolgt. 62 X
81 [VeringstraRe 135-147, Wilhelmsburg|4 78 78 78 78 X Baugenehmigung liegt vor. Baubeginn voraussichtlich 2013. [Vorhandener Baumbestand. 78 X X X
Herman-Westphal-StraRe 7,
82 |Wilhelmsburg 24 24 24 24 X Baugenehmigung liegt vor. Baubeginn voraussichtlich 2013. 24
Summe Stadtteil| 4151
Veddel
HWK spricht sich vor dem Hintergrund
der gewachsenen Strukturen, fir eine
Beibehaltung der gewerblichen
Nutzung und eine planungsrechtliche
Sicherung an dieser Stelle aus. HK:
Verlagerung von ansdssigen
Verlagerung bestehender Gewerbebetriebe notwendig. |Unternehmen erforderlich.
Entwicklung eines stddtebaulichen Konzepts und Suche Larmbelastung von der Feuerwehrwache ist im Zuge Wirtschaftliche Nachteile dirfen den
sowie Bereitstellung von geeigneten Ersatzstandorten fir  |der Konkretisierung der Planung im Unternehmen dabei nicht entstehen.
138 |Uffelnsweg, Veddel 80 80 80 24 X die Gewerbebetriebe erforderlich. Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen. 40 40 X X XX
Summe Stadtteil| 80
Finkenwerder
Der in 2009 festgestellte B-Plan wird z.Z. durch eine
Normenkontrollklage angegriffen. Vor Realisierung muss ein
Bodenordnungsverfahren abgeschlossen werden. Weiterhin
muss die ErschlieBungsplanung durchgefiihrt werden
(zuktinftig BSU, Amt WSB). Fir die ErschlieRung selbst sind
umfangreiche MalRnahmen zur Geldndeaufhdhung, zur
Oberflachenentwasserung, fur den Bau von StraRen und
sonstige ErschlieBungsarbeiten durchzufiihren. Nach
Abschluss dieser Planungen und Herrichtung der
ErschlieBung kann die Grundstiicksvergabe erfolgen. Ein
Zeitpunkt fur die Vergabe lasst sich derzeit nicht benennen.
Zurzeit werden durch eine Projektarbeitsgruppe im Rahmen
des Strategischen Flachenmanagements die Moglichkeiten
fir eine vorzeitige ErschlieBung und Bebauung von
84 |Landscheideweg, Finkenwerder 410 410 (290 [120 X Teilbereichen geprift. 100 200 110 X
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BWVI: Wohnungsbau wird hier
aufgrund der Larmsituation /
Betriebsverlagerung (wohin? wer
zahlt?) als kritisch angesehen. Die
HWK spricht sich vor dem Hintergrund
der geringen GE-Flachenverfiigbarkeit
in Finkenwerder und den
Schwierigkeiten der Verlagerung der
Betriebe fiir ein Festhalten an der GE-
Interne Testentwiirfe wurden im Fachamt SL angefertigt. Ausweisung aus. HPA: Die Kaimauer ist
Gesprache mit Grundsttickseigentiimern werden gefiihrt. Grundstuck z.T. Ideentragerwettbewerb; Larmbelastung [eine Anlage der HPA; anstehende
Z.Zt. Prufung der Betriebshofverlagerung. Trotz intensiver  |von der gegenuberliegenden Kanalseite, Verlagerung Neubauplanungen haben die
Suche ist die Unterstiitzung der Handwerksbetriebe mittels |des ansdssigen Gewerbes und des Betriebsplatzes Tragfahigkeit bzw. Belastbarkeit dieser
85 [Steendiekkanal, Finkenwerder -15 135 40 95 95 40 55 X Ersatzgrundstiicken schwierig. erforderlich. Anlage zu berticksichtigen. 135 X X X
Summe Stadtteil[ 545
Summe 3 WE [344 [11.882 [8.738 [1.394 [2.681 [6.332 [1.019 [4.250 | Summe 3 WE [3.120 [2.345 [1.988 [845 [3.584 | Erlsuterung Bewertung:
Erlduterungen: in2012 2.426 1.673 911 590 1.314 x = Belang betroffen, Heilung
in neuen Potenzialflichen 2013 3.209 2) 2) 1) 1) 1) 1.342 1) Die Flachen Nr. 73 und 105 haben keine Zuordnung bezliglich der Eigentimerverhéltnisse maéglich;
neu in Suchrdaumen 1750 in% 42 2) Die Flache Nr. 73 hat keine Ausage zu den Anteilen GeWhg zu EFH Summe ¥ WE 2013/ 2015/ 16 xx = erheblicher Belang, Heilung
2014 5.465 |/17ff 6.417 wird gepriift;
2012 2.013 in 2012/13 4.099 in 2014/15/16 ff 2.815 xxx = aktuell keine
Summe 3 WE 5.824 19.232 Realisierungschancen, dennoch
Summe 3 WE Suchrdume 1.090 ]2.650 wird Realisierung gepruft
6.914 11.882 Wohnungsbaupotenzial 2012: 6.914 WE
fertig gestelltin 2012 284 Wohnungsbaupotenzial 2013: 11.882 WE
entfallen in Suchriumen 190 (davon 4.250 WE / 36% o6ffentl. gefordert) davon in neuen Potenzialflichen : 3.209 WE
entfallen nicht mobilisierbar 51

Abkirzungen:

GeWhg = Geschosswohnungsbau

EFH = Einfamilienhaus

FHH = Freie und Hansestadt Hamburg

BWVI = Behorde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation

BSU = Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt

LIG = Landesbetrieb Immobileienmanagement und Grundvermégen (ehem. FB/Imm)
FB = Finanzbehorde

davon im neuen Suchraum Wilhelmsburg : 1.750 WE

Wohnungsbaupotenzial fiir 2013/14 :5.449 WE

(entspricht einem Anteil von 42%)

davon als neu geférdeter Wohnungsbau : 1.342 WE

Wohnungsbaupotenzial fiir 2015-17ff : 6.207 WE
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