Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Altona

Dezernat Bauen, Wirtschaft und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung




02/03



Wohnungsbauprogramm Altona

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Altona

Dezernat Bauen, Wirtschaft und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung



04/05



Vorwort

Sehr geehrte Leserinnen und Leser,
liebe Altonaerinnen und Altonaer,

der ,Vertrag fiir Hamburg® der die Grundlage des vom Senat auf-
gelegten Wohnungsbauprogrammes bildet, gibt eine Zielsetzung
vor. 6.000 neue Wohnungen pro Jahr in Hamburg zu genehmigen,
900 davon allein im Bezirk Altona, und das mit einem Zeitfenster
bis ins Jahr 2015, ist fur alle an diesem Projekt Beteiligten eine He-
rausforderung.

Altona gilt als tiberdurchschnittlich wachsender Bezirk und alle Er-
hebungen deuten darauf hin, dass diese Entwicklung sich auch in
den kommenden Jahren fortsetzen wird. Besonderes Augenmerk muss daher bei kiinftigen Pla-
nungen auf eine Einheit von Quantitat und Qualitat gelegt werden. Bei der Erfassung neuer
Potentialflachen muss stets Altonas ,griiner Charakter” betrachtet werden, um stadtebaulich-
landschaftliche Qualitaten und das Flair des Bezirkes zu bewahren. Die Nachverdichtung in en-
ger bebauten Stadtteilen kann eine Chance zur Stadtreparatur darstellen, sowohl durch eine
optimierte Flachenausnutzung als auch durch die Korrektur architektonischer Irrtiimer der Ver-
gangenbheit.

Stets sollte die Planung im Dialog mit den Biirgerinnen und Biirgern stattfinden, parallel dazu
ist eine genaue Prifung der sozialen Vertraglichkeit bedeutsam. Die Planungen zur Mitte-Altona
sowie die Entwicklung der Wohnbauflachen im Zusammenhang mit dem Ausbau der Bundesau-
tobahn 7, die ebenfalls in Altona umgesetzt werden, miissen mit den weiteren Bauvorhaben des
Bezirks koordiniert werden. Dies erfordert eine zielfiihrende und enge Abstimmung zwischen
Bezirksversammlung, Investoren und Verwaltung.

Vor dem Hintergrund des Anstiegs von Bedarfen im Bereich des geférderten Wohnraumes ist
es gelungen, im Wohnungsbauprogramm Potentiale zu erarbeiten. Diese bedurfen nun im Ge-
sprach mit Eigentiimern und Investoren der weiteren Konkretisierung. Um diese Entwicklung
weiter zu beférdern, ist eine stete Aktualisierung und Fortschreibung der bisherigen Plane not-
wendig.

Altona ist ein vielféltiger, lebens- und liebenswerter Bezirk. Ich bin der Uberzeugung, dass das
Wohnungsbauprogramm die Anforderungen nennt, um die Qualitat Altonas noch weiter, im
wahren Sinne des Wortes, auszubauen.

Herzliche GriiRe
Jurgen Warmke-Rose
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1. Anlass und Zielsetzung =L 'y

Hamburg wird aufgrund seiner Wirtschaftskraft und seiner Attraktivitat als Wohnstandort nach
der aktuellen Bevolkerungsvorausschatzung des Statistikamtes Nord in den Jahren von 2010 bis
2025 um rd. 50.000 Menschen auf insgesamt 1.784.000 Einwohner anwachsen.

Die ermittelten Bedarfe im Wohnungsneubau waren die Grundlage fur den am 04. Juli 2011
zwischen dem Senat und den sieben Hamburger Bezirken geschlossenen ,Vertrag fur Hamburg
- Wohnungsneubau® Ziel ist es, die Anzahl neu errichteter Wohnungen auf 6.000 Wohnungen
pro Jahr zu steigern.

Daruber hinaus sollen insbesondere bezahlbare Wohnungen fir Haushalte mit geringem und
mittlerem Einkommen geschaffen werden. Fir den Geschosswohnungsneubau im Mietseg-
ment wird dabei kiinftig ein Anteil von 30% o6ffentlich geforderter Wohnungen angestrebt.

Der Bezirk Altona hat sich im Rahmen des Vertrags fur Hamburg zur Genehmigung von jahrlich
900 Wohnungen verpflichtet.

Nach der Bevolkerungsvorausschatzung bis 2020 wird die Einwohnerzahl fur die Gesamtstadt
um 3.1% zunehmen. Dabei wird in Altona mit 6% das hochste Wachstum aller sieben Bezirke
erwartet.

Bereits heute ist Altona aufgrund seines vielfaltigen Spektrums - vom urbanen Szeneviertel bis
zu suburban-landlichen Bereichen ein hochattraktiver, stark nachgefragter Wohnstandort. Dies
kann als Indiz fur eine hohe Wohnqualitat und Wohnzufriedenheit gewertet werden, die es auch
kuinftig zu erhalten gilt.

Mit dem Wohnungsbauprogramm fir den Bezirk Altona wird eine breite Mischung an Potenzi-
alflachen fir den kinftigen Wohnungsbau dargestellt. Dartber hinaus handelt es sich sowohl
um Flachen, fur die gegenwartig bereits Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden und die
zugig entwickelt werden konnen, als auch um Potenzialflachen, die noch naher zu untersuchen
sind und fur die zunachst das erforderliche Planrecht geschaffen werden muss.

Um die erkannten Potenzialflaichen auch realisieren zu kdnnen, bedarf es einer engen Zusam-
menarbeit von Bauherren, der Politik und der Verwaltung. Ein erster Schritt, diese zu konkretisie-
ren, erfolgte in der Altonaer Wohnungsbaukonferenz am 01. November 2011.

Ziel des Wohnungsbauprogrammes ist es, sowohl die Erreichbarkeit der quantitativen Vorgaben
nachzuweisen, als auch durch den Ausschluss sensibler Bereiche, wie z.B. der Feldmarken, hohe
stadtebaulich-landschaftsplanerische Qualitatsanspruche bei der kunftige Entwicklung des Be-
zirks Altona zu sichern.

Im Wohnungsbauprogramm 2012 fir den Bezirk Altona wurden nach dem derzeitigen Erkennt-
nisstand sowohl bereits bekannte als auch noch weiter zu prufende Potenziale aufgenommen.
Auch vor dem Hintergrund der dynamischen Entwicklung im Bezirk wird es als erforderlich an-
gesehen, das Wohnungsbauprogramm in den kommenden Jahren zu aktualisieren und fortzu-
schreiben. Die ersten Erfahrungen im Bezirk Altona haben gezeigt, dass bei einer kleinteiligen
Betrachtung einzelner Stadtteile, weitere hohe Potenziale ermittelt werden konnen. Diese Po-
tenzialanalyse, die bisher auf das Kerngebiet Altona konzentriert wurde, wird kuinftig auf die
westlichen Stadtteile zu erweitern sein.




2. Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Analyse der Wohnungsmarktentwicklung hat ergeben, dass Altona ein heterogener und
insgesamt wachsender Wohnungsmarkt mit iiberdurchschnittlicher Dynamik ist.

Dies bedeutet:
- Altona wachst, wenn auch nicht tberall.

- Altona ist ein heterogener Wohnungsmarkt, der ein breites Spektrum - vom urbanen
Szeneviertel bis zum suburban-landlichen Wohnen - bietet.

- Altona besitzt eine gegenliber Hamburg insgesamt etwas jlingere Bevolkerung, aller-
dings mit grolRen Unterschieden in der Altersstruktur der einzelnen Stadtteile.

- Die soziookonomischen Rahmenbedingungen fur Altona sind insgesamt positiv - aller-
dings bei einem starken sozialen Gefalle zwischen den Stadtteilen.

- Altona ist ein dynamischer Wohnungsmarkt mit einer Gberdurchschnittlichen Bautatig-
keit und relativ hohen und zum Teil stark gestiegenen Mieten und Immobilienpreisen.

Hieraus lassen sich fiir die Zukunft folgende Handlungsempfehlungen ableiten:

- Die grolRen Unterschiede zwischen den Stadtteilen erfordern eine differenziert Analyse
der lokalen Mdrkte und an die ortlichen Gegebenheiten angepasste Planungen.

- Eine steigende und sich verandernde Wohnungsnachfrage erfordert die Entwicklung zu-
satzlicher Flachen fiir unterschiedliche Wohnungs- und Gebaudetypen im Eigentum und
zur Miete und fur alle Einkommensschichten.

Die Potenzialanalyse fiir den Wohnungsneubau kommt zu dem Ergebnis, dass der Bezirk Altona
bis 2015 jahrlich Baugenehmigungen fiir 900 Wohnungen erteilen und damit seine Verpflich-
tung aus dem Vertrag fiir Hamburg erfiillen konnen wird.

Fur die Jahre 2011 - 2013 ist mit einem genehmigten Wohnungsbaupotenzial von 4.738 WE zu
rechnen.

Bei Aktivierung von Potenzialflaichen aus dem Gutachten Innenentwicklung und Potenzial aus
den Prufflachen ergibt sich fiir den Zeitraum 2011 - 2015 ein Potenzial von 6.828 WE.

Der Bezirk Altona geht daruber hinaus davon aus, dass grundsatzlich auch das Potenzial aus der
Planung der neuen “Mitte-Altona“ und den evozierten Flachen im Zusammenhang mit dem
Ausbau der BAB 7 in das bezirkliche Potenzial mit einbezogen werden muss. Damit ergibt sich
fir den Zeitraum 2011 - 2015 im Bezirk Altona ein Gesamtpotenzial von ca. 9.078 WE.

Um diese positive Prognose zu erreichen, muss das Wohnungsbauprogramm in den kommen-
den Jahren fortgeschrieben werden.

Ziel ist es, die Jahre 2012 — 2013 zur Aktivierung des bereits erkannten Potenzials von Flachen
aus dem Gutachten Innenentwicklung sowie aus den ,Prifflichen® zu nutzen.

Daruber hinaus sollte eine detaillierte Untersuchung des Kernbereichs 2 — der Stadtteile Bahren-
feld, GroR Flottbek und Othmarschen - analog des Gutachtens Innenentwicklung erfolgen, da
davon auszugehen ist, dass damit weitere Potenzialflachen identifiziert werden konnen.
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Weiterhin konnte sich weiteres Wohnungsbaupotenzial aus der Untersuchung leer stehender
Buroflachen ergeben. Diese Potenziale sind flr den Bezirk Altona grundsatzlich mit zu untersu-

chen.
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Quelle: eigene Darstellung
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3. Entwicklung des Wohnungsmarktes in Altona

Die Entwicklung des Wohnimmobilienmarktes vollzieht sich im Spannungsfeld zwischen Nach-
frage und Angebot sowie den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und staatlichen Vorgaben.

Die folgende Darstellung des Wohnungsmarktes im Bezirk Altona beinhaltet eine Analyse der
Entwicklung der Wohnungsnachfrage und des Wohnungsangebots in den Jahren 2000 bis 2010
sowie eine Analyse der aktuellen Marktsituation und Mieten- und Preisentwicklung. Dies wird
erganzt durch eine Trendabschatzung der kiinftigen Nachfrageentwicklung bis zum Jahr 2020.

3.1  Wohnungsnachfrage

3.1.1 Bevolkerungsstruktur und -entwicklung

Der Bezirk Altona ist der westlichste Bezirk der Freien und Hansestadt Hamburg und erstreckt
sich Uber eine Flache von 78,8 km2. Altona grenzt im Stiden und Osten an den Bezirk Hamburg-
Mitte, im Nordosten an den Bezirk Eimsbittel und im Norden und Westen an das Land Schles-
wig-Holstein sowie im Sudwesten an das Land Niedersachsen.

Im Bezirk Altona und seinen insgesamt 14 Stadtteilen leben aktuell 251.563 Einwohner
(31.12.2010). Die einwohnerreichsten Stadtteile sind mit jeweils {iber 33.000 Einwohnern Lurup
und Ottensen. In Nienstedten und Sternschanze leben dagegen jeweils nur etwas mehr als
7.000 Einwohner.

Einwohnerzahl nach Stadtteilen 2010
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Quelle: Statistikamt Nord 2011 (Stand: 31.12.2010), eigene Darstellung




In Altona leben im Durchschnitt knapp 3.200 Personen auf einem Quadratkilometer, was im Ver-
gleichzuder Gesamtstadt Hamburgeineumfast 40 Prozent hhere Bevélkerungsdichte bedeutet.
Altona weist dabei Stadtteile sehr unterschiedlicher Struktur und Dichte auf.

In den innenstadtnahen, stark verdichteten Stadtteilen Altona-Altstadt, Sternschanze, Altona-
Nord und Ottensen leben rund 10.000 und mehr Personen auf einem Quadratkilometer, wah-
rend es in den weiter westlich gelegenen Stadtteilen wie Nienstedten, Blankenese und Sulldorf
lediglich etwa 1.600, in Rissen sogar weniger als 900 Einwohner pro Quadratkilometer sind.

Einwohnerzahl 2010 pro Km?
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Quelle: Statistikamt Nord 2011

Die Bevolkerungsentwicklung in Altona verlief im vergangenen Jahrzehnt weitgehend parallel
zu der Entwicklung in Hamburg insgesamt, dessen Bevolkerung zwischen 2000 und 2010 um 2,5
Prozent gewachsen ist.

Der aulRergewohnliche Bevolkerungszuwachs Altonas im Jahr 2008 ist Ergebnis einer am 1.
Marz 2008 in Hamburg durchgefuihrten Gebietsreform, in deren Zuge der neu gebildete Stadt-
teil Sternschanze zum Bezirk Altona hinzugekommen ist.

Veranderung der Bevolkerungszahl in Altona und Hamburg 2000 - 2010 in Prozent

Bezirk Altona
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Quelle: Statistikamt Nord 2011, eigene Berechnungen



Innerhalb von Altona verlief die Bevolkerungsentwicklung zwischen den Jahren 2000 und 2010
sehr heterogen. Wahrend Nienstedten (+13,2 %), Othmarschen (+10,7 %) und Sulldorf (+7,2 %)
einen stark uberdurchschnittlichen Bevolkerungszuwachs verzeichnen konnten, haben Grof}
Flottbek und Blankenese (jeweils -3,9 %) sowie Osdorf (-1,1 %) jeweils Einwohner verloren.
Der starke Bevolkerungsriickgang von Altona-Altstadt ist u.a. eine Folge der Gebietsreform von
2008. Die tatsachliche Einwohnerentwicklung von Altona-Altstadt ist nur von einem leichten
Bevolkerungsruckgang gekennzeichnet.

Veranderung der Bevolkerungszahl in Altona 2000 - 2010 in Prozent
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Quelle: Statistikamt Nord 2011, eigene Berechnungen
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3.1.2 Faktoren der Bevélkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Bevolkerung einer Stadt wird durch zwei Komponenten bestimmt, durch
die natirliche Bevolkerungsbewegung, d.h. den Saldo von Geburten und Sterbefallen sowie
durch die Wanderungen, also den Saldo von Zu- und Fortziigen.

Das Bevolkerungswachstum Altonas im vergangenen Jahrzehnt ist Folge des fast durchgangig
positiven Wanderungssaldos, der den mit Ausnahme der Jahre 2006 und 2010 jeweils negativen
Saldo der natirlichen Bevolkerungsentwicklung, d.h. den Sterbeuberschuss, mehr als ausgegli-

chen hat.

Wanderungssaldo des Bezirks Altona 2000-2010
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Besondere Wanderungsgewinne konnten in den letzten flinf Jahren die Stadtteile Nienstedten,
Othmarschen und Rissen verzeichnen. Die relativ groften Wanderungsgewinne konnten dabei
Nienstedten, Othmarschen und Rissen verzeichnen. Leichte Wanderungsverluste mussten dage-
gen Altona-Nord, GroR Flottbeck und Blankenese hinnehmen.

Mittlere Wanderungssalden in Altona 2006-2010 in Prozent der mittleren Bevilkerung
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3.1.3 Altersstruktur

Mit einem Durchschnittsalter von 41,6 Jahren ist die Bevolkerung Altonas geringfligig juinger
als im Hamburger Durchschnitt (41,8 Jahre). Der Anteil der unter 18-Jahrigen ist in Altona leicht
hoher und der der liber 65-Jahrigen leicht geringer als in Hamburg insgesamt.

Am hochsten ist der Anteil der jungeren Bevolkerung unter 18 Jahre mit etwa 20 Prozent in
GroR Flottbeck, Nienstedten und Silldorf. In den urbaneren, stadtndheren Stadtteilen Altona-
Altstadt, Sternschanze, Altona-Nord, Ottensen und Bahrenfeld liegt deren Anteil dagegen nur
bei etwa 15 Prozent.

Anteil der unter 18- Jdhrigen 2010 in Prozent
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Altere Einwohner ab 65 Jahre sind mit einem Anteil von 25 Prozent und mehr Gberproportional
stark in Nienstedten, Blankenese, Iserbrook und Rissen vertreten.

Anteil der iiber 65-Jahrigen 2010 in Prozent
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By,

Insgesamt weisen die Stadtteile in Altona entsprechend ihrer unterschiedlichen Siedlungsstruk-
tur und -entwicklung einen jeweils spezifischen Altersaufbau und damit eine spezifische Woh-
nungsnachfragestruktur auf.
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3.1.4 Herkunft und Migrationshintergrund

Der Anteil der auslandischen Bevolkerung entspricht in Altona insgesamt dem Hamburger
Durchschnitt von knapp 14 Prozent. Innerhalb des Bezirks zeigen sich allerdings deutliche Un-
terschiede. Wahrend die citynahen Stadteile Altona-Altstadt, Sternschanze und Altona-Nord
einen Auslanderanteil von 20 Prozent und mehr aufweisen, liegt dieser in den weiter westlich
gelegenen Stadtteilen Nienstedten, Blankenese, Iserbrook, Siilldorf und Rissen unter 10 Prozent.

Anteil der Auslinderinnen und Auslander in Altona 2010 in Prozent der Bevilkerung
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Quelle: Statistikamt Nord 2011

Eine Analyse der Bevolkerung in Altona nach Migrationshintergrund zeichnet ein ahnliches he-
terogenes Bild. Wahrend in Altona der Anteil der Bevolkerung mit Migrationshintergrund mit 29
Prozent nur einen Prozentpunkt niedriger ist als im Hamburger Durchschnitt, liegt er wiederum
in den citynahen Stadteilen mit 35 Prozent und mehr deutlich daruber. Den hochsten Anteil der
Bevolkerung mit Migrationshintergrund weist allerdings mit 40 Prozent Lurup auf, und auch im
benachbarten Osdorf besitzen knapp 34 Prozent der Einwohner einen Migrationshintergrund.

Anteil der Einwohnerinnen und Einwohner mit Migrationshintergrund 2010 in Prozent der
Bevolkerung
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3.1.5 Sozialstruktur und Einkommen -

Nach den aktuellen Statistiken geht es den Einwohnern in Altona insgesamt etwas besser als
dem Durchschnitts-Hamburger: die Arbeitslosigkeit entspricht dem Durchschnitt, der Anteil der
SGB II-Bezieher ist leicht niedriger und die Steuerpflichtigen verfligen hier tiber gut ein Viertel
hohere Einklinfte. Hinter diesen Zahlen zeigen sich allerdings deutliche soziale Unterschiede
innerhalb von Altona.

Der Anteil der Arbeitslosen an der Bevolkerung im Alter von 15 bis unter 65 Jahren reicht aktuell
von 1 bis 2 Prozent in Grof8 Flottbek, Othmarschen, Nienstedten und Blankenese bis zu 8 bis 9
Prozent in Altona-Altstadt, Altona-Nord und Lurup.

Anteil der Arbeitslosen an der Bevolkerung im Alter von 15 bis unter 65 Jahren in Prozent
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Der Anteil SGB II-Bezieher spiegelt ein ahnliches soziale Gefalle innerhalb von Altona wider. Wah-
rend in GroR Flottbek, Othmarschen, Nienstedten und Blankenese lediglich jeweils nur ein Pro-
zent der Bevolkerung Leistungen nach SGBIl empfangt, sind es in Altona-Altstadt, Sternschanze,
Altona-Nord, Lurup und Osdorf 15 Prozent und mehr.

Leistungsempfiangerinnen und -empfanger nach SGB II* in Prozent der Bevélkerung (Méarz 2011)
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In Altona liegen die Einkilinfte je Steuerpflichtigem bei etwa 41.000 Euro und damit gut ein Vier-
tel iber dem Hamburger Durchschnittseinkommen. Damit ist Altona der Bezirk mit den mit
Abstand hochsten Einkiinften.

Zugleich werden beim Einkommen die sozialen Unterschiede innerhalb Altonas besonders deut-
lich, denn die Einkommensspanne reicht von jahrlich 23.500 Euro in Stadtteilen wie Altona-Nord
oder Lurup bis zu 150.000 Euro in Nienstedten.

Gesamtbetrag der Einkiinfte je Steuerpflichtigen (Lohn- und Einkommenssteuer) im Jahr 2004

Atona-Altstadk

stemschanze K. A.

Altona-Hord
Ottensen
Bahrenfeld
Grof Flotthek 62.221
Othmarschen 38.924
Larw
Osdorf | 36.757 |
Hienstedten | 150.008
Blankenese | 94494
—
Siilldorf 35.964
Rissen | 50.460 |
pezucaons |

Quelle: Statistikamt Nord 2011, Lohn-Einkommensteuerstatistik 2004. Gebietsstand 31.03.2008,
deshalb flr Sternschanze keine Angaben.
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3.1.6 Haushalte L~

ImJahr 2010 lebten insgesamt rund 138.400 Privathaushalte in Altona. Davon sind mit knapp 53
Prozent mehr als die Halfte Einpersonenhaushalte und damit genauso viele wie im Hamburger
Durchschnitt.

Die Haushaltsstruktur der Stadteile spiegelt die unterschiedliche Bevolkerungs- und Siedlungs-
strukturen der Stadteile wider und zeigt bei den Einpersonenhaushalten eine Zweiteilung des
Bezirks: Wahrend in den innenstadtnahen Stadtteilen Altona-Altstadt, Sternschanze, Altona-
Nord, Ottensen und Bahrenfeld der Anteil der Einpersonenhaushalte mit 59 bis 67 Prozent weit
uber dem Durchschnitt liegt, ist in den Ubrigen Stadtteilen nicht einmal jeder zweite Haushalt
ein Singlehaushalt.

Anteil der Einpersonenhaushalte 2010 in Prozent der Haushalte
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Quelle: Statistikamt Nord 2011

Umgekehrt weisen die genannten innenstadtnahen Stadtteile einen weit unterdurchschnitt-
lichen Anteil an Haushalten mit Kindern auf, wahrend in Altona insgesamt deren Anteil knapp
zwei Prozentpunkte liber dem Hamburger Durchschnitt liegt. In Nienstedten, Stlldorf und Lurup
leben sogar in fast jedem vierten Haushalt Kinder.

Anteil der Haushalte mit Kindern 2010 in Prozent der Haushalte
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3.1.7 Trendentwicklung bis 2020

Die aktuelle kleinraumige Modellrechnung des Statistikamt Nord zur Bevolkerungsentwicklung
in den Hamburger Stadtteilen entspricht in der Summe der Bevolkerungen in den einzelnen
Stadtteilen— nach Alter und Geschlecht differenziert — den Zahlen der gesamtstadtischen Mo-
dellrechnung zur Bevolkerungsentwicklung vom Juni 2009. Die schatzt fur die Hansestadt eine
Bevolkerungszunahme um 3,1 % bis zum Jahr 2020 voraus, d.h. dass die Zahl der Einwohner von
1,725 auf 1,779 Mio. steigen wird. Ausgangsbevolkerung dieser Modellrechnung ist der Bevol-
kerungsbestand nach dem Melderegister mit Stand vom 30.04.2009. Die Bevolkerungszahlen
der Stadtteile fur die Jahre 2009 bis 2020 wurden so angepasst, dass sie in der Summe den
Zahlen der gesamtstadtischen Modellrechnung zur Bevolkerungsentwicklung bis 2020 vom Juni
2009 entsprechen.

Das Vorausschatzungsmodell basiert auf dem Einwohnerkapazitatsansatz. Das bedeutet, dass
sich die Veranderungen der Bevolkerung in den Gebieten grundsatzlich aus den jeweils geschatz-
ten bezugsfertigen Wohnungen ergeben und nicht mit Hilfe von Wanderungsverflechtungen
zwischen den Stadtteilen ermittelt werden (Grundlage hierfiir ist die Wohnbauflachendaten-
bank der BSU).

Das Modell beinhaltet einen Bevolkerungsausgleich zwischen den Stadtteilen: Die bloRe de-
mographische Entwicklung hatte in einigen Stadtteilen zur Folge, dass sich diese wegen hoher
Sterbe- und geringer Geburtenzahlen im Vergleich zu anderen Stadtteilen sehr stark entvolkern
wirden. Tatsachlich ist jedoch davon auszugehen, dass sich diese unterschiedlichen Entwicklun-
gen in den Stadtteilen zumindest zum Teil durch Wanderungsbewegungen ausgleichen werden.
Um diese Effekte anndhernd abzubilden, wird den Stadtteilen, die unterdurchschnittliche (oder
keine) natiirlichen Verluste aufweisen, Bevolkerung abgezogen und den librigen Stadtteilen pro-
portional zur jeweiligen Bevolkerung zugeschlagen.

Bevolkerungsvorausschiatzung fiir Hamburg 2009 - 2020

1.766.822

1.770.860
1773828
1.776.149

1.750.851

1.762.194

1.757.023

1.743.746

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: Statistikamt Nord 2010

Auf Grundlage dieser Modellrechnung wird fur Altona bis zum Jahr 2020 ein Bevolkerungszu-
wachs von sechs Prozent vorausgeschatzt und damit rund doppelt soviel wie fir Hamburg ins-
gesamt - und deutlich mehr auch, als fiir jeden anderen Bezirk.

Bevolkerungsvorausschitzung fiir Hamburg nach Bezirken 2009 - 2020 in Prozent

4 4,0 2.8 5
3 31
1,9
0.4
—/

Hamburg- Eimshiittel Hamburg- Wandshek Bergedorf Harburg Altona Hamburg
IMitte Nord

Quelle: Statistikamt Nord 2010
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Der vorausgeschatzte Bevolkerungszuwachs konzentriert sich dabei im Wesentlichen auf die
Stadtteile Bahrenfeld, Altona-Nord und Othmarschen und setzt die Realisierung der dort ge-
planten groBeren Wohnungsbauprojekte (Mitte-Altona, A7-Autobahndeckel, Trabrennbahn) vo-

raus.

Kleinrdaumige Bevolkerungsvorausschitzung fiir Altona 2009 - 2020

18,3
16,7 &

Quelle: Statistikamt Nord 2010

Dieser Bevolkerungszuwachs wird in Altona mit teilweise erheblichen Verschiebungen inner-
halb der Altersstruktur einhergehen. Wahrend bis 2020 der Anteil der 21- bis unter 45-Jahrigen
deutlich abnehmen wird, wird der Anteil der 45- bis unter 65-Jahrigen ebenso deutlich zuneh-
men.

Bevolkerungsvorausschiatzung fiir Altona nach Anteil der Altersgruppen 2009 und 2020 in Pro-

zent
37.2
24,5
19.6
13,9
unter 21 21 bis unter 45 45 bis unter 65 65 bis unter 80 80 und dher

Quelle: Statistikamt Nord 2010



3.2 Wohnungsangebot

3.2.1 Struktur und Entwicklung des Wohnungsbestands

Der Wohnungsbestand in Altona umfasste Ende 2010 insgesamt rund 126.700 Wohnungen. Da-
mit hat sich der Wohnungsbestand seit 2000 um rund 9.400 Wohnungen bzw. 8 Prozent erhoht

und damit prozentual doppelt so stark wie in der Gesamtstadt Hamburg.

Anzahl der Wohnungen in Altona nach Stadtteilen 2010
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Die mit Abstand grof3ten Zuwachsraten verzeichneten Othmarschen und Nienstedten. Absolut
ist der Wohnungsbestand am starksten in Othmarschen, Ottensen, Lurup, Bahrenfeld und Nien-
stedten gewachsen.

Veranderung des Wohnungsbestands 2000 - 2010 in Prozent
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Verdanderung des Wohnungsbestands 2000 - 2010 in Wohneinheiten m
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Betrachtet man den Wohnungsbestand differenziert nach Gebaudetypen werden die Unter-
schiede in der Siedlungsstruktur innerhalb Altonas deutlich. Wahrend der Anteil der Wohnungen
in Ein- und Zweifamilienhausern in Altona insgesamt mit 23 Prozent rund zwei Prozentpunk-
te iber dem Hamburger Durchschnitt liegt, befinden sich in den innenstadtnahen Stadtteilen
Altona-Altstadt, Sternschanze, Altona-Nord und Ottensen nur etwa 2 Prozent der Wohnungen
in Ein- und Zweifamilienhausern. In den Elbvororten liegt deren Anteil dagegen bei bis zu 50
Prozent.

Anteil der Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern 2010 am Gesamtwohnungsbestand in
Prozent
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Im Durchschnitt sind die Wohnungen in Altona mit knapp 77 m2 rund vier Quadratmeter groRer
als in der Gesamtstadt Hamburg. Aufgrund des hohen Eigenheimanteils sind dabei die Woh-
nungen in den Elbvororten teilweise mit durchschnittlich iiber 100 m? deutlich groRer als in
den innenstadtnahen Stadtteilen, wo die Wohnungen im Durchschnitt Gber weniger als 70 m?2
verfuigen.

Durchschnittliche WohnungsgroBe in m?
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Entsprechend steht in den innenstadtnahen Stadtteilen, aber auch z.B. in Lurup, den Einwoh-
nern mit pro Kopf deutlich weniger Wohnflache zur Verfligung, als in den Elbvororten, wo z.B.
in Nienstedten, Othmarschen und Blankenese jeder Einwohner tber 52 bis 56 Quadratmeter
Wohnflache verfiigt. Insgesamt wohnt damit ein Einwohner Altonas etwas geraumiger als der
Durchschnittshamburger, der mit rund knapp zwei Quadratmetern weniger Wohnflache aus-
kommen muss.
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Quelle: Statistikamt Nord 2011

3.2.2 Fertigstellungen

Der Bezirk Altona zeichnete sich in den vergangenen Jahren gegeniiber gesamt Hamburg durch
eine Uberdurchschnittliche Bautatigkeit aus. Bezogen auf die Einwohnerzahl wurden in Altona
zwischen 2000 und 2010 mit zwei Ausnahmen pro Jahr jeweils mehr Wohnungen fertiggestellt
als in Hamburg.

Baufertigstellungen im Wohn- und Nichtwohnbau (nur Neubau) in Altona und Hamburg pro
1.000 Einwohner 2000 - 2010

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Quelle: Statistikamt Nord 2011, eigene Berechnungen I Be:irk Altona - Hamburg
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Insgesamt wurden in Altona zwischen 2000 und 2010 knapp 6.800 Wohnungen im Neubau fer-
tiggestellt, davon rund 1.980 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern und 4.780 Wohnun-
gen in Mehrfamilienhausern. Dies entspricht einem jahrlichen Durchschnitt von insgesamt 615

Neubauwohnungen.

Baufertigstellungen im Wohn- und Nichtwohnbau (nur Neubau) in Altona 2000 - 2010 nach
Gebaudetyp in Wohneinheiten

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

. Wohnungen in Ein-und Wohnungen in
Quelle: Statistikamt Nord 2011 Zweifamilienhdusern - Mehrfamilienhausern

Die Schwerpunkte der Neubautatigkeit lagen in Othmarschen, Lurup, Ottensen und Bahrenfeld,
wo mit Ausnahme von Lurup jeweils weit uberwiegend Wohnungen im Geschosswohnungsbau
neu geschaffen wurden.

Baufertigstellungen im Wohn- und Nichtwohnbau (nur Neubau) in Altona nach Stadtteilen
2000 - 2010 nach Gebaudetyp in Wohneinheiten
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3.2.3 Bestand an offentlich geférderten Wohnungen

Von den knapp 127.000 Wohnungen in Altona sind 12.900 Sozialwohnungen. Dies entspricht
einem Anteil von rund 10 Prozent und liegt geringfligig unter dem Hamburger Durchschnitt.
Die grofsten Bestande an Sozialwohnungen befinden sich in Altona-Altstadt, Lurup und Osdorf.
So gut wie keine Sozialwohnungen finden sich dagegen in Grol3 Flottbek, Othmarschen, Ni-
enstedten und Blankenese. Hier betragt ihr Anteil lediglich maximal einen Prozent des Woh-
nungsbestands.

Anteil der Sozialwohnunen am Gesamtwohnungsbestand 2010 in Prozent
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Bis zum Jahre 2015 werden knapp 2.900 Sozialwohnungen aus der Bindung fallen. Dies sind
rund 23 Prozent der heutigen Sozialwohnungen. Der Rickgang des Sozialwohnungsbestandes
fallt damit in Altona etwas geringer aus als in Hamburg insgesamt, wo bei jeder vierten Sozial-
wohnung die Bindung auslauft.

Sozialwohnungen mit Bindungsauslauf bis 2015 in Prozent aller Sozialwohnungen
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3.3 Wohnungsmarktsituation und Preise L

Die Analyse der Wohnungsmarktsituation erfolgt differenziert nach den Teilmarkten Mietwoh-
nungen, Eigenheime, Eigentumswohnungen und fir Wohnungsbaugrundstucke. Dargestellt
wird die Entwicklung der Mieten und Preise sowie das aktuelle Transaktionsvolumen bei Eigen-
tumswohnungen und Eigenheimen im Bezirk Altona.

3.3.1 Mietwohnungen

Die durchschnittliche Marktmiete fiir frei finanzierte Mietwohnungen lag 2010 im Bezirk Altona
im Bestand (Baujahr vor 2007) bei 9,57 Euro/m2 nettokalt und damit rund einen Euro pro Qua-
dratmeter tiber dem Hamburger Durchschnitt *.

In mehreren nachgefragten Stadtteilen wie Sternschanze, Ottensen, Othmarschen und Blanke-
nese liegt die Marktmiete mit 12 Euro pro Quadratmeter und mehr, auch deutlich dartber.

Marktmieten 2010 in Euro pro m? nettokalt
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Quelle: F+B Marktmietenmonitor 2011

Zwischen 2005 und 2010 sind die Marktmieten im Bezirk Altona um 14,2 % gestiegen und damit
geringflugig weniger als im gleichen Zeitraum in Hamburg insgesamt. Gleichwohl sind in einer
Reihe von Stadtteilen wie Altona-Altstadt, Sternschanze, Altona-Nord, Ottensen, Othmarschen
und Silldorf weit tiberdurchschnittlich steigende Mieten zu verzeichnen. Lediglich in Osdorf ist
ein leichter Riickgang der Marktmiete zu beobachten.

Veranderung der Marktmieten 2005 bis 2010 in Prozent
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1 Grundlage der Auswertung ist der F+B-Marktmietenmonitor. F+B Forschung und Beratung fiir Wohnen, Immobilien
und Umwelt GmbH wertet seit Jahren regelmdfRig und deutschlandweit alle Neuvermietungsangebote fir Wohn-
und Gewerbeimmobilien aus, die regional und lberregional inseriert, also &ffentlich angeboten werden.

Nicht enthalten sind Wohnungsangebote, die von Anbietern direkt vermarktet werden, ohne sie 6ffentlich - etwa in
Zeitungen oder im Internet - anzubieten. Die genannten Werte ziehen sich jeweils auf eine Referenz-/Normalwoh-
nung (Bestand (Baujahr vor 2007), 2 bis 4 Zi., 50 bis 80 m2, normale Ausstattung), nettokalt.



3.3.2 Eigentumswohnungen

Im Bezirk Altona wurden 2010 insgesamt rund 1.250 Eigentumswohnungen verauf3ert. Deut-
licher Schwerpunkt der Verkaufe war Ottensen, wo mehr als ein Viertel aller Verkaufe getatigt
wurden. Aber auch in Altona-Altstadt, Bahrenfeld, Othmarschen und Osdorf wurden 2010 je-
weils mehr als 100 Eigentumswohnungen verkauft.

Verteilung der Verkdufe von Eigentumswohnungen in Altona 2010

281

169
132
112
94
65 65
42 L 36 = 25
& @ & 4 P o

o & o
& b

B 3 &g o & g

# o d & © & & 7
o Ty o &

 F v ¢ o €9

Quelle: Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte in Hamburg. Immobilienmarktbericht 2011

In der Mehrzahl der Altonaer Stadtteile lag der mittlere Kaufpreis fur eine Eigentumswohnung
im Bestand tiber dem Hamburger Durchschnitt von 2.179 Euro pro Quadratmeter Wohnflache.
Die Preisspanne reichte dabei von 1.525 Euro/m?2 in Lurup bis 3.823 Euro/m2? in Othmarschen.

Mittlere Kaufpreise von Eigentumswohnungen pro Quadratmeter Wohnflache (ohne Neubau)
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Die Preisentwicklung bei Eigentumswohnungen im Bestand ist innerhalb des Bezirks sehr un-
einheitlich. Bei einem moderaten hamburgweiten Preisanstieg von rund 2 Prozent gegentiber
dem Vorjahr zogen insbesondere in Grof3 Flottbek, Nienstedten, Sulldorf und Sternschanze die
Preise fur Eigentumswohnungen im Bestand weit Gberdurchschnittlich stark an. In Altona-Nord
und Ottensen kam es dagegen zu leichten, in Osdorf zu starken Preisriickgangen.

Entwicklung der mittleren Kaufpreise von Eigentumswohnungen (ohne Neubau) 2010 gegen-
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Quelle: Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte in Hamburg. Immobilienmarktbericht 2011




3.3.3 Eigenheime

Im Bezirk Altona wurden 2010 insgesamt rund 530 Ein- und Zweifamilienhduser verkauft.
Schwerpunkte der Verkaufe waren Lurup, Blankenese und Rissen.

Verteilung der Verkdufe von Ein- und Zweifamilienhdusern in Altona 2010
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Quelle: Gutachterausschuss fiir Grundstilickswerte in Hamburg. Immobilienmarktbericht 2011

In der Mehrzahl der Altonaer Stadtteile lag der mittlere Gesamtpreis fur ein Ein- und Zweifami-
lienhaus deutlich tiber dem Hamburger Durchschnitt von 383.000 Euro. Die Preisspanne reichte
dabeivon 226.000 Euro in Lurup bis 1.208 Mio. Euro in Nienstedten, wobei die tiberdurchschnitt-
lichen Kaufpreise in den Elbvorten Othmarschen, Blankenese und Nienstedten fur ein Ein- und
Zweifamilienhaus jeweils um die 1 Mio. Euro betrugen.

Mittlere Gesamtpreise von Ein- und Zweifamilienhdusern 2010 in 1.000 Euro
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Die Preisentwicklung bei Ein- und Zweifamilienhausern ist innerhalb des Bezirks sehr unein-
heitlich. Bei einem Preisanstieg von knapp 9 Prozent gegentliber dem Vorjahr in Hamburg insge-
samt sind insbesondere in Nienstedten und Sulldorf die Preise fur Ein- und Zweifamilienhauser
weit Uberdurchschnittlich stark gestiegen, was allerdings aufgrund des jeweils relativ geringen
Transaktionsvolumens seine Ursache auch in Veranderungen der Objektstruktur haben kann. Zu
leichten Preisriickgangen kam es in Bahrenfeld, Iserbrook und Rissen.

Entwicklung der mittleren Gesamtpreise von Ein- und Zweifamilienhdusern 2010 gegeniiber
dem Vorjahr in Prozent
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3.3.4 Wohnbauland

Die Grundstuckspreise fiir Eigenheime 2 liberstiegen 2010 mit Ausnahme von Lurup und Rissen
in allen Altonaer Stadtteilen den Hamburger Durchschnitt von 335 Euro pro Quadratmeter -
und dies zum Teil um ein Mehrfaches. So lagen die Grundstlickspreise fur ein Ein- und Zweifa-
milienhaus in Grof8 Flottbek, Othmarschen, Nienstedten und Blankenese zwischen 600 und 900
Euro pro Quadratmeter.

Bodenrichtwerte pro m? Grundstiicksflache fiir Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke mit 600
m2 Grundstiicksgroe zum 1.2.2010 in Euro
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2 Bodenrichtwerte pro m2 Grundstiicksflache fiir Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke mit 600 m? Grundstticks-
grofle zum 1.2.2010



3.4 Fazit

Die Ergebnisse der Analyse der Wohnungsmarktentwickung in Altona lassen sich zu der folgen-
den zentralen Aussage zusammenfassen:

Altona ist ein heterogener und insgesamt wachsender Wohnungsmarkt mit liberdurchschnittli-
cher Dynamik.

Dies bedeutet:
- Altona wachst, wenn auch nicht lberall.

- Altona ist ein heterogener Wohnungsmarkt, der ein breites Spektrum vom urbanen Sze-
neviertel bis zum suburbanen-landlichen Wohnen bietet.

- Altona besitzt eine gegenliiber Hamburg insgesamt etwas jlingere Bevolkerung, aller-
dings mit groRen Unterschieden in der Altersstruktur der einzelnen Stadtteile.

- Die soziookonomischen Rahmendaten fur Altona sind insgesamt positiv - allerdings bei
einem starken sozialen Gefalle zwischen den Stadtteilen.

- Altona ist ein dynamischer Wohnungsmarkt mit einer iberdurchschnittlichen Bautatig-
keit und relativ hohen und zum Teil stark gestiegenen Mieten und Immobilienpreisen.

Hieraus lassen sich fiir die Zukunft folgende Handlungsempfehlungen ableiten:

- Die groBen Unterschiede zwischen den Stadtteilen erfordern eine differenzierte Analyse
der lokalen Markte und an die ortlichen Gegebenheiten angepasste Planungen.

- Eine steigende und sich verandernde Wohnungsnachfrage erfordert die Entwicklung zu-

satzlicher Flachen fir unterschiedliche Wohnungs- und Gebaudetypen im Eigentum und
zur Miete und fur alle Einkommensschichten.
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4. Ziele zur Wohnungsmarktentwicklung =L 'y

Die Entwicklung des Wohnungsmarktes in Altona ist durch einen starken Anstieg der Nachfrage
gekennzeichnet. Vor diesem Hintergrund ist es ein wichtiges Ziel, in Altona weiterhin neuen
Wohnungsneubau zu schaffen und dabei insbesondere die Nachfragergruppen zu berlicksich-
tigen, die von den Engpassen auf dem Wohnungsmarkt betroffen sind. Hierzu zahlen vor al-
len Dingen Haushalte, die auf glinstigen und mittelpreisigen Wohnraum angewiesen sind. Der
Anteil des geforderten Geschosswohnungsneubaus im Mietsegment soll im Bezirk Altona die
angestrebten 30% erreichen oder lbertreffen. Weiterhin sollen spezifische Angebote fiir fam-
ilien-, alten- und seniorengerechten Wohnungsbau und fiir Baugemeinschaften in angemesse-
ner Anzahl beriicksichtigt werden.

Neben quantitativen ZielgrofRen sind bei allen Projekten auch qualitative Ziele zu verfolgen,
die in ihrem ganzen Spektrum dazu beitragen, eine gute soziale Durchmischung der Quartiere
(Wohnen, Arbeiten, Freirdume, soziale und sonstige Infrastruktur) zu gewahrleisten.

4.1  Qualitative Kriterien einer Wohnungsmarktentwicklung in Altona
4.1.1 Tabuflichen und Restriktionen

Insbesondere in einem hoch verdichteten Siedlungsraum wie dem Bezirk Altona, iibernehmen
die Freiflachen eine wichtige Funktion als Raum fiir Aktivitaten und Erholung der Menschen
sowie als Lebensraum fur Flora und Fauna. Aus diesem Grund sollen Parkanlagen, Spielplatze,
Kleingartenanlagen, Feldmarken und andere landwirtschaftlich genutzte Flachen grundsatzlich
erhalten bleiben. Ausnahmen bedurfen einer intensiven Abwagung im Einzelfall.

Das Wohnungsbauprogramm ersetzt nicht den Abwagungsprozess in den weiteren Verfahren
und die Grobabstimmung mit den beteiligten Behérden und Tragern offentlicher Belange. Res-
triktionen durch schiitzenswerten Baumbestand, Anforderungen des Denkmalschutzes, nach-
barschaftliche Belange, Berlicksichtigung vorhandener gewerblicher Nutzungen uv.a.m. wer-
den im Zuge dieser Verfahren und Abstimmungen Berucksichtigung finden.

4.1.2 Ubergeordnete Planwerke

Die ubergeordnete Zielsetzung des Raumlichen Leitbildes, des Flachennutzungsplans, des Land-
schaftsprogramms und der Landschaftsachsen werden als Grundlagen betrachtet und beruck-
sichtigt.

4.1.3 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Die Entwicklung des Wohnungsmarktes im Bezirk Altona soll grundsatzlich nach der Pramisse
»Innenentwicklung vor AulRenentwicklung® erfolgen. Das strategische Ziel der Innenentwick-
lung folgt dem Grundsatz nach Ressourcen schonendem und nachhaltigem Umgang mit den
begrenzten Flachen der Stadt Hamburg durch eine optimierte Nutzungsdichte von vorhande-
nen, erschlossenen und infrastrukturell versorgten Siedlungsgebieten. Moglichkeiten der In-
nenentwicklung zur Wohnraummobilisierung sind z.B. die Nutzung von Brachflachen, die Li-
ckenschlieBung im Bestand, die Erh6hung der Dichte durch Aufstockungen, die Konversion von
untergenutzten Hofbereichen, Gewerbeflachen und sonstiger Fldchen (aufgegebene Standorte
der Produktion, von Schulen oder anderen Einrichtungen, wie z.B. Fldchen der Post), sowie die
Umwandlung von ungenutzten Buroflachen zu Wohnraum. Bei der Umwidmung von Gewerbe-
flachen ist allerdings auf eine ausreichende Kompensation durch neue Flachenangebote zu ach-
ten und eine enge Abstimmung mit den zustandigen Behorden erforderlich. Raumliche Schwer-
punkte der Innenentwicklung sind die gut erschlossenen Einzugsbereiche der S-Bahnstationen
sowie Konversionsflachen durch strukturellen Wandel (fiir den Bezirk Altona insbesondere die



Uberplanung des Fernbahnhofes) aber auch die Entwicklungsflaichen im Zusammenhang mit
dem Ausbau der BAB 7. Voraussetzung fur eine Verdichtung der teilweise raumlich groRzuigig
geplanten Siedlungen der 50er-70er Jahre ist zunachst der Nachweis, dass dies auch sozialver-
traglich realisiert werden kann. Hierzu bedarf es einer intensiven Offentlichkeitsarbeit.

Es ist darauf hinzuweisen, dass Teile des Kernbereiches von Altona bereits jetzt stark verdichtet
sind und durch die groRen Entwicklungsvorhaben, wie z.B. ,Mitte Altona®“ weiterhin verdichtet
werden. Deshalb sind auch in diesen nachgefragten Stadtteilen die Grenzen der Innenentwick-
lung zu beachten, damit die Kernbereiche im Verhaltnis zu anderen Stadtteilen nicht tiberpro-
portional hoch belastet werden. Dieses bedeutet im Umkehrschluss, dass auch die Stadtteile in
den auBeren Lagen des Bezirkes einen angemessenen Beitrag zu einer Wohnungsbauentwick-
lung leisten mussen.

Fur den geforderten Wohnungsbau wird eine breite Streuung der Standorte angestrebt, um eine
Konzentration zu vermeiden. Dieses betrifft insbesondere Fordergebiete der Integrierten Stadt-
teilentwicklung, in denen eine Stabilisierung und Verbesserung der Sozialstruktur angestrebt
wird bzw. bereits erreicht wurde.

Bei allen naheliegenden stadtebaulichen, wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Vortei-
len, sind die Schwachpunkte und Risiken der Innenentwicklung nicht zu verschweigen: hau-
fig komplizierte und langwierige Verfahren zum Planungs- und Baurecht, Verdrangungs- und
Gentrifizierungsgefahr, hohe Investitionskosten durch Abbruch, Schadstoffbeseitigung, Larm-
schutzmaBnahmen, Tiefgaragenbau etc., Angste der Anwohner vor negativen Auswirkungen
insbesondere vor einer Erhohung des Kfz-Aufkommens.

Aus diesen Gruinden ist fur ein Gelingen von Projekten der Innenentwicklung eine maRvolle Ver-
dichtung, die die Qualitaten des Wohnumfeldes erhalt und nach Moglichkeit verbessert, von
entscheidender Bedeutung.

4.1.4 Bewahrung von Identitaten und Milieus

Der Bezirk Altona ist gepragt von sehr vielfaltigen Identitaten und Milieus. Der Kernbereich mit
den Stadtteilen Altona- Altstadt, Altona-Nord, Sternschanze und Ottensen unterscheidet sich
mit seiner teilweise kleinteiligen Mischung von Wohnen und Arbeiten stadtebaulich- struktu-
rell deutlich von den Stadtteilen wie Iserbrook, Lurup und Osdorf oder gar von den Elbvororten
Nienstedten, Blankenese oder Rissen. Bei jeder Art von Entwicklung ist darauf zu achten, dass
gewachsene Strukturen, Identitaten und Milieus zu schitzen und zu bewahren sind.

4.1.5 Vertraglichkeit mit dem Umfeld

Neue Wohnungsbauentwicklungen sollen sich in qualitativer und quantitativer Hinsicht in an-
gemessener Weise in den Bestand einfligen. Die Mal3stablichkeit und Kdrnung neuer Gebaude
haben sich weitgehend am Bestand zu orientieren, wobei hinsichtlich der kiinftigen Dichte na-
turlich gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen sichergestellt werden missen.

Private Freiraume sind mit zielgruppenspezifisch ausgerichteten Nutzungsqualitaten auszustat-
ten. Insbesondere in bzw. bei angrenzenden Misch- und Kerngebieten ist sicherzustellen, dass
es durch die Innenentwicklung zu keinen Einschrankungen fur bestehende gewerbliche Betriebe
kommt.

4.1.6 Wohnumfeldverbesserung bei Verdichtung im Bestand
Neue Wohnungsbauentwicklungen l6sen bei Anwohnern haufig Angste vor nachteiligen Aus-

wirkungen aus. In der Regel bedeutet die Innenentwicklung jedoch auch eine Art ,Stadtrepara-
tur, d.h. eine qualitative Verbesserung der stadtraumlichen Situation und eine zeitgemale
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Weiterentwicklung vorhandener Quartiere. Sie bietet die Chance, vorhandene Missstande zu
beheben und auch fir den Bestand eine Verbesserung des Wohnumfeldes und der 6ffentlichen
Freiraumversorgung zu erzielen.

4.1.7 Nachhaltigkeit

Die Pramisse der Innenentwicklung stellt eine flachen- und ressourcenschonende Strategie der
Entwicklung dar. Die Nutzung vorhandener Erschliefung und Infrastruktur leistet - ebenso wie
energieeffiziente Bauweisen - einen wichtigen Beitrag zum sparsamen Umgang mit Ressourcen.
Fur eine nachhaltige Entwicklung der Quartiere ist eine soziale Mischung auch durch einen Mix
von Gebaudetypen und Wohnformen von grof3er Bedeutung.

So wird, soweit moglich, ein Nebeneinander von Geschosswohnungsbau und verdichtetem Ein-
familienhausbau, Eigentums- und Mietwohnungsbau, frei finanziertem und geférdertem Woh-
nungsbau, sowie von thematischen Wohnformen wie familiengerechtem und seniorengerech-
tem Wohnen, Baugemeinschaften etc., angestrebt.

4.1.8 Bezahlbarkeit

Ein groBer Teil der Flachenpotenziale fur eine Wohnungsbauentwicklung befindet sich im pri-
vaten Eigentum. Die Aktivierung der Eigentimer und die Mobilisierung dieser Flachen fur eine
Entwicklung steht in der Regel in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Renditeerwar-
tung der Eigentliimer.

Damit sind auch Mieten und Kaufpreise unmittelbar vom Markt bestimmt. Etwas anders stellt
es sich bei stadtischen Flachen dar, seitdem diese nicht langer nach dem Hochstgebotsverfah-
ren, sondern konzeptabhangig vergeben werden.

Dadurch bietet sich die Chance, wohnungspolitische Ziele starker zu steuern und Einfluss auf
Mieten und Kaufpreise auszuliben. Der politischen Vorgabe nach einem Anteil von 30% gefor-
dertem Mietwohnungsbau im Geschossneubausegment fiihlt sich der Bezirk Altona verpflich-
tet. Es ist zu hoffen, dass die neu anvisierte, zusatzliche Forderung des mittleren Preissegments
aufgrund von Wanderungsbewegungen auch im frei finanzierten Wohnungsmarkt fur eine
leichte Entspannung bei den Mieten fuhrt. Fir NeubaumalRinahmen im frei finanzierten Woh-
nungsbau ist dies jedoch kaum zu erwarten.

4.1.9 Biirgerbeteiligung

Erklartes Ziel des Bezirkes Altona ist die Transparenz der Planungsprozesse unter Beteiligung
der Burgerinnen und Burger. Der Dialog mit der Bevolkerung und deren Partizipation an den
Planungsprozessen ist von entscheidender Bedeutung fur die Akzeptanz vor Ort und fihrt fur
die Vorhabentrager zu einer groBeren Planungssicherheit.




5. Wohnungsbaukonferenz Altona

Am 01. November 2011 wurde die Wohnungsbaukonferenz unter Teilnahme von rund 120 Gas-
ten aus der Wohnungswirtschaft, der Politik, der Verwaltung und aus burgerlichen Interessen-
verbanden im Kollegiensaal des Rathauses Altona durchgefiihrt. Moderiert wurde die Veranstal-
tung von Staatsrat a.D. Gerhard Fuchs.

Nach einer BegruBung durch Bezirksamtsleiter Jirgen Warmke-Rose folgten zunachst mehrere
Fachbeitrage zu den , Aligemeinen Wohnungsmarktbedingungen® (Dr. Reinhold Gutter, Dezer-
nent Bauen, Wirtschaft, Umwelt), zur ,Aufgabenstellung des Wohnungsbauprogramm:s fiir den
Bezirk Altona“ (Frank Conrad, Fachamtsleiter Stadt- und Landschaftsplanung), zur ,Strukturda-
tenanalyse und Ziele“ (Gutachter Dr. Volker Reimann, F+B, Forschung und Beratung fiir Wohnen,
Immobilien und Umwelt GmbH) und eine ,Vorstellung von Flachenpotenzialen und deren Ent-
wicklungsmaoglichkeiten” (Gutachter Doris Grondke und Andreas Christian Hiihn, ppp architek-
ten + stadtplaner | bda).

Im Anschluss an die fachlichen Beitrage folgte eine rege offene Diskussion, bei der eine gro-
Re Bereitschaft und ein breites Investitionsinteresse privater und institutioneller Bauherren am
Neubau und der Modernisierung von Wohnungen deutlich wurde. Der ,Vertrag fiir Hamburg*“
mit der Zielzahl von 6.000 genehmigten Wohnungen pro Jahr und der Entwurf des Wohnungs-
bauprogramms fiir den Bezirk Altona wurden liberwiegend positiv aufgenommen.

Eine kontroverse und kritische Diskussion tliber den Weg zu diesen Zielen konzentrierte sich im
Wesentlichen auf wenige Kernthemen:

- Grundstiicke/ Grundstuicksvergaben:
Insbesondere kleinere private, aber auch genossenschaftliche oder nutzungsspezifische
Wohnungsbauunternehmen sind bei der Vergabe o6ffentlicher Grundstiicke aufgrund
der bislang geforderten Preise nicht konkurrenzfahig. Gefordert wird ein deutliches Be-
kenntnis zur Grundstiicksvergabe mit Berlicksichtigung der Konzepte fir diese; sowie
eine Definition von Alleinstellungsmerkmalen.

- Mietniveau und Baukosten:
Bemangelt werden die teilweise uberhohten Anforderungen hinsichtlich der energeti-
schen, schalltechnischen und sonstiger Standards sowie die teilweise sehr aufwandigen
Genehmigungs- und Beteiligungsverfahren, die sich unmittelbar in den Bau- und Miet-
preisen wiederspiegeln. Neubauten sind somit nur mit Mietpreisen ab 12-13 € (Kaltmie-
te) zu errichten und lassen nur geringe Spielrdume der Mietpreisgestaltung zu.

- Geforderter Wohnungsbau:
Die 30%- Regelung von geférdertem Wohnungsbau ist durch stadtebauliche Vertrage zu




sichern. Dabei soll nicht der Fehler der Konzentration von geférdertem Wohnungsbau
wie in den Planungen 60er-70er Jahre wiederholt, sondern ausdrucklich auf eine Durch-
mischung geachtet werden. Positiv gesehen wurde, dass die Forderung in der Summe
so dimensioniert wird, dass das angestrebte Drittel der geforderten Wohnungen ab so-
fort umgesetzt werden kann. Fiir den 2. Forderweg sind dabei Anfangsmieten von 8,- €
realistisch. Strittig ist die Frage ob ein privater Investor durch den Anteil an geforder-
tem Wohnungsbau schlechter gestellt wird, da die Baupreise bei dem geforderten Anteil
nicht glinstiger gestaltbar sind als im frei finanzierten Teil. Eine ,,Quersubventionierung”
der geforderten Wohnungen durch die frei finanzierten wurde dabei nur im geringen
Umfang fur moglich gehalten.

- Dichte und Hohenentwicklung:

Innenentwicklung bedeutet in den meisten Fallen auch eine hohere Dichte, die grund-
satzlich eine hervorragende Gestaltung nicht ausschlieBt. Allerdings miissen gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse (Besonnung und Durchliiftung) gewahrt werden. In recht-
licher Hinsicht ist dabei zu beachten, dass Befreiungen in festgestellten Bebauungspla-
nen hinreichend begriindbar sein miissen. Anderenfalls drohen Risiken fiir Bauvorhaben
durch Klagen. In der Hohenentwicklung von Gebauden werden durchaus Potenziale ge-
sehen; das betrifft insbesondere Bereiche entlang der Magistralen/ Hauptverkehrsstra-
Ben.

Abschlieend wurde das hohe Potenzial fir den Wohnungsneubau im Bezirk Altona, das der
Entwurf fur das Wohnungsbauprogramm aufzeigt, hervorgehoben. Bei der Umsetzung sollte
der Fokus zunachst auf Flachen, die ohne weiteren Klarungsbedarf entwickelt werden kénnen
und nicht auf Flachen mit hohem Streitpotenzial gesetzt werden. Von diesen, verhaltnismaRig
unkritischen Flachen, ist eine grof3ere Anzahl vorhanden.




5.1 Allgemeine Wohnungsmarktbedingungen
Dr. Reinhold Gutter (Dezernent Bauen, Wirtschaft, Umwelt)

Mein Thema ist der Wohnungsmarkt. Markte wollen zuweilen Orientierung, die sie von der Poli-
tik oder politiknahen Institutionen erwarten. Der Hamburger Markt hat von der Hamburger Po-
litik eine einfache Orientierung erhalten: Ein hoheres Niveau an Fertigstellungszahlen, gewiirzt
mit einem hoheren Niveau an 6ffentlicher Wohnungsbauforderung, der Wiedereinfihrungeines
zweiten Forderwegs und dem Versprechen, Wohnbauflachen schneller zur Verfuigung zu stellen.
Etwas eindimensional wird das zusammengefasst in die Zahlen 6.000 WE p.a., davon 2.000 WE
p.a. offentlich gefordert. Fur Altona heif3en die respektiven Zahlen 900 und 300 WE p.a.

Nun sind die Parameter des Markts machtiger als politische Vorgaben, wie die Geschichte von
Kriegen verschonter Zeitabschnitte beweist. Obwohl diese von Kriegen belasteten Zeitabschnit-
te — wie die Hyperinflation nach dem 1. Weltkrieg und die Wahrungsreform nach dem 2. Welt-
krieg — noch heute das Denken deutscher Kleinanleger sehr wesentlich beeinflussen.

Wichtige Parameter des Markts sind heute zum Beispiel Niedrigzinsen und der Zug zur Investi-
tion in personliche Sachen, nicht in Finanzanlagen und noch nicht einmal in Sachanlagen wie
Beteiligungen an Unternehmen. Beide Entwicklungen — Niedrigzinsen und Sachanlagen - sind
Ergebnisse der Weltfinanzkrise und deren besonderer Auspragung im EURO-Raum. Nicht zuletzt
auch ein Ergebnis des Umstands, dass derzeit noch immer viel Privatvermogen vorhanden ist,
das verlassliche Anlagemoglichkeiten sucht.

Markte tendieren dazu, zu ubertreiben. Ob an der Borse oder auf dem Wohnungsmarkt. Ob in
Regionen im Abschwung oder in Regionen im Aufwind. Momentan befindet sich Hamburg im
Aufwind, gestitzt durch die bereits genannten Rahmenbedingungen. Das muss nicht immer
so bleiben. Ein Auseinanderbrechen des EURO-Raums und/oder die vollige Verweigerung der
Finanzmarkte kénnten unabsehbare Folgen haben. Dabei wissen wir, dass Ubertreibungen -
insbesondere der Immobilienmarkte - sowohl in Japan vor 20 Jahren, als auch in den USA vor 3
Jahren Schockwellen ausgeldst haben. Der Immobilienmarkt ist also alles andere als bestandig.
Wie wir wissen, liegt die Entwicklung Japans wahrend der letzten 2 Jahrzehnte nicht so fern
von Prognosen fir Europa — im Ubrigen auch der USA. Volkswirtschaftlich gesehen gehen wir
gemeinsam betteln bei der Volksrepublik China.

Das wird lhnen als Investoren vertraut vorkommen - nur, dass an Stelle der Volksrepublik das
eine oder andere Finanzierungsinstitut steht. Das wahrhaft weise Finanzierungsinstitut stellt
Fragen nach der Nachhaltigkeit der Wohnungsbau-Investition. In Iandlichen Raumen und in klei-
neren Stadten wird eher ,Nein“ gesagt, in den paar wachsenden grofRen Grof3stadten - Ham-
burg ist nicht allein auf dieser Flur — eher ,Ja“

Wir haben einmal wieder einen gespaltenen Wohnungsmarkt: Knappheit ,unten®, gutes Ange-
bot ,,oben®. Das ist nichts Neues, |6st aber Demonstrationen auf dem Rathausmarkt aus und
hinterlegt Forderungen des ,,Rechts auf Stadt” - womit unter anderem strikte Mietpreiskontrol-
len gemeint sind, die wir vor etwa 40 Jahren hinter uns gelassen haben.

Nun noch einige Bemerkungen zu ortlichen Problemlagen und Aufgaben:

5.1.1 Das Flachenangebot

Flachen, so heil3t es bisher, seien in Hamburg ausreichend vorhanden, allein durch das Reservoir

an sogenannten Recycling-Flachen. Das mag so sein, Altona beweist es bisher durchgangig. Tat-
sache aber ist, dass Planung und Bau auf Recycling-Flachen regelhaft langer dauern als auf
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jungfraulichen Flachen. Ein Extrembeispiel ist der Bebauungsplan ,Rissen-Suurheid®, mit dem
250 neue Wohneinheiten geschaffen werden konnten. Es gibt auch positive Extreme, wie im Fall
des Othmarschen Parks noérdlich der Jiirgen-Topfer-StraRe, wo wir ein Bebauungsplanverfahren
in kurzer Zeit durchfiihren und im Fall des Wohnungsbaus am Suttner-Park.

5.1.2 Gesellschaftlicher Widerstand gegen Verinderungen im eigenen Umfeld

Befeuert durch basisdemokratische Elemente wie dem Burgerbegehren oder auch nur mit der
Drohung damit, scheut die Politik Entscheidungen, die auch nur in die Nahe von Biirgerbegehren
geraten konnten. Weil Burgerbegehren in Hamburg auf die kommunale Ebene begrenzt sind,
werden grofRe Vorhaben auf die sogenannte ministerielle Ebene tibertragen: In Altona ein Poten-
tial fiir etwa 5.000 WE auf friuheren Bahnflachen und im Zusammenhang mit der Vertunnelung
der Bundesautobahn A 7. Von diesen 5.000 werden allerdings aus unterschiedlichen Griinden
bis zum Jahr 2020 nur etwa 2.500 bis maximal 3.000 WE umsetzbar sein. Bis zum Jahr 2020
sollen in Altona demgegenuber — ohne EURO- oder Banken-Crash - 8.100 WE genehmigt und
moglichst errichtet sein.

5.1.3 Bezirksregionale Ungleichgewichte

Bisher tragen das Kerngebiet Altona - die Stadtteile Altona, Ottensen und Bahrenfeld — und der
Stadtteil Lurup die Hauptlast des zusatzlichen Wohnungsbaus. Teilweise werden im Kerngebiet
Baudichten jenseits von Gut und Bose — also GFZ von nahezu 3,0 — beantragt. Solchen Auswiich-
sen treten wir entgegen, weil sie weder gesund, noch nachhaltig sind und sein werden.

In den Elbvororten liegt dagegen bisher kaum einer der Vorschlage fiir neuen Wohnungsbau.
Mit Sicherheit spielt der vorgetragene Punkt 2 dabei eine wesentliche Rolle. Gibt es einen Weg,
eine ebenmaRigere Verteilung auf die Stadtteile Altonas zu finden?

5.1.4 Marktgerechtes Verhalten

Wie gesagt, gibt es auch in Hamburg keine allgemeine Wohnungsnot, sondern ein Ungleichge-
wicht zwischen Nachfrage und Angebot im preisglinstigen Sektor, der mit 6ffentlicher Forde-
rung auch beim Wohnungsneubau herstellbar ist.

Erste Erfahrungen in der Bauberatung zeigen, dass einige Marktteilnehmer zégern, dieses Ange-
bot wahrzunehmen. Das Hamburger Angebot aus Forderung und Beschleunigung bezieht sich
vor allem auf solche Anbieter, die sich auf marktgerechte Angebote einlassen.

5.1.5 Energiestandards

Bundes- und landesweit — am wenigsten in Bayern und Baden-Wirttemberg - ist ein Stohnen
uber qualitativ zunehmende Energiestandards zu horen. Bauherren, die ihren Neubau langfris-
tig im Bestand halten wollen, sagen uns, dass dieses Stohnen ungerechtfertigt ist. Sie denken
an die langfristige Vermietbarkeit, die dauerhaft steigende Energiekosten mit einbezieht, also
die besonders stark steigende ,, Zweite Miete®. Wir werden uns vornehmlich an diesen langfristig
denkenden Investoren orientieren. Denn nach wie vor gilt, dass wir auch den nachfolgenden
Generationen etwas schuldig sind.

Im Ubrigen wurde auch in Altona bewiesen, dass der sogenannte ,Passivhaus-Standard“ nur
etwa 5 % teurer zu erstellen ist als der sogenannte Niedrig-Energiehaus-Standard. Ich spreche
dabei ausdrticklich vom Wohnungsneubau, nicht von der Modernisierung des Bestands, wo es
auch stadtebauliche und architektonische Probleme mit der gangigen Warmedammung gibt -
siehe die Diskussion um die von Gustav Oelsner geplanten Gebaude.

Viel eher sollten wir uns gemeinsam Gedanken machen uber die Zeitkosten zunehmender For-



derungen des Natur- und Artenschutzes, die locker 12 und mehr Monate Zeitverzogerung be-
deuten konnen.

5.1.6 Letztendlich

Die Spanne zwischen steigenden Kosten und sinkenden Realeinkommen eines groRen Teils der
Nachfrager nach Wohnraum wird uns selbst im reichen Deutschland und in einer der reichsten
Stadte der Europaischen Union bald einholen, sofern sie uns nicht schon eingeholt hat. Deshalb
ist das Angebot Hamburgs, mindestens ein Drittel des Wohnungsneubaus im offentlich gefor-
derten Segment errichten zu lassen, zielfuhrend. Ich weil3, dass die Investoren, die sich darauf
einlassen, zunachst viel eigenes Geld mitbringen mussen. Erschwerend kommt hinzu, dass die
im 1. Forderweg finanzierten Wohnungen kleinlich nachbemessen werden. Hamburg sollte sich
um eine Flexibilisierung dieser Regeln auf Bundesebene bemuihen. Hamburg eroffnet jedoch
bereits jetzt einen Zweiten Forderweg, der hoffentlich weniger kleinliche Vorgaben macht. Neh-
men Sie dieses Angebot wahr.

Mit diesen Bemerkungen versuchte ich, lhnen eine qualitative Interpretation des staatlich-
hamburgischen Wohnungsbauprogramms zu geben, das - so hoffe ich — nachhaltig im Sinne
langfristig angelegten Investoren-Verhaltens wirken kann. Bitte sehen Sie mir meine Ausfliige in
ubergeordnete wirtschaftliche Zusammenhange nach, ich halte sie allerdings fur erforderlich.
Fir lhre Aufmerksamkeit bedanke ich mich.

5.2 Aufgabenstellung des Wohnungsbauprogramms fiir den Bezirk Altona
Frank Conrad, Fachamtsleiter Stadt- und Landschaftsplanung

Ziel des Wohnungsbauprogramms fiir den Bezirk Altona ist es nicht nur, Potenziale fiir neuen
Wohnungsbau aufzuzeigen, um der hohen Nachfrage nach neuem Wohnraum entsprechen
zu konnen. Gleichzeitig ist es wichtig, dass stets die differenzierten spezifischen Rahmenbe-
dingungen und die Struktur der einzelnen Stadtteile Altonas Berlicksichtigung finden. Dies be-
trifft sowohl stadtebaulich-landschaftsplanerische als auch soziale Gesichtspunkte. Weiterhin
kommt es darauf an, Potenziale fiir bezahlbaren Wohnungsbau aufzuzeigen. Das Wohnungs-
bauprogramm wird also nicht nur quantitativen Anforderungen gerecht werden, sondern insbe-
sondere auch qualitative Aussagen treffen mussen.

Mit der Analyse des Wohnungsmarktes in Altona liegt eine aktuelle und fundierte Darstellung
der Bevolkerungsstruktur und des Wohnungsmarktes fiir den Gesamtbezirk, aber auch fiir jeden
einzelnen Stadtteil vor. Die Prognose der Trendentwicklung der kleinrdumigen Bevolkerungs-
schatzung bis 2020 |dsst einen erheblichen Bevolkerungszuwachs - insbesondere in den Stadt-
teilen Altona-Nord (+16,7%), Bahrenfeld (+18,5%) und Othmarschen (+9,0%) -erwarten. Dies
setzt allerdings die Realisierung der dort geplanten gréfReren Wohnungsbauvorhaben (Othmar-
schenpark, Mitte-Altona und Ausbau der BAB 7) voraus und bedarf noch erheblicher planeri-
scher Leistungen. Die Handlungsempfehlungen aus der Analyse unterstreichen, dass die weitere
Planung dem Charakter der Stadtteile und der in ihnen zu erwartenden spezifischen Nachfrage
gerecht werden muss.

Das vorliegende Wohnungsbauprogramm Altona ist als ,vorbereitendes® Planungsinstrument
zu betrachten. Es wird neben der Darstellung gesicherter Potenziale, zunachst als Vorschlags-
katalog, einen Uberblick liber weitere Flachen geben, die fiir Wohnungsneubau geeignet er-
scheinen. Die ,Kornigkeit” der Aussagen zu den einzelnen Flachen in den Steckbriefen gibt den
gegenwartig vorhandenen Kenntnisstand liber sie wieder. In ihnen werden bereits erkannte Kla-
rungserfordernisse bzw. Handlungsschritte deutlich gemacht.
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Das Wohnungsbauprogramm wird eine wichtige Entscheidungsgrundlage sowohl fur die poli-
tischen Gremien als auch fiir die Verwaltung bei der Priorisierung der Schaffung von verbindli-
chem Baurecht darstellen.

Dies ist entscheidend bei der Beurteilung, ob, und wenn ja, mit welchem Zeithorizont Poten-
ziale entwickelt werden konnen. Zu einzelnen Flachen ist noch eine breite Diskussion zu erwar-
ten. Die stadtebaulich-landschaftsplanerischen, erschlieBungstechnischen aber auch sozialen
und infrastrukturellen Auswirkungen des Wohnungsbaus sind in den folgenden Bebauungs-
planverfahren ordnungsgemaf abzuwagen. In dem Sinne kann das Wohnungsbauprogramm
auch nicht der Offentlichkeitsbeteiligung und dem Beteiligungsprozess im Zusammenhang mit
der Schaffung von verbindlichem Baurecht vorgreifen. Auch Befreiungen von bereits festgestell-
ten Bebauungsplanen mussen hinreichend begriindbar sein.

Ziel des Wohnungsbauprogramms ist es jedoch, dass im Wohnungsneubau eine Mischung
entsprechend der nachgefragten Wohnungsart erreicht werden kann. Hierzu ist bereits jetzt
grundsatzlich festzustellen, dass im Bezirk Altona ein breites Spektrum an Potenzialflachen vor-
handen ist. Es konnen zielgruppenorientiert sowohl Flachen fur Einfamilien- und Reihenhausbe-
bauung als auch fir Geschosswohnungsbau entwickelt werden.

Trotz hoher Wohnungsnachfrage und wohl auch teilweise entsprechender Renditeerwartungen
ist es zentrale Aufgabe, auch kiinftig eine hohe stadtebauliche Qualitat sicher zu stellen. Die
neue Wohnbebauung muss sich in ihrem MaRstab und hinsichtlich der Dichte in die Umgebung
einfugen. Der vorhandene stadtebaulich-landschaftsplanerische Charakter muss Bertcksichti-
gung finden. Das in der Neubebauung gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen zu gewabhrleis-
ten sind, ist dabei eine Selbstverstandlichkeit. In Altona ist es dartiber hinaus besonders wichtig,
seinen ,griinen“ Charakter nachhaltig zu sichern. Hierzu hat sich auch die Bezirksversammlung
Altona mit einem Beschluss eindeutig bekannt.

Ein wichtiges Ziel ist es, mit dem Wohnungsbauprogramm Potenziale fiir bezahlbaren Wohn-
raum darzustellen. Dementsprechend wurde in den Steckbriefen auch die Rubrik: geeignet fur
geforderten Wohnungsbau aufgenommen. Grundsatzlich werden die aufgezeigten Potenzial-
flachen fiir Geschosswohnungsbau zunachst auch als geeignet fir geférderten Wohnungsbau
angesehen. Eine Herausforderung der weiteren Planung wird es sein, die Investitionsbereit-
schaft der jeweiligen Grundstiickseigentimer zu aktivieren. Auch erkannte Potenziale fir al-
ten- und seniorengerechten, familiengerechten Wohnungsbau sowie Baugruppen- und Bauge-
meinschaften wurden gekennzeichnet.

Beabsichtigt ist, das Wohnungsbauprogramm kontinuierlich fortzuschreiben. Zunachst ist hier-
zu beabsichtigt, die Stadtteile Bahrenfeld, Othmarschen und GroR Flottbek kleinteiliger auf Po-
tenziale hin zu untersuchen. Auch die Ergebnisse des ,Zukunftsplans Altona“ sind in diese Rah-
men schrittweise mit umzusetzen.




6. Erfassung und Mobilisierung von Potenzialen

Bei der Erfassung der Wohnungsbaupotenziale konnte zum Teil auf vorhandene Quellen zurtick-
gegriffen werden (einige Potenzialflichen sind in verschiedenen Quellen aufgefiihrt und daher
»doppelt” erfasst). Dariiber hinaus wurden im Rahmen des laufenden Gutachtens “Innenent-
wicklung“ und des Wohnungsbauprogramms selbst weitere Potenziale ermittelt. Die Potenziale
weisen jedoch jeweils einen differenzierten Konkretheitsgrad auf. Dem entsprechend wurden
sie kategorisiert im Wohnungsbauprogramm aufgenommen.

6.1  Erfassung von Potenzialen

Fir die Erfassung der Potenzialflachen wurde zunachst auf vorliegende Quellen, Planungen und
Daten zurlickgegriffen. Im Einzelnen wurden folgende Quellen ausgewertet:

- laufende Bauantrags- und Vorbescheidsverfahren

- laufende Bebauungsplanverfahren

- PAUL- Datenbank (Potenzialflichenauskunft der Landesplanung)
- Gutachten ,Potenziale an stark befahrenen StraRen*

- Ideentragerwettbewerb Bezirk Altona 2011

Fiir die Identifizierung neuer Potenzialflichen wurden folgende Instrumente eingesetzt:
- Gutachten ,Potenziale der Innenentwicklung”

Flachendeckende Suche und Potenzialerfassung in den 4 Stadtteilen Altona-Altstadt, Altona-
Nord, Sternschanze und Ottensen durch Begehung, Eigentiimergesprache zur Aktivierung und
Testentwiirfe fur die 21 Flachen, Sie wurden in das Wohnungsbauprogramm aufgenommen.

- »Grobscan® der ubrigen Stadtteile anhand von Planunterlagen

Bei den identifizierten Flachen handelt es sich um ,Prifflachen” mit einer grundsatzlichen Eig-
nung, die im weiteren Verlauf einer intensiven Prifung bedirfen.

Fiir die Potenziale wurden Steckbriefe erarbeitet, die alle wesentlichen Informationen zu den
jeweiligen Flachen enthalten. Fiir die Potenziale aus der PAUL- Datenbank und dem Gutachten
»Potenziale an stark befahrenen Strallen” liegen vorhandene Steckbriefe vor, die nicht erneut
aufgenommen worden sind.

6.2  Kategorisierung von Potenzialen

Kategorie A: ,,gesicherte Potenziale“ (Bauantrags- und Vorbescheidsverfahren (mit < und > 20
WE), Bebauungsplanverfahren) )

Kategorie B: ,,erkannte Potenziale“ (21 Potenziale aus dem Gutachten Innenentwicklung mit
Testentwiirfen und Potenziale aus dem Ideentragerwett-
bewerb fir den Bezirk Altona - jeweils mit Steckbriefen,
Potenzialflachen an stark befahrenen Straen und der
PAUL-Datenbank - nachrichtlich Gbernommen (ohne
mehrfache Darstellung bei Doppelerfassung)

Kategorie C: ,,Priifpotenziale” (16 Potenzialfldchen, die noch einer grundsétzlichen Prii-

fung in weiteren Planungsschritten bedurfen - Potenziale
aus dem ,Grobscan“ — mit Steckbriefen)
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Die Darstellung der Potenziale im Wohnungsbauprogramm 2012 fiir den Bezirk Altona erfolgte
differenziert in:

-Stadtteilkarten mit allen Potenzialflachen

-tabellarischer Darstellung (Quellen sowie neu ermittelte Potentiale)

-Steckbriefen
-gesicherte Potentiale aus laufenden Bebauungsplanverfahren (A01 - A08)
-erkannte Potentiale aus dem Gutachten Innenentwicklung mit Testentwiirfen (Bo1-
B21)
-erkannte Potenziale aus dem Ideentragerwettbewerb (ITW01-ITW04)
-Priifpotenziale (C01-C016)

6.3 Typologisierung von Potenzialen

Die ermittelten Potenziale lassen sich differenziert typologisieren. Dies erfolgte bereits fir vier
Stadtteile im Rahmen des Gutachtens Innenentwicklung (Altona-Nord, Altona-Altstadt, Stern-
schanze, Ottensen) als:

- Baullicken/ Aufstockungen

- untergenutzte Hofbereiche

- aufgegebene bzw. untergenutzte Gewerbeflachen

- untergenutzte Flachen entlang HauptverkehrsstraRen

- Nachverdichtung von Siedlungen

Die drei letztgenannten Typologien wurden auch beim ,Grobscan® der weiteren Stadtteile mit
eingeschatzt.

Bei der Fortschreibung des Wohnungsbauprogramms ist insbesondere die
- Umnutzung von ungenutztem Bliroraum zu Wohnraum mit zu untersuchen.

Im Rahmen der Steckbriefe des Wohnungsbauprogramms erfolgte auch eine Einschatzung der
Potenzialstandorte hinsichtlich ihrer Eignung fiir kiinftige Nutzergruppen - z.Bsp. fiir familien-,
alten- und seniorengerechten Wohnungsbau.

Grundstiicke, die prinzipiell fiir Baugruppen / Baugemeinschaften geeignet sind, wurden be-
nannt. Die Realisierung mit Ausrichtung auf spezielle Nutzergruppen hangt jedoch wesentlich
vom jeweiligen Eigentiimer und den vorgesehenen Finanzierungskonzepten ab.

Dies betrifft auch die Realisierung von geférdertem Wohnungsbau. Grundsatzlich wird im Woh-
nungsbauprogramm Geschosswohnungsbau als geeignet angesehen. Auch Potenziale <20 WE
sollten hierbei mit betrachtet werden.

6.4  Mobilisierung von weiteren Potenzialen

Im Bezirksamtsbereich Altona befinden sich groRere, militarisch genutzte Areale im Eigentum
der Bundesrepublik Deutschland aus denen sich bei einer Umnutzung ggfs. weitere Potenziale
fur Wohnungsbau ergeben konnten.

Innerhalb der Freien und Hansestadt Hamburg ist fir Verhandlungen tber die Ubernahme der-
artiger Flachen, bzw. Teilen von ihnen, die Finanzbehorde zustandig. Deshalb wird sich das Be-
zirksamt Altona bei der Finanzbehorde dafur einsetzten, dass diese in entsprechende Gesprache
mit den zustandigen Bundesbehorden eintritt.

Dies ist bereits erfolgreich fir die Flache der heutigen ,Autobahnmeisterei“ erfolgt. Die Ver-
handlungen tiber diese Flache laufen gegenwartig. Ihr Potenzial von ca. 350 Wohnungen wurde
daher in der ,Prifflache” C14 - Othmarschen/Baurstrafe mit aufgenommen.



7. Fazit und weiteres Vorgehen

Der Bezirk Altona kann - auch unabhangig von den durch den Senat evozierten Vorhaben/dem
Vorbehaltsgebiet (Mitte-Altona / Ausbau der BAB 7) — seine Verpflichtungen aus dem Vertrag fir
Hamburg (Erteilung von Baugenehmigungen fiir 900 Wohnungen / Jahr erfiillen.

1.708 Wohneinheiten befinden sich gegenwartig in 131 Vorgéngen in Bearbeitung (vereinfach-
te Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO, Genehmigungsverfahren nach § 62 HBauO sowie
Vorbescheidsantrage nach § 63 HBauO) - Stand 28.11.2011.

Auf der Basis der vorliegenden Antragszahlen und, um auch Wohnungsbauvorhaben mit zu
berticksichtigen, die unter 20 WE liegen, wird in der Potenzialabschatzung ab 2014 eine ,,So-
ckelanzahl“ von ca. 450 genehmigten WE jahrlich angenommen.

Es wurde davon ausgegangen, dass Bauantrage/Antrage im vereinfachten Genehmigungsver-
fahren im jeweils laufenden Jahr genehmigt werden. Bei den gegenwartig bereits positiv be-
schiedenen Vorbescheidsantragen wird damit gerechnet, dass hierzu Bauantrage gestellt und
im Folgejahr Baugenehmigungen erteilt werden.

Daruber hinaus wird damit gerechnet, dass fur die Wohnbauflachen in acht laufenden Bebau-
ungsplanverfahren, sobald diese die Vorweggenehmigungsreife erreicht haben, im jeweils fol-
genden Jahr Bauantrage gestellt werden, und diese positiv beschieden werden.

Fiir 2011 wurden bereits Baugenehmigungen fiir > 1.000 WE erteilt.

Fir die Jahre 2011 - 2013 ist mit einem genehmigten Wohnungsbaupotential von 4.738 WE zu
rechnen.

Bei Aktivierung von Potenzialflaichen aus dem Gutachten Innenentwicklung und Potential aus
den Prufflachen / ,Suchraumen® ergibt sich fiir den Zeitraum 2011-2015 ein Potential von 6.828
WE.

EinschlieBlich des Potenzials aus den evozierten Flachen/des Vorbehaltsgebietes des Senats
kann fiir den Zeitraum 2011 - 2015 im Bezirk Altona mit einem Gesamtpotenzial von ca. 9.078
WE gerechnet werden.

Um diese positive Prognose zu erreichen, muss es Ziel sein, die Jahre 2012-13 zur Aktivierung
des bereits erkannten Potenzials von Flachen aus dem Gutachten Innenentwicklung sowie den
Potenzialflachen aus den Prifflachen / ,,Suchraumen® zu nutzen. Bei einer detaillierten Untersu-
chung des Kernbereichs 2 (Bahrenfeld, GroR Flottbek, Othmarschen - analog Gutachten Innen-
entwicklung) ist davon auszugehen, dass weitere Potenzialflachen identifiziert werden kdnnen.
Dies ist auch bei der Untersuchung leer stehender bzw. untergenutzter Gewerbeeinheiten zu
erwarten.
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Ubersichtstabelle Potenziale Baugenehmigungen Wohnungsneubau
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8. Flachenpotenziale fiir den Wohnungsbau

8.1 Potenzialflachenpldne

In der Darstellung der Flachenpotenziale in den einzelnen Stadtteilen wurden aufgenommen:
Kategorie A: laufende Bebauungsplanverfahren (A-Flachen)

Kategorie B: Potenziale der Innenentwicklung (B-Fldchen)
Paul-Datenbank (N-Flachen)
Potenzialflachen an stark befahrenen StraBen (PSS-Flachen)
|deentragerwettbewerb (ITW-Flachen)

Kategorie C: Priifpotenziale aus ,Grobscan“ (C-Flachen)
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Tabellarische Darstellung der Flachenpotenziale
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8.3  Steckbriefe der Flichenpotenziale ———
Kategorie A: ,,gesicherte Potenziale“ Seite 68-83

Kategorie B: ,,erkannte Potenziale“ Seite 84-133

Kategorie C: ,,Prifpotenziale® Seite 134-165




Ao1 Altona-Altstadt 59 Kategorie A: ,,gesicherte Potenziale*
ThadenstraBe

Luftbild
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B-Plan Entwurf

Erhebung: Laufendes B-Plan-Verfahren

Grundstiick

Adresse: Thadenstrafe, HolstenstralRe, Norderreihe
Flurstiicke: 1597, 1398, 588, 1439, 1400, 1396, 1394, 955
Grofe: ca. 19.000 m

Eigentiimer: Privat, FHH, BRD
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Ao1  Altona-Altstadt 59 ————i
ThadenstralRe

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbauflache

Geltendes B-Planrecht: D 192 (1958)

B-Plan Ausweisung: G2g,Wi2g

B-Plan in Aufstellung: Altona-Altstadt 59

Verfahrensstand: Die OPD soll im Mirz 2012 stattfnden

Kiinftige Ausweisung: MI, WA

Rahmenbedingungen

OPNV: S HolstenstraRe (0,7 km), Bushaltest. ThadenstraRe West (0,1 km)

Nahversorgung: GroRe BergstraRe (1,0 m)

Soziale Infrastruktur: KiTa Paul & Max (0,2 km), Grundschule ThadenstraRe (0,3 km)

Heutige Nutzung: Wohnen, Gewerbe, Bunker, Blicherei

Umgebung: Wohn-und Gewerbenutzung (Geschosswohnungsbau), Griinzug

Restriktionen: StraBenlarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen + Gewerbe

Wohneinheiten: a0

BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [X] Baugruppen | X |

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X]




A02 Bahrenfeld 62

Celsiusweg

T W MU WP S VA S
. fa’ ok, e
i i F o

Luftbild

B-Plan Entwurf
Erhebung: Laufendes B-Plan-Verfahren
Grundstiick
Adresse: Celsiusweg, Stresemannstrale, Stahltwiete, Bahrenfelder Steindamm
Flurstiicke: 2601,1923,3085,1921,1920,4065,3087,2954,2870,1918,4927,1913,19
12,1911,1910,1917,4928,1915,1916,1908,1909,1906,1907,1905,2603
Grofe: ca. 39.800 m?
Eigentiimer: Privat, FHH: allg. Grundvermogen, o. Erbbaurecht/
Wohnungserbbaurecht
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A02 Bahrenfeld 62 e
Celsiusweg

Planrecht

FNP Ausweisung: Gewerbliche Bauflachen

Geltendes B-Planrecht: BS Bahrenfeld (1955)

B-Plan Ausweisung: Industrieflache

B-Plan in Aufstellung: Bahrenfeld 62

Verfahrensstand: z. Zt. Tragerbeteiligung

Kiinftige Ausweisung: GE, MI, WA

Rahmenbedingungen

OPNV: S Bahrenfeld (1,4 km), Bushaltest. Schiitzenstrae Mitte (0,3 km)
Nahversorgung: Bahrenfelder Strafke/ Barnerstrafe (0,8 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa stahltwiete (0,1 km), Max-Brauer-Schule (0,1 km)

Heutige Nutzung: Wohnen und Gewerbe

Umgebung: Wohn-und Gewerbenutzung

Restriktionen: Strakenlarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen (Geschosswohnungsbau) + Gewerbe

Wohneinheiten: 150

BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen X Baugruppen | X |

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X]




Ao03 Lurup 63
Luruper HauptstraBe / ElbgaustraRe

Luftbild

Erhebung: Laufendes B-Plan-Verfahren

Grundstiick

Adresse: Luruper HauptstraRe, Elbgaustrafe, Littkamp
Flurstiicke: 3237 ,801, 2348, 802, 804, 2915, 2918, 2986, 816
GréRe: ca. 72.000 m?

Eigentiimer: Privat, FHH: Verwaltungsvermogen/BSU/Stadtgriin
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Ao3 Lurup 63

Luruper HauptstraBe / ElbgaustraBe

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gewerbliche Baufldche, Griinflache, Wohnbauflache

Geltendes B-Planrecht:

Lurup 38 (1972)

B-Plan Ausweisung:

Gl, GE, WA, Gemeinbedarf

B-Plan in Aufstellung:

Lurup 63

Verfahrensstand: Der Plan ist in der Rechtspriifung

Kiinftige Ausweisung: GE, WA

Rahmenbedingungen

OPNV: S Elbgaustrale (2,0 km), Bushaltest. Rugenbarg Nord (0,0 km)
Nahversorgung: Eckhoffplatz (0,25 km)

Soziale Infrastruktur:

Heutige Nutzung:

Umgebung:

Restriktionen:

KiTa Flur-Spatz (0,6 km), Grundschule Luruper Hauptstrafe (0,1 km)

Gewerbe (Hermes)

Kleingarten, Wohn-und Gewerbenutzung (EFH, GWB)

StraBenlarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen (Geschosswohnungsbau)

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geelignet flir:

250

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen m

[}E] Baugruppen [ }i|
geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X |




A04 Othmarschen 40
BaurstraRe

B-Plan Entwurf Konzept / Visualisierung
Erhebung: Laufendes B-Plan-Verfahren
Grundstiick
Adresse: BaurstraRe, Johann-Mohr-StraRe
Flurstiicke: 2743,2744
GroRe: 52.950 m?
Eigentiimer: Privat
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Ao4 Othmarschen 40
BaurstraRe

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gewerbliche Baufldache

Geltendes B-Planrecht:

Othmarschen 19 / Ottensen 51 (2006)

B-Plan Ausweisung:

GE

B-Plan in Aufstellung:

Othmarschen 40

Verfahrensstand: Der Plan ist in der Rechtspriifung

Kiinftige Ausweisung: WA, GE

Rahmenbedingungen

OPNV: S Bahrenfeld (0,8 km), Bus Behringstrafe / AK Altona (0,2 km)
Nahversorgung: Behringstrafe (0,1 km)

Soziale Infrastruktur:

Heutige Nutzung:

Umgebung:

Restriktionen:

KiTa Johann-Mohr-Weg (0,1 km), Grundschule Ot. Kirchweg (0,8 km)

Griinflache

Wohn-und Gewerbenutzung (Geschosswohnungsbau), Griinflache

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen (Geschosswohnungsbau), Gewerbe

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geelgnet flir:

680

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen m

X] Baugruppen | |
geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X |




Ao5 Ottensen 60
Friedensallee

:#ir.f 2
by
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\

B-Plan Entwurf
Erhebung: Laufendes B-Plan-Verfahren
Grundstick
Adresse: Friedensallee, Hohenzollernring, GroRe Brunnenstrale,
Behringstrafe
Flurstiicke: 1398,1399,1400,1401,1402,1403,1404,1405,1406,1407,1408,1409,14
10,1411,1412,1413,2681,3954,3956,3756,3790,1429,1431,1432,1428
GroRe: ca. 67.000 m?
Eigentiimer: Privat
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A0S Ottensen 60 e
Friedensallee

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbauflache

Geltendes B-Planrecht: BS Ottensen (1955)

B-Plan Ausweisung: W4ag, G4/01

B-Plan in Aufstellung: Ottensen 60

Verfahrensstand: OPD am 04.02.2009

Kiinftige Ausweisung: WA

Rahmenbedingungen

OPNV: S Bahrenfeld (0,8 km), Bushaltestelle Daimlerstrafe (0,1 km)

Nahversorgung: Bahrenfelder Strafke/ Barnerstrafe (0,5 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Tabita (0,1 km), Max-Brauer-Schule (0,7 km)

Heutige Nutzung: Wohnen und Gewerbe

Umgebung: Wohnnutzung (Geschosswohnungsbau)

Restriktionen: StraBenlarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen (Geschosswohnungsbau)

Wohneinheiten: 150

BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen X Baugruppen | X |

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X]




A06 Rissen 11
Leuchtturmweg

Lageplan Luftbild

B-Plan Entwurf

Erhebung: Laufendes B-Plan-Verfahren

Grundstilck

Adresse: Am Leuchtturm, Leuchtturmweg, Leuchtfeuerstieg

Flurstiicke: | ';.12 32/ 5569/1226/5730/ 5568/ 5991/ 1231/ 5784/ 5824/ 5825/
1147,1185,1186,1187,1188,1191,1192,1193,1194,1195,1196,1197......

GroRe: 413.200 m?

Eigentiimer: Privat

78/ 79



A06 Rissen 11

Leuchtturmweg

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufldche, Griinflache

Geltendes B-Planrecht:

BS Rissen (1955)

B-Plan Ausweisung:

W 1 o, Griinflache

B-Plan in Aufstellung:

Rissen 11

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:

z. Zt. Tragerbeteiligung

WR, Griinflache

Rahmenbedingungen
OPNV: S Rissen (2,7 km), Bushaltestelle Tinsdaler Heideweg (0,5 km)
Nahversorgung: Wedeler LandstraRe (2,5 km)

Soziale Infrastruktur:

Heutige Nutzung:

Umgebung:

Restriktionen:

KiGa Zaubermause (2,7 km), Schule Iserbarg (2,0 km)

Wohnen und Griinflache

Griinflache

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen + Griinfliche

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geelgnet flir:

20

Baugruppen | |
geeignet fiir geforderten Wohnungsbau | |

Familiengerechtes Wohnen X

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen [_]




A0o7 Rissen 45 / Siilldorf 22
Suurheid

Luftbild

B-Plan Entwu;-f
Erhebung: Laufendes B-Plan-Verfahren
Grundstiick
Adresse: Suurheid, Sieversstiicken, Marschweg, Am Lilienberg
Flurstiicke: | .5084, 5132, 5083, 4438, 6146, 300, 308, 307, 303, 301, 314, 316....
Grile: ca. 405.000 m?
Eigentiimer: Privat, z.T. FHH: Verwaltungsvermogen/ Behorde fiir Soziales u.
Familie, BRD




A07 Rissen 45 / Siilldorf 22 e
Suurheid

Planrecht

FNP Ausweisung: Gemeinbedarf, Gewerbe, Griinflache, Landwirtschaftl. Fliche

Geltendes B-Planrecht: BS Rissen (1955)

B-Plan Ausweisung: AuBengebiet

B-Plan in Aufstellung: Rissen 45 / Siilldorf 22

Verfahrensstand: z. Zt. wird die erneute dffentliche Auslegung vorbereitet

Kiinftige Ausweisung: Gemeinbedarf, WA, Griinflachen

Rahmenbedingungen

OPNV: S Rissen (1,3 km), Bushaltestelle Krankenhaus Rissen (0,1 km)

Nahversorgung: Wedeler LandstraRe (1,2 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Wedeler Landstrae (1,1 km), Grundschule Marschweg (1,0 km)

Heutige Nutzung: Westklinikum, Griin- und Sportflachen, ehem.

Katastrophenschutzzentrum
Umgebung: Wohnen, Landwirtschaft
Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen (Reihen- und Doppelhausbebauung,
Geschosswohnungsbau)

Wohneinheiten: 230

BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [X] Baugruppen | |

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | | geeignet fiir geforderten Wohnungsbau | |




Ao8 Siilldorf 3
Osterfeld

Luftbild

.B-P'Ian Entwurf

Erhebung: Laufendes B-Plan-Verfahren

Grundstiick

Adresse: Osterfeld
-Flurstl'jcke-. 2764,1396,623, 51, 2409

GroRe: ca. 56.900 m?

Eigentiimer: Privat, FHH: Verwaltungsvermogen/ Behorde fiir Soziales u. Familie,

allg. Grundvermégen, o.Erbbaurecht/Wohnungserbbaur.




Ao8 Siilldorf 3 ————i
Osterfeld

Planrecht

FNP Ausweisung: Baufldche mit Dorfcharakter, Landwirtschaftl. Fldche

Geltendes B-Planrecht: BS Iserbrook-Siilldorf (1955)

B-Plan Ausweisung: W 1 o, Aulengebiet

B-Plan in Aufstellung: Siilldorf 3

Verfahrensstand: Ausschreibung mit der Finanzbehorde lauft (Klimamodell -Quartier)
Kiinftige Ausweisung: WA, Griinflache, Gemeinbedarf

Rahmenbedingungen

OPNV: S Siilldorf (0,4 km), Bushaltestelle S Siilldorf (0,4 km)
Nahversorgung: siilldorfer LandstraRe (0,6 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Iserbrooker Weg (1,0 km), Grundschule Iserbrook (1,0 km)
Heutige Nutzung: Wohnen (Reihenhausbebauung), Griinflache

Umgebung: Wohnnutzung (Reihenhausbebauung, Dorfgebiet), Landwirtsch.

Flachen
Restriktionen: Schienenlarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen (Einfamilienhausbebauung)

Wohneinheiten: 50

BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [X] Baugruppen | |

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geforderten Wohnungsbau | |




Bo1 Altona-Altstadt Kategorie B: ,,erkannte Potenziale“
GerberstralRe

Maodell

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung" (Flache AA07b)
Grundstiick

Adresse: Gerberstralle 1
Flurstiicke: [ -1342

Groe: la3omz

Eigentiimer: | privat
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Bo1

Planrecht

ARona-Altstadt
GerberstraRe

FNP Ausweisung:

Wohnbaufldche

Geltendes B-Planrecht:

Altona-Altstadt 11 (1984)

B-Plan Ausweisung:

Griinflache

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:

Rahmenbedingungen
OPNV: S Altona (0,65 km), Bushaltestelle GroRe Bergstr. (0,35 km)
Nahversorgung: GroRe Bergstr. (0,25 km)

Soziale Infrastruktur:

Heutige Nutzung:

Umgebung:

Restriktionen:

KiTa Billrothstr. (0,28 km), Louise Schroeder Grundschule (0,65 km)

spielplatz

Wohnnutzung

Baumbestand

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnnutzung, IV-geschossiger Geschosswohnungsbau mit
Staffelgeschoss

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen m

8

974 m?

Losung fiir offentlichen Spielplatz erforderlich.

[}E] Baugruppen [}{|

geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X |




Boz2 Altona-Altstadt
LornsenstralRe

Eonzept Modell

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung” (Flache AAO7f)
Grundstiick

Adresse: Lornsenstrafe 11-17

Flurstiicke: 388

Qrofte: 294 m?

Eigentiimer: Privat

86/ 87



Bo2 Altona-Altstadt ————i
Lornsenstrae
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbauflache
Geltendes B-Planrecht: DSA (1957)
B-Plan Ausweisung: Flache fir Laden

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:

Rahmenbedingungen
OPNV: S Altona (0,55 km), Bushaltestelle GroRe Bergstr. (0,40 km)
Nahversorgung: GroRe Bergstr. (0,25 km)

Soziale Infrastruktur:

Heutige Nutzung:

Umgebung:

Restriktionen:

KiTa Goethestr. (0,30 km), Louise Schroeder Grundschule (0,65 km)

Einzelhandel

Wohn- und Gewerbenutzung

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen und Gewerbe, IV- und V-geschossige Geschosswohnungs-
bauten teilweise mit Staffelgeschoss, I-geschossiger Gewerbebau

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen m

9
834 m?

Einzelfallpriifung, ob fiir geforderten Wohnungsbau geeignet,
erforderlich.

[}E] Baugruppen [}{|
geeignet fiir geforderten Wohnungsbau | |




Bo3 Altona-Altstadt
LornsenstrafRe

1 -.- 1||1{-.‘Ju_1':r_;_ f
e

“'I.

By ——.
g |

=

Konzent Modell

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung” (Flache A&07g)
Grundstlick

Adresse: Lornsenstrafie 1-3

Flurstiicke: 1156,1303

Crdke: ca. 415 m?

Eigentiimer: FHH, WEG
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Bo3

Planrecht

ARona-Altstadt
LornsenstraRe

FNP Ausweisung:

Gemischte Baufldche (DLZ)

Geltendes B-Planrecht:

D5A

B-Plan Ausweisung:

MNeue Strakenfliche

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:

Rahmenbedingungen
OPNV: S Altona (0,55 km), Bushaltestelle GroRe Bergstr. (0,40 km)
Nahversorgung: GroRe Bergstr. (0,25 km)

Soziale Infrastruktur:

Heutige Nutzung:

Umgebung:

Restriktionen:

KiTa Goethestr. (0,30 km), Louise Schroeder Grundschule (0,65 km)

Wendehammer

Wohn- und Gewerbenutzung

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Erganzung der vorhandenen Bebauung, IV-geschossiger
Geschosswohnungsbau mit Staffelgeschoss

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen m

a
924 m?

Einzelfallpriifung, ob fiir geforderten Wohnungsbau geeignet,
erforderlich.

[}E] Baugruppen [}{|
geeignet fiir geforderten Wohnungsbau | |




Bo4 Altona-Altstadt
Louise-Schroeder-StralRe

ST
\‘ _.-I - -.|I:I|I|IJI "I_'..:i}’rﬁ-“-',.-. ._.?J ;_-:”
L= '_H_;- 3

R

Model|

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung" (Flache AA09a)
Grundstiick

Adresse; Louise-Schroeder-5tr. 1-15, HolstenstralBe 10-20

Flurstiicke: 1606

Créfse: 17,775 m?

Eigentiimer: SAGA GWG
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Bog

ARona-Altstadt

Louise-Schroeder-StraRe

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufldche

Geltendes B-Planrecht:

D94 (1959)

B-Plan Ausweisung:

Wagbzw. Wi12g

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:

Rahmenbedingungen
OPNV: S Reeperbahn (0,45 km), Bushaltestelle Paul-Roosen-Str. (0,22 km)
Nahversorgung: Holstenstrafe (0,40 km)

Soziale Infrastruktur:

Heutige Nutzung:

Umgebung:

Restriktionen:

KiTa Holstenstr. (0,0 km), Louise Schroeder Grundschule (0,19 km)

Wohnen

Wohnutzung, Griinflache, Klinik

strakenldrm, Baumbestand

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Erganzung der vorhandenen Bebauung, V- und Vil-geschossige
Geschosswohnungsbauten

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen m

280
29.720 m?

Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu priifen.
Abstimmung mit Eigentiimer und Bewohnern ist erforderlich.

[}E] Baugruppen [}{|

geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X |




Bos Altona-Altstadt
Bllicherstrafle

Konzept Model|

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung” (Flache AA12de)
Grundstiick

Adresse; EliicherstraRe 3/5, Morkenstr. 2

Flurstiicke: 280, 281, 282, 283

Grofe: 3.160 m?

Eigentiimer: Privat

92/ 93



Bos
BliicherstraRe

Planrecht

ARona-Altstadt

FNP Ausweisung:

Gemischte Baufldache / Gewerbe

Geltendes B-Planrecht:

D331(1958)

B-Plan Ausweisung:

Stellplatze

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:

Rahmenbedingungen
OPNV: S Kénigstr. (0,29 km), Bushaltestelle Bliicherstrale (0,09 km)
Nahversorgung: BliicherstraRe (0,0 km)

Soziale Infrastruktur:

Heutige Nutzung:

Umgebung:

Restriktionen:

KiTa BliicherstraRe (0,13 km), Grundschule Konigstrale (0,10 km)

Einzelhandel, Stellplatze

Wohn- und Gewerbenutzung

StraBenlarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

IV- bis V-geschossige Geschosswohnungsbauten mit Gewerbe-
nutzung im EG, Il geschossige Stadtvillen im Hof mit Staffelgeschoss

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen m

52

7.967 m?

X] Baugruppen | |

geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X |




Boé Altona-Altstadt
Elmenhorststrale

TR
| 4
o\

Konzept Model|

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung” (Flache AA141)
Grundstiick

Adresse: Elmenhorststrale 2-10

Flurstiicke: 728,1316,722,1924

Grofe: 3.321m?

Eigentiimer: Privat
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Bo6  Altona-Altstadt "
Elmenhorststrae

Planrecht

FNP Ausweisung: Gemischte Baufldche

Geltendes B-Planrecht: D332 (1957)

B-Plan Ausweisung: G4g / G2g/ W8 [ Stellplatze

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -

Rahmenbedingungen

OPNV: S Konigstr. (0,09 km), Bushaltestelle Altonaer Poststralte( 0,28 km)
Nahversorgung: GroRe Bergstr. (0,30 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Konigstrae (0,24 km), Grundschule Kénigstrae (0,14 km)
Heutige Nutzung: Gewerbe, Wohnen, Stellplatze

Umgebung: Wohn- und Gewerbenutzung

Restriktionen: Strakenlarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: IV-geschossiger Geschosswohnungsbau mit Wohn- und
Gewerbenutzung, ll-geschossige Stadtvillen

Wohneinheiten: 25

BGF: 3.775m?

Handlungsschritte: -

Bewertung:
Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [X] Baugruppen | |
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X]



Bo7 Altona-Altstadt
Palmaille

Konzent Mice |l

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung” (Flache AA16a)
Grundstlick

Adresse: Palmaille 34-48

Flurstiicke: 769, 2136

Grile; ca. 850 m?

Eigentiimer: FHH
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Bo7  Altona-Altstadt "
Palmaille

Planrecht

FNP Ausweisung: Griinflache

Geltendes B-Planrecht: D212 (1958)

B-Plan Ausweisung: Grinflache

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -

Rahmenbedingungen

OPNV: S Konigstr. (0,48 km), Bushaltestelle Behnstr. (0,08 km)
Nahversorgung: GroRe Bergstr. (0,90 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Struenseestr. (0,18 km), Grundschule Konigstr. (0,18km)
Heutige Nutzung: Grinflache

Umgebung: Wohn- und Bilironutzung

Restriktionen: strakenldrm, Baumbestand

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnnutzung, lll- bis IV-geschossiger Geschosswohnungsbau
Wohneinheiten: 10

BGF: 1.210 m?

Handlungsschritte: Sicherstellung des Erhalts eines 6ffentlichen Durchgangs.
Bewertung:
Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [X] Baugruppen | |
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X]



Bo8 Altona-Altstadt
Struenseestralle

Lageplan Luftbild

Konzept Model|

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung" (Flache AA16b)
Grundstiick

Adresse; Struenseestr. 31/37, Hoheschulstr. 5

Flurstiicke: 750

Grofe: ca. 1,660 m?

Eigentiimer: SAGA GWG
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TN

Bo8  Altona-Altstadt }:-,‘!;._;,,
StruenseestraRe

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufldche

Geltendes B-Planrecht:

D232 (1955)

B-Plan Ausweisung:

Flache fiir Garagen

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:

Rahmenbedingungen
OPNV: S Kénigstr. (0,50 km), Bushaltestelle Behnstr. (0,28 km)
Nahversorgung: GroRe Bergstr. (0,85 km)

Soziale Infrastruktur:

Heutige Nutzung:

Umgebung:

Restriktionen:

KiTa Struenseestr. (0,05 km), Grundschule Kénigstr. (0,05 km)

Garagenhof

Wohnnutzung

Baumbestand

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

IV-geschossiger Geschosswohnungsbau mit Staffelgeschoss

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen m

16

2.648 m?

Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu priifen.

Abstimmung mit Eigentiimer und Bewohnern ist erforderlich.

X

Baugruppen | |
geeignet fiir geforderten Wohnungsbau | |




Bog Altona-Altstadt
Carsten-Rehder-5chule

Konzept Model|

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung" (Flache AA20b)
Grundstiick

Adresse; Carsten-Rehder-StralRe 34

Flurstiicke: 1811,1816, 2415-2417

Créfse: 15485 m?

Eigentiimer: FHH
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Bo9 Altona-Altstadt L 8
Carsten-Rehder-Schule

Planrecht

FNP Ausweisung: Gemischte Baufldche
Geltendes B-Planrecht: Altona-Altstadt 21 (1999)
B-Plan Ausweisung: Schule/ MKV g

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -

Rahmenbedingungen

OPNV: S Konigstr. (0,6 km), Bushaltestelle Fischmarkt (0,2 km)
Nahversorgung: Reeperbahn (0,6 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Struenseestr. (0,6 km), Grundschule Konigstr. (0,6 km)
Heutige Nutzung: Schule, Griinflache

Umgebung: Wohn- und Gewerbenutzung

Restriktionen: strakenldrm, Baumbestand

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnnutzung, IV- bis VI-geschossige Geschosswohnungsbauten
Wohneinheiten: 150

BGF: 22.089 m?

Handlungsschritte: Stadtebaulicher Wettbewerb erforderlich.

Bewertung:
Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [X] Baugruppen | X |
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X]



Bio Altona-Nord
Kurt-Tucholsky-Schule

el

o | il

Lageplan

Model|

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung” (Flache AA0Ga-h)

Grundstiick

Adresse; Kieler Strale, Langenfelder Stale, Eckernférder StrafSe, Bei der
Pauluskirche, MennonitenstralRe

Flurstiicke: 88, 93, 1384, 1456, 1503, 1504, 1602, 1603, 1609, 1610, 1669, 1670,
1729,1731,1741,1748, 2283, 2284, 2341, 2345,2346

Crifke: 71.331m?

Eigentiimer: FHH, Privat
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B1io Altona-Nord NS
Kurt-Tucholsky-Schule

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbauflache

Geltendes B-Planrecht: Altona Nord 4 (1970)

B-Plan Ausweisung: Gemeinbedarf, WR IV g, Versorgungsflache

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -

Rahmenbedingungen

OPNV: S Holstenstr. (0,7 km), Bushaltestelle Augustenburger Str. (0,1 km)
Nahversorgung: Kieler StraRe (0,2 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Stenvort (0,19 km), Grundschule Eduardstr. (0,40 km)
Heutige Nutzung: schule, Kita, Telekom, Wohnen

Umgebung: Wohn- und Gewerbenutzung

Restriktionen: Strakenldrm, z. T. Baumbestand

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Il- bis VI-geschossige Geschosswohnungsbauten, teils mit
Gewerbenutzung im EG

Wohneinheiten: 1200

BGF: 129.250 m?

Handlungsschritte: Stadtebaulicher Wettbewerb erforderlich.

Bewertung:
Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [X] Baugruppen | X |
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X]



B11 Altona-Nord

Eimsbiitteler StralRe
.x::‘fl: "'_' .’..’II._ . ) ,__:'j":. -dlﬁil;:ﬁj‘ﬁﬁﬁ? - \ -'T__'.‘.\‘.-'-.ﬁ‘

Pdel|
Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung” (Flache ANogb)
Grundstick
Adresse: Eimsbiitteler Str, 89a-d
Flurstiicke: 1662
Gréke: 1.628 m?
Eigentiimer: Privat
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B11 Altona-Nord —
Eimsbiitteler Strae
Planrecht
FNP Ausweisung: Gemischte Baufldche
Geltendes B-Planrecht: BS 11 Altona-Altstadt (1955)
B-Plan Ausweisung: Wag

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -

Rahmenbedingungen

OPNV: S Holstenstr. (0,70 km), Bushaltestelle Alsenplatz (0,15 km)
Nahversorgung: Eimsbiitteler Chaussee (0,50 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Eimsbiitteler Str. (0,20 km), Grundschule Arnkielstr. (0,40 km)
Heutige Nutzung: Gewerbe

Umgebung: Wohn- und Gewerbenutzung

Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: IV-geschossiger Geschosswohnungsbau mit Staffelgeschoss und Il
geschossige Stadthduser mit Staffelgeschoss

Wohneinheiten: 20

BGF: 2.948 m?

Handlungsschritte: -

Bewertung:
Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [X] Baugruppen | |
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X]



Baiz Altona-Nord
Sternbriicke

Fongept Modsll

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung” (Flache AN12acd)
Grundstiick

Adresse: Oelkersallee 9-11, Stresemannstr. 123, Max-Brauer-Allee 223-229
Flurstlicke: 374, 384, 385, 386, 2306, 2307, 2282

Grolte: 3.250 m?

Eigentiimer: FHH, Privat
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B12 ARona-Nord
Sternbriicke
Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufldche

Geltendes B-Planrecht:

Altona Nord 17 (2006)

B-Plan Ausweisung:

MK IV g, private Griinflache, WA IV g

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:

Rahmenbedingungen
OPNV: S Holstenstr. (0,4 km), Bushaltestelle Sternbriicke (0,1 km)
Nahversorgung: Stresemannstrale (0,3 km)

Soziale Infrastruktur:

Heutige Nutzung:

Umgebung:

Restriktionen:

KiTa Wohlersallee (0,3 km), Grundschule Arnkielstr. (0,4 km)

Gewerbe, Griinflache

Wohn- und Gewerbenutzung

Erhaltungsbereich, Baumbestand

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

IV-geschossige Blockrandbebauung mit Wohn- und Gewerbenutzung
, lll-geschossige Hofbebauung mit Wohnnutzung

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geeignet flir:

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen m

40

5.600 m?

Larmuntersuchung erforderlich, ob fiir Wohnen geeignet.

[}E] Baugruppen [}{|

geeignet fiir geforderten Wohnungsbau | |



B13 Altona-Nord
Vereinsweg

Mdel|
Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung" (Flache AN13c)
Grundstiick
Adresse: Vereinsweg 5
Flurstiicke: 4
Grofse: ca.115m?
Eigentimer: WBG
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B13 Altona-Nord ——
Vereinsweg

Planrecht

FNP Ausweisung: Gewerbliche Baufldche

Geltendes B-Planrecht: Altona-Nord 12 (1984)

B-Plan Ausweisung: WAIVg

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -

Rahmenbedingungen

OPNV: S HolstenstraRe (0,6 km), Bushaltestelle Gerichtstr. (0,50 km)
Nahversorgung: Max-Brauer-Allee (0,80 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Zeiseweg (0,55 km), Theodor-Haubach-Schule (0,0 km)
Heutige Nutzung: Werkstatt

Umgebung: Wohn- und Gemeinbedarfsnutzung

Restriktionen: Erkanntes Ensemble, Schienenlarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: V-geschossiger Geschosswohnungsbau mit Staffelgeschoss
Wohneinheiten: 5

BGF: 588 m?

Handlungsschritte: Einzelfallpriifung, ob fiir geforderten Wohnungsbau geeignet,

erforderlich.

Bewertung:
Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [ ] Baugruppen | X |
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geforderten Wohnungsbau | |



B14 Altona-Nord
HaubachstralRe

Fonzepl

Model|

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung" (Flache AN16b)

Grundstiick

Adresse: Haubachstrale 72
Flurstiicke: 67

Grole: ca. 360 m?
Eigentimer: SAGA GWG
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B14 Altona-Nord —sE
HaubachstraRRe
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbauflache
Geltendes B-Planrecht: BS 11 (1955)
B-Plan Ausweisung: Wag

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -

Rahmenbedingungen

OPNV: S Altona (0,55 km), Bushaltestelle Gerichtstrafe (0,40 km)
Nahversorgung: Paul-Nevermann-Platz (0,50 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Goethestr. (0,85 km), Theodor Haubach Grundschule (0,40 km)
Heutige Nutzung: Wohnen und Einzelhandel

Umgebung: Wohnnutzung

Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: IV-geschossiger Geschosswohnungsbau mit Staffelgeschoss
Wohneinheiten: 10

BGF: 968 m?

Handlungsschritte: -

Bewertung:
Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [ ] Baugruppen | X |
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X]



Ottensen
Behringstralle

e

— P

Fonzepl

Erhebung/ Quelle:

Grundstiick

Model|

Adresse:

Flurstiicke:

Grofe:

Behringstr. 30

1585

ca. 206 m*®

Eigentimer:

Privat
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Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung” (Flache OTogc)




B15 Ottensen e
Behringstrae

Planrecht

FNP Ausweisung: Gewerbliche Baufldche

Geltendes B-Planrecht: BS 16 Ottensen (1955)

B-Plan Ausweisung: Wag

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -

Rahmenbedingungen

OPNV: S Altona (0,90 km), Bushaltestelle Am Born (0,10 km)
Nahversorgung: Bahrenfelder 5tr. (0,35 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Harkenseepark (0,24 km), Rudolph-Steiner-Schule (0,40 km)
Heutige Nutzung: Wohnen

Umgebung: Wohn- und Gewerbenutzung

Restriktionen: StraRenlarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: IV-geschossiger Geschosswohnungsbau mit Staffelgeschoss
Wohneinheiten: "

BGF: 770 m?

Handlungsschritte: Einzelfallpriifung, ob fiir geforderten Wohnungsbau geeignet,

erforderlich.

Bewertung:
Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [ ] Baugruppen | |
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geforderten Wohnungsbau | |



Bi6 Ottensen

Bahrenfelder StrafSe
Tt i
4 _. | E ki
- 272 "
a
o
705
g 3
i o
i 272 273
e |
2
1
w0

Kangepl

Erhebung/ Quelle:

Ml

N
- N

Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung" (Hache OT12a)

Grundstiick

Adresse: Bahrenfelder Str. 197
Flurstiicke: | 1543

Grofe: €a.175m?
Eigentiimer: | privat
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B16 Ottensen ——
Bahrenfelder StraRe

Planrecht

FNP Ausweisung: Gemischte Baufldche

Geltendes B-Planrecht: Ottensen 28 (1985)

B-Plan Ausweisung: Miveg

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -

Rahmenbedingungen

OPNV: S Altona (0,55 km), Bushaltestelle Friedensalle (0,0 km)
Nahversorgung: Bahrenfelder Str. (0,0 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Zeilstr. (0,24 km), Schule Bahrenfelder str. (0,40 km)
Heutige Nutzung: Einzelhandel, Durchfahrt

Umgebung: Wohn- und Gewerbenutzung

Restriktionen: Kulturdenkmalensemble

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: V-geschossiger Geschosswohnungsbau mit Gewerbenutzung im EG
Wohneinheiten: 8

BGF: 765 m?

Handlungsschritte: -

Bewertung:
Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [ ] Baugruppen | X |
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X]



B17 Ottensen
Néltingstrale

Fonzepl

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung” (Flache OT12d)
Grundstiick

Adresse: Néltingstrale 5

Flurstiicke: 266, 267, 3877

Grofse: 1.250 m?

Eigentimer: Privat
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B17 Ottensen -y
NoltingstralRe

Planrecht

FNP Ausweisung: Gemischte Baufldche

Geltendes B-Planrecht: Ottensen 27 (1983)

B-Plan Ausweisung: MKIVg

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -

Rahmenbedingungen

OPNV: S Altona (0,50 km), Bushaltestelle GroRe Rainstr. (0,30 km)
Nahversorgung: 0,09 km (Bahrenfelder Str.)

Soziale Infrastruktur: KiTa Am Born (0,14 km), Rudolph-Steiner-Schule (0,60km)
Heutige Nutzung: Wohnen, Einzelhandel

Umgebung: Wohnnutzung und Einzelhandel

Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnnutzung und Einzelhandel, IV-geschossige Blockrandbebauung
mit Staffelgeschoss

Wohneinheiten: 22

BGF: 4.077 m?

Handlungsschritte: -

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [X] Baugruppen | |

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X]



Bis Ottensen
ArnoldstraRe

Fonzepl

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung” (Flache OT19a)

Grundstiick

Adresse: Arnoldstr. 19/21
Flurstiicke: 3463, 3567
Grole: 1192 m?
Eigentimer: FHH
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B18 Ottensen e
ArnoldstraBe

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbauflache

Geltendes B-Planrecht: BS 16 Ottensen (1955)

B-Plan Ausweisung: Wag

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -

Rahmenbedingungen

OPNV: S Altona (0,65 km), Bushaltestelle Bahrenfelder Str. (0,10 km)
Nahversorgung: Hollandische Reihe (0,40 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Babyladen Ottensen (0,15 km), Schule Rothestrale (0,15 km)
Heutige Nutzung: Garagenhof

Umgebung: Wohnnutzung

Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: ll-geschossige Stadthduser mit Staffelgeschoss

Wohneinheiten: 5

BGF: 796 m?

Handlungsschritte: -

Bewertung:

Geeignet flir:

Familiengerechtes Wohnen [X] Baugruppen | |

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen [ X | geeignet fiir geforderten Wohnungsbau | |



B19g Sternschanze
JuliusstraBRe

Fonzepl

Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung” (Flache 5To3a)

Grundstiick

Adresse; Juliusstr. 25
Flurstiicke: 206

Grofe: 855 m?
Eigentimer: Privat
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B19 Sternschanze

JuliusstraBe
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbauflache
Geltendes B-Planrecht: St. Pauli 34 (1993)
B-Plan Ausweisung: WAIVg

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -

Rahmenbedingungen

OPNV: U/S Sternschanze (0,4 km), Bernstorffstr. (0,18 km)
Nahversorgung: Stresemannstr. (0,19 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Lippmannstr. (0,16 km), Grundschule Arnkielstrale (0,70 km)
Heutige Nutzung: Wohnen und Gewerbe

Umgebung: Wohnnutzung

Restriktionen: Erhaltungsbereich

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: IV-geschossiger Geschosswohnungsbau mit Staffelgeschoss
Wohneinheiten: 10

BGF: 1.129 m?

Handlungsschritte: -

Bewertung:
Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen [X] Baugruppen | X |
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X]



B2o Sternschanze
LerchenstraRe

Fonzepl

Erhebung/ Quelle:

Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung” (Flache 5To3d)

Grundstiick

Adresse: Lerchenstr. 103/ 105
Flurstiicke: 143,144

Grole: 184 m?

Eigentimer: Privat
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B20

Planrecht

Sternschanze
LerchenstraBe

FNP Ausweisung:

Gemischte Baufldache

Geltendes B-Planrecht:

St. Pauli 31 (1985)

B-Plan Ausweisung:

WAV g

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:

Rahmenbedingungen
OPNV: U FeldstraRe (0,60 km), Bushaltestelle Barnstorffstr. (0,20 km)
Nahversorgung: Schulterblatt (0,20 km)

Soziale Infrastruktur:

Heutige Nutzung:

Umgebung:

Restriktionen:

KiTa Lippmannstr. (0,20 km), Grundschule Ludwigstr. (0,40 km)

Wohnen, Gewerbe, Garten

Wohn- und Gewerbenutzung

StraBenlarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

V-geschossiger Geschosswohnungsbau mit Gewerbenutzung im EG

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen m

520 m?

Einzelfallpriifung, ob fiir geforderten Wohnungsbau geeignet,
erforderlich.

X] Baugruppen | |

geeignet fiir geforderten Wohnungsbau | |




B21 Sternschanze
Ludwigstralie

Lufthild

Modell
Erhebung/ Quelle: Gutachten "Potenziale der Innenentwicklung" (Flache STo7ab)
Grundstlick
Adresse: LudwigstrafSe 3-5, SternstrafSe 47
Flurstiicke: 21,41
Grolse: 306 m?
Eigentiimer: FHH, Senstige
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Sternschanze
LudwigstraRRe

B21

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gemischte Baufldache

Geltendes B-Planrecht:

St. Pauli 29 (2000)

B-Plan Ausweisung:

Gemeinbedarf (Schule), MI IV g

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:

Rahmenbedingungen
OPNV: U FeldstraRe (0,3 km), Bushaltestelle U FeldstraRe (0,3 km)
Nahversorgung: schulterblatt (0,4 km)

Soziale Infrastruktur:

Heutige Nutzung:

Umgebung:

Restriktionen:

KiTa Augustenpassage (0,12 km), Grundschule Ludwigstr. (0,0 km)

Schulhof, stellplatze

Wohn- und Gewerbenutzung

Erhaltungsbereich, Baumbestand, Ersatz fiir Stellplatze

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

IV- und V-geschossige Geschosswohnungsbauten mit Staffelgeschoss

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geelgnet flir:

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen m

18

2.010 m?

Zunachst Klarung ob auf Schulflache/ Stellplatzflache verzichtet
werden kann.

X] Baugruppen | |

geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X |



ITWo1 Altona-Nord

Kategorie B: ,,erkannte Potenziale“

Max-Brauer-Allee

Erhebung / Quelle:

Luftbild

|deentragerwettbewerb Bezirk Altona 2011

Grundstiick

Adresse: Max-Brauer-Allee 225, 227, 229
Flurstiicke: 384, 385, 386

Grofte: 1376 m?

Eigentiimer: FHH

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbauflachen

Celtendes B-Planrecht:

Altona Nord 17 (2006)

B-Plan Ausweisung:

Kerngebiet IV g

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:
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ITWo1 Altona-Nord NS
Max-Brauer-Allee

Rahmenbedingungen

OPNV: S Holstenstr. (0,4 km), Bushaltestelle Sternbriicke (0,1 km)
Nahversorgung: Stresemannstrae (0,3 km)

soziale Infrastruktur: KiTa Wohlersallee (0,3 km), Grundschule Arnkielstr. (0,4 km)
Heutige Nutzung: Gewerbe, Griinflache (inhomogener Altbaubestand)
Umgebung: Wohnnutzung und Griinflachen

Restriktionen: Schienenldrm, Baumbestand

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: offentlich geférderter Mietwohnungsbau, gewerbliche Einheiten im
EG

Wohneinheiten: 52

BGF: 2,700 m?

Handlungsschritte: -

Bewertung: -
Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen [_] Baugruppen

Alten-und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X |




ITW02 Altona-Nord
EggerstedtstralRe

Lageplan
Erhebung / Quelle: ldeentragerwettbewerb Bezirk Altona 2011
Grundstiick
Adresse: Eggerstedtstrafle 51
| Flurstiicke: 1268
Grofe: 719 m?
Eigentimer: -
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbauflachen
Geltendes B-Planrecht: Altona Mord 12 (1984)
B-Plan Ausweisun g: Gemeinbedarf {'Ziv'i'ls.;:h utz)

-B-Plan in Aufstellung: =
Verfahrensstand: |

Kinftige Ausweisung: [P
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ITWo2 Altona-Nord e
Eggerstedtstrale

Rahmenbedingungen

OPNV: S Holstenstr. (0,3 km)

Nahversorgung: Stresemannstrae (0,3 km)

soziale Infrastruktur: KiTa Zeiseweg (0,3 km), Theodor-Haubach Schule (0,4 km)

Heutige Nutzung: Bunker/Zivilschutz

Umgebung: Wohnnutzung

Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Riickbau des Bunkers, 4 geschossiger forderfahiger Miet-und
Eigentumswohnungsbau

Wohneinheiten: 15

BGF: 1.600 m?

Handlungsschritte: Zundachst grundsatzliche Klarung ob fiir Wohnungsbau geeignet.
Bewertung: -
Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen [_] Baugruppen D

Alten-und Seniorengerechtes Wohnen | | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | |




ITW03 Nienstedten
Elbuferweg

Lageplan Lufthild

Erhebung / Quelle: |deentragerwetthewerb Bezirk Altona 2011
Grundstiick

Adresse: Elbuferweg
-Flurstﬁcke: 2578

Groflie: 3.273m?

Eigentimer: -

Planrecht

FNP Ausweisung: Grinflachen

Celtendes B-Planrecht: Nienstedten 9 (1267)

B-Plan Ausweisung: Gemeinbedarf (Jugendwohnheim, Lotsenstation)

B-Plan in Aufstellung: -
Verfahrensstand: =

Kiinftige Ausweisung: -
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ITW03 Nienstedten e
Elbuferweg

Rahmenbedingungen

OPNV: S Klein Flottbek (2,0 km)

MNahversorgung: Elbe-Einkaufszentrum (3,0 km)

Soziale Infrastruktur:

KiTa (0,3 km), Rudolf-Steiner-Schule(o,4 km)

Heutige Nutzung: Parkplatz
Umgebung: Wohnnutzung
Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Uberdeckelung der Stellplatzanlage mit einer begriinten Plattform,
oberhalb eine 2-geschossige Wohnanlage

Wohneinheiten: 16

BGF: 2,952 m?

Handlungsschritte: Grundsatzliche Klarung der Einhaltung der erforderlichen
Uberflughéhe ( Flugzeuge Airbus)

Bewertung: -

Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen

[_] Baugruppen D

Alten-und Seniorengerechtes Wohnen | | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | |




ITW0o4 Ottensen
GaulistralRe

Erhebung / Quelle: |deentragerwettbewerb Bezirk Altona 2011
Grundstiick
Adresse: Gaufistrae 51
Flurstiicke: | 4360
Grofie: joilm?
Eigentimer: -
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbauflachen
Geltendes B-Planrecht: Ottensen 43 (2010)
B-Plan Ausweisung: Mischgebiet

B-Planin Aufstellung: -
| Verfahrensstand: E

Klnftige Ausweisung: -
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ITWo4 Ottensen -y
GauBstraBe

Rahmenbedingungen

OPNV: S Altona (0,6 km ), Bushaltestelle Fabrik (0,25 km)

Nahversorgung: Bahrenfelder Strafe (0,3 km)

soziale Infrastruktur: KiTa an der Osterkirche (0,3 km), Rudolf-Steiner Schule (1,2 km)

Heutige Nutzung: Parkplatz

Umgebung: Wohnnutzung

Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Arrondierung des Stralenbildes unter Erhalt des StraBenbaumes, 5-
geschossiger familienfreundlicher Mietwohnungsbau

Wohneinheiten: 22

BGF: 2.300 m?

Handlungsschritte: -

Bewertung: -
Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen [_] Baugruppen

Alten-und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X |




Co1 Blankenese Kategorie C: ,,Priifpotenziale”
Bjornsonweg

Lageplan Lusftbild

Erhebung/ Quelle: Wohnungsbauprogramm Altona

Grundstiick

Adresse: Bjérnsonweg 58-70, Anne-Frank-Strafe 105-108
Flurstiicke: 61, 3095, 62,63

Grofke: 23150 m?

Eigentiimer: Privat, FHH: allg. Grundvermdgen, o. Erbbaurecht/

Wohnungserbbaurecht

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbauflache

Geltendes B-Planrecht: BS Blankenese (19 55.}
B-Plan Ausweisung: W2o

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -
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Co1 Blankenese e
Bjérnsonweg

Rahmenbedingungen

OPNV: S Blankenese (1,9 km), Bushaltestelle Anne-Frank-str. (0,6 km)

Nahversorgung: Blankeneser Bahnhofstrafe (1,8 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Gosslers Park (1,8 km), Gorch-Fock-Schule (1,2 km)

Heutige Nutzung: Wohnen (lockere Einfamilienhausbebauung)

Umgebung: Wohnnutzung, Wasserwerk, Wald

Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: -

Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung: Privates Wohnungsbauprojekt, ist weitgehend vorgeklart.
Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen [i] Baugruppen u

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | |




Co2 GroR Flottbek
Papenka mp

n/{k

Lageplan Luftbild

Erhebung/ Quelle: Wohnungsbauprogramm Altona

Grundstilick

Adresse: Papenkamp 25-39

Flurstiicke: 1610, 487, 565, 564, 563, 562, 561, 560, 558, 559
GroRe: 18.660 m?

Eigentimer: Privat

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbaufldche

Geltendes B-Planrecht: BS Grof Flottbek (1955) 7 GroR Flottbek 4 (1965)
B-Plan Ausweisung: W2o/WRIlg

B-Plan in Aufstellung: '-

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -
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Co2 GroR Flottbek e
Papenkamp

Rahmenbedingungen

OPNV: S Klein Flottbek (0,55 km), Bushaltestelle s Klein Flottbek (0,55 km)

Nahversorgung: WaitzstraRe (1,3 km)

Soziale Infrastruktur:

KiGa Kinderkreis 52 (0,6 km), Schule Windmiihlenweg (1,3 km)

Heutige Nutzung:

Wohnen (lockere Einfamilienhausbebauung)

Umgebung:

Wohnnutzung und Griinflachen

Restriktionen:

Schienenldarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen

[i] Baugruppen u

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | |




Co3 Iserbrook

Hasenhohe
Wildkd
w9

A\ gk
Lageplan hilr.‘l
Erhebung/ Quelle: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstiick
Adresse: Hasenhdhe 163, Siilldorfer LandstraRe 45
Flurstiicke: 2911, 2794, 2910
Grofe: 6.640 m?
Eigentumer: FHH: Verwaltungsvermogen/BSU/Stadtgriin/;

Verwaltungsvermdgen /Tiefbauabteilung des Bezirks

Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbauflache
Geltenﬂ.es E~F‘1$nrecht: |5erbruc.:.k 22 -I:.1996}.
| B-Plan Ausweisung: .Parkanlage
B-Plan in Aufstellung: 3
Verfahrensstand: -
Kiinftige Ausweisung: -
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Co3 Iserbrook ——
Hasenhdhe

Rahmenbedingungen

OPNV: S Iserbrook (0,1 km) / Bushaltestelle S Iserbrook (0,0 km)

Nahversorgung: Siilldorfer LandstraBe (0,5 km)

soziale Infrastruktur: KiTa Liitt Iserbrook (0,5 km), Elbkinder Grundschule (1,9 km)

Heutige Nutzung: Grinflache

Umgebung: Wohnnutzung

Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: -

Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung: -

Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen [_] Baugruppen [ﬂ

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | |




Coa Lurup

Franzosenkoppel
~
Lﬂhil
Erhebung/ Quelle: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstick
Adresse: Franzosenkoppel, Randow-, Uecker-, Welse-, Katzbach-, Spree-, Bober-
, Elbgaustrae, Dahme-, Dosse-, Blesshuhn-, Sommerweg
Flurstiicke: 1012,1734, 5016, 5019, 4900, 4902, 4903, 4795, 4801
Grofe: ca. 478.200 m?
Eigentiimer: FHH: Verwaltungsvermogen/BSU/Stadtgriin; allg. Grundvermdgen,
0. Erbbaurecht/Wohnungserbbaurecht
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbauflache, Griinflache
Geltendes B-Planrecht: BS Lurup, Lurup 1, Lurup 14, Lurup 25, Lurup 33, Lurup 59
B-Plan Ausweisung; WR I1-X1l g
B-Plan in Aufstellung: |-
Verfahrensstand: -
Kiinftige Ausweisung: -
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s,
Coq Lurup —
Franzosenkoppel
Rahmenbedingungen
OPNV: S Elbgaustrale (1,0 km), Bus Franzosenkoppel, Katzbachstrafe
Nahversorgung: Spreestrale (0,1 km)

Soziale Infrastruktur:

Ev. KiTa (0,4 km), Grundschule Franzosenkoppel (1,0 km)

Heutige Nutzung:

Wohnen (lll- bis XlI- geschossige Geschosswohnungsbauten,
Zeilenbauweise und Punkthochhauser)

Umgebung:

Wohnnutzung

Restriktionen:

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohneinheiten:

BGF: -

Handlungsschritte: Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu priifen.
Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich.

Bewertung: -

Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen

X]
L]

geeignet fiir geforderten Wohnungsbau

Baugruppen [ﬂ

L]




Cos Lurup

Oderstralte

i 4

Lagaplan

Erhebung/ Quelle:

Lurftbitd

Wohnungsbauprogramm Altona

Grundstiick

Adresse: Oderstralie, Neilfestralfe, Warthestralle, Netzestralie, Ohlestralie,
WeistritzstralRe

Flurstiicke: ]

Crofe: ca. 217.600 m?

Eigentiimer; Privat

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbauflache

Geltendes B-Planrecht:
B-Plan Ausweisung:
B-Plan in Aufstellung:
Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:

D 402 (1960), Lurup 14 (1964)
W2-5 g
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Cos Lurup

OderstraRe
Rahmenbedingungen
OPNV: S Elbgaustrafe (2,0 km), Bushaltestellen Neifestr., Weistritzstr.
Nahversorgung: SpreestraBe (1,5 km)
soziale Infrastruktur: KiTa Holzwurm (0,3 km), Grundschule Franzosenkoppel (0,5 km)
Heutige Nutzung: Wohnen (II- bis lll-geschossige Geschosswohnungsbauten in
Zeilenbauweise, V-geschossige Punkthaduser)
Umgebung: Wohnnutzung
Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: -

Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu priifen.
Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich.

Bewertung: -

Geeignet flir:

Familiengerechtes Wohnen [i] Baugruppen [ﬂ

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | |




Coé Lurup

Fahrenort
: v
.h I
| 1
g
1
1Y
; ’ e u‘: - |
Lageplan Luftbild
Erhebung/ Quelle: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstiick
 Adresse: Fahrenort, TrebelstraRe, PeenestraRe, Recknitzstrale, Sudestrake
Flurstiicke: 1617,1615,1612, 1611, 1608, 5254, 4849, 5253, 5252, 1614, 1613,
1609, 1607, 1602, 1601, 1597, 1595, 5130, 1599, 5259, 5131, 5132,
GroRe: ca. 155.500 m?
Eigentiimer: Privat
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbauflache
Géltenﬂes B-Flénred{t: D 390 I.f.1955..‘i]
B-Plan Ausweisung; W2-3g
B-Plan in Aufstellung: -
Verfahrensstand: -
Kiinftige Ausweisung: -
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Coé Lurup

Fahrenort
Rahmenbedingungen
OPNV: S Elbgaustrafe (2,0km), Bushaltestelle RecknitzstraBe (0,1 km)
Nahversorgung: SpreestraBe (1,4 km)
soziale Infrastruktur: Kita Teddybar (0,5 km), Fridtjof-Mansen-Schule (0,4 km)
Heutige Nutzung: Wohnen (II- bis lll- geschossige Geschosswohnungsbauten in
Zeilenbauweise), Einzelhandel
Umgebung: Wohnnutzung
Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: -

Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu priifen.
Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich.

Bewertung: -

Geeignet flir:

Familiengerechtes Wohnen [i] Baugruppen [ﬂ

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | |




Co7 Lurup

Fahrenort
¥ o7
i e
e b Ligh - e
Lageplan Luftbild
Erhebung/ Quelle: PAUL-Datenbank N 474
Grundstiick
Adresse: Fahrenort
Flurstiicke: 5326, 5327
GrofRe: 7.390m?
Eigentumer: Privat
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbauflache
Geltendes B-Planrecht: Lurup 51 (1988)
B-Plan Ausweisung: GEllo

| B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -
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Co7 Lurup ——
Fahrenort

Rahmenbedingungen

OPNV: S Elbgaustrafe (1,1 km), Bushaltest. levenstedter Str. (0,1 km)

Nahversorgung: Spreestrale (0,6 km)

soziale Infrastruktur: KiTa Kleiberweg ( 0,4 km), Fridtjof-Nansen-Schule (0,4 km)

Heutige Nutzung: Grinflache

Umgebung: Wohnnutzung (lockere Einfamilienhausbebauung)

Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: -

Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: Zukiinftige Struktur ist zu iberpriifen.

Bewertung: -

Geeignet flir:

Familiengerechtes Wohnen [i] Baugruppen u

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | |




Co8 Lurup

Vorhornweg/ ElbgaustralRe

gt

Lageplan

Erhebung/ Quelle:

Luftbild

PAUL-Datenbank N 1950

Grundstiick

Adresse: Elbgaustrale, Vorhornweg
Flurstiicke: 2031

Crole: ca. 14.800 m?

Eigentumer: Privat

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbauflache

B-Plan Ausweisung:

| B-Plan in Aufstellung:

Celtendes B-Planrecht:

Lurup 7 (1965)
Gemeinbedarf{KrankenHauéj

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:
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Cos8 Lurup ——
Vorhornweg/ ElbgaustralRe

Rahmenbedingungen

OPNV: S Elbgaustrale (1,2 km), Bushaltestelle Farnhornweg (0,1 km)
Nahversorgung: Grandkuhlenweg (1,1 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Sommenrweg ( 0,6 km), Schule Langbargheide (0,4 km)
Heutige Nutzung: Ackerflache

Umgebung: Wohn- und Gewerbenutzung, Kleingarten, Schule
Restriktionen: Strafenlarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: -

Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: Stadtebaulicher Wettbewerb ist bereits in Vorbereitung.
Bewertung: -

Geeignet flir:

Familiengerechtes Wohnen [i] Baugruppen u

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X |




Co9 Lurup
Engelbrechtweg

Lageplan Luftbild

Erhebung/ Quelle: Wohnungsbauprogramm Altona

Grundstiick

Adresse: Engelbrechtweg 20-28, Engelbrechtstieg 1-3, Am Barls 262-276
Flurstiicke: 1

Crole: ca. 19.000 m?

Eigentumer: Privat

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbauflache

Celtendes B-Planrecht: Lurup 32 (1969)

B-Plan Ausweisung: WRII-IV g

| B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -
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Co9 Lurup ——
Engelbrechtweg

Rahmenbedingungen

OPNV: S Elbgaustrale (3,0 km), Bushaltestelle Engelbrechtweg (0,3 km)

MNahversorgung: Altonaer Chaussee (0,3 km)

soziale Infrastruktur: KiTa am Spielhafen (0,5 km), Fridtjof-Nansen-Schule (1,3 km)

Heutige Nutzung: Wohnen (lll- bis Vil-geschossige Geschosswohnungsbauten)

Umgebung: Wohnnutzung (Einfamilienhausbebauung)

Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: -

Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu priifen.
Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich.

Bewertung: -

Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen [_] Baugruppen u

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | |




Ci1o0 Osdorf

Hemmingstedter Weg

Lageplan

Erhebung/ Quelle:

Lufthild

Ideentragerwettbewerb Bezirk Altona 2011

Grundstiick

Adresse: Hemmingstedter Weg

Flurstiicke: .4419, 4504, 4418, 4515

Crolie: 05.000 m?

Eigentimer: u.a. FHH: Verwaltungsvermogen, Behorde f. Kultur, Sport- Medien
Sportamt; Verwaltungsvermogen/ Behorde flr Soziales u. Familie

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbaufliche

Geltendes B-Planrecht: Osdorf 34 (1972)

B-Plan Ausweisung:

Gemeinbedarf (Schule), Sportanlage, WR

B-Plan in Aufstellung:
Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:
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C10 Osdorf e
Hemmingstedter Weg

Rahmenbedingungen

OPNV: S Klein Flottbek (1,3 km ), Bus Hemmingstedter Weg (0,65 km)

MNahversorgung: Elbe-Einkaufszentrum (1,4 km)

Soziale Infrastruktur:

Montessori Kinderhaus (0,5 km), Grundschule Goosacker(1,1 km)

Heutige Nutzung:

Fachschule, Sportflachen, Griinflachen

Umgebung:

Wohnnutzung (verdichtete Reihen- und Einfamilienhaus-bebauung),
Griinflachen

Restriktionen:

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohneinheiten:

Neuorganisation und Sicherung der Sportanlagen mit daraus
resultierender Gewinnung von Wohnflachen

365

BGF: 30.775 m®-37.250 m?

Handlungsschritte: Priifung der Vereinbarkeit mit Sport- und Griinbelangen erforderlich.
Bewertung: -

Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen

X
X

Baugruppen [ﬂ

geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X |




Ci1 Ottensen
Friedensallee

Lagaplan Lurfthild

Erhebung/ Quelle: Wohnungsbauprogramm Altona

Grundstiick

Adresse: Friedensallee 120, 128, 150

Flurstiicke: | 23301337, 1339, 1340

Grole: ca. 36.300 m?

Eigentimer: Privat; FHH: Verwaltungsvermogen/B5U/5tadtgriin
Planrecht

FNP Ausweisung: Gewerbliche Bauflache

Celtendes B-Planrecht: BS Ottensen (1955)

B-Plan Ausweisung: Industriegebiet

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -
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C11 Ottensen ——
Friedensallee

Rahmenbedingungen

OPNV: S Bahrenfeld (0,5 km), Bushaltestelle Griinebergstrafe (0,1 km)

Nahversorgung: Gasstrale (0,8 km)

Soziale Infrastruktur:

KiTa Friedensallee (0,40 km), Max-Brauer-Grundschule (0,45 km)

Heutige Nutzung:

Gewerbe (ehem. Kolben Schmidt)

Umgebung:

Wohnnutzung (Geschosswohnungsbau), Biironutzung

Restriktionen:

Schienenldarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohneinheiten:

BGF: -

Handlungsschritte: Stadtebaulicher Wettbewerb erforderlich. Gewerbe ist mit zu
beriicksichtigen.

Bewertung: -

Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen

[i] Baugruppen [ﬂ

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X |




Ci12 Sulldorf
Kamerstiicken

Lageplan Luftbild

Erhebung/ Quelle: Wohnungsbauprogramm Altona

Grundstiick

Adresse: Kamerstiicken 1-47, Op’'n Hainholt 4-18

Flurstiicke: 2110,2119, 2113, 99, 98, 97, 96, 95, 94, 93,91, 92, 1415
Crole: ca.34.100m?

Eigentimer: Privat

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbauflache

Celtendes B-Planrecht: Silldorf 2 (1967)

B-Plan Ausweisung: WRIN-IV g, WR VIl g

| B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kiinftige Ausweisung: -
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C12 Siilldorf e
Kamerstiicken

Rahmenbedingungen

OPNV: s siilldorf (1,0 km), Bushaltestelle Kamerstiicken (0,1 km)

Nahversorgung: Siilldorfer LandstraBe (1,5 km)

Soziale Infrastruktur:

KiTa ASB Kinderhaus (0,7 km), Schule Iserbrook (0,4 km)

Heutige Nutzung:

Wohnen ( lll- bis IV-geschossige Geschosswohnungsbauten, VIII-
geschossiger Solitar)

Umgebung:

Wohnnutzung (verdichtete Reihen- und Einfamilienhaus-bebauung,
Geschosswohnungsbauten)

Restriktionen:

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohneinheiten:

BGF: -

Handlungsschritte: Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung und Griinbelange sind
zu priifen. Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich.

Bewertung: -

Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen

x]
L]

Baugruppen [ﬂ

geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | |




Ci3 Siilldorf

Am Sorgfeld

Frieg

Blank

Lageplan

Erhebung/ Quelle:

Luftbild

Wohnungsbauprogramm Altona

Grundstiick

Adresse: Am Sorgfeld 46
Flurstiicke: 2623

GrofRe; 4.165 m?
Eigentiimer: Privat
Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbauflache

B-Plan Ausweisung:

Geltendes B-Planrecht:

BS Iserbrook-Siilldorf (1955)
Offentliche Griinfliche

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:
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Cas3 Siilldorf e
Am Sorgfeld

Rahmenbedingungen

OPNV: S Siilldorf (0,7 km), Bushaltestelle s Siilldorf (0,7 km)

Nahversorgung: Siilldorfer Landstrae (0,6 km)

Soziale Infrastruktur:

Ev. KiTa Siilldorf (0,6 km), Schule Lehmkuhlenweg (1,4 km)

Heutige Nutzung:

Friedhof

Umgebung:

Wohnnutzung (Einfamilienhausbebauung), Friedhof

Restriktionen:

Baumbestand

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Baumbestand ist zu beachten.

Bewertung:

Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen

[i] Baugruppen u

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | |




Ci4 Othmarschen
BaurstraRe (Autobahnmeisterei)
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Lageplan Luftbild
Erhebung/ Quelle: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstiick
Adresse: | Baurstrage
Flurstiicke: 2424,2415, 2197
GroRe: ca. 22.000 m?
Eigentiimer: FHH: Verwaltungsvermogen/BSU/Stadtgriin, BRD
Planrecht
FNP Ausweisung: Gemeinbedarf

Geltendes B-Planrecht:

B-Plan Ausweisung:

Othmarschen 16 (1968)

StralBenverkehrsflache

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kiinftige Ausweisung:
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C14 Othmarschen Sl
BaurstraRe (Autobahnmeisterei)

Rahmenbedingungen

OPNV: S Othmarschen (1,0 km), Bus Behringstrafe / AK Altona (0,2 km)
Nahversorgung: Behringstrafe (0,3 km)

Soziale Infrastruktur: KiTa Johann-Mohr-Weg (0,5 km), Grundschule Ot. Kirchweg (1,0 km)
Heutige Nutzung: Autobahnmeisterei

Umgebung: Wohn- und Gewerbenutzung

Restriktionen: Strafenlarm

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: -

Wohneinheiten: ca. 350

BGF: -

Handlungsschritte: Kldrung mit Finanzbehorde FHH / Bund erforderlich

Bewertung: -

Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen [_] Baugruppen [ﬂ

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X |




Ci5 Osdorf
Blomkamp/ Geranienweg

Lageplan

Erhebung/ Quelle: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstiick

Adresse: Geranienweg

Flurstiicke: 1530

GroRe: 3.644m?

Eigentiimer: FHH: allg. Grundvermagen, o. Erbbaurecht/Wohnungserbbaurecht
Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbaufldche

Geltendes B-Planrecht: Osdorf 16 (1964)

B-Plan Ausweisung: Offentliche Griinflache

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand. -

Kiinftige Ausweisung: -
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C1s Osdorf

Blomkamp/ Geranienweg

Rahmenbedingungen
OPNV: S Klein Flottbek (2,5km ), Bus Geranienweg (0,10 km)
Nahversorgung: Elbe-Einkaufszentrum (1,0 km)

Soziale Infrastruktur:

Kita(1,2km), Gymnasium Osdorf (1,2km)

Heutige Nutzung:

Griinflache

Umgebung:

Wohnnutzung (Einfamilienhausbebauung)

Restriktionen:

Baumbestand

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | |

[i] Baugruppen u




C16 Ottensen
Zeise Il

Erhebung/ Quelle:

Luftbild

Ideentragerwettbewerb Bezirk Altona 2011

Grundstiick

Adresse: Behringstrafie / Friedensallee
Flurstticke: 4305

Grofe: 3.387 m?

Eigentimer: .

Planrecht

FNP Ausweisung: Gemischte Bauflachen
Celtendes B-Planrecht: Ottensen 49 (1997)

B-Plan Ausweisung: Kerngebiet

B-Plan in Aufstellung:
- Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung:

-
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C16 Ottensen e
Zeise Il

Rahmenbedingungen

OPNV: S Altona (0,6 km ), Bushaltestelle Bahrenfelder strafe(0,15 km)

MNahversorgung: Bahrenfelder Strafe (0,15 km)

soziale Infrastruktur: KiTa an der Osterkirche (0,5 km), Rudolf-Steiner Schule (0,7km)

Heutige Nutzung: Parkplatz

Umgebung: Wohn- und Gewerbenutzung

Restriktionen: -

Stddtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: 6-geschossiger Geschosswohnungsbau aus Miet-und
Eigentumswohnungen

Wohneinheiten: 60

BGF: 10.500 m?

Handlungsschritte: Stadtebaulicher Wettbewerb erforderlich.

Bewertung: -
Geelignet flir:

Familiengerechtes Wohnen [i] Baugruppen u

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen | X | geeignet fiir geférderten Wohnungsbau | X |
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