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Vorwort

Sehr geehrte Leserinnen und Leser,
liebe Altonaerinnen und Altonaer,

der Bezirk Altona hat seine im ,Vertrag fur Hamburg”
eingegangenen Verpfli htungen mit 1.561 genehmigten
Wohneinheiten fur das Jahr 2013 erflllt. Aufgrund
der im Wohnungsbauprogramm Altona 2014 auf-
gezeigten Potenziale flur Wohnungsneubau ist damit
zu rechnen, dass wir uns auch weiterhin zu den am
starksten wachsenden Bezirken zahlen kdénnen. Dabei
Ist es gleichzeitig wichtig, stets qualitative Ziele mit im
Blick zu behalten; Stadtentwicklung und Bauen stehen
insgesamt als gesellschaftliche Aufgabe zu Recht im
Blickpunkt des offentlichen Interesses.

Ein engagierter offentlicher Diskurs, eine ambitionierte

Beteiligung von Bulrgerinnen und Burgern  sowie

transparente Planungsverfahren sind von besonderer

Bedeutung. Einer friihzeitigen Information bei den einzel-

nen Projekten kommmt dabei eine besondere Rolle zu. SchlielRlich verandert sich mit jedem neuen
Projekt auch das Wohnumfeld der bereits vor Ort lebenden Bevolkerung. Eine Beteiligung
von Kindern und Jugendlichen ist in Altona obligatorischer Teil des Planungsprozesses.

Klnftiger Wohnungsbau muss bedarfsgerecht entwickelt werden und sich an der Nachfrage
orientieren. Dabei soll er auch differenzierten sozialen Anspriichen gerecht werden — z. Bsp.
einer alter werdenden Gesellschaft. Die Thematik ,Wohnen im Alter” wird daher kiinftig zu-
nehmend als wichtiger Leitaspekt in die Entwicklung von Wohnungsbaupotenzialen verankert.
Der Wunsch, auch im Alter weiterhin ,,im Kiez" wohnen zu kénnen, ist sehr verstandlich. Da-
bei geht es nicht nur um die Schaffung seniorengerechter Wohnungen an sich, sondern auch
um die sie erganzenden sozialen Einrichtungen.

Integration, soziale Kontakte und Barrierefreiheit sind jedoch nicht erst im Alter sondern in
jeder Lebenssituation wichtig. Daher soll die Entwicklung kinftiger Wohnungsbauprojekte ei-
nem weiteren wichtigen Leitaspekt entsprechen: den Anforderungen der Inklusion, um allen
eine umfassende Teilhabe am gesellschaftlichen Leben zu ermdglichen.

Impulse flr eine kreative, lebens- und liebenswerte Stadt erwarte ich insbesondere auch
aus einer interessanten Gestaltung offentlicher Rdume. Hier bietet sich die Chance, neue
Begegnungsmaoglichkeiten und Treffpunkte zu schaffen. Ich wirde mir winschen, dabei auch
die Kunst zu integrieren.

Der Bezirk Altona legt bei der Realisierung neuer Wohnprojekte weiterhin Wert auf die Um-
setzung innovativer Verkehrskonzepte. Nicht zuletzt wird dadurch auch das kinftige Verkehrs-
verhalten bestimmt. Mobilitdtskonzepte der Zukunft werden denjenigen, die sich zu Fuld, per
Fahrrad oder mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln bewegen, den Vorrang geben, da sie letzt-
endlich auch die Lebensqualitat aller mit erhdhen.

Wir wollen daher diese qualitativen Ziele im Sinne einer hohen Planungs- und Baukultur weiter
verfolgen.

Herzliche Griflde

lhre Bezirksamtsleiterin
Liane Melzer
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1. Anlass und Zielsetzung

Nach aktuellen Schatzungen des Statistikamtes Nord wird die Einwohnerzahl der Stadt Ham-
burg in den nachsten Jahren um rund 50.000 Menschen wachsen. Diese prognostizierte
Entwicklung flhrte zu dem am 04. Juli 2011 zwischen dem Senat und den sieben Bezirken
geschlossenen ,Vertrag fir Hamburg — Wohnungsneubau® Ziel dieses Vertrages ist es, den
Wohnungsneubau in Hamburg auf 6.000 Wohnungen pro Jahr zu steigern.

Im Rahmen dieses Vertrages hat sich der Bezirk Altona zur Genehmigung von 900 WWohnungen
im Jahr verpfli htet. Die aktuelle Analyse der Wohnungsmarktentwicklung hat ergeben, dass
der Bezirk Altona fir die Jahre 2011 bis 2015 sein Ziel jahrlich 900 Baugenehmigungen zu er-
teilen, erflillen kann. Dies ist auch ohne Berlicksichtigung der vom Senat evozierten Flachen
in Bahrenfeld-Nord und Mitte Altona moglich. Im Jahr 2013 wurden insgesamt 1.561 \Wohn-
einheiten genehmigt. Die Einwohnerzahl der Stadt Hamburg wird, nach Bevolkerungsvoraus-
schatzungen, bis zum Jahr 2020 um ca. 3,1% zunehmen. Im Bezirk Altona wird der hochste
Bevdlkerungszuwachs mit ca. 6% erwartet.

Daraufhin wurden die Wohnungsbauprogramme Altona 2012 und 2013 erarbeitet. Auf deren
Basis wird nun das ,Wohnungsbauprogramm Altona 2014 — Perspektiven 2015" fortgeschrie-
ben. Es enthalt weiterhin sowohl Flachen, die bereits lber bestehendes Planrecht verfliigen
als auch neu ermittelte Potenzialfla he und zeigt die Veranderungen in der Bewertung der Po-
tenziale des letzten Jahres auf (A-, B-, C-Flachen).

Wahrend im Wohnungsbauprogramm Altona 2012 speziell die Ziele der Wohnungsentwicklung
erarbeitet und der Kernbereich | (Ottensen, Altona-Altstadt, Altona-Nord und Sternschanze)
auf Potenziale hin ,, durchgescannt” wurden, erfolgte dies im ,VWohnungsbauprogramm Altona
2013 — Perspektiven 2015" erganzend fir den Kernbereich Il (Bahrenfeld, Othmarschen und
Grof$ Flottbek). Dartber hinaus wurden die Moglichkeiten der Umnutzung von leerstehenden
Biarofla hen in Wohnungsbau untersucht.

Erganzend zur Fortschreibung wurde fir das ,VWohnungsbauprogramm Altona 2014 — Perspek-
tiven 2015 die Fa. GEWOS - Beratung, Planung, Forschung fir alle Bezirken beauftragt, eine
Wohnungsmarktanalyse zu erarbeiten. Damit wird eine bezirksibergreifende Betrachtung des
Wohnungsmarktes ermdglicht und gleichzeitig eine Analyse der Starken und Schwaéachen des
Altonaer Wohnungsangebotes. Diese weitergehende Grundlagenermittiung soll dazu dienen,
die im Bezirk Altona ermittelten Potenziale und deren Aktivierung noch starker an den Bedar-
fen der BUrgerinnen und Blrger auszurichten.

Die detaillierte Flachendarstellung der Potenzialfla hen wird auch im Wohnungsbauprogramm
2014 fortgeschrieben und beibehalten.

Uber konkrete Projekte hinaus zeigt das Programm auch mdgliche Perspektiven fir den Woh-
nungsbau auf Flachen auf, Gber die zum jetzigen Zeitpunkt noch keine konkreten Entscheidun-
gen getroffen werden konnen. Dies betrifft in erster Linie die Flachen, die unter der Kategorie
C benannt sind. Neben Fragen des Baurechts ist eine Vielzahl von Faktoren zu Uberprifen,
bevor hier ggf. eine Konkretisierung vorgenommen werden kann. Insbesondere in Stadtteilen
wie Lurup, Bahrenfeld und Osdorf bedarf es einer genauen Analyse, ob eine Nachverdichtung
bestehender \Wohngebiete sozialvertraglich und im Einvernehmen mit der Bevolkerung gestal-
tet werden kann. Diese Flachen der Kategorie C werden aus den genannten Grinden nicht in
eine summarische Auflis ung von Wohnungsbauzahlen aufgenommen.

Die Fortschreibung des Wohnungsbauprogramms Altona 2013 hat zum Ziel, die quantitativen
Vorgaben des ,Vertrags fir Hamburg -VWWohnungsneubau” mit den hohen Qualitdtsanspriichen



an eine kinftige, nachhaltige Entwicklung Altonas in Einklang zu bringen. Um dieses gewahr
leisten zu konnen, soll das Wohnungsbauprogramm auch zukUnftig kontinuierlich fortgeschrie-
ben werden. Nur so kann auf die dynamischen Entwicklungsprozesse innerhalb des Bezirkes
angemessen reagiert werden.

Zur weiteren Entwicklung des Wohnungsbaus im Bezirk Altona ist eine enge Zusammenarbeit
von Investoren, Politik und Verwaltung von zentraler Bedeutung.

2.\orgehensweise

Die Bearbeitung des Wohnungsbauprogramms Altona 2014 gliedert sich in drei inhaltlich-
methodische Arbeitsschritte:

1. Aktualisierung und Fortschreibung der Potenzialfla hen aus dem Wohnungsbau-
programm 2013

2. Behordenabstimmung Uber die zuvor ermittelten Potenzialfla hen

3. GEWOS Wohnungsmarktanalyse zum Bezirk Altona

Bei der Entwicklung von neuem \Wohnraum bestehen folgende qualitative Ziele zur Wohnungs-
marktentwicklung:

Berlcksichtigung Ubergeordneter Planwerke
Innenentwicklung vor Aufdenentwicklung

Bewahrung von Identitaten und Milieus
Vertraglichkeit mit dem Umfeld
Wohnumfeldverbesserung bei Verdichtung im Bestand
Nachhaltigkeit

Bezahlbarkeit

Blrgerbeteiligung

Inklusion

Inklusion

Durch die Ratifizie ung der UN-Behindertenrechtskonvention hat sich auch Hamburg verpfli h-
tet, die Rahmenbedingungen fir das Leben in der Stadt so zu gestalten und zu entwickeln,
dass alle Menschen am gesellschaftlichen Leben mit gleichen Rechten und Pfli hten teilhaben
koénnen.

Die Bezirksversammlung Altona hat in diesem Zusammenhang beschlossen, dass analog zu
den Zielen des Forums ,Eine Mitte fir Alle” zur inklusiven Gestaltung der Mitte Altona die
jeweiligen Aspekte fir eine inklusive Stadtplanung in allgemeiner Form extrahiert und zu-
klnftig bei allen Altonaer Bauvorhaben Berlcksichtigung finden sollen (siehe Drs. XIX-1693 v.
23.08.2012).

Den Leitbildanspruch der Inklusion gilt es dementsprechend grundsatzlich bei der Aktivierung
von Potenzialen fir Wohnungsneubau des Wohnungsbauprogrammes Altona umzusetzen.

Ziel ist es, dass alle Burgerinnen und Burger in ihrem Umfeld einen sowohl physisch als auch
sozial barrierefreien Zugang zu allen Orten und Angeboten des Gemeinwesens haben; unab-
hangig von ihrer jeweiligen individuellen Situation. Zugangshindernissen, die dem maoglicher
weise entgegenstehen, soll bereits planerisch vorgebeugt werden.



Fir die kinftige Stadtentwicklung bedeutet dies, dass es eines Planungsansatzes bedarf, der
zunachst den Bezirk insgesamt in den Blick nimmt und Sozialrdume dann unter ,lokalen” Ge-
sichtspunkten inklusiv weiterentwickelt.

Die Rahmenbedingungen zur inklusiven Entwicklung der einzelnen Potenzialfla hen des \Woh-
nungsbauprogrammes sind daher individuell zu prifen und zu bericksichtigen.

2.1 Aktualisierung und Fortschreibung der Potenzialflachen aus dem Wohnungshauprogramm Altona 2013

Im Wohnungsbauprogramm 2014 werden die Potenzialfla hen nach drei Kategorien gegliedert:

.Gesicherte Potenziale”
A-Flachen: Bebauungspléane im Verfahren

.Erkannte Potenziale”

B-Flachen: Gutachten , Potenziale der Innenentwicklung”
PAUL Datenbank der BSU (Potenzialfla henauskunft der Landesplanung),
Gutachten ,Potenziale an stark befahrenen Strafsen’,
ldeentragerwettbewerb der Finanzbehorde

JPriifpotenziale”
C-Flachen: Flachen zur weiteren Prifung

Zur Vergleichbarkeit der Wohnungsbauprogramme 2012, 2013 und 2014 wurde an dieser Kate-
gorisierung und der sich daraus ergebenden Flachennummerierung festgehalten.

Die im Wohnungsbauprogramm 2013 ermittelten Flachen wurden jeweils gesondert betrach-
tet, auf ihre aktuellen Entwicklungsstande hin untersucht und anschliefsend ggf. neu bewer
tet. Dies betrifft zum einen Flachen, die aufgrund politischer Beschllsse zukinftig nicht mehr
als Potenzialfla hen fiur den Wohnungsbau aufgefiihrt werden sollen. Zum anderen sind die
Planungen flr einige Flachen inzwischen so weit vorangeschritten, dass ein B-Planverfahren
eingeleitet worden ist oder eine Bebauung der Flache derzeit konkret untersucht wird. Im
Ergebnis ergeben sich folgende Anderungen gegeniiber dem Wohnungsbauprogramm 2013;

Entfallende Flachen:

e Altona-Altstadt | Breite Strafe (N 2365) (bereits im Bau)
e Altona-Nord | Max-BrauerAllee 163 (N 1948)

e Altona-Nord | Isebekstral3e (N 2367)

e Altona-Nord | Kieler StralRe (N 2324)

e Altona-Nord | Kieler Stral3e 99-105 (U 02)

e Bahrenfeld | GasstraRe (N 2339)

e Bahrenfeld | Norburger Stieg 7 (C 23)

e Bahrenfeld | Notkestral3e 105 (C 39) (bereits im Bau)

e Bahrenfeld | Albert-Einstein-Ring 11-15 (U 01)

e Blankenese | Bjérnsonweg (C01)

e Lurup | Luruper Hauptstral3e 164-168 (N 2064) (bereits im Bau)
e Lurup | Luruper Hauptstrafde 202-211 (N 2066)

e Othmarschen 40 | Baurstral3e (A 04) (bereits im Bau)

e Osdorf | Rugenfeld/Rugenbarg (N 469)

e Osdorf | Harderweg (N 1865)



e Ottensen | Neumduhlen sudlich Donners Park (N 397) (bereits im Bau)
e Othmarschen | Baurstrafe (N 2027) (bereits im Bau)
e Ottensen | Friedensallee (N 2330)

e Othmarschen | Baurstralde (N 2331) (bereits im Bau)

Geanderte Flachen:

e Bahrenfeld | Kihnehofe 4 (verschoben in Kategorie B)
e Bahrenfeld | Bahrenfelder Chaussee 81 (verschoben in Kategorie B)
e Bahrenfeld | Leverkusenstral3e 10 (verschoben in Kategorie B)
e Bahrenfeld | Luruper Drift (verschoben in Kategorie B)
e Bahrenfeld | LeverkusenstralRe 10 (verschoben in Kategorie B)
e GroR Flottbek | Papenkamp (verschoben in Kategorie B)
e GroR Flottbek | Osdorfer LandstraRe 37 (verschoben in Kategorie B)
e GroR Flottbek | Rébbek (verschoben in Kategorie B)
e Ottensen | Gaul3straRe 51 (verschoben in Kategorie B)
e Ottensen | Friedensallee (verschoben in Kategorie B)
e Rissen | Iserbarg (verschoben in Kategorie B)
e Altona-Altstadt | Carsten-RehderStralie 34 (nur noch in Kategorie B)

Neue Flachen:
e Altona-Altstadt 56/ Ottensen 59 | Fischereihafen  (Kategorie A)
e Altona-Altstadt | Schumacherstraf3e 17 (Paul-Datenbank)
¢ Altona-Altstadt | Palmaille (Kategorie C)
e Altona-Nord | Holstenstraf3e 109 (Paul-Datenbank)
e Bahrenfeld | Luruper Chaussee 1-11 (Paul-Datenbank)
e Bahrenfeld | Blomkamp 195 (Paul-Datenbank)
e Bahrenfeld | Blomkamp 156 (Kategorie C)
e Grof} Flottbek | Windmuhlenweg (Kategorie C)
e Lurup | Vorhornweg (Paul-Datenbank)
e Lurup | Flurstral3e (Kategorie C)
e Lurup | Kleiberweg (Kategorie C)
e Osdorf | Tonninger Weg (Paul-Datenbank)
e Ottensen | Bllowstraf3e 9 (Paul-Datenbank)
e Rissen | Rissener LandstralRe 193 (Kategorie B)

Hinweise zu den Potenzialflachen

Bei Interesse wird zuklnftigen Wohnungsnachfragenden empfohlen, die Vermarktungssituati-
on und die Eigentiimer im Internet zu recherchieren. Den Mitarbeitenden der Freien und Han-
sestadt Hamburg ist es aus datenschutzrechtlichen Griinden untersagt, die Eigentimer oder
Projektentwickler der Flachen offenzulegen.

Die Grundzusammenhange der Planung konnen bei Interesse der BroschUre: ,,Hamburg macht
Plane — Planen Sie mit!” entnommen werden:
http://www.hamburg.de/contentblob/1088164/data/hamburg-macht-plaene.pdf

Stadtische Grundsticke fir den Neubau von Geschosswohnungen werden in der Regel ent-
sprechend des sogenannten Konzeptvergabeverfahrens per Ausschreibung durch den LIG
(Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermaogen) vergeben. Informationen zum
Konzeptvergabeverfahren des LIG sind erhaltlich unter:

http://immobilien-lig.hamburg.de/kaufen




Aktuelle Grundstlcksausschreibungen sind zu finden unter
http://immobilien-lig.hamburg.de/immobiliendatenbank-suche

Stadtische Grundstlcke werden fast ausschlieRlich mit der Auflage vergeben, ein Drittel oder
ggf. auch mehr geforderte WWohnungen zu planen und zu errichten.

Die Forderkonditionen und —bedingungen der Hamburgischen Investitions- und Forderbank
(ehem. Wohnungsbaukreditanstalt) werden dargestellt unter:
http://www.ifbhh.de/wohnraum/mietwohnungen/neubau/mietwohnungsneubau

2.2 Behordenahstimmung

Im Rahmen der Verschickung der Entwurfsfassung des Altonaer WWohnungsbauprogramms
2014 — Perspektiven 2015 (Stand: 30.09.2013) nahmen folgende Behdrden und Institutionen
Stellung:

Kulturbehodrde (KB) / Denkmalschutzamt

Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt (BSU)

Behorde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation (BWVI)

Behorde fir Wissenschaft und Forschung

Landesbetrieb Immobilienmanagement u. Grundvermagen (LIG)
Handelskammer Hamburg

Handwerkskammer Hamburg.

Neben Hinweisen zu den Einzelfla hen wurden folgende thematische Anregungen formuliert:

Verkehr

Durch die Summe der Projekte/Vorhaben des Gesamtprogrammes (nicht nur der hier vorgeleg-
ten Fortschreibung) von doch sehr unterschiedlicher Groéf3enordnung wird ein zusatzliches und
nicht unerhebliches Verkehrsaufkommen erzeugt. Dieses trifft auf ein bereits heute in Teilen/
Abschnitten ausgelastetes Netz. Das gilt insbesondere flir die Stresemannstral3e und die wei-
teren StralRenzlige Bahrenfelder Chaussee/Luruper Chaussee/Luruper Hauptstralie sowie in
Teilen die B 431 (also letztlich die Ost-West Achse), die sich bereits heute punktuell an den
Grenzen der Leistungsfahigkeit befinden. Weitere zuklnftige, grofRere stadtebauliche Neuent-
wicklungen, z. B. nach der Verlegung des Bahnhofs Altona nach Diebsteich (Mitte Altona, Teil-
fla he ll), sind zwar noch nicht Bestandteil des Wohnungsbauprogrammes, aber sie sind bereits
heute in die Uberlegungen mit einzubeziehen. Das gleiche gilt fiir das vor kurzem aufgelegte
Busbeschleunigungsprogramm, das neben dem \Wohnungsbauprogramm zusétzliche Anfor
derungen an den vorhandenen Straldenraum stellt. Es zeichnet sich bereits heute ab, dass
man ohne Anpassungen bei der verkehrlichen Infrastruktur (z. B. Knotenpunktausbau, Netzer
ganzungen) nicht auskommen wird. Auch (iber Verbesserungen und Anpassungen beim OPNV
wird man nachdenken mussen. Dieses kann nur und muss mit allen beteiligten/betroffenen
Dienststellen gemeinsam angegangen werden.

Geforderter Wohnungshau

Der Bezirk Altona strebt generell an, dass ein Drittel der genehmigten VWohnungen, mindestens
aber 25 % der Flachen, 6ffentlich gefordert werden. Bei der Erstellung eines Bebauungsplanes
(insbesondere vorhabenbezogen) kdnnte ein deutlich hoherer Anteil realisiert werden. Dies ist
jedoch zunachst einzelfallbezogen zu prifen. Standortbezogen ist ein nachfrageorientiertes bzw.
.gemischtes” Wohnen sicherzustellen, hierzu missen entsprechende Prifungen erfolgen.
Zu den bezirklichen Wohnungsbaupotenzialen ist prinzipiell auch das der Mitte Altona zu



zahlen. Das Bebauungsplanverfahren Altona-Nord 26 wird jedoch in Verantwortung des Senats
durchgefihrt.

Weitere Themen

Die Anregungen zu dem Wohnungsbauprogramm 2013 mit den Themen Nutzungsanderung,
Schulfla hen, Konversionsfla hen und Fordergebiet Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE) be-
stehen auch 2014 ausdrucklich weiter.

2.2 Zeitlicher Ablauf

Sept. Aktualisierung und Fortschreibung des Wohnungsbauprogramms 2013
2013

([I{8 Zwischenbericht im Planungsausschuss
1881  Behordenbeteiligung

INI'YA  Prasentation WBP 2014 im Planungsausschuss

(MM Beschluss Planungsausschuss

ACUWANEY  Beschluss Bezirksversammlung Altona




3 Wohnungsmarktanalyse

Kurzfassung
Aktuelle Wohnungsmarktsituation

Der Bezirk Altona verzeichnete in den vergangenen Jahren einen Bevdlkerungsanstieg, der
deutlich Uber dem gesamtstadtischen Niveau lag. Ursachlich hierfir sind die nattrliche Be-
volkerungsentwicklung, die seit 2009 einen Geburtenlberschuss und damit einen positiven
Saldo aufweist, aber insbesondere der konstant positive Aul3enwanderungssaldo bei jinge-
ren Personen zwischen 18 und 30 Jahren. Diese Bevolkerungsgruppe sucht Mietwohnun-
gen in urbanen, innenstadtnahen \Wohnquartieren und erzeugt dort einen entsprechend ho-
hen Nachfragedruck.

Generell ist zu beobachten, dass die von auf3erhalb Hamburgs Zuziehenden Wohnungen in
der Nahe der Innenstadt und den verdichteten Quartieren suchen, wahrend Umzlige inner-
halb Hamburgs starker in Richtung peripherer WWohnstandorte stattfinden.

Die zentralen Lagen werden vor allem aufgrund des guten Images der Stadtteile und des
umfangreichen Freizeit- und Gastronomieangebotes bevorzugt. Daneben ist eine gute
OPNV-Anbindung ein wesentlicher Faktor fir die Wohnstandortwahl. Die periphereren
Stadtteile werden vor allem aufgrund des Wohnumfeldes und des guten Preis-Leistungs-
Verhéltnisses nachgefragt.

| Abb. 1: Gliederung des Bezirkes Altona




Vor allem die Nachfrage von Familien war in den letzten Jahren eher auf diese Lagen ausge-
richtet. In diesen Stadtteilen konnte der Bezirk Altona Binnenwanderungsgewinne in grofe-
rem Umfang erzielen. Ursachlich ist insbesondere der Wunsch, ein Einfamilienhaus zu er-
werben und im Wohneigentum zu leben. Auf der anderen Seite ist in den letzten Jahren ein
Anstieg der Familienhaushalte in den innerstadtischen Quartieren zu beobachten. Dies
spricht flr einen starkeren Verbleib von Familien an urbanen Standorten. Ein familienfreund-
liches Wohnungsangebot kann diese Entwicklung verstarken und so zu einer positiven Ent-
wicklung von gemischten Einwohnerstrukturen beitragen. Die oft benannte Reurbanisie-
rungstendenz Alterer ist derzeit statistisch nicht belegbar.

Infolge der Wanderungsgewinne bei jingeren Altersgruppen, der positiven naturlichen Be-
volkerungsentwicklung und der Zuzlge von Senioren ist der Altersdurchschnitt weitgehend
unverandert geblieben. Der Anteil der Senioren bewegt sich etwa auf gesamtstadtischem
Niveau, der Anteil von Kindern und Jugendlichen liegt leicht Gber dem Durchschnitt. Der
Bezirk profitiert sowohl von einer starken Nachfrage der Altersgruppen zwischen 18 und 45
Jahren nach innenstadtnahen Wohnstandorten als auch von der Nachfrage von Familien in
den einfamilienhausgepragten Stadtteilen.

Der deutliche Nachfrageanstieg infolge des Bevdlkerungswachstums und der anhaltenden
Singularisierung fuhrte in Verbindung mit einer relativ geringen Neubautatigkeit zu einem
erheblichen Nachfragedruck und zu Nachfragelberhangen - also einer das Angebot Uber-
steigenden Nachfrage von Wohnungssuchenden - in weiten Teilen des Bezirkes. Infolge
dessen kam es zu einem Uberdurchschnittlich hohen Anstieg der Mieten vor allem privater
Vermieter und Kaufpreise. Eine dampfende Wirkung auf das Mietpreisniveau haben dabei
die groRen Wohnungsbestéande (40% des Mietwohnungsbestandes) der kommunalen SAGA
GWG und der Genossenschaften. Diese Bestandshalter sind wichtige Partner der Hanse-
stadt Hamburg und des Bezirkes Altona in Bezug auf die Stadtentwicklung, den Wohnungs-
bau und die soziale Wohnraumversorgung.

Nachteilig fur die Wohnungsmarktentwicklung in Altona ist die Diskrepanz zwischen der An-
gebots- und Nachfragestruktur. Mehr als vier Funftel der Haushalte sind Ein- und Zweiper-
sonenhaushalte, wahrend nur rund die Halfte des Bestandes aus kleinen und mittelgrofien
Wohnungen besteht. Dies tragt ebenfalls dazu bei, dass in nahezu allen Segmenten deutli-
che Nachfragelberhange zu beobachten sind - sowohl im Eigentumssegment als auch im
Mietwohnungsbestand im unteren und mittleren Preissegment, bei barrierearmen und 6f-
fentlich geforderten Wohnungen. Ausgewogen ist die Situation nur bei hochpreisigen Miet-
wohnungen.

Preisglnstiges Wohnen gewinnt auch vor dem Hintergrund der Einkommens- und Miet-
preisentwicklung starker an Bedeutung. Kleinrdumige Segregationstendenzen, also die
raumliche Entmischung der Bevolkerung, nehmen eher zu als ab. Zusatzliche Relevanz hat
vor diesem Hintergrund der Abschmelzprozess des o6ffentlich geférderten Wohnungsbe-
standes. Zwar ist innerhalb des ,Vertrags fur Hamburg - Wohnungsneubau” der Neubau von
offentlich gefdrderten Wohnungen vorgesehen, allerdings konnen diese die auslaufenden
Bindungen nicht kompensieren. Daher ist in den nachsten Jahren mit einer deutlichen Redu-
zierung von gebundenem Wohnraum zu rechnen. Ein grofRer Teil der Sozialwohnungsbe-
stande sind im Besitz der SAGA GWG und der Genossenschaften. Auch nach dem Auslau-
fen der Bindungen ist daher damit zu rechnen, dass ein moderates Mietniveau erhalten
bleibt. Trotz dessen sind neue mietpreisgebundene Wohnungen zur Stabilisierung des Woh-
nungsmarktes und zur Sicherung von preisglinstigem Wohnraum unabdingbar.



Herausforderungen und Ziele

Mit dem ,Vertrag fur Hamburg - Wohnungsneubau” hat sich der Bezirk Altona das Ziel ge-
setzt, den Wohnungsneubau durch die Schaffung guter Rahmenbedingungen zu unterstit-
zen. Eine groRtmaogliche Serviceorientierung und die Schaffung langfristiger Planungssicher-
heit sind die zentralen Herausforderungen flr ein gutes Investitionsklima.

Aufgrund der vorhandenen Flachen- und Wohnungsbaupotenziale kann der Bezirk Altona zu
einer Entspannung auf dem Wohnungsmarkt der Freien und Hansestadt Hamburg beitragen.
Der Bezirk sollte - unter Wahrung der stadtebaulichen Qualitaten - maoglichst zigig vorhan-
dene Wohnungsbaupotenziale erschlieRen. Grundsatzlich gilt, dass eine allgemeine Ent-
spannung des Wohnungsmarktes nur erreicht werden kann, wenn das VWohnungsangebot
insgesamt ausgeweitet wird.

Um die hohe Nachfrage zu befriedigen, sind generell gemischte Quartiere mit einem vielfal-
tigen Wohnungsangebot umzusetzen. Bei der Konzeption der Bauvorhaben sollte darauf
geachtet werden, dass die Wohnungsangebote zielgruppentbergreifend genutzt werden
konnen. Bezlglich der Wohnungsgrundrisse sollte daher auf eine hohe Funktionalitat geach-
tet werden. Sehr gro3ziigige Wohnungen mit zwei oder drei Zimmern sprechen in der Regel
gut situierte Ein- oder Zweipersonenhaushalte an und sind fir viele Haushaltstypen allein
aufgrund der Raumaufteilung nicht geeignet.

Auf absehbare Zeit wird preisginstiger Wohnraum ein knappes Gut bleiben. Durch den ho-
hen Anteil von Wohnungen im Besitz von SAGA GWG und Genossenschaften verlauft die
Mietpreisdynamik in einigen Teilbereichen gebremst. Im privatwirtschaftlichen organisierten
Wohnungsteilmarkt ist jedoch ein sehr starker Mietpreisanstieg zu beobachten. Vor diesem
Hintergrund ist der im Vertrag fir Hamburg angestrebte Anteil von 30 % offentlich geforder-
ter Wohnungen am Mietwohnungsneubau umzusetzen. Dabei ist darauf zu achten, eine
starke Konzentration dieser Wohnungsbestande zu vermeiden.

In Gebieten mit geringen Flachenpotenzialen fir den Wohnungsneubau sollte die Mdglich-
keit zur Nachverdichtung genutzt werden, ohne dabei an stadtebaulicher Qualitat zu verlie-
ren.




Anlass und Ziel

In Folge geringer Fertigstellungszahlen in Kombination mit einem anhaltenden Zuzug von
Einwohnern hat sich der Wohnungsmarkt in Hamburg in den letzten Jahren weiter ange-
spannt. Die Folge sind steigende Mietpreise und Marktzugangsprobleme fir einkommens-
schwachere Haushalte. Da es in der Stadt Hamburg gleichzeitig eine starke Praferenz der
Nachfrager flr innerstadtische, meist durch Altbaubestand gepragte Quartiere gibt, poten-
zieren sich die Effekte. Ausdruck dessen ist ein Uberdurchschnittlich starker Anstieg der
Mieten in der Kernstadt. Die Hamburger Wohnungsmarktpolitik hat auf die Situation reagiert
und tragt der angespannten Lage auf dem Wohnungsmarkt mit dem ,, Vertrag fir Hamburg”
Rechnung.

Mit dem Vertrag fir Hamburg haben sich der Senat und die sieben Hamburger Bezirke zu
einer deutlichen Verstarkung des Wohnungsbaus in Hamburg verpflichtet. Durch zlgige und
transparente Genehmigungsverfahren, einer Prioritdtensetzung flr Bebauungsplanverfahren
sowie die zentrale Abstimmung der Verfahren durch den Wohnungsbaukoordinator soll die
Zahl der Baugenehmigungen deutlich gesteigert werden. Gleichzeitig soll der Bau von preis-
glnstigen Wohnungen forciert werden. Ziel ist es, jahrlich rund 6.000 Wohnungen zu errich-
ten. Davon sollen rund 2.000 Wohnungen 6ffentlich geférdert und damit die VWohnraumver-
sorgung von sozial benachteiligten Menschen deutlich verbessert werden. Der Bezirk Altona
hat sich als Ziel gesetzt, jahrlich insgesamt 900 Wohneinheiten zu genehmigen.

Zur Konkretisierung der gesamtstadtischen Wohnungsbauziele hat Altona im Jahr 2011
erstmalig ein eigenes Wohnungsbauprogramm erarbeitet. Das Wohnungsbauprogramm des
Bezirks wird standig aktuell gehalten und jahrlich fortgeschrieben. Dem eigentlichen Woh-
nungsbauprogramm werden umfangreiche Wohnungsmarktanalysen vorangestellt, die Br-
ger und Burgerinnen sowie potenzielle Investoren Uber die kleinraumige Situation auf den
Wohnungsmarkten im Bezirk Altona informieren. GEWQOS wurde mit der Erstellung der
Wohnungsmarktanalysen zu den Wohnungsbauprogrammen 2014 der sieben Hamburger
Bezirke beauftragt. Der Bearbeitungszeitraum war Juni bis November 2013.

Aufbau und Methodik

Fir die Wohnungsmarktanalyse wurden diverse Daten- und Informationsquellen genutzt.
Zum einen erfolgte eine datenbasierte VWWohnungsmarktanalyse, innerhalb der Daten folgen-
der Quellen herangezogen wurden:

Statistikamtes Nord ,

Immobilienscout 24,

Innovations- und Forderbank Hamburg,
Gutachterausschuss fur Grundstlckswerte,

und die CRES-Studie zum Hamburger Mietwohnungsmarkt.

Die Datenreihen bezogen sich — sofern verflgbar - jeweils auf die Jahre 2008 bis 2012. Die
Auswertung der Wohnungsinserate von Immobilienscout 24 bezog sich auf insgesamt
86.948 Mietwohnungen (Bezirk Altona: 10.437), 28.700 Eigentumswohnungen (Bezirk Al-
tona: 4.355) und 19.398 Inserate von Einfamilienhausern (Bezirk Altona: 3.038) im Zeitraum
zwischen dem 1. Quartal 2008 und dem 4. Quartal 2012.
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Quelle: Immobilienscout 24, CRES-Studie zum Hamburger Mietwohnungsmarkt

Im zweiten Baustein wurden lokale Wohnungsmarktakteure zur Situation auf den Woh-
nungsmarkten der Hansestadt befragt. Zum einen wurden insgesamt 15 persdnliche Exper-
tengesprache mit der SAGA GWG und Genossenschaften, Bautragern- und Projektentwick-
lern, Mieterverein, IVD, VNW Nord und dem Grundeigentimerverband gefihrt. Darlber hin-
aus wurden insgesamt 750 Wohnungsmarktakteure in einem onlinegestlttzten Wohnungs-
marktbarometer befragt von denen insgesamt 250 antworteten. 51 ausgefillte Bogen ent-
fielen auf den Bezirk Altona.




Wohnungsmarktentwicklung im Bezirk Altona

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Wohnungsmarktanalyse fir den Bezirk Altona dar-
gestellt. Einleitend werden wichtige Rahmenbedingungen fur die Entwicklung der Hambur-
ger Wohnungsmarkte benannt. Dabei handelt es sich um allgemeine Einflussfaktoren und
Uberregional zu beobachtende Trends.

3.1 Rahmenbedingungen fir die Wohnungsmarktentwicklung in Hamburg

In den vergangenen Jahren entwickelte sich eine , Renaissance der (Innen-) Stadte”. Vor
allem der hohe Nachfragedruck auf innerstadtische Quartiere ist ein starkes Indiz fur eine
Verschiebung der Nachfrage zugunsten zentraler Stadtgebiete. Das in der Vergangenheit
dominierende Wanderungsmuster einkommensstarker Bevolkerungsschichten in der Famili-
engrindungsphase, die Wohnstandorte in peripheren Stadtgebieten oder im Umland ge-
sucht haben, verliert zunehmend an Bedeutung. Die Anzahl der Haushalte, die sich flr in-
nerstadtisches Wohnen entscheiden, hat deutlich zugenommen.

Die Ursachen liegen vor allem in gesellschaftlichen Veranderungen, wobei der Wegfall von
Anreizen zur Suburbanisierung (Pendlerpauschale, Eigenheimzulage) durchaus auch eine
Rolle spielt. Ein Wandel der traditionellen Familienstruktur, neue und veranderte Erwerbs-
formen und gestiegene Mobilitatskosten machen vor allem die innerstadtischen Wohnquar-
tiere interessant. Dichte, Néhe, Vielfalt und infrastrukturelle Ausstattung machen die Innen-
stadte heute wieder fur weite Teile der Bevolkerung attraktiv.

Ferner ist in Hamburg ein anhaltender Trend zu eher kleinen Haushalten ungebrochen. In der
Konsequenz erhoht sich selbst bei einer unveranderten Einwohnerentwicklung der Woh-
nungsbedarf. Ursachlich fir die anhaltende Verkleinerung der Haushaltsgrofde ist ein Zu-
sammenspiel mehrerer Faktoren. Zum einen steigt die absolute Anzahl wie auch der Anteil
alterer Menschen, die in der Regel in Ein- oder Zweipersonenhaushalten leben, kontinuier-
lich an. Zum anderen nimmt die Anzahl kinderreicher Familien und damit der Anteil grof3erer
Haushalte infolge des gesellschaftlichen Strukturwandels ab. Mit den kleineren Haushalten
geht auch seit Jahren ein ansteigender Wohnflachenverbrauch pro Person einher. Ein- oder
Zweipersonenhaushalte beanspruchen in der Regel je Haushaltsmitglied mehr Wohnflache
als Mehrpersonenhaushalte. Verstarkt wird diese Entwicklung durch die Entscheidung alte-
rer Menschen, in einer groRen Wohnung auch nach einer Reduzierung der Zahl der Haus-
haltsmitglieder zu verbleiben.

Zusatzlich hat auch die Finanzkrise im Euroraum Auswirkungen auf die Entwicklung der
Wohnungsmarkte. So wurde in Reaktion auf die Finanzkrise das Zinsniveau durch die Euro-
paische Zentralbank drastisch gesenkt. Die Niedrigzinsen wirken in zweierlei Weise auf die
deutschen Anleger und die Wohnungsmarkte. Auf der einen Seite wird durch das niedrige
Zinsniveau fur klassische Sparanlagen nicht das Inflationsniveau erreicht, was dazu fihrt,
dass sich das angesparte Kapital effektiv verringert. Auf der anderen Seite ist die Aufnahme
von Krediten, beispielsweise flir die Finanzierung von Immobilien so glinstig wie seit Jahren
(vgl. Abb. 2) nicht mehr. Diese beiden Aspekte gepaart mit der Angst eines Verlustes von
Kapitalvermdgen treibt viele Anleger in Immobilienwerte als Alternative zum klassischen
Kapitalmarkt. Darunter fallen auch viele auslandische Investoren, die damit erheblich zur
Preisdynamik auf den Wohnungsmarkten beitragen.



| Aub. 2: Etfektivzinsstze fiir Wohnungshaukredite an private Haushalte 2003 bis 2012




3.2 Entwicklung der Nachfrage im Bezirk Altona

Innerhalb des ersten Abschnittes der Wohnungsmarktanalyse fir den Bezirk Altona wird
zunachst die Bevdlkerungsentwicklung insgesamt und differenziert in natirliche Bevolke-
rungsentwicklung und Wanderungen dargestellt. Im Abschnitt Alters- und Haushaltsstruktur
werden anschliefiend die Wohnungsnachfrage hinsichtlich qualitativer und quantitativer As-
pekte betrachtet und abschlief3end die Sozialstruktur im Bezirk Altona skizziert.

Kurzfassung

e Bevdlkerungsanstieg oberhalb des gesamtstadtischen Niveaus

e Einwohnerzuwachse stehen in engem Zusammenhang mit der Neubautatigkeit
e Positive natirliche Bevolkerungsentwicklung

e Bevolkerungsanstieg durch Binnen- und AuRenwanderungsgewinne

e Starkste Wanderungsbewegungen und -gewinne bei den 18- bis 30-Jahrigen so-
wie bei Familien

e \Wanderungen von 18- bis 30-Jahrigen sind auf innerstadtische WWohnstandorte
gerichtet und erzeugen einen hohen Nachfragedruck

e Verlauf von Binnenwanderungsstromen insgesamt in Richtung peripherer Stadt-
bereiche

e Binnenwanderungsverluste gegenlber den zentralen Stadtbereichen

e Nachfrageanstieg durch Bevolkerungswachstum und Singularisierung, oberhalb
der gesamtstadtischen Entwicklung

e Steigender Wohnflachenkonsum pro Einwohner
e Anstieg der Haushalte mit Kindern - Trend zum innenstadtnahen \WWohnen
e Geringer Anteil von Menschen mit Migrationshintergrund

e Einkommen Uber dem Niveau der Gesamtstadt - Weiteres Auseinanderklaffen
von Stadtteilen mit hohem und niedrigem Einkommensniveau

e Tendenz zur Verscharfung kleinraumiger Segregation
e Anstieg der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigungsverhaltnisse

e Rickgang der Arbeitslosenzahlen, Bedarfsgemeinschaften und Wohngeldemp-
fangerhaushalte




3.21  Einwohnerentwicklung

Ende des Jahres 2012 hatte der Bezirk Altona 263.808 Einwohner mit Haupt- und Neben-
wohnsitz. Das entspricht einem Anteil von etwa 14 % der Bevolkerung der Freien und Han-
sestadt Hamburg (1.819.500 Einwohner). Damit ist Altona hinsichtlich der Einwohnerzahl der
viertgrofdte der sieben Bezirke. Seit dem Jahr 2008, in dem Teile der Bezirke Altona, Eims-
bittel und Hamburg-Mitte zum neuen Stadtteil Sternschanze zusammengefasst an den Be-
zirk Altona angegliedert wurden, verzeichnet der Bezirk Altona einen Bevdlkerungszuwachs
von 6.979 Personen bzw. 2,7 %. Damit liegt der Bezirk in der Einwohnerentwicklung ober-
halb des gesamtstadtischen Durchschnitts von 2,2 %.

| Abb. 3: Bevlkerungsentwicklung im Bezirk Altona 2003 bis 2012

Innerhalb des Bezirkes Altona verlauft das Bevolkerungswachstum jedoch uneinheitlich (vgl.
Abb. 4 und Tab. 2). Die wichtigsten Einflussfaktoren daflr sind die unterschiedliche Bevdlke-
rungs- bzw. Altersstruktur und die Attraktivitat der Teilraume als Wohnstandorte. Neben ei-
nem schrittweise stattfindenden Generationenwechsel in den élteren Einfamilienhausgebie-
ten des Bezirkes beeinflusst die Neubautatigkeit die positive Bevdlkerungsentwicklung. Vor
allem an Standorten mit einer starkeren Neubautatigkeit konnten in den letzten Jahren Uber-
durchschnittlich viele Einwohner gewonnen werden.




| Abb. 4: Kleinriumige Bevilkerungsentwicklung im Bezirk Altona 2008 bis 2012

| Tab. 2: Bevilkerungsentwicklung im Bezirk Altona 2008 bis 2012
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Quelle: Statistikamt Nord



3.2.2  Natiirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungen

Der Bevdlkerungsanstieg der vergangenen Jahre im Bezirk Altona ist zum grofdten Teil auf
Wanderungsgewinne zuriickzufihren. Dem gesamtstadtischen Trend folgend ist allerdings
zwischen 2008 und 2012 auch eine positive naturliche Bevolkerungsentwicklung zu ver-
zeichnen (vgl. Abb. 5). Urséachlich fir diese Entwicklung ist vor allem ein Anstieg der Zahl der
Geburten. Diese konnten die steigende Zahl der Sterbefélle kompensieren.

Der Anteil der Bevolkerung in der Haushaltsgriindungsphase ist in etwa so hoch wie auf
gesamtstadtischer Ebene. Der Bezirk Altona bietet eine hohe Attraktivitat vieler Quartiere,
eine gute infrastrukturelle Ausstattung und die Moglichkeit, Wohneigentum zu erwerben.
Diese guten Rahmenbedingungen konnen dazu beitragen, dass Paare mit Kinderwunsch in
den Bezirk Altona ziehen bzw. sich fir den Verbleib an den urbanen Wohnstandorten ent-
scheiden.

Im Durchschnitt der letzten Jahre wurden 2.668 Kinder geboren, wahrend jahrlich 2.551
Einwohner starben. Die hdchsten Geburtenlberschisse sind in den Stadtteilen Altona-
Altstadt, Altona-Nord, Bahrenfeld und Ottensen zu verzeichnen. Iserbrook, Lurup, Niensted-
ten, Osdorf, Rissen und Sternschanze wiesen die hochsten Geburtendefizite auf. Die Ursa-
che liegt - von den Stadtteilen Lurup und Sternschanze abgesehen - in der insgesamt etwas
alteren Bevolkerung in den Einfamilienhausgebieten dieser Stadtteile.

| Ab. 5: Natiirliche Bevilkerungsentwicklung im Bezirk Altona 2008 bis 2012

Dem gegenlber sind zwischen 2008 und 2012 auch positive Wanderungssalden zu ver-
zeichnen (vgl. Abb. 6). Diese tragen maldgeblich den deutlichen Bevolkerungsanstieg der
vergangenen Jahre. Die Salden der Jahre 2008 und 2009 sind von einer Melderegisterberei-
nigung beeinflusst, die die Zahl der registrierten Fortziige erhohte. Die Zahl der Fortzlige hat
seit 2010 deutlich zugenommen. Die Zahl der Zuzlge ist im Betrachtungszeitraum kontinu-



ierlich gestiegen und hat die positive Entwicklung befordert. Die durchschnittliche Zahl der
jahrlich zuziehenden Personen in den letzten funf Jahren liegt bei 26.860 Personen. Die Zahl
der Fortzlige betragt dem gegenuber durchschnittlich 25.500 Personen. Daraus ergibt sich
ein durchschnittlicher jahrlicher WanderungsUtberschuss von 1.360 Personen (2008 bis
2012).

Das vor allem wanderungsbedingte Bevolkerungswachstum verlauft weder altersstrukturell
noch raumlich betrachtet homogen. Generell und so auch im Bezirk Altona sind die Wande-
rungsbewegungen (Binnen- und Aufenwanderungen) von den Altersgruppen zwischen 18
und 45 Jahren gepragt. In dieser Lebensphase gibt es eine Reihe beruflicher und privater
Veranderungen, die haufiger einen Wechsel des Wohnstandortes nach sich ziehen.

Getragen wird der positive Wanderungssaldo durch die Altersgruppe der 18- bis 30-Jahrigen,
die ausbildungs- und arbeitsplatzbedingt zuziehen. In dieser Altersgruppe sind Bevdlke-
rungsgewinne in groRerem Umfang festzustellen. Leichte \Wanderungsgewinne ergeben
sich auch bei Kindern und Jugendlichen (6- bis 18- Jahrige), den 30- bis 45- Jahrigen und bei
den Uber 80-Jahrigen.

| Ab. 6: Bezirk Altona Wanderungen 2008 his 2012

Bei der Differenzierung der Wanderungsbewegungen zwischen 2008 und 2012 nach Aulden-
und Binnenwanderungen' wird deutlich, dass diese hinsichtlich der Intensitat, der Alters-
gruppen und der raumlichen Auspragung stark variieren und sowohl Aufden- als auch Bin-
nenwanderungsgewinne die positive Bevolkerungsentwicklung tragen.

' AuRBenwanderungen sind Zu- und Fortziige Uber die Stadtgrenze der Freien und Hansestadt Hamburg hinaus. Binnen-
wanderungen sind Zu- und Fortzlige Uber die Stadtteilgrenze innerhalb der Freien und Hansestadt Hamburg. Dazu gehdren
auch Wanderungen innerhalb des Bezirkes Altona.



| Tah. 3: AuBen- und Binnenwanderung nach Altersgruppen 2008 bis 2012 Bezirk Altona

AulRRenwanderung Binnenwanderung
Zuzuge Fortzuge Saldo Zuzuge Fortztige

bis 6 Jahre 2.756 -3.442 -686
18 bis 30 Jahre 25.532|  -17.743 7.789
18.375

80 Jahre und alter

Quelle: Statistikamt Nord

AuBenwanderungen

Raumlich betrachtet profitieren insbesondere die innenstadtnahen Stadtteile im Kerngebiet
des Bezirkes Altona von Auflienwanderungen. Generell ist zu beobachten, dass die von au-
erhalb Hamburgs Zuziehenden die Nahe zur Innenstadt und die verdichteten Quartiere su-
chen und damit in diesen Lagen den hochsten Nachfragedruck nach Wohnraum erzeugen.
Dies schlagt sich im Bezirk Altona in besonderem Malde in den Stadtteilen Altona-Altstadt,
Altona-Nord, Bahrenfeld, Ottensen und Sternschanze, aber auch Blankenese und Niensted-
ten nieder. Die dulReren Stadtteile verzeichneten zwischen 2008 und 2012 einen negativen
Saldo bezogen auf die AuRenwanderungen.

Bei den Aul3enwanderungen von unter 18-Jahrigen war ausschlief3lich in Stadtteilen im
Westen des Bezirkes (Blankenese, Nienstedten, Osdorf, Rissen) ein positiver Saldo zu be-
obachten. Dies spricht flr die weiterhin bestehende Praferenz von Haushalten mit Kindern
zum Wohnen an periphereren Standorten, welche die Mdglichkeit bieten, ein Einfamilien-
haus zu erwerben. Insgesamt ist der Saldo dieser beiden Altersgruppen zwischen 2008 und
2012 negativ.

Die einzige Altersgruppe mit einem positiven Wanderungssaldo ist die der 18- bis 30-
Jahrigen. Diese Haushalte ziehen ausbildungs- und arbeitsplatzbedingt nach Hamburg und
sind stark auf die innenstadtnahen Wohnstandorte ausgerichtet. Davon profitieren vor allem
die Stadtteile Altona-Altstadt, Altona-Nord, Bahrenfeld, Ottensen und Sternschanze, aller-
dings war auch in den anderen Stadtteilen ein Wanderungsiberschuss in dieser Altersgrup-
pe zu verzeichnen.

In der Altersgruppe zwischen 30 und 45 Jahren gab es zwischen 2008 und 2012 einen nega-
tiven Saldo bezogen auf die AulRenwanderungen. Bei den Personen, die 45 Jahre und élter
sind, ist - von wenigen Teilraumen abgesehen - ein negativer Saldo zu verzeichnen. Dies ist
allerdings keine Entwicklung, die ausschliefdlich im Bezirk Altona, sondern mit wenigen Aus-
nahmen in allen Stadtbereichen Hamburgs zu beobachten ist. Statistisch kann die vielfach
benannte Reurbanisierung Alterer damit bisher nicht abgebildet werden.




| Abb. 7: AuBenwanderungen 2008 his 2012

Binnenwanderungen

In dhnlich groRem Umfang wie bei den AulRenwanderungen konnten fur den Bezirk Altona
insgesamt in den letzten Jahren Binnenwanderungsgewinne festgestellt werden. Wahrend
AulRenwanderungen starker nach innen gerichtet sind, verlaufen Binnenwanderungsstrome
hingegen tendenziell in Richtung der dufReren Stadtteile. Davon profitiert Altona in grofsem
Umfang. Grofdere Gewinne im Bezirk verzeichnen die peripheren Stadtteile Lurup, Osdorf
und Rissen, aber auch Othmarschen und Iserbrook. Dem gegeniber gab es zwischen 2008
und 2012 - von Altona-Altstadt abgesehen - Binnenwanderungsverluste in den innenstadtna-
hen Lagen (vgl. Abb. 8).

Die grofite Gruppe, die innerhalb Hamburgs nach Altona zuzog, sind Familien, darauf deuten
die Wanderungsgewinne bei den Altersgruppen der unter 18-Jahrigen bzw. bei den 30- bis
45-Jahrigen hin. Dies schlagt sich vor allem in den Stadtteilen entlang der Elbe und in den
auleren Stadtteilen des Bezirkes nieder.

Diese Entwicklung spiegelt das weiterhin vorherrschende Wanderungsmuster von Familien
in Richtung der aufderen Stadtteile wider, in denen die Mdaglichkeit des Erwerbs von Wohn-
eigentum gegeben ist. Der Anstieg der Haushalte mit Kindern in vielen innenstadtnahen
Stadtteilen (vgl. Kapitel 2.2.3) spricht allerdings fur eine Abschwachung des bestehenden
Wanderungsmusters und fur eine starkere Praferenz von Familien zum Verbleib in den zent-
ralen Lagen. Durch die Bereitstellung eines familienfreundlichen Wohnungsangebotes kann
diese Entwicklung auch zukiinftig befordert werden.

Die Altersgruppe in der Haushaltsgrindungsphase (18- bis 30-Jahrige) fokussiert sich bei der
Wohnstandortwahl in Richtung der innenstadtnahen Stadtteile. Auch hier kann der Bezirk



Altona binnenwanderungsbedingt grofiere Gewinne verzeichnen. Dies betrifft vor allem die
Stadtteile Altona-Altstadt, Altona-Nord, Bahrenfeld, Ottensen und Sternschanze. Die dul3e-
ren Stadtteile sind - von Lurup abgesehen - bei dieser Altersgruppe durch Wanderungsver-
luste gekennzeichnet.

| Atb. 8: Binnenwanderungen 2008 his 2012

Die Binnenwanderungsbewegungen der Altersgruppen 45 Jahre und alter verliefen raumlich
betrachtet weniger homogen, fanden aber nur in geringerem Umfang statt. Der Binnenwan-
derungssaldo dieser drei Altersgruppen ist insgesamt positiv. Kleinraumig betrachtet konn-
ten die sUdlichen und westlichen Standorte gewinnen. Dies sind auch die Stadtteile, die von
binnenwandernden Senioren (Uber 64-Jahrige) bevorzugt wurden.

Die Betrachtung der Binnenwanderungen hinsichtlich der Quell- und Zielstadtteile (Abb. 9)
zeigt, dass die Gewinne insbesondere aus Wanderungen mit den Stadtteilen rund um die
Alster resultieren. Die groRten Uberschiisse gibt es gegeniiber Barmbek-Nord, Barmbek-
Sud, Borgfelde, Eimsbuttel, Eppendorf, Hammm, Hammerbrook, Harburg, Harvestehude, Ho-
heluft-West, Neustadt, Rotherbaum, St. Pauli, Uhlenhorst und Winterhude. Grof3ere Verluste
gibt es gegenuber den peripheren Lagen der Hansestadt. Dazu zahlen insbesondere Berge-
dorf, Bergstedt, Billstedt, Eidelstedt, Lokstedt, Lurup, Neugraben-Fischbek, Niendorf, Pop-
penbuttel, aber auch HafenCity, Lokstedt und Wilhelmsburg.




| Abb. 9: Binnenwanderungen mit dem Quell- bzw. Zielort Bezirk Altona 2008 his 2012

Eine wichtige Kenngrdf3e flr die Beurteilung der Wohnungsmarktsituation ist die Fluktuati-
on. Die Fluktuation wird nachfolgend in Form einer Mobilitadtskennzahl dargestellt. Die Mobi-
litatskennzahl setzt die Zahl der Zu- und Fortziige je Stadtteil ins Verhaltnis zu der Zahl der
Einwohner und stellt diese Relation als Index dar. Die Freie und Hansestadt Hamburg hat
eine Mobilitatskennzahl von 100. Stadtteile mit niedrigeren Werten weisen eine unterdurch-
schnittliche, Stadtteile mit hoheren Werten eine Uberdurchschnittliche Fluktuation auf.

Danach ist fUr den Bezirk Altona insgesamt eine leicht Gberdurchschnittliche Fluktuation cha-
rakteristisch. Etwa 102 von 1.000 Einwohnern bzw. 10,2 % der Bevolkerung zogen im Jahr
2012 um, wahrend sich in Hamburg durchschnittlich 10,0 % der Einwohner an Umzligen
beteiligten.

Bedingt wird die Uberdurchschnittliche Fluktuationsquote durch einen niedrigen Anteil von
Wohneigentum. Stadtteile, die stark durch Mietwohnungsbestande gepragt sind, weisen
grundsatzlich eine hohere Fluktuation auf.




| Abb. 10: Fluktuation 2012 - Mobilititskennzahl




3.2.3  Alters- und Haushaltsstruktur

Die beschriebene natirliche Bevolkerungsentwicklung und die altersspezifischen Wande-
rungsmuster schlagen sich auch in der Alters- und Haushaltsstruktur im Bezirk Altona und in
den einzelnen Stadtteilen nieder.

Der Bezirk Altona weist eine insgesamt etwas jungere Einwohnerstruktur als der Hamburger
Durchschnitt auf. Der Anteil der unter 45-Jahrigen ist etwa 2 %-Punkte hoher als im ge-
samtstadtischen Durchschnitt. Dabei weist Altona vor allem einen Uberdurchschnittlich ho-
hen Anteil (+2 %-Punkte) von Kindern und Jugendlichen (unter 18-Jahrige) auf. Uberdurch-
schnittlich hohe Anteile von unter 18-Jahrigen weisen vor allem die einfamilienhausgeprag-
ten Lagen im Suden und Westen des Bezirkes auf.

Der Bevolkerungsanteil der 18- bis 45-Jahrigen bewegt sich auf dem Niveau Hamburgs. Al-
lerdings gibt es auch hier grofde raumliche Unterschiede. Diese Personen bevorzugen die
urbanen, innenstadtnahen Lagen (Altona-Altstadt, Altona-Nord, Bahrenfeld, Ottensen, Stern-
schanze), weshalb ein Uberdurchschnittlich hoher Anteil dieser beiden Altersgruppen festzu-
stellen ist.

Der Anteil der Senioren liegt etwa auf dem gesamtstadtischen Niveau. Einen Uberdurch-
schnittlich hohen Seniorenanteil weisen vor allem die starker durch Einfamilienhauser ge-
pragten Stadtteile Blankenese, Grofd Flottbek, Iserbrook, Nienstedten, Osdorf, Othmar-
schen, Rissen und Stlldorf auf. Der Seniorenanteil in den zentralen Lagen ist vergleichswei-
se gering (vgl. Abb. 11).

| Abb. 11: Altersstruktur im Bezirk Altona 2012




Durch die positive natlrliche Bevolkerungsentwicklung und des Zuzuges jlngerer Personen
sowie von Senioren ist der Altersdurchschnitt in den letzten Jahren weitgehend unverandert
geblieben. In den letzten funf Jahren ist die Zahl der Kinder und Jugendlichen deutlich star-
ker gestiegen als in Hamburg insgesamt (vgl. Tab. 4). Die Zahl der 45- bis 65-Jahrigen und
der Senioren hat Uberdurchschnittlich stark zugenommen, wahrend die Zahl der 18- bis 30-
Jahrigen leicht zurlickgegangen ist.

| Tab. 4: Veranderung der Altersstruktur im Bezirk Altona 2008 his 2012
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Quelle: Statistikamt Nord

Die wichtigste Kenngréfie fur die Nachfrage nach Wohnraum ist allerdings nicht die Bevolke-
rungs-, sondern die Haushaltsentwicklung und Haushaltsstruktur. Im Jahr 2012 betrug die
Zahl der Haushalte? im Bezirk Altona 142.305. Das entspricht einem Anstieg von 6.268 bzw.
4,6 % gegenlber 2008. Damit stieg in Altona die Zahl der Haushalte starker als die Zahl der
Einwohner (+2,7 %). Neben dem wanderungsbedingten Nachfrageanstieg ist dieser Zu-
wachs vor allem auf eine Haushaltsverkleinerung zurtickzufihren. Der Bezirk Altona hat in
Relation zur Gesamtstadt (54 %) einen ahnlich hohen Anteil von Einpersonenhaushalten. Der
Singularisierungstrend setzte sich auch in den letzten Jahren fort, der Zuwachs lag in etwa
auf gesamtstadtischem Niveau. Dem gegenUber steht ein Rickgang der Zwei- und Mehr-
personenhaushalte.

% Die Angaben zur Anzahl und Struktur der Haushalte basieren auf , rechnerisch ermittelten Schatzungen”, bei denen Einwoh-
ner bestimmten Haushaltstypen zugeordnet werden. Datengrundlage ist ein anonymer Melderegisterauszug. Neben den
See- und Binnenschiffern sind auch Personen in Gemeinschaftsunterklinften nicht inbegriffen, da es sich nicht um Privat-
haushalte handelt. Einwohner mit Nebenwohnsitz sind in das Verfahren einbezogen worden. Die Freie und Hansestadt Ham-
burg verwendet das HHGen-Verfahren der deutschen Stadtestatistik. Dieses ermaoglicht — trotz einiger Unschéarfen im Verfah-
ren — eine realitdtsnahe Beschreibung der Anzahl und der Struktur von Haushalten. Ein Abgleich mit den Mikrozensusergeb-
nissen ergab eine weitgehend Deckungsgleichheit. (Quelle: Statistikamt Nord)




| Abb. 12: Haushaltsstruktur im Bezirk Altona 2009 his 2012

Ursachlich fir die Singularisierungstendenz ist ein Zusammenspiel mehrerer Faktoren. Zum
einen steigen die absolute Anzahl wie auch der Anteil alterer Menschen, die in der Regel in
Ein- oder Zweipersonenhaushalten leben, kontinuierlich an. Zum anderen nimmt die Anzahl
kinderreicher Familien infolge des gesellschaftlichen Strukturwandels ab. Infolge dessen
nimmt der Anteil grof3erer Haushalte ab. Einen hohen Anteil an Einpersonenhaushalten wei-
sen vor allem die innenstadtnahen Stadtteile auf. Uberdurchschnittlich hohe Anteile von
Mehrpersonenhaushalten sind vor allem in den dufReren Stadtteilen zu beobachten, die star-
ker durch Einfamilienhduser gepragt sind.

Mit der hdheren Zahl kleiner Haushalte geht ein ansteigender Wohnflachenverbrauch pro
Person einher. Ein- oder Zweipersonenhaushalte beanspruchen in der Regel je Haushalts-
mitglied mehr Wohnflache als Mehrpersonenhaushalte. Verstarkt wird diese Entwicklung
durch die Entscheidung, in einer groRen Wohnung nach Verkleinerung des Haushaltes -
durch Auszlge oder Sterbefalle - zu verbleiben (vgl. Kapitel 2.3.1).

Die Zahl der Haushalte mit Kindern ist seit 2009 absolut um 984 Haushalte gestiegen. Diese
Entwicklung entspricht im Verhéltnis zur Gesamtstadt (1,8 %) einem Uberdurchschnittlich
hohen Anstieg von 3,8 %. Aufgrund der Haushaltszuwachse insgesamt hat der prozentuale
Anteil an allen Haushalten zwischen 2009 und 2012 allerdings leicht abgenommen. 2012
betrug die Zahl der Haushalte mit Kindern 27.076 bzw. 19 % aller Haushalte im Bezirk Al-
tona. Damit ist der Anteil im Vergleich zur Gesamtstadt etwa 2 %-Punkte hoher (vgl. Tab. 5).




| Abb. 13: Haushalte nach der Zahl der Haushaltsmitglieder im Bezirk Altona 2012

In den vergangenen Jahren ist wieder eine starkere Fokussierung von Familien auf die in-
nerstadtischen Wohnstandorte zu beobachten. Wahrend die Wanderungsbewegungen eine
Praferenz flr periphere Wohnlagen nahelegt, zeigt sich in der kleinrdumigen Analyse in vie-
len zentrumsnahen Stadtteilen ein Anstieg der Haushalte mit Kindern. Das spricht weniger
fUr eine grundsatzliche Umkehr des vorherrschenden Wanderungsmusters, sondern eher fir
eine Abschwachung des Wanderungsmusters durch die Tendenz zum Verbleib in der Innen-
stadt in der Familiengriindungsphase. Es handelt sich bei diesen Familien Gberwiegend um
Haushalte mit einem Kind. Uberdurchschnittlich hohe Zuwéchse von Familien konnten die
zentralen Stadtteile Altona-Altstadt und Altona-Nord, die Stadtteile Grol3 Flottbek und Osdorf
sowie die Elbvororte Othmarschen, Nienstedten und Rissen verzeichnen.

In Teilen korreliert das Verhaltnis von kleinen und grofden Haushalten auch mit der Woh-
nungsbestandsstruktur bzw. der vorherrschenden Gebadudetypologie. Stadtteile, die Uber-
wiegend von kleinen Haushalten gepragt sind, weisen beim Wohnungsbestand in starkerem
MalRe Wohneinheiten mit ein bis drei Raumen im Geschosswohnungsbau auf. Mehrperso-
nenhaushalte sind auf groRere Wohnungen angewiesen, die in den periphereren Stadtteilen
des Bezirks Altona in groRerem Umfang vorzufinden sind.




Tah. 5: Haushalte 2012
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Quelle: Statistikamt Nord

ZukUnftig geht GEWOS im Bezirk von einem weiteren Haushaltsanstieg aus. Der Anstieg
wird sich naturgemafd dort vollziehen kénnen, wo neuer Wohnraum geschaffen wird. Im
Bezirk Altona wird dies unter anderem in den Stadtteilen Altona-Altstadt, Altona-Nord, Bah-
renfeld, Ottensen und Lurup mdglich sein. Ein Anstieg der Familien ist insbesondere in Al-
tona-Nord, Bahrenfeld und Othmarschen wahrscheinlich. Wohingegen in peripheren Stadt-
teilen ein Rickgang zu erwarten ist. Hintergrund ist weniger eine Veranderung der Nachfra-
ge als vielmehr der Auszug der Kinder aus den Elternhausern. Der Trend zu kleineren Haus-
halten wird auch zukinftig anhalten, so dass sich der Anteil der Einpersonenhaushalte wei-
ter leicht erhéhen wird.

| Tab. 6: Trends der Haushaltsentwicklung

Quelle: GEWOS-Prognose




Nachfragedruck und Faktoren der Wohnstandortwahl

Abbildung 14 stellt die Anzahl der Gesuche im Mietwohnungssegment auf Stadtteilebene
dar. Auf dieser Grundlage lassen sich Stadtteile mit einem geringen bzw. hohen Nachfrage-
druck abbilden. Dabei wird deutlich, dass die Wohnungssuche insbesondere auf die innen-
stadtnahen Standorte ausgerichtet ist. Da die Nachfrage vielfach nicht am Wunschstandort
befriedigt werden kann, sind zunehmend auch die umliegenden Stadtbereiche von einem
hohen Nachfragedruck gekennzeichnet. Im Bezirk Altona sind insbesondere die Stadtteile
Altona-Altstadt, Altona-Nord, Bahrenfeld, Ottensen und Sternschanze von einem hohen

Nachfragedruck gekennzeichnet. In Richtung der eher periphereren Wohnlagen nimmt der
Nachfragedruck deutlich ab.

| Abb. 14: Nachfrage im Mietwohnungssegment 2012

Im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse wurden Hamburger Wohnungsmarktakteure in ei-
ner onlinegestiitzten Befragung (Wohnungsmarktbarometer®) zur Situation auf den Woh-
nungsmarkten befragt. Ein Themenbereich der Befragung waren die wichtigsten Faktoren
far die Wahl des Wohnstandortes (vgl. Tab. 7).

% Innerhalb des Wohnungsmarktbarometers wurden mehr als 750 Wohnungsmarktakteure in der Freien und Hansestadt Ham-
burg befragt, von denen etwa 250 Antworteten. 51 Bdgen davon entfielen auf den Bezirk Altona. Folgende Akteursgruppen
waren unter den Antwortenden fir den Bezirk Altona: SAGA GWG und Genossenschaften (27 %), Projektentwickler, Bautra-
ger, Immobilienfonds (21 %), Freie Wohnungsunternehmen und deren Verbande (10 %), Senats-, Bezirksverwaltung, offent-
liche Hand (8 %), Makler und deren Verbénde (8 %), Hausverwaltungen, Haus- und Grundeigentimer und deren Verbande (6
%), Soziale Institutionen, Trager und Verbande (6 %) und Sonstige (12 %).



| Tab. 7: Faktoren fiir die Wahl der einzelnen Stadtteile des Bezirkes Altona als Wohnstandort
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Quelle: Wohnungsmarktbarometer

Fir die innenstadtnahen Wohnstandorte im Bezirk Altona sprechen nach Aussage der Exper-
ten vor allem die Lage in der Stadt und das Image der Stadtteile. Im Bezirk Altona konnen
vor allem die Stadtteile Altona-Altstadt, Altona-Nord, Blankenese, Othmarschen, Ottensen
und Sternschanze damit punkten. Fir diese Stadtteile spricht auch das gute Freizeit- und
Gastronomieangebot.

Ein weniger gutes Image des Stadtteils fihrt auf der anderen Seite haufig dazu, dass diese
weniger stark oder nur von einem kleineren Personenkreis nachgefragt werden. Diese
Stadtteile werden vor allem aufgrund des guten Preis-Leistungs-Verhaltnisses nachgefragt.
In den anderen Stadtteilen ist die Nachfrage starker vom Wohnungsangebot vor allem im
Einfamilienhaussegment in Verbindung und einem attraktiven WWohnumfeld ausgerichtet.

Innerhalb des Barometers wurden die Experten auch um ihre Meinung in Bezug auf die
starksten Nachfragegruppen nach Wohnraum im Bezirk Altona gebeten. Danach fokussiert
sich die Nachfrage von Startern, Studenten, Single- und Paarhaushalten vor allem auf die
zentrumsnahen Lagen, wahrend Familien, Best-Ager und Senioren eher die westlichen und
stdlichen Stadtteile praferieren (vgl. Abb. 15).




| Abb. 15: Wichtigste Nachfragegruppen fiir den Wohnungshau




3.24  Sozialstruktur

Als Basis fur die Analyse der Einkommensstruktur liegen derzeit lediglich die Daten aus der
Lohn- und Einkommensteuerstatistik fir die Jahre 2004 und 2007 vor. Dargestellt wird je-
weils der Gesamtbetrag aller Einkinfte je Lohn- und Einkommenssteuerpflichtigem fir das
Jahr 2007 sowie die Entwicklung seit 2004. Danach lag das Einkommen je Steuerpflichtigem
in Hamburg im Jahr 2007 bei 35.887 Euro. Das entspricht im Vergleich zum Jahr 2004
(32.505 Euro) einem Anstieg von etwa 10,4 %. Im Bezirk Altona lag das Einkommen 2007
mit 49.139 Euro deutlich oberhalb des gesamtstadtischen Durchschnitts. Die Entwicklung
seit 2004 fiel im gesamtstadtischen Vergleich etwas dynamischer (18,9 %) aus. Damit ist
Altona der Bezirk mit dem hdéchsten Durchschnittseinkommen je Steuerpflichtigem. Dies
wird allerdings durch einige wenige Stadtteile getragen, 6 der 14 Stadtteile unterschreiten
den Hamburger Durchschnitt zum Teil sehr deutlich. Dabei handelt es sich um die beliebten
zentrumsnahen Stadtteile sowie um Lurup.

Auffallig ist, dass die Bewohner aller Stadtteile - von Sternschanze abgesehen - einen An-
stieg der Einkommen verzeichneten. Stadtteile mit einem vergleichsweise niedrigen Durch-
schnittseinkommen verzeichneten im Betrachtungszeitraum nur einen unterdurchschnittli-
chen Einkommenszuwachs. Dazu gehdren Altona-Altstadt, Altona-Nord, Bahrenfeld, Lurup
und Sternschanze. In Relation zur Inflation entspricht dies teilweise einer Stagnation bzw.
einem Ruckgang der Einkommen.

| Abb. 16 Einkommen je Steuerpflichtigem 2007 und Entwicklung seit 2004 im Bezirk Altona

Besondere Relevanz erhalt diese Entwicklung vor dem Hintergrund des starken Anstiegs der
Angebotsmieten (vgl. Kapitel 2.3.4). Wenn sich die Einkommen und die Mieten in diesen
Stadtteilen weiter auseinander entwickeln, ist zu erwarten, dass weitere Bevolkerungsgrup-
pen Probleme bei der Wohnraumversorgung bekommen kénnen. Dem gegenuber waren
zwischen 2004 und 2007 dberdurchschnittlich hohe Zuwéachse der Einkommen vor allem in



den Stadtteilen zu beobachten, die bereits ein Uberdurchschnittlich hohes Ausgangsniveau
aufwiesen. Das spricht daflr, dass Segregationstendenzen eher zu- als abnehmen. Aller-
dings hat der Bezirk eine insgesamt relativ homogene Sozial- und Haushaltsstruktur und ist
nicht mit anderen Teilrdumen der Freien und Hansestadt Hamburg mit deutlichen Segregati-
onstendenzen vergleichbar.

Im Jahr 2012 lebten in Altona 36.138 Personen auslandischer Herkunft. Bezogen auf die
Einwohnerzahl ist der Auslanderanteil mit etwa 14 % auf gesamtstadtischem Niveau. Die
Zahl der Einwohner mit Migrationshintergrund® ist mehr als doppelt so hoch wie die Zahl der
Personen ohne deutsche Staatsblrgerschaft. 2012 hatten 73.213 bzw. 28 % der Einwohner
einen Migrationshintergrund. In Hamburg insgesamt lag dieser Wert bei ca. 29 %. Eine ver-
gleichsweise starke Konzentration von Bewohnern auslandischer Herkunft bzw. mit Migrati-
onshintergrund ist in den Stadtteilen Altona-Altstadt, Altona-Nord, Lurup, Osdorf und Stern-
schanze zu beobachten (vgl. Abb. 17).

| Abb. 17: Einwohner mit Migrationshintergrund im Bezirk Altona 2012

Im Zuge der guten konjunkturellen Entwicklung hat sich der Anteil von sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten in den letzten Jahren spUrbar erhoht. Ende des Jahres 2012 waren
85.835 Personen bzw. 50 % der 18- bis 65-Jahrigen, die im Bezirk Altona wohnten, sozial-
versicherungspflichtig beschaftigt. Dieser Wert liegt 3 %-Punkt niedriger als im Hamburger
Durchschnitt und etwa 3 %-Punkte hoher als noch im Jahr 2008. Damit gingen 2012 6.766
Personen mehr einer sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung nach als noch 2008. Ins-
gesamt folgt die Beschéaftigung im Bezirk Altona der positiven Gesamtentwicklung der
Freien und Hansestadt Hamburg.

* Zu den Menschen mit Migrationshintergrund zahlen "alle nach 1949 auf das heutige Gebiet der Bundesrepublik Deutschliand
Zugewanderten, sowie alle in Deutschland geborenen Auslander und alle in Deutschland als Deutsche Geborenen mit zumin-
dest einem zugewanderten oder als Auslander in Deutschland geborenen Elternteil'. (Quelle: Statistisches Bundesamt)



Abb. 18: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort Bezirk Altona
(Anteil an den Einwohnern zwischen 18 und 65 Jahren)

Dem gegentber hat sich hat sich die Zahl der Arbeitslosen (SGB Il und SGB Ill) reduziert. Im
Jahr 2012 waren 9.556 Einwohner des Bezirkes Altona ohne Beschaftigungsverhaltnis, was
einem Anteil von 5,6 % der Einwohner zwischen 18 und 65 Jahren entspricht. Das sind 223
Arbeitslose weniger als noch 2008. Im Durchschnitt Hamburgs waren etwa 5,7 % der Ein-
wohner im arbeitsfahigen Alter ohne Beschaftigung (2008: 6,1 %). Stadtteile, die nicht vom
gesamtstadtischen Trend profitieren konnten, sind Grol3 Flottbek, Othmarschen und Rissen.
Allerdings weisen alle genannten Stadtteile eine Quote unterhalb des bezirklichen Durch-
schnitts auf.




Abb. 19: Arbeitslose nach SGB Il und SGB Ill 2008 und 2012 im Bezirk Altona
(Anteil an allen Einwohnern zwischen 18 und 65 Jahren)

Im Zuge des Ruckgangs der Arbeitslosenzahlen ging auch die Zahl der Bedarfsgemeinschaf-
ten nach SGB Il zwischen 2009 und 2012 zurlck. Eine Bedarfsgemeinschaft kann aus einer
oder mehreren Personen bestehen, von denen zumindest eine erwerbsfahig ist. Sie be-
zeichnet laut Bundesagentur fur Arbeit Personen, die im selben Haushalt leben und gemein-
sam wirtschaften. 2012 gab es im Bezirk Altona 13.597 Bedarfsgemeinschaften, was etwa
9,7 % aller Haushalte entspricht. Im Hamburger Durchschnitt sind es etwa 10,1 %. Gegen-
tber 2009 ist in Altona ein Rickgang von 760 Bedarfsgemeinschaften bzw. 5,3 % zu ver-
zeichnen.




Abb. 20: Bedarfsgemeinschaften nach SGB Il im Bezirk Altona
(Anteil an allen Haushalten)




3.3 Aktuelle Angehotssituation im Bezirk Altona

Im folgenden Kapitel wird der beschriebenen Nachfragesituation im Bezirk Altona die Ange-
botsseite gegeniber gestellt. Abgebildet werden innerhalb dieses Abschnittes die Neu-
bautatigkeit der vergangenen Jahre, die Struktur des Wohnungsbestandes, der 6ffentlich
geforderte Wohnungsbestand sowie die aus der Angebots- und Nachfragerelation resultie-
rende Entwicklung der Miet- und Kaufpreise.

Kurzfassung

° Starke Pragung des \Wohnungsbestandes durch Mehrfamilienhauser - Einfami-
lienhauser vor allem an peripheren Wohnstandorten

° Nachfragelberhange in den Eigentumssegmenten und im unteren und mittle-
ren Preissegment sowie bei 6ffentlich geforderten und barrierearmen \Woh-
nungen im Mietsegment

. Anstieg der Baugenehmigungszahlen nach verhaltener Neubautatigkeit der
vergangenen Jahre

° Abschmelzprozess im 6ffentlich geforderten Wohnungsbestand

. Uberdurchschnittlich hohes Mietpreisniveau bei privatvermieteten Wohnungen
- weiterhin deutlicher Anstieg

° Hochste Mieten fir kleine (bis 40 m2) und grofe Wohnungen (mehr als 80 m?)
° Deutlicher Anstieg der Kaufpreise fur Einfamilienhduser und Eigentumswoh-
nungen sowie der Bau- und Grundstlckskosten

° Diskrepanz zwischen Angebots- und Nachfragestruktur




3.3.1  Wohnungshestandsstruktur

In der Freien und Hansestadt Hamburg betrug die Zahl der Wohnungen im Jahr 2011
885.737 Wohneinheiten, etwa 75 % davon entfallen auf Mietwohnungen. Mehr als 78 %
der Wohnungen befinden sich in Mehrfamilienhausern und ca. 21 % in Ein- und Zweifamili-
enhausern. Letztere konzentrieren sich vor allem in den duf3eren Stadtteilen.

Im Bezirk Altona gab es im Jahr 2011 125.518 Wohnungen, das entspricht ca. 14 % aller
Wohnungen in der Freien und Hansestadt Hamburg. Der Anteil von Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhdusern am gesamten Bestand betrug im Durchschnitt 23 % und ist damit 2 %-
Punkte hoher als in der Gesamtstadt. Daraus resultiert ein etwas niedrigerer Anteil von
Mietwohnungen am Wohnungsbestand als in Hamburg insgesamt (74 %). Rund 59 % aller
Wohnungen sind im Besitz von privaten Kleineigentimern (Hamburg: 59 %). Weitere 30 %
des Wohnungsbestandes werden von der SAGA GWG und den Genossenschaften (Ham-
burg: 28 %) und ca. 8 % von privatwirtschaftlichen Wohnungsunternehmen (Hamburg: 10
%) vermietet. Gegenlber dem Jahr 2008 hat sich der Wohnungsbestand um 1.754 Woh-
nungen bzw. 1,4 % erhoht (vgl. Tab. 8).

Tah. 8: Wohnungshestand im Bezirk Altona 2011
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Der durchschnittliche Wohnflachenkonsum im Bezirk Altona lag 2011 bei 38,6 m2 pro Ein-
wohner und damit ca. 1,6 m2 Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt. Ursachlich ist ins-
besondere eine in Teilbereichen starkere Pragung durch Ein- und Zweifamilienhausquartiere.
Den hdchsten Wohnflachenkonsum pro Einwohner gibt es in den Stadtteilen Blankenese,
Grol3 Flottbek, Nienstedten und Othmarschen aufgrund der vergleichsweise grofsen Woh-
nungen. Den niedrigsten Wohnflachenverbrauch pro Kopf weisen die verdichteten innen-
stadtnahen Stadtteile auf. In den einfamilienhausgepragten Quartieren im Westen des Be-



zirkes liegt die Wohnflache pro Kopf trotz grofierer Wohnungen im bezirklichen Durschnitt.
Dies liegt insbesonder am hoheren Anteil von Familien.

Abbildung 21 stellt die Struktur des Wohnungsbestandes nach der Zahl der Raume fir das
Jahr 2011 dar. Etwa 9 % aller Wohnungen sind Wohneinheiten mit einem Raum bzw. zwei
Raumen. 28 % der Wohnungen sind Wohnungen mit drei Raumen. Etwa 29 % weisen funf
und mehr Raume auf. Damit ist der Bestand etwas starker durch grofsere Wohnungen - ins-
besondere durch den héheren Anteil von Einfamilienhdusern und groRen Wohnungen im
Geschosswohnungsbau - gepragt als die Gesamtstadt.

| Abb. 21: Wohnungshestand nach der Zahl der Réume im Bezirk Altona 2011

Angehots-Nachfrage-Relation

Bei der Gegeniberstellung von Angebots- und Nachfragestruktur werden Diskrepanzen
deutlich. Auf der Nachfrageseite entfallen ca. 79 % der Haushalte auf Ein- und Zweiperso-
nenhaushalte. Angebotsseitig haben allerdings nur etwa 37 % aller Wohnungen zwischen
einem Raum und drei Radume. Flr grofde Haushalte stehen zumindest quantitativ in ausrei-
chendem Male grolRere Wohnungen zur Verfligung, allerdings sind diese haufig durch klei-
ne Haushalte belegt.

In den Eigentumssegmenten werden von den im Rahmen des Barometers befragten Woh-
nungsmarktakteuren hohe Nachfrageliberhdange angegeben. Das Angebot flr Eigentums-
wohnungen wird von 93 % der Teilnehmer als kleiner bzw. viel kleiner als die Nachfrage
eingeschatzt. Im Einfamilienhaussegment wird diese Einschatzung von 81 % der Befragten
geteilt.

Bezogen auf Mietwohnungen liegt der starkste Druck auf dem unteren und dem mittleren
Preissegment sowie bei den barrierearmen und 6ffentlich geférderten Wohnungen. Als aus-



gewogen wird die Situation im oberen Preissegment fir Mietwohnungen beurteilt. In die-
sem Segment wird im Verhéltnis zur Nachfrage sogar teils ein Uberangebot gesehen. Diese
Bewertung ist primar darauf zurlckzuflhren, dass dieses Segment durch den Wohnungsbau
hinreichend bedient wird. Die Nachfrage nach dem unteren und mittleren Preissegment wird
hingegen nur in einem geringen Umfang durch Neubaumafinahmen befriedigt. Aufgrund der
eingeschrankten Handlungsoptionen wird sich diese Situation kurz- bis mittelfristig kaum
andern. Insgesamt weist Altona damit eine vergleichbare Angebots-Nachfrage-Relation wie
die Bezirke Hamburg-Nord und Eimsbuttel auf.

| Abh. 22: Beurteilung der Angehotssituation im Bezirk Altona nach Marktsegmenten




3.3.2  Neubautatigkeit

Die Neubautatigkeit im Bezirk Altona und in der gesamten Freien und Hansestadt Hamburg
befandt sich seit dem Ende des letzten grofien Wohnungsbaubooms Anfang der 2000er
Jahre, in dem jahrlich zwischen 7.500 und 10.000 neue Wohnungen in Hamburg realisiert
wurden, auf einem niedrigen Niveau.

Seit dem Abschluss des ,Vertrags fur Hamburg - Wohnungsneubau” im Juli 2011 werden
die Baugenehmigungszahlen von den Bezirken monatlich an die Behdrde fir Stadtentwick-
lung und Umwelt (Wohnungsbaukoordinator) Ubermittelt. Mit Beginn des Jahres 2011 ist ein
deutlicher Anstieg der Baugenehmigungen zu beobachten, der die Planzahlen von 6.000
genehmigten Wohnungen (brutto) pro Jahr Gbertrifft.

| Abb. 23: Baugenehmigungen im Bezirk Altona 2011 his 2012

Unabhéangig davon ist im Bezirk Altona die Zahl der Baugenehmigungen vergleichsweise
hoch. Im Jahr 2011 wurden durch den Wohnungsbaukoordinator 1.090 genehmigte VWoh-
nungen registriert. Im Jahr 2012 stieg die Zahl um 766 Genehmigungen an. Der Uberwie-
gende Teil der genehmigten Wohnungen war in Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Etwa 20
% der genehmigten Wohnungen entfielen auf Ein- und Zweifamilienhduser. Sollten sich die
gestiegenen Genehmigungszahlen auch in steigenden Fertigstellungen von Wohnungen
niederschlagen und diese auch mittelfristig erreicht werden, wiirde dies zu einem aus Sicht
der Nachfrager glinstigeren Angebots-Nachfrage-Verhéltnis beitragen.




| Abb. 24: Baufertigstellungen 2008 bis 2012 nach Bezirken

In den letzten Jahren konnten die Baufertigstellungen den steigenden Bedarf nicht decken.
Wahrend in der letzten Hochphase des Wohnungsbaus zwischen 1992 und Anfang der
2000er Jahre noch 7.500 bis etwa 10.000 Wohnungen in Hamburg jahrlich realisiert wurden,
stagniert der Wohnungsbau seit einigen Jahren auf einem niedrigen Niveau.

Im Bezirk Altona war die Zahl der Fertigstellungen im Vergleich zu den anderen Bezirken
etwas hoher. Bezogen auf die Einwohnerzahl lagen die Fertigstellungen in den letzten finf
Jahren stets auf oder Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt. Insgesamt wurden zwi-
schen 2008 und 2012 2.703 Wohneinheiten in Altona fertiggestellt. Das entspricht im
Durchschnitt 2,1 Wohnungen je 1.000 Einwohner pro Jahr. Bezogen auf die Einwohnerzahl
wies lediglich Bergedorf (2,3 Wohnungen pro 1.000 Einwohnern) héhere Wohnungsfertig-
stellungszahlen auf (vgl. Abb. 24).

Zur Interpretation der Daten ist darauf hinzuweisen, dass Baufertigstellungen haufig verspa-
tet oder teils nicht gemeldet werden und die tatsachlichen Werte daher héher ausfallen, als
in den Abbildungen dargestellt. Zudem handelt es sich um Bruttofertigstellungen, d.h. ein
ggf. realisierter Rickbau von Wohneinheiten wird in den Zahlen nicht berUcksichtigt.




| Abb. 25: Baufertigstellungen 2008 bis 2012 im Bezirk Altona

Rund 30 % der fertiggestellten Wohnungen in den letzten funf Jahren wurden im Ge-
schosswohnungsbau realisiert. In der kleinrdumigen Betrachtung wurden in absoluten Zah-
len die meisten Wohnungen in Altona-Altstadt, Lurup, Othmarschen und Ottensen realisiert.

Ein wichtiger Faktor flr die weitere Entwicklung des Wohnungsneubaus sind die Baukosten.
Bereits seit einigen Jahren ist ein kontinuierlicher Anstieg der Baukosten zu beobachten. Die
Ursachen sind u.a.:

e steigende Rohstoffpreise sowie
e ein erhéhtes Anforderungsniveau an Wohnungsbauten, z.B. EnEV.




3.3.3  Offentlich geforderte Wohnungen

Der Hamburger Senat hat sich das Ziel gesetzt, dass der o6ffentlich geforderte Wohnungsbau
wieder einen , substanziellen Anteil des WWohnungsbauvolumens” einnehmen soll. Innerhalb
der letzten Jahre lag der Schwerpunkt der Forderung insbesondere auf der Bestandsent-
wicklung. Die hohen Fertigstellungszahlen im sozialen Wohnungsbau der 1960er bis 1980er
Jahre, die zum Teil einen Anteil von zwei Dritteln am Wohnungsneubau einnahmen, werden
heute nicht mehr erreicht. Auf der anderen Seite haben sich die gesetzlichen Schwerpunkte
der sozialen Wohnraumforderung von einer reinen Quantitaten- hin zu einer Qualitatenforde-
rung verlagert. Auch bei den anvisierten Zielgruppen des Gesetzes werden heute nicht mehr
die ,breiten Schichten des Volkes” (8 1 WoBauG) sondern die, die ,sich am Markt nicht
angemessen mit Wohnraum versorgen konnen”, (8 1 Abs. 1 Satz 1 HmbWoFG) erreicht.

| Abb. 26: Offentlich geforderter Wohnungen 2008 bis 2012, Perspektive 2017 im Bezirk Altona

Hauptzielgruppen des Hamburgischen Wohnraumfoérderungsgesetzes sind Haushalte mit
Kindern, Menschen mit Behinderung, Altere und Studierende. Der Schwerpunkt liegt auf der
Unterstltzung von Haushalten mit einem niedrigen Einkommen (1. Forderweg: Anfangsmie-
te 2013 6,00 Euro/m?). Da im Zuge der Anspannung des Wohnungsmarktes auch zuneh-
mend Haushalte mit mittleren Einkommen von Problemen bei der Wohnraumversorgung
betroffen sind, wurde in Hamburg der 2. Forderweg (Anfangsmiete 2013: 8,10 Euro/m?) ein-
gefUhrt und damit die Zielgruppe des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus ausgeweitet. Im
Rahmen des ,Vertrags fir Hamburg - Wohnungsneubau” ist vorgesehen, jedes Jahr 2000
offentlich geforderte Wohnungen zu bauen. Davon sollen 1.200 im 1. Férderweg und 800
Wohnungen im 2. Forderweg errichtet werde. Bei der Vergabe stadtische Grundsticke wird
angestrebt, etwa ein Drittel der Wohnungen mit éffentlicher Foérderung zu realisieren.

Infolge der niedrigeren Fertigstellungszahlen beim 6ffentlich geférderten Wohnungsbau kam
es in den letzten Jahren zu einem sukzessiven Auslaufen von Bindungen in der Freien und



Hansestadt Hamburg, die nicht in vollem Umfang durch Neubau oder den Erwerb neuer
Bindungen kompensiert werden. Die Zahl der 6ffentlich geforderten Wohnungen im Bezirk
Altona betrug im Jahr 2012 12.835. Das entspricht etwa 10 % des gesamten VWohnungsbe-
standes. Auf gesamtstadtischer Ebene war es ca. 1 %-Punkt mehr. Gegenlber dem Jahr
2008 hat sich der Bestand 1.854 Wohnungen bzw. 12,6 % verringert.

| Tah. 9: Offentlich geforderter Wohnungshestand im Bezirk Altona 2008, 2012 und 2017
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Quelle: Statistikamt Nord

Bis zum Jahr 2017 werden im Bezirk Altona 4.405 Wohnungen aus der Bindung fallen. Ge-
genutber dem Jahr 2012 entspricht das einem Rickgang von 34,3 %. Die deutlichsten Rick-
gange sind in Altona-Altstadt, Lurup, Osdorf und Ottensen zu verzeichnen. Der Erwerb von
neuen Bindungen im Bestand bzw. im Neubau wird zumindest einen Teil dieser Bindungs-
auslaufe auffangen, diese wohl aber nicht in vollem Umfang kompensieren kénnen. Die Ver-
ringerung des Angebotes an 6ffentlich geférderten Wohnungen kann dazu beitragen, dass
sich die Wohnungsmarktsituation weiter verscharft und ein raumliches Steuerungsinstru-
ment der Wohnraumversorgung flr einkommensschwache Haushalte an Wirkung verliert.

Allerdings ist ein groRer Teil der Sozialwohnungsbestande sind im Besitz der SAGA GWG
und der Genossenschaften. Auch nach dem Auslaufen der Bindungen werden die Mieten
nicht auf das Niveau der Marktmieten ansteigen. Zum einen sind die Bestandsmieten durch
das Mietrecht geschiitzt und zum anderen werden auch bei Neuvermietungen von SAGA
GWG und Genossenschaften eher moderate Miethéhen verlangt (siehe Tabelle 10).




| Aub. 27: Bewilligte affentlich gefarderte Wohnungen im Bezirk Altona 2008 his 2012




3.34  Mieten- und Kaufpreisentwicklung

Infolge des Nachfrageanstieges durch das wanderungsbedingte Haushaltswachstum, des
Singularisierungsprozesses und einer in Relation dazu vergleichsweise zurilickhaltenden
Neubautatigkeit im Bezirk Altona kam es in den vergangenen Jahren zu einer Marktdynamik,
die sich in steigenden Mieten und Kaufpreisen niederschlug.

Mietpreisniveau und Mietpreisentwicklung

Im Folgenden wird das derzeitige Mietpreisniveau anhand von Angebotsmieten basierend
auf Wohnungsinseraten auf dem Portal Immobilienscout 24 sowie anhand der Neuver-
tragsmieten von SAGA GWG und Genossenschaften dargestellt.

Eine separate Darstellung der Neuvertragsmieten von SAGA GWG und Genossenschaften
ist notwendig, da die Angebotsmieten nur einen Ausschnitt der Eigentimer darstellen. Vor
allem SAGA GWG und Genossenschaften - die ein wichtiger Partner der Bezirke und der
Stadt Hamburg im Bereich Stadtentwicklung und Wohnungsbau sind und durch ihre grof3en
Bestande (rund 40 % des Mietwohnungsbestands) mit einem moderaten Mietniveau eine
dampfende Wirkung auf den Wohnungsmarkt haben - nutzen dieses Portal nur einge-
schrankt.

Abbildung 28 stellt die Angebotsmieten fir das Jahr 2012 kleinrdumig dar. Die Grundlage
daflr sind die Inserate von Vermietern auf dem Portal Immobilienscout24.

| Abb. 28: Mietniveau im Bezirk Altona 2012




Mit 10,79 Euro/m?® nettokalt - bezogen auf die Angebotsmieten privater Vermieter - liegt das
Mietniveau im Bezirk Altona ca. 1,04 Euro/m2 Uber dem der Gesamtstadt. Deutlich wird da-
bei insbesondere, dass das Mietniveau der zentrumsnahen Stadtteile den gesamtstadti-
schen Median deutlich Ubertrifft.

Da die Angebotsmieten von Immobilienscout 24 kaum VWohnungen von der SAGA GWG und
der Genossenschaften umfassen, wurde die CRES-Studie zum Hamburger Mietwohnungs-
markt, die im Auftrag der wohnungswirtschaftlichen Verbande (BFW Nord, Grundeigentl-
mer-Verband, IVD-Nord und VNW) beauftragt wurde, als Grundlage fir die Darstellung des
Mietniveaus dieser grolRen Bestandshalter herangezogen.

Tab. 10: Mitniveau der SAGA GWG und der Genossenschaften
(Neuvertragsmieten in normaler und guter Lage ohne Mietpreishindung)
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Quelle: CRES-Studie zum Hamburger Mietwohnungsmarkt

Das Mietniveau der SAGA GWG und der Genossenschaften im Bezirk Altona liegt bei durch-
schnittlich 6,92 Euro/m2.° Bezogen auf den Bezirk Altona sind rund 40 % des Mietwoh-
nungsbestandes im Eigentum von SAGA GWG und Genossenschaften. Dies zeigt einer-
seits, dass ein betrachtlicher Anteil von Wohnungen auch in den stark nachgefragten Stadt-
teilen zu vergleichsweise moderaten Mieten angeboten wird. Darlber hinaus sind diese Be-
standshalter wichtige Kooperationspartner des Bezirkes und der Freien und Hansestadt im
Bereich der Stadtentwicklung des Wohnungsbaus. Andererseits sind ca. 60 % der Wohnun-
gen im Besitz von privaten Vermietern und privatwirtschaftlichen Wohnungsunternehmen,
deren Wohnungsbestande meist zu deutlich hdheren Preisen vermietet werden.

Die Entwicklung der Angebotsmieten zwischen 2008 und 2012 fallt raumlich betrachtet he-
terogener aus als das Mietniveau. Deutlich wird dabei, dass auch bis in die duReren Stadttei-
le eine starkere Dynamik der Mietentwicklung zu beobachten ist (vgl. Abb. 29).

Zwischen dem ersten Quartal 2008 und dem letzten Quartal 2012 sind die Angebotsmieten
in der Freien und Hansestadt Hamburg kontinuierlich angestiegen. Im Jahr 2008 betrug der
Median der Angebotsmieten in Altona noch 9,43 Euro/m2. Bis zum Jahr 2012 betrug der
Zuwachs 1,36 Euro/m2 bzw. ca. 14 %. Damit fiel die Entwicklung im Bezirk Altona insge-

® Der Median gibt den Wert an; bei dem die Halfte aller Mieten héher und die andere Halfte niedriger sind Er ist damit der
mittlere Wert und nicht der Durchschnitt aller Mieten.

® Lister, Michael; Biegler, Peter (2013) - Studie zum Hamburg Mietwohnungsmarkt; im Auftrag der wohnungs-wirtschaftlichen
Verbéande (BFW Nord, Grundeigentimer-Verband, IVD-Nord und VNW) unter dem Dach , Bindnis fir das Wohnen in Ham-
burg”



samt deutlich moderater aus als im gesamtstadtischen Vergleich (-8 %-Punkte). Allerdings
wies der Bezirk einerseits bereits im Jahr 2008 ein deutlich hoheres Ausgangsniveaus auf
und andererseits wurde teilrdumlich die gesamtstadtische Entwicklung zum Teil deutlich

Ubertroffen.

| Aub. 29: Entwicklung der Angebotsmieten im Bezirk Altona 2008 his 2012

Neben der raumlichen Lage ist die Hohe der Angebotsmiete maldgeblich von der Woh-
nungsgrofRe abhangig (vgl. Abb. 30). Die hochsten Mieten pro Quadratmeter nettokalt mus-
sen danach fur kleine Wohnungen mit bis zu 40 m2 und grofse Wohnungen mit einer Flache
von Uber 80 m2 bezahlt werden. Die niedrigsten Angebotsmieten weisen die Wohnungen
mit einer Flache von 60 bis 80 m2 auf. Dies ist auch das Segment mit dem grof3ten Angebot.
Die Entwicklung des Mietniveaus in den unterschiedlichen Wohnungsgréfdenklassen war
zwischen 2008 und 2012 vergleichsweise homogen.




Abb. 30: Angebotsmieten nach WohnungsgroBe im Bezirk Altona 2008 his 2012
(in Euro/m? Wohnflache, Median)

Neben der quantitativen und qualitativen Verfligbarkeit von Wohnraum ist fir die Nachfra-
genden weniger das Mietniveau als solches entscheidend, sondern die Relation des Mietni-
veaus zum verfligbaren Einkommen. Fir die Berechnung der Wohnkosten-Einkommen-
Relation” wurde das beschriebene Einkommensniveau des Jahres 2007 auf Basis der vom
statistischen Bundesamt ausgewiesenen Lohnentwicklungen flr die Bundeslander fir das
Jahr 2012 angepasst und ins Verhaltnis zum aktuellen Mietniveau auf Ebene der Stadtteile
fir eine Standardwohnung gesetzt.

Deutlich wird in der kleinrdumigen Betrachtung, dass die Wohnkosten-Einkommen-Relation
in den beliebten Stadtteilen westlich der Alster, dstlich und stdostlich der Innenstadt sowie
im Nordosten am hochsten ist. Abbildung 31 stellt die Wohnkosten-Einkommen-Relation als
Index im Verhéltnis zum gesamtstadtischen Durchschnitt dar. Fur den Bezirk insgesamt ist
die Wohnkosten-Einkommen-Relation vergleichsweise niedrig. In den Stadtteilen Altona-
Altstadt, Altona-Nord, Bahrenfeld, Ottensen und Sternschanze ist allerdings eine Uberdurch-
schnittlich hohe Wohnkosten-Einkommen-Relation zu beobachten. Ursachlich ist das ver-
gleichsweise hohe Mietniveau bei einem unterdurchschnittlichen Einkommensniveau.

" Die Wohnkosten-Einkommen-Relation gibt an, wie hoch der Anteil des Einkommens ist, der flr die Anmietung einer Stan-
dardwohnung (756 m2 Wohnfldche) aufgewendet werden muss. Dieser wird als Index im Verhaltnis zur Gesamtstadt darge-
stellt.



| Abb. 31: Wohnkosten-Einkommen-Relation (Index)

Kaufpreisniveau und Kaufpreisentwicklung

Analog zu den Entwicklungen im Mietwohnungssegment gab es auch bei der Preisentwick-
lung von Eigentumswohnungen einen deutlichen Anstieg. Auch durch die zusatzliche Nach-
frage im Segment fur Eigentumswohnungen infolge des niedrigen Zinsniveaus ist ein starke-
rer Anstieg der Kaufpreise als bei den Mieten - sowohl im Bestand als auch im Neubau - zu
beobachten.

Im Jahr 2008 lag der Median fir Eigentumswohnungen im Bezirk Altona im Bestand bei
2.318 Euro/m2 Wohnflache (Hamburg: 1.923 Euro/m?). Bis 2012 gab es einen kontinuierli-
chen Anstieg auf 3.500 Euro/m2 (vgl. Tab. 11). Das entspricht einem Anstieg von 51 %. Ge-
genuber dem gesamtstadtischen Niveau ist die Entwicklung trotz des héheren Ausgangsni-
veaus deutlich dynamischer (+12 %-Punkte). Der Preisanstieg bei neu gebauten Eigen-
tumswohnungen im Bezirk Altona fiel hingegen weniger dynamisch aus. Die Kaufpreise
stiegen von 3.299 Euro/m2 Wohnflache im Jahr 2008 (Hamburg: 2.901 Euro/m?) auf 4.495
Euro/m2 im Jahr 2012 (3.991 Euro/m?). Das entspricht einem Zuwachs von 36 % (38%).




Tab. 11: Kaufpreise fiur Eigentumswohnungen im Bezirk Altona (in Euro/m?2)*
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* Stadtteile mit weniger als zehn Angeboten werden nicht ausgewiesen. Quelle: Immobilienscout 24

Die Preisentwicklung flr Einfamilienhduser verlief im Bezirk Altona weniger dynamisch als
im Segment der Eigentumswohnungen. 2012 lag der Median mit 3.752 Euro/m?2 Wohnflache
deutlich Uber dem gesamtstadtischen Niveau. Gegeniber dem Jahr 2008 bedeutet dieses
Preisniveau einen Anstieg um 26 % bzw. 773 Euro/m2. In Hamburg lag der Anstieg bei 24
%. Die hochsten Kaufpreise werden in den Stadtteilen an der Elbe Nienstedten und Oth-
marschen gezahlt.

Tab. 12: Kaufpreise fiir Einfamilienhauser im Bezirk Altona (in Euro/m?)*
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* Stadtteile mit weniger als zehn Angeboten werden nicht ausgewiesen Quelle: Immobilienscout 24

Befordert durch den Nachholbedarf im Wohnungsbau und das Anziehen der Baukonjunktur
ist auch ein Anstieg der Preise flr unbebaute Grundstlicke zu beobachten. Tabelle 13 stellt
die durch den Gutachterausschuss ausgewiesenen Bodenrichtwerte fir Ein- und Zweifamili-
enhausgrundstlcke bzw. fir den Geschosswohnungsbau dar.



Tah. 13: Entwicklung der Bodenrichtwerte im Bezirk Altona 2008 bis 2012
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Quelle: Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte

Fir Ein- und Zweifamilienhausgrundsticke betragt der Bodenrichtwert in der Freien und
Hansestadt Hamburg pro Quadratmeter Grundsticksflache etwa 446 Euro. 2008 waren es
noch etwa 135 Euro/m2 weniger. Das entspricht einem Preisanstieg von 43 %. Die Preise in
Bahrenfeld, Blankenese, Grol3 Flottbek, Nienstedten, Osdorf, Ottensen und Silldorf wuch-
sen noch deutlich Uber dieses Mald hinaus, allerdings ist das Grundstlckangebot fir dieses
Segment vergleichsweise gering.

FUr den Geschosswohnungsbau verlief die Entwicklung der Bodenpreise noch deutlich dy-
namischer. 2012 lag der Preis pro Quadratmeter Wohnflache bei 823 Euro. Gegenuber dem
Jahr 2008 entspricht dies einem Anstieg von 51 %. In diesem Segment ist in 11 der 14
Stadtteile ein Uberdurchschnittlicher Preisanstieg von zum Teil Gber 100 % zu beobachten.




3.4 Perspektiven und Strategien fur die Wohnungsmarktentwicklung

Die Wohnungsmarktentwicklung in Hamburg verlauft sehr heterogen. Die raumlich unter-
schiedlich verlaufenden Prozesse erfordern spezielle an die Teilmarkte angepasste Strate-
gien. Daher wurden basierend auf der Wohnungsmarktanalyse Handlungsempfehlungen auf
Ebene des Bezirkes vor dem Hintergrund der Hamburger Wohnungsmarktentwicklung abge-
leitet.

Zur Konkretisierung der Handlungsempfehlungen wurde auf Basis der Analyseergebnisse
eine Gebietstypisierung vorgenommen. Dadurch konnte herausgearbeitet werden, welche
Funktion die Stadtteile bei der weiteren Wohnungsmarktentwicklung einnehmen kénnen
bzw. es wurde abgeleitet, welche Teilrdume die hohe Wohnraumnachfrage auffangen kon-
nen und welche Teilrdume schon heute bzw. absehbar durch Nachfragetberhdnge gekenn-
zeichnet sind.

Vereinfachend kann zwischen Stadtteilen mit angespannten (hochpreisigen) WWohnungsteil-
markten und eher entspannten Wohnungsteilmarkten unterschieden werden. DarUber hin-
aus ist gerade mit Blick auf die Funktion, die die Stadtteile bei der Wohnungsmarktentwick-
lung einnehmen kdnnen, zwischen Stadtteilen mit umfangreichen Neubaupotenzialen und
Stadtteilen mit eher geringen Neubaupotenzialen zu unterscheiden. Ferner kann anhand der
Preisentwicklung der letzten Jahre die Dynamik auf den Wohnungsmarkten abgeleitet wer-
den.

Auf dieser Grundlage konnten folgende Gebietstypen (jeweils mit und ohne umfangreiche
Wohnungsbaupotenziale) abgeleitet werden:

o Ftablierte, hochpreisige, durch Geschosswohnungsbau geprégte Stadtteile.
Stadtteile, die bereits seit Jahren ein hohes Preisniveau aufweisen. Die Dynamik ist
weniger ausgepragt, die Nachfrage nach Wohnraum jedoch ungebrochen hoch.
Mittelfristig ist keine Marktentspannung zu erwarten. Das Miet- und Kaufpreisniveau
wird auch zuklinftig hoch sein. Eine Entspannung der allgemeinen
Wohnungsmarktsituation in  Hamburg wird nur begrenzt Einfluss auf die
Preisentwicklung haben.

o FEtablierte, hochpreisige, durch Einfamilienhduser gepragte Stadltteile. Stadtteile, die
bereits seit Jahren ein vergleichsweise hohes Preisniveau aufweisen. Die Dynamik
ist weniger ausgepragt, die Nachfrage nach Einfamilienhdusern jedoch ungebrochen
hoch. Mittelfristig ist keine Marktentspannung zu erwarten. Das Miet- und
Kaufpreisniveau wird auch zukinftig hoch sein. Eine Entspannung der allgemeinen
Wohnungsmarkt-situation in Hamburg wird nur begrenzt Einfluss auf die
Preisentwicklung haben.




| Abb. 32: Stadtteiltypisierung

o Dynamische Stadftteile mit hohem Nachfragedruck. Stadtteile, in denen die
Nachfrage in den letzten Jahren deutlich zugenommen hat und die Preise weit
Uberdurchschnittlich  angestiegen sind. Aufgrund der haufig gemischten
Sozialstruktur geraten hier einkommensschwachere Haushalte verstarkt unter Druck.
Mittelfristig ist keine Marktentspannung zu erwarten. Die Mietpreise werden in der
Tendenz weiter steigen. Eine allgemeine Entspannung des Wohnungsmarktes kann
lediglich die Dynamik bremsen. Die Preise werden sich auf absehbare Zeit auf einem
konstant hohen Niveau bewegen.

° Entlastungsstadtteile (Ausweichstandorte) mit steigendem Nachfrage-druck. Die
Stadtteile waren bisher nicht im direkten Fokus der Nachfrage. In Folge der
angespannten Wohnungsmarktsituation im Kernstadtbereich richtet sich die
Nachfrage nun jedoch verstarkt auch auf diese Stadtteile. In der Konsequenz sind die
Mietpreise - von einem etwas niedrigeren Niveau ausgehend - (berdurchschnittlich
angestiegen. In einigen Teilbereichen sind Gentrifizierungsprozesse nicht
auszuschlieRen. Sollte es zu einer allgemeinen Entspannung des Wohnungsmarktes
kommen, wird sich das in diesen Stadtteilen tendenziell starker auswirken.

° Stadtteile mit entspanntem Wohnungsmarkt. Stadtteile, die ein relativ geringes
Preisniveau aufweisen (einzelne Quartiere heben sich jedoch zum Teil deutlich ab)
und dies auch absehbar behalten werden. Durch gezielte Aufwertungsprozesse und
neue Wohnungsbauprojekte bergen einige Stadtteile ein grofRes Potenzial fir die
gesamtstadtische Wohnungsmarktentwicklung. Sofern eine gezielte Aufwertung
einzelner Stadtteile oder Quartiere erfolgt, kann das Mietpreisniveau auch leicht



steigen. Ansonsten ist von einer stabilen Entwicklung auf dem heutigen Niveau
auszugehen.

Die Wohnungsmarktsituation im Bezirkes Altona war in den vergangenen Jahren von einem
deutlichen Nachfrageanstieg insgesamt und einem erheblichen Nachfragedruck auf die
innenstadtnahen \Wohnstandorte gepragt. Trotz einer vergleichsweise hohen Bautatigkeit
kam es in weiten Teilen des Bezirkes zu einer Anspannung des WWohnungsmarktes, die sich
insbesondere in den privatwirtschaftlich organisierten Wohnungsbestand in steigenden
Mieten und Kaufpreisen niederschlug.

Aufgrund der vorhandenen Flachen- und Wohnungsbaupotenziale kann der Bezirk Altona zu
einer Entspannung auf dem Wohnungsmarkt der Freien und Hansestadt Hamburg beitragen.
Der Bezirk sollte - unter Wahrung der stadtebaulichen Qualitaten - moglichst zlgig vorhan-
dene Wohnungsbaupotenziale erschlieRen. Grundsatzlich gilt, dass eine allgemeine Ent-
spannung des Wohnungsmarktes nur erreicht werden kann, wenn das VWohnungsangebot
insgesamt ausgeweitet wird. Die hohe Zahl der Baugenehmigungen in den letzten zwei Jah-
ren zeigt, dass der Bezirk Altona diesbezlglich auf einem guten Weg ist.

Insgesamt ist die Nachfrage in den etablierten und dynamischen Stadtteilen zielgruppen-
Ubergreifend hoch. Dementsprechend sollte auch das zuséatzliche Wohnungsangebot ausge-
richtet sein. Um die hohe Nachfrage zu befriedigen, sind daher gemischte Quartiere mit ei-
nem vielfaltigen Wohnungsangebot umzusetzen. Bei der Konzeption der Bauvorhaben sollte
darauf geachtet werden, dass die Wohnungsangebote zielgruppenibergreifend genutzt
werden kdénnen. Bezlglich der Wohnungsgrundrisse sollte daher auf eine hohe Funktionali-
tat geachtet werden. Sehr grofRzigige Wohnungen mit zwei oder drei Zimmern sprechen in
der Regel gut situierte Ein- oder Zweipersonenhaushalte an und sind fir viele Haushaltsty-
pen allein aufgrund der Raumaufteilung nicht geeignet.

Derzeit Ubersteigt die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern nach Einschatzung der
Wohnungsmarktexperten das Angebot im Bezirk deutlich. Die Nachfrage nach Einfamilien-
hausern wird vor dem Hintergrund der begrenzten Flachenpotenziale im Bezirk auch zukUinf-
tig wohl nicht vollumfanglich gedeckt werden kénnen. Vor diesem Hintergrund sollte ver-
sucht werden, die hohe Nachfrage nach klassischen Einfamilienhdusern in neue \Wohnfor-
men umzulenken. Durch verdichtete Bauweisen, wie beispielsweise gestapelte Reihenhau-
ser, lassen sich die Vorteile des Wohnens in der Stadt mit den Vorteilen individuellerer
Wohnformen, wie dem Eigenheim, verbinden.

In den Stadtteilen mit einer ausgeglichenen Wohnungsmarktsituation (Osdorf, Lurup) sollten
die Potenziale genutzt werden, um die vorhandenen Wohnungsangebote zu ergdnzen und
dadurch eine starkere soziale Durchmischung zu erreichen. Um als Entlastungsgebiet fir
den gesamtstadtischen Wohnungsmarkt zu fungieren, ist eine entsprechende Profilbildung
der einzelnen Wohnstandorte verbunden mit Mafinahmen zur Quartiersentwicklung erfor-
derlich.

Auf absehbare Zeit wird preisglnstiger WWohnraum ein knappes Gut bleiben. Durch den ho-
hen Anteil von Wohnungen im Besitz von SAGA GWG und Genossenschaften (rund 40 %
des Mietwohnungsbestands vgl. Kap. 2.3.1) verlauft die Mietpreisdynamik in einigen Teilbe-
reichen gebremst. Im privatwirtschaftlich organisierten Wohnungsteilmarkt ist jedoch ein
sehr starker Mietpreisanstieg zu beobachten. Vor diesem Hintergrund ist nicht nur eine ins-
gesamt hohe Wohnungsbautatigkeit anzustreben, sondern auch der im Vertrag fir Hamburg
angestrebte Anteil von 30 % o&ffentlich geférderter Wohnungen am Mietwohnungsneubau
fir Haushalte mit mittlerem und geringem Einkommen umzusetzen. Grundsatzlich sollte



sowohl in den etablierten Gebieten als auch in den dynamischen Stadtteilen bei jedem gro-
Reren Bauvorhaben auch das preisglinstige Segment bedient werden. Zu den Nachfragern
von Sozialwohnungen werden heute wie auch perspektivisch insbesondere Einpersonen-
haushalte zahlen. Auch deshalb ist gerade flur diese Zielgruppe preisgtinstiger WWohnraum
neu zu errichten.

Dort, wo umfassend modernisiert wird und baurechtliche Genehmigungen (Befreiungen von
B-Planen) erforderlich sind - beispielsweise bei Aufstockungen, sollte die Realisierung von
Bindungsverlangerungen im vorhandenen \Wohnungsbestand oder die Schaffung neuer Bin-
dungen geprift bzw. vertraglich gesichert werden.

In Gebieten mit geringen Flachenpotenzialen fir den Wohnungsneubau sollte die
Maoglichkeit zur Nachverdichtung genutzt werden, ohne dabei an stadtebaulicher Qualitat zu
verlieren.




3.5 Stadtteilprofile

Stadtteilprofil Altona-Altstadt

Lage und Typisierung

Charakteristika

Altona-Altstadt ist einer der begehrtesten Stadtteile im westlichen Teil der Stadt
Hamburg. Die Nahe zum Hafen sowie zum Stadtzentrum, die gastronomische und
kulturelle Vielfalt und der griinderzeitliche Gebaudebestand sind charakteristisch. Der
Stadltteil ist beliebt bei Starter-, Studenten- und Familienhaushalten. Der Anteil Ein-
und Zweipersonenhaushalten ist Uberdurchschnittlich hoch. Mehr als die Halfte der
Wohnungen haben hdchstens drei R&ume. Das Miet- und Kaufniveau in Altona-
Altstadt ist im Vergleich zum Bezirk und der Gesamtstadt iberdurchschnittlich hoch.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
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Stadtteilprofil Altona-Nord

Lage und Typisierung

Charakteristika

Der seit 1951 eigensténdige Stadtteil Altona-Nord ist ein vielfaltiger Stadtteil im
Osten des Bezirks und im Zentrum Hamburgs. Dieser Stadtteil liegt in einem Bereich
Hamburgs, der besonders attraktiv fiir junge Menschen und Familien ist. Das
Mietniveau liegt unter dem Durchschnitt der umliegenden Stadtteile, ist im
gesamtstadtischen Vergleich allerdings auf einem recht hohen Niveau. Die
Gebaudestruktur dieses Stadtteils ist gepragt von Altbauwohnungen und vorwiegend
Mietwohnungsbestand.
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Stadtteilprofil Bahrenfeld

Lage und Typisierung

Charakteristika

Bahrenfeld liegt im Herzen Altonas und ist ein im Zuge der Industrialisierung
gewachsener Stadtteil. Die Stadtstruktur ist durch weitlaufige Parkanlagen wie den
Volkspark Altona sowie zu Wohnzwecken umgebaute Industriegebaude
gekennzeichnet. Zusatzlich sind viele Biiro- und Gewerbeflachen in diesen
ehemaligen Industriestatten entstanden. Die Altersstruktur ist vergleichbar mit der
des Bezirks sowie der Gesamtstadt. Das Mietpreisniveau liegt im Bezirksdurchschnitt
und das Kaufpreisniveau ist vergleichsweise moderat.
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Stadtteilprofil Blankenese

Lage und Typisierung Charakteristika

Blankenese liegt im westlichen Teil Altonas und gehdrt zu den sogenannten
Elbvororten. Entstanden ist Blankenese aus einem ehemaligen Fischerdorf. Wie der
im Osten benachbarte Stadtteil Nienstedten ist auch Blankenese sehr
einkommensstark. Dabei ist aufféllig, dass Senioren weit tiber dem Durchschnitt
Hamburgs repréasentiert sind. Der Anteil an Ein- und Zweifamilienh&usern ist mit der
héchste in ganz Hamburg-Altona. Dabei ist aufféllig, dass es oft nur kleine Haushalte
sind, die groRRe Wohngebaude bewohnen.
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Stadtteilprofil GroR3 Flottbek

Lage und Typisierung

Charakteristika

Der zentral im Bezirk Altona liegende Stadtteil Grof3 Flottbek ist aus dérflichen
Strukturen gewachsen. Heute ist der Stadtteil ein gut angebundenes und beliebtes
Wohngebiet, welches vornehmlich durch Ein- und Zweifamlienhdusern gepragt ist.
Wider dem Trend der Singularisierung gibt es in GroR Flottbek tiberdurchschnittlich
viele Familien. Dieser Stadtteil ist einkommensstark, sowohl im Vergleich zum Bezirk
als auch zur Gesamtstadt. Zudem hat sich der Wohnungsbestand in den letzten
Jahren nur unerheblich veréndert. Jedoch sind die Mietpreise aufgrund der geringen
Neubautétigkeit und der gestiegenen Nachfrage deutlich gestiegen. Hinzu kommt
auch ein deutlich gestiegener Preis beim Erwerb von Eigentumswohnungen.
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Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdume 2011
Anzahl Wohnungen 5.242 5.256 Angaben in % ‘ |
Grof3 Flottbek
Anteil WE in EFH / ZFH 43,0% 43,0% ‘ ‘
Anteil 6ffentlich . .
0 0 Bezirk Altona %4 28
geforderter Wohnungen b e -
Wohnflache je Einwohner (in m2) 48 48,0 ‘ ‘
v SR
Wohnflache je Wohnung (in m2) 96,7 97,1 | | !
0% 50% 100%
el & 1w =1 Raum =2 Rédume = 3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte 4} & (Nettokaltmiete) 10,59 12,09 E>
Mehrpersonenhaushalte & IZ> Eigentumswohnungen 2.610 3.563 a
Paarhaushalte 4} & Ein-/Zweifamilienhauser 4.007 4.832 a
- Bodenrichtwerte fur
Familienhaushalte & E> Ein-/Zweifamilienhauser 491 846 a
Senioren (Einpersonen- 4} & Bodenrichtwerte fiir den 758 1612 a

haushalte 65 Jahre und alter)

Geschosswohnungsbau




Stadtteilprofil Iserbrook

Lage und Typisierung Charakteristika

Iserbrook liegt direkt nordlich von Nienstedten und Blankenese. Es ist ein sehr griiner
Stadtteil, der etwas aufRerhalb von Hamburgs Kernstadt liegt und ist vorzugsweise
mit Einfamilienhausern bebaut. Es wird eine gute Umgebung fur Familien geboten,
da der wenige Verkehr sehr kinderfreundlich. Das Einkommen der Bewohner
Iserbrooks ist mit dem Durchschnittseinkommen Hamburgs auf einem Niveau. Die
Miete ist durchschnittlich gestiegen und verbleibt auf moderater Hohe. Dahingegen
ist der Preis fir Wohneigentum und Grundstiicke relativ stark gestiegen.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
Angaben in % \ \

Einwohner 11.117 11.287

Haushalte 5.351 5.773 ‘

Migranten 1.902 2.080 ‘ ‘
l l

Bedarfsgemeinschaften 358 333 ] ]
Sozialversicherungspflichtig 3186 3.503 0% 50% 100%
Beschaftigte : : m0-6J. m6-18 J. m18-30 J. m30-45 J. m45-65 J. m65-80 J. © 80 J. u.&.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend

Angaben in %

Haushalte i
Iserbrook aushalte insgesamt 5.773 E}
‘ Einpersonenhaushalte 2.661 a
Bezirk Altona Mehrpersonenhaushalte 3.112 W
‘ Paare 1.554 E>
Hamburg
| Familien 1.200 b
0% 50% 100%  senijoren (Einpersonen- 1061 3
m]1 Person m=2Personen =3 Personen =4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter) ’
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdume 2011
Anzahl Wohnungen 5.380 5.430 Angaben in % 1 ‘ |
Iserbrook |
Anteil WE in EFH / ZFH 42,5% 42,8% ‘ ‘
Anteil 6ffentlich . .
0, 9 Bezirk Altona  %ié 28
geforderter Wohnungen 20 At N -
Wohnflache je Einwohner (in m2) 38,7 39,2 ‘ ‘
v, S
Wohnflache je Wohnung (in m2) 78,2 78,6 | | j
0% 50% 100%
NetleEw Rzl ) 4 e =1 Raum = 2 Rdume = 3 Rdume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte a & (Nettokaltmiete) 8,85 9,89 E>
Mehrpersonenhaushalte & IZ> Eigentumswohnungen 2.065 3.062 E>
Paarhaushalte 4} & Ein-/Zweifamilienhauser 2.307 3.190 E>
. Bodenrichtwerte fur
Familienhaushalte 4} E> Ein-/Zweifamilienhauser 298 431 E>
Senioren (Einpersonen- a & Bodenrichtwerte fir den 575 716 |:>

Geschosswohnungsbau

haushalte 65 Jahre und alter)




Stadtteilprofil Lurup

Lage und Typisierung

Charakteristika

Lurup liegt am nordwestlichen Rand Hamburgs und ist mit der bevdlkerungsreichste
Stadtteil Altonas. Dieser Stadtteil ist ein eher einkommensschwacher und ist von
sozialen Benachteiligungen betroffen. Zudem ist in Lurup der héchste Anteil an
Menschen mit Migrationshintergrund zu verzeichnen. Zusétzlich gibt es in Lurup
vergleichsweise wenige Ein-Personen-Haushalte, allerdings wesentlich mehr
Familienhaushalte. Dabei leben die Bewohner auf relativ geringer Wohnflache pro
Person. Die Mietpreise haben sich auf niedrigem Niveau nur gering erhéht, da dieser
Stadtteil weniger nachgefragt ist als andere Hamburger Stadtteile.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
) Angaben in % \ \
Einwohner 34.063 34.638
Haushalte 15.941 16.624 ‘ ‘
vbeisiose 1g0  iew  BeankAlom
Migranten 12.880 14.103 ‘ ‘
Bedarfsgemeinschaften 2.710 2.644 | \ \
Sozialversicherungspflichtig 10.597 11.951 0% 50% 100%
Beschaftigte ’ : m0-6J. m6-18 J. m18-30 J. m30-45 J. m45-65 J. m65-80J. 80 J. u.a.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
Angaben in % |
Haushalte insgesamt .
Lurup g 16.624 A
‘ Einpersonenhaushalte 7.262 a
Bezirk Altona Mehrpersonenhaushalte 9.362 %
‘ Paare 4.238 a
Hamburg
Familien 3.766 DI
0% 50% 100%  senijoren (Einpersonen- 2307 =
m] Person =2 Personen =3 Personen =4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter) :
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Raume 2011
Anzahl Wohnungen 15.016 15.192 Angaben in % ‘ |
Anteil WE in EFH / ZFH 33,9% 33,8% ‘ ‘
Anteil 6ffentlich . .
0 0 Bezirk Altona  %iié 28
geforderter Wohnungen L5 i) i -
Wohnflache je Einwohner (in m?) 32,8 32,9 ‘ ‘
v SR
Wohnflache je Wohnung (in m?) 73,4 73,6 | } !
0% 50% 100%
el el ES =1 Raum =2 Rdume = 3 Rdume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte E> & (Nettokaltmiete) 6,74 725 E>
Mehrpersonenhaushalte 4} IZ> Eigentumswohnungen 1.907 2.118 E>
Paarhaushalte 4} & Ein-/Zweifamilienhauser 2171 2.520 E>
- Bodenrichtwerte fur
Familienhaushalte E> E> Ein-/Zweitamilienhauser 237 284 E>
Senioren (Einpersonen- |:> & Bodenrichtwerte fur den 222 428 |:>

haushalte 65 Jahre und alter)

Geschosswohnungsbau




Stadtteilprofil Nienstedten

Lage und Typisierung

Charakteristika

In Nienstedten lebt die mit Abstand einkommensstérkste Bevolkerung Hamburgs.
Dieser Stadtteil gehért zu den sogenannten Elbvororten. In diesem Stadtteil wohnen
relativ viele Familien, da der Anteil an 6 bis 18-Jéahrigen weit iber dem Durchschnitt
Hamburgs liegt. Auch Senioren leben tiberdurchschnittlich viele in Nienstedten. Der
Bevolkerungszuwachs liegt bei tiber funf Prozent und ist somit einer der hdchsten im
Bezirk. Die Durchschnittsmieten stagnieren auf einem hohen Niveau. Dahingegen
sind die Kaufpreise fiir Ein- oder Zweifamilienhduser in den vergangenen Jahren
deutlich gestiegen. Die Bautatigkeit ist relativ hoch.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012

. Angaben in % \ |
Einwohner 7.281 7.484 .

e (YEEACANEE

Haushalte 3.398 3.519 ‘
Migranten 1.127 1.256 ‘ ‘
Bedarfsgemeinschaften 45 25 | 1 |

. . — 0% 50% 100%
Sozialversicherungspflichtig 1504 1536

Beschaftigte
Haushaltsstruktur 2012

m0-6J. m6-18 J. m18-30 J. m30-45 J. m45-65 J. ©65-80J. © 80 J. u.a.

Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend

Angaben in %
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Bezirk Altona
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| |
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Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdume 2011
Anzahl Wohnungen 3.458 3.501 Angaben in % ‘ |
Nienstedten ,
Anteil WE in EFH / ZFH 48,8% 48,7% ‘ ‘
Anteil 6ffentlich . .
0 9 Bezirk Altona  %ié 28
geforderter Wohnungen o e N -
Wohnflache je Einwohner (in m?) 52,9 53,5 ‘ ‘
v SR
Wohnflache je Wohnung (in m?) 107,4 108,4 | l !
0% 50% 100%
NetleEw Rzl ) 2z @ =1 Raum = 2 Rdume = 3 Rdume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte 4} & (Nettokaltmiete) 12,34 12,43 a
Mehrpersonenhaushalte & IZ> Eigentumswohnungen 4.051 4.378 a
Paarhaushalte 4} & Ein-/Zweifamilienhauser 4.079 6.136 a
. Bodenrichtwerte fur
Familienhaushalte 4} ':> Ein-/Zweifamilienhauser 628 1000 ﬁ
Senioren (Einpersonen- 4} & Bodenrichtwerte fir den 1120 1.874 a

haushalte 65 Jahre und alter)

Geschosswohnungsbau




Stadtteilprofil Osdorf

Lage und Typisierung

Charakteristika

Osdorf hat als Stadtteil zwei verschiedene Erscheinungsbilder. Auf den ehemals
landwirtschaftlichen Flachen wurde im nérdlichen Teil in den 1960er Jahren eine
GroRRwohnsiedlung erbaut. Im Stiden dagegen entstand ein Viertel mit
Einfamilienhdusern. Ahnlich wie im benachbarten Lurup ist auch hier der Anteil an
Arbeitsuchenden in der Bevélkerung und der Anteil von grof3en Haushalten
wesentlich héher als in Hamburgs Durchschnitt und von sozialen Problemen
betroffen. Der 6ffentliche Wohnungsbestand ist zwar in den vergangenen Jahren
zurtickgegangen, jedoch immer noch auf hohem Niveau. Die Durchschnittsmieten
sind moderat gestiegen, ebenso wie die Preise fir Wohneigentum.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012

. Angaben in % \ |

Einwohner 25.720 26.101

Haushalte 12.436 12.810 ‘

Migranten 8.035 8.789 ‘ ‘

Bedarfsgemeinschaften 1.727 1.679 | \ |
) ) — 0% 50% 100%

Sozialversicherungspflichtig 7157 7537

Beschaftigte
Haushaltsstruktur 2012

m0-6J. m6-18 J. m18-30 J. m30-45 J. m45-65 J. ©65-80J. 80 J.u.a.

Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend

Angaben in %
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Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdume 2011
Anzahl Wohnungen 11.881 11.934 Angaben in % ‘ |
ostort (I
Anteil WE in EFH / ZFH 28,1% 28,2% ‘ ‘
Anteil 6ffentlich . .
0 (o Bezirk Altona % 28
geforderter Wohnungen AU e -
Wohnflache je Einwohner (in m2) 37,6 37,6 ‘ ‘
v S
Wohnflache je Wohnung (in m?) 79,6 79,8 | } !
0% 50% 100%
el e a =1 Raum =2 Rédume = 3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte E> & (Nettokaltmiete) 8,33 @5l E>
Mehrpersonenhaushalte & IZ> Eigentumswohnungen 1.628 2.292 E>
Paarhaushalte 4} & Ein-/Zweifamilienh&user 2.793 3.190 E>
- Bodenrichtwerte fur
Familienhaushalte 4} E> Ein-/Zweifamilienhauser 367 584 E>
Senioren (Einpersonen- |:> y Bodenrichtwerte fiir den 554 891 |:>

haushalte 65 Jahre und alter)

Geschosswohnungsbau




Stadtteilprofil Othmarschen

Lage und Typisierung Charakteristika

Othmarschen gehort zu den funf sogenannten Elbvororten. Die Bevdlkerung ist
aufgrund der hohen Neubautatigkeit in den vergangenen Jahren deutlich gewachsen.
Die Mieten und die Preise von Wohneigentum sind in Othmarschen erheblich
gestiegen. Jedoch ist die Mietpreisentwicklung unter dem gesamtstéadtischen
Durchschnitt. Das durchschnittliche Einkommen der Bewohner liegt drei Mal so hoch
wie der Durchschnitt Hamburgs. In der Altersstruktur liegt Othmarschen im Bereich
der bis 45-jahrigen Birger unter dem Durchschnitt Altonas und Hamburgs und ist
somit ein deutlich &lterer Stadtteil.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
Angaben in %

Einwohner 12.795 13.287 |

Haushalte 6.136 6.366 ‘ ‘

Migranten 2.297 2.491 ‘ ‘
l l

Bedarfsgemeinschaften 106 97 | |
Sozialversicherungspflichtig 3.047 3.399 0% 50% 100%
Beschéftigte ’ : m0-6J. m6-18 J. m18-30 J. m30-45 J. m45-65J. m65-80J. 80 J. u.a.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend

Angaben in % | |
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Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdume 2011
Anzahl Wohnungen 6.211 6.397 Angaben in % l ‘ ‘
Othmarschen |
Anteil WE in EFH / ZFH 38,6% 38,0% ‘ ‘
Anteil &ffentlich . .
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v, SN
Wohnflache je Wohnung (in m2) 105,4 106,3 | l !
0% 50% 100%
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Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m?2 2009 2012 Trend

; Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte & & (Nettokaltmigte) 11,89 12,50 Q
Mehrpersonenhaushalte IZ> IZ> Eigentumswohnungen BISES 4.017 ?
Paarhaushalte 4} & Ein-/Zweifamilienhauser 3.614 5.606 ?
- Bodenrichtwerte fur
Familienhaushalte & E> Ein-/Zweifamilienhauser 746 1087 ?
Senioren (Einpersonen- & % Bodenrichtwerte fiir den 1178 1.546 ?

Geschosswohnungsbau

haushalte 65 Jahre und alter)




Stadtteilprofil Ottensen

Lage und Typisierung

Charakteristika

Ottensen im Bezirk Altona ist ein Stadtteil mit Kleinstadtcharakter und verfugt tber
ein grofl3es gastronomisches sowie kulturelles Angebot. Die Straf3en sind
gekennzeichnet durch verwinkelte Gassen und die Geb&udestruktur besteht zu
einem GroRteil aus grunderzeitlicher Architektur. Ottensen z&hlt zu den beliebtesten
und dichtbesiedelten Stadtteilen Altonas, welcher zu einem Grofteil von Haushalten
mit bis zu zwei Personen bewohnt wird. Das Mietpreisniveau bewegt sich auf einem
fur Hamburg hohen Niveau.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
) Angaben in % \ |
Einwohner 33.868 34.845

overce EIRNEAIET T
Haushalte 19.979 20.948 ‘ ‘
Abeitsiose 140 1a;z  Berikatoma
Migranten 7.836 8.525 ‘ ‘
Bedarfsgemeinschaften 1.845 1.689 | \ \

; ) — 0% 50% 100%

Sozialversicherungspflichtig 12210 13.292

Beschaftigte
Haushaltsstruktur 2012

m0-6J. m6-18 J. m18-30 J. m30-45 J. m45-65 J. ©65-80J. © 80 J. u.a.

Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend

Angaben in %
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Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Raume 2011
Anzahl Wohnungen 18.224 18.365 Angaben in % L ‘ |
Anteil WE in EFH / ZFH 2,5% 2,5% ‘
Anteil 6ffentlich . .
0, 0 Bezirk Altona  ziié 28
geforderter Wohnungen 7.8% fie i -
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v SR
Wohnflache je Wohnung (in m2) 66,9 67,3 ‘ | !
0% 50% 100%
LR (R ) e [ =1 Raum =2 Rdume = 3 Rdume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte E> & (Nettokaltmiete) 11,12 12,50 @
Mehrpersonenhaushalte @ IZ> Eigentumswohnungen 3.104 3.999 ?
Paarhaushalte a & Ein-/Zweifamilienhauser - - @
" Bodenrichtwerte fiir
Familienhaushalte @ E> Ein-/Zweitamilienhauser 620 1028 ?
Senioren (Einpersonen- |:> & Bodenrichtwerte fur den 529 1.144 ?

haushalte 65 Jahre und alter)

Geschosswohnungsbau




Stadtteilprofil Rissen

Lage und Typisierung Charakteristika

Rissen ist der westlichste Stadtteil des Bezirks Altona und gleichzeitig Hamburgs. Im
Westen grenzt dieser Stadtteil an die Stadt Wedel. Es ist der flachengrof3te Stadtteil
Altonas. Wie auch im benachbarten Blankenese ist der Anteil an Senioren und
Familien tberdurchschnittlich hoch. Durch die relativ hohe Anzahl an durch Senioren
bewohnte Einfamilienhduser, liegt die Wohnflache pro Einwohner und der
Wohneinheiten auf einem recht hohen Niveau. Die Preise fir Wohneigentum sind in
Rissen in den vergangenen Jahren deutlich gestiegen

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
Angaben in % \ \

Einwohner 15.001 15.469 .
s

Haushalte 7.325 7.681 ‘

Migranten 1.839 2.188 ‘ ‘
l l

Bedarfsgemeinschaften 243 271 | |
Sozialversicherungspflichtig 3.692 3.934 0% 50% 100%
Beschéftigte ’ : m0-6J. m6-18 J. m18-30 J. m30-45 J. m45-65 J. m65-80J. 80 J. u.a.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
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Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdume 2011
Anzahl Wohnungen 7.076 7.105 Angaben in % ‘ |
s SEIINE
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Anteil 6ffentlich . .
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Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen

Einpersonenhaushalte E> & (Nettokaltmiete) 8,00 8,61 E>
Mehrpersonenhaushalte & IZ> Eigentumswohnungen 2.224 2.692 E>
Paarhaushalte 4} & Ein-/Zweifamilienhauser 2.798 3.612 E>

. Bodenrichtwerte fur
Familienhaushalte 4} E> Ein-/Zweifamilienhauser 347 453 E>
Senioren (Einpersonen- |:> & Bodenrichtwerte fir den 583 865 |:>

Geschosswohnungsbau

haushalte 65 Jahre und alter)




Stadtteilprofil Sternschanze

Lage und Typisierung

Charakteristika

Der seit 2008 bestehende Stadtteil Sternschanze ist nach der sternférmigen
Verteidigungsanlage aus dem Jahre 1682 benannt. Der Stadtteil ist durch vielfaltige
kulturelle und gastronomische Angebote sehr belebt und geformt durch die urbane
und griinderzeitliche Bebauung. Der Stadltteil ist durch einen tiberdurchschnittlichen
Anteil 18 bis 45-Jahriger und Singlehaushalte gepragt. Aufgrund der hohen
Nachfrage vor allem junger Haushalte liegen die Miet- und Kaufpreise tiber dem
Durschnitt der Gesamtstadt und sind in den letzten Jahren deutlich gestiegen.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
) Angaben in % \ \
Einwohner 7.871 8.089
p— - - =
Haushalte 4.806 5.071 ‘
vbeisiose Bezik Atona
Migranten 2.599 2.766 ‘ ‘
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Sozialversicherungspflichtig 2791 2955 0% 50% 100%
Beschaftigte . : m0-6J. m6-18 J. m18-30 J. m30-45 J. m45-65 J. m65-80J. © 80 J. u.a.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
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Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdume 2011
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Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte 4} & (Nettokaltmiete) 10,80 13,01 @
Mehrpersonenhaushalte Q‘ IZ> Eigentumswohnungen 3.058 3.741 ?
Paarhaushalte a & Ein-/Zweifamilienhauser - - ?
- Bodenrichtwerte fur
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Senioren (Einpersonen- 4} y Bodenrichtwerte fur den 452 1.037 ?

haushalte 65 Jahre und alter)

Geschosswohnungsbau




Stadtteilprofil Stlldorf

Lage und Typisierung

Charakteristika

Silidorf ist ein ehemaliges Bauerndorf, dessen urspringliche Struktur bis heute zu
erkennen ist. Aufgrund der ruhigen Lage und der Moglichkeit ein Einfamilienhaus zu
erwerben, leben in Sulldorf viele Familien. Uberdurchschnittlich hoch ist auch die
Anzahl der Senioren. Wie auch ahnliche Stadtteile Hamburgs, die in peripheren
Gebieten liegen, hat auch Sulldorf einen hohen Anteil an Ein- und
Zweifamilienhausern, die eine relativ hohe durchschnittliche Wohnflache haben. Die
Mieten in Silldorf sind relativ stark gestiegen. Die Neubautétigkeit ist relativ gering.

Bevolkerungsstruktur 2009 2012 Altersstruktur 2012
) Angaben in % \ \
Einwohner 9.121 9.234
Haushalte 4.428 4.497 ‘ ‘
- Bezitk Alona
Migranten 1571 1.745 ‘ ‘
Bedarfsgemeinschaften 349 326 | 1 |
Sozialversicherungspflichtig 2474 2631 0% 50% 100%
Beschaftigte : : m0-6J. m6-18J. m18-30 J. m30-45 J. m45-65 J. m65-80 J. 80 J. u.a.
Haushaltsstruktur 2012 Perspektive Haushaltsentwicklung 2012 Trend
Angaben in %
Haushalte i
Siilldorf aushalte insgesamt 4.497 |:>
Einpersonenhaushalte 2.051 IZ>
Bezirk Altona Mehrpersonenhaushalte 2.446 WU
Paare 1.137 E>
Hamburg
Familien 1.030 U
0% 50% 100%  senijoren (Einpersonen- 247 =
m 1 Person m=2Personen =3 Personen =4 und mehr Personen

haushalte 65 Jahre und &lter)

Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2011 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdume 2011
Anzahl Wohnungen 4.191 4.237 Angaben in % } ‘ |
Stilldorf .ﬂ
Anteil WE in EFH / ZFH 50,8% 50,9% ‘ ‘
Anteil &ffentlich . .
0 0 Bezirk Altona  %ié 28
geforderter Wohnungen BB i N -
Wohnflache je Einwohner (in m?) 37,9 38,3 ‘ ‘
v, SN
Wohnflache je Wohnung (in m2) 80,6 80,9 | | !
0% 50% 100%
NEUIsEL (Al e i o =1 Raum =2 Raume = 3 Raume 4 Raume und mehr
Nachfrage-Bestands-Relation 2011 Stadtteil Bezirk Miet-/Kaufpreise in €/m?2 2009 2012 Trend
. Mietwohnungen
Einpersonenhaushalte & & (Nettokaltmiete) 7,39 9,64 E>
Mehrpersonenhaushalte & IZ> Eigentumswohnungen 1.754 2.221 E>
Paarhaushalte 4} & Ein-/Zweifamilienhauser 2.689 3.210 E>
. Bodenrichtwerte fur
Familienhaushalte 4} E> Ein-/Zweifamilienhauser 351 538 E>
Senioren (Einpersonen- & % Bodenrichtwerte fir den 585 838 |:>

haushalte 65 Jahre und alter)

Geschosswohnungsbau




4. Flachenpotenziale fuir den Wohnungshau

4.1 Aktualisierte Wohnungshaupotenziale

Der Bezirk Altona wird auch im Jahr 2013 — unabhéngig von den durch den Senat evozierten
Vorhaben / dem Vorbehaltsgebiet (Ausbau BAB 7 / Mitte Altona) seine Verpfli htungen aus
dem Vertrag fir Hamburg (Erteilung von Baugenehmigungen fir 900 Wohneinheiten / Jahr)
erflllen.

Mit Stand vom 15. November 2013 wurden bereits Baugenehmigungen fur 1.257 Wohneinhei-
ten erteilt.

Das Wohnungsbauprogramm 2014 bezieht sich hinsichtlich der detaillierten Antragsverfahren
auf den Stand: 30. September 2013 (Behordenverschickung) mit 1.170 genehmigten Wohn-
einheiten.

Danach befanden sich in laufenden Baugenehmigungsverfahren insgesamt 1.287 Wohnein-
heiten in 89 Vorgangen in der Bearbeitung (88 61 u. 62 HBauO).

Weiterhin waren in 74 laufenden Vorbescheidsverfahren (8 63 HBauO) 1.469 \Wohneinheiten
beantragt.

Fur die Potenzialabschatzung fir Wohnungsbauvorhaben < 20 WE wird eine genehmigte
.Sockelanzahl” von 450 WE / Jahr angenommen.

Es wird auch weiterhin davon ausgegangen, dass Bauantrage / Antrage im vereinfachten Ge-
nehmigungsverfahren - bei Berlcksichtigung einer entsprechenden Bearbeitungszeit - im je-
weils laufenden Jahr genehmigt werden. Bei positiv beschiedenen Vorbescheidsantragen wird
damit gerechnet, dass hierzu auch Bauantrage gestellt und im Folgejahr Baugenehmigungen
erteilt werden.

Darlber hinaus wird angenommen, dass fir die Wohnbaufla hen in nunmehr 10 laufenden
Bebauungsplanverfahren (Gesamtpotenzial 1.145WE — wovon 298 WE bereits genehmigt und
350 bereits beantragt wurden), sobald diese die Vorweggenehmigungsreife erreicht haben, im
jeweils folgenden Jahr Bauantrage gestellt und auch diese positiv beschieden werden. Mit der
Einleitung weiterer Bebauungsplanverfahren ist in den kommenden Jahren zu rechnen.

Seit 2011 wurden insgesamt 4.203 Wohneinheiten genehmigt -

davon in 2011 1.090 WE
in 2012 1.856 WE
bis 15.11.2013 1.257 WE.

Mit der Aktivierung erster Potenziale aus den evozierten Flachen / des Vorbehaltsgebietes des
Senats kann ab 2014 gerechnet werden.




4.2 Zusammenfassung als Ubersichtstabelle
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4.3

Methodik der Potenzialflachen

Die Potenzialsteckbriefe sind nach folgender Methodik sortiert und aufbereitet:

Sortierung nach Stadtteilen

Reihenfolge der Stadtteile von Westen nach Osten

Je Stadtteil zunéchst eine Ubersicht der Potenzialfla hen

Im Anschluss erscheinen die den Stadtteilen zugeordneten Steckbriefe.

Flachen aus der PAUL- Datenbank der BSU und aus dem Gutachten ,, Potenziale an stark
befahrenen StralRen” werden nicht in Steckbriefen dargestellt

(nur nachrichtliche Ubernahme)

Die Farben der Potenzialfla hen ergeben sich aus folgender Legende:

- Kategorie A ..Gesicherte Potenziale”:

Laufende Bebauungsplanverfahren (A-Flachen)

- Kategorie B .Erkannte Potenziale”:

Potenziale der Innenentwicklung (B-Flachen)

PAUL - Datenbank (N-Flachen)

Potenzialfla hen an stark befahrenen Strafsen (PSS-Flachen)
Ideentragerwettbewerb (ITW-Flachen)

Kategorie C . Priifpotenziale”:

Potenziale aus , Grobscan” (C-Flachen)







44  Potenzialsteckbriefe

Ubersicht iiber die Potenzialflichen | Rissen

KATEGORIE A ,Gesicherte Potenziale”

Laufende B-Planverfahren
A 06 Rissen 11 | Leuchtturmweg
A Q7 Rissen 45 | Suurheid

KATEGORIE B ,.Erkannte Potenziale”

NEU B 39 Rissener LandstraRe 193
NEU B 48 Iserbarg*

Ohne Steckbrief
KATEGORIE B
Nachrichtliche Ubernahme
PAUL Datenbank
N 371 Suurheid / Marschweg
N 2317 Niflandring
N 2318 Wedeler LandstralRe 53a

* Der Schul- / Sportstandort steht erst nach der
Aufgabe der Schulnutzung zur Verfligung

NEU = Veranderung von 2013 zu 2014
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AD6  Rissen 11
Leuchtturmweg

Geltendes Baurecht Luftbild

B-Plan Entwurf

Erhebung: Laufendes B-Plan Verfahren

Grundstiick

Adresse: Am Leuchtturm, Leuchtturmweg, Leuchtfeuerstieg
Flursticke: 4743, 5664, 5666, 5667, 5951, 5952, 5953, 6125, 6161, 6270,

6293, 6299, 6300

Grole: ca. 413.200 m?

Eigentimer: Privat




A0G Rissen 11
Leuchtturmweg
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he, Grinfla he

Geltendes Planrecht:

BS Rissen (1955)

B-Plan Ausweisung:

W (lo), Grunfla he

B-Plan in Aufstellung:

Rissen 11

Verfahrensstand:

AK Il am 08.03.2012, Konflikt Wedel / Altona

Kinftige Ausweisung

WR, Grinfla he

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,50 km (Tinsdaler Heideweg)
Nahversorgung: 2,50 km (Wedeler Landstral3e)

Soziale Infrastruktur:

2,70 km Kita/ 2,00 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Wohnen, Grunfla he

Umgebung:

Grunfla he

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Grinfla he

\Wohneinheiten:

20 WE

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen D

Baugruppen D

Geforderter Wohnungsbau D




AO07  Rissen 45 / Sulldorf 22

Luftbild

e

é—PIan Entwurf

Erhebung: Laufendes B-Plan Verfahren

Grundstiick

Adresse: Suurheid, Sieversstlcken, Marschweg, Am Lilienberg
Flursticke: 5084, 5132, 5083, 4438, 6146, 309, 308, 307 303, 301, 314, 316
Grofe: ca. 405.000 m?

Eigentimer:

Privat, FHH, BRD




A07 Rissen 45 / Silldorf 22

Suurheid

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gemeinbedarf, Gewerbe, Grinfld he, Landwirtschaftliche Flache

Geltendes Planrecht:

BS Rissen (1955)

B-Plan Ausweisung:

Aullengebiet

B-Plan in Aufstellung:

Rissen 45 / Sulldorf 22

Verfahrensstand:

Feststellungsbeschluss des B-Plans am 30.05.2013 erfolgt

Kinftige Ausweisung

Gemeinbedarf, WA, Grinfla hen

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (Suurheid)
Nahversorgung: 1,20 km (Wedeler Landstral3e)

Soziale Infrastruktur:

1,10 km Kita/ 1,00 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Westklinikum, Grin- und Sportfla hen, ehemaliges
Katastrophenschutzzentrum

Umgebung:

\Wohnen, Landwirtschaft

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen (Reihen- und Doppelhausbebauung,
Geschosswohnungsbau)

\Wohneinheiten:

230 WE

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen D

Baugruppen | |

Geforderter Wohnungsbau




B39 Rissen
Rissener LandstraRe 193

Geltendes Baurecht Luftbild

Erhebung:

Grundstiick

Adresse: Rissener Landstralse 193
Flursticke: 6227

Grofe: ca. 5.630 m?

Eigentimer: Privat




B39 Rissen
Rissener Landstrae 193
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he

Geltendes Planrecht:

Rissen 9 (1967)

B-Plan Ausweisung:

Baugrundstlcke fur den Gemeinbedarf (Haus Rissen)

B-Plan in Aufstellung:

Rissen 50 (Hotel)

Verfahrensstand:

eingestellt

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,15 km (Haus Rissen)
Nahversorgung: 1,60 km (Sdlldorfer Landstral3e)

Soziale Infrastruktur:

0,80 km Kita/ 0,80 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Grunfla he

Umgebung:

Wohnen

Restriktionen:

Baumbestand beachten

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

\Wohnen

Wohneinheiten:

63 WE in 5 Gebauden

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Vorbescheidsantrag erteilt

Eignung

]

Alten- und Seniorengerechtes \Wohnen

Baugruppen D
Geforderter Wohnungsbau

Familiengerechtes Wohnen




B48 Rissen
Iserbarg

Aktuelles Baurecht Luftbild

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Iserbarg

Flursticke: 5660

Grole: ca. 14.700 m?

Eigentimer: FHH




B48 Rissen

Iserbarg
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Rissen 9 (1967)
B-Plan Ausweisung: Grunfla he

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,20 km (Wittenbergener Weg)

Nahversorgung: 0,45 km (LiebermannstralRe)

Soziale Infrastruktur: 0,05 km Kita/ 0,50 km Grundschule

Heutige Nutzung: Sportplatz

Umgebung: Wohnnutzung, Gemeinbedarf (Schule, Altersheim)

Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

\Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung: Der Standort steht erst nach Aufgabe der Schul-/Sportnutzung zur
Verfligung (Schaffung von Ersatzfla hen am Marschweg)

Eignung
Familiengerechtes WWohnen Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes \WWohnen D Geforderter Wohnungsbau




Ubersicht iiber die Potenzialflichen | Blankenese

Keine Potenziale

Ohne Steckbrief

KATEGORIE B "
Nachrichtliche Ubernahme

PAUL Datenbank
N 2069 Bjornsonweg 54




Blankenese

Hatorachuteoubint

Mohtsabsrges Loch ¢ MeBzang

L B AR I ]

MoRIumSE g Al Lézh P NaBaanse

L TTATT AT TV B

Makhkienoorger

Sand




Ubersicht iiher die Potenzialflichen | Siilldorf

KATEGORIE A ,Gesicherte Potenziale”

Laufende B-Planverfahren
A 08 Sulldorf 3 | Osterfeld

KATEGORIE C ,Priifpotenziale”

C12 Kamerstlcken
C13 Am Sorgfeld

Ohne Steckbrief
KATEGORIE B .
Nachrichtliche Ubernahme
PAUL Datenbank
N 39 Op’'n Hainholt

Potenzialflachen an stark hefahrenen Strafien
PSS A8 Sulldorfer Landstrafe

NEU = Veranderung von 2013 zu 2014
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A08  Silldorf 3

Geltendes Baurecht Luftbild

B-Plan Entwurf

Erhebung: Laufendes B-Plan Verfahren
Grundstiick

Adresse: Osterfeld

Flursticke: 2764, 1396, 623, 51, 2409
Grofe: ca. 56.900 m?

Eigentimer: Privat, FHH




A0S Siilldorf 3
Osterfeld

Planrecht

FNP Ausweisung: Baufla he mir Dorfcharakter, Landwirtschaftliche Flache
Geltendes Planrecht: BS Iserbrook-Sdlldorf (1955)

B-Plan Ausweisung: W (lo), Auldengebiet

B-Plan in Aufstellung: Sulldorf 3

Verfahrensstand: Klimamodellprojekt - z. Zt. erneute TOB-Beteiligung
Kinftige Ausweisung WA, Grunfla he, Gemeinbedarf
Rahmenbedingungen

OPNV: 0,40 km (S - Stilldorf)

Nahversorgung: 0,60 km (Sulldorfer Landstral3e)

Soziale Infrastruktur: 1,00 km Kita/ 1,00 km Grundschule

Heutige Nutzung: Wohnen, Grinfla he

Umgebung: Wohnnutzung, Landwirtschaftliche Flachen
Restriktionen: Schienenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen (Einfamilienhausbebauung)
Wohneinheiten: 50 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung: Vermarktung lauft

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen D
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau D




C12 Siilldorf
Kamerstucken

(55 "
hy g& j}

Geltendes Baurecht Luftbild

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Grundstiick

Adresse: Kamersticken 1 -47 Op’'n Hainholt 4 - 18

Flursticke: 2110, 2119, 2113, 99, 98, 97, 96, 95, 94, 93, 92, 91, 1415
Grole: ca. 34.100 m?

Eigentimer: Privat




C12 Silldorf

Kamerstiicken
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Sulldorf 2 (1967)
B-Plan Ausweisung: WR (lll-IVg), WR (Vllig)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenhedingungen

OPNV: 0,10 km (Kamerstiicken)
Nahversorgung: 1,50 km (Sdlldorfer LandstraRe)
Soziale Infrastruktur: 0,70 km Kita/ 0,40 km Grundschule
Heutige Nutzung: Wohnen

Umgebung: Wohnnutzung

Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: -

\Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung und Grinbelange sind
zu prifen. Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich.

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes \Wohnen Baugruppen

Alten- und Seniorengerechtes \Wohnen D Geforderter Wohnungsbau D




C13 Suilldorf
Am Sorgfeld

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstiick

Adresse: Am Sorgfeld 46

Flursticke: 2623

Grole: ca. 4.165 m?

Eigentimer: Privat




C13 Sulldorf
Am Sorgfeld

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

BS Iserbrook-Silldorf (1955)

B-Plan Ausweisung:

Offentliche Grunfla he

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,70 km (S Stilldorf)
Nahversorgung: 0,60 km (Silldorfer LandstraRe)

Soziale Infrastruktur:

0,60 km Kita/ 1,40 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Friedhofsfla he

Umgebung:

Wohnnutzung, Friedhof

Restriktionen:

Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Baumbestand ist zu beachten.

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen D

Baugruppen D

Geforderter Wohnungsbau D




Ubersicht iiber die Potenzialflichen | Iserbrook

Keine Potenziale




Iserbrook

Kiummig




Ubersicht iiber die Potenzialflichen | Nienstedten

KATEGORIE B ,.Erkannte Potenziale”

Ideentragerwetthewerh Bezirk Altona 2011
ITW 03 Elbuferweg (DLRG-Gelande)




Nienstedten

hlenberger




ITW03 Nienstedten
Elbuferweg

Aktuelles Baurecht Luftbild
Erhebung: Ideentragerwettbewerb Bezirk Altona 2011
Grundstiick

Adresse: Elbuferweg

Flursticke: 2578

Grole: ca. 3.270 m?

Eigentimer: FHH




ITW03  Nienstedten
Elbuferweg
Planrecht
FNP Ausweisung: Grunfla hen

Geltendes Planrecht:

Nienstedten 9 (1967)

B-Plan Ausweisung:

Gemeinbedarf (Jugendwohnheim, Lotsenstation)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,20 km (OhnhorststraRe)
Nahversorgung: 0,30 km (Julius-Brecht-Strafse)

Soziale Infrastruktur:

0,30 km Kita/ 0,40 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Parkplatz

Umgebung:

Wohnnutzung

Restriktionen:

Flutschutz und Anflugsektor des Sonderlandeplat es Hamburg-
Finkenwerder. Airbus-Stellplatze sind noch vorhanden

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Uberdeckelung der Stellplatzanlage mit einer begriinten Plattform,
oberhalb eine llI-geschossige Wohnanlage

Wohneinheiten:

16 WE

BGF:

2.952 m?

Handlungsschritte:

Grundsatzliche Klarung der Erhaltung der notwendigen
Uberflughohe (Flug euge Airbus) erforderlich

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes \Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen D

]

Baugruppen D
Geforderter Wohnungsbau D




Ubersicht iiber die Potenzialflichen | Osdorf

KATEGORIE B ,.Erkannte Potenziale”

Potenziale der Innenentwicklung

B 23 Osdorfer Landstral3e 130 | Ostlich Puttkuhl
B 37 Rugenfeld | Rugenbarg
B 38 Blomkamp | Grubenstieg

KATEGORIE C ,Priifflachen”

C15 Blomkamp | Geranienweg

Ohne Steckbrief
KATEGORIE B
Nachrichtliche Ubernahme
PAUL Datenbank
NEU N 36 Tonninger Weg
N 548 Blomkamp | Grubenstieg
N 2338 Osdorfer Landstral3e

Potenzialflachen an stark hefahrenen Strafien
PSS A7 Osdorfer Landstrafl’e

NEU = Veranderung von 2013 zu 2014







B23 Osdorf
Osdorfer Landstralte

Geltendes Baurecht Luftbild
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Julius-Brecht-StraBe

Q
Konzept Modell
Erhebung: Wohnungsbauprogramm 2013
Grundstiick
Adresse: Osdorfer Landstraf3e (nordlich der Julius-Brecht-Stral3e Nr. 13-19)
Flurstlicke: 2207 2208, 5568, 5569, 5571, 5572, 5676
Grole: ca. 9.170 m?

Eigentimer: FHH und Privat (GmbH)




B23 Osdorf

Osdorfer LandstraRe
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Osdorf 39 (1990)
B-Plan Ausweisung: WA (lo)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,09 km (Knabeweg)

Nahversorgung: 0,10 km (Elbe-Einkaufszentrum)

Soziale Infrastruktur: 0,10 km Kita/ 0,20 km Grundschule

Heutige Nutzung: Brachfla he

Umgebung: Wohn- und Gewerbenutzung

Restriktionen: StraRenlarm, erhéhte Grundwasserempfindli hkeit

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ca. 120 WE (Geschosswohnungsbau)

BGF: ca. 12.000 m?

Handlungsschritte: B-Plandnderung oder Befreiung erforderlich

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes WWohnen Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




B37 Osdorf

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: PAUL Datenbank (Flache N 469)
Grundstiick

Adresse: Rugenfeld / Rugenbarg
Flurstlcke: 1021, 1025

Grole: ca. 10.000 m?

Eigentimer: Privat




B37 Osdorf

Rugenfeld / Rugenbarg

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

Osdorf 12 (1969)

B-Plan Ausweisung:

Flache fUr Gemeinbedarf (Schule)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,20 km (Rugenfeld)
Nahversorgung: 0,50 km (Rugenbarg)

Soziale Infrastruktur:

0,20 km Kita/ 0,80 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Brachfla he

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung (Einzelhandel), Landwirtschaft, Grinzug

Restriktionen:

StralRenlarm, 25% BZV-Flache

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen (EFH, Reihenhauser, GWB)

\Wohneinheiten:

48 WE

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Ausschreibung und Verkauf ist erfolgt. Vorbescheid erteilt. 15 Rei-
henhauser bereits fertiggestellt.

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




B38 Osdorf

Blomkamp / Grubenstieg

Geltendes Baurecht Luftbild

Erhebung: PAUL Datenbank (Flache N 548)
Grundstiick

Adresse: Blomkamp / Grubenstieg
Flurstiicke: 15633 (Teilfla he)

Grole: ca. 19.000 m?

Eigentimer: FHH




B38 Osdorf

Blomkamp / Grubenstieg
Planrecht
FNP Ausweisung: Flachen fur den Gemeinbedarf
Geltendes Planrecht: Osdorf 11 (1964)
B-Plan Ausweisung: Baugrundstlcke fir den Gemeinbedarf (Kaserne)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,25 km (Blomkamp)
Nahversorgung: 0,50 km (Rugenbarg)
Soziale Infrastruktur: 0,20 km Kita/ 0,50 km Grundschule
Heutige Nutzung: Sportplatz
Umgebung: Wohnnutzung, Kaserne
Restriktionen: Erbbaurecht bis 2035

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen (EFH, Reihenhauser)

Wohneinheiten: 43

BGF: -

Handlungsschritte: Aufhebung Erbbaurecht, FNP-Anderung, B-Plan Anderung
Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen D Geforderter Wohnungsbau




C15 Osdorf
Blomkamp/ Geranienweg

P!

Lageplan Luftbild

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Geranienweg

Flurstucke: 1530

Grole: ca. 3.644 m?

EigentUmer: FHH




C15 Osdorf

Blomkamp/ Geranienweg
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Osdorf 16 (1964)
B-Plan Ausweisung: Offentliche Grinfla he

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (Geranienweg)
Nahversorgung: 1,00 km (Elbe-Einkaufszentrum)
Soziale Infrastruktur: 1,20 km Kita/ 1,20 kmm Gymnasium
Heutige Nutzung: Grinfla he
Umgebung: Wohnnutzung
Restriktionen: Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

\Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: vorhabensbezogener B-Plan notwendig

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen D

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau D




Ubersicht iiber die Potenzialflichen | Lurup
KATEGORIE A ,Gesicherte Potenziale”

Laufende B-Planverfahren
A 03 Lurup 63 | Luruper Hauptstrale
A 09 Lurup 65 | Vorhornweg

KATEGORIE C ,Priifpotenziale”

C 04 Franzosenkoppel
CO05 Oderstrale
C 06 Fahrenort | Flisseviertel
C 07 Fahrenort
C09 Engelbrechtweg
NEu C 57 FlurstralRe
NEU C 58 Kleiberweg

Ohne Steckbrief
KATEGORIE B
Nachrichtliche Ubernahme
PAUL Datenbank
N 474 Fahrenort
N 1949 Luruper Hauptstrafde | Elbgaustr.
NEU N 1950 Vorhornweg
N 2062 Luruper Hauptstral3e 198
N 2065 Luruper Hauptstraf3e 169-181
N 2067 Luruper Hauptstralde 200-202
N 2314 Luruper Hauptstral3e 75
N 2315 Luruper Hauptstral3e 247
Potenzialflachen an stark befahrenen StraBen
PSS A11 Luruper Hauptstralde 200-202
PSS A12 Luruper Hauptstrafde | Fahrenort
PSS A13 Luruper Hauptstral3e

NEU = Veranderung von 2013 zu 2014
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A03  Lurup 63

Luruper HauptstraRe / Elbgaustralie

Luftbild

%

B-Plan Entwurf
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DS
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e
Konzept / Visualisierung

Erhebung: Laufendes B-Plan Verfahren

Grundstiick

Adresse: Luruper Hauptstralde, ElbgaustralRe, LUttkamp

Flursttcke: 801, 802, 804, 2915, 2918, 2986, 816, 7476, 7552, 5376, 7553,
5379

Grofie: ca. 72.000 m?

Eigentimer: Privat, FHH




A03 Lurup 63
Luruper Hauptstrale / Elbgaustrafe
Planrecht
FNP Ausweisung: Gewerbliche Baufla he, Grinfla he, Wohnbaufla he

Geltendes Planrecht:

Lurup 38 (1972)

B-Plan Ausweisung:

GI, WA, Parkanlage

B-Plan in Aufstellung:

Lurup 63

Verfahrensstand: Genehmigungsprifung lauft
Kinftige Ausweisung GE, WA
Rahmenbedingungen
OPNV: 0,00 km (Rugenbarg Nord)
Nahversorgung: 0,05 km (Lurup Center)

Soziale Infrastruktur:

0,60 km Kita/ 0,10 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Gewerbe

Umgebung:

Kleingarten, Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

StralRenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen

\Wohneinheiten:

ca. 250 WE (Geschosswohnungsbau)

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

224 WE (Geschosswohnungsbau) bereits genehmigt

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen D
Geforderter Wohnungsbau




A09  Lurup 65
Vorhornweg

Geltendes Baurecht Luftbild

B-Plan Entwurf Konzept /Visualisieng

Erhebung: Laufendes B-Plan Verfahren
Grundstiick

Adresse: Vorhornweg

Flurstucke: 2031, 3622, 2264

GroRe: ca. 20.000 m?

Eigentlimer: Privat




A09 Lurup 65
Vorhornweg

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

Lurup 7 (1965)

B-Plan Ausweisung:

Gemeinbedarfsfla he, Zweckbestimmung Krankenhaus

B-Plan in Aufstellung:

Lurup 65

Verfahrensstand:

Die OPD hat am 06.02.2012 stattgefunden,
TOB-Beteiligung Nov./Dez. 2013

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (Farnhornweg)
Nahversorgung: 0,50 km (Lurup-Center)

Soziale Infrastruktur:

0,85 km Kita/ 0,10 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Grunfla he

Umgebung:

Wohnnutzung, Gemeinbedarf (Stadtteilschule)

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Grinfla he

\Wohneinheiten:

170 WE

BGF:

15.947 m?

Handlungsschritte:

Bewertung:

Eignung

Baugruppen D
Geforderter Wohnungsbau

Familiengerechtes WWohnen
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen




C04 Lurup

Franzosenkoppel
Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstiick
Adresse: Franzosenkoppel, Randow-, Uecker, Welse-, Katzbach-, Spree-,
Bober, Elbgaustrafée, Dahme-, Dosse-, Blesshuhn-, Sommerweg
Flurstlcke: 1012, 1734, 5016, 5019, 4900, 4902, 4903, 4795, 4801
Grolie: ca. 478.000 m?

Eigentimer: FHH




C04 Lurup
Franzosenkoppel
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he, Grinfla he

Geltendes Planrecht:

BS Lurup, Lurup 1, Lurup 14, Lurup 25, Lurup 33, Lurup 59

B-Plan Ausweisung:

WR (lI-Xllg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 1,00 km (ElbgaustraRe)
Nahversorgung: 0,10 km (Spreestraf3e)

Soziale Infrastruktur:

0,40 km Kita/ 1,00 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Wohnen

Umgebung:

Wohnnutzung

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu prifen.
Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich.

Bewertung:

Entwicklungsquartier der RISE-Forderung
(Nachsorge, Verstetigung)

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




C05 Lurup

OderstraBe

Geltendes Baurecht Luftbild

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Grundstiick

Adresse: Oderstrafde, Neiflsestrale, Warthestrale, Netzestralie,

OhlestralRe, Weistritzstralle
Flurstlcke: -
Grole: ca. 217600 m?

Eigentimer: Privat




C05 Lurup
Oderstrafe

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

D 402 (1957), Lurup 14 (1964)

B-Plan Ausweisung:

W (I1-Vg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 2,00 km (ElbgaustraRe)
Nahversorgung: 1,50 km (Spreestrale)

Soziale Infrastruktur:

0,30 km Kita/ 0,50 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Wohnen

Umgebung:

Wohnnutzung

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu prifen.
Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich.

Bewertung:

Entwicklungsquartier der RISE-Forderung
(Nachsorge, Verstetigung)

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




C06 Lurup
Fahrenort (Flisseviertel)

Geltendes Baurecht Luftbild

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Grundstiick

Adresse: Fahrenort, Trebelstrale, Peenestralde, Recknitzstralde, Sudestralie
Flurstlicke: 1617 1615, 1612, 1611, 1608, 5254, 4849, 5253, 5252, 1614, 1613,

1609, 1607, 1602, 1601, 1597 15695, 5130, 1699, 5259, 5121, 5122

Grole: ca. 155.500 m?

Eigentimer: Privat




C06 Lurup

Fahrenort (Flusseviertel)

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

D 390 (1959)

B-Plan Ausweisung:

W (lI-111g)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (RecknitzstraRRe)
Nahversorgung: 1,40 km (Spreestrale)

Soziale Infrastruktur:

0,50 km Kita/ 0,40 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Wohnen, Einzelhandel

Umgebung:

Wohnnutzung, Gemeinbedarf (Grundschule)

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu prifen.
Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich.

Bewertung:

Entwicklungsquartier der RISE-Forderung
(Nachsorge, Verstetigung)

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




C07 Lurup

Fahrenort

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstiick

Adresse: Fahrenort

Flurstlcke: 5326, 5327

GrolRe: ca. 7390 m?

Eigentimer: Privat




C07 Lurup

Fahrenort
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Lurup 51 (1988)
B-Plan Ausweisung: GE (llo)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (Jevenstedter StraRe)
Nahversorgung: 0,60 km (Spreestral3e)
Soziale Infrastruktur: 0,40 km Kita/ 0,40 km Grundschule
Heutige Nutzung: Grinfla he
Umgebung: Wohnnutzung
Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: -

\Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: Zuklnftige Nutzung ist zu Uberprifen.

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen D
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen D Geforderter Wohnungsbau D




C09 Lurup

Engelbrechtweg
Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstiick
Adresse: Engelbrechtweg 20 - 28, Engelbrechtstieg 1 - 3,
Am Barls 262 -276
Flurstlcke: -
Grolie: ca. 19.000 m?
Eigentimer: Privat




C09 Lurup

Engelbrechtweg
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Lurup 32 (1969)
B-Plan Ausweisung: WR (IlI-IVg)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,30 km (Engelbrechtweg)
Nahversorgung: 0,30 km (Altonaer Chaussee)
Soziale Infrastruktur: 0,50 km Kita/ 1,30 km Grundschule
Heutige Nutzung: Wohnen
Umgebung: Wohnnutzung
Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: -

\Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu prifen.
Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich.

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen D

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




C57 Lurup

FlurstraRe

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstiick

Adresse: FlurstralRe

Flurstlcke: 4864

Grole: ca. 3,4 ha

Eigentimer: FHH




C57 Lurup

FlurstraBe
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: BS Lurup (1955)
B-Plan Ausweisung: Grunfla he offentlicher Art

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,45 km (Eckhoffplatz)

Nahversorgung: 1,1 km (Grandkuhlenweg) / 1,2 km (Spritzwiese)
Soziale Infrastruktur: 0,55 km Kindergarten/ 0,45 km Stadtteilschule
Heutige Nutzung: Sportplatz

Umgebung: Wohnnutzung, Stadtteilschule

Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten:

BGF: -

Lapro und B-Plananderung notwendig. Weitere Klarungen erforderlich.
Standort steht erst nach Flachenringtausch zur Zusammenfihrung der
Stadtteilschule Lurup am Standort Luruper Hauptstrafde zur Verfliigung. Je |
nach Flacheninanspruchnahme durch die STS Lurup kédnnten Restfla hen

Handlungsschritte:

Bewertung: ) . .
fir den Wohnungsbau zur Verfiigung stehen. Deren Abgrenzung ist noch
zu prufen.
Eignung
Familiengerechtes \Wohnen Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes WWohnen Geforderter WWohnungsbau




C58 Lurup

Kleiberweg
Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstiick
Adresse: Kleiberweg
Flursticke: 2012
Grole: ca. 1,3 ha

Eigentimer: FHH




C58 Lurup

Kleiberweg
Planrecht
FNP Ausweisung: Grunfla he
Geltendes Planrecht: D 391B (1961)
B-Plan Ausweisung: Flache fur besondere Zwecke (Sportplatz)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,35 km (Jevenstedter Strafe)

Nahversorgung: 1,00 km (Sprutzwiese)

Soziale Infrastruktur: 0,8 km Kindergarten / 0,6 km Grundschule

Heutige Nutzung: Sportplatz

Umgebung: Wohnnutzung, Kleingéarten, Gemeinbedarf (Sozialstation),

Granfla hen
Restriktionen: Lage in der Landschaftsachse des Landschaftsprogramms

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

\Wohneinheiten:

BGF:

FNP Lapro und B-Plananderung notwendig. Weitere Klarungen
erforderlich. Standort steht erst nach Flachenringtausch zur
Zusammenfihrung der Stadtteilschule Lurup am Standort Luruper |
HauptstralRe zur Verfligung. Aufgrund Ubergeordneter Grinverbindungen

Handlungsschritte:

Bewertung: ) e - . -
ist davon auszugehen, dass kinftig nur eine Teilfla he fir Wohnungsbau
genutzt werden kann. Deren Abgrenzung wird derzeit geprift.

Eignung

Familiengerechtes \Wohnen Baugruppen

Alten- und Seniorengerechtes WWohnen Geforderter Wohnungsbau




Ubersicht iiber die Potenzialflichen | Bahrenfeld

KATEGORIE A ,Gesicherte Potenziale”

Laufende B-Planverfahren
A 02 Bahrenfeld 62 | Celsiusweg

KATEGORIE B ,.Erkannte Potenziale”

Potentiale der Innenentwicklung

B 24 Daimlerstralde
B 25 Lyserstralse
B 26 Bahrenfelder Chaussee 56-58
B 27 Bahrenfelder Chaussee 60-64,66
B 28 Bahrenfelder Chaussee 118-122
B 29 Bahrenfelder Chaussee 111-113
B 30 Notkestrale 107
NEU B 42 Kihnehofe 7
NEU B 43 Bahrenfelder Chaussee 81
NEU B 44 Luruper Drift
NEU B 46 Leverkusenstrafse 10
KATEGORIE C ,,Prutpﬂtemlale Ohne Steckbrief
C17 Schitzenstrafse 32
C24 Bahrenfelder Chaussee 90 KATEGORIE B
C 25 Bahrenfelder Chaussee 75 T i
G 28 Haydnstraie 11-23 Nachrichtliche Ubernahme
C30 Wichmannstieg
C31 Luruper Chaussee 1-11 PAUL Datenhank
ggg ://Sirensixgutenstie 2-42 N 514 Holstenkamp
C 36 Geranienweg 9 N 1899 Trgbrennbahn Bahrenfeld
C 38 Bahrenfelder Chaussee 140-144 H 188421 TA'rubnervv_eg
. ugust-Kirch-Strafde
C40 Bahrenfelder Steindamm 91-95 N 1905 Holstenkamp
NEU C 55 Blomkamp 156 N 1906 Bonnepark
N 1907 Nordl. Bahrenfelder See
N 1909 Lutherpark (Nordwest)
N 1910 WichmannstralRe | Sportplatz
N 1938 Celsiusweg | Stahltwiete
N 2070 Leverkusenstrafde 10
N 2335 Woyrschweg 56
N 2366 Von-Sauer-Stral3e
NEU N 2420 Luruper Chaussee 1-11
NEU N 2424 Blomkamp 195
Potenzialflachen an stark befahrenen StraBen
PSS Ab Von-SauerStr. | Bahrenfelder Ch.
PSS A10 Woyrschweg 56

NEU = Veranderung von 2013 zu 2014
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A02  Bahrenfeld 62
Celsiusweg

Geltendes Baurecht Luftbild

B-Plan Entwurf

Erhebung: Laufendes B-Plan Verfahren
Grundstiick
Adresse: Celsiusweg, Stresemannstrale, Stahltwiete,

Bahrenfelder Steindamm

Flursticke: 2601, 1923, 3085, 1921, 1920, 4065, 3087, 2954, 2870, 1918, 4927 1913,
1912, 1911, 1910, 1917 4928, 1915, 1916, 1908, 1909, 1907, 1905, 2603

Grofe: ca. 39.800 m?

Eigentimer: Privat, FHH




A02 Bahrenfeld 62

Celsiusweg

Planrecht

FNP Ausweisung: Gewerbliche Baufla hen
Geltendes Planrecht: BS Bahrenfeld (1955)

B-Plan Ausweisung: Industriefla he

B-Plan in Aufstellung: Bahrenfeld 62

Verfahrensstand: Beschlussempfehlung zur Feststellung wird vorbereitet.
Kinftige Ausweisung GE, MI, WA
Rahmenbedingungen

OPNV: 0,30 km (Schiitzenstrafe)
Nahversorgung: 0,80 km (Bahrenfelder Stral3e)
Soziale Infrastruktur: 0,10 km Kita/ 0,10 km Grundschule
Heutige Nutzung: Wohnen, Gewerbe

Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung
Restriktionen: Strallenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe
Wohneinheiten: ca. 187 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung: Bauantrage bereits gestellt.

Eignung

Familiengerechtes WWohnen Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




B24 Bahrenfeld
DaimlerstraRe

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Daimlerstral3e

Flurstucke: 2985 (Teilfla he)

Grole: ca. 2.550 m?

Eigentimer: Privat (GmbH)




B24 Bahrenfeld

DaimlerstraBe
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: TB 474 (1956)
B-Plan Ausweisung: Flache fur besondere Zwecke (Kindertagesheim)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,60 km (Bornkampsweg)

Nahversorgung: 0,25 km (Gasstral3e)

Soziale Infrastruktur: 0,05 km Kita/ 0,15 km Grundschule

Heutige Nutzung: Kita

Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung, Kita, Kirche, Gesamtschule
Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe

Wohneinheiten: 60 (Geschosswohnungsbau)

BGF: 10.223 m?

Handlungsschritte: Bauvoranfrage ist gestellt

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen D
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen D Geforderter Wohnungsbau




B25 Bahrenfeld
Lyserstrafe

Geltendes Baurecht Luftbild

=i,

Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Lyserstrafse

Flursticke: 2721

Grolie: ca. 1.660 m?

Eigentimer: SAGA / GWG




B25 Bahrenfeld

lyserstraRe
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Bahrenfeld 26 (1970)
B-Plan Ausweisung: Stellplatze

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,10 km (Bahrenfelder Marktplatz)

Nahversorgung: 0,42 km (Bahrenfelder Kirchenweg)

Soziale Infrastruktur: 0,18 km Kita/ 0,18 km Grundschule

Heutige Nutzung: Stellplatze

Umgebung: Wohnen, Gemeinbedarf (Kita, Kirche), Sportplatze
Restriktionen: Bei Wohnungsbau ist der Umgang mit den nachzuweisenden

Stellplatzen zu klaren

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen (Neubau)

Wohneinheiten: ca. 22 WE (Geschosswohnungbau)

BGF: ca. 2.200 m?

Handlungsschritte: Klarung der Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze

Bewertung: Planung der SAGA / GWG in Vorbereitung

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen D
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




B26 Bahrenfeld
Bahrenfelder Chaussee 56 - 58

Geltendes Baurecht Luftbild

Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Bahrenfelder Chaussee 56 - 58
Flurstlcke: 3001 (Teilfla he)

Grole: ca. 2560 m?

Eigentimer: Privat




B26 Bahrenfeld

Bahrenfelder Chaussee 56 - 58

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

Baustufenplan (1955)

B-Plan Ausweisung:

Wohngebiet (lllg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,02 km (Von-Sauer-Str.)
Nahversorgung: 0,22 km (Bahrenfelder Kirchenweg)

Soziale Infrastruktur:

0,45 km Kita/ 0,45 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Gewerbe

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

Strallenlarm im SUtden, Fenster im Nachbargebaude

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel, Dienstleistung im EG)

\Wohneinheiten:

ca. 8 WE (Geschosswohnungbau)

BGF:

ca. 750 mz\Wohnen
ca. 250 m2 Gewerbe und Wohnnebenfla hen

Handlungsschritte:

Berlicksichtigung des vorhandenen Gewerbes. Integration in
Neubebauung ist anzustreben.

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

D Baugruppen D

Geforderter Wohnungsbau




B21 Bahrenfeld
Bahrenfelder Chaussee 66

Geltendes Baurecht Luftbild

Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Bahrenfelder Chaussee 66
Flurstlcke: 2725, 2036, 3000

GrolRe: ca. 8.300 m?

Eigentimer: Privat (Wohnungsbaugenossenschaft)




B21 Bahrenfeld
Bahrenfelder Chaussee 66

Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
B-Plan Ausweisung: Wohngebiet (ll1g)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,07 km (Von-Sauer-Str.)
Nahversorgung: 0,17 km (Bahrenfelder Kirchenweq)
Soziale Infrastruktur: 0,35 km Kita/ 0,35 km Grundschule
Heutige Nutzung: Gewerbe, Wohnen
Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung
Restriktionen: Strafdenlarm, Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen und Gewerbe (Einzelhandel, Dienstleistung im EG)
(Neubau und Aufstockung)

Wohneinheiten: ca. 38 WE (Geschosswohnungsbau)

BGF: \Wohnen ca. 3.800 m2 (neu)
Gewerbe ca. 200 m2

Handlungsschritte: Untersuchung erforderlich, ob Aufstockung technisch machbar ist. Ber(icksichti-
gung des vorhandenen Gewerbes. Integration in Neubebauung ist anzustreben.

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen D
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




B28 Bahrenfeld
Bahrenfelder Chaussee 118 - 122

B

Geltendes Baurecht Luftbild

Konzept Modell

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Bahrenfelder Chaussee 118 - 122
Flurstucke: 1943, 1944, 1945, 3240

Grole: ca. 3.090 m?

Eigentlimer: Privat, FHH




B28 Bahrenfeld

Bahrenfelder Chaussee 118 - 122

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

Bahrenfeld 1(1963)

B-Plan Ausweisung:

WA (lllg), Private Grinfla he

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,12 km (SilcherstraRe)
Nahversorgung: 0,37 km (Bahrenfelder Kirchenweg)

Soziale Infrastruktur:

0,43 km Kita/ 0,32 km Grundschule

Heutige Nutzung:

\Wohnen, Gewerbe

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

StralRenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel, Dienstleistung im EG)

\Wohneinheiten:

ca. 40 WE

BGF:

ca. 4.000 m2Wohnen
ca. 400 m2 Gewerbe und Wohnnebenfla hen

Handlungsschritte:

Befreiung vom B-Plan, Bodenordnung, Berlcksichtigung des
vorhandenen Gewerbes. Integration in Neubebauung ist anzustreben.

Bewertung:

Bebauung abweichend von B-Plan angrenzend an westliche
Gebéaude und Verbreiterung der Verkehrsnebenfla hen sinnvoll

Eignung

Familiengerechtes \Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes WWohnen

Baugruppen D

Geforderter Wohnungsbau




B29 Bahrenfeld
Bahrenfelder Chaussee 111 - 113

Geltendes Baurecht Luftbild

Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Bahrenfelder Chaussee 111 - 113
Flurstlcke: 2334, 2335, 2336

Grofie: ca. 1.170 m?

Eigentimer: Privat, FHH




B29 Bahrenfeld

Bahrenfelder Chaussee 111 - 113

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gemischte Baufla hen

Geltendes Planrecht:

Baustufenplan (1955)

B-Plan Ausweisung:

Mischgebiet (lllg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,09 km (SilcherstraRe)
Nahversorgung: 0,36 km (Bahrenfelder Kirchenweg)

Soziale Infrastruktur:

0,47 km Kita/ 0,28 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Wohnen, Gewerbe

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

Stralenlarm, Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel, Dienstleistung im EG)

\Wohneinheiten:

ca. 60 WE

BGF:

ca. 6.000 m2Wohnen
ca. 1.000 m2 Gewerbe und Wohnnebenfld hen

Handlungsschritte:

Zunachst grundsatzliche Klarung ob Mischgebietscharakter
erhalten bleibt, Berlicksichtigung des vorhandenen Gewerbes.

Bewertung:

Integration in Neubebauung ist anzustreben.

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

D Baugruppen D

Geforderter Wohnungsbau




B30 Bahrenfeld
Notkestralte 107

Geltendes Baurecht Luftbild

Konzept Modell

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Notkestraflde 107

Flurstlcke: 3993, 387

Grofe: ca. 2.460 m?

Eigentimer: FHH




B30 Bahrenfeld
NotkestraBe 107

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbaufla he

Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)

B-Plan Ausweisung: AulRengebiet (Grinfla he), W (llo)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,15 km (Flottbeker Drift)

Nahversorgung: 0,13 km (Osdorfer Weg)

Soziale Infrastruktur: 0,58 km Kita/ 0,70 km Grundschule

Heutige Nutzung: Grinfla he

Umgebung: Wohnnutzung, DESY, Polizei

Restriktionen: Baumbestand, Schutz oberfla hennahen Grundwassers,

angrenzend an Denkmalensemble Vorbeckweg 2 - 80

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ca. 20 WE (Geschosswohnungsbau)

BGF: ca. 2.000 m?

Handlungsschritte: Frihzeitige Abstimmung mit Denkmalschutzamt,

Konzeptausschreibung, B-Plandnderung oder Befreiung

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes WWohnen Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




B42 Bahrenfeld

—

Geltendes Baurecht Luftbild

Erhebung:

Grundstiick

Adresse: Kihnehofe 7
Flurstlcke: 5028 (Teilfla he)
Grole: ca. 2.045 m?

Eigentimer: Privat




B42 Bahrenfeld
Kihnehofe 7

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gewerbliche Baufla he

Geltendes Planrecht:

Bahrenfeld 38 (2004)

B-Plan Ausweisung:

MK (g)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,05 km (SchiitzenstraRe (Mitte))
Nahversorgung: 0,50 km (Leunastral3e)

Soziale Infrastruktur:

0,28 km Kita/ 0,53 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Brachfla he

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung, Hotel

Restriktionen:

StraRenldarm, Altlastenverdachtsfla he

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Gewerbe

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Wahrung des Gebietscharakters MK sicherstellen.

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes \Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes WWohnen D

D Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




B43 Bahrenfeld
Bahrenfelder Chaussee 81

%

Geltendes Baurecht

Luftbild

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Bahrenfelder Chaussee 81
Flursticke: 2321

Grole: ca. 460 m?

Eigentimer: Privat




B43 Bahrenfeld
Bahrenfelder Chaussee 81

Planrecht
FNP Ausweisung: Gemischte Baufla hen
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
B-Plan Ausweisung: Mischgebiet (lllg)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,35 km (Von-Sauer-Str.)
Nahversorgung: 0,18 km (Bahrenfelder Kirchenweg)
Soziale Infrastruktur: 0,24 km Kita/ 0,19 km Grundschule
Heutige Nutzung: Gewerbe, Leerstand
Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung
Restriktionen: StralRenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe

Wohneinheiten: 7 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Vorbescheid fir 7 WE und 1 GE erteilt.

Bewertung: Berucksichtigung des vorhandenen Gewerbes, Integration in

Neubebauung ist anzustreben.

Eignung
Familiengerechtes WWohnen D Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes WWohnen Geforderter Wohnungsbau




B4 Bahrenfeld
Luruper Drift

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: |deentragerwettbewerb Bezirk Altona 2011
Grundstiick

Adresse: Luruper Drift

Flurstlcke: 2824

Grole: ca. 675 m?

Eigentimer: Stiftung, Grundstlcksverwaltung




B4 Bahrenfeld
Luruper Drift

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufla he

Geltendes Planrecht:

Baustufenplan (1955)

B-Plan Ausweisung:

AuRengebiet (Grinfla he)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,39 km (Geranienweg)
Nahversorgung: 0,28 km (Kressenweg)

Soziale Infrastruktur:

0,95 km Kita/ 1,15 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Garagen

Umgebung:

Wohnnutzung

Restriktionen:

Bei Neubau Nachweis Stellplatze erforderlich

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

\Wohnen

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Vorbescheidsantrag lauft

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes WWohnen D

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




B46 Bahrenfeld
LeverkusenstraBe 10

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Wohnungsbauprogramm 2014
Grundstiick

Adresse: Osdorfer Landstral’e 37
Flursticke: 2082

Grole: ca. 6.784 m?

Eigentimer: Privat




B46 Bahrenfeld
LeverkusenstraRe 10

Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
B-Plan Ausweisung: Wohngebiet (1Vg)
B-Plan in Aufstellung: Bahrenfeld 68
Verfahrensstand: Einleitungsbeschluss gefasst
Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,05 km (SchiitzenstraRe)
Nahversorgung: 0,20 km (Kohlentwiete)
Soziale Infrastruktur: 0,20 km Kita/ 0,50 km Grundschule
Heutige Nutzung: Leerstand (ehem. Gewerbe)
Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung
Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: 60 - 90 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Gewerbetreibende sind frihzeitig Gber die Planung zu informie-
ren.

Bewertung: Vorbescheid erteilt

Eignung

Familiengerechtes WWohnen Baugruppen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




C17 Bahrenfeld

nstraBe 32

Luftbild

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Schutzenstralie 32

Flursticke: 4622 (Teilfla he)

Grole: ca. 980 m?

Eigentlimer: Privat




C17 Bahrenfeld

Schiitzenstralie 32

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gewerbliche Baufla he

Geltendes Planrecht:

Bahrenfeld 38 (2004)

B-Plan Ausweisung:

MK (IVg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,13 km (Schutzenstral3e (Mitte))
Nahversorgung: 0,57 km (Leunastraf3e)

Soziale Infrastruktur:

0,22 km Kita/ 0,44 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Stellplatze

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung, Hotel

Restriktionen:

Fenster im Nachbargebaude

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Gewerbe

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Wahrung des Gebietscharakters MK sicherstellen.

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen D

D Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




C24 Bahrenfeld
Bahrenfelder Chaussee 90

Geltendes Baurecht Luftbild

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Bahrenfelder Chaussee 90
Flurstlcke: 1975 (Teilfla he)

Grole: ca. 310 m?

Eigentimer: Privat




C24 Bahrenfeld
Bahrenfelder Chaussee 90

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbaufla he

Geltendes Planrecht: Bahrenfeld 1 (1963)

B-Plan Ausweisung: WA (lllg), Private Grinfla he

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,29 km (Von-Sauer-Str.)

Nahversorgung: 0,19 km (Bahrenfelder Kirchenweq)

Soziale Infrastruktur: 0,29 km Kita/ 0,25 km Grundschule

Heutige Nutzung: Grinfla he

Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung, Gemeinbedarf (Gesamtschule)
Restriktionen: Strafdenlarm, Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

\Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes WWohnen D Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




C25 Bahrenfeld
Bahrenfelder Chaussee 75

%

Geltendes Baurecht

Luftbild

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Bahrenfelder Chaussee 75
Flursttcke: 3310 (Teilfla he)

Grole: ca. 740 m?

Eigentimer: Privat




C25 Bahrenfeld
Bahrenfelder Chaussee 75

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
B-Plan Ausweisung: Mischgebiet (lllg)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,24 km (Von-Sauer-Str.)

Nahversorgung: 0,11 km (Bahrenfelder Kirchenweg)

Soziale Infrastruktur: 0,30 km Kita/ 0,30 km Grundschule

Heutige Nutzung: Gewerbe

Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen: Verlagerung der Bestandsnutzung notwendig

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

\Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: Zunachst grundsatzliche Klarung ob Mischgebietscharakter
erhalten bleibt und daher fir Wohnungsbau geeignet.

Bewertung: Berlcksichtigung des vorhandenen Gewerbes, Integration in Neu-
bebauung ist anzustreben.

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen D

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen D Geforderter Wohnungsbau




C28 Bahrenfeld
HaydnstraBe 11 - 23

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Haydnstrafl3e 11 - 23
Flurstlcke: 2371, 2376, 2377

Grole: ca. 3.290 m?

Eigentimer: Privat




C28 Bahrenfeld
Haydnstrale 11 - 23

Planrecht
FNP Ausweisung: Gemischte Baufla hen
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
B-Plan Ausweisung: Mischgebiet (ll1g)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenhedingungen
OPNV: 0,14 km (SilcherstraRe)
Nahversorgung: 0,33 km (Bahrenfelder Kirchenweg)
Soziale Infrastruktur: 0,38 km Kita/ 0,30 km Grundschule
Heutige Nutzung: Wohnen, Gewerbe
Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung
Restriktionen: Viele Eigentimer

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe

\Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: Zunachst grundsatzliche Klarung ob fur Wohnungsbau geeignet.

Bewertung: Berlcksichtigung des vorhandenen Gewerbes, Integration in Neu-
bebauung ist anzustreben.

Eignung

Familiengerechtes \Wohnen Baugruppen

Alten- und Seniorengerechtes \WWohnen D Geforderter Wohnungsbau




C30 Bahrenfeld
Wichmannstieg

]

L

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Wichmannstieg

Flursttcke: 1001, 996

GroRe: ca. 1.880 m?

Eigentimer: SAGA / GWG




C30 Bahrenfeld

Wichmannstieg
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla hen
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
B-Plan Ausweisung: Mischgebiet (llo)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,22 km (Osdorfer Weg)

Nahversorgung: 0,50 km (Ebertallee)

Soziale Infrastruktur: 0,16 km Kita/ 0,16 km Grundschule

Heutige Nutzung: Wohnen

Umgebung: Wohnnutzung, Gemeinbedarf (Kita, Grundschule)
Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: 11 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung: Planung der SAGA / GWG in Vorbereitung
Eignung
Familiengerechtes Wohnen Baugruppen D

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen D Geforderter Wohnungsbau




C31 Bahrenfeld

Geltendes Baurecht Luftbild

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Luruper Chaussee 1 - 11
Flurstucke: 1020 (Teilfld he)

Grole: ca. 2.420 m?

Eigentimer: Privat (GmbH)




C31 Bahrenfeld

Luruper Chaussee 1- 11

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

Bahrenfeld (1985)

B-Plan Ausweisung:

WA (Ig)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenhedingungen
OPNV: 0,06 km (August-Kirch-Strale)
Nahversorgung: 0,43 km (Ebertallee)

Soziale Infrastruktur:

0,34 km Kita/ 0,34 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Gewerbe

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

StralRenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Gewerbe

\Wohneinheiten:

75WE

BGF:

Handlungsschritte:

Berlcksichtigung des vorhandenen Gewerbes, Integration in Neu-
bebauung ist anzustreben.

Bewertung:

Vorbescheid fur 2 Wohngebéaude erteilt.

Eignung

Familiengerechtes \Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes \WWohnen

]

Baugruppen D
Geforderter Wohnungsbau




C34 Bahrenfeld

Vom Styg
Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick
Adresse: Vorn Styg
Flursticke: 2556, 3829
GroRe: ca. 1.560 m?
Eigentimer: Stiftung




C34 Bahrenfeld
Vom Styg

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gemischte Baufla hen

Geltendes Planrecht:

Baustufenplan (1955)

B-Plan Ausweisung:

AulRengebiet (Grinfla he)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,27 km (Achtern Styg)
Nahversorgung: 0,25 km (Kressenweg)

Soziale Infrastruktur:

0,96 km Kita/ 1,50 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Brachfla he

Umgebung:

Wohnnutzung

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen D

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




C35 Bahrenfeld
Wiesenrautenstieq 2 - 42

| — | —

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Wiesenrautenstieg 2 - 42
Flursticke: 3673

Grole: ca. 6.325 m?

Eigentimer: Stiftung, Grundstlcksverwaltung




C35 Bahrenfeld
Wiesenrautenstieg 2 - 42

Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
B-Plan Ausweisung: AulRengebiet (Grinfla he)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,30 km (Achtern Styg)
Nahversorgung: 0,24 km (Kressenweg)
Soziale Infrastruktur: 0,71 km Kita/ 1,31 km Grundschule
Heutige Nutzung: Wohnen
Umgebung: Wohnnutzung
Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

\Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen D Geforderter Wohnungsbau




C36 Bahrenfeld
Geranienweg

—

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Geranienweg

Flursticke: 2499

Grole: ca. 15.030 m?

Eigentimer:

Stiftung, Grundsticksverwaltung




C36 Bahrenfeld

Geranienweg
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
B-Plan Ausweisung: Mischgebiet (llo)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,23 km (Geranienweg)
Nahversorgung: 0,63 km (Kressenweg)
Soziale Infrastruktur: 0,62 km Kita/ 1,21 km Grundschule
Heutige Nutzung: Wohnen
Umgebung: Wohnnutzung
Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

\Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen D Geforderter Wohnungsbau




C38 Bahrenfeld

Bahrenfelder Chaussee 140 - 144

Geltendes Baurecht Luftbild

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Bahrenfelder Chaussee 140 - 144
Flurstucke: 1823, 1822, 2863

Grole: ca. 7515 m?

Eigentimer: Privat, Vermogensverwaltung




C38 Bahrenfeld

Bahrenfelder Chaussee 140 - 144

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufla he

Geltendes Planrecht:

Bahrenfeld 13 (1968)

B-Plan Ausweisung:

WA (llg), WR (lllg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,24 km (August-Kirch-Strale)
Nahversorgung: 0,70 km (Ebertallee)

Soziale Infrastruktur:

0,59 km Kita/ 0,49 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Wohnen, Gewerbe

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

StralRenlarm BAB A7 erst nach Realisierung des Autobahndeckels
bebaubar, grenzt an wertvolles Einzelbiotop

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

\Wohnen

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

BerUcksichtigung des vorhandenen Gewerbes, Integration in
Neubebauung ist anzustreben.

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes \Wohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




C40 Bahrenfeld
Bahrenfelder Steindamm 91 - 95

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Bahrenfelder Steindamm 91 - 95
Flurstucke: 1950, 1949, 1947

Grole: ca. 2.610 m?

Eigentimer: Privat




C40 Bahrenfeld

Bahrenfelder Steindamm 91 - 95

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

BS Bahrenfeld 1 (1954)

B-Plan Ausweisung:

Wohngebiet (IVg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (Celsiusweg)
Nahversorgung: 0,37 km (Paul-Dessau-Stral3e)

Soziale Infrastruktur:

0,38 km Kita/ 0,14 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Gewerbe

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung, Kirche, Schule

Restriktionen:

ErschlieRung Uber Durchgang Hausnr. 933, Verlagerung
Gewerbenutzung, angrenzend Denkmal Paul-Gerhardt-Kirche

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Frihzeitige Abstimmung mit Denkmalschutzamt.

Bewertung:

Berlcksichtigung des vorhandenen Gewerbes, Integration in
Neubebauung ist anzustreben.

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen D

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




Ch5 Bahrenfeld
Blomkamp 156

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstiick

Adresse: Blomkamp 156

Flurstucke: 220, 3665

Grofe: 1,4 ha

Eigentimer: FHH




Chh Bahrenfeld

Blomkamp 156

Planrecht

FNP Ausweisung:

Grunfla he

Geltendes Planrecht:

Bahrenfeld 2 (1960)

B-Plan Ausweisung:

Sportanlage (FHH)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,40 km (Geranienweg)
Nahversorgung: 0,45 km (Kressenweg)

Soziale Infrastruktur:

0,75 km Kita/ 0,75 km Schule

Heutige Nutzung:

Sportplatz (3-Feld Tennishalle, 8 Aufsen-Tennisplatze, Vereinsrau-
me, Gastronomie)

Umgebung:

Wohnnutzung, Gemeinbedarf (Sport)

Restriktionen:

Landschaftsschutzgebiet, Teil des 2. Grinen Ringes

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Verlagerung der Sportanlage an den Hemmingstedter Weg.
FNP-, Lapro und B-Plananderung notwendig.
Abstimmung mit dem Sportverein Uber Machbarkeit.

Bewertung: Grundsatzliche Klarung, ob Sportfla hen am Hemmingstedter Weg diese
Flachen mitaufnehmen kénnen. Verkauf der Sportflda he muss Finanzie-
rung der neuen Sportanlage vollstandig abdecken.

Eignung

Familiengerechtes \WWohnen

Alten- und Seniorengerechtes \Wohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau
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B31 GroB Flotthek
Osdorfer Weg 147

Geltendes Baurecht

Luftbild

Grabenstiicken
T T T

Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Osdorfer Weg 147

Flursttcke: 889

Grolie: ca. 3.5675 m?

Eigentimer: Privat (Hausverwaltung)




B31 GroR Flotthek
Osdorfer Weg 147

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
B-Plan Ausweisung: Mischgebiet (llo)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,13 km (GroR Flottbeker StraRe)

Nahversorgung: 0,10 km (Osdorfer Weg)

Soziale Infrastruktur: 0,74 km Kita/ 0,74 km Grundschule

Heutige Nutzung: Gewerbehof

Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen: Straldenlarm, Verlagerung der Gewerbenutzung notwendig,

eventuelle Altlasten

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel und Dienstleistung im EG)
Wohneinheiten: ca. 32 WE (Geschosswohnungsbau und Stadthauser)
BGF: ca. 3.000 mzWohnen

ca. b00 m2 Gewerbe und Wohnnebenfla hen

Handlungsschritte: Zunachst grundsatzliche Klarung ob Mischgebietscharakter erha-
ten bleibt und daher fir Wohnungsbau geeignet

Bewertung: Berilcksichtigung des vorhandenen Gewerbes, Integration in
Neubebauung ist anzustreben.

Eignung
Familiengerechtes WWohnen Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




B32 GroB Flotthek
Osdorfer Weg 153

Geltendes Baurecht Luftbild
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Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Osdorfer Weg 153

Flurstlcke: 890, 891

GroRe: ca. 1.565 m?

EigentUmer: Privat




B32 GroR Flotthek
Osdorfer Weg 153

Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
B-Plan Ausweisung: Mischgebiet (llo)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,10 km (GroR Flottbeker StraRe)
Nahversorgung: 0,10 km (Osdorfer Weg)

Soziale Infrastruktur: 0,80 km Kita/ 0,67 km Grundschule
Heutige Nutzung: Wohnen, Gewerbe

Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung
Restriktionen: Strallenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ca. 16 WE (Geschosswohnungsbau und Stadthauser)
BGF: ca. 2.000 m?Wohnen

Handlungsschritte: Zunachst grundsatzliche Klarung ob Mischgebietscharakter

erhalten bleibt und daher fir Wohnungsbau geeignet.

Bewertung: Berilcksichtigung des vorhandenen Gewerbes, Integration in
Neubebauung ist anzustreben.

Eignung
Familiengerechtes WWohnen Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




B33 GroB Flotthe
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Geltendes Baurecht
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Grabenstiicken

Konzept Modell

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Osdorfer Weg/ Grof$ Flottbeker Stralde
Flurstlcke: 3849, 3851

Grolie: ca. 910 m?

Eigentimer: FHH




B33 GroR Flotthek

Osdorfer Weg/ GroB Flottheker Strafie

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufla he

Geltendes Planrecht:

Baustufenplan (1955)

B-Plan Ausweisung:

Mischgebiet (l10)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (GroR Flottbeker StraRe)
Nahversorgung: 0,10 km (Osdorfer Weg)

Soziale Infrastruktur:

0,80 km Kita/ 0,67 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Stellplatze

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung, Marktplatz

Restriktionen:

StralRenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel, Dienstleistung im EG)

\Wohneinheiten:

ca. 10 WE (Geschosswohnungsbau)

BGF:

ca. 1.000 m2\Wohnen
ca. 250 m2 Gewerbe und Wohnnebenfla hen

Handlungsschritte:

Zunachst grundsatzliche Klarung ob Mischgebietscharakter
erhalten bleibt und daher fir Wohnungsbau geeignet.

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

D Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




B41 GroB Flotthek
Papenkamp
TET

! e

Geltendes Baurecht Luftbild

Erhebung:

Grundstiick

Adresse: Papenkamp 25 - 39

Flurstlcke: 1610, 487, 565, 564, 563, 562, 561, 560, 558, 559
Grole: ca. 18.660 m?

EigentUmer: Privat




B41 GroB Flotthek
Papenkamp
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he

Geltendes Planrecht:

BS Grol Flottbek (1955) / Grol3 Flottbek 4 (1965)

B-Plan Ausweisung:

W (llo), WR (llg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,55 km ( S Klein Flottbek)
Nahversorgung: 1,30 km (Waitzstralde)

Soziale Infrastruktur:

0,60 km Kita/ 1,30 km Grundschule

Heutige Nutzung:

\Wohnen

Umgebung:

Wohnnutzung und Grinfla hen

Restriktionen:

Schienenlarm, Denkmal Papenkamp 31 bei weiterer Planung zu

bertcksichtigen.

Stadtebauliches Konzept / Nutzungs

vorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohneinheiten:

8 - 16 WE (Ein- und Zweifamilienhauser)

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes WWohnen D

Baugruppen D

Geforderter Wohnungsbau D




B4b GroR Flotthek

Osdorfer LandstraRe 37
Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung:
Grundstiick
Adresse: Osdorfer LandstralRe 37
Flurstiicke: 1033, 1034, 1035, 1036, 1037 1038
Grolse: ca.2.215m?

Eigentimer: Bauverein der Elbgemeinden eG




B45 GroR Flotthek

Osdorfer LandstraRe 37
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
B-Plan Ausweisung: Mischgebiet (llo)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,10 km (WindmUhlenweq)
Nahversorgung: 0,38 km (Elbe-Einkaufszentrum)
Soziale Infrastruktur: 0,17 km Kita/ 0,44 km Grundschule
Heutige Nutzung: Brachfla he, Wohnen

Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung
Restriktionen: StralRenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: Baugenehmigung erteilt

Bewertung: Abriss bereits in Teilen durchgefihrt

Eignung

Familiengerechtes WWohnen Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes WWohnen Geforderter Wohnungsbau




B47 GroR Flotthek

Robbek 4

Aktuelles Baurecht Luftbild
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Robbek 4

Flurstlcke: 947 3857 4081, 4082

Grofe: ca. 7594 m?

Eigentimer: FHH, Privat




B47 GroR Flotthek

Robbek 4

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

Baustufenplan (1955)

B-Plan Ausweisung:

Grinfla he offentlicher Art, Mischgebiet (llo)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,20 km (Flottbeker Kirche)
Nahversorgung: 0,29 km (Osdorfer Weg)

Soziale Infrastruktur:

0,77 km Kita/ 0,49 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Leerstand (ehem. Schule)

Umgebung:

Wohnnutzung

Restriktionen:

Kulturdenkmal (Schule und Sporthalle) , Erdfallgebiet,
ndrdlich liegt ein wertvolles Einzelbiotop (Moor)

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen (max. I1+Staffel), Gemeinbedarf

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Frihzeitige Abstimmung mit Denkmalschutzamt

Bewertung:

Konzeptausschreibung des LIG ist abgeschlossen

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Baugruppen D

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau D




C42 GroR Flotthek

Kalckreuthweg 87 - 89

Geltendes Baurecht

Luftbild

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Kalckreuthweg 87 - 89
Flursticke: 2109, 2515, 720 (FHH)

Grole: ca. 5.8565 m?

Eigentimer: Verein, FHH




C42 GroR Flotthek

Kalckreuthweg 87 - 89

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

Baustufenplan (1955)

B-Plan Ausweisung:

Wohngebiet (W llo)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,30 km (Flottbeker Kirche)
Nahversorgung: 0,14 km (Baron-Voght-Straf3e)

Soziale Infrastruktur:

0,87 km Kita/ 0,85 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Studentenwohnheim

Umgebung:

Wohnnutzung

Restriktionen:

Teil eines Erhaltungsbereiches, langfristiger Erbbaurechtsvertrag,
Schutz oberfla hennahen Grundwassers

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Studentisches Wohnen, Reihenhduser, Doppelhauser

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen D

Baugruppen D

Geforderter Wohnungsbau D




C46 GroR Flotthek
Osdorfer LandstraBe 13 - 19

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Osdorfer Landstralse 13 - 19
Flurstucke: 3319, 3551,1011, 1012

Grole: ca. 3.660 m?

Eigentimer: Privat




C46 GroR Flotthek
Osdorfer Landstrafie 13 - 19

Planrecht

FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
B-Plan Ausweisung: Mischgebiet (llo)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,12 km (Flottbeker Drift)

Nahversorgung: 0,27 km (Osdorfer Weg)

Soziale Infrastruktur: 0,35 km Kita/ 0,47 km Grundschule

Heutige Nutzung: Wohnen

Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen: Stralsenlarm, wechselnde Hohenniveaus, viele Eigentimer

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

\Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: Zunachst grundsatzliche Klarung ob Mischgebietscharakter
erhalten bleibt und daher flir Wohnungsbau geeignet.

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes Wohnen D Baugruppen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




C49 GroR Flotthek

Ostermeye

e

T

rstraBe 1 - b1

Luftbild

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: OstermeyerstralRe 1 - 51
Flursticke: 2666, 2667, 3980

Grofe: ca. 51.000 m?

Eigentimer: Privat




C49 GroR Flotthek
OstermeyerstraRe 1 - b1

Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Grof Flottbek 2 (1964)
B-Plan Ausweisung: Reines Wohngebiet (lllg)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,10 km (OstermeyerstraiRe)

Nahversorgung: 0,32 km (Elbe-Einkaufszentrum)

Soziale Infrastruktur: 0,36 km Kita/ 0,25 km Grundschule

Heutige Nutzung: Wohnen

Umgebung: Wohnnutzung, Schule, Einzelhandel

Restriktionen: Sehr viele Eigentimer, Biotopentwicklungsraume mit parkartigen

Strukturen, Denkmal WindmUhlenweg 27 ist zu berlcksichtigen

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes VWohnen Baugruppen
Alten- und Seniorengerechtes \Wohnen D Geforderter Wohnungsbau




Ch6 GroR-Flotthek
Windmiihlenweg b5

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstiick

Adresse: WindmuUhlenweg 55
Flurstucke: 3632

Grofe: 1,32 ha

Eigentimer: FHH




Ch6 GroR-Flotthek

Windmiihlenweg 55

Planrecht

FNP Ausweisung:

Grunfla he

Geltendes Planrecht:

Osdorf 4 / Grol3-Flottbek 5 (1964)

B-Plan Ausweisung:

Offentliche Griinfld he

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (WindmUhlenweg)
Nahversorgung: 0,34 km (Julius-Brecht-StraRe)

Soziale Infrastruktur:

0,20 km Kita/ 0,40 km Schule

Heutige Nutzung:

Sportplatz (2-Feld Tennishalle, 9 AuRen-Tennisplatze, Vereinsrau-
me, Gastronomie)

Umgebung:

Wohnnutzung, Gemeinbedarf (Altenheim)

Restriktionen:

Landschaftsschutzgebiet, Teil des 2. Griinen Ringes

Stadtehauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

\Wohnen

Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Verlagerung der Sportanlage an den Hemmingstedter Weg.
FNP-, Lapro und B-Plananderung notwendig.
Abstimmung mit dem Sportverein Uber Machbarkeit.

Bewertung: Grundsatzliche Klarung, ob Sportfla hen am Hemmingstedter Weg diese
Flachen mitaufnehmen koénnen. Verkauf der Sportfla he muss Finanzie-
rung der neuen Sportanlage vollstandig abdecken

Eignung

Familiengerechtes WWohnen

Alten- und Seniorengerechtes \Wohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




Ubersicht iiber die Potenzialflichen | Othmarschen
KATEGORIE B ,.Erkannte Potenziale”

Potentiale der Innenentwicklung
B 34 Griegstralfe 1

KATEGORIE C ,Priifpotenziale”

C14 Baurstraf3e | Autobahnmeisterei
Ch2 Strehlowweg 2-60

Ohne Steckbrief
KATEGORIE B
Nachrichtliche Ubernahme
PAUL Datenbank
N 478 Schwengelkamp
N 1900 Othmarscher Kirchenweg
N 1901 Trenknerweg
N 2033 Jurgen-TopferStralde
N 2332 Jurgen-TopferStralde
N 2364 Othmarscher Kirchenweg

Potenzialflachen an stark hefahrenen Strafien
PSS A9 BehringstralRe

NEU = Veranderung von 2013 zu 2014




Othmarschen
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B34 Othmarschen
Griegstrafe 1

Geltendes Baurecht Luftbild

)

Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Griegstrale 1

Flursticke: 1860

Grolie: ca. 7530 m?

Eigentimer: Kirche




B34 Othmarschen
Griegstralle 1

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

Baustufenplan (1955)

B-Plan Ausweisung:

Aufdengebiet, Dauerkleingarten

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (Philosophenweg)
Nahversorgung: 0,70 km (Liebermannstrale)

Soziale Infrastruktur:

0,60 km Kita/ 0,25 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Kirche, Verwaltung, Kita

Umgebung:

Wohnnutzung, Kleingarten, Schule, Sportplatze

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen

\Wohneinheiten:

ca. 35 WE (Geschosswohnungsbau)

BGF:

ca. 3.500 m2

Handlungsschritte:

B-Planédnderung oder Befreiung notwendig

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen D

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




C14 Othmarschen
BaurstraRe (Autobahnmeisterei)

5-gah

Lageplan Luftbild

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Baurstralde

Flurstlcke: 2424, 2415, 2197

Grole: ca. 22.000 m?

Eigentimer: Bund (Bundesrepublik Deutschland)




C14 Othmarschen

BaurstraBe (Autobahnmeisterei)

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gemeinbedarf

Geltendes Planrecht:

Othmarschen 16 (1968)

B-Plan Ausweisung:

StraRenverkehrsfla he

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,20 km (BehringstraRe)
Nahversorgung: 0,30 km (BehringstralRe)

Soziale Infrastruktur:

0,50 km Kita/ 1,00 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Gewerbe (Autobahnmeisterei)

Umgebung:

Wohn,- Gewerbenutzung

Restriktionen:

StralRenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

\Wohneinheiten:

ca. 350

BGF:

Handlungsschritte:

Klarung Finanzbehorde FHH mit Bund ist erforderlich und noch
nicht abgeschlossen

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Baugruppen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




Ch2 Othmarschen
Strehlowweg 2 - 60

L T

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Grundstiick

Adresse: Strehlowweg 2 - 60

Flursticke: 1053

Grole: ca. 23.405 m?

Eigentimer: Privat (Verwaltungs-GmbH)




Ch2 Othmarschen
Strehlowweg 2 - 60

Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
B-Plan Ausweisung: Wohngebiet (llo)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,15 km (LiebermannstraRe)
Nahversorgung: 0,45 km (Liebermannstralie)
Soziale Infrastruktur: 0,62 km Kita/ 0,50 km Grundschule
Heutige Nutzung: Wohnen
Umgebung: Wohnnutzung
Restriktionen: Erbbaurecht, Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

\Wohneinheiten: -

BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen D
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen D Geforderter Wohnungsbau




Ubersicht iiber die Potenzialflichen | Ottensen
KATEGORIE A ,.Gesicherte Potenziale”

Laufende B-Planverfahren
A 05 Ottensen 60 | Behringstrafe | Hohenzollernring

KATEGORIE B ,.Erkannte Potenziale”

Potenziale der Innenentwicklung

B 15 BehringstralRe

B 16 Bahrenfelder Strafde

B 17 Noltingstralde

B 18 ArnoldstralRe

B 22 Behringstral3e | Zeiseparkplatz
NEU B 40 Gaulstralie
NEU B 49 Friedensallee | Kolbenschmidt

Ohne Steckbrief
KATEGORIE B
Nachrichtliche Ubernahme
PAUL Datenbank
N 1873 Behringstrafde | Hohenzollernring
N 1875 Griegstralie
N 2060 Bahrenfelder Stral3e 184
N 2072 Elbchaussee
N 2074 Behringstralde | Zeiseparkplatz
NEU N 2316 Bulowstrafse 9
N 2327 Noltigstralde 5
N 2328 GauldstralRe 61

NEU = Veranderung von 2013 zu 2014
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A05  Ottensen 60
BehringstraRe / Hohenzollernring

Geltendes Baurecht Luftbild

B-Plan Entwurf

Erhebung: Laufendes B-Plan Verfahren

Grundstiick

Adresse: Friedensallee, Hohenzollernring, Grofde Brunnenstralle,
Behringstralie

Flurstlcke: 1427 1428, 1429, 1430, 1431, 1432

Grof3e: ca. 67000 m?

Eigentimer: Privat




A0S Ottensen 60

BehringstraBe / Hohenzollemring

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

BS Ottensen (1955)

B-Plan Ausweisung:

W (IVg), G (IV) / G(I)

B-Plan in Aufstellung:

Ottensen 60

Verfahrensstand: Offentliche Anhérung am 16.10.2012
Kinftige Ausweisung WA
Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (DaimlerstraRe)
Nahversorgung: 0,50 km (Barnerstral3e)

Soziale Infrastruktur:

0,10 km Kita/ 0,70 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Wohnen, Gewerbe, Leerstand

Umgebung:

Wohnnutzung

Restriktionen:

StralRenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen

\Wohneinheiten:

ca. 100 WE (Geschosswohnungsbau)

BGF:

Handlungsschritte:

Wettbewerb

Bewertung:

74 WE bereits im stdlichen Plangebiet genehmigt

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




B15 Ottensen
BehringstraRe

—

Geltendes Baurecht Luftbild

Konzept Modell

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache OT09c)
Grundstiick

Adresse: Behringstral3e 30

Flurstlcke: 1585

Grolie: ca. 200 m?

Eigentimer: Privat




B15 Ottensen
BehringstraBe

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gewerbliche Baufla he

Geltendes Planrecht:

BS 16 Ottensen (1955)

B-Plan Ausweisung:

M (IVg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (Am Born)
Nahversorgung: 0,35 km (Bahrenfelder Stral3e)

Soziale Infrastruktur:

0,24 km Kita/ 0,40 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Wohnen

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

StralRenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen

\Wohneinheiten:

7 WE (Geschosswohnungsbau)

BGF:

770 m?

Handlungsschritte:

Einzelfallprifung, ob flr geférderten Wohnungsbau geeignet,

erforderlich.

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen D

]

Baugruppen D

Geforderter Wohnungsbau D




B16 Ottensen

Geltendes Baurecht Luftbild

Konzept Modell

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache OT12a)
Grundstiick

Adresse: Bahrenfelder Stral3e 197

Flursticke: 1543

Grofie: ca. 175 m?

Eigentimer: Privat




B16 Ottensen

Bahrenfelder Stralle
Planrecht
FNP Ausweisung: Gemischte Baufla he
Geltendes Planrecht: Ottensen 28 (1985)
B-Plan Ausweisung: Ml (Vg)
B-Plan in Aufstellung: -
Verfahrensstand: -
Kinftige Ausweisung -
Rahmenbedingungen
OPNV: 0,0 km (Friedensallee)
Nahversorgung: 0,0 km (Bahrenfelder Straf3e)

Soziale Infrastruktur: 0,24 km Kita/ 0,40 km Grundschule

Heutige Nutzung: Einzelhandel, Durchfahrt

Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung

Kulturdenkmalensemble, Denkmal Bahrenfelder StrafRe 197 bei
weiterer Planung bertcksichtigen

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe im EG

Wohneinheiten: 8 WE (Geschosswohnungsbau)

BGF: 765 m?2

Handlungsschritte: -

Bewertung: -

Eignung

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau

Familiengerechtes Wohnen D

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen D




B17 Ottensen

Luftbild
Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache OT12d)
Grundstiick
Adresse: Noltigstralde 5
Flurstlcke: 266, 267, 3877
Grolie: ca. 1.250 m?
Eigentimer: Privat




B17 Ottensen
Noltingstralle

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gemischte Baufla he

Geltendes Planrecht:

Ottensen 27 (1983)

B-Plan Ausweisung:

MK (IVg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,30 km (GroRe RainstraRe)
Nahversorgung: 0,09 km (Bahrenfelder Stral3e)

Soziale Infrastruktur:

0,14 km Kita/ 0,60 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Wohnen, Einzelhandel

Umgebung:

Wohnnutzung und Einzelhandel

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Einzelhandel

\Wohneinheiten:

22 WE (Geschosswohnungsbau)

BGF:

4.077 m?

Handlungsschritte:

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen D

Geforderter Wohnungsbau




B18 Ottensen
AmoldstraRe

Geltendes Baurecht Luftbild

Konzept Modell

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache OT19a)
Grundstiick

Adresse: Arnoldstral3e 19 - 21

Flurstlcke: 3463, 3567 (FHH)

Grofie: ca. 1.200 m?

Eigentimer: Privat, FHH




B18 Ottensen

AmoldstraRe

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

BS 16 Ottensen (1955)

B-Plan Ausweisung:

W (IVg)

B-Plan in Aufstellung:

Ottensen 65

Verfahrensstand:

Einleitungsbeschluss gefasst

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (Bahrenfelder StraRe)
Nahversorgung: 0,40 km (Hollandische Reihe)

Soziale Infrastruktur:

0,15 km Kita/ 0,15 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Garagenhof

Umgebung:

Wohnnutzung

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen

\Wohneinheiten:

5WE (Stadthauser)

BGF:

796 m?

Handlungsschritte:

Bedarf als Schulerweiterungsfla he ist zu prifen.

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




B22 Ottensen
Behringstrafe 1

Geltendes Baurecht

Luftbild
Entwurf Perspektive
Grundstiick
Adresse: Behringstral3e 1 (Zeise )
Flursttcke: 4305
GroRe: 3.390 m?

Eigentimer: FHH




B22 Ottensen
Behringstrafe 1

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

Ottensen 49 (1997)

B-Plan Ausweisung:

MK (Vllg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Anhandgabe erfolgt

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,15 km (Friedensallee)
Nahversorgung: 0,15 km (Bahrenfelder Strale)

Soziale Infrastruktur:

0,5 km Kita/ 0,7 kmm Grundschule

Heutige Nutzung:

Stellplatze

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Gewerbe im EG

\Wohneinheiten:

70 - 80 WE (Geschosswohnungsbau, Miete und Eigentum)

BGF:

Handlungsschritte:

Kein B-Plan erforderlich

Bewertung:

Stadtebaulicher Wettbewerb entschieden, Anhandgabe ist erfolgt

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Baugruppen D

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




B40 Ottensen
GauBstrale

O

Aktuelles Baurecht

Luftbild

Erhebung: ldeentragerwettbewerb Bezirk Altona 2011
Grundstiick

Adresse: Gaul3stralde 51

Flursticke: 4360

Grole: ca. 3.010 m?

Eigentimer: FHH




B40 Ottensen

GauBstrale
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla hen
Geltendes Planrecht: Ottensen 43 (2010)
B-Plan Ausweisung: Mischgebiet

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,25 km (Barnerstralie)
Nahversorgung: 0,30 km (Bahrenfelder Straf3e)
Soziale Infrastruktur: 0,30 km Kita/ 1,20 km Grundschule
Heutige Nutzung: Parkplatz

Umgebung: Wohnnutzung

Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Arrondierung des Stralenbildes unter Erhalt des Strallenbaumes,
V-geschossiger familienfreundlicher Mietwohnungsbau

Wohneinheiten: 35WE

BGF: -

Handlungsschritte: Konzeptausschreibung erfolgt

Bewertung: Vorbescheidsantrag liegt vor

Eignung

Familiengerechtes \Wohnen Baugruppen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




B49 Ottensen
Friedensallee (Kolbenschmidt)

Aktuelles Baurecht Luftbild

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung

Grundstiick

Adresse: Friedensallee 120, 128, 150

Flurstlcke: 1330, 1331, 1332, 1333, 1334, 1335, 1336, 1337, 1339, 1340
Grole: ca. 36.300 m?

Eigentimer: Privat, FHH




B49 Ottensen

Friedensallee (Kolbenschmidt)

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gewerbliche Baufla he

Geltendes Planrecht:

BS Ottensen (1955)

B-Plan Ausweisung:

Industriegebiet

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (GriinebergstraRe)
Nahversorgung: 0,80 km (Gasstralf3e)

Soziale Infrastruktur:

0,40 km Kita/ 0,45 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Gewerbe (ehemalig Kolbenschmidt)

Umgebung:

Wohn,- Blronutzung, Einzelhandel

Restriktionen:

Schienenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen und Gewerbe

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Anteiliges Gewerbe ist mit zu berlcksichtigen.

Bewertung:

Stadtebaulicher Wettbewerb und Blrgerbeteiligung haben statt-
gefunden.

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Baugruppen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




Ubersicht iiber die Potenzialflichen | Altona-Altstadt

KATEGORIE A ,Gesicherte Potenziale”

Laufende B-Planverfahren

A 01 Altona-Altstadt 59 | Thadenstralde
A 10 Altona-Altstadt 60 | Neue Grol3e Bergstralde | Bergspitze
NEU A 11 Altona-Altstadt 56 / Ottensen 59 | Fischereihafen

KATEGORIE B ,.Erkannte Potenziale”

Potenziale der Innenentwicklung

B 02 LornsenstralRe

B 03 Lornsenstrale | Kehre

B 04 Louise-Schroeder-Stralde
B 05 Bllcherstralde

B 06 Elmenhorststralie

B 07 Palmaille

B 08 Struenseestralde

B 09* Carsten-Rehder-Schule*
B 35 Grole Bergstralde 146

KATEGORIE C ,Prufpotenziale”

NEU C 54 Palmaille Ohne Steckbrief
KATEGORIE B
Nachrichtliche Ubernahme
PAUL Datenbank
N 258 Louise-SchroederStraflie|Nobistor
N 2059 Grof3e Elbstralse
N 2071 Amundsenstralie
N 2285 Alte KonigstralRe 2
N 2286 SchomburgstralRe 6
N 2320 Louise-Schroeder-Stralde
N 2321 Bllcherstralie 3-5
N 2421 Holstenstral3e 109
NEU N 2423 Schumacherstrafse 17
NEU
Potenzialflachen an stark hefahrenen Strafien
PSS A1 Stresemannstralle 76
PSS A2 Max-BrauerAllee 163

* Der Schulstandort steht erst nach der
Aufgabe der Schulnutzung zur Verfligung

NEU = Veranderung von 2013 zu 2014
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A1 Altona-Altstadt 59
ThadenstraBe

Geltendes Baurecht Luftbild

B-Plan Entwurf

Erhebung: Laufendes B-Plan Verfahren

Grundstiick

Adresse: Thadenstral3e, Holstenstralde, Norderreihe
Flurstlcke: 1597, 1398, 588, 1439, 1400, 1396, 1394, 955
Grole: ca. 19.000 m?

Eigentimer: Privat, FHH, BRD




AD1 Altona-Altstadt b9

ThadenstraBe
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: D 192 (1958)
B-Plan Ausweisung: G (llg - lllg), W (XlIg - XllIg)
B-Plan in Aufstellung: Altona-Altstadt 59
Verfahrensstand: Plan wird fur die Genehmigungsprifung Gberarbeitet
Kinftige Ausweisung MI, WA
Rahmenbedingungen
OPNV: 0,60 km (Stresemannstralde)
Nahversorgung: 1,00 km (Grof3e Bergstralf3e)
Soziale Infrastruktur: 0,20 km Kita/ 0,30 km Grundschule
Heutige Nutzung: Wohnen, Gewerbe, Bunker, Blcherei
Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung, Grinzug
Restriktionen: Strallenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe
Wohneinheiten: 66 WE + 31 WE (gefdrdert)
BGF: -

Handlungsschritte: -

Bewertung: Bauantrage bereits gestellt
Eignung
Familiengerechtes Wohnen Baugruppen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




A10  Altona-Altstadt 60
Neue GroBe BergstraBe - Bergspitze

i

Luftbild
i ——

\ N\ NN

e L
B-Plan Entwurf
Erhebung: Laufendes B-Plan Verfahren
Grundstiick
Adresse: Neue Grolde BergstralRe, GroRe Bergstralde
Flursticke: 1312, 1314, 1405, 1406, 1407, 1409, 1410, 1964
Grol3e: ca. 6.860 m?
Eigentimer: Privat, FHH




A10 Altona-Altstadt 60
Neue GroBe Bergstralie - Bergspitze

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gemischte Baufla hen

Geltendes Planrecht:

Altona-Altstadt 46 (2004)

B-Plan Ausweisung:

MK (g)

B-Plan in Aufstellung:

Altona-Altstadt 60

Verfahrensstand: OPD fand am 04.12.2013 statt
Kinftige Ausweisung Kerngebiet
Rahmenbedingungen
OPNV: 0,20 km (S Altona)
Nahversorgung: 0,05 km (Neue Grol3e Bergstralde)

Soziale Infrastruktur:

0,35 km Kita/ 0,90 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Wohnen, Gewerbe

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Gewerbe

\Wohneinheiten:

83 WE

BGF:

Handlungsschritte:

Baugenehmigung fir 66 WE lauft
Vorbescheid fur 17 WE liegt vor

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

]

Baugruppen D

Geforderter Wohnungsbau




A1 Altona-Altstadt b6 / Ottensen b9

Fischereihafen

Geltendes Baurecht

Luftbild

?.f

T e T L

B-Plan Entwurf

Erhebung: Laufendes B-Plan Verfahren

Grundstiick

Adresse: Grolde Elbstralde

Flursticke: 1090, 2390, 4930, 4931, 4935, 4985, 4998
Grole: ca. 1900 m?

Eigentimer: Privat




A1 Altona-Altstadt b6 / Ottensen 59

Fischereihafen

Planrecht

FNP Ausweisung: Gemischte Baufla hen

Geltendes Planrecht: BS Altona-Altstadt (1955)

B-Plan Ausweisung: Industriefla he, AuRengebiet

B-Plan in Aufstellung: Altona-Altstadt 56 / Ottensen 59
Verfahrensstand: OPD wird vorbereitet

Kinftige Ausweisung Kerngebiet
Rahmenbedingungen

OPNV: 0,15 km (Neumdiihler Kirchenweg)
Nahversorgung: 0,26 km (Hollandische Reihe)

Soziale Infrastruktur: 0,55 km Kita / 1,00 km Stadtteilschule
Heutige Nutzung: Gewerbe

Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung, Fischereihafen, Kreuzfahrtterminal
Restriktionen: Hafenlarm, evtl. Luftschadstoffe

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Gewerbe und Wohnen

\Wohneinheiten: 40 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Sichtachsen vom Hohenwanderweg beachten

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen D Baugruppen D
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau D




B02 Altona-Altstadt
Lornsenstralie

Geltendes Baurecht Luftbild
Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache AAQ7f)
Grundstiick
Adresse: Lornsenstralde 11 - 17
Flurstlcke: 388
Grofie: ca. 295 m?
Eigentimer: Privat




B02 Altona-Altstadt
Lornsenstralte

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

D5A (1957)

B-Plan Ausweisung:

Flache flr Laden

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,40 km (GroRe BergstralRe)
Nahversorgung: 0,25 km (GroRRe Bergstralie)

Soziale Infrastruktur:

0,30 km Kita/ 0,65 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Einzelhandel

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen und Gewerbe

\Wohneinheiten:

9 WE (Geschosswohnungsbau, IV, V + teilw. Staffel)

BGF:

834 m?

Handlungsschritte:

Einzelfallprifung, ob flr geférderten Wohnungsbau geeignet,
erforderlich.

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau D




BO3 Altona-Altstadt
LornsenstraRe

)

Geltendes Baurecht Luftbild
Konzept Modell

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache AA07g)
Grundstiick

Adresse: LornsenstraRe 1 -3

Flursticke: 1156, 1303

Grole: ca. 415 m?

Eigentimer: FHH, WBG




BO3 Altona-Altstadt

Lornsenstralie

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gemischte Baufla he (DLZ)

Geltendes Planrecht:

D5A

B-Plan Ausweisung:

Neue Straftenfld he

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,40 km (GroRe BergstralRe)
Nahversorgung: 0,25 km (GroRRe Bergstralie)

Soziale Infrastruktur:

0,30 km Kita/ 0,65 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Wendehammer

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen

\Wohneinheiten:

8 WE (Geschosswohnungsbau, IV + Staffel)

BGF:

924 m?

Handlungsschritte:

Einzelfallprifung, ob flr geférderten Wohnungsbau geeignet,
erforderlich.

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau D




B04 Altona-Altstadt
Louise-Schroeder-StraBe

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache AA09a)
Grundstiick

Adresse: Louise-Schroeder-Strafe 1 - 15, Holstenstralse 10 - 20

Flursttcke: 1606

Grole: ca. 17800 m?

Eigentimer: SAGA / GWG




B04 Altona-Altstadt

Louise-Schroeder-Strafte

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

D94 (1959)

B-Plan Ausweisung:

W (IVg), W (XIIg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,22 km (Paul-Roosen-StralRe)
Nahversorgung: 0,40 km (Holstenstral3e)

Soziale Infrastruktur:

0,00 km Kita/ 0,19 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Wohnen

Umgebung:

Wohnnutzung, Griinzug, Klinik

Restriktionen:

Stralenlarm, Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen

\Wohneinheiten:

50-100 WE (Geschosswohnungsbau, V und VIl Geschosse)

BGF:

Handlungsschritte:

Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu prifen.
Abstimmung mit Eigentiimer und Bewohnern ist erforderlich.

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




BO5 Altona-Altstadt
Bliicherstralie

Geltendes Baurecht Luftbild
Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache AA12de)
Grundstiick
Adresse: BllcherstralRe 3 - 5, Morkenstralie 2
Flurstlcke: 280, 281, 282, 283
Grole: ca. 3.160 m?
Eigentimer: Privat




B05 Altona-Altstadt
Bliicherstralie

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gemischte Baufla he, Gewerbe

Geltendes Planrecht:

D331 (1958)

B-Plan Ausweisung:

Stellplatze, G (IVg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,09 km (BliicherstralRe)
Nahversorgung: 0,20 km (GroRRe Bergstralie)

Soziale Infrastruktur:

0,13 km Kita/ 0,10 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Einzelhandel, Stellplatze

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

StralRenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel, Dienstleistung im EG)

\Wohneinheiten:

52 WE (Geschosswohnungsbau (IV), Stadtvillen (11))

BGF:

7967 m?

Handlungsschritte:

Bewertung:

Eignung

Baugruppen D
Geforderter Wohnungsbau

Familiengerechtes WWohnen
Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen




BO6 Altona-Altstadt
Elmenhorststralie

Geltendes Baurecht Luftbild
Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache AA14f)
Grundstiick
Adresse: Elmenhorststraflde 2 - 10
Flurstlcke: 728, 1316, 722, 1924
Grofie: ca. 3.300 m?
Eigentimer: Privat




BO6 Altona-Altstadt

Elmenhorststrale
Planrecht
FNP Ausweisung: Gemischte Baufla he
Geltendes Planrecht: D332 (1957)
B-Plan Ausweisung: G (IVg), G (llg), W (lIX), Stellplatze

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,28 km (Altonaer Poststrale)
Nahversorgung: 0,30 km (GroRRe Bergstralie)
Soziale Infrastruktur: 0,14 km Kita/ 0,14 km Grundschule
Heutige Nutzung: Gewerbe, Wohnen, Stellplatze
Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung
Restriktionen: Strallenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe

Wohneinheiten: 25 WE (Geschosswohnungsbau, Stadtvillen)

BGF: 3.775 m?

Handlungsschritte: BerUcksichtigung des vorhandenen Gewerbes.

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen D

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




BO7 Altona-Altstadt
Palmaille 30-50

)

Geltendes Baurecht Luftbild
Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache AA16a)
Grundstiick
Adresse: Palmaille 30 - 50
Flursticke: 769, 2136
Grofie: ca. 850 m?
Eigentimer: FHH




BO7 Altona-Altstadt

Palmaille 30-50
Planrecht
FNP Ausweisung: Grunfla he
Geltendes Planrecht: D212 (1958)
B-Plan Ausweisung: Grinfla he

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,08 km (BehnstraRe)
Nahversorgung: 0,90 km (GroRRe Bergstralie)

Soziale Infrastruktur:

0,18 km Kita/ 0,18 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Grunfla he

Umgebung:

Wohn-, Blronutzung

Restriktionen:

Stralenlarm, Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen

\Wohneinheiten:

14 WE (Geschosswohnungsbau (I11-1V))

BGF:

1.210 m?

Handlungsschritte:

Erhalt eines dffentlichen Durchgangs.

Bewertung: Vorbescheidsantrag liegt vor
Eignung
Familiengerechtes Wohnen Baugruppen D

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




BO8 Altona-Altstadt

Struenseestralte
Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache AA16b)
Grundstiick
Adresse: Struenseestralle 31 - 37 Hoheschulstrale 5
Flurstlcke: 750
Grolse: ca. 1.660 m?

Eigentimer: SAGA / GWG




BO8 Altona-Altstadt
StruenseestraBe

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

D232 (1955)

B-Plan Ausweisung:

Flache flr Garagen

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,28 km (BehnstraRe)
Nahversorgung: 0,85 km (GrolRe Bergstralie)

Soziale Infrastruktur:

0,05 km Kita/ 0,05 km Grundschule

Heutige Nutzung: Garagenhof
Umgebung: Wohnnutzung
Restriktionen: Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen

\Wohneinheiten:

30 WE (Geschosswohnungsbau (IV+Staffel))

BGF:

Handlungsschritte:

Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu prifen.
Abstimmung mit Eigentiimer und Bewohnern ist erforderlich.

Bewertung:

Vorbescheid erteilt

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen | |

Geforderter Wohnungsbau D




BOY Altona-Altstadt

Carsten-Rehder-Schule

|| H

[_."":

Geltendes Baurecht

o

Luftbild
Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache AA20b)
Grundstiick
Adresse: Carsten-Rehder-Strafte 34
Flurstlcke: 1811, 1816, 2415, 2416, 2417
Grofie: ca. 15.500 m?
Eigentimer: FHH




B09 Altona-Altstadt

Carsten-Rehder-Schule

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gemischte Baufla he

Geltendes Planrecht:

Altona Altstadt 21 (1999)

B-Plan Ausweisung:

Schule, MK (Vg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,60 km (S KdnigstraRe)
Nahversorgung: 0,60 km (Reeperbahn)

Soziale Infrastruktur:

0,60 km Kita/ 0,60 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Schule, Grunfla he

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

Stralenlarm, Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Sport

\Wohneinheiten:

Kinftige WE-Anzahl ist im Wettbewerbsverfahren zu ermitteln
(ca. 150)

BGF:

22.089 m?

Handlungsschritte:

Stadtebaulicher Wettbewerb erforderlich. Programmvorgabe:
Erhalt der Sporthalle.

Bewertung:

Der Schulstandort steht erst nach Aufgabe der Schulnutzung zur
Verflgung.

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




B35 Altona-Altstadt
GroRe Bergstrae 146

Geltendes Baurecht Luftbild

Grundstiick

Adresse: Grol3e BergstralRe 146
Flursticke: 1758

Grole: ca. 3.100 m?

Eigentimer: Privat




B35 Altona-Altstadt

GroRe Bergstrae 146

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gemischte Baufla hen

Geltendes Planrecht:

Altona-Altstadt 14 (1970)

B-Plan Ausweisung:

MK

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,05 km (GroRe BergstralRe)
Nahversorgung: 0,01 km (GroRe Bergstralie)

Soziale Infrastruktur:

0,30 km Kita/ 0,80 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Discounter

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung (Einzelhandel)

Restriktionen:

Angrenzende Bebauung

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel, Dienstleistung im EG)

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

Noch Abstimmungsbedarf zwischen Stadt und Eigentimer
B-Planédnderung oder Befreiung notwendig

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

D Baugruppen D

Geforderter Wohnungsbau




Ch4 Altona-Altstadt
Palmaille 90-120

ﬂ_\ r/\_L\

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona
Grundstiick
Adresse: Palmaille 90-120
Flurstlcke: 1051, 1053, 1054, 1055, 1056, 1057 1058, 1059,1376, 1377 1378,
1379
GrolRe: ca. 10.060 m?

Eigentimer: Privat




Ch4 Altona-Altstadt

Palmaille 90-120

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

BS Altona-Altstadt (1955), D 330 (1958)

B-Plan Ausweisung:

Wohngebiet (lllg - IVg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,15 km (Rathaus Altona)
Nahversorgung: 0,50 km (GroRRe Bergstralie)

Soziale Infrastruktur:

0,00 km Kita/ 0,50 km Stadtteilschule

Heutige Nutzung:

Wohnen, Kita

Umgebung:

Wohnnutzung

Restriktionen:

Zahlreiche, hochrangige Denkmaler, S-Bahn-Tunnel nahe an der
Oberfla he, Umgebungsschutz der Villen berlcksichtigen

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen (Blockinnenbereich)

\Wohneinheiten:

30 WE (max. Ill + Staffel)

BGF:

Handlungsschritte:

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen

Baugruppen D
Geforderter Wohnungsbau




Ubersicht iiber die Potenzialflichen | Altona-Nord

KATEGORIE B ,.Erkannte Potenziale”

Potenziale der Innenentwicklung

B 10* Tucholsky-Quartier*
B 11 Eimsbutteler Stralde
B 12 Sternbrlcke

B 14 Haubachstralle

B 36 Max-Brauer-Allee

Ideentragerwetthewerh Bezirk Altona 2011
ITW 01 Sternbricke (siehe B 12)
ITW 02 Eggerstedtstralle

Ohne Steckbrief
KATEGORIE B
Nachrichtliche Ubernahme
PAUL Datenbank
N 1911 Harkortstrafde
N 2288 Stresemannstrafde 141
N 2289 Stresemannstrale 179
N 2313 Isebekstralle 27
N 2325 Eimsbutteler Strafse 89 a-d
N 2326 Max-BrauerAllee 163
N 2334 Stresemannstralle

Potenzialflachen an stark hefahrenen Strafien
PSS A3 Stresemannstralde

* Der Schulstandort steht erst nach der
Aufgabe der Schulnutzung zur Verfligung

NEU = Veranderung von 2013 zu 2014




Altona-Nord

N2313

B14

B10
N2334
N2289
PSS A3
N1911
ITW02

B11
N2325

N2288 N2326

B12
ITWO01

B36




B10  Altona-Nord
Tucholsky-Quartier

Geltendes Baurecht Luftbild
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache AA0Ga-h)
Grundstiick
Adresse: Kieler Strafde, Langenfelder Stral3e, Eckernférder Stral3e, Bei der

Paulskirche, MennonitenstralRe

Flurstucke: 88, 90, 91, 93, 98, 1384, 1456, 1481, 1503, 1504, 1602, 1603,
1609, 1610, 1741, 1747, 1748, 2284, 2341

Grolse: ca. 3,4 ha

Eigentimer: FHH, Privat




B10 Altona-Nord

Tucholsky-Quartier

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufld he

Geltendes Planrecht:

Altona Nord 4 (1970)

B-Plan Ausweisung:

Gemeinbedarf, WR (IVg), Versorgungsflache, MischwasserRuickhaltebecken

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,10 km (Augustenburger StraRe)
Nahversorgung: 0,20 km (Kieler Stral3e)

Soziale Infrastruktur:

0,19 km Kita/ 0,40 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Schule, Kita, Telekom, Wohnen

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

StraRenléarm, z.T. Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel, Dienstleistung im EG)

\Wohneinheiten:

Anzahl der WE ist im Zuge der stadtebaulich-landschafts-
planerischen Rahmenplanung abzuschatzen

BGF:

Handlungsschritte:

1. Stédtebaulich-landschaftpl. Rahmenplan in Bearbeitung 2. Stadtebaulicher Wett-
bewerb, Funktions- und Bebauungsplanaufstellung, intensive Offentlichkeitsbeteili-
gungsverfahren

Bewertung:

Der Schulstandort steht erst nach Aufgabe der Schulnutzung zur
Verflgung.

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




B11 Altona-Nord

Eimshutteler Stralle

Geltendes Baurecht Luftbild
Konzept Modell

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache ANQO9b)
Grundstiick

Adresse: EimsbuUtteler StraRe 89 a-d

Flursticke: 1662

Grole: ca. 1.630 m?

Eigentimer: Privat




B11 Altona-Nord

Eimshutteler Strafe

Planrecht

FNP Ausweisung:

Gemischte Baufla he

Geltendes Planrecht:

BS 11 Altona-Altstadt (1955)

B-Plan Ausweisung:

W (IVg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,15 km (Alsenplatz)
Nahversorgung: 0,50 km (Eimsbutteler Chaussee)

Soziale Infrastruktur:

0,20 km Kita/ 0,40 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Gewerbe

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

IV-geschossige Geschosswohnungsbau mit Staffelgeschoss und
ll-geschossige Stadthduser mit Staffelgeschoss

\Wohneinheiten:

20 WE (Geschosswohnungsbau (IV+ Staffel), Stadthauser
(I1+Staffel))

BGF:

2.948 m?

Handlungsschritte:

Berlcksichtigung des vorhandenen Gewerbes.

Bewertung:

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

Baugruppen | |

Geforderter Wohnungsbau




B12 Altona-Nord

Sternbriicke

Geltendes Baurecht Luftbild

Konzept Modell

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache AN12acd)

Grundstiick

Adresse: Oelkersallee 9 - 11, Stresemannstralde 123,
Max-Brauer-Allee 223 - 229

Flurstlcke: 374, 384, 385, 386, 2306, 2307 2282

Grole: ca. 3.250 m?

Eigentimer: FHH, Privat




B12 Altona-Nord
Sternbriicke

Planrecht

FNP Ausweisung:

Wohnbaufla he

Geltendes Planrecht:

Altona-Nord 17 (2006)

B-Plan Ausweisung:

MK (IVg), private Grinfld he, WA (IVg)

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Klnftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,01 km (Sternbriicke)
Nahversorgung: 0,30 km (Stresemannstraf3e)

Soziale Infrastruktur:

0,30 km Kita/ 0,40 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Gewerbe, Grinfla he

Umgebung:

Wohn-, Gewerbenutzung

Restriktionen:

Erhaltungsbereich, Baumbestand, Denkmal Oelkersallee 7 ist bei
weiterer Planung zu bericksichtigen

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohnen (fUr Studenten), Gewerbe

Wohneinheiten:

36 WE

BGF:

5.600 m?

Handlungsschritte:

Larmuntersuchung erforderlich, ob fir Wohnen geeignet. Beriick-
sichtigung des vorhandenen Gewerbes.

Bewertung: Passive Larmschutzmafinahmen und Erneuerung des
Brickenbauwerks zwingend erforderlich. Vorbescheidsantrag liegt
vor

Eignung

Familiengerechtes WWohnen

Alten- und Seniorengerechtes \WWohnen

Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau D




B14 Altona-Nord
HaubachstraBe

<

Geltendes Baurecht Luftbild
Konzept Modell
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache AN16b)
Grundstiick
Adresse: Haubachstralle 7a
Flursticke: 67
Grole: ca. 360 m?
Eigentimer: SAGA / GWG




B14 Altona-Nord

HaubachstraRe
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: BS 11 (1955)
B-Plan Ausweisung: W (IVg)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: Vorbescheid liegt vor

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,40 km (GerichtstraRe)
Nahversorgung: 0,50 km (Paul-Nevermann-Platz)
Soziale Infrastruktur: 0,85 km Kita/ 0,40 km Grundschule
Heutige Nutzung: Wohnen, Einzelhandel
Umgebung: Wohnnutzung
Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: 12 WE (Geschosswohnungsbau (IV+ Staffel))
BGF: 970 m?

Handlungsschritte: -

Bewertung: Vorbescheidsantrag liegt vor
Eignung
Familiengerechtes Wohnen D Baugruppen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau




B36 Altona-Nord
Max-Brauer-Allee

Geltendes Baurecht

Luftbild

Grundstiick

Adresse: Max-Brauer-Allee

Flurstlcke: 1932, 1934, 1936, 1938, 1940, 776, 775, 792, 787 788, 789, 790,
791

GroRe: ca. 8.400 m?

Eigentimer: Privat




B36 Altona-Nord

Max-Brauer-Allee

Planrecht

FNP Ausweisung:

Sonderbaufld he

Geltendes Planrecht:

Altona-Nord 16 - Altona-Altstadt 45 (1994)

B-Plan Ausweisung:

GE, StralRenverkehrsfla he

B-Plan in Aufstellung:

Verfahrensstand:

Kinftige Ausweisung

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,05 km (Schulterblatt)
Nahversorgung: 0,10 km (Max-Brauer-Allee)

Soziale Infrastruktur:

0,25 km Kita/ 0,30 km Grundschule

Heutige Nutzung:

Parkplatz/ Beachclub

Umgebung:

Wohn-, Gewerbe- (Einzelhandel), Freizeitnutzung

Restriktionen:

StralRen- und Bahnlarm

Stadtehauliches Konzept / Nutzungs

vorschlag

Nutzungsvorschlag:

Studentisches Wohnen, Gewerbe, soziale und kulturelle Nutzung

\Wohneinheiten:

BGF:

Handlungsschritte:

B-Plan Aufstellung

Bewertung:

Anhandgabe fur 2 Jahre an Projektentwickler

Eignung

Familiengerechtes Wohnen

Alten- und Seniorengerechtes VWWohnen

D Baugruppen

Geforderter Wohnungsbau




ITW02  Altona-Nord
EggerstedtstraBe

Aktuelles Baurecht " Luftbild

Erhebung: ldeentragerwettbewerb Bezirk Altona 2011
Grundstiick

Adresse: Eggerstedtstralde 51

Flursticke: 1268

Grole: ca. 720 m?

Eigentimer: -




ITW02  Altona-Nord

EggerstedtstraBe
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla hen
Geltendes Planrecht: Altona Nord 12 (1984)
B-Plan Ausweisung: Gemeinbedarf (Zivilschutz)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,30 km (S HolstenstraRe)
Nahversorgung: 0,30 km (Stresemannstral3e)
Soziale Infrastruktur: 0,30 km Kita/ 0,40 km Grundschule
Heutige Nutzung: Bunker/ Zivilschutz
Umgebung: Wohnnutzung
Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen (forderfahige Miet- und Eigentumswohnungen)
Wohneinheiten: 15 WE (Geschosswohnungsbau (1V))

BGF: 1.600 m?

Handlungsschritte: Zunachst grundsatzliche Klarung ob fir Wohnungsbau geeignet.

RUckbau des Bunkers

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen D
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen D Geforderter Wohnungsbau




Ubersicht iiber die Potenzialflichen | Sternschanze

KATEGORIE B ,.Erkannte Potenziale”

Potenziale der Innenentwicklung
B 19 Juliusstrafde
B 20 Eimsbdutteler Stralke

Ohne Steckbrief

KATEGORIE B "
Nachrichtliche Ubernahme

PAUL Datenbank
N 2319 Neuer Kamp

NEU = Veranderung von 2013 zu 2014




Sternschanze

B19

B20

N2319




B19 Sternschanze
Juliusstra

Geltendes Baurecht Luftbild

Konzept Modell

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache ST03a)
Grundstiick

Adresse: Juliusstralde 25

Flurstucke: 206

Grolie: ca. 855 m?

Eigentimer: Privat




B19 Sternschanze

JuliusstraBe
Planrecht
FNP Ausweisung: Wohnbaufla he
Geltendes Planrecht: St. Pauli 34 (1993)
B-Plan Ausweisung: WA (IVg)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen

OPNV: 0,18 km (Bernstorffstralke)
Nahversorgung: 0,19 km (StresemannstralRe)
Soziale Infrastruktur: 0,16 km Kita/ 0,70 km Grundschule
Heutige Nutzung: Wohnen, Gewerbe

Umgebung: Wohnnutzung

Restriktionen: Erhaltungsbereich

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: 10 WE (Geschosswohnungsbau (IV+Staffel))

BGF: 1.129 m?

Handlungsschritte: BerUcksichtigung des vorhandenen Gewerbes.

Bewertung: -

Eignung

Familiengerechtes Wohnen Baugruppen

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen D Geforderter Wohnungsbau




B20 Sternschanze
Lerchenstralie

% =
N > \_
N ~

Geltendes Baurecht Luftbild

Konzept Modell

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache ST03d)
Grundstiick

Adresse: Lerchenstrafse 103 - 105

Flursticke: 143, 144

Grole: ca. 184 m?

Eigentimer: Privat




B20 Sternschanze

Lerchenstrale
Planrecht
FNP Ausweisung: Gemischte Baufla he
Geltendes Planrecht: St. Pauli 31 (1985)
B-Plan Ausweisung: WA (Vg)

B-Plan in Aufstellung: -

Verfahrensstand: -

Kinftige Ausweisung -

Rahmenbedingungen
OPNV: 0,20 km (Bernstorffstrale)
Nahversorgung: 0,20 km (Schulterblatt)
Soziale Infrastruktur: 0,20 km Kita/ 0,40 km Grundschule
Heutige Nutzung: Wohnen, Gewerbe, private Grinfla he
Umgebung: Wohn-, Gewerbenutzung
Restriktionen: Strallenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe im EG
Wohneinheiten: 14 WE (Geschosswohnungsbau (V))
BGF: ca. 520 m?

Handlungsschritte:

Bewertung: Berlcksichtigung des vorhandenen Gewerbes.
Vorbescheidsantrag liegt vor

Eignung

Familiengerechtes Wohnen D Baugruppen D
Alten- und Seniorengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau D




5.6  Tabellarische Darstellung der Flachenpotenziale
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