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Vorwort

In Wandsbek wohnen

Hamburg wird auch in Zukunft weiter wachsen. Im Jahr 2030 werden nach
Prognosen 1,9 Millionen Menschen in unserer Stadt leben. Eine positive
Entwicklung, die uns optimistisch in die Zukunft blicken lasst und an der
auch Wandsbek teilhaben wird. Sie stellt uns aber zugleich vor die Heraus-
forderung, fur alle Menschen angemessenen Wohnraum bereitzustellen.
Wie heute fast jeder Wohnungssuchende zu splren bekommt, wurden in
den vergangenen Jahren trotz wachsender Bevolkerung nicht geniigend
neue Wohnungen gebaut.

Mit dem ,Vertrag fir Hamburg"” setzen sich Senat und Bezirke gemeinsam
fir eine deutliche Steigerung der Wohnungsbauzahlen ein. Auch die Woh-
nungswirtschaft ist mit dabei: Mit einem ,,Blindnis fir das VWWohnen in Hamburg” haben die Wohnungs-
verbande ihren Willen bekréaftigt, attraktive und bezahlbare Wohnungen zu schaffen.

Die Aussichten daflr sind gut: In 2011 haben wir in Wandsbek Baugenehmigungen fir rund 1.200 Wohn-
einheiten erteilt. Doch als Bezirksamt bauen wir nicht selbst — hier sind wir auf das Engagement der
Bauherren angewiesen. Ihnen mochten wir mit unserem Wohnungsbauprogramm zeigen, dass in Wands-
bek ganz erhebliches Potenzial steckt: Unsere Stadtplanerinnen und Stadtplaner haben (ber 80 Flachen
identifiziert, auf denen in den kommenden Jahren bis zu 5.500 Wohnungen entstehen kdnnen.

Dabei setzen wir auf die Innenentwicklung: Wir sehen neue Wohnungen vor allem dort, wo bereits
vorhandene Infrastruktur und soziale Einrichtungen genutzt werden kénnen. Die Potenziale liegen in
allen Regionen unseres Bezirks: Vom urbanen und innenstadtnahen Eilbek bis in die Walddorfer, deren
dorflicher Ursprung bis heute unverkennbar ist. WWandsbek bietet damit Flachenpotenziale, die so vielfaltig
und unterschiedlich sind, wie in kaum einem anderen Teil Hamburgs.

Mit dem neuen Quartier Jenfelder Au, auf dem Gelande der ehemaligen Lettow-Vorbeck-Kaserne in
Jenfeld, setzen wir zudem auf ein grofses Konversionsprojekt. 2012 werden wir mit der ErschlieRung
des Gelandes beginnen. In den nachsten Jahren entsteht ein Modellstadtteil fir energieeffiziente und
zukunftsschonende Stadtentwicklung, in dem gut 2.000 Menschen ihr Zuhause finden werden.

Wandsbek liefert mit diesem Wohnungsbauprogramm allen potenziellen Bauherren eine Antwort auf
die Frage nach zukinftigen Investitionsmaoglichkeiten in den Wohnungsbau. Jetzt freuen wir uns auf den
Dialog mit Ihnen!

lhr

Thomas Ritzenhoff
Bezirksamtsleiter
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1 Anlass und Ziel

.In Hamburg werden zu wenige Wohnungen gebaut.” Diese Aussage findet sich im Abstand von weni-
gen Wochen stets von Neuem in den Tageszeitungen wieder und wird mit zum Teil stark gestiegenen
Kauf- und Mietpreisen illustriert.

Die Schaffung von Wohnraum in ausreichendem Umfang ist mafdgeblich fir ein funktionierendes
Gemeinwesen. Der Senat und die Bezirksamter haben reagiert und im Juli 2011 den ,Vertrag fir Ham-
burg” abgeschlossen. Unterzeichner sind der Erste Blrgermeister, die mafigebenden Senatoren, die
Bezirksamtsleiter und die Vorsitzenden der Bezirksversammlungen. Gemeinsames Ziel ist, in den nachs-
ten Jahren in Hamburg im Schnitt Genehmigungen fir 6000 Wohneinheiten jahrlich zu erteilen. Der
einwohnerstarkste Bezirk Wandsbek strebt hierzu einen Beitrag von jahrlich 1.100 Wohnungen an. Dabei
soll im Mietwohnungsbau ein Anteil von 30 % o6ffentlich geférderter Wohnungsbau flr Haushalte mit
mittlerem und geringem Einkommen erzielt werden.

Dieses Ziel kann der Bezirk jedoch nicht allein erreichen. Das Wohnungsbauprogramm stellt zunachst
Maéglichkeiten vor, wo und wie im Bezirk WWohnungen gebaut werden kénnen. Wohnungsbau ist immer
ein Zusammenspiel verschiedener Beteiligter. Dieses Wohnungsbauprogramm soll allen Beteiligten
als Ausgangs- und Diskussionspunkt flr eine zilgige Realisierung moglichst zahlreicher Projekte im
Wohnungsbau dienen.

Erst im Zusammenwirken der Bauherren und aller beteiligten Stellen auch in der Verwaltung werden
sich die erkannten Potenziale auch realisieren lassen. Dies wird das Bezirksamt Wandsbek mit hoher
Prioritat verfolgen. Jedoch werden nicht alle Potenziale zeitnah und kurzfristig umgesetzt werden kénnen.
Angesichts einer Vielfalt von Variablen und Abhangigkeiten werden dabei auch Aktualisierungen der darge-
stellten Einschatzungen und Prognosen vorzunehmen sein. So kénnen neue Projekte hinzutreten, jedoch
auch frihere Prognosen zu korrigieren sein. Aus diesem Grund wird eine regelmalfiige Fortschreibung
dieses WWohnungsbauprogramms angestrebt.
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2 Siedlungsstruktur und Freiraum

In diesem Kapitel werden die Wandsbeker Regionen und ihre jeweiligen Siedlungsstrukturen tberblick-
artig vorgestellt. Damit werden Anhaltspunkte vermittelt, an welchen Gegebenheiten sich neue Projekte
im Wohnungsbau orientieren sollten.

2.1 Der Bezirk Wandsbek

Wandsbek ist ein attraktiver Wohnstandort fir alle Blirgerinnen und Blrger mit vielen Orten, reizvollen
Lagen und grofen Chancen. Allen Generationen und unterschiedlichen Haushaltstypen, gerade auch Fa-
milien kénnen in Wandsbek Wohnangebote gemacht werden, die ihren Wohnbeddrfnissen entsprechen.
Dabei kommt auch preiswerten VWWohnraumangeboten eine wichtige Rolle zu.

Der Schwerpunkt innerstadtischer, dichterer Bauformen wie auch der Versorgungsinfrastruktur und der
offentlichen Verkehrsangebote befindet sich in Eilbek und im Kerngebiet. In den duReren Stadtteilen
nimmt dagegen der Anteil unterschiedlicher, in der Regel eigentumsbezogener Wohnformen wie Reihen-,
Doppel- und freistehender Einfamilienhduser deutlich zu und pragt in vielen Bereichen die typischen
stadtebaulichen Strukturen. Diese korrespondieren vielfach mit wertvollen Frei- und Landschaftsraumen,
die wesentlich zur Wohn und Lebensqualitat beitragen.

Dieses klassische Verteilungsmuster der Bauformen wird an einzelnen Stellen durch weitere Entwicklun-
gen Uberlagert. So setzen auch die Regionen nach der ortlichen Lagegunst ihre baulichen Schwerpunkte
und gewahrleisten die Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen. Wahrend zum Beispiel Marienthal
als ,Villengebiet” eine flr diesen Siedlungstypus ungewohnlich zentrale Lage geniel3t, gibt es in verschie-
denen Nachbarschaften auch auRerhalb der Kernbereiches preiswerte Wohnraumangebote in dichteren
Bauformen. Diese sind fir ein ausgeglichenes Wohnungsangebot insgesamt unverzichtbar. Daraus ergibt
sich auch innerhalb der Teilrdume des Bezirkes Wandsbek vielfach ein Zusammenspiel unterschiedlicher
Wohnformen, das einseitigen Strukturen entgegenwirkt und damit eine nachhaltige Entwicklung fordert.
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2.2 Die Regionen

2.2.1 Kerngebiet Wandsbek

(Eilbek, Jenfeld, Marienthal, Tonndorf, Wandsbek)

Eilbek ist der , stadtischste” Stadtteil Wandsbeks beiderseits der Wandsbeker Chaussee als einer der
wichtigsten stadtischen Verkehrsadern. In vielen Teilen gepréagt durch die Architekturen der 1950er/1960er
Jahre, weist er erhebliche Lagegunst und Innenstadtndhe auf. Gleichzeitig schaffen der Wandselauf bzw.
der Eilbekkanal wie auch der Eilbeker Blrgerpark und der Jakobipark einen attraktiven wohnungsnahen
Freiraumausgleich. Eine gutachterliche Untersuchung im Jahre 2010 hat gezeigt, dass durch eine geord-
nete, kleinteilige Nachverdichtung im Bestand auch in Eilbek noch eine erhebliche Zahl von Wohnungen
in bereits erschlossener Lage geschaffen werden kann. Dies in qualitédtvoller und umfeldvertraglicher
Weise zu ermdglichen, ist eine anspruchsvolle Aufgabe.

Jenfeld weist sehr unterschiedliche Teilraume mit einem breiten Spektrum von Bauformen auf. Wahrend
sich vielfach gewachsene und bewahrte Strukturen im Bestand weiterentwickeln, besteht durch die
Umnutzung freiwerdender Flachen wie auf der Jenfelder Au (ehemalige Lettow-Vorbeck-Kaserne) und
am Elfsaal die Chance, dort neue hohe Wohn- und Freiraumqualitdten einzufihren, von denen auch der
Stadtteil insgesamt profitieren kann. Diese Entwicklungen werden vor Ort mit hohem Interesse von
ansassigen Burgerinnen und Blrgern begleitet.

Marienthal ist ein sehr zentral gelegener, weitgehend einheitlich erschlossener Stadtteil, der als ,Villen-
gebiet” Uberwiegend von einer sehr attraktiven Einfamilienhausbebauung aus der Griinderzeit bis in die
1930er Jahre gepragt ist. In den letzten Jahrzehnten ist dieser teils durch Apartment- bzw. Mehrfamili-
enhauser erganzt worden. Wahrend der Schwerpunkt der zukinftigen Entwicklung in einer behutsamen
Wahrung und Weiterentwicklung der vorhandene Strukturen liegt, kann auf dem Standort des ehemalige
Concordia-Stadions an der Oktaviostrafde eine nach Ortlichen Verhaltnissen gréRere Flache unter Beriick-
sichtigung der umgebenden Bebauung einheitlich neu entwickelt und einer Wohnnutzung zugefihrt
werden. Hierzu sollen weitere Erkenntnisse aus einem dialogorientierten Planungsprozess gewonnen
werden, der ortliche Akteure ausdricklich einbeziehen soll.

Tonndorf besitzt neben gewachsenen Einfamilienhausgebieten auch dichter bebaute Bereiche und pro-
fitiert mit dem Wandselauf, dem Ostender Teich und dem zweiten griinen Ring von attraktiven und
vielfaltig nutzbaren Freiraumschwerpunkten. Diese zu qualifizieren, bietet sich als Ausgangspunkt einer
moglichen behutsamen Nachverdichtung an. Am Sonnenweg/Kupferdamm zeichnet sich die Mdglichkeit
ab, in landschaftlich sehr reizvoller Lage nahe des Kupferteiches eine kleinere Siedlung mit auch eigen-
tumsbezogenen Wohnangeboten zu realisieren.

Wandsbek ist als Stadtteil der ,Namensgeber” und mit dem Bezirkszentrum, Schnellbahnanschlissen,
dem Busbahnhof sowie erheblichem baulichen Bestand unbestrittenes Zentrum des Bezirkes, das in
den letzten Jahren mit der Umgestaltung des Zentrums im 6ffentlichen Raum an Attraktivitdt gewonnen
hat. Wesentliche und gut angenommene Freiraumqualitaten bietet der Wandselauf mit seinen beson-
deren Attraktionen im Eichtalpark und Botanischen Sondergarten. Auch das Wandsbeker Kerngebiet
besitzt erhebliche Potentiale, etwa im Brauhausviertel oder im Nahbereich der \Wandse, bei denen die
Maoglichkeit besteht, Uberkommene Baustrukturen und untergenutzte Flachen ihrer realen Lagegunst
entsprechend weiterzuentwickeln.
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2.2.2 Bramfeld/ Steilshoop / Farmsen-Berne

Bramfeld bietet in seinen Teilbereichen sehr differenzierte Wohnformen und -mdglichkeiten. Es befindet
sich im Fokus unterschiedlicher Entwicklungen, die den Stadtteil in seiner Identitdt und seinen Angeboten
weiter starken. Korrespondierend zu der in Teilen bereits umgesetzten Starkung des Stadtteilzentrums
durch attraktive Neuansiedelungen wie das Einkaufzentrum und Kaufland, sowie der anstehenden Umge-
staltung des Bramfelder Marktplatzes, kann durch zuséatzlichen Wohnungsbau im Bereich des Bramfelder
Dorfgrabens und des Bramfelder Dorfplatzes die gegebene Lagegunst noch besser ausgenutzt werden.
Damit wird zugleich der Wohnstandort Bramfeld und damit auch die Nachfrage nach zentralen Nutzun-
gen gestarkt. Die notwendigen Verbesserungen des Angebots im 6ffentlichen Personennahverkehr sind
dabei im Blick zu behalten. Weitere positive Impulse fir Bramfeld kann die angestrebte Erneuerung der
genossenschaftlichen Siedlung ,, Ole Wisch” setzen.

Steilshoop besitzt insbesondere durch die gleichnamige GroRsiedlung eine baulich weitgehend festge-
flgte Struktur. Hier grenzt eine stadtebauliche GroRform an den Bramfelder See und den Ohlsdorfer
Friedhof. Diese konnte in den vergangenen Jahren nicht zuletzt durch das intensive Engagement des
bezirklichen Sozialraummanagements auch nachbarschaftlich stabilisiert und gestarkt werden. Diese
positive Entwicklung soll durch Verbesserungen im 6ffentlichen Raum wie der sog. ,Mittelachse” in
Steilshoop fortgefihrt werden. Wieweit das Instrument eines ,,Housing Improvement District” (HID) im
Zusammenwirken auch mit der beteiligten Wohnungswirtschaft diesen Prozess zuséatzlich unterstitzen
kann, wird die zuklnftige Entwicklung zeigen.

Farmsen-Berne verfligt Uber bauliche Bestande unterschiedlicher Art und z. T. grof3er Schénheit und
Denkmalwert, fUr die exemplarisch die Gartenstadt Berne und das Areal des Pflegeheimes an der August-
Krogmann-Stral3e stehen. Diese werden erganzt durch Einfamilienhausgebiete und den Siedlungsbau der
Nachkriegsjahrzehnte. Auch wenn dessen Erscheinungsbild im Rickblick differenziert bewertet werden
kann, verfligen diese Siedlungen haufig Uber ein griines, gut gestaltetes Wohnumfeld und angemessene
Wohnruhe, die als positive Qualitdten unbestritten sind. Erhebliche Entwicklungspotentiale bestehen Uber
eine teilweise Umnutzung des Pflegeheimareals an der August-Krogmann-Strafde hinaus im Nahbereich
der U-Bahn-Haltstelle Farmsen, auch an der ehemaligen Ortsdienststelle bzw. am Gutshaus Farmsen.
Hier kann in bereits gut erschlossener Lage in der Nahe verkehrlicher und zentraler Angebote zuséatzlicher
Wohnungsbau sinnvoll erganzt werden.

2.2.3 Rahlstedt

Rahlstedt setzt sich aus unterschiedlichen Teilrdumen zusammen, die auch unterhalb des Stadtteilmal3sta-
bes hohe ortliche Eigenstandigkeit und Identifikationspotential bieten. Wahrend auf Ebene des Stadtteils
samtliche Wohnformen vertreten sind, weisen etwa der Meiendorfer Dorfkern oder das Villengebiet in
Altrahlstedt pragende Strukturen auf, die es zu bewahren und behutsam weiterzuentwickeln gilt. Be-
sondere bauliche Impulse haben in der jingeren Vergangenheit die Konversionen der Boehn-Kaserne
(,Rahlstedter Hohe', Scharbeutzer StralRe) und der Graf-Goltz-Kaserne (,,Boltwiesen’ Sieker Landstrafde)
gegeben. Auch wenn sich neue Entwicklungen dieser Dimension fir Rahlstedt derzeit nicht abzeichnen,
koénnen etwa im Bereich des Gistrower Weges und am Grof3lohering kleinere Wohnprojekte im gewach-
senen Umfeld umgesetzt werden. Die Modernisierung und Erganzung der mehrfach pramierten Siedlung
am Altenhagener Weg hat darlber hinaus aufgezeigt, welche grofien Potentiale auch die qualitatvolle
Ertlichtigung des baulichen Bestandes bieten kann.

Im Rahlstedter Zentrum wurden jlingst verschiedene MalRnahmen zur Steigerung der Attraktivitdt um-
gesetzt, wie z. B. die Umgestaltung der Schweriner Strafde, und die Erweiterung des Einkaufszentrums.
In den kommenden Jahren sind u. a. mit einem Neubauvorhaben im Bereich des Bahnhofs weitere
Entwicklungen zu erwarten.
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2.2.4 Das Alstertal

(Hummelsbiittel, Poppenbiittel, Sasel, Wellingsbiittel)

Hummelsbdittel nutzt die Lage am Alsterlauf mit sehr attraktiven Wohnlagen fir Einfamilienhauser, zumTeil
auch mit kleineren Apartment- bzw. Mehrfamilienhausern. Der Hummelsbitteler Ortskern weist ebenfalls
eine teils auch kleinrdumige Mischung von Ein- und Mehrfamlienhdusern auf, die ein breites VWohnangebot fur
unterschiedliche Bedarfe bieten. Eine einheitliche Struktur ist in den GescholRwohnungsbauten der Siedlung
Tegelsbarg angelegt, die an den Landschaftsraum der Hummelbltteler Moore grenzt. Perspektivisch werden
die Optionen einer Umnutzung der Schulkonversionsflache an der Flughafenstrafde mit gutem Anschluss an
die U-Bahnlinie U1 zu prifen sein. Hierbei werden Fragen des Fluglarmes zu berlcksichtigen sein.

Poppenblittel, ebenfalls am Alsterlauf gelegen, weist bevorzugte Wohnlagen fiir den Einfamilienhausbau
auf; daneben bestehen in zentralen durch die S-Bahn erschlossenen Bereichen eher kleinere Anséatze im
Geschosswohnungsbau. Das Areal der ,,Hamburg Bau '78" nordlich Poppenbtitteler Berg/Harksheider
Stralde bietet eine auch heute noch aktuelle Einblicke in die unterschiedlichsten Mdglichkeiten eines
zeitgemafien und anspruchsvollen Einfamilienhausbaus, teils auch in verdichteter Form. Bei der der
moglichen Weiterentwicklung der ,, Strengesiedlung” am Strengesweg werden die ortlichen Strukturen
und Malf3stéblichkeiten zu bertcksichtigen sein.

Sasel setzt seinen Schwerpunkt deutlich im Einfamilienhausbau in vielfaltigen Auspragungen. Hier kann
sich die Individualitat von Bauherren und -frauen entfalten. Haufig bieten rlickwartige Bereiche der Bau-
grundstiicke noch Nachverdichtungsmadglichkeiten, deren Realisierung im Einklang mit nachbarschaftli-
chen und Freiraumbelangen anzustreben ist. Weitere Impulse kénnen sich in den nachsten Jahren aus
der angestrebten Umgestaltung im Bereich Saseler Markt ergeben, bei der in begrenztem Umfang auch
Potentiale fir den Wohnungsbau in den Blick genommen werden kénnen.

Wellingsbiittel ist ebenfalls eine der bevorzugten Wohnlagen Wandsbeks, besonders beginstigt durch
den Alsterlauf und die gute Bahnanbindung. Hier haben sich grof3zligige Einfamilienhausstrukturen mit
teils anspruchsvollen Architekturen und hoher Durchgriinung entwickelt, deren Sicherung und behutsame
Weiterentwicklung stadtebaulich anzustreben ist. Dabei kann die Option mafistabsgerechter Nachver
dichtung an geeigneten Stellen aufgegriffen werden. Am Wellingsbutteler Weg ist eine Entwicklung auch
mit vergleichsweise grofseren Baukdrpern maoglich.
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2.2.5 Die Walddorfer

(Bergstedt, Duvenstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf, Wohldorf-Ohlstedt)

Bergstedt weist Uberwiegend Einfamilienhausbauformen auf, die sich in landschaftlich reizvoller Umge-
bung und mit Bezug auf den Dorfkern anordnen und in den vergangenen Jahren in Teilbereichen durch
Neubautatigkeit erganzt worden sind. Baumaoglichkeiten bestehen etwa flr Einfamilienhduser im Bereich
zwischen Wohldorfer Damm und Kirchenheide, wo in konstruktiver Zusammenarbeit mit einer ortlichen
Initiative und unter Einbeziehung der Eigentlimerinteressen eine gebietsvertragliche planerische Losung
im Spannungsfeld zwischen Freiraumbelangen und Bauwiinschen gefunden werden konnte. Weitere
Wohnungsbaumadglichkeiten etwa im Bereich der Bergstedter Chaussee kdnnen geprift werden.

Duvenstedt kann in diesem Jahr (2011) auf eine reiche Tradition von 750 Jahren zurlickschauen. Der
Schwerpunkt des Wohnungsbestandes liegt im Einfamilienhausbau in landschaftlich gepragter Umge-
bung. Dieser kann durch kleinere bauliche Ergdnzungen im gegebenen Siedlungsraum unter Wahrung der
vorhandenen Qualitaten weiterentwickelt werden. Dabei kommt der Freihaltung wertvoller Grinrdume
besondere Bedeutung zu.

Lemsahl-Mellingstedt verfligt ebenfalls Gberwiegend lber Einfamilienhduser in unterschiedlichen Bau-
formen und haufig beglnstigter landschaftlicher Lage. Nachdem sich ein erfolgreiches Blirgerbegehren
gegen eine mehrjahrig geplante Bebauung des Hinsenfeldes gerichtet hat, soll unter Einbeziehung der
ortlichen Bevolkerung gepriift werden, welche Mdoglichkeiten fir den Wohnungsbau Uber die Flache
eines ehemaligen Pavillondorfes am Fiersbarg hinaus bestehen. Bei der angestrebten Umnutzung ei-
nes ehemaligen Kinderheimgrundstlckes An der Alsterschleife wird eine behutsame, an die drtlichen
Strukturen angepasste Bebauung zu entwickeln sein. Weitere Baumaoglichkeiten bestehen z. B. bereits
heute in Teilabschnitten nordlich des Odenweges.

Volksdorf zeichnet sich durch einen hohen Anteil von Einfamilienhaustypen und gut integrierten Ge-
schosswohnungsbau, vielfach mit wohnungsnaher Durchgriinung aus. Eine ausgepragte lokale |dentitat
spiegelt das hohe Engagement von Birgerinnen und Birgern flr die Schaffung und den Erhalt eines
lebenswerten Wohnumfeldes zum Beispiel im Volksdorfer Ortskern wider. Uber Umnutzungen im Be-
reich des ehemaligen Johannes Petersen-Heimes, Schemmannstral3e und der Ohlendorff'schen Villa,
Im Alten Dorfe hinaus kénnte z. B. eine begrenzte WWohnungsbauentwicklung im Bereich Buchenkamp,
nach Klarung offener Fragen, die vorhandenen Strukturen ergénzen.

Wohldorf-Ohlstedt verflgt insbesondere durch den Wohldorfer Wald und Duvenstedter Brook Uber he-
rausragende Freiraumqualitdten; der bauliche Bestand ist weit Uberwiegend durch Einfamilienhduser
gepragt. Eine friher geplante umfangreiche Wohnungsbauentwicklung an der HoisbUtteler Strafe soll
nach aktuellen Vorgaben des Senats nicht umgesetzt werden. Umfangreichere Wohnungsbaumaglich-
keiten bestehen im Bereich des Bredenbekkamp; ihre Aktivierung bedarf verstarkter liegenschaftlicher
Aktivitaten.
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2.3 Freiraumstruktur

Der Bezirk Wandsbek weist grofde strukturelle Unterschiede in der Freiraumstruktur der Stadtteile auf,
so dass es keine einheitliche, sondern ausgepragte lokale Identitaten mit ganz unterschiedlichen Eigen-
schaften gibt.

Charakteristisch ist die Stufung vom Stden des Bezirkes (Kerngebiet) mit verdichtetem Stadtraum und
vorwiegend Geschosswohnungsbau sowie Gewerbeflachen nach Norden mit gartenbezogenen \Wohn-
gebieten und Resten von alten Dérfern (Walddorfer). Der Ubergangsbereich ist gepragt von dichteren
Einfamilienhausgebieten (Sasel, Poppenbuttel), aber auch flachigem Geschosswohnungsbau (Teilbereiche
von Bramfeld, Farmsen, Rahlstedt).

Entsprechend sind die Freiraume verteilt: Wahrend der Norden gepragt ist von zusammenhédngenden
landwirtschaftlichen Kulturrdumen und den grofen Wandsbeker Naturschutzgebieten innerhalb der Land-
schaftsachsen, die sich fiir die Naherholung besonders eignen, verengen sich die Freirdume zum Slden
hin zu einer mehr kleinteiligen Freiraumstruktur aus kleineren Parkanlagen, Kleingérten, Sport- und Spiel-
pléatzen sowie halboffentlichem Siedlungsgriin und griinen Wegen.

Die in Grlnzige eingebetteten Wasserlaufe, vor Allem die Alster, die Wandse und die Osterbek stellen
zusammen mit dem 2. Grlinen Ring das Grundgerist des griinen Netzes (Freiraumverbundsystem) in
Wandsbek dar. Sie Ubernehmen Verbindungsfunktionen von der inneren in die duRere Stadt und dienen
somit der Erholung der im Stadtgebiet lebenden Menschen, fur die Gliederung des Stadt- und Land-
schaftsbildes sowie flir den Arten- und Biotopschutz und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bis
hin fir die Durchliftung der Stadt.

Abb. 1: Griines Netz im Bereich Wandsbek

Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg
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3 Bevolkerungsentwicklung

3.1 Bevolkerungsentwicklung Deutschlands

Trends und Prognosen sind Versuche, die Entwicklungen der Gegenwart in die Zukunft zu verlangern und
daraus Bedarfe, wie zum Beispiel fir den Wohnungsmarkt abzuleiten. GroRere Einzelereignisse (z. B.
die deutsche Wiedervereinigung) kdnnen sicher geglaubte Trends und Prognosen jedoch umkehren.
Hinzu kommt, dass bei allen verfligbaren Zahlenwerken eine gewisse Vorsicht geboten ist. So musste vor
wenigen Jahren die Einwohnerzahl Deutschlands nach Neuberechnungen und statistischen Vergleichen
reduziert werden. Fir Hamburg bedeutete diese Korrektur immerhin ein Minus von 20.000 Einwohnern.
Nicht jeder Umzug wurde korrekt gemeldet, so dass sich Uber viele Jahre eine derartige Fehlerquote
einschleichen konnte.

Die aus der Bevdlkerungsentwicklung der Bundesrepublik Deutschland ableitbaren Trends lassen sich
wie folgt zusammenfassen:

Die Bevdlkerung in Deutschland wird nach heutigem Kenntnisstand (2011) voraussichtlich in den kommen-
den Jahrzehnten zurtickgehen. Wie stark dieser Riickgang sein wird, hangt von zahlreichen Faktoren ab
(Geburtenentwicklung, Zuziige aus und Fortzlige in andere Lander, etc.). Je nach Gewichtung einzelner
Faktoren erhélt man Ergebnisse, die eine Spannbreite der Entwicklung aufzeigen. Fir das Jahr 2030 geht
man derzeit davon aus, dass ca. 77-79 Mio. Einwohner in Deutschland leben werden. Fir die folgenden
Jahrzehnte wird nach heutiger Datenlage ein weiterer Rlckgang erwartet (siehe Tabelle).

Tab. 1: Prognostizierte Bevolkerung in Deutschland 2008-2060

Jahr Einwohner bzw.
Entwicklungsspanne
(in Mio.)

2008 82,0

2010 81,5

2020 79,9 -80,4
2030 77,3-79,0
2040 73,8-76,7
2050 69,4 -73,6
2060 64,6 - 70,1

Quelle: Statistisches Bundesamt

Zusatzlich zum erwarteten Rickgang wird die Bevolkerung im Durchschnitt alter. Auf GroRe, Lage und
Ausstattung von Wohngebauden hat diese Entwicklung einen deutlichen Einfluss, zum Beispiel hinsicht-
lich der Barrierefreiheit und der 6ffentlichen Verkehrsanbindung.
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3.2 Bevodlkerungsentwicklung in Hamburg und im Bezirk Wandsbek

Hamburg ist derzeit eine Stadt mit wachsenden Einwohnerzahlen. Im Laufe des letzten Jahrzehnts hat
sich gezeigt, dass im Wechselspiel zwischen neu hinzuziehenden und wegziehenden Einwohnern, und
zwischen verstorbenen Einwohnern und Neugeborenen, in der Summe eine positive Bilanz zu ziehen
ist. Hamburg gewinnt durch diese Bewegungen jahrlich ca. 6.000 Bewohnerinnen und Bewohner hinzu.

Abb. 2: Wanderungen aus und nach Hamburg mit dem Umland*),
Zuziige und Fortziige sowie Salden
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Quelle: Drucksache 19/8515 der Hamburgischen Blirgerschaft, Fortschreibung des Wohnungsbauentwicklungsplans; Gesamt-
Dokument abrufbar unter: http://www.buergerschaft-hh.de/parldok

*Kreise Lauenburg, Segeberg, Pinneberg, Stormarn, Stade, Harburg

Dies war in den letzten Jahrzehnten nicht immer der Fall. In den 1980er Jahren ist die Bevolkerung
Hamburgs zurlickgegangen. Daran zeigt sich, dass es sinnvoll ist, den Umfang neu zu errichtender Woh-
nungen der absehbaren Nachfrage anzupassen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass Wohngebéaude eine
Lebensdauer von mehreren Jahrzehnten haben. Die Nachfrage nach Wohnraum kann sich innerhalb von
Prognosezeitradumen auch andern, insbesondere durch Zu- oder Fortzlige von Teilen der Bevdlkerung.
Dies liegt nicht zuletzt an der Dynamik des technischen Fortschritts und einer Wirtschaft mit entspre-
chenden flexiblen Arbeitsplatzangeboten oder -verlagerungen. Naturgemal kann der Wohnungsmarkt die
gesellschaftlichen und demographischen Entwicklungen meist nur mit Zeitverzégerung nachvollziehen.

Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung im Bezirk Wandsbek 1990-2011
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Quelle: Statistikamt Nord
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3.3 Bevolkerungsentwicklung im Bezirk Wandsbek nach Stadtteilen

Die Wandsbeker Stadtteile weisen Im Vergleich der Jahre 2000 und 2010 unterschiedliche Entwicklun-
gen hinsichtlich der Bevdlkerungszahl auf. Hinsichtlich der angegebenen prozentualen Veranderung wird
darauf hingewiesen, dass die Stadtteile eine sehr unterschiedliche GroRe haben und zum Beispiel eine
Zunahme um 200 Einwohner in kleineren Stadtteilen eine starkeren prozentualen Effekt verursachen.

Die Mobilitatskennzahl gibt an, wie viele Menschen pro 1000 Einwohner in einem Jahr umgezogen sind
(ein Wert von 71 entspricht folglich 7.1 % usw.).

Tab.2: Bevolkerungsentwicklung in den Wandsbeker Stadtteilen 2000-2010

Stadtteil Bevolkerung 2000 | Bevolkerung 2010 Veranderung Mobilitatskennzahl
(Stichtag 1. 1. 2000) | (Stichtag 1. 1. 2010) in % (im Jahr 2010)
Bergstedt 8.733 9.899 +13,3 73
Bramfeld 50.426 50.510 +0,01 82
Duvenstedt 5.633 6.220 +10,4 65
Eilbek 19.996 20.309 +0,1 128
Farmsen-Berne 33.090 33.419 +0,1 78
Hummelsbittel 17.745 17.020 -0,5 83
Jenfeld 25.724 24.581 -0,5 85
Lemsahl-Mellingstedt 6.960 6.502 -6,6 65
Marienthal 11.551 12.239 +5,9 108
Poppenbttel 22.396 22.349 0 72
Rahlstedt 84.432 86.902 +2,9 68
Sasel 21.611 22.847 +5,7 62
Steilshoop 19.590 19.284 -1,6 79
Tonndorf 12.394 12.718 +2,6 107
Volksdorf 18.988 19.989 +5,2 73
Wandsbek 32.306 32.226 0 111
Wellingsbuttel 9.518 10.014 +5,2 83
Wohldorf-Ohlstedt 4.085 4.437 +8,6 71
Bezirk Wandsbek 405.178 411.465 +1,5 82

Quelle: Statistikamt Nord

3.4 Trends der Bevolkerungsentwicklung
Fir Hamburg wird bis 2020/2025 eine leicht wachsende, dann eine stagnierende und danach eine dem
Bundestrend folgende, abnehmende Bevolkerung vorausgesagt (vgl. auch Entwurf Rdumliches Leitbild,
Freie und Hansestadt Hamburg, 2007 S. 89).

Die wesentlichen Trends des Nachfrageverhaltens bei der Wohnortwahl lassen sich etwas vereinfachend
wie folgt zusammenfassen.
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Junge Menschen bevorzugen haufig innenstadtnahe Wohnlagen, z. B. wegen der Nahe zu Bildungsan-
geboten. Da Hamburg ein attraktives Ausbildungs- und Arbeitsplatzangebot aufweist, kann die Stadt von
ZuzUgen aus dem Ubrigen Bundesgebiet profitieren. Durch diese Zuzlgler wird diese Nachfragergruppe
Uberdurchschnittlich gestarkt.

Menschen in der Familiengriindungsphase bevorzugen nach wie vor haufig individuellere Wohnformen
.im Grlinen” Es gibt fir einenTeil dieser Gruppe einen schwach messbarenTrend, in den innenstadtnahen
Bereichen wohnen zu bleiben und nicht in das , klassische Einfamilienhaus” am Stadtrand zu ziehen.

Unter den éalteren Menschen, die im Einfamilienhaus am Stadtrand leben und deren Kinder bereits aus
dem elterlichen Haus ausgezogen sind, gibt es Einzelne, denen das Haus zu groR geworden ist und die
sich nach besserer Zugénglichkeit zu innerstadtischen Angeboten (Kultur, Arzte, Dienstleistungen etc.)
sehnen. Fur diese Teilgruppe ist dann ein ,,Tausch” des Eigenheims gegen eine innenstadtnahe Wohnung
attraktiv. Daher ist es Ziel auch die Wohnbedarfe von Seniorinnen und Senioren zu berlcksichtigen, um
Selbstandigkeit im Alter zu férdern und Pflegebedurftigkeit zu vermeiden.

Weitere Ausfihrungen zu den angesprochenen, neueren Trends finden sich in der 2011 herausgegebenen
Broschure ,, Demografie — Plattform Hamburg” der Behérde fir Stadtentwicklung und Umwelt (siehe
auch: www.demographie-hamburg.de).

Die Bevdlkerungsprognose fir Hamburg (siehe Abb.) zeigt, dass bis 2020 von einer Bevolkerungszunah-
me auszugehen ist und eine entsprechende Nachfrage nach Wohnraum zu erwarten ist.

Abb. 4: Bevolkerung und Haushalte in Hamburg Ist-Werte bis 2009 und Prognose
basierend auf der Modellrechnung 2009 des Basisdatenausschusses
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Quelle: Drucksache 19/8515 der Hamburgischen Blirgerschaft, Fortschreibung des Wohnungsbauentwicklungsplans; Gesamt-

Dokument abrufbar unter: http://www.buergerschaft-hh.de/parldok
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Im Bezirk Wandsbek waren am 31. 12. 2010 414.809 Menschen gemeldet. Im Vergleich zu 2009 bedeutet
dies eine Bevolkerungszunahme von 0,7 %, welche dem Hamburger Durchschnitt entspricht.

Im Ergebnis lasst sich aus den geschilderten Trends ableiten, dass sich neben der klassischen Nachfra-
ge nach dem , Eigenheim im Griinen’ eine etwas erhdhte Nachfrage insbesondere auf innenstadtnahe
Stadtteile richtet. Im Bezirk Wandsbek betrifft dies vor allem die Stadtteile Eilbek, das Kerngebiet Wands-
beks und Teile von Marienthal. Die Ubrigen Bereiche im Bezirk Wandsbek sind von dieser Entwicklung
indirekt betroffen, da es gewisse Ausweichbewegungen gibt und auch individuellere Wohnformen (zum
Beispiel im Einfamilienhaus oder im Reihenhaus) nach wie vor gefragt sind. Insofern besteht auch in den
.aulleren” Stadtteilen ein Bedarf an zusatzlichen zeitgeméaRen Angeboten.

3.5 Bevolkerungsstruktur und HaushaltsgroRen fiir Hamburg und Wandsbek

Tab. 3: Haushaltskennziffern 2010 im Bezirk Wandsbek nach Stadtteilen

Stadtteil Anteil Anteil Durchschnitt- | Anteil Allein- Anteil
Haushalte mit | Ein-Personen- liche Haus- Erziehende Uber-65-

Kindern Haushalte haltsgroRRe von allen Jahrige

(Personen) Haushalten
mit Kindern

Bergstedt 27.4 % 34,6 % 2,2 20,8 % 22,3 %
Bramfeld 16,9 % 50,9 % 1.8 31,5 % 22,2 %
Duvenstedt 35,2 % 28,6 % 2,5 17,4 % 17,7 %
Eilbek 10,5 % 66,0 % 1.5 34,6 % 18,7 %
Farmsen-Berne 21,2 % 44,8 % 2,0 29,0 % 20,5 %
Hummelsbuttel 21,0 % 40,2 % 2,0 30,4 % 23,6 %
Jenfeld 22,4 % 45,6 % 2,0 34,1 % 18,1 %
Lemsahl-Mellingstedt 29,0 % 26,3 % 2,4 16,1 % 18,1 %
Marienthal 16,2 % 51,7 % 1.8 23,2 % 23,1 %
Poppenblttel 19,5 % 39,5 % 2,0 19,2 % 31,9 %
Rahlstedt 21,3 % 43,2 % 2,0 31,0 % 23,3 %
Sasel 23,5 % 35,7 % 2,2 15,5 % 24,6 %
Steilshoop 23,1 % 42,9 % 2,1 35,5 % 18,1 %
Tonndorf 16,3 % 52,5 % 1.8 30,3 % 19,7 %
Volksdorf 26,4 % 35,3 % 2,2 22,5 % 252 %
Wandsbek 12,3 % 60,1 % 1.6 32,4 % 21,0 %
Wellingsbuttel 20,6 % 39,2 % 2,1 16,7 % 29,1 %
Wohldorf-Ohlstedt 29,2 % 28,6 % 2,4 19,8 % 21,8 %

Quelle: Statistikamt Nord
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Tab.4: Hamburg und der Bezirk Wandsbek im Vergleich (Daten jeweils 2010)

Hamburg Bezirk Wandsbek
Anteil Haushalte mit Kindern 17,5 % 19,6 %
Anteil Ein-Personen-Haushalte 53,1 % 46,3 %
Durchschnittliche HaushaltsgroRe 1,8 Personen 1,9 Personen
Anteil Uber-65-Jahrige 19,0 % 22,4 %

Quelle: Statistikamt Nord

Abb.5: Bevolkerungsstand 1970-2009 und Vorausberechnung der Bevélkerung bis 2020 in
Hamburg nach Altersgruppen
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Quelle: Statistikamt Nord

Die Altersstruktur der Hamburger Bevolkerung ist im Vergleich zum Ubrigen Bundesgebiet Uberwiegend
identisch. Der Anteil an 20-30 Jahrigen ist jedoch in Hamburg grofier. Auch hier bildet sich die Attraktivitat
Hamburgs hinsichtlich Ausbildung und Berufseinstieg deutlich ab. Die entsprechende Vorausberechnung
bis 2020 zeigt zudem, dass davon auszugehen ist, dass die heutige Gesamt-Situation in etwa gleichblei-
bend ist. Es kommt auRerdem zu keiner erheblichen Zunahme der Altersgruppe der Uber-65-Jahrigen.
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Abb. 6: Alterspyramide Hamburg 2009
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Abb. 7: Vergleich der Alterspyramiden Deutschland und Hamburg
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Tab.5: Privathaushalte in Hamburg 1980-2009
Jahr Privathaus- Mit...Personen Durch-
halte schnittliche
1 2 3 4 5 und mehr | Zahl der
Personen je
1.000 Haushalt
1980 808 334 255 111 80 27 2,01
1985 816 365 253 106 69 22 1,94
1990 864 400 269 105 67 23 1,90
1991 868 391 279 104 69 24 1,92
1992 877 394 283 109 68 24 1,95
1993 896 417 280 105 66 28 1,91
1994 881 401 278 107 69 25 1,92
1995 882 403 278 104 70 27 1,93
1996 909 436 278 100 67 29 1,88
1997 916 442 281 99 66 28 1,87
1998 912 440 276 97 71 27 1,88
1999 916 450 277 93 70 27 1,86
2000 910 434 283 98 68 27 1,88
2001 924 447 284 97 68 27 1,86
2002 923 443 293 91 69 27 1,86
2003 927 450 289 93 69 27 1,87
2004 930 451 290 93 68 28 1,86
2005 939 457 292 97 67 26 1,85
2006 957 479 287 98 68 25 1,83
2007 960 478 285 102 70 25 1,84
2008 970 483 296 100 66 26 1,83
2009 981 495 296 97 67 26 1,82

Quelle: Statistikamt Nord

Fir den Bedarf an zusatzlichem Wohnraum ist auch die Anzahl der in einem Haushalt lebenden Personen
zu berlcksichtigen. Aus der Tabelle wird ersichtlich, dass die durchschnittliche Haushaltsgrofe in Hamburg
seit 1980 abgenommen hat und 2009 bei ca. 1,8 Personen pro Haushalt lag. Im Bezirk Wandsbek sind

die Haushalte im Durchschnitt etwas gréfRer (2009: 2,0; 2010: 1,9).

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass in Hamburg und auch im Bezirk Wandsbek fiir die
nachsten Jahre mit einer zunehmenden Nachfrage nach Wohnraum zu rechnen ist.
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4 Entwicklungen und Tendenzen des Hamburger Wohnungsmarkts

4.1 Fertigstellungen im Wohnungsbau in Hamburg und im Bezirk Wandsbek

Die Zahl der fertig gestellten Wohnungen in Hamburg ist seit einigen Jahren tendenziell riicklaufig. Dies
betrifft die einzelnen Segmente des Wohnungsmarkts jedoch unterschiedlich stark. Im Bereich der Ein-
und Zweifamilienhduser (umfasst auch Doppel- und Reihenhauser) sind die jahrlichen Fertigstellungszah-
len in etwa konstant geblieben (in der Abbildung als ,,EFH + ZFH" bezeichnet). Einen starken Riickgang
hat es hingegen im Bereich der Geschosswohnungen bzw. Mehrfamilienhauser (,MFH") gegeben,
wovon auch die Zahl der neugebauten Sozialwohnungen betroffen ist.

Abb. 8: Fertigstellungen im Wohnungsbau in Hamburg 1983-2008
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Quelle: Drucksache 19/8515 der Hamburgischen Blirgerschaft, Fortschreibung des Wohnungsbauentwicklungsplans; Gesamt-

Dokument abrufbar unter: http.//www.buergerschaft-hh.de/parldok, eigene Darstellung

Abb. 9: Fertigstellungen im Wohnungsbau in Wandsbek* 2000-2010
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Als Grund fiir den Riickgang der Fertigstellungen im Geschosswohnungsbau kann u. a. die Anderung
der steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten angesehen werden. Einfamilienhdauser werden Uberwie-
gend von den Bauherren selbst genutzt. Abschreibungsmaoglichkeiten sind hierbei weniger relevant bzw.
besser kalkulierbar, als fr Bauherren von Mehrfamilienhdusern, bei denen die Wirtschaftlichkeit der
Investitionen starker im Mittelpunkt steht. Abschreibungen erstrecken sich seit der Gesetzesanderung
(zum 31. 12. 2005 wurde § 7 des Einkommenssteuergesetzes geandert) nun nicht mehr auf wenige
Jahre, sondern auf die gesamte zu erwartende Lebensdauer des Hauses, meistens mehrere Jahrzehnte.
Damit treten flr Bauwillige zunehmende Risiken auf. Die Geldgeber fir solche Projekte — zumeist Banken —
sind aus den Erfahrungen der vergangenen Jahre (Immobilienkrise) heraus bestrebt, ihre Risiken zu
minimieren. Daraus folgt der Wunsch vieler kommerzieller Bauherren, Mehrfamilienhauser verstarkt als
Eigentumswohnungen zu realisieren, um eine zeitnahe Rendite zu erzielen und fir sich und die Geldge-
ber im Hintergrund die Risiken (Instandhaltungskosten, Leerstand, sinkende Mieten etc.) zu vermeiden.

Zudem haben sich — jedenfalls bis zur ,Finanzkrise” 2009 — andere renditeorientierte Anlagemaglich-
keiten wie z. B. Aktien fUr private Kapitalanleger wesentlich lukrativer und flexibler dargestellt, als die
~unsichere” Investition in den Wohnungsbau, etwa als Alterssicherung, die nur langfristig erzielbare und
in der Hohe begrenzte Renditen erwarten lasst.

4.2 Bestehende Gebaude, Wohnungen und Sozialwohnungen in den Wandsbeker Stadtteilen
In Wandsbek gab es am 31. 12. 2010 einen Bestand von 74.268 \Wohngebauden mit 201.598 \Wohnungen.
Die nachfolgende Tabelle gibt Auskunft Uber die Aufteilung der Wohnungen zwischen Ein-/Zweifamilien-
hausern und Mehrfamilienhdusern. In Wandsbek ist der Anteil an Ein-/Zweifamilienhdusern vergleichs-
weise hoch, was der Siedlungsstruktur des Bezirks (siehe Kapitel 2) entspricht.

Tab. 6: Wohnungs- und Gebaudebestand 2010 im Bezirk Wandsbek

Wohnungen Wohngebaude
insgesamt
insgesamt davon
Einfamilienhauser Zweifamilienhduser Mehrfamilienhauser
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Wohnungen | Anzahl Wohnungen
201.598 74.268 49.915 8.112 16.224 16.241 135.459

Quelle: Statistikamt Nord
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Tab.7: Wohnungsbestand nach Wandsbeker Stadtteilen
Stadtteil Wohnungen 2000 Wohnungen 2010 Veranderung in %
Bergstedt 3.759 4.334 + 15,2
Bramfeld 26.496 27.366 +3,2
Duvenstedt 2.011 2.333 +16,0
Eilbek 12.444 12.719 +2,2
Farmsen-Berne 15.442 15.886 +2,8
Hummelsbittel 7.749 7.913 +2,1
Jenfeld 10.578 10.689 +1,0
Lemsahl-Mellingstedt 2.362 2.580 +9,2
Marienthal 6.179 6.496 +5,1
Poppenblttel 9.494 10.420 +9,7
Rahlstedt 40.133 42.044 +4,7
Sasel 9.549 10.406 +9,0
Steilshoop 8.630 8.627 0
Tonndorf 6.792 7.006 + 3,1
Volksdorf 8.014 8.657 +8,0
Wandsbek 1.8271 18.882 +3,3
Wellingsbuttel 4.569 5.041 +10,3
Wohldorf-Ohlstedt 1.875 2.043 +8,9

Quelle: Statistikamt Nord

Tab. 8: Sozialwohnungsbestand nach Wandsbeker Stadtteilen
Stadtteil Sozialwohnungen 2000 Sozialwohnungen 2010 Veranderung in %
Bergstedt 147 259 + 76,1
Bramfeld 4.888 2.423 -70,9
Duvenstedt 82 66 -19,6
Eilbek 489 410 -16,2
Farmsen-Berne 2.308 1.574 -31,9
Hummelsbuttel 3.010 2.193 -27,2
Jenfeld 5.644 3.511 -37.8
Lemsahl-Mellingstedt 37 29 -21,7
Marienthal 390 25 -93,5
Poppenbdttel 1.015 513 -49,5
Rahlstedt 12.188 5.289 - 56,7
Sasel 90 36 -60,0
Steilshoop 6.204 4529 -27,0
Tonndorf 553 264 -52,3
Volksdorf 597 779 +30,4
Wandsbek 2.571 785 -69,5
Wellingsbuttel 0 0 0
Wohldorf-Ohlstedt 6 6 0
Bezirk Insgesamt 40.219 22.691 -43,6

Quelle: Statistikamt Nord
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Der Anteil des sogenannten ,,gebundenen \Wohnungsbestands' auch ,, Sozialwohnungen” genannt, be-
trug 2010 im Bezirk Wandsbek 11,2 % (22.691 Wohnungen) am Gesamtwohnungsbestand. 2000 lag
dieser Anteil noch bei 20,7 % (40.219 Wohnungen). Fir geforderte Wohnungen gelten je nach Forderweg
fur meist mehrere Jahrzehnte Einschrankungen hinsichtlich des Mietpreises und/oder der Belegung.
Nach Ablauf der festgelegten Zeitspanne sind Mieterhéhungen im rechtlich zuldssigen Mafse mdglich,
jedoch nicht immer am Markt realisierbar, so dass diese Wohnungen haufig auch nach Entfall formeller
Bindungen aus der Wohnungsbaufdrderung fir auf preiswerten WWohnraum angewiesene Haushalte
verflgbar bleiben.

Abb. 10: Gebundener Wohungsbestand
- gesamt, SAGA GWG, Genossenschaften und andere Eigentiimer -

120.000
Quelle: Hamburgische Wohnohnungsbaukreditanstalt
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Quelle: Drucksache 19/2995 der Hamburgischen Blirgerschaft, Wohnungsbauentwicklungsplan; Gesamt-Dokument abrufbar unter:

http.//www.buergerschaft-hh.de/parldok

4.3 Nachfragesituation, erforderliches Neubauvolumen und bisherige Baugenehmigungen
Aufgrund des Nachfragelberhangs durch die geschilderte positive Bevolkerungsentwicklung und die
gesunkenen Fertigstellungszahlen — insbesondere im Geschosswohnungsbau — ist eine Angebotslicke
entstanden, in deren Folge die Immobilienpreise in Hamburg und auch in Wandsbek gestiegen sind
(vgl. z. B. Immobilienmarktbericht Hamburg 2011). Grundsatzlich sind daher alle Angebotsformen, d. h.
Geschosswohnungen als auch Ein- und Zweifamilienhduser nachgefragt und geeignet, den Mangel an
Wohnraum zu reduzieren. Ein Schwerpunkt der Wohnraumschaffung sollte auf der Errichtung von preis-
glnstigen Geschosswohnungen auch im geférderten Wohnungsbau liegen, da hier erkennbar besondere
Engpasse am Wohnungsmarkt bestehen.

Fir Hamburg wird entsprechend der beschriebenen Angebotsliicke von einem Neubaubedarf von 6.000
Wohneinheiten pro Jahr ausgegangen (vgl. Entwurf Raumliches Leitbild 2007 S. 88 ff.). Die Bezirksam-
ter haben sich im Juli 2011 im Vertrag fir Hamburg darauf verstandigt, die Voraussetzungen hierflr zu
schaffen. Gemal} Vertrag entfallen auf den Bezirk Wandsbek 1.100 Wohneinheiten pro Jahr.

Fir den Bereich des Bezirks Wandsbek ist davon auszugehen, dass bestehender und neu geschaffener
Wohnraum durchgangig gut vermarktungsfahig ist. In der Zukunft — vor allem in Anbetracht stagnie-
render/sinkender Bevolkerungszahlen ab 2020/2025 - kann eine feinere, kleinrdumige Steuerung der
Angebote sinnvoll sein.
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Tab.9: Genehmigte Wohneinheiten der Bezirksamter 2000-2010

Hamburg- Altona | Eimsbiittel | Hamburg- | Wandsbek | Bergedorf | Harburg Gesamt-

Mitte Nord stadt
2000 263 795 617 346 1.046 622 300 3.989
2001 255 678 321 356 1.133 389 484 3.616
2002 404 410 449 708 1.027 364 311 3.673
2003 173 811 450 241 1.024 478 243 3.420
2004 311 457 635 340 1.299 193 432 3.667
2005 574 386 496 210 949 444 195 3.254
2006 676 505 301 475 970 328 234 3.489
2007 534 673 608 734 1.191 192 332 4.264
2008 529 375 348 543 872 456 102 3.225
2009 272 649 746 535 943 340 190 3.675
2010 403 789 608 409 779 323 368 3.679

Quelle: Statistikamt Nord

Tab. 10: Baugenehmigungen zur Errichtung neuer Wohnungen und Wohngebéude nach
Wandsbeker Stadtteilen 2010

Baugenehmigungen 2010: Baugenehmigungen 2010:
Wohngebaude Wohnungen in Wohngebauden

davon mit davon in Gebauden mit

Sta.dtteiI/ La.nd g - c g c .

(Gebietskennziffer) S o o £ 9 S o o £ 9

S | 2| S oE5 & | _2| .5 4£&5

2 5 £ |"gE 2 5 £ |"sE

S2 8 82 7 2 8 g
(501) Eilbek 1 - - 4 - - 4
(602) Wandsbek 18 6 - 12 192 6 - 186

(503) Marienthal 4 - 9 4 -
(504) Jenfeld 1 - 1 4 1 -

(505) Tonndorf 2 - - 2 2 - -
(506) Farmsen-Berne 22 21 - 1 27 21 - 6
(607) Bramfeld 22 21 1 - 23 21 2 -
(508) Steilshoop - - - - - - - -
(609) Wellingsbuttel 22 15 3 4 48 15 6 27
(510) Sasel 71 65 2 4 84 65 4 15
(511) Poppenbittel 35 25 6 4 53 25 12 16
(512) Hummelsbdittel 7 6 - 1 9 6 - 3
(513) Lemsahl-Mellingstedt 15 14 - 1 17 14 - 3
(514) Duvenstedt 28 23 2 3 49 23 4 22
(515) Wohldorf-Ohlstedt 15 14 1 - 16 14 2 -
(516) Bergstedt 50 49 1 - 51 49 2 -
(517) Volksdorf 62 56 3 73 56 6 11
(518) Rahlstedt 73 59 5 9 118 59 10 49
(5) Bezirk Wandsbek 450 381 24 45 779 381 48 350

Quelle: Daten Statistikamt Nord, eigene Darstellung
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4.4 Akteure des Wohnungsmarkts — Wer baut da eigentlich?

In der Diskussion um den Wohnungsbau wird haufig die Aussage getroffen , Die Stadt baut zu wenige
Wohnungen” Diese Verkilrzung verstellt den Blick auf die Vielzahl von Akteuren am Wohnungsmarkt. Die
Stadt Hamburg selbst baut in der Regel keine Wohnungen, auch dann nicht, wenn sich ein Grundsttick
in stadtischem Eigentum befindet.

Vielmehr erfolgt der WWohnungsbau regelmaRig durch Wohnungsbauunternehmen und -genossenschaften,
privatwirtschaftliche Investoren, institutionelle und andere Anleger sowie private Bauherren.

Tab. 11: Die folgende Ubersicht gibt beispielhaft die wesentlichen Akteure und ihre Interessen
am Wohnungsmarkt wieder:

Akteur

Interesse

Wohnungssuchende/r (bzw. Bauherr)

Bezahlbares Miet-/Eigentumsobjekt

Private Eigentimer (besitzen eine oder
mehrere Wohnungen)

Selbstnutzung und flr weitere Objekte mdglichst Vollvermietung
eigener Wohnungen Uber Mietersuche auf dem freien Wohnungsmarkt

Wohnungsbaugesellschaft

Maoglichst Vollvermietung eigener Wohngebaude Gber Mietersuche
auf dem freien Wohnungsmarkt

Wohnungsbaugenossenschaft

Wohnungsangebote flr die Mitglieder der eigenen Genossenschaft
bereithalten; bei Neubau ggf. Anwerbung zusatzlicher Genossen

Staatliche Wohnungsbauunternehmen
(z. B. SAGA-GWG)

vergleichbar mit privater Wohnungsbaugesellschaft, Gbernimmt aber
auch verstarkt soziale Verantwortung durch bewusste Bereitstellung
von Wohnraum im unteren und mittleren Preissegment

Makler

Beratung und Vermittlung von Wohnraum gegen GebUhr

Fonds, Rentenkassen, etc.

Kapitalanlage und maoglichst sichere Rendite

Bautrager

Ubernimmt die Funktion des Bauherrn und die organisatorische wie
technische Abwicklung eines Bauvorhabens und verschafft spateren
Kaufern auch die Eigentumsrechte

Projektentwickler

Entwickeln Ideen z. B. fiir ein Wohngebéude an einem Standort und
betreuen das Objekt bis zur Fertigstellung; danach meist Verkauf
des Objekts

Quelle: Statistisches Bundesamt

Die Ubersicht zeigt, dass die Interessen der einzelnen Akteure unterschiedlich sind und dass es fiir
einzelne Akteure nicht zu jeder Zeit sinnvoll ist, in zusatzlichen Wohnungsbestand zu investieren. Die
Wohnungsbaugesellschaften und -genossenschaften zum Beispiel missen stets ihre eigenen Finanzen
im Blick haben. Wenn beispielsweise eine Nachfrage nach Wohnraum am Markt besteht, muss jeweils
genau betrachtet werden, ob die notwendigen finanziellen Mittel, ggf. auch staatliche Fordermittel ver-
flgbar sind oder bei Kreditinstituten geliehen werden konnen. Diese Ausfihrungen sollen nur andeuten,
welche Uberlegungen bei einzelnen Akteuren eine Rolle spiele kénnen. Die Hintergriinde, warum trotz
hoher Nachfrage nicht immer in kurzer Zeit auf diese reagiert werden kann, kénnen vielfaltig sein.
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5 Flachenbereitstellung und Aktivierung der Wohnungsbautatigkeit

In diesem Kapitel werden zunachst die allgemeinen Strategien fur die zukUlnftige Flachenbereitstellung
erlautert und die Art und Weise beschrieben, wie die Flachen fir Wohnungsbau vorbereitet werden.
Danach werden die bezirklichen Handlungsschwerpunkte der vergangenen Jahre vorgestellt. Welche
Ubergeordneten Zielvorstellungen wurden verfolgt und umgesetzt? Welche unterschiedlichen strategi-
schen Ansétze sind fur die kommenden Jahre denkbar? Mdogliche Antworten auf diese Fragen sollen
im Folgenden gegeben werden, um Aussagen darlber treffen zu kénnen, an welcher Stelle im Bezirk
bedarfsgerecht WWohnraum geschaffen werden kénnte. Am Ende dieses Kapitels sind die Flachenpoten-
ziale fiir den Wohnungsbau, geordnet nach den Wandsbeker Regionen, in Steckbriefen und tabellarischer
Ubersicht aufgefuhrt.

5.1 Innen- und AuRenentwicklung

Die Stadt Hamburg setzt bei der Flachenentwicklung fir den Wohnungsbau einen Schwerpunkt auf die
Innenentwicklung. Grundsatzlich wird die Strategie zuklnftige Flachenbedarfe innerorts, also auf bereits
erschlossenen Flachen zu generieren, als Innenentwicklung bezeichnet. Die im Bezirk geplanten neuen
Wohnquartiere, beispielsweise an der August-Krogmann-StralRe in Farmsen, das neue Stadtquartier
.Jenfelder Au” auf dem Gelédnde der ehemaligen Lettow-Vorbeck-Kaserne in Jenfeld, oder auf den ehe-
maligen Pflegeheimflachen am Elfsaal sind Beispiele fir Projekte der Innenentwicklung, die derzeit pla-
nerisch fir eine Wohnbauentwicklung vorbereitet werden. Wohnungsbauprojekte, bei denen es zu einer
Neuinanspruchnahme von Grund und Boden kommt, sind dahingegen Projekte der AuRenentwicklung.

In den letzten Jahren sind die Vorteile einer nachhaltigen Flacheninanspruchnahme und die haufig negati-
ven Folgen einer Zersiedelung der freien unbebauten Landschaft in den Focus der politischen Diskussion
in der Gesellschaft gerlickt. Das Ziel der Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen,
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung und andere Maflinahmen der Innenent-
wicklung ist im Baugesetzbuch (8 1a Abs. 2 BauGB) festgeschrieben.

Die stadtebauliche Strategie einer ,, Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” zielt darauf ab, dass Fla-
chenpotentiale der Innenentwicklung flachensparender entwickelt werden kénnen, da diese an bereits
vorhandene verkehrliche Infrastrukturen und soziale Einrichtungen angeschlossen werden kénnen, deren
Auslastung verbessern und dadurch hohe Folgekosten vermieden werden konnen. BeiVorhaben der Au-
Renentwicklung dagegen missen zumeist neben den Wohnbauflachen weitere zuséatzliche Flachen z. B.
flr die Uberortliche und gebietsinterne verkehrliche Erschliefdung oder auch fir die WWohnraumversorgung
(Schulen, Einkauf, Griinanlagen etc.) neu in Anspruch genommen werden.

5.2 Instrumente zur Schaffung neuen Planrechts

Wo, was und wie gebaut werden darf, — die Bodennutzung ist in der Regel durch das Planungsrecht
geregelt. D. h. fir jedes Grundstiick im Stadtgebiet besteht Planungsrecht, welches die bodenrechtliche
Nutzbarkeit bestimmt. Auf Grundlage des Baugesetzbuches wird durch die Gemeinde in einem Bauleit-
planverfahren das Planungsrecht geschaffen. Man unterscheidet die ,, verbindliche Bauleitplanung” und
die ,vorbereitende Bauleitplanung”

Mit Hilfe der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) schafft die Gemeinde, in Hamburg grund-
satzlich das Bezirksamt, neues Planrecht. D. h. der Bezirk steuert mit der Aufstellung von Bebauungs-
planen die Schwerpunkte der baulichen Entwicklung, durch Steuerung Uber die Festsetzungen zur Art
und Weise der mdglichen Bebauung auf bestimmten Grundstlcken.
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Als vorbereitender Bauleitplan gibt der Flachennutzungsplan die Gbergeordneten Zielvorstellungen fir
die Raumordnung und Stadtentwicklung in Hamburg vor und wird von der Hamburger Blirgerschaft be-
schlossen. ,,Im Flachennutzungsplan ist flir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren BedUrfnissen
der Gemeinde in den Grundzlgen darzustellen.” (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB). Bebauungsplane sind nach dem
Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Sie setzen die bauliche Nutzbarkeit einer
begrenzten Anzahl von Grundsttcken verbindlich fest. Im Bebauungsplan kann parzellenscharf die Art der
baulichen Nutzung durch die Festsetzung unterschiedlicher Baugebiete festgelegt werden. Flachen, die
im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt sind, kénnen in den Bebauungsplanen z. B. als
Reine oder Allgemeine WWohngebiete entwickelt werden. In Kombination mit z. B. dem Mal? der baulichen
Nutzung (Festlegung der maximalen GroéRRe der Gebédude; bauliche Dichte) regelt der Bebauungsplan
somit die Bebaubarkeit der Grundstlicke nach dem Bodenrecht.

Neben Art und Maf3 der Nutzung beinhaltet der Bebauungsplan oftmals zahlreiche weitere Festsetzun-
gen, z. B. trifft er Aussagen zu Grin- und Freiflachen. Diese Inhalte werden zumTeil aus dem Landschafts-
programm abgeleitet werden, welches kinftige Entwicklungsziele flr Natur und Landschaft, Umweltver
traglichkeit von Nutzungen sowie Erholungsmoglichkeiten aufzeigt. Entsprechend der Ubergeordneten
Zielvorgaben des Landschaftsprogramms sichern einzelne Festsetzungen im Bebauungsplan z. B. Land-
schaftsachsen, Wasserflachen oder Flachen der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft.

Die konkreten Festsetzungen, die in Bebauungsplanen enthalten sein kdnnen, gewahrleisten eine ge-
ordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung. Sie tragen dazu bei, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Der Bebauungsplan wird als Satzung (in
Hamburg in der Regel als Verordnung) beschlossen und ist nach seiner Feststellung geltendes Recht.

5.3 Exkurs: Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger im Bebauungsplanverfahren

Wenn die Gemeinde einen Bebauungsplan aufstellt oder andert, soll sie nach dem Baugesetzbuch die
Birger so frih wie maglich informieren und Gelegenheit zur Stellungnahme geben. Im Verfahren sind
zwei Stufen der Beteiligung vorgesehen (vgl. 8 3 BauGB). Die erste Stufe stellt die frihzeitige Beteiligung
dar. Zu Beginn des Verfahrens informiert die Gemeinde in einer 6ffentlichen Plandiskussion Uber die
Ziele und Rahmenbedingungen der Planungen, sowie Uber Losungsmaoglichkeiten. In einer 6ffentlichen
Plandiskussion (frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) wird den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit
gegeben, sich zu informieren und Anregungen zu dulRern. Nach dieser 6ffentlichen Plandiskussion kann
das stadtebauliche und landschaftsplanerische Grobkonzept des Bebauungsplanentwurfes ggf. unter
Berlcksichtigung der vorgebrachten Belange Uberarbeitet werden. AuRerdem werden Fachbeitrage der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange in die Planung integriert. Erst danach wird der Be-
bauungsplanentwurf als ,,2. Stufe” der Blrgerbeteiligung 6ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser zweiten
formlichen Beteiligung, der sogenannten , Offenlage” haben die Blrgerinnen und Blrger erneut Gele-
genheit ihre Anregungen und Kritikpunkte zu duRRern.

Neben diesen gesetzlich geregelten Beteiligungsverfahren haben die Blrgerinnen und Blirger direkt im
Dialog mit der planenden Verwaltung oder in den entsprechenden bezirklichen Gremien Gelegenheit,
sich zur Planung zu aufdern und ihre Anregungen in den Planungsprozess einzubringen. Bei besonders
wichtigen oder auch umstrittenen Planungen flhren die Verwaltungen dartber hinaus haufig auch wei-
tere Informations- oder auch Diskussionsveranstaltungen durch oder informieren die Offentlichkeit z. B.
durch Pressemitteilungen.
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Aufgrund der Komplexitat eines Bauleitplanes kdnnen lange Zeitraume fur die Erarbeitung einer ausgewo-
genen Planung bendtigt werden. Private und offentliche Belange sind bei ihrer Aufstellung zu ermitteln,
zu bewerten und zu gewichten sowie gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Dieser soll
den vielfaltigen bedeutsamen Belangen Rechnung tragen und ist das zentrale Element bei der Erstellung
des Bebauungsplanes durch die Gemeinde/das Bezirksamt. Auf dem Weg zu einer sachgerechten und
moglichst allen Belangen und ,, Seiten” gerecht werdenden Planung werden Uber einen zumeist langen
Zeitraum erhebliche personelle Kapazitdten der Verwaltung in diesen Verfahren gebunden.

Abb. 11: Das Planverfahren in groben Schritten
Das formliche Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung eines Bebauungsplanes
lauft im Wesentlichen wie folgt ab:

1 Planungsanstof

e —————————

2 Friihzeitige Beh6rdenbeteiligung

e ————————

3 Aufstellungsbeschluss

L —

4 Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Ry

5 Abstimmung mit Behérden und
Tragern 6ffentlicher Belange

6 Offentliche Auslegung

e

7 Feststellung

s

Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg
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5.4 Wandsbeker Wohnungsbauprojekte der vergangenen Jahre

In den vergangenen Jahren wurden in Wandsbek jahrlich durchschnittlich ca. 900 Wohneinheiten realisiert.
Ein groRRer Anteil dieser Wohnungen ist auch in Ein- und Zweifamilienhdusern in den durch Eigentum
gepragten Wohnlagen der duf3eren Stadt, z. B. im Alstertal oder in den Walddorfern entstanden. Neben
diesen kleineren und bestandserganzenden \Wohnungsbauvorhaben wurden in der inneren Stadt groRere
Brachflachen und funktionslos gewordene Flachenpotenziale als Wohnungsbauflachen der Innenentwick-
lung planungsrechtlich gesichert und mit unterschiedlichsten Wohnformen bebaut ( z. B. ,, Husarenhof”
in Marienthal). Durch Schaffung von neuem Planungsrecht fiir diese Flachen konnte eine Erweiterung
des Wohnungsbestands in zahlreichen Stadtteilen erreicht werden, mit positiven Effekten nicht zuletzt
fir die Nachbarschaft, die Infrastrukturausstattung und die staddtebauliche Gestalt des Bezirks.

Neben der Schaffung von neuen Flachen flir den Wohnungsbau, richtete sich die Planungstéatigkeit des Bezirk-
samtes in den letzten Jahren auf den Strukturerhalt und -entwicklung in bestehenden, bau- und stadtstrukturell
charakteristisch gepragten Stadtteilen. In einigen Gebieten von Bergstedt, Marienthal, Wohldorf-Ohlstedt,
Rahlstedt und Wellingsblittel wurde und wird durch die Anderung des Planungsrechts eine maRstabsgerechte
und maf3volle Weiterentwicklung der griingepragten Einfamilienhaus- und Villengebiete gesichert.

Neue Bebauungsplane ermaoglichten viele zukunftsgerichtete VWohnungsbauprojekte, die in der folgenden
Ubersicht wiedergegeben werden:

Tab. 12: Bebauungsplane fiir den Wohnungsbau in Wandsbek 2005 - 2011

Bebauungsplan Name Feststellung | Wohnein- | Ziele
heiten
1. | Marienthal 23/ Am Husarendenk- 2005 340 Neubau und funktionale
Horn 47 mal Umnutzung
2. | Tonndorf 31 Ahrensburger 2005 46 Nachverdichtung in attraktiver
Stralke Lage am Griinzug
3. | Rahlstedt 115 Stapelfelder Strale 2006 30 baulicher Luckenschluss und
Bestandssicherung
4. | Bergstedt 23 (evoziert | Immenhorstweg 2006 150 Neubau und Ergénzung
und festgestellt durch bestehender Quartiere
den Senat)
5. | Volksdorf 37 U-Bahn Meien- 2006 30 Nachverdichtung an
dorfer Weg, P+R U-Bahn-Haltepunkt
6. | Bergstedt 14 Fischkamp 2006 30 Nachverdichtung und Sicherung
von landwirt-schaftlicher Flache
7. | Bergstedt 19 Twietenkoppel 2006 78 Neubau und Sicherung von
landwirtschaftlicher Flache und
Wald
8. | Rahlstedt 121 Meiendorfer Rund 2007 61 Neubau und Sicherung von
Gewerbe und
landwirtschaftlicher Flache
9. | Wohldorf-Ohlstedt 13 | HoisbUtteler 2008 (Um- 188 Neubau, Bestandssicherung
(evoziert und festge- | Strale setzung wird und Sicherung von
stellt durch den Senat) nicht verfolgt) landwirtschaftlicher Flache
10. | Rahlstedt 120 Groflohering 2008 27 Neubau und Sicherung von
landwirtschaftlicher Flache
und Wald
11. | Jenfeld 23 Jenfelder Au 2011 770 Neubau und funktionale
Umnutzung

Quelle: Eigene Darstellung
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Ein weiterer Schwerpunkt bestand in der Umnutzung von ehemaligen Kasernen (sogenannte Konversio-
nen) der Bundeswehr oder dhnlichen, brachgefallenen Flachen (z. B. der Polizei oder Pflegeheimeinrich-
tungen), sowie der Nachverdichtung von Flachen innerhalb bestehender Siedlungsgeflige. Da es sich bei
letzteren Potenzialen zumeist um kleinere Flachen handelt, sind durch diese Planverfahren haufig keine
groRen Wohneinheitenzahlen erzielbar. Projekte auf der , griinen Wiese” oder auf grofsen ehemaligen
Kasernenarealen hingegen bieten meist Grundstlckskapazitdten fir mehrere hundert Wohnungen. Die
Anzahl solcher ,,grof3en Fische” ist in den letzten Jahren jedoch kontinuierlich zurlickgegangen, da deren
Verfligbarkeit begrenzt ist. Um den Anforderungen einer erheblichen Erhéhung der Bautatigkeit fir den
Wohnungsbau gerecht zu werden, wird sich die Flachenentwicklung im Bezirk zunehmend auch auf die
planungsrechtliche Vorbereitung von kleineren Arealen richten mussen.

Die Schaffung neuen Planrechts ist nur eine Mdglichkeit, auf den Wohnraumbedarf zu reagieren. Bei den
Bauleitplanverfahren handelt es sich um formelle, rechtsetzende und oft langwierige Prozesse, deren
unmittelbarer Nutzen fiir das quantitative Angebot an Wohnraum oft erst Jahre spater zu einer Entlastung
des Wohnungsmarktes fuhrt. Daher kommt neben der Schaffung neuen Planrechts auch der Aktivierung
von Potenzialen im Bestand zukinftig verstarkte Bedeutung zu.

In den vergangenen Jahren wurden im Hinblick auf die Weiterentwicklung der Wandsbeker Regionen
und Stadtteile einige richtungsweisende informelle, d. h. rahmengebende stadtebauliche und freiraum-
planerische Entwicklungsplanungen und Gutachten erstellt.

Mit dem Ziel der Sicherung der Zentren, der Qualifizierung des Wohnumfeldes, sowie der Weiterent-
wicklung der Bestandsnutzungen wurden in den letzten Jahren z. B. Konzepte fur die stadtebauliche
Entwicklung des Brauhausviertels, der Wohnquartiere der 1950er- und 1960erJahre in Eilbek und die
Qualifizierung des Wandsegriinzuges erarbeitet und mit den zustédndigen Gremien abgestimmt. In diesen
Untersuchungsgebieten wurden zahlreiche Wohnungsbaupotenzialflachen identifiziert, an deren Mobili-
sierung das Bezirksamt intensiv arbeitet. Damit konnen Gebiete in z. T. sehr zentraler Lage und mit guter
Infrastrukturausstattung qualitativ hochwertig als Wohnstandorte weiterentwickelt werden. Fir einige
dieser Flachen konnte die bauliche Entwicklung bereits angestofRen werden.

5.5 Strategien der Mobilisierung von Wohnbauflachen / Ubergeordnete Ziele

Mit dem Ziel, den Wohnungsneubau in der Stadt zu verstarken, Flachen flr den Wohnungsbau zu akti-
vieren und die Genehmigungsverfahren zu beschleunigen, haben Senat und Bezirksdmter den ,Vertrag
fir Hamburg” geschlossen. Als jahrliches durchschnittliches Wohnungsbauziel fir den Bezirk Wandsbek
wurden 1.100 Baugenehmigungen vertraglich vereinbart. In den Projekten mit Mietwohnungsneubau soll
ein Anteil von 30 % o&ffentlich geforderten Wohnungen fir Haushalte mit mittlerem und geringem Ein-
kommen erreicht werden. , Es sollen insbesondere diejenigen VWohnungen gebaut werden, die dringend
benodtigt und nachgefragt werden — wie z. B. solche in innerstadtischen Lagen mit guter Verkehrsanbin-
dung und preiswerte Wohnungen.” (VERTRAG FUR HAMBURG vom 4. 7. 2011).

Dementsprechend beabsichtigt das Bezirksamt \Wandsbek, in den kommenden Jahren kontinuierlich
weitere Flachenpotenziale fir den Wohnungsbau neu zu mobilisieren und eine ausgewogene Mischung
von neuen Wohnmaoglichkeiten fir alle Gruppen der Bevdlkerung und in allen Segmenten des Woh-
nungsbaus bereit zu stellen. Die Differenz zwischen der im Vertrag fir Hamburg zur Bedarfsdeckung
aufgezeigten notwendigen Zielzahlen von jahrlich 6.000 Wohnungen und den tatsachlich realisierten
Wohnungen zeigt, dass es Hemmnisse gibt, welche die WWohnungsbautatigkeit zumindest erschweren.
Diesen soll durch verschiedene Strategien bei der Flachenmobilisierung entgegen gewirkt werden. Einen
neuen Baustein stellen die bezirklichen Wohnungsbauprogramme dar. ,, Diese sollen zum einen konkrete
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Flachenpotenziale benennen, zum anderen die gesamtstadtischen Ziele auf Bezirksebene nachfrage-
gerecht konkretisieren” (VERTRAG FUR HAMBURG vom 4. 7. 2011). Das Bezirksamt beabsichtigt im
Rahmen der Erarbeitung des Wohnungsbauprogramms eine Wohnungsbaukonferenz durchzufihren, um
mit Blrgerinnen und Blrgern wie auch den Akteuren der Wohnungswirtschaft die Ziele der zukilnftigen
Wohnungsbauentwicklung in einem aktiven Dialog zu diskutieren’.

Neben der formellen Sicherung von Flachen fir den Wohnungsbau, wird ein Schwerpunkt der kiinftigen
Aufgaben des Bezirksamts in der Identifikation von bisher nicht bekannten Potenzialflachen liegen. Dabei
soll der Blick ebenfalls auf die zukinftige stadtebauliche Entwicklung von Stadtteilen, Stadtzentren und
Freiraumqualitaten gelenkt werden. In einer nicht erweiterbaren Stadt missen auch andere Flachennut-
zungen (Gewerbe, soziale Infrastruktur, Gemeinbedarf....) bedarfs- und nutzungsgerecht weiterentwickelt
werden. Die aufgrund von unterschiedlichen Nutzungsanspriichen entstehenden Konflikte sollen mit den
Beteiligten abgewogen und mdglichst einvernehmlich geldst werden. Dieser Prozess erschwert haufig
eine schnelle Ausweisung von Wohnungsbauflachen. Durch den politisch angestrebten Dialog zwischen
Politik und Blrgern soll eine Beteiligungskultur etabliert werden, die Planungsprozesse im Konsens
ermoglicht und allen wichtigen Belangen Rechnung tragt.

Eine im Einzelfall erfolgreiche Methode bei der Aktivierung von Grundstiicken fir den Wohnungsbau
stellt die direkte Ansprache der Grundstlickseigentimer dar. Im Zusammenhang mit den Gutachten zur
Weiterentwicklung der Wohnquartiere der 1950er und 1960er-Jahre in Eilbek und zur Qualifizierung des
Wandsegrinzuges hat das Bezirksamt bereits einige Projekte erfolgreich angeschoben. Diese Tatigkeiten
der ,, Projektentwicklung” sollen weiter ausgebaut werden.

5.6 Wohnquartiere, Wohnbauflachen und ihre Lage in der Stadt

Der Wandsbeker Siedlungsraum lasst sich in die innere Stadt und die duRere Stadt untergliedern. \Wah-
rend bei Wohnungsbauvorhaben der inneren Stadt zumeist verdichteter Wohnungsbau in Form von Ge-
schosswohnungsbauten und Stadthaustypologien umgesetzt wird, werden in der dufderen Stadt bevor
zugt eigentumsbezogene Einzel- und Doppelhaustypen mit grofieren privaten Freiraumanteilen realisiert.

Abb. 12: Innere Stadt und auBerer Siedlungsraum im Raumlichen Leitbild (Entwurf 2007)

Quelle:

Freie und Hansestadt Hamburg,

Réumliches Leitbild, Entwurf 2007

Plan C1 , Handlungskonzept” mit Darstellung der

,Inneren Stadt — Urbanisierungszone -duf3erer

Siedlungsraum’

' Die Wohnungsbaukonferenz des Bezirksamtes Wandsbek hat zwischenzeitlich am 10. 11. 2011 stattgefunden.
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In der inneren Stadt konnten im Bezirk Wandsbek in den vergangenen Jahren vornehmlich Projekte der
Bestandsentwicklung und Bestandsqualifizierung, sowie Konversionsflachen mobilisiert werden. Diese
bieten als neuer Baustein in der Stadtlandschaft hohe Wohn- und Freiraumqualitéaten fir unterschiedlichs-
te Bevolkerungsgruppen und vervollstandigen die vorhandenen Nachbarschaften nicht nur rein quantitativ.
Im bereits realisierten Quartier ,,Am Husarendenkmal” und im geplanten Quartier , Jenfelder Au’ beides
Projekte der Innenentwicklung wurden und werden individuelle Wohneigentumsformen verwirklicht.
Auch der Landschaftsbezug, typisch flr Projekte der AuRenentwicklung, wurde beispielhaft durch die
Integration einer grof3ziigigen Wasser und Parklandschaft in den innerstadtischen Kontext Ubersetzt. In
der Jenfelder Au sollen darlber hinaus Baugemeinschaften und Geschosswohnungsbau realisiert wer
den. Beide Beispiele zeigen, dass die Entscheidung, welche Bauformen wie viele Wohnungen entstehen
sollen, auf die lokalen Gegebenheiten reagieren und diese sinnvoll und nachhaltig erganzen kann.

Zu den Wandsbeker Besonderheiten gehort, dass in der Vergangenheit ein grofRer Teil der jahrlichen
Wohnungsbauleistung (rund 60 %) der Wohnungen in Gebduden mit 1-2 Wohneinheiten, d. h. in Einfa-
milienhdusern entstanden ist. Dies begrindet sich in den weitlaufigen eigentumsgepragten VWohnlagen
der dufleren Stadt z. B. im Alstertal und in den Walddorfern, die auch unter Wahrung ihrer Attraktivitat
und typischen Strukturmerkmale weiterhin Mdglichkeiten zu erganzendem Wohnungsbau bieten. Bei
den noch vorhandenen Flachenpotenzialen in der duReren Stadt ist zu prifen, ob diese sich im Einzelfall
aufgrund ihrer Nahe zu Schnellbahnstationen, guter Infrastrukturausstattung im Umfeld, auch fiir dichtere
Wohnformen eignen und flachensparend entwickeln lassen.

Abb. 13: Ubergeordnete Tendenzen fiir den Wohnungsbau in Wandsbek

Als stadtebauliche Entwicklungstendenzen im Bezirk Wandsbek lassen sich zusammengefasst folgende
Trends bei der Wohnbauentwicklung darstellen:

Behutsame Nachverdichtung und
geordnete Arrondierung der Sied-
lungsberiche

Weiterentwicklung des
Bestandes

Innenentwicklung /
Nachverdichtung

Quelle: Eigene Darstellung
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In den nordlichen und 6stlichen Gebieten der ,,aufderen Stadt” Wandsbeks richtet sich die Entwicklung
vornehmlich auf die behutsame Nachverdichtung und geordnete Arrondierung der Siedlungsbereiche. Im
Bereich der Stadtteile Sasel, Wellingsbuttel, Volksdorf (im Raumlichen Leitbild der ,,Urbanisierungszone”
zugeordnet) wird eine eher zurlickhaltende Bestandsentwicklung verfolgt. In der ,,inneren Stadt’ in den
sudlichen Bereichen des Bezirks ( z. B. in Eilbek) konzentriert sich die Wohnbauentwicklung im Wesent-
lichen auf die Innenentwicklung und Verdichtung des WWohnungsbaubestandes.

Bei der Entwicklung von neuen Wohnquartieren verfolgt der Bezirk das Ziel, die vorhandenen Eigen-
heiten und lokalen Besonderheiten des Umfeldes zu wahren, zu starken und die Stadtteile dadurch zu
stabilisieren. Neue Wohngebiete schaffen nicht nur neue Wohnungen, sondern erganzen oder fligen als
neues Glied im Stadtgeflige die Nachbarschaften zusammen.

Den gesamtstadtischen Zielen fir den Wohnungsbau folgend, sollen im Bezirk Wandsbek alle Formen
des Wohnungsbaus fir vielfaltige Haushaltstypen entwickelt werden. Um auf vordringliche Bedarfe am
Wohnungsmarkt zu regulieren, strebt das Bezirksamt an, bei Wohnungsneubauvorhaben, im Mietwoh-
nungsbau den Anteil an geférderten Wohnungen auf mindestens ca. 30 % zu erhdhen (vgl. Vertrag fur
Hamburg vom 4. 7. 2011).

Bei der Umsetzung des Wohnungsbauprogramms ist es das landschaftsplanerische Ziel des Bezirk-
samtes, die Attraktivitat der Quartiere zu erhalten bzw. weiter zu entwickeln. Hierzu ist in Abhangigkeit
von der konkreten raumlichen Situation mit der Wohnbebauung, der Freiraum durch Verbesserung der
Zuganglichkeit und Orientierung, sowie Steigerung des Angebotes unterschiedlicher Nutzungsmaoglich-
keiten wie Spielplatzen und attraktiver Aufenthaltsbereiche aufzuwerten. So kénnen sich die Blrgerinnen
und Bdarger in ihrem Wohnumfeld wohl fihlen. Dadurch wird auch die Identifizierung mit dem Quartier
erhoht und eine gute Nachbarschaft gefordert.

Die Analyse der Wandsbeker Flachenpotenziale zeigt, dass die meisten Flachen im Kerngebiet\Wandsbeks
liegen. Aufgrund der z. T. bereits hohen Verdichtung dieser Lagen in der inneren Stadt stellen sich bei der
Umsetzung weiterer Nachverdichtungsprojekte besondere Anforderungen an das Wohnumfeld und eine
den wachsenden Ansprlichen gerecht werdende Qualifizierung der Freirdume.

Die Schaffung neuer Wohnbauflachen und insbesondere Nachverdichtungen stehen haufig in Konkurrenz
zu dem Baumbestand. Bei jedem Vorhaben ist zu priifen, ob und welche Badume erhalten werden mus-
sen, weil sie z. B. das Stadt- bzw. Landschaftsbild bestimmen, um die Bebauung maglichst vertraglich
zu gestalten und vorhandene Qualitaten zu sichern.

5.7 Wandsbeker Flaichenpotenziale

Auf den folgenden Seiten werden die Potenzialflachen fir den Wohnungsbau im Bezirk Wandsbek dar
gestellt. Die nach den Wandsbeker Regionen geordneten Steckbriefe geben Auskunft zur Lage in der
Stadt, zur FlachengrofRRe, zum Planungsrecht, sowie zu den mdglichen Wohneinheiten und zur Gebau-
detypologie. Die hier dargestellten Flachenpotenziale wurden unter anderem durch Auswertung der
Wohnbauflachendatenbank ,PAUL" der Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt (BSU) und durch
Gutachten ermittelt. Darlber hinaus sind interne Kenntnisse der Verwaltung Uber Baumdoglichkeiten
eingeflossen. Fur die ndchsten Jahre stellen allein diese Flachen zusammen, ungeachtet der bekannten
und noch unbekannten Restriktionen, ein Potenzial fir mehr als 5.000 Wohnungen dar.
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Da mit vertretbarem Aufwand nur Flachenpotenziale ab ca. 20 Wohneinheiten erfasst werden konnten,
bestehen Uber die oben genannte Summe hinaus, zuséatzliche Potenziale auf kleineren bzw. Einzelfla-
chen, z. B. durch rlckwartige Bebauungen in daflir geeigneten Lagen. Diese zahlenmaf3ig nicht exakt
erfassbaren Potenziale werden den planerisch erkannten Potenzialen erfahrungsgemaf zuwachsen, so
dass das reale Wohnungsbaupotenzial in der Summe héher anzunehmen ist.

Die Angaben zu moglichen Wohneinheiten und -typen wurden nachfolgend grob geschatzt, sofern nicht
aus anderen Zusammenhangen belastbare Angaben mdglich sind. Die Angaben zum mdglichen Baube-
ginn werden aus planungsrechtlicher Sicht geschatzt. Andere magliche Einflussfaktoren z. B. hinsichtlich
tatsachlicher Voraussetzungen fir die Realisierung konnten nicht bericksichtigt werden. In Einzelféllen
konnten hinsichtlich der méglichen Notwendigkeit von Bebauungsplanverfahren lediglich Annahmen
getroffen werden, die im Rahmen der kinftigen Entwicklung zu prifen sind. Daher kénnen sich prog-
nostizierte Zeitraume verschieben und zu den erkannten \VWohnungsbaupotenzialen kdnnen noch weitere
hinzukommen. Um darauf sachgerecht zu reagieren, wird eine regelmafige Aktualisierung angestrebt.

Obgleich nicht jede Flache kurzfristig mobilisiert werden kann und vielfach eine Umsetzung von der
Mitwirkung weiterer beteiligter Stellen, Eigentlimer usw. abhangt, stellt sich derzeit flr die Erflllung
derWohnungsbauziele des Bezirksamtes und des ,Vertrages fir Hamburg” eine gute Ausgangslage dar.

Uber einzelne Flachen hinaus erscheint die Mehrzahl der fiir den Geschosswohnungsbau geeigneten
Flachenpotenziale grundsatzlich auch fir eine Bebauung durch die SAGA GWG geeignet. Ob und ggf.
zu welchen Anteilen diese auf konkreten Grundstlicken maglich sein wird, muss jedoch im Einzelfall der
konkreten Projektentwicklung vorbehalten bleiben.

6 Burgerbeteiligung

Bei der Umsetzung der erkannten Wohnungsbaupotenziale in Wandsbek kommt der Beteiligung von
Birgerinnen und Blrgern entscheidende Bedeutung zu. Die Erfahrung der jingeren Vergangenheit auch
Uber Hamburg hinaus zeigt, dass die im Grundsatz bewahrten mehrstufigen Beteiligungsinstrumente
nach dem Baugesetzbuch nicht in jedem Fall ausreichen, um das berechtigte Interesse der Offentlichkeit
an einer nachhaltigen Partizipation in den vielfaltigen Planungsprozessen zu erfillen. Vielfach kénnen
wichtige Hinweise fir Planungen und Projekte nur im Dialog mit den ortansassigen Menschen gewon-
nen werden. Nicht zuletzt ist die ortliche Akzeptanz und Maoglichkeit, sich in entsprechende Prozesse
frihzeitig konstruktiv einbringen zu konnen ein wichtiger Faktor, um auch flr Bauwillige eine belastbare
Planungs- und Realisierungssicherheit zu schaffen.

Daher strebt das Bezirksamt an, bei wichtigen Planungen auch Uber das rechtlich vorgegebene Mal
hinaus bedarfsgerechte Beteiligungsmaoglichkeiten zu schaffen. Mit welchen Beteiligungsformen wie z. B.
Planungswerkstatten, Anhoérungen oder anderen dialogischen Verfahren und Angeboten dieses Ziel am
besten erreicht werden kann, wird im Einzelfall festzulegen sein. Darlber hinaus wird das Bezirksamt
auch weiterhin stets fur die individuelle Ansprache durch Blrgerinnen und BUlrger offen bleiben, um in
transparenten Verfahren Uber die verfolgten Ziele zu informieren und alle wichtigen Belange in das Ver
waltungshandeln einzubeziehen.
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7 Abstimmung mit Fachbehoérden und Kammern

Gemald ,Vertrag fir Hamburg” sind die bezirklichen Wohnungsbauprogramme mit den Fachbehdrden
abzustimmen. Das Bezirksamt Wandsbek hat diese Abstimmung vom 19. 10. — 2. 11. 2011 durchgefihrt.
Auch Handwerks- und Handelskammer sowie die Senatskanzlei wurden einbezogen.

Verschiedene Stellungnahmen nehmen Bezug zu einzelnen Flachenpotenzialen und stellen deren Eignung
fur den Wohnungsbau aus unterschiedlichen Grinden in Frage. Darunter befinden sich insbesondere
solche, die heute gewerblich gepragt sind.

Grundsatzlich handelt es sich bei den aufgeflhrten Flachenpotenzialen in diesem Wohnungsbaupro-
gramm um eine Auflistung von potenziell fiir den Wohnungsbau mobilisierbaren Flachen im Bezirk Wands-
bek. Sollten sich fir einzelne Flachen im Rahmen kinftiger Planungs- oder Umsetzungsschritte etwaige
Mobilisierungshindernisse zeigen, sind diese fachgerecht zu beurteilen und ist das weitere Vorgehen
zu klaren. Daher werden die erkannten und aufgefihrten Wohnungsbaupotenziale auch im gewerblich
gepragten Umfeld bis auf Weiteres im Wohnungsbauprogramm belassen.

DarUber hinaus nehmen verschiedene Stellungnahmen auch auf allgemeine Fragen Bezug, die im Rah-
men einer Aktualisierung des Wohnungsbauprogrammes in den Folgejahren zu behandeln bzw. zu priifen
sein kdnnen. Diese sowie weitere, zum Teil auch redaktionelle Hinweise wurden teils aufgenommen, im
Ubrigen weitgehend zur Kenntnis genommen.

8 Ausblick

Gemeinsame Aufgabe der Gremien und Dienststellen des Bezirksamtes wird es sein, unter den Bedin-
gungen begrenzter Kapazitaten und vielfaltiger Belange unter den erkannten Potenzialen sachgerechte
Prioritaten fir eine Mobilisierung der dargestellten Wohnungsbaupotenziale zu setzen. Nicht alles wird
gleichzeitig mdglich sein.

Insofern kommt neben ,,grof3en,, Planvorhaben auch der Aktivierung von Potenzialen im Be-stand und
auf Basis vorhandenen Planrechts eine verstarkte Bedeutung zu. Auch hierfir will das Wohnungsbau-

programm Anstol3e geben.

Wir wiinschen allen Beteiligten anregende Diskussionen!
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9 Anhang

e Ubersichtsplan Bezirk Wandsbek mit Potenzialflachen
e Steckbriefe (einzelne Wohnungsbaupotenziale) und Ubersichtspldne nach Regionen
e Ubersichtstabelle zu WWohnungsbaupotenzialen

Hinweise

Die Potenzialflachen sind nach den Wandsbeker Regionen geordnet.
¢ Alstertal

Rahlstedt

Steilshoop — Bramfeld — Farmsen-Berne

Walddorfer

Wandsbek-Kern

Abkudrzungen in Steckbriefen:
ha = Hektar (1 Hektar ist gleich 10.000 m?)
PAUL = Potenzialflachenauskunft der Landesplanung
(geflhrt in der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt)

Die verwendeten Abklrzungen der Baugebiete entsprechen denen der Baunutzungsverordnung bzw.
ggf. der Baupolizeiverordnung.

Ubersichtsplan Bezirk Wandsbek mit Potenzialflachen Lage von gréReren Wohnungsbaupotenzialen in
Wandsbek
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Abb. 15: Ubersichtsplan Bezirk Wandsbek mit Potenzialflichen
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Hamburg |

Bezirksamt
Wandsbek

Stadtteil: Hummelsbiittel
Bezeichnung: Am Hehsel 25-39
L7
met
: x _.'-h'{-qli-i'l.

_
_";.-'- 8

FlachengrofBRe ca. 1,1 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | 40, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 40

Planungsrecht

Bebauungsplan Hummelsbuttel 22 (1975): WR g llI-IV, Stellplatzanlage,
Landschaftsschutz

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im
Landschaftsprogramm

Gartenbezogenes Wohnen

Baubeginn maglich

2012

Eigentumsverhaltnisse

stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen

Bewertung

SAGA-Flache; ergénzende Bebauung vorgesehen.




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Hummelsbiittel
Flughafenstraf3e 89

FlachengroRe 2,0 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 70, davon
Einfamilienhausbau 20
Geschosswohungsbau 50

Planungsrecht

Bebauungsplan Hummelsbuttel 7 (1976): Gemeinbedarf (Schule und Kinder-
tagesheim), Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im

Gartenbezogenes Wohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2014
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Eignung fir Wohnungsbau von Fluglarm abhédngig; Berlcksichtigung der
Aussagen des Schulentwicklungsplans, Potenzial gefiihrt in PAUL-Datei;
Néhe U-Bahn , Fuhlsbittel-Nord”




Stadtteil: Hummelsbiittel
Bezeichnung: Immenkoppel 1-3

e

_iﬁ
—
Hamburg |

Bezirksamt
Wandsbek

FlachengrofBRe 0,4 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 30, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 30

Planungsrecht

Bebauungsplan Hummelsbuttel 9 (1977):
WR -V g

Darstellung im Wohnbauflachen
Flachennutzungsplan

Darstellung im Etagenwohnen
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse

stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen

Bewertung

SAGA-Flache; Potenzial gefuhrt in PAUL-Datei
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Bezirksamt

Hambu I’g ‘ Wandsbek
Stadtteil: Sasel
Bezeichnung:

Saseler Damm 6-8
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Flachennutzungsplan

-. -’nll 1
el

[
FlachengrofBRe 0,2 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 20, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 20
Planungsrecht Baustufenplan Sasel (1955): M 2 o
Darstellung im Wohnbaufldchen

Darstellung im

Gartenbezogenes Wohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Raumung des ehemaligen Betriebshofs erforderlich




_iﬁ
—
Hamburg |

Stadtteil: Poppenbiuttel
Bezeichnung: Strengesiedlung

Bezirksamt
Wandsbek

FlachengrofBRe

ca.1,4 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt
Einfamilienhausbau
Geschosswohungsbau

offen

Planungsrecht

Baustufenplan Poppenbdittel (1955): W 1 o, Bebauungsplanverfahren

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen, Grinflache

Darstellung im

Gartenbezogenes Wohnen, Parkanlage

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich offen
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Aufgrund von Blrgerentscheiden bisher keine Fortfihrung des
Bebauungsplanverfahrens (Poppenbttel 40).




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Sasel
Bezeichnung: Zinnkrautweg 5-9

FlachengrofBRe 0,3 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 30, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 30

Planungsrecht

Baustufenplan Sasel (1955): AuRengebiet (Unbeplanter Innenbereich,
§ 34 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im

Gartenbezogenes Wohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Kein Mobilisierungsinteresse der Eigentiimer.




Rahlstedt
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.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Rahlstedt
Bezeichnung: Altrahlstedter Kamp/Loher StraRe

FlachengrofBRe 2,4 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 50, davon

Einfamilienhausbau 25

Geschosswohungsbau 25

Planungsrecht Bebauungsplan Rahlstedt 12 (1969/1988): Griinflache, Baustufenplan

Rahlstedt (1938): 6ffentliche Grinfladchen u. W 2 o; Bebauungsplan
Rahlstedt 49 (1976): WR III-VI g;

Darstellung im Grinflachen, Wohnbauflachen
Flachennutzungsplan

Darstellung im Naturnahe Landschaft, Gartenbezogenes und Etagenwohnen
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung teilweise Bodensanierung; teilweise Uberschwemmungsgebiet;

Flachenpotenzial aus Wandse-Gutachten; bauliche Erganzungen auf
einzelnen Grundstiicken




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Rahlstedt
Bezeichnung: Am Sooren, Sorenstieg

FlachengroRe 0,9 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 20, davon

Einfamilienhausbau 20

Geschosswohungsbau 0

Planungsrecht Bebauungsplan Rahlstedt 29 (1975): WR |l
Darstellung im Wohnbaufldchen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Gartenbezogenes Wohnen
Landschaftsprogramm

Baubeginn mdglich nach 2014

Eigentumsverhéltnisse privat

Bewertung Neuordnung der Grundstlcke; Potenzial gefihrt in PAUL-Datei




.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Rahlstedt
Bezeichnung: Carlssonweg 1

FlachengroRe 0,4 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 28, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 28

Planungsrecht Unbeplanter Innenbereich (§ 34 BauGB)
Darstellung im Wohnbauflachen
Flachennutzungsplan

Darstellung im Etagenwohnen
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse Stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen
Bewertung SAGA-Flache; geflhrt in PAUL-Datei
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—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Rahlstedt
Bezeichnung: Greifenberger Stral3e 50

FlachengrofBRe 0,3 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | 36, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 36

Planungsrecht

Bebauungsplan Rahlstedt 2 (1962): Gemeinbedarf Jugendheim

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Etagenwohnen
Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse

Stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen

Bewertung

Potenzial geflihrt in PAUL-Datei; SAGA-Flache; Nahe U-Bahn , Berne”




Stadtteil:
Bezeichnung:

Rahlstedt
Grol3lohering

. Brphimromnm

_iﬁ
—
Hamburg |

Bezirksamt
Wandsbek

— =W
FlachengroRe 1,2 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | 25, davon
Einfamilienhausbau 25
Geschosswohungsbau 0

Planungsrecht

Bebauungsplan Rahlstedt 120 (2008): WR Il o

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im

Gartenbezogenes Wohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Potenzial geflihrt in PAUL-Datei
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Stadtteil: Rahlstedt
Bezeichnung: Gistrower Weg 2-6 und 10, Parchimer Stral3e 7
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FlachengrofBRe 0,5 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 25, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 25

Planungsrecht

Bebauungsplan Rahlstedt 128 im Verfahren

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen — Charakter Dienstleistungszentrum

Darstellung im Verdichteter Stadtraum
Landschaftsprogramm
Baubeginn madglich 2012

Eigentumsverhaltnisse

privat und stadteigen

Bewertung

Potenzial gefiihrt in PAUL-Datei; Nahe Regionalbahnstation , Rahlstedt”
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Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Rahlstedt
Bezeichnung: KielkoppelstraRe 16
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FlachengroRe 0,8 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 40, davon
Einfamilienhausbau 30
Geschosswohungsbau 10
Planungsrecht Baustufenplan Rahlstedt (1955): Aussengebiet (Unbeplanter Innenbereich
§ 34 BauGB)
Darstellung im Wohnbauflachen
Flachennutzungsplan
Darstellung im Etagenwohnen
Landschaftsprogramm
Baubeginn mdglich 2012
Eigentumsverhaltnisse stadteigen
Bewertung Ansiedlungswunsch Kita; Stadtteilschule, Berlicksichtigung der Aussagen
des Schulentwicklungsplans, Landschaftsschutzgebiet




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Rahlstedt
Bezeichnung: Saseler StraRe 24-26

FlachengrofBRe

0,4 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt
Einfamilienhausbau
Geschosswohungsbau

ca. 21, davon
11
10

Planungsrecht

Bebauungsplan Rahlstedt 52 (1970): WA Il o

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im

Gartenbezogenes- und Etagenwohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Potenzial geflihrt in PAUL-Datei
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Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Rahlstedt
Bezeichnung: Saseler Stral3e/Ziehrerweg

FlachengroRe ca. 15 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | 20, davon

Einfamilienhausbau 20

Geschosswohungsbau 0

Planungsrecht Bebauungsplan Rahlstedt 45 (1969, gedndert 1978): WR Il o,
Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Wohnbauflachen und Grinflachen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Gartenbezogenes Wohnen, Parkanlage

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2014

Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung Einzelne Verdichtungen; Teich geschitztes Biotop




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Rahlstedt
Schierenberg 80-94

FlachengrofBRe

ca. 1,8 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt
Einfamilienhausbau
Geschosswohungsbau

offen

Planungsrecht

Bebauungsplan Rahlstedt 28 (1970) : straenparallel GE II; rickwartige
Grundstlckbereiche GE IV; Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im Gewerbe
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich offen
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Storfallbetrieb in der Nahe; Voraussichtlich aufwandige Konfliktbewaltigung
im Nebeneinander zwischen Wohnen und Gewerbe




.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Rahlstedt
Bezeichnung: Spitzbergernweg/Meiendorfer StralRe

FlachengroRe ca. 15 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | 20, davon

Einfamilienhausbau 20

Geschosswohungsbau 0

Planungsrecht Bebauungsplan Rahlstedt 48 (1971): WR |l o, Bebauungsplanverfahren
erforderlich

Darstellung im Wohnbauflachen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Gartenbezogenes Wohnen, Etagenwohnen, Parkanlage

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2014

Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung Einzelne Nachverdichtungen
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Rahlstedt
Warneminder Weg

FlachengroRe 0,4 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 40, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 40

Planungsrecht

Baustufenplan Rahlstedt (1955): Verkehrsflachen, W 1 o, Bebauungsplan
Rahlstedt 127 im Verfahren

Darstellung im Wohnbaufldchen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Etagenwohnen

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2013

Eigentumsverhaltnisse stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen
Bewertung SAGA-Flache
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—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Farmsen-Berne
Bezeichnung: Am Dornberg (Flurstiick 4392)

FlachengroRe 0,4 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 20, davon
Einfamilienhausbau 10

Geschosswohungsbau 10

Planungsrecht Bebauungsplan Farmsen-Berne 25 (1985): WR Il g
Darstellung im Wohnbauflachen
Flachennutzungsplan

Darstellung im Gartenbezogenes Wohnen
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung Ndhe U-Bahn , Trabrennbahn”
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—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Farmsen-Berne
Bezeichnung: Am Luisenhof
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FlachengroRe ... ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 30, davon
Einfamilienhausbau 30
Geschosswohungsbau 0
Planungsrecht diverse
Darstellung im unterschiedlich
Flachennutzungsplan
Darstellung im unterschiedlich
Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse privat bzw. stadteigen
Bewertung Grofsraumiger Suchraum flr Flachenpotenziale; Denkmalschutz der
Gartenstadt Farmsen (Ensemble — Nr. 1405) zu beachten;
Néhe U-Bahn ,Farmsen”




Stadtteil: Bramfeld
Bezeichnung: Am Stiihm-Suid

.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

FlachengrofBRe 0,4 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 20, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 20

Planungsrecht

Baustufenplan Bramfeld (1959): S 1 o

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im
Landschaftsprogramm

Gartenbezogenes Wohnen

Baubeginn maglich

2012

Eigentumsverhaltnisse

stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen

Bewertung

SAGA-Flache, Potenzial gefuhrt in PAUL-Datei




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Farmsen-Berne
Bezeichnung: August-Krogmann-StraRe 89-101

FlachengrofBRe 0,9 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | 70, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 70

Planungsrecht Baustufenplan Farmsen (1955): W 2 o
Darstellung im Wohnbaufldchen

Flachennutzungsplan

Darstellung im
Landschaftsprogramm

Gartenbezogenes Wohnen

Baubeginn maglich

2012

Eigentumsverhaltnisse

stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen

Bewertung

Potenzial geflihrt in PAUL-Datei; Nahe U-Bahn ,,Farmsen”




.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Farmsen-Berne
Bezeichnung: August-Krogmann-StrafRe 100

FlachengrofBRe 8,1 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | 350, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 350

Planungsrecht

Baustufenplan Farmsen (1955): Flachen mit besonderer Nutzung —
Versorgungsheim Farmsen; Bebauungsplan Farmsen-Berne 36 im Verfahren

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Flachen fir Gemeinbedarf

Darstellung im
Landschaftsprogramm

Offentliche Einrichtung

Baubeginn maglich

2013

Eigentumsverhaltnisse

stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen

Bewertung

Potenzial gefiihrt in PAUL-Datei; Nahe U-Bahn ,,Farmsen”
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Farmsen-Berne
Bezeichnung: Berner Heerweg 128-132

FlachengrofBRe 0,4 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 56, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 56

Planungsrecht

Bebauungsplan Farmsen-Berne 12 (1970): WA Il g, WR Il g

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im

Gartenbezogenes- und Etagenwohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Nahe U-Bahn ,Farmsen”
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—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Farmsen-Berne
Bezeichnung: Berner Heerweg 135-139

FlachengroRe 0,4 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 50, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 50

Planungsrecht Bebauungsplan Farmsen-Berne 2 (1965): WA IV g
Darstellung im Wohnbauflachen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Etagenwohnen

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung Potenzial gefiihrt in PAUL Nahe U-Bahn ,, Farmsen”
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Farmsen-Berne
Berner Heerweg 152/ Rahlstedter Weg

FlachengrofBRe ca. 0,4 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | 80, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 80

Planungsrecht

Bebauungsplan Farmsen-Berne 22 (1977): Gemeinbedarf — Eissporthalle;
voraussichtlich Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im

Verdichteter Stadtraum

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2013
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Klarung der Integration vorhandener Stellplatze; Flache aus
|deentragerwettbewerb; Nahe U-Bahn ,,Farmsen”




Stadtteil:
Bezeichnung:

.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Farmsen-Berne
Berner Heerweg, neben Nr. 162

FlachengroRe 0,3 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 50, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 50

Planungsrecht

Baustufenplan Farmsen (1955): Flache fur bes. Zwecke (8 34 BauGB);
Bebauungsplan erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im

Verdichteter Stadtraum

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2014
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Ggf. sind angrenzende Flachen zwecks Neuordnung in mogliche Planungen
einzubeziehen. Ostlich der Flache befindet sich das geschiitzte Kulturdenk-
mal ,,Gutshaus Farmsen”, Berner Heerweg 162 (Nr. 1689 Denkmalschutz-
liste), Baumbestand beachten; Ndhe U-Bahn ,Farmsen”; Potenzial geflihrt
in PAUL-Datei




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Farmsen-Berne
Bezeichnung: Birckholtzweg 18-24

FlachengroRe 0,3 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 52, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 52

Planungsrecht Bebauungsplan Farmsen-Berne 7 (1971): SOL | g, WR
Darstellung im Wohnbaufldchen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Etagenwohnen

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen
Bewertung SAGA-Flache; Potenzial gefuhrt in PAUL-Datei




Stadtteil: Steilshoop
Bezeichnung: BossardstralRe 13-17

.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

FlachengroRe 0,1 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 28, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 28

Planungsrecht

Bebauungsplan Steilshoop 3 (1969): WR g

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Etagenwohnen
Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse

stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen

Bewertung

SAGA-Flache; Potenzial gefuhrt in PAUL-Datei




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Bramfeld
Bramfelder Dorfgraben

Flachennutzungsplan

FlachengrofBRe 1,2 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | 100, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 100
Planungsrecht B-Plan erforderlich
Darstellung im Wohnbaufldchen

Darstellung im

Parkanlage, Etagenwohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich ca. 2014
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Entwicklung unter Berlcksichtigung der Stadtbahntrasse, Potenzial geflhrt
in PAUL-Datei




_iﬁ
—
Hamburg |

Stadtteil: Bramfeld
Bezeichnung: Bramfelder Dorfplatz 8

e i 5 i
1 ] sk

Bezirksamt
Wandsbek

FlachengroRe 0,8 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 50, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 50

Planungsrecht

Bebauungsplan Bramfeld 51 (1986): GE; Bebauungsplan erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen, Charakter Dienstleistungszentrum

Darstellung im

Verdichteter Stadtraum

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2013
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Potenzial geflihrt in PAUL-Datei




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Bramfeld
Bezeichnung: Buschrosenweg 17a

FlachengrofBRe 0,3 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 30, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 30

Planungsrecht Bebauungsplan Bramfeld 2 (1963): W 3 g
Darstellung im Wohnbaufldchen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Etagenwohnen

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen
Bewertung SAGA-Flache; Potenzial gefuhrt in PAUL-Datei




.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Bramfeld
Bezeichnung: Heinrich-Helbing-StraRe 22

FlachengrofBRe ca. 0,3 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | 30, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 30

Planungsrecht Bramfeld 4-Barmbek-Nord 5 (1963): G 2 g
Darstellung im Wohnbauflachen
Flachennutzungsplan

Darstellung im Verdichteter Stadtraum
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Bramfeld
Heukoppel

FlachengroRe 0,2 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 30, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 30

Planungsrecht

Bebauungsplan Bramfeld 51 : Flache fir den Gemeinbedarf;
evtl. Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen, Charakter Dienstleistungszentrum

Darstellung im

Verdichteter Stadtraum

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich nach 2014
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Bebauungsvorschlag aus Wettbewerb zur Umgestaltung Bramfelder
Marktplatz; Potenzial gefthrt in PAUL




Stadtteil: Bramfeld
Bezeichnung: Im Soll 31 -41

.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

FlachengroRe 1,2 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 70, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 70

Planungsrecht

Bebauungsplan Bramfeld 58 (1998): WR Il — IV

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Etagenwohnen
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2016 ff.
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Altlastensanierung, Kampfmittelbelange zu klaren; Potenzial geflihrt in PAUL




-i.
—m
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Bramfeld
Jahnkeweg 28a
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FlachengroRe 0,4 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 50, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 50

Planungsrecht Baustufenplan Bramfeld (1955): Aussengebiet (Unbeplanter Innenbereich,
§ 34 BauGB)

Darstellung im Wohnbaufldchen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Etagenwohnen

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen

Bewertung SAGA-Flache; Potenzial gefuhrt in PAUL




Stadtteil:
Bezeichnung:

.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Bramfeld
Moosbeerweg/Am Damm

FlachengroRe ca. 0,3 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 24, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 24

Planungsrecht

Baustufenplan Bramfeld (1955): W 2 o

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Grinflachen

Darstellung im Parkanlage
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

bisher temporére Zirkusnutzung; gewidmete Grin- und Erholungsflache;
Flache aus Ideentragerwettbewerb




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Farmsen-Berne
Bezeichnung: Neusurenland

FlachengrofBRe

4,8 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt
Einfamilienhausbau
Geschosswohungsbau

ca. 200, davon

200

Planungsrecht

Baustufenplan Farmsen (1955): Fir sonstige besondere Zwecke
vorbehaltene Flache — Sportplatz, Schule, Jugendheim; B-Plan erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen; Grinflachen

Darstellung im

Gartenbezogenes Wohnen, Griinanlage

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2016 ff.
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Flachenabgrenzung gegeniber Sportplatznutzung ist zu kldren. Vor Mobili-
sierung ist eine Altlastensanierung erforderlich. Wohneinheitenschllssel/
-verteilung ist zu gegebener Zeit zu klaren. Potenzial gefihrt in PAUL;
Néhe U-Bahn ,Farmsen”




_iﬁ
—
Hamburg |

Stadtteil: Bramfeld
Bezeichnung: Ole Wisch

Bezirksamt
Wandsbek

FlachengroRe ca. 1,2 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 120, davon
Einfamilienhausbau 15
Geschosswohungsbau 105

Planungsrecht

Bebauungsplane Bramfeld 24 (1966): WR Il g und Bramfeld 37(1970):

WR zwingend Il g, Stellplatzflachen

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im
Landschaftsprogramm

Gartenbezogenes Wohnen; Etagenwohnen

Baubeginn maglich

2012

Eigentumsverhaltnisse

privat, Wohnungsbaugenossenschaft

Bewertung

Abriss von 136 Kleinstwohnungen; Ersatzbebauung




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Farmsen-Berne
Bezeichnung: Wagnerkoppel

FlachengrofBRe ca. 0,2 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | 20, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 20

Planungsrecht

Baustufenplan Farmsen (1955): W 2 o

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im
Landschaftsprogramm

Gartenbezogenes Wohnen

Baubeginn maglich

2012

Eigentumsverhaltnisse

stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen

Bewertung

SAGA-Flache




Walddorfer nordlicher Teil
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Walddorfer siidlicher Teil
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.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Lemsahl-Mellingstedt
Bezeichnung: An der Alsterschleife 16-20

FlachengroRe 0,4 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 20, davon

Einfamilienhausbau 5

Geschosswohungsbau 15

Planungsrecht Baustufenplan Lemsahl-Mellingstedt (1955): Flache fur besondere Zwecke
(Kinderheim)

Darstellung im Wald

Flachennutzungsplan

Darstellung im Gartenbezogenes Wohnen; Wald

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen

Bewertung WE-Zahlen sind Schatzung fir Umnutzung des Bestandes; sonst EFH (vgl.

Beschluss der Bezirksversammlung zu Drucksache 18/1956)




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Wohldorf-Ohlstedt
Bredenbekkamp

FlachengroRe 3,5 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | 45, davon
Einfamilienhausbau 45
Geschosswohungsbau 0

Planungsrecht

Baustufenplan Wohldorf-Ohlstedt (1955): W 1 o

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im

Gartenbezogenes Wohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn mdéglich 2012
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

teilweise Landschaftsschutzgebiet; Potenzial gefihrt in PAUL-Datei;

Néhe U-Bahn ,Hoisbttel”; weitergehende Mdglichkeiten ggf. bei Vorlage
beurteilungsfahiger Konzepte zu prifen, Entwicklung im Sinne einer
Okologischen Siedlung
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Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Volksdorf
Bezeichnung: Buchenkamp
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FlachengroRe stralRenbegleitend 6stlich Buchenkamp
Wohungsbaupotenzial gesamt | offen (straRenbegleitend ca. 20 WE mdglich)
Einfamilienhausbau -
Geschosswohungsbau -
Planungsrecht Baustufenplan Volksdorf (1955): Aussengebiet; Bebauungsplanverfahren
erforderlich
Darstellung im Flachen fur die Landwirtschaft
Flachennutzungsplan
Darstellung im Landwirtschaftliche Kulturlandschaft
Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich offen
Eigentumsverhaltnisse privat
Bewertung Landschaftsschutzgebiet; Nahe U-Bahn ,Buchenkamp”




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Lemsahl-Mellingstedt
Hinsenfeld

i Ml

FlachengroRe 6,7 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 160, davon

Einfamilienhausbau 160

Geschosswohungsbau 0

Planungsrecht Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 14 im Verfahren

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen; Landwirtschaftliche Flachen

Darstellung im
Landschaftsprogramm

Gartenbezogenes Wohnen; Landwirtschaftliche Kulturlandschaft

Baubeginn maglich

offen

Eigentumsverhaltnisse

Uberwiegend privat, teilweise stadteigen

Bewertung

Birgerbegehren erfolgreich, Kompromiss wird angestrebt; Potenzial gefihrt
in PAUL-Datei.

Hinweis: Die Darstellungen zur Potentialflache Hinsenfeld sind aufgrund
einer nach Redaktionsschluss getroffenen Vereinbarung zwischen der
Bezirksversammlung Wandsbek und den Vertrauensleuten des
Birgerbegehrens Uberholt.




.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Volksdorf
Bezeichnung: Im Alten Dorfe 30

FlachengroRe 0,4 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 20, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 20

Planungsrecht

Bebauungsplan Volksdorf 17 (1971): Gemeinbedarf Verwaltung

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen, Charakter Dienstleistungszentrum

Darstellung im

Verdichteter Stadtraum; Parkanlage

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Villa Denkmalschutz — Ensemble Nr. 1652; Anbau an Villa nicht mdglich;
Flachenpotenzial in Abhangigkeit mit Bestandserhalt der Villa;
Nahe U-Bahn ,, Volksdorf”




m
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Hamburg |

Bezirksamt
Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Bergstedt
Kirchenkoppel

_l‘l

FlachengroRe 3,0 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | 22, davon
Einfamilienhausbau 22
Geschosswohungsbau 0

Planungsrecht

Bebauungsplan Bergstedt 24 (2010): WR | o

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im

Gartenbezogenes Wohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung




Stadtteil: Lemsahl-Mellingstedt

Bezeichnung: Odenweg
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Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek
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FlachengroRe 2,3 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 30, davon
Einfamilienhausbau 30
Geschosswohungsbau 0

Planungsrecht

Baustufenplan Lemsahl-Mellingstedt (1955): W 1 o, Ladden (Geschaftsgebiet)

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im

Landwirtschaftliche Kulturlandschaft

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Potenzial gefiihrt in PAUL-Datei; teilweise Landschaftsschutzgebiet




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Bergstedt
Bezeichnung: Plaggenkamp

FlachengrofBRe 1,0 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 30, davon
Einfamilienhausbau 15
Geschosswohungsbau 15

Planungsrecht

Bebauungsplan Bergstedt 18 (2006): teilweise Grinflache
(Wasserwirtschaft) u. GE Il o; Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gewerbeflachen; Grinflachen

Darstellung im

Gewerbe; Grinanlage

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich offen
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Einschréankungen durch erfolgte Gewerbeansiedlungen und
Hochspannungsleitung (380 kV)
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Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Volksdorf
Bezeichnung: SchemmannstralRe 56

FlachengroRe 1,6 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 50, davon
Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau

50 (teils Neubau, teils Umnutzung Bestand)

Planungsrecht

Baustufenplan Volksdorf (1955): AulRengebiet (Unbeplanter Innenbereich,
§ 34 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im

Gartenbezogenes Wohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Erkanntes Denkmal; Landschaftsschutzgebiet




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Volksdorf
Steinreye

FlachengroRe 0,5 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 23, davon
Einfamilienhausbau 23
Geschosswohungsbau 0

Planungsrecht

Bebauungsplan Volksdorf 20/Bergstedt 21 (1999): WR ||

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im

Gartenbezogenes Wohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Derzeit Nutzung als Sportflache, mogliche Verlagerung zu kléaren;
Potenzial geflihrt in PAUL-Datei

100




Wandsbek-Kern
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.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: Ahrensburger StralRe 91

FlachengroRe 0,1 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 20, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 20

Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 10 (1960): L 1 gund W 3 g
Darstellung im Wohnbauflachen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Verdichteter Stadtraum
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen
Bewertung SAGA-Flache, Potenzial gefuhrt in PAUL-Datei
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.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Tonndorf
Am Hohen Hause

FlachengroRe 0,3 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 42, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 42

Planungsrecht

Baustufenplan Tonndorf-Jenfeld (1955): Auliengebiet (Unbeplanter
Innenbereich, § 34 BauGB)

Darstellung im Wohnbaufldchen
Flachennutzungsplan

Darstellung im Etagenwohnen
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse

stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen

Bewertung

SAGA-Flache, Potenzial gefuhrt in PAUL-Datei, Potenzial aus
Wandse-Gutachten

104




Stadtteil:
Bezeichnung:

Wandsbek
Bartensteiner Weg 1

_iﬁ
—
Hamburg |

Bezirksamt
Wandsbek

FlachengroRe 0,3 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 20, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 20

Planungsrecht

Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955): S 1 o

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im
Landschaftsprogramm

Gartenbezogenes Wohnen

Baubeginn maglich

2012

Eigentumsverhaltnisse

stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen

Bewertung

SAGA-Flache; Potenzial gefihrt in PAUL-Datei;
Nahe U-Bahn , \Wandsbek Gartenstadt”

105




.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: Brauhausviertel

FlachengroRe 3,0 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 340, davon
Einfamilienhausbau 30
Geschosswohungsbau 310

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 75 im Verfahren

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen, Charakter Dienst-leistungszentrum; Gewerbliche
Bauflachen

Darstellung im

Verdichteter Stadtraum; Gewerbe

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2013
Eigentumsverhéltnisse privat

Bewertung

Potenzial gefihrt in PAUL-Datei; Nahe S-, U-Bahn Wandsbeker Chaussee
und Wandsbek Markt sowie S-Bahn Friedrichsberg
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Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Eilbek
Bezeichnung: ConventstralRe (Ostl. Nr. 13)
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FlachengroRe 0,3 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 45, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 45

Planungsrecht Durchflhrungsplan 88 (1955): G 2 g
Darstellung im Wohnbauflachen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Etagenwohnen

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen
Bewertung Flachenpotenzial aus Eilbek-Gutachten; gefiihrt in PAUL; SAGA-Flache

Nahe U-Bahn ,Wartenau” und S-Bahn , Landwehr”
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: Eckerkoppel 170-192

=

Flachennutzungsplan

FlachengroRe 0,8 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | 96, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 96

Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 14 (1974): WR |1
Darstellung im Wohnbaufldchen

Darstellung im

Gartenbezogenes Wohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Potenzial geflihrt in PAUL-Datei; Nahe U-Bahn ,, Trabrennbahn”
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Bezirksamt
Wandsbek

Eilbek
Eilbektal /AuenstralRe

Stadtteil:
Bezeichnung:

CICal] ||..lr_
N
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et

FlachengroRe 1,5 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 40, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 40
Planungsrecht Durchflhrungsplan 186 (1955): W 4 g
Darstellung im Wohnbauflachen
Flachennutzungsplan

Darstellung im Etagenwohnen
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Bestehende Gebadude kdénnen aufgestockt werden; Flachenpotenzial aus
Eilbek-Gutachten Ndhe U-Bahn ,Ritterstrafse”, ,Hamburger StralRe”
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—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Jenfeld
Elfsaal

& jgmarti

FlachengroRe 4,5 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | 137, davon
Einfamilienhausbau 62
Geschosswohungsbau 75

Planungsrecht

Bebauungsplan Jenfeld 25 im Verfahren

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen; Grinflachen

Darstellung im
Landschaftsprogramm

Etagenwohnen, Grinanlage

Baubeginn maglich

2013

Eigentumsverhaltnisse

Stadteigen bzw. stadtisches Unternehmen

Bewertung

Potenzial geflihrt in PAUL-Datei
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—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Marienthal
Bezeichnung: Hammer Straf3e 8

FlachengrofBRe 0,3 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 100, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 100

Planungsrecht

Bebauungsplan Eilbek 5/ Marienthal 3 (1966): GE, StralRenverkehrsflache
(Unbeplanter Innenbereich, § 34 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen, Charakter Dienstleistungszentrum

Darstellung im
Landschaftsprogramm

Verdichteter Stadtraum

Baubeginn méglich

2012

Eigentumsverhaltnisse

privat und stadteigen

Bewertung

Potenzial gefiihrt in PAUL-Datei;
Nahe U-/S-Bahn ,Wandsbeker Chaussee” und U-Bahn , Wandsbek Markt"
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Marienthal
Bezeichnung: Hammer Stral3e sudl. Nr. 36

FlachengrofBRe ca. 0,5 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | 100, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 100

Planungsrecht

Bebauungsplan Eilbek 5/Marienthal 3 (1966): StraRenverkehrsflache
(8 34 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im

Verdichteter Stadtraum

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Flache ist in Planfeststellungsunterlagen der DB als Ausgleichsflache
vorgesehen. Flache aus |deentragerwettbewerb;
Néhe U-/S-Bahn , Wandsbeker Chaussee"” und U-Bahn ,Wandsbek Markt"”

112




ifi
—mn

Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Eilbek
Bezeichnung: HasselbrookstralRe 5/ ConventstralRe 24-30

FlachengrofBRe 1,1 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 30, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 30

Planungsrecht Durchflhrungsplan 303 (1957): W 4 g
Darstellung im Wohnbauflachen

Flachennutzungsplan

Darstellung im

Etagenwohnen; Verdichteter Stadtraum

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Bestehende Gebadude kdénnen aufgestockt werden; Potenzial ermittelt
durch Eilbek-Gutachten; SAGA-Flache;
Nahe S-Bahn , Landwehr” und U-Bahn ,Wartenau”
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Jenfeld
Jenfelder Au

FlachengrofBRe 14,4 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | 770, davon

Einfamilienhausbau 389

Geschosswohungsbau 381

Planungsrecht Bebauungsplan Jenfeld 23 (2011): MI, WA, WR, je II-IV,

B-Planverfahren abgeschlossen

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen, Grinflachen

Darstellung im

Etagenwohnen, Parkanlage

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2013 ff
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Potenzial geflihrt in PAUL-Datei
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Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: Kedenburgstralie 28

FlachengrofBRe 0,1 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 35, davon
Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 35

Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 45 (1976): Ml Il g
Darstellung im Wohnbauflachen
Flachennutzungsplan

Darstellung im Verdichteter Stadtraum
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung Potenzial geflihrt in PAUL-Datei
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Wandsbek
KedenburgstraRe 31a/Wandsbeker ZollstralRe

FlachengrofBRe

0,1 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 20, davon

Flachennutzungsplan

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 20

Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 42 (1975, geandert 2010): MI IV g
Darstellung im Wohnbaufldchen

Darstellung im

Verdichteter Stadtraum; Parkanlage

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Potenzialflache aus Gutachten Wandsbeker Zollstralse und Wandse-
Gutachten; Potenzial geflhrt in PAUL-Datei
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Stadtteil: Eilbek
Bezeichnung: Kiebitzhof/ConventstralRe

.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

FlachengroRe 0,3 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 20, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 20

Planungsrecht

Durchfihrungsplan 303 (1957): G 19, G4 g;
Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen; Wohnbauflachen

Darstellung im

Verdichteter Stadtraum; Etagenwohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2014
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Potenzial ermittelt durch Eilbek-Gutachten

Nahe S-Bahn , Landwehr” und U-Bahn ,Wartenau”

17
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Tonndorf/Farmsen-Berne
Bezeichnung: Kupferdamm/Sonnenweg
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FlachengroRe 1,2 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 100, davon
Einfamilienhausbau 25
Geschosswohungsbau 75

Planungsrecht

Teilbebauungsplan 569 (1956): Parkanlage;
Baustufenplan Tonndorf-Jenfeld (1955):
Aussengebiet; Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Grin- und Wohnungsbauflachen

Darstellung im

Naturnahe Landschaft; gartenbezogenes Wohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2013
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Landschaftsschutzgebiet, geringfligig Uberschwemmungsgebiet;
Potenzialflache aus Wandse-Gutachten; Potenzial gefihrt in PAUL-Datei;
aktuelle Bauwlnsche vorhanden; Bebauungsplanverfahren in Vorbereitung
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Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: LengerckestralRe/Lengerckestieg

Alnks L
Frisanai |

FlachengroRe 0,9 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 100, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 100

Planungsrecht

Durchfihrungsplane 490 (1960) und 417 (1959):
Grin- und Erholungsflachen, StraRenflachen; B-Plan erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen; Grinflachen

Darstellung im
Landschaftsprogramm

Etagenwohnen; Parkanlage

Baubeginn maglich

2014

Eigentumsverhaltnisse

stadteigen und privat

Bewertung

Grundstlcksneuordnung und Betriebsverlagerung erforderlich; Ausweitung
im Bereich des Grinzugs denkbar; bisher temporére Zirkusnutzung;
Potenzial ermittelt durch Wandse-Gutachten; Flache aus Ideentragerwett-
bewerb; Nahe U-Bahn , Wandsbek Markt"
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Wandsbek
LitzowstraRe (neben Nr. 28)

.
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FlachengrofBRe 0,3 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 30, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 30

Planungsrecht

Durchflhrungsplan 490 (1960): Flache fir besondere Zwecke, Jugendheim;
(8 34 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Grinflachen

Darstellung im Parkanlage
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich ggf. 2016 ff.
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Sportflache gehort zur Schule BandwirkerstraRe (Schulentwicklungsplan ist
abzuwarten); Kldrung Bedarf als Erweiterungsflache fir Staatsarchiv;
Teilflache in grofierem Entwicklungsbereich;

Néhe U-Bahn ,Wandsbek Markt"
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Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Marienthal
Bezeichnung: OktaviostraRe 100

FlachengroRe 1,5 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt
Einfamilienhausbau -

Geschosswohungsbau -

Planungsrecht Bebauungsplan Marienthal 11 (1988): Sportanlage (FHH); Bebauungsplan
erforderlich

Darstellung im Grinflachen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Grinanlage

Landschaftsprogramm

Baubeginn mdglich offen

Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung Potenzial geflihrt in PAUL-Datei
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Bezirksamt
Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Eilbek
PapenstralRe / Jacobi-Park

'-_lllu -

FlachengroRe 0,1 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 20, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 20

Planungsrecht

Bebauungsplan Eilbek 10 (1984): ¢ffentliche Grinflache

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Grinflachen

Darstellung im Parkanlage
Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2014

Eigentumsverhaltnisse

stadteigen bzw. Bundesrepublik Deutschland

Bewertung

Wechselwirkung mit historischer Parkanlage zu klaren; Potenzial durch
Eilbek-Gutachten ermittelt;
Nahe S-Bahn , Hasselbrook”; evtl. Bebauungsplanverfahren erforderlich
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Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Eilbek
Bezeichnung: Peterskampweg/Papenstralie

FlachengroRe 0,4 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 30, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 30

Planungsrecht Durchfihrungsplan 225 (1966): 6ffentliche Grinflache,
Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Grinflachen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Parkanlage

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2014

Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung Potenzial durch Eilbek-Gutachten ermittelt Ansiedlungswunsch Kita;

Flache aus ldeentragerwettbewerb; Nahe S-Bahn ,, Hasselbrook”
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Eilbek
RitterstraRe 9

FlachengrofBRe ca. 0,2 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | 24, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 24

Planungsrecht Durchfihrungsplan 186 (1955): Flache fur besondere Zwecke (Turnhalle);
Unbeplanter Innenbereich, § 34 BauGB

Darstellung im Wohnbaufldchen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Etagenwohnen

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012

Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Flache aus ldeentragerwettbewerb
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Bezirksamt
Wandsbek

RitterstralBe / KiebitzstralRe

Stadtteil: Eilbek
Bezeichnung:
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FlachengroRe 0,1 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 33, davon

Einfamilienhausbau 13

Geschosswohungsbau 20

Planungsrecht Durchfihrungsplan 197 (1956): L 1 g, W 4 g, Flache flr besondere Zwecke

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im Etagenwohnen
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2013
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Schulentwicklungsplan ist abzuwarten; evtl. Bebauungsplanverfahren
erforderlich
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Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: SchadlerstralRe 24

FlachengrofBRe ca. 0,3 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | 46, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 46

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 1 (1963): Flache fir Gemeinbedarf — Verwaltung

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

Darstellung im

Gartenbezogenes Wohnen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2011/12
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung
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Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Eilbek
Bezeichnung: Schellingstral’e 27-33/Ecke MaxstralRe

FlachengrofBRe 0,3 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 60, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 60

Planungsrecht Durchflhrungsplan 186 (1955); G2 g, G1 g;
Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Wohnbaufldchen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Etagenwohnen

Landschaftsprogramm

Baubeginn méglich 2014

Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung Altlastenverdachtsflache
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: StephanstraRe 15

FlachengroRe 1,5 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 50, davon
Einfamilienhausbau 25
Geschosswohungsbau 25

Planungsrecht

Durchflihrungsplan 436 (1961): Flache fir besondere Zwecke (Schule +
Sportplatz), unbeplanter Innenbereich, 8 34 BauGB

Darstellung im Wohnbaufldchen
Flachennutzungsplan

Darstellung im Etagenwohnen
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2013
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Restriktionen durch Altlasten und benachbarten Industriebetrieb sind zu
beachten; Aussagen des Schulentwicklungsplans sind abzuwarten;
Potenzial geflihrt in PAUL-Datei
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Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Tonndorf
Bezeichnung: Tonndorfer Strand 55-75
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FlachengroRe 2,0 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 50, davon

Einfamilienhausbau 50

Geschosswohungsbau 0

Planungsrecht Baustufenplan Tonndorf-Jenfeld (1955): Flache fir besondere Zwecke
Darstellung im Grinflache

Flachennutzungsplan

Darstellung im Gartenbezogenes Wohnen

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2014

Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung Potenzial ermittelt durch Wandse-Gutachten; Grundstticksneuordnung

erforderlich; Landschaftsschutzgebiet, teilweise Kleingéarten;
evtl. Bebauungsplanverfahren erforderlich
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: Von-Bargen-Stralde
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FlachengroRe 0,4 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | offen
Einfamilienhausbau -

Geschosswohungsbau -

Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 56 (1989, geandert 2012): GE IV
Darstellung im Gewerbeflachen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Verdichteter Stadtraum; Gewerbe,

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich offen

Eigentumsverhéltnisse privat

Bewertung Nutzungsbeeintrachtigungen aufgrund des Nebeneinanders zwischen

Wohnen und Gewerbe; Gemengelage u. behutsame Erganzung des
Bestandes. Eignung von Teilflachen zu prifen;
ggf. Bebauungsplanverfahren erforderlich
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Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: WalddorferstraRe 103

.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

FlachengroRe 0,7 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 25, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 25

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 8 (1963):
GE I-Il g; Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gewerbliche Bauflachen

Darstellung im

Gewerbe / Industrie und Hafen

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2014
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Potenzial ermittelt durch Wandse-Gutachten
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: WalddorferstralRe 199a-203
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FlachengroRe 0,9 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 47, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 47

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 27 (1970): WR g IV-VIII

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Wohnbauflache, Grinflache

Darstellung im
Landschaftsprogramm

Gartenbezogenes Wohnen

Baubeginn maglich

2012 (sofern kein Bebauungsplanverfahren erforderlich)

Eigentumsverhaltnisse

privat

Bewertung

Flachenpotenzial aus Wandse-Gutachten; Potenzial gefthrt in PAUL-Datei;
Qualifizierung Wandse-Griinzug, Zugang Eichtalpark ist zu sichern;
stidlicher Teilbereich Landschaftsschutz- und Uberschwemmungsgebiet
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Stadtteil:
Bezeichnung:

.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Wandsbek
Wandsbeker Allee 53-55

FlachengroRe 0,9 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 50, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 50

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 5 (1968): GE und Gemeinbedarf;
Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflache

Darstellung im
Landschaftsprogramm

Verdichteter Stadtraum

Baubeginn maglich

2014

Eigentumsverhaltnisse

stadteigen und privat

Bewertung

erhebliche Larmimissionen, Verlagerung Gewerbebetrieb erforderlich;
Aufwertung des Wandsegriinzuges; Flachenpotential aus Wandse-Gutachten;
teilweise Flache aus ldeentragerwettbewerb; zusatzliches Potenzial denkbar
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Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Eilbek
Bezeichnung: Wandsbeker Chaussee /PapenstralRe

FlachengrofBRe 0,3 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 30, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 30

Planungsrecht

Durchflhrungsplan 289 (1957): G 1 g; Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen

Darstellung im

Verdichteter Stadtraum

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich nach 2015
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung

Potenzial ermittelt durch Eilbek-Gutachten
Neuordnung der Grundsttcksverhéaltnisse erforderlich.
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.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: Wandsbek Gartenstadt

FlachengroRe ca. 10 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 100, davon
Einfamilienhausbau 50
Geschosswohungsbau 50

Planungsrecht

Baustufenplan Wandsbek-Marienthal (1955): W 3 g, W 2 o, Aussengebiet
(Unbeplanter Innenbereich, § 34 BauGB)

Baubeginn mdéglich

offen

Eigentumsverhaltnisse

privat und stadteigen

Bewertung

u. a. SAGA- u. Genossenschaftsflachen, geschatztes Flachenpotenzial
aus Gutachten 50er—60er Jahre Siedlungen — Wandsbek Gartenstadt;
Gemengelage, behutsame Ergdnzung des Bestandes
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.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil:
Bezeichnung:

Wandsbek
Wandsbeker KonigstralRe 64

FlachengrofBRe 0,5 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 30, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 30

Planungsrecht

Bebauungsplan Wandsbek 72 (2001): GE II-1ll; Bebauungsplanverfahren
erforderlich

Darstellung im
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen

Darstellung im

Etagenwohnen; Parkanlage

Landschaftsprogramm
Baubeginn maglich 2014
Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung

Einbeziehung Nachbargrundstiicke zu prtfen.
Flache aus ldeentragerwettbewerb; Konzeptausschreibung erwartet

136




.i.
—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: Wandsbeker ZollstralRe 104

FlachengrofBRe 0,2 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 20, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 20

Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 56 (1989, geandert 2012): Ml VI g
Darstellung im Gewerbliche Bauflachen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Verdichteter Stadtraum

Landschaftsprogramm

Baubeginn méglich 2012

Eigentumsverhaltnisse stadteigen

Bewertung Potenzial aus Gutachten Wandsbeker ZollstralRe
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.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek

Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: Wandsbeker ZollstralRe 113-155

FlachengrofBRe 1,8 ha

Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 280, davon

Einfamilienhausbau 0

Geschosswohungsbau 280

Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 42 (1975, geandert 2010): GE II-1V;
Bebauungsplanverfahren erforderlich

Darstellung im Wohnbaufldchen

Flachennutzungsplan

Darstellung im Verdichteter Stadtraum

Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2016 ff

Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung Potenzial aus Gutachten Wandsbeker Zollstral3e; Grundstlicksneuordnung
und Betriebsverlagerungen erforderlich.
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—
Bezirksamt

H am bU rg ‘ Wandsbek

Stadtteil: Wandsbek
Bezeichnung: Wandsbeker ZollstraRe 134-146

FlachengroRe 0,1 ha
Wohungsbaupotenzial gesamt | ca. 105, davon
Einfamilienhausbau 0
Geschosswohungsbau 105

Planungsrecht Bebauungsplan Wandsbek 70 (1998): Ml g V
Darstellung im Gewerbliche Bauflachen
Flachennutzungsplan

Darstellung im Verdichteter Stadtraum
Landschaftsprogramm

Baubeginn maglich 2012
Eigentumsverhaltnisse privat

Bewertung -
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.i.
—
Bezirksamt

Ha m bU I’g ‘ Wandsbek
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Tab. 13:  Ubersichtstabelle Wohnbauflachenpotenziale - Wohnungsbauprogramm Wandsbek
o Anzahl WE c 8
® —
a E auf Flachenim |a £ _
i Stadtteil Belegenheit/Ort § Bebauungsart | Eigentumvon ... | @ G b= Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte Baupotential (WE) in
= w GWB | EFH FHH | privat (3 B ©
3 (WE) (WE) (WE) (WE) é’ § 2012 2013 2014 2015 2016 ff

1 | Alstertal — Hummelsbttel Am Hehsel 25-39 40 40 0 40 0 nein Bauwunsch des Eigentlimers vorhanden 40
2 | Alstertal - Hummelsbuttel FlughafenstraRe 89 70 50 20 70 0 ja E|gnL.J.ng fur Wohnungsbau vorbehaltlich Neuberechnung der 70

Fluglarmzonen
3 | Alstertal - Hummelsbittel Immenkoppel 1-3 30 30 0 30 0 nein | Bauwunsch des Eigentimers vorhanden 30
4 | Alstertal — Sasel Saseler Damm 6-8 20 20 0 20 0 nein | Rdumung ehem. Betriebshof erforderlich 20
5 | Alstertal - Poppenbiittel Strengesiediung Privateigentum. Aufgrund von Blrgerentscheiden ruht

Bebauungsplanverfahren
6 | Alstertal - Sasel Zinnkrautweg 5-9 30 30 0 0 30 nein Elgen.tume"ransprache vorgesehen. Kein Mobilisierungsinteresse 30

der Eigentimer
7 | Rahlstedt Altrahlstedter Kamp/Loher Stral3e 50 25 25 0 50 nein | teilweise Bodensanierung erforderlich 50
8 | Rahlstedt Am Sooren 20 0 20 0 20 nein | Bodenordnungsverfahren lauft 20
9 | Rahlstedt Carlssonweg 1 28 28 0 28 0 nein | Umplanung des bisherigen Konzepts 28
10 | Rahlstedt Greifenberger Strae 50 36 36 0 36 0 nein | Bauwunsch des Eigentiimers vorhanden 36
11 | Rahlstedt GroRlohering 25 0 25 25 0 nein | VerduRerung durch Finanzbehorde 25

U Weg 2-6 u. 1 . .
12 | Rahlstedt Gustrgwer €92-6u. 10, 25 25 0 20 5 ja Bebauungsplanverfahren lauft 25
Parchimer StraRe 7

13 | Rahlstedt Kielkoppelstral3e 16 40 30 10 40 0 nein | Ansiedlungswunsch Kita, Kombination mit \Wohngebaude denkbar 40
14 | Rahlstedt Saseler StralRe 24-26 21 10 11 0 21 nein | Konzept fir Bebauung liegt vor 21
15 | Rahlstedt Saseler Stral3e/Ziehrerweg 20 0 20 0 20 ja Einzelne Verdichtungsmaglichkeiten zu prifen 20
16 | Rahlstedt Schierenberg 80-94 ia Voraussichtlich aufwandige Konfliktbewaltigung durch

benachbartes Gewerbe
17 | Rahlstedt Spitzbergenweg/Meiendorfer Strafte 20 0 20 0 20 ja Einzelne Verdichtungsmoglichkeiten zu prifen 20
18 | Rahlstedt WarnemUnder Weg 40 40 0 40 0 ja Mobilisierung im Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens 40
19 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Am Dornberg 20 10 10 0 20 nein Eigentlimeransprache vorgesehen 20
20 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Am Luisenhof 30 30 0 0 30 nein | Suchraum flr konkrete Flachen 30
21 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Am Stihm-Sid 20 20 0 20 0 nein | Bauwunsch des Eigentiimers vorhanden 20
22 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | August-Krogmann-StraRe 89-101 70 70 0 70 0 nein | Bebauungsvorschlag liegt vor 70
23 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | August-Krogmann-Strae 100 350 350 0 350 0 ja Bebauungsplanverfahren lauft 350
24 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Berner Heerweg 128-132 56 56 0 0 56 nein Bebauungsvorschlag liegt vor 56
25 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Berner Heerweg 135-139 50 50 0 0 50 nein | Eigentimeransprache vorgesehen 50
26 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Berner Heerweg 152/Rahlstedter Weg 80 80 0 80 0 nein Rahmenbedingungen in Klarung befindlich 80
27 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Berner Heerweg, neben Nr. 162 50 50 0 50 0 ja Konzept zur Bebauung erforderlich 50




Anzahl WE

~
g E auf Flachen im g '*E
E Stadtteil Belegenheit/Ort % 2\7:: uungz:: Eilf’::tum ‘[::‘)II\]Iat ?;’ if, g Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte SatipotentialIWE]in
= (WE) (WE) (WE) (WE) =28 2012 2013 2014 2015 | 2016 ff
(3

28 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Birckholtzweg 18-24 52 52 0 52 0 nein Bebauungsvorschlag liegt vor 52
29 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Bossardstrale 13-17 28 28 0 28 0 nein | Bebauungsvorschlag liegt vor 28
30 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Bramfelder Dorfgraben 100 100 0 100 0 ja Bebauungsplanverfahren in Vorbereitung 100
31 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Bramfelder Dorfplatz 8 50 50 0 0 50 ja Bauwunsch des Eigentlimers vorhanden 50
32 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Buschrosenweg 17a 30 30 0 30 0 nein Bauwunsch des Eigentlimers vorhanden 30
33 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Heinrich-Helbing-StraRe 22 30 30 0 0 30 nein Bauwunsch des Eigentlimers vorhanden 30
34 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Heukoppel 30 30 0 30 0 ja Mobilisierungshorizont zu klaren 30
35 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Im Soll 31-41 70 70 0 70 0 nein | Altlastensanierung, Kampfmittelbelange zu klaren
36 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Jahnkeweg 28a 50 50 0 50 0 nein | Bauwunsch des Eigentliimers vorhanden 50
37 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Moosbeerweg/Am Damm 24 24 0 24 0 nein Bebauungsvorschlag liegt vor 24
38 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Neusurenland 200 200 0 200 0 ja Klarungsbedarf Sport und Altlasten
39 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Ole Wisch 120 105 15 0 120 nein | Abriss von 136 Kleinstwohnungen, Ersatzbebauung 120
40 | Steilshoop-Bramfeld-Farmsen-Berne | Wagnerkoppel 20 20 0 20 0 nein Bauwunsch des Eigentlimers vorhanden 20
41 | Walddorfer — Lemsahl-Mellingstedt | An der Alsterschleife 16-20 20 15 5 20 0 nein | Mobilisierung durch Finanzbehérde 20
42 | Walddorfer — Wohldorf-Ohlstedt Bredenbekkamp 45 0 45 45 0 nein | Mobilisierung durch Finanzbehdrde 45
43 | Walddorfer — Volksdorf Buchenkamp 20 0 20 0 20 ja Bauwunsch des Eigentlimers vorhanden Ze::f&iﬁggjﬁxse

. . . . B_Urgerbegehren erfolgreich. . . . Zeitliche Prognose
44 | Walddorfer — Lemsahl-Mellingstedt | Hinsenfeld 160 0 160 80 80 ja Hmwe_m: Aufgrund des.'ZW|schenze|tI|oh erzielten Kompromisses nicht méglich

sind die Darstellungen uberholt.

45 | Walddorfer — Volksdorf Im Alten Dorfe 30 20 20 0 20 0 nein Mobilisierung durch Finanzbehérde 20
46 | Walddorfer — Bergstedt Kirchenkoppel 22 0 22 0 22 nein | Bebauungsplanung abgeschlossen 22
47 | Walddérfer — Lemsahl-Mellingstedt | Odenweg 30 0 30 0 30 nein | bisher kein Mobilisierungsinteresse 30
48 | Walddorfer Plaggenkamp 30 15 15 0 30 ja Konzept zur Bebauung erforderlich Zeir‘:lif:ter:éc;ﬁzﬁse
49 | Walddorfer — Volksdorf Schemmannstralie 56 50 50 0 0 50 nein | Denkmalschutz ist zu beachten 50
50 [Walddorfer — Volksdorf Steinreye 23 0 23 23 0 nein |derzeit Nutzung als Sportflache 23
51 | Wandsbek-Kern Ahrensburger Strafl3e 91 20 20 0 20 0 nein | Bauwunsch des Eigentimers vorhanden 20
52 | Wandsbek-Kern — Tonndorf Am Hohen Hause 42 42 0 42 0 nein Bebauungsvorschlag liegt vor 42
53 [ Wandsbek-Kern Bartensteiner Weg 1 20 20 0 20 0 nein | Bauwunsch des Eigentiimers vorhanden 20
b4 | Wandsbek-Kern Brauhausviertel 340 310 30 0 340 ja Bebauungsplan im Verfahren 340
b5 | Wandsbek-Kern — Eilbek Conventstrale (6stl. Nr. 13) 45 45 0 0 45 nein | Bauwunsch des Eigentimers vorhanden 45




Anzahl WE

~
g i auf Flachen im g '*E
E Stadtteil Belegenheit/Ort % 2\7:: uungz:: Eilf’::tum ‘[::‘)II\]Iat ?;’ if, g Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte SatipotentialIWE]in
= (WE) (WE) (WE) (WE) 2 2012 2013 2014 2015 | 2016 ff
(3
b6 | Wandsbek-Kern Eckerkoppel 170-192 96 96 0 0 96 nein | Genehmigung liegt vor 96
57 | Wandsbek-Kern - Eilbek Eilbektal/Auenstralie 40 40 0 0 40 nein | Eigentimeransprache vorgesehen 40
58 | Wandsbek-Kern — Jenfeld Elfsaal 137 75 62 137 0 ja Bebauungsplan im Verfahren 137
59 | Wandsbek-Kern — Marienthal Hammer StraRe 8 100 100 0 50 50 nein | Bebauungsvorschlag liegt vor 100
60 | Wandsbek-Kern — Marienthal Hammer Strafe stdl. Nr. 36 100 100 0 100 0 nein | Bebauungsvorschlag liegt vor 100
61 | Wandsbek-Kern - Eilbek Hasselbrookstrafse5/Conventstr. 24-30 30 30 0 0 30 nein Bauwunsch des Eigentlimers vorhanden 30
62 | Wandsbek-Kern - Jenfeld Jenfelder Au 770 381 389 770 0 nein | Bebauungsplanung abgeschlossen 270 250 250
63 | Wandsbek-Kern Kedenburgstralie 28 35 35 0 35 0 nein Bebauungsvorschlag liegt vor 35
64 | Wandsbek-Kern Kedenburgstralie 31a 20 20 0 0 20 nein | Bauwunsch des Eigentimers vorhanden 20
65 | Wandsbek-Kern — Eilbek Kiebitzhof/Conventstralle 20 20 0 0 20 ja Konzept zur Bebauung erforderlich 20
66 | Wandsbek-Kern — Tonndorf Kupferdamm/Sonnenweg 100 75 25 0 100 ja Bebauungsvorschlag liegt vor; Teilfliche liegt in Farmsen-Berne 100
67 | Wandsbek-Kern LengerckestraRe/Lengerckestieg 100 100 0 50 50 ja Bebauungsvorschlag liegt vor 100
68 | Wandsbek-Kern Litzowstrafse (neben Nr. 28) 30 30 0 30 0 nein | langfristige Sportplatzbedarfe zu gegebener Zeit zu Uberprifen Ze:liié::ter:g(;ﬁssse
69 | Wandsbek-Kern — Marienthal Oktaviostrafe 100 ja Dialogorientierter Planungsprozess lauft
70 | Wandsbek-Kern — Eilbek PapenstralRe/Jacobi-Park 20 20 0 20 0 nein | Teilweise Beanspruchung der Parkanlage zu klaren 20
71 | Wandsbek-Kern - Eilbek Peterskampweg/ Papenstralie 30 30 0 30 0 ja Bebauungsvorschlag liegt vor und ist ggf. zu konkretisieren 30
72 | Wandsbek-Kern — Eilbek Ritterstr. 9 24 24 0 24 0 nein Bebauungsvorschlag liegt vor 24
73 | Wandsbek-Kern - Eilbek RitterstralRe/Kiebitzstralie 33 20 13 33 0 nein | Schulentwicklungsplan ist abzuwarten 33
74 | Wandsbek-Kern Schadlerstralde 24 46 46 0 0 46 nein | Bebauungsvorschlag liegt vor 46
75 | Wandsbek-Kern — Eilbek Schellingstral’e 27-33 / Maxstrale 60 60 0 0 60 ja Konzept zur Bebauung erforderlich 60
76 | Wandsbek-Kern Stephanstralle 15 50 25 25 50 0 nein | Schulentwicklungsplan ist abzuwarten, Altlasten, Industriebetrieb 50
77 | Wandsbek-Kern — Tonndorf Tonndorfer Strand 55-75 50 0 50 50 0 nein | Grundstlicksneuordnung erforderlich 50
78 | Wandsbek-Kern Von-Bargen-Strafie 30 30 0 0 30 ? Erganzung und Konfliktbewaltigung im Bestand
79 | Wandsbek-Kern Walddorferstr. 103 25 25 0 25 0 ja Konzept zur Bebauung erforderlich 25
80 |Wandsbek-Kern Walddérferstrale 199a—203 47 47 0 0 47 nein Bebauung ist zu konkretisieren 47
81 | Wandsbek-Kern Wandsbeker Allee 53-55 50 50 0 25 25 ja Bebauungsvorschlag liegt vor 50
82 | Wandsbek-Kern — Eilbek Wandsbeker Chaussee/Papenstralie 30 30 0 0 30 ja Konzept zur Bebauung erforderlich 30
83 | Wandsbek-Kern Wandsbeker Gartenstadt 100 50 50 50 50 nein | Erganzende Bebauung am Rande der Gartenstadt denkbar Ze::f:teﬁgc;ﬁssse
84 | Wandsbek-Kern Wandsbeker Kénigstralle 64 30 30 0 30 0 ja Konzeptausschreibung erwartet 30




Anzahl WE

. N e
. £ auf Flachenim | 8 "2
— © q — q a
Bebauungsart | Eigentumvon ... | 2 Baupotential (WE) in
E Stadtteil Belegenheit/Ort E’, GWB gEFH I?HH T E E, § Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte = (WE)
= (WE) (WE) (WE) (WE) 2 e 2012 2013 2014 2015 | 2016 ff
(7]
85 | Wandsbek-Kern Wandsbeker Zollstrafse 104 20 20 0 20 0 nein Konzept zur Bebauung erforderlich 20
86 | Wandsbek-Kern Wandsbeker Zollstralle 113-155 280 280 0 0 280 ja Mobilisierung erfordert Zusammenwirken vieler Einzeleigentiimer 280
87 | Wandsbek-Kern Wandsbeker Zollstralte 134-146 105 105 0 0 105 nein | Vorhaben genehmigt 105
Summe: 5540 4400 1140 3322 2218 1945 1450 895 330 550
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