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Wohnungsbauprogramm 2013

Flachenpotenziale

Potenzialflachen (A)
Lohbriigge 1
e A1l2 Hirtenland
e A 13 Hampten/ Tienrade
e A1l5 Moosberg
Bergedorf 2
e A21 Oberer Landweg/Ladenbeker Furtweg
A 22 Bergedorfer Stralie
A 25 Schleusengraben (Westseite)
A 26 Schleusengarten
A 27 Glasblaserhofe
e A28 Brookdeich
Neuallermdhe 3
A 32 Marie-Henning-Weg
A 33 Von-Hacht-Weg
A 35 Konrad-Veix-Stieg
A 36 Sophie-Schoop-Weg
A 37 Walter-Rudolphi-Weg nordlich (vorher teilweise B 31)
A 38 Felix-Jud-Ring
Vier- und Marschlande 4
A 41 Ortskern Finfhausen, Mitte
A 42 Ortskern Funfhausen, Durchdeich
A 43 Ortskern Fuinfhausen, BIG-Gelande
A 44  Ortskern Ochsenwerder, Kirchendeich und Avenberg
A 45 Ortskern Ochsenwerder, Elversweg
A 46 Ortskern Ochsenwerder, Landscheideweg
A 47 Ortskern Curslack, Curslacker Deich / Curslacker Heerweg

Priafflachen (B)
Lohbriigge 1

e B 11 Nordlich Reinbeker Redder

e B12 EKZ Rappoltweg

e B 14 Ladenbeker Furtweg

e B 15 Schulflache LeuschnerstralRe
Bergedorf 2

e B21 Rektor-Ritter-StralRe / Topfertwiete
Vier- und Marschlande 4

e B 41 Ortskern Curslack, Curslacker Deich / Ténerweg

e B 43 Mittlerer Landweg

Langfristige Entwicklung (C)
Lohbriigge 1
e C11 Ladenbeker Furtweg / Dinenweg
Bergedorf 2
e C21 Stuhlrohrquartier
Neuallermdhe 3
e C31 Entenfleet
Vier- und Marschlande 4
e C 41 Beim Kistendorf/ Sandbrack, Fiinfhausen
e (C 42 Kirchenheerweg / Karkenland, Kirchwerde
e C 43 Feldstegel Zweitreihenbebauung, Neuengamme



Ubersicht der Flachenpotenziale

B Potenzialflachen (A)

I Priffiachen (B)

B Langfristige Entwicklung (C)
Genehmigte Projekte 2012
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A 12 Hirtenland (Reinbeker Redder)

Lohbrigge GréRe in ha 2,3
WE-Zahl gesamt 42 EFH
18 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht B-Plan in
Aufstellung
Baubeginn méglich | 2015
Innenentwicklung nein
Wohnungsbau
Hirtenland
60 WE

......

Lage, Nutzung

o Die Flache befindet sich nordlich des Reinbeker Redders und

grenzt an die Landesgrenze zu Schleswig-Holstein an. Ostlich
schliel3t eine Einfamilienhaussiedlung an.

0 2003 hatte die Senatskommission fur Stadtentwicklung und

Umwelt beschlossen, dass die bis 2005 als Pavillondorf genutz-
te Flache zu Wohnbauzwecken entwickelt werden soll

Infrastruktur

- Versorgung

- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

o0 Nahversorgungseinrichtungen (z.B. EKZ Rappoltweg) sowie

Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden

0 vom Reinbeker Redder mit dem Bus (Linie 12) zum S-Bahnhof

Bergedorf ca. 12 Min., zum Hauptbahnhof mit Linie 12 oder U2
in 33 Min.

o Uberdrtliche StralRenverbindung (B 5) mit Anbindung an die

Hamburger Innenstadt ist mit dem PKW Uber den Reinbeker
Redder schnell erreichbar

Interne ErschlieBung

o PlanstraRe vom Reinbeker Redder mit Anschluss an die dstlich

angrenzende StralRe Haempten

Planerische Ausweisung

o FNP: Wohnbauflache, Lapro: gartenbezogenes Wohnen.
o0 B-Plan Lohbriigge 89 in Aufstellung, geplante Festsetzung:

Allgemeines Wohngebiet und Griinzug

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

o Die Flache ist neben den Flachen A13 und B11 Teil der Struk-

tur- und Funktionsplanung ,Reinbeker Redder*, so dass sie in
ein stadtebauliches Konzept eingebunden ist.

o Zur StralRe Reinbeker Redder und im inneren Bereich verdich-

tete 2-geschossige Reihenhdusern und ggf. Geschosswohnun-
gen (mind.18 WE), auRen zur Landschaft Einzel-/Doppelhduser

Zielgruppe

0 Bebauung soll den Wohnbedarf von (abwanderungswilligen)

Familien decken

Handlungsschritte

0 B-Plan befindet sich im Verfahren, wird erst fortgesetzt wenn

konkreter Investor feststeht

0 Beachtung des Larmschutzes aufgrund der stark befahrenen

StralRe Reinbeker Redder

Bewertung

o Entwicklung wird beflirwortet, ist derzeit aber nicht absehbar,

da Eigenttimerin sich nicht zum Verkauf entschlieRen kann.
Kaum Mdglichkeiten der Einflussnahme durch den Bezirk.
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A 13 Hampten / Tienrade

(Reinbeker Redder)
Lohbrigge

Wohnungsbau
Hampten / Tienrade
145 WE

T

GroRe in ha 6,2
WE-Zahl gesamt 65 EFH
80 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht B-Planaufstellung
notwendig
Baubeginn méglich 2015
Innenentwicklung nein

Lage, Nutzung o

Die Flache befindet sich nordlich des Reinbeker Redders und
grenzt an die Landesgrenze zu Schleswig-Holstein an. Ostlich
schlief3t eine Einfamilienhaussiedlung an.

o0 Hier befand sich eine Baumschule. Ein Teil der Flache wird als
Acker genutzt.
Infrastruktur o Nahversorgungseinrichtungen (z.B. EKZ Rappoltweg) sowie
- Versorgung Schulen und Kitas sind im Stadtteil vorhanden
- OPNV-Anbindung 0 vom Reinbeker Redder mit der Metrobuslinie 12 Richtung S-
- StraBenanbindung Bahnhof Bergedorf ca. 12 Min., zum Hauptbahnhof ca. 30 Min.
0 Uberdértliche StralRenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem PKW Uber den Reinbeker
Redder schnell erreichbar
Interne ErschlieBung 0 Planstral3e vom Reinbeker Redder aus

Planerische Ausweisung | o

FNP: Grinflache,. Lapro: Landwirtschaftliche Kulturlandschaft

Stadtebauliches Konzept | o
/ Art der Bebauung

Die Flache ist neben den Flachen A12 und B11 Teil der Struk-
tur- und Funktionsplanung ,Reinbeker Redder*”

Urspriinglich vorgesehene grenziberschreitende Planung mit
Oststeinbek ist nicht realisierbar

sudlicher Bereich des Gebietes: verdichtetes Wohnquartier mit
zweigeschossigen Reihenhausern und Stadtvillen sowie kleine-
ren Mehrfamilienhdusern

nordlicher Bereich: eingeschossige Einzel- und Doppelhduser

Zielgruppe o]

Bebauung soll u.a. den Wohnbedarf von (abwanderungswilli-
gen) Familien decken

30 % des Geschosswohnungsbaus soll durch 6ffentliche Forde-
rung auch mit giinstigen Mieten zur Verfiigung stehen.

Handlungsschritte o]

Abstimmungsgesprache mit den Eigentimern, Investoren und
Behorden weiterfiihren

FNP-Anderung, B-Plan Aufstellung wenn Investor feststeht
Larm- und Bodenuntersuchung erforderlich, Problematik der
Niederschlagsentwasserung lésen

Bewertung o

Bezirk unterstiitzt Aktivitaten, die zu einer Bebauung fihren
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A 15 Moosberg
Lohbriigge

GroRein ha 0,65 —0,99
WE-Zahl gesamt 35-50 GWB
Eigentimer FHH

evtl. B-Planan-
derung notwendig

Planungsrecht

Baubeginn méglich | 2015

Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

o Die ehemals von einem Pflegezentrum genutzte Flache befin-
det sich sudlich eines Einfamilienhauswohngebietes und grenzt
westlich an die StraRe An der Bojewiese.

0 Heute hat sie den Charakter einer Parkanlage.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

o Nahversorgungsmdéglichkeiten nicht fu3laufig erreichbar; EKZ
in Bergedorf-West, SB-Markt Lohbriigger LandstralRe

o OPNV-Anbindung an das Bergedorfer Zentrum tiber Buslinie
234 (Haltestelle Billwerder Billdeich 21 Min.), zum Haupt-
bahnhof 28 Min. mit Umsteigen an der S-Bahn Nettelnburg

o Uberoértliche StralRenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem PKW Uber den Billwerder
Billdeich und Ladenbeker Furtweg schnell erreichbar

Interne ErschlieBung

0 nicht notwendig

Planerische Ausweisung

0 B-Plan Lohbriigge 42 / Bergedorf 52, Festsetzung: Flache flr
Gemeinbedarf. Die Bezirksversammlung hat die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes mit der Zielsetzung Wohnen beschlos-
sen.

0 FNP: Wohnbauflache, Lapro: Gartenbezogenes Wohnen

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

0 Es liegt ein Bauvorbescheid fur 3 Stadtvillen 2-3 geschossige
Wohnhauser in méglichst lockerer Anordnung; Varianten wer-
den z.Zt. geprift

Zielgruppe

Familien und Senioren
30% offentlich geférderter Wohnungsbau

Handlungsschritte

Nutzungskonzept konkretisieren
evtl. B-Planaufstellung
Vergabe des Grundstiicks mit Finanzbehérde abstimmen

Bewertung

OO0 00O

Die Bebaubarkeit der Flache ist aufgrund einer stidlich und
Ostlich des Grundstiickes verlaufenden oberirdischen Hoch-
spannungsleitung eingeschrankt und beschrankt sich auf den
nordwestlichen Bereich.

o Der parkahnliche Charakter der angrenzenden Flachen ist zu
erhalten.
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A 21 Oberer Landweg /
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Ladenbeker Furtweg GréRe in ha 0,57
Bergedorf WE-Zahl gesamt 40 GWB
Eigentiimer FHH
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Baubeginn méglich 2013
Innenentwicklung ja
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Lage, Nutzung

Die Flache grenzt siidlich an den Ladenbeker Furtweg, dstlich
an den Oberen Landweg, nordlich schliel3t sich das Haus der
Jugend an.

Die auf der Flache vorhandenen Gebaude wurden von sozialen
Einrichtungen genutzt; heute befindet sich hier das Haus der
Spiele, die Uberwiegenden Flachen sind ungenutzt bzw. wer-
den temporér genutzt durch die Erziehungsberatungsstelle, Ju-
gendgerichtshilfe und den AKD e.V.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

EKZ Bergedorf-West befindet sich fullaufiger Entfernung; auch
das Zentrum in Neuallermdhe-Ost sudlich der Bahnlinie bietet
Nahversorgungsmaoglichkeiten; Schule und Kita in Bergedorf-
West fullaufig zu erreichen

S-Bahnstation Nettelnburg (S 21) fuRRlaufig zu erreichen, zum
Hauptbahnhof 18 Min., zum S-Bahnhof Bergedorf 3 Min.
Uberortliche StraRenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem PKW Uber den Ladenbeker
Furtweg schnell erreichbar; aul3erdem sehr gute Anbindung an
die A 25 Uber den Oberen Landweg

Interne ErschlieBung

nicht notwendig

Planerische Ausweisung

B-Plan Bergedorf 85, Festsetzung: Allgemeines Wohngebiet,
zweigeschossig

FNP: Wohnbauflache, Lapro: Offentliche Einrichtung mit Frei-
raumpotential

Stadtebauliches Konzept
[ Art der Bebauung

Geeigneter Standort fur eine Sonderwohnform (z.B. Studen-
tenwohnungen oder Pflegeeinrichtung)..

Zielgruppe

100% offentlich geférderter Wohnungsbau
Sonderwohnformen (z.B. Studenten oder Senioren)

Handlungsschritte

Umgang mit Haus der Spiele klaren
Ausschreibung durch die Finanzbehérde

Bewertung

O 00 0O

Fir eine Bebauung geeignet, jedoch sind Larmbeeintrachtigun-
gen vorhanden. Wenn Wohnbebauung realisiert wird, ist ent-
sprechender Larmschutz vorzusehen
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A 22 Bergedorfer Stral3e
Bergedorf

GroRe in ha 0,62
WE-Zahl gesamt 97 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Baubeginn méglich 2013
Innenentwicklung ja

- StraBenanbindung

Lage, Nutzung o Das Grundstlick grenzt im Norden an die Bergedorfer Stral3e,
im Suden an ein Industriegebiet und ist im nordlichen Bereich
z.T. mit Wohngebauden bebaut. Der Uberwiegende Teil ist
mindergenutzt.

Infrastruktur o Nahversorgungsmoglichkeiten im Bergedorfer Zentrum, CCB

- Versorgung sind ful3laufig zu erreichen

- OPNV-Anbindung 0 S-Bahnstation Bergedorf (S 21) fuBlaufig zu erreichen, von dort

zum Hauptbahnhof 21 Min., diverse Busverbindungen ab S-
Bahnhof Bergedorf

Mit der direkten Lage an der B 5 ist eine Anbindung mit dem
Pkw an die Hamburger Innenstadt sowie an das Bergedorfer
Zentrum gegeben. Auch die A 25 (Anschlussstelle HH-
Bergedorf) ist Uber den Sander Damm gut zu erreichen.

Interne ErschlieBung o]

nicht notwendig

Planerische Ausweisung o

B-Plan Bergedorf 16 / Lohbriigge 31, Festsetzung: Mischgebiet,
zweigeschossig

Stadtebauliches Konzept | o
/ Art der Bebauung

zwei- und dreigeschossige Wohngebaude fiir den Bau von So-
zialwohnungen (100% 6ffentlich geférderter Wohnungsbau)

Zielgruppe 0 Menschen mit Berechtigung auf einen 8 5 Schein
Handlungsschritte 0 Projektumsetzung durch Vorhabentréger
Bewertung o Fur die Flache liegt seit Herbst 2010 eine Baugenehmigung
vor, die bisher jedoch nicht verwirklicht wurde.
0 Trotz zentraler Lage und guter Voraussetzung fir die Innen-

entwicklung bestehen aufgrund der Nahe zur B 5 und zum an-
grenzenden Industriegebiet Beeintrachtigungen fir das Woh-
nen, denen mit baulichen MaRnahmen entgegengewirkt werden
muss. Eine Entwicklung wird trotzdem unterstutzt.
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A 25 Schleusengraben (Westseite)
Bergedorf
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GroRein ha 53
WE-Zahl gesamt 375 GWB
Eigentiimer privat

B-Plan vorhanden /
B-Plan-Anderung

Planungsrecht

Baubeginn mdglich | 2015

Innenentwicklung ja

J

Lage, Nutzung

(0]

Das Quatrtier zwischen Weidenbaumsweg, Schleusengraben
und Kampbille liegt siidlich des Zentrums und ist von altindust-
riellen Brachflachen gekennzeichnet.

Fur die Flachen ist eine stadtebaulich hochwertigere und inten-
sivere Nutzung unter Einbeziehung vorhandener Industriehallen
geplant.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Nahversorgungsmaglichkeiten im Bergedorfer Zentrum per Bus
oder Fahrrad, nachste Schule, Kita in Nettelnburg fuRlaufig zu
erreichen

vom Weidenbaumsweg mit Buslinie 235 zum S-Bahnhof Berg-
edorf in 8 Min., von dort zum Hauptbahnhof 21 Min.
Uberdrtliche Strallenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt Gber Weidenbaumsweg schnell erreich-
bar; A 25 (Anschlussstelle HH-Bergedorf) in kurzer Entfernung

Interne ErschlieBung

gabelférmige ErschlieBung tber den Weidenbaumsweg

Planerische Ausweisung

B-Plan Bergedorf 100, Festsetzung: Mischgebiet, setzt die
Grundlinien des Siegerentwurfs des IBA-Labors (Mecanoo) um.
Fir das neu entwickelte Konzept mit einem Nahversorgungs-
zentrum ist eine Bebauungsplandnderung notwendig.

FNP: gemischte Bauflache, Grunflache am Schleusengraben.
Lapro: Gewerbe und Parkanlage, tiberlagert mit Entwickeln des
Landschaftsbildes und Landschaftsachse am Schleusengraben

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

vertragliches Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe und Ein-
zelhandel

Zielgruppe

(e}

Publikum, das auch in die Bergedorfer City ziehen wirde (ur-
banes, hochwertiges Wohnen)

Haushalte mit mittlerem und geringem Einkommen (mind. 30 %
des Geschosswohnungsbaus mit 6ffentlicher Férderung)

Handlungsschritte

Abstimmung der Flachenentwicklung mit dem Eigentimer
weitere Priifung der Mdglichkeiten fiir eine Altlastensanierung
Bebauungsplananderung

Bewertung

(cBieolNelNe]

Aufgrund der Nahe zum Zentrum und der Lage am Wasser ist
die Flache attraktiv fir eine Wohnnutzung. Der Erfolg des Quar-
tiers am Giterbahnhof lasst sich hier fortsetzen.

Flachen sind mit Altlasten und Ablagerungen belastet, so dass
zur uneingeschrankten Nutzung eine Sanierung notwendig ist.
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A 26 Schleusengarten
Bergedorf
(vorher B 23)

GroRe in ha 1,3 ha
WE-Zahl gesamt 200 GWB
Eigentiimer FHH/privat
Planungsrecht B-Plan in
Aufstellung
Baubeginn méglich 2013
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Das Quartier zwischen Curslacker Neuer Deich, Schleusengra-
ben, der Stral3e Lehfeld und der A 25 liegt autobahnnah stdlich
des Bergedorfer Zentrums und ist von sanierten altindustriellen
Flachen gekennzeichnet. Erste Schritte zu einer neuen Ent-
wicklung der Flachen wurden u.a. durch den Bau eines Laser-
zentrums gemacht.

Fir die Flachen ist eine stadtebaulich hochwertigere und inten-
sivere Nutzung geplant.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Nahversorgungsmaglichkeiten im Bergedorfer Zentrum per Bus
oder Fahrrad zu erreichen, nachste Schule, Kita in Nettelnburg
fuBBlaufig Uber eine geplante Ful3géngerbricke zu erreichen
vom Curslacker Neuer Deich mit Buslinien 124, 223, 327 zum
S-Bahnhof Bergedorf in 7 Min.

A 25 (Anschlussstelle HH-Bergedorf) in unmittelbarer Entfer-
nung

Interne ErschlieBung

RingerschlieBung von der StralRe Am Schleusengraben ausge-
hend

Planerische Ausweisung

B-Plan Bergedorf 104/Curslack 19 in Aufstellung; geplante
Festsetzung: GE/GI, MI und Wohngebiet, setzt die Grundlinien
des Siegerentwurfs des IBA-Labors (Mecanoo) um

FNP: gewerbliche Bauflachen und Griinflache, Lapro-Anderung
im Verfahren, geplante Festsetzung: Gewerbe, verdichteter
Stadtraum und Parkanlage, tberlagert mit Entwickeln des
Landschaftsbildes und Landschaftsachse am Schleusengraben

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe
besondere Bebauungsform aufgrund der besonderen Lage

Zielgruppe

Publikum, das auch in die Bergedorfer City ziehen wirde (ur-
banes, hochwertiges Wohnen)

Handlungsschritte

B-Plan-Fertigstellung, Anderung des FNP
Grundstiicksneuordnung

ErschlieBung planen und herstellen, naturschutzfachliche Aus-
gleichsmaRnahmen durchfiihren

Bewertung

Flache ist aufgrund der der Lage am Wasser attraktiv flr
Wohnnutzung.
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A 27 Glasblaserhdfe
Bergedorf

GroRe in ha 4 ha
WE-Zahl gesamt 500 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Baubeginn méglich 2013
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

o Die Flache sudlich des Bergedorfer Zentrums zwischen
Weidenbaumsweg und Schleusengraben war gepragt von einer
ehemaligen Glasfabrik. Diese wurde im Sommer 2012 bereits
abgebrochen und die Flachen fir eine Bebauung vorbereitet.

o Im Norden entlang des Sander Damms befinden sich Gewer-
bebetriebe, die auch kinftig erhalten bleiben sollen.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

o Nahversorgungsmaoglichkeiten (Bergedorfer Zentrum, CCB)
sowie nachste Schule, Kita in Nettelnburg fuBBlaufig zu erreichen

0 S-Bahnstation Bergedorf (S 21) fu3laufig oder mit Buslinien 227
und 235 in 5 Minuten zu erreichen, von dort zum Hauptbahnhof
21 Min., diverse Busverbindungen ab S-Bahnhof Bergedorf.

o B 5 als Ubergeordnete HauptverkehrsstraRe mit Anbindung an
die Hamburger Innenstadt verlauft in kurzer Entfernung nérdlich
des Plangebietes; A 25 (Anschlussstelle HH-Bergedorf) in kur-
zer Entfernung

Interne ErschlieBung

o0 ErschlieBung Uber neue StralRe vom Weidenbaumsweg und
interne Stichstral3en

Planerische Ausweisung

0 B-Plan Bergedorf 110 mit Festsetzungen: GE und Mischgebiet,
setzt die Grundlinien des Siegerentwurfs des IBA-Labors
(Mecanoo) um.

0 FNP: gemischte Bauflache und Grinflache. Lapro: Verdichteter
Stadtraum und Parkanlage, tGberlagert mit Entwickeln des
Landschaftsbildes und Landschaftsachse am Schleusengraben

/ Art der Bebauung

Stadtebauliches Konzept

o vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe
0 im Suden und Osten entlang des Schleusengrabens Ge-
schosswohnungsbau

Zielgruppe

o Familien, die einen urbanen Wohnstandort suchen

o0 Hochwertiges Wohnen gemischt mit preiswerten Wohnungen

0 20 % des Geschosswohnungsbaus als offentlich geférderte
Wohnungen fir Haushalte mit mittlerem und geringem Ein-
kommen

Handlungsschritte

0 Bauantrage durch den Investor

Bewertung

o Flache ist aufgrund der der Lage am Wasser attraktiv flir
Wohnnutzung.
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A 28 Brookdeich
Bergedorf
(voher B 22)

GroRe in ha 5,69
WE-Zahl gesamt 300 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht B-Plan erfor-
derlich
Baubeginn méglich 2015
Innenentwicklung ja

47, ST

Lage, Nutzung

o0 Das Gebiet zwischen der Alten Brookwetterung im Norden und
den Bahngleisen im Stiden wird z.T. durch kleinteilige Gewer-
bebetriebe genutzt, z.T. liegen Flachen brach. Am Brookdeich
sind 2 Wohnh&auser vorhanden. Im westlichen Bereich wurde
2011 ein SB-Discounter errichtet..

o Liegt angrenzend an das Gebiet Bergedorf-Sud (Bund-
Lander-Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren).

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

0 Bergedorfer Zentrum sowie Schulen und Kitas sind auf kurzem
FuRweg erreichbar

0 ab Mohnhof (6 Min. zu FuR3) mit diversen Buslinien zum S-
Bahnhof Bergedorf in 5 Min., dort Anschluss Uber S 21 zum
Hauptbahnhof (21 Min.)

o Uber die westlich liegende VierlandenstraRe Anschluss an die
Uberdrtlichen StralRen B 5 und A 25

Interne ErschlieBung

o Stich- und/oder Schleifenstraf’en von der Straf3e Brookdeich

Planerische Ausweisung

o Aufstellung B-Plan Bergedorf 111 beabsichtigt, geplante Fest-
setzung: Wohngebiet

0 FNP derzeit: gewerbliche Bauflache. Lapro: Gewerbe / Indust-
rie und Hafen, Uberlagert mit Entwicklungsbereich Naturhaus-
halt und FuBwegeverbindungen

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

0 Geschosswohnungsbau
0 Geschlossene Gebauderiegel nach Osten und Siden zum
Schutz des Wohnens vor Gewerbe- und Verkehrslarm

Zielgruppe

0 Bevolkerungsmischung ist gewinscht.
0 Mindestens 30 % offentlich geférderter Wohnungsbau

Handlungsschritte

0 Gesprache mit den Grundeigentimern weiterfiihren. Diese
missen sich auf ein gemeinsames Vorgehen einigen.

o Aufstellung Bebauungsplan und Anderung des FNP, darin
Larm-/ Bodengutachten

o0 Verlagerung der Gewerbebetriebe

Bewertung

o attraktive Lage, Flache ist im nordlichen Teil im Ubergang zu
Bergedorf-Sud gut fir eine wohnbauliche Entwicklung geeignet

o0 anspruchsvolle Entwicklung aufgrund Larmimmission (Bahn-
trasse,geplantes Logistikgebiet) sowie Bodenkontaminierungen

o Empfehlung: planerische Aktivitdten der Eigentiimer sollten
unterstitzt werden




Wohnungsbauprogramm 2013

A 32 Marie-Henning-Weg
Neuallermdhe-West

GroRe in ha 3,0
WE-Zahl gesamt 110 EFH
36 GWB
Eigentiimer FHH
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Baubeginn méglich 2013
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich im stdlichen Bereich von
Neuallerméhe-West zwischen der Wilhelm-Stille-Sportanlage
und dem Reiherfleet und ist Uberwiegend ungenutzt. Lediglich
im sudlichen Teil befindet sich die Spielscheune der Geschich-
ten.

Liegt im RISE-Gebiet Neuallermdhe.

Infrastruktur

- Versorgung

- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Neuallermthe-West weist eine gute Nahversorgungsstruktur
(Versorgung, Schule, Kita) auf, wird erganzt durch das Angebot
in Neuallermdhe-Ost

von S-Bahnstation Allerméhe (S 21) zum Bergedorfer Zentrum
5 Min., zum Hauptbahnhof 16 Min.

Uberortliche StraBenverbindung Uber stadtteileigene
Anschussstelle an die A 25 (HH-Allermdhe)

Interne ErschlieBung

Stichstrallen vom Marie-Henning-Weg

Planerische Ausweisung

B-Plan Allermdhe 25/Billwerder 21/Bergedorf 87, Festsetzung:
Allgemeines Wohngebiet
FNP: Wohnbauflache, Lapro: Etagenwohnen, Parkanlage

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

Geschlossene Bebauung aus Reihenhdusern und einzelnen
Mehrfamilienhdusern entlang des Marie-Henning-Wegs
Hausgruppen entlang des Reiherfleets und im inneren des Ge-
bietes

Zielgruppe

Bebauung soll den Wohnbedarf von (abwanderungswilligen)
Familien decken.

Wiuinschenswert ist die Ansiedlung sogen. stabilisierender
Haushalte, um die soziale Struktur in Neuallermdhe-West zu
starken.

Handlungsschritte

Bauantrag durch den Investor

Bewertung

Die Flache war immer fiir Eigentumsmafinahmen in verdichte-
ter Bauweise vorgesehen. Die geplante Bebauungsform stellt
eine sinnvolle Erganzung zum Uberwiegenden Geschosswoh-
nungsbau dar und erweitert das vorhandene Reihenhausgebiet
Ostlich des Reiherfleets.




Wohnungsbauprogramm 2013

A 33 Von-Hacht-Weg

Neuallermdhe-West

GroRe in ha 0,3
WE-Zahl gesamt 48 GWB
Eigentiimer FHH
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Baubeginn méglich 2013
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die unbebauten Flachen befinden sich zwischen dem Gymna-
sium Allerm6he sowie der Clara-Grunwald-Schule und grenzen
Ostlich direkt an das Reiherfleet.

Liegt im RISE-Gebiet Neuallermdhe.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Neuallerméhe-West weist eine gute Nahversorgungsstruktur
(Versorgung, Schule, Kita) auf, wird erganzt durch das Angebot
in Neuallermohe-Ost

S-Bahnstation Allermdéhe (S 21) fuBlaufig zu erreichen, zum
Bergedorfer Zentrum 5 Min., zum Hauptbahnhof 16 Min.
Uberortliche StralRenverbindung Uber stadtteileigene
Anschussstelle an die A 25 (HH-Allermdhe)

Interne ErschlieBung

nicht notwendig

Planerische Ausweisung

B-Plan Allermdhe 25/Billwerder 21/Bergedorf 87, Festsetzung:
Allgemeines Wohngebiet, viergeschossig
FNP: Wohnbauflache, Lapro: Etagenwohnen

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

3 Stadtvillen in Anlehnung an die vorhandene Bebauung

Zielgruppe

alle Bevolkerungsgruppen
30 % des Geschosswohnungsbaus soll durch 6ffentliche Forde-
rung auch mit giinstigen Mieten zur Verfiigung stehen.

Handlungsschritte

Fir diese Flache wurde eine Reservierung fur Baugemein-
schaften bis Mitte 2013 vereinbart.
Bauantrag durch Investor

Bewertung

Attraktive Lage am Fleet und Nahe des Versorgungszentrums
Geringe Nachfrage nach dem siidlichen Grundstiick, da hier
eine Realisierung einer Tiefgarage nicht méglich ist. Stellplatze
befinden sich in fuBlaufiger Nahe.




Wohnungsbauprogramm 2013

A 35 Konrad-Veix-Stieg
Neuallermdhe-West

GroRe in ha 0,94
WE-Zahl gesamt 25 EFH
Eigentiimer FHH
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Baubeginn méglich 2015
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die ungenutzte Flache befindet sich zwischen der Adolph-
Diesterweg-Schule und dem Gymnasium Allerméhe und wird
sudlich wie westlich durch Fleete begrenzt. Im Laufe der Jahre
hat sich hier Vegetation gebildet.

Liegt im RISE-Gebiet Neuallermdhe.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Neuallerméhe-West weist eine gute Nahversorgungsstruktur
(Versorgung, Schule, Kita) auf, wird ergéanzt durch das Angebot
in Neuallermdhe-Ost

S-Bahnstation Allermdéhe (S 21) fuBlaufig zu erreichen, zum
Bergedorfer Zentrum 5 Min., zum Hauptbahnhof 16 Min.
Uberdrtliche StralRenverbindung tber stadtteileigene
Anschussstelle an die A 25 (HH-Allermdhe)

Interne ErschlieBung

Stichstrallen vom Konrad-Veix-Stieg

Planerische Ausweisung

B-Plan Allermdhe 25/ Billwerder 21/Bergedorf 87, Festsetzung:
Reines Wohngebiet, drei- bis viergeschossig
FNP: Wohnbauflache, Lapro: Etagenwohnen

Stadtebauliches Konzept
[ Art der Bebauung

Die Flache, die fir eine Schulerweiterung vorgehalten wurde,
soll einer wohnbaulichen Entwicklung zugefiihrt werden.

Im Gegensatz zur Festsetzung im B-Plan sind Reihenh&user
oder eine besondere Wohnform (z.B. Okosiedlung oder Bau-
gemeinschaftsprojekt, die auch als Geschosswohnungen reali-
siert werden kdnnten) beabsichtigt; reiner sozialer Geschoss-
wohnungsbau wird von Seiten des Bezirksamtes aufgrund des
hohen Anteils an Sozialwohnungen in Neuallermthe-West ab-
gelehnt. Winschenswert ist die Ansiedlung sogen. stabilisie-
render Haushalte.

Zielgruppe

abhéngig von der 0.g. Bebauungsform, tiberwiegend Familien

Handlungsschritte

Ausschreibung durch die Finanzbehdrde
Befreiung vom B-Plan erforderlich

Bewertung

O OO0 O

attraktive Lage am Fleet
Weitere verflgbare Flachenpotenziale fur Reihenhausgebiete
in Neuallermdéhe-West vorhanden, daher wird keine zeitnahe
Entwicklung angestrebt.




Wohnungsbauprogramm 2013

A 36 Sophie-Schoop-Weg

Neuallermdhe-West GréRe in ha 1,07
WE-Zahl gesamt 100
Eigentiimer FHH
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Baubeginn mdglich 2013
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die als Kerngebiet ausgewiesenen Flachen sidlich des Sophie-
Schoop-Wegs wurden aufgrund der fehlenden Nachfrage bis-
her nicht baulich in Anspruch genommen.

Liegt im RISE-Gebiet Neuallermdhe.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

EKZ in Neuallermdhe-West befindet sich unmittelbar westlich;
Schulen, Kitas etc. sind im Stadtteil bereits vorhanden; das An-
gebot wird ergdnzt durch Einrichtungen in Neuallermdhe-Ost
S-Bahnstation Allermdhe (S 21) unmittelbar westlich, zum Ber-
gedorfer Zentrum 5 Min., zum Hauptbahnhof 16 Min.
Uberortliche StraBenverbindung ber stadtteileigene An-
schlussstelle an die A 25 (HH-Allermdhe)

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Planerische Ausweisung

B-Plan Allermdhe 25/ Billwerder 21/Bergedorf 87, Festsetzung:
Kerngebiet, flinfgeschossig, Wohnen oberhalb EG zuléssig
Ggf. Ausnahme vom Bebauungsplan erforderlich

FNP: Gemischte Bauflachen, deren Charakter als Dienstleis-
tungszentren fur die Wohnbevélkerung und fur die Wirtschaft
durch besondere Festsetzungen gesichert werden soll.

Lapro: verdichteter Stadtraum

Stadtebauliches Konzept
[ Art der Bebauung

Wohnungsbau fur besondere Haushalte wie Studenten oder
Senioren.

Ggf. gewerbliche Nutzung der Erdgeschosszonen oder Unter-
bringung von Stellplatzen

Zielgruppe

Sonderwohnformen; Senioren, Studenten

Fir Studierendenwohneinrichtungen und Seniorenwohnungen
soll die Foérderung der Wohnungsbaukreditanstalt genutzt wer-
den. Hierdurch ergeben sich 100 % offentlich geférderte Woh-
nungen, die jedoch nicht im klassischen Mietwohnungsneubau
realisiert werden.

Handlungsschritte

Ausschreibung durch die Finanzbehoérde
Investorenauswabhl

Bewertung

Aufgrund der schmalen Grundstiicke und der Larmbelastung im
Norden eignen sich diese Flachen insbesondere fiir Sonder-
wohnformen.




Wohnungsbauprogramm 2013

A 37 Walter-Rudolphi-Weg Nordlich

Neuallermdhe-West GroRe in ha 4,1
(vorher teilweise B 31) WE-Zahl gesamt 200
Eigentiimer FHH
Planungsrecht B-Plananderung
notwendig
Baubeginn méglich | 2015
Innenentwicklung ja

o S et

Lage, Nutzung o]

Die als Gewerbe- und Kerngebiet ausgewiesenen Flachen siid-
lich der Bahntrasse liegen seit Jahren brach. Da keine Nach-
frage fUr gewerbliche Nutzungen besteht, kann die gesamte
Flache zu Wohnbauzwecken entwickelt werden.

0 Liegtim RISE-Gebiet Neuallerméhe.
Infrastruktur o Das EKZ in Neuallermdhe-West befindet sich in fulaufiger
- Versorgung Entfernung; Schulen, Kitas etc. sind im Stadtteil bereits vorhan-
- OPNV-Anbindung den; das Angebot wird ergénzt durch Einrichtungen in

- StraBenanbindung

Neuallermthe-Ost

S-Bahnstation Allermdhe (S 21) ful3laufig oder mit Bus 334 zu
erreichen, zum Bergedorfer Zentrum 5 Min., zum Hauptbahnhof
16 Min.

Uberdrtliche StraRenverbindung iiber stadtteileigene An-
schlussstelle an die A 25 (HH-Allermdhe)

Interne ErschlieBung o]

Gdf. Stichstrallen vom Walter-Rudolphi-Weg

Planerische Ausweisung | o

Aufstellung eines Bebauungsplanes Neuallerméhe 1 beabsich-
tigt. Festsetzung voraussichtlich: WA
FNP: Wohnbauflache, Lapro: Etagenwohnen

Stadtebauliches Konzept | o
/ Art der Bebauung

O O

Hofartige Wohnbebauung mit einzelnen Punkth&usern zur Fort-
setzung des stadtebaulichen Konzeptes der stidlichen Umge-
bung.

Geschlossener Gebauderiegel als La&rmschutz im Norden
Angestrebt wird ein Anteil von 30 % o6ffentlich geférderten
Wohnungen, erganzt durch Wohnungen fiir die Ansiedlung so-
genannter stabilisierender Haushalte.

Zielgruppe

Sonderwohnformen aber auch Familien

Handlungsschritte

Investorensuche
Konkretisierung des stadtebaulichen Konzeptes
Aufstellung eines Bebauungsplans

OO0 O 00O

Bewertung

Gemeinsam mit einem Investor soll ein Konzept zur Realisie-
rung von Wohnungsbau an diesem durch Larmimmissionen
beeintrachtigten Standort entwickelt werden.




Wohnungsbauprogramm 2013

A 38 Felix-Jud-Ring
Neuallermdhe-West

GroRe in ha 0,4
WE-Zahl gesamt 10 EFH
Eigentiimer FHH
Planungsrecht B-Plan-
anderung
notwendig
Baubeginn méglich 201 7ff
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die unbebaute Flache befindet sich im stidwestlichen Bereich von
Neuallermdhe-West und ist umgeben von einer Reihenhausbe-
bauung.

Die Flache wurde fiir eine Kita-Erweiterung vorgehalten, wird hier-
fur aber nicht mehr benétigt und kann nun einer wohnbaulichen
Entwicklung zugefiihrt werden.

Liegt im RISE-Gebiet Neuallermdhe.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Neuallermdhe-West weist eine gute Nahversorgungsstruktur auf
(Versorgung, Schule, Kita), wird erganzt durch das Angebot in
Neuallermdhe-Ost. Zwei Schulen in unmittelbarer Nahe.

von S-Bahnstation Allermdhe (S 21) zum Bergedorfer Zentrum 5
Min., zum Hauptbahnhof 16 Min.

Uberortliche Stral3enverbindung: A 25 Uber stadtteileigene An-
schlussstelle HH-Allerméhe

Interne ErschlieBung

Stichstrafl’e vom Felix-Jud-Ring

Planerische Ausweisung

B-Plan Allermthe 25/Billwerder 21/Bergedorf 87, Festsetzung:
Flache fir Gemeinbedarf, Kindertagesheim

B-Plan-Anderung notwendig

FNP: Wohnbauflache, Lapro: Etagenwohnen

/ Art der Bebauung

Stadtebauliches Konzept

Einfamilien- oder Reihenh&user, Fortsetzung der Reihenhausbe-
bauung in der Umgebung

Winschenswert ist die Ansiedlung sogen. stabilisierender Haus-
halte.

Zielgruppe

Bebauung soll den Wohnbedarf von (abwanderungswilligen) Fami-
lien decken

Handlungsschritte

Anderung des B-Planes notwendig

Bewertung

Die geplante Bebauungsform stellt eine sinnvolle Komplettierung
des Reihenhausgebietes dar.

Die Flache soll erst mittelfristig entwickelt werden, da noch ausrei-
chend anderweitige Flachen in Neuallermdhe-West zur Verfligung
stehen.




Wohnungsbauprogramm 2013

A 41 Ortskern Funfhausen Mitte
Funfhausen

GrofRe in ha 1,5
WE-Zahl gesamt 20 EFH
Eigentimer privat
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Baubeginn mdoglich 2013
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

o Die landwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Flache befindet
sich in der Ortsmitte FUnfhausens nérdlich der Stral3e
Durchdeich und sudlich eines Bracks. Westlich und dstlich
schlief3t sich Wohnbebauung an.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

o0 Versorgungseinrichtungen in Fiinfhausen; Kindergarten am
Gemeindezentrum, Grundschule im Dorf

o0 ab Funfhausen Siedlung mit der Buslinie 222 zum S-Bahnhof
Bergedorf in 28 Min., zum Hauptbahnhof mit der Linie 124 in
38 Min.

0 Uberdrtliche StralRenverbindung (A 1, A 25, HH-Moorfleet) mit
Anbindung an die Hamburger Innenstadt ist iber Ochsen-
werder zu erreichen

Interne ErschlieBung

o PlanstrafRe mit Kehre von der StralRe Durchdeich

Planerische Ausweisung

o0 B-Plan Kirchwerder 17/0Ochsenwerder 8, Festsetzung: Allge-
meines Wohngebiet

o0 FNP: Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter, Lapro:
Dorf

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

o Einfamilienhausgebiet im Vier- und Marschlander Maf3stab be-
stehend aus Einzel- und Doppelhdusern mit Kinderspielplatz

Zielgruppe

0 junge Familien

Handlungsschritte

o Das Bodenordnungsverfahren wird durchgefihrt..

Bewertung

o Flache sehr gut fir Wohnbauentwicklung geeignet, erweitert
den Ortskern. Aufgrund der zentralen Lage, in der ein hdherer
Verdichtungsgrad gewiinscht wird, sind hier auch Doppel-
hauser zuldssig.




Wohnungsbauprogramm 2013

A 42 Ortskern Finfhausen
Durchdeich

GroRe in ha 2,29
WE-Zahl gesamt 35 EFH
Eigentiimer privat
Planungsrecht vorh. | B-Plan vor-
handen
Baubeginn méglich 2014
Innenentwicklung nein

Lage, Nutzung

o Die landwirtschaftlich genutzte Flache befindet sich im westli-

chen Bereich des Ortskerns Fiinfhausen in zweiter Reihe und
wird im Norden und Westen durch einen Graben begrenzt. Die
vorhandene Bebauung sidlich und 6stlich des Plangebietes ist
durch dorfgebietstypische Strukturen (Einfamilienhauser, Ge-
wachshauser, etc.) gepragt.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Versorgungseinrichtungen in Fiinfhausen; Kindergarten am
Gemeindezentrum, Grundschule im Dorf

ab Funfhausen Siedlung mit der Buslinie 222 zum S-Bahnhof
Bergedorf in 28 Min., zum Hauptbahnhof mit der Linie 124 in
38 Min.

Uberortliche StralRenverbindung (A 1, A 25, HH-Moorfleet) mit
Anbindung an die Hamburger Innenstadt ist iber Ochsen-
werder zu erreichen

Interne ErschlieBung

PlanstrafRe mit Kehre von der StralRe Durchdeich

Planerische Ausweisung

B-Plan Kirchwerder 17/0Ochsenwerder 8, Festsetzung: Allge-
meines Wohngebiet

FNP: Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter, Lapro:
Gartenbezogenes Wohnen

Stadtebauliches Konzept
[ Art der Bebauung

Einfamilienhausgebiet im Vier- und Marschlander Maf3stab

Zielgruppe

junge Familien

Handlungsschritte

Das Bodenordnungsverfahren wird durchgefiihrt.
Erste Baumafinahmen (ErschlieRungsstral3e etc.) in 2013 ge-
plant.

Bewertung

Die Bebauung dieser Potenzialflaiche entspricht nicht dem Leit-
bild der Innenentwicklung. Jedoch arrondiert sie den Ortskern
in westlicher Richtung und wird vom Sammelgraben vom Au-
Benbereich abgegrenzt, so dass eine Landschaftszersiedelung
nicht entsteht. Festsetzungen orientieren sich an der kleinteili-
gen Bebauung geringer Dichte der Vier- und Marschlande.




Wohnungsbauprogramm 2013

A 43 Ortskern Finfhausen

BIG-Gelande GréRe in ha 6,67
WE-Zahl gesamt 76 EFH
Eigentiimer FHH
Planungsrecht B-Plan vor-
handen
Baubeginn méglich 2014
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung o Das auf dem Gelande vorhandene Bildungs- und Informations-
zentrum des Gartenbaus (BIG) soll an einem neuen Standort
am Brennerhof in Moorfleet angesiedelt werden, so dass das
Geléande einer neuen Nutzung zugefihrt werden kann.

Infrastruktur o Versorgungseinrichtungen in Fiinfhausen; Kindergarten am

- Versorgung Gemeindezentrum, Grundschule im Dorf

- OPNV-Anbindung o0 ab Funfhausen Siedlung mit der Buslinie 222 zum S-Bahnhof

- StraBenanbindung Bergedorf in 28 Min., zum Hauptbahnhof mit der Linie 124 in
38 Min.

0 Uberortliche StralRenverbindung (A 1, A 25, HH-Moorfleet) mit
Anbindung an die Hamburger Innenstadt ist (iber Ochsen-
werder zu erreichen

Interne ErschlieBung o Erfolgt vom Ochsenwerder Landscheideweg im Bereich der

heute bestehenden Einfahrt zum BIG Uber eine Ringstral3e.

Planerische Ausweisung | o B-Plan Kirchwerder 30 festgestellt: Allgemeines Wohngebiet

o0 FNP: Wohnbauflache, Lapro: Gartenbezogenes Wohnen

Stadtebauliches Konzept | o Einfamilienhausgebiet bestehend aus Einzel- und Doppelh&au-

[ Art der Bebauung sern mit Parkanlage und Kinderspielplatz
Zielgruppe o Familien, die groBere Grundstiicke nachfragen
Handlungsschritte o0 Verlagerung des BIG auf das Gelande am Brennerhof

o Herstellung der ErschlieBung ab Herbst 2013

o Verkauf der Grundstiicke im Rahmen des stadtischen Eigen-
heimprogramms

Bewertung o Eine bereits bebaute Flache wird fur ein Neubaugebiet genutzt,

was einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden ent-

spricht und der sinnvollen Innenentwicklung des Ortskerns

dient. Zugleich soll der zentrale Versorgungsbereich Finfhau-

sens positiv gestarkt werden.




Wohnungsbauprogramm 2013

A 44 Ortskern Ochsenwerder
1. Kirchendeich
2. Avenberg

1. 2.
GroRein ha 0,70 4,70
WE-Zahl gesamt 10 50
Eigentimer privat privat
Planungsrecht Ja B-Plan-

(834 aufstellung
BauGB) | notwendig

Baubeginn moéglich | 2015 2014

Innenentwicklung ja nein

Lage, Nutzung

Die Flachenpotenziale liegen zentral im Ortskern entlang des Och-
senwerder Landscheideweges und werden zum Teil landwirt-
schaftlich genutzt, zum Teil sind sie ungenutzt.

Fur die Flache Avenberg besteht seitens des Eigentimers die
Bereitschaft zur VerauRRerung; fur die Flache Kirchendeich sind die
Absichten des Eigentiimers nicht bekannt.

Nordlich der Flache Avenberg sind 2012 13 Einfamilienh&user mit
ErschlieBung von der Graumanntwiete entstanden.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

nachstgelegene Nahversorgung in Fiinfhausen

mit der Buslinie 124 und 223 zum S-Bahnhof Bergedorf in 34 Min.
und mit dem 124er/120er zum Hauptbahnhof in 33 Min.
Uberdrtliche StraRenverbindung (A 1, A 25) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt / Bergedorfer Zentrum schnell zu erreichen

Interne ErschlieBung

Zu 1.: keine neue Erschliel3ung notwendig
Zu 2. eigene ErschlieBungsstrafien geplant

Planerische Ausweisung

FNP: Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter,
Lapro: Dorf bzw. Gartenbezogenes Wohnen
Zu 2.: B-Planaufstellung notwendig

Stadtebauliches Konzept
[ Art der Bebauung

Zu 1.: StraBenrandbebauung (Hinweis: Lage im LSG)

Zu .2: In der Vergangenheit gab es Planungen fir die Realisierung
einer besonderen Bebauungsform (Glash&user). Das Konzept
wurde von der Politik beftirwortet, jedoch konnte kein Investor ge-
funden werden.

Zielgruppe

junge ortsanséassige Familien

Handlungsschritte

Zu 1.: Eigentumer haben zurzeit keine Entwicklungsabsichten
Zu 2.: Abstimmung mit moglichen Investoren und Fachbehédrden,
Aufstellung eines B-Plans, auf Beschluss des Stadtplanungsaus-
schusses wird die Entwicklung dieser Flache vorgezogen

Bewertung

gut geeignete Flachen fur eine ortsvertragliche Verdichtung
Abstimmung mit dem Denkmalschutzamt im Vorfeld erforderlich,
da dieses aufgrund der vorhandenen Kulturlandschaft und Blick-
beziehungen eine Bebauung dieser Flache kritisch sieht.




Wohnungsbauprogramm 2013

A 45 Ortskern Ochsenwerder
Elversweg

GrofRRe in ha 2,7

WE-Zahl gesamt 30 EFH

Eigentimer privat

Planungsrecht B-Planaufstellung not-
wendig

Baubeginn méglich 201 7ff

Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die Flachen liegen im siidwestlichen Bereich des Ortskerns
beiderseits des Elversweges und werden vorwiegend landwirt-
schaftlich bzw. gartnerisch genutzt. Auf der Flache noérdlich des
Elversweg befinden sich zum Teil Gewachshéauser, landwirt-
schaftliche Nebengeb&aude und vereinzelte Wohnhauser. Die
sudliche Flache ist nicht bebaut.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Einkaufsmdglichkeiten sind in Ochsenwerder kaum noch vor-
handen, nachstgelegene Nahversorgung in Fiinfhausen

vom Elversweg mit dem 124er/223er zum S-Bahnhof Bergedorf
in 34 Min., mit dem 124er/120er zum Hauptbahnhof in 33 Min.
Uberortliche StralRenverbindung (A 1, A 25, HH-Moorfleet) mit
Anbindung an die Hamburger Innenstadt und das Bergedorfer
Zentrum ist mit dem PKW (ber den Ochsenwerder Landstrafie
und Brennerhof schnell zu erreichen

Interne ErschlieBung

istim Rahmen der Konzeptentwicklung auszuarbeiten

Planerische Ausweisung

FNP: stellt Uberwiegend Flache fur die Landwirtschaft dar, fur
den nordéstlichen Bereich Bauflache mit Dorf- oder Wohnge-
bietscharakter

Lapro: stellt fir die stdlich gelegene Flache ,Landwirtschaftli-
che Kulturlandschaft” als Landschaftsfenster dar. Es bestehen
Planungen, diese Flache in ein Landschaftsschutzgebiet ,Vier-
und Marschlande" aufzunehmen.

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

Mindergenutzte Flachen sollen einer ortskerngerechten Nut-
zung und Bebauung zugefiihrt werden.

Denkbar sind freistehende Einfamilienhduser. Bei Realisierung
von Doppelhausern kann eine hohere Wohneinheitenanzahl er-
reicht werden.

Zielgruppe

ortsansassige Familien

Handlungsschritte

Auf Beschluss des Stadtplanungsausschusses wird die Entwick-
lung dieser Flache zeitlich zuriickgestellt.

Konzepterstellung

Anderung des FNP, Aufstellung eines B-Plans

Bewertung

Empfehlung: Flache ist von Bebauung umgeben und daher gut
fur eine behutsame Innenentwicklung geeignet.




Wohnungsbauprogramm 2013

A 46 Ortskern Ochsenwerder
Landscheideweg

GroRein ha 59

WE-Zahl gesamt 50 EFH

Eigentiimer privat

Planungsrecht B-Planaufstellung not-
wendig

Baubeginn méglich 201 7ff

Innenentwicklung nein

Lage, Nutzung

(0]

Die Flache liegt sudlich des Ortskerns riickwéartig der Bebauung
am Elversweg / Ochsenwerder Landscheideweg und wird vor-
wiegend landwirtschaftlich genutzt.

Infrastruktur

- Versorgung

- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Einkaufsmdglichkeiten sind in Ochsenwerder kaum noch vor-
handen, nachstgelegene Nahversorgung in Finfhausen

vom Elversweg mit der Buslinie 124 und 223 zum S-Bahnhof
Bergedorf in 34 Min. und mit dem 124er/120er zum Haupt-
bahnhof in 33 Min.

Uberortliche StraBenverbindung (A 1, A 25, HH-Moorfleet) mit
Anbindung an die Hamburger Innenstadt und das Bergedorfer
Zentrum ist mit dem PKW uber den Ochsenwerder Landstral3e
und Brennerhof schnell zu erreichen

Interne ErschlieBung

istim Rahmen der Konzeptentwicklung auszuarbeiten

Planerische Ausweisung

FNP: stellt fir die vorhandene Bebauung Bauflache mit Dorf-
oder Wohngebietscharakter sowie flir den restlichen Bereich
Flache fir die Landwirtschatft dar.

Lapro: stellt fir die vorhandene Bebauung entlang der Stral3en
.Dorf* sowie fir die restliche Flache ,Landwirtschaftliche Kultur-
landschaft* dar.

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

o

Denkbar sind freistehende Einfamilienhduser. Bei Realisierung
von Doppelh&dusern kann eine hhere Wohneinheitenanzahl er-
reicht werden.

Evtl. im suddstlichen Bereich am Ochsenwerder Landscheide-

weg Nahversorgung.

Zielgruppe

junge ortsansassige Familien

Handlungsschritte

Konzepterstellung
Anderung des FNP, Aufstellung eines B-Plans

Bewertung

O 0 O 0o

(e}

Die Ausweisung dieser Flache als Wohnbauflache dient der
Starkung des Wohnschwerpunktes Ochsenwerder.
Empfehlung: Im Zuge einer Stadtwerkstatt die genaue Abgren-
zung abstimmen, Konzept erarbeiten sowie Prioritdtenentwick-
lung der Flachen in Ochsenwerder festlegen.




Wohnungsbauprogramm 2013

A 47 Ortskern Curslack

Curslacker Deich / GroRe in ha 2,08
Curslacker Heerweg WE-Zahl gesamt 40 GWB
Eigentiimer pivat
Planungsrecht B-Plan in
Aufstellung

Baubeginn mdglich 2013

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich zentral im Ortskern sidlich des
Curslacker Deichs und grenzt im Siden an die Dove-Elbe.

Die auf der Flache vorhandenen Gewachshauser sind minder-
genutzt. Daneben befinden sich eine Druckerei, Kfz-Werkstatt
sowie Wohngebaude. Mit dem Ziel, die mindergenutzten Fla-
chen einer ortskerngerechten Nutzung zuzufiihren, wurde der
B-Plan Curslack 17 bereits beschlossen. Seitens des Grundei-
gentiimers bestehen Absichten zur Anderung der geplanten
Bebauungsform (s. u.).

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

im Ortskern Curslack sind Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, eine
Schule sowie Kita vorhanden

vom Curslacker Heerweg mit der Buslinie 225 zum S-Bahnhof
Bergedorf ca. 17 Min., dort Anschluss zum Hauptbahnhof (S21)
Uberdrtliche Strallenverbindung (B 5, A 25, HH-Curslack) mit
Anbindung an die Hamburger Innenstadt und das Bergedorfer
Zentrum ist mit dem PKW Uber den Curslacker Heerweg
schnell zu erreichen

Interne ErschlieBung

Planstrafe mit Kehre vom Curslacker Deich; ein Geh- und
Radweg fiihrt von der Kehre an einen Platz an der Dove-Elbe.

Planerische Ausweisung

B-Plan-Entwurf Curslack 20, Festsetzung: Allgemeines Wohn-
gebiet

FNP: Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter, Lapro:
Gartenbezogenes Wohnen Uberlagert Schutz des Landschafts-
bildes

Stadtebauliches Konzept
[ Art der Bebauung

Der B-Plan erméglicht eine Einfamilienhausbebauung fir ca. 21
Wohneinheiten. Das neue Konzept sieht eine hofartige Bebau-

ung mit Seniorenwohnungen vor, die sich zur Dove-Elbe 6ffnet.
Die Freihaltung der Uferbereiche ist zu bericksichtigen.

Zielgruppe

Senioren
Uber Anteil 6ffentlich geférderter Wohnungen wird aktuell ver-
handelt

Handlungsschritte

Anderung des B-Plans

Bewertung

Aufgrund des demografischen Wandels und der in den Vier-
und Marschlande zahlreichen Baugebiete bzw. Wohnungsbau-
potenzialflichen werden hier Seniorenwohnungen als sinnvoll
erachtet. Die Lage im Ortskern ist dafiir gut geeignet.




Wohnungsbauprogramm 2013

B 11 Nordlich Reinbeker Redder
Lohbriigge

GroRe in ha 4,32
WE-Zahl gesamt 75 EFH
Eigentimer Privat
Planungsrecht B-Plan-
aufstellung
notwendig
Baubeginn méglich | 2017 ff
Innenentwicklung nein

Wohnungsbau nérdl.
,""\\Reinbeker Redder
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Lage, Nutzung o Die Flache grenzt stidlich an den Reinbeker Redder, ndrdlich
an die Landesgrenze zu Schleswig-Holstein an und umfasst die
rickwartigen, in Einzeleigentum befindlichen und sehr unter-
schiedlich genutzten Grundstlicksbereiche der Ein-
familienhduser. Im dstlichen Bereich befinden sich Kleingarten.
Infrastruktur o0 Nahversorgung sowie Schulen, Kitas in Lohbriigge-Nord
- Versorgung o vom Reinbeker Redder mit der Metrobuslinie 12 Richtung S-
- OPNV-Anbindung Bahnhof Bergedorf ca. 12 Min., zum Hauptbahnhof ca. 30 Min.
- StraBenanbindung 0 Uberoértliche StralRenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem PKW Uber den Reinbeker
Redder schnell erreichbar
Interne ErschlieBung 0 Neue Planstral’e vom Reinbeker Redder

Planerische Ausweisung o

FNP: Flachen fur die Landwirtschaft, Lapro: Landwirtschaftliche
Kulturlandschaft und Kleingarten

Stadtebauliches Konzept | o

/ Art der Bebauung

Verdichtete Einfamilienhauser bzw. auch Mehrfamilienhauser
im sudlichen Teil, zur Landschaft freistehende Einzel- oder
Doppelhauser

Flache ist neben den zwei weiteren Flachen ,Hampten /
Tienrade" und ,Hirtenland” Teil der Struktur- und Funktionspla-
nung ,Reinbeker Redder”, so dass sie in ein stadtebauliches
Konzept eingebunden ist.

Zielgruppe o]

Bebauung soll den Wohnbedarf von abwanderungswilligen
Familien decken

Handlungsschritte o]

Bereitschaft der Eigentiimer beziiglich einer Uberplanung ihrer
hinteren Grundstiicke abfragen

FNP-Anderung, B-Plan-Aufstellung

Verlagerung der Kleingarten

Bewertung (o]

Entwicklung der Flache ist nur mit der Zustimmung fast aller
Eigentiimer mdglich

Fragwirdige Entwicklung in dem unbebauten Auf3enbereich mit
teilweise wertvollem Griinbestand

Empfehlung: Langfristreserve; zunéchst keine planerische Akti-
vitaten




Wohnungsbauprogramm 2013

B 12 EKZ Rappoltweg
Lohbriigge

GroRe in ha 0,9
WE-Zahl gesamt 35 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht ja(834
BauGB)
Baubeginn méglich 2013
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Das ,in die Jahre gekommene* Einkaufszentrum aus den
1970er Jahren befindet sich nérdlich des ,Grinen Zentrums*
und ist umgeben vom Einfamilienhaus- sowie Geschosswoh-
nungsbau.

Zurzeit befinden sich hier ein Lebensmitteldiscounter, kleinere
Laden, Arzte, eine Apotheke und Spielhalle.

Liegt rdumlich angrenzend an das Nachsorgegebiet Loh-
briigge-Nord (Bund-Lander-Programm Soziale Stadt).

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

(e}

EKZ versorgt die umliegenden Quartiere; Schulen und Kita sind
in auf kurzem FulRweg erreichbar

von der Korachstral3e zum S-Bahnhof Bergedorf mit der Bus-
linie 234 in 11. Min., von dort zum Hauptbahnhof (S21, 21 Min.)
Anbindung an die Hamburger Innenstadt Uber Reinbeker Red-
der zur B5, zum Bergedorfer Zentrum Uber Leuschnerstr.

Interne ErschlieBung

istim Rahmen der Konzeptentwicklung auszuarbeiten

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache, Lapro: Etagenwohnen
Beurteilung nach § 34 BauGB

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

[eRieleoNle]

o

Neuentwicklung der Flache unter Beibehaltung der Versor-
gungsfunktion und Starkung des Wohnanteils

Zukunftsfahig werden hier neben normalem Wohnungsbestand
altengerechte Wohnungen gesehen.

Zielgruppe

o

gemischte Zielgruppe
30 % Wohnungen fur Haushalte mit mittlerem und geringem
Einkommen (6ffentliche Férderung)

Handlungsschritte

Unterstiitzung der Grundeigentiimer bei der Entwicklung
im Rahmen einer Projektentwicklung Erarbeitung eines wirt-
schaftlich tragfahigen Gesamtkonzeptes

Bewertung

Flache ist aufgrund des Umfeldes gut fir eine wohnbauliche
Entwicklung geeignet

aufgrund verschiedener Grundeigentimer und ihrer moglicher-
weise unterschiedlichen Interessen evtl. langwierige Projekt-
entwicklung

Empfehlung: planerische Aktivitdten sollten unterstitzt werden;
Versorgungsfunktion sollte bleiben




Wohnungsbauprogramm 2013

B 14 Ladenbeker Furtweg
Lohbriigge

GrofRe in ha

0,72

WE-Zahl gesamt

10 EFH

Eigentiimer

FHH

Planungsrecht

B-Plan-

anderung
notwendig

Baubeginn méglich 201 7ff

nein

Innenentwicklung

Bobesger Niederung

 Wohnusgsbau
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Lage, Nutzung

Die baumbestandene Potenzialflache grenzt im Nordwesten an
das Naturschutzgebiet Boberger Niederung, im Siidosten an
den Ladenbeker Furtweg an. Es schliel3en 2 Einfamilienhauser
sowie das 2008 fertig gestellte Madchenhaus ,Homehaus* an.
Sudostlich des Ladenbeker Furtweges befindet sich eine
Einfamilienhaussiedlung.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Nahversorgung nicht fuRlaufig erreichbar; nachstes EKZ in
Bergedorf West, weitere Einkaufsmoglichkeiten an der Loh-
briigger LandstralRe

vom Ladenbeker Furtweg mit der Buslinie 234 zum S-Bahnhof
Nettelnburg (S 21), von dort zum Hauptbahnhof in 11 Min., zum
Bergedorfer Zentrum in 3 Min.

B 5 als Uberdrtliche Hauptverkehrsstral3e liegt zwar unmittelbar
nordlich, Anschluss jedoch nur tber kleinen Umweg mdglich

Interne ErschlieBung

nicht notwendig

Planerische Ausweisung

FNP: Grinflache, Lapro: Wald
B-Plan Lohbriigge 23, Festsetzung: Flache fur Gemeinbedarf
(Jugendheim)

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

stadtebauliches Konzept liegt noch nicht vor; angedacht ist eine
StralRenrandbebauung mit Einfamilienh&usern als Fortsetzung
der vorhandenen Wohnbebauung am Ladenbeker Furtweg

Zielgruppe

Familien

Handlungsschritte

Anderung des FNP und B-Plans notwendig
Marktféhigkeit von Einfamilienhausern in dieser Lage prifen

Bewertung

OO0 O 0o

Im B-Plan ist das Baufenster bis kurz vor das Gewasser
Ladenbek festgesetzt. Im Landschaftsprogramm wurde aller-
dings inzwischen das Naturschutzgebiet bis an die Potenzial-
flache heran erweitert, so dass nur dieses Dirittel fir eine Be-
bauung zur Verflgung steht.

Eine Strallenrandbebauung nimmt wenig Grinbestand in An-
spruch. Trotzdem wird hier ein bisher kaum bebauter, schiit-
zenswerter Bereich neu erschlossen. Fir eine geringe Zahl an
Neubauten stellt dies einen relativ grol3en Eingriff dar.
Empfehlung: zunéchst keine planerische Aktivitaten




Wohnungsbauprogramm 2013

B 15 Schulflache Leuschnerstral3e

Lohbrigge GroRe in ha 0,9
WE-Zahl gesamt 100
Eigentiimer FHH
Planungsrecht B-Plan-
anderung
notwendig
Baubeginn méglich 2017 ff
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung o Die Flache an der LeuschnerstralRe siidlich des Haus Briigge
wird aktuell noch fur die Stadtteilschule Lohbriigge genutzt.
Nach Abschluss der Umstrukturierung der Schule in drei bis
funf Jahren wird jedoch voraussichtlich die eigentliche Schulfla-
che 6stlich des Bornmuhlenbachs fiir die Schulzwecke ausrei-
chen.

o Die Flache kdnnte dann einer neuen wohnbaulichen Entwick-
lung zugefuhrt werden.

0 Liegt angrenzend zum RISE-Gebiet Lohbriigge-Ost.

Planerische Ausweisung | o Bebauungsplan Lohbriigge 5: Jugendheim (FHH) und offentli-
che Grunflache

o FNP: Wohnbauflache, Lapro: Offentliche Einrichtung mit Frei-
raumpotential

Stadtebauliches Konzept | o Noch zu entwickeln
/ Art der Bebauung Als stadtische Flache wirde sich 6ffentlich geférderter Woh-
nungsbau anbieten

(e}

Zielgruppe abhangig von der Bebauungsform, Uberwiegend Familien

Handlungsschritte Abstimmung mit Schulbehérde
Entwicklung einer Bebauungskonzeption

Anderung Bebauungsplan

OO0 OO0 0o

Das Grundstiick ist im Besitz der Stadt Hamburg und bietet sich
aufgrund seiner Lage fur eine Wohnbauliche Entwicklung an.
Die Bedarfe der Schulischen Nutzungen miissen noch genau
geprift werden, ggf. wird die Schulflache fiir den Bau einer
Dreifachsporthalle bendtigt, sofern sich kein anderer Standort
realisieren lasst.

Bewertung

(@]




Wohnungsbauprogramm 2013

B 21 Rektor-Ritter-Stral3e / Topfertwiete

Bergedorf GroRe in ha 0,58
WE-Zahl gesamt 50 GWB*
Eigentiimer privat
Planungsrecht B-Plan-
anderung
notwendig
Baubeginn méglich 2015
Innenentwicklung ja
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Lage, Nutzung

Das Gebiet befindet sich siidlich des Mohnhofes, hinter einem
gewerblich genutzten Komplex im Ubergang zum griinderzeitli-
chen Wohnquartier Bergedorf-Sid.

Das Areal ist mindergenutzt, unattraktiv gestalteter Hofbereich
wird als Parkplatz und von gewerblichen Nebengeb&uden ge-
nutzt, die sehr nah an der Wohnbebauung stehen, stadtebauli-
che Situation insgesamt nachteilig fiir das Gebiet.

Liegt im Gebiet Bergedorf-Stid (Bund-Lander-Programm
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren):

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Hohe Zentralitat, fulBlaufige Néahe zur Fuligéngerzone sowie zur
Schule

ab Mohnhof mit diversen Buslinien zum S-Bahnhof Bergedorf in
5 Min., dort Anschluss Uber S 21 zum Hauptbahnhof (21 Min.)
B 5 als Ubergeordnete HauptverkehrsstraRe mit Anbindung an
die Hamburger Innenstadt verlauft in kurzer Entfernung nérdlich
des Gebietes

Interne ErschlieBung

istim Rahmen der Konzeptentwicklung auszuarbeiten

Planerische Ausweisung

B-Plan Bergedorf 35, Festsetzung: Allgemeines Wohngebiet,
Kerngebiet,

FNP: Wohnbauflache, Lapro: Verdichteter Stadtraum und Eta-
genwohnen

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

Noch nicht ausgearbeitet
Der nordlich anschliel3ende Bereich bis zur Bergedorfer StralRe
soll weiterhin fur den Einzelhandel genutzt werden.

Zielgruppe

junge und altere Bevolkerung, Familien, die urban wohnen
mochten

Handlungsschritte

Prufung der Interessen des Grundeigentimers, Verlagerung
des Parkplatzes

Erstellung eines gesamtvertraglichen Quartierskonzeptes
B-Plananderung notwendig

Bewertung

O O 0O

Flache ist fur eine wohnbauliche Entwicklung gut geeignet
Entwicklung ist erst méglich, wenn fur die erforderlichen Park-
platze eine neue Lésung gefunden ist.




Wohnungsbauprogramm 2013

B 41 Ortskern Curslack
Curslacker Deich / Tonerweg

GroRe in ha 2,27
WE-Zahl gesamt 15 EFH
Eigentiimer privat
Planungsrecht B-Plan-
aufstellung
notwendig
Baubeginn méglich 2016
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

o Die Flache nordlich des Curslacker Deichs in unmittelbarer
Néhe zum Kirchenensemble dient der landwirtschaftlichen Nut-
zung und ist im westlichen Bereich mit Gewachshéausern be-
baut. Der Grundeigentimer méchte die Flache abgeben, da sie
fur eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr geeignet ist

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

o Im Ortskern Curslack sind Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, eine
Schule sowie Kita vorhanden.

o0 vom Curslacker Heerweg mit der Buslinie 225 zum S-Bahnhof
Bergedorf ca. 17 Min., dort Anschluss zum Hauptbahnhof (S21)

o Uberortliche StraRenverbindung (B 5, A 25, HH-Curslack) mit
Anbindung an die Hamburger Innenstadt und das Bergedorfer
Zentrum ist mit dem PKW Uber den Curslacker Heerweg
schnell zu erreichen

Interne ErschlieBung

o PlanstrafRe vom Curslacker Deich

Planerische Ausweisung

0 FNP: Flache fur die Landwirtschaft, Lapro: Landwirtschaftliche
Kulturlandschaft tGberlagert mit Schutz des Landschaftsbildes

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

0 Bebauung mit Einfamilienh&usern, Sichtbezlge zur Kirche und
in den Landschaftsraum muissen erhalten bleiben.

o0 Grabenstruktur als Entwasserungssystem soll als charakteristi-
sches landschatftliches Element in den Vier- und Marschlanden
erhalten werden

Zielgruppe

0 ortsansassige Familien

Handlungsschritte

o0 Entscheidung tber Prioritdten der Flachenentwicklung (Flache
steht in Konkurrenz zu anderen Flachen im Landgebiet)

0 Gdf. Erstellung und Abstimmung eines stadtebaulichen Kon-
zepts

o Anderung des FNP, B-Planaufstellung notwendig

Bewertung

o Vorstellbar ist maximal eine in das Orts- und Landschaftsbild
eingepasste nicht flachenhafte Bebauung.

o BSU/LP beurteilt Bebauung in diesem Kulturlandschaftsraum
kritisch und lehnt daher Anderung von FNP und Lapro ab.
DA bittet eindringlich um Streichung der Flache aus dem Pro-
gramm und um dauerhafte Freihaltung von jeglicher Bebauung.




Wohnungsbauprogramm 2013

B 43 Mittlerer Landweg
Allermdhe
(vorher B 32)

GroRe in ha noch offen
WE-Zahl gesamt 150 EFH
Eigentiimer FHH
Planungsrecht B-Plan-
aufstellung
notwendig
Baubeginn méglich 2016
Innenentwicklung nein

Lage, Nutzung

Vorrangig befinden sich in diesem Raum landwirtschaftliche Fl&-
chen und Kleingarten.

Die in Frage kommende Flache ist noch nicht genau bekannt. Die
Teilraumliche Entwicklungsplanung befindet sich im Verfahren.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Nahversorgungseinrichtungen sind nicht vorhanden, die nachsten
Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in Neuallermdhe-West,
Grundschule ndérdlich der S-Bahn Mittlerer Landweg
S-Bahnstation Mittlerer Landweg (S 21) fuRlaufig zu erreichen,
zum Bergedorfer Zentrum 7 Min., zum Hauptbahnhof 14 Min.
Gute Uberértliche Anbindung, Mittlerer Landweg fiihrt unmittelbar
zur A 25 (Anschlussstelle HH-Allerméhe)

Interne ErschlieBung

istim Rahmen der Konzeptentwicklung auszuarbeiten

Planerische Ausweisung

FNP: gewerbliche Bauflache/Wohnbauflache, gemischte Baufla-
che und im norddstlichen Bereich Griinflache,

Lapro: Gewerbe, Kleingarten, gartenbezogenes Wohnen und im
Norden Landwirtschaftliche Kulturlandschaft dar

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

Bebauung mit Einfamilienhdusern; stadtebauliches Konzept liegt
noch nicht abgestimmt vor

Zielgruppe

Bebauung soll den Wohnbedarf von (abwanderungswilligen) Fami-
lien decken

Handlungsschritte

Teilrdumliche Entwicklungsplanung abschlieRen
B-Planaufstellung notwendig

Bewertung

Flachen befinden sich im engeren Einzugsbereich einer S-Bahn-
Haltestelle. Geplant ist ein ,Klimaschutz-Modellquartier”.




Wohnungsbauprogramm 2013

C 11 Ladenbeker Furtweg / Dinenweg
Lohbriigge
(war B 13)

GroRe in ha 0,6
WE-Zahl gesamt 30 GwWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht B-Plan-
anderung
notwendig
Baubeginn méglich Nach 2025
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die Flache grenzt im Westen an den Ladenbeker Furtweg, im
Suden an den Diinenweg. Die vorhandenen Gebaude wurden
als Postgebaude genutzt. Heute ist die Flache mindergenutzt.
Im Untergeschoss befinden sich Telekommunikationsanlagen,
die bis 2025 bendtigt werden und nicht verlagert werden kon-
nen.

liegt rAumlich angrenzend an das Nachsorgegebiet Lohbriig-
ge-Nord (Bund-Lander-Programm Soziale Stadt):

Infrastruktur

- Versorgung

- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Die Versorgungsinfrastruktur ist gut, ein SB-Markt befindet sich
in unmittelbarer N&he; Schulen und Kitas sind in Lohbrigge-
Nord vorhanden.

von der Haltestelle Grandkoppel mit der Buslinie 31 zum
Hauptbahnhof 30 Min. Fahrtzeit; Richtung S-Bahnhof Bergedorf
mit der Linie 232, 234, 332 in 10-15 Min.

Uberdrtliche Strallenverbindung (B 5) mit Anbindung an die
Hamburger Innenstadt ist mit dem PKW Uber die Lohbriigger
LandstralRe, die ebenfalls ins Bergedorfer Zentrum fihrt,
schnell erreichbar

Interne ErschlieBung

istim Rahmen der Konzeptentwicklung auszuarbeiten

Planerische Ausweisung

B-Plan Lohbriigge 21, Festsetzung: Poststelle (Deutsche Bun-
despost)
FNP: Wohnbauflache, Lapro: Gartenbezogenes Wohnen

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

Geschosswohnungsbau wie in der Umgebung

Zielgruppe

o

gemischte Zielgruppe: Familien wie auch Senioren

Handlungsschritte

stadtebauliches Konzept erstellen
B-Plananderung notwendig
evtl. griine Wegeverbindung gemaf Lapro berlcksichtigen

Bewertung

O 0O0Oo

aufgrund der nicht verlagerbaren Telekommunikationsanlagen
langfristige Entwicklungsreserve
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C 21 Stuhlrohrquartier
Bergedorf
(vorher A 24)

GroRe in ha 51

WE-Zahl gesamt 50 GWB*

Eigentiimer privat

Planungsrecht B-Plan-
verfahren ruht

Baubeginn méglich Nach 2020

Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

o Das Quartier, unmittelbar stdlich des Bergedorfer Zentrums am
Schleusengraben gelegen, wird durch Einzelhandelsnutzungen
und gewerbliche Nutzungen gepragt. Identitatsstiftend sind die
alten Stuhlrohrhallen (Kulturdenkmal) am Schleusengraben.

o Die Flachen des Stuhlrohrquartiers sollen héherwertig genutzt
und attraktiv gestaltet werden.

o Liegt angrenzend an das Gebiet Bergedorf-Sid (Bund-
Lander-Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren).

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

o Nahversorgungsmoglichkeiten (Bergedorfer Zentrum, CCB)
sowie Schule Am Brink fuRBlaufig zu erreichen

0 S-Bahnstation Bergedorf (S 21) fu3laufig zu erreichen, von dort
zum Hauptbahnhof 21 Min., diverse Busverbindungen ab S-
Bahnhof Bergedorf

0 B 5 als Uibergeordnete Hauptverkehrsstral3e mit Anbindung an
die Hamburger Innenstadt verlauft in kurzer Entfernung nérdlich
des Plangebietes; A 25 (Anschlussstelle HH-Bergedorf) in kur-
zer Entfernung

Interne ErschlieBung

0 ist zu entwickeln

Planerische Ausweisung

o B-Plan Bergedorf 105, geplante Festsetzung: Mischgebiet
0 FNP: Gewerbliche Bauflache, Lapro: Gewerbe und verdichteter
Stadtraum

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

0 Mischnutzung aus Einzelhandel, Gewerbe und Wohnen. Der im
ndrdlichen Teil vorhandene Einzelhandel soll am Standort blei-
ben. Zum Schleusengraben hin ist eine mehrgeschossige
Wohnbebauung vorstellbar.

0 Wegeverbindung entlang des Schleusengrabens zum Berge-
dorfer Zentrum

Zielgruppe

o0 Publikum, das auch in die Bergedorfer City ziehen wiirde (ur-
banes Wohnen) bzw. Sonderwohnformen wie Studenten oder
Senioren

Handlungsschritte

o Eigentimer zieht zunachst gewerbliche Weiternutzung vor.
Verfahren wird derzeit nicht weiter gefuhrt

Bewertung

o Aufgrund der fehlenden Bereitschaft des Eigentimers, eine
Umstrukturierung vorzunehmen, handelt es sich um eine lang-
fristige Entwicklungsreserve
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C 31 Entenfleet
Neuallermdhe-West

GrofRRe in ha 1,4 ha
WE-Zahl gesamt Noch offen
Eigentiimer FHH
Planungsrecht B-Plan-
anderung
notwendig
Baubeginn méglich Nach 2020
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die Flache liegt zwischen Hans-Stoll-Straf3e und Entenfleet und
ist heute als 6ffentliche Parkanlage ausgewiesen.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Das EKZ in Neuallermdhe-West befindet sich in fu3laufiger
Entfernung; Schulen, Kitas etc. sind im Stadtteil bereits vorhan-
den; das Angebot wird erganzt durch Einrichtungen in
Neuallermthe-Ost

S-Bahnstation Allerméhe (S 21) vom Felix-Jud-Ring mit Bus
334 in 3 Min. zu erreichen, zum Bergedorfer Zentrum 5 Min.,
zum Hauptbahnhof 16 Min.

Uberortliche StraRenverbindung liber stadtteileigene An-
schlussstelle an die A 25 (HH-Allerméhe)

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Planerische Ausweisung

B-Plan Allermdhe 25/ Billwerder 21/Bergedorf 87, Festsetzung:
Parkanlage, Freie und Hansestadt Hamburg
FNP: Wohnbauflachen, Lapro: Etagenwohnen

Stadtebauliches Konzept
[ Art der Bebauung

Besondere Gebaudekdrper, die solitér in die Parkanlage inte-
griert sind und ggf. Gber den Entenfleet hinausragen.

Zielgruppe

Haushalte, die an einer besonderen Wohnlage am Wasser inte-
ressiert sind.

Handlungsschritte

I_nvestorensuche
Anderung Bebauungsplan

Bewertung

Empfehlung: Aufgrund der in Neuallermdhe-West vorhandenen
anderen Flachenpotenziale sollte die Entwicklung dieser Flache
zunéchst nicht voran getrieben werden.
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C 41 Beim Kistendorf / Sandbrack
Funfhausen

GroRe in ha 2
WE-Zahl gesamt 20-30 EFH
Eigentiimer privat

Planungsrecht B-Planaufstellung

und FNP-Anderung

notwendig
Baubeginn moglich Nach 2020

Innenentwicklung nein

Lage, Nutzung

o Die ehemals von einem Gartenbaubetrieb genutzte und mit

Gewachshausern bebaute Flache liegt heute brach. Sie wird
westlich von einer Holzhaussiedlung begrenzt, die urspringlich
nach dem Krieg behelfsweise errichtet wurde - jedoch heute
planerisch gesichert und aufgewertet ist, und sudlich von dorf-
gebietstypischer Bebauung. Im Norden befindet sich ein Sport-
platz und 6stlich schlielen sich landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen an. Etwa 150 Meter in 6stlicher Richtung beginnt das Na-
turschutzgebiet Kirchwerder Wiesen.

Infrastruktur

- Versorgung

- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

Versorgungseinrichtungen in Finfhausen; Kindergarten am
Gemeindezentrum, Grundschule im Dorf

ab Funfhausen (Schule) mit der Buslinie 222 zum S-Bahnhof
Bergedorf ca. 19 Min., dort Anschluss zum Hauptbahnhof
(S21).

Uberoértliche StralRenverbindung (A, 1, A 25, HH-Moorfleet) mit
Anbindung an die Hamburger Innenstadt ist tlber Ochsenwer-
der zu erreichen

Interne ErschlieBung

Planstrafl3e von der StralRe Beim Sandbrack

Planerische Ausweisung

FNP stellt im stidwestlichen Bereich Wohnbauflache, im nord-
ostlichen Bereich Flache fir die Landwirtschaft dar

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

Ein Bebauungskonzept ist noch auszuarbeiten

Zielgruppe

Vorrangig junge Familien

Handlungsschritte

Genauere Untersuchung der Ortlichkeit und Abstimmung tiber
die Bebaubarkeit

Grundsatzliche Entscheidung der Politik darliber, ob die Flache
bebaut werden soll

Anderung des FNP, B-Planaufstellung notwendig

Bewertung

Empfehlung: Reserveflache, zunéchst die anderen Flachen in
Funfhausen entwickeln, fir die bereits Planrecht besteht
Bebauung dieser Flache entspricht nicht dem Leitbild der In-
nenentwicklung. Die Bebauung riickt an das Naturschutzgebiet
Kirchwerder Wiesen heran. Die Larmproblematik durch die N&-
he zum Sportplatz ist im weiteren Verfahren zu klaren.
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C 42 Kirchenheerweg / Karkenland

Kirchwerder

x!f

\/

A/ /

GroRe in ha 7,5
WE-Zahl gesamt 50 — 100 EFH
Eigentiimer privat

Planungsrecht B-Planaufstellung

und FNP-Anderung

notwendig
Baubeginn moglich Nach 2020
Innenentwicklung nein

Lage, Nutzung

o Die Flache liegt dstlich des Kirchenheerwegs und sidlich des
Wohngebietes Karkenland. Im Stiden verlauft der Kirchwerder
Marschbahndamm.

o Die Flache bildet einen Landschaftskorridor zwischen Kirch-
werder und Zollenspieker und ist heute gepragt durch Landwirt-
schaft und Streubebauung. Hochwertige Grinstrukturen und
gesetzlich geschitzte Biotope sind vorhanden.

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StraBenanbindung

0 Nahversorgungszentren in Finfhausen, Curslack oder Neu-
engamme, kleinteiliger Einzelhandel in Kirchwerder, Schule in
Kirchwerder vorhanden (etwa 1 km entfernt)

0 Ab Kirchenheerweg stindlich mit Buslinie 225 in 22 Minuten
zum S-Bahnhof Bergedorf, dort Anschluss zum Hauptbahnhof

o Uberértliche StraBenverbindung (B 5, A 25, HH-Curslack) jen-
seits des Ortskerns von Curslack in 8 km Entfernung

Interne ErschlieBung

o Istim Rahmen der Konzeptentwicklung auszuarbeiten, Uber
Kirchenheerweg oder Karkenland méglich

Planerische Ausweisung

0 FNP stellt Flache fur die Landwirtschaft dar, LaPro stellt Land-
wirtschaftliche Kulturlandschaft und geplante Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet dar.

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

0 Ein Bebauungskonzept ist noch auszuarbeiten

Zielgruppe

o Vorrangig junge Familien

Handlungsschritte

o Genauere Untersuchung der Ortlichkeit und Abstimmung tiber
die Bebaubarkeit

o0 Grundsatzliche Entscheidung der Politik dariiber, ob die Flache
bebaut werden soll

o Anderung des FNP, B-Planaufstellung notwendig

Bewertung

o0 Langfristige Reserve: zunachst die anderen Flachen in den
Vier- und Marschlanden entwickeln

0 Entwicklung ist unter dem Leitbild der Innenentwicklung nicht
sinnvoll, wertvoller Au3enbereich mit hochwertigen Griinstruk-
turen wird in Anspruch genommen. Es entsteht ein Siedlungs-
band zwischen Kirchwerder und Zollenspieker ohne definierte
und kompakte Ortskerne.
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C 43 Feldstegel Zweitreihenbebauung
Neuengamme

GroRein ha 3,5
WE-Zahl ge- 30 EFH
samt

Eigentiimer privat

Planungsrecht | B-Planaufstellung

und FNP-Anderung

notwendig
Baubeginn Nach 2020
maoglich
Innenentwick- nein
lung

Lage, Nutzung

o Die Flache liegt siidlich des Neuengammer Ortskerns zwischen

den Wohngebauden am Feldstegel und einem alten Bahn-
damm, sie wird heute als Garten oder fir kleinteilige Landwirt-
schaft genutzt

Infrastruktur
- Versorgung
- OPNV-Anbindung
- StralBenanbindung

Nahversorgungszentren in Neuengamme und Curslack; Arzte,
Schule und Kita vorhanden

Vom Neuengammer Hausdeich/Neuengammer Kirche mit den
Buslinien 227 und 327 in 16 Minuten zum S-Bahnhof Berge-
dorf, dort Anschluss mit der S-Bahn zum Hauptbahnhof
Uberértliche StraRenverbindung (B 5, A 25, HH-Curslack) mit
Anbindung an Hamburger Innenstadt und Bergedorfer Zentrum
ist uber den Ortskern Curslack schnell zu erreichen

Interne ErschlieBung

Pfeifenstielerschlielung vom Feldstegel

Planerische Ausweisung

FNP stellt Flache fur die Landwirtschaft dar, LaPro stellt Land-
wirtschaftliche Kulturlandschaft und geplante Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet dar.

Stadtebauliches Konzept
/ Art der Bebauung

Einfamilienhausbebauung in zweiter Reihe mit Erbbaurechten
der Kirche

Zielgruppe

Vorrangig junge Familien

Handlungsschritte

Uberprifung der Bebaubarkeit der Flachen und Machbarkeit
der verkehrlichen Anbindung an den Neuengammer Hausdeich,
Grundsatzliche Entscheidung der Politik darliber, ob die Flache
bebaut werden soll

FNP-Anderung, B-Planaufstellung

Bewertung

Langfristige Reserve: zunachst die anderen Flachen in den
Vier- und Marschlanden entwickeln

Kritisch zu sehen ist die Verfestigung einer fur die Vier- und
Marschlande untypischen Siedlungsstruktur
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54 Bilanz und genehmigte Projekte 2012

Das erste Wohnungsbauprogramm fir Bergedorf wurde am 16.12.2010 einstimmig von der
Bezirksversammlung beschlossen. Seit dem zeigte sich eine sehr dynamische Entwicklung
im Wohnungsbau im Bezirk Bergedorf. Im Jahr 2011 konnten insgesamt 622 Wohnungen
genehmigt werden.

Auf den im ersten Wohnungsbauprogramm dargestellten Flachenpotenzialen konnten Ge-
nehmigungen fir 470 Wohneinheiten erteilt werden, hiervon 332 Wohneinheiten im Ge-
schosswohnungsbau und 138 Wohneinheiten (d.h. knapp 30 %) in Ein- und Zweifamilien-
hausern. Lediglich 6 % der auf den Wohnungsbaupotenzialflachen genehmigten Wohnein-
heiten befinden sich im Landgebiet. Dieser geringe Anteil wird jedoch dadurch ausgeglichen,
dass im Landgebiet viele Wohneinheiten in kleineren Bauvorhaben realisiert werden, die hier
nicht erfasst wurden. Insgesamt wurden 2011 im Landgebiet 136 Wohneinheiten genehmigt.

Im ersten Halbjahr 2012 wurden 227 Wohneinheiten genehmigt. Die Entwicklung der im
Wohnungsbauprogamm 2012 fur das Jahr 2012 zur Genehmigung vorgesehenen Projekte
konnte aus unterschiedlichen Grindung nicht wie erwartet vorangetrieben werden. Eine Ver-
zbgerung von Projekten ist in der Stadtplanung jedoch stets einzukalkulieren. Aus diesem
Grund sind die im Kapitel 4.2 gesetzten Ziele so formuliert, dass diese als Durchschnittswer-
te Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren zu erreichen sind.

Die im Jahr 2012 genehmigten Bauprojekte mit mehr als 20 Wohneinheiten werden im Fol-
genden kurz vorgestellt.

Genehmigte Projekte
Lohbriigge

e Leuschnerstral3e 93 a-c: 96 Seniorenwohnungen

e Leuschnerstral3e 24/28: 3 Mehrfamilienhduser mit 19 Wohneinheiten
Bergedorf

e Katendeich 8: 27 Mietwohnungen

e Gojenbergsweg 30 b-e: 3 Mehrfamilienhduser mit 27 Wohneinheiten
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Leuschnerstral3e 93 a-c
Lohbriigge

GrofRe in ha 1,5
WE-Zahl gesamt 96 GWB
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Das Grundstick befindet sich im Stadtteil Lohbriigge zwi-
schen Leuschnerstral’e im Westen, der Straf3e Bornbrook im
Stden und dem Griinen Zentrum im Nordwesten.

Auf dem Grundstiick befindet sich seit 1969 ein Seniorenzent-
rum der Flutopfer-Stiftung von 1962 mit Wohnungen fiir altere
Menschen und stationarer Pflege.

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Ein Teil der vorhandenen Gebaude wurde zuriickgebaut und
wird durch zwei fiinfgeschossige Gebauderiegel ersetzt.
Errichtet werden 52 Seniorenwohnungen sowie vier Hausge-
meinschaften mit je 11 abgeschlossenen Wohnungen fiir pfle-
gebedurftigen Menschen. Im Erdgeschoss befinden sich
Speise- und Veranstaltungsraum, Gemeinschaftsraum der
Bewohner sowie Rdume fir Leitung und Pflegedienst.

- StraBenanbindung

Zielgruppe Personen ab 60 Jahre sowie pflegebedirftige altere Men-
schen — jeweils mit Wohnberechtigungsschein

Infrastruktur Nahversorgung z.B. im EKZ Rappoltweg fuBlaufig erreichbar

- Versorgung Bushaltestelle direkt vor der Haustir mit Anbindung an Loh-

- OPNV-Anbindung brigger Markt, Bergedorfer Zentrum und S-Bahnhof Berge-

dorf (Linie 234, 10-Min-Takt).
Direkte Nachbarschaft zum Griinen Zentrum

Projektstand

Baugenehmigungen erfolgt, im Bau

Bauherr

Flutopfer-Stiftung von 1962

e

© EIbK Architekten
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Leuschnerstralde 24/28
Lohbriigge

GrofRe in ha 0,38
WE-Zahl gesamt 19
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich in Lohbriigge-Ost zwischen Leu-
schnerstrafRe im Westen und Am Beckerkamp im Osten.

Auf den Grundstiicken des geplanten Wohnungsbaus (Leu-
schnerstralRe) befinden sich zwei kleinere Einfamilienhauser,
auf der Flache zur StraRe Am Beckerkamp ein REWE-Markt.

Art der Bebauung

Stadtebauliches Konzept /

Die vorhandenen Einfamilienhauser werden abgerissen und
durch drei Mehrfamilienh&user. Urspriinglich waren alle
Wohngebdude 3-geschossig + Staffelgeschoss geplant. Auf-
grund stadtebaulicher Kriterien ist nun ein Wohngebaude nur
2-geschossig + Staffelgeschoss geplant. Daher ergeben sich
statt der vorgesehenen 21 WE nur 19 WE. Die Wohngebaude
werden ergénzt durch ein Fahrradabstellgebaude.

Im Untergeschoss der Gebaude, erschlossen von der StralRe
Am Beckerkamp, ist ein Lebensmittelmarkt vorgesehen.

- StraBenanbindung

Zielgruppe Familien mit Kindern (gréf3tenteils 3 u. 4-Zimmer-Wohnungen)
Die Wohnungen im Erdgeschoss werden barrierefrei errichtet.

Infrastruktur Nahversorgung (Lebensmittelmarkt Am Beckerkamp, Ful3-

- Versorgung gangerzone Alte HolstenstralRe) fuRlaufig erreichbar

- OPNV-Anbindung Bushaltestelle unmittelbar vor den Wohngeb&auden mit Anbin-

dung an Bergedorfer Zentrum und S-Bahnhof Bergedorf (Linie
234, 10-Min-Takt, Fahrtzeit 7 Min.).

Uber Sander Damm guter Anschluss an Bergedorfer Stra-
3e/B5 sowie an die A 25.

Projektstand

Genehmigung am 20.7.12 erteilt, Baubeginn 1. Quartal 2013

Bauherr

Fa. Friedrich Schiitt + Sohn Baugesellschaft mbH & Co KG
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Katendeich 8

Bergedorf GroRe in ha 0,2
WE-Zahl gesamt 27 GWB
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung o Die Flache liegt im Stadtteil Nettelnburg, nordlich der
Nettelnburger StraRe und dstlich der Stral3e Katendeich

0 An dieser Stelle befand sich das Herrenhaus des ehemaligen
Nettelnburger Gutshofs.

Stadtebauliches Konzept | o Im Innenhof einer bestehenden Wohnanlage entstehen zwei

/ Art der Bebauung Mehrfamilienhduser mit familiengerechten Wohnungen als Zei-
lengebaude. Mittig ist ein Baukdrper in gleicher Stellung und mit
gleichen Abmessungen wie das frihere Herrenhaus angeord-
net. Der Gebaudebestand wird zudem ergénzt um ein Punkt-
wohnhaus auf bisher durch Stellplatze und Garagen genutzten

Flachen.
Zielgruppe o Familien mit Kindern
o Die Wohnungen im Erdgeschoss werden barrierefrei errichtet.
Infrastruktur 0 Bergedorfer Innenstadt in 2 km Entfernung, weitere Nahversor-
- Versorgung gungsmaoglichkeiten in Neuallermdhe-Ost und am Wiesnerring
- OPNV-Anbindung 0 Busverbindung zum S-Bahnhof Bergedorf und Bergedorfer
- StraBenanbindung Zentrum (Linie 235, 20-Min.-Takt)
o0 Gute Uberortliche Anbindung durch A 25 (Anschlussstelle HH-
Nettelnburg)
Projektstand 0 Baugenehmigung liegt vor, Abbruch der alten Gebaude erfolgt
Bauherr o0 Gemeinnitzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG
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Gojenbergsweg 30 b,d,f
Bergedorf

GroRein ha 0,2
WE-Zahl gesamt 39
Innenentwicklung ja

Lage, Nutzung

Die Flache befindet sich auf dem ehemaligem Gelande des
AK Bergedorf und wird nérdlich durch ein Pflegeheim, siidlich
durch den Geesthand zur Justus-Brinckmann-Stral3e, 6stlich
durch ein Neubaugebiet und westlich durch einen 6ffentlichen
Weg begrenzt.

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Neubau von funf Wohnh&usern mit 39 WE, davon 32 6¢ffent-
lich geférderte Mietwohnungen im 1. Férderweg, Programm-
segment Seniorenwohnungen und 7 Familienwohnungen.
Dreispanner mit altengerechten Wohnungen vom EG bis zum
2. OG und Familienwohnungen (Maisonettewohnungen) im 2.
und 3. OG

- StraBenanbindung

Zielgruppe Altere Menschen (barrierefreie Wohnungen) und Familien
(Maisonettewohnungen)

Infrastruktur Nahversorgungsmoglichkeiten (Bergedorfer Zentrum) ful3lau-

- Versorgung fig zu erreichen, Schulen und Kitas im nahen Umfeld vorhan-

- OPNV-Anbindung den.

Busverbindung zum S-Bahnhof Bergedorf mit der Linie 135

B 5 als Uibergeordnete Hauptverkehrsstral3e lauft parallel zum
Gojenbergsweg. Auch gute Uberdrtliche Anbindung durch A25
vorhanden.

Projektstand Genehmigung fur drei Neubauten Ende Oktober 2012 erteilt, 2
weitere Baukdrper werden nach einer Genehmigung aus dem
Jahr 2009 gebaut.

Bauherr o0 Wohnungsverein Hamburg von 1902 eG
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Anzahl WE auf Fl&-
chen im Eigentum

Neuer B-Plan
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Stadtteil Belegenheit/Ort gesamt Bebauungsart von ... S % Verfahrensstand und weitere Handlungsschritte Baupotential (WE) in
o
GWB EFH FHH privat S 2013|2014 | 2015|2016 2%17
(WE) (WE) (WE) (WE)
Potenzialflachen
Lohbriigge Hirtenland 60 18 42 60 a B-Plan befindet sich im Verfahren, wird erst fortgefuhrt, wenn konkreter Inves- 60
tor feststeht
Abstimmungsgesprache mit Eigentumern, Investoren und Behdrden weiterfuih-
Lohbrigge Hampten / Tienrade 145 80 65 145 ja ren, FNP-Anderung, B-Plan Aufstellung, Entwésserungskonzept, Larm- und 145
Bodenuntersuchung erforderlich
. . Nutzungskonzept konkretisieren, Bebauungsplanaufstellung, Vergabe des
Lohbriigge Moosberg 40 40 40 NN | Grundstiicks mit Finanzbehdrde abstimmen 40
Bergedorf Oberer Landweg/Ladenbeker Furtweg 40 40 40 nein :]Jg:g:ng mit Haus der Spiele klaren, Ausschreibung durch die Finanzbe- 40
Bergedorf Bergedorfer Stral3e 96 96 96 nein | Baugenehmigung liegt vor, Projektumsetzung durch Vorhabentrager 96
Bergedorf Schleusgngraben 375 375 375| nein Ap_summung de__r Flfachenentwmklur.]g mit dem Elgentumer,"weltere Prufung der 375
(Westseite) Méglichkeiten fiir eine Altlastensanierung, Bebauungsplanénderung
Bergedorf Schleusengéarten 200 200 120 80 ja B-Plan-Fertigstellung, Anderung des FNP, Grundstiicksneuordnung 200
Bergedorf Glasblaserhofe 500 500 500 ja Bauantrage durch den Investor 500
Gesprache mit den Grundeigenttimern weiterfuhren, Aufstellung des B-Plans
Bergedorf Brookdeich 300 300 300 ja und Anderung FNP (darin Larm- u. Bodengutachten), Verlagerung der Gewer- 300
bebetriebe
Neuallerméhe Marie-Henning-Weg 146 36 110 146 nein | Bauantrag durch den Investor 146
Neuallerméhe Von-Hacht-Weg 48 48 48 nein Fur diese Flache wurde eine Reservierung fiir Baugemeinschaften bis Mitte 48
2013 vereinbart.
Ausschreibung durch die Finanzbehorde, Befreiung vom B-Plan erforderlich,
Neuallerméhe Konrad-Veix-Stieg 25 25 25 nein | zunachst sollen andere Flachenpotenziale in Neuallermdhe-West entwickelt 25
werden
Neuallerméhe Sophie-Schoop-Weg 100 100 100 nein | Ausschreibung durch die Finanzbehorde, Investorenauswabhl 100
Neuallerméhe Walter-Rudolphi-Weg Nordlich 200 200 200 a Investorensuche, Konkretisierung des stadtebaulichen Konzeptes, Aufstellung 200
eines Bebauungsplans
Neuallerméhe Felix-Jud-Ring 10 10 10 a Anderung f_jes B-Plans, zn_machst sollen andere Flachenpotenziale in 10
Neuallermbhe-West entwickelt werden
I\ngeund Marsch- Ortskern Funfhausen Mitte 20 20 20| nein | Das Bodenordnungsverfahren wird durchgefthrt. 20
Vier- und Marsch- Ortskern Fiinfhausen Durchdeich 35 35 35| nein Umlegungsverfahrgn wird durchgefihrt, erste Baumafinahmen (Erschlie- 35
lande BungsstralRe etc.) in 2013 geplant
Vier- und Marsch- Verlagerung des BIG auf das Gelande am Brennerhof, Herstellung der Er-
lande Ortskern Funfhausen BIG-Gelénde 76 76 76 ja schliefung ab Herbst 2013, Verkauf der Grundstiicke im Rahmen des stadti- 76
schen Eigenheimprogramms
I\Qﬁgeund Marsch- Ortskern Ochsenwerder Kirchendeich 10 10 10| nein |Eigentumer haben zurzeit keine Entwicklungsabsichten 10




Vier- und Marsch-

Abstimmung mit méglichen Investoren und Fachbehdrden, Aufstellung eines B-

Ortskern Ochsenwerder Avenberg 50 50 50 ja 50

lande Plans

I\Qs(;'eund Marsch- Ortskern Ochsenwerder Elversweg 30 30 30 ja Konzepterstellung, Aufstellung eines B-Plans, Anderung FNP 30

I\Qﬁgeund Marsch- Ortskern Ochsenwerder Landscheideweg 50 50 50 ja Konzepterstellung, Aufstellung eines B-Plans, Anderung FNP 50

Vier- und Marsch- | Ortskern Curslack Curslacke“r Deich / Cur- 40 40 40 ia Anderung des B-Plans 20

lande slacker Heerweg, ,Rosenhof

Prafflachen
Bereitschaft der Eigentiimer beziiglich einer Uberplanung ihrer hinteren

Lohbriigge Nordlich Reinbeker Redder 75 75 75 ja Grundstiicke abfragen, FNP-Anderung, B-Plan-Aufstellung, Verlagerung der 75
Kleingarten

. . Unterstitzung der Grundeigentiimer bei der Projektentwicklung, Erarbeitung
Lohbriigge EKZ Rappoltweg 35 35 35| nein eines wirtschaftlich tragfahigen Gesamtkonzeptes 35
" . Anderung des FNP und B-Plans notwendig, Naturschutzgebiet beriicksichti-

Lohbriigge Ladenbeker Furtweg 10 10 10 ja gen, Marktfahigkeit von Einfamilienhdusern in dieser Lage priifen 10

Lohbriigge Schulflche Leuschnerstrake 100 100 100 a Abstimmung mit Schulbehérde; Entwicklung einer Bebauungskonzeption, An- 100
derung Bebauungsplan

Bergedorf Rektor-Ritter-StraRe / Topfertwiete 50 50 50 a Prufung der_lnteressen des G__rundagentumers, Verlagerung des Parkplatzes, 50
Erstellung eines gesamtvertraglichen Quartierskonzeptes, B-Plan-Anderung

. i . Entscheidung Uber Prioritaten der Flachenentwicklung, ggf. Entwicklung eines

Vier- und Marsch O.T‘S‘(em Curslack, Curslacker Deich / 15 15 15 ja in das Orts- und Landschaftsbild passenden Bebauungskonzeptes, Anderung 15

lande Tonerweg
FNP, Aufstellung B-Plan

Vier- und Marsch- Mittlerer Landweg 150 150 150 a Teilrdumliche Entwicklungsplanung abschlie3en, B-Plan aufstellen, FNP an- 150

lande dern

Flachen fiur eine langfristige Entwicklung (nach 2020)
Ist aufgrund nicht verlagerbarer Telekommunikationsanlagen langfristige Ent-

Lohbriigge Ladenbeker Furtweg / Dinenweg 30 30 30 ja wicklungsreserve. Erstellung stadtebauliches Konzept, B-Plananderung erfor- 30
derlich.

Bergedorf Stuhlrohrquartier 50 50 50 a E|gen.turr_1er Z|eht zunaghst gewerbliche Weiternutzung vor. Verfahren wird 50
derzeit nicht weiter gefiihrt.

Neuallerméhe Entenfleet 20 20 20 a B—Planandgrung notvyend|g, vorerst"kelne Aktivitat, solange in Neuallermdhe- 20
West ausreichend Flachen zur Verfligung stehen.

Vier- und Marsch- Genauere Untersuchung der Ortlichkeit und Abstimmung tiber die Bebaubar-

lande Funfhausen, Beim Kistendorf / Sandbrack 25 25 25 ja keit, Grundsatzliche Entscheidung der Politik dariiber, ob die Flache bebaut 25
werden soll

Vier- und Marsch- Genauere Untersuchung der Ortlichkeit und Abstimmung iiber die Bebaubar-

lande Kirchwerder, Kirchenheerweg / Karkenland 75 75 75 ja keit, Grundsatzliche Entscheidung der Politik dariiber, ob die Flache bebaut 75
werden soll

- i . i Uberpriifung der Bebaubarkeit und Machbarkeit der verkehrlichen Anbindung

Vier- und Marsch Neuengamme, Feldstegel Zweitreihenhausbe 30 30 30 ja an den Neuengammer Hausdeich, Grundsatzliche Entscheidung der Politik 30

lande bauung " g
dartber, ob die Flache bebaut werden soll

geschatzte Summe sonstige Projekte <20 WE 200 50 150 200 50 50 50 50

Summe: 3461 2408 1053 1181 2280 1275 211 1255 215 505







