4. Teilraumprofile, Stadtteilprofile (GEWOS) und Steckbriefe
4.1 Teilraum 1: Harburg Innenstadt

Lage und Typisierung

Charakteristika

Mette

Heimaid * ikicd

Teilraum 1 grenzt die Harburger Innenstadt ab. Er ist ein urbaner Standort mit grof3er
Funktionsmischung sowie einem moderaten Preisniveau. Die Harburger Innenstadt stellt einen
wichtigen Standort fur den Einzelhandel fur den gesamten Suiderelbebereich und das Umland dar.
Mit der TU Hamburg-Harburg gibt es eine iberregional bekannte und renommierte Universitat mit
Uber 7.000 Studenten und Mitarbeitern. Mit dem Harburger Binnenhafen entsteht ein neues
Quartier mit einer hohen Qualitat, dessen Entwicklung einen positiven Impuls fiir die
Stadtentwicklung des gesamten Bezirkes setzen kann. Die Harburger Innenstadt weist einen
Uberdurchschnittlich hohen Anteil an Einwohnern unter 30 Jahren, einen hohen Anteil an
Singlehaushalten sowie einen hohen Migrationsanteil auf. Die Gebaudestruktur wird von
Mehrfamilienhdusern dominiert. Die wichtigsten Nachfragegruppen sind daher Starter, Studenten,
Single- sowie Paarhaushalte.

Bevolkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 22.129 23.202 Teilraum 1:
e
Haushalte 13.084 13.515 Innenstadt
e s RN
Migranten 6.664 7.549
Bedarfsgemeinschaften 2.565 2.244
f f ichti 0% 50% 100%
Sozialversicherungspflichtig 7.029 7.978

Beschaftigte

m0-5J). m6-17J. m18-29J. m30-44J. m45-64J. n65-79J. 80J.u.a.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
Teilraum 1: Harburg o » Haushalte insgesamt 13.084 13.515
Innenstadt
Einpersonenhaushalte 7.940 8.565
Bezirk Harburg Mehrpersonenhaushalte 5.144 4.950
Paare 2.608 2.407
Familien 1.908 2.002
0% 50% 100%  senioren (Einpersonen- 1.287 1.319
=1Person  =2Personen =3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und 4lter) ’ ’
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 10.726 10.980 Angaben in %
Harburg Innenstadt
Anteil WE in EFH / ZFH 2,7% 2,1%
Anteil 6ffentlich o o ) nn-
Bezirk Harb
geférderter Wohnungen 9,0% 10,2% ezirk Harburg 29
Wohnflache je Einwohner (in m?) 30,1 31,1
v
Wohnflache je Wohnung (in m?) 58,0 59,9
0% 50% 100%
NETET (Al A=) £ 2e8 =1 Raum =2 Raume = 3 Rdume 4 Raume und mehr
Stadtteile mit Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
Harburg 1.038 Mietwohnungen
(Nettokaltmiete) o e
Eigentumswohnungen - - 3.161
Ein- /Zweifamilienhduser - - o
Bodenrichtwerte fiir
Ein-/Zweifamilienhduser (2 e
Bodenrichtwerte fiir den
Insgesamt 1.038 1cNtw/ u 402 435
Geschosswohnungsbau



Bereich Innenstadt Harburg

Harburg

01/ 2015

Grofde in ha n.n.
WE-Zahl (geschatzt) >50
Eigentiimer diverse
Planungsrecht diverse
Baubeginn moglich ab 2015
Innenentwicklung Ja
geforderte WE (%) k.A.
bereits in Entwicklung | nein

Lage, Nutzung

Verschiedene Projekte im Kernbereich der Harburger Innenstadt,
in Fortschreibung des Masterplans

Infrastruktur
¢ Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

Zentren-Lage mit vielféltigen Angeboten
Umfassendes OPNV-Angebot (Bus, S-Bahn, DB)
Kurze Wege zur B73 und A253/B4/B75

3 bis 4 km zu A1 und A7

Interne ErschlieBung

Alle Baugrundstlcke sind erschlossen. Nachverdichtungen in
Blockinnen-Bereichen erfordern je nach Konzept ggf. interne Zufahrten

Planerische Ausweisung

FNP: Gemischte Bauflachen (Dienstleistungszentrum)
LAPRO: Verdichteter Stadtraum

Der Innenstadt-Bereich ist vollstéandig beplant. In wie weit diese, zum Tell
recht alten Planungen aktuellen Projektvorstellungen gentigen, muss im
Einzelfall geprift werden

Teilweise ist eine Abstimmung mit dem Denkmalschutz erforderlich.

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Verdichtete innerstadtische Bebauung, komplette Neubauten mit neu zu
erstellenden Tiefgaragen. In vielen Fallen bietet sich an, Erdgeschosszonen
gewerblich (Laden) oder flir soziale Belange zu nutzen

Zielgruppe

Single- und Paarhaushalte, Studenten, Senioren

Handlungsschritte

Konzeptentwicklung, Investorensuche, in Einzelfallen Planrechts-Anpassung

Bewertung

Die Harburger Innenstadt bietet urbanes Wohnen in zentraler Lage,
mit kurzen Wegen und umfassender Versorgung. Fuf3laufig erreichbare
Grunanlagen (Alter Friedhof, AuRenmihle) runden das Angebot ab. Die
angegebene WE-Zahl gibt nur bereits projektierte Potenziale wieder




Stadtteilprofil Harburg

Lage und Typisierung

Charakteristika

*ﬂwlmd
Elbendorf

Wilstorf  Gut Moor

Rénneburg

Obwohl der Stadtteil Harburg nicht die meisten Einwohner im Bezirk hat, leben hier die meisten
Haushalte. Der Anteil der Singlehaushalte ist sowohl auf den Bezirk als auch auf die Gesamtstadt
bezogen sehr hoch. Die Bevolkerungsstruktur unterscheidet sich von der des Bezirks und der
Gesamtstadt: Der Anteil an Personen zwischen 18 und 30 Jahren ist sehr hoch und fast 80
Prozent der Bewohner sind Migranten oder haben einen Migrationshintergrund. Die Zahl der
Bevdlkerung ist in den vergangenen Jahren starker gestiegen als im Bezirk und der Gesamtstadt.
Die Angebotsmieten sind im Vergleich zum Bezirk liberdurchschnittlich, liegen aber unterhalb des
gesamtstadtischen Mittels. Der Anteil der Ein- und Zweifamilienhauser ist in Harburg sehr gering.
Deutlich wird dieses auch an den verhaltnismaRig geringen Wohnflachen. In den letzten Jahren
wurde der soziale Wohnungsbau vorangetrieben, aber der Anteil bewegt sich nach wie vor
unterhalb des gesamtstadtischen Durchschnitts.

Bevolkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 22.129 23.202
o IR
Haushalte 13.084 13.515
Migranten 6.664 7.549
Bedarfsgemeinschaften 2.565 2.244
i i ichti 0% 50% 100%
Szzlcat:\;triszherungspﬂ|cht|g 7.029 7.978 0 o o
9 m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m4564J. =65-80J. 80J.ua.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
Haushalte insgesamt 13.084 13.515
o e
Einpersonenhaushalte 7.940 8.565
Bezirk Harburg Mehrpersonenhaushalte 5.144 4.950
Paare 2.608 2.407
Familien 1.908 2.002
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 1.287 1.319
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter) ) .
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Raume 2013
in %
Anzahl Wohnungen 10.726 10.980 Angaben in %
s |
Anteil WE in EFH / ZFH 2,7% 2,1%
Anteil éffentlich o o . In-
Bezirk Harb 4 2
geférderter Wohnungen A [ ezl narburg °
Wohnflache je Einwohner (in m?) 30,1 31,1
vy [
Wohnflache je Wohnung (in m?) 58 59,9
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 63 D =1 Raum = 2 Raume = 3 Raume 4 Raume und mehr
Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
Bereich Innenstadt Harburg 50 Mietwohnungen 747 8.68
Westseite Sand 124 (Nettokaltmiete) ? ’
Phoenix-Viertel 70
Knoopstralle 70 Eigentumswohnungen o 3.161
Zehntland / Flutende 40
Bleicherweg / Helmsweg 175 Ein-/Zweifamilienhduser - -
Hannoversche Strale 154
Schwarzenbergstralle 33 40 Bodenrichtwerte fiir 72 258
Wallgraben 48 Ein-/Zweifamilienhauser
Harburger SchloBstr. / Kaufhauskanal 90 . .
N Bodenrichtwerte fiir den
Neulénder Quarree 180 402 435
Veritaclkai 45 Geschosswohnungsbau



Westseite Sand
Harburg

Grof3e in ha 0,15
WE-Zahl (geschatzt) 124
Eigentiimer privat

Planungsrecht erforderlich

Baubeginn maéglich 2019 ff

Innenentwicklung ja

geforderte WE (%) 30 % angestrebt

bereits in Entwicklung |ja

Lage, Nutzung

Zentrale Lage in der Harburger Innenstadt, Einzelhandel, Restauration,
Blumenmarkt

Infrastruktur
® Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

Innenstadt-Lage mit vielfaltigen Angeboten
Umfassendes OPNV-Angebot (Bus, S-Bahn, DB)
Kurze Wege zur B73 und A253/B4/B75

3 bis 4 km zu A1 und A7

Interne ErschlieBung

nicht erforderlich

Planerische Ausweisung

Bebauungsplan H 31, je teilweise Verkehrsflache, Marktflache, MK | g,
neues Planrecht als vorhabenbezogene Planung erforderlich

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Durch eine Nachverdichtungs-Planung fiir mehrgeschossige Bebauung soll
eine verbesserte Raumkante zur Einfassung der Marktflache ermoglicht
und gleichzeitig in den OG universitdtsnaher Wohnraum fir Studierende
geschaffen werden. Im EG soll eine Einzelhandels- und/ oder Gastrono-
mienutzung entstehen.

Zielgruppe

Studierende der TUHH, Gewerbetreibende

Handlungsschritte

Wettbewerb, vorhabenbezogener Bebauungsplan, Bauantrag

Bewertung

Stadtebaulich ist die bisherige, plangemalke Raumkante aus heutiger Sicht
unbefriedigend. Der Sanierungsbedarf, insbesondere der Blumenmarkt-
Flache, legt nahe, eine komplette Neubebauung anzustreben. Dabei kann
durch eine markantere Bebauung die Raumkante der Marktflache ver
bessert, und gleichzeitig die zentrale Lage in Uni-Néhe flr studentisches
Wohnen genutzt werden.




Phoenix-Viertel
Harburg

03 /2015

Grofe in ha 14,5
WE-Zahl (geschatzt) 70 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht diverse
Baubeginn moglich ab 2015
Innenentwicklung Ja
geforderte WE (%) k.A.
bereits in Entwicklung | teilweise

Lage, Nutzung

Grlnderzeitliches Wohngquartier im Stden der Harburger Innenstadt,
Wohnen, Laden und Kleingewerbe

Infrastruktur
® Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

Nahversorgung im Gebiet, Einkaufszentrum Phoenix-Center am
Gebietsrand, 500 m zur Innenstadt Harburg

Schule und Kita im Gebiet

Ca. 800 m zu Busbahnhof, S-Bahn und DB
550 m zur B 73

1,1 km zur A 253 /B4 /B75

4.1 km zur BAB A1

Interne ErschlieBung

Vorhanden

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Verdichteter Stadtraum

Baustufenplan M 3g, TB 551 6ffentliche Griinflache, Bebauungspléne H
55 (Spielhallenausschluss) und H 57 allgemeines Wohnen, WAg Il -V

RISE-Férdergebiet Phoenix-Viertel (Sanierungsgebiet und Stadtumbaugebiet)

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Nachverdichtung im Bestand (tlw. Aufstockung), Ausbauten,
Lickenschliefdung, innere Verdichtung, Dachausbau

Zielgruppe

Familien und Singlehaushalte mit urban gepragten Wohnanspriichen

Handlungsschritte

Entwicklung diverser Einzelkonzepte, Bauantrage, tlw. Abstimmung mit
Denkmalschutz und Sanierungskonzept

Bewertung

Historisch gepragtes Wohnumfeld mit guter Griinversorgung in
Innenstadtnaher Lage




Knoopstralde
Harburg

04 / 2015

Grofe in ha 0,25
WE-Zahl (geschatzt) 70 GWB
Eigentiimer FHH
Planungsrecht diverse
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Ja
geforderte WE (%) 100 %
bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

Prominente Lage am Rand der Harburger City, teilweise
Freiflachen-Nutzung durch Freizeitverein, Brache, Parkplatz

Infrastruktur
® Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

Diverse Kita- und Schulangebote des Harburger-Kernbereichs,
ebenso Vollversorgung, Wochenmarkt 300 m

unmittelbarer S-Bahn-Zugang
diverse Buslinien in 100 — 200m
500 m zur B 73

1600 m zur A 253 /B4 / B75

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Planerische Ausweisung

FNP: Gemischte Bauflachen (Dienstleistungszentren)
LAPRO: Verdichteter Stadtraum

Patchwork aus Bauflachen nach Baustufenplan (M 4g), umgewandelt durch
Bebauungsplan H52 in WA 4g, Teilbebauungsplan TB 618 (Flache fur be-
sondere Zwecke: Verwaltung), und tiw. Stralsenverkehrsflache nach H 19

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Kein Bedarf mehr an Gemeinbedarfsnutzung (Verwaltung), daher Freigabe
fUr innerstadtischen Wohnungsbau und ggf. Ldden im EG vorgesehen.
Geschossbau 4+, TG erforderlich

Zielgruppe

Paar- und Singlehaushalte

Handlungsschritte

Verlagerung Teilnutzung, Konzeptentwicklung durch SAGA-GWG
Vorbescheidsverfahren

Bewertung

Auf Grund der Verkehrsbelastung im EG nur Nebenrdume oder Gewerbe
(Laden) sinnvoll, die Nahe zur TU Harburg sowie zur City Harburg prade-
stiniert fUr Studierende. Die pragnante Lage im Stadtteil erfordert eine
Gestaltung Uber reinen Zweckbau hinaus




Zehntland / Flutende
Harburg

05/ 2015

Grofe in ha 1,12
WE-Zahl (geschatzt) 40 EFH
Eigentiimer privat
Planungsrecht BstPI
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Ja
geforderte WE (%) 0

bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

Lage in der Nahe des Harburger Zentrums, Gemengelage
Urbanisierungszone gem. Rdumlichen Leitbild (Entwurf)
weitgehend Leerstand

Infrastruktur
e Versorgung
o OPNV-Anbindung
e StraRenanbindung

Phoenix-Centerin 1,1 km

Hamburger FuRgangerzone in 1,5 km
Busanbindung in 300 m,

Bahnhof Harburg mit S- und Fernbahn in 1 km
B 73, A253in 1,3 km, A1in 3,8 km

Interne ErschlieBung

Strafsen vorhanden,
Entsprechend Konzept Anpassung / Erweiterung notwendig (Wohnhof)

Planerische Ausweisung

FNP: Gemischte Bauflachen
LAPRO: Gartenbezogenes Wohnen
BstPl. HWohngebiet 1 0, max. 2 WE, teilw. Industriegebiet

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

RH verdichteter Bauweise, Freiraum mit Aufenthaltsqualitat, Erschliefdung
als Wohnhof, Baumerhalt, Sammelstellplatze.

Zielgruppe

Familien, Einsteigerhaushalte

Handlungsschritte

Kldrung der MalRnahmen zur Beseitigung von Altlasten und magl.
Kampfmitteln

Bauantrag durch die Eigentlimer, Befreiungen vom Maf der Nutzung
erforderlich

Bewertung

Neubauprojekt in stadtebaulich schwieriger Lage, Potenzial fir
individuelle Wohnformen

FUr Einsteigerhaushalte geeignet

Das Projekt tragt zur Stabilisierung der Wohnnutzung im Bereich
WetternstralRe bei




Bleicherweg / Helmsweg

Harburg

06 / 2015

GroRe in ha 0,47
WE-Zahl (geschatzt) 150 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht H 21
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Nein
geforderte WE (%) >80%
bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

Im direkten Umfeld befindet sich das Wohnquartier Helmsweg sowie die
denkmalgeschitzten Bestandsgebaude des Amtsgerichts.

Nicht mehr benotige Flache fur Schulsport

Infrastruktur
e \/ersorgung
o OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

0,3 Km Luftlinie in die Innenstadt Harburgs und zur TUHH
0,3 Km bis zur S-Bahn Harburg-Rathaus, 0,8 Km bis S-Heimfeld
3,8 Km bis zur BAB A7, 2,0 Km bis zur BAB 253

Interne ErschlieBung

Das Bauvorhaben ist Uber den Bleicherweg verkehrlich angebunden, eine
Uberdrtliche Anbindung wird Uber die Buxtehuder StraRe erreicht.
Stellplatze sollen nach bisherigem Planungsstand in einer Tiefgarage
vorgesehen werden.

Die FFW soll eine separate Zufahrt zur Seehafenbrlicke erhalten, die
Umsetzbarkeit ist zurzeit in Prifung.

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Verdichteter Stadtraum

B-Plan Harburg 21 Gemeinbedarfsflache mit Spezifikationen
Schulturnhalle sowie Schulsportplatz (Verzichtserklarung liegt vor).

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Das Bebauungskonzept sieht einen grofimalstédblichen Baukdrper in
drei- bis finfgeschossiger Bauweise vor. Die Gesamtkonzeption befindet
sich zurzeit im Planungs-/ Abstimmungsprozess.

Studentisches Wohnen, insbesondere fiir Studenten der TUHH sowie
Standort fir die FFW Harburg.

Zielgruppe

Das Bauvorhaben etabliert studentisches Wohnen in zentraler Lage in
fuldlaufiger Entfernung zur Technischen Universitat Hamburg-Harburg.

Handlungsschritte

Abschluss Konzeptionsphase, Bauantrag, Neubau

Bewertung

Die aktuelle Wohnungsmarktsituation sowie der Wohnraumbedarf fir
Studenten lassen diesen Standort im Zusammenhang mit der rdumlichen
Lage als geeignet erscheinen. Studentisches Wohnen ist im baulichen
Umfeld Helmsweg / Bleicherweg passend.




Hannoversche StraRe 88

Harburg

07 / 2015

GroRe in ha 0,1
WE-Zahl (geschatzt) 154
Eigentiimer privat
Planungsrecht H11
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Ja
geforderte WE (%)

100 %

bereits in Entwicklung | ja

IRG\\Y
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Kultur- .2
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Lage, Nutzung

Umnutzung eines ehemaligen Verwaltungsgebaudes der Phoenix-\Werke.

Ausgegliederter Teil des weiterhin bestehenden Betriebsgelandes in
unmittelbarer raumlicher Nahe zur Harburger Innenstadt.

Infrastruktur
e \/ersorgung
o OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

Zahlreiche Nahversorgungseinrichtungen sind im direkten Umfeld vorhanden
(Luftlinie ca. 0,4 Km).

0,4 Km Luftlinie in die Innenstadt Harburgs
0,1 Km bis zur S-Bahn Harburg
0,8 Km bis zur BAB 253, 3,6 Km bis zur BAB 1

Interne ErschlieBung

Verkehrlich angebunden Uber die Hannoversche StraRe sowie die Wilstorfer
StralRe, Uberdrtliche Anbindung Uber die BAB 253, unmittelbare Anbindung
an OPNV.

Die ErschlieRung des Grundstlicks erfolgt Uber das ausgegliederte
Werksgelande.

Die Stellplatze sind nach bisherigem Planungsstand bereits durch die
bestehende Nutzung vorhanden, der Bedarf erhoht sich nicht.

Planerische Ausweisung

o FNP: Gewerbe
o LAPRO: Gewerbe / Industrie
o B-Plan Harburg 11 MKV g, anteilig Wohnen mdaglich.

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Das Bauvorhaben umfasst die Umnutzung des bestehenden Baukorpers,
Umbaumafinahmen betreffen nach bisherigem Planungsstand den
Innenraum, an den Fassaden werden keine Anderungen vorgenommen.

Vorgesehen ist studentisches \Wohnen (in 154 Einzelapartments).

Zielgruppe

Studierende, insb. der TU Hamburg-Harburg

Handlungsschritte

Prifung und Entwicklung von EmissionsschutzmalRnahmen
Umbaumafinahmen im Bestand.

Bewertung

Wohnnutzung in historisch bedeutsamer und zentraler Lage fir
Studierende, innerstadtischer Entwicklungsimpuls




SchwarzenbergstralRe 33

Harburg

08 / 2015

Grofe in ha 0,05 ha
WE-Zahl (geschatzt) 28 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht H 42
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Ja
geforderte WE (%) 0
bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

Das Bauvorhaben liegt in rdumlicher Nahe zur Harburger Innenstadt.

Die Flache befindet sich in Privatbesitz, ist derzeit unbebaut und wird
lediglich als Stellplatzflache genutzt.

Die vorhanden notwendigen Stellplatze (Benachbarte Nutzung) missen
im Rahmen des Bauvorhabens nachgewiesen werden.

Infrastruktur
e Versorgung
o OPNV-Anbindung
e StraRenanbindung

Wochenmarkt ca. 400 m

S-Bahnhof Harburg Rathaus ca. 200 m
B 73 Uber Seehafenbriicke

Raumliche Nahe zur TUHH in ca. 450 m

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LaPro: Verdichteter Stadtraum
B-Plan Harburg 42: Kerngebiet / Wohngebiet

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Das Bauvorhaben ist als Schlief3ung der stadtebaulich raumpréagenden
Bebauung entlang der Schwarzenbergstralie vorgesehen. Die Erschlielsung
kann sowohl von der Schwarzenbergstralée, als auch von der Schorchtstralie
vorgesehen werden.

Zielgruppe

Studierende

Handlungsschritte

Konzeptlberarbeitung liegt vor.
Baugenehmigung

Bewertung

Der Standort ist fr studentisches WWohnen aufgrund der réumlichen Lage
zur Innenstadt sowie den Einrichtungen der TUHH geeignet. Aufgrund der
nachzuweisenden notwendigen Stellplatze ist eine Tiefgarage notwendig,
deren Zufahrt in die verkehrliche Situation in der SchorchstralRe oder als
GrundstlcksUberfahrt in den Straflenraum der Schwarzenbergstrae
eingreift.




Wallgraben 48
Harburg

09 / 2015

Grofe in ha 0,13

WE-Zahl (geschatzt) 25

Eigentiimer FHH
Planungsrecht BS Harburg / H52
Baubeginn moglich 2016
Innenentwicklung Ja

geforderte WE (%) mindestens 30 %

bereits in Entwicklung nein

Lage, Nutzung

Das Grundstiick befindet sich im sog. Wallquartier in unmittelbarer Nahe
zur Harburger Innenstadt. In direkter Nachbarschaft befinden sich Wohn-
nutzungen sowie eine Tankstelle an der B 73.

Der Standort ist stark larmbelastet (B73, Fernbahn).

BlockrandschlieRung entlang B 73 langfristig wiinschenswert, aber
aktuell nicht umsetzbar.

Das Gebaude soll auch die Schallimmissionen von der B73 in den Blo-
ckinnenbereich reduzieren.

Infrastruktur
e Versorgung
* OPNV-Anbindung
e Strallenanbindung

Unmittelbare Lage zur Harburger Innenstadt und Binnenhafen sowie zu
umliegenden Freizeitangeboten (Sand, Ldmmertwiete)

250 m Luftlinie zur Harburger Innenstadt
300m Luftlinie bis zur S-Bahn Harburg-Rathaus und versch. Buslinien
1,6 Km bis zur BAB 253, 3,2 Km bis zur BAB 1

Interne ErschlieBung

Das Grundsttick ist Uber die StraRe Wallgraben und B73 an den
Uberdrtlichen Verkehr angeschlossen.

Eine interne ist nicht erforderlich, ggf. ist die Stellplatzfrage zu klaren.

Planerische Ausweisung

FNP: Gemischte Bauflachen
LAPRO: Verdichteter Stadtraum, Randlage zu einer Landschaftsachse

BaustPIl Harburg: Mischgebiet M3g geédndert durch BPL Harburg 52 in
Allgemeines Wohngebiet (WA).

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Geschlossene Bebauung zum Wallgraben, max. 4 Vollgeschosse zzgl.
DG aus. Diese soll dabei auch eine Larmschutzfunktion fir den Blockin-
nenbereich erflllen.

Projektiert fur ein Sonderprojekt des LIG (Konzeptausschreibung)

Zielgruppe

Familien oder Einzelpersonen mit dringendem Wohnbedarf

Handlungsschritte

Neubau

Bewertung

Eine Wohnentwicklung an diesem Standort ist stadtplanerisch sinnvoll.
Gesunde Wohnverhéltnisse sind sicherzustellen.




Harburger SchloRstralRe /

Kaufhauskanal

Harburg Binnenhafen

GroRe in ha 2.BA: 0,7

WE-Zahl (geschatzt) 90 GWB

Eigentiimer privat, tiw. FHH
Planungsrecht H 61/ HF45
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Ja

geforderte WE (%) 0

bereits in Entwicklung

Lage, Nutzung

Direkt westlich der Harburger Schlof3straRe, der éltesten Stral3e Harburgs,
entsteht in zwei Bauabschnitten ein besonderes Quartier mit direktem
Wasserbezug. Die Anfahrt erfolgt zur Zeit noch Uber die Seehafenbriicke
oder von Osten Uber Veritaskai, Kanalplatz

Infrastruktur
® Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

1,0 km Luftlinie zur Innenstadt Harburg
0,6 km bis S-Bahn Harburg-Rathaus,
1,0 km bis A 253 / B75, 0,3 km bis B 73
2,8 km bis BAB A1

Interne ErschlieBung

autofreier Innenbereich, Zufahrt zur Tiefgarage Uber die Harburger
SchloRstralke

Planerische Ausweisung

FNP: Gemischte Bauflache

LAPRO: Verdichteter Stadtraum

Der Bebauungsplan H61/HF45 weist Kerngebietsnutzung aus
RISE-Fordergebiet ,,Harburger Binnenhafen”

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Auf Basis eines stadtebaulichen Wettbewerbs tberwiegend Wohnen
(im 1. Bauabschnitt), teils Laden, Dienstleistung im EG an der Harburger
SchloRstralde, Wasserzugang

Zielgruppe

Unterschiedliche Bevolkerungsgruppen mit Neigung zu Hafenambiente
und urbaner Vielfalt, die innovative Architektur in Innenstadtndhe suchen

Handlungsschritte

Baufreimachung, archaologische Untersuchungen, Sanierung der
Uferanlagen, Neubau, 1. BA mit 60 WE im Bau,

2. BA mit 90 WE in Planung

Bewertung

Hier entsteht ein auRergewohnliches Quartier nach modernsten Kriterien
urbaner Stadtentwicklung, das konzeptionell, energetisch und baulich
Mal3stébe fir das 21. Jhd. setzen wird




Neulander Quarree
Harburg Binnenhafen

11/ 2015

Grofe in ha 0,82

WE-Zahl (geschatzt) max. 210 GWB
Eigentiimer privat, tiw. FHH
Planungsrecht H 62
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Ja
geforderte WE (%) k.A.

bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

Im stiddstlichen Bereich des Harburger Binnenhafens auf der ehemaligen
Bahnbrache entsteht ein gemischtes Quartier mit eigener Infrastruktur.
Die Anfahrt erfolgt von Norden oder Stiden Uiber die Hannoversche Strafde
in die Neuldnder Straf3e.

Infrastruktur
® Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

1 km Luftlinie zur Innenstadt Harburg,

1 km bis S-Bahn Harburg Bahnhof,

0,7 km bis A 2563 /B75, 1,0 km bis B 73
3,2 km bis BAB A1

Interne ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der bestehenden Hannoverschen StralRe bzw.
der Neuléander StraRe erschlossen.

Planerische Ausweisung

FNP: Gewerblich Bauflachen

LAPRO: Gewerbe / Industrie und Hafen

Der Bebauungsplan H 62 weist Kerngebietsnutzung aus.
Nahe zu RISE-Fordergebiet , Harburger Binnenhafen”

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Mischnutzung aus Wohnen, Laden, Biros und Dienstleistung.

Zielgruppe

Verschiedene u. a. junge Familien, Senioren.

Handlungsschritte

Baugenehmigung
Neubau

Bewertung

Mit Rickgewinnung der ehemaligen Bahnflachen entsteht hier ein misch-
genutztes Quartier mit Wasserbezug, das die Entwicklung im &stlichen
Binnenhafen stérkt. Die Zahl der WE ist eine Obergrenze und muss unter
Bertcksichtigen der problematischen Larmimmissionen konkretisiert
werden.




Veritaskai
Harburg Binnenhafen

12 / 2015

Grofe in ha 0,7
WE-Zahl (geschatzt) 45 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht H 70 (E)
Baubeginn maglich Evtl. 2015
Innenentwicklung Ja
geforderte WE (%) 0

bereits in Entwicklung | ja

o LT

Lage, Nutzung

Im zentralen Bereich des Harburger Binnenhafens auf der ehemaligen
Bahnbrache entsteht ein gemischtes Quartier mit eigener Infrastruktur.
Die Anfahrt erfolgt von Norden Uber den Veritaskai und von Westen Uber
die TheodorYork-Stral3e.

Infrastruktur
e \/ersorgung
o OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

Ladengebiete als Teil des neuen Entwicklungsbereichs,
0,9 km Luftlinie zur Innenstadt Harburg,

0,7 km bis S-Bahn Harburg-Rathaus,

0,6 km bis A 253 /B75, 1,0 km bis B 73

3,0 km bis BAB A1

Interne ErschlieBung

Das Plangebiet wird von den bestehenden StralRen Veritaskai und
TheodorYork-Strafde erschlossen.

Planerische Ausweisung

FNP: Gemische Bauflachen
LAPRO: Verdichteter Stadtraum

Der Bebauungsplan H59 weist auf Basis eines stadtebaulichen
Wettbewerbs Kerngebietsnutzung aus

Nahe zum RISE Férdergebiet ,,Harburger Binnenhafen"

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe

§ 13a Innenentwicklung -Ausnahmsweise WWohnen zulassen und
groRRflachiges Nahversorgungsprojekt

Biro- und Geschaftsgebdude mit groRflachigem Einzelhandel im
nordlichen Teil und Wohn- und Geschaftshaus mit ergénzenden kleinteiligen
Ladennutzungen im sudlichen Bereich

Zielgruppe

Bisher liegen keine Angaben vor

Handlungsschritte

Vorhabenbezogener BPL, Abstimmung des Konzeptes gerade erfolgt,
nachster Schritt Vorstellung der Planung im SPA und anschl.
TOB-Beteiligung

Bewertung

Mit Rlckgewinnung der ehemaligen Bahnflachen entsteht hier ein
gemischtes Quartier mit \Wasserbezug.




4.2 Teilraum 2: Harburg Kern

Lage und Typisierung

Charakteristika

Meomurg

Hausbruch

Mitte

Der Teilraum 2 grenzt den Harburger Kern ab und ist ein heterogener Wohnstandort von
attraktiven, verdichteten, urbanen Quartieren mit griinderzeitlichem Wohnungsbestand bis hin zu
landlich gepragten peripheren Stadtteilen mit Einfamilienhauspréagung. Die Gebaudestruktur
verteilt sich jeweils zur Halfte auf Ein- und Zweifamilienhduser sowie auf Mehrfamilienhauser. Die

Halfte aller Haushalte sind Singlehaushalte. Knapp zwei Drittel der Einwohner befinden sich im
erwerbsfahigen Alter. Wichtige Nachfragegruppen in den urbanen Raumen sind vor allem Starter
und Studenten, Paare, Singles und auch zunehmend Familien mit Kindern, die in urbanen
Raumen verbleiben méchten. Die landlichen Raume dienen als Naherholungsorte mit kurzer

Anbindung.
Bevolkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 82.293 83.812 Teil 2
eilraum 2:
Haushalte 41.965 43.707
Migranten 10.909 12.763
Bedarfsgemeinschaften 4.894 4.229
; ; iohti 0% 50% 100%
Sozmt:\‘/.(:tr's;cherungspﬂlchtlg 26.506 29.029
CHEEIE]D m0-5J). m6-17J. m18-29J. m30-44J. m45-64J. =65-79J. = 80 J.ua.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
Teilraum 2: Harburg Haushalte insgesamt 41.965 43.707
K 49 28 12
ern
Einpersonenhaushalte 19.435 21.543
Bezirk Harburg Mehrpersonenhaushalte 22.530 22.164
Paare 11.118 10.947
Familien 8.325 8.409
0% 50% 100%  senioren (Einpersonen- S o
m1Person  m2Personen =3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter) ) ’
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Raume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 38.835 39.144 Angaben in %
Harburg Kern
Anteil WE in EFH / ZFH 50,1% 30,3%
Anteil &ffentlich 0 0 : In-
Bezirk Harb 4 pi
geférderter Wohnungen Ut UL ezl narburg o
Wohnflache je Einwohner (in m?) 35,5 38,5
-
Wohnflache je Wohnung (in m?) 79,2 85,4
0% 50% 100%
e Rzl ) 4“1 = =1 Raum =2 Raume = 3 Rdume 4 Raume und mehr
Stadtteile mit Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
EiRendorf 81 Mietwohnungen
Heimfeld 364 (Nettokaltmiete) fELS 8,16
Langenbek 35
Marmstorf 65 Eigentumswohnungen 1.463 2.021
Sinstorf 270
Wilstorf 335 Ein- /Zweifamilienhauser 1.688 2.102
Bodenrichtwerte fir
Ein-/Zweifamilienhduser 0] 208
e 1.150 Bodenrichtwerte fiir den 471 507

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil EiRendorf

Lage und Typisierung

Charakteristika

Heimleld Harburg

wiistort
Marmsdorf

Der Stadtteil EiRendorf ahnelt bezogen auf die Bevolkerungs- und die Haushaltsstruktur dem
Bezirk Harburg. Der Anteil der Bewohner tiber 65 Jahren jedoch ist etwas héher und in Eilendorf
leben verhéltnismaRig viele Seniorenhaushalte. Der Anteil der Ein- und Zweifamilienhduser ist
geringfligig hoher als im Bezirk und deutlich hoher als in der Gesamtstadt. Der Anteil 6ffentlich
geforderter Wohnungen hingegen ist relativ gering und hat sich in den vergangenen Jahren
zudem leicht verringert. Das Mietniveau ist bezogen auf den Bezirk Harburg relativ hoch und im
Vergleich zum Niveau der Gesamtstadt unter dem Durchschnitt. Der Anstieg der Mietpreise war
kraftiger als im Bezirk, jedoch geringer als in der Gesamtstadt.

Bevolkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 23.980 24.392
Haushalte 12.414 12.737
Arbeitslose 1.084 964 Bezirk Harburg Hnn
Migranten 3.104 3.498
Bedarfsgemeinschaften 1.427 1.227
i i ichti 0% 50% 100%
Szzlcat:\;(:triszherungspfllchtlg 7.636 8.282 o o 0
9 m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m4564J. »65-80J. 80J.ua.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
. Haushalte insgesamt 12.414 12.737
Einpersonenhaushalte 5.790 6.208
Bezirk Harburg Mehrpersonenhaushalte 6.624 6.529
Paare 3.346 3.244
Familien 2.345 2.450
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 1.749 1.843
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter) . .
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Raume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 11.458 11.572 Angaben in %
e I
Anteil WE in EFH / ZFH 30,9% 30,9%
Anteil 8ffentlich 0 . : In-
Bezirk Harburg [} 2
geforderter Wohnungen e D “ ure °
Wohnflache je Einwohner (in m2) 37,5 38,6
vannrs
Wohnflache je Wohnung (in m?) 74 78,0
0% 50% 100%
BTl ) 20 Ak =1 Raum =2 Rdume = 3 Rdume 4 Raume und mehr
Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
GrofRe Stralle Mietwohnungen 7.25 8,54
Beerentaltrift 24 / Utkiek 20 (Nettokaltmiete) i ?
In der Schlucht 30
Bremer Straite 183-195 31 Eigentumswohnungen 1.790 2.344
Ein-/Zweifamilienhduser 1.877 2.215
Bodenrichtwerte fiir
Ein-/Zweifamilienhduser A s
Bodenrichtwerte fiir d
odenrichtwerte fiir den 508 540

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Heimfeld

Lage und Typisierung

Charakteristika

Moorburg

Im Vergleich zum Bezirk Harburg ist die Bevélkerungszahl in Heimfeld in den vergangenen
Jahren Giberdurchschnittlich stark gestiegen. Die Zahl der Haushalte ist ebenfalls stark gestiegen
und hat sich deutlicher erhéht als im Bezirk und der Gesamtstadt. Der Anteil der Bewohner lber
45 Jahre ist relativ gering. Insbesondere der Anteil der 18- bis 30-Jahrigen hingegen ist hdher als
im Bezirk und der Gesamtstadt. Uber die Halfte der Bewohner sind Migranten oder haben einen
Migrationshintergrund das entspricht in etwa dem Durchschnitt des Bezirks, ist jedoch deutlich
hoéher als im Durchschnitt der Gesamtstadt. Die Haushaltsstruktur dhnelt der von Gesamt-
Hamburg und weist damit einen héheren Anteil an Einpersonenhaushalten auf als der Bezirk. Ein
Grofteil der Wohnungen befindet sich in Mehrfamilienhdusern, darunter auch Altbauten und
ehemalige Kasernen. Die Zahl der 6ffentlich geférderten Wohnungen ist tiberdurchschnittlich und
hat sich in den vergangenen Jahren noch erhoht.

Bevolkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 20.613 21.253
vons RN
Haushalte 10.930 11.587
Migranten 3.550 4.082
Bedarfsgemeinschaften 1.566 1.332
i i ichti 0% 50% 100%
Szzlcat:\;triszherungspﬂ|cht|g 6.804 7.613 o 0 o
9 m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m4564J. =65-80J. 80J.ua.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
. Haushalte insgesamt 10.930 11.587
Einpersonenhaushalte 5.694 6.430
Bezirk Harburg Mehrpersonenhaushalte 5.236 5.157
Paare 2.498 2.416
Familien 2.143 2.185
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 1.286 1.318
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter) ) .
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Raume 2013
in %
Anzahl Wohnungen 9.943 10.029 Angaben in %
Anteil WE in EFH / ZFH 15,0% 15,1%
Anteil &ffentlich 0 . : In-
Bezirk Harb 4 2
geférderter Wohnungen (R e ezl narburg °
Wohnflache je Einwohner (in m?) 34,2 35,1
vy [
Wohnflache je Wohnung (in m?) 68,1 71,0
0% 50% 100%
N (w1 ) 8 U =1 Raum = 2 Raume = 3 Raume 4 Raume und mehr
Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
DenickestraRe / Thérlweg 340 Mietwohnungen 6,95 8,21
Milchgrund 24 (Nettokaltmiete) ? ?
Am Tie / Asklepios
Eigentumswohnungen 1.636 2.083
Ein-/Zweifamilienhauser 1.869 2.468
Bodenrichtwerte fir
Ein-/Zweifamilienhauser A e
Bodenrichtwerte fiir den 473 520

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Neuland und Gut Moor

Lage und Typisierung

Charakteristika

‘ 3 1 By g

Wilholmsburg

Prozent in Ein-

In den durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragten Stadtteilen Neuland und Gut Moor leben nur
etwa 1.400 Personen. Der Anteil an Mehrpersonenhaushalten ist Gberdurchschnittlich hoch im
Vergleich zum Bezirk und zur Gesamt-Stadt. Dies zeigt sich auch in der Giberdurchschnittlich
hohen Anzahl an Wohnungen mit 4 Rdumen und mehr. Die Wohnungen befinden sich zu rund 80

und Zweifamilienhdusern.

In Neuland Gut Moor gibt es praktisch keine Neubautatigkeit. Von 2009 auf 2013 hat sich der
Wohnungsbestand um lediglich drei Wohnungen erhoht. Pragend fiir die Stadtteile ist zudem,
dass sie von der Bundesautobahn 1 durchzogen werden.

Bevélkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 1.394 1.543
v R IETET
Haushalte 637 719
Arbeitslose 46 45 Bezirk Harburg En“
Migranten 141 297
Bedarfsgemeinschaften 46 41
i i ichti 0% 50% 100%
gzzz)a':\;triszherungspfllchtlg 484 525 o o 0
9 m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m4564J. »65-80J. 80J.ua.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
Haushalte insgesamt 637 719
Neuland und Gut Moor 41
Einpersonenhaushalte 236 295
Paare 176 199
Familien 152 156
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 66 66
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter)
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdaume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 544 551 Angaben in % |
Neuland und Gut Moor |
Anteil WE in EFH / ZFH 87,4% 83,3%
Anteil éffentlich o . ; In-
Bezirk Harburg |1 2
geforderter Wohnungen Lo e “ ure °
Wohnflache je Einwohner (in m?) 35,8 37,8
vannry [
Wohnflache je Wohnung (in m?) 93,5 102,3
0% 50% 100%
BRI G2l ) 2 U = 1 Raum ® 2 Rdume = 3 Rdume 4 Raume und mehr
Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
keine Angaben Mietwohnungen
(Nettokaltmiete) ; :
Eigentumswohnungen - 0
Ein-/Zweifamilienhauser - -
Bodenrichtwerte fiir 148
Ein-/Zweifamilienhauser :
Bodenrichtwerte fiir d
odenrichtwerte fiir den ) 208

Geschosswohnungsbau




Stadtteilprofil Langenbek

Lage und Typisierung Charakteristika

Langenbek hat von allen Stadtteilen im Teilbereich Harburg Kern das geringste Mietniveau. Die

Angebotsmieten sind Uber einen Euro niedriger als im Durchschnitt des Bezirks. Die

Bevélkerungszahl hat sich in den vergangenen Jahren verringert. Uber die Hélfte der Bewohner

im Stadtteil sind 45 Jahre und alter. Die Zahl der Haushalte hat sich leicht erhoht, wobei der

" 4 4' R irg Anteil der Mehrpersonenhaushalte héher als im Bezirk und der Gesamtstadt ist. Dies trifft sowohl
auf den Anteil der Paar- als auch der Familienhaushalte zu. Der Anteil der Seniorenhaushalte

Wilstorf

Sinsdort liegt ebenfalls ber dem Durchschnitt. Der Anteil an &ffentlich geférdertem Wohnraum, gemessen
am Bezirk und der Gesamtstadt, ist Giberdurchschnittlich hoch. 2013 haben in geringem Malle
wieder Neubautatigkeiten stattgefunden.

Bevolkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 4.245 4.189

Haushalte 1.958 2.014
Arbeitslose 129 121 Bezirk Harburg E“

Migranten 252 329

Bedarfsgemeinschaften 140 131

Sozialversicherungspflichtig

1.441 0% 50% 100%
Beschaftigte ! ke

m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m45-64J. m65-80J. 80J.ua.

Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %

Haushalte insgesamt 1.958 2.014

Einpersonenhaushalte 695 778

Bezirk Harburg Mehrpersonenhaushalte 1.263 1.236
Paare 567 574

Familien 464 47
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 273 295
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter)
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Raume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 1.832 1.842 Angaben in % |
-
Anteil WE in EFH / ZFH 56,7% 61,3%
Anteil 6ffentlich o o ) In-
Bezirk Harb 4 2
geférderter Wohnungen el 19,1% ezlrk Rarburg Y
Wohnflache je Einwohner (in m?) 36 39,4
vy [
Wohnflache je Wohnung (in m?) 78,4 86,7
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 0 10 =1 Raum = 2 Raume = 3 Raume 4 Raume und mehr
Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
Winsener Stralle 138 35 Mietwohnungen
(Nettokaltmiete) e (e
Eigentumswohnungen - 0
Ein-/Zweifamilienhauser 1.523 1.794
Bodenrichtwerte fiir
Ein-/Zweifamilienhauser R =
Bodenrichtwerte fiir den
Geschosswohnungsbau G e



Stadtteilprofil Marmstorf

Lage und Typisierung

Charakteristika

Elsendorf

Witstorf
Langenbek
Sinsdorl

Die Bevolkerung im Stadtteil Marmstorf hat ein im Vergleich hohes Durchschnittsalter. Fast ein
Drittel der Bewohner ist 65 Jahre oder alter. Ebenfalls tiberdurchschnittlich ist der Anteil der Paar-
und Seniorenhaushalte. Die Mieten in Marmstorf sind héher als im Durchschnitt des Bezirks,
erreichen jedoch nicht das Hamburger Mietniveau. Etwa die Halfte des Wohnungsbestands
befindet sich in Ein- und Zweifamilienhdusern. Daher sind sowohl die Wohnflache je Einwohner
als auch die Wohnflache je Wohneinheit Gberdurchschnittlich hoch. Der Anteil an 6ffentlich
geforderten Wohnungen ist sehr gering und hat sich in den vergangenen Jahren nicht verandert.
Neubau findet in Marmstorf nur in geringem Male statt.

Bevélkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 9.025 9.001
Haushalte 4.446 4.572
Arbeitslose 240 232 Bezirk Harburg En“
Migranten 653 722
Bedarfsgemeinschaften 259 238
i i ichti 0% 50% 100%
gzzz)a':\;triszherungspfllchtlg 2.499 2792 o o 0
9 m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m4564J. »65-80J. 80J.ua.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
Haushalte insgesamt 4.446 4.572
Einpersonenhaushalte 1.723 1.889
Bezirk Harburg Mehrpersonenhaushalte 2.723 2.683
Paare 1.450 1.465
Familien 878 863
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 809 833
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter)
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdaume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 4113 4.149 Angaben in %
Marmstorf
Anteil WE in EFH / ZFH 50,3% 51,0%
Anteil éffentlich 0 . ; In-
Bezirk Harb 4 2
geforderter Wohnungen 20 2L ezl narburg °
Wohnflache je Einwohner (in m?) 40,4 42,8
vannry [
Wohnflache je Wohnung (in m?) 83,7 89,1
0% 50% 100%
BRI G2l ) 7 & = 1 Raum ® 2 Rdume = 3 Rdume 4 Raume und mehr
Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
Elfenwiese 65 Mietwohnungen
(Nettokaltmiete) 613 ik
Eigentumswohnungen 1.279 1.876
Ein-/Zweifamilienhauser 1.721 2.129
Bodenrichtwerte fiir
Ein-/Zweifamilienhduser il el
Bodenrichtwerte fiir den 449 497

Geschosswohnungsbau




Stadtteilprofil Ronneburg

Lage und Typisierung

Charakteristika

Gut Moor

Die Zahl der Bewohner des Stadtteils Rénneburg hat sich in den vergangenen Jahren geringfligig
verringert. Die Zahl der Haushalte hat sich allerdings erhdht. Der Anteil der Menschen, die in
Familien- und Paarhaushalten leben, ist in Rénneburg verhaltnismaRig hoch. Insbesondere der
Anteil von Haushalten mit vier und mehr Personen liegt deutlich Gber dem Durchschnitt des
Bezirks und der Gesamtstadt. Ebenfalls erhoht ist der Anteil der Kinder und Jugendlichen sowie
der Bewohner zwischen 45 und 65 Jahren im Vergleich zum Bezirk und Gesamt-Hamburg. Der
Anteil der Ein- und Zweifamilienhduser liegt bei 55 % und ist damit héher als im Bezirk und der
Gesamtstadt. 11 % der Wohnungen in Ronneburg unterliegen der 6ffentlichen Foérderung, dies
liegt leicht unter dem Durchschnitt des Bezirks Harburg und ist vergleichbar mit der Gesamtstadt.
Das Mietniveau ist fiir den Bezirk Harburg relativ gering, und liegt somit unter dem Durchschnitt
des Bezirks.

Bevolkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 3.312 3.280
Haushalte 1.461 1.515
Arbeitslose 101 74 Bezirk Harburg E“
Migranten 267 293
Bedarfsgemeinschaften 108 81
i i ichti 0% 50% 100%
Szzlcat:\g:lriszherungspﬂ|cht|g 1.084 1.210 o o o
9 m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m4564J. =65-80J. 80J.ua.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
. Haushalte insgesamt 1.461 1.515
Einpersonenhaushalte 499 581
Paare 412 416
Familien 411 367
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 148 172
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter)
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Raume 2013
in %
Anzahl Wohnungen 1.359 1.374 Angaben in % |
oo RN
Anteil WE in EFH / ZFH 51,0% 54,8%
Anteil 6ffentlich o o ) In-
Bezirk Harb 4 2
geférderter Wohnungen kil s ezl Harburg °
Wohnflache je Einwohner (in m?) 31,6 41,5
vy [
Wohnflache je Wohnung (in m?) 86,8 96,1
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 4 < =1 Raum = 2 Raume = 3 Raume 4 Raume und mehr
Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
keine Angaben Mietwohnungen
(Nettokaltmiete) U e
Eigentumswohnungen - 0
Ein-/Zweifamilienhauser 0 2.306
Bodenrichtwerte fir
Ein-/Zweifamilienhauser 2 D
Bodenrichtwerte fiir den 478 521

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Sinstorf

Lage und Typisierung

Charakteristika

Marmsdorf Rénneburg

Die Bevolkerungszahl im Stadtteil Sinstorf ist in den vergangenen Jahren tberdurchschnittlich
stark gestiegen. In dem durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragten Stadtteil leben
verhaltnismaRig viele Familien. Dies zeigt auch der hohe Anteil an Kindern und Jugendlichen
zwischen 6 und 18 Jahren. Der Anteil der Paarhaushalte ist ebenfalls héher als der Durchschnitt
des Bezirks und der Gesamtstadt. In 2009 gab es in Sinstorf keinen 6ffentlich geférderten
Wohnraum. Dieses hat sich mittlerweile geéndert. Mit 6,5 % liegt der Anteil allerdings noch immer
unter dem Durchschnitt des Bezirks und der Gesamtstadt. Die Mieten im Stadtteil sind hoher als
im Durchschnitt des Bezirks, liegen jedoch unter dem Mietniveau der Gesamtstadt.

Bevélkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 3.445 3.627
Haushalte 1.567 1.586
Migranten 486 575
Bedarfsgemeinschaften 127 133
i i ichti 0% 50% 100%
gzzz)a':\;triszherungspfllchtlg 1.110 1.220 o o 0
9 m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m4564J. »65-80J. 80J.ua.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
) Haushalte insgesamt 1.567 1.586
Einpersonenhaushalte 580 629
Paare 454 457
Familien 370 367
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 171 175
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter)
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdaume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 1.387 1.415 Angaben in % |
Anteil WE in EFH / ZFH 60,4% 61,4%
Anteil éffentlich o . ; In-
Bezirk Harburg |1 2
geforderter Wohnungen Lo gt “ ure °
Wohnflache je Einwohner (in m2) 35,3 37,0
vannry [
Wohnflache je Wohnung (in m?) 83,2 90,9
0% 50% 100%
BRI G2l ) 0 & = 1 Raum ® 2 Rdume = 3 Rdume 4 Raume und mehr

Wohnbauflachen

Wohneinheiten

Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013

Sinstorfer Weg 70 110 Mietwohnungen 745 8.00
Weiherheidegraben 60 (Nettokaltmiete) ’ ?
Sidliche Weiherheide 100

Eigentumswohnungen 1.667 2.150

Ein-/Zweifamilienhauser 0 2.264

Bodenrichtwerte fiir

Ein-/Zweifamilienhauser 186 )

Bodenrichtwerte fiir den 447 462

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Wilstorf

Lage und Typisierung Charakteristika
Neuland Der Stadtteil Wilstorf weist - im Gegensatz zu den benachbarten Stadtteilen - einen relativ hohen
Herburg Anteil an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern auf. 10 % der Wohnungen sind 6ffentlich geférdert.
ElBendort Gut Moor Der Anteil liegt somit unter dem Durchschnitt des Bezirks. Die Zahl der Einwohner hat sich in den
vergangenen Jahren verhaltnismafig gering erhoht. Die Zahl der Haushalte hingegen ist
Marmsdorf Snneburg . . ; . . . f
Langenbek lberdurchschnittlich stark gestiegen. Im Vergleich zum Bezirk Harburg ist der Anteil an

Einpersonenhaushalten héher. Die Mieten in Wilstorf liegen im Durchschnitt des Bezirks.

Bevolkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %

Einwohner 16.279 16.527

Haushalte 8.552 8.977
Arbeitslose 870 766 Bezirk Harburg E“

Migranten 2.456 2.967
Bedarfsgemeinschaften 1.221 1.046
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschaftigte s e

m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m45-64J. m65-80J. 80J.ua.

Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %

. Haushalte insgesamt 8.552 8.977

Einpersonenhaushalte 4.218 4.733

Bezirk Harburg Mehrpersonenhaushalte 4.334 4.244
Paare 2.216 2.176

Familien 1.562 1.604
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 1116 1.256
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter) . :
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Raume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 8.199 8.212 Angaben in %
Anteil WE in EFH / ZFH 19,3% 17,7%
Anteil &ffentlich . . . In-
Bezirk Harb 4 2
geférderter Wohnungen ki e ezire Harburg °
Wohnflache je Einwohner (in m?) 33,5 35,4
—lo
Wohnflache je Wohnung (in m?) 65,9 68,8
0% 50% 100%
e iz i ) 0 U =1 Raum =2 Raume = 3 Raume 4 Raume und mehr
Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
Musilweg 30 Mietwohnungen 6.62 8.22
Ronneburger Stralle / Radickestrale 75 (Nettokaltmiete) ? ’
Zimmermannstrale 20
Winsener Strale 32-50 70 Eigentumswohnungen 945 1.653
Winsener Strale 80 140
Ein-/Zweifamilienhauser 1.449 1.542
Bodenrichtwerte fir 209 266

Ein-/Zweifamilienhauser

Bodenrichtwerte fiir den

Geschosswohnungsbau ) e



GrolRe StralRe
EiRendorf

13 /2015

Grof3e in ha 0,5

WE-Zahl (geschatzt) 20 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht ED 30
Baubeginn moéglich 2015
Innenentwicklung Ja

geforderte WE (%) 50% angestrebt
bereits in Entwicklung |nein

Lage, Nutzung

Ungenutzte private Bauflache, ¢ffentliche Wegeverbindung im Randbereich

Infrastruktur
® Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

3,3 km zur Innenstadt Harburg
Spielplatz 100 m, Kita und Schule 360 m
Bus 350 m

2 kmzur B 75

4,3 km zur BAB A7

Interne ErschlieBung

PKW nicht erforderlich, aber libergeordnete 6ffentliche Wegeverbindung
vorgesehen

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Parkanlage

Bebauungsplan ED 30, reines Wohnen, WR 3g/ 2g, Stidostrand
Wegeverbindung (Parkanlage FHH)

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Plangemafe Bebauung fir hochwertigen Geschossbau

Zielgruppe

Familien mit gehobenen Anspriichen an Umfeld und Lage

Handlungsschritte

Konzeptentwicklung (Ausschreibung mit 50% férderfahigem
Wohneigentum verabredet), Bauantrag

Bewertung

Gehobene Wohnlage in durchgrintem Umfeld, ca. 1,5 km zu grofRen
Waldgebieten




Beerentaltrift / Utkiek
EiRendorf

14 / 2015

GroRe in ha 1,2
WE-Zahl (geschatzt) 30 EFH /DH
Eigentiimer privat
Planungsrecht BstPI
Baubeginn méglich 2019 ff
Innenentwicklung Ja
geforderte WE (%) 0

bereits in Entwicklung | nein

Lage, Nutzung

Die ehemalige Kleingarten-Flache wurde schon vor Jahren aufgegeben
und gerdumt, zurzeit Brachflache

Infrastruktur
® Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

Busse in 520 und 720 m Lauflinie
KITA und Schule 700 m

800 m zur B 75

1,9 km zur BAB A7

Interne ErschlieBung

Im Rahmen der Konzeptentwicklung als Privaterschliefiung

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Gartenbezogenes \Wohnen
Baustufenplan Wohngebiet (W 10)

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Einfamilienhauser, die Zweiteilung pradestiniert gemischtes Konzept flir
verschiedene Zielgruppen

Zielgruppe

Familien, sowohl fir Starter, als auch hdherwertig entwickelbar

Handlungsschritte

Funktionsplan incl. ErschlieRungsldésung, Mitwirkungsinteresse beim
Eigentimer wecken

Bewertung

Das gering verdichtete Wohnumfeld und die fulldufige Entfernung zu
ausgedehnten Waldgebieten machen die Flache zu einem perfekten
Wohnort fir Familien




In der Schlucht
EiRendorf

15/ 2015
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Grofe in ha 3,0

WE-Zahl (geschatzt) 31, davon 20 GWB
Eigentiimer FHH
Planungsrecht ED 46

Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Ja

geforderte WE (%) 0

bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

Nahe des Zentrums Harburg in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Gohlbachtal, ehemalige Deponie ,, Gohlbachtal

vorgesehene Erweiterungsflache flr Schulsport mit umfangreichen
Wald- und Geholzflachen, z. T. fur Altlastsanierung gefallt

Infrastruktur
e Versorgung
¢ OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

Nahversorgung Eif3endorfer Straf3e ca. 550 m,
Zentrum Harburg ca.1,5 km

Busanbindung ca. 600 m,

S-Bahn ca. 1,5 km

B 75 ca. 1,4 km

Interne ErschlieBung

.Ringerschliefung” mit Anbindung an die Stral3e ,,In der Schlucht”

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Etagenwohnen

e ED 46: Reines Wohngebiet im Siden, Parkanlage FHH und MalRnahme-
flachen sowie Gemeinbedarfsflache ,,Schule” im Nordosten

Art der Bebauung

Stadtebauliches Konzept / e Nach Verzicht auf Schulerweiterungsflachen Entwicklung einer lockeren,
griinbezogenen und familienfreundlichen Struktur fir eigentumsfahigen

Wohnungsbau mit der Umgebung angepassten Hohen (I-11+S)

Zielgruppe

Familien und Senioren

Handlungsschritte

Erschliefdung erforderlich, Konzeptausschreibung beendet, Anhandgabe

ist erfolgt.

Bewertung

hochwertiges Baupotenzial in attraktiver Lage in Nachbarschaft zum
Zentrumsbereich, Einzelhduser und Stadtvillen




Bremer StraRe 183 - 195 GroBe in ha 13

EiRendorf WE-Zahl (geschatzt) 40 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht ED 15
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Nein
geforderte WE (%) 0

16 / 2015 bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung e Da Baugrundstick befindet sich im riickwartigen Bereich der Bremer
Stral3e in Hanglage.

e Die Flachen liegen auf einer sanierten Deponieflache, die baulichen MaR-
nahmen missen auf die vorhandenen Altlasten reagieren (aufgestanderte

Grindung).

Infrastruktur e unmittelbare Nachbarschaft zu einem Discounter.

e \/ersorgung e 2,0 Km Luftlinie in die Innenstadt Harburgs

o OPNV-Anbindung e 2,3 Km bis zur S-Bahn Harburg

e Straldenanbindung e 1,5 Km bis zur BAB 253, 2,8 Km bis zur BAB 7

Interne ErschlieBung e Die interne Erschliefsung erfolgt Uber eine neu zu erstellende Zufahrt
von der Bremer StralRe sowie eine im Bestand vorhandene Zufahrt des
Verbrauchermarktes.

e EineTiefgarage ist vorgesehen.

Planerische Ausweisung e FNP: Wohnbauflache
e | APRO: Gartenbezogenes \Wohnen
e Der Bebauungsplan Eifsendorf 15 weist fir das Plangebiet Wohngebiet W

Il o aus.
Stadtebauliches Konzept / ¢ Das Bauvorhaben sieht insgesamt drei zusammenhangende Baukdorper vor,
Art der Bebauung die einen Blockinnenbereich umgeben.

¢ Die bauliche Hohe ist mit zwei Geschossen zzgl. Staffelgeschoss vorgesehen.

Zielgruppe e Familien, Singles
Handlungsschritte e Neubau
Bewertung ® Die Baukérper sind in ihrer Hohenentwicklung und gesamten Baumasse

in das kleinteilig gepragte Umfeld integrierbar. Die stadtebauliche Form
ist entsprechend der vorhandenen Altlastensituation entwickelt und stellt
in diesem Bezugsraum eine verdichtete Losung dar.




DenickestraRe / Thorlweg

Heimfeld

17 / 2015

Grofe in ha 2,6

WE-Zahl (geschatzt) max. 340 GWB
Eigentiimer SAGA GWG
Planungsrecht BS Heimfeld
Baubeginn moglich 2015 (1.BA)
Innenentwicklung Ja

geforderte WE (%) 100%

bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

Im Umfeld der TU Hamburg-Harburg entsteht in zentraler Lage in Heimfeld,
umgeben von mehrgeschossigem Wohnungsbau und Stadtvillen, ein
neues Quartier.

Dieses ersetzt eine als Denkmal bestehende genossenschaftliche Wohn-
bebauung aus den 1940er Jahren

Infrastruktur
e \/ersorgung
o OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

Vereinzelte Nahversorgungseinrichtungen im Umfeld vorhanden.
1,2 Km Luftlinie in die Innenstadt Harburgs

0,6 Km bis zur S-Bahn Heimfeld

3,0 Km bis zur BAB A7

Interne ErschlieBung

Das Plangebiet wird tGber die DenickestralRe und die ThorlstralRe Gberdrtlich
angebunden, eine interne Erschliefung erfolgt Uber eine Tiefgarageneinfahrt
von der ThorlstraRe sowie eine private ErschlieBungsstraflie (Thorlweg).

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Etagenwohnen

Der Baustufenplan Heimfeld weist flir den Bereich Denickestral3e /
Thorlstralde die Festsetzung W 3 g aus, in einem an das Plangebiet
anschlieRenden Teilabschnitt um die Wattenbergstralle ist eine W 1
o- Festsetzung vorhanden.

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Wohnnutzung fir unterschiedliche Zielgruppen, geschlossene Bauweise.
Freirdume sind im Quartier vorgesehen.

Zielgruppe

Verschiedene Zielgruppen, teilweise geférdertes Wohnen. Vorgesehen
sind Wohnungen fiir Senioren, Studenten und Familien.

Handlungsschritte

Konzeption, Bauantrag

Bewertung

Abbruch der vorhandenen Gebadude und eine BlockschlieRung entsprechend
der im Bestand vorhandenen straRenbegleitenden Bebauung versprechen
zeitgemales, urbanes Wohnen in einer interessanten stadtebaulichen
Struktur. Pragend ist die Mischung unterschiedlicher Wohntypologien.

Das Maf der Verdichtung im Blockinnenraum befindet sich in der politischen
Diskussion.




Milchgrund
Heimfeld

18 / 2015

GroRe in ha 0,5

WE-Zahl (geschatzt) 24

Eigentiimer privat

Planungsrecht BaustPI Heimfeld

Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Ja
geforderte WE (%) 0

bereits in Entwicklung | ja

5

Lage, Nutzung

Bestehende genossenschaftliche Wohnbebauung im stadtebaulich
homogenen Bereich des Villengebietes Heimfeld.

Infrastruktur
e \/ersorgung
o OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

Vereinzelte Nahversorgungseinrichtungen im weiteren Umfeld vorhanden
(Luftlinie ca. 0,7 Km).

2,1 Km Luftlinie in die Innenstadt Harburgs
1,9 Km bis zur S-Bahn Harburg-Rathaus, 0,7 Km bis S-Heimfeld
2,1 Km bis zur BAB A7

Interne ErschlieBung

Das Bauvorhaben ist Gber den Milchgrund verkehrlich angebunden, eine
Uberdrtliche Anbindung wird Uber die Heimfelder Stralde erreicht.

Die ErschlieBung des Grundsticks ist Uber eine neu vorzusehende
Zufahrt zu erreichen, eine detaillierte ErschlieRungsplanung ist noch nicht
vorhanden.

Die Stellplatze sollen nach bisherigem Planungsstand oberirdisch
angeordnet werden.

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Gartenbezogenes Wohnen
BaustPl Heimfeld W 1 o

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Das Bebauungskonzept sieht drei zweigeschossige Baukdrper in Stadt-
villencharakter in differenzierten baulichen H&henabwicklungen vor. Die
Fassade 6ffnet sich nach Stidwesten, der begriinte Grundstlcksteil soll
flr Freiflachenaktivitaten nutzbar sein.

Wohnnutzung fur unterschiedliche Zielgruppen, offene Bauweise.

Zielgruppe

Verschiedene Zielgruppen. Eine Zielgruppendifferenzierung wurde bislang
nicht vorgesehen.

Handlungsschritte

Schrittweiser Abbruch, Neubau

Bewertung

Das Bauvorhaben ist als baulicher Ersatz der bestehenden Gebaudestruktur
vorgesehen. Die Grundrisstypologien nach aktuellen Wohnstandards und der
Stadtvillencharakter stellen eine moderne Nutzung des Planungsbereichs dar.




AmTie / Asklepios GroBe in ha 05

Heimfeld WE-Zahl (geschatzt) 30
Eigentiimer privat
Planungsrecht TB 1058 Krankenhaus
Baubeginn méglich 2019ff
Innenentwicklung ja
geforderte WE (%) k.A.

19/ 2015 bereits in Entwicklung | nein

Lage, Nutzung e Umgeben von Wohngebieten im sidlichen Heimfeld, in FuRentfernung
zum Staatsforst Hamburg, liegt das ehemalige Kasernen- und spateres
Krankenhausgeldnde unmittelbar nérdlich der gerade modernisierten und
erweiterten Asklepios-Klinik.

Infrastruktur e Nahversorgung Heimfelder Strafse 850 m

e \/ersorgung e S-Bahn Heimfeld 850m

» OPNV-Anbindung e BABA728km

e Stral3enanbindung e TU Hamburg Harburg 1,5 km

Interne ErschlieBung ¢ weitgehend vorhanden, vmtl. aber Neubau Kehre erforderlich
Planerische Ausweisung e FNP: Gemeinbedarf

e | APRO: 6ffentliche Einrichtung
e TB 1058: Krankenhaus

Stadtebauliches Konzept / * Mischung aus Etagenwohnen und verdichteten EFH

Art der Bebauung ¢ Genaue Flachenabgrenzung von Weiternutzungs-Anteil Krankenhaus
abhéngig

Zielgruppe e Familien, Paarhaushalte, auch Studenten, Senioren, betreutes Wohnen

Handlungsschritte e Nutzungsaufgabe durch Krankenhaus

e Ankauf durch FHH oder Bautréger

e Konzepterarbeitung

e Abbruch Kraftwerk, Bunkerbauten und ggf. Altbauten

e Bebauungsplanverfahren oder Genehmigung nach & 31 BauGB
e Strallenbau (Kehre)

* Neubau

Bewertung e Gute Eignung fir Wohnungsbau

e Gelandeversprung erfordert Sonderbauform

e stadtisches Wohnen in stabiler, gewachsener Gesamtlage

e FEignung fir Sonderwohnformen, die Nahe zum Krankenhaus oder zur

TUHH bevorzugen.




Winsener StrafRe 138
Langenbek

20 / 2015

Grofe in ha 0,7

WE-Zahl (geschatzt) 35 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht LB4/MT 19
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung nein
geforderte WE (%) k.A.

bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

Das Bauvorhaben befindet sich im direkten Umfeld der Park- und
Erholungsflache Engelbek.
Die bauliche Situation westlich der Winsener StralRe ist gepragt durch

Einzelhduser sowie mehrgeschossigen Wohnungsbau, 6stlich befindet
sich ein Reihenhausgebiet.

Infrastruktur
e \/ersorgung
o OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

Nahe zum Nahversorgungsstandort Ronneburger Stral3e, einzelne Nah-
versorgungseinrichtungen in der unmittelbaren Umgebung vorhanden.

3,2 Km Luftlinie in die Innenstadt Harburgs
2,9 Km bis zur S-Bahn Harburg
2,1 Km bis zur BAB 253, 2,6 Km bis zur BAB 7

Interne ErschlieBung

Eine ErschlieRung ist Gber die Winsener StraRe und die im Bestand
vorhandene Nebenfahrgasse / Parkfahrgasse vorgesehen.

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Gartenbezogenes Wohnen

Der Bebauungsplan Langenbek 4 / Marmstorf 19 weist fir das Plangebiet
die Festsetzung Ml Il o aus.

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Das Projekt besteht aus zwei Baukdrpern, die in funktionalem und ge-
stalterischem Zusammenhang stehen. Beide Gebaude sollen senioren-
gerechte Wohnungen anbieten, im zur Winsener Stral3e gelegenen
Gebaude ist zusatzlich ein Gemeinschaftsraum vorhanden.

Die Architektursprache orientiert sich in den baulichen Héhen sowie der
Materialwahl an der umgebenden Bebauung.

Zielgruppe

Seniorengerechtes Wohnen

Handlungsschritte

Neubau, Bauantrag liegt vor

Bewertung

Das das Umfeld des Bauvorhabens weist mit der unmittelbaren Anbindung
an den Griinbereich Engelbek eine hohe Aufenthalts- und Erholungsqualitat
auf.

Die bauliche MalRnahme wurde architektonisch so vorgesehen, dass sich
der Baukorper in die umgebende Bebauungsstruktur einfligt.




Elfenwiese
Marmstorf

21/ 2015

GroRe in ha 1,8

WE-Zahl (geschatzt) 65 GWB / EFH
Eigentiimer FHH
Planungsrecht MT 29
Baubeginn moglich 2016
Innenentwicklung Nein
geforderte WE (%) 30%

bereits in Entwicklung nein
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e Straldenanbindung

Lage, Nutzung e stlich des alten Dorfkerns von Marmstorf am Siedlungsrand im Ubergang
zur Landschaft
e Sportplatz, Gartenbrache, landwirtschaftliche extensiv genutzte Flachen
Infrastruktur e FulRgangerzone in 2,7 km
® Versorgung e Busanbindung in 150 m, Bahnhof Harburg mit S- und Fernbahn in 3,4 km
» OPNV-Anbindung e B75in1,4km, A7in 3,0 km

Art der Bebauung

mehrere Baufelder vor. Diese kdnnen mit unterschiedlichen Bauformen

besetzt werden

Mischung von Stadtvillen, GWB, ggf. Baugemeinschaft, Reihenhéuser.

Interne ErschlieBung e (iber neue BlgelerschlieRung
Planerische Ausweisung e FNP: Gemeinbedarf Krankenhaus
e |LAPRO: Gartenbezogenes Wohnen, tlw. landwirtschaftliche Kulturlandschaft
e B-Plan Marmstorf 29 in Aufstellung, geplante Ausweisung Allgemeines
Wohngebiet, (neben Gemeinbedarfsflachen und Grinflachen)
Stadtebauliches Konzept / e Das stadtebauliche Konzept sieht die Aufteilung der Bauflachen in

quartier in bester Lage fiir Familien und Altere und ein Wohnprojekt fur
Menschen mit Behinderung in Marmstorf entstehen. Mit der verdichteten
Bauweise konnen die landschaftlich attraktiven Flachen am Harburger

Stadtpark erhalten bleiben.

Zielgruppe e junge Familien, Best Ager 50 +, genossenschaftliche Wohnprojekte,
Leben mit Behinderung
Handlungsschritte e Durchflihrung des Bebauungsplanverfahrens
e \orweggenehmigungsreife ist gegeben
e \lergabe der Grundstlicke
Bewertung ® Mit der Planung kann mit geringem Flachenverbrauch ein neues \Wohn-




Sinstorfer Weg 70
Sinstorf

22 / 2015

Grofe in ha 1,8
WE-Zahl (geschatzt) 110 GWB und RH
Eigentiimer privat

Planungsrecht

B-Plan erforderlich

Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Ja
geférderte WE (%) 30%
bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

Lage am sUdwestlichen Rand des Harburger Kerngebiets
umgeben von Kleingéarten, Sportanlagen und Waldflachen
derzeitige Nutzung: Gewerbehalle und Lagerflache

Infrastruktur
e Versorgung
o OPNV-Anbindung
e StraRenanbindung

FulRgéngerzone in 4 km

Busanbindung in 500 m,

Bahnhof Harburg mit S- und Fernbahn in 4,7 km
B75in4km, A7in 2,2 km

Interne ErschlieBung

private ErschlieBung

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Gartenbezogenes Wohnen
B-Plan Sinstorf 22: geplante Ausweisung Allgemeines Wohngebiet

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Mischung von Geschossbau und Reihenhausern
Sicherung der bestehenden Wohnnutzung
Erhalt des pragenden Baumbestandes

im zweiten Schritt Ersatz des Verwaltungsgebaudes (ca. +25 WE, zeitlich
noch unbestimmt).

Zielgruppe

Junge Familien, untere bis mittlere Einkommen

Handlungsschritte

Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
Verkauf des Grundstlcks, Entwicklung durch Investor
2. 6ffentliche Auslegung

Bewertung

gut geeignete Flache flir eine Umnutzung zu Wohnungsbau und
ortsvertragliche Verdichtung




Weiherheidegraben
Sinstorf

23 / 2015

Grofe in ha 6,8

WE-Zahl (geschatzt) 60 EFH,DH, RH
Eigentiimer privat
Planungsrecht ST1
Baubeginn méglich 2019 ff
Innenentwicklung Ja

geférderte WE (%) 30 % angestrebt

bereits in Entwicklung nein

Lage, Nutzung

Landwirtschaftlich genutzte Flache im Norden Sinstorfs

Infrastruktur
e \/ersorgung
o OPNV-Anbindung
e Stralsenanbindung

900 m zu Nahversorgungs-Schwerpunkten
3,7 km zur Innenstadt Harburg

400 m zur Busanbindung

3,1 km zum Bahnhof Meckelfeld

2,4 km bis zur BAB A7

Interne ErschlieBung

Noch zu planen

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Naturnahe Landschaft und landwirtschaftliche Kulturlandschaft

Erwerbsgartenbau im Bebauungsplan Sinstorf 1, neues Planrecht
erforderlich, Flache mit Klarungsbedarf LAPRO

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Noch nicht vorhanden.

Verdichtetes Wohnen fiir Familien und Paar/ Singlehaushalte. Anteilig
Geschossbau in westlicher Randlage denkbar.

Bachlauf und Teiche des Weiherheidegrabens sowie eine Schulflache im
Nordosten und die Topografie schréanken die bauliche Nutzung ein.

Distanzflachen zur Schule und ein Griinzug waren frei zu halten.
Inanspruchnahme vertraglich laut landschaftsplanerischem Gutachten.

Zielgruppe

Familien, Paare, Singels

Handlungsschritte

Ankauf durch FHH oder Investor,
Funktionsplanung,
Landschaftsplanung,
Erschliefsungsplanung,
Bebauungsplan

Bewertung

Gehobener Wohnstandort mit vielen Griinbezlgen in fu3laufiger
Entfernung, Stdwesthang




stidlich Weiherheide
Sinstorf

24 / 2015

Grofe in ha 3,6

WE-Zahl (geschatzt) 100 EFH / DH
Eigentiimer privat
Planungsrecht ST 4, BstPI
Baubeginn méglich 2019 ff
Innenentwicklung Nein
geférderte WE (%) 30 % angestrebt
bereits in Entwicklung | nein

Lage, Nutzung

Im duRersten Stdosten Harburgs zum Ortsrand Meckelfeld,
landwirtschaftliche Nutzung

Infrastruktur
® Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

1,8 km zu Nahversorgungs-Schwerpunkten Gordonstrafie und
Langenbeker Weg

4,6 km zur Innenstadt Harburg

650 m bzw. 850 m zur Busanbindung
3,3 km zum Bahnhof Meckelfeld

1,5 km bis zur BAB A7

Interne ErschlieBung

Im Rahmen der Konzeptentwicklung zu planen

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache und Flache flr die Landwirtschaft

LAPRO: Gartenbezogenes Wohnen und landwirtschaftliche Kulturland-
schaft

Flache flr Land und Forstwirtschaft, Bebauungsplan ST 4,

tiw. Baustufenplan, neues Planrecht erforderlich, Flache mit
Klarungsbedarf LAPRO

Inanspruchnahme vertraglich laut landschaftsplanerischem Gutachten.

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Noch nicht vorhanden.

Zielsetzung ist lockere Einzelhausbebauung analog zur Umgebung. Ge-
schlossene, verdichtete Formen allenfalls anteilig am nordlichen Rand

Zielgruppe

Familien

Handlungsschritte

Ankauf (FHH oder Investor),
Funktionsplan,
BPL /VEPL

Bewertung

Wohnen am Stadtrand in der Nahe (2 km) zum Staatsforst Rosengarten




Musilweg
Wilstorf

25 / 2015

Grofe in ha 1,9
WE-Zahl (geschatzt) Ca. 30
Eigentiimer privat
Planungsrecht WT 40
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung ja
geforderte WE (%) 30%

bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

Das Plangebiet wird zur Zeit durch den Lebensmittel-Discounter, den
Getrankemarkt sowie durch Blronutzungen und einen Restpostenmarkt
genutzt.

Infrastruktur
® Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

Zentrennah, gute Infrastruktur (Schulen, OPNV, Innenstadt Harburg,
Autobahn-/Bundestrafenanbindung vorhanden)

Interne ErschlieBung

Direkte Belegenheit an der Ronneburger Stralse und Anbindung an die
Winsener Stral3e (Weiterfliihrung Autobahn/Bundesstrafe)

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflachen

LAPRO: Plangebiet als Milieu ,Etagenwohnen”; Musilweg als ,, Griine
Wegeverbindung”

Fachkarte Arten- und Biotopschutz: Biotopentwicklungsraum ,, Stadtisch
gepragter Bereich”

B-Plan: WT 21 (GE 1)

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Entwicklung und Ergdnzung des Nahversorgungszentrums (D-Zentrum)
mit Geschéftshaus , Drogerie, Getrankemarkt , Backerei und ca. 30 WE in
Geschosswohnungsbau

Tlw. Abriss und Neubau, Fachmarkte.

Oberhalb der Einzelhandelsnutzungen sind in zwei weiteren Vollgeschossen
und einem Staffelgeschoss etwa 30 WE geplant.

Zusétzlicher Wohnungsbau beim Neubau Fachmarkt Musilweg maoglich

Zielgruppe

Familien und Senioren

Handlungsschritte

B-Plan- Verfahren lauft.

Bewertung

Moderne attraktive Architektur, urbanes Wohnen mit angemessener
Nutzungsmischung und Begriinung




Ronneburger Stral3e / GréBe in ha 2,05
Radickestral3e WE-Zahl (geschatzt) | 75
WiIstorf Eigentiimer privat
Planungsrecht WT 39
Baubeginn moglich Bei Nutzungsaufgabe
Innenentwicklung Ja
geférderte WE (%) 30% (1. BA: 60%)
26 / 2015 bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung e diverse leer stehende Gewerbehallen und Einzelhandelsladen
e Mobelmarkt, mit versiegelten Stellplatz- und Abstellflachen
e zwei mehrgeschossige Wohnbauten und ein Einzelhaus als Bestand

Infrastruktur e 2.6 km Luftlinie zur Innenstadt Harburg,

e Versorgung e 2,2 km bis Bahnhof und S-Bahn Harburg,

o OPNV-Anbindung e 1.5km bis A253/B75, 1,2 km bis B 73

e StraRenanbindung e Kindergarten und weiterfiihrende Schulen im Radius von 2 km

Interne ErschlieBung e direkte Belegenheit an der Rénneburger StralRe, der Radickestralde und

der Hopenstrale
e PfeifenstilerschlieRung von der Radickestralse aus
e FuRlaufige Wegeverbindungen innerhalb des Quartiers

Planerische Ausweisung e FNP: Wohnbauflache
e | APRO: Gartenbezogenes Wohnen
e Bebauungsplan WT 39 (Entwurf) Wohnbauflache

Stadtebauliches Konzept / e \on der HopenstraRe zur Radickestrafde durchgehende, private Grinflache
Art der Bebauung e |Im Westen an der Rénneburger Stralze vier GWB
¢ Im Osten der Grinflache vier GWB
Zielgruppe e Familien und Senioren
Handlungsschritte e Bebauungsplanverfahren lauft (Vorweggenehmigungsreife)

e Neubau, 1. BAim Bau

e 2. BA, GWB RadickestralRe: Verwirklichung erst nach Aufgabe
Maobelmarkt voraussichtlich 2023

Bewertung e Moderne Wohnbebauung und attraktive Griinflachen-Gestaltung mit
parkahnlichem Charakter




ZimmermannstraRe GréRe in ha 0,2

Wilstorf WE-Zahl (geschatzt) 20 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht BstPI
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Ja
geforderte WE (%)

27 / 2015 bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung e [age im Westen des Harburger Kerngebiets
e Genossenschaftswohnungen, private Grinflachen, Mietergarten

Infrastruktur e Phoenix-Center in 1,5 km und Hamburger FuRgangerzone in 1,6 km
e \/ersorgung e Busanbindung in 530 m,

* OPNV-Anbindung e Bahnhof Harburg mit S- und Fernbahn in 1,5 km

e Straldenanbindung e A253in850m, Alin 4,4 km

Interne ErschlieBung e Strafden vorhanden

e moglichst autofreie ErschliefSung der Blockinnenbereiche

Planerische Ausweisung e FNP: Wohnbauflache
e | APRO: Etagenwohnen

e Baustufenplan Wohngebiet (W2g), i. V. m. Fluchtlinienplénen als
qualifiziertes Planrecht

Stadtebauliches Konzept / e Nachverdichtung im Blockinnenbereich mit Geschosswohnungsbau
Art der Bebauung (Mietwohnungen der Baugenossenschaft), Einzelbaukorper 111+ Staffel

e Berlcksichtigung der Mietergartenstrukturen, der Abstéande zu den denk-
malwerten Gebduden an der Zimmermannstral3e und des wertvollen

Baumbestandes
Zielgruppe e junge Familien
Handlungsschritte e Bauantrag
Bewertung e Nachverdichtung im Harburger Kernbereich mit guter Infrastruktur in

attraktiver Blockinnenlage

e Die Bauabsichten des EBV werden begriiRt, zur Entwicklung von
Planungsalternativen wurde vom Bezirksamt in 2010 ein Gutachten
beauftragt




Winsener Straf3e 32-50

Wilstorf

28 / 2015

Grofe in ha 1,9
WE-Zahl (geschatzt) 70 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht WT 37
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Ja
geférderte WE (%) 30%
bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

In zentraler Lage des Ortsteils Wilstorf direkt an der Winsener StralRe
wird ein attraktives Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) mit
Wohnnutzungen zur Stérkung des Ortsteils Wilstorf entwickelt

Infrastruktur
® Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

Vollsortimenter und Discounter unmittelbar benachbart
1,0 km Luftlinie zur Innenstadt Harburg

1,1 km bis S-Bahn Harburg-Rathaus

350 m bis A 253 / B75,

1,2 km bis B 73

Interne ErschlieBung

direkte Belegenheit an der Winsener Straf3e, fuBlaufige Wegeverbindungen

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Gartenbezogenes Wohnen, tiw. verdichteter Stadtraum

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan WT37 (Entwurf) weist
Kerngebietsnutzung aus

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Mischnutzung aus Laden in den Erdgeschossen, WWohnen und
Gesundheitsversorgung in den Obergeschossen

Zielgruppe

junge Familien, Studenten und Senioren

Handlungsschritte

nach Erlangung der Planreife des B-Planes, Baufreimachung und Neubau

Bewertung

Urbanes Wohnen in innenstadtnaher Lage

Jede Wohneinheit verfligt Uber private Freiflachen in Form von Balkonen
und Dachterrassen




Winsener Stral3e 80

Wilstorf

29 / 2015

Grofe in ha 0,34
WE-Zahl (geschatzt) 130 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht BstPl, TB 786
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung Ja

geforderte WE (%) 100 %

bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

Kleingarten, Spielplatz, anteilig Wohnen (untergeordnet)

Infrastruktur
® Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

Ladenangebote entlang der Winsener StralRe

1 km zum Phoenix-Center, 1,3 km in die Harburger FuRgangerzone
Busanbindung unmittelbar am Baugebiet,

Bahnhof Harburg mit S- und Fernbahn in 1,2 km

B 75in 620 m, BAB A1 in 4,5 km

Interne ErschlieBung

FuRlaufige Wegeverbindungen, direkte Belegenheit an der Winsener
Stral3e, direkte Wegeflihrung in die Parkanlage

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Gartenbezogenes Wohnen, tiw. Griinanlage
BstPL und TB, 6ffentliche Verkehrsflache, 6ffentliche Griinflache

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Geforderter GWB V bis VI, KiTa und Seniorentreff vorgesehen

offentl. Parkanlage innerhalb der Ubergeordneten Griinraumverbindung 2.
Grlner Ring

Zielgruppe

Junge Familien, Studierende, Senioren

Handlungsschritte

Bauantrag liegt vor.
Fassadengestaltung in Erarbeitung / Abstimmung

Bewertung

Erhalt und qualifizierte Entwicklung der 6ffentlichen Grinflache in direkter
Nachbarschaft garantiert hohe Wohnqualitat in innerstadtischer Lage




4.3 Teilraum 3: Harburg Siiderelbe

Lage und Typisierung

Charakteristika

Der Teilraum 3 ist der Stiderelbebereich. Es ist ein sehr heterogener Teilbereich des Bezirks.
Neben Gebieten mit Iandlichem Charakter und Stadtraumen mit gewerblicher Pragung geben

Mitte auch GroRwohnsiedlungen der 1970er Jahre den Quartieren ihren Charakter. Die Altersstruktur
gleicht der des Bezirks Harburg, wobei die Stadtteile hinsichtlich der Bevélkerungsdichte und
Sozialstruktur sehr unterschiedlich sind. Die urbanen Gebiete sind durch einen hohen
Harourg Migrationsanteil und Anteil an Bedarfsgemeinschaften gekennzeichnet. Der Teilraum Siiderelbe
Eigendor? verfiigt Giber groRe Flachenpotentiale mit einer guten infrastrukturellen Qualitat in Kombination mit
einer unmittelbaren Nahe zu Griin- und Freiflachen und einem moderaten Preisniveau.
Bevolkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 51.411 51.759 .
Teilraum 3: 13 15 18
Siliderelbe
Haushalte 22.536 23.659
s o s RN
Migranten 6.091 6.335
Bedarfsgemeinschaften 3.565 3.258
i ; ichti 0% 50% 100%
gomar:\_/_(:tljs;cherungspﬂ|cht|g 15.839 17.164
eschatigte m0-5J). W6-17J. m18-29J. m30-44J. m4564J. m65-79J. 80 J.uad.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
Teilraum 3: - ” » Haushalte insgesamt 22.536 23.659
Suderelbe
Einpersonenhaushalte 7.721 8.860
Bezirk Harburg Mehrpersonenhaushalte 14.815 14.799
Paare 6.518 6.870
Familien 5.694 5.600
0% 50% 100%  senioren (Einpersonen- 2818 2950
m1Person  m2Personen =3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und élter) ’ ’
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 21.354 21.700 Angaben in %
Teilraum 3:
Suderelbe
Anteil WE in EFH / ZFH 60,8% 43,0%
Anteil 6ffentlich o . In-
Bezirk Harb
geforderter Wohnungen 19,4% 12,6% ezirk Harburg 29
Wohnflache je Einwohner (in m?) 39,2 4,5
oy K
Wohnflache je Wohnung (in m?) 84,8 91,5
0% 50% 100%
A (Am il A=) 43 2l =1 Raum =2 Raume = 3 Rdume 4 Raume und mehr
Stadtteile mit Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
Cranz 13 Mietwohnungen
Hausbruch 160 (Nettokaltmiete) G A
Neuenfelde 120
Neugraben-Fischbek 2.696 Eigentumswohnungen 1.328 1.778
Ein- /Zweifamilienhaduser 1.550 2.168
Bodenrichtwerte fiir
Ein-/Zweifamilienhauser e e
B ich fii
e 2989 odenrichtwerte flir den 422 475

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Moorburg und Altenwerder

Lage und Typisierung

Charakteristika

Finkenwercer

Wallershol '

Jahren keine Neubautatigkeit statt fand.

Moorburg ist ein gering besiedelter Stadtteil im Bezirk und die Bevdlkerungszahl sowie die der
Haushalte haben sich weiter verringert. Es gibt einen Gberdurchschnittlich hohen Anteil unter 18-
jahriger sowie Personen zwischen 45 und 65 Jahren. Der Anteil an Mehrpersonenhaushalten in

Wilholmaberg Ein- und Zweifamilienhdusern ist héher als im Bezirk und Gesamt-Hamburg. Dies spiegelt sich

5 ebenfalls in einer hohen Anzahl an Wohnungen mit mehr als drei Rdumen sowie der hohen
Wohnflache pro Wohneinheit wider.
In Altenwerder leben heute aufgrund von Umsiedlungen nur noch drei der ehemaligen Bewohner.
Moorburg und Altenwerder gehdren beide zum Hafenerweiterungsgebiet, in dem in den letzten

Bevélkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 780 751
Moorburg und
Haushalte 386 377
Arbeitslose 36 24 Bezirk Harburg En“
Migranten 28 40
Bedarfsgemeinschaften 42 27
i i ichti 0% 50% 100%
gzzz)a':\;triszherungspfllchtlg 269 256 o o o
9 m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m4564J. »65-80J. 80J.ua.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
Moorburg und Haushalte insgesamt 386 377
Einpersonenhaushalte 171 177
Paare 90 90
Familien 92 87
0, 0, 0,
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 30 38
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter)
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdaume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 317 318 Angaben in %
Moorburg und
Altenwerder
Anteil WE in EFH / ZFH 74,7% 76,1%
Anteil 6ffentlich o o ) In-
Bezirk Harburg |1 2
geforderter Wohnungen L 0,0% 2! urg 2
Wohnflache je Einwohner (in m?) 39,8 44,2
o (RN
Wohnfléache je Wohnung (in m?) 90,2 99,6
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 0 U = 1 Raum ® 2 Rdume = 3 Rdume 4 Raume und mehr
Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
keine Angaben Mietwohnungen
(Nettokaltmiete) e l
Eigentumswohnungen - 0
Ein-/Zweifamilienhauser - -
Bodenrichtwerte fiir 145
Ein-/Zweifamilienhauser :
Bodenrichtwerte fiir den 300
Geschosswohnungsbau .




Stadtteilprofil Cranz

Lage und Typisierung Charakteristika

In dem zum Alten Land gehdrenden Stadtteil Cranz leben nur knapp 800 Menschen. Die
Haushaltsstruktur entspricht weitestgehend der des Bezirks Harburg und weist damit einen
Finkenwerder geringeren Anteil an Einpersonenhaushalten auf als die Stadt Hamburg insgesamt. Die
’ Altersstruktur der Bewohner zeigt einen hoheren Anteil an 45- bis 65-Jahrigen als der Bezirk und
die Gesamtstadt. Der Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern ist etwas héher als im Durchschnitt
des Bezirks und damit deutlich héher als in der Gesamtstadt. In Cranz gibt es keine 6ffentlich

Neuenfelde geférderten Wohnungen.
Bevolkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 790 790
cor: (RN
Haushalte 417 47
Arbeitslose 28 32 Bezirk Harburg E“
Migranten 82 101
Bedarfsgemeinschaften 43 38
i i ichti 0% 50% 100%
gzzli\;riszherungspﬂlchtlg 289 287 o o o
9 m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m4564J. =65-80J. 80J.ua.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
Haushalte insgesamt 417 a7
Einpersonenhaushalte 205 210

Paare 116 101

Familien 72 7
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 43 41
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter)
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Raume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 382 382 Angaben in %
Anteil WE in EFH / ZFH 36,0% 38,0%
Anteil 6ffentlich o . . In-
Bezirk Harb 4 2
geférderter Wohnungen 0,0% 0.0% ezlrk Rarburg Y
Wohnflache je Einwohner (in m?) 43,4 44,7
vannrs (I
Wohnflache je Wohnung (in m?) 78,3 87,4
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 0 2 =1 Raum =2 Raume = 3 Raume 4 Raume und mehr
Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
Cranzer Elbdeich 13 Mietwohnungen
(Nettokaltmiete) (e ol
Eigentumswohnungen - 0
Ein-/Zweifamilienhauser - -
Bodenrichtwerte fir
Ein-/Zweifamilienhduser B2 t
Bodenrichtwerte fiir d
odenrichtwerte fiir den 292 368

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Francop

Lage und Typisierung

Charakteristika

Finkenwerder
Waitersho! Der dlinn besiedelte Stadtteil Francop liegt im Alten Land und ist zum Grofteil durch Ein- und
Zweifamilienhdusern - darunter viele Fachwerkhduser - gepragt. Der Anteil der Familien ist im
Vergleich zum Bezirk und zur Gesamtstadt tiberdurchschnittlich hoch. Dieses zeigt sich auch an
Neuenfelde Altenwerder . X . . :
dem hohen Anteil an Kindern und Jugendlichen sowie deren Eltern. Aufgrund des hohen Anteils
an Ein- und Zweifamilienhdusern liegt die Wohnflache pro Einwohner und Wohneinheit deutlich
Nevg C Moorburg Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt.
Fischbek
Hausbruch
Bevélkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 656 696
Haushalte 295 329
Arbeitslose 20 15 Bezirk Harburg En“
Migranten 18 40
Bedarfsgemeinschaften 13 17
i i ichti 0% 50% 100%
Szzlca':\;iriszherungspfllchtlg 228 264 o o o
9 m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m4564J. »65-80J. 80J.ua.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
Haushalte insgesamt 295 329
Einpersonenhaushalte 107 131
Paare 73 86
Familien 68 70
0, 0, 0,
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 34 28
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter)
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdaume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 297 317 Angaben in %
Anteil WE in EFH / ZFH 78,7% 72,6%
Anteil 6ffentlich o o ) In-
Bezirk Harburg |1 2
geforderter Wohnungen L 0,0% 2! urg 2
Wohnflache je Einwohner (in m?) 48 46,8
o (RN
Wohnfléache je Wohnung (in m?) 104,9 98,5
0% 50% 100%
Neubau (Anzahl WE) 2 2 = 1 Raum ® 2 Rdume = 3 Rdume 4 Raume und mehr

Wohnbauflachen

Wohneinheiten

Miet-/Kaufpreise in €/m?

keine Angaben

Mietwohnungen
(Nettokaltmiete)

Eigentumswohnungen

Ein-/Zweifamilienhauser

Bodenrichtwerte fiir
Ein-/Zweifamilienhauser

Bodenrichtwerte fiir den
Geschosswohnungsbau

2009 2013
6,08 7,54
- 0
107 148

. 313




Stadtteilprofil Hausbruch

Lage und Typisierung Charakteristika

Francop Im Stadtteil Hausbruch leben vor allem Haushalte mit zwei und mehr Personen. Der Anteil der
Paar- und Familienhaushalte ist im Vergleich zum Bezirk und der Gesamtstadt
Uberdurchschnittlich hoch. Die grole Anzahl an Familien spiegelt sich auch im verhaltnismaRig
hohen Anteil der Kinder und Jugendlichen wider. Fast die Halfte der Bewohner in Hausbruch hat

Neugraben- einen Mirgrationshintergrund. Wahrend der Anteil der Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
Fischbek dominiert, aber nicht stark vom Durchschnitt des Bezirks und der Stadt abweicht, ist der Anteil an
offentlich geférderten Wohnungen tiberdurchschnittlich hoch. Die Mietpreise liegen unter dem
Niveau des Bezirks und der Gesamtstadt, sind in den vergangenen Jahren jedoch
Uberdurchschnittlich stark gestiegen. Die Neubautatigkeit in den letzten Jahren war, gemessen
am Bezirk, durchschnittlich.
Bevolkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 17.382 17.270
Haushalte 7.083 7.489
Arbeitslose 1.027 859 Bezirk Harburg E“
Migranten 2.289 2.257
Bedarfsgemeinschaften 1.440 1.205
Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschéftigte 5.390 SRS

m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m45-64J. m65-80J. 80J.ua.

Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %

Haushalte insgesamt 7.083 7.489

Einpersonenhaushalte 2.158 2.613

Bezirk Harburg Mehrpersonenhaushalte 4.925 4.876
Paare 1.964 2.090

Familien 2.057 1.972
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 834 043
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter)
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Raume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 6.905 6.983 Angaben in %
Hausbruch
Anteil WE in EFH / ZFH 34,6% 37,4%
Anteil &ffentlich 0 . : In-
Bezirk Harb 4 2
geférderter Wohnungen 2 Aty ezl narburg °
Wohnflache je Einwohner (in m?) 34,4 34,9
vy [
Wohnflache je Wohnung (in m?) 78,7 83,9
0% 50% 100%
N (w1 ) e A =1 Raum = 2 Raume = 3 Raume 4 Raume und mehr
Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
Francoper Stralle / Rehrstieg 35 Mietwohnungen 5.81 7.76
Rehrstieg 70 (Nettokaltmiete) ? ’
Neuwiedenthaler StraRe 82/84 55
Eigentumswohnungen - 0
Ein-/Zweifamilienhauser 1.912 2.224
Bodenrichtwerte fiir
Ein-/Zweifamilienhauser U 228
Bodenrichtwerte fiir den 348 447

Geschosswohnungsbau



Stadtteilprofil Neuenfelde

Lage und Typisierung Charakteristika

Neuenfelde ist ein relativ diinn besiedelter Stadtteil und gehért zum Obstanbaugebiet des Alten
Landes. Der dorfliche Charakter zeigt sich auch an dem verhaltnismagig hohen Anteil an Ein-
und Zweifamilienhdusern - bezogen auf den Bezirk und die Gesamtstadt. Trotz des eher geringen
Anteils an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern ist der Anteil an &ffentlich geférderten
Wohnungen relativ hoch. Der Stadtteil ist vor allem bei Familien beliebt. Dies zeigt sich auch an
dem verhaltnismaRig hohen Anteil an Kindern und Jugendlichen. Die Mieten in Neuenfelde sind
im Vergleich zum Bezirk und zur Gesamtstadt niedrig und haben sich in den vergangenen Jahren
jedoch konstant erhéht.

Cranz Finkenwerder

Neugraben-
Fischbek

Bevélkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013

Angaben in %
Einwohner 4.576 4.590

voncss (I
Haushalte 1.915 2.002
Arbeitslose 159 215 Bezirk Harburg En“

Migranten 1.053 992

Bedarfsgemeinschaften 197 201

Sozialversicherungspflichtig 0% 50% 100%
Beschéftigte The) e

m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m45-64J. n65-80J. 80J.ua.

Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %

Haushalte insgesamt 1.915 2.002

Einpersonenhaushalte 638 749

Bezirk Harburg Mehrpersonenhaushalte 1.277 1.253
Paare 500 518

Familien 539 506
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 167 177
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter)
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdaume 2013
in 9
Anzahl Wohnungen 1.826 1.856 Angaben in % I
Neuenfelde i
Anteil WE in EFH / ZFH 59,7% 62,8%
Anteil 6ffentlich o o . In-
Bezirk Harb 4 2
geforderter Wohnungen L0 i ezl narourg °
Wohnflache je Einwohner (in m?) 37,8 40,8
o (RN
Wohnfléache je Wohnung (in m?) 83,9 95,3
0% 50% 100%
BRI G2l ) 0 ik = 1 Raum ® 2 Rdume = 3 Rdume 4 Raume und mehr
Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
Ostlich Nincoper Deich 50 Mietwohnungen 6.56 777
Neubaukonzeption Neuenfelde 70 (Nettokaltmiete) ’ ’
Eigentumswohnungen - 0
Ein-/Zweifamilienhauser 972 -
Bodenrichtwerte fiir 104 145

Ein-/Zweifamilienhauser

Bodenrichtwerte fiir den

Geschosswohnungsbau 321 340




Stadtteilprofil Neugraben-Fischbek

Lage und Typisierung

Charakteristika

Neuenfelde

Francop

In dem Stadtteil Neugraben-Fischbek ist der Anteil an Wohnungen in Ein- und

Zweifamilienhausern im Durchschnitt des Teilbereichs Suderelbe, es gibt aber auch die

Moorburg
GroRwohnsiedlungen der 1960er und 1970er Jahre. Insgesamt ist der Stadtteil bei Familien sehr
tiasabrioh beliebt und der Anteil der Paarhaushalte ist - bezogen auf den Bezirk und die Gesamtstadt -
ebenfalls Uberdurchschnittlich hoch. Die Mieten sind im Vergleich zum Bezirk Harburg und der
Stadt Hamburg gering und sind in den vergangenen Jahren ebenso stark gestiegen wie im Bezirk.
Der Anteil an 6ffentlich geférderten Wohnungen hat sich seit 2009 deutlich verringert und liegt
leicht unter dem des Bezirks.
Bevolkerungsstruktur 2009 2013 Altersstruktur 2013
Angaben in %
Einwohner 27.227 27.662
Haushalte 12.440 13.045
Arbeitslose 1.385 1.257 Bezirk Harburg E“
Migranten 2.621 2.905
Bedarfsgemeinschaften 1.830 1.770
i i ichti 0% 50% 100%
Szzjﬁl‘\;riszherungspﬂlchtlg 8.307 9.065 0 0 o
9 m0-5J. m6-17J. m18-29J. m30-44J. m4564J. =65-80J. 80J.ua.
Haushaltsstruktur 2013 Haushaltstypen 2009 2013
Angaben in %
. Haushalte insgesamt 12.440 13.045
Neugraben-Fischbek 38
Einpersonenhaushalte 4.442 4.980
Bezirk Harburg Mehrpersonenhaushalte 7.998 8.065
Paare 3.775 3.985
Familien 2.866 2.894
0% 50% 100% Senioren (Einpersonen- 1.710 1.723
= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen 4 und mehr Personen haushalte 65 Jahre und alter) . .
Wohnungsbestandsstruktur * 2009 2013 Wohnungsbestand nach der Anzahl der Rdume 2013
in %
Anzahl Wohnungen 11.627 11.844 Angaben in %
Neugraben-Fischbek
Anteil WE in EFH / ZFH 40,4% 41,7%
Anteil 6ffentlich o o ) In-
Bezirk Harburg 2
geférderter Wohnungen ki) Sk “ ure °
Wohnflache je Einwohner (in m?) 32 37,5
vannrs (I
Wohnflache je Wohnung (in m?) 72,6 84,6
0% 50% 100%
NETIeEm (Al A 25 e =1 Raum =2 Raume = 3 Raume 4 Raume und mehr
Wohnbauflachen Wohneinheiten Miet-/Kaufpreise in €/m? 2009 2013
Cuxhavener Stralte 311 100 Mietwohnungen 6,65 7,49
Am Neugrabener Bahnhof 70 (Nettokaltmiete) ? ’
Bauernweide 45
Weidenkehre 100 Eigentumswohnungen 1.328 1.778
Rottiger-Kaserne 800
Sandbek-West, stdliche Teilflache 400 Ein-/Zweifamilienhauser 1.765 2.112
Elbmosaik 1.051
Frieda-Stoppenbrink-Schule 90 Bodenrichtwerte fiir 184 244
Cuxhavener Stralle 417 40 Ein-/Zweifamilienhduser
Bodenrichtwerte fiir den 449 520

100

Geschosswohnungsbau



Francoper StralRe / Rehrstieg

Hausbruch

30/ 2015

GroRe in ha 2,5

WE-Zahl (geschatzt) 35 RH, DH, EFH
Eigentiimer FHH
Planungsrecht HB 35
Baubeginn moéglich 2015 (2. BA)
Innenentwicklung Nein
geforderte WE (%) 0

bereits in Entwicklung |ja

Lage, Nutzung

Nordwestlicher Stadtrand angrenzend an Naturschutzgebiete und
landwirtschaftlich geprégte Bereiche, Brachflache

Der erste Bauabschnitt mit 29 Passiv-RH ist in Umsetzung.

Infrastruktur
e \/ersorgung
o OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

Kita 1800 m, Schulen 850, 1000 und 1800 m
Nahversorgung 1,7 und 2,0 km

Buslinien ab 150 m

S-Bahn 1,9 km

Ca. 8 km zur A7

Interne ErschlieBung

Erschliefsung fir 2013 vorgesehen

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache

LAPRO: Gartenbezogenes \Wohnen

Bebauungsplan HB35, WA Il o

Nahe zum RISE-Férdergebiet Neuwiedenthal-Rehrstieg

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Freiraumbezogenes Wohnen in offener und verdichteter EFH-Bebauung,
ausschlief3lich in Passivhaus-Standard, Klima-Modell-Quartier

Zielgruppe

Energiebewusste Familien, die Stadtrandlage bevorzugen

Handlungsschritte

ErschliefSung, Ausschreibung 2. Bauabschnitt

Bewertung

Das Baugebiet ist vom Bahnhof Neugraben in nur 15 Minuten fuf3laufig
erreichbar, vermittelt aber dennoch den Eindruck landlichen Wohnens

Idealer Standort fir Haushalte, die landschaftsbezogen leben mochten,
ohne dabei auf die Vorteile grof3stadtischer Infrastruktur verzichten zu
mussen.
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Rehrstieg
Hausbruch

31/ 2015

Grofe in ha 2,05

WE-Zahl (geschatzt) 70 (DH, RH, GWB)
Eigentiimer privat
Planungsrecht VEPL erforderlich
Baubeginn moglich 2016
Innenentwicklung Nein

geforderte WE (%) 0

bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

Angrenzend an das Passivhaus-Baugebiet Francoper Straf3e, HB 35,
an der nordlichen Siedlungskante Hausbruchs,
aufgegebener Gartnereibetrieb

Infrastruktur
e Versorgung
o OPNV-Anbindung
e StraRenanbindung

Mehrere Schulen und Kita in 500-1000 m Luftlinie

2 km zum Zentrum Neuwiedenthal

2,1 km je zu Bussen und S-Bahn Neugraben / Neuwiedenthal
2,3 km, zur B 73

2,4 km ins Zentrum Neugraben

Interne ErschlieBung

Von NW Uber Neubaugebiet HB 35, im Rahmen der Funktionsplanung
abgestimmt.

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbaufldche

LAPRO: Gartenbezogenes Wohnen

Aufienbereich, vorgesehen als Bebauungsplan HB 40 (VEPL)
Néhe zum RISE-Fordergebiet Neuwiedenthal-Rehrstieg

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Anschluss der ErschlieRung an das Baugebiet HB 35, Mischung aus RH,
DH, anteilig GWB zum Rehrstieg, Passivhaus-Bauweise bevorzugt,
Sicherung einer O - W —Wegeverbindung.

Zielgruppe

Energiebewusste Familien die landschaftsbezogen wohnen wollen, ohne
die Nahe zur Metropole aufzugeben

Handlungsschritte

VEPL:Verfahren
offentliche Auslegung

Bewertung

Ruhige und naturnahe Wohnlage am Stadtrand, dennoch kurze Wege zu
zwei Versorgungszentren und dem OPNV
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Neuwiedenthaler StralRe 82/84

Grofe in ha 0,42
Hausbruch WE-Zahl (geschatzt) 55 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht HB 14
Baubeginn moglich 2015
Innenentwicklung ja
geforderte WE (%) NN
32 /2015 bereits in Entwicklung | ja
[3 -
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Lage, Nutzung

Mitte der Siedlung Neuwiedenthal, der bisherige Altbau (Wohnen) wurde

bereits entfernt.

Infrastruktur
® Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

Zentrale Lage, 650 m vom Ortszentrum
800 m zu S-Bahn und Bus

1,17 km zur B 73

2,8 km zur BAB A7

Interne ErschlieBung

Nicht erforderlich

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache

LAPRO: Etagenwohnen

B-Plan Hausbruch 14, Wohnen, W 2 g
RISE-Férdergebiet Neuwiedenthal — Rehrstieg

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Ersatz des Altbaus, Nachverdichtung (Wohnen)

Zielgruppe

Familien und Paarhaushalte

Handlungsschritte

Baugenehmigung, Neubau

Bewertung

Sinnvolle Nachverdichtung einer innerstadtischen \Wohnlage mit guter

InfrastrukturAusstattung, Modernisierung.
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ostlich Nincoper Deich GréRe in ha 8,53

Neuenfelde WE-Zahl (geschatzt) 50 EH/DH/RH
Eigentiimer FHH
Planungsrecht NE 17
Baubeginn moglich 2017
Innenentwicklung Nein
geforderte WE (%) 0

33/ 2015 bereits in Entwicklung | nein
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Lage, Nutzung e Sidl. des Nincoper Ortes, Mischung einer typischen Deichrandbebauung

Wohnen, Obstanbau und Kleingewerbe
e Die Flache wird als intensiv geméahtes Griinland genutzt

Infrastruktur e Nahversorgung in fulBlaufiger Entfernung an der Nincoper StraRe im

e \Versorgung Ortskern Nincop

o OPNV-Anbindung i
e Grundschule und Kindergarten ca. 2km (Arp-Schnittger-Stieg), Schule
Cranz/Estebogen ca. 2 km

Buslinien entlang des Obstmarschenweges

e Straldenanbindung

Interne ErschlieBung e Erschliefung vom Nincoper Deich Uber 2-3 Bligel oder Stichstralien

e FuBlaufige Wegeverbindungen innerhalb des Quartiers

FNP: Flachen fir die Landwirtschaft tiw. Bauflachen mit Dorf- oder
Wohngebietscharakter

e |APRO: Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, tlw. Dorf
e Baustufenplan AuRengebiet

Planerische Ausweisung .

¢ |m nordlichen Bereich Bebauungsplan NE 11, FC 6, C 4 in Verbindung
mit der Verordnung Uber die Grenzen der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile in C, NE und FC

behutsame Siedlungserweiterung flr den ortlichen Bedarf
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes
e Mischung aus Einzel-, Doppel- und Reihenhausern

Stadtebauliches Konzept / .
Art der Bebauung .

Zielgruppe e Familien

Handlungsschritte e \ertragsverhandlungen mit umliegenden, betroffenen Landwirten

e Bebauungsplan-Verfahren.

Bewertung e Behutsame Siedlungserweiterung, Erganzung des Ortskerns Nincop,

Mischung unterschiedlicher WWohn-Typologien
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Neubaukonzeption Neuenfelde

Neuenfelde

34 / 2015

GroRe in ha n.n.

WE-Zahl (geschatzt) Ca. 70

Eigentiimer FHH
Planungsrecht § 34 BauGB
Baubeginn moglich 2015 -2016
Innenentwicklung ja

geférderte WE (%) 30% angestrebt

bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung

Teile der Wohnbebauung westlich der Kirche im Bereich Hasselwerder
StralRe

21 leer stehende, nicht sanierungsfahige Gebaude, Gberwiegend
Wohnnutzung

Infrastruktur
e \/ersorgung
¢ OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

6,6 km Luftlinie zum Zentrum Neugraben
6,5 km bis S-Bahnhof Neu Wulmstorf
8,5 km bis A 7 78 km bis B 73

Kindergarten und Schule in 1 km Entfernung, weiterflihrende Schule in
4 km Entfernung

Interne ErschlieBung

Direkte Belegenheit an der Hasselwerder Straflde, Rosengarten,
Organistenweg und Neuenfelder Féhrdeich

Planerische Ausweisung

FNP: Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter
LAPRO: Dorf

Baustufenplan: Aufsengebiet und Dorfgebiet
Innenbereichsverordnung (8 34 — Verordnung) in Teilen
Beurteilung nach & 34 BauGB

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Es wurde eine Neubaukonzeption erstellt, die die inhaltlichen Aussagen der
.Baufibel Altes Land" und der Verordnung nach & 34 BauGB berUcksichtigt.

Die Neubaukonzeption muss die orts- und landschaftsbildpragenden
Strukturen in Neuenfelde berlcksichtigen.

Angestrebt ist niedriggeschossiger Mietwohnungsbau, DH und tlw. RH

Zielgruppe

Familien und Mehrpersonenhaushalte als Mieter.

Handlungsschritte

Es ist geplant, die stadtischen Flurstlicke durch den LIG an einen
Grundstlcksverwalter / Entwicklungstrager zu vergeben. Ein Verkauf an
Privateigentimer ist nicht vorgesehen.

Neubaukonzeption in Verbindung mit einem Abbruchkonzept ist erforderlich.

Bewertung

Erhalt und Weiterentwicklung der typischen Dorfstruktur, Wohnformen
mit Gartenbezug
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Cuxhavener Strafde 311
Neugraben-Fischbek

35/ 2015

Grofe in ha 1,75

WE-Zahl (geschatzt) 100 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht NF 5
Baubeginn moglich 2016
Innenentwicklung Ja

geférderte WE (%) 30% angestrebt
bereits in Entwicklung | nein

L
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Lage, Nutzung

alte Hofstelle unmittelbar an der B 73 in der Ndhe des Neugrabener Zent-
rums, Nutzung weitgehend aufgegeben.

Infrastruktur
® Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

Zentrum Neugraben (Bezirksentlastungszentrum) in 400 m
Busanbindung in 300 m, S-Bahn-Neugraben in 500 m
B 73 direkter Anschluss, A 7 in 4,5 km

Interne ErschlieBung

privat

Erschliefsung Uber ,An der Falkenbek” muss ggfs. ausgebaut werden

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Etagenwohnen

B-Plan Neugraben-Fischbek 5: Reines \Wohngebiet, | -V, baukérperbezo-
gene Ausweisung, private Grinflachen, 6ffentliche Verkehrsflachen und
Stellplatzanlage

RISE-Férdergebiet ,, Zentrum Neugraben / Bahnhofssiedlung /
Petershofsiedlung”

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

vorwiegend Wohnnutzung, Konzept steht aus

denkbar auch Seniorenwohnanlage (45 — 90 WE) ggfs. mit Pflegeheim
(ca. 120 Platze) unter Berlcksichtigung des wertvollen Baumbestandes
und der vorhandenen Baudenkmaler

Zielgruppe

Senioren

Handlungsschritte

Bauvoranfrage / Bauantrag durch den Eigentlimer, Nachbarbeteiligung
und Befreiungen erforderlich

Sicherung der Erschliefsung erforderlich
Lésen der Verkehrslarmproblematik.

Bewertung

Gute Wohnlage mit guter Infrastruktur
Pflegeheim mit Service-Wohnen an dieser Stelle wirde begrift
Wohnungsbaupotenzial der Rahmenplanung Neugraben
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Am Neugrabener Bahnhof
Neugraben-Fischbek

36 / 2015

GroRe in ha 0,37
WE-Zahl (geschatzt) 70 GWB
Eigentiimer FHH
Planungsrecht NF 42 und 50
Baubeginn moglich 2016
Innenentwicklung Ja

geférderte WE (%) 30% angestrebt

bereits in Entwicklung | nein

Lage, Nutzung

Lage im direkten Bahnhofsumfeld
untergenutzte Flache / Brachflachen

Infrastruktur
e \/ersorgung
* OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

Zentrum Neugraben (Bezirksentlastungszentrum) in 250 m
Busanbindung und S-Neugraben in 100 m
B73in200m, A7in4,6 km

Interne ErschlieBung

Erschliefsung vorhanden
TG-Zufahrt erforderlich

Planerische Ausweisung

FNP: Gemischte Bauflache (Dienstleistungszentren)
LAPRO: Verdichteter Stadtraum
B-Plan NF 42 MK g lll = IV, NF 50 MKV g

RISE-Fordergebiet ,,Zentrum Neugraben / Bahnhofssiedlung /
Petershofsiedlung”

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Aufwertung Bahnhofsvorplatz und Verlagerung Busbahnhof geplant
Ladennutzung im EG erwlnscht

Westflache: Entwicklung gemeinsam mit Modernisierung der stdlich
angrenzenden Bebauung bevorzugt

Ostflache: Larmschutz nach N und O
Baumschutz ist zu beachten
TG fur Stellplatze erforderlich

Zielgruppe

Singles, Senioren, Studenten, Alleinerziehende, junge Paare

Handlungsschritte

Konzeptentwicklung
Bauvoranfrage / Bauantrag,
Nachbarbeteiligung und Befreiungen erforderlich

Bewertung

Die Verkehrslarmproblematik erfordert passiven Larmschutz am Gebéaude.

Wohnungsbaupotenzial der Rahmenplanung Neugraben
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Bauernweide GroRe in ha 0,56

WE-Zahl (geschatzt) 45 GWB

Neugraben-Fischbek

Eigentiimer FHH
Planungsrecht B-Plan erforderlich
Baubeginn moglich 2017
Innenentwicklung Ja

geforderte WE (%)

bereits in Entwicklung | nein

30% angestrebt

37 / 2015

I | T —
| W

Apy

Lage, Nutzung

Lage am Neugrabener Zentrum
Parkplatze, privater Spielpldtz, Blumenhandel

Infrastruktur
e \/ersorgung
* OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

Zentrum Neugraben (Bezirksentlastungszentrum) in 220 m
Busanbindung in 400 m,

S-Bahn-Neugraben in 640 m

B 73in200m, A7in5,0km

Interne ErschlieBung

Erschliefsung vorhanden

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache

LAPRO: Etagenwohnen

B-Plan Neugraben-Fischbek 2, Verkehrsflachen — Parkplatz
Plananderung zu Allgemeinem Wohngebiet beabsichtigt

RISE-Férdergebiet ,,Zentrum Neugraben / Bahnhofssiedlung /
Petershofsiedlung”

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Anlage von zwei Ost-West-ausgerichteten Baukoérpern und einer neuen
Wegeverbindung

Umsetzung in zwei Bauabschnitten moglich
Aufwertung des Strallenraums und Neuanlage von 6ffentlichen Parkplatzen

Zielgruppe

Gemischt

Handlungsschritte

Ersatz der Spielplatzflache und (Teil-)ersatz der Parkplatze erforderlich
Anderung des Planrechts und Vergabe der Flichen

Bewertung

Eine Entwicklung der Flachen zur Starkung der Wohnnutzung im Zentrum
Neugraben wird begriif3t

Wohnungsbaupotenzial der Rahmenplanung Neugraben
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Weidenkehre GroRe in ha 1,94

Neugraben-Fischbek WE-Zahl (geschatzt) 100 GWB/ EFH
Eigentiimer privat
Planungsrecht NF 2 oder neu

Baubeginn moéglich 2017

Innenentwicklung Ja
geforderte WE (%) 30% angestrebt im GWB
38/ 2015 bereits in Entwicklung | ja

Lage, Nutzung e alte Hofstelle in der Nahe des Neugrabener Zentrums,
e Grlnlandbetrieb, Rinder, Bewirtschaftung der Naturschutzflachen im
Moorgirtel
Infrastruktur e Zentrum Neugraben (Bezirksentlastungszentrum) in 280 m
e \/ersorgung e Busanbindung in 480 m,
* OPNV-Anbindung e S-Bahn-Neugraben in 650 m
e Straldenanbindung e B73in490m, A7in5,2km
Interne ErschlieBung e vorhanden
Planerische Ausweisung e FNP: Wohnbauflache

e | APRO: Etagenwohnen, tlw. Griinqualitat sichern

e B-Plan Neugraben-Fischbek 2: Gemeinbedarf im Siden,
Reines Wohngebiet im Norden Il g, private Grinflache

e Né&he zu RISE-Foérdergebiet ,,Zentrum Neugraben / Bahnhofssiedlung /
Petershofsiedlung”

Stadtebauliches Konzept / e Entwicklung einer Wohnanlage mit einer der Umgebung angepassten
Art der Bebauung Hohe (I1-111+St)

e unter Berlicksichtigung des wertvollen Baumbestandes, des
vorhandenen Bauernhauses und der pragenden Topographie

¢ Anlage eines Kinderspielplatzes, und einer Wegeverbindung

Zielgruppe e junge Familien, genossenschaftlicher Wohnungsbau, Anteil Senioren

Handlungsschritte ¢ \erlagerung / Aufgabe der Hofstelle

e \erzicht auf Schulerweiterungsflachen
® Funktionsplanung

e neuer B-Plan erforderlich

Bewertung e cher langfristiges Baupotenzial in attraktiver Lage in Nachbarschaft zum
Zentrumsbereich, Entwicklung abhéngig von den Betriebsperspektiven
der Eigentimer

e \Wohnungsbaupotenzial der Rahmenplanung Neugraben
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Rottiger-Kaserne

Neugraben-Fischbek

39 /2015

GroRe in ha 52

WE-Zahl (geschatzt) 690

Eigentiimer FHH

Planungsrecht NF 66 (neu)

Baubeginn moéglich 2016

Innenentwicklung Ja

geforderte WE (%) 30% angestrebt im GWB

bereits in Entwicklung |ja

Lage, Nutzung

Lage am sldwestlichen Rand des Stadtgebietes in unmittelbarer Nahe
zu Niedersachsen der Fischbeker Heide

Ehemalige Kasernenflachen mit umfangreichen Wald- und Geholzflachen.

Infrastruktur
e VVersorgung
o OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

Eigenes Nahversorgungszentrum wird angestrebt
Neugrabener Ortszentrum in ca. 2,5 km
BahnhofstraRe in Neu- Wulmstorf in ca. 1,4 km
Busanbindung unmittelbar am Baugebiet,
S-Bahnhof Fischbek in ca. 1,2 km

B 73 unmittelbar angrenzend

Grundschule am Ohrnsweg ca. 750 m

Interne ErschlieBung

FulRlaufige Wegeverbindungen innerhalb des Quartiers, Ringerschliefsung
mit zweifacher Anbindung an die B 73

Planerische Ausweisung

FNP: Flachen fir den Gemeinbedarf
LAPRO: 6ffentliche Nutzung

BstPL NF und B-Plan NF 18, Flache flr besondere Zwecke mit der
Zweckbestimmung Kaserne, AuRengebiet, Gemeinbedarfsflachen mit
Zweckbestimmung Kaserne

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Wohnbauflachen fiir Gberwiegend eigentumsbezogene Wohnformen im
Grinen, Zentrale 6ffentliche Griinflache

Flache flr Kindertagesstatte
Dienstleistungs- und Einzelhandelsflachen

Zielgruppe

Junge Familien

Handlungsschritte

Vermarktung lauft,
Bauantrage, Neubau

Bewertung

Attraktive Mischung aus Einzel-, Doppel- und Reihenhausern fir
eigentumsbezogenes \Wohnen sowie GWB,

Zentrale offentliche Griinflache garantiert hohe Wohnqualitat,
Nahversorgung im Quartier ist vorgesehen
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Sandbek-West, stidliche Teilflache
Neugraben-Fischbek

40 / 2015

GroRe in ha Ca. 20
WE-Zahl (geschatzt) Konzeptabhangig;
Schatzwert 400 WE

Eigentiimer FHH und privat

Planungsrecht erforderlich

Baubeginn maéglich 2019ff

Innenentwicklung thw.

geforderte WE (%) k.A.

bereits in Entwicklung | nein

Lage, Nutzung

Lage am sldwestlichen Rand des Stadtgebietes in unmittelbarer Nahe

zu Niedersachsen und der Fischbeker Heide.

Es wird eine Mischung von wohn- und gewerblicher Nutzung angestrebt.

Eine Entwicklung als reines Gewerbe- und Industriegebiet wird vom
Bezirk abgelehnt.

Infrastruktur
¢ Versorgung
o OPNV-Anbindung
e Stral3enanbindung

Neugrabener Ortszentrum in ca. 3,0 km
Nahversorgung RottigerKaserne geplant
BahnhofstraRe in Neu- Wulmstorf in ca. 1,4 km
S-Bahnhof Fischbek in ca. 1,2 km

B 73 unmittelbar angrenzend

Interne ErschlieBung

Konzeptabhangig

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache, LaPro: Wohnen

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Konzeptentwicklung erforderlich, méglich EFH, DH, RH

Zielgruppe

Familien, Mehrpersonenhaushalte

Handlungsschritte

Verzicht der BWVI auf Inanspruchnahme als reines Gewerbe- und
Industriegebiet fur Logistik und Luftfahrtbedarfe

Fortsetzung des Flachennutzungsplan- und Landschaftsprogramm-
Anderungsverfahrens

Konzeptentwicklung
Einleitung Bebauungsplanverfahren

Bewertung

Gartenbezogenes Wohnen nahe der Landschaftsachse Sandbek
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Elbmosaik
Neugraben-Fischbek

41/ 2015

Grof3e in ha 34,8 (Wohnen)
WE-Zahl (geschatzt) 1051
Eigentiimer diverse
Planungsrecht NF 65
Baubeginn maglich ab 2015 (2. BA)
Innenentwicklung Nein

geforderte WE (%)

50% angestrebt im GWB

bereits in Entwicklung

teilweise

Lage, Nutzung

Nordlich S-Bahn Neugraben am Rand zum Naturschutzgebiet
Bisher extensive Landwirtschaft, seit 2009 1. Bauabschnitt im Bau

Infrastruktur
e \/ersorgung
* OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

Kita, Schule, Bus und S-Bahn, sowie verschiedene Kultur- Bildungs- und
Versorgungsangebote unmittelbar im bzw. am Rand des Plangebiets

Durchschnittlich 500 m zur B 73
Ca. 6 km zur A7

Interne ErschlieBung

1. Bauabschnitt (BA) vorhanden, 2. Bauabschnitt In Vermarktung, 3. und 4.
Bauabschnitt in Vorbereitung

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache, tlw. gemischte Bauflache, tiw. Griinflache
LAPRO: Gartenbezogenes Wohnen, tiw. verdichteter Stadtraum,
tlw. Parkanlage

Uberwiegend reines Wohnen (WR I1), anteilig in Randbereichen
allgemeines Wohnen (WA 1l1), MK und GE

Néhe zu RISE-Foérdergebiet ,, Zentrum Neugraben / Bahnhofssiedlung /
Petershofsiedlung”

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs, abwechslungsreiche Er
schlieRungs- und Baustrukturen mit Gberdurchschnittlichem Anteil 6ffent-
licher Parkanlagen. Ergdnzend ein Schul- und Gemeinbedarfs-Zentrum
(BGZ), Fernwarme-Versorgung

Zielgruppe

Familien und Kleinhaushalte mittlerer Einkommen, Schwellenhaushalte
im Ubergang zum Wohneigentum

Handlungsschritte

ErschliefSung 2. BA, Vermarktung 1. und 2. BA,
Abstimmung mit Projektentwickler

Ausbau des Eingangsbereiches (Torbauten, Freitreppe),
Fertigstellung der Sozial- und Freizeitangebote

Bewertung

Grolies, eigenstandiges Neubaugebiet ohne GroRsiedlungs-Charakter,
gute Infrastruktur und gut erschlossen, kurze Wege zu Versorgung,
Naherholung und Landschaft
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Frieda-Stoppenbrink-Schule

Neugraben-Fischbek

42 / 2015

Grof3e in ha 1,62
WE-Zahl (geschatzt) |90
Eigentiimer FHH
Planungsrecht erforderlich
Baubeginn moéglich 2017
Innenentwicklung ja

geforderte WE (%)

30% angestrebt im GWB

bereits in Entwicklung

nein

%
}
i

Lage, Nutzung

Im nordlichen Stadtteilbereich, zwischen dem alten Fischbeker Dorf und
der Siedlung Neuwiedenthal

Aufgegebener Schulstandort

Infrastruktur
e VVersorgung
o OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

1,3 km ins Zentrum Neugraben, diverse KITAs und Schulen in fulaufiger
Distanz

1,3 km ins Ortszentrum Neuwiedenthal
950 m zur S-Bahn Neugraben und zur B 73
3,8 km zur BAB A7

Interne ErschlieBung

Erforderlich

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache

LAPRO: Etagenwohnen

Neues Planrecht erforderlich, HB 1/ NF 10 (Gemeinbedarf / Schulen)
RISE-Férdergebiet Neuwiedenthal-Rehrstieg

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

Steht aus, Mischung aus Einfamilienhdusern und Geschossbau als
Ubergang zwischen den umgebenden Bauweisen anzustreben..

Zielgruppe

Best-Ager, Familien, Paarhaushalte

Handlungsschritte

Weitere Vertiefung Schwerpunkt im Rahmen von RISE, Erarbeitung IEK,
Konzeptentwicklung (evtl. Wettbewerb), Abriss Schule, Larmschutz,
innere ErschlieRung, B-Plan-Anderung erforderlich.

Bewertung

Gute innerstadtische Lage im Ubergangsbereich zwischen Einfamilien-
haus- und Geschossbau-Wohnen. Umfassende Infrastruktur- Ausstattung
und gute Verkehrsanbindung. Larmschutz zur stdlich gelegenen Schulfla-
che muss gel6st werden.
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Cuxhavener StralRe 417

Neugraben-Fischbek

43 / 2015

Grof3e in ha 0,36
WE-Zahl (geschatzt) |40 GWB
Eigentiimer privat
Planungsrecht NF 56

Baubeginn moéglich 2016

Innenentwicklung Ja

geforderte WE (%) k.A.

bereits in Entwicklung | nein

Lage, Nutzung

stadtische Wohnlage inmitten weitldufiger und abwechslungsreicher
Wohngebiete in gewachsenen Strukturen

Lage stdlich der B 73

Infrastruktur
e \/ersorgung
o OPNV-Anbindung
e Straldenanbindung

Zentrum Neugraben (Bezirksentlastungszentrum) in 1,2 km
S-Bahn-Neugraben in 1,2 km, mehrere Buslinien
B 73 direkter Anschluss, A 7 in 6,5 km

Interne ErschlieBung

nicht erforderlich, nur Stellplatzzufahrten

Planerische Ausweisung

FNP: Wohnbauflache
LAPRO: Etagenwohnen
B-Plan Neugraben-Fischbek 56: Allgemeines Wohngebiet, Il offen

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

vorwiegend Wohnnutzung, Konzept steht aus

Sonderwohnformen und untergeordnet nichtstérendes Gewerbe
denkbar, soweit im WA zuléssig

offene Bauweise und Geschossigkeit sind einzuhalten

Zielgruppe

Singles, Paarhaushalte, Familien

Handlungsschritte

Bauvoranfrage / Bauantrag durch den Eigentimer,

Bewertung

Urbane Wohnlage mit guter Infrastruktur

Losung der Verkehrslarmproblematik, larmabgewandte Stdorientierung
der Wohnraume realisierbar
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Cranzer Elbdeich
Cranz

Grofe in ha 2,8

WE-Zahl (geschatzt) 13 EH
Eigentiimer FHH
Planungsrecht BauStpl Cranz-NE
Baubeginn méglich 2019 ff
Innenentwicklung Nein

geforderte WE (%) 0

bereits in Entwicklung | nein

Lage, Nutzung

Brache zwischen Cranzer Elbdeich und Cranzer Hauptdeich, tlw.
Spielplatz

benachbart Feuerwehr

Deichabstandslinie im Norden ist einzuhalten

Infrastruktur
¢ Versorgung
o OPNV-Anbindung
e StraRenanbindung

Nahversorgung in 0,5 bis 2 km Entfernung in Cranz
Buslinien entlang des Obstmarschenweges
Schule und Kita Cranz/Estebogen ca. 1,5 km

Interne ErschlieBung

nicht erforderlich

Planerische Ausweisung

FNP: Flachen fir die Landwirtschaft
LAPRO: Landwirtschaftliche Kulturlandschaft
Baustufenplan Aufiengebiet

Stadtebauliches Konzept /
Art der Bebauung

behutsame Siedlungserweiterung fir den ortlichen Bedarf
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes
Einfamilienhauser

Erhalt der Spielplatz-Funktion in geénderter Lage

Zielgruppe

Familien und Paare

Handlungsschritte

Bebauungsplan-Verfahren
Spielplatz-Verlagerung
Baugrund-Untersuchung (Altlasten)

Bewertung

Behutsame Siedlungserweiterung, bevorzugt fir Grundstlckssuchende
aus dem naheren Umfeld
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Einzelsteckbriefe der Potenzialflachen
Glossar der Steckbrief-Inhalte

GrolRe in ha

WE-Zahl
(geschatzt)

Eigentiimer

Planungsrecht

Baubeginn
maoglich

Innenentwicklung

Geforderte WE (%)

Bereits in Entwicklung

Lage, Nutzung
Infrastruktur

Interne ErschlieBung

Planerische Ausweisung

Stadtebauliches Konzept

Zielgruppe
Handlungsschritte

Bewertung
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Brutto-Flachenangabe, bei Einzelvorhaben des Grundsticks, bei Plangebieten und
groReren Arealen des Gesamtbereichs incl. 6ffentlicher Flachen. Die Netto-Bauflache
ist — abhangig von der zuldssigen Dichte — in der Regel geringer.

Uberschlagliche Prognose der mindestens erreichbaren Wohneinheiten unter Annahme
Ublicher, durchschnittlicher WohnungsgrofRen. Bei bereits vorliegender Gebaude-Pla-
nung die aktuell geplante WE-Zahl. Da die WE-Zahl konzeptabhéngig ist, kann es in der
Umsetzung zu Abweichungen kommen.

FHH = Flache in stadtischem Eigentum, (Ansprechpartner Landesbetrieb Immobilien-
management und Grundvermaogen), privat = Flache in Privateigentum (auch Bauge-
nossenschaften).

Offentlich-rechtliche Rechtsgrundlage fiir Baugenehmigungen, z. B. das Bebauungs-
plan-Kirzel (Stadtteil-Kiirzel und Plan-Nummer), Baustufenplan, oder BauGB-Bezug.

Jahr des frithestmdglichen Baubeginns bei kurzfristiger Inangriffnahme der erforderli-
chen Handlungsschritte. Eine zusatzliche "ff-Angabe erweitert die Jahresangabe um
bis zu drei Folgejahre.

Der Begriff umfasst sowohl Umnutzungsflachen (Konversion), als auch eine
Lickenschliefsung oder Nachverdichtung innerhalb bereits weitgehend bebauter Bereiche.

Vom Bezirk angestrebter oder vom Investor / Bauherren benannter Anteil an 6ffentlich
gefdrderten Sozialwohnungen im Geschossbau (% der Gesamt-WE). Wenn keine An-
gabe gemacht ist, wird der Anteil konzeptabhangig entschieden.

.Ja" wird angegeben, wenn ein Bauinteressent bereits mit dem Flacheneigentimer
in Kaufverhandlungen eingetreten ist, bzw. wenn der Flacheneigentiimer ein realisier-
bares Bebauungs-Konzept vorgelegt hat. Die Flache verbleibt jedoch als Potenzial im
Programm, bis der Baubeginn erfolgt ist.

Kurze Beschreibung der raumlichen und stadtebaulichen Ausgangssituation.

Bei kleineren Flacheni. d. R. nicht erforderlich, gréRere Gebiete kdnnen jedoch zusatzlich
zum Bestand weitere ErschlieRungsflachen erfordern. Eine gesicherte ErschlieRung ist
Voraussetzung flr die Baugenehmigung.

Angaben zum verbindlichen Planrecht und zu Férdergebieten.

Planerische Zielsetzung aus Sicht des Bezirks oder Inhalt einer bereits vorliegenden
Planung.

Angaben zu den aus bezirklicher Sicht bevorzugten BewohnerGruppen.
Vor einer baulichen Umsetzung erforderliche MaRnahmen.

Qualitative Einschatzung aus Sicht der bezirklichen Stadt- und Landschaftsplanung.



Zusammenfassung und Methodik

Insgesamt listet das Wohnungsbauprogramm Harburg 5.950 Wohneinheiten flr die Jahre 2015 — 2019ff.
Die projektbezogenen Potenziale verteilen sich auf drei raumlich und siedlungsstrukturell unterscheid-
bare Teilrdume:

1.0561 Wohneinheiten im Teilraum 1 (Innenstadt und Binnenhafen),
1.220 Wohneinheiten im Teilraum 2 (Kern-Sid/Ost), sowie
2.774 \Wohneinheiten im Teilraum 3 (Stderelbe).

Zusatzlich werden im Durchschnitt pro Jahr ca. 100 Wohneinheiten in Klein- und EinzelmafRnahmen (ganz
Harburg) errichtet, wobei , ff* flr +drei Folgejahre gerechnet ist. Im Teilraum Slderelbe besteht dariber
hinaus noch ein nicht ndher spezifiziertes Potenzial nach § 34 BauGB von bis zu 130 WE in Streulagen.

Der angestrebte Jahresdurchschnitt von 700 genehmigten Wohneinheiten ist somit grundsatzlich erreichbar. Be-
reits fur die Jahre 2015 — 2016 kann eine Genehmigungsreife fir rund 2.979 Wohneinheiten unterstellt werden.

Auch im Wohnungsbauprogramm Harburg 2015 ist der Sachstand der verschiedenen VWohnungsbaupo-
tenzialflachen heterogen. Wahrend fir einzelne Projekte bereits ein Bauantrag in Vorbereitung ist, kann fir
einige andere Wohnungsbauflachen eine Entwicklung friihestens in oder nach 2019 angenommen werden.
Uberwiegend liegt der Realisierungshorizont bis Baubeginn jedoch innerhalb der nachsten 3 Jahre. Potenzial-
flachen bleiben in der Regel bis zum Baubeginn gelistet. Flr grofRere Projekte und Baugebiete, die sich nicht
in einem Zuge realisieren lassen, werden die Zahlen je nach Baufortschritt bei Fortschreibung aktualisiert.

Das Planrecht ist flir 24 der dargestellten Wohnbauflachen vorhanden — je nach Konzept kann in Einzel-
fallen noch eine Anpassung oder Befreiungs-Entscheidung erforderlich werden. Fir 20 Wohnbauflachen
ist die Schaffung oder Anpassung des Planrechts noch Voraussetzung oder bereits in Vorbereitung.

Mit der Fortschreibung des Wohnungsbauprogramms flr den Bezirk Harburg sind finf Bauflachen mit
450 Wohneinheiten entfallen, da sie vollstandig in Umsetzung (bzw. in einem Fall nicht mehr aktuell)
sind: Entfallen sind die Flachen GazertstralRe (19/2014), sowie Schellerdamm-Veritaskai (04/2014),
Schellerdamm ohne Nummer (05/2014) und Harburger Briicken (08/2014) im Binnenhafen, die Flache
Eco-City (06/2014) wird neu konzeptioniert und daher vorlaufig zurlickgestellt.

Im Gegenzug wurden 6 Flachen flr 260 Wohneinheiten neu aufgenommen (Westseite Sand, Schwar
zenbergstralée 33, Wallgraben 48, Am Tie, Cranzer Elbdeich und Cuxhavener Strafde 417), so dass
aktuell 44 Bauflachen bzw. Baugebiete gelistet werden kénnen.

Bei einer Bilanz flr das Jahr 2014 (Zahl der Baugenehmigungen) ist festzustellen, dass von den fir das Jahr 2013
prognostizierten Bauflachen mit bis zu 1986 \Wohneinheiten insgesamt 922 \WWohneinheiten genehmigt wurden.
In den letzten Jahren wurden ca. 50% der genehmigten Wohneinheiten dann auch innerhalb eines Jahres
errichtet. Damit setzt sich der Trend der Vorjahre fort, wonach in Harburg deutlich weniger Bauplatze als verflg-
bar in Anspruch genommen werden. Eine noch intensivere Aktivierung der Potenziale bedarf daher verstarkter
Anstrengungen im Bereich Werbung und Vermarktung, auRerhalb der bezirklichen Einflussmdglichkeiten.

Mit dem Wohnungsbauprogramm Harburg 2015 ist allen Beteiligten eine Grundlage anhand gegeben, um die
Weichen flr eine weiterhin qualitdtvolle und nachfragegerechte Wohnungsbauentwicklung zu stellen. Themen
der Innenentwicklung, der moderaten Nachverdichtung im Bestand, der Entwicklung zielgruppenspezifischer
Angebote im Neubau sowie die Entwicklung der Kosten im \Wohnungsbau werden weiterhin eine Rolle spielen.
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6. Quellenverzeichnis zur Wohnungsmarktanalyse, Kapitel 1-3

Bevolkerungsstruktur

Einwohner Statistikamt Nord
Haushalte Statistikamt Nord
Arbeitslose Statistikamt Nord
Migranten Statistikamt Nord
Bedarfsgemeinschaften Statistikamt Nord
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Statistikamt Nord

Altersstruktur 2012

Bevolkerung nach Altersgruppen Statistikamt Nord
Haushalte nach der Zahl der Haushaltsmitglieder Statistikamt Nord
Haushalte insgesamt Statistikamt Nord
Einpersonenhaushalte Statistikamt Nord
Mehrpersonenhaushalte Statistikamt Nord
Paare GEWOS-Berechnung
Familien Statistikamt Nord
Senioren (Einpersonenhaushalte 65 J. und alter) Statistikamt Nord
Trends (bis 2017) GEWOS-Prognose
Anzahl Wohnungen Statistikamt Nord
Wohnflache je Einwohner (in m?) Statistikamt Nord
Wohnflache je Wohnung (in m2) Statistikamt Nord
Neubau (Anzahl fertiggestellte Wohneinheiten) Statistikamt Nord

Wohnungsbestand nach der Anzahl der Raume

Wohnungsbestand nach Anzahl der Rdume Statistikamt Nord
— Raume inkl. Kiiche
— Keine Fortschreibung nach Zensus 2011

Nachfrage-Bestands-Relation 2011

Einpersonenhaushalte GEWOS-Berechnung
Mehrpersonenhaushalte GEWOS-Berechnung
Paarhaushalte GEWOS-Berechnung
Familienhaushalte GEWOS-Berechnung
Senioren (Einpersonenhaushalte 65 J. und élter) GEWOS-Berechnung

Die Nachfrage-Bestands-Relation gibt an, in welchem MalRe Wohnungen fir bestimmte Haushaltstypen inner-
halb des Bezirks vorzufinden sind. Fur Einpersonenhaushalte werden beispielsweise Ein- bis Dreiraumwohnun-
gen als vorrangig nachgefragt angenommen. Die Relation von Haushaltstypen und Wohnungen ist als Index im
Vergleich zur gesamtstadtischen Relation dargestellt.

Miet-/Kaufpreise in €/m?

Mietwohnungen (Nettokaltmiete) Immobilienscout 24, Wohnungsmarktbarometer
Eigentumswohnungen Immobilienscout 24, Wohnungsmarktbarometer
Ein-/Zweifamilienhduser Immobilienscout 24, Wohnungsmarktbarometer
Bodenrichtwerte flr Ein-/Zweifamilienhauser Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in Hamburg
Bodenrichtwerte flir den Geschosswohnungsbau Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in Hamburg
Trend (bis 2015) Wohnungsmarktbarometer

—
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