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Mit der Fortschreibung 2014 des Wohnungshaupro-
gramm 2013 / 2014 legt der Bezirk Eimshittel das
mittlerweile vierte Eimshiitteler Wohnungshaupro-
gramm vor.

Es handelt sich hierbei um die Ergénzung des vor-
herigen sowie weiterhin giiltigen Wohnungshaupro-
gramms 2013 / 2014. Die grundséatzliche Ausgangssi-
tuation und die dargestellten Herausforderungen fir
den Bezirk Eimsbiittel haben sich nicht mafgeblich
gedndert und gelten deswegen unverandert fort.

Die Bezirke und der derzeitige Senat haben im Jahr
2011 gemeinsam den Vertrag fir Hamburg — Woh-
nungsneubau verhandelt, unterzeichnet und somit
eine Vereinbarung zum Wohnungsneubau geschlos-
sen. Mit den bezirklichen Wohnungsbauprogrammen
sollen die Bezirke diese Ziele konkretisieren sowie
Vorhaben und konkrete Flachen benennen.

Die Wohnungshauprogramme sollen Aussagen ent-
halten zu

e geeigneten stadtischen und privaten
Grundstiicken,

] Flachen mit vorhandenem Planungsrecht,

. Flachen, die sich fiir eine Bebau-
ung nach 8 34 BauGB eignen,

e Flachen, fiir die Planungsrecht
geschaffen werden muss und

. Flachen, die sich besonders fiir eine
Bebauung durch SAGA GWG eignen.

Die Wohnungsbauprogramme sollen die gesamtstad-
tischen Ziele auch hinsichtlich

e Mietwohnungsbau und Eigentum,

e (eschosswohnungsbau, Einfamilien-
und Reihenhdusern sowie

e gefdordertem und freifinanziertem
Wohnungsbau und

e der jahrlichen Schaffung neuen Planungs-
rechts (Vorweggenehmigungsreife) in Bezug
auf Wohneinheiten und der hierfir
erforderlichen Bebauungsplane

nachfragegerecht konkretisieren.

Gemalk dem Vertrag fiir Hamburg hat sich der Bezirk
Eimsbiittel zur Genehmigung von durchschnittlich 700
Wohnungen (ber mehrere Jahre verpflichtet. In den
Jahren 2011, 2012, 2013 sowie bereits 2014 ist es
jeweils gelungen, die eingegangene Verpflichtung
aus dem Vertrag fir Hamburg zu erfiillen und tber
700 Wohneinheiten in jedem Jahr zu genehmigen.
Gleichzeitig ist es auch gesamtstadtisch gelungen die
anvisierten Genehmigungen fiir 6.000 Wohneinheiten
pro Jahr zu erreichen.

Insbesondere die Bezirke tragen die Verantwortung
fir die Schaffung von Planungsrecht und die zligige,
transparente und verlassliche Durchfiihrung von
Genehmigungsverfahren. Dabei nimmt im Hamburg
weiten Vergleich der Bezirk Eimsbiittel eine besondere
Rolle ein. Als einziger Bezirk verfligt Eimsbiittel tiber
nahezu keine gréReren Liegenschaftsflachen sowie
sonstige Konversionsflachen, d.h. die Umsetzung des
ambitionierten Ziels der Schaffung von Wohnungspo-
tenzialen bedarf besonderer Anstrengung.

Das Eimshiitteler Wohnungsbauprogramm bildet die
Basis sowohl fiir die quantitative als auch die qualita-
tive wohnbauliche Ausrichtung des Bezirks und stellt
die Grundlage fir die im Vertrag fir Hamburg einge-
gangene Verpflichtung dar.

Gleichwohl ist das Wohnungshauprogramm kein All-
heilmittel, welches die bestehenden wohnungsspezi-
fischen Problemstellungen allein l6sen kann. Es kann
nur ein Werkzeug sein, welches hilft Entscheidungen
vorzubereiten und diese umzusetzen. Es ist Sinn und
Zweck des Wohnungsbauprogramms die darin aufge-
flhrten Fldchen in den Fokus zu riicken und so eine
Entwicklung von diesen herbeizufiihren. Weiterhin ist
zu erwarten, dass es auch in Eimsbittel noch derzeit
unbekannte bzw. nicht so im Fokus stehende Potenzi-
alflachen gibt, auch fir diese sollen die Zielrichtungen
des Wohnungsbauprogramms gelten.

Infolge des Wohnungshauprogramms soll eine
gezielte Ansprache der Grundstiickseigentiimer und
dadurch eine Aktivierung der Potenzialflachen ermég-
licht werden. Nichtsdestotrotz will sich der Bezirk
Eimsbiittel jedoch nicht nur auf die rein quantitative
Ausfiillung der Verpflichtungen aus dem Vertrag fiir
Hamburg beschrénken. Es ist der Anspruch Eimshiit-
tels neben den quantitativen Aspekten auch qualita-
tive Aspekte im Blick zu behalten.
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Insofern gelten die in einem bezirksinternen Prozess
definierten und dezernatsiibergreifend erarbeiteten
7 Leitlinien, die erstmalig in das Wohnungshaupro-
gramm 2011 / 2012 aufgenommen und verdffentlicht
wurden. Sie haben sich Uber die Zeit bewahrt und
haben somit weiterhin Bestand (siehe Abbildung 1).

Auch auf der gesamtstadtischen Ebene haben diese
Leitlinien ihre Entsprechung gefunden und wurden
insofern durch die Landesplanung bestatigt. Die
Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt (BSU) hat
2013 mit den zwei Fachbeitragen ,Mehr Stadt in der
Stadt — urbane Qualitaten fir Wohnen und Freiraum”
den Diskurs Verdichtung, Wohnungsbau und Freirau-
mentwicklung bereichert. Die beiden gutachterlich
erarbeiteten Fachbeitrdge

e Mehr Stadt in der Stadt - Gemeinsam
zu mehr Freiraumqualitat in Hamburg

. Mehr Stadt in der Stadt - Chancen fiir mehr
urbane Wohnqualitdten in Hamburg

bieten Anregungen, wie mit dem Verdnderungspro-
zess mehr urbane Qualitdten fiir Wohnen und Frei-
raum in den Quartieren gewonnen werden konnen.
Weiterhin hat die BSU mit den ,9 Leitsatzen fir die

Kerngebiet

Urbanisierungszone

kompakte, urbane und vielseitige Stadt” Position
bezogen:

1. Hamburg gewinnt an urbanem Charakter
und bleibt eine griine Metropole

2. Jedes Projekt ist anders — spezifische
Lésungen sind gefordert

3. Wachstum durch stadtischere Bauweisen
in der inneren Stadt

4. mehr Freiraumqualitat — im Kleinen wie
im Grossen

5. Mischung tiber- und nebeneinander

6.  Entlastung und mehr Qualitat im
¢ffentlichen Strallenraum

7. Energiewende vor Ort — Chancen fir
Innovationen nutzen

8. mitBlick auf das Quartier planen

9. Gemeinsam zu mehr Stadt in der Stadt —
mit Transparenz, Dialogbereitschaft und
kontinuierlichem Austausch mehr Lebens-
qualitdt in der Stadt fiir alle gewinnen

AuBere Stadtteile

Nachverdichtung soll qualitativ
und vertraglich sein

—_

. Verdichtung

2. Freiraum

Neuer Wohnungsbau darf die
bestehenden Infrastruktur-
einrichtungen nicht tiberlasten.

3. Infrastruktur

4. Demographie Mischung geférdert werden.

5. Soziale Mischun .
g Wohnungen zu realisieren.

6. Nachhaltigkeit

Das Nebeneinander von Arbeit
und Wohnen soll erhalten
bleiben.

7. Gewerbe — Biiro — Wohnen

Nachverdichtung soll zu einer
Entlastung des Kerngebiets unter
Erhaltung der Identitét der
Stadtteile fiihren

Nachverdichtung soll mit neuen
stddtebaulichen Qualitaten
verbunden werden

Notwendige und wertvolle Freiflachen — insbesondere in den zentralen Lagen - stehen fiir den
Wohnungsbau nicht zur Verfigung.

Nachverdichtung soll mit einer Starkung der Infrastruktur
einhergehen.

Durch Wohnungsbauprojekte sollen demographische Entwicklungstendenzen gesteuert und die soziale

Eimsbiittel setzt sich dafiir ein, in allen Stadtteilen einen entsprechenden Anteil 6ffentlich geforderter

Der Wohnungsbau in Eimsbiittel soll sowohl nachhaltig als auch bezahlbar sein.

Untergenutzte Gewerbegebiete bieten Chancen fiir die
Innenentwicklung

Abbildung 1: Sieben Leitlinien der Eimsbiitteler Wohnungsbaupolitik

Quelle: Eigene Darstellung
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Mit den Leitsatzen der Behérde fiir Stadtentwicklung
und Umwelt erklart sich der Bezirk Eimshittel grund-
satzlich einverstanden und bezieht diese in seine
weitere Planungen mit ein. Nichtsdestotrotz halt er
an seinen eigenen Leitlinien fest und entwickelt diese
besténdig fort.

Ferner haben die Entwicklung der Leitlinien und der
daraus entstandene Prozess im Bezirksamt Eimshittel
auch dazu gefiihrt, dass die Bezirkliche Entwicklungs-
planung sich ebenso neu ausgerichtet und dabei die
Leitlinien aufgenommen und beriicksichtigt hat.

Die Bezirksentwicklungsplanung fiir den Zeitraum
2014 — 2018 setzt sich dabei mit drei zentralen Her-
ausforderungen fiir die Bezirksentwicklung auseinan-
der: Die Stadt wachst kontinuierlich und die Zusam-
mensetzung der Stadtgesellschaft verdndert sich. Das
Thema der Biirgerbeteiligung als wichtiges Element
einer nachhaltigen Bezirksentwicklung ergénzt und
iberlagert die beiden vorgenannten Herausforderun-
gen (siehe Abbildung 2).

Fir die Bezirksentwicklungsplanung ergibt sich das
Erfordernis eines geordneten und strategischen
Wachstums, in dem alle Flachenbedarfe und Nut-
zungsanspriiche in Einklang gebracht werden kdnnen.
Im Sinne einer nachhaltigen, wachstumsorientierten
Stadtentwicklung werden themenbezogene Hand-
lungsfelder definiert, die in weiten Teilen mit den
Leitlinien deckungsgleich sind.

Vor welchen Herausforderungen steht die Bezirksplanung?

DIE STADT WACHST.

DIE ZUSAMMENSETZUNG DER
STADTGESELLSCHAFT ANDERT SICH.

Wie wollen wir im Rahmen der Bezirksentwicklung darauf reagieren?

Dichte — stadtvertraglich gestalten!
Flachen — Konkurrenzen aushandeln!

Wohnen — sozial gestalten!

QR E E

Stadtraumliche Infrastruktur —
zukunftsfahig erhalten!

@ Gesellschaft — Spaltung entgegenwirken!
(&) Gesellschaft —Zusammenleben starken!
@ Bildung — Zugénge verbessern!

() Soziale Infrastruktur — entwickeln!

Ubergreifende Aufgaben

Biirgerbeteiligung

Klimaschutz

Abbildung 2: Eimsbiitteler Bezirksentwicklungsplanung 2014-2018

Quelle: BEP/ Eigene Darstellung
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Die Bezirksversammlung hat der vorliegenden Fas-
sung der Fortschreibung 2014 des Eimsbiitteler Woh-
nungsbauprogramms 2013/2014 einschlieRlich der
Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 in ihrer Sitzung
am 18.12.2014 einstimmig zugestimmt.

Der Beschlussvorschlag der Verwaltung (Drs. -Nr.
XX-0411) wurde von der Bezirksversammlung ohne

Anderungen angenommen. Der Beschlussvorschlag
der Verwaltung (Drs. -Nr. XIX-1576) zum vorherigen
Eimshiitteler Wohnungsbauprogramm 2013 / 2014,
welches durch die Fortschreibung 2014 aktualisiert
worden ist, wurde von der Bezirksversammlung
erganzt und von der Verwaltung umgesetzt. Der Stand
der Umsetzung ist der Ubersicht zu entnehmen.

Beschluss Bezirksversammlung zum Eimsbhiitteler
Wohnungsbauprogramm 2013 / 2014 (Drs.-Nr. XIX-
1656)

Stand der Umsetzung

Die Vorsitzende der Bezirksversammlung wird gebeten,
eine/n Vertreter/in der IFB (Investitionsbank Hamburg) in
eine der nachsten Sitzungen des Stadtplanungsausschus-
ses einzuladen, um dort tber die Mdglichkeiten des 6f-
fentlich gefdrderten Wohnungsbaus im Bezirk Eimsbiittel
vor dem Hintergrund der bestehenden Bodenpreise und
der Hochstwerte im Rahmen der Wohnungsbaufdrderung
zu berichten. Dabei wird gebeten zu erldutern, ob Mdg-
lichkeiten der Férderung fir éffentlich geférderten Woh-
nungshau fur Stadtteile ermdglicht werden kann, in de-
nen aufgrund auslaufender Bindungen oder zu geringen
Sozialwohnungsbestand geférderter Wohnungsbau ange-
zeigt ist. Dabei waére zu erlautern, ob ein Verzicht auf den
1. Férderweg oder andere Formen der Forderung hier er-
mdglicht werden konnen. Auch wird gebeten, ber die
Méglichkeiten der Vereinbarungen von langeren Bin-
dungsfristen zu berichten. Hinsichtlich der langeren Bin-
dungsfristen wird das Bezirksamt diese Mdglichkeit bei
Investorengesprachen und als Gegenstand stadtebauli-
cher Vertrdge zu beriicksichtigen und tber die Ergebnisse
jeweils im Bebauungsplanverfahren zu berichten.

Das Amt fiir Wohnen, Stadterneuerung und
Bodenordnung der Behorde fiir Stadtentwick-
lung und Umwelt ist der Aufforderung nach-
gekommen und hat dem Stadtplanungsaus-
schuss am 20. Mai 2014 (iber die Hamburger
Wohnungsbauférderung und die besonderen
Fragestellungen berichtet.

Die Vorsitzende der Bezirksversammlung wird gebeten,
ein Vertreter/eine Vertreterin der Behdrde fiir Stadtent-
wicklung und Umwelt in eine der ndchsten Sitzungen des
Stadtplanungsausschusses einzuladen, um tiber die Mdg-
lichkeiten der Unterstiitzung fiir den Beginn der Priifung
der sozialen Erhaltungsverordnungen fiir Eimsbiittel-
Nord, Hoheluft-West und Stellingen zu berichten. Der Be-
zirksamtsleiter wird im Vorwege gebeten, die Mdglich-
keiten der Schaffung von Ressourcen durch Personalum-
schichtungen oder Inanspruchnahme von Dienstleistun-
gen Dritter darzustellen.

Wohnungsbauprogramm 2013/2014 Bezirk Eimsbiittel

Es ist beabsichtigt durch das Bezirksamt ent-
sprechende Ressourcen bereitzustellen.

Eine Mitteilung der Verwaltung ist erfolgt
(Drs.-Nr. XX-04039).



Vor dem Hintergrund der Hinweise zu Flexibilitdt von
Wohntypen wird die Bezirksverwaltung gebeten, bei Be-
bauungsplanverfahren dem Stadtplanungsausschuss und
bei gréReren Bauvorhaben, die in den Bauausschiissen
behandelt werden, den jeweiligen Bauausschiissen die
Beriicksichtigung dieser Hinweise jeweils zu berichten.

Bei groReren Bauvorhaben sowie bei Bebau-
ungsplanverfahren wird im Ausschuss dariiber
informiert.

Vor dem Hintergrund der Hinweise zur notwendigen
Schaffung einer langfristig angelegten Quartiersentwick-
lung regt die Bezirksversammlung an, diese Fragestellung
auch in einem kiinftigen BEP vertieft zu befassen.

Die Anregung wird aufgenommen. Die Bezirk-
liche Entwicklungsplanung setzt sich bereits
derzeit kontinuierlich mit den bergreifenden
Aspekten und Fragestellungen auseinander
und bewertet einzelne Vorhaben auch hin-
sichtlich der langfristig angelegten Quartier-
sentwicklung.

Die Bezirksversammlung bekraftigt ihren Beschluss
(Drs.Nr. 0609/XIX) zum Thema Anwohnerparken in einem
Gebiet. In Bebauungsplanverfahren und Baugenehmi-
gungsverfahren wird das Bezirksamt beauftragt, die Mdg-
lichkeit der Schaffung von Stellpldtzen, Car-Sharing-
Platzen und verbesserten Fahrradabstellmdglichkeiten
mit den Investoren anzusprechen und bei der Vorstellung
der Vorhaben im jeweiligen Ausschuss vorzustellen.

Dieser Beschluss wird beriicksichtigt.

Die Bezirksversammlung beauftragt den Bezirksamtsleiter
die Anregungen aus dem BEP-Workshop, wie z.B. die
Fragestellung zum Klimaschutz, die Qualitdtsverbesse-
rung bei der Nachverdichtung im bereits verdichtetem
Kernbereich sowie die Erweiterung des Infrastrukturbe-
griffes u.a. in die Uberarbeitung mit aufzunehmen und
dem Stadtplanungsausschuss den (iberarbeiteten Sach-
stand zu gegebener Zeit vorzulegen.

Die Dokumentation des BEP-Workshops wie
auch die Uberarbeitung der BEP liegen vor
und wurden verteilt. Dem Stadtplanungsaus-
schuss wurde in der Sitzung am 18. Februar
2014 berichtet.

Es ist vorgesehen, das Projekt HUSCO des
Klimacampus der Universitdt Hamburg in
einer der nachsten Sitzungen des Stadtpla-
nungsausschuss vorzustellen und die Auswir-
kungen von stadtebaulichen Veranderungen
und die Funktionen von Griinflachen fir das
stadtische Mikroklima erldutern zu lassen.
Vorstellung erfolgt im Stadtplanungsaus-
schuss am 16.12.2014.

Wohnungsbauprogramm 2013/2014 Bezirk Eimsbiittel
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Das Bebauungsplanverfahren Lokstedt 55 (Feldhoopstii-
cken) ist seit ldngerem ausgesetzt. Das Bezirksamt wird
daher beauftragt vor einer erneuten Befassung des
Stadtplanungsausschusses mit dem Bebauungsplan
Lokstedt 55 den aktuellen Stand der Planungen zu gege-
bener Zeit vor Ort den Birger/innen in geeigneter Form

offentlich vorzustellen.

Beschluss wird umgesetzt

Hinsichtlich der Potenzialflache 6.047 (Steenwisch) wird
der Bezirksamtsleiter beauftragt zu priifen, ob hier im
Rahmen der Nachverdichtung ausschlieRlich Geschoss-
wohnungsbau bei Wohnungsneubau errichtet werden
kann. Auch wird gebeten, die Médglichkeiten von &ffent-
lich geférdertem Wohnungsbau, z.B. durch die SAGA auf-
zuzeigen. Darliber hinaus ist die Bestandssicherung der
vorhandenen Handwerksbetriebe darzustellen. Die Priif-
auftrdge sind in geeigneter Weise in die Textfassung der
Flache aufzunehmen.

Die drei Teilbereiche der Potenzialflache
6.047 sind heute bereits iberwiegend wohn-
baulich genutzt. Hier wére eine weitere
wohnbauliche Nachverdichtung aus stadte-
baulicher Sicht mdglich, weswegen die Auf-
nahme dieser Flache in das Wohnungshau-
programm 2013/2014 erfolgte. Bei der Be-
scheidung von Bauantrdgen sind die derzeiti-
ge Bestandsnutzung sowie das bestehende
Planrecht zu beriicksichtigen.

Die Umsetzung — auch von o6ff. gef. Woh-
nungsbau — ist Eigentlimerabhéngig. Die
relevanten Informationen sind dem Steckbrief
zu entnehmen.

Hinsichtlich der Potenzialflache 7.007 (Horgensweg /
Dallbregen) sind die Maglichkeiten von GeschoRwoh-
nungsbau und die Schaffung von Gewerbeeinheiten im
dem Umfeld vertraglichen MaR zu prifen.

Fir einen Teilbereich der Potenzialflache
7.007 (Horgensweg / Dallbregen) besteht
durch den Eigentiimer ein Interesse, diesen
Standort zu verdichten. Der Priifauftrag wird
im Rahmen der Gespréche eingebracht.

10.

Der Bezirksamtsleiter wird beauftragt die Daten des Sta-
tistischen Landesamtes zum Wohnungsbestand und des-
sen Fortschreibung dem Stadtplanungsausschuss zeitnah
zur Kenntnis zu geben und in den kiinftigen Fortschrei-
bungen des Wohnungsbauprogrammes mit anzugeben.

Die allgemein bekannten Daten des Statisti-
schen Landesamtes zum Wohnungsbestand
werden in diesem und den zukiinftigen Woh-
nungsbauprogrammen angegeben.

http://www.statistik-nord.de/daten/bauen-
und-wohnen/gebaeude-und-

wohnungsbestand

11.

Die Bezirksversammlung beauftragt den Bezirksamtsleiter
diesen Beschluss der Bezirksversammlung in geeigneter
Weise
schreibung des Wohnungsbauprogrammes aufzunehmen.

in die verdffentlichte Endversion der Fort-

10 Wohnungsbauprogramm 2013/2014 Bezirk Eimsbiittel
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Auswertung der Wohnungshauprogramme  Der Bezirk Eimsbiittel hat das aus dem Vertrag fiir
Hamburg auferlegte Ziel der Genehmigung von 700
Wohneinheiten pro Jahr bislang jedes Jahr erreicht.
Bereits 2011 konnten 916 Wohnungen im Bezirk
genehmigt werden. Im Zeitraum von 2011 bis 2014
sind im Bezirk Eimsbittel insgesamt 4.477 \Woh-
nungen genehmigt worden.Dieses bedeutet einen

Das vom Senat erklarte und im Vertrag fiir Hamburg
im Juli 2011 fixierte Ziel die Zahl der neugebauten
Wohnungen auf 6.000 pro Jahr zu steigern, wurde ab
dem Jahr 2012 tibertroffen.

HH Eimsbiittel
12.000 1.400
10.000 - 1.200

- 1.000
8.000

- 800
6.000 — -

of - 600
4,000 fé‘.—%;./é‘ 200
2.000 - 200
0 0

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

=&—Hamburg Eimsbiittel
Abbildung 3: Genehmigte Wohnungen in Hamburg und Eimsbiittel 2000 bis 2014

Quelle: Bautatigkeitsstatistiken, Statistikamt Nord, ab 2012 einschlieRlich Wohnheime; 2014 eigene Erhebung
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=&-Hamburg Eimsbiittel
Abbildung 4: Fertiggestellte Wohnungen in Hamburg und Eimsbiittel 2000 bis 2013

Quelle: Bautatigkeitsstatistiken, Statistikamt Nord, ab 2012 einschlieRlich Wohnheime
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Durchschnitt von Gber 1.100 Wohnungen pro Jahr  umgesetzt und insbesondere statistisch erfasst wer-
tiber den Zeitraum von vier Jahren und einen deut- den kénnen. Im Jahre 2013 sind hamburgweit erst-
lichen Anstieg der Genehmigungszahlen seit 2011  malig seit 2000 Giber 6.400 Wohnungen fertiggestellt

(siehe Abbildung 3). worden, welches ein erstes Indiz fiir den Effekt der
Inwieweit der Effekt der erhdhten Genehmigungszah- (ej::;h;jn Genehmigungszahlen darstellt siehe Abbil-

len sich auf die fertiggestellten Wohnungen auswirkt,
kann erst im Laufe der Jahre verniinftig nachvollzo-  Die Genehmigungszahlen stellen eine Ubererfiillung
gen werden, da es erfahrungsgemaf eine bestimmte  der eingegangenen Verpflichtung dar und sind zudem
Zeit dauert, bis genehmigte Wohnungen auch baulich  aufgrund der vergleichsweise geringen GréRe des

Bezirks, der bereits vorhandenen Dichte sowie der

2.500

2.000

1.500

1.000

500 sunmmmm
| -

Projekte mit 1-2 WE Projekte mit 3-19 WE Projekte tiber 20 WE

H Anzahl Wohneinheiten

Abbildung 5: Verteilung der Genehmigungen nach Anzahl und Wohneinheiten im Zeitraum Juli 2011 bis Dezember 2014

Quelle: Eigene Erhebung und Darstellung

2011 2012
(Juli-Dez.)
20%
55% 30%
2013 2014

35%

m Kerngebiet ~ m Urbanisierungszone AuRere Stadtteile

Abbildung 6: Verteilung der im jeweiligen Zeitraum im Bezirk genehmigten Wohneinheiten
auf die bezirklichen Teilrdume [in %]

Quelle: Eigene Erhebung und Darstellung
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besonderen Schwierigkeiten der Flachenverfiigbar-
keit umso hdher zu bewerten.

Die vergleichsweise hohe Genehmigungszahl im
Bezirk Eimshittel besteht weiterhin aus vielen kleine-
ren Projekten (siehe Abbildung 5).

In der Betrachtung der Genehmigungszahlen von
2011 (07-12) betragt der Anteil des Kerngebiets an
den genehmigten Wohneinheiten 20 %. Im Jahr 2012
stieg dieser Anteil leicht und betrug zum Jahresende
23 %. Diese Entwicklung setzte sich 2013 weiter fort,
in dem Jahr entfielen 34 % der genehmigten Wohn-
einheiten auf das Kerngebiet. Dieses wurde auch in
2014 bestatigt und zeigt die Bedeutung des Kernge-
biets (siehe Abbildung 6).

Im Kerngebiet befinden sich insbesondere kleine Ein-
zelflachen (Bauliicken u.A.), die kurzfristig aktiviert
werden konnen; zudem beglinstigen der angespannte
Wohnungsmarkt und die immobilienwirtschaftliche
Lage diesbeziigliche Wohnentwicklungen. Zudem
wurde in der Wohnungsmarktanalyse auf die Prafe-
renz von Familien zum Verbleib in den zentralen Lagen
hingewiesen. Inwieweit sich aus dieser Entwicklung
ein Trend abzeichnet, kann zu diesem Zeitpunkt
jedoch noch nicht abgeschatzt werden. Mit einem
Wegfall der Stellplatzpflicht fiir Wohnungsbau kdnnte
das Interesse an innerstadtischem Wohnen jedoch
noch weiter in den Fokus riicken.

Wird der Zeitraum von 2011 bis 2014 betrachtet und
dabei die Verteilung der genehmigten Wohneinheiten
auf die Stadtteile, so zeigt sich, dass die drei Stadt-
teile mit den meisten Wohneinheiten aus allen drei
Teilrdumen stammen:

Rotherbaum (@ 4,9)
Harvestehude (@ 10,2)
Eimsbiittel (@ 5,3)
Hoheluft-West (@ 6,2)
Lokstedt (@ 6,6)
Stellingen (@ 11,0)
Eidelstedt (4 5,9)
Schnelsen (@ 4,1)
Niendorf (@ 2,9)

e Stellingen — Urbanisierungszone
e Schnelsen — AuRere Stadtteile
e  FEimshiittel — Kerngebiet

Auffallig ist dabei, dass der Stadtteil mit den meisten
genehmigten Wohneinheiten in dem Betrachtungs-
zeitraum aus der Urbanisierungszone stammt und
auch die héchste durchschnittliche Wohneinheiten-
zahl pro Genehmigung darstellt.

Auch der Stadtteil Lokstedt aus der Urbanisierungs-
zone hat einen erheblichen Anteil an den genehmig-
ten Wohneinheiten.

Fir den Zeitraum 2014 ergibt sich das Bild, dass die
Urbaniserungszone nur einen Anteil von 6 % an den
genehmigten Wohneinheiten ausmacht und sich die
genehmigten Wohneinheiten sehr stark auf die AuRe-
ren Stadtteile und das Kerngebiet verteilen.

Dieses dndert nichts an der Aussage aus dem ersten
Wohnungsbauprogramm 2011/2012, dass der Urbani-
sierungszone eine recht groRe Bedeutung zukommt,
da sich in dieser die gréRten Flachenanteile befinden,
die meisten grolleren zusammenhangenden \Woh-
nungsbauprojekte liegen und damit (theoretisch) das
grolte Innenentwicklungspotenzial bietet.

In dem Betrachtungszeitraum fallt gegeniiber Stellin-
gen der Stadtteil Lokstedt leicht ab. In diesem sind
in den Dekaden vor 2011 relativ viele Wohnungen
entstanden. Gleichwohl hat auch Lokstedt weiter-
hin eine hohe Bedeutung und auch eine relativ hohe
durchschnittliche Zahl an Wohneinheiten pro Geneh-
migung (siehe Abbildung 7).

0 100 200

300 400 500 600 700 800

Projekte  m \Wohneinheiten

Abbildung 7: Verteilung der im Bezirk genehmigten Wohneinheiten sowie die Anzahl der Projekte auf die einzelnen

Stadtteile im Zeitraum Juli 2011 bis Dezember 2014

Quelle: Eigene Erhebung und Darstellung
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Abbildung 8: Genehmigungen nach ProjektgrdBe von Juli 2011 bis Dezember 2014

Quelle: Eigene Darstellung
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Abbildung 9: Verteilung der Vorhaben mit iiber 10 Wohnheiten von Juli 2011 bis Dezember 2014

Quelle: Eigene Darstellung
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Bei der Aufschliisselung der genehmigten Vorha-
ben dber 10 Wohneinheiten nach ihrer jeweiligen
Wohnungsart, zeigt sich das Bild, dass sich 36%
der genehmigten Wohneinheiten im Segment der

Eigentumswohnungen befinden. Demgegeniiber ste-
hen 56% im Mietsegment. Bei den restlichen Vorha-
ben tiber 10 Wohneinheiten war die Wohnungsart
nicht zu ermitteln (siehe Abbildung 10).

H Miete M Eigentum m offentlich geférdert k.A.

Abbildung 10: Verteilung der Wohnungsart bei Vorhaben (iber 10 Wohneinheiten Juli 2011 bis

Dezember 2014 [in %]

Quelle: Eigene Erhebung und Darstellung

Auswertung zum Wohnungshauprogramm
2013 /2014

Trotz der aufgezeigten Problematik konnten 17 der fiir
den Zeitraum bis 2018 genannten Potenzialfldchen in
2014 aktiviert werden. Auf zehn dieser Flachen konn-
ten Teilbereiche genehmigt werden, hier verbleiben
jeweils noch Wohnungsbaupotenziale, so dass die
Flachen in der Fortschreibung des Wohnungsbaupro-
gramms 2013 / 2014 weitergefiihrt werden.

Von den 118 im Wohnungsbauprogramm 2013 / 2014
vorgelegten und anhand von Steckbriefen aufbereite-
ten Potenzialflachen waren 97 fiir eine Entwicklung
bis einschliellich 2017 eingestuft worden. Insgesamt
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sieben dieser  Wohnungsbaupotenzialflachen
2013 / 2014 werden nunmehr herausgenommen, da
hier Wohnbebauung genehmigt werden konnte (siehe
Abbildung 11).

Auf Teilbereichen von Potenzialfldchen wurden zwar
ebenfalls Genehmigungen fiir Wohnungsbau mit ins-
ges. 189 WE erteilt, jedoch steht auf diesen noch ein
Restpotenzial zur Verfiigung. Diese Flachen verblei-
ben somit im Wohnungsbauprogramm, um die Akti-
vierung der Restflachen anzustoRen (siehe Abbildung
12).



Potenzialfldche

Eingeschétztes
Potenzial gem.

Genehmigte
Wohneinheiten

WoBauPro* | (10/2013-12/2014)
2013 /2014
1.036  Magdalenenstrale 40 / Péseldorfer 5-10 WE 5WE
Weg 5
7.075  Kapitelbuschweg 15-27 15-20 WE 19 WE
8.024  Zum Markt / Garstedter Weg, 10-15 WE 15 WE
stidl. Nr. 17
8.098  Paul-Sorge-StraRRe 86 10-15 WE 11 WE
8.100  Grold Borsteler Stralle 7,9 10-20 WE 15 WE
9.028a  Riekbornweg 1/ Oldesloer StralRe 90-100 WE 94 WE
54-58
9.105  Holsteiner Chaussee 379 15-25 WE 27 WE

Abbildung 11: Ubersicht tber die 2014 erteilten Genehmigungen auf Potenzialfidchen des Wohnungsbauprogramms

2013 /2014

Quelle: Eigene Darstellung

Potenzialflache

Eingeschatztes
Potenzial gem.

Genehmigte
Wohneinheiten

Eingeschatztes
Potenzial gem.

WoBauPro* | (10/2013-12/2014) WoBauPro*
2013/ 2014 2013/2014
Fortschreibung 2014
4001  Hoheluftchaussee 90-120 WE 54 WE 75-100 WE
6.046  Kieler Stralle / Pelikanstieg / 65-120 WE 30 WE 35-90 WE
Stellinger Steindamm
6.047  Brehmweg / HagenbeckstraRe / 100-250 WE 3WE 100-250 WE
Eidelstedter Weg / Steenwisch /
Emmastralle
7.001  Reichsbahnstrale / Kapitelbuschweg 85-120 WE 52 WE 30-50 WE
7.009a Dallbregen / Heidacker / Baumacker 15-25 WE 2 WE 15-25 WE
7.070  Holsteiner Chaussee 30-45 WE 25 WE 5-10 WE
8.108  Johannkamp / Paul-Sorge-Strafle / 60-80 WE 7 WE 60-80 WE
Kénig-Heinrich-Weg / Bandkampsweg
/ Bansgraben
8.109  Andreasberger Weg / Kopischweg / 65-85 WE 1 WE 65-85 WE
Quedlinburger Weg / Perckentinweg
9.056  Pinneberger StralBe / Siintelstralle / 200-250 WE 5 WE 200-250 WE
Egenbiittler Weg
9.099  Holsteiner Chaussee 40-50 WE 10 WE 30-40 WE

Abbildung 12 Ubersicht tiber die 2014 erteilten Genehmigungen auf Teilbereichen von Potenzialfidchen des Wohnungs-

bauprogramms 2013 / 2014

Quelle: Eigene Darstellung
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Vorbemerkung

Fir die Wohnungsbauprogramme 2013/2014 wurde
von allen sieben Bezirken erstmalig eine gemeinsame
Beauftragung einer Wohnungsmarktanalyse vorge-
nommen, um eine einheitliche und vergleichbare Dar-
stellung der Marktentwicklung zu erreichen und einen
einheitlichen Betrachtungsmalstab zu erhalten. Das
Biiro GEWOS Institut fiir Stadt-, Regional- und Wohn-
forschung GmbH, Hamburg wurde mit der Bearbei-
tung beauftragt.

Die Endberichte wurden fiir jeden Bezirk separat
erstellt und enthalten neben der Datenanalyse fiir die
Ebenen Stadtteile, Bezirke, Gesamtstadt und einer
erganzenden Expertenbefragung auch Perspektiven
der Marktentwicklung und Handlungsempfehlun-
gen fir jeden Bezirk. Zudem wurden fiir jeden Bezirk
Stadtteilprofile erstellt.

Die Ergebnisse der Wohnungsmarktanalyse fiir Eims-
biittel sind im Wohnungsbauprogramm 2013 / 2014
vertffentlicht worden. Diese Wohnungsmarktanalyse
beschéftigt sich mit dem gesamten bezirklichen Raum
und bildet in seiner Summe eine gesamtstadtische
Betrachtungsebene ab.

Erganzend zu der bezirklichen Wohnungsmarkt-
analyse hat die Behorde fiir Stadtentwicklung und
Umwelt durch das Amt Wohnen, Stadterneuerung
und Bodenordnung vier Wohnungsmarktanalysen
beauftragt, die sich jeweils mit Teilaspekten des
Wohnungsmarktes befassen.

Die einzelnen Wohnungsmarktgutachten liegen nun
vor und werden an dieser Stelle aufgefiihrt.

Versorgungswirkungen des Wohnungsneu-
baus (Sickerstudie)

Auftragnehmer: F + B, Forschung und Beratung GmbH,
Hamburg

Grundlage der Untersuchung: schriftliche Bewohner-
befragung in Neubauwohnungen und Vorwohnungen
der Neubaubezieher

Die Studie knipft an die Frage an, wem der Neubau
in Hamburg zu Gute kommt, und ob z.B. durch aus-
geloste Umzugsketten auch die Wohnversorgung
von Haushalten mit geringem Einkommen verbessert
wird. Die letzte Sickerstudie stammt aus den 1980er
Jahren. Bundesweit gibt es seither keine neue Unter-
suchung zu diesem Thema.
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Angesichts hoher und in den vergangenen Jahren
noch angestiegenen Bau- und Grundstiickskosten
hat sich der Wohnungsneubau in den letzten Jahren
immer weiter verteuert. Dadurch haben sich auch die
Preise neu errichteter Eigentumsobjekte und die Neu-
baumieten trotz des historisch niedrigen Niveaus der
Finanzierungskosten iberproportional erhéht.

Durch die Untersuchung wird empirisch nachgewie-
sen, dass durch den Wohnungsneubau in grofem
Umfang Wohnungen durch Umzug frei werden. Es
gibt einen sogenannten Sickereffekt, weil die freien
Wohnungen das Wohnungsangebot vergroRern. Hau-
fig auch im gtinstigeren Segment, denn besonders gut
schneidet der 6ffentlich geforderte Mietwohnungs-
bau in der Frage der indirekten Effekte ab.

Im Untersuchungszeitraum wurden durch den Neu-
bau vor allem Haushalte mit dberdurchschnittlichen
Haushalteinkommen in der Altersgruppe von 30 bis
50 Jahre versorgt, hierunter vor allem Familien und
Paare. Ab der ersten Stufe der Umzugskette werden
Haushalte mit mittlerem Einkommen, die zum Teil
ebenfalls Schwierigkeiten haben, ihren Bedarfen
entsprechenden Wohnraum zu finden, versorgt. Da
auch diese Gruppen im Rahmen des Umzugs wieder
Wohnungen freisetzen, ergibt sich, trotz der engen
Marktsituation, tiber den Wohnungsneubau eine Kas-
kade von individuellen Verbesserungen der Wohnver-
sorgung bei den jeweils nachziehenden Haushalten.

Insgesamt werden durch den Umzug von Haushal-
ten in eine Neubauwohnung mehr Wohnungen im
Bestand frei als gebaut werden. Jedoch muss beach-
tet werden, dass hierbei der Gesamteffekt betrachtet
wurde. Reduziert auf den regionalen Betrachtungs-
raum Hamburg betrdgt die Quote ca. 83 %, dass
bedeutet, dass 100 in Hamburg neu gebaute und
bezogene Wohnungen 83 Bestandswohnungen in
der Region frei machen. Es ist allerdings zu beach-
ten, dass die freigezogene Wohnflache betrachtlich
geringer ist als die neugebaute. Weiterhin kann es in
Folge der einzelnen Umzugsketten zu Mietpreisstei-
gerungen in allen Stufen der Umzugsketten kommen.

Eine weitere hilfreiche Erkenntnis der Studie ist der
Umstand, dass Im Durchschnitt die beiden Standorte
der vorherigen und der neuen Wohnung nur rund 4 bis
5 km voneinander entfernt liegen. Dieses bedeutet,
dass die Neubaubezieher oftmals aus dem vom Neu-
bau betroffenen Quartier kommen.



Wohnsituation der
Niedrigeinkommenshezieher

Auftragnehmer: empirica GmbH, Berlin

Grundlage der Untersuchung: Analyse von Sekun-
dardaten des Mikrozensus und der Einkommens- und
Verbrauchsstichprobe.

Diese Untersuchung richtet den Fokus auf Haushalte
des unteren Einkommensdrittels und vergleicht dabei
die beiden Teilgruppen Haushalte mit und ohne Bezug
von Transferleistungen fir die Kosten der Unterkunft.
Insbesondere zu der Teilgruppe der Haushalte ohne
Bezug von Transferleistungen fiir die Kosten der
Unterkunft lagen bislang keine validen Daten vor. Die
Erwartung, dass auch diese Haushalte auf ein gutes
Wohnraumangebot zu bezahlbaren Preisen angewie-
sen sind, wurde bestétigt. Es stellt sich die Frage, ob
bzw. wie die Wohnungspolitik sich starker auf diese
Zielgruppe einstellen kann.

Das aktuelle Hauptproblem fiir Niedrigeinkommens-
bezieher am Wohnungsmarkt sind die hohen und
zundchst noch weiter steigenden Mieten. Die beste
Mafnahme gegen Mietsteigerungen ist eine Vergro-
Rerung des Angebotes, denn Knappheit driickt immer
auf die Preise. Wegen hoher Bau- und Grundstiicks-
kosten sind aber Neubaumieten regelmaRig héher
als Bestandsmieten. Subventionierter Neubau in
Form von Sozialwohnungen kann das Problem aber
auch nicht alleine I6sen, weil die hohen Férderkosten
gemessen am Bedarf  immer nur vergleichsweise
geringe Stiickzahlen erlauben. Gleichwohl entwickelt
auch der frei-finanzierte Neubau indirekt mietsen-
kende Sickereffekte fiir Niedrigeinkommensbezieher.

Nachfrage nach innerstadti-
schen Wohnstandorten

Auftragnehmer: Analyse und Konzepte GmbH,
Hamburg

Grundlage der Untersuchung: Auswertung vorliegen-
der kleinrdumiger Daten (Bevdlkerung, Haushalte,
Wanderungen, Mietpreise etc.). Ergdnzend wurden
Experten und Bewohner befragt.

Die hohe Nachfrage und der starke Preisanstieg in
innerstadtischen Standorten fiihren zu den Fragen,
von welchen Haushalten diese Nachfrage getragen
wird, ob zu erwarten ist, dass der starke Nachfra-
gedruck mittel- und langerfristig anhalt, und welche
Ausweichprozesse auf weniger nachgefragte Quar-
tiere festzustellen sind.

Es erfolgt eine kartografische Einteilung der Stadt
Hamburg in eine ,innere” und eine ,dulere Stadt”.
Diese Unterteilung dient der prazisen Darstellung
der Wanderungsverflechtungen und orientiert sich an
den Verkehrsachsen Ring 2, Kieler StraRe und A 7.
Fir Eimsbittel bedeutet dieses, dass die Stadtteile
des Kerngebietes vollstandig und die Stadtteile der
Urbanisierungszone zum Teilen in der Inneren Stadt
verortet werden. Die Abgrenzung erfolgt anhand des
Verlaufes der Giiterumgehungsbahn.

Die Untersuchung liefert fundiertes Datenmaterial
iber die unterschiedlichen Wanderungshewegun-
gen  Binnen- und Fernwanderungen unterschiedli-
cher Altersgruppen. Es werden Vorschldge gemacht,
welche Malnahmen geeignet sind, die weniger
nachgefragten Stadtteile vermehrt in den Fokus der
Wohnungssuchenden zu bringen.

Praxis der (energetischen)
Wohnungsmodernisierung

Auftragnehmer: ARGE Kirchhoff/Jacobs, Hamburg

Grundlage der Untersuchung: miindliche Befragung
von 50 Wohnungsunternehmen/ Investoren bzw.
Modernisierungsmalinahmen; ergdnzend wurden
auch Bewohner befragt.

Ziel dieser Untersuchung ist es, die aktuelle Praxis bei
Modernisierungsprozessen in Hamburg aufzuzeigen.
Die Studie gibt einen Einblick, wie die Entscheidun-
gen fiir eine energetische Modernisierung zustande
kommen, wie sich Modernisierungen auf die Hohe der
Mieten auswirken, ob (bzw. warum nicht) Forderpro-
gramme der KfW oder der IFB Hamburg in Anspruch
genommen werden, welche energetischen Verbesse-
rungen erzielt werden, und wie sich die Eigentiimer
im Hinblick auf ihre Mieter verhalten. AuRerdem
wird darauf hingewiesen, welche Eigentiimergruppen
noch gezielter angesprochen werden sollten, um die
energetische Modernisierung in der ganzen Breite
des Gebaudebestandes zu forcieren. Von der Untersu-
chung gehen niitzliche Hinweise fiir die unterschied-
lichen Aufgabenbereiche der Wohnungspolitik aus.
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Im Folgenden wird ein Uberblick tiber den Wohnungs-
bestand in Eimshittel und den anderen Bezirken gege-
ben sowie ein Vergleich zur Gesamtstadt vorgelegt.

Der 2011 durchgefiihrte Zensus hat zur Folge, dass der
Datenbestand basierend aus der letzten Volkszahlung
nachvollzogen werden kann. Allerdings beriicksichtigt
der Zensus nicht die Auswirkungen durch die Bildung
des Stadtteils Sternschanze 2008 in dem Eimsbittel
Flache an den Bezirk Altona abgegeben hat.

Im Vergleich 2011 zu 1987 zeigt sich, dass Eimshiit-
tel ca. 15.000 Wohnungen dazugewonnen hat. Im
Vergleich des Zensus zu der Fortschreibung auf Basis
der Volkszahlung 1987 zeigt sich fiir Eimsbittel eine
aulerst geringe Differenz, die sich ggf. auch durch die
Bildung des Stadtteils Sternschanze erklaren lasst.

Der Wohnungsbestand in Hamburg und seinen Bezir-
ken mit Stichtag 31.12.2012 ist aus den beiden nach-
folgenden Tabellen ersichtlich. Es bleibt abzuwarten,
welchen nachhaltigen Effekt sich aus dem Anstieg
der genehmigten und fertiggestellten Wohnungen
ergibt.

Wohnungen in Differenz Wohnungen in - Differenz Wohnungen in
. Wohnungen in
Bezirke Gebéufieen::ts \f\?:r:nraum Wo‘:lanru:t::{]de Wohngebduden peinoeh Rnioens Wohnge!?éuden Wohngebéuden gemal
9ebaud (ohne Wohnheime) |Zensus 2011 gegeniiber der hne Wohnhei Zensus 2011 gegeniiber
(09.05.2011) (ohne Wohnheime) g - (ohne Wohnheime) .
gema Fortschreibung gemR der Volkszéhlung 1987
- - Fortschreibung : Volkszhlung 1987 :
Gebdude | Wohnungen | Geb&ude | Wohnungen (30.12.2010) absolut in % absolut in %

Hamburg»l\/litte” 24.194 139.721 23.160 133.988 133.889 99 01 125.086 8.902 71
Altona 37.293 128.688 36.330 125.103 125.031 72 0.1 107.385 17.718 16,5
Eimsbiittel 31.567 135.873 30.654 130.359 130.400 -41 -0,0 115.366 14.993 13,0
Hamburg-Nord 30.877 169.669 29.990 163.749 165.606 -1.857 -11 154.764 8.985 58
Wandshek 75.622 203.738 74.365 198.849 201.598 -2.749 -1.4 170.116 28.733 16,9
Bergedorf 21.440 55.101 20.920 53.242 53.700 -458 -09 40.183 13.059 325
Harburg” 25515 73.041 25.025 71.093 72.091 -998 -1.4 61.405 9.688 15,8
Hamburg 246.508 905.831 240.444 876.383 882.315 -5.932 0,7 774.305 102.078 13,2

1) Entsprechend dem Gebietsstand des Zensus 2011 ist der Stadtteil Wilhelmsburg auch bei der Berechnung der Wohnungszahlen der Volkszéhlung 1987 dem Bezirk Hamburg-Mitte zugeteilt worden und
nicht dem Bezirk Harburg. Die Bildung des Stadtteils Sternschanze 2008 und eine entsprechende Anpassung der Wohnungszahlen konnte bei der Berechnung der Zahlen der VZ87 nicht beriicksichtigt
werden. Der Stadtteil, der dem Bezirk Altona zugeteilt wurde, ist aus Teilen der Bezirke Eimsbiittel, Altona und Hamburg-Mitte entstanden.

Abbildung 13: Die Wohnungszahl Hamburgs und seiner Bezirke gemé&l Zensus 2011im Vergleich zu den
Wohnungszahlen der Volkszéhlung 1987 und der Wohnungsbestandsfortschreibung

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein - Zensus 2011

20 Wohnungsbauprogramm 2013/2014 Bezirk Eimsbiittel




2

Bestand an Wohngebauden™? in Hamburg Ende 2012 nach Bezirken

Wohngebdude
_ darunter*
Bezirk
insgesamt’ Einfamilienhauser Zweifamilienhduser Mehrfamilienhduser

Anzahl Anzahl Wohnungen Anzahl Wohnungen
Hamburg-Mitte 23.503 9.511 1.681 3.362 12.241 124.195
Altona 36.981 21.492 3513 7.026 11.900 100.124
Eimsbiittel 31.143 16.564 2.526 5.052 11.983 111.656
Hamburg-Nord 30.370 12.563 1.773 3.546 15.960 151.490
Wandsbek 75.642 52.798 6.168 12.336 16.597 138.289
Bergedorf 21.304 14.387 2252 4.504 4.629 35.442
Harburg 25.388 16.145 2643 5.286 6.558 51.325
Hamburg 244.331 143.460 20.556 41.112 79.868 712.521

" Ergebnisse auf Grundlage der Gebéude- und Wohnungszahlung (GWZ) 2011 (Stand 31. Mai 2013)
* eingeschrankte Vergleichbarkeit mit Bestandsergebnissen bis einschl. 2009 (Grundlage GWZ 1987)
*ginschlieRlich Wohnheime

* ohne Wohnheime

Wohnungsbestand"“ in Wohn- und Nichtwohngeb&uden in Hamburg
Ende 2012 nach Bezirken

Wohnungen3
Wohnflache in m?
Bezitk nsgesant W e darunter in Wohnungen in
Wohnung jeWohnung |  Einfamilien- | Zweifamilien- | Mehrfamilien-
h&usern
Hamburg-Mitte 143.505 34 65,1 108,0 80,7 61,8
Altona 132.433 39 799 1311 959 68,2
Eimsbiittel 139.366 37 751 118,3 90,7 68,6
Hamburg-Nord 174.093 34 67.1 11,5 87.1 63,4
Wandsbek 208.867 39 82,3 123,0 92,0 66,6
Bergedorf 56.212 41 83,0 1215 94,4 66,4
Harburg 75.309 39 759 1149 88,6 63.2
Hamburg 929.785 37 749 120,6 91.0 65.4

' Ergebnisse auf Grundlage der Gebaude- und Wohnungszahlung (GW2Z) 2011 (Stand 31. Mai 2013)
“gingeschrankte Vergleichbarkeit mit Bestandsergebnissen bis einschl. 2009 (Grundlage GWZ 1987)
* ginschlieRlich Wohnheime

Abbildung 14: oben: Bestand an Wohngebduden in Hamburg Ende 2012 nach Bezirken; unten: Wohnungsbestand in
Wohn- und Nichtwohngebé&uden in Hamburg Ende 2012 nach Bezirken

Quelle: http://www.statistik-nord.de/daten/bauen-und-wohnen/gebaeude-und-wohnungsbestand
Ergebnisse auf Grundlage der Gebaude- und Wohnungszahlung (GWZ) 2011 (Stand 31. Mai 2013) mit eingeschrankter Vergleichbarkeit mit
Bestandsergebnissen bis einschl. 2009 (Grundlage GWZ 1987), Wohngeb&ude einschlieRlich Wohnheime, Wohnungen ohne Wohnheime.
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Veranderungen bei den
Wohnungsbaupotenzialflichen

In der Fortschreibung Wohnungshaupotenzialfia-
chen 2014 des Wohnungsbauprogramms 2013/2014
werden insgesamt 140 Potenzialflachen mit einem
Potenzial von tiber 5.500 Wohneinheiten bis 2019
ff. angeftihrt und wie in den Vorjahren anhand von

Steckbriefen dargestellt. Die noch nicht aktivierten
Potenzialfldchen aus den letzten Wohnungsbau-pro-
grammen werden fortgeschrieben und durch 30 neue
Potenzialflachen ergénzt.

Neue Potenzialfldchen Eingeschétztes Potenzial gem.
Wohnungsbauprogramm 2013 /
2014 Fortschreibung 2014

1.015  Feldbrunnenstrafle 43 10-15 WE

1.029  Ander Verbindungsbahn zw. 8 & 10 5-10 WE

1.042  Brodersweg 20-25 WE

2.001  Grindelberg 47 - 55 30-60 WE

3.042  Bellealliancestrale 67 20-30 WE

3.079  Bundesstrale 66 20-30 WE

3.175  Amandastrae 66-74 / Schulterblatt 120-124 70-100 WE

5.007c  Osterfeldstrale 84-90, Ahornallee 2 30-60 WE

5.007f  Ahornallee 19-29 (riickwartig) 5-10 WE

5.032a Kollaustrae 15, nordl. KollaustralRe 15 70-100 WE

5.048  Osterfeldstrale 39 25-40 WE

5.049  Niendorfer Strale 25 70-110 WE

6.048  RandstralBe 77 50-70 WE

7.045  Pinneberger Chaussee 4-24 / Nebenbahnstrafle 3-7 80-140 WE

7.046  NebenbahnstralRe 2-8 / Holsteiner Chaussee 15-21 20-35 WE

7.043  Holsteiner Chaussee 29-35 20-40 WE

7.051  Upn Hornack 2-4 / Pinneberger Chaussee 26, 30 / 10-20 WE

Nebenbahnstrale 25
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Neue Potenzialfléchen Eingeschatztes Potenzial gem.
Wohnungsbauprogramm 2013 /
2014 Fortschreibung 2014

7.065  LohkampstraRe 39-45 20-30 WE

7.077  Furchenacker 26 - 30a-c 15-25 WE

8.006a Sethweg 8- 12 1-5 WE

8.006b Paul-Sorge-Str. 119, 119a 1-5 WE

8.006c  Paul-Sorge-Str. 93 - 101 / Sethweg 5 10-15 WE

8.006d Sethweg 11 1-1 WE

8.028  Friedrich-Ebert-StralRe 4-8 10-15 WE

9.038  Brummerskamp 33-35 1-2 WE

9.039  ostlich Halstenbeker Strale 29 1-2 WE

9.044  Hogenfelder Stieg 1-5 WE

9.046  Hogenfelder StraRe 17-19/ Hogenfelder Stieg 1-11 10-15 WE

9.081  Grothwisch 3-19 5-10 WE

9.108  Sellhopsweg 5 -9 20-40 WE

Abbildung 15: Ubersicht iiber die neuen Potenzialflachen der Fortschreibung des Wohnungsbauprogramms 2014

Quelle: Eigene Darstellung
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Auswertung der
Wohnungsbaupotenzialflichen

Bei der Verteilung der insgesamt 140 Potenzialflachen
auf die drei bezirklichen Teilrdume zeigt sich, dass der
gréRte Anteil mit 45 % der Flachen auf die AuBeren
Stadtteile fallt, ein Drittel der Flachen liegen im Kern-
gebiet und nur ein Viertel der Anzahl der Potenzialfla-
chen befindet sich im Bereich der Urbanisierungszone
(siehe Abbildung 16).

Bei einem Vergleich der Anzahl der Fldchen zur Anzahl
der mdglichen Wohneinheiten auf diesen Flachen

Kerngebiet

m Urbanisierungszone

wird deutlich, dass das gréRte Potenzial in der Urbani-
sierungszone liegt, da 2.800 bis 4.000 Wohnungen bis
2019 ff. in diesem Bereich aktiviert werden konnen.
Im Kerngebiet kann (auf 30 % der Flachen) jedoch nur
das geringste Potenzial mit 1.000 bis 1.500 Wohnun-
gen in den nachsten fiinf Jahren gehaoben werden.
Fir die AuReren Stadtteile wird ein Wohnungsbau-
potenzial von 1.800 bis 2.700 Wohneinheiten bis
2019 ff. erwartet (siehe Abbildung 17 und 18).

Gemal dem Vertrag fiir Hamburg sollen im Bezirk
Eimsbiittel jahrlich 700 Wohnungen genehmigt

25%

m AuRere Stadtteile

Abbildung 16: Verteilung der Potenzialfldchen (Anzahl) 2015 bis 2019 ff. [in %]

Quelle: Eigene Erhebung und Darstellung
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2.739

1.820

Kerngebiet
m Potenziale [WE] min. bis 2019

Urbanisierungszone

AuRere Stadtteile
Potenziale [WE] max. bis 2019

Abbildung 17: Anzahl der Wohneinheiten [min. und max.] pro bezirklichem Teilraum 2015-2019 ff.

Quelle: Eigene Erhebung und Darstellung
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werden. Die Auswertung der Vorjahre hat ergeben,
dass nicht jedes der benannten Potenziale im vorge-
sehenen Zeitraum aktiviert werden kann, so dass fiir
jedes Jahr mehr als 700 Wohnungen fiir die Aktivie-
rung vorgeschlagen werden. Im Durchschnitt werden
somit ca. bis zu 1.000 Wohnungen pro Jahr im Bezirk
Eimshiittel als Potenzial dargestellt.

Bei der Auswertung der vorjahrigen Wohnungsbau-
potenzialflachen 2013 wurde deutlich, dass nur 20 %

1200

der min. zu realisierenden Wohneinheiten auf Flachen
im Eigentum der FHH liegt und der grolite Anteil an
Wohnungen auf privatem Eigentum zu aktivieren ist.
In diesem Wohnungsbauprogramm hat sich die Ver-
teilung zugunsten von Wohneinheiten auf stadtischen
Flachen verandert. Der Anteil betragt in diesem Jahr
knapp 30 %. Ein Grund dafir ist, die Konkretisierung
von stadtebaulichen Konzepten fir die stadtischen
Flachen, so dass das Potenzial tlw. erhtht werden
konnte (siehe Abbildung 19).

1100
1000

900

800
700
600
500
400
300
200
100

2015 2016 2017 2018 2019

Kerngehiet

® WE [min.]

2015

2016 2017 2018 2019 2015 2016

Urbanisierungszone

zusatzliches Potenzial in WE

Abbildung 18: Anzahl der Wohneinheiten pro bezirklichem Teilraum pro Jahr [2015-2019 ff.]

Quelle: Eigene Erhebung und Darstellung

FHH (WE)

o Privat (WE)

Abbildung 19: Anteil der Wohneinheiten [min.] auf Flachen im Eigentum der FHH und von Privaten in

Eimsbiittel bis 2019 [in %]

Quelle: Eigene Erhebung und Darstellung

2017
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AuRere Stadtteile

2019
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Abbildung 1: Sieben Leitlinien der Eimshitteler Wohnungsbaupolitik

Abbildung 2: Eimsbiitteler Bezirksentwicklungsplanung 2014-2018

Abbildung 3: Genehmigte Wohnungen in Hamburg und Eimsbiittel 2000 bis 2014
Abbildung 4: Fertiggestellte Wohnungen in Hamburg und Eimsbiittel 2000 bis 2013

Abbildung 5: Verteilung der Genehmigungen nach Anzahl und Wohneinheiten im Zeitraum
Juni 2011 bis Dezember 2014

Abbildung 6: Verteilung der im jeweiligen Zeitraum im Bezirk genehmigten Wohneinheiten
auf die bezirklichen Teilrdume [in %]

Abbildung 7: Verteilung der im Bezirk genehmigten Wohneinheiten sowie die Anzahl der
Projekte auf die einzelnen Stadtteile im Zeitraum Juli 2011 bis Dezember 2014

Abbildung 8: Genehmigungen nach ProjektgrolRe von Juli 2011 bis Dezember 2014
Abbildung 9: Verteilung der Vorhaben mit tiber 10 Wohnheiten von Juli 2011 bis Dezember 2014

Abbildung 10: Verteilung der Wohnungsart bei Vorhaben {iber 10 Wohneinheiten Juli 2011
bis Dezember 2014 [in %]

Abbildung 11: Ubersicht tiber die 2014 erteilten Genehmigungen auf Potenzialflachen
des Wohnungsbauprogramms 2013 / 2014

Abbildung 12: Ubersicht tiber die 2014 erteilten Genehmigungen auf Teilbereichen von
Potenzialfldchen des Wohnungsbauprogramms 2013 / 2014

Abbildung 13: Die Wohnungszahl Hamburgs und seiner Bezirke gemaR Zensus 2011im Vergleich zu den

Wohnungszahlen der Volkszéhlung 1987 und der Wohnungsbestandsfortschreibung

Abbildung 14: oben: Bestand an Wohngeb&uden in Hamburg Ende 2012 nach Bezirken;
unten: Wohnungsbestand in Wohn- und Nichtwohngebaduden in Hamburg Ende 2012 nach Bezirken

Abbildung 15: Ubersicht tiber die neuen Potenzialflachen der Fortschreibung
des Wohnungsbauprogramms 2014

Abbildung 16: Verteilung der Potenzialflachen (Anzahl) 2015 bis 2019 ff. [in %]
Abbildung 17: Anzahl der Wohneinheiten [min. und max.] pro bezirklichem Teilraum 2015-2019 ff.
Abbildung 18: Anzahl der Wohneinheiten pro bezirklichem Teilraum pro Jahr [2015-2019 ff ]

Abbildung 19: Anteil der Wohneinheiten [min.] auf Flachen im Eigentum der FHH
und von Privaten in Eimsbiittel bis 2019 [in %]
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In der nachfolgenden Tabelle werden die Wohnungs-
baupotenzialflichen 2013 des Wohnungshaupro-
gramms 2013/14 ab mindestens 20 Wohneinheiten
aufgefiihrt. Die Sortierung erfolgt nach Stadtteilen
und der jeweiligen Potenzialfldchennummer.

Der Realisierungszeitraum fiir die jeweils aufgefiihr-
ten Potenzialflachen wurde entsprechend der mogli-
chen Wohneinheiten (min.) auf die Jahre 2014-2018
verteilt.

Die Tabelle und die nachfolgenden Steckbriefe der
einzelnen Flachen enthalten Aussagen zu

e geeigneten stadtischen und privaten
Grundstticken,

e Flachen mit vorhandenem Planungsrecht,

e Flachen, die sich fiir eine Bebauung nach
§ 34 BauGB eignen,

e Flachen, fiir die Planungsrecht geschaffen
werden muss,

28 Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbiittel

e den voraussichtlich maglichen Wohneinheiten
mit deren Verteilung nach Eigentum (FHH
und privat) und Bebauungsart (Geschosswoh-
nungsbau und Einfamilienhaus) sowie

. Flachen, die sich besonders fiir eine Bebau-
ung durch SAGA GWG eignen.

Die dargestellten Wohnungsbaupotenzialfldchen
beinhalten ein Potenzial von jahrlich tber 700
Wohneinheiten im Bezirk Eimsbittel fir den
Zeitraum 2014 -2018.
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Fir die Fortschreibung des Wohnungsbaupro-
gramm 2013 / 2014 werden 140 Flachenpoten-
ziale vorgelegt und in Steckbriefen mit Angaben
zu relevanten Daten und Fakten aufbereitet (Stand
Oktober 2014). Diese wurden mit den bezirklichen
Dienststellen abgestimmt. Bei jeder Innenent-
wicklungsmallnahme handelt es sich jedoch letz-
tendlich um eine Einzelfallbetrachtung, die einer
weitergehenden Priifung bedarf, so dass die Be-
wertung und zeitliche Einordnung der in der Wohn-
baupotenzialflichen 2014 aufgefiihrten Potenziale
als nicht abschlieBend angesehen werden darf.
Ebenso stellen die bilanzierten Wohneinheiten eine
auf Erfahrungswerten basierte Schatzung dar, die je
nach Investor und Konzept variieren kann. Die Steck-
briefe sind im Folgenden nach Stadtteilen gegliedert
zu finden.

Die Angaben in den Steckbriefen sind ohne Gewahr
und es besteht kein Anspruch auf die vorgeschlagene
mdgliche Nutzung, anvisierte weitere MaRnahmen,
Handlungsschritte u.A.

HinweisezudenAngabeninderbezirklichen
Datenbank bzw. in den Steckbriefen:

.Registriernummer”: Die Flachen wurden durch-
nummeriert, wobei sich die erste Ziffer auf den Stadt-
teil und die zweite Ziffer auf die laufende Nummer
der Wohnungsbaupotenzialflachen bezieht.
Stadtteilnummern:

1 Rotherbaum

2 Harvestehude

3 Eimsbhiittel

4 Hoheluft-West

5 Lokstedt

6 Stellingen

7 Eidelstedt

8 Niendorf

9 Schnelsen

Die  Nummer der Wohnungsbaupotenzialflachen
ist nicht immer fortlaufend, da im Rahmen der

bezirk-lichen Potenzialflachendatenbank z.B. auch
Flachen enthalten sind, die zwar nicht bebaut, aber
aus fachlicher Sicht dennoch kein Potenzial darstel-
len und auch immer wieder Potenziale herausfallen,
da z.B. zwischenzeitlich mit dem Bau der Geb&ude
begonnen wurde.

.GroBe”: Die aufgefihrten Quadratmeterangaben
beziehen sich auf die gesamte GroRe der Poten-
zialflache, auch wenn ggf. nur ein Teilbereich das
Potenzial darstellt.

.Mogliche Nutzung”: Die Angaben sind als Leitlinie
zu verstehen und basieren auf dem geltenden Plan-
ungsrecht und/oder sind aus dem Umfeld und den
kiinftigen Zielvorstellungen abgeleitet.

.Potenzial [WE]“: Fiir die Ermittlung der angege-
benen Potenziale wurden i.W. WohnungsgréRen von
90-100 m? brutto angenommen bzw. auf Grundlage
der Gebdudeldnge und horizontalen Erschlieung
(Zweispanner, Dreispanner 0.A) ermittelt. Die
Spanne zwischen der Mindest- und der Maximalzahl
ergibt sich z.B. auf Grund der noch nicht festste-
henden Art der baulichen Nutzung (WA oder MI), ggf.
mdglicher Nutzungsmischungen (Einzelhandel im EG)
und variabler WohnungsgroRen (Kleinwohnungen fiir
Studenten oder ,normale” Wohnungsgroen).

.Realisierung”: Bei der zeitlichen Perspektive hin-
sichtlich der Aktivierungsmdglichkeit wurde unter-
schieden in:

- kurzfristig (Potenzial kdnnte sofort aktiviert werden)

- mittelfristig (zur Aktivierung wird ein Zeithorizont
von bis zu 5 Jahren angenommen)

- langfristig (Zeithorizont von 5 bis 15 Jahren)

.Restriktionen und Besonderheiten” sowie
.Bemerkungen”: Aufgefiihrte Restriktionen und
Besonderheiten wurden anhand der bezirklichen
Restriktionskarte, Eintragungen im Liegenschaft-
skataster, der Denkmalliste und bekannten Gegeben-
heiten und Besonderheiten sowie der Tragerbetei-
ligung zusammengetragen. Unter Bemerkungen wer-
den weitere Hinweise und aktuelle Anmerkungen zu
der Flache und dem Verfahrensstand gemacht. Beide
Auflistungen sind nicht abschlieBend und die Anga-
ben sind ohne Gewahr.
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Stadtteile

ROTHERBAUM / HARVESTEHUDE

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN

1.006
1.014
1.015
1.026
1.029
1.032
1.041
1.042

2.001
2.002
2.012
2.020

Rotherbaum
Rotherbaum
Rotherbaum
Rotherbaum
Rotherbaum
Rotherbaum
Rotherbaum

Rotherbaum

Harvestehude
Harvestehude
Harvestehude

Harvestehude

Reinfeldstrale 2-6 / Rentzelstralle 36-48
FeldbrunnenstralRe 48

FeldbrunnenstralRe 43

Grindelhof 87

An der Verbindungsbahn zw. 8 & 10
BundesstraRe 36

Harvestehuder Weg 21 / Alsterchaussee 25, 27

Brodersweg

Grindelberg 47-55
Schlankreye 53-61
Rothenbaumchaussee 120

Harvestehuder Weg 80a
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1.006
RENTZELCENTER

ﬁ%‘* ,-'Sﬁlump[ﬂ

i -3

SRR

IR - sum
Sterhschanzes

(]

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 1 Gemarkung / Rotherbaum /311 /1518
Ortsteil /

GroBe [m2]: 8.105 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 100 - 150

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum; ~ Bebauungsplan -

Planungsrecht: Teilbebauungsplan 11 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 06.09.1955; 18.05.1951

(geandert) am:

Festsetzungen: G 3 g (M) und Verlangerung der Stralle sonstige

“Laufgraben” bis zur Rentzelstrale Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

8.105
100 - 150

Reinfeldstralde 2-6 / Rentzelstralle 36-48

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

ReinfeldstralRe, Papendamm, Laufgraben,
Rentzelstrale

I-Ill-geschossige Bebauung, Hotel/Pension,
Gaststatte, Handel, Tankstelle, Gewerbe,
Sport

westlich IV-V-geschossiger Wohnungsbau;
stidlich angrenzend an den Campus
Bundesstralie, der in den ndchsten Jahren
Investionsschwerpunkt der Universitat
Hamburg sein wird; direkt angrenzend an
Gewerbehof; 6stlich Gewerbebetriebe;
N&he zum Schanzenpark

Immissionen im Osten durch den Verkehr
auf der RentzelstralRe; kleinteilige
Eigentlimerstruktur; angrenzend
Gewerbehof; bestehende
Nutzungen/Mietvertrage

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

ROTHERBAUM

Geschosswohnungsbau, derzeitige II-
geschossige Bebauung durch [V-V-
geschossige Bebauung ersetzen;
Mischnutzung; Studentenwohnen

Uberarbeitung der Ergebnisse des
Stadtebaulichen Wettbewerbs;
Vorbescheidsverfahren bzw. Bauantrag

kurz- bis mittelfristig

Vorbescheid fiir die Errichtung von Gewerbe-
, Geschafts-, Biiro und Wohngeb&ude (26
WE) mit Parkgeschossen in drei
Bauabschnitten (ReinfeldstralRe 2/8,
Rentzelstralle 36/40, 48) abgelaufen; ggf.
flir Erweiterung der Universitét geeignet;
Stadtebaulicher Wettbewerb in 05/2014

|a
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1.014

FELDBRUNNENSTRASSE |

Hallershr, Bk .
! Haflerstralley, e o o

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1
GroRe [mZ]: 833
Wohneinheiten: 1-5

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum

festgestellt 06.09.1955
(gedndert) am:
Festsetzungen: W 2o

40 Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbiittel

Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan

in Aufstellung:

kiinftige

Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Rotherbaum /312 / 1033

Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
"Rotherbaum und Harvestehude"

Wohnbauflachen



GROSSE[mZ: 833 ROTHERBAUM

POTENZIAL[WE]: 1-5
LAGE: FeldbrunnenstralRe 48
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L R R A e
e (a2 T vl Bl )
RAHMENBEDINGUNGEN
ErschlieRung: FeldbrunnenstraRe Madgliche Freistehendes Wohnhaus, keine riickwartige
Nutzung: Bebauung
heutige Nutzung: ~ Griinflache/Gartennutzung
Handlungs- Eigentiimer erneut aktivieren;
schritte: Vorbescheidsantrag
Umfeld: II-1ll-geschossige Bebauung; Wohn- und
Biironutzung
realisierbar: kurz- bis mittelfristig
Bemerkungen:  Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse; Beriicksichtigung der
Stadtebaulichen Erhaltungsverordnung
Restriktionen Baumbestand; Denkmalschutz Ensemble
und FeldbrunnenstraRe 50-56
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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1.015

FELDBRUNNENSTRARE IV

% Mﬂ? f‘ Halile'i{-.‘i.tr.sl’l:a'_-. ‘ : . E:. : -
e = " o ~- R 1 P+
} Zy : -I 1-' . h‘ "; . o 3 55&% . i " ; e
: %{: é“épv @ s Fh TR b =
g Pdtherbaum=™ e
; il

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 1 Gemarkung / Rotherbaum / 312 / 378
Ortsteil /

GroBe [m2]: 2.060 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  10-15

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 06.09.1955

(gedndert) am:

Festsetzungen: W 2o sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
Satzungen / "Rotherbaum und Harvestehude"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2:  2.060 ROTHERBAUM

POTENZIAL [WE]: 10-15
LAGE: Feldbrunnenstrale 43

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Feldbrunnenstrale Mdgliche Ill-geschossige Wohnbebauung
Nutzung:

heutige Nutzung:  Ill-geschossige Biirobebauung

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: tiberwiegend Ill-geschossige Bebauung,
Wohnen und Biiro
realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen:  Vorbescheid fir ein MFH mit 15 WE erteilt
(08/2014); Bauantrag zz. in Priifung

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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1.026

GRINDELHOF - TERRASSEN

LY b 5 [ .%r E?
g" e s et
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POTENZIALFLACHE
Grundstick(e): 1 Gemarkung / Rotherbaum / 311/ 1043
Ortsteil /
GroRe [m2): 3.306 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 10 - 20
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 06.09.1955
(geandert) am:
Festsetzungen: W 4 g (straRenbegleitend); W 3 g (im sonstige Stéadtebauliche Erhaltungsverordnung
hinteren Bereich) Satzungen / "Rotherbaum und Harvestehude"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]:

3.306

POTENZIAL[WE]:  10-20

LAGE:

Grindelhof 87

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Grindelhof, Uber das Grundstiick Madgliche
Nutzung:

im vorderen Grundstticksteil bebaut: Wohn-
/Geschéftshaus, VI-geschossig; Tiefgarage;
Griinflache

Handlungs-
schritte:
tiberwiegend VI-geschossige
Wohnbebauung; riickwértig gepragt durch II-
lll-geschossige Terrassenbebauung
realisierbar:
Bemerkungen:
Denkmalschutz Ensemble: Grindelhof 81, 83
(83-2, 83-4, 83-6, 83-1, 83-3, 83-5, 83-7, 83-
9,83-11, 83-13, 83-15, 83-17, 83-19, 83-21)
sowie Dekmalschutz Ensemble: Grindelhof
89 (Haus 1/9, ehem. Lindenhof-Terrasse),
Denkmalschutz Einzelanlage Hallerplatz 1
(ID 18669); Abstandsflachen; bestehende
Nutzung (Tiefgarage)
SAGA geeignet:

ROTHERBAUM

Terrassenbebauung Wohnen, max. IlI-
geschossig ohne Staffelgeschoss im
riickwartigen Bereich

Vorbescheidsantrag

kurzfristig

Vorbescheidsantrag zz. in Priifung

Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbiittel 45



1.029

BAULUCKE AN DER VERBINDUNGSBAHN
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 1 Gemarkung / Rotherbaum / 311 / 161
Ortsteil /
GroBe [m2]: 273 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  5-10
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Teilbebauungsplan 58; Baustufenplan Bebauungsplan
Planungsrecht: Harvestehude - Rotherbaum:; in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 26.08.1958; 06.09.1955
(geandert) am:
Festsetzungen:  entlang An der Verbindungsbahn: Neue sonstige

Strallenfldche; im rlickwértigen Bereich: von Sf]tzungeq/
jeglicher Bebauung freizuhaltende Fléche Fordergebiete:
(TB) und W IV g gemal’ Baustufenplan

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[mZ: 273 ROTHERBAUM

POTENZIAL[WE]: 5-10
LAGE: An der Verbindungsbahn zw. Nr. 8 und 10

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: An der Verbindungsbahn Magliche IV-geschossige Wohnbebauung,
Nutzung: BauliickenschlieBung

heutige Nutzung:  unbebaut, Bretterzaun vor der Bauliicke

Handlungs- Kldrung Verwertungsmdglichkeiten und
schritte: Bebauungsmaglichkeiten; Eigenttimer
aktivieren; Vorbescheidsantrag

Umfeld: IV-geschossige Blockrandbebauung
realisierbar: mittelfristig
Bemerkungen:  sehr schmale Baulticke, dahinter liegendes
Gebdude sehr dicht angrenzend; Planrecht
i.W. nicht vorhanden; Klarung des weiteren
Umgangs mit der ausgewiesenen
StralRenverkehrsflache
Restriktionen Immissionen im Stiden durch S-Bahn- und
und _ Fernbahntrasse sowie starkbefahrene
Besonderheiten:  Hayptverkehrsstrake; Baumbestand;
Abstandsflachen

SAGA geeignet:
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1.032
TANKSTELLE BUNDESSTRASSE / RENTZELSTRASSE
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 1 Gemarkung / Rotherbaum /311 /978
Ortsteil /
GroBe [m2]: 1.143 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 35 - 40
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Rotherbaum 29 Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 15.12.2005
(geandert) am:

Festsetzungen: MK g V zwingend (Bautiefe 12 m); GRZ 1,0 sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2:  1.143 ROTHERBAUM

POTENZIAL [WE]:  35-40
LAGE: Bundesstralie 36

., a2 | FrYY
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of

1320
/ 330 o Vit

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Bundesstralie Mdgliche Geschosswohnungsbau, V-geschossig,
Nutzung: Blockrand schlielien, gemischte Nutzung

heutige Nutzung:  Tankstelle

Handlungs- Kl&rung Verwertungsmdglichkeiten;
schritte: Eigenttimer aktivieren
Umfeld: V-geschossige Blockrandbebauung,
gemischte Nutzung
realisierbar: mittelfristig

Bemerkungen:  Planrecht vorhanden (Vorgabe MK -
zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Realisierungschance abhédngig vom
Eigentiimerinteresse

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht; bestehende
und Nutzung (Tankstelle)
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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1.041
HARVESTEHUDER WEG / ALSTERCHAUSSEE

POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 1 Gemarkung / Harvestehude / 312 / 627
Ortsteil /
GroBe [m2]: 3.272 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 20 - 30
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Baustufenplan Harvestehude-Rotherbaum; Bebauungsplan ~ ---
Planungsrecht: Teilbebauungsplan 208 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 06.09.1955; 15.11.1955
(geandert) am:
Festsetzungen: W 2 o, besonders geschiitzer Bereich; Zur sonstige Stéadtebauliche Erhaltungsverordnung
Ecke Pdseldorfer Weg neue StraBenfldche Satzungen / "Rotherbaum und Harvestehude”;
und 8m Breite von jeglicher Bebauung Fordergebiete:  AyRenalsterverordnung

freizuhaltende Flache mit neuer Baulinie

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?: 3272 ROTHERBAUM

POTENZIAL[WE]:  20-30
Harvestehuder Weg 21 / Alsterchaussee 25, 27

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Alsterchaussee, Harvestehuder Weg, Mdgliche II-1l-geschossiger Wohnungsbau,
Poseldorfer Weg Nutzung: Abstaffellung der Gebdudehdhen mit dem
Geldndegefalle zur Alster bei
heutige Nutzung:  [V-geschossiges Biirogebaude, Versicherung Beriicksichtigung der

AuRenalsterverordnung und der
Stadtebaulichen Verordnung

Handlungs- Wettbewerbsverfahren; stadtebauliches
schritte: Konzept
Umfeld: Direkte Lage am Alstervorland; iberwiegend
I1I-IV-geschossige Bebauung
realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen:  Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse

Restriktionen benachbart Denkmalschutz Einzelanlage (ID
und _ 19657, Harvestehuder Weg 22);
Besonderheiten:  \erordnungen (siehe sonstige Satzungen)

SAGA geeignet:
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1.042

BRODERSWEG
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 1 Gemarkung / Rotherbaum / 312 / 443
Ortsteil /
GroRe [m2]: 1.779 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 20 - 25
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Rotherbaum 15 Bebauungsplan  Bebauungsplan Rotherbaum 36
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige WR / WA
Festsetzungen:
festgestellt 06.07.1971
(gedndert) am:
Festsetzungen: WA VI - VIII sonstige Stddtebauliche Erhaltungsverordnung
Satzungen / "Rotherbaum und Harvestehude"
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2: 1779 ROTHERBAUM

POTENZIAL[WE]:  20-25
LAGE: Brodersweg 10-13

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Brodersweg Mdgliche Wohnbebauung, Ill-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  Ill-geschossige Wohnbebauung im
Milieugebiet Poseldorf gelegen

Handlungs- Bebauungsplanverfahren weiterfiihren
schritte:
Umfeld: I1-V-geschossige \Wohnbebauung,
tiberwiegend historische Bausubstanz,
groRbiirgerliches Wohnquartier
aus der zweiten Halfte des " —— -
realisierbar: -
19. Jahrhunderts; stidlich angrenzend o kurz- bis mittelfristig
Poseldorfcenter Bemerkungen:
Restriktionen Baumbestand; angrenzende Denkmalschutz
und _ Ensemble: Mittelweg 125-126 (ID 30600),
Besonderheiten:  Bghmersweg 2-6 (ID 30577) und
Bohmersweg 20-24 (ID 30578)
SAGA geeignet:
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GRINDELBERG
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Harvestehude / 313 / 679, 680
Ortsteil /
GroRe [m2]: 2.711 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 30 - 60
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 06.09.1955
(geandert) am:
Festsetzungen: Md4g sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m]: 2711 HARVESTEHUDE

POTENZIAL[WE]:  30-60
LAGE: Grindelberg 47+55
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RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Grindelberg Mdgliche ca. VI-geschossige Bebauung; Mischnutzung
Nutzung: mit Laden- und Biironutzung, riickwartig
Wohnen
heutige Nutzung:  |-geschossige gewerbliche Bebauung;
Parkplatz
Handlungs- Kl&rung Verwertungsmdglichkeiten;
schritte: Eigenttimer aktivieren
Umfeld: i.W. V-geschossige gemischte Nutzungen
westlich Grindelberg (EG EZH etc., 0G
Wohnen), X-XV-geschossige Wohn- und
Verwaltungsgebdude dstlich Grindelberg T — langfristig

Bemerkungen:  Eigentiimer hat zz. kein Interesse an einer
Umplanung

Restriktionen Immissionen durch Verkehr auf der

und Hauptverkehrsstralle Grindelberg;

Besonderheiten:  Bombenblindgéngerverdacht; bestehende
Nutzung (Gewerbebau 2011 fertiggestellt)

SAGA geeignet: ja
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SCHLANKREYE
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 1 Gemarkung / Harvestehude / 313 / 1985
Ortsteil /
GroBe [m2]: 3.376 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  15-35
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum Bebauungsplan ~ ---
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 06.09.1955
(geandert) am:
Festsetzungen: M4g sonstige —
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

3.376
15-35
Schlankreye 53-61

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

Schlankreye

l-geschossige Garagen im riickwartigen
Bereich

Handlungs-
schritte:

GrolRwohnblock “Der Klinker" aus der Zeit
des Reformwohnungsbaus der 1920er
Jahre; Hochbahntrasse (U3), nordlich
folgend ebenfalls zum Komplex an
Schlankreye gehdrendes Ensemble der
Weimarer Zeit mit i.W. V-geschossigen
homogenen Geschosswohnungsbauten;
stidwestlich Schulstandorte; V-geschossige
gemischte Nutzungen entlang Grindelberg

realisierbar:

Bemerkungen:

Immissionen im Nordwesten durch die
angrenzende U-Bahn-Trasse;
Denkmalschutz Ensemble Bogenstrafie 52,
54, 54 a-i, Grindelberg 81/ 83, Schlankreye
27-73; die Garagenreihe ist geschitzter
Ensemblebestandteil; Abstandsflachen;
ErschlieBung; kleinteilige
Eigentiimerstruktur; bestehende Nutzungen

SAGA geeignet:

HARVESTEHUDE

Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig;
gewerbliche Nutzung in der Hinterhoflage;
gemischte Nutzung langfristig erhalten

Kldrung denkmalschutzrechtlicher Belange;
Vorbescheidsantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden (Hinweis:
planungsrechtliche Ausweisung:
Mischgebiet - zukiinftige Vorhaben haben
sich in den planungsrechtlichen Rahmen
einzufiigen; der Erhalt des
Mischgebietscharakters ist bei der spateren
Projektumsetzung zu berticksichtigen)

ja
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 2
GroRe [m?]: 1.555
Wohneinheiten: 1 -3
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes

Planungsrecht:

festgestellt

(geandert) am:

Festsetzungen:

Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum

06.09.1955

W3g

b8 Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbiittel

Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Harvestehude / 313 /721, 2130

Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
"Harvestehude"

Flachen fiir den Gemeinbedarf;
Zweckbestimmung: Einrichtung fir
Rundfunk und Fernsehen



GROSSE[m?]: 1555 HARVESTEHUDE

POTENZIAL[WE]: 1-3
Rothenbaumchaussee 120

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Rothenbaumchaussee Mdgliche Wohnbebauung Ill-geschossig, ein
Nutzung: Baukorper im vorderen Bereich

heutige Nutzung: ~ Stellplatze

Handlungs- Eigentimer erneut aktivieren; Kl&rung
schritte: denkmalschutzrechtlicher Belange
Umfeld: NDR, Handel- und Wohnnutzung
realisierbar: mittelfristig
Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse
Restriktionen Denkmalschutz Ensemble: HansastraRRe 9,
und _ Villa Schinckel, mit Remise Hansastralle 9a
Besonderheiten:  nd Toreinfahrt direkt angrenzend;
Abstandsflachen

SAGA geeignet:

Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbiittel 59



2.020
HARVESTEHUDER WEG / HEILWIGSTRASSE
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POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 1 Gemarkung / Harvestehude / 314 / 2484
Ortsteil /

GroBe [m2]: 1.800 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  15-20

Eigentiimer: SAGA/GWG

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Harvestehude-Rotherbaum Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 06.09.1955

(geandert) am:

Festsetzungen: W 2o sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
Satzungen / "Harvestehude"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[mJ: 1800 HARVESTEHUDE

POTENZIAL[WE]:  15-20
LAGE: Harvestehuder Weg 80a

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Harvestehuder Weg, HeilwigstralRe oder Magliche Zeilenbebauung, lll-geschossig, Wohnen
Parkflache Nutzung:

heutige Nutzung: ~ Garagengeb&ude

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: Alstervorland; Ill-IV-geschossige Stadtvillen
realisierbar: kurzfristig
Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; Bauantrag fiir
Wohngebdude mit 18 WE wird zz. gepriift
Restriktionen Restriktionsflache wertvolle Biotoptypen
und angrenzend; ErschlieBung
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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Stadtteile

EIMSBUTTEL / HOHELUFT-WEST

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN

3.007  Eimsbittel Eimsbutteler Marktplatz / Spengelweg / FaberstralRe / Lappenbergsallee
3.009  Eimsbittel Methfesselstralle 48-50

3.011  Eimsbittel Stellinger Weg 11

3.027  Eimsbiittel Weidenstieg 26

3.029a Eimsbiittel Kieler Stralse 188

3.029b  Eimsbiittel Kieler Stralle 204

3.042  Eimsbittel Bellealliancestralle67

3.046  Eimsbittel Lindenallee, sudl. Nr. 17

3.069  Eimshiittel Langenfelder Damm 1-3 (Ecke MethfesselstralRe)
3.074  Eimsbittel TiedemannstraBe 1-5

3.079  Eimsbittel Bundesstrale 66

3.080  Eimsbiittel Beim Schlump 27

3.096  Eimsbittel Emilienstrale 70

3.108  Eimsbiittel SillemstralRe 48 a/b

3.113  Eimsbittel Miiggenkampstralle 51 / Sartoriusstralle 17
3.120  Eimsbiittel BismarckstralRe 16-22 / Tegethoffstralle 9
3.143  Eimshiittel Emilienstral8e 20a / Osterstralie 76 (riickw.)
3.143  Eimsbiittel Emilienstrale 9, 9a, 11 / Osterstrale 66, 68, 70
3.153  Eimsbttel TresckowstralRe 39, 41 (rlickw.)

3.154  Eimsbiittel Osterstralle 75, 77

3.173  Eimsbiittel Luruper Weg 55, 57

3.174  Eimsbiittel Wiesenstrae, zw. Nr. 28 und Nr. 36

3.175  Eimsbiittel Amandastralle 66-74 / Schulterblatt 120-124

4.001 Hoheluft-West Hoheluftchaussee / BismarckstraRe / MoltkestraRe / Eppendorfer Weg
4003  Hoheluft-West Gértnerstralle 67, 67a

4.011 Hoheluft-West Gértnerstrale 15, 19 (rlickw.)

4012  Hoheluft-West Gértnerstrale 23 (rtickw.)

4023  Hoheluft-West Gértnerstralle 76 (riickw.)

4.032  Hoheluft-West Hoheluftchaussee 155- 167 / Troplowitzstrafle

4034  Hoheluft-West Eppendorfer Weg 177
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3.007/
EIMSBUTTELER MARKTPLATZ / LAPPENBERGSALLEE

['.-'I Gstersha I'ie !

; .-Eimsbuttel

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 12 Gemarkung / Eimshittel / 304 / 3050, 3051, 3052, 3053,
) Ortsteil / 3058, 3059, 5191, 5192, 3062, 3064, 3065,
GroRe [m?]: 34.450 Flurstiicke: 3066
Wohneinheiten: 100 - 120
Eigentiimer: Privat; SAGA/GWG;
Wohnungsbhaugenossenschaft
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Durchfiihrungsplan 50 A Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 27.11.1956
(geandert) am:

Festsetzungen: W 3g, W 5g, W 7g, W 8g, W 9g, L 1g, GaK sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

34.450
100 - 120

EIMSBUTTEL

Eimsbitteler Marktplatz / Spengelweg / Faberstralle / Lappenbergsallee

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Lappenbergsallee, Eimshiitteler Marktplatz,
FaberstralRe, Spengelweg

i.W. lll-geschossige Zeilenbebauung des
Wiederaufbaus ("Eimsbiittel-Sid", hier
Bebauung zwischen 1958 und 1968),
Wohnungsbau; X-geschossiger
Solitarbaukdrper im Stidosten (Wohnen); V-
geschossige homogene geschlossene
Blockrandbebauung der Kaiserzeit im
Nordwesten (Wohnen)

i.W. lll-IV-geschossige Zeilenbebauung
(Wiederaufbau und grinderzeitlicher
Restbestand)

Immissionen im Stiden durch den Verkehr
auf dem Eimsbiitteler Marktplatz;
Bombenblindgangerverdacht; pragender
Baumbestand innerhalb des Quartiers;
pragende (alleeartige) StralRenbdume; im
Nordwesten angrenzendes Denkmalschutz
Ensemble (Faberstralie 23)

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau (Verdichtung durch
IV-geschossige Solitdrbaukdrper im Bereich
Lappenbergsallee, Aufstockung der
Zeilenbauten entlang Eimsbiitteler
Marktplatz um ein Geschoss und
Verbindung durch V-geschossigen Kopfbau)

Eigentlimer aktivieren;
Bebauungsplanverfahren einleiten

langfristig

geplante Mainahmen gemaf Gutachten
sehen Neubau, Aufstockung und bauliche
Verbindung vorhandener Geb&ude unter
Eingriff in die vorhandene Bausubstanz
(Grundrissumgestaltung) vor

zum Tell
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POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbittel / 303 / 1426
Ortsteil /

GroRe [m2: 775 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  10-20

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan ~ ---
in Aufstellung:

Baustufenplan Eimsbiittel-Hoheluft-West

kiinftige
Festsetzungen:

14.01.1955

Wig sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
Satzungen / “Eimsbiittel-Nord"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen

FNP:
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GROSSE [m?]:
POTENZIAL [WE]:

LAGE:

775
10- 20
MethfesselstralRe 48-50

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Methfesselstrale

Brachflache, bewachsen

i.W. V-geschossige geschlossene
Blockrandbebauung der Kaiserzeit mit
einigen BaultickenschlieRungen aus der Zeit
des Wiederaufbaus

Bombenblindgangerverdacht

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

EIMSBUTTEL

Geschosswohnungsbau, [V-geschossig,
riickwartig ll-geschossig

Vorbescheidsantrag

kurzfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse
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3.011
STELLINGER WEG
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POTENZIALFLACHE

Grundstick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 303 / 2051
Ortsteil /

GroBe [m2]: 815 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 15 - 20

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbiittel-Hoheluft-West Bebauungsplan ~ ---

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 14.01.1955

(geandert) am:

Festsetzungen: Wiég sonstige —
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?Z: 815 EIMSBUTTEL

POTENZIAL[WE]:  15-20
Stellinger Weg 11

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Stellinger Weg Mdgliche Geschosswohnungsbau, [V-V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  |-geschossiges Wohn-/Geschaftsgebaude

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: i.W. IV-geschossige geschlossene
Blockrandbebauung der Kaiserzeit und des
Wiederaufbaus (Wohnen, z.T.
Handel/Gastronomie im EG), V-geschossige e kurzfristig
Wohnbebauung sowie I-geschossiges
Kinderheim im Blockinnenbereich; Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; Vorbescheid fiir
Schutzbunker Schwenckestrale 54/56, Neubau Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage
Schutzbunker Stellinger Weg erteilt (09/2014)

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht; Lichtrechte am
und Haus Stellinger Weg 15
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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3.027

BUNKER WEIDENSTIEG

mumq;éiraﬁe E

Bimsbuittels

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1

GroRe [m?]: 1.083
Wohneinheiten:  5-10
Eigenttimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfiihrungsplan 251
Planungsrecht:

festgestellt 14.06.1955

(geandert) am:

Festsetzungen:  Bunker: bleibendes Bauwerk; tibrige

Flachen: neu ausgewiesene Erholungsflache

70 Wohnungsbaupotenzialfldchen 2014 Bezirk Eimsbiittel

Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Eimsbuttel / 308 / 4909

Bebauungsplan ~ ---
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Griinflachen

FNP:



GROSSE [m2] 1,083 EIMSBUTTEL

POTENZIAL[WE]: 5-10
Weidenstieg 26

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Weidenstieg Madgliche Geschosswohnungsbau (Abriss des Bunkers
Nutzung: und Neubau) IV-geschossig zzgl.
Staffelgeschoss, Wohnen und soziale
heutige Nutzung:  Hochbunker; Stellplatz Nutzung
Handlungs- Stédtebauliches Konzept;
schritte: Konzeptausschreibung wird derzeit

vorbereitet

Umfeld: Christuskirche, drei Pastorate (erbaut 1883-
99) und Gemeindezentrum; Isebek und
Isebekgriinzug; Freibereich des Kaifu-Bades;
Geschosswohnungsbau der Nachkriegszeit

- realisierbar: kurz- bis mittelfristi
(IV-geschossig) urz- bis mittelfristig

Bemerkungen:  Bunker wurde aus der Zivilschutzbindung
genommen, derzeit liegen Konzeptideen fiir
Neubau mit einer Sozialnutzung vor; Bunker
soll abgerissen und Flachenzuschnitt fir
Neubau reduziert werden, um Isebek-
Griinzug zu verlangern

Restriktionen Baumbestand; SielbaumalRnahme Isebek;

und _ stidlich angrenzend Denkmalschutz

Besonderheiten:  Epsemble (ID 19257, 17666, 18718, 17664,
19258, 17665: Bei der Christuskirche 1, 3, 5
(drei Pastorate), Bei der Christuskirche 2a, 5
(Gemeindezentrum), Bei der Christuskirche 2
(Christuskirche))

SAGA geeignet:
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3.023a
KIELER STRASSE (PACIUSWEG)

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 2 Gemarkung / Stellingen / 304 / 4230, 4231
Ortsteil /

GroBe [m2]: 3.321 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 35 - 45

Eigenttimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eimsbiittel 27 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 25.06.1973

(geandert) am:

Festsetzungen:  Griinflache: Parkanlage sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[mZ: 3321 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]: 35-45
LAGE: Kieler StralSe 188

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Kieler Strafle Mdgliche Geschosswohnungsbau, [V-V-geschossig; im
Nutzung: EG ggf. Dienstleistungen und soziale
Einrichtungen integrieren
heutige Nutzung: ~ Geb&ude fiir soziale Zwecke, Park

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: IV-X-geschossige Bebauung
unterschiedlicher Bebauungstypologien;
gemischte Nutzungsstrukturen - hoher
Anteil an gewerblicher Nutzung e kurzfristig

Bemerkungen:  Kompensation fiir Parkanlage erforderlich;
Anhandgabe an die SAGA wurde 05/2013
erteilt; Vorbescheid fiir Neubau eines
Wohngebaudes (ca. 42 WE) und Tiefgarage
erteilt (09/2014)

Restriktionen Immissionen im Siidwesten durch den

und _ Verkehr auf der Kieler Strale; Flstk. 4230:

Besonderheiten:  Bombenblindgéngerverdacht; Baumbestand;
Spielplatz der FHH; norddstlich angrenzend
Denkmalschutz Ensemble (Rellinger Strafle
18/ 22, 26/28, 30, 34 (nicht konst.), 42,
44,50, 52, 56, 58, 23, 25, 29/ 61, 63)

SAGA geeignet: ja
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3.029b

KIELER STRASSE (FEUERWEHR PACIUSWEG)
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 1 Gemarkung / Stellingen / 304 / 4710
Ortsteil /
GroBe [m2]: 4.205 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 80 - 100
Eigenttimer: FHH
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Eimsbiittel 27 Bebauungsplan ~ ---
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 25.06.1973
(geandert) am:
Festsetzungen:  Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf: sonstige
Kindertagesheim Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]:

4205 EIMSBUTTEL

POTENZIAL[WE]: 80 -100
LAGE:

Kieler Stralle 204

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Kieler Strafle Mdgliche Geschosswohnungsbau, [V-V-geschossig
Nutzung:

Feuerwache, Tiefgarage, Parkhaus

Handlungs- Vorbescheidsantrag
schritte:

heterogene |V-X-geschossige Bebauung

unterschiedlicher Bebauungstypologien;

gemischte Nutzungsstrukturen - hoher

Anteil an gewerblicher Nutzung e kurzfristig

Bemerkungen:  Zufahrten fiir Feuerwehr und Tiefgarage
miissen berticksichtigt werden;
Vorbescheidsantrag z.Z. In Priifung

Immissionen im Westen vom Verkehr auf
der Kieler StralRe; ggf. Immissionen im
Norden durch das angrenzende Gewerbe;
Baumbestand; Zufahrt Feuerwehr; Zufahrt
Tiefgarage; Denkmalobjekt an der dstlichen
Grundstiicksgrenze; im dstlichen Umfeld
Denkmalschutz Ensemble (Rellinger Strafle
18/ 22, 26/28, 30, 34 (nicht konst.), 42, 44,
50, 52, 56, 58, 23, 25, 29/ 61, 63) SAGA geeignet:
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3.042

DROGERIEMARKT BELLEALLIANCESTRARE
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POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 307 / 4959
Ortsteil /

GroBe [m2]: 1.226 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 30

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfiihrungsplan 380 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 22.09.1958

(geandert) am:

Festsetzungen: L 1 g (Bautiefe 12 m); Griin- und sonstige Soziale Erhaltungsverordnung "Eimsbiittel-

Erholungsflachen Satzungen / Stid"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]:

1.226

POTENZIAL[WE]:  20-30

LAGE:

mENT

BellealliancestralRe 67

Iv

4954

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Bellealliancestralle Madgliche
Nutzung:

l-geschossiges Gebaude (Handel)

Handlungs-
schritte:
Geschosswohnungsbau der Nachkriegszeit
(IV-geschossig) sowie IV-V-geschossiger
Wohnungsbau der Kaiserzeit, insbes. im
Ubergang zur Fruchtallee Handel in den EG- e
Zonen; westlich angrenzend auf Flstk. 4960
Spielplatz Bemerkungen:
Immissionen im Norden/Nordwesten durch
den Kfz-Verkehr auf der Fruchtallee;
bestehende Nutzung
SAGA geeignet:

EIMSBUTTEL

Geschosswohnungsbau, [V-geschossig;
Handel/Gastronomie, Dienstleistung im EG
denkbar

Kldrung Verwertungsméglichkeiten;
Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag

langfristig

Realisierungschance abhédngig vom
Eigentimerinteresse und dem laufenden
Miet-/Pachtvertrag

ja
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3.046

LINDENALLEE
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POTENZIALFLACHE

Grundstick(e): 2 Gemarkung / Eimsbiittel / 310 / 4173, 4331
Ortsteil /

GroBe [m2]: 719 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  5-15

Eigenttimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfiihrungsplan 235 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 19.06.1961

(geandert) am:

Festsetzungen:  Gemeinschaftseinstellplatze sonstige Soziale Erhaltungsverordnung "Eimsbiittel-
Satzungen / Siid"
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbaufldchen
FNP:
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GROSSE[mZ: 719 EIMSBUTTEL

POTENZIAL[WE]: 5-15
LAGE: Lindenallee, stdl. Nr. 17

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Lindenallee Mdgliche Geschosswohnungsbau, [V-geschossig
Nutzung: (Anbau an das nordliche Nachbargeb&ude)

heutige Nutzung: ~ Stellplatzanlage

Handlungs- Abstimmung Konzept mit Bezirksamt;
schritte: Vorbescheidsantrag
Umfeld: IV-VI-geschossiger Geschosswohnungsbau,
geschlossene Blockrandstrukturen;
Lindenpark mit umfangreichen
Spielmdglichkeiten realisierbar- ———

Bemerkungen:  StralRenflucht zum Park aufrecht erhalten;
Ersatz fiir Stellplatze (Tiefgarage) zwingend
erforderlich; Neubau ist aus stadtebaulicher
Sicht nur in Form eines Anbaus an das
nordlich angrenzende Nachbargebdude
Lindenallee 17 vorstellbar; Einvernehmen
mit nérdlichem Nachbarn Lindenallee 17

Restriktionen Pragender Baumbestand; Lapro: Milieu zwingend; Wohnprojekt oder
und Parkanlage: Fenster am Gebaude genossenschaftliche Baugemeinschaft,
Besonderheiten: | indenallee 17 (Lichtrechte) offentlich geforderte Mietwohnungen,
offentl. Parkplatze ggf. in Tiefgarage
erhalten
SAGA geeignet:
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3.069

HOCHBUNKER LANGENFELDER DAMM
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POTENZIALFLACHE

Grundstick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 301 / 737
Ortsteil /
GroRe [m2: 850 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  20-35

Eigenttimer: sonstige

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbiittel-Hoheluft-West Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 14.01.1955
(gedndert) am:

Festsetzungen: W i g sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbaufldchen
FNP:
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GROSSE[mZ: 850 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  20-35
Langenfelder Damm 1-3 (Ecke Methfesselstralie)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: MethfesselstralRe / Langenfelder Damm Magliche Geschosswohnungsbau
Nutzung: (Blockrandbebauung), V-geschossig,
Wohnen, ggf. Gewerbe im Erdgeschoss
heutige Nutzung:  Hochbunker (ehemaliger Zivilschutzbunker -
Schutzbunker MethfesselstralRe 9015),
V-geschossig; I-geschossiges Gebadude zur
Elektrizitatsversorgung

Handlungs- Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: homogene V-geschossige geschlossene
Blockrandbebauung der Kaiserzeit
realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen:  Trauf- und Firstlinien der Nachbargeb&ude
sind beim Neubau zwingend aufzunehmen;
Gebaudeflucht des Bestandsgebdudes an
der Methfesselstralie sowie der Vorsprung
zur Ecke Langenfelder Damm sind zu
berticksichtigen

Restriktionen Baumbestand auf dem Grundsttick und

und Strallenbaume; direkt angrenzend an

Besonderheiten:  pgnkmalschutz Ensemble, hier:
Matthesonstralie 1/Langenfelder Damm 5
und Methfesselstralie 15

SAGA geeignet:
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3.074
TIEDEMANNSTRASSE / HOGENSTRASSE

SR

ladpe  of - 2 ke

POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 2

GroRe [m?]: 2.652
Wohneinheiten: 25 - 50
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Eimsbiittel 29 - Stellingen 57

21.05.1980

MI'IV g; GRZ 0,4; GFZ 1,1;
Flachenausweisung

Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbiittel

M ¥t Luttergths

Mg, T Py

Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Stellingen / 304 / 1659, 1661

Wohnbauflachen; Gewerbliche Bauflachen



GROSSE[mZ:  2.652 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]: 25-50
Tiedemannstralde 1-5

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Tiedemannstralie, ggf. Rellinger Stralke Magliche Geschosswohnungsbau, IV-geschossig mit
Nutzung: Anteil gewerblicher Nutzung (gemischte
Nutzung des Baublocks erhalten)
heutige Nutzung:  Fistk. 1661: Ill-geschossiges Wohngebaude
(Zeilenbebauung), I-geschossige Schuppen,
unbefestigter Stellplatz; FIstk. 1659: I-
geschossige gewerblich genutzte Hallen,
Hofflache vollstandig versiegelt

Handlungs- Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: heterogene Bebauung, IV-geschossiger
Geschosswohnungsbau des Wiederaufbaus
und neueren Baudatums, ll-geschossige
freistehende Einzelgebaude, gewerbliche e kurz- bis mittelfristig

Nutzungen; Bauspielplatz

Bemerkungen:  Planrecht vorhanden (Vorgabe MI -
zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Charakter des Mischgebietes soll erhalten
werden, d.h. ein Anteil gewerblicher
Nutzung muss in Neubau integriert werden;
Realisierungschance abhéngig vom

Restriktionen Baumbestand entl. Rellinger StraRe; Eigentiimerinteresse; beide Flurstiicke
und Gewerbebetrieb auf Flstk. 1659; insgesamt gehdren demselben Eigentiimer, sind jedoch
Besonderheiten:  gemischte Nutzung des Baublocks eigensténdig entwickelbar

SAGA geeignet: ja
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3.079

TANKSTELLE BUNDESSTRARE
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POTENZIALFLACHE

Grundstick(e): 2 Gemarkung / Harvestehude /309 / 1047, 1112
Ortsteil /

GroBe [m2]: 664 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 30

Eigentiimer: Privat; sonstige

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbiittel-Hoheluft-West Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 14.01.1955

(geandert) am:

Festsetzungen: W4 g;W3g sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbaufldchen
FNP:
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GROSSE[m?Z: 664 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]: 20-30
LAGE: Bundesstralie 66

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: KoopstralRe, Bundesstralie Mdgliche Geschosswohnungsbau, [V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  |-geschossiges Gebaude; Tankstelle

Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte: oder Bauantrag

Umfeld: entlang Bundesstralle homogene IV-V-
geschossige geschlossene
Blockrandbebauung der Weimarer Zeit,
Wohnen; KoopstraRe: II-1ll-geschossige
geschlossene homogene villenartige
Wohnbebauung der Griinderzeit auf der Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; Realisierungschance
Nordseite der Koopstral3e sowie heterogene abhingig vom Eigentimerinteresse
I1-V-Bebauung

realisierbar: langfristig

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der
und _ Bundesstrale; Altlast, teilweise
Besonderheiten:  qakontaminiert (Tankstelle); kleinteilige

Eigentimerstruktur; bestehende Nutzung

SAGA geeignet:
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3.080
PIZZERIA BEIM SCHLUMP

.
Gustav-Falke-Str

F. 1 -..|! '|:|i|' . .1. & ;

UK & g, " 555 1

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimshittel / 309 / 1159
Ortsteil /

GroBe [m2]: 163 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  5-10

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbiittel-Hoheluft-West Bebauungsplan ~ ---

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 14.01.1955

(geandert) am:

Festsetzungen: Wiég sonstige —
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[mZ: 163 EIMSBUTTEL

POTENZIAL[WE]:  5-10

LAGE: Beim Schlump 27

3

v
N

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Beim Schlump Mdgliche Geschosswohnungsbau, V-geschossig (ggf.
Nutzung: vorhandene Nutzung verlagern oder
integrieren)

heutige Nutzung:  |-geschossiges Gebaude (Gastronomie)

Handlungs- Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: IV-VI-geschossige Geb&ude in
geschlossener Bauweise (Wohnen in den
0G, Handel/Dienstleistung im EG);
Finanzamt und Gewerbliche Berufsschule e kurz- bis mittelfristig

auf der Stidseite Beim Schlump; stidostlich

angrenzend Kinderspielplatz Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse

Restriktionen Immissionen im Siiden durch den Verkehr

und _ auf der Strae Beim Schlump; heutige

Besonderheiten:  Nytzung; gegeniiber Denkmalschutz
Einzelanlage (ID 19116, Beim Schlump 83)
sowie Denkmalschutz Ensemble Beim
Schlump 80, 81 sowie Beim Schlump 84, 84
a-g, 85 a-e)

SAGA geeignet:
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3.096
EMILIENSTRASSE Il

i Eheistush

POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 1

GroRe [m?]: 1.002
Wohneinheiten: 25 - 30
Eigenttimer: Privat

_I!m‘

i

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Durchfiihrungsplan 132

26.02.1957

Flache fiir Garagen im Erdgeschoss,

bleibende Strakenflache
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Eimsbuttel / 306 / 2912

Griinflachen



GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

1.002
25-30
Emilienstralle 70

91.13 AN

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

nicht geklart

Rasenflache, darunter Tiefgarage

V-VI-geschossiger Geschosswohnungsbau

der Weimarer Zeit und des Wiederaufbaus;
Wehbers Park; zwei Sportplatze im Bereich
TornquiststraRe; Griinflache im Eckbereich

Emilienstralle/Tornquiststralle

Bombenblidgangerverdacht; stidostlich
Denkmal Einzelanlage (ID 17146,
Emilienstralle 71); Abstandsflachen;
Tiefgarage; Tiefgaragenzufahrt unmittelbar
nordlich angrenzend; Fenster/Balkone am
Geb&ude Emilienstrale 70 (dieselbe
Eigentimergemeinschaft); Erschliefung

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

EIMSBUTTEL

Zeilenbebauung, V-geschossig; Wohnen

Erschliefung klaren; Vorbescheidsantrag

langfristig

ehemaliger Eimsbitteler Griinzug; FNP:
Griinflache, aber Lapro: Milieu "Verdichteter
Stadtraum”, planungsrechtlich ebenfalls
nicht als Griinflache gesichert; Flache ist
zudem auf allen Seiten von Bebauung
umschlossen; Bebauung im Zusammenhang
mit Grundrissumgestaltung Gebaude
Emilienstralle 70 mdglich (derselbe
Eigentiimer) oder Absténde einhalten;
ErschlieBung nicht tiber das eigene
Grundstiick mdglich, Klarung mit Nachbarn
erforderlich

ja
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3.108

SILLEMSTRASSE
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POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 303 / 26
Ortsteil /

GroRe [m2]: 2.124 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  15-30

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbiittel-Hoheluft-West Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 14.01.1955

(geandert) am:

Festsetzungen: W 4g sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 2124 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  15-30
LAGE: Sillemstrale 48 a/b

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Sillemstralke Mdgliche Geschosswohnungsbau, lI-1ll-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  |-geschossiges gewerblich genutztes

Gebdude
Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: IV-V-geschossige Blockrandbebauung der
Griinderzeit und des Wiederaufbaus
realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse

Restriktionen Bombenblindgéangerverdacht;
und Abstandsflachen; bestehende Nutzung
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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3.113
HOCHBUNKER MUGGENKAMPSTRASSE
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POTENZIALFLACHE

Grundstick(e): 2 Gemarkung / Eimsbiittel / 301 / 1235, 4717
Ortsteil /

GroBe [m2]: 780 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 15 - 20

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbiittel-Hoheluft-West Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 14.01.1955

(geandert) am:

Festsetzungen: W 4 g; 5/10 bebaubare Flache nach BPVO sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]; 780
POTENZIAL[WE]:  15-20
MiiggenkampstralRe 51 / Sartoriusstralie 17

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: MuggenkampstraRe, SartoriusstralRe Magliche
Nutzung:

heutige Nutzung:  bebaut: VI-geschossiger Schutzbunker

Handlungs-
schritte:
Umfeld: i.W. IV-V-geschossige Blockrandbebauung
der Griinderzeit (Etagenwohnhéuser,
Handel/ Dienstleistung/ Gastronomie im EG)
realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Baumbestand straRenbegleitend und z.T.
und _ auf dem Grundstiick; Fenster am Geb&ude
SAGA geeignet:

EIMSBUTTEL

Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig;
zum Innenhof mit zurtickgesetzten 5. und
gof. 4. OG vermitteln, Baufluchten
aufnehmen, an benachbarte Bebauung
anschlielen;
Handel/Dienstleistung/Gastronomie im EG

Vorbescheidsverfahren

kurzfristig

Vorbescheidsantrag zz. in Priifung; Abbruch
des Hochbunkers genehmigt (09/2014)
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3.120
BISMARCKSTRASSE / TEGETTHOFFSTRASSE
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POTENZIALFLACHE

Grundstick(e): 4 Gemarkung / Eimsbiittel / 308 / 3110, 3074, 3075, 3076
Ortsteil /

GroBe [m2]: 1.495 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 40

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfiihrungsplan 175-1 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 03.03.1959

(geandert) am:

Festsetzungen: L 1 g (Bautiefe 8 m), W 4 g (Bautiefe 12 m) sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m2] 1.495 EIMSBUTTEL

POTENZIAL[WE]: 20 - 40
LAGE: BismarckstralRe 16-22 / Tegetthoffstralie 9

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: BismarckstralRe, TegetthoffstralRe Mdgliche Geschosswohnungsbau, [V-V-geschossig
Nutzung: (siehe Bemerkungen)

heutige Nutzung:  bebaut: I-geschossiges Flachdachgebéude
(ehemalige Gastronomie), IV-geschossige
Blockrandbebauung der Nachkriegszeit

(Wohnen)
Handlungs- Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: IV-V-geschossige homogene Bebauung i.W.
der Griinderzeit, geschlossene Blockrander,
Wohnen
realisierbar: mittelfristig
Bemerkungen:  Die Flurstiicke sind jeweils einzeln - unter
Berlicksichtigung/Einhaltung der
Abstandsfldchen - bebaubar, aus
stadtebaulicher Sicht ist jedoch eine groRe
Losung unter Einbeziehung aller Flurstiicke
zur SchlieBung und Betonung der Ecke (V-
geschossig) gewiinscht; die V-
Restriktionen Bombenblindgangerverdacht:Flstk. 3076: Geschossigkeit ist an die Errichtung von 6ff.
und kleinteilige Eigentiimerstruktur (Wohnungs- gef. Wohngngen (mind. 30 %) gebunden;
Besonderheiten:  /Tgjlgigentum) Vorbescheidsantrag zuriickgezogen

(03/2014); Realisierungschance abhangig
von Eigentiimerinteressen

SAGA geeignet:
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3.143

EINGANG HENRY-VAHL-PARK
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Grundstiick(e): 2

GroBe [m2]: 504

Wohneinheiten:  10- 15

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes

Planungsrecht:

festgestellt

(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Eimsbiittel 3

18.02.1970

Flstk. 770: Baugrundstiicke fiir den
Gemeinbedarf, hier: Flache fiir den
Zivilschutz (Bundesrepublik Deutschland);
riickwartiger Bereich Fistk. 4522: Flachen fiir
Stellplatze oder Garagen, hier:
Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsstellplatze
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Eimsbiittel / 305/ 770, 4522

Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion



GROSSE[m?Z: 504 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]: 10-15
LAGE: EmilienstralRe 20a / OsterstralRe 76 (riickw.)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Emilienstralte Mdgliche Geschosswohnungsbau, [V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  Parkplatz

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: Osterstral3e als Bezirks-/Stadtteilzentrum
und Einkaufsstral3e; IV-VI-geschossige
Etagenhauser
(Laden/Dienstleistung/Gastronomie im EG); e i —
¢ ) ealisierbar: kurzfrist
I.W. IV-V-geschossige heterogene HIZITISH
Bepquungsstrukturen im Bereich Bemerkungen:  beide Flurstiicke gehdren demselben
Emilienstrale (Geschosswohnungsbau der Eigentiimer; Eingangssituation Henry-Vahl-
Granderzeit und des Wiederaufbaus); Park bei Bebauungskonzept beriicksichtigen;
Eingang zum Henry-Vahl-Park; Stellplatze Ersatz fiir Stellplatze schaffen; Bauantrag zz.
in Priifung
Restriktionen Bombenblindgangerverdacht; Eingang zum
und Henry-Vahl-Park; Stellplatzanlage an der
SAGA geeignet:
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3.149

GARAGENHOF OSTERSTRASSE / EMILIENSTRASSE
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1
GroRe [m?]: 2.854
Wohneinheiten:  10-20
Eigenttimer: sonstige

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes

Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Baustufenplan Eimsbiittel-Hoheluft-West

14.01.1955

W 4 g (auf einem ca. 30 m breiten Streifen
parallel zur Emilienstralle), ansonten W 3 g;
insgesamt: Ordnungsflache (hier darf erst
nach Ordnung des Grund und Bodens gebaut
werden)
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan

in Aufstellung:

kiinftige

Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Eimsbuttel / 305 / 4830

Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion



GROSSE[m]:  2.854 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  10-20
Emilienstralle 9, 9a, 11 / Osterstralle 66, 68, 70

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Emilienstralte Mdgliche Geschosswohnungsbau, lll-IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  [lI- bzw. [V-geschossige Gebaude entl.
Emilienstralle bzw. OsterstraRe; I-
geschossige Garagen im riickwartigen
Grundstiicksbereich

Handlungs- Kl&rung Verwertungsmdglichkeiten;
schritte: Eigenttimer aktivieren
Umfeld: Osterstralie als Bezirks-/Stadtteilzentrum
und EinkaufsstralRe;
IV-VI-geschossige Etagenh&user (Laden/
Dienstleistung/ Gastronomie im EG) e kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse; Ersatz
fr Stellplatze/Garagen schaffen

Restriktionen Schutzbunker Emilienstralle 11;
und Stellplatze/Garagen
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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3.153

TRESCKOWSTRASSE
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POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimshittel / 308 / 1559
Ortsteil /

GroBe [m2]: 1.416 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  5-10

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfiihrungsplan 176 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 27.05.1955

(geandert) am:

Festsetzungen: W IV g; Tiefe der tiberbaubaren Flache 12m  sonstige

parallel zur Tresckowstral3e; im hinteren S?tzungeq/
Bereich Flache fiir Gargen unter Erdgleiche Fordergebiete:
(Gak)

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m2] 1416 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  5-10
LAGE: Tresckowstralde 39, 41 (rtickw.)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: TresckowstraRe, tiber das Grundstiick Madgliche riickwartige Nachverdichtung,
Nutzung: Geschosswohnungsbau, [I-lll-geschossig

heutige Nutzung:  |V-geschossiger Wohnungsbau des
Wiederaufbaus;
Schutzbunker Tresckowstralle 39

Handlungs- Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: nérdlich und stdlich des Grundstticks
Terrassenbebauung im riickwartigen
Bereich; tiberwiegend geschlossene
Blockrandbebauung; Nahe zum Isebekkanal | o iciopar- kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen:  Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse

Restriktionen Bomenblindgangerverdacht; Baumbestand

und im riickwartigen Grundstticksbereich;

Besonderheiten:  5ngrenzend an nérdliche Grundstiicksgrenze
verlauft Ottersbek; Abstandsflachen;
ErschlieBung; Wohnungs-/Teileigentum

SAGA geeignet:
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3.154
OSTERSTRASSE / EMILIENSTRASSE

; iy '*,‘ i3 ¥
POTENZIALFLACHE
Grundsttick(e): 2 Gemarkung /
Ortsteil /
GroBe [m2]: 698 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  10-15
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Durchfiihrungsplan 139 Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 22.12.1954
(geandert) am:
Festsetzungen: M IV g, L | g (Flachen fiir Laden), Tiefe der sonstige
tiberbaubaren Flache 15 m parallel zur Satzungen /
OsterstraRe Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:
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Eimsbiittel / 306 / 425, 773

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]:
POTENZIAL [WE]:

LAGE:

698
10-15
OsterstralRe 75, 77

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

OsterstraRe, Emilienstralie

IV-geschossige Wohnbebauung, Wohnen
und gewerbliche Nutzung

OsterstralRe als Bezirks-/Stadtteilzentrum
und Einkaufsstral3e; IV-VI-geschossige
Etagenhauser
(Laden/Dienstleistung/Gastronomie im EG)

Abstandsflachen; bestehende Nutzungen

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

EIMSBUTTEL

entlang Osterstrale:
Geschosswohnungsbau, [V-V-geschossig,
Handel/Dienstleistung im EG; riickwartig:
Geschosswohnungsbau (Spiegelung des
Geb&udes Emilienstra3e 21), lll-geschossig

Vorbescheidsantrag; Bauantrag

kurzfristig

Osterstralie 75: Positiver Vorbescheid fiir
Neubau und Aufstockung eines
Mehrfamilienhauses (19 WE) mit
Einzelhandel, Biironutzung und Tiefgarage
08/2013 erteilt
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3.173
LURUPER WEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 301 / 3045
Ortsteil /

GroBe [m2]: 1.831 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 30 - 40

Eigentiimer: SAGA/GWG

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfiihrungsplan 36A Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 27.05.1955

(geandert) am:

Festsetzungen:  aufgehobene Strallenfldche zugunsten W 3 sonstige

g (Uiberbaubare Flache: 2 Felder mit jeweils Satzungen/
10,40 x 15,46) Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]; 1.831
POTENZIAL[WE]:  30-40
LAGE: Luruper Weg 55, 57

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Luruper Weg Magliche
Nutzung:

heutige Nutzung:  bebaut: zwei lll-geschossige Gebaude der
Nachkriegszeit (Geschosswohnungsbau); im
rickwartigen Grundstiicksbereich:

Schutzbunker
Handlungs-
schritte:
Umfeld: unmittelbar nordlich/westlich angrenzend IV-
geschossige Wohnbebauung der
Nachkriegszeit (Geschosswohnungsbau,
Zeilenbauweise), ansonsten i.W. homogene, T —
geschlossene V-geschossige '
Blockrandbebauung der Kaiserzeit Bemerkungen:
(Etagenwohnungen)
Restriktionen Bombenblindgangerverdacht; pragender
und Baumbestand auf dem Grundstiick
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

EIMSBUTTEL

Geschosswohnungsbau, [V-geschossig

Bauantrag

kurzfristig

Vorbescheid fiir Wohngebaude mit 36 WE
erteilt (12/2013)

ja
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3.174

WIESENSTRASSE ("ALTE LEUTE GARTEN")
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POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimshittel / 305 /2990
Ortsteil /

GroBe [m2]: 479 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  5-10

Eigenttimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbiittel-Hoheluft-West Bebauungsplan ~ ---

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 14.01.1955

(geandert) am:

Festsetzungen: W3g sonstige —
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbaufldchen
FNP:
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GROSSE [m?]: 479
POTENZIAL[WE]:  5-10
LAGE: Wiesenstralle, zw. Nr. 28 und 36

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: WiesenstraRe Mdgliche
Nutzung:

heutige Nutzung:  Griinfliche ("Alte Leute Garten")

Handlungs-
schritte:
Umfeld: IV-V-geschossige geschlossene
Blockrandbebauung der Kaiserzeit bzw. der
Nachkriegszeit (Geschosswohnungsbau)
realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Baumbestand auf dem Grundsttick;
und Abstandsflachen
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

EIMSBUTTEL

Geschosswohnungsbau, lll-geschossiger,
freistehender Baukorper, zuriickversetzt

Grundstiicksvergabe; Vorbescheidsantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden; Kompensation fiir
Griinflache erforderlich
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3.175
AMANDASTRARE 74
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1
GroBe [m2]: 4.039
Wohneinheiten: 70 - 100
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Durchfiihrungsplan 293

10.05.1961

G6g, G7g

108 Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbiittel

Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Eimsbuttel /310 /4178

Soziale Erhaltungsverordnung "Eimsbiittel-
Sud"

Gemischte Bauflachen



GROSSE[mZ:  4.039 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  70-100
LAGE: Amandastralde / Schulterblatt

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Schulterblatt, Amandastralie Mdgliche Geschosswohnungsbau VI-VII-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  VIl-geschossiges Biirogebaude

Handlungs- Kl&rung Verwertungsmdglichkeiten;
schritte: Vorbescheidsantrag
Umfeld: tiberwiegend IV-geschossiger Wohnungsbau
am Schulterblatt und in der Amandastralie;
Geschéafte und Biiros im Erdgeschoss am
Schulterblatt; Blockrandbebauung; e mittelfristig

rickwartig (im Norden) angrenzend an

Lindenpark / Spielplatz Bemerkungen:  Planrecht fiir Wohnnutzung nicht vorhanden;
Wohnnutzung im Befreiungswege liber
Vorbescheid priifen

Restriktionen Immissionen im Westen durch den Verkehr
und _ auf dem Schulterblatt; Altlastenverdacht
Besonderheiten:  (chem. Reinigung)

SAGA geeignet: ja
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4.001

HOHELUFTCHAUSSEE
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POTENZIALFLACHE

Grundsttick(e): 45 Gemarkung /
Ortsteil /

GroBe [m2]: 29.941 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  75-100

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Hoheluft-West 13 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 15.07.2011

(gedndert) am:

Festsetzungen:  entlang Hoheluftchaussee MK g IV-VI, Wo sonstige
tber Il; riickwartig I; GRZ 1,0; entlang Satzungenj
MoltkestraBe WR IV g, GRZ 0,4; am Férdergebiete:
Eppendorfer Weg WA g V, GRZ 0,6; im
Bereich Bismarckstralte WA g IV, GRZ 0,6

Darstellung im
FNP:
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Eimsbiittel / 315 / 4923, 4009, 3962-3964,
4012, 4239, 4303, 3883, 4013, 4000, 3677,
3524, 3676, 3674, 3887, 3675, 3885, 3892,
3975, 3708, 3974, 3977, 3672, 3976, 3702,
4014, 3960, 3961, 3714, 3688, 3777, 3779,
3780, 3710, 3781, 3752

Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
"Generalsviertel"

Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion



GROSSE[mJ:  29.941 HOHELUFT-WEST

POTENZIAL[WE]:  75-100
LAGE: Hoheluftchaussee / BismarckstralRe / MoltkestralRe / Eppendorfer Weg

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Hoheluftchaussee, Bismarckstrale, Mdgliche IV-V-geschossige Bebauung bzw.
MoltkestraRe, Eppendorfer Weg Nutzung: Aufstockung; Wohnen in den oberen
Geschossen, im EG Mischnutzung; ggf.
heutige Nutzung:  i.W. Ill-IV-geschossige geschlossene riickwartige Bebauung

Blockrandbebauung, gemischte Nutzungen

Handlungs- Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte: bzw. Bauantrag
Umfeld: westlich anschliefend Generalsviertel mit Ill-
IV-geschossiger Wohnbebauung;
gegeniiberliegende Seite der
ADNELE EUsEED iEsrerand - realisierbar: kurz- bis mittelfristig; mittel- bis langfristig

geschossige heterogene nicht durchgehend

geschlossene Bebauung Bemerkungen:  Planrecht vorhanden (Vorgabe tlw. MK -
zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Realisierungschance abhéngig von den
Eigentimerinteressen; Flstk. 3974:
Dachausbau mit 2 WE genehmigt;
(06/2014); Flstk. 4012: Neubau mit 8 WE
genehmigt (12/2014); Fistk. 5234: Wohn-

Restriktionen Immissionen durch Verkehrslarm auf der | , :
und _ Hoheluftchaussee; Flstk. 3977, 3672, 3703, und Geschaftshaus mit 44 WE genehmigt
Besonderheiten:  3752: Bombenblindgéngerverdacht (12/2014)

SAGA geeignet:
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 3

GroBe [m2]: 2.259
Wohneinheiten: 20 - 25
Eigentiimer: FHH; SAGA/GWG

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Hoheluft-West 1

11.05.1965

Offentliche Griinflache; Baugrundstiicke fiir
den Gemeinbedarf
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Eimsbiittel / 316 / 5049, 5048, 5047

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]:

2.239

POTENZIAL[WE]: 20 -25

LAGE:

GartnerstralRe 67, 67a

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Gértnerstralle Madgliche
Nutzung:

Ill-geschossiges Wohngebaude (20er-Jahre
Villa), Il-geschossiges Wohngeb&ude und |-
geschossige Garage (Mietstellplatze);
Garten- und Freiflachen

Handlungs-
schritte:
IV-VI-geschossige Blockrandbebauung
entlang der Gartnerstra8e (Wohn- und
Geschaftsnutzung);
Semorephem/Ambulante Pflege; Schule, e
Sportplatze
Bemerkungen:
Immissionen im Siiden durch den Betrieb
auf den angrenzenden Sportfldchen sowie
im Norden durch den Verkehr auf der
Gartnerstralie
SAGA geeignet:

HOHELUFT-WEST

Geschosswohnungsbau, V-VI-geschossig,
Wohnen sowie Laden- und Biiroflachen;
Erhalt der 20-er Jahre Villa

Bauantrag

kurzfristig

Vorbescheid fiir Wohngebaude mit 19 WE
erteilt (10/2014)
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EHEMALIGES STRASSENBAHNDEPOT |
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POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbittel / 316 / 3895
Ortsteil /

GroBe [m2]: 2.622 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 30

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Hoheluft-West 4 / Hoheluft-  Bebauungsplan -

Planungsrecht: Ost 7 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 26.08.1969

(geandert) am:

Festsetzungen:  straenbegleitend WA IV g (12 m Bautiefe); ~ sonstige
angrenzend WA | g (Bautiefe 3,5 m); Satzungen/
riickwartiger Grundstiicksteil als Grinflache ~ Fordergebiete:
ausgewiesen

Darstellung im Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]:

2.622

POTENZIAL[WE]:  20-30

Géartnerstralle 15, 19 (rlickw.)

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

GéartnerstralBe, tber das Grundstiick Madgliche
(Tordurchfahrt) Nutzung:

Tiefgarage im riickwartigen Bereich, darliber
Parkplatz

Handlungs-
schritte:
IV-V-geschossige Wohnbebauung bzw.
Mischnutzung; groRer Spielplatz im
Blockinnenbereich
realisierbar:
Bemerkungen:
Bombenblindgangerverdacht; angrenzend
Denkmalschutz Ensemble Hoheluftchaussee
117/119, Motel mit AuRenanlagen;
ErschlieBung; bestehende Nutzung
(Tiefgarage)
SAGA geeignet:

HOHELUFT-WEST

lll-geschossige Wohnbebauung im
riickwartigen Bereich

Kldrung Verwertungsméglichkeiten;
Vorbescheidsantrag; ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten

kurz- bis mittelfristig

Planrecht strallenbegleitend vorhanden;
riickwartig ist planungsrechtlich bislang
keine Bebauung vorgesehen; Tiefgarage
iiberbauen
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimshittel / 316 / 4966
Ortsteil /
GroBe [m2]: 539 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 20 - 25
Eigentiimer: FHH; SAGA/GWG
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Hoheluft-West 4 / Hoheluft-  Bebauungsplan -
Planungsrecht: Ost 7 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 26.08.1969
(geandert) am:
Festsetzungen:  Griinflache sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE[m?Z: 539 HOHELUFT-WEST

POTENZIAL [WE]: 20-25
LAGE: Géartnerstralle 23 (riickw.)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Gartnerstral3e, ber das Grundstiick (Flstk. Magliche Geschosswohnungsbau, II-lll-geschossige
4993) Nutzung: Zeile im riickwértigen Bereich

heutige Nutzung:  Garten und Spielplatz

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: IV-V-geschossige Wohnbebauung bzw.
Mischnutzung entlang der Gartnerstralie;
groRer Spielplatz im Blockinnenbereich
realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen:  Vorbescheid fiir Neubau mit 20 WE erteilt
(07/2013)

Restriktionen Topographie; Spielplatz der FHH;

und Abstandsflachen; ErschlieBung
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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TIEFGARAGE GARTNERSTRASSE
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POTENZIALFLACHE

Grundsttick(e): 1 Gemarkung /
Ortsteil /

GroRe [m2]: 1.342 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  10-15

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfiihrungsplan 201 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 22.02.1954

(geandert) am:

Festsetzungen:  StralRenbegleitend W 4 g; rlickwartig sonstige

Flachen fir Garagen und Keller (18 x 30 m) Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:
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Eimsbuttel / 316 / 4099

Wohnbauflachen



GROSSE[m]: 1342 HOHELUFT-WEST

POTENZIAL [WE]: 10-15
Géartnerstralle 76 (riickw.)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Gartnerstralie, liber das Grundstiick Mdgliche Geschosswohnungsbau, lll-IV geschossige
Nutzung: Zeile im riickwértigen Bereich

heutige Nutzung:  Innenhof, i.\W. asphaltiert, z.T. mit
Griinbewuchs und prdgendem
Baumbestand; Tiefgarage

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: IV-geschossige Wohnbebauung, entlang der
Gartnerstrale (Wohn- und
Geschaftsnutzung);
Semorephelm/Ambulante Pflege; Schule, T — kurzfristig
Sportplatze
Bemerkungen:  Vorbescheid fiir die Errichtung eines [V-
geschossigen Wohnhauses (13 WE) erteilt
(09/2012)
Restriktionen Bombenblindgangerverdacht; tiw.
und Baumbestand im riickwartigen Bereich;

Besonderheiten:  postehende Nutzung

SAGA geeignet:
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HOHELUFTCHAUSSEE Il
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Grundstiickle): 2 Gemarkung / Eimsbittel / 316 / 3730, 4884 (tlw.)
Ortsteil /
GroRe [m2]: 1.550 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 30 - 45
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplane Hoheluft-West 5 (1. Bebauungsplan
Planungsrecht:  Anderung); Lokstedt 38-Hoheluft-West 11 (1. in Aufstellung:
Anderung - Textplan) kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 02.03.1970, (24.02.1982 ); 04.06.1974,
(geéndert)am:  (05.01.1982)
Festsetzungen: MK, zwingend 4 g sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE[mJ: 1550 HOHELUFT-WEST

POTENZIAL[WE]:  30-45
LAGE: Hoheluftchaussee 155-163

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Hoheluftchaussee Mdgliche strallenseitig: Geschosswohnungsbau, IV-VI-
Nutzung: geschossig

heutige Nutzung:  |-1l-geschossige gewerbliche Bebauung;
entlang der Hoheluftchaussee
Biiro/Verwaltung bzw. zwei V-geschossige
Wohnh&user (der Kaiserzeit);
Stellplatzanlage

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: heterogene Bebauungsstrukturen;
Gewerbehof im rlickwértigen Bereich;
insgesamt Gewerbe bzw. Mischgebiet; z. T.
Wohnen; iiberwiegend IV-geschossige e kurzfristig

Bebauung bzw. I-geschossige Hallen

Bemerkungen:  Planrecht vorhanden (Vorgabe MK -
zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Realisierungschance abhédngig vom
Eigentiimerinteresse; Vorbescheid fiir eine
mehrteilige Bebauung mit Gewerbe- und
Wohnnutzung auf dem Flursttick 3730 erteilt

Restriktionen Immissionen im Osten durch den Verkehr (08/2013)
und ) auf der Hoheluftchaussee;
Besonderheiten:  Bombenblindgéngerverdacht; bestehende
Nutzung
SAGA geeignet:
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4.034
EPPENDORFER WEG
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POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 316 / 3550
Ortsteil /

GroBe [m2]: 671 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  5-10

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Hoheluft-West 1 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 11.05.1965

(geandert) am:

Festsetzungen: WA g, WA IV g sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?Z: 671 HOHELUFT-WEST

POTENZIAL[WE]:  5-10
Eppendorfer Weg 177

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRBung: Eppendorfer Weg Magliche Geschosswohnungsbau, IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  |-geschossige Ladenbebauung, angrenzend
Geschosswohnungsbau des Wiederaufbaus,

IV-geschossig
Handlungs- Kl&rung Verwertungsmdglichkeiten
schritte:
Umfeld: i.W. IV-geschossige Wohnbebauung des
Wiederaufbaus, im EG Handel und
(Gastronomie
realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen:  evtl. im Zusammenhang mit dem
angrenzenden Geb&dude entwickeln

Restriktionen Abstandsflachen; bestehende Nutzungen
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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Stadtteil

LOKSTEDT

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN

5.006
5.007c
5.007f
5.007¢g
5.008
5.009
5.032a
5.036
5.038
5.040
5.044
5.047
5.048
5.049

Lokstedt
Lokstedt
Lokstedt
Lokstedt
Lokstedt
Lokstedt
Lokstedt
Lokstedt
Lokstedt
Lokstedt
Lokstedt
Lokstedt
Lokstedt
Lokstedt

Suderfeldstrale 24-26

OsterfeldstraBe 84-90, Ahornallee 2

Ahornallee 19-29 (riickwartig)

Vogt-Wells-Stra3e 6-20 / Kollaustrale 7-13 / Stapelstrale 22, 24
Julius-Vosseler-Stralle 2 / Spritzenweg 5, 14 / Behrmannplatz 3
Feldhoopstiicken, zw. Nr. 45a und 47a

KollaustraRe 15, nérdl. KollaustraRe 15

Lokstedter Hohe / Julius-Vosseler-Strafie
Julius-Vosseler-StraRe 106, 108

Grandweg 118

An der Lohbek 2a-c, 4a-c, 6a-c / Grandweg 52, 52a, 54, b4a
Grandweg (Parkplatz)

Osterfeldstrale 39

Niendorfer Stral3e 25
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B Vohnungshaupotensialfiachen ass 2013 e 1080 Meser
1 neus Wohnungsbaupotenniallidchen 214
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5.006
SUDERFELDSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 36
GroRe [m?]: 57.529
Wohneinheiten: 300 - 360

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen
Planungsrecht:

festgestellt 14.01.1955

(geandert) am:

Festsetzungen: iW.M2o0
entlang StderfeldstraRe W 2 o
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Lokstedt / 317 / 1330-1332, 1334, 1012,
3881, 5007, 5036, 5043-5045, 5030-5034,
1344, 5031, 1347-1350, 5046, 5047, 5050,
5051, 1340, 1341, 3598, 3600, 3602, 1339,
1353, 1123, 1122, 1354, 1124

Lokstedt 62

WA I+ 1S bzw. Il +1S

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]: 57 529 LOKSTEDT

POTENZIAL [WE]: 300 - 360
LAGE: SuderfeldstralRe 24-26

L= 0 e i
—4| FERLTR " e
Sl P B
n - -

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Suderfeldstralie, LottestraRe Madgliche Wohnbebauung unterschiedlicher
Nutzung: Typologie, lI-lll-geschossig +
Staffelgeschoss
heutige Nutzung:  ehemalige Gewerbeflache, bebaut mit
diversen Geb&uden und Hallen; I-
geschossiges Wohngebdude

Handlungs- Bebauungsplanverfahren weiterfiihren;
schritte: Bodensanierung
Umfeld: entlang Stderfeldstralle und im siidlichen
Abschnitt LottestraRe: I-ll-geschossige
freistehende Ein- und Zweifamilienhduser,
daran anschlieRend Il-geschossige e mittelfristig

Mehrfamilienhduser in Zeilenbauweise;

nordlich schlieRt das Corvey Gymnasiuman  Bemerkungen: 2010 wurde ein stadtebaulicher
Wettbewerb zur Bebauung der Fldche
durchgefiihrt; auf dem Flurstiick 1353 wurde
die Genehmigung flir den Bau von 3
Stadthdusern mit 12 WE erteilt

Restriktionen tlw. starke Belastung durch Deponieteile -
und 75% Deponie; Bombenblindgdngerverdacht
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja

Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbittel 127



5.007/c
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 4 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 2636, 3613, 742, 743
Ortsteil /
GroBe [m2]: 4524 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 30 - 60
Eigenttimer: FHH; Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Lokstedt 60 Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 08.03.2013
(geandert) am:

Festsetzungen: MK III-IV g, GRZ 1,0, GH 29; MK |, GRZ 1,0, sonstige

GH 20; MK V-Vl g, GRZ 0,8, GFZ 3,0, GH 33 Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbaufldchen
FNP:
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GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

4524
30-60
Osterfeldstralde 84-90, Ahornallee 2

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

OsterfeldstralRe, Ahornallee, LembekstraRe

l-geschossiges freistehendes Gebaude der
Nachkriegszeit, I-geschossiges
Flachdachgebadude der Weimarer Zeit, lll-
geschossiger Zeilenbau der 60er/70er
Jahre; insgesamt Handel/Dienstleistung im
EG, Wohnen in den Obergeschossen;
Stellplatz

Handlungs-
schritte:

nordlich/norddstlich i.W. ein- bis II-
geschossige freistehene Wohngebaude
unterschiedlicher

Entstehungszeit auf groen
Gartengrundstticken, Ausnahme bildet ein IlI-
geschossiger Neubau mit TG; siid|.
Osterfeldstr. IV-geschossige Stadtvillen u. lll-
geschossige Wohngebaude in
Zeilenbauweise; Bereich Siemersplatz Ill-IV-
geschossige Rotklinker-Gebaude der
Nachkriegszeit mit EZH/DL im EG, VIII-
geschossiges Punkthochhaus, Wohnen

realisierbar:

Bemerkungen:

Immissionen im Stiden durch den Verkehr
auf der OsterfeldstraRe sowie im
Stidwesten durch den Verkehr auf dem
Siemersplatz; bestehende Nutzungen

SAGA geeignet:

LOKSTEDT

I1-VI-geschossige Bebauung,
kerngebietstypische Nutzung

Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag

mittelfristig

Planrecht vorhanden (Vorgabe MK -
zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Realisierungschance abhédngig vom
Eigentiimerinteresse; i.W. Abriss und
Neubau
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5.007f
SIEMERSPLATZ VI

|I II'll.l‘l:.-..". I‘_ : -E:_. é
ol g 1'.,5 15N Medderfeid
_f:: " i \E' P : ?.
|'I:’; | _: 5 EL‘__- ‘-._‘\-_‘. : g
YoM N
. AN Osterektagy
§ : g% ; :
{ il \ i
POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 7 Gemarkung / Lokstedt / 317 /4940, 711, 710, 4792,
) Ortsteil / 4916, 4269, 2663
GroBe [m2]: 4.908 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  5-10
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Lokstedt 60 Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 08.03.2013
(geandert) am:
Festsetzungen: WA | 0, GRZ 0,3, 2 Wo sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbaufldchen
FNP:
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GROSSE [m?]: 4.908
POTENZIAL [WE]:  5-10
LAGE: Ahornallee 19-29 (riickwartig)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Ahornallee, (iber das jeweilige vordere
Grundstiick

heutige Nutzung: i.\W. Gartenfldchen, zwei Grundstiicke sind
zu Wohnzwecken bebaut, I-Il-geschossige
freistehende Einzelhduser

Umfeld: Bereich Siemersplatz: i.W. Ill-IV-geschossige
Rotklinker-Gebaude der Nachkriegszeit mit
Einzelhandel/Dienstleistung/Gastronomie
im EG; ostlich i.W. ein- bis zweigeschossige
freistehene Wohngebadude unterschiedlicher
Entstehungszeit auf z.T. groRen
Gartengrundstiicken; ndrdlich angrenzend
Gewerbebetriebe am Nedderfeld

Restriktionen ggf. Immissionen im Norden durch die
und angrenzenden Gewerbebetriebe
Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

LOKSTEDT

freistehende Einfamilienhduser, I-geschossig

Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag

kurzfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse; auf dem
Flurstlick 4940 wurde mittlerweile ein
Gebdude errichtet
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5.007g
SIEMERSPLATZ VI

P
%_ :? = .-.?1'“::‘_. 1 T 'Ill\lll " e - "“E :
h"'hm g 4 % II o o é #
POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 12 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 515, 516, 4210, 519, 520,
) Ortsteil / 4407, 4406, 2706, 3426, 497, 496, 500
GroBe [m2]: 12.231 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 20 - 40
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Lokstedt 60 Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 08.03.2013
(geandert) am:
Festsetzungen:  entlang Vogt-Wells-StraRe und sonstige
KollaustraRe: MI lI-IV g bzw. [ll-V g; am Sf]tzungeq/
Siemersplatz: MK IlI-Vg; riickwartige Fordergebiete:

Grundsticksbereiche: M |

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

12.231
20-40

LOKSTEDT

Vogt-Wells-Stralle 6-20, KollaustralRe 7-13, StapelstralRe 22, 24

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

Vogt-Wells-StralRe, Kollaustrale,
Stapelstralle

heterogene Nutzungs- und Baustrukturen: |-
Ill-geschossige Geb&ude unterschiedlicher
Entstehungszeit mit DL- und EZH-Betrieben
sowie Wohnen; |-geschossiges Gebaude
Vogt-Wells-Str. 18 ist als Zeugnis Lokstedts

dérflicher Vergangenheit ortshildpragend Handlungs-

schritte:

entl. Kollaustr. heterogene Bebauungs- u.
Nutzungsstruktur (u.a Schnellrest.,
Autohandel, Tankstelle); stidl. Siemersplatz:
lll-geschossiges pragendes
Geb&dudeensemble aus den 1930er Jahren
(Wohnen/DL/Handel); entl. Vogt-Wells-Str:
Feuerwehr u. Betriebswerke Lokstedt
(erkannte Denkmaler), ansonsten
Wohngebaude in offener Bauweise; Vogt-
Wells-Str. 1-7 i.Z. mit Siemersplatz 3/5 als
bezirkliches Ensemble bezeichnet

realisierbar:

Bemerkungen:

Flstk. 44086, 2706, 4407:
Bombenblindgangerverdacht; siidlich Vogt-
Wells-Strae Denkmal Ensemble Vogt-
Wells-StraRRe 13/15 (ID 20094/20093) sowie
Denkmal Ensemble Siemersplatz 3, 5, Vogt-
Wells-StraRe 1, 3,5, 7 (ID 20102 etc.);
kleinteilige Eigentiimerstruktur, z.T. mit
Wohnungs-/Teileigentum; bestehende

Nutzungen SAGA geeignet:

gemischte Nutzungen (kerngebietstypische
Nutzungen am Siemersplatz, daran
angrenzend Bereiche gemischter Nutzungen
mit Wohnen, Handel/ Dienstleistung/
Gastronomie), Ill-V-geschossig

Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden (Vorgabe MK und MI -
zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Flurstiick 2706 (Vogt-Wells-Stralke 6):
Genehmigung fiir den Neubau eines \Wohn-
und Geschéaftshauses 05/2010 erteilt;
Flurstiick 516 (Vogt-Wells-Strafle 18):
Genehmigung fiir den Neubau eines \Wohn-
und Geschaftshauses mit Tiefgarage (6 WE)
10/2012 erteilt
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5.008
BEHRMANNPLATZ

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 3

GroBe [m2]: 16.580
Wohneinheiten: 135 - 150
Eigentiimer: Privat; sonstige

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Lokstedt 13

03.03.1970

Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf: DRK;
Flachen fiir Versorgungsanlagen: Hamburger
Wasserwerke
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Lokstedt / 317 / 2623, 2624, 2634

Lokstedt 61

Bereich Behrmannplatz: MK IV-V; entl.
Julius-Vosseler-StraRe: WA IV;
riickwértige Bereiche (Spritzenweg): WA I
+ Staffelgeschoss-IIl + Staffelgeschoss

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

16.580
135- 150

LOKSTEDT

Julius-Vosseler-Stralde 2, Spritzenweg 5, 14, Behrmannplatz 3

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Julius-Vosseler-Strafle, Spritzenweg

Flstk. 2623, 2624: I-lll-geschossige Gebaude
aus den 60/70er-Jahren (Geschaftsstelle
des DRK Landesverbandes: Verwaltung,
Kindertagesheim, Beratungseinrichtungen,
Garagen, Lagerrdume); Fistk. 2634: |-
geschossige Garagen und Lagerrdume
(Technisches Hilfswerk); Freiflachen
insgesamt i.W. versiegelt

nordl.: Stadtteilzentrum Grelckstralle

(Handel, Gastronomie, DL, Wohnen), i.W. I-II-

geschossige Bebauung unterschiedlicher
Entstehungszeiten; westl. angrenzend:
Griinzug der Schillingsbek u. Kleingarten, es
folgt Ill-IX-geschossige Wohnbebauung;
stidl.: I-ll-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser auf z.T. grolken
Grundstiicken; dstlich: i.W. llI-IV-
geschossige heterogene Bebauungs- u.
Nutzungsstrukturen

Immissionen im Stiden vom Verkehr auf der
stark befahrenen Julius-Vosseler-Stralie;
stidlich Julius-Vosseler-Stralte Denkmal
Ensemble (ID 20092/20091, Julius-Vosseler-
Strale 5, 7); bestehende Nutzungen

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Wohnen (Geschosswohnungsbau,
Reihenhduser) und Kerngebietsnutzung; am
Behrmannplatz IV-V-geschossig, entl. Julius-
Vosseler-Str. IV-geschossig, im
riickwartigen Bereich lI-1ll-geschossig

Bebauungsplanverfahren weiterfiihren

mittelfristig

Architektenwettbewerb hat im Sommer
2010 stattgefunden; Verhandlungen des
DRK tiber den Verkauf des Grundstiickes mit
der SAGA/GWG wurden ohne Ergebnis
beendet
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5.009
FELDHOOPSTUCKEN

r.*‘ ¢ i
POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 4
GroBe [m2]: 5.416
Wohneinheiten: 40 - 50
Eigenttimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Lokstedt 37

21.07.1981

Strallenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Marktflache;
Griinflache: Parkanlage
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Lokstedt / 317 / 4503, 4508, 4509, 4510

Lokstedt 55

WA IV (Baukorperfestsetzung fir drei
Gebdude), private Griinflache im Osten und
Stidosten (u.a. Oberflachenentwédsserung)

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]: 5416 LOKSTEDT

POTENZIAL [WE]: 40 -50
LAGE: Feldhoopstiicken, zw. Nr. 45a und 47a

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Feldhoopstiicken Madgliche Geschosswohnungsbau, [V-geschossig (mit
Nutzung: Griinflachenanteil)

heutige Nutzung:  Griinflache mit Baumbestand;
FulBwegverbindung zum Stadtteilzentrum
GrelckstralRe

Handlungs- Durchfiihrungsvertrag schlieBen;
schritte: Bebauungsplanverfahren abschlieRen
Umfeld: westlich und siidlich: Ill-geschossige
Wohnbebauung insbesondere der
Nachkriegszeit (Zeilenbauweise); nordlich:
IV-V-geschossige Wohnbebauung aus den T — kurzfristig

60/70er Jahren bzw. neuen Baudatums;
ostlich angrenzend: IV-geschossiger Bemerkungen: -
groRRformatiger Geschosswohnungsbau

Restriktionen Flstk. 4503, 4510 und 4508:

und _ Bombenblindgangerverdacht;

Besonderheiten:  Restriktionsfliache wertvolle Biotoptypen (ab
Wertstufe 6) geméaR Biotopkataster BSU,
2008

SAGA geeignet: ja
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0.032a
KOLLAUSTRASSE

POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 2

GroRe [m?]: 3.641
Wohneinheiten: 70 - 100
Eigenttimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Lokstedt 37

21.07.1981

WA Il o (Baukérperausweisung);
StraRenverkehrsflache (Wendeanlage);
entlang der StraRe freigehaltene Fldche fiir
“vorgesehene unterirdische U-Bahn"
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Lokstedt /317 / 492, 494

Wohnbaufldchen; Gewerbliche
Bauflachen; Schnellbahnen, Fernbahnen



GROSSE[mZ: 3641 LOKSTEDT

POTENZIAL [WE]:  70-100
LAGE: KollaustralRe 15, nordl. Kollaustralde 15

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Stapelstralle, Kollaustrale Mdgliche Geschosswohnungsbau, lll-IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  |-geschossiges Autohaus, Freiflachen des
Autohauses (Ausstellungsflachen, Hof- und
Rangierflachen)

Handlungs- Kldrung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Vorbescheidsantrag
Umfeld: Bereich Siemersplatz: i.W. Ill-IV-geschossige
Rotklinker-Gebaude der Nachkriegszeit mit
Einzelhandel/ Dienstleistung/ Gastronomie
im EG; ostlich mehrspurige Kollaustrale; e kurz- bis mittelfristig

westlich i.W. ein- bis zweigeschossige

freistehene Wohngebdude unterschiedlicher  Bemerkungen: -
Entstehungszeit auf z.T. groRen

Gartengrundstiicken; nordwestlich IV-

geschossiger Wohnungsbau

(Feldhoopsticken)

Restriktionen Immissionen im Osten durch den Verkehr
und auf der Kollaustrale; bestehende Nutzung
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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5.036
LOKSTEDTER HOHE
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POTENZIALFLACHE
Grundstickle): 22 Gemarkung/  Lokstedt/317 /2894, 4533, 4230, 3561,
B Ortsteil/ 1215, 3976, 4145, 4861, 1923, 4178, 1921,
GroRe [m?]: 28.173 Flurstiicke: 1920, 1919, 1918, 1916, 1917, 1915, 2827,

Wohneinheiten: 200 - 270 1914, 3710, 1912, 1911

Eigenttimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Lokstedt 7; Baustufenplan Bebauungsplan  Lokstedt 63
Planungsrecht:  Niendorf-Lokstedt-Schnelsen, 1. Anderung in Aufstellung:
kiinftige i.W. WA
Festsetzungen:
festgestellt 09.10.1964; 14.01.1955 (31.05.1960)
(geandert) am:
Festsetzungen: Offentliche Straken, Wege, Platze, hier: sonstige
Parkplatz; Stellplatze mit Einfahrt; SO L | g; S?tzungeq/
WR II; W 2 o (Gruppenbauweise Fordergebiete:

zugelassen); Verkehrsflache (Aulengebiet)

Darstellung im Wohnbauflachen; P+ R- Anlagen (parke
FNP: und reise)

140 Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbiittel



GROSSE[mZ: 28173 LOKSTEDT

POTENZIAL [WE]: 200 - 270
LAGE: Lokstedter Hohe / Julius-Vosseler-Stralde

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Lokstedter Hohe, Julius-Vosseler-Strale Madgliche Geschosswohnungsbau, lll-IV-geschossig;
Nutzung: entl. Koppelstrale Kerngebietsnutzungen,
IV-geschossig
heutige Nutzung:  II-lll-geschossige Gebaude (Handel und

Gewerbe); ehem. P+R-Anlage (zz. genutzt fiir
offentliche Unterbringung); I-1l-geschossige
freistehende Ein- und Zweifamilienhduser

Handlungs- Anhandgabe; Bebauungsplanverfahren
schritte: weiterfiihren; Gutachterverfahren
Umfeld: westlich angrenzend: U-Bahn-Haltestelle

und Hochbahntrasse (U2), danach folgen

Kleingarten; nérdlich Julius-Vosseler-

SRRl X-geschlosyge Sl realisierbar: kurz- bis mittelfristig; mittel- bis langfristig

(Hotel und Finanzamt); stlich Julius-

Vosseler-Strae: i.W. |-ll-geschossige Bemerkungen:  derzeitige Nutzung der aufgegebenen Park +

freistehende Ein- und Zweifamilienhduser; Ride-Flache fiir 6ffentlich-rechtliche

stdlich angrenzend: Gewerbebrache Unterbringung

Restriktionen Immissionen im Westen durch den
und Schienenverkehr (U-Bahn in Troglage) und

Besonderheiten: i Norden durch den Verkehr auf der Julius-
Vosseler-StralRe / Koppelstralle

SAGA geeignet: ja
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5.038
KLEINGARTEN JULIUS-VOSSELER-STRASSE

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 5 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 1909, 2262, 3407, 3742,
Ortsteil / 4526
GroBe [m2]: 19.196 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 180 - 230
Eigenttimer: FHH
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Stellingen 51 - Lokstedt 51 Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 07.07.2006
(geandert) am:

Festsetzungen:  Flstk. 1909, 2262: GE Ill, GRZ 0,6, GFZ 1,2; sonstige
Fistk. 3407, 3742, 4526: private Griinflache: ~ Satzungen/
Dauerkleingérten Fordergebiete:

Darstellung im Griinflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 19.196 LOKSTEDT

POTENZIAL [WE]: 180 - 230
LAGE: Julius-Vosseler-StraRe 106, 108

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Julius-Vosseler-Strafte Mdgliche Geschosswohnungsbau, lll-IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: ~ FIstk. 1909, 2262: bebaut: ll-geschossige
freistehende Wohngebdude mit grolen
Gartenfldachen; tbrige Flachen:
Dauerkleingdrten

Handlungs- Anhandgabe; Bebauungsplanverfahren
schritte: einleiten
Umfeld: westlich angrenzend: Hochbahntrasse (U2),
danach folgen Sportanlagen und
Kleingarten; nérdlich: Handel und Wohnen
(genehmigt); siidlich: GroRwohnsiedlung realisierbar: mittel- bis langfristig

(Lenzsiedlung); éstlich Julius-Vosseler-
Stralie: ll-geschossige geschlossene Bemerkungen: -
Blockrandbebauung (Einfamilienhduser mit

Flachdach) mit z.T. groRen Gérten

Restriktionen Immissionen im Westen durch den
und Schienenverkehr;

Besonderheiten:  Bombenblindgéngerverdacht; vorhandene
Nutzungen (u.a. Dauerkleingdrten)

SAGA geeignet: ja
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5.040
GRANDWEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 2 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 5003, 2079
Ortsteil /

GroBe [m2]: 4.145 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 100 - 120

Eigenttimer: sonstige

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Lokstedt 44 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 08.05.2001

(geandert) am:

Festsetzungen: WAV + S o; GRZ 0,6; GFZ 1,0; St sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]; 4.145
POTENZIAL [WE]:  100-120
LAGE: Grandweg 118

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Grandweg

heutige Nutzung:  bebaut: I-geschossiges Gebaude mit
Flachdach (Versorgung)

Umfeld: heterogene Bebauung: Ill-VI-geschossige
Bebauung der 1960er Jahre (u.a.
Punkth&user); VI-VIll-geschossige
GroRformbebauung sowie lll-geschossige
Zeilenbebauung

Restriktionen Bombenblindgéangerverdacht;

und Altlastenverdacht; Baumbestand auf dem

Besonderheiten:  Gryndstiick und angrenzend; bestehende
Nutzung

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

LOKSTEDT

Geschosswohnungsbau, V-geschossig

Vorbescheidsantrag

kurzfristig

Vorbescheidsantrag zz. in Priifung
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0.044
AN DER LOHBEK / GRANDWEG
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POTENZIALFLACHE

Grundstick(e): 4 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 2379, 2380, 2381, 4479
Ortsteil /

GroBe [m2]: 7.300 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 50 - 85

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Lokstedt 53 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 04.08.2010

(geandert) am:

Festsetzungen: WA IV g; GRZ 0,4; drei Baufenster mit max. sonstige

16m Tiefe Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[mZ:  7.300 LOKSTEDT

POTENZIAL[WE]: 50 - 85
LAGE: An der Lohbek 2a-c, 4a-c, 6a-c / Grandweg 52, 52a, 54, 54a
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RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: An der Lohbek, Grandweg Mdgliche Geschosswohnungsbau: Aufstockung der
Nutzung: bestehenden Zeilengeb&ude um I-Il-
Geschosse

heutige Nutzung:  Il-geschossige Zeilenbebauung, Wohnen

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: westlich anschlieBend Quartierspark
Lohkoppelweg/Emil-Andresen-Stralie;
stidlich IV-geschossige Wohnbebauung;
Ostlich schlielt das Zylinderviertel an e kurzfristig

Bemerkungen:  Vorbescheid fiir die Sanierung und
Aufstockung der vier Gebdudezeilen
04/2012 erteilt (Geltungsdauer verlangert
bis 04/2015)

Restriktionen
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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0.047
GRANDWEG (PARKPLATZ)
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 1 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 3945
Ortsteil /
GroBe [m2]: 1.145 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 50 - 70
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Lokstedt 40 Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 02.05.1978
(geandert) am:
Festsetzungen:  Flachen fir Stellplatze sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 1.145

LOKSTEDT
POTENZIAL[WE]:  50-70

LAGE:

Grandweg 130/180 (Parkplatz)
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RAHMENBEDINGUNGEN
ErschlieRBung: Grandweg Magliche Geschosswohnungsbau, maximale
Nutzung: Geb&udehdhe 40 m (das oberste Geschoss
sollte dabei kein Vollgeschoss sein)
heutige Nutzung:  Parkplatz
Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: VI-VIll-geschossige Grolformbebauung und
IX-geschossiges Punkthaus mit
angrenzender Parkpalette der 60er/70er
Jahre sowie ll-lll-geschossige - . o
: _ realisierbar: kurzfrist
Zeilenbebauung des Wiederaufbaus urziTisty
Bemerkungen:  ggf. Ersatz der bestehenden Stellplatzanlage
erforderlich; Vorbescheid fiir Wohnheim fiir
Studierende und Auszubildende mit 70-80
WE erteilt (12/2013)
Restriktionen bestehende Nutzung (Stellplatze)
und
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbittel 149



0.048
ALDI OSTERFELDSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 1 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 2287
Ortsteil /

GroBe [m2]: 5.782 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 25 - 40

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- Bebauungsplan

Planungsrecht: Schnelsen, 1. Anderung in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 14.01.1955, (31.05.1960)

(geandert) am:

Festsetzungen: M20 sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbaufldchen
FNP:
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GROSSE [m?]: 5.782
POTENZIAL [WE]:  25-40
Osterfeldstralde 39

i |
| h
e

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Osterfeldstralle

heutige Nutzung:  Lebensmittelmarkt und Tankstelle

Umfeld: nordlich/gegeniiberliegende StraRenseite
groRflachiges Gewerbegebiet; ansonsten im
Umfeld i.W. ll-geschossiger Wohnungsbau;
im Stiden Corvey Gymnasium

Restriktionen Immissionen im Norden durch den Verkehr

und auf der OsterfeldstralRe; Altlast in

Besonderheiten:  (jhgrwachung (Hausmiilldeponie);
bestehende Nutzungen (Tankstelle);
Grabungsschutzgebiet

LOKSTEDT

Madgliche Wohnen Ill-IV-geschossig, Einzelhandel
Nutzung:

Handlungs- Vorbescheidsantrag
schritte:

realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen:

SAGA geeignet:
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5.049
GROSSBACKEREI NIENDORFER STRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstick(e): 1 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 3771
Ortsteil /

GroBe [m2]: 9.444 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 70 - 110

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- Bebauungsplan -

Planungsrecht: Schnelsen, 1. Anderung in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 14.01.1955, (31.05.1960)

(geandert) am:

Festsetzungen: M20 sonstige —
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 9.444 LOKSTEDT

POTENZIAL [WE]:  70-110
Niendorfer StraRe 25

“?T-u:pf /

., Llliﬂl

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Niendorfer Stralke Mdgliche Mehrfamilienhaser, Ill-IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: Ill-geschossiges Gebaude; I-geschossige
Halle (GroRRbackerei)

Handlungs- gegebenenfalls Bebauungsplan erforderlich;
schritte: Vorbescheidsantrag
Umfeld: heterogene stadtebauliche Strukturen, i.W.
Wohnungshau der 50/60er Jahre: entl.
Niendorfer StraRe, i.W. freistehende Ein-
und Zweifamilienhauser, lI-1ll-geschossige e kurz- bis mittelfristig

Zeilenbebauung (Mietwohnungsbau) im

Bereich zum Opferstein sowie verdichtete Bemerkungen:  Verlagerung GroBbéckerei
Reihenhausstrukturen im Bereich Hagendeel
im Stiden; Willinkspark im Stiden

Restriktionen Immissionen im Osten durch den Verkehr

und auf der Niendorfer StraRRe; Flache liegt tlw.

Besonderheiten: i, Siedlungsbeschrénkungsbereich 2;
bestehende Nutzung (GroRbackerei)

SAGA geeignet: ja
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Stadtteil

STELLINGEN

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN

6.002
6.003a
6.003b
6.003c
6.004a
6.004b
6.004d
6.004f
6.004g
6.005
6.011
6.015
6.016
6.023
6.024
6.037
6.039
6.040
6.046
6.047
6.048

Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen
Stellingen

Spannskamp, HogenstralRe

Sportplatzring 36 / Basselweg

Sportplatzring 47

Sportplatzring 71, 73 / Stellinger Steindamm 14
Forsterweg 54 / Emnst-Horn-Stralle

Ernst-Homn-Strale 8a-b, 10b

Emnst-Horn-StraRe, 6stl. Nr. 41

Schmalenbrook

Forsterweg, westl. Nr. 116a-c

Spannskamp-Ost

KoppelstralRe 24-30 / Hagenbeckstralle (Gstl. Koppelstrale 30)
Kieler Strale 550a-h, 560

Nienredder 1

Kieler Stralse / Volksparkstralte / Molkenbuhrstralie
VolksparkstralRe / Alte VolksparkstralRe / Kieler Stralte
Privatweg / Langenfelder Damm / Kieler StralRe 294
Kieler Stralle / Kronsaalsweg

Langenfelder Damm (Ecke Hogenstrafe)

Kieler Stralde / Pelikanstieg / Stellinger Steindamm
Brehmweg / HagenbeckstralRe / Eidelstedter Weg / u.w.
Randstrale 77
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6.002

SPANNSKAMP

Hagenbecks
* r.

oL

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 13

GroBe [m2]: 34.819

Wohneinheiten: 200 - 250

Eigenttimer: FHH: Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Baustufenplan Stellingen-Langenfelde, 1.
Anderung; Bebauungsplan Stellingen 39

07.09.1951 (22.11.1960); 04.12.1972

AuBengebiet (Grinflache); Griinflache, hier:
Dauerkleingarten
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Stellingen /321 /4171, 4169, 1192, 1170,
2504, 4180, 4181, 3623, 3622, 3621, 2575,
2417, 2481

Stellingen 64 (Senatsplan)

WA IV, Spielplatz, Parkanlage

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]:

34.819

POTENZIAL [WE]: 200 - 250

LAGE:

Spannskamp / Hogenstralie

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Spannskamp k/lﬁgliche
utzung:

i.W. Kleingarten (57 KG + Vereinsheim);
offentliche Grinflache mit Wegeverbindung

Handlungs-
schritte:
westlich Il-geschossige
Zweifamiliendoppelhduser mit tiefen
Garten; nérdlich und 6stlich angrenzend
homogener Geschosswohnungsbau der 60er e

Jahre mit lll-IV-geschossigen Zeilen und VIII-

IX-geschossigen Punkthochh&usern; siidlich Bemerkungen:

Kleingarten und VIl-geschossiger
Mietwohnungsbau

Altlastenverdacht (Altablagerung
Hogenstral3e); Bombenblindgdngerverdacht;
pragender Baumbestand (entlang
Spannskamp und dstlich); Topografie;
Kleingarten

SAGA geeignet:

STELLINGEN

Geschosswohnungsbau, Stadthauser, V-
geschossig

Bebauungsplanverfahren weiterfiihren;
Konzeptausschreibung; Kiindigung
Kleingartenparzellen; Verlagerung
Kleingdrten auf den Stellinger A7-Deckel
(Fertigstellung voraussichtl. 2019)

langfristig

Entwicklungsflache zur Finanzierung des
Deckels A7 (Fertigstellung voraussichtlich
2019)
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6.003a

SPORTPLATZRING

itellingen {Arer =

SNStellingen \| 4

s

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e):
GroRe [m?]:
Wohneinheiten:

Eigentiimer:

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

2

37.057
350 - 400
FHH

Bebauungsplan Stellingen 18

10.06.1975

Griinflachen: Sportplatz, Spielplatz
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Stellingen /321 /3311, 3310

Stellingen 62

WA, MK

Wohnbauflachen



GROSSE[m2:  37.057 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]: 350 - 400
LAGE: Sportplatzring 36 / Basselweg

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRBung: Sportplatzring, Basselweg Magliche Geschosswohnungsbau im ndrdlichen
Nutzung: Teilbereich, Ill-V-geschossig; MK-Nutzungen
im stdlichen Bereich, IV-V-geschossig
heutige Nutzung:  zwei Sportplatze (wassergebundene Decke),
Kampfbahn (i.W. Rasen), I-geschossiges
Geb&ude (Umkleiden etc.)

Handlungs- Bebauungsplanverfahren (Stellingen 62)

schritte: weiterfiihren; Uberarbeitung der Ergebnisse
des stadtebaulichen Wettbewerbs;
Sportplatze verlagern (hierfiir

Umfeld: I-I1l-geschossige Wohnbebauung (i.W. Bebauungsplanverfahren Stellingen 61
Geschosswohnungsbau des Wiederaufbaus weiterfiihren)
in Zeilenbauweise, nordl. und dstl. auch
frelstehende"Elnfamlllenhausglr); ndrdlich e mittelfristig
angrenzend "Haus der Jugend" und
Schulstandort; im Stidosten historisches - Bemerkungen:  Stidtebaulicher Wettbewerb ist erfolgt (mit
Stellinger Zentrum mit Biirgerhaus, Polizei Flache 6.003c); Verlagerung der Sportplétze
und Feuerwehr und damit Mdglichkeit der Neubebauung

der Flache steht in Abhangigkeit des
Bebauungsplans Stellingen 61
(Informatikum), durch den Baurecht fiir die
Sportflachen geschaffen wird

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf dem

und Sportplatzring; z.T. prdgender Baumbestand

Besonderheiten:  gpt|ang Basselweg und Sportplatzring;
bestehende Nutzung

SAGA geeignet: ja
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6.003b
SPORTPLATZRING / DORPKAMP

POTENZIALFLACHE

Grundsttick(e): 2 Gemarkung /
Ortsteil /

GroBe [m2]: 2.302 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 50 - 60

Eigenttimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 34 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 07.10.1968

(geandert) am:

Festsetzungen: WA | g; nicht Giberbaubare Flache; sonstige

Gemeinschaftsstellplatze Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:
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Stellingen /321 /1130, 2194

Stellingen 62

WA, MK

Wohnbauflachen



GROSSE[m?:  2.302 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]: 50 - 60
Sportplatzring 47

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRBung: Sportplatzring, Dérpkamp Magliche Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  bebaut: Il-geschossiges freistehendes
Gebaude (Vereinsheim); Stellplatze

Handlungs- Bebauungsplanverfahren weiterfiihren;
schritte: Bauantrag
Umfeld: nordlich und stidlich: Il-IV-geschossige
Wohnbebauung (i.W.
Geschosswohnungsbau des Wiederaufbaus
in Zeilenbauweise); Gstlich: Sportplatze — ) ; D
: ealisierbar: ttelfrist
(Wohnbebauung geplant); stiddstlich: MIReITSHg
historisches Stellinger Zentrum mit Bemerkungen:  Die Flache steht im Zusammenhang mit der
Biirgerhaus, Polizei und Feuerwehr; Fl4che 6.003a

westlich: Kieler StraRe mit gemischten
Typologien und Nutzungen

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der

und Kieler Strae und dem Sportplatzring; z.T.

Besonderheiten:  rsgender Baumbestand; bestehende
Nutzung

SAGA geeignet: ja
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6.003c
STADTTEILSCHULE STELLINGEN (SPORTPLATZRING)

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 5 Gemarkung / Stellingen / 321 / 3096, 3097, 3098, 3099,
Ortsteil / 4259
GroBe [m2]: 24.093 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 200 - 250
Eigentiimer: FHH; SAGA/GWG
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Stellingen 18 Bebauungsplan  Stellingen 62
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige WA
Festsetzungen:
festgestellt 10.06.1975
(geandert) am:
Festsetzungen:  Schule und Jugendheim; Spielplatz sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:

162 Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbiittel



GROSSE[m?):  24.093 STELLINGEN

POTENZIAL[WE]: 200 - 250
LAGE: Sportplatzring 71, 73 / Stellinger Steindamm 14

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRBung: Sportplatzring, Stellinger Steindamm Magliche Geschosswohnungsbau, II-1ll-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: ~ Schule (I-Il-geschossig), Haus der Jugend (lI-
geschossig), Spielplatz

Handlungs- Bebauungsplanverfahren (Stellingen 62)
schritte: weiterfiihren; Uberarbeitung der Ergebnisse
des stadtebaulichen Wettbewerbs; Schule
verlagern; Haus der Jugend verlagern
Umfeld: I-Ill-geschossige Wohnbebauung (i.W.
Geschosswohnungsbau des Wiederaufbaus
in Zeilenbauweise, dstlich auch
freistehende Einfamilienhduser); stidlich
angrenzend Sportfldchen, auf denen
mittelfristig Wohnungsbau realisiert werden  Bemerkungen:  Stadtebaulicher Wettbewerb ist erfolgt (mit
soll Flache 6.003a);Verlagerung der Schule an
den Standort Brehmweg ist vorgesehen;
Nutzungen fiir Haus der Jugend und
Spielplatz werden im Bebauungsplan
Stellingen 62 integriert

realisierbar: langfristig

Restriktionen Flache liegt im

und Siedlungsbeschrankungsbereich 2;

Besonderheiten:  Bombenblindgéngerverdacht; préagender
Baumbestand auf der Flache sowie entlang
des Sportplatzrings

SAGA geeignet: ja
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6.004a
LINSE |

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 2 Gemarkung / Stellingen / 321 / 2400, 3496
Ortsteil /

GroBe [m2]: 2.984 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  15-35

Eigentiimer: Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 46 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 21.01.1974

(geandert) am:

Festsetzungen: WA zwingend | o (Baukérperausweisung); sonstige

Flachen fir Stellplatze Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?:  2.984 STELLINGEN

POTENZIAL[WE]:  15-35
LAGE: Forsterweg 54 / Ernst-Horn-Stral3e

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Ernst-Horn-Stralke Mdgliche Geschosswohnungsbau, [V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  bebaut: Il-geschossiges Wohngeb&ude
(Flachdach, Mehrfamilienhaus), I-
geschossige Garagen; oberirdische private
Stellplatzanlage

Handlungs- Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
schritte: qgf. Bebauungsplanverfahren einleiten
Umfeld: im Bereich Nieland/Forsterweg/Ernst-Horn-

StralRe: ll-XIX-geschossige

GroRwohnsiedlung mit Ladenzeilen;

nordlich: IV-geschossiger Wohnungsbau in e mittelfristig

Zeilenbauweise; stidl. Forsterweg:

Kleingdrten und ll-geschossige Kita; Bemerkungen:  Realisierungschance abhangig vom

Hinweis: Postwohnheim+Laden Eigentimerinteresse; Nachverdichtung auch

auf beiden Flurstiicken unabhéngig
voneinander méglich; Ersatz fir
Stellplatzanlage ist erforderlich
(Quartiersgarage); Larmschutz entl. der
Bahntrasse erforderlich; Art der

Restriktionen Immissionen durch den Schienenverkehr im Nachverdichtung auf Flursttick 2400: Ersatz-

und Osten und Westen; Insellage zwischen /Neubebauung
Besonderheiten:  Rangier- und Betriebshahnhof und S-

Bahntrasse; kleinteilige Eigentiimerstruktur

(FIstk. 2400: Wohnungs-/Teileigentum);

Stellplatzanlage

SAGA geeignet:
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6.004b
LINSE I

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 3 Gemarkung / Stellingen / 321 / 1914, 3256, 2376
Ortsteil /

GroBe [m2]: 4571 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  15-35

Eigentiimer: Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungspléne Stellingen 46; Stellingen 1  Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 21.01.1974; 11.05.1965

(geandert) am:

Festsetzungen:  Flstk. 2376 und 2356 (tlw.): Fl4chen fir sonstige

Stellplatze; Private Griinflache Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?: 4571 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]: 15-35
LAGE: Ernst-Horn-StralRe 8a-b, 10b

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Nieland Mdgliche Geschosswohnungsbau, [V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  oberirdische private Stellplatzanlagen; |-
geschossiger Garagenhof; Garten

Handlungs- Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
schritte: qgf. Bebauungsplanverfahren einleiten
Umfeld: Nieland/Férsterweg/Ermst-Horn-Strale: lll-
XIX-geschossige GroRwohnsiedlung mit
Ladenzeilen; beidseits Ernst-Horn-StralRe: IV-
geschossiger Wohnungsbau in e mittelfristig

Zeilenbauweise; stlich: S-Bahntrasse

Bemerkungen:  auch ohne Flurstiick 1914 (privat)
Nachverdichtung mdglich;
Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse; Ersatz fiir
Stellplatzanlagen/Garagen erforderlich
(Quartiersgarage); Larmschutz entlang der
Bahntrasse erforderlich

Restriktionen Immissionen durch den Schienenverkehr im

und Osten; Insellage zwischen Rangier- und

Besonderheiten:  Betrighshahnhof und S-Bahntrasse;
bestehende Nutzung: Stellplatzanlagen und
Garagenhdfe (laufende Miet-/Pachtvertrage)

SAGA geeignet:
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6.004d
LINSE IV

=
7\

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 1 Gemarkung / Stellingen /321 /1916
Ortsteil /

GroBe [m2]: 1.309 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 10 - 20

Eigentlimer: Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 1 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 11.05.1965

(geandert) am:

Festsetzungen:  Stellplatze; private Griinflache sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbaufldchen
FNP:
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GROSSE[m?:  1.309 STELLINGEN

POTENZIAL[WE]:  10-20
Ernst-Horn-StralRe, ostl. Nr. 41

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Ernst-Horn-Stralke Mdgliche Geschosswohnungsbau, lll-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  oberirdische private Stellplatzanlagen; |-
geschossiger Garagenhof

Handlungs- Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
schritte: ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten
Umfeld: II-IV-geschossiger Wohnungsbau in

Zeilenbauweise, IX-geschossige

Wohnhochh&user, Il-geschossige

Relhenhayser; westl. .llzorsterwe_g: l- e mittelfristig

geschossige Doppelhduser sowie Bolz- und

Spielplatz, im Westen Rangier- und Bemerkungen:  Realisierungschance abhéngig vom

Betriebsbahnhof Eigentiimerinteresse; Ersatz fir

Stellplatzanlage/Garagen erforderlich
(Quartiersgarage)

Restriktionen Immissionen durch den Schienenverkehr im

und Westen; Insellage zwischen Rangier- und

Besonderheiten:  Bgtrighshahnhof und S-Bahntrasse;
bestehende Nutzung: Stellplatzanlage und
Garagenhof (laufende Miet-/Pachtvertrage)

SAGA geeignet:
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6.004f

LINSE VI
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 1 Gemarkung / Stellingen / 321/ 3708
Ortsteil /
GroRe [m2]: 7712 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 35 - 65
Eigentlimer: Wohnungsbaugenossenschaft
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Stellingen 1 Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 11.05.1965
(geandert) am:
Festsetzungen:  Stellplatze; private Griinflache sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbaufldchen
FNP:
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GROSSE [m?]: 7.712
POTENZIAL[WE]: 35-65
LAGE: Schmalenbrook

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Schmalenbrook

heutige Nutzung:  |-geschossiger Garagenhof, Stellplatze (i.W.
versiegelt)

Umfeld: II-IV-geschossiger Wohnungsbau in
Zeilenbauweise, IX-geschossige
Wohnhochh&user, Il-geschossige
Reihenhauser; dstlich: S-Bahntrasse

Restriktionen Immissionen durch den Schienenverkehr im

und Osten; Insellage zwischen Rangier- und

Besonderheiten:  Betrigbshahnhof und S-Bahntrasse;
bestehende Nutzung: Garagenhof (laufende
Miet-/Pachtvertrége)

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

STELLINGEN

Geschosswohnungsbau, [1l-V-geschossig

Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten

mittelfristig

Realisierungschance abhédngig vom
Eigentiimerinteresse; Ersatz fiir Garagen
erforderlich (Quartiersgarage)
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6.004g

LINSE VI
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Stellingen / 321 / 3500, 4363
Ortsteil /
GroBe [m2]: 2.086 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  5-20
Eigentlimer: Wohnungsbaugenossenschaft
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Stellingen 1 Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 11.05.1965
(geandert) am:
Festsetzungen:  ¢ffentliche Stralle, Stellplatze; private sonstige
Grinflache Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]:

2.086

POTENZIAL[WE]:  5-20

LAGE:

Forsterweg, westl. Nr. 116a-c

|I -_=£,]I

| ]

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Forsterweg Magliche
Nutzung:

l-geschossiger Garagenhof (i.W. versiegelt)

Handlungs-
schritte:

II-IV-geschossiger Wohnungsbau in
Zeilenbauweise; nordl. und westl.
Forsterweg: Gewerbegebiet mit
groRflachigen |-geschossigen Hallen;
ostlich: S-Bahntrasse, westlich: Rangier-
und Betriebsbahnhof Bemerkungen:

realisierbar:

Immissionen durch den Schienenverkehr im
Osten und Westen; Insellage zwischen
Rangier- und Betriebsbahnhof und S-
Bahntrasse; bestehende Nutzung:
Garagenhof (laufende Miet-/Pachtvertrage);
Fstk. 4363 als Strallenerweiterungsflache
vorgesehen

SAGA geeignet:

STELLINGEN

Geschosswohnungsbau,
I1I-IV-geschossig

Kldrung Verwertungsmdglichkeiten Flstk.
4363; Eigentiimer aktivieren,
Vorbescheidsantrag; ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten

mittelfristig

Realisierungschance abhédngig vom
Eigentiimerinteresse; Ersatz fiir Garagen
erforderlich (Quartiersgarage)
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6.005

BASSELWEG / SPANNSKAMP
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POTENZIALFLACHE
Grundstick(e): 27 Gemarkung / Stellingen / 321/ 2637, 2638, 1175, 2399,

) - Ortstejl/ 4180, 2477, 2483, 2478, 2482, 2479, 2481,
Ll [ 80.999 Flurstiicke: 3644, 3645, 3646, 2486, 3641, 3642, 3643,

L i 2485, 3638, 3639, 3640, 2484, 2684, 2683,
Wohneinheiten: 190 - 240 2480, 1276
Eigentiimer: Privat; SAGA/GWG;
Wohnungsbhaugenossenschaft
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Stellingen 51 - Lokstedt 51; Bebauungsplan  Stellingen 66
Planungsrecht:  Baustufenplan Stellingen-Langenfelde in Aufstellung:
kiinftige I.W. WA IV a/o; GRZ0,4 ; GFZ 1,2
Festsetzungen:

festgestellt 07.07.2006; 14.01.1955
(geandert) am:

Festsetzungen: ~ B-Plan: WR IV o, WR IV g, WR lll 0, WR o; sonstige
GRZ 0,4; Flache fiir Gemeinbedarf: Satzungen /
Studentenwohnheim; GRZ 0,4; BS-Plan: i\,  Fordergebiete:
Aulengebiet; kleinflachig W 20 und M 20

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?): 80999 STELLINGEN

POTENZIAL[WE]: 190 - 240
LAGE: Spannskamp-0Ost

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRBung: Spannskamp Magliche Geschosswohnungsbau (Neubebauung,
Nutzung: Aufstockung, Kopfbauten), [V-geschossig

heutige Nutzung:  i.WW. homogener Geschosswohnungsbau
der1960er Jahre mit ll-IV-geschossigen
Zeilen und VIII-IX-geschossigen
Punkthochhdusern; Studentenwohnheim im
Stidosten; Gemeinschaftseinrichtung im

Nordosten Han(.ilungs- Bebauungsplanvgrfahren weiterflihren bzw.
schritte: Bauantrag auf Teilflache
Umfeld: auf drei Seiten von Kleingartensiedlungen
eingefasst; im Norden Feuerwehr, Polizei
und Biirgerhaus Stellingen sowie |-
{BSETDESIgE ElsiElEnte L U1 realisierbar: kurz- bis mittelfristig; mittel- bis langfristig

Zweifamilienhduser

Bemerkungen:  Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse bzw. Vorbescheid auf
Teilflache (Flurstk. 1276) fiir 3
mehrgeschossige Wohnh&duser mit 84 WE
erteilt (09/2014)

Restriktionen insgesamt pragender Baumbestand;
und Topographie; z.T. Wohnungs-/Teileigentum
Besonderheiten:

SAGA geeignet: zum Teil
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6.011
KOPPELSTRASSE / HAGENBECKSTRASSE
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 7 Gemarkung / Stellingen / 321 / 2447, 2219, 3988, 1170,
) Ortsteil / 1171,1172, 4311

GroBe [m2]: 9.027 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 65 - 95
Eigenttimer: FHH; Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Stellingen 19 - Lokstedt 49, Bebauungsplan
Planungsrecht: Blatt 1 in Aufstellung:

kiinftige

Festsetzungen:
festgestellt 07.07.2006
(gedndert) am:
Festsetzungen: MK g, zwingend V, riickwértig II; Wo tiber Il;  sonstige

GRZ 0.4 Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2: 9027 STELLINGEN

POTENZIAL[WE]:  65-95
KoppelstralRe 24-30 / HagenbeckstralRe (dstl. Koppelstralie 30)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRBung: KoppelstralRe, Hagenbeckstrale Magliche Geschosswohnungsbau, V-geschossig,
Nutzung: gewerbliche Nutzung im EG und im 1. 0G
gem. B-Plan-Festsetzung vorgesehen

heutige Nutzung:  Dauerkleingarten; Tankstellg; freistehende I-

geschossige Einfamilienhduser mit

grolziigigen Gartenflachen; |-geschossiges

Restaurant (Flachdach) mit Stellplatzanlage

im riickwartigen Grundstticksbereich

Handlungs- Eigentlimer aktivieren (Tankstelle);
schritte: Vorbescheidsantrag; Anhandgabe fiir
Flurstiick 2447
Umfeld: nordlich IV-geschossige Stadtvillen,

Wohnen; dstlich V-geschossiges Hotel;

stidlich |-geschossige freistehende Ein- und

qufgmhenhausgr, dilinen SOWie realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Kleingarten; westlich |-geschossige

freistehende Einfamilienhduser und St.- Bemerkungen:  Planrecht vorhanden (Vorgabe MK -

Thomas-Morus-Kirche mit Gemeindehaus zukiinftige Vorhaben haben sich in den

planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Realisierungschance fiir die privaten
Grundstiicke abhangig vom jeweiligen
Eigentiimerinteresse; auf den Flurstk.
1170+1171 ist ein Bauvorhaben mit 39 WE

Restriktionen Immissionen im Siiden durch den Verkehr genehmigt; Konzeptausschreibung fiir Flstk.
und _ auf der KoppelstraBe; bestehende 2447 14uft
Besonderheiten:  Nytzungen (Tankstelle)

SAGA geeignet: zum Teil
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6.015

TANKSTELLE WORDEMANNSWEG / KIELER STRASSE
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 2

GroRe [m?]: 5.640
Wohneinheiten: 20 - 60
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Stellingen 16

01.06.1970

WA zwingend Il o; WR zwingend Il g;
insgesamt Baukdrperausweisung (Tiefe der
Uberbaubaren Flachen 12,0 m)
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Stellingen / 321/ 35, 36

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

5.640
20 - 60
Kieler Stralle 550a-h, 560

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

Kieler Strale, Wérdemanns Weg

Tankstelle im Eckbereich Kieler
Stralle/Wérdemanns Weg; Il-geschossige
Wohnbebauung in Zeilenbauweise, |-
geschossiger Garagenhof

Handlungs-
schritte:

|-Il-geschossige freistehende
Einfamilienhduser im Bereich Diingelskamp
und ndrdl. Wordemanns Weg; II-V-
geschossiger Geschosswohnungsbau zw.
Waordemanns Weg und Kieler Stral3e;
heterogene Nutzungs- und
Bebauungsstrukturen siidl. Kieler StralRe
(groRflachiger Einzelhandel, Wohnen,
Sportanlagen etc.)

realisierbar:

Immissionen durch den Schienenverkehr auf
der Giiterumgehungsbhahn und durch den
Verkehr auf der Kieler StralRe; Flache liegt
im Siedlungsbeschrankungs-bereich 2 und
tiw. Im Fluglarmbereich (Tagschutzzone 2+
Nachtschutzzone); bestehende Nutzung
(Miet-/Pacht-vertrage); Restriktionsflache
wertvolle Biotoptypen (ab Stufe 6) nach
Biotop-kataster BSU, 2008 (Teilfldche);
Bombenblindadnaerverdacht

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

STELLINGEN

Geschosswohnungsbau, lll-IV-geschossig

Kldrung Verwertungsméglichkeiten;
Eigentlimer aktivieren; Laufzeit Miet-
/Pachtvertrdge priifen; Vorbescheidsantrag

langfristig

verschiedene Varianten und zeitliche
Abfolgen der Nachverdichtung mdglich:
Neubebauung, Abriss/Neubau,
Aufstockung - jeweils auch einzeln
realisierbar; Realisierungschance abhéngig
vom Eigentiimerinteresse; Ersatz fir ggf.
entfallende Stellpldtze/Garagen erforderlich
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6.016
NIENREDDER

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1

GroRe [m?]: 1.067
Wohneinheiten: 15 - 20
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

Bebauungsplan Stellingen 12

festgestellt 23.06.1965
(geandert) am:
Festsetzungen:  im ndrdlichen Grundstiicksteil: Stellplatze;

riickwartig: Sondergebiet Laden | g,
Baukorperfestsetzung
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Gemarkung /
Ortsteil /

Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Stellingen / 321 / 4221

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]:

1.067

POTENZIAL[WE]:  15-20

Nienredder 1

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Nienredder Madgliche
Nutzung:

l-geschossige gewerbliche Bebauung;
Stellplatzanlage

Handlungs-
schritte:
ostlich angrenzend BAB 7 (zukiinftiger
Bereich des Deckels Stellingen); stidlich und
westlich Ill-IV-geschossige Zeilenbebauung,
Wohnen; nordlich I-geschossige T —
freistehende Einfamilienhduser '
Bemerkungen:
Immissionen im Osten durch den Verkehr
auf der BAB 7; Flache liegt im
Fluglarmbereich (Nachtschutzzone)
SAGA geeignet:

STELLINGEN

Geschosswohnungsbau, lll-geschossig

Bauantrag

kurzfristig

positiver Vorbescheid fiir die Errichtung
einer IV-geschossigen Wohnzeile mit 18 WE
erteilt (03/2013)
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6.023
VOLKSPARKSTRASSE / KIELER STRASSE |
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POTENZIALFLACHE
Grundstick(e): 14 Gemarkung / Stellingen /321 /3704, 1019, 1011, 2522,
) Ortsteil / 985, 987, 2857, 3482, 996, 3682, 3683,
GroRe [m?]: 14.561 Flurstiicke: 3684, 3685, 3673
Wohneinheiten: 100 - 160
Eigenttimer: FHH: Privat; Wohnungsbaugenossenschaft
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungpléne Stellingen 6; Stellingen 34 Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 03.07.1967; 07.10.1968
(geandert) am:
Festsetzungen:  WR IV-VIIl g (Baukérperausweisung); sonstige
Stellplatze; 6ffentliche Grinflache; Satzungen /
offentliche StraRe; WA Il g; Stellplatze; Fordergebiete:
Offentliche Griinflache; Offentliche
StraRenflache

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 14561
POTENZIAL [WE]: 100 - 160

STELLINGEN

LAGE: Kieler Stral3e / Volksparkstrae / Molkenbuhrstralie

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Kieler Strale, Melanchthonstrale,
VolksparkstralRe, Molkenbuhrstralke

heutige Nutzung:  im Eckbereich Kieler StraRe/ Volkspark-
stralle: gemischte Nutzungen (Handel/
DL/Wohnen); ansonsten IV-VIIl-geschossiger
Wohnungsbau in Zeilenbauweise bzw.
Punkthochhaus, Molkenbuhrstr.: I-Il-
geschossige Einzel- bzw.
Doppelhausbebauung; private
Stellplatzanlage

Umfeld: entlang Kieler Stra3e: I-VI-geschossige,
heterogene Bebauungs- und gemischte
Nutzungsstruktur; entlang VolksparkstrafSe:
i.W. -ll-geschossigen freistehenden Ein- und
Zweifamilienhausern; sidlich: Kirche,
Spielplatz und Friedhof Stellingen

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der stark
und befahrenen Kieler Stralle; bestehende Miet-

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

gemischte Nutzungen mit Wohnen +
Gewerbe; im Bereich Kieler i.W. Stralle
Gewerbe/Dienstleistung

Kldrung Verwertungsméglichkeiten;
Eigentlimer aktivieren; Laufzeit Miet-
/Pachtvertrdge priifen; ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten

mittel- bis langfristig

verschiedene Varianten und zeitliche
Abfolgen der Nachverdichtung mdglich und
denkbar: Neubebauung, Abriss/Neubau,
Aufstockung - jeweils auch einzeln
realisierbar; vollstdndige Umsetzung des
Konzeptes bedeutet eine grundlegende
Veranderung und Neuorganisation der
stadtebaulichen Strukturen;
Realisierungschance abhdngig vom
Eigentiimerinteresse und ggf. bestehender
Miet-/Pachtvertrage; Ersatz fiir ggf.
entfallende Stellplatze/Garagen schaffen
(Quartiersgarage)

ja
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6.024

VOLKSPARKSTRASSE / KIELER STRASSE |l

78 | v
Y .
- e §F =
= \ Foparmey X T

i | 1k
A Hi Bglinger q

\:\ _-_-"-... i 0
- i ey E 3 Mt

o

oy &%

. | Iﬂ: : Volk : '.3‘-. : Q'\\I_'-, i
8 StellinganfArsnal sl WA o=
' J\‘; B L ._'-:.I - ".I'- 4
s "stellingen \\ -

POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 19 Gemarkung / Stellingen / 321 /998, 999, 1000, 2851,
) Ortsteil / 1002-1007, 1009, 1013, 1014, 2997, 2993,
GroRe [m?2]: 10.676 Flurstiicke: 2994 4348, 4196, 2990
Wohneinheiten: 50 - 100
Eigentiimer: Privat; sonstige
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Stellingen 6; Bebauungsplan
Planungsrecht:  Teilbebauungsplan 810; Baustufenplan in Aufstellung:
Stellingen-Langenfelde, 1. Anderung kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 03.07.1967; 13.10.1959; 14.01.1955,
(gedndert)am:  (22.11.1960)

Festsetzungen:  B-Plan: WA max. I, WA Il g, SOLIg, SOLIl  sonstige
g, Stellplatze; TB: von jeglicher Bebauung Satzungen/
freizuhaltende Flache, neue Fordergebiete:
Strallenverkehrsflache; BS-Plan: W 3g

Darstellung im Wohnbaufldchen; Gemischte Bauflachen
FNP: mit Zentrenfunktion
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GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

10.676
50 - 100

STELLINGEN

VolksparkstralRe / Alte Volksparkstralie / Kieler Strale

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Alte VolksparkstraRe

stdl. Alte Volksparkstrale: i.W. I-II-
geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser; Stellplatzanlagen;
entlang Kieler Stral3e zwei Il-geschossige
Geb&ude (sogenannte "Glaskésten")

entlang Kieler Stralte/Kamerbalken: |-VI-
geschossige, heterogene Bebauungs- und
gemischte Nutzungsstruktur; entlang
VolksparkstralRe: i.W. I-ll-geschossige
freistehende Ein- und Zweifamilienhduser
und IV-geschossige Zeilen bzw. VIII-
geschossiges Punkthochhaus; nordlich
angrenzend gewerbliche Nutzungen zzgl.
Stellplatzanlagen, groRflachiger Einzelhandel

Immissionen im Osten durch den Verkehr
auf der stark befahrenen Kieler StraRe;
Flache liegt tiw. im Siedlungs-
beschrankungsbereich 2; bestehende Miet-/
Pacht-vertrdge; z.T. kleinteilige Eigentiimer-
struktur

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

gemischte Nutzungen mit Wohnen und
Gewerbe, im Bereich Kieler Strafe
Gewerbe/Dienstleistung in den oberen
Geschossen Wohnungsbau, V-geschossig

Kldrung Verwertungsméglichkeiten;
Vorbescheidsantrag; ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten

mittelfristig

Realisierungschance abhédngig vom
Eigentiimerinteresse u. ggf. bestehender
Miet-/Pachtvertrage (Hinweis: insbes. im
Bereich Alte Volksparkstr. kleint.
Eigenttimerstrukt.); ggf. Ersatz fur
entfallende Stellplatze schaffen
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6.037
LANGENFELDER DAMM / PRIVATWEG
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POTENZIALFLACHE
Grundsttick(e): 8 Gemarkung /
Ortsteil /
GroBe [m2]: 5.144 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 25 -50
Eigentiimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Baustufenplan Stellingen-Langenfelde; Bebauungsplan
Planungsrecht: Teilbebauungsplan 127 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 14.01.1955; 29.03.1955
(geandert) am:
Festsetzungen: Fstk. 1228, 3258 entlang Langenfelder sonstige
Damm: Neue StraRRenfldche; ansonsten M Satzungen /
Vg Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:
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Stellingen / 321 / 1222, 4557, 4745, 5486,
1226, 1227, 1228, 3258

Gemischte Bauflachen



GROSSE[mZ:  5.144 STELLINGEN

POTENZIAL[WE]:  25-50
LAGE: Privatweg 13, 15, 21 / Langenfelder Damm 92, 100-102 / Kieler Stralle 294

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Privatweg, Langenfelder Damm, Kieler Mégliche Geschosswohnungsbau, [V-geschossig, ggf.
Stralle Nutzung: gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss
entlang Kieler Stralie
heutige Nutzung:  (iberwiegend I-geschossige Bebauung; im
stidlichen Bereich Ill-geschossiges
Wohngebaude mit Handel,
Dienstleistungen; im nérdlichen Teil IV-
geschossiges Gebadude; groRe Teilflachen

versiegelt: Stellplatzanlage Handlungs- Vorbescheidsantrag; Bauantrag
schritte:
Umfeld: Entlang der Kieler Stralle gewerbliche
Nutzungen und Wohnen in den oberen
Geschossen; tiberwiegend IlI-IV-geschossige
heterogene Bebauung; stidwestlich befindet e kurzfristig

sich ein Gewerbegebiet; norddstlich

erstreckt sich eine Kleingartenflache Bemerkungen:  Planrecht vorhanden (Vorgabe M -
zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Kieler Strafle 286 / Privatweg 15:
Baugenehmigung fiir die Errichtung von 2
mehrgeschossigen Wohngeb&uden und
einer Tiefgarage erteilt (11/2013);

Restriktionen Immissionen im Osten durch den Verkehr Vorbescheidsantrag zz. In Priifung
und _ auf der Kieler StraRe;
Besonderheiten:  Bombenblindgéngerverdacht (Flstk. 1222,

4745, 4744); Baumbestand

SAGA geeignet:
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6.039
KRONSAALSWEG / KIELER STRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstick(e): 4 Gemarkung / Stellingen / 321 / 763-766
Ortsteil /

GroBe [m2]: 8.747 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 25 - 45

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 63/Eidelstedt 70 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 30.07.2012

(geandert) am:

Festsetzungen: WA g; GRZ 0,4, GFZ 1,2; GH 32; 16 m tiefes sonstige
Baufenster entlang Kieler Strale und S?tzungeq/
Kronsaalsweg; riickwértig Baufeld mit 16m Fordergebiete:
x 16m

Darstellung im Gewerbliche Bauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]:

8.747

POTENZIAL[WE]:  25-45

LAGE:

Kieler Stralle 541a-d / Kronsaalsweg 63d

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Kieler Strafle, Kronsaalsweg Madgliche
Nutzung:

drei lll-geschossige Zeilengebadude,
Wohnen; zwei freistehende Wohngebaude,

|-Il-geschossig
Handlungs-
schritte:
nordlich anschlieRend Gewerbeflachen
Stellinger Hof; entlang der Kieler Strale
gewerbliche Nutzungen und Wohnen in den
olbere.n Geschossen; hetg.rogene Bebauung, e
differierende Geschosshohen
Bemerkungen:
Flache liegt im Fluglarmbereich
(Nachtschutzzone); bestehende Nutzung
(Laufzeit Miet-/Pachtvertrage)
SAGA geeignet:

STELLINGEN

I1l-IV-geschossiger Geschosswohnungsbau;
geschlossene Bauweise entlang
Kronsaalsweg und Kieler Stralie

Eigentlimer aktivieren; Kl&rung
Verwertungsmaglichkeiten;
Vorbescheidsantrag oder Bauantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse
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6.040

LANGENFELDER DAMM
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POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1
GroRe [mZ]: 880
Wohneinheiten: 20 - 50

Eigenttimer: sonstige

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Stellingen-Langenfelde;
Planungsrecht:  Teilbebauungsplan 127

festgestellt 14.01.1955; 29.03.1955
(gedndert) am:

Festsetzungen: W IV g; entlang Langenfelder Damm: Neue
Stralenflache
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Stellingen / 321 / 3441

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

880
20 - 50

Langenfelder Damm 46 (Ecke Hogenstralle)

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Langenfelder Damm, Hogenstralle

l-geschossige Bebauung, Nahversorger,
Hofflache als Anlieferung/Ladezone
groRtenteils versiegelt

i.W. IV-geschossiger
Geschosswohnungsbau des Wiederaufbaus,
entlang Langenfelder Damm in iberwiegend
geschlossener Blockrandstruktur, im EG z.T.
Gewerbe (Gastronomie, Dienstleistung,
Einzelhandel); nordlich angrenzend XIV-
geschossiges Wohnhochhaus als Solitdr mit
I-geschossigem Sockelgeb&ude

pragender Baumbestand im Ostteil des
Flurstiicks; bestehende Nutzung

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

STELLINGEN

Geschosswohnungsbau, [V-V-geschossig
Wohnen, im Erdgeschoss gewerbliche
Nutzung sinnvoll

Vorbescheidsantrag; Bauantrag; Abbruch
des vorhandenen Gebdudes

kurzfristig

punktuelle Nachverdichtung, stadtrdumliche
Fassung; Riickbau der vorhandenen
baulichen Anlagen; bestehende Nutzung
ggf. im Neubau integrieren;
Vorbescheidsantrag zz. in Priifung
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6.046
STELLINGER STEINDAMM
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POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 29 Gemarkung / Stellingen / 321 /613, 4281, 5433, 615,
B Ortsteil/ 5449, 617-619, 3007-3009, 3575, 623-625,

GroRe [m?] 27.034 Flurstiicke: 3700, 3756, 3798, 850, 849, 3615, 4759,

Wohneinheiten: 35 - 90 629-632, 2985, 679

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Qaustufenplan Stellingen-Langenfelde, 1. Bebauungsplan
Planungsrecht:  Anderung; Teilbebauungsplan 810 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 14.01.1955, (22.11.1960); 13.10.1959
(geandert) am:
Festsetzungen:  entlang Stellinger Steindamm und sonstige
Pelikanstieg: M 2 o; entlang Kieler StraRe: S?tzungeq/
W 3 g; am siidwestlichen Randbereich der Fordergebiete:

Potenzialflache: von jeglicher Bebauung
freizuhaltende Flachen

Darstellung im Wohnbaufldchen; Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

27.034
35-90

STELLINGEN

Kieler Stralde 432-462 / Pelikanstieg 6-20 / Stellinger Steindamm 5-31

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Kieler Strafle, Pelikanstieg, Stellinger
Steindamm

i.W._ II-lll-geschossige Gebaude
(freistehende Ein- und Mehrfamilienhauser
mit z.T. grofen Géarten, gemischtgenutzte
Geb&ude, Gewerbebebauung, u.a.
Handwerksbetrieb und Mobelmarkt)

nordlich i.W. I-ll-geschossige kleinteilige
Wohnbebauung; VIIl-geschossige
Gewerbebebauung; dstlich Il-IV-geschossige
Gebdudebldcke in geschlossener Bauweise
(Wohngeb&ude, gemischtgenutzte
Geb&ude), Schule, Sportplatz; Spielplatz der
FHH; westlich I-ll-geschossige
Gewerbebebauung, BAB7-Anschluss
Hamburg-Stellingen

Immissionen im Westen und Stidwesten
durch den Verkehr auf der BAB 7 und der
Kieler StrafSe; Flache liegt im Siedlungs-
beschrankungsbereich 2; Flstk. 679 und 629:
Bombenblindgangerverdacht;
Altlastenverdacht; ErschlieSung; tlw.
Kleinteilige Eigentiimerstruktur; bestehende
Nutzungen

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau, Stadthauser, [l-IV-
geschossig

Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten

mittel- bis langfristig

Planrecht in Teilbereichen noch nicht
ausgeschopft (Vorgabe tiw. M - zukiinftige
Vorhaben haben sich in planungsrechtlichen
Rahmen einzu-ligen); weitere
Nachverdichtung durch Anderung des
Planrechtes ist aus stadtebaulicher Sicht
wiinschenswert; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse; auf den
Flurstiicken 3615 und 849 sind bereits
Neubauten errichtet worden; auf den
Flurstiicken 3798, 679, 5478 und 5479
wurden 30 WE genehmigt (10/2013 und
02/2014); im Bereich Stellinger Steindamm
ist an mehreren Grundstiicken der FHH
Strallen-erweiterungsflache zu ibereignen
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6.047
STEENWISCH
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POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 85

GroBe [m2]: 81.340

Wohneinheiten: 100 - 250

Eigentiimer: Privat; SAGA/GWG; sonstige

¥ sy

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Baustufenplan Stellingen-Langenfelde, 1.
Anderung

14.01.1955, (22.11.1960)

M 3 g; entlang Brehmweg: W 2 o,
Gruppenhdauser zulassig; Eckbereich
Brehmweg / Hagenbeckstralle W 3 g;
Eckbereich Hagenbeckstrale / Eidelstedter

Weg: Flache fiir besondere Zwecke (Schule)
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Stellingen / 321 / 1344-1367, 3577-3579,
3696, 1340, 1341, 4429, 1372-1369, 4643,
4636, 4644, 1460-1468, 1451-1454, 4766,
4765, 1456, 1457, 1459, 2050, 1403-1416,
3116, 1420-1423, 1425, 3726

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

81.340
100 - 250

STELLINGEN

Brehmweg / HagenbeckstralRe / Eidelstedter Weg / Steenwisch / Emmastrale /

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Brehmweg, Hagenbeckstr., Eidelstedter
Weg, Steenwisch, EmmastralRe u.a.

|-I1l-geschossige freistehende EFH, DH u.
MFH sowie lll-geschossige
Blockrandbebauung bzw. Zeilenbebauung
der Nachkriegszeit; Bereich Brehmweg:
kleint. Bebauung mit z.T. gr. Garten;
Bolzplatz; i.W. wohnbaul. Genutztes Gebiet,
vereinzelt Handwerksbetriebe in den
Blockinnenber.; Tankstelle

nordlich Schule, Kindertagesstatte,
Studentenheim, Kleingarten; dstlich [X-XVI-
geschossige Grolwohnsiedlung
(Lenzsiedlung); Altenheim; stdlich direkt
angrenzend V-geschossige
denkmalgeschiitzte griinderzeitliche
Blockrandbebauung; westlich II-IV-
geschossiges klassisches Mischgebiet mit
einem hohem Anteil an Handwerksbetrieben
insbesondere im Blockinnenbereich

Flstk. 1385, 1405, 1420, 1421:
Bombenblindgangerverdacht;
Altlastenverdacht; Baumbestand; z.T.
kleinteilige Eigentimerstruktur; bestehende
Nutzungen (u.a. Gewerbebetriebe)

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau, Stadthduser,
Mehrfamilienhduser, Ill-IV-geschossig

Eigentlimer aktivieren; Mdglichkeiten fiir die
Errichtung von 6ff. geférdertem
Wohnungsbau priifen; Vorbescheidsantrag;
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten

mittel- bis langfristig

Planrecht vorhanden und in Teilbereichen
noch nicht vollstandig ausgeschopft; eine
weitere Nachverdichtung durch Anderung
des Planrechtes ist aus stadtebaulicher
Sicht wiinschenswert; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse; die
bestehenden Nutzungen (u.a.
Handwerksbetriebe) sind bei der weiteren
Entwicklung zu beriicksichtigen; Flstk. 1379:
2 WE genehmigt (08/2014), Fistk. 1341:
TWE genehmigt (11/2014) ; Fistk. 4765,
1455: Vorbescheid fiir die Errichtung eines
RH mit 4 WE erteilt (10/2014)

zum Tell
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6.048
ALDI RANDSTRASSE
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POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 1 Gemarkung / Stellingen / 321 / 4543
Ortsteil /

GroBe [m2]: 6.680 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 50 - 70

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Stellingen-Langenfelde, 1. Bebauungsplan -

Planungsrecht: Anderung in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 14.01.1955, (22.11.1960)

(geandert) am:

Festsetzungen: M20; M3g sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Gewerbliche Bauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 6.680
POTENZIAL [WE]: 50-70
LAGE: RandstralRe 77

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Randstralie Mdgliche
Nutzung:

heutige Nutzung:  |-geschossiges Gebaude (Lebensmittelmarkt)

Handlungs-
schritte:
Umfeld: S-Bahntrasse im Stidwesten sowie BAB 7 in
Hochlage im Nordwesten; entlang
RandstralRe: i.W. |-geschossige freistehende
Eln.famllle.r.]hauser_und II-geschos&ge e
Zeilengebaude; Friedhof Stellingen
Bemerkungen:
Restriktionen Immissionen im Stidwesten durch
und _ Schienenverkehr auf der S-Bahn-Trasse;
Besonderheiten:  postehende Nutzung (Lebensmittelmarkt)
SAGA geeignet:

STELLINGEN

Wohnen und Einzelhandel, Ill-IV-geschossig

Vorbescheidsantrag, ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten

kurzfristig

Erhalt der bestehenden Nutzung, Integration
in neues Konzept
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Stadtteil

EIDELSTEDT

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN

7.001
7.004
7.007
7.008
7.009a
7.009b
1.012
7.045
7.046
7.043
7.051
7.065
7.068
7.070
1.072
1.074
7.075
1.076
1.077

Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt
Eidelstedt

Reichshahnstralle 6-14 / Kapitelbuschweg 2-9

Lohkampstraf3e / Op de Eilstede / Pinneberger Chaussee (riickw.)
Heidacker / Hérgensweg / Rebenacker / Baumacker / Dallbregen
Eidelstedter Platz 22a

Dallbregen 45-61 / Heidacker 51-55 / Baumacker 48-64
Baumacker 41-67 / Heidacker 41

Reemstiickenkamp, westl. Nr. 19

Pinneberger Chaussee 4-24 / Nebenbahnstralle 3-7
Nebenbahnstralle 2-8 / Holsteiner Chaussee 15-21

Holsteiner Chaussee 29-35

Upn Hornack 2-4 / Pinneberger Chaussee 26, 30 / Nebenbahnstralle 25
LohkampstraRe 39-45

Kieler Stralte / Mihlenauweg, stdl. Kieler Stralle 671

Holsteiner Chaussee 32-34

Holsteiner Chaussee 22-28

Furtweg 51-53

Kapitelbuschweg 15-27

Hinschstralle 1-5

Furchenacker 26 - 30a-c
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7.001
KAPITELBUSCHWEG

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 14 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 1358, 1359, 1360, 1361,
} Ortsteil / 1353, 1352, 6605, 6172, 1349, 1351, 1331,
GroRe [m2: 16.184 Flursticke: 1332, 1333, 1334
Wohneinheiten: 30 - 50
Eigenttimer: FHH; Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 9 Bebauungsplan  Eidelstedt 72
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige WA, M|
Festsetzungen:
festgestellt 14.09.1970
(gedndert) am:

Festsetzungen:  GE Il (groRRe Uberbaubare Flache mit ca. 5m sonstige
Abstand zur Grundstiicksgrenze bzw. Grenze ~ Satzungen /
der neu festgesetzten Stralen- Fordergebiete:
verkehrsflache); StraRenverkehrsflache (ca.
7 m flr die Verbreiterung des
Kapitelbuschweges); Hinweis: 6stl.

angrenzend WA zwingend Ill g, n Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:
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GROSSE [m?]:
POTENZIAL [WE]:

16.184
30 - 50

EIDELSTEDT

Reichsbahnstrale 6-14 / Kapitelbuschweg 2-9

5B mledm s T

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: ReichshahnstraRe, Kapitelbuschweg

Reichshahnstr.: Handwerks- und
landwirtschaftl. Betrieb, jeweils mit
Nebengeb&uden u. z.T. versiegelten
Hofflachen, Il-geschossiges Biirogebaude, |-
geschossiger Blumenladen mit gr.
Gartengrundstiick; Kapitelbuschweg: II-Ill-
geschossige EFH u. MFH mit Garten;
Garagen (rickw. Kapitelbuschweg 9)

heutige Nutzung:

Umfeld: II-1ll-geschossiger Geschosswohnungsbau in
Zeilenbauweise im Norden und Westen
bzw. als i.W. geschlossene
Blockrandstruktur an der Kieler Stral3e;
westl. angrenzend V-geschossige
grolRformatige Seniorenwohnanlage; i.W. II-
und lll-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser sidlich

ReichshahnstraRe

Restriktionen Immissionen im Siiden durch den Verkehr

und _ auf der Reichsbahnstrafe; Flstk. 6605:

Besonderheiten:  Restriktionsfliche wertvolle Biotoptypen
(Wertstufe 6) nach Biotopkataster BSU,
2008; Spielplatz der FHH (2010);
Denkmalschutz Ensemble (ID 19405,
ReichshahnstralRe 10, Gebdude einschl.
Hofpflasterung u. zweier Windbdume);
bestehende Nutzungen

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau, Duplexhduser,
Reihenhauser, Ill-geschossig

Bebauungsplanverfahren abschlie3en

kurz- bis mittelfristig

Absicherung der vorhandenen und dem
Standort angemessenen Nutzungsstruktur,
gleichzeitig Aktivierung eines
Wohnbaupotenziales durch
Nachverdichtung oder partiellen Abriss und
Neubebauung; Flstk. 6605, 7301, 1352,
7297: Wohnungsbau mit 52 WE genehmigt
(05/2014)
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7.004

LOHKAMPSTRASSE
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 12
GroRe [mZ]: 8.672
Wohneinheiten:  15-25
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

Bebauungsplan Eidelstedt 57

festgestellt 25.06.1997
(geandert) am:
Festsetzungen:  WR Il o, WR | o (nordwestl. Op de Eilstede),

WA Il g (entl. Pinneberger Chaussee); GRZ
0.3
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Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 5212, 2180, 6617, 6616,
Ortsteil / 6615, 6614, 2174, 6611, 6610
Flurstiicke:

Bebauungsplan ~ ---
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen

FNP:



GROSSE [ 8672 EIDELSTEDT

POTENZIAL[WE]:  15-25
LAGE: Lohkampstralle / Op de Eilstede / Pinneberger Chaussee (riickw.)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Pinneberger Chaussee, Lohkampstralie, Op Magliche Einfamilienhduser, Reihenhauser, II-
de Eilstede Nutzung: geschossig; Adressbildung Richtung Op de
Eilstedte

heutige Nutzung:  |-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser, Garagen, z.T. sehr
grolle Géarten

Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Bauantrag
schritte:
Umfeld: i.\W. lll-IV-geschossiger
Geschosswohnungsbau (Zeilen,
Punkth&user); I-geschossige
Neuapostolische Kirche und e kurzfristig

Regenriickhaltebecken siidl. Lohkampstrafie

Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentliimerinteresse; z.T.
schon ausgeschdpftes Potenzial; Die AKN-
Strecke zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein

Restriktionen Fistk. 2180, 6617, 2174: Wohnungs-

und /Teileigentum; z.T. bestehende Nutzungen
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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71.007
HORGENSWEG / DALLBREGEN

“/ \Qw. s

Hnrgmswug

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 7 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 3675, 951, 5714, 779,
Ortsteil / 3758, 3704, 3644

GroBe [m2]: 45.897 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 70 - 90

Eigentiimer: Privat; SAGA/GWG;

Wohnungsbhaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 1 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 16.01.1967

(geandert) am:

Festsetzungen:  WR Il g; WR Il g, WR IV g, WR IX g, WR XII sonstige

g; Stellplatze; 6ffentliche Griinflache Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m]: 45897 EIDELSTEDT

POTENZIAL[WE]:  70-90
LAGE: Heidacker / Horgensweg / Rebenacker / Baumacker / Dallbregen

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Heidacker, Dallbregen, Baumacker, Mdgliche Maisonette- bzw. Duplextypen mit
Horgensweg, u.a. Nutzung: Gartenhofen und Dachterrassen,
Geschosswohnungsbau, [I-IV-geschossig
heutige Nutzung:  [lI-XIIl-geschossiger groRformatiger
Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise; |-
geschossige Parkpalette und Garagen;
Stellplatze; Freiflachen als gestaltete
Anlage mit Spielflachen und

Sitzmaglichkeiten Handlungs- Eigentlimer aktivieren;

schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten;
Mdglichkeiten fiir die Errichtung von
Gewerbeeinheiten in umfeldvertraglichem
Umfeld: Il-geschossige Reihenhduser sowie I-I- Mal priifen
geschossige Ein- und Zweifamilienhduser im
Norden und Westen; ausgedehnte
Brachflache (gewerbliche Ausweisung)

: realisierbar: ittel- bis langfristi
nordl. Horgensweg, es folgt die Autobahn; II- MIEL- IS fangiristg
bzw. IX-geschossiger Bemerkungen:  Starkung und Ausbau des maRstéablichen
Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise, Gebsudebestandes an der Stralke
Punkthochhduser Dallbregen durch Aufstockung des

Gebauderiegels und moderate Uberbauung
der groR dimensionierten Freiflachen;
Realisierungschance abhdngig vom
Eigentiimerinteresse; Ersatz fiir entfallende

Restriktionen Immissionen im Osten durch den Stellplatze schaffen; Die AKN-Strecke

und Schienenverkehr auf der AKN- und DB- zwischen Hamburg-Eide|Stedt und

Besonderheiten:  Trasse sowie im Nordosten durch den Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
Verkehr auf der BAB 23: als Nord-Siid- elektrifiziert und vollstandig zweigleisig

Freiflachenverbindung festgesetzte ausgebaut sein

offentliche Grinflache innerhalb der
Wohnbebauung; Flstk. 951: Wohnungs-
/Teileigentum

SAGA geeignet: ja
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7.008

EIDELSTEDTER PLATZ (RUCKW.)
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POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 1 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 4370
Ortsteil /

GroBe [m2]: 4.905 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 60 - 80

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Eidelstedt 30, 1. Anderung Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 25.06.1997, (13.02.2012)

(geandert) am:

Festsetzungen:  WR Il 0; GRZ 0,4; GFZ 1,2 sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?:  4.905 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]: 60-80
LAGE: Eidelstedter Platz 22a

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: nicht geklart Magliche Geschosswohnungsbau, Stadtvillen, [lI-1V-
Nutzung: geschossig

heutige Nutzung:  |-geschossige freistehende
Einfamilienhduser, Hausgarten

Handlungs- Vorbescheidsantrag; Bauantrag
schritte:
Umfeld: stidwestlich: |-ll-geschossige gewerbliche
Nutzung; ansonsten i.W.
Geschosswohnungsbau, lll-IV-geschossig
realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse;
Vorbescheidsantrag zur Errichtung eines
Mehrfamilienhauses zz. in Priifung

Restriktionen Immissionen im Siiden und Westen durch
und _ Gewerbe; Bombenblindgangerverdacht;
Besonderheiten:  Baymbestand; ErschlieBung

SAGA geeignet: ja
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7.009a

NORDLICH HEIDACKER / OSTLICH BAUMACKER
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POTENZIALFLACHE
Grundstick(e): 20 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 582-589, 595-597, 601-
Ortsteil / 608, 5632
GroBe [m2]: 20.370 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 15 - 25
Eigenttimer: FHH; Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 1 Bebauungsplan  Eidelstedt 69
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige Stralenseitig: WR | o; 2 Wo; Riickwartig:
Festsetzungen:  \WR | 0; 1 Wo; GR 120 m?
festgestellt 16.01.1967
(gedndert) am:
Festsetzungen:  WRIo sonstige

Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[mZ: 20370 EIDELSTEDT

POTENZIAL[WE]:  15-25
LAGE: Dallbregen 45-61 / Heidacker 51-56 /Baumacker 48-64

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung: Dallbregen, Heidacker, Baumacker, tiber das ~ Mdgliche Einfamilienhduser, riickwértige Bebauung
jeweilige Grundstiick Nutzung:

heutige Nutzung:  |-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser, Garagen, z.T. auf sehr
grollen Gartengrundstiicken

Handlungs- Méglichkeiten Larmschutz priifen;
schritte: Bebauungsplanverfahren wieder aufnehmen
Umfeld: i.W. I-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser auf z.T. sehr gro3en
Gartengrundstiicken; Il-geschossige
Reihenhauser im Osten; BAB 23 unmittelbar e langfristig

nordl. angrenzend

Bemerkungen:  auf Grund der Larmproblematik angrenzend
an die BAB 23 wurde das B-Planverfahren in
Abstimmung mit dem Fachamt
Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt
angehalten; Fistk. 585: Errichtung eines
Wohnhauses mit 2 WE in 05/2014
genehmigt

Restriktionen Immissionen im Norden durch den Verkehr

und auf der unmittelbar anschliefenden

Besonderheiten:  Aytobahn; Flstk. 587: Wohnungs-
/Teileigentum; z.T. offene
Wegeseitengraben; Erschliefung

SAGA geeignet:
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7.009b

NORDLICH HEIDACKER / WESTLICH BAUMACKER

:'n. Vi L 0, -Sj' -
A
¥ a = b

POTENZIALFLACHE

Grundstick(e): 11 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 562, 567-576
Ortsteil /

GroBe [m2]: 11.941 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  10-15

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 11 - Schnelsen Bebauungsplan  Eidelstedt 69

Planungsrecht: 50, 1. Anderung in Aufstellung:
kiinftige Stralenseitig: WR | o; 2 WO; Riickwartig:
Festsetzungen: ~ WR | 0; 1 WO; GR 120 m?

festgestellt 05.04.1971, (21.12.1984)

(geandert) am:

Festsetzungen:  WR | 0, 2 Wo sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m2] 11.941 EIDELSTEDT

POTENZIAL[WE]:  10-15
LAGE: Baumacker 41-67 / Heidacker 41

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Baumacker, Heidacker; Erschlielfung tber Madgliche Einfamilienhduser, riickwértige Bebauung
das jeweilige Grunstiick Nutzung:

heutige Nutzung:  |-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser, Garagen, z.T. auf sehr
grollen Gartengrundstiicken

Handlungs- Méglichkeiten Larmschutz priifen;
schritte: Bebauungsplanverfahren wieder aufnehmen
Umfeld: i.W. I-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser auf z.T. sehr gro3en
Gartengrundstiicken; BAB 23 unmittelbar
nordl. angrenzend e langfristig

Bemerkungen:  auf Grund der Larmproblematik angrenzend
an die BAB 23 wurde das B-Planverfahren in
Abstimmung mit dem Fachamt
Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt
angehalten

Restriktionen Immissionen im Norden durch den Verkehr

und auf der unmittelbar anschliefenden

Besonderheiten:  Aytobahn; Flstk. 573: Wohnungs-
/Teileigentum; z.T. offene
Wegeseitengraben; Erschliefung

SAGA geeignet:

Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbittel 211



JRV

REEMSTUCKENKAMP

NG W /
&€ f

' N, || S
T ! 2 Ir' E

[l ]

E Fll
leas B
7 |
]
Vnd
f

|'

L¥ i,

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1

GroRe [m?]: 3.181
Wohneinheiten: 15 -25
Eigentiimer: SAGA/GWG

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Eidelstedt 28

28.03.1967

WR; Heizwerk (Baukérperfestsetzung)
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan

in Aufstellung:

kiinftige

Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Eidelstedt / 320 / 928

Wohnbauflachen



GROSSE[m?:  3.181 EIDELSTEDT

POTENZIAL[WE]:  15-25
LAGE: Reemstiickenkamp, westl. Nr. 19

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Wiebischenkamp, Reemstiickenkamp Magliche Geschosswohnungsbau, [V-V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  |l-geschossige Parkpalette; I-geschossiges
Gebaude zur Energieversorgung;
oberirdische Stellplatzanlage

Handlungs- Eigentlimer aktivieren; ggf.
schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten oder
Befreiung tiber Vorbescheidsverfahren
priifen
Umfeld: IX-geschossige Punkthochhduser im Stiden;
IV-geschossiger Geschosswohnungsbau in
Zeilenbauweise im Osten und Westen; IV-
geschossige Seniorenwohnanlage im Norden e langfristig

Bemerkungen:  punktuelle Nachverdichtung; Riickbau der
vorhandenen baulichen Anlagen; Ersatz fiir
entfallende Stellplatze erforderlich

Restriktionen Immissionen im Osten durch den Verkehr

und auf der Autobahn;

Besonderheiten:  Bombenblindgéngerverdacht;
Abstandsflachen; bestehende Nutzung

SAGA geeignet: ja
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71.045
PINNEBERGER CHAUSSEE / NEBENBAHNSTRASSE

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 21

GroBe [m2]: 10.782
Wohneinheiten: 80 - 150
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Eidelstedt 57

25.06.1997

WA Il bzw. IV g, strallenbegleitende
Baufelder ca. 15 m tief, GRZ 0,4; riickwartig
NebenbahnstralRe Baufeld fiir I-geschossige
Baukorper
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Eidelstedt /320 /1510, 1511, 1512, 1513,
5495, 1480, 1481, 1482, 6781, 6782, 6784,
840, 841, 842, 843, 844, 845, 846, 847, 848

Wohnbauflachen



GROSSE [m2] 10.782 EIDELSTEDT

POTENZIAL[WE]: 80 -150
LAGE: Pinneberger Chaussee 4-24 / Nebenbahnstralle 3-7

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung: Pinneberger Chaussee, Nebenbahnstralie Madgliche Geschosswohnungsbau, lll-IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  -ll-geschossige kleinteilige offene
Bebauung; Wohn- und Gewerbenutzung, z.T.
Gartenflachen und Stellplatzanlagen

Handlungs- Kl&rung Verwertungsmdglichkeiten;
schritte: Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag
oder Bauantrag

Umfeld: stidostlich anschlieend Eidelstedter Platz
mit angrenzendem Nahversorgungszentrum:;
stidlich Pinneberger Chaussee V-
geschossige gewerbliche Nutzungen;
nordlich Einfamilienhausbebeuung im

Erhaltungsbereich Bemerkungen:  Realisierungschance abhéngig von
Eigentiimerinteressen; Die AKN-Strecke
zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein

realisierbar: mittel- bis langfristig

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der

und Holsteiner Chaussee und der Pinneberger

Besonderheiten:  Chaussee, sowie im Nord-Westen durch den
Schienenverkehr der AKN; riickwartig
schlielt Erhaltungsbereich an; ggf.
pragender Baumbestand; bestehende
Nutzung

SAGA geeignet:
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1.046

NEBENBAHNSTRASSE / HOLSTEINER CHAUSSEE
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POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 5 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 891, 1256, 1257, 1258
Ortsteil / 1259

GroBe [m2]: 3.470 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 35

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 57 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 25.06.1997

(geandert) am:

Festsetzungen: WA Ill g; GRZ 0,4; GFZ 1,2; Baufeld sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?: 3470 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]: 20-35
LAGE: Nebenbahnstralde 2-8 / Holsteiner Chaussee 15-21

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Nebenbahnstralle, Holsteiner Chaussee Magliche Geschosswohnungsbau,
Nutzung: Mehrfamilienhduser, Ill-geschossig

heutige Nutzung:  |-geschossige \Wohnbebauung

Handlungs- Kl&rung Verwertungsmdglichkeiten;
schritte: Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag
oder Bauantrag

Umfeld: westlich Nebenbahnstralle
Einfamilienhausbebeuung im
Erhaltungsbereich; sidlich direkte Nahe
zum Zentrum Eidelstedt; ostlich Holsteiner

: realisierbar: ittelfristi
Chaussee IV-geschossige Wohnbebauung mitterinstg

Bemerkungen:  Realisierungschance abhangig von
Eigentiimerinteressen; Die AKN-Strecke
zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der

und Holsteiner Chaussee; pragender

Besonderheiten:  Baymbestand (Flstk. 1259); bestehende
Nutzung

SAGA geeignet: ja
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71.043
HOLSTEINER CHAUSSEE

b 73
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Eidelstedt -
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et
POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 4

GroBe [m2]: 3.263
Wohneinheiten: 20 - 40
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Eidelstedt 57

25.06.1997

entlang Holsteiner Chaussee: WA Il g; GRZ
0.4; GFZ 1,2; Baufeld; rlickwértiger Bereich
der Flstk. 859, 6910: WR Ill o; GRZ 0,3; GFZ
0.9
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Eidelstedt / 320 / 895, 8396, 897, 6910

Wohnbauflachen



GROSSE [m?: 3263 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]:  20-40
Holsteiner Chaussee 29-35

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Holsteiner Chaussee Mdgliche Mehrfamilienhduser, Ill-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  |-geschossige \Wohnbebauung

Handlungs- Kl&rung Verwertungsmdglichkeiten;
schritte: Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag
oder Bauantrag

Umfeld: nordlich angrenzend lll-geschossige
Wohnbebauung im Bau; stidlich heterogene
Bebauungsstruktur mit unterschiedlichen
Bauweisen und Héhen; dstlich anschliefend

i realisierbar: kurzfristi
l-Il-geschossige Wohnbebauung urzinstg

Bemerkungen:  Realisierungschance abhangig von
Eigentiimerinteressen; Die AKN-Strecke
zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein

Restriktionen bestehende Nutzung
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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7.051
UPN HORNACK / PINNEBERGER CHAUSSEE

Eidelstedt -

il

i =
POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 4 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 859, 6537, 6844, 6845
Ortsteil /
GroRe [m2]: 5.299 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 10 - 20
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 57 Bebauungsplan ~ ---
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 25.06.1997
(geandert) am:
Festsetzungen:  Pinneberger Chaussee: WA IV g, sonstige
ausnahmsweise V zulassig (Flstk. 6844), S?tzungeq/
GRZ 0,4, Baugrenze, im riickwértigen Fordergebiete:
Bereich Ausschluss von Nebenanlagen,
Garagen und STP; Upn Hornack, riickwértig
NebenbahnstralRe: WR | 0, GRZ 0,3, Baufeld
ca. 10 m tief, liegt innerhalb des ersE i Wohnbauflachen
Erhaltungsbereiches nach 8 172 BauGB FNP: ° ’
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GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

WA
10-20

EIDELSTEDT

Upn Hornack 2-4 / Pinneberger Chaussee 26, 30 / Nebenbahnstralle 25

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Upn Hornack, Pinneberger Chaussee,
Nebenbahnstralle

kleinteilige Wohnbebauung; AKN-Trasse

direkte Lage an der AKN-Trasse und zur
Stadtion Eidelstedt Zentrum; Eidelstedter
Platz mit angrenzendem

Nahversorgungszentrum siiddstlich gelegen;

nordlich Ill-geschossige Zeilenbebauung;
westlich Ill-geschossige heterogene
Bebauung

Immissionen im Siid-Westen durch den
Verkehr auf der Pinneberger Chaussee und
den Schienenverkehr auf der AKN-Trasse;
bestehende Nutzungen

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

I-IV-geschossiger Wohnungsbau;
Mehrfamilienhduser

Kldrung Verwertungsméglichkeiten;
Eigentlimer aktivieren; Vorbescheidsantrag
oder Bauantrag

mittelfristig

Realisierungschance abhangig von
Eigentiimerinteressen; Entwicklung Zentrum
Eidelstedt; Potenzial im Bereich Pinneberger
Chaussee 28 bereits ausgeschopft,
Wohnungsbau in Realsierung; Die AKN-
Strecke zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein
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71.065

LOHKAMPSTRARE
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a/_-“Eidelstédt -
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POTENZIALFLACHE

Grundstick(e): 2 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 6014, 1553
Ortsteil /

GroRe [m2: 3.858 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 30

Eigentiimer: FHH; sonstige

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan ~ ---
in Aufstellung:

Bebauungsplan Eidelstedt 38

kiinftige
Festsetzungen:
30.11.1976
Studentenheim; GFZ 1,0; Baugrenze sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Wohnbauflachen; P+ R- Anlagen (parke
und reise)
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GROSSE [m?]: 3.858
POTENZIAL[WE]:  20-30
LAGE: Lohkampstralie 39-45

AWK
RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Lohkampstrale Magliche
Nutzung:

heutige Nutzung:  Parkplatz und Zufahrt zur Kindertagesstatte

Handlungs-
schritte:
Umfeld: ostlich angrenzenden AKN-Trasse und
Zentrum Eidelstedt; nérdlich der
Lohkampstrale IV-geschossige
Wohnbebauung; auf dem Grundstiick Ill- e
geschossige Wohnanlage,
Kindertagesstatte, Kirche Bemerkungen:
Restriktionen Immissionen im Norden durch den Verkehr
und auf der LohkampstralRe und im Osten durch
Besonderheiten:  gen Schienenverkehr auf der AKN-Trasse;
Bodendenkmal, Grabungsschutzgebiet;
bestehende Nutzung
SAGA geeignet:

EIDELSTEDT

Geschosswohnungsbau fiir Studenten, IlI-IV-
geschossig

Kldrung Verwertungsméglichkeiten;
Vorbescheidsverfahren

kurzfristig

Realisierungschance abhédngig vom
Eigentiimerinteresse; primér ist die Flache
auf Fistk. 6014 zu entwickeln, Flstk. 1553 fiir
Erweiterung zu priifen; Die AKN-Strecke
zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein

zum Tell
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71.068
BAULUCKE KIELER STRASSE / MUHLENAUWEG

POTENZIALFLACHE
Grundsttick(e): 1 Gemarkung /
Ortsteil /
GroBe [m2]: 439 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  1-5
Eigentiimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 9 Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 14.09.1970
(geandert) am:
Festsetzungen: WA zwingend Il g (Hinweis: Gberbaubare sonstige
Flache hat nur eine sehr geringe GroRe, Sf]tzungeq/
keine selbststandige Bebauung innerhalb Fordergebiete:

des Baufensters mdoglich); Stellplatze

Darstellung im
FNP:
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Eidelstedt / 320 / 4725

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]:

439

POTENZIAL[WE]: 1-5
Kieler Stralle / Miihlenauweg, siidl. Kieler StralRe 671

LAGE:

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Kieler Strae, Miihlenauweg Madgliche
Nutzung:

Freiflache (Rasen)

Handlungs-
schritte:
heterogene Bebauungs- und
Nutzungsstrukturen entl. Kieler Straf3e, I-IV-
geschossige Bebauung, gemischte
Nutzungen; ansonsten i.W. e

Geschosswohnungsbau, lI-1ll-geschossige
Zeilen oder freistehende Bemerkungen:
Mehrfamilienhduser

Immissionen im Osten durch den Verkehr
auf der Kieler Stralle

SAGA geeignet:

EIDELSTEDT

Geschosswohnungsbau, [I-lll-geschossig

Eigentlimer erneut aktivieren,
Vorbescheidsantrag

kurz- bis mittelfristig

Realisierungschance abhédngig vom
Eigentiimerinteresse
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1.070

HOLSTEINER CHAUSSEE / 0ORTSKAMP
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 5
GroRe [m?]: 4.644
Wohneinheiten:  5-10
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Eidelstedt 30, 1. Anderung

25.06.1997, (13.02.2012)

entlang Holsteiner Chaussee: Ml lll; GRZ
0,6; GFZ 1,2; im riickwartigen Bereich: MI ||
GRZ 0,6; GFZ 0,8; grolie (iberbaubare Flache;
entlang Oortskamp WA Il 0; GRZ 0,4
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan ~ ---
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen

FNP:

Eidelstedt / 320 / 4954, 4955, 7227, 1254



GROSSE[mZ: 4644 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]:  5-10
Holsteiner Chaussee 30-34 / Oortskamp 2-4

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Holsteiner Chaussee, Oortskamp Madgliche Mehrfamilienhduser; Ill-geschossig im
Nutzung: vorderen Grundstiicksbereich, riickwartig II-
geschossig

heutige Nutzung: im zentralen Bereich (iberwiegend I-
geschossige Bebauung, Wohnen mit
Gewerbe und Industrie, ll-geschossiges
Wohngebaude, Stellplatzanlagen, groRRe
Teile der Fl&chen sind versiegelt; ansonsten

|-geschossige freistehende Han(.ilungs- Vorbescheidsantrag bzw. Bauantrag
Einfamilienhduser mit Gartenflachen st
Umfeld: Reihenhauser, Ill-geschossig; siidlich
Geschosswohnungsbau (Wohnprojekt am
Rungwisch), V-geschossig
realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen:  Planrecht vorhanden (Vorgabe tiw. MI -
zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Realisierungschance abhédngig vom
Eigentiimerinteresse; im Bereich Holsteiner
Chaussee ist an mehreren Grundstiicken der
FHH StralRenerweiterungsflache zu

Restriktionen Immissionen im Westen durch den Verkehr Uibereignen; Flstk. 7284: Wohnungsbau mit
und auf der Holsteiner Chaussee; 25 WE genehmigt (05/2014)
Besonderheiten:  Bombenblindgangerverdacht; Bodenordungs-

/Umlegungsgebiet

SAGA geeignet: ja
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1.072

HOLSTEINER CHAUSSEE / RUNGWISCH
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 4 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 1255, 7265, 7266, 1261
Ortsteil /
GroRe [m2]: 2.315 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 35 - 40
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 30, 1., Anderung Bebauungsplan ~ ---
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 25.06.1997, (13.02.2012)
(geandert) am:
Festsetzungen:  MI IV; GRZ 0,6; GFZ 1,2; im riickwértigen sonstige
Bereich des Flstk. 1255 Ml II; GRZ 0,6; GFZ Satzungen /
0,8 Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]:

2.315

POTENZIAL[WE]:  35-40

LAGE:

Holsteiner Chaussee 22-78

E
@1254 2
5
I 5
142 [
1255 /1 @
7141 5
7139
I - ||
r1¢4
4 3
It f125 . ' -m
7138 3636

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Holsteiner Chaussee, Rungwisch

i.W. Wohnen: |- bzw. ll-geschossiges

freistehendes Gebdude (Wohnen+Gewerbe),

rickw. Bereiche weitgehend versiegelt, IlI-
geschossige Geb&udezeile der
Nachkriegszeit (Geschosswohnungsbau)

ostl. angrenzend Geschosswohnungsbau, V-

geschossig sowie Reihenhduser, IlI-
geschossig; stidl. Geschosswohnungsbau

(Wohnprojekt am Rungwisch), V-geschossig;

nordl. iberwiegend I-geschossige
Bebauung, Wohnen mit Gewerbe und
Industrie (Potenzialflache 7.070); westl.
heterogene Bebauungsstrukturen (Wohnen,
i.W. lll-geschossig)

Flstk. 1255, 7266, 1261:
Bombenblindgangerverdacht; bestehende
Nutzungen

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

EIDELSTEDT

Wohnen, IV-geschossig

Bauantrag

kurzfristig

Planrecht vorhanden (Vorgabe MI -
zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Realisierungschance abhédngig vom
Eigentiimerinteresse; im Bereich Holsteiner
Chaussee 24 ist der FHH
Strallenerweiterungsflache zu ibereignen
(siehe auch B-Plan); Fistk. 1261+1260:
Vorbescheid fiir die Errichtung eines
Wohngebaudes mit 38 WE erteilt (09/2014)

ja
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1.074
SPORTPLATZ FURTWEG

POTENZIALFLACHE

Grundstick(e): 1 Gemarkung / Eidelstedt /320 /7115
Ortsteil /

GroBe [m2]: 10.534 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 60 - 80

Eigenttimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eidelstedt, 1. Anderung Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 14.01.1955, (31.05.1960)

(geandert) am:

Festsetzungen:  AuRengebiet Griinflache sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Griinflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 10.534
POTENZIAL [WE]: 60-80
LAGE: Furtweg 51-53

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Furtweg Magliche
Nutzung:

heutige Nutzung:  Sportplatz, Rasenfldche, drei I-geschossige
Gebdude (Umkleiden, Restaurant)

Handlungs-
schritte:
Umfeld: westl. angrenzend AKN-Trasse; nord|.
Geschosswohnungsbau, lll-geschossig,
Feuerwehr; 8stl. Schulstandort, Kita;
beidseits Furtweg |-geschossige e

freistehende Einfamilienhauser sowie II-1I-
geschossige Mehrfamilienhduser in Bemerkungen:
Zeilenbauweise

Restriktionen Immissionen durch den Sportlarm stidlich

und der Potenzialflache;

Besonderheiten:  Bombenblindgéngerverdacht; thw. Altlasten;
Lapro: "Griinflache"; pragender
Baumbestand im dstlichen Bereich entlang
Furtweg; bestehende Nutzung

SAGA geeignet:

EIDELSTEDT

100 % geforderter Geschosswohnungsbau,
Ill-geschossig

Verlagerung/Aufgabe Sportplatz;
Griindstiicksvergabe tiber
Konzeptausschreibung; Vorbescheidsantrag

kurz- bis mittelfristig

Konzeptausschreibung mit 100%
gefdrdertem Wohnungshau

ja

Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbittel 231



7.076
HINSCHSTRASSE 1-5

S Eidelsteds | ol ED AsHiSHn
kP N 2 AT A et S Ter
POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 3949
Ortsteil /
GroBe [m2]: 4.490 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 70 - 80
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Baustufenplan Eidelstedt, 1. Anderung Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 14.01.1955, (31.05.1960)
(geandert) am:
Festsetzungen:  AuRengebiet sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbaufldchen
FNP:
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GROSSE [m?]: 4.490
POTENZIAL [WE]: 70-80
Hinschstralle 1-5

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: HinschstraRe

heutige Nutzung:  Gebdudeblock (Wohnen),
Geschosswohnungsbau, Ill-IV-geschossig

Umfeld: im direkten Umfeld Wohnungsbau, II-IV-
geschossig (Geschossowhnungsbau in
Zeilenbauweise bzw. Reihenhauser);
nordostl. der Kieler StralRe Sola-Bona-Park

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht; bestehende
und Nutzung
Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

EIDELSTEDT

Geschosswohnungsbau, [V-V-geschossig

Bauantrag

kurzfristig

Vorbescheid tiber die Errichtung von 75
Wohnungen erteilt (05/2014)
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1.0717
FURCHENACKER

Eidelstédt -~/ ", 3.\

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eidelstedt / 320/ 782
Ortsteil /

GroRe [m2: 2.440 Flurstticke:

Wohneinheiten:  15-25

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 2 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 20.01.1964 (12.11.1991)

(geandert) am:

Festsetzungen:  Private Griinflache; WR IX g sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbaufldchen
FNP:
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GROSSE [m?]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

2.440
15-25
Furchenacker 26 - 30a-c

]

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Furchenacker

Garagen

stidlich anschliefRend IX-geschossige
Punkthochhduser; dstlich und nordlich
anschlieRend lll-geschossige
Wohnbebauung Zeilenbauweise; Quartier
ist insgesamt heterogen durch
unterschiedliche Bauweisen; weiter dstlich
Bahngleise der AKN

Bombenblindgangerverdacht; Baumbestand;
bestehende Nutzung

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

EIDELSTEDT

lll-geschossige Wohnbebauung; Trauf- und
Firsthohen des benachbarten Bestandes
sind aufzunehmen

Priifung der Bebaubarkei;
Vorbescheidsantrag

kurzfristig

Potenzialfldche liegt aullerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache; Ersatz fiir
bestehende Nutzung priifen;
Realisierungschance abhédngig vom
Eigentimerinteresse; Die AKN-Strecke
zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein
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Stadtteil

NIENDORF

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN
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8.005b
8.006a
8.006b
8.006¢
8.006d
8.008a
8.008b
8.008c
8.022a
8.022b
8.022c
8.022d
8.022e
8.022f
8.028

8.099

8.108

8.109

Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf
Niendorf

Wagrierweg 12 / Moorflagen 9-21
Wendlohstralle 159
Wendlohstralle 155
WendlohstraRe 151
Steendammwisch 53, 55
Steendammwisch 43, 45

Sethweg 8 - 12

Paul-Sorge-Str. 119, 119a
Paul-Sorge-Str. 93 - 101 / Sethweg 5
Sethweg 11

Dohlenhorst 14b

Dohlenhorst 10b-12

Dohlenhorst 2-6

Vielohweg, zw. Nr. 124 und 126
Vielohweg, zw. Nr. 126 und 128
Vielohweg, zw. Nr. 128 und 130
Vielohweg, zw. Nr. 130 und 132
Vielohweg, zw. Nr. 132 und 134
Nordalbingerweg, siidostl. Nr. 14
Friedrich-Ebert-StralRe 4-8
Niendorfer Marktplatz 2-8
Johannkamp / Paul-Sorge-StraRe / Kdnig-Heinrich-Weg / Bandkampsweg /
Andreasberger Weg / Kopischweg
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8.002

MOORFLAGEN
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 4
GroRe [m?]: 3.226
Wohneinheiten: 20 - 30
Eigentiimer: Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

Bebauungsplan Niendorf 88

festgestellt 11.01.2010
(geandert) am:
Festsetzungen:  Moorflagen 19-21 und Wagrierweg 12: WA

Il'o, zwei 16,0 m tiefe Baufenster, GRZ 0,4;
Moorflagen 9-11: WA IV g; Moorflagen 13-
17: WAl g, GRZ 0,7
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Niendorf / 318 / 3998, 11414, 11415, 11417

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
“Niendorf-Nord"

Wohnbauflachen



GROSSE[m?. 3226 NIENDORF

POTENZIAL[WE]: 20 -30
LAGE: Wagrierweg 12 / Moorflagen 9-21

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRBung: Wagrierweg, Moorflagen Magliche Wohnbebauung; Geschosswohnungsbau; II-
Nutzung: IV-geschossig

heutige Nutzung:  |-geschossige freistehende
Einfamilienhduser mit Gartennutzung im
nordlichen Bereich der Potenzialflache; I-
geschossiges Geschaftsgebdude im
stiddstlichen Bereich der Potenzialflache

Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Bauantrag
schritte:
Umfeld: nordlich Kindertagesstétte, I-ll-geschossige
Ein- und Zweifamilienhduser (Doppel- und
Reihenhuser); dstlich und stdlich
anschlieRend IV-V-geschossige - . - . o
] realisierbar: mittel- bis langfristi
Wohnbnebauung in geschlossener ginstg
Bauweise, Stellplatzanlage; westlich Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; Realisierungschance
anschlieBend IX-X-geschossige abhangig vom Eigentiimerinteresse
Wohnbebauung in geschlossensener
Bauweise
Restriktionen bestehende Nutzungen
und
Besonderheiten:
SAGA geeignet:
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8.004b
WENDLOHSTRASSE, RUCKW. NACHVERDICHTUNG ||

AShH-Schnalsen

POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 1 Gemarkung / Niendorf / 318 / 1863
Ortsteil /
GroRe [m2]: 941 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  1-1
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Niendorf 80-Schnelsen 81 Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 27.02.2001
(geandert) am:
Festsetzungen:  stralRenbegleitend: WR Il 0; GRZ 0,3; GFZ sonstige
0,5; riickwartig WR | o; max. eine Wohnung ~ Satzungen /
ie Wohngebaude; GRZ 0,2; GFZ 0,3 Férdergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 941 NIENDORF

POTENZIAL [WE]:  1-1
LAGE: Wendlohstralle 159

| & |*-I. ) i I.' . I| 184 |
7 /T e [ )
/ &/ W] [ )

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: WendlohstraRe, tiber das Grundstiick Madgliche Wohnbebauung; freistehendes
Nutzung: Einfamilienhaus; zudem riickwartige
Bebauung; I-ll-geschossig
heutige Nutzung: ein |-geschossiges freistehendes
Einfamilienhaus mit Gartennutzung im
rickwértigen Bereich

Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Bauantrag
schritte:
Umfeld: i.W. I-ll-geschossige Ein- und
Zweifamilienhduser (Einzel- und
Doppelh&user); stdlich: Tennisplatze;
stidwestlich angrenzend: Kollau und - . — -
realisierbar: kurz- bis mittelfrist
Parkanlage der FHH Ufz- IS MITISTIStg
Bemerkungen:  Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse
Restriktionen Landschaftsschutzgebiet (Teilflache);
und ErschlieBung; bestehende Nutzungen

Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.004c
WENDLOHSTRASSE, RUCKW. NACHVERDICHTUNG Il

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1

GroRe [m?]: 1.312
Wohneinheiten: 1 -1
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Niendorf 80-Schnelsen 81

27.02.2001

strallenbegleitend: WR Il o; GRZ 0,3; GFZ
0,5; riickwartig WR | o; max. eine Wohnung
je Wohngebdude; GRZ 0,2; GFZ 0,3
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Niendorf / 318 / 1865

Wohnbauflachen



GROSSE[m]. 1312 NIENDORF

POTENZIAL [WE]:  1-1
LAGE: Wendlohstralle 155

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: WendlohstraRe, tiber das Grundstiick Madgliche Wohnbebauung; freistehendes
Nutzung: Einfamilienhaus; zudem riickwartige
Bebauung; I-ll-geschossig
heutige Nutzung: ein |-geschossiges freistehendes
Einfamilienhaus mit Gartennutzung im
rickwértigen Bereich

Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Bauantrag
schritte:
Umfeld: i.W. I-ll-geschossige Ein- und
Zweifamilienhduser (Einzel- und
Doppelh&user); stdlich: Tennisplatze;
stidwestlich angrenzend: Kollau und - . — -
realisierbar: kurz- bis mittelfrist
Parkanlage der FHH Ufz- IS MITISTIStg
Bemerkungen:  Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse
Restriktionen Landschaftsschutzgebiet (Teilflache);
und ErschlieRung

Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.004d
WENDLOHSTRASSE, RUCKW. NACHVERDICHTUNG IV

POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 1 Gemarkung / Niendorf / 318 / 1868
Ortsteil /
GroBe [m2]: 1.163 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 1 -1
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Niendorf 80-Schnelsen 81 Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 27.02.2001
(geandert) am:
Festsetzungen:  strallenbegleitend: WR Il 0; GRZ 0,3; GFZ sonstige
0,5; riickwartig WR | o; max. eine Wohnung ~ Satzungen /
ie Wohngebaude; GRZ 0,2; GFZ 0,3 Férdergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2:  1.163 NIENDORF

POTENZIAL [WE]:  1-1
LAGE: Wendlohstralle 151

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: WendlohstraRe, tiber das Grundstiick Madgliche Wohnbebauung; freistehendes
Nutzung: Einfamilienhaus; zudem riickwartige
Bebauung; I-ll-geschossig
heutige Nutzung:  ein ll-geschossiges freistehendes
Einfamilienhaus mit Nebenanlagen und
Gartennutzung im riickwartigen Bereich

Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Bauantrag
schritte:
Umfeld: i.W. I-ll-geschossige Ein- und
Zweifamilienhduser (Einzel- und
Doppelh&user); stdlich: Tennisplatze;
stidwestlich angrenzend: Kollau und e kurz- bis mittelfristig

Parkanlage der FHH
Bemerkungen:  Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse

Restriktionen
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.005a
STEENDAMMSWISCH, RUCKW. NACHVERDICHTUNG |

A5 HE-Sahnalaan

POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 2 Gemarkung / Niendorf / 318 / 1904, 1905
Ortsteil /
GroBe [m2]: 4514 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  1-5
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Niendorf 80-Schnelsen 81 Bebauungsplan ~ ---
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 27.02.2001
(geandert) am:
Festsetzungen:  stralRenbegleitend: WR Il 0; GRZ 0,3; GFZ sonstige
0,5; riickwartig: WR | 0; GRZ 0,3; nur Einzel- ~ Satzungen /
und Doppelh&user zuldssig; max. zwei Férdergebiete:

Wohnungen je Wohngebaude GRZ 0,3;
Tiefe der Uberbaubaren Flache 18,0 m

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 4514
POTENZIAL[WE]: 1-5
LAGE: Steendammswisch 53, 55

marr |
'IL‘_\_\_‘_\_‘_“nl '-‘_\_‘_"r |
lll ez T |I ,'I Wil II
| |!l n4ayf ) r—

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Steendammswisch, iiber das jeweilige Mégliche
Grundstlick Nutzung:

heutige Nutzung:  zwei |-geschossige freistehende
Einfamilienhduser mit Nebenanlagen und
Gartennutzung im riickwartigen Bereich

Handlungs-
schritte:
Umfeld: i.W. I-ll-geschossige Ein- und
Zweifamilienhduser (Einzel- und
Doppelh&user); stiddstlich: ll-geschossige
Wohnbebauung in offener Bauweise e
Bemerkungen:
Restriktionen Baumbestand; Erschliefung
und
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

NIENDORF

Wohnbebauung; Ein- und
Zweifamilienhguser (Einzel- und
Doppelhduser); zudem riickwartige
Bebauung; I-ll-geschossig

Eigentlimer aktivieren; Bauantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse
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8.005b
STEENDAMMSWISCH, RUCKW. NACHVERDICHTUNG ||

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 2 Gemarkung / Niendorf /318 / 1909, 7510
Ortsteil /

GroBe [m2]: 3.198 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  1-5

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 80-Schnelsen 81 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 27.02.2001

(geandert) am:

Festsetzungen:  strallenbegleitend: WR Il 0; GRZ 0,3; GFZ sonstige

0,5; riickwartig: WR | o; GRZ 0,3; nur Einzel- ~ Satzungen /
und Doppelhauser zuldssig; max. zwei Fordergebiete:
Wohnungen je Gebaude; Tiefe der

tiberbaubaren Flache 18,0 m

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 3.198
POTENZIAL[WE]: 1-5
LAGE: Steendammswisch 43, 45

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Steendammswisch, iber das jeweilige
Grundstiick

heutige Nutzung:  zwei |-geschossige freistehende
Einfamilienhduser mit Nebenanlagen und
Gartennutzung im riickwartigen Bereich

Umfeld: i.W. I-ll-geschossige Ein- und
Zweifamilienhduser (Einzel- und
Doppelh&user); dstlich ll-geschossige
freistehde Wohnbebauung

Restriktionen Baumbestand im riickwartigen
und Grundstiicksbereich; ErschlieRung
Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

NIENDORF

Wohnbebauung; Ein- und
Zweifamilienhguser (Einzel- und
Doppelhduser); zudem riickwartige
Bebauung; I-ll-geschossig

Eigentlimer aktivieren; Bauantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse
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8.006a

PAUL-SORGE-STRASSE |
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 3 Gemarkung / Niendorf / 318 / 4014, 1620, 1621
Ortsteil /
GroBe [m2]: 2.902 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  1-5
Eigentiimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Niendorf 75 Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 13.06.2006
(geandert) am:
Festsetzungen:  Stralenbegleitend: WR | 0; max. eine sonstige
Wohnung je Geb&ude; nur Einzelhduser S?tzungeq/
zuléssig; 120 m2 Grundflache, als Fordergebiete:

Hochstmali; Tiefe der tiberbaubaren Flache
15,0 m; zudem riickwartige Bebauung

Darstellung im Wohnbaufldchen
FNP:
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GROSSE[m]. 2902 NIENDORF

POTENZIAL [WE]: 1-5
Sethweg 8-12

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Sethweyg, (iber Grundsttick Madgliche Wohnbebauung; Einfamilienhduser; zudem
Nutzung: riickwartige Bebauung; I-geschossig

heutige Nutzung:  |-geschossige freistehende
Einfamilienhduser mit Gartennutzung im
rickwértigen Bereich

Handlungs- Eigentiimer aktivieren
schritte:
Umfeld: i.W. |-Il-geschossige kleinteilige
Wohnbebauung in offener Bauweise (Einzel-
/Doppel- und Reihenhauser); nérdlich [I-l1l-
geschossige Wohnbebauung in e kurz- bis mittelfristig

Zeilenbauweise;
Bemerkungen:  Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse

Restriktionen ErschlieBung; bestehende Nutzungen
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.006b

PAUL-SORGE-STRASSE ||
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 1 Gemarkung / Niendorf / 318 / 9656
Ortsteil /
GroRe [m2]: 1.172 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  1-5
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Niendorf 75 Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 13.06.2006
(geandert) am:
Festsetzungen:  Stralenbegleitend: WR | 0; max. eine sonstige
Wohnung je Geb&ude; nur Einzelhduser Satzungen /

zuléssig; 120 m2 Grundflache, als Fordergebiete:

Hochstmall; Tiefe der (iberbaubaren Flache
18,0 m; zudem riickwartige Bebauung (Tiefe
der tiberbaubaren Flache 15,0 m)

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m]. 1472 NIENDORF

POTENZIAL[WE]: 1-5
LAGE: Paul-Sorge-Strale 119, 119a

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Paul-Sorge-Strale, iber den vorderen Madgliche Wohnbebauung; Einfamilienhduser; zudem
Grundstiicksbereich Nutzung: riickwartige Bebauung

heutige Nutzung:  ein |-geschossige freistehendes
Einfamilienhaus mit Nebenanlagen und
Gartennutzung im riickwartigen Bereich

Handlungs- Eigentiimer aktivieren
schritte:
Umfeld: i.W. I-ll-geschossige kleinteilige
Wohnbebauung in offener Bauweise (Einzel-
/Doppel- und Reihenhduser); stiddstlich
AR E realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen:  Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse

Restriktionen Immissionen im Osten durch den Verkehr
und _ auf der Paul-Sorge-Stralie; Erschlieung;
Besonderheiten:  pastehende Nutzungen

SAGA geeignet:
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8.006¢
PAUL-SORGE-STRASSE Il
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 9 Gemarkung / Niendorf / 318 / 9519, 9664, 9662, 9703,
) Ortsteil / 9705, 9476, 9644, 9646, 1405
GroBe [m2]: 11.830 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  10-15
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Niendorf 75 Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 13.06.2006
(geandert) am:
Festsetzungen: Strallenbegleitend: WR Il 0; GRZ 0,3; sonstige
entlang Paul-Sorge-StralRe: Tiefe der S?tzungeq/
{iberbaubaren Flache 18,0 m; entlang Fordergebiete:

Sethweg: Tiefe der iberbaubaren Flache
15,0 m; rlickwartig: WR | 0; max. eine
Wohnung je Geb&ude; nur Einzelhduser

zuldssig; 120 m? Grundflache, als Hochstmald Darstellung im Wohnbauflachen

FNP:
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GROSSE[m2:  11.830 NIENDORF

POTENZIAL[WE]:  10-15
LAGE: Paul-Sorge-Stra8e 93-107 / Sethweg 5

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRBung: Paul-Sorge-StraRe; Sethweg Magliche Wohnbebauung; Ein- und
Nutzung: Zweifamilienhauser; Einzel- und
Doppelhauser; zudem riickwartige
heutige Nutzung:  |-geschossige freistehende Bebauung; I-Il-geschossig

Einfamilienhduser mit Gartennutzung im
rickwartigen Bereich; im siidlichen Bereich
der Potenzialflache I-geschossige

Lagerhallen
Handlungs- Eigentiimer aktivieren
schritte:
Umfeld: i.W. I-ll-geschossige Ein- und
Zweifamilienhauser (Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser); norddstlich
Kindertagesstatte; westlich lll-geschossige e kurz- bis mittelfristig

Wohnbebauung in Zeilenbauweise

Bemerkungen:  Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse

Restriktionen Immissionen im Osten durch den Verkehr
und _ auf der Paul-Sorge-Stralie; Erschlieung;
Besonderheiten:  pastehende Nutzungen

SAGA geeignet:
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8.006d

PAUL-SORGE-STRASSE IV
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1
GroRe [m?]: 1.374
Wohneinheiten: 1 -1
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes

Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Niendorf 75

13.06.2006

StraRenbegleitend: WR Il o; GRZ 0,3; Tiefe
der iberbaubaren Flache 15,0 m; riickwartig:
WR | 0; max. eine Wohnung je Gebaude; nur
Einzelhduser zuldssig; 120 m? Grundflache,
als Héchstmal
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Niendorf / 318 / 1408

Wohnbauflachen



GROSSE[m). 1374 NIENDORF

POTENZIAL[WE]:  1-1
LAGE: Sethweg 11

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Sethweg Mébgliche Wohnbebauung; Ein- und
Nutzung: Zweifamilienhduser; Einzel- und
Doppelhauser Il-geschossig; riickwartig
heutige Nutzung:  ein I-geschossige freistehendes Einzelhduser; I-geschossig

Einfamilienhaus mit Gartennutzung im
rickwaértigen Bereich

Handlungs- Eigentiimer aktivieren
schritte:
Umfeld: i.W. I-ll-geschossige Ein- und
Zweifamilienhauser (Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser); nordwestlich ll-ll-
geschossige Wohnbebauung in T kurz- bis mittelfristig

Zeilenbauweise

Bemerkungen:  Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse

Restriktionen Erschlielung; bestehende Nutzungen
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.008a
DOHLENHORST, RUCKW. BEBAUUNG |

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Niendorf /318 / 1011 (tlw.)
Ortsteil /
GroBe [m2]: 1.191 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 1 -1
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Niendorf 87 Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 13.06.2006
(geandert) am:
Festsetzungen: stralenbegleitend: WR | o; GRZ 0,3; max. sonstige
zwei Wohnungen je Gebadude; nur Einzel- S?tzungeq/
und Doppelhuser zuldssig; Tiefe der Férdergebiete:

iberbaubaren Flache 15,0 m riickwartig:
WR | o; nur Einzelhduser zuldssig; max. eine
Wohnung je Gebaude; 120 m? Grundflache,

als Hochstmald Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:
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GROSSE [m?2]:

1.191

POTENZIAL[WE]:  1-1

LAGE:

Dohlenhorst 14b

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Dohlenhorst, Uber das Grundstiick Médgliche
Nutzung:
Hausgarten
Handlungs-
schritte:

i.W. I-geschossige Ein- und
Zweifamilienhduser (Einzel- und
Doppelhduser); siiddstlich: Il-geschossige

Reihenhduser realisierbar:

Bemerkungen:

Baumbestand; Erschlieffung

SAGA geeignet:

NIENDORF

Wohnbebauung; ein freistehendes
Einfamilienhaus im rlickwartigen Bereich; |-
geschossig

Eigentlimer aktivieren; Bauantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentiimerinteresse
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8.008b

DOHLENHORST, RUCKW. BEBAUUNG I
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Niendorf /318 /12180, 12178
Ortsteil /
GroRe [m2]: 1.177 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  1-5
Eigentiimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Niendorf 87 Bebauungsplan ~ ---
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 13.06.2006
(geandert) am:
Festsetzungen:  strallenbegleitend: WR | o; GRZ 0,3; max. sonstige
zwei Wohnungen je Gebadude; nur Einzel- Satzungen /

und Doppelh&user zulssig; Tiefe der Fordergebiete:

iberbaubaren Flache 15,0 m riickwartig:
WR | o; nur Einzelhduser zuldssig; max. eine
Wohnung je Gebaude; 120 m? Grundflache,

als Hochstmald Darstellungim  Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?2]:

1.177

POTENZIAL[WE]:  1-5

LAGE:

Dohlenhorst 10b-12

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Dohlenhorst, iiber das jeweilige Grundstiick ~ Mdgliche

Nutzung:
Hausgérten
Handlungs-
schritte:
i.W. I-geschossige Ein- und
Zweifamilienhduser (Einzel- und
Doppelhduser); siiddstlich: Il-geschossige
Reihenhauser realisierbar:
Bemerkungen:
Baumbestand; Erschlieffung
SAGA geeignet:

NIENDORF

Wohnbebauung; zwei freistehende
Einfamilienhduser im rlickwartigen Bereich;
l-geschossig

Eigentlimer aktivieren; Bauantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentiimerinteresse
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8.008c

DOHLENHORST, RUCKW. BEBAUUNG Il
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 3 Gemarkung / Niendorf / 318 / 7260 (tlw.), 1017 (tlw.),
" Ortsteil / 1016 (tlw.)

GroBe [m2]: 1.694 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  1-5

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 87 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 13.06.2006

(geandert) am:

Festsetzungen: stralenbegleitend: WR | o; GRZ 0,3; max. sonstige

zwei Wohnungen je Gebadude; nur Einzel- S?tzungeq/
und Doppelhuser zuldssig; Tiefe der Férdergebiete:

iberbaubaren Flache 15,0 m riickwartig:
WR | o; nur Einzelhduser zuldssig; max. eine
Wohnung je Gebaude; 120 m? Grundflache,

als Hochstmald Darstellungim  Wohnbauflachen

FNP:
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GROSSE [m?2]: 1.694
POTENZIAL[WE]: 1-5
Dohlenhorst 2-6

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Dohlenhorst, ber das jeweilige Grundstiick

heutige Nutzung:  Hausgérten

Umfeld: I.W. I-geschossige Ein- und
Zweifamilienhduser (Einzel- und
Doppelhduser); siiddstlich: Il-geschossige
Reihenhauser; slidwestlich: ll-geschossige
Wohnbebauung in geschlossener Bauweise;
Kindertagesstatte

Restriktionen Baumbestand; Erschliefung
und
Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

NIENDORF

Wohnbebauung; drei freistehende
Einfamilienhduser im rlickwartigen Bereich;
l-geschossig

Eigentlimer aktivieren; Bauantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentiimerinteresse
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8.022a
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POTENZIALFLACHE
Grundsttick(e): 1 Gemarkung /
Ortsteil /
GroBe [m2]: 1.342 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  15-20
Eigentiimer: Wohnungsbaugenossenschaft
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Niendorf 13 Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 03.03.1964
(geandert) am:
Festsetzungen:  WR IV g (Baukérperausweisung auRerhalb sonstige
der Potenzialflache); private Griinflache; Satzungen /
Hinweis: stidlich angrenzend: WR | RH Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:
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e

Niendorf / 318 / 23

Wohnbauflachen



GROSSE[m]. 1342 NIENDORF

POTENZIAL[WE]:  15-20
Vielohweg, zw. Nr. 124 und 126

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Vielohweg Magliche Geschosswohnungsbau, lll-IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  |-geschossiges Garagengebaude

Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Kl&rung
schritte: Verwertungsmdglichkeiten;
Vorbescheidsantrag, ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten
Umfeld: I\V-geschossige Wohngebaude benachbart;
westlich schlieRt sich
Landschaftsschutzgebiet an; siidlich:
Einfamilienhausgebiet T mittel- bis langfristig
Bemerkungen:  Fldche steht im Zusammenhang mit den
Fldchen 8.22 b-g, ist jedoch eigenstandig
entwickelbar; Realisierungschance
abhangig vom Eigentiimerinteresse; ggf.
Ersatz fiir Stellplatze erforderlich

Restriktionen Landschaftsschutzgebiet; Baumbestand;
und bestehende Nutzung
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.022b

GARAGENHOF VIELOHWEG ||
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Niendorf / 318 / 23
Ortsteil /
GroBe [m2]: 2.618 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 15 - 20
Eigentiimer: Wohnungsbaugenossenschaft
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Niendorf 13 Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 03.03.1964
(geandert) am:
Festsetzungen:  WR IV g (Baukérperausweisung auRerhalb sonstige
der Potenzialflache); private Griinflache; Siatzungeq/
Hinweis: siidlich angrenzend: WR | RH Férdergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?. 2618 NIENDORF

POTENZIAL[WE]:  15-20
LAGE: Vielohweg, zw. Nr. 126 und 128

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Vielohweg Magliche Geschosswohnungsbau, Ill-IV-geschossig

heutige Nutzung:  |-geschossiges Garagengebaude

Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Kl&rung
schritte: Verwertungsmdglichkeiten;
Vorbescheidsantrag, ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten
Umfeld: I\V-geschossige Wohngebaude benachbart;
westlich schlieRt sich
Landschaftsschutzgebiet an; siidlich:
Einfamilienhausgebiet T mittel- bis langfristig
Bemerkungen:  Fldche steht im Zusammenhang mit den
Fldchen 8.22 a, c-g, ist jedoch eigenstandig
entwickelbar; Realisierungschance
abhangig vom Eigentiimerinteresse; ggf.
Ersatz fiir Stellplatze erforderlich

Restriktionen Landschaftsschutzgebiet; Baumbestand;
und bestehende Nutzung
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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POTENZIALFLACHE
Grundsttick(e): 1 Gemarkung /
Ortsteil /
GroBe [m2]: 2.658 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 15 - 20
Eigentiimer: Wohnungsbaugenossenschaft
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Niendorf 13 Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 03.03.1964
(geandert) am:
Festsetzungen:  WR IV g (Baukérperausweisung auRerhalb sonstige
der Potenzialflache); private Griinflache; Satzungen /

Hinweis: stidlich angrenzend: WR | RH Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:
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Niendorf / 318 / 23

Wohnbauflachen



GROSSE[m2: 2658 NIENDORF

POTENZIAL[WE]:  15-20
LAGE: Vielohweg, zw. Nr. 128 und 130

b
WL

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Vielohweg Magliche Geschosswohnungsbau, lll-IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  |-geschossiges Garagengebadude und II-
geschossiges Wohnhaus

Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Kl&rung
schritte: Verwertungsmdglichkeiten;
Vorbescheidsantrag, ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten
Umfeld: I\V-geschossige Wohngebaude benachbart;
westlich schlieRt sich
Landschaftsschutzgebiet an; siidlich:
Einfamilienhausgebiet T mittel- bis langfristig
Bemerkungen:  Fldche steht im Zusammenhang mit den
Flachen 8.22 a, b, d, e, ist jedoch
eigenstandig entwickelbar;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; ggf. Ersatz fiir
Stellplatze erforderlich

Restriktionen Landschaftsschutzgebiet; Baumbestand;
und bestehende Nutzung
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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POTENZIALFLACHE
Grundsttick(e): 1
GroRe [m]: 2.723
Wohneinheiten: 15 - 20
Eigentiimer: Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Niendorf 13

03.03.1964

WR IV g (Baukdrperausweisung aullerhalb
der Potenzialflache); private Griinflache;
Hinweis: stidlich angrenzend: WR | RH
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Niendorf / 318 / 23

Wohnbauflachen



GROSSE[m?. 2723 NIENDORF

POTENZIAL[WE]:  15-20
LAGE: Vielohweg, zw. Nr. 130 und 132

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Vielohweg Magliche Geschosswohnungsbau, lll-IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  |-geschossiges Garagengebaude

Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Kl&rung
schritte: Verwertungsmdglichkeiten;
Vorbescheidsantrag, ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten
Umfeld: I\V-geschossige Wohngebaude benachbart;
westlich schlieRt sich
Landschaftsschutzgebiet an; siidlich:
Einfamilienhausgebiet T mittel- bis langfristig
Bemerkungen:  Fldche steht im Zusammenhang mit den
Fldchen 8.22 a-c, e ist jedoch eigenstandig
entwickelbar; Realisierungschance
abhangig vom Eigentiimerinteresse; ggf.
Ersatz fiir Stellplatze erforderlich

Restriktionen Landschaftsschutzgebiet; Baumbestand;
und bestehende Nutzung
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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POTENZIALFLACHE
Grundsttick(e): 1 Gemarkung /
Ortsteil /
GroBe [m2]: 1.358 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 15 - 20
Eigentiimer: Wohnungsbaugenossenschaft
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Niendorf 13 Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 03.03.1964
(geandert) am:
Festsetzungen:  WR IV g (Baukérperausweisung auRerhalb sonstige
der Potenzialflache); private Griinflache; Siatzungeq/
Hinweis: siidlich angrenzend: WR | RH Férdergebiete:

Darstellung im
FNP:
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Niendorf / 318 / 23

Wohnbauflachen



GROSSE[m2:  1.358 NIENDORF

POTENZIAL[WE]:  15-20
LAGE: Vielohweg, zw. Nr. 132 und 134

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Vielohweg Magliche Geschosswohnungsbau, lll-IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  zwei I-geschossige Garagengebdude

Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Kl&rung
schritte: Verwertungsmdglichkeiten;
Vorbescheidsantrag, ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten
Umfeld: I\V-geschossige und VIll-geschossiges
Wohngeb&ude benachbart; westlich
schlieRt sich Landschaftsschutzgebiet an;
stidlich: Einfamilienhausgebiet T mittel- bis langfristig
Bemerkungen:  Fldche steht im Zusammenhang mit den
Fldchen 8.22 a-d, ist jedoch eigenstandig
entwickelbar; Realisierungschance
abhangig vom Eigentiimerinteresse; ggf.
Ersatz fiir Stellplatze erforderlich

Restriktionen Baumbestand; bestehende Nutzung
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.022f
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Grundstiick(e): 1
GroRe [m?]: 2.470
Wohneinheiten: 20 - 25
Eigenttimer: Privat
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PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Niendorf 49

08.02.1971

nicht Uberbaubare Flache im WR; Hinweis:
angrenzend WR zwingend IIl bzw. VIl g
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Niendorf / 318 / 8993

Wohnbauflachen



GROSSE [m?2]:

2470

POTENZIAL[WE]: 20 -25

Nordalbingerweg, siidostl. Nr. 14

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Nordalbingerweg Magliche
Nutzung:
Griinflache
Handlungs-
schritte:

I1I-1X-geschossige Wohnbebauung in
Zeilenbauweise; hoher
Mehrgeschosswohnungsbau

realisierbar:
Bemerkungen:
Baumbestand; angrenzend an das
Fordergebiet Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren "Niendorf-Nord";
Abstandsflachen
SAGA geeignet:

NIENDORF

Geschosswohnungsbau, lll-geschossig, evtl.
in Verlangerung der Zeilenbebauung

Eigentlimer aktivieren; Klarung
Verwertungsmaglichkeiten;
Vorbescheidsantrag, ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten

langfristig

Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse
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8.028
FRIEDRICH-EBERT-STRASSE

FIAF

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 4 Gemarkung / Niendorf / 318 / 10148, 8900, 2234, 11411
Ortsteil /
GroBe [m2]: 5.004 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 20 - 30
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Niendorf 73 Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 12.07.1979, (13.12.1988)
(geandert) am:
Festsetzungen:  straRenbegleitend WA Il g, 15 m tiefes sonstige
Baufeld; zuséatzlich tiw. riickwartig WA Il g; Satzungen /
GRZ 0,4: GFZ 1,0 Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[w]: 5004 NIENDORF

POTENZIAL [WE]: 20-30
Friedrich-Ebert-Stralle 4-8

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Friedrich-Ebert-Stralie Magliche Geschosswohnungsbau, lll-geschossig,
Nutzung: geschlossen, auf den Flurstiicken 8900 und
10148 zusatzlich rlickwartig
heutige Nutzung:  |-Il-geschossige Wohngebdude mit Handel Il-geschossige Bebauung

und Dienstleistungen; I-geschossige
Wohngebdude, Werkstatt und Garagen im
rickwaértigen Bereich

Handlungs- Kl&rung Verwertungsmdglichkeiten;
schritte: Eigenttimer aktivieren; Bauantrag
Umfeld: Wohnbebauung lll-geschossig, teilweise I-
geschossig, vereinzelt Gewerbe, direkt an
der Magistralen, nordlich angrenzend an
Niendorfer Gehege, Nahe Niendorf Markt, - mittelfristig

Nahe U-Bahn Niendorf Markt, westlich von

Flughafen Bemerkungen:  Realiserungschance abhéngig vom
Eigentiimerinteresse

Restriktionen Immissionen im Stidwesten durch den

und _ Verkehr auf der Friedrich-Ebert-Strale;

Besonderheiten:  F|sche liegt im Siedlungsbeschrankungs-
bereich 2 und tlw. Im Flugldarmbereich
(Tagschutzzone 2)

SAGA geeignet:
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8.099
NIENDORFER MARKTPLATZ

POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 4

GroRe [m?]: 3.306
Wohneinheiten: 10 - 50
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-
Schnelsen, 1. Anderung; Teilbebauungsplan
5

14.01.1955, (31.05.1960); 21.02.1950

Wl o, 3/10 tiberbaubare Grundstiicksflache
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Niendorf / 318 / 3366-3369

Gewerbliche Bauflachen



GROSSE [m?]: 3.306 NIENDORF

POTENZIAL[WE]:  10-50
LAGE: Niendorfer Marktplatz 2-8

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Niendorfer Marktplatz Magliche Geschosswohnungsbau, Il-geschossig +
Nutzung: Staffelgeschoss

heutige Nutzung:  [l-geschossige Bebauung mit I-geschossigen
Nebenanlagen, exponierte Lage am
Niendorfer Marktplatz

Handlungs- Vorbescheidsantrag fiir die gesamte Flache
schritte:
Umfeld: ostlich: Mehrfamilienhausbebauung und

Friedhof, Nahe zum Tibarg, Flughafen und

Niendorfer Gehegeg; siidlich entlang der

KollaustraRe II-Ill-geschossige Bebauung, e — : o

gewerbliche Nutzung und z.T. Wohnen; ierar mittelfristig

gegentberliegend Denkmal-schutz Bemerkungen:  Planrecht i.W. vorhanden; Mdglichkeit der

Ensemble: Niendorfer Kirche, alter Erteilung von Befreiungen tiber

Friedhofsteil, Kriegerdenkmal, Pastorat Vorbescheidsantrag priifen

Niendorfer Marktplatz 3, Probstei und
Kirchenkreishaus (KollaustralRe 239a-h),
Gemeindehaus KollaustraRe 241

Restriktionen Immissionen im Westen durch den Verkehr

und auf dem Niendorfer Marktplatz

Besonderheiten: (Kreuzungsbereich); Flache liegt im
Fluglarmbereich (Tagschutzzone 2); entlang
der Grundstiicke verlauft im StralRenbereich
die U-Bahntrasse unterirdisch; Baumbestand
auf den riickwartigen Grundstticksteilen;
bestehende Nutzungen

SAGA geeignet: ja
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8.108
NACHVERDICHTUNG NIENDORF |

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 235 Gemarkung / Niendorf / 318 / Potenzialflache umfasst
; Ortsteil / mehr als 200 Flurstiicke
GroBe [m2]: 203.129 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 60 - 80
Eigentiimer: FHH; Privat; sonstige
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungspléne Niendorf 9; Niendorf 24; Bebauungsplan -
Planungsrecht: Niendorf 76 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 14.12.1964; 30.07.1968; 10.06.1987
(geandert) am:
Festsetzungen: ~ WR Il; WR Il g; WR Il g; WA II; sonstige
Reihenhauser zuldssig; max. zweli S?tzungeq/
Wohnungen je Geb&ude; nur Einzel- und Férdergebiete:

Doppelhduser zuldssig; éffentliche
Griinflache; Stellplatze; nicht iberbaubare
Flache; StralRenfldchen

Darstellung im Wohnbauflachen; Grinfldchen
FNP:
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GROSSE[m): 203129 NIENDORF

POTENZIAL[WE]:  60-80
LAGE: Johannkamp / Paul-Sorge-Stral3e / Konig-Heinrich-Weg / Bandkampsweg /

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRBung: Johannkamp, Paul-Sorge-StralRe, Kénig- Magliche Wohnbebauung; Ein- und
Heinrich-Weg, Bansgraben u.a. Nutzung: Zweifamilienhauser; rliickwartige Bebauung

heutige Nutzung: i.W. I-ll-geschossige Ein- und
Zweifamilienhauser (Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser) mit Gartennutzung im
riickwartigen Bereich; Ill-IV-geschossige

Wohnbebauung im Norden und Siiden; _ - .
Parkanlage im Westen Handlungs- Eigentiimer beteiligen und aktivieren;

schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten

Umfeld: i.W. I-ll-geschossige kleinteilige
Wohnbebauung (Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser); groBflachige
Gewerbebebauung im Norden; II-11l-

: : realisierbar: kurz- bis mittelfristig; mittel- bis langfristi
geschossige Wohnbebauung in s Jimsty
Zeilenbauweise im Siiden; Schule und Bemerkungen:  Realisierungschance abhingig vom
Kindertagsstatte im Osten Eigentiimerinteresse; auf dem Flurstiick

2607 wurden 2 WE genehmigt (03/2014)
und auf dem Flurstiick 18134 weitere 5 WE
(08/2014);

Restriktionen entlang der Stral3e Habichthorst wird eine

und Altablagerungszone geschnitten;

Besonderheiten:  Baymbestand; ErschlieRung; tiw.
Kleinteilige Eigentiimerstruktur; bestehende
Nutzungen

SAGA geeignet:
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8.109
NACHVERDICHTUNG NIENDORF Il

s

shnelsen
Sehvnlsan o |
AN
POTENZIALFLACHE
Grundstick(e): 139 Gemarkung / Niendorf / 318 / Potenzialflache umfasst
\ Ortsteil / mehr als 100 Flurstiicke
GroRe [m2]: 110517 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 65 - 85
Eigenttimer: FHH; Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungspléne Niendorf 13; Niendorf 20 Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 03.03.1964; 23.06.1965
(geandert) am:
Festsetzungen:  nérdlich Kopischweg: WR | sonstige
(strallenbeleitend); private Griinflachen; Siatzungeq/
siidlich Kopischweg: WR I; WR Il; WA II; Férdergebiete:

Stellplatze; private Griinflachen

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?2]: 110.517
POTENZIAL [WE]:  65-85

NIENDORF

LAGE: Andreasberger Weg / Kopischweg / Quedlinburger Weg / Perckentinweg

. g
i
=

i
2
[
==

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Andreasberger Weg, Kopischweg,
Quedlinburger Weg, Perckentinweg

heutige Nutzung:  i.W. |-geschossige Ein-und
Zweifamilienhauser (Einzel-, Doppel, und
Reihenhduser) mit Nebenanlagen und
Gartennutzung im riickwartigen Bereich

Umfeld: nérdlich: I1-IV-geschossige Wohnbebauung
in geschlossener Bauweise (Punkthduser,
Zeilen); ostlich: Il-IV-geschossige
Wohnbebauung in Zeilenbauweise; siidlich
Il-geschossige Wohnbebauung in
Zeilenbauweise; Il-geschossige
Reihenhauser; westlich I-geschossige
Einzel- und Doppelhduser;
landwirtschaftliche Fldchen;
Landschaftsschutzgebiet

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht (FIstk. 18075,

und _ 3948); Baumbestand; ErschlieBung; z.T.
Besonderheiten: | |einteilige Eigentiimerstruktur; bestehende
Nutzungen

Magliche Wohnbebauung; Ein- und

Nutzung: Zweifamilienhauser; rliickwartige Bebauung
Handlungs- Eigentiimer beteiligen und aktivieren;
schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten
realisierbar: kurz- bis mittelfristig; mittel- bis langfristig

Bemerkungen:  Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; auf dem Flurstiick
1669 wurde 1 WE genehmigt (06/2014);

SAGA geeignet:
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Stadtteil

SCHNELSEN

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN

9.001
9.002
9.004
9.005
9.006
9.028b
9.038
9.039
9.044
9.046
9.056
9.065
9.077
9.081
9.093
9.094
9.098a
9.098b
9.099
9.100
9.105
9.106
9.108

Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen
Schnelsen

Schnelsen

Graf-Johann-Weg 77, 79

Pinneberger Stralle / Holsteiner Chaussee / Hogenfelder Kamp
Peter-Timm-Strafe

Ellerbeker Weg 5-7 / Holsteiner Chaussee 345

Holsteiner Chaussee 395-397

Riekbornweg 2-22

Brummerskamp 33-35

dstlich Halstenbeker Stralle 29

Hogenfelder Stieg

Hogenfelder StralRe 17-19 / Hogenfelder Stieg 1-11
Pinnebergerstralle 21-59 / Siintelstralle 6-16 / Egenbiittler Weg
Holsteiner Chaussee / nordl. Ketteler Weg / siidl. u. westl. Volskamp
Holsteiner Chaussee, nordl. Nr. 387

Grothwisch 3-19

Oldesloer Stralle 90

Oldesloer Stralke 77

FrohmestraRe 39-53

Frohmestrafle 43a

Frohmestral3e 28-40

GliBmannweg 3-11

Holsteiner Chaussee 379

FrohmestraRe 102-106

Sellhopsweg 3-5
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9.001
SPANISCHE FURT / GRAF-JOHANN-WEG

\ i | !-!‘n-E-de'*..‘..:-:.' .".

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 1 Gemarkung / Schnelsen /319 /4313
Ortsteil /

GroBe [m2]: 5.049 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 60 - 80

Eigentiimer: SAGA/GWG

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 19-Eidelstedt 44 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 23.12.1971

(geandert) am:

Festsetzungen: WRIVg sonstige -
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2:  5.049 SCHNELSEN

POTENZIAL[WE]:  60-80
LAGE: Graf-Johann-Weg 77, 79

""'\..":

/'/.f ‘\-\_\
RIVEN

I SN i

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Graf-Johann-Weg Magliche Geschosswohnungsbau, IV-geschossig, zwei
Nutzung: Gebaudezeilen moglich

heutige Nutzung: ~ Stellplatze

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: I\V-geschossiger Wohnungsbau, stidlich
schlielt sich Geldnde der KiTa an, 6stlich
verlduft die BAB 7
realisierbar: kurzfristig
Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; Vorbescheid fiir die
Errichtung einer Wohnanlage mit 64 WE und
Tiefgarage 08/2012 erteilt und 2014
verlangert; Realisierungschance abhangig
vom Eigentiimerinteresse; ggf. Ersatz fiir
bestehende Stellplatzanlage erforderlich
Restriktionen Immissionen im Stidosten durch den Verkehr
und auf der BAB 7; bestehende Nutzungen
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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9.002

HOGENFELDER KAMP

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 34

GroRe [m2]: 53.368
Wohneinheiten: 200 - 400
Eigenttimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Schnelsen 10

03.03.1964

WA II; WR Il (Baufelder stral3enbegleitend);
GE; GRZ 0,5; GFZ 0,8; TRH 8,0 m; 6ffentliche
Griinflache (im riickwartigen Bereich)
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

4 f
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Schnelsen /319 / 1956-1958, 7178-7181,
8387, 8594, 4792, 4528, 4529, 1964, 8593,
1962, 8388, 8386, 4793, 3603, 3605, 3607,
3608, 8385, 3935, 1949, 7225, 1947, 7226,
1766, 7768, 7770, 7772, 7774, 1955

Schnelsen 86 (Senatsplan)

Mi

Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen



GROSSE[mZ:  53.368 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]: 200 - 400
LAGE: Pinneberger Strale / Holsteiner Chaussee / Hogenfelder Kamp

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Hogenfelder Kamp, Holsteiner Chaussee, Magliche Geschosswohnungsbau, Einfamilienhduser,
Pinneberger Strale, SiintelstralRe Nutzung: Mischgebiet

heutige Nutzung:  |-IV-geschossige Bebauung, Griinflache mit
grolem Baumbestand; kleinteilige
\Wohnbebauung, Gewerbebetrieb mit
Hallen; Brachflachen

Handlungs- Abschluss des Kaufvertrages ist erfolgt;
schritte: Entwicklung eines Funktionskonzeptes ist in
der Erarbeitung;

Bebauungsplanverfahren weiterfiihren
Umfeld: ndrdlich Gewerbe, AKN-Bf. Schnelsen;

dstlich i.W. lll-IV geschossige
Wohnbebauung (Geschossowhnungsbau,
Zeilenbauweise), ein X-geschossiges

lisierbar- S -
Punkthochaus: stidlich, stdsstlich i W. I realisierbar:  mittel- bis langfristig

geschossige kleinteiligere Wohnbebauung Bemerkungen:  Entwicklungsfldche zur Finanzierung des
(Einfamilienhduser); westlich Trasse der Deckels A7: Die AKN-Strecke zwischen
AKN, Albertinen-Krankenhaus; Hamburg-Eidelstedt und Kaltenkirchen soll

perspektivisch (ab 2020) elektrifiziert und
vollsténdig zweigleisig ausgebaut sein

Restriktionen Immissionen im Osten durch den Verkehr

und auf der Holsteiner Chaussee sowie im

Besonderheiten:  \\/gsten durch den Schienenverkehr auf der
AKN-Trasse; Restriktionsfldchen wertvolle
Biotoptypen (ab Wertstufe 6) nach
Biotopkataster BSU, 2008 (Teilflache);
Baumbestand; bestehende Nutzungen

SAGA geeignet:
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9.004

PETER-TIMM-STRASSE |
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1
GroRe [m2]: 7.648
Wohneinheiten: 40 - 40
Eigentiimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Schnelsen 8

27.02.1996

GE; GRZ 0,8; GFZ 1,6; GH 11 (iber Gelande;

Parkanlage
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Schnelsen /319 /8799

Schnelsen 89 (Senatsplan)

WA II-IV; GRZ 0,3; GFZ 0,7; rlickwaértig
private Griinflche; 6ffentliches Gehrecht

Wohnbauflachen



GROSSE [m?2]: 7.648
POTENZIAL [WE]:  40-40
Peter-Timm-Strale

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Peter-Timm-Stral3e Mdgliche
Nutzung:

heutige Nutzung:  Wald

Handlungs-
schritte:
Umfeld: Gewerbe, I-1l-geschossige Wohnbebauung
realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Immissionen im Osten durch den Verkehr
und _ auf der Holsteiner Chaussee;
Besonderheiten:  Bombenblindgéngerverdacht; Wald
(Waldersatz von 1:2 erforderlich)
SAGA geeignet:

SCHNELSEN

ca. drei Stadthauser, lll-IV-geschossig

Bebauungsplanverfahren weiterfiihren

kurz- bis mittelfristig

Entwicklungsflache zur Finanzierung des
Deckels A7; die Belange der Nutzungen im
Umfeld sind im Rahmen konkreter
Planungen zu beriicksichtigen und in die
Abwégung einzustellen; Flache ist fiir
Baugemeinschaft Nordstern disponiert
(Anhandgabe ist erfolgt)
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9.005
ELLERBEKER WEG / HOLSTEINER CHAUSSEE

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 2 Gemarkung / Schnelsen /319 / 8383, 388
Ortsteil /

GroBe [m2]: 19.906 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 30

Eigenttimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 12 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 29.02.2000

(geandert) am:

Festsetzungen:  WR I RH: WR Il 0; GRZ 0,3 sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen; Grinfldchen
FNP:
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GROSSE[m2:  19.906 SCHNELSEN

POTENZIAL[WE]:  20-30
LAGE: Ellerbeker Weg 5-7 / Holsteiner Chaussee 345

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Holsteiner Chaussee (neue Magliche Wohnbebauung; Ein- und
Erschliefungsstral3e im B-Plan) Nutzung: Zweifamilienhduser; Einzel,- Doppel- und
Reihenhduser; Il-geschossig
heutige Nutzung:  Griinfliche

Handlungs- Kldrung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Eigentiimer ist die FHH (Bodenordnung).
Erschliefung ist nach Wegfall Wohnrecht
umsetzbar
Umfeld: ostlich I-ll-geschossige Wohnbebauung;
stidwestlich Griinflachen und AKN-Trasse
realisierbar: langfristig

Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; ErschlieRung muss
iber privates Grundsttick hergestellt
werden, was nach Auszug des ehemaligen
Eigentiimers mdglich ist; Flache verbleibt im
Biotopverbund, Bebauung nur B-Plan-
gemaR, keine Uberbauung der wertvollen
Flachen und Ausgleichsflachen

Restriktionen Immissionen im Osten durch den Verkehr

und _ auf der Holsteiner Chaussee;

Besonderheiten:  Restriktionsflache wertvolle Biotoptypen (ab
Wertstufe 6) nach Biotopkataster BSU,
2008; Teilflachen Ausgleichsflache (Stand
2011); Umlegungsgebiet U00352
(Umlegungsstelle: Behorde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt,
Bodenordnung); ErschlieBung SAGA gesignet: -
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9.006

HOLSTEINER CHAUSSEE
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POTENZIALFLACHE
Grundstick(e): 2 Gemarkung / Schnelsen /319 /7442, 429
Ortsteil /
GroRe [m2]: 19.961 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 100 - 90
Eigenttimer: FHH
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Schnelsen 12 Bebauungsplan  Schnelsen 88 (Senatsplan)
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 23.02.2000
(geandert) am:
Festsetzungen:  Flache fiir Wald, Private Griinflache sonstige
(Dauerkleingérten), nordstlich: S?tzungeq/
Verkehrsflache besonderer Fordergebiete:

Zweckbestimmung: Parkflache
(Oberirdisches Parkbauwerk mit
Dachparkplatzen, I-geschossig)

Darstellung im Wohnbauflachen; Grinfldchen
FNP:
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GROSSE[m2:  19.961 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]:  100-90
LAGE: Holsteiner Chaussee 395-397

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Holsteiner Chaussee Magliche Wohnungsbau, Ill-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: ~ Kfz-Handel; neun Il-geschossige
Pavillonbebauung (6rU); zwei I-geschossige

Gebdude
Handlungs- Kl&rung Verwertungsmdglichkeiten;
schritte: Stadtebauliches Konzept;
Bebauungsplanverfahren weiterfiihren
Umfeld: stidlich und nordlich I-ll-geschossige

Wohnbebauung; 8stlich
Geschosswohnungsbau, i.W. IV-V-
geschossig; westl. Griinflachen
(Landschaftsschutzgebiet) sowie |-
geschossige freistehende Einfamilienhduser  Bemerkungen:  Entwicklungsflache zur Finanzierung des
Deckels A7; bestehendes Pavillondorf (8rU);
Fldche verbleibt im Biotopverbund;
Bebauung nur im bereits bebauten
Fldchenteil; keine Bebauung der westlichen
Griinflache; Die AKN-Strecke zwischen
Hamburg-Eidelstedt und Kaltenkirchen soll
Restriktionen Immissionen im Nordosten durch den perspektivisch (ab 2020) elektrifiziert und
und Verkehr auf der Holsteiner Chaussee: vollstandig zweigleisig ausgebaut sein
Besonderheiten:  Hochspannungsleitung tiber dem westlichen
Teil des Grundstiicks; am westlichen Rand
Biotopverbundflachen der
Feuchtlebensrdaume; bestehende Nutzungen

realisierbar: mittel- bis langfristig

SAGA geeignet: ja
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 6 Gemarkung / Schnelsen /319 /8027, 8115, 1088, 1091,
Ortsteil / 3918, 5610
GroBe [m2]: 14.004 Flurstiicke:
Wohneinheiten: ~ 75- 120
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Schnelsen 23 Bebauungsplan  Schnelsen 93
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige WA /MI
Festsetzungen:
festgestellt 26.06.1973
(geandert) am:
Festsetzungen:  GE Il: GRZ 0,4; GFZ 0,7; TRH 7,5m sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[mZ:  14.004 SCHNELSEN

POTENZIAL[WE]:  75-120
LAGE: Riekbornweg 25, 23 / Riekbornweg 2-22

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Riekbornweg Magliche Wohnbebauung
Nutzung:

heutige Nutzung:  i.W. |-ll-geschossige Gewerbebebauung
(Werkstatt, Restaurant, Biiro, Handel) mit
versiegelten Hofflachen,;
im stidwestlichen Bereich der

Potenzialflache zwei freistehde )
Eirfamiliennauser Handlungs- Bebauungsplanverfahren weiterfiihren
schritte:

Umfeld: nérdlich i.W. I-ll-geschossige freistehende
Wohnbebauung (Ein- und Zweifamilien-
hduser) und Gewerbebauung; 6stlich
Sportplatz der FHH, wichtige
Wegeverbindung (im Lapro); stdlich II-
geschossige Wohngebaude in Zeilbauweise,  Bemerkungen:  Realisierungschance abhéngig vom
Spielplatz der FHH, Griinflache; westlich II- Eigentimerinteresse
geschossige Reihenhduser, Garagen

realisierbar: mittelfristig

Restriktionen Immissionen im Stiden durch Sportnutzung;
und Altlastenverdacht; bestehende Nutzungen
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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9.038
BRUMMERSKAMP
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 2 Gemarkung / Schnelsen /319 / 2984, 2983
Ortsteil /
GroBe [m2]: 2.030 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 1 -2
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Schnelsen 38 Bebauungsplan ~ ---
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 18.10.2004
(geandert) am:
Festsetzungen:  entlang Brummerskamp: WA Il 0; GRZ 0,3; sonstige
GFZ 0,5 (Bautiefe 15,0 m); riickwértig: WR | Satzungen /
0; GRZ 0,3 (Bautiefe 13,0 m) Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?2]:
POTENZIAL [WE]:

2.030
1-2
Brummerskamp 33-35

SCHNELSEN
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RAHMENBEDINGUNGEN
ErschlieBung: Brummerskamp, tiber das jeweilige
Grundstiick

heutige Nutzung:  zwei |-geschossige freistehende
Einfamilienhduser mit sehr grofer
Gartennutzung

Umfeld: i.W. I-geschossige freistehende
Einfamilienhduser; Schule im Nordosten;

Sportplatz und Spielplatz der FHH im Siiden

Restriktionen Immissionen im Stiden durch den Verkehr
und auf der BAB 23 und durch den
Besonderheiten:  Schienenverkehr auf der AKN-Trasse sowie
im Stidosten durch Sportnutzung;
ErschlieSung;
kleinteilige Eigentiimerstruktur; bestehende
Nutzungen

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Wohnbebauung; Einfamilienhauser; I-
geschossig im riickwértigen Bereich

Eigentlimer aktivieren; Bauantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 1 Gemarkung / Schnelsen /319 / 8351
Ortsteil /
GroBe [m2]: 1.580 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 1-2
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Schnelsen 38 Bebauungsplan ~ ---
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 18.10.2004
(geandert) am:
Festsetzungen: WA Il 0; GRZ 0,3 (Baukérperfestsetzung, sonstige
Bautiefe 12,0 m) Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2:  1.580 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]: 1-2
LAGE: ostlich Halstenbeker Stralde 29
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RAHMENBEDINGUNGEN
ErschlieBung: Halstenbeker Stralle Magliche Wohnbebauung; Einfamilienhaus
Nutzung:
heutige Nutzung:  Lagerplatz fir Baustoffe
Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Bauantrag
schritte:
Umfeld: III-IV-geschossige Wohnbebauung in
geschlossener Bauweise im Norden und
Osten; Schule im Siiden; I-ll-geschossige
Reihenhduser im Westen; . o -~
1etille ' realisierbar: kurz- bis mittelfrist
dstlich direkt angrenzend an AKN-Trasseg; e
Randbe_reiche im Osten sind als _ Bemerkungen:  Planrecht i.W. vorhanden;
Ausgleichsflache und Wegeverbindung Realisierungschance abhangig vom
(Lapro) festgesetzt Eigentimerinteresse
Restriktionen Immissionen im Osten durch
und _ Schienenverkehr auf der AKN-Trasse sowie
Besonderheiten:  jm Norden durch Verkehr auf der
Halstenbeker Strale
SAGA geeignet:
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9.044

HOGENFELDER STIEG Il (RUCKWARTIG)
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 4
GroRe [m?]: 2.149
Wohneinheiten: 1-5
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Schnelsen 38

18.10.2004

WR | 0; GRZ 0,2; nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig; max. zwei
Wohnungen je Wohngebéaude;
Baukdrperfestsetzung, Bautiefe 15,0 m; 4,0
m Gehrecht an der dstlichen
Grundstiicksgrenze
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

et
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—
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Schnelsen /319 / 8787 (tlw.), 8785 (tlw.),
8786, 8788

Wohnbauflachen




GROSSE [m?2]:

2.149

POTENZIAL [WE]: -5

Hogenfelder Stieg

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Hogenfelder Stieg, iber das Grundstiick Médgliche
Nutzung:

Baumbestandene Gartenflache

Handlungs-
schritte:
i.W. I-geschossige Einfamilienhduser
(Einzel- und Doppelhauser);
Il-geschossige Reihenhduser im Osten und
Siiden; ostlich d|re_kt angrgnzend an AKN- T
Trasse; Wegeverbindung (im Lapro)
Bemerkungen:
Immissionen durch den Schienenverkehr auf
der AKN-Trasse im Osten; Baumbestand;
ErschlieBung; z.T. kleinteilige
Eigentiimerstruktur; bestehende Nutzungen
SAGA geeignet:

SCHNELSEN

Wohnbebauung; riickwértige Bebauung;
Einfamilienh&user; Einzel- und
Doppelhduser; |-geschossig

Eigentlimer aktivieren; Bauantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; Flache steht im
Zusammenhang mit der Flache 9.045, ist
jedoch eigenstandig entwickelbar
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9.046

HOGENFELDER STRASSE / HOGENFELDER STIEG
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POTENZIALFLACHE
Grundstick(e): 14 Gemarkung / Schnelsen /319 / 1892-1895, 8783-8782
Ortsteil /
GroBe [m2]: 11.650 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  10- 16
Eigentiimer: Privat; sonstige
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Schnelsen 38 Bebauungsplan ~ ---
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 18.10.2004
(geandert) am:
Festsetzungen:  WR | 0; GRZ 0,2; nur Einzel- und sonstige
Doppelhduser zuldssig; max. zwei S?tzungeq/
Wohnungen je Wohngeb&ude; entlang Fordergebiete:

Hogenfelder Stieg und Hogenfelder StralRe
zudem riickwartig Baukdrperfestsetzung,
Bautiefe 15,0 m; 4,0 m Gehrecht an den

dstlichen Grundstiicksgrenzen; private Darstellungim  Wohnbauflachen
Griinflache im Nordosten FNP:
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GROSSE [m?2]:

11.650

POTENZIAL[WE]:  10-16
Hogenfelder StralRe 17-19 / Hogenfelder Stieg 1-11

LAGE:

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Hogenfelder Stieg, Hogenfelder Strale Magliche
Nutzung:

l-geschossige freistehende
Einfamilienhduser mit grofen
baumbestandenen Gartenflachen

Handlungs-
schritte:
i.W. I-geschossige freistehende
Einfamilienhduser; nérdlich Krankenhaus;
stiddstlich Il-geschossige Reihenhduser;
dstlich dlrgkt angrgnzend an AKN-Trasse; T
Wegeverbindung (im Lapro)
Bemerkungen:
Immissionen durch den Schienenverkehr auf
der AKN-Trasse im Osten; Flstk. 1892, 8775-
8780 Bombenblindgdngerverdacht;
Baumbestand; ErschlieSung; bestehende
Nutzungen
SAGA geeignet:

SCHNELSEN

Wohnbebauung; Einfamilienhduser; Einzel-
und Doppelhauser; I-geschossig; zudem
rickwértige Bebauung

Eigentlimer aktivieren; Bauantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht i.W. vorhanden;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; mehrere Flurstiicke
gehdren demselben Eigentiimer
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9.056
PINNEBERGER STRASSE / SUNTELSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 31 Gemarkung / Schnelsen / 308 / 1437-1440, 7828, 1442,
o Ortsteil / 1444, 7660, 7661, 3418, 3419, 3421, 1459-

GroRe [m?]: 33.725 Flurstiicke: 1462, 1464, 1465, 1463, 1446-1448, 1451-

Wohneinheiten: 200 - 250 1457, 7194-71197

Eigenttimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungspléne Schnelsen 16; Schnelsen Bebauungsplan -

Planungsrecht: 71 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 13.04.1965; 28.01.1992

(geandert) am:

Festsetzungen:  WR I; stralRenbegleitend 12,0 bzw. 15,0 m sonstige

tiefe Baufelder; MI; WA Il o; WRZ 0,4; GFZ S?tzungeq/
0,8; Baufeld im Bereich Pinneberger Str. 59 Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?2]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

33.725
200 - 250

SCHNELSEN

Pinneberger Stralle 21-59 / Siintelstralle 6-16 / Egenbiittler Weg 1-9

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Pinneberger Stralle, Siintelstrale,
Egenbiittler Weg

iberwiegend I-geschossige, z.T. II-
geschossige Wohnbebauung, freistehende
Einfamilienhduser

nordlich und stidwestlich Gewerbeflachen
(groRflachiges Gewerbe); dstlich: AKN-
Trasse; stdlich Albertinen-Krankenhaus

Immissionen im Norden und Stidwesten
durch Gewerbe- und Industriebetriebe und
im Osten durch den Schienenverkehr auf der
AKN-Trasse; Bombenblindgangerverdacht
(FIstk. 1451); Angrenzend Wald
(Waldabstand); kleinteilige
Eigentiimerstruktur; bestehende Nutzungen

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Ill-geschossige Wohnbebauung (fir diese
Lage nahe der AKN-Station wird
perspektivisch eine verdichtetere Bauweise
angestrebt)

Eigentlimer beteiligen und aktivieren;
Bebauungsplanverfahren einleiten

langfristig

verschiedene Varianten und Abfolgen der
Nachverdichtung méglich: Neubebauung,
Abriss/Neubau, Aufstockung - jeweils auch
einzeln realisierbar; vollstandige Umsetzung
des Konzeptes bedeutet grundl.
Veranderung & Neuorganisation der
stddtebaulichen Strukturen;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse & ggf. bestehender
Miet-/Pachtvertrage; auf dem Flurstiick
1444 wurden 5 WE genehmigt (01/2014);
die AKN-Strecke zwischen Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein

ja
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9.065
HOLSTEINER CHAUSSEE / KETTELERWEG

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 5

GroRe [m?]: 12.822
Wohneinheiten: 40 - 60
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Schnelsen 75

16.12.1991

WA Il g; GRZ 0,4; GFZ 0.,8;
Baukorperfestsetzung (Bautiefe 20,0 m)
entlang Holsteiner Chaussee und im Bereich
des Altenheimes; im riickwartigen
Grundstiicksbereich Ausschluss von
Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen;
Parkanlage der FHH im nérdlichen Bereich
der Potenzialflache
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Schnelsen /319 / 7240, 8740, 8546, 8613,
8615

Schnelsen 92

WAL Il

Wohnbauflachen



GROSSE[m2:  12.822 SCHNELSEN

POTENZIAL[WE]:  40-60
LAGE: Ostlich Holsteiner Chaussee 294 / nérdlich Kettelerweg 5 / stidlichwestlich

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Kettelerweg, Holsteiner Chaussee Médgliche Wohnbebauung; StralRenseitig
Nutzung: Geschosswohnungsbau II-ll-geschossig;
rickwartig: Reihenhauser, Il-geschossig
heutige Nutzung:  Parkanlage; baumbestande Griinflache;
Gartennutzung; lll-geschossiger
freistehender Gebaudeblock (Wohnen) im
westlichen Bereich; Seniorenheim im
stidlichen Bereich

Handlungs- Bebauungsplanverfahren weiterfiihren
schritte:
Umfeld: nérdlich und dstlich I-Il-geschossige
freistehende Einfamilienhduser und
Doppelhduser; siidlich Seniorenheim;
gemischte Bebauung (Wohnen, Biiro, realisierbar: R R

Gewerbe) sowie grofflachige

Gewerbebebauung im Westen Bemerkungen:  Eigentiimer hat Interesse an einer
Bebauung; 6ffentliche Durchwegung wird im
Rahmen des Bebauungsplanes gesichert;
Herstellung einer Parkanlage; mehrere
Flurstiicke gehéren demselben Eigentiimer

Restriktionen Immissionen im Westen durch den Verkehr

und auf der Holsteiner Chaussee; Flstk. 8740,

Besonderheiten: 8546 8613, 8615
Bombenblindgangerverdacht;
Baumbestand; ErschlieBung; bestehende
Nutzungen

SAGA geeignet: ja
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9.077
HOLSTEINER CHAUSSEE (OSTL. AKN)
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POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 4
GroRe [m?]: 8.654
Wohneinheiten:  10- 20
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Schnelsen 12

29.02.2000

WA g; GRZ 0,3; Z1; Griinflache/Parkanlage;
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Schnelsen /319 /8618, 8619, 426, 427

Wohnbauflachen; Griinflachen



GROSSE [m?2]:

POTENZIAL [WE]:

LAGE:

8.654
10-20
Holsteiner Chaussee 385-387

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Holsteiner Chaussee

Griinflache, kleinteilige Wohnbebauung

westlich der AKN-Trasse Pavillonbebauung
(Potenzialflache 9.006); norddstlich am
Roman-Zeller-Platz IV-V-geschossige
Bebauung; siidlich entlang der Holsteiner
Chaussee kleinteilige Bebauung, I-II-
geschossig

Landschaftsschutzgebiet; Ausgleichsflache
(Stand 2011); Biotopverbindungsraum im
nordlichen Teil der Flache; Baudenkmal auf
Flstk. 8618 (DL-Nr. 458): Halbmeilenstein
von 1832; Bodenordnungsgebiet

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

SCHNELSEN

I1-IV-geschossige Wohnbebauung

Vorbescheidsantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentiimerinteresse; Flache
verbleibt im Biotopverbund, Bebauung
gemal B-Plan vertretbar, Ausgleichsflache
und Parkanlagen-Festsetzung miissen von
Bebauung frei bleiben; Die AKN-Strecke
zwischen Hamburg-Eidelstedt und
Kaltenkirchen soll perspektivisch (ab 2020)
elektrifiziert und vollstandig zweigleisig
ausgebaut sein
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9.081
GROTHWISCH Il

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 9

GroRe [m?]: 7.126
Wohneinheiten:  5- 10
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt
(geandert) am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Schnelsen 33

22.06.1994

stralenbegleitend: WR Il o; GRZ 0,4; im
nordlichen Bereich der Potenzialflache auch
rickwartige Bebauung;
Baukorperfestsetzung (Bautiefe 15,0 m)
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Schnelsen / 319/ 52-55, 8268, 7175, 43,
7312, 7639

Wohnbauflachen



GROSSE[m2:  7.126 SCHNELSEN

POTENZIAL[WE]:  5-10
Grothwisch 3-19

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Grothwisch Magliche Wohnbebauung; freistehende Ein- und
Nutzung: Zweifamilienhduser; Il-geschossig

heutige Nutzung:  I-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser mit Gartenutzung

Handlungs- Eigentiimer aktivieren; Bauantrag
schritte:
Umfeld: kleinteiligere Wohnbebauung im Norden
(freistehende Einzel- und Doppelhduser),
Kindertagesstatte, Spielplatz und
Parkanlage der FHH; lll-geschossige realisierbar: U s

Wohnbebauung in geschlossener Bauweise
im Osten; IV-VI-geschossige Wohnbebauung  Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; Realisierungschance
im geschlossener Bauweise im Stiden und abhangig vom Eigentimerinteresse; Flache
Westen steht im Zusammenhang mit der Flache
9.082, ist jedoch eigenstédndig entwickelbar;
Die AKN-Strecke zwischen Hamburg-
Eidelstedt und Kaltenkirchen soll
perspektivisch (ab 2020) elektrifiziert und

Restriktionen Immissionen im Westen durch den vollstandig zweigleisig ausgebaut sein
und _ Schienenverkehr auf der AKN-Trasse;
Besonderheiten:  ErschlieBung; bestehende Nutzungen

SAGA geeignet:
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POTENZIALFLACHE
Grundstick(e): 2 Gemarkung / Schnelsen /319 /7368, 790
Ortsteil /
GroBe [m2]: 2.658 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 15 -25
Eigentiimer: sonstige
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- Bebauungsplan -
Planungsrecht: Schnelsen, 1. Anderung; in Aufstellung:
Teilbebauungsplan 18 Blatt 2 kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 14.01.1955, (31.05.1960); 05.01.1954
(geandert) am:
Festsetzungen: W 1 o; neue Stralenverkehrsflache, von sonstige
jeglicher Bebauung freizuhaltende Flache Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2: 2658 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]: 15-25
Oldesloer StralRe 90

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Oldesloer StraRe Médgliche Geschosswohnungsbau, Il-geschossig (siehe
Nutzung: Bermerkungen)

heutige Nutzung:  |-geschossiges Gebaude (Autohaus),
Freiflachen i.W. fiir Ausstellungsflachen

versiegelt
Handlungs- Vorbescheidsantrag; ggf.
schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten
Umfeld: heterogene Bebauungsstrukturen: |-X-
geschossige Bebauung, Wohnen, gemischte
Nutzungen, Gewerbe; nérdlich Oldesloer
StraRe kleinteiligere Strukturen, zw. o o -~
_ ' realisierbar: kurz- bis mittelfrist
Potenzialflache und Autobahn e T
groRformatiger Gewerbestandort Bemerkungen:  Planrecht vorhanden, jedoch nur fiir I-
(Modezentrum) geschossige Bebauung; aus stadtebaulicher

Sicht ware jedoch eine Betonung der Ecke
durch eine Ill-IV-geschossige Bebauung
unter Einbeziehung der angrenzenden
Grundstiicke anzustreben, hierzu wére
jedoch eine Anderung des Planrechtes

Restriktionen bestehende Nutzungen erforderlich

und
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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9.094
OLDESLOER STRASSE |

POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 8 Gemarkung / Schnelsen /319/718, 717,716, 715, 713,
) Ortsteil / 712,7131,7132
GroBe [m2]: 8.706 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 45 -70
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- Bebauungsplan -
Planungsrecht: Schnelsen, 1. Anderung in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 14.01.1955, (31.05.1960)
(geandert) am:
Festsetzungen: W 10 sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2: 8706 SCHNELSEN

POTENZIAL[WE]:  45-70
LAGE: Oldesloer Strae 69-81 / Konigskinderweg 2, 2a / Radenwisch 1
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RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Oldesloer Strae, Magliche Geschosswohnungsbau, Il-geschossig (siehe
Nutzung: Bemerkungen)

heutige Nutzung:  |-geschossige Ein-/Zweifamilienhduser mit
Garten; ll-geschossiges Mehrfamilienhaus
(Geschosswohnungsbau); Autohaus, I-
geschossig, Freiflachen als Rangier- und
Stellplatzflachen i.W. versiegelt

Handlungs- Vorbescheidsantrag; ggf.
schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten
Umfeld: nérdl. Oldesloer StralRe i.W. I-ll-geschossige
Ein- und Mehrfamilienhduser; stdl.
Oldesloer Stralke I-geschossige
Einfamilienhduser sowie IV-X-geschossiger T mittelfristig

groliformatiger Gewerbestandort

(Modezentrum) Bemerkungen:  Planrecht vorhanden, jedoch nur fiir |-
geschossige Bebauung; aus stadtebaulicher
Sicht ware jedoch eine Nachverdichtung
durch eine Ill-IV-geschossige Bebauung
anzustreben, hierzu wére jedoch eine
Anderung des Planrechtes erforderlich

Restriktionen Immissionen im Osten durch den Verkehr

und auf der BAB 7; Altlastenverdacht; westl.

Besonderheiten:  3ngrenzend Denkmalschutz Einzelanlage (ID
19397, Konigskinderweg 2); bestehende
Nutzungen

SAGA geeignet: ja
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POTENZIALFLACHE
Grundsttick(e): 10 Gemarkung /
Ortsteil /

GroRe [m2): 8.381 Flurstiicke:
Wohneinheiten:  10-15
Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Niendorf- Lokstedt- Bebauungsplan

Planungsrecht: Schnelsen in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 14.01.1955 (31.05.1960)

(geandert) am:

Festsetzungen: M2o sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:
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Schnelsen /319 / 986-987, 5507, 8464,
8465, 3747,971-974

Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen



GROSSE[mZ: 8381 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]: 10-15
Frohmestralle 39-49

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Frohmestrale Magliche Wohnbebauung, I-geschossig im
Nutzung: rickwartigen Bereich; ggf. Aufstockung im
vorderen Bereich entlang der Stralle
heutige Nutzung:  (iberwiegend |-geschossige Wohnbebauung
mit Gartennutzung, z. T. auch II-IV-
geschossige Bebauung mit Mischnutzung,
Handel und Dienstleistungen im EG

Handlungs- Kldrung Verwertungsmaglichkeiten; ggf.
schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten (im
Zusammenhang mit der Potenzialflache
9.098b)
Umfeld: direkt angrenzend an den Schnelsener
Autobahndeckel; Giberwiegend II-Ill-
geschossige offene Bebauung entlang der
Frohmestralle (Wohnen; im Erdgeschoss T mittelfristig

gewerbliche Nutzungen)
Bemerkungen:  Fldche steht im Zusammenhang mit der

Potenzialflache 9.098b, ist jedoch
eigentstandig entwickelbar; nach
Fertigstellung des Autobahndeckels
Schnelsen kdnnte ein
Bebauungsplanverfahren fiir beide Fldchen
eingeleitet werden; Realisierungschance

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der BAB abhanigig vom Eigentiimerinteresse

und _ 7; Landschaftsschutzgebiet (Teilflache);
Besonderheiten:  Baymbestand vereinzelt auf den

Grundstiicken; kleinteilige
Eigentiimerstruktur; bestehende Nutzungen

SAGA geeignet:
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POTENZIALFLACHE
Grundstick(e): 4 Gemarkung / Schnelsen /319 /5508, 3708, 970, 8465
Ortsteil /
GroBe [m2]: 4.822 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 20 - 30
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Baustufenplan Niendorf- Lokstedt- Bebauungsplan -
Planungsrecht: Schnelsen, 1. Anderung in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 14.01.1955, (31.05.1960)
(geandert) am:
Festsetzungen: M2 o0 sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbaufldchen; Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE[m2:  4.822 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]: 20-30
Frohmestralle 43a-55h

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: FrohmestraRe Magliche II-geschossige Wohnbebauung im
Nutzung: riickwértigen Bereich

heutige Nutzung:  (iberwiegend I-geschossige Wohnbebauung
mit Gartennutzung, z. T. auch II-IV-
geschossige Bebauung mit Mischnutzung,
Handel und Dienstleistungen im EG

Handlungs- Kldrung Verwertungsmaglichkeiten; ggf.
schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten (im
Zusammenhang mit der Potenzialflache
9.98a)
Umfeld: dirket angrenzend an den Schnelsener
Autobahndeckel; Giberwiegend II-Ill-
geschossige offene Bebauung entlang der
Frohmestralle (Wohnen, im Erdgeschoss T mittel- bis langfristig

gewerbliche Nutzungen)
Bemerkungen:  Fldche steht im Zusammenhang mit der

Potenzialflache 9.098a, ist jedoch
eigentstandig entwickelbar; nach
Fertigstellung des Autobahndeckels
Schnelsen kdnnte ein
Bebauungsplanverfahren fiir beide Fldchen
eingeleitet werden; Realisierungschance

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der BAB abhdnigig vom Eigentimerinteresse
und _ 7; Fistk. 970 Bombenblindgédngerverdacht;
Besonderheiten: Landschaftsschutzgebiet (Teilflache);

pragender Baumbestand; kleinteilige

Eigentiimerstruktur; bestehende Nutzungen

SAGA geeignet:
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POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 8 Gemarkung / Schnelsen /319 / 994-999, 3179, 5552
Ortsteil /
GroRe [m2]: 6.014 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 30 - 40
Eigenttimer: FHH; Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Schnelsen 23 Bebauungsplan -
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 26.06.1973
(geandert) am:
Festsetzungen: WA zwingend Ill g; GSt; Tiefe der sonstige
(iberbaubaren Flache 10-12 m Satzungen /

(straRenbegleitend) Férdergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[mZ.  6.014 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]:  30-40
Frohmestral3e 28-40

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: FrohmestraRe Médgliche Ill-geschossige Wohnbebauung, riickwartige
Nutzung: Verdichtung

heutige Nutzung:  kleinteilige I-Il geschossige Bebauung,
iberwiegend gewerbliche Nutzung, in den
oberen Stockwerken z. T. Wohnen, Garagen
und gewerbliche Bauten im riickwartigen

Bereich
Handlungs- Kldrung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Eigenttimer aktivieren; fiir riickwértige
Bebauung ggf. Bebauungsplanverfahren
ginleiten
Umfeld: Nahe zum Schnelsener Autobahndeckel;
tiberwiegend Il-lll-geschossige offene
Bebauung entlang der Frohmestrale,
Wohnen, im Erdgeschoss gewerbliche T mittel- bis langfristig

Nutzungen; im riickwartigen Bereich

schliet sich ein Sportplatz an Bemerkungen:  Planrecht (i.W.) vorhanden;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; Flstk. 994: Wohn- und
Geschaftshaus mit 10 WE genehmigt
(11/2013)

Restriktionen Immissionen im Osten durch den Verkehr

und auf der BAB 7; Flstk. 5552:

Besonderheiten:  Bombenblindgangerverdacht; bestehende
Nutzungen

SAGA geeignet:
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9.100
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POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 5 Gemarkung / Schnelsen /319 /1101-1103, 1105, 1106
Ortsteil /

GroBe [m2]: 7.161 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 30 - 55

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 23 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 26.06.1973

(geandert) am:

Festsetzungen: Ml Ill g; GRZ 0,4; GFZ 1,0 sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE[m].  7.161 SCHNELSEN

POTENZIAL[WE]:  30-55
Glikmannweg 3-11a

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Glikmannweg Magliche Ill-geschossige Bebauung, Mischgebiet,
Nutzung: riickwartige Verdichtung

heutige Nutzung:  Il-geschossige Bebauung, gewerbliche
Nutzung mit Wohnantelil, z.T. riickwartige
Grundstiicksbereiche bebaut

Handlungs- Kl&rung Verwertungsmdglichkeiten;
schritte: Eigenttimer aktivieren
Umfeld: heterogene Bebauung; II-ll-geschossig;
Wohnen und Gewerbe; im riickwartigen
Bereich schlielt sich Gewerbe und
Sportplatz an realisierbar: mittelfristig
Bemerkungen:  Planrecht vorhanden ( Vorgabe MI -
zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen)
Restriktionen kleinteilige Eigentlimerstruktur; bestehende
und Nutzungen

Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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9.106
FROHMESTRASSE IV

POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 3 Gemarkung / Schnelsen /319 / 2431,2432,2861
Ortsteil /
GroBe [m2]: 3.718 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 10 - 20
Eigenttimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- Bebauungsplan -
Planungsrecht:  Schnelsen; Teilbebauungsplan 18, Blatt 1 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt 05.01.1954; 14.01.1955
(geandert) am:
Festsetzungen: M Il o; im StralRenbereich des Grundstlicks sonstige
Nr. 102 neue Strallenflache ausgewiesen, Siatzungeq/
straRenbegleitend entlang der drei Férdergebiete:

Grundstiicke 6 m breiter Bereich von
jeglicher Bebauung freizuhalten; dieser
Bereich wird durch eine Baulinie abgegrenzt

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:

326 Wohnungsbaupotenzialflachen 2014 Bezirk Eimsbiittel



GROSSE[m2: 3718 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]:  10-20
LAGE: Frohmestralde 102-106

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Frohmestrale Magliche offene Wohnbebauung, Il-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  |-Il-geschossige freistehende Bebauung im
vorderen Grundstiicksbereich; riickwartig
Hallenbebauung, groRe Stellplatzflache;
Potenzialflache derzeit nahezu komplett
versiegelt

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: heterogene, z.T. |-ll-geschossige kleinteilige,
offene Bebauung; entlang Frohmestralle
gewerblich gemischte Nutzungen
realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen:  Planrecht i.W. vorhanden; ( Vorgabe M -
zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Vorbescheid fiir die Errichtung von 17
Stadth&usern von 05/2012 in 2014
abgelaufen

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der
und _ Frohmestral8e und tlw. Auf dem Schleswiger
Besonderheiten:  Damm; bestehende Nutzungen

SAGA geeignet:
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9.108
SELLHOPSWEG WELA-FLACHE

POTENZIALFLACHE

Grundsttick(e): 1 Gemarkung /
Ortsteil /

GroRe [m2]: Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 40

Eigenttimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- Bebauungsplan

Planungsrecht: Schnelsen, 1. Anderung in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt 14.01.1955, (31.05.1960)

(geandert) am:

Festsetzungen:  nordwestlicher Teil: M2o; stidlicher und sonstige

riickwértiger Teil: STo Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:
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Schnelsen /319 / 5555

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]: SCHNELSEN

POTENZIAL[WE]: 20 - 40
LAGE: Sellhopsweg 5-9

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRBung: Sellhopsweg bzw. Pfenningwiese Magliche II-11l-geschossige Bebauung;
Nutzung: Mehrfamilienhduser; M2o0 Gebiet: max. lll-
geschossig glatt ohne Staffel; im S1o
heutige Nutzung:  Il-geschossige Geb&ude fir Gewerbe und Gebiet: max. Il-geschossig glatt ohne Staffel

Industrie mit Wohnen, im riickwarigten
Bereich Werkstatt und Garage

Handlungs- Stédtebauliches Konzept;
schritte: Vorbescheidsantrag
Umfeld: stiddstlich kleinteilige
Einfamilienhausbebauung; nérdlich
Nahversorgungszentrum Frohmestralie;
realisierbar: mittelfristig

Bemerkungen:  Vorhaben haben sich in das geltende
Planrecht einzufligen; Planungen, die Gber
den Rahmen des geltenden Planungsrecht
hinausgehen: 6ffentlich
geférderten Wohnungsbau vorsehen;
rickwértige Bebauung, wenn dffentliche
Wegeverbindung zwischen Sellhopsweg
und Pfenningwiese hergestellt wird;

Restriktionen Klarung der Erschliefung ) ;
und ErschlieRung der Gebaude von diesem
Besonderheiten: Weg; Nachbarschutz berlicksichtigen,

insbesondere Einsichtnahme in Garten,
Anordnung Stellplatze (Tiefgarage
vorteilhaft, Zufahrt vom Sellhopsweg)

SAGA geeignet: ja
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