&l

Al E L e : "i'_——" o

Wohnungshauprogramm 2011 / 2012

Hamburg






Wohnungshauprogramm 2011/2012
Bezirk Eimshuttel

Wohnungshaupotenzialflachen

Fortschreibung 2012

ij_i_
—
Hamburg






Die Bezirke tragen die Verantwortung fiir die Schaf-
fung von Planungsrecht und die ziigige, transparente
und verlassliche Durchfiihrung von Genehmigungs-
verfahren. Zu diesem Zwecke haben der derzeitige
Senat und die Bezirke im Jahr 2011 gemeinsam den
Vertrag fiir Hamburg — Wohnungsneubau verhandelt
und unterzeichnet und somit eine Vereinbarung zum
Wohnungsneubau geschlossen.

Das Eimsbhiitteler Wohnungsbauprogramm bildet die
Basis fiir die wohnbauliche Ausrichtung des Bezirks
und stellt die Grundlage fiir die im Vertrag fiir Ham-
burg eingegangene Verpflichtung der Genehmigung
von durchschnittlich 700 Wohnungen {iber mehrere
Jahre dar. Das aktuell geltende Wohnungsbau-
programm 2011/2012 wurde von der Bezirksver-
sammlung Eimshttel in ihrer Sitzung am 15.12.2011
einstimmig beschlossen. Damit trégt das Wohnungs-
bauprogramm auch zur Erreichung des Senatsziels,
die Zahl der fertiggestellten Wohnungen auf jahrlich
6.000 zu steigern, bei.

Das Eimsbitteler Wohnungsbauprogramm  konzen-
triert sich insbesondere auf die Darstellung der
zukiinftigen Herausforderungen sowie der ldentifi-
zierung von mdglichen Potenzialflachen und der
fachlich-programmatischen  Ausrichtung  fir die
Aktivierung dieser. Vorhaben und konkrete Flachen
werden in dem Wohnungsbauprogramm benannt.

Im Hamburg weiten Vergleich nimmt der Bezirk
Eimshiittel eine besondere Rolle ein. Als einziger
Bezirk verfligt Eimsbiittel tiber nahezu keine groRe-
ren Liegenschaftsflachen sowie sonstige Konver-
sionsflachen, d.h. die Umsetzung des ambitionierten
Ziels der Schaffung von Wohnungspotenzialen be-
darf besonderer Anstrengung.

In der Praxis zeigt sich, dass private Flachen tat-
sachlich nur schwer mobilisiert und bebaut werden
konnen. Die Griinde hierfiir sind sehr unterschied-
lich, sie reichen von fehlenden Investitionsmitteln
der Eigenttimer tiber unrentierliche Kosten bis hin zu
spekulativen Motiven und Erbschaftsangelegenheit.
Insofern stellt das Wohnungsbhauprogramm auch
einen ersten Schritt zu einer systematischen Erfas-
sung und Mobilisierung dieser Flachen durch den
Bezirk Eimsbiittel dar. Infolge des Wohnungsbaupro-
gramms soll eine gezielte Ansprache der Grund-
stiickseigentiimer ermdglicht werden.

Gleichwohl ist das Wohnungsbauprogramm kein
Allheilmittel, welches die bestehenden wohnungs-
spezifischen Problemstellungen allein l6sen kann. Es
kann nur ein Werkzeug sein, welches hilft Entschei-

dungen vorzubereiten und diese umzusetzen. Wei-
terhin ist zu erwarten, dass es auch in Eimshittel
noch derzeit unbekannte bzw. nicht so im Fokus
stehende Potenzialflachen gibt. Es ist Sinn und
Zweck des Wohnungsbauprogramms die darin auf-
gefiihrten Flachen in den Fokus zu riicken und so
eine Entwicklung von diesen herbeizufiihren.

Es ist bekannt, dass die Umsetzung des Eimsbiitteler
Wohnungsbauprogramms mit besonderen Schwie-
rigkeiten verbunden ist. Diese Herausforderung
nimmt der Bezirk Eimsbiittel an.

Beschluss der Fortschreibung 2012

Die Bezirksversammlung hat der vorliegenden Fort-
schreibung der Wohnungsbaupotenzialflachen in
ihrer Sitzung am 13.12.2012 einstimmig zugestimmt.
Mit dem Beschluss waren folgende Anforderungen
verbunden:

1. Die Bezirksversammlung ersucht den Bezirksamts-
leiter dem Stadtplanungsausschuss einen Stand der
Realisierung und verbindlichen vertraglichen Rege-
lungen fir offentlich geforderten Wohnungshau
aufgeschliisselt nach den Potentialflachen, ggf.
erganzt um weitere BaumaRnahmen vorzulegen.
Dieser Sachstand sollte in kiinftigen Fortschreibun-
gen des Wohnungsbhauprogrammes mit aufgenom-
men werden.

2. Die Vorsitzende der Bezirksversammlung wird
gebeten, der BSU (Behdrde fiir Stadtentwicklung und
Umwelt) und eine/n Vertreter/in der Wohnungsbau-
kreditanstalt in eine der ndchsten Sitzungen des
Stadtplanungsausschusses einzuladen, um dort tiber
den aktuellen Stand der Umsetzungsméglichkeiten
zur Gewinnung von Fldachen fiir 6ffentlich geforder-
ten Wohnungsbaus, auch im Kerngebietsbereich,
Aktivitaten zur Erhaltung von offentlich geférderten
Wohnungsbau im Bezirk Eimsbiittel durch Ankauf
von Belegungsrechten zu berichten. Dariiber hinaus
sollte berichtet werden, tiber die Mdglichkeiten zur
Schaffung  von  mehr  barrierefreiem  und
barrierearmen Wohnraum.

3. Die Bezirksversammlung ersucht den Bezirksamts-
leiter diesen Beschluss der Bezirksversammlung in
geeigneter Weise in die verdffentlichte Endversion
der Fortschreibung des Wohnungsbauprogrammes
aufzunehmen.

Wohnungsbaupotenzialflachen 2012
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Bei der Umsetzung des Wohnungsbauprogramms
2011/2012 zeigen sich bereits erste Ergebnisse und
erste Erkenntnisse lassen sich gewinnen. So konn-
ten bislang fiinf der 20 fiir 2012 als mdglich einge-
schatzten Potenzialflachen auch im Jahr 2012 akti-
viert und entsprechende Bauvorhaben genehmigt
werden, auf zwei Potenzialflachen mit deren Aktivie-
rung im Jahr 2013 gerechnet wurde, wurde bereits
ebenfalls in diesem Jahr Wohnbebauung genehmigt.
Dartiber hinaus gelang es in 2012 auch Flachen zu
aktivieren, die sich nicht im Wohnungsbauprogramm
befanden. Einerseits bendtigten zu dem Zeitpunkt
der Beschlussfassung einige dieser Flachen nicht
mehr die Aufnahme in das Wohnungsbauprogramm,
andererseits waren einige Flachen vorher nicht im
Fokus des Bezirks gewesen.

Das Wohnungsbauprogramm soll insbesondere der
Aktivierung bislang nicht in der Entwicklung befind-
licher Flachen dienen.

Ziel der bezirklichen Wohnungsbauprogramme ist
die Steigerung der genehmigten Wohneinheiten pro
Jahr auf Uber 6.000 Wohneinheiten. Dieses Ziel
wurde in 2011 bereits erreicht, insgesamt wurden
6.811 Wohnungen genehmigt. Dieser Trend hat sich
auch fiir 2012 bestétigt. So wurden von Januar 2012
bis September 2012 bereits 6.331 Wohnungen durch
die Hamburger Bezirke genehmigt.

Der Bezirk Eimshittel hat das aus dem Vertrag fiir
Hamburg auferlegte Ziel der Genehmigung von 700
Wohneinheiten pro Jahr sowohl bereits 2011 als
auch in 2012 erreicht. Mit Stand September 2012
wurden im Jahr 2012 im Bezirk Eimsbittel 875
Wohneinheiten genehmigt. Im zuriickliegenden Jahr
2011 waren dieses fiir Eimsbiittel 972. Somit wurde
im Hamburg weiten Vergleich 2011 sowie auch bis
einschlieRlich September 2012 14 % aller Wohnein-
heiten in Eimshittel genehmigt. Diese Zahl stellt
einerseits eine Ubererfiillung der eingegangenen
Verpflichtung dar und ist andererseits aufgrund der
vergleichsweise geringen GroRe des Bezirks und
seiner bereits vorhandenen Dichte umso héher zu
bewerten.

Eimsbiittel nimmt somit eine gewichtige Rolle bei
der Erreichung der gewiinschten 6.000 Wohnein-
heiten pro Jahr ein, allerdings ist dieses fiir Eims-
biittel mit besonderen Schwierigkeiten verbunden.
Die relativ hohe Genehmigungszahl speist sich aus
vielen kleineren Projekten, wahrend andere Bezirke
oftmals (ber gréRere Wohnungsbauvorhaben mit
haufig dber 100 Wohneinheiten verfiigen. Solche
Projekte sind fir Eimsbiittel derzeit die Ausnahme.
Das groRkte Stadtentwicklungsprojekt des Bezirks,
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das Wohnbauvorhaben am Grandweg/Veilchenweg,
ist aus Genehmigungssicht bereits abgeschlossen
und spielt bei der Betrachtung der Jahre 2011 und
2012 keine Rolle.

2011

49%

W Kerngebiet M Urbanisierungszone

AuRere Stadtteile

Abbildung 1. Verteilung der 2017 erteilten Baugenehmi-
gungen [in %]

2012

W Kerngebiet M Urbanisierungszone

AuRere Stadtteile

Abbildung 2: Verteilung der im 1 H). 2012 erteilten Bauge-
nehmigungen [in %]

Im Jahr 2012 zeigt sich bei den Genehmigungen eine
relativ gleichférmige Verteilung Uber alle Stadtteile
hinweg. Die vier Stadtteile des Kerngebiets nehmen
dabei eine deutliche Sonderrolle ein.

In der Betrachtung der Genehmigungszahlen von
2011 betragt der Anteil des Kerngebiets an den
genehmigten Wohneinheiten lediglich 6 %. In dem
ersten Halbjahr von 2012 ist dieser Anteil deutlich
gestiegen und betrdgt nun rd. ein Drittel. Im Kernge-
biet befinden sich insbesondere kleine Einzelflachen
(Baulicken u.A.), die kurzfristig aktiviert werden



kénnen; zudem begiinstigen der angespannte Woh-
nungsmarkt und die immobilienwirtschaftliche Lage
diesbeziigliche Wohnentwicklungen. Inwieweit sich
aus dieser Entwicklung ein Trend abzeichnet, kann
zu dieser Zeit noch nicht abgeschatzt werden.

Auffallig ist allerdings bei beiden Jahren die Bedeu-
tung der Urbanisierungszone, in der 50 % der Ge-
nehmigungen erfolgt sind. Diese Bedeutung und
zugleich Herausforderung wurde im Wohnungsbau-
programm 2011/2012 bereits beschrieben und die
diesbeziigliche Erwartung hat sich insofern besta-
tigt.

3.1 Vorgehen

Die im Wohnungsbauprogramm 2011/2012 formu-
lierte Ausgangssituation und die dargestellten Her-
ausforderungen fiir den Bezirk Eimsbiittel haben sich
nicht malgeblich geéndert, vielmehr gelten sie
ausdriicklich nach wie vor. Aus diesem Grund bleibt
das letztes Jahr aufgelegte und beschlossene Woh-
nungsbauprogramm mit seinen Herausforderungen
und Strategien grundsatzlich bestehen.

Es ist vorgesehen, dass im kommenden Jahr das
Wohnungsbauprogramm  {berarbeitet und neu auf-
gelegt wird. In der diesjdhrigen ersten Fortschrei-
bung des Eimshitteler Wohnungsbhauprogramms
werden somit vornehmlich die mittlerweile umge-
setzten Potenzialflachen gefiltert und herausge-
nommen und die verbleibenden Potenzialfl&chen um
neue Potenzialflachen erganzt und aufbereitet.
Zudem werden die Ubersichtskarten und die einzel-
nen Steckbriefe der Potenzialflachen insgesamt
aktualisiert.

3.2 Ergebnisse

Das Eimshiitteler Wohnungsbauprogramm 2011/
2012 mit den Wohnungsbaupotenzialflachen 2011
umfasst 113 Potenzialflachen, die anhand von Steck-
briefen aufbereitet wurden. Davon wurden insge-
samt 66 Wohnungsbaupotenzialflachen fiir eine
Entwicklung bis einschlielich 2015 eingestuft.

Insgesamt sieben Flachenpotenziale der Wohnungs-
baupotenzialflachen 2011 werden herausgenommen,
da hier bereits Wohnbebauung genehmigt werden
konnte. Entfallen sind die folgenden Flachen:

2.18 (Hoheluftdomizil) — 30-50 WE / 70*

- 3.3 (Bethlehem-Kirche) — 40-45 WE / 43*

3.94 (Parkplatz Wiesenstra3e) — 5-15 WE / 8*
5.25 (GE-Flache Julius-Vosseler StraRe) — 50-70
WE / 67*

- 6.35 (RandstraRe) — 45-60 WE / 48*

- 7.5 (Wullenweberstieg) — 30-50 WE / 50*

9.7 (Réhehof / Konigskinderweg) — 30-40 WE /
48*

* Hinweis: die Spanne der WE gibt das eingeschétzte
Potenzial gemal Wohnungsbauprogramm 2011/2012
wieder, die einzelne Zahl dahinter ist die Anzahl der
genehmigten Wohneinheiten.

Wohnungsbaupotenzialflachen 2012
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25 Potenzialflachen werden neu in die Wohnungs-
baupotenzialflachen 2012 aufgenommen. Insofern
werden zu dem Wohnungshauprogramm 2011 /
2012 in 2012 zusatzliche Wohnungsbaupotenzial-
flachen vorgelegt. Die neuen Potenzialflachen bein-
halten dabei ein neues Potenzial von 515 Wohnein-
heiten bis hin zu 950 Wohneinheiten.

Die 25 neuen Potenzialflachen erstrecken sich tber
alle Stadtteile und decken sémtliche Fristigkeitsstu-
fen fir die Entwicklung ab. So wurden sowohl kurz-
fristige Potenzialflachen bspw. fiir das Jahr 2013
identifiziert, als auch neue Potenzialflachen fir
2016. Die zahlenmaRige Verteilung der neuen Poten-
zialfldchen erfolgt gleichméaRig iber die verschiede-
nen Teilrdume des Bezirks. Fiir das Kerngebiet sowie
die Urbanisierungszone werden jeweils sieben neue
Potenzialflachen aufgenommen, in den AuReren
Stadtteilen sind es elf neue Potenzialflachen.

Die in den Wohnungsbaupotenzialfldchen 2012 auf-
genommenen 106 bekannten Potenzialflachen sowie
die 25 neuen Potenzialflachen decken nun die Jahre
2013 bis 2016 ab. Mit diesen Potenzialfldchen wird
fir die vom Bezirk Eimshiittel im Vertrag fiir Ham-
burg eingegangene Verpflichtung der Genehmigung
von 700 Wohneinheiten pro Jahr eine entspre-
chende Grundlage geschaffen.

Anhand der Abbildung 3 ist ersichtlich, dass in 2013
der Fokus insbesondere auf dem Kerngebiet und
dessen Potenzialflachen liegt. Allerdings zeigt sich
die Bedeutung der Urbanisierungszone fiir die wohn-
bauliche Entwicklung des Bezirks bereits ab 2014
und insbesondere ab 2015. Dies wird auch bei der
prozentualen Verteilung der Potenzialfldchen anhand
der Summe der Wohneinheiten deutlich.

Nahezu die Halfte Wohneinheiten wird in der Urba-
nisierungszone erwartet.

M Kerngebiet
W Urbanisierungszone

AuRere Stadtteile

Abbildung 4: Verteilung der Potenziale nach den
bezirklichen Teilrdumen bis 2016 [%]

475

500

450
400

350

300
250
200
150
100

50

2013 2014

B Kerngebiet

B Urbanisierungszone

2015 2016

AuRere Stadtteile

Abbildung 3: Anzahl der Wohneinheiten des Wohnungsbauprogramms nach bezirklichen Teilrdumen und Jahren
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Eine besondere Herausforderung fiir den Bezirk
Eimsbiittel ist und bleibt die Schaffung von giinsti-
gem Wohnraum. Der Bezirk Eimsbiittel hat sich zum
Ziel gesetzt inshesondere dieses Segment zu fordern
und bei allen Vorhaben anteilig zu fordern. Die im
Wohnungsbauprogramm 2011/2012  aufgezeigten
Entwicklungen und Bedarfe haben weiterhin Giiltig-
keit.

Des Weiteren gelten auch die Anforderungen aus
dem Vertrag fiir Hamburg: ,Senat und Bezirke stre-
ben an, die Zahl der neugebauten Wohnungen so
ziigig wie moglich auf 6.000 Wohnungen pro Jahr zu
steigern und in Projekten mit Mietwohnungsneubau
einen Anteil von 30 % offentlich geforderten Woh-
nungen fiir Haushalte mit mittlerem und geringem
Einkommen zu erreichen. Es sollen insbesondere
diejenigen Wohnungen gebaut werden, die dringend
bendtigt und nachgefragt werden — wie z.B. solche
in innerstadtischen Lagen mit guter Verkehrsanbin-
dung und preiswerte Wohnungen.”

2010 verfiigte der Bezirk Eimsbiittel Giber rund 7.500
Sozialwohnungen. Die Eimsbiitteler Sozialwoh-
nungsquote von 5,6 % lag dabei lediglich bei knapp
der Halfte des Hamburger Durchschnitts (10,7 %).
Die Verteilung der Sozialwohnungen auf die Teil-
raume zeigt, dass sich zwei Drittel (66 %) des So-
zialwohnungsbestandes des Bezirks auf die duReren
Stadtteile verteilen. In der Urbanisierungszone lie-
gen 22 % der Sozialwohnungen des Bezirkes, wo-
hingegen im Kerngebiet nur knapp 12 % zu finden
sind.

Ein Sachverhalt, der die im stadtweiten Vergleich
ohnehin schon geringe Anzahl an Sozialwohnungen
weiter in den Vordergrund riickt, ist der Auslauf der
Bindung von mehr als 2.700 Sozialwohnungen im
Bezirk — immerhin ca. 37 % des Sozialwohnungsbe-
standes — bis Ende 2016. Bis zum genannten Jahr
laufen somit im Kerngebiet 16 %, in der Urbanisie-
rungszone 76 % und in den &uferen Stadtteilen
27 % der dortigen Sozialwohnungen aus der Bin-
dung.

Dem gegeniiber steht ein wahrscheinlich weiter
anwachsender Bedarf an entsprechend giinstigem
und geférdertem Wohnungsbau. Weiterhin werden
in den ndchsten Jahren mehr Wohnungen aus der
Bindung entlassen, als die Summe der zu genehmi-
genden Wohneinheiten betragt, zu der sich Eimshit-
tel im Vertrag fir Hamburg verpflichtet hat.

Fur Eimsbuttel ergeben sich bei der Umsetzung von
offentlich geférdertem Wohnungsbau eine Vielzahl

von miteinander verkniipften und zusammenhéan-
genden Herausforderungen.

Am Einfachsten lasst sich offentlich geforderter
Wohnungsbau auf stadteigenen Flachen durch-
setzen. Hierbei kann im Rahmen der Grundstiicks-
vergabe Einfluss auf die zu beachtenden Punkte
genommen werden und ein entsprechender Anteil
offentlich geforderter Wohnungen realisiert werden.
Aus diesem Grund fordert der Bezirk Eimsbittel bei
der Vergabe von stadteigenen Grundstiicken regel-
maRig die Auflage eines 100 % Anteils &ffentlich
geférderter Wohnungen auf Liegenschaftsgrund-
stiicken.

Allerdings verfiigt der Bezirk Eimsbiittel so gut wie
iber keine Liegenschaftsfldchen, trotzdem versucht
der Bezirk insbesondere bei den wenigen Liegen-
schaftsflachen eine Entwicklung anzustoRen.

Bei den in der Mehrzahl vorhandenen privaten Fla-
chen ist die Durchsetzbarkeit eines Anteils ffentlich
geférderter Wohnungen entsprechend schwieriger.
Ein Anreiz kann hierbei die Forderungen der Woh-
nungsbaukreditanstalt (WK) darstellen, allerdings
passen die von der WK vorgestellten Beispiele zur
Wirtschaftlichkeit des geférderten Wohnungsbaus
fir  Eimsbittel aufgrund der hohen  Grund-
stlickskosten in Eimsbittel und den am Markt erziel-
baren Mieten leider nicht in dem Mafe wie das
vielleicht in anderen Bezirken der Fall ist.

Des Weiteren sind bei den Potenzialfldchen in den
meisten Fallen noch weitere, mallgebliche Schwie-
rigkeiten vorhanden. Die meisten Potenzialflachen in
Eimsbiittel sind kleinere Potenzialflachen mit relativ
wenigen Wohneinheiten, weswegen eine Mischung
nur schwer umsetzbar scheint. Zudem besteht bei
vielen Potenzialflachen bereits entsprechendes
Planrecht und somit ist bei vielen Flachen ggf. auch
ein Rechtsanspruch vorhanden.

Nichtsdestotrotz mdchte der Bezirk auch bei solchen
Flachen versuchen einen entsprechenden Anteil
offentlich geférderter Wohnungen zu erreichen.

Insofern sind als Richtwerte gewiinscht und auch
gefordert:

- 30 % Anteil &ffentlich geforderter Wohnungen
bei jedem Vorhaben,

- 50% Anteil offentlich geforderter Wohnungen
bei Vorhaben im Rahmen eines neuen Be-
bauungsplans, sowie

- 100 % Anteil 6ffentlich geforderter Wohnungen
bei Liegenschaftsflachen.

Wohnungsbaupotenzialflachen 2012
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Wahrend der Richtwert fiir Liegenschaftsgrund-
stiicke relativ einfach zu beeinflussen ist — wobei
trotzdem die Wirtschaftlichkeit gegeben sein muss —
sind die Instrumente fir die Umsetzung bei privaten
Flachen noch abschliefend zu entwickeln und recht-
lich abzusichern.

Weiterhin gibt es aus Sicht des Bezirks keine Unter-
grenze bei der Groe der Vorhaben. Jedes Vorhaben
ist zundchst fiir 6ffentlich geférderten Wohnungsbau
geeignet. Diese Eignung lasst sich an keiner festen
Grenze, wie z.B. 30 Wohneinheiten, festmachen.
Offen ist der Bezirk jedoch auch fir andere Modelle
flir preiswerten bzw. bezahlbaren Wohnraum.

Wichtig ist dem Bezirk neben der quantitativen
Zielerreichung auch ganz deutlich der qualitative
Aspekt.

Mit Hilfe dieser Strategie sowie erheblichem Auf-
wand und Uberzeugungsarbeit gelingt es dem Bezirk
Eimshittel auch in dem Segment des offentlich
geforderten Wohnraums gewisse Erfolge zu ver-
zeichnen. Wahrend in 2011 in Eimshittel lediglich
27 Wohneinheiten im offentlich geforderten Seg-
ment geschaffen wurden, so sind in 2012 bislang
Vorhaben mit insgesamt 250 Wohneinheiten im
offentlich geférderten Segment projektiert.

Wohnungsbaupotenzialflachen 2012



Hinweise zu den Angaben in der bezirklichen Datenbank bzw. in den Steckbriefen:

e Registriernummer”: Die Flachen wurden durchnummeriert, wobei sich die erste Ziffer auf den Stadtteil
und die zweite Ziffer auf die laufende Nummer der Wohnungsbaupotenzialflachen bezieht.

Stadtteilnummern:

1 Rotherbaum
Harvestehude
Eimsbittel
Hoheluft-West
Lokstedt
Stellingen
Eidelstedt
Niendorf
Schnelsen

O o0 N Ol W

Die laufende Nummer der Wohnungsbaupotenzialflachen ist nicht immer fortlaufend, da im Rahmen der
bezirklichen Potenzialflachendatenbank z.B. auch Flachen enthalten sind, die zwar nicht bebaut, aber aus
fachlicher Sicht dennoch kein Potenzial darstellen und auch immer wieder Potenziale herausfallen, da z.B.
zwischenzeitlich mit dem Bau der Geb&ude begonnen wurde.

e GroRe”: die aufgefiihrten Quadratmeterangaben beziehen sich auf die gesamte Potenzialflachen, auch
wenn nur ein Teilbereich bebaubar ist.

e ,Mdgliche Nutzung”; die Angaben sind als Leitlinie zu verstehen und basieren auf dem geltenden Pla-
nungsrecht und/oder sind aus dem Umfeld und den kiinftigen Zielvorstellungen abgeleitet.

e Potenzial [WE]": fiir die Ermittlung der angegebenen Potenziale wurden i.W. WohnungsgréRen von 90-
100 m? brutto angenommen bzw. auf Grundlage der Gebaudeldnge und horizontalen ErschlieRung (Zwei-
spanner, Dreispanner o.A.) ermittelt. Die Spanne zwischen der Mindest- und der Maximalzahl ergibt sich
2.B. auf Grund der noch nicht feststehenden Art der baulichen Nutzung (WA oder M), ggf. moglicher Nut-
zungsmischungen (Einzelhandel im EG) und variabler WohnungsgréRen (Kleinwohnungen fiir Studenten
oder ,normale” WohnungsgréRen).

o realisierbar”; Bei der zeitlichen Perspektive hinsichtlich der Aktivierungsmdglichkeit wurde unterschie-
denin:

- kurzfristig (Potenzial kdnnte sofort aktiviert werden)
- mittelfristig (zur Aktivierung wird ein Zeithorizont von bis zu 5 Jahren angenommen)
- langfristig (Zeithorizont von 5 bis 15 Jahren)

Wohnungsbaupotenzialflachen 2012 11
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STADTTEIL

ROTHERBAUM /HARVES TEHUDE

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN

1.001
1.006
1.014
1.026
1.030
1.032
1.036

2.002
2.012
2.016
2.020

Rotherbaum
Rotherbaum
Rotherbaum
Rotherbaum
Rotherbaum
Rotherbaum

Rotherbaum

Harvestehude
Harvestehude
Harvestehude

Harvestehude

Wohnungsbaupotenzialflachen 2012

Bundesweg / BundesstralRe
Rentzelcenter

Feldbrunnenstrale |

Grindelhof - Terrassen

Durchschnitt / An der Verbindungsbahn
Tankstelle BundesstralRe / RentzelstralRe

Magdalenenstralie

Schlankreye
Rothenbaumchaussee
Ehemalige Zentralwascherei Brahmsallee 23a

Harvestehuder Weg / Heilwigstralle



B \Wohnungsbaupotenzialflachen aus 2011
1 Wohnungsbaupotenzialflachen 2012
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1.001

BUNDESWEG / BUNDESSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Rotherbaum / 311 / 198
Ortsteil /

GroRe [m7]: 1.075 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 10 - 20

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Rotherbaum 29 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 15.12.2005

Festsetzungen: WA 1l g; GRZ 0,4; Baufenster mit 10 m sonstige

Breite und ca. 26 m Tiefe Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:

14 Wohnungsbaupotenzialflachen 2012




GROSSE [m?]: 1,075 ROTHERBAUM

POTENZIAL [WE]:  10-20
LAGE: Bundesweg 1-2 (riickwartig Bundesstralle 14)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Bundesweg Médgliche Geschosswohnungsbau IlI-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: ~ Stellplatzanlage

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: i.W. IV-VI-geschossige Blockrandbebauung
mit gemischten Nutzungen (Wohnen,
Laden, Dienstleistung, Gastronomie im EG)
entlang der Grindelallee; Gebaude
Bundesstral3e 14 und Bundesweg 3/4 sind el kurzfristig

bez. Ensemble; sidlich angrenzend

"Planten un Bloomen"; im weiteren Umfeld o
CCH und Universitzt Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Vorbescheid fiir

Mehrfamilienhaus (12 WE) wurde erteilt

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht; Baumbestand
und im Bereich der potenziellen Bebauung;
Besonderheiten: direkt angrenzend erkannte Denkmaler

(Bundesstralie 10, 12, 14 und Bundesweg
3/4, Teil eines Ensembles)

SAGA geeignet:
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1.006

RENTZELCENTER

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1
GroRe [m?]: 8.105
Wohneinheiten: 25 - 100

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum;

Planungsrecht: Teilbebauungsplan 11

festgestelltam: ~ 06.09.1955; 18.05.1981

Festsetzungen: G 3 g (M) und Verlangerung der Stral3e
"Laufgraben" bis zur Rentzelstralie

16 Wohnungsbaupotenzialflachen 2012

Gemarkung / Rotherbaum / 311 / 1518
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:



GROSSE [m?:  8.105 ROTHERBAUM

POTENZIAL [WE]:  25-100
LAGE: Reinfeldstralle 2-6 / RentzelstralRe 36-40

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Reinfeldstral’e, Papendamm, Laufgraben, Médgliche Geschosswohnungsbau, derzeitige 11-
Rentzelstralle Nutzung: geschossige Bebauung durch 1V-V-
geschossige Bebauung ersetzen;

Mischnutzung; Studentenwohnen
heutige Nutzung: bebaut (I-lll-geschossig) Hotel/Pension,

Gaststatte, Handel, Tankstelle, Gewerbe,

Sport
Handlungs- Bauantrag
schritte:

Umfeld: westlich 1V-V-geschossiger Wohnungsbau;

sudlich angrenzend an den Campus

Bundesstralle, der in den nachsten Jahren

Investionsschwerpunkt der Universitat

Hamburg sein wird; direkt angrenzend an el kurzfristig

Gewerbehof; dstlich anschlieRend

Gewerbebetriebe; Ndhe zum Schanzenpark . L
Bemerkungen: ~ Realisierungschance abhangig vom

Eigentumerinteresse; Vorbescheid fiir die
Errichtung von Gewerbe-, Geschéfts-, Blro
und Wohngebaude mit Parkgeschossen in
drei Bauabschnitten erteilt; ggf. fur
Erweiterung der Universitat geeignet

Restriktionen Immissionen im Osten durch Verkehr auf
und der RentzelstralRe; kleinteilige
Besonderheiten: Eigentumerstruktur; bestehende Nutzungen

SAGA geeignet: ja
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1.014

FELDBRUNNENSTRASSE |

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1
GroRe [mZ]: 833
Wohneinheiten: 1-5

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 06.09.1955

Festsetzungen: W 2o

18 Wohnungsbaupotenzialflachen 2012

Gemarkung / Rotherbaum / 312 / 1033

Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige

Festsetzungen:

sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
Satzungen / "Rotherbaum und Harvestehude"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:



GROSSE [m?]: 833
POTENZIAL[WE]:  1-5
LAGE: Feldbrunnenstralie 48

ROTHERBAUM

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Feldbrunnenstralle Magliche
Nutzung:

heutige Nutzung: ~ Griinflache/Gartennutzung

Handlungs-
schritte:
Umfeld: lI-11l-geschossige Bebauung; Wohn- und
BUronutzung
realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Baumbestand; erkanntes
und Denkmalensemble Feldbrunnenstraf3e 50-56
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

Freistehendes Wohnhaus, keine
rickwartige Bebauung

Eigentumer aktivieren

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse
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1.026

GRINDELHOF - TERRASSEN

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Rotherbaum /311 /1043
Ortsteil /

GroRe [m2]: 3.306 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  25-35

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 06.09.1955

Festsetzungen: W 4 g (stralRenbegleitend); W 3 g (im sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung

hinteren Bereich) Satzungen / "Rotherbaum und Harvestehude"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [ 3.306 ROTHERBAUM

POTENZIAL [WE]:  25-35
LAGE: Grindelhof 87

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Grindelhof Magliche Terrassenbebauung Wohnen, max. lll-
Nutzung: geschossig ohne Staffelgeschoss im
riickwartigen Bereich

heutige Nutzung:  Tiefgarage

Handlungs- Eigentumer aktivieren; stadtebauliches
schritte: Konzept; Klarung mit Denkmalschutzamt;
Vorbescheidsantrag

Umfeld: Uberwiegend VI-geschossige
Wohnbebauung; riickwartig gepragt durch II-
Ill-geschossige Terrassenbebauung

realisierbar: mittelfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse

Restriktionen Erkanntes Denkmalensemble Grindelhof
und 81, 83 (83-2, 83-4, 83-6, 83-1, 83-3, 83-5,
83-7, 83-9, 83-11, 83-13, 83-15, 83-17, 83-
19, 83-21) und 85, eingetragenes
Denkmalensemble Grindelhof 89 (Haus 1/9,
ehem. Lindenhof-Terrasse), eingetragenes
Denkmal Grindelhof 85 und 89 (DL-Nr. 867)
und erkanntes Denkmal Hallerplatz 1;
Abstandsflachen; bestehende Nutzung
(Tiefgarage)

Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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1.030

DURCHSCHNITT / AN DER VERBINDUNGSBAHN

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 4 Gemarkung / Rotherbaum / 311/ 24, 151, 152, 167
Ortsteil /

GroRe [m2: 1.654 Flurstticke:

Wohneinheiten: 80 - 100

Eigentimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Harvestehude - Bebauungsplan

Planungsrecht; Rotherbaum; Teilbebauungsplan 85 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt am: ~ 06.09.1955; 26.08.1958

Festsetzungen: W 4 g; FIstk. 24, 167, 152 Neue sonstige

StraBenflache parallel zu An der Satzungen /

Verbindungsbahn Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

1.654 ROTHERBAUM

POTENZIAL [WE].  80-100

LAGE:

Durchschnitt 27, 29 / An der Verbindungsbahn

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Durchschnitt, An der Verbindungsbahn Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig
Nutzung:

IV- und V-geschossige Bebauung (Biro,
Wohnen) sowie freie Flache,
Gartennutzung/Grinflache

Handlungs- Bauantrag
schritte:

IV-geschossige Blockrandbebauung, im

Siden S-Bahn und Fernbahntrasse
realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Vorbescheid erteilt

Immissionen im Siiden durch den
Schienenverkerkehr und den Verkehr auf
der StralRe An der Verbindungsbahn;
bestehende Nutzungen

SAGA geeignet:
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1.032

TANKSTELLE BUNDESSTRASSE / RENTZELSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Rotherbaum / 311 / 978
Ortsteil /

GroRe [m?]: 1.143 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  35-40

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Rotherbaum 29 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 15.12.2005

Festsetzungen: ~ MK gV zwingend; GRZ 1,0; Baugrenze sonstige

eingezeichnet; 12 m tiefes Baufeld Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 1143 ROTHERBAUM

POTENZIAL [WE]:  35-40
LAGE: Bundesstralle 36

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Bundesstralie Médgliche Geschosswohnungsbau, V-geschossig,
Nutzung: Blockrand schlieRen, gemischte Nutzung

heutige Nutzung:  Tankstelle

Handlungs- Klarung Verwertungsmaglichkeiten;
schritte: Eigentimer aktivieren
Umfeld: V-geschossige Blockrandbebauung,
gemischte Nutzung
realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden (Hinweis:
planungsrechtliche Vorgabe: Kerngebiet -
zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen),
Realisierungschance abhangig vom
Eigentumerinteresse

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht; bestehende
und Nutzung (Tankstelle)
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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1.036

MAGDALENENSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle}: 1 Gemarkung / Harvestehude / 312 / 572 (tiw.)
Ortsteil /

GroRe [m?]: 513 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  1-5

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Harvestehude-Rotherbaum Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 06.09.1955

Festsetzungen: W 3g sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
Satzungen / "Rotherbaum und Harvestehude"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m7: 513 ROTHERBAUM

POTENZIAL [WE]:  1-5
LAGE: Magdalenenstralle 40 / Péseldorfer Weg 5

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Magdalenenstrafie Médgliche BauliickenschlieBung im Bereich
Nutzung: Magdalenenstral3e, lll-geschossig, Wohnen

heutige Nutzung: Vorgarten, Wohnbebauung Pdseldorfer

Weg 5
Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Stadtebauliches Konzept; Klarung mit
Denkmalschutz
Umfeld: II-V-geschossige Blockrandbebauung
realisierbar: kurzfristig
Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Abstimmung bzgl.
stédtebaulicher Erhaltungsverordnung
Restriktionen Erkannte Denkmaler Magdalenenstral3e 41,
und Poseldorfer Weg 3 und 7 direkt

angrenzend; Abstandsflachen; Erhalt des

Besonderhiten: Gebaudes Poseldorfer Weg 5

SAGA geeignet:
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2.002

SCHLANKREYE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Harvestehude / 313 / 1985 (tlw.)
Ortsteil /

GroRe [m7]: 3.376 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 15 - 35

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 06.09.1955

Festsetzungen: M4g sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

POTENZIAL [WEI:

LAGE:

3.376
15-35
Schlankreye 53-61

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Schlankreye

I-geschossige Garagen im rickwartigen
Bereich

GroRBwohnblock "Der Klinker" aus der Zeit
des Reformwohnungsbaus der 1920er
Jahre; Hochbahntrasse (U3), nérdlich
folgend ebenfalls zum Komplex an
Schlankreye gehérendes Ensemble der
Weimarer Zeit mit i.W. V-geschossigen
homogenen Geschosswohnungsbauten;
suidwestlich Schulstandorte; V-geschossige
gemischte Nutzungen entlang Grindelberg

Immissionen durch U-Bahn-Trasse;
Denkmalzone oder -bereich; Vorderhaus ist
eingetragenes Denkmal (DL-Nr. 649) und
Teil des Ensembles "Siedlungsbau Klinker";
die Garagenreihe ist konstituierender
geschutzter Ensemblebestandteil;
Abstandsflachen; Erschlie3ung; kleinteilige
Eigentiimerstruktur; bestehnde Nutzungen

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

HARVESTEHUDE

Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig;
gewerbliche Nutzung in der Hinterhoflage;
gemischte Nutzung langfristig erhalten

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Eigentiimer aktivieren; stadtebauliches
Konzept; Klarung mit Denkmalschutzamt

mittelfristig

Planrecht vorhanden (Hinweis:
planungsrechtliche Ausweisung:
Mischgebiet - zukinftige Vorhaben haben
sich in den planungsrechtlichen Rahmen
einzuftigen, der Erhalt des
Mischgebietscharakters ist bei der spateren
Projektumsetzung zu beriicksichtigen);
Realisierungschance abhangig vom
Eigentumerinteresse

ja
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2.012

ROTHENBAUMCHAUSSEE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2
GroRe [mZ]: 1.555
Wohneinheiten: 1-3

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Harvestehude - Rotherbaum
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 06.09.1955

Festsetzungen: W 3g

30 Wohnungsbaupotenzialflachen 2012

Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Harvestehude / 313 /721, 2130

Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
"Harvestehude"

Flachen fur den Gemeinbedarf;
Zweckbestimmung: Einrichtung fur
Rundfunk und Fernsehen



GROSSE[m?]: 1555 HARVESTEHUDE

POTENZIAL [WE]:  1-3
LAGE: Rothenbaumchaussee 120

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Rothenbaumchaussee Mégliche Wohnbebauung, Ill-geschossig, ein
Nutzung: Baukdrper im vorderen Bereich

heutige Nutzung: ~ Stellplatze

Handlungs- Eigentimer aktivieren; Klarung mit
schritte: Denkmalschutzamt
Umfeld: NDR, Handel- und Wohnnutzung
realisierbar: kurzfristig
Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse
Restriktionen angrenzend eingetragenes
und Denkmalensemble HansastralRe 9, 9a (Villa
Besonderheiten: mit Remise und Toreinfahrt);

Abstandsflachen

SAGA geeignet:
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2.016

EHEMALIGE ZENTRALWASCHEREI BRAHMSALLEE 23A

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 3 Gemarkung / Harvestehude / 313 / 2063, 2106, 2322
Ortsteil /

GroRe [m?]: 1.645 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  5-10

Eigentimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Teilbebauungsplan 355 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 30.09.1955

Festsetzungen: ~ Griinanlage sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

1.645

POTENZIAL [WE].  5-10

LAGE:

Brahmsallee 23a

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Brahmsallee Magliche
Nutzung:

I-geschossige Bebauung, ehemalige
Zentralwéscherei

Handlungs-
schritte:
Grindelhochhauser und IV-V-geschossige
Wohnbebauung
realisierbar:
Bemerkungen:
Bombenblindgangerverdacht;
Denkmalzone; eingetragenes
Denkmalensemble der Grindelhochhauser
(DL-Nr. 1259), die Wéscherei ist
konstituierender Ensemblebestandteil
SAGA geeignet:

HARVESTEHUDE

Wohnbebauung, IV-geschossig, Anbau an
Brandwand Brahmsallee 23; Erhalt des
Gebaudes der ehemaligen Zentralwascherei

Bauantrag

kurzfristig

Vorbescheid erteilt
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2.020

HARVESTEHUDER WEG / HEILWIGSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Harvestehude / 314 / 2483, 2484
Ortsteil /

GroRe [m?]: 8.156 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  15- 20

Eigentimer: SAGAIGWG

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Harvestehude-Rotherbaum Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 06.09.1955

Festsetzungen: W 2o sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
Satzungen / "Harvestehude"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?]:  8.156 HARVESTEHUDE

POTENZIAL [WE]:  15-20
LAGE: Harvestehuder Weg 80a

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: ErschlieBung unklar, ggf. Harvestehuder Médgliche Zeilenbebauung, Ill-geschossig, Wohnen
Weg oder Heilwigstralle und Parkflache Nutzung:

heutige Nutzung: Garagengebaude

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: Alstervorland; IlI-1IV-geschossige Stadtvillen
realisierbar: kurzfristig
Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Vorbescheid erteilt
Restriktionen Restriktionsflache wertvolle Biotoptypen
und angrenzend; ErschlieBung
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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STADTTEIL

EIMSBUTTEL / HOHELUFTAWEST

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN

3.001 Eimsbiittel Eimshitteler Chaussee 1-3 / Nagels Allee
3.007 Eimsbiittel Eimsbiitteler Marktplatz / Lappenbergsallee
3.009 Eimsbittel Methfesselstralle

3.0Mm Eimsbiittel Stellinger Weg

3.027 Eimsbiittel Bunker Weidenstieg

3.029a Eimsbittel Kieler Stral3e (Paciusweg)

3.029b Eimsbuttel Kieler Straf3e (Feuerwehr Paciusweg)
3.034a Eimsbiittel Eimshitteler Marktplatz / Eduardstralie
3.046 Eimsbiittel Lindenallee

3.048a Eimsbiittel Verkaufsflache Autohaus Fruchtallee / Vereinsstrale
3.065 Eimsbittel Ecke Eduardstralie / Eimshiitteler Marktplatz
3.066 Eimsbittel Rellinger StraRe / Eimshiitteler Marktplatz
3.069 Eimsbittel Hochbunker Langenfelder Damm

3.074 Eimshiittel TiedemannstralRe / Hogenstralle

3.080 Eimsbittel Pizzeria Beim Schlump

3.089 Eimsbiittel Hochbunker Henriettenstralie

3.096 Eimsbiittel Emilienstralie IlI

3.108 Eimsbittel Sillemstralte

3.126 Eimsbiittel Waterloohain

3.143 Eimsbiittel Eingang Henry-Vahl-Park

3.149 Eimsbittel Garagenhof Osterstralle / EmilienstralRe
3.153 Eimsbittel Tresckowstralde

3.154 Eimsbittel Osterstraf3e / Emilienstral3e

4.001 Hoheluft-West Hoheluftchaussee

4.003 Hoheluft-West Gartnerstrale |

4.006 Hoheluft-West Gartnerstrale Il

4.0M Hoheluft-West Ehemaliges StralRenbahndepot |

4.012 Hoheluft-West Ehemaliges StralRenbahndepot Il

4.023 Hoheluft-West Tiefgarage Géartnerstralle

4.032 Hoheluft-West Troplowitzstral3e

4034 Hoheluft-West Eppendorfer Weg
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Bl \Wohnungshaupotenzialflachen aus 2011
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3.001

EIMSBUTTELER CHAUSSEE 1-3 / NAGELS ALLEE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 310 / 4664
Ortsteil /

GroRe [mZ]: 1.168 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 35

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfuhrungsplan 177 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 24.02.1961

Festsetzungen: G 2 g, Baulinie mit ca. 8 m Abstand zur sonstige Stadtebauliches Sanierungsgebiet

Heinrichstraf3e; verbreiterte Verkehrsflache Satzungen / "Eimsbuttel-Siid"; Soziale

(Eimsbutteler Chaussee) Erhaltungsverordnung "Eimsbttel-Sud"

Fordergebiete:

Darstellung im Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 1.168 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  20-35
LAGE: Eckbebauung Heinrichstralle / Nagels Allee / Eimsbiitteler Chaussee

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Eimsbutteler Chaussee, HeinrichstralRe Médgliche Geschosswohnungsbau, Ill-IV-geschossig;
Nutzung: Gastronomie/ Handel/ Dienstleistung im EG

heutige Nutzung: Eimsb. Chaussee 1: I-geschossiges
Gebaude (Gastronomie) mit Tiefgarage;
Eimsh. Chaussee 3: I-geschossiges
Gebaude (Leerstand); HeinrichstraBe 2: I-1lI-
geschossiges Gebaude (Leerstand);

Tiefgarage
Handlungs- Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: IV-V-geschossige heterogene
Bebauungsstrukturen im Bereich
Eimsbutteler Chaussee (gemischte
Nutzungen); lI-1ll-geschossige kleinteilige
Sffﬁnugnn%w Egﬁggwifggf?\?}rage (LW realisierbar: kurz- bis mittelfristig
geschossiger Geschosswohnungsbau des . . .
Wiederaufbaus im Bereich Nagels Allee Bemerkungen:  Planrechti.W. vorhanden (Hinweis:
planungsrechtliche Vorgabe:
Geschéftsgebiet)

Restriktionen
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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3.007

EIMSBUTTELER MARKTPLATZ / LAPPENBERGSALLEE

POTENZIALFLACHE
Grundsttick(e): 12

GroRe [m?]: 34.450
Wohneinheiten: 100 - 120

Privat; SAGA/GWG;

Eigentimer:
Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfuihrungsplan 50 A

Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 27.11.1956

Festsetzungen: ~ W 3g, W 5g, W 7g, W 8g, W 9g, L 1g, GaK
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Eimsbuttel / 304 / 3050, 3051, 3052, 3053,
3058, 3059, 5191, 5192, 3062, 3064,
3065, 3066

Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen

FNP:



GROSSE [mZ:

POTENZIAL [WEI:

LAGE:

34.450
100 - 120

EIMSBUTTEL

Eimsbitteler Marktplatz / Spengelweg / Faberstralle / Lappenbergsallee

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Lappenbergsallee, Eimsbiitteler Marktplatz,
Faberstral’e, Spengelweg

i.W. lll-geschossige Zeilenbebauung des
Wiederaufbaus ("Eimsbuttel-Sud", hier
Bebauung zwischen 1958 und 1968),
Wohnungsbau; X-geschossiger
Solitarbaukdrper im Sudosten (Wohnen); V-
geschossige homogene geschlossene
Blockrandbebauung der Kaiserzeit im
Nordwesten (Wohnen)

i.W. llI-IV-geschossige Zeilenbebauung
(Wiederaufbau und griinderzeitlicher
Restbestand)

Immissionen im Siden durch den Verkehr
auf dem Eimsbiitteler Marktplatz;
Bombenblindgangerverdacht; pragender
Baumbestand innerhalb des Quartiers;
pragende (alleeartige) StraRenbaume

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau (Verdichtung durch
IV-geschossige Solitdrbaukérper im Bereich
Lappenbergsallee, Aufstockung der
Zeilenbauten entlang Eimsbiitteler
Marktplatz um ein Geschoss und
Verbindung durch V-geschossigen Kopfbau)

Eigentimer aktivieren;
Bebauungsplanverfahren einleiten

mittel- bis langfristig

geplante MaBnahmen gemaf Gutachten
sehen Neubau, Aufstockung und bauliche
Verbindung vorhandener Geb&ude unter
Eingriff in die vorhandene Bausubstanz
(Grundrissumgestaltung) vor; erste
Abstimmungsgesprache mit den
Baugenossenschaften wurden gefiihrt

zum Teill
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3.009

METHFESSELSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 303 / 1426
Ortsteil /

GroRe [m?]: 775 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 10 - 20

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbittel-Hoheluft-West Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.01.1955

Festsetzungen: W4g sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
Satzungen/ "Eimsbuttel-Nord"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[mZ: 775 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  10-20
LAGE: Methfesselstralle 48-50

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: MethfesselstralRe Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-geschossig,
Nutzung: rickwartig Ill-geschossig

heutige Nutzung:  Brachflache, bewachsen

Handlungs- Eigentumer aktivieren
schritte:
Umfeld: i.W. V-geschossige geschlossene
Blockrandbebauung der Kaiserzeit mit
einigen BaultickenschlieBungen aus der
Zeit des Wiederaufbaus
realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht

und
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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3.011

STELLINGER WEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 303 / 2051
Ortsteil /

GroRe [m7]: 815 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 15 - 20

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbuttel-Hoheluft-West Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.01.1955

Festsetzungen: W 4g sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[mZ: 815 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  15-20
LAGE: Stellinger Weg 11

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Stellinger Weg Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  1-geschossiges Wohn-/Geschaftsgebaude

Handlungs- Eigentimer aktivieren
schritte:
Umfeld: i.W. IV-geschossige geschlossene
Blockrandbebauung der Kaiserzeit und des
Wiederaufbaus (Wohnen, z.T.
Handel/Gastronomie im EG), V-
geschossige Wohnbebauung sowie I- el kurzfristig

geschossiges Kinderheim im

Blockinnenbereich; Schutzbunker —
Schwenckestrae 54/56, Schutzbunker Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Realisierungschance
Stellinger Weg abhangig vom Eigentimerinteresse

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht; Lichtrechte
und am Haus Stellinger Weg 15
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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3.027

BUNKER WEIDENSTIEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 308 / 4909
Ortsteil /

GroRe [m?]: 1.083 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  1-5

Eigentimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfihrungsplan 251 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.06.1955

Festsetzungen: Bunker: bleibendes Bauwerk; tbrige sonstige

Flachen: neu ausgewiesene Satzungen /

Erholungsflache Fordergebiete:

Darstellung im Grinflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 1.083
POTENZIAL[WE]: 1-5
LAGE: Weidenstieg 26

EIMSBUTTEL

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Weidenstieg Mdgliche
Nutzung:

heutige Nutzung: Hochbunker; Stellplatz

Handlungs-
schritte:
Umfeld: Christuskirche, drei Pastorate (erbaut 1883-
99) und Gemeindezentrum; Isebek und
Isebekgriinzug; Freibereich des Kaifu-
Bades; Geschosswohnungsbau der
Nachkriegszeit (IV-geschossig) el
Bemerkungen:
Restriktionen Baumbestand; SielbaumaflRnahme Isebek;
und eingetragene Einzeldenkmaler (drei
Besonderheiten: Pastorate und Gemeindezentrum)
SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau (Abriss des
Bunkers und Neubau) 1V-geschossig zzgl.
Staffelgeschoss, Wohnen und soziale
Nutzung

Konzeptausschreibung wird derzeit
vorbereitet in Abstimmung mit FBImm;
Stadtebauliches Konzept; Wettbewerb

kurz- bis mittelfristig

Bunker wurde aus der Zivilschutzbindung
genommen, derzeit liegen Konzeptideen fur
Neubau mit einer Sozialnutzung vor; Bunker
soll abgerissen und Flachenzuschnitt fur
Neubau reduziert werden, um Isebek-
Griinzug zu verlangern
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3.029a

KIELER STRASSE (PACIUSWEG)

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Stellingen / 304 / 4230, 4231
Ortsteil /

GroRe [m2]: 3.321 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 25 - 40

Eigentimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eimsbuttel 27 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 25.06.1973

Festsetzungen: ~ Grunflache: Parkanlage sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:

48 Wohnungsbaupotenzialflachen 2012



GROSSE[m?: 3321 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  25-40
LAGE: Kieler StralRe 188

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Kieler StralRe Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig;
Nutzung: im EG ggf. Dienstleistungen und soziale
Einrichtungen integrieren

heutige Nutzung: Gebaude flr soziale Zwecke, Park

Handlungs- Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: IV-X-geschossige Bebauungsstruktur
unterschiedlicher Bebauungstypologien;
gemischte Nutzungsstrukturen - hoher
Anteil an gewerblicher Nutzung
realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen: ~ Kompensation fiir Parkanlage erforderlich;
SAGA hat Anhandgabe der Flache
beantragt

Restriktionen Immissionen im Siidwesten durch den
und Verkehr auf der Kieler Stral3e; Flstk. 4230:
Besonderheiten: Bombenblindgéngerverdacht;

Baumbestand; Spielplatz der FHH

SAGA geeignet: ja
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3.0290

KIELER STRASSE (FEUERWEHR PACIUSWEG)

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Stellingen / 304 / 4710
Ortsteil /

GroRe [m7]: 4.205 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 30 - 45

Eigentimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eimsbuttel 27 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 25.06.1973

Festsetzungen: Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf: sonstige

Kindertagesheim Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[M?:  4.205 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  30-45
LAGE: Kieler StralRe 204

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Kieler StralRe Magliche Geschosswohnungsbau, 1V-V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: Feuerwache, Tiefgarage, Parkhaus

Handlungs- Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: heterogene IV-X-geschossige Bebauung
unterschiedlicher Bebauungstypologien;
gemischte Nutzungsstrukturen - hoher
Anteil an gewerblicher Nutzung
realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen: ~ Zufahrten fur Feuerwehr und Tiefgarage
missen bericksichtigt werden

Restriktionen Immissionen im Westen vom Verkehr auf
und der Kieler Stral3e; ggf. Immissionen im
Besonderheiten: Norden durch das angrenzende Gewerbe;

Baumbestand; Zufahrt Feuerwehr; Zufahrt
Tiefgarage

SAGA geeignet: ja
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3.034a

EIMSBUTTELER MARKTPLATZ / EDUARDSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 304 / 3430
Ortsteil /

GroRe [m2]: 1.654 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 30

Eigentimer: SAGAIGWG

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfuhrungsplan 283 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 17.02.1958

Festsetzungen: entlang Eimsbutteler Marktplatz: W 4 g sonstige

(Bautiefe 12,0 m), im rickwartigen Bereich: Satzungen /
_(_SaK, im Berelch Eduardstraf3e: nicht Fordergebiete:
Uberbaubare Flache

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 1,654 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  20-30
LAGE: Eimsbitteler Marktplatz, zwischen Nr. 13 und 31

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Eduardstrafle Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  Parkplatz, bebaut mit einem I-geschossigen

Garagengebéude
Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: heterogene llI-X-geschossige
Bebauungsstruktur; Zeilenbebauung des
Wiederaufbaus neben einem Rest der
ehemaligen griinderzeitlichen
\I?\I/c())%l;rr?gt(izikéauung, Uberwiegend el kurzfristig
Bemerkungen: ~ im Bereich Eimsbiitteler Marktplatz zz. kein
Wohnungsbaupotenzial, Baumerhalt hat
Prioritat; Vorbescheid fur die Errichtung
eines Mehrfamilienhaus mit 26 WE erteilt
Restriktionen Immissionen im Norden durch den Verkehr
und auf dem Eimsbiitteler Marktplatz;

Bombenblindgangerverdacht; pragende
Blutbuche (Lapro: Milieu Parkanlage) im
Bereich Eimsbiitteler Marktplatz, insgesamt:
Baumbestand

Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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3.046

LINDENALLEE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2
GroRe [mZ]: 719
Wohneinheiten: 5-15

Eigentimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfiihrungsplan 235
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 19.06.1961

Festsetzungen: Gemeinschaftseinstellplatze
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Eimsbuttel / 310/ 4173, 4331

Stadtebauliches Sanierungsgebiet
"Eimsbuttel-Siid"; Soziale
Erhaltungsverordnung "Eimsbttel-Sud"

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]: 719
POTENZIAL [WE]:  5-15
LAGE: Lindenallee, sidl. Nr. 17

EIMSBUTTEL

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Lindenallee

heutige Nutzung: ~ Stellplatzanlage

Umfeld: IV-VI-geschossiger
Geschosswohnungsbau, geschlossene
Blockrandstrukturen; Lindenpark mit
umfangreichen Spielmdglichkeiten

Restriktionen Pragender Baumbestand; Lapro: Milieu
und Parkanlage; Fenster am Gebaude
Besonderheiten: Lindenallee 17 (Lichtrechte)

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau, IV-geschossig

Abstimmung Konzept mit Bezirksamt;
Vorbescheidsantrag

kurzfristig

StraRenflucht zum Park aufrecht erhalten;
Ersatz fur Stellplatze (Tiefgarage) zwingend
erforderlich; Auflagen aus Sanierungsbeirat
am 31.08.2011: Wohnprojekt oder
genossenschaftliche Baugemeinschatt,
offentlich geférderte Mietwohnungen,
offentl. Parkplatze ggf. in Tiefgarage
erhalten; Sanierungsbeirat kontinuierlich
beteiligen
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3.048a

VERKAUFSFLACHE AUTOHAUS FRUCHTALLEE/ VEREINSSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 307 / 1046
Ortsteil /

GroRe [m?]: 397 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  10-15

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfuhrungsplan 380 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 22.09.1958

Festsetzungen: L 1 g (kreisrunde Bauflache) sonstige Soziale Erhaltungsverordnung "Eimsbittel-
Satzungen / Sud”

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?7: 397 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  10-15
LAGE: Fruchtallee / VereinsstraRe 80

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Vereinsstral3e, Fruchtallee Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: AuRenausstellungsflachen des
benachbarten Autohauses

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: IV-V-geschossige Wohnbebauung im
Bereich Vereinsstralie; heterogene
Nutzungsstrukturen und Geb&udetypologien
im Bereich Fruchtallee
realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen: positiver Vorbescheid fiir den Neubau eines
Wohngebdudes mit 10 WE erteilt,
Geltungsdauer des Vorbescheids nach
HBauO: 23.05.2014

Restriktionen Immissionen im Norden durch den Verkehr
und auf der Fruchtallee; direkt angrenzend an
erkanntes Denkmalensemble Fruchtallee

Besonderheiten: 23-25; bestehende Ausstellungsflache

SAGA geeignet:
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3.065

ECKE EDUARDSTRASSE / EIMSBUTTELER MARKTPLATZ

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Eimsbdttel / 304 / 595, 147
Ortsteil /

GroRe [m?]: <) Flurstiicke:

Wohneinheiten:  10-15

Eigentimer: SAGAIGWG

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfiihrungsplan 146 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 19.05.1959

Festsetzungen: ~ Gemeinschaftseinstellplatze sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

809

POTENZIAL [WE].  10-15

LAGE:

Eduardstralle 2 / Eimshitteler Marktplatz

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Eimsbiitteler Marktplatz Médgliche
Nutzung:
Stellplatze
Handlungs-
schritte:

i.W. IV-geschossige Zeilenbebauung des
Wiederaufbaus ("Eimsbiittel-Sid", hier
Bebauung zwischen 1958 und 1968),
Wohnungsbau

realisierbar:

Bemerkungen:

Immissionen im Norden durch den Verkehr
auf dem Eimsbiitteler Marktplatz;
Bombenblindgangerverdacht; pragender
Baumbestand entlang des Eimsbutteler
Marktplatzes; Stellplatze; Balkone/Fenster
(Lichtrechte) an den benachbarten
Bestandsgebduden (derselbe Eigentiimer)

SAGA geeignet:

EIMSBUTTEL

Geschosswohnungsbau, IV-geschossig

Eigentumer aktivieren

mittelfristig

Realisierungschance abhangig vom
Eigentimerinteresse;
Grundrissumgestaltung der
Bestandsgebaude erforderlich; Ersatz fir
Stellplatze erforderlich

ja
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3.066

RELLINGER STRASSE / EIMSBUTTELER MARKTPLATZ

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 304 / 2258
Ortsteil /

GroRe [m2]: 921 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 10 - 30

Eigentimer: Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbuttel-Hoheluft-West Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.01.1955

Festsetzungen: W 4 g; Ordnungsflache (hier darf erst nach sonstige
Ordnung des Grund und Bodens gebaut Satzungen /

werden) Férdergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

921

POTENZIAL [WE].  10-30

LAGE:

EIMSBUTTEL

Eimsbiitteler Marktplatz, zwischen Faberstralie 1 und Rellinger StralRe 2

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Rellinger StralRe, Eimsbutteler Marktplatz

Gemeinschaftsgrinflache, Stellplatze

Baublock: i.W. IV-geschossige
Blockrandbebauung des Wiederaufbaus;
ndrdl. Spengelweg: V-geschossige
homogene geschlossene
Blockrandbebauung der Griinderzeit; ostl.
FaberstralRe/sudl. Eimsb. Marktplatz: i.W. llI-
IV-geschossige Zeilenbebauung des
Wiederaufbaus ("Eimsbuttel-Sad",
Bebauung zwischen 1958 und 1968),
Wohnungsbau

Bombenblindgangerverdacht; umfangreiche
Fenster/Balkone an den Wohngebauden
FaberstralRe 1 und Rellinger Stral3e 2
(derselbe Eigentiimer)

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau, IV-geschossig

Bauantrag

kurzfristig

Planrecht vorhanden; BlockrandschlieRung
im Baustufenplan bereits vorgesehen;
Vorbescheidsantrag am 26.05.2012
eingegangen
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3.069

HOCHBUNKER LANGENFELDER DAMM

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbuttel / 301 / 737
Ortsteil /

GroRe [m?]: 850 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 35

Eigentimer: sonstige

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbittel-Hoheluft-West Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.01.1955

Festsetzungen: Wil g sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
Satzungen/ "Eimsbuttel-Nord"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[mZ: 850 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  20-35
LAGE: Langenfelder Damm 1-3 (Ecke Methfesselstralle)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: MethfesselstralRe / Langenfelder Damm Médgliche Geschosswohnungsbau
Nutzung: (Blockrandbebauung), V-geschossig,
Wohnen, ggf. Gewerbe im Erdgeschoss

heutige Nutzung: Hochbunker (ehemaliger Zivil
schutzbunker - Schutzbunker
Methfesselstrale 9015),
V-geschossig; I-geschossiges Gebaude zur
Elektrizitats

versorgung
Handlungs- Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: homogene V-geschossige geschlossene
Blockrandbebauung der Kaiserzeit
realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen: ~ Trauf- und Firstlinien der Nachbargebaude
sind beim Neubau zwingend aufzunehmen;
Gebaudeflucht des
Bestandsgebaudes an der
Methfesselstral3e sowie der
Vorsprung zur Ecke Langenfelder Damm
sind zu bertiicksichtigen

Restriktionen Baumbestand auf dem Grundstiick und
und StraRenbaume; direkt angrenzend an
Besonderheiten: erkannte Denkmaler Matthesonstraf3e 1 /

Langenfelderdamm 5 und Methfesselstralle
15

SAGA geeignet: ja
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3.074

TIEDEMANNWEG / HOGENSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Stellingen / 304 / 1659, 1661
Ortsteil /

GroRe [m2]: 2.652 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 25 - 50

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eimsbuttel 29 - Stellingen Bebauungsplan

Planungsrecht: 57 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 21.05.1980

Festsetzungen: ~ MI IV g; GRZ0,4; GFZ 1,1; sonstige

Flachenausweisung Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Gewerbliche Bauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 2652 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]: 25-50
LAGE: Tiedemannstralde 1-5

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Tiedemannstral3e, ggf. Rellinger Stral3e Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  Flstk. 1661: lll-geschossiges Wohngebaude
(Zeilenbebauung), I-geschossige
Schuppen, unbefestigter Stellplatz; Flstk.
1659: I-geschossige gewerblich genutzte
Hallen, Hofflache vollstandig versiegelt

Handlungs- Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: heterogene Bebauung, 1V-geschossiger
Geschosswohnungsbau des
Wiederaufbaus und neueren Baudatums, Il-
geschossige freistehende Einzelgebaude,
gewerbliche Nutzungen; Bauspielplatz el kurzfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden (Hinweis:
planungsrechtliche Vorgabe: Mischgebiet -
zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; beide Flurstiicke
gehdren demselben Eigentiimer, sind
jedoch eigenstandig entwickelbar

Restriktionen Baumbestand entl. Rellinger Strale;
und Gewerbebetrieb auf Flstk. 1659
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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3.080

PIZZERIA BEIM SCHLUMP

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbuttel / 309 / 1159
Ortsteil /

GroRe [m7]: 163 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 5 - 10

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbuttel-Hoheluft-West Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.01.1955

Festsetzungen: W 4g sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 163
POTENZIAL [WE]:  5-10
LAGE: Beim Schlump 27

EIMSBUTTEL

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Beim Schlump Mdgliche
Nutzung:

heutige Nutzung:  I-geschossiges Gebaude (Gastronomie)

Handlungs-
schritte:
Umfeld: IV-VI-geschossige Gebaude in
geschlossener Bauweise (Wohnen in den
OG, Handel/Dienstleistung im EG);
Finanzamt und Gewerbliche Berufsschule
auf der Sudseite Beim Schlump; siidéstlich o q :
angrenzend Kinderspielplatz realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Immissionen im Siden durch den Verkehr
und auf der StraBe Beim Schlump; heutige
Besonderheiten:  \UZUng
SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau, V-geschossig

Eigentimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
ggf. vorhandene Nutzung verlagern oder
integrieren

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse
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3.089

HOCHBUNKER HENRIETTENSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 306 / 3112
Ortsteil /

GroRe [m?]: 831 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 30

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfihrungsplan 132 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 26.02.1957

Festsetzungen:  Nicht iiberbaubare Flache (§ 34 BauGB) sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?: 831 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  20-30
LAGE: Henriettenstralle 3

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Henriettenstral3e/Schulweg Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-geschossig;
Nutzung: Abriss des Bunkers und Wohnungsnheubau

heutige Nutzung:  Hochbunker (ehemaliger Zivilschutzbunker)

Handlungs- Abbruchantrag Bunker; Bauantrag
schritte:
Umfeld: Ill-geschossiger Geschosswohnungsbau
des Wiederaufbaus im Bereich
Henriettenstrafe; 111-V-geschossige
Bebauung der Griinderzeit und des
Wiederaufbaus im Bereich Schulweg (i.W. el kurzfristig

Wohnen, vereinzelt Laden/Dienstleistung in

den EG); kleine Platzsituation im Bereich - T .
Schulweg/Henriettenweg Bemerkungen: positiver Vorbescheid fiir den Neubau eines
Mehrfamilienhauses (29 WE) ist erteilt

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht

und
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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3.096

EMILIENSTRASSE Il

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 306 / 2912
Ortsteil /

GroRe [m7]: 1.002 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 25 - 30

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfuhrungsplan 132 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 26.02.1957

Festsetzungen: Flache fur Garagen im Erdgeschoss, sonstige

bleibende Strafl3enflache Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Grinflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 1,002 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  25-30
LAGE: Emilienstralle 70

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: EmilienstraBe Magliche Zeilenbebauung, V-geschossig; Wohnen
Nutzung:

heutige Nutzung: Rasenflache, darunter Tiefgarage

Handlungs- Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: V-VI-geschossiger Geschosswohnungsbau
der Weimarer Zeit und des Wiederaufbaus;
Wehbers Park; zwei Sportplatze im Bereich
Tornquiststral3e; Grunflache im Eckbereich
Emilienstral3e/Tornquiststralle - langfristig

Bemerkungen: ~ ehemaliger Eimsbitteler Griinzug; FNP:
Griinflache, aber Lapro: Milieu "Verdichteter
Stadtraum", planungsrechtlich ebenfalls
nicht als Griinflache gesichert; Flache ist
zudem auf allen Seiten von Bebauung
umschlossen; Bebauung jedoch nur im
Zusammenhang mit Grundrissumgestaltung
Gebaude EmilienstralRe 70 moglich
(derselbe Eigentiimer)

Restriktionen Bombenblidgangerverdacht;
und Abstandsflachen; Tiefgarage;
... Fenster/Balkone am Gebaude
S I EDE Emilienstrale 70 (dieselbe
Eigentiimergemeinschaft)

SAGA geeignet: ja
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3.108

SILLEMSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 303 / 26
Ortsteil /

GroRe [m?]: 2.124 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  15-30

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbittel-Hoheluft-West Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.01.1955

Festsetzungen: W4g sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
Satzungen/ "Eimsbuttel-Nord"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 2124 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  15-30
LAGE: SillemstralRe 48 a/b

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: SillemstralRe Médgliche Geschosswohnungsbau, II-1ll-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  1-geschossiges gewerblich genutztes

Gebaude
Handlungs- Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: IV-V-geschossige Blockrandbebauung der
Grinderzeit und des Wiederaufbaus
realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht;
und Abstandsflachen; bestehende Nutzung
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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3.126

WATERLOOHAIN

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbittel / 307 / 193
Ortsteil /
GroRe [m?]: 2.407 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 30 - 50
Eigentimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Durchfuihrungsplan 237 Bebauungsplan Eimsbuttel 35
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige entl. Eimsb. Chaussee: M| V g (Bautiefe

Festsetzungen: 15 m); im rickwartigen Bereich Ml llI
(Uberbaubare Flache fiir 2 Terrassen mit
einer Bautiefe von 9 m)

festgestelltam: ~ 22.09.1958

Festsetzungen: entl. Eimsbutteler Chaussee: M 4 g sonstige Soziale Erhaltungsverordnung "Eimsbdttel-
(Ublfi)rbaub;:je Flache: thI rr{]gTi%fe), in einem Satzungen / Sud"
Teilbereich daran anschlieRend L 1 g m o
(Bautiefe 10 m); im rtickwartigen Bereich Férdergebiete:
Gemeinschaftsgaragen unter Erdgleiche
sowie Griin- und Erholungsflachen im
Bereich der (verrohrten)

Darstellung im Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 2407 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  30-50
LAGE: Eimsbiitteler Chaussee 39-45

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Eimsbutteler Chaussee Médgliche Geschosswohnungsbau, V-geschossig entl.
Nutzung: Eimsb. Chaussee, lll-geschossig im
rickwartigen Grundstiick

heutige Nutzung:  entl. Eimsb. Chaussee: IV-geschossige
Gebaude des Wiederaufbaus; im
rickwartigen Grundstiicksbereich: I-
geschossiger Garagenhof sowie ein IlI-
geschossiges Wohngebaude

Handlungs- Vorbescheidsverfahren
schritte:
Umfeld: heterogene lll-IX-geschossige Bebauung
der Griinderzeit und des Wiederaufbaus,
i.W. Wohnen mit Ladennutzung im EG; GE
im Bereich Waterloohain, Doormannsweg
realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden
(Vorweggenehmigungsreife, Hinweis:
planungsrechtliche Vorgabe: Mischgebiet -
zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
ein Vorbescheidsantrag (03/2012) fiir den
Neubau einer Wohnanlage mit 54 WE wird
zz. gepruft; der Antrag auf Abbruch des
Gesamtbestandes ruht bis auf Weiteres

Restriktionen Immissionen im Westen durch den Verkehr
und auf dem Doormannsweg
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja

Wohnungsbaupotenzialfl&chen 2012 75



3.143

EINGANG HENRY-VAHL-PARK

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Eimsbiittel / 305 / 770, 4522
Ortsteil /

GroRe [m7]: 504 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 10 - 15

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eimsbuttel 3 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 18.02.1970

Festsetzungen: Fistk. 770: Baugrundstiicke fur den sonstige

Gemeinbedarf, hier: Flache fir den Satzungen /

Zivilschutz (Bundesrepublik Deutschland);
riickwartiger Bereich Flstk. 4522: Flachen
fur Stellplatze oder Garagen, hier:
Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsstellplatze

Fordergebiete:

Darstellung im Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion
FNP:
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GROSSE[m?Z: 504 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  10-15
LAGE: EmilienstralRe, nordl. Nr. 20, riickwaértig Osterstralle 76

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: EmilienstraRe Magliche Geschosswohnungsbau, 1V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: ~Parkplatz

Handlungs- Vorbescheidsverfahren
schritte:

Umfeld: Osterstral3e als Bezirks-/Stadtteilzentrum
und EinkaufsstralRe; IV-VI-geschossige
Etagenhauser
(Laden/Dienstleistung/Gastronomie im EG);
i.W. IV-V-geschossige heterogene
Bebauungsstrukturen im Bereich
Emilienstral3e (Geschosswohnungsbau der . = =
Griinderzeit und des Wiederaufbaus); Bemerkungen: ~ beide Flurstiicke gehdren demselben
Eingang zum Henry-Vahl-Park; Stellplatze Elgentumer; Eingangssituation Henry-Vahl-

Park bei Bebauungskonzept
berlicksichtigen; Ersatz fiir Stellplatze
schaffen; Vorbescheidsantrag fiir die
Errichtung eines V-geschossigen
Mehrfamilienhauses mit 17 WE liegt vor
und wird weiterhin gepruft

realisierbar: kurzfristig

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht; Eingang zum
und Henry-Vahl-Park; Stellplatzanlage an der
Besonderheiten:  OSterstraie

SAGA geeignet: ja
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3.149

GARAGENHOF OSTERSTRASSE / EMILIENSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 305 / 4830
Ortsteil /

GroRe [m?]: 2.854 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 10 - 20

Eigentimer: sonstige

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eimsbittel-Hoheluft-West Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.01.1955

Festsetzungen: W 4 g (auf einem ca. 29 m breiten Streifen sonstige
parallel zur Emilienstral3e), ansonten W 3 g; Satzungen /
insgesamt: Ordnungsflache (hier darf erst u o
nach Ordnung des Grund und Bodens Fordergebiete:
gebaut werden)

Darstellung im Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion
FNP:
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GROSSE [mZ: 2.854
POTENZIAL [WE]: 10 -20

EIMSBUTTEL

LAGE: Emilienstralle 9, 9a, 11 / Osterstralle 66, 68, 70

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung: Emilienstralle Madgliche
Nutzung:

heutige Nutzung: 1ll- bzw. IV-geschossige Gebaude entl.
EmilienstraRe bzw. Osterstral3e; |-
geschossige Garagen im riickwartigen
Grundstiicksbereich

Handlungs-
schritte:
Umfeld: Osterstral3e als Bezirks-/Stadtteil-zentrum
und Einkaufsstralie;
IV-VI-geschossige Etagenhduser (LAden/
Dienstleistung/ Gastronomie im EG)
realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Schutzbunker EmilienstraRe 11;
und Stellplatze/Garagen
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau, IlI-1V-geschossig

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Eigentiimer aktivieren

kurzfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse; Ersatz
fur Stellplatze/Garagen schaffen
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3.153

TRESCKOWSTRASSE

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1

GroRe [m?]: 1.416
Wohneinheiten:  5-10

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfiihrungsplan 176
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 27.05.1955

Festsetzungen: W 1V g; Tiefe der Uberbaubaren Flache 12m
parallel zur Tresckowstral3e; im hinteren
Bereich Flache fiir Gargen unter Erdgleiche
(GaK)
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Gemarkung / Eimsbuttel / 308 / 1559
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:



GROSSE [m?]: 1.416 EIMSBUTTEL

POTENZIAL [WE]:  5-10
LAGE: Tresckowstralde 39, 41

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Tresckowstral3e, tiber das Grundstiick Médgliche Ruckwartige Nachverdichtung, I1-111-
Nutzung: geschossiger Geschosswohnungsbau

heutige Nutzung:  1V-geschossiger Wohnungsbau des
Wiederaufbaus;
Schutzbunker Tresckowstrafl3e 39

Handlungs- Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: nordlich und siidlich des Grundstiicks
Terrassenbebauung im rickwartigen
Bereich; iberwiegend geschlossene
Blockrandbebauung; Nahe zum Isebekkanal
realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen: ~ Vorbescheidsverfahren fiir Bebauung des
hinteren Grundsttcksteils mit 6 WE lauft
derzeit

Restriktionen Bomenblindgangerverdacht; Baumbestand
und im riickwartigen Grundstlicksbereich;
angrenzend an nordliche
Grundstucksgrenze verlauft Ottersbek;
Abstandsflachen; ErschlieBung; Wohnungs-
[Teileigentum

Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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3.154

OSTERSTRARE / EMILIENSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Eimsbuttel / 306 / 425, 773
Ortsteil /

GroRe [m2]: 698 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 10 - 15

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfuhrungsplan 139 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam:  22.12.1954

Festsetzungen: M IV g, L I g (Flachen fiir L&den), Tiefe der sonstige
Uberbaubaren Flache 15m paralle zur Satzungen /

Osterstrale Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

POTENZIAL [WEI:

LAGE:

698
10-15
OsterstralRe 75, 77

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Osterstrafe, EmilienstralRe

IV-geschossige Wohnbebauung, Wohnen
und gewerbliche Nutzung

OsterstralRe als Bezirks-/Stadtteilzentrum
und EinkaufsstralRe; IV-VI-geschossige
Etagenhauser
(Laden/Dienstleistung/Gastronomie im EG)

Abstandsflachen; bestehende Nutzungen

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

EIMSBUTTEL

entlang Osterstral3e:
Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig,
Handel/Dienstleistung im EG; riickwartig:
Geschosswohnungsbau (Spiegelung des
Gebaudes Emilienstrale), Ill-geschossig

Vorbescheidsantrag

kurz- bis mittelfristig

Vorbescheidsverfahren fir Neubau und
Aufstockung eines Mehrfamilienhauses mit
11 WE (Einzelhandel,

Bironutzung, Tiefgarage) lauft derzeit
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4.001

HOHELUFTCHAUSSEE

POTENZIALFLACHE

Grundsttick(e): 52 Gemarkung / Eimsbdttel / 315 / 4923, 4009, 3962-3964,
Ortsteil / 3734, 3720, 3748, 3718, 3716, 3878

GroBe [m2]: 29.941 Flurstiicke: 4012, 4239, 4303, 3883, 4013, 4000,

3677, 3524, 3676, 3674, 3887, 3675,

3885, 3892, 3893, 3975, 3708, 3974,

3977, 3672, 3976, 3702, 4014, 3960,

o _ 3961, 3714, 3688, 3777, 3779, 3780

Eigentiimer: Privat 3710, 3781, 3752, 3703, 3794, 3604,
3529, 3700, 3698, 3981

Wohneinheiten: 100 - 120

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Hoheluft-West 13 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 15.07.2011

Festsetzungen: entlang Hoheluftchaussee MK g IV-VI, Wo sonstige Stadtebauliche Erhaltungsverordnung
Uber II; rickwartig I; GRZ 1,0; entlang Satzungen / "Generalsviertel"
MoltkestraBe WR IV g, GRZ 0,4; am « 4o
Eppendorfer Weg WA g V, GRZ 0,6; im Fordergebiete:
Bereich BismarckstraRe WA g IV, GRZ 0,6

Darstellung im Gemischte Bauflachen mit Zentrenfunktion
FNP:
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GROSSE [m?]: 29.941 HOHELUFT-WEST

POTENZIAL [WE]:  100-120
LAGE: Hoheluftchaussee / BismarckstralRe / MoltkestraRe / Eppendorfer Weg

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Hoheluftchaussee, BismarckstralRe, Médgliche IV-V-geschossige Bebauung bzw.
MoltkestralRe, Eppendorfer Weg Nutzung: Aufstockung; Wohnen in den oberen
Geschossen, im EG Mischnutzung; ggf.

rickwartige Bebauung
heutige Nutzung: i-W. lll-IV-geschossige geschlossene

Blockrandbebauung, gemischte Nutzungen

Handlungs- Klarung Verwertungsmaoglichkeiten;
schritte: Eigentlimer aktivieren
Umfeld: westlich anschlielRend Generalsviertel mit IlI-
IV-geschossiger Wohnbebauung;
gegenuberliegende Seite der
Hoheluftchaussee Uberwiegend V-
GESENESEGE Wi el e (L clre g Eiate realisierbar: kurz- bis mittelfristig; mittel- bis langfristig

geschlossene Bebauung

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden (Hinweis: jeweilige
planungsrechtliche Vorgabe: MK, WA, WR -
zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Realisierungschance abhangig von den
Eigentimerinteressen

Restriktionen Immissionen durch Verkehrslarm auf der
und Hoheluftchaussee; Flstk. 3977, 3672, 3703,
Besonderheiten: 3752: Bombenblindgéangerverdacht

SAGA geeignet:
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4.003

GARTNERSTRASSE |

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 3 Gemarkung / Eimsbittel / 316 / 5049, 5048, 5047
Ortsteil /

GroRe [m?]: 2.259 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 40

Eigentimer: FHH; SAGA/IGWG

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Hoheluft-West 1 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 11.05.1965

Festsetzungen: Offentliche Griinflache; Baugrundstiicke fiir sonstige
den Gemeinbedarf Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?7: 2259 HOHELUFT-WEST

POTENZIAL [WE]:  20-40
LAGE: Gartnerstralle 67, 67a

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: GartnerstralRe Médgliche Geschosswohnungsbau, V-VI-geschossig,
Nutzung: Wohnen sowie Laden- und Biroflachen;
Erhalt der 20-er Jahre Villa

heutige Nutzung: !ll-geschossiges Wohngebaude (20er-Jahre
Villa), ll-geschossiges Wohngebaude und I-
geschossige Garage (Mietstellplatze);
Garten- und Freiflachen

Handlungs- Klarung Verwertungsmaoglichkeiten;
schritte: Vorbescheidsantrag, ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten

Umfeld: IV-VI-geschossige Blockrandbebauung
entlang der GartnerstraRe (Wohn- und
Geschéftsnutzung);
Seniorenheim/Ambulante Pflege; Schule,
SERUbls realisierbar: mittelfristig
Bemerkungen: ~ Realisierungschance abhangig vom
Eigentumerinteresse
Restriktionen Immissionen durch den Betrieb auf den
und angrenzenden Sportflachen und durch
Besonderheiten: Verkehr auf der GartnerstraRe

SAGA geeignet: ja
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4.006

GARTNERSTRASSE I

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 316 / 4010
Ortsteil /

GroRe [m2]: 300 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  5-10

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Hoheluft-West 5 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 02.03.1970, 1. Textplananderung

24.02.1982
Festsetzungen: ~ WA IV g; GRZ 0,3; GFZ 1,0 sonstige

Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 300
POTENZIAL [WE]:  5-10
LAGE: Gartnerstralle 24

HOHELUFT-WEST

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung: Gartnerstrale Madgliche
Nutzung:

heutige Nutzung:  I-geschossige Bebauung, Handel

Handlungs-
schritte:
Umfeld: IV-V-geschossige Bebauung; heterogene
Nutzungsstruktur; Wohnen in den oberen
Geschossen
realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Bombenblindgangerverdacht
und
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

Bauliickenschliel3ung, 1V-geschossig,
Wohnen mit Dienstleistung im EG

Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag

kurzfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse;
Vorbescheidsverfahren lauft derzeit
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4.011

EHEMALIGES STRARENBAHNDEPOT |

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 316 / 3895
Ortsteil /

GroRe [m2: 2.622 Flurstticke:

Wohneinheiten: 15 - 20

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Hoheluft-West 4/Hoheluft- Bebauungsplan

Planungsrecht: ~ Ost7 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 26.08.1969

Festsetzungen: stral3enbegleitend WA 1V g durch Baulinie sonstige

und hinten Baugrenze begrenzt; zweite Satzungen /

zurilickgesetzte Baugrenze fir WA | g;

hinterer Teil ist als Griinflache ausgewiesen Férdergebiete:

Darstellung im Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE[m?: 2622 HOHELUFT-WEST

POTENZIAL [WE]:  15-20
LAGE: Gartnerstralle 15, 19 (riickwartig)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: GartnerstralRe (Tordurchfahrt) Médgliche Ill-geschossige Wohnbebauung im
Nutzung: rickwartigen Bereich

heutige Nutzung: Tiefgarage im rlickwartigen Bereich,
daruber Parkplatz

Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten

Umfeld: IV-V-geschossige Wohnbebauung bzw.
Mischnutzung; groRer Spielplatz im
Blockinnenbereich

realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen:  straBenbegleitend Planrecht vorhanden,
rickwartig ist planungsrechtlich bislang
keine Bebauung vorgesehen; Tiefgarage
Uberbauen

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht; bestehende
und Nutzung (Tiefgarage)
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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4.012

EHEMALIGES STRARENBAHNDEPOT |I

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbuttel / 316 / 4966
Ortsteil /

GroRe [m7]: 539 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 10 - 15

Eigentimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Hoheluft-West 4/Hoheluft- Bebauungsplan

Planungsrecht: ~ Ost7 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 26.08.1969

Festsetzungen: ~ Grunflache sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

539

POTENZIAL [WE].  10-15

LAGE:

Gartnerstralle 23 (rlickwartig)

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Gartnerstrale Médgliche
Nutzung:

Garten und Spielplatz

Handlungs-
schritte:
IV-V-geschossige Wohnbebauung bzw.
Mischnutzung entlang der Gartnerstral3e;
groRer Spielplatz im Blockinnenbereich
realisierbar:
Bemerkungen:
Topographie; Spielplatz der FHH;
ErschlieBung
SAGA geeignet:

HOHELUFT-WEST

lI-11I-geschossige Wohnbebauung im
rickwartigen Bereich, schmale Zeile

Stadtebauliches Konzept;
Vorbescheidsantrag; ggf.
Bebauungsplanverfahren einleiten;
ErschlieBung

kurz- bis mittelfristig
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4.023

TIEFGARAGE GARTNERSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbiittel / 316 / 4099
Ortsteil /

GroRe [m2]: 1.342 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  10-15

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Durchfuhrungsplan 201 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt am: 22.02.1954; 14.01.1955

Festsetzungen: Flachen fur Garagen und Keller sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?: 1342 HOHELUFT-WEST

POTENZIAL [WE]:  10-15
LAGE: Gértnerstralle 76 (rlickwartig)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Gartnerstral3e, tiber das Grundstiick Médgliche Geschosswohnungsbau, IlI-geschossige
Nutzung: Zeile im rickwartigen Bereich

heutige Nutzung:  Innenhof, z.T. asphaltiert und z.T. mit
Griinbewuchs und pragendem
Baumbestand, Tiefgarage

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: IV-geschossige Wohnbebauung, entlang
der GartnerstraRe (Wohn- und
Geschéftsnutzung);
Seniorenheim/Ambulante Pflege; Schule,
Sportplatze realisierbar: kurz- bis mittelfristig
Bemerkungen: ~ Vorbescheid fir die Errichtung eines IV-
geschossigen Wohnhauses (13 WE) wurde
erteilt
Restriktionen Bombenblindgangerverdacht; bestehende
und Nutzung
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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4.032

TROPLOWITZSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 4 Gemarkung / Eimsbuttel / 316 / 3846, 4255 (tlw.), 3730,
Ortsteil / 4884 (tlw.)

GroRe [m7]: 4.431 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 30 - 45

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Hoheluft-West 5 und Bebauungsplan

Planungsrecht; ~ Lokstedt 38-Hoheluft-West 11 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt am: 02.03.1970, 1. Txt-plandnderung 05.01.1982

Festsetzungen: MK zwingend 4g (an Hoheluftchaussee); im sonstige
rickwartigen Bereich GE zwingend Il g, Satzungen /
Claraloeh (Cle L7 Fordergebiete:

Darstellung im Gemischte Bauflachen; Gewerbliche
FNP: Bauflachen
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GROSSE[mZ:  4.431 HOHELUFT-WEST

POTENZIAL [WE]:  30-45
LAGE: Hoheluftchaussee 155-167 / Troplowitzstralie

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Hoheluftchaussee Magliche straRenseitig: Geschosswohnungsbau, V-
Nutzung: VI-geschossig, Handel oder Dienstleistung
im EG, ruckwartig: gewerbliche Nutzung

heutige Nutzung:  I-ll-geschossige gewerbliche Bebauung;
entlang der Hoheluftchaussee
Biro/Verwaltung bzw. zwei V-geschossige
Wohnhauser (Altbau); Stellplatzanlage

Handlungs- Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: Gewerbehof im riickwartigen Bereich;
insgesamt Gewerbe bzw. Mischgebiet; z. T.
Wohnen; Uberwiegend IV-geschossige
Bebauung bzw. I-geschossige Hallen
realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen: ~ Realisierungschance abhéngig vom
Eigentumerinteresse (Hinweis:
planungsrechtliche Vorgabe: Kerngebiet -
zukiinftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Vorbescheidsverfahren lauft derzeit

Restriktionen Immissionen durch stark befahrene

und Hoheluftchaussee;

Besonderheiten: Bombenblindgéngerverdacht; bestehende
" Nutzung

SAGA geeignet:
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4.034

EPPENDORFER WEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eimsbuttel / 316 / 3550
Ortsteil /

GroRe [m7]: 671 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 5 - 10

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Hoheluft-West 1 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 11.05.1965

Festsetzungen:  WAlgund WA IV g sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 671
POTENZIAL [WE]:  5-10
LAGE: Eppendorfer Weg 177

HOHELUFT-WEST

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Eppendorfer Weg

heutige Nutzung:  1-geschossige Ladenbebauung

Umfeld: IV-geschossige Wohnbebauung; roter
Klinker; im EG Handel und Gastronomie

Restriktionen Abstandsflachen; bestehende Nutzungen

und
Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau, IV-geschossig

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Eigentiimer aktivieren

kurz- bis mittelfristig

evtl. im Zusammenhang mit dem
angrenzenden Gebdude auf dem Flurstiick
entwickeln
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STADTTEIL

LOKSTEDT

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN

5.003a Lokstedt Rimbertweg

5.006 Lokstedt Suderfeldstrale

5.007g Lokstedt Siemersplatz VI

5.008 Lokstedt Behrmannplatz

5.009 Lokstedt Feldhoopstiicken

5.036 Lokstedt P+R-Anlage Lokstedter Hohe

5.038 Lokstedt Kleingarten Julius-Vosseler-Stral3e
5.044 Lokstedt An der Lohbek / Grandweg
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5.003a

RIMBERTWEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 3 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 3677, 3678, 2572
Ortsteil /

GroRe [m2]: 6.873 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 40

Eigentimer: Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Lokstedt 53 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 30.04.2009

Festsetzungen: WA g lll bzw. IV (Baukorperausweisung) sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

6.873

POTENZIAL [WE]. 20 - 40

LAGE:

Stresemannallee 38-52

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Stresemannallee, Lohkoppelweg, Magliche
Rimbertweg Nutzung:

I-geschossige Reihenhausbebauung, I-
geschossiger Garagenhof, ll-geschossiges
Wohngebaude (Flachdach), Stellplatzanlage

Handlungs-
schritte:
westlich, nordlich und stdlich i.W. IlI-V-
geschossige Zeilenbebauung des
Wiederaufbaus; dstlich z.T. kleinteiligere
Bebauung mit I-1l-geschossigen
freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern el

mit groBen Gérten sowie ll-geschossige
Mehrfamilienhduser; weiter 6stlich folgt

neue Wohnbebauung (Stadtgarten Lokstedt) ~ Bemerkungen:

Flstk. 3677, 3678:
Bombenblindgangerverdacht; Wohnungs-
[Teileigentum

SAGA geeignet:

LOKSTEDT

Geschosswohnungsbau, IlI-1V-geschossig

Eigentumer aktivieren; Flstk. 2572:
Bauantrag

kurzfristig

Planrecht vorhanden; fiir Flurstiick 2572
wurde ein Vorbescheidsantrag fur die
Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern
als Zeilenbebauung mit Tiefgarage
eingereicht
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5.006

SUDERFELDSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 36 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 1330-1332, 1334, 1012,
Ortsteil / 3881, 5007, 5036, 5043-5045, 5030-5034,

GroRe [m2]: 57.529 Flurstiicke: 1344, 5031, 1347-1350, 5046, 5047, 5050,

5051, 1340, 1341, 3598, 3600, 3602,

NN = 550 1339, 1353, 1123, 1122, 1354, 1124

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen  Bebauungsplan Lokstedt 62
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige WA Il + IS bzw. Il +1S
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.01.1955

Festsetzungen: iW.M2o0 sonstige
entlang Suderfeldstrale W 2 o Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m2]: 57.529
POTENZIAL [WE]: 250 - 350
LAGE: Suderfeldstralle 24-26

LOKSTEDT

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: SuliderfeldstralRe, Lottestralle Médgliche
Nutzung:

heutige Nutzung: ehemalige Gewerbeflache, bebaut mit
diversen Gebauden und Hallen; I-
geschossiges Wohngebaude

Handlungs-
schritte:
Umfeld: entlang SiderfeldstraRe und im stidlichen
Abschnitt Lottestraf3e: I-ll-geschossige
freistehende Ein- und Zweifamilienhauser,
daran anschlief3end Il-geschossige
Mehrfamilienhauser in Zeilenbauweise; o q :
ndrdlich schliel3t das Corvey Gymnasium an realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen tlw. starke Belastung durch Deponieteile -
und 75% Deponie; Bombenblindgangerverdacht
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

Wohnbebauung unterschiedlicher
Typologie, lI-1ll-geschossig +
Staffelgeschoss

Bebauungsplanverfahren abschlieRen;
Bodensanierung

mittelfristig

2010 wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb
zur Bebauung der Flache durchgefuhrt; auf
dem Flurstiick 1353 wurde die
Genehmigung fir den Bau von 3
Stadthausern mit 12 WE im vereinfachten
Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
erteilt; der Bezirk strebt einen Anteil von
50% offentlich geférdertem Wohnungsbau
an
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5.007g

SIEMERSPLATZ VI

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 12 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 515, 516, 4210, 519, 520,
Ortsteil / 4407, 4406, 2706, 3426, 497, 496, 500

GroRe [m2]: 12.231 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 25 - 40

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Lokstedt 60 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 27.10.2011

Festsetzungen: entlang Vogt-Wells-StraRe und sonstige

Kollaustrae: Ml 1lI-IV g bzw. 1lI-V g; am Satzungen /

Siemersplatz: MK 111-Vg; riickwartige

Grundstticksbereiche: Ml | Férdergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

POTENZIAL [WEI:

LAGE:

12.231
25-40

LOKSTEDT

Vogt-Wells-Stralle 6-20 / KollaustraRe 7-13 / Stapelstralle 22, 24

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Vogt-Wells-Stral3e, Kollaustralie,
StapelstraRe

heterogene Nutzungs- und Baustrukturen: I-
Ill-geschossige Gebéude unterschiedlicher
Entstehungszeit mit Dienstleistungs- und
Einzelhandelsbetrieben sowie Wohnen; I-
geschossiges Gebaude Vogt-Wells-Stralle
18 ist als Zeugnis Lokstedts dorflicher
Vergangenheit ortsbildpragend

entlang Kollaustral3e: heterogene
Bebauungs- und Nutzungsstruktur (u.a
Schnellrestaurant, Autohandel, Tankstelle);
sudlich Siemersplatz: Ill-geschossiges
pragendes Gebaudeensemble aus den
1930er Jahren
(Wohnen/Dienstleistung/Handel); entlang
Vogt-Wells-Stral3e: Feuerwehr und
Betriebswerke Lokstedt (erkannte
Denkmaler), ansonsten Wohngebaude in
offener Bauweise; Vogt-Wells-StraRe 1-7
i.Z. mit Siemersplatz 3/5 als bezirkliches
Ensemble bezeichnet

Flstk. 4406, 2706, 4407:
Bombenblindgangerverdacht; kleinteilige
Eigentumerstruktur, z.T. mit Wohnungs-
[Teileigentum

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

gemischte Nutzungen (kerngebietstypische
Nutzungen am Siemersplatz, daran
angrenzend Bereiche gemischter
Nutzungen mit Wohnen, Handel/
Dienstleistung/ Gastronomie), IlI-V-
geschossig

Eigentumer aktivieren

kurz- bis mittelfristig

Vorweggenehmigungsreife (Hinweis:
planungsrechtliche Vorgabe: Misch- und
Kerngebiet - zukiinftige Vorhaben haben
sich in den planungsrechtlichen Rahmen
einzufligen); fir das Flurstiick 2706 (Vogt-
Wells-Stral3e 6) wurde 05/2010 die
Genehmigung fiir den Neubau eines Wohn-
und Geschéftshauses im vereinfachten
Genehmigungsverfahren erteilt; Flurstlick
516 (Vogt-Wells-StralRe 18): der Bauantrag
fur den Neubau eines Wohn- und
Geschéftshauses wird zz. gepriift.
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5.008

BEHRMANNPLATZ

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 3 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 2623, 2624, 2634
Ortsteil /

GroRe [m7]: 16.580 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 135 - 150

Eigentimer: Privat; sonstige

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Lokstedt 13 Bebauungsplan Lokstedt 61

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige Bereich Behrmannplatz: MK IV-V; entl.

Festsetzungen: Julius-Vosseler-Stral3e: WA |V,
riickwartige Bereiche (Spritzenweg): WA Il
+ Staffelgeschoss-Ill + Staffelgeschoss

festgestelltam: ~ 03.03.1970

Festsetzungen: Baugrundstucke fir den Gemeinbedarf: sonstige
DRK; Flachen fir Versorgungsanlagen: Satzungen /
Hamburger Wasserwerke Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

POTENZIAL [WEI:

LAGE:

16.580
135- 150

LOKSTEDT

Julius-Vosseler-Stralle 2 / Spritzenweg 5, 14 / Behrmannplatz 3

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Julius-Vosseler-Stral3e, Spritzenweg

Fistk. 2623, 2624: I-1ll-geschossige
Gebaude aus den 60/70er-Jahren
(Geschaftsstelle des DRK
Landesverbandes: Verwaltung,
Kindertagesheim, Beratungseinrichtungen,
Garagen, Lagerraume); Flstk. 2634 I-
geschossige Garagen und Lagerraume
(Technisches Hilfswerk); Freiflachen
insgesamt i.W. versiegelt

nordlich: Stadtteilzentrum Grelckstral3e
(Handel, Gastronomie, Dienstleistungen,
Wohnen), i.W. I-ll-geschossige Bebauung
unterschiedlicher Entstehungszeiten;
westlich angrenzend: Griinzug der
Schillingsbek und Kleingérten, es folgt IlI-1X-
geschossige Wohnbebauung; sudlich: I-11-
geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser auf z.T. gro3en
Grundstiicken (Ubergang zum
Generalsviertel); ostlich: i.W. IlI-1V-
geschossige heterogene Bebauungs- und
Nutzungsstrukturen

Immissionen im Siiden vom Verkehr auf der
stark befahrenen Julius-Vosseler-Stralie;
bestehende Nutzungen

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Wohnen (Geschosswohnungsbau,
Reihenh&user) und Kerngebietsnutzung;
am Behrmannplatz IV-V-geschossig, entl.
Julius-Vosseler-Str. IV-geschossig, im
rickwartigen Bereich ll-1ll-geschossig

Bebauungsplanverfahren weiterfiihren

mittelfristig

Architektenwettbewerb hat im Sommer
2010 stattgefunden; Verhandlungen des
DRK uber den Verkauf des Grundstiickes
mit der SAGA/GWG wurden ohne Ergebnis
beendet; der Vorstand des DRK wurde
beauftragt ggf. neue Perspektiven flr den
Standort Behrmannplatz zu entwickeln
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5.009

FELDHOOPSTUCKEN

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 4 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 4503, 4508, 4509, 4510
Ortsteil /

GroRe [m2]: 5.416 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 40 - 50

Eigentimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Lokstedt 37 Bebauungsplan Lokstedt 55

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige WA 1V (Baukérperfestsetzung fir drei

Festsetzungen: Gebaude), private Griinflache im Osten
und Siidosten (u.a.
Oberflachenentwasserung)

festgestelltam:  21.07.1981

Festsetzungen: StralRenverkehrsflache besonderer sonstige
Zweckbestimmung: Marktflache, Satzungen /
Grunflache: Parkanlage Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

POTENZIAL [WEI:

LAGE:

5.416
40 - 50

Feldhoopstiicken, zw. Nr. 45a und 47a

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Feldhoopstlicken

Griinflache mit Baumbestand,
FuRBwegverbindung zum Stadtteilzentrum
Grelckstral3e

westlich und sidlich: lll-geschossige
Wohnbebauung insbesondere der
Nachkriegszeit (Zeilenbauweise); nérdlich:
IV-V-geschossige Wohnbebauung aus den
60/70er Jahren bzw. neuen Baudatums;
Ostlich angrenzend: IV-geschossiger
groRRformatiger Geschosswohnungsbau

Flstk. 4503, 4510 und 4508:
Bombenblindgangerverdacht;
Restriktionsflache wertvolle Biotoptypen (ab
Wertstufe 6) gemal Biotopkataster BSU,
2008

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

LOKSTEDT

Geschosswohnungsbau, IV-geschossig (mit
Griinflachenanteil)

Bebauungsplanverfahren abschlief3en

kurzfristig

die Bezirksversammlung hat mehrheitlich
zur Herstellung der ErschlieBung der Flache
die Offnung der StraRe Feldhoopstiicken
zur KollaustraRe gefordert; nach
abschlieBender Stellungnahme der BWVI
soll der Plan der BV zur Beschlussfassung
vorgelegt werden

ja
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5.036

P+R-ANLAGE LOKSTEDTER HOHE

POTENZIALFLACHE

Grundsttick(e): 1 Gemarkung /
Ortsteil /

GroRe [m?]: 5.782 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 40 - 70

Eigentimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Lokstedt 7 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 09.10.1964

Festsetzungen: Offentliche StraBen, Wege, Platze, hier: sonstige

Parkplatz Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:
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Lokstedt /317 /4178

P + R- Anlagen (parke und reise)



GROSSE [m?]: 5,782 LOKSTEDT

POTENZIAL [WE]:  40-70
LAGE: Lokstedter Hohe

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Lokstedter Hohe, Julius-Vosseler-Stral3e Médgliche Geschosswohnungsbau, lI-1ll-geschossig;
Nutzung: Studentenwohnen

heutige Nutzung: P+R-Anlage

Handlungs- Abstimmungsgesprache; Anhandgabe;
schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten
Umfeld: Ostlich und sidlich: i.W. I-ll-geschossige
freistehende Ein- und Zweifamilienhauser;
westlich angrenzend: Hochbahntrasse (U2),
danach folgen Kleingéarten; nérdlich: U-
Bahn-Haltestelle und II-1ll-geschossige el kurz- bis mittelfristig

Gebaude fir Handel und Gewerbe

Bemerkungen: ~ Schaffung von Ersatzflachen bzw.
Umorganisation der vorhandenen P+R-
Anlage (Parkdeck) erforderlich

Restriktionen Immissionen im Westen durch den
und Schienenverkehr (U-Bahn in Troglage) und
Besonderheiten: im Norden durch den Verkehr auf der

" KoppelstralBe

SAGA geeignet: ja
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5.038

KLEINGARTEN JULIUS-VOSSELER-STRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 5
GroRe [m?]: 19.196
Wohneinheiten: 100 - 200

Eigentimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 51 - Lokstedt 51
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 07.07.2006

Festsetzungen: Flstk. 1909, 2262: GE lll, GRZ 0,6, GFZ 1,2;
Flstk. 3407, 3742, 4526: private Grinflache:

Dauerkleingarten
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Gemarkung / Lokstedt / 317 / 1909, 2262, 3407, 3742,
Ortsteil / 4526
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Grinflachen
FNP:



GROSSE [m?]: 19.196 LOKSTEDT

POTENZIAL [WE]: 100 - 200
LAGE: Julius-Vosseler-StraRe 106, 108

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Julius-Vosseler-Strafie Médgliche Geschosswohnungsbau, IlI-1V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  Flstk. 1909, 2262: bebaut: Il-geschossige
freistehende Wohngebaude mit groRen
Gartenflachen; tibrige Flachen:
Dauerkleingarten

Handlungs- Abstimmungsgesprache;
schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten
Umfeld: westlich angrenzend: Hochbahntrasse (U2),
danach folgen Sportanlagen und
Kleingéarten; nordlich: Handel und Wohnen
(genehmigt); stdlich: GroBwohnsiedlung
(Lenzsiedlung); 6stlich Julius-Vosseler- - i r———
StralRe: Il-geschossige geschlossene realisierbar: mittelfristig
Blockrandbebauung (Einfamilienh&user mit
Flachdach) mit z.T. groRen Gérten Bemerkungen: -

Restriktionen Immissionen im Westen durch den
und Schienenverkehr;
Besonderheiten: Bombenblindgéngerverdacht;

Dauerkleingéarten

SAGA geeignet: ja
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5.044

AN DER LOHBEK / GRANDWEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 4 Gemarkung / Lokstedt / 317 / 2379, 2380, 2381, 4479
Ortsteil /

GroRe [m?]: 7.300 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 50 - 85

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Lokstedt 53 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam:  04.08.2010

Festsetzungen: WA IV g, GRZ 0,4, drei Baufenster mit max.  sonstige
16m Tiefe Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2:  7.300 LOKSTEDT

POTENZIAL [WE]: 50 -85
LAGE: An der Lohbek 2a-c, 4a-c, 6a-c / Grandweg 52, 52a, 54, 54a

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: An der Lohbek, Grandweg Médgliche Geschosswohnungsbau: Aufstockung der
Nutzung: bestehenden Zeilengebaude um I-II-
Geschosse

heutige Nutzung: 1l-geschossige Zeilenbebauung, Wohnen

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: westlich anschlief3end Quartierspark
Lohkoppelweg/Emil-Andresen-Stral3e,
sudlich 1V-geschossige Wohnbebauung,
Ostlich schlie3t das Zylinderviertel an
realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen: ~ Eigentiimerinteresse vorhanden;
Vorbescheid flr die Aufstockung der vier
Gebaudezeilen erteilt

Restriktionen
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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STADTTEIL

STELLINGEN

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN

6.002 Stellingen Verwertungsflache Spannskamp
6.003a Stellingen Sportplatzring

6.003b Stellingen Sportplatzring / Kieler Stral3e
6.004a Stellingen Linse |

6.004b Stellingen Linse Il

6.004c Stellingen Linse Il (Ernst-Horn-StraRRe)
6.004d Stellingen Linse IV

6.004f Stellingen Linse VI

6.004g Stellingen Linse VI

6.005 Stellingen Basselweg / Spannskamp

6.011 Stellingen Koppelstralie / Hagenbeckstralie
6.015 Stellingen Tankstelle Wordemanns Weg
6.016 Stellingen Nienredder

6.023 Stellingen VolksparkstralBe / Kieler StraRe |
6.024 Stellingen VolksparkstralRe / Kieler StralRe Il
6.032 Stellingen Nérdlich Diingelskamp

6.037 Stellingen Langenfelder Damm / Privatweg
6.038 Stellingen Wérdemanns Weg

6.039 Stellingen Kronsaalsweg / Kieler Strale
6.040 Stellingen Aldi Langenfelder Damm
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6.002

VERWERTUNGSFLACHE SPANNSKAMP

POTENZIALFLACHE

Grundsttick(e): 13 Gemarkung /
Ortsteil /

GroRe [m2]: 34.819 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 200 - 250

Eigentimer: FHH; Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Stellingen-Langenfelde Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 07.09.1951

Festsetzungen: ~ AuBengebiet (Grunflache) sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:
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Stellingen / 321 /4171, 4169, 1192, 1170,
2504, 4180, 4181, 3623, 3622, 3621,
2575, 2417, 2481

Stellingen 64 (Senatsplan)

WA 1V, Spielplatz, Parkanlage

Wohnbauflachen



GROSSE[m?): 34819 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]: 200 - 250
LAGE: Spannskamp, Hégenstralle

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschiieBung: Spannskamp Magliche Geschosswohnungsbau, Stadthauser, IV-
Nutzung: geschossig

heutige Nutzung: i-W. Kleingarten (57 KG + Vereinsheim);
offentliche Griinflache mit Wegeverbindung

Handlungs- Bebauungsplanverfahren weiterfihren;
schritte: Konzeptausschreibung; Kiindigung
Kleingartenparzellen; Verlagerung
Kleingarten
Umfeld: westlich ll-geschossige
Zweifamiliendoppelhduser mit tiefen Garten;
ndrdlich und 6stlich angrenzend homogener
Geschosswohnungsbau der 60er Jahre mit
IlI-1V-geschossigen Zeilen und VIII-IX- el langfristig

geschossigen Punkthochhéusern; sidlich

Kleingarten und VII-geschossiger . .
Mietwohnungsbau Bemerkungen: ~ Verwertungsflache Deckel A7 (Baubeginn

ca. 2015, Fertigstellung frihestens 2018)

Restriktionen Altlastenverdachtsflache (Altablagerung
und HogenstralRe);
Besonderheiten: Bombenblindgangerverdacht; pragender

Baumbestand (entlang Spannskamp und
Ostlich); Topografie; Kleingarten

SAGA geeignet: ja
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6.003a

SPORTPLATZRING

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Stellingen / 321 / 3311, 3310
Ortsteil /

GroRe [m2]: 37.057 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 150 - 250

Eigentimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 18 Bebauungsplan Stellingen 62

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige WA, MK
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 10.06.1975

Festsetzungen: Grunflachen: Sportplatz, Spielplatz sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?7:  37.057 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]: 150 - 250
LAGE: Sportplatzring 36 / Basselweg

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Sportplatzring, Basselweg Médgliche Geschosswohnungsbau im nérdlichen
Nutzung: Teilbereich, 11I-V-geschossig; MK-
Nutzungen im sidlichen Bereich, IV-V-
geschossig

heutige Nutzung: zwei Sportplatze (wassergebundene
Decke), Kampfbahn (i.W. Rasen), I-
geschossiges Gebaude (Umkleiden etc.)

Handlungs- Sportplatze verlagern (hiefir Bebauungs-

schritte: planverfahren Stellingen 61 einleiten);
Wettbewerb; Stadtebauliches Konzept;
Bebauungsplanverfahren einleiten

Umfeld: I-11l-geschossige Wohnbebauung (i.W.
Geschosswohnungsbau des
Wiederaufbaus in Zeilenbauweise, nordl.
und o6stl. auch freistehende
Einfamilienhauser); nérdlich angrenzend
"Haus der Jugend" und Schulstandort; im

Sidosten historisches Stellinger Zentrum = .
mit Biirgerhaus, Polizei und Feuerwehr Bemerkungen: ~ Verlagerung der Sportplatze und damit
Maoglichkeit der Neubebauung der Flache

steht in Abhangigkeit des Bebauungsplans
Stellingen 61 (Informatikum), durch den
Baurecht fiir die Sportflachen geschaffen
wird

realisierbar: mittelfristig

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf dem
und Sportplatzring; z.T. pragender
- . Baumbestand entlang Basselweg und
Besonderhiten: Sportplatzring; auf dem Flstk. 2194 befindet
sich ein Kriegerdenkmal (erkanntes
Denkmal); bestehende Nutzung

SAGA geeignet: ja
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6.003b

SPORTPLATZRING / KIELER STRASSE

POTENZIALFLACHE
Grundstick(e): 2

GroRe [mZ]: 3.757
Wohneinheiten: 50 - 60
Eigentimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Stellingen 34

07.10.1968

WA | g; nicht Uberbaubare Flache;

Gemeinschaftsstellplatze
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen

FNP:

Stellingen / 321/ 1130, 2194



GROSSE[m?: 3757 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]: 50 - 60
LAGE: Kieler Stral3e 416a, 424 / Sportplatzring 47

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Sportplatzring, Dérpkamp Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: bebaut: Il-geschossige freistehende
Gebaude (Vereinsheim), Stellplatze

Handlungs- Bauantrag (ist eingereicht)
schritte:
Umfeld: nordlich und stdlich: 11-1V-geschossige
Wohnbebauung (i.W.
Geschosswohnungsbau des
Wiederaufbaus in Zeilenbauweise); 6stlich:
Sportplatze (Wohnbebauung geplant); - Kurzfristig

suddostlich: historisches Stellinger Zentrum

mit Burgerhaus, Polizei und Feuerwehr; . . .
westlich: Kieler Strae mit gemischten Bemerkungen: ~ Baugenehmigungsverfahren lauft derzeit

Typologien und Nutzungen

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der
und Kieler StralRe und dem Sportplatzring; z.T.
Besonderheiten: pragender Baumbestand; erkanntes

Denkmal (Kriegerdenkmal, Flstk. 2194);
bestehende Nutzung

SAGA geeignet: ja
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6.004a

LINSE |

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Stellingen / 321 / 2400, 3496
Ortsteil /

GroRe [m2]: 2.984 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  15-35

Eigentiimer: Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 46 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 21.01.1974

Festsetzungen: WA zwingend | o (Baukérperausweisung), sonstige

Flachen fur Stellplatze Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?:  2.984 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]:  15-35
LAGE: Forsterweg 54 / Ernst-Horn-Stralle

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Ernst-Horn-Straf3e Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: bebaut: ll-geschossiges Wohngebaude
(Flachdach, Mehrfamilienhaus), I-
geschossige Garagen; oberirdische private
Stellplatzanlage

Handlungs- Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: im Bereich Nieland/Forsterweg/Ernst-Horn-
Stral3e: IlI-XIX-geschossige
GrolRwohnsiedlung mit Ladenzeilen;
ndrdlich: 1V-geschossiger Wohnungsbau in
Zeilenbauweise; sudl. Forsterweg: T — mittel- bis langfristig

Kleingarten und llI-geschossige Kita;

Hinweis: Postwohnheim+Laden L. R
Bemerkungen: ~ Realisierungschance abhangig vom

Eigentimerinteresse; Nachverdichtung
auch auf beiden Flurstiicken unabhangig
voneinander moglich; Ersatz fir Stellplatz-
anlage ist erforderlich (Quartiersgarage);
Larmschutz entl. der Bahn erforderlich; Art
der Nachverdichtung auf Flurstiick 2400:
Ersatz-/Neubebauung

Restriktionen Immissionen durch den Schienenverkehr;
und Insellage zwischen Rangier- und
Betriebsbahnhof und S-Bahntrasse;
kleinteilige Eigentimerstruktur (Fistk. 2400:
Wohnungs-/Teileigentum); Stellplatzanlage

Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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6.004b

LINSE Il

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 3 Gemarkung / Stellingen / 321 / 1914, 3256, 2376
Ortsteil /

GroRe [m2]: 4.571 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  15-35

Eigentiimer: Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 46; Bebauungsplan ~ ---

Planungsrecht: ~ Bebauungsplan Stellingen 1 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt am: 21.01.1974; 11.05.1965

Festsetzungen: Flstk. 2376 und 2356 (tlw.): Flachen fiir sonstige

Stellplatze; ansonsten: private Grinflache Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?): 4571 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]:  15-35
LAGE: Erst-Horn-StralRe 8a-b, 10b

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Nieland Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  oberirdische private Stellplatzanlagen; I-
geschossiger Garagenhof; Garten

Handlungs- Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: Nieland/Forsterweg/Ernst-Horn-Stral3e: Ill-
XIX-geschossige GroRwohnsiedlung mit
Ladenzeilen; beidseits Ernst-Horn-StralRe:
IV-geschossiger Wohnungsbau in
Zeilenbauweise; Ostlich: S-Bahntrasse T — mittel- bis langfristig

Bemerkungen: ~ auch ohne Flurstiick 1914 (privat)
Nachverdichtung méglich;
Realisierungschance abhangig vom
Interesse der Eigentimer; Ersatz fir
Stellplatzanlagen/Garagen erforderlich
(Quartiersgarage); Larmschutz entlang der
Bahntrasse erforderlich

Restriktionen Insellage zwischen Rangier- und
und Betriebsbahnhof und S-Bahntrasse;
... Immissionen im Osten durch den
Besonderheiten: Schienenverkehr; bestehende Nutzung:
Stellplatzanlagen und Garagenhofe
(laufende Miet-/Pachtvertrage)

SAGA geeignet:
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6.004c

LINSE IIl (ERNST-HORN-STRASSE)

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle)}: 2 Gemarkung / Stellingen / 321 / 1916, 1918
Ortsteil /

GroRe [m2: 4.933 Flurstticke:

Wohneinheiten:  15-35

Eigentimer: Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 1 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 11.05.1965

Festsetzungen: WR Il g (Baukorperausweisung), private sonstige

Grunflache, untergeordnet: dffentlicher Satzungen /

Weg, Stellplatze Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

4.933

POTENZIAL [WE].  15-35

LAGE:

Ernst-Horn-StraRe zwischen 25a-c und 27

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Ernst-Horn-Strake Médgliche
Nutzung:

oberirdische private Stellplatzanlagen; I-
geschossiger Garagenhof; Garten

Handlungs-
schritte:

II-1V-geschossiger Wohnungsbau in

Zeilenbauweise, 1X-geschossige

Wohnhochhéuser, II-geschossige

Reihenhauser; im Osten: S-Bahntrasse, im

Westen Rangier- und Betriebsbahnhof el
Bemerkungen:

Insellage zwischen Rangier- und

Betriebsbahnhof und S-Bahntrasse;

Immissionen durch den Schienenverkehr;

bestehende Nutzungen: Stellplatzanlage

und Garagenhof (laufende Miet-

/Pachtvertrage)
SAGA geeignet:

STELLINGEN

Geschosswohnungsbau, II-1ll-geschossig

Vorbescheidsverfahren

mittel- bis langfristig

Nachverdichtung auf beiden Flurstiicken
unabhéngig voneinander mdglich; Ersatz fur
Stellplatzanlage/Garagen erforderlich
(Quartiersgarage); ein Vorbescheidsantrag
ist eingereicht (11/2012)
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6.004d

LINSE IV

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Stellingen / 321 /1916
Ortsteil /

GroRe [m?]: 1.309 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 10 - 20

Eigentimer: Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 1 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 11.05.1965

Festsetzungen: Stellplatze, private Griinflache sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

1.309

POTENZIAL [WE].  10-20

LAGE:

Ernst-Horn-StraRRe, dstl. Nr. 41

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Ernst-Horn-Strake Médgliche
Nutzung:

oberirdische private Stellplatzanlagen; I-
geschossiger Garagenhof

Handlungs-
schritte:

II-1V-geschossiger Wohnungsbau in
Zeilenbauweise, 1X-geschossige
Wohnhochhéuser, II-geschossige
Reihenh&user; westl. Forsterweg: |-
geschossige Doppelhduser sowie Bolz- und
Spielplatz, im Westen Rangier- und
Betriebsbahnhof

realisierbar:

Bemerkungen:

Insellage zwischen Rangier- und
Betriebsbahnhof und S-Bahntrasse;
Immissionen durch den Schienenverkehr;
bestehende Nutzung: Stellplatzanlage und
Garagenhof (laufende Miet-/Pachtvertrage)

SAGA geeignet:

STELLINGEN

Geschosswohnungsbau, llI-geschossig

Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag

mittel- bis langfristig

Realisierungschance abhangig vom
Eigentumerinteresse; Ersatz fur
Stellplatzanlage/Garagen erforderlich
(Quartiersgarage)
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6.004f

LINSE VI

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Stellingen / 321/ 3708
Ortsteil /

GroRe [m?]: 7.712 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 35 - 65

Eigentimer: Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 1 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 11.05.1965

Festsetzungen: Stellplatze, private Griinflache sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?: 7712 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]:  35-65
LAGE: Schmalenbrook

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Schmalenbrook Médgliche Geschosswohnungsbau, I11-V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  1-geschossiger Garagenhof, Stellplatze (i.W.

versiegelt)
Handlungs- Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte:

Umfeld: II-1V-geschossiger Wohnungsbau in

Zeilenbauweise, 1X-geschossige

Wohnhochhéuser, II-geschossige

Reihenhauser; ostlich: S-Bahntrasse
realisierbar: mittel- bis langfristig

Bemerkungen: ~ Realisierungschance abhéngig vom
Eigentumerinteresse; Ersatz fir Garagen
erforderlich (Quartiersgarage)

Restriktionen Insellage zwischen Rangier- und
und Betriebsbahnhof und S-Bahntrasse;
Besonderheiten: Immissionen im Osten durch den

Schienenverkehr; bestehende Nutzung:
Garagenhof (laufende Miet-/Pachtvertrage)

SAGA geeignet:
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6.004g

LINSE VI

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Stellingen / 321 / 3500, 4363
Ortsteil /

GroRe [m2]: 2.086 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 5 -20

Eigentimer: Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 1 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 11.05.1965

Festsetzungen: offentliche StralRe, Stellplatze, private sonstige

Grunflache Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

2.086

POTENZIAL [WE].  5-20

LAGE:

Forsterweg, westl. Nr. 116a-c

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Forsterweg Magliche
Nutzung:

I-geschossiger Garagenhof (i.W. versiegelt)

Handlungs-
schritte:

II-1V-geschossiger Wohnungsbau in
Zeilenbauweise; nordl. und westl.
Forsterweg: Gewerbegebiet mit
gro3flachigen I-geschossigen Hallen;
Ostlich: S-Bahntrasse, westlich: Rangier-

und Betriebsbahnhof realisierbar:

Bemerkungen:

Insellage zwischen Rangier- und
Betriebsbahnhof und S-Bahntrasse;
Immissionen durch den Schienenverkehr;
bestehende Nutzung: Garagenhof (laufende
Miet-/Pachtvertrage); Flstk. 4363 als
StraRenerweiterungsflache vorgesehen

SAGA geeignet:

STELLINGEN

Geschosswohnungsbau,
IlI-1V-geschossig

Eigentimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
Verfiugbarkeit Flstk. 4363 prifen

mittel- bis langfristig

Realisierungschance abhangig vom
Eigentumerinteresse; Ersatz fir Garagen
erforderlich (Quartiersgarage)
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6.005

BASSELWEG / SPANNSKAMP

POTENZIALFLACHE
Grundsttick(e): 27
GroRe [mZ]: 80.999

Wohneinheiten:

Eigentimer:

100 - 150

Privat; SAGA/GWG;
Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Stellingen 51 - Lokstedt 51;
Baustufenplan Stellingen-Langenfelde

14.01.1955; 07.07.2006

B-Plan: WR IV o, WR IV g, WR lll 0, WR 0,
GRZ 0,4, Flache fir Gemeinbedarf:
Studentenwohnheim, GRZ 0,4; BS-Plan:
i.W. AuRengebiet, kleinflachig W 20 und M
20
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Stellingen / 321 / 2637, 2638, 1175, 2399,
4180, 2477, 2483, 2478, 2482, 2479,
2481, 3644, 3645, 3646, 2486, 3641,
3642, 3643, 2485, 3638, 3639, 3640,
2484, 2684, 2683, 2480, 1276

B-Plan Stellingen 66

i.W. WA IV alo; GRZ 0,4 ; GFZ 1,2

Wohnbauflachen



GROSSE[m?): 80999 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]: 100 - 150
LAGE: Spannskamp-Ost

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Spannskamp Médgliche Geschosswohnungsbau (Neubebauung,
Nutzung: Aufstockung, Kopfbauten), IV-geschossig

heutige Nutzung: i-W. homogener Geschosswohnungsbau
der 60er Jahre mit IlI-1V-geschossigen
Zeilen und VIII-IX-geschossigen
Punkthochhausern; Studentenwohnheim im
Siudosten; Gemeinschaftseinrichtung im

Nordosten
Handlungs- Eigentimer aktivieren;
schritte: Bebauungsplanverfahren weiterfiihren
Umfeld: auf drei Seiten von Kleingartensiedlungen
eingefasst; im Norden Feuerwehr, Polizei
und Burgerhaus Stellingen sowie I-
geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhauser el mittelfristig

Bemerkungen: ~ Realisierungschance abhangig vom
Eigentumerinteresse

Restriktionen insgesamt pragender Baumbestand;
und Topografie; z.T. Wohnungs-/Teileigentum
Besonderheiten:

SAGA geeignet: zum Teil
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6.011

KOPPELSTRASSE / HAGENBECKSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 7 Gemarkung / Stellingen / 321 / 2447, 2219, 3988, 1170,
Ortsteil / 1171, 1172, 4311

GroRe [m?]: 9.027 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 70 - 100

Eigentimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 19 - Lokstedt 49 Bebauungsplan

Planungsrecht: ~ Blattl in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 07.07.2006

Festsetzungen: MK g, zwingend V, riickwartig Il, Wo tber Il,  sonstige

GRz 0.4 Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?:  9.027 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]:  70-100
LAGE: Koppelstralie 24-30, Koppelstralie / Hagenbeckstrale (6stlich Koppelstraie 30)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: KoppelstralRe, Hagenbeckstralle Médgliche Geschosswohnungsbau, V-geschossig,
Nutzung: gewerbliche Nutzung im EG und im 1. OG
gem. B-Plan-Festsetzung

heutige Nutzung: Dauerkleingarten; Tankstelle; freistehende i-
geschossige Einfamilienhduser mit
groRRzligigen Gartenflachen; i-geschossiges
Restaurant (Flachdach) mit Stellplatzanlage
im riickwartigen Grundstuick

Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Eigentiimer aktivieren; ggf. stadtebauliches
Konzept; Verlagerung Kleingarten

Umfeld: ndrdlich 1V-geschossige Stadtvillen,
Wohnen; 6stlich V-geschossiges Hotel;
sudlich I-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhauser, Wohnen sowie
Kleingarten, westlich I-geschossige
freistehende Einfamilienhauser und St.-
Thomas-Morus-Kirche mit Gemeindehaus

realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden (Hinweis:
planungsrechtliche Vorgabe Kerngebiet -
zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Realisierungschance abhangig vom
Eigentimerinteresse;
Vorbescheidsverfahren fir Neubau eines
Wohngebaudes (75 WE) mit gewerblicher
Nutzung im EG fir das Flurstick 1171 1auft

Restriktionen Immissionen im Stiden durch den Verkehr derzeit

und auf der KoppelstralRe; bestehende
Besonderheiten: Nutzungen; Eigentimerstruktur

SAGA geeignet: ja
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6.015

TANKSTELLE WORDEMANNSWEG / KIELER STRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Stellingen / 321/ 35, 36
Ortsteil /

GroRe [m?]: 5.640 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 60

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 16 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 01.06.1970

Festsetzungen: WA zwingend Il o; WR zwingend IlI g; sonstige

insgesamt Baukorperausweisung (Tiefe der Satzungen /
Uberbaubaren Flachen 12,0 m) Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?: 5,640 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]:  20-60
LAGE: Kieler StraRe 550a-h, 560

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Kieler Stral’e, Woérdemanns Weg Médgliche Geschosswohnungsbau, IlI-1V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: Tankstelle im Eckbereich Kieler
StraRe/Wodrdemanns Weg; Il-geschossige
Wohnbebauung in Zeilenbauweise, |-
geschossiger Garagenhof

Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Eigentiimer aktivieren; Laufzeit Miet-
/Pachtvertrage prifen; Vorbescheidsantrag

Umfeld: I-1l-geschossige freistehende
Einfamilienhauser im Bereich Diingelskamp
und nérdl. Woérdemanns Weg; 1I-V-
geschossiger Geschosswohnungsbau zw.
Wordemanns Weg und Kieler Stral3e;
heterogene Nutzungs- und

Bebauungsstrukturen siidl. Kieler Stral3e . . -
(groRflachiger Einzelhandel, Wohnen, Bemerkungen: ~ verschiedene Varianten und zeitliche
Sportanlagen etc.) Abfolgen der Nachverdichtung méglich:

Neubebauung, Abriss/Neubau,
Aufstockung - jeweils auch einzeln
realisierbar; Realisierungschance abhéangig
vom Eigentimerinteresse; Ersatz fur ggf.
entfallende Stellplatze/Garagen schaffen

realisierbar: mittel- bis langfristig

Restriktionen Siedlungsbeschrankungsbereich; Wohn-
und gebiet ist aber bereits vorhanden und
- . planungsrechtlich abgesichert; Immissionen

Besonderhiten: durch den Verkehr auf der stark befahrenen
Kieler Stral3e und durch den
Schienenverkehr auf der Guter-
umgehungsbahn; bestehende Nutzung
(Miet-/Pacht-vertrage); Restriktionsflache
wertvolle Biotoptypen (ab Stufe 6) nach
Biotop-kataster BSU, 2008 (Teilflache);
Bombenblindgangerverdacht

SAGA geeignet: ja
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6.016

NIENREDDER

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Stellingen / 321 / 4221
Ortsteil /

GroRe [m?]: 1.067 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  15- 20

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 12 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 23.06.1965

Festsetzungen: im ndrdlichen Grundsticksteil: Stellplatze; sonstige

rickwartig: Sondergebiet Laden | g, Satzungen /

Baukorperfestsetzung Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[mz:  1.067 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]:  15-20
LAGE: Nienredder 1

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Nienredder Médgliche Ill-geschossiger Geschosswohnungsbau
Nutzung:

heutige Nutzung:  1-geschossige gewerbliche Bebauung,
Stellplatzanlage

Handlungs- Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: Ostlich angrenzend BAB 7 (zukiinftiger
Bereich des Deckels Stellingen); stidlich
und westlich IlI-1V-geschossige
Zeilenbebauung, Wohnen; nordlich |-
geschossige freistehende Einfamilienhduser el kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen: ~ Vorbescheidsverfahren fiir die Errichtung
einer IV-geschossigen Wohnzeile mit 18
WE lauft derzeit

Restriktionen Immissionen im Osten durch den Verkehr
und auf der BAB 7;
Besonderheiten: Siedlungsbeschrankungsbereich

SAGA geeignet:
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6.023

VOLKSPARKSTRASSE / KIELER STRASSE |

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 14 Gemarkung / Stellingen / 321 / 3704, 1019, 1011, 2522,
Ortsteil / 985, 987, 2857, 3482, 996, 3682, 3683,

GroRe [m?]: 14.561 TG 3684, 3685, 3673

Wohneinheiten: 100 - 160

Eigentimer: FHH; Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungplan Stellingen 6; Bebauungsplan  Bebauungsplan -

Planungsrecht: ~ Stellingen 34 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt am: 03.07.1967; 07.10.1968

Festsetzungen: WR IV-VIII g (Baukdrperausweisung), sonstige

Stellplatze; 6ffentliche Grinflache; Satzungen /

offentliche StraRe; WA 1l g; Stellplatze;
Offentliche Gruinflache; Offentliche
StralRenflache

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?: 14561 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]: 100 - 160
LAGE: Kieler Stralle / VolksparkstralRe / MolkenbuhrstraRe

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Kieler StraRe, Melanchthonstralle, Médgliche gemischte Nutzungen mit
VolksparkstralRe, Molkenbuhrstralle Nutzung: Wohnen+Gewerbe; im Bereich Kieler i.W.
Stral3e Gewerbe/Dienstleistung

heutige Nutzung: im Eckbereich Kieler Stral3e/ Volkspark-

stral3e: gemischte Nutzungen (Handel/

Dienstleistung/Wohnen); ansonsten IV-VIII-

geschossiger Wohnungsbau in Zeilen-

bauweise bzw. als Punkthochhaus,

MolkenbuhrstraRe: I-ll-geschossige Einzel-

bzw. Doppelhausbebauung; Feuerwehr; Handlungs- Klarung Verwertungsmaglichkeiten;

private Stellplatzanlage schritte: Eigentumer aktivieren; Laufzeit Miet-
/Pachtvertrage prifen;
Bebauungsplanverfahren einleiten

Umfeld: entlang Kieler Straf3e: I-VI-geschossige,
heterogene Bebauungs- und gemischte
Nutzungsstruktur; entlang VolksparkstralRe:
i.W. -ll-geschossigen freistehenden Ein-
und Zweifamilienhausern; sudlich: Kirche,

Spielplatz und Friedhof Stellingen realisierbar: Engiteit

Bemerkungen: ~ verschiedene Varianten und zeitliche
Abfolgen der Nachverdichtung mdéglich und
denkbar: Neubebauung, Abriss/Neubau,
Aufstockung - jeweils auch einzeln
realisierbar; vollstdndige Umsetzung des
Konzeptes bedeutet eine grundlegende
Veranderung und Neuorganisation der
stadtebaulichen Strukturen;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentumerinteresse und ggf. bestehender

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der iet-/Pach . fir aaf
und stark befahrenen Kieler StraRe; bestehende AEEs WEliel e =i 17 EE)

. Miet/ Pachtvertrage entfallende Stellplatze/Garagen schaffen
Besonderheiten: (Quartiersgarage)

SAGA geeignet: ja
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6.024

VOLKSPARKSTRASSE / KIELER STRASSE ||

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 22

GroRe [m?]: 32.582
Wohneinheiten: 100 - 200
Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Stellingen 6; Baustufenplan
Stellingen-Langenfelde

03.07.1967; 07.10.1960

B-Plan: WA max. Il, WA Il g, SO L I-ll g, (im
Eckbereich zur Kieler StralRe), Stellplatze;
BS-Plan: M 20, W 20, W 3g (entl. Kieler
StralRe)
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Stellingen / 321 / 998, 999, 1000, 2851,
1002-1007, 1009, 1013, 1014, 2997,
2993,2994, 4348, 4196, 2990, 4336, 704,
705, 706, 3635, 709

Gemischte Bauflachen; Gemischte
Bauflachen mit Zentrenfunktion



GROSSE [mZ:

POTENZIAL [WEI:

LAGE:

32.582
100 - 200

STELLINGEN

Volksparkstral3e / Alte Volksparkstralie / Kieler StralRe

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Kieler Stral3e, Volksparkstral3e, Alte
VolksparkstraRe

entl. Volksparkstra3e: i.W. I-l1l-geschossige
freistehende Ein- und Zweifamilienhauser;
gewerbliche Nutzungen, Stellplatzanlagen
(zugehdrig zu den gewerblichen Nutzungen)

entlang Kieler Stral3e/Kamerbalken: I-VI-
geschossige, heterogene Bebauungs und
gemischte Nutzungsstruktur; entlang
VolksparkstralRe: i.W. I-ll-geschossige
freistehende Ein- und Zweifamilienh&duser
und IV-geschossige Zeilen bzw. VIII-
geschossiges Punkthochhaus; nérdlich
angrenzend: grof3flachiger Einzelhandel

Siedlungsbeschrankungsbereich;
Immissionen durch den Verkehr auf der
stark befahrenen Kieler StraRe; bestehende
Miet-/Pachtvertrage; z.T. kleinteilige
Eigentiimerstruktur

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

gemischte Nutzungen mit
Wohnen+Gewerbe, im Bereich Kieler i.W.
Stral3e Gewerbe/Dienstleistung

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Eigentiimer aktivieren; Laufzeit Miet-
/Pachtvertrage prifen;
Bebauungsplanverfahren einleiten

mittel- bis langfristig

verschiedene Varianten und zeitliche
Abfolgen der Nachverdichtung mdéglich und
denkbar: Neubebauung, Abriss/Neubau,
Aufstockung - jeweils auch einzeln
realisierbar; vollstdndige Umsetzung des
Konzeptes bedeutet eine grundlegende
Veranderung und Neuorganisation der
stadtebaulichen Strukturen;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentumerinteresse und ggf. bestehender
Miet-/Pachtvertrage (Hinweis: insbes. im
Bereich zw. Alter VolksparkstralRe
kleinteilige Eigentimerstruktur); Ersatz fur
ggf. entfallende Stellplatze/Garagen
schaffen (Quartiersgarage); es ist
anzustreben, bestehende Betriebe zu
sichern

ja
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6.032

NORDLICH DUNGELSKAMP

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 20 Gemarkung / Stellingen / 321/ 10, 12, 13, 14, 15, 16,
Ortsteil / 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
GroRe [m2]: 20.096 TG 28, 29, 30
Wohneinheiten: 50 - 100
Eigentimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Baustufenplan Stellingen-Langenfelde Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestelltam: ~ 14.01.1955
Festsetzungen:  AuRengebiet (Griinflache); W 1o sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:
POTENZIAL [WE]:
LAGE:

20.096
50 - 100

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Olloweg, Dungelskamp, ggf. Kieler Stral3e

entl. Dingelskamp und Olloweg: i.W. I-
geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser mit z.T. groRen Garten;
ndrdl. angrenzend: I-geschossige Gebaude
und Hallen (gewerbliche Nutzung),
Freiflachen i.W. als Hof- und
Rangierflachen versiegelt

heutige Nutzung:

Umfeld: I-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser und lI-geschossige
Reihenh&user, Geschosswohnungsbau im
Eckbereich Woérdemanns Weg/Kieler
StralRe; westlich Kieler StralBe: gewerbliche
Nutzungen in meist grof3flachigen
Hallenstrukturen (groR3flachiger
Einzelhandel etc.); nérdlich angrenzend
Guterumgehungsbahn, danach folgend
Freibad und Wohnen

Restriktionen Siedlungsbeschrankungsbereich;
und Bombenblindgangerverdacht;
.. Hochspannungsleitung (110kV) quert die

Besonderhiten: Flache im Nordwesten (Abstande
einhalten); Immissionen im Nordwesten
durch den Schienenverkehr auf der
Guterumgehungsbahn und im Nordosten
durch den StralRenverkehr der Kieler
Stral3e; kleinteilige Eigentimerstruktur,
Fistk. 12: Wohnungs-/Teileigentum;
bestehende Nutzung (Gewerbe)

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

STELLINGEN

Kieler Stralle 570, 570a / Diingelskamp 8-28 / Olloweg 31-43d

Ruckwartige Nachverdichtung mit Ein-
[Zweifamilienhdusern im Bestand bzw.
Geschosswohnungsbau, IlI-geschossig auf
der GE-Flache oder insgesamt
Neustrukturierung des Quartiers mit
Geschosswohnungsbau, llI-geschossig
(Larmschutz und stadtebauliche Kante zum
Gewerbe)

Eigentimer aktivieren;
Bebauungsplanverfahren einleiten

langfristig

Nachverdichtung in zwei Varianten denkbar:
a) Verdichtung auf den bestehenden
Freiflachen und unbebauten
Grundstiicksteilen (z.B. Bauen in 2. Reihe) -
kurzfristig, jedoch kleinere
Flacheneinheiten; b) Verdichtung durch
grundlegende Veranderung und
Neuorganisation - langfristig; kleinteilige
Eigentimerstruktur stellt Schwierigkeit bei
der Umsetzung dar; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse
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6.037

LANGENFELDER DAMM / PRIVATWEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 9 Gemarkung / Stellingen / 321/ 1222, 1225-1228, 3258,
Ortsteil / 4744, 4745, 4557

GroRe [m2]: 5.144 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 40 - 60

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Stellingen-Langenfelde; Bebauungsplan

Planungsrecht: ~ Teilbebauungsplan 127 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt am: 14.01.1955; 29.03.1955

Festsetzungen: Fistk. 1228, 3258 entlang Langenfelder sonstige

Damm: Neue StraRenflache; ansonsten M Satzungen /

Vg Fordergebiete:

Darstellung im Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

5.144

POTENZIAL [WE]: 40 - 60
Privatweg 13, 15, 21 / Langenfelder Damm 92, 100-102 / Kieler Stralle 294

LAGE:

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Privatweg, Langenfelder Damm, Kieler Médgliche
Strale Nutzung:

Uberwiegend I-geschossige Bebauung; im
sudlichen Bereich lll-geschossiges
Wohngebaude mit Handel,
Dienstleistungen; im nérdlichen Teil V-
geschossiges Gebaude; groRe Teilflachen
versiegelt; Stellplatzanlage

Handlungs-
schritte:
Entlang der Kieler StraRe gewerbliche
Nutzungen und Wohnen in den oberen
Geschossen; Uberwiegend IlI-1V-
geschossige heterogene Bebauung;
sidwestlich befindet sich ein o q :
Gewerbegebiet; nordostlich erstreckt sich realisierbar:
eine Kleingartenflache
Bemerkungen:
Immissionen im Osten durch den Verkehr
auf der Kieler Stral3e;
Bombenblindgangerverdacht (Fistk. 1222,
4745, 4744); Baumbestand
SAGA geeignet:

STELLINGEN

Geschosswohnungsbau IV-geschossig, ggf.
gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss
entlang Kieler Stral3e

gof. neuer Vorbescheidsantrag oder
Bauantrag

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden (Hinweis:
planungsrechtliche Vorgaben: Mischgebiet -
zukunftige Vorhaben haben sich in
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen)
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6.038

WORDEMANNS WEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiickle): 4 Gemarkung / Stellingen / 321 / 510, 514, 4352, 4353
Ortsteil /

GroRe [m2]: 2.428 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  15-35

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 12 Bebauungsplan -

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 23.06.1965

Festsetzungen: WA, max. Il, parallel Antilopenstieg und sonstige

Stellinger Steindamm Uberbaubare Flachen Satzungen /
mit 15m Tiefe, entlang Wérdemanns Weg u o
keine stral3enbegleitende Bebauung Fordergebicte:
vorgesehen

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?: 2428 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]:  15-35
LAGE: Wordemanns Weg 18-24

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Wdérdemanns Weg Médgliche II-11l geschossige offene Bebauung, Wohnen
Nutzung:

heutige Nutzung:  zwei I-geschossige Einfamilienhauser,
Hausgarten, Gargengebéude

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: nordlich befindet sich das
Diakoniekrankenhaus "Alte Eichen"; sidlich
und sudwestlich kleinteilige offene
Bebauung, I-1ll-geschossig; dstlich 11-
geschossige Reihenhausbebauung T — kurzfristig

Bemerkungen: ~ Vorbescheid fiir die Errichtung von 3
Wohnhausern mit 34 WE erteilt;
Widerspruch der Nachbarn wird derzeit
gepruft

Restriktionen Bombenblindgangerverdacht;
und Siedlungsbeschrankungsbereich
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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6.039

KRONSAALSWEG / KIELER STRASSE

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 4

GroRe [m?]: 8.747
Wohneinheiten: 25 - 45

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Stellingen 63/Eidelstedt 70
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 30.07.2012

Festsetzungen: WA g, GRZ 0,4, GFZ 1,2, GH32; 16 m
tiefes Baufenster entlang Kieler Straf3e und
Kronsaalsweg; riickwartig Baufeld mit 16m
X 16m
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Gemarkung / Stellingen / 321 / 763-766
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Gewerbliche Bauflachen
FNP:



GROSSE[m?: 8747 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]:  25-45
LAGE: Kieler Stralle 541a-d / Kronsaalsweg 63d

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Kieler Stral3e, Kronsaalsweg Médgliche IlI-1V-geschossiger Geschosswohnungsbau;
Nutzung: geschlossene Bauweise entlang
Kronsaalsweg und Kieler StralRe

heutige Nutzung: drei lll-geschossige Zeilengebaude,
Wohnen; zwei freistehende Wohngebéaude,

I-1l-geschossig
Handlungs- Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte: oder Bauantrag

Umfeld: nordlich anschliefend Gewerbeflachen

Stellinger Hof; entlang der Kieler StralRe

gewerbliche Nutzungen und Wohnen in den

oberen Geschossen; heterogene

Bebauung, differierende Geschosshdhen T — mittelfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse

Restriktionen Siedlungsbeschrankungsbereich

und
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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6.040

ALDI LANGENFELDER DAMM

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Stellingen / 321 / 3441
Ortsteil /

GroRe [m2]: 880 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 35

Eigentimer: sonstige

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Ba_ustufenplan Stellingen-Langenfelde; Bebauungsplan

Planungsrecht: ~ Teilbebauungsplan 127 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.01.1955; 29.03.1955

Festsetzungen: W 1V g; entlang Langenfelder Damm: Neue sonstige
StraRenflache Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:

158 Wohnungsbaupotenzialflachen 2012



GROSSE[m?): 830 STELLINGEN

POTENZIAL [WE]:  20-35
LAGE: Langenfelder Damm 46 (Ecke Hégenstralie)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Langenfelder Damm, Hégenstrale Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig
Nutzung: Wohnen, im Erdgeschoss gewerbliche
Nutzung sinnvoll

heutige Nutzung:  I-geschossige Bebauung, Nahversorger,
Hofflache als Anlieferung/Ladezone
groRtenteils versiegelt

Handlungs- Eigentimer aktivieren; Abbruch des
schritte: vorhandenen Gebé&udes
Umfeld: i.W. IV-geschossiger
Geschosswohnungsbau des
Wiederaufbaus, entlang Langenfelder
Damm in Giberwiegend geschlossener
Blockrandstruktur, im EG z.T. Gewerbe - Kurzfristig

(Gastronomie, Dienstleistung,
Einzelhandel); nérdlich angrenzend XIV- . = .
geschossiges Wohnhochhaus als Solitar Bemerkungen: punktuelle Nachverdichtung, stadtraumliche

mit I-geschossigem Sockelgebaude Fass_ung; Rickbau der vorhandenen
baulichen Anlagen

Restriktionen drei groBere Baume im Ostteil des
und Flurstiicks
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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STADTTEIL

EIDELSTEDT

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN

7.001 Eidelstedt Kapitelbuschweg

7.001a Eidelstedt Kapitelbuschweg (Ergénzung)

7.004 Eidelstedt LohkampstralRe

7.005b Eidelstedt NebenbahnstralRe

7.007 Eidelstedt Horgensweg / Dallbregen

7.008 Eidelstedt Eidelstedter Platz (rlickwartig)

7.009a Eidelstedt Nordlich Heidacker / Ostlich Baumacker
7.009b Eidelstedt Nordlich Heidacker / Westlich Baumacker
7.012 Eidelstedt Reemstiickenkamp

7.027 Eidelstedt Furtweg (LUttwisch)

7.034 Eidelstedt Kieler Strafle / ElbgaustralRe

7.068 Eidelstedt Bauliicke Kieler Strale / Miihlenauweg
7.070 Eidelstedt Holsteiner Chaussee (Nahe Eidelstedter Platz)
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Bl \Wohnungsbaupotenzialflachen aus 2011
1 Wohnungsbaupotenzialflachen 2012
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7.001

KAPITELBUSCHWEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 14 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 1358, 1359, 1360, 1361,
Ortsteil / 1353, 1352, 6605, 6172, 1349, 1351,

GréRe [m?]: 16.184 Flurstiicke: 1331, 1332, 1333, 1334

Wohneinheiten: 85 - 120

Eigentimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 9 Bebauungsplan  Eidelstedt 72

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige WA, ggf. Ml in Teilbereichen
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.09.1970

Festsetzungen: GE Il (groRe Uberbaubare Flache mit ca. 5 sonstige

m Abstand zur Grundstlicksgrenze bzw. Satzungen /

Grenze der neu festgesetzten
StraBenverkehrsflache);
StraBenverkehrsflache (ca. 7 m flr die
Verbreiterung des Kapitelbuschweges);
Hinweis: 6stl. angrenzend WA zwingend Ill
g, nordl. angrenzend WA 1l g bzw. WR

zwingend Il oder Il g Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:

Fordergebiete:
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GROSSE [m?]: 16.184 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]:  85-120
LAGE: Reichsbahnstrale 6-14 / Kapitelbuschweg 2-9

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Reichsbahnstral3e, Kapitelbuschweg Médgliche Geschosswohnungsbau, Duplexh&user,
Nutzung: Reihenhauser, ll-geschossig

heutige Nutzung: Reichsbahnstrale: Handwerks- und
landwirtschaftlicher Betrieb, jeweils mit
Nebengebauden und z.T. versiegelten
Hofflachen, ll-geschossiges Blirogebaude, I-
geschossiger Blumenladen mit gro3em
Gartengrundstiick; Kapitelbuschweg: II-11I-
geschossige Ein- und Mehrfamilienhauser Handlungs- Bebauungsplanverfahren weiterfiihren; ggf.
mit groBen Géarten, Garagenkomplex schritte: Bodenordnung
(rickw. Kapitelbuschweg 9)

Umfeld: lI-11l-geschossiger Geschosswohnungsbau
in Zeilenbauweise im Norden und Westen
bzw. als i.W. geschlossene
Blockrandstruktur an der Kieler StralRe;
westl. angrenzend V-geschossige
groRformatige Seniorenwohnanlage; i.W. II-
und lll-geschossige freistehende Ein- und -
Zweifamilienhzuser siidlich Bemerkungen: ~ Absicherung der vorhandenen und dem
Reichsbahnstrae Standort angemessenen Nutzungsstruktur,

gleichzeitig Aktivierung eines
Wohnbaupotenziales durch
Nachverdichtung oder partiellen Abriss und
Neubebauung; Flache steht im
Zusammenhang mit der Flache 7.1a, ist
jedoch eigenstandig entwickelbar

realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Restriktionen Immissionen im Siden durch Verkehr auf
und der Reichsbahnstrae; Flstk. 6605:
- . Restriktionsflache wertvolle Biotoptypen
Besonderhiten: (der Wertstufe 6) nach Biotopkataster BSU,
2008; Spielplatz der FHH (2010); Erkanntes
Denkmal Wohnwirtschaftsgeb&dude
Reichsbahnstrafl3e 10 (ca. 1900);
bestehende Nutzungen

SAGA geeignet: ja
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7.001a

KAPITELBUSCHWEG (ERGANZUNG)

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 1346, 1347
Ortsteil /

GroRe [m2]: 2.073 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 5 - 10

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 9 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.09.1970

Festsetzungen: WR Il 0, Gemeinschaftsstellplatze oder I- sonstige

geschossige Gemeinschaftsgaragen Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 2073 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]:  5-10
LAGE: Kapitelbuschweg 12, 14

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Kapitelbuschweg Mbgliche Geschosswohnungsbau, Duplexhauser, I1-
Nutzung: IlI-geschossig

heutige Nutzung: bebaut mit zwei I-geschossigen
freistehenden Einfamilienhausern, gro3e

Gartengrundstiicke
Handlungs- Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte:

Umfeld: lI-11l-geschossiger Geschosswohnungsbau

in Zeilenbauweise im Norden und Westen

bzw. als geschlossene Blockrand-struktur

a.d. Kieler Stral3e; V-geschossige

groRformatige Senioren-residenz "An der el kurzfristig

Muhlenau"; sudlich angrenzend II-111-
geschossige Ein- und Mehrfamilienhduser
mit groBen Garten und z.T. ausgepragten Bemerkungen:
Griinstrukturen sowie ein Handwerks-

betrieb und ein landwirtschaftlicher Betrieb

an der Reichsbahnstral3e

Planrecht ist vorhanden, jedoch auf
Flurstiick 1346 nicht voll ausgeschopft;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; Flache steht im
Zusammenhang mit der Flache 7.1, ist
jedoch eigenstandig entwickelbar

Restriktionen Fistk. 1347: Wohnungs-/Teileigentum

und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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7.004

LOHKAMPSTRASSE

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 12

GroRe [m?]: 8.672
Wohneinheiten:  15-25
Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Eidelstedt 57

25.06.1997

WR Il 0, WR | o (nordwestl. Op de
Eilstede), WA 1l g (entl. Pinneberger
Chaussee); GRZ 0,3
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Eidelstedt / 320 / 5212, 2180, 2181, 6443,
6617, 6616, 6615, 6614, 2174, 6611,
6612, 6610

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]: 8.672 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]:  15-25
LAGE: Lohkampstralle / Op de Eilstede / Pinneberger Chaussee (riickwartig)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Pinneberger Chaussee, Lohkampstralle, Médgliche Einfamilienhauser, Reihenhauser, II-
Op de Eilstede Nutzung: geschossig; Adressbildung Richtung Op de
Eilstedte

heutige Nutzung:  1-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser, Garagen, z.T. sehr
groRe Garten

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: i.W. Ill-IV-geschossiger
Geschosswohnungsbau (Zeilen,
Punkth&user); I-geschossige
Neuapostolische Kirche und
Regenriickhaltebecken sidl. Lohkampstrale el kurzfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse

Restriktionen angrenzend an das Fordergebiet Soziale
und Stadtteilentwicklung "Eidelstedt Nord"; Flstk.
Besonderheiten: 2180, 2181, 6617, 2174: Wohnungs-

[Teileigentum; z.T. bestehende Nutzungen

SAGA geeignet:
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7.005b

NEBENBAHNSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 8 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 886, 7209, 7212-7215,
Ortsteil / 7217, 7223

GroRe [m7]: 6.533 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 10 - 40

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 57 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 25.06.1997

Festsetzungen: entlang NebenbahnstralRe WR Il 0, GRZ sonstige Fordergebiet Soziale Stadtteilentwicklung

0,3; im ruckwartigen Bereich WR 11l g; Satzungen / "Eidelstedt-Nord"

Baufenster mit 15m Tiefe Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[mZ: 6533 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]:  10-40
LAGE: Nebenbahnstrale 16-24 (riickwartig)

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: NebenbahnstralRe 20 Médgliche Geschosswohnungsbau, llI-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: rtckwartige Flachen i.W. als Ziergarten
hergerichtet, nur eine Flache ist i.W.
versiegelt und mit I-geschossigen Garagen

bebaut
Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: i.W. Wohnbebauung: nérdlich Il1-
geschossiger Geschosswohnungsbau in
Zeilenbauweise, es folgen gewerbliche
Nutzungen; freistehende I-1l-geschossige
Ein- und Zweifamilienh&user entlang T — kurz- bis mittelfristig

Nebenbahnstralie; heterogene

Bebauungsstrukturen entl. Holsteiner . .
Chaussee Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Baugenehmigung fir

Nebenbahnstralle 20a erteilt (6 WE)

Restriktionen Immissionen vom Schienenverkehr (S-
und Bahntrasse); ErschlieBung; Abstandsflachen
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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7.007

HORGENSWEG / DALLBREGEN

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 7 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 3675, 951, 5714, 779,
Ortsteil / 3758, 3704, 3644

GroRe [m2: 45.897 Flurstticke:

Wohneinheiten: 70 - 90

Eigentimer: Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 1 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 16.01.1967

Festsetzungen: i.W.WRIIlg; WR Il g, WR IV g, WR IXg, sonstige Fordergebiet Soziale Stadtteilentwicklung

WR XIlI g; Stellplatze Satzungen / "Eidelstedt-Nord"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

POTENZIAL [WEI:

LAGE:

45.897
70-90

EIDELSTEDT

Heidacker / Horgensweg / Rebenacker / Baumacker / Dallbregen

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Heidacker, Dallbregen, Hellasweg,
Baumacker, Furchenacker, Rebenacker,
Horgensweg

I1I-XllI-geschossiger groRformatiger
Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise;
I-geschossige Parkpalette und Garagen;
Stellplatze; Freiflachen als gestaltete
Anlage mit Spielflachen und
Sitzméglichkeiten

II-geschossige Reihenhauser sowie I-1I-
geschossige Ein- und Zweifamilienhauser
im Norden und Westen; ausgedehnte
Brachflache (gewerbliche Ausweisung)
nordl. Hérgensweg, es folgt die Autobahn; II-
bzw. IX-geschossiger
Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise,
Punkthochhauser

Immissionen im Osten durch den
Schienenverkehr auf der AKN- und DB-
Trasse sowie im Nordosten durch den
Verkehr auf der BAB 23; Flistk. 951:
Wohnungs-/Teileigentum

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Maisonette- bzw. Duplextypen mit
Gartenhéfen und Dachterrassen

Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag

langfristig

Starkung und Ausbau des mafRstablichen
Gebaudebestandes an der Stralle
Dallbregen durch Aufstockung des
Gebauderiegels und moderate Uberbauung
der grof3 dimensionierten Griinflache;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; Ersatz fir entfallende
Stellplatze schaffen
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7.008

EIDELSTEDTER PLATZ (RUCKWARTIG)

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 4370
Ortsteil /

GroRe [m2]: 4.905 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 30

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Eidelstedt 30 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt am: 25.06.1997, (Textplandnderung 13.02.2012)

Festsetzungen: ~ WR Il o, GRZ 0,4, GFZ 1,2 sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:

172 Wohnungsbaupotenzialflachen 2012



GROSSE[m?:  4.905 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]:  20-30
LAGE: Eidelstedter Platz 22a

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung: Eidelstedter Platz Magliche Geschosswohnungsbau, Stadtvillen, 111-1V-
Nutzung: geschossig

heutige Nutzung:  1-geschossige freistehende
Einfamilienhduser, Hausgarten

Handlungs- Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: sudwestlich: I-ll-geschossige gewerbliche
Nutzung; ansonsten i.W.
Geschosswohnungsbau, IlI-1V-geschossig
realisierbar: mittelfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse

Restriktionen Immissionen durch Gewerbe;
und Bombenblindgangerverdacht;
Besonderheiten: Baumbestand; in der Nahe zu den

Fordergebieten Soziale Stadtteilentwicklung
"Eidelstedt Nord" und "Eidelstedt Ost"

SAGA geeignet: ja

Wohnungsbaupotenzialflachen 2012 173



7.009a

NORDL. HEIDACKER / OSTL. BAUMACKER

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 20

GroRe [mZ]: 20.370
Wohneinheiten:  15-25
Eigentimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Eidelstedt 1

16.01.1967

WRI o

174 Wohnungsbaupotenzialflachen 2012

Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Eidelstedt / 320 / 582-589, 595-597, 601-
608, 5632

Eidelstedt 69

StraBenseitig: WR | 0; 2 Wo; Rickwartig:
WR10;1Wo; GR 120 m?

Fordergebiet Soziale Stadtteilentwicklung
"Eidelstedt-Nord"

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]: 20.370 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]:  15-25
LAGE: Dallbregen 41-61 / Heidacker 49-57a /Baumacker 42a-64

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Dallbregen, Heidacker, Baumacker; Médgliche Einfamilienhduser, riickwartige Bebauung
ErschlieBung Uber das jeweilige private Nutzung:
Grundstiick

heutige Nutzung:  1-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienh&duser, Garagen, z.T. auf sehr
groRen Gartengrundstiicken

Handlungs- Bebauungsplanverfahren wieder
schritte: aufnehmen; Moglichkeiten Larmschutz
prufen
Umfeld: i.W. I-geschossige freistehende Ein- und

Zweifamilienhauser auf z.T. sehr groRen

Gartengrundstucken; ll-geschossige

Reihenhauser im Osten; BAB 23

unmittelbar nérdl. angrenzend - langfristig

Bemerkungen: ~ auf Grund der Larmproblematik angrenzend
an die BAB 23 wurde das B-Planverfahren
in Abstimmung mit dem Fachamt
Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt
eingestellt

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der
und unmittelbar anschlieBenden Autobahn;
Besonderheiten: Flstk. 587: Wohnungs-/Teileigentum; z.T.

offene Wegeseitengraben

SAGA geeignet:
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7.009b

NORDL. HEIDACKER / WESTL. BAUMACKER

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 11

GroRe [m?]: 11.941
Wohneinheiten: 10 -15
Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Eidelstedt 11 - Schnelsen

50

05.04.1971

WR 10,2 Wo
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Eidelstedt / 320 / 562, 567-576

Eidelstedt 69

StraBenseitig: WR | 0; 2 WO; Riickwartig:
WR 1 0; 1 WO; GR 120 m2

Fordergebiet Soziale Stadtteilentwicklung
"Eidelstedt-Nord"

Wohnbauflachen



GROSSE [mZ:

11.941

POTENZIAL [WE]:  10-15
Baumacker 41-67 / Heidacker 39,43 / KélIns Acker 2-20

LAGE:

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Baumacker, Heidacker; Erschliel3ung tber Médgliche
das jeweilige private Grundstuck Nutzung:

I-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienh&duser, Garagen, z.T. auf sehr
groRen Gartengrundstiicken (Zier- und
Nutzgarten)

Handlungs-
schritte:
i.W. I-geschossige freistehende Ein- und
Zweifamilienhauser auf z.T. sehr groRen
Gartengrundstucken; BAB 23 unmittelbar
ndrdl. angrenzend
realisierbar:
Bemerkungen:
Immissionen durch den Verkehr auf der
unmittelbar anschlieRenden Autobahn;
Fistk. 573: Wohnungs-/Teileigentum; z.T.
offene Wegeseitengraben
SAGA geeignet:

EIDELSTEDT

Einfamilienhduser, riickwartige Bebauung

Bebauungsplanverfahren wieder
aufnehmen; Moglichkeiten Larmschutz
prufen

langfristig

auf Grund der Larmproblematik angrenzend
an die BAB 23 wurde das B-Planverfahren
in Abstimmung mit dem Fachamt
Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt
eingestellt
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1.012

REEMSTUCKENKAMP

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 928
Ortsteil /

GroRe [mZ]: 3.181 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 15 - 25

Eigentimer: SAGAIGWG

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 28 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 28.03.1967

Festsetzungen: ~ WR; Heizwerk (Baukorperfestsetzung) sonstige Fordergebiet Soziale Staditteilentwicklung
Satzungen / "Eidelstedt-Ost"

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m?:  3.181 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]:  15-25
LAGE: Reemstiickenkamp, westl. Nr. 19

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Wiebischenkamp, Reemstiickenkamp Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: 1l-geschossige Parkpalette; I-geschossiges
Gebaude zur Energieversorgung;
oberirdische Stellplatzanlage

Handlungs- Eigentumer aktivieren; ggf.
schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten oder
Befreiung tber Vorbescheidsverfahren
prufen
Umfeld: IX-geschossige Punkthochhauser im
Suden; IV-geschossiger
Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise
im Osten und Westen; IV-geschossige
Seniorenwohnanlage im Norden el langfristig

Bemerkungen: ~ punktuelle Nachverdichtung; Rickbau der
vorhandenen baulichen Anlagen; Ersatz fur
entfallende Stellpléatze erforderlich

Restriktionen Immissionen insb. im Osten durch Verkehr
und auf der Autobahn; Landschaftsschutzgebiet;
Besonderheiten: Bombenblindgéngerverdacht;

Abstandsflachen; bestehende Nutzungen

SAGA geeignet: ja
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1.027

FURTWEG (LUTTWISCH)

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 7115, 2779
Ortsteil /

GroRe [m?]: 15.994 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 90 - 150

Eigentimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Eidelstedt Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.01.1955

Festsetzungen: Flstk. 7115: i.W. Griinflache; Teilflache im sonstige

Sidosten AuRengebiet; Flstk. 2779: Satzungen /

AuBengebiet Fordergebiete:

Darstellung im Grinflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 15.994 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]:  90-150
LAGE: Littwisch 12

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Lattwisch Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  Sportplatz, Brachflache

Handlungs- Vorbescheidsverfahren fur das Flurstiick
schritte: 7115; Verlagerung/Aufgabe Sportplatz
Umfeld: DB-Trasse im Westen; Sportplatze im
Norden; I-geschossige freistehende
Einfamilienhduser sowie Il-Ill-geschossige
Mehrfamilienhduser in Zeilenbauweise
beidseits Furtweg; IV-geschossige neue el kurz- bis mittelfristig

Bebauung sudl. Luttwisch; sudl.

angrenzend befinden sich Kleingarten L . .
Bemerkungen: Bauantrag fir die Errichtung eines

Mehrfamilienhauses mit 70 WE und
Tiefgarage mit 102 Stellplatzen sowie 4
Reihenh&ausern mit 4 WE auf dem Flurstiick
2779 wird derzeit geprift; Flache verbleibt
im Biotopverbund (bei Uberplanung des
Gebiets beriicksichtigten)

Restriktionen Immissionen im Osten durch den

und Schienenverkehr auf der AKN- und DB-
Trasse; Immissionen durch den Betrieb der
Sportplatze; bestehende Nutzung;
Biotopverbund Waldlebensraume
(Baumreihen)

Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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7.034

KIELER STRASSE / ELBGAUSTRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 4 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 5362, 5651, 5366, 447
Ortsteil /

GroRe [m?]: 3.901 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 60 - 70

Eigentimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 53 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam:  12.11.1991

Festsetzungen: Ml zwingend IV g; GRZ 0,4; GFZ 1,1 sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2:  3.901 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]:  60-70
LAGE: Kieler StraRe 711, 713

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Kieler Stral3e, EIbgaustralRe Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: 1l-geschossiges Gebaude (Grunderzeit); I-11-
geschossige Flachdachgebaude;
Gartenflachen; StralRenbegleitgriin

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: i.W. lll-geschossiger
Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise
im Nordosten und Westen; X-geschossige
Punkthochhauser im Suden und
Sudwesten; heterogene Bebauungs- und T — kurzfristig

Nutzungsstrukturen entl. Kieler Straf3e;

Eidelstedtcenter im Nordwesten . .
Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden (Hinweis:

planungsrechtliche Ausweisung:
Mischgebiet - zukinftige Vorhaben haben
sich in den planungsrechtlichen Rahmen
einzuftigen); Vorbescheid fir die Errichtung
von 67 geférderten Wohnungen mit
Tiefgarage erteilt

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf Kieler
und Stral3e und Elbgaustralle
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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7.068

BAULUCKE KIELER STRASSE / MUHLENAUWEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 4725
Ortsteil /

GroRe [m2]: 439 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  1-5

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 9 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.09.1970

Festsetzungen: WA zwingend Il g (Hinweis: Uberbaubare sonstige

Flache hat nur eine sehr geringe GroR3e, Satzungen /

keine selbststandige Bebauung innerhab

des Baufensters mdoglich); Stellplatze Férdergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ: 439
POTENZIAL[WE]:  1-5

EIDELSTEDT

LAGE: Kieler Stralle / Mihlenauweg, stidl. Kieler Stralie 671

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Kieler Stral3e, Muhlenauweg Médgliche
Nutzung:

heutige Nutzung:  Freiflache (Rasen)

Handlungs-
schritte:
Umfeld: heterogene Bebauungs- und
Nutzungsstrukturen entl. Kieler Stral3e, I-IV-
geschossige Bebauung, gemischte
Nutzungen; ansonsten i.W.
Geschosswohnungsbau, lI-1ll-geschossige > .
Zeilen oder freistehende Mehrfamilienhauser realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der
und Kieler StralRe
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau, IlI-1V-geschossig

Eigentumer aktivieren; Vorbescheidsantrag

mittelfristig

Realisierungschance abhangig vom
Eigentumerinteresse
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1.070

HOLSTEINER CHAUSSEE (NAHE EIDELSTEDTER PLATZ)

POTENZIALFLACHE
Grundstiickle): 2 Gemarkung / Eidelstedt / 320 / 6304, 6421
Ortsteil /
GroRe [m2: 2.512 Flurstticke:
Wohneinheiten: 30 - 45
Eigentimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Eidelstedt 30, 1. Anderung Bebauungsplan
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:
festgestellt am: 25.06.1997; 13.02.2012
Festsetzungen:  entlang Holsteiner Chaussee: Ml lll, GRZ sonstige
0,6, GFZ 1,2; im rickwartigen Bereich: Ml Il Satzungen /
GRZ 0,6, GFZ 0,8; groRRe uberbaubare S LT G
Flache g :

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 2512 EIDELSTEDT

POTENZIAL [WE]:  30-45
LAGE: Holsteiner Chaussee 32-34

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Holsteiner Chaussee Médgliche Mehrfamilienh&auser; Ill-geschossig im
Nutzung: vorderen Grundstiicksbereich (gewebliche
Nutzung im Erdgeschoss); riickwartig 1l-
geschossig

heutige Nutzung: Uberwiegend I-geschossige Bebauung,
Wohnen mit Gewerbe und Industrie, II-
geschossiges Wohngebaude;
Stellplatzanlagen, grof3e Teile der Flachen
sind versiegelt

Handlungs- neuer Vorbescheidsantrag oder Bauantrag
schritte:
Umfeld: Reihenhauser, lll-geschossig; stdlich
Geschosswohnungsbau (Wohnprojekt am
Rungwisch), V-geschossig
realisierbar: mittelfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht i.W. vorhanden (Hinweis:
planungsrechtliche Vorgabe: Mischgebiet -
zukunftige Vorhaben haben sich in den
planungsrechtlichen Rahmen einzufiigen);
Realisierungschance abhangig vom
Eigentumerinteresse; 2011 wurde ein
Vorbescheid fir die Errichtung eines
Wohnhauses mit 17 WE erteilt

Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der
und Holsteiner Chaussee;
- . Bombenblindgéngerverdacht;
Besonderhiten: Bodenordungs-/Umlegungsgebiet;
angrenzend an das Fordergebiet Soziale
Stadtteilentwicklung "Eidelstedt Nord"

SAGA geeignet: ja
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STADTTEIL

NIENDORF

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN

8.002 Niendorf Moorflagen

8.004b Niendorf Wendlohstrale, Riickwartige Nachverdichtung I
8.004c Niendorf Wendlohstrale, Riickwartige Nachverdichtung Il
8.004d Niendorf Wendlohstrale, Riickwartige Nachverdichtung IV
8.005a Niendorf Steendammwisch, Riickwartige Nachverdichtung |
8.005b Niendorf Steendammwisch, Riickwartige Nachverdichtung I
8.008a Niendorf Dohlenhorst, Riickwartige Bebauung |

8.008b Niendorf Dohlenhorst, Riickwartige Bebauung |l

8.008¢c Niendorf Dohlenhorst, Riickwartige Bebauung |l

8.022a Niendorf Garagenhof Vielohweg |

8.022b Niendorf Garagenhof Vielohweg Il

8.022c Niendorf Garagenhof Vielohweg Il

8.022d Niendorf Garagenhof Vielohweg IV

8.022e Niendorf Garagenhof Vielohweg V

8.022f Niendorf Nordalbingerweg

8.035 Niendorf Johannkamp / Bansgraben / Bandkampsweg
8.036 Niendorf Bansgraben / Konig-Heinrich-Weg

8.063 Niendorf Bandkampsweg / Kénig-Heinrich-Weg

8.079 Niendorf Bandkampsweg

8.080 Niendorf Kénig-Heinrich-Weg, Verdichtung |

8.081 Niendorf Kénig-Heinrich-Weg, Verdichtung Il

8.082 Niendorf Bandkampsweg

8.083 Niendorf Paul-Sorge-Strafe |

8.084 Niendorf Paul-Sorge-Strafe I

8.085 Niendorf Paul-Sorge-Strafe Il

8.098 Niendorf Paul-Sorge-Stralie / Johannkamp

8.099 Niendorf Niendorfer Marktplatz

8.100 Niendorf Grol® Borsteler Strale
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8.002

MOORFLAGEN

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 6

GroRe [m?]: 3.581
Wohneinheiten: 20 - 30

Eigentimer: Privat; Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 88
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 11.01.2010

Festsetzungen: Moorflagen 19-21 und Wagrierweg 12: WA
Il o, zwei 16,0 m tiefe Baufenster, GRZ 0,4;
Moorflagen 9-11: WA IV g; Moorflagen 13-
17: WA Il g, GRZ 0,7
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Niendorf /318 / 6201, 11414, 11415,
11416, 11417, 3998

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren "Niendorf-
Nord"

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]: 3.581 N|ENDORF

POTENZIAL [WE]:  20-30
LAGE: Wagrierweg 12 / Moorflagen 9-21

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Wagrierweg, Moorflagen Médgliche Geschosswohnungsbau, II-1V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  I-geschossige Wohnbebauung,

Garagenbebauung
Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag
Umfeld: IV-1X-geschossiger Wohnungsbau; zentrale
Lage im Zentrum Niendorf-Nord; stidlich
anschlieRend V-geschossige Bebauung
realisierbar: mittelfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse

Restriktionen Eigentimerstruktur; bestehende Nutzungen

und
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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8.004b

WENDLOHSTRASSE, RUCKWARTIGE NACHVERDICHTUNG ||

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Niendorf/ 318 / 1863
Ortsteil /

GroRe [m7]: 941 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 1-1

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 80-Schnelsen 81 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 27.02.2001

Festsetzungen: StraRenbegleitend WR Il 0, GRZ 0,3, GFZ sonstige
0,5; rickwartig WR | 0, 1 Wo, GRZ 0,2, Satzungen /

GFZ0,3 Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2: 941 NIENDORF

POTENZIAL [WE]:  1-1
LAGE: WendlohstralRe 159

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: WendlohstralRe, Uber den rickwartiger Médgliche Wohnbebauung (Einfamilienhaus),
Grundstucksbereich Nutzung: rickwartige Bebauung

heutige Nutzung: Hausgarten

Handlungs- Eigentumer aktivieren
schritte:
Umfeld: kleinteilige Wohnbebauung; freistehende
Einfamilienhauser, angrenzend an Kollau
und Parkanlage; Tennisplatze im
stidwestlichen Bereich
realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse

Restriktionen
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.004c

WENDLOHSTRASSE, RUCKWARTIGE NACHVERDICHTUNG |

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Niendorf / 318 / 1865
Ortsteil /

GroRe [m?]: 1312 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 1-1

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 80-Schnelsen 81 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 27.02.2001

Festsetzungen: StraRenbegleitend WR Il 0, GRZ 0,3, GFZ sonstige
0,5; rickwartig WR | 0, 1 Wo, GRZ 0,2, Satzungen /

GFZ0,3 Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 1.312 N|ENDORF

POTENZIAL [WE]:  1-1
LAGE: WendlohstralRe 155

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: WendlohstralRe, Uber den rickwartiger Médgliche Wohnbebauung (Einfamilienhaus),
Grundstucksbereich Nutzung: rickwartige Bebauung

heutige Nutzung: Hausgarten

Handlungs- Eigentumer aktivieren
schritte:
Umfeld: kleinteilige Wohnbebauung; freistehende
Einfamilienhauser, angrenzend an Kollau
und Parkanlage; Tennisplatze im
stidwestlichen Bereich
realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse

Restriktionen
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.004d

WENDLOHSTRASSE, RUCKWARTIGE NACHVERDICHTUNG IV

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1

GroRe [mZ]: 1.163
Wohneinheiten: 1-1

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 80-Schnelsen 81
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 27.02.2001

Festsetzungen: StraRenbegleitend WR Il 0, GRZ 0,3, GFZ
0,5; rickwartig WR | 0, 1 Wo, GRZ 0,2,
GFZ 0,3
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Gemarkung / Niendorf / 318 / 1868
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:



GROSSE [m?]: 1.163 N|ENDORF

POTENZIAL [WE]:  1-1
LAGE: WendlohstralRe 151

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: WendlohstralRe, Uber den rickwartiger Médgliche Wohnbebauung (Einfamilienhaus),
Grundstucksbereich Nutzung: rickwartige Bebauung

heutige Nutzung: Hausgarten

Handlungs- Eigentumer aktivieren
schritte:
Umfeld: kleinteilige Wohnbebauung; freistehende
Einfamilienhauser, angrenzend an Kollau
und Parkanlage; Tennisplatze im
stidwestlichen Bereich
realisierbar: kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse

Restriktionen
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.005a

STEENDAMMSWISCH, RUCKWARTIGE NACHVERDICHTUNG |

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 2

GroRe [mZ]: 4514
Wohneinheiten:  1-5

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 80-Schnelsen 81
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 27.02.2001

Festsetzungen: StraRenbegleitend: WR 1l 0, GRZ 0,3, GFZ
0,5; rickwartig: WR | 0, 2 Wo, GRZ 0,3
(Tiefe der Gberbaubaren Flache 18,0 m)
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Gemarkung / Niendorf / 318 / 1904, 1905

Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:



GROSSE [m2]: 4514
POTENZIAL [WE]:  1-5
LAGE: Steendammswisch 53, 55

NIENDORF

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Steendammswisch, Uber den riickwértiger
Grundstucksbereich

heutige Nutzung: Hausgarten

Umfeld: kleinteilige Wohnbebauung; freistehende
Einfamilienhauser

Restriktionen Hochwasserrisikogebiet Kollau (vorl.
und Entwurf, 2011) (Teilflache)
Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Wohnbebauung (Einfamilienhduser),
rickwartige Bebauung

Eigentumer aktivieren

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse; beide
Flurstiicke eigensténdig entwickelbar
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8.005b

STEENDAMMSWISCH, RUCKWARTIGE NACHVERDICHTUNG I

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Niendorf /318 / 1909, 7510
Ortsteil /

GroRe [m?]: 3.198 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 1-5

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 80-Schnelsen 81 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 27.02.2001

Festsetzungen: StraRenbegleitend: WR 1l 0, GRZ 0,3, GFZ sonstige
0,5; rickwartig: WR | 0, 2 Wo, GRZ 0,3 Satzungen /
(Tiefe der Uberbaubaren Flache 18,0 m) Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 3.198
POTENZIAL [WE]:  1-5
LAGE: Steendammswisch 43, 45

NIENDORF

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Steendammswisch, Uber den riickwértiger
Grundstucksbereich

heutige Nutzung: Hausgarten

Umfeld: kleinteilige Wohnbebauung; freistehende
Einfamilienhauser

Restriktionen Hochwasserrisikogebiet Kollau (vorl.
und Entwurf, 2011)
Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Wohnbebauung (Einfamilienhduser),
rickwartige Bebauung

Eigentumer aktivieren

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse; beide
Flurstiicke eigensténdig entwickelbar
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8.008a

DOHLENHORST, RUCKWARTIGE BEBAUUNG |

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1

GroRe [mZ]: 1.191
Wohneinheiten: 1-1

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 87
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 13.06.2006

Festsetzungen: StraRenbegleitend: WR | 0; 2 Wo, GRZ 0,3;

rickwartig: WR | o Einzelhauser; 1 Wo; GR
120 m2
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Gemarkung / Niendorf / 318 / 1011
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:



GROSSE [m?]: 1.191
POTENZIAL [WE]:  1-1
LAGE: Dohlenhorst 14b

NIENDORF

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Dohlenhorst, tiber den vorderen
Grundstucksbereich

heutige Nutzung: Hausgarten

Umfeld: freistehende Einfamilienhausbebauung,
Reihenh&user im sudlichen Bereich

Restriktionen Baumbestand im riickwartigen
und Grundstuicksbereich
Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

rickwartige Wohnbebauung
(Einfamilienhaus)

Eigentumer aktivieren

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse

Wohnungsbaupotenzialflachen 2012 203



8.008b

DOHLENHORST, RUCKWARTIGE BEBAUUNG I

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 2

GroRe [mZ]: 1.177
Wohneinheiten:  1-5

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 87
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 13.06.2006

Festsetzungen: StraRenbegleitend: WR | 0; 2 Wo, GRZ 0,3;
rickwartig: WR | o; Einzelhduser; 1 Wo; GR
120 m2
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Gemarkung / Niendorf / 318 / 12180, 12178

Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:



GROSSE [mZ:

1.177

POTENZIAL[WE].  1-5

LAGE:

Dohlenhorst 10b-12

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Dohlenhorst, Uber den jeweiligen vorderen Médgliche
Grundstuicksbereich Nutzung:
Hausgarten
Handlungs-
schritte:

Einfamilienhausbebauung, Reihenhauser
im sudlichen Bereich

realisierbar:
Bemerkungen:
Baumbestand im riickwartigen
Grundstiicksbereich
SAGA geeignet:

NIENDORF

Einfamilienh&user mit einer Wohneinheit
pro Grundstuck im riickwéartigen Bereich

Eigentumer aktivieren

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden; ein freistehendes
Wohnhaus pro Flurstiick mdglich;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse; beide Flurstiicke
gehdren demselben Eigentiimer
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8.008c

DOHLENHORST, RUCKWARTIGE BEBAUUNG Il

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 3

GroRe [m?]: 1.694
Wohneinheiten:  1-5

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 87
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 13.06.2006

Festsetzungen: StraRenbegleitend: WR | 0; 2 Wo, GRZ 0,3;
rickwartig: WR | o; Einzelhduser; 1 Wo; GR
120 m2
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Gemarkung / Niendorf / 318 / 7260, 1017, 1016 (z.T.
Ortsteil / rickwartiger Bereich)
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:



GROSSE [mZ:

1.694

POTENZIAL[WE].  1-5

LAGE:

Dohlenhorst 2-6

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Dohlenhorst, Uber den jeweiligen vorderen Médgliche
Grundstuicksbereich Nutzung:
Hausgarten
Handlungs-
schritte:

Einfamilienhausbebauung, Reihenhauser
im sudlichen Bereich

realisierbar:
Bemerkungen:
Baumbestand im riickwartigen
Grundstiicksbereich
SAGA geeignet:

NIENDORF

Einfamilienh&user mit einer Wohneinheit
pro Grundstuck im riickwéartigen Bereich

Eigentumer aktivieren

kurz- bis mittelfristig

Planrecht vorhanden; Eine freistehendes
Wohnhaus pro Flurstiick mdglich;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse
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8.022a

GARAGENHOF VIELOHWEG |

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1
GroRe [mZ]: 1.342

Wohneinheiten:  15-20

Eigentimer: Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 13
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 03.03.1964

Festsetzungen: WR IV g (Baukorperausweisung aulRerhalb
der Potenzialflache); private Grinflache;
Hinweis: sudlich angrenzend: WR | RH
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Niendorf/ 318/ 23

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]: 1.342 N|ENDORF

POTENZIAL [WE]:  15-20
LAGE: Vielohweg zwischen 124 und 126

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Vielohweg Médgliche Geschosswohnungsbau, IlI-1V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  I-geschossiges Garagengebaude

Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten

Umfeld: IV-geschossige Wohngebaude benachbart;
westlich schlief3t sich
Landschaftsschutzgebiet an; stdlich
Einfamilienhausgebiet

realisierbar: langfristig

Bemerkungen: ~ Flache steht im Zusammenhang mit den
Flachen 8.22 b-e, ist jedoch eigensténdig
entwickelbar; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse

Restriktionen Landschaftsschutzgebiet; Baumbestand;
und bestehende Nutzung
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.022b

GARAGENHOF VIELOHWEG |l

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Niendorf / 318 / 23
Ortsteil /

GroRe [m2]: 2.618 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  15- 20

Eigentimer: Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 13 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 03.03.1964

Festsetzungen: WR IV g (Baukdrperausweisung auf3erhalb sonstige
der Potenzialflache); private Grinflache; Satzungen /
Hinweis: sudlich angrenzend: WR | RH Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2: 2618 NIENDORF

POTENZIAL [WE]:  15-20
LAGE: Vielohweg zwischen 126 und 128

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Vielohweg Médgliche Geschosswohnungsbau, IlI-1V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  I-geschossiges Garagengebaude

Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten

Umfeld: IV-geschossige Wohngebaude benachbart;
westlich schlief3t sich
Landschaftsschutzgebiet an; stdlich
Einfamilienhausgebiet

realisierbar: langfristig

Bemerkungen: ~ Flache steht im Zusammenhang mit den
Flachen 8.22 a, c-e, ist jedoch eigensténdig
entwickelbar; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse

Restriktionen Landschaftsschutzgebiet; Baumbestand;
und bestehende Nutzung
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.022c

GARAGENHOF VIELOHWEG Il

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Niendorf / 318 / 23
Ortsteil /

GroRe [m2]: 2.658 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  15- 20

Eigentimer: Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 13 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 03.03.1964

Festsetzungen: WR IV g (Baukdrperausweisung auf3erhalb sonstige
der Potenzialflache); private Grinflache; Satzungen /
Hinweis: sudlich angrenzend: WR | RH Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 2.658
POTENZIAL [WE]:  15-20
LAGE: Vielohweg zwischen 128 und 130

NIENDORF

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Vielohweg Mdgliche
Nutzung:

heutige Nutzung:  1-geschossiges Garagengebaude und -
geschossiges Wohnhaus

Handlungs-
schritte:
Umfeld: IV-geschossige Wohngebaude benachbart;
westlich schlief3t sich
Landschaftsschutzgebiet an; stdlich
Einfamilienhausgebiet
realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Landschaftsschutzgebiet; Baumbestand;
und bestehende Nutzung
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau, IlI-1V-geschossig

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten

langfristig

Flache steht im Zusammenhang mit den
Flachen 8.22 a, b, d, e, ist jedoch
eigenstandig entwickelbar;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentiimerinteresse
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8.022d

GARAGENHOF VIELOHWEG IV

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Niendorf / 318 / 23
Ortsteil /

GroRe [m2]: 2.723 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  15- 20

Eigentimer: Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 13 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 03.03.1964

Festsetzungen: WR IV g (Baukdrperausweisung auf3erhalb sonstige
der Potenzialflache); private Grinflache; Satzungen /
Hinweis: sudlich angrenzend: WR | RH Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 2.723 N|ENDORF

POTENZIAL [WE]:  15-20
LAGE: Vielohweg zwischen 130 und 132

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Vielohweg Médgliche Geschosswohnungsbau, IlI-1V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  I-geschossiges Garagengebaude

Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten

Umfeld: IV-geschossige Wohngebaude benachbart;
westlich schlief3t sich
Landschaftsschutzgebiet an; stdlich
Einfamilienhausgebiet

realisierbar: langfristig

Bemerkungen: ~ Flache steht im Zusammenhang mit den
Flachen 8.22 a-c, e ist jedoch eigensténdig
entwickelbar; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse

Restriktionen Landschaftsschutzgebiet; Baumbestand;
und bestehende Nutzung
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.022¢e

GARAGENHOF VIELOHWEG V

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 1
GroRe [mZ]: 1.358

Wohneinheiten:  15-20

Eigentimer: Wohnungsbaugenossenschaft

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 13
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 03.03.1964

Festsetzungen: WR IV g (Baukorperausweisung aulRerhalb
der Potenzialflache); private Grinflache;
Hinweis: sudlich angrenzend: WR | RH
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Niendorf/ 318/ 23

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]: 1.358 N|ENDORF

POTENZIAL [WE]:  15-20
LAGE: Vielohweg zwischen 132 und 134

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Vielohweg Médgliche Geschosswohnungsbau, IlI-1V-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: zwei I-geschossige Garagengebaude

Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten

Umfeld: IV-geschossige und VIlI-geschossiges
Wohngebaude benachbart; westlich
schlie3t sich Landschaftsschutzgebiet an;
sudlich Einfamilienhausgebiet

realisierbar: langfristig
Bemerkungen: ~ Flache steht im Zusammenhang mit den
Flachen 8.22 a-d, ist jedoch eigensténdig

entwickelbar; Realisierungschance
abhangig vom Eigentlimerinteresse

Restriktionen Baumbestand; bestehende Nutzung

und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.022f

NORDALBINGERWEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Niendorf / 318 / 8993
Ortsteil /

GroRe [m?]: 2.470 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 25

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 49 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 08.02.1971

Festsetzungen: nicht Uberbaubare Flache im WR; Hinweis: sonstige

angrenzend WR zwingend Il bzw. VIII g Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 2.470 N|ENDORF

POTENZIAL [WE]: 20 -25
LAGE: Nordalbingerweg, sudostl. Nr. 14

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Nordalbingerweg Médgliche Geschosswohnungsbau, IlI-geschossig,
Nutzung: evtl. in Verlangerung der Zeilenbebauung.

heutige Nutzung: ~ Grinflache

Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Eigentiimer aktivieren; Vorbescheidsantrag;
ggf. Bebauungsplanverfahren einleiten

Umfeld: IlI-1X-geschossige Wohnbebauung in
Zeilenbauweise; hoher
Mehrgeschosswohnungsbau

realisierbar: langfristig

Bemerkungen: ~ Realisierungschance abhangig vom
Eigentumerinteresse

Restriktionen Baumbestand; angrenzend an das
und Fordergebiet Aktive Stadt- und
Besonderheiten: Ortsteilzentren "Niendorf-Nord";

Abstandsflachen

SAGA geeignet: ja
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8.035

JOHANNKAMP / BANSGRABEN / BANDKAMPSWEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 11 Gemarkung / Niendorf/ 318 / 2441, 2442, 2444-2448,
Ortsteil / 12009, 2450-2452

GroRe [m2]: 12.776 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  5-10

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 24 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 30.07.1968

Festsetzungen: WR max. ll; fur die rickwartige Bebauung sonstige

kein Baufeld vorgesehen Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 12.776 N|ENDORF

POTENZIAL [WE]:  5-10
LAGE: Johannkamp 14-16 / Bansgraben 11-15 / Bandkampsweg 23-33

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Johannkamp, Bansgraben, Médgliche Wohnbebauung, lI-geschossig
Bandkampsweg, Uber den jeweiligen Nutzung:
rickwartigen Grundstiicksbereich

heutige Nutzung: 1l-geschossige offene Wohnbebauung;
Hausgarten; z.T. Gargen oder Gartenhduser

Handlungs- Klarung Verwertungsmaoglichkeiten;

schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten im
Zusammenhang mit den Flachen 8.35,
8.36, 8.63, 8.79-8.85

Umfeld: kleinteilige offene Wohnbebauung,
Uberwiegend ll-geschossig
realisierbar: mittel- bis langfristig

Bemerkungen:  riickwartig nach geltendem Planrecht zz.
keine Bebauung mdglich

Restriktionen ErschlieBung; bestehende Nutzung;
und stral3enbegleitender Graben
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.036

BANSGRABEN / KONIG-HEINRICH-WEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 9 Gemarkung / Niendorf /318 / 11331, 11330, 2613,
Ortsteil / 2612, 11151, 2608, 5875, 11926

GroRe [m2]: 10.592 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  5-10

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 24 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 30.07.1968

Festsetzungen: WR max. Il (FIstk. 11331, 2613, 2612); sonstige

andere FlIstk. im WR-Gebiet ohne Baufeld Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ: 10.592
POTENZIAL[WE]:  5-10

NIENDORF

LAGE: Bansgraben 4-8, 14 / Kénig-Heinrich-Weg 41, 43, 47

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Bansgraben und Kdnig-Heinrich-Weg, tber Médgliche
den jeweiligen vorderen Grundstiicksbereich Nutzung:

heutige Nutzung:  I-ll-geschossige Wohnbebauung und
Hausgarten
Handlungs-
schritte:
Umfeld: kleinteilige offene Wohnbebauung,
Uberwiegend I-geschossig
realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen ErschlieBung; stralRenbegleitender Graben
und
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

Wohnbebebauung, 1l-geschossig

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Bebauungsplanverfahren einleiten im
Zusammenhang mit den Flachen 8.35,
8.36, 8.63, 8.79-8.85

mittel- bis langfristig

Flurstiicke sind auch unabhéangig
voneinander zu entwickeln; riickwartig nach
geltendem Planrecht zz. keine Bebauung
moglich
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8.063

BANDKAMPSWEG / KONIG-HEINRICH-WEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 4 Gemarkung / Niendorf / 318 / 2474, 2473, 2480, 2481
Ortsteil /

GroBe [m2]: 4.600 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  1-5

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 24 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 30.07.1968

Festsetzungen: WA bzw. WR max. II; fiir die riickwértige sonstige

Bebauung kein Baufeld vorgesehen Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 4.600
POTENZIAL [WE]:  1-5
LAGE: Bandkampsweg 26-28 / Kénig-Heinrich-Weg

NIENDORF

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Bandkampsweg, Konig-Heinrich-Weg, tber Médgliche
den jeweiligen vorderen Grundstiicksbereich Nutzung:

heutige Nutzung: I-geschossige Wohnbebauung; Hausgarten;
z.T. Gartenhauser

Handlungs-
schritte:
Umfeld: offene Wohnbebauung, I-ll-geschossig
realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Baumbestand; Abstandsflachen;
und ErschlieBung; stralRenbegleitender Graben
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

II-geschossig Wohnbebebauung

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Bebauungsplanverfahren einleiten im
Zusammenhang mit den Flachen 8.35,
8.36, 8.63, 8.79-8.85

mittel- bis langfristig

Vorbescheidsverfahren fiir Bandkampsweg
26 lauft; rickwartig nach geltendem
Planrecht zz. keine Bebauung mdéglich
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8.079

BANDKAMPSWEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Niendorf/ 318 / 2470
Ortsteil /

GroRe [m7]: 631 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 1-5

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 24 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 30.07.1968

Festsetzungen: WR Il g, fir mdgliche Bebauung kein sonstige

Baufeld vorgesehen Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ: 631
POTENZIAL[WE]:  1-5

LAGE: Bandkampsweg 16

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Bandkampsweg

heutige Nutzung: Hausgarten

II-geschossige offene Wohnbebauung,
Mehrfamilienhauser

Umfeld:

Restriktionen Wohnungs-/Teileigentum;
und stral3enbegleitender Graben

Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

NIENDORF

Wohnbebauung, lI-geschossig

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Bebauungsplanverfahren einleiten im
Zusammenhang mit den Flachen 8.35,
8.36, 8.63, 8.79-8.85

mittel- bis langfristig

Umsetzungsmaoglichkeit der angestrebten
fuBlaufigen Durchlassigkeit zwischen
Bandkampsweg und Kdénig-Heinrich-Weg
gem. B-Plan Niendorf 24 (Gehrecht) bei der
Uberplanung priifen; riickwartig nach
geltendem Planrecht zz. keine Bebauung
moglich
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8.080

KONIG-HEINRICH-WEG, VERDICHTUNG |

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1
GroRe [mZ]: 9.962
Wohneinheiten: 5-10

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 24
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 30.07.1968

Festsetzungen: WR II-1ll g; ST; WR | (betreffender Bereich
als Stellplatz ausgewiesen)

228 Wohnungsbaupotenzialflachen 2012

Gemarkung / Niendorf / 318 / 2489

Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:



GROSSE [mZ: 9.962

POTENZIAL [WE].  5-10

NIENDORF

LAGE: Kénig-Heinrich-Weg 15, 15a, 17, 17a, 19a, 19b, 19¢, 19d / Ubierweg 13a, 13b

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Konig-Heinrich-Weg Moagliche
Nutzung:

heutige Nutzung: Mehrfamilienhauser, 11-1ll-geschossig;
Garagenbebauung, I-geschossig

Handlungs-
schritte:
Umfeld: II-geschossige offene Wohnbebauung,
Mehrfamilienhduser
realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Baumbestand; Abstandsflachen; Wohnungs-
und [Teileigentum; straBenbegleitender Graben
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

Wohnbebauung, llI-1ll-geschossig

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Bebauungsplanverfahren einleiten im
Zusammenhang mit den Flachen 8.35,
8.36, 8.63, 8.79-8.85

mittel- bis langfristig

Umsetzungsmaoglichkeit der angestrebten
fuBlaufigen Durchlassigkeit zwischen
Bandkampsweg und Kdénig-Heinrich-Weg
gem. B-Plan Niendorf 24 (Gehrecht) bei der
Uberplanung priifen
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8.081

KONIG-HEINRICH-WEG, VERDICHTUNG ||

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 5 Gemarkung / Niendorf / 318 / 2485-2487, 9380, 9381
Ortsteil /

GroBe [m2]: 4.550 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  1-5

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 24 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 30.07.1968

Festsetzungen: WA max. Il; fir die rickwartige Bebauung sonstige

kein Baufeld vorgesehen; Stellplatze Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

POTENZIAL [WEI:

LAGE:

4.550
1-5
Kénig-Heinrich-Weg 21-27

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Konig-Heinrich-Weg, Uber den jeweils
vorderen Grundstiicksbereich

Hausgarten, I-geschossige Garagen

I-1I-geschossige offene Wohnbebauung,
Mehrfamilienhauser und Einfamilienhauser

Baumbestand; Abstandsflachen;
stral3enbegleitender Graben

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

NIENDORF

Wohnbebauung, I-geschossig, offen
(Einfamilienh&user) im rickwartigen
Bereich, fir Flstk. 9380 Il-geschossige
Bauweise mdglich

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Bebauungsplanverfahren einleiten im
Zusammenhang mit den Flachen 8.35,
8.36, 8.63, 8.79-8.85

mittel- bis langfristig

Umsetzungsmaoglichkeit der angestrebten
fuBlaufigen Durchlassigkeit zwischen
Bandkampsweg und Kdénig-Heinrich-Weg
gem. B-Plan Niendorf 24 (Gehrecht) bei der
Uberplanung priifen
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8.082

BANDKAMPSWEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Niendorf/ 318 / 12150, 2466
Ortsteil /

GroRe [m2]: 1.098 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  1-5

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 24 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 30.07.1968

Festsetzungen: WR max. ll, fir die rickwartige Bebauung sonstige

kein Baufeld vorgesehen Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]; 1.098
POTENZIAL[WE]: 1-5
LAGE: Bandkampsweg 8-10

NIENDORF

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Bandkampsweg Mdgliche
Nutzung:
heutige Nutzung:  I-ll-geschossige Wohnbebauung,
Hausgarten
Handlungs-
schritte:
Umfeld: I-1I-geschossige offene Wohnbebauung,

Mehrfamilienhduser und Einfamilienhauser

realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Abstandsflachen; bestehende Nutzung;
und stral3enbegleitender Graben
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

II-geschossige Wohnbebauung

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Bebauungsplanverfahren einleiten im
Zusammenhang mit den Flachen 8.35,
8.36, 8.63, 8.79-8.85

mittel- bis langfristig

riickwartig nach geltendem Planrecht zz.
keine Bebauung mdglich
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8.083

PAUL-SORGE-STRASSE |

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Niendorf /318 / 12083
Ortsteil /

GroRe [m2]: 1.209 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  1-5

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 24 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 30.07.1968

Festsetzungen: WR max. ll, fir die rickwartige Bebauung sonstige

kein Baufeld vorgesehen Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: (WA N|ENDORF

POTENZIAL [WE]:  1-5
LAGE: Paul-Sorge-StralRe 74

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Paul-Sorge-Strale Magliche Ill-geschossige Wohnbebauung
Nutzung:

heutige Nutzung: I-geschossige Wohnbebauung, Hausgarten

Handlungs- Klarung Verwertungsmaoglichkeiten;

schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten im
Zusammenhang mit den Flachen 8.35,
8.36, 8.63, 8.79-8.85

Umfeld: kleinteilige offene Wohnbebauung,
Uberwiegend I-geschossig, Reihenhauser

realisierbar: mittel- bis langfristig

Bemerkungen: ~ nur hochwasservertragliche Bebauung im
rickwartigen Bereich des Grundstiicks
moglich; riickwartig nach geltendem
Planrecht zz. keine Bebauung mdéglich

Restriktionen Baumbestand; unmittelbare Nahe zu
und Biotopverbundflachen der
Besonderheiten: Gewasserlebensrdume;

stral3enbegleitender Graben

SAGA geeignet:
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8.084

PAUL-SORGE-STRASSE |l

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Niendorf/ 318 / 3803
Ortsteil /

GroRe [m2]: 1.558 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  1-5

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 24 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 30.07.1968

Festsetzungen: WR max. ll, fir die rickwartige Bebauung sonstige

kein Baufeld vorgesehen Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 1.558 N|ENDORF

POTENZIAL [WE]:  1-5
LAGE: Paul-Sorge-StralRe 70

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Paul-Sorge-Stralie Médgliche II-geschossige Wohnbebauung
Nutzung:

heutige Nutzung:  1-geschossige Wohnbebauung, Hausgarten

Handlungs- Klarung Verwertungsmaoglichkeiten;

schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten im
Zusammenhang mit den Flachen 8.35,
8.36, 8.63, 8.79-8.85

Umfeld: kleinteilige offene Wohnbebauung,
Uberwiegend I-geschossig, Reihenhauser
realisierbar: mittel- bis langfristig

Bemerkungen:  riickwartig nach geltendem Planrecht zz.
keine Bebauung mdglich

Restriktionen Baumbestand

und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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8.085

PAUL-SORGE-STRASSE Il

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 4 Gemarkung / Niendorf / 318 / 2460, 9621, 9623, 9575
Ortsteil /

GroBe [m2]: 4.187 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  5-10

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 24 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 30.07.1968

Festsetzungen: WR max. Il (vorne), fur die riickwértige sonstige

Bebauung kein Baufeld vorgesehen Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 4.187
POTENZIAL [WE]:  5-10
LAGE: Paul-Sorge-StraRe 48-52 / Ubierweg 5

NIENDORF

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Paul-Sorge-Stral3e, Ubierweg Magliche
Nutzung:

heutige Nutzung:  1-geschossige Wohnbebauung, Hausgarten

Handlungs-
schritte:
Umfeld: I-1I-geschossige offene Wohnbebauung,
Mehrfamilienhduser und Einfamilienhauser
realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Baumbestand; Abstandsflachen
und
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

II-geschossige Wohnbebauung

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Bebauungsplanverfahren einleiten im
Zusammenhang mit den Flachen 8.35,
8.36, 8.63, 8.79-8.84

mittel- bis langfristig

riickwartig nach geltendem Planrecht zz.
keine Bebauung mdglich
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8.098

PAUL-SORGE-STRASSE / JOHANNKAMP

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Niendorf / 318 / 9800
Ortsteil /

GroRe [m7]: 1.489 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 10 - 15

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Niendprf 15, Textplanédnderung 1; Niendorf Bebauungsplan

Planungsrecht; 44 Teil 2 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt am: 05.03.1968; 10.05.1983; 13.08.1991

Festsetzungen: WR, zwingend | g; Baukdrperausweisung sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 1.489
POTENZIAL [WE]:  10-15
LAGE: Paul-Sorge-Strale 86

NIENDORF

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Paul-Sorge-StralRe, Johannkamp Médgliche
Nutzung:

heutige Nutzung:  1-geschossige Wohnbebauung

Handlungs-
schritte:
Umfeld: kleinteilig offene Wohnbebauung, I-11-
geschossig, Uberwiegend Ein- und
Mehrfamilienhduser
realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Baumbestand; bestehende Nutzung
und
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

Geschosswohnungsbau, llI-geschossig

Bauantrag

kurzfristig

Planrecht fiir eine h6here Eckbebauung
nicht vorhanden, Befreiungen missten
gepruft werden; Vorbescheid fir
Mehrfamilienhaus mit 10 WE wurde erteilt
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8.099

NIENDORFER MARKTPLATZ

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 4 Gemarkung / Niendorf / 318 / 3366-3369
Ortsteil /

GroRe [m?]: 3.306 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 10 - 50

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- Bebauungsplan

Planungsrecht: ~ Schnelsen; Teilbebauungsplan 5 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 21.02.1950; 14.01.1955

Festsetzungen: W Il o, 3/10 uberbaubare Grundstucksflache  sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im Gewerbliche Bauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 3.306 N|ENDORF

POTENZIAL [WE]: 10 -50
LAGE: Niendorfer Marktplatz 2-8

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Niendorfer Marktplatz Magliche Geschosswohnungsbau, Il-geschossig +
Nutzung: Staffelgeschoss

heutige Nutzung: 1l-geschossige Bebauung mit I-
geschossigen Nebenanlagen, exponierte
Lage am Niendorfer Marktplatz

Handlungs- Vorbescheidsantrag fir die gesamte Flache
schritte:
Umfeld: Ostlich Mehrfamilienhausbebauung und
Friedhof, Nahe zum Tibarg, Flughafen und
Niendorfer Gehege, stdlich entlang der
KollaustralRe lI-1ll-geschossige Bebauung,
gewerbliche Nutzung und z.T. Wohnen T — kurz- bis mittelfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht i.W. vorhanden; Erteilung von
Befreiungen Uber Vorbescheidsantrag
prufen

Restriktionen Siedlungsbeschrankungsbereich;
und Immissionen durch Verkehr auf Niendorfer
.. Marktplatz (Kreuzungsbereich Garstedter

Besonderheiten: Weg, KollaustralRe, Friedrich-Ebert-Strafe);
im StralBenbereich verlauft entlang der
Grundstiicke die U-Bahntrasse unterirdisch;
bestehende Nutzungen; Baumbestand auf
rickwartigen Grundstiicksteilen

SAGA geeignet: ja
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8.100

GROSS BORSTELER STRASSE

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 2

GroRe [mZ]: 3.441
Wohneinheiten: 10 - 20

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Niendorf 3
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 03.05.1978

Festsetzungen: WA 1l g, GRZ 0,4, GFZ 0,6; Baugrenze mit
10 m Abstand zur StraRenflache sowie 10
m zur riickwartigen Grundstiicksgrenze und
8 m Abstand zur dstlichen
Grunstiicksgrenze
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Niendorf / 318 / 4061, 4062

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]: 3.441 N|ENDORF

POTENZIAL [WE]:  10-20
LAGE: Grol} Borsteler StraRe 7, 9

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Grol3 Borsteler Stral3e Médgliche II-geschossige Wohnbebauung,
Nutzung: Mehrfamilienhauser, Reihenhauser

heutige Nutzung:  Flstk. 4061: I-geschossige Bebauung im
rickwartigen Grundstiicksbereich, Flstk.
4062: Tankstelle, I-geschossig

Handlungs- Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: i.W. I-ll-geschossige freistehende Ein- und
Mehrfamilienh&@user; nérdlich
Gewerbenutzung und Flughafengebiet
realisierbar: mittelfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden;
Vorbescheidsverfahren fiir die Errichtung
eines Mehrfamilienhaus mit 10 WE und
Tiefgarage auf dem vorderen
Grundstiicksteil sowie 5 Stadthauser mit
Carports auf dem hinteren Grundstuicksteil
lauft derzeit

Restriktionen Siedlungsbeschrankungsbereich;
und Baumbestand; bestehende Nutzung,
Besonderheiten: dadurch ggf. Bodenverunreinigungen

SAGA geeignet: ja
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STADTTEIL

SCHNELSEN

UBERSICHT UBER DIE POTENZIALFLACHEN

9.001 Schnelsen Spanische Furt / Graf-Johann-Weg
9.002 Schnelsen Hogenfelder Kamp (Deckelverwertungsflache)
9.002a Schnelsen Hogenfelder Kamp

9.002b Schnelsen Holsteiner Chaussee 245

9.002c Schnelsen Hogenfelder Kamp |

9.002d Schnelsen Pinneberger Stralle / StintelstralRe
9.004 Schnelsen Peter-Timm-Strale

9.005 Schnelsen Ellerbeker Weg / Holsteiner Chaussee
9.006 Schnelsen Holsteiner Chaussee

9.028b Schnelsen Riekbornweg |l

9.028¢ Schnelsen Riekbornweg |l

9.056 Schnelsen Pinneberger Stral3e / Stintelstralle
9.065 Schnelsen Holsteiner Chaussee / Kettelerweg
9.077 Schnelsen Holsteiner Chaussee (Gstlich AKN)
9.098a Schnelsen Frohmestrale |

9.098b Schnelsen Frohmestrafe Il

9.099 Schnelsen Frohmestrale Il

9.100 Schnelsen Glikmannweg

9.105 Schnelsen Holsteiner Chaussee

9.106 Schnelsen Frohmestrale IV

9.107 Schnelsen Frohmestrale V
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Bl \Wohnungshaupotenzialflachen aus 2011
1 Wohnungsbaupotenzialflachen 2012
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9.001

SPANISCHE FURTH / GRAF-JOHANN-WEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1
GroRe [m?]: 5.049
Wohneinheiten: 60 - 80

Eigentimer: SAGAIGWG

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 19/Eidelstedt 44
Planungsrecht:

festgestelltam:  23.12.1971

Festsetzungen: WRIV g
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Gemarkung / Schnelsen / 319 / 4313
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige

Festsetzungen:

sonstige Soziale Stadtteilentwicklung "Schnelsen-
Satzungen / Std”

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:



GROSSE [mZ:

Bl SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]. 60 - 80

LAGE:

Graf-Johann-Weg 77, 79

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Graf-Johann-Weg Médgliche Geschosswohnungsbau, IV-geschossig,
Nutzung: zwei Zeilen méglich

Stellplatze
Handlungs- Bauantrag
schritte:

IV-geschossiger Wohnungsbau, sidlich
schlieBt sich Gelande der KiTa an, Ostlich
verlauft die BAB 7

realisierbar: kurzfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Vorbescheid erteilt;
Realisierungschance abhangig vom
Eigentumerinteresse

Immissionen durch BAB

SAGA geeignet: ja
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9.002

HOGENFELDER KAMP (DECKEL-VERWERTUNGSFLACHE)

POTENZIALFLACHE
Grundsttick(e): 34

GroRe [mZ]: 53.368
Wohneinheiten: 200 - 400

Eigentimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 10
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 03.03.1964

Festsetzungen: WA 1I; WR Il (Baufelder straRenbegleitend);
GE; GRzZ 0,5; GFZ 0,8; TRH 8,0 m;
offentliche Griinflache (im riickwartigen
Bereich)
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Schnelsen / 319 / 1956-1958, 7178-7181,
8387, 8594, 4792, 4528, 4529, 1964,
8593, 1962, 8388, 8386, 4793, 3603,
3605, 3607, 3608, 8385, 3935, 1949,
7225, 1947, 7226, 7766, 7768, 7770,
7772, 7774, 1955

Schnelsen 86 (Senatsplan)

Ml

Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen



GROSSE[m2:  53.368 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]: 200 - 400
LAGE: Pinneberger StralRe / Holsteiner Chaussee / Hogenfelder Kamp

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung: Hogenfelder Kamp, Holsteiner Chaussee, Magliche siehe Teilflachen 9.2a-9.2d
Pinneberger StralRe, Suntelstralle Nutzung:

heutige Nutzung:  siehe Teilflachen 9.2a-9.2d

Handlungs- Klarung Verwertungsmaoglichkeiten;
schritte: Stadtebauliches Konzept;
Bebauungsplanverfahren weiterfiihren;
Erweiterungs-/Eigenbedarf des Albertinen
Krankenhauses abklaren; s. Teilflachen
Umfeld: siehe Teilflachen 9.2a-9.2d 9.2a-9.2d

realisierbar: langfristig

Bemerkungen:  siehe Teilflachen 9.2a-9.2d

Restriktionen siehe Teilflachen 9.2a-9.2d
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja

Wohnungsbaupotenzialflachen 2012 251



9.002a

HOGENFELDER KAMP

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 17

GroRe [m?]: 20.199
Wohneinheiten: ~ 100 - 150
Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Schnelsen 10

03.03.1964

WA II; Gberbaubare Flache mit 15,0 m
Tiefe; Baufeld parallel zur Straf3e;
offentliche Griinflache (im riickwartigen
Bereich)
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Schnelsen / 308 / 1956-1958, 7178-7181,
8387, 8594, 4792, 4528, 4529, 1964,
8593, 1962, 8388, 8386

Schnelsen 86 (Senatsplan)

Ml

Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen



GROSSE[m2:  20.199 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]: 100 - 150
LAGE: Holsteiner Chaussee 243-263 / Pinneberger Stralie 1-3

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Hogenfelder Kamp, Holsteiner Chaussee Magliche Geschosswohnungsbau, Einfamilienhauser,
Nutzung: Mischgebiet

heutige Nutzung:  I-IV-geschossige Bebauung, Grunflache mit
groRem Baumbestand

Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;

schritte: Stadtebauliches Konzept; o
Bebauungsplanverfahren weiterfiihren;
Erweiterungs-/Eigenbedarf des Albertinen
Krankenhauses abklaren

Umfeld: sudlich I-geschossige Wohnbebauung;
nordlich Gewerbe; westlich Albertinen-
Krankenhaus
realisierbar: langfristig
Bemerkungen: ~ Teilbereiche ggf. Erweiterungsflache fur das
Albertinen-Krankenhaus
Restriktionen Immissionen im Osten durch Verkehr auf
und der Holsteiner Chaussee;
Besonderheiten: Restriktionsflachen wertvolle Biotoptypen

(ab Wertstufe 6) nach Biotopkataster BSU,
2008 (Teilflache); Baumbestand auf den
rickwartigen Grundstuicksteilen

SAGA geeignet: ja
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9.002b

HOLSTEINER CHAUSSEE 245

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Schnelsen / 308 / 4793
Ortsteil /

GroRe [m?]: 766 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  1-5

Eigentimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 10 Bebauungsplan Schnelsen 86 (Senatsplan)

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige M
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 03.03.1964

Festsetzungen: WA Il, Uberbaubare Flache mit 15 m Tiefe, sonstige

Baufeld parallel zur StralRe Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

/66

POTENZIAL[WE].  1-5

LAGE:

Holsteiner Chaussee 245

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Holsteiner Chaussee Médgliche
Nutzung:
Grunflache
Handlungs-
schritte:

I-IV geschossige Wohnbebauung

realisierbar:
Bemerkungen:
Immissionen im Osten durch Verkehr auf
der Holsteiner Chaussee; Restriktionsflache
wertvolle Biotoptypen (ab Wertstufe 6) nach
Biotopkataster BSU, 2008; ggf. wird das
Grundsttick fir die riickwartige
ErschlieBung bendtigt
SAGA geeignet:

SCHNELSEN

Geschosswohnungsbau, Einfamilienh&user,
Mischgebiet

Erweiterungs-/Eigenbedarf des Albertinen
Krankenhauses abklaren

langfristig
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9.00Zc

HOGENFELDER KAMP |

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 7 Gemarkung / Schnelsen / 308 / 3603, 3605, 3607, 8385,
Ortsteil / 3935, 1949, 7225
GroRe [m?]: 18.365 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 50 - 120
Eigentimer: FHH
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Schnelsen 10 Bebauungsplan Schnelsen 86 (Senatsplan)
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige MI
Festsetzungen:
festgestelltam: ~ 03.03.1964
Festsetzungen:  Offentliche Griinflache sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE[m2:  18.365 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]:  50-120
LAGE: Hogenfelder Kamp

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Hogenfelder Kamp Magliche Geschosswohnungsbau, Einfamilienhauser,
Nutzung: Mischgebiet

heutige Nutzung:  Griinflache, Baumbestand

Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Stadtebauliches Konzept;
Bebauungsplanverfahren weiterfiihren;
Erweiterungs-/Eigenbedarf des Albertinen
Krankenhauses abklaren
Umfeld: Albertinen-Krankenhaus, sidlich
kleinteiligere Bebauung, Einfamilienhauser,
nordlich Gewerbe, westlich verlauft die
Trasse der AKN

realisierbar: langfristig
Bemerkungen:  Verwertungsflache Deckel A7; ggf.

Erweiterungsflache fir das Albertinen-
Krankenhaus

Restriktionen Immissionen durch AKN-Trasse;

und Bombenblindgangerverdacht; wertvoller
- . Biotoptyp ab Wertstufe 6 (gemaf3 BSU-

Besonderheiten: Biotop-Kataster, 2008); Baumbestand

SAGA geeignet: ja
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9.002d

PINNEBERGER STRASSE / SUNTELSTRASSE

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 8 Gemarkung / Schnelsen / 308 / 1947, 7226, 7766, 7768,
Ortsteil / 7770, 7772, 7774, 1955
GroRe [m?]: 14.038 Flurstiicke:
Wohneinheiten: 50 - 125
Eigentimer: Privat
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
geltendes Bebauungsplan Schnelsen 10 Bebauungsplan Schnelsen 86 (Senatsplan)
Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige MI
Festsetzungen:
festgestelltam: ~ 03.03.1964
Festsetzungen: ~ GE; GRZ 0,5; GFZ 0,8; TRH 8,0m sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE [mZ:

14.038

POTENZIAL [WE]. 50 -125

LAGE:

SiintelstralRe 1-3 / Pinneberger Stralle 7-17

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Pinneberger StralRe, Siintelstralle Magliche
Nutzung:

kleinteilige Wohnbebauung,
Gewerbebetrieb mit Hallen; Brachflachen

Handlungs-
schritte:
Flachen sind Teil der
Deckelverwertungsflache, die sich sidlich
weiter erstreckt; nordlich Gewerbeflachen
und AKN-Bf. Schnelsen; westlich AKN-
Trasse und Albertinen-Krankenhaus; o q :
sudlich Uberwiegend kleinteilige realisierbar:
Wohnbebauung
Bemerkungen:
SAGA geeignet:

SCHNELSEN

Geschosswohnungsbau, Einfamilienh&user,
Mischgebiet

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Stadtebauliches Konzept;
Bebauungsplanverfahren weiterfiihren;
Erweiterungs-/Eigenbedarf des Albertinen
Krankenhauses abklaren

langfristig

ja
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9.004

PETER-TIMM-STRASSE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 1 Gemarkung / Schnelsen / 319 / 8682
Ortsteil /

GroRe [mZ]: 7.648 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 35 - 40

Eigentimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 8 Bebauungsplan Schnelsen 89 (Senatsplan)

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 27.02.1996

Festsetzungen: ~ GE; GRZ 0,8; GFZ 1,6; GH 11 uber sonstige

Geléande; Parkanlage Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 7.648 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]:  35-40
LAGE: Peter-Timm-Stral8e

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Peter-Timm-StralRe Médgliche ca. drei Stadthauser, lll-IV-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung:  Grunflache, umfangreicher Baumbestand

Handlungs- Bebauungsplanverfahren weiterfiihren
schritte:
Umfeld: Gewerbe, I-ll-geschossige Wohnbebauung
realisierbar: mittelfristig
Bemerkungen: ~ Verwertungsflache Deckel A7; die Belange
der Nutzungen im Umfeld sind im Rahmen
konkreter Planungen zu bertcksichtigen
und in die Abwagung einzustellen; Flache
ist fur Baugemeinschaften (Bewerbungsfrist
endet am 31.12.2012) disponiert
Restriktionen Bombenblindgangerverdacht;
und Restriktionsflache wertvolle Biotoptypen (ab

Wertstufe 6) nach Biotopkataster BSU,
2008; umfangreicher Baumbestand auf dem
gesamten Grundstiick

Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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9.005

ELLERBEKER WEG / HOLSTEINER CHAUSSEE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Schnelsen / 319 / 8383, 388
Ortsteil /

GroRe [m2]: 19.906 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 30

Eigentimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 12 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 29.02.2000

Festsetzungen: ~ WRII RH; WR Il 0; GRZ 0,3 sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:

262 Wohnungsbaupotenzialflachen 2012



GROSSE[m2:  19.906 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]: 20 -30
LAGE: Ellerbeker Weg 5-7 / Holsteiner Chaussee 345

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Holsteiner Chaussee (neue Médgliche Wohnbebauung (Einfamilienhduser,
ErschlieBungsstralle im B-Plan) Nutzung: Reihenhauser); W 1l o

heutige Nutzung: ~ Grinflache

Handlungs- Klarung Verwertungsmoglichkeiten;
schritte: ErschlieRung; Vorbescheidsantrag

Umfeld: I-1l-geschossige Wohnbebauung

realisierbar: langfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; ErschlieRung muss
Uber privates Grundstiick hergestellt
werden (derzeit blockiert); Flache verbleibt
im Biotopverbund, Bebauung nur B-Plan-
gemaR, keine Uberbauung der wertvollen
Flachen und Ausgleichsflachen

Restriktionen Landschaftsschutzgebiet (Teilflache);

und Restriktionsflache wertvolle Biotoptypen (ab
Wertstufe 6) nach Biotopkataster BSU,
2008 (Teilflache); Biotopverbundflachen der
Feuchtlebensraume; Teilflachen
Ausgleichsflache (Stand 2011);
Umlegungsgebiet U0O0352: Umlegung nach
dem BauGB

Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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9.006

HOLSTEINER CHAUSSEE

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 2 Gemarkung / Schnelsen /319 / 7442, 429
Ortsteil /

GroRe [m7]: 19.961 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 20 - 90

Eigentimer: FHH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 12 Bebauungsplan Schnelsen 88 (Senatsplan)

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 29.02.2000

Festsetzungen: Private Griinflache (Kleingarten) und sonstige

Ostlich: Stellplatze Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen; Grunflachen
FNP:
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GROSSE [m2]: 19.961
POTENZIAL [WE]:  20-90
LAGE: Holsteiner Chaussee 395-397

SCHNELSEN

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Holsteiner Chaussee

heutige Nutzung:  Kfz-Handel; neun Il-geschossige
Wohngebaude; zwei I-geschossige

Gebaude
Umfeld: sudlich und nérdlich I-1l-geschossige
Wohnbebauung; 6stlich
Geschosswohnungsbau
Restriktionen Immissionen durch Verkehr auf der
und Holsteiner Chaussee;

Hochspannungsleitung Gber dem
westlichen Teil des Grundstiicks;
Landschaftsschutzgebiet direkt angrenzend;
am westlichen Rand Biotopverbundflachen
der Feuchtlebensrdume

Besonderheiten:

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

Wohnungsbau, ll-geschossig

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Bebauungsplanverfahren weiterfiihren;
Stadtebauliches Konzept

langfristig

Verwertungsflache Deckel A7; Flache
verbleibt im Biotopverbund; Bebauung nur
im bereits bebauten Flachenteil; keine
Bebauung der westlichen Griunflache
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9.028b

RIEKBORNWEG ||

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 4 Gemarkung / Schnelsen / 319 / 8027, 8115, 1088, 1091
Ortsteil /

GroRe [m2]: 10.588 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 40 - 60

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 23 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 26.06.1973

Festsetzungen: ~ GE II; GRZ 0,4; GFZ 0,7; TRH 7,5m sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE[m2: 10588 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]: 40 - 60
LAGE: Riekbornweg 2-22

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Riekbornweg Mbgliche Reihenhauser, Stadtvillen und
Nutzung: Geschosswohnungsbau, Mischgebiet oder
WA
heutige Nutzung: I-1I-geschossige Bebauung,

Gewerbebetrieb, Wohnnutzung

Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten
Umfeld: sudlich ll-geschossige Zeilenbebauung,
Wohnen und Sportplatz; nérdlich Wohnen, I-
II-geschossige freistehende Geb&aude und
Feuerwehr
realisierbar: mittel- bis langfristig
Bemerkungen: ~ Flache stehtim Zusammenhang mit den
Flachen 9.28a und 9.28c, ist jedoch
eigenstandig entwicklebar; ergénzende
Infrastruktureinrichtungen bedenken
Restriktionen z.T. Immissionen im Stiden durch
und Sportnutzung

Besonderheiten:

SAGA geeignet: ja
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9.028¢c

RIEKBORNWEG IlI

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 4
GroRe [m?]: 9.798
Wohneinheiten: 90 - 100

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 23
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 26.06.1973

Festsetzungen:  GE Il; GRZ 0,4; GFZ 0,7; TRH 7,5 m
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Schnelsen /319 / 1093, 1095, 1096, 1097

Schnelsen 91

Ml 1ll, GRZ 0,6 (an der Oldesloer Str.) ;
WA lIl, GRZ 0,4

Wohnbauflachen



GROSSE [m?]: 9.798 SCH NELSEN

POTENZIAL [WE]:  90- 100
LAGE: Riekbornweg 1/ Oldesloer Stralde 54-58

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Riekbornweg, Oldesloer Stralle Médgliche Reihenhauser, Stadtvillen und
Nutzung: Geschosswohnungsbau, Mischgebiet und
Wohnen

heutige Nutzung: Gewerbebetrieb und Wohnnutzung an der
Oldesloer StraRe

Handlungs- Bebauungplanverfahren weiterfiihren
schritte:
Umfeld: sudlich direkt angrenzend Sportplatz;
ndrdlich und 6stlich kleinteilige
Wohnbebauung
realisierbar: kurz- bis mittelfristig
Bemerkungen: ~ erganzende Infrastruktureinrichtungen
bedenken; im Neuordnungskonzept sind
ansassige Handwerksbetriebe zu
berticksichtigen und ggf. zu sichern
Restriktionen Immissionen durch Sportnutzung
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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9.056

PINNEBERGERSTRASSE / SUNTELSTRASSE

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 31

GroRe [mZ]: 33.725
Wohneinheiten: 200 - 250
Eigentimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Schnelsen 16,
Bebauungsplan Schnelsen 71

13.04.1965; 28.01.1992

WR [; straBenbegleitend 12,0 bzw. 15,0 m
tiefe Baufelder; MI; WA Il o; WRZ 0,4; GFZ
0,8; Baufeld im Bereich Pinneberger Str. 59
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Schnelsen / 308 / 1437-1440, 7828, 1442,
1444, 7660, 7661, 3418, 3419, 3421, 1459-
1462, 1464, 1465, 1463, 1446-1448, 1451-
1457, 7194-7197

Wohnbauflachen



GROSSE [mZ: 33.725

POTENZIAL [WE]: 200 - 250

SCHNELSEN

LAGE: Pinnebergerstralle 21-59 / Siintelstralie 6-16 / Egenbiittler Weg

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Pinneberger StralRe, Suntelstralle, Médgliche
Egenbuttler Weg Nutzung:

heutige Nutzung: Uberwiegend I-geschossige, z.T. II-
geschossige Wohnbebauung, freistehende
Einfamilienhauser

Handlungs-
schritte:
Umfeld: nordlich und stidwestlich Gewerbeflachen
(grof3flachiges Gewerbe); 6stlich: AKN-
Trasse; stdlich Albertinen-Krankenhaus
realisierbar:
Bemerkungen:
Restriktionen Fistk. 1451: Bombenblindgéngerverdacht;
und Waldabstand
Besonderheiten:
SAGA geeignet:

Ill-geschossige Wohnbebauung (fir diese
Lage nahe der AKN-Station wird
perspektivisch eine verdichtetere Bauweise
angestrebt)

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Bebauunsplanverfahren einleiten

langfristig
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9.065

HOLSTEINER CHAUSSEE / KETTELERWEG

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 5

GroRe [m?]: 12.843
Wohneinheiten: 20 - 30
Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt am:

Festsetzungen:

Bebauungsplan Schnelsen 75

16.12.1991

WA Il g, GRZ 0,4, GFZ 0,8; 20m tiefe
Uberbaubare Flache parallel Holsteiner

Chaussee und im Bereich des Altenheimes;

im riickwartigen Grundstiicksbereich
Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen, Garagen; Parkanlage im
nordlichen Teil der Potenzialflache
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Schnelsen / 319 / 7240, 8610, 8613, 8615,
8546

Schnelsen 92

Wohnbauflachen



GROSSE [mZ:

POTENZIAL [WEI:

LAGE:

12.843
20 - 30

SCHNELSEN

Holsteiner Chaussee / nordl. Kettelerweg / stdl. u. westl. VoRkamp

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

Kettelerweg, Holsteiner Chaussee

Parkanlage, Grunflache

ndrdlich und 6stlich I-1l-geschossige
freistehende Einfamilienhauser; sidlich
Seniorenwohnanlage

Bombenblindgangerverdacht; Baumbestand
im riickwartigen Grundstlicksbereich;
Flurstiick 7061 WEG

Magliche
Nutzung:

Handlungs-
schritte:

realisierbar:

Bemerkungen:

SAGA geeignet:

nordlicher Bereich: Stadthauser, Il-1lI-
geschossig; ruckwartig: Reihenhauser, Il-
geschossig

Bebauungsplanverfahren durchfiihren

mittel- bis langfristig

Eigentiimer hat Interesse an einer
Bebauung; 6ffentliche Durchwegung wird im
Rahmen des Bebauungsplanes gesichert

ja
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9.077

HOLSTEINER CHAUSSEE (OSTL. AKN)

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 4
GroRe [m?]: 8.631
Wohneinheiten: 10 - 20

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 12
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 29.02.2000

Festsetzungen: WA g; GRZ 0,3; Z1; Grunflache/Parkanlage;

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Schnelsen / 319 / 8618, 8619, 426, 427

Wohnbauflachen; Griinflachen



GROSSE[m2 8631 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]:  10-20
LAGE: Holsteiner Chaussee, nordl. Nr. 387, 385

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Holsteiner Chaussee Médgliche IlI-1V-geschossige Wohnbebauung
Nutzung:

heutige Nutzung:  Grunflache, kleinteilige Wohnbebauung

Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: westlich der AKN befindet sich derzeit das
Pavilliondorf (Deckelverwertungsflache);
norddstlich Roman-Zeller-Platz mit IV-V-
geschossiger Bebauung; sudlich entlang
der Holsteiner Chaussee kleinteilige T — kurz- bis mittelfristig

Bebauung (I-Il-geschossig)

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden; Realisierungschance
abhangig vom Eigentimerinteresse;
Vorbescheid liegt vor; Flache verbleibt im
Biotopverbund, Bebauung gemaf B-Plan
vertretbar, Ausgleichsflache und
Parkanlagen-Festsetzung missen von
Bebauung frei bleiben

Restriktionen Landschaftsschutzgebiet; Ausgleichsflache
und (Stand 2011); Biotopverbindungsraum im
Besonderheiten: nordlichen Teil der Flache; Baudenkmal auf

Fistk. 8618 (DL-Nr. 458): Halbmeilenstein
von 1832; Bodenordnungsgebiet

SAGA geeignet:
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9.098a

FROHMESTRASSE |

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 10 Gemarkung / Schnelsen /319 / 986-987, 5507, 8464,
Ortsteil / 8465 (tlw.), 3747, 971-974

GroRe [m2]: 8.381 Flurstiicke:

Wohneinheiten:  10-15

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Niendorf- Lokstedt- Bebauungsplan ~ zum Teil: Bebauungsplan-Entwurf

Planungsrecht: ~ Schnelsen in Aufstellung: ~ Schnelsen 87 (Senatsplan)
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 14.01.1955

Festsetzungen: M 2o sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE[m2 8381 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]:  10-15
LAGE: FrohmestralRe 39-53

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieBung: Frohmestralie Magliche I-geschossige Wohnbebauung, im
Nutzung: rickwartigen Bereich, ggf. Aufstockung im
vorderen Bereich entlang der Stral3e

heutige Nutzung: Uberwiegend I-geschossige Wohnbebauung
mit Gartennutzung, z. T. auch Il-IV-
geschossige Bebauung mit Mischnutzung,
Handel und Dienstleistungen im EG

Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Bebauungsplanverfahren einleiten (im
Zusammenhang mit der Potenzialflache
9.98b)
Umfeld: direkt angrenzend an den Schnelsener
Autobahndeckel; Gberwiegend II-ll1-
geschossige offene Bebauung entlang der
FrohmestraRe (Wohnen; im Erdgeschoss
gewerbliche Nutzungen) realisierbar: mittel- bis langfristig
Bemerkungen: -
Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der
und BAB 7; Landschaftsschutzgebiet
- . (Teilflache); Baumbestand vereinzelt auf
Besonderheiten: den Grundstiicken; Kleinteilige
Einzeleigentimerstruktur (Wohnungs-
[Teileigentum)
SAGA geeignet:
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9.098b

FROHMESTRASSE |l

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 4

GroRe [m?]: 4.822
Wohneinheiten: 20 - 30
Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt am:

Festsetzungen:

Baustufenplan Niendorf- Lokstedt-

Schnelsen

14.01.1955

M2o
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Schnelsen / 319 / 5508, 3708, 970, 8465

zum Teil: Bebauungsplan-Entwurf
Schnelsen 87 (Senatsplan)

Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen



GROSSE [mZ:

4.822

POTENZIAL [WE].  20-30

LAGE:

Frohmestralle 43a

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

FrohmestralRe Magliche
Nutzung:

Uberwiegend I-geschossige Wohnbebauung
mit Gartennutzung, z. T. auch IlI-IV-
geschossige Bebauung mit Mischnutzung,
Handel und Dienstleistungen im EG

Handlungs-
schritte:

dirket angrenzend an den Schnelsener
Autobahndeckel; Gberwiegend II-ll1-
geschossige offene Bebauung entlang der
FrohmestraRe (Wohnen, im Erdgeschoss

gewerbliche Nutzungen) el

Bemerkungen:

Immissionen durch den Verkehr auf der
BAB 7; Landschaftsschutzgebiet
(Teilflache); Fistk. 970;
Bombenblindgangerverdacht; pragender
Baumbestand; kleinteilige
Einzeleigentimerstruktur (Wohnungs-
Teileigentum); Graben

SAGA geeignet:

SCHNELSEN

Il-geschossige Wohnbebauung im
rickwartigen Bereich

Klarung Verwertungsméglichkeiten;
Bebauungsplanverfahren einleiten (im
Zusammenhang mit der Potenzialflache
9.98a)

langfristig

auf Grund der Immissionen ist Realisierung
erst nach Fertigstellung des Autobahn-
Deckels mdglich
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9.099

FROHMESTRASSE Il

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 8 Gemarkung / Schnelsen / 319 / 994-999, 3179, 5552
Ortsteil /

GroRe [m?]: SO Flurstiicke:

Wohneinheiten: 40 - 50

Eigentimer: FHH; Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 23 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 26.06.1973

Festsetzungen: WA zwingend Il g; GSt; Tiefe der sonstige

Uberbaubaren Flache 10-12 m Satzungen /

(straRenbegleitend) Férdergebiate:

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 6.014 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]:  40-50
LAGE: Frohmestral3e 28-40

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: FrohmestralRe Médgliche Ill-geschossige Wohnbebauung,
Nutzung: rickwartige Verdichtung

heutige Nutzung:  Kleinteilige I-Il geschossige Bebauung,
Uberwiegend gewerbliche Nutzung, in den
oberen Stockwerken z. T. Wohnen,
Garagen und gewerbliche Bauten im
rickwartigen Bereich

Handlungs- Klarung Verwertungsméglichkeiten;
schritte: Eigentiimer aktivieren; fir rickwartige
Bebauung ggf. Bebauungsplanverfahren
einleiten
Umfeld: Nahe zum Schnelsener Autobahndeckel;
Uberwiegend lI-lll-geschossige offene
Bebauung entlang der Frohmestral3e,
Wohnen, im Erdgeschoss gewerbliche
Nutzungen; im rickwartigen Bereich el langfristig

schlief3t sich ein Sportplatz an

Bemerkungen: Planrecht stralRenbegleitend vorhanden;
zusammenhé&ngende Entwicklung sinnvoll

Restriktionen Fistk. 5552: Bombenblindgéngerverdacht
und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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9.100

GLISSMANNWEG

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 5 Gemarkung / Schnelsen /319 /1101-1103, 1105, 1106
Ortsteil /

GroRe [m7]: 7.161 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 30 - 55

Eigentimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 23 Bebauungsplan

Planungsrecht: in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestelltam: ~ 26.06.1973

Festsetzungen: ~ Mllllg; GRZ 0,4; GFZ 1,0 sonstige
Satzungen /

Fordergebiete:

Darstellung im Gemischte Bauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 7.161 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]: 30 -55
LAGE: GliBmannweg 3-11

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: GliBmannweg Médgliche Ill-geschossige Bebauung, Mischgebiet,
Nutzung: rickwartige Verdichtung

heutige Nutzung: l-geschossige Bebauung, gewerbliche
Nutzung mit Wohnanteil, z.T. riickwéartige
Grundstiicksbereiche bebaut

Handlungs- Klarung Verwertungsmaoglichkeiten;
schritte: Eigentumer aktivieren
(zusammenhangende Entwicklung sinnvoll)

Umfeld: heterogene Bebauung; II-lll-geschossig;
Wohnen und Gewerbe; im riickwartigen
Bereich schlie3t sich Gewerbe und
Sportplatz an

realisierbar: mittel- bis langfristig

Bemerkungen: ~ Planrecht vorhanden (Hinweis:
planungsrechtliche Ausweisung
Mischgebiet)

Restriktionen kleinteilige Eigentliimerstruktur

und
Besonderheiten:

SAGA geeignet:
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9.105

HOLSTEINER CHAUSSEE

POTENZIALFLACHE
Grundstiick(e): 2

GroRe [mZ]: 7.724
Wohneinheiten:  15-25

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Bebauungsplan Schnelsen 12
Planungsrecht:

festgestelltam: ~ 23.02.2000

Festsetzungen: W 1l 0, GRZ 0,3; 18m tiefe iiberbaubare
Flache mit ca. 20m Abstand zur Hollsteiner
Chaussee; Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen; im rlickwartigen
Bereich (Flstk. 423) Parkanlage
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Schnelsen / 319 / 425,423

Wohnbauflachen; Griinflachen



GROSSE [m?]: 7.724 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]:  15-25
LAGE: Holsteiner Chaussee 379

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: Holsteiner Chaussee Médgliche Mehrfamilienhaus, Il-geschossig
Nutzung:

heutige Nutzung: 1-geschossige Wohnbebauung mit I-
geschossiger Nebenanlage, gro3e
Gartenflache mit verdichtetem Baumbestand

Handlungs- Vorbescheidsantrag
schritte:
Umfeld: sudlicher Bereich von Burgwedel;
riickwartig der Potenzialflache verlauft die
AKN-Trasse; nordlich befindet sich derzeit
das Pavilliondorf
(Deckelverwertungsflache); norddstlich T — kurz- bis mittelfristig

gelegenen ist der Roman-Zeller-Platz mit IV-

V-geschossiger Bebauung; sudlich entlang -
der Holsteiner Chaussee kleinteiligere Bemerkungen:  Planrecht vorhanden; Einhaltung der B-
Wohnbebauung (I-ll-geschossig) Planausweisung; beide Flurstiicke gehdren

demselben Eigentiimer

Restriktionen Larmimmissionen durch Verkehr auf der
und Holsteiner Chaussee und im Westen durch
Besonderheiten: den Schienenverkehr auf der AKN-Trasse;
" pragender Baumbestand auf dem gesamten
Grundstiick; bestehende Nutzung

SAGA geeignet:
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9.106

FROHMESTRASSE IV

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e): 3 Gemarkung / Schnelsen / 319 / 2431,2432,2861
Ortsteil /

GroRe [m?]: 3.718 Flurstiicke:

Wohneinheiten: 10 - 20

Eigentiimer: Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- Bebauungsplan

Planungsrecht; Schnelsen; Teilbebauungsplan 18, Blatt 1 in Aufstellung:
kiinftige
Festsetzungen:

festgestellt am: ~ 05.01.1954; 14.01.1955

Festsetzungen: M Il o; im StraBenbereich des Grundstiicks sonstige
Nr. 102 neue StralRenflache ausgewiesen, Satzungen /
stralenbegleitend entlang der drei m o
Grundstiicke 6 m breiter Bereich von Fordergebiete:
jeglicher Bebauung freizuhalten; dieser
Bereich wird durch eine Baulinie abgegrenzt

Darstellung im Wohnbauflachen
FNP:
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GROSSE [m?]: 3.718 SCHNELSEN

POTENZIAL [WE]:  10-20
LAGE: FrohmestralRe 102-106

RAHMENBEDINGUNGEN

ErschlieRung: FrohmestralRe Médgliche II-geschossige offene Wohnbebauung
Nutzung:

heutige Nutzung:  I-ll-geschossige freistehende Bebauung im
vorderen Grundstiicksbereich; riickwartig
Hallenbebauung, groRe Stellplatzflache;
Potenzialflache derzeit nahezu komplett

versiegelt
Handlungs- Bauantrag
schritte:
Umfeld: heterogene, z.T. |-ll-geschossige
kleinteilige, offene Bebauung; entlang
FrohmestralRe gewerblich gemischte
Nutzung
realisierbar: kurzfristig
Bemerkungen: ~ Planrecht i.W. vorhanden; Vorbescheid
Uber 17 WE/Stadthauser erteilt
Restriktionen Immissionen durch den Verkehr auf der
und FrohmestraRe und z.T. auf dem

Besonderheiten: Schleswiger Damm; bestehende Nutzung

SAGA geeignet:
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9.107

FROHMESTRASSE V

POTENZIALFLACHE

Grundstiick(e):
GroRe [m?]:
Wohneinheiten:

Eigentimer:

1

791

5-15

Privat

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

geltendes
Planungsrecht:

festgestellt am:

Festsetzungen:

Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-
Schnelsen; Teilbebauungsplan 18, Blatt 1

05.01.1954; 14.01.1955

M Il o; straRenbegleitend ein schmaler
Streifen des Grundsttlicks als neue
StraRenflache und dahinter ein 6 m breiter
Bereich von jeglicher Bebauung
freizuhalten; dieser Bereich wird durch eine
Baulinie abgegrenzt
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Gemarkung /
Ortsteil /
Flurstiicke:

Bebauungsplan
in Aufstellung:

kiinftige
Festsetzungen:

sonstige
Satzungen /
Fordergebiete:

Darstellung im
FNP:

Schnelsen / 319 / 2298

Wohnbauflachen



GROSSE [mZ:

791

POTENZIAL [WE].  5-15

LAGE:

Frohmestralle 74

RAHMENBEDINGUNGEN

Erschliefung:

heutige Nutzung:

Umfeld:

Restriktionen
und
Besonderheiten:

FrohmestralRe Magliche
Nutzung:

I-geschossige Wohnbebauung,
freistehendes Einfamilienhaus

Handlungs-
schritte:
westlich verlauft die BAB 7, in diesem
Bereich wird die Autobahn tberdeckelt,
Umliegend llI-lll-geschossige
Wohnbebauung, auf der
gegeniiberliegende Stral3enseite > .
Gewerbebetriebe, heterogene Baustruktur realisierbar:
Bemerkungen:
Immissionen durch Verkehr auf der
Frohmestralie;
Bombenblindgangerverdacht; bestehende
Nutzung
SAGA geeignet:

SCHNELSEN

zwei ll-geschossige Mehrfamilienhduser

Bauantrag

kurzfristig

Planrecht i.W. vorhanden; die von jeglicher
Bebauung freizuhaltende Flache ist zu
beachten, Wahrung der Baulinie;
Vorbescheid tber die Errichtung von 2 II-
geschossigen Stadtvillen (11 WE) ist erteilt
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