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Kennzahlen
2012 2011 2010
Objektbestand
Wohnflache 466.623 m? 474.529 m? 473.886 m?
Wohnungen 7.411 7.563 1.574
Gewerbeeinheiten und eigengenutzte Einheiten 141 147 150
Stellplatze in Sammel- und Einzelgaragen 1.741 1.733 1.719
Stellplatze 1.577 1.575 1.578
Bilanz/G+V
Bilanzsumme 294,1 Mio. € 287,4 Mio. € 281,3 Mio. €
Anlagevermogen 272,6 Mio. € 256,6 Mio. € 259,7 Mio. €
Umlaufvermdgen 21,5 Mio. € 30,8 Mio. € 21,6 Mio. €
Eigenkapital 107,1 Mio. € 97,4 Mio. € 90,7 Mio. €
Fremdkapital 186,9 Mio. € 190,0 Mio. € 190,6 Mio. €
Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung 49,8 Mio. € 48,8 Mio. € 47,7 Mio. €
Instandhaltungsleistungen 11,1 Mio. € 10,8 Mio. € 9,8 Mio. €
Jahresiiberschuss 9,6 Mio. € 6.6 Mio. € 4,1 Mio. €
Bilanzgewinn/Dividende 1,2 Mio. € 1,2 Mio. € 1,1 Mio. €
Sonstige Angaben
Eigenkapitalquote 36,4% 33,9% 32.2%
Fluktuationsquote 7,0% 7,8% 7.9%
Mietausfallquote 1.3% 1.1% 1,0%
Mitglieder 10.837 10.754 10.612
Mitarbeiter 99 98 99
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Vorwort

Hamburg

Liebe Mitglieder, Geschéftspartner und Freunde
der BGFG,

Hamburg ist die schonste Stadt der Welt — das
sagen die meisten Hamburgerinnen und Hamburger
von ihrer Heimatstadt. Wir finden das auch und
sind stolz, dass unsere Genossenschaft seit (iber
90 Jahren Teil von Hamburg ist. Die BGFG und
Hamburg haben vieles gemeinsam, nur die Dimen-
sionen sind unterschiedlich. Hamburg ist das Tor
zur Welt, die BGFG ist das Tor in ein schones Zu-
hause in lebendigen Nachbarschaften.

Hamburg ist sportlich: HSV, St. Pauli und die Free-
zers, Sportveranstaltungen wie der Marathon, die
Cyclassics oder Tennis am Rothenbaum sind aus
Hamburg nicht wegzudenken. Auch die BGFG ist
sportlich. Seit vielen Jahren nehmen Mitglieder
und Mitarbeiter als Team an den Cyclassics und an
Laufveranstaltungen teil.

Hamburg ist bunt: Veranstaltungen wie Hafenge-
burtstag, Alstervergniigen oder Dom locken immer
wieder Hamburger und Touristen an, um gemein-
sam SpaB zu haben. Genau wie bei Veranstal-
tungen in unseren Nachbarschaftstreffs und bei
Festen in den Wohnanlagen, wenn BGFG-Mitglie-
der mit ihren Familien und Nachbarn gemeinsam
feiern.

Hamburg ist Partner: Mit neun Stadten unterhélt
Hamburg weltweit Stadtepartnerschaften, bei de-
nen es um Austausch von Informationen, aber auch
um wirtschaftliche und soziale Aspekte geht. Die
BGFG ist Partner fiir ihre Mitglieder. Zum Wohle
und zur Forderung unserer Mitglieder haben wir
Kooperationspartner wie z. B. das Theaterschiff
oder die Hamburger Volksbank gefunden, die un-
seren Mitgliedern Verglinstigungen erméglichen.

Hamburg ist unsere Stadt, wir sind Hamburg! Wir
werden uns weiterhin flir unsere Mitglieder und
lebendige Nachbarschaften in dieser schénen
Stadt einsetzen.

In Hamburg sagt man Tschiss — Wir wiinschen
Ihnen viel SpaB beim Lesen unseres diesjahrigen
Geschéftsberichtes und sagen , Tschiiss, bis bald! "

OM 7

Indg Theel Peter Kay



In 2012 wurde mit dem vierten und letzten
Bauabschnitt in der Schmuckshohe begonnen.

In einigen Nachbarschaftstreffs finden PC-Kurse
fiir Senioren statt.

Bericht des Vorstandes

Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Europa befindet sich nach der weltweiten Finanz- und Wirtschaftskrise im Jahr 2008 erneut in einer Phase
des Wachstumsriickganges. Dabei wird die Diskrepanz immer deutlicher zwischen dem eher prosperierenden
Norden und den schuldengeplagten Eurolandern im Siiden. Die exportabhangige deutsche Wirtschaft kann
sich einer Abschwéchung durch die Eurokrise nur schwer entziehen, dennoch befindet sich die Wirtschafts-

entwicklung weiterhin in einem leichten Aufwind.

Das Bruttoinlandsprodukt in Deutschland ist im
Jahr 2012 um 0,7 Prozent gestiegen (Vorjahr:
3 Prozent). Der Kernbereich der Immobilienwirt-
schaft — das Grundstiicks- und Wohnungswesen —
erreichte eine Bruttowertschopfung von 270
Milliarden €; dies entspricht einem Anteil von
11,4 Prozent der gesamten Wirtschaftsleistung.
Im Vergleich zum Vorjahr erhéhte sich die Brutto-
wertschopfung der Immobilienwirtschaft um
1,7 Prozent. Die Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft hat damit eine wichtige stabilisierende
Funktion fir die Gesamtwirtschaft.

Der starkste Wachstumsimpuls lag im Jahr 2012
erneut im AuBenhandel. Der AuBenbeitrag — also
die Differenz zwischen Exporten und Importen —
steuerte zum Bruttoinlandsprodukt einen positi-
ven Wachstumsbeitrag von 1,1 Prozentpunkten
bei (Vorjahr: 0,6 Prozent).

Im Inland wurde leider deutlich weniger inves-
tiert als im Vorjahr: Ausriistungs-, Bau- und Vor-
ratsinvestitionen zusammengenommen ergaben
ein Minus von 5,2 Prozent. Der Riickgang der

Bauinvestitionen war in erster Linie kraftigen
EinbuBen beim 6ffentlichen Bau geschuldet (-10
Prozent). Der Gewerbebau weist ein Minus von
2,2 Prozent aus. Der Wohnungsbau hingegen
zeigt mit einem Zuwachs von 1,5 Prozent im drit-
ten Jahr in Folge eine Aufwartstendenz.

Die Konsumausgaben lieferten 2012 mit 0,6 Pro-
zentpunkten den zweitwichtigsten Beitrag zum
Wachstum des Bruttoinlandsproduktes. Die Aus-
gaben waren um 0,8 Prozent héher als im Jahr
2011, Die privaten Haushalte haben ihre Einkom-
menszuwachse 2012 iberwiegend fiir den Kon-
sum genutzt. Das verfliigbare Einkommen nahm
um 2,3 Prozent zu. Die Sparquote der privaten
Haushalte lag 2012 nach vorldufigen Berech-
nungen bei 10,3 Prozent (Vorjahr: 10,4 Prozent)
und ist damit in den vergangenen zwei Jahren so
niedrig wie seit 2003 nicht mehr. Angesichts der
historisch niedrigen Zinsen {iberrascht dies nicht.

Die Ausgaben der Haushalte fiir das Wohnen
(Nettokaltmiete sowie kalte und warme Betriebs-
kosten) sind nominal um 2,2 Prozent gestiegen.

Klamiisevn (austirfteln, gritbeln)

Wie funktionievt eigentlich dev PCZ Das mirssen

unseve Senioven evst eiumal ausklamiisevn bei den

PC-Kuvsen in den Nachbavschaftstveffs.

Der geringe Anstieg der Nettokaltmieten im Woh-
nungsbestand lag 2012 bei 1,2 Prozent und damit
deutlich unterhalb der Inflationsrate von 2 Prozent.
Die Energiepreise fiir Haushaltsenergie stiegen
dagegen um 5,6 Prozent. Insgesamt gaben die
privaten Haushalte im Jahr 2012 fast ein Viertel
ihres Einkommens fiir das Wohnen aus.

Mit 41,6 Millionen erreichte die Zahl der Erwerbs-
tatigen in Deutschland in 2012 im sechsten Jahr in
Folge einen neuen Hochststand. Die Arbeitslosen-
quote sank auf 6,8 Prozent (Vorjahr: 7,1 Prozent).
Im Euroraum hingegen erreichte die Arbeitslosigkeit
im September 2012 mit 18,5 Millionen Menschen
einen neuen Negativrekord.

Wohnungswirtschaft

Der Wohnungsneubau legte im Jahr 2012 mit
6,8 Prozent weiter zu, wenn auch mit geringerem
Tempo als im Vorjahr (20 Prozent). Insgesamt
wurden 244.000 Wohnungen genehmigt.

Besonders stark stiegen 2012 die Genehmi-
gungen von Geschosswohnungen. Sie wuchsen
gegeniiber dem Vorjahr um 16 Prozent. Die Ge-
nehmigungen von Eigentumswohnungen legten
dabei mit 21 Prozent deutlich mehr zu als der
Mietwohnungsneubau mit 9 Prozent. Insgesamt
wurden im Geschosswohnungsbau 99.000 Woh-
nungen auf den Weg gebracht. Die Bautétigkeit
bei Ein- und Zweifamilienhausern ging mit 109.000
genehmigten Wohneinheiten um 2 Prozent zuriick.

Fur das laufende Jahr 2013 ist damit zu rechnen,
dass der Geschosswohnungsbau mit dem Neubau
von Ein- und Zweifamilienhausern gleichzieht oder
sogar erstmals seit 1997 wieder mehr Wohnungen
im Geschosswohnungsbau als in Ein- und Zwei-
familienhdusern genehmigt werden.

Der Wohnungsbau profitiert gegenwartig davon,
dass Wohnimmobilien infolge der Finanzkrise als
weitgehend sichere und werthaltende Kapitalan-
lage gelten. Zudem sind die Hypothekenzinsen
weiterhin historisch glinstig. Allerdings kon-
zentriert sich der Wohnungsneubau wie in den
vergangenen Jahren nur auf einige Wachstums-
regionen. Das groBte Nachfragepotenzial liegt
vor allem in 14 Wachstumsmetropolen, zu denen
auch Hamburg gehort.

Branchenentwicklung
in Hamburg

Berechnungen zufolge ist das Hamburger Brutto-
inlandsprodukt preisbereinigt um 1,0 Prozent ge-
stiegen und entwickelte sich damit schwacher als
im Vorjahr (1,9 Prozent).

Hamburg zdhlt nach wie vor zu den begehrten
Wohnstandorten in Deutschland. Die Einwohner-
zahl ist in den letzten fiinf Jahren kontinuierlich
auf inzwischen 1,8 Millionen Einwohner gestiegen.
Die fir die Wohnungsnachfrage wichtige Zahl
der Haushalte hat sich deutlich auf ca. 990.000
erhoht. Erheblich dazu beigetragen hat dabei
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29 Mitarbeiter und Mitglieder der BGFG nahmen
an den Vattenfall Cyclassics teil.

Eine , Entdeckertour” der Rothenburgsorter Nachbarn ging
in das Planetarium im Stadtpark.

Familienausfahrt zu den Karl-May-Spielen
in Bad Segeberg

der Anteil der Einpersonenhaushalte, der mittler-
weile bei 53,6 Prozent liegt. Fast 80 Prozent der
Privathaushalte in Hamburg sind Ein- und Zwei-
personenhaushalte.

Um der mit diesem Bevélkerungswachstum ver-
bundenen steigenden Nachfrage nach Wohnraum
zu begegnen, hat der Senat mit der Immobilienwirt-
schaft das ,Biindnis fiir das Wohnen in Hamburg”
geschlossen und den Bau von 6.000 Wohnungen
jahrlich als Ziel vereinbart. Mit 8.731 Baugenehmi-
gungen wurde im Jahr 2012 ein Wert wie zuletzt
vor zehn Jahren erreicht. Auch die Zahl der fertig
gestellten Wohnungen hat mit ca. 4.500 Woh-
nungen den hochsten Stand seit 2001 erreicht.

Zur Verbesserung des Angebotes bezahlbarer
Wohnungen fiir Haushalte mit kleinen und mitt-
leren Einkommen hatte der Senat sich eine For-
derung von jahrlich 2.000 Mietwohnungen zum
Ziel gesetzt. Mit insgesamt 2.120 geforderten
Mietwohnungsneubauten mit Mietpreis- und Be-
legungsbindungen wurde dieses Ziel in 2012
zum zweiten Mal in Folge Ubertroffen. EinschlieB-
lich der Eigenheimférderung und der Moderni-
sierungsforderung von 6.561 Mietwohnungen
wurden Férdermittel in Hohe von insgesamt rund
146,6 Millionen € bewilligt.

Die in den Medien vielfach als ,Wohnungsnot”
betitelte Lage auf dem Hamburger Wohnungs-
markt wird durch entsprechende Schlagzeilen
liber eine vermeintliche Mietenexplosion genahrt.
Nach Auffassung vieler Fachleute gibt es in
Hamburg trotz erhohter Nachfrage nach Wohn-

raum und einigen PreisausreiBern in besonders
nachgefragten Innenstadtquartieren insgesamt
einen gut funktionierenden Wohnungsmarkt.
Die Mitgliedsunternehmen des Verbandes nord-
deutscher Wohnungsunternehmen e.V. (VNW)
bewirtschaften rund 40 Prozent des Hamburger
Mietwohnungsbestandes zu Durchschnittsmie-
ten, die deutlich unter dem aktuellen Mieten-
spiegeldurchschnitt von 7,15 € je Quadratmeter
Wohnflache monatlich liegen. Rund 20.000 Mal
jahrlich wechselt bei den VNW-Unternehmen
eine Wohnung den Besitzer, ohne dass hierfiir
Inserate geschaltet, Immobilienportale genutzt
oder Makler beauftragt werden. Die in der Regel
moderaten Mietpreise tauchen deshalb in keiner
der Mietpreissammlungen auf, die auf Basis der
Auswertung von Immobilienanzeigen und Inter-
netportalen erarbeitet werden.

Die erhéhte Nachfrage in angesagten Stadtteilen
macht deutlich, dass es immer wichtiger wird, die
Nachfrage von diesen Stadtteilen durch Quartiers-
entwicklung und -aufwertung in andere Stadt-
teile zu lenken.

Die im VNW zusammengeschlossenen Hamburger
Wohnungsunternehmen beteiligen sich aktiv am
Biindnis fiir das Wohnen in Hamburg. lhr Ziel, in
2012 mit dem Bau von rund 1.900 Wohnungen
zu beginnen, haben sie nicht ganz erreicht. Auf-
wendige Planungs- und Genehmigungsprozesse
sowie langwierige Abstimmungs- und Beteili-
gungsverfahren stehen einer zligigen Realisierung
von Bauvorhaben oft entgegen. Mit einem Investi-

tionsvolumen von 750 Millionen € leisten die
Wohnungsunternehmen unverandert einen erheb-
lichen Beitrag zur Sicherung der Beschaftigung
in den Bauunternehmen und Handwerksbetrieben
sowie zur Verbesserung der Wohnungsversorgung
Hamburger Haushalte.

Bautatigkeit und
Hausbewirtschaftung

Erneuerung Schmuckshdhe

In vier Bauabschnitten wurde die Mitte der 1950er-
Jahre errichtete Wohnanlage zeilenweise abge-
brochen und durch moderne Neubauten ersetzt.
Mit der Ubergabe der Wohnungen des vierten
und letzten Bauabschnittes an die Mitglieder im
Februar 2013 endete das umfangreiche Projekt, das
im Jahr 2006 begonnen hatte. Es wurden zahlreiche
Gesprache mit den dort wohnenden und verwur-
zelten Mitgliedern gefiihrt, um Losungen zu finden,
die einen zwischenzeitlichen Wohnungswechsel
und anschlieBenden Riickzug in den Neubau er-
leichtern. Unsere Mitarbeiter konnten gemeinsam
mit den Mitgliedern zufriedenstellende Losungen
finden und 33 Bewohner des Altbaus haben heute
eine Wohnung im Neubau. Insgesamt sind 108
moderne Wohneinheiten, zwei Tiefgaragen mit
insgesamt 82 Stellplatzen und ein Nachbarschafts-
treff entstanden.

Neubau im Osterbrookviertel

Die Planung von 15 frei finanzierten Wohnungen
im Osterbrookviertel direkt an der Bille verzégerte
sich zu unserem Bedauern auch im Jahr 2012 weiter.
Grund hierfiir ist der Einwand eines Gewerbebe-
triebes aus der Nachbarschaft gegen das Vorha-
ben. Die Verhandlungen mit der Behorde dauern
an. Wir sind zuversichtlich, dass die Gesprache in
2013 abgeschlossen werden und wir im nachsten
Jahr mit dem Bau beginnen kénnen.

Modernisierung im Osterbrookviertel

Seit dem Jahr 2004 fiihren wir im Osterbrookviertel
in insgesamt sieben Bauabschnitten umfangreiche
ModernisierungsmaBnahmen durch. In 2012 wur-
de der sechste Bauabschnitt fertiggestellt, fiir den
wir rund 1,3 Millionen € aufgewendet haben.
Kiichen und Bader wurden modernisiert, die Elek-
troleitungen erneuert und Treppenhduser gestri-
chen. Die Bauarbeiten machen den Verbleib in der
Wohnung zum Teil nur eingeschrankt méglich, so-
dass wir den betroffenen Mitgliedern bei Bedarf
Ersatzwohnungen zur Verfiigung stellen. Wir freuen
uns sehr iiber den groBen Zuspruch unserer Mit-
glieder und iiber die Bereitschaft, fiir die Zeit der
Bauphase Einschrankungen in der Wohnqualitat
in Kauf zu nehmen. Nach Abschluss der Arbeiten
und beim Betrachten des Ergebnisses sind die
Unannehmlichkeiten, die eine solche Modernisie-
rung mit sich bringt, schnell wieder vergessen, und
die Mitglieder erfreuen sich an den frisch moder-
nisierten Wohnungen.
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Tamilie Jchetsenbu SAA et stadtnan
und Adoch im Gvinen — in einem /66/{:6—‘(%/\“3 i
Neualleymdhe. Hiev ist viel Ravwm zum Joggen,
Jpielen und KontakteschlieBen.

Ein Traum von einer Stadt
Marvin, ein Strahlemann mit frechem Wuschelhaar, ist wasch- d=n
echter Hamburger. Keine zwei Wochen vor dem Geburtstermin
ihres ersten Kindes zogen die Tchetseubu Sahas in ihre Woh-
nung in Neuallermohe. Viel Stress, aber eine Herzensangele-
genheit: , Wir wollten unbedingt, dass er in Hamburg zur Welt
kommt", sagt Mutter Judith und lacht. Auf den ersten Blick
hatten sie sich beim Besuch einer Freundin in die Elbmetropole
verliebt. , Uberall Wasser”, schwarmt ihr Mann Gérard, , und
dieses internationale Flair.” Und so ist der Liitte, der gerade
seinen ersten Geburtstag gefeiert hat, der einzige Nicht-Quiddje
in der Familie.

Seine Eltern trennt ein achtstiindiger Flug von ihrer Heimat
Kamerun, die durch Skulpturen und Bilder in der Wohnung
prasent ist. Uber Italien, Braunschweig und Bremen kam das
studierte Paar in die Hansestadt — und fiihlt sich angekommen.
Gérard (38), promovierter Lebensmittelchemiker, und Judith
(34), Betriebswirtin, sind GroBstadtmenschen. , Wir gehen gern
aus, unternehmen viel. Auch wenn es mit dem Kleinen weniger
geworden ist”, sagt Gérard mit Blick auf , Bébé"”, der gerade
sein Bilderbuch , Die Feuerwehr” am Wickel hat. Gleichzeitig
schatzen die Sahas die Natur und die Ruhe ihres Stadtteiles.
Hier besucht Marvin eine Babygruppe, hier spielt Papa Gérard
FuBball im Verein, hier hat sich Judith mit einer alteren Nachba-
rin angefreundet. ,Sobald die Sonne scheint, werden alle noch
freundlicher und herzlicher”, haben die Sahas festgestellt. Bei
gutem Wetter zieht es sie zum Jungfernstieg, Eisessen. So wird
Marvin sicher bald seine erste Alsterrundfahrt unternehmen —
auf so einem Schiff hatten Mama und Papa sich damals fiir ein /7))
Leben in Hamburg entschieden.

r



Einweihung des neuen Quartiersplatzes durch
12| Bezirksamtsleiter Andy Grote

Mitarbeiter und Mitglieder der BGFG beim Mopo-
Team-Staffellauf im Stadtpark |13

)(,Mf Aen \Y nutsch 6@&@1 (sich amiisieven)

Bel unseven J\fﬂckbm&ckﬁ\f’c&{e&tm Athen unseve
Mitglieder miteinander ant den Sputsch und
amiisieven sich. Lesungen mit Musik, Swing und

Tanz i den Nackbavschaftstveffs. . .

Mit dem Elbschloss an der Bille hat das Oster-
brookviertel einen modernen Treffpunktim Quartier,
in dem fir verschiedene Altersgruppen Freizeit-
gestaltungs- und Beratungsmdglichkeiten ange-
boten werden. Diese werden sehr gut von den
Bewohnern angenommen. Im Juni 2012 wurde der
Quartiersplatz offiziell eingeweiht und heiBt seit-
dem ,Osterbrookplatz”. Die Buslinie 112 macht
taglich Werbung fiir den neuen Platz. Unser Dank
gilt der Freien und Hansestadt Hamburg sowie
allen beteiligten Biirgern fiir die zligige Realisie-
rung des Projektes.

Neubau in Rahlstedt

Im April 2012 kaufte die BGFG ein im Bau befind-
liches Mehrfamilienhaus mit 14 offentlich gefor-
derten Wohnungen in Rahlstedt. Im August 2012
konnten die bezugsfertigen Wohnungen an unsere
Mitglieder Gbergeben werden. Es ist das erste
Passivhaus der BGFG.

Erneuerung Kastanienallee

Fur unser Gebaude in der Kastanienallee mit zwolf
Wohnungen ist eine umfangreiche Kernsanierung
notwendig, die den Auszug aller Bewohner erfor-
derlich machte. Einvernehmlich wurden Gesprache
gefiihrt und auf Wunsch Ersatzwohnungen fiir die
Dauer der Bauarbeiten gefunden. Inzwischen liegt
die Baugenehmigung vor, und wir wollen schnellst-
mdglich mit den Arbeiten beginnen. Die Fertigstel-
lung ist fiir Anfang 2015 geplant.

Denkmalgerechte Sanierung
Braunschweiger StraBBe

Unser denkmalgeschiitztes Gebaude in der Braun-
schweiger StraBe wird ebenfalls aufwendig kern-
saniert. Die Gesprache mit dem Denkmalschutzamt
nahmen mehr Zeit in Anspruch als geplant, sodass
die erforderlichen Genehmigungen fiir den Beginn
der MaBnahmen erst im Herbst 2012 vorlagen. Das
Gebdude ist jetzt mit einer Schutzhiille versehen,
und in Kleinstarbeit werden nun alle konstruktiven
Teile ausgetauscht. Wir rechnen mit der Fertigstel-
lung der sieben Wohnungen zur Mitte 2014.

Neubau am Altonaer Volkspark

In guter Lage am Altonaer Volkspark hat die BGFG
im Dezember 2012 ein unbebautes Grundsttick er-
worben. Entstehen soll dort eine Wohnanlage mit
etwa 160 Wohnungen unterschiedlicher GroBe,
von denen zwei Drittel offentlich gefordert wer-
den. Zurzeit wird der pramierte Architektenent-
wurf zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
weiterentwickelt. Wir rechnen mit dem Beginn der
BaumaBnahmen zum Anfang 2014. Es wird das
groBte Neubauprojekt der BGFG seit zehn Jahren.

Neubau Rothenburgsort

In Rothenburgsort hat die BGFG insgesamt 460
iberwiegend kleine Wohnungen mit einer nicht
mehr zeitgemaBen Ausstattung. Deshalb méchten
wir unseren Rothenburgsorter Wohnungsbestand
in den kommenden Jahren umfassend moderni-

sieren und dort, wo dies nicht mehr wirtschaftlich
ist, die alten Gebaude abreiBen und durch neue
ersetzen. Beginnen werden wir mit dem Abbruch
des Eckgebaudes Thiedingreihe / Vierlander Damm
mit zurzeit 21 Wohnungen und einer Gewerbe-
flache. Dort wird dann bis voraussichtlich Anfang
2015 ein Neubau mit moderner Ausstattung, zeit-
gemaBen Grundrissen und insgesamt 33 Woh-
nungen entstehen. Die betroffenen Bewohner
wurden rechtzeitig informiert, und in Einzelge-
sprachen wurden individuelle Losungen fiir das
Umzugsmanagement erarbeitet. Allen Bewohnern
wurden Ersatzwohnungen innerhalb des BGFG-
Bestandes sowie die Mdglichkeit angeboten, nach
Fertigstellung der BaumaBnahmen eine Wohnung
in dem Neubau zu beziehen. Wir sind davon {iber-
zeugt, dass wir mit unseren fiir die kommenden
Jahre geplanten MaBnahmen einen positiven
Beitrag zur Stadtteilentwicklung Rothenburgsorts
leisten.

Vermietungssituation

Im Jahr 2012 wurden 517 Wohnungen gekiindigt.
Die Fluktuationsrate ist damit um 0,8 Prozent-
punkte auf 7,0 Prozent gesunken. Bei 90 Prozent
der Kiindigungen erfolgte eine direkte Anschluss-
vermietung ohne Leerstand. Unverandert ist der
haufigste Grund fiir eine Kiindigung die zu kleine
Wohnung, gefolgt von gesundheitlichen Griinden,
Zusammenzug mit Partner, Tod, Erwerb von
Eigentum und Arbeitsplatzwechsel.

Das Vermietungsgeschaft findet weiter zunehmend
uber das Internet statt. Die Zahl der personlichen
Beratungen von Wohnungssuchenden ist in den
letzten Jahren stetig gesunken. Im Gegenzug wird
der Interessentenbogen auf unserer Homepage
mehr als 500-mal pro Monat ausgefiillt. Die Re-
alisierbarkeit der Wohnungswiinsche wird gepriift,
und die Daten werden ggf. fiir sechs Monate
gespeichert. Zurzeit haben wir liber 3.000 Woh-
nungssuchende in unserer Interessentendatei.
Sobald eine Wohnung frei wird, wird ein Angebots-
exposé an die infrage kommenden Interessenten
geschickt. In rund 90 Prozent der Félle werden
die Wohnungen auf diesem Weg weitervermietet.
Nur knapp zehn Prozent der frei werdenden Woh-
nungen werden (iber Internetbérsen angeboten.

Wir arbeiten kontinuierlich daran, unsere Vermie-
tungsprozesse zu optimieren und uns hinsichtlich
der Zufriedenheit unserer Mitglieder und Inte-
ressenten weiterzuentwickeln, Stérken aus-
und Schwachen abzubauen. Aus diesem Grund
befragen wir regelmaBig alle neuen Bewohner zu
folgenden fiinf Punkten nach ihrer Zufriedenheit:
vor Vertragsabschluss, beim Vertragsabschluss
selbst, nach der Wohnungsiibergabe, Wohn-
anlage/ Wohnumfeld und BGFG allgemein. Die
Ergebnisse sind sehr positiv. Insbesondere freut
uns, dass ausnahmslos alle Befragten die BGFG
weiterempfehlen wiirden und mit unserer Genos-
senschaft insgesamt sehr zufrieden (71 Prozent)
bzw. zufrieden (29 Prozent) sind.
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Gemeinsam feiern starkt die Nachbarschaften.

Ein BGFG-Mitarbeiter bei der Priifung einer Regelanlage
fir die Heizungen

Die Moderatoren vom Nachbarschaftssender ,noa4”

|15

K((“)VL&VL Csich untevhalten plandevn)

Diel et zum Klonen 2ibt es tmmex bei den

Devanstaltungen in dew Nachbavschattstveffs.
Auch vov dex Haustiy, im /\)ﬁveppmkms oder
beim Einkanten begegnen sich Nachbavn und

komnen einen kuvzen Klonschuack halten.

Instandhaltung/Modernisierung

Zum langfristigen Erhalt unserer Wohnanlagen
fuhren wir regelmaBig InstandhaltungsmaBnah-
men durch und haben dafiir im Jahr 2012 insge-
samt rund 9 Millionen € aufgewendet. Wir haben
u.a. diverse Dacher saniert und in vielen Wohn-
anlagen Malerarbeiten an Fenstern und in Trep-
penhdusern durchgefiihrt. AuBerdem wurden
AuBenanlagen und Wege instand gesetzt sowie
Fenster erneuert. In einer Wohnanlage in
Alsterdorf haben wir ein Fahrradhaus mit Platz fiir
36 Fahrrader errichtet. Dort kdnnen unsere Mit-
glieder nun kostenfrei ihre Fahrrader abstellen.

Es wurden in 2012 rund 7.400 Auftrage an
Fremdfirmen gegeben und noch einmal in etwa
die gleiche Anzahl an unsere Servicehandwerker.

Das Hochhaus im Lohbriigger Fritz-Lindemann-
Weg wurde in zwei Bauabschnitten umfangreich
modernisiert. Fassade und Dach wurden erneu-
ert und warmegedammt, das Heizsystem opti-
miert, und alle Wohnungen bekamen neue Fenster
sowie eine Balkonverglasung. Der erste Bauab-
schnitt wurde bereits im Jahr 2011 fertiggestellt,
der zweite in 2012. Je Bauabschnitt wurden rund
2 Millionen € aufgewendet. Abgerundet wird die
GesamtmaBnahme im Jahr 2013 mit der Neugestal-
tung des Kinderspielplatzes und der AuBenanlagen.

Energetische MaBnahmen

In einem Plan fiir die Jahre 2009 bis 2012 hatten
wir flir diverse Wohnanlagen energetische MaB-
nahmen vorgesehen, bei denen vor allem der
sogenannte hydraulische Abgleich durchgefiihrt
wurde. Danach wird das Warmwasser gleichma-
Biger im Heizsystem verteilt und somit erheblich
Energie eingespart. Im Jahr 2012 haben wir in 18
Wohnanlagen energetische MaBnahmen vorge-
nommen und dafiir rund 870.000 € aufgewendet.
Insgesamt wurden in den vier Jahren 3,1 Milli-
onen € aufgewendet und damit erfreulicherweise
rund 0,4 Millionen € weniger als geplant. Beim
Amt fiir Natur- und Ressourcenschutz der Behorde
fiir Stadtentwicklung und Umwelt wurden fiir die
energetischen MaBnahmen Zuschiisse in Hohe von
130.000 € beantragt und von dieser bewilligt.

Miillmanagement

Durch richtige Miilltrennung und das damit ein-
hergehende Einsparen von Restmiill lassen sich
Miillgebiihren senken. Das schont nicht nur den
Geldbeutel unserer Mitglieder; das Recycling von
Rohstoffen leistet auch einen Beitrag zum Klima-
und Ressourcenschutz. Durch eine Verordnung der
Stadtreinigung Hamburg sind wir dazu verpflichtet,
in allen Wohnanlagen Biomiillstandplatze vor-
zuhalten. Wir haben deshalb im Jahr 2012 damit
begonnen, in vielen Wohnanlagen die Miill-
standorte entsprechend herzurichten. Unser Ziel
ist es, bis Ende 2013 alle Miillstandorte mit Bio-
milltonnen auszustatten. Zur Vereinfachung der

Miilltrennung in der Wohnung erhalten unsere
Mitglieder auf Wunsch sogenannte Vorsammler,
also kleine Biomiillbehalter.

Neue Trinkwasserverordnung

Die am 1. November 2011 in Kraft getretene Novelle
der Trinkwasserverordnung ist in 2012 schon
wieder (iberarbeitet worden. Eine der wesentlichen
Neuerungen ist, dass wir nicht mehr zur jahrlichen
Uberpriifung der Trinkwasseranlagen auf Legio-
nellen verpflichtet sind, sondern dies nur noch alle
drei Jahre tun missen. Unsere Leitungssysteme
waren bereits vor Inkrafttreten der Novellierungen
der Trinkwasserverordnung in einem sehr guten
Zustand, und eine Verunreinigung mit Legionellen
istim Bestand der BGFG noch nicht vorgekommen.
Wir begriiBen die Reduzierung der Uberprii-
fungen, da unsere Mitglieder dadurch eine
geringere Kostenbelastung haben. Im November
2012 war der Einbau der Probeentnahmestellen
in allen Trinkwasseranlagen der BGFG abge-
schlossen. AnschlieBend erfolgte eine Begehung
der Anlagen durch Fachleute der BGFG, um
eine sogenannte Gefahrenanalyse durchzufiihren.
Dabei wird gepriift, ob alte, nicht mehr genutzte
Leitungen vorhanden sind, die dann ggf. entfernt
werden. Die Beprobung der Trinkwasseranlagen
wird im Sommer 2013 beginnen und bis Ende
2013 abgeschlossen sein.

Erbbau- und Wiederkaufs-
rechte der Freien und
Hansestadt Hamburg (FHH)

Im Jahr 2012 konnten wir einen Schlussstrich unter
langwierige Verhandlungen mit der FHH ziehen
und ihr fiir vier Wohnanlagen, die mit einem
Wiederkaufsrecht der Stadt belegt waren, diese
Rechte abkaufen. Die Abldsesumme in Hohe von
8,9 Millionen € wurde Anfang 2012 an die Stadt
iiberwiesen. Die betreffenden vier Wohnanlagen
in Alsterdorf und Barmbek sind nun endgiiltig fiir
die BGFG gesichert. Dies gibt uns und unseren
Mitgliedern langfristige Planungssicherheit. Un-
sere Wohnanlage auf der Veddel hingegen ist in
das Eigentum der Stadt iibergegangen und wird
seit Juli 2012 durch das stadtische Wohnungsun-
ternehmen SAGA GWG bewirtschaftet.

Zwischen der BGFG und der FHH gibt es fiir ins-
gesamt 21 Wohnanlagen mit 800 Wohnungen
Erbbaurechtsvertrage. Wir haben gegeniiber der
FHH unser Interesse bekundet, die bestehenden
Erbbaurechte ebenfalls vorzeitig abzuldsen. Auch
wenn alle Vertrage noch bis mindestens zum Jahr
2050 laufen und dementsprechend keine Eile
geboten ist, wollen wir mit der vorzeitigen Ab-
l6sung langfristig Planungssicherheit bekommen
und den Wohnungsbestand fiir unsere Genossen-
schaft bewahren.



16|

Mitglieder erkunden Lauenbriick auf der Seniorenfahrt 2012

Die Balkone im Scheelring erstrahlen nach der Sanierung
in neuem Glanz.
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Bei den Jeniovenausfahvten davt eine
kuvze Pause nativlich nicht fehlen —
,Foffteihn” heibt es Aann.

Aktivitaten von Mitgliedern
fiir Mitglieder

Nachbarschaftstreffs

Die zehn Nachbarschaftstreffs der BGFG stellen
ein wesentliches Instrument zur Mitgliederbin-
dung und Foérderung der Nachbarschaften dar.
Wir freuen uns sehr lber das Engagement der
Bewohner, die in den Treffs ehrenamtlich und
nachhaltig ein buntes Programm von Mitgliedern
fir Mitglieder gestalten. Die Nachbarschaftstreffs
in Lohbriigge und Niendorf feierten in 2012 bereits
ihr zehnjahriges Bestehen und haben sich in
ihrem Quartier als feste Institutionen etabliert.

Im Jahr 2012 fanden rund 2.200 Veranstaltungen
statt, die von den ehrenamtlich Aktiven zusam-
men mit den Mitarbeiterinnen des Sozialmanage-
ments organisiert und begleitet wurden.

Veranstaltungen

Dass die BGFG fiir ihre Mitglieder Veranstaltungen
organisiert, ist mittlerweile nicht mehr wegzu-
denken. Fiir verschiedene Altersgruppen werden
unterschiedliche Angebote erarbeitet. Die konstant
hohen bzw. steigenden Teilnehmerzahlen bestar-
ken uns, diese Aktivitaten auch in Zukunft weiter-
zuentwickeln und fortzufiihren. Dazu gehdren unter
anderem folgende Veranstaltungen:

Seniorenausfahrten

Mit knapp 500 Teilnehmern ging es in 2012 zur
Landpartie nach Lauenbriick. Highlight des Tages
war das Restaurant Lauenbriicker Hof, das die Teil-
nehmer mit seinem besonderen Ambiente begeis-
terte.

Familienausfahrt

Im Rahmen unseres Veranstaltungsprogramms
planen und begleiten wir seit vier Jahren eine
Familienausfahrt, die sich jedes Jahr groBerer
Beliebtheit erfreut. Anlasslich unseres BGFG-
Jubildumsjahres gab es in 2012 ein besonderes
Ziel: die Karl-May-Spiele in Bad Segeberg.
Die 170 Teilnehmerplatze waren schnell aus-
verkauft. Kinder und Erwachsene waren glei-
chermaBen angetan von dem gebotenen Pro-
gramm, das nicht nur die Winnetou-Vorstellung,
sondern auch Verpflegung und Kinderanimation
im Indianerdorf umfasste.

Ausfahrt der Ehrenamtlichen

Jedes Jahr ladt die BGFG ihre ehrenamtlich
tatigen Mitglieder als Dank fiir deren Engage-
ment zu einer Ausfahrt ein. Im Jahr 2012 ging
es mit 80 Personen zur befreundeten Braun-
schweiger Baugenossenschaft (BBG), die uns bei
einer informativen Rundfahrt durch ihre Wohn-
quartiere Einblicke in das Leben bei der BBG
gewahrte. Die Teilnehmer tauschten sich zu ver-
schiedenen Madglichkeiten der Nachbarschafts-
forderung aus und konnten bei einer Stadtfiih-
rung die Stadt Braunschweig entdecken.

Weihnachtsmarchen

Das BGFG-Weihnachtsmarchen fand im Jahr 2012
zum wiederholten Male im Ernst-Deutsch-Theater
statt: Gespielt wurde , Aschenputtel”. Mit rund 750
Besuchern war das Weihnachtsmarchen wieder
einmal ausverkauft.

Weihnachtskabarett

Nach dem groBen Erfolg in 2011 fand auch im
Jahr 2012 an zwei Terminen exklusiv fir BGFG-
Mitglieder bei unserem Nachbarn und Koopera-
tionspartner ,Das Schiff” ein Weihnachtskabarett
statt. Der Erlds aus dem Verkauf der Eintrittskar-
ten ging an die Elisabeth-Kleber-Stiftung und fest
steht: Auch in 2013 wird es fiir BGFG-Mitglieder
wieder zwei Weihnachts-Sondervorstellungen auf
dem Theaterschiff geben.

Vertreterveranstaltungen

Zur Information der Vertreter und Ersatzvertreter
ladt die BGFG dreimal im Jahr zu Veranstaltungen
in ihre Geschaftsstelle ein. Dort wird von externen
Referenten und Mitarbeitern Giber wohnungswirt-
schaftliche Themen berichtet. In 2012 hatten wir
z.B. einen Polizeibeamten eingeladen, der liber
Einbruchschutz und Trickbetrug berichtete. Die
jahrlich stattfindende Vertreterrundfahrt fiihrte
im letzten Jahr zu unseren Wohnanlagen nach
Rothenburgsort, Lohbriigge, Allerméhe, Rahlstedt
und Barmbek.

Der Deutsche Chansonpreis 2012 wurde auf dem Theaterschiff
verliehen und von der BGFG gesponsert.
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Vattenfall Cyclassics

Seit vielen Jahren nehmen knapp 30 Mitarbeiter
und Mitglieder der BGFG an den Vattenfall
Cyclassics teil. Zwei BGFG-Teams starteten im
August 2012 bei der 55 Kilometer langen Runde,
zwei weitere Teams bei der 100 Kilometer-Runde.
Auch wenn es bei der Veranstaltung fiir die BGFG-
Teilnehmer primar um den SpaB geht, lassen sich
die Teamplatzierungen durchaus sehen. Fiir das
Jahr 2013 sind die Startplatze bereits wieder reser-
viert.

Mopo-Team-Staffellauf

Nach der guten Resonanzim Jahr 2011, als die BGFG
drei Teams zum Mopo-Team-Staffellauf im Ham-
burger Stadtpark anmeldete, gingen wir in 2012
bereits mit fiinf Teams an den Start. 25 Mitglieder
und Mitarbeiter liefen eine Fiinf-Kilometer-Runde.
Familienangehdrige und Kollegen waren zum An-
feuern der Lauferinnen und Laufer in den Stadtpark
gekommen. AnschlieBend wurde gepicknickt, ge-
grillt und geklont und alle waren sich einig, dass die
BGFG auch in 2013 wieder beim Team-Staffellauf
mitmachen sollte. Fiir 2013 sind aufgrund der posi-
tiven Resonanz sechs Teams gemeldet.

Kooperation mit ,Das Schiff”

Mit dem Theater ,Das Schiff” fiihrten wir unsere
Kooperation in 2012 fort. Neben mehreren Sonder-
vorstellungen fiir BGFG-Mitglieder gibt es auch
weiterhin das Nachbarschaftsticket ,4 fir 2",
bei dem BGFG-Mitglieder vier Eintrittskarten






Mit unserem Nachbarn ,Das
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20| Viele Kinder kamen auf das Spielplatzfest im Osterbrook. enge Kooperation. | 21

/BMJCJC\‘J@//BMJCJCSGM& (kleiner Juunged
Auf dev Familienaustahvt odex beim Peihunachts-

mavchen kommen Aie kleinen “Buttsches unter
unseven Mitgliedevn auf thve Kosten. Auch bei
Nachbavschaftsfesten ist tmmer Spad und

Jpiel fiv Kinder angesagt.

erhalten und nur zwei bezahlen. AuBerdem
sponserte die BGFG das vom Theaterschiff aus-
gerichtete zweite Hamburger Chansonfest. Ge-
winnerin des Deutschen Chansonpreises 2012 ist
Anna Depenbusch. Der Nachwuchspreis 2012 ging
an Felix Oliver Schepp.

Nachbarschaftsfernsehen ,,noad"”

Der Nachbarschaftssender ,noad” (nachbarn on
aird) bringt seit nunmehr knapp fiinf Jahren Neu-
igkeiten und Wissenswertes aus den Hamburger
Stadtteilen auf den Fernsehschirm der BGFG-
Mitglieder. Zehn Genossenschaften und die SAGA
GWG sind an dem Sender beteiligt, und es sind ins-
gesamt rund 250.000 Haushalte angeschlossen.

Dreimal wochentlich werden die Sendungen aktu-
alisiert, sodass die Zuschauer stets iiber aktuelle
Themen informiert werden.

noad-Beitrage, bei denen {iber Aktionen und Ver-
anstaltungen in den BGFG-Nachbarschaften be-
richtet wird, sind nach ihrer Ausstrahlung auch auf
www.bgfg.de zu sehen.

Kooperation mit der Hamburger
Volksbank

Im Juni 2012 ist die BGFG einer Kooperation
mit der Hamburger Volksbank beigetreten. Als eine
von zwolf Hamburger Wohnungsbaugenossen-
schaften ermoglicht die BGFG ihren Mitgliedern
dadurch Vorteile und Vergiinstigungen. Bisher ha-

ben rund 100 unserer Mitglieder das Angebot der
Hamburger Volkshank wahrgenommen und dort
ein kostenfreies Girokonto eréffnet bzw. ein bereits
vorhandenes Konto umgestellt.

Gesundheitsmanagement

Die Weltgesundheitsorganisation (WHO) defi-
niert den Begriff ,Gesundheit” als ,Zustand voll-
kommenen, kérperlichen, geistigen und sozialen
Wohlbefindens”. Die BGFG unterstiitzt Mitglieder
und Mitarbeiter auf vielfaltige Art und Weise
dabei, sich gesund zu halten. Viele Nachbar-
schaftstreffs bieten Bewegungsangebote an, wie
z.B. Qigong, Tai-Chi, Yoga, Gymnastik sowie Rad-
fahren und Wandern. Auch jahrlich stattfindende
Sportveranstaltungen wie die Vattenfall Cyclassics
oder der Mopo-Team-Staffellauf werden von Mit-
gliedern und Mitarbeitern gern wahrgenommen und
fordern nicht nur kdrperliche Fitness, sondern auch
das Gemeinschaftsgefiihl und Teamgeist. Gemein-
samkeit, Zugehorigkeit und menschliche Nahe wir-
ken sich positiv auf Korper, Geist und Seele aus.
Forscher sehen bereits seit Langem den Zusam-
menhang zwischen sozialer Integration, Gliick und
Gesundheit.

90 Jahre BGFG

Die Baugenossenschaft freier Gewerkschafter eG
wurde am 24. Februar 1922 gegriindet und ist im
Berichtsjahr 90 Jahre alt geworden. Wir haben
bewusst darauf verzichtet, eine groBe Jubildums-
veranstaltung auszurichten. Stattdessen haben
wir das ganze Jahr (iber Aktionen und Veran-
staltungen fiir die Wohnanlagen entwickelt, die
alle unter dem Motto ,BGFG erleben” statt-
fanden. Zum Teil gab es neue Angebote fiir unsere
Mitglieder, zum Teil haben bekannte Veranstal-
tungen einen Extrazuschuss erhalten. Mit diesen
Veranstaltungen ist es uns gelungen, den guten
engen Kontakt zu unseren Mitgliedern weiter
zu vertiefen. Die BGFG hat sich in den letzten 90
Jahren zu einem modernen Dienstleistungsunter-
nehmen fiir die Mitglieder entwickelt. Mit mehr als
10.800 Mitgliedern, rund 7.400 Wohnungen und
einem Anlagevermdgen von rund 273 Millionen €
gehoren wir zu den groBen Wohnungshaugenos-
senschaften in Hamburg.

Internationales Jahr der
Genossenschaften

Das Jahr 2012 wurde von den Vereinten Nationen
zum Internationalen Jahr der Genossenschaften
erklart. Dies sollte die weltweite Bedeutung von Ge-
nossenschaften fiir die wirtschaftliche, soziale und
gesellschaftliche Entwicklung herausstellen. Der
Arbeitskreis Hamburger Wohnungshaugenossen-

schaften e. V., dem auch die BGFG angehért, wirkte
an verschiedenen Aktionen zum Thema Wohnungs-
baugenossenschaften mit. Dazu gehdrten z.B. die
Ausstellung ,Eine Wohnung fiir uns” im Museum
der Arbeit, eine Vorlesungsreihe an der Universitat
Hamburg und Stadtteilrundgange.



Vertreter informierten sich
In diesem Jahr wurde die Max Terworth Medaille bei der jéhrlichen Rundfahrt
22| an Barbara Schénau verliehen. iiber die Wohnanlagen.

Das Weihnachtsmarchen 2012 im Ernst-Deutsch-Theater kam gut an bei den kleinen
und groBen Theatergésten. |23

Max Terworth Medaille

Im Rahmen der ordentlichen Vertreterversamm-
lung verleihen wir die Max Terworth Medaille
fir herausragendes nachbarschaftliches Engage-
ment und Zivilcourage. In diesem Jahr erhielt Frau
Barbara Schdonau die Medaille.

Barbara Schdénau wohnt seit 2006 in unserer
Wohnanlage in Horn. Dort engagiert sie sich seit
Griindung des Nachbarschaftstreffs in 2009, hilft
U. a. bei der Organisation von Nachbarschafts-
festen und bietet regelmaBig Hockergymnastik an.

Das Leben von Barbara Schénau war von Geburt
an bewegt und nicht einfach. Anfang der 90er-
Jahre zog sich Frau Schdnau durch einen Ar-
beitsunfall einen komplizierten Kndchelbruch zu.
Durch anschlieBende arztliche Fehlbehandlungen
verschlimmerte sich der Kndchel, es folgten lange
Krankenhausaufenthalte und schlieBlich sogar die
Amputation des verletzten Beines bis zum Knie
Ende der 90er-Jahre. Davon lieB Barbara Schonau
sich nicht unterkriegen, sie schaffte es, sich an
ein Leben mit einer Beinprothese zu gewdhnen
und lernte auch wieder Fahrradfahren. Doch die
Schmerzen kamen zuriick, weitere Klinikaufent-
halte waren notwendig und im Jahr 2007 stellte
sich heraus, dass das Tragen der Prothese nicht
mehr moglich ist. Seitdem ist Barbara Schonau auf
den Rollstuhl angewiesen.

Frau Schonau ist durch viele Tiefen gegangen und
hat trotz mehrerer schwerer Schicksalsschldge nie
aufgegeben. Im Gegenteil: Durch ihre positive in-

nere Einstellung schopft sie Kraft und Motivation,
sich fiir ihre Mitmenschen, Gleichgesinnten oder
auch Leidensgenossen einzusetzen.

.Durch Selbstmitleid kommt man nicht weiter”,
sagt Frau Schoénau und sie hat auch ihren Humor
nicht verloren. Sie lasst sich durch Riickschlage
und Pannen nicht entmutigen, ist beharrlich, ge-
duldig und nicht aus der Ruhe zu bringen. Wenn
es Unstimmigkeiten gibt, ist sie fir ein offenes
Gesprach, um diese aus dem Weg zu rdumen.

Barbara Schonau kiimmert sich regelmaBig um al-
tere Nachbarn, macht ihnen Mut und gibt ihnen
Zuversicht. Hierzu gehdrt die Unterstiitzung bei der
Korrespondenz mit Behdrden oder Krankenkassen.
Aber auch ihre guten EDV- und PC-Kenntnisse sind
immer wieder gefragt.

Fur ihr Engagement und ihren Einsatz in unserer
Wohnanlage Horn und im Horner Nachbarschafts-
treff sprechen wir Barbara Schonau mit der Max
Terworth Medaille unseren Dank und unsere be-
sondere Anerkennung aus.

Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der BGFG
setzen sich mit viel Engagement fiir die Belange der
Genossenschaft und ihrer Mitglieder ein. Sie leis-
ten keinen ,Dienst nach Vorschrift”, sondern sie
stehen hinter dem Genossenschaftsgedanken und
identifizieren sich mit der BGFG. Drei Viertel un-
serer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind auch
Mitglied der BGFG.

Im Jahr 2012 haben wir anlasslich des Jubildums
zum 90-jahrigen Bestehen der BGFG mehr als
90 Veranstaltungen organisiert. Der reibungslose
Ablauf solcher Events ist nur durch die abteilungs-
tibergreifende Bereitschaft unserer Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter méglich, auch auBerhalb
der ,normalen” Arbeitszeiten beim Auf- und Ab-
bau sowie bei der Durchfiihrung selbst zu helfen.
Die Belegschaft der BGFG ist nicht nur wahrend
der Arbeitszeit ein gut funktionierendes Team,
sondern darliber hinaus auch bei gemeinsamen
privaten Freizeitaktivitdten. Wir freuen uns sehr,
ein so engagiertes und verlassliches Team im
Einsatz fiir die Mitglieder zu haben und sprechen
dafiir allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
unseren herzlichen Dank aus.
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Der Aufsichtsrat seit dem 18.06.2013: Angela Sperlich, Jiirgen Belgart, Bernd Hartmann,
Helmut Schmedemann, Andrea Bunge, Dimitrios Argiridis, Helga-Maria Gihlcke,

Peter Schulz, Michael Pistorius.

Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat sich durch regelmaBige miindliche und schriftliche Berichte des Vorstandes tber die
Entwicklung der Genossenschaft informiert. Im Rahmen seiner Aufgaben, die ihm kraft Gesetz, Satzung und
Geschéftsordnung zukommen, hat sich der Aufsichtsrat mit dem Vorstand beraten und ihn bei der Geschafts-
flihrung Gberwacht. Der Aufsichtsrat war in alle wesentlichen Entscheidungen eingebunden und hat die

erforderlichen Zustimmungen erteilt.

In sechs gemeinsamen Sitzungen mit dem Vor-
stand befasste sich der Aufsichtsrat mit regelmaBig
wiederkehrenden Themen, wie der mehrjahrigen
Finanz- und Wirtschaftsplanung, der Priifung des
Jahresabschlusses 2011, der Besprechung des Prii-
fungsberichtes, dem Mietenfahrplan 2013 und der
Investitionstatigkeit.

Besondere Themen der Beratungen waren zudem
die Ablosung von Wiederkaufsrechten der FHH
an Grundstlicken der BGFG sowie der mégliche
Kauf von Erbbaugrundstiicken der FHH. AuBer-
dem wurden die neue Geschaftsordnung fiir die
interne Revision und die (iberarbeitete Geschafts-
ordnung fiir den Vorstand vorgestellt.

Auf Basis der Richtlinien des Deutschen Corporate-
Governance-Kodex hat sich der Aufsichtsrat mit
dem Thema , Effizienzpriifung fiir den Aufsichtsrat”
beschaftigt und beschlossen, im laufenden Jahr
erstmalig eine Effizienzpriifung durchzufiihren.

Der Priifungsausschuss des Aufsichtsrates be-
fasste sich in fiinf Sitzungen mit dem Marketing
und der Offentlichkeitsarbeit der BGFG, der
Warmedammung unserer Wohngebaude, dem
Jahresabschluss und Lagebericht 2011, dem Mit-

gliederwesen sowie der Investitionsplanung bei
der BGFG. Die Priifungen des Ausschusses haben
keine Beanstandungen ergeben.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates hatten Gelegen-
heit, an mehreren Seminaren und Tagungen teil-
zunehmen. Dazu gehorten wie in jedem Jahr die
Arbeitstagung des Verbandes norddeutscher Woh-
nungsunternehmen e.V. im September 2012 so-
wie eine Zielgruppentagung fiir Aufsichtsrate der
Akademie der Immobilienwirtschaft e.V. in Berlin.

Ende Oktober 2012 fand die jéhrliche Arbeits-
tagung von Aufsichtsrat und Vorstand mit den
Abteilungsleitern statt. Die Tagung wurde ver-
bunden mit einem Besuch beim Selbsthilfe-Bau-
verein Flensburg eG. Dort gab es die Gelegenheit
zu einem Erfahrungsaustausch mit Mitarbeitern,
Vorstand und Mitgliedern des Aufsichtsrates.
Darliber hinaus wurden auf anschauliche Weise
Projekte aus dem allgemeinen Bestand und aus
Sanierungsgebieten prasentiert.

Weitere Themen der Tagung waren die Be-
standsstrategie der BGFG, der Aufwand und die
Aktivierung von Investitionen sowie Grundstiicks-
beschaffung und Neubau.

Finf Mitglieder des Aufsichtsrates haben im ver-
gangenen Jahr die vom Verband norddeutscher
Wohnungsunternehmen e.V. angebotene Fortbil-
dung , Qualifizierter Aufsichtsrat” besucht. Weitere
Mitglieder planen dies im laufenden Jahr.

Wir freuen uns, dass wir mit regelmaBigen Fort-
bildungen das fachlich hohe Niveau der Aufsichts-
ratsarbeit dauerhaft halten kénnen.

Aus dem Aufsichtsrat schieden im letzten Jahr tur-
nusmaBig Andrea Bunge, Helmut Schmedemann
und Jérn Wullenweber aus. Andrea Bunge und
Helmut Schmedemann wurden wiedergewahlt.
Jorn Wullenweber konnte aufgrund der satzungs-
maBigen Altersgrenze nicht wieder kandidieren.
Der Aufsichtsrat dankt ihm herzlich fiir die jahre-
lange liberaus gute Zusammenarbeit und wiinscht
ihm fiir die Zukunft alles Gute.

Der im Jahr 2011 erarbeitete Leitfaden zur Kan-
didatenfindung fiir den Aufsichtsrat wurde er-
folgreich angewandt, und im Vorwege wurden
Gesprache mit potenziellen Kandidaten gefiihrt.
Dies fiihrte dazu, dass auf der ordentlichen Ver-
treterversammlung 2012 erfreulicherweise sechs
Personen kandidierten. Neu in den Aufsichtsrat
gewahlt wurde Dimitrios Argiridis.

Der vom Vorstand vorgelegte Jahresabschluss
2012 mit Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang und Lagebericht wurde gepriift
und in einer gemeinsamen Sitzung umfassend
beraten. Der Aufsichtsrat stimmt dem vorge-
legten Jahresabschluss ohne Einschrankungen zu.

Der Vertreterversammlung wird empfohlen, den
Jahresabschluss 2012 und die vom Vorstand vor-
geschlagene Gewinnverwendung zu beschlieBen.

Das herausragende Ergebnis des Geschaftsjahres
2012 wird dazu beitragen, dass Vorstand und
Mitarbeiter der BGFG weiterhin im Sinne des
Forderauftrages fiir die Mitglieder und des dau-
erhaften Fortbestandes unserer Wohnanlagen
handeln kénnen. Die Genossenschaft ist fiir die
Zukunft sehr gut aufgestellt.

Fiir die erfolgreiche und engagierte Arbeit im ver-
gangenen Jahr danken wir allen Mitarbeitern und
dem Vorstand sehr herzlich und sprechen ihnen
unsere volle Anerkennung aus.

Allen Vertretern und Ersatzvertretern sowie den
vielen ehrenamtlich tatigen Mitgliedern der BGFG
gilt unsere groBe Dankbarkeit fiir ihre Arbeit und
ihr Engagement fiir unsere Genossenschaft.

Hamburg, 14. Mai 2013
Der Vorsitzende des Aufsichtsrates

Peter Schulz
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Lagebericht

1. Grundlagen des
Unternehmens und
Geschaftsverlauf

Diesen Lagebericht erstatten wir unter erstmaliger
Anwendung des Deutschen Rechnungslegungs-
Standards Nr. 20 (DRS 20).

Die Baugenossenschaft freier Gewerkschafter eG
(BGFG) wurde am 24. Februar 1922 in Hamburg
gegriindet und bietet ihren Mitgliedern sicheren
und preiswerten Wohnraum. Wir bewirtschafteten
am 31. Dezember 2012 folgenden Bestand:

7.411  Wohnungen mit 466.623,80 m2 Wohnflache
141 Gewerbliche Mietobjekte und eigene Raume

1.741 Stellplatze in Sammel- und Einzelgaragen

1.577 Stellplatze

Der Wohnungsbestand hat sich zum Vorjahr verrin-
gert aufgrund der Ausiibung eines Wiederkaufs-
rechtes durch die Freie und Hansestadt Hamburg
(FHH) an einem Griindstiick mit 164 Wohnungen.
Einen Zugang konnten wir durch den Kauf einer
Wohnanlage in Rahlstedt mit 14 Wohnungen
und 11 Tiefgaragenstellplatzen realisieren.

Unsere Wohnungen werden ausschlieBlich an
Mitglieder unserer Genossenschaft vermietet.
Die Nachfrage nach giinstigen, gut ausgestat-
teten Wohnungen ist unverandert hoch. Unser
Geschaftsmodell ist nicht auf mdglichst hohe

Mieten und kurzfristigen Gewinn ausgerichtet,
sondern auf dauerhafte Nutzung durch zufrie-
dene Mitglieder.

Die in Hamburg bestehende Nachfrage nach
Wohnraum begiinstigt die wirtschaftliche Lage
unserer Baugenossenschaft. Den positiven An-
stieg der Umsatzerlése aus der Hausbewirt-
schaftung konnten wir durch die Erweiterung
unseres Wohnungsbestandes und die maBvolle
Anpassung der Nettokaltmieten an den jewei-
ligen Mittelwert des Hamburger Mietenspiegels
im gesetzlichen und sozial vertraglichen Rahmen
erreichen. Die Nettokaltmieten betrugen in 2012
durchschnittlich 5,72 € pro m2 Wohnflache nach
5,57 € pro m? Wohnflache im Vorjahr. Nennens-
werte Leerstande waren nicht zu verzeichnen und
sind auch nicht zu erwarten. Die Fluktuations-
quote ist mit 7,0 Prozent gegeniiber dem Vorjahr
(7,8 Prozent) leicht gesunken und entspricht der
allgemeinen Fluktuationsquote fir den Raum
Hamburg.

Die folgende Tabelle stellt wichtige Kennzahlen zur
Unternehmensentwicklung im Vergleich zum Wirt-
schaftsplan 2012 und zum Vorjahr gegeniiber:

Plan 2012| Ist 2012 | Ist 2011
Mio. € | Mio. € | Mio. €

Nettokaltmieten 35,7 35,3 34,7
Instandhaltung 10,7 9,0 838
Zinsaufwand 7,9 7,2 7.1
Jahresiiberschuss 6,2 9,6 6,6

Die Grundlage fiir den Wirtschaftsplan bilden die
Vorjahreswerte, aus denen unter Beriicksichti-
gung des erwarteten Geschéftsverlaufes und unter

Beachtung des Vorsichtsprinzips die Planzahlen
ermittelt wurden.

Die Nettokaltmieten wurden in einem moderaten
Umfang angepasst. Fiir die Instandhaltung und den
Werterhalt der eigenen Wohnanlagen wendeten
wir in 2012 durchschnittlich 19,28 € pro m2 auf. Die
Zinsaufwendungen sind durch Umfinanzierungen
zu glinstigen Konditionen und aufgrund der Zins-
degressionen gesunken, obwohl Neuaufnahmen
von Darlehen getatigt wurden. Fiir die laufende In-
standhaltung wurden zusétzliche Mittel eingeplant,

2. Wirtschaftliche La?e
der Genossenschatt

2.1 Vermogenslage

die nicht vollstandig angefallen sind. Insgesamt
fiihrte die glinstige Entwicklung der Aufwendungen
und Ertrage zu einem héheren Jahresiiberschuss als
geplant.

Fiir unsere Baugenossenschaft verlief das Ge-
schaftsjahr 2012 positiv. Wir haben Wohnungs-
zukaufe getatigt und planmaBig Neubau-, Mo-
dernisierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen
durchgefiihrt. Dabei konnten wir mit unveran-
dertem Personalbestand die Ertragslage unserer
Baugenossenschaft verbessern.

In der folgenden Tabelle ist die Vermdgens- und Kapitalstruktur zum 31. Dezember 2012 und zum Vorjahr

dargestellt:
31.12.2012 31.12.2011 Veranderung

Aktiva Mio. € % Mio. € % Mio. €
Anlagevermdgen 272,6 92,7 256,6 89,3 16,0
Umlaufvermégen 21,5 73 30,8 10,7 -9,3
Gesamtvermdgen 2941 100,0 287,4 100,0 6,7
Passiva

Eigenkapital 107,2 36,4 97,4 33,9 98
langfristige Riickstellungen 13,7 4,7 131 4,6 0,6
langfristige Verbindlichkeiten 154,0 52,4 155,2 54,0 -1.2
kurzfristige Fremdmittel 19,2 6,5 21,7 75 -2,5
Gesamtkapital 294,1 100,0 287,4 100,0 6,7
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Die Bilanzsumme erhohte sich zum 31. Dezember
2012 um 6,7 Millionen € auf 294,1 Millionen €.
Das Anlagevermdgen betragt 92,7 Prozent der
Bilanzsumme und bildet den wesentlichen Teil des
genossenschaftlichen Vermdgens. Den Zugangen
im Anlagevermdgen von 22,1 Millionen € standen
Abschreibungen von rund 6,0 Millionen € gegen-
liber. Das Umlaufvermogen hat sich inshesondere
durch die Abnahme der fliissigen Mittel im Ver-
gleich zum Vorjahr um 9,3 Millionen € reduziert.
Grund hierfiir ist die Ablésung von vier Wieder-
kaufsrechten der FHH mit Eigengeld.

Die Eigenkapitalquote erhéhte sich zum 31. De-
zember 2012 von 33,9 Prozent auf 36,4 Prozent.
Der Anstieg des Eigenkapitals resultierte im We-
sentlichen aus dem Jahrestiberschuss von 9,6 Milli-
onen € und Zugangen bei den Geschaftsguthaben
von 1,4 Millionen € abziiglich der Dividende fiir
2011 von 1,2 Millionen €. Die langfristigen Riick-
stellungen haben sich im Vergleich zum Vorjahr
aufgrund der Zufithrung bei den Riickstellungen
fir Pensionen erhoht. Die Veranderung der lang-
fristigen Verbindlichkeiten entstand durch die
Neuaufnahme von Darlehen, denen hohere Ab-
flisse durch Tilgungen und Riickzahlungen vor-
handener Finanzierungsmittel gegeniiberstanden.

Die Vermdgenslage ist stabil und die Vermdgens-
und Kapitalstruktur geordnet.

2.2 Finanzlage

Unser Finanzmanagement stellt sicher, dass samt-
liche Zahlungsverpflichtungen aus dem laufenden
Geschaftshetrieb termingerecht erfiillt werden.
Unverdndert planen wir mit einer Dividende von
finf Prozent fir unsere Mitglieder. Investitionen
finanzieren wir grundsatzlich mit einem Eigen-
anteil von 30 Prozent, um der Zukunftsvorsorge
unserer Baugenossenschaft Rechnung zu tragen.
Hierfir bendtigen wir eine entsprechend hohe
Innenfinanzierungskraft.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieBlich
in Euro-Wahrung, somit sind keine Wahrungs-
risiken vorhanden. Swaps und Caps werden nicht
in Anspruch genommen. Die Finanzierung des
Anlagevermdgens erfolgt hauptsachlich mit lang-
fristigen Fremdmitteln als Annuitatendarlehen
mit Zinsfestschreibungen zwischen zehn und 20
Jahren. Aufgrund steigender Tilgungsanteile und
zeitlich verteilter Zinsbindungsfristen sowie der
gesetzlichen Kiindigungsméglichkeiten halten sich
Zinsanderungsrisiken in einem gut vertretbaren
Rahmen. Die durchschnittliche Zinsbelastung fiir
unsere Darlehen betrug im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr 4,66 Prozent gegenliber 4,76 Prozent
im Vorjahr. Die Zinsentwicklung wird innerhalb
unseres monatlichen Berichtswesens beobachtet
und analysiert.

Die folgende Kapitalflussrechnung liefert eine
Darstellung zur Herkunft und Verwendung der
Finanzmittel und weist im Ergebnis die Gesamt-
veranderung des Finanzmittelbestandes aus:

2012 2011
Mio. € | Mio. €
Cashflow aus
laufender Geschaftstatigkeit
nach Tilgung +7,9 +4,8
Investitionstatigkeit -22,2 -2,9
Finanzierungstatigkeit +4,7 +2,5
Gesamt-Cashflow -9,6 +4,4
Finanzmittelbestand am
Jahresende 3,4 13,0

Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatig-
keit betragt 7,9 Millionen €. Damit kann ein Teil
der Investitionen mit erwirtschaftetem Eigengeld
finanziert werden.

Die Gesamtabfllisse durch unsere Investitionen
im Geschaftsjahr von 22,2 Millionen € betrafen
im Wesentlichen die Ablosung der Wiederkaufs-
rechte mit 8,9 Millionen €, eine Anzahlung von
5,0 Millionen € fiir den Kauf eines Grundstiickes,
den Erwerb eines Wohnhauses fiir 2,9 Millionen €
sowie die Neubau- und Modernisierungstatigkeit
im Bestand in Hohe von 4,4 Millionen €.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit ge-
staltet sich im Geschaftsjahr mit 4,7 Millionen €
weiterhin positiv. Dies resultiert hauptséchlich aus
aufgenommenen Darlehen und Geschaftsguthaben
abziiglich vorgenommener Riickzahlungen von
Fremdmitteln und Auszahlung der Dividende.

Der Gesamt-Cashflow von —9,6 Millionen € ergibt
nach Verrechnung mit den am Jahresanfang vor-
handenen Finanzmitteln von 13,0 Millionen € einen
Bestand zum 31. Dezember 2012 von 3,4 Millio-

nen €. Mittelfristig angelegte Festgelder in Hohe
von 4,0 Millionen € sind darin nicht enthalten.

Die Fortschreibung der Finanzlage fiir die Jahre
2013 und 2014 ergibt fiir konkret geplante Mo-
dernisierungen und Neubauten erwartete Investi-
tionen von insgesamt 48,7 Millionen €, diese wer-
den mit 35,2 Millionen € Fremdmitteln finanziert.

Unsere Baugenossenschaft verfiigt (iber Kreditlinien
von 10,7 Millionen €. Diese Kreditlinien werden
grundsatzlich zur unterjdhrigen Zwischenfinanzie-
rung von Bauinvestitionen genutzt. Im Jahr 2012
wurden keine Zwischenfinanzierungsmittel be-
notigt.

Der regelmaBige Liquiditatszufluss aus Mieten
und Nutzungsgeblhren wird auch zukiinftig die
Zahlungsféhigkeit unserer Baugenossenschaft bei
sorgfaltiger Vergabe von Auftragen im Instandhal-
tungs- und Modernisierungsbereich sichern.
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2.3 Ertragslage

Im Geschaftsjahr 2012 haben wir einen Jahresiiber-
schuss von 9,6 Millionen € erwirtschaftet (Vorjahr:
6,6 Millionen €). Im Wesentlichen resultiert der
Jahresiiberschuss aus dem positiven Ergebnis aus
der Hausbewirtschaftung. Darliber hinaus fiihrte
der Erl6s von 2,9 Millionen € aus dem Wiederkauf
der Wohnanlage Veddel durch die FHH zu einem
hohen neutralen Ergebnis. Aus der Betreuungs-
tatigkeit und dem sonstigen Geschaftbetrieb, was
beides zu Vollkosten verrechnet wird, konnten wir
zwar keine nennenswerten Uberschiisse erzielen,
deutliche Deckungsbeitrage sind dennoch vor-
handen.

3. Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach
dem Schluss des Geschaftsjahres eingetreten sind,
haben sich zum Zeitpunkt der Erstellung des Lage-
berichtes nicht ergeben.

4. Prognose-, Chancen- und
Risikobericht

Die Baugenossenschaft verflgt tber ein Risikoma-
nagementsystem, bestehend aus einem Controlling
mit einem implementierten Risikofriihwarnsystem
und einem internen Kontrollsystem mit laufender
Aktualisierung.

Es sind keine Risiken erkennbar, die bestandsge-
fahrdend sind oder wesentlichen Einfluss auf die Er-
trags-, Finanz- und Vermdgenslage haben kénnten.
Fir die Zukunft gehen wir von guten Vermietungs-

bedingungen aufgrund der anhaltenden Nach-
frage nach Wohnraum in Hamburg aus. Dabei
erwarten wir eine positive Entwicklung der Net-
tokaltmieten. Wir werden mit der Errichtung von
Neubauwohnungen und dem Erwerb von Woh-
nungsbestédnden unsere Chancen zum Wachstum
wahrnehmen, sofern die Wirtschaftlichkeit gege-
ben ist. Wohnungsverkaufe sind wie in den Vor-
jahren nur in den Wohnanlagen Kaltenkirchen und
Schwarzenbek vorgesehen.

Die aktuellen Zinsen sind auf einem historisch
niedrigen Niveau, jedoch ist die Zinsentwicklung
unter Beriicksichtigung der anhaltenden Euro-Fi-
nanzkrise unklar. Daher nimmt unsere Baugenos-
senschaft zur Sicherung glinstiger Zinskonditionen
zum Teil Forward-Darlehen in Anspruch. Zinsénde-
rungsrisiken werden durch gleichmaBig verteilte
Zinshindungsfristen und steigende Tilgungsanteile
der Annuitatendarlehen reduziert.

Unsere Wohnungen werden auch kiinftig nachge-
fragt sein, da fortlaufende Instandhaltungs- und
ModernisierungsmaBnahmen, die Pflege der Nach-
barschaften und der gute Service fiir unsere Mit-
glieder im Vordergrund unseres Geschaftsmodells
stehen. Zurzeit ist keine Abschwéchung des Ham-
burger Wohnungsmarktes zu erkennen. Somit rech-
nen wir nicht mit nennenswerten Leerstanden und
Mietausfallen.

Bei angemessenen Anpassungen der Nettokalt-
mieten, weiterhin nicht steigenden Zinsen und
planmaBiger Fortfiihrung von Neubau-, Instand-
haltungs- und ModernisierungsmaBnahmen pla-
nen wir fiir das Jahr 2013 Nettokaltmieten von
36,3 Millionen €, Zinsaufwendungen von 7,9 Mil-
lionen € und Instandhaltungsaufwendungen von
8,9 Millionen €.

Unsere Baugenossenschaft beabsichtigt, Erbbau-
rechte abzul6sen. Insgesamt kann durch den Er-
werb dieser Grundstiicke fiir 21 Wohnanlagen mit
rund 800 Wohnungen dauerhaft das Eigentum
fiir die Baugenossenschaft gesichert werden. Der
Kaufpreis soll zum gréBten Teil mit Fremdmitteln
finanziert werden. Wir gehen davon aus, dass die
Verhandlungen in 2013 abgeschlossen werden
und die Umsetzung bis Ende 2015 erfolgen kann.

Wir erwarten gemaB Wirtschaftsplan fiir das Jahr
2013 einen Jahresiiberschuss von 6,9 Millionen €.
Unsere Jahresergebnisse werden sich mittelfristig
weiter auf dem guten Niveau der vergangenen
Jahre bewegen. Damit kénnen wir das Eigenka-
pital weiter starken und die finanzielle Basis fiir
zukiinftige Investitionen verstetigen.

Hamburg, 14. Mai 2013
Der Vorstand

Peter Kay Ingo Theel
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Aktivseite Geschéftsjahr Vorjahr
€ € €
Anlagevermodgen
Immaterielle Vermdgensgegenstande 103.652,00 47.666,00
Sachanlagen
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten 247.732.201,75 240.466.126,17
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschéfts- und anderen Bauten 13.280.761,83 13.563.608,98
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
ohne Bauten 0,00 0,00
Technische Anlagen und Maschinen 37.852,00 32.637,00
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 1.185.551,00 1.178.625,00
Anlagen im Bau 4.812.125,95 963.446,95
Bauvorbereitungskosten 217.365,40 169.883,13
Geleistete Anzahlungen 5.033.478,15 272.299.336,08 0,00
256.374.327,23
Finanzanlagen
Beteiligungen 50.000,00 50.000,00
Sonstige Ausleihungen 100.703,46 107.086,16
Andere Finanzanlagen 6.312,10 157.015,56 6.312,10
163.398,26
Anlagevermdgen insgesamt 272.560.003,64  256.585.391,49
Umlaufvermdgen
Andere Vorrate
Unfertige Leistungen 12.908.361,65 12.720.196,29
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Forderungen aus Vermietung 220.314,58 251.416,38
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 43.393,74 48.893,66
Forderungen gegen Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 5.515,65 0,00
Sonstige Vermdgensgegenstande 931.336,23 1.200.560,20 693.965,04
994.275,08
Fliissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 7.394.614,97 17.039.206,45
Umlaufvermdgen insgesamt 21.503.536,82 30.753.677,82
Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 7.764,99 12.913,15

Bilanzsumme

294.071.305,45

287.351.982,46

Passivseite Geschiftsjahr Vorjahr
€ € €
Eigenkapital
Geschaftsguthaben
der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 730.200,00 762.900,00
der verbleibenden Mitglieder 25.916.407,74 24.492.643,50
aus gekiindigten Geschaftsanteilen 46.500,00 26.693.107,74 75.450,00
Riickstandige féllige Einzahlungen auf Geschaftsanteile: 25.330.993,50
442,26 € (Vorjahr: 4.456,50 €)
Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage 15.200.000,00 14.200.000,00
davon aus Jahresiiberschuss Geschaftsjahr eingestellt:
1.000.000,00 € (Vorjahr: 700.000,00 €)
Bauerneuerungsriicklage 27.000.000,00 25.000.000,00

davon aus Jahresiiberschuss Geschaftsjahr eingestellt:
2.000.000,00 € (Vorjahr: 2.000.000,00 €)

Andere Ergebnisriicklagen
davon aus Jahresiiberschuss Geschéaftsjahr eingestellt:
5.341.257,19 € (Vorjahr: 2.742.544,20 €)

Bilanzgewinn
Jahresiiberschuss
Einstellungen in Ergebnisriicklagen

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen

Riickstellungen fiir Pensionen und
ahnliche Verpflichtungen

Steuerriickstellungen
Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern: 72.802,88 € (Vorjahr: 111.360,41 €)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
0,00 € (Vorjahr: 0,00 €)

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

37.027.391,22

79.227.391,22

31.686.134,03

105.689.435,79
48.350.741,38
13.541.228,43
171.557,88
2.621.741,94

168.981,89

170.543.687,31

242.893,12

70.886.134,03

9.563.234,37 6.602.773,75
-8.341.257,19 1.221.977,18 -5.442.544,20
1.160.229,55

107.142.476,14 97.377.357,08

13.518.508,00 12.892.025,00
17.137,00 17.137,00
2.606.603,88  16.142.248,88 3.066.405,12

15.975.567,12

106.124.563,56

49.030.184,27
16.404.424,12
168.043,65
1.746.823,62
209.391,29

173.683.430,51

315.627,75

294.071.305,45

287.351.982,46
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Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012
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Geschéftsjahr Vorjahr
€ € €
Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 49.683.223,87 48.802.181,77
b) aus Betreuungstatigkeit 62.990,64 90.421,23
¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen 316.235,41  50.062.449,92 313.754,91
49.206.357,91
Veradnderung des Bestandes an unfertigen Leistungen 188.165,36 472.796,41
Sonstige betriebliche Ertrage 3.546.227,24 708.975,63
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 20.631.838,01 20.160.453,42
b) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und
Leistungen 31.822,03  20.663.660,04 33.744,13
20.194.197,55
Rohergebnis 33.133.182,48 30.193.932,40
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 4.618.301,84 4.631.786,55
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 1.515.695,09 6.133.996,93 1.188.385,06
davon fiir Altersversorgung: 619.899,38 € 5.820.171,61
(Vorjahr: 300.760,99 €)
Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-
stande des Anlagevermdgens und Sachanlagen 5.975.639,56 6.028.548,07
Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.048.896,66 2.153.903,83
Ertrdge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 58.251,45 85.012,94
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 337.574,23 395.825,68 124.574,46
davon aus Abzinsung langfristiger Riickstellungen:
6.930,00 € (Vorjahr: 6.817,83 €)
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 8.119.931,52 8.141.160,48
davon aus Auf- und Abzinsung langfristiger
Riickstellungen: 851.734,08 € (Vorjahr: 681.097,80 €)
Ergebnis der gewodhnlichen Geschaftstatigkeit 11.250.543,49 8.259.735,81
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 40.198,33 15.164,81
Sonstige Steuern 1.647.110,79 1.641.797,25
Jahresiiberschuss 9.563.234,37 6.602.773,75
Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss
in Ergebnisriicklagen 8.341.257,19 5.442.544,20
Bilanzgewinn 1.221.977,18 1.160.229,55

Anhang zum Jahresabschluss 2012

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 wur-
de nach den Vorschriften des deutschen Handels-
gesetzbuches (HGB) aufgestellt. Dabei wurden die
einschldgigen gesetzlichen Regelungen fiir Ge-
nossenschaften und die Satzungsbestimmungen
ebenso wie die Verordnung iiber Formblatter fir
die Gliederung des Jahresabschlusses fiir Woh-
nungsunternehmen in der Fassung vom 25. Mai
2009 (FormblattVO) beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde ent-
sprechend dem § 275 Abs. 2 HGB wiederum nach
dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

B. Erlauterungen zu den
Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn-
und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Bei Vermdgensgegenstanden, die abzuzinsen
sind, wurde von der Bruttomethode Gebrauch
gemacht, soweit der Zugang im Geschaftsjahr
2012 erfolgte.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensge-
genstande wurden zu Anschaffungskosten aktiviert
und um planmaBige Abschreibungen gemindert.
Die Nutzungsdauer betragt fiinf Jahre.

Das Sachanlagevermdgen ist unter Berlicksichti-
gung planmaBiger linearer Abschreibungen zu An-
schaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt.
Verwaltungskosten und Fremdkapitalzinsen wur-
den nicht als Herstellungskosten des Jahres 2012
aktiviert.

Die Abschreibung wurde grundsatzlich nach der
voraussichtlichen Nutzungsdauer bemessen:

75 Jahre bei Neubauten

70 Jahre bei Wiederaufbauten
60 Jahre bei Altbauten

50 Jahre bei Gewerbebauten

50 Jahre bei Kernsanierungen

Bei den Kernsanierungen handelt es sich um Neu-
bau unter Verwendung der verbleibenden Altsub-
stanz. Die Abschreibungen setzen jeweils nach
Bezugsfertigkeit von Bauabschnitten ein.

Die brigen entsprechend § 255 HGB aktivie-
rungspflichtigen nachtraglichen Herstellungs-
kosten werden grundsatzlich auf die Restnut-
zungsdauer des gesamten Objektes verteilt.

Die seit 1998 fertiggestellten AuBenanlagen
werden innerhalb von zehn Jahren abgeschrieben.

Gegenstande der Betriebs- und Geschéftsausstat-
tung werden je nach Vermdgensgegenstand zwi-
schen drei und zehn Jahren linear abgeschrieben.
Geringwertige Wirtschaftsgiter (bis netto 410 €
Anschaffungskosten) werden im Jahr des Zu-
ganges voll abgeschrieben und im Anlagenspiegel
dargestellt.
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Technische Anlagen und Maschinen werden (ber
einen Zeitraum von fiinf Jahren abgeschrieben.

Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bzw.
dem niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.

Beim Umlaufvermégen wurden die unfertigen
Leistungen zu Anschaffungskosten bewertet.
Das strenge Niederstwertprinzip wurde beachtet.

Ausfallrisiken bei Mietforderungen sowie sonsti-
gen Vermdgensgegenstanden sind durch direkte
und indirekte Abschreibungen beriicksichtigt.

Aktive latente Steuern ergeben sich aus in spateren
Jahren auszugleichenden Bewertungsunterschie-
den zwischen der Handels- und der Steuerbilanz
sowie aus beriicksichtigungsfahigen steuerlichen
Verlustvortragen. Die bei der Baugenossenschaft
festgestellten aktiven latenten Steuern resultieren
aus hoheren Teilwerten in der Steuerbilanz bei den
Grundstiicken mit Wohnbauten infolge der dama-
ligen Neubewertung aufgrund des Wegfalls der
Gemeinniitzigkeit. Aktive latente Steuern wurden
nicht bilanziert.

Die Hohe der Riickstellungen fiir Pensionen und
ahnliche Verpflichtungen wurde nach dem modi-
fizierten Teilwertverfahren und auf der Grundlage
der Richttafeln 2005 G von Heubeck berechnet.
Fir laufende Pensionen und unverfallbare Anwart-
schaften Ausgeschiedener wurden die Barwerte,
fir andere Anwartschaften die Teilwerte ermittelt.
Dabei wurde zur Ermittlung des Erfiillungsbetrages
eine Lohn- und Gehaltssteigerung von zwei Prozent
angesetzt sowie der von der Deutschen Bundes-
bank veroffentlichte durchschnittliche Marktzins
der vergangenen sieben Jahre fiir eine Laufzeit von
15 Jahren in Hohe von 5,04 Prozent zum Dezember
2012 zugrunde gelegt.

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten alle er-
kennbaren Risiken und ungewissen Verbindlich-
keiten. Ihre Bewertung erfolgte nach verniinftiger
kaufmannischer Beurteilung in Hohe des notwendi-
gen Erfiillungsbetrages. Riickstellungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit
dem der Laufzeit entsprechenden durchschnitt-
lichen Marktzins der vergangenen sieben Jahre
gemaB Vorgabe der Deutschen Bundesbhank ab-
gezinst. Dies gilt auch fiir Riickstellungen auf-
grund von Altersteilzeitvereinbarungen und fiir
Jubil3en.

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag
angesetzt.

C. Erlauterungen zur Bilanz
und zur Gewinn- und
Verlustrechnung

l. Bilanz

Die Zusammensetzung und Entwicklung des An-
lagevermégens ergibt sich aus der Ubersicht auf
der nachsten Seite.

Die Position unfertige Leistungen mit 12,9 Millio-
nen € besteht ausschlieBlich aus noch nicht abge-
rechneten Betriebskosten. Dem stehen erhaltene
Anzahlungen von 13,5 Millionen € gegeniiber.

Forderungen, die eine Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr haben, sind in der folgenden Tabelle
aufgefiihrt:

31.12.2012 | 31.12.2011
T€ T€
Forderungen aus
Vermietung I g
Sonstige
Vermdgensgegenstande 399 264
Gesamt 412 271

Die sonstigen Vermdgensgegenstande enthalten
keine Posten, die erst nach dem Abschlussstich-
tag rechtlich entstehen werden.

Die Entwicklung der Riicklagen ist aus der folgenden
Ubersicht zu entnehmen:

Einstellung
aus Jahres-
31.12.2011 ergebnis | 31.12.2012
in Mio. € | inMio.€ | inMio. €
Gesetzliche
Riicklagen 14,2 1,0 15,2
B__auerneuerungs- 25,0 2.0 270
riicklage
Andere Ergebnis-
riicklagen 31,7 53 37,0
Gesamt 70,9 8,3 79,2

In den sonstigen Riickstellungen ist u. a. die Riick-
stellung fiir die Sielleitungserneuerung in Hohe
von 1,8 Millionen € enthalten.

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage
groBeren Umfanges enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die Fristigkeit fiir die Verbindlichkeiten sowie die
zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte sind dem
Verbindlichkeitenspiegel auf der libernachsten Seite
zu entnehmen (Vorjahreszahlen in Klammern).
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Entwicklung des Anlagevermdgens Verbindlichkeitenspiegel
Anschaffungs-/ Zugénge des Abgange des | Umbuchungen | Abschreibungen Buchwert am Abschrei- insgesamt davon
Herstellungs- Geschafts- Geschafts- (+/-) (kumulierte) 31.12.2012 bungen des . .
. X P Restlaufzeit gesichert
kosten jahres jahres Geschaftsjahres
zwischen Art und Form
€ € € € € € €
bis zu 1 Jahr 1 und 5 Jahre iiber 5 Jahre der Sicherung?
Immaterielle € € € €
Vermégens-
gegenstande 586.236,56 73.841,38 0,00 0,00 556.425,94 103.652,00 17.855,38
149.651,52 HYP
Verbindlichkeiten
105.539.784,27 GS
Sachanlagen gegeniiber 105.689.43579  5.303.405,92" 34.665.790,58 65.720.239,29
Kreditinstituten (106.124.563,56)  (14.825.194,77)  (19.697.210,64) (71.602.158,15)  (106.124.563,56)
Grundstiicke
und grund-
stlicksgleiche 87.797,30 RS
Rechte mit 1.232.597,82 HYP
Wohnbauten 371.470.557,61 12.696.433,63 70.010,80 0,00 136.364.778,69  247.732.201,75 5.360.347,25 Verbindlichkeiten 47.028.556,74 GS
gegeniiber anderen 48.350.741,38 2.999.920,47 9.286.818,64 36.064.002,27
Grundstiicke Kreditgebern (49.030.184,27)  (2.270.776,07) (9.870.645,14) (36.888.763,06) (49.028.394,75)
und grund-
stiicksgleiche Erhaltene 13.541.22843  13.541.228,43
Rechte mit Anzahlungen (16.404.424,12)  (16.404.424,12)
anderen Bauten 15.732.490,51 0,00 0,00 0,00 2.451.728,68  13.280.761,83 282.847,15
Grundstiick Verbindlichkeiten 171.557,88 45.033,31 126.524,57
rundstucke aus Vermietung (168.043,65) (44.343,51) (123.700,14)
und grund-
tiicksgleich
;:cchtsegoi:;ee Verbindlichkeiten
Bauten 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 aus Lieferungen 2.621.741,94 2.621.741,94
! ! ! ! ! ! ! und Leistungen (1.746.823,62) (1.746.823,62)
Technische
Anlagen und Sonstige 168.981,89 168.981,89
Maschinen 409.668,64 21.004,94 10.023,61 0,00 382.797,97 37.852,00 15.393,44 Verbindlichkeiten (209.391,29) (209.391,29)
ﬁ"ld‘”e Gesamtbetrag 170.543.687,31 24.680.311,96  43.952.609,22  101.910.766,13  154.038.387,65
miagen, (173.683.430,51) (35.500.953,38)  (29.567.855,78) (108.614.621,35) (155.152.958,31)
Betriebs- und
Geschafts-
ausstattung 2.772.467,58 405.733,17 351.051,26 0,00 1.641.598,49 1.185.551,00 299.196,34 'Davon werden 694.252,28 € in 2013 umgeschuldet
2 — - —
Anlagen im Bau 963.446,95 3.708.895,53 0,00 139.783,47 0,00 4.812.125,95 0,00 RS = Rentenschuld, HYP = Hypothek, GS = Grundschuld
Bauvorberei-
tungskosten 169.883,13 187.265,74 0,00 —139.783,47 0,00 217.365,40 0,00
Geleistete
Anzahlungen 0,00 5.033.478,15 0,00 0,00 0,00 5.033.478,15 0,00
391.518.514,42  22.052.811,16 431.085,67 0,00  140.840.903,83  272.299.336,08 5.957.784,18
Finanzanlagen
Beteiligungen 50.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 50.000,00 0,00
Sonstige
Ausleihungen 107.086,16 0,00 6.382,70 0,00 0,00 100.703,46 0,00
Andere
Finanzanlagen 6.312,10 0,00 0,00 0,00 0,00 6.312,10 0,00
163.398,26 0,00 6.382,70 0,00 0,00 157.015,56 0,00
Anlage-
vermdgen
insgesamt 392.268.149,24  22.126.652,54 437.468,37 0,00 141.397.329,77 272.560.003,64 5.975.639,56
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Bei den in der vorstehenden Ubersicht enthaltenen
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und
anderen Kreditgebern handelt es sich im Wesent-
lichen um objektgebundene Finanzierungsmittel,
deren laufende planméaBige Tilgung durch die Miet-
einnahmen gedeckt wird.

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose enthalten neben den Mietertra-
gen 12,8 Millionen € abgerechnete Nebenkosten.

In den sonstigen betrieblichen Ertragen ist der
Verkaufserlos aus der Ausiibung des Wieder-
kaufsrechtes der Wohnanlage Veddel durch die
FHH von 2,7 Millionen € und die Auflésung von
Riickstellungen von 272 T€ enthalten.

Die Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung ent-
halten 9,0 Millionen € Instandhaltungsaufwen-
dungen.

Die Zinsen und ahnliche Aufwendungen enthalten
842 T€ aus der Aufzinsung der Riickstellungen fiir
Pensionen und ahnliche Verpflichtungen.

Weitere erlauterungspflichtige Vorgange haben
sich nicht ergeben.

D. Sonstige Angaben

Die Baugenossenschaft ist an der GBS Gesellschaft
fir Bau- und Stadtentwicklung mbH, Hamburg,
mit 20 Prozent am Stammkapital von 250 T€ be-

teiligt. Diese hat per 31. Dezember 2011 ein Eigen-
kapital von 300 T€ einschlieBlich Bilanzgewinn
von 48.531,30 € ausgewiesen. In 2011 wurde ein
Jahresiiberschuss von 6.810,88 € erwirtschaftet.

Die nicht in der Bilanz ausgewiesenen oder ver-
merkten finanziellen Verpflichtungen, die fiir die
Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind,
beziehen sich auf die Herstellungskosten fir
Neubauten mit insgesamt 2,1 Millionen €. Der
Kapitalbedarf wird durch Fremd- und Eigenmittel
finanziert.

Die Baugenossenschaft verfiigt iiber ein Treuhand-
konto fiir Mietkautionen in Héhe von 59 T€.

Die Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich
beschaftigten Arbeitnehmer betrug:

Mitgliederbewegung

Anfang 2012 10.754
Zugang +539
Abgang - 456
Ende 2012 10.837

Vollzeit- Teilzeit-
beschéftigte beschéftigte

Kaufmannische
Mitarbeiter 45 6
Technische 5 1
Mitarbeiter
Mitarbeiter im
Servicebetrieb 20 2
Verwalter 16 0
Gerlanuglg 0 4
Beschéftigte

86 13

AuBerdem wurden durchschnittlich drei Auszubil-
dende beschaftigt.

Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mit-
glieder haben sich im Geschaftsjahr um 1,4
Millionen € erhoht.

Name und Anschrift des zustandigen
Priifungsverbandes

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.

Hamburg — Mecklenburg-Vorpommern —
Schleswig-Holstein

Tangstedter LandstraBe 83, 22415 Hamburg

Mitglieder des Aufsichtsrates

Peter Schulz, Vorsitzender

Michael Pistorius, stv. Vorsitzender

Hans-Jirgen Belgart

Andrea Bunge

Heiko Biising

Helga-Maria Giihlcke

Helmut Schmedemann

Angela Sperlich

Jorn Wullenweber bis 12. Juni 2012
Dimitrios Argiridis ab 12. Juni 2012

Mitglieder des Vorstandes

Peter Kay
Ingo Theel

Hamburg, 14. Mai 2013

Der Vorstand
Peter Kay Ingo Theel
Gewinnverwendung

Die Vertreterversammlung hat am 18. Juni 2013
auf Vorschlag des Vorstandes beschlossen, den
Bilanzgewinn des Geschéftsjahres 2012 fiir die
Zahlung einer Dividende von fiinf Prozent auf
das Geschaftsguthaben zu verwenden.

Die Berechnung ergibt sich wie folgt:

Dividendenberechtigtes
Guthaben per 01.01.2012 24.439.543,50 €

Darauf fiinf Prozent Dividende 1.221.977,18 €

Hamburg, 18. Juni 2013
Der Vorstand

Peter Kay Ingo Theel
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Liste der gewahlten Vertreter und Ersatzvertreter

Im gedruckten Exemplar des Geschaftsberichts folgt an dieser Stelle die Vertreterliste.
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2012 unterstiitzte die Stiftung Projekte in den Bereichen
Volkerverstandigung, Kinder- und Jugend- sowie Senioren-
forderung. Schwerpunkt war die Forderung eines starken
Zusammenhaltes. Beispiele hierfiir sind die HorSpielWiese in
Barmbek, die Entdeckertour in das ,BallinStadt Auswanderer-
museum” und die Gruppe , Ruff Monkeys”, deren jugendliche
Mitglieder sich mit ihrer Identitét auseinander gesetzt und
daraus eine Biihnenshow gemacht haben.
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Bericht der

Elisabeth '1*\-
—__ Kleber "3
Stiftung

Aufgabe und Zweck der Stiftung

Anliegen der Stiftung ist die Forderung und
Starkung der Gemeinschaft in Wohnbezirken und
Nachbarschaften. Dazu gehdren die Férderung
des Zusammenlebens aller Generationen und die
Verbesserung der sozialen Situation der Men-
schen. Weiterer Auftrag der Stiftung ist die For-
derung des gegenseitigen Verstandnisses von
Menschen unabhangig von ihrer Muttersprache
und ihrem ethnischen Hintergrund. Hierzu fordert
die Elisabeth-Kleber-Stiftung soziale und integra-
tive Projekte in vielen Hamburger Quartieren.

Vorstand

Ingo Theel, Vorsitzender
Vicky Gumprecht, stv. Vorsitzende

Hans-Jlirgen Belgart

Forderausschuss

Glinther Schulz, Sprecher

Anke Anders

Christian Bolckow (bis 23.02.2012)
Ursula Ebeloe

Rolf Gollnek

Helga-Maria Giihlcke

Ingrid Ihde-Boker

Anke Mauselein

Klaus Otte

Kirstin Rickerts (ab 23.02.2012)
Angela Sperlich

Gert Wahlstedt (bis 31.10.2012)

Mitgliedschaften in Organisationen
und Kooperationen

Die Stiftung ist Mitglied der Baugenossenschaft
freier Gewerkschafter eG (BGFG) und des Bun-
desverbandes Deutscher Stiftungen sowie im
Arbeitskreis der Stiftungen Hamburger Wohnungs-
baugenossenschaften.

Darstellung der Tatigkeiten

Die Forderung der Elisabeth-Kleber-Stiftung er-
streckt sich vorrangig auf Stadtgebiete, in denen
die Baugenossenschaft freier Gewerkschafter eG
Wohnungsbestand hat.

Die Stiftung hat 2012 eine nennenswerte 6ffentli-
che Zuwendung eingeworben, um die Jugendbera-
tung im ,Elbschloss an der Bille” im Osterbrook-
viertel sicherzustellen.

2012 unterstlitzte die Stiftung 40 Projekte mit
einer Gesamtfordersumme in Hohe von 19.000 €.

Im vergangenen Jahr entfielen 44 Prozent der
Summe auf den Bereich Kinder und Jugend. Die
Integrationsforderung hatte einen Anteil von 36
Prozent, und die Seniorenférderung erhielt rund 20
Prozent der Fordergelder. lhre satzungsgemaBen
Aufgaben erfiillte die Stiftung wie folgt:

Forderung der Volkerverstandigung
Im Bereich der Vélkerverstandigung erhielten 14
Projekte eine Zusage. So wurde beispielsweise
das Konzert der Kulturen in Lohbriigge und das
Projekt ,Kultur-Brillen” in Barmbek unterstiitzt.

Jugendforderung

Im Bereich der Jugendférderung wurden 16 Pro-
jekte gefordert, z. B. Nachhilfeunterricht fiir Jugend-
liche in Erganzung zu einem Sportangebot sowie
ein Abendbrot fiir Familien von Geringverdienern.

AuBerdem wurden schwerpunktmaBig kulturelle
Veranstaltungen fiir Kinder und Jugendliche ge-
fordert.

Seniorenfdorderung

In der Seniorenférderung wurden acht Projekte
unterstlitzt. Hierzu gehorten beispielsweise das
generationsiibergreifende Chorprojekt ,Offenes
Singen” im Nachbarhaus in Niendorf und der
Krimiwettbewerb ,Finsterer Ginster” im Bram-
felder Kulturladen.

Anlage des Stiftungskapitals

Die Anlage des Stiftungskapitals erfolgt durch die
Zeichnung von Genossenschaftsanteilen in Hohe
von 485.550 € bei der Baugenossenschaft freier
Gewerkschafter eG. Das iibrige Kapital ist in fest-
verzinslichen Wertpapieren und Spareinlagen bei
drei Banken sowie in Genossenschaftsanteilen bei
drei weiteren norddeutschen Wohnungsbaugenos-
senschaften angelegt.

Ertragslage

Die Stiftung erhielt im Jahr 2012 gut 8.500 € an
Spenden und konnte Zinseinnahmen und Divi-
denden von rund 27.800 € verzeichnen.

Mittelverwendung

Auf Basis der Forderantrage wurden Zuwendungen
in Hohe von rund 21.300 € bewilligt. Fiir Sach- und
Verwaltungskosten wurden rund 5.300 € aufge-
wendet. Darin enthalten sind 2.900 € fir die Auf-
stellung und Priifung des Jahresabschlusses.

Risiken der kiinftigen Entwicklung

Es werden keine Risiken fiir den Fortbestand der
Stiftung gesehen. Die Stiftung wird weiterhin
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personell von der BGFG unterstiitzt. Durch die
dividendenberechtigte, verzinsliche und sichere
Anlage des Stiftungsvermdgens sind die Ertrage
der Stiftung gesichert.

Ausblick 2013

In den elf Jahren seit ihrer Griindung hat die Stif-
tung Strukturen und ein Netzwerk aufgebaut,
womit es ihr auch in Zukunft mdglich sein wird,
generationsiibergreifende Projekte in Hamburger
Quartieren zu férdern.

Weiterhin werden die Nachbarschaftstreffs der
BGFG unterstiitzt, um durch geeignete Veran-
staltungen und Angebote die Nachbarschaften
und die Quartiere zu starken.

Gesundheitsforderung, Bildung und Integration
sind uns in allen Forderbereichen wichtige An-
liegen. Neben ihren eigenen Mitteln wird die
Stiftung weiterhin offentliche Forderungen zur
Umsetzung des Stiftungszweckes anstreben.

Der Vorstand der Elisabeth-Kleber-Stiftung dankt
den Mitgliedern des Forderausschusses und allen
Freunden und Forderern der Stiftung fiir die gute
und vertrauensvolle Zusammenarbeit.

Hamburg, 08.04.2013
Elisabeth-Kleber-Stiftung
Der Vorstand

Ingo Theel Vicky Gumprecht Hans-Jiirgen Belgart
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