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| Auf einen Blick

Griindung: am 1. April 1953 als rechtsfahige Anstalt des 6ffentlichen Rechts, einge-
tragen beim Amtsgericht Hamburg HRA 93 261

Rechtsgrundlage: Gesetz liber die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt in der Fassung
vom 6. Midrz 1973, zuletzt gedndert am 26. Januar 2006 (WK-Gesetz)

Anstaltseigner: Freie und Hansestadt Hamburg

Aufgaben: Unterstiitzung des Senats der Freien und Hansestadt Hamburg bei der
Struktur- und Wirtschaftspolitik, der Sozialpolitik und bei der Erfiillung
weiterer &ffentlicher Aufgaben. Dazu fiihrt die WK FérdermaRBnahmen
im staatlichen Auftrag durch, insbesondere Finanzierungen nach nihe-
rer Regelung durch den Senat.

Die Schwerpunkte liegen in der Wohnraum- und Stddtebauférderung
sowie beim Umweltschutz. Die Férderung erfolgt insbesondere durch
die Gewihrung von Darlehen und Zuschiissen sowie die Ubernahme

von Sicherheitsleistungen. P ®
2012 2011

Bilanzsumme 4.893,6 49884
Forderungen an Kunden 4.280,2 4.417,0
Forderungen an Kreditinstitute 200,2 265,1
Treuhandvermégen 225,6 282,0
. "c'; Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 3.535,2 3.561,3
b3 Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 346,6 3549
Haftendes Eigenkapital gem. § 10 KWG 751,8 751,8

Bewilligte
¢ Darlehen 3294 336,1
e Zuschiisse 114,2 120,6
Mitarbeiter (Stand 31.12.) 196 194
- Wohnungsbauférderung 2012 2011

[

e * Neubau Mietwohnungen (mit Bindungen) 2.120 2.147
P _§ * Neubau Eigentumsmalnahmen 208 255
E * Modernisierung Mietwohnungen 4.307 3.185
-FE' * Modernisierung Eigenheime 2.321 5.446
= ¢ Neubau Klimaschutzférderung (ohne Bindungen) 652 1.115

Einlagensicherung: Die WK gehért der Entschadigungseinrichtung und dem Einlagensiche-
rungsfonds des Bundesverbandes Offentlicher Banken Deutschlands an.
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Vorwort

Liebe Leserin, lieber Leser,

Hamburg ist eine wachsende Metropole. Wirtschaftliche Dynamik und kulturelle Vielfalt
macht sie attraktiv fiir Menschen aus nah und fern. Sie kommen zu uns, um hier zu arbei-
ten, zu studieren und die Vorteile zu genieRen, die das Leben in einer lebendigen und viel-
faltigen GroRstadt hat. Hamburg ist eine Stadt im Wandel. Die demografische Entwicklung
hilt neue Herausforderungen fiir uns bereit. Junge Paare brauchen unsere Unterstiitzung,
damit sie sich fiir Kinder entscheiden. Altere Menschen wollen méglichst lange in ihren ei-
genen vier Wiénden bleiben. Hamburg ist eine solidarische Stadt. Sozial gemischte Quar-
tiere, in denen unterschiedliche Schichten neben- und miteinander leben, zu erhalten und
zu férdern ist das beste Mittel gegen eine Spaltung der Stadt. Hamburg stellt sich auch der
Verantwortung fiir den Klimaschutz und setzt auf die kluge Kombination von hoher Energie-
effizienz mit nachhaltiger Energieeinsparung im Geb&udebereich.

Mit der WK hat Hamburg einen starken Partner, um diese Herausforderungen zu meis-
tern. Mithilfe ihrer Férderprogramme entsteht Wohnraum fiir die unterschiedlichen Be-
diirfnisse der Menschen in unserer Stadt. Sie sorgt fiir mehr attraktiven und bezahlbaren
Wohnraum fiir Haushalte mit niedrigem und mittlerem Einkommen — auch fiir Familien.
2012 wurden wieder deutlich mehr als 2.000 neue Sozialwohnungen von der WK bewilligt.
Das ist ein wichtiger Baustein des Wohnungsbauprogramms des Senats und genauso wie
die tiber 8.700 Baugenehmigungen fiir 2012 ein groRer Erfolg unseres ,Biindnisses fiir das
Wohnen in Hamburg", das wir mit der Wohnungswirtschaft und den Mietervereinen ge-
schlossen haben. Unser geférderter Wohnungsbau findet iiberall in Hamburg statt — auch
im innerstadtischen Bereich — und sorgt fiir lebendige, sozial gemischte Quartiere. Die WK
kiimmert sich auch darum, dass in bestimmten Stadtteilen Studierende und Auszubildende
glinstigen Wohnraum finden kénnen. Vermieter erhalten einen Zuschuss, wenn sie an eine
Wohngemeinschaft von Studierenden und Auszubildenden vermieten. Damit unterstiitzen
wir die Fachkréfte von morgen. Die WK férdert die Modernisierung von Wohnraum, damit
er auf dem neuesten Stand ist. Ob energetische Modernisierung oder Barrierefreiheit — die
Anspriiche der Menschen steigen. Die WK hilft dabei, ihnen gerecht zu werden.

Die WK konnte in diesem Jahr ihr 60-jahriges Bestehen feiern. Gleichzeitig steht eine grofe
Verdnderung an: In Zukunft wird sie als Hamburgische Investitions- und Férderbank (IFB)
durch die Biindelung der &ffentlichen Férderprogramme vom Wohnungsbau iiber die Wirt-
schaftsférderung bis zum Umwelt- und Klimaschutz Hamburg weiter starken. Die Zusam-
menfiihrung dieser Bereiche ist eine anspruchsvolle und spannende Aufgabe, der die Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter der WK mit viel Selbstbewusstsein entgegensehen konnen.

Ich mé6chte mich bei allen Beteiligten, dem Vorstand und den Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt fiir die geleistete Arbeit sehr herz-
lich bedanken und freue mich auf eine weitere erfolgreiche Zusammenarbeit.

Jutta Blankau

Senatorin fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Freien und Hansestadt Hamburg

Vorsitzende des Verwaltungsrates der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt

Senatorin Jutta Blankau
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Vorwort

Liebe Leserinnen und Leser,

vor wenigen Monaten konnte die WK ihr 60-jahriges Firmenjubildum feiern. Dem Anlass
entsprechend haben wir die sechs Dekaden WK nochmals Revue passieren lassen — fiir In-
teressierte in einer Jubiliumsbroschiire dokumentiert — und sind durchaus ein wenig stolz
darauf, dass wir in unserer Rolle als Hamburgs Férderbank tiber den gesamten Zeitraum
einen nennenswerten Beitrag zur Entstehung von bezahlbarem Wohnraum fiir die Hambur-
ger Biirgerinnen und Biirger leisten konnten.

Im Jahr 2012 haben wir diese erfolgreiche Tatigkeit fortgesetzt und die angestrebten 2.000
Bewilligungen fiir neue Mietwohnungen zum zweiten Mal in Folge iibertroffen. Insgesamt
wurden Férdermittel fiir 2.120 neue Wohnungen bewilligt. In der Modernisierungsférderung
hat die WK die Aufwertung von rund 4.300 Mietwohnungen unterstiitzt. Das Férderspek-
trum reicht hier von rein energetischen Malgnahmen tiber umfassende Modernisierungen
bis zum barrierefreien Umbau. Mit unseren Férderaktivititen konnten wir insgesamt mehr
als 3.900 neue Mietpreis- und Belegungsbindungen vereinbaren.

Das Darlehensvolumen der WK betragt insgesamt rund 4,2 Mrd. Euro, allein 2012 wurden
329,4 Mio. Euro Férderdarlehen und 114,2 Mio. Euro als Zuschiisse bewilligt. Etwa die Hilfte
unseres Fordervolumens entfiel im Berichtsjahr auf Zusagen fiir neue Mietwohnungen.

Auf Grundlage der Kooperations-Initiativen des Hamburger Senats mit der Wohnungswirt-
schaft und den Bezirken, flankiert durch die Férderprogramme der WK, hat der Mietwoh-
nungsneubau in Hamburg mittlerweile eine beachtliche Dynamik erreicht. Auch in ande-
ren Bundeslandern beobachtet man das Hamburger Vorgehensmodell deshalb mit groBem
Interesse. Selbstverstdndlich unterstiitzen wir auch weiterhin dieses Erfolgsmodell mit ziel-
gerichteten Programmen zur Wohnungsbau- sowie Klima- und Umweltschutzférderung.

Und dennoch hat der vorliegende Geschiftsbericht etwas Besonderes. Es ist unser letzter
Geschéftsbericht als Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt (WK). Ab dem 01.08.2013
wird sich der Umfang unserer heutigen Férderbankgeschiftstatigkeit erweitern. Als Ham-
burgische Investitions- und Férderbank (IFB Hamburg) werden wir unter neuem Namen
und mit neuem Unternehmensauftritt neben der Wohnraumférderung auch in zusatzli-
chen Segmenten wie der Wirtschafts- und Innovationsférderung sowie mit erweitertem
Spektrum in der Umweltférderung titig sein. Wir freuen uns auf diese neue Herausforde-
rung — auf neue Themen sowie neue Kunden. Allen heutigen Kunden und Partnern der WK
sichern wir gréRtmaégliche Kontinuitit beim Ubergang der Forderaufgaben der WK auf die
IFB Hamburg zu.

Ralf Sommer, Wolfgang Overkamp
Vorstand der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt

Ralf Sommer und

Wolfgang Overkamp



t
i
b=
wn
=
2
F=
S
b0
=
5
=
pO)
&2
£
=
o]
b~
3

Klinkergebaude von 1927 in Eimsbiittel
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Vielféltige Wohnformen in einem Gebaudekomplex:
geforderter Wohnungsbau in Altona
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| Auf vielen Wegen:
Mit Férderung zu bezahlbarem Wohnraum

Hamburg ist die ,Schénste Stadt Deutschlands”, so das Ergebnis einer aktuellen Umfrage.
Mehr als jeder sechste Deutsche wiirde demnach gern in der Hansestadt leben. Bietet sie
doch vielfiltige Moglichkeiten zum Leben, Arbeiten und Lernen. Bereits heute wohnen
in der Metropolregion fiinf Millionen Einwohner — Tendenz steigend. Angesichts dieses
grofRen Interesses sind in den letzten Jahren allerdings nicht geniigend neue Wohnungen
entstanden. Die Ankurbelung des Wohnungsbaus ist daher erklirtes Ziel des Senats. Die
Wohnraumversorgung fiir Haushalte mit niedrigem und mittlerem Einkommen hat dabei
einen besonderen Stellenwert.

Seit sechs Jahrzehnten sorgen wir als Férderbank der Freien und Hansestadt Hamburg fiir
bezahlbaren Wohnraum. Diese Aufgabe ist heute aktueller denn je. Gemeinsam mit der
Wohnungswirtschaft, Verbinden und den Hamburger Bezirken unterstiitzen wir erfolgreich
das ehrgeizige Ziel des Senats, jéhrlich 6.000 neue Wohnungen zu schaffen. Mindestens
2.000 davon sind durch die WK geférderte Wohnungen mit sozialvertraglichen Mieten.

Wie unterschiedlich der Weg zu bezahlbarem Wohnen aussehen kann, zeigen unsere fiinf
Férderbeispiele, die wir lhnen auf den folgenden Seiten vorstellen: Mit Kreativitit und En-
gagement wurde hier der Wunsch vom Wohnen und Leben in der Hansestadt verwirklicht —
als Baugemeinschaft, Genossenschaft oder Stiftung. So unterschiedlich die Projekte auch sind,
alle wurden mit der Férderung der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt realisiert.

Wir wiinschen lhnen viel Spal beim Lesen!
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| Energieeffizienter Erstbezug

Moderne Wohnanlage fir  Ein passendes Dach tiber dem Kopf zu finden ist nicht immer leicht. Vor allem Studierende
Studenten: Hammerbrookist ~ miissen knapp kalkulieren. Sie profitieren deshalb in besonderem MaRe von &ffentlich ge-
dank der citynahen Lage bei  férdertem Wohnraum. In Hammerbrook hat das Studierendenwerk Hamburg jetzt mit Dar-
jungen Menschen gefragt.  lehen der WK und KfW eine moderne Wohnanlage errichtet. Im Dezember 2012 konnten

die ersten Studenten und Studentinnen ihre nagelneuen Appartements beziehen.

Die Wohnanlage verfiigt iiber 215 Einzelzimmer in 102 Wohneinheiten, bestehend aus
Zweier-, Vierer- und Einer-Wohnungen sowie drei behindertengerechten Einzelapparte-
ments im Erdgeschoss. Alle Appartements sind mit modernen Einbaukiichen und Duschbi-
dern zur gemeinschaftlichen Nutzung ausgestattet, die méblierten Zimmer sind 17,5 Quad-
ratmeter grof und haben Internet-, Telefon- und Kabel-TV-Anschluss.
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,Die Monats-Warmmieten liegen zwar mit 355 Euro iiber unserem Mietpreis von 233 Euro
fiir ein Standardzimmer®, sagt Jiirgen Allemeyer, Geschiftsfiihrer des Studierendenwerks
Hamburg, ,dafiir bietet die Neubau-Anlage ein besonders attraktives All-inclusive-Paket.”
Neben Bibliothek, Fitnessraum, Tischtennis- und Billardtisch gehéren grofRziigige Griinan-
lagen mit einem Grillplatz ebenso zu den Annehmlichkeiten der Anlage wie Gemeinschafts-
raume und eine Bar.

Mit einem Investitionsvolumen von circa 16,8 Millionen Euro wurde der Neubau als Effi-
zienzhaus 40 errichtet — bundesweit gehért der Neubau damit zu den ersten Studenten-
wohnanlagen mit diesem Standard. Von der WK und KfW wurden insgesamt Forderdarle-
hen in Héhe von 14 Millionen Euro und Zuschiisse von 213.000 Euro zur Verfligung gestellt,
der hohe energetische Standard erméglicht zudem laufende Zuschiisse.

Die Wiarmeversorgung erfolgt iiber eine umweltfreundliche Kraft-Wérme-Kopplung. Eine
Fotovoltaik-Anlage liefert emissionsfreien Strom. Vorbei die Zeiten, in denen sorglos zum
Fenster rausgeheizt wurde: Die Wohnungen verfiigen tiber eine moderne Frischluftzufuhr-
Anlage, die das Luften praktisch ersetzt. Wird dennoch mal ein Fenster getffnet, schaltet
sich die Heizung automatisch ab.

Das neue Projekt bietet preisgiinstiges ,,Wohnen am Wasser” und wertet einen bislang
eher gewerblich geprigten Stadtteil auf. ,Hammerbrook ist fiir die Studierenden als city-
naher Standort attraktiv, gleichzeitig tragen sie zur Belebung des Viertels bei”, erklart Alle-
meyer. Die Anlage befindet sich in unmittelbarer Ndhe zur S-Bahn und ist gut an zahlreiche
Hochschulen, Szeneviertel und Innenstadt angebunden. ,Schon jetzt zahlt Hammerbrook
zu den Top 10 unserer Wohnobjekte.*

Wohnen, lernen und Sport

treiben unter einem Dach: Der
Neubau bietet ein attraktives

All-inclusive-Paket.
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Ansprechender Wohnraum zu
glinstigen Preisen — entscheidend

fir die Zukunft Hamburgs als

Studienstandort.
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Mietwohnungsbau in Hamburg

~Bezahlbarer Wohnraum fiir Studenten entscheidet auch tber die Zukunft des Studien-
standorts Hamburg", betont Allemeyer. ,,Durch den demografischen Wandel nimmt die
Zahl der Studierenden in den kommenden Jahren ab. Studierende kénnen sich kiinftig aus-
suchen, in welcher Stadt sie leben wollen. Da spielt das Angebot an attraktivem Wohnraum

zu giinstigen Preisen eine entscheidende Rolle.”

Besonders fiir Studierende, die neu in Hamburg sind, bieten Wohnanlagen gute Méglich-
keiten, Kommilitonen kennenzulernen und Kontakte zu kniipfen. Wenn sich zwei bis vier
junge Menschen Tisch und Bad teilen, muss die Chemie stimmen. ,,Da spielt vor allem die
Sozialkompetenz jedes Einzelnen eine Rolle“, sagt der Geschiftsfiihrer, ,aber ein wenig
kénnen auch wir zum guten Klima beisteuern.” Die kiinftigen Mieter in der Wohnanlage
Hammerbrook durften sich ihre Wohngruppen auf einem sogenannten Speed-Flatmating
zusammenstellen. Ahnlich dem Speed-Dating lernt jede/r jede/n im 5-Minutentakt kennen.
»Das hat gut geklappt und allen Beteiligten Spa gemacht.”
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Unter Frauen

J L
b i
/ /i
Nachbarn kann man sich nicht aussuchen — oder etwa doch? Rosemarie Haack, Ingeborg Kist-  Gemeinsamkeit statt

ner und Anke Gomzi lernten sich 2007 kennen. Vor einem Jahr haben sie ihren Traum vom  Anonymitat: Wohnprojekt fiir
gemeinsamen Wohnen verwirklicht. Zusammen mit 10 weiteren Single-Frauen im Alter von  Frauen im Herzen Altonas.

55 bis 72 Jahren leben sie in einem Wohnprojekt der ,Arche Nora® in der ehemaligen Kleinen
Bergstral3e in Altona.

sJede von uns hat ihre eigenen vier Winde, gleichzeitig sind wir aber eine echte Gemein-
schaft”, sagt Rosemarie Haack. Auf der Suche nach Gleichgesinnten, die wie sie in keiner ano-
nymen Mietshaus-Atmosphire leben wollten, entdeckte die lebenslustige Dame die ,,Arche
Nora“ - ein Verein von Frauen fiir Frauen, der sich zum Ziel gesetzt hat, Wohnraum fiir allein-
stehende Frauen iiber 40 zu schaffen. Mit groem Erfolg. Das jiingste Projekt hat der Verein
gemeinsam mit der Altonaer Spar- und Bauverein eG (kurz altoba) in Altona realisiert. Auf ei-
nem ehemaligen Parkplatz zwischen VirchowstraRe, HospitalstraRe und Kleiner Bergstral3e
entstanden Neubauten mit insgesamt 55 Sffentlich geférderten Wohnungen.

Das Bauvorhaben wurde als KfW-Effizienzhaus 70 nach der Energieeinsparverordnung 2009
gebaut und durch die WK mit insgesamt knapp 9,4 Millionen Euro geférdert. Neben Baukos-
tenzuschiissen von 254.900 Euro erfolgen laufende Zuschiisse fiir energiesparendes Bauen
und Aufwendungszuschiisse von durchschnittlich 1,47 Euro pro Quadratmeter Wohnfliche.

30 der 55 neuen Wohnungen sind dabei den gemeinschaftlichen Wohnprojekten vorbehal-
ten. Die generationsiibergreifenden Projekte sind so vielfiltig wie das Leben. Fiir (Patchwork-)
Familien, Singles jeden Alters und Paare hat die Gruppe Neuhaus eine Wohngemeinschaft
mit 177 Wohnungen ins Leben gerufen. Dazu gesellt sich auf einer Fldche von 370 Quadratme-
tern ein Wohn-Pflege-Projekt fiir 10 Demenzkranke — und das Wohnprojekt der Arche Nora
mit 13 Wohnungen.

Um die vielféltigen Wohnformen in einem Gebaudekomplex realisieren zu kénnen, wurden
verschiedene Forderprogramme der WK kombiniert: Fiir die beiden Baugemeinschaften kam
das Programm ,, Baugemeinschaft 2010“ zur Anwendung, die Wohn-Pflege-Gemeinschaft pro-
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Echte Gemeinschaft:
Gegenseitige Unterstiitzung
istin den Projekten der

Arche Nora Ehrensache.

fitiert von dem Programm ,,Besondere Wohnformen 2010“. Das Programm ,,Mietwohnungs-
bau 2010 wurde fiir die altoba-Einzelwohnungen genutzt.

»Hier kann man tiberall klingeln. Wenn eine von uns gemeinsam friihstiicken oder etwas ande-
res unternehmen mochte, hingt sie einfach einen Zettel in den Hausflur®, berichtet Ingeborg
Kistner von der Arche Nora. Und auch Reisen werden zusammen geplant. Fiir gemeinschaft-
liche Anschaffungen wandern monatlich fiinf Euro von jeder Bewohnerin in die Sparbiichse.

»Wir unterstiitzen uns gegenseitig“, erklart Arnhilt Vélker. Den ersten Ernstfall hat die Ge-
meinschaft bereits gemeistert. Seit Anke Gomzi im Winter schwer stiirzte und mit einem
Knietrimmerbruch aktuell auf den Rollstuhl angewiesen ist, kann sie auf die Hilfe ihrer Nach-
barinnen zdhlen. ,Alle kimmern sich liebevoll um mich®, sagt die 63jdhrige und strahlt. ,Das
ist eine schéne Erfahrung.”

Gemeinsam mit der Architektin Beata Huke-Schubert konnten die Bewohnerinnen ihre
Wohnungen gestalten. Sie hatten Einfluss auf die Bad- und Kiicheneinrichtung, auf Wand-
farbe, Fliesen und FuBboden. Die Miete der Zwei-Zimmer-Wohnungen liegt dabei zwischen
5,70 und 6,90 Euro kalt pro Quadratmeter — je nach Einkommen der Bewohnerinnen. ,Fiir
mich war auch die Lage ausschlaggebend. Wir wohnen in direkter Nachbarschaft zur GrofRen
BergstraRe", sagt Ingeborg Kistner. Wenn sich die Nachbarinnen nachmittags auf der gro3-
zligigen gemeinsamen Dachterrasse treffen, ,herrscht hier ein stidldndisches Flair“, schwir-
men die Frauen.
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Aus 6o0er-Jahre-Bau wird Energiesparhaus
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Was bringt es, wenn ich die Raumtemperatur in meiner Wohnung um ein Grad senke? Wie  Umfassende Aufwertung:

wirkt sich die Umstellung auf Energiesparlampen oder die Abschaltung von Stand-by bei elek-  Mit der Modernisierung der
tronischen Geréten auf meinen Stromverbrauch aus? Die Bewohner im Quedlinburger Weg ~ Wohnanlage in Niendorf reagierte
kénnen dies jederzeit tiberpriifen — dank modernster Mess-Technologie, dem sogenannten  die FLUWOG-NORDMARK auf
Smart-Metering. ,,Jede Wohnung ist hier mit einem Touchscreen ausgestattet, iiber den sich  die Herausforderungen der Zeit.
der Verbrauch von Wasser, Strom und Wirme per Fingertipp anzeigen ldsst — tagesaktuell,

erklart Jorg Tondt, Energieexperte bei der FLUWOG-NORDMARK eG. , Auch die Jalousien

werden hiertiber gesteuert und Wetterinformationen abgerufen.*

Das Gebéude im Stadtteil Niendorf im Norden Hamburgs hat nach umfangreicher Moderni-
sierung heute den Standard Effizienzhaus 40. Mit dem Umbau von 40 im Jahr 1963 erbauten
Wohnungen reagierte die Hamburger Baugenossenschaft auf die gednderten Wohnbediirf-
nisse ihrer Mitglieder und wertete gleichzeitig ihre Bestidnde energetisch auf. Der Endenergie-
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Moderne Wohnbediirfnisse:

Durch Grundrissveranderungen

sind 28 seniorengerechte Wohnun-

gen und ein Gemeinschaftsraum

entstanden.

Vorstand Burkhard Pawils (vorne)

und Energie-Experte J6rg Tondt
von der FLUWOG-NORDMARK

machen sich fiir energetische

Sanierungen stark.
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bedarf konnte so um go Prozent verringert werden. Die jahrlichen CO2-Emissionen wurden

von 44 auf nur noch sechs Kilogramm je Quadratmeter Nutzfliche gesenkt. Diese Eckdaten

machen das Objekt vorbildhaft fiir energetische Aufwertungen in diesem Gebdudesegment.
Das positive Ergebnis wurde durch eine Vielzahl integrierter MaBnahmen erreicht: Dammung

der Fassade, Einbau von Wirmeschutzfenstern und Erneuerung der Heizungsanlage. Letztere

wird zu einem wesentlichen Anteil mit regenerativer Energie gespeist. Die Abluftwédrme und

regenerative Energie decken rechnerisch vollstindig den Warmwasserbedarf. Der kluge Um-
gang mit Energie ldsst die Bewohner méglichen steigenden Preisen fiir fossile Brennstoffe ge-
lassen entgegensehen.

Das Gebiude erhielt eine Abluftanlage in Kombination mit einer Warmepumpe. Mittels de-
zentraler Frischwasserstationen in den Nutzeinheiten wird hierdurch die Wirme der Abluft
fiir die Warmwasserbereitung genutzt. Im Sommer iibernehmen weitestgehend die Solarkol-
lektoren die Warmeversorgung. Die Abluft-Warmepumpe erzielt 39,5 Prozent des gesamten
Warmwasserbedarfs. Die Solaranlage deckt 60,5 Prozent des Warmwasser- und 27 Prozent
des Heizwarmebedarfs. Der restliche Warmebedarf wird durch das Fernwérmenetz bereit-
gestellt.
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Das integrierte Konzept macht aus dem 6oer-Jahre-Bestandsgebaude ein zukunftsfahiges  Smarte Technologie: Im Quedlin-
sEnergiesparhaus®, das durch Passivhauskomponenten und optimiertes Nutzerverhalten ei-  burger Weg lisst sich der eigene
nen vorbildlichen Beitrag zum Klimaschutz leistet. Energieverbrauch jederzeit iiber-
priifen — per Fingertipp iiber den

»Mit der Modernisierung reagieren wir nicht nur auf den Klimawandel, sondern auch auf  Touchscreen.
die demografische Entwicklung®, erklart Burkhard Pawils, Vorstandsmitglied der FLUWOG-
NORDMARK eG. ,Die Nachfrage unserer Mitglieder nach altersgerechten Wohnungen
steigt.” Durch Grundrissveranderungen entstanden in dem leuchtend roten Geb&ude 28 Se-
niorenwohnungen zwischen 50 und 72 Quadratmetern sowie ein Gemeinschaftsraum. Auf
dem Dach wurden fiinf zusitzliche Wohnungen als Staffelgeschoss errichtet.

Die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt (WK) unterstiitzte die umfangreichen Moder-
nisierungsmafinahmen durch Férdermittel. Die Férderdarlehen von rund 3,08 Millionen Euro

sowie die laufenden und einmaligen Zuschiisse machten den Umbau fiir die Baugenossen-
schaft rentabel und wirken mietddmpfend. Die anfingliche Nettokaltmiete betragt 5,80 Euro

je Quadratmeter bei einer 15-jahrigen Mietpreis- und Belegungsbindung.
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| Gotteswohnungen im Herzen Rahlstedts

Zuhause fiir Menschen tiber 60:  Zentral und idyllisch zugleich liegt der alten- und behindertengerechte Neubau in der Rahl-
Der alten- und behinderten-  stedter StraRBe 149. Hier haben Menschen tiber 60 ein Zuhause gefunden, die nicht viel auf
gerechte Neubau der Stiftung  die hohe Kante legen konnten. Sie wohnen in 39 sogenannten Gotteswohnungen, die von der
Hieronymus Vogeler.  Stiftung Hieronymus Vogeler mit Férderung der Hanseatischen Baugenossenschaft Hamburg

eG (HBH) und der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt (WK) gebaut wurden.

,Die ldee ist heute so aktuell wie vor 400 Jahren®, betont Klaus Kdster, Vorsitzender der
Stiftung. Zur Versorgung bediirftiger Menschen mit Wohnraum hatte der ehemalige Ham-
burger Biirgermeister Hieronymus Vogeler 1642 eine Stiftung ins Leben gerufen. Die zum
Teil kostenlosen Wohnrdume fiir in ihrer sozialen Existenz gefihrdete Menschen bezeich-

nete man als Gotteswohnungen. Dieser Tradition ist die Stiftung bis heute verbunden
geblieben.
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Seit 2002 unterstiitzt die HBH die Umsetzung dieser Projekte. Das Ziel, Menschen mit giinsti- ~ Haus auf Stelzen: Architektonische
gem und attraktivem Wohnraum zu versorgen, haben HBH und Stiftung seitdem gemeinsam  Herausforderung durch die Nihe
kontinuierlich weiterentwickelt. Die HBH férdert und verwaltet dabei die Gebaude der Stiftung.  zum Fluss.

Und auch die Zusammenarbeit mit der WK ist mittlerweile erprobt und ,sehr angenehm®,
lobt Koster. Neben den erforderlichen Eigenmitteln, die von der Stiftung durch Spendengel-
der erbracht werden, konnte das Bauvorhaben mit Mitteln der KfW und éffentlichen Baudar-
lehen finanziert werden. Auf rund 4,2 Millionen Euro beliuft sich das Gesamtdarlehen der
WK, hinzu kamen Baukostenzuschiisse (iber 378.144 Euro.

Das Grundsttick in der Rahlstedter StralRe gehorte zwar der Kirche, aber ,,ohne das hohe En-
gagement unserer Spender und ehrenamtlichen Mitarbeiter ist ein solches Projekt nicht mog-
lich“, erklart der gelernte Wohnungswirtschaftler, der 30 Jahre im Vorstand der HBH saf3 und

sich heute ebenfalls ehrenamtlich fiir die Stiftung einsetzt — vom heimischen Schreibtisch aus.
So sind mit einem Investitionsvolumen von 5,7 Millionen Euro direkt am Lauf der Wandse im

Herzen Rahlstedts neununddreiRig 1,5- und 2-Zimmer-Wohnungen entstanden mit Netto-
Kaltmieten zwischen 5,60 und 5,80 Euro pro Quadratmeter.

Die Lage am Fluss war eine architektonische Herausforderung. Um das Grundsttick bis an den
Uferlauf bebauen zu kénnen, musste das Architektenbiiro J6rg Neumann sich einiges einfal-
len lassen. Der 4-geschossige Bau steht jetzt teilweise auf Stelzen und ist damit auch optisch
ein Blickfang.

,Die Wohnungen sind sehr beliebt, wir hatten bei Fertigstellung im Februar 2012 iiber 100 Be-
werber. Die Fluktuation unter den tiberwiegend weiblichen Bewohnern ist gleich null®, sagt
Koster. Pudelwohl fiihlten sich die Menschen hier, so der Vorsitzende. Alles sei in 5—7 Minu-
ten zu Ful8 erreichbar - &ffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsméoglichkeiten, Arzte.
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,Die Menschen fithlensich ~ Durch das energiesparende Bauen nach dem KfW Effizienzhaus-Standard 55 erhilt das Pro-
pudelwohl“: Stiftungsvorsitzender  jekt laufende Zuschiisse. Das Gebdude verfiigt iiber einen Fahrstuhl und Gemeinschafts-
Klaus Koster ist von Rahlstedtals ~ rdume. Gemeinsam werden Reisen und Kinobesuche organisiert. ,Natirlich wird auch zu-
Wohnort iiberzeugt. ~ sammen gekocht — versauern ist hier nicht drin®, scherzt Késter. Und fiir Notfélle gibt es auf

Waunsch eine Notruftaste in der Wohnung. ,Hier kann man alt werden.”

Per Knopfdruck funktioniert auch die hochmoderne Drehscheibe in der Tiefgarage. Den Spal?
gonnt sich auch der mit 92 Jahren dlteste Bewohner des Hauses — mit seinem liebevoll ge-
pflegten Oldtimer.
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| Modernisierung mit Weitsicht

»Jedem eine gesunde, von Luft und Sonne durchflutete Wohnung" — das Credo der Woh-  Technisch und energetisch top
nungsgenossenschaft von 1904 e.G. ist ambitioniert und nach wie vor modern. Mit den um-  in Form: Nach der Sanierung ist die
fassenden Sanierungen ihrer Bestandsbauten gelingt es der Genossenschaft seit Jahren, Ge-  urspriingliche Optik des Eimsbiit-
bdudekomplexe technisch und energetisch auf den neuesten Stand zu bringen, ohne den teler Altbaus wieder hergestellt.
Altbaucharme zu zerstéren. Dass dabei auch noch ein Mehrwert fiir die Bewohner entsteht,
beweist das jiingste Projekt in der Gustav-Falke-Stral3e, Helene-Lange-Stral3e sowie Schlan-
kreye besonders eindrucksvoll.

Der Komplex, der sich tiber drei StraRenziige erstreckt, wurde fiir rund 8,5 Millionen Euro
saniert. Fiir das Projekt hat die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt (WK) rund 7 Mil-
lionen Euro iiber zinsgiinstige Kf\W-Darlehen beigesteuert, dariiber hinaus gab es Moderni-
sierungszuschiisse in Hohe von rund 700.000 Euro. ,,Die Zusammenarbeit hat hervorragend
funktioniert®, lobt Klaus Weise, Vorstandsmitglied der 1904 e.G.
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Setzen sich fiir guten und bezahl-

baren Wohnraum in Hamburg ein:

Monika B6hm und Klaus Weise,

Vorstidnde der Wohnungsgenos-

senschaft von 1904.
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Das Klinkergebéude von 1927 im beliebten Stadtteil Eimsbiittel zéhlt zu den dltesten Wohnan-
lagen der Genossenschaft. Zu den Hauptmalinahmen der Modernisierung gehorten die Ddm-
mung der Backsteinfassade, der verputzten Hofansichten, der Kellerdecken und des Dachs. In
den 169 Wohnungen und drei Ladenlokalen mussten die Tiiren und Fenster ausgetauscht und
neue Balkone angebracht werden.

Eine grolRe Herausforderung fiir alle Beteiligten. Denn um die urspriingliche Optik des Alt-
baus weitmdglich wieder herzustellen, mussten alte Bausiinden beseitigt und neue vermie-
den werden. ,,Uns war es wichtig, die fiir Hamburg typischen Backsteinfassaden fiir die Nach-
welt zu bewahren und damit einen Beitrag zur Erhaltung des Stadtbildes zu leisten®, sagt
Weise. Das Warmedammverbundsystem wurde deshalb auf der Straenseite mit speziellen
Verblend-Formsteinen aus Keramik verkleidet. AuRerdem wurden Zierelemente rekonstru-
iert und die neuen Sprossenfenster den Originalentwiirfen nachempfunden.

Die Hauser sind jetzt mit einer Komfort-Liiftungsanlage ausgestattet, und auf dem Dach un-
terstiitzt eine Solaranlage die Warmwasserbereitung. Der Verbrauch an Heizenergie konnte
nach Abschluss der Modernisierungsarbeiten um die Hilfte gesenkt werden. Klaus Weise:
»Mit all diesen MalBnahmen verfolgen wir das Ziel, energetische Modernisierung mit opti-
miertem Wohngefiihl in Einklang zu bringen.”

Rund ein Jahr haben die SanierungsmaRnahmen gedauert — nicht ohne Einschrankungen fiir
die Bewohner. Doch der Bauldrm war schnell vergessen. ,,Da alle Genossenschaftsmitglieder
Anteilseigner und damit Eigentlimer sind, hatte jeder Bewohner die Maglichkeit, mitzuwir-
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ken. Das hat die Gemeinschaft gestérkt und zur Identifizierung mit den Umbauarbeiten beige-
tragen®, so Weise. Im Innenhof gibt es jetzt eine Freizeitfliche fiir die gesamte Hausgemein-
schaft und an den Plénen fiir die Umgestaltung der AuRenanlage konnten sich die Bewohner
konkret beteiligen.

Als besondere ,,Dienstleistung” fiir die Mitglieder hat die Genossenschaft im Geb&ude eine
voll ausgestattete Gastewohnung eingerichtet — das schont auch den Geldbeutel der Freunde
von auRerhalb. Keine Frage: Die Wohnqualitét in der Gustav-Falke-Strafe hat sich sichtbar
und fiihlbar verbessert — auch bei den Mieten, die sich trotz Erhhung der Grundnutzungs-
gebiihr mit 6,50 Euro pro Quadratmeter weit unterhalb der ortsiiblichen Preise von rund
11,00 Euro pro Quadratmeter bewegen. ,,Unsere Investitionsentscheidungen sind nachhaltig
und langfristig ausgerichtet. Wir méchten, dass sich auch zukiinftige Generationen bei uns
wohlfiihlen, so Weise.

Den Charme bewahrt: Das Rot-

klinkergebaude von 1927 zahlt zu
den iltesten im Bestand der

Genossenschaft.
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| Wohnraumférderung in Hamburg

Férdern und Finanzieren

Eine nachhaltige Unterstiitzung des Hamburger Wohnungsmarktes ist die Aufgabe der &f-
fentlichen Wohnraumférderung: passende Grundrisse, zeitgemaRe Ausstattung, und das
Ganze zu bezahlbaren Mieten. Damit sich Investitionen in den sozialen Wohnungsbau auch
fiir Investoren lohnen, werden diese durch 6ffentliche Mittel des Bundes und des Landes un-
terstiitzt: Die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt vergibt zinsgiinstige Darlehen und
Zuschiisse auf Grundlage einer Vielzahl von Programmen, die gerade Menschen mit nied-
rigen und mittleren Einkommen zugute kommen. Detaillierte Auswertungen zu einzelnen
Programmen finden Sie im Lagebericht und im statistischen Anhang.

Ob bei Neubauprojekten oder Bestandsgebduden, Eigenheimen oder Mietwohnungen —ins-
gesamt wurden Darlehen in H6he von 329,4 Mio. € (inkl. 138,2 Mio. € KfW-Mittel) und Zu-
schiisse in Hohe von 114,2 Mio. € aus den Mitteln der Freien und Hansestadt Hamburg be-
willigt.

Passende Grundrisse, zeitgeméRe
Ausstattung, bezahlbare Preise:
Die WK setzt auf die nachhaltige
Unterstiitzung des Hamburger

Wohnungsmarkts.
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| Neubau

Hindernisse aus dem Weg

raumen: attraktive Finanzierungs-
méglichkeiten der WK fiir den
Bau von Wohnungen fiir Familien,

Senioren und Menschen mit

Behinderung.

Die durch den Hamburger Senat geschlossenen Vertrige mit den Hamburger Bezirken so-
wie mit der Wohnungswirtschaft zur Beschleunigung des Wohnungsbaus zeigten Wirkung:
Das angestrebte Ziel von rund 6.000 Baugenehmigungen durch die Hamburger Bezirke
wurde weit libertroffen. Durch unter anderem baurechtliche Vorgaben und Konzeptaus-
schreibungen fiir stidtische Grundstiicke tragt die Stadt dafiir Sorge, dass 30 Prozent der da-
von betroffenen Wohnungen im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung erstellt werden.
So entsteht mit 6ffentlichen Mitteln, die von der WK bereitgestellt werden, Wohnraum mit
sozialvertraglichen Mieten.

Neubau von Mietwohnungen

Mit zinsgiinstigen Darlehen und laufenden Zuschiissen bietet die WK attraktive Finanzie-
rungsmoglichkeiten fiir den Bau von Wohnungen fiir Familien, Senioren, Rollstuhlfahrer
und andere Zielgruppen, die sich selbst am Markt nicht ausreichend mit Wohnraum ver-
sorgen kénnen.



Jahresbericht 2012

Wohnraumférderung in Hamburg

Férderzusagen erneut auf hohem Niveau

Die Zielzahl von 2.000 Bewilligungen fiir neue Mietwohnungen wurde zum zweiten Mal in
Folge deutlich tibererfiillt: Insgesamt wurden Férdermittel fiir 2.120 neue Wohnungen be-
willigt. Es wurden Darlehen in H6he von 169,4 Mio. € bewilligt; hinzu kommen insgesamt
57,0 Mio. € als einmalige Zuschiisse (z.B. fiir Barrierefreiheit oder besondere energetische
Ausstattung) und Aufwendungszuschiisse tiber die Laufzeit der Férderung. 2.095 dieser
Wohnungen sind klassische Sozialwohnungen im sogenannten 1. Férderweg mit einer An-
fangsmiete von 5,90 €/m2 Wohnfliche, 25 Wohnungen wurden im neuen 2. Férderweg fiir
Haushalte mit mittleren Einkommen und einer Anfangsmiete von 8,00 €/m? Wohnfliche
bewilligt. Der 2. Férderweg wurde zunéchst noch geringfiigig nachgefragt, da dieser erst im
Jahr 2012 eingefiihrt wurde, sodass er noch nicht Eingang in die bereits laufenden Planun-
gen der Kunden finden konnte.

| Entwicklung der Férderzusagen im Mietwohnungsbau
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Gut die Halfte aller Wohnungen hat zwei oder weniger Zimmer, der Rest sind familienge-
rechte Wohnungen mit drei und mehr Zimmern. Mehr als 400 Wohnungen wurden als se-
niorengerechte Wohnungen bewilligt. Die durchschnittliche GréRe einer geférderten Woh-
nung liegt bei 62,2 m2.

| Bauherrengruppen im Mietwohnungsneubau

1 Privatpersonen und Personengesellschaften

2 Kapitalgesellschaften

3 Sonstige Bauherren (Kirchen, Stiftungen, Vereine ...)
4 Wohnungsbaugenossenschaften

5 Stidtische Gesellschaften

27

Bewilligungen
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Anzahl der
Wohneinheiten (WE)

oWE [ ]

1 bis 50 WE |:|

51 bis 100 WE |:|
101 bis 200 WE -
mehr als 200 WE -

Die stadtraumliche Aufteilung
orientiert sich an den Teilrdumen
aus der Immobilienmarkt-

beobachtung nach BulwienGesa.
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42 % der 2012 geférderten Wohnungen werden durch Privatpersonen und Personengesell-
schaften errichtet (Vorjahr: 9 %). Damit erhohte sich ihr Anteil am Gesamtvolumen deutlich.
Auf die stadtischen Gesellschaften entfielen 32 % des Antragsvolumens. Das Engagement von
Kapitalgesellschaften ging im Berichtsjahr zuriick. Ungefshr auf Vorjahresniveau liegt das En-
gagement der Wohnungsbaugenossenschaften mit knapp 17 %. Des Weiteren sind noch Stif-
tungen und Vereine als Investoren aktiv.

Rédumliche Verteilung der geférderten Wohnungen
Besonders viele geférderte Wohnungen werden in den nichsten Jahren in Langenhorn,

Winterhude sowie Tonndorf entstehen, auch siidlich der Elbe, in Harburg, ist ein erhShtes
Interesse der Investoren am Bau von 6ffentlich geférderten Wohnungen zu verzeichnen.

Walddérfer

Bergedorf-Nord

| Verteilung der
bewilligten Mietwohnungen 2012

Lokstedt/
Stellingen

Altona-West

Bahrenfeld/Osdorf

Altes Land/Finkenwerder

Vier-und Marschlande

Harburger Berge
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Neubau von Eigenheimen

Familienférderung im Fokus

Gerade Familien mit begrenzten Einkommen kénnen von der Wohneigentumsférderung pro-
fitieren. Mit zinsgiinstigen Darlehen und laufenden Zuschiissen wurde der Bau oder Kauf von
insgesamt 189 Wohneinheiten geférdert, hierbei wurden 17,0 Mio. € Darlehen und 1,9 Mio. €
Zuschiisse vergeben. Ein FamilienStartDarlehen wurde in weiteren 19 Fillen gewahrt. Der
leichte Riickgang vom Vorjahr (gesamt 255 Wohneinheiten) setzt sich weiterhin fort: Auf-
grund der weiter steigenden Preise fiir Neubauimmobilien in Hamburg kénnen viele Férder-
kunden nur bei hherem Eigenkapitaleinsatz die zukiinftigen Finanzierungskosten tragen.

In fast zwei Dritteln der geférderten Haushalte leben mindestens zwei Kinder.

Bevorzugt werden Reihen- und Zweifamilienhéuser gewahlt, Einzelhduser und Eigentums-
wohnungen haben mit rund 15 bzw. 12 % nur einen geringen Anteil. Die durchschnittlichen
Wohnungsgrélen liegen bei 123 m? fiir ein Eigenheim, fiir eine Wohnung bei 98 m2.

Mit 39,4 % liegt der GroRteil der geférderten Haushalte, analog zu den Vorjahren, in der Ein-
kommensstufe +20 % nach § 8 Hamburger Wohnraumférderungsgesetz. Der Anteil der ge-
férderten Haushalte in der niedrigsten Einkommensklasse (Einkommensstufe -10 % nach § 8
Hamburger Wohnraumférderungsgesetz) liegt nur noch bei 9,6 % (Vorjahr: 17,5 %). Dies ist
wiederum auf die gestiegenen Neubau-Kosten zuriickzufiihren: Uber alle geférderten Ob-
jekte sind die durchschnittlichen Kosten erneut gestiegen und lagen bei rund 323.000 € (Vor-
jahr: 314.000 €), der durchschnittliche Quadratmeterpreis bei 2.684 € (Vorjahr: 2.610 €).

Finanzierungssituation unverandert

Betrachtet man die Finanzierung der Objekte im Berichtsjahr im Detail, ergeben sich keine
gréReren Verdnderungen gegeniiber dem letzten Jahr. Der Eigenkapitalanteil liegt bei 18,5 %,
23 % werden Uber zinsverbilligte Darlehen der WK finanziert, 12 % tiber Ergénzungsdarlehen
der KfW und 46,5 % tiber herkdmmliche Kapitalmarktmittel.
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Energiesparender Wohnungsneubau

Hohe energetische Standards weiterhin im Fokus

Energetische Anforderungen haben fiir Mieter und Kéufer einen hohen Stellenwert. Die Kli-
maschutzzuschiisse fiir den energiesparenden Wohnungsneubau wurden daher erneut gut
nachgefragt. Zum Jahresende konnten insgesamt 2.913 Wohnungen von der Férderung pro-
fitieren.

Besonders profitierte der Mietwohnungsbau: In 2.105 Fillen wurden die Zuschiisse in Kom-
bination mit dem geférderten Wohnungsbau bewilligt, in 242 Fillen bei ansonsten frei finan-
zierten Objekten. Je Wohneinheit wurden rund 7.100 € als Baukostenzuschuss gezahlt. Rund
90 % der Investoren wihlten ein WK-Effizienzhaus 70, 5 % ein WK-Effizienzhaus 40 und wei-
tere 5 % ein WK-Passivhaus. Die WK unterstiitzte mit den Zuschiissen auch 566 Eigenheime,
davon 156 in Kombination mit WK-Darlehen. Die durchschnittliche Zuschusshéhe lag hier
bei rund 12.100 €. Rund 81 % der Eigenheime erreichten den Standard WK-Effizienzhaus 70,
19 % den Standard WK-Effizienzhaus 40 oder WK-Passivhaus.

So sind durch hocheffiziente energetische Standards im Berichtsjahr insgesamt 2.320 Tonnen
CO2 im Vergleich zu einer Bauweise nach den derzeit giiltigen gesetzlichen Anforderungen
eingespart worden.
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| Modernisierung

Energetische Sanierung bis
barrierefreier Umbau: 4.307 Miet-
wohnungen wurden 2012 mit

Unterstiitzung der WK auf den

neuesten Stand gebracht.

Selbst wenn der Neubau von Mietwohnungen derzeit héchste Prioritdt hat, gibt es in
Hamburg deutliche Potenziale fiir die Verbesserung des Wohnungsbestands. Daher betreibt
Hamburg eine umfangreiche Modernisierungsférderung, die vorrangig auf Zuschiissen ba-
siert. Auch hier kénnen sowohl Inhaber von Mietwohnungen als auch private Eigentiimer
von &ffentlicher Unterstiitzung profitieren. Bei den Modernisierungen wurde zudem auf den

Erhalt der stadtbildpragenden Backsteinfassaden mit einer 2012 eingefiihrten Qualititssiche-
rung geachtet, die die Investoren umfassend berat.

Modernisierung von Mietwohnungen

Die Modernisierung von insgesamt 4.307 Mietwohnungen (Vorjahr: 3.185) wurde durch die
WK unterstiitzt. Das Forderspektrum reicht von rein energetischen MaBnahmen tiber umfas-
sende Modernisierungen bis zum barrierefreien Umbau. So kénnen unterschiedlichste Anfor-
derungen erfiillt werden.

Eine rein energetische Modernisierung erfuhren im Berichtsjahr 3.586 Wohnungen (Vorjahr:
2.201). Hiervon wurden 1.060 Wohnungen mit einer Mietpreisbindung versehen, die seit dem
Programmijahr 2012 optional angeboten wird. Allein fiir letztere wurden insgesamt 5,8 Mio. €
an Zuschiissen bewilligt, das sind rund 5.500 € je Wohnung.
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Bei umfassenden Modernisierungen miissen weitreichende Mallnahmen umgesetzt werden,
wie z.B. die Erneuerung von Kiichen, Bidern oder Balkonen. Als Gegenleistung fiir die stad-
tischen Zuschiisse entstehen hier Mietpreis- und Belegungsbindungen tiber 10 Jahre. Fiir 550
Wohnungen wurden Zuschiisse in Hohe von 10,9 Mio. € bewilligt, das sind rund 19.800 € je
Wohnung.
Von den Férdermitteln fiir die Modernisierung in Sanierungsgebieten profitierten 31 Woh-
nungen. Der nachtrégliche Einbau von Aufziigen fiir eine senioren- und rollstuhlfahrerge-
rechte Ausstattung wurde bei 97 Wohnungen geférdert. Barrierefrei umgebaut wurden
43 Wohnungen. In allen drei Programmen entstehen jeweils Mietpreis- und Belegungsbin-
dungen.
Durch ModernisierungsmalRnahmen, Modernisierungen in Sanierungsgebieten und barrie-
refreien Umbau konnten fiir insgesamt 1.781 Wohnungen neue Miet- und Belegungsbindun-
gen erreicht werden.
| Raumliche Verteilung der

geforderten Modernisierungen 2012

(nur Mietwohnungen mit Finanzierung

aus der Hamburger Wohnraumférderung, Waldddrfer

ohne KfW)

Anzahl der
Wohneinheiten (WE)

oWE [ ]

1 bis 100 WE |:|

101 bis 200 WE |:|
201 bis 400 WE -
mehr als 400 WE -

Lokstedt/
Stellingen

& Bahrenfeld/Osdorf
Elbvororte

Die stadtraumliche Aufteilung Altes Land/Finkenwerder

orientiert sich an den Teilrdumen Bergedorf-Nord

aus der Immobilienmarkt-

Vier-und Marschlande

beobachtung nach BulwienGesa.
Harburger Berge
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Ein GroRteil der Modernisierungen konzentriert sich im Ostteil der Stadt: Fiir Wohnungen in
Rahlstedt, Jenfeld und Billstedt wurden besonders viele Antrége gestellt. Aber fiir Wohnun-
gen in Wilhelmsburg und Wilstorf gingen ebenfalls viele Antrége ein. Etwa jede zweite der
modernisierten Wohnungen wurde im Zeitraum von 1960 bis 1975 erbaut.

| Bauherrengruppen bei der Modernisierung von Mietwohnungen

1 Privatpersonen und Personengesellschaften

2 Kapitalgesellschaften

3 Sonstige Bauherren (Kirchen, Stiftungen, Vereine ...)
4 Wohnungsbaugenossenschaften

5 Stidtische Gesellschaften

Mehr als die Hilfte der Modernisierungen wurde durch Wohnungsbaugenossenschaften um-
gesetzt. Rund 31 % wurden durch stddtische Gesellschaften, der Rest durch private Eigentii-
mer, Kapitalgesellschaften sowie Stiftungen und Vereine modernisiert.

Modernisierung Eigenheim

Private Eigentiimer investieren in ihre Inmobilien

Energieeinsparung ist nicht nur bei Mietwohnungen ein Thema: Auch private Bauherren
investieren in die Modernisierung ihrer eigenen Immobilien. Die WK férdert vorbereitende
Untersuchungen und verschiedene MalBnahmen zur Energieeinsparung. Die Erstellung eines
Hamburger Energiepasses wurde bei 1.889 Wohnungen geférdert. Bei 2.321 Wohnungen
wurden ModernisierungsmaRnahmen geférdert.

Speziell fir Wohnungseigentiimergemeinschaften hat die WK ein Programm, das die Nut-
zung von KfW-Krediten bis 25.000 € deutlich erleichtert. Das Angebot wurde mit Darlehen in
Héhe von insgesamt rund 3,3 Mio. € fiir 300 Wohnungen genutzt.
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| Bindungen

Belegungsbindungen weiter riickldufig

Zum Stichtag 01.01.2013 gibt es in Hamburg 106.290 Wohnungen, die mit Miet- und Bele-
gungsbindungen versehen sind. Davon sind rund 86,5 % (91.941 Wohnungen) sogenannte So-
zialwohnungen im 1. Férderungsweg, die bis 2002 geférdert wurden.

| Entwicklung der gebundenen Wohnungen im Bestand
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Durch den Ablauf von Belegungsbindungen geht der Bestand an gebundenen Wohnungen
zuriick. Dem kann durch Vereinbarung neuer Bindungen im Rahmen der Férderung entge-
gengewirkt werden. 2012 konnten 3.946 neue Mietpreis- und Belegungsbindungen durch die
Forderaktivitdten in Neubau und Bestand erreicht werden. Fiir die ndchsten Jahre ist geplant,
allein im Neubau mindestens 2.000 Mietwohnungen mit Bindungen zu férdern, Bindungen
aus anderen Programmen kommen dann noch hinzu. Damit kann die Entwicklung zumindest
verlangsamt werden.

| Verteilung der gebundenen Wohnungen nach Eigentiimergruppen

1 Privatpersonen und Personengesellschaften

2 Kapitalgesellschaften

3 Sonstige Bauherren (Kirchen, Stiftungen, Vereine ...)
4 Wohnungsbaugenossenschaften

5 Stidtische Gesellschaften
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Der groRte Teil der gebundenen Mietwohnungen in Hamburg entfillt weiterhin auf die stad-
tischen Gesellschaften. Die Wohnungsbaugenossenschaften liegen bei knapp einem Drittel
der Wohnungen, die restlichen Wohnungen sind in der Hand von anderen Eigentiimern (Pri-
vatpersonen, Kapitalgesellschaften oder Stiftungen).

A

Durch die WK-F6rderung

entstehen neue Bindungen bei

Neubau und MaRnahmen im
Bestand.

1 Hamburg-Mitte

2 Altona

3 Eimsbiittel

4 Hamburg-Nord

5 Wandsbek

6 Bergedorf

7 Harburg

Der groRte Anteil an gebundenen Wohnungen liegt in den Bezirken Mitte und Wandsbek.
Hier sind in den Nachkriegsjahren besonders viele geférderte Wohnungen entstanden.
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Rédumliche Verteilung der gebundenen Wohnungen

Die rdumliche Verteilung des gebundenen Wohnungsbestands zeigt erwartungsgemaR ge-
ringere Bindungsanteile in den sehr teuren Stadtlagen sowie im landlichen Raum im Siidos-
ten der Stadt.

| Verteilung der gebundenen
Wohnungen 2012

(in % vom Gesamtwohnungsbestand je Teilraum)
Anzahl am Gesamt- Walddérfer

wohnungsbestand :
j Wandsbek-Ost
Lokstedt/ AuRen-
Stellingen alster-
Ost
Eimsbittel/
ppendorfC_ Auken
alster-
West

Bahrenfeld/Osdorf w
Rothenburgsort

h v
Altes Land/Finkenwerder

Harburger Berge
Harburg-Ost

je Teilraum

obis<3,0%
3,0 bis <10,0 %

10,0 bis < 15,0 %

15,0 bis < 25,0 %

iiber 25,0 %

Die stadtraumliche Aufteilung

orientiert sich an den Teilrdumen

aus der Immobilienmarkt-

beobachtung nach BulwienGesa.

Vier- und Marschlande
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| Beratung und Information

Beratung ist fiir die WK ein wichtiges Thema: Die WK informiert durch Internet, Flyer und
Broschiiren iiber die wichtigsten Voraussetzungen, das Angebot und welche Kombinations-
moglichkeiten es fir verschiedene Férderprogramme gibt. Besonders wichtig fiir Investoren,
Projektentwickler, aber auch fiir private Bauherren ist der persénliche Kontakt, bei dem spe-
zielle Fragen erértert werden kénnen.

Deshalb ist die WK bei vielen Informationsveranstaltungen und Messen mit dabei, organi-
siert Vortragsreihen zu unterschiedlichen Themen und ist als Gastredner bei Veranstaltungen
prasent. Der Austausch und die Information im Rahmen verschiedener Netzwerke gehoren
selbstverstidndlich zum Tagesgeschift hinzu. Es werden Schulungen fiir Inmobilienfachleute
und Ingenieure angeboten. In persénlichen Beratungsgesprachen werden differenzierte
Finanzierungsangebote und ausgefeilte Forderkonzepte erstellt.

1.500 Besucher beim Tag des Eigenheims

Beim Tag des Eigenheims am 21. April 2012, der bereits zum 13. Mal stattfand, konnten sich
in der WK erneut rund 1.500 Besucher rund um die Themen Bauen, Kaufen und Modernisie-
ren informieren. Mit Finanzierungsberatungen, Vortrdgen und einer Bautriger-Ausstellung
bot die WK einen abwechslungsreichen Leitfaden durch die &ffentliche Férderung und einen
Uberblick iiber forderfahige Bauprojekte.
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Wohnungsbaukre

Der jahrliche Tag des Eigenheims

zog wieder zahlreiche Besucher an.
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Die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt (WK) ist die Férderbank des Landes Hamburg.
Sie ist spezialisiert auf die Wohnraum- und Stiddtebauférderung sowie die Férderung des
Umwelt- und Klimaschutzes. Die Gewahrung der Férdermittel erfolgt fiir Objekte und Mal3-
nahmen innerhalb der Hamburger Landesgrenzen. Grundlage der Férderung sind die in der
Regel jéhrlich aktualisierten Wohnungsraumférderungsprogramme des Senats sowie die da-
raus abgeleiteten Férderrichtlinien der Behérde fiir Stadtentwicklung und Umwelt (BSU). Die
Vergabe von Férdermitteln erfolgte auch 2012 sowohl in Form von nicht riickzahlbaren Zu-
schiissen als auch durch Vergabe zinsgtinstiger Darlehen.

Entsprechend den EU-rechtlichen Vorgaben fiir Forderinstitute verfligt die WK tiber die staat-
lichen Garantien der Anstaltslast und Gewéhrtragerhaftung.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen im Geschiftsjahr 2012 waren einmal mehr geprégt

von der Staatsverschuldungskrise im Euroraum und die damit verbundenen Herausforderun-
gen fiir Deutschland und Europa. MaRnahmen fiir eine dauerhafte Stabilisierung der europé-
ischen Wiahrungsunion zeigten seit Mitte des Jahres erste Wirkung. Die Renditen der Staats-
anleihen von Peripherieldndern sanken. Von einer nachhaltigen Trendwende kann noch nicht

gesprochen werden, so dass weiterhin Unsicherheiten fiir die Entwicklung der 6konomischen

Rahmenbedingungen bestehen.

Die Einrichtung des Europdischen Stabilitaitsmechanismus (ESM) sowie der Fiskalpakt fiir
verbindliche Haushaltsregeln waren MaRnahmen zur Stirkung des europdischen Wiahrungs-
raums. Zur Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit schlossen die Mitgliedsstaaten der EU
einen Wachstumspakt. Der Europdischen Zentralbank kam eine wesentliche Rolle bei der Kri-
senbewiltigung zu. Sie senkte den Leitzins auf ein historisches Tief von 0,75 % und vertrat eine
expansive Geldpolitik. Entlastende Wirkung hatte die Ankiindigung, unter Bedingungen not-
falls unbegrenzt Anleihen der Peripherieldnder zu kaufen.

Auf der anderen Seite zeigte sich die Realwirtschaft in Deutschland widerstandsfahig und
verhiltnismaRig unbeeindruckt vom schwierigen Umfeld in Europa. Die deutsche Wirtschaft
konnte im Jahresdurchschnitt 2012 weiter wachsen: Nach ersten Berechnungen des Statisti-
schen Bundesamtes war das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) um 0,7 % héher als im
Vorjahr. Allerdings hatte sich die deutsche Konjunktur in der zweiten Jahreshilfte deutlich ab-
gekiihlt. Die Arbeitslosenquote sank im Vergleich zum Vorjahr noch einmal um 0,3 % auf 6,8 %
bei gleichzeitigem Anstieg der Erwerbstatigen um 1,0 %.

Die fiihrenden Wirtschaftsforschungsinstitute erwarten — mit Blick auf die noch nicht ausge-
standene Euro-Krise — flir 2013 einen Anstieg des Wirtschaftswachstums in einer Spanne von
0,3 % bis 0,9 %. Die Bundesbank rechnet mit einem Anstieg von 0,4 % fiir 2013, bevor die Wirt-
schaft 2014 um 1,9 % expandieren werde.
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Die Verbraucherpreise in Deutschland stiegen im Jahresdurchschnitt 2012 gegentiber 2011 um
2,0 %. Die Jahresteuerungsrate lag damit niedriger als im Vorjahr (2011: + 2,3 %).

Die Nachfrage nach Wohnimmobilien in Deutschland war ungebrochen, befliigelt durch ein
anhaltend niedriges Zinsniveau, Inflationséngste und eine positive Arbeitsmarktsituation. Be-
sonders in attraktiven Grostadten wie Hamburg mit kontinuierlich wachsenden Einwohner-
sowie Haushaltszahlen stieg die Nachfrage an. Diese Dynamik zeigte sich vor allem in guten,
aber zunehmend auch in mittleren Lagen.

Aufgrund der weiterhin wachsenden Nachfrage nach Wohnraum in Hamburg ist eher mit wei-
teren Preissteigerungen bei Wohnimmobilien zu rechnen, wenngleich in besonders nachge-
fragten Lagen die Mdglichkeit einer Konsolidierung nicht auszuschliefBen ist.

Die durch den Hamburger Senat geschlossenen Vertrage mit den Hamburger Bezirken so-
wie mit der Wohnungswirtschaft zur Beschleunigung des Wohnungsbaus zeigten Wirkung.
Die Hamburger Bezirke haben 2012 den Neubau von insgesamt 8.731 Wohnungen genehmigt.
Damit wurde das im ,,Vertrag fiir Hamburg" zwischen Senat und Bezirken vereinbarte Ziel —
jedes Jahr 6.000 Wohnung auf den Weg zu bringen — bei Weitem tibertroffen. Durch unter
anderem baurechtliche Vorgaben und Konzeptausschreibungen fiir stadtische Grundstticke
tragt die Stadt dafiir Sorge, dass 30 % der davon betroffenen Wohnungen im Rahmen der
sozialen Wohnraumférderung erstellt werden. Auch das ,,Biindnis fiir das Wohnen® — die
Vereinbarung zwischen Senat und der Wohnungswirtschaft — greift. Bei den 88 Hamburger
Unternehmen des Verbandes norddeutscher Wohnungsunternehmen e. V. erfolgten die Pla-
nungen fiir den Baubeginn von 1.900 Wohnungen 2013. Insgesamt wollen die Unternehmen
700 Mio. € in Neubau, Modernisierung und Instandhaltung ihrer Wohnungsbestinde inves-
tieren. Die Mitgliedsunternehmen des Bundesverbands Freier Immobilien- und Wohnungs-
unternehmen Nord planen den Baustart von ca. 4.000 Wohnungen 2013. Das Investitions-
volumen soll rund 1,56 Mrd. € erreichen. Das stadtische Wohnungsunternehmen SAGA GWG
verzeichnete 2012 den 750. Baubeginn einer Wohnung.

Der Neubau von sozialem Wohnraum ist in diesem Zusammenhang von besonderer Bedeutung.

Insgesamt strebt der Hamburger Senat an, dass in den kommenden Jahren 6.000 p.a. neue Woh-
nungen in Hamburg gebaut werden. Davon sollen 2.000 Wohnungen durch die WK als sozialer
Wohnungsbau geférdert werden.

Geschiftsentwicklung

Das Jahr 2012 war vor allem geprégt von der Férderung im Bereich des Neubaus von Mietwoh-
nungen. Die WK hat erneut, wie im Vorjahr, mehr als 2.000 Wohneinheiten bewilligt.

Bei der Férderung von Neubauten im Eigenheim-Bereich wurden weniger Wohneinheiten
bewilligt. Vor dem Hintergrund der stark gestiegenen Neubaupreise gestaltet sich die Finan-
zierbarkeit bei bestehenden Einkommensgrenzen fiir die Férderzielgruppe als zunehmend
schwierig.
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Zusétzlich wurden Zuschiisse fiir insgesamt 2.913 (Vorjahr: 3.145) Wohneinheiten fiir das
Erreichen besonders hoher energetischer Standards im Miet- und Eigenheimneubau be-
willigt.

Fiir 4.233 Mietwohnungen wurde eine Modernisierungsférderung fiir energetische, ausstat-
tungsbezogene Malinahmen sowie die Ausstattung mit Aufziigen bewilligt.

Auch 2012 hat die WK zusitzlich ergdnzende Aufgaben fiir die Behorde fiir Wissenschaft und
Forschung und die Behérde fiir Wirtschaft und Arbeit ibernommen.

Wohnraumférderung

2012 hat die WK im Rahmen des allgemeinen Wohnraumférderungsprogramms der Freien
und Hansestadt Hamburg (FHH) folgende Férderzusagen erteilt:

® ®
Programmsegment Anzahl der Wohnungen

Planung Zusagen

Mietwohnungsneubau (1. Forderweg)

¢ Aligemeine Mietwohnungen 580 1.456

e Seniorenwohnungen 200 444

* Quartiersentwicklung 65 0

* Baugemeinschaften (genossenschaftlich) 100 Al

e Anderung/Erweiterung 70 102

* Rollstuhlbenutzerwohnungen 45 3

* Besondere Wohnformen 70 1"

¢ Studierendenwohneinrichtungen 70 8
Mietwohnungsneubau 2. Férderweg 800 25
Summe Mietwohnungsneubau 2.000 2120
Ankauf von Belegungsbindungen 200 45
Umwandlung von Biiros zu Wohnraum 130 212
EigentumsmaRBnahmen 400 208
Modernisierung von Mietwohnungen

* Energetische Modernisierung 4.000 3.586

¢ Umfassende Modernisierung 1.000 550

* Modernisierung Aufziige 97
Summe Modernisierung 5.000 4.233
Innenentwicklung 110

Der 2. Férderweg wurde nur geringfiigig nachgefragt, da dieser erst im Jahr 2012 eingefiihrt
wurde, so dass er noch nicht Eingang in die bereits laufenden Planungen der Kunden finden
konnte. Dafiir konnte die WK die Férderung im 1. Férderweg tiber die Planung hinaus auswei-
ten, so dass die anvisierten 2.000 Wohneinheiten iiberschritten wurden. Die Férderungen
wirken dimpfend auf die Mietpreisentwicklung.
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Fir simtliche von der WK angebotenen Wohnungsbauprogramme (inkl. Erganzungsfi-
nanzierungen und KfW-Durchleitungsdarlehen) wurden im Berichtsjahr Darlehen in nomi-
neller Hohe von insgesamt 329,4 Mio. € (Vorjahr: 317,8 Mio. €) und Zuschiisse in Hohe von
114,2 Mio. € (Vorjahr: 19,8 Mio. €) bewilligt.

Mietwohnungen

Fur die Forderung von Neubaumietwohnungen gewshrt die WK in der Regel zinsgiinstige
Baudarlehen der WK kombiniert mit laufenden Zuschiissen. Es wurden im Berichtsjahr
Férdermittel fiir 2.120 Wohneinheiten (Vorjahr: 2.122) bewilligt, hierzu zéhlen auch Studieren-
denwohneinrichtungen. 2.095 Wohneinheiten wurden im 1. Férderweg und 25 Wohneinhei-
ten im 2. Forderweg bewilligt.

Die Modernisierungsférderung erfolgt durch laufende Zuschiisse. In den Programmen fiir
umfassende Modernisierung und Nachriistung von Gebduden mit Aufziigen, bei denen
neue Bindungen entstehen, wurden insgesamt 647 Wohneinheiten (Vorjahr: 715) geférdert.
Fur rein energetische MaRBnahmen konnten Férdermittel fiir 3.586 Wohneinheiten (Vorjahr:
2.201) zugesagt werden.

Aulerhalb des Wohnungsbauprogramm:s fielen die Bewilligungen fiir den barrierefreien Um-
bau von Mietwohnungen und Eigenheimen aus investiven Mitteln auf 73 Wohneinheiten
(Vorjahr: 261) unter Vorjahresniveau. Im Rahmen der Modernisierung in Sanierungsgebieten
wurden 31 Wohnungen (Vorjahr: 37) geférdert.

Unter bestimmten Voraussetzungen kann im Mietwohnungsbau die Férderung von vor 2003
ausgesprochenen Bewilligungen auf Antrag umgestellt werden. In 8 Fillen mit einem Rest-
kapital von insgesamt rd. 21,7 Mio. € haben Darlehensnehmer von dieser Méglichkeit Ge-
brauch gemacht. Betroffen davon sind 423 Wohnungen.

Wohneigentum

Mit insgesamt 208 bewilligten Férderungen ist die Anzahl geférderter Wohneinheiten (Vor-
jahr: 255) leicht riickldufig. Unverdndert nahmen dabei rund 24 % aller Eigenheim-Kunden zu-
satzlich KIW-Ergénzungsdarlehen in Anspruch.

Die Férderung fiir das Programm Wirmeschutz im Geb&udebestand ist aufgrund der erh6h-
ten technischen Anforderungen auf 2.321 Bewilligungen gesunken (Vorjahr: 5.427). Die Erstel-
lung eines Energiepasses wurde bei 1.889 Wohnungen (Vorjahr: 2.249) gefordert.

Stadtentwicklung

Das Programm Umbau von Biiros zu Wohnraum soll zur Starkung des innerstddtischen Woh-
nens beitragen und wird seit 2011 aus dem allgemeinen Wohnungsbauprogramm finanziert.
212 Wohnungen wurden in diesem Programm neu geschaffen (Vorjahr: 54) und damit nahezu
das Niveau aus 2011 wieder erreicht.

3

Neubau von
Mietwohnungen

Modernisierung von
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Jahresbericht 2012

e Lagebericht

Innenentwicklung
Ankauf von

Belegungsbindungen

Energiesparendes
Bauen

Studentisches Wohnen

Studiengebiihren

In dem neu im Angebot befindlichen Programm zur Bereitstellung von Flichen fiir den Ge-
schosswohnungsbau wurde im abgelaufenen Jahr keine Férderung bewilligt.

Der Ankauf von Belegungsbindungen bewegt sich fiir 2012 mit 45 bewilligten Wohneinheiten
und einem Nominalvolumen von 744 T€ auf Vorjahresniveau mit 51 Wohneinheiten.

Klima & Umwelt

Aus den Mitteln des Klimaschutzprogramms werden energiesparendes Bauen und Moderni-
sieren mit Zuschiissen gefordert.

® ®
Planung Zusagen
Neubau 4.000 2LNY
e Eigenheim 566
* Mietwohnungsneubau 2.347

Im Eigenheim-Bereich nutzten 156 (Vorjahr: 229) Bauherren eine Kombination mit den zins-
glinstigen Darlehen aus dem Eigenheim-Programm, 410 (Vorjahr: 323) Objekte wurden nur
tiber die Energie-Zuschiisse gefordert. Beim Mietwohnungsneubau des 1. Férderwegs wur-
den bei 2.081 Wohnungen und bei dem des 2. Férderwegs bei 24 Wohneinheiten die Pro-
gramme kombiniert, 242 Wohneinheiten waren frei finanziert.

Die WK unterstiitzte 2012 weiterhin die Ansiedlung von Studenten auf der Veddel und in
Wilhelmsburg. Das Stadtentwicklungsprogramm hat 2012 eine Erweiterung erfahren: Neben
den bisherigen beiden Stadtteilen werden jetzt auch Harburg und Rothenburgsort einbezo-
gen. Des Weiteren werden zukiinftig auch Auszubildende diese Férderung in Anspruch neh-
men kénnen. Die Férderung ist auf ein gesamtes Jahresvolumen in H6he von 8oo T€ aufge-
stockt worden.

Studium & Beruf

Ab dem Wintersemester 2012/2013 wurde die Erhebung von Studiengebiihren in Hamburg
eingestellt. Die Forderungen aus bis zu diesem Zeitpunkt gestundeten Studiengebiihren wer-
den von der WK weiter verwaltet. Die Zahlungspflicht fiir den von der WK zu leistenden Zins-,
Personal- und Sachaufwand ging mit der Einstellung von der zustandigen Behérde auf die ein-
zelnen Hochschulen iiber. Die Méglichkeit, tiber das Stundungsende nach Abschluss des Stu-
diums hinaus eine weitergehende zinslose Stundung zu beantragen, besteht unveréndert fort.
Der Betrag aus den gestundeten Gebiihrenforderungen belduft sich zum 31.12.2012 auf
rd. 56,5 Mio. € fiir insgesamt rund 34.700 Studierende. In 2.661 Féllen (3 Mio. €) wurden ge-
stundete Gebiihren zuriickgezahlt.
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Fur das seit dem 1.11.2010 aufgelegte und von der WK fiir die BASFI abgewickelte Programm

zur Forderung von Fortbildungen von Migranten konnten im laufenden Geschiftsjahr 106

(Vorjahr: 119) Erstantrage und 137 Folgeantréage (Vorjahr: 60) bewilligt werden. Insgesamt wur-
den 373,8 T€ (Vorjahr: 270,2 T€) an Férdermitteln vergeben, davon 263,9 T€ (Vorjahr: 206,9 T€)

als Einmalzuschiisse. Laufende Hilfen in Form von Stipendien (hélftig als Zuschuss und Darle-
hen) wurden in 25 Féllen (Vorjahr: 15 Félle) gewahrt, mit einem Férdervolumen von insgesamt

109,9 T€ (Vorjahr: 63,3 T€).

Im ebenfalls fiir die BASFI von der WK verwalteten Programm zur Férderung der Griindung
von Kleinstunternehmen durch Erwerbslose wurden 2012 fiir 32 Fille Bewilligungen ausge-
sprochen, die mit einem Volumen von 290 T€ finanziert werden.

Ende 2012 wurde das Programm zur Unterstiitzung von Existenzgriindungen im Handwerk
eingefiihrt. Bis zum Ende des Jahres sind 3 Bewilligungen mit einem Darlehensvolumen in
Héhe von insgesamt 30 T€ und Tilgungszuschiissen in Hohe von 21 T€ erfolgt.

Bilanz und Ertragslage

Im Geschiftsjahr 2012 verringerte sich die Bilanzsumme von 4.988,4 Mio. € um 94,8 Mio. €
(=1,90 %) auf 4.893,6 Mio. € Unter Einbeziehung der Biirgschaften in Hohe von 15,2 Mio. €
(Vorjahr: 18,2 Mio. €) sowie der unwiderruflichen Kreditzusagen von 516,1 Mio. € (Vorjahr:
513,0 Mio. €) ergibt sich gegeniiber dem Vorjahr eine Abnahme des Geschéftsvolumens um
94,7 Mio. € auf 5.424,9 Mio. €

Die Kredite aus der Gewahrung von Férderungsmitteln fiir den Wohnungsneubau, die Be-
standsmodernisierung sowie den Erwerb von Gebrauchtimmobilien beliefen sich am
31.12.2012 auf 4.180,7 Mio. €. Der Bestandssaldo ist gegeniiber dem Vorjahr um 84,0 Mio. €
(=1,97 %) gesunken.

Der Anteil der ausgelegten Darlehen im Bereich der Wohnungsbauférderung an der Ak-
tivseite der Bilanz hat sich auf 85,43 % verringert (Vorjahr: 85,49 %). Der groBte Teil dieser
Ausleihungen entféllt mit nunmehr 73,72 % unveréandert auf die Férderung von Miet- und Ge-
nossenschaftswohnungen.

Der Bestand der Kredite zur Finanzierung der Studiengebiihren betrug am 31.12.2012
56,5 Mio. € (Vorjahr: 52,3 Mio. €).

Die Tages- und Termingeldanlagen betrugen zum Stichtag 31.12.2012 143,7 Mio. € (Vorjahr:
340,3 Mio. €). Dies entspricht einem Anteil von 2,94 % (Vorjahr: 6,82 %) an der Bilanzsumme.

Nachdem im Geschiftsjahr 2011 der Neuproduktprozess erfolgreich durchlaufen wurde, hat
die WK in 2012 begonnen, sukzessive ein Wertpapierportfolio aufzubauen, um den sich ab-
zeichnenden Verdnderungen im Aufsichtsrecht Rechnung zu tragen. Zum Stichtag 31.12.2012
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betrug der Wert der ganzlich im Anlagebestand gehaltenen Wertpapiere 172,6 Mio. € (Vor-
jahr: 5,5 Mio. €), von denen 172,6 Mio. € (Vorjahr: 5,5 Mio. €) bei der Deutschen Bundesbank
beleihbar sind.

Den Ausleihungen stehen auf der Passivseite das haftende Eigenkapital sowie die langfristig
fremdfinanzierten Darlehen gegeniiber. Das haftende Eigenkapital setzt sich entsprechend
der vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlage wie folgt zusammen:

* 100,0 Mio. € gezeichnetes Kapital,

* 1558,3 Mio. €Sonderkapital,

* 84,1 Mio. € Gewinnriicklagen,

* 0,1 Mio. €andere Gewinnriicklagen aus BilMoG-Umstellung und

o 9,3 Mio. € Fonds fiir allgemeine Bankrisiken.

Die langfristig fremdfinanzierten Darlehen entsprechen:
¢ 1.081,7 Mio. € Schuldscheindarlehen,

* 348,5 Mio. € Namensschuldverschreibungen,

* 1.678,3 Mio. € KfW-Refinanzierungsdarlehen und

* 606,3 Mio. € KfW-Passivdarlehen.

Der Anteil des haftenden Eigenkapitals betrégt 15,36 % (Vorjahr: 15,07 %) und der Anteil der
langfristigen Darlehen inklusive Zinsabgrenzungen 78,34 % (Vorjahr: 77,26 %) an der Bilanz-
summe.

Die aufsichtsrechtlichen Eigenmittelanforderungen wurden von der WK bis zum 31.12.2012 je-
derzeit eingehalten. Die Kennziffer gem. Solvabilititsverordnung betrug zum 31.12.2012 19,68.

Zuschiisse wurden insgesamt in Hohe von 127,6 Mio. € (Vorjahr: 135,3 Mio. €) ausgezahlt. Hier-
von entfielen 10,6 Mio. € (Vorjahr: 16,7 Mio. €) auf Annuitétszuschiisse fiir eigene oder fremde
Darlehen im 1. und 3. Férderungsweg des sogenannten 73er-Férdermodells.

AuBerdem wurden Zuschiisse in den Bereichen des Neubaus, der Modernisierung und der In-
standhaltung sowie fiir umweltorientierte Férderungsprogramme ausgezahlt. Fiir die zuletzt
genannten Bestandsférderungsprogramme stellte die FHH 16,7 Mio. € (Vorjahr: 15,7 Mio. €)
der WK zur Verfiigung.

Insgesamt iiber alle Férderbereiche betrachtet wurden Darlehen in Héhe von 256,9 Mio. €
(Vorjahr: 298,4 Mio. €) ausgezahlt.

Die planmiRigen Tilgungen beliefen sich fiir langfristig gewéhrte Darlehen auf 152,3 Mio. €
(Vorjahr:148,3 Mio. €).

Sondertilgungen sind in Hohe von 183,4 Mio. € (Vorjahr: 172,8 Mio. €) erbracht worden. Das
Aufkommen an Sondertilgungen ist auch 2012 auf unverdndert hohem Niveau. Mégliche



Jahresbericht 2012

Lagebericht

Ursachen fiir die anhaltend hohe Bereitschaft zur vorzeitigen Darlehensriickzahlung sind das
nochmals gesunkene Marktzinsniveau sowie ein verindertes Finanzierungsverhalten der In-
vestoren.

Die Finanzierung des Aktivgeschifts im Geschiftsjahr erfolgte iiberwiegend aus Darlehens-
rickfliissen in Héhe von 335,7 Mio. € (Vorjahr: 321,1 Mio. €) sowie aus Fremdmitteln.

Soweit eine Refinanzierung erforderlich war, wurden KfW-Passivdarlehen zur Finanzierung
einzelner Aktivdarlehen, KfW-Refinanzierungsdarlehen als Globaldarlehen sowie Schuld-
scheindarlehen und Namensschuldverschreibungen vom Kapitalmarkt in Anspruch ge-
nommen.

Die Neuaufnahme von KfW-Refinanzierungsdarlehen betrug 235,0 Mio. € (Vorjahr:
430,0 Mio. €). Der Bestand dieser Finanzierungsmittel zum 31.12.2012 betrdgt somit
1.678,3 Mio. € (Vorjahr: 1.478,3 Mio. €).

Im abgelaufenen Geschiftsjahr 2012 wurden Namensschuldverschreibungen mit Laufzeiten
von 16 bis 22 Jahren in Hohe von 15,0 Mio. € (Vorjahr: 125,0 Mio. €) aufgenommen. Sie wiesen
zum 31.12.2012 einen Bestand von 348,5 Mio. € (Vorjahr: 333,5 Mio. €) auf.

In 2012 wurden keine Schuldscheindarlehen am Kapitalmarkt aufgenommen (Vorjahr:
40,0 Mio. €). Der Bestand der Schuldscheindarlehen belief sich zum 31.12.2012 auf
1.081,7 Mio. € (Vorjahr: 1.388,3 Mio. €).

Die Neuaufnahme von KfW-Weiterleitungsdarlehen betrug im abgelaufenen Geschéftsjahr
82,8 Mio. € (Vorjahr: 77,1 Mio. €). Bei diesen KfW-Darlehen handelt es sich um direkt an die
jeweiligen Kunden weitergeleitete Finanzierungsmittel.

Getilgt wurden im abgelaufenen Geschiftsjahr:

* Schuldscheindarlehen in Hhe von 306,6 Mio. € (Vorjahr 291,9 Mio. €),

* KfW-Refinanzierungsdarlehen in Hhe von 35,0 Mio. € (Vorjahr: 100,0 Mio. €) und
* KfW-Weiterleitungsdarlehen in Hohe von 56,1 Mio. € (Vorjahr: 43,5 Mio. €).

Glaubiger des Gesamtbestandes der Refinanzierungsmittel in Héhe von 3.714,8 Mio. €
(Vorjahr: 3.779,7 Mio. €) waren zum Ende des Geschiftsjahres zu 90,86 % (Vorjahr: 91,00 %)
Kreditinstitute und zu 9,14 % (Vorjahr: 9,00 %) andere Institutionen.

Entsprechend dem geringen Auslastungsgrad gemaR der Kennziffer nach der Liquiditétsver-
ordnung der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht und der vorhandenen guten
kurzfristigen Refinanzierungsmaglichkeiten stellt sich die Liquiditétslage als komfortabel dar.

Im Geschiftsjahr 2012 wurde ein Ergebnis vor Zuschiissen in Héhe von 71,5 Mio. € erzielt (Vor-
jahr: 76,4 Mio. €).
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Das Zinsergebnis betrug nach Zinsausgleich 86,3 Mio. € (Vorjahr: 90,4 Mio. €).

Im Zinsergebnis enthalten sind Ausgleichszahlungen aufgrund des Vertrages (iber die
Ubernahme eines Zinsausgleichs durch die FHH. Sie beliefen sich auf 52,8 Mio. € (Vorjahr:
49,6 Mio. €).

Der Riickgang des Zinsergebnisses im Vergleich zum Vorjahr ist im Wesentlichen auf erneut
hohe Tilgungs- und Sondertilgungsleistungen bei Férderdarlehen zuriickzufiihren. Durch die
Bestandsminderung wurde das Zinsergebnis im Vergleich um 11,4 Mio. € gemindert.

Der Anstieg des Bestandes an KfW-Durchleitungsdarlehen konnte diesen Effekt mit einem
2,0 Mio. € hdheren Zinsergebnisbeitrag nur teilweise kompensieren.

Im Rahmen erweiterter Anlageméglichkeiten der WK in Form von Wertpapier- und Geld-
marktgeschéften konnten zudem Zinsertrage in Hohe von 2,2 Mio. € erzielt werden.

Auf Grund des gesunkenen Marktzinsniveaus und riickldufigen Bestandsvolumina sind die Re-
finanzierungskosten vor Zinsrisikoabsicherung insgesamt um 7,1 Mio. € geringer ausgefallen

als im Vorjahr. Der Nettoaufwand aus dem Bestand an Zinssicherungsgeschéften (Zinsswaps)

hat sich im gleichen Zeitraum — entsprechend der Wirkung der Zinssicherungsgeschifte —
um 7,3 Mio. € erhoht.

Die von den Darlehensnehmern gezahlten Zinsen fiihrten im Geschéftsjahr zu einer Durch-
schnittsverzinsung aller Darlehensforderungen von 4,24 % (Vorjahr: 4,30 %). Dem stand eine
Durchschnittsverzinsung der Refinanzierungsmittel von 3,41 % (Vorjahr: 3,76 %) gegentiber.
Die Durchschnittsverzinsung der darin enthaltenen KfW-Refinanzierungsdarlehen betrug
3,02 % (Vorjahr: 3,28 %).

Das in 2012 im Vergleich zum Vorjahr verminderte Provisionsergebnis von 3,6 Mio. € (Vor-
jahr: 4,6 Mio. €) ist hauptséchlich auf verringerte Einnahmen aus Kreditzusagen in Hohe von
0,6 Mio. € zuriickzufiihren.

Die allgemeinen Verwaltungsaufwendungen beliefen sich auf 17,3 Mio. € (Vorjahr: 16,4 Mio. €).
Der Personalaufwand umfasste 12,1 Mio. € (Vorjahr: 12,0 Mio. €). Er setzt sich aus 9,2 Mio. €
(Vorjahr: 9,0 Mio. €) fiir Gehaltszahlungen und 2,9 Mio. € (Vorjahr: 3,0 Mio. €) fiir soziale Ab-
gaben und Aufwendungen fiir die Altersversorgung zusammen.

Das Ergebnis vor Zuschiissen beziffert sich auf 71,5 Mio. € (Vorjahr: 76,4 Mio. €).
Unter Beriicksichtigung der im Vergleich zum Vorjahr um netto 8,7 Mio. € geringeren Zu-
schussaufwendungen und der in 2012 erstmalig gesondert vereinnahmten Kompensations-

mittel betrug die allgemeine Zuweisung der FHH 29,8 Mio. € (Vorjahr: 43,1 Mio. €).

Auch im Geschéftsjahr 2012 hat die WK in angemessenem Umfang Risikovorsorgen und
Reserven gebildet und dartiber hinaus ein ausgeglichenes Ergebnis prisentiert.
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Personalbericht

Zum Jahresende 2012 beschiftigte die WK 196 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Gegentiber
dem Vorjahr weist der Personalbestand damit 2 Stellen mehr aus.

o o
31.12.2012 31.12.2011
Vollzeitbeschiftigte 147 138
Teilzeitbeschiftigte 42 46
(davon in Altersteilzeit) (12) (12)
Auszubildende 7 10
Gesamt 196 194

Die Ausbildung in der WK geniel3t einen hohen Stellenwert. Als &ffentliches Unternehmen
stellt sich die WK der besonderen gesellschaftlichen Verantwortung gegeniiber der jungen
Generation. Allen Priifungsabsolventen des Jahres 2012 konnte der Einstieg in die Berufspra-
xis ermdglicht werden. Absolventen der Vorjahre qualifizieren sich derzeit im Rahmen berufs-
begleitender Studien mit Unterstiitzung der WK weiter.

Die kontinuierliche Qualifizierung aller Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter stand auch 2012 im
Fokus der Personalarbeit.

Gesamtbanksteuerung und Risikobericht

Die Gesamtbanksteuerung der WK umfasst samtliche Systeme, Prozesse und MalRnahmen
zur Ausrichtung der Unternehmensaktivitdten auf die Strategien und Ziele der Bank.

Ausgehend von einer Geschifts- und Risikostrategie wird in einem jéhrlichen Turnus revolvie-
rend ein kurzfristiger Wirtschaftsplan und eine Mittelfristplanung erstellt. Die Steuerung der
Vertriebseinheiten erfolgt anhand unterjahriger Plan-Ist-Vergleiche.

Zweiter wesentlicher Bestandteil der Gesamtbanksteuerung der WK ist die periodische und
barwertige Risikotragfihigkeitsrechnung. Im Rahmen der Risikostrategie wird das als tragfahig
erachtete Verhiltnis zwischen der Summe der Risiken und der verfiigbaren Risikodeckungs-
masse definiert sowie die Einhaltung im Rahmen unterjéhriger Tragfahigkeitsrechnungen kon-
trolliert und das Ergebnis regelmiRig an Geschéftsleitung und Aufsichtsgremien berichtet.
Die periodische und barwertige Risikotragfahigkeit war im zuriickliegenden Geschéftsjahr je-
derzeit gewihrleistet. Durch geeignete Prozesse und Verfahren ist sichergestellt, dass auch
zukiinftig keine Risiken eingegangen werden, die auBerhalb der Tragfahigkeit liegen.

Die im Rahmen eines Projektes entwickelten Anpassungen der Risikotragfahigkeitsrechnung
an die Mindestanforderungen an das Risikomanagement (MaRisk) vom 15.12.2010 hat die WK

Mitarbeiterzahl

Ausbildung

Personalentwicklung
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Risikostrategie und
Organisation des Risiko-
managements

Adressenausfallrisiken

im gesamten Jahr 2012 angewendet. Im Rahmen des Going-Concern-Ansatzes wurde sicher-
gestellt, dass auch im Falle des Eintretens der kalkulierten Risiken noch hinreichend Eigenkapi-
tal zur Einhaltung der bankaufsichtsrechtlichen Eigenkapitalkennziffer verfiigbar war. Dariiber
hinaus wurden verschiedene Stresstests und Szenarioanalysen in 2012 berechnet sowie eine
barwertige und periodische Risikorechnung durchgefiihrt. Kleinere Anpassungen und Wei-
terentwicklungen zur vollstandigen Einhaltung der am 14.12.2012 veréffentlichten 4. Novelle
der Mindestanforderungen an das Risikomanagement wird die WK im Jahr 2013 vornehmen.

Im Hinblick auf die Wiirdigung der Risikotragfahigkeit ist zu berticksichtigen, dass mit dem
gesetzlich verankerten Verlustausgleich und dem Vertrag zum Zinsausgleich mit der FHH ge-
setzliche und vertragliche Ausgleichsmechanismen dafiir sorgen, dass die Eigenmittel der WK
beim Eintreten von Verlustrisiken nicht absinken kénnen.

Die WK erstellt jahrlich eine Geschifts- und Risikostrategie. Wéhrend die Geschiftsstrategie
im Wesentlichen die programmatische Umsetzung der fiir die WK relevanten Férderricht-
linien beschreibt, enthilt die Risikostrategie die im Rahmen der Geschéftstatigkeit einzuhal-
tenden Leitlinien und Rahmenbedingungen der Risikopolitik. Geschfts- und Risikostrategie
werden vor Inkrafttreten dem Verwaltungsrat vorgestellt und erértert.

Die Risikostrategie der WK enthilt qualitative und quantitative Vorgaben zum Management
der Adressenausfall-, Marktpreis- und Liquiditétsrisiken sowie zu den operationellen Risiken
sowie die Risikotragfahigkeitsrechnung. Ergénzt werden die Risikobetrachtungen durch die
von den MaRisk vorgeschriebenen Stresstests und inversen Stresstests, mit denen die Aus-
wirkungen besonders ungiinstiger, aber dennoch nicht génzlich unwahrscheinlicher Risiko-
szenarien simuliert werden.

Innerhalb des Risikomanagementprozesses sind die Verantwortlichkeiten klar abgegrenzt und
die erforderlichen Funktionstrennungen beriicksichtigt. Der Vorstand legt die Risikopolitik in
Abstimmung mit dem Verwaltungsrat fest und definiert die Steuerungsvorgaben.

Das Risikocontrolling tiberwacht die Einhaltung aller festgelegten Steuerungsvorgaben und
berichtet dem Vorstand regelmaRig tiber die aktuelle Risikosituation. Die Interne Revision als
Bestandteil der internen Kontrollverfahren fiihrt regelmaRig Priifungen des Risikomanage-
mentsystems sowie aller wesentlichen Geschéftsaktivititen und Prozesse durch. Die Einbin-
dung des Vorstandes in den Risikomanagementprozess ist gewahrleistet. Der Verwaltungsrat
wird vom Vorstand vierteljéhrlich tiber die Risikolage in Kenntnis gesetzt.

Die Risikostruktur des Kreditgeschifts der WK ergibt sich aus ihrem wohnungspolitischen
Férderauftrag, der durch die Wohnungsbauprogramme des Senats sowie die darauf basieren-
den Férderrichtlinien bestimmt wird. Die Regelungen in den Férdergrundsidtzen, die fiir die
Senatsprogramme und fiir die mit der FHH abgestimmten Kreditangebote der WK bestehen,
bzw. die Bedingungen der KfW sind fiir die zu finanzierenden MaRnahmen, die Héhe der Kre-
dite und den Kreis der potenziellen Kreditnehmer maf3gebend.
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Wichtige Instrumente in der Steuerung und Uberwachung der Adressenausfallrisiken im Kre-
ditgeschaft sind die umfassende Priifung aller risikorelevanten Aspekte vor Kreditgewahrung
und die Limitierung durch die Einzelbeschluisse auf Kreditnehmerebene. In den Kompetenz-
regelungen zur Votierung von und Entscheidung iiber Kredite ist der Risikogehalt in Abhan-
gigkeit der Kredith6he und des Gesamtengagements sowie der Risikorelevanz der Geschifts-
segmente beriicksichtigt.

Die integrierten Risikoklassifizierungsverfahren erméglichen auf Portfolioebene die Identifi-
kation und Uberwachung der Kreditrisiken. Dariiber hinaus werden alle wesentlichen struktu-
rellen Merkmale des Kreditgeschifts im vierteljghrlichen Risikobericht dargestellt.

Risikokonzentrationen in Bezug auf die Region Hamburg, die Branche Wohnungsbau und be-
stimmte Kreditnehmer lassen sich im Zuge der Wahrnehmung des gesetzlichen Férderauftra-
ges nicht vermeiden. Uber die Kreditvolumina der groRten Kreditnehmereinheiten wird dem
Verwaltungsrat regelmidRig berichtet.

Den Adressenausfallrisiken wird durch entsprechende Bewertung und Bildung von Einzel-
und Pauschalwertberichtigungen sowie Riickstellungen Rechnung getragen. Zudem beste-
hen allgemeine Vorsorgereserven gem. § 340f und 340g HGB. Die allgemeine Risikovorsorge
gem. § 340g HGB betrug zum 31.12.2012 unverdndert 9,3 Mio. € (Vorjahr: 9,3 Mio. €). Die Ein-
zel- und Pauschalwertberichtigungen sowie die Riickstellungen fiir Birgschaften verringerten
sich 2012 auf 9,7 Mio. € (Vorjahr: 11,3 Mio. €). Insgesamt betrugen sie 1,76 %o (Vorjahr: 2,02 %o)
des Bruttokreditvolumens.

Dabei entfielen von den Einzelwertberichtigungen 0,6 Mio. € (Vorjahr: 0,8 Mio. €) auf das
Geschiftssegment Mietwohnungsbau einschlielRlich Heimférderung, 5,5 Mio. € (Vorjahr:
6,9 Mio. €) auf das Geschiftssegment Eigentumsférderung. Die Einzelwertberichtigungen
im Bereich der sonstigen Férderung sind 2012, wie auch in den Vorjahren, nicht nennenswert.
Die Hohe der Pauschalwertberichtigung blieb zum Stichtag 31.12.2012 mit 3,5 Mio. € (Vorjahr:
3,5 Mio. €) unverindert auf Vorjahresniveau.

Im Handelsgeschift werden die Adressenausfallrisiken durch die Auswahl der Kontrahenten
und die Einrdumung individueller Limite im Rahmen eines umfassenden Limitsystems gesteu-
ert. Die Uberwachung der Limitauslastung wird iiber das Berichtswesen vierteljihrlich kom-
muniziert.

Fur die WK beschriankt sich das Marktpreisrisiko auf das Zinsénderungsrisiko. Die WK ist ~ Marktpreisrisiken
Nichthandelsbuchinstitut.

Aus der origindren Geschiftstatigkeit der WK resultieren Fristentransformationsrisiken, die
im Rahmen der Aktiv-Passiv-Steuerung z.B. durch Zinssicherungsgeschifte reduziert wer-
den. Dariiber hinaus besteht mit der FHH ein Vertrag zum Zinsausgleich fiir minderverzins-
liche Darlehen.
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Liquiditatsrisiken

Operationelle Risiken

Das Zinsdnderungsrisiko wird laufend tiberwacht und dokumentiert. Zu diesem Zweck wer-
den die Zahlungsstréme vierteljahrlich ermittelt. Die Uberwachung und das Reporting der
Marktpreisrisiken erfolgt durch das Risikocontrolling.

Geldmarktgeschéfte erfolgen ohne die Absicht, einen kurzfristigen Eigenhandelserfolg zu er-
zielen, sodass die WK keine Zuordnung zum Handelsbuch vornimmit.

Ziel des Liquiditdtsmanagements ist es, die jederzeitige Zahlungsfahigkeit der WK zu gewéhr-
leisten sowie die regulatorischen Anforderungen gemiaR der Liquiditdtsverordnung zu erfiil-
len. Die in der Liquiditdtsverordnung festgelegte Kennziffer wurde im Geschéftsjahr 2012 zu
jedem Meldezeitpunkt eingehalten.

Die Liquiditatssteuerung erfolgt durch das Aktiv- und Passivmanagement auf der Basis von Ist-
und Planzahlen aus dem bestandsfiihrenden System. Die Daten werden auf Tagesbasis ermit-
telt und ausgewertet. Der Planungshorizont ist auf ein Jahr festgelegt.

Uber die Stadt Hamburg besteht fiir die WK die Méglichkeit, sich kurzfristig Liquiditat zu
marktiiblichen Konditionen zu beschaffen. Mit der KfW werden zudem jéhrlich Globaldar-
lehensvertrége vereinbart, auf deren Grundlage die WK zu marktiiblichen Konditionen mit-
tel- bis langfristige Liquiditdt abrufen kann. Des Weiteren werden Refinanzierungsmittel am
Kapitalmarkt aufgenommen, bisher in Form von Schuldscheindarlehen und Namensschuld-
verschreibungen.

Im Geschiftsjahr 2012 hat die WK erstmals an einem Tenderverfahren der EZB teilgenom-
men. Im ersten Halbjahr 2013 wird die WK in der Lage sein, Repo-Geschifte mit anderen Ban-
ken durchzufiihren, um die Liquiditatssteuerung durch besicherte Geldmarkttransaktionen
weiter zu entwickeln. Dariiber hinaus befindet sich die Eigenemission von Inhaberschuldver-
schreibungen in Vorbereitung.

Die WK definiert das operationelle Risiko als Gefahr von Verlusten, die infolge der Unange-
messenheit oder des Versagens von internen Verfahren, Menschen und Systemen oder in-
folge externer Ereignisse eintreten. Die Identifizierung, Begrenzung und Uberwachung der
operationellen Risiken wird in der WK durch eine DV-Anwendung unterstiitzt. Die Risiko-
steuerung erfolgt grundsitzlich dezentral auf der Ebene der Fachabteilungen, die die Umset-
zung der MaRnahmen zur Risikovorsorge und Risikominderung verfolgen. Das Risikocontrol-
ling koordiniert und berat.

Ein Element des Friihwarnsystems der WK ist die Ad-hoc-Meldung fiir wesentliche operatio-
nelle Risiken, die auf eine méglichst friihzeitige Einleitung geeigneter MaRnahmen abzielt.
Zur Sicherstellung der ordnungsgeméfRen Durchfiihrung des Geschéftsbetriebs hat die WKim
Organisationshandbuch Ablaufbeschreibungen und Arbeitsanweisungen zusammengefasst.

Die Kreditvergabe durch die WK erfolgt im Wesentlichen nach im DV-System hinterlegten
Arbeitsablidufen auf der Grundlage schriftlich festgelegter Forderrichtlinien zu den jeweiligen
Wohnungsbauprogrammen.
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Hinsichtlich der DV-Systeme besteht eine Notfallplanung, in der Regelungen zur Sicherung
von Daten und DV-Programmen erfasst sind, die einer kontinuierlichen Weiterentwicklung
und Uberwachung unterliegen. Versicherbare Gefahrenpotenziale werden durch Versiche-
rungsvertrage in bankiiblichem Umfang begrenzt. Die Erfassung eingetretener Schadensfille
erfolgt durch das Risikocontrolling.

Ausblick auf die Geschiftstatigkeit 2013

Vorginge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschéftsjahres 2012 sind nicht aufge-
treten.

Im Rahmen des Wohnungsbauentwicklungsplans steht fiir 2013 voraussichtlich ein standar-
disierter Subventionsbarwert von 166,6 Mio. € zur Verfligung. Ein kontinuierlicher Ausgleich
von Inflationseffekten ist grundsétzlich auch in den folgenden Jahren vorgesehen.

Auf Grundlage der anhaltend hohen Nachfrage nach der WK-Férderung, der Entwicklung des
Hamburger Wohnungsmarkts und der guten gesamtwirtschaftlichen Investitionsbedingun-
gen in Deutschland erwarten wir im kommenden Jahr eine positive Geschiftsentwicklung.
Die vom Hamburger Senat ergriffenen MaBnahmen zur Beschleunigung des Wohnungsbaus
zeigen Wirkung und steigern die Zahl der Baugenehmigungen. Dies wird die gute Verfassung
des Wohnungsmarktes in Hamburg weiter unterstiitzen.

Unsicherheiten bestehen im Hinblick auf die konjunkturelle Entwicklung und die Refinan-
zierungsbedingungen an den Kapitalmarkten, sofern erneute Probleme bei der Lésung der
Schuldenproblematik der europdischen Haushalte auftreten sollten.

Der Hamburger Senat hat Ende 2012 die Weiterentwicklung der Hamburgischen Wohnungs-
baukreditanstalt zu einer Investitions- und Férderbank (IFB) beschlossen.

Damit soll die 6ffentliche Férderung von Wohnungsbau, Wirtschaft, Innovation, Umwelt-
und Klimaschutz zusammengefasst werden. Die IFB soll als zentraler Ansprechpartner fiir
Unternehmen in Hamburg auftreten und die Férdermaglichkeiten insbesondere fiir kleine
und junge Unternehmen verbessern. Die in der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt
durchgefiihrte Wohnraumférderung soll als eigener Geschiftsbereich in der IFB fortgefiihrt
und durch einen zweiten Geschiftsbereich ,,Wirtschaft, Umwelt und Innovation“ ergénzt
werden. Im Jahr 2013 soll das Umsetzungsprojekt zur Griindung der IFB realisiert werden. Es
ist beabsichtigt, dass die Biirgerschaft im Laufe des Friihjahres 2013 liber das Gesetzesvorha-

ben befindet.

Hamburg, den 25. Februar 2013
Vorstand

Sommer Overkamp
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Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

10.

11.

12.

Zinsertrage aus
a) Kredit- und Geldmarktgeschiften
b) festverzinslichen Wertpapieren

Zinsaufwendungen

Provisionsertrage

Provisionsaufwendungen

Sonstige betriebliche Ertrige
darunter: aus Abzinsung von Riickstellungen €13.413,00

(Vorjahr: TE12)

. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen

a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehilter
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
darunter: fiir Altersversorgung €1.215.343,86
(Vorjahr: T€1.210)
b) andere Verwaltungsaufwendungen

. Abschreibungen und Wertberichtigungen

auf immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
darunter: aus Aufzinsung von Riickstellungen €1.224.755,66
(Vorjahr: T€ 1.047)

Abschreibungen und Wertberichtigungen
auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere sowie
Zufiihrungen zu Riickstellungen im Kreditgeschift

AuRerordentliche Aufwendungen

Ergebnis vor Zuschiissen

Zuschiisse

a) Aufwendungen fiir FérderungsmaBnahmen

b) Ertrdge aus Zuweisungen der
Freien und Hansestadt Hamburg

13. Jahresgewinn / Jahresfehlbetrag

14.

Bilanzgewinn
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o o o
Vorjahr
€ € TE
274.559.360,33 269.893
1.794.329,18 121
276.353.689,51 270014
190.042.578,47 179.566
86.311.111,04 90.448
4704.076,27 5633
1.055.400,87 1.081
3.648.675,40 4552
2.599.549,83 3.370
9.245.150,73 9.027
2.875.203,46 2,993
12.120.354,19 12.020
5.172.621,95 4348
17.292.976,14 16.368
423.336,08 375
1.328.732,47 1.144
1.797.198,78 3.855
182.238,47 182
71.534.854,33 76.445
127.611.376,71 135305
56.076.522,38 58.860
71.534.854,33 76.445
0,00 0
0,00 0
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Aktivseite ® ® ®
Bilanz zum 31. Dezember 2012 Vorjahr
€ € TE
1. Barreserve
a) Kassenbestand 823,94 6
b) Guthaben bei Zentralnotenbanken 6.123,88 16
darunter:
bei der Deutschen Bundesbank €6.123,88
(Vorjahr: T€ 16) 6.947,82 2
2. Forderungen an Kreditinstitute
a) Hypothekendarlehen 3.697,24 5
b) andere Forderungen 200.164.893,15 265.055
darunter: 200.168.590,39 265.060
taglich fallig €89.636.014,33

(Vorjahr: T€ 14.869)

3. Forderungen an Kunden

a) Hypothekendarlehen 3.785.850.616,25 3.849.260
b) Kommunalkredite 386.228.370,04 456.822
c) andere Forderungen 108.088.003,19 110.923

4.280.166.989,48 4.417.005

4. Schuldverschreibungen
und andere festverzinsliche Wertpapiere
a) Anleihen und Schuldverschreibungen
aa) von 6ffentlichen Emittenten 40.244.994,76 0
darunter:
beleihbar bei der Deutschen Bundesbank € 40.244.994,76
(Vorjahr: TE0)

ab) von anderen Emittenten 132.367.635,02 5.523
darunter:
beleihbar bei der Deutschen Bundesbank € 132.367.635,02
(Vorjahr: T€5.523) 172.612.629,78 5.523
5. Treuhandvermégen 225.617.569,59 282.032
darunter:
Treuhandkredite €225.617.569,59

(Vorjahr: T€ 282.032)

6. Immaterielle Anlagewerte
a) entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und shnliche Rechte und Werte sowie

Lizenzen an solchen Rechten und Werten 67.244,00

67.244,00 0

7. Sachanlagen 8.252.441,56 7.913

8. Sonstige Vermoégensgegenstinde 3.913.260,64 75E)
9. Rechnungsabgrenzungsposten

a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschift 1.825.910,38 2.264

b) andere 940.740,02 969

2.766.650,40 3.233

Summe der Aktiva 4.893.572.323,66 4.988.387
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Passivseite ® ® ®
Bilanz zum 31. Dezember 2012 Vorjahr
€ € TE
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
andere Verbindlichkeiten 3.535.190.105,49 3.561.307
darunter:
taglich fallig €45.877.545,42
(Vorjahr: T€ 52.624)
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden
andere Verbindlichkeiten 346.598.556,07 354.927
darunter:
taglich fillig €2.260.958,62
(Vorjahr: T€9.811)
3. Treuhandverbindlichkeiten 225.617.569,59 282.032
darunter:
Treuhandkredite €225.617.569,59
(Vorjahr: T€ 282.032)
4. Sonstige Verbindlichkeiten
a) besondere Haushaltstitel 7.915.502,16 6.314
b) andere 934.801,54 7.548
8.850.303,70 13.862
5. Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschift 2.701.622,44 2.964
b) andere 2.257.378,44 1.906
4.959.000,88 4.870
6. Riickstellungen
a) Riickstellungen fiir Pensionen und
shnliche Verpflichtungen 17.528.163,41 16.455
b) andere Riickstellungen 3.060.414,73 3.166
20.588.578,14 19.621
7. Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 9.300.000,00 9.300
8. Eigenkapital
a) Gezeichnetes Kapital 100.000.000,00 100.000
b) Sonderkapital 558.272.744,63 558.273
c) Gewinnriicklagen
andere Gewinnriicklagen
- sonstige Riicklagen 84.195.465,16 84.195
darunter aus BilMoG-Umstellung €101.986,91
(Vorjahr: TE102)
742.468.209,79 742.468
Summe der Passiva 4.893.572.323,66 4,988.387
1. Eventualverbindlichkeiten
a) Verbindlichkeiten aus Biirgschaften 15.227.017,60 18.249

2. Andere Verpflichtungen
a) Unwiderrufliche Kreditzusagen 516.083.774,94 512.971
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| Anhang zum Jahresabschluss 31. Dezember 2012

Die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt (WK) ist die Férderbank des Landes Hamburg.
Sie ist spezialisiert auf die Wohnraum- und Stddtebauférderung sowie die Férderung des Um-
welt- und Klimaschutzes.

Anteilseignerin und Anstaltstragerin ist die Freie und Hansestadt Hamburg (FHH).

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Vorschriften des Handelsgesetzbuches und
der anzuwendenden Verordnung tiber die Rechnungslegung der Kreditinstitute und Finanz-
dienstleistungsinstitute (RechKredV) vom 11. Dezember 1998, zuletzt gedndert am 9. Juni 201,
vorgenommen.

Die Formbltter fiir die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung in der fiir Realkreditins-
titute vorgeschriebenen Fassung wurden im Hinblick auf die Aufgabenstellung der Anstalt er-
ganzt, um die Klarheit der Darstellung zu verbessern. Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung
wurde die Staffelform gewihlt.

Der Jahresabschluss der WK wird im Bundesanzeiger versffentlicht.

Die gem. Hamburger Corporate Governance Kodex abzugebende jihrliche Erklarung ist
ebenso wie der Offenlegungsbericht iiber die Homepage der WK einsehbar. Sie wird dort
entsprechend der seit dem 1. Januar 2012 geltenden Vorschriften fiir fiinf Jahre vorgehalten.

Die Anstalt ist Mitglied des Bundesverbandes Offentlicher Banken Deutschland (VOB). Auf-
grund des Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungsgesetzes gehért die WK der Ent-
schadigungseinrichtung des Bundesverbandes Offentlicher Banken Deutschlands GmbH an.
AuBerdem ist sie Mitglied im Einlagensicherungsfonds dieses Verbandes.

Einhaltung der KWG-Grundsitze

Die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt hat die in der Bundesrepublik Deutschland
geltenden Vorschriften tiber das Eigenkapital und die Liquiditdt der Kreditinstitute nach dem
Kreditwesengesetz jederzeit eingehalten.

Forderungen gegen die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt sind gemal3 § 28 Satz 1
Nr.2a)i. V. m. § 31 Satz 1 SolvV mit einem Risikogewicht von o % zu beriicksichtigen bzw. blei-
ben gemiR § 20 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1c KWG im Rahmen der GrolRkreditmeldung unberticksich-
tigt. Somit erfiillen diese Forderungen das Kriterium der Nullgewichtung.
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Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Als Forderbank der Freien und Hansestadt Hamburg tétigt die WK ihre Geschéfte ausschliel3-
lich in Euro.

Samtliche Darlehen und andere Forderungen werden zu ihrem Nennwert abziiglich der Risi-
kovorsorge bilanziert. Fiir Unterschiedsbetrige zwischen den Nenn- und Auszahlungsbetrs-
gen, die Zins- oder Provisionscharakter haben, werden gem. § 340e Abs. 2 bzw. Abs. 3 HGB
Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.

In den Forderungen sind Darlehen enthalten, die gem&R dem besonderen Férderungsauftrag
der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt (§ 3 Gesetz tiber die Hamburgische Woh-
nungsbaukreditanstalt) von den Darlehensnehmern nicht marktiiblich verzinst werden. Mit
dem Inkrafttreten des Vertrages zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und der Ham-
burgischen Wohnungsbaukreditanstalt tiber die Ubernahme eines Zinsausgleiches durch
die Freie und Hansestadt Hamburg zum 31.12.1997, der durch die Nachtrage vom 27.12.2004,
27.03.2007 und 30.12.2011 ergadnzt wird, wurde die Unterverzinslichkeit dieser Darlehen aufge-
hoben und ihre Vollwertigkeit erreicht.

Die aus verkauften Tilgungsforderungen resultierenden Ertrage aus Baudarlehen bilanziert
die WK weiterhin als Zinsertrag, da es sich nicht um ein traditionelles Treuhandgeschift han-
delt. Die o. g. Forderungen sind lediglich ein Teil eines Férdermodells, das zusatzlich aus einem
weiteren Darlehen sowie einem Zuschuss besteht, die unverindert im Férderbestand der WK
verblieben sind. AuBerdem bleibt der Zinsanspruch der WK gegeniiber den Kunden trotz
des Tilgungsverkaufs unverandert fortbestehen, so dass auch im Sinne der Bilanzkontinuitt
dieser Ansatz gewahlt wurde.

Allen erkennbaren Risiken im Kreditgeschaft wird durch die Bildung von Einzelwertberichti-
gungen und Riickstellungen Rechnung getragen. Das latente Risiko im Kreditgeschift wird
durch Pauschalwertberichtigungen abgedeckt. Einzel- und Pauschalwertberichtigungen
sowie Vorsorgereserven nach § 340 f HGB werden aktivisch von den Forderungsbestinden
abgesetzt.

Die Bildung und Auflésung der Einzelwertberichtigungen erfolgt in 2012 erstmalig branchen-
tiblich tiber die Gewinn- und Verlustrechnung, so dass sie als ein Bestandteil des Verlustaus-
gleichs von der FHH getragen werden. Die der Ermittlung der Pauschalwertberichtigungen zu
Grunde liegenden Parameter entsprechen der Geschéftstitigkeit des Instituts.

Die zum Bilanzstichtag ermittelten anteiligen Zinsen werden gem. RechKredV mit der zu-
grunde liegenden Forderung oder Verbindlichkeit bilanziert.

Anteilige Zinsen aus Zinsswaps werden periodengerecht abgegrenzt. Der Ausweis erfolgt in
den Positionen Forderungen an und Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten.

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere werden grundsitzlich bis
zu ihrer Filligkeit gehalten. Sémtliche Wertpapiere der WK sind handelsrechtlich daher dem
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Anlagebestand zugeordnet. Die Bewertung der festverzinslichen Wertpapiere erfolgt zu
fortgefiihrten Anschaffungskosten. Unterschiedsbetrige zwischen Anschaffungskosten und
Riickzahlungsbetrag werden laufzeitanteilig erfolgswirksam gebucht. Grundsatzlich werden
Abschreibungen nur bei dauerhafter Wertminderung vorgenommen.

Die Sachanlagen und immateriellen Vermogensgegenstinde des Anlagevermégens werden
zu Anschaffungskosten aktiviert und tiber die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer linear ab-
geschrieben. Fremderstellte DV-Programme fiir die eingesetzte SAP-Software werden ent-
sprechend der IDW-Stellungnahme zur Bilanzierung von Software beim Anwender (IDW RS
HFA 11) vom 30.06.2004 direkt als Aufwand gebucht und nicht als Immaterielle Anlagewerte
behandelt.

Riickstellungen werden gem. BilMoG mit dem notwendigen Erfiillungsbetrag bilanziert.

Als Grundlage der Riickstellungen fiir die Pensionsverpflichtungen dient ein versicherungs-
mathematisches Gutachten, das auf Basis der Projected Unit Credit Method (PUC) die Riick-
stellungsbetrage ermittelt.

Ebenfalls wurden die Riickstellungen fiir Altersteilzeit und Jubildum auf Basis entsprechender
versicherungsmathematischer Gutachten ermittelt.

Fiir die versicherungsmathematischen Berechnungen der Riickstellungen fiir die Pensionsver-
pflichtungen, die Altersteilzeitverpflichtungen und die Jubildumszuwendungen wurden zum
31.12.2012 folgende Pramissen unterstellt:

1. Rechnungszins 5,05 % p.a.

2. Gehaltstrend Entgelttrend 2,0%
Karrieretrend 0,5%
Tariferh6hung 2013 (TV-L) 3,5%

3. Rententrend: Berechtigte nach dem RGG 1,0 %
Beamte 2,0%

4. Anwartschaft- und Rententrend Proleva 0,50 % p.a.

5. Zuwendungen gem. HmbZVG 0,0 % p.a.

6. Beitragssatze zur Sozialversicherung Krankenversicherung 73%
Pflegeversicherung 1,025 %
Rentenversicherung 9,45 %
Arbeitslosenversicherung 1,5 %

7. Beitragsbemessungsgrenzen Rentenversicherung 5.800€

Kranken- und Pflegeversicherung  3.937,50 €

8. Trend der Bemessungsgrenze fiir die gesetzliche Rentenversicherung 2,0%

9. Rechnungsgrundlagen Richttafeln 2005 G von K. Heubeck
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10. Fluktuationswahrscheinlichkeit pauschaler Abschlag in Hohe von ca.1%
des Erfiillungsbetrages der Aktiva

11. RechnungsmiRiges Pensionsalter friihestmagliches Alter zum Bezug von Alters-
rente in der gesetzlichen Rentenversicherung
gemil RV-Altersgrenzenanpassungsgesetz

Die WK hat gem. Art. 67, Abs. 1, S. 1 EGHGB von ihrem Wahlrecht Gebrauch gemacht und
fiihrt den bei der BilMoG-Umstellung ermittelten Differenzbetrag von 2.733,6 T€ linear tiber
15 Jahre verteilt zu. In 2012 ist der dritte Teilbetrag in Hohe von 182,2 T€ als auRerordentlicher
Aufwand zugefiihrt worden. Zum Stichtag ergibt sich daher eine noch verbleibende Unterde-
ckung in Hohe von 2.186,9 TE.

Generell werden Vermégensgegenstinde und Schulden zum Bruttowert bilanziert. Die Um-
satzsteuerpflicht ist hierbei von materiell untergeordneter Bedeutung.

Im Rahmen von fiir Dritte erbrachte Dienstleistungen erhilt die WK Provisionen aus der Ver-
waltung von Treuhand- und Verwaltungskrediten.

Die der WK uiber die FHH zuflieBenden Kompensationsmittel des Bundes werden ab 2012
erstmalig als Zuschiisse vereinnahmt.

Die WK schlieft Zinstauschvereinbarungen sowohl zur Absicherung einzelner Positionen als
auch der Gesamtzinsposition ab. Aufgrund ihres Einsatzzweckes nimmt die WK keine geson-
derte handelsrechtliche Bewertung der Swaps zum Bilanzstichtag vor. Die Ergebnisse aus den
Zinsaustauschvereinbarungen werden entweder unter den Zinsertragen oder den Zinsauf-
wendungen ausgewiesen.

Der Fonds fiir allgemeine Bankrisiken gem. § 340g HGB blieb vor dem Hintergrund der beson-
deren Risiken aus der Férdergeschiftstatigkeit unveréndert.

| Angaben und Erlduterungen zur Bilanz

| Forderungen an Kreditinstitute mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungsfrist

o [

31.12.2012 31.12.2011
Hypothekendarlehen TE TE
¢ bis drei Monate 0,0 0,0
* mehr als drei Monate bis ein Jahr 0,0 0,0
e mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 0,0 0,0

e mehr als fiinf Jahre 3,7 4,9
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Andere Forderungen T€ TE€
e bis drei Monate 79.184,7 246.661,2
e mehr als drei Monate bis ein Jahr 31.344,2 3.524,1
e mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 0,0 0,0
* mehr als fiinf Jahre 0,0 0,0

| Forderungen an Kunden mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungsfrist

o o
31.12.2012 31.12.2011

Hypothekendarlehen T€ TE
* bis drei Monate 46.781,1 49.1249
e mehr als drei Monate bis ein Jahr 94.464,8 92.642,2
e mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 626.972,3 636.138,0
e mehr als fiinf Jahre 3.023.568,2 3.075.504,8

Kommunalkredite TE TE
* bis drei Monate 1.802,2 1.927,2
* mehr als drei Monate bis ein Jahr 8.322,7 21.235,4
e mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 63.641,5 79.365,9
e mehr als fiinf Jahre 269.431,6 254.291,2

Andere Forderungen TE TE
¢ bis drei Monate 1.908,2 2.011,4
* mehr als drei Monate bis ein Jahr 1.750,9 1.897,2
e mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 12.489,7 8.681,8
e mehr als fiinf Jahre 91.936,6 98.332,4

Der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt war gem. § 6d des Hamburgischen Hoch-
schulgesetzes (HmbHG) vom 18. Juli 2001 die Finanzierung der Studiengebiihren ab dem Win-
tersemester 2008 libertragen worden.

Sie erhielt je Semester im Wege der Forderungstibertragung die von den Hamburger Hoch-
schulen den Studierenden gestundeten Gebiihrenforderungen und zahlte im Gegenzug den
gestundeten Betrag an die Hochschulen.
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Zum Wintersemester 2012/2013 ist die Pflicht zur Entrichtung von Studiengebiihren in Ham-
burg durch das Gesetz zur Abschaffung von Studiengebiihren vom 20. Dezember 2011 aufge-
hoben worden. Somit werden der WK keine weiteren Forderungen {ibertragen.

Die in der Vergangenheit libertragenen Forderungen werden weiterhin studentenbezogen
verwaltet und entsprechend den gesetzlich geregelten Riickzahlungsmodalitdten nach Ab-
lauf der Stundungsfrist von den Studienabsolventen eingefordert.

Zum Abschlussstichtag betrugen die von der WK iibernommenen Gebiihrenforderungen
56.515,8 TE€ (Vj. 52.340,3 T€). Sie sind in den o. g. anderen Forderungen enthalten.

Ebenfalls unter den Kommunaldarlehen werden der FHH gewihrte Schuldscheindarlehen in
Hohe von 69.915,0 TE€ (Vj. 81.394,8 T€) ausgewiesen.

| Treuhandvermégen
[ [ J
31.12.2012 31.12.2011
T€ TE
Kommunalkredite 186.950,6 241.204,3
Hypothekendarlehen 38.589,0 26.888,7
andere Forderungen 78,0 13.939,4

Dem Treuhandvermdgen sind Kredite aus den Forderungsverkiufen (2004 sowie 2005) in
Hohe von 186.450,9 T€ (V|. 240.949,6 T€) zugeordnet, die durch die Freie und Hansestadt
Hamburg garantiert sind.

| Entwicklung des Anlagevermégens

o o [ [
Immaterielle  Betriebs-und Gebdudeund  Gebiude im
Anlagewerte  Geschiftsaus-  Grundstiicke Bau
stattung

TE TE TE TE
Anschaffungskosten 01.01.2012 61,2 7.917,2 10.199,1 26,8
* Zuginge 95,3 177,3 452,8 534,7
* Zuschreibungen 0,0 0,0 0,0 0,0
* Abginge 0,0 157,3 0,0 4280
* Abschreibungen kumuliert 89,3 7.507,8 2.962,4 0,0
Restbuchwert 31.12.2012 67,2 429,4 7.689,5 133,5
Anschaffungskosten 31.12.2012 156,5 7.937,2 10.651,9 133,5

Abschreibungen des Geschiftsjahres 28,0 204,8 190,5 0,0
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Die Zugénge resultieren aus der Aktivierung der MaRnahmen des zweiten Bauabschnittes (in
2011 begonnen und in 2012 abgeschlossen) am Biirogebiude Besenbinderhof 31 und aus den
MaRnahmen des dritten und vierten Bauabschnittes (Biirogebiude Besenbinderhof 31 und
37), die in 2012 begonnen wurden und unter dem Posten Gebdude im Bau gezeigt werden.
AuRerplanmifige Abschreibungen sind in 2012 nicht zu verzeichnen.

Die unter dem Sachanlagevermégen ausgewiesenen Grundstiicke und Geb&dude werden
tiberwiegend selbst genutzt.

| Entwicklung des Finanzanlagevermégens

o ® ®
Andere Offentliche Gesamt
Emittenten Emittenten

TE TE T€
Buchwert 01.01.2012 5.523,1 0,0 5.523,1
* Zuginge 152.657,5 40.245,0 192.902,5
* Zuschreibungen 0,0 0,0 0,0
* Abginge 25.813,0 0,0 25.813,0
* Abschreibungen 0,0 0,0 0,0
* Umbuchungen 0,0 0,0 0,0
Buchwert 31.12.2012 132.367,6 40.245,0 172.612,6

In den Buchwerten sind Zinsforderungen und Agien enthalten. Die Zinsforderungen betru-
gen zum 31.12.2012 1.301,4 T€ (Vj. 8,6 T€), die Agien 61,2 TE (Vj. 14,5 T€).

Der Anlagebestand der WK an festverzinslichen, borsenfahigen Wertpapieren betrug
172.612,6 T€ zum 31.12.2012 (Vj. 5.523,1 T€).

In 2013 werden Wertpapiere im Nominalwert von 5.000,0 T€ fillig. Stille Lasten bestehen
zum 31.12.2012 in H6he von 31,2 T€ (Vj. 31,9 T€).

| Sonstige Vermdgensgegenstinde

[ [
31.12.2012 31.12.2011
TE TE

Saldierter Anspruch gegen die Freie und Hansestadt
Hamburg auf Leistung des vertraglich geregelten 3.518,5 7.170,7
Zins- und Verlustausgleichs fiir das 4. Quartal

Forderungen an einzelne Hochschulen aus gestundeten
Studiengebiihren (Vorjahr: Forderungen an die Behorde 314,6 352,4
fiir Wissenschaft und Forschung (BWF))

sonstige Forderungen 80,2 75,7
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Mit Abschaffung der Studiengebiihren zum Wintersemester 2012/2013 wurde das Verfahren
der Kostenerstattung neu geregelt. Die in den Vorjahren von der BWF im Rahmen der ver-
einbarten Kostenerstattung auszugleichenden Forderungen aus der Finanzierung der Studi-
engebiihren werden jetzt durch die einzelnen Hochschulen ausgeglichen. Somit werden die
entsprechenden Forderungen per 31.12.2012 den Hochschulen und nicht wie bisher der BWF

zugerechnet.

Die sonstigen Forderungen beinhalten u.a. Gehaltsvorschiisse.

| Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungsfrist
* bis drei Monate
* mehr als drei Monate bis ein Jahr
e mehrals ein Jahr bis fiinf Jahre

e mehr als fiinf Jahre

| Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden

mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungsfrist
* bis drei Monate
e mehr als drei Monate bis ein Jahr
e mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre

e mehr als fiinf Jahre

| Treuhandverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
o taglich fillig
e andere Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden
e andere Verbindlichkeiten

* sonstige Forderung

31.12.2012
TE
110.411,9
321.731,3
1.979.376,3

1.077.793,1

31.12.2012
TE€
440,7
9.267,8
71.129,2

263.500,0

31.12.2012
TE

306,4
187.363,2

37.754,7
499,7

31.12.2011
TE
90.718,2
327.307,4
1.360.564,8

1.730.092,7

31.12.2011
TE
11.217,5

9.156,0
76.242,1

248.500,0

31.12.2011
TE

925,8
242.224,6

39.553,1
254,6
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| Sonstige Verbindlichkeiten

® ®
31.12.2012 31.12.2011
TE€ TE
Zweckgebundene Mittel aus besonderen Haushalts-
titeln der BSU fiir bestimmte Férderprogramme (IR CEbEE
Verbindlichkeiten aus der Gehaltsabrechnung 707,8 769,8
andere Verbindlichkeiten 227,0 108,4
Verbindlichkeiten gegeniiber der Finanzbehéorde 0,0 6.669,7

(sog. Reservefonds)

| Eigenkapital

Das Grundkapital (100.000,0 T€), das Sonderkapital (558.272,7 T€) und auch die anderen sons-
tigen Riicklagen (84.195,5 T€) sind zum Vorjahr unverandert.

| Eventualverbindlichkeiten und unwiderrufliche Kreditzusagen
Bei den Eventualverbindlichkeiten handelt es sich um

* Biirgschaften fiir grundpfandrechtlich gesicherte Darlehen im nachrangigen Bereich in
Hohe von 15.074,4 T€ (Vj. 18.076,1 T€), fir die Riickbiirgschaften der Freien und Hansestadt
Hamburg bestehen und

* Ausfallbiirgschaften in Hohe von 274,6 T€ (Vj. 302,3 T€) aus dem Férderprogramm studen-
tisches Wohnen auf der Veddel und in Wilhelmsburg. Fiir diese Biirgschaften sind Riickstel-
lungen in Hohe von 122,0 T€ (Vj. 129,6 T€) gebildet worden.

Von den unwiderruflichen Kreditzusagen entfallen 211.273,0 T€ (V. 267.112,0 T€) auf Darlehen,
die als Annuitatshilfedarlehen iiber eine Dauer von bis zu 24 Jahren anwachsen.

Weitere Verpflichtungen bestehen aus zugesagten Zuschiissen in Hohe von 1.222.510,6 T€
(Vj. 1.291.598,9 T€). Davon sind als Teil der Annuitdtshilfe 19.692,5 T€ (V. 32.921,0 T€) uber
eine Dauer von bis zu 24 Jahren und Aufwendungszuschiisse nach dem Férdersystem ab 1995
in Hohe von 781.645,3 T€ (V. 859.867,4 T€) mit Laufzeiten von bis zu mehr als 30 Jahren zu
leisten.
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| Angaben und Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

| Zinsertrag

® o
31.12.2012 31.12.2011
TE TE
Kredit- und Geldmarktgeschiaften 200.847,3 209.613,9
Zinsausgleich 52.801,4 49.568,1
Zinsswaps 20.910,7 10.710,5
Zinsen aus Wertpapiergeschiften 1.794,3 1211
| Zinsaufwand
® o
31.12.2012 31.12.2011
TE TE
Zinsen fiir Refinanzierungsgeschifte 147.759,2 154.755,7
Zinsen fiir Zinsswaps 42.194,5 24.729,5
Zinsen fiir sonstige Forderungen 88,9 80,2
| Provisionsertrag
® o
31.12.2012 31.12.2011
TE TE
Kostenbeitrage aus Férdergeschift 2.648,0 3.011,9
Zusageprovisionen 1.819,6 2.380,0
Kostenbeitrige aus Treuhandgeschift 236,4 241,0

Provisionsaufwendungen

Die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt ordnet Bereitstellungsprovisionen in Hohe
von 1.038,0 T€ (Vj. 1.077,3 T€) fiir die Bereitstellung von KfW-Weiterleitungskrediten den Pro-

visionsaufwendungen zu.
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| Zuschiisse
Soweit die Zuschiisse zur Wohnungsbauférderung nicht aus Ertragsiiberschiissen (inklusive

Zinsausgleich) erbracht werden kénnen, erhilt die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt
Zuweisungen der Freien und Hansestadt Hamburg. Aus diesem Grund ist eine Riickstellung

nicht erforderlich.
— —

* Wohnungsbauférderprogramme 123.923,3 131.367,6
e Zuschiisse fiir Energiedarlehen 1.640,4 1.640,4
e Studentisches Wohnen 2474 3439
e Zuschiisse fiir Warmeschutz im Gebiudebestand 1.800,3 1.953,3
CErrdgeauserhaltenenZuschissen
¢ Verlustausgleich 29.816,4 43.138,2
e Zuweisungen der FHH fiir Zuschusszahlungen 12.333,7 8.464,0
¢ Kompensationsmittel des Bundes 9.515,0 0,0
¢ Investive Zuschiisse 44114 7.257,8

| Gesamthonorar des Jahresabschlusspriifers

— —
Abschlusspriifungsleistungen 138,2 129,4
andere Bestatigungsleistungen 10,2 2,2
Steuerberatungsleistungen 0,0 45

sonstige Leistungen
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Sonstige Angaben
Derivative Geschifte
Zum Bilanzstichtag hat die WK die folgenden marktbewerteten Derivate zur Absicherung
von Zinsanderungsrisiken im Bestand. Samtliche Geschéfte wurden mit Banken mit Sitz in
der Bundesrepublik Deutschland abgeschlossen. Die Marktbewertung erfolgte mittels der
mark to market-Methode.
Zum Bilanzstichtag abgegrenzte Zinsen aus den Swapgeschiften werden unter den Forderun-
gen an Kreditinstitute 9,9 Mio. € (Vj. 9,9 Mio. €) bzw. unter den Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 14,2 Mio. € (Vj. 12,7 Mio. €) ausgewiesen.
o ® [ J
Restlaufzeit (Nominal) 2012 2011
w <3 Mon. 0,0 0,0
2 bis 1 Jahr 0,0 0,0
a bis 5 Jahre 214,5 100,0
a > 5 Jahre 2.747,0 2.517,0
c
N Marktwerte
positive 146,1 75,3
negative 497,8 339,11
Verlustfreie Bewertung des Bankbuchs
Die WK hat zur verlustfreien Bewertung der zinstragenden schwebenden Positionen des
Bankbuches zum 31.12.2012 einen barwertigen Ansatz verwendet. Der Bestimmung des Bar-
wertes lagen dabei die im Rahmen der internen Steuerung verwendeten Annahmen des Zins-
dnderungsrisikos zugrunde. Eine Riickstellung fiir einen Verpflichtungsiiberschuss aus dem
zinstragenden Geschift des Bankbuchs war zum Bilanzstichtag nicht erforderlich, da der Net-
tobuchwert unter dem Barwert des Bankbuchs liegt.
| Anzahl der Mitarbeiter im Jahresdurchschnitt
® L
2012 2011
Mannlich Weiblich Gesamt Mannlich Weiblich Gesamt
78 69 147 69 68 137 Vollzeitbeschiftigte
1 31 32 3 30 33 Teilzeitbeschiftigte
6 4 10 8 4 12 Mitarbeiter in Altersteilzeit
85 104 189 80 102 182
3 4 7 4 6 10 Auszubildende

88 108 196 84 108 192 Gesamt
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Gesamtbeziige und Darlehen der Organe und Ausschiisse

Die Mitglieder des Vorstandes erhielten im abgelaufenen Geschiftsjahr Beziige von insgesamt
358,3 T€, von denen 290,3 T€ erfolgsunabhdngig und 68,0 T€ erfolgsabhingig (Vj. 249,9 T€
insgesamt, bestehend aus 190,4 T€ erfolgsunabhéngiger und 59,5 T€ erfolgsabhéngiger Ver-
glitung) gezahlt wurden. Vergiitungsanteile mit langfristiger Anreizwirkung wurden nicht
gezahlt. Es wurden an den Vorstandsvorsitzenden 164,7 T€ erfolgsunabhingig und 33,0 TE€
erfolgsabhingig gezahlt. Das bis zum 31.03.2012 tdtige Vorstandsmitglied erhielt 9,0 T€ er-
folgsunabhingige Beziige und das ab 01.04.2012 titige Vorstandsmitglied 116,6 T€ erfolgsab-
hingige sowie 35,0 T€ erfolgsabhingige Beziige.

Zahlungen an Verwaltungsratsmitglieder erfolgten 2012 in Hohe von 1,0 T€ (Vj. 1,0 T€). Fiir die
Mitglieder der Ausschiisse wurden 0,9 T€ (Vj. 0,8 T€) aufgewendet.

Die Gesamtbeziige ehemaliger Mitglieder des Vorstandes und ihrer Hinterbliebenen betru-
gen 227,6 T€ (Vj. 221,1 T€). Fiir Pensionsverpflichtungen gegentiiber diesem Personenkreis sind
2.780,7 T€ (Vj. 2.764,2 T€) zuriickgestellt.

Vorschiisse und/oder Kredite sind an die Mitglieder des Vorstandes wie auch im Vorjahr nicht
gewdhrt worden. Gegeniiber einem Mitglied des Verwaltungsrates besteht eine Forderung
aus Kreditverhiltnissen in Hohe von 19,3 T€ (Vj. 20,7 T€), die zu marktkonformen Konditio-
nen gewahrt worden sind.

Als nahestehende Personen gelten natiirliche und juristische Personen sowie Unternehmen,
die aufgrund ihrer gesellschaftlichen Verbindung oder Organmitgliedschaft auf die WK we-
sentlich einwirken kénnen.

Als nahestehende Unternehmen wurden alle zum Konzernverbund der Freien und Hansestadt
Hamburg gehorigen Unternehmen identifiziert sowie Unternehmen, in denen Mitglieder der
Organe der Bank wesentlichen Einfluss ausiiben. Als nahestehende Privatpersonen werden
Mitglieder des Vorstandes und des Verwaltungsrates, der Generalbevollméchtigte sowie deren
Angehérige behandelt.

Samtliche Geschifte mit nahestehenden Unternehmen und Personen wurden zu marktiib-
lichen Bedingungen und Konditionen abgeschlossen.
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Organe
Vom Senat berufene Mitglieder des Verwaltungsrates

Jutta Blankau-Rosenfeldt

Senatorin, Prases der Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt
der Freien und Hansestadt Hamburg,

Vorsitzerin

Dr. Peter Tschentscher

Senator, Préases der Finanzbehérde der Freien und Hansestadt Hamburg,
Stellv. Vorsitzer

Christian Heine

Regierungsdirektor,

Finanzbehdrde der Freien und Hansestadt Hamburg,
Amt fiir Vermégens- und Beteiligungsmanagement
Matthias Kock (seit 06.06.2012)

Leitender Regierungsdirektor,

Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt

der Freien und Hansestadt Hamburg

Holger Kowalski

Vorstandsvorsitzender,

Altonaer Spar- und Bauverein e.G., Hamburg

Dr. Horst-Michael Pelikahn (bis 05.06.2012)
Senatsdirektor,

Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt

der Freien und Hansestadt Hamburg

Willi Rickert

Senatsdirektor,

Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt

der Freien und Hansestadt Hamburg

Arbeitnehmervertreter der Anstalt im Verwaltungsrat

Christian Bergmann

Verwaltungsangestellter der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt
Andreas Geercken

Verwaltungsangestellter der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt
Beate Malczyk

Verwaltungsangestellte der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt
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Vorstand

Ralf Sommer (Vorsitzer)

Helmuth Ahrens (bis 31.03.2012)
Wolfgang Overkamp (ab 01.04.2012)

Staatsaufsicht
Senat der Freien und Hansestadt Hamburg

Mandate der Vorstandsmitglieder

in Aufsichtsgremien

Ralf Sommer keine
Helmuth Ahrens Gemeindewerke Halstenbek
Ostereschweg

25469 Halstenbek

Gemeindewerke Halstenbek tel
Ostereschweg
25469 Halstenbek

Wolfgang Overkamp keine

Hamburg, den 25. Februar 2013
Vorstand

Sommer Overkamp

als leitender Mitarbeiter
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| Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung so-
wie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Hamburgischen
Wohnungsbaukreditanstalt rechtsfihige Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Hamburg, fiir das
Geschiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstel-
lung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschrif-
ten und den ergidnzenden Bestimmungen des Gesetzes liber die Hamburgische Wohnungs-
baukreditanstalt liegen in der Verantwortung des Vorstands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe
ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tiber den Jahres-
abschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 3177 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméRiger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtig-
keiten und Verst6Re, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung
der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermadgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse tiber die Geschifts-
tatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Hamburgischen Wohnungs-
baukreditanstalt sowie die Erwartungen iiber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priiffung umfasst die Beurteilung der ange-
wandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschdtzungen des Vorstands sowie
die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des
Gesetzes liber die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt und vermittelt unter Beachtung
der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfiihrung ein den tatsédchlichen Verhiltnissen entspre-
chendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Hamburg, den 25. Februar 2013
PricewaterhouseCoopers
Aktiengesellschaft

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Armin Schliiter ppa. Tim Briicken
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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| Bericht des Verwaltungsrates

Der Verwaltungsrat und die Ausschiisse haben sich im Berichtsjahr in mehreren Sitzungen
in Wahrnehmung ihrer gesetzlichen und satzungsmaRigen Aufgaben tiber die Geschiftsent-
wicklung der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt informiert, die Geschaftsfiihrung
des Vorstandes tiberwacht und die erforderlichen Beschliisse gefasst.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 ist durch die Wirtschaftspriifungsgesellschaft
PricewaterhouseCoopers AG gepriift und mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk

versehen worden. Der Verwaltungsrat hat den Jahresabschluss sowie den Lagebericht geneh-
migt und dem Vorstand Entlastung erteilt.

Hamburg, den 22. April 2013

Die Vorsitzerin des Verwaltungsrates

Jutta Blankau-Rosenfeldt
Senatorin
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(Stand Juni 2013)

Verwaltungsrat

JUTTA BLANKAU-ROSENFELDT
Vorsitzende

Senatorin, Prises der Behdrde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt

der Freien und Hansestadt Hamburg

DR. PETER TSCHENTSCHER
stellvertr. Vorsitzender

Senator, Prises der Finanzbehérde
der Freien und Hansestadt Hamburg

Vom Senat berufene Mitglieder

CHRISTIAN HEINE
Finanzbehdrde, Amt fiir Vermogens-
und Beteiligungsmanagement

HOLGER KOWALSKI
Vorstandsvorsitzender
Altonaer Spar- und Bauverein

MATTHIAS KOCK

Leitender Regierungsdirektor
Behorde fiir Stadtentwicklung

und Umwelt der Freien und Hanse-
stadt Hamburg

WILLI RICKERT

Senatsdirektor

Behorde fiir Stadtentwicklung

und Umwelt der Freien und Hanse-
stadt Hamburg
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Arbeitnehmervertreter

CHRISTIAN BERGMANN
Arbeitnehmervertreter
Hamburgische Wohnungsbau-
kreditanstalt

BEATE MALCZYK
Arbeitnehmervertreterin
Hamburgische Wohnungsbau-
kreditanstalt

ANDREAS GEERCKEN
Verwaltungsangestellter
Hamburgische Wohnungsbau-
kreditanstalt

Rechnungsausschuss

WILLI RICKERT

Vorsitzender

Senatsdirektor

Behorde fiir Stadtentwicklung

und Umwelt der Freien und Hanse-
stadt Hamburg

CHRISTIAN HEINE
Finanzbehdrde der Freien und
Hansestadt Hamburg

DIRK BRANDES
HSH Nordbank AG

MATTHIAS KOCK

Behorde fiir Stadtentwicklung

und Umwelt der Freien und Hanse-
stadt Hamburg

CHRISTIAN BERGMANN
Arbeitnehmervertreter
Hamburgische Wohnungsbau-
kreditanstalt

ANDREAS GEERCKEN
Arbeitnehmervertreter
Hamburgische Wohnungsbau-
kreditanstalt

Kreditausschuss

CHRISTIAN HEINE
Vorsitzender

Finanzbehérde der Freien und
Hansestadt Hamburg

WILLI RICKERT

Senatsdirektor

Behorde fiir Stadtentwicklung

und Umwelt der Freien und Hanse-
stadt Hamburg

DIRK BRANDES
HSH Nordbank AG

KLAUS SKULIMMA
Abteilungsleiter
Finanzbehdrde der Freien und
Hansestadt Hamburg

HOLGER KOWALSKI
Vorstandsvorsitzender
Altonaer Spar- und Bauverein

BEATE MALCZYK
Arbeitnehmervertreterin
Hamburgische Wohnungsbau-
kreditanstalt
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Organisationsplan
Ralf Sommer
@ Vorsitzender Wolfgang Overkamp [
—@ Grundsatzreferat Kreditreferat o—
Referenten: Torsten Fragel 24846 - 310 N .
Sabine Libuda 248 46 - 311 Leitung: Andrea Harjes 248 46 - 399
—Q Kreditabteilung Juristische Abteilung o—
Leitung; Frank Raztfm 24846- 360 Leitung: Hans-Hermann Gerke 248 46 - 240
Roland Keich 24846363 Jutta Verfiirden 24846 - 249
Hagen Kalleja 248 46 - 366
—Q Darlehensverwaltung Finanz- und Rechnungswesen o—
Leitung: Manfred Schréder 248 46 - 420 Leitung: Ute Hirsch 248 46 - 320
—Q Verwaltung und Personal Controlling o—
Leitung: Peter Wiechert 248 46 - 390 Leitung: Dennis Reuting 248 46 - 307
—. Aktiv- und Passivmanagement Organisation .—
Leitung: Bernd Wulff 248 46 - 266 Leitung: Robert van der Steen 248 46 - 410
Werner Schifer 248 46 - 447 Doris VoRhage 24846 - 412
Interne Revision*
Leitung: Michael Rogalski 248 46 - 421

* dem Gesamtvorstand zugeordnet

Stand: Juni 2013
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Tabelle
Mietwohnungsférderung
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Tabelle 1| Neubauvon Mietwohnungen

Mietwohnungen 1.456 - 49 204 1191 40,0
Seniorenwohnungen 444 - 444 - 29,9 10,9
Rollstuhlbenutzerwohnungen 3 3 - - - 0,2
Baugemeinschaften 71 - 18 38 6,6 3,2

Besondere Quartiersentwicklung - - - - - -
Erweiterung und Anderung 102 - - - 8,7 1,4
Besondere Wohnformen 11 6 5 - 0,8 0,2

Studierendenwohnungen

Mietwohnungen 2. Férderweg

Mietwohnungen 737 - 72 33 74,0 14,6
Seniorenwohnungen 635 - 435 - 40,4 15,0
Rollstuhlbenutzerwohnungen 7 7 - - 0,5 0,3
Baugemeinschaften 71 4 4 20 8,1 3,6
Besondere Quartiersentwicklung 140 - - - 10,4 3,7
Erweiterung und Anderung 344 1 28 12 354 7,6
Besondere Wohnformen 93 6 70 18 3,2 24

Studierendenwohnungen

Mietwohnungen 2. Férderweg
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Tabelle 2

Anzahl der Zimmer im Mietwohnungsneubau

Mietwohnungen 2 13 716 15 492 213 5 - 1.456 64,6
Seniorenwohnungen 35 1 407 - 1 - - - 444, 50,9
Rollstuhlbenutzerwohnungen - - 3 = = S S - 3 54.4
Baugemeinschaften - 4 44 - 7 1 5 - 71 62,4
Erweiterung und Anderung - - 2 96 2 2 - - 102 63,0

Besondere Quartiersentwicklung

Besondere Wohnformen 6 - 3 - 2 - - - 11 64,4

Studierendenwohnungen 202,5

Comoruhog 8w e m - — _ B
Mietwohnungen 2. Férderweg

Mietwohnungen 24 13 278 1 250 147 24 - 737 69,3
Seniorenwohnungen 69 12 447 1 - - - 106 635 52,0
Rollstuhlbenutzerwohnungen - - 5 - 2 - - - 7 66,0
Baugemeinschaften 3 - 27 - 13 20 8 - 71 71,8
Erweiterung und Anderung 1 20 87 42 36 58 - 100 344 67,0
Besondere Quartiersentwicklung - - 74 - 31 35 - - 140 64,3
Besondere Wohnformen 33 1 49 - - - 10 - 93 54,4
Studierendenwohnungen 62,0

Gesamt.Forderweg - . - wm - e owm _ o es
Mietwohnungen 2. Férderweg
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Tabelle 3| Bauherrengruppenim Mietwohnungsneubau

Mietwohnungen 601 15 - 293 547 1.456
Seniorenwohnungen 250 63 94 - 37 444
Rollstuhlbenutzerwohnungen - 1 2 - - 3
Baugemeinschaften - - - 71 - 71
Erweiterung und Anderung 6 - - - 96 102
Besondere

Quartiersentwicklung
Besondere Wohnformen - - 11 - - 11

Studierendenwohnungen

Mietwohnungen 2. Férderweg

Mietwohnungen 142 333 - 72 190 737
Seniorenwohnungen 40 - 80 111 404 635
Rollstuhlbenutzerwohnungen - 4 - - 3 7
Baugemeinschaften - - - 71 - 71
Erweiterung und Anderung - 100 - 40 204 344
BQeus:r:i(i?;:ntwicklung ) ) : : =y i)
Besondere Wohnformen 8 33 41 1 - 93

Studierendenwohnungen

Mietwohnungen 2. Férderweg
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Kosten und Finanzierung im Mietwohnungsneubau | Tabelle 4
(keine Beriicksichtigung von Erbbaugrundstiicken)
(Der Férderung wurden iiberwiegend pauschalierte Gesamtkosten zugrunde gelegt)
[ ] [ ]

Mietwohnungen 458 2.602 3.060 1.300 530 1.230
Seniorenwohnungen 386 2222 2.608 1618 609 380
Rollstuhlbenutzerwohnungen 261 1.980 224 0 1.470 77
Erweiterung und Anderung 254 1.401 1.655 1114 281 261
Baugemeinschaften 646 2.834 3.480 1.632 845 1.003
Besondere Quartiersentwicklung 0 0 0 0 0 0
Besondere Wohnformen 599 2.539 3.138 1.975 434 729
Studierendenwohnungen 2.100 2175 1.678

Mietwohnungen 506 2221 2.727 1.539 496 692
Seniorenwohnungen 338 2.597 2935 1.517 661 757
Rollstuhlbenutzerwohnungen 318 2.081 2399 592 849 958
Erweiterung und Anderung 132 1.944 2.076 1.349 398 329
Baugemeinschaften 537 3.381 3.918 1.609 928 1.381
Besondere Quartiersentwicklung 350 2416 2.766 1.293 652 821
Besondere Wohnformen 384 3.249 3.633 773 700 2.160
Studierendenwohnungen 2.303 2.860 1.612 816
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Tabelle 5 | Anfangsmieten und WohnungsgréBen im Mietwohnungsneubau 2008-2012

Durchschnittl. WohnungsgréRe in m? 67,6 70,1 65,6 62,5 62,1
Anfangsmiete in €/m? Wohnfliche monatlich 5,60 5,60 5,70 5,80 5,90
Durchschnittl. WohnungsgréRe in m? 77,7 69,1
Anfangsmiete in €/m? Wohnfliche monatlich - - - 8,00 8,00

Tabelle 6 ‘ Modernisierung von Mietwohnungen

Klimaschutzprogramm (A)* 3.586 2.201

GrofRes Modernisierungsprogramm (B) 550 10,9 336 6,4

Modernisierung in Sanierungsgebieten (D) 31 12 37 4,7

Barrierefreier Umbau (E-G)** 140 0,6 611 2,0

davon Nachriistung mit Aufziigen (G) (in Klammern) (97) (0,1) (379) 0,7)

* davon mit Mietpreisbindung: 1.060 WE mit 5,8 Mio. €
** Mod G Aufziige + Mod E MW + Mod F (= 0)
*** Mod E MW enthalten; Mod E Eigenheimer nicht enthalten
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Bauherrengruppen in der Modernisierung | Tabelle 7

Klimaschutzprogramm (A) 495 73 55 2.126 837 3.586
GrofRBes Modernisierungs- ) 14 ; 124 412 550
programm (B)

Modernisierung in 12 19 i - = 31

Sanierungsgebieten (D)

Barrierefreier Umbau (E-G)*

* ohne Mod E Eigenheimer

Klimaschutzprogramm (A) 581 86 194 1.256 84 2.201

GrofRBes Modernisierungs- 6

programm (B) - - 218 112 336

Modernisierung in
Sanierungsgebieten (D) 19 18 5 : ) 37

Barrierefreier Umbau (E-G)
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Tabelle 8 ‘ Eigentumsférderung (Neubau)

Hamburger Eigenheimférderung 189 17,0 214

FamilienStartDarlehen 19 1,2 0,02 22 1,5 0,3

Energiesparendes Bauen
(ohne weitere WK-F6rderung)

* identisch mit Zuschiissen energiesparendes Bauen Tabelle 12

410 5,0 323 5.2

Tabelle 9 | Kosten und Finanzierung in der Eigentumsférderung
(keine Berticksichtigung von Erbbaugrundstiicken)

Einzelhduser 31 131,4 2.745 1.165 595 486 499
Doppelhauser Al 1221 2.667 1.252 623 345 447
Reihenhduser 81 121,5 2.496 1.133 615 296 452
Eigentumswohnungen 25 97,8 3.366 1.799 620 127 820
Einzelhduser 49 1323 2.539 934 71 251 644
Doppelhauser 58 120,6 2.751 1.193 781 294 484
Reihenhduser 103 121,4 2.458 1.046 777 183 451

Eigentumswohnungen 23 92,4 3.428 1.564 813 100 951
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Kosten und Belastungen in der Eigentumsférderung 2008-2012

Eigenheime
(keine Berticksichtigung von Erbbaugrundstiicken;

einschl. der in der Rechtsform des Wohnungseigentums geférderten Einfamilienhduser; inkl. Baugemeinschaften; ohne FamilienStartDarlehen)

o
2008

Anzahl Wohnungen 3N
WohnungsgréRe in m2 120,6
Kosten gesamt (Durchschnittswert in €/m? Wohnfliche) 2.415
Belastung (Durchschnittswert in €/m2 Wohnfliche monatlich) 8,13

Eigentumswohnungen

(keine Berticksichtigung von Erbbaugrundstiicken und Biiro-Umwandlungsprimie; inkl. Baugemeinschaften)

o
2008

Anzahl Wohnungen 77
WohnungsgréRe in m? 95,7
Kosten gesamt (Durchschnittswert in €/m? Wohnfliche) 2.530
Belastung (Durchschnittswert in €/m? Wohnfliche monatlich) 8,09

2009
442
124,7
2.508

8,27

2009
Al
98,4
2.763
8,60

2010
267
123,4
2.488

7,77

2010
45
93,2
2.776
8,60

Modernisierung Eigentum

2012

Férdersegment Félle/Wohnungen

Wirmeschutz im Gebidudebestand

Energieberatung 1.907
MalRnahmen 2.321
Gesamt

Barrierefreier Umbau

Umbau zum barrierefreien Wohnraum (Mod. E) 30

Zuschiisse

Mio.

0,1
1,5
1,6

0,3

€

2.249

5.427

29

Tabelle 10

Félle/Wohnungen

[ [ J
2011 2012
210 183
123,8 122,8
2.557 2.651
7,69 7,30
[ [ J
2011 2012
23 25
92,4 97,8
3.428 3.366
8,47 8,60
Tabelle 11
o
2011
Zuschiisse
Mio. €

0,2
2,5
2,7

0,3
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Tabelle 12 | Energiesparendes Bauen

Eigenheim (Kombi) 1,90

Eigenheim (ohne WK) 410 4,97 323 5,15
Mietwohnungsbau (Kombi) 2.105 14,06 1.801 23,91
Mietwohnungsbau (ohne WK) 2,54 10,91

Tabelle 13 ‘ Sonstige FérdermaRnahmen

Umbau von Biiros in Wohnraum*

Innenentwicklung*® - - - 24 - 0,2
Ankauf von Belegungsbindungen* 45 - 0,7 51 - 0,8
Nachsubventionierung - - - 1 0,05 0,1
Denkmalschutz 1 - 0,4 1 5 0,5
Backstein (Sonderzuschuss) 0,01

* Programme gehéren zum Wohnungsbauprogramm

Klimaschutzkredit (Gewerbe) 0,02

Konsortialfinanzierungen (neu in 2012) 1 2,00 0,0 - - -
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KfW-Forderung (Weiterleitungsprogramme) ‘ Tabelle 14

KfW Wohneigentum 183 8,1 59 3,1
KfW Energieeffizient Bauen 184 9,5 122 6,0
KfW Wohnraum Modernisieren - - 56 0,9
KfW Energieeffizient Sanieren/Effizienzhaus 28 2,1 105 2,6

KfW Energieeffizient Sanieren/EinzelmaRnahmen

Die KfW-Mittel werden in der Regel in Kombination mit WK-Mitteln gewihrt; Kooperationsdarlehen und WEG-Finanzierung auch enthalten

KfW Energieeffizient Bauen 1.963 101,0 1.691 76,7
KfW Wohnraum Modernisieren + Altersgerecht Umbauen 55 1,1 342 1,9
KfW Gedudesanierungsprogramm KfW Energieeffizient

Sanieren/Effizienzhaus (KfW 151) e gL el 11237
KfW Energieeffizient Sanieren/EinzelmaRnahmen (KfW 152) 117 1,0 248 5,5
KfW Erneuerbare Energien* 0,1

* nicht nur Wohnungen, sondern bspw. auch ein Eisspeicher

Forderprogramme Studium und Beruf ‘ Tabelle 15

Kleinstkreditprogramm* 289,9 2889
Stipendienprogramm®* 106 249 163,0 119 31,2 186,3
Meistergriindungsdarlehen (neu in 2012) 3 30,0 21,0 - = =

* Erstantrige; ohne Folgeantrige

Studiengebiihren (Stundungen) ca. 34.700 ca. 35.500

** Bestand



ERRICHTET 2012

L]

88
Impressum

Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt
Besenbinderhof 31 - 20097 Hamburg

Postfach 1028 09 - 20019 Hamburg

Telefon: 040 /248 46-0 - Fax: 040 /248 46-432
info@wk-hamburg.de

www.wk-hamburg.de

Gestaltung: eigenart grafik und idee - www.eigenart.biz
Fotos: Steven Haberland, BSU (Portrét Senatorin), Sandra Gétke (S. 37)
Druck: Reset Grafische Medien GmbH

®
MIX ClimatePartner ©
Papier aus verantwor- klima neutral

tungsvollen Quellen

Ew?scg FSC® C008151 gedruckt

Auflage: 8oo

Stand: Juni 2013



Ansprechpartner

So erreichen Sie uns

WK Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt
Besenbinderhof 31
20097 Hamburg

Telefon: 040 /248 46 -0
Fax: 040 /248 46 - 432
info@wk-hamburg.de
www.wk-hamburg.de

Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln:

mit U- bzw. S-Bahnen bis Hauptbahnhof oder Berliner Tor
FuRweg: jeweils etwa 5 Minuten

mit dem Bus bis ZOB
FuRBweg: etwa 5 Minuten

Parkmoéglichkeiten:
Aufgrund unserer zentralen Innenstadtlage sind Parkplitze

in der ndheren Umgebung leider nur in begrenztem Umfang
vorhanden.

HINWEIS: Ab 01.08.2013 hat Hamburgs Férderbank
einen neuen Namen: Hamburgische Investitions- und
Férderbank (IFB Hamburg).

Die Wohnraumforderung bleibt unverédndert bestehen
und wird um die Férderbereiche Wirtschaft, Umwelt und
Innovation erganzt.

Ihre Ansprechpartner in unserem Hause und deren Tele-
fonnummern und Anschriften dndern sich nicht. Nur bei
E-Mail-Adressen ersetzen Sie bitte ,@wk-hamburg.de®
durch ,,@ifbhh.de*.

Neue Internetseite: www.ifbhh.de
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| thre Ansprechpartner in der WK

Stand: Juni 2013
Vorstand

Ralf Sommer ..................... Tel:248 46-300 Fax:-56-300 rsommer@wk-hamburg.de

Wolfgang Overkamp .............. Tel.:248 46-306  Fax:-56-306  w.overkamp@wk-hamburg.de
Offentlichkeitsarbeit

Torsten Fragel..................... Tel:24846-310  Fax:-56-310  t.fragel@wk-hamburg.de
Eigenheim

GerdOncken ..................... Tel:248 46-245  Fax:-56-245  g.oncken@wk-hamburg.de
Mietwohnungsbau

Frank Giinther .................... Tel:24846-314  Fax:-56-314  f.guenther@wk-hamburg.de
Existenzgriinder

Wolfgang Schiitze................. Tel:24846-190  Fax:-56-190  w.schuetze@wk-hamburg.de
Konsortialkreditgeschéft

HagenKalleja ..................... Tel.:248 46-366  Fax:-56-366  h.kalleja@wk-hamburg.de
Verfahren zur Qualitédtssicherung

MarittaFrancke ................... Tel:248 46-236  Fax:-56-236  m.francke@wk-hamburg.de
Modernisierung von Mietwohnungen

MonikaPoth...................... Tel.:248 46-456  Fax:-56-456  m.poth@wk-hamburg.de
Modernisierung von Nicht-Wohngeb&duden

Kristian Hentzschel................ Tel.:24846-356  Fax:-56-356  k.hentzschel@wk-hamburg.de
Wirmeschutz im Gebdudebestand (Wohneigentum)

AxelFrese ....................... Tel:24846-470 Fax:-56-470  a.frese@wk-hamburg.de
Zentralstelle fiir den Hamburger Energiepass

RieneltGraue..................... Tel:24846-377  Fax:-56-377  rgraue@wk-hamburg.de
Darlehensverwaltung Mietwohnungen

Gerhard Marterer................. Tel.: 248 46 - 231 Fax: - 56 - 231 g.marterer@wk-hamburg.de
Darlehensverwaltung Eigentum

Margrit Winter.................... Tel:24846-401  Fax:-56-401  m.winter@wk-hamburg.de
Studiengebiihren

Ilka Stallmann..................... Tel.: 248 46 - 115 Fax: - 56 - 115 i.stallmann@wk-hamburg.de

Kundenbuchhaltung
FrankKraus....................... Tel:24846-328  Fax:-56-328  fkraus@wk-hamburg.de
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