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ZEITUNG ZUM ENTSTEHEN EINES NEUEN STADTTEILS

Gute Aussichten —
Blicke vom Wasserturm

Die Vorbereitungen auf dem Gelande sind gestartet, der erste
hochbauliche Wettbewerb steht kurz bevor, der Bebauungsplan
ist auf der Zielgeraden - jetzt sind es nur noch wenige Schritte
bis zum Baubeginn. mehr dazu ab Seite 2
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Alles zu den aktuellen Vergabeverfahren fur s | Burger in der Jury zum
Entwicklungen & Baugemeinschaften ® ersten hochbaulichen
Burgerforum am 2. Juli *® gestartet § Wettbewerb

lichen Auslegung, Ergebnisse der Diskus- interessierte Baugemeinschaften fir ein anstehenden hochbaulichen \Wettbewerben

sionsveranstaltungen zum stadtebaulichen ¢ Grundstlck in Mitte Altona bewerben. E sollen auch Burger als Gaste in der Jury ver-

Vertrag, hochbauliche Wettbewerbe — wir & @ treten sein. Wir sagen lhnen, wie Sie dabei
% geben lhnen einen Uberblick. mehr dazu ab seite2 M8 mehr dazu ab Seite 4 sein koénnen. mehr dazu ab Seite 7
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Bebauungsplanverfahren nach der 6ffent- ‘ Noch bis zum 4. August 2014 kénnen sich #8 Jetzt geht’s um die Architektur — in den nun

www.hamburg.de/mitte-altona
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Vertrag unterzeichnet,
volle Kraft voraus

Der stadtebauliche Vertrag ist
unterzeichnet und damit steht
dem Baustart fur Mitte Altona
nichts mehr im Wege. Rund
1.600 Wohnungen sollen mit
dem ersten Entwicklungs-
abschnitt auf dem Gelande
des ehemaligen GUterbahnhofs
entstehen.

Rund zwei Jahre verhandelten die Stadt
Hamburg und die privaten Eigentimer
Uber das Bauvorhaben. Notwendig waren
diese Verhandlungen, weil die Flachen
von Mitte Altona nicht der Stadt gehoren.
Aufgrund der GroRRe und der Lage ist das
Gebiet allerdings von gesamtstadtischer
Bedeutung, wodurch das Baugesetzbuch
der Stadt Einfluss auf die Entwicklung
gewahrt. Sie ging mit sehr genauen Vor-
gaben in die Verhandlungen, was auf dem
Gelande passieren soll. Diese Zielvorgaben
fir die stadtebauliche Entwicklung der
Flachen sind vor allem aus den zahlreichen
Beteiligungsveranstaltungen hervorgegan-
gen, die den Planungsprozess zu Mitte
Altona schon seit Mai 2010 begleiten.

Einigung zwischen Stadt

und Eigentiimern

Im Dezember vergangenen Jahres war es
dann soweit: Stadt und Eigentimer des
ersten Entwicklungabschnitts einigten sich
auf einen stadtebaulichen Vertrag. Gegen-
stand des Vertrags ist unter anderem die
Aufteilung der Bauflachen. Rund 1.600
Wohnungen sollen im ersten Bauabschnitt
entstehen, ein Drittel davon Sozialwohnun-
gen. 20 Prozent der geplanten Geschoss-
flache gehen an Baugemeinschaften.
Aufderdem wird es einen 2,7 Hektar grofden
Park und Kitas flr insgesamt etwa 300
Kinder geben. Barrierefreiheit und die
Foérderung autoreduzierten Wohnens

sind ebenfalls im Vertrag festgelegt. Und
nicht zuletzt die Kostenbeteiligung der
Eigentimer in Hohe von ca. 48 Millionen
Euro. Im Januar und Februar wurde der

HINTERGRUND

stadtebauliche Vertrag im Rahmen von
finf Veranstaltungen 6ffentlich vorgestellt
und diskutiert. Neben einer Auftakt- und
einer Abschlussveranstaltung gab es drei
vertiefende Abende zu den Themen recht-
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Zapfséule am Fufd des Wasserturms

liche & wirtschaftliche Rahmenbedingun-
gen, Wohnen & Gewerbe sowie zu den
Themen Mobilitat, Quartiersentwicklung &
Inklusion. Im Mittelpunkt der Diskussionen
standen Fragen zur Kostenbeteiligung der
Eigentimer, die von einigen Burgern fir
nicht ausreichend gehalten werden. Fir
die Baugemeinschaften wurden glnsti-
gere Grundstlckspreise und fir Gewer-
betreibende mehr und starker subventio-
nierte Flachen gefordert. Zudem solle die
autofreie Gestaltung des Quartiers viel
konsequenter verfolgt werden, das heifl3t,
weniger Pkw- und mehr Fahrradstellplat-
ze als bisher vorgesehen. Neben vielen
weiteren Detailvorschlagen und -forde-
rungen wurde mehrfach angeregt, dass
die Stadt die innere ErschlieBung in die
Hand nehmen musse und sie nicht durch
die Eigentimer hergestellt werden sollte.

Mitte Altona, was ist das?

Im Herzen Altonas entsteht ein neuer
Stadtteil — Mitte Altona. Auf den Flachen
zwischen Harkortstral3e und Bahnge-
lande stehen frei gewordene Flachen

des ehemaligen Glterbahnhofs Altona
und alte Brauereiflachen fir den ersten
Entwicklungsabschnitt (ca. 12 Hektar)
zur Verfligung. Durch eine Verlagerung
des Fernbahnhofs Altona an den Bahnhof
Diebsteich wurden zuséatzliche ca. 14
Hektar fir einen zweiten Entwicklungs-
abschnitt frei. Auf dem Gesamtgebiet soll
ein Quartier mit etwa 3.500 Wohnungen
entstehen, das sich funktional, stadtebau-
lich und typologisch in die angrenzenden
Quartiere einfligt.

Im Jahr 2010 wurde die Grundlage fir
das neue Quartier in einem stadtebauli-

chen und landschaftsplanerischen Wettbe-
werb geschaffen. Der Siegerentwurf des
Hamburger Blros André Poitiers Architekt
Stadtplaner RIBA in Kooperation mit arbos
Freiraumplanung wurde zu einem Master-
plan far Mitte Altona weiterentwickelt, der
2012 von der Hamburgischen Blrgerschaft
beschlossen wurde und fortan das raumli-
che GrundgerUst fur die weiteren Planungs-
schritte darstellt.

Im Dezember 2012 hat der Senat die
Aufstellung des Bebauungsplans ,, Altona-
Nord 26" fur den ersten Abschnitt be-
schlossen. Dieser legt die Bebauungs- und
Nutzungsart der einzelnen Grundstticke
fest. In einem weiteren Schritt hat sich die
Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt
mit den Eigentimern der Flachen Uber den

Und schlief3lich hat das Forum , Eine Mitte
fur Alle”, das den Planungsprozess in den
vergangenen Jahren konstruktiv begleitet
hat, ein Papier mit inklusiven Empfehlun-
gen zum stadtebaulichen Vertrag vorge-
legt. Die jeweiligen Dienststellen der Stadt
haben zu allen Fragen, Forderungen und
Kritikpunkten der Birger Stellung genom-
men. Die GesamtUbersicht der Einwénde
und Stellungnahmen steht als PDF zum
Abruf unter www.mitte-altona.de bereit.

Wie geht es weiter?

Nachdem die Anregungen der Blrger zwi-
schen Stadt und Eigentiimern erértert und
alle einvernehmlichen Punkte mit in den
Vertrag aufgenommen wurden, konnte der
stadtebauliche Vertrag am 9. Mai offiziell
unterschrieben werden. Auch der Vertrag
ist abrufbar unter www.mitte-altona.de.

Zeitgleich mit der Vertragsunterzeichnung
hat der Bebauungsplan Altona-Nord 26

die Vorweggenehmigungsreife erreicht,
das heif3t, seither kbnnen Bauantrage
eingereicht werden. Der erste hochbau-
liche Wettbewerb ist bereits in Planung.
Zwei Blrgervertreter konnen Mitglied der
Wettbewerbsjury werden (mehr dazu auf
Seite 7). Zudem werden derzeit die ersten
Grundsticke im Norden des Quartiers an
Baugemeinschaften ausgeschrieben. Auf
den folgenden Seiten erhalten Sie mehr In-
formationen zu diesen Entwicklungen. Am
2. Juli 2014 findet auRerdem das nachste
Buargerforum statt, auf dem wir Sie Uber
die Projektstédnde, die nachsten Schritte
sowie den Fortgang der Kommunikation zu
Mitte Altona informieren werden.

®

Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags
geeinigt. Er gewahrleistet durch konkrete
Abmachungen die Umsetzung stadtischer
Ziele. Mit der Offentlichkeit wurde der
Vertrag in finf Veranstaltungen parallel zur
Auslegung des Bebauungsplans im Januar
und Februar dieses Jahres diskutiert.
Wahrend des gesamten Prozesses sucht
die Behorde flr Stadtentwicklung und Um-
welt den stetigen Austausch mit Blrgerin-
nen und Blrgern, so bildeten zum Beispiel
Ideen der Bevdlkerung die Grundlage des
Wettbewerbs flir die Gestaltung des ersten
Abschnitts der insgesamt acht Hektar
grof3en Parkanlage. Nun tut sich etwas auf
dem Gelande — mehr dazu in dieser Ausga-
be. Weitere Informationen im Netz unter:
www.hamburg.de/mitte-altona

EDITORIAL

Wir haben den Weg
gemeinsam geebnet!
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den stadtebaulichen

I .
Vertrag unterschrie-

ben. Damit ist ein weiterer grofder Schritt in
Richtung Baubeginn getan. Der Unterzeich-
nung ging die offene Vorstellung des stad-
tebaulichen Vertrags im Januar und Februar
dieses Jahres voraus, bei der die Inhalte
offentlich diskutiert wurden. Gemeinsam
mit lhnen haben wir viel erreicht. Mit der
frlhzeitigen und intensiven Beteiligung der
Birgerinnen und Blrger haben wir Ergeb-
nisse erzielt, die sich sehen lassen kénnen:
Auf Grundlage des Vertrags entstehen unter
anderem ein neuer Park, ein Drittel gefor-
derter Wohnungsbau und ca. 20 Prozent der
Geschossflache gehen an Baugemeinschaf-
ten.

. Liebe Leserinnen,
liebe Leser,

es geht voran! Die
Stadt Hamburg und
die Grundeigentlimer
haben Anfang Mai

Die Vertragsunterzeichnung ist der Start-
schuss fUr eine Reihe von weiteren Pla-
nungsschritten, die nun konkret werden.
So ist nun zum Beispiel der Weg frei flr die
Baugemeinschaften: Der jlngst gestartete
Bewerbungsprozess fur die Grundstticks-
ausschreibung mit insgesamt rund 85
Wohneinheiten findet noch im August
seinen Abschluss. Und auch beim Thema
Architektur lauft der Entwicklungsprozess
auf Hochtouren. Wie werden die einzelnen
Gebdude aussehen? Welche Fassaden, wel-
che Grundrisse werden sie haben? Diese
Frage beantworten mehrere hochbauliche
Wettbewerbe, ausgelobt von den zukinf-
tigen Bauherren. Der erste dieser Wettbe-
werbe startet bereits in Kirze — die Beteili-
gung der Blrgerinnen und Blrger ist dabei
weiterhin erwiinscht: Zwei Birger haben
die Moglichkeit, die Wettbewerbsjury aus
Blrgersicht zu beraten.

Ich bin gespannt auf die weiteren Entwick-
lungen und wiinsche zunéchst viel Spaf}
beim Lesen!

1ot

Senatorin fur Stadtentwicklung und Umwelt
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Bebauungsplan auf der Zielgeraden

Der Bebauungsplanentwurf hat seine Vorweggenehmigungsreife
erreicht, die ersten Bauantrage konnten somit gestellt werden.
Zuvor durchlief er ein umfangreiches Verfahren, das sicherstellt,
dass alle relevanten Akteure sich zu den Planungen auf3ern kénnen.

Der Bebauungsplan ,, Altona-Nord 26"

legt fUr den ersten Entwicklungsabschnitt
von Mitte Altona rechtsverbindlich fest,
wie das Quartier einmal aussehen soll.

Er regelt unter anderem, wo StralRen

und Grinflachen entstehen, wo welche
Nutzungen angesiedelt werden und wie
hoch gebaut werden darf. Die 6ffentliche
Auslegung fand vom 16. Januar bis zum 17.
Februar 2014 statt. Wahrenddessen konn-
ten Stellungnahmen abgeben werden, die
danach geprift und abgewogen wurden.
Mit diesem Schritt hat der Bebauungspla-
nentwurf alle erforderlichen Verfahrens-
schritte absolviert und erreicht damit die
Vorweggenehmigungsreife. Voraussichtlich
im Herbst wird der Bebauungsplan vom
Senat festgestellt. Alle Birger, die wahrend
der Auslegung eine Stellungnahme abge-
geben haben, erhalten dann ein Schreiben
von der Behdrde fir Stadtentwicklung und
Umwelt, in dem dargelegt wird, wie mit
den Bedenken und Anregungen umgegan-
gen wurde. Im Folgenden geben wir einen
Uberblick Uber die wesentlichen Aspek-

te des Bebauungsplanentwurfs. Einen
vertiefenden Einblick — auch in den Be-
grindungstext — erhalten Sie im Internet:
www.hambug.de/mitte-altona.

Allgemeines Wohngebiet

Der Nutzungsschwerpunkt fir Mitte Altona
liegt auf dem Wohnen. Die Wohnh&user
sollen dhnlich wie in der Nachbarschaft in
Blockform gebaut werden. Vorgeschrie-
ben sind zudem Flachdacher, die begrint
werden sollen. Der Uberwiegende Anteil
der Gebaude wird finf- bis siebengeschos-
sig sein, einige Hauser dirfen auch bis zu
acht Geschossen aufweisen. Die Hauser
werden damit so hoch sein, wie die be-
nachbarten Altbauten, da heute niedrigere
Deckenhohen gebaut werden. Im Bebau-
ungsplan werden zudem die Bereiche fur
den geforderten Wohnungsbau (Sozialwoh-
nungen) festgeschrieben.

Das Wohnen wird durch gewerbliche,
soziale und kulturelle Nutzungen erganzt,
sofern sie sich mit dem Wohnen vertragen.
Diese befinden sich hauptséachlich in den
Erdgeschossen an der Harkortstraflse und
an den Quartiersplatzen.

Mischgebiet

FiUr die ehemaligen Guterhallen weist der
Bebauungsplan ein Mischgebiet aus; dort
sind gewerbliche Nutzungen maoglich. Die
alten GUterhallen werden baulich erganzt
durch die sogenannten ,, Kranbauten”, die
parallel zu den Hallen angeordnet werden
und Uber sie hinausragen.

Denkmalschutz

Der Bebauungsplan gibt zudem Aufschluss
darlber, welche Gebaude des ersten Ab-
schnitts unter Denkmalschutz stehen. Hier-
zu gehoren das Ensemble des ehemaligen
Guterbahnhofs mit den Glterhallen, dem
Verladehof, den Verwaltungsgebauden und
der Kleiderkasse. Die Kleiderkasse ist als

Sondergebiet festgesetzt. Vorgesehen sind
hier parkvertragliche Nutzungen wie Kita
und Gastronomie im Erdgeschoss sowie
Blrordume im Obergeschoss.

Larmschutz

Der Bebauungsplan schreibt auch Mal3-
nahmen zum passiven Larmschutz vor,
die neben anderem Regelungen zur
Grundrissanordnung enthalten: Schlaf- und
Wohnraume liegen generell auf der larm-
abgewandten Seite. FUr die Rdume an den
larmzugewandten Seiten muss ein aus-
reichender Schallschutz an AulRentlren,
Fenstern, Aufdenwénden und Déchern der
Gebaude geschaffen werden. Zusétzlich
wirkt sich die geschlossene Blockrandbe-
bauung positiv auf die Larmsituation aus,
denn dadurch entstehen ruhige Innenhofe.

Offentliche Griinflaichen

Der 6ffentliche Raum bildet das Grundge-
rist des neuen Wohngebiets. Er gliedert
sich in einen Stadtteilpark, die Vorgérten,
die Quartiersplatze und die freiraumver-
bindenden Straflenrdaume. Das Herz von
Mitte Altona bildet die zentral gelegene 6f-
fentliche Parkanlage: Auf deren Gestaltung
wurde daher auch ein besonderes Augen-
merk gelegt. Parallel zum Bebauungsplan-
verfahren wurde ein freiraumplanerischer
Wettbewerb durchgeflhrt, basierend auf
den Wilnschen und Ideen der Bewohner.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im Bebauungsplan sind zwei Flachen fir
Schulen vorgesehen. In Mitte Altona soll
eine neue Stadtteischule in einem Block
nordlich der Glterhallen entstehen, die als
Ersatz flr die Kurt-Tucholsky-Schule die-
nen wird. Im Osten des Plangebiets wird
die bestehende Theodor-Haubach-Schule
als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt
und bildet das Grundschulangebot flr
Altona-Nord.

StraBenverkehrsflachen

Der Bebauungplan setzt fest, wo welche
Strafden fir die innere und aufiere Erschlie-
Rung verlaufen und wie breit sie jeweils
sind. Die dulRere Erschlieffung von Mitte
Altona erfolgt im Wesentlichen Uber die
Harkortstrafde. Als autoreduziertes Quar-
tier geplant, gibt es verkehrsreduzierte
Bereiche, die vorrangig fur Radfahrer und
FuRganger gedacht sind, beispielsweise
an den Aufdengrenzen des Parks, an der
geplanten Stadtteilschule und an den drei
Quartiersplatzen. Details zur Gestaltung
der zur inneren ErschlieBung zéhlenden
Stralsen, Wege und Platze sind Gegen-
stand nachgeordneter Verfahren. Die
Umsetzung des Mobilitatskonzepts fir
Mitte Altona soll zudem daflr sorgen,
dass bewusst auf Kfz-Besitz und -Nutzung
verzichtet wird.
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Quelle: Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fléchen

Durchgang mit Gehrechten

22,

g

Sonstige Abgrenzung (siehe Nebenzeichnungen)

Fe (siehe § 2 und

Derzeit zu Bahnbetriebszwecken genutzte Flache.
Die Festsetzung tritt mit der Freistellung vom
Fachplanungsvorbehalt in Kraft.

Gehwegiiberfahrten nicht zugelassen

Oberirdische Bahnanlagen
Flache mit Widmung (mit F

des Bebauunsplans vereinbar)

Denkmalschutz, Ensemble
Denkmalschutz, Einzelanlage

der

Vorhandene Gebéude

Umgrenzung der Fléche, deren Boden erheblich mit umwelt-

gefahrdenden Stoffen belastet sind

StraRenhthe bezogen auf NN

Der Bebauungsplanentwurf Altona-Nord 26 (Stand Mai 2014)
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Der Vertrag ist unter Dach und Fach -
und wie geht’s jetzt weiter?

Ein Blick vom Wasserturm in nordostliche Rich-
tung: Die ersten Bagger rollen und bereiten das

Gelande fUr die Bauarbeiten vor. Alte Gebaude
werden abgerissen, Baustraflien angelegt
und der Boden auf Altlasten und Kampfmittel
untersucht. Voraussichtlich wird der Baube-
ginn fur die ersten Gebaude Mitte 2015 sein.
Der Blick auf das Baufeld lasst kaum erahnen,
wie das Quartier einmal aussehen wird. Viele

kleine Planungsschritte haben aber bereits zu
einem relativ konkreten Gesamtbild gefiihrt.
Der Masterplan von 2012 gab den Rahmen
fur die stadtebauliche Struktur vor. Der Be-
bauungsplan konkretisiert diese Vorgaben und
Ubersetzt sie in Baurecht. Als nachstes wird
in mehreren hochbaulichen Wettbewerben
festgelegt, wie die einzelnen Gebaude aus-
sehen werden, welche Fassaden und welche

Grundrisse sie haben. Parallel dazu werden die
ersten Grundsticke flr Baugemeinschaften
ausgeschrieben. \Wahrend es mit dem ersten
Entwicklungsabschnitt vorangeht, steht die
Entscheidung der Bahn zur Verlagerung des
Fernbahnhofs nach Diebsteich noch aus — und
damit auch die Entwicklung des zweiten Ab-
schnitts.

e i o MY

Erstes Vergabeverfah-
ren fur Baugemein-
schaften gestartet

Mitte Altona soll ein lebendiger und durchmischter
Stadtteil werden, wozu Baugemeinschaften einen
besonderen Beitrag leisten kdnnen. Sie sind ein
Zusammenschluss von Bauwilligen, die gemeinsam
Wohnraum zur Selbstnutzung schaffen wollen.
Baugemeinschaften sind Uberdurchschnittlich aktiv
und gemeinschaftlich orientiert, was sich wiederum
positiv auf die Nachbarschaft auswirkt. Nicht zuletzt
deshalb sieht der stadtebauliche Vertrag vor, dass
ca. 20 Prozent der fir Wohnen zur Verfligung ste-
henden Geschossflache an Baugemeinschaften ver-
geben werden — das entspricht etwas mehr als zwei
Baublocken. Zwei Drittel dieser Flachen sind fir ge-
nossenschaftliche Baugemeinschaften vorgesehen,
die 6ffentlich geférderte Mietwohnungen errichten.
Ein Drittel geht an Baugemeinschaften im indivi-
duellen Eigentum, die ihr Projekt als Wohneigen-
tumsgemeinschaft realisieren. Fir die Vergabe der
Flachen wird das Auswahlverfahren der stadtischen
Agentur fur Baugemeinschaften genutzt. Derzeit
|auft die Grundstticksausschreibung fir Baublock
la.02 im nordlichen Quartier (siehe Abbildung Seite
7 oben, Ausschreibung im Internet unter www.
hamburg.de/start-grundstuecke). Die Vergabe fir die
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beiden Baugemeinschaftsflachen stdlich des Parks
erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt. Der Baublock
la.02 ist in finf separate Baufelder gegliedert. Zwei
davon haben die Genossenschaft Altonaer Spar- und
Bauverein sowie der Bauverein der Elbgemeinden
von den Eigentiimern erworben, die hier ebenfalls
mit Baugemeinschaften ihre Vorhaben realisieren.
Drei Baufelder, die nun von der Agentur fir Bauge-
meinschaften vergeben werden, gehéren der Stadt.
Bis zum 4. August 2014 konnen sich interessierte
Baugemeinschaften, die bei der Agentur registriert
sind und die Auswahlkriterien erflllen, auf diese
drei Baufelder bewerben. Die Baugemeinschaften
mussen unter anderem ein inhaltliches Konzept, eine
schlissige Finanzierung und ein Konzept zum ener-
getischen Standard vorlegen. Auflerdem missen sie
die Vorgaben des stadtebaulichen Vertrags und die
des Bebauungsplans Altona-Nord 26 fir die jeweili-
gen Grundstlicke erflllen (lesen Sie hierzu auch das
Interview auf Seite 6). Die Realisierung des ersten
Baublocks wird eine Herausforderung fir alle Betei-
ligten: fir die Baugemeinschaften, die Architekten
und die Agentur flr Baugemeinschaften. Gemein-
sam mit ihren jeweiligen Architekten und im Dialog
mit Bezirk und Stadt mlssen die Interessenten sich
einen architektonischen Entwurf des gesamten
Baublocks inklusive des Innenhofs erarbeiten, was
sicherlich viel gemeinschaftliches Denken und Han-
deln erforderlich macht, aber auch viel Kompromiss-
fahigkeit voraussetzt.




Mitte
Altona *‘
|
i
]
' = ‘L 2] : 'I — *1j -
Hochbauliche Wettbewerbe fiir : = BT

architektonische Vielfalt

Zehn groRe Wohnbldcke mit jeweils etwa 100 bis maximal 200 Wohnungen sind im
ersten Bauabschnitt geplant. Mitte Altona soll sich stadtebaulich in die umgebenden .
Stadtteile einfligen, der Masterplan sieht fir die einzelnen Baubldcke daher unter- _ =
schiedliche Gebaudehdhen vor, die fiir eine kleinteilige Gliederung sorgen. Diese
Heterogenitat soll sich auch in den Fassaden widerspiegeln. Um eine vielfaltige

= - = Architektur zu erreichen, verpflichtet der stadtebauliche Vertrag die Grundeigen- =" - et =
. tdmer, ein konkurrierendes Verfahren mit jeweils sechs bis acht Architekturburos Tl oy . —
=== durchzuftihren. Die hochbaulichen Wettbewerbe beziehen sich jeweils auf ein bis L : ; b=
- ~ zwei Baublécke und werden durch die jeweiligen privaten Bauherren in Abstimmung - -
___:m' __ mit der Stadt und unter Einbeziehung der politischen Gremien durchgefihrt. In Kiir- ‘:: .
:_____: ze wird der erste dieser Wettbewerbe starten. Dabei kénnen zwei Blrger als Gaste = I s -

= am Verfahren teilnehmen (weitere Informationen hierzu finden Sie auf Seite 7). =" - e == '_"‘:_:____E"_H-___:;:;_;..r-ﬂ -
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Wann fallt die Entscheidung zum
— zweiten Abschnitt?

Die Anklndigung der Deutsche Bahn AG, den Bahnhof Altona nach Diebsteich
—— zu verlagern und dadurch freie Flachen von 136.000 Quadratmetern zu schaffen,
= — war damals einer der Anlasse flr die Planungen von Mitte Altona. Die Frage
Verlegung oder Nicht-Verlegung begleitet das Projekt von Anfang an. Zur Vorbe-
reitung dieser komplexen Entscheidung hat die Bahn in den letzten Jahren eine
interne Untersuchung durchgeflihrt: Geprtft wurden Kosten und Nutzen beider
Varianten, also die der Verlegung sowie die Erfordernisse fir eine Sanierung der
Gleise und Briicken, die unumganglich ware. Der Variantenvergleich ist mittlerweile
abgeschlossen, die Entscheidung soll bis Ende des Jahres getroffen werden. Sollte
sich die Bahn fiir eine Verlagerung des Fernbahhofs entscheiden, konnte auch der
zweite Entwicklungsabschnitt von Mitte Altona realisiert werden; damit wirden
insgesamt rund 3.600 Wohnungen entstehen, und far Grln- und Freiflachen
- . stlnden etwa acht Hektar zur Verfiigung. Mitte Altona hatte dann eine GréRe von
. insgesamt 25,9 Hektar.
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+~Wichtiger als Geld ist uns Gemeinschaft”

Derzeit laufen erste Anmelde- und Bewer-
bungsverfahren fir Baugemeinschaften in
Mitte Altona. Es ist ein Abenteuer, auf das
die Kandidaten sich einlassen: viele Lebens-
entwdrfe unter einem Dach - in einem Stadt-
teil, der in der Zukunft liegt. Stefanie Ristau,
34, Kita-Leiterin in der Sternschanze, und
Christoph Weyer, 43, Systemadministrator
an der TU Harburg, vertreten die Baugemein-
schaften ,Altonah” und ,, Mdwe". Beide be-
werben sich gemeinsam im Baublock 1a.02.
Mit uns sprachen sie Uber ihre Vision vom
urbanen Zusammenleben — und das Geflhl,
mehr als 12 Millionen Euro in die Hand zu

nehmen.

Warum haben lhre beiden Gemein-
schaften sich zusammengetan?

Weyer: Ausgeschrieben sind
im Bebauungsplan 35 Wohneinheiten, die
konnte keine unserer beiden Gruppen allein
belegen, ohne fremde Leute hinzuzuneh-
men. Dann bewerben wir uns doch lieber
gemeinsam mit einer Gruppe, in der es
auch schon einen Zusammenhalt und eine
Gruppendynamik gibt.

Insgesamt miissen Sie fir 3.500 Quad-
ratmeter Wohnflache rund 12.250.000
Euro aufbringen. Wie erschwinglich ist
das gemeinschaftliche Bauen in Mitte
Altona?

Ristau: Wir wollen genossen-
schaftlich bauen. Das Grundstick ist ja
auch fur Sozialen Wohnungsbau vorgese-
hen und dieser WWohnraum wird von der
Investitions- und Forderbank in Hamburg
gefordert. Daflr darf man einerseits nicht
viel verdienen, muss aber andererseits
einen recht hohen Eigenanteil durch Erwerb
von Genossenschaftsanteilen aufbringen —
das ist nicht einfach.

Weyer: Dieser Eigenanteil be-
tragt ungeféhr 400 Euro pro Quadratmeter,
die man schon im Vorfeld einzahlen muss.
Das bedeutet im Fall meiner 50-Quadrat-
meter-Singlewohnung 20.000 Euro Ge-
nossenschaftsanteil. Die bekdme ich beim
Austritt zwar zurlck, aber unverzinst. Und
die Nutzungsgebuhr liegt dann bei etwa
8,00 Euro kalt pro Quadratmeter, wovon die
Stadt bei sehr niedrigen Einkommen 1,90
Euro Gbernimmt.

Ristau: Im Fall unserer Famili-
enwohnung mit 85 Quadratmetern sind das
dann schon 34.000 Euro Eigenanteil. Die
hat man auch nicht unter dem Kopfkissen
liegen. Aber wir hoffen natlrlich, dass wir
auf diese Weise langfristig von der Hambur-
ger Mietpreisexplosion verschont bleiben.
Und viel wichtiger noch als das Geld ist uns
ohnehin das Gemeinschaftliche.

Die Baugemeinschaft ,, Altonah” setzt
sich in ihrem Konzept das Ziel, ,fiir
immer zusammen” zu bleiben - ist das
nicht in einer GroRstadt mit all ihrer
Bewegung eine unerfiillbare Utopie?
Ristau: Das Genossenschafts-
modell gibt uns zumindest die Chance
dazu. Wenn uns nicht die Karrieren ausein-

anderreifRen oder sich unsere Wege nicht
krankheitsbedingt trennen missen, dann
hat es wirklich eine Perspektive, die bis ins
gemeinsame Altwerden reicht.

Weyer: Es war ja unser Haupt-
motiv, gegen die Vereinzelung vorzugehen.
Ich habe erst vor zwei Tagen eine verwirrte
alte Dame angetroffen, die ich dann zu
ihrer Wohnung gefiihrt habe, wo sie alleine
lebt. Da wusste ich wieder: Nein, das will
ich so flr mich nicht. Ich will lieber in einer
Hausgemeinschaft alt werden. Wir stecken
sehr viel Geld in das Projekt, sehr viel Zeit,
also sozusagen unser Leben. Und das fin-
de ich das Spannende: etwas Lebendiges
zu erschaffen. Wir hatten gestern ein Tref-
fen mit 20 Erwachsenen und vielleicht 15
Kindern, die dazwischen herumsprangen.

Was ist mit der GroRRelterngeneration,
soll die auch integriert werden?

Ristau: Auf jeden Fall haben
wir auch die altere Generation in unserem
Interessentenkreis. Nach unserem Emp-
finden ist die Gruppe umso wertvoller, je
gemischter sie ist. Und unsere Kinder sol-
len so viel wie moglich vom Leben mitbe-
kommen. Zu diesen Themen zahlen auch
Altwerden, Demenz oder Sterben. Das
wollen wir Uberhaupt nicht ausklammern.

Verstehen Sie ihr Bauprojekt auch als
Signal gegen Kinderfeindlichkeit in
Hamburg?

Weyer: Ich finde Kinderlarm
nicht schlimm, auch wenn ich privat ohne
Kinder lebe. Ich méchte mit Menschen
zusammenleben, egal welchen Lebens-
entwurf sie haben. Fir sehr diinnhautige
Menschen ist eine Baugemeinschaft
vielleicht nicht der richtige Ort. Denn das
ist ein lebendiges Umfeld. Klar ist aber
auch, dass man sich da anders verhéalt als
in einer anonymen Mietswohnung. In einer
Baugemeinschaft erwarte ich mehr Riick-
sichtnahme, auch ohne viele ausdrickliche
Regeln. Daflr kennt man sich ja gut. Aber
nattrlich missen auch wir uns bei dem
Veranstaltungsraum, den wir als offenes
Angebot planen, fragen: Wie oft lassen wir
da Larm zu?

Ristau: Ich glaube, alle Mitglie-
der unseres Projekts gehen sehr bewusst
mit Fragen des Miteinanders um, da laufen
wir nicht blindlings hinein. Wir haben

beispielsweise gemeinsam entwickelt,
dass wir ein soziales Projekt in unser Haus
integrieren wollen: Betreute Jugendwoh-
nungen kénnen wir uns gut vorstellen.
Von allen Seiten héren wir, dass solche
Wohnungen dringend gebraucht werden,
denn mit so etwas will ja sonst niemand
in seiner Nachbarschaft zu tun haben. Wir
trauen es uns zu, das integrieren zu kén-
nen. Wir méchten solchen Jugendlichen
eine Umgebung bieten.

Weyer: Die Stadt mUsste dafir
aber die Kosten Ubernehmen, das kdnn-
ten wir nicht noch zusatzlich stemmen.
Jugendwohnungen sind definitiv auch
Konfliktpotenzial, aber ich finde es span-
nend, wenn Reibungen stattfinden. Ich
habe schon in vielen Gruppen mitgemacht;
es war manchmal schwierig, aber immer
eine Bereicherung.

Was reizt Sie konkret an Mitte Altona?

Ristau: Bei uns war es in
erster Linie die Néhe zu unseren jetzigen
Lebensschwerpunkten in Altona oder St.
Pauli.

Weyer: Die Tatsache, dass
hier ein ganz neuer Stadtteil entsteht, birgt
auch viele Mitgestaltungsmoglichkeiten.
Und die Grundstlcke, die fur Baugemein-
schaften vorgesehen sind, sind nicht mal
die schlechtesten — das hat mich positiv
Uberrascht. Es gibt zwar in der Nahe das
Problem des Eisenbahnlarms, die soge-
nannte , Quietschkurve”...

Ristau: ... aber das Grund-
stlick, auf das wir uns bewerben, liegt
nicht direkt da dran. Und ein wenig Larm
nehmen wir ohnehin in Kauf. Wir wohnen
in Hamburg, da gibt es eben Larm.

Wie ist lhre Meinung zum Masterplan
und seiner Konkretisierung?

Weyer: Man muss schon
sagen, dass die Burgerbeteiligung einige
positive Veranderungen gebracht hat.
Etwa, dass 20 Prozent des Wohnraums
an Baugemeinschaften gehen, oder auch
die GroRe des Parks. Das fand ich wichtig,
dass so etwas geandert wird. Aber ins-
gesamt finde ich, dass da eine attraktive
Achse im Stadtteil entsteht. Das kann aber
erst nach der Verlegung des Bahnhofs
und der Realisierung des zweiten Bauab-
schnitts richtig zur Entfaltung kommen.
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Sie missen in ihr Projekt laut Bebau-
ungsplan auch Gewerberaume integ-
rieren. Wie soll das konkret aussehen?
Ristau: Unser Erdgeschoss
muss Gewerbeflachen beherbergen und
wir mussen auch konkrete Personen nen-
nen, die dort als Mieter einziehen kénnten.
Weyer: Wir verhandeln derzeit
mit Gastronomen, denn das Grundstlck
ist flr Gastronomie ideal — direkt am Quar-
tiersplatz, Stdlage mit direkter Sonnen-
einstrahlung. Aber das Problem ist, dass
da jahrelang Baularm sein wird. Welcher
Lokalbetreiber will dieses Risiko eingehen?
AuRerdem miissen wir etwa 300.000 Euro
dafur vorfinanzieren, denn jeder Gemein-
schaftsraum — etwa eine Dachterrasse,
eine Kellerwerkstatt oder Gastezimmer —
kommt preislich noch auf unsere Eigenbe-
teiligungs- und Mietanteile drauf.

Wie sieht es mit Nachhaltigkeit und
Energieeffizienz aus?

Ristau: So viel Okologie wie
maglich! Da sind wir uns einig. Nur stof3en
wir da auch schnell an preisliche Grenzen,
da muss man sich nichts vormachen. Es
gibt aber ein paar Dinge wie Regen- oder
Abwassernutzung, die wir gerne integrie-
ren mdchten. Wir suchen uns bewusst
Architekten, die das umsetzen kénnen.

Weyer: Der stadtebauliche
Vertrag macht ja schon viele okologische
Vorgaben, etwa zur Energieeffizenz oder
zu den Energietragern wie Blockheizkraft-
werken oder Fernwarme. Wir wollen natdr-
lich mehr als die Vorgaben realisieren — so
weit wir das finanzieren kénnen.

Ristau: Wir sind auch verpflich-
tet, unser Dach zu begriinen. Schauen wir
mal, wie wir dabei unsere Dachterrasse
realisiert bekommen. Die mochten wir un-
bedingt! SchlieRlich hatten wir in unserer
alten WG in der Hoheluft auch eine (lacht).
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Neue Grundeigentumer in Mitte Altona

Nach Unterzeichnung des stadtebaulichen Vertrags zwischen Stadt und Grundeigentiimern
stellt die VeraulRerung von Teilen des Gelandes an mehrere WWohnungsbauunternehmen und
die Stadt Hamburg die vertraglichen Regelungen sicher.

Die endgultige Unterzeichnung des
stadtebaulichen Vertrags durch die Stadt
Hamburg sowie die privaten Grundsticks-
eigentimer ECE, aurelis und 112. PANTA
zog eine grundlegende Veranderung der
Eigentumsverhéltnisse im ersten Ent-
wicklungsabschnitts nach sich. Mehrere
Flachen des Plangebiets la, die sich bisher
vollstandig im Besitz der Kommanditge-
sellschaft PANTA Neunundsechzigste
Grundstiicksgesellschaft SONNE m.b.H.
& Co. (69. PANTA), Unternehmen der
ECE, befanden, gingen mit der Vertrags-
unterzeichnung an neue Eigentlimer. Die
Verhandlungspartner einigten sich im
Rahmen des stadtebaulichen Vertrags
unter anderem darauf, dass ein Drittel

der flir Wohnen zur Verfigung stehenden
Geschossflache im offentlich geforderten
Mietwohnungsbau realisiert wird. Durch
den Verkauf der daflir vorgesehenen
Flachen an das Wohnungsbauunterneh-
men SAGA GWG, an den Bauverein der
Elbgemeinden (BVE) sowie die Altonaer
Spar- und Bauverein eG (altoba) wird die
Erreichung dieses Ziels sichergestellt.

Die Kaufer der Flachen stehen damit als
Bauherren fir preiswerten Wohnraum im
Ostlichen Plangebiet fest. Holger Kowalski,
Mitglied des Vorstands der Altonaer Spar-

und Bauverein eG.: ,,Mit der Unterzeich-
nung des stadtebaulichen Vertrags sowie
der Grundstilickskaufvertrage werden die
Planungen fir Mitte Altona nach langen
und intensiven Vorarbeiten jetzt endlich
konkret. Der Altonaer Spar- und Bauverein
und der Bauverein der Elbgemeinden pla-
nen hier den Neubau von jeweils rund 100
Wohnungen. Wir freuen uns sehr, dass
wir uns daran beteiligen kénnen, mitten

in Altona ein neues lebenswertes, fami-
lienfreundliches und lebendiges Quartier
zu entwickeln, in dem die unterschied-
lichsten Wohn-Vorstellungen ein Zuhause
finden werden”. Und auch die vertragliche
Festsetzung der Vergabe von 20 Prozent
der insgesamt flr Wohnen zur Verfligung
stehenden Geschossflache an Bauge-
meinschaften brachte eine Verdnderung
der Eigentumsverhaltnisse mit sich. Um
Hamburger Baugemeinschaften im Plan-
gebiet la den vereinbarten Flachenanteil
zur Verfugung stellen zu kdnnen, erwarb
die Stadt Hamburg mehrere Grundstlcke
im Baublock la.02 und vergibt diese an
registrierte Baugemeinschaften. Auch im
stdlichen Teil des ersten Entwicklungab-
schnitts erwarb die Stadt einen komplet-
ten Baublock von der aurelis zur Vergabe
an Baugemeinschaften.

nung / BSU

itekt Stadtplaner RIBA

n Kooperation mit arbos

Grundlage: André Poitier

Bauverein der Elbgemeinden /
Altonaer Spar- und Bauverein

SAGA

Freie und Hansestadt Hamburg

BETEILIGUNG UND INFORMATION

Burgerforum am 2. Juli 2014
und Burgervertreter in den
Jurys der hochbaulichen

Wettbewerbe

Die Vorbereitungen flr BaumalRnahmen auf dem Gelande von
Mitte Altona sind im vollem Gange, weshalb das Infozentrum im
April schliel3en musste. Aber die Kommunikation zum Projekt wird
natdrlich fortgesetzt: Den Anfang macht das nachste Blrgerforum.

Biirgerforum Mitte Altona

am 2. Juli 2014

Die Kommunikation zum Projekt Mitte
Altona wird fortgesetzt. Die Stellungnah-
men zum Bebauungsplan wurden geprift
und abgewogen. Der zwischen Stadt und
Eigentimern geschlossene Vertrag wurde
im Januar und Februar vorgestellt, die
gesammelten Anmerkungen aus dieser
Veranstaltungsreihe sind ausgewertet.
Uber diese und alle folgenden Schritte
zur Realisierung wie die hochbaulichen
Wettbewerbe, die Vergabe der Grundstu-
cke fur Baugemeinschaften etc. wird auch
klnftig informiert.

Termin: 2. Juli 2014, 19.00 Uhr

Ort: Gymnasium Allee, Max-Brauer-Allee
83-85 (Zugang Uber Julius-Leber-Stral3e),
22765 Hamburg &

Biirger als Gaste in den Jurys der
hochbaulichen Wettbewerbe

Wie die einzelnen Gebaude in Mitte Alto-
na aussehen werden, welche Fassaden
und welche Grundrisse sie haben, das
wurde bisher noch nicht festgelegt.
Mehrere hochbauliche Wettbewerbe sol-
len dies beantworten. Auslober sind die
zuklnftigen Bauherren. Der erste dieser
Wettbewerbe ist vor Kurzem gestartet.
Zwei Blrgerinnen und Bdrger sind als
nichtstimmberechtigtes Mitglied der
Wettbewerbsjury vertreten und werden
die Jury aus Birgersicht beraten. Bis zum
4. Juni konnten sich interessierte Blrger
bewerben. Die teilnehmenden Géste und
ihre Stellvertreter wurden per Losent-
scheid ermittelt.

Falls Sie Interesse haben, an einem der
nachsten Verfahren als Gast am Preisgericht

Blick vom Wasserturm in Richtung Stden

teilzunehmen, kénnen Sie sich per E-Mail
an mitte-altona@steg-hamburg.de
bewerben. Bitte geben Sie hierbei Ihren
vollstandigen Namen an. Sobald alle
Details feststehen, werden Sie Uber die
Termine der Wettbewerbsjury und alle
weiteren Schritte informiert — erst danach
wird Ihre Bewerbung verbindlich. Die
Auswahl aus allen Bewerbungen erfolgt
per Losentscheid.

Termine

Alle Termine, Prasentationen und Proto-
kolle finden Sie auch im Internet unter:
www.hamburg.de/mitte-altona

-

2. Juli 2014, 19.00 Uhr
Biirgerforum Mitte Altona
Gymnasium Allee
Max-Brauer-Allee 83-85
22765 Hamburg &




BEMERKENSWER

Ballett mal anders

Wiener Walzer, Pirouetten und bis zu 5.000 PS - eine ersten Gebaude losgehen kdnnen. Eine Privatperson stell-
weltweit einmalige Mischung, die die Besucher des te Ende Marz eine Videoaufnahme der bauvorbereitenden
Hamburger Hafengeburtstags schon seit 1980 begeis- Mafinahmen auf dem Gelédnde an der HarkortstraRRe ins
tert: das alljahrliche Schlepperballett. Und auch beim Netz. Und tatséchlich: Durch den verwendeten Zeitraffer
825. Hafengeburtstag Anfang Mai diesen Jahres zog sieht es ein wenig so aus, als wirden die riesigen Bagger
das mittlerweile weit Uber die Stadtgrenzen Hamburgs eine tanzerische Choreografie auffihren.
hinaus bekannte Ballett der Hafenschlepper wieder
einmal hunderttausende Besucher in seinen Bann. Zu Wie das Baggerballett sogar noch eleganter geht, macht
einem Wiener Walzer von Johann Straul3 tanzten finf der franzdsische Kinstler Philippe Priasso von der
Kolosse elegant durchs Elbwasser. Compagnie Beau Geste (Foto) eindrucksvoll vor. Mit der
Choreographie ,, Schwertransport — Transports Excep-
Aber auch im Zusammenhang mit Mitte Altona taucht tionnels”, die allein fir einen Tanzer und einen Bagger
das Wort Ballett immer haufiger verbunden mit groféen konzipiert ist, tourte Priasso schon durch zahlreiche Lan-
Arbeitsmaschinen auf — ein wenig Ironie schwingt dabei  der. In Deutschland konnte sein Pas de deux mit einem
allerdings auch mit: ,, Baggerballet” auf dem Gelénde Bagger zuletzt Mitte Mai in Bochum bestaunt werden.
Mitte Altona. Grund daflr: Anfang des Jahres haben die Klassische Musik begleitete Tanzer und Bagger bei ihrer
Bauarbeiten fir den ersten Entwicklungsabschnitt Mitte  zugleich akrobatischen wie gefiihlvollen Ballettauffiih-
Altonas begonnen, mehrere massige Bagger rollen rung, die den Zuschauer mit einem veranderten Blick auf
seitdem Uber das Gelande. Aktuell entfernen sie noch Maschinen zuricklieR. ,Der Bagger hat einen Arm zum
die Reste des Glterbahnhofs und tragen den Boden ab, greifen und ausstrecken, er kann sich drehen und macht
aber im nachsten Jahr wird es auch mit dem Bau der dadurch Bewegungen wie ein Tanzer”, so Priasso.
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