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Wechsel im Vorsitz des Burgervereins
zu St. Georg von 1880 r.V.

Kurzfristig und spontan hat unser
langjiahriger 1. Vorsitzender Helmut
Voigtland seinen ehrenamtlichen
Posten aus personlichen Griinden
niedergelegt. Die Mitglieder des Biir-

gervereins, die ihn viele Male stets
einstimmig gewaihlt haben, bedauern
seinen Schritt auerordentlich.

Eine Wiirdigung seiner uberaus er-
folgreichen Arbeit und seines grof3en

Einsatzes fiir den Burgerverein St. Ge-
org und unseren Stadtteil erfolgt im
Januarheft 2013.

Vortibergehend bis zur nichsten Jah-
reshauptversammlung wird der 2.
Vorsitzende Martin Streb die Aufga-
ben von Helmut Voigtland iiberneh-
men.

Der Vorstand

Liebe Mitglieder und Freunde des Biirgervereins

Seit 1978 bin ich Mitglied im Verein.
1987 wurde ich zum 2. Vorsitzenden
gewihlt und seit 1995 war ich 1.Vor-
sitzender. Die Blitter aus St. Georg
habe ich seit 1987 verantwortet. Am
8. Dezember bin ich von meinem
Ehrenamt zuriickgetreten. Mit dem
nachfolgenden Text habe ich dies
dem Vorstand des Vereins und den
Medien erklirt:

Ich habe einen Fehler gemacht. In
der Offentlichkeit wurde meine be-
rufliche Titigkeit als Rechtsanwalt
mit meiner ehrenamtlichen Arbeit
als Vorsitzender des Biuirgervereins
vermengt.

Herausgeber: Burgerverein zu St. Ge-
org, 1. Vorsitzender kommissarisch:
z. Zt. 2.Vorsitzender Martin Streb,
Koppel 93, 20099 Hamburg, Tel.
24 85 86 12; Schatzmeisterin Helga
Detjens, Tel. 0171 8015189

Redaktions- und Anzeigenschluf} ist am
10. jeden Monats. Der Bezugspreis fiir
diese Zeitschrift ist im Mitgliedsbeitrag
enthalten.

Die veroffentlichten Artikel geben
nicht in jedem Fall die Meinung der
Redaktion wieder!
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Ich hitte erkennen konnen und miis-
sen, dass es mit den Zielen eines ge-
meinniitzigen Burgervereins nicht
vereinbar scheint, gleichzeitig Inte-
ressenvertreter fiir Einzelinteressen
zu sein. Als Anwalt ist es aber meine
Pflicht, ausschlieRlich fiir meine Man-
danten zu streiten.

Ich ziehe hieraus folgende Konse-
quenzen:

1. Ich trete hiermit als Vorsitzender
des Burgervereins zu St. Georg von
1880 r. V. zuruck.

2. Ich werde die WEG, die mich be-
auftragt hat, bitten, mich aus dem
Mandatsverhiltnis zu entlassen.

Vereinskonto:
Hamburger Sparkasse, 1230 127 803

Spendenkonto:
Hamburger Sparkasse: 1230 131 771

www.buergerverein-stgeorg.de
Webmaster Christoph Korndorfer
Telefon 280 3475

Verlag, Anzeigen

und Gesamtherstellung:

Verlag Michael Weidmann,
Fuhlsbittler Str. 687 * 22337 Hamburg
Tel. 50 24 45 * Fax 59 54 18

e-mail: verlag weidmann@t-online.de

Fur St. Georg werde ich weiter strei-
ten.

Ich bedanke mich bei Martin Streb,
Helga Detjens, den Mitgliedern des
Vorstandes, gerade auch denen aus
denvergangenen Jahren, wie Helmut
Behnke, um nur einige fur viele zu
nennen, fiir die gute Zusammenar-
beit in uber 25 Jahren. Ich bedanke
mich fiir das Vertrauen, das Sie mir
als Mitglieder des Vereins und als
Burger St. Georgs immer wieder
schenkten.

Der Biirgerverein braucht Men-
schen, die sich einmischen und fir
St. Georg eintreten. Ich bitte Sie da-
her, bleiben Sie dem Verein treu und
falls Sie noch nicht mit uns gemein-
sam streiten, werden Sie Mitglied im
Burgerverein.

,9t. Georg soll leben“ war uiber Jahr-
zehnte der Wahlspruch des Biirger-
vereins.

St. Georg lebt. Aber es gibt immer
noch viel zu tun.

Ich wiinsche Thnen frohliche Weih-
nachten und ein gesundes, glickli-
ches und erfolgreiches Neues Jahr.

IThr Helmut Voigtland
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Belgrad ist an diesem Freitag-
abend, an diesem 7. Dezember
2012, ganz plotzlich aus dem Spit-
sommer in den tiefsten Winter
gesegelt. Die frohlichen sechzehn
Grad haben sich binnen eines
Tages in die frostigen Minus fiinf
verwandelt. So schnell geht das
Leben, und manchmal geht das
Leben gar nicht mehr.

Es klingelt in meiner Belgrader
Butze an diesem Freitagabend.
Emili meldet sich, aus Berlin,
per Handy. Nichts Boses ahnend
sage ich, wo brennt es denn? Es
brennt gar nicht, es ist viel boser:
ein Freund ist gestorben und die-
se Nachricht, die von Hamburg
nach Berlin und von Berlin nach
Belgrad gereist ist, trifft mich wie
ein Schlag.

Branko Vnuk war mein Freund.
Einer der letzten ,alten“ St. Geor-
ger ist plotzlich an diesem Frei-
tagnachmittag im Eppendorfer
Krankenhaus gestorben. Anfang
der 1970er hat Branko seinen La-
den auf der Langen Reihe eroff-
net. Als die ersten jugoslawischen
Gastarbeiter nach Deutschland
kamen, hat Branko erkannt, dass

Erinnerungen auch durch den Ma-
gen gehen. Er verkaufte die Ware
aus der Heimat, sein kleiner Laden
hieR damals ,Jugo-Magazin“. Dieser
Laden in der Langen Reihe 34 war
lange Zeit Klein-Jugoslawien auf
einigen Quadratmetern, denn hier
kamen sie alle, egal ob sie Serben,
Kroaten, Bosnier oder Albaner
waren. Sie arbeiteten bei Bloom
& Voss, bei den Stadtwerken, fuh-
ren Hamburger Busse oder waren
Krankenschwester in Hamburger
Krankenhdusern. Bei Branko gab
es die gesduerten Kohlkopfe, die
zu Weihnachten ihren Duft im La-
den etwas streng verbreiteten, ge-
trockneten Stockfisch, Feta-Kise,
bevor man uberhaupt wusste, wie
dieser Schafskise schmeckt. Die
Bohnensuppe, die Nada in der klei-
nen Kiiche zubereitete wurde zum
Verkaufsschlager, nicht nur bei
den Jugos. Moderate Preise, Tsche-
waptschitchi, Pljeskavica, ein Stiick
Balkan war auf der Langen Reihe
vorhanden, noch bevor die Strafde
zur Fressgasse wurde.

Abends sangen Jugos die wehmiiti-
gen Lieder aus der Heimat, morgens
tranken die deutschen Nachbarn
ihren ersten Kaffee. Ich auch: bevor
ich nach Tonndorf zum ZDF in die
Bahn stieg, hie es: zuerst mal ein
Kiffchen bei Nada und Branko.

Dann kamen die Zeiten der Kriege,
die ehemaligen Gesangsfreunde
waren keine Freunde mehr. Bran-
ko war resolut: ,Politik - nur am

Hauptbahnhof, hier nicht. Am
Hauptbahnhofversammelten sich
ja jahrelang die Gastarbeiter, der
Bahnhof war der erste Schritt in
die Heimat. Die es nicht mehr gab.
Brankos Laden hiefd nun BALKAN-
MAGAZIN.

Vor genau 20 Jahren war Bran-
ko mein Trauzeuge. Sagte, hier
habt ihr das Geld, kauft euch was
dafir. Wir kauften eine Spiilma-
schine - sie hat die Ehe tiberlebt.
Branko Vnuk war 74 Jahre alt, als
er starb. Bis zu seinem plotzlichen
Tod war er drahtig, beweglich, in
seinem dunkelroten Pullover und
einer dezenten Krawatte stand er
iber 40 Jahren hinter dem Tre-
sen seines BALKANMAGAZINS,
immer freundlich und zurtickhal-
tend, als ob er ein echter Hambur-
ger ware.

Dabei kommt Branko aus Slowe-
nien, das Studium der Betriebs-
wirtschaft hat ihn nach Hamburg
gebracht. Einer seiner Studien-
freunde war der ehemalige Premi-
er von Slowenien.

Im nichsten Jahr wollten er und
Nada sich aus dem Hamburger Ge-
schift zurickziehen. Thre Domizil
nach Istrien, die Halbinsel, die ge-
geniber Venedig liegt, verlegen.
Wo die warme Luft nach Rosmarin
und Salbei riecht.

Leider hat Brankos Herz Istrien
nicht mehr erlebt.

Ich bin sehr traurig.
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Glaserei in St. Georg

Verglasungen seit 1897
Glashandel - Bildereinrahmungen
Spezial-Glaser gegen Einbruch,
Sonneneinstrahlung und Wérmeverlust
Bleiverglasungen - Spiegel

Theodor Kohler & Sohn

Zweigniederlassung der Glaserei in
Horn
Herbert W. Méller GmbH
Am Schiffbeker Berg 10 - 22111 Hamburg
- Telefon 040/24 50 97 - Fax 7 33 00 72

So-Do: 10:00 - 24:00
FrR-Sa: 10:00 - 1:00

20099 HAMBURG WWW.GNOSA.DE

LANGE REIHE 93 | TEL.: 040 - 24 30 34

Erklarung des Burgervereins zu St. Georg

Vielfalt ist toll. Es macht viel mehr
Spaf}, in einem bunten Umfeld zu
leben, als in einer 6den Monokul-
tur. Dafiir tritt der Burgerverein ein.
Schon lange. Zuletzt hat das am Bei-
spiel der Buchhaltung Wohlers gut
funktioniert. Auch in unserem Ver-
ein gibt es eine grofRe Vielfalt an Mei-
nungen. Das ist manchmal anstren-
gend, trotzdem sind die Ziele klar.
Wir sehen uns im Augenblick in der
Situation, dass unser Vorsitzender,
Helmut Voigtland, als langjihriger
Anwalt einer Eigentimergemein-
schaft von dieser beauftragt wurde,
die katholische Schule wegen der
Kita in St. Georg zu verklagen. Er
tite das in Ausiibung seines Berufes
als Anwalt, nicht als Vorsitzender
des Biirgervereins. Im Ubrigen hat
er erklirt dieses Mandat niederlegen
zu wollen. Er hatte sich bisher um
einen Ausgleich mit den Interessen
der Katholischen Kirche intensiv,
aber erfolglos bemiiht. Er sah die-
sen Ausgleich als seine anwaltliche
Aufgabe.

Der Biirgerverein steht, wie auch
Helmut Voigtland, nach wie vor zum
Erhalt der sozialen Mischung und
der zugehorigen Toleranz. Dazu ge-
hort fiir uns, wie fiir Helmut Voigt-
land, auch Tole-

stort. Auch nicht alle der betroffe-
nen Eigentiimer haben der Klage
zugestimmt. Als Beispiel nur die
Stimme von Karl-Heinz Ramke:

Ich habe als Eigentiimer gegen die
Klage gestimmit. Der Charme von
St. Georg besteht in seiner sozialen
Mischung. Wenn ich eine Klage wie
diese fiihre, arbeite ich diesem Am-
biente enigegen. Das liegt nicht in
meinem Interesse als Privatperson
und nicht in meinem Interesse als
Grundbesitzer.

Der Vorstand

Dr. Robert Wohlers & Co

Buchhandlung und Antiquariat

Lange Reihe 68/70

20099 Hamburg (St. Georg)
Telephon 040/24 77 15
www.dr-wohlers.de

ranz gegenuber
Kinderlirm. Wir
wollen auch den
Nachbarn eine
Stimme geben,
die nicht der
Auffassung sind,
dass Kinderlarm

Schulz - Objekt - Service

Telefon: 040 - 527 08 99

Haushaltsaufldsungen
Raumungen aller Art
Seniorenumziige
Kleintransporte
u.v.m. ...

www.sos-schulz.de

Mobil: 0170 54 74 901




Darf’s noch etwas mehr sein?
Oder haben wir schon alles?

Dr. Andreas Pfadt (ASK) hat am
27.11.12 vor dem Stadtteilbeirat den
Versuch unternommen, die Diskus-
sion iiber die Versorgung St. Georgs
zu versachlichen, die Polemik etwas
heraus zu nehmen. Er stellte seine aus-
fithrliche Studie zum Einzelhandel auf
St. Georg vor. Freundlicher Weise hat
er den Blittern aus St. Georg erlaubt
eine Kurzfassung zu veroffentlichen.
Und siehe da, es sieht gar nicht so
schlecht aus. Schon immer haben wir
in diesem Zusammenhang zwei Tatsa-
chen betont, die wir in seinem Bericht
bestitigt finden.

Erstens: Die Lange Reihe ist nicht
St. Georg.

® Das sudliche St. Georg mit dem
Steindamm als Mittelachse bietet
nicht nur eine enorme Vielfalt im
Einzelhandel (u. A. die viel vermiss-
ten Fleischer und Fischliden), son-
dern trigt entscheidend zur Bunt-
heit unseres Stadtteiles bei.

e Der Steindamm liegt mitten in St.
Georg und ist von allen Seiten in
wenigen Gehminuten zu erreichen.

Zweitens: Ohne die Kunden aus
den gewerblichen Unternehmen
und teilweise auch die Touristen
gibe es die Einzelhandelsvielfalt
auf St. Georg iiberhaupt nicht.

e Die absolute Zahl der Einwohner
auf St. Georg hat gar nicht die Kauf-
kraft, die Einzelhandelskultur der
kleineren inhaberbetriebenen Li-
den bei uns zu halten. AuRerdem
kaufen viele unserer Mitbewohne-
rinnen und Mitbewohner, gezwun-

gen oder nicht, in GrofRliden auf3er-

halb und innerhalb des Stadtteils

ein.
Dr. Pfadt hat sich in seiner Studie auch
mit der Mietensituation befasst und
Uberraschendes festgestellt. Die Mie-
ten auf der Langen Reihe sowohl der
kleinen, wie der groferen Einheiten
sind durchaus nicht einheitlich sehr
hoch, sondern sowohl niedrig, wie
vergleichbar angemessen. Dariiber
hinaus hat er die schwierige und Rich-
tung weisende Arbeit geleistet, alle
politischen und gesetzlichen Moglich-
keiten zum Schutz der kleineren und
inhaberbetriebenen Liden darzustel-
len, die es heute gibt oder geben sollte.
Der Vortrag wurde spontan von vielen
anwesenden Beiratsmitgliedern und
Gisten (u. A. auch von den turnusmi-
Bigen Norglern) begriifdt und als Hilfe
zur Diskussion gelobt. Hingewiesen
wurde lediglich darauf, dass nicht nur
die Zahlenstatistik, sondern auch die
Qualitit der Angebote bewertet wer-
den miisste.

Zur Statistik von uns als Alt-St. Geor-
gern eine kleine Anmerkung: Natiir-
lich gab es die Lange Reihe und St.
Georg schon lange vor dem unter-
suchten Vergleichzeitraum. Und da
gab es hier noch viel mehr gastrono-
mische Betriebe - vor allem Knei-
pen - als zu Beginn der Untersuchung.

Abschlie3end danken wir Dr. Andreas
Pfadt fiir seinen Beitrag und die Er-
laubnis ihn abzudrucken. Wir empfeh-
len unseren Lesern ihn zu lesen.

Martin Streb

Wir sind die Losung!

* PCG-Problemldsungen

- System Installation & Wartung

- Netzwerk Installation & Wartung
- Hard- & Software Installation

- Systemaktualisierung

- Backup & Datenwiederherstellung

- Systemsicherheit & Internetsicherheit
- Kindersicherung

 Virus - Erkennung & Beseitigung

- Verkaufsheratung Hard- & Software
- PC Einrichtung & Erklirung
- PC- Kurse Hard- & Software

(auch Einzelunterricht)

(0906 98-ZsL0

IEDienstieisiungen
L0j3p]

Unsere SERVICEDIENSTLEISTUNGEN:
« professionelles Ausmessen
von Kompressionsstriimpfen

« Blutzucker-, Cholesterin- und
Blutdruckmessungen
(fuir eine geringe Schutzgebiihr)

* Kosmetikbehandlungen/FuBlpflege

« kostenfreier
Botendienst innerhalb St. Georgs

Apotheke
*sum Ritter St. Beotg

Inh. Hiltrud Linsmann

Lange Reihe 39 . 20099 Hamburg
Tel. 040 - 24 50 44 . Fax 28 00 120
www.apotheke-zum-ritter-st-georg.de

e 5




Anmerkungen zur Entwicklung des Einzelhandels in St. Georg
Dr. Andreas Pfadt - ASK - Sitzung des Stadtteilbeirates St. Georg am 27.11.2012

Vor ungefihr 8 Jahren hielt ich auf Ein-
ladung des Biirgervereins einen Vortrag
zum Thema Gentrification in St. Georg.
Gleich zu Beginn der anschlie3enden
Diskussion bemerkte ein Anwohner der
Langen Reihe: ,Frither konnte ich vor mei-
ne Haustiir treten und meine Brotchen
kaufen.“ Es gab vor acht Jahren auf der
Langen Reihe 4(!) Bickereien. Es mufite
sich also bei dem Diskussionsteilnehmer
um eine Wahrnehmungsstorung handeln.
Seitdem weid ich, es gibt auch die gefiihlte
Aufwertung - die Gentrification im Kopf.

Auf der August-Sitzung des Stadtteil-
beirates gab es drei Diskussionsbei-
triage:

Einwohnerverein: Vor allem durch den
Riickgang des inhabergefiihrten Einzel-
handels bricht in St. Georg die Struktur
der Nahversorgung weg. (1979 waren
laut Abendblatt vom 24.04.12 beim Fach-
verband Einzelhandel noch 2546 inhaber-
gefiihrte Fachgeschifte gemeldet, derzeit
sind es 224 -aber nicht alle Fachgeschifte
sind in dem Verband.)

Biirgerverein: Von den 10.000 Einwoh-
nern in St. Georg konnen die Liden nicht
existieren - ohne die 40.000 Beschiftig-
ten und die Touristen wire hier gar nichts
mehr!

Tamm: Ihr geht doch sowieso alle zum
Wochenendeinkauf zu REWE ins Steintor
Center, anstatt hier die kleinen Liden zu
unterstitzen!

Alle drei haben recht!

Strukturwandel im Einzelhandel, beson-
ders im Bereich Lebensmittel ist evident:

Zentralisierung, Filialisierung (Ketten) zu-
nehmender Preis- und Konkurrenzkampf

6 sthg

(Aldi, Lidl), Standort- und Verdringungs-
wettbewerb etc. Hinzu kommen: Enorme
Ausweitung der Vielfalt des Warenange-
botes (Diversifizierung - z. B. 20 Sorten
Zahnpasta, 10 Sorten Butter, 30 Sorten
Yoghurt, 8 Sorten Trinkmilch etc.) Das
alles braucht Platz, andere Betriebs- und
Organisationsformen, andere Logistik

Verinderung von Kaufkraft und
Kaufverhalten

Hinzu kommt die Entwicklung des Ein-
zelhandels im Bereich des Steindamms
und in der Wandelhalle des Bahnhofs
(Verinderung der riumlich-funktionalen
Arbeitsteilung).

Folge: Da bleiben die Kleinen auf der
Strecke.

Zwei ,Spots zur Veranschaulichung®.

Ein Aldi braucht heute 10.000 Kunden im
500 m Umkreis und 80 Stellplitze. Wenn
ein Lebensmittelmarkt heute moderni-
siert wird, befinden sich vorher ca. 19
verschiedene Artikel pro Quadratmeter,
hinterher 10. Das entspricht fast einer Ver-

doppelung des Flichenbedarfs. Die Lange
Reihe befand sich, was die Situation des
Einzelhandels betrifft im Jahr 1995, also
zum Abschluss des Sanierungsverfahrens
mit zahlreichen Geschiftsaufgaben und
Leerstinden in einem beklagenswerten
Zustand. Von einer ,Aufschickung“ als
Folge der Sanierung konnte wohl nicht
die Rede sein. Insgesamt hat sich der Ein-
zelhandel zwischen 1987 und 2012 nach
den Erhebungen der ASK etwa wie folgt
entwickelt (siehe Tabelle unten).

Noch ein paar Bemerkungen zur Si-
tuation:

Die Lange Reihe ist nicht St. Georg, um die
Versorgungssituation im Stadtteil zu beur-
teilen, muss man die Entwicklung am Stein-
damm, in der Wandelhalle, auf den beiden
Wochenmirkten mit einbeziehen. Es ist
falsch (fachlich, sachlich, wissenschaft-
lich + historisch) jede Verinderung in der
Stadt als Verdringungsprozess darzustel-
len - es entspricht nicht der Komplexitit
stadtischer Wirkungszusammenhinge:

Entwicklung des Einzelhandels in der Langen Reihe zwischen 1987 - 2012

Bestand: 1987 2003 2012
Branchen
Gastgewerbe (Hotel, Pensionen) 9 2 5
Gastronomie (Kneipen, Bars, Cafés, Restaurants, Gaststatten, Takeaways, Imbiss) 25 35 41
Lebensmittel & Getranke (Supermarkt, Feinkost, Lebensmittelfachgeschafte, Spezialitaten 15 15 20
Obst/GemUse, Backer, Kiosk, Weinhandel/Spirituosen, Drogeriemarkte)
Geschenkartikel/\Wohnen(Geschenke, Wohnaccessoires, Schmuck, Blumen, Mobiltelefon) 6 12 9
Reiseburo/ Agentur 2 4 2
Bekleidung/Sportartikel (Modeboutique, Modefachgeschaft, Hutgeschéft, Schuhe, Unterwasche, 8 11 19
MafRschneiderei)
Haar- und Kérperpflege (Sonnenstudio, Friseur, Kosmetik) 4 10 7
Kunsthandwerk ( Schmuck, Mébel, Design, Buchbinderei, Galerien, Ateliers etc. ) 10 13 12
Fachgeschéafte ( Nahmaschinen, Spielzeug, Mébel, Wolle, Foto, Eisenwaren/Schltssel, Schallplat- 30 16 29
ten, Sanitéarbedarf, Bucher, Tee + Kréuter etc.)
Sonstige (Apotheken, Banken, Videothek, ReinigungMaschcenter, Tabakwaren/Zeitschriften, Ande- 12 12 13
rungsschneiderei etc.

ASK - eigene Erhebung 1987/2003/2012
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fir den, der wargten kann. o

Das neue Jahr ist da und bald hat Warten ein Ende. NIEMERSZEIN LANGE REIHE
__eroffnet in'diesem Frithjahr: Emﬁmgermarkt mit iiber 2,000 m?Verkaufsfliche und—
unentgeltlichen Kundenparkplitzen in der Tiefgarage darunter. Im Markt wird Sie ein
riesiges Lebensmittel-Angebot erwarten, unschlagbar in Qualitit, Frische und Vielfalt.

" Schon heute konnen Sie das bei NIEMERSZEIN an sieben ,S‘Mndor,ten in . Hamburg ‘erleben: ==
_ 7. B. fast um die Ecke am Hofweg, am Miihlenkamp, am Rothenbaum oder in Poseldorf.

Freuen Sie sich auf NIEMERSZEIN LANGE-REI |~ Wir-freden uns,aufleiéf!ﬁ;
' i L",,,,,, = [——

Hier erfahren Sie mehr tiber die NIEMERSZEIN-Supermarkte: www.niemerszein.de NIEMERSZEIN jetzt auch bei facebook .
Und hier geht’s zur Baustelle: www.niemerszein.de/blog www.facebook.com/EDEKA.NIEMERSZEIN @

e 7



Die Stadt ist allgemein ausgedriickt der
raumliche Niederschlag wirtschaftsstruk-
turellen Wandels. Stadtentwicklung mit
der riumlichen Verteilung der Funktio-
nen und Nutzungen wird im Einzelnen
zunichst von Marktprozessen gesteuert:
Boden- und Grundsticksmarkt, Immo-
bilienmarkt, Wohnungsmarkt (Miet- und
Eigentumswohnungen) Wanderungs- und
Umzugsprozessen etc.

Fiir diese Marktprozesse setzt Staat/Stadt
den Entwicklungsrahmen:

In der Stadtplanung durch das Baugesetz-
buch die Regulierung der Verteilung und
Dichte der erlaubten Nutzungen: Wohnen,
Dienstleistungen, Einzelhandel, Gewerbe,
Verkehr etc.

Mietenspiegel, soziale Mietgesetzgebung
bei den Wohnungsmieten

Soziale Erhaltungssatzung

Zeitlich begrenzt: Umwandlungsverord-
nung, Sanierungsgebietsausweisung,
Forderung Modernisierung, sozialer Woh-
nungsbau, Erwerb von Bindungen. Eine
bis ins Einzelne gehende Steuerung des
Ladenbesatzes einer Strale oder eines
Stadtteilzentrums ist nicht vorgesehen
- dafiir gibt es keine gesetzliche Grundla-
ge. Die Forderung, der Bezirksamtsleiter
moge doch dafiir Sorge tragen, dass in der
Langen Reihe beispielsweise wieder eine
Schlachterei angesiedelt wird, ist sinnlos,
weil fiir diese Art planwirtschaftlichen Ein-
griffs keine Rechtsgrundlagen bestehen.
(und das ist vielleicht auch gut so)

Die Verinderungen im Einzelhandel sind
also zunichst:

e Ausdruck des verinderten Verhiltnis-
ses von Angebot und Nachfrage (Bei-
spiel Zunahme von Friseuren, Backli-
den etc.):

e Ladenschliefungen aus Alters- (oder
Alkoholgriinden)

8 st

* Abwanderungsprozesse, (z. B. wegen
Platzbedarf - Penny)

® Sukessionsprozesse (z. B. Ersatzvon Sex-
shops durch tiirkische Gemiiseliden im
Steindamm)

® Konzentrationsprozesse im Einzelhan-
del - Filialisierung - Entwicklung von
Ketten

e Strukturwandel: Verinderte Betriebs-
grofden, verinderte Sortimente (siche
Budni)

® Verinderung und Ausweitung des
Warenangebots (z. B. Toilettenpapier:
dreilagig, vierlagig, fiinflagig, 6ko, mit
Kamille etc.)

e Verinderte Konsumgewohnheiten,
Kauf- und Kundenverhalten (z. B auch
aufgrund steigender Einkommen)

Hiufig sind die Mieterhohungen nur ein
oder der letzte Anlass, den Laden zu schlie-
3en oder zu verlagern.

Das Problem der Langen Reihe sind also
nicht die kleinen Liden, sondern dass es
zu viele davon gibt und grofiere Ladenein-
heiten fehlen. Deshalb ist z. B. Penny in
den Steindamm abgewandert, sucht Bud-
nikowski einen neuen Standort etc. Was
kann man tun?

Prifen: Kann man in das Mietrecht fiir Ge-
werbeimmobilien eine ,Sozialklausel‘ ein-
fithren, wie etwa im Wohnungsmietrecht?
Fiir bestimmte Gebiete in der Stadt - zen-
trale Versorgungsbereiche? Fiir Betriebe,
die der verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung dienen? Fiir Betriebe kleiner
als ... Fir Betriebe mit weniger als ...Be-
schiftigten?

2: Priifen, ob der Text des geltenden B-
Plans (der bereits jetzt Spielhallen und Sex-
shops ausschliefit) iiberarbeitet wird nach
Maf3gabe des mit der letzten Novellierung
des Baugesetzbuches in den §9 eingefiihr-
ten Satzes 2a, der da heifdt:

,(2a) Fir im Zusammenhang bebaute
Ortsteile (§ 34) kann zur Erhaltung oder
Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che, auch im Interesse einer verbraucher-
nahen Versorgung der Bevolkerung und
der Innenentwicklung der Gemeinden, in
einem Bebauungsplan festgesetzt werden,
dass nur bestimmte Arten der nach § 34
Abs. 1 und 2 zulissigen baulichen Nutzun-
gen zulissig oder nicht zuldssig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden
konnen; die Festsetzungen konnen fiir Tei-
le des riumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans unterschiedlich getroffen
werden. Dabei istinsbesondere ein hierauf
bezogenes stidtebauliches Entwicklungs-
konzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 zu
berticksichtigen, das Aussagen tiber die zu
erhaltenden oder zu entwickelnden zent-
ralen Versorgungsbereiche der Gemeinde
oder eines Gemeindeteils enthilt. In den
zu erhaltenden oder zu entwickelnden
zentralen Versorgungsbereichen sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir Vorhaben, die diesen Versorgungsbe-
reichen dienen, nach § 30 oder § 34 vor-
handen oder durch einen Bebauungsplan,
dessen Aufstellung formlich eingeleitet ist,
vorgesehen sein®.

Damit wiirde man nicht Wohlers unmit-
telbar retten, konnte aber eine weitere
Hiufung von Restaurant- und Gastro-
Nutzungen aufhalten. Dem wird mit der
Novellierung des BauGB 2012 hinzugefiigt
werden:

Nach § 9 Absatz 2a wird folgender Absatz
2b eingefiigt:

,(2b) Flirim Zusammenhang bebaute Orts-
teile (§ 34) kann in einem Bebauungsplan,
auch fiir Teile des riumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans, festgesetzt
werden, dass Vergniigungsstitten oder
bestimmte Arten von Vergniigungsstitten
zuldssig oder nicht zulissig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden kon-
nen, um



1. eine Beeintrichtigung von Wohnnut-
zungen oder anderen schutzbediirftigen
Anlagen wie Kirchen, Schulen und Kinder-
tagesstitten oder

2. eine Beeintrichtigung der sich aus der
vorhandenen Nutzung ergebenden stidte-
baulichen Funktion des Gebiets, insbeson-
dere durch eine stidtebaulich nachteilige
Hiufung von Vergniigungsstitten, zu ver-
hindern.”

Heute lautet der Text im Bebauungs-
plan Lange Reihe:

Im besonderen Wohngebiet sind Beher-
bergungsbetriebe nur ausnahmsweise zu-
gelassen, im besonderen Wohngebiet sind
beidseitig der Langen Reihe nur Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie
sonstige Gewerbebetriebe zulissig, im
Kerngebiet und im besonderen Wohnge-
biet sind Spielhallen, Sexshops und dhnli-
che Einrichtungen unzulissig. Der Bezirk

konnte also eine differenziertere Steue-
rung der Nutzungsstruktur vornehmen,
als es bisher moglich war, in dem er z. B.
bestimmte Nutzungen ausschlief3t oder z.
B. nur ausnahmsweise fiir zuldssig erklirt
- z. B. Schank- und Speisewirtschaften nur
noch ausnahmsweise zulassen.

Vorschlag priifen fiir eine Gesetzesnovel-
lierung

2. Denkbar wiire es eine Gesetzesinitiative
zu ergreifen, um im §172 Baugesetzbuch
die Begriindung fiir eine Erhaltungssat-
zung um einen Halbsatz zu erweitern.
Dann hief3e es:

(1) Die Gemeinde kann in einem Bebau-
ungsplan oder durch eine sonstige Satzung
Gebiete bezeichnen, in denen

1. zur Erhaltung der stidtebaulichen Ei-
genart des Gebiets auf Grund seiner stid-
tebaulichen Gestalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung
der Wohnbevolkerung (Absatz 4),

zur Erhaltung der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevolkerung oder

3. bei stidtebaulichen Umstrukturierun-
gen (Absatz 5) der Riickbau, die Anderung
oder die Nutzungsinderung baulicher
Anlagen der Genehmigung bediirfen. Da-
mit wiirde man in Gebieten der sozialen
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Erhaltungssatzung Nutzungsinderungen
genehmigungspflichtig machen, wenn
der verbrauchernahe Einzelhandel betrof-
fen ist. Ob das dann fiir einen Buchladen
gelten wiirde ist allerdings fraglich. Eine
bis ins Detail gehende Steuerung einzel-
ner Branchen und Betriebe ist allerdings
damit nicht induziert und auch nicht wiin-
schenswert. Das Ziel, die verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung zu sichern,
gehort zu den allgemeinen Zielen der Be-
bauungsplanung, ist also vom Gesetzgeber
ausdriicklich gewollt. Dazu heif3t es im
§1 - des Baugesetzbuches unter der Uber-
schrift Aufgabe, Begriff und Grundsitze
der Bauleitplanung, im Satz (6) u. a.: (6)
Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind
insbesondere zu berticksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung,

2. die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevolkerung und

die Anforderungen Kosten sparenden Bau-
ens sowie die Bevolkerungsentwicklung,

3. die sozialen und kulturellen Bediirf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten
und behinderten Menschen, unterschiedli-
che Auswirkungen auf Frauen und Minner
sowie die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortent-
wicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung
und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche, ...

8. die Belange a) der Wirtschaft, auch ihrer
mittelstindischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung.

§ 34 Zulassigkeit von Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhangbebauten
Ortsteile

Von Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile diirfen keine
schidlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden zu erwarten

sein. Satz 1 (des §34, der allgemein Bau-
vorhaben fiir zulissig erklirt) findet keine
Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe,
die die verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung beeintrichtigen oder schid-
liche Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche in der Gemeinde oder in
anderen Gemeinden haben konnen.“

Fazit:

Das bedeutet, innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile kann eine
Stadt oder Gemeinde Bebauungspline
oder textliche Festsetzung in vorhande-
nen Pline erlassen, die zur Sicherung der
verbrauchernahen Versorgung der Bevol-
kerung bestimmte Nutzungen ausschlie-
Ben oder nur ausnahmsweise zulassen.
Mit vergleichbaren Regelungen sind in
der Vergangenheit im B-Plan Lange Reihe
Sexshops und Spielhallen ausgeschlossen
worden - dhnlich konnte eine weitere
Anhiufung von Cafés und Restaurants ver-
hindert werden.

Was die Zahlen zum Wandel der Einzelhan-
delsnutzungen in der Langen Reihe bzw.
in St. Georg insgesamt betrifft, besteht
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Untersuchungsbedarf! Aus der Erhebung
wird deutlich, im Zeitraum von 1987 bis
2012 sind:

die Zahl der Geschifte fiir Lebensmittel
und Getrinke von ~15 im Jahr 1987 auf
~20imJahr 2012 angestiegen, die Zahl von
Hotels und Pensionen von 9 auf 5, gesun-
ken die Zahl der Restaurants- und Gastro-
betriebe von ~25 auf ~40 angestiegen, die
Zahl der Fachgeschifte und der Sonstigen
sind fast gleichgeblieben (von 30 auf 29,
bzw. von 12 auf 13), allerdings hat auch
hier in Teilen eine Fluktuation stattgefun-
den. Den Fall Wohlers als Indikator fiir das
Wegbrechen der Versorgungstruktur zu
nehmen, ist denkbar ungeeignet: die Zahl
der Buchliden hat von 1 im Jahr 1987 auf
4 in 2012 zugenommen. Abschliefend
meine Einschitzung: Die Qualitit der Nah-
versorgung hatsich mitdem Wandel inden
letzten Jahren erheblich verbessert: der
Nahkauf hat sein Angebot qualitativ deut-
lich angehoben, die Biocompany hat das
verstaubte Reformhaus ersetzt, Liufer hat
sich zum Feinkostgeschift gemausert, das
Angebot der beiden Wochenmirkte am
Donnerstag und Freitag kompensiert die
SchlieBung des Gemiiseladens, des Fischla-
densund der Fleischerei. Die ,Veredelung®
des Angebotes und des Branchenmixes hat
nach meiner Einschitzung seinen Zenit
uberschritten: der Wegzug von Scroi und
die SchlieBung von ,angelos“ sind ein In-
diz dafiir. Bestimmte Neuansiedlungen des
letzten Jahres werden sich hier auf Dauer
nicht halten oder sind schon wieder weg

(Haarteile, ein zweiter Goldschmied, ein
Reformhaus, zwei asiatische Restaurants).
Die mit der Fluktuation einhergehende
Verjiingung der Gewerbetreibenden ist
ein Gewinn fiir den Stadtteil.

Auszug aus der Baunutzungsverord-
nung - aktuelle Fassung

Art der baulichen Nutzung

§ 1 Allgemeine Vorschriften fiir Baufli-
chen und Baugebiete

(5) Im Bebauungsplan kann festgesetzt
werden, dass bestimmte Arten von Nutzun-
gen, die nach den §§ 2, 4 bis 9 und 13 allge-
mein zuldssig sind, nicht zuldssig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden
konnen, sofern die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.
(6) Im Bebauungsplan kann festgesetzt
werden, dass alle oder einzelne Ausnah-
men, die in den Bau-
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re stidtebauliche Griinde dies rechtfer-
tigen (§ 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs),
festgesetzt werden, dass in bestimmten
Geschossen, Ebenen oder sonstigen Tei-
len baulicher Anlagen 1. nur einzelne oder
mehrere der in dem Baugebiet allgemein
zulidssigen Nutzungen zulissig sind, 2. ein-
zelne oder mehrere der in dem Baugebiet
allgemein zulissigen Nutzungen unzulis-
sig sind oder als Ausnahme zugelassen
werden konnen oder 3. alle oder einzelne
Ausnahmen, die in den Baugebieten nach
den §§ 4 bis 9 vorgesehen sind, nicht zu-
lassig oder, sofern die allgemeine Zweck-
bestimmung des Baugebiets gewahrt
bleibt, allgemein zulissig sind.

(8) Die Festsetzungen nach den Absitzen
4 bis 7 konnen sich auch auf Teile des Bau-
gebiets beschrinken.

(9) Wenn besondere stidtebauliche
Griunde dies rechtfertigen, kann im Be-
bauungsplan bei Anwendung der Absitze
5 bis 8 festgesetzt werden, dass nur be-
stimmte Arten der in den Baugebieten all-
gemein oder ausnahmsweise zuldssigen
baulichen oder sonstigen Anlagen zulds-
sig oder nicht zulissig sind oder nur aus-
nahmsweise zugelassen werden konnen.

(10) Wiren bei Festsetzung eines Bau-
gebiets nach den §§ 2 bis 9 in iiberwie-
gend bebauten Gebieten bestimmte

12 %@i

vorhandene bauliche und sonstige Anla-
gen unzulissig, kann im Bebauungsplan
festgesetzt werden, dass Erweiterungen,
Anderungen, Nutzungsinderungen und
Erneuerungen
dieser Anlagen
allgemein zu-
lissig sind oder
ausnahmswei-
se zugelassen
werden kon-
nen. Im Be-
bauungsplan
konnen nihere
Bestimmun-

gen uber die

Zulissigkeit getroffen werden. Die allge-
meine Zweckbestimmung des Baugebiets
muss in seinen iibrigen Teilen gewahrt
bleiben. Die Sitze 1 bis 3 gelten auch fiir
die Anderung und Erginzung von Bebau-
ungsplinen.

Dr. Andreas Pfadt
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