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BNP Paribas Real Estate

Neuer Leiter
Investment

Frank Thierfelder (36) hat die Abtei-
lungsleitung im Bereich Investment in
der Leipziger Niederlassung von BNP
Paribas Real Estate (BNPPRE) iiber-
nommen. Als Director Regional In-
vestment wird er sich schwerpunkt-
maBig dem Marktgebiet Sachsen/
Sachsen-Anhalt und Thiiringen wid-
men und dabei die Investment-Akti-
vitaten im Raum Leipzig weiter voran-
treiben und ausbauen.

Zuvor war er Senior Consultant in dem
dreikopfigen Investment-Team der Nie-
derlassung. Der nationale Investmentbe-
reich wird von Sven Stricker verantwor-
tet, Managing Director und Head of In-
vestment der BNP Paribas Real Estate
GmbH. Bundesweit besteht die Invest-
ment-Abteilung von BNP Paribas Real
Estate aus 57 Mitarbeitern. Mit der Er-
nennung Frank Thierfelders setzt BNP
Paribas Real Estate seine Strategie fort,
FUhrungspositionen durch langjahrige
Mitarbeiter intern zu besetzen: Der Im-
mobilienexperte ist seit 16 Jahren im Un-
ternehmen tatig. Nachdem er seine Kar-
riere in der Blrovermietung begonnen
hatte, wechselte er 2005 in den Invest-
mentbereich von BNP Paribas Real Esta-
te. Parallel dazu bt Frank Thierfelder
seit 1999 auch die Funktion des Senior
Consultant Industrial Services aus; diese
behélt er zukinftig bei.

6 estate-journal.com

Deutsche Hypo

NEWS

Deutlich verbesseres
Ergebnis im ersten Halbjahr

Die Deutsche Hypothekenbank hat im
ersten Halbjahr 2012 ihr Ergebnis der
normalen Geschaftstatigkeit gegenii-
ber dem Vorjahreszeitraum von 20,3
auf 28,6 Mio. Euro steigern kénnen. Zu
der Ergebnisverbesserung beigetragen
haben insbesondere die gestiegenen
operativen Ertrage sowie eine geringe-
re Risikovorsorge.

»Wir sind ordentlich in das Jahr gestartet.
Vor allem in unserem Kerngeschéft, der
gewerblichen Immobilienfinanzierung, ha-
ben wir unsere Ertrage deutlich ausbauen
und damit unsere gute Marktposition un-
terstreichen kdnnen. Das gute Halbjahre-
sergebnis gibt uns Rickenwind fir die
zweite Jahreshélfte“, sagte Thomas Step-
han Birkle, Vorstandsvorsitzender der
Deutschen Hypo.

Die operativen Ertrage sind in den ersten
sechs Monaten dieses Jahres gestiegen:
Der Zinslberschuss belief sich zum 30.
Juni 2012 auf 103,9 Mio. Euro (97,5) und
verzeichnete somit ein Plus von 6,6 Pro-
zent. Die Entwicklung in den beiden Ge-
schéaftsfeldern der Deutschen Hypo ver-
lief dabei unterschiedlich: Wahrend im
Kapitalmarktgeschaft im Zuge der ge-
planten Bestandsreduktion erwartungs-
gemaR ein geringerer Zinsliberschuss er-
wirtschaftet wurde, lag das Zinsergebnis
in der gewerblichen Immobilienfinanzie-
rung 20,0 Prozent Uber dem Vorjahres-
wert.

Der Provisionstiberschuss in der Gesamt-
bank betrug 4,1 Mio. Euro (5,5). Kumuliert
ergibt sich beim Zins- und Provisionsu-
berschuss ein Zuwachs von 4,9 Prozent.
Mit einem Volumen von 1.271 Mio. Euro
(1.417) befanden sich die Neuzusagen in
der gewerblichen Immobilienfinanzierung
weiterhin auf hohem Niveau. Das Neuge-
schaft wurde zu 71,6 Prozent im Inland
und zu 28,4 Prozent in GroBbritannien,
Frankreich und Benelux getétigt. Der Be-
stand an gewerblichen Immobilienfinan-
zierungen erhdhte sich gegeniber dem
Jahresende 2011 von 12,1 auf 12,5 Mrd.
Euro. Die Risikovorsorge betrug am Ende

des ersten Halbjahres 35,4 Mio. Euro
(39,8) und bewegte sich damit in der er-
warteten GréBenordnung. Die Verwal-
tungsaufwendungen erhéhten sich leicht
auf 37,8 Mio. Euro (36,5). Das Sonstige
betriebliche Ergebnis und das Finanzan-
lageergebnis beliefen sich auf -3,4 Mio.
Euro (-2,5) bzw. -2,9 Mio. Euro (-3,9).
Hinsichtlich ihrer Kapitalausstattung
konnte die Deutsche Hypo den positiven
Trend der Vorjahre fortsetzen: Nach 7,7
Prozent zum Jahresende 2010 und 8,4
Prozent zum Jahresende 2011 belief sich
die Kernkapitalquote am Ende des ersten
Halbjahres 2012 auf 8,8 Prozent. Die
Cost-Income-Ratio bestétigte mit 36,1
Prozent ihren guten Wert vom Jahresen-
de 2011 (35,8).

Die Deutsche Hypo emittierte in den er-
sten sechs Monaten dieses Jahres ein
Volumen von 1.817,4 Mio. Euro. Dabei
stach die Begebung eines Hypotheken-
pfandbriefs mit einem Benchmark-Volu-
men von 500 Mio. Euro im Juni hervor,
der Anfang August — zu einem bemer-
kenswert glinstigen Renditeaufschlag
von vier Basispunkten zur Swap-Mitte —
sogar noch um 250 Mio. Euro aufge-
stockt wurde. Sowohl die Ursprungse-
mission als auch die Aufstockung gene-
rierten bei deutschen und internationalen
Investoren eine hohe Nachfrage und un-
terstrichen die stabile Refinanzierungsba-
sis, Uber die die Bank verfugt.

,Unter der Voraussetzung, dass sich die
europdische Staatsschuldenkrise nicht
noch gravierend ausweitet und dass sich
die Immobilienmérkte weiterhin robust
prasentieren, kédnnen wir vorsichtig opti-
mistisch nach vorne schauen®, erklarte
Burkle. ,Unsere Deal-Pipeline in der ge-
werblichen Immobilienfinanzierung ist
nach wie vor gut gefillt. Alles in allem
rechnen wir daher am Jahresende 2012
mit einem Ergebnis der normalen Ge-
schaftstatigkeit, das oberhalb des Vorjah-
reswerts liegt.”
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Motel One

GBI AG verkauft Motel One
im Frankfurter Europaviertel

Der Berliner Hotelentwickler und -inve-
stor GBI AG hat nur knapp ein halbes
Jahr nach der Grundsteinlegung das
Motel One Frankfurt-Messe verauBert.
Kaufer ist eine deutsche Kapitalanla-
gegesellschaft, die das Objekt fiir ein
Sondervermdgen erworben hat. GBI-
Vorstand Reiner Nittka: ,Der Verkauf
zeigt, dass sich die Asset-Klasse Ho-
tels weiterhin einer guten Nachfrage
erfreut. Ein langlaufender Pachtvertrag
mit einem starken Betreiber an einem
sehr guten Standort stellt ein nachhal-
tiges und sicheres Investment dar.”
Uber das Investitionsvolumen wurde
Stillschweigen vereinbart.

Das Budget-Design Hotel, das nach sei-
ner Fertigstellung im vierten Quartal
2013 401 Zimmer bieten wird, ist Teil

des bislang gréBten Mixed-Use-Projek-
tes der GBIl. Auf dem 8.000 m® groBen
Grundstlick an der Europa-Allee baut
das Unternehmen zurzeit auBerdem das
Citadines Messe-Frankfurt mit 165 Stu-
dios und Apartments, 131 Studentena-
partments der GBI-Marke SMARTments
sowie eine KITA - insgesamt rund
25.000 Quadratmeter Wohn- und Ar-
beitsflache. Das Citadines hat die Mut-
tergesellschaft Ascott International aus
Singapore erwor-ben, die Studentena-
partments und die KITA wurden durch
das Fondshaus Ham-burg in einem ge-
schlossenen Fonds vertrieben. Das Mo-
tel One Frankfurt-Messe wird das dritte
Haus der Minchner Hotelgruppe in der
Bankenstadt Frankfurt sein und ist das
sechste Gemeinschaftsprojekt von GBI
und Motel One.

BNP Paribas Real Estate

Kanzlei bezieht 1.200 m’ in

ehemaliger Diamantenborse

Uber die Berater von BNP Paribas Real
Estate (BNPPRE) haben gut 1.200 Qua-
dratmeter Biirofliache im Gebaude der
alten Diamantenbdrse einen neuen
Mieter gefunden. In dem Biiro- und
Geschiftshaus wird die Rechtsan-
waltskanzlei Jost, Roth, Collegen neue
Réaumlichkeiten beziehen, der Umzug
von der PfingstweidstraBe 3 in die Ste-
phanstraBe 1-5 findet im Friihjahr 2013
statt.

Eigentimer des zwdlfgeschossigen Ob-
jekts ist der Immobiliendienstleister Ben-
jamin Goldman Nachlass. Derzeit wird es
von der Material Arts GmbH saniert, die
dem Unternehmen des Eigentimers an-

estate-journal.com

gehdrt. Der Umbau soll im Mai né&chsten
Jahres abgeschlossen sein. Bei dem Pro-
jekt, in Frankfurt als MA* bekannt, han-
delt es sich um eine Entwicklung des
Bauherrn und Investors Ardi Goldman.

Jost, Roth, Collegen gehort zu Deutsch-
lands flihrenden, mittelstandischen Wirt-
schaftskanzleien. Neben der Kernkompe-
tenz im Insolvenz- und Steuerrecht ist
das Unternehmen dariiber hinaus auf die
Bereiche Gesellschafts- und Arbeitsrecht
sowie Vertragsgestaltungen und Gutach-
ten spezialisiert. Standorte finden sich in
Frankfurt am Main, Bad Camberg, Mann-
heim, Berlin und Zrich.

ESTATE 03/2012

Grofsbritannien

Biirokosten
bleiben stabil

Miete, Nebenkosten und sonstige Abga-
ben: Wie teuer sind Biiroobjekte der
Spitzenklasse in GroBbritannien wirk-
lich? Damit beschaftigt sich eine aktuel-
le Auswertung von BNP Paribas Real
Estate (BNPPRE). Das Ergebnis: Die Ge-
samtnutzungskosten fiir Biiroflachen
sind bis auf wenige Ausnahmen im er-
sten Halbjahr 2012 stabil geblieben.

ErwartungsgemaB verzeichnet Zentral-
London nach wie vor die héchsten Nut-
zungskosten (West End: 152.50 GBP/sq ft,
City: 82.00 GBP/sq ft, Midtown: 95.75
GBP/sq ft), fast alle Lagen haben sich auf
diesem Niveau stabilisiert. Nur in den
Docklands sind die Kosten in den vergan-
genen sechs Monaten von 64.50 GBP/sq
ft auf 62.00 GBP/sq ft gesunken. Diese
Entwicklung ist vor allem einem Riickgang
der Vermietungsaktivitdten geschuldet.

In einigen Stadten sind laut der Analyse
die Kosten hingegen gestiegen. Am stark-
sten kletterten die Preise in Chiswick, hier
missen mit 64.00 GBP/sq ft 15 Prozent
mehr fir Raumkosten gezahlt werden. Es
folgen Croydon mit einem Anstieg von 7
P razent auf 35.50 GBP/sq ft, Hammers-
mith (plus 5 Prozent auf 53.00 GBP/sq ft),
Hemel Hempstead (plus 3 Prozent auf
33.50 GBP/sq ft), Bracknell (plus 1,5 Pro-
zent auf 34.50 GBP/sq ft) und in Edin-
burgh klettern die Preise um 1,2 Prozent
auf 43.50 GBP/sq ft.

"Die Nutzer wollen nach wie vor hochwer-
tige, reprasentative Buroflachen. Daher
Uberrascht es nicht, dass die Nutzungsko-
sten landesweit recht stabil geblieben
sind", sagt Dan Bayley, Managing Director
Zentral-London bei BNP Paribas Real
Estate. "In einigen Regionen, etwa in Chis-
wick, flhrt der Mangel an hochwertigen
Flachen dagegen zu einem Anstieg der
Preise. Gegen Ende des Jahres dirften
sich die Vermietungsaktivitdten jedoch
langsam wieder verstarken, denn es ste-
hen nach unserer Kenntnis einige Ab-
schlliisse im Spitzensegment an.“
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Patrizia

Uber 250 Mio. Euro
Investment in eigene Fonds

Die PATRIZIA Immobilien AG hat Uber ihre
Tochtergesellschaften fiir ihre in Deutsch-
land investierenden Fonds Immobilien mit
einem Gesamtinvestitionsvolumen von (ber
250 Mio. Euro erworben. Bei den Immobili-
en handelt es sich um Bestandswohnungen
und im Bau befindliche Projekte mit knapp
1.000 Wohnungen und 30 Gewerbeeinhei-
ten mit einer Gesamtnutzflaiche von rund
86.500 gm sowie Projektentwicklungs-
grundstiicke. Die erworbenen Immobilien
befinden sich in Minchen, Frankfurt, Dis-
seldorf, Regensburg Hamburg und Berlin.

,Die Transaktionen unterstreichen sehr
deutlich die Ankaufspolitik der PATRIZIA.
Flr unsere Wohn-Fonds erwerben wir nur
Immobilien in Lagen, die sich durch stei-
gende Nachfrage bei begrenztem Angebot

auszeichnen“, sagt Peter Willisch, Ge-
schéftsfuhrer der PATRIZIA Wohninvest
KAG. Nach den Ergebnissen des PATRIZIA
Research verzeichnet zum Beispiel die
bayerische Landeshauptstadt seit Jahren
ein stetes Bevolkerungswachstum. Allein
zwischen 2002 und 2010 stieg die Ein-
wohnerzahl um fast 100 000. Im gleichen
Zeitraum wurden aber nur etwa 45.000
neue Wohnungen gebaut. Bei einer durch-
schnittlichen HaushaltsgroBe von 1,8 wird
deutlich, wie angespannt die Angebots-
Nachfrage-Situation in Miinchen ist. Da die
Bevdlkerung bis zum Jahr 2025 um weitere
200.000 Einwohner ansteigen soll, wird die
Wohnnachfrage den Markt weiter dominie-
ren mit entsprechenden Effekten fir Miet-
bzw. Kaufpreisentwicklung.

NEWS

Die erworbenen Wohnanlagen zeichnen
sich durch eine gute Infrastruktur aus und
verfligen zudem Uber eine sehr gute Ver-
kehrsanbindung. Bei den im Bau befindli-
chen Wohnobjekten handelt es sich um
Wohnungen mit hochwertiger Ausstattung,
die zum groBten Teil als Green-Building
konzipiert und von der Deutschen Gesell-
schaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) vor-
zertifiziert sind. Willisch: ,Hochwertige
Wohnimmobilien in guten Lagen finden bei
institutionellen Investoren zunehmend Inter-
esse. Zum einen garantieren sie nachhaltig
einen stabilen Cash-Flow, zum anderen
stellen sie eine stabile Kapitalanlage mit der
Option auf Wertzuwachs dar.“

Auch kiinftig wird das Interesse institutio-
neller Investoren weiter zunehmen. Die ak-
tuelle Zinssituation, die geringe Volatilitat
von Wohnimmobilien in Ballungszentren,
die geringe Korrelation mit anderen Asset-
Klassen und die Inflationserwartungen
sprechen fiir weitere Investitionen in Woh-
nimmobilien. ,Wir gehen davon aus, dass
wir auch dieses Jahr wieder 500 Mio. Euro
fir unsere Anleger in unsere Fonds inve-
stieren werden“, so Willisch.

Union Investment

Hamburger

Alstertor verkauft

Union Investment hat das Biiro-
haus ,Alstertor®“ in der HermannstraBe 3 in Ham-
burg aus ihrem Offenen Immobilienfonds Unilmmo:

Europa verkauft.

Die Immobilie in zentraler Hamburger Innenstadtlage wurde
Uber dem Sachverstandigenwert an einen Individualfonds von
PlusAlpina Real Estate Advisors, einer Tochtergesellschaft der
Conren Land AG, verduBert. ,Das ,Alstertor’ passt aufgrund
seines Objektvolumens nicht mehr in die Anlagestrategie des
Fonds. Fur unsere Immobilien-Publikumsfonds suchen wir In-
vestments in der GréBenordnung ab 30 Millionen Euro“, er-
klart Dr. Frank Billand, Mitglied der Geschaftsfihrung der Uni-
on Investment Real Estate GmbH. Das ,Alstertor® gehort zu
den ersten Investments des Unilmmo: Europa. Union Invest-
ment hatte die Immobilie im Jahr 2007 vollstdndig saniert und
damit die Voraussetzung fir den erfolgreichen Verkauf ge-

schaffen.
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Wettbewerb

Architektenwettbewerb fiir
"Haus der Arzte" entschieden

Die Wiirfel sind gefallen: Platz 1 des Ar-
chitektenwettbewerbs zur Sanierung
des ,Hauses der Arzte* in der Faktore i-
straBBe 4 in Saarbriicken geht an die Ft-
henakis Ropee Architektenkooperative
aus Miinchen. Die Vertragsverhandlun-
gen wurden gerade erfolgreich abge-
schlossen. Der Siegerentwurf zeichnet
sich laut Jury-Beurteilung vor allem
durchdie tiefgreifende Auseinanderset-
zung mit dem Bestandsgebéude aus.

Das Ergebnis ist eine klassisch modeme
Fassadenanmutung, die den urspringli-
chen Geb&udecharakter bewahrt und die
Immobilie des Versorgungswerks der Arz-
tekammer des Saarlandes harmonisch in
den stadtebaulichen Kontext einfiigt. Wei-
teres Kriterium flr die Preisvergabe: die
bemerkenswerte Wahl von Titanzink als
Materialitdt der Fassadenbekleidung. Laut
Jury eine interessante Reminiszenz an
»gelungene Verwaltungsgebaude industri-
eller GroBanlagen der Moderne“. Die Bau-
arbeiten beginnen im November 2012. Ei-

nen ebenso attraktiven wie wirtschaftli-
chen Sanierungsentwurf zu finden, war
das Ziel des nichtoffenen Architektenwett
bewerbs der Arztekammer des Saarlan-
des, an dem 18 Architekturblrs aus ganz
Deutschland teilnahmen. Der Schwer-
punkt der Auslobung lag auf der Gestal-
tung der Fassade. Besonderes Kriterium
war daneben die adéquate Einbindung
des Gebaudes in das exponierte und ent-
wicklungsstarke stadtebauliche Umfeld
zwischen Congress Centrum, Hauptbahn-
hof und Saar. Seit dem 18. Juli 2012 steht
die Entscheidung der Preisrichterkommis-
sion fest: Das ,,Haus der Arzte“ wird nach
den Plénen der Fthenakis Ropee Architek-
tenkooperative saniert. ,Wir haben uns fir
einen Entwurf entschieden, der zeitlos ele-
gant ist, eine hohe Architekturgalitat ge-
wabhrleistet, alle strukturellen Vorausset
zungen erflllt und sich besonders harmo-
nisch in das Saarbricker Stadtbild ein-
fugt”, kommentiert Dr. Josef Mischo, der
Prasident der Arztekammer des Saarlan-
des, die Jury-Entscheidung.
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Der Beginn der Sanierungsarbeiten ist fir
Anfang November 2012 angesetzt. Dann
erhélt das ,Haus der Arzte* sein neues Ge-
sicht, das die Geb&udestérken unterstreicht
und es zu einem attraktiven und nachhalti-
gen Anlageobjekt macht. Der Projektplan
sieht eine optische und funktionale Moder-
nisierung sowie die Beseitigung von Man-
geln in den Bereichen Fassade, Wéarme-
ddmmung und Geb&udetechnik vor. Diese
wurden im Vorfeld des Wettbewerbs in ei-
ner umfassenden Studie im Auftrag der Arz-
tekammer (Herbst 2011) festgestellt. Das
Investitionsvolumen von geschétzten 20
Millionen Euro verspricht sich zu rechnen.
Schon jetzt gibt es erste Mietinteressenten
fur das Obijekt in sehr guter Stadtlage mit
hervorragender Infrastruktur und einer
groBziigigen Tiefgarage. Die neuen Flachen
zeichnen sich aus durch sehr gute Lichtver-
haltnisse, offenbare Fenster, moderne Ge-
b&udetechnik und effiziente W&armedam-
mung. Durch ihre Flexibilitat eignen sie sich
fur alle Burokonzepte, von GroBraum- Gber
Kombibiiros bis hin zu klassischen Einzel-
und Doppelbiros. Die Gebaudemitte bildet
kiinftig der vergréBerte Innenhof, der als
Freifidche fir Veranstaltungen sowie als
Pausenbereich dient. Der Umzug von Arzte-
kammer und Versorgungswerk in die neuen
Burordume im ersten und zweiten Oberge-
schoss ist fur Mitte 2013 geplant. Ab Ende
2013 sind dann weitere Etagen des Hoch-
hauses bezugsfertig und stehen fur potenzi-
elle Mieter bereit.
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Union Investment

NEWS

Fokus auf britische Regionalmarkte

=
»
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Mit ihrem zweiten Biroinvestment in
Glasgow stellt Union Investment ihr Im-
mobilienfonds-Portfolio auf der briti-
schen Insel noch breiter auf: Die Ham-
burger Immobilien Investment Manager
erwarben im Geschéftszentrum Glasgo-
ws das zu 100 Prozent vermietete Pre-
miumobjekt G1. Uber den Kaufpreis
wurde Stillschweigen vereinbart. Der
2010 erstellte Biironeubau mit einer
Mietflache von rund 12.200 m” ergénzt
das Portfolio des Offenen Immobilien-
fonds Unilmmo: Deutschland. In Glas-
gow hélt der Fonds das ebenfalls voll-
vermietete Biiroobjekt ,Equinox“. Glas-
gow verfigt mit ca. 2,2 Millionen m”
Biiroflichenbestand lber den gréBten
Biiromarkt GroBbritanniens auBerhalb
Londons.
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Die Offenen Immobilienfonds von Union In-
vestment sind in den britischen Regional-
markten Cardiff, Glasgow, Manchester und
Stansted mit derzeit funf Biro- und Hotelin-
vestments im Gesamtvolumen von umge-
rechnet rund 310 Millionen Euro engagiert.
Der Anteil der ,Regional Cities“ am UK-Port-
folio liegt damit bei rund 30 Prozent. Der zur
Kategorie ,,Grade A* gehérende Neubau G1
befindet sich am zentralen George Square
direkt neben dem Rathaus und in fuBlaufiger
Entfemrung zu den HaupteinkaufsstraBen.
Das prominent gelegene Gebdude wurde
2010 hinter denkmalgeschitzter Fassade
modermisiert und besitzt aufgrund seiner
Sandsteinfassade und seines markanten
Glasdaches Landmark-Charakter. Im Rah-
men eines umfassenden Refurbishments
gelang es auf vorbildliche Weise, das vikto-
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rianische Herzstiick des George Square zu
sichern und mit modernsten Blroflachen,
Konferenzraumen und Gastronomieflachen
zu kombinieren. Im Jahr 2011 wurde das
Gebadude vom British Council for Offices in
der Kategorie ,Commercial Workplace® mit
dem BCO Award pramiert. Das Objekt ist
langfristig mit einer durchschnittlichen Lauf-
zeit von 13,7 Jahren an insgesamt sieben
bonitatsstarke Unternehmen vermietet, was
dem Unilmmo: Deutschland stabile Mieter-
trége sichert. Das Nachhaltigkeitszertifikat
BREEAM ,Very Good“ und das Energy
Performance Rating ,B“ unterstreichen die
hohe energetische Qualitit des Geb&udes.

www.realestate.union-investment.de
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THAMM & PARTNER

Sanierter Griinderzeitaltbau

in Berlin

In Berlin beginnt die THAMM & PART-
NER GmbH mit der Sanierung und Mo-
dernisierung des Griinderzeitbaus Scho-
nensche StraBe 36. Zeitgleich startet der
Vertrieb des Objekts, das auf einer
Grundstucksflache von 660 Quadratme-
ter insgesamt 10 Wohneinheiten mit ei-
ner Wohn- und Nutzflache von rund
1246 Quadratmeter bietet. Das in der
Grlinderzeit gebaute Wohnhaus mit ei-
ner West-/Ostausrichtung, verfigt tber
Altbauwohnungen mit drei bis sechs
Zimmern zwischen 92,5 und 149 Qua-
dratmeter. Die WohnungsgréBen der
zwei bis vier Zimmer groBen Dachge-
schosswohnungen variieren zwischen
85 und 158,5 Quadratmeter. Das Bau-
denkmal wird mit einem Investitionsvo-

lumen von rund 4,6 Millionen Euro sa-
niert und soll bis Dezember 2013 fertig-
gestellt sein. Die fur das Projekt verant-
wortlichen Architekten sind Mohr + Win-
terer Architekten GmbH, Berlin.

Wohnen im historischen Griinderzeit-
haus

Bei dem Gebaude handelt es sich um
ein massiv erbautes, typisches Wohn-
haus aus der Zeit um 1900, bestehend
aus einem Vorderhaus mit anschlieBen-
dem Seitenflligel. Durch Wohnungszu-
sammenlegungen und Dachausbau ent-
stehen zehn Eigentumswohnungen. Die
Erdgeschosswohnungen bieten Privat-
gérten, die Dachapartments verfligen
Uber Dachterrassen. Eine Dachge-

schosswohnung erhélt eine gerdumige
On-Top-Terrasse. Mit Zulassung des
Bauamtes Berlin kann THAMM & PART-
NER die Decken erhéhen: Die oberen
Etagen weisen nun Deckenhdhen von
rund 3,76 Metern auf. Im Rahmen der
Sanierung und Modernisierung wird der
urspriingliche Charakter des Hauses
nicht nur wiederhergestellt, sondern
auch zeitgemaB aufgewertet. So werden
unter anderem die Fassaden sorgfaltig
rekonstruiert, die Altbautiren restauriert
und das historische Treppenhaus in-
stand gesetzt.

Kernsanierung und Modernisierung
im Prenzlauer Berg
Das Wohngebaude befindet sich auf der
Grenze zwischen den beliebten Stadttei-
len Prenzlauer Berg und Pankow. Die
beiden Stadtteile sind ideal fir Familien,
die Wert auf eine hohe Lebensqualitéat
legen. Neben den unzahligen Grin-
flachen bietet der Bezirk viele Einkaufs-
mdglichkeiten, Kneipen, Bars und Gale-
rien.

www.thammimmobilien.de

estate-journal.com 11
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Punta del Este, Uruguay

EDIFICIO ACQUA
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Waéhrend die Immobilienpreise an
Standorten in Europa und Norda-
merika von der globalen Finanzkri-
se stark betroffen sind, erleben
Luxusimmobilien in dem bekann-
ten siidamerikanischen Erholungs-
ort Punta del Este weiterhin einen
ausgesprochen Aufschwung. Pas-
senderweise wurde das exklusive
Edificio Acqua in Punta del Este
mit einem Penthouse-Verkauf in
Rekordhdhe gekrént und zieht
weiterhin das Interesse geschéfts-
tlchtiger internationaler Investoren

auf sich. Das sich Uber 18.500
Quadratfuss erstreckende Pent-
house bietet erlesene Veredelun-
gen und eine atemberaubende In-
nenausstattung, die vom berihm-
ten Architekten Rafael Vinoly, dem
brillanten Kopf hinter dem Tokyo
International Forum, konzipiert
wurde. Die Immobilie ist mit 4
Schlafzimmern und einer 800 Qua-
dratfuss grossen Master Suite
ausgestattet, bietet einen privaten
Infinity-Pool sowie mehrere Son-
nendecks mit Blick auf die makel-

lose Kiste Uruguays. ffDas erle-
senste architektonische Wunder-
werk von Punta del Este bietet die
Mdglichkeit, ein exklusives Leben
am Strand von majestatischer
Gute zu fihren: Ein endloser blau-
er Himmel kombiniert mit ausser-
gewohnlichem Sonnenlicht, Was-
sergeplatscher und unbegrenzter
Aussicht. Jede Privatresidenz des
Gebaudes bietet prachtige Ver-
edelungen und einen Hauch fort-
schrittliche Bauweise wie bei-
spielsweise eine mit Wasserfossili-

estate-journal.com 13
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FIRST CLASS RESORTS

en Uberzogene Aussenfassade aus Jura-Gestein, eine Deckenhdhe von
12 Fuss und Swimmingpools, die scheinbar in der Luft schweben und der
Schwerkraft die Stirn bieten. Die edle Luxusimmobilie strotzt vor bezau-
berndem und behaglichem Wohnraum und ist dabei mit allen Annehm-
lichkeiten ausgestattet, die man von einer Wohnanlage von Weltrang er-
wartet. Bewohner kommen ausserdem in den Genuss verschiedener zu-
séatzlicher Vorteile wie beispielsweise Zutritt zum feinen Acqua Beach
Club, Acqua Spa und privaten Fitnessstudio sowie zu einem Freiluft-Infi-
nity-Pool von annéahernd olympischer Abmessung, der in einem Garten
versinkt, der seinerseits von einem hundert Jahre alten Pinienwald um-
ringt wird.

www.acqua.com.uy
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Konferenzprogramm

Immobilienmesse trotz der
Krise mit neuem Aussteller-Hoch

1.700 Aussteller aus 31 Lan-
dern haben sich zur 15. Inter-
nationalen Fachmesse fiir
Gewerbeimmobilien und In-
vestitionen angemeldet, finf
P rozent mehr als zur Vorver-
anstaltung. , Angesichts der
Finanz- und Schuldenkrise in
Europa und den darausresul-

tierenden Herausforderungen
und Marktverénderungen fiir
die Immobilienbranche, nut-
zen Unternehmen die EXPO
REAL, um sich auszutau-
schen und zu vernetzen“, er-
klért Eugen Egetenmeir, Ge-
schéftsfiilhrer der Messe
Miinchen, den Zuwachs.

16 estate-journal.com

Das Ausstellerwachstum ergibt
sich sowohl aus dem In- als
auch dem Ausland, hier vor al-
lem durch ltalien, Osterreich,
Polen und die Russische Fode-
ration. Italien ist durch die Teil-
nahme der Stadte Turin und Bo-
zen mit seiner bisher starksten
Beteiligung auf der EXPO REAL

EXPO REAL 2012

vertreten. Polen ist mit der
Polish  Foreign  Investment
Agency, Schlesien und War-

schau sogar mit drei Gemein-
schaftsstinden prasent. Erst-
malig présentiert sich auch die
Stadt Wien am Stand ,Wien -
Europa Mitte”. Aus Russland
stellen unter anderem die Stad-



te Moskau und Saint Petersburg
ihre Projekte vor. Neu mit dabei
sind dieses Jahr Untemehmen
aus Bosnien-Herzegowina, Chi-
le, der Dominikanischen Repu-
blik und Griechenland.

Ebenfalls neu ist der Stand der
Logistik ,LogRealCampus*”.
Der Gemeinschaftsstand der
Hotellerie ,World of Hospitali-
ty“ hat nach seiner Premiere
2011, dieses Jahr seine Stand-
gréBe verdoppelt. Insgesamt
nimmt der Trend zum Gemein-
schaftsstand, der Aussteller
einzelner Lander, Regionen
und Stadte blindelt, weiterhin
zu. So sind auf den 64.000
Quadratmetern Ausstellungs-
flache in sechs Hallen zum
Beispiel Finnland, Frankreich,
Goteburg, Kroatien, Luxem-

burg, die Niederlande,
Schweiz, Serbien, Slowenien
und die USA mit eigenen Lé&n-
derpavillon auf der Messe.

Die vielfaltigen Themen und Fra-
gestellungen, die aktuell die inter-
nationale Immobilienbranche be-
schéftigen, greit das umfangrei-
che, dreitigige Konferenzpro-
gramm in finf Foren auf. Vor wel-
chen Herausforderungen die Im-
mobilienwirtschaft steht, diskutie-
ren Experten in der Eroffnungsdis-
kussion ,Deutschland in Europa,
Europa im Wandel: Was hei3t das
fir die Immobilienwirtschaft?“ am
Montag, 08.10.2012, um 10.30 Uhr
im EXPO REAL FORUM (Halle
A2). Zum Thema ,Jmmobilien im
Aufwind des globalen Umfeldes"
wird zudem Dr. Jan Amrit Poser,
Cheftkonom und Leiter Research

der Bank Sarasin, in der Haupt-
presskonferenz am 08.10.2012,
um 1230 Uhr im INVESTMENT
LOCATIONS FORUM (Halle A1)
sprechen. Ein weiterer Themen-
schwerpunkt ist angesichts der Ak-
tualitdt mit sieben Diskussionsrun-
den am zweiten Messetag das
Thema Finanzierung im EXPO
REAL FORUM. Expertenrunden zu
internationalen Immobilienméarkten
wie beispielsweise, Mittel-, Ost-
und Sidosteuropa, Amerika und
Brasilien finden im INVESTMENT
LOCATIONS FORUM statt.

Am ersten Messetag,
08.10.2012, sind weitere High-
lights unter anderem der Be-
such des Bundesministers fiir
Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung Dr. Peter Ramsauer,
sowie die BegriBung der Teil-

nehmer der EXPOBIKE 2012.
Am Dienstag, 09.10.2012, um
16.00 Uhr in der NETWOR-
KING LOUNGE (Halle A1), er-
wartet alle Teilnehmer dann die
Preisverleihung an den Gewin-
ner der John Jacob Astor
Competition. Ebenfalls in der
Lounge prasentiert von 10.00
bis 13.00 Uhr, die Stadt Mo-
skau ihr Projekt ,The New
Moscow"“, bei dem es um die
Verdoppelung des Gebietes
der Stadt Moskau, um Wirt-
schaftsentwicklung und um In-
vestitionsprojekte geht. Ein
prominenter Sprecher ist Ser-
gey E. Cheremin, Minister der
Stadtregierung Moskau, Leiter
des Departements fir auBen-
wirtschaftliche und internatio-
nale Verbindungen der Stadt
Moskau.
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Europa Mitte”. Aus Russland
stellen unter anderem die Stad-
te Moskau und Saint Peters-
burg ihre Projekte vor. Neu mit
dabei sind dieses Jahr Unter-
nehmen aus Bosnien-Herzego-
wina, Chile, der Dominikani-
schen Republik und Griechen-
land.

Ebenfalls neu ist der Stand der
Logistik ,,LogRealCampus*“. Der
Gemeinschaftsstand der Hotel-
lerie ,World of Hospitality“ hat
nach seiner Premiere2011, die-
ses Jahr seine StandgroBe ver-
doppelt. Insgesamt nimmt der

Luxemburg, die Niederlande,
Schweiz, Serbien, Slowenien
und die USA mit eigenen Lan-
derpavillon auf der Messe.

Die vielfaltigen Themen und
Fragestellungen, die aktuell die
intemationale Immobilienbran-
che beschéftigen, greift das
umfangreiche, dreitdgige Kon-
ferenzprogramm in finf Foren
auf. Vor welchen Herausforde-
rungen die Immobilienwirt-
schaft steht, diskutieren Exper-
ten in der Eréffnungsdiskussion
,Deutschland in Europa, Euro-
pa im Wandel: Was heiBt das

der Bank Sarasin, in der Haupt-
presskonferenz am 08.10.2012,
um 12.30 Uhr im INVESTMENT
LOCATIONS FORUM (Halle A1)
sprechen. Ein weiterer Themen-
schwerpunkt ist angesichts der
Aktualitat mit sieben Diskussi-
onsrunden am zweiten Messe-
tag das Thema Finanzierung im
EXPO REAL FORUM. Exper-
tenrunden zu intemationalen
Immobilienmérkten wie bei-
spielsweise, Mittel-, Ost- und
Sidosteuropa, Amerika und
Brasilien finden im INVEST-
MENT LOCATIONS FORUM
statt.

EXPO REAL 2012

der EXPOBIKE 2012. Am
Dienstag, 09.10.2012, um
16.00 Uhr in der NETWORKING
LOUNGE (Halle A1), erwartet
alle Teilnehmer dann die Preis-
verleihung an den Gewinner der
John Jacob Astor Competition.
Ebenfalls in der Lounge prasen-
tiert von 10.00 bis 13.00 Uhr,
die Stadt Moskau ihr Projekt
,The New Moscow®, bei dem
es um die Verdoppelung des
Gebietes der Stadt Moskau,
um Wirtschaftsentwicklung und
um Investitionsprojekte geht.
Ein prominenter Sprecher ist
Sergey E. Cheremin, Minister

fir die Immobilienwirtschaft?*
am Montag, 08.10.2012, um
10.30 Uhr im EXPO REAL FO-
RUM (Halle A2). Zum Thema
LJmmobilien im Aufwind des
globalen Umfeldes" wird zu-
dem Dr. Jan Amrit Poser, Chef-
6konom und Leiter Research

Trend zum Gemeinschafts-
stand, der Aussteller einzelner
Lander, Regionen und Stadte
blindelt, weiterhin zu. So sind
auf den 64.000 Quadratmetern
Ausstellungsflache in  sechs
Hallen zum Beispiel Finnland,
Frankréch, Goéteburg, Kroatien,

der Stadtregierung Moskau,
Leiter des Departements fir
auBenwirtschaftliche und inter-
nationale Verbindungen der
Stadt Moskau.

Am ersten Messetag,
08.10.2012, sind weitere High-
lights unter anderem der Be-
such des Bundesministers flir
Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung Dr. Peter Ramsauer, sowie
die BegriBung der Teilnehmer

INnterview

zur EXPO

1. Die schwéacheren Konjunkturaussichten und die zunehmen-
de Regulierung der Finanzmarkte sorgen in der Immobilien-
branche fiir Unsicherheit. GroBe Sorge bereitet den Unteme h-
men die Méglichkeit von Finanzierungsengpassen. Wie beur-
teilen Sie diese Angste und was kdnnen hier die Ministerien
gemeinsam fiir die Immobilienbranche tun?

Die anhaltend kréaftige Baunachfrage erweist sich nach wie vor als
ein Wachstumsmotor in Deutschland. Die Immobilienbranche ist
solide und gut aufgestellt. Die Nachfrage nach Immobilien hat
deutlich zugenommen. Gerade fiur Selbstnutzer ist Wohneigentum
in den letzten Jahren aufgrund stabiler Immobilienpreise und hi-
storisch niedriger Zinsen erschwinglicher geworden. Gerade auch
junge Familien verwirklichen jetzt ihren Wunsch nach den eigenen
vier Wanden und investieren verstéarkt in ,Betongold*®.

Mir als Bundesbauminister ist es wichtig, dass die flir Soliditat
und Langfristigkeit stehende Immobilienfinanzierungkultur in
Deutschland, die uns vor einem Kollaps der Immobilienmérkte
wie in den USA oder in Spanien bewahrt hat, weiter fortgefihrt
wird.

18 estate-journal.com

Dr. Peter Ramsauer
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2. Die Immobilienwirtschaft beklagt immer wieder, dass MaB-
nahmen zur Erreichung energiepolitischer Zielsetzungen von der
Politik mit Zwang und mit wenig Versténdnis fiir wirtschaftliche
Belange durchgesetzt werden. Wie sehen Sie das und was wird
getan, um die Lasten der Energiewende sinnvoll zu verteilen?
Die Bundesregierung hat sich ehrgeizige Ziele im Klimaschutz ge-
setzt. Aber ich habe auch immer wieder betont, dass es keine
Zwangssanierungen oder gar eine ,Energiepolizei“ geben wird. Bei
der anstehenden Novellierung der Energieeinsparverordnung gilt
es, die Anforderungen dort, wo mdglich und erforderlich, moderat
anzuheben. Das Wirtschaftlichkeitsprinzip muss gewahrt bleiben.
Um die Sanierung des Gebaudebestands voranzubringen, férdern wir
im Rahmen des CO,-Gebaudesanierungsprogramms technologieof-
fen alle Investitionen zur Steigerung der Energieeffizienz, die deutlich
besser sind, als die Energieeinsparverordnung fordert. Hierbei beloh-
nen wir — gestaffelt nach angestrebtem Effizienzniveau — diejenigen,
die sich freiwillig anspruchsvollere Ziele zum Bauen und Sanieren set-
zen, mit hoheren Zinsverbilligungen und Zuschiissen. Das heiBt, je
besser die Effizienz, desto hoher die Férderung.
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3. Die Starkung der innerstéadtischen Entwicklung in den Stad-
ten und die Reduzierung des Flachenverbrauchs sind zwei
zentrale Themen, die nicht nur die 6ffentliche Hand, sondern
auch die Immobilienwirtschaft beschéftigen. Was wollen Sie
tun, um diese wichtigen Ziele voranzutreiben?

Die Starkung der Innenstadte ist zentrales Ziel meiner Stadtent-
wicklungspolitik. Die Innenstadt ist Herz und Visitenkarte der Stadt
zugleich. Starke Innenstadte sind der Schllsselfaktor fir die Stadt-
entwicklung. Die Stérkung der Zentren erfordert ein Bindel an
MaBnahmen und die Zusammenarbeit aller: Bund, Lander, Gemein-
den, der Verbdnde und der Immobilienwirtschaft. Aus diesem
Grund habe ich im Jahr 2011 ein ,WeiBbuch Innenstadt” vorgelegt.
Es umfasst zahlréche konkrete MaBnahmen zur nachhaltigen In-
nenstadtentwicklung.

Mit der Stadtebauférderung leisten wir einen wichtigen Beitrag zur
Stérkung der Zentren. Auch fiir das nachste Jahr sind wieder 455
Millionen Euro Stédtebaufordermittel im Haushalt vorgesehen.
Mehr als die Halfte der geférderten MaBnahmen liegen in den In-
nenstadten und Ortskernen der Gemeinden. Die Bundesregierung
unterstitzt die Kommunen darlUber hinaus mit dem neuen Pro-
gramm ,Energetische Stadtsanierung®, fir das wir im nachsten
Jahr 100 Millionen Euro bereitstellen wollen. Im Juli hat das Bun-
deskabinett den von mir vorgelegten Entwurf eines Gesetzes zur
Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts beschlossen. Damit
unterstitzen wir das Ziel der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie,
die Flachenneuinanspruchnahme bis 2020 auf 30 ha pro Tag zu re-
duzieren. Denn wir missen mit der begrenzten Ressource ,,Flache*
noch umsichtiger umgehen.

4. Die Folgen des demographischen Wandels werden in der
Immobilienbranche ausfiihrlich diskutiert, da sich alle Immobi-
liensegmente auf die neuen Anforderungen einer élter werden-
den Gesellschaft einstellen miissen. Auch die Politik hat sich
dieses Themas intensiv angenommen. Wie klappt die Zusam-
menarbeit zwischen Immobilienwirtschaft und Politik auf die-
sem Gebiet? Was kann die Politik tun, um angesichts der sich
andemden Bevélkerungsstruktur sinnvolle Rahmenbedingun-
gen zu schaffen?

In der im April 2012 vom Bundeskabinett beschlossenen Demogra-
fiestrategie haben wir Eckpunkte fir ein langfristiges ,Konzept
Selbstbestimmtes Leben im Alter* entwickelt. Die Strategie umfas-
st auch das mdglichst lange selbstbestimmte Wohnen in vertrauter
Umgebung und die Mobilitat im Alter. Unter dem Leitbild ,,Sorgen-
de Gemeinschaften® wird ein ressortlbergreifender Dialog Uber zu-
kunftsweisende Formen der Mitverantwortung und Teilhabe sowie
vorbildlicher kommunaler und regionaler Strukturen fiir ein selbst-
bestimmtes Alter gefiihrt. In diesen Dialog sind auch die Spitzen-
verbande der Immobilienwirtschaft sowie die kommunalen Spitzen-
verbande eingebunden. Die Ergebnisse werden 2013 auf einem
zweiten Demografiegipfel von der Bundeskanzlerin vorgestellt.
Der erste Demografiegipfel hat gerade Anfang Oktober stattge-
funden.

Mit dem Ende 2011 fristgerecht ausgelaufenen KfW-Programm ,,Al-
tersgerecht Umbauen® hat die Bundesregierung im Rahmen des
ersten Konjunkturpakets Investitionsanreize zur altersgerechten
Anpassung von Wohnungsbestand und Wohnumfeld gesetzt. Mit
Bundesmitteln in Héhe von jeweils bis zu 100 Millionen Euro wur-
den von 2009 bis 2011 insgesamt Investitionen von rd. 1,4 Milliar-
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den Euro angestoBen und rund 82.500 Wohneinheiten altersge-
recht saniert. Seit Januar 2012 flhrt die KfW das Programm ,Al-
tersgerecht Umbauen® in der Darlehensvariante zu sehr glinstigen
Konditionen fort.

5. Deutsche Wohnimmobilien sind in den vergangenen Jahren
auch fiir GroBinvestoren spannende Einkaufsziele gewesen.
Manche Kommunen haben sich von ihren stadtischen Woh-
nungsgesellschaften getrennt. Wie beurteilen Sie diese Ent-
wicklung fiir den Wohnungsmarkt?

Die Eigentimerstrukturen des Wohnungsbestandes unterliegen seit
einigen Jahren einem stetigen Wandel. Allein in den Jahren 1999
bis 2011 wechselten bei groBen Transaktionen mehr als zwei Millio-
nen Mietwohnungen die Eigentiimer. Darunter sind auch die Ver-
kaufe von Wohnungsbestanden der &ffentlichen Hand. Wir haben
uns in den letzten Jahren intensiv mit den Wohnungsverkaufen an
Finanzinvestoren auseinandergesetzt. Hinweise Uber einzelne Falle
mangelnder Instandhaltung und Reparaturen nehme ich aber sehr
emst. Deshalb werden wir die Entwicklung auch weiterhin genau
im Auge behalten.

6. Wie konnte aus lhrer Sicht die Kommunikation zwischen
Politik und Immobilienwirtschaft weiter verbessert und das
Verstéandnis fiir die Belange der Branche bei den maB3geblichen
Politikemerhdht werden?

Wir befinden uns im stdndigen Gesprach mit Vertretem aus Wirt-
schaft, Wissenschaft und Politik. Denn sinnvolle, praktikable L&-
sungen lassen sich nur gemeinsam mit allen Akteuren entwickeln
und umsetzen. Deshalb haben wir im Koalitionsvertrag verankert,
den Austausch zwischen Bund, Bau-, Immobilien- und Wohnungs-
wirtschaft zu intensivieren. Damit die Zusammenarbeit auch in Zu-
kunft gut funktioniert, flihren wir unseren ,Immobilienwirtschaftli-
chen Dialog” fort.

Wir wollen hierdurch die herausragende Rolle dieses Wirtschafts-
zweiges bewusster machen und weiter beférdem Und wir wollen
die Branchenverbdnde im Interesse des Immobilienstandortes
Deutschland friihzeitig in den politischen Prozess einbinden. Denn:
Deutschland hat seine gute Position im internationalen Wettbewerb
stérken und weiter ausbauen kénnen. Die Wohnungs- und Immobi-
lienbranche hat hierzu ganz entscheidend beigetragen und sich in
Zeiten besonderer Herausforderungen einmal mehr als zuverlassi-
ger Partner fir die Politik erwiesen.

7. Die Expo Real hat sich in den vergangenen Jahren zu einer
der wichtigsten europdischen Gewerbeimmobilienmesse ent-
wickelt. Wie méchten Sie lhre Teilnahme an dieser Messe ver-
standen wissen?

Die Immobilienbranche hat eine hohe Bedeutung fiir den Standort
Deutschland und seine Wettbewerbsféhigkeit. Sie ist eine tragen-
de Saule unserer Wirtschaftskraft und sorgt fiir Investitionen und
Arbeitsplatze. Zudem machen Immobilien mit knapp 90 Prozent
den gréBten Anteil am deutschen Anlagevermdgen aus.

Daher ist es mir als Bundesbauminister nattrlich ein Anliegen, die
groBte Fachmesse fir Immobilien Europas, bei der die gesamte
Bandbreite der Immobilienwirtschaft vertreten ist, zu besuchen.
Hier kann ich mich mit den Branchenvertretern Gber aktuelle Ent-
wicklungen austauschen und im direkten Kontakt den Fachleuten
die Ergebnisse und Projekte meines Hauses vorstellen.
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ABB Grundbesitz

EXPO REAL 2012

Green CREM im eigenen Immo-
bilienbestand implementiert

ABB hat das Nachhaltigkeitssystem ,,Green CREM“ (Green
Corporate Real Estate Management) im gesamten eigenen
Immobilienbestand in Deutschland umgesetzt. Mit Green
CREM realisiert ABB Grundbesitz GmbH, die Immobilien-
gesellschaft der deutschen ABB, das Konzept eines 6ko-
logisch nachhaltigen Immobilienmanagements und ver-
kniipft 6konomisches Handeln mit 6kologischen und so-
ziokulturellen Zielsetzungen im Umgang mit den eigenen
betrieblichen Immobilien.

Bestandsimmobilien von Industrieunternehmen, die nicht zum
Kerngeschéaft gehdren (Non-Property-Unternehmen), stellen
einen wesentlichen Bestandteil im Wertschdpfungsprozess
des gesamten Unternehmens dar. Nachhaltigkeit ist ein we-
sentlicher Teil der ABB-Geschéftsstrategie. Green CREM lei-
stet hier einen erheblichen Beitrag, indem es die Energieeffizi-
enz im gesamten Immobilienportfolio steigert und den Ener-
gieverbrauch und die CO2-Emissionen reduziert. So tragt es
zur Ressourcenschonung und zum Klimaschutz bei.

Zur systematischen Prifung des Nachhaltigkeitsgrades im
Immobilienportfolio wurde der eigens entwickelte ,Green
CREM-Index“ angewendet. Hierbei handelt es sich um ein dy-
namisches Bewertungstool, das nicht primar das Ziel der Zer-
tifizierung von Neubauten beziehungsweise Bestandsobjekten
im Sinne einer Status-Quo-Erhebung verfolgt. Vielmehr dient
es als Indikator fur notwendig durchzufiihrende MaBnahmen;
diese zielen darauf ab, die 6kologische Qualitdt von einzelnen

20 estate-journal.com

Rl L

% ABB Grundbesaz GmbH

Gebauden, kompletten Standorten sowie des gesamten Im-
mobilienportfolios kontinuierlich zu verbessern.

Mehrwerte durch Green CREM

¢ Energiekosten und CO2-Emissionen nachhaltig senken
e Immobilienwerte schaffen, erhalten und steigern

e Flachen- und Kosteneffizienz erhdhen

¢ AuBerordentliche Ertrage erwirtschaften

o Wettbewerbsfahigkeit des Unternehmens erhéhen

Expo Real
ABB ist Aussteller (Stand C1.130) auf der Expo Real in Min-
chen (8.-10.10.2012).

ABB in Deutschland erzielte im Jahr 2011 einen Umsatz von
3,43 Milliarden Euro und beschéftigte zum 30. Juni 2012
knapp 10.000 Mitarbeiter. ABB ist fihrend in der Energie- und
Automatisierungstechnik. Das Unternehmen ermdglicht sei-
nen Kunden in der Energieversorgung, der Industrie und im
Handel, ihre Leistung zu verbessern und die Umweltbelastung
zu reduzieren. Der ABB-Konzern beschéftigt etwa 145.000
Mitarbeiter in rund 100 Landern. Die ABB Grundbesitz GmbH
mit Sitz in Ladenburg steuert, verwaltet und optimiert seit
knapp 25 Jahren das Immobilienportfolio der ABB in Deutsch-
land.

www.abb.de
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World of Hospitllity

Gemeinschaftsstand

verdoppelt

Nach der erfolgreichen Premiere im
Vorjahr préasentiert sich die Hotellerie
auf der EXPO REAL 2012 mit einem
doppelt so groBen Gemeinschafts-
stand. EIf Aussteller aus den Berei-
chen Hotellerie, Hotel-Beratung, Ho-
tel-Dienstleistung und Finanzierung
beteiligen sich bisher am Stand. Am
ersten Messetag, Montag, 8. Oktober
2012, findet zudem die 11. Hotelkon-
ferenz ,Hospitality Industry Dialogue*
statt.

Neu mit dabei als Aussteller dieses Jahr
sind bbg Consulting, Jung & Schleicher
Rechtsanwaélte, Kohl & Partner Consul-
ting, Siemens Financial Services und
Treugast Unternehmensberatung. Zum
zweiten Mal ihre Teilnahme zugesagt
haben Accor Hospitality, Christie + Co,
Grand City Hotels, Hotour Hotel Con-
sulting, InterContinental Hotels Group
und Lindner Hotels & Resorts.

Der Gemeinschaftsstand, den der Augs-
burger Verlag Hospitalitylnside initiiert,
befindet sich direkt gegeniiber dem
+~SPECIAL REAL ESTATE FORUM® in
Halle C2, wo am Montag von 10:30 bis
17:30 Uhr die Hotelkonferenz ,,Hospita-
lity Industry Dialogue” stattfindet. Den
Auftakt bildet eine 2-stlindige durchge-
hende Diskussion unter Einbeziehung
des Publikums mit dem Titel ,Hotelfi-
nanzierung: Unterschiedliche Szenarien,
unterschiedliche Player?“. Eingeleitet
wird diese durch eine Key Note von
Paul Slattery, Director Otus & Co Advi-
sory Ltd., London, Uber den Zusam-
menhang von Volkswirtschaft und Ho-
tellerie. Weitere Teilnehmer sind unter
anderem Michael Hartmann, Senior Vice
President Head Market Development
Board Hospitality and Entertainment der
Siemens AG sowie Desmond Taljaard,
Chief Operating Officer Europe von
Starwood Capital.

Uber ,Asset Management: Berechenba-

re Rendite?“ diskutieren Markus Semer,
Mitglied des Vorstands der Kempinski
Hotels & Resorts, Dr. Frank Billand,
Geschaftsfilhrer Union Investment Real
Estate, Heribert Gangl, Senior Associa-
te von Hamilton Hotel Partners, und
Stephan Gerhard, CEO der Treugast
Solutions Group.

Das Thema ,Development ohne Gren-
zen? Expansion als Markt-Verdrangung*
beleuchten am Nachmittag Robert She-
pherd, Senior Vice President Develop-
ment & Design Europe der InterConti-
nental Hotels Group, Philippe Baretaud,
Senior Vice President, Head of Deve-
lopment EMEA von Accor, Prof. And-
reas Fay, Vorsitzender des Beirats bei
Fay Projects, sowie Mark Thompson,
Geschaftsfiihrer von B&B Hotels.

Zu ,Ketten-Reaktionen: Das tlickische
Dreieck aus Eigentum, Pacht und Fran-
chise“ sprechen Margit Hug, Managing
Director Central European Operations
bei Choice International, Christian
Windfuhr, CEO, Grand City Hotels, Gert
Prantner, Geschéaftsfilhrernder Gesell-
schafter von RIMC Int. Hotel Resort
Management & Consulting, und Dr. Ma-
thias Jung, Grinder & Partner, Jung &
Schleicher Rechtsanwalte.

Des Schlusspunkt der Konferenz bildet
das Thema ,Nischen-Hotellerie: Servi-
ced Apartments & Studentenwohnhei-
me“. Hier diskutieren Prof. Dr. Max M.
Schlereth, Geschaftsfiihrender Gesell-
schafter, Derag Living Hotels, Reiner
Nittka, Vorstand, GBI AG, und Rainer
Nonnengasser, Vorstandsvorsitzender,
Youniq AG.

Das detaillierte Programm der Hotel-
konferenz der EXPO REAL 2012 fin-
den Sie im Internet unter: www.expore-
al.net/de/planung/konferenz
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Logistikindustrie
Neu In
Halle C2

Erstmalig prasentiert sich dieses Jahr
LogRealCampus, ein Gemeinschafts-
stand der Logistikindustrie, auf der
EXPO REAL. Die 15. Internationale
Fachmesse fiir Gewerbeimmobilien und
Investitionen findet vom 8. bis 10. Okto-
ber 2012 auf dem Gelande der Messe
Miinchen statt.

LogRealCampus ist ein Kooperationspro-
jekt von “Die Logistikimmobilie” — Unter-
nehmensberatung fir Logistik und Logisti-
kimmobilien und der FOKUS INDUSTRIES
Gruppe.

sUnser LogRealCampus bietet der Logisti-
kindustrie zum ersten Mal die Mdglichkeit,
unter einem gemeinsamen Dach auf der
EXPO REAL aufzutreten. Der 120 Qua-
dratmeter groBe Gemeinschaftsstand tragt
dabei sowohl den Anforderungen an eine
hohe Représentativitét als auch an das ge-
sunde Kostenbewusstsein potenzieller
Aussteller gleichermaBen Rechnung®, be-
tonen die Standinitiatoren.

Der Gemeinschaftsstand in der Halle C2
richtet sich unter anderem an Unterneh-
men aus den Bereichen Immobilienprojek-
tentwicklung, Logistikmittelstdndler mit
hohem Eigeninvest, Logistikuntemehmen
mit eigenem Real Estate Bereich, Bautra-
ger, Forschung und Makler.

Ihr Teilnahme zugesagt, haben bereits der
Flachenvermarkter Niedersachsenpark
GmbH, die Vermittlungsfirma Logivest, das
Fraunhofer Institut IIS aus Erlangen, das
Disseldorfer Unternehmen Logvocatus
und der Betreiber des Portals lagerflae-
che.de

Begleitend dazu gibt es am Dienstag, 9.
Oktober, die Diskussionsrunden ,Let’s talk
logistics” im Special Real Estate Forum
des Konferenzprogramms der EXPO
REAL. Themen sind zum Beispiel ,Green
Logistics: Nachhaltige Logistikstandorte -
Eine kritische Zwischenbilanz* und ,Logi-
stikansiedlung = Flachenvernichter oder
Jobmaschine?“

estate-journal.com 21
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EXPO REAL 2012

Osterreich erhdht seine Prasenz
auf der EXPO REAL 2012

Die Gemeinschaftsstande ,Wien - Europa Mitte“ und
sAustria“ sowie Einzelaussteller priasentieren Osterreich
auf der EXPO REAL. Beide Gemeinschaftsstinde haben
ihre Ausstellungsflache vergréBert und zahlreiche Unter-
nehmen, darunter erstmalig auch die Stadt Wien, prasen-
tieren ihre Projekte.

Aufgrund der deutlich gewachsenen Prasenz der Stadt Wien
wurde der bisherige Gemeinschaftsstand ,Osterreich - Euro-
pa Mitte” neu gestaltet und umbenannt zu ,Wien - Europa
Mitte“. Es wurde ein ,Marktplatz Wien“ geschaffen. Alle Un-
ternehmen die sich maBgeblich mit der Wiener Stadtentwick-
lung befassen, haben hier die Moglichkeit zielgerichtet inter-
nationale Interessenten anzusprechen. Dazu wird unter ande-
rem eigens ein Gerat aufgestellt mit dem im 3D-Verfahren die
wichtigsten Projekte der Stadt besichtigt werden kdnnen. Die
Vize-Blrgrmeisterinnen Renate Brauner und Maria Vassila-
kou haben ihr Kommen zugesagt.

Weitere Aussteller am Stand ,,Wien — Europa Mitte® sind ASFI-
NAG, BIG, conject, HoglHogl Immobilien, IES, IG-Immobilien,
J. Brandstetter Bautrdger, Kommunalkredit, Nemetschke Hu-
ber Koloseus Rechtsanwilte, OBB-Immobilien, RE-STRUC-
TURE, SIVBEG, sixB4seven, Spiegelfeld Immobilien, Wien
Holding, Wirtschaftsagentur Wien, Wolf Theiss Rechtsanwalte
und WSE.

Ein vorgestelltes Projekt ist zum Beispiel der noch im Bau be-
findliche Wiener Zentralbahnhof. Mit ihm entstehen de facto
ein neuer Stadtteil und zugleich ein neuer Verkehrsknoten-
punkt. Oder das Quartier Belvedere. Auf einem Gesamtareal
von 550.000 gm entstehen Biiros, Hotels und Dienstleistungs-
gewerbe. Im Slden des Areals, im Sonnwendviertel, entste-
hen um einen acht Hektar groBen Park 5.000 neue Wohnun-
gen und ein moderner Bildungscampus fiir 0-14jéhrige.

Der Gemeinschaftsstand ,Austria“ wird zum 11. Mal in Folge
auf der EXPO REAL organisiert. Unter den 35 ausstellenden
Unternehmen sind unter anderem: bareal, Deloitte, Drees &
Sommer, ecoplus. Niederdsterreichs Wirtschaftsagentur, Erste
Group, Flughafen Wien, HYPO NOE, IMMOFINANZ AG, List
Gruppe, PORREAL, Raiffeisen, S+B Gruppe, S-Immo AG und
Stadt St. Pélten Wirtschaftsservice ecopoint.

Osterreichischer Einzelaussteller vor Ort ist SES Spar Europe-
an Shopping Centers. Das auf die Entwicklung und den Be-
trieb von groBflachigen Handelsimmobilien/ Shopping Center
spezialisierte Unternehmen stellt seine aktuellen GroBprojekte
vor. Markus Wild, Vorsitzender der Geschéftsflihrung, dazu:
~Wir haben eine umfassende Projektpipeline und erwarten
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uns auf der EXPO REAL qualitative Kontakte. Wir bewegen
uns im taglichen Geschaft auf internationalem Terrain, was
unserer Prasenz auf dieser wichtigen Arbeitsmesse unver-
zichtbar macht. Als Marktfihrer fir groBflachige Handelsim-
mobilien in Osterreich und Slowenien ist die Messe ein wichti-
ges Kontakt- und Prasentationsforum fir uns.“

Ebenfalls mit einem eigenen Stand vertreten ist das Unterneh-
men ATP Architekten und Ingenieure. Sie prasentieren zum
Beispiel die Planungen am Projekt Schwabinger Tor in Min-
chen sowie Sanierungsprojekte in Frankfurt und Wien. Prof.
Christoph M. Achammer, CEO von ATP Architekten und Inge-
nieure, sagt: ,Als integrales Architektur- und Ingenieurbiro
mit acht europaischen Standorten ist die Expo Real die inter-
essanteste Immobilienmesse fir ATP. Unsere Kernkunden
sind europaisch, unser Schwerpunkt ist im DACH- und CEE-
Raum. Die Expo Real bietet eine qualifizierte Plattform fir
Neukontakte und Kommunikation.*

Seit vielen Jahren mit Erfolg auf der EXPO REAL vertreten ist
MRG Metzger Realitdten Beratungs- und Bewertungsgesell-
schaft mbH. Prof. Alfons Metzger, Geschaftsleiter, begriindet
das wie folgt: ,Die Expo Real ist zweifellos eine der wichtig-
sten Immobilien-messen im Europaischen Raum. Im Gegen-
satz zu anderen Veranstaltungen ist die Expo Real eine richti-
ge Arbeits-Messe, d.h. man hat dort eine Plattform wo man
sich zum Meinungsaustausch unter Kollegen und Geschéaft-
spartnern trifft. Dies gibt einem die Mdglichkeit seine Position
am Markt zu prifen, neue Kontakte zu knipfen und alte zu
festigen. Gerade im Zeitalter der Europadisierung bis hin zur
Globalisierung ist es ganz wichtig derartige Veranstaltungen
zu haben.”



GHEM! SZR(R 21 A5 ROGTVUN I G ED A BB G

SARAP R AR AR TIRAREY

WAPUINY GTRLE 'TL - prs-LIey o 1%y LRIy =y

e FFalg
(LR RRERTEF—E T h

4L R gasy

FICACD G i )
SR IZLE S LT

e old3ad
MMHCd T3y Odxa

M4
SdIH 543 Lind 12 aldldd T4

M
SO0 M3 =AM

M
Al0153 T34 1012345

FaOMIHT
alusug

duppzsaucby

) Y I

® O B B

vk

S Arrsegei R 1y 1N IF2pERD

28D A jenany H K
A WP W S1A

g Mg
FIOMEILN

P
BT 1oy
ARG oH

PGS pod
RS- LA
PonosB g
uLRg -

SN A0
BLRIER] A1

Faany Bol 3R ol
il sy~ 10,

Farmg APEGE oy

=N SRS 1y

FOYF) PUB SO Ha
SLRITRY [ S| ST A1
Fal oy B o

oA ToT [R=TRR R

Srapdilh gy mpsarg neg oy

1912l B 1 v
gﬂﬁaﬂu_}.
EEEEER -IIE- IINEEEEENR

¥ || ¥ -4 pF BN dQq-R

11 M

=[]
rfs] [<fe
Y LY

ry 14

1

L
LY
| |

LA LR R R ERNT Y ERNER RN Y

4
—

Bl

=
-

!

3 L3

55300% dIA

e |} e e

gl A
map
srouppag

G20 ONT DT LT L
Mo Duebuiydney

¢lOC 1V 44 OdX4

{JELIBRI| G

_..__m._.._._.-._._.

]
L

[

diEEe
et

Anpr
l-.-.-‘.l_._&

SO T T =2 0 o
ERIERFIEE BEELFEE - TLOTICRH P

G T 35304
152 hnelng

9\ A

L
..A//i.ﬁ“__aﬁnw
i
1, #ﬂﬁ

IIUDUT IS -LTION
15=2na-Hop nehng

1 IERE

%ﬁ\\\
.-_3:_ ST SUAT

..H__ih... ’ [ SR

H I E =]y

Prer———
— A

o

12bl] E=dO (i R T



ESTATE 03/2012

Frankfurt

EXPO REAL 2012

Europas erstes Element Hotel
entsteht in Gateway Gardens

Frankfurts neuer Stadtteil Gateway Gar-
dens wird der erste europaische Stan-
dort fiir ein Element Hotel. Die Star-
wood Hotels & Resorts Worldwide, Inc.,
hat heute bekanntgegeben, dass das
Unternehmen eine Vereinbarung mit der
Miinchener Bari Gruppe GmbH & Co.
KG iliber die Eréffnung eines Neubaus
fir ein Element Hotel am Frankfurter
Flughafen unterzeichnet hat.

Die Eréffnung ist fiir 2014 vorgesehen und
markiert die lang erwartete européische
Einfihrung der umweltfreundlichen Hotel-
marke.

Hierzu realisieren die Frankfurter OFB Pro-
jektentwicklung und GroB & Partner
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft ge-
meinsam auf einer rund 1.800 m’ groBen

24 estate-journal.com

Teilfliche des Baufeldes MK 11 in Gate-
way Gardens einen achtgeschossigen
Neubau mit einer Bruttogeschossflache
von rund 7.200 .

Der Entwurf fiir das Hotelgeb&dude stammt
von Neumann Architekten aus Frankfurt.
Die 133 lichtdurchfluteten Studios und
Ein-Zimmer-Suiten im Element Frankfurt
Airport sind stilvoll, nachhaltig und auf
Komfort ausgelegt. Jedes Zimmer ist ge-
pragt durch ein flieBendes Design und
multifunktionelle Mdébel, einem schwenk-
baren Flachbildfernseher, groBen Schreib-
tisch mit offenen Fachern und individuell
nutzbaren Schranken.

Ein hochmodernes Fitness-Center, das
rund um die Uhr gedffnet hat, wird in das
neue Hotel einziehen. Ein Aufenthalts- und

Besprechungsraum mit modularer Einrich-
tung und modernster Technologie fiir alle
geschéftlichen und sozialen Anforderun-
gen, rundet das Angebot ab. Element
Frankfurt Airport wird zudem Uber ein Re-
staurant sowie eine Espresso-Bar verfi-
gen.

»Die Entwicklung des Stadtteils Gateway
Gardens geht erfolgreich voran®, so Gitta
Mir-Ali, Geschéftsfuhrerin der Grund-
stlicksgesellschaft Gateway Gardens
GmbH. ,Das Element Frankfurt Airport Ho-
tel starkt die Attraktivitdt des wachsenden
Business Hubs weiter und ergéanzt die
Nutzungsvielfalt um einen weiteren hoch-
wertigen Anbieter®, erlautert Mir-Ali weiter.

Der Baubeginn ist fir Januar 2013 ge-
plant, die Fertigstellung fiir Sommer 2014.
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Virtueller Datenraum erleichtert
Due Diligence-Prufungen

Auf der diesjahrigen Expo Real
(C1.230) prasentiert DRS mit Drooms
erstmals die Weiterentwicklung sei-
nes virtuellen Datenraums. Bei ge-
werblichen Immobilienverkadufen ste-
hen Due Diligence-Priifungen im Mit-
telpunkt. Nicht selten werden tausen-
de Schriftstiicke von vielen Experten
gleichzeitig auf Herz und Nieren ge-
prift. Ein komplexer und hochsensi-
bler Vorgang, den Drooms erheblich
einfacher und transparenter gestaltet.
Mehrere hundert Personen auf Kéau-
fer- und Verkauferseite haben da-
durch gleichzeitig kontrolliert Zugang
auf die fiir die Transaktion benétigten
Dokumente. Interessierte kénnen sich
am Gemeinschaftsstand der Stadt
Frankfurt, wo DRS als Standpartner
vertreten ist, selbst liber die Vorteile
von Drooms informieren: Mit neuer
Oberflache, neuer Meniifiihrung und
umfangreichen Suchfunktionen ist die
DRS-Lésung zudem noch anwender-
freundlicher und fiihrt zu erheblichen
Zeiteinsparungen.

Drooms zeichnet sich laut DRS-Ge-
schaftsflihrer Jan Hoffmeister durch ein

hohes MaB an Sicherheit, Anwender-
freundlichkeit und Effizienz aus: ,Mit
Drooms wird die Buy Side und Vendor
Due Diligence erstmals nachhaltig opti-
miert. Daher sehen wir in der neuen L6-
sung den Datenraum der nachsten Ge-
neration.”“ Drooms erlaubt das Arbeiten
in Echtzeit. Dies wird durch die sehr
hohe Geschwindigkeit sowohl beim
Hochladen als auch beim Anzeigen der
transaktionsrdevanten Dokumente, wie
Vertrdge, Abrechnungen, Vollmachten
oder auch Unterlagen aus dem Technik-
bereich, ermdglicht. ,Schon bei einer
mittelgroBen Transaktion k&nnen mit
Drooms allein durch die Anzeige der
Dokumente in Echtzeit schnell mehr als
100.000 Euro im Vergleich zu anderen
Marktldsungen eingespart werden®,
hebt Hoffmeister hervor. Eine Verzdge-
rung von nur wenigen Sekunden in der
Anzeige der Dokumente wirde im Hin-
blick auf die zu bewéltigende Masse ei-
nen Zeitverlust von — kumuliert - mehre-
ren Wochen bedeuten. Laut DRS-Ge-
schaftsfihrer sind es oftmals tausende
Schriftstiicke, die von vielen Due Dili-
gence-Spezialisten analysiert werden.
Die dadurch entstehenden Kosten bei
Zeitverzégerungen sind enorm.

Die neue DRS-Ldsung gewahrleistet
auch, dass Dokumentationen Ubersicht-
lich und vollstdndig bereit stehen. Ein
nicht ganz unwichtiger Aspekt, hat doch
eine Umfrage der Real Estate Advisory
Group (Reag) unlangst ergeben, dass
durch mangelhafte Dokumentationen
der Immobilienbranche bei Transaktio-
nen jedes Jahr Milliardenbetrdge durch
Kaufpreisabschlage verloren gehen.

Hierfir liefert die DRS-L6sung eine
Ubersichtliche Darstellung tber alle In-
halte, die im Datenraum liegen. ,,Durch
die neue Oberflachengestaltung, einher-
gehend mit einer vereinfachten
MenUfuhrung, wurde die Usability opti-
miert.“ Uber die Status-Funktionalitat
kénnen die Dokumente im Datenraum

individuell als ,gelesen”, ,in Bearbei-
tung“ oder ,geprift® gekennzeichnet
werden. Auch die Teilung des Bild-
schirms zur parallelen Ansicht zweier
Dokumente ist eine weitere anwender-
freundliche und zeitsparende Funktiona-
litdt. Durch den sogenannten Split-Scre-
en kdénnen zwei Dokumente, wie bspw.
der Jahresabschluss von diesem und
dem vergangenen Jahr, direkt am Bild-
schirm miteinander verglichen werden.
Umfangreiche neue Suchfunktionen, in
Verbindung mit einer strukturierten In-
dexierung, erméglichen zudem das
schnelle Auffinden der gewlnschten In-
formationen nach einer Vielzahl von un-
terschiedlichen miteinander verkniipfba-
ren Kriterien — sowohl im Index als auch
im Volltext.

Im virtuellen Datenraum von DRS kon-
nen zudem unterschiedliche Parteien
auf Kaufer- und Verkauferseite parallel
zueinander auf die transaktionsrelevan-
ten Unterlagen zugreifen. Die Dokumen-
te werden virtuell in einem einfachen
drag & drop-Verfahren abgelegt. Sicher-
heit und Vertraulichkeit garantiert ein
ausgefeiltes Berechtigungskonzept. Die-
ses regelt, welche Nutzer zu welcher
Zeit welche Dokumente sehen, drucken
oder speichern dirfen. Der bei Transak-
tionen komplexe Frage- und Antwort-
prozess wird Uber das integrierte Que-
stion & Answer-Tool strukturiert abge-
wickelt. Hier kdnnen Fragen direkt wenn
sie aufkommen gestellt und unverzig-
lich von den richtigen - systemseitig zu-
gewiesenen - Fachleuten beantwortet
werden. Dies ermdglicht einen schlan-
ken und nachhaltigen Kommunikations-
fluss zwischen den involvierten Partei-
en.

www.dataroomservices.com
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EXPO REAL 2012

Niederlande und Luxemburg —
starker Auftritt auf der Messe

Auf der EXPO REAL 2012, die vom 8.
bis 10. Oktober in Miinchen stattfin-
det, prasentieren sich eine Melzahl
internationaler Aussteller. Mit einer
hohen Beteiligung, vor allem in Form
von Gemeinschaftsstanden, sind Lu-
xemburg und die Niederlande vertre-
ten.

Luxemburg

Luxemburg spiegelt auf seinem Gemein-
schaftsstand die gesamte Bandbreite
des luxemburgischen Immobiliensektors
wider. Bisher haben neun Unternehmen
und Sponsoren ihre Teilnahme am Stand
bestatigt: Agora, ArcelorMittal, Hauck
und Aufhauser, Hochtief Luxemburg,
Luxembourg for Finance, Property Part-
ners, Reviva Capital, Somaco und Vale-
res Konstruktion.

Agora stellt auf der Messe das Konver-
sionsproekt Belval aus. Auf einer 120
Hektar groBen Flache entstehen (ber
1,4 Millionen Quadratmeter Brutto-
Grundflache fliir Wohnen, Arbeiten, Frei-
zeit und Forschung. Mehr als 33 Prozent
davon wurden in den letzten acht Jah-
ren bereits realisiert oder sind in Bau.
Jirgen Primm, Development Coordina-
tor bei Agora: ,,Die Expo Real ist fiir uns
eine effiziente Messe, wo wir neue Pro-
dukte testen kénnen und insbesondere
den deutschsprachigen Markt bearbei-
ten.”

Valeres, tatig im Industriebau in Luxem-
burg, der Niederlande und Deutschland,
présentiert auf der EXPO REAL unter
anderem ein neues Einzelhandels- und
Birogebdude im Herzen von Strassen
Business Center mit 6000 Quadratmeter
und 250 Parkplatze.

Somaco stellt eines seiner aktiven Ent-
wicklungsprgekte vor — den Findel Golf
Office Park.

Am ersten Messetag, 8. Oktober 2012,

findet zwischen 12.00 und 14.00 Uhr
der offizielle Empfang des GroBherzog-

26 estate-journal.com

tums Luxemburg sowie die Standeroff-
nung statt. Der luxemburgische Minister
flr Wirtschaft und AuBenhandel, Etienne
Schneider, wird den Anwesenden einen
Uberblick ber Investitionsméglichkei-
ten in Luxemburg und zukinftige Immo-
bilien-Entwicklungen geben.

Ebenfalls am ersten Messetag ist Lu-
xemburg im INVESTMENT LOCATIONS
FORUM vertreten. Unter dem Titel ,Lu-
xembourg — Real Estate Investment Ve-
hicles“ diskutieren unter anderem Etien-
ne Schneider, Minister fir Wirtschaft
und AuBenhandel, Felix Eischen, Vize-
prasident der Kommission fir Wirt-
schaft, Abgeordnetenkammer Luxem-
burg und Marco Screggia, Direktor von
Tracol Immobilier — Groupe Getral, Lu-
xemburg.

Niederlande

Die Niederlande sind mit zwei Gemein-
schaftsstdnden auf der EXPO REAL
vertreden: Holland Property Plaza und
Amsterdam Metropolitan Area. Zusam-
men mit Einzelausstellern wie Corio,
Dormio, Multi Development, Rabo Real
Estate Group, Redevco und Prologis
sind die Niederlande eines der am
starksten vertretenen Lander auf der
Messe.

Amsterdam Metropolitan Area préasen-
tiert sich mit sechs niederldndischen
Gemeinden aus der Region Amsterdam
und sieben privaten Firmen am Stand:
City of Amsterdam Development Corpo-
ration, Economic Affairs, Port of Am-
sterdam, Department Zuidas, Schiphol
Region (SADC/ AAA), City of Amstel-
veen, City of Zaanstad, City of Almere,
City of Haarlemmermeer and City of Le-
lystad sowie Dura \ermeer, Bouwinvest
REIM, Boekel de Néree, Colliers, Syn-
trus Achmea Vastgoed, AM/AM Red und
Delta.

Amsterdam zeigt wie sie Leerstande re-
duzieren wollen, indem sie Transformati-
on und Wiederverwendung von leeren

B irmimmobilien férdern und Neubau be-
grenzen.

Zum funften Mal dabei ist Holland Pro-
perty Plaza mit 16 Teilnehmern. Unter
dem Motto ,,The Dutch Dream“ zeigen
die Teilnehmer des Standes ein Pro-
gramm von Kurzprasentationen und Dis-
kussionen mit Fokus auf Design, En-
gineering, Transformation und Um-Ent-
wicklung. Zudem greift das Programm
die Top-Themen des niederlandischen
Marktes auf: die notwendigen Abschrei-
bungen auf gewerbliche Immobilien, Sa-
nierung, flexible Bliros und die Notwen-
digkeit, attraktive und "griine" Gebaude
zu schaffen, um die Anforderungen an
zukiinftige flexible Arbeitnehmer 2.0 zu
erflllen.



HafenCity Hamburg

Urban und grun: Die Entwicklung
der HafenCity im Osten

Die HafenCity erweitert den Kern
Hamburgs um 40 Prozent. In vielfalti-
gen Quartieren auf dem friiheren Ha-
fen- und Industriegebiet an der Elbe
entstehen bis 2025 rund 6000 Woh-
nungen und 45.000 Arbeitspléatze.

Bei einem Neubauvolumen von ca. 2,3
Mio. m* BGF entstehen in der HafenCity
gleichzeitig rund 26 Hektar 6ffent?liche
Parkanlagen, Platze und Promenaden.
Insgesamt sind bisher 184.000 m* BGF
fir Wohnen, 324.000 m* BGF fiir Biiro,
Einzelhandel und Gastronomie sowie
20.000 m® fir Sondernutzungen reali-
siert. Im Bau und in Vorbereitung befin-
den sich wei?terhin 200.000 m* BGF fiir
Wohnen, 312.000 m* BGF fiir Biiro, Ein-
zelhandel und Gastronomie sowie
80.000 m* BGF fiir Sondernutzungen.

Die westliche HafenCity mit der Elbphil-
harmonie ist zum uberwiegenden Teil
realisiert. Verbliebene freie Flachen gibt
es noch im Quartier Am Strandkai. Im
stdlichen Uberseequartier werden das
Kreuzfahrtterminal und zwei markante
Blrotirme an der Elbe entwickelt. Das
Uberseequartier Joint Venture wird um-
strukturiert. Mit der Eréffnung der neuen
U-Bahnlinie U4 im Herbst 2012 ist die
Verkehrsanbindung perfekt.

Unterdessen entwickelt sich ent?lang
des Magdeburger Hafens und der
Shanghaiallee die zentrale HafenCity mit
den ,Elbarkaden® und dem ,HeimatHa-
fen“. Hier werden 2013 die Deutsch-
landzentrale von Greenpeace, das Desi-
gnzentrum ,designxport® sowie 90
Wohnungen bezugsfertig. Am Elbufer

wird 2013 die HafenCity Universitat voll-
endet und der Lohsepark geht 2012 in
Bau.

Im Fokus der &stlichen HafenCity steht
zunachst das Quartier Baakenhafen als
nachhaltiges Wohn- und Freizeitquartier.
Das Quartier ist die griine Seele der Ost-
lichen HafenCity und wird seiner dop-
pelten Wasserlage gerecht.

Eine groBe neue Briicke liber den Baa-
kenhafen erfillt nachweislich hohe
Nachhaltigkeitsstandards. Mit einer viel-
féltigen kulturellen Zwischennutzung
wird zuletzt die Sldspitze des Hafen-
beckens, das Baakenhoft, friihzeitig le-
bendig gemacht.
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Peach Property AG

Peninsula Beach House
In Wadenswil

Das Peninsula Beach House wird di-
rekt am Ufer des Ziirichsees errich-
tet.Die umsichtige und durchdachte
Planung der insgesamt 23 Wohnun-
gen gewahrt seinen Bewohnern eine
selten zu findende Lebensqualitat.

Highlights, wie der private Wellness-
Fitness Bereich mit Indoor Pool, der di-
rekte Zugang zum See und eine speziell
angelegte Umgebungsgestaltung durch
enea landscape achitecture, gehoéren
ebenso dazu wie die Tiefgarage mit di-
rektem Wohnungszugang. Es ist eine
Selbstversténdlichkeit, dass sich das
Peninsula Beach House in allen Berei-
chen der unbedingten Nachhaltigkeit
unterwirft.
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Moderne zeitlose Architektur

Das aus zwei Gebauden bestehende
Peninsula Beach House wird nach den
neuesten Erkenntnissen der Technik ge-
baut und erfillt die Anforderungen des
Minerge® Standards. Massgebend wa-
ren innovative Leitbilder aus Architektur
und Okologie. Die moderne, zeitlose Ar-
chitektur, aber auch die Verwendung
edler und wertvoller Materialien, unter-
strachen die Einzigartigkeit des Projek-
tes.

Unbedingte Nachhaltigkeit

Peach hat in Zusammenarbeit mit der
Firma EK-Energiekonzepte AG, Zirich,
ein Nachhaltigkeits-Planungshandbuch
und ein Energiekonzept fiir die gesamte

EXPO REAL 2012

Halbinsel Peninsula entwickelt. Das
Beach House wird nach den Anforde-
rungen des Schweizer Minergielabels®
ausgefihrt. Durch die Nutzung der War-
me des Seewassers mittels Warmepum-
pe, die Installation einer Liftung mit
Warmerlickgewinnung und  entspre-
chender Konstruktion der Gebaudehiille
ist ein minimaler Verbrauch an Energie
gesichert. Okologische Grundwerte, wie
rationeller Energieeinsatz unter Einbe-
zug von modernen und bewé&hrten Tech-
nologien, gesundes Innenraumklima und
tiefe Lebenszykluskosten werden kon-
sequent umgesetzt.

www.beach-house.ch



Logistik

Gazeley Ubergibt modernes
Distributionscenter flir St3waren

; m,m.:,}'

Der globale Logistikimmobilienent-
wickler und Investor Gazeley hat ein
neues Distributionscenter bei Jena
fertiggestellt und an die Rigterink-Lo-
gistikgruppe ubergeben. Das Unter-
nehmen biindelt dort die Logistik fiir
international agierende Weltmarkt-
filhrer aus dem Lebensmittelbereich.

Gazeley hat die hochmoderne Logi-
stikhalle auf einem gut flnf Hektar
groBen Areal in der Nahe des Herms-
dorfer Kreuzes errichtet. Das Logistik-
Center verfligt Uber insgesamt drei Hal-
lenabschnitte mit einer Flachenkapazitat
von rund 30.000 m® und ist direkt an die
Autobahn A4 angebunden. Nach nur
finfmonatiger Bauzeit wurde die neue
Halle jetzt von der Rigterink-Logi-
stikgruppe bezogen, die sie fiir Lage-

rung und Distribution beliebter Marken-
produkte nutzen wird.

»,Der Neubau passt genau zu unseren
Anforderungen. Aufgrund seiner techni-
schen und funktionalen Qualitat ist er
die ideale Basis flr effiziente und fle-
xible Lebensmittellogistik. Gazeley war
bei diesem Projekt ein sehr verlasslicher
Partner fir uns“, sagt Bernd Rigterink,
Geschéftsfiihrer der  Rigterink-Logi-
stikgruppe.

Ingo Steves, Geschéftsfiihrer Gazeley
Germany, kommentiert: ,Wie bei allen
aktuellen Projektentwicklungen ist die-
ses Logistik-Center gemaB DGNB-Sil-
ber-Standard geplant und gebaut. Wir
legen groBen Wert auf die Zukunfts-
fahigkeit unserer Immobilien, dazu

gehort ein hervorragender Standort wie
hier an der A4 ebenso wie eine zukunft-
sorientierte Gebdudeplanung. So wur-
den zum Beispiel die Radien der An-
fahrtswege und die Rangierflachen be-
reits fur den Einsatz von Lang-LKW aus-
gelegt.”

Das neue Logistik-Center ist direkt an
der wichtigen Ost-West-Autobahn A4
gelegen. Vom nur drei Kilometer ent-
fernten Hermsdorfer Kreuz hat man
ebenfalls eine direkte Anbindung an die
Autobahn A9 (Berlin-Munchen).

www.gazeley.com
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Internationale Bauausstellung
IBA Hamburg - Stadt neu bauen

Die Zukunft der Stadt im 21. Jahrhun-
dert gestalten: Dieser Aufgabe stellt
sich die Internationale Bauausstel-
lung IBA Hamburg und liefert mit
ihren Projekten innovative und nach-
haltige Beitrdge zu aktuellen Fragen
der Metropolenentwicklung.

Internationale Bauausstellungen und
die IBA Hamburg

Die Freie und Hansestadt Hamburg star-
tete im Jahr 2006 mit der IBA, die
~Stadt neu bauen“ und dies durch neue
Strategien zu 3 aktuellen und internatio-
nal diskutierten Themen der Stadtent-
wicklung konzeptionell untermauern
soll. Dabei geht es zum einen um die
Frage, wie eine immer internationaler
und multikultureller werdende Stadtge-
sellschaft in Zukunft zusammenleben
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kann. Dieses Leitbild ist als ,Kosmopo-
lis“ benannt. Mit dem zweiten Leitbild
»Metrozonen“ sollen die oft versteckten
Potenziale der ,inneren Stadtrander®
aufgezeigt werden. Und in ihrem dritten
Leitthema ,Stadt im Klimawandel“ wid-
met sich die IBA Hamburg der Frage,
wie stadtisches Wachstum und Klima-
schutz miteinander verbunden werden
kénnen.

Stand der IBA-Projekte und das IBA-
Prasentationsjahr 2013

Von allen tber 60 IBA-Projekten konn-
ten bereits 16 fertig gestellt werden, 43
P rojekte sind im Bau und weitere 3 Pro-
jekte haben noch im Jahr 2012 ihren
Baustart. Nachdem im Jahr 2010 die
IBA-Zwischenprasentation mit zahlrei-
chen Veranstaltungen, Ausstellungen

und dem Schwerpunkt auf den Baustel-
len der einzelnen IBA-Projekte stattge-
funden hat, liegt der Fokus jetzt auf
dem Présentationsjahr im Jahr 2013.
Dann werden die fertigen Projekte zu
sehen sein und ein vielféltiges Pro-
gramm wird die Arbeit der vergangenen
sieben Jahre zeigen.

Zugleich werden die zukunftsweisenden
Uberlegungen fiir das IBA-Projektgebiet
nach 2013 présentiert, denn neben dem
Ubertragbaren Modellcharakter sollen
die Uber 60 IBA-Projekte insbesondere
den Beginn einer neuen und vor allem
nachhaltigen Entwicklung bedeuten.

www.iba-hamburg.de



Nachwuchs

Einladung fur Berufseinsteiger
und Studenten zum CareerDay

12 Immobilienunternehmen beteiligen
sich am CareerDay der EXPO REAL, auf
dem sich Berufseinsteiger und Studen-
ten uber Berufsfelder der Immobilien-
branche sowie Einstiegs- und Karrie-
remdoglichkeiten informieren kénnen. Der
CareerDay findet am letzten Messetag,
Mittwoch, 10. Oktober, von 9.30 bis 14.30
Uhr, im PLANNING & PARTNERSHIPS
FORUM in der Halle A2 statt.

Zwolf Unternehmen werden sich dieses
Jahr am CareerDay der EXPO REAL beteili-
gen: Commerz Real AG, CORPUS SIREO
Asset Management Commercial GmbH,
Drees & Sommer AG, Greif & Contzen Im-
mobilien GmbH, Heberger Bau GmbH,
Heinrich Walter Bau GmbH, Jones Lang

LaSalle GmbH, Kondor Wessels Holding
GmbH, PATRIZIA Immobilien AG, Sauter
FM GmbH, Steiner AG und Wachtumsregi-
on Ems-Achse e.V.

Alle Genannten werden mit einer Arbeits-
und Prasentationsfliche am Mittwoch, den
10. Oktober im CareerCenter (Halle A2,
Stand135) gegeniiber dem PLANNING &
PARTNERSHIPS FORUM vertreten sein, wo
Untemehmen und Studenten in Kontakt
treten und Gespréche flhren kdnnen.

Alle Teilnehmer erwartet auBerdem ein
fachliches Programm. In der Eréffnungsver-
anstaltung ,EXPO REAL... and Beyond“
erklaren die Sprecher, wie Studenten das
Beste aus dem Messebesuch herausholen
kénnen. Die Gesellschaft fiir immobilien-

wirtschaftliche Forschung (gif e.V.) richtet
die Diskussion mit Schwerpunkt ,,Berufsbil-
der fir die Immobilienbranche” aus. Den
Abschluss bildet ein Panel zum Thema
»Real Estate Careers: Einstieg — Perspekti-
ven — Rahmenbedingungen®. Der Career-
Day startet um 9.30 Uhr mit einem Frih-
stlicksempfang flr die Studenten und teil-
nehmenden Untemehmen.

Im Vorfeld der Messe kdnnen sich zudem
Interessenten in der Jobcorner aktuelle
Stellenangebote der Aussteller ansehen:
www.exporeal.net/jobcomer. Erstmalig
wurde die Auswahl der Jobangebote um
die Bereiche ,Praktikum, Ausbildung und
Diplom/Bachelor/Magisterarbeit” erweitert.

Nachwuchs

John-Jacob-Astor-Competition

zur EXPO REAL 2012

Erstmalig wird im Rahmen der EXPO
REAL, die vom 8. bis 10. Oktober in
Miinchen stattfindet, die John-Jacob-
Astor-Competition veranstaltet. Ge-
sucht wird das innovativste Gewerbe-
immobilien-Projekt der Gegenwart.
Dem Gewinner winkt ein Preis im Wert
von 10.000 Euro, der wéhrend der Mes-
se verliehen wird.

Eingereicht werden kénnen nur Projekte,
die in den Jahren 2007 bis 2012 abge-
schlossen wurden. Neben reinen Gewer-
beimmobilien auch Projekt-Mischformen,
zum Beispiel aus Gewerbe- und Wohnim-
mobilien sowie Neu-Entwicklungen und

Umnutzungen/Refurbishments bestehen-
der Gebaude. Der Wettbewerb soll beson-
ders soziokulturelle, wirtschaftlich oder
6kologisch nachhaltige Projekte auszeich-
nen.

Teilnehmen kann jeder Uber den neuen
EXPO REAL Blog: www.blog.exporeal.net.
Bis zum 15. September kdnnen die Pro-
jekte eingereicht werden, danach folgt
eine 2-wochige Abstimmungsphase durch
die Leser des Blogs.

Die Preisverleihung findet wahrend der
EXPO REAL am Dienstag, 9. Oktober, von
16.00 bis 18.00 Uhr, in der Networking Lo-
unge statt. Der Gewinner des Wettbe-

werbs hat die Mdglichkeit sein Projekt
dem Publikum zu prasentieren.

Der Namensgeber des Wettbewerbs, John
Jacob Astor, urspriinglich ein Deutscher
mit Namen Johann Jakob Astor, ist 1784
nach Amerika ausgewandert und brachte
es dort als erster birgerlicher Mensch zum
Millionar. Das Geld investierte er in Immo-
bilien und wurde so zum ersten Immobili-
en-Tycoon der Geschichte. Zudem be-
grindete er eine Familientradition: Hotel-
business. Eines seiner Hotels, das feinste
seiner damaligen Zeit - "Astor House",
legte den Grundstein fir das spater ge-
griindete Waldorf-Astoria.
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Antworten zur Energie-
Versorgung von morgen

Imtech Deutschland, fiihrender An-
bieter auf dem Gebiet der Energie-
und Gebaudetechnik, ist vom 8. bis
10. Oktober 2012 erneut auf der EXPO
REAL in Miinchen vertreten. Am Mes-
sestand 230 in Halle B1 haben Inter-
essierte die Gelegenheit, sich iiber
effiziente Energiesysteme, Energie-
dienstleistungen und aktuelle Kon-
zernprojekte zu informieren. ,Ener-
gieEffizienz ist Klimaschutz, der sich
rechnet und schnell amortisiert“, sagt
Klaus Betz, Geschaftsfiihrer der Im-
tech Deutschland GmbH & Co. KG.

Unter dem Dach des 230 Quadratmeter
groBen Messestandes prasentiert Im-
tech u.a. Energieeffizienz-MaBnahmen
aus der Minchner Allianz Arena sowie
aus der Hamburger Imtech Arena, die zu
35 Prozent Energieeinsparungen geflhrt

haben. Technische Finesse zeigen auch
TischfuBballvizeweltmeister Thomas Pr-
zesdzink und der Weltranglistenerste
Jamal Allalou: Besucher kénnen die bei-
den Tischkicker-Profis in der Zeit von 10
bis 18 Uhr unter dem Dach der kleinen
Imtech-Messearena zu einem Match
herausfordern.

AuBerdem begleitet Imtech am Diens-
tag, 9. Oktober 2012 von 12.30 bis 13
Uhr, die Diskussionsrunde , KlimaQuar-
tier: Energetische Sanierung von Quar-
tiere“. Im Konferenzraum Expo Real
B1, 1. OG, Raum B12 diskutieren u.a.
Dr. Marc Weinstock, Vorsitzender des
Aufsichtsrats der DSK Deutsche Stadt-
und Grundstlcksentwicklungsgesell-
schaft mbH und Peter Eilers, Mitglied
der Geschéftsleitung von Imtech
Deutschland, Uber die Sanierung von

Gebauden als Beitrag zum Klimaschutz.
Uber Imtech Deutschland GmbH & Co.
KG.

Imtech Deutschland GmbH & Co. KG ist
der fihrende Anbieter auf dem Gebiet
der Energie- und Geb&udetechnik und
hat 2008 sein 150-jahriges Jubildum be-
gangen. Gut 5.800 Mitarbeiter planen,
bauen und betreiben Energie-, Klima-,
Kommunikations- und Sicherheitstech-
nik fir Arenen, Flughafen, Industrieanla-
gen und Birogebdude. Imtech Deutsch-
land & Osteuropa ist Teil des europaweit
tatigen Imtech N.V. Konzerns mit Sitz in
Gouda, Niederlande. Imtech N.V. be-
schaftigt insgesamt 28.600 Mitarbeiter
und ist an der Euronext Stock Exchange
in Amsterdam notiert.

www.imtech.de
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Start fur ,,Palais am M

Nachdem bereits Mitte Juli der Bau-
antrag fiir das Projekt ,Palais an den
Héfen“ eingereicht wurde, hat die
Diisseldorfer PDI Property Develop-
ment Investors GmbH nun auch den
Bauantrag fiir das direkt benachbarte
Projekt ,Palais am Main“ gestellt. Das
Grundstiick liegt in der Gerbermiihl-
straBe im beliebten Stadtteil Frank-
furt-Sachsenhausen. Die PDI hat bei-
de Liegenschaften im Januar 2012 er-
worben.

Wie auch das ,,Palais an den Hofen“ wird

das ,Palais am Main“ ein reines Miet-
wohnungsbauprgekt. Nach den Planen
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des Frankfurter Architekturbirs Jo.
Franzke Architekten werden auf knapp
12.000 m® Bruttogeschossflaiche 108
hochwertige Mietwohnungen mit unter-
schiedlichsten Grundrissen entstehen.
Vom familienfreundlichen Townhouse
Uber zwei Etagen mit einem privaten
Gartenanteil Uber die nachgefragten Ge-
schosswohnungen bis hin zur groBzigi-
gen Premiumwohnung in den oberen Ge-
schossen werden moderne Wohnungsty-
pen realisiert. Die Wohnungen werden
GréBen zwischen 35 und 150 m® aufwei-
sen. Vor allem junge Paare sowie Famili-
en mit Kindern und auch Singles werden
als potentielle Mieter gesehen.

ain®

Terrassen bzw. Balkone sowie eine re-
prasentative Fassade mit einer filr
Sachsenhausen charakteristischen Ar-
kade runden das hochwertige Erschei-
nungsbild des Bauvorhabens ab. In ei-
ner zweigeschossigen Tiefgarage wer-
den 111 Stellplatze zur Verfigung ste-
hen.

Das ,Palais am Main“ wird als zertifi-
ziertes Passivhaus entwickelt, das Inve-
stitionsvolumen liegt bei rund 35 Mio.
Euro. Der Baubeginn fir das Projekt ist
auf Anfang 2013 terminiert, die Fertig-
stellung und Bezugsfertigkeit auf Mitte
2014.



Die beiden Neubauprojekte "Palais am
Main" und ,Palais an den Hofen“ liegen
im verkehrstechnisch optimal angebun-
denen Stadtteil Frankfurt-Sachsenhau-
sen. Am sildlichen Mainufer gegenilber
der Frankfurter Altstadt, hat der Stadt-
teil Sachsenhausen und das Deutsch-
herrenviertel in den letzten Jahren mit
seiner Uferpromenade, kleinen Cafés
und Restaurants eine Uberaus positive
Entwicklung genommen und ist ein
nachgefragter citynaher Wohn- und
Birostandort. Die vorhandene Infra-
struktur mit Kindergérten, Schulen, Ga-
stronomie und Einkaufsméglichkeiten
sowie mit vielen Kultureinrichtungen
und Sehenswirdigkeiten - wie zum Bei-
spiel dass Sachsenhduser Museumsufer
- vervollstéandigen diesen attraktiven
Wohnstandort. Auch das neue Head-
quarter der Europdischen Zentralbank
EZB auf der gegenuberliegenden Main-
seite ist in nur wenigen Minuten fuBl&u-
fig erreichbar.

Neben den Projekten ,Palais am Main“
und ,Palais an den Hofen“ realisiert die

PDI in Frankfurt derzeit noch weitere
Bauprojekte. In der City West entsteht
bis zum Frihjahr 2013 das Wohn- und
Geschaftshaus ,Alex & Henry's".

Im Gallusviertel wurden kirzlich die
Bauantrdge fur die Projekte ,Louis am
Park“ und ,Harry's Lofts & Houses“ ge-
stellt. Beide Projekte sind Teil der Ge-
samtentwicklung ,Adler Quartiere”. In-
nerhalb von vier Monaten wurden somit
nun Bauantrdge fiir vier Neubauvorha-
ben in der Mainmetropole gestellt. Ins-
gesamt realisiert die PDI derzeit ca. 750
Mietwohnungen im Stadtgebiet Frank-
furt. In friherer Téatigkeit hat das PDI
Management in der City West bereits
das Projekt ,Living Galvani“ erfolgreich
entwickelt.

Insgesamt investiert der Dusseldorfer
P rojektentwickler aktuell Gber 200 Mio.
Euroin 7 Projekte in der Mainmetropole
und dirfte damit zu den gréBten Immo-
bilienentwicklern im  freifinanzierten

Mietwohnungsbau vor Ort z&hlen. Bun-
desweit realisiert die PDI-Gruppe der-
zeit Projekte

in Minchen, Stuttgart,

Frankfurt und Disseldorf. Das Gesam-
tinvestitionsvolumen liegt hierbei bei
rund 400 Mio. Euro. Weitere Ank&ufe
von Projektgrundstiicken stehen unmit-
telbar bevor.

Die PDI Property Development Investors
GmbH ist ein zwischeninvestierender
Projektentwickler mit Sitz in Dusseldorf.
Das Unternehmen wurde am 01.09.2008
gegrindet. Geschaftsfihrer der PDI sind
Mathias Dusterdick und Christoph Hut-
temann.

www.pdi-gruppe.de
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Studie der Deutschen Hypothekenbank

Nachhaltigkeit in der
Immobilienwirtschaft

Nachhaltigkeit ist ein Megatrend. Mega-
trends sind gesellschaftliche oder 6kono-
mische Trends, die das Leben und Wirt-
schaften in Zukunft wesentlich beeinflus-
sen werden. So verwundert es auch
nicht, dass Nachhaltigkeit in der Immobi-
lienwirtschaft langst angekommen ist.
Nach einer aktuellen Umfrage von Jones
Lang LaSalle denken 83 % der befrag-
tenimmobilienfachleute, dass Nachhal-
tigkeit h6échste strategische Prioritdt bei
den Entscheidungstragern in den néach-
sten 10 Jahren hat. Nachhaltigkeit, neue
Technologien und die sich wandelnde Ar-
beitsweise wird, so die Studie, den Im-
mobilienlebenszyklus fundamental ver-
kirzen und eine enorme Nachfrage im
Bereich Modernisierung/Sanierung aus-
I6sen. Dazu kommt, dass durch die Ge-
setzgeber z.B. in Deutschland, Frank-
reich und GroBbritannien, neue Vorschrif-
ten erlassen werden, die das Thema zu-
satzlich treiben.

Nachhaltigkeit als wissenschaftliches The-
ma ist seit ca. 40 Jahren in der Diskussion.
Doch wéahrend zu Beginn nur in wissen-
schaftlichen Expertenzirkeln diskutiert wur-
de, ist die Diskussion jetzt in der Mitte der
Wirtschaft und Gesellschaft angekommen.
Dabei geht es um die Frage, wie die Bedirf-
nisse der heutigen Generation gedeckt wer-
den kénnen, ohne die Mdglichkeiten der
kiinftigen Generation einzuschranken. Die
Immobilienwirtschaft als eine der gro- Ben
Branchen Deutschlands tragt zum Ressour-
cenverbrauch in Bau und Betrieb bei. Dem-
entsprechend hoch sind natirlich die Po-
tenziale, die die Immobilienwirtschaft zu ei-
nem nachhaltigen Wirtschaften beitragen
kann. Wenig untersucht ist allerdings bis
jetzt, ob die berechenbaren 6konomischen
Vorteile der Nachhaltigkeit auch in einer En-
ergiebilanz entsprechend gespiegelt werden
kénnen. Doch wie in allen anderen Wirt-
schaftsbereichen muss ein Ausgleich zwi-
schen den 6konomischen, 6kologischen
und sozialen Aspekten gefunden werden.
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Die 6konomischen, 6kologischen und sozia-
len Ziele wurden in der Nachhaltigkeitsdis-
kussion durch das Drei-S&ulen-Modell ge-
pragt, das dafir steht, dass mit einem nach-
haltigen Wirtschaften alle Ziele gleichzeitig
erreicht werden sollen. Doch klar ist auch,
dass Nachhaltigkeit nicht ohne Kosten bzw.
Investitionen zu erreichen ist.

Dafiir miissen allerdings Voraussetzungen
sowohl auf der Unternehmensseite als auch
auf der Produktseite geschaffen werden.
Auf der Unternehmensseite steht die Neu-
formulierung der Unternehmensstrategie,
die neben den klassischen Zielen der Um-
satz- oder Gewinnmaximierung auch das
nachhaltige Wirtschaften mit einbeziehen
solite. Damit dies kein Lippenbekenntnis
bleibt, muss die Nachhaltigkeitsstrategie in
der Organisation und in den Prozessen ab-
gebildet werden. Eine gute Richtschnur fiir
das ,,gewusst wie” gibt der Deutsche Nach-
haltigkeitskodex. Die konkrete Umsetzung
kann aber jedes Unternehmen selbst be-
stimmen.

Nachhaltige Immobilien, auch als Green
Buildings bezeichnet, erfiillen auf Produkt-
ebene das Drei-Saulen-Modell. Als Nach-
weis flr das MaB der Zielerreichung haben
sich international verschiedene Zertifikate
herausgebildet. So unterschiedlich wie ihre
Herkunft, so unterschiedlich ist auch der
Anspruch, den die Zertifikate haben. Das
fihrt dazu, dass die Zertifikate untereinan-
der nur bedingt vergleichbar sind. Die
Bemiihungen um ein internationales Zertifi-
kat stehen erst am Anfang. Es bleibt zu hof-
fen, dass nicht der kleinste gemeinsame
Nenner - das ,Zertifikat light“ — Ubrig bleibt,
sondemein Standard geschaffen wird, der
als Gutesiegel international Anerkennung flr
nachhaltiges Agieren in der Immobilienwirt-
schaft verschafft.

Green sells - vom Objekt zum Investment
Das Green Building-Angebot in Deutsch
land wéchst. Allein im letzten Jahr wurde ein
Zuwachs von deutlich tber 30 Prozent auf
jetzt insgesamt rund 500 zertifizierte bzw.
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vorzertifizierte Objekte verzeichnet. Unter
den Nachhaltigkeitslabeln kristallisiert sich
der DGNB dabei mit einem Marktanteil von
fast 40 Prozent immer mehr als Marktfihrer
heraus. Die anderen Labels, wie LEED,
BREEAM, EU GREEN BUILDING, spielen
eine vergleichsweise geringere Rolle.
Grundsatzlich scheint der Green Building-
Bestand in Deutschland noch auf die sieben
groBen Birostandorte Frankfurt, Miinchen,
Hamburg, Koln, Dusseldorf, Berlin und
Stuttgart verteilt und der groBte Anteil (65
Prozent) wird von privaten Eigentiimern ge-
halten. Die &ffentliche Hand hat mit 15 Pro-
zent Besitzanteil eine eher geringe Bedeu-
tung. Dies ist aber auch nicht wirklich tber-
raschend: sind Green Buildings doch zur
Zeit Uberwiegend Neubauten, groBtenteils
Biroimmobilien, und hier Uberwiegen ganz
klar die privaten Bauherrn. Interessant ist
aber, dass laut Aussage von Cushman &
Wakefield (C&W) mehr als jedes zweite Gre-
en Building von den Eigentimern selbst ge-
nutzt wird. Ein weiterer Hinweis auf die enge
Verbindung zwischen nachhaltiger Immobi-
lie und den CR-Anforderungen der Unter-
nehmen. Neben der Zahl zertifizierter Ge-
bdude nimmt auch die Bedeutung von
Nachhaltigkeit fir den Bliiroinvestmentmarkt
in Deutschland spurbar zu. Betrug der Anteil
2007 noch kaum messbare 1 Prozent, so
liegt er heute mit absolut gut 2 Mrd. EUR
p.a. bei Uber 15 Prozent. Die Nachfrage der
Investoren steigt und dies hat natirlich
auch, aber nicht nur, ethische Griinde. Die
Konsumforschung hat den Trend zum ethi-
schen Konsum schon seit geraumer Zeit
aus- gemacht und diese Entwicklung macht
auch nicht Halt vor den Immobilieninvesto-
ren. Mit Okologie und Sozialem stimmt die
Investmentstory — aber nur, wenn die Oko-
nomie dabei nicht zu kurz kommt. Richtig
angewandt, sind Investments in nachhaltige
Gebdude immer risikominimierte Anlagen.
Die Zertifizierung ist im Vergleich zu konven-
tionellen Gebauden ein Giitesiegel fir Qua-
litat, d.h. fir reduzierte Kosten im Betrieb
und flr deutlich bessere Vermietbarkeit im
verschérften Wettbewerb. So werden die Ri-
siken eines zukinftigen Wertverlustes klei-
ner und die Chancen flr gute Kaufpreise am
Investmentmarkt groBer.

Gespréche mit Immobilienfinanzierem be-
stétigen diese Einschétzung. Einige Kre- dit-
institute gewéahren bereits geringere Zins-
satze fur diese risikoreduzierten Im- mobili-
enprojekte. Die weitere Differenzie- rung
scheint unausweichlich: Sei es bei der ,,Ca-
pRate” im Zuge der Bewertung oder beim
,LoanToValue-Ratio“ im Rahmen der Kredit-
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vergabe. Fir 6konomisch nachhaltige Im-
mobilienprojekte wird es in Zukunft mehr
Spielraum geben. SchlieBlich sieht die Be-
leihungswertverordnung schon jetzt die
Bericksichtigung nur jener Ertrédge vor, die
nachhaltig erzielt werden kdnnen.

Am Investmentmarkt wird Nachhaltigkeit
bereits honoriert. So war eines der ersten
Green Building-Fondsprodukte, der ,Hesse
Newman Green Building“ des Hamburger
Emissionshauses Hesse Newman mit einem
zertifizierten Geb&aude, innerhalb von nur
zehn Wochen vollstdndig platziert. Und
auch beim schon erwdhnten Nordex-Forum
gab die Nachhaltigkeit den Ausschlag. Fur
den neuen Eigentimer, die Swiss Life, sind
gréBtmaogliche okologische und 6konomi-
sche Qualitdt von entscheidender Bedeu-
tung und die DGNB-Zertifizierung funktio-
nierte beim Ankauf als exakter Gradmesser
fiir die Werthaltigkeit der getéatigten Immobi-
lieninvestition. Die Entwicklung schreitet
voran und neben den tblichen Ratings wer-
den sich 2012 speziell auf Nachhaltigkeit
ausgerichtete  Bewertungssysteme  am
Markt etablieren. Nachhaltigkeit wird fester
Bestandteil von Ankaufsprifung (Griine Due
Diligence) und Anlegerinformation.
Allerdings sind viele Themen, die sich aus
Nachhaltigkeitserwagungen ableiten, fir
Projektentwickler, fir Investoren und Mieter
noch neu und missen zukiinftig bearbeitet
werden: Gebdudehandblicher, Mieterkom-
munikation sowie kooperative Modelle zwi-
schen Vermieter und Mieter (Green Leases)
um nur einige zu nennen. SchlieBlich lassen
sich erst langfristig Uber den Lebenszyklus,
in den Jahren der Nutzung und des Be-
triebs, alle Vorteile einer nachhaltigen Immo-
bilie wirklich realisieren.

Der Markt fir nachhaltige Immobilien in
Deutschland ist noch jung. Valide Zahlen zu
Wettbewerb und Rendite liegen erst spérlich
vor. Andere Méarkte wie z.B. die USA kon-
nen auf einen langeren Erfahrungshorizont
verweisen. Die Zahlen sind beeindruckend.
Laut U.S. Green Building Council liegen z.
B. die operativen Kostenein-sparungen bei
fast 9 Prozent, die Wertsteigerung bei rund
7,5 Prozent im Vergleich zu konventionellen
Gebduden. Die Vergleichbarkeit mit dem
deutschen Markt bleibt vorerst einge-
schrankt, aber der Trend wird bestatigt. Ob
fUr Investoren oder Nutzer, die wirtschaftli-
chen Vorteile nachhaltiger Gebaude werden
deutlich. Nachhaltigkeit ist ein 6kologisches
und soziales, aber gerade auch ein 6kono-
misches Thema. Die Dynamik am Markt
wirdsich weiter beschleunigen, und aus der
jetzigen Nische wird fir Neubau und Be-

stand in absehbarer Zeit ein gesetzter Stan-
dard. Innovative Ansétze in der Immobilien-
entwicklung und -bewirtschaftung, sowie in
der Unternehmensfihrung werden vom
Markt belohnt und Nachhaltigkeit wird sich
als entscheidender Wettbewerbsfaktor zei-
gen. Wie es schon der amerikanische Green
Building-Vorreiter Jerry Yudelson treffend
formulierte: ,,Wer nicht mitmacht, hat schon
verloren!”

Perspektiven der nachhaltigen
Immobilienwirtschaft

Nachhaltiges Wirtschaften ist auch fiir die
Immobilienwirtschaft eine Herausforderung
fir die Zukunft. Mehr als in anderen Berei-
chen wird die Umsetzung von Nachhaltig-
keitszielen die Wettbewerbsfahigkeit von
Immobilienunterghmen und Immobilien be-
einflussen. Zwar kann eine nachhaltige Im-
mobilienwirtschaft auch ohne Zertifikate und
Kodizes betrieben werden, allerdings wird
im Rahmen der aktiven Vermarktbarkeit
zukiinftig im Wesentlichen auf das Vorhan-
densein von Zertifikaten abgestellt werden.
Dabei bezieht sich die Zertifizierung sowohl
auf die Eigenschaft als nachhaltiges Unter-
nehmen als auch auf die Herstellung und
das Management von nachhaltigen Immobi-
lien.

In den meisten bedeutenden Immobilien-
mérkten gibt es nationale Zertifizierungssy-
steme sowohl flir nachhaltige Untemehmen
und Immobilien. Eine wesentliche Kritik ist,
dass diese Zertifikate international nicht ver-
gleichbar sind. Die Forderung nach elnem
intemational einheitlichen Standard wird zu-
nehmend erhoben. Die berechtigte Frage
lautet, ob ein zusétzliches internationales
Zertifikat fir Nachhaltigkeit auf den nationa-
len Mérkten Akzeptanz finden wiirde. Schon
aus 6konomischen Gesichtspunkten versu-
chen die kommerziell organisierten Zertifi-
zierungsinstitute, ihre jeweiligen Zertifikate
intemational anzuwenden. Die Zukuntft eines
intemationalen Zertifikats kann in drei Szen-
arien beschrieben werden. Im ersten Szena-
rio wird ein internationales Zertifikat fir
Nachhaltigkeit von einer internationalen Or-
ganisation eingefihrt und etabliert. Die
wahrscheinliche Folge hieraus wird sein,
dass die nationalen Zertifikate an Bedeu-
tung verlieren oder gar vollstéandig verdrangt
werden. Im zweiten Szenario erreicht das in-
temationale Zertifikat nicht gentgend Ak-
zeptanz bei den nationalen Marktteilneh-
mem und die Zertifizierungsorganisationen
versuchen weiterhin, ihre nationalen Stan-
dards international zu verbreiten. Das dritte
Szenario schreibt die aktuelle Entwicklung
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fort, in der verschiedene nationale Zertifizie-
rungssysteme parallel zu den intemationa-
len Systemen existieren und weiterent-
wickelt werden. Das dritte Szenario ist das
wahrscheinlichste, da es einen Kompromiss
aus Vergleichbarkeit, Kosteneffizienz sowie
lokalen Unterschieden darstellt. Intematio-
nal orientierte Investoren kénnen durch die
Nutzung internationaler Zertifizierungen die
Vergleichbarkeit der Objekte in ihren Portfo-
lios sicherstellen. Diese Zertifikate kdnnen
benutzt werden, um die Erflllung von Nach-
haltigkeitszielen im Marketing landerlber-
greifend darzustellen. Nationale Investoren
koénnen weiterhin die nationalen Systeme
verwenden, da diese auf die nationalen Be-
sonderheiten sowie die individuellen Anfor-
derungen angepasst sind. Denkbar ist auch,
dass der Nachteil hoherer Kosten flr die
Kombination beider Systeme in Kauf ge-
nommen wird, um nationale und intematio-
nale Standards abzubilden. Eine konkrete
Gefahr besteht natlirlich da- rin, dass sich
die Beteiligten auf den kleinsten gemeinsa-
men Nenner einigen. Die Folge wére ein
LZertifikat light”, das den Zielen nachhalti-
gen Wirtschaftens nicht mehr gerecht wird
und den Begriff der Nachhaltigkeit entwertet
und zu einer Floskel degeneriert. Die Gefahr
bei Megatrends ist ja auch immer, dass sie
zwar aus politischen Erwagungen durch Un-
temehmen aufgegriffen werden, aber der
Kern der Sache verloren geht. Im schlimm-
sten Fall werden alle mdglichen Komponen-
ten unter der Uberschrift Nachhaltigkeit zu-
sammengefasst, die aber nur wenig mit ei-
ner nachhaltigen Unternehmensfiihrung
oder mit nachhaltigen Produkten zu tun ha-
ben. Eine echte Perspektive hat nachhalti-
ges Wirtschaften in der Immobilienwirt-
schaft, wenn Problemlésungskompetenz,
Werte- und Marktorientierung vorhanden
sind. Wird nur der Megatrend Nachhaltigkeit
verfolgt, so dominiert die Marktorientierung,
die beiden anderen Punkte werden nicht er-
fllit. Teil der Perspektive ist, dass Nachhal-
tigkeit einen konkreten Nutzen hat. In den
meisten Nachhaltigkeitsberichten sind er-
staunlich wenige Zahlen zu finden, die
Rickschlisse darauf zulassen. Zur Per-
spektive der Immobilienwirtschaft gehort
auch, dass schlissige Zahlen Uber inteme
Kosten und externen Nutzen der Nachhal-
tigkeit erhoben und vorgelegt werden. Wirk-
liche bzw. messbare Fortschritte im Sinne
der Nachhaltigkeit werden nur erreicht,
wenn die Nachhaltigkeit sowohl in den Un-
temehmensphilosophien als auch im Unter-
nehmensalltag allgemeingultig verankert ist
und gelebt wird.
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Studie

NACHHALTIGKEIT

Investoren suchen
grine Strategien fur
das Gesamtportfolio

Die europdischen Immobilieninvestoren
stellen ihre Nachhaltigkeitsaktivitdten auf
ein breiteres Fundament. Die ,griinen"
Strategien von heute richten sich auf das
gesamte Immobilienportfolio und bezie-
hen auch die Unternehmensebene mit
ein. Auf dem Weg zu einer verbesserten
Umweltperformance der Gebaude wer-
den die Nutzer ebenso wie die Dienstlei-
ster intensiver einzubinden sein. Zu die-
sem Ergebnis kommt Union Investment in
ihrer aktuellen Nachhaltigkeitsstudie, fiir
die 172 Immobilieninvestoren in Deutsch-
land, Frankreich und GroBbritannien re-
prasentativ befragt wurden.

Bereits 34 Prozent der befragten Immobilie-
ninvestoren bilden die Gebaudekennzahlen
fir z.B. Endenergieverbrauch, Lebenszyklus-
kosten oder Abfallaufkommen auf der Ebene
des Gesamtportfolios ab. Bei der letzten Be-
fragung vor sechs Monaten lag der Wert
noch bei 25 Prozent. Bei ebenfalls 34 Prozent
der Investoren ist das Thema Nachhaltigkeit
in die Corporate Social Responsibility (CSR)-
Strategie eingebunden. Bei 31 Prozent basie-
ren die Nachhaltigkeits-aktivititen auf einer
nachhaltigen Produktstrategie fir das Ge-
samtportfolio. Bei nur 29 Prozent steht ein
Produkt bzw. einzelnes "Green building" im
Zentrum der Nachhaltigkeitsstrategie. ,,Nach-
haltigkeit wird auch in der Immobilienbranche
zunehmend ganzheitlich gesehen", sagt Dr.
Reinhard Kutscher, Vorsitzender der Ge-
schaftsfihrung der Union Investment Real
Estate GmbH, Hamburg. Unter den Instru-
menten, die eingesetzt werden, um die Um-
weltperformance des Gesamtportfolios zu
verbessern, hat die ,Instandhaltung nach
nachhaltigen Aspekten" aus Sicht der Inve-
storen besonders an Bedeutung gewonnen.
62 Prozent messen diesem Instrument einen
deutlich gewachsenen Stellenwert bei. Fiir 39
Prozent der Befragten hat die ,Auswahl von

Dienstleistem nach nachhaltigen Aspekten"
stark an Bedeutung gewonnen. Jeweils 35
Prozent sehen eine gestiegene Relevanz von
»grinen" Mietvertragen und ,,Richtlinien fiir
den nachhaltigen Mieterausbau". Aufféllig ist,
dass die Immobilieninvestoren in Frankreich
und GroBbritannien im Bereich der nachhalti-
gen Immobilieninvestments gegenwartig ein
durchgéngig hoheres Aktivitatslevel als die
deutschen Investoren an den Tag legen. Ins-
besondere haben in Frankreich "Green Lea-
ses" stark an Bedeutung gewonnen.

Umweltbilanz hangt vom Nutzer ab

Nach Ansicht von 65 Prozent der befragten
Immobilienprofis wird die Umweltbilanz ei-
nes Gebadudes maBgeblich vom Verhalten
der Nutzer bestimmt. In Deutschland ist der
Wert mit 52 Prozent jedoch signifikant niedri-
ger als in Frankreich und UK, wo 72 bzw. so-
gar 77 Prozent der Investoren dem Nutzer-
verhalten eine hohe Bedeutung beimes sen.
Unterdessen ist der Wunsch nach Bewert-
barkeit und Vergleichbarkeit ,griiner" Port-
folios unter den Immobilieninvestoren wei-
ter gestiegen. 62 Prozent der Investoren
betonen in der aktuellen Umfrage, dass
Benchmarking die Voraussetzung fir Trans-
parenz ist. Bestéatigt wird dies durch ein an-
deres Ergebnis der Studie: Nicht einmal 20
Prozent der Investoren sind der Meinung,
dass sie in ihren jeweiligen Landern eindeu-
tige Beurteilungskriterien flr nachhaltige
Gebadude vorfinden. Der Wert hat sich ge-
genliber der Vorjahresbefragung so- gar
verschlechtert. Immerhin: lhren Beitrag zur
gewinschten Transparenz leisten die Inve-
storen in respektablem MaBe. 36 Prozent
der befragten Immobilienunternehmen be-
richten Uber ihre Aktivitdten in Nachhaltig-
keitsreports. Mit 49 Prozent sind die Briten
hier fihrend.



THAMM & PARTNER

Salomonstift in Leipzig wird neu belebt

In Leipzig, nahe dem siidlichen Teil
des Lene-Voigt-Parks gelegen, sa-
niert die THAMM & PARTNER GmbH
das historische Salomonstift. In drei
Etappen entstehen hier in sieben
Wohnhausern auf einer Grundstiicks-
flache von 4.170 Quadratmeter bis
2014 insgesamt 109 Wohneinheiten
und sechs Gewerbeeinheiten. Zen-
trumsnah gelegen, verfiigen die Ein-
bis Funf-Zimmer-Wohnungen liber 27
bis 166 Quadratmeter Wohnflache.
Das Ensemble wird mit einem Investi-
tionsvolumen von rund 16,2 Millionen
Euro wertvoll kernsaniert.

Sanieren und modernisieren

Das Salomonstift ist in die Denkmalliste
der Stadt eingetragen. Die sieben Ge-
bdude sind hofseitig ausgelegt und um
einen groBen, begrinten Innenhof ange-
ordnet. Die flinfgeschossigen Wohnge-
baude wurden massiv gebaut, sind mit
einer markanten Klinkerfassade verse-
hen und vollstandig unterkellert. ,Das
Salomonstift ist ein wichtiger histori-

scher Geb&udekomplex in Leipzig“, er-
klart Angela Thamm, geschéftsflihrende
Gesellschafterin der THAMM & PART-
NER GmbH. ,,Unser Anspruch ist daher
eine wertvolle Sanierung und Moderni-
sierung aller Gebaude“, so Angela
Thamm weiter. Zu den Sanierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen zéhlen ins-
besondere MaBnahmen zur Warmedam-
mung, die Erneuerung der Tiren und
Fenster, der Einbau einer neuen Gaszen-
tralheizungsanlage sowie die Erneue-
rung aller Sanitdranlagen und der Elek-
troinstallation. Dartber hinaus erhalten
alle Wohnungen groBe Balkone mit Aus-
richtung zum Innenhof. AuBerdem wird
das Wohnareal um Parkmoéglichkeiten
erweitert: Anstelle des bisherigen
Waschhauses und der Nebengebdude
entstehen 28 Stellflachen im Carport
oder als Duplexparker.

Wohnen im geschichtlichen Ambiente
Die Wohnanlage wurde aufgrund einer
testamentarischen Verfligung aus dem
Jahr 1876 in den Jahren 1890 - 1892

und 1899 von der Salomonstiftung er-
richtet. Die Hauser tragen die Namen
der Stifterin Julie Salomon und ihres
Mannes Julius, sowie die Namen ihrer
beiden Téchter Hedwig Holstein und
Elisabeth Seeburg. Als Architekt zeich-
nete der bekannte Baurat, 1891 zum
Stadtrat ernannte Arwed Rossbach ver-
antwortlich, der zu dieser Zeit das
Stadtbild Leipzigs wesentlich pragte.

Sicherheit und Vorteile fiir Investoren
Historisch bedingt befinden sich Denk-
malobjekte im Regelfall in einer attrakti-
ven Zentrumslage, und auch die steuer-
lichen Rahmenbedingungen erleichtern
die Entscheidung. Ist die Immobilie nach
den jeweiligen Landesvorschriften als
Baudenkmal klassifiziert, unterstiitzt das
Finanzamt den Immobilienanleger bzw.
Immobilieneigennutzer mit Abschrei-
bungsmadglichkeiten. Einer besonderen
steuerlichen Férderung unterliegen auch
Immobilienobjekte in einem ausgewiese-
nen Sanierungsgebiet oder in stadte-
baulichen Entwicklungsbereichen.
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Hamburgisches Weltwirtschaftsinstitut

Sachwerte-Studie:
Strategie 2030

Immobilien gelten als der Klassiker unter den Sachwerten.
Wir hatten bereits den dritten Band unserer Studienreihe
»Strategie 2030« vollstédndig dem Thema Immobilien gewid-
met.53 Deshalb wollen wir auf die Grundlagen der Immobili-
enwirtschaft hier nicht erneut eingehen. Seit der Ver- 6ffent-
lichung unserer Studie im Jahr 2006 ist es in verschiedenen
Landern zu Verwerfungen an den Immobilienmaérkten ge-
kommen, wir wollen deshalb die jiingeren Entwicklungen in
aller Kiirze skizzieren und einige Anlageimplikationen auf-
zeigen.

US-Immobilienblase: Weltwirtschaftskrise und wankende
Staaten

Die Entstehungsgeschichte der aktuellen Weltwirtschaftskrise
wurde umfassend beschrieben und darf als bekannt vorausge-
setzt werden. Zusammengefasst in einem Satz: Was urspriing-
lich als Krise des Subprime-Segments begann, wuchs sich zu
einer umfassenden US-Immobilienkrise aus, die wiederum Ban-
ken und Versicherungen in schwere Bedrangnis brachte und
schlieBlich die USA, aber auch weite Teile der Weltwirtschaft in
eine heftige Rezession stirzte.

Das Problem wurde dadurch verscharft, dass neben den USA
auch andere Lander wie GroBbritannien, Irland oder Spanien
das Platzen einer Immobilienblase verdauen mussten. Der Wert-
verfall an diesen Immobilienmarkten fihrte dazu, dass zahlrei-
che Banken in vielen etablierten Industrienationen (auch in
Deutschland) faule Kredite in ihren Bilanzen aufhauften. Die Pro-
bleme wurden so groB, dass verschiedene Banken nicht mehr in
der Lage waren, sie aus eigener Kraft zu bewaltigen. Stattdes-
sen war immer Ofter der Staat gefragt, wenn es darum ging, die
Lasten aus den geplatzten Immobilienblasen zu schultern. Die
Staaten beteiligten sich mit verschiedenen Rettungspaketen an
den aufgelaufenen Verlusten und strapazierten damit die 6ffentli-
chen Finanzen erheblich. Dies wog umso schwerer, weil gleich-
zeitig umfassende Konjunkturprogramme gegen den Wirt-
schaftseinbruch zu finanzieren waren — und das alles vor einer
Kulisse, die bereits vor Ausbruch der Weltfinanzkrise durch stra-
pazierte Staatsfinanzen gepragt war.

Vertrauen in Finanzsystem stark angekratzt:

Flucht in Sachwerte

Die Immobilienkrise war der Ausloser dafiir, dass mehrere Staa-
ten — auch bzw. insbesondere in der Eurozone - offensichtlich
an die Grenzen ihrer finanziellen Leistungsféhigkeit geraten sind.
Grie- chenland, Irland und Portugal mussten unter den eigens
dafur geschaffenen europédischen Rettungs- schirm (EFSF)
flichten, weil sie zu vertretbaren Zinsen keinen Zugang mehr
zum Kapitalmarkt hatten. Die Staatsschuldenkrise ist noch lange
nicht ausgestanden und droht weitere Lander in ihren Abwaérts-
sog zu ziehen. Regierungen und Notenbanken missen deshalb
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immer wieder zu unkon- ventionellen Mitteln greifen. Begleitet
wird die Krise durch eine Reihe herabgestufter Kredit-Ratings flr
verschiedene Lander. Nicht einmal die USA und Deutschland
kdnnen sich noch vor den Urteilen der Rating-Agenturen sicher
fihlen. Mit anderen Worten: Die Krise hat sich so tief in die Welt-
wirtschaft und in das globale Finanzsystem gegraben, dass viele
Birger und Investoren zutiefst besorgt sind. Die verunsicherten
Investoren belassen es jedoch nicht bei der Besorgnis, sondern
sind aktiv auf der Suche nach Anlagemdéglichkeiten, die sie vor
einer drohenden Inflation oder einem Systemkollaps schiitzen
kénnen. Gerade das verloren gegangene Vertrauen in unser Fi-
nanzsystem hat das Interesse an Sachwerten in den vergange-
nen Jahren noch einmal deutlich erhéht. Die Goldpreisentwick-
lung der vergangenen Jahre zeigt dies eindrucksvoll. Aber auch
die Wahrungen von Landern, die Giber hohe Rohstoffvorkommen
verfiigen (Australien, Kanada, Norwegen), haben kraftig an Wert
gewonnen. Anleger vertrauen offenbar — wenn Uberhaupt — sol-
chen Wahrungen, die zumindest indirekt durch Rohstoffe ge-
deckt sind. Neben Rohstoffen/Edelmetallen ist es letztlich das
sogenannte Betongold, das fiir Werterhalt sorgen soll. Ironie der
Geschichte: Eine geplatzte Immobilienblase ist der Grund dafr,
dass Anleger heute zunehmend Zuflucht in Immobilien suchen,
um ihr Vermodgen vor Verlusten zu schitzen.

Immobilienpreise: Sonderfall Deutschland

Im Vorfeld der Finanzkrise Uberhitzten die Immobilienmé&rkte in
vielen Landern. Diese Markte sind — trotz einzelner Lebenszei-
chen — noch immer mit der Korrektur der vorausgegangenen
Ubertreibungen konfrontiert. Wahrenddessen ist der Trend in
Deutschland gegenlaufig: Vor der Finanzkrise entwickelten sich
die deutschen Immobilienpreise viele Jahre seitwéarts und lagen
damit unter der Inflationsrate, doch als Folge der Krise erlebt
nun der deutsche Immobilienmarkt eine Sonderkonjunktur. Die
Sorge der Birger vor einem Auseinanderbrechen der Eurozone
sowie die auBergewohnlich glinstigen Finanzierungsmdglichkei-
ten zeigen ihre Wirkung. Angesichts der seit dem Jahr 2010 zum
Teil deutlich gestiegenen Immobilienpreise (vornehmlich in GroB-
stadten) wird bereits die Frage gestellt, ob es nun eine Blase am
deutschen Immobilienmarkt gibt. Ahnliche Diskussionen werden
auch in anderen Landern geflihrt. So gibt es in Kanada die Sor-
ge, dass der Immobilienmarkt wegen des extrem niedrigen Zins-
niveaus Uberhitzen kdnnte. Eine jlingst verodffentlichte Studie
des Instituts der Deutschen Wirtschaft kommt zu dem Ergebnis,
dass es noch keine Anzeichen fir eine spekulative Blase am
deutschen Markt gibt.

Die Autoren der Studie fiihren die Preissteigerungen insbeson-
dere auf die starke deutsche Konjunktur, die Re-Urbanisierung
und eben den Wunsch von Investoren nach einer sicheren Anla-
geform zurtck.

Far den langfristig orientierten Investor sind kurzfristige Preis-
ausschlage weniger relevant als die Perspektive Gber mehrere
Jahrzehnte. Mit Blick auf das Jahr 2030 gilt es, die Folgen der
absehbaren demografischen Umwalzungen auf den Immobilien-
markt bei der Anlageentscheidung zu berticksichtigen. Die al-
ternde und schrumpfende Bevolkerung dirfte zu Nachfragever-
schiebungen mit entsprechenden Konsequenzen fir die Preise
fUhren. Dabei spielen auch regionale Aspekte eine wichtige Rol-
le. So gibt es Prognosen, die fir einen 20-Jahres-Zeitraum Diffe-
renzen im Bevdlkerungswachstum von mehr als 40 Prozent-
punkten zwischen Top-Regionen und schlechteren Regionen er-
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mitteln. Eine naheliegende Schlussfolgerung lautet also, dass In-
vestoren mit einem langen Anlagehorizont diese Unterschiede
bei ihrer Anlageentscheidung berlcksichtigen sollten. Einer wei-
teren Studie des Instituts der Deutschen Wirtschaft zufolge tun
die Investoren dies bereits. Anhand eines empirischen Modells
mit Daten fur 127 Stéddte kommen die Forscher zu dem Ergeb-
nis, dass die heutigen Preise fiir Wohnimmobilien die kiinftige
Flachennachfrage bereits widerspiegeln. Die Immobilienpreise
haben die demografiebedingten Risiken demnach bereits
eskomptiert. Wegen der héheren »Liquiditat« der stadtischen
Immobilienmérkte — das heiBt, es gibt eine héhere Wiederver-
kaufswahrscheinlichkeit — dirfte sich das Anlegerinteresse trotz-
dem auch kinftig auf stadtische Lagen konzentrieren.

Anlagemoglichkeiten

Grundsétzlich gibt es verschiedene Mdglichkeiten, in den Immo-
bilienmarkt zu investieren. Aufgrund der Finanzkrise hat sich die
Attraktivitdt der einzelnen Investmentmaoglichkeiten jedoch zum
Teil erheblich verandert.

- Direktinvestitionen

Flr Anleger, die den Worst Case - also den Zerfall des Euro
und/oder des globalen Finanzsystems - fiirchten, ist die Direkt-
investition in Immobilien anzustreben. Jeder Intermediar zwi-
schen Investor und Immobilienobjekt stellt bei Finanzmarkttur-
bulenzen letztlich ein gewisses Risiko dar. Zu bevorzugen ist
deshalb der unmittelbare Zugang zum Objekt. Investitionen in
Eigentumswohnungen und in Ein- oder Mehrfamilienhduser er-
flllen dieses Kriterium. Allerdings haben Direktinvestitionen spe-
zifische Nachteile: Ein einzelnes Objekt hat gegebenenfalls nur
einen Mieter (Eigentumswohnung) und nur eine Lage. Standort-
risiken lassen sich lediglich durch den Kauf mehrerer Objekte
(und mit entsprechend hohem Kapitaleinsatz) diversifizieren. Bei
Eigentumswohnungen ist auch zu berlcksichtigen, dass sich
der Eigentimer Mehrheitsbeschliissen der Eigentimergemein-
schaft unterordnen muss. AuBerdem ist die Rentabilitat im Ver-
gleich zu einem ganzen Mehrfamilienhaus wegen der Auftei-
lungskosten niedriger. Ein Mehrfamilienhaus in Hamburg wird
momentan mit einem durchschnittlichen Transaktionsvolumen
von 1,93 Mio. Euro gehandelt. Fiir den Erwerb eines wirtschaft-
lich attraktiven Mehrfamilienhauses sind gute Kenntnisse Uber
den lokalen Immobilienmarkt erforderlich. Zudem sind rechtli-
che, technische, kaufmannische und grundsétzliche Immobilien-
kenntnisse nétig.

Offene Immobilienfonds

Offene Immobilienfonds waren bei den Anlegern vor der Finanz-
krise besonders beliebt — insgesamt kommen sie auf ein Netto-
vermdgen von rund 100 Mrd. Euro. Sie konnten neben der stabil
positiven Wertentwicklung mit jederzeitiger Verfligbarkeit punk-
ten. Als prinzipiell langfristige und illiquide Anlageform wurde die
Immobilie den Anlegern mit borsentéglicher VerduBerbarkeit
schmackhaft gemacht. Genau diese jederzeitige VerauBerbarkeit
wurde einigen offenen Immobilienfonds wéhrend der Finanzkrise
jedoch zum Verhangnis: Als viele Investoren Liquiditat bendtig-
ten und deshalb Anteile an den Fonds zuriickgaben bzw.
zurlickgeben wollten, hatten die Fonds Objekte verkaufen mus-
sen — und das in einem Umfeld, in dem ohnehin schon hoher
Druck auf den Immobilienmé&rkten lastete. Um Verkaufe in fallen-
den Markten zu vermeiden, gab es fiir die Anleger temporére
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Riickgabestopps. Bei Anlageentscheidungen muss kiinftig also
bertcksichtigt werden, dass die offenen Fonds in wirtschaftlich
schwierigen Zeiten — entgegen der eigentlichen Zielsetzung — zu
illiquiden Anlagen werden kénnen. Hinzu kommen Probleme, die
Kritiker schon langer beméangeln: nur teilweise Transparenz der
Fondsobjekte und deren preislicher Bewertung.

SchlieBlich drohen den offenen Fonds einschneidende Konse-
quenzen von regulatorischer Seite: Der Diskussionsentwurf zur
Umsetzung der EU-Richtlinie fur Verwalter alternativer Investm-
entfonds (AIFM) sieht vor, dass neue Fonds kiinftig nur noch in
der geschlossenen Form aufgelegt werden diirfen. Flr bereits
existierende offene Immobilienfonds soll jedoch Bestandsschutz
gelten. Die Umsetzung der AIFM-Richtlinie in nationales Recht
hat bis Juli 2013 zu erfolgen. Ob der jetzige Entwurf tatsachlich
unveradndert umgesetzt wird, bleibt abzuwarten.

Geschlossene Immobilienfonds

Geschlossene Fonds existieren in Deutschland seit den 50er-
Jahren und bilden das groBte Segment der indirekten Immobilie-
ninvestments. Sie sind Uberwiegend in der Rechtsform einer
Personengesellschaft konzipiert (GmbH & Co. KG) und werden
zur Finanzierung bestimmter Investitionsvorhaben aufgelegt.
Geschlossene Immobilienfonds erméglichen Anlegern, mit rela-
tiv geringem Volumen (ab ca. 10 000 Euro, derzeit wird aber ein
Mindestvolumen von 50 000 fur Ein-Objekt- Fonds diskutiert) an
groBen Projekten teilzuhaben.

Im Gegensatz zu offenen Immobilienfonds handelt es sich hier
um langfristige Investments mit einem Anlagehorizont von mehr
als zehn Jahren, bei denen ein taglicher Verkauf nicht gewéhr-
leistet ist. Allerdings hat sich in den letzten Jahren ein immer
besser werdender Zweitmarkt etabliert, der eine etwas hdhere
Flexibilitdt ermdglicht. Im Jahr 2002 waren lediglich Beteiligun-
gen im Wert von 56 Mio. Euro Gber den Zweitmarkt verkauft
worden, 2011 betrug das Volumen bereits 213 Mio. Euro. Immo-
bilienfonds nehmen hierbei den gréBten Teil der Verkaufe ein.
Bei einem solide konzipierten Fonds legt der Anleger die Bewirt-
schaftung und das Management in die Hande professioneller
Immobilienexperten. Uber die laufende Fonds-Berichterstattung
ist der Anleger immer bestens Uber die wirtschaftliche Lage sei-
ner Immobilie unterrichtet. Damit sind geschlossene Fonds eine
sehr transparente Anlageform, die auch einem passiven Investor
eine attraktive Immobilienanlage bietet.

Immobilien-AGs und REITs

Die Schnittstelle zwischen Immobilien und Kapitalmarkt bilden
Immobilien-Aktiengesellschaften bzw. Real Estate Investment
Trusts (REIT). Sowohl Immobilien AGs als auch REITs investieren
Uberwiegend oder sogar ausschlieBlich in gewerblich genutzte
Objekte, Wohnimmobilien bilden eher die Ausnahme. Die Vortei-
le der Immobilie (Sicherheit) werden mit denen der Aktie (Liqui-
ditat) kombiniert, und es entsteht ein fungibler, bérsenbewerte-
ter Immobilienbesitz. Kauf und Verkauf dieser Spezialwerte Gber
die Borse sind borsentaglich méglich. Kurzfristig entwickeln sich
deren Kurse jedoch eher wie die Aktienmarkte und weniger wie
die Immobilienmarkte. In guten Zeiten liegen die Bérsenwerte
deutlich Gber den Inventarwerten, in schlechten Zeiten deutlich
darunter, die Volatilitat ist also deutlich héher, als von Immobilie-
ninvestments zu erwarten wéare. Nach extremen Kursverlusten
von 70-90 % spielen Immobilienaktien in Deutschland momen-
tan kaum eine Rolle.
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