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1 Vorbemerkungen

1.1 Gegenstand des Bauprifdienstes

Mit der Baulast nach § 79 Hamburgische Bauordnung (HBauO) steht ein in der
Praxis bewahrtes Instrument zur Verfligung, mit dem einem geplanten Vorhaben
entgegenstehende Versagungsgriinde bzw. 6ffentlich-rechtliche Hindernisse
ausgeraumt werden kdnnen.

Dieser Bauprifdienst beschreibt u. a. die sachgerechte Ausgestaltung und das
notwendige Verfahren.

Die Begriindung von Baulasten im Rahmen von Umlegungsverfahren nach

§§ 45 ff. Baugesetzbuch (BauGB) durch das Amt fir Stadterneuerung und Boden-
ordnung und Baulasten im Rahmen bauordnungsrechtlicher Genehmigungen fur
Grundstiicksentwasserungsanlagen durch die Behoérde fir Umwelt und Gesund-
heit (BUG) ist hier nur insoweit beschrieben, wie dies flr die Bauprifdienststellen
notwendig ist.

Dieser Bauprufdienst ersetzt inhaltlich die aulier Kraft getretene Fachliche Wei-
sung BOA/VA 4/1994 Baulasten.

1.2  Abkilrzungen

BauGB = Baugesetzbuch
HBauO = Hamburgische Bauordnung
HmbVermG = Hamburgisches Gesetz Uber das Vermessungswesen

Mit dem HmbVermG und mit den neuen Techniken sind im Vermessungswesen Begriffe eingefiihrt
worden, die vielfach noch nicht in den allgemeinen Sprachgebrauch aufgenommen sind und deshalb
hier erldutert werden:

FIS = Flachenbezogenes InformationsSystem (friiher: Liegenschaftskataster),
HALB = Hamburgisches Automatisiertes LiegenschaftsBuch

= beschreibender Teil des FIS (friiher: Liegenschaftsbuch),
HALB-Auszug = Auszug aus dem HALB (friher: LB-Auszug/Buch-Auszug),
DSGK = Digitale StadtGrundKarte

= darstellender Teil des FIS (friiher: Flurkarte, Liegenschaftskarte),
DSGK-Auszug = Auszug aus der DSGK (friiher: Kartenauszug),
BBV/GV = Behorde fir Bau und Verkehr/Amt fiir Geoinformation und Vermessung

(friiher: Vermessungs-/Katasteramt).

BBV/SB = Behorde fir Bau und Verkehr/Amt fiir Stadterneuerung und Bodenordnung

(friiher: Stadtentwicklungsbehérde/Amt fiir Stadt-
erneuerung und Bodenordnung - STEB/SB -).

2 Baulasten
2.1 Begriffsbestimmung

Eine Baulast ist eine freiwillig Gbernommene 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung (die
sich nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ergibt) von Grundsticksei-
gentumerinnen oder Grundstickseigentiumern sowie Erbbauberechtigten (mit Zu-
stimmung der Grundstiickseigentiimerin oder des Grundstiickseigentiimers) zu ei-
nem ihre Grundstiicke betreffenden Handeln, Dulden oder Unterlassen durch Er-
klarung gegenuber der Bauaufsichtsbehdrde (s. Anlage 1). Eine Baulast wird erst
durch Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam, sie wirkt auch gegenuber
Rechtsnachfolgern. Als Bauaufsichtsbehdrde fungiert im Regelfall die Bauprif-



Behdrde fuar Bau und Verkehr BAUPRUFDIENST 4/2002
Amt fir Bauordnung und Hochbau Seite 4
BACom-Nr.: 02.0002.60770.0402 - - .00 - .00

2.2

dienststelle (BA 3) des drtlich zustandigen Bezirks- oder Ortsamtes. Des Weiteren
siehe Nr. 6.

Inhalt der Baulast (Verpflichtungserklarung)
Baulastfahig sind Erklarungen, die die nachfolgenden Voraussetzungen erfiillen:

- Der Inhalt muss 6ffentlich-rechtlichen Charakter haben. Der Gegenstand der
Baulasterklarung muss dem &ffentlichen Recht angehéren. Eine privatrechtliche
Verpflichtung - z. B. gewisse Einwirkungen auf ein Grundstlick entschadigungs-
los hinzunehmen - darf nicht Gegenstand einer Baulast sein.

- Die Baulast muss das Grundstiick betreffen. Die Verpflichtungserklarung muss
die jeweilige Grundstlickseigentimerin/den Grundstlickseigentiimer in ih-
rer/seiner Stellung als Eigentiimerin/Eigentiimer (hinsichtlich der baurechtlich
zuldssigen Ausnutzbarkeit der Bebauungsmaoglichkeiten ihres/seines Grund-
stiicks) einschranken (z. B. Ubernahme von Abstandsflachen des geplanten
Nachbargebaudes auf ihr/sein Grundstlick, Sicherung der Nichtliberbauung von
gemeinsamen Leitungstrassen, Sicherung einer gemeinsamen
Brand-/Wohnungstrennwand vor einseitigem Abbruch).

Unzulassiger Inhalt einer Baulast ware z. B. die Verpflichtung einer Grund-
stiickseigentiimerin/eines Grundstlickseigentiimers, sich kein Kraftfahrzeug an-
zuschaffen, um damit der Stellplatzverpflichtung zu entgehen; hier wird nur die
persoénliche Entscheidungsfreiheit eingeschrankt und nicht die Stellung als Ei-
gentumerin/Eigentimer.

- Die Verpflichtung muss von baurechtlicher Bedeutung sein.
Diese Einschrankung ergibt sich nicht unmittelbar aus § 79 HBauO. Sie ist ab-
zulesen aus der mit der Baulast verfolgten baurechtlichen Zielrichtung der Re-
gelung.

- Der Inhalt der Verpflichtungserklarung darf sich nicht schon aus 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften ergeben.
Diese Regelung soll bewirken, dass z. B. Abstédnde und Abstandsflachen, die
sich auf benachbarte Grundsticke erstrecken, und die aufgrund von zwingen-
den Bebauungsplanfestsetzungen bereits 6ffentlich-rechtlich gesichert sind,
nicht zusatzlich durch Baulasten gesichert werden.

Diese Voraussetzungen sind erfillt bei den Tatbestanden, die ausdrticklich in der
HBauO geregelt werden (§ 4 Absatze 2 und 3, § 7, § 10 Absatz 4, § 15 Absatz 3
und § 48 Absatz 3 HBauO).

Gegenstand einer Baulast konnen jedoch nicht nur diese geregelten Tatbestande
sein; Regelungsinhalte von Baulasten dirfen dem gesamten Bauordnungs- und
Planungsrecht angehoren; ausgenommen sind lediglich IndextUbertragungen (z. B.
GRZ und GFZ) auf andere geringer ausgenutzte Grundstiicke, weil diese Ubertra-
gungen in der Regel stadtebaulich nicht wirksam werden. Abweichungen von die-
ser Regel kdnnen im Einzelfall bei unmittelbar nebeneinander liegenden Grund-
stiicken auftreten.

Da Baulasten gegebenenfalls mit den Mitteln des Verwaltungszwanges durchsetz-
bar sein missen, muss der Inhalt die dafir notwendige Bestimmtheit aufweisen.
Z. B. sind so genannte ,Vereinigungsbaulasten® unbestimmt und damit nichtig (so
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2.3

24

z. B. eine pauschale Erklarung dahingehend, dass zwei eigenstandige Flurstiicke
wie ein Grundstick behandelt werden sollen).

Die Verpflichtungserklarung muss Inhalt und Umfang der Glbernommenen offent-
lich-rechtlichen Verpflichtung eindeutig erkennen lassen.

Baulasten dirfen ihrem Inhalt nach keine baurechtswidrigen Zustande zur Folge
haben.

Genehmigungspflichtige Baulasten

In besonderen Gebieten oder Fallen bedurfen Baulasten einer Genehmigung
nach:

- § 51 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Gebieten eines Umlegungsverfahrens (zustandig:
BBV/SB),

- § 109 BauGB bei eingeleiteten Enteignungsverfahren (zustandig Finanzbehdrde),

- § 144 Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Gebieten einer stadtebaulichen Sanierungsmal-
nahme, sofern kein Umlegungsverfahren eingeleitet worden ist (zustandig Be-
zirksamt),

- § 144 Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Gebieten einer stadtebaulichen Sanierungsmalfinah-
me, sofern zugleich ein Umlegungsverfahren eingeleitet worden ist (zustandig
BBV/SB),

- §169 Abs. 1 Nr. 3 BauGB in Gebieten einer stadtebaulichen Entwicklungsmalf}-
nahme, sofern kein Umlegungsverfahren eingeleitet worden ist (zustandig Be-
zirksamt),

- §169 Abs. 1 Nr. 3 BauGB in Gebieten einer stadtebaulichen Entwicklungsmalf}-
nahme, sofern zugleich ein Umlegungsverfahren eingeleitet worden ist (zustan-
dig BBV/SB).

Die Genehmigung ist von den Bauwilligen (i. d. R. = Baulastnehmer) bei den ge-
nannten zustandigen Stellen gesondert zu beantragen. Die Zugehdrigkeit eines
Flurstiicks zu den genannten Gebieten/Fallen ist im HALB/in HALB-Ausziigen er-
kennbar.

Vor Erteilung der vorgenannten Genehmigungen dirfen Baulasten nicht begrun-
det, geandert oder aufgehoben werden. Auf den BPD ,Bodenordnung® wird ver-
wiesen.

Baubeschrankungen nach altem Bauordnungsrecht

Soweit nach altem Bauordnungsrecht begriindeten Hofgemeinschaften und ande-
ren Baubeschrankungen festgestellt werden, wird empfohlen, sie nachrichtlich in
ihrer urspringlichen Rechtsform in das Baulastenverzeichnis zu tbernehmen, so-
fern ein offentlich-rechtliches Interesse an inrem Fortbestand besteht; ansonsten
sollten sie aufgehoben werden.

Auf die Ubernahme in das Baulastenverzeichnis besteht kein Rechtsanspruch.
Zustandig fir die Verfligung der Eintragung sind die Baupriifdienststellen (Bauauf-
sichtsbehdrde).
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3 Begriindung einer Baulast

3.1

Die Verpflichtungserklarung

Die Verpflichtungserklarung zur Begriindung der Baulast bedarf nach § 79 Ab-
satz 2 HBauO der Schriftform. Baulasten werden begriindet durch die einseitige
schriftliche Willenserklarung der Baulastgeberin bzw. des Baulastgebers gegen-
Uber der zustandigen Bauaufsichtsbehoérde. Sie werden nach § 79 Ab-

satz 1 HBauO mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam.

Zur Abgabe der Verpflichtungserklarung sind berechtigt (Baulastgebende):

- die Grundstiickseigentiimerin/der Grundstlickseigentiimer und
- die Erbbauberechtigten mit der Zustimmung der Grundstiickseigentiimerin bzw.
des Grundstiickseigentiimers.

3.1.1  Unterschrift
Die Verpflichtungserklarung ist zu unterschreiben

- von der Grundsttickseigentimerin/vom Grundstiickseigentiimer,

- bei mehreren Grundstickseigentimerinnen/Grundstickseigentimern
(Miteigentum) von allen Miteigentiimerinnen/Miteigentiimern,

- bei Erbbaurechten von Erbbauberechtigten mit Zustimmung der
Grundstiickseigentimerin bzw. des Grundstickseigentimers,

- von der Inhaberin/vom Inhaber eines Dauerwohn- oder Dauernut-
zungsrechts.

Die Unterschrift/Unterschriften missen amtlich (nach § 34 des Hamburgi-
schen Verwaltungsverfahrensgesetzes - HmbVwVfG) oder 6ffentlich
(nach § 129 des Blrgerlichen Gesetzbuches - BGB) beglaubigt werden
oder in Gegenwart einer Vertreterin/eines Vertreters der Bauaufsichtsbe-
horde geleistet und mit dem amtlichen Stempel der Behorde versehen
werden.

3.1.2  Abgabe der Erklarung

Bei Abgabe der Verpflichtungserklarung durch Bevollmachtigte wird eine
durch einen Notar beglaubigte Vollmacht gefordert und zu den Akten ge-
nommen. Bei Zweifeln Uber die Vertretungsbefugnisse bei Grundstiicks-
eigentimerinnen, die Personal- oder Kapitalgesellschaften sind, sollte das
Rechtsamt des Bezirksamtes eingeschaltet werden.

Fur die Abgabe der Verpflichtungserklarung einer Behorde genigt die
Unterschrift von hierzu befugten Bediensteten versehen mit dem amtli-
chen Stempel der Behdrde.

Grundstlickseigentimerinnen/Grundstlickseigentimer und Erbbauberech-
tigte, die der beglaubigenden Stelle (Notar/Bauaufsichtsbehorde) nicht
bekannt sind, haben sich auszuweisen.
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Es wird gepruft, ob die Erklarenden wirklich Grundstiickseigentiimerin-
nen/-eigentumer oder Erbbauberechtigte sind. Zum Nachweis der
Rechtsstellung werden regelmafig gefordert:

- ein beglaubigter Grundbuchauszug oder

- ein aktueller Auszug aus dem HALB (beschreibender Teil des FIS)
oder

- wenn das Grundbuch aufgrund eines Eigentumsibergangs auf3erhalb
des Grundbuchs nicht die aktuellen Eigentumsrechte nachweist, eine
entsprechende Urkunde (z. B. Erbschein im Rahmen eines Erbfal-
les/notariell beglaubigter Kaufvertrag im Rahmen eines Verkaufs).

Der Verpflichtungserklarung ist ein Auszug aus der DSGK (siehe Arbeits-
hinweise Anlage 4) beizufligen, in dem die zur Abgrenzung und zum Ver-
standnis der Baulast notwendigen Angaben unter Beachtung der Vorga-
ben aus der Bauvorlagenverordnung einzutragen sind. Eintragungen von
Baulastgrenzen, die wegen einer im Einzelfall erforderlichen Anforderung
an die Genauigkeit ortlich festgestellt werden missen, sind von einer
Vermessungsstelle im Sinne des Hamburgischen Gesetzes uUber das
Vermessungswesen (HmbVermG) vom 30. Juni 1993 (GVBI. S. 135), in
der jeweils geltenden Fassung, auszufihren.

Verpflichtungserklarung und Auszug aus der DSGK sind im Regelfall in
sechsfacher Ausfertigung einzureichen.

Die Beweggrunde fur die Bestellung der Baulast und die zwischen den
beteiligten Grundstlickseigentimerinnen/-eigentimern sonst getroffenen
Abreden oder privatrechtlichen Vertrage sind 6ffentlich-rechtlich unerheb-
lich und werden in diesem Verfahren weder geprift noch eingetragen.

3.2 ZurUckweisung der Baulast

3.3

Eine Baulast wird zurlickgewiesen, wenn

der Inhalt nicht baulastfahig ist (vergleiche Nummer 2.2),

Unterschriften fehlen oder diese die formellen Voraussetzungen nicht erfullen
(vergleiche Nummer 3.1),

die Voraussetzungen fur Ausnahmen und Befreiungen, auf deren Erteilung es
eventuell im Zusammenhang mit der Begruindung der Baulast ankommt, nicht
gegeben sind.

Zurickweisungen werden mit Rechtsbehelfsbelehrung versehen.

Eintragungsverfligung

Die Verfugung zur Eintragung der Baulast in das Baulastenverzeichnis wird von
der Bauaufsichtsbehérde an die Behdrde fir Bau und Verkehr/Amt fur
Geoinformation und Vermessung (BBV/GV) Ubersandt.

Der Verfiigung werden die in der Anlage 3 und Anlage 4 aufgeflihrten Eintra-
gungsunterlagen beigefigt.
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4 Aufhebung einer Baulast

4.1

4.2

Verzicht auf bestehende Baulasten

Baulasten gehen nur durch schriftlichen Verzicht der Bauaufsichtsbehoérde unter.
Die Bauaufsichtsbehorde kann nach pflichtgemaliem Ermessen den Verzicht aus-
sprechen, wenn ein 6ffentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht (§ 79
Absatz 3 HBauO). Dies schlief3t nicht aus, dass auch Eigentumerinnen/Eigentimer
belasteter Grundstiicke die Loschung einer Baulast beantragen kénnen; in diesem
Fall muss die Bauaufsichtsbehdrde priifen, ob ein 6ffentliches Interesse an der
Baulast noch gegeben ist.

Ein offentliches Interesse an einer Baulast besteht z. B. dann nicht mehr, wenn ein
Gebaude abgebrochen wird, fir dessen Abstandsflachen eine Baulast auf dem
Nachbargrundstiick eingetragen ist. Vor dem Verzicht sollen Baulastgeberin-
nen/Baulastgeber und Baulastnehmerinnen/Baulastnehmer angehért werden. Auf
die Anhérung kann z. B. verzichtet werden, wenn die betreffenden Personen oder
deren Bevollmachtigte nur unter erheblichen Schwierigkeiten ermittelt oder erreicht
werden konnen.

Léschungsverfiigung

Verzichtet die Bauaufsichtsbehorde auf die Baulast, erlasst sie eine Léschungsver-
fligung (siehe Anlage 5) und Ubersendet sie an BBV/GV.

Der Verzicht wird mit der Loschung im Baulastenverzeichnis wirksam.

5 Baulastenverzeichnis

5.1

5.2

Bedeutung der Eintragung / Wirkung

Nach § 79 Absatz 1 HBauO werden Baulasten unbeschadet der Rechte Dritter erst
mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam. Die Eintragung begrin-
det das Bestehen und den Umfang der eingetragenen Baulast.

Baulasten wirken auch gegenuber Rechtsnachfolgern, sie gehen nicht in der
Zwangsversteigerung unter und bleiben auch dann wirksam, wenn die dieser Bau-
last zu Grunde liegende privatrechtliche Vereinbarung zwischen Baulastnehmen-
den und Baulastgebenden einvernehmlich aufgehoben wird.

Diese besondere Bedeutung der Eintragung erfordert eine sehr sorgfaltige Fih-
rung des Baulastenverzeichnisses.

Die Eintragung erfolgt durch die Vergabe der Baulastenblatthnummer und ihre
Speicherung im FIS durch BBV/GV.

Das Baulastenverzeichnis (Definition / Fihrung)

Das Baulastenverzeichnis weist gegliedert nach Baulastenblattnummern alle Inhal-
te der einzelnen Baulastenblatter vollstandig nach.

Neben den Baulastenblattern werden auch die Gbrigen Eintragungsunterlagen zu
der Sammlung (Verzeichnis) genommen.
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5.3

54

5.5

Die Bauprtfdienststellen bestimmen Eintragungen und Léschungen der Baulasten.
Von anderen verfligenden Stellen (siehe Nr. 6) werden die Bauprifdienststellen
beteiligt. Das Baulastenverzeichnis wird beim Amt fir Geoinformation und Ver-
messung der Behorde fir Bau und Verkehr (BBV/GV) gefiihrt.

BBV/GV weist im beschreibenden Teil des Flachenbezogenen Informationssys-
tems - FIS - bei belasteten Grundstiicken unter ,Informationen zum Flurstick® flur-
stiicksbezogen auf eingetragene Baulasten und deren Baulastenblatthummern hin.
Betrifft eine Baulast mehrere Flurstlicke, so wird sie mit der gleichen Baulasten-
blatthummer bei jedem der belasteten Flurstlicke nachgewiesen.

Das Baulastenblatt

Fir jede Baulast werden die beschreibenden und bestimmenden Angaben in ei-
nem ,Baulastenblatt* zusammengefasst (s. Anlage 2).

Das Baulastenblatt wird fir das belastete Grundstiick (baulastgebend) durch die
verfligende Stelle angelegt.

Der Wortlaut der Verpflichtungserklarung ist im Wortlaut in das Baulastenblatt zu
Ubernehmen, es ist nichts hinzuzufiigen oder wegzulassen.

Ordnungsmerkmal fUr Baulastenblatter ist die 5-stellige numerische Baulasten-
blattnummer. Sie wird bei der Ubernahme in das Baulastenverzeichnis durch
BBV/GV nachgetragen.

Grundlage der Eintragung

Zur Eintragung der Baulast in das Baulastenverzeichnis wird die Eintragungsver-
fugung zusammen mit den Eintragungsunterlagen von der verfigenden Stelle

(i. d. R. die Bauprifdienststelle) an die das Baulastenverzeichnis fliihrende Stelle
(BBV/GV) Ubersandt (siehe Anlage 3 und 4).

Die Eintragungsunterlagen bestehen aus
der Verpflichtungserklarung, dem Baulastenblatt und dem DSGK-Auszug.

Veranderungen im Baulastenverzeichnis

Veranderungen im Baulastenverzeichnis (Eintragungen, Anderungen, Léschun-
gen) werden von BBV/GV nur aufgrund von Verfugungen der zustandigen Bau-
prifdienststelle oder einer anderen berechtigten Stelle vorgenommen.

5.5.1 Eintragung

Fur die Baulast wird die in der Systematik nachste freie Baulastenblatt-
nummer durch BBV/GV vergeben und auf allen Eintragungsunterlagen
vermerkt.

Die Grundstlicks- und Flurstlicksdaten in den Eintragungsunterlagen wer-
den vor der Ubernahme in das Baulastenverzeichnis mit den aktuellen
Daten im FIS verglichen. Unstimmigkeiten werden durch BBV/GV im Ein-
vernehmen mit der verfligenden Stelle bereinigt.

Die Eintragung einer Baulast erfolgt durch Vergabe einer Baulastenblatt-
nummer, Ubernahme der Eintragungsunterlagen in das Baulastenver-
zeichnis und Speicherung eines Baulastvermerks mit der Baulastenblatt-
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.5.2

5.5.3

nummer im FIS bei den belasteten Flurstiicken. Erst mit der Eintragung
wird eine Baulast wirksam (siehe 5.1).

Anderung / Berichtigung

Betreffen Unstimmigkeiten den Eintragungsteil des Baulastenblattes
selbst, so bedarf es zu deren Richtigstellung eines neuen Baulastenblat-
tes.

Léschung

Die Léschung einer Baulast setzt eine Léschungsverfiigung (siehe Anla-
ge 5) voraus. Mit der Loschung im Baulastenverzeichnis wird der Verzicht
auf die Baulast wirksam. Die Léschung erfolgt durch Léschung der im FIS
gefuhrten Flursticksinformation (Baulastvermerk mit der Baulastenblatt-
nummer) und Streichung der Nummer im Baulastenverzeichnis.

Fortfihrung von Flurstiicksdaten

Dass das belastete Grundstiick auch bei Anderungen in der Bezeichnung (Grund-
buchbezeichnung, Flurstiicksnummer) identifizierbar bleibt, ist durch Fortfiihrungs-
regelungen zum FIS gewabhrleistet. Die im FIS gefiihrten Informationen (Baulast-
vermerk ...) werden auf Nachfolgeflurstiicke, soweit sie betroffen sind, sachgerecht
lagebezogen Ubertragen.

Enthalt der Text der Baulast Grundstiicksdaten (insbesondere Angaben zum be-
gunstigten Flurstick), kdnnen diese Uber eine Eintragungsverfligung aktualisiert
werden. Diese Aktualisierung erfolgt nur auf Antrag und ist daher gebuhrenpflichtig
(siehe Nr. 7).

Mitteilungsverfahren

Der Austausch von Daten und Unterlagen zwischen den beteiligten Dienststellen
wird im gegenseitigen Einvernehmen sichergestellt.

Der Ablauf fiir die Bauprifdienststellen ist in den Anlagen 4 und 6 zu diesem Bau-
prufdienst geregelt. Fur die weiteren verfugenden Stellen (BUG, BBV/SB) wird auf
Nr. 6 verwiesen.

An die Baulastgebenden und -nehmenden werden nach Abschluss der Eintragung
in das Baulastenverzeichnis Kopien der Eintragungsunterlagen durch die verfu-
gende Stelle Ubermittelt. Die Baulastgebenden erhalten zusatzlich je eine Fortflih-
rungsmitteilung mit einem Auszug aus dem HALB als Nachweis, dass im FIS bei
dem belasteten Flurstiick eine Information Uber die Baulast gefiihrt wird.

Ubernahme in die Akten

Nach der Eintragung in das Baulastenverzeichnis werden die zurickgesandten
Eintragungsunterlagen bei der Bauprufdienststelle entsprechend den Arbeitshin-
weisen (Anlage 4 und 6) in die Bauakten ibernommen.

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis wird allen Personen erteilt, die ein berech-
tigtes Interesse an der Auskunft darlegen (§ 79 Absatz 6 HBauO).
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Der Begriff des berechtigten Interesses umfasst jedes schutzwirdige Interesse
rechtlicher, wirtschaftlicher oder ideeller Natur.
Die Auskunftserteilung erfolgt durch Ubermittlung von Ausziligen (siehe Nr. 7.3).

Fir die Erteilung von Auskinften aus dem Baulastenverzeichnis ist BBV/GV zu-
standig. Personen, die Auskunft begehren, sind dorthin zu verweisen.

6 Eintragungsverfiigungen durch andere Stellen

In der Funktion als Bauaufsichtsbehoérde konnen neben den Bauprifdienststellen der
Bezirksverwaltung im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung von Grund-
stiicksentwéasserungsanlagen auch von dem Amt fir technischen Umweltschutz der Be-
horde fir Umwelt und Gesundheit (BUG/E 112/20) Verfigungen zu Baulasten erlassen
werden.

Im Rahmen von Umlegungsverfahren (§§ 45 ff. BauGB) oder von Grenzregelungsver-
fahren (§§ 80 ff. BauGB) kdnnen Baulasten im Einvernehmen mit der zustandigen Bau-
prufdienststelle begrindet, gedndert oder aufgehoben werden (§ 61 BauGB), sie erlan-
gen unmittelbar mit Abschluss des Verfahrens Rechtskraft. Die Bodenordnungsverfah-
ren werden von dem Amt flir Stadterneuerung und Bodenordnung der Behérde flir Bau
und Verkehr (BBV/SB 2) durchgefuhrt.

Die genannten Stellen stimmen sich mit der zustéandigen Bauprifdienststelle ab. Sie
Ubermitteln Informationen und Eintragungsunterlagen an die Bauprifdienststelle und an
BBV/GV. Ihnen obliegt auch die Information der Baulastgebenden und -nehmenden.

Notwendige Baulasten fiir die Sicherung von Belegenheiten (Wegerecht) und auch fir
die Entsorgung (Schmutz- und/oder Regenwasser) sollten in gegenseitiger Abstimmung
(BA 3 und BUG/E 112) in einem Text zusammengefasst werden. Der Baulastgeber
muss zur Begrindung der Baulast dann nur noch zu einer Dienststelle.

7 Gebiihren
7.1 Eintragung der Baulast

Fir die Eintragung einer Baulast werden Geblhren nach der Gebihrenordnung fir
das Bauwesen von der Bauprufdienststelle festgesetzt.

Enthalt eine Erklarung mehrere Verpflichtungen, so wird die Gebhr fir jede ein-
zelne eingetragene Baulast erhoben.

Fir die Ubernahme von Hofgemeinschaften und anderen Baubeschrankungen
werden Geblhren nach der Geblhrenordnung flir das Bauwesen erhoben, sofern
diese auf Antrag erfolgen. Fur Eintragungen von Amts wegen (s. Nr. 6) werden
keine Geblhren festgesetzt.

7.2 Ldéschung der Baulast
Fir die Léschung einer Baulast werden Gebiihren nach der Gebihrenordnung fir

das Bauwesen erhoben, sofern diese auf Antrag erfolgen. Fur Loschungen von
Amts wegen (s. Nr. 6) werden keine Gebuhren festgesetzt.
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7.3 Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Fir eine Auskunft Giber die Eintragung bzw. Nichteintragung einer Baulast sowie
fir Auszlge aus dem Baulastenverzeichnis wird BBV/GV Gebiihren gemafl Num-
mer 6 der Geblhrenordnung fur das Vermessungswesen vom 5. Dezember 2000
(HmbGVBI. S. 362) in der jeweils geltenden Fassung erheben.
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ANLAGE 1 (Muster einer Verpflichtungserklarung)

Freie und Hansestadt Hamburg

BEZIRKSAMT

Bauamt - Bauprifabteilung

Geschaftszeichen:

VERPFLICHTUNGSERKLARUNG NACH § 79 HBauO

BELASTETES GRUNDSTUCK:

Belegenheit:
Baublock:
Flurstlck:

Baulastgeber/in
Name:
Anschrift:

BEGUNSTIGTES GRUNDSTUCK:

Vorhaben:
Geschéftszeichen:
Baublock:
Flurstlck/e:
Belegenheit:

Baulastnehmer/in
Name:
Anschrift:

TATBESTAND

Als Eigentiimer/in des belasteten Grundstiicks ibernehme ich die 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung,

Hamburg, den

Datum Unterschrift/en mit Vor- und Zuname (Baulastgeber)

Die Unterschrift/en ist/sind vor mir geleistet worden.

Hamburg, den

Datum Unterschrift mit Dienstbezeichnung (BA 3)
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ANLAGE 2 (Muster eines Baulastenblatts)
(Adressenblock mit Geschaftszeichen ohne Empfanger- und Grundstlicksdaten)

BAULASTENBLATT

BAULASTENBLATTNUMMER: (ist von BBV/GV zu erganzen)

des Bezirksamtes

BELASTETES GRUNDSTUCK:

Belegenheit:
Baublock:
Gemarkung:
Flurstick:

INHALT DER EINTRAGUNG

BEGUNSTIGTES GRUNDSTUCK:

Vorhaben:
Geschaftszeichen:
Baublock:
Flursttck:
Belegenheit:

Verpflichtung,

(Text aus der Verpflichtungserklarung)

Hamburg, den

(Datum) (Unterschrift)

Behdrde fur Bau und Verkehr/Amt fir Geoinformation und Vermessung (BBV/GV)

An /BA 3 zuriick

(Bauprufdienststelle)

Die Baulast wurde am in das Baulastenverzeichnis eingetragen.

Hamburg, den

(Datum) (Unterschrift - GV -)

BEMERKUNGEN
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ANLAGE 3 (Muster einer Eintragungsverfigung)

(Adressenblock mit Geschaftszeichen ohne Empfanger- und Grundstlicksdaten)

An
Behorde fur Bau und Verkehr
- Amt fur Geoinformation und Vermessung -

BELASTETES GRUNDSTUCK:

Belegenheit:
Baublock:
Gemarkung:
Flurstick:

Vorgang
Verfahren:
Betreff:
Bezug:

VERFUGUNG ZUR EINTRAGUNG EINER BAULAST
NACH § 79 HBauO (Datum)

Es wird gebeten, die im beiliegenden Baulastenblatt naher bezeichnete Baulast in das Bau-
lastenverzeichnis einzutragen und das vervollstandigte Baulastenblatt mit Ausziigen aus
dem darstellenden Teil des FIS (Liegenschaftskarte) (1-fach) sowie dem beschreibenden
Teil des FIS (2-fach) nach Eintragung der Baulast zurlickzusenden.

(Unterschrift - BA 3 -)

Anlagen:
- Kopie der Verpflichtungserklarung (1-fach)

- Baulastenblatt (2-fach)
- Auszug aus dem darstellenden Teil (Liegenschaftskarte) des FIS (2-fach)
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ANLAGE 4

Arbeitshinweise zur Eintragung

1 Sofern die verfligende Stelle nicht die Bauprufdienststelle des Bezirks- oder Ortsamtes
ist, erfolgt die textliche Begriindung einer Baulast in Abstimmung mit der Bauprifdienst-
stelle.

2 Aufgrund der abgegebenen Verpflichtungserklarung das Baulastenblatt fur das Grund-
stiick vorbereiten und den darstellenden Teil des FIS beifligen (jeweils 3-fach)

3  Original der Verpflichtungserklarung zur Bauakte Eigentumsverhaltnisse belastetes
Grundstiick nehmen

4  Verflgung zur Eintragung der Baulast (1-fach) und die Eintragungsunterlagen aus Nr. 2
(2-fach) an - BBV/GV - absenden; jeweils eine Durchschrift zu den Bauakten des be-
lasteten Grundstlicks nehmen. Eine Kopie der Verpflichtungserklarung ist beizufligen.

5 Nach Eintragung der Baulast sendet BBV/GV das Baulastenblatt mit dem Auszug aus
dem darstellenden Teil des FIS (Liegenschaftskarte/jeweils 1-fach) und den beschrei-
benden Teil des FIS (Liegenschaftsbuch 2-fach) an BA 3 zuriick.

6 Kopien der Eintragungsunterlagen (i. d. Regel das vervollstandigte Baulastenblatt und
der Auszug aus dem darstellenden Teil des FIS)

() an Grundeigentimerin/Grundeigentiimer des belasteten Grundstlicks mit Auszug
aus dem beschreibenden Teil des FIS Ubersenden

() an Grundeigentimerin/Grundeigentiimer des beglinstigten Grundstticks Ubersen-
den

() zur Bauakte Eigentumsverhaltnisse belastetes Grundstiick mit Auszug aus dem
beschreibenden Teil des FIS nehmen

() zur Bauakte Eigentumsverhaltnisse beglnstigtes Grundstlick nehmen

7  Gebuhrenbescheid fertigen
8 Gdf. andere Dienststellen benachrichtigen

9 Grundstlicksakte belastetes Grundstiick kennzeichnen
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ANLAGE 5 (Muster einer Léschungsverfigung)

(Adressenblock mit Geschaftszeichen ohne Empfanger- und Grundstlicksdaten)

An
Behdrde fir Bau und Verkehr / Amt flir Geoinformation und Vermessung

VERFUGUNG ZUR LOSCHUNG EINER BAULAST
NACH § 79 HBauO (Datum)

BELASTETES GRUNDSTUCK:

Belegenheit:
Baublock:
Gemarkung:
Flurstick:

BAULASTENBLATTNUMMER:

Es wird gebeten, die eingetragene Baulast zu I6schen und nach Léschung der Baulast ein
Exemplar der beigefligten Anlagen zuriicksenden.

(Unterschrift - BA 3 -)

Anlagen (z. B. Kopie der aufzuhebenden Erklarung - 2-fach -)

Behorde fir Bau und Verkehr/Amt flir Geoinformation und Vermessung (BBV/GV)

An zuriick
(Bauprufdienststelle)

Die Baulast wurde am geldscht.

Hamburg, den

(Datum) (Unterschrift - GV -)
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ANLAGE 6

Arbeitshinweise zur Loschung

1

Sofern die verfugende Stelle nicht die Bauprifdienststelle des Bezirks- oder Ortsamtes
ist, erfolgt die Loschung einer Baulast in Abstimmung mit der Bauprifdienststelle.

Verfugung zur Léschung der Baulast fertigen und 2-fach an BBV/GV senden.
BBV/GV sendet nach Léschung der Baulast an BA 3 zurlick.

- evtl. Anlage zur Léschungsverfugung,
- Fortfihrungsmitteilung und HALB-Auszug (2-fach).

Nach Ldschungsrickmeldung Kopien des HALB-Auszugs und der Fortfuhrungsmittei-
lung

an Grundeigentumerin/Grundeigentimer belastetes Grundstick Ubersenden

an Grundeigentimerin/Grundeigentimer beglnstigtes Grundstlick Ubersenden

zur Bauakte Eigentumsverhaltnisse des belasteten Grundstiicks nehmen (Original)
zur Bauakte Eigentumsverhaltnisse des begtinstigten Grundstiicks nehmen (Original).

A~ N A~ ~
— N —

Ggf. Gebuhrenbescheid fertigen
Gdf. andere Dienststellen benachrichtigen

Kennzeichnung der Grundstlicksakte belastetes Grundstlick autheben
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ABLAUFSCHEMA DER ARBEITSHINWEISE (zu Anlage 4)

BA 3

Original der Verpflichtungserklarung

BA 3

Eintragungsunterlagen je 3-fach

Kopie der Verpflichtungs-
erklarung beiftigen

Baulastenblatt vorbereiten 1-fach
FIS/Liegenschaftskarte beifiigen >
BA 3
Eintragungsverfiigung 2-fach 1-fach >

GV y 2-fach v je 1-fach

Baulastenblatt vervollstandigen
Liegenschaftskarte mit Baulast-Nr.
kennzeichnen, Baulast eintragen

In Baulastenverzeichnis
bei GV 1-fach:
Eintragungsverfiigung
Baulastenblatt
Liegenschaftskarte
Verpflichtungserklarung

GV

FIS/Liegenschaftsbuch 2-fach

BA 3| 1-fach 2-fach
y (3 xkopieren)

an Baulastnehmer:  Baulastenblatt
Liegenschaftskarte
Liegenschaftsbuch

an Baulastgeber: Baulastenblatt
Liegenschaftskarte

in Akte belastetes Grundstlick:
Baulastenblatt
Liegenschaftskarte
Liegenschaftsbuch

in Akte beglinstigtes Grundsttick:
Baulastenblatt
Liegenschaftskarte

A

ANLAGE 7

01 bpd 2002-04
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