


Aufgrund von § 2 Abs. 4 des Gesetzes liber die Wohnraumférderung in der Freien und Hansestadt
Hamburg (Hamburgisches Wohnraumférderungsgesetz — HmbWoFG) erlisst die Behérde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt die nachstehende Forderrichtlinie fiir Miet- und Genossen-
schaftswohnungen in Hamburg. Die Férderung erfolgt als soziale Wohnraumférderung nach
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 HmbWoOFG. Es handelt sich um Férdermittel im Sinne des § 3 HmbWoFG. Die
jeweiligen FérdermaBnahmen werden gemiR § 3 Abs. 1 des Gesetzes iiber die Hamburgische
Wohnungsbaukreditanstalt (WK-Gesetz) von der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt
(WK) durchgefiihrt.

Die WK erteiltim Rahmen ihrer Geschiftstatigkeit nach bestem Wissen Rat und Auskunft. Dies
geschieht unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit. Insbesondere kénnen sich Antragsteller nicht
auf Forderrichtlinien, die zum Zeitpunkt des Bewilligungsbeschlusses ungiiltig geworden sind
bzw. darauf beruhende Auskiinfte, berufen.

Ein Rechtsanspruch auf Gewshrung wie auch auf Erhéhung bereits gewahrter Férdermittel
besteht nicht. Die WK entscheidet im Rahmen der verfiigbaren Mittel.

Wichtige Hinweise

Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn vor einer schriftlichen Zustimmung der WK mit Bau-
maflnahmen begonnen worden ist.

Die Gewahrung der Fordermittel setzt bei Neubauten die Durchfiihrung einer Qualititssicherung
nach einem festgelegten Verfahren und die Einhaltung der Anforderungen der Férderrichtlinie
voraus.

Die Qualititssicherung soll fiir den Subventionsgeber und den Bauherrn gewihrleisten, dass bei
Neubauten die energetischen und technischen Anforderungen des WK-Effizienzhaus 70,,- bzw.
WK:-Passivhaus-Standards eingehalten werden.

In dieser Forderrichtlinie wird bei Personenbezeichnungen nur die mannliche Form verwendet.
Dies geschieht, um eine bessere Lesbarkeit zu erreichen. Die Angaben beziehen sich gleicher-
malen auf beide Geschlechter.




° Liebe Leserin, lieber Leser!

Mit dieser Férderrichtlinie méchten wir Sie detailliert tiber unsere Férder-
angebote im Bereich des Neubaus von Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen in Mehrfamilienhdusern informieren. Sie erfahren, welche Voraus-
setzungen und Bedingungen dazu eingehalten werden miissen.

Gern erlautern wir lhnen unsere Finanzierungsangebote in einem persénlichen
Gesprach. Wir beraten Sie unabhéngig und objektiv in allen Finanzierungs-
fragen und stehen lhnen mit unserem technischen Know-how zur Seite.

| Beratungsleistung der WK

Gern beraten wir Sie als potentiellen Bauherren im Vorfeld einer Antrag-
stellung. Dabei informieren wir Sie liber unsere Férderangebote und Finan-
zierungsmoglichkeiten. Gleichzeitig konnen wir in der Beratung abklaren,
ob lhr Projekt in punkto technischer Grunddaten den Anforderungen der
WK geniigt.

In einem weiteren Schritt klaren wir die wohnungspolitischen und planeri-
schen Anforderungen (Geb&ude- und Wohnumfeldplanung, Wohnungs-
schliissel, Grundrisse, besondere Zielgruppen), die fiir die Aufnahme in
das Wohnungsbauprogramm der Stadt Hamburg von Bedeutung sind.

Zur Einhaltung der energetischen Anforderungen empfiehlt es sich, schon

in einem friihen Stadium der Planung einen autorisierten Qualitétssicherer
einzubeziehen.
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I Persénliche Beratungstermine
Gern stehen unsere Mitarbeiter lhnen nach vorheriger Vereinbarung zu
folgenden Sprechzeiten zur Verfiigung:

Montag bis Donnerstag 8 —18 Uhr
Freitag 8—16 Uhr

Bitte vereinbaren Sie lhren personlichen Beratungstermin telefonisch unter
Tel. 040 [ 248 46 - 480.

| Online Informieren
Informationen zu allen Programmen der WK finden Sie im Internet unter
www.wk-hamburg.de. Dort kénnen Sie die aktuellen Férderrichtlinien,
Merkblitter und Antragsformulare auch als PDF herunterladen.

I Weitere Informationsméglichkeiten

Die WK hilt folgende weitere Férderrichtlinien zu ihren Angeboten im
Bereich Miet- und Genossenschaftswohnungen bereit:

* Baugemeinschaften

* Modernisierung von Mietwohnungen
* Barrierefreies Wohnen

* Energiesparendes Bauen
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| Kurzdarstellung der Programmsegmente

Programmsegment
u. Férderziel

M
Mietwohnungen

Ausweitung des Angebots
von familiengerechten, preis-
giinstigen Mietwohnungen,
Erganzung um max. 50 %
kleinere Wohnungen méglich.

A
Seniorenwohnungen

Férderung von senioren-
gerechten, barrierefreien
Mietwohnungen.

DIN 18025 Teil 2 ist zu beachten

R
Rollstuhlbenutzerwohnungen

Férderung von behinderten-
gerechten Mietwohnungen.

DIN 18025 Teil 1 ist zu beachten.

S

Studierendenwohn-
einrichtungen

Férderung von studentischem
Wohnen fiir an Hamburger
Hochschulen immatrikulierte
Studierende.

Q

Besondere Quartiers-
entwicklung

Férderung des Mietwohungs-
baus in Quartieren, in denen aus
stadtentwicklungspolitischen
Griinden Mietwohnungsbau
wiinschenswert ist.

E

Erweiterungen oder
Anderungen

Férderung von umfassenden
baulichen Erweiterungen oder
Anderungen, in der Regel ver-
bunden mit Grundrissverande-
rungen oder Zusammenlegun-
gen zur Anpassung an geanderte
Wohnbediirfnisse.

Férderangebot
Baudarlehen Zuschiisse

Bis 1.500 m2 WAl.
1100,- €/m?,
weitere WA. mit
1.000,- €/m?

Zuschlag fiir Grund-
stiickskosten

Zuschlag fiir KFZ-
Stellplitze

Anfingl. Zins1,2 %,
Erhéhung durch Sub-
ventionsabbau alle 2
Jahre 0,20€/m2 mtl.

Tilgung mind. 2,0 %

Q:
Subventionsabbau
alle 2 Jahre 0,10 €/m?
mtl.

90 % der anerkannten

Gesamtkosten, in der
Regel bis zu 1.575,- €/
mZ

Anfingl. Zins1,2 %,

Erhéhung durch Sub-
ventionsabbau alle
2 Jahre 0,20 €/m2 mtl.

Tilgung mind. 2,0 %

Laufender Auf-
wendungszuschuss
1,-€/m2 WAl. mtl.

Laufender Zuschuss
energiesparendes
Bauen

150,- €/m2 bzw.

240,- €/m? (Passiv-
haus)

Verteilung der Aus-
zahlung iiber 10 Jahre

Baukostenzuschiisse
fiir baurechtlich er-
forderliche Aufziige

Segmente A und M:

zusitzlich Baukosten-
zuschiisse fiir

DIN 18025 Teil 2
(Wohnungsbindung
Seniorenwohnung)

SegmentR:

zusétzlich Baukosten-
zuschiisse fiir DIN
18025 Teil 1

Laufender Auf-
wendungszuschuss
1,- €/m2 WAl. mtl.

Férderzeitraum und
Bindungen

15 Jahre

Anfangsmiete 5,70 €/m2, Erho-
hung alle 2 Jahre max. 0,30 €/m?
Eigenstindige Vergabe an Per-
sonen mit einer Bescheinigung
iiber die Wohnberechtigung
nach § 16 HmbWOoFG oder als
vordringlich Wohnungssuchend
anerkannt (WS-/WA-Bindung)

15 Jahre
Anfangsmiete 5,70 €/m2, Erho-
hung alle 2 Jahre max. 0,30 €/m?

Vergabe an einkommensbe-
rechtigte Senioren

30 Jahre
Anfangsmiete 5,70 €/m2, Erho-
hung alle 2 Jahre max. 0,30 €/m?

Vergabe durch zentrale Ver-
mittlungsstelle im Grundsiche-
rungs- u. Sozialamt Wandsbek

15 Jahre

Héchstzuldssige monatliche Net-
tokaltmiete wird im Einzelfall zwi-
schen WK und BSU abgestimmt
Vergabe an Studierende, die

an Hamburger Hochschulen
immatrikuliert sind

30 Jahre

Anfangsmiete 5,70 €/m2,
Erh6hung alle 2 Jahre

max. 0,15 €/m?2

WS-Bindung

Vorrang Sanierungsbetroffene

15 Jahre

Anfangsmiete 5,70 €/m2,
Erhohung alle 2 Jahre
max. 0,30 €/m?
WS-Bindung

Die Wohnungen bleiben den
bisherigen Mietern vorbehalten
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2.1.

Forderbereiche

Die WK gewihrt Férdermittel fiir den Neubau von Mietwohnungen in
Mehrfamilienhdusern und unter bestimmten Voraussetzungen auch fiir
die Erweiterung oder Anderung von bestehenden Gebauden in folgenden
Programmsegmenten:

* Mietwohnungen

* Neubau Seniorenwohnungen

* Rollstuhlbenutzerwohnungen

* Studierendenwohneinrichtungen
* Besondere Quartiersentwicklung
* Erweiterungen oder Anderungen

Zur Unterstiitzung des generationeniibergreifenden Wohnens und der
Integration von dlteren und behinderten Menschen kénnen die Programm-
segmente in Abstimmung mit der WK auch innerhalb eines zu férdernden

Objektes kombiniert werden.

Die Férderung besteht in der Regel aus zinsgiinstigen Baudarlehen und
Aufwendungszuschiissen. Fiir besondere bauliche MaRnahmen werden in
einigen Programmsegmenten Baukosten- und Energiezuschiisse gewahrt.

Programmziele
Mietwohnungen (Programmsegment M)

Das Ziel dieses Programmsegments ist u.a. die Ausweitung des Angebots

von preisgiinstigen Mietwohnungen fiir die Zielgruppen der Hamburger
Mietwohnraumférderung entsprechend § 2 Absatz 1 Satz1 HmbWoFG. Der
Anteil von familiengerechten Wohnungen mit mindestens 3 Zimmern muss

dabei mindestens 30 % und mit mindestens 4 Zimmern mindestens 20 %
betragen. Forderfihig sind auch einzelne Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau sowie Mietreihenhauszeilen. Der Anteil dieser Wohnungen am

geférderten Bauvorhaben muss mindestens 50 % betragen.
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2.2

2.3.

Seniorenwohnungen (Programmsegment A)

Das Ziel dieses Programmsegments ist die Ausweitung des Angebots von

kleinen barrierefreien (nach DIN 18025 Teil 2) und preisgtinstigen Mietwoh-
nungen fiir 1- und 2-Personen-Haushalte, in denen mindestens eine Person

das 60. Lebensjahr tiberschritten hat.

Die Seniorenwohnungen kénnen auch als einzelne eingestreute Senioren-
wohnungen im Geschosswohnungsneubau geférdert werden.

Bei Bauvorhaben ab 20 Seniorenwohnungen ist ein Gemeinschaftsraum
obligatorisch. Bei Bauvorhaben mit weniger Wohnungen ist eine Férderung
des Gemeinschaftsraums grundsatzlich maglich.

Fordervoraussetzung fiir einen Gemeinschaftsraum ist ein von der Behérde
fiir Soziales, Familie, Gesundheit und Verbraucherschutz (BSG) anerkann-
tes Betreuungskonzept bzw. bei nicht betreuten Seniorenwohnungen die
Bestatigung der BSG uber die Einhaltung der Anforderungen aus dem
Leitfaden fiir unbetreute Altenwohnanlagen (Anhang 4)

Rollstuhlbenutzerwohnungen (Programmsegment R)

Das Ziel dieses Programmsegments ist die Férderung von behindertenge-
rechten Mietwohnungen an dafiir geeigneten und nachgefragten Standorten,
auch als einzelne Wohnungen eingestreut im Geschosswohnungsneubau
und auch als Anderung im Bestand nach § 4 (2) HmbWoFG. Die Anfor-
derungen der DIN 18 025 Teil 1 sind jeweils zu beachten. Vorrangig sollen
dabei 1- und 2-Personenwohnungen in Abhingigkeit von Standort und
besonderer Nachfrage geférdert werden.

In Ausnahmefillen kénnen im Zusammenhang mit Rollstuhlbe-
nutzerwohnungen auch barrierefreie Wohnungen nach DIN 18025
Teil 2 geférdert werden bzw. Wohnungen fiir sonstige Behinderte,
die keine barrierefreie Wohnung benétigen.

Sofern ein barrierefreier Umbau von vorhandenen Rdumen vorgesehen ist,
jedoch eine Forderungim Rahmen dieser Férdergrundsétze nichtin Betracht
kommt, kann der Umbau in einem besonderen Programm durch Zuschiisse
geférdert werden. Die Férderrichtlinien fiir den barrierefreien Umbau im
Wohnungsbestand kénnen unter www.wk-hamburg.de/downloads.html
heruntergeladen oder bei der WK angefordert werden.
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2.4

2.5

2.6

2.7

Studierendenwohneinrichtungen (Programmsegment S)

Das Ziel dieses Programmsegments ist die Férderung von studentischem
Wohnen in Heimen, Wohngemeinschaften und Wohnungen fiir Studierende,
die an Hamburger Hochschulen immatrikuliert sind. Geférdert werden der
Neubau, der Um- und Ausbau sowie die Erweiterung von studentischen
Wohneinrichtungen.

Die Aufnahme von Bauvorhaben in dieses Programmsegment erfolgt durch
die WKin Abstimmung mit der Behérde fiir Wissenschaft und Forschung.

Besondere Quartiersentwicklung (Programmsegment Q)

Dieses Programmsegment dient der Férderung des Mietwohnungsneubaus
in Quartieren, in denen ohne Férderung kein Mietwohnungsbau statt-
finden wiirde, in denen aber aus stadtentwicklungspolitischen Griinden
Mietwohnungsneubau wiinschenswert ist.

Geférdert werden Bauvorhaben sowie BauliickenschlieBungen auf inner-
stadtischen Flachen, in Sanierungsgebieten, in Gebieten der “Aktiven
Stadtteilentwicklung” und in Gebieten mit vergleichbaren Lagen.

Der Verkehrswert des Grundstiicks basierend auf dem Bodenrichtwert des
Gutachterausschusses oder auf einem Gutachten eines 6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen darf in diesem Segment 350,- €/m2 WAl.
nicht tiberschreiten.

Erweiterung oder Anderung von Gebiuden nach
§ 4 (2) Hamburgisches Wohnraumférderungsgesetz
(Programmsegment E)

Das Ziel dieses Programmsegments ist die Férderung des Umbaus von
Wohnungen — auch durch Zusammenlegung — unter Beriicksichtigung
der Anpassung an gednderte Wohnbediirfnisse. Dariiber hinaus ist die
Erweiterung von Gebauden durch Anbau und Ausbau méglich.

Forderbegleitendes Darlehen

Zur Finanzierung sachlich begriindeter und von der WK anerkannter Bau-
kosten einschlieBlich der Kosten fiir notwendige Tiefgaragen, die nicht im
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341

3.1.1

Rahmen der Pauschalférderung tiber WK-Baudarlehen bzw. KfW-Darlehen
finanziert werden kénnen, kann die WK ein Zusatzdarlehen gewéhren.
Dies gilt auch fiir die Mitfinanzierung von Einrichtungen mit rein sozialer
Zielsetzung (z.B. Kita oder Nachbarschaftstreff), die jeweils im Verhiltnis
zum gesamten geforderten Bauvorhaben von untergeordneter Bedeu-
tung sind. Naheres dazu in der Férderrichtlinie ,,Férderungserginzende
Finanzierungen®.

Férderangebot

Die WK gewihrt ein zinsgiinstiges Baudarlehen, das sich aus einem pau-
schalen Darlehensbetrag fiir Bau- und Baunebenkosten sowie Zuschldgen
fiir Grundstiickskosten und ggf. Pkw-Stellplatze zusammensetzt.

Eine Ausnahme bildet hier nur das Férderangebot fiir die Erweiterung oder
Anderung (Segment E), das sich im Rahmen bestimmter Obergrenzen auf
anerkannte Gesamtkosten bezieht.

Neben dem Baudarlehen wird fiir den Férderzeitraum ein laufender Auf-
wendungszuschuss gewahrt.

Fiir besondere bauliche MaRnahmen kann ein Baukostenzuschuss gewdhrt
werden.

Der Forderzeitraum erstreckt sich allgemein tiber 15 Jahre nach der von der
WK festgestellten mittleren Bezugsfertigkeit, in den Segmenten Q und R
davon abweichend tiber 30 Jahre.

Baudarlehen

Hohe des Baudarlehens (alle Segmente auRer Segment E)

Das Baudarlehen betrigt fiir die ersten 1.500 m2 forderfahiger Wohnflache
1100,-€je m2.

Fur die férderfahige Wohnflache, die 1.500 m? iibersteigt, betrdgt das
Baudarlehen 1.000,- € je m2.

Bauvorhaben unterschiedlicher Segmente einschlieflich freifinanzierter

Gebéudeteile, die im zeitlichen und 6rtlichen Zusammenhang entstehen,
werden als ein Bauvorhaben bewertet.
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3.1.1.1

3.1..2

3.1.2

Zuschlag zum Baudarlehen fiir Grundstiickskosten
Neubau mit Grundstiicksankauf

Das Darlehen erhoht sich fiir zu finanzierende Grundstiickskosten (Ankauf
des Grundstiicks erfolgte innerhalb eines Zeitraums von 5 Jahren vor An-
tragstellung) um 8o % der von der WK anerkannten Grundstiickskosten.
Anerkennungsfahig sind der Kaufpreis des Grundstiicks bis zur Hohe des
Verkehrswertes (gemaR Bodenrichtwert des Gutachterausschusses bzw.
Gutachten eines 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstindigen)
zuziiglich 8o,- €/m2 Wohnfliche fiir Kosten der ErschlieBung und Tiefer-
fundierung, hochstens aber 580,- €/m? Wohnfliche.

Neubau auf eingebrachtem Grundstiick

Fiir selbst eingebrachte Grundstiicke bzw. Erbbaurechte erfolgt die Bertick-
sichtigung des Grundstlickswertes bis zur Hohe von 80 % des Verkehrswer-
tes (maximal 500,- €/m2 WAL.). Statt eines Zuschlags zum Grunddarlehen
wird die entsprechende Subvention auf den Zinssatz des Baudarlehens
angerechnet. Etwaige Sonderkosten fiir ErschlieBung, Tieferfundierung
etc. kénnen in Hohe von 8o % der Sonderkosten als Zuschlag zum Grund-
darlehen berticksichtigt werden. Die insofern eingesparte Subvention wird
zur Reduktion des Zinssatzes fiir das Baudarlehen eingesetzt.

Zuschlag fiir Kfz-Stellplatze
Fiir baurechtlich geforderte Kfz-Stellplétze erhdht sich das Baudarlehen um:

* 12.000,- € je Stellplatz in einer Tiefgarage,
* 15.500,- € e Stellplatz in einer Parkpalette.

Bei einer Stellplatzablosung entsprechend der Baugenehmigung wird in
Hohe der jeweiligen von der WK anerkannten Ablésebetrége ein Zuschlag
zum Grunddarlehen gewdhrt.

Hohe des Baudarlehens im Segment S

Im Programmsegment S ist das WK-Baudarlehen auf maximal 35.000,- €
pro Platz begrenzt.
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3.1.3 Hohe des Baudarlehens im Segment E

Die maximal forderfihigen Gesamtkosten betragen in der Regel
1.750,- €/m2 Wohnfliche. Die Gesamtkosten beinhalten den aktuellen,
durch Wertgutachten eines 6ffentlich bestellten und vereidigten Sach-
verstandigen nachzuweisenden Immobilienwert vor Umbau sowie die
Bau- und Baunebenkosten fiir den Umbau. Das Baudarlehen der WK
betrégt 9o % der von der WK nach einer Kostenpriifung anerkannten
Gesamtkosten. Falls das danach zuldssige Baudarlehen nicht vollstandig in
Anspruch genommen wird, z.B. fiir nicht zu finanzierende Betrage fiir den
Immobilienwert vor Umbau, wird die insofern eingesparte Subvention zur
Reduktion des Zinssatzes fiir das Baudarlehen eingesetzt.

3.2  Aufwendungszuschuss

In allen Programmsegmenten mit Darlehensgewdhrung wird fiir den For-
derzeitraum ein Aufwendungszuschuss in Hohe von 1,- €/m2 férderfahiger
Wohnfliche monatlich gewihrt. Bei vorzeitiger freiwilliger Riickzahlung des

Baudarlehens wird die Auszahlung des Aufwendungszuschusses eingestellt..

3.2.1  Erhohter Aufwendungszuschuss fiir eine Férderung ohne Baudarlehen

Anstelle von Baudarlehen kénnen fiir einzelne Wohnungen in sonst frei-
finanzierten Bauvorhaben laufende Aufwendungszuschiisse in Hohe von bis
zu 4,75 €/m? férderfahiger Wohnfliche gewshrt werden. Die Auszahlung
der Aufwendungszuschiisse erfolgt bei nachgewiesenem Bezug durch
berechtigte Mieter. Der Betrag verringert sich durch Subventionsabbau
alle 2 Jahre um 0,20 €/m? férderfahiger Wohnfliche monatlich, bzw. im
Segment Q um 0,10 €/m? férderfihiger Wohnfldche monatlich.

3.2.2 Erhohter Aufwendungszuschuss fiir besondere Integrationsleistungen

Im Segment M wird fiir die geférderten Wohnungen ein um 0,50 €/m?
forderfahige Wohnfléche erhdhter Aufwendungszuschuss gewshrt, wenn
der Verfligungsberechtigte sein Belegungsrecht an einen sozialen Trager
tibertrigt und dieser die geférderten Wohnungen an Haushalte mit be-
sonderen Integrationsbedarfen vermietet, die insbesondere einer der
folgenden Zielgruppen angehéren:
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3.2.3

33

* Menschen mit psychischen Erkrankungen und seelischen Behinderungen
sowie Menschen mit geistigen Behinderungen, die im Rahmen der laufen-
den Ambulantisierungsprogramme nicht mehr stationar untergebracht
sind, sondern ambulant betreut in der eigenen Wohnung leben méchten.

* Menschen, die — in der Regel aus stationarer Unterbringung kommend

— besondere Hilfestellungen nach §§ 67/68 SGB XlI (Hilfe in besonderen

Lebenslagen) benétigen und nunmehr nach Abschluss stationdrer Mal3-
nahmen in eigenen Wohnraum ziehen kénnen.

* Jungerwachsene unter 25 Jahre, die zum Teil noch in &ffentlicher Unterbrin-
gung oder in betreuten Jugendwohnungen wohnen und auf Integration
in eigenen Wohnraum angewiesen sind.

Der erh6hte Zuschuss wird solange gewihrt, wie die vertragliche Ubertragung
des Belegungsrechtes besteht bzw. solange das jeweilige Mietverhaltnis
fur die Wohnung andauert, fiir die das Belegungsrecht ibertragen wurde
Néheres regelt die Férderzusage.

Erhhter Aufwendungszuschuss fiir optionale WA-Bindungen

Im Segment M wird fiir die geférderten Wohnungen ein um 0,50 €/m?
forderfahige Wohnfliche erhéhter Aufwendungszuschuss tiber den gesam-
ten Forderzeitraum gewihrt, wenn der Verfiigungsberechtigte fiir diese
geférderten Wohnungen an vordringlich wohnungssuchende Haushalte
(mit Dringlichkeitsschein des Bezirksamtes) vermietet. Die WA-Bindung
bleibt dabei tiber den gesamten Férderzeitraum bestehen.

Naheres regelt die Forderzusage.
Zuschuss fiir Energiesparendes Bauen

Fiir die Einhaltung des WK-Effizienzhaus 70,,-Standards wird ein Zuschuss
in Hohe von 150,- €/m? férderfahiger Wohnfliche, fiir die Einhaltung des
WK-Passivhausstandards in Hohe von 240,- €/m? férderfahiger Wohnfldche,
jeweils als Zuschuss auf10 Jahre verteilt, gewéhrt. Die Zahlung erfolgt nach
Fertigstellung und Vorlage des Testats des Qualitatssicherers jahrlich im
Voraus. Naheres dazu im Anhang 2.
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3.4.

3.441

3.4.2

Baukostenzuschiisse fiir besondere bauliche MaRnahmen

Zur Finanzierung der nachfolgend aufgefiihrten baulichen MaBnahmen
wird ein Baukostenzuschuss gewahrt:

Schaffung von barrierefreien Wohnungen

Werden barrierefreie Wohnungen nach DIN 18025 gebaut, wird ein Bau-
kostenzuschuss in folgender Hohe gewihrt:

* 14.000,- € je Wohnung fiir Rollstuhlbenutzer (DIN 18025 Teil 1)

* 5.300,- € je Wohnung fiir Menschen mit sonstigen Behinderungen sowie
fiir dltere Menschen (DIN 18025 Teil 2). Hier ist die Férderung auf Woh-
nungen fiir maximal 2 Personen begrenzt. Die Férderung von kleinen
barrierefreien Wohnungen im Rahmen von Segment M bedingt eine
Bindung dieser Wohnungen an einkommensberechtigte Senioren ent-
sprechend der Regelung im Segment A.

Aufziige

Werden Aufziige errichtet, um barrierefreie Wohnungen nach DIN 18025 Teil
10der 2 zu erschlieRen oder sind diese bauordnungsrechtlich erforderlich,
werden Baukostenzuschiisse in folgender Hohe gewahrt:

* Die ersten drei Haltepunkten werden je Haltepunkt mit12.000 € geférdert.

* Jeder weitere Haltepunkt wird zusétzlich mit 5.000 € geférdert.

* Bauordnungsrechtlich erforderliche Aufzugsanlagen werden je Aufzugs-
anlage mit einmalig 5.000 € zusitzlich geférdert.

Sofern barrierefreie Wohnungen gemeinsam mit nicht barrierefreien Woh-
nungen in einem Gebéude entstehen, erfolgt die Gewdhrung des Baukos-
tenzuschusses fiir die gesamte Aufzugsanlage anteilig im Verhiltnis der
Haltepunkte, die barrierefreie Wohnungen erschlieBen, zu den weiteren

Haltepunkten.
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3.43

3.5

3.5.1

3.5.2

3.53

Gemeinschaftsraume in den Segmenten R und A

In den Segmenten R und A wird fiir die Errichtung eines Gemeinschafts-
raumes mit 3,5 m?/WE (bis 60 Wohnungen), 3 m2/WE (bis 100 WE),
2,5 m2/WE (mehr als 100 WE) ein Zuschuss in Héhe von 1.800,- €/m?
forderfahiger Wohnfliche gewihrt, sofern ein von der BSG anerkanntes
Nutzungs- oder Betreuungskonzept vorliegt.

Weitere Férderprogramme in Hamburg
Klimaschutzprogramm Solarthermie

Geférdert werden thermische Solaranlagen zur Warmwasserbereitung
und Raumheizungsunterstiitzung. Die Férderung richtet sich direkt an
installierende Fachbetriebe, die ihre Qualifikation in der Installation ther-
mischer Solaranlagen nachgewiesen haben. Fiir groRBe Solaranlagen mit
garantiertem Ertrag gibt es eine Sonderférderung.

Ansprechpartnerin: Erna Heinze, Tel. 040 / 428 40 - 202 2
erna.heinze®@bsu.hamburg.de

Klimaschutzprogramm Bioenergie

Im Rahmend dieses Programms wird die Installation von Anlagen geférdert,
die Biomasse als Energietréger einsetzen, z.B. Holzpellets-Heizkessel, Hack-
schnitzel-Feuerungsanlagen, Pflanzendl-Blockheizkraftwerke oder Biogas-
anlagen. Mit der Férderung sind technische Anforderungen an geringe
Emissionswerte verkniipft.

Ansprechpartnerin: Marina Faber, Tel. 040 / 428 40 - 21 51
marina.faber@bsu.hamburg.de

oder

Ansprechpartner: Roland Schwérer, Tel. 040 / 428 40 - 3198
roland.schwoerer@bsu.hamburg.de

Férderung wassersparender WC-Anlagen
W(C-Anlagen lassen sich gemél8 der Abwassernorm DIN 1986-100 bzw. DIN

EN 12056-2 mit den Spiilwassermengen 2,5- bzw. 4,5-Liter-Spiilung betrei-
ben. Der Einsatz dieser Technologien wird geférdert.
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43

4.4

4.5

Ansprechpartner:
Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt — Energieabteilung
Tel. 42840 - o, ressourcenschutz@bsu.hamburg.de

Leistungen fiir das Baudarlehen und die Zuschiisse

Fiir das Baudarlehen inklusive Zuschldge bzw. Baukostenzuschiisse sind
folgende Leistungen zu erbringen:

Zinsen

Der Zinssatz betrégt anfinglich 1,2 % p.a.

Er erhdht sich durch den Subventionsabbau alle 2 Jahre um 0,20 €/m?
Wohnfliche monatlich, im Segment Q abweichend um 0,10 €/m2 Wohn-
fliche monatlich.

Tilgung

Die Tilgung betrdgt mindestens 2,0 % p.a. zuziiglich ersparter Zinsen.
Beginn der reguldren Leistungen

Die reguldren Leistungen, bestehend aus den Zinsen und der Tilgung,
beginnen mit dem Monatsersten des Quartals, das auf die mittlere Bezugs-
fertigkeit folgt. Die mittlere Bezugsfertigkeit wird von der WK festgelegt.
Bereitstellungszinsen

Ab dem 7. Monat nach Vertragsabschluss werden fiir noch nicht abgeru-
fene Teile des Baudarlehens Bereitstellungszinsen in Hohe von 0,25 % pro
Monat erhoben.

Valutierungszinsen

Bis zum Beginn der reguldren Leistungen fiir Zinsen und Tilgung werden auf
das ausgezahlte Darlehen Valutierungszinsen in Héhe von 3 % p.a. erhoben.
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6.1

Einmaliger Kostenbeitrag

Es wird ein einmaliger Kostenbeitrag von 1 % des Baudarlehens, der Bau-
kostenzuschiisse bzw. des jeweiligen Gesamtbetrags der Aufwendungs-
zuschiisse gemiR Ziffer 3.2.1 erhoben, der in der Regel bei Erstauszahlung
einbehalten wird.

Néhere Einzelheiten zu den Leistungen fiir das Baudarlehen und die Zu-
schiisse regeln die Forderzusage und der Darlehensvertrag.

Sicherung des Baudarlehens

Das Baudarlehen ist durch Eintragung einer Grundschuld mit Zwangs-
vollstreckungsunterwerfung gemaR Vordruck der WK im Grundbuch an
ausbedungener Rangstelle zu sichern.

Bindungen aus der Férderung

Die Begriindung der Bindungen erfolgt tiber die Férderzusage und wirkt
nach den Bestimmungen es HmbWoFG auch fiir etwaige Rechtsnachfolger.
Der Bindungszeitraum endet allgemein 15 Jahre nach der mittleren Bezugs-
fertigkeit, im Segment Q sowie im Segment R nach 30 Jahren.

Die Bindungen beginnen mit dem Erstbezug.

Belegungsbindungen

Innerhalb des Bindungszeitraums sind in der Regel nur Personen bezugs-
berechtigt, die im Besitz einer Bescheinigung iiber die Wohnberechtigung
nach §16 HmbWoFG oder die vom zustandigen Bezirksamt als vordringlich

wohnungssuchend anerkannt sind.

Die einzuhaltende Einkommensgrenze entspricht der in § 8 HmbWoFG
geregelten Grenze zuziiglich 30 %.
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Es gelten folgende Besonderheiten:

Fiir geférderte Wohnungen, die Rollstuhlbenutzern vorbehalten sind (BG-
Wohnungen) obliegt das Belegungsrecht der zentralen Vermittlungsstelle

fiir rollstuhlgerechten Wohnraum im Grundsicherungs- und Sozialamt

Wandsbek.

Die Wohnungen im Segment A sind an éltere Menschen zu vergeben. In der
Regel sollen die Bewohner das 60. Lebensjahr erreicht haben. Im Rahmen
einer groRziigigen Bewilligungspraxis nach § 16 Abs. 3 HmbWoFG kann
in der Regel die Einkommensgrenze um bis zu 50 % tiberschritten werden.

Die Wohnungen oder Wohnheimpldtze im Segment S sind wahrend des
Bindungszeitraums an Studierende zu vergeben, die an Hamburger Hoch-
schulen immatrikuliert sind.

Die Wohnungen im Segment E bleiben vorrangig den bisherigen Mietern
vorbehalten. Bei Neuvermietungen gilt die allgemeine Belegungsbindung
(Wohnberechtigungsbescheinigung nach § 16 HmbWoFG).

6.2  Mietbindungen
6.2.1 Hochstzuldssige anfingliche Nettokaltmiete

Der Vermieter darf innerhalb des Bindungszeitraums eine Wohnung nicht
gegen eine héhere als die hochstzuldssige Miete zum Gebrauch tiberlassen.
Der Vermieter kann die Miete nach MalRgabe des allgemeinen Mietrechts
und unter Beachtung der Bestimmungen in der Férderzusage erhéhen,
jedoch nicht hher als bis zur héchstzuldssigen Miete.

Die hochstzuldssige Nettokaltmiete betragt 5,70 €/m2 Wohnfliche monatlich.

Die hochstzuldssige monatliche Nettokaltmiete fiir KFZ-Stellplatze, die mit
einem Zuschlag gemil Ziffer 3.1.1.2 geférdert werden, betrégt 5o,- € netto/
Stellplatz in einer Tiefgarage und 25,- € netto/Stellplatz in einer Parkpalette.

Die Festlegung der hochstzuldssigen Nettokaltmiete bei Studierenden-
wohneinrichtungen wird im Einzelfall abgestimmt und erfolgt spatestens
mit der Férderzusage. Sie ist im Mietvertrag pro Platz und Monat zzg|.
gesondert dargestellter Nebenkosten auszuweisen.
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6.2.2

6.2.3

6.3

Mieterh6hungen

Die héchstzuldssige Nettokaltmiete darf wegen des Subventionsabbaus alle
2 Jahre erhdht werden, erstmalig nach 2 Jahren nach mittlerer Bezugsfertig-
keit. Dabei ist die Mietanhebung auf bis zu 0,30 €/m2 Wohnfliche monatlich
begrenzt, im Segment Q auf bis zu 0,15 €/m? Wohnfliche monatlich. Die
mietrechtlichen Vorschriften der §§ 557a, 558 ff. BGB sind zu beachten.

ModernisierungsmaRnahmen diirfen nur mit Zustimmung der WK vor-
genommen werden. Stimmt die WK der MalBnahme zu, so kann sie eine

Mieterh6hung gemaR § 559 Abs. 1 BGB ausschlieRen oder bestimmen, dass

die Mieterh6hung niedriger als die absolute Grenze des § 559 Abs. 1 BGB

ausfallen muss. Wird die Miete nach den Bestimmungen der Férderzusage

und des Mietrechts zuldssig erhoht, so steigt insoweit die hochstzuldssige

Miete.

Die hochstzuldssige Nettokaltmiete bei Studierendenwohneinrichtungen
kann aufgrund des Subventionsabbaus alle 2 Jahre um bis zu 9,- € je Platz
und Monat erhéht werden (je nach zugrunde liegender Wohnflache).

Aufwendungszuschuss

Fur den Forderzeitraum wird ein Aufwendungszuschuss bei Studierenden-
wohneinrichtungen in Hohe von bis zu 30,- € je Platz und Monat gewahrt
(je nach zugrunde liegender Wohnfldche). Bei vorzeitiger Riickzahlung des
Darlehens wird die Auszahlung des Aufwendungszuschusses eingestellt.

Einmalige oder sonstige Nebenleistungen des Mieters

Finanzierungsbeitrdge diirfen von Wohnungssuchenden fiir geférderte

Wohnungen nicht gefordert und entgegengenommen werden. Das Gleiche

gilt auch fiir simtliche Sonderleistungen, insbesondere Mietvorauszah-
lungen, Maklergebiihren oder sonstige Geldbetrige, unabhingig vom

Zeitpunkt, zu dem sie entrichtet werden sollen. Ausgenommen davon sind

Genossenschaftsanteile (52,- € pro m? Wohnflache diirfen insgesamt nicht

tiberschritten werden) und Sicherheitsleistungen. Die Vereinbarung einer
Sicherheitsleistung des Mieters ist zuldssig, soweit sie dazu bestimmt ist,
Anspriiche des Vermieters gegen den Mieter aus Schaden an der Wohnung
oder unterlassenen Schonheitsreparaturen zu sichern. Die Sicherheitsleis-
tung darf das Zweieinhalbfache der monatlichen Netto-Kalt-Miete nicht

tiberschreiten.
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6.4

6.5

7.

7.1

7.2

Mietvertragliche Regelungen

Es diirfen nur unbefristete Mietvertrage abgeschlossen werden. Der Ver-
mieter hat die in der Férderzusage enthaltenen Bestimmungen tiber die
hochstzuldssige Miete und das Bindungsende im Mietvertrag anzugeben.

Dauer der Bindungen bei vorzeitiger Riickzahlung
des Baudarlehens

Vorzeitige freiwillige Vollriickzahlungen des Baudarlehens verkiirzen die
Bindungsdauer bis zum Ablauf des 10. Kalenderjahres nach dem Jahr der
Riickzahlung, sofern die vereinbarte Bindungsdauer den letztgenannten
Zeitpunkt tiberschreitet (Nachwirkungsfrist).

Innerhalb der Nachwirkungsfrist bleiben die Bestimmungen iiber die
Bindungen im Ubrigen bestehen.

Allgemeine Férdervoraussetzungen

Bestitigung der technischen Férderwiirdigkeit
des Bauvorhabens

Dieser erste Schritt zur Bewilligung von Férdermitteln erfolgt, nachdem
moglichst frithzeitig Beratungs- und Abstimmungsgespriche iiber die
planerischen, bautechnischen sowie sozial- und wohnungspolitischen
Anforderungen an das vorgesehene Bauvorhaben aufgenommen wurden
und in Abgleich mit den geplanten Programmsegmenten auf der Grundlage
genehmigungsfihiger Plane erfolgreich abgeschlossen werden konnten.

Die Férderwiirdigkeit wird unter Beiftigung der dieser Bestatigung zugrunde
liegenden Plane dem Bauherren schriftlich bestatigt.

Anforderungen an die Gebdudeplanung und Ausfiihrung
Die im Anhang 2 sowie ergénzend fiir das Segment S im Anhang 3 ndher

beschriebenen Voraussetzungen und Bedingungen sind einzuhalten und
zu beachten.
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7-4

Leistungsfihigkeit und Zuverldssigkeit des Bauherrn

Der Bauherr muss die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverldssigkeit
besitzen. Zur Priifung kann die WK alle geeignet erscheinenden Auskiinfte
und Unterlagen einholen und verlangen.

Auch nach Abschluss des Bauvorhabens hat der Bauherr der WK jahrlich und
auf Anforderung alle Auskiinfte zur Beurteilung seiner Leistungsfahigkeit
zu erteilen (§ 18 Kreditwesengesetz).

Grundstiick/Erbbaurecht

Fordermittel kénnen einem Bauherrn bewilligt werden, der Eigentiimer
oder Erbbauberechtigter eines geeigneten Baugrundsttickes in Hamburg
ist bzw. der durch Vorlage eines beurkundeten Vertrages nachweist, dass
der Erwerb eines Grundstiickes oder Erbbaurechtes gesichert ist. Bei stad-
tischen Grundstiicken geniigt die Anhandgabe durch die Finanzbehorde/
Immobilienmanagement.

Im Falle eines Erbbaurechts muss eine —nach Ansicht der WK —angemesse-
ne Restlaufzeit bestellt sein. Dariiber hinaus muss ein Vorrang eingerdumt
werden zu Gunsten der Rechte zur Sicherung der Férdermittel vor dem
Erbbauzins, etwaigen Vormerkungen zur Sicherung von Erbbauzinserho-
hungen und etwaigen Vorkaufsrechten des Erbbaurechtsausgebers. An
Stelle des Vorranges der Férdermittel vor dem Erbbauzins und etwaigen
Vormerkungen zur Sicherung von Erbbauzinserh6hungen kénnen im
Erbbaurechtsvertrag auch Vereinbarungen iiber das Bestehen bleiben
des Erbbauzinses nach § 9 Abs. 3 der Verordnung (iber das Erbbaurecht
getroffen werden.

Die VerduRerung nach angeordneter Zwangsversteigerung darf nicht von
der Zustimmung eines Dritten (z. B. Erbbaurechtsausgeber) abhéngig sein.
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| 8.

8.1

8.2

8.3

Verfahren
Antrag auf Bewilligung von Férdermitteln

Die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt (WK) gewahrt auf Antrag
Fordermittel fir Wohnungsbaumanahmen.

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung der nach dieser Férderrichtline vor-
gesehenen Fordermittel besteht nicht. Die WK entscheidet im Rahmen
der verfiigbaren Mittel.

Férderantrage (Vordruck WK) sind vom Bauherrn vor Baubeginn bei der
WK einzureichen.

Die dem Antrag beizuftigenden Unterlagen sind dem Anhang 1 zu entnehmen.

Antrége, die unvollstindig sind oder sonstige Miangel aufweisen, werden
nur unter dem Vorbehalt der Erganzung und Uberarbeitung durch den
Antragsteller entgegengenommen. Sofern sie nicht binnen drei Monate
vollstdndig und méngelfrei bei der WK eingereicht sind, kénnen sie abge-
lehnt werden.

Forderzusage

Wird dem Antrag stattgegeben, erteilt die WK dem Antragsteller eine
Forderzusage und schlieBt mit ihm einen Vertrag.

Auszahlungen

Auszahlungen der WK aus dem Baudarlehen erfolgen nach dem von der
WK festgestellten Baufortschritt entsprechend dem von der WK aufge-
stellten Bauzeiten- und Finanzierungsplan. Auszahlungen kénnen erst dann
erfolgen, wenn die Voraussetzungen nach diesen Férderrichtlienien und
dem Darlehensvertrag erfiillt sind.

Die laufenden Zuschiisse werden ab dem Monatsersten des Quartals,
das auf die von der WK festgestellte mittlere Bezugsfertigkeit folgt, in
Vierteljahresraten ausgezahlt. Die Voraussetzungen zur Auszahlung der
Zuschiisse, die Ermittlung der Hohe der auszuzahlenden Zuschiisse sind
in der Forderzusage geregelt.

Mietwohnungsneubau I23



lo-

Sonstiges

Werden in Wohnanlagen Einrichtungen an Dritte durch Leasing o. A. iiber-
lassen, bedarf dies der vorherigen Zustimmung der WK.

Sollen in gréReren Baugebieten Bauvorhaben durch Fernheizwerke bzw.
Blockheizkraftwerke mit Fernwarme und Gebrauchswarmwasser versorgt
werden, bediirfen die fiir die Heizwerke abzuschlieRenden Betreibervertrige
sowie die Anschluss- und Abnahmeverpflichtungsvertréage der vorherigen
Zustimmung der WK.

Die geférderten Wohnungen diirfen fiir die Dauer der Bindung nicht in
Eigentumswohnungen umgewandelt werden.

Der Verfiigungsberechtigte verpflichtet sich, mietvertraglich sicherzustellen,
dass Untervermietungen ganzer Wohnungen untersagt werden.
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| Antragsunterlagen

Dem Bewilligungsantrag sind beizufiigen:

(1)

Legitimationsnachweis des Antragstellers (Kopie des Personalausweises,
Registerauszug etc.)

(2) Vollmacht (Vordruck WK, nur bei Beauftragung Dritter erforderlich).

3)

Baugenehmigungsbescheid mit zeichnerischen Unterlagen.

(4) Amtlicher Lageplan (Flurkarte) als Auszug aus dem Liegenschaftska-

(5)

(6)
?)
(8)

taster.

Grundbuchauszug nach dem neuesten Stand, gegebenenfalls Kaufver-
trag oder hilfsweise die Anhandgabe des Immobilienmanagements. Im

letzteren Fall ist der Kaufvertrag bis zur Erteilung des Bewilligungsbe-
scheides nachzureichen.

Baubeschreibung (Vordruck WK, 3fach).
Darstellung von Art und MaR der Gebdudenutzung (Vordruck WK).

Kostenberechnung gemiaR DIN 276-1:2008-12; Ebene 1 der Kostenglie-
derung.

Ermittlung der Kosten auf Grundlage der Entwurfsplanung auf Formblatt
der WK. Nach Fertigstellung des Bauvorhabens sind diese Angaben mit
den endgiiltigen Kosten (Kostenfeststellung nach DIN) zu aktualisieren.

(9) Wohnflichenberechnung nach Art. 1 §§ 1 -5 der Verordnung zur Be-

rechnung der Wohnfléchen, tiber die Aufstellung der Betriebskosten
und zur Anderung anderer Verordnungen (WoFIV) und die Berechnung
der Nutzfliche fiir Gewerbeteile (auch Tiefgaragen und Parkpaletten).

(10) Wohnungsliste (Vordruck WK).

(11) Berechnung des umbauten Raumes nach der II. BV (Anlage 2 zu den

§§11aund 34 Absatz 1).
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(12) Lageplan mit Baukoérperdarstellung (Vordruck WK).

(13) Rohbauversicherung oder Nachweis der Versicherung gegen Feuer-und
Sturmschdden (nur bei Um- und Ausbauten).

(14) Vorlage des Energiebedarfsausweises (bei Erweiterungen und Ande-
rungen einschlieBlich der Einzelnachweise der U-Werte)

(15) Nachweis der Beauftragung eines Qualitatssicherers.
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I Anforderungen an die Gebiudeplanung
und Ausfiihrung von geférderten Bauvorhaben

1. Leitkriterien

Die Planung von familiengerechten Wohneinheiten soll sich an den folgen-
den Leitkriterien orientieren:

e Familiengerechter Zuschnitt der Wohnungen durch flexible bzw. nut-
zungsneutrale Raumaufteilung.

* Mehrgenerationentaugliche Nutzung der Hauser durch Mischung von
kleinen und gréRBeren Wohneinheiten.

* Gemeinschaftlich nutzbare Gartenflichen mit multifunktionalen Gemein-
schaftsflichen direkt am Haus, mindestens in Sichtweite des Hauses.

¢ Individuelle Gestaltung der Fassaden und Haustypen.

2. Vorgaben fiir den Entwurf der Wohnungsgrundrisse

Nachfolgend werden tabellarisch die wichtigsten Regelanforderungen bei
der Grundrissgestaltung aufgefiihrt.

Bauordnungsrechtliche Bestimmungen gelten hiervon unabhangig und
sind nicht dargestellt.

¢ Sind an Laubengangen nicht zuldssig
e Die drei Funktionen Wohnen, Schlafen und Kochen diirfen
nicht in einem Raum zusammengefasst werden.

* Mindestbreite: 3,50 m
fiir gemeinschaftlichen Wohnraum (Wohnzimmer)
¢ MindestgréRe:
-18 m? bei Wohnungen fiir zwei Personen
- plus 2 m2 fiir jede weitere Person
- Bei Ausweisung einer Wohnkiiche mit Essplatz oder
Essdiele kann der gemeinschaftliche Wohnraum kleiner
dimensioniert werden

* Mindestbreite:
- 2,50 m fiir eine Person
- 2,75 m fiir zwei Personen

e Fiir jede Person ist eine Kleiderschrankfliche
von mindestens 0,60 m x 1,50 m vorzusehen.

* Méblierungsanforderung an Elternschlafzimmer:
Bett 2,00 m x 2,00 m
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¢ Mindestbreite: 2,50 m
* MindestgréRe: 10 m2
e Unter Beriicksichtigung der notwendigen Méblierung
muss eine Grundfldche zum Spielen von mindestens
1,50 m x 2,00 m verbleiben
Grundsitzlich sind Einzelzimmer vorzusehen, nur bei
Wohnungen ab fiinf Personen kénnen Kinderzimmer
auch fiir zwei Kinder zugelassen werden.
1. Nicht teilbare Zimmer: - Mindestbreite: 3,50 m
- MindestgréRe: 20 m?2

2.Teilbare Zimmer: - Mindestbreite je Zimmer: 2,50 m

- Teilbare MindestgroRe: 20 m?

Dimensionierung angelehnt an die DIN 18 022 Stand 1967

entsprechend der Baubeschreibung der Hamburgischen

Wohnungsbaukreditanstalt

MindestgroRe:

-1,80 m x 2,30 m fiir eine Person (Kiiche mit Ausstattung
von 600 | Kiichenmébel netto Stauraum ohne Gerite)

- 6 m2 ab zwei Personen (Ausstattung von 1000 | Kiichen-
mobel netto Stauraum ohne Geréte)

- Bei Wohnungen ab fiinf Personen ist eine groRere Kii-
chenmébelstellfliche zu beriicksichtigen

Bis zwei Personen: Duschbad (Dusche, WC, Waschbecken,
Waschmaschinenstellplatz)

Ab drei bis vier Personen: Vollbad (Badewanne, WC,
Waschbecken, Waschmaschinenstellplatz)

ab fiinf Personen: Vollbad und Giste-WC

ab sechs Personen: Vollbad und Duschbad

Es gelten die bauordnungsrechtlichen Anforderungen

an Aufenthaltsriume.

In oder in direkter Nihe des Gemeinschaftsraumes

sind Toiletten, eine Teekiiche und eine ausreichende
Abstellfliche vorzusehen.

Die Vorgaben der DIN 18025 Teil 1 sind fiir den Haupt- und
die Nebenraume einzuhalten

MindestgréRe innerhalb der Wohnung:

-1 m2/Wohneinheit und

- mind. 0,5 m2/Person (auch als Einbauschrank méglich),
Sollen mit ihrer Hauptfléche auRerhalb der Wohnung liegen
(K6nnen keine Abstellrdaume auerhalb der Wohnung nach-
gewiesen werden, wird innerhalb der Wohnung nur eine
Fliche von maximal 0,5 m2/Person als Wohnfliche anerkannt.
Bauordnungsrechtliche Anforderungen bleiben unberiihrt.)

¢ Mindestflache 3,5 m2, Mindesttiefe 1,50 m
* Mindestflidche pro Person 1,0 m?
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Die Mindestbreite bei Mietreihenhadusern soll mit dem Ziel einer besseren
Belichtung auf ein lichtes InnenmaR von mindestens 4,30 m und eine lichte
Gebgudetiefe von max. 11,50 m festgelegt werden.

3. WohnungsgréRen
Es werden nur Bauvorhaben gefordert, bei denen nachstehende Woh-
nungsgrélen nicht tiberschritten werden. Im Durchschnitt ist die maximal

forderfahige Flache aller Wohnungen einzuhalten.

Geforderte Wohnungsgréen

1 50
2 60
3 75
4 90
5 105
6 120

Uber die Zulissigkeit von Abweichungen entscheidet die WK im Einver-
nehmen mit der Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt — Amt fiir
Wohnen, Stadterneuerung und Bodenordnung.

Férderfahig ist grundsitzlich die der Bewilligung zugrunde gelegte und von
der WK anerkannte Wohnfliche der Wohnung. Der Bewilligung zugrunde
gelegt werden die geschétzten Fertigmalle — mit der Mal3gabe, dass sie
erst bei Fertigstellung nach Aufmass endgiiltig festgestellt werden.

Beim Bau von barrierefreien Wohnungen kann einer Uberschreitung der
oben genannten Wohnflichen in angemessener Weise entsprechend der
DIN 18025 fiir Rollstuhlbenutzer um bis zu 10 m2 bzw. andere behinderte
oder dltere Menschen um bis zu 5 m? zugestimmt werden.

Bei Erweiterung oder Anderung von Gebauden nach § 4 Abs. 2 HmbWoFG
Nrn. 2 — 4 kann von den oben genannten Wohnungsgréen in angemes-
sener Weise abgewichen werden, wenn dies auf Grund der besonderen
Gegebenheiten des vorhandenen Gebiudes erforderlich ist.
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Objektqualitit — Bautechnische Anforderungen
Energetischer Gebdudestandard — Neubau

Der geférderte Neubau muss folgende Anforderungen erfiillen, um dem
Standard ,,WK-Effizienzhaus 70, oder ,,WK-Passivhaus* zu geniigen.

Die Einhaltung der Kennwerte ist durch einen auf Grundlage des Energie-
bedarfs ausgestellten Energieausweis geméaR EnEV nachzuweisen.

WK-Effizienzhaus 70,

WK-Effizienzhéuser 70, diirfen

* einen Jahres-Primérenergiebedarf (Q,) von 70 % und einen

* spezifischen Transmissionswarmeverlust (H';) von 85 % der nach Tabelle
1, Anlage 1 der EnEV, errechneten Werte fiir das Referenzgebdude

nicht tiberschreiten.

Gleichzeitig darf

. QP“ 40 kWh pro m2 Gebiudenutzfliche A nicht tiberschreiten und

* H'; nicht hoher sein, als nach Tabelle 2, Anlage 1 der EnEV,, bzw nach § 2
Abs. 1 HmbKIiSchVO zulissig (maRgeblich ist der schirfere Anforde-
rungswert).

WAK-Passivhaus

WK-Passivhiuser diirfen

* einen Jahres-Heizwdrmebedarf (Q,) von 15 kWh pro Quadratmeter
Energiebezugsflache und

* einen Jahres-Primérenergiebedarf (Q,”) von 40 kWh pro m? Gebéude-
nutzfliche A,

nicht tiberschreiten.

Die Werte sind mit der jeweils aktuellen Version des PHPP im Nachweis-
modus zu ermitteln.

Vergleichende Informationen zu den Anforderungen der KfW-Férderbank
erhalten Sie unter www.kfw.de, zu den Anforderungen an ein Passivhaus

unter www.passiv.de.
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4.2

Die erforderlichen Kennwerte werden nur dann erreicht, wenn die techni-
sche Gebdudeausriistung und die energetische Qualitit der Gebaudehiille
optimal aufeinander abgestimmt sind. Dies muss bereits bei der Planung
des Gebéudes beriicksichtigt werden. Es ist Aufgabe des autorisierten
Quialitatssicherers, den Bauherrn und die von ihm beauftragten Planer zu
beraten und zu begleiten.

Energetischer Gebiudestandard bei Erweiterung und Anderung
(Segment E)

Bei der Erweiterung oder Anderung von bestehenden Gebauden sind die

nachfolgenden Anforderungen zu erfiillen:

* Jahres-Endenergiebedarf nach Mod < 75 KWh/m? und Jahr

* ventilatorgestiitzte Wohnungsliiftung [zentral, dezentral oder raumweise]
mit Warmeriickgewinnung

e Einhaltung der Anforderungen an den
- Jahres-Primérenergiebedarf [Q,“] und den
- spez. Transmissionswarmeverlust [H]
fiir zu errichtende Gebdude gem. § 3 EnEV2009

* Nachweis der Luftdichtheit (n50) = 1,5 durch Blower-Door-Test

* Nachweis der Einhaltung der energetischen Anforderungen durch das
Testat eines von der WK autorisierten Qualitétssicherers fiir geférderte
Modernisierungen

* Einhaltung folgender U-Werte fiir modernisierte Umfassungsbauteile

1. AuBenwinde ...........iiiiiiiiii i 0,20 W/m2K
2a. Fenster, Fenstertiiren ......................oial. 1,70 W/m2K
2b. Dachflichenfenster....................ooooiiiia. 1,20 W/m2K
2c. Verglasung. ... 0,95 W/m2K
2d. Vorhangfassade ... 1,30 W/m2K
2e. Glasddcher..........ooooiiiiiiiiii i 1,70 W/m2K
3a. Fenster, Fenstertiiren mit Sonderverglasung. ....... 1,70 W/m2K
3b. Sonderverglasung. ... 1,40 W/m2K
3c. Vorhangfassade mit Sonderverglasung............. 2,00 W/m2K
4a. Decken, Dacher und Dachschragen ................ 0,20 W/m2K
4b. Flachdicher ........... ... 0,15 W/m2K
5a. Decken und Winde gegen unbeheizt

oderErdreich ... 0,25 W/m2K
sb. FuBbodenaufbauten............................... 0,45 W/m2K
5c. Decken nach untenan AuBBenluft .................. 0,20 W/m2K
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Quialitdtssicherung des energetischen Gebdudestandards

Die Gewahrung von Férdermitteln nach dieser Richtlinie setzt bei Neubauten
einen Nachweis tiber die Einhaltung der energetischen Anforderungen des
Standards ,,WK-Effizienzhaus 7009“ oder ,, WK-Passivhaus“ durch das Testat
eines von der WK autorisierten Qualitétssicherers voraus.

Wird bei Erweiterungsmanahmen der Standard ,, WK-Effizienzhaus 7009“
oder ,,WK-Passivhaus" erreicht, so gelten das Férderangebot und die Vor-
gaben zur Qualitatssicherung wie fiir einen Neubau.

Der Bauherr ist deshalb verpflichtet, einen autorisierten Qualitatssicherer
zu beauftragen, dessen Aufgabe es ist, den Planungs- und Bauprozess zu

begleiten. Der Qualitatssicherer hat beratende und priifende Funktionen. Er
priift die Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung sowie die Energiebedarfsbe-
rechnungen hinsichtlich der energetischen Anforderungen und unterbreitet

dem Bauherrn gegebenenfalls Verbesserungsvorschlage. Er begleitet und

dokumentiert die fachgerechte Ausfiihrung in der Bauphase und testiert

dem Bauherren und der WK gegeniiber die Einhaltung der Anforderungen

an den jeweiligen Standard.

Bei der Qualitatssicherung gilt das Vier-Augen-Prinzip, daher kann der
autorisierte Qualitdtssicherer nicht gleichzeitig mit Planungs- oder Werk-
leistungen fiir das zu priifende Objekt beauftragt sein. Zu Planungsleis-
tungen zdhlt auch das Erstellen der Bauvorlagen und das Aufstellen der
bautechnischen Nachweise.

Der Bauherr beauftragt und vergiitet die Leistungen der Qualitdtssicherung.
Zur Erlangung der Férderung ist dem Vertrag der QS-Leistungskatalog zu

Grunde zu legen. Dieser gliedert sich in drei fiir die Gewahrung der For-
derung zwingend erforderliche Stufen A, B, C. Selbstversténdlich diirfen

weitergehende Leistungen vereinbart werden.

Nahere Informationen zum vorgegebenen Verfahren der Qualitétssicherung
sind im Internet unter www.wk-hamburg.de/downloads.html zu finden. Dort
istauch eine Ubersicht der von der WK ermittelten ortsiiblichen Vergiitung
verfiigbar. Es wird empfohlen, diese Vergiitungen zu vereinbaren. Die WK
ist zur stichprobenartigen Uberpriifung der Qualititssicherung berechtigt.
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4.4

Liiftungsanlagen

WK-geforderte Gebdude miissen erhohte Anforderungen an Energieeffi-
zienz, Schallschutz und Raumluftqualitét erfiillen.

Es sind deshalb Anlagen zur ventilatorgestiitzten Liiftung der Wohnung
(im Folgenden , Luftungsanlagen®) fiir durchgehenden Betrieb vorzusehen.
Insbesondere sind die folgenden Anforderungen zu beachten:

¢ Alle Rdume, die sich innerhalb der thermischen Gebiudehiille befinden,
sind in das Konzept zur ventilatorgestiitzten Liiftung einzubeziehen.

e Liiftungsanlagen missen in ihrer Ausfiihrung die erforderlichen Eigen-
schaften fiir die Kennzeichnung E (Energieeffizienz) und H (Hygiene)
nach DIN 1946 Teil 6 aufweisen.

* Luftungsanlagen miissen mit einer Warmeriickgewinnung ausgestattet sein.

Bei Zuluft/Abluft-Anlagen mit Warmeriickgewinnung muss der Wiar-
mebereitstellungsgrad mindestens 8o % (korrigierter Wert fiir die Be-
riicksichtigung von Wérmeverlusten des Gehauses, Frostbetrieb und
Volumenstrombalance) betragen.

Wird ein Liiftungskonzept gewihlt, bei dem die zuriick gewonnene
Wirme nicht auf die Zuluft tibertragen wird, muss sie stattdessen in
vollem Umfang zur Deckung des Wiarmebedarfs fiir Heizung und Warm-
wasserbereitung der Wohnung genutzt werden.

* Liiftungsanlagen fiir einzelne Rsume oder Wohnungen miissen mindes-
tens dreistufig regelbar sein.

Bei zentralen Liiftungsanlagen fiir mehrere Wohneinheiten muss in
den einzelnen Wohnungen mindestens eine Regelung zwischen den
Betriebsstufen ,Reduzierte Liftung” und,Nennliiftung” nach DIN 1946
Teil 6 moglich sein.

* Die Auslegung der Liiftungsanlage ist so vorzunehmen, dass der Gesamt-
AuRenluftvolumenstrom nach DIN 1946 Teil 6 den berechneten Abluft-und
Frischluftbedarf der versorgten Wohnung(en) decken kann. Dabei muss
pro Wohnung mindestens ein Frischluftbedarf von 30 m? pro Stunde und
Person beriicksichtigt werden.
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Hinweis: Aus dieser Dimensionierung ergibt sich bei Wohnnutzung
tblicherweise ein Luftwechsel von 0,4 — 0,5 h-1 fiir die Betriebsstufe
Nennliftung nach DIN 1946 Teil 6 (Normalbetrieb).

Bei bedarfsgefiihrtem Anlagenbetrieb ist eine Reduzierung des Luft-
wechsels auf = 0,35 h-1 zuldssig.

* Der Stromverbrauch aller eingebauten Komponenten der Liiftungsanlage
darf in der Betriebsstufe Nennliiftung nicht héher als 0,4 Wh/m?3 sein.

* Die Liftungsanlage soll in Wohn- und Schlafrédumen in der Betriebsstufe
Nennliiftung héchstens einen Schalldruckpegel von 20 dB(A) erzeugen.
Diese Anforderung gilt in 2 m Entfernung von jeglicher Liiftungskom-
ponente im betrachteten Raum. Ihre Einhaltung soll durch Messung im
fertig gestellten Zustand belegt werden kénnen.

* AuRenwanddurchldsse miissen mit Sturmsicherungen ausgestattet sein.

* Der Einbau von Dunstabzugshauben sowie Waschetrocknern mit Ab-
luftfiihrung in den AuRRenbereich ist nicht zuldssig.

Ein Nachweis der Vollstandigkeit, der Funktion und der Einregulierung
der Luftmengen gem&R Anhang D der DIN 1946 Teil 6 ist in jedem Fall zu
vereinbaren.

Luftdichtheit

* Ein gefordertes WK-Effizienzhaus 70, darf nach der Fertigstellung bei
einem Unterdruck von 50 Pascal einen 1,0-fachen Luftwechsel nicht
tiberschreiten. Ein geférdertes WK-Passivhaus darf einen 0,6-fachen
Luftwechsel nicht tiberschreiten.

Fiir den Nachweis der geforderten Luftdichtheit ist durch den Bauherrn

eine messtechnische Priifung der AuBenbauteile (Blower-Door Test) zu

beauftragen. Es wird empfohlen, die Priifung vor Abschluss des Innen-
ausbaus durchzufiihren, damit gegebenenfalls die Luftdichtheit durch

nachtrégliche MalRnahmen noch erhdht werden kann. In diesem Fall ist

sorgfaltig darauf zu achten, dass die luftdichtende Ebene bis zur Fertig-
stellung des Gebaudes unversehrt bleibt.
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4.6

4.7

Zur Durchfiihrung der messtechnischen Priifung sind folgende Instituti-
onen berechtigt:

* Die vom Fachverband Luftdichtheitim Bauwesen e.V. (FLiB) zertifizierten
L Priifer der Gebdude-Luftdichtheitim Sinne der Energieeinsparverordnung®.
Die Liste der vom FLiB zertifizierten Priifer findet sich unter www.flib.de.

* Die in der ,,Hamburger Firmenliste Luftdichtheitsmessungen® eingetra-
genen Firmen. Diese Liste wird von der Behérde fiir Stadtentwicklung
und Umwelt veréffentlicht: www.hamburg.de/contentblob/465158/data/
luftdichtigkeitsmessung.pdf

Wiarmepumpen

In WK-geférderte Gebdude eingebaute Warmepumpen miissen den
Anforderungen des Bundesamtes fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
(BAFA) an effiziente Warmepumpen gentigen.

* Bei elektrisch angetriebenen Sole/Wasser- und Wasser/Wasser-Wir-
mepumpen ist eine Jahresarbeitszahl von mindestens 4,0 nachzuweisen.

* Bei elektrisch angetriebenen Luft/Wasserwdrmepumpen ist eine Jahres-
arbeitszahl von mindestens 3,5 nachzuweisen.

* Bei gasmotorisch angetriebenen Warmepumpen ist eine Jahresarbeitszahl
von mindestens 1,2 nachzuweisen.

Nihere Informationen erhalten Sie unter www.bafa.de/bafa/de/energie/
erneuerbare energien/waermepumpen/index.html

Heizung

¢ Es sind ausschlieflich zentrale Heizungsanlagen mit verbundener Warm-
wasserversorgung zuldssig. Elektrische Heizungs- und/oder Warmwas-
seranlagen mit Ausnahme von Warmepumpen sind ausgeschlossen.
Der Einbau von Handtuchheizkérpern mit elektrischer Betriebsoption
ist nicht zuldssig.
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* Ein hydraulischer Abgleich des Heizungs- und Warmwassersystems ist in
jedem Fall vorzunehmen. Er gewihrleistet, dass die eingebauten Anlagen
den méglichen hohen Wirkungsgrad auch erreichen.

* Zur Wiarmeerzeugung wird die Nutzung regenerativer Energiequellen
empfohlen. Informationen und Ansprechpartner zu den Hamburger
Férderprogrammen fiir Solarthermie und Bioenergie finden Sie unter
Punkt 3.5.

4.8 Umweltfreundliche Baumaterialien

Bei der Bauausfiihrung sind Materialien zu verwenden, die hinsichtlich
ihrer Gewinnung, Verarbeitung, Funktion und Entsorgung eine hohe Um-
weltfreundlichkeit aufweisen.

Nicht verwendet werden diirfen:
* FCKW- und HFCKW-haltige Ddmmstoffe,

* Holzfenster oder -tiiren sofern sie nicht das Siegel des Program for
the Endorsement of Forest Certification Schemes (PEFC), des Forest
Stewardship Council (FSC) oder des Malaysian Timber Certification
Council (MTCC) tragen.

4.9 Artenschutz an Gebduden

* Zur Férderung von Gebéudebriitern (z.B. Mauersegler, Mehlschwalbe,
Haussperling) und Fledermédusen sind bei Gebauden in geeigneter Lage
Nistméglichkeiten und/oder Quartierangebote (z.B. in Form von Nist-/
Fledermauskasten) zu installieren.

* Erfordernis, Umfang und Art der zu installierenden Quartierangebote
wird von der WK in Absprache mit der Behérde fiir Stadtentwicklung
und Umwelt — Amt fiir Natur und Ressourcenschutz. festgelegt.

410 Weitere Anforderungen
* Fenster und Tiirelemente in Erdgeschossen und im Bereich von Balkonen

sind so auszuriisten, dass sie der Sicherheitsklasse WK 2 (DIN V ENV
1627) entsprechen.
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* Aufzugsanlagen miissen den Anforderungen der DIN 18025 Teil 2 oder den
Anforderungen der DIN EN 81-70 fiir den Aufzugstyp 2 und 3 entsprechen.

* Zur Reduzierung des Wasserverbrauchs sind Durchflussmengenbegrenzer
vorzusehen.

* WC's sind mit 6-Liter Spiilkasten und Spartaste auszustatten. Es wird der
Einsatz von WC-Anlagen mit 2,5- bzw. 4,5-Liter-Spiilung empfohlen, fiir
die eine erginzende Férderung beantragt werden kann. Ansprechpartner
finden Sie unter Punkt 3.6.

Hinweis:
Bei Nichteinhaltung der hier beschriebenen Anforderungenist eine
Vertragsstrafe zu zahlen. Bewilligte und/oder bereits gewihrte
Fordermittel konnen widerrufen werden.
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Anhang 3

I Fachliche und technische Vorgaben
fir Studierendenwohneinrichtungen

1. Leitkriterien

Bei der Planung von Wohnungen fiir Studierende wird die Beriicksichtigung
folgender Leitkriterien empfohlen:

* Bei der Planung ist grundsétzlich von Einzelzimmern auszugehen.

* Fiir Paare mit oder ohne Kind kann ein geringer Anteil fiir 2-Zimmerplatze
oder schaltbare Einzelzimmerpldtze vorgesehen werden.

* Ein Teil der Zimmer sollte fiir Rollstuhlbenutzer entsprechend der DIN
18025 Teil 1 nutzbar sein.

* Die Zusammenfassung der Zimmer zu Wohngruppen ist anzustreben.

2. Vorgaben fiir den Entwurf der Wohnungsgrundrisse
fiir verschiedene Wohnformen

214 Anforderungen an Wohngruppen

* Wohngruppen bilden in sich abgeschlossene Wohnungen
mit jeweils eigenem Zimmer je Person und Gemeinschafts-
Kiiche, Gemeinschafts- Wohnraum und Sanitérraumen.

L
* Die Gruppengrél3e von Wohngruppen sollte zwischen vier

- und neun Personen liegen.

.— * MindestgréRe: 14 m? je Person ohne Flur

* MindestgréRe: 3 m? fiir eine Person, fiir jede weitere Person
je 1 m2 zusitzlich.

e Je drei Personen ist mindestens ein Sanitirraum herzustellen.

* Mindestausstattung: Dusche, WC, Waschbecken

* MindestgréRe: 1 m2 je Person innerhalb der Wohngruppe

* MindestgréRe: 4 m2 je Person

e Stauraum 300 Liter je Person und zusitzlich min. 30 Liter
Stauraum im Kiihlschrank, Kiihlschrank mit 3-Sterne-
Gefrierfach

¢ Haushaltsiibliche Ausstattung m. Doppelspiile,

Ober- u. Unterschrinken, Arbeitsplatte, 4-Plattenherd mit
Backofen

* Anordnung des Wohnraums in Verbindung mit der Kiiche
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Anhang 3

2.2 Anforderungen fiir Apartmentwohnungen

* Apartments sind abgeschlossene Wohnungen fiir ein
bis zwei Personen mit eigenem Sanitdrraum und Kiiche.
Alternativ kann die Kiiche auch als Gemeinschaftskiiche
ausgefiihrt werden

@ | Wohn-, Schiafraum . + Mindestgrofe:14

* MindestgréRe: 1,5 m?2

* MindestgrolRe: 3 m? fiir eine Person, 4 m? fiir zwei Personen

* Mindestausstattung: Dusche, WC, Waschbecken

* Eine ErschlieBung vom Wohn- oder Schlafraum ist nicht
zuldssig

*MindestgréRe: 1 m2 im Vorraum oder in unmittelbarer Nahe
des Apartments.

* MindestgroRe: 2,0 m2

¢ Die Kochnische oder der Kochschrank ist im Vorraum
anzuordnen.

e Stauraum 300 Liter je Person und zusétzlich min. 30 Liter
Stauraum im Kiihlschrank, Kiihlschrank mit 3-Sterne-
Gefrierfach

* 2-Platten-Kochfeld mit Dunstabzug sowie Stell- oder
Einbauplatz fiir Mikrowelle

e Stauraum 300 Liter je Person und zusitzlich min. 30 Liter
Stauraum im Kiihlschrank, Kiihlschrank mit 3-Sterne-
Gefrierfach

¢ Haushaltsiibliche Ausstattung m. Doppelspiile, Ober-

u. Unterschrinken, Arbeitsplatte, Vier-Plattenherd mit
Backofen
¢ Je 12 Personen ist eine Gemeinschaftskiiche herzustellen.

¢ MindestgréRe: 2 m? je Person
* Anordnung in Verbindung mit Kiiche
* Je 12 Personen ist eine Gemeinschaftskiiche herzustellen
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2.3  Allgemeine Anforderungen

* MindestgroRe:
- je 20 Personen eine Waschmaschine und ein Trockner.
- je 20 Personen ein Trockenraum mit mind. 14 m?

* MindestgroRe: 1 m? je Person
* MaximalgroRe: 2 m? je Person

* MindestgréRe: 2 m2 je Person

¢ Allgemein zugangliche Riume als Raumangebot fiir
gemeinsame Aktivititen wie arbeiten, werkeln, bewegen
fur die gesamte Hausgemeinschaft.

¢ Verwaltungsbereich fiir min. zwei Arbeitsplitze

* Sternférmige Grundinstallation mit Cat. 7-Leitungsnetz
fiir strukturierte Mehrwertdienste (Internet, Telefon,
Fernsehen) von einem zentralen Ubergabepunkt in jeden
fiir den Aufenthalt von Personen geeigneten Raum einschl.
Aufenthalts- und Verwaltungsbereiche.

¢ Die AbstandsmindestmaRe in Kiichen und Sanitdrriumen
der DIN 18022 sind zu beachten.

Andere Wohn- und Mischformen sind zuléssig, soweit sie sich an den
oben genannten Mindestanforderungen orientieren. Uber die Zulassigkeit
entscheidet die WK in Abstimmung mit der Behorde fiir Stadtentwicklung
und Umwelt.

3 WohnungsgréRen

Maximal 30 m2 Wohnfliche je Person
Maximal 28 m2 Wohnfliche je Person

Beim Bau von Wohnungen fiir Rollstuhlbenutzer kann
einer Uberschreitung der oben genannten Wohnflichen in
angemessener Weise entsprechend der DIN 18025 Teil 1 fiir
Rollstuhlbenutzer um bis zu 10 m? zugestimmt werden.
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Anhang 4

I Leitkriterien fiir die Férderung
von Seniorenwohnungen mit Gemeinschaftsraumen

Der gewahlte Standort fiir die Altenwohnanlage muss fiir dltere Men-
schen geeignet sein. Dazu gehért eine gute Anbindung an 6ffentliche

Verkehrsmittel sowie das Vorhandensein von Infrastrukturangeboten

in der ndheren Umgebung. Diese Angebote sollten u.a. umfassen: Arzt,
Apotheke, Bank, Post und Lebensmittelladen. Offentliche Verkehrsmittel

sowie die wichtigsten Infrastrukturangebote sollten im Umkreis von max.
500 Metern erreichbar sein.

In einer Altenwohnanlage ab 20 WE miissen Gemeinschaftsflichen vorge-
halten werden. Diese kénnen helfen, die Kommunikation der Bewohner
untereinander zu verbessern und Nachbarschaften aufzubauen. Es sollte

den Bewohnern méglich sein, sich dort zu treffen und Veranstaltungen

zu organisieren (z.B. Geburtstagsfeiern).

Der Vermieter sollte diese Aktivitaten férdern (z.B. Belegung des Raumes

organisieren, Schliisselfragen regeln, regelmaRige Reinigung sicherstellen)

und Selbsthilfeaktivitdten unterstiitzen (z.B. tiber den Hausmeister). Wiin-
schenswert ware es, wenn der Vermieter bzw. Trager eine ehrenamtliche

Unterstiitzung dieser Aktivitdt (Angehérige, Nachbarn, ehrenamtliche

Helfer, Stiftungen etc.) gewinnen kénnte.

Der Vermieter sollte Kontakt zu Dienstleistungsanbietern und Beratungs-
stellen halten und mit diesen kooperieren. Dabei kann es z.B. um die
Beschaffung von Informationen und Adressen von wichtigen Ansprech-
partnern (z.B. ambulante Dienste, Anbieter von Hausnotrufsystemen)
gehen, die fiir die Bewohner von Interesse sind.

Diese Informationen miissen iiber ein sichtbares ,Schwarzes Brett“ den
Bewohnern zur Kenntnis gebracht werden.

42'Mietwohnungsneubau









