Féorderrichtlinie

FamilienStartDarlehen 2010

gliltig ab 1. Januar 2010

Forderrichtlinie fiir den Bau oder Kauf
von selbstgenutztem Wohneigentum
in Hamburg durch (Ehe)-Paare und

Lebenspartnerschaften

HamburgischeW(

Wohnungsbaukreditanstalt



Aufgrund von § 2 Absatz 4 des Gesetzes tiber die Wohnraumforderungin der Freien und Hansestadt
Hamburg (Hamburgisches Wohnraumférderungsgesetz — HmbWoFG) erlésst die Behérde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt die nachfolgende Férderrichtlinie fiir das FamilienStartDarlehen.
Die Forderung erfolgt als besondere Wohnraumférderung. Sie dient dem Ziel der Férderung
von selbstgenutztem Wohneigentum i.S. von § 2 Absatz 2 Nr. 3 HmbWoFG. Es handelt sich
um Férdermittel im Sinne des § 3 HmbWOoFG. Die Vorschriften des zweiten und dritten Teils
des HmbWoFG finden keine Anwendung. Die jeweiligen FérdermaRBnahmen werden gemidR §
3 Absatz 1 des Gesetzes iiber die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt (WK-Gesetz) von
der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt (WK) durchgefiihrt.

Die Férderung des von Selbsténdigen oder Freiberuflern neben Wohnzwecken auch zur Aus-
tibung einer gewerblichen Tatigkeit genutzten Wohneigentums erfolgt unter den Vorausset-
zungen der,,De-minimis“-Verordnung (EG) 1998/2006 der Kommission vom 15. Dezember 2006
tiber die Anwendung der Artikel 87 und 88 EG-Vertrag auf ,,De-minimis‘“-Beihilfen, Amtsblatt
der EU L 379/5-10 vom 28.12.2006.

Die WK erteilt im Rahmen ihrer Geschiftstitigkeit nach bestem Wissen Rat und Auskunft. Dies
geschieht unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit. Insbesondere kénnen sich Antragsteller nicht
auf Forderrichtlinien, die zum Zeitpunkt des Bewilligungsbeschlusses ungiiltig geworden sind,
bzw. darauf beruhende Auskiinfte berufen. Anderungen bleiben vorbehalten.

Ein Rechtsanspruch auf Gewéhrung von Férdermitteln besteht nicht. Die WK entscheidet im
Rahmen der verfiigbaren Mittel.

In dieser Forderrichtlinie wird bei Personenbezeichnungen nur die ménnliche Form verwendet.
Dies geschieht, um eine bessere Lesbarkeit zu erreichen. Die Angaben beziehen sich gleicher-
maRen auf beide Geschlechter.



° Liebe Leserin, lieber Leser!

Mit dieser Forderrichtlinie informieren wir Sie im Einzelnen tiber die
Forderbedingungen unseres FamilienStartDarlehens, das speziell fiir alle
(Ehe)-Paare in Betracht kommt, die noch ohne Kinder sind und in Hamburg
Wohneigentum bilden méchten.

Dieses Angebot erdffnet (Ehe)-Paaren sowie Lebensgemeinschaften
nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz mit der Absicht zur Familiengriin-
dung im gemeinsamen Haushalt schon beim Erwerb einer Inmobilie die
Perspektive, dass die Finanzierung auch bei einem geringeren Familien-
budget nach Geburt oder Adoption eines Kindes erschwinglich bleibt.
Das FamilienStartDarlehen wird zunéchst ohne Einkommenspriifung als
nachrangiges Darlehen zu zinsgiinstigen Konditionen gewahrt. Nach Fami-
lienerweiterung innerhalb eines Zeitraumes von 10 Jahren und Einhaltung
derdannin der Hamburger Eigentumsférderung giiltigen Einkommensgrenzen
erfolgt eine Zinssubvention liber einen Zeitraum von maximal 10 Jahren.

Bei der Immobilie kann es sich um ein Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus,
aber auch um eine Eigentumswohnung handeln. Wir gewahren das Fami-
lienStartDarlehen fiir den Bau als auch fiir den Ersterwerb von Wohnraum

innerhalb der hamburgischen Landesgrenzen. Auch fiir Baugemeinschaften

im individuellen Eigentum kann das FamilienStartDarlehen in Anspruch

genommen werden. Voraussetzung ist, dass Sie den Wohnraum selbst
bewohnen und die Gesamtkosten des Bauvorhabens bzw. des Kaufobjekts

die vorgegeben Obergrenzen nicht tiberschreiten.

Auf dem Weg in die eigenen vier Wénde beraten wir Sie unabhingig
und objektiv nicht nur in Finanzierungsfragen, wir stehen lhnen ebenso
mit unserem technischen Know-how zur Seite. Neben den Wohnungs-
bauférdermitteln der Stadt Hamburg vermitteln wir Ihnen auch Darlehen
der KfW Forderbank. °
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| Persénliche Beratungstermine

Gern stehen unsere Mitarbeiter lhnen nach vorheriger Vereinbarung zu
folgenden Sprechzeiten zur Verfiigung:

Montag bis Donnerstag 8 —18 Uhr
Freitag 8-16 Uhr

Bitte vereinbaren Sie Ihren persénlichen Beratungstermin telefonisch
unter 040 /248 46 - 480.

I Online Informieren

Im Internet unter www.wk-hamburg.de finden Sie weiterfiihrende Informa-
tionen zu allen Programmen der WK. Dort kénnen Sie alle Férderrichtlinien,
Merkblatter und die meisten Antragsformulare auch als PDF herunterladen.
Néheres zu den Einkommensgrenzen und der Einkommensberechnung
enthilt die WK-Information ,,Einkommensvoraussetzungen®, die Sie eben-
falls im Internet herunterladen kénnen.

Wichtiger Hinweis

Vor Bewilligung der Fordermittel diirfen Sie keine gréReren Verpflichtungen,
d.h.insbesondere keine Kauf- bzw. Werkvertrage oder andere Vereinbarungen
eingegangen sein, die Sie rechtswirksam und unwiderruflich an bestimmte
Objekte oder Bauauftrige binden. Soweit im Einzelfall der Abschluss von
Vertragen unvermeidbar ist, ist ein kostenfreies Riicktrittsrecht fiir den Fall,
dass die WK die Bewilligung von Férdermitteln ablehnt, zu vereinbaren.
Grundstiicksvertrége diirfen vorher geschlossen werden, sofern sie nicht
mit der Verpflichtung zum Abschluss eines Vertrags iiber das Gebiude
oder Finanzierungsmittel verbunden sind.
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1.2

1.24

1.2.2

Forderangebot

Die WK gewihrt (Ehe)-Paaren sowie Lebensgemeinschaften nach dem
Lebenspartnerschaftsgesetz mit der Absicht zur Familiengriindung im
gemeinsamen Haushalt auf Antrag ein FamilienStartDarlehen fiir den

Neubau und Ersterwerb

von selbstgenutztem Wohneigentum, wenn die nach diesen Férderricht-
linien erforderlichen Voraussetzungen vorliegen. Das Darlehen wird nach
der Familienerweiterung durch Geburt oder Adoption eines Kindes im
Zinssatz verbilligt, sofern die dann mal3geblichen Einkommensgrenzen
eingehalten werden.

Hohe des FamilienStartDarlehens

Die Hohe des FamilienStartDarlehens betréagt 70.000,- €

Konditionen fiir das FamilienStartDarlehen

Vor der Familienerweiterung

Zinsen: Es werden Zinsen in Anlehnung an den jeweiligen Zins im KfW-
Wohneigentumsprogramm 124 bei einer 30-jahrigen Laufzeit mit einem
tilgungsfreien Jahr und einer Zinsfestschreibung von 10 Jahren erhoben.

Auszahlung: 100 %

Tilgung: Nach Ablauf des tilgungsfreien Jahres ergibt sich die Tilgung aus
dem vorgenannten Zinssatz fiir eine Laufzeit von maximal 30 Jahren.

Bereitstellungsprovision: Die Bereitstellungsprovision betrégt 0,25 % pro
Monat fiir noch nicht ausgezahlte Kreditbetrage, beginnend vier Monate
nach Abgabe des verbindlichen Darlehensangebotes durch die WK.

Nach der Familienerweiterung

Nach Familienerweiterung durch Geburt bzw. der &rztlichen Bestatigung,
dass mit der Geburt innerhalb von 6 Monaten zu rechnen ist oder Adop-
tion eines Kindes bzw. mehrerer Kinder innerhalb eines Zeitraums von
10 Jahren ab Darlehenszusage erfolgt aufgrund eines formlosen Antrages des
Darlehensnehmers eine Einkommenspriifung gem. § 8 HmbWOoFG Abs. 2.
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1.2.3

Bei Einhaltung der dann giiltigen Einkommensgrenzen (siehe auch Ziffer 3)

wird eine maximal 10-jéhrige Zinssubvention auf das FamilienStartDarlehen

gewihrt. Diese Zinssubvention betrégt je nach Ergebnis der Einkommens-
prifung

3 % bei Einhaltung der Einkommensgrenze nach § 8 Abs. 2 HmbWoFG
bis + 20 % bzw.

2 % bei Einhaltung der Einkommensgrenze nach § 8 Abs. 2 HmbWoFG
bis + 70 %)

Bei der Geburt oder Adoption eines weiteren Kindes innerhalb des 10-Jah-
reszeitraums wird auf Antrag gepriift, ob die mit einer Zinssubvention
von 2 % geférderten Haushalte die Einkommensgrenze nach § 8 Abs. 2
HmbWoFG bis + 20 % einhalten; in diesem Fall wird die Zinssubvention
von 2 % auf 3 % erhéht.

Die Zinssubvention endet spatestens 15 Jahre nach Darlehensgewihrung.
Fiir innerhalb von 5 Jahren geborene oder adoptierte Kinder ergibt sich
damit eine 10-jahrige Zinssubvention; bei zwischen dem 5. und dem 10.
Jahr geborenen oder adoptierten Kindern verkiirzt sich der Verbilligungs-
zeitraum entsprechend.

Sofern es nicht zu der Familienerweiterung kommt bzw. die Einkommens-
grenze nach der Familienerweiterung nicht eingehalten wird, wird keine
Zinssubvention gewahrt.

Nach der Zinsfestschreibungsphase des FamilienStartDarlehens ist eine
Prolongation des Darlehens méglich.

Nichtabnahme/Sondertilgungen

Bei Nichtabnahme oder vorzeitiger Riickzahlung des FamilienStartDar-
lehens vor Beginn der Zinssubvention wird eine Nichtabnahme- bzw.
Vorfilligkeitsentschidigung in Rechnung gestellt, die sich an den Wieder-
anlageverlusten der WK bemisst. Vorzeitige Riickzahlungen sind nur in
voller Hohe des valutierenden Darlehens méglich.

Eine vorzeitige vollstandige Riickzahlung des FamilienStartDarlehens nach

Beginn der Zinssubvention bzw. wahrend der Dauer der Zinssubvention
ist ohne Kosten méglich.
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13.2

Sicherung des Darlehens
FamilienStartDarlehen

Das von der WK gewihrte FamilienStartDarlehen dient der nachstelligen

Finanzierung. Es ist unmittelbar nach den im Finanzierungsplan anerkannten

Fremdmitteln durch Eintragung einer Grundschuld mit Zwangsvollstre-
ckungsunterwerfungim Grundbuch zu sichern. Der Auslauf wird auf maximal

94 % der von der WK anerkannten Gesamtkosten begrenzt.

Eine Férderung ist ausgeschlossen, wenn der WK auch unter Berticksich-
tigung des gesetzlichen Férderungsauftrages eine nachhaltige Sicherung
der Férdermittel nach bankiiblichen Grundsdtzen (z. B. aufgrund der
Lage des Grundstiickes oder der Gestaltung des Objektes) nicht mehr
gewihrleistet erscheint.

Fremdmittel

Den Fordermitteln der WK dirfen nur durch auf Euro lautende Grund-
pfandrechte gesicherte Tilgungsdarlehen, die Dauerfinanzierungsmittel
sind, zu den zum Zeitpunkt der Bewilligung marktiiblichen Bedingungen
im Range vorgehen (Tilgung mindestens 1,5 % p.a. zzgl. der durch die
fortschreitende Kapitalminderung ersparten Zinsen). Der marktiibliche
Zinssatz ist fiir mindestens 10 Jahre fest zu vereinbaren.

Mindestens 50 % der von der WK anerkannten Gesamtkosten miissen (inkl.
FamilienStartDarlehen) fremdfinanziert sein.

Die persénliche Haftung der Darlehensnehmer darf nicht auf eine Quote
beschrinkt sein.

Soweit mit einer Lebensversicherung verbundene Darlehen eingesetzt
werden, bei denen die Tilgung ausgesetzt wird oder noch nicht zugeteilte
Bauspardarlehen durch Bankvorausdarlehen vor- oder zwischenfinanziert
werden, sind vom Darlehensgeber unterzeichnete Garantieerkldrungen
gemiR Formblatt der WK erforderlich.

Vereinbarungen zwischen Darlehensgebern und Darlehensnehmern tiber

Entschadigungen fiir den Fall des Verzuges werden bei Darlehen, die im
Rang vor oder im gleichen Rang wie die zugunsten der WK eingetragenen
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1.4

Grundpfandrechte gesichert sind, nur dann anerkannt, wenn fiir fallige
Zahlungen (Zinsen, Tilgung und Kapital) hochstens der gesetzliche Ver-
zugszins gemal § 288 Abs. 1BGB (5 % p.a. liber dem Basiszinssatz gemal?
§ 247 BGB) vereinbart worden ist.

Der Nachweis, dass die vorbezeichneten Voraussetzungen bei dem Darle-
hen vorliegen, ist durch eine Bestitigung des Darlehensgebers auf einem
Formblatt der WK zu fiihren.

Eigenleistung

Forderdarlehen werden nur bewilligt, wenn der Antragsteller eine nach
Auffassung der WK angemessene Eigenleistung zur Deckung der Gesamt-
kosten des Bauvorhabens erbringt. Die Eigenleistung sollte in der Regel
15 % der anerkannten Gesamtkosten nicht unterschreiten.

Eigenleistungen sind

1. eigene Geldmittel,

2. der Wert des eigenen Baugrundstiicks und der Wert der verwendeten
Gebiudeteile, soweit sie nicht mit Fremdmitteln belastet sind,

3. Eigenleistungen durch Selbsthilfe.

In Form von eigenen Geldmitteln miissen als Mindesteigenleistung 6 %
der anerkannten Gesamtkosten aufgebracht werden. Wird ein eigenes
Grundstiick als Eigenleistung eingebracht, sind Ausnahmen von diesem
Erfordernis moglich.

Die Eigenleistungen sind nachzuweisen und werden nur in der von der WK
anerkannten Hohe beriicksichtigt. Bei Erbbaurechten ist fiir die Ermittlung
der Eigenleistung das Zwanzigfache des laufenden Erbbauzinses den Ge-
samtkosten hinzuzurechnen.
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2.1

2.2

Allgemeine Voraussetzungen
Grundlagen

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht. Die WK entscheidet
im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Mittel.

Die Gewidhrung der Férdermittel kann versagt werden, wenn auch
bei Einhaltung der nachstehenden Férderungsvoraussetzungen die
Forderung offensichtlich nicht gerechtfertigt ist.

In Féllen besonderer stadtebaulicher, wohnungs- oder sozialpolitischer
Bedeutung kann von dieser Férderrichtlinie abgewichen werden, wenn
das Ziel der Férderung anders nicht zu erreichen ist.

Der Erwerb von Immobilien aus Zwangsversteigerungen wird grundsitzlich
nicht geférdert.

Antragsberechtigte

Antragsberechtigt sind (Ehe)-Paare sowie Lebensgemeinschaften nach dem
Lebenspartnerschaftsgesetz, die deutsche Staatsbiirger oder im Besitz eines
Aufenthaltstitels (Aufenthaltsberechtigung oder unbefristete Aufenthalts-
erlaubnis im Sinne des Auslidndergesetzes bzw. Niederlassungserlaubnis
im Sinne des Aufenthaltsgesetzes (vgl. Art. 1 des Zuwanderungsgesetzes
vom 30.6.2004)) sind und das Freiziigigkeitsgesetz/EU (vgl. Art. 2 Zuwan-
derungsgesetzes vom 30.6.2004) nichts anderes regelt.

Selbstandige und Freiberufler (z.B. Arzte, Architekten, Steuerberater etc.),
die beabsichtigen, das zu férdernde Wohneigentum neben eigenen Wohn-
zwecken auch zur Austibung einer gewerblichen Tatigkeit zu nutzen, erhalten

die Forderung unter den Voraussetzungen der,,De-minimis“- Verordnung
(EG) 1998/2006 der Kommission vom 15.12.2006 iiber die Anwendung der
Artikel 87 und 88 EG-Vertrag auf ,De-minimis‘“-Beihilfen, Amtsblatt der
EU L 379/5-10 vom 28.12.2006. Diese verpflichtet WK und Antragsteller
zur Einhaltung spezifischer Vorgaben. So hat der Antragsteller auf einem

Formblatt der WK bereits erhaltene ,,De-minimis” Beihilfen anzugeben.
Néhere Einzelheiten zu den beihilferechtlichen Vorgaben enthilt die Kun-
deninformation ,,De-minimis* Beihilfen.
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2.4

Baugrundstiick

Spatestens im Zeitpunkt der Bewilligung muss der Antragsteller Eigen-
ttimer oder Erbbauberechtigter eines geeigneten Baugrundstiicks sein bzw.
nachweisen, dass der Erwerb eines derartigen Grundstiicks gesichert ist.

Im Falle eines Erbbaurechts miissen folgende weitere Voraussetzungen
erfillt sein:

* das Erbbaurecht muss fiir eine — nach Einschitzung der WK — angemes-
sene Dauer bestellt sein;

* Vorrangseinrdumung zugunsten der Rechte zur Sicherung der Forder-
mittel vor dem Erbbauzins, etwaigen Vormerkungen zur Sicherung von
Erbbauzinserh6hungen und etwaigen Vorkaufsrechten des Erbbaurechts-
ausgebers. Anstelle des Vorranges der Férdermittel vor dem Erbbauzins
und etwaigen Vormerkungen zur Sicherung von Erbbauzinserh6hungen
kénnen im Erbbaurechtsvertrag auch Vereinbarungen tiber das Bestehen
bleiben des Erbbauzinses gemal3 § 9 Abs. 3 der Verordnung uiber das
Erbbaurecht getroffen werden;

* Gleit- und Wertsicherungsklauseln, die eine spatere Anpassung der Erb-
bauzinsen an verinderte Bodenwerte oder Grundstiickskosten vorsehen,
miissen § 9a der Verordnung iiber das Erbbaurecht entsprechen;

* die VerduRerung nach angeordneter Zwangsversteigerung darf nicht
von der Zustimmung eines Dritten (z. B. Erbbaurechtsausgeber) abhzngig
sein.

Wohnungseigentum

Im Falle von Wohnungseigentum ist zu beachten, dass

* die VerduRerung nach angeordneter Zwangsversteigerung nicht von der
Zustimmung eines Dritten (z. B. Wohnungseigentumsverwalter) ab-
héngig sein darf,

* dem Antragsteller ein angemessener Teil der unbebauten Grundstiicksfldche

zur Sondernutzung zur Verfiigung steht (Ausweis in der Teilungserkldrung).
Dies gilt nicht fiir Wohnungseigentumsrechte in Mehrfamilienhdusern.
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2.5

2.6

Is3.

Leistungsfihigkeit und Zuverldssigkeit des Antragstellers

Bauherr und Erwerber von Eigentumsmafinahmen miissen die erforderliche
Leistungsfihigkeit und Zuverldssigkeit besitzen. Zur Priifung kann die WK
alle geeignet erscheinenden Auskiinfte einholen und die Vorlage eines
Kreditgutachtens verlangen.

Nachweis der Tragbarkeit der Belastung

Die Tragbarkeit der Belastung muss durch Vorlage geeigneter Unterlagen
nachgewiesen werden. Zur Belastung gehtren insbesondere die Zinsen
und die Tilgung fiir die fiir das Bauvorhaben eingesetzten Darlehen sowie
die Bewirtschaftungskosten. Eine Férderung ist ausgeschlossen, wenn die
Priifung ergibt, dass die Tragbarkeit der Belastung nach den bei der WK
geltenden Grundsatzen auf Dauer nicht gewihrleistet erscheint.

Einkommensvoraussetzungen
fiir spdtere Zinssubvention

Das FamilienStartDarlehen wird zunichst ohne Einkommenspriifung ge-
wiéhrt. Um eine Zinssubvention nach Familienweiterung zu erhalten,
missen bestimmte Einkommensgrenzen eingehalten werden.

Néheres zu den Einkommensgrenzen und der Einkommensberechnung
enthélt unser WK-INFO , Einkommensvoraussetzungen®, das auch als pdf-
Dokument auf der Homepage der WK zur Verfiigung steht:
www.wk-hamburg.de/downloads/download-wohneigentum.html

Beispiel fiir die Hohe des maximal méglichen Bruttoeinkommens nach
Familienerweiterung fiir einen Haushalt

mit 3 Personen: (Ehe)-Paar mit einem Kind

und einem Verdiener (Angestellter)

— —
3% ca. 40.500 €

2% ca.57.000€
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Das maximal mogliche Einkommen erhoht sich mit jeder weiteren zum
Haushalt zdhlenden Person.

Mit Hilfe des Finanzierungsassistenten (finanz@ss) auf der Internetseite
www.wk-hamburg.de lasst sich mit wenigen Eingaben {iberpriifen, ob die
Einkommensgrenzen eingehalten werden.

Technische Voraussetzungen
Wohnflichengrenze und Grundrissplanung

Die fiir das Eigentumsobjekt nach der Wohnflichenverordnung (WoFIV)
ermittelte Wohnfliche darf 130 m2 nicht tiberschreiten. Zur Ermittlung
der Wohnflache kann bei Einfamilienhdusern von der nach der WoFIV
berechneten Grundfliche der Wohnung bis zu 10 % abgezogen werden.

Das zu fordernde Objekt muss neben einem Wohn- und Schlafzimmer
auch mindestens ein Kinderzimmer ausweisen.

Kostenobergrenzen, Wirtschaftlichkeit der Bauvorhaben
und Mehrkosten wihrend der Bauzeit

Selbstgenutztes Wohneigentum, das aufgrund seiner Lage, aufwendigen
Gestaltung, Ausstattung oder aus sonstigen Griinden nach Auffassung
der WK nicht den Standards der sozialen Wohnraumférderung entspricht,
wird nicht gefordert.

Eine Férderung ist grundsatzlich ausgeschlossen, wenn die Gesamtkosten-
obergrenze von 360.000,- € bei WK-Effizienzhéusern 70,, bzw. 380.000,- €
bei WK-Passivhdusern tiberschritten wird.

Nicht eingerechnet werden hierbei individuelle Finanzierungskosten, Notar-
und Grundbuchkosten sowie die Grunderwerbssteuer.

Eine Férderung ist auch ausgeschlossen, wenn der von der WK ermittelte

Wert des Forderobjektes die Gesamtkosten (ohne Erwerbs- und Finanzie-
rungskosten) nicht nur geringfiigig unterschreitet.
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Wihrend der Bauzeit entstehende Mehrkosten sind der WK rechtzeitig
anzuzeigen. Sie erh6hen in der Regel nicht den Beleihungswert; es ist daher
ratsam, fiir diesen Fall Reserven vorzusehen, da weiteren Fremdmitteln in
der Regel nicht der Vorrang vor den Férdermitteln eingerdumt werden kann.

Empfehlungen zur Bauausfiihrung

Fiir einen erhdhten Wohnkomfort, den sparsamen Umgang mit Ressourcen,
die Reduzierung von Betriebskosten und den Schutz der Gesundheit geben
wir folgende Empfehlungen zur Bauausfiihrung.

Wirmebriickenfreie Ausfiihrung der Gebdudekonstruktion (auch zur Ver-
meidung von feuchtigkeitsbedingten Bauschiden) insbesondere:

¢ liickenloser Anschluss zwischen Dach-, Dachgeschossdecken- und AufZen-
wandddmmung;

* Einfiigen der Fenster in die Dédmmebene der AuRBenwand,;
* sorgfiltige Ddmmung im Anschlussbereich Kellerdecke/AuRenwand.

* Einbau einer zentralen Zu-Abluftanlage mit Warmeriickgewinnung, die
bei geschlossenen Fenstern und Tiiren aus allen Abluftrdumen (Kiiche,
Bad, WC) Abluft absaugt und allen Zuluftrdumen (Wohnen, Schlafen,
Kinderzimmer) Frischluft zufihrt.

* Luft- bzw. zugdichte Ausfiihrung der gesamten Gebéudehiille, um die
Wirksamkeit der kontrollierten Liiftung zu gewahrleisten. Uberpriifung
der Winddichtigkeit vor Abschluss des Innenausbaus (Blower-Door Test).

* Einbau einer zentralen Heizungsanlage mit verbundener zentraler Warm-
wasserversorgungsanlage (vorzugsweise mit Brennwerttechnik oder
Fernwédrme aus Kraft-Warmekopplung).

* Vermeidung Elektrischer Heizungs- und/oder Warmwasseranlagen.

* Begrenzung des Warmwasserverbrauchs durch Einbau von Durchfluss-
mengenbegrenzern, WC's mit 6-Liter Spiilkdsten und Stopptasten.
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* Einbau von Fenstern und Tiirelementen mit Sicherheitsklasse WK 2 (DIN
V ENV 1627) in Erdgeschossen und im Bereich von Balkonen.

¢ Einbau von Rauchmeldern in allen Schlaf-, Kinderzimmern und Fluren.

Antragstellung, Priifung und Bewilligung

Ein Antrag auf Gewédhrung des FamilienStartDarlehens nach dieser For-
derrichtlinie ist bei der WK zu stellen, bevor der Antragsteller gréRere
Verpflichtungen eingegangen ist. Vertréage liber das Geb&ude und die
Finanzierungsmittel diirfen erst dann abgeschlossen werden, wenn von
der WK gepriift worden ist, ob nach den persénlichen Verhiltnissen sowie
der Art und den Kosten des Projektes eine Férderung in Betracht kommt.

Grundstticksvertrage diirfen auch bereits vor der Bewilligung durch die
WK geschlossen werden, sofern mit dem Grundstiicksvertrag nicht die
Verpflichtung zum Abschluss eines Vertrages tiber das Gebiude und/oder
Finanzierungsmittel verbunden ist.

Sofern im Einzelfall ein friiherer Abschluss von anderen Vertragen unver-
meidbar ist, miissen diese ein kostenfreies Riicktrittsrecht fiir den Fall ent-
halten, dass die WK die Bewilligung der beantragten Férdermittel ablehnt.

Der Antrag ist auf Vordruck der WK einzureichen. Diesen Vordruck und
weitere Informationen zu den Férderprogrammen finden Sie im Internet
unter www.wk-hamburg.de/downloads.html

Dem Antrag sind die nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen beizufiigen.
Sofern nichts Gegenteiliges bestimmt ist, sind die Unterlagen zum Ver-
bleib bei der WK bestimmt. Die WK behilt sich vor, im Einzelfall weitere
Unterlagen anzufordern.

Persénliche Unterlagen

* Legitimationsunterlagen (z. B. Personalausweis oder Reisepass)

* Bonitatsunterlagen (z. B. aktuelle Lohn- bzw. Gehaltsnachweise, Ein-
nahme-/Uberschussrechnungen bzw. Jahresabschliisse der letzten drei
Jahre, Einkommenssteuerbescheide)

* Nachweis zum geplanten Eigenkapitaleinsatz (z. B. Kontoauszug, Bank-
bestatigung)
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Unterlagen zum Forderobjekt

* Notarieller Grundsttickskaufvertrag bzw. Kaufvertrag (Bautrégererwerb)
im Entwurf

e Aktueller Grundbuchauszug bei eigen eingebrachten Grundsttick

* Satz vermalter Zeichnungen (mind. 1:100)

* Aktuelle Flurkarte

* Baubeschreibung (formlos)

* Wohnflichenberechnung

¢ Kostenzusammenstellung (Vordruck WK)

* Teilungsentwurf (bei WEG-Teilung)

Antrége, die unvollstindig sind oder sonstige Méngel aufweisen, werden
nur unter dem Vorbehalt der Erginzung und Uberarbeitung durch den
Antragsteller entgegengenommen. Sofern sie nicht binnen drei Monaten
danach vollstandig und méngelfrei bei der WK eingereicht sind, kénnen
sie abgelehnt werden.

Auszahlung des FamilienStartDarlehens

Zahlungen der WK erfolgen nur auf Anforderung und grundsitzlich nur
entsprechend dem Baufortschritt und nach Einsatz des bar aufzubrin-
genden Eigengeldes sowie der vorrangigen Mittel. Das Nahere regelt der
Darlehensvertrag.

Bauliche Anderungen, Vermietung, VerduRerung
Bauliche Anderungen sind vor Durchfiihrung der WK anzuzeigen.

Eigenheime und Eigentumswohnungen diirfen nur mit vorheriger Zu-
stimmung der WK vermietet werden. Der Zeitraum der Vermietung
darf in der Regel 5 Jahre nicht tiberschreiten. Die Zustimmung kann an
die Bedingung gekniipft werden, dass die Zinssubvention fiir das Familien
StartDarlehen eingestellt wird.

Solange Eigenheime und Eigentumswohnungen geférdert sind, diirfen sie
nur mit vorheriger Zustimmung der WK verduRert werden.
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| 8.

8.1

Im Ubrigen wird bei einer VerauRerung der Ubertragung des FamilienStart-
Darlehens nach den jeweils geltende Forderrichtlinie nur zugestimmt, wenn
der Erwerber die erforderlichen Voraussetzungen erfiillt, und die jeweils
geltenden Bestimmungen dieses zulassen.

Ergdnzende Férderangebote der WK

In Verbindung mit dem FamilienStartDarlehen kénnen folgende weitere
Mittel gewdhrt werden:

Zuschiisse fiir energiesparendes Bauen

Fiir die Einhaltung bestimmter energetischer Standards kénnen Zuschiisse
gewidhrt werden. Die Férderung besteht aus einem Zuschuss in Héhe
von 150,- € (WK-Effizienzhaus 70,,) bzw. 240,- € (WK-Passivhaus) je m?
der von der WK festgestellten Wohnflache, begrenzt auf maximal 130 m2.
Der Zuschuss wird nach Vorlage der Meldebestitigung tiber den Einzugin
das Objekt und Nachweis der Einhaltung der geforderten energetischen
Standards Uiber 10 Jahre in gleichen Raten ausgezahlt.

Einzelheiten dieser Férderung, die mit einer Qualititssicherung verbunden
ist, sind in der Férderrichtlinie ,,Energiesparendes Bauen® geregelt.

KfW-Programm ,,Energieeffizient Bauen“
Die WK férdert in Zusammenarbeit mit der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau

(KfW) mit diesem Programm den Neubau von Energiesparhéusern inkl.
Passivhdusern mit zinsgtinstigen Darlehen in H6he von bis zu 50.000 €.
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| Weitere Forderangebote der WK

Alternativ zum FamilienStartDarlehen kann die WK in der Eigenheimfor-
derung folgende Programme anbieten:

Mit unserer Hamburger Eigenheimférderung gewahren wir zinsgtinstige
Baudarlehen fiir den Bau oder Erwerb von selbstgenutzten Wohneigentum
in allen Bauformen sowie als Baugemeinschaft im individuellen Eigentum.
Voraussetzung in diesem Programm ist, dass bestimmte Einkommens-
grenzen nicht iiberschritten werden und die Gesamtkosten des Objekts
sich in angemessenen Grenzen halten. Die Férderbedingungen zu diesem
Programm sind in der ,,Férderrichtlinie Eigenheim* geregelt.

Fiir Baugemeinschaften zur Errichtung selbstgenutzten Wohnraums
im genossenschaftlichen Eigentum gibt es die ,,Férderrichtlinie Bau-
gemeinschaften®.

Baugemeinschaften kénnen eine Erstberatung insbesondere hinsichtlich
des Verfahrensablaufs sowie der Grundriss-, Gebiude- und Wohnumfeld-
planung bei der Agentur fiir Baugemeinschaften bekommen:

Agentur fiir Baugemeinschaften

Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt

Amt fiir Wohnen, Stadterneuerung und Bodenordnung
Wexstralle 7, 20355 Hamburg

Tel. 040 / 428 40-23 33

E-Mail: baugemeinschaften@bsu.hamburg.de

Auf unserer Website www.wk-hamburg.de finden Sie weitere Informa-
tionen. Dort kénnen Sie auch alle Férderrichtlinien als PDF herunterladen.
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HamburgischeW(

Wohnungsbaukreditanstalt

Besenbinderhof 31 - 20097 Hamburg
Postfach 102809 - 20019 Hamburg
Telefon 040 /248 46 -0 - Fax 040 /248 46 - 432
info@wk-hamburg.de - www.wk-hamburg.de
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