Verordnung

Uber den Bebauungsplan Finkenwerder 32

Vom 6. Oktober 2009

Auf Grund von 8§ 10 und 8§ 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 24. Dezember 2008 (BGBI. |
S. 3018, 3081), in Verbindung mit 8 3 Absatze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des
Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271),
zuletzt geandert am 14. Juli 2009 (HmbGVBI. S. 306), 8§ 81 Absatz 1 Nummer 2 der
Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert
am 17. Februar 2009 (HmbGVBI. S. 43), 8 7 Absatz 3 Satz 1 Nummern 4 und 5 sowie Absatz 6
Satz 1 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 9. Oktober 2007
(HmbGVBI. S. 356, 392), 8 9 Absatz 4 Satz 1 und Satz 2 des Hamburgischen Abwassergesetzes
in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt geandert am 12. September
2007 (HmbGVBI. S. 284), sowie § 4 Absatz 1 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes vom 25.
Juni 1997 (HmbGVBI. S. 261), zuletzt geédndert am 6. Juli 2006 (HmbGVBI. S. 404, 414), wird

verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Finkenwerder 32 fir den Geltungsbereich zwischen dem
Finkenwerder Norderdeich und dem Finkenwerder Landscheideweg sowie Ostlich des
Norderkirchenwegs und des Bausenhofs bis zum Norderschulweg (Bezirk Hamburg-Mitte,
Ortsteil 141) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Norderkirchenweg — Bausenhof — Nordmeertwiete — Norderkirchenweg — Finkenwerder
Norderdeich — Ostgrenzen der Flurstiicke 2855, 4848, 2851 und 2595, Ost- und Sidgrenze
des Flurstiicks 2243, Ostgrenze des Flurstiicks 4848, Ost- und Siudgrenze des Flurstiicks
4813, Sudgrenze des Flursticks 4814, Gber das Flurstiick 3937, Ostgrenzen der Flurstiicke
4813, 1591 und 908 der Gemarkung Finkenwerder-Nord — Finkenwerder Landscheideweg .



(2)

3)

Das malRgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie

die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden beim

Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1.

Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die zusammenfassende Erklarung
kénnen beim ortlich zustdndigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,

konnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile

eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefuhrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs

beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des 8§ 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des

Flachennutzungsplans und

c) nach 8§ 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegenliber dem ortlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.



§2

Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereich®
bezeichneten Gebieten bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets
auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Ruckbau, die Anderung, die
Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar
auch dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht
erforderlich ist. Die Genehmigung zum Ruckbau, zur Anderung oder zur Nutzungsénderung
darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt
oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kunstlerischer
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche

Anlage beeintrachtigt wird.

Im Mischgebiet sind nur Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe @ des  Beherbergungsgewerbes, friedhofsbhezogene
Gewerbebetriebe (wie Blumengeschéfte, Kranzbindereien, Grabstein- und
Steinmetzbetriebe), Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitlichen Zwecke

sowie Gartenbaubetriebe zulassig.

Auf der als Friedhof festgesetzten Griinflache 6stlich Norderkirchenweg sind innerhalb der
Uberbaubaren Flachen nur Gebadude fir friedhofsbezogene Nutzungen (zum Beispiel

Kapelle, Betriebs- und Sozialraume) zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Sichtschutzwande kann
bis zu 2,5 m, sowie durch Erker und Treppenhausvorbauten bis zu 1,5 m und durch zum

Hauptgebaude zugehdrige Terrassen bis zu 4 m zugelassen werden.

Fir die Geb&ude entlang der Straf3e Finkenwerder Norderdeich gilt fir die Berechnung der
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse die StralRe Finkenwerder Norderdeich als

Bezugsebene.

In den Gebieten mit abweichender Bauweise sind Gebaude mit verringertem oder ohne
seitlichen Grenzabstand zulassig, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine

Abweichung hiervon erfordert.

Fur die Bereiche der festgesetzten Erhaltungsbereiche qilt:



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

An den StraRen Finkenwerder Norderdeich und Norderkirchenweg sind die Gebaude mit
Ausnahme des Gebaudes auf dem Flurstiick 1136 der Gemarkung Finkenwerder-Nord

(Finkenwerder Norderdeich 5) giebelstéandig zur Stral3e zu errichten.

Déacher von Gebauden sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38 Grad und 45
Grad auszubilden. Fur die Dachdeckung sind rote oder anthrazitfarbene Dachpfannen oder
Schiefer zu verwenden. Dartber hinaus sind fur auf Wurten errichtete Geb&ude Reetdacher

zulassig.

AuRenwande von Geb&auden sind in rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk oder als helle

Putzfassade auszufihren.

In der vertikalen Gliederung der Fassaden sind die Hausbreiten beziehungsweise die
vorhandenen Grundsticksgrenzen ablesbar zu gestalten.

Die horizontale Gliederung der Fassaden in einzelne Geschosse ist durch

Gestaltungselemente erkennbar zu machen.

Fenster sind durch Pfosten oder Kampfer zu gliedern; es sind stehende Fensterformate zu

verwenden. Metallisch wirkende Fensterrahmen und Tlren sind unzulassig.
Far die mit ,, @ bezeichneten Wohngebiete gilt:

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens von Gebauden darf nicht hdher als 0,25 m lber

der StraRenverkehrsflache liegen.
Einzelhauser sind giebelstandig zur StralRe zu errichten.

Flachdacher fur Hauptgebaude sind unzuldssig. Die Dacher von Einzelhausern sind als
Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38 Grad und 45 Grad auszubilden. Fir die

Dachdeckung sind rote bis rotbraune Dachpfannen zu verwenden.

Die AuRBenwande von Gebauden sind in rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk
auszufuhren. Fir einzelne Architekturteile konnen Putz, glatter Beton oder Holz zugelassen

werden, wenn das Ziegelmauerwerk vorherrschend bleibt.
Metallisch wirkende Fensterrahmen und Turen sind unzul&ssig.
Garagen sind in Material und Farbgebung dem Hauptgebaude anzupassen.

Entlang der StralR3e Finkenwerder Norderdeich sind in den Wohngebieten die Wohn- und
Schlafraume durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten R&ume an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fir diese Raume ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche MafBnahmen an Aul3entiren, Fenstern,

AuRRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.



10.

Fur die Beheizung und die Bereitstellung des Warmwassers gilt:

10.1 Fir die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers sind neu zu errichtende Gebéaude

10.2

10.3

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

an ein Warmenetz anzuschlieen, das Uberwiegend mit erneuerbaren Energien versorgt
wird. Beim Einsatz von Kraft-Wéarme-Kopplung oder Abwéarmenutzung, die nicht mit
erneuerbaren Energien erzeugt wird, sind mindestens 30 vom Hundert des

Jahreswarmwasserbedarfs auf der Basis erneuerbarer Energien zu decken.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer 10.1 kann ausnahmsweise
abgesehen werden, wenn der berechnete Jahres-Primarenergiebedarf der Gebaude nach
der Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), geandert am 29. April
2009 (BGBI. I S. 954), den Wert von 15 kWh / m2? Nutzflache nicht tbersteigt.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer 10.1 kann auf Antrag befreit werden,
soweit die Erfillung der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umstande zu einer

unbilligen Harte fuhren wirde. Die Befreiung soll zeitlich befristet werden.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist oberirdisch in das
Oberflachenentwasserungssystem einzuleiten, sofern es nicht versickert, gesammelt oder

genutzt wird.

Bauliche und technische Malnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des

Grundwassers fulhren, sind unzulassig.

Auf den privaten Grinflachen sind Mauern, Wande und sonstige bauliche Einfriedigungen

unzulassig.

In den Vorgarten ist jeweils ein Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von

mindestens 14 cm, in 1 m Uber dem Erdboden gemessen, zu pflanzen.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische

Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten.

Fir die zu erhaltenden Birnenbdume sind bei Abgang Birnenbdume als Hochstamme mit
einem Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Uber dem Erdboden gemessen, zu

pflanzen.

Décher von Kellerersatzraumen und Garagen sowie Schutzdacher von Stellplatzen sind mit
einem mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu

begriinen.

Die als ,Extensives Grinland“ festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind héchstens zweimal jahrlich zu mahen.



19.

20.

Das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen. Eine Beweidung ist unzuldssig. Das

Ausbringen von Dlnge- und Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzulassig.

Die als ,Extensive Obstwiese” festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind héchstens einmal jahrlich zu méahen.
Das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen. Eine Beweidung ist unzulassig. Das
Ausbringen von Dinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln ist untersagt. Auf der
festgesetzten Obstwiese im Nordosten des Plangebiets sind erganzend Obstbaum-

Hochstamme zu pflanzen.

Fur AusgleichsmalRnahmen werden den mit ” @ bezeichneten Flachen zusatzlich zu den
entsprechend zugeordneten Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets die auf3erhalb
des Plangebiets liegenden Flurstiicke 77, 117 und 123 in der Gemarkung Kirchwerder des

Bezirks Bergedorf zugeordnet.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.



