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Attraktives Wohnen fiir die
ganze Familie
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ZUHAUSE
IN HAMBURG

Hamburg, die griine Metropole am Wasser, ist eine vielseitige Stadt mit hoher Lebensqualitit.
1,73 Millionen Menschen sind an Elbe und Alster zuhause, und die Einwohnerzahl steigt kon-
tinuierlich. Dieser Trend wird sich nach aktuellen Studien in den kommenden Jahren weiter
fortsetzen. Die Menschen wollen wieder in den Stiadten leben — insbesondere in Hamburg.

Weltoffenheit und Internationalitdt, verbunden mit ausgedehnten Naturrdumen, Parks und
Wasserflichen mitten in der Stadt, machen Hamburg fiir die Menschen attraktiv. Die einmalige
Kombination von griinen Stadtraumen und metropolitanem Flair bietet insbesondere fiir Fami-
lien ein lebenswertes Umfeld. Wohnen und Leben in Hamburg bilden daher einen besonderen
Schwerpunkt bei der Verwirklichung unseres Leitbildes ,,Metropole Hamburg — Wachsende
Stadt®.

Hamburg soll weiterhin qualitativ wachsen. Attraktiver und bezahlbarer Wohnraum setzt die
Anreize, damit die Menschen ihr Zuhause in Hamburg behalten bzw. neu griinden. Im Ver-
gleich zu anderen Metropolen verfiigt Hamburg tber ein grofles Mietwohnungsangebot mit
relativ niedrigen Mieten. Durch die aktive Wohnungsmarktpolitik der stadtischen Wohnungs-
gesellschaften stellen wir sicher, dass Mietwohnungen in Hamburg auch zukiinftig bezahlbar
bleiben.

Bauen, Renovieren und Kaufen von Wohnungen und Hiusern unterstiitzen wir mit gezielten
Forderprogrammen, die besonders auf Familien mit Kindern zugeschnitten sind. Die Hailfte
aller in Ha 1irg gebauten Eigenheime wird von der Hamburgischen Wohnungsbaukreditan-
stalt gefordert. Zu mehr als 90 Prozent gehen diese Gelder an Familien mit Kindern. Damit

nimmt Hamburg bundesweit einen Spitzenplatz unter den Grof$stadten und Landern ein.

Hamburg verfiigt tiber ein breit gefachertes Wohnraumangebot, das individuelle Wohnwiin-
sche wahr werden lasst. Mit dieser Broschiire stellen wir Thnen das Zuhause Hamburg vor. Ver-

mittelt werden umfassende Einblicke in die Vielfaltigkeit der Wohnstandorte und -moglichkei-

ten unserer Stadt. AufSerdem haben wir Serviceinformationen rund um das Bauen, Kaufen und
Mieten zusammengestellt. So sind Sie bestens gertistet, um sich auf die Suche nach Threm Zu-

hause zu machen.

Lassen Sie sich von den beispielhaften W rojekten dieser Broschiire inspirieren. Begeben Sie
sich auf eine Tour durch die Wohngebiete und Quartiere der Stadt und lernen Sie das Wohnen

in Hamburg in all seiner Vielfalt kennen!

Senator Dr. Michael Freytag
Prases der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt der Freien und Hansestadt Hamburg
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HAMBURG —

EINE STADT

FUR ALLE LEBENSLAGEN

Was macht eine Metropole lebenswert? Das Freizeitangebot, das kulturelle Leben,

die Karrieremoglichkeiten, die gute Infrastruktur? Es ist vor allem die Vielfalt, die Hamburg
zu einer lebenswerten Metropole macht — die Vielfalt der Wobnlagen, die Vielfalt der kultu-
rellen und offentlichen Angebote. Die Stadt bietet alles, was man von einer Metropole

erwartet, aber sie hat sich dabei ihren menschlichen MafSstab erbalten.

Wohnen, wo andere Urlaub machen

Um sich die Vielfalt und Schonheit einer Stadt zu vergegenwir-
tigen, hilft es, mit den Augen eines Touristen durch die Stadt
zu gehen. Tanzende Segel vor leuchtenden Stuckfassaden, ge-
schiftiges Mittagstreiben unter den Alsterarkaden, weite Parks
und quirlige Szeneviertel, ein glitzerndes Nachtleben — und in
der Ferne das tiefe Signal der Ozeanriesen. Wer wiirde in einer
solchen Stadt nicht wohnen wollen?

In Hamburg beginnt der Urlaub gewissermafSen vor der Tiir.
Wihrend man anderswo am Wochenende zur Erholung ins
Umland fahren muss, bietet Hamburg als griine Metropole am
Wasser vielfiltige Freizeitmoglichkeiten mitten in der Stadt.
Von keinem Ort der Stadt ist es weiter als ein paar Stationen
mit der U-Bahn bis zum nichsten Strand, zum nichsten Boots-
steg oder zur grunen Idylle, die die Hektik der Grofstadt
schnell vergessen lasst. Selbst eine Insel inmitten der Nordsee
gehort zu Hamburg: Die Insel Neuwerk im Nationalpark
Hamburgisches Wattenmeer ist nur ein Beispiel fiir das grofle
Erholungsangebot, mit dem die Hansestadt durch ihre zahlrei-
chen Parks, Landschafts- und Naturschutzgebiete aufwarten
kann.

Zuhause in Hamburg bedeutet auch, jeden Tag ein bisschen
Urlaub zu erleben!

Zuhause in guter Nachbarschaft

Ein gutes Zuhause braucht
eine gute Nachbarschaft —
mit Einkaufsmoglichkeiten,
einem Offentlichen Service-
angebot und netten Men-
schen, denen man sich
verbunden fihlt. So viele
unterschiedliche Vorlieben es
gibt, so vielfiltig sind auch

die Anspriiche an die Nach-

barschaft. Der eine mag es lieber stidtisch, der andere eher
beschaulich, mal ist der Bicker vor der Haustiir wichtig, mal
der eigene Garten — und manchmal auch beides.

Hier kann Hamburg punkten wie kaum eine andere Stadt. Die
Hansestadt ist bekannt fir die Vielfalt ihrer Quartiere, fiir
ihre vielen lebendigen Stadtteilzentren, fur das Nebeneinander
von Wohnlagen verschiedener Preisniveaus — ausgestattet mit
offentlichen Einrichtungen und unterschiedlichsten Freizeit-
moglichkeiten. Egal wie Sie wohnen mochten — in Hamburg
finden Sie Ihre passende Nachbarschaft.

Kultur auf hohem Niveau geniel3en

Zuhause in Hamburg zu sein
bedeutet auch, ein umfang-
reiches kulturelles Angebot
zu genieffen. Ob Kulturge-
nuss am Abend oder Erlebnis
mit der ganzen Familie -
Hamburg bietet ein Pro-
gramm fur alle. Musicals,
Kabarett, drei Staatstheater,
30 Privattheater und mehr als
40 Privatbithnen, Ballett, Oper, drei Sinfonie- und Philharmo-
nische Orchester, etwa 200 Galerien und 40 Museen — nicht zu
vergessen das weltbekannte Entertainment-Angebot auf St.
Pauli, die lebendige Rock-, Jazz- und Club-Szene, die Open-
Air-Konzerte im Stadtpark und die zahlreichen Tanz-, Thea-
ter- und Film-Festivals der Stadt. Und in der Color Line Arena
im Volkspark prisentieren sich die internationalen Stars.

Gut erreichbar wohnen

Wenn man sein Zuhause gefunden hat, denkt man sicher nicht
gleich ans Wegfahren. Es ist aber ein unbestreitbarer Vorteil,
in einer Metropole mit hervorragend ausgebauten Verkehrs-
verbindungen zu wohnen - sowohl nach aufSen als auch inner-
halb der Stadt.

Der internationale Flughafen bietet Flige zu uber 120 deut-
schen, europdischen und interkontinentalen Zielen, darunter
auch New York und Dubai. Und auch mit dem Auto oder der
Bahn sind Sie bestens angebunden: Nur eineinhalb Stunden
braucht der ICE bis Berlin, und nur ein Katzensprung ist es bis

1

So entwickelt sich Hamburg nicht nur stetig zu einer boomenden Medien-, Hightech- und

Logistikmetropole, sondern auch zu einem beliebten Wohnort, der den Menschen fiir jede

Lebenslage das passende Angebot bietet — von der Familiengriindung bis ins hobe Alter.

Eben ein echtes Zubause. Aber seben Sie selbst.

zu den Strinden an Nord- und Ostsee. Und wenn die Feh-
marnbelt-Querung realisiert wird, dann riickt Kopenhagen
auf drei Stunden an Hamburg heran.

Aber auch innerhalb der Stadt ist jeder Ort bestens erreichbar
— dank des modernen S- und U-Bahnnetzes mit tiber 210 km
Streckenldnge und 140 Stationen, ergdnzt durch eines der
grofiten Busnetze Europas, in dem heute auch Wasserstoff-
fahrzeuge fiir umweltfreundliche Mobilitdt in der Stadt sor-
gen. Sie sehen: Stillstand miissen Sie nicht befiirchten.

Gute Aussichten fiir die Karriere

Wo man zuhause ist, sollte
auch fir das Auskommen ge-
sorgt sein. Eine Metropole
wie Hamburg mit ihrer breit
geficherten Unternehmens-
landschaft  bietet  hierfir
beste Voraussetzungen. Von
internationalen  GrofSunter-

nehmen wie Airbus, Beiers-
dorf oder den grofsen Ver-
lagshdusern tber die modernen Hightech-Firmen im
Hamburger Stiden und die zahlreichen mittelstindischen
Medien-, Logistik- und Dienstleistungsunternehmen bis zu
den traditionellen industriellen, handwerklichen und hafen-
nahen Betrieben reicht die Spannbreite der Unternehmen. Mit
zwolf Hochschulen und einer Vielzahl renommierter Bildungs-
einrichtungen bietet Hamburg zudem ein Bildungsangebot,
das auch dem Nachwuchs gute Bedingungen auf dem Arbeits-
markt sichert.

Gute Voraussetzungen also, um in Hamburg mit der ganzen
Familie durchzustarten.

Kinder willkommen

Gerade Familien haben in
den vergangenen Jahrzehnten
oft den Stddten den Riicken
gekehrt, um im Umland ihren
Traum vom familiengerech-
ten Wohnen zu verwirklichen.
Hamburg stellt sich diesem

Trend entschlossen entgegen:
Wir machen unsere Stadt speziell fiir Familien mit Kindern
noch attraktiver!

Schon heute gibt es in Hamburg tiber 700 offentliche Spiel-
pldtze, und stindig wird das Spiel- und Aufenthaltsangebot
verbessert. Aber auch der Wunsch nach einem ,eigenen®
Garten hinter dem Haus kann in vielen Hamburger Wohnla-
gen erfiillt werden. Hinzu kommen 35 500 Kleingartenparzel-
len, die in rund 310 Kleingartenvereinen organisiert und iiber
die gesamte Hansestadt verteilt sind. Es bestehen also gute
Chancen, eine kleine Gartenidylle fiir die Familie zu finden.
Zudem bietet die Stadt ein bundesweit vorbildliches Betreu-
ungsangebot fir Kinder. Das neu eingefiihrte flexible Kita-
Gutscheinsystem erleichtert es den Eltern, Familie und Beruf
miteinander zu vereinbaren. Die Eltern wihlen selbst die Kin-
dertagesstitte fur ihr Kind, z. B. in der Nidhe des Arbeitsplat-
zes. Auch im Schulbereich geschieht viel: Die Qualitit der
Schulen wird kontinuierlich verbessert und Ganztagsschulen

werden immer mehr zur Regel.
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~ ARMELHOCH
FUR DIE LEBENSQUALITAT

Lebensqualitit entstebt nicht von selbst.

Wir mochten Ibnen zeigen, wie wir die Lebensqualitit fiir alle Bewobner

— im Besonderen fiir Familien — sichern und ausbauen.

Denn das Ziel ist klar: Hamburg gehort zu den wachsenden Metropolen Europas.

Konsequent wird die Attraktivitdt weiter gesteigert. Damit auch

die kiinftigen Generationen ihr Zubause in Hamburg finden konnen.

Hamburg mobilisiert seine Flachenreserven,
um Wohnraum fiir Familien zu schaffen

Eine der Grundvorausset-
zungen fir eine gute Lebens-
qualitdt in der Stadt ist ein
ausreichendes Angebot an
zeitgemaflen und bezahlba-
ren Wohnungen. Hamburg
hat dies erkannt und mobili-
siert seit einigen Jahren

viele seiner innerstiadtischen

Flachenreserven. Im Mittel-
punkt stehen dabei Flachen, die fiir ihre vorherige, vor allem
wirtschaftliche Nutzung nicht mehr gebraucht werden. Parks
und Grunflachen, die Hamburg seinen nattrlichen und unver-
wechselbaren Charakter geben, werden daher nicht tiberbaut
— im Gegenteil: Durch die neue Nutzung entstehen in den ge-
wachsenen Quartieren direkt vor der Haustiir neue ,griine
Oasen®“ zum Entspannen und Erholen.

Besonders im Umfeld des Hafens gibt es viele interessante Ge-
biete, die in den nachsten Jahren fur den Wohnungsbau er-
schlossen werden. Der Anfang wurde mit der HafenCity be-
reits gemacht, der ,,Sprung iiber die Elbe” wird weitere
Wohnmoglichkeiten im Stiden der Stadt er6ffnen. Aber auch
die weitldufigen Grundstiicke von ehemaligen Kasernen-,
Bahn- und Krankenhausflichen sind fir familiengerechtes
Wohnen hervorragend geeignet.

Und damit sichergestellt wird, dass dabei ausreichend Woh-
nungen fiir Familien geschaffen werden, wird bei der Vergabe
offentlicher Grundstiicke fiir den Bau von Geschosswohnun-
gen auf die Errichtung eines Anteils familiengerechter Woh-
nungen geachtet. Bei der Vergabe von Bauplitzen fiir Ein- und
Zweifamilienhiduser werden Familien mit Kindern bevorzugt.

Der Wohnungsbestand wird modernisiert

Um fir gentigend Wohnraum zu sorgen, reicht es nicht aus,
neue Wohnungen zu bauen. Daher férdern wir die Modernisie-
rung der bestehenden Quartiere und Siedlungen. Denn die
Wohnbediirfnisse dndern sich und viele dltere Wohnungen
miissen heutigen Standards angepasst werden. In den griinder-
zeitlichen Quartieren findet sich ebenso wie in den Siedlungen
der Nachkriegszeit so manche Perle, der durch Sanierung und
Modernisierung zu neuem Glanz verholfen werden kann. So
erneuert sich die Stadt in einem kontinuierlichen Prozess und
bleibt auch fir die nachsten Generationen attraktiv.

Das Wohnumfeld wird weiter verbessert

Ebenso wichtig wie die Mo-
dernisierung des Wohnungs-
bestands ist die Sicherung
der Qualitit des Wohnum-
felds — besonders in einer
Stadt wie Hamburg, deren
Charme durch seine vielfalti-
gen Nachbarschaften gepragt
wird.

Die Wohnumfeldverbesserung ist eine komplexe Aufgabe, die
bei der Gestaltung von Hiusern und Straflen beginnt und bis
zur Entwicklung des gesamten Stadtquartiers reicht.

Ein besonderes Augenmerk der Stadtentwicklungspolitik liegt
darauf, ein familienfreundliches Wohnumfeld zu schaffen —
mit viel Griin, 6ffentlichen Plitzen und Spielmoglichkeiten fiir
die Kinder. Speziell fiir Spielpldtze, Griin- und Freiflichen
wendet der Senat in den kommenden Jahren im Rahmen des
Sonderinvestitionsprogramms ,,Hamburg 2010« 18,75 Millio-
nen Euro auf.

Okologisches Bauen wird geférdert

Lebensqualitit zu  sichern w
heift auch, die Umweltquali-

tit der Stadt zu verbessern.
Hamburg fordert deshalb
konsequent das o©kologische
Bauen, sowohl bei der Pla-
nung neuer Quartiere als auch
bei der Sanierung und Moder-

nisierung des Wohnungsbe-
stands. Bei der Planung neuer Wohngebiete werden Einzelhei-
zungen so weit wie moglich vermieden. Stattdessen wird die
Art der Warmeversorgung, zum Beispiel iiber Fernwarme oder
Kraft-Warme-Kopplung, oftmals schon im Bebauungsplan
festgelegt. Und die Warmwasserversorgung erfolgt teilweise
bereits zu 30 Prozent iiber Solarenergie.

Besonders viel Wert wird auf die Einhaltung okologischer
Standards beim Wohnungsneubau mit 6ffentlicher Unterstiit-
zung gelegt: Alle staatlich geforderten Neubauten sind heute
Niedrigenergiehduser und missen die sogenannte ,kontrol-
lierte Luftung“ aufweisen — ein Beitrag zum Klimaschutz, der
sich fiir die Eigentiimer und Mieter doppelt bezahlt macht:
durch eine bessere Wohnqualitit und niedrigere Energie-
kosten.

Vorfahrt fiir familiengerechtes Wohnen

Obwohl die Grundstickspreise in Hamburg fir eine Metro-
pole vergleichsweise moderat sind, kann eine Familie mit Kind
beim Neubau und beim Erwerb von selbst genutztem Wohnei-
gentum finanzielle Forderungen erhalten, die im bundesdeut-
schen Vergleich herausragend und so nur in der Hansestadt

anzutreffen sind:

Zentrale Informations- und Fordereinrichtung fiir Hamburg
ist die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt (WK), die
den Bau, den Kauf sowie die Modernisierung von Wohn-

»

raum in Hamburg durch die Bewilligung von zinsgiinstigen
Darlehen, Gewihrung zinsloser Zuschiisse und die Uber-
nahme von Biirgschaften unterstiitzt. Neben der finanziellen
Forderung bietet die WK eine kompetente Beratung in allen
finanziellen und technischen Fragen des Bauvorhabens.

»

Im Rahmen des Sonderprogramms ,Familienfreundlicher
Wohnungsbau“ wurde als zusitzliches neues Forderinstru-
ment die ,,Kinderzimmer-Zulage“ geschaffen, ein spezieller
Zuschuss zu den Baukosten bzw. zum Kaufpreis fiir eine
Neubau-Eigentumswohnung im Geschosswohnungsbau.

Auch fir Investoren, die in Hamburg Wohnraum fiir andere
schaffen mochten, bietet der Senat attraktive Forderpro-
gramme an:

13

» Um das Wohnen im innerstidtischen Bereich zu fordern,
wurde die ,,Biiro-Umwandlungspramie“ geschaffen.

Hamburg fordert den Bau von groffen Mietwohnungen mit
Belegungsrechten fiir Familien.

Dariiber hinaus gibt der Senat Anreize zur Schaffung famili-
engerechter Mietwohnungen im Wohnungsbestand. Dies ge-
schieht in der Regel durch Verinderung der Grundrisse und
Zusammenlegungen kleinerer zu grofSeren Wohneinheiten.

Ein weiteres Forderinstrument ist die Investitionszulage fiir

den Neubau von familiengerechten Mietwohnungen ohne
Einkommens- und Belegungsbindungen (verbunden mit dem
Ankauf von Belegungsrechten in Bestandswohnungen).

Auf die Vielfalt
kommt es an

So vielfiltig wie die Stadt sind
auch die MafSnahmen, mit
denen Hamburg die Lebens-
qualitdt der Stadt sichern und
verbessern mochte. Die Band-
breite der MafSnahmen reicht

von kleinen, lokalen Projekten bis zu stadtweiten Program-
men. Hier ein kleiner Ausschnitt:

» Die Stadt vergibt 2006 erstmals einen mit 10 000 Euro do-
tierten Preis fiir das familienfreundlichste Projekt in jedem
Bezirk. Das Preisgeld wird fiir quartiersbezogene familien-
freundliche Projekte und Maffnahmen verwendet.

Das Kooperationswerk (KOOP) Schanze zielt darauf ab, die
stadtteilbezogene Kinder- und Elternarbeit zu verbessern.

Im Frihjahr 2006 wurde im Stadtteil St. Pauli das ,,Haus
der Familie“ eroffnet, ein Zentrum fir Kinder- und Jugend-
arbeit, Jugend- und Familienforderung und Einzelfallhilfen,
das als zentraler Anlaufpunkt fiir Familien aus den Quartie-
ren St.-Pauli-Nord, Schanzen- und Karolinenviertel dient.

Das Jugendzentrum im Hamburger Stadtteil Jenfeld wird
am alten Standort neu gebaut, um die aus Mitteln des Lan-
desjugendplans finanzierte Jugendarbeit fortzusetzen und
dartber hinaus vielfaltiger gestalten zu konnen.

Von 2005 bis 2010 werden die Griinflichen rund um die Au-
fSenalster fiir insgesamt 800 000 Euro unter Beteiligung der

Anwohner aufgewertet. Die Mittel werden verwendet fiir
Beschilderung, Ausstattung mit Binken und Spielgeriten,
Wegebau, Geholzpflege und Planung.
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27-MAL ZUHAUSE IN HAMBURG

Norden, Siiden, Osten, Westen —

in Hamburg lisst es sich
tiberall gut wobnen.

Wir mochten Ibnen anband
27 ausgewidblter Wobnprojekte
aus allen Teilen der Stadt

die ganze Vielfalt des Wobnens
in Hamburg vorstellen.

o

Iserbrooker Weg

Neugraben-Fischbek

Altonaer
Volkspark

S F\u-’
Ostfriesla ' Siedlung
()
annkanal
()

Solar-B

Die Schwarzen Berge

Poppenblitteler Berg

sstellung Heimfeld
®

/
<

&

Stadtpark

Erdkampsweg
o —

Bilser Stralte

e

Integriertes WWohnen

Hauptfriedhof
Ohlsdorf

dorf

()
Riedsiedlung

Wohldorfer
Wald

LN

Boltwiesen
®

Lettow-Vorbeck-Kaserne

Ojendorfer,
Park

Neu-Allermohe
()

Billebad

15

Alle ausgewdblten Projekte im Uberblick

Am Puls der Stadt — Wohnen im Stadtquartier

Afmannkanal / Der Siiden kommt / Seite 20

Falkenried / In der Metropole zuhause / Seite 22

Bavaria-Brauerei / Urbanes Wohnen mit Hafenblick / Seite 24

Bogenallee / So wandelbar kénnen Gebdiude sein / Seite 26

Hospitalstralle / Alle Generationen unter einem Dach / Seite 28

MaxB / Die Gemeinschaft macht es méglich / Seite 29

Erdkampsweg / Alles, was man braucht, in einem Haus / Seite 30
Grundschule Chemnitzstrale / Auch Schulen konnen dazulernen / Seite 31

Finkenau / Griiner Wobhnkorridor / Seite 32

Jrbane Wohnparks — griin und stadtisch wohnen

QuarTierpark Hagenbeck / Wohnen, wo andere ibren Sonntag verbringen /| Seite 38
Parkquartier Friedrichsberg / Innerstidtische Wohnhéfe mit Parkanschluss / Seite 40
Andresengarten / Das Stadtdorf — ein Zuhause fiir alle Lebensstile / Seite 42
Billebad / Kleinstadt-Idylle mit Metropolenanschluss / Seite 44
Bilser Strafle / Alsterdorf bliiht auf / Seite 45
Integriertes Wohnen in Alsterdorf / Ein offener Campus zum Wohnen / Seite 46
Riedsiedlung / Neue Vielfalt fiir einen bewdbrten Ort / Seite 48
Boltwiesen / Urbanes Flair mit Landschaftsblick / Seite 50

Gartenidyllen — Das eigene Haus mit Garten, stadtnah gelegen
Iserbrooker Weg / Licht, Luft und Sonne fiir jedermann / Seite 58
Poppenbiitteler Berg / Griin und flichensparend / Seite 60
Windmiihlenquarree / Farbenspiel mit griinem Rahmen / Seite 62
Ostfriesland-Siedlung / Neubau im Altbau / Seite 63
Neugraben-Fischbek / Die Marsch vor der Haustiir / Seite 64
Lettow-Vorbeck-Kaserne / Wohnvielfalt am neuen See / Seite 66

Neu-Allerméhe / In zwei Schritten zum familienfreundlichen Stadtteil | Seite 68

Hamburg ganz besonders
Quartier Dalmannkai / Wohnen in der HafenCity / Seite 74
Hausboote auf Hamburger Kanilen / Wohntriume auf dem Wasser / Seite 80

Solar-Bauausstellung in Hamburg / Der sonnige Siiden / Seite 82

Legende zu den Umgebungskarten der Projekte

n Biirgerservice M Museum @® Bushaltestelle
£ soziale Einrichtung Theater [¥] U-Bahn

) Spielplatz & Kirche © s-Bahn

& Freibad & Moschee [ Griinfliche

£ Hallenbad & Synagoge [ Gewisser

A Kita + Krankenhaus [ Gebiude

6 Schule * olizei sonstige Flachen
M Bibliothek D post ~ — Schienen




VOM GESCHAFTIGEN TREIBEN DER INNENSTADT
INS QUIRLIGE SZENEVIERTEL, = WEITER ZU DEN

GRUNEN OASEN AN ALSTER UND ELBE,
UND IN DER FERNE DAS TIEFE ~ SIGNAL DER OZEANRIESEN —

DAS IST DER PULS DER STADT



Am Puls der Stadt

Wobnen mitten in der Stadt erfreut sich beute immer grofSerer Beliebtheit.

Fachleute sprechen von einer “Renaissance der Stadt” Und auch in den nichsten Jahren wird in Hamburg fiir
— die Menschen ziehen wieder in die stadtischen Zen- familiengerechten innerstddtischen Wohnraum gesorgt
tren. Kein Wunder, wenn man die Vorziige sieht: mal - denn der Trend zuriick in die Stadt hat gerade erst
eben runter zum Bicker oder nebenan ins Kino und begonnen ...

anschlieflend ins Café, der Kindergarten gleich um die

Ecke, und zur Arbeit sind es auch nur ein paar Blocks.

Sicher haben auch die vielen interessanten innerstadti-

schen Wohnangebote, die in den letzten Jahren in Ham-

burg entstanden sind, dazu beigetragen, dass die Stadt

auch fiir Familien immer attraktiver wird.
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DER SUDEN KOMMT

Die Stadt horte bislang fiir viele Hamburger an der Elbe auf.
Das soll nun anders werden: Mit dem ,,Sprung iiber die Elbe*
und der geplanten Internationalen Banausstellung
riickt die Elbinsel auch als Wobnstandort in den Mittelpunkt.
Die Wobnanlage am Wilbelmsburger AfSmannkanal macht den ersten Schritt.

Die Reihenhduser liegen direkt an der Ruderstrecke ABmannkanal.

schen und stddtebaulichen Highlights wird den Hamburger Die Anordnung der Zeilen erméglicht den Kindern das Spielen direkt vor der

Siiden an die Innenstadt heranholen und zum begehrten Wohn-
ort machen. Am Afimannkanal bekommt man schon heute
einen Vorgeschmack auf die viel versprechende Zukunft der
Elbinsel.

Mitten im Geschehen

Hausttr.
Holzerne Paneele und Fensterliden akzentuieren den fast siidldndisch wirken-

den Entwurf der Architekten Kleffel Papay Warncke aus Hamburg, die als
Sieger aus einem Architekturwettbewerb hervorgegangen sind.

Die Zeilen bieten Raum fiir 42 Atrium-Reihenhduser und 37 Etagen- und
Maisonette-Wohnungen. Der Clou ist die originelle, auf Familien zugeschnit-
tene Aufteilung der Reihenhauser in ein dreigeschossiges Haupthaus und ein
rickwirtiges Gartenhauschen. Dazwischen liegt ein geschiitzter Atriumgar-

So international und vielfiltig wie auf der Elbinsel ist es sonst
nirgends in Hamburg: Das Nebeneinander von gewachsenen
Stadtquartieren, Siedlungen, Hafen und Landschaft bietet
spannende Kontraste und viel Platz fir neuen Wohnraum in
nichster Ndhe zur Hamburger City. Und wenn 2013 die ,,In-
ternationale Gartenschau® ihre Pforten 6ffnet, haben die Wil-
helmsburger Hamburgs modernste Parkanlage direkt vor ihrer

Kompakt, urban und dennoch individuell

ten als zusdtzliches griines Zimmer.
Dicht, modern und dennoch individuell — die Atriumgarten bieten ausreichend
Blickschutz, um sich nach Belieben unter freiem Himmel zu bewegen.

Diese Wohnanlage bietet trotz innerstadtischer Kompaktheit

Haustiir.
auch die Vorteile eines eigenen Hauses mit Garten. Dabei

Angesichts dieser Aussichten ist Wilhelmsburg zum Wohnen
mehr als nur ein Geheimtipp. Nun gilt es, neue attraktive An-
gebote zu schaffen, um moglichst Vielen zu ermoglichen, am
Puls des Zukunftsgeschehens zu wohnen.

Das Projekt ,,Sprung uber die Elbe“ mit seinen architektoni-

konnte man durchaus an eine Ferienwohnungs-Anlage denken:
Strahlend weifS liegen fiinf Zeilenbauten an einer weiten Platz-
fliche, die sich bis zum Aflmannkanal erstreckt und den direk-

ten Zugang zum Wasser ermoglicht.

Preisgiinstig, flexibel und zentral

Das Gartenhaus kann als Werkstatt, Hobbyraum, Lagerfliche, Biiro, Stell-
platz oder auch als erweiterter Wohnraum genutzt werden, zum Beispiel fiir
erwachsen werdende Kinder. Mit Baukosten um 1 000 Euro pro Quadratme-
ter Wohnfliche und einem Verkaufspreis von circa 205 000 Euro pro Haus
wurde hier stadtnah ein kostengiinstiges Angebot geschaffen. So kénnen Fa-
milien ihre Wohnanspriiche mitten in der Stadt verwirklichen, sogar im eige-

nen Haus mit Gartenhof.

Wohnbebauung am ARmannkanal mit abgeschirmten Privatzonen und groRzlgigen 6ffentlichen Freiflachen
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Daten & Fakten

¢ Baujahr 2003

® Wohneinheiten 79

e Wohnungen 3-5 Zimmer

o Standort Zeidlerstrafie, Wilbelmsburg

¢ Bauherr Cantina Bau & Boden

o Architekt Kleffel Papay Warncke,
B. Gundermann

o Landschaftsarchitekt H.O. Dieter Schoppe

® Besonderheit Erster Preis beim stidtebaulichen
Wettbewerb ,,Wohnen in der Stadt* der Bauspar-
kasse Schwibisch Hall und des Magazins ,,stern®

Eine urbane Wohn-Oase
mitten in Hamburg

Das Wilhelmsburger Reiherstiegviertel mit
seinen Kanilen, den schénen griinderzeit-
lichen Hiusern und seinem bunten Stadt-
teilmarkt liegt ndher an der Hamburger
Innenstadt als so mancher Stadtteil rund
um die Alster und bietet beste Versor-
gungsmoglichkeiten.

Von der Wohnanlage am Afimannkanal
sind es nur wenige FufSminuten zu den
nichsten Geschiften, Schulen und Kinder-
garten — oder zur Wilhelmsburger Mitte,
die mit einem geplanten kiinstlichen See
zur Attraktion fiir ganz Hamburg wird.
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Stadthauser Typ ,Domino” und , Lofthouse”
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Lofts, Maisonette- und Etagenwohnungen

Historische StrafSenbabn-Depots , kompakte Bebauung, Wobnen und Arbeiten in direkter
Nachbarschaft und traumbafte Wobnungen — willkommen in Hamburg-Falkenried:

zentral gelegen, stidtisch, elegant und beschaulich zugleich.

Urbanitat und Ruhe vereint

Eine Traumlage: mitten in der Stadt wohnen und dennoch sein eigenes Reihen-
haus haben, ruhig und mit kleinem Garten oder Terrasse. Das Flair der Grof3-
stadt in Sichtweite, ausgefallene Geschifte und Restaurants ein paar Hauser
weiter, ebenso wie der Supermarkt fiir den tiglichen Einkauf. Aber wenn die
Tur ins Schloss fillt, ist der Trubel der GrofSstadt meilenweit weg. Hamburg
bietet solche Orte, die Metropolenflair und Ruhe vereinen, zum Beispiel das
neu gebaute Wohn- und Arbeitsquartier Falkenried. Es wurde mit dem DIFA-
Award fir vorbildliche stidtebauliche Projekte ausgezeichnet.

Zuriick in die Mitte

Das Stadtquartier Falkenried ist eines der grofsten neueren Wohnungsbau-Pro-
jekte Hamburgs und zugleich ein herausragendes Beispiel fiir Umwandlungs-
projekte, die auf ehemals anderweitig genutzten Brachflichen errichtet werden.
Frither befand sich hier eines der groflen Straflenbahn-Depots von Hamburg,
das nach dem Ende des Hamburger Straflenbahn-Betriebs in den siebziger
Jahren geschlossen wurde.

Uber zwei Jahrzehnte lag das innerstadtische Grundstiick brach, bevor iiber
eine neue Nutzung nachgedacht wurde. Damals iiberwog der Wohnungsbau
auf der ,grinen Wiese“. Erst vor wenigen Jahren riickten innerstadtische
Grundstiicke stirker ins Blickfeld der Stadtplaner — und damit auch das
Falkenried-Geldnde.

Townhouses und Terrassen

Das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs tiberzeugte auf Anhieb: unter-
schiedliche Wohnformen vom luftigen Wohnhochhaus bis zu den stilvollen
innerstadtischen Reihenhiusern, den ,,Townhouses“, mit ihren architektoni-
schen Anleihen an den industriellen Charme des Gelindes, durchmischt mit
innerstadtischem Gewerbe und Einzelhandel — ein echtes Stadtquartier mit
allem, was man im Alltag braucht.

Dabei kniipfen speziell die Townhouses an eine gute Hamburger Wohntradi-
tion an: die ,Terrassen“ — ruhige Wohnhofe mit Reihenhdusern wie die be-
rithmten ,,Terraces“ in England. Sie bieten mitten in der Stadt eine ideale Mi-
schungaus Privatheitund sozialer Eingebundenheitund im Falkenried-Quartier
auch moderne flexible Grundrisse fiir alle Bediirfnisse und Lebenslagen.

Daten & Fakten

* Baujahr 2003

* Wohneinheiten 52

* Wohnungen 3-5 Zimmer

« Standort Straffenbahnring, Eppendorf

* Bauherr Townhouses GmbH / Hamburg Team

* Architekten Spengler Wiescholek,
Bothe Richter Teberani

* Besonderheit Umnutzung Straffenbabndepot

Auf der Nahtstelle von
drei Stadtteilen

Im Nordosten liegt das vornehm-stadtische
Eppendorf mit seinen einmaligen Einkaufs-
und Gastronomieangeboten; im Siidwesten
das ,,Generalsviertel“ mit seinen prachtigen
Altbauten sowie das bei Familien wie Stu-
denten gleichermafen beliebte Eimsbiittel —
und im Siidosten der ,,Grindel“ mit seinen
betriebsamen Universitatseinrichtungen.
Alles, was manzum Wohnen braucht, istnur
einen Steinwurf entfernt: die Geschifte fiir
jeden Tag an der Hoheluftchaussee, die
Parks in Harvestehude und die vielen sozia-
len Einrichtungen der Stadtteilzentren von
Eimsbiittel und Eppendorf. Und wenn man
doch mal raus will aus seinem Quartier:
Falkenried ist bestens von U-Bahnen und
Bussen erschlossen.
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URBANES WOHNEN
MIT HAFENBLICK

Hocbh iiber den Landungsbriicken, auf der Geestkante von St. Pauli, wurde
friither Hamburgs Kultbier Astra gebraut. Die Brauerei ist inzwischen
umgezogen und hat Platz gemacht fiir ein neues urbanes Quartier.

Die fiinf Baufelder des neuen Viertels werden den Stadtteil
vielfiltig bereichern. Und mittendrin kann phantastisch gewohnt werden.

Fiir alle, die urbane
Vielfalt suchen

St. Pauli steht heute fur stadtische
Vielfalt und Buntheit. Denn langst ist
der Stadtteil tber sein altes Image
hinausgewachsen und hat sich zum
beliebten innerstidtischen Wohn-
standort entwickelt.

Der in einem Wettbewerbsverfahren
ermittelte Entwurf fir das neue
Quartier verkniipft Buros, Wohnen
und Laden zu einer abwechslungsrei-
chen Stadtcollage. Diese Bandbreite
an Nutzungen — mit Wohnraum vom
Loft bis zur Familienwohnung — fand

auch bei Fachleuten hohe Anerken-
nung: Das Konzept wurde 2003 mit
dem renommierten DIFA-Award aus-
gezeichnet.

Eine lebendige
Wohnlandschaft

Besonderer Schwerpunkt des Woh-
nens im neuen Quartier ist das Bau-
feld 4. Hier entstehen 131 Wohnun-
gen, ein Gemeinschaftsraum, vier
Gewerbeeinheiten und 120 Pkw-Stell-
platze — ein kompaktes und dennoch
offenes Ensemble.
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Entwurf fir die Wohnbebauung der Baugenossenschaft Bergedorf-Bille auf dem Bavaria-Gelédnde

Daten & Fakten
* Baujahr 2007
* Wohneinheiten 131
» Wohnungen 3-5 Zimmer, Etagenwohnungen
* Standort HopfenstrafSe, St. Pauli
» Bauherr Baugenossenschaft Bergedorf-Bille
* Architekten Jan Stérmer Partner,
Prof. Friedrich + Partner
* Besonderheit Umnutzung der Fliche einer
Brauerei

St. Pauli boomt

St. Pauli hat sich in den vergangenen
Jahren zum Szene- und Wohnstadtteil ent-
wickelt, urban wie kaum ein zweiter Stadt-
teil Hamburgs.

Mit dem neu gestalteten Spielbudenplatz
wurde die Reeperbahn, die langstein belieb-
ter Hamburger Theaterstandort geworden
ist, zum stddtischen Boulevard. Und auf
dem Geldnde der Bavaria-Brauerei werden
neben 300 Wohnungen auch Biiros und
ein 20-stockiges Hotel entstehen.

So tritt neben die alte Stadtteilkultur
dieses legendidren Stiicks Hamburg ein
neues, modernes St. Pauli fiir alle, die ein
zentrales Zuhause suchen.
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Damit sich ein stidtisches Flair entfalten kann, ist innerstidtische Dichte
notig. Die steht heute wieder hoch im Kurs, erfordert aber auch kreative Lo-
sungen, um eine zeitgemafse Wohnqualitdt zu ermoglichen. Deshalb erhielt
das Wohngebiude entlang der Hopfenstrafse eine Liicke, damit mehr Licht
einfillt. Die oberen Etagen des Gebdudes sind gestaffelt und bieten Raum fiir
grofsziigige Wohnterrassen. So entsteht eine lebendige Wohnlandschaft — wie
vom Bildhauer gemeiflelt und mit dem Hafen zu FiifSen.

St. Pauliist griin

Auch der Auflenraum bietet stadtische Vielfalt. Die Gebdude bilden einen
Innenhof und einen 6ffentlichen, stadtischen Quartiersplatz mit Laden, Cafés
und einem Kulturforum.

Und was viele nicht wissen: St. Pauli ist ein griiner Stadtteil. Direkt am Zirkus-
weg liegt ein neu angelegter Spielplatz im Park. Die Promenade oberhalb der
Geestkante, die hier zu Recht ,,Hafenkrone“ heiflt, 6ffnet den Blick weit
hintiber in den Hafen. Der Alte Elbpark liegt in gemitlicher Jogger-Entfer-
nung — und jenseits der Reeperbahn lockt Planten un Blomen, eine der groflen
innerstadtischen Freizeit- und Griinanlagen.

Die Stdansicht vom Quartiersplatz
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SO WANDELBAR
KONNEN GEBAUDE SEIN

Stadte wandeln sich — und die Anspriiche an Gebdude ebenso.

Was friiber Standard fiir Biirogebdude war, geniigt heute oft nicht mebr den Anspriichen.
So gibt es inzwischen viele innerstidtische Biirobauten, die nicht mebr genutzt werden.
Statt eines Abrisses ist jedoch oft auch ein Umbau sinnvoll, denn Bausubstanz bat fast

immer ihren Wert — und bietet manchmal interessante neue Nutzungsmaoglichkeiten.
Beispielbaft ist ein zu Wobnungen umgebautes Biirogebiude im Hamburger Grindelviertel.

Bogenallee

StraBenansicht des Wohngebaudes mit den markant auskragenden Wohnraumen

Eine neue Architektur auf bewahrtem Fundament

Es ist keine leichte Aufgabe, ein ausgedientes Biirogebiude aus den siebziger
Jahren in ein Wohnhaus umzubauen — zumal, wenn der Altbau wenig inspirie-
rende Ankniipfungspunkte bietet. Ein Beispiel dafiir ist das frithere Biirohaus
an der ruhigen Bogenallee, einer Stichstrafle mitten im lebendigen Grindel-
viertel. Dennoch ist den Hamburger Architekten blauraum ein Wohngebaude
mit einmaligem Charakter gelungen, dem man seine Vergangenheit als niich-
terner Zweckbau nicht ansieht.

Das bewihrte Tragwerk blieb erhalten, Haustechnik, Fassade und Ausbau
entstanden neu. So wurde ein Maximum an Substanz genutzt und dennoch
eine anspruchsvolle, zeitgemifSe Architektur geschaffen. Ein markanter Blick-
fang ist die holzerne Fassade mit herausgezogenen Zimmern, hinter denen sich
mal ein Badezimmer, mal ein Wohnraum oder sogar eine Sauna verbirgt. Solch
tiberraschende Moglichkeiten hitte man dem alten Biirogebaude kaum zuge-

traut.

Innovative ldeen fiir flexible Wohnanspriiche

Bei den Wohnungen wurde Vielfalt grofsgeschrieben: Kaum eine Wohnung
gleicht der anderen. So entstand ein Wohnungsangebot fiir eine moglichst
breite Zielgruppe, mit innovativen, flexiblen und offenen Grundrissen, die
sich an unterschiedliche Wohnanspriiche anpassen.

Die Wohnungen werden nicht durch Wande in einzelne Raume untergliedert.
Stattdessen gibt es einen Gesamtraum, der durch einen Kubus mit Bad, Kiiche
und WC in unterschiedliche Nutzungsbereiche unterteilt wird. Nach dem
Offnen der Wohnungstiir steht man nicht wie iiblich in einem kleinen Flur,
sondern sofort im Wohnraum mit Blick in den Gartenhof — ein iiberraschen-
des, grofiziigiges Wohngefiihl.

Auch der AufSenbereich bietet weit mehr, als das Biirogebiude vermuten liefS.
Die Riickseite des Gebiudes liegt an einem ruhigen, griinen Gartenhof — eine
Qualitit, die hier, mitten in Hamburgs dicht bebautem Universitatsviertel,
nicht hiufig zu finden ist. Und die Parkraum-Sorgen wurden ebenfalls auf in-
novative Art gelost: Die Autos der Bewohner werden per Lift in die Kellerga-
rage gehoben.

Das Projekt zeigt, wie lohnend ein genauer Blick auf alte, vermeintlich uiber-
flissige Bausubstanz ist. Deshalb fordert der Senat solche Projekte jetzt mit

attraktiven Zuschiissen.
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Zustand des Gebé&udes vor dem Umbau

StralRenansicht der holzvertéfelten Fassade
links: Gartenansicht mit Balkonen

Daten & Fakten

* Baujahr 2004

* Wohneinheiten 15

» Wohnungen 2-4 Zimmer, Etagenwohnungen
* Standort Bogenallee, Harvestehude

* Bauherr Cogiton GmbH

* Architekt blauraum architekten

* Besonderheit Umnutzung von Biiroflichen

Ruhezone am Grindel

Die Bogenallee liegt mitten im Geschehen,
ist selbst aber eine ruhige Nebenstraffe im
Riickbereich der turbulenten Grindelallee.
Mit dem Villenstadtteil Harvestehude,
dem Hamburger Universitatsviertel am
Grindel und den Stadtteilen Hoheluft und
Eimsbiittel bietet die Lage einen breiten Mix
unterschiedlicher Stadtmilieus — genau,
was man von einer innerstadtischen Lage
erwartet. Besonders die nahe Universitit
sorgt fur ein lebendiges Umfeld: Viele
Liden, kleine Cafés und Boutiquen laden
zum Bummeln und Verweilen ein. Ubrigens
istdie benachbarte Bogenstrafle Hamburgs
Strafle mit den meisten weiterfithren-
den Schulen, darunter die zweisprachige
Helene-Lange-Schule (englisch/deutsch).
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ALLE GENERATIONEN
UNTER EINEM DACH

Architekten und Nutzer gestalten gemeinsam einen Planungs- und
Bauprozess — die Ergebnisse zeigen, dass sich der personliche Einsatz lobnt.
Das Wobnprojekt ,,Unter einem Dach* ist ein Mehrgenerationen-Wobnhbaus, das perfekt
auf die individuellen Wiinsche seiner Bewohner zugeschnitten ist.

StraBenansicht HospitalstraRe

Familienleben im gegenlber gelegenen August-Litgens-Park

Genug Platz fiir Grol3 und Klein, Jung und Alt

Am Anfang des Projekts stand die Suche nach einem geeigneten Bauplatz. Die
Entscheidung fiir das Eckgrundstiick in der Hospitalstraffe in Hamburg-
Altona machte einen spitzwinkligen Baukorper notwendig — ein Eckhaus, das

einen windgeschiitzten Siidwest-Hof umschliefSt. Insgesamt sind in dem
Gebaude 17 Wohnungen unterschiedlicher GrofSe und ein Gemeinschaftsraum
entstanden, der auch als Apartment fiir Gdste genutzt werden kann.

Licht gibt es trotz der engen Bauliicke genug: Die Wohnungen in den zwei Ge-
baudefliigeln liegen am Hof und haben Balkone nach Siiden oder Westen. Die

Eckwohnungen an der Nordost-Ecke schieben sich dagegen mit einem Erker
und einem Balkon in die Straflenflucht, so dass hier ab nachmittags das Son-
nenlicht eingefangen wird.

Alle Wohnungen konnen individuell auf die Bewohner und ihre unterschiedli-
chen Lebenslagen zugeschnitten werden. Voraussetzung dafiir ist ein stiitzen-
freier Rohbau mit freitragenden Decken, der eine flexible Anordnung der

Leichtbauwande ermoglicht. Dabei bleibt keiner ausgeschlossen: Zwei Woh-
nungen sind rollstuhlgerecht gebaut und drei behindertenfreundlich. Alle

gemeinschaftlichen Bereiche des Gebdudes sind barrierefrei zu erreichen.

Hof und Spielplatz inklusive

Neben dem Innenhof mit Spielplatz und neben der Dachterrasse, dem bevor-
zugten Treffpunkt der Erwachsenen, bieten die Laubenginge auf der Ostseite
ruhige, personlich geprigte Aufenthaltsmoglichkeiten im Freien. Hof und
Wohnungen liegen oberhalb eines ebenerdigen Sockelgeschosses, vor Einbli-
cken von der Strafle geschiitzt. Im Sockelgeschoss befinden sich der Gemein-
schaftsraum, die Technikrdaume, die Mieterkeller und die Garage.

Auch 6kologische Standards waren den Bewohnern wichtig: Das Gebaude ist
mit einer Regenwassernutzungsanlage ausgestattet und fiir den spateren
Einbau einer thermischen Solaranlage vorgeriistet.

Daten & Fakten

* Baujahr 2003

* Wohneinheiten 17

» Wohnungen 1-4 Zimmer, Etagenwohnungen
* Standort Hospitalstrafle, Altona

» Bauherr Wohnungsbaugenossenschaft
Schanze eG

* Architektin Beata Huke-Schubert

* Besonderheit Baugemeinschaft mit
offentlicher Forderung

Mitten im ,,neuen Altona“

Einst war Altona Danemarks zweitgrofSte
Stadt, heute ist es eines der lebendigsten
Zentren der Hansestadt. Nach den Zersto-
rungen des Zweiten Weltkriegs wurde die
Altonaer Altstadt ganz nach den Maf§gaben
der modernen Stadtplanung neu aufgebaut:
Viel Licht, viel Luft und viel Griin.

Auch rund um die Hospitalstrafie ver-
mischt sich Altbauflair mit aufgelockerter
Bebauung. Der August-Litgens-Park mit
seinem alten Baumbestand ist nur wenige
Schritte entfernt, das Stadtteilkulturzent-
rum liegt vis-a-vis.

Das Angebot an Geschiften ist vielfiltig:
Die GrofSe Bergstrafle war in den sechziger
Jahren Deutschlands erste grofSstadtische
Fufigingerzone. Und das Einkaufszent-
rum Mercado am nahen Altonaer Bahnhof
bietet mit seiner iiberdachten Markthalle
ein ganz besonderes Einkaufserlebnis.

(I / ; 7
1 11 @ E
‘ 2
\“' | K P\ 3
I l&\%m Q 2@
I S 2 4'in)
111 1
111 ‘J““USrLehmrSuaGe ® > Q \
111 Q
111 @ Q
111 Q m
111
111
(K
O AT i,
= P \OUSE; SChrGg, Strap,
(M - p

Legende Seite 15

Bauen | Kaufen | Mieten 29

DIE GEMEINSCHAFT
MACHT ES MOGLICH

Das Bauen in Baugemeinschaften ist ein interessanter Weg, die Baukosten zu reduzieren
und viele eigene Vorstellungen in die Planung einzubringen. Es ist ein Prozess, bei dem
alle voneinander lernen, die kiinftigen Nutzer ebenso wie die Architekten. MaxB zeigt,

wie erfolgreich Baugemeinschaften auch ein grofSes Projekt bewailtigen konnen.

Daten & Fakten

* Baujahr 2006

* Wohneinheiten 110

* Wohnungen 2-6 Zimmer

e Standort Max-Brauer-Allee, Altona
* Bauherr 9 Baugemeinschaften

* Architektin Iris Neitmann

* Besonderheit Baugemeinschaft mit
offentlicher Forderung

Strallenszenen wie in Siideuropa

MaxB liegt am Rand des Schanzenviertels,
eines Hamburger Szeneviertels, das wegen
seiner alternativ gepragten Kultur bei
Studenten und jungen Familien gleicher-
mafSen beliebt ist. Hier gibt es StrafSensze-
nen wie in Siideuropa: Bars, Restaurants,
in- und auslindische Kleinunternehmer
und Modeboutiquen prigen das Straflen-
bild. Bis abends sind hier die Straflen belebt.
Aber auch Kulturvereine, eine Kinderta-
gesstdtte und ein Stadtteilzentrum haben
ihr Quartier bezogen. Sternschanzenpark
und S-Bahn-Station liegen nur wenige
Schritte entfernt. Und seit einigen Jahren
gibt es an der Max-Brauer-Allee ein neues
Strandcafé — ohne Wasser zwar, aber mit
Sand und Liegestiihlen.
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So funktionieren Baugemeinschaften

Eine Baugemeinschaft ist eine Gruppe von privaten Bauwilligen, die vom
Beginn der Planungen bis zum Abschluss des Bauvorhabens an allen Entschei-
dungen mitwirkt — so auch beim Projekt ,MaxB“. Der Vorteil: Grundrisse
konnten nach den eigenen Erfordernissen geplant werden, und auch bei der
Ausstattung der einzelnen Wohnungen gab es viele Auswahlmoglichkeiten.
Dabei konnen Baugemeinschaften sehr umfangreiche Gruppen sein. Um MaxB
zu realisieren, haben sich 148 Erwachsene mit sehr unterschiedlichen Einkom-
men und 68 Kindern zusammengeschlossen. Und wihrend der Planungs- und
Bauzeit wuchs die Gemeinschaft weiter an — durch den Nachwuchs der betei-
ligten Familien.

Der Stadtlarm bleibt draulBen

MaxB zeigt, wie gut man Bauliicken nutzen kann - selbst da, wo es viele zu-
nachst kaum fir moglich halten. Das Bauvorhaben am Rand des Schanzen-
viertels nutzt ein freies Grundstiick zwischen einem ehemaligen Kinogebaude
und einem Mietwohnhaus aus den sechziger Jahren — keine einfache Bauauf-
gabe, hier an der viel befahrenen Max-Brauer-Allee und in der Nihe einer
Bahnlinie. Aber das drohende Liarmproblem wurde vorbildlich gelost: Die
Gebidude wurden so ausgerichtet, dass die Wohnraume tberwiegend an der
ruhigen Hofseite liegen. So kann man innerstiddtisches Wohnen in Ruhe
geniefSen.

Der erste Spatenstich Das Richtfest
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ALLES, WAS MAN BRAUCHT,

IN EINEM HAUS

Nicht nur die grofSen, spektakuliren Projekte steben fiir Qualitit - manchmal steckt
das Besondere auch im Detail. Wie sebr die Idee des familienfreundlichen Wohnens
Hamburg beute prigt, zeigen auch viele kleine Projekte, bei denen auf Wobnqualitdt
und eine familiengerechte Umgebung besonderer Wert gelegt wird. Das Wobngebdude
am Erdkampsweg ist dafiir ein gelungenes Beispiel.
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Ein gut gestaltetes und sparsames Haus

Das neue Haus am Erdkampsweg mit seiner warmen, roten Putzfassade fiigt
sich perfekt in den fiir die Nachkriegszeit typischen dreigeschossigen Hauser-
block. Ein Gebdude, das nicht viel Aufhebens macht, im Detail aber gut
durchdacht ist — mit seinen bodentiefen Fenstern, den einseitig abgeschirmten
Balkonen, den besonders familienfreundlichen Grundrissen und dem ausge-
kliigelten System einer kontrollierten Luftung, die den Energieverbrauch des

Hauses moderat hilt.

Viel Platz fiir Kinder

Die Besonderheit des Hauses ist jedoch die integrierte Kindertagesstatte im
Erdgeschoss. Hier ist Platz fiir knapp 50 Kinder im Alter von einem bis zehn
Jahren. Auf 280 Quadratmetern sind unterschiedliche Funktionsraume unter-
gebracht, zum Beispiel Konstruktions- und Rollenspielraum, Atelier und
Werkstatt, Kinderrestaurant, Kinderpool und Bewegungsraum. Der Kinder-
spielplatz im Innenhof kann auch von den Kindern aus den Wohnungen

genutzt werden.

Zweisprachige Kindertagesstéatte, dariber Mietwohnungen

Bauen | Kaufen | Mieten 31

~ AUCH SCHULEN
KONNEN DAZULERNEN

Besonders in den zentralen Stadtteilen ist der Platz fiir neue Gebdude knapp.
Wenn daber in innerstidtischen Bereichen offentliche Gebdude nicht mebr genutzt werden,
bietet sich eine gute Gelegenbeit, fiir neue interessante Wobnquartiere mit attraktiver Infra-
struktur zu sorgen — zum Beispiel im lebendigen Stadtteil Altona-Altstadt.

Nutzungen im Wandel

Die neue Planung wird den gesamten Stadtteil aufwerten: Die leer stehenden
Pavillons der ehemaligen Bruno-Tesch-Schule an der Holstenstrafse werden abge-
rissen. Stattdessen entstehen dort ein Neubau fiir eine Ganztagsgrundschule mit
Sporthalle und Sportplatz und ein familienfreundliches Schwimmbad. Damit
erhilt Altona nicht zuletzt einen Ersatz fiir das veraltete Bismarck-Bad.

Durch den Umzug der Grundschule Chemnitzstrafle in das neue Schulgebaude
an der Holstenstrafle wird das bisherige Schulgelande an der ChemnitzstrafSe
fir Wohnungsbau frei. Die historisch wertvollen Schulgebdude der Griinder-
zeit sollen wegen ihres stadtbildpragenden Charakters erhalten und umgebaut
werden. Daneben entsteht erganzender Wohnungsneubau.

Wenn auch der geplante neue Quartiersplatz realisiert ist, wird das neu bebaute
Gelidnde ein idealer Wohnort fiir Familien sein — zentral, mit besonderem Cha-
rakter und mit allen Einrichtungen, die man sich als Familie wiinscht.

Baugemeinschaften willkommen

Geschaffen werden rund 160 grofle, familiengerechte Wohnungen mit insge-
samt etwa 14 000 Quadratmetern Wohnflache. Dabei sind Baugemeinschaf-

ten besonders willkommen.

Hamburgs groRte Kinderbadelandschaft

Wer wiirde nicht gerne direkt am Schwimmbad wohnen? Anfang 2008 ist es
soweit: Dann wird an der Holstenstrafle auf insgesamt 7.600 Quadratmetern
ein modernes Schwimmbad eroffnet. Die Anlage wird die doppelte Wasserfla-
che des alten Bismarck-Bades bieten und Hamburgs grofite Kinder-Badeland-
schaft sein — mit Sauna-Anlage und ergianzenden Angeboten wie Gastronomie

und Shop.

Grundschule Chemnitzstrale

Daten & Fakten

* Wohneinheiten circa 160
* Standort Chemnitzstrafle, Altona
* Bauherr u. a. Baugemeinschaften

* Besonderheit Umbau eines Schulgelindes fiir
familienfreundliche Wohnungen

Kiez im Riicken, Ruhe vor der Tiir

Nicht weit zum Zentrum, nicht weit zur
Elbe und zum Bahnhof Altona, viele
Geschifte und das reichhaltige kulturelle
Angebot des Szene-Stadtteils St.Pauli vor
der Tur — dabei ist das Gelinde ruhig
gelegen und zu den benachbarten Wohn-
vierteln orientiert.
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GRUNER
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WOHNKORRIDOR

Der Neustart am alten Krankenhausstandort Finkenau ist ein echter Gliicksfall.

Im griinen Stadtteil Ublenhorst gelegen, ist dieses Geldnde einer der wenigen verbliebenen

Orte fiir neuen Wohnungsbau in AufSenalsternibe. Und mit seiner U-Babn-Anbindung

und dem nahen Einkaufszentrum an der Hamburger StrafSe ist das Quartier

bereits beute bestens versorgt.

Eine Oase der Ruhe mitten in der Metropole

Es ist ein altbekanntes und beliebtes Motiv, das den Entwurf des Architekten
Professor Martinoff prigt: ein Straffenpark zwischen Eilbekkanal und Oberal-
tenallee, in dem flaniert oder gespielt werden kann. Dieser idyllische Ort wird
einmal das Zentrum des neuen Wohnquartiers an der Finkenau sein. Rund
500 Wohneinheiten und etwa 25 000 Quadratmeter Gewerbeflichen fiir Biiro,
Dienstleistung und Handel sind auf dem ehemaligen Krankenhaus-
Geldnde geplant, in direkter Nachbarschaft zum Einkaufscenter an der
Hamburger Strafle mit seinen vielen Geschidften und zum Griinzug des
Eilbekkanals im Stiden.

Vielfalt durch individuelle Bauherrenschaft

Die vorgeschlagene, klare stidtebauliche Gestalt bildet eine gute Grundlage fiir
eine architektonisch abwechslungsreiche Bebauung, die hier zu groflen Anteilen
in individueller Bauherrenschaft entstehen soll. Damit wird an die Stadthauszei-
len des benachbarten Eilenauviertels angekniipft und ein — in dieser Art fiir
Hamburg einzigartiges — innenstadtnahes Grundstiicksangebot fiir Eigennutzer
und ,,Kleininvestoren® geschaffen. Der Standort eignet sich hervorragend zum
Familienwohnen. Neben Stadthausern, die auch durch Baugemeinschaften rea-
lisiert werden konnen, sind Geschosswohnungen und gestapelte Maisonette-
Wohnungen moglich.

Freiraum zwischen Park und Hausboot

Seinen besonderen Reiz erhilt das neue Quartier durch die Gestaltung der
Freiflichen. Die grofiziigige grine Mittelzone des Freiraumkorridors ist
parkartig mit Biumen bestanden und wird im direkten Nebeneinander mit
den geplanten individuellen Stadthdusern einen einzigartigen Freiraum bilden.
Er endet in einer grofSziigigen Freitreppe, die zum Wasser des Eilbekkanals
fuhrt. Entlang des Kanals zwischen Finkenau und RichardstrafSe sind Anlege-
pldtze fiir Hausboote geplant.

Perspektive entlang der geplanten Allee

Daten & Fakten

* Standort Oberaltenallee, Uhlenhorst
* Architekt Prof. Erich Martinoff
 Landschaftsarchitekt Jochen Kéber

* Besonderheit 1. Preis Stidtebaulicher Wett-
bewerb, Umnutzung einer Krankenhausfliche

Urban und alsternah

Die zentrale Lage in der City, die Nihe zur
AufSenalster, das Einkaufszentrum an der
Hamburger Straffe und die Flaniermeile
des Hofwegs mit ihren vielen Einkaufs- und
Ausgehmoglichkeiten machen Uhlenhorst
zu einer der beliebtesten Wohnlagen der
Hansestadt. Die Hochschule fiir bildende
Kiinste, das Literaturhaus, die Kiinstler-
schmiede und mehrere Theater bieten ein
reiches kulturelles Angebot.

Sportliche lockt die 7,5 Kilometer lange
Joggingstrecke rund um die Alster. Wer
mochte, kann sich danach in einem der
zahlreichen Cafés belohnen.
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PARKANLAGEN MIT ~ ALTEN BAUMEN,
DAS STADTTEILZENTRUM EIN PAAR STRASSEN WEITER
UND VOM BALKON DER BLICK INS GRUNE



Urbane Wobnparks —
griin und stadtisch wohnen

Sie wollen im Griinen wobnen — aber trotzdem
auf die Annebmlichkeiten der Stadt nicht verzichten?

Auch hierfiir steht Hamburg: familiengerechte Woh-
nungen mit stidtischem Charakter, aber eingebettet in
eine parkartige Umgebung. Immer mehr Projekte ver-
binden die Vorteile der stadtnahen Lage mit einem
grinen Wohn-Ambiente. Ein richtiger Ring solcher
Wohnparks ist in den vergangenen Jahren in Hamburg

rund um die Innenstadt entstanden.

Das sind ideale Wohnlagen fiir Familien — denn in den
Wohn-Qasen ist von der Hektik der Grofdstadt nichts
zu splren.

Machen Sie sich selbst ein Bild und besuchen Sie ein-
mal eines unserer Beispiele!
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WOHNEN, WO ANDERE
IHREN SONNTAG VERBRINGEN

J— | ol = o
e O LA TS ko :1.&:&.

Al B
T B s an

Bauen | Kaufen | Mieten 39

Der Tierpark Hagenbeck ist eine Hamburger Sehenswiirdigkeit ersten Ranges und der erste

Zoo der Welt, der seine Tiere artgerecht in offener Landschaft unterbrachte.

Offen und griin prasentiert sich auch der benachbarte ,,QuarTierpark®, eine Wobnanlage

mit Urlaubsqualititen — nicht nur wegen der benachbarten exotischen Tierwelt.

Daten & Fakten

* Baujahr 2007

* Wohneinheiten 204

* Wohnungen 2-4,5 Zimmer, Etagenwobnungen

* Standort Hagenbeckstrafle, Stelligen

* Bauherr Grundstiicksgesellschaft
Hagenbeckstraffe GmbH & Co. KG

* Architekten Spengler Wiescholek, KBNK Archi-
tekten, Architekten Bechtloff Derfler Steffen

Stadtnah im Griinen

Der QuarTierpark liegt zwischen Lokstedt
und Stellingen, zwei griinen und dennoch
stadtisch gepragten Stadtteilen, die sich in
den vergangenen Jahren steigender Beliebt-
heit erfreuen — dank der vielen Freizeitmog-
lichkeiten wie dem Niendorfer Gehege
und dem Zoo, aber auch wegen der guten
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln. Ein Vorteil des Stadtteils sind auch
die vielen grofien Arbeitgeber in direkter
Nihe, allen voran der NDR und Beiers-
dorf. Aber auch zum Flughafen oder zum
Universitatsklinikum Eppendorf ist es
nicht weit.
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Griine Idylle mit tierischen Nachbarn

Sie tragen Namen wie ,,Zebra“, , Tiger, ,,Pinguin“ oder ,,Seelowe*, die neun
weifs verputzten Gebdude des QuarTierparks, die sich harmonisch in die
Umgebung mit ihrer Mischung aus modernen Wohngebauden und Jugendstil-
bauten einpassen.

Insgesamt 204 Wohnungen von zwei bis viereinhalb Zimmern GrofSe ent-
stehen bis 2007 auf 20 000 Quadratmetern in direkter Nachbarschaft zum
legenddaren Zoo - familiengerecht und griin eingebettet, fast wie eine
Ferienanlage im Park. Hier zu wohnen, ist etwas ganz Besonderes, denn wer
kann schon beim Frithstiick den Elefanten beim morgendlichen Aufmarsch
zusehen?

Lichtdurchflutet und familienfreundlich

Die Geschosswohnungsbauten prisentieren sich mit einer Mischung aus
Bauhaus-Stil und dem fiir Hamburg typischen modernen ,,Stadtvillen“-Stil —
freundlich und hell, auch dank der 2,70 Meter hohen Decken und der vielen
bodentiefen Fenster. Egal ob Single, Paar oder Familie: Die Grundrisse bieten
fur jeden etwas. Balkons und Dachterrassen erlauben von jeder Wohnung aus,
ins Freie hinauszutreten.

Damit die Kinder sich frei bewegen konnen, ist das Quartier mit einem Zaun
zur benachbarten Hauptverkehrsstrafle abgegrenzt und komplett autofrei —
dank einer eigens angelegten Tiefgarage mit 230 Stellplatzen.

Aber auch die Umgebung lasst keine Wiinsche offen. Zu den nichsten Sport-
pldatzen und Kindergarten ist es nicht weit, die Busse halten fast direkt vor der
Haustiir, und mit der nur 200 Meter entfernten U-Bahn ist man in zwolf
Minuten in Hamburgs Zentrum.

Und fir Ausfliige stehen mit dem Niendorfer Gehege, dem Landschaftspark
Stellinger Schweiz und dem Amsinckpark gleich drei griine Oasen zur Verfi-
gung — falls man mal Abwechslung von der tdglichen Balkon-Safari im Quar-
Tierpark sucht.
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INNERSTADTISCHE WOHNHOFE
MIT PARKANSCHLUSS

Stadtisch geprigtes Wobnen am Park, mit Blick auf grofSe, alte Biume — selbst mitten in
Hamburg lassen sich solche Traumlagen entwickeln. Zum Beispiel auf griinderzeitlichen
Krankenbausgeldnden mit ibren weiten Rasenflichen und dem mdachtigen Baumbestand.
Auch das Allgemeine Krankenhaus Eilbek ostlich der Hamburger Innenstadt ist so ein verbor-
gener Park. Ein Teil des schonen Gelindes wird jetzt als ,,Parkquartier Friedrichsberg® der
Allgemeinbeit zugdanglich gemacht. Dort entstehen auch familiengerechte Neubauwobnungen.

Die neuen Gebéude im Park des Krankenhauses Eilbek

Daten & Fakten

+ Stadtebaulicher Wettbewerb 2003

* Standort Friedrichsberger Strafle, Eilbek

* Bauherr u. a. Baugemeinschaften

* Stadtebaulicher Entwurf APB Architekten mit
Landschaftsarchitekt GHP Gurr Herbst Partner

* Besonderheit Baugemeinschaften,
Umnutzung einer Krankenhausfliche

Stadtisches Flair zwischen
Wasser und Baumen

In Eilbek wohnen, heiflt citynah und im
Griinen wohnen. Durch den Stadtteil flieft
die Wandse, ein kleiner Nebenfluss der
Alster, der im weiteren Verlauf zum Eil-
bekkanal wird.

Die Wohnlagen entlang des Wasserlaufs
bieten eine Mischung aus Siedlungsbau-
ten der Nachkriegszeit und griinderzeitli-
chen Stadtvillen — ein Ambiente, in das sich
auch die zukunftige Bebauung des Park-
quartiers einfiigen wird. Zwei der grofiten
Hamburger Einkaufszentren, das Wands-
beker Quarree und das Einkaufszentrum
an der Hamburger Strafle bieten gute Ein-
kaufsmoglichkeiten in direkter Nachbar-
schaft, ohne das ruhige Wohngefiihl zu
beeintrichtigen.
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Blick entlang der Strafte mit altem Baumbestand, Perspektive entlang der Allee

Identitatsstiftende Nachbarschaften

Fast so grofS wie zwanzig Fufsballplatze ist die frei werdende Flache, auf der
das neue Quartier entstehen wird — und doch ist das nur die Hilfte der griin-
derzeitlichen, nach dem Zweiten Weltkrieg stark umgebauten Gesamtanlage.
Im westlichen Bereich des Geldndes ist eine optimale Mischung aus innerstad-
tischem Wohnquartier und griiner Oase geplant — mit insgesamt etwa 350
Wohnungen, die mehrheitlich auf die Bediirfnisse von Familien ausgerichtet
sind. Die Wohnungen werden in vier tiberschaubare Nachbarschaften mit 70
bis 100 Wohnungen gruppiert. So entstehen identitatsstiftende Wohnhofe mit
einer gelungenen Verbindung von individuellen Freiriumen und wohnungs-
orientierten Girten, alles immer in unmittelbarer Nachbarschaft zum grofSen
Park.

Damit die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner ihre Winsche und Be-
diirfnisse einbringen konnten, hat die Stadtverwaltung friihzeitig Baugemein-
schaften in die Bebauungsplanung einbezogen.

Ein Park fiir alle Anwohner

Im Stiden des Areals flieSt das kleine Fliissschen Wandse. Hierhin 6ffnet sich
die grofsziigige Parklandschaft mit ihrem wertvollen Baumbestand. Im Zen-
trum entsteht ein Landschaftspark mit einer ellipsenférmigen Rasenfliche
und historischen Wegeverbindungen. Im Westen des Wandse-Griinzugs wird
ein neuer, grofSerer Spielplatz gebaut. AufSerdem ermoglichen die weitldufigen
Freiflaichen der Parkanlage den Kindern ein aktives Spielen und bieten allen
Anwohnern eine neue Erholungsmoglichkeit direkt vor der Haustiir.
Besonderer Wert wurde auch auf die Eingangssituationen in das neue Quartier
gelegt. Das ,,Alte Torhaus“ des Krankenhauses bleibt erhalten und kann jetzt
als Café, Quartierskindergarten oder fur Kunstlerateliers genutzt werden.
Zwei neue Torgebdude markieren zudem die nordlichen Einginge zum Park-
quartier. So wird das Gebiet harmonisch in die Umgebung eingebunden.

(=)
el
(V]
o)
[72]
=
(&)
=
<
()
=
Ll
S
2
pre}
|
©
=
o
—=
[
©
o




42 Zuhause in Hamburg | Urbane Wohnparks

DAS STADTDORF —
 EIN ZUHAUSE
FUR ALLE LEBENSSTILE

Im Hamburger Stadtteil Lokstedt wurde in den vergangenen Jahren
viel neuer Wobnraum geschaffen — unter anderem auch das
»Stadthausquartier Andresengarten®, eine familienfreundliche Mischung

aus Stadt und Dorf, um einen gemiitlichen kleinen Anger gruppiert.

Ein wenig Siidfrankreich in Hamburg

Es sollten ,,Hiuser zum Verlieben® werden — freundlich, hell und individuell
gestaltet. Und die Architektin hat ihr Ziel erreicht: Interessante Dachland-
schaften, liebevoll gepflegte Girten, abwechslungsreiche Fassaden mit Glas-
flachen, Holzelementen und pastellfarbenem Putz schaffen eine sympathische
Atmosphiare. Hier ist es fast wie in einer Kleinstadt oder in einem mediterra-
nen Dorf. Den Mittelpunkt des Quartiers bildet ein kleiner gemitlicher Platz
zum Feiern, Diskutieren, Tratschen — ein bisschen Siidfrankreich mitten in
Hamburg.

Passend fiir alle Wohnbediirfnisse

Fiir Familien zu bauen heifdt heute: flexibel zu bauen, denn die Wohnbediirf-
nisse haben sich stark ausdifferenziert. Die einen mogen es traditionell, mit
klar abgegrenzten Raumen, die anderen mogen offene, ineinander tberge-
hende Wohnbereiche. Die einen wohnen gerne auf einer Ebene, die anderen
mogen das ,,Haus im Haus“ tber mehrere Etagen.

Bei all diesen unterschiedlichen Vorlieben ist eines besonders wichtig: Die Ge-
biaude miissen sich den Nutzern anpassen konnen. Wenn die Kinder ilter
werden, soll die Wohnung ,,mitwachsen® — und auch, wenn der Nachwuchs
mal aus dem Haus ist, soll die Wohnung noch sinnvoll nutzbar sein.

Die Andresengérten bieten diese Flexibilitdt. Die durchweg offenen Wohnun-
gen lassen beliebige Nutzungsanordnungen zu und konnen flexibel den Wohn-
bediirfnissen angepasst werden. Gleichzeitig wurden aber auch die ,,gewohn-
ten“ Bediirfnisse befriedigt, zum Beispiel mit Fenstern in allen Kiichen und

Biadern. Denn einige Standards haben sich im Lauf der Jahre einfach
bewihrt.
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Gemeinschaftliche Flachen mit viel Platz fur Kinder

Daten & Fakten

* Baujahr 2004/05
* Wohneinheiten 100

» Wohnungen 3-6 Zimmer, Etagen-Wohnungen,
Maisonette-Wohnungen, Stadthdiuser, Stadtvillen

* Standort Emil-Andresen-Strafle, Lokstedt
* Bauherr Wernst Immobilien

* Architekten czerner gotisch architekten

Stadtrand-Idyll in zentraler Lage

Um 1900 wandelte sich das westlich von
Eppendorf gelegene Lokstedt von einem
einfachen Bauerndorf vor der Stadt zum
Villenvorort — ein Wandel, der auch heute
noch in der abwechslungsreichen Struktur
des Stadtteils ablesbar ist. Und nach dem
Krieg wurde die Struktur noch vielfiltiger.
Speziell im Westen des Stadtteils wurden
viele Siedlungsbauten und Reihenhiuser
errichtet. Bis heute prisentiert sich der
Stadtteil als Mischung aus Stadtrand-Idyll
und Groffstadt-Wohnumgebung. Dank
seiner verkehrsgtinstigen und zentralen
Lage und den vielen Naherholungsmog-
lichkeiten in der Umgebung ist Lokstedt
heute ein beliebter innerstadtischer Wohn-
standort fiir alle Generationen.
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KLEINSTADT-IDYLLE MIT
METROPOLENANSCHLUSS

Nur zebn Kilometer ostlich der Hamburger City liegt eine Kleinstadt-Idylle

aus dem Bilderbuch — das Bergedorfer Zentrum mit Fachwerkhdusern,

FufSgingerzone, Schloss und einem vertraumten Park. Mittendrin: neue Wohnungen

fiir Familien auf dem Gelinde eines alten Schwimmbads.

Daten & Fakten

* Baujahr 2008

* Wohneinheiten 90

* Wohnungen 2,5-5 Zimmer

* Standort Ernst-Mantius-StrafSe, Bergedorf
* Bauherr Baugenossenschaft Bergedorf -Bille
* Architekt Boge Lindner Architekten

* Besonderheit Primierter Wettbewerbsentwurf

Entlang der Bille

Fachwerkhiuser, Fufgingerzone, Wochen-
markt und das Schloss mit Park pragen
den Stadtkern des Hamburger Stadtteils
Bergedorf, der sich selbst als ,,Hauptstadt
der Vier- und Marschlande“ bezeichnet.
Das ist das traditionelle Hamburger
Anbaugebiet fiir Blumen und Gemiise.
Am Rande dieses Kleinstadt-Idylls liegt
zwischen Bergedorf und der holsteinischen
Gemeinde Wentorf das Bergedorfer Geholz,
das zu ausgedehnten Spaziergingen
einladt.
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Wohnen am Wasser im Siidosten der Stadt

Auch der Siidosten Hamburgs ist stark vom Wasser gepragt: von der ruhig
flieBenden Elbe mit ihren Altarmen, von den vielen Kanilen der Vier- und
Marschlande und vom Lauf der Bille, einem kleinen Fliisschen, das in Berge-
dorf aus der hiigeligen Geest in die flache Marsch austritt. Bergedorf bietet
viele Wohnlagen mit Wasserbezug — besonders dort, wo wassernahe Nutzun-
gen verlagert werden, wie zum Beispiel das Billebad. Das alte Hallenbad direkt
am Fluss wurde im Frithjahr 2005 abgerissen und weiter 6stlich durch den
Neubau eines attraktiven Freizeitbads ersetzt. Jetzt ist dort Platz fir 90
Wohnungen mit einer Wohnflache von insgesamt 7 250 Quadratmetern.

Es ist ein Wohnungsangebot in niachster Nahe zum Stadtzentrum Bergedorfs
mit seinem alten Hafen und der quirligen Fufsgangerzone. Und obwohl das
Umfeld fast an eine eigenstindige Kleinstadt denken ldsst, fithlt man sich hier
der Metropole zugehorig: Mit viel Glas und klaren Formen vereint der
Wohnstandort die Vorteile seiner Lage mit den Standards moderner Hambur-
ger Wohnarchitektur. Dabei reagiert der Entwurf des Ensembles mit seinen
rechtwinklig angeordneten Baukorpern und dem groffziigigen Freiraum auf
den Charme der gewachsenen Wasserlandschaft. Er bietet viel freien Blick auf
das Wasser, erhilt die urspriinglichen Freiflichen und die bestehenden Ufer-
mauern zwischen Schillerufer und Bahndamm, und auch der Ziegelturm des
alten Billebades wird in die neue Komposition einbezogen.

Die neue Wohnbebauung am Ufer der Bille mit Mietergarten
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ALSTERDORF BLUHT AUF

Angemessenen preiswerten Wobnraum in einem gesunden Umfeld zu schaffen —

das war schon immer das erkldrte Ziel der Hamburger Wobnungsgenossenschaften.
Heute bedeutet das auch, den Wobnungsbestand auf der Hobe der Zeit zu halten.
Sechs Jahre dauerten Abriss und Neubau einer ganzen Wobnsiedlung in der Bilser StrafSe.

Jetzt bat das attraktive Alsterdorf ein neues, familienfreundliches Quartier vorzuweisen.

Daten & Fakten
* Baujahr 2004
* Wohneinheiten 203

* Wohnungen 1,5-4,5 Zimmer,
Etagenwohnungen

» Standort Bilser Strafle, Alsterdorf

* Bauherr Schiffszimmerer-Genossenschaft
* Architekt ASK Hassenstein + Pfadt GmbH
* Besonderheit 6ffentliche Forderung

Zwischen Alster und Stadtpark

Alsterdorf ist eine gelungene Mischung
von Alt und Neu, von Griinderzeit, genos-
senschaftlichen Wohnsiedlungen, Villen-
straffen und modernem, anspruchsvollem
Wohnungsbau. Es ist ein behaglicher und
zugleich hochst lebendiger Stadtteil mit
einem vielfdltigen Angebot an individu-
ellen Geschiften neben ruhigen, griinen
WohnstrafSen.

Schon zu Beginn des 20. Jahrhunderts
baute man hier in Zeilenbauweise — fiir
damalige Verhiltnisse hochmodern. Die
Neubauten der Schiffszimmerer-Genos-
senschaft werden jetzt zu einer weiteren
Steigerung der Attraktivitat von Alsterdorf
beitragen. Gleichzeitig profitieren auch
die neuen Wohnungen von der Offnung

des neuen Alsterdorfer Stadtteilzent-
rums ,,Alsterdorfer Markt®.
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Erneuern durch Ersetzen

Als nach den Zerstorungen des Zweiten Weltkrieges die Wohnhauser der
., Schiffszimmerer-Genossenschaft“ an der Bilser Strafde unweit des Hambur-
ger Stadtparks gebaut wurden, ging es vor allem darum, moglichst vielen
Hamburgern schnell zu einem soliden Dach tiber dem Kopf zu verhelfen.
Quantitit ging damals vor Qualitit. So wurden tiberwiegend kleine Wohnun-
gen gebaut, deren Grofle und Ausstattung den heutigen Bediirfnissen lingst
nicht mehr gentigen. Vor diesem Hintergrund entschlossen sich die ,,Schiffs-
zimmerer®, den alten Wohnbestand in der Bilser StrafSe abzureiflen und durch
neue Hiuser zu ersetzen.

Weniger Wohnungen,
dafiir komfortabel
und grof3

Jetzt sind in der Bilser StrafSe attrak-
tive und moderne Niedrigenergie-
Hauser mit hohem Wohnkomfort und
umweltschonender Technik entstan-
den. Insgesamt wurden 202 grofzii-
gig geschnittene Wohnungen geschaf-
fen, in denen Familien mit Kindern
nun in den Genuss modernster Wohn-
standards kommen. Kollektoren auf
den Dichern nutzen die Sonnenenergie
und sorgen so auch fir Lichtblicke in
der Haushaltskasse - schliefSlich
werden die Betriebskosten auf diese
Weise spiirbar gesenkt. Auch die aus-
gekliigelte Regenwasser-Riickgewin-
nung ist vorbildlich.

Qualitat im Wohnumfeld

Der Vorteil des alten, gewachsenen
Stadtumfelds: Die neuen Gebdude
liegen zwischen herrlichem altem
Baumbestand. Die Hofe offnen sich
nach Siiden und bieten zusammen mit
den geschiitzten Spielpldtzen und den
ansprechenden gértnerischen Anla-
gen viele Orte zum Entspannen und
Spielen im Freien.
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Das Geldnde der Evangelischen Stiftung Alsterdorf, der grifSten

Bebinderteneinrichtung Hamburgs, wurde vor wenigen Jabren gedffnet
und ist inzwischen eine attraktive ,,Stadt in der Stadt“ mit Einkaufszentrum und
Schulen geworden — ein Stadtteilzentrum fiir den ganzen Norden Hamburgs.
Aber die Integration von bebinderten Menschen gebt in Alsterdorf noch weiter:
Auf einem parkdabnlichen Grundstiick zwischen Alsterdorfer StrafSe und Alster
entstand eine neue Wohnanlage fiir Familien mit bebinderten Kindern.

Hell, freundlich und barrierefrei

Die Wohnanlage an der Alsterdorfer Strafle ist ein echter Blickfang mit ihrem
auskragenden holzernen Obergeschoss und dem markanten Glasbalkon. Das
Ensemble gruppiert sich um einen kleinen Anger, der eine gemeinschaftlich
genutzte Freiflache fir die Bewohner bietet. Ein wenig erinnert die grofSziigige
Anlage an die Offenheit eines Universitatscampus.

Das Servicewohnen umfasst 24 freundlich gestaltete Wohnungen in den zwei
Gebduden - allesamt barrierefrei und Menschen mit Behinderungen vorbehal-
ten. Genauer gesagt, behinderten Kindern und Jugendlichen, die hier mit ihren
Familien ein Zuhause finden konnen. Die Service-Wohnungen sind unter-
schiedlich grof$ und somit fiir grofle und kleine Familien sowie fiir Kinder mit
allein erziehenden Eltern geeignet.

Es gibt auch Wohnangebote fiir Jugendliche, die nicht mehr bei ihrer Familie,
aber noch im selben Haus wohnen wollen. So bietet diese Wohnanlage auch in
besonderen Lebenssituationen ein Hochstmaf$ an Wohnqualitdt und Flexibili-
tat.

Daten & Fakten

* Baujahr 2002
* Wohneinheiten 24

* Wohnungen 1-6 Zimmer, Etagenwobnungen,
Studios

« Standort Alsterdorfer Strafle, Alsterdorf
» Bauherr Evangelische Stiftung Alsterdorf
* Architekt Thiis Farnschlider

* Besonderheit fiir Familien mit
behinderten Kindern

Nah beim Alsterdorfer Markt

Lange hatte Alsterdorf kein richtiges
Stadtteilzentrum. Zwar gibt es an der
Alsterdorfer Strafle ein vielfiltiges Angebot
an Geschiften, es fehlte aber ein Zentrum
mit kulturellen und sozialen Einrichtun-
gen. Erst der Alsterdorfer Markt auf dem
Geldnde der Evangelischen Stiftung Alster-
dorf hat diese Liicke geschlossen. Hier gibt
es eine Ladengalerie, Supermirkte und
kulturelle Angebote sowie den in Alster-
dorf lange vermissten Wochenmarkt. Der
Alsterdorfer Markt mit seinem um einen
Platz gruppierten Mix aus Alt- und Neu-
bauten ist ein gelungenes Beispiel dafiir,
dass Stadtteilzentren mehr sein kénnen als
Shopping-Malls.

Und er zeigt, dass behinderte und nicht-
behinderte Menschen miteinander ihren
Alltag leben konnen — ohne Ausgrenzung
und Ziune.
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NEUE VIELFALT FUR
EINEN BEWAHRTEN ORT

Die in den Jabren 1934 bis 1939 errichtete Riedsiedlung im Hamburger
Stadtteil Horn war urspriinglich fiir eine zeitlich begrenzte Nutzung geplant.
Sie galt als Ersatzquartier fiir das sanierungsbediirftige innerstadtische ,,Gdangeviertel“.
Das Provisorium hat lange gebalten. Nun, nach iiber siebzig Jabren, wird die
Siedlung zu einem modernen, vielfiltigen Wobnquartier umgebaut.

Eine neues Stiick Stadt entsteht

Eine neues Stiick Hamburg am ostlichen Rand der inneren Stadt - das wird die
Riedsiedlung mit ihren iiber 300 Wohneinheiten sein, wenn sie 2008 fertig ge-
stellt ist. Bis auf einige verbleibende Wohnzeilen werden die alten Gebdude
durch eine vielfiltige neue Bebauung ersetzt — von Geschosswohnungsbauten
tiber Miet- und Eigentums-Reihenhauser bis zu 6kologisch vorbildlichen Pas-
sivhdusern. So kann mit dem neuen Wohnquartier eine breite Zielgruppe an-
gesprochen werden, und zugleich wird mit den erhaltenen Wohnzeilen ein
gutes Stiick der Geschichte des Ortes bewahrt.

Wohnhofe und Sonnenhauser

Die Passivhauser des Architekten Marc-Olivier Mathez gruppieren sich mit ihren
grofSen familiengerechten Wohnungen um Wohnhofe — ein geschiitzter, gemein-
schaftlicher AufSenraum, der die Bildung von Nachbarschaften unterstiitzt. Auch
hier pragt — wie bei vielen modernen Wohnungsbauten Hamburgs — eine freund-
liche, helle und klare Architektur das Bild der Siedlung, aufgelockert durch indi-
viduell gestaltete Zuginge und als ,, AufSenzimmer® vorgesetzte Balkone.
Erginzt werden diese locker gruppierten Gebaude durch zwei markante vier-
geschossige Eckbauten mit jeweils 20 Wohneinheiten, entworfen von den
Architekten Thiis Farnschlader. Durch die winkelformige Anordnung des
Gebaudes entsteht auch hier eine geschiitzte AufSenfliche im Grundstiicks-
inneren mit hoher Aufenthaltsqualitit. Auflerdem werden dadurch alle
Wohnungen optimal belichtet.

Auch die als ,,Sonnenhduser in sieben Zeilen angeordneten Reihenhduser
sind so aufgefachert, dass sie maximales Licht erhalten. Am ostlichen Rand
der Siedlung schirmt die Zeilenbebauung des Architektenbiiros Moller Seifert
die Wohnhofe von der Legienstrafle ab. Die griinen Girten und die zur Sied-
lung ausgerichteten Staffelgeschosse mit grofSen Balkonen bieten einen guten
Ausblick in die Riedsiedlung.

Lageplan der Riedsiedlung

.
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Neue Bebauung
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Daten & Fakten

* Baujahr 2004 bis 2008

* Wohneinheiten 318

* Wohnungen Etagenwohnungen, Reibenhiuser
* Standort LegienstrafSe, Horn

* Bauherr SAGA GWG

* Architekten Mathez, Méller Seifert,
czerner gottsch architekten, Thiis Farnschlider

¢ Landschaftsarchitekt Kontor Freiraumplanung

* Besonderheit offentliche Forderung

Horn — Stadtteil in guter
Gemeinschaft

Einst lag die Riedsiedlung an der Grenze
zu Preuflen - heute liegt sie mitten in
Hamburg-Horn, einem verkehrsgiinstig
im Osten der inneren Stadt gelegenen
Stadtteil. Die bekannteste Attraktion der
Gegend ist sicher die Horner Rennbahn,
bekannt auch der ,,Horner Kreisel“, der
Startpunkt der Autobahn nach Berlin.
Was viele Hamburger aber nicht wissen:
Horn ist Stadt und Dorf zugleich. Gemein-
schaft wird hier groflgeschrieben, unter
anderem in Giber 60 Vereinen. Und hier gibt
es immer noch viele Einzelhdndler mit per-
sonlicher Atmosphire.
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Griine Wobnparks, die Urbanitit und Freizeitwert verbinden,
entsteben nicht nur in den zentralen Lagen Hamburgs.
Auch am Rand der Stadt gibt es interessante Grundstiicke mit viel Platz fiir neue
Wohnungen. Hier ldsst sich eine individuelle und dennoch kompakte, stadtische
Bebauung mit dem hoben Freizeitwert der benachbarten weiten Landschaft kombinieren.

Gartenstadt statt Truppenplatz

540 Wohneinheiten, das bedeutet Platz fiir tiber 1 000 neue Bewohner — es ist schon fast ein kompletter Stadtteil, der seit einigen
Jahren auf dem Geldnde der ehemaligen Graf-Goltz-Kaserne im Nordosten Hamburgs entsteht. Die Idee der Gartenstadt war
Leitbild bei diesem neuen Wohnquartier: eine kompakte, aber aufgelockert angeordnete Reihenhausbebauung entlang von ruhi-

Boltwiesen

gen Wohnstrafen, die sich um einen zentralen Platz gruppieren, an dem die zentralen Einrichtungen wie ein Kindergarten und
ein kleines Einkaufszentrum fiir das Quartier liegen. Dabei wird eine grofse Vielfalt an Bautypen angeboten. Zeilenbauten und
Punkthduser setzen Akzente in der Stadtstruktur, und durch die unterschiedlichen Ansitze der beteiligten Architekten ist ein

vielfaltiges Erscheinungsbild garantiert.

Boltwiesen Torquartier (linke Seite und unten) Zeilenbebauung an der Sieker LandstraBe

Dichte muss nicht Enge bedeuten

Im neuen Boltwiesen-Quartier konnen viele Familien gut neben- und miteinander leben, ohne dass ein Gefiihl der Enge entsteht.
Durch die geschickte Anordnung der Baukérper und die freundliche, abwechslungsreiche Architektur sind sowohl abgeschirmte

private als auch nachbarschaftliche Freirdume entstanden.

Bebauung am Rahlstedter Kamp Punkthauser an den Boltwiesen

3
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Urbaner Platz am Torquartier

Ein besonderer Akzent am Tor zum Quartier

Ein Quartier zeichnet sich auch durch seine Stadtraume aus. Ein besonders ge-
lungenes Beispiel dafiir ist das ,,Torquartier®, einer der ersten Bauabschnitte
der neuen Siedlung. Drei Gebdudepaare — sogenannte ,,Twins“ — bilden eine
spannungsreiche Platzfolge mit tiberraschenden Einblicken, die den Passanten
in das Quartier leiten — eine Anordnung, die es schon in den Stadten des Mit-
telalters gab und die auch in dieser modernen Variante sehr wirkungsvoll ist.
Ein besonderer Blickfang sind die glasernen Treppentiirme und -aufginge der
mit Klinker verkleideten Wohngebaude, die den Gebauden einen ganz eigenen
Charakter verleihen.

Typenmix im Zeilenbau

Die drei Zeilenbauten an der Sieker Landstrafle bieten eine gelungene Mi-
schung aus unterschiedlichen Wohnungstypen. Die ersten beiden Geschosse
des Gebdudes gehoren jeweils zu einem ,,Reihenhaus im Haus“ mit eigenem
Eingang. Mit kleinen Garten haben alle Bewohner dieser Etagen ihr eigenes
Stiick Gruin direkt vor der Tur. Die dritte Etage wird durch Treppenhauser
und Laubengang erschlossen. Hier befinden sich Etagenwohnungen, aus denen
man auf der einen Seite das stadtische Leben im neuen Quartier, auf der ande-
ren Seite den Blick auf den nahe gelegenen Weiher geniefSen kann.

Denn dies ist eine der grofsten Qualitdten dieser neuen Wohnanlage: Sie bietet
ein stidtisches Ambiente mit urbanen Platz- und Straffenrdumen und ist doch
gleich neben der offenen Landschaft gelegen. Der Blick in die benachbarte
Natur ist unverbaubar, und die Naturschutzgebiete Holtigbaum und Stell-
moorer Tunneltal sind nur einen Steinwurf entfernt.

Staffelgeschoss auf den Hausern und AuRRenanlagen der Baugenossenschaft Hansa
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GRUNE GARTEN UND BUNTE BLUMENWIESEN:
DIE NATUR-OASEN DIREKT VOR DER HAUSTUR LADEN
ZUM ERHOLEN UND ENTSPANNEN EIN



Gartenidyllen

Das eigene Haus, stadtnab und dennoch an der offenen Landschaft gelegen -
schon lange ist das Wobnen im Griinen der Traum vieler Familien.

" Egal, ob besonders umweltschonend, sachlich-modern  Bei den folgenden Projekten nehmen wir Sie mit auf
e X E 3 ;! ! "L ! oder landlich-gemiitlich, die Individualitat der Wohn- einen kleinen Ausflug durch Hamburgs griine Garten-
o 1 ¥pN TR 3 + \ angebote wird auch am Stadtrand immer grofSer. idyllen.
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Iserbrooker Weg
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LICHT, LUFT UND SONNE
FUR JEDERMANN

Mitten in der griinen Idylle Iserbrooks im Hamburger Westen hatte sich bis vor kurzem
ein Stiick Wobnambiente der Nachkriegszeit gehalten und war dringend modernisierungs-
bediirftig. Doch anstatt nur zu renovieren, ging die stadtische Wobnungsbaugesellschaft
SAGA GWG einen mutigen und konsequenten Weg: Ein Teil der Siedlung wurde komplett
abgerissen und neu gebaut, die Siedlungsstruktur blieb jedoch erbalten. So bebielt diese
Siedlung ibren Charme und bietet dennoch einen zeitgemdfSen Wobnstandard.

Familienfreundliche GrolRen

Sanft fliefen die Rasenflichen zwischen den weiffen Wohnzei-
len, eingefasst von hohen Bdumen. Es ist wahrlich eine griine
Oase. Insgesamt 45 preisgiinstige Wohnungen wurden am Iser-
brooker Weg neu errichtet, davon 21 Reihenhduser und 24
Wohnungen in zweigeschossigen Wohnhidusern. Das ergab
uber 3.400 Quadratmeter neue Wohnflache, aufgeteilt in fami-
lienfreundliche Wohnungen bis zu dreieinhalb Zimmern.
Dabei wurde an alle Zielgruppen gedacht: Zwei Wohnungen
sind rollstuhlgerecht und sechs Wohnungen barrierefrei.

Freundlich, hell und praktisch zugleich: Wohnzeile mit integrierten Abstellraumen

Gartenwellen mit guter Energiebilanz

Die neuen, freundlich und hell gestalteten Reihenhduser mit
ihren flach geneigten Ddchern — in der Mitte jeweils durch Ab-
stellriume oder Fahrradgaragen verbunden - greifen die Sied-
lungsstruktur auf und passen sich perfekt in den grofSziigigen,
leicht gewellten, gartenartigen Freiraum der Siedlung ein. Die
zurtickhaltend, aber im Detail sehr ausgewogen gestalteten Neu-
bauten beweisen, dass moderne Architektur oft auch Kosten sparen
hilft. So miissen Fassaden nicht extra gedimmt werden, denn die
Zwischenhauser sorgen als Puffer fiir eine gute Energiebilanz.
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Wohn- und Freibereiche gehen ineinander tber und schaffen ein grof3ziigiges Ambiente
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Daten & Fakten
* Baujahr 2003
* Wohneinheiten 45

* Wohnungen 2-3,5 Zimmer, Etagenwohnungen,
Reihenhdiuser

* Standort Iserbrooker Weg, Iserbrook
* Bauherr SAGA GWG

* Architekten planerkollektiv Tietz Trommer &
Partner

* Besonderheit 6ffentliche Forderung

Im Dunstkreis der Elbe

Das nordlich der Elbvororte im
Hamburger Westen gelegene Iserbrook
ist wie das westlich gelegene Siilldorf, das
sich zum Reiterparadies entwickelt hat,
lindlich geprdgt. Nur wenige Minuten
entfernt befinden sich das Ausflugsgebiet
Klovensteen, das Freibad Marienhohe,
die Parkanlage Vossberg und die Ein-
kaufsmoglichkeiten am Siilldorfer Dorf-
zentrum. Zur S-Bahn sind es nur ein paar
Schritte.

Im Siden spiirt man schon die Nihe zu
Blankenese. Fast ausschliefSlich Einfami-
lienhduser mit Garten beherrschen das
Bild an Hamburgs westlicher Stadtgren-
ze und wecken damit das Interesse vieler
Familien.
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Daten & Fakten

* Baujahr 2001

* Wohneinheiten 130

* Wohnungen 2-5 Zimmer

« Standort Poppenbiitteler Berg, Poppenbiittel
* Bauherr Potenberg KG

* Architekt Spengler Wiescholek

* Besonderheiten Solarpreis 2001,
offentlich gefordert

Wo Stadt in Landschaft ibergeht

Poppenbiittel liegt in Hamburgs Norden,
wo die holsteinische Landschaft mit ihren
Wiesen und Knicks schon allgegenwirtig
ist. Ein- und Zweifamilienhaussiedlungen
mit hohem Griinanteil prigen den Stadt-
teil ebenso wie das gut ausgestattete Orts-
zentrum und das nahe gelegene Alstertal
Einkaufszentrum — Hamburgs grofite Ein-
kaufspassage. Mit seinem breit geficher-
ten Schulangebot bietet Poppenbiittel eine
Vielzahl von Bildungsmoglichkeiten.
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Die drei Hofe gruppieren sich um Wassergarten
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Es muss nicht immer ein Reihenhaus sein

Die ,,Drei Hofe“ bieten trotz ihrer kompakten Siedlungsstruktur eigene Garten
und einen direkten Bezug zur umgebenden Landschaft. So kann eine echte Al-
ternative zum traditionellen Reihenhaus oder zum Einfamilienhaus geboten
werden, ohne dass auf die Vorteile einer griinen Wohnlage verzichtet werden
muss. Und es wird sparsam mit Baugrund umgegangen, so dass die immer
knapperen natirlichen Landschaftsbereiche vor den Toren der Stadt geschiitzt

bleiben.

Wasser- und Lichtspiele im Hof

Drei Passagen fithren in das Quartier, das zur Strafe hin abgeschottet ist und
um die drei idyllisch angelegten Hofe herum angeordnet wurde. So entstanden
drei geschiitzte, freundliche Nachbarschaften.

Und als raffiniertes Nebenprodukt der Oberflichen-Entwisserung verleihen
Wassergdrten dem Ensemble eine besondere Note — wenn das Wasser sanft
dastLicht reflektiert und die Hofe verzaubert.

5,

2reiswert und preisgekront

a\\pmw PN N

Die Hiuser mit insgesamt 130 Wohneinheiten bieten Zwei- bis Fiinf-Zimmer-

\

wohnungen mit einer Wohnfliche zwischen 59 und 131 Quadratmetern. Alle
@ohnungen besitzen einen direkten Gartenzugang, Balkon oder Dachgarten
und einen direkten Zugang zur umgebenden Landschaft. Zur Alsterniederung
hin 6ffnet sich das Ensemble mit einer ,,griinen Terrasse®.

Um bei aller Qualitit der Architektur die Baukosten zu reduzieren, wurde auf
vorgefertigte Bauteile zuriickgegriffen. Abwechslungsreich eingesetzt und
durch ein ausgewogenes Farbkonzept unterstrichen, ermoglichen diese Ele-
mente viele gestalterische Uberraschungseffekte.

Kostengtinstig ist das Quartier auch beim Energieverbrauch: Die Niedrigener-
gie-Hauser am Poppenbiitteler Berg sind mit Solarkollektoren ausgestattet

und wurden mit dem Solarpreis 2001 ausgezeichnet.
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Windmiihlenquarree
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Niedersachsisches Dorfidyll mit
einem Schuss Toskana

Wiesen, Biaume und weite Blicke — der landschaftlich gepriagte Osten der
Elbinsel Wilhelmsburg ist die Kulisse fiir das neue ,,Windmiihlenquarree.
Sieben in Ost-West-Richtung angeordnete Reihenhaus-Zeilen mit 41 individu-
ell gestalteten Hiausern und Wohnungsgroflen zwischen 100 und 135 Quadrat-
metern fassen einen liebevoll gestalteten ,,Dorfplatz ein, der mit seinen dich-
ten Baumgruppen an die typisch niedersichsischen Gehofte erinnert. Die ab-
wechslungsreiche und in warmen Orange- und Rottonen gehaltene Bebauung
lasst dagegen an mediterrane Dorfszenen denken — ein gelungener Mix aus
Fernweh und regionalen Beziigen.

Vielgestaltig und dennoch homogen

Bunt und freundlich prisentiert sich das ,,Windmiihlenquarree“ mit seinen
leicht versetzten Hiusern in drei unterschiedlichen Breiten zwischen 4,50 und
5,75 Metern, mit unterschiedlich geneigten, begriinten Dichern und mit viel-
gestaltigen Hauseingdngen. Es ist eine Vielfalt, die dank einer gut aufeinander
abgestimmten Gestaltung dennoch ein harmonisches Gesamtbild ergibt.

Jedes Haus hat seinen eigenen Eingang, was die Eigenstandigkeit der Gebaude
betont. Damit bei aller Individualitit das Gemeinschaftsgefithl nicht verloren
geht, wurden die Hauser zu Hausgruppen angeordnet. Und der zentrale Dorf-

platz bietet ausreichend Raum fiir das gemeinsame Grillfest.

Bauen | Kaufen | Mieten

FARBENSPIEL MIT
GRUNEM RAHMEN

Die Elbinsel Wilbelmsburg bietet zablreiche griine Idyllen am Wasser.
Das ,,Windmiiblenquarree* greift diese Qualititen auf und schafft
einen neuen bunten Farbtupfer im Siiden der Stadt.
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NEUBAU IM ALTBAU

Die Sanierung von Siedlungen der Nachkriegszeit kann belfen, eine grofSe Menge an vor-

bandenem und bezablbarem Wohnraum wieder attraktiv zu machen. So auch in Finken-

werder: Durch staatlich geforderte Modernisierung und Wobnungszusammenlegung

wurde die komplette Ostfriesland-Siedlung den heutigen Standards angepasst.

Daten & Fakten
* Baujahr 1939/2006
* Wohneinheiten 738 /631

* Wohnungen 1-4 Zimmer, Etagen-Wobhnungen,
Maisonette-Wohnungen

« Standort Ostfrieslandstrafle, Finkenwerder
* Bauherr SAGA GWG
* Architekt Dipl.-Ing. Hans Rau

* Besonderheit Modernisierung mit éffentlicher
Férderung

Zwischen Fischerdorf und Hightech

Man kennt sich in Finkenwerder. Die
frithere Elbinsel hat den intimen Charak-
ter des ehemaligen Fischerdorfs bewahrt.
Heute hat sich die weitere Umgebung des
Stadtteils langst zum wichtigen Standort
bedeutender Hightech-Industrien entwi-
ckelt — allen voran das Airbuswerk, in dem
der neue A380 teilgefertigt wird.

Im geschiftigen Ortskern mit seinem
hoch frequentierten Schiffsanleger oder
auf den Deichen an der Elbe ist von dieser
modernen Welt nicht viel zu spiiren. Hier
sind der Hafen und die schimmernden
Airbus-Werkshallen nur eine ferne, faszi-
nierende Kulisse.

Norderdeich ®
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Viel Neues hinter
den Fassaden

Schon nach aufSen prisentiert sich die
Siedlung mit ihren farblich neu ge-
stalteten Fassaden heute in einem
hellen, freundlichen Erscheinungs-
bild. Aber auch hinter den Fassaden
hat sich viel getan. Die Hauser erhiel-
ten eine neue Wirmedimmung, neue
Elektro- und Wasserleitungen und
erstmals auch eine Zentralheizung.
Alle Bader und Kichen wurden er-
neuert und fast alle Wohnungen er-
hielten einen Balkon oder einen Gar-
tenanteil im Erdgeschossbereich, der
sich in die neu gestalteten Freiflachen
integriert.

Aus drei mach zwei

Aber das Ziel war nicht nur die Sa-
nierung der alten Gebdude, sondern
zugleich auch die Schaffung von zeit-
gemifs groffen Familienwohnungen.
Die urspringlichen ~ Wohnungen
waren fiir heutige Bediirfnisse viel zu
klein. Also galt es, Wohnungen zu-
sammenzulegen und grofere Einhei-
ten zu schaffen.

Entweder wurden drei auf einer
Ebene gelegene Wohnungen zu zwei

grofleren  Einheiten zusammenge-
fasst, oder aus zwei iibereinander
gelegenen Wohnungen wurden Mai-
sonette-Wohnungen mit Reihenhaus-
Charakter —alle mit direktem Zugang
zum Garten.

Alter Zustand der Gebéaude:
Sechs kleine Wohnungen auf zwei Etagen

Zusammenlegung jeweils zweier Wohnungen zu
einer Maisonette-Wohnung
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DIE MARSCH VOR
DER HAUSTUR

Der Naturschutz spielt beute eine viel grofSere Rolle als friiher — zum Nutzen auch einer
hoheren Wobnqualitat. Von diesem Wertewandel profitieren auch die kiinftigen Bewobner
des geplanten neuen Wobngebiets in Neugraben-Fischbek. Um das nabe Naturschutzgebiet

nicht zu storen, wurde eigens der Flachennutzungsplan gedandert.

Qualitat statt Quantitat

Die Idee, in Neugraben einen neuen Stadtteil in der Marsch zu bauen, reicht
bis in die siebziger Jahre zurtick. Urspriinglich sollten nordlich der Bahnlinie
Harburg-Cuxhaven 142 Hektar Marschland bebaut werden. Heute hat sich
das damalige Konzept lingst als iiberdimensioniert erwiesen. Nun wird nur
noch ein Viertel der urspriinglich vorgesehenen Flidche bebaut — ein erheblicher
Qualititsgewinn fiir das Wohnumfeld der geplanten Siedlung und immer noch
genug Fliche, um ein attraktives neues Wohnungsangebot stidlich der Elbe zu
schaffen.

Die Landschaft erlebbar machen

Der in einem stiddtebaulichen Wettbewerb ausgezeichnete Entwurf fur das
neue Wohnquartier in Neugraben-Fischbek nutzt konsequent die landschaft-
lich reizvolle Lage des Standorts. Er zieht die Marschlandschaft gewisserma-
fen in das Quartier hinein, schafft aber dennoch stadtische Qualititen.

Das Tor zum Stadtteil wird der neue Vorplatz im Norden des Bahnhofs Neu-
graben. Ein fiinf Hektar grofSer Stadtteilpark mit groflen Baumgruppen und
einer weiten Wiese erginzt die landschaftlichen Griinbereiche und bietet woh-
nungsnahe Spiel- und Sportangebote fiir Kinder, Jugendliche und Erwachsene.
So kann die Zielgruppe des Stadtteils optimal bedient werden: Familien aus
Hamburg und Umgebung, denen damit auch innerhalb der Stadtgrenzen ein
landschaftsorientiertes Wohnangebot gemacht werden kann. Hinzu kommen
giinstige Grundstiickspreise, ein breites Angebot an Einzel-, Doppel- und Rei-
henhdusern, Mietwohnungen in maximal dreigeschossigen Hausern und eine
vorbildliche Infrastruktur mit S-Bahn-Anbindung.

Wohnen an der Marschlandschaft

Bauen | Kaufen | Mieten 65

Daten & Fakten

* Baujahr in Planung

* Wohneinheiten circa 1.250

« Standort Siiderelbebogen, Neugraben-Fischbek
« Stadtebau Carsten Lorenzen

* Landschaftsarchitekt Peter Becht

* Besonderheit Eigenheimprogramm des Senats,
preisgekrénter Entwurf

Zwischen Heide und Obstbaumen

Groflere  Wohnsiedlungen  bestimmen
das Bild des Stadtteils siidwestlich der
Elbe, aber auch der enge Bezug zur nahen
Marschlandschaft. Vor den Toren Neu-
graben-Fischbeks beginnt das Alte Land,
Deutschlands grofStes zusammenhéngen-
des Obstanbaugebiet und ein touristisches
Highlight ersten Ranges.

Das neue Wohngebiet liegt zwischen
dem Vogelschutzgebiet Fischbeker Moor
und dem Naturschutzgebiet Fischbeker
Heide. Nur ein paar Fuflminuten sind es
zum Ortszentrum Neugrabens mit dem
Stder-elbe-Einkaufszentrum und seinem
bunten Wochenmarkt. Ganz in der Nihe
liegt die idyllische Altstadt Buxtehudes —
und die Hamburger City ist nur knapp 30
S-Bahn-Minuten entfernt. *
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WOHNVIELFALT AM
NEUEN SEE
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Im Stadtteil Jenfeld wird in den ndchsten Jabren eines der grofSten zusammenhdngenden

Wobnquartiere Hamburgs entsteben. Dann erinnert nur noch das denkmalgeschiitzte

Ensemble um den ehemaligen Exerzierplatz an die Lettow-Vorbeck-Kaserne, die hier

bis vor wenigen Jabren stand. Stattdessen wird auch hier attraktives Wobnen am

Wasser moglich sein — ganz in der Ndbe der offenen holsteinischen Landschaft.

Individualitdt wird groBgeschrieben

Die Attraktion des neuen Wohnquartiers wird der neue L-formige See. Die
Planer des Biiros West 8 haben das typisch hamburgische Motiv des Wohnens
am Wasser in den Hamburger Osten getragen und auf dem 35 Hektar grofSen
Kasernengelinde ein komplettes neues Wohnquartier entworfen. Es bietet
Platz fir insgesamt rund 650 Einzelhduser, Reihen- und Stadthiuser sowie
Wohnungen.

Entlang der begriinten Wasserldufe sind individuell gestaltete Gebdude auf der
Basis dhnlicher Grundstiickszuschnitte geplant. So kann jeder Bewohner das
Gefihl haben, in seinem eigenen, unverwechselbaren Haus zu wohnen, ganz
nach seinen jeweiligen Wohnbediirfnissen.

Als Zentrum der Nachbarschaften werden Quartierparks mit baumbestande-
nen Rasenflichen, Wasserspielen, Pavillons, Teichen, Spielwiesen, Mietergar-
ten und okologischen Ruhegebieten angelegt. Ein kleines Zentrum mit kultu-
rellen Einrichtungen, Gastronomie und Einzelhandel stellt die Versorgung des
neuen Quartiers sicher.

Einzelhaus: 2-3 Geschosse, Doppelhaus: 2-3 Geschosse, Stadthaus: 3-4 Geschosse,

Daten & Fakten

* Baujahr in Planung

* Wohneinheiten circa 650

* Wohnungen Einzelbduser, Reiben- und Stadt-
héiuser, Etagenwobnungen

* Standort Charlottenburger Strafe, Jenfeld

* Stadtebau West 8

* Besonderheit Umnutzung der Fliche einer
Kaserne

Erholungsgebiet fiir
Hamburgs Osten

Jenfeld ist stadtnah und dennoch im
Griinen gelegen. Nirgendwo sonst ist die
Hamburger Stadtgrenze niher am Stadt-
zentrum als hier im Hamburger Osten.
Das Jenfelder Moor bildet die griine Lunge
des jungen Stadtteils. Mit dem Ojendor-
fer Park und dem gleichnamigen See liegt
eine gut erreichbare Parkanlage mit einem
hohen Freizeit- und Erholungswert in
unmittelbarer Nihe.

Beteiligung als Grundlage fiir gute
Nachbarschaft

Der Wettbewerb fir das neue Wohnquartier auf dem Gelande
der ehemaligen Lettow-Vorbeck-Kaserne wurde erstmals als
»kooperatives Verfahren“ durchgefithrt. Die Ideen interes-
sierter Jenfelder Biirger, ihre Anregungen und ihre Kritik
wurden in die Entwiirfe der beteiligten Architekten einbezo-
gen. Durch die Mitsprache bei der Planung von Anfang an
wird die Akzeptanz des Projekts erhoht und es entstehen gute
Nachbarschaften.

Begriinte Wasserlaufe und individuelle Architektur werden den neuen Stadtteil pragen
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IN ZWEI SCHRITTEN
ZUM FAMILIENFREUNDLICHEN
STADTTEIL

Eine Metropole wie Hamburg muss fiir alle Wobnanspriiche das passende Angebot
bereithalten — vom Wobnen in der Innenstadt bis zum Reibenhaus im Griinen.

Das haben sich auch die Planer von Neu-Allerméohe gedacht. Der iiber einen

Zeitraum von mebr als zwanzig Jabren neu entstandene Stadtteil im Hamburger
Siidosten bietet fiir jeden Wobngeschmack etwas: im ersten Bauabschnitt das
Wobnen im Griinen und in Phase zwei das Wobnen im stadtischen Umfeld.

Daten & Fakten

* Bauzeit 1982 bis heute

* Wohneinheiten 3 700 in Neu-Allermdhe-Ost,
circa 5 600 in Neu-Allermiohe-West

* Erreichbarkeit S-Bahn-Stationen Allerméhe
und Nettelnburg

* Besonderheit 6ffentliche Forderung

Tor zu den Vier- und Marschlanden

Zwei Einkaufszentren, ein vielfiltiges
Schulangebot, zahlreiche Kindergirten
und Kindertagesstiatten sowie mehrere
Badeseen stehen fiir die Kinderfreundlich-
keit und Lebensqualitit des seit 1982 auf
dem fruchtbaren Marschland entstande-
nen Stadtteils Neu-Allermohe.

Mit zwei Bahnhofen ist der Stadtteil vor-
bildlich an das S-Bahn-Netz angebunden
— nur 15 Minuten Fahrzeit von der Ham-
burger Innenstadt entfernt. Und nur eine
Station weiter Ostlich liegt der Stadtteil
Bergedorf mit seinem reizvollen kleinstad-
tischen Stadtkern.
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Die ersten Schritte nach hollandischem Vorbild

Die kleinteiligen Klinkerbauten entlang insgesamt sieben Kilometer baumbe-
standener Fleete und ruhiger WohnstrafSen, die kleinen zum Wasser hin geoff-
neten Plitze und die vom Wasser geprigte Landschaft der Vier- und Marsch-
lande vor der Tiir: Neu-Allermohe-Ost, der erste Teil der Stadterweiterung,
konnte eine hollandische Kleinstadt sein.

Der Bootssteg im eigenen Garten ist nur einer der Vorziige dieses Wohnens am
Wasser. Wohnhofe, Garten, Griin- und Sportanlagen bieten viele abwechslungs-
reiche und gefahrenfreie Spielrdume, erginzt durch eine Parkanlage im Zentrum.

Stadtischer Charakter im zweiten Schritt

Der zweite Abschnitt, Neu-Allermohe-West, stellt eine interessante Alterna-
tive dar: grofsstidtisches Ambiente, klare Blockstrukturen mit maximal vier-
geschossigen Mehrfamilienhdusern, ein vom o6ffentlichen Straffenraum abge-
schirmter gemeinschaftlicher Innenhof, ein richtiges Stadtzentrum mit
reprasentativen Platzen und offentlichen Einrichtungen, weite Griinflachen
und moderne stddtische Reihenhduser mit individueller Architektur.

Hamburgs jiingster Stadtteil

Bei aller Vielfalt ist Allermohe ein Familienstadtteil geblieben. Zusammen
weisen Neu-Allermahe-Ost und -West heute das niedrigste Durchschnittsalter
allee.Hamburger Stadtteile auf. Das liegt auch an der familiengerechten Infra-
struktur mit vielen Schulen und Kindertagesstatten. Eine Fufs- und Radwege-
Achse, die das Gebiet diagonal von Siidwest nach Nordost durchzieht, ermog-
licht den Kindern zudem einen sicheren Schulweg.

Moderne Reihenhéauser am Ubergang von Neu-Allermdhe-West zur Marschlandschaft




BEIM FRUHSTUCK DER BLICK ~ AUFS GLITZERNDE WASSER,
BEIM FERNSEHEN DER STROM  AUS DER EIGENEN SOLARANLAGE —
LASSEN SIE SICH VON HAMBURG UBERRASCHEN
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Hamburg ganz besonders

Einzigartige Wobnlagen zwischen Wasserbezug und okologischem Bauen

Auch wer das Besondere sucht, wird in Hamburg
fiindig. Keine deutsche Grofstadt bietet so viele Wohn-
lagen mit Wasserbezug wie Hamburg. Die Niahe zum
Wasser bietet fiir die Hamburger ganz besondere
Moglichkeiten, eine attraktive Wohnumgebung zu
finden — zum Beispiel in der HafenCity, wo auf che-
maligen Hafenflachen ein neuer Stadtteil entsteht.

Aber nicht nur am Wasser kann man in Hamburg
wohnen, sondern auch auf dem Wasser. Seit 2006
bietet Hamburg Liegepldtze fiir schwimmende Eigen-
heime.

Etwas Besonderes ist auch die Hamburger Solar-Bau-
ausstellung im Stden der Stadt. Hier wurden Stan-
dards fir den okologischen Wohnungsbau gesetzt.
Aber sehen Sie selbst, wie einzigartig Hamburgs
besondere Wohnlagen sind.




Quartier Dalmannkai
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ZWISCHEN MARINA UND
ELBPHILHARMONIE —
WOHNEN IN DER HAFENCITY

Hamburgs HafenCity ist das grifSte innerstadtische Stadtentwicklungsprojekt Europas.
Zu Zeiten der Industrialisierung lag direkt siidlich der Innenstadt
die Keimzelle des modernen Hafens. Heute entstebt hier auf 155 Hektar Fldche
ein kompletter neuer Stadtteil zum Wobnen und Arbeiten.

Blick von Stden auf das Quartier Dalmannkai mit Sportboot-Hafen, dahinter Speicherstadt und Innenstadt

75

Dalmannkai — ein Wohnkai mit breit gefachertem Angebot

Den Anfang der HafenCity machen die Quartiere am Sand-
torkai sudlich der Speicherstadt und der gegentiberliegende
Dalmannkai. Wahrend am Sandtorkai eine Mischung von
Wohn- und Biirobauten entstanden ist, wird am Dalmannkai
das Wohnen dominieren. 27 Bauherren und 26 Architektur-
biiros engagieren sich, um in dem inselartigen Quartier rund
88 000 Quadratmeter Wohnfliche zu realisieren.

Insgesamt 650 Wohnungen werden ab 2007/2008 in den
zwolf Gebdude-Ensembles angeboten — von hochwertigen
Miet- und Eigentumswohnungen tiber genossenschaftliche

Bauprojekte bis zu Seniorenwohnungen.

Dank der vielfaltigen und durchweg grofSziigigen Wohnungs-
zuschnitte ist das Quartier Dalmannkai auch fiir Familien ein

interessanter Wohnstandort.

Gleich vor der Tir liegen die Promenaden entlang der geplan-
ten Marina, und ab 2009 6ffnet die spektakulare Elbphilhar-
monie auf der Spitze des Kais ihre Pforten.

Das neue Wohnquartier im Zentrum der HafenCity wird eine
der faszinierendsten Wohnlagen Hamburgs.

Luftansicht der HafenCity mit dem Quartier Dalmannkai und den Standorten der vorgestellten Projekte auf den Baufeldern 10, 18, 20 und 22
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Ein Biirgerhaus im Zukunftslook

Ein Beispiel fiir die besondere Vielfalt der Wohnangebote auf dem Kaiserkai
ist das geplante Wohngebiude auf Baufeld 10. Es ist ein gemeinschaftliches
Bauprojekt privater Bauherren, das mit Unterstiitzung der ,,Biirgerstadt AG*
umgesetzt wird.

Die Architekten LOVE aus Graz setzen dabei mit ihren flieenden Formen
einen eigenen Akzent, wihrend die Mitglieder der Baugemeinschaft die kom-
fortablen Wohnungen im Inneren des Gebiudes mitgestalten konnen. Alle
Wohnungen werden modern und hochwertig ausgestattet und verfiigen tiber
eine kontrollierte Wohnungsliiftung mit Warmeriickgewinnung. So wird auf
praktische Weise Heizenergie gespart. Von der Loggia oder der Gemeinschafts-

Dachterrasse aus kann das Hafenflair genossen werden.

Baufeld 10: Blick auf die Dachterrasse

Baufeld 20: Ansichten der Fassaden
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Die HafenCity — ein gutes Terrain auch fiir
Baugenossenschaften

Gleich fiinf Baugenossenschaften teilen sich das Baufeld 20 am Kaiserkai,
einen der U-formigen Baublocke, die sich mit ihrem begriinten Hof nach Siiden
zum Bassin des Sandtorhafens 6ffnen. Jedes der Teilgebdaude des Baublocks
tragt die Handschrift eines anderen Architekten, wodurch eine gestalterische
Vielfalt wie in einem gewachsenen Stadtquartier entsteht. Aber nicht nur die
Fassaden bieten Abwechslung: Dank der unterschiedlichen Bauherren und Ge-
biaudeformen bietet das Baufeld 20 eine grofSe Bandbreite unterschiedlicher
Miet- und Eigentumswohnungen.

Die Hamburger Baugenossenschaft Bergedorf-Bille baut auf Baufeld 18 an der
Studseite des Kaiserkais 42 Mietwohnungen hinter einer transparenten und
eleganten Fassade mit verschiebbaren Holzlamellen, die vor Sonne und Wind
schiitzen. Die lichtdurchfluteten Wohnungen sind teilweise als Galerie-Woh-
nungen uber zwei Ebenen angeordnet. Die Treppenhauser werden von aufSen
belichtet und bieten spektakuldre Blicke auf die Marco-Polo-Terrassen und
die Marina.

Ansicht des Wohngebé&udes auf Baufeld 18
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Ein Haus mit Taille fiir besondere
Anspriiche

Die ausgefallene Architektur des Gebaudes ,,La Taille Vent*
reagiert in idealer Weise auf die Vorziige der Lage direkt am
Elbufer: Der Baukorper ist tailliert und schafft so fiir alle 22
Wohnungen einen unverbaubaren Elbblick. Vom modernen
Studio mit 50 Quadratmetern bis zum grofSen, auch fiir Fami-
lien geeigneten Penthouse hoch uber der HafenCity mit tiber
200 Quadratmetern reicht das Angebot. Dabei bieten alle
Wohnungen flexible Grundrisse mit grofSziigigen Balkonen
oder Terrassen. Bei aller Offenheit der Grundrisse sind die
Raumfolgen genau durchdacht und perfekt auf die Anforde-
rungen moderner Wohnanspriiche abgestimmt.
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Schnell in die HafenCity —
schon heute kein Problem

Die HafenCity rundet den Halbkreis der Hamburger Innenstadt zur Elbe
hin ab. Damit 6ffnet sich die Stadt auch in diesem Bereich zum Strom. Fiir
die optimale Anbindung ist dank der geplanten U4 mit zwei Haltestellen
im Bereich der HafenCity gesorgt. Aber auch zu Fuf§ dauert es nur eine
Viertelstunde vom Rathaus bis zum Quartier Dalmannkai. Damit die Be-
wohner und Besucher der HafenCity den Weg ans Wasser noch besser
finden als bisher, wird der Fuffweg vom Jungfernstieg tiber den Domplatz
bis zum geplanten Uberseequartier ausgebaut. Uber die elegante neue Kib-
belstegbriicke fithrt schon heute ein attraktiver Weg vorbei an den histori-
schen Bauten der Speicherstadt und den neuen ,,Magellan-Terrassen® am
Sandtorhafen bis zum ,,Viewpoint* an der Elbe — dem Aussichtsturm, von

dem aus man das Baugeschehen in der HafenCity besichtigen kann.
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Abendstimmung auf den Magellan-Terrassen

HafenCity macht Schule

Mindestens 12 000 Menschen werden kiinftig in der HafenCity
wohnen. Damit sie ein familiengerechtes Umfeld erhalten, wird die
Grundschule ,,Bei der Katharinenkirche“ ihren derzeitigen Stand-
ort verlassen und bekommt einen Neubau im HafenCity-Quartier
»Am Sandtorpark®, das ab 2007 bebaut wird.

Die Schule wird auch den in der HafenCity Beschaftigten offen-
stehen. Seitdem das ,,Sprengel-Prinzip“ aufgehoben wurde, das den
Schulbesuch frither nur in direkter Nachbarschaft zum Wohnort
erlaubte, konnen heute auch Innenstadt-Schulen wieder erfolgreich
betrieben werden.
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Eine zentrumsnahe Wasserlandschaft

Hamburg wachst — jetzt nicht mehr nur zu Land, sondern
auch auf dem Wasser. Ostlich von HafenCity und Speicher-
stadt erstreckt sich ein Kanalnetz, das fiir Hausboote wie ge-
schaffen ist. Auch in zentralsten Lagen finden sich auf der
asserseite so mancher Biirobauten stille und idyllische Orte,
er aus neu zu entdecken gilt, zum Beispiel das
erbassin am Heidenkampsweg. Die
e. Angebot in der Innenstadt
ekte Infrastruk-

Au

Ahnlich wie
»Grundstiicke® festg

h auf dem Wasser richtige
ie Hausboote ihren Platz
finden konnen.

In einem Leitfaden wurde tpotenziale der in

Frage kommenden Wasserflichen bewertet. Um Interessen-

konflikte mit anderen wassergebundenen

utzungen von

chen definiert,

vornherein auszuschliefen, wurden Wasser
die fiir hafenbezogene Nutzungen oder als
Schiffsverkehr und Wassersportvereine freige
miissen. So ist auch auf dem Wasser eine gute Na
sichergestellt.

Griine Metropole am Wasser

Pilotprojekte fir Hamburgs neue Hausboot-Generation
werden auf Teilstrecken des Eilbekkanals und im Hochwas-
serbassin angesiedelt. Der Senat hat zudem eine Liegekarte
verabschiedet, die weitere sogenannte ,,Eignungsflichen® aus-
weist. Solche Wohnformen stirken Hamburgs Charakter als
griine Metropole am Wasser.

Mit den stadtnahen Hausboot-Standorten werden neue Wohn-
formen angeboten, die in Deutschland konkurrenzlos sind.
Als erstes Pilotprojekt wurden 18 Plitze im Hochwasserbassin
von Hammerbrook an Investoren ausgeschrieben.
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WOHNTRAUME
AUF DEM WASSER

Die Wobnstadt Hamburg hat eine neue Attraktion: Wobnen auf dem Wasser.

Stellen Sie sich vor, Sie wachen morgens auf, geweckt vom leichten Schwappen des Wassers
am Holzdeck vor Ihrem Eigenbeim, eine leichte Brise webt vom Wasser durchs halbgedffnete
Fenster, und draufSen fillt der Blick auf die glitzernde Wasserfliche. Das ist Wobnen auf
dem Hausboot. Und lingst sind aus den Wobn-Oasen fiir Individualisten richtige
Eigenheime auf dem Wasser geworden — ideal fiir alle, die das Besondere suchen.

Schwimmende Designstiicke

Dass die Architekten beim Thema Hausboote genauso viel
Freiheit haben wie an Land, beweisen erste Entwiirfe der Ar-
chitekten Forster und Trabitzsch. Thre Modelle gehen, was
Komfort und Design angeht, weit hinaus tiber das traditio-
nelle Hausboot, wie man es beispielsweise aus Amsterdam
kennt.

Altona
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Hausboot-ModeI

Eilbekkanal

Alster
-
Hausboot-Standorte

Hammerbrook

’

Spreehafen

Hausboot-Standorte in Hammerbrook

mburg bietet viele Wasserlagen: Morgenstimmung am Spreehafen it Hamburgs Stid
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DER SONNIGE SUDEN

Wobnen mit Sonnenkraft — zwei komplette neue Siedlungen in
Heimfeld und Wilbelmsburg werden mit regenerativen Energien betrieben.
Die zukunftsorientierten Wobnquartiere bieten besonders fiir Familien
ein naturverbundenes und kostensparendes Zubause in der Stadt.
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Solar-Bauausstellung Wilhelmsburg — eine weilte Siedlung in der Marsch

Vorbildlich energiebewusst realisiert. Rund ein Drittel der Gebaude sind Passivhauser, die
weiteren zwei Drittel sind Niedrigenergie-Hauser. Alle Pro- Daten & Fakten
An zwei Standorten im Stiden der Stadt macht die Solar-Bau-  jekte nutzen regenerative Energien fiir die Warmeversorgung. * Baujahr 2005 bis heute
* Wohneinheiten 60

ausstellung Hamburg 2005 das energiebewusste Wohnen zum ~ Gebaut wird ein Gebaudemix, der alle Wohnbediirfnisse an-
Thema. In Hamburg-Wilhelmsburg und Hamburg-Heimfeld  spricht — vom Reihen-, Doppel- und Einfamilienhaus bis zu
werden dabei insgesamt 144 Wohneinheiten in 24 Projekten  Eigentums- und Genossenschaftsmietwohnungen.

* Wohnungen Einzel- und Reibenhduser
» Standort Bei der Windmiible, Wilbelmsburg

* Besonderheit Hamburger Passivhaus-Preis
2005

Die Lage: In zehn Minuten
zum Hauptbahnhof

Nicht weit vom vorher beschriebenen
Windmiihlen-Quarree im Osten der Elb-
insel (Seite 62) liegt der Wilhelmsburger
Standort der Solar-Bauausstellung.

Die Siedlung passt gut in das Konzept fiir
den ,,Sprung tiber die Elbe“, das den Osten
Wilhelmsburgs als landschaftsnahen Sied-
lungsraum starken will.

Trotz der Nahe zur Natur ist dieser Teil der
Elbinsel zentral gelegen: Das Wilhelmsbur-
ger Einkaufszentrum ist nur wenige Geh-
minuten entfernt — ebenso der S-Bahnhof.
Von hier sind es nur zehn Minuten bis zum
Hamburger Hauptbahnhof.

Neueste Bautechnik in Wilhelmsburg

Am Standort Wilhelmsburg werden wie auch in Heimfeld alle Moglichkeiten
der energiesparenden Bauweise genutzt. Die meisten Gebiude werden mit
weitgehend liickenloser Dammbhiille geplant und gebaut. Die gebauten Niedrig-
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energie-Hauser und Passivhduser erreichen eine hohe Luftdichtheit. Fiir :' :’ - K
frische Luft sorgen Liiftungsanlagen, die von den Bewohnern individuell ,' ,' $ a
gesteuert werden konnen. Eine Warmeriickgewinnung nutzt die in der Abluft 11 a I~ Py >
vorhandene Warme und fiihrt sie der Frischluft wieder zu. ,' ,’ . &
' L 7
Verzicht auf fossile Brennstoffe P B . % &
~ AUkt
Durch den besonders niedrigen Heizwiarmebedarf der Gebiude konnen in ?@ =
beiden Baugebieten Heizung und Warmwasserbereitung mit erneuerbaren r %® ®
Energien versorgt werden. Auf fossile Brennstoffe (Ol, Erdgas, Kohle) kann %ig a
%

weitgehend verzichtet werden.

Legende Seite 15
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Eine nachhaltige Ausstellung

Auch Bauausstellungen konnen nachhaltig
sein: Statt der ublichen Einzelhaus-Ausstel-
lung wurden mit der Solar-Bauausstellung
2005 sowohl in Heimfeld als auch in Wil-
helmsburg gut in die Umgebung integrierte
Wohnquartiere geschaffen, die weit tiber die
Ausstellung hinaus einen guten Beitrag zur
Stadtentwicklung leisten.

Holzerne Solarkuben in Heimfeld

In Wilhelmsburg ist es der Mix, der den Reiz des Quartiers ausmacht. Am

Daten & Fakten

* Baujahr 2005

* Wohneinheiten 87

e Wohnungen Etagenwohnungen, Reibenhiuser

o Standort An der Rennkoppel, Heimfeld

zweiten Standort der Solar-Bauausstellung in Heimfeld ist es die besondere
Siedlungsstruktur. Zwei Hofe bietet das Wohnquartier, jeder umgeben von
mehreren Einzelgrundstiicken mit jeweils eigenem Zugang zu einer 6ffentli-
chen Strafse oder einem Weg. Es werden klassische Geschosswohnungen, Mai-
sonette-Wohnungen und kompakte Einfamilien-Stadthduser mit Garten ange-

boten — sowohl im Eigentum als auch zur Miete. Die Autos parken aufSerhalb
Griiner Vorort auf der Geest

Der griine Vorort Heimfeld liegt einer-
seits nah am Waldgebiet Haake, das
in die Neugrabener Heide miindet. Er
ist andererseits aber auch gut an das
Zentrum von Harburg und an die Ham-
burger City angebunden. Griinderzeitliche

der Gartenhofe, so dass die Kinder in diesen geschiitzten Bereichen gefahrlos
spielen konnen.

Gemeinsam effektiver beim Energiesparen

Einige Dicher des neuen Heimfelder Wohnquartiers nehmen grofSziigige Solar-

anlagen auf. Die verdichtete Bauweise bietet energetische Vorteile gegeniiber
dem freistehenden Einfamilienhaus. Alle Hiuser haben Luftungsanlagen — die
meisten mit Warmeriickgewinnung, teilweise gekoppelt mit Warmepumpen
oder Erdwiarmetauschern. Die ganze Siedlung wird aus drei zentralen Pellet-
Heizungsanlagen tiber Nahwarmeleitungen versorgt.
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Geschosswohnungsbauten und Stadtvil-
len mit kleinen Geschiften prigen den
Stadtteil. Durch die Lage auf einem Geest-
riicken ergibt sich eine abwechslungs-
reiche Landschaft. Mit dem zukunfts-
weisenden Energiespar-Quartier, das im
Rahmen der Europiischen Solar-Bau-
ausstellungen entstand, ist Heimfeld jetzt
besonders auch fiir Familien eine attrak-
tive Adresse.
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DER WEG ZU IHREM ZUHAUSE
IN HAMBURG

Beratungs- und Forderangebote rund um das

Bauen, Kaufen und Mieten von Wobnraum in Hamburg

So vielseitig wie der Wohnstandort Hamburg sind auch die
Forder- und Beratungsangebote, mit denen Hamburg allen
hilft, die ihr neues Zuhause in Hamburg suchen oder auf-
bauen mochten. Mit dem Leitbild ,,Metropole Hamburg —
Wachsende Stadt® betreibt Hamburg eine Stadtentwicklungs-
politik, die sich aktiv dafiir einsetzt, ein attraktives Angebot
an unterschiedlichen Wohnformen sowie Preis- und GrofSen-
segmenten fiir alle Anspriche vorzuhalten. Dazu zahlt vor
allem auch die Bereitstellung von Wohngrundstiicken in mog-
lichst vielen Teilen der Stadt, damit Haushalte, die bauen
wollen, auch in Hamburg Wohneigentum bilden konnen. Dar-
tber hinaus ist seit 2002 die Hamburger Eigentumsforderung
auch auf den Erwerb gebrauchter Wohnobjekte ausgeweitet.
Neben den zusitzlichen Angeboten fir kiinftige Eigenheim-
Besitzer braucht Hamburg als GrofSstadt auch nachfragege-
rechten grof$stadttypischen Mietwohnungsbau. Fiir Wohnun-
gen an interessanten Standorten wie der HafenCity, aber auch
auf einer ganzen Reihe von Konversionsflaichen werden in den
kommenden Jahren attraktive Angebote bereitgestellt. AufSer-
dem unterstiitzt Hamburg die nachfragegerechte Anpassung
der Wohnungsbestinde tber Modernisierungsmafsnahmen
sowie die Verbesserung energetischer Standards und die Zu-
sammenlegung von kleineren zu grofferen Wohneinheiten.

Der direkte stidtische Ansprechpartner fiir Bau- und Wohn-
fragen ist die Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt. Sie
unterhdlt unter = www.wohnort.hamburg.de auch das Wohn-
ortportal der Stadt. Unter ,Wohnformen“ finden Sie dort
niitzliche Tipps und Entscheidungshilfen fir Wohnungs-
suchende, Mieter, Kiufer und Bauinteressenten. Zusitzlich
konnen Sie unter der Rubrik ,,Wohnstandorte“ das jeweilige
Umfeld kennenlernen. Den richtigen Ansprechpartner fiir alle
weiteren Fragen finden Sie mit dem Zustidndigkeitsfinder
,»DiBIS“ unter = www.hamburg.de.

Im folgenden Teil geben wir Ihnen einen Uberblick iiber finan-
zielle Forderungsmoglichkeiten und nennen Ihnen Ansprech-
partner und Experten, die Thnen mit Rat und Tat zur Seite
stehen. Viele weiterfithrende Informationen konnen Sie unter
den genannten Adressen oder im Internet abrufen.

Oder Sie schauen bei unseren Experten auf ein personliches
Gesprich vorbei.

1. Férderprogramme und Beratungs-
angebote fiir Kdufer von selbst
genutztem Wohneigentum sowie
fiir Bauinteressenten

» Kauf stadtischer Grundstiicke und Immobilien

Die Finanzbehorde unterhilt das Immobilien- und Investo-
renportal der Freien und Hansestadt Hamburg fiir Birger
und Wirtschaft unter < www.real-estate.hamburg.de.

Auf den Internetseiten finden Sie stindig neue Immobilien-
angebote der Stadt Hamburg mit detaillierten Objektbe-
schreibungen und Kontaktdaten zum Download.

Ein besonderes Augenmerk liegt auf der Vergabe stadtischer
Grundstiicke fiir den Bau von Einfamilienhdusern. Diese
Bauplitze werden besonders von jungen Familien mit Kin-
dernnachgefragt. Damitdieseim Rahmen des Eigenheimpro-
gramms schneller einen Bauplatz angeboten bekommen,
sind die Vergabekriterien Anfang 2003 zugunsten dieser
Zielgruppe erleichtert und optimiert worden. Eine junge Fa-
milie mit zwei Kindern wird dadurch zum Beispiel relativ
besser gestellt.

Informationen zum Eigenheimprogramm des Senats

und zu aktuellen Grundstiicksangeboten erhalten Sie bei der
HSH N Projektmanagement und Consult GmbH
Lilienstrafle 3, 20095 Hamburg

Telefon (040) 32 56 88 - 0

Internet: www.hshn-pmc.de

» Wohneigentumsforderung — fiir Neubau und Altbau

Hamburg fordert den Neubau und den Erwerb von selbst
genutztem Wohneigentum mit verbilligten Darlehen fir
Haushalte, deren Einkommen innerhalb festgesetzter Ein-
kommensgrenzen liegen. Diese Darlehensforderung wird
fur alle Bauformen gewihrt, neben Geschosswohnungen
konnen also auch Einzelhduser sowie Zweifamilien- und
Reihenhiduser gefordert werden.

Jedes zweite in Hamburg gebaute Eigenheim wird mit zins-
reduzierten Darlehen gefordert.

Bis zu 90 % der geforderten Haushalte sind dabei Haushalte
mit Kindern. Beim Kauf eines Altbaus sind Kinder im Haus-
halt eine Voraussetzung fiir die Forderung.
Ansprechpartnerin fiir die Wohneigentumsforderung ist die
Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt (WK). Die WK
unterstitzt den Bau, den Kauf sowie die Modernisierung
von Wohnraum in Hamburg durch die Bewilligung von
Darlehen, die Gewihrung zinsloser Zuschiisse und die
Ubernahme von Biirgschaften. Trigerin und Eigentiimerin
der WK ist die Freie und Hansestadt Hamburg. Neben der
finanziellen Forderung beridt die WK auch kompetent und
neutral in allen finanziellen und technischen Fragen des
Bauvorhabens. Mit Hilfe eines ,,Finanzierungsassistenten
konnen Sie auf den Internetseiten der WK detaillierte Infor-
mationen iiber die Art und Hohe einer moglichen Forderung
Thres Bau- bzw. Kaufvorhabens erhalten.

Kontakt:

Hamburgische Wobhnungsbaukreditanstalt
Besenbinderhof 31, 20097 Hamburg
Telefon (040) 248 46 - 0

Internet: www.wk-hamburg.de

» Kinderzimmer-Zulage

Speziell fur Familien (bzw. Haushalte) mit Kindern bietet
die Stadt Hamburg beim Bau oder Kauf einer Neubau-
Geschosswohnung einen einmalig ausgezahlten Zuschuss
von 100,- Euro pro Quadratmeter Wohnfliche der gesam-
ten Wohnung an. Die maximale Fordersumme liegt bei
10 000 Euro. Die Wohnung muss mindestens 70 Quadrat-
meter grofs sein und mindestens ein Kinderzimmer haben.
Mindestens 50 % des Kaufpreises miissen iiber Darlehen
finanziert sein. Die Kinderzimmer-Zulage muss nicht ver-
steuert werden. Fur die Kinderzimmer-Zulage gelten hohere
Einkommensgrenzen als fiir die Darlehensforderung:

Bei einer vierkopfigen Familie mit zwei Kindern in einem
Angestellten-Haushalt betrdgt die Einkommensgrenze zum
Beispiel 54 400 Euro — das entspricht einem Jahresbrutto-
einkommen von circa 78 500 Euro. Bei jungen Ehepaaren
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mit zwei Kindern erhoht sich das maximal zulassige Jahres-

bruttoeinkommen auf circa 84 470 Euro.

Kontakt:

Hamburgische Wobnungsbaukreditanstalt
Besenbinderhof 31, 20097 Hamburg
Telefon (040) 248 46 - 0

Internet: www.wk-hamburg.de

» Agentur fiir Baugemeinschaften

Durch den Zusammenschluss von Menschen, die dhnliche
Wohn-Ideen haben, wird es moglich, nach den eigenen Vor-
stellungen und dennoch vergleichsweise kostengtinstig zu
bauen. Eine Baugemeinschaft umfasst in der Regel drei bis
20 Haushalte. Sie baut auf dem eigenen Grundstiick bei
freier Architektenwahl. Die Mitglieder einer Baugemein-
schaft nutzen die errichteten oder erworbenen Wohnungen
selbst; sie errichten keine Wohnungen zur Vermietung an
Dritte. Die Agentur fir Baugemeinschaften der Behorde fir
Stadtentwicklung und Umwelt begleitet Sie von der Griin-
dung einer Baugemeinschaft tiber die finanzielle Unterstiit-
zung bis zur Realisierung des Bauprojekts.

Kontakt:

Agentur fiir Baugemeinschaften der Behorde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt

WexstrafSe 7, 20355 Hamburg

Telefon (040) 428 40 - 23 33

E-Mail: baugemeinschaften@bsu.hamburg.de
Internet: www.baugemeinschaften-hamburg.de
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» Informationen zu Grundstiickswerten

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Hamburg
erstellt fiir Sie Gutachten iber den Verkehrswert von
bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Eigentums-
wohnungen. Sie erhalten auch Auskiinfte aus der Kaufpreis-
sammlung, Bodenrichtwert-Auskiinfte, Schdtzwerte fir
Haiuser und Eigentumswohnungen, Bodenrichtwertkarten
und Grundstiicksmarktberichte.

Kontakt:

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Hamburg
Postfach 10 05 04, 20003 Hamburg

Telefon allgemein (040) 428 26 - 60 00

Telefonische Auskiinfte iiber Grundstiickswerte unter

090 01 - 88 09 99 fiir 0,24 €/min + 12 €/Auskunft

aus dem Festnetz der Deutschen Telekom in der Zeit montags bis
donnerstags 9-12 und 13-15 Ubr, freitags 9-12 und 13-14 Ubr
E-Mail: gutachterausschuss@gv.hamburg.de

Internet: www.gutachterausschuss.hamburg.de

» Hamburgische Bauordnung

Seit dem ersten April 2006 ist die Neue Hamburgische Bau-
ordnung in Kraft. Bauen ist in Hamburg einfacher und
schneller geworden. Dennoch sollten Sie sich rechtzeitig mit
der Baupriifabteilung Thres Bezirksamts in Verbindung
setzen. Sie hilft Thnen gerne weiter und sagt Thnen, was
moglich ist — vom genehmigungsfreien Gebadude iiber das
Einfamilienhaus bis zum Grof$projekt. Eine Informations-
broschiire erklart die Hamburgische Bauordnung von A bis
7., erhiltlich im PDF-Format oder gedruckt im Stadtmodell
der Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Wexstrafle
7, 20335 Hamburg sowie in den Baupriifabteilungen der

Bezirksamter.

Informationen rund um die Hamburgische Bauordnung finden Sie
auch im Internet unter =% www.bsu.hamburg.de in der Rubrik
»Bauen & Wohnen®. Adresse und Telefonnummern der Baupriif-
abteilung des fiir Sie zustindigen Bezirksamts nennt Ihnen der Ham-
burgService, Telefon (040) 428 28 0, oder der Zustindigkeitsfinder
DiBIS unter = www.hamburg.de.

2. Informations- und Beratungsangebote
der Stadt Hamburg fiir Mieter

» Offentlich geforderte Mietwohnung,

Wohnberechtigungsschein und Dringlichkeitsschein

Bei offentlich geforderten Wohnungen handelt es sich um
Wohnraum, der mit Mitteln der Hamburger Wohnungsbau-
programme geschaffen wurde. Die Wohnungen unterliegen
einer Belegungsbindung. Die Mieten fiir geforderte Woh-
nungen sind in der Regel gunstiger als im frei finanzierten
Wohnungsbestand.

Fiir den Bezug einer mit offentlichen Mitteln geforderten
Wohnung brauchen Wohnungssuchende eine Wohnberech-
tigungsbescheinigung nach §5 Wohnungsbindungsgesetz in
Verbindung mit §27 Wohnraumforderungsgesetz (soge-
nannter ,,§5-Schein®), einen Dringlichkeitsschein oder eine
Dringlichkeitsbestatigung. Sie erhalten den §5-Schein und
den Dringlichkeitsschein nur auf Antrag in dem Bezirksamt,
in dem sie gemeldet sind. Diese Wohnberechtigungsbeschei-
nigungen koénnen nur erteilt werden, wenn das Jahres
gesamteinkommen eines Haushalts gesetzlich bestimmte
Einkommensgrenzen nicht tiberschreitet. Bei einer vier-
kopfigen Familie mit zwei Kindern in einem Angestellten-
Haushalt betridgt die Einkommensgrenze zum Beispiel
32 640 Euro — das entspricht einem Jahresbruttoeinkom-
men von ca. 47 670 Euro. Ob Sie einen Anspruch auf einen
Wohnberechtigungsschein haben, kann letztlich nur das fiir
Sie zustandige Bezirksamt feststellen. Lassen Sie sich dort
vorsorglich beraten!

Die Dringlichkeitsbestatigung wird direkt vom Amt — ohne
Antrag — fur bestimmte Personengruppen ausgestellt, zum
Beispiel fir Wohnungslose.

Adpressen und Telefonnummern des fiir Sie zustindigen Bezirksamts
nennt Ibnen der HamburgService, Telefon (040) 428 28 0, oder der
Zustandigkeitsfinder DiBIS unter = www.hamburg.de.

» Hamburger Mietleitfaden

Der Hamburger Mietleitfaden ist ein niitzlicher Ratgeber
fiur Mieter und Vermieter. Er soll Thnen die Moglichkeit
geben, sich in vielen Einzelfragen selbst zu helfen — aber er
enthilt auch Hinweise, bei welchen Problemen mit Ihrer
Mietwohnung welche behordlichen Dienststellen helfen
konnen oder informiert werden sollten. Den Mietleitfaden
finden Sie auch im Internet unter = www.bsu.hamburg.de
in der Rubrik ,,Bauen & Wohnen®.

» Mietenspiegel

Mit dem Hamburger Mietenspiegel erhalten Sie eine
Ubersicht iiber die ortsiiblichen Vergleichsmieten von
vermieteten, nicht preisgebundenen Wohnungen in Ham-
burg. Die Broschiire Hamburger Mietenspiegel finden Sie
im Internet unter = www.mietenspiegel.hamburg.de und in
allen Bezirksamtern.

Sie kénnen sich auch direkt wenden an:

Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt
Stadthausbriicke 8, 20355 Hamburg
Telefon (040) 428 40 - 24 32 oder - 30 49
E-Mail: wsb@bsu.hamburg.de

3. Forderprogramme und Beratungs-

angebote der Stadt Hamburg fiir
Investoren, die in Hamburg zuséatzlichen
Mietwohnraum schaffen méchten

» Forderung besonderer energetischer MaRnahmen

Die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt bietet auf
Basis von Forderprogrammen der KfW-Forderbank des
Bundes fiir den Neubau von Mietwohnungen (frei finanziert
oder/und tber Regelprogramme der Wohnungsbaukredit-
anstalt gefordert) bei Einhaltung bestimmter energetischer
Standards und weiterer Voraussetzungen deutlich zinsver-
billigte Darlehen an.

Kontakt:

Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt
Besenbinderhof 31, 20097 Hamburg
Telefon (040) 248 46 - 0

Internet: www.wk-hamburg.de

» Mietwohnungsbaufdrderung

Den Mietwohnungsbau in Verbindung mit Belegungs-
bindungen unterstiitzt die Hamburgische Wohnungs-
baukreditanstalt durch zinssubventionierte Baudarlehen,
die mit einem Aufwendungszuschuss kombiniert werden
konnen. Dadurch wird die Ermafiigung der Mieten bei
Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmafSnahmen moglich.
Die Wohnungen sind dann wihrend des Forderzeitraums an
Wohnungssuchende mit einem §5-Schein, Dringlichkeits-
schein oder einer Dringlichkeitsbestitigung zu vermieten.

Kontakt:

Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt
WexstrafSe 7, 20355 Hamburg

Telefon (040) 428 40-23 18

E-Mail: wsb@bsu.hamburg.de

» Investitionszulage

Hamburg fordert den Neubau von familiengerechten
Mietwohnungen auch ohne Mietpreis-, Einkommens- und
Belegungsbindungen (und stattdessen in Verbindung
mit dem Ankauf von Belegungsrechten in Bestandswohnun-
gen oder mit anderen Gegenleistungen nach Vereinbarung).

Kontakt:

Bebhorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt
WexstrafSe 7, 20355 Hamburg

Telefon (040) 428 40-23 18

E-Mail: wsb@bsu.hamburg.de
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4. Forderprogramme und Beratungs-

angebote fiir Investoren, die in
Hamburg zuséatzlichen Wohnraum
durch Umnutzung schaffen oder
Wohnraum modernisieren mochten

» Biiro-Umwandlungspramie

Die Stadt Hamburg zahlt Zuschiisse fur die Umwandlung von
Biiro- oder Verkaufsflachen in Wohnraum. Im Grundsatz wird
bei den geforderten Objekten ein Anteil familiengerechter Woh-
nungen von mindestens 50 % angestrebt. Im Einzelfall und je
nach Lage kann diese Quote hoher oder niedriger ausfallen.

Kontakt:

Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt
WexstrafSe 7, 20355 Hamburg

Telefon (040) 428 40 - 23 18

E-Mail: wsb@bsu.hamburg.de

» Modernisierung von Mietwohngeb&auden

Die Stadt Hamburg zahlt Zuschiisse fiir die Sanierung und
Modernisierung von Mietwohngebduden einschliefSlich Maf3-
nahmen zur Energieeinsparung. Ergidnzend vermittelt die
Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt in diesem Bereich
auch zinsguinstige Kredite der Kf W-Forderbank des Bundes.

Kontakt:

Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt
WexstrafSe 7, 20355 Hamburg

Telefon (040) 428 40 - 32 91

E-Mail: wsb@bsu.hamburg.de

Hamburgische Wobnungsbaukreditanstalt
Besenbinderhof 31, 20097 Hamburg
Telefon (040) 248 46 - 0

Internet: www.wk-bhamburg.de

» Modernisierung von selbstgenutztem Wohneigentum

Die Stadt Hamburg fordert auch die energetische Moderni-
sierung von selbst genutztem Wohneigentum und gewerb-
lich genutzten Gebduden. Dieses Forderprogramm der Be-
horde fur Stadtentwicklung und Umwelt wird iber das
Zentrum fur Energie-, Wasser- und Umwelttechnik (ZEWU)
der Handwerkskammer Hamburg abgewickelt.

Kontakt:

Handwerkskammer Hamburg

Zentrum fiir Energie-, Wasser- und Umwelttechnik
Buxtebuder StrafSe 76, 21073 Hamburg

Telefon (040) 359 05 - 800

Internet: www.arbeitundklimaschutz.de

Geférderter Umbau zu barrierefreiem Wohnraum
Eine Behinderung kann jeden von uns treffen - sei es durch

Unfall, Krankheit oder einfach als Folge des Alterwerdens.
Eine Behinderung zu akzeptieren und mit ihr leben zu
miissen, ist schwierig genug. Deshalb fordert Hamburg die
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bauliche Umgestaltung von Eigenheimen und von Mietwoh- » Die Verbraucherzentrale Hamburg berit Sie tiber Finan- Bildnachweise
nungen zu barrierefreiem Wohnraum. zierungsmoglichkeiten und bietet einen aktuellen Vergleich
guinstiger Hypothekenzinsen an. Sie konnen mehrere Bro-

Kontakt: schiiren zur Baufinanzierung beziehen und personliche Ge-
Behdirde fiir Stadtentwicklung und Umwelt sprichstermine vereinbaren. Titelbild Aufenalster, Foto: urbanista

Wexst 7, 20355 Hambur: . . o o .. . .

T;:;o;ag_m) 428 40 dg; ;lég Seite 8-9 Alster und Jungfernstieg, Foto: U. Sieglitz/Falcon Crest, Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt (BSU)
E-Mail: wsb@bsu.hamburg.de Kontakt: Seite 10 Sternschanze, Foto: Sebastian Vollmert

Verbraucherzentrale Hamburg e.V.

X Laeiszhalle, Foto: Martin Brinkmann
Baufinanzierung

Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt

Besenbinderhqfﬂ, 20097 Hamburg Kirchenallee 22, 20099 Hamburg Seite 11 Montagehalle Airbus, Foto: Airbus Deutschland
Telefon (040) 248 46 - 0 Telefon (040) 248 32 - 0 Auflenmiihle Harburg, Foto: Manfred Stern, BSU
Internet: www.wk-hamburg.de Internet: www.vzhh.de Nationalpark Hamburgisches Wattenmeer, Foto: Klaus Jahnke, BSU
Fotos Alster, Containerschiff, Elbstrand: Hamburg Marketing GmbH
» Die stadteigene Wohnungsgesellschaft SAGA GWG bietet S Lu,ftblld S QWB
B. Forde rprogramme, Informations- attraktive und giinstige Wohnungen im ganzen Stadtgebiet an. . Al e R e RN s
. 1 . e Seite 13 Bramfeld, Foto: BSU
u nd B eratun gsange bOte weiterer SAGA GWG unterhalt insgesamt circa 135 000 Wohnungen. Wohnen ohne Auto, SaarlandstraBe, Foto: T. Schroter
Institutionen Kontakt: Seite 18-19 Binnenalster, Foto: Egbert Kossak

SAGA GWG Seite 20 Afimannkanal, Kleffel Papay Warncke Architekten, Foto: Oliver Heisner

Poppenhusenstrafie 2, 22305 Hamburg Seite 21 Afimannkanal, Foto: urbanista
» Die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) ist das Forder- T”Ief‘m:'(o‘m) 426 6d6 -0 Afimannkanal, Kleffel Papay Warncke Architekten, Foto: Oliver Heisner
institut des Bundes. Sie fordert unter anderem energetische i e Afimannkanal, Kleffel Papay Warncke Architekten, Foto: Oliver Heisner
Sanierungsmafinahmen und den Bau, die Modernisierung C Seite 22 Falkenried, Spengler Wiescholek Architekten, Foto: BSU
und Instandsetzung von Wohnraum. Auf den Internetseiten » Hilfreiche Informationen tiber die Hamburger Wohnungs- Seite 23 Falkenried, Spengler Wiescholek Architekten, Foto: urbanista
konnen Sie sich tiber das umfangreiche Programm der KfW baugenossenschaften finden Sie auf der Internetseite Falkenried, Spengler Wiescholek Architekten, Foto: Jorn Walter, BSU
informieren. Dort koénnen Sie auch weiteres Informations- -» www.wohnungsbaugenossenschaften.de. Hier sind 30 Falkenried, Bothe Richter Teherani Architekten, Foto: Jorn Walter, BSU
material fiir Privatpersonen, Unternehmer und offentlich- Genossenschaften gelistet. Sie konnen die fir Thre Zwecke Falkenried, Bothe Richter Teherani Architekten, Foto: Jorn Walter, BSU
rechtliche oder gemeinniitzige Organisationen anfordern. richtige Genossenschaft heraussuchen oder eine Mietwoh- Seite 24 Bavaria-Brauerei, Innenperspektive, Illustration: Prof. Friedrich + Partner
Ansprechpartner sind Thre Banken und Sparkassen vor Ort nungsanfrage an die Genossenschaften schicken. Seite 25 Bavaria-Brauerei, Perspektive HafenstrafSe, [llustration: Prof. Friedrich + Partner
sowie die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt. Die Bavaria-Brauerei, Quartiersplatz, Illustration: Jan Stormer Partner
KFW unterhilt zudem in Berlin, Bonn und Frankfurt am K"”tf'kt’ ) Seite 26 Bogenallee, blauraum architekten, Foto: Giovanni Castell
Main eigene Beratungszentren. Fiir weitere Fragen steht Thnen ?;Z?;Zkgll;g jlleb:;‘g:2zvoh"u"ngaugenossensc’mfte” v Seite 27 StrafSenansicht Bogenallee, blauraum architekten, Foto: Christian Schaulin
die Telefonnummer 01801-33 55 77 fiir Informationen iiber Internet: www.wohnungsbaugenossenschaften.de Burogebaude Bogenallee, Foto: blauraum architekten
wohnwirtschaftliche Programme, Umwelt- und Klimaschutz- e Gartenansicht Bogenallee, blauraum architekten, Foto: urbanista
programme sowie Infrastrukturprogramme zur Verfiigung. Seite 28 Hospitalstrafle, Architekturbiiro Beata Huke-Schubert, Foto: Beata Huke-Schubert

» Die Mietervereine in Hamburg unterstiitzen Sie in allen s Litmems ek, e wribomisie
, g

Kontakt: Angelegenheiten um das Wohnen in Mietwohnungen. Viele Seite 29 MaxB, Iris Neitmann Architektin, Foto: Iris Neitmann

KfW Bankengruppe Konflikte lassen sich vermeiden, wenn eine Beratung oder

MaxB, Iris Neitmann Architektin, Foto: Iris Neitmann

Palmengartenstrafle 5-9, 60325 Frankfurt am Main . i f o e S - . . . . .
Telefon: (069) 74 31 - 0 Auskunft der Vereine rechtzeitig eingeholt wird. Seite 30 Erdkampsweg, Mevius Morker Architekten, Foto: Mevius Morker Architekten
Internet: www.kfw.de Kontaks Kita Erdkampsweg, Foto: Kita Erdkampsweg
ontart: . . o
Mieterverein zu Hamburg von 1890 V. Seite 31 Schulgebiude, Foto: E. Rothstein, BSU
. . . . Beim Strobbause 20, 20097 Hamburg Schulgebiude, Foto: E. Rothstein, BSU
» Die Archlt?kter.lkammer V'eLtntt alle. Architekten und Telefon (040) 8 79 79 - 0 Luftbild Schulgebiude, Foto: M. Rink, BSU
Stadtplaner samtlicher Fachrichtungen in Hamburg und Internet: www.mieterverein-hamburg.de Seite 32 Familie am Kanal. Foto: urbanista
. . . . . 2 :
setzt sich nicht nur fir die zur Berufsausiibung relevanten Mieter helfen Mietern, Hamburger Mieterverein e.V. Finkenau, Perspektive, Illustration: Prof. E. Martinoff
Rechtsentwicklungen, sondern ebenso fiir alle politischen Bartelsstrafie 30, 20357 Hamburg : ’ ’
e ’ Seite 33 Allee, Foto: Manfred Stern, BSU
sozialen und kulturellen Aspekte der Architektentatigkeit Telefon (040) 43 13 94 -0 . N ;
. . . . . . Internet: www.mbm-hamburg.de Seite 36-37 Jenischpark, Foto: Manfred Stern, BSU
ein. Bei der Architektenkammer konnen Sie Listen aller in Seite 38 Tierpark Hagenbeck, Foto: Uwe Wilkens
Hamburg ansissigen Architekten einsehen und sich beraten . . S . .
ure 5 S L s . e sie ) Seite 39 QuarTierpark, Perspektive, Bechtloff Derfler Steffen Architekten, Illustration: Korol, Garbe Gruppe
lassen, welches Biiro fir Thre Aufgabe in Frage komm. » Der Grundeigentiimer-Verband Hamburg ist die Interes- QuarTierpark, Perspektive, KBNK Architekten, Illustration: Korol, Garbe Gruppe
. . . . . . . . .. . 3 . b
Ebenso regelt die Architektenkammer Unklarheiten bei senorganisation der privaten Grundeigentiimer in Hamburg. Tierpark Hag;nbeck Fotoi Tierpark Hagenbeck
eventuellen Honorar- und Vertragsfragen. Hier erhalten Sie qualifizierten Rat bei der Bewiltigung Seite 40 AK Eilbek. Foto: ur};anista
. . > *
Threr rechtlichen, steuerrechtlichen und bautechnischen Seite 41 Lageplan, APB Architelten
Kontakt: : : .. : : ¢ ?
Probleme sowie bei der Losung Threr Finanzierungsfragen. . .
Hamburgische Architektenkammer J gsirag Straflenperspektive, APB Architekten
Grindelbof 40, 20146 Hamburg Komtakt Seite 42 Andresengarten, czerner gottsch architekten, Foto: P. Behrendt, Grossmann & Berger
Telefon: (040) 44 18 41 - 0 ontart: : 5 5 : . e :
lnrefnet-(ww:u N Grundeigentiimer-Verband Hamburg von 1832 e.V. Seite 43 Gairten Andresengarten, czerner gottsch architekten, Foto: czerner gottsch architekten
’ ' ' Glockengieflerwall 19, 20095 Hamburg Ansicht Andresengarten, czerner gottsch architekten, Foto: P. Behrendt, Grossmann & Berger
Telefon (040) 30 96 72 - 0 Anger Andresengarten, czerner gottsch architekten, Foto: czerner gottsch architekten

Internet: www.grundeigentuemerverband.de Ansicht Andresengarten, czerner gottsch architekten, Foto: P. Behrendt, Grossmann & Berger
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Bergedorfer Schloss, Foto: urbanista

Wohnbebauung Billebad, Illustration: Boge Lindner Architekten

Bilser Strafle, alle Fotos: Schiffszimmerer-Genossenschaft

Alsterdorf, Thiis Farnschlider Architekten, Foto: Andrea Flak

Fotos: oben: ServiceWohnen, Evangelische Stiftung Alsterdorf

Foto unten: Thiis Farnschlader Architekten, Foto: Andrea Flak
Modellfoto: Méller Seifert Architekten

Riedsiedlung, Moller Seifert Architekten, Foto: urbanista

Riedsiedlung, Thiis Farnschlidder Architekten, Foto: Andrea Flak
Riedsiedlung, Architekten Moller Seifert, Foto: Architekten Moller Seifert
Boltwiesen, Loosen Riischoff Winkler Architekten, Foto: Oliver Heisner
Boltwiesen, Loosen Riischoff Winkler Architekten, Foto: Oliver Heisner
Sieker LandstrafSe, BGF Architekten, Foto: BGF Architekten
Rahlstedter Kamp, Kitzmann Architekten, Foto: Ralf Buscher
Boltwiesen, Lause & Portefe Architekten, Foto: Lause & Portefe
Boltwiesen, Loosen Riischoff Winkler Architekten, Foto: Oliver Heisner
Boltwiesen, Lause & Portefe Architekten, Foto: Lause & Portefe
Boltwiesen, Foto: Lause & Portefe

Luftbild Stadtpark, Foto: Egbert Kossak

Gartenidyllen, Foto: T. Schroter

Iserbrooker Weg, planerkollektiv architekten, alle Fotos: Dorfmiiller & Kroger
Poppenbiittler Berg, Spengler Wiescholek Architekten, alle Fotos: BSU

Windmiithlenquarree, Loosen Rischoff Winkler Architekten, Fotos oben: NCC Deutschland GmbH

Windmithlenquarree, Loosen Riischoff Winkler Architekten, Foto unten: urbanista
Ostfriesland-Siedlung, Modernisierung, Architekt Hans Rau, Foto: SAGA GWG
Ostfriesland-Siedlung, Zeichnungen: urbanista

Vier- und Marschlande, Foto: Egbert Kossak

Perspektive, Architekt Carsten Lorenzen

alle Darstellungen: West8

Neu-Allermohe, Architekt J. Lupp, Foto: Fotodesign Klose

Okologisches Bauen, Foto: BSU

HafenCity Sandtorkai, Foto: Christopher Gebler, HafenCity Hamburg GmbH

HafenCity, Modell: Korol; Illustration: Schiebel, HafenCity Hamburg GmbH

HafenCity, Modell: Korol; Illustration: Schiebel, HafenCity Hamburg GmbH

HafenCity, Modell: Korol; Illustration: Schiebel, HafenCity Hamburg GmbH

HafenCity Baufeld 10, iiberNormalNull / LOVE Architekten

HafenCity Baufeld 20, Modell: Korol; Illustration: Schiebel, HafenCity Hamburg GmbH
HafenCity Baufeld 18, Prof. Friedrich + Partner

HafenCity, stilwerk living, spine architects, Illustration: Korol, stilwerk living GmbH
Innenraumperspektiven, Illustration: dreidesign, stilwerk living GmbH

Magellanterrassen, Foto: Jorn Hustedt, WES & Partner

Speicherstadt, Foto: Hamburg Marketing GmbH

Magellanterassen, Foto: lab 3/HafenCity Hamburg GmbH

Karte Hausboot-Standorte: BSU, Grafik: urbanista

Ilustrationen Hausboote: Architekten Forster Trabitzsch

Schwimmende Garten, gartenlabor, oberes Foto: gartenlabor, unteres Foto: H. Miller-Elsner
(obere Fotos) Solar-Bauausstellung, denker.denker architekten, Foto: denker.denker architekten
Solar-Bauausstellung, Jan Krugmann Architekt, Foto: Dorfmiiller & Kroger
Solar-Bauausstellung, Dr. Albers Bau GmbH, Foto: T. Moller, BSU

Solar-Bauausstellung, Architekten Martens & Sternkopf, Foto: Architekten Martens & Sternkopf
(unteres Foto) Solar-Bauausstellung, Jan Krugmann Architekt, Foto: Dorfmiiller & Kroger
Solar-Bauausstellung Bei der Windmiihle, Foto: urbanista

Kinder-Baustelle, Foto: ZEBAU

Solar-Bauausstellung, Architekten Martens & Sternkopf, alle Fotos: ZEBAU

Luftbild, Foto: BSU

Antoni Park, Foto: E. Rothstein, BSU

Bildrechte siehe S. 20
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Diese Druckschrift wird im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit des Senats der Freien und Hansestadt Hamburg herausgegeben.
Sie darf weder von Parteien noch von Wahlwerbern oder Wahlhelfern wihrend eines Wahlkampfes zum Zwecke der
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