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Ziel und Anspruch der Studie

Die Studie zur baulichen Entwicklung der Universitét Hamburg hat zum Ziel, vier
unterschiedliche bauliche Entwicklungsszenarien zu untersuchen und die Grund-
lage fur eine abwagende Richtungsentscheidung zu liefern. Auf Basis einer Unter-
suchung der derzeitigen Universitatsgebaude einerseits und quantitativer und
struktureller Eckpunkte der Entwicklungsplanung andererseits wurden der Bau-
und der Flachenbedarf der Universitat und ihr nahe stehender Einrichtungen defi-
niert (Flachenbedarf 2012). Weiter liegen der Studie Prognosen zur Entwicklung
bis 2020/25 zugrunde, fir die diese Flachenbedarfe grob quantifiziert werden
(Flachenbedarf 2020/25). Die Studie will insbesondere aufzeigen,

e mit welchen Baubedarfen und Baumassen fur die Universitat und for ihr
nahe stehende Einrichtungen bis 2012 und bis 2020/25 gerechnet werden
muss,

e wiesich diese Baumassen auf den vorgegebenen Standorten realisieren las-
sen und

o welche Kosten fir die Befriedigung des Flachenbedarfs 2012 jeweils zu er-
warten sind.

Detaillierte Flachenfragen stehen hier also nicht zur Diskussion und werden erst
durch fachlich und personell konkretisi erte Raumprogramme beantwortet, diein
weiteren Schritten erstellt werden. Das gleiche gilt fUr stadtebauliche wie architek-
tonische Gestaltungsoptionen, die erst im Rahmen von Stadtebau- und Architektur-

wettbewerben entwickelt werden.
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1. Einleitung (BWF, Ernst &
Young)

1.1. Zur Bedeutung von Wissenschaft und Hochschulen im
Strukturwandel (BWF)

1.1.1. Strukturwandel zur wissensbasierten Okonomie

Der Umbruch von der Industrie- zur Wissensgesellschaft fiihrt in den hoch ent-
wickelten Volkswirtschaften — und damit auch in Hamburg - zu eéinem einschnei-
denden Strukturwandel. Infolge der arbeitsteiligen Globalisierung der Wirtschaft
schrumpft in den Industriestaaten die Zahl der Arbeitsplétze in den produzierenden
Bereichen und generell im Bereich der niedrig qualifizierten Tatigkeiten. Dem-
gegeniiber wéchst die Beschéftigung in wissenshasi erten Wirtschaftsbranchen (in
Deutschland 28 % Wachstum der wissensintensiven Dienstleistungen zwischen
1996 und 2006 nach Berechnungen des HWW!I%). Da ein Grofitel der Dienst-
leistungen unternehmensbezogen ist, kommt es darauf an, gegen den globalen
Wettbewerbsdruck eineindustridle Basis zu erhalten, was allerdings nur gelingen
kann, wenn diese hochinnovativ ist. Damit wird die Wertschdpfung in Deutschland
und insbesondere in der Dienstleistungsmetropole Hamburg kiinftig noch starker
von hochqualifizierten Dienstleistungen und technologischer Innovationskraft

abhangig sein.

Auf die Globalisierung von Produktionsprozessen folgt heute die Globalisierung
von Entwicklungs- und Forschungsprozessen. Weltweit ist [angst ein scharfer
Wettbewerb um die Standorte von Forschungseinrichtungen entbrannt. Unter-
nehmen suchen an ihren Produktions-, Forschungs- und Entwicklungsstandorten

die Néhe zu Hochschulen und Forschungseinrichtungen, um Probleme bei der

1 HWWI / Berenberg Bank: Strategie 2030 — Wissen, Autoren: O. Lef3mann u.a., Hamburg
2007, S. 30
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Entwicklung neuer Verfahren, Produkte und Dienstleistungen zu |6sen und neue
Ideen der Forschung schneller in marktfahige Produkte umzusetzen. Die Schaffung
einer exzellenten wissenschaftlichen Infrastruktur und ihre Vernetzung mit der
Wirtschaft (Clusterbildung) sind daher ebenso von entscheidender Bedeutung wie
das verfugbare Potenzial qualifizierter Arbeitskréfte. Investitionen in diese Fak-
toren bestimmen die Entwicklungschancen ganzer Regionen und Metropolen. Ver-
sdumte Investitionen in Wissenschaft und Bildung sind dabei spéter nur schwer

aufzuholen.

Schon jetzt fihrt der akute Fachkréfteengpass in Deutschland zu geschétzten Wert-
schpfungsverlusten in zweistdliger Milliardenhdhe pro Jahr?. Allein aus arbeits-
markt- und wirtschaftspolitischen Grinden fordert der Wissenschaftsrat, dass
mittelfristig 35 % eines Altersjahrgangs zu einem Studienabschluss gefuhrt werden
miissen, deutlich Uber 40 % ein Studium aufnehmen und mindestens 50 % die
Hochschulzugangsberechtigung erlangen sollten. Diesist umso berechtigter, als
durch den demografischen Wandel die Anzahl der Schiller in Deutschland sinken
wird, was entsprechende Auswirkungen auf das Erwerbspersonenpotenzial hat. Die
Alterung der Erwerbsbevilkerung sowie die grof3e Innovationsdynamik in fast
allen Wirtschaftsberei chen machen auf3erdem eine kontinuierliche Weiter-, Um-
und Neuqualifizierung von Arbeitskréften notwendig. Der Wissenschaftsrat sieht
die Weiterbildung deswegen als kiinftige neue Kernaufgabe der Universitaten. In
den USA spidt Weiterbildung heute bereits eine deutlich grofRere Rolle an den

Hochschulen.

1.1.2. Strukturwandel: Risiken fir Hamburg

Von entscheidender Bedeutung im Wettbewerb zwischen Regionen oder Metro-
polenist, wie schnell ein notwendiger Strukturwandel vollzogen werden kann.
Hamburg konnte die Werftenkrise relativ gut verkraften, weil zugleich Wachstum
in anderen Wirtschaftssektoren generiert wurde. Zwar betrug der Beschéftigungs-

rickgang des produzierenden Gewerbes seit 1960 bis zur Jahrtausendwende gut

2 |Ingtitut der deutschen Wirtschaft, iwd Nr. 43, Koln 2008.
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60%, gleichzeitig expandierte der Dienstleistungssektor in dieser Zeit stark: Ham-
burg entwickelte sich vor anderen Metropolen zur Dienstleistungsmetropole. Heute
ist die Stadt fuhrender Logistikstandort in Norddeutschland mit wirtschaftlichen
Stérken vorrangig in den Bereichen Luftfahrt, Auf3enhanddl, Life Sciences und

IT/ Medien. Zugleich bestand und besteht Abwanderungsgefahr von Unternehmen,
beispielsweise im Versicherungswesen, in der Musikwirtschaft (z.B. Universal), im
Produzierenden Gewerbe (z.B. Kihne, Lebensmittel) oder bei den Printmedien
(Springer Verlag). Insbesondere im Standortwettbewerb mit Berlin muss sich

Hamburg fortlaufend neu bewahren.

Der Cluster-/Kompetenz-Mix in Hamburg ist vergleichbar mit Amsterdam und
Wien — ein Nebeneinander von hoch innovativen und weniger dynamischen Clus-
tern. Im Vergleich zu den genannten europdischen M etropolen weist Hamburg aber
traditionell eine schwachere Ausprégung im Technol ogiebereich auf. Hoch inno-
vative Cluster wie Life Sciences, Nanotechnologie und IT befinden sich teillweise
noch im Aufbau. Bei der Anzahl der Max-Planck-1nstitute und der universitéaren
Sonderforschungsbereiche hingegen liegt Hamburg hinter vergleichbaren Metro-
polregionen in Deutschland zurtick. Als einziges Land verfiigt Hamburg bis heute
Uber kein wirtschaftsnahes Fraunhofer Institut. Hinsichtlich der Attraktivitét fur
Kresative liegen dagegen Metropolen wie Barcelona, Amsterdam und Kopenhagen

vorn.

Uber die Zukunftsfahigkeit von Standorten entscheidet aber mehr und mehr die
Schaffung einer exzellenten wissenschaftlichen Infrastruktur, ihre Vernetzung mit
der Wirtschaft (Clusterbildung) und ein ausreichendes Potenzial qualifizierter
Arbetskréfte. Hier droht Hamburg zuriickzufallen: Ein Grofiteil der erfolgreichen
deutschen I nnovationsregionen zeichnet sich durch ein Gberdurchschnittliches FUE-
Engagement der Privatwirtschaft aus. Hamburg kann insoweit schon innerhalb
Deutschlands angesichts seiner relativ schmalen industriellen Basis nicht mithalten.
Im Landervergleich liegt Hamburg mit einem FUE-Anteil von 1,91 % am BIP im
Jahr 2006 auf Platz 8 und damit nur im Mittelfeld der Lénder (Platz 1: Baden-
Wirttemberg, Platz 2: Berlin, Platz 3: Bayern) und deutlich unterhalb des Bundes-
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durchschnitts (2,54 %). Der Staat alein kann diesen Riickstand zur Spitze nicht
aufholen.

Gerade die Metropolen sind vom Wandel zur Wissensokonomie besonders erfasst.
Sie stehen dabei untereinander in einem scharfen Wettbewerb. In Hamburg und
Berlin sind heute nach Berechnungen des HWWI bereits die Hélfte aller Beschéf-
tigten im Bereich der wissensintensiven Dienstleistungen tétig. Doch auch im
Stadtevergleich steht Hamburg keineswegs gut da: Vor alem die Metropolen, die
Uber ein starkes Wissenschaftssystem und Uber wirtschaftliche Cluster verfiigen,
die mit diesem Wissenschaftssystem erfolgreich kooperieren, weisen deutlich
hohere Anteile an hochqualifizierten Beschéftigten aus. Der Anteil der Be-
schéftigten mit Hoch- oder Fachhochschulabschluss an den sozialversicherungs-
pflichtigen Beschéftigten lag 2005 in vielen Stadten hoher alsin Hamburg:
Frankfurt (17,1 %), Stuttgart (18,2 %) und Minchen (19,5 %) liegen deutlich vor
Hamburg (12,2 %). In Dresden wurde dieser Anteil auch durch gezielte Politik
kontinuierlich gesteigert und erreicht heute 21,5 %. Dies macht deutlich, dass man
im Wettbewerb um hochqualifizierte Beschéftigung nicht nur aufholen, sondern
auch tberholen kann. Am unteren Ende der Skala stehen vor allem altindustrielle
Stadtewie z.B. die Ruhrgebietsstadte Gelsenkirchen (5,5 %) und Duisburg

(5,9 %), denen en nicht bewdltigter Strukturwandel bescheinigt wird und die sich
nach Einschétzung des HWWI teilweisein einer schwer aufhaltbaren Abwérts-
spirale befinden. Die Zahlen machen deutlich, dass Hamburg schon jetzt nur im
Mittelfeld der innovationsfahigen Metropolen liegt und Gefahr 1auft, weiter abzu-
rutschen. Hamburg muss daher entschieden handeln, damit es auch kinftig in der

oberen Liga der |leistungsstarken Wirtschaftsmetropolen mitspielen kann.

1.1.3. Strukturwandel: Chancen fir Hamburg

Qualitativ gute Hochschulen und Forschungsei nrichtungen werden regelmaliig als
Erfolgsgrinde bei der Entstehung innovativer Cluster genannt. Dies gilt z.B. fur die
Biotechnologie in Dresden oder die Fahrzeugtechnologie im Raum Stuttgart. Ein
grofRes Angebot an qualifizierten Beschéftigten und die konsequente Forderung

von Hochtechnol ogie und Wachstumsbranchen erméglicht es auch, Strukturkrisen
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besser zu Uberwinden, wie das Beispiel der Region Helsinki Anfang der 1990er
Jahre belegt.

Der Senat hat mit seiner Entscheidung fir eine clusterorientierte Wirtschaftspolitik
bereits wichtige Schwerpunkte gesetzt, damit Hamburg in der Konkurrenz bestehen
und den Strukturwandel erfolgreich meistern kann. Die existierenden Cluster wie
z.B. Life Sciences, Nanotechnologie, IT und Medien, Luftfahrt und Logistik sind
innovative Wirtschaftsbereiche und damit potenzielle Treiber fur Wirtschafts-
wachstum und Arbeitsplétze in Hamburg, mit denen Verlustein anderen Bereichen
kompensiert werden konnen. Alle diese Cluster sind wissensbasiert und abhéngig
von qualifizierten Mitarbeitern, innovativen Technol ogien, Wissenschaft und For-
schung. Hamburg braucht daher in der Wirtschaft wie auch in der Wissenschaft
innovative Ingenieurinnen und Ingenieure, Naturwissenschaftlerinnen und —
wissenschaftler, Medizinerinnen und Mediziner ebenso wie kresative Geistes- und
Sozialwissenschaftl erinnen und —wissenschaftler fir Schwerpunktfelder, in denen

Hamburg stark ist oder Chancen hat, stark zu werden.

1.14. Hochschulen und Wissenschaft sichern Hamburgs Zukunft

Eine erfolgreiche clusterorientierte Wirtschaftspolitik setzt aber attraktive Hoch-
schulen und Forschungseinrichtungen voraus, die sich auf die Qualifikations- und
Innovationsbedarfe von Wirtschaft und Gesellschaft ausrichten. Hamburg braucht
daher gute Wissenschaftlerinnen und Wissenschaftler, die heute mobiler sind als je
zuvor. Sie suchen nach den besten Arbeitsbedingungen in ihren Fachgebieten und
werden weltweit umworben, denn in modernen wissensbasierten Gesellschaften
und Metropolen sind innovative wissenschaftliche Erkenntnis und deren techno-
logische Anwendung der Schltissel fiir Wohlstand. Offentliche und private Investi-
tionen in FUE sind die wesentliche Grundlage fir Erkenntnisgewinn, Produk-
tivitatsfortschritte und wirtschaftliches Wachstum.

Die Hamburger Hochschulen — und damit auch die Universitét — stellen sich durch
Schwerpunktsetzung in Forschung und Entwicklung auf gesellschaftliche Bedarfe

ebenso ein wie durch innovative und nachfragegerechte Studienangebote. Die
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Konzentration auf qualitétsvolle und erfol gstrachtige Forschungsschwerpunkte
wird durch die Landesexzellenzinitiative und die neu gegriindete Wissenschafts-
stiftung zusétzlich unterstiitzt. Herausragende L eistungen in der Lehre werden
durch die neu aufgelegten L ehrpreise honoriert. Auf der anderen Seite soll die
InnovationsAllianz Hamburg — ein Bindnis von Wissenschaftse nrichtungen,
Unternehmen, zusténdigen Behtrden sowie Kammern und Verbanden in der
Hansestadt — beitragen, die Zusammenarbeit zwischen Wissenschaft und Wirt-
schaft zu optimieren, um nachfragegerechte L ehrangebote und K ooperationen in
der Qualifikation ebenso zu férdern wie Forschungs- und Entwicklungskoopera-

tionen und die Patentverwertung.

Dies alles bedeutet jedoch auch wachsende Anforderungen an die Hamburger
Hochschulen und insbesondere an die Universitdt Hamburg:

e Studium: Das neue Bachelor/Master-Systems bringt intensivere
Studierendenbetreuung mit sich, die erhohten Personalaufwand und damit
zusétzlichen Raum erfordert. In die gleiche Richtung wirken die ange-
strebte Anhebung der Studienanfangerquote (Qualifizierungsinitiative) und
das notwendige Gegensteuern zum prognostizierten Fachkraftemangel.

o Waiterbildung: Wachsende Qualifikationsanforderungen, schnellerer
Strukturwandel, beschleunigter technischer Fortschritt und ein schrump-
fender Bevdlkerungsanteil junger Menschen erfordern neue Dimensionen
der Weiterbildungsangeboteim Sinne eines ,, L ebenslangen Lernens* von
Hochschulen, wie sie andernorts (USA, Finnland) schon existieren.
Knftig werden sich Hochschulen — wie vom Wissenschaftsrat gefordert -
deutlich stérker im Weiterbildungsbereich engagieren missen.

o Wissens- und Technologietransfer, Patentverwertung und
Wirtschaftskooper ationen: Insbesondere die Naturwissenschaften be-
nétigen in ihrem Umfeld Platz fir Ausgriindungen und die Nahe der Wirt-
schaft (s. Neubauvorhaben Frankfurt / Campus Riedberg; Minchen / Gar-
ching). Zugleich wachst die Bedeutung von Wissens- und Technologie-
transfer sowie Forschung fir die Innovationsfahigkeit der Wirtschaft. Fur
Hamburgs Zukunftsperspektiveist es daher unerlasslich, dass die Ham-
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burger Wissenschaftslandschaft so attraktiv wird, dass sich innovative
Unternehmen ansiedeln, verstérkt Industriedrittmittel zur Verfiigung stehen
und Ausgrindungen erfolgreich befdrdert werden kénnen.

e Forschung: Hamburger Hochschulen miissen auch fir internationale
Spitzenwissenschaftlerinnen und —wissenschaftler attraktiv werden. Ex-
zdlente Forschung dient als Triebfeder der vorstehenden Entwicklungen
und zugleich al's Magnet fur Hochstqualifizierte, Drittmitte und inno-
vative, zukunftsfahige Wirtschaft.

Das heifdt, dass die Hamburger Hochschulen und vor allem die Universitét Ham-
burg als zentrale Dienstleister der Gesellschaft in den Bereichen Qualifizierung,
Innovation und Forschung, quantitativ und qualitativ gestérkt werden miissen. Nur
so kann Hamburg den Strukturwandel zur Wissensokonomie bewaltigen und

seinen Burgern weiterhin die Grundlagen fir ein Leben in Wohlstand garantieren.
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1.2. Ausgangslage zur Analyse der baulichen Entwicklung
(Ernst & Young)

Die Behorde fur Wissenschaft und Forschung der Freien und Hansestadt Hamburg
ist fUr die Einrichtungen der Universitdt Hamburg zusténdig. Die Universitét ist die

grofidte Universitdt Hamburgs und die flnftgrofite Universitét Deutschlands.

Mit ihren Gber 150 Gebauden ist die Universitét Uber das ganze Stadtgebiet verteilt.
Ihren raumlichen Mittelpunkt hat die Universitét Hamburg jedoch im Stadtteil
Rotherbaum im stidlichen Bereich des Bezirkes Eimsbiittel auf dem zentralen
Campusgelénde um den Von-Mélle-Park zwischen den StralRen Grindelallee,
Grindehof und Schliiterstral3e/ Rothenbaumchaussee. In unmittelbarer Nachbar-
schaft hierzu befindet sich zwischen der Grindelallee, der Straf3e Beim Schlump
und dem Laufgraben eine weitere Gruppe von I nstitutsgebauden der Universitét.
Prégend fr das Stadtbild des Bezirkes sind diein diesen beiden Bereichen
stehenden, weithin sichtbaren Hochhduser des Philosophenturms und des

Geomatikums.

Bedeutende dezentrale Standorte sind dartberhinaus im Wesentlichen diefol-
genden Einrichtungen:

0 das Universitatsklinikum in Eppendorf,

0 der Botanische Garten und das Institut fur Allgemeine Botanik in Klein-
Flottbek,
das Institut fur Schiffbau in Barmbek,
das Institut fur Hydrobiologie und Fischereiwissenschaft in Altona,

die Sternwarte in Bergedorf,

o O O O

die Physikalischen Institute in unmittelbarer Ndhe zum Messegelandein
der Neustadt an der Jungiusstraf3e und auf dem Gelénde des DESY in
Bahrenfeld sowie

0 dasInformatikum in Stellingen.
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In den letzten Jahren unterlag die Universitét einem tief greifenden Wandel. Seit
2005 ist sievon zuvor 18 Fachbereichen in nunmehr 6 Fakultdten umgegliedert
worden. Dartiber hinaus wurden die meisten der insgesamt ca. 100 Studiengange
im Rahmen des Bol ogna-Prozesses zwischen den Jahren 2006 und 2008 auf das
Bachel or-Master-System umgestdl|t.

Die Umgliederung der vormaligen Fachbereiche und Institute sowie die Einfuh-
rung der neuen Studiengange haben aktuell Einfluss auf die Flachennachfrage.
Zurzeit wird daher die Einflihrung eines Raumhandelsmodells (Vermieter-Mieter-
Modell) in Betracht gezogen, um die Effizienz der Flachennutzung zu verbessern

und die Flachenbereitstellungskosten zu reduzieren.

Die Bausubstanz der Universitéatsgebaude entspricht Gberwiegend nicht mehr heu-
tigen Anspriichen. Dies ist auf die veranderten funktionalen Anforderungen an mo-
derne Forschungs- und L ehreinrichtungen und auf den umfangreichen Moder-

nisierungsbedarf zurtickzufihren.

Ein Grofeil der Universitétsgebaude stammt aus Zeit des starken Wachstums der
Universitét in den 1950er bis 1970er Jahren. Beispielsweise wurden eine Reihe von
Gebauden auf dem zentralen Campusgelande am Von-Melle-Park Ende der 1950er
bis zur Mitte der 1960er Jahre errichtet. Eine Reihe weiterer Grof3gebéude wurden,
wie z. B. das Geomatikum am Schlump, in den Jahren des grofiten Wachstums
Anfang und Mitte der 1970er Jahre fertiggestelIt.

Diefir den Bauunterhalt zur Verfligung stehenden Mittel reichten nicht aus, um
die Gebaude in einem guten Bauzustand zu erhalten. Eine Anpassung an den ak-
tuellen Stand der Gebaudetechnik bei Hochschulgebéauden (insbesonderein der

Frage des Brandschutzes) fand nur unzureichend statt. Die Folgeist der heute zu

verzeichnende I nstandhaltungsstau und Sanierungsbedarf.

Von den ca. 125 Gebauden des zentralen Campusbereichs befinden sich ca. zwel

Drittel in einem schlechten bis sehr schlechten Zustand. Aus der Presse bekannte
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Beispiele fur Instandhaltungsstau sind u. a. die einsturzgeféhrdete Fassade des
Geomatikums, die veraltete Elektrik im Gebaude der Wirtschaftswissenschaften
und die Feuchtigkeitsschaden sowie die teilweise Sperrung des Gebaudes der
Sportwissenschaften.

Andere Universitaten in den alten Bundeslandern stehen vor einer vergleichbaren
Situation und weisen einen erheblichen I nstandhaltungsstau auf. Nachdem die
Finanzierung des Hochschulbaus im Jahr 2007 neu geregelt wurde, wodurch die
Bundeslander alleine fur den Hochschulbau zustndig sind und vom Bund zweck-
gebundene Zuschiisse fur den Landeshaushalt erhalten, haben einige Bundeslander
umfangrei che Sanierungsprogramme gestartet:

Unter anderem begann das Land Hessen im Mérz 2007 das Bau- und Sanierungs-
programm Heureka mit einer Gesamtinvestition von ca. 3 Mrd. Euro und einem
Zeitraum von ca. 12 Jahren. Ein Programmpunkt ist beispielsweise die Verlagerung
grolRer Teile der Johann Wolfgang Goethe-Universitét in Frankfurt an die Standorte
Westend und Riedberg. Ein weiteres Grof3projekt ist die grundlegende Sanierung
der Ruhr-Universitét Bochum, die Ende 2007 begonnen wurde, etwa 1 Mrd. Euro
kosten und rund 15 Jahre parallel zum laufenden Betrieb dauern wird.
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1.3. Ziele des Projekts (Ernst & Young)

Wissenschaft und Forschung sind ein entscheidender Erfolgsfaktor im internatio-
nalen Wettbewerb der Standorte. Sie sind somit auch ein fester Bestandteil im

» Letbild Hamburg: Wachsen mit Weitsicht”. Mit dem Leitprojekt , Metropole des
Wissens' schérft die Freie und Hansestadt Hamburg ihr internationales Profil als
Wissenschaftsstandort.

Die Universitét Hamburg ist die grofite wissenschaftliche Einrichtung der Metro-
polregion Hamburg und hat somit eine herausragende Bedeutung fir die Stellung
der Freien und Hansestadt Hamburg in Norddeutschland.

Mit dem Vorhaben, die bauliche Situation der Universitétsgebaude langfristig und
nachhaltig zu verbessern, verfolgt die Stadt insbesondere das Zid, der Universitéat
optimal e Entwicklungsmaoglichkeiten zu sichern. Hierzu gehort neben der Deckung
des derzeitigen Flachenbedarfs auch die Berticksichtigung von Entwicklungsper-
spektiven der Universitét, um den Anforderungen moderner Lehre und Forschung

gerecht zu werden.

Mit der Ergtellung der Entwicklungsstudie — als ersten Schritt des Vorhabens —
verfolgt die politische Arbeitsgruppe das Ziel, eine Richtungsentscheidung des
Senates fundiert vorzubereiten. Die Ergebnisse der Entwicklungsstudie sollen

auRerdem vor der Befassung des Senats in der Offentlichkeit diskutiert werden.

Oberstes Ziel dieser Studieist es, den Informationsbedurfnissen des Senates ge-
recht zu werden, um diesen in die Lage zu versetzen, eine sachlich fundierte Ent-
scheidung Uber die Weiterverfolgung des Projektes und die Auswahl eines zu

préferierenden Entwicklungsszenarios treffen zu kénnen.
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1.4. Projektaufbaustruktur und Projektbeteiligte (Ernst &
Young)

DieKaoaadlition in der Freien und Hansestadt Hamburg hat — entsprechend den Ver-
einbarungen im Koalitionsvertrag — eine Arbeitsgruppe beauftragt, die bauliche

Entwicklung der Universitét Hamburg konzeptionell auszugestalten.

In diesem Zusammenhang hat die Arbeitsgruppe, die von der Senatorin der Behor-
de fur Wissenschaft und Forschung geleitet wird, die folgenden vier Szenarien fir
die bauliche Entwicklung der Universitdt Hamburg erarbeitet und im Juli 2008
vorgestd|t:

e Szenario 1: Modernisierung, weitgehend ohne Abrisse mit
Erganzungsbauten am derzeitigen Standort,

e Szenario 2: Modernisierung mit Abrissen und einem erheblichen
Neubauanteil am derzeitigen Standort,

e Szenario 3: Verlagerung von Teilen der zentralen Universitétsbereiche an
den Kleinen Grasbrook und

e Szenario 4: Vollsténdige Verlagerung der zentralen Bereiche der

Universitét an den Kleinen Grasbrook.

Die Entwicklungsszenarien wurden unter Feder fihrung der Behorde fur Wis-
senschaft und Forschung auf ihre Realisierbarkeit und Eignung geprdift. Hierzu
wurde eine Entwicklungsstudie erarbeitet, die Hinweise darauf geben sollte,

wel che Szenarien die baulichen Rahmenbedingungen der Universitdt Hamburg

nachhaltig verbessern.

Die Entwicklungsstudie umfasst die folgenden vier Themenfelder:
e  Stadtentwicklungsszenarien (inkl. Erschlief3ungskosten),
e Baukosten- und Bauablaufszenarien,
o Veflgbarmachen von Liegenschaften auf dem Kleinen Grasbrook sowie

e Finanzierung und Wirtschaftlichkeit.
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Abbildung 1: Projektaufbaustruktur

Politische Arbeitsgruppe An der Erstellung der Entwicklungs-

Je 2 Vertreter von CDU und GAL WIS [Tl Sy
Dr. Gundelach

studie waren folgende Gruppen mit

Lenkungsgruppe

ihren jeweiligen Aufgaben beteiligt:

5 Staatsrate (BWF, SK, FB, BSU, BWA) + Oberbaudirektor

Projektsteuerungsgruppe

Die koalitionsinter ne Arbeits-

5 Amtsitr. (BWF, SK, FB, BSU, BWA)| Federfiihrung: BWF

gruppe, zusammen-gesetzt ausje
Zentrale operative Projektsteuerung

zwel Vertretern der beiden Koali-

Externer Projektsteuerer Ltg.: BWF
\ Z \ Z  tionsparteien, Ubernimmt unter
A(} Finanzie_rung_/ AG Stadtentwicklunqs-
Wirtschaftlichkeit szenarien VOI’SltZ de. Sena—torln dIeGe%mt-
Berater | Behérde Behdrde/ Uni/ Bezirk| Berater .
X 7 N 7 steuerung des Prifungs- und Bewer-
AG Baukosten- und AG Verfiigb: h .
Eiablaufsznarien crundsticke KI. Grasorook | tUNGS-verfahrens und wird dem
Behérde/ Uni/ Bezirk| Berater Behérde | Berater Senat e nen Entschel dungsvorg:mag

unterbreiten. Die Arbeitsgruppe wird unterstitzt durch eine L enkungsgr uppe.
Mitglieder dieser Lenkungsgruppe sind Staatsréte der Behérde fur Wissenschaft
und Forschung, der Finanzbehorde, der Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt,
der Behorde fir Kultur, Sport und Medien sowie der Behdrde fir Wirtschaft und
Arbeit, der Leiter des Planungsstabes in der Senatskanzlei sowie der Oberbau-
direktor. Der Lenkungsgruppe obliegt unter der Leitung des Staatsrates der Behor-
de fur Wissenschaft und Forschung, die Zusammenarbeit zwischen den Behdrden
zu koordinieren. Auf der Ebene der Amtsleiter aus den zu beteiligenden Ressorts
wird die Arbeit von einer Proj ektsteuer ungsgr uppe begleitet, die jedoch aufgrund
des weitgehend reibungsl osen Verlaufs der Untersuchung nur sporadisch einbe-

rufen und mit dem Fortgang der Studie befasst wurde.

Aufgrund der grof3en Bandbreite unterschiedlicher Fragestellungen, die im Rahmen
der Untersuchung gepriift werden missen, sind vier thematisch ausgerichtete
Arbeitsgruppen eingerichtet worden. Entsprechend der jeweiligen Fragestellung
sind die Arbeitsgruppen in unterschiedlicher Zusammensetzung mit Vertretern aus
der Behorde fir Wissenschaft und Forschung (BWF), der Universitat Hamburg
(Universitét Hamburg), den Allgemeinen Studierenden Ausschuss der Universitét
Hamburg (AStA), der Finanzbehérde (FB), der Behdrde fur Stadtentwicklung und
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Umwelt (BSU), der Behtrde fir Wirtschaft und Arbeit (BWA), der Senatskanzlel
(SK), dem Bezirksamt Eimsbuttel (BezAmt), der Bezirksversammlung Eimsbiittel

(BezVers) sowie der Hamburg Port Authority (HPA) besetzt. Diese Arbeitsgruppen

verantworten unter der Leitung eines Vertreters der Behorde fir Wissenschaft und

Forschung die Vorgehensweise und die Ergebnisse der Untersuchung in ihrem

Themenfeld. Die Arbeitsgruppen werden jeweils durch ein spezialisiertes

Beratungsunternehmen in ihren Té&tigkeiten begleitet. Im Einzelnen wurden die

folgenden Arbeitsgruppen gebil det:

Tabelle 1. Zusammensetzung der thematischen Arbeitsgruppen

Arbeitgruppe Mitglieder Externer Berater
BWF, SK, FB, BSU, BWA, )

1 Architekturbiro

) UHH, AStA, BezZAmt
Stadtentwicklungs- _ von Gerkan, Marg und
_ Eimsbiittel, BezVers

szenarien ] Partner
Eimsbuttel, HCH

2 rheform — Entwicklungs-
BWF, SK, FB, BSU, UHH, -

Baukosten und _ und Immobilien-
BezAmt Eimsbuittel

Bauablauf management GmbH

3

Flachenverflgbarkeit
Kleiner Grasbrook

BWF, SK, FB, BSU, BWA,
HPA

HafenCity Hamburg GmbH

4
Wirtschaftlichkeit

und Finanzierung

BWEF, SK, FB

Ernst & Young AG,
Ernst & Young Redl Estate
GmbH

Die Koordination zwischen den Arbeitsgruppen wird von der Behorde fur Wissen-

schaft und Forschung in Zusammenarbeit mit dem Beratungsunternehmen Ernst &

Y oung Real Estate GmbH wahrgenommen.
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1.5.

Arbeitsauftrage der thematischen Arbeitsgruppen
(Ernst & Young)

Im Folgenden werden kurz die konkreten Arbeitsauftréage der Arbeitsgruppen dar-

gestellt. Die diejeweiligen Arbeitsgruppen beratenden Unternehmen tragen fir den

Inhalt der Darstellungen in diesem Bericht jeweils die Verantwortung. Sie haben

die entscheidungsrel evanten Grundziige der Berichtsteile mit den Vertretern ihrer

Arbeitsgruppe abgestimmt.

Die folgenden Aufgaben waren vom Berater der Arbeitsgruppe 1 gemeinsam mit

der Arbeitsgruppe zu erfillen:

Herausarbeitung der Option mit den grofdten Chancen fir eine zukunfts-
weisende Entwicklung der Universitét und der Stadtentwicklung
Darstdlung stédtebaulicher Visionen sowie deren Vorstellungen und
Philosophien

Entwicklung eines alternativen strukturellen Zielbilds (stadtraumliche
Typologie, Dichte, Hohenentwicklung etc.) fir den Gesamtbereich incl.
Vernetzung mit dem umgebenden Bestand und prinzipieller Erschlie3ungs-
|Gsungen

Grundsitzliche Uberlegungen zur Nachhaltigkeit

Die folgenden Aufgaben waren vom Berater der Arbeitsgruppe 2 gemeinsam mit

der Arbeitsgruppe zu erfillen:

Beratung der Universitét bel der Ermittlung von Bedarfen und Pro-
grammen

Prifung der von der Universitéat (mittels HIS-Berechnungsmethodik)
ermittelten Fl&chenangaben mit Hilfe von eigenen Prif- und Be-
rechnungsmodellen auf Basis von Personal- und Studierendenzahlen
Beriicksichtigung und Bewertung der unterschiedlichen Flachenbedarfe der
vier Varianten zueinander. Aufzeigen von Synergieeffekten

Zuarbeit kostenrelevanter Angaben zur Unterstiitzung und Entscheidungs-

findung der anderen Arbeitsgruppen
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Darstelung der Bauablaufplanungen aller fir die Umsetzung der vier
Varianten erforderlichen Mal3nahmen

K ostenbewertung

Baukostenbewertung der verschiedenen Entwicklungsszenarien der durch
die AG "Stadtentwicklungsszenarien" erarbeiteten Ergebnisse. Die Er-
schlief3ungskosten sind nicht Bestandteil der beauftragten L eistung
Betriebskostenbewertung (einschl. Bauunterhaltung, Personalkosten,
Reinigung, Ver- und Entsorgung etc.) in den verschiedenen Entwicklungs-

szenarien

Die folgenden Aufgaben waren vom Berater der Arbeitsgruppe 3 gemeinsam mit

der Arbeitsgruppe zu erfillen:

Verfugbarkeit von Flachen auf dem Kleinen Grasbrook prifen: Wann
konnen wel che Grundstiicke als Neubauflachen zur Verfligung gestel It
werden?

Rechtliche Rahmenbedingungen

Faktische V oraussetzungen (evtl. Verlagerungen, andere beschleunigende
Maf3nahmen)

Entschadigungszahlungen

Kosten der Erschlief3ung und der Herrichtung

Bebaubarkeit prifen

Vorabmal3nahmen, um die Bebaubarkeit herzustellen

Dauer und Kosten

Die folgenden Aufgaben waren vom Berater der Arbeitsgruppe 4 gemeinsam mit

der Arbeitsgruppe zu erfillen:

Alternative Finanzierungskonzepte fiir die Hochschulbaufinanzierung und
die Gesamtfinanzierung entwickeln

Okonomische, insb. immobilienwirtschaftliche Bewertung der Szenarien
unter Berticksichtigung der Erldsoptionen aus Grundstiicksverauferungen

durchfihren
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1.6. Darstellung der zu untersuchenden Szenarien (Ernst &
Young)

suchungsgebiet Rother baum
i - e o=

Abbildung 2: Unter
F I"

- IiaTs

Anmerkungen:

Nicht dargestellt sind in dieser Ubersicht
kleinere mit in die Untersuchung
einzubeziehende Streulagen in
Rotherbaum und Altona.

Dartiber hinaus ist das Informatikum in F
Stellingen nicht in den Abbildungsaus- F, x -
schnitt einbezogen worden.
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Abbildung 3: Unter suchungsgebiet Kleiner Grasbrook

ZAH P =

-
1

[ Uberseezentrum
(Untersuchungsgebiet A)

Dresdener Ufer
U.-Geb. C 1

Hallesches Ufer
(U.-Geb. C 2)

Sudlicher O‘'Swaldkai
(Untersuchungsgebiet B 2)

Gegenstand der Untersuchung sind die in den oben aufgeftihrten Skizzen um-
randeten Flachen in Rotherbaunv Bezirk Eimsbuittel und die Flachen auf dem
Kleinen Grasbrook/ Bezirk Mitte. Diese Flachen werden in den Szenarien von der

Universitét in unterschiedlichem Umfang bel egt.

Um die Vergleichbarkeit der Szenarien unter anderem auch im Hinblick auf ihre
finanziellen Wirkungen herstellen zu kénnen, sind in allen Szenarien Uberlegungen
zum gesamten Betrachtungsgebiet (Rotherbaum und Kleiner Grasbrook) anzuste -
len. Dabel werden die Flachen am Rotherbaum in jedem Szenario mit demselben
Umgriff betrachtet.

In Szenario 1 und 2 ist fur den Kleinen Grasbrook keine Bebauung mit Universi-
tétsgebauden vorgesehen. Wirde man das Ertragspotenzial des Kleinen Grasbrooks

(Vermietung der Fléchen in der bestehenden Form oder Entwicklung der Fl&chen)
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nicht beriicksichtigen, ergabe sich ein inkonsistenter Vergleich, denn in den Sze-
narien 3 und 4 kamen die Ertragspotenzial e sowohl in Rotherbaum als auch am

Kleinen Grasbrook zu Tragen.

Aus diesem Grund sind auch in den Szenarien 1 und 2 Annahmen zum Umgang
mit den Flachen des Kleinen Grasbrooks zu treffen. Prinzipiell ergeben sich dabel

die folgenden Alternativen:

Alternative 1: Fir den kleinen Grasbrook wird angenommen, dass in den Szenarien
1 und 2 die heutigen Nutzungen bestehen bleiben. In diesem Fall kdnnten aus der
wirtschaftlichen Perspektive der Stadt sinnvollerweise die Ertrage aus der Vermie-

tung der Flachen angesetzt werden.

Alternative 2: Fir den kleinen Grasbrook wird angenommen, dass die heutigen
Nutzungen mittelfristig beendet werden und die Flachen stédtebaulich entwickelt
werden. In diesem Fall kénnten aus der wirtschaftlichen Perspektive der Stadt sinn-
vollerweise die Ertrage aus der Vermarktung (Entwicklung und Verkauf) der Fl&-

chen angesetzt werden.

Die aus den oben genannten Uberlegungen abgel eiteten konkreten Annahmen und
deren Begriindungen sind in der Beschreibung der einzelnen Szenarien wieder-

gegeben.

Die Stadt halt sich die Option offen, den O’ Swaldkai hach dem Jahr 2025 ebenfalls
stadtebaulich zu entwickeln. Bis zu diesem Zeitpunkt ist die Méglichkeit der hafen-
wirtschaftlichen Nutzung garantiert. Es wurde aus diesem Grund fir den nérd-
lichen Teil des O’ Swaldkais (Teilgebiet B1 in der Skizze) in den Szenarien S1/S2
bis zum Jahr 2025 eine Fortfiihrung der bestehenden Nutzungen unterstellt und die
Ertrége fur die Stadt aus diesen Nutzungen berticksichtigt. Ab dem Jahr 2025 wird
eine stadtebauliche Entwicklung und Vermarktung dieser Fléachen angenommen. In
den Szenarien S 4.0/ S4.1 wird die Verlegung der Universitdt auf den Kleinen
Grasbrook unter Inanspruchnahme des Teilgebiets nordlicher O’ Swaldkai (B1) im
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Szenario S 4.1 und zusétzlich des Teilgebiets stidlicher O’ Swaldkai (B2) im

Szenario S 4.0 untersucht.

Gegen die Berticksichtigung der Flachen des O’ Swaldkais wendet die Behérde fir
Wirtschaft und Arbet ein, dass sie den | nteressen der Hafenwirtschaft und damit

einem wichtigen Wirtschaftszweig der Stadt zuwiderlauft.

1.6.1. Szenario 1

1.6.1.1. Rotherbaum

Im Szenario 1 wird die Verbesserung der baulichen Situation der Universitét Ham-
burg vornehmlich durch die Sanierung/ Modernisierung der bestehenden Gebaude
an den beiden Standorten Bundesstral3e und Von-Méele-Park in Rotherbaum er-
reicht.

Die Universitét erwartet fur die Zukunft einen deutlich ansteigenden Flachen-
bedarf. Aul3erdem beabsichtigt die Universitét zur Verbesserung der Zusammen-
arbeit der Fakultéten und zur Steigerung der Effizienz des Universitétsbetriebes
eine Verlagerung von Universitétsteilen, die bisher Gber die Stadt verstreut sind,
auf den zentralen Campusbereich.

Aus den genannten Griinden sind auch in Szenario 1 Neubauten vorgesehen. Diese
entstehen entweder als Ersatz fir Gebaude, die kurz- bis mittelfristig nicht mehr

genutzt werden sollen oder im Rahmen von Grundstiicksverdichtungen.
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1.6.1.2. Kleaner Grasbrook

Abbildung 4: Unter suchungsumgriff Kleiner Grasbrook in Szenario 1

Uberseezentrum
(Untersuchungsgebiet A)

Dresdener Ufer
(U.-Geb. C 1)

Nérdlicher O*Swaldkai
(Untersuchungsgebiet B 1)
o

Hallesches Ufer
(U.-Geb. C 2)

Um Inkonsistenzen zwischen den Szenarien zu vermeiden, wurden fir den Kleinen
Grasbrook folgende Annahmen getroffen:

o DieFlachen des Kleinen Grasbrooks sind differenziert zu betrachten.

e DieFlachen des heutigen Uberseezentrums sind geméaR Beschlusslageim
Senat nur noch bis zum Jahr 2010 fir die bestehenden Nutzungen vor-
zuhalten. Aus diesem Grund wurde fir diese Flachen ab dem genannten
Zeitpunkt in den Szenarien 1 und 2 eine stadtebauliche Entwicklung analog
zur Entwicklung der HafenCity unterstellt.

o Der Senat hdlt sich die Option offen, den O’ Swaldkai nach dem Jahr 2025
ebenfalls stadtebaulich zu entwickeln. Es wurde aus diesem Grund fir den
nordlichen Teil des O’ Swaldkais (Teilgebiet B1) bis zum Jahr 2025 eine
Fortfihrung der bestehenden Nutzungen unterstellt und die Ertrége fur die
Stadt aus diesen Nutzungen bertcksichtigt. Ab dem Jahr 2025 wird eine
stadtebauliche Entwicklung und Vermarktung dieser Flachen angenom-

men.
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Gegen die Berticksichtigung der Flachen nérdlicher O’ Swaldkai (B1) und
Hallesches Ufer (C2) wendet die Behdrde fur Wirtschaft und Arbeit ein, dass sie
den Interessen der Hafenwirtschaft und damit einem wichtigen Wirtschaftszweig
der Stadt zuwiderl&uft.

1.6.2. Szenario 2

1.6.2.1. Rotherbaum

Im Szenario 2 wird der Abriss der bestehenden Universitatsgebaude vorgenommen.
Anihrer Stelle entstehen Neubauten mit einem grolReren Fléchenangebot als bisher.
Diesist erforderlich, um den Prognosen eines ansteigenden Flachenbedarfs der
Universitét gerecht werden zu kénnen. Eingetragene Kulturdenkméler und kirzlich
modernisierte Gebaude werden nicht abgerissen und, sofern noch nicht geschehen,

modernisiert.

1.6.2.2. Kleaner Grasbrook

Die Annahmen fir den Kleinen Grasbrook und die Einwendungen der Behérde fir
Wirtschaft und Arbeit beztiglich der Entwicklung im Szenario 2 unterscheiden sich

nicht von denen des Szenarios 1.

1.6.3. Szenario 3

1.6.3.1. Rotherbaum - Bundesstral3e

Im Szenario 3 werden die universitaren Nutzungen an der Bundesstral?e (MIN-
Fakultat) auf die Teilgebiete Uberseezentrum (A) und Dresdener Ufer (C1) des
Kleinen Grasbrooks verlagert. An der Bundesstral3e sind Nachnutzungen mit einem
dem Stadtviertel entsprechenden Mix aus Wohnen und in geringerem Umfang Ge-

werbe geplant.
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1.6.3.2. Rotherbaum - Von-Mdle-Park

Am Von-Méle-Park sind dieselben Mal3nahmen wieim Szenario 2 vorgesehen.

1.6.3.3. Klaner Grasbrook

Das Szenario 3 weicht von den anderen Szenarien insofern ab, als hier der Versuch
unternommen wurde, eine Teilverlagerung der Universitét darzustelen, bei der die
bestehenden Nutzungen des O’ Swaldkais geringe oder keine Beeintréchtigungen
erfahren. Insofern beschrankt sich das Entwicklungsgebiet in diesem Szenario
ausschlieldlich auf die Flachen des heutigen Uberseezentrums (A). Darber hinaus
wird aus stadtebaulichen Griinden mit dem Dresdener Ufer (C1) zusétzlich noch

eine kleinere Flache mit in die Uberlegungen einbezogen.

Abbildung 5: Unter suchungsumgriff Kleiner Grasbrook in Szenario 3

Dresdener Ufer
(U-Geb. C 1)
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1.6.4. Szenario 4.0

1.6.4.1. Rotherbaum

Im Szenario 4.0 wird die Universitat auf dem Kleinen Grasbrook neu errichtet. Fir
die beiden Bereiche Bundesstral3e/ Von-Mdle-Park werden Nachnutzungen mit

einem Mix aus Wohnen und in geringerem Umfang Gewerbe geplant.

1.6.4.2. Klaner Grasbrook

Das Szenario 4.0 stdllt das Szenario mit der grof3ten Fl&cheninanspruchnahme fur
€ine stadtebauliche Entwicklung des Kleinen Grasbrooks dar. Es wird sowohl das
Gebiet des heutigen Uberseezentrums, Flachen im ostlichen Teil des Saalehafens
als auch den O’ Swaldkai fur die Entwicklung der Universitét sowie eines sieinte-

grierenden Stadtteils Gberplant.

Abbildung 6: Unter suchungsumgr iff Kleiner Grasbrook im Szenario 4.0

S k i
o o .-F F e o

Uberseezentrum
(Untersuchungsgebiet A)

Dresdener Ufer
(U-Geb. C 1)

Nérdlicher O‘Swaldkai
(Untersuchungsgebiet B 1)

Hallesches Ufer
(U.-Geb. C 2)

¥ o - s
Sudlicher O*Swaldkai
(Untersuchungsgebiet B 2)

-

Nach Beschlusslage des Senates hélt sich die Stadt die Option offen, den O’ Swald-
kai hach dem Jahr 2025 ebenfalls stadtebaulich zu entwickeln. Szenario 4.0 geht

von ener friheren Entwicklung zugunsten der Errichtung der Gebaude der
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Universitét sowie eines angemessenen stadtischen Umfeldes aus. Insbesondere
gegen das Szenario 4.0 wendet die Behorde fur Wirtschaft und Arbeit ein, dass es
den Interessen der Hafenwirtschaft und damit einem wichtigen Wirtschaftszweig
der Stadt zuwiderl&uft.

1.6.5. Szenario 4.1

1.6.5.1. Rotherbaum

Im Szenario 4.1 findet dieselbe stadtebauliche Entwicklung wie im Szenario 4.0
statt.

1.6.5.2. Klaner Grasbrook

Im Szenario 4.1 wird die gesamte Universitdt auf die Untersuchungsgebiete
Uberseezentrum (A), nordlicher O’ Swaldkai (B1), Dresdener Ufer (C1) und
Hallesches Ufer (C2) verlegt.

Nach Beschlusslage des Senats hélt sich die Stadt die Option offen, den

O’ Swaldkai nach dem Jahr 2025 ebenfalls stadtebaulich zu entwickeln. Das hier
beschriebene Szenario geht von einer friiheren Entwicklung zugunsten der Er-
richtung der Gebdude der Universitét sowie eines angemessenen stédtischen

Umfeldes aus.
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Abbildung 7: Unter suchungsumgr iff Kleiner Grasbrook im Szenario 4.1
- « I eN S - B

-

Uberseezentrum
(Untersuchungsgebiet A)

- P
e —

Dresdener Ufer
(U-Geb. C 1)

Nérdlicher O‘Swaldkai
(Untersuchungsgebiet B 1)

Hallesches Ufer
(U.-Geb. C 2)

Gegen die Berticksichtigung der Flachen nérdlicher O’ Swaldkai (B1) und
Hallesches Ufer (C2) wendet die Behdrde fur Wirtschaft und Arbeit ein, dass sie
den Interessen der Hafenwirtschaft und damit einem wichtigen Wirtschaftszweig
der Stadt zuwiderl&uft.
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In der folgenden Ubersicht sind die Annahmen zu den zukiinftigen Nutzungen der

Betrachtungsgebiete in den einzelnen Szenarien synoptisch gegentibergestel lt:

Abbildung 8: Ubersicht zur Form der Inanspruchnahme der Unter suchungsfl&chen
Szenario 2 Szenario 3 Szenario 4.0 Szenario 4.1

Rotherbaum v.a Sanierung/ Abriss und Wegzug MIN- | Wegzug Uni > | Wegzug Uni >
Modernisierung| Neubau der Fak. > Neubau Neubau Neubau

Bundesstrale tw. Neubau/ Universitét Wohner/ Wohnen/ Wohnen/
Verdichtung Gewerbe Gewerbe Gewerbe
Rotherbaum v.a Sanierung/ Abriss und Abrissund | Wegzug Uni > | Wegzug Uni >
Modernisierung| Neubau der Neubau der Neubau Neubau
Von-Médle-Park tw. Neubau/ Universitét Universitét Wohnen/ Wohnen/
Verdichtung Gewerbe Gewerbe
Kleiner Grasbrook Wohnen/ Wohnen/ Uni-Neubau Uni-Neubau Uni-Neubau
Gewerbe Gewerbe (MIN-Fakultét)/| (Gesamtuni)/ (Gesamtuni)/
Uberseezentrum (A) ab 2011 ab 2011
25% Stadt 51% Stadt 24% Stadt
Kleiner Grasbrook Wohnen/ Wohnen/ Keine Uni-Neubau Uni-Neubau
Gewerbe Gewerbe Entwicklung (Gesamtuni)/ (Gesamtuni)/
Nordl. O'Swaldkai (B1) ab 2025 ab 2025
51% Stadt 24% Stadt
Kleiner Grasbrook Keine Keine Keine Uni-Neubau Keine

Entwicklung Entwicklung Entwicklung (Gesamtuni)/ Entwicklung

Siidl. O'swaldkai (B2)

51% Stadt
Kleiner Grasbrook Wohnen/ Wohnen/ Uni-Neubau Uni-Neubau Uni-Neubau
Gewerbe Gewerbe (MIN-Fakultét)/| (Gesamtuni)/ (Gesamtuni)/
Dresdener Ufer (C1) ab 2011 ab 2011
25% Stadt 51% Stadt 24% Stadt
Kleiner Grasbrook Wohnen/ Wohnen/ Keine Uni-Neubau Uni-Neubau
Gewerbe Gewerbe Entwicklung (Gesamtuni)/ (Gesamtuni)/
Hallesches Ufer (C2) ab 2025 ab 2025

51% Stadt 24% Stadt
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2.1.

Die Universitét Hamburg besteht aus sechs Fakultéten, der Prasidialverwaltung und

Rahmenbedingungen (BWF,
gmp, HCH, rheform)

Organisatorische Struktur der Universitét (BWF,

rheform)

sonstigen universitaren Einrichtungen. Die sechs Fakultéten sind:

o Fakultat fir Rechtswissenschaften (RECHT),

o Fakultdt Wirtschafts- und Sozialwissenschaften (W1S0),

e Medizinische Fakultét,

e Fakultét fur Erziehungswissenschaft, Psychologie und

Bewegungswissenschaft (EPB),

o Fakultét fir Geisteswissenschaften (GEIST) und

o Fakultét fir Mathematik, Informatik und Naturwissenschaften (MIN)

Die Medizinische Fakultat wird im Weiteren nicht betrachtet, da siealsintegraler
Bestandteil des Universitatsklinikums Eppendorf und aufgrund ihres Standortes

von keinem Szenario tangiert wird.

Tabelle 2: Kenndaten an den Fakultaten

Fakultit Studierende 2008 | ST Flache 2008 Professoren
gesamt (ohne Promov.) m?2 HNF gesamt Haushaltspersonal 2008

RECHT 3.217 10.327 m? 32

WISO 8.443 18.160 m? %

EPB 4.700 15.751 m? 100

GEIST 6.819 25.593 m? 132

MIN 6.117 129.838 e 184

Die Fakultéten sind in Departments oder Fachbereiche gegliedert. Die gréfite
Fakultét bezogen auf den Personalbesatz und die Flachenausstattung ist die
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Fakultét fur Mathematik, I nformatik und Naturwissenschaften. Die Fakultét
umfasst die Departments Biologie, Chemie, Geowissenschaften, Informatik,
Mathematik und Physik. Des Weiteren ist der Fakultét das interdisziplindre Zen-
trum fUr Bioinformatik angeschlossen. Die Fakultét Wirtschafts- und Sozial-
wissenschaften ist dagegen mit rund 8.500 Studierenden derzeit die Fakultdt mit
den meisten Studierenden. Sie gliedert sich in die Fachbereiche Betriebswirt-
schaftslehre, Sozial 6konomie, Sozialwissenschaften und Volkswirtschaftslehre.
Die Fakultét fir Geisteswissenschaften (knapp 7.000 Studierende) organisiert
ihre Facher in sieben Fachbereiche: Evangelische Theologie, Sprache Literatur und
Medien (SLM I), Européische Sprachen und Literaturen (SLM 1), Geschichte,
Philosophie, Kulturgeschichte und Kulturkunde sowie Asien-Afrika-Wissen-
schaften. Die Fakultét fur Erziehungswissenschaft, Psychologie und Bewe-
gungswissenschaft (rund 4.700 Studierende) teilt sich in drei Fachbereiche dieser
Facher auf. Die Fakultét fir Rechtswissenschaft (knapp 3.300 Studierende)

untergliedert sich nicht weiter.

Die Flachen von Einrichtungen, die neben den Departments und Fachbereichen den
Fakultaten angeschlossen sind, wie z.B. Sonderforschungsbereiche oder Graduier-
tenkollegs, werden im weiteren Verlauf der Untersuchung nicht einzeln berechnet,
sondern sind bereits in den zukinftigen Fakultétsflachen enthalten. Die Flachen-
bedarfe werden aus den Studierenden in der Regelstudienzeit dieser Fakultéten

(ca. 21.100) ermittelt, nicht aus den immatrikulierten Studierenden (29.356).

Présidium und Préasidial verwaltung gliedern sich in die Bereiche L eitung und
Kommunikation, Struktur- und Personalentwicklung, Studium und Lehre,
Forschung und International es sowie Ressourcen und Rechtsangel egenheiten.

Diese Bereicheteilen sich in neun Abteilungen auf.

Unter der Kategorie , Sonstige universitére Einrichtungen” werden die Einrich-
tungen zusammengefasst, die zur Universitét gehtren, aber nicht der Présidialver-
waltung oder den Fakultéten zuzuordnen sind, z.B. die Arbeitsstelle fir wissen-

schaftliche Weiterbildung oder das Regional e Rechenzentrum.
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Baualtersstruktur

Allgemeine Beurteilung
des Bauzustandes

Haufigste bauliche
Mangel

2.2. Bauliche Situation der Universitét (rheform)

Der Gebaudebestand der Universitét setzt sich zusammen aus enigen wenigen
Grunderzeit-Bauten der Jahrhundertwende des |etzten Jahrhunderts und im
Wesentlichen aus Gebauden aus den 1950-er bis 1970-er Jahren. Nur wenige
Neubauten sind zu erwéhnen: Am Von-Mélle-Park sind dies das Gebaude der
Erziehungswissenschaften und die Rechtsbibliothek, am MIN-Campus das
Zentrum fur Marine und Atmosphérische Wissenschaften (ZMAW) sowie die

Fligelbauten des Hauptgebaudes in der Edmund-Siemers-Allee.

Fir die Ermittlung des Sanierungs- und Modernisi erungsbedarfes und der damit
verbundenen M odernisierungskosten wurden von rheform alle hierfir relevanten
Universitatsgebaude begangen und bauteilweise durch Inaugenscheinnahme
bewertet. Die Einschétzung der M odernisierungskosten fiir die untersuchten
Bauteile und die Technische Gebdudeausriistung wurde bis in die 3. Ebene nach

DIN 276 vorgenommen.

Der vorhandene Altgebaudebestand ist — von wenigen Ausnahmen abgesehen —in
einem baulich mangel haftem Zustand und entspricht nicht mehr den heutigen tech-
nischen, energetischen und brandschutztechnischen Anforderungen. Fast allen Alt-
gebaudebestdnden gemeinsam ist ein hoher Sanierungsstau. Lediglich bel einer
kleinen Anzahl von Gebauden erfolgten in den vergangenen Jahren Modernisie-
rungen und I nstandsetzungen. Beispiele hierfir sind die I nstandsetzung des I nnen-
bereiches des Audimax, der Fassade des Phil osophenturmes nebst Cafe-Anbau, der
Ausbau der Mensaim WiWi-Gebaude Von-Médle-Park 5, die Modernisierung des
Rechtshauses sowie Teile des Standortes Jungiusstral3e. Im Bereich der MIN-
Fakultédt sind dies die Pharmazie sowie Telle des Verfligungsgebaudes an der
Grindelallee.

Auf Basis der Gebaudebegehungen und identifizierten baulichen Mangel lassen
sich die folgenden am haufigsten notwendigen Sanierungsmal3nahmen feststellen,

dieim Wesentlichen den Bereich der Bautechnik betreffen:
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Erforderliche Sanierung
der Gebaudetechnik

Abdichtung der Gebaude gegen Erdreich und aufsteigende Feuchtigkeit
Fassadensani erungen, die —wenn denkmalrechtliche Belange nicht
entgegenstehen — einher gehen mit der energetischen Ertlichtigung
Fenster- und AuRentirenerneuerungen bzw. Uberarbeitungen
Grundsétzliche Oberflachensanierung von Innenwanden, Decken und
Bdden mittels Anstrich, bzw. Neuabhéngung bzw. Neuverlegung oder
Uberarbeitung von Bodenbeldgen

Uberarbeitung bzw. Komplettsanierung der Dachabdichtungen von

Flachdachern nebst evtl. erforderlichen Warmeschutzmaldnahmen

Die Themen Brandschutz und Schadstoffe wurden bei der Sanierungs- und
M odernisierungsbetrachtung nicht berticksichtigt, es sei denn, dass notwendige
Brandschutzmal3nahmen bereits im Vorfeld bekannt waren und aus entsprechenden

Unterlagen entnommen werden konnten.

Hinsichtlich des Bereiches der Gebaudetechnik fallen im Wesentlichen folgende

Sanierungsmal3nahmen an:

Erneuerung und Verstérkung des Elektronetzes nebst der Gebaude-
anschliisse

Errichtung bzw. Erweiterung des Daten- und Fernmel denetzes

Teilweise Erneuerung der Wasser- und Abwasserleitungen nebst der
Sanitérraumausstattung

Teilweise Erneuerung bzw. Ertichtigung des Heizungsverteilungsnetzes
samt Heizkdrper. Da die Energieversorgung auf Basis von Fernwéarme
betrieben wird, ist diesbeztiglich kein Handlungsbedarf zu verzeichnen.
Ldftungs- bzw. Abluftanlagen wurden lediglich in Bereichen von Laboren,
speziellen naturwissenschaftlichen Fachréumen oder Werkstétten vorge-
funden und bedirfen gerade im Hinblick auf die kiinftigen hohen energe-

tischen Anforderungen einer Ertlichtigung bzw. eines Austausches.
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Kategorisierung des Der gesamte Gebaudebestand lasst sich in Hinblick auf die notwendigerweise
Gebadepestandes durchzufhrenden Sanierungen grob in 3 Kategorien unterteilen:
o  Gebaude mit dulerst dringlichem Handlungsbedarf, wie u.a. das Geomati-
kum in der Bundesstraf3e und das Verfligungsgebdude 1 in der Sedanstralie
19 im Hinblick auf eine dringend notwendige Fassadensanierung bzw.
Brandschutzertiichtigung
o  Gebaude mit dringlichem Handlungsbedarf wie u.a. das Verwaltungsge-
baude aus der Griinderzeit in der Mollerstraf3e 10, der Hochbunker am
Allendeplatz 10, das Rechenzentrum in der Schliiterstral3e/ Rothenbaum-
chaussee sowie das Psychologische Inst. am Von-Méle-Park 11
o  Gebaude mit baldigem bis mittelfristigen Handlungsbedarf wie u.a. der
WiWi-Bunker am Von-Melle-Park 5, die Staats- und Universitétsbiblio-

thek, das Hauptgebaude und der alte Pferdestall

Die Einschétzung der durchzufiihrenden Mal3nahmen und die Hohe des Sanie-
rungs- und Modernisierungsgrades werden im Kapitel 5.2.3.2.3 (Modernisierungs-

kosten) eingehend erl&utert.
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Personal struktur nach
fachlicher Ausrichtung

2.3. Flachenbedarf der Universitét (rheform)
2.3.1. Ausgangssituation

Die Betrachtung der Ist-Situation stellt die notwendige Ausgangsbasis fur die
Flachenbemessung dar. Fur die Analyse der aktuellen Situation der Flachenaus-
stattung ist die Kenntnis der derzeitigen Personalstruktur sowie der Anzahl der
Studierenden der Universitét unabdingbar. Diese Faktoren wirken sich auf Umfang
und Verteilung der Flachenbedarfe der Universitét aus. Basis fur die Flachenbe-
darfsbemessung ist die zukinftige Personal- und Studierendenentwicklung. Fir die
Bewertung und Einordnung des prognostizierten Personalbestandes und der
Studierendenzahl sollen diese Faktoren zunéchst inihrer derzeitigen Struktur

dargestdIt werden.

2.3.1.1. Personalstruktur 2008

Die von der Universitét erhaltenen Daten fiir das Haushalts-> und Drittmittel-
per sonal® 2008 sind in verschiedene Funktionsstellen aufgeteilt. Teilweise wurden
zusétzliche Funktionsstellen, die nicht in der Datenbasis der Universitét enthalten
sind, wie z.B. Stipendiaten oder Gastwissenschaftler anhand von Benchmarks
abgeschétzt. Die Aufbereitung der Personaldaten wird im Kapitel 2.3.2.1 genauer
dargestdlt.

Die Personaldaten sind in Haushaltspersonal und Drittmittelpersonal zu differen-
Zieren. Abbildung 9 zeigt die Personalstruktur der Universitdt Hamburg aufgeteilt
in Funktionsstellen.

% Quelle: Universitat Hamburg (Stand 01.12.2008)
* Quelle: PAISY UHH (Stand 2008)
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Abbildung 9: Personalstruktur Universitdt Hambur g 2008
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Insgesamt sind 6.634 Personen (ohne Drittmittel Stipendiaten und Hiwis) an der
Universitdt Hamburg beschéftigt. Das Haushaltspersonal (inkl. Studiengebtiihren)
beauft sich auf insgesamt 5.829 Beschéftigte. Das Haushaltspersonal setzt sich aus
558 Professoren, 3.550 sonstigen wissenschaftlichem Personal (WissMA,LfbA,
LehrBA, WHK und SHK) sowie 661 technischen Mitarbeiten/-innen und 1.047
Verwaltungsangestd lten zusammen. Das Drittmittelpersonal von insgesamt 805
(ohne Stipendiaten und Hiwis) setzt sich aus 730 wissenschaftlichen Mitarbeitern/-
innen sowie 51 technischen Mitarbeiter/-innen und 24 Verwaltungsangeste lten

Zusammen.

Als besonders personalstarke Fakultét ist in der Ubersicht die Fakultét fir Mathe-
matik, Informatik und Naturwissenschaften zu erkennen. Dies entspricht der Ver-
teilung der derzeit genutzten Flachen an der Universitdt. Anndhernd die Halfte aller
Beschéftigten der Universitdt Hamburg sind in der MIN Fakultét tétig. Ebenfalls
der Anteil des Drittmittelpersonalsist in dieser Fakultét sehr hoch. Die Fakultét
stellt sich a's sehr forschungsintensiv und drittmittelstark dar. In den vorwiegend

theoretisch ausgerichteten Fakultéten der geisteswissenschaftlichen sowie sozial-
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WISO Fakultat mit den
meisten Studierenden

und wirtschaftswissenschaftlichen Fachgebiete macht der Drittmittelbereich nur
einen relativ geringen Anteil an der gesamten Personalstruktur aus. Innerhalb der
Funktionskategorien entsteht durch die jeweiligen fachlichen Schwerpunkte der
Fakultéten eine unterschiedliche Personal struktur. In der Fakultét Wirtschafts- und
Sozialwissenschaften und in der Fakultét fur Geisteswissenschaften sowie in der
Fakultat fir Erziehungswissenschaft, Psychol ogie und Bewegungswissenschaft
wird zum Beispiel verstérkt auf die Tétigkeit von L ehrbeauftragten und Studenti-
schen Hilfskréaften zurtickgegriffen. In diesen Fakultéten sind kaum Technische
Mitarbeiter beschéftigt. Die Personalstruktur der Fakultat fir Mathematik, Informa-
tik und Naturwissenschaften weist aufgrund der Fécherstruktur einen sehr hohen
Anteil an Technischen Mitarbeitern auf. Diese sind zum Groféteil als Technische
Assistenten im Laborbereich beschéftigt.

2.3.1.2. Sudierende 2008

Insgesamt sind derzeit 29.356 Studierende (Bachelor, Master, Diplom, Magister)
an den funf betrachteten Fakultéten eingeschrieben. Die Fakultét fir Wirtschafts-
und Sozialwissenschaften ist derzeit die Einheit mit den meisten Studierenden
(8.443). Dabel nehmen besonders die Departments fur Wirtschaftswissenschaften
(4.374) sowie Wirtschaft und Politik (2.432) eine grof3e Anzahl an Studierenden
auf. Die Geisteswissenschaftliche Fakultét verzeichnet mit zurzeit insgesamt 6.819
ebenfalls eine grof3e Anzahl an Studierenden. Dabei fallt mit 3.328 rund die Hélfte
auf das Department flr Sprache, Literatur und Medien. Die auf die Flachen- und
Personalausstattung bezogen grofite Fakultét fur Mathematik, Informatik und
Naturwissenschaften weist derzeit eine Studierendenanzahl von 6.117 auf. Die
Rechtswissenschaftliche Fakultdt sowie die Fakultét fir Erziehungswissenschaften,
Psychol ogie und Bewegungswissenschaften sind bezogen auf die Studierendenzahl
mit 3.277 bzw. 4.700 vergleichsweise kleine Fakultéten.
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Abbildung 10: Anzahl Studierendein 2008 der Universitét Hamburg

Anzahl Studierende der Universitat Hamburg 2008 (ohne Promovierende)
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2.3.1.3. Darstelung der Ist-Flachen 2008

Im Folgenden werden die von der Universitét, von integrierten Institutionen und
von externen Einrichtungen, die der Universitét funktional angeschlossen sind,
genutzten Flachen dargestellt. Die Ist-Flachen wurden in Absprache mit der Uni-
versitatsverwaltung und der Behorde fir Wissenschaft und Forschung in betr ach-
tete und unbetr achtete Fléchen unterteilt. Als unbetrachtet gelten Fl&chen von
Gebauden, deren Nutzer in keinem der vier Szenarien fur enen Umzug in Betracht
gezogen werden bzw. die wie die Zoologie unabhéngig von den zu untersuchenden

Entwicklungsszenarien, an einen anderen Standort umziehen werden.

Insgesamt nutzt die Universitét Hamburg (Fakultéten, zentrale Lehrflachen, sons-
tige universitére Einrichtungen und Verwaltung) derzeit rund 259.000 m2 Haupt-
nutzflache. Davon werden rund 203.000 m? HNF betrachtet, d.h. in der Ent-
wicklungsplanung berticksichtigt. Die Fléachen der Universitét Hamburg sind im
Wesentlichen auf die zwel Standorte am Von-Melle-Par k und an der Bundes-
stral3e verteilt. Des Weiteren sind noch eine Reihe von Streulagen zu verzeichnen.
Rund 100.000 n? HNF der Universitétsflachen befinden sich am Von-Meéelle-Park,
circa 90.000 m?2 HNF am Campus an der Bundesstral3e. Der Campus an der
Bundesstral3e wird derzeit vorwiegend von der Fakultét fur Mathematik, Informatik
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und Naturwissenschaften genutzt. Die anderen Fakultdten sind vorwiegend am

Campus Von-Mélle-Park angesiedelt.

Zusammen mit den integrierten I nstitutionen und externen Einrichtungen stehen
rund 326.000 m? HNF zur Verfligung. Die Abbildung 11 verdeutlicht, dass mit
rund 199.669 m? HNF der Grofdeil der Flédchen von den Fakultéten genutzt wird.
Die Fakultét fur Mathematik, Informatik und Naturwissenschaft bildet dabei mit
insgesamt 129.838 n? HNF die grofdte Einheit, gefolgt von der Geisteswissen-
schaftlichen Fakultét mit rund 25.000 n? HNF und den Fakultéten EPB und WISO.
Dieflachenméaflig kleinste Einheit ist die Rechtswissenschaftliche Fakultét. Von
den Fakultétsflachen werden 148.158 n? HNF in der Hochschul standort-Ent-

wicklungsplanung beriicksichtigt.

Abbildung 11: Ist-Flachen der Universitdt Hambur g 2008 gesamt und betrachtet

Ist-Fléchen 2008 gesamt und betrachtet der UHH sowle der Integrlerten Instlitutionen und Externe
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Bel den Fakultéten sind im Wesentlichen die Teilflachen der Biologie und Physik
unbetrachtet. Dazu zdhlen die Gebdude in der Luruper Chaussee 149, Gojens-
bergweg 112, Marseiller Stral3e 5/7, Leuschnerstral3e 91, Ohnhorststral3e 18 und
Hesten. Am Campus an der Bundesstral3e bleiben die Fl&chen der Zoologie von der
Betrachtung ausgeschlossen. Des Weiteren gelten wenige Fléchen des Fachbe-
reichs Bewegungswissenschaften sowie des Departments fur Kulturgeschichte und
Kulturkunde als unbetrachtet.
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Neben den fakultétseigenen Flachen nutzen die Fakultéten 32.641 m2 HNF an
zentralen L ehrraumen gemeinsam. Von diesen Flachen werden 29.193 m2 HNF
in die Betrachtung der Entwicklungsplanung mit einbezogen. Sonstige universitére
Einrichtungen nutzen der zeit 17.521m? HNF. Diese Flachen sind auf den
Campus am Von-Mélle-Park, an der Bundesstral3e und in Streulagen angeordnet.
Die Verwaltung belegt derzeit knapp 9.000 m2 HNF, die am Campus Von-Mélle-
Park angeordnet sind und fast vollstandig in die Betrachtung der Entwicklungs-

planung eingehen.

Derzeit werden rund 67.000 n2 HNF von Einrichtungen genutzt, die mit der Hoch-
schule funktional zusammenhangen. Dazu z&hlen das Studierendenwerk und die
Staats- und Universitatshibliothek sowie zahireiche externe Institute, wie z.B. das
Max-Planck-Institut fir Meteorologie oder das Institut der Geschichte der deut-
schen Juden. Mit rund 61.000 m2 HNF ist der Grof3teil dieser Flachen fir die

Hochschulstandort-Entwicklungsplanung rel evant.

Abbildung 12 zeigt die Aufteilung der betrachteten Flachen der Fakultéten in
Bibliotheks-, Biro-, Labor- und Lagerflachen. Je nach fachlicher Ausrichtung der
Fakultéten variiert die Zusammensetzung und Nutzung der unterschiedlichen
Flachenarten. Die von den Fakultéten genutzten L ehrflachen sind zusammen in der
Kategorie, Lehrflachen der Fakultéten dargestellt.
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Abbildung 12: Betrachtete | st-Fldchen 2008 der Fakultaten nach Flachenarten

Betrachtete Ist-Flachen 2008 der Fakultitenach Flachenarten
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In der Rechtswissenschaftlichen Fakultét machen die Bibliotheksflachen in Form
der neuen Zentralbibliothek Recht mit Gber 6.000 m? HNF den grofiten Anteil an
den Gesamitfléchen der Fakultét aus. Dafir hat die Fakultét derzeit kaum Lager-
und aufgrund der fachlichen Ausrichtung auch kaum L aborfléchen. Bis auf einen
zu vernachlassigenden Rest ist die Rechtswissenschaftliche Fakultét ausschliefdlich

am Von-Méd le-Park angesiedelt.

Die Wirtschafts- und Sozialwissenschaftliche Fakultét nutzt 18.160 n? HNF. Die
gesamte Flache geht in die Betrachtung der Entwicklungsplanung ein. Der Grof3teil
der genutzten Flachen entféllt auf den Birobereich. Die zwei Fachbibliotheken
Wirtschaftswissenschaften und Sozial wissenschaften belegen 4.067 m? HNF.

L aborréume werden von der Fakultét nur in geringem Umfang in Form von
PC-Pools oder M edienunterrichtsraume genutzt.

Die Fakultét fur Erziehungswissenschaft, Psychologie und Bewegungswissenschaft
belegt derzeit 15.751 n? HNF. Mit 15.075 n? HNF ist anndhernd die gesamte
Flache als betrachtet eingestuft ist. Die Fakultét hat im Vergleich zu den anderen
Fakultéten nur relativ wenig Bibliotheksflachen, jedoch einen hohen Antel an
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Lehrflachen. Dieser ist auf die Sport- und Gymnastikhallen des Departments fir
Bewegungswissenschaften zuriickzufiihren. Aufgrund der Sport- und Gymnastik-
hallen und der dafr notwendigen Lagermdglichkeiten existiert derzeit ein ver-

gleichsweise hoher Anteil an Lagerflachen.

Die Geisteswissenschaftliche Fakultét belegt insgesamt 25.593 m2 HNF. Davon
wird in der Entwicklungsplanung fast die gesamte Flache (25.333 m? HNF)
berticksichtigt. Der Grofiteil der Bestandsfléachen der Fakultét wird derzeit as
Buro- (13.968 m? HNF) oder Bibliotheksflache (7.950 m? HNF) genutzt.

Die Fakultét fur Mathematik, Informatik und Naturwissenschaften nutzt derzeit
insgesamt 129.838 n? HNF. Allerdings gehen nur 79.263 m? HNF in die Betrach-
tung der Hochschulstandort-Entwicklungsplanung ein. Dabel werden im Wesent-
lichen Teilfl&achen der Biologie und Physik in den Entwicklungsszenarien nicht
betrachtet.

2.3.2. Flachenbedarfsbemessung

2.3.21. Erlauterung des Bemessungsverfahrens

2.3.2.1.1. Sruktur und Aufbereitung der Eingangsgrof3en

Die wesentliche Eingangsgrof3e fur die Flachenbedarfsbemessung der Fakultéten
sowie der Verwaltung ist die Prospektion der Personalzahlen der Universitét
Hamburg bis 2012. Grundlage der Prognose ist das von der Hochschulleitung
beschl ossene Personal entwicklungskonzept. Des Weiteren fliefdt die Prognose der
Anzahl an Studier enden sowie der L ehrver pflichtungsstunden in die

Berechnung mit ein.

Die Personalzahlen wurden, aufgeteilt in Haushalts- (HH), Drittmittel- (DM) und
Studiengebihren finanziertes Personal (SGB), in Form von Vollzeitdquivalenten
von der Universitdt Hamburg bereitgestellt. Im Bereich des Haushaltsbereichs
wurde das Personal, aufgeteilt in Professoren, Junior-Professoren, Wissenschaft-
liche Mitarbeiter befristet und unbefristet, Lehrkréfte fir besondere Aufgaben und
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L ektoren sowie Verwaltungs-, Bibliotheks- und Technisches Personal, zur Verfi-

gung gestellt.

Je nach Anforderungen der auszuiibenden Tétigkeit und dem damit verbunden
Flachenbedarf wurden diese Funktionsstellen zusammengefasst oder aufgeteilt.
Die Professoren und Junior-Prof essoren wurden aufgrund desselben Flachenan-
satzes pro Person zu einer Kategorie zusammengefasst. Technische Mitarbeiter
haben je nach Arbeitsweise unterschiedlichen Fl&chenbedarf und wurden anhand
eines Benchmarks in I T-Techniker und Technische Assistenten/Werkstattmitar-
beiter eingeteilt. Die Anzahl der L ehr beauftragten und Gastwissenschaftler
konnten seitens der Universitét nicht quantifiziert werden. Daher werden die L ehr-
beauftragten Uber die Anzahl der Lehrverpflichtungsstunden (LVS) berechnet. In
Absprache mit der Universitét und der Behorde fir Wissenschaft und Forschung
wurde ein Ansatz von 2 LVS je L ehrbeauftragten getroffen. Fir Gastwissenschaft-
ler wurde ein Ansatz von 0,3 je DM-Wissenschaftler getroffen. Das durch Studien-
gebuhren finanzierte Personal ist in die Kategorien Professoren, Wissenschaftliche
Mitarbeiter, Verwaltungsmitarbeiter, Lehrkrafte fir besondere Aufgaben und
Studentische Hilfskréfte eingeteilt.

Abbildung 13: Ist-Soll Vergleich Haushalts- und SGB-Per sonal 2008 und 2012

Ist-Sall Vergleleh Haushalts- und SGB-Persenal 2008 und 2012 In Képfen
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Im Bereich des Drittmittel per sonals wurden die von der Universitét erhaltenen
Vollzeitdguivalente mit Hilfe von Erfahrungswerten und Benchmarks aus ver-
gleichbaren Studien in Wissenschaftliche, Verwaltungs- und Technische Mitar-
beiter eingeteilt. Zusatzlich wurden je DM-Wissenschaftler 0,4 Stipendiaten und
0,5 Hilfskré&fte berechnet. Sie wurden in die Flachenbedarfsbemessung mit einbe-
zogen, da diese Personalstellen an der Universitét Fléachen bendtigen, jedoch nicht

in den Daten zum Drittmittelpersonal enthalten sind.

Abbildung 14: Ist-Soll Vergleich Drittmittel per sonal 2008 und 2012

Ist-Soll Vergleich Drittmittelpersonal 2008 und 2012 in Képfen
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Umrechnung in Personen  Die Vollzeitaquivalente wurden, mit Ausnahme der L ehrbeauftragten, Wissen-

und Fléchen schaftlichen und Studentischen Hilfskréften sowie DM-Stipendiaten und DM-
Hilfskréfte, anhand von T eilzeitfaktoren in Per sonen umger echnet. Bei den
restlichen Personalstellen wurden anhand der erwahnten Ansétze direkt die Perso-
nen ausgerechnet. Die dargestellten Personalzahlen in Kdpfen stellen die wesent-
lichen Eingangsdaten zur Bemessung der Buro- und Laborflachen dar. Bei dieser
Bemessung werden das Haushaltspersonal und das durch Studiengebiihren
finanzierte Personal aufgrund der gleichen Flachenansétze zusammengerechnet.
Die Abbildung 14 verdeutlicht, dass esim Bereich des Haushalts- und des durch

Studiengebihren finanzierten Personals zu einem Wachstum kommt. So wird es
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Berlicksichtigung der
Studierendenzahl

Flachenberechnung nach
Flachenarten

zukUinftig besonders eine Zunahme der Professoren, Wissenschaftlicher sowie
der Verwaltungs- und Technischen Mitar beiter geben. Im Drittmittelbereich

wird ebenfalls ein Personalwachstum erwartet.

Eine weitere Eingangsgroiie der Flachenberechnung ist die prognostizierte
Studierendenanzahl 2012 von ca. 21.100 Studier enden in Regelstudienzeit..
Dieist aufgeteilt in Bachelor- und Masterstudierende sowie Studierendeim
Aufbaustudium. Bei den Studierenden im Aufbaustudium wurde die Anzahl an
Studierenden in Regelstudienzeit herangezogen. Bel den Bachelor- und Master-
studiengéngen wurde auf die Regelstudienzeit ein bzw. zwei Semester stérken
aufgeschlagen, da nicht alle Studierenden ihren Abschluss innerhalb der Regel -
studienzeit machen. Inklusive Aufschlag beléuft sich die prognostizierte Anzahl
der Studierenden auf ca. 26.500. Die sich aus den Studierendenzahlen ableitende
durchschnittliche Semesterstérke dient als Grundlage der Berechnung von Studen-
tischen Arbeitsplatzen sowie der Laborpraktika- und Rechnerrdume. Fir die Lehr-
flachenbemessung wurden die zu erwartenden L ehrverpflichtungsstunden als

Eingangsgrofe der Berechnung zu Grunde gelegt.

2.3.21.2. Bemessungsverfahren fur die Flachen der Lehr- und Forschungs-
einheiten sowie der Verwaltung
Die Bemessung des zukuinftigen Fléachenbedarfs der Lehr- u. Forschungseinheiten
sowie der Verwaltung erfolgte jewells fur die Flachenarten Biro, Labor, L ager,
L ehre und Bibliothek. Der Flachenbedarf wurdeim ersten Schritt fir jede Einheit
unabhéngig davon berechnet, ob die entsprechenden Ist-Flachen der Nutzer in der
Entwicklungsplanung fir eéinen Umzug in Betracht gezogen werden oder nicht.
Das heift, die nachfolgenden Erlauterungen zum Flachenbemessungsverfahren
beziehen sich auf den zukiinftigen Fléchenbedarf der Einheiten insgesamt. Im
zweiten Schritt wurde berechnet wie viel der gesamten Soll-Flache unter die
betrachtete Flache fallt, d.h. welche Fléchen fur die Entwicklungsplanung und fur

einen eventuellen Umzug relevant sind.
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Buroflachenberechnung

Flachenrichtwerte flr
Biroarbeitsplétze und
Nebenflachen

Die Buroflachen setzen sich zusammen aus Fléchen aus Haushalts- und Studienge-
buhren finanziertes Personal, Drittmittel personal sowie den zugehérigen Neben-
flachen. Des Weiteren zéhlen Studentische Arbeitsplétze zur Kategorie der Buro-
flachen.

Die Flachen ergeben sich aus der Verkniipfung der zu berticksi chtigenden Personen
mit Flachenrichtwerten in Abhéngigkeit der ausgeilibten Funktion. Entspre-
chend den Erfahrungen aus anderen bisher durchgefiihrten Projekten wurdein die-
sem Konzept ein universdler, standardisierter Buroraum von 19 m? HNF den Be-
trachtungen zugrunde gelegt. Je nach Personalstelle und der damit verbundenen
Funktion und Tétigkeit unterscheiden sich diese Flachenansétze. Fir Professoren
wurde als allgemeiner Flachenansatz 19 n2 HNF angesetzt. Dies entspricht einem
unteren Richtwert in der moglichen Bandbreite. Esist grundsétzlich ein Einzel-
zimmer vorgesehen. Fur Wissenschaftliche Mitarbeiter und Verwaltungsmitarbei-
ter wird mit 12,6 n?2 HNF ein Mischwert aus einer Einzel- (19 m2 HNF) und einer
Doppe-belegung (9,5 m2 HNF) angesetzt. Danach sollen 2/3 dieser Mitarbeiter in
einer Doppelbelegung und 1/3 in einer Einzelbel egung untergebracht werden.
Lehrkréafte fir besondere Aufgaben erhalten ebenfalls im Durchschnitt 12,6 m?
HNF. Fir die Gruppe der Technischen Mitarbeiter wird fur die Technischen
Angestellten (CTA, BTA, etc.) und Werkstattmitarbeiter je Person ein Schreibplatz
mit 4,75 m2 HNF in einer 4er Belegung vorgesehen, da davon ausgegangen wird,
dass diese Mitarbeiter nur temporar Biroarbeit Ieisten und ansonsten an einem
Laborarbeitsplatz tétig sind. Bei den IT-Technikern kann erfahrungsgemal’ davon
ausgegangen werden, dass diese Personen ihre Arbeit Gberwiegend im Buro ver-

richten.

Daher ist hier ein Flachenansatz von 9,5 n2 HNF in einer 2er Belegung vorge-
sehen. Wissenschaftliche Hilfskrafte weisen ein dhnliches Arbeitsprofil wiedie
Wissenschaftlichen Mitarbeiter auf, haben jedoch einen geringeren Beratungs-
aufwand und sind nicht standig anwesend. Daher wird ein Ansatz von 6,3 m2 HNF

flr Wissenschaftliche Hilfskrafte als angemessen erachtet. Die Studentischen
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Flachen fir Studentische
Arbeitsplétze

Hilfskréfte sollen die Mdglichkeit erhalten, temporér einen Schreibplatz nutzen zu
konnen. Dies entspricht eéinem Fléchenansatz von 2,35 m2 HNF (1 Schreibplatz/2
SHKs). Fir die an der Universitét Hamburg beschéftigten L ehrbeauftragten soll in
einem gemeinschaftlich genutzten L ehrerzimmer ein Spind und Ablagefl&che ver-
flgbar sein. Daher werden die L ehrbeauftragten mit 1 m2 HNF pro Person bemes-
sen. Fur die Gastwissenschaftler wird jeweils ein Buroarbetsplatz von 9,5 n? HNF
in Doppel belegung vorgesehen.

Im Bereich des Drittmittelpersonals ist fur die Wissenschaftlichen Mitarbeiter und
Verwaltungsmitarbeiter eine Doppelbelegung mit 9,5 n?2 HNF pro Person vorge-
sehen. Die Technischen Mitarbeiter sind im Drittmittel bereich nicht weiter unter-
teilt und erhalten einen Mischwert aus den bel den Flachenansétzen des Haushalts-
personals von 6,3 m2 HNF. Fir Stipendiaten soll ebenfalls ein Schreibplatz von
6,3 m2 HNF zur Verfiigung gestellt werden. Drittmittel hilfskréfte erhalten einen
Schreibplatz mit 4,5 m? HNF. Zusétzlich werden fur den Birobereich Neben-
flachen einkalkuliert. Diese Nebenfldchen umfassen Besprechungsraume und Tee-
kiichen sowie Flachen fur Kopierer etc. An vergleichbaren Hochschulen werden
etwa 12 % der Buroflache zusétzlich als Nebenfl&che veranschlagt. Dieser Ansatz
wird fur die Universitdt Hamburg Ubernommen. Dies entspricht ungeféhr der Ist-

Situation. Archive werden als Lagerfléchen gesondert bemessen.

Fir die Bemessung der studentischen Arbeitsplatze wird die Prognose der
Studierendenzahl fir 2012 in Bachelor-, Master- und Aufbaustudi engangen
herangezogen (ca. 21.100). Dabei wurde bei den Bachel or-Studierenden zwei und
bei den Master-Studierenden eine Semesterstérke (nach Regelstudienzeit) dazu-
gerechnet, da nicht alle Studierenden das Studium in der Regelstudienzeit ab-
schlief3en. Inklusive Aufschlag belauft sich die prognostizierte Anzahl der Studie-
renden auf ca. 26.500. Anhand dieser Anzahl der Studierenden wird die durch-
schnittliche Semester stér ke berechnet. In den Fakultéten RECHT, WISO, EPB
und GEIST wird nach Absprache mit der Universitét und der Behorde fir Wissen-
schaft und Forschung fir 25 % der durchschnittlichen Semesterstérke ein studenti-
scher Arbeitsplatz kalkuliert, in der Fakultét MIN aufgrund der erhdhten
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Eingangsgrofie der
Flachenbemessung der
Forschungdlabore

Praxisorientierung fiir 50 %. Daraus ergibt sich die Anzahl der bendtigten studen-

tischen Arbeitsplétze.

Somit sollen insgesamt 1.638 studentische Arbeitspléatze im Burobereich zur Ver-
flgung gestellt werden. Die Berechnung der Soll-Flachen erfolgt anhand des Fl&-
chenansatzes 2,35 n2 HNF je studentischer Arbeitsplatz. Diese Fléche entspricht
entweder dem Bedarf eines Arbeitsplatzes in e nem Seminar- oder Gruppenarbeits-
raum oder einem Schreibplatz in einem Broraum, den sich zwei Studierende
teilen. Be einer Anordnung fur Kleingruppenarbeit innerhalb von Verkehrsflachen
benttigt ein Studentischer Arbeitsplatz nur 1,2 m2 HNF. Das heif3t, der Ansatz von
2,35 m2 HNF konnte bel Realisierung dieser Anordnung doppelt soviele Arbeits-
plétze bieten.

L abor flachenbedar f

Die Laborflachen setzen sich zusammen aus Fléchen flr Forschungslabore, Labor-
praktikums- und Rechnerrdume sowie aus den jeweils zugehdrigen Nebenflachen
fir Gerdte und Infrastruktur. Diese enthalten Messraume, Gerételabore, Zellkultur-
labore, Spllkichen, Desinfektion, Kilhlung etc. Bei den For-schungslaboren ist die
Eingangsgrofe die Anzahl an Professoren, Wissenschaftlichen und Technischen
Mitarbeitern, Gastwissenschaftler und Emeriti, Hilfskrafte und Stipendiaten. Es
wird erfahrungsgemar’ davon ausgegangen, dass diese Personen auf einen

Laborarbeitsplatz angewiesen sein kénnen.

In der MIN-Fakultét wurde zusétzlich ein halber L aborar beitsplatz je studen-
tischem Arbeitsplatz in der Eingangsgrof3e berticksichtigt, dain dieser Fakultét
die Studierenden ihre Abschlussarbeit haufig im Labor machen. Da diese Personen
grundsétzlich nicht alle einen Arbeitsplatz im Labor bendtigen, wurde in Abstim-
mung mit der Universitét ein Ansatz getroffen, aus dem sich die Anzahl an bent-
tigten Laborarbeitspldtzen je Department ergibt. Die benétigte Gesamtanzahl an

L aborarbeitsplatzen wurde auf die Laborarbeitsweisen simulationstechnisch®, ap-

5 2.B. PC-Pools, Serverraume
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Laborpraktikum- und
Rechnerraume

parativ-geréteintensiv®, physikalisch-technisch’, chemisch-technisch/nass® und
konstruktiv-technisch® aufgeteilt, die jeweils unter schiedliche Flachenansitze
und Nebenflachenfaktoren beinhalten.

Die Aufteilung basiert zum einen auf der Analyse der Ist-Flachen und zum anderen
wurden die Ansétze mit Benchmarks und Erfahrungswerten verglichen. Fir einen
simulationstechnischen Arbeitsplatz wird beispiel sweise ein Flachenansatz von

9,0 m2 HNF mit 10 % Nebenflache festgesetzt, wahrend en apparativ-geradteinten-
siver Laborarbeitsplatz 10,5 m? HNF mit 20 % Nebenfl&chen bendtigt. Anhand der
benttigten Arbeitsplétze je Laborarbeitsweise mit den entsprechenden Flachen-

ansétzen und Nebenflachenfaktoren wurde die zukinftige Soll-Flache errechnet.

Neben den Forschungslaboren gehen die Fléachen der Laborpraktikums- und Rech-
nerréume in die Flachenbemessung ein. Hierbe ist die Eingangsgr 6i3e, wie bel
den studentischen Arbeitspl&tzen, die Semester stérke. Die Berechnung erfolgt un-
ter der Annahme, basierend auf vergleichbaren Studien, dass von den Bachel orstu-
diengangen drei Semester und von den Masterstudiengangen zwei Semester in La-
borpraktika- und Rechnerréumen arbeiten. Da jedoch innerhalb dieser praktischen
Semester die Studierenden erfahrungsgemald nicht die ganze Woche in Laborrau-
men arbeiten, wurde die Anzahl der Arbeitsplétze in Laborpraktika- und Rechner-
raumen anhand eines Gleichzeitigkeitsfaktor angepasst. In den eher theoretischen
Fachern der Fakultét fur Geisteswissenschaften wird basierend auf vergleichbaren
Studien angenommen, dass durchschnittlich 15 % der Woche in Laborpraktikums-
und Rechnerrdumen gearbeitet wird. In der Fakultét fur Mathematik, Informatik
und Naturwissenschaften wird dieser Faktor aufgrund der praktischen Ausrichtung
der Fécher erhoht und liegt je nach Department zwischen 20 % und 65 %. Somit
werden insgesamt 3.014 Arbeitsplétze in Laborpraktikums- und Rechnerrdumen
zur Verfigung gestellt. Die Berechnung der Soll-Fl&chen erfolgt wie bei den For-

schungslaboren anhand der Aufteilung auf Laborarbeitsweisen.

6 2.B. Fotolabore, Bildstudios, kleinmalRstabliche Versuchsaufbauten
" 2.B. Elektroniklabore, Werkstétten

8 2.B. Chemische Labore, Genlabore

% 2.B. Versuchshallen
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Bemessung der
Lagerfléachen

Bemessung der
Lehrflachen

Fir die Lehr- und Forschungseinheiten sowie fir die Verwaltung werden die

L ager flachen Uber prozentuale Anteile an Biro- und L abor flachen ber echnet.
Diese basieren auf der Analyse der Ist-Situation, der HIS Statistik und einem
Benchmark von rheform, der sich aus der Analyse von Ergebnissen aus vergleich-
baren Studien ergibt. Im Department Biologie wurden die Schausammlung des
Zoologischen Museum sowie das Lager des Betriebsgebaudes im Botanischen Gar-

ten als Sondertatbesténde in die Flachenbemessung tbernommen.

Eingangsgrofe der L ehrflachenbemessung ist die Prognose der L ehrver pflich-
tungsstunden (LVS) pro Jahr von 25.136. Fur die Berechnung der LVS je Seme-
ster wird diese Zahl auf Winter- und Sommersemester aufgeteilt. Wegen erhéhter
Anzahl an L ehrveranstaltungen im Wintersemester wurde erfahrungsgemard mit
0,55 gerechnet. Dain diesen L ehrverpflichtungsstunden unter anderem Stunden au-
[3erhalb von Seminarrédumen und Hérsdlen (z.B. Exkursionen) enthalten sind, wur-
den die 13.825 L V'S pro Semester, nach Absprache mit der Universitat auf 10.000
LVS abgemindert. Die Kalkulation der benétigten R&ume basiert auf einer tb-
lichen Kapazitét von 60 Semesterwochenstunden (SWS) pro Raum und Woche.

Tabelle 3: Ubersicht Stundenplan

Yorlesungszeiten und Pausen SOLL

MO ]l M Do FR |Gesamt
Beginn 9:00 8:00 8:00 8:00| 800
Ende 18:15| 20:00| 20:00| 20:00( 17:15

Zeitstunden 1025h({12,00h[1200h(12.00h(925h 56,560 h
Pausenlange 025h| 025h| 025h| 025h[025h
Pausenanzahl 4 ] ] ] 3
Mittagspause 1.00h{ 1,00h{ 100h| 1,00h|1.00h
Pausen gesamt | 200h| 2233 h| 225h 223h|175h
Yorlesungzeit 825h| 9¥5h| 975h| 975h|750h 45,00 h
075h="1 33
SWS 1| 13 3] 3] 10 80

In Tabdle 3 ist die Verteilung der Semesterwochenstunden auf die Wochentage
exemplarisch dargestellt. Fir eine wirtschaftlich optimale Auslastung der Raume

durch die Veranstaltungen des L ehrplans wird fir Horsdle und Seminarraume je
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Bemessung der
Bibliotheksflachen

nach Grof3e erfahrungsgemal? eine Belegungsgr enze zwischen 80 % und 50 %
festgesetzt. Fur grofRere HOrsdle und Seminarrdume wird dabei eine hohere Aus-
lastung vorausgesetzt um die Wirtschaftlichkeit der R&ume zu gewéhrleisten. Die
restlichen SWS werden erfahrungsgemand als Spielraum fir die Organisation des
Stunden- und Belegungsplans benétigt. Somit stehen mit der effektiven Belegungs-
kapazitat weniger Stunden fir die Veranstaltungen des Lehrplans zur Verfligung
als 60 SWS. Fir die Berechnung der L ehrraume wurden die Belegungspléne der
Hérséle und Seminarréume ausgewertet und ein Nutzungspr ofil der vor handenen
Raumkategorien'® erstellt. Dieses teilt die Lehrrdume in Kategorien unterschied-
licher Grof3e ein. Fir die Berechnung der bendtigten L ehrréume je Raumkategorie
wurde dieses Profil entsprechend der zukuinftig zu erwartenden Entwicklung
angepasst. Zur Berechnung des Raumbedarfs wurde die Lehrleistung fir ale
geplanten Veranstaltungen nach dem angepassten Nutzungsprofil auf die Raum-
kategorien verteilt. Zu dieser Summe wurde ein pauschaler Zuschlag fur zu-
satzliche inter ne Ver anstaltungen je nach Raumkategorie von 10 % bis 20 %
hinzugerechnet. Die so ermittelte Gesamtsumme an SWS wurde durch die eff ek-
tive Belegungskapazitét der R&ume geteilt. Fur die Flachenbemessung der L ehr-
raume wurde die Anzahl an benétigten Raumen mit einem durchschnittlichen
Flachenansatz je Raum berechnet. Die Lehrflachen wurden fir die Fakultéten
zusammen bemessen und nicht auf die Ebene der Fakultéten oder Departments
aufgeteilt. Zusétzlich sind im Department Bewegungswissenschaften die Ist-
Flachen der Sporthallen und Gymnastikréume als Sondertatbesténde auf genommen

worden.

Die Flachen der Fakultatshibliotheken wurden anhand der Buch- und Zeit-
schriftenbestande sowie anhand der bendtigten L eseplatze bemessen. Die Daten-
grundlage hierzu entstammt der Bibliothekserhebung 2006. Die Buchbestande
wurden nach Erfahrungswerten mit 5,4 n? HNF je 1.000 Bande und die Zeit-
schriftenbestande mit 4,7 n2 HNF je 100 Hefte berechnet. Zusétzlich werden
insgesamt 3.231 L eseplétze bendtige, die basierend auf Erfahrungswerten mit
2,5 m? HNF je Leseplatz in die Berechnung eingehen.

10 Raumkategorien nach Anzahl Sitzplétze
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Songtige universitére und
integrierte Einrichtungen

Prozentual e Berechnung
der betrachteten Soll-
Fléche

2.3.2.1.3. Bemessungsverfahren der Flachen sonstiger universitarer, integrierter
und externer Einrichtungen
Die Flachen sonstiger universitarer™ und integrierter'? Einrichtungen wurden
im Gegensatz zu den L ehr- und Forschungseinheiten nicht differenziert nach
Flachenarten bemessen. Die I st-Flachen der sonstigen universitéren Einrichtungen
wurden bis auf zwei Ausnahmen fir die zukunftige Planung Ubernommen. Beim
Regionalen Rechenzentrum wurde ein zukinftiger Flachenbedarf von
4.086 n? HNF festgesetzt. Beim Exzellenzcluster ,, Integrated Climate System
Analysis and Prediction” (CliSAP) werden aufgrund der zu erwartenden Dritt-
mittel entwicklung zukunftig insgesamt 1.980 m? HNF bendtigt. Fur dieintegrierten
Institutionen wurde die bendtigte Flache aus bestehenden Planungen Gibernommen.
Demnach wurde die Soll-Fl&che fir die Staats- und Universitétsbibliothek auf rund
29.000 n? HNF und die Flachen des Studierendenwerks auf rund 13.000 m? HNF
angesetzt. Diese Flachen basieren auf eigenen Berechnungen der Staats- und Uni-
versitétshibliothek bzw. des Studierendenwerks. Die zukinftigen Flachen der
externen Einrichtungen werden, mit Ausnahme des Hans-Bredow-I nstituts, aus der
I st-Situation Ubernommen. Daflr werden insgesamt 8.000 m2 HNF fir das Wachs-
tum der bestehenden sowie fir neue externe Einrichtungen in die Flachenbemes-

sung eingerechnet.

2.3.21.4. Erlauterung der Berechnung der betrachteten Soll-Fléchen

Wie schon in der Darstellung der Ist-Flachen erwahnt, werden nicht alle Flachen
fir die Hochschulstandort-Entwicklungsplanung betrachtet. Fléachen von Gebau-
den, deren Nutzer in keinem Szenario fir einen Umzug in Betracht gezogen
werden bzw. die, wie die Zoologie, unabhéngig zur derzeitigen Planung an einen
anderen Standort umziehen, werden in der zukiinftigen Planung nicht bertick-
sichtigt. Dieser Anteil an unbetrachteten | st-Flachen an den gesamten I st-

Flachen, wird anteilig von der zukinftigen Soll-Flache abgezogen. Damit ergibt

" Der Universitét angeschlossene Einrichtungen (z.B. Fachsprachenzentrum)
12 Universitatsbibliothek und Studierendenwerk
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Budgetwachstum
(15.000 m2 HNF)

Drittmittelwachstum
(20.000 m2 HNF)

Wissens- und
Technol ogietransfer
(12.000 m2 HNF)

sich die betrachtete Soll-Fl&che. In den folgenden Erl&uterungen der Ergebnisse
sind nur die betrachteten Soll-Flachen dargestdlt, d.h. Flachen die in der Ent-

wicklungsplanung fir einen eventuellen Umzug in Betracht gezogen werden.

2.3.2.1.5. Ansitze zum Fldchenwachstum 2020/2025

Angesichts der Verpflichtung von Bund und Landern, beim Qualifizierungsgipfel
die Ausgaben fir Bildung und Forschung auf 10% des Bruttoinlandsproduktes bis
2015 zu steigern, ist die Annahme eines Budgetwachstums von ca. 1% p.a. in den
Jahren 2011 bis 2020 - also 10 % insgesamt - vorsichtig kalkuliert. Basis der
Flachenkalkulation sind die betrachteten Ist-Flachen der Lehr- und Forschungsein-
richtungen (15.000 n2 HNF). Bei den Ist-Flachen fir die Ermittlung des Budget-
wachstums wurden Horsdle und Seminarraume sowie Flachen der Verwaltung und
sonstiger universitérer Einrichtungen vernachléssigt, da fir diese Fléchen nur

bedingt mit einem Budgetwachstum zu rechnen ist.

Veranderte Anreizstrukturen (W-Besoldung; individuelle L eistungsvereinba-
rungen) fuhren zu einer Intensivierung der Drittel mitteleinwerbung. Neue dauer-
hafte Drittmittelquellen (z.B. Wissenschaftsstiftung) und eine Intensivierung der
Kooperation mit der Wirtschaft (z.B. InnovationsAllianz) lassen ein deutlich stér-
keres Wachstum des Drittmittelaufkommens erwarten, selbst wenn Einnahmen aus
der Industrieforschung kurzfristig konjunkturbedingt weniger zunehmen sollten.
Hinzu kommen Chancen auf Mittel aus weiteren Wettbewerbsverfahren, insbeson-
dere aus der Exzellenzinitiative Il und EU-Programmen, sowie léngerfristige Aus-
wirkungen bereits finanziell wirksamer Forschungs- und K ooperationsprojekte
(z.B. CliSAP).

Die Verbesserung und Beschleunigung des Wissens- und Technologietransfersin
Deutschland wird von vielen Seiten als zwingende M al3nahme zum Erhalt der
internationalen Wettbewerbsfahigkeit forschungs- und wissensintensiver Unter-
nehmen in Deutschland gesehen. Auch der Wissenschaftsrat drangt auf einen

Ausbau des Technol ogietransfers zum Nutzen von Wirtschaft und Wissenschaft. Er
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Weiterbildung
(5.000 m2 HNF)

beflrwortet eine Ausweitung der Aktivitaten von Hochschulen und Forschungsein-
richtungen im Wissens- und Technologietransfer und regt an, vermehrt Maf3nah-
men zur Initiierung langfristiger Partnerschaften mit Unternehmen zu ergreifen.
Empfohlen wird u. a. die gezielte Ansiedlung von Forschungslabors von Unter-
nehmen in Gebauden der wissenschaftlichen I nstitutionen™. Beispielhaft hierfir
sind Einrichtungen wie das BiolnnovationsZentrum Dresden. Dort sind in einem
Gebaude von rund 12 000 n? HNF zu 25% Universitatsforschung und zu 75%
kooperierende Unternehmen und StartUps allein fur Biotechnologie untergebracht.
Das Zentrum Fertigungstechnik Stuttgart leistet mit 12 600 m?2 HNF erfolgreich
Technologietransfer aus der Universitét Stuttgart fur produzierende Industrien. Ein
geschétzter Flachenbedarf von zusétzlichen 12 000 n? HNF bis 2020/2025 (4 - 5%
der Gesamtflachen) fur alle Fachdisziplinen erscheint, auch vor dem Hintergrund

der Verhaltnisse an anderen Universitéten, ein eher wenig ehrgeiziges Zidl.

Im Zuge wachsender Qualifikationsanforderungen, des technol ogischen Wandels
und des schrumpfenden Bevolkerungsanteils junger Menschen sind Weiterbil-
dungsaktivitéten von zentraler Bedeutung. In Danemark, Finnland, Schweden und
den USA nehmen in einem Jahr mehr as ein Drittel der Bevolkerung im Alter
zwischen 25 und 64 Jahren an berufsbezogener Fort- und Weiterbildung teil (in
Deutschland 12%, OECD-Durchschnitt 18%). Die gleichen Lander weisen auch
€ine Uberdurchschnittliche Beschéaftigungsquote von alteren Personen mit tertidrem
Bildungsabschluss auf**. Vom BMBF geférderte internationale Vergleichsstudien
bel egen, dass die wissenschaftliche Weiterbildung an Hochschulen in Deutschland
noch nicht den Stand anderer Industrienationen erreicht hat. Deutschland ist aber
angesichts des demografischen Wandels und eines prognostizierten wachsenden
Fachkraftemangels gezwungen, in der Weiterbildung eine volkswirtschaftlich rele-
vante Zukunftsvorsorge zu sehen, die zugleich die Position des Einzelnenim
Beschéftigungssystem sichert und verbessert. Der Wissenschaftsrat bezeichnet die
Weiterbildung deswegen als eine Kernaufgabe der Universitéten und hat die Uni-

versitéten aufgefordert, sich fir Absolventen mit Berufserfahrung ebenso wie fur

13 Wissenschaftsrat: Empfehlungen zur Interaktion von Wissenschaft und Wirtschaft, 2007,
S. 99
4 OECD: Bildung auf einen Blick, 2008, S. 435ff.
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Externe Forschungs-
einrichtungen
(8.000 m2 HNF)

Berufstétige zu 6ffnen. Auch die Umstellung auf gestufte Studiengange bedinge

einen Ausbau der Weiterbildungsangebote™.

Vor diesem Hintergrund hat der Bereich Weiterbildung in der Qualifizierungsini-
tiative von Bund und L &ndern vom Oktober 2008 zentrale Bedeutung. So ver-
pflichtet sich der Bund, ein breit angel egtes Mal3nahmenpaket fur die Weiterbil-
dung zu starten, wahrend die Lénder zugesagt haben, in ihren Hochschulen fir
einen Ausbau der berufsbegleitenden Weiterbildungsangebote zu sorgen. Ein Ziel
sollte daher sein, in 10 bis 15 Jahren Uber ein Weiterbildungszentrum der Univer-
sitdt mit teils festem, teils beauftragtem Personal zu verfligen, das eine auf die
spezifischen Hamburger Bedarfe ausgerichtete Weiterbildung anbietet und zu-
gleich die didaktische Forschung im Bereich der Weiterbildung voranbringen
konnte. Eine Flache von 5.000 m?2 HNF - etwa die Flache eines Fliigelbaus des
Universitats-Hauptgebaudes - fur die Weiterbildung am Gesamtbedarf 2020/2025
anzustreben, erscheint unter diesen Bedingungen ein eher konservativ geschétzter
Ansatz.

Auch fir die in Hamburg anséssigen Forschungseinrichtungen - seien sie von
Hamburg allein finanziert oder von Bund und Landern mitfinanziert wie z.B. das
Max-Planck-Institut fir Meteorologie oder das German Institute of Global- and
Area Studies - muss zusétzlicher Flachenbedarf kalkuliert werden und wurde auch
schon geltend gemacht. Hierfiir werden insgesamt 8.000 m? HNF angesetzt, von
denen gut die Hélfte auf bereits vorhandene Forschungseinrichtungen entfallen
dirfte. Ein anderer Teil ist fUr eine neue Bund-L &nder-finanzierte Forschungs-
einrichtung vorgesehen, deren Ansiedelung die Stadt anstrebt.

15 Wissenschaftsrat: Empfehlungen zur kiinftigen Rolle der Universitdten im Wissen-
schaftssystenfpgung am, 2005, S. 65ff.
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[ wachstum 2020/ 2025

2.3.21.6. Ergebnisse der Flachenbedarfsmessung

In der nachfolgenden Abbildung 15 ist die Flachenbilanz der Universitdt Ham-
burginklusive der integrierten und exter nen I nstitutionen sowie des zu bertick-
sichtigenden Wachstums der Universitét bis 2020/2025 dargestellt. In den Fl&-
chen der Universitdt Hamburg sind die Fakultéten, L ehrflachen und Verwaltung
sowi e sonstige universitére Einrichtungen enthalten. Die integrierten I nstitutionen
bestehen aus Staats- und Universitétsbibliothek und dem Studierendenwerk. Die
externen Einrichtungen sind eigenstandige, jedoch der Universitat funktional ange-
schlossene I nstitutionen. Im Wachstum bis 2020/2025 werden Fl&chen bertick-
sichtigt, die sich aus dem Zuwachs bestehender oder neuer externer Einrichtungen,
dem Budget- und Drittmittelwachstum, zukinftiger Flachen fur Weiterbildungs-
einrichtungen sowie Flachen fir Technologietransfer, StartUps und Wirtschaftsko-

operationen ergeben.

Abbildung 15: Flachenbilanz der Universitat inkl. integrierter und exter ner
Institutionen sowie Wachstum
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Derzeit nutzt die Universitat inklusive der integrierten und exter nen Einrich-
tungen insgesamt rund 263.000 m2 HNF, die in der Hochschulstandort-Ent-
wicklungsplanung berticksichtigt werden. Davon wird mit rund 203.000 n2 HNF
der Grofdteil von der Universitét Hamburg selbst genutzt. Zukiinftig hat die Univer-
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Fléchenbedarf der
integrierten Einrichtungen

Flachenbedarf der
externen Einrichtungen
und Wachstumsflachen

sitdt ohne integrierte und externe I nstitutionen einen Flachenbedarf von rund
228.000m? HNF. Nach Absprache zwischen der Behérde fir Wissenschaft und
Forschung und der Universitat wird dieser auf eine Flache von 235.000 m2 HNF
aufgestockt. Das bedeutet, dass es zwischen der Fléachenberechnung und der
betrachteten Soll-Fl&che einen Sicherheitsaufschlag von rund 7.000 m? HNF gibt.
Diese zusétzliche Fléche wird zu 50 % bel der Fakultét fur Mathematik, Informatik
und Naturwissenschaft, zu 33 % bei den Geisteswissenschaftlichen Fakultdten und
Zu 17 % bel der Verwaltung und sonstigen Einrichtungen gesehen. Insgesamt
ergibt sich aus der Fléachenbedarfsbemessung fir die Universitét Hamburg somit
ein Wachstum von 15,9 %. Der Zuwachs der Universitétsflachen von rund
203.000 m2 HNF auf rund 228.000 m2 HNF begriindet sich durch verschiedene
Faktoren. Rund 10.000 n? HNF sind auf die positive Entwicklung im Drittmittel-
bereich zurtckzufiihren. Etwa 4.000 m2 HNF der Flachenzunahme sind mit der
Unterausstattung an Laborflachen zu begriinden. Durch das Wachstum des Haus-
haltspersonals ergibt sich ein Flachenmehrbedarf von rund 8.000 m? HNF.

2.500 m?2 HNF des Flachenzuwachses entfallen auf die Verwaltung aufgrund der
geplanten Einrichtung eines Studierendenzentrums. Desweiteren sind rund

4.500 m? HNF auf das Wachstum der Fakultétshibliotheken sowie 1.500 m? HNF
auf den Zuwachs im Regionalen Rechenzentrum und CliSAP zurlickzufiihren.
Dagegen gibt esim Bereich der Lager- und L ehrfl&chen ein Einsparungspotenzial
von rund 7.000 m2 HNF.

Dieintegrierten Einrichtungen nutzen derzeit zusammen 33.380 m? HNF. Diese
vertelen sich auf die Staats- und Universitétsbibliothek (24.250 m? HNF) und auf
das Studierendenwerk (9.130 m2 HNF). Fir die Staats- und Universitétshibliothek
wurde ein Wachstum auf 120 % angesetzt, womit sich ein Flachenbedarf von
rund 29.000 m2 HNF ergibt. Das Studierendenwerk wird, entsprechend eigener

differenzierter Berechnungen, mit rund 13.000 m? HNF bemessen.

Der Zuwachs fir diese Einrichtungen bzw. Flachen fir neue exter ne I nsti-
tutionen wird basierend auf Annahmen der Behdrde fir Wissenschaft und
Forschung mit 8.000 m2 HNF festgelegt und ist in der Kategorie Wachstum
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2020/2025 enthalten. Desweiteren werden 15.000 m? HNF fur Flachen bertick-
sichtigt, die sich aus dem zuklnftigen Budgetwachstum ergeben sowie 20.000 n?
HNF fir die zuklinftige Zunahme der Drittmitteleinnahmen und dem damit ver-
bundenen Flachenbedarf. Weitere Flachen sind fir geplante Weiterbildungs-
einrichtungen (5.000 m? HNF) und fir Institutionen im Bereich Technologie-
transfer, StartUps, Wirtschaftskooperationen (12.000 m2 HNF) vorgesehen. Als
Vorgabe der stadtebaulichen Masterplanung sind die Wachstumsfléachen fur
2020/2025 mit geplant und dargestellt worden. Die Bedarfsbemessung fir den
Flachenbedarf 2020/2025 stellt eine grobe Abschétzung der zukilinftigen Ent-
wicklung dar und ist durch Unsicherheiten gepragt, wodurch eine verlassliche
Kostenkalkulation kaum méglich ist. Der Flachenbedarf fir 2012 stellt hingegen
eine zuverlassige GrofRe dar und ermdglicht eine verlassliche Kostenkal kulation.
Somit wurden die Kosten fur den Flachenbedarf 2012 kalkuliert (vgl. Kapitel 5.2).

Abbildung 16 zeigt die Aufteilung der Ist- und Soll-Fl&chen auf die Einheiten der

Universitét sowie die universitatsnahen Einrichtungen.

Abbildung 16: Flachenbilanz UHH nach Einheiten inkl. integr. und exter ner
Institutionen und Wachstum
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Aus der Abbildung wird deutlich, dass der gr 63te Zuwachs im Bereich Fakultéten

zu verzeichnen ist. Diese haben, inklusive der L ehrflachen, einen Flachenmehr-
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Flachenbilanz nach
Flachenarten

bedarf von rund 27.000 m? HNF und benétigen somit zukiinftig rund 205.000 m?
HNF. Im Vergleich zur Flachenbemessung nach dem HIS Parameterverfahren féllt
die Flachenermittlung nach dem rheform — Einzel bemessungsverfahren bei den
Fakultdten um knapp 8.000 n?2 HNF geringer aus. Der Flachenmehrbedarf betrifft
in besonderem Mal3e die Fakultét fir Mathematik, Informatik und Naturwissen-
schaften aufgrund des Laborflachendefizits und der Personalentwicklung. Die
Rechtswissenschaftliche, Wirtschafts- und Sozialwissenschaftliche sowie die
Geisteswissenschaftliche Fakultdt haben ebenfalls einen Mehrbedarf an Flache,
wahrend der Flachenbedarf der Fakultét fir Erziehungswissenschaften, Psycho-
logie und Bewegungswissenschaften ungefahr der 1st-Situation entspricht.

Die Analyse der Auslastung der Horsdle und Seminarrdume der Universitét hat
gezeigt, dass dieserelativ niedrig ist. Dies betrifft besonders die kleinen Seminar-
raume und groReren Horsdle. Daher kdnnen bei den L ehr flachen der Fakultaten
rund 1.400 m2 HNF eingespart werden. Bel den sonstigen universitéren Einrich-
tungen gibt es zukunftig lediglich einen Flachenmehrbedarf beim Regionalen
Rechenzentrum (+860 n? HNF) und beim Exzellenzcluster CliSAP (+411 m2 HNF).

Die Verwaltung hat einen M ehrbedarf an Flachen von rund 3.232 m2 HNF,
wodurch sich ein Bedarf von 11.947 nm? betrachteter Hauptnutzfléche ergibt. Darin
enthalten ist das geplante Studienzentrum mit 2.000 n2 HNF.

Abbildung 17 zeigt die Aufteilung der Flachen der Universitét nach Flachenarten.
Dabe wird deutlich, in welchen Flachenarten die Universitét Mehrbedarf hat und

an welchen Flachen zukiinftig eingespart werden kann.
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Abbildung 17: Flachenbilanz Univer sitét Hambur g nach Flachenarten
Flachenhbllanz Unlversitit Hamburg nach Flichenarten
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Bei der Darstellung der Flachenbilanzen ist zu beachten, dass in den I st-Flachen
Belegungsver schnitt enthalten ist. Dies gilt insbesondere fur den Burobereich.
Daher wurde in der Belegungsplanung in den Szenarien 1 bis 3 zusétzliche Flache
fur den Belegungsverschnitt eingerechnet (S1: 10.000 n? HNF, S2: 2.600;

S3: 2.200 m?2 HNF™).

Im Bereich der Bibliotheken ist ein Mehrbedarf an Flachen zu erkennen. Dieser
basiert in erster Linie auf den Bibliotheken der Geisteswissenschaftlichen Fakultét
und auf der Fakultét fur Erziehungswissenschaften, Psychol ogie und Bewegungs-
wissenschaften. Lediglich die neue Bibliothek der Rechtswissenschaften hat nach
der Fléachenbemessung einen geringeren Flachenbedarf alsim Ist. Im Bereich der
Biroflachen hat die Universitdt Hamburg zukinftig einen M ehr bedar f von rund
8.000 m?2 HNF. Davon entfallen 5.000 n? HNF auf die Fakultéten, 1.000 n? HNF
auf sonstige universitare Einrichtungen und 2.000 m2 HNF auf die Verwaltung.
VVon den Biroflachen sind insgesamt 3.849 m? HNF fur Studentische Arbetsplétze
vorgesehen.

Davon ist jedoch ein Tell auf den unbetrachteten Flédchen abzubilden oder hier
durch bauliche MafRnahmen zu schaffen. Im L abor bereich ist an der Universitét

16 Annahme ca. 7 % Verschnitt auf Bestandsgebéude
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Hamburg der grofte Mehrbedarf zu erkennen. Insgesamt werden zukunftig rund
23.000 m2 HNF mehr L abor flachen bendtigt. Dieser Mehrbedarf begriindet sich
einersets durch die derzeitige Unterausstattung an Laborfléchen, andererseits
durch die Personalentwicklung. Von dem M ehrbedarf an Laborfléchen entfallen
rund 19.000 m2 HNF auf die Fakultat fir Mathematik, Informatik und Natur-
wissenschaften. Allerdings benétigen auch die anderen Fakultéten zusétzliche
Laborflache von insgesamt rund 2.700 m? HNF. Rund 13 % der Laborfléachen sind
flr Laborpraktikumsrédume und Rechnerrdume vorgesehen. Einsparungspotenzial
ist dagegen im Bereich der Lagerfléachen zu identifizieren. Diese kdnnen von
24.313 m2 HNF auf 21.082 m2 HNF reduziert werden.

Flachenbedarf Rechts- Innerhalb der Fakultéten ist der zukiinftige Fléchenbedarf unterschiedlich ausge-

wissenschaftliche Fakultat . C . . N
pragt. Dies hangt zum einen mit der aktudlen Fl&chenausstattung zusammen,
andererseits existieren Unterschiede in der Prognose der Personal- und Studieren-
denentwicklung. Die Rechtswissenschaftliche Fakultét hat insgesamt einen
Flachenmehr bedar f von knapp 900 m? HNF. Damit ergibt sich zukunftig ein
Bedarf von 11.191 m? HNF. In der Rechtswissenschaft ist dies zum Teil mit der
Personalentwicklung zu begriinden. Teilweiseist der Flachenzuwachs auch auf die

vergleichsweise geringe Flachenausstattung in der Ist-Situation zurtckzufihren.

Abbildung 18: Flachenbilanz der L ehr- und For schungseinheiten
Flachenbllanz der Lehr- und Forse hungselnhelten
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Die Wirtschafts- und Sozialwissenschaftliche Fakultét hat einen M ehrbedarf von
rund 3.500 m? HNF und bendtigt zukiinftig 21.725 n? HNF, diein der Be-
trachtung berticksichtigt werden. Dies wirkt sich besondersin den Biiro- und

Laborflachen aus. Einsparungspotenzial gibt es dagegen in den Lagerflachen.

Der Flachenbedar f der Fakultét fur Erziehungswissenschaften, Psychol ogie und
Bewegungswissenschaften entspricht insgesamt den | st-Flachen. Jedoch gibt es
innerhalb der Fléchenarten V erschiebungen. So benétigen die Bibliotheken sowie
der Laborbereich zukunftig deutlich mehr Flache, wéhrend esim Biro- und Lager-
bereich zu einer Flachenreduzierung kommt. Im Fachbereich Erziehungswissen-
schaften entspricht der Gesamtbedarf an Hauptnutzflache ungefahr der 1st-Situa-
tion. Im Bereich der Biro- und Laborflachen werden zukiinftig sogar zusétzliche
Flachen bendtigt. Dies liegt einerseits an der Personal entwicklung, andererseits
existiert aufgrund der hohen Studierendenzahl ein zusétzlicher Bedarf an Studen-
tischen Arbeitsplatzen (in Kategorie Burofl&chen enthalten) sowie Laborprakti-
kums- und Rechnerraumen. Im Fachbereich Psychologie existiert derzeit ein Uber-
hang an Buroflachen. Dagegen ist bei den Laborflachen sowohl basierend auf dem
derzeitigen als auch dem zukinftigen Personalbestand ein geringer Mehrbedarf von
rund 300 m? festzustellen. Im Fachbereich Bewegungswissenschaften ist bei den
Buroflachen ein Einsparungspotenzial von rund 200 n? HNF festzustellen. Auf-
grund der derzeitigen geringen Ausstattung an Laborflache, gibt es hier einen
Mehrbedarf von circa 100 m2 HNF. Bei den Lagerflachen existiert in allen Depart-
ments der Fakultét Einsparungspotenzial.

Die Geisteswissenschaftliche Fakultét bendtigt zuknftig 4.000 m2 HNF zusét-
zlich. Somit ergibt sich ein Gesamtflachenbedarf von 29.545 n? HNF. Von dem
Flachenmehrbedarf entféllt jedoch mit 3.628 m? HNF der Grof3teil auf das Wachs-
tum der Bibliotheksfléachen. Dierestliche Flachenzunahme basiert in erster Linie

auf der ansteigenden Personal entwicklung.
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Abbildung 19: Flachenbilanz der Lehr- und For schungseinheiten nach Flachenarten

Flachenbllanz der Lehr- und Forschungselnhelten nach Flachenarten
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Der Fachbereich Evangelische Theologie hat in allen Flachenarten im Vergleich
zur |st-Situation zusétzlichen Fléachenbedarf. Diesist auf die Personal entwicklung
zurtickzufihren. Das Department fir Sprache, Literatur und Medien hat bei den
Buro- und Laborflachen ein M ehrbedarf von rund 500 m? HNF bzw. 200 n? HNF
zu verzeichnen. Im Bereich der Lagerfléchen existiert dagegen ein Einsparungs-
potenzial von rund 300 m? HNF. Fir die Fachbereiche Philosophie und Geschichte
ist in allen Flachenarten ein Mehrbedarf zu verzeichnen. Mit rund 700 m? HNF
wachsen dabe besonders die Buroflachen. Im Department fur Kulturgeschichte
und Kulturkunde sowieim Asien-Afrika-Institut gibt es ein Einsparungspotenzial
in den Blro- und den Lagerflachen. Dagegen ist bei den Laborfléachen ein geringer
Mehrbedarf festzustellen.

Die Fakultét fur Mathematik, Informatik und Naturwissenschaften hat zuktinftig
einen Flachenbedarf von 99.448 m2 HNF. Das Wachstum betrifft besonders den
Laborbereich und die Buroflachen. In den Lagerflachen wird auch hier Einspa-
rungspotenzial gesehen. Der Flachenbedarf der Bibliotheken entspricht ungefahr
der Ist-Situation. Der Mehrbedarf an Flachen basiert im Wesentlichen auf der

Personal- und Studierendenentwicklung.
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Ergebnisder Flachen-
bedarfsbemessung

Das Department fur Mathematik hat sowohl in den Biro- als auch in den Labor-
und Lagerflachen ein Flachenmehrbedarf. Insgesamt benétigt das Department ca.
1.200 m? HNF zusétzlich. Das Department fur Physik hat einen zusétzlichen
Bedarf von rund 1.300 m? HNF. Dieser entsteht besonders durch die Unteraus-
stattung an Laborflache. Im Laborbereich werden zukunftig 1.200 m? HNF und im
Buraobereich rund 300 m2 HNF zusétzlich bendtigt. Dagegen existiert in den Lager-
fléchen en Einsparungspotenzial von rund 200 m? HNF. Im Department Chemie
kénnen rund 500 2 HNF Labor- und 850 m2 HNF Lagerflachen eingespart

werden.

Dafur gibt es einen erheblichen Zuwachs an Biroflache (1.816 m? HNF). Das
Department fUr Biologie hat einerseits einen M ehrbedarf an Laborfléche

(372 m2 HNF), andererseits ein Einsparungspotenzial in den Biro- (319 m2 HNF)
und Lagerflachen (417 n? HNF). Im Department fir Geowissenschaften existieren
zwischen den Flachenarten erhebliche Unterschiede zur derzeitigen Situation. So
gibt es ein Einsparungspotenzial von 2.500 m? HNF Biroflache und 1.800 m? HNF
Lagerfléche, wahrend ein Mehrbedarf von 3.100 n? HNF Laborflache zu verzeich-
nenist. Im Department fir Informatik existiert ein Einsparungspotenzial im Biro-
bereich (2.300 m2 HNF) und in den Lagerflachen (330 m2 HNF). Dagegen gibt es
bei den Laborflachen zukiinftig aufgrund der Personal entwicklung ein Mehrbedarf
von rund 500 n2 HNF. Die Einheit neue/zentrale Einheit der MIN Fakultét wird
zukUnftig rund 4.900 n? HNF Buro, 13.600 n? HNF Labor und rund 2.000 m?
HNF Lager bendtigen.

Abschliel3end 1&sst sich als Ergebnis der Fléachenbedarfsmessung festhalten, dass
die Universitdt Hamburg inklusive integrierte Institutionen und Externe bis 2012
einen Flachenmehrbedarf von rund 41.000 n2 HNF hat. Besonders im Bereich der
L ehr- und Forschungseinrichtungen existiert zusétzlicher Flachenbedarf. Dieser
verteilt sich nicht gleichméliig auf die Fakultdten und Fl&chenarten. In erster Linie
gibt esin der Fakultét Mathematik, Informatik und Naturwissenschaften, unter
anderem durch die neue Einheit MIN neu/zentral sowie durch zusétzlich bendtigte
Laborflachen, einen Flachenmehrbedarf. Mit Ausnahme der Fakultét fir Erzieh-
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ungswissenschaften, Psychol ogie und Bewegungswissenschaften bendtigen auch
die anderen Fakultéten weitere Fléchen. Wahrend in den Bibliotheks-, Buro- und
Laborflachen zusétzlicher Bedarf existiert, kénnen im Bereich der Lehre und Lager
Flachen eingespart werden. Neben den Lehr- und Forschungseinrichtungen kommt
es zu eénem Flachenmehrbedarf bei den sonstigen universitéren Einrichtungen
sowiein der Verwaltung. Darin enthalten sind auch die Flachen flr das geplante
Studienzentrum der Universitét Hamburg. Die Flachen der Staats- und
Universitéatshibliothek sowie das Studierendenwerk nehmen, basierend auf der
eigenen Flachenbedarfsermittlung, ebenfalls zu. Fir zusétzlichen Fléchenbedarf
der externen Einrichtungen sowie fur die Entwicklung der Universitét bis zum Jahr
2020/2025 existiert ein weiterer Flachenbedarf von 60.000 m? HNF.
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2.4. Quartier Rotherbaum (gmp)
24.1. Bauliche Struktur der Universitéat und ihres Umfeldes

Das Quartier Rotherbaum liegt im Bezirk Eimsbittel beidseitig der Grindelallee.
Esist gepragt durch den baulichen Bestand einer Bebauung aus der Griinderzeit
mit typischer Blockr andbebauung.

Abbildung 20: Universitat im Quartier Rotherbaum
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Anmerkungen:

| Nicht dargestellt sind in dieser Ubersicht
kleinere mit in die Untersuchung
einzubeziehende Streulagen in
Rotherbaum und Altona.

Dariiber hinaus ist das Informatikum in
Stellingen nicht in den Abbildungsaus-
schnitt einbezogen worden.
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Bereich Von-Mélle-Park Im Bereich der Schiliterstrai3e (Alsterndhe) ist die Bebauung reprasentativ angel egt

mit grofRen Hofen und Wohnungsgréf3en von etwa 200 ma.
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Nordlich des Grindelhofs sind die Bldcke schmaler geschnitten, die Bebauungs-

typologieist schlichter und wirtschaftlicher. Durch den Wedtkrieg bedingte Bau-
Iicken sind Uberwiegend durch Bauten aus den 1950er und 1960er Jahren aufge-
fullt.

Abbildung 23: Rother baum nordllch dasGrlndelhofs (Quelle BSU)
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Die Universitéatsbauten des Bereichs Von-Melle-Park sind nach dem Krieg als
lockeres Ensembleim Stil der 1950er Jahre hinter der Blockrandbebauung entlang
der Grindelallee auf einer Freiflache zwischen dem ehemaligen Bornplatz (heute
Allende-Platz) und der Schiiterstral3e eingefligt worden.

Abbildung 25 Univer sitét-Campusin den 1970er Jahren (Quelle: Amt fir
Denkmalschutz)

Stadtebauliches Ziel war die Schaffung eines modernen Campus mit lose um einen
grinen Innenbereich verteilten Gebauden mit dem Audimax-Gebaude als Anker -
punkt.

Im Laufe der Jahre wurden entlang der Grindelallee Neubauten fir die Staats- und
Universitatshibliothek sowie die Wirtschaftswissenschaften ergénzt. Die Neubau-
ten orientieren sich zum Campus und sind als ,, Universitats-Bauten* von der
Grindelallee kaum identifizierbar.
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Abbildung 26: Staats- und Univer sitétsbibliothek sowie Wirtschaftswissenschaften

27: Die Gebaude orientieren sich zum Campus. (Quel

o TN
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Milieuqualitéten desVon-  Die sukzessive Erweiterung der Universitat und der ihr zugeordneten Funktionen

Mélle-Parks ' . . . -
hat Gber die Jahre hohe,, Milieuqualitaten” produziert, macht aber zum jetzigen

Zeitpunkt kurzfristige Erweiterungsplane zu einem problematischen V orhaben.

Abbildung 28: Verwebung der Universitat mit dem Stadtteil (Quelle: Zur Diskussion
erstellte I;Iranunggjn_terl_aglg_qer BWA [ohne Anspruch auf Vollstandigkeit])
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Das sogenannte , Milieu® ist auf allen Seiten des Von-Melle-Parks im Laufe der
Zeit gewachsen. Esist gepragt durch eine Mischung aus Coffeeshops, Bars und
Restaurants mit vielseitiger gastronomischer Ausrichtung mit unterschiedlichen
Preisniveaus. Das Einzelhandelsangebot ist sehr gemischt mit Buchhandlungen,
Discountern, kleinen Fashionshops und Spezialboutiquen.
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Die besondere Qualitét dieses, Milieus’ besteht in der Durchmischung der unter-
schiedlichsten Funktionen mit stark differierenden Preisniveaus, sodass fur alle
Nutzer der Universitdt das entsprechende Angebot vorhanden ist. Die Bandbreite
reicht vom 5 Sterne Elysee-Hotel mit internationalem Publikum bis zu kleineren
Pensionen, von der Fachbuchhandlung fir Rechtswissenschaft bis zum Buch-
Discounter, vom Frauencafe bis zum italienischen Restaurant. Es findet sich also
ein Angebaot fur alle Einkommensklassen. Dieses,, Milieu* entwickelt auch eine
hohe Anziehungskraft auf Bewohnerinnen und Bewohner anderer Stadtteile
Hamburgs, die dieses Quartier lieben und fir abendliche Restaurantbesuche auf-
suchen ohne Kontakte zum universitéren Sektor.

Stadtbekannt ist das Abaton Kino, eine Legende und Highlight unter den deutschen
Programmkinos, welches jeden Abend eine grof3e Zuschauerzahl findet. Zusammen
mit den benachbarten Restaurants und Bars entsteht im Sommer eine lebhafte
Szene am Rande des Allende-Platzes.

Abbildung 29: DasKino Abaton am Allende-Platz (Foto: gmp)
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Der MIN-Campus als
zweiter Campus zwischen
Grindelalee und Bundes-
stral3e

Andere Gebiete in Hamburg wie Eppendorf sind eher hochpreisig ausgerichtet, das
Quartier Altona oder das Quartier Schulterblatt haben eine eher , szeneartige’
Ausrichtung. Durch seine fehlende Schwerpunktsetzung ist das Quartier Rother-
baum flr e n breites Nutzerspektrum attraktiv.

Die Bundesstrale (im Bereich Schlump) bildet die Grenze zwischen der Bebauung
des 19. Jahrhunderts und einer Genossenschaftsbebauung aus den 1920er und
1930er-Jahren. Der heutige MIN-Campus wurde als zweiter Campus fir die
Naturwissenschaften ebenfalls in den 1960er und 1970er Jahren auf Flachen
zwischen Bundesstral3e und Grindelallee entwickelt.

Abbildung

30: Teilbereich MIN-Campus an der Bndesstraﬁe Quelle L uftbild: BSU
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In den 1970er Jahren wurden weitere Flachen zwischen Schroderstiftstralie und
Bundesstrale fir die Erweiterung des MIN-Campus (Geomatikum etc.) bebaut.

Abblldung 31 Geomatlkum mit 21 Gwchossen (Quelle BSU)

Die Neubauten dieser Jahre orientieren sich stadtebaulich an der Ausrichtung der

Grindelallee und nehmen keinen Bezug zu den umliegenden Blécken oder zu den
Stral3enfluchten. Auf Grund ihrer Positionierung und ihrer Lage auf beiden Seiten
der Bundesstral3e fehlt ein Campus, ein stédtebaulicher Bezugspunkt als Mitte.

Abblldung 32 Nutzungsstruktur der Universtat i |m Berelch Rother baum
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24.2. V orhandene Nutzungsstruktur

Bereich Von-Melle-Park Die Durchwebung der Universitat mit der umgebenden Bebauung fiihrt zu einer

sehr divergenten Nutzungsstr uktur aus Universitét, Einzelhandel und Restau-
rants in den Erdgeschosszonen und Biiro- und Wohnnutzung in den Obergeschos-
sen. Im Bereich Schilterstral3e sind einige Hotels in umgenutzten Grinderzeit-
bauten integriert. In vielen Gebauden haben sich Rechtsanwaltskanzleien, Bera-

tungsunternehmen, Arztpraxen und Architekturbiiros niedergelassen.

Abbildung 33: Nutzungsstruktur der Universitét im Bereich Rother baum
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Kulturelle Institutionen wie das Programmkino Abaton sowie Bars mit Kleinkunst-
programm finden sich am Allende-Platz, welcher zusammen mit der durch die
Verkehrsberuhigung des Grindel hofs beglinstigten Gastronomie einen grof3en
Anziehungspunkt bilden.
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Bereich Bundesstral3e

Auf Grund der monofunktionalen Univer sitétsnutzung einschliefdlich der Erdge-
schosszonen entlang der Bundesstral3e wirkt dieser Bereich tagsiiber und abends
verddet. Das universitére Leben konzentriert sich auf innenliegende Bereiche wie
die Mensaim Geomatikum und zeigt keine Wirkung in den stadtischen Raum.

Da sich die Gebaude vom Stral?enraum abwenden und Solitére darstellen, aber vor
allem wegen des Mangels an kommerziell nutzbaren Flachen unterschiedlicher
Grol3e in den Erdgeschosszonen, fehlt in diesem Bereich das ,, Milieu” nahezu voll-
stéandig. Die allgemeine Ausstrahlung ist von einer gewissen Tristesse und dem
Gefuhl der Verwahrlosung geprégt.

Abbildung 34: Bundesstrafi3e (Foto: gmp)
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Eigentumsrechtliche
Situation

Bauplanungsrechtliche
Situation und Denkmal-
schutz

Abbildung 36: Denkmalschutz im Bereich Von-Melle-Park

24.3. Rechtliche und planerische Situation

Die Universitatsgebaude befinden sich Uberwiegend auf st&dtischem Grund.

Fir beide Universitétsbereiche existieren Baustufenplane bzw. qualifizierte Be-
bauungsplane, welche eine universitare Nutzung ausweisen. Fir eine Neu- oder
Umplanung der bestehenden Einrichtungen miissen die bestehenden Planwerke je
nach Umfang der geplanten Baumal3nahme aktualisiert werden. In der nachfolgen-
den Abbildung 36 ist dargestellt, welche Universitatsgebaude als K ultur denkmal
eingetragen bzw. erkannt wurden und fir wel che Bereiche Ensembleschutz besteht.
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Berlicksichtigte Grund-
stlicksankéufe

Das Uni-Hauptgebaude und das momentan von der Staats- und Universitéts-
bibliothek genutzte Wilhelmsgymnasium sind eingetragene K ulturdenkmaéler.
Die Gebaude des Von-Md le-Parks (mit Ausnahme der Staats- und Universitats-
bibliothek und des Gebaudes der Wirtschaftswissenschaften) werden vom Amt fiir
Denkmalschutz als ,, erkannte Kulturdenkméler” betrachtet, sind jedoch keine
eingetragenen Kulturdenkméler, da es sich um Besitz der Hansestadt handelt, bel
dem im Regelfall auf einen Akt der Selbstbindung verzichtet wird. Von Seiten des
Amtes fir Denkmalschutz werden zusétzlich alle Gebaude des Von-Melle-Parks
als Kulturdenkmal-Ensembl e betrachtet.

Hinsichtlich der Schutzwirdigkeit der Bauten der 1970er Jahre gehen die
Meinungen momentan sehr weit auseinander. Es gibt aus dem Amt fir Denk-
malschutz und aus dem kunsthistorischen Institut der Universitat auch Stimmen,
welche den Bau der Wirtschaftswissenschaften als schutzwirdig anerkennen
wollen oder die Schutzwirdigkeit zumindest erwagen. Im Szenario 1 wird dieser
Auffassung entsprochen und alle Bauten der 1950er und 1970er Jahre bleiben
erhalten. Im Szenario 2 bleiben jedoch nur einige ausgewéahlte Bauten der 1950er
erhalten wie Audimax, Philosophenturm und das Gebaude der Erziehungswissen-
schaften

2.4.4. Flachenverflgbarkeit

Die Szenarien beschrénken sich grundsétzlich in ihrem Betrachtungsraum auf die

bereits jetzt von der Universitét genutzten Flachen.

Bei den Szenarien 1 bis 3 wurden die folgenden Grundstiicksankaufe berticksich-
tigt, da sie erforderlich waren, um den Flachenbedarf der Universitét decken zu
konnen und um den Bauablauf zu beschleunigen:
o Dasreprasentative Gebaude der ehemaligen Post an der Schliiterstral3e
wurde bereits haufig in die Debatte gebracht und sehr kontrovers disku-
tiert. Es befindet sich im Eigentum einer Tochtergesellschaft der Deut-
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Mogliche weitere Grund-
stiicksank&ufe

Freihaltung einer
Fléche

schen Telekom und wurde in den letzten Jahren zur Kleinvermietung
umgebaut.

e Klenere unbebaute Grundstiicke am Von-Méle-Park mit einer
Gesamtfléche von ca. 2.000 m? sind zur Arrondierung erforderlich.

Fir das Szenario 2 wird vorgeschlagen, zu Gunsten eines Neubaus der Staats- und
Universitatsbibliothek an der Grindelallee 2 bestehende Wohn- und Geschéfts-
hauser zu erwerben und diese Flachen der Neubauflé&che zuzuschlagen. Fur die
Wohnhaduser muss an anderer Stelle Ersatz geschaffen werden. Diese M églichkeit
wurde jedoch im Rahmen der Studie (d.h. bei der stadtebaulichen K onzeption, der
Prifung der Flachenbedarfsdeckung, der Bauablaufplanung und der monetéren
Beurteilung der Szenarien) nicht weiter berlicksichtigt.

Fir die nérdlich des Allende-Platzes am Grindelhof gelegene Fléche des Joseph-
Carlebach-Platzes konnte in Zukunft der Neubau einer Synagoge an historischem
Standort ins Auge gefasst werden. Deshalb wird diese Flache freigehalten und
nicht beplant.

Abbildung 37: Freigehaltener Joseph-Carlebach-Platz
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Beschrénkung der Bebau-
ung des Sportparks

Die Flache des jetzigen Uni-Sportplatzes an der Rothenbaumchaussee wird in die
Betrachtung mit einbezogen, jedoch kann diese nur im Randbereich bebaut werden,
dafur den Sportplatz, der in unmittelbarer rdumlicher Nahe zu den Erziehungs-
wissenschaften positioniert sein muss, momentan keine Ersatzfléche zur Verfiigung
steht. Es werden nur einige kleinere Bauten an den 6stlichen Rand des Grundsticks
positioniert. Im Zusammenhang mit eventuell anstehenden Uberlegungen zur
Umgestaltung der Fl&chen um das Tennisstadion konnten durch Verlagerung des
Sportplatzes neue Optionen entstehen.
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Untersuchungsgebiet

Flachengrdfden

Aktuelle Nutzungen

2.5. Quartier Kleiner Grasbrook (HCH)
25.1. V orhandene Nutzungsstruktur

Das Untersuchungsgebiet ,, Kleiner Grasbrook” befindet sich stidlich der Norder-
elbe und westlich der Freihafenelbbriicke und umfasst mit insgesamt ca. 99,5 ha
Landfléche einen Teil des as Kleiner Grasbrook bezeichneten Arealsim Ham-
burger Hafen. Es setzt sich aus den Teilflachen Uberseezentrum (A), O"Swal dkai
(B) und Am Saalehafen (C) (Dresdner Ufer und Hallesches Ufer) zusammen. Zwi-
schen den Teilflachen befinden sich der Moldauhafen und der Saalehafen. Der
O'Swaldkai wird im Stiden durch den Hansahafen und im Osten durch den ehema-
ligen Segelschiffhafen begrenzt. Ein Lageplan zum Untersuchungsgebiet kann der

Anlage 1 entnommen werden.

Tabelle 4: Flachengr 6l3en (Quelle: HafenCity Hambur g, Stand: Dezember 2008)

Teilbereiche Flachengrolze Wasserflachen Flachengrolze
A: Uberseezentrum ca. 25,5 ha Segel schiffhafen ca. 60ha
B: O’ Swaldkai ca 70,0 ha Moldauhafen ca 125ha
C: Am Saalehafen ca 4,0ha Saalehafen ca. 10,0 ha
Gesamtlandflache: ca. 99,5 ha Gesamtwasser fléche: ca. 28,5 ha

Gesamtflache: ca. 128 ha

Der Kleine Grasbrook ist Tell des Universalhafen Hamburgs und spielt mit
seinem grof3en Anteil an konventionellem Stiickgutumschlag eine besondere Rolle.
Darlber hinaus haben sich am Standort Unternehmen angesiedelt, die selber keinen
Umschlag tatigen, deren Geschéftsfelder aber unmittelbar an den Umschlag an-
knipfen. Die einzelnen Nutzer des Untersuchungsgebietes sind in der nach-
folgenden Tabele aufgefiihrt.
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Tabelle5: Aktuelle Nutzungen. (Quelle: HHL A, HPA, Stand: Februar 2009)

Gebiet | Objekt Nutzer Aktivitaten Mitar beiter zahl Technische Daten
Uber 80 Flurforderfahrzeuge
& | Ubaserenrum | HHLA LogisicsGmpH | [29€F und Kontrakt- 200 (davonrd. 40 | 2 Reachstacker
weitere Untermieter S 9 Subunternehmen) | 10 Rollcontainer
Handling "
Wassersdtiger Zugang
HHLA Frucht- und Kiihl- 20 ng ﬁtge”:h Ee‘cjbaz‘aogA“tomat'k'age' bis
B Frucht- und zentrum GmbH Frucht und Dienst- 260 bgd efrn mer 12:ent inerbriick
Kuhlzentrum leistungen arfSwerse ontanerbrucke
Ulrich Stein GmbH 28 eigene 3 Mobilkrane
9 100 Gabed stapler u.a.
RoRo-Anlage
Gate+Parkhaus
. RoRo- und Container- 53 eigene 1 Containerbrticke
B O’ Swaldkai ;J‘:l)\lelcjli(t:iAOInLaéerzbu: d umschlag 50 Subunternehmer | 1 Mobilkran
= Fahrzeuglogigtik 180 bedarfsweise | 6 Reachstacker
28 Gabel stapler
12 Zugmaschinen
UNIKAI Lagerei und
B LagerhausE Speditionsges. mbH Parkhaus k. A. Parkhaus
Frucht und Dienst- 80 eigene .
B LagerhalleH EDEKA AG leistungen 40 Subunternehmer Neubau Klimahalle 2007
B |LagerhausD EDEKA AG Frucht und Dienst- k.A. Umbau zur Reiferei bis 2006
leistungen
B Lagerhaus F Speditionsgruppe Kaffee k. A. k. A.
Vollers
Gebi etskorperschaft
B Lagerhaus F OFD Nord Behdrde/Asarvaten k. A. k. A.
Lagerung von Waren fir
B |LagerhausG hgnbgge‘gugc‘;’;ft oy | Schiffsusiistung und KA. KA.
9 AuRenhandel
Barkassentransporte mit
B Dessauer Str./ Trans-Team Schmidt Schiffsausriistungswaren, K A K A
Sachsenbriicke Zedler GmbH Lagerung von U U
Schiffsersatzteilen
Tschechische Republik
C Am Saalehafen (Einzelnutzer unbekannt) Lagerung, Umschlag k. A. k. A.

Uberseezentrum (A)

O Swaldkai (B)

Das 1967 erbaute Uber seezentr um verfiigt tiber ca. 150.000 m? offene und

ca. 100.000 m? Uberdachte L agerfléachen sowie Biroflachen und wird heute von der
HHLA Logistics GmbH betrieben. Geméal3 Senatsbeschluss vom 26. April 2005
zum Leitbild ,, Sprung tber die EIbe‘ wurde eine Verlagerung des Uberseezentrums
mit dem Zeitziel 2009/2010 festgel egt.

Die drel groiten Nutzer auf dem Areal des O Swaldkais sind das Kihl- und
Fruchtzentrum, UNIKAI mit seiner RoRo-Anlage sowie EDEKA. Sie beschéf-
tigen, einschliefdlich beauftragter Dienstleister, gemald Angabe der HHLA insge-
samt fast 1.000 Personen. Am O Swaldkai wurden im Jahr 2007 ca. 2,18 Mio.
Tonnen konventionedler Stlickgutumschlag pro Jahr umgesetzt. Das entspricht fast
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der Halfte des gesamten konventionellen Stiickgutumschlags im Hamburger Hafen
und rd. 1,6% des gesamten Umschlags im Hamburger Hafen. Der Senat hat in 2005
aus stadtebaulichen Erwéagungen fur die Terminalflache O'Swaldkai eine Bestands-
garantie fUr die Dauer von 20 Jahren eingeraumt, um eine stadtebauliche Entwik-
klung ab dem Jahr 2025 zu ermdglichen. Bei der UNIKAI Lagerei- und Spedi-
tionsgesellschaft mbH handelt es sich um eine Tochter der Hamburger Hafen und
Logistik AG (HHLA), an der seit Juli 2007 zu 49% die Grimal di-Gruppe beteiligt
ist. UNIKAI betreibt das einzige Terminal in Hamburg mit Schwerpunkt auf Deep-
Sea-RoRo-Dienste und verfiigt tber eine Hub-Funktion fur die Verknipfung mit
Short-Sea-RoRo-Diensten infaus Richtung Ostsee und Mittelmeer. Am O’ Swal dkai
sind alle Speditionsdienstleitungen im Bereich der Fahrzeuglogistik fur die deut-
sche Automoabilindustrie und den internationalen Gebrauchtwagenhandel an eéinem
Terminal im Hamburger Hafen gebiindelt. Die Entscheidung der Grimaldi Group,
in 2009 ihren Mittelmeerdienst mit drei Abfahrten pro Monat in Hamburg zu eta-
blieren, wird den O"Swaldkai nach Angaben der HHLA zum zweitgréften RoRo-
Hub in der Nordrange machen.

Bei der HHL A Frucht- und K dihlzentrum GmbH handelt es sich ebenfalls um
eine Tochter der HHLA. An der Gesellschaft ist die Belgian New Fruit Wharf
(BNFW), Tochter der belgischen Sea-Invest Gruppe, seit 2004 zu 49 % beteiligt.
Die Ulrich Stein GmbH als Schwesterunternehmen der HHLA Frucht- und Kuhl-
zentrum GmbH und ebenfalls Fruchtlogistiker befindet sich als Untermieter auf
demselben Gelédnde. Am Hamburger O'Swaldkai schlagt das HHLA Frucht- und
Kihl-Zentrum (FKZ) jahrlich ca. 1 Mio. Tonnen um. Mit mehr als 700.000 Tonnen
hat der Bananenumschlag Prioritét. Das Frucht- und Kihlzentrum ist der einzige
Fruchtumschlagsbetrieb in Hamburg und deutschlandweiter Marktfihrer in diesem
Segment. Durch die benachbarte Ansiedlung ener von EDEKA betriebenen Bana-
nenreifere und eines Vertellerzentrums fur den norddeutschen Raum bestehen
Synergien. Die Ansiedlung von EDEK A hat nach Aussagen der HHLA zu hoheren
Umschlagsmengen am O"Swaldkai gefiihrt. Die Expansion der EDEKA im Einzel-

handelsmarkt tragt zu einem weiteren Umschlagswachstum bei.
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Am Saalehafen (C)

Gebaudebestand

Uberseezentrum (A)

O swaldkai (B)

Fur die Teilflache Am Saalehafen hat die T schechische Republik ein Nutzungs-
recht, das aus dem Versailler Vertrag vom 28. Juni 1919 resultiert. Es dient der
Sicherstellung des wasserseitigen Zugangs Uber die Elbe zur Erreichbarkeit des
offenen Meeres fiir die Tschechische Republik und dem damit verbundenen Bin-

nenschifffahrtsumschlag im Stiickgut- und Massengutbereich.

Die nachfolgenden Aussagen zum Gebaudebestand beruhen auf den Eindriicken
der Ortsbegehungen vom 12. November 2008 und 30. Januar 2009. Ein Gebaude-
plan kann der Anlage 2 entnommen werden.

Am nordostlichen Rand der Teilflache Uberseezentrum (A) befindet sich ein drei-
geschossiges Buro- und Wohngebaude mit einem riickwartigen Hallenanbau. Uber-
ragt wird das gesamte Gelande jedoch von e nem achtgeschossigen Hauptverwal-
tungsgebaude am Ende der Parkplatzanlage (Schumacherwerder). Die Nordseite
der Parkplatzanlage wird begrenzt von einer offenen, Uberdachten Lagerhalle. Un-
mittelbar an das Hochhaus schliefdt sich westlich ein Hallenkomplex an, dessen
nordlicher Teilbereich aus ehemaligen Bahnhallen besteht. Der gesamten Stidseite
des Hallenkomplexes ist ein Hallendach vorgelagert, an dessen slidéstlichem Ende
zwei Lagerhallen stehen. Am stidlichen Ende des Uberseezentrums befindet sich
ein Gebaude, das die Sprinklerzentrale beherbergt. Am westlichen Ende befinden
sich drei weitere Hallengebaude, dazu gehdren ein zweigeschossiges Hochregal -
lager und zwei weitere eingeschossige Lagerhallen. Am Ubergang zur Westspitze
des Gelandes (V eddel hoft) befindet sich ein zwel geschossiges Gebaude, das ehe-
mals dem Betrieb der Hafenbahn zugeordnet war.

Der Gebaudebestand auf der Teilflache O’ Swaldkai (B) ist gemald dem
vorhandenen raumlichen Zusammenhang vier Bereichen zuzuordnen:
o dieBebauung an der Dessauer Stral3e,
e die Gebaude des Frucht- und K tihlzentrums,
o die Administrations- und Schuppengebdude des UNIK Al-Terminals sowie
e dieLagergebdude auf dem EDEK A-Gelande.
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Am Saalehafen (C)

Aktuelle und geplante
Bauvorhaben

Am @stlichen Rand, zwischen Dessauer Straf3e und Saalehafen, stehen drei drei- bis
viergeschossige Gebdude. Das sudlichste L ager haus G, errichtet 1903, ist das
dlteste Gebaude im Untersuchungsgebiet. Daran schlief3en nérdlich das L ager -
haus F, erbaut 1956, und weiterhin das L ager haus E an. Letzteres wurde in 2008
auf der Grundflache des urspriinglichen Gebaudes al's Parkhaus neu errichtet.

Das Frucht- und K lhlzentrum im zentralen und stidlichen Bereich der Teilfléche
beherbergt mehrere Schuppengebaude (Schuppen 44, 45 und 46) entlang der Kai-
mauer des O’ Swaldkais sowie ein sechsgeschossiges Burogebaude am 6stlichen
Rand des Komplexes. Im nordwestlichen Eckbereich des Geléndes befinden sich
zwei weitere kleine Gebaude, die als Kihlhallen genutzt werden.

Der Gebaudebestand auf dem UNIKAI-Terminal besteht zum einen aus den Ge-
bauden des zentralen Zufahrtsbereichs im 6stlichen Teil. Weiterhin befindet sich
der Schuppen 48 im zentralen Teil des Gelandes. Am norddstlichen Kopf dieses
dreiteiligen Lagergebdudes befindet sich ein dreigeschossiger Verwaltungsbau. Am
Westende (Amerikahoft) befindet sich eine Pegelturmuhr mit einem kleinen ein-
geschossigen Anbau. Der im Nordwesten zwischen Segel schiffhafen und Mol dau-
hafen gelegene Schuppen 37 dient heute als Werkstattgebdude. Daranist im Wes-
ten ein dreigeschossiger Verwaltungsbau angegliedert.

In dem durch EDEKA genutzten Bereich befindet sich das alte L ager haus D
(Baujahr 1914). Eswurde in juingster Zeit (Fertigstellung 2006) zur Reifere
umgebaut. Stidlich davon steht die L ager halle H, ein Neubau aus dem Jahre 2007,

der als Klimahalle zur Kommissionierung genutzt wird.

Die Teilflache Am Saalehafen(C) weist einen vergleichsweise kleinteiligen Ge-
b&audebestand auf, der nordlich der Sachsenbriicke, am Dresdner Ufer, aus drei
eingeschossigen Lager- und Schuppengebauden besteht. Sidlich der Sachsen-
briicke, am Halleschen Ufer, befinden sich zwei dreigeschossige Verwaltungs-

gebaude sowie stidlich davon eine Lagerhalle.

Zum Zeitpunkt der Berichterstellung liegen Angaben zu zwei aktuellen Bauvor -
haben im Bereich des Untersuchungsgebiets vor. Im Bereich O’ Swaldkai-T er mi-
nal ist aktudl ein temperiertes Hochregallager (Automatiklager) als Erweiterung
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Zollanschluss 1881

Verédnderung
Hafenstruktur

des Frucht- und Kihlzentrums in Bau. Im Bereich Amsinckufer / Segel schiff-
hafen befindet sich das Bauvorhaben eines Parkdecks in Planung (Stand: Bau-
voranfrage). Dariiber hinaus bestehen Uberlegungen einen zusitzlichen Schiffs-

liegeplatz im Bereich Amerikahoft / Segelschiffhafen einzurichten.

25.2 Historische Entwicklung

Um 1850 begann die Erschlief3ung des Kleinen Grasbrook fur Hafen und Industrie.
und der Holzhafen entstand. Mit der Einrichtung des Hamburger Freihafens (Zoll-
anschluss 1881) wurde das Gebiet des Kleinen Grasbrooks zum Zollausland. Es
entstanden zwischen 1887 und 1894 Hafenbecken, wie siez. T. noch heute be-
stehen. Dazu gehdren der Segelschiffhafen und der Hansahafen (als Seeschiff-
h&fen) sowie der Moldauhafen und Saalehafen (als Binnenschiffhafen). Bis zum
Anfang des 20. Jahrhunderts wurden die meisten Stlickgutkai schuppen fir See-
schiffumschlag (O’ Swald-, Amerika- und Asiakai) und die so genannten Annah-
meschuppen fur die Schutenabfertigung am Meniker Ufer errichtet.

Die Zerstérungen von 1943 fihrten zu keinen gravierenden Verénderungen in der
Hafenstruktur auf dem Kleinen Grasbrook. Ende der 1950er Jahre wurde die Spitze
des Amerikahofts gekappt und fur den Bau des Uberseezentrums 1967 wurden
grol3e Bereiche des M oldauhafens im Bereich des Prager Ufers zugeschuittet.
Durch die grof¥flachige Zuschiittung des Segelschiffhafens 1976-1978 wandelte
sich das Bild des Kleinen Grasbrooks nachhaltig. Die schmalen Landzungen mit
dem unmittelbaren Kaiumschlag vom Wasser auf die Schiene waren grofen
zusammenhangenden L ogistik- und L ager flachen gewichen. Heute bestehen die

Nutzungen auf dem Kleinen Grasbrook tUberwiegend aus Stiickgutumschlag und -

lagerung.
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Fléchennutzungs-
plan

Hafenentwick
lungsgesetz

Hafenplanungs-
verordnung

25.3. Rechtliche und planerische Situation

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 stdllt die Landflachen des Unter-
suchungsgebietes nachrichtlich als ,, Flachen fir den Hafen dar. Entlang der
oOstlichen und siidlichen Untersuchungsgebietsgrenze ist eine,, sonstige Haupt-
verkehrsstral3e’ (Rampenstral3e - Am Saalehafen - Veddeler Damm) ausgewiesen.
Aulerdem werden im Bereich des Kleinen Grasbrooks mehrere ,, Bahnanlagen®
sowie die Hafenbecken des Moldau-, des Saale- und des Segelschiffhafens als

, Wasserflachen® dargestdlt. Uber das Untersuchungsgebiet verlauft im zentralen
Bereich von Nord nach Sud eine Richtfunktrasse, die die zul&ssige Bauhthe auf
ca. 131 bis 141 m NN beschrénkt. Im norddstlichen Bereich des Untersuchungs-
gebiets befindet sich eine weitere Richtfunktrasse, die die zulassige Bauhdhe auf
ca. 35 bis 45 m NN beschrénkt.

Das Hafenentwicklungsgesetz (HafenEG) vom 25. Januar 1982 regelt die Nut-
zungen im Gebiet des Hamburger Hafens und legt die eigentliche Ausdehnung der
Hafengebietsflachen fest. Nach § 1 HafenEG ist das Hafengebiet ausschlief3lich
fur Hafenzwecke bestimmt und ist damit Gegenstand einer Sonderplanung im
Sinne des 8 5 (4) BauGB.

Diefir den Kleinen Grasbrook mal3gebliche Hafenplanungsver or dnung wurde
im Jahre 2004 fir den Bereich Kleiner Grasbrook / Steinwerder erlassen. Die Ver-
ordnung schreibt eine Begrenzung der L armemissionen der Hafenbetriebe fest.
Diese besagt, dass fir die Betriebe innerhalb der Nachtzeiten zwischen 22.00 und
06.00 Uhr fir die mit ,, A* bezeichneten Flachen ein immissionswirksamer Schall-
leistungspegel von max. 63 dB(A)/m? und fir die mit ,,C* bezeichneten Flachen
von max. 55 dB(A)/n? einzuhalten ist.
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Abbildung 38: Hafenplanungsver ordnung Kleiner Grasbrook/ Steinwerder (Quelle:
Senatserlass vom 24.02.2004, GVBI. S. 115)
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Freizone Das Untersuchungsgebiet ist Teil des 1888 gegriindeten Hambur ger Freihafens,
welcher seit 1994 nach dem Zollrecht der Européischen Union als Freizone be-
zeichnet wird. In der Freizone sind Waren fir die Zeit des Aufenthalts von der
Erhebung von Zdllen und der Anwendung anderer Importmal3hahmen ausgenom-
men. Am 25. November 2008 wurde durch den Senat die Beantragung auf Verklei-
nerung der Freizone beim Bund beschlossen. Das Vorhaben bedeutet eine deutliche
Verkleinerung der Freizone (,,Kleine Freizone") voraussichtlich ab dem 01. Januar
2011, die dann nur noch auf einem Teil des Kleinen Grasbrooks westlich des
Untersuchungsgebiets erhalten bleiben wird. Das zentrale Freizonenprivileg, die
Anmelde- und Gestellungsbefreiung fur Nicht-EU-Waren, soll bereits ab Mitte
2009 entfallen. Ab dem 01. Januar 2011 haben alle Unternehmen des Hamburger
Hafens aul3erhalb der Freizone die Zollbestimmungen eines Seezollhafens anzu-
wenden. Ein Seezollhafen ist én Hafen mit Seeanschluss, der keinen

Freizonenstatus hat.

Hafenentwicklungsplan  Der Hafenentwicklungsplan vom 01. Februar 2005 stellt den Leitfaden fir die
langfristige Entwicklung der Fl&chen und der Infrastruktur des Hamburger Hafens
dar. Esist Zid der Senatspolitik, den Hamburger Hafen als Univer salhafen mit
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| SPS-Code

Immissionen

Uberseezentrum (A) und
Am Saalehafen (C)

Blick auf die prognostizierten Umschlagsmengen auszubauen und in seiner inter-
national en Wettbewerbsfahi gkeit zu stérken (siehe zuletzt Mitteilung an die Biir-
gerschaft 19/1518 ,, Hafen finanziert Hafen"). In der Entwicklungsper spektive fir
den Kleinen Grasbrook wird auf das Hamburgische L eitbild ,, Metropole Hamburg -
Wachsende Stadt” verwiesen. Danach sollen die dortigen Hafenflachen genutzt
werden, um die Innenstadt stadtraumlich stérker mit den Elbinseln Vedde und
Wilhelmsburg zu verkniipfen. Dabel wird die beabsichtigte Verlagerung des Uber-
seezentrums als konkretes Ergebnis dieser Uberlegungen bezeichnet. Des Weiteren
wird im Hafenentwicklungsplan davon ausgegangen, dass der Terminal O’ Swal d-
kai einschlief3dlich der zugehdrigen Verkehrsanbindung bestehen bleibt.

Als Bestandteil des Gesetzes zur Verbesserung der Sicher heit im Hamburger
Hafen wurde am 31. Mé&rz 2004 der ,, International Ship and Facility Security* -
Code (1SPS-Code), der die Sicherheit in der Lieferkette garantieren soll, in der
Européischen Union eingefiihrt. Seitdem miissen nahezu alle Schiffe, die einen
Hafen anlaufen, zuvor explizit Gbermitteln, welche Ladung sie an Bord haben.
Zudem darf nur noch ein eingeschrénkter Personenkreis die Hafenanlagen betreten.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere | SPS-Anlagen.

Eine mdglicherwei se anzustrebende stadtebauliche Entwicklung auf dem Kleinen
Grashrook wurde einer Analyse der Umweltsituation hinsichtlich Larm, Luft-
schadstoffen und Geruch unterzogen. Die nachfolgend beschriebenen Problem-

kreise wurden identifiziert.

Wenn die stadtebauliche Entwicklung auf die Teilflachen Uber seezentrum (A)
und Am Saalehafen (C) beschrankt bleibt, wére eine Realisierung von Wohn-
bebauung in diesem Gebiet mit erheblichen Problemen verbunden, sofern Hafen-
nutzungen auf der Teilflache O’ Swaldkai (B) fortbestehen. Eine Realisierung von

Birobebauung wére jedoch méglich.
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Uberseezentrum (A),
O’ Swaldkai (B) + Am
Saalehafen (C)

Wenn die stadtebauliche Entwicklung auf den Teilflachen Uber seezentrum (A),
O’Swaldkai (B) und Am Saalehafen (C) erfolgt, wére eine Realisierung von
Wohn- und Birobebauung maglich.

Abbildung 39: L ageplan Gewer be mit flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(Tag/Nacht [dB(A)])] (Quelle: Gutachten Larmkontor GmbH, Stand: 20.01.2009)
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Natur und
L andschaft

Uberseezentrum (A) und
O Swaldkai (B)

Am Saalehafen (C)

Denkmal schutz

O Swaldkai (B)

Geruchsbelastigung durch die Mineraldlindustrie ist nicht auszuschliel3en. Es
wurde aber davon ausgegangen, dass im Ansiedlungsgebiet keine relevanten Belés-
tigungen durch Geruchsquellen vorliegen. Eine Wohnbebauung im Nahbereich der
Stral3e,, Am Saalehafen* wird aufgrund der lufthygienischen Situation (Stick-
stoffdioxid) kritisch bewertet und mogliche Konflikte mit den in der Nahe des
Ansiedlungsgebietes liegenden Storfallbetrieben sind im Laufe des weiteren
Verfahrens zu prifen. Gegentiber einer Verlagerung der Universitét unter
Einbeziehung von Wohnbebauung bestehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand
hinsichtlich der schalltechnischen sowie lufthygienischen Situation bel
entsprechender Beachtung der Empfehlungen und V orkehrungen keine

grundsétzlichen Bedenken.

Im Untersuchungsgebiet sind gemal3 Ausgleichsflachenkataster der Behdrde fur

Stadtentwicklung und Umwelt keine Ausgleichsfl&chen vorhanden.

Eine Ortsbegehung der Teilflache Uberseezentrum (A) erfolgte am 12. November
2008 und der Tellflache O"Swaldkai (B) am 30. Januar 2009. Der iberwiegende
Teil dieser Flachen besteht aus versiegelten Hafenfléchen. Dierestlichen Bereiche
sind zu einem grof3en Teil als weitgehend gehdl zfreie Ruderalflachen und Gehdlz-
flachen einzustufen. Insgesamt wurden auf den Teilflachen Uberseezentrum (A)

und O’ Swaldkai (B) keine geschiitzten Pflanzenarten oder Biotope angetroffen.

Fur die Teilflache Am Saalehafen(C) war die Flachenzugéanglichkeit zum Zeit-
punkt der Berichterstellung nicht gegeben. Eine Ortsbegehung ist nicht erfolgt.

Im Hamburgischen Denkmal schutzgesetz wird zwischen eingetr agenen und

erkannten K ulturdenkmaéler n unterschieden.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich als einziges eingetragenes Kulturdenkmal
das mit der Denkmallistennummer 1200 gefiihrte L ager haus G am Saalehafen, das
neben der Hafenhistorie eine besondere Bedeutung als ehemaliges KZ-AulRenlager
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»Sprung Uber
die Elbe"

»Masterplan Elb-
briicken”

Eigentimer

hat. Die L agerhauser D und F im Gebiet sowie die Nieder nfelder Briicke am
stdlichen und die Treppenanlage als Teil des Ensembles Freihafenelbbr licke am

nordlichen Rand sind erkannte Kulturdenkméler.

Der Hamburger Senat verfolgt seit dem Jahre 2002 unter dem L eitbild , M etropole
Hamburg — Wachsende Stadt” eine qualitative Wachstumsstrategie fir die Stadt
Hamburg. Danach wurde u. a. im Laufe des Jahres 2003 der ,, Sprung Uber die
Elbe* als Leitprojekt entwickelt. Im Zusammenhang mit dem stadtebaulichen
Konzept ,, Sprung tber die Elbe* hat der Senat 2005 beschlossen, die Nutzung auf
dem Uberseezentrum mittelfristig zu verlagern. Des Weiteren hat er fiir die hafen-
wirtschaftliche Nutzung auf der Terminalflache O"Swaldkai eine Bestandsgarantie
von 20 Jahren, also bis 2025, festgelegt (Vdl. Birgerschaftsdrucksache 18/3357
vom 06.01.2006), um auch hier Optionen fur die Stadtentwicklung offen zu halten.

Der ,Masterplan Elbbriicken” grenzt unmittelbar 6stlich an das Gebiet des Kleinen
Grasbrook an. Das Planwerk ist ein informelles Planungsinstrument, welches
zwischen den formalisierten Ebenen des Flachennutzungsplans und des Bebau-
ungsplans eingeordnet ist. Der , Masterplan Elbbriicken® hat zum Ziel, den stid-
lichen Stadteingang Hamburgs stadtebaulich aufzuwerten, zeigt Entwicklungs-
potenziale auf und schafft sinnvolle Verknipfungen mit anderen strategischen

Projektplanungen wie dem ,, Sprung Uber die Elbe".

25.4. Flachenverflgbarkeit

Der Uberwiegende Teil der L andflachen im Untersuchungsgebiet befindet sich im
Eigentum der Hamburg Port Authority bzw. der Freien und Hansestadt Hamburg
(siehe Tabdle 6). In Anlage 3 sind die Eigentumsverhaltnisse geographisch darge-
stellt.
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Mietverhaltnisse

Tabelle 6: Eigentimer der Landflachen [HCH, Stand: 23.01.2009 — Quelle: Flur stiick-/Eigen-

timer nachweise, L andesbetrieb flr Geoinformation und Ver messung, 05.09.2008

Eigentumer Landfléchen Teilflache A | Teilflache B TeilflacheC | Gesamtflache
Freie und Hansestadt Hamburg (FHH) 13.942 m? 18.150 m? 6.303 n2 38.395 m2
Hamburg Port Authority (HPA) 242.101 m? 682.474 m? 35.006 nv? 959.581 m?
Bundesrepublik Deutschland 695 m? - - 695 m?

Die Elbe befindet sich als Bundeswasserstral?e im Eigentum der Bundesrepublik

Deutschland, die Gbrigen W asser flachen befinden sich im Eigentum der Hamburg

Port Authority. Die Wasserflachen sind jedoch nicht Gegenstand der weiteren

Untersuchungen.

Ein Grofteil der Flachen, die sich im Eigentum der Stadt bzw. der HPA befinden,

ist von der Hamburg Port Authority an die Hamburger Hafen und Logistik AG

(HHLA) vermietet (Hauptmieter). Eine geographische Darstellung der Haupt-

mietverhaltnisse findet sich in Anlage 4.

Tabelle 7: Hauptmietver haltnisse [Hamburg Port Authority, Stand: 22.09.2008/ 12.02.2009]

- Kaianlagen . Bauanlagen im
Gebiet | Belegenheit Name/ Adresse M |_etfla;:he ver mietet _Laufzeﬁ' Eigentum
inm . Mietvertrége :
inm desMieters
A Uberseezentrum HHLA / Bei St. Annen 1 204.815 785 30.06.2025 Ja
B Segel schiffhafen / O’ Swaldkai| HHLA / Bei St. Annen 1 587.611 1.976 30.06.2025 Ja
B Asiakai / Meniker Ufer HHLA /Bei St. Annen 1 53.980 30.06.2025 Ja
Sachsenbriicke . unbefristet
B (ehem. Asiastr.) HHLA / Be St. Annen 1 17.630 geméR BGB Ja
B Dessauer Stral3e HHLA /Be St. Annen1 16.783 30.06.2025 Ja
Dessauer Stral3e LG Lagerhaus/
B Lagerhaus G D o SiraRe 2 10.153 30.11.2027 Ja
Dessauer Stralde/ Trans-Team Schmidt-Zedler
B | sachsenbriicke KliitjenfeldstraRe 6 1.0%0 30.09.2023 Ja
687.247
01.11.2028
C Am Saalehafen Tschechische Republik 29.024 Option Ja
max. 50 Jahre
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Hafenbahn

Hochwasserschutz

Diejeweiligen Mietvertrdge wurden nicht zur Verfiigung gestellt und konnten
daher im Einzelnen beziiglich spezifischer Regelungen nicht ausgewertet werden.
Nach Aussage von HPA befinden sich die baulichen Anlagen, mit Ausnahme der
Kaimauern, so gut wie ausschlief3lich im Eigentum der Mieter oder Untermieter.
Grundlage der Mietvertrége sind regelhaft die AVB-HI — Allgemeine Vertrags-
bestimmungen der Hamburg Port Authority fir die Vermietung von Hafen- und
Hafenindustrie-Grundstiicken. Nach Aussage von HPA liegen diese AVB-HI alen
hier aufgeflihrten Hauptmietvertrdgen zugrunde. Eine auf3erordentliche Kiindigung
der Vertrégeist danach u.a. moglich, ,, .....wenn die Vermieterin das gesamte Miet-
objekt oder Teile desselben fir ...... Umstrukturierungsmal3nahmen mit grof3 au-
migen Nutzungsanderungen ...... in dem betreffenden Gebiet dringend benétigt und
die MalZnahme entweder durch Mittelbereitstellung oder gesetzliches Planverfah-
ren abgesichert ist oder der Senat beschlossen hat, fur die Mal3nahme Mittel zu
beantragen oder ein gesetzliches Planverfahren einzuleiten.” Die Kindigungsfrist

betrégt bei einer vorzeitigen Vertragsbeendigung 24 Monate.

255. Technische und infrastrukturelle Rahmenbedingungen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich gewidmete Gleisanlagen der Hambur ger
Hafenbahn, die von der Hamburg Port Authority betrieben werden. Diese Gleis-
anlagen sind fur Bahnbetriebszwecke gewidmet. Eine geographische Darstellung
der gewidmeten Flachen ist dem Bericht in der Anlage 5 beigefiigt. Die Zustandig-
keit fir die Eisenbahnaufsicht liegt bei der Landeseisenbahnaufsicht der BSU und
die Zustandigkeit fir Planfeststellung bei der ZR32 der BWA.

Aus dem derzeit gliltigen Bemessungswasserstand fir den Pegel St. Pauli wird die
erforderliche Sollhthe fur den Hochwasser schutz abgeleitet. Sie betragt

+ 7,30 m NN zuziglich eines Zuschlages von mindestens 0,20 m, der abhéngig
vom ortlichen Wellenangriff ist. In exponierten Bereichen (z. B. an der Norderelbe)
kann die Sollhdhe bis zu + 8,50 m NN betragen. Innerhalb des Untersuchungs-
gebiets befinden sich zwei private Hochwasser schutzanlagen: Polder 22 im

Bereich des Uberseezentrums und Polder 23 im Bereich des O"Swaldkais. Diese
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Gd andehohen und
Wassertiefen

Baugrund

Altlasten

Polder besitzen eine Sollhohe von + 7,50 m NN bzw. + 7,20 m NN. Die Hoch-

wasserschutzanlagen befinden sich groftenteils im Eigentum der HHLA.

Der Hochwasserschutz der geplanten stédtebaulichen Entwicklung kann grund-
sétzlich Uber zwei verschiedene Wege erreicht werden:

1) Bau von Hochwasser schutzanlagen entlang der Ufer zonen um die zu
schiitzenden Bereiche herum. Im Kreuzungsbereich mit Verkehrswegen
werden Hochwasserschutztore erforderlich,

2) Anhebung von Fléchen und Verkehrswegen auf die erforderliche
Schutzhéhe von mindestens + 7,50 m NN mit zusétzlichen
SchutzmalZnahmen in wellenexponierten Bereichen.

Wenn der Hochwasserschutz nach 1) oder 2) nicht realisierbar ist, kann das Prinzip
des Objektschutzes angewandt werden. Hierbel werden die einzelnen Gebaude
oder sonstigen Anlagen bis zur erforderlichen Schutzhdhe mit auftriebssicheren
und wasserdichten Sohlen und Wanden versehen und die notwendigen Offnungen
erhalten Schutzvorrichtungen, z.B. Tore. Die Anbindung muss Uber entsprechend

hochgel egte Wege erfolgen.

Die Gelandehdhen im Bereich des Uberseezentrums betragen bis zu + 6,50 m NN,
auf dem O’ Swaldkai bis zu + 7,40 m NN, d. h. knapp Uber dem derzeitig glltigen
Bemessungswasserstand. Die Wassertiefen der Fahrrinnen liegen in einer Spanne
von ca. - 4,00 m NN im Moldau- und Saalehafen bis zu - 14,00 m NN im Hansa-
hafen und am Ufer der Norderelbe. Eine kartographische Darstellung der Gebaude-
hohen findet sich in Anlage 6.

Der Kleine Grasbrook liegt in der Elbmar sch im Elbeurstromtal. Der Baugrund
besteht oberhalb der belastungsempfindlichen Marschbdden aus anthropogenen,
Uberwiegend sandigen Auffillungen, diein den unteren, aber auch in den oberen

Bodenschichten teilweise aus Hafenschlick bestehen.

Gemal3 Altlastenhinweiskataster der Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt
(BSU) leitet sich ein Altlastenver dacht fir die Teilflachen Uberseezentrum (A)
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Ver- und Entsorgung

Kampfmittel

Kaianlagen

Uberseezentrum (A)

und Am Saalehafen (C) ab. Schlick in den oberen Bodenschichten kann nicht aus-
geschlossen werden, in den unteren Bodenschichten wurde Schlick an der Basis der
Auffullung festgestellt. Danach besteht Handlungsbedar f bei Nutzungsande-
rungen oder baulichen Anderungen, es gibt aber keinen akuten Handlungsbedarf.
Fur die Teilflache O’ Swaldkai (B) wird gemél Altlastenhinweiskataster der BSU
kein Altlastenver dacht abgeleitet.

Fir das Untersuchungsgebiet wurde eine Abfrage bel den L eitungstrégern durch-
gefuhrt. Die erfassten L eitungen liegen dabei Gberwiegend innerhalb von 6ffent-
lichen Stral3enver kehr sflachen. Das Gebiet umfasst grof3e privat genutzte
Flachen. Uber mdgliche private L eitungsnetze lagen zum Zeitpunkt der Bericht-
erstellung keine Informationen vor. Als bedeutende technische Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen kénnen eine Gashochdr uckregelstation an der Dessauer
Stral3e, zwei DN 600-W asser -Transportleitungen sowie zwel Abwasser pump-

stationen am 6stlichen Rand des Untersuchungsgebi ets genannt werden.

Das Hafengebiet gilt generell als Bombenblindgangerverdachtsgebiet; konkretere
Aussagen miissen Uber das Verdachtsflachenkataster in den weitergehenden

Untersuchungen eingeholt werden.

Die Kaianlagen im Untersuchungsgebiet wurden seit ihrem Bau ab 1885 sténdig
erneuert und Uberbaut. Sie sind in der Anlage 7 geographisch dargestellt.

Durch (Teil-)Verfullungen des Segelschiffhafens (bis 1978) und des M oldauha-
fens (bis 1986) wurden alte Bauwerke Uberschittet und neu entstandene Uferkan-
ten mit Kaimauern ausgestattet. Einige Abschnitte befinden sich jedoch bis heute
im urspruinglichen Konstruktionszustand aus den Entstehungsjahren um 1900. Der
Abschnitt am stidlichen O’ Swaldkai ist demnach hinsichtlich seiner verbleibenden
L ebensdauer genauer zu untersuchen. Fur den restlichen O’ Swaldkai ist aber auf-
grund der Uberbauungen in den 1970er und 1980er Jahren des letzten Jahrhunderts
von ener weiteren L ebensdauer von ca. 70 bis 80 Jahren auszugehen. Amerika-
héft und die Stidseite des Segelschiffhafens mit éinem Vorbau aus den 1960er
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Am Saalehafen (C)

O Swaldkai (B)

Hafenanlagen

Jahren bediirfen einer Uberprifung zur Einschatzung der Restlebensdauer. Asiakai
und K rahnhdoft haben dagegen die Grenze ihrer Lebensdauer erreicht.

Die Kaimauer am Halleschen Ufer besteht aus einem relativ neuen stidlichen Ab-
schnitt mit ener Restlebensdauer von ca. 50 Jahren, der nordliche Abschnitt von
1938 hat hingegen seine L ebensdauer erreicht. Fir die Ufereinfassung des Prager

Ufer s kann mit einer L ebensdauer von weiteren ca. 50 Jahren gerechnet werden.

Vedde hoft und Holthusenkai befinden sich in grof3en Teilen noch inihrem
Ursprungszustand aus den Jahren 1888 bzw. 1912. Insgesamt ist hier die Lebens-
dauer erreicht. Soweit die vorhandenen Ufereinfassungen noch eine ausreichende
L ebensdauer von mehr als 50 Jahren aufweisen und als Bestand weitere Verwen-
dung finden sollen, sind fir eine War ftenbildung oder Bebauung Restriktionen

Zu beachten.

Als bedeutende Haf enanlagen befinden sich im seeschifftiefen Hansahafen acht
Liegeplétze am O’ Swaldkai, alle sind |SPS-Anlagen. Die Hamburg Port Authority
(HPA) halt fur auftretende Wartezeiten offentliche Liegeplétze fir Seeschiffe vor.
Am Holthusenkai stehen dafirr finf Liegeplatze zur Verfligung. Die beiden west-
lichen seeschifftiefen Liegeplétze Nr. 4 und 5 sind | SPS-gesichert. In der Strom-
mitte der Norderelbe befinden sich weitere acht dffentliche Schiffswarteplétze
(ISPS-Anlagen).

Dieim Hansahafen befindlichen Dalbenliegeplétze fir Seeschiffe werden z. Zt.
noch genutzt. Aufgrund verénderter Flachenanspriiche und —zuschnitte in naher
Zukunft werden jedoch die Dalbenliegeplétze fur Seeschiffe mittelfristig nicht
mehr zur Verfligung stehen und abgebaut werden.

Als weitere Hafenanlagen sind zu nennen die Radar anlage auf dem O’ Swaldkai,
mehrere L euchtfeuer an exponierten Stellen der Kais sowie zwei grof3ere Dr eh-
kreise fur Seeschiffein der Norderelbe.

In Anlage 8 sind die einzelnen Hafenanlagen des Untersuchungsgebietes raumlich
dargestdlt.
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3. Untersuchung alternativer
Standorte (BWF)

Die Untersuchung zur Entwicklung der Universitdt Hamburg beschéftigt sich de-
tailliert mit 4 Szenarien, die auf den bestehenden Grundstiicken der Universitét und
auf Flachen des Kleinen Grasbrooks realisiert werden konnten. Neben diesen
Flachen wurden weitere alternative Grundstiicke in der Offentlichkeit diskutiert.
Dabe handelt es sich unter anderem um Areale der Trabrennbahn Bahrenfeld, des
Guterbahnhofs Altona, des Universitétsklinikums Eppendorf (UKE), Arealein
Wilhelmsburg, in Rothenburgsort, in der City Nord und im 6stlichen Bereich der
HafenCity. Die Behdrde fur Wissenschaft und Forschung hat diese alternativen
Standorte in Abstimmung mit der Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt
(BSU) und der Finanzbehdrde (FB) untersucht. Im Folgenden werden die Ergeb-
nisse dieser Untersuchung dargestelIt.

3.1 M ethodische Hinweise

Bei der Prifung der Handlungsalternativen wurde in einem ersten Schritt ermittelt,
ob der jeweilige Standort ein ausreichendes Flachenpotenzial aufweist, um die Uni-
versitdt Hamburg als Ganzes oder Teile von ihr aufzunehmen. Wenn die quanti-
tative Eignung des Standortes flr eine Teilverlagerung oder eine Vollverlagerung
festgestel It wurde, wurdein einem zweiten Schritt qualitativ gepriift, ob bestehende
Vorplanungen einer Verlagerung entgegenstehen. Um an den jeweiligen Standor-
ten die maximal realisierbare Hauptnutzflache (HNF) zu ermitteln, wurde nach

folgender Berechnungsgrundlage verfahren:

HNF= Beplanbare Flache * 0,7 * Geschossflachenzahl

2
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Die grundsétzlich beplanbare Grundstiicksflache wird um einen Antell korrigiert,
der unter anderem Erschlief3ungsflachen und Griinanlagen umfasst, so dass man
dadurch das Nettobauland ermitteln kann. Durch die Multiplikation des Netto-
baulands mit einer fir den Standort angemessenen Geschossfléchenzahl gelangt
man zur maximal realisierbaren Bruttogeschossflache (GFZ). Da der Flachenbedarf
von Universitéten anhand der Hauptnutzflache (HNF) bemessen wird, erfolgt eine
Umrechnung der maximal realisierbaren BGF zur HNF. Es wurde unter Bertick-
sichtigung der fur Universitéten typischen Anforderungen von einer Relation von

1 zu 2 (HNF zu BGF) ausgegangen.

Zu beachten war weiter, dass die Geschossflachenzahl (GFZ) abhéngig vom Bezirk
und dem jeweiligen Standort variierte. Nach Abstimmung mit der BSU wurde von

folgenden Geschossflachenzahlen fir die oben genannten Standorte ausgegangen:

e  Glterbahnhof Altona: 2,4
e Trabrennbahn: 2,2
e City Nord Ost: 2,1
o UKE: 7,0
e Elbinsd Wilhelmsburg: 1,3

e Containerbahnhof Rothenburgsort: 19

3.2. Flachenbedarf der Universitét

Nach dem Gutachten der Firma rheform benétigt die Universitét Hamburg gemal3
der Tabelle4 in der Kurzfassung zur Studie der Universitatsentwicklung fir eine
Komplettverlagerung 304.000 HNF (plus integrierte I nstitutionen und externe
Forschungseinrichtungen — Jahr: 2012). Fiur eine Teilverlagerung der MIN-Fakultét
werden 126.000 m2 HNF bendtigt. Berticksichtigt man das bis 2020/25 ange-
nommene Wachstum sowie Anteile von zentralen Einrichtungen und mit zu

verlagernde externe Forschungseinrichtungen, so liegt der Fléchenbedarf bei ca.
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170.000 n2 HNF. Hier soll fir eine erste Priifung von 126.000 m2 HNF Flachen-
bedarf ausgegangen werden.

3.3. Standortalternativen

Im Folgenden werden die Standortalternativen

e  Glterbahnhof Altona,

e Wilhelmsburg,

¢ Rothenburgsort,

e City Nord Ost,

e Trabrennbahn Bahrenfeld,

o Universitatsklinikum Eppendorf und
o Ostliche HafenCity

betrachtet.
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3.3.1. Gilterbahnhof Altona

ﬁgpi_ldung 40: Alter nativflachen Guter bahnhof Altona
= E.
i % 4

_.ura_i’g 1

Die Standortalternative ,, Glterbahnhof Altona“ umfasst eine beplanbare Grund-
stuicksflache von 280.400 m?2. Nach Vorgabe des zustéandigen Bezirks ist davon
eine Flache von ca. 100.000 m fir einen Stadtpark in zusammenhangender Form
abzuziehen. So verbleibt eine beplanbare Grundstiicksflache von 180.400 m2, auf
der 151.536 m? HNF errichtet werden konnten.
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Flachenbetrachtung: Eine Vollverlagerung der Universitét wére nicht moglich.

Eine Telverlagerung der Universitéat auf diesen Standort kdnnte rechnerisch in

Betracht gezogen werden. Sie wirde allerdings in der Perspektive 2020/25 nicht

ausreichend Raum bieten fir Wachstum und fr die ggf. erforderliche Mitverlager-

ung von Teilen zentraler Einrichtungen und von externer Forschungseinrichtungen,

die mit der Fakultat verbunden sind.

a) Eigentumsverhaltnisse und Erwerbsaspekte

Die Standortalternative kann in 4 Teilflachen differenziert werden:

Tabelle 8: Alternativflachen im Uberblick

Flache 1:

4,8 ha Grundflache
Eigentimer:
Holsten/Carlsberg

von Bahnzwecken
freigestellt (nach
Allg. Eisenbahn-
gesetz, AEG);
Uberwiegend nicht
genutzt

Flache 2:

1,5 ha Grundfléache
Eigentimer:
Holsten/Carlsberg

freigestellt nach
AEG; asKisten-
lager genutzt

Flache 3:

6,0 ha Grundflache
Eigentimer:
Aurdlis/Hochtief

noch nicht freige-
stellt, jedoch Frei-
stellungsantrag
durch Eigentimer
gestelt; ehemalige
Abfertigungsschup-
pen; z.T. gewerblich
vermietet;
Komplette Anlage
ist erkanntes Denk-
mal nach Denkmal-
schutz-Gesetz

Flache 4:

16,1 ha Grundflache
Eigentumer: DB AG

als Bahnflache
gewidmet; Teile der
Gleisflachen durch
Fern- und Regio-
nalverkehr und als
Abstellgleise ge-
nutzt; z. T. Gleise
nicht mehr genutzt;
Woasserturm auf dem
Gdéande ist erkann-
tes Denkma

b) Vorplanungsaspekte

Die Flachen 1 und 2 koénnten relativ kurzfristig zur Verfigung stehen. Die Flache 1

weist sanierbare Altlasten auf.

Fir Flache 3 muss das Ergebnis des Freistellungsverfahrens abgewartet werden.

Bevor Bahnflachen von ihrer Nutzung freigeste It werden, ist zunéchst ein Abgabe-

verfahren der offentlichen Eisenbahn-I nfrastruktur in Form einer bundesweiten

Verdffentlichung durchzufiihren. Sollte sich kein Interessent zur Ubernahme bereit
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finden, kann das entsprechende Verfahren zur Freistellung initiiert werden. Dieses
Verfahren kann nach Einschétzung der BSU fir die Flache 3 bis zu funf Jahre
dauern. Die Flacheist Uberwiegend mit Baudenkmalern bebaut, die erhalten und in
das universitéare Nutzungskonzept integriert werden missten. Auch hier weist die

Flache sanierbare Altlasten auf.

Die Verfugbarkeit von Fléche 4 hangt von einer Entscheidung der DB AG Uber die
Verlagerung des Fernbahnhofs Altona nach Diebsteich ab. Die Flacheist als Bahn-
flache gewidmet und unterliegt somit dem Fachplanungsrecht (Allgemeines Eisen-
bahnrecht). Sieist damit derzeit der kommunalen Bauleitplanung entzogen. Fir
eine bahnfremde Nutzung muss analog zur Fléche 3 ein Freistellungsverfahren
beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) durchgefiihrt werden. Das Verfahrenist ergeb-
nisoffen. So muss das EBA auch anderen Eisenbahnunternehmen diese Flachen fiir
eine Weiternutzung fir Eisenbahnzwecke anbieten. Die eisenbahntypischen Alt-

lasten der Flache 4 machen eine umfangreiche Sanierung der Flache erforderlich.

Zwischen den Flachen 1 und 4 verlauft derzeit die sogenannte ,, Stelzenbahn®, von
der erhebliche und nur mit groRem Aufwand zu reduzierende L &rmemissionen
ausgehen. Wann mit einem Riickbau der Stelzenbahn zu rechnen ist, ist unklar. Es
ist von einem Zeithorizont von ca. funf Jahren auszugehen. Wenn eine Verlegung
des Bahnhofs erfolgen sall, ist vorab u.a. auch eine Anderung des Bundesverkehrs-

wegeplans mit sehr langen Fristen erforderlich.

Gegenwartig wird eine vorbereitende Untersuchung des gesamten Areals nach

§ 165 Abs 4 BauGB fiir den Bereich ,, Mitte Altona“ im Rahmen einer Senats-
drucksache initiiert. Ergebnisse sind nicht vor 2011 zu erwarten. Anschliel3end ist
geplant, diese Ergebnisse in den Bebauungsplan zu integrieren und Baurecht zu
schaffen. Mit dem Abschluss des Verfahrens zum Bebauungsplan ist nicht vor

2013 zu rechnen.

Auf den insgesamt ca. 28,4 ha grof3en Flachen soll zwingend auch ein ca. 10 ha

grofRer Stadtteilpark in zusammenhangender Form realisiert werden. Das gesamte
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Umfeld weist eine deutliche Unterversorgung mit Griin- und Naherholungsflachen
auf. Die Forderung nach einem Staditteilpark deckt sich mit den Zielen des Bezirks.
Der Bezirk wiinscht sich ein gemischt genutztes Stadtquartier, in dem neben drin-
gend benttigtem Wohnraum auch K erngebiets-Nutzungen und Gewerbeflachen

untergebracht werden sollen.

Die Immissionssituation (Verkehr, Gewerbe, Industrie) erfordert planerisch an-

spruchsvolle L ésungen.

C) Ergebnisse;

Eine Telverlagerung der Universitdt konnte rein quantitativ bei Verfligbarkeit aller
Flachenteile (1-4) erfolgen. Die genannten Flachen bieten aber keine wirkliche
Teilverlagerungsoption, da

o der Zeitpunkt der Beendigung des Freistellungsverfahrens beim EBA fir
die Flachen 3 und 4 vallig unklar ist.

e vor dem Hintergrund unterschiedlicher Eigentimer und Akteure mit ihren
spezifischen I nteressen (Entschadigungszahlungen, Anderungen Bebau-
ungsplan, Denkmalschutz, eic.) eine verlassliche Zeitplanung fur die Bau-
entwicklung der Universitét Hamburg derzeit unmoglichiist.

e unter der Annahme einer positiven Verlagerungsentscheidung des Fernver-
kehrsbahnhofs in Richtung Diebsteich die Flache 4 - mit 16, 1 ha grofite
Fléche - nach Einschétzung der BSU erst 2016 zur Verfiigung stiinde.

e dasAred eneTeilverlagerung nur im Sinn einer Campusbildung zul&sst.
Eine auf gemischte Nutzungen (Universitét, Wohnen, Gewerbe) angelegte

Stadtentwicklung ist nicht moglich.
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3.3.2. Wilhelmsburg

Abbildung 41: Alter nativflachen in Wilhemsburg
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Auf der Elbinsel Wilhelmsburg sind die zwei Standortaternativen ,Neue Mitte
Wilhelmsburg® und an der ,, Wilhelmsburger Dove Elbe"* denkbar.

3.3.21. Neue Mitte Wilhelmsburg (1)

Die Standortalternative ,, Neue Mitte Wilhelmsburg” befindet sich im Zentrum
Wilhelmsburgs nérdlich und stidlich der Neuenfelder Stral3e (siehe Anlagen 2/3).
Voraussetzung fur die Nutzung als Universitatsstandort ist die Verlagerung der
Wilhemsburger Reichsstral3e. Der Standortvorschlag umfasst eine beplanbare
Grundstiicksflache von 370.000 gm, auf der eine Baumasse von 168.350 m?2 HNF

errichtet werden konnte.
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Flachenbetrachtung: Eine Vollverlagerung der Universitét wére nicht moglich.
Eine Telverlagerung der Universitat (MIN-Fakultét) auf diesen Standort kénnte
rechnerisch in Betracht gezogen werden. Der fur die Phase 2020/25 prognostizierte
Flachenbedarf der MIN-Fakultét kdnnte einschliefdlich der Anforderungen zentraler
Einrichtungen und externer, mit der MIN-Fakultét verbundener

Forschungseinrichtungen befriedigt werden.

a) Eigentumsverhaltnisse und Erwerbsaspekte
Eigentiimerin der vorgenannten Fléachen ist die Freie und Hansestadt Hamburg.

Kosten fir den Erwerb wirden nicht anfallen.

b) Vorplanungsaspekte

Gegenwartig werden die genannten Flachen flr dieinternational e Bauausstellung
(IBA) und die international e Gartenbauausste lung (IGS) aufbereitet. Im Rahmen
dieser fur das Jahr 2013 geplanten Grof3ereignisse werden 70 Mio. Euro investiert.
Nach den laufenden, weit fortgeschrittenen Planungen fir die Grundstticke stidlich
der Neuenfelder Straf3e soll auf diesen Fléachen ein Konzept redlisiert werden, das
den IGS-Park mit neuen, experimentellen Bauten fir Wohnen und Arbeiten am
Park (, Bauausstellung in der Bauausstdlung®) verbindet. Der Bau erster Gebaude
in diesem Bereich wird noch in diesem Jahr (2009) beginnen, ebenso die Anlage
der Parkstrukturen. Die stédtebauliche K onzeption ist im Ubrigen nicht zu trennen
von der Entwicklung nordlich der Neuenfelder Straf3e; beide Seiten sind Teil eines
im Jahre 2008 entwickelten Masterplans.

C) Ergebnisse

Diein die dffentliche Diskussion e hgebrachten Grundsticksflachen sind fir eine
Vollverlagerung zu klein. Eine Teilverlagerung wére hingegen maglich. Gegen
eine Tellverlagerung spricht, wie oben dargestellt, der 2008 entwickelte Master-
plan, der die konzeptionelle Grundlage fur die Verbindung der Flachen des IGS-
Parks mit den neuen Bauten fir Wohnen und Arbeiten enthélt. Eine Planungs-

anderung zugunsten von universitaren Nutzungen ist nicht vorgesehen.
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3.3.22.  Wilhelmsburger Dove-Elbe (2)

Die zweite Flachenalternative in Wilhelmsburg befindet sich im Norden der Elb-
insel und stdlich der Wilhelmsburger Reichsstral3e (siehe Anlagen 2/3). Die Flache
befindet sich im Eigentum der FHH und wird von Kleingértnern genutzt. Voraus-
setzung fUr e ne universitare Entwicklung wéare auch hier die Verlagerung der
Wilhelmsburger Reichsstral3e. Die Standortalternative umfasst ene beplanbare
Grundstiicksflache von 250.000 n?, auf der eine Baumasse von 113.750 m2 HNF

errichtet werden konnte.

Flachenbetrachtung: Eine Teilverlagerung und eine Vollverlagerung der Univer-
sitét auf diesen vorgeschlagen Standort wéren nicht moglich. Wirde man die dieser
Berechnung zugrundeliegende GFZ deutlich erhdhen — was eine neue stadtebau-
liche Konzeption darstellen wiirde — so wiirde eine Teilverlagerung der Universitét
auch mit der Perspektive 2020/25 in Betracht kommen.

Neben dem dargestel lten, quantitativ begriindeten Argument sprechen gegen diesen
Standort:

e DieFl&cheist im Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm tber-
wiegend als Grunflache, teilweise naturbelassene Flache und Wohnbau-
flache dargestellt. Die Flacheist Tell der Ubergeordneten Landschaftsachse
entlang der Wilhelmsburger Dove-Elbe. Der Standortvorschlag wider-
spricht damit den Ubergeordneten planerischen Zielsetzungen fir den

Raum.

e Dielage bietet keine adagquate Einbindung der Universitét in stédtebau-
liche Strukturen. Das Entwicklungsziel einer stadtteilintegrierten Univer-
sitdt wird an dem Standort aufgrund begrenzter Flachenverfligbarkeit und

der Charakteristik des Umfeldes nicht errecht werden kénnen. Eine
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wesentliche Chance im Zusammenhang mit der Entwicklung der

Universitét wirde vertan werden.

3.3.3. Rothenburgsort

Abbildung 42: Alter nativflache Rothenburgsort

Ein Standortvorschlag zielt auf den Neubau der Universitét auf dem ehemaligen

Gelande des Contai nerbahnhofs Hamburg Rothenburgsort ab.

Der Alternativstandort umfasst e ne beplanbare Grundstiicksfléche von
113.233 n, auf der eine Baumasse von 75.300 m2 HNF errichtet werden konnte.

Flachenbetrachtung: Quantitativ ware weder eine Teilverlagerung noch eine

Vollverlagerung der Universitéat auf Basis dieses Flachenvorschlags maglich.

a) Eigentumsverhaltnisse und Erwerbsaspekte
Die Grundstticke und Erganzungsflachen befinden sich in stédtischem Eigentum.
Dieses Grundstiick des ehemaligen Huckepack-Bahnhofs wurde vor kurzem von

der Finanzbehorde erworben.
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b) Vorplanungsaspekte

In dem Masterplan Elbbriicken vom November 2007 ist von der Finanzbehérde
und der Behorde fir Wirtschaft und Arbeit festgel egt worden, auf éinem ca. 11 ha
grof3en Areal Biro-, Gewerbe- und Handelsflachen mit eéinem V olumen von

136.000 gm Bruttogeschossfléche zu errichten.

C) Ergebnisse

Die angesprochene Fléche ist weder fir eine Vollverlagerung noch fur eine Teil-
verlagerung der Universitét grof3 genug. Im Rahmen des Masterplanes Elbriicken
ist diese Flache ausschliefilich als Gewerbegebiet festgelegt worden. Das Aredl
steht somit fir eine gemischte Nutzung, bestehend aus Wohnen, Universitét und

Gewerbe nicht zur Verfligung.

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 107



3.3.4. City Nord Ost

Abbildung 43: Altern
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Bei dem vorgeschlagenen Alternativstandort handelt es sich um zwei Fléchenaredle
in der City Nord, die sich nérdlich und stidlich der Hebebrandstral3e befinden. Auf
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dem Gelande nérdlich der Hebebrandstralie befinden sich von der HafenCity Uni-
versitét (HCU) genutzte Gebaude. Auf der Belegenheit stidlich der Hebebrand-
stral3e befindet sich eine Kleingartensiedlung. Der Alternativstandort umfasst eine
beplanbare Grundstiicksflache von 160.000 m?, auf der eine Baumasse von 117.600
m2 HNF errichtet werden kdnnte.

Flachenbetrachtung: Quantitativ ware somit weder eine Teilverlagerung noch eine

Vollverlagerung der Universitat Hamburg auf diesen Alternativstandort moglich.

a) Eigentumsverhaltnisse und Erwerbsaspekte
Die Grundstticke und Erganzungsflachen befinden sich in stédtischem Eigentum.
Es wirden keine Kosten flr den Erwerb entstehen. Jedoch miissten Kaosten fir die

Entschadigung der Kleingértner beriicksichtigt werden.

b) Vorplanungsaspekte

Im Fl&chennutzungsplan sind die beiden Fléchen al's Stadtentwicklungsflachen mit
dem Ziel einer gemischten Nutzung ausgewiesen (Gewerbe, Wohnen). Zuséizlich
konnte eine aktuell mit Kleingérten belegte, ca. 50.000 m? grof3e Flache stidlich der
Stral3e Jahnbriicke mit in die Planungen einbezogen werden. Diese im FHH-Eigen-
tum befindliche Flache ist im Flachennutzungsplan als Grinflache ausgewiesen
und fungiert nach Aussage der BSU als, ftille* Reserve. Diese soll gegenwartig
jedoch nicht aufgel st werden. Dariber hinaus wére es grundsétzlich denkbar, die
in der Anlage mit C und D gekennzeichneten Flachen fir die Universitéts-Bauent-
wicklung mit einer Grundstuicksfléache von weiteren ca. 50.000 nm? zu erwerben.
Beide Flachen gehdren privaten Eigentiimern. Die aufstehenden Birogebaude
werden gegenwartig nicht genutzt (Leerstande). Nach Angaben der BSU sind die
Eigentimer gegenwartig nicht bereit, diese Fldchen zu verauf3ern. Nur unter der
Annahme eines Erwerbes dieser Flachen wére eine Teilverlagerung realistisch.
Eine Entscheidung zugunsten des Standortes z.B. im Rahmen einer Teilverlage-
rung wirde bedeuten, dass die mit Kleingérten besiedelte Fl&che stidlich der Hebe-
brandstrai3e gerdumt werden musste. Fir die Kleingértner sind Ersatzflachen zu
schaffen. Unter der Voraussetzung, dass Aktivitdten wie der stadtebauliche Ent-
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wurf (Architektenwettbewerb) und die erforderlichen B-Planverfahren (mind. 2)
paralldisiert wirden, ware mit einem Baubeginn unter Beriicksichtigung der
Erschliel3ungsmal3nahmen frihestens im Jahr 2015 zu rechnen (Auskunft BSU
vom 25.02.2009).

C) Ergebnisse

Die zur Verflgung stehenden und im Besitz der Stadt befindlichen Flachen sind fir
eine Voll- oder Telverlagerung nicht ausreichend grof3. Nach dem Ankauf zu-
sétzlicher im Besitz privater Eigentimer befindlicher Flachen wére eine Tell-
verlagerungsoption rechnerisch moglich. Eine Telverlagerung sollte nicht in
Erwégung gezogen werden, da:

e derzeit nicht klar ist, ob und wenn ja unter welchen Bedingungen die
Eigentimer zusétzlich bendtigter Flachen bereit sind, ihre Fléchen zu
veraufdern.

o die Dauer der notwendigen, den Bau vorbereitenden Maf3nahmen (Grund-

stiickserwerb, Planung, Baurechtschaffung) nicht vorhersehbar ist.
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3.35. Trabrennbahn Bahrenfeld

Abbildung 44: Alter nativflachen Trabrennbahn Bahrenfeld
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Die Standortoption Trabrennbahn in Bahrendfeld bietet eine beplanbare Grund-
stucksflache von 232.927 m?, auf der eine Baumasse von 179.354 m2 HNF errichtet
werden kann.
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Flachenbetrachtung: Eine Vollverlagerung der Universitét wére nicht moglich.
Eine Telverlagerung der Universitét auf diesen Standort konnte in Betracht
gezogen werden. Sie kdnnte auch fir die Perspektive 2020/25 ausreichend Raum
fur Wachstum und fur die ggf. erforderliche Mitverlagerung von Teilen zentraler
Einrichtungen und externer Forschungseinrichtungen, die mit der Fakultét

verbunden sind, bieten.

a) Eigentumsverhaltnisse und Erwerbsaspekte
Das Grundstiick befindet sich in stédtischem Eigentum. Es wirden keine Kosten

fur den Erwerb entstehen.

b) Vorplanungsaspekte

Voraussetzung fur eine neue Flachennutzung der Trabrennbahn ist die Integration
des Trabrennsports in eine nhoch zu errichtende kombinierte Trab- und Galopp-
rennbahn z.B. am Standort Horn. Die Behdrde fir Kultur, Sport und Medien
(BKSM) bereitet gegenwaértig eine Senatsdrucksache vor, mit der diese Entschei-
dung vorbereitet und die Rahmenbedingungen fir eine Ausschreibung getroffen
werden. Die BSU hat be ihrer Drucksache zum Autobahndeckel diese Flache als
Verwertungsflache in einer Erlésrechnung beriicksichtigt, mit der die von Hamburg
flr zusdtzliche Deckelabschnitte zu zahlenden M ehrkosten und die sogenannte

K ombi-Rennbahn mit finanziert werden sollen. Die Fléche der Trabrennbahn stellt
eine wichtige und qualitétsvolle Potenzialflache fir die Wohnungsbauziele des
Senats dar.

C) Ergebnisse
Quantitativ k&me eine Vollverlagerung der Universitdt Hamburg nicht infrage, eine
Teilverlagerung hingegen schon. Fir eine Teilverlagerung der Universitét steht der
Standort Trabrennbahn jedoch nicht zur Verfiigung, da
o dieVerauRerung des Standortes dazu dient, dieim K oalitionsvertrag verab-
redete Uberdeckelung der A7 und die kombinierte Trab- und Gal opprenn-

bahn mit zu finanzieren.
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e dort vor dem Hintergrund einer Verbesserung der Wohn- und L ebens-
qualitét in erster Linie ein vorsichtig verdichtetes Wohnquartier entstehen
soll.

3.3.6. Universitatsklinikum Eppendorf (UKE)

Abbildung 45: Alter nativflache UKE

Unrersitatsilindoen " sammsd b
II‘." IH:-Mhurg-EﬁptruMI ﬁx N o i i . 00 0%

Wigen finede ichi wo Y
jom [LTCTTLEY B

B

e et s RLET e

Ein weiterer Vorschlag zielt auf eine Biindelung von Life-Science-K ompetenzen
der MIN-Fakultét der Universitét Hamburg und des UKE auf den Grundstiicks-
flachen des UKE ab. Um diesen Integrationsprozess zu forcieren, existieren vor
dem Hintergrund der Grundinstandsetzung des Psychiatrie-Gebaudes seitens des
UKE Uberlegungen, vorhandene Nutzungen zu verlagern und Grundstiicke zu
verduern (Masterplan UKE).
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Betroffen von dieser Mal3nahme wéren:
o de Kindergarten,
e der Betriebshof und
e die Augenklinik.

Die 0.g. Bereiche grenzen an die Stral3en Martinistral3e, Ecke L okstedter
Steindamm. Die vorgeschlagene Standortalternative umfasst e ne beplanbare
Grundstiicksflache von 30.000 m?, auf der eine Baumasse von 73.500 m?2 HNF

errichtet werden konnte.

Flachenbetrachtung: Vom Fléchenpotenzial ausgehend sind eine Vollverlagerung
und eine Teilverlagerung der Universitét nicht moglich. Denkbar wére nur eine
Herausldsung von Einrichtungen der MIN-Fakultét, die Uber spezielle Kompe-

tenzen im Bereich der Life Sciences verfigen.

a) Eigentumsverhaltnisse und Erwerbsaspekte

Die Grundstticke befinden sich im Eigentum des UKE und miissten von der Stadt
erworben werden. Nach Auskunft des UKE wére mit einem Kaufpreis von ca. 400
Euro je m? Grundstiicksflache zu rechnen. Das Grundsttick kdnnte somit zu einem

Preis von ca. 12.000.000 Euro erworben werden.

b) Vorplanungsaspekte

Nach Auskunft des Liegenschaftsmanagements des UKE ist es vorstellbar, auf dem
Areal ein ca. 8-geschossiges, kompaktes Gebaude zu bauen. In dem 0.g. Volumen
von 73.500 m? HNF konnten ausgewahlte Life Sciences Kompetenzen der Univer-

sitét Hamburg in das neue Gebaude integriert werden.

C) Ergebnis
Gegen die gezielte Herausl6sung von Teilbereichen der MIN-Fakultét der Uni-
versitdt Hamburg und Integration dieser in ein neu zu errichtendes Gebaude auf

dem UK E-Gelande sprechen fol gende Erwéagungen:
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e EineZergliederung der MIN-Fakultét Universitét Hamburg ist nicht
gewollt.

e Einelntegration von Teilen des MIN-Bereiches auf dem Gelénde des
UKEs lasst sich nur tber eine sehr hohe bauliche Dichte realisieren (8-
geschossige Gebaude). Diese genligt nicht den stédtebaulichen und

universitéren Anspriichen, die eine aufgelockerte Bauweise vorsehen.

3.3.7.  Ostliche HafenCity (Elbbriickenzentrum)

In die 6ffentliche Debatte um Alternativstandorte fur die bauliche Entwicklung der
Universitat Hamburg wurde auch der Standort der 6stlichen HafenCity eingebracht.
Aus folgenden, grundsétzlichen Erwagungen ist dieser Standort nicht geeignet:

e Planungssicherheit: Der Masterplan fir die HafenCity aus dem Jahr 2000
sieht auf dieser Flache im Wesentlichen klassische gewerbliche, aber auch
wohnungswirtschaftliche Nutzungen in den weniger 1armexponierten
Teilen vor. Fur diese Nutzungen besteht ein hoher Bedarf, so dass die
Reservierung erheblicher Entwicklungsflachen fir die Universitét zu einer
Verdrangung bedarfs- und zukunftsféhiger Nutzungen fuhren wirde.

o Erldssicherheit: Die Erlosplanung fur die 6stliche HafenCity (Elbbriicken-
zentrum) stellt im Wesentlichen auf wirtschaftlich starke, private Inves-
toren ab, die an diesem Standort Hochpunkte mit einer GFZ von bis zu 7,0
flr sehr werthaltige, gewerbliche Nutzungen errichten sollen. Wirden
diese Planungen zugunsten einer Integration von universitéren Nutzungen
mit einer aufgel ockerten und niedrigeren Bebauung eingeschrankt, wirden
die Erléserwartungen haushaltswirksam erheblich reduziert werden. Das
Finanzierungskonzept der HafenCity Uber das Sondervermdgen wére somit
erheblich gefahrdet.

o Urbane Qualitéat: Der Masterplan fir die HafenCity sieht auf dem Standort
Elbbrickenzentrum lediglich einen Anteil von ca. 35 % Wohnungsbau vor.
Wrden stattdessen auf den fir Wohnungsbau vorgesehenen Flachen uni-
versitéare Nutzungen entstehen, wirde der Wohnungsbau im Wesentlichen

verdrangt. Dessen urbanitétshildende Kraft ginge verloren. Wohnungsbau
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anstatt Gewerbebauten unterzubringen, ist wiederum wegen der sehr hohen
Larmexposition (Bahn, Stral3enverkehr) und des Wertverlustes (gegentber
Burobau) rechtlich und wirtschaftlich nicht moglich. Eine weiter westliche
Lage (westlich vom Elbbrtckenzentrum) wiirde den Wohnungsbau ver-
drangen (vorgesehen dort ca. 80 % Wohnanteil) und die Universitét raum-
lich in eine Lage bringen, wo sie auf einer schmalen Halbinsel nicht mehr

gut und urban einbindbar ware (L age zwischen Baakenhafen und Elbe).
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Zielvorstellung

Baufelder

4.  Entwicklugnsszenarien (Ernst &
Young, gmp, HCH, rheform)

4.1. Szenario 1
4.1.1. Stadtebau (gmp)

Unter Uberwiegender Bewahrung des Bestandes und spéterer Sanierung werden
behutsam in der im Folgenden beschriebenen Planung fur das Szenario 1 Neubau-
ten ein- oder angefligt mit dem Ziel, den zukiinftigen Fléachenbedarf der Universitét

zu erfullen.

Im Arbeitskreis 1 ,, Stadtentwicklungsszenarien” wurden die Gebaude identifiziert,
welche bei Szenario 1 zum Abbruch vorgesehen sind. Weiterhin wurden die Bau-

felder bestimmit, auf denen ein Neubau untersucht werden soll.

Im Bereich Von-Mélle-Park werden nur das Fahrrad-Parkierungsgebéude an der
Schiterstrale, der enemalige Hochbunker am Allende-Platz sowie die Horsaal-
gebaude hinter dem Philosophenturm zum Abbruch vorgesehen. Es entstehen eine
Reihe zerstreuter, kleinerer Baufelder, die es nicht erlauben, ein gréf3eres Gebaude

zu platzieren.
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Im Bereich des MIN-Campus werden das Provisorium des Max-Planck-1nstitutes,
die ehemalige Fliegerbaracke an der Sedanstral3e sowie kleinere Bauteile der
Chemie zur Disposition gestellt. Die Zoologie soll nach Klein-Flotthek verlagert
werden, sodass das sanierungsbediirftige Bestandsgebaude abgerissen werden

kann.
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Abbildung 47: Erkannte Baufelder MIN;Campus

- T

Das Ensemble der 1950er Jahre sowie seine Erganzungen aus den 1970er Jahren

wird bewahrt und —wo mdglich — durch freistehende Neubauten und Anbauten an
bestehende Gebaude erganzt.
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Begradigte Raumkanten

Abbildung 48: Erganzende Bebauung im Von-Melle-Park (Neubauten weif3 und
turkis) .
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Auf die Freiflache des jetzigen Wasserbeckens wird ein Neubau platziert, dessen
Hohe und Ausdehnung die bestehenden Abstandsregeln respektiert und sich in der
Hohenentwicklung an den umgebenden Bestand anpasst. Das Audimaxgebaude

von Architekt Hermkes wird ergénzt um einen Gebauderiegel entlang der Schliiter-
stral3e, wodurch das Campusgelénde zur Schiiiterstral?e eine raumliche Kante
erhalt.

Der Philosophenturm erhélt einen Anbau auf der Seite zur ehemaligen Post. Fir die
Staats- und Universitatshibliothek wird eine Erweiterung zur Campusseite vorge-
schlagen. In Zusammenspiel mit einem Neubau auf der Dreiecksflache an der
Schiterstral3e werden die Raumkanten begradigt und der Zugang zum zentralen
Campus prézisiert.

Verschiedene kleinere Neubauten (z. B. an der Grindelallee) ergénzen das Ensem-
ble. Die Bauliicke zwischen dem ehemaligem Wilhelmsgymnasium (jetzt Staats-
und Universitatshibliothek) und dem L ogengebaude wird durch einen Neubau
gefillt, welcher auf die historischen Fassaden beider Nachbargebéude Riicksicht
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nehmen muss. Der Sportpark an der Rothenbaumchaussee wird um 2 kleinere

Bauten im stidlichen Grundstiicksteil erganzt.

- Gebdude Neu
Gebdude Bestand

Gridnanlagen

Befestigte Flichen
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Neuplanung

MIN-Campus

- Gebdude Neu
Gebiude Bestand
Gridnanlagen

Befestigte Flichen

Im Bereich des MIN-Campus liegen die grofdten Neubaupotenziale. Es werden
Neubauten als Blockrandbebauung entlang der Bundes- und Sedanstral3e vor-
geschlagen. Die Gebaude haben 6 Vollgeschosse plus Staffel. Nahe der Sedan-
stral3e wird ein neuer Zugang zum MIN-Bereich zwischen Bundesstraf3e und
Grindelallee vorgeschlagen, um die blockinternen Bestandsgebéude besser an den

Stral3enraum anzubinden.

Abbildung 50: Neuplanungen im Bereich M IN-Campus

E§® @zﬁé
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Abbildung 51: Erganzende Bebauung im Bereich Bundesstral3e aus Richtung
Grindelallee

Abbildung 52: Erganzende Bebauung im Bereich Bundesstral3e aus Richtung
Schr éder stiftsstraflle / Schlump

Im Bereich Schlump besteht die Moglichkeit, Neubauten zwischen Schroderstift
und Geomatikum zu erstellen. An der Stral3e Beim Schlump entsteht ebenfalls eine
neue Eingangssituation, welche den Zugang zu den Neubauten sowie zur Passage
im Geomatikum bildet. Die Neubauten werden parallel zu den Stral3enkanten

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 123



Ehemalige Post

positioniert und arrondieren die Blockstruktur. Anzumerken ist, dass bei den oben

genannten Planungen des Szenario 1 keine M dglichkeit besteht, fr die Staats- und
Universitatshibliothek in naher Zukunft eine Neubaufldche im Bereich des jetzigen
Campus zu gewinnen. Der Bereich MIN-Campus an der Bundesstral3e wird auch in

Zukunft keine Mitte mit eigenem Campus entwickeln konnen.

Zwei zusatzliche Optionen fur die Erweiterung des Betrachtungsgebi etes:

Das reprasentative Gebaude der ehemaligen Post an der Schilterstral3e konnte
wieder in die Betrachtung eingeschl ossen werden. Es bieten sich die Optionen
Umbau, Teil- oder Totalentkernung an. Eine Umnutzung ist denkbar fir Lehre und
Forschung sowie as neuer Standort fir die Staats- und Universitétshibliothek.

5

Abildun 3. Alte Post (Quelle: BSU

[

Die Hofe konnten Uberdacht werden und zu L esesélen umgebaut werden. Die

Buchlager konnten in einem teilentkernten Gebaudeabschnitt oder in einem
separaten Neubau hinter der Post Richtung Grindelall ee untergebracht werden. Das
Bezirksamt Eimsbiittel hat zur Verfligbarkeit erklart:
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Sportplatz Rotherbaum

1. , Ab 2010 stédnden 550 m?2 Mietflache fir universitére Nutzungen zur
Verfligung, weitere 5.500 m? Mietflache stdnden ab 2011 zur Verfiigung,
fur dierestlichen Nettogrundflachen in einer Gréf3enordnung von knapp
32.200 n? bestehen Mietvertrage mit der Telekom bis 2018 mit einer
Option von weiteren 3 mal 5 Jahren. Verhandlungen Uber einen moglichen
Verkauf der Immobilie mit insgesamt 38.220 m? Nettogrundfl&che an die
FHH konnten ab dem Jahr 2014 aufgenommen werden.”

2. ,Sowohl von Eigentimer- wie auch von Mieterseite wurde hier
grundsétzlich positive Verhandlungsbereitschaft signalisiert...”

(Stellungnahme des Bezirks Eimsblittel zu weiteren Entwicklungsoptionen,

vom 17.02.2009)

Die Flache des jetzigen Univer sitats-Spor tplatzes an der Rothenbaumchaussee
wird im Szenario 1 nicht Uberbaut, da fir den Sportplatz, welcher in unmittelbarer
raumlicher Nahe zu den Erziehungswissenschaften positioniert sein muss,
momentan keine Ersatzflache zur Verfligung steht. Es werden nur einige kleinere
Bauten an den 6stlichen Rand des Grundstiicks positioniert. Im Zusammenhang mit
eventuell anstehenden Uberlegungen zur Umgestaltung der Flachen um das
Tennisstadion kdnnten durch Verlagerung des Sportplatzes neue Optionen

entstehen.
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Teilflachen Ubersee-
zentrum (A), nordlicher
O'Swaldkai (B1),
Dresdener Ufer (C1)

Abbruchmal?nahmen

Altlasten

4.1.2. Herrichtung und Erschlief3ung (HCH)

Im Szenario 1 wird eine stadtebauliche Erschlieffung des Kleinen Grasbrooks nach
dem Jahr 2025 angenommen. Im Szenario 1 sind daher auf dem Areal des Ubersee-
zentrums, auf der nordlichen Teilflache des O"Swaldkais und am Dresdener Ufer

des Moldauhafens folgende Her richtungsmaf3nahmen durchzufihren:

e Ruckbau der ober- und unterirdischen Bauwerke bis auf Grundungspfahle

e Riickbau von befestigten Freifléachen einschliefdlich der Ver- und Entsor-
gungsleitungen (Hohlraumleitungen)

¢ Rilckbau von Bahn- und Krangleisen einschl. Lichtmasten

e Rickbau der privaten Hochwasserschutzanlagen

¢ Rilckbau sonstiger Bauwerke, wie dort vorhandener Stahlbriicken, Z&une,

Gefahrguteinrichtungen u. &

Nach Aussagen von HPA befinden sich alle Anlagen auf den vermieteten Fl&achen
im Eigentum der Mieter. Gemal3 AVB-HI hat der Mieter das Mietobjekt bel Been-
digung des Mietverhaltnisses gerdumt und in einwandfreiem Zustand zurtickzuge-
ben. Das gilt auch be vorzeitiger Beendigung des Mietverhatnisses. Ausnahme
hiervon sind die im Eigentum der FHH befindlichen 6ffentlichen Anlagen wie
Hafenbahngleise und offentliche StralRen (Teilflache Uberseezentrum (A): Am
Holthusenkai, Schuhmacherwerder, Teilflache nordlicher O’ Swaldkai (B1): Dess-
auer Stral3e und Sachsenbriicke). Daruber hinaus sind Bereiche auf dem Veddel hoft
und am Dresdner Ufer (Teilflache A) sowie am Mdniker Ufer (Teilflache B1) und

am Halleschen Ufer (Teilflache C) von vorhandener Vegetation freizumachen.

Der Baugrund besteht oberhalb der beastungsempfindlichen Marschbdden aus
anthropogenen, Uberwiegend sandigen Aufflllungen, diein den unteren, aber auch
in den oberen Bodenschichten teilweise aus Hafenschlick bestehen. Ein Altlasten-
verdacht kann nicht ausgeschlossen werden. Daher wird ene angenommene durch-
schnittliche Aushubtiefe von 1,00 minklusive Entsorgung Uber die Gesamtfléche
mit 25,- €/t (Angabe der BSU) kalkuliert.
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Kampfmittelsondierung Das Hafengebiet gilt generell als Bombenblindgéngerverdachtsgebiet; konkretere

Kaimauersanierung

Nordlicher O’ Swal dkai
Woasserbecken

Sidl. O’ Swaldkai
Neuordnung
Hafenflachen

Aussagen missen Uber das Verdachtsflachenkataster eingeholt werden. Solange
diese nicht vorliegen, wird zunéchst davon ausgegangen, dass als Vorleistung fur
die Herstellung der gemal3 stadtebaulichem K onzept ausgewiesenen offentlichen
Flachen (Stral3en, Parks, Platze etc.) eine K ampfmittelsondier ung erfolgen muss.

Voraussetzung fir die Bebaubarkeit der Grundstiicke ist die Sanierung bzw. der
Neubau von Kaimauer n zur Ufer befestigung. Eine Sanierung der Kaimauern ist
am Holthusenkai und am Veddelhft erforderlich. Neubauten sind im Boschungs-
bereich Schumacherwerder, als Vorschuhung im westlichen Teil des Moldauhafens
und im &stlichen Béschungsbereich (Prager Ufer) sowie im Boschungsbereich des

Dresdener Ufers geplant.

Neben der Sanierung und dem Neubau vorhandener Uferlinien sieht der stadte-
bauliche Entwurf auf dem O"Swaldkai die Her stellung eines Wasser beckens vor.
Im restlichen Teil des Segelschiffhafens schlief3t der Bau der Uferwénde des einge-
rickten Wasserbeckens die Sanierung der Bestandswénde , nérdliche Pier des
Amerikakais* und ,, stidliche Schwergewichtskaimauer des Kranhdft* mit ein. Es
werden die Pier génzlich und die Kaimauer oberfl&chig bis 1,50 m unter OK
Gelénde abgetragen. Der Schlick hinter den neuen Wanden wird gegen Sand aus-
getauscht und dieser bis NN + 5,70 m aufgeflllt. Die Sohltiefen des Wasser-
beckens sind auf NN — 4,0 m geplant zuztglich Toleranzmal3 von 1,50 m. fir die
Statik der Uferwande. Im Bereich des restlichen Segelschiffhafens bleiben die
Sohltiefen unterhalb NN — 4,0 m erhalten. Alternativ wurden Varianten mit einer
teilweisen oder vollsténdigen Herstellung einer 6ffentlichen Freianlage anstelle des

Wasserbeckens untersucht.

Bevor Ruckbau- und Erschliel3ungsmal3nahmen fir die Entwicklung der Flachen
auf dem nordlichen Teilbereich des O Swaldkais in Angriff genommen werden
konnen, muss eine Neuor dnung der verbleibenden Hafenflachen auf der siid-

lichen Teilflache des O" Swaldkais (B2) erfolgen. Als mdgliches Konzept wird der
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Maltnahmen in
Rotherbaum

Erhalt des Frucht- und Kdhlzentrums mit Erweiterungsmdglichkeiten unter Einbe-
ziehung der EDEK A-Aktivitéten gesehen. Der Betrieb von Unikai kann unter
dieser Annahme am Standort voraussichtlich nicht mehr bzw. nicht in vollem Um-
fang gehalten werden. Die erforderlichen Maf3nahmen fir diese Neuordnung der
verbleibenden Betriebsfléchen sind:
e neue Einpolderung gegen Hochwasser
e Ggf. Anpassung der Hochwasserschutzlinie auf der Ostseite zur Flachener-
weiterung
e Stral3en- und Flachenneubau
e Voraussetzung ist dafir jedoch der Bau des Wasserbeckens im Bereich des
heutigen Segelschiffhafens

Nach Durchfiihrung dieser Maf3nahmen verbleibt westlich neben dem Frucht- und
Khlzentrum e ne Freifléche stidlich des ,, Wasserbeckens® von ca. 90.000 m? zur
weiteren Nutzung fir Umschlagsaktivitdten. Damit konnen verbleibende Ge-

schéftsbereiche neu geordnet werden.

Fir die Neuordnung der verbleibenden Hafenflachen ist ein Zeitraum von
ca. 2 Jahren den Aktivitéten zur Geldndeherrichtung und Erschliel3ung vorzu-

schalten.

Die stédtebauliche K onzeption von gmp macht bei Szenario 1 kleinere Mal3nahmen
am offentlichen Stral3enraum der bestehenden Standorte erforderlich. Vor alem ist
eine Anpassung der Nebenflachen und Sielanlagen der drel Straf3en Bundesstral3e,
Sedanstral3e und Beim Schlump vorzunehmen. Neben den Erschlief3ungsmal3nah-
men sind auch in geringerem Ausmal3e Herrichtungsmal3nahmen (Abriss einzelner
Gebaude) durchzufthren.
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Reevante Flachen

Externe Einrichtungen

4.1.3. Bauablauf- und Belegungsplanung, Flachenverflgbarkeit
(rheform)

4.1.3.1. Grundlegende Annahmen fur alle Szenarien

Die Bauablaufplanung orientiert sich an den von gmp aufgestellten Masterplénen.
Diefir die Bauablaufplanung relevanten Flachen der Universitét und integrierten
Institutionen sowie externen Einrichtungen belaufen sich auf rund 304.000 n?
HNF. Aufgrund der vorgegebenen baulichen Struktur der Bestandsgeb&ude erge-
ben sich in den Szenarien 1-3 fir die zukinftige Belegung V erschnittflachen, da
sich Raumstrukturen im Bestandsgeb&uden nur bedingt optimieren lassen und
somit zusétzliche Flachen zur Abbildung des Fléchenbedarfs bendtigt werden. Im
Vorfeld der Untersuchung wurden Fléchen von Gebauden und somit Nutzer bzw.
Einrichtungen identifiziert, die in keinem der vier Szenarien fiir eéinen Umzug in
Frage kommen. Nicht umzugsreevante Einrichtungen wurden an folgenden Stand-
orten identifiziert: die Gebaude des Campus Bahrenfeld (Physik), Gojenbergsweg
112 (Sternwarte in Bergedorf), Biozentrum Klein Flottbek, Marseller Stral3e 5/7
(Alte Botanischer Garten, Gewachshduser) und Leuschnerstral3e 91 (Holzbiol ogie€).
Diese Nutzer verbleiben an ihrem jetzigen Standort und werden im weiteren Ver-
lauf der Bauablaufplanung nicht berticksichtigt. Die von der Universitét angemie-
teten Flachen werden aufgegeben und die Nutzer dieser Mietobjekte in moderni-

sierten Bestandsgebauden und / oder Neubauten untergebracht.

Die umzugsrel evanten Flachen der externen Einrichtungen belaufen sich auf rund
27.000 m2 HNF. Im Szenario 4 kommt es zum Umzug dieser externen Einrich-
tungen auf den Grasbrook. Das MPI-Met, DKRZ und Hans-Bredow-I nstitut sowie
sonstige externe Einrichtungen, mit insgesamt rund 10.000 m? HNF, wurden als
externe Einrichtungen identifiziert, diein Szenarien 1 bis 3 auf den jeweiligen
Standorten zu integrieren sind. Andere externe Einrichtungen verbleiben in den

Szenarien an ihrem derzeitigen Standort.
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Tabelle 9: Externe Einrichtungen in den Szenarien 1 bis4

Ist 2008 = Soll 2012 Flache
In Realisierung befindliche in Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3 Szenario 4
Flachenzuwéchse sind beriicksichtigt | m2HNF
Zentrabibliothek vorh./ vorh./ vorh./
Wirtschaftswissenschaften Kiel 10600|  gadtgebiet | Stadtgebiet | Stactgebiet | COrasProok
MPI-Meteorologie 3.800| MIN-Campus | MIN-Campus Grasbrook Grasbrook
German Institut of Global Areaand vorh./ vorh./ vorh./
Studies 2800|  gadgebiet | Stadtgebiet | Stadtgebiet | CreSOrook
DKRZ 3.400| MIN-Campus | MIN-Campus Grasbrook Grasbrook
. N vorh./ vorh./ vorh./
Inditut i Priedensforschung und 1100 Nehe Néhe Nihe | Grasbrook
P Bundesstra’e | Bundesstraf3e | Bundesstral3e
vorh./ vorh./ vorh./
Forschungsstelle flir Zeitgeschichte 1.300 Né&he Néhe Néhe Grasbrook
Bundesstra’e | Bundesstraf3e | Bundesstral3e
Hans-Bredow-Institut 600| MIN-Campus | MIN-Campus Grasbrook Grasbrook
. . vorh./ vorh./ vorh./
\I]E(sjt;ut der Geschichte der deutschen 600 Nihe Nihe Nihe Grasbrook
Bundesstra’e | Bundesstraf3e | Bundesstralle
. o VMP/
Sonstige Externe Einrichtungen 3.000| MIN/VMP MIN/VMP Grashrook Grasbrook
Flache HNF gesamt 27.200

Grundlegende Prémissen  Dje Bauablauf- und Belegungsplanung orientiert sich an folgenden Prémissen:

der Bauablauf- und
Belegungsplanung .

Jede Einheait zieht nur einmal um.

e Sanierung im laufenden Betrieb ist ausgeschlossen.

heiten am entsprechenden Campus unterzubringen.

Die Einheiten sind jeweils im Verbund mit den ihnen zugehdrigen Ein-

Die Informatik aus Stellingen und CliSAP sind friihzeitig zu integrieren.

o DieNutzer des Geomatikums werden in den jeweiligen Szenarien in der

ersten Phase der Bauablauf- und Belegungsplanung berticksichtigt.

e Inden Szenarien 1-3 stehen die Flachen des Postgebaudes oder anderer

Ausweichflachen zur Verfligung.

e DiePhysik bleibt im Szenario 1 und 2 am Standort Jungiusstrasse und die

Gebaude der Jungiusstrasse 11 werden aufgrund der geringeren Moderni-

sierungskosten (im Vergleich zum Neubau) modernisiert.
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Um im Szenario 2 auf dem MIN-Campus geniigend Flachen fir die Neubauten
bereitzustellen, werden Gebaude zu einem Zeitpunkt abgerissen, an dem sieihre
geplante Nutzungsdauer im L ebenszyklus noch nicht ganz erreicht haben.

Neben diesen Préamissen soll im Rahmen der Belegungsplanung auf folgende
wesentlichen Aspekte und Prioritdten der Belegungsplanung geachtet werden.
Oberstes Zid ist es, die,, Kommunikation“ zwischen den einzelnen Einrichtungen
zu fordern und zu verbessern. Darliber hinaus ist neben den fakultétsinternen
Kooperationen, im Bereich der Lehre und Forschung auch auf fakultétsexterne

K ooperationen wie z.B. zwischen der Mathematik, Informatik und Wirtschafts-

wissenschaften zu achten.

Eine Belegung der Gebdude nach der organisatorischen Struktur der Universitéat
sowie eine Belegung der Nutzer in nur einem Gebaude sollte moglichst vermieden
werden. Diese Belegung wiirde den zuvor beschriebenen Aspekten der Kommuni-
kation, Arbeitsweise und Beziehungen widersprechen. Bei der Neustrukturierung
der Universitét soll es zur Zentrenbildung bestimmter Einrichtungen kommen.
Neben der zentralen Anordnung der Bibliothek sollen u.a. auch die Horsdle und

Seminarraume an zentralen Punkten Gber den Campus verteilt werden.

Aus den von der Universitét Hamburg gesetzten Pramissen zur Zentrenbildung und
zur Belegung der Einheiten ergibt sich das sog. ,, Homebase" Leitbild fur die Cam-
pusplanung. Das Leitbild geht davon aus, dass es zu einer identitéatshildenden Bin-
delung von mindestens 60 % der Flachen einer Einrichtungen bzw. einer Fakultat
in einem baulichen erkennbaren Bereich als,, Homebase' und Treffpunkt fir dieim

Netzwerk untergebrachten Arbeitsgruppen kommt.

In den Szenarien 1 bis 3 wird das im Postgebaude neu zu errichtende Flachenpo-
tential bendtigt, um den Wiwi-Bunker vollsténdig freiziehen zu kbnnen. Nur so
wird die Grundlage geschaffen, die Gebdude am Von-Mélle-Park schrittweise zu
modernisieren. Sofern ein anders Gebaude mit dhnlichem Flachenpotential zu Ver-

figung steht, kdnnte auf die Integration des Postgebdudes verzichtet werden.
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Gebaude mit hoher
Prioritét

Darstellung der
Bauablaufplanung

DarUber hinaus werden im Szenario 1 die 30.000 m2 HNF bendtigt, um wenigstens
einen Teil des Flachenbedarfs 2020/2025 decken zu kénnen. Daher wird in den
Szenarien 1-3 davon ausgegangen, dass das an den Von-Melle-Park angrenzende
unter Denkmalschutz stehende Postgebaude angekauft werden kann und unter Bei-
behaltung der denkmal geschiitzten Fassade mit einer Neubaufl&che von

30.000 n? HNF der Universitét zur Verfigung steht.

Im Vorfeld der Uberlegungen zu der Bauablaufplanung wurden Gebaude i denti-
fiziert, die aufgrund des hohen Modernisierungsbedarfs eine hohe Prioritét auf-
weisen. Diese Gebaude wurden neben den Gebauden, die fir die nachfolgenden
Neubaumal3nahmen abgerissen werden missen, im Rahmen der Bauablauf- und
Belegungsplanung in den ersten beiden Phasen berticksichtigt. Somit mussin den
ersten beiden Bauabschnitten genug Flache fir diese Gebaude erstdlt werden, um
dem hohen Maodernisierungsbedarf aufzufangen. Zu den identifizierten Gebauden
zéhlen das Geomatikum, die Gebdude der Informatik und CliSAP, das Verfliigungs-
gebaude 1 an der Sedanstral?e 19 sowie die Pavillons am Geomatikum und an der

Chemie.

In den Abbildungen der Bauablaufplanung sind die Hauptstandorte des jeweiligen
Szenarios dargestellt. In der Belegungsplanung wurden neben den Hauptstandorten
auch die Standorte in der sog. Streulage berticksichtigt. Die Darstellungen beziehen
sich auf den jeweiligen Endzustand der Belegungsplanung. Und werden in ver-

schiedene Phase unterteilt.

Die orange dargestel lten Gebaude werden der ersten Phase, die rot dargestellten
Gebaude der zweiten Phase und die lila dargestellten Gebaude der dritten Phase
sowie die blau dargestellten Gebaude der vierten Phase zugeordnet. Im Szenario 3
wird der Neubau und Bezug der Einrichtungen der MIN-Fakultéten auf dem Ge-
lande des Uberseezentrums in 2 Phasen zu realisieren sein und im Szenario 4 er-

folgt die Fertigstellung innerhalb von 3 Phasen.
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Gelénde der ehemaligen
Zoologie

Die Pfeile zeigen den Auszug der Nutzer aus einem Bestandsgebdude in einen
Neubau und/oder in ein modernisiertes Gebaude und sind der farblichen Darstel-
lung vorgelagert. Die Belegungsplanung orientiert sich in groben Ziigen an der
Pfeildarstellung. Pfeile, die von auffen in ein Geb&ude zeigen, verdeutlichen die
Belegung von Einrichtungen, die sich derzeit an einem anderen Standort befinden

bzw. weisen auf Wachstumsfl&dchen hin.

4.1.3.2. MIN-Campus

Auf dem MIN-Campus kommt es 2012 zum Auszug der Zoologie. Diese Flachen
werden an den Standort Klein Flottbek verlagert und finden keine Beachtung in der
Bauablaufplanung. Die durch den Abriss der Zoologie entstehenden Freiflachen
werden in den Szenarien 1 und 2 durch Neubauten fir die Universitét ersetzt sowie

in den Szenarien 3 und 4 fir spétere Nutzungen frei gegeben.
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Abbildung 54: Bauablauf, Belegung und Zeitachse - MIN-Campus Szenario 1

"'.'_

|09]10]11|12|13|14|15]16|17| 18| 19| 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28| 29|30
[Bauablaufplanung MIN Campus |
Vorbereitung G konzept und Planung BaumaRnahmen
Neubau Phase 1
Auszug MP| / Werkstatt / Dienstwohnung / Pavillon Chemie
Modernisierung Grindelallee 117
Abriss Werkstatt / Dienstwohnung / Pavillon Chemie
Auszug Geomatikum
Auszug Zoologie
Abriss Zoologie
Neubau ehemals Zoologie
Bezug und Inbetriebnahme Neubau ehemals Zoologie
Auszug Sedanstrasse 19
Modernisierung Sedanstrasse 19
Abriss und Neubau Phase 2
Modernisierung ehemals Geomatikum
Bezug und Inbetriebnahme Informatik / CLISAP
Bezug Neubau Teil 2
Modernisierung Bund: 45
Auszug HIS 0412
Bezug und Inbetriebnahme Bundestrasse 45
Bezug und Inbetriebnahme ehemals Geomatikum
Modernisierung M-L-

Teilauszug MLKP 6

HIS 0418)

Modernisierung

(
LKI

6 (HIS 0418)

Auszug MLKP 6 (HIS 0410)

Modernisierung

LKI

P 6

HIS 0410)

Auszug MLKP 6 (HIS 0412)

Modernisierung

LKI

P 6

HIS 0412)

Auszug MLKP 6 (HIS 0419)

Modernisierung

LKI

P 6 (HIS 04119)

Auszug MLKP 6 (

HIS

0415)

Modernisierung MLKP 6 (HIS 04115)
Bezug und Inbetriebnahme M-L-K-P

UHH

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 134



1. Phase (2011 - 2014)

2. Phase (2014 - 2019)

3. Phase (2019 - 2022)

4. Phase (2022 - 2030)

Ziel der umfassenden M odernisierungsmal3nahmen ist es, den hohen Sanierungs-
rickstau der vielen Bestandsgebaude entgegenzuwirken und durch die Ergénzungs-
neubauten den zukiinftigen Flachenbedarf decken zu kénnen. Die Herausfor-
derungen im Rahmen der Belegungsplanung des Szenarios liegen in der Organi-
sation der Bauablaufplanung. Die M odernisi erungsmal3nahmen kénnen dann reali-

siert werden, wenn im ersten Bauabschnitt gentigend Fléchen bereitgestellt werden.

Erste Erganzungsneubauten werden auf den freien Fldchen neben den Bestandsge-
bauden errichtet. Die errichteten Neubauten ermdglichen den Auszug der Nutzer
des Geomatikums und stellen erste Wachstumsflachen des aktuellen Flachenbe-
darfs zur Verfiigung. Die Grindelallee 117 zahlt zu einer der ersten Sanierungs-

mal3nahmen.

In der zweiten Phase werden neben der Modernisierung des ehemaligen Geomati-
kums sowie der Sedanstrasse 19 weitere Neubauten errichtet, um weitere Moder-
nisierungsmal3nahmen in der dritten Phase zu ermdglichen und Fl&chen fir das
Department MIN Neu, Informatik, CliSAP sowie weitere Wachstumsflachen des
aktuellen Flachenbedarfs bereit zu stellen.

In der dritten (2019 bis 2022) und vierten Phase (2020 bis 2030) werden Moderni-
sierungsmal3nahmen in den Bestandsgebauden durchgefiihrt. Die Modernisierung
des Martin-Luther-King-Platz steht als letzte Mal3nahme im Szenario 1 auf dem
MIN-Campus zwischen 2022 und 2030 an und wird in Teilabschnitten erfolgen.

Die Modernisierung in Teilabschnitten ist aus zweierlel Hinsicht sinnvoll und not-
wendig. Zum einen bietet sich dieser Gebaudekomplex aufgrund seiner vorge-
gebenen Baustruktur an, da die jeweiligen Teilgebaude flr eéine Modernisierung
von der Gebaudetechnik abgeschnitten werden kénnen, ohne dass der Betrieb der
anderen Gebaudeteil e dadurch beeintrachtigt ist. Zum anderen sind die bereits
durch Neubau oder Modernisierung hergestellten Gebauden bereits bezogen und
mit Wachstumsflachen des aktuellen Flachenbedarfs bel egt.
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1. Phase (2011 - 2014)

4.1.3.3. Campus Von-Melle-Park

Abbildung 55: Bauablauf, Belegung und Zeitachse - Von-Mdle-Park Szenario 1
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Wie auf dem MIN-Campus werden die Neubauten der ersten Phase zwischen 2011
und 2014 errichtet. Bel den Neubauten handelt es sich in erster Linieum kleinere
Erganzungsneubauten auf den freien Flachen neben den Bestandsgebauden. Diese
Flachen wirden nicht ausreichen, um die Sanierungsmal3nahmen auf dem Von-
Mélle-Park durchfiihren zu kénnen und zusétzlich Wachstumsflachen fir den aktu-

ellen Flachenbedarf zu erméglichen. Die daraus folgenden kleinteiligen Sanie-
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2. Phase (2014 — 2020)

3. Phase (2016 — 2025)

4. Phase (2025 - 2029)

rungsmal3nahmen wirden die Arbeitsfahigkeit der Einrichtungen tiber einen sehr
langen Zeitraum erheblich beeintréchtigen und sich dartiber hinaus Uber einen noch
langeren Zeitraum erstrecken. Um ausreichend Ersatzfl&chen fur die zu moderni-
sierenden Flachen in der zweiten Phase auf dem Von-Mélle-Park zur Verfiigung zu
haben, wurden dem Szenario der Ankauf und die Sanierung der ehemaligen Post
zugrunde gelegt. Diese Flachen erméglichen es, in der zweiten Phase mehrere

Bestandsgebaude sanieren zu kdnnen und somit den Zeitablauf zu verkirzen.

Die Staats- und Universitatshibliothek ist das grofite Modernisierungsobjekt zwi-
schen Anfang 2017 und Ende 2020. Um die Staats- und Universitétsbibliothek sa-
nieren zu kdnnen, wird ein Tell des Gebdudes am Von-Méle-Park 5 als Interims-
[6sung verwendet. Dies hat zur Folge, dass das Gebaude am Von-Melle-Park 5 erst
dann fur die zukiinftigen Nutzer modernisiert werden kann, wenn die Sanierung der
SUB abgeschlossen ist. Neben der SUB werden weitere Bestandsgebaude wie der
Allendeplatz 1, der Von-Mdle-Park 9 sowie der Sportpark und das Verwaltungs-
gebaude an der Edmund-Siemers-Allee 1 fur die zukinftigen Nutzer modernisiert.
Weitere Erganzungsneubauten werden am Allendeplatz 1 und am Philosophenturm
fertiggestellt.

Durch die Fertigstellung der Neubauten auf dem MIN-Campus werden in der

3. Phase die naturwissenschaftlichen Einrichtungen auf dem MIN-Campus inte-
griert, die sich bis zu diesem Zeitpunkt noch in den Bestandsgebauden auf dem
Von-Méelle-Park befinden. Neben der Sanierung dieser freigewordenen Fléchen

wird der Philosophenturmin 2 Teilabschnitten sowie der Von-Melle-Park 5 saniert.

Die Modernisierung des Von-Mdle-Park 5 ermdglicht die abschlie3ende M oder-
nisierung des Von-Melle-Parks 2 in der |etzten Phase.
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4.1.3.4. Flachenverfugbarkeit

Abbildung 56: Flachenverfugbarkeit nach Jahresscheiben in m2 HNF
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Die Darstdlung — aufgeteilt nach Neubauten und Bestandsobjekten | und Il —und
die folgende Tabelle zeigen, dass der hier fir die bauliche Umsetzung geprifte
Flachenbedarf ab 2029 zur Verfligung gestellt werden kann. Zu den Bestands-
objekten Il zéhlen Gebaude, die nicht modernisiert werden missen und Mietob-
jekte. Bestandobjekte, bei denen eine M odernisierung durchgefiihrt werden muss,
wurden in das Cluster Bestandsobjekte | aufgenommen.

Eine Modernisierung im laufenden Betrieb findet im Szenario 1 nicht statt. Die
Flachen der zu modernisierenden Bestandsgebaude stehen somit wahrend der

M odernisierungsmal3nahmen in den jeweiligen Phasen nicht zur Verfligung. Ist die
Modernisierung der Gebaude abgeschl ossen stehen die Flachen fir die weitere
Belegung wieder zur Verfligung.
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Tabelle 10: Flachenvergleich der Szenarien

Flachenver gleich in m2HNF Szenariol | Szenario2 | Szenario3 | Szenario4
SOL L -Flachen (ohne Wachstum 2020/2025) 304.000 304.000 304.000 304.000
Bedarf UHH 2012 235.000 235.000 235.000 235.000
Fakultaten 177.000 177.000 177.000 177.000
Lehre 28.000 28.000 28.000 28.000
Sonstige univ. Einrichtungen 18.000 18.000 18.000 18.000
Verwaltung 12.000 12.000 12.000 12.000
Integrierte Institutionen 42.000 42.000 42.000 42.000
Externe Einrichtungen 27.000 27.000 27.000 27.000
Der Universitat zur Verfiigung stehenden
Flacheim Jahr
2009 278.000 278.000 278.000 278.000
2019 275.000 255.000 260.000 304.000
2025 328.000 295.000 301.000 304.000
2029 333.000 311.000 308.000 304.000

Notwendige Fléachen zur Deckung des Flachenbedar fs miissen ab 2012 tiber
I nterimsflachen (tempor &re Anmietungen) kompensiert wer den.

Die Tabedle vergleicht die belegten Flachen der jeweiligen Szenarien. Der ermit-
telte SOL L -Flachenbedarf 2012 ohne Wachstum 2020/2025 und Belegungsver-
schnitt liegt in allen Szenarien bel 304.000 m? HNF. Die Flache teilt sich auf in den
Flachenbedarf fur die Universitét mit 235.000 n? HNF, den Flachenbedarf fur die
integrierten Institutionen mit rund 42.000 m? HNF und den Antell der externen

Einrichtungen mit rund 27.000 m? HNF. Im Szenario 1 werden die externen Ein-

richtungen MPI-Met, DKRZ und Hans-Bredow-I nstitut sowie die sonstigen ex-

ternen Einrichtungen mit rund 11.000 n? HNF auf den beiden Standorten inte-

griert. Weitere externe Einrichtungen mit einer Fléche von rund 16.000 n? HNF

verbleiben an ihrem derzeitigen Standort.
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Die der Universitat im Jahr 2009 zur Verfligung stehende Flachen in der Grof3e von
278.000 m? HNF setzt sich zum einen aus der betrachteten Ist-Flache 2008 in der
Grofe von 263.000 n? HNF (Universitét plus integrierte I nstitutionen plus externe
Einrichtungen) und zum anderen aus der Flache der Gebaude, die im Bauablauf

zum Abriss vorgesehen sind, in der Grof3e von 15.000 m? zusammen.

Szenario 1 endet aus folgenden Griinden mit 333.000 n2 HNF Gesamtfléchen rund
29.000 n? HNF Uber dem zu realiserenden 304.000 m? HNF:

e Einerseits hat Szenario 1 aufgrund der strukturd | suboptimalen
Bausubstanz in Bestandsgebduden einen "V erschnitt" von 10.000 n2 HNF,
d.h. 10.000 gm sind effektiv nicht nutzbar (insb. zu grof3 und ungtinstig
geschnitteten Raume).

e Andererseits erfordert der Bauablauf und die vollstandige Modernisierung
in den vielen Bestandsgebduden immer wieder Herrichtungen, die von den
flr die Belegung vorgesehenen Einheiten als Bedarf 2012, dessen bauliche
Umsetzung hier geprift wird, noch nicht benétigt werden.

Daraus ergeben sich insgesamt 19.000 n? HNF. Diese Fléchen sind fur das Wachs-
tum 2020/25 nutzbar, werden in der Kostenkalkulation zur Vermietungen
kalkuliert. Insgesamt ergibt sich ein Flachenzuwachs von 55.000 m2 HNF.

Daen Teil der vorhandenen Gebaude abgerissen wird (vgl. Abbildung 47 und
Abbildung 48), werden im Szenario 1 in der ersten und zweiten Phase rund
113.000 n2 HNF fir die Universitét neu gebaut. Ab 2022 stehen genligend Fléchen
in den Neubauten und Bestandsobjekten zur Verfligung, so dass eine Anmietung

von Interimsfléachen nicht mehr notwendig ist.

Die notwendigen Wachstumsfl&chen 2020/ 2025 liegen in allen Szenarien bei
60.000 n? HNF. Die von gmp dargestellten Neubauten weisen eine Fléche von
rund 94.000 n? HNF auf. Zusammen mit den Flachen des Postgebaudes von rund
30.000 n? HNF, ergibt sich eine Neubaufléche von rund 124.000 m2 HNF. Fir die
Universitét wird zusétzlich zu den Bestandsgebauden ein Neubauvolumen von

113.000 2 HNF bendtigt, so dass noch ein weiteres mogliches Flachenpotential
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von rund 11.000 m?2 HNF vorhanden ist. Somit kénnen zusammen mit den 19.000
nm? HNF vermietbarer Flache insgesamt rund 30.000 m? HNF von den benétigten
rund 60.000 m2 HNF Wachstumsflachen im Szenario 1 redlisiert werden. Es fehlen
somit rund 30.000 n2 HNF um das Wachstumspotential 2020/2025 realisieren zu

konnen.

4.1.35. Zusammenfassung

Die grundlegenden Prémissen der Belegungsplanung kdnnen im Szenario 1 nicht
eingehalten werde. Im Szenario 1 kommt es bel eénzelnen Nutzern zu einem zwei-
maligen Umzug. Die Modernisierung der entsprechenden Gebaude fir einen
anderen Nutzer wiirde zu unverhéltnismafiigen Kosten fihren. Dies betrifft unter
anderen die Gebaude des Rechenzentrums sowie das V erwaltungsgebaude an der

Edmund-Siemers-Allee 1.

DieInformatik und CliSAP kdnnen im ersten Bauabschnitt nicht berticksichtigt
werden. Die Flachen, die auf dem Campus entstehen sind im ersten Abschnitt zu
gering, um den Flachenbedarf dieser Einrichtungen zu decken bzw. durch Interims-
mal3nahmen auf dem Campus zu erfuillen. Der zusétzliche Flachenbedarf |&sst sich
am derzeitigen Standort eher realisieren. Der Bezug der Informatik und CliSAP

wird im zweiten Bauabschnitt berlicksichtigt.

Da sich die Bauablauf- und somit die Belegungsplanung nach den zu sanierenden
Objekten richtet, konnte eine Campusplanung nach dem ,, Homebase" Leithild nicht
realisiert werden. Besonders bei Einrichtungen, die einen hohen Flachenbedarf
benttigen, wie z.B. die Chemie oder MIN-Neu, konnte der Prémisse der Einheiten
im Verbund am entsprechenden Campus unterzubringen nicht nachgekommen wer-

den.

Die Fertigstellung der M odernisierungsmal3nahmen wird bis Ende 2029 dauern,

wodurch die Arbeitsfahigkeit der universitaren Einrichtungen eingeschrankt sein
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wird. Nach erfolgten M odernisierungsmal3nahmen kommt es zu einer Verbes-

serung der Arbeitsablaufe und Arbeitsbedingungen.

Die Planungs- und Bauzeit von rund 20 Jahren kann durch einen konsequenten
Bauablauf eingehalten werden. Aufgrund der innerstédtischen Lage und der langen
Realisierungsdauer besteht jedoch ein sehr hohes Risikopotential, dass sich die
Bauzeit verlangern kann. Mogliche Einspriiche seitens der Anwohner und andere
madgliche Verziige aufgrund von Widerspriichen und Einspriichen sind im Bau-
ablauf nicht berticksichtigt worden. Nach Aussage des Bezirkes Eimsbuittd ist mit
solchen terminlichen Risiken nicht zu rechnen. Es wurde vom Bezirk darauf
hingewiesen, dass weitestgehendes Planungsrecht besteht. Das Risiko von Ver-
zbgerungen aufgrund eventuell gerichtlicher Auseinandersetzungen beispielsweise
wegen Baulérm oder sonstiger Emissionen bleibt jedoch Uber die Redlisierungs-
dauer von 20 Jahren jederzeit bestehen. Auch unvorhergesehen notwendige Mal3-
nahmen, beispielsweise aufgrund von Setzungen von Nachbargebduden, kénnen zu

einer Verzégerung fihren.
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Zielvorstellung

4.2. Szenario 2
4.2.1. Stadtebau (gmp)

Unter Bewahrung einiger signifikanter Gebaude des Bestandes wird grof3flachig
eine neue Bebauungsstruktur entwickelt, welche den zukinftigen Flachenbedarf
nachweist und sich gleichzeitig in die vorhandene bauliche Struktur enfiigt.

Im Arbeitskreis 1 ,, Stadtentwicklungsszenarien” wurden die Gebaude identifiziert,
welche bei Szenario 2 zum Abbruch vorgesehen sind. Weiterhin wurden die Bau-

felder bestimmit, auf denen ein Neubau untersucht werden soll.

Be Szenario 2 wird im Bereich des Von-Melle-Parks die gesamte Altbebauung der
Universitét (Staats- Universitatshibliothek, das Gebaude der Wirtschaftswissen-
schaften (sogenannter Wiwi-Bunker) und andere) entlang der Grindelallee zur Dis-
position gestellt. Es verbleiben der Philosophenturm, das Gebaude der Erziehungs-
und Rechtswissenschaften, das Audimax-Gebaude und das historische Pferdestall-
gebédude, das gegenwartig die Sozialwissenschaften beherbergt. Die Bebauung
oOstlich des Sportplatzes wird als disponibel bewertet.
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Im Bereich BundesstralZe (MIN-Campus) wird die gesamte Altbausubstanz mit
Ausnahme des Klimarechenzentrums und des Neubaus fir Marine- und Atmos-
phérische Wissenschaften zur Disposition gestellt.

Abbildung 58: Erkannte Baufelder im Erereich MIN-Campus
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Neuplanungen im Be
reich Von-Méle-Park

- Gebdude Neu

Gebiude Bestand

Gridnanlagen

Befestigte Flichen

In den Bereich des jetzigen Wasserspielsim Von-Melle-Park wird ein Neubau
eingeflgt. Das Audimaxgebaude wird durch zwei [angliche Gebaude entlang der
Schiterstral3e zu einem Ho6r saalzentr um mit bedarfsgerechten Raumzuschnitten
erganzt. Die Schliterstral3e erhdlt hierdurch eine beidseitige Raumkante, die innen-
liegende Campusflache wird ebenfalls raumlich klarer definiert.

Abbildung 59: Neuplanung im Bereich Von-Meélle-Park und Sportpar k._._.

Y

Sehiuterstrasse

&

Der Philosophenturm erhdlt in Richtung ehemalige Post einen Anbau, dessen
Traufe sich am Postgebaude orientiert Die Binderstral3e erhélt hierdurch eine
beidseitige Raumkante. Der ehemalige Hochbunker wird durch einen Neubau
ersetzt, der die Flache des Allende-Platzes bewahrt und nicht verkleinert und
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gleichzeitig das Baufeld fur einen eventuell ins Auge gefassten Neubaus einer
Synagoge auf dem Joseph Carlebach Platz respektiert. Die Universitétsgebaude
entlang der Grindelallee, einschliefdlich der Staats- und Universitatsbibliothek,

werden sukzessive durch Neubauten ersetzt.

Die Erhaltung der Bestandsgebaude wie Audimax, Philosophenturm und Erzieh-
ungswissenschaften erzwingt die Konzentration der gewlnschten Neubaufl&chen in

Ricklage der Grindelallee auf der westlichen Seite des Campus. Eswird eine
Bebauung aus vier neuen Blocken vorgeschlagen, welche sich zur Grindelallee
abstaffelt und sich an die dortige Traufhdhe anlehnt. Die vier Blécke werden unter-
einander durch eine innenliegende, parallel zur Grindelallee geflihrte, verglaste
ErschlieBungsachse verbunden. Die innenliegende Achse erlaubt die Gewinnung
eine naturliche Belichtung und Besonnung nahezu aller Flachen. Sie kdnnte sich
zur innenliegenden Kommunikations- und Begegnungsflache entwickeln, wie dies
im Bereich der neuen Fliigelbauten an der Edmund-Siemers-Allee bereits redlisiert

wurde.
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Neubau Staatshibliothek  Sudlich des so genannten Pferdestallgebéudes wird ein Neubau fir die Staats-

an der Grindelallee

und Universitatshibliothek vorgeschlagen. Der Neubau erhdlt eine Adresse an
der Grindelallee und wird in Zukunft im 6ffentlichen Raum prasent sein. Hier-
durch wird die Staats- und Universitétshibliothek zudem in die raumliche Mitte
zwischen Von-Méele-Park und MIN-Campus riicken. Auf dem Gelénde der ehema-
ligen Staats- und Universitatshibliothek entsteht stattdessen ein Neubau z.B. fir
die Wirtschaftswissenschaften, danach folgen sukzessive dazwischen liegende
Bldcke. Genauere I nformationen zum Bauablauf und die Belegungen finden sich in
den entsprechenden Kapiteln.

Abbildung 61: Neuansiedlung der Staats- und Universitatsbibliothek
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Quartiersinterner Platz
bildet neues Zentrum

- Gebdude Neu
Gebiude Bestand

Gridnanlagen

Befestigte Flichen
Befestigte Flichen

Fir den Bereich Bundesstral3e wird als Neubebauung eine Blockrandbebauung
vorgeschlagen. Die Dimensionierung der Bldcke orientiert sich am bestehenden
Stadtgrundriss. Der Martin-L uther-King-Platz wird zum Strafl3enraum gestaltet und
in die Flucht vom Papendamm gesetzt.

Abbildunlg 62 Frganzung MIN-Campus
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Die Monetastral3e wird nach Stiden verlangert und zu einem quartiersinter nen
Platz aufgeweitet, welcher das Zentrum zwischen Grindelallee und Bundesstralie
bildet. Die Stral3e Laufgraben wird raumlich bis zur Straf3e Beim Schlump ver-
langert, die Sedanstrafie wird raumlich in den Schroderstiftsweg Uberfihrt, so dass
der historische Stadtgrundriss erganzt wird. Der quartiersinterne neue Martin-
Luther-King-Platz wird nérdlich und stdlich durch 7- 8-geschossige Hochpunkte
markiert. Im Bereich der jetzigen Chemie wird ein neuer Boulevard als Offnung

zur Grindelallee vorgeschlagen, um den neuen Platz aus der Riicklage zu befreien
und so besser in das stadtische Geflige einzubinden. Die flankierenden Bldcke
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sollen 6-geschossig mit Staffel geschoss entwickelt werden, so dass siesich in die
umgebende Bebauung einfiigen. Die Blockinnenr &ume werden teilweise durch
quer liegende Erschliefiungsachsen gegliedert, von denen die Giberwiegend einge-
schossige Bebauung der | nnenhofe erschl ossen werden kann.

Die grof? geschnittenen Bldcke siidlich der Bundesstral3e haben in der Regdl 5 Ge-
schosse plus Staffel und reagieren damit auf das Schroderstift sowie auf die niedri-
gere Bebauung an der Stidseite des Laufgrabens.

Abbildung 63: Neue Bebauung M IN-Campus (Neubauten weil3 und tirkis)
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Zusétzliche Optionen

Neubau des Standortes
Jungiusstraiie

Sportplatz Rotherbaum

Abbildung 64: M I‘E\I-Campus aus Richtung Grindelallee(Neubau_tFeQ weil3 und tirkis)

Der Block an der Ecke Beim Schlump/ Bundesstral3e wird 6-geschossig plus

Staffd ausgefuhrt. Ein neues Hochhaus mit 21 Geschossen wird in Ricklageim
Blockinnern vorgeschlagen. In Richtung Schroderstift wird die Blockstruktur zu
Gunsten winkeformiger kleinerer Gebaudekubaturen aufgel 6st.

Es gibt folgende zusétzliche Optionen:

Eine Option wére die zu modernisierenden Gebaude der Jungiusstrasse 11 im
Szenario 1und 2 abzurei3en und durch Ersatzneubauten zu ersetzten.

Diese Option wurde im Szenario 1 und 2 aufgrund der geringeren Modernisie-
rungskosten (im Vergleich zum Neubau) bislang nicht in Erwagung gezogen.

Die Flache des jetzigen Universitdts-Sportplatzes an der Rothenbaumchaussee wird
auch im Szenario 2 nicht Uberbaut, da fir den Sportplatz, welcher in unmittelbarer
raumlicher Nahe zu den Erziehungswissenschaften positioniert sein muss, momen-
tan keine Ersatzflache zur Verfligung steht. Im Zusammenhang mit eventuel |
anstehenden Uberlegungen zur Umgestaltung der Flachen um das Tennisstadion
kénnten durch Verlagerung des Sportplatzes neue Optionen entstehen.
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Alte Post in der
Schiiterstralie

Das reprasentative Gebaude der ehemaligen Post an der Schltterstrale konnte
wieder in die Betrachtung eingeschl ossen werden. Es bieten sich die Optionen
Umbau, Teil- oder Totalentkernung sowie die Uberdachung der Innenhofe an. Eine
Umnutzung ist denkbar fur Lehre und Forschung. Die Hofe konnten Gberdacht
werden und zu L esesilen umgebaut werden. Die Buchlager konnten in einem
teilentkernten Gebaudeabschnitt oder in einem separaten Neubau hinter der Post
Richtung Grindelallee untergebracht werden. Das Bezirksamt Eimsbuittel hat zur
Verfugbarkeit erklart:

1. ,Ab 2010 stédnden 550 m2 Mietflache fUr universitére Nutzungen zur Ver-
fugung, weitere 5.500 m? Mietflache stdnden ab 2011 zur Verfligung, fir
dierestlichen Nettogrundflachen in einer GroRenordnung von knapp
32.200 n? bestehen Mietvertrage mit der Telekom bis 2018 mit einer Op-
tion von weiteren 3 mal 5 Jahren. Verhandlungen Uber einen moglichen
Verkauf der Immobilie mit insgesamt 38.220 m? Nettogrundfl&che an die
FHH konnten ab dem Jahr 2014 aufgenommen werden.”

2. ,Sowohl von Eigentiimer- wie auch von Mieterseite wurde hier grundsétz-
lich positive Verhandlungsberetschaft signalisiert...”

(Stellungnahme des Bezirks Eimsblittel zu weiteren Entwicklungsoptionen,

vom 17.02.2009)

Abildung 65: Alte Post (Quelle: BSU)
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Malhahmen auf dem
Kleinen Grasbrook

Maltnahmen in
Rotherbaum

4.2.2. Herrichtung und Erschlief3ung (HCH)

Die Entwicklung des Kleinen Grasbrooks in Szenario 2 soll wie Szenario 1 erfol-

gen. Daher gdten die Ausfuhrungen des Szenarios 1 an dieser Stelle analog.

Die stadtebauliche Konzeption von gmp macht bei Szenario 2 — dhnlich wie bel
Szenario 1 — kleinere Mal3nahmen am Offentlichen Stral3enraum der bestehenden
Standorte erforderlich. Vor allemist der Neubau einer Blgelstral3e an die Bundes-
stral3e durchzufihren. Neben den Erschlieffungsmal3nahmen sind umfangreiche

Herrichtungsmal3nahmen (Abriss diverser baulicher Anlagen) vorzunehmen.

4.2.3. Bauablauf- und Belegungsplanung (rheform)

4.2.3.1. Grundlegende Annahmen fur alle Szenarien

Die der Bauablauf- und Be egungsplanung zugrunde liegenden allgemeinen
Annahmen sind in Kapitd 4.1.3.1 beschrieben.
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Legende

[] Bestand
[ 1. Phase
[ z Phase
[ = Phase
[ #FPhase

4.2.3.2. MIN-Campus

Die Bauablaufplanung fir das Szenario 2 ist durch Abriss und Neubau der Univer-

sitétsflachen auf dem MIN-Campus und dem Von-Médle-Park gepragt und obliegt
denselben Annahmen und Pramissen wie Szenario 1.

Abbildung 66: Bauablauf, _Bg!egung und Zeitachse - MIN-Campu

s Szenario 2
X

[Bauablaufplanung MIN Campus
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Vorbereitung Gesamikonzept und Flanung Baumalinahmen

Meubau Phase 1

Auszug MPI /Werkstatt § Dienstwrohnung f Pavillon Chemie

Abriss MFI / Werkstatt /£ Dienstwohnung / Pavillon Chemie

Auszug Geomatikum

Abriss Geomatikum

Auszug Zoologie

Abriss Zoologie

Meubau ehemals Zoclogie

Abriss und Meubau Fhase 2

Eezug und Inbetiebnahme Meubau Fhase 2

Bezug und Inbetriebnahme Informatik f CLISAP

Abriss M-L-K-P

Meubau Fhase 3

Eezug und Ihbetriebnahme Meubauten Phase 3

Abriss Phase 4

Meubau Fhase 4

Eezug und Inbetiebnahme Meubau Fhase 4
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1. Phase (2009 — 2014)

2. Phase (2014 - 2020)

3. und 4. Phase
(2020 — 2029)

Die besondere Herausforderung der Belegungsplanung liegt in der Organisation
der Abriss- und Neubaumal3nahmen an den jeweiligen Standorten. Erst wenn ein
Neubau errichtet und durch Nutzer aus einem Bestandsgebaude belegt wurde,
konnen weitere Abriss- und Neubaumal3nahmen vorgenommen werden. In den
einzel nen Phasen miissen ausreichend Neubaufléchen errichtet werden, um die

Maf3nahmen der folgenden Phase realisieren zu kénnen.

In der ersten Phase werden Flachen fur den Auszug der Nutzer des Geomatikums
und Wachstumsflachen fir den Flachenbedarf 2012 geschaffen. Neben dem Aus-
zug des Geomatikums werden weitere kleine Bestandsgebaude in dieser Phase der
Bauablaufplanung abgerissen, um Fl&chen fur die Neubauten der zweiten Phase zur

Verflgung zu stellen.

Zu Beginn der zweiten Phase werden weitere Bestandgebéude wie das ehemalige
Geomatikum, die Grindelallee 117 und Sedanstrasse 19 abgerissen und durch
Neubauten ersetzt. Die Fertigstellung des Neubaus auf dem Gelande der ehema-
ligen Zoologie bis Ende 2015 ermdglicht den Einzug der naturwissenschaftlichen
Einrichtungen, die sich in Bestandsgebauden auf dem Von-Méelle-Park befinden,
sowie dem Einzug der Informatik und CLISAP.

Zu Beginn jeder weiteren Bauablaufphase werden die freigewordenen Bestands-
objekte abgerissen und die entfallenen Gebaude durch Neubauten ersetzt. Insge-
samt werden in jeder Phase zusétzliche Wachstumsflachen fir die einzelnen Nutzer

geschaffen.
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Legende

[] Bestand
[ 1. Phase
[ z Phase
[ = Phase
[ #FPhase

1. Phase (2011 - 2014)

4.2.3.3.

Campus Von-Méelle-Park

Abbildung 67: Bauablauf, Belegung und Zeitachse - Von-Méele-Park Szenario 2
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Vorbereitung Gesamtkonzept und Planung Baumainahmen

Meubau Phase 1

Meubau Fost

BEezug und Inbefiebnahme Meubauten Phasel

Teilauszug Fhilosophentum

Teilabriss Philosophenturm Erdgeschosszone

Meubau Enweiterung Fhilosophentunm

Auszug Biologie f Geowissenschaften zum MIN Campus

Abriss WVMF 5 S WYME 9 VMP 11 7 Allendeplatz 2

Meubau Phase 2

Eezug und Inbefiebnahme MNeubauten Phase 2

Urmzug und Teilmedernisierung Philosophenturn Teil 1 und 2

Auzug SUB FWMF 2

Abriss SUB S WMP 2

Modemisierung Fhase 3

Eezug und Inbefiebnehme Fhase 3

Meubau Phase 4

Eezug und Inbefiebnahme Fhase 4

UHH

=

Wie auf dem Gelande des MIN-Campus kommt es am Standort Von-Meélle-Park zu

einem grof¥flachigen Abriss und Neubau der Bestandsgebdude. Darunter zdhlen die
Staats- und Universitatsbibliothek, der Von-Melle-Park 2, 5, 9 und 11 sowiedie
Grindelallee 48 und der Allendeplatz 2.
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2. Phase (2014 — 2023)

3. Phase (2017 - 2026)

4. Phase (2024 — 2029)

Die Gebaude der Rechtswissenschaften und der Von-Meélle-Park 8 werden auf-
grund der guten Gebaudestruktur nicht modernisiert und im ersten Bauabschnitt
durch Erganzungsneubauten erweitert, um den aktudlen Flachenbedarf zu decken.
Weitere Neubauten entstehen am Audimax und auf der freien Fl&che im Zentrum
des Von-Mélle-Parks. Wie bereits beschrieben werden diese Neubauten, neben der
Annahme, die ehemalige Post anzukaufen und zu modernisieren, bendtigt, um die
Abrissarbeiten und die Neubaumal3nahmen in der zweiten Phase Uberhaupt erst zu
ermoglichen. Die erste Phase schlief3t mit dem Auszug der Nutzer aus den
abzureil3enden Bestandsgebauden ab.

Innerhalb der zweiten Phase kommt es neben dem Neubau der SUB und des Stu-
dierendenwerks entlang der Grindelallee zum Neubau am Allendeplatz 2 sowie des
Erganzungsneubaus am Philosophenturm. Die Flachen am Philosophenturm wer-
den bendtigt, um die M odernisierung des Philosophenturmsin zwei Teilabschnitten
zwischen Anfang 2017 und Ende 2020 zu ermdglichen. Weitere entstandene Neu-
bauflachen werden fur weitere Umziige und Wachstumsflachen der einzelnen

Einrichtungen bendtigt.

Die dritte Phase beinhaltet die Sanierung des denkmal geschiitzten Gebaudeteils der
SUB, die Modernisierung des Audimax sowie die Sanierung des Allendeplatz 1.

In der vierten Phase entstehen weitere Wachstumsflachen der universitaren Ein-

richtungen.
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4.2.3.4. Flachenverfugbarkeit

Abbildung 68: Flachenverfligbar keit m®HNF nach Jahresscheiben Szenario 2

Die Darstdlung — aufgeteilt nach Neubauten und Bestandsobjekten | und |1 —und
die folgende Tabelle zeigen, dass der hier fir die bauliche Umsetzung geprifte
Flachenbedarf ab 2029 zur Verfligung gestellt werden kann. Zu den Bestands-
objekten 11 z&hlen Gebdude die nicht modernisiert werden mussen und Mietobjek-
te. Bestandobjekte bei denen eine M odernisierung durchgefiihrt werden muss
wurden in das Cluster Bestandsobjekte | aufgenommen. Die Darstellung enthalt
neben den Fléachen fur die Universitét Hamburg und den integrierten Institutionen

auch die Flachen fur die externen Einrichtungen.

Eine Modernisierung im Bestand findet im Szenario 2 nicht statt. Die Fl&chen der
zu moder nisi erenden Bestandsgebaude stehen somit wahrend der M odernisierungs-
mal3nahmen in den jeweiligen Phasen nicht zur Verfligung. Ist die Modernisierung
der Gebaude abgeschl ossen stehen die Flachen fir die weitere Belegung wieder zur
Verfugung. In den Bestandsobjekten || kommt es zum einen wahrend der einzelnen

Phasen zu Belegungsénderungen in der die Fléchen nicht zur Verfliigung stehen
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und zum anderen kommt es zur Aufgabe der Mietobjekte sobald die entsprechen-
den Flachen in den Neubauten oder Bestandsobjekten zur Verfligung stehen.

Die Flache der Interimsmal3nahmen zeigt wie lange und wie viele Flachen ange-
mietet werden missen, um den Flachenbedarf 2012 von 304.000 m2 HNF decken

zu konnen.

Tabelle 11: Flachenver gleich Szenario 2

Flachenver gleich in m2HNF Szenariol | Szenario2 | Szenario3 | Szenario4
SOL L -Flachen (ohne Wachstum 2020/2025) 304.000 304.000 304.000 304.000
Bedarf UHH 2012 235.000 235.000 235.000 235.000
Fakultéten 177.000 177.000 177.000 177.000
Lehre 28.000 28.000 28.000 28.000
Sonstige univ. Einrichtungen 18.000 18.000 18.000 18.000
Verwaltung 12.000 12.000 12.000 12.000
Integrierte | nstitutionen 42.000 42.000 42.000 42.000
Externe Einrichtungen 27.000 27.000 27.000 27.000

Der Universitat zur Verfligung stehenden
Flacheim Jahr

2009 278.000 278.000 278.000 278.000
2019 275.000 255.000 260.000 304.000
2025 328.000 295.000 301.000 304.000
2029 333.000 311.000 308.000 304.000

Notwendige Fléachen zur Deckung des Flachenbedar fs miissen ab 2012 tiber
I nterimsflachen (tempor &re Anmietungen) kompensiert wer den.

Der ermittelte SOL L-Flachenbedarf 2012 ohne Wachstum 2020/2025 und Bele-
gungsverschnitt liegt in allen Szenarien bei 304.000 m? HNF. Der Anteil der exter-
nen Einrichtungen liegt bei 27.000 m? HNF. Im Szenario 2 werden die externen
Einrichtungen MPI-M eteorologie, DKRZ und Hans-Bredow-Institut sowie die
diverse weitere kleinere externe Einrichtungen mit rund 11.000 n? HNF auf den

beiden Standorten integriert. Weitere externe Einrichtungen mit einer Flache von
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rund 16.000 n? HNF verbleiben an ihrem derzeitigen Standort (Zentralbibliothek
Wirtschaftswissenschaften Kiel, German Institut of Global and Area Studies,
Ingtitut fur Friedensforschung und Sicherheitspolitik, Forschungsstelle fir Zeit-

geschichte und Institut der Geschichte der deutschen Juden).

Zusétzlich zu dem Flachenzuwachs 2012 missen im Szenario 2 2.600 n2 HNF
Verschnittflachen hinzugerechnet werden. Darlber hinaus befinden sich rund
4.400 n? HNF in den Bestandsgebauden, die fir das Wachstum 2020/2025
eingesetzt oder vermietet werden kdnnen. Somit ergibt sich en Flachenzuwachs
von 33.000 m? HNF.

Insgesamt werden im Szenario 2 in der ersten und zweiten Phase 150.000 m2 HNF
flr die Universitét neu gebaut. Ab 2029 stehen gentigend Fléchen in den Neubau-
ten und Bestandsobjekten zur Verfligung, so dass eine Anmietung von Interims-

flachen nicht mehr notwendig ist.

Die ermittelten Wachstumsflachen 2020/2025 liegen in allen Szenarien bei

60.000 n? HNF. Die Bestandsgebaude und die von gmp dargestellten Neubauten
sowie der Neubau des unter Denkmalschutz stehenden Postgebaudes reichen aus,
um den Flachenbedarf 2012 sowie den Flachenbedarf 2020/2025 decken zu kon-

nen.

4.2.35. Zusammenfassung

Die grundlegenden Pramissen der Belegungsplanung kénnen im Szenario 2 nicht
eingehalten werde. Im Szenario 2 kommt es bel eéinzelnen Nutzern zu einem zwei-
maligen Umzug. Die Modernisierung der entsprechenden Gebaude fir einen an-
deren Nutzer wirde zu unverhaltnismaldigen Kosten filhren. Dies betrifft unter
anderen die Gebaude des Rechenzentrums sowie das Verwaltungsgebaude an der

Edmund-Siemers-Allee 1.
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DieInformatik und CLISAP kdnnen im ersten Bauabschnitt nicht berticksichtigt
werden. Die Flachen die auf dem Campus entstehen sind im ersten Abschnitt zu
gering, um den Flachenbedarf dieser Einrichtungen zu decken bzw. durch Interims-
mal3nahmen auf dem Campus zu erfuillen. Der zusétzliche Flachenbedarf |&sst sich
am derzeitigen Standort eher realisieren. Der Bezug der Informatik und CLISAP

wird im zweiten Bauabschnitt berlicksichtigt.

Da sich die Bauablauf- und somit die Belegungsplanung nach den Abriss- und
Neubaumal3nahmen richtet, konnte eine Campusplanung nach dem ,, Homebase"
Leitbild nur bedingt realisiert werden. Besonders bel Einrichtungen, die einen
hohen Flachenbedarf bendtigen, wie z.B. die Chemie oder MIN-Neu, konnte der
Prémisse der Einheiten im Verbund am entsprechenden Campus unterzubringen

aufgrund der Abrissmal3nahmen nur bedingt nachgekommen werden.

Die Fertigstellung der Modernisierungs- und Neubaumaf3nahmen wird bis Ende
2029 dauern. Die Arbeitsfahigkeit der Universitét ist durch die Abriss- und Neu-
baumal3nahmen besonders stark beeintréchtigt. Insbesondere am MIN-Campus sind
die naturwissenschaftlichen Einrichtungen durch Erschiitterungen der Abrissmaf3-
nahmen beeintréchtigt. Nach erfolgten Neubau- und M odernisierungsmal3nahmen
kommt es zu einer Verbesserung der Arbeitsablaufe und Arbeitsbedingungen. Der
Flachenbedarf 2012 sowie die Wachstumsflachen 2020/2025 kdnnen im Szenario 2

realisiert werden.

Die Planungs- und Bauzeit von rund 19 Jahren kann durch einen konsequenten
Bauablauf eingehalten werden. Aufgrund der innerstédtischen Lage und der langen
Realisierungsdauer besteht jedoch ein sehr hohes Risikopotential, dass sich die
Bauzeit verlangern kann. Mogliche Einspriiche seitens der Anwohner und andere
madgliche Verziige aufgrund von Widerspriichen und Einspriichen sind im Bauab-
lauf nicht berticksichtigt worden. Nach Aussage des Bezirkes Eimsbuittd ist mit
solchen terminlichen Risiken nicht zu rechnen. Es wurde vom Bezirk darauf hinge-
wiesen, dass weitestgehendes Planungsrecht bestent. Das Risiko von Verzége-

rungen aufgrund eventuell gerichtlicher Auseinandersetzungen beispielsweise
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wegen Baulérm oder sonstiger Emissionen bleibt jedoch Uber die Redlisierungs-
dauer von 19 Jahren jederzeit bestehen. Auch unvorhergesehene notwendige Mal3-

nahmen beispi el sweise aufgrund von Setzungen von Nachbargebduden kénnen zu
einer Verzogerung fuhren.
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4.3. Szenario 3
4.3.1. Stadtebau (gmp)

Bei einer Teilverlagerung ist festzulegen, welche Teile der Universitét auf den
Kleinen Grasbrook verlegt werden sollen und welche Teile am bestehenden

Standort verbleiben.

Naturwissenschaften auf  Im Szenario 3 wird vorgeschlagen, die Naturwissenschaften aus dem Bereich
den Kleinen Grasbrook Bundesstralie aus folgenden Griinden auszulagern:

o Der Modernisierungsdruck ist bei diesen Fachbereichen am grofdten.

o DieFolgeeffekte eines Neubaus wie Entstehung neuer Forschungsbereiche,
neuer Arbeitsplétze und neuer Start-up Unternehmen werden am schnell-
sten eintreten.

o Die verbleibenden Buchwissenschaften zusammen mit Universitétshaupt-
verwaltung und Staats- und Universitétshibliothek bilden eine funktions-
und ausbaufdhige Einheit.

¢ Die Umnutzung des Bereichs Bundesstral3e bietet grofRere Vorteile gegen-
Uber einer Umnutzung des Von-Médlle-Parks, da im Bereich Bundesstral3e
vollsténdig Neubau entstehen kann und keine denkmal pflegerischen

Belange zu berlicksichtigen sind.

4.3.1.1. Rotherbaum

Fir den Bereich Von-Melle-Park wird eine durchgehende Erneuerung mit grof3-

flachigem Abbruch wie bei Szenario 2 zur Grundlage gemacht.
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Nachnutzung Nach dem Umzug des MIN-Bereichs sollen die aufgegebenen Flachen einer neuen

MIN-Campus Nutzung zugefihrt werden. Fir die Nachnutzung wird eine Neubebauung in Form
von Blécken vorgeschlagen, welche Gberwiegend dem Wohnen dienen sollen.
Die grinderzeitlichen Quartiere zwischen Grindelallee und Bundesstralie sowie die
genossenschaftlichen Bauten an der Bundesstral3e nordlich der Straf3e Beim
Schlump werden auf diese Weise zu einem zusammenhangenden, innerstadtischen
Wohngebiet verkntipft. Hierdurch wird dem Wunsch entsprochen, die Entwicklung
des Wohnungsbaus in innerstadtischen Lagen bevorzugt zu entwickeln und sowohl
grof3ztigige Grinflachen al's auch eine kindgerechte Gestaltung des wohnungsnahen

Umfeldes zu schaffen.

Abbildung 71: Nachnutzung im Bereich MIN-Campus
=
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Auf Grund der Nachfrage nach innerstadtischen Wohnungen, vermehrt auch durch
junge Familien mit Kindern, welche den Umzug in die Vorstédte vermeiden
wollen, erscheint die Wohnnutzung neben den stédtebaulichen Vorziigen auch
marktgerecht zu sein. Erfahrungsgemald sollte bei Neuplanungen fir den Woh-
nungsbau eine GFZ von 1,7 nicht Gberschritten werden, da sonst das geltende
Baurecht htheren Dichten entgegensteht. Die Grol3e der Bldcke orientiert sich am
bestehenden Stadtgrundriss. Sie ergéanzen die bestehenden Stralenrdume bzw.
stellen durch die Universitatsentwicklung der 1960er und 1970er Jahre unter-
brochene Raumbeziehungen wieder her. Sie fligen sich in die bestehende Struktur
ein. Die Blockinnenhofe sind begriint und konnen fir Tiefgaragen in Teilbereichen
unterbaut werden. Die Bebauung ist Uberwiegend 4-geschossig.

Abbildung 72: Nachnutzung im Bereich MIN-Campus aus Richtung
Schr éder stiftsstrafle / Schlup

- '

Nahe des Schroderstifts wird — eventuell als Ersatz fur eine dort bereits ansassige

Einrichtung — der Neubau ener Kindertagesstatte vorgeschlagen. Sie konnte die
groi3e Freiflache stidlich des Schréderstifts mit schénem Baumbestand nutzen.
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Neuplanungen auf dem
Kleinen Grasbrook

Planungsvoraus
setzungen

In das Gebiet zwischen Bundesstral3e und Grindelallee wird ein gebietsinterner
neuer Platz (neuer Martin-L uther-King-Platz) eingefigt, welcher mit eéinem
neuen Boulevard im Bereich der jetzigen Chemiegebdude an die Grindelallee
angebunden wird. Im Bereich der Einmiindung zur Grindelallee wird sich der
Gewerbe- oder Biroanteil erhdhen. Im Erdgeschoss ist grof3flachiger Einzelhandel
maoglich.

Abbildng 73 Nac-hnutzung im Bereich MIN-Campus aus Richtung Grindelallee

4.3.1.2. Kleiner Grasbrook - Uberseezentrum

Auf dem Kleinen Grasbrook soll ein neues stadtisches Quartier mit integrierter
Universitét als Erweiterung und Fortsetzung der Hafencity mit ,, Sprung Gber die
Elbe*, jedoch vorlaufig nur auf der Teilflache A (Uberseezentrum), geschaffen

werden.

Das Planungsgebiet Kleiner Grasbrook gliedert sich in Uberseezentrum (A),
O'Swaldkai (B) sowie Am Saalehafen (C) westlich der Bahnlinie.
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Uberseezentrum (A)
O'Swaldkai (B)
Am Saalehafen (C)

Gebaude digitale
Stadtkarte 2008

Betrachtete Teilflachen

Abbildung 74: Teilflachen desKleinen Grasbrooks

Uberseezentrum (A)
254,519 m?

O'Swaldkai (B)
700.660 m?
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Fir den Fall der Teilverlagerung sollte sich die Planung fiir das Teilstiick A (Uber-
seezentrum) und das nordliche Tellstlick von Teilfléache C (Hallesches Ufer) aus
der Gesamtplanung fir beide Teilstlicke ableiten, da es stadtebaulich anzu-
streben ist, dass sich die stadtische Entwicklung nicht auf das Teilstiick A be-
schrénkt, sondern in Zukunft nach Stiden auf die gesamte Fléche des Kleinen
Grashrooks ausgedehnt wird.

Das Teilstiick A (Uberseezentrum) bliebe sonst — gleich ob als Universitatsgeande
oder als normales stadtisches Quartier genutzt — ein isolierter Stadtteil auf einer
Insel. Die notwendigen I nfrastrukturmaf3hahmen fir die Querung der Elbe lassen
esim Ubrigen nicht sinnvoll erscheinen, die stadtebauliche Entwicklung nicht nach
Sliden fortzusetzen.

Im Folgenden wird daher zunéchst der Gesamtentwurf (Szenario 4.0) fir alle
Flachen abgebildet, aus dem die Bebauung fir das Teilstlick A abgel eitet wurde.
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Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die Planung fir Teilstlick A harmonisch
in eine Entwicklung nach Stiden Uberfihrt werden kann.

Die Planungsgrundliagen und die entwurflichen Erlauterungen finden sich im
K apitel Gber Szenario 4.0, welches die vollstandige Gesamtplanung fir alle
Flachen des Kleinen Grasbrook darstellt.

Abbildung 75: Planung fir den gesamten Kleinen Grasbrook in Szenario 4.0
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Abbildung 76: Szenario 3

Gewdhltes Raster erzeugt
verdichtete, stadtische
Struktur

Im Falle der Teilverlagerung bildet der Moldauhafen eine natiirliche Grenze

zwischen dem neuen Stadtteil und der vorléaufig verbleibenden Hafennutzung auf
dem O’ Swaldkai. Eine Trennung der Funktionen durch ein — wenn auch schmales
— Hafenbecken ist unter visuellen Aspekten einer Abtrennung durch Stahlzaunein
jedem Fall vorzuziehen.

Die stadtebauliche Struktur basiert auf enem Raster mit Baufeldernin einer
GroRRe von 60 x 60 m?, welches sowohl durch Universitéts- als auch Wohn- und
Gewerbe- und Bironutzungen belegt werden kann. Das Gebiet wird gegliedert in 3
Streifen gleicher Hohenentwicklung. Es soll eine verdichtete, stédtische Struktur
entstehen mit Stralenrdumen und klaren Raumkanten in Fortsetzung und Ergén-
zung der in der Redlisierung befindlichen Hafencity auf der Nordseite. Die Erdge-
schosszonen sollen Uberwiegend der kommerziellen Nutzung vorbehalten werden,
so dass eine |ebhafte Atmosphére entstehen kann.
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Blocke bilden flexibles
System
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Die Blocke stellen momentan nur einen grundlegenden Ordnungsrahmen dar. Sie
konnen im Prozess einer vertiefenden stadtebaulichen Planung aufgel 6st oder
zusammengel egt werden. Es kdnnen auch Blécke entfallen und zu kleineren
Pocket-Parks umgewidmet werden. Dieses flexible System erméglicht es der Uni-
versitét, Einzelgebaude und Gebaudegruppen genau auf den Bedarf an Flachen und
Nutzungsarten abzustimmen und auch zu groReren Einheiten zusammenzufassen.
An der Slidseite zum Moldauhafen 6ffnet sich die Bebauung U-férmig zum
Wasser, um einen maximalen Bezug zu den Wasser flachen zu ermdglichen.

Abbildung 77: Lageplan Szenario3
g

Im Zentrum des Gebietes am Moldauhafen wird ein zentraler Platz vorgeschla-

gen, welcher bei weiterer Entwicklung des O’ Swaldkai s stidlich des M oldauhafens
sein Pendant erhalten soll.
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Abbildung 78: Zentraler Platz Szenario 3
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An der Landspitze Richtung Westen wird ein Sonderbau positioniert, der sich
zusammen mit den geplanten Sonderbauten auf der nordlichen Elbseite (Wissen-
schafts-Museum, HafenCity Universitét, Internationaler Féhrterminal und andere
Ideen) zu eénem Ensembl e zusammenfigt.

Abbildung 80: Ensemble von Sonder bauten

Das 6stliche Ende des Gebiets wird durch 2 Hochhduser nahe der Bahngleise
gebildet. Siesind eine Landmarke, welche den Punkt der Elbliberquerung betonen
und die Einfahrt in die Kernstadt markieren.
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Auf dem Tellstiick C (Dresdner Ufer) soll eine moglichst geschl ossene Bebauung
mit Kdpfen zum Moldauhafen entstehen, welche durch ihre Gebaudekubatur eine
Abschirmung des Lérms der Bahnstrecke erméglicht.

Abbildung 82: Freiflachen Szenario 3

Aufbauend auf den I deen des Workshops ,, Sprung Uber die Elbe", dem Masterplan
Elbbricken sowie den Planwerken fir die IBA in Wilhelmsburg wird die Gestal-
tung der nérdliche Uferkante al's griine Kante ausgebildet, durch den zukinftig der
Elbe-Wanderweg nach Siiden gefiihrt wird. In der parkartig gestalteten Uferkante
kann eine Flache fr einen Sportplatz integriert werden, welcher bei Umzug wei-
terer Universitatseinrichtungen fuir die Sport- und Erziehungswissenschaften
genutzt werden konnte.
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Bel einer Verlegung des gesamten MIN-Bereichs inklusive Zuwachs ausschliefdlich
auf die Teilflache A (Uberseezentrum) wird der universitare Anteil an der Gesamt-
BGF einen Anteil von ca. 94 % erreichen. Das widerspricht dem stadtebaulichen
Zidl, einein ein urbanes Umfeld integrierte Universitét zu schaffen. Es ergibt sich
ein zu hoher Anteil universitéarer Nutzungen. Durch eine Erhéhung der Gesamt-
BGF und die vorgeschlagene K onzentration von universitérer Flachein den ost-
lichen Hochpunkten kann der Anteil der Universitat auf ca. 76 % begrenzt werden.
Eine anzustrebende Durchmischung mit Wohnnutzung ist wahrscheinlich nur in
einigen ausgewahlten Lagen am nordlichen Rand des Gebietes moglich, welche
durch eine benachbarte Bebauung vor den Immissionen des Hafens und der Bahn
abgeschirmt sind.

Abbildung 83: Beispieldar stellung fUr_eiIne mogliche Cluster verteilung Szlenzirio 3
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Kleiner Grasbrook

Es wére daher winschenswert, dass be einer Teilverlagerung des MIN-Campus
groRRere Teilstlicke auf den stidlichen Teilen im Bereich O’ Swaldkai lokalisiert
werden konnten.

Allein der Gesamtplanung fir den Kleinen Grasbrook geplanten Erschlief3ungs-
mal3nahmen sollen bereits fur die Bebauung des Teilstiicks A realisiert werden.

Abelldung 84. OPNV Anblndung in Szenario 3
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DieLinie U 4 soll verlangert werden, die Elbe unterqueren und eine Haltestelle
unter dem zentralen Platz von Telilstlick A erhalten. Je nach Ausgestaltung der U-
Bahnanbindung ist anzustreben, das Gebiet moglichst mittig zu erschliel?en, um
die Attraktivitét des 6ffentlichen Nahverkehrs zu erhohen. Zunéchst sollen nur die
nordlichen Ausgange redlisiert werden, bei einer Fortsetzung der stédtebaulichen
Entwicklung nach Stiden auf den O’ Swaldkai sollen die stidlichen Ausgangein
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Oberirdische U-Bahn-
Variante

Richtung der Erweiterung des Gebietes folgen. Zur U-Bahn-Fuhrung siehe weiter
unten.

Ein neuer Haltepunkt der S-Bahn auf den Elbbriicken konnte die Einrichtung einer
Universitétslinie ermdglichen, welche nahezu ale Standorte der Universitét in

kurzer Zeit miteinander verbindet.

Abbildung 85: Universitatdinie

Die Verlangerung der U 4 mit Elblberquerung sowie die Verkniipfung mit der S-
Bahn werden bereits seit léngerem planerisch untersucht; es existieren gegenwartig
zahlreiche Varianten. Unter Kostengesichtspunkten wird insbesondere eine ober-
irdische Fihrung in die Diskussion eingebracht, welche sich aber nur entlang der
Bahntrasse redlisieren lief3e. Sie wiirde das Planungsgebiet sehr unvorteilhaft in
Randlage erschlief3en, weite Fu3wege erforderlich machen und die bekannten Pro-
bleme einer Hochlage (Larm, Sichtbehinderung etc.) generieren. Da diese Losung
weiterhin einen erheblichen BGF-Verlust verursacht, wurde sie nicht zur Grund-
lage unserer Planung gemacht. Vielmehr ist die unterirdische Elbquerung der U4

vorgesehen.
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Elbbriicken

Abbildung 86: Oberirdische U-Bahn Variante
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Die Schiffsparkplé&tze in der Elbe sollen an eine andere Stelle im Hafen verlegt
werden, so dass eine Briicke Uber die Elbe gebaut werden kann, welche die Hafen-
city Uber die Landspitze des Baakenhafens mit dem Kleinen Grasbrook verbindet.

Diese Briicke sollte zumindest in nordliche Richtung als Kommunaltrasse fungie-
ren, um die verkehrliche Belastung der Hafencity zu reduzieren. Weiter 6stlich soll
eine Fulgangerbricke entstehen, welche das Gebiet um den zukuinftigen Chicago-
Platz an den Kleinen Grasbrook anbindet. Die Erschlief3ung fur den Individualver-
kehr erfolgt Uber eéinen Anschluss am Moldauhafen. Die siidliche neue Strasse wird
Haupterschliefdungsstrai3e und trifft im Westen auf die neue Strafenbriicke.
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Bereich Bundesstral3e
als Wohnquartier
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Bereich Bundesstral3e
als Wohnquartier

4.3.1.3. Quartiersentwickiung

Rother baum

Das Gebiet Von-Mdle-Park wird durch die Neubaumal3nahmen flachenméfiig
verdichtet. Diese Mal3nahmen werden dem Gebiet wesentliche I mpulse geben und
die Attraktivitat steigern. Die bei den Neubauten vorgesehene Nutzung der Erdge-
schosszonen fir Einzelhandel, Gewerbe und Restaurants wird zu einer weiteren
Belebung im stédtischen Sinne beitragen. Der Ausbau der Universitét und der
Zuwachs an Personal und Studenten wird die Quartiersentwicklung beftrdern und
zu einer wachsenden Nachfrage bei Restaurants und Einzelhandel fihren. Das

Quartier wird Uber l&ngere Zeit von intensiver Bautétigkeit gepragt sein.

Der Bereich Bundesstral3e wird als innenstadtnahes Wohnquartier entwickelt. Es
besteht die M &glichkeit, eine gute Durchmischung des Wohnraumangebotes zu
erreichen. Es sollen weiterhin Einrichtungen fir Senioren integriert werden. Es
wird zu einem Zuzug von Bewohnern nach Eimsbuittel fihren, welche sowohl die
innerstédtische Lage, die Universitatsndhe sowie den hohen Griinanteil in den

Blockinnenhdfen als Standortvorteil erkennen.

Die stadtebauliche Konzeption von gmp macht bei Szenario 3 die folgenden Mal3-
nahmen am offentlichen Stral3enraum der bestehenden Standorte erforderlich:
o Neubau einer Blgelstral3e an die Bundesstral3e
o Herstelung offentlicher Strafen- und FuRwege zwischen Bundesstralle
und Laufgraben sowie am Wohngebietspark

Neben den Erschliefdungsmalinahmen sind umfangreiche Herrichtungsmal3nahmen
am Von-Médle-Park (Abriss diverser baulicher Anlagen) vorzunehmen. In Bezug
auf die zu vermarktenden Grundstiicke des MIN-Campus wird angenommen, dass

die Herrichtungsmal3nahmen vom Kaufer durchgefihrt werden.
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Kleiner Grasbrook

Einein die Stadt eingewebte Universitét lasst sich Szenario 3 aufgrund des hohen
Universitatsanteils auf dem Teilgebiet Uberseezentrum nicht wie gewtinscht reali-
sieren. Telle der Universitét sollten auf den stidlichen flachen des O’ Swaldkais
realisiert werden. Die Hafenatmosphére und die universitére Struktur des neuen
Staditteils ermdglichen jedoch eine hohe | dentifikation der Nutzer mit dem Quar-
tier. Die kommerzielle Nutzung von grof3en Teilen der Erdgeschosszonen wiirde es
zumindest ermdglichen, ein belebtes Stralfenbild entstehen zu lassen und ein stu-
dentisches Milieu zu begiinstigen. Aufgrund des Flachenbedarfs der Universitat

kann nur eine sehr begrenzte Anzahl von Wohnungen realisiert werden.

Mit den oben beschriebenen Baumalinahmen kann eine Hauptnutzflache (HNF)
von ca. 224.567 nv* erstellt werden. Diese erméglicht eine Teilverlagerung uni-
versitérer Funktionen (Naturwissenschaften). Der durch universitére Funktionen
belegte Anteil entspricht ca. 170.379 m? HNF. Der verbleibende Anteil, welcher
durch Funktionen wie Wohnen, Gewerbe oder Kultur belegt werden kann, also der
stadtische Anteil, entspricht ca. 54.278 m? HNF (ca. 24,2% der Gesamtfl&che).
Dieses reicht nicht aus, um eine Durchmischung zu erreichen, bei der man von

einer eingebetteten Universitdt sprechen kann — der stadtische Anteil ist dafir zu
gering.

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 181



Abbildung 88: Ergebnisfir den Bereich Kleiner Grasbrook Szenario 3
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Malhahmen auf dem
Kleinen Grasbrook

Maltnahmen in
Rotherbaum

4.3.2. Herrichtung und Erschlief3ung (HCH)

In Szenario 3 werden lediglich die Teilflachen A und C2 entwickelt. Auf dem
Areal des Uberseezentrums und am Dresdener Ufer des Moldauhafens sind

folgende Herrichtungsmaf3nahmen durchzufihren:

Rickbau der ober- und unterirdischen Bauwerke bis auf Griindungspfahle

Rickbau von befestigten Freiflachen einschlie3lich der Ver- und
Entsorgungsleitungen (Hohlraumleitungen)

¢ Rilckbau von Bahn- und Krangleisen einschl. Lichtmasten

o Rilckbau der privaten Hochwasserschutzanlagen

¢ Rilckbau sonstiger Bauwerke, wie dort vorhandener Stahlbriicken, Z&une,

Gefahrguteinrichtungen u. &

Nach Aussagen von HPA befinden sich alle Anlagen auf den vermieteten Fl&achen
im Eigentum der Mieter. Gemal3 AVB-HI hat der Mieter das Mietobjekt bei
Beendigung des Mietverhdltnisses geraumt und in einwandfreiem Zustand zurick-
zugeben. Das gilt auch bei vorzeitiger Beendigung des Mietverhaltnisses. Ausna-
hme hiervon sind die im Eigentum der FHH befindlichen 6ffentlichen Anlagen
wie Hafenbahngleise und 6ffentliche Strafl3en (Am Holthusenkai, Schuhmacher-
werder). Dartiber hinaus sind Bereiche auf dem Veddel hoft und am Dresdener Ufer

von vorhandener Vegetation freizumachen.

Eine Sanierung der Kaimauern ist am Holthusenkai und am Veddel hift erforder-
lich. Neubauten sind im Bdschungsbereich Schumacherwerder, al's Vorschuhung
im westlichen Teil des Moldauhafens und im 6stlichen Bdschungsbereich (Prager

Ufer) sowie im Bdschungsbereich des Dresdener Ufers geplant.

Die stadtebauliche Konzeption von gmp macht bei Szenario 3 die folgenden Mal3-
nahmen am offentlichen Stral3enraum der bestehenden Standorte erforderlich:
o Neubau einer Blgelstral3e an die Bundesstral3e
o Herstelung offentlicher Strafen- und FuRwege zwischen Bundesstralle
und Laufgraben sowie am Wohngebietspark
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Neben den Erschliefdungsmalinahmen sind umfangreiche Herrichtungsmal3nahmen
am Von-Médle-Park (Abriss diverser baulicher Anlagen) vorzunehmen. In Bezug
auf die zu vermarktenden Grundstiicke des MIN-Campus wird angenommen, dass

die Herrichtungsmal3nahmen vom Kaufer durchgefihrt werden.
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4.3.3. Bauablauf- und Belegungsplanung (rheform)

4.3.3.1. Grundlegende Annahmen fur alle Szenarien

Die der Bauablauf- und Be egungsplanung zugrunde liegenden allgemeinen
Annahmen sind in Kapitd 4.1.3.1 beschrieben.

4.3.3.2. Uberseezentrum

Abbildung 89: Bauablauf, Belegung und Zeitachse - Uber seezentrum Szenario 3

|0910]11] 12]13|14| 15|16 |17 |18]18| 20| 21| 22| 23 |24 | 25|26 | 27| 28|29 |30
[ planung kleiner Grasbrook |
‘arbereitung Gesamtkonzept und Planung Baurnallnahmen
Rickbau und Erschliellung Fhase 1
MNeubau Phase 1
Bezug und Inbetriebnahme Geo und veaitere MIR

Erschlielzung Phase 2
Meubau Phase 2
Bezug und Inbetriebnahme Phase 2 1

Die Bauablaufplanung fir das Szenario 3 ist durch den Abriss und Neubau der
Universitétsflachen am Von-Médlle-Park und den Neubau der MIN-Fakultéten auf

dem Uberseezentrum gepragt. Die besondere Herausforderung der Belegungs-
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planung liegt in der Organisation der Abriss- und Neubaumal3nahmen am Standort
Von-Méelle-Park. Die Belegungsplanung fir die MIN-Fakultaten auf dem Uber-
seezentrum ist hingegen einfacher zu organisieren. Die Flachen werden auf dem
Uberseezentrum errichtet und der Bezug erfolgt abschnittsweise. Am Von-Médle-
Park und auf dem Uberseezentrum miissen in den einzelnen Phasen ausreichend
Neubauflachen errichtet werden, um die Mal3nahmen der folgenden Phase

realisieren zu kénnen.

Im Szenario 3 findet ein Umzug der als umzugsrelevant eingestuften naturwissen-
schaftlichen Einrichtungen auf das Uberseezentrum statt. Eingeférbt wurden die
Gebaude, die nach der Belegungsplanung durch die Einrichtungen der Universitét
bezogen werden. Die eingeférbten Gebaude stellen insgesamt mehr Flache dar als
von der Universitét genutzt werden, daim EG und 1. OG. Flachen fur stadtische
Nutzungen vorgesehen sind. Wachstumsflachen fur 2020/2025 sind nicht darge-
stellt. Die Bauablauf- und Belegungsplanung wird im Szenario 3 in 2 Phasen unter-
teilt.

Der Baubeginn fiir das Uberseezentrum ist im Jahr 2013. Mit einer Fertigstellung
der zwei Bauabschnitte wird Ende 2018 gerechnet. Die fir den ersten Bauabschnitt
zur Verfigung stehenden Gebaude sind orange dargestellt und werden in der ersten
Bauphase in zwei Teilabschnitten zwischen Anfang 2013 bis Ende 2015 fertig-
gestellt. Dierot dargestellten Gebdude im oberen Teil der Abbildung kénnen ab
Anfang 2016 erbaut werden.
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Legende

[] Bestand
[ 1. Phase
[ 2 Phase
[ 3 Phase
B 4 Fhase

Phase (2011 - 2014)

4.3.3.3. Von-Mdle-Park

Abbildung 90: Bauablauf, Belegung und Zeitachse - Von-Mélle-Park Szenario 3

) 3 F 11

109]10]11]12[13|14[15 |16 |17|18|19|20|21|22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29 |30

[Bauablaufplanung VMP |

Vorbereitung Gesamtkonzept und Planung BaumaRnahmen

Neubau Phase 1

Neubau Post

Bezug und Inbetriebnahme Neubauten Phasel

Teilauszug Philosophenturm

Teilabriss Philosophenturm Erdgeschosszone

Neubau Erweiterung Philosophenturm

Auszug Biologie / Geowissenschaften zum MIN Campus

Abriss VMP 5 / VMP 9/ VMP 11 / Allendeplatz 2

Neubau Phase 2

Bezug und Inbetriebnahme Neubauten Phase 2

Umzug und Teilmodemisierung Philosophenturm Teil 1 und 2

Auzug SUB / VMP 2

Abriss SUB / VMP 2

Modernisierung Phase 3

Bezug und Inbetriebnahme Phase 3

Neubau Phase 4

Bezug und Inbetriebnahme Phase 4

UHH

Die Bauablaufplanung fir den Von-Meélle-Park im Szenario 3 orientiert sich an den
bereitsim Szenario 2 beschrieben Ablaufen.

Am Standort Von-Melle-Park kommt es zu eéinem grof3flachigen Abriss und
Neubau der Bestandsgebaude. Darunter zéhlen die Staats- und Universitéts-
bibliothek, der Von-Médlle-Park 2, 5, 9 und 11 sowie die Grindelallee 48 und der
Allendeplatz 2.
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Phase (2014 — 2023)

Phase (2017 — 2026)

Phase (2024 — 2029)

Die Gebaude der Rechtswissenschaften und der Von-Meélle-Park 8 werden auf-
grund der guten Gebaudestruktur nicht modernisiert und im ersten Bauabschnitt
durch Erganzungsneubauten erweitert, um den aktudlen Flachenbedarf zu decken.
Weitere Neubauten entstehen am Audimax und auf der freien Fl&che im Zentrum
des Von-Mélle-Parks. Wie bereits beschrieben werden diese Neubauten, neben der
Annahme, die ehemalige Post anzukaufen und zu modernisieren, bendtigt, um die
Abrissarbeiten und die Neubaumal3nahmen in der zweiten Phase Uberhaupt erst zu
ermoglichen. Die erste Phase schlief3t mit dem Auszug der Nutzer aus den abzu-
reiffenden Bestandsgebauden ab.

Innerhalb der zweiten Phase kommt es neben dem Neubau der SUB und des
Studierendenwerks entlang der Grindelallee zum Neubau am Allendeplatz 2 sowie
des Erganzungsneubaus am Philosophenturm. Der Ergénzungsneubau am Philo-
sophenturm erméglicht eine M odernisierung des Philosophenturmsin zwei Tell-
abschnitten zwischen Anfang 2017 und Ende 2020. Weitere entstandene Neubau-
flachen werden fur weitere Umziige und Wachstumsflachen der einzelnen Ein-

richtungen bendétigt.

Die dritte Phase beinhaltet die Sanierung des denkmal geschiitzten Gebaudes der
SUB, die Modernisierung des Audimax sowie die Sanierung des Allendeplatz 1.

In der vierten Phase entstehen weitere Wachstumsflachen der universitaren

Einrichtungen.
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4.3.3.4. Ubersicht Flachenverfiigbarkeit

Abbildung 91: Flachenverfligbarkeit nach Jahresscheiben Szenario 3

Die Darstdlung — aufgeteilt nach Neubauten und Bestandsobjekten | und |1 —und
die folgende Tabelle zeigen, dass der hier fir die bauliche Umsetzung geprifte
Flachenbedarf ab 2029 zur Verfligung gestellt werden kann, wobei der Bedarf der
MIN-Fakultét und affiner Einrichtungen auf dem Kleinen Grasbrook (Uberseezen-
trum) bereits 2018 fertiggestel It werden konnte. Zu den Bestandsobjekten |1 zéhlen
Gebaude die nicht modernisiert werden missen und Mietobjekte. Bestandobjekte
bei denen eine M odernisierung durchgeftinrt werden muss wurden in das Cluster
Bestandsobjekte | aufgenommen. Die Darstellung enthalt neben den Flachen fur
die Universitdt Hamburg und den integrierten Institutionen auch die Fléchen fir die

externen Einrichtungen.

Eine Modernisierung im Bestand findet im Szenario 3 nicht statt. Die Fl&chen der
Zu moder nisi erenden Bestandsgebdude am VMP stehen somit wahrend der Moder-
nisierungsmafnahmen in den jeweiligen Phasen nicht zur Verfigung. Ist die
Modernisierung der Gebaude abgeschl ossen, stehen die Flachen fir die weitere

Belegung wieder zur Verfigung. In den Bestandsobjekten |11 kommt es zum einen
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wahrend der einzel nen Phasen zu Belegungsénderungen in der die Fléachen nicht
zur Verfigung stehen und zum anderen kommt es zur Aufgabe der Mietobjekte
sobald die entsprechenden Flachen in den Neubauten oder Bestandsobjekten zur
Verfugung stehen. Die Flache der Interimsmal3nahmen zeigt, wielange und wie
viele Flachen angemietet werden miissen, um den Flachenbedarf 2012 von
304.000 m? HNF decken zu kdnnen.

Tabelle 12: Flachenver gleich Szenario 3

Flachenver gleich in m2HNF Szenariol | Szenario2 | Szenario3 | Szenario4
SOL L -Flachen (ohne Wachstum 2020/2025) 304.000 304.000 304.000 304.000
Bedarf UHH 2012 235.000 235.000 235.000 235.000
Fakultéten 177.000 177.000 177.000 177.000
Lehre 28.000 28.000 28.000 28.000
Sonstige univ. Einrichtungen 18.000 18.000 18.000 18.000
Verwaltung 12.000 12.000 12.000 12.000
Integrierte | nstitutionen 42.000 42.000 42.000 42.000
Externe Einrichtungen 27.000 27.000 27.000 27.000

Der Universitat zur Verfiigung stehenden
Flacheim Jahr

2009 278.000 278.000 278.000 278.000
2019 275.000 255.000 260.000 304.000
2025 328.000 295.000 301.000 304.000
2029 333.000 311.000 308.000 304.000

Notwendige Fléachen zur Deckung des Flachenbedar fs miissen ab 2012 tiber
I nterimsflachen (tempor &re Anmietungen) kompensiert wer den.

Der ermittelte SOL L-Flachenbedarf 2012 ohne Wachstum 2020/2025 und Bele-
gungsverschnitt liegt in alen Szenarien bei 304.000 m? HNF. Der Anteil der
externen Einrichtungen liegt bei 27.000 n? HNF. Im Szenario 3 werden die exter-
nen Einrichtungen MPI Meteorologie, DKRZ und Hans-Bredow-I nstitut sowie

diverse weitere kleinere externe Einrichtungen mit rund 11.000n?PHNF auf den
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beiden Standorten integriert. Weitere externe Einrichtungen mit einer Flache von
rund 16.000 n? HNF verbleiben an ihrem derzeitigen Standort (Zentral bibliothek
Wirtschaftswissenschaften Kiel, German Institut of Global and Area Studies,
Ingtitut fur Friedensforschung und Sicherheitspolitik, Forschungsstelle fir Zeit-

geschichte und Institut der Geschichte der deutschen Juden).

Zusétzlich zu dem Flachenzuwachs 2012 miissen im Szenario 3 2.300 m2 HNF
Verschnitt hinzugerechnet werden. DarUber hinaus befinden sich 1.700 m2 HNF in
den Bestandsgebauden, die fur das Wachstum 2020/2025 eingesetzt oder vermietet

werden kénnen. Somit ergibt sich ein Flachenzuwachs von 30.000 n2 HNF.

Insgesamt werden im Szenario 3 in der ersten und zweiten Phase rund 208.000 n?
HNF fur die Universitét neu gebaut. Ab 2025 stehen geniigend Flachen in den Neu-
bauten und Bestandsobjekten zur Verfligung, so dass eine Anmietung von Inte-
rimsflachen nicht mehr notwendig ist. Die ermittelten Wachstumsfl&chen 2020/
2025 liegen in allen Szenarien bel 60.000 N2 HNF.

Die Bestandsgebaude und die von gmp dargeste Iten Neubauten sowie der Neubau
des unter Denkmalschutz stehenden Postgebaudes reichen aus, um den Flachen-
bedarf 2012 sowie den Flachenbedarf 2020/2025 decken zu kénnen. Die Neubau-
mafnahmen sind auf dem Uberseezentrum bis Ende 2018 abgeschlossen. Innerhalb
der zwei Bauabschnitte kommt es zur abschnittsweisen Belegung der Neubauten
durch die MIN-Fakultét.
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4.3.35. Zusammenfassung

Die grundlegenden Préamissen der Belegungsplanung kénnen im Szenario 3 zum
Teil eingehalten werde. Im Szenario 3 kommt es bei einzelnen Nutzern zu einem
zweimaligen Umzug. Die M odernisierung der entsprechenden Gebaude fir einen
anderen Nutzer wiirde zu unverhéltnismafigen Kosten fihren. Dies betrifft unter
anderen die Gebaude des Rechenzentrums sowie das Verwaltungsgebaude an der
Edmund-Siemers-Allee 1. Die Informatik und CLISAP sowie die Nutzer des Geo-
matikums kénnen im ersten Bauabschnitt berticksichtigt werden. Die Flachen die
auf dem Uberseezentrum entstehen, reichen aus, um den Flachenbedarf dieser Ein-
richtungen zu decken. Da sich die Bauablauf- und somit die Belegungsplanung am
Von-Méelle-Park nach den Abriss- und Neubaumal3nahmen richtet, kann eine Cam-
pusplanung nach dem ,,Homebase" Leitbild nur bedingt realisiert werden. Die
Belegungsplanung orientiert sich durch die Abrissmal3nahmen an der Nutzerstruk-
tur der abzureif3enden Gebaude, sodass eine Belegung der Einrichtungen im Ver-
bund nur bedingt zu realisieren ist. Die Bauablauf- und Belegungsplanung am Von-
Melle-Park wird voraussichtlich bis Ende 2029 dauern, wodurch die Arbeitsfahig-

keit der universitéren Einrichtungen an diesem Standort eingeschrankt sein wird.

Die Bebauung auf dem Uberseezentrum erfolgt gel st von bestimmten vorgege-
benen Strukturen oder Mal3nahmen wodurch eine Belegung nach dem ,, Homebase*
Leitbild realisiert werden kann. Die Arbeitsfahigkeit der universitaren Einrich-
tungen auf dem MIN-Campus ist kaum beeintréchtigt. Auf dem Grasbrook kommt
es durch weitere Hochbaumal3nahmen zu einer temporér beschrénkten Beeintrach-
tigung der bereits umgezogenen Einrichtungen. Die Fertigstellung der Baumal3nah-
men auf dem Grasbrook erfolgt bis Ende 2018. Der Fléachenbedarf 2012 sowie die
Wachstumsflachen 2020/2025 kdnnen im Szenario 3 realisiert werden.

Die Planungs- und Bauzeit von rund 19 Jahren auf dem Von-Médle-Park kann
durch einen konsequenten Bauablauf eingehalten werden. Aufgrund der inner-
stadtischen Lage und der langen Realisierungsdauer besteht jedoch ein sehr hohes

Risikopotential, dass sich die Bauzeit verléangern kann. M égliche Einspriiche
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seitens der Anwohner und andere mogliche Verziige aufgrund von Widerspriichen
und Einspriichen sind im Bauablauf nicht berlicksichtigt worden. Nach Aussage
des Bezirkes Eimsbttel ist mit solchen terminlichen Risiken nicht zu rechnen. Es
wurde vom Bezirk darauf hingewiesen, dass weitestgehendes Planungsrecht
besteht. Das Risiko von Verzogerungen aufgrund eventuell gerichtlicher Ausein-
andersetzungen beispielsweise wegen Bauldrm oder sonstiger Emissionen bleibt
jedoch Uber die Realisierungsdauer von 19 Jahren jederzeit bestehen. Auch unvor-
hergesehene notwendige Mal3nahmen bei spielsweise aufgrund von Setzungen von

Nachbargebduden kénnen zu einer Verzdgerung fihren.

Die Fertigstellung der Neubauten bis Ende 2018 auf dem Uberseezentrum setzt
folgende Préamissen:
e ImVorfeld bis 2013 wird sowohl ein stadtebaulicher Wettbewerb als auch
ein Architekturwettbewerb stattfinden.
e DieVergabe erfolgt in grof3en Leistungspaketen und es wird auf eine
kleintellige Einzelvergabe verzichtet.
e DieGrofRe der Leistungspakete reduziert die Anzahl an Schnittstellen
zwischen den Beteiligten und erleichtert die Baustdlenlogistik.
e Im Gegensatz zu einer Realisierung in Rotherbaum ist auf dem Ubersee-
zentrum nicht mit Verzégerungen der Bauzeit aufgrund nachbarschaft-

licher Konflikte zu rechnen.
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Zielvorgtellung

Uberseezentrum (A)
O'Swaldkai (B)
Am Saalehafen (C)

Gebaude digitale
Stadtkarte 2008

4.4. Szenario 4.0
4.4.1. Stadtebau (gmp)

4411 Klener Grasbrook

Die Zievorstellung fur den Bereich Kleiner Grasbrook ist die Schaffung eines
neuen stadtischen Quartiers auf allen Flachen des Kleinen Grasbrooks mit
integrierter Universitét als Erweiterung und Fortsetzung der Hafencity und der
Leitidee der ,, Stadt am Wasser®.

Im Folgenden werden die Planungsvoraussetzungen beschrieben:
Das Planungsgebiet Kleiner Grasbrook gliedert sich in Uberseezentrum (A),
O’ Swaldkai (B) sowie Am Saalehafen (C) westlich der Bahnlinie.

Abbildung 92: Teilflachen desKleinen Grasbrooks

Fir das Planungsgebiet sind in den vergangenen Jahren bereits verschiedene
Planungsansétze gemacht worden. Erstmalig wurde der Kleine Grasbrook im
Rahmen des Workshops ,, Sprung tber die Elbe* zum Planungsgegenstand. Fiir
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die Olympiabewerbung der Freien Hansestadt Hamburg wurde durch gmp ein
Gutachten angefertigt, welches den Kleinen Grasbrook als Standort fir den Neubau
des Olympiastadions vorgeschlagen hat. Im Rahmen der Planungen fir den
Masterplan Elbbricken wurden auch Vorschldge fr die benachbarten, ostlich
zwischen Bahntrasse und Autobahn gelegenen Flachen gemacht, die an dieser
Stelle eine Hochpunkt-Bebauung vorsehen. Das Zid aller Uberlegungen ist die
Erweiterung der Hafencity Uber die Elbe nach Stiden, die bessere Anbindung des
Ortsteils Veddel und des Bereichs Wilhelmsburg an die ndrdlichen Stadtteile.

Im Quartier Veddd |auft bereits jetzt ein Programm zur Bereitstellung studen-
tischen Wohnraums, mit dem die Bewohnerstruktur der Veddd ergénzt werden soll
und einer moéglichen Abwanderungstendenz aus diesem Gebiet entgegengewirkt
werden soll. Die stédtische Entwicklung des Kleinen Grasbrooks wirde dem
Gebiet Vedde neue, zukunftsweisende |mpulse geben und helfen, dieisolierte

Lage zu mindern.

Der siidliche anschlief3ende Ortteil Wilhelmsburg profitiert in naher Zukunft von
der Internationalen Gartenschau (1GS) und der Internationalen Bauausstellung
(IBA). Die beiden Ausstellungen werden das jetzige Stadtquartier Wilhelmsburg
sowie die Planungen fir seine zukuinftige Entwicklung in den Focus der Offent-
lichkeit riicken und die stadtentwicklungspolitischen Ansétze der Freien Hansestadt

Hamburg auch einem international en Publikum bekannt machen.

Eine Umnutzung des Kleinen Grasbrooks wirden diese Bemiihungen unterstiitzen

und die Befreiung Wilhelmsburgs aus der 1nsellage beguinstigen.
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Offnung des Die stédtebau und bauliche Struktur verfolgt unter dem Leitgedanken der ,, Stadt
Segelschiffhafens am Wasser* das Zid, die standorttypischen Qualitaten herauszuarbeiten und zu
stérken. Das Leben an der ,, Wasserkante" soll standorttypisches Merkmal werden.
Deshalb wird vorgeschlagen, den ehemaligen Segelschiffhafen wieder zu 6ffnen

und die Flache des O’ Swaldkais auf diese Weisein 2 Teilflachen zu gliedern.

Verlangerung der Kai- Auf diese Weisewird die Lange der Kai-Lagen - der Flachen mit direktem Wasser-
Lagenumca 44 %

bezug - von momentan ca. 3.100 m, um ca. 2.300 m verlangert. Die Attraktivitat
dieser Kai-Lagen, davon ca. die Halfte mit Stidorientierung, wirde vor allem
rickwartige, mittig gel egene Flachen des Planungsgebi etes besonders begiinstigen.

Die Offnung des Segelschiffhafens steigert die Attraktivitdt des Kleinen
Grashbrooks der mit den 6stlich gelegenen Verkehrstrassen sowie der verbleibenden
Hafennutzung auch Nachteile aufweist.
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Abbildung 94: Schallemission
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Zusammen mit den anderen Wasserflachen wie Moldauhafen, Saalehafen und

Hansahafen sowie der ndrdlich verlaufenden Elbe wird das Thema ,, Wasserbezug*
zum stadtbil dprégenden Quartiersmerkmal. Die an der Stidkante des Hansahafens
gelegene, denkmalgeschiitzte Gruppe der 50er Schuppen mit dem Standort des
Museums der Arbeit bildet zudem einen milieugepragten visuellen Abschluss des
neuen Quartiers nach Stiden und verstellt den Blick auf die stidlich gelegenen
Hafennutzungen.
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Abbildung 95: Blick in den Hansahafen aus Richtung Hansabr Uicke (siehe Pfell) (Foto: gmp)
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Gewahltes Raster
erzeugt verdichtete,
stadtische Struktur

Blocke bilden
flexibles System

Bauliche Struktur

Die stadtebauliche Struktur basiert auf enem Raster mit Baufeldernin einer
GroRRe von 60 m x 60 m, welches sowohl durch die Universitét als auch durch
Wohn- Gewerbe- und Biironutzungen belegt werden kann. Die durch die Offnung
des Segdl schiffhafens gewonnenen drei Landzungen werden in léngliche Streifen
gleicher Hohenentwicklung gegliedert. Es soll eine verdichtete, stadtische Struktur
entstehen mit Stralenrdumen und klaren Raumkanten in Fortschreibung und Er-
ganzung der in der Realisierung befindlichen Hafencity auf der Nordseite. Die
Erdgeschosszonen sollen Uberwiegend der kommerziellen Nutzung vorbehalten
werden, sodass bedingt durch die gute Durchmischung der Nutzungen eine leb-
hafte, stadtische Atmosphére entstehen kann. Die Blécke stellen momentan nur
einen grundlegenden Ordnungsrahmen dar. Sie kénnen im Prozess einer vertiefen-
den stédtebaulichen Planung aufgel 6st oder zusammengel egt werden. Es kénnen
auch Blocke entfallen und zu kleineren Pocket-Parks umgewidmet werden. Dieses
flexible System erméglicht es der Universitét, Einzel gebaude und Gebaudegruppen
genau auf den Bedarf an Flachen und Nutzungsarten abzustimmen und auch zu
groRReren Einheiten zusammenzufassen. An den Slidseiten der Landzungen 6ff net
sich die Bebauung jeweils U-formig zum Wasser, um einen maximalen Sicht-
bezug zu den W asser flachen zu erméglichen.

g zum Wasser

“&_gmp?!

Abbildung 97: U-férmige Bebay'ung ermoglicht maximalen Sichtbezu
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-
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Ensemble aus An den Landspitzen in Richtung Westen werden Sonderbauten positioniert, die

Sonderbauten zusammen mit den geplanten Sonderbauten auf der nordlichen Elbseite (Wissen-
schafts-Museum, HafenCity Universitét, Internationaler Féhrterminal und andere
Ideen) ein Ensembl e bilden werden.

Abbildung 98: Ensemble von Sonder bauten

Hochpunkte betonen Das 6stliche Ende des gesamten Planungsgebiets wird durch 3 Gruppen von je-

ElbUberquerung weils 2 Hochhéusern nahe der Bahntrasse bzw. des Moldauhafens und des Saale-
hafens gebildet. Sie bilden eine Reihe von Landmarken im Hintergrund, betonen
den Punkt der Elbtberquerung und markiert die Einfahrt in die K ernstadt.
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Dresdener Ufer

Abbildung 99: ochhser markigre_n den ElblUbergang

-

Auf dem Tellstiick C am Dresdener Ufer sowie am Halleschen Ufer entlang des
Saalehafens, momentan genutzt as Freihafengelande der Republik Tschechien soll
eine moglichst geschl ossene Bebauung mit K opfbauten zu den Hafenbecken ent-
stehen, welche durch ihre Gebaudekubatur eine Abschirmung des Larms der Bahn-
strecke begiinstigt.

Das unter Denkmalschutz stehende Lagerhaus G auf der westlichen Seite des
Saalehafens soll erhalten bleiben und bildet das gegentiber der Neubauten am
Halleschen Ufer.

Wenn es gelénge, die Briicken fur die Flussschifffahrt im Saalehafen zu erhalten,
konnte hier ein Bereich entstehen, der die dann noch deutlich erkennbaren Zige
eines Hafengebietes als milieuprégendes Element nutzt.
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Platzfolgen

Abbildung 101: Blick von der Sachsenbrlickein den Saalehafen

Stadtische Plétze

Im das Zentrum des neuen Stadtteils wird ein Folge von Plétzen eingefugt. Nord-
lich des Moldauhafens liegt ein zentraler Platz, welcher mit seiner nordlichen Half-
teauf dem Teilstlick A liegt. An dieser Stelle, verbunden mit Briicken, schliefdt sich
sudlich ein weiterer Platz an, um den sich die zentralen Funktionen der Universitét

gruppieren:
e de Neubau der Staats- und Universitatshibliothek
e das neue HOrsaalzentrum mit Audimax

e dieneuezentrale Mensa
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Ein weiterer Platz am 6stlichen Ende des neuen Haf enbeckens schligf¥ die Platz-
folge nach Stiden ab.

Abbildung 102: Platzfolgen Szenario 4.0
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Wetere Platze befinden sich im Umfeld der Sonderbauten auf den Landspitzen,
welche zu einem besonderen Anziehungspunkt werden kénnen, da von hier aus ein
besonders schoner Blick auf die Elbe und die Stadtkulisse von Hamburg erlebt

werden kann.

Abbildung 103: Platze im Bereich der LandspitzeTzn - — R
e Bl ﬁ@,@‘ﬁgmﬁ
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Grunflachen und Parkanlagen

Aufbauend auf den I deen des Workshops ,, Sprung Uber die Elbe", dem Masterplan
Elbbricken sowie den Planwerken fir die IBA in Wilhelmsburg wird die Ufer-
kante des stidlichen Elbufers als Parkanlage ausgebildet, durch welche zukiinftig
der Elbe-Wanderweg seinen Anschluss nach Stiden finden wird.

In der parkartig gestalteten Uferkante kann eine Flache fir einen Sportplatz inte-
griert werden, welcher fur die Sport- und Erziehungswissenschaften der Universitét

genutzt werden kann.

Abbildung 105: Freiflachen Szenario 4.0
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Lebendige,
durchmischte Stadt

Auf der stidlichen Landzunge des O’ Swaldkais, welche keine Uferkante zur Elbe
aufweist, werden fir Grunflachen in zentraler Lage einige Blocke herausge-

schnitten und als Parkfl&che ausgewiesen.

Kaimauern

Um die optische Distanz zum Wasser zu reduzieren, werden die Kaimauern nach
MOoglichkeit gestaffelt ausgefiihrt. Es entsteht eine untere Ebene entlang der Kai-
mauer und eine obere Ebene auf der Hohe des zukiinftigen Terrains auf ca. 8,5 m

(WarftenlGsung).

Abbildung 106: Kaimauern
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Funktionen

Es wird angestrebt, die Universitdt mit anderen stédtischen Funktionen zu ver-
weben, so dass eine lebendige, durchmischte Stadt und keine ,, Campus-Universi-
tét" entsteht.

Da bei den Naturwissenschaften der grofdte Modernisierungsdruck besteht, werden
diese auf dem Uberseezentrum platziert, welches al's erstes Teilstiick zur Neube-
bauung gerdumt wird. Die Buchwissenschaften sowie die zentralen Einrichtungen
der Universitét werden um die stadtischen Plétze der stidlichen beiden Teilstlicke
positioniert. Alle tbrigen Blécke kdnnen gewerblich als Buros und/ oder zu Wohn-

Zwecken genutzt werden.
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Abbildung 107: Beispielsdar stellung fur eine mégliche Cluster verteilung Szenario 4.0
Lo/ gmp

Die Darstdlung veranschaulicht, dass im nérdlichen Planungsgebiet die Konzen-

tration der universitéren Nutzung zu hoch ist. Es wére also glinstig, einige Depart-
ments auf die stidliche Teilflache des O’ Swaldkais zu verlagern. Im Bereich der
beiden stidlichen Landzungen gelingt die Durchmischung der Funktionen recht gut.
Fir das gesamte Planungsgebiet wird ein universitérer Anteil von ca. 49% erreicht,
51 % verbleiben fir andere stédtische Nutzungen.

Das entspricht in etwa dem Grad der Durchmischung am jetzigen Standort in
Eimsbttel (siehe Abbildung 28: Verwebung der Universitat mit dem Stadtteil
(Quele: Zur Diskussion erstellte Planungsunterlage der BWA [ohne Anspruch auf
Vollstandigkeit]) auf Seite 69).

Verkehrliche Erschlie3ung

DieLinie U 4 soll verlangert werden, die Elbe unterqueren und eine Haltestelle
unter dem zentralen Platz von Teilstiick A erhalten. Je nach Ausgestaltung der U-
Bahnanbindung ist anzustreben, das Gebiet moglichst mittig zu erschliel3en, um die
Wege zur U-Bahn kurz zu halten und um die Attraktivitét des 6ffentlichen
Nahverkehrs generdl zu erhéhen. Zur U-Bahn-Fihrung siehe weiter unten.
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== S-Bahn
=M= u-Bahn

1172711 Elbfdhren

. Zufahrt

Kleiner Grasbrook

Ein neuer Haltepunkt der S-Bahn auf den Elbbriicken kénnte die Einrichtung einer
Univer sitétslinie ermdglichen, welche nahezu alle Standorte der Universitét in

kurzer Zeit miteinander verbindet.
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Abbildung 109: Univer sitatdinie

Die Verlangerung der U 4 mit der Elblberquerung sowie die Verknipfung mit der
S-Bahn werden bereits seit [angerem planerisch untersucht, es existieren gegen-
wartig zahlreiche Varianten. Unter Kostengesi chtspunkten wird insbesondere eine
oberirdische FUhrung in die Diskussion gebracht, welche sich aber nur entlang der
Bahntrasse redlisieren lief3e. Sie wiirde das Planungsgebiet sehr unvorteilhaft in
Randlage erschlief3en, weite FuRwege erforderlich machen und die bekannten
Probleme einer Hochlage (Larm, Sichtbehinderung, Abwertung der benachbarten
Parzdlen eic.) generieren. Sie wurde deshalb nicht zur Grundlage unserer Planung

gemacht.

Abbildung 110: Oberirdische U-Bahn Variante

Fo by ".-:r.'_“_t} ‘il -Bahn mit Haltestslls
. P, ¢'¢ f?f##
. '- Er i
f .x: .. ¥ .-.. .
\ &, _-=_. = L_Mem Kaimauar ::l
[P . f
i F
- i [
i @ —
.

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 209



Verlegung der
Schiffsparkpléze und
Bruicke Uber die Elbe

Hauptveroebrisiraiien
Baeatamd

Hauptverochriitrassen
Sammelitraiicn

Mebenstrassen

Die Schiffsparkpléatze in der Elbe sollen an eine andere Stelleim Hafen verlegt
werden, so dass Briicken Uber die Elbe gebaut werden kdnnen, welche die Hafen-
city Uber die Landspitze des Baakenhafens mit dem Kleinen Grasbrook verbindet.
Diese Briicke sollte zumindest in nérdliche Richtung als Kommunaltrasse fun-
gieren, um die verkehrliche Belastung der Hafencity zu reduzieren. Weiter westlich
soll eine Ful3gangerbriicke entstehen, welche das Gebiet um den zukiinftigen Chi-
cago-Platz an den Kleinen Grasbrook anbindet. Fir die Binnenschifffahrt stellen
diese Briicken kein Hindernis dar. Die Hohe der Briicken ist ausreichend hoch.

Abbildung 111: Verkehr Motorisierter Individualverkehr

"I Neue Elbbricke _

Die Erschlief3ung fur den Individualverkehr erfolgt vom Veddeler Damm Uber die
Dessauerstralie, von der Stralle Am Saalehafen Uber die bestehende Sachsenbriicke
sowie Uber einen Abzweig von der Strale Am Moldauhafen in das Gebiet des

jetzigen Uberseezentrums. Innerhalb des Planungsgebietes wird ein System von
Haupt- und Nebenstral3en entwickelt. Die Hauptstral3en werden schleifenférmig
durch das Gebiet gefuihrt und verbinden die zwel Landzungen auch untereinander.
Der ruhende Verkehr wird in unterirdischen Garagen mit einem Untergeschoss
untergebracht, welches sich im Bereich der notwendigen Aufschiittung befindet,
die aus Griinden des Hochwasserschutzes erfolgen muss.
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Von-Mdle-Park

4.4.1.2. Rotherbaum

Nach dem Umzug der Universitét, einschlief3lich der Staatsbibliothek, sollen
bedeutende oder kirzlich modernisierte oder errichtete Bauten am Standort
erhalten werden. Dazu zahlen

e das ehemalige Hauptgebdude an der Edmund-Siemers-Allee einschliel3lich

der Flugelbauten

e das Audimax Gebaude

e der Philosophenturm

o das Gebaude der Erziehungswissenschaften

o die Gebaude der Rechtswissenschaften

o das Gebaude des ehemaligen Pferdestalls am Allende-Platz

e das unter Denkmalschutz stehende ehemalige Wilhelm-Gymnasium.

Alle anderen Gebaude sollen zum Abbruch vorgesehen werden.

Ehemaliges Hauptgebaude
Das ehemalige Hauptgebaude einschliefdlich der Flligel bauten muss auch in Zu-
kunft auf Grund von gltigen Bestimmungen der Stiftungsvertrage fur universitére
Zwecke genutzt werden. Hierzu sind unter anderem folgenden Nutzungen denkbar:
e Nutzung als Konferenzzentrum der Universitét
e Nutzung als Weiterbildungszentrum der Universitét

¢ Nutzung durch universitétsaffine Forschungseinrichtungen

Philosophentur m und Er ziehungswissenschaften

Der Philosophenturm sowie die Gebaude der Erziehungswissenschaften und der
Rechtswissenschaften kdnnten verdulRert und zu Biiros umgewidmet werden.
Alternativ ist die Unterbringung von offentlicher Verwaltung denkbar oder die

Ausbildung einer Themenimmobilie fur die Medien- und Kreativwirtschaft.

Ehemaliger Pferdestall
Das Gebaude kann fur Biros und kulturelle Zwecke umgenutzt werden. Die

Flachen im verglasten Innenhof kdnnen ein Veranstaltungszentrum fir Kleinkunst
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mit Bars und Cafes werden. Die Obergeschosse kdnnten kulturnahen Organi-
sationen vermietet werden.

Audimax-Gebdude

Sudlich des ehemaligen Audimax-Gebaudes wird ein Neubau vorgeschlagen,
welcher ggf. auch als Hotel genutzt dazu geeignet wére, das Audimax-Gebaude in
seine Bewirtschaftung einzubeziehen.

Ehemaliger Hochbunker
Fir den ehemaligen Hochbunker wird ein Neubau vorgeschlagen.

Abbildung 112: Nachnutzung im Bereicp Von-Melle-Park
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Grindeldlee

Fir die Flachen der ehemaligen Staatshibliothek und der ehemaligen Wirtschafts-
wissenschaften wird ene Neubebauung in Form von grof3ziigigen Blcken vorge-
schlagen. Der historische Stadtgrundriss des 19. Jahrhunderts wird kompl ettiert
und die verbliebene Rethe der Wohnbauten an der Grindelallee wird zu eéinem
Quartier erganzt. Die Stral3enflucht entlang der Grindelallee wird mit 5-geschos-
sigen Gebauden geschlossen, zum Von-Méle-Park wird die historische Flucht der
Beneckestrassein Verlangerung der Schltiterstral3e, bis zum Anschluss an den
ehemaligen Pferdestall am Allende-Platz. In Anlehnung an die historischen Quer-
verbindungen der Frébelstrasse werden Querstral3en vorgeschlagen, die das gesam-
te Gelande in 2 gréfRere Abschnitte gliedern. In den Blockinnenbereichen liegen
weitere Wohngebaude, welche sich formal an die in Hamburg Gbliche Terrassen-
bebauung anlehnen. Das ehemalige Wilhelmsgymnasium wird wieder freigestellt,
der ehemalige Von-Melle-Park bleibt als Park erhalten und die neuen Gebaude
sollen zu Wohn- und Blrozwecken genutzt werden.

Abbildung 113: Nachnutzung Bereich Von-Melle-Park (Neubauten weil3 und tiirkis
F - 5 .:J' P . = : G
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Der Vorschlag fir die Nachnutzung des Bereichs Bundesstralie entspricht den
Neuplanungen, des Szenarios 3 und 4.1. Ausfihrliche Planung und Erlauterungen
sind unter Szenario 3 zu finden.

Abbildung 114: Nachnutzung Bereich MIN-Campus
. = w5 b

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 214



Schaffung eines neuen Nutzungsmixes

Nach dem Umzug der Universitét wird das Gebiet Rotherbaum tUber mehrere Jahre
von Bautétigkeit gepragt sein. Es wird zu einem Zuzug von Bewohnern nach
Eimsbittel in die neu erstellten Wohnquartiere kommen. Die gemischte Nutzung
von Teilen der Neubebauung in den Erdgeschosszonen und die M dglichkeit des
Angebots von Biro- und Gewerbeflachen fur Freiberufler in den Neubauten wird
dem Gebiet neue Impulse geben und die Attraktivitét als innenstadtnahes Wohn-
quartier erhdhen. Die Umnutzung der bestehenden Gebaude zu universitatsnahen
Zwecken oder zu Burogebauden wird einen Teil der umgezogenen Arbeitsplétze

ersetzen.

Neuer Standort fur Kinder- und Jugendkultur

Zur Steigerung der Attraktivitét des Gebietes Rotherbaum ist auch dieldeeins
Gespréach gebracht worden, einen zentralen Veranstaltungsort fur Kinder- und
Jugendkultur (Nachnutzung Audimax und Studentenwerk) zu schaffen. Hierzu
werden Spielbiihnen, Proberdume etc. bendtigt fur Veranstaltungen in einer
Grolenordnung von 100- 300 Personen, einzelne Veranstaltungen auch bis zu 1000
Personen. In Betracht kéme auch eine Ansiedlung eines Kindertheaters und einer
Puppenbihne. Weiterhin sucht die am Mittelweg beheimatete Jugendmusikschule

nach neuen Spielraumen.

Vorstellungen der Judischen Gemeinde/ | dee eines jiidischen M useums
Zentraler Wunsch der Gemeinde ist es, eine neue Synagoge und ein Gemeinde-
zentrum auf dem Joseph-Carlebach-Platz (Platz der ehemaligen Synagoge) zu
errichten. Positiv zur Kenntnis genommen wurde der Umstand, dass der Joseph-
Carlebach-Platz bei den Uberlegungen zur Universitatsbauentwicklung - mit

Rucksicht auf die Neubauplane der Gemeinde - bewusst frei gelassen wurde.

Es gibt weiterhin Pldne zur Errichtung e nes Jidischen Museums in Hamburg.
Als Standort kénnte nach Umzug der Universitét auf den Kleinen Grasbrook der
Bereich des jetzigen Hochbunkers am Allende-Platz darstellen in unmittelbarer

N&he des auf dem Joseph-Carlebach-Platz ins Auge gefassten Synagogenneubaus
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Die stadtebauliche Konzeption von gmp macht bei Szenario 4 die folgenden Mal3-
nahmen am offentlichen Stral3enraum der bestehenden Standorte erforderlich:
o Neubau einer Blgelstral3e an die Bundesstral3e
o Herstdlung offentlicher Strafen- und FuRwege zwischen Bundesstralle
und Laufgraben, am Wohngebietspark sowie am Von-Méele-Park
Es wird angenommen, dass die Herrichtungsmal3nahmen (Abriss baulicher Anla-
gen) an den zu vermarktenden Grundstiicken des MIN-Campus und Von-Mél le-

Parks vom Kéaufer durchgefiihrt werden.

Abbildung 116: Ergebnisflr den Bereich Kleiner Grashrook Szenario 4.0
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(Die Umrechnung BGF zu HNF erfolgt bei der Universitét tiber den Faktor 2,0 [HNF=BGF/2.0] bei den Gbrigen
Nutzungen ,, Stadt* Uiber den Faktor 1,7 [HNF=BGF/1,7])
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Malnahmen auf dem
Kleinen Grasbrook

Die zentralen Bereiche der Universitét einschliefdlich der integrierten Institutionen
wie Staats- und Universitétshibliothek und Studentenwerk sowie die externen
Forschungseinrichtungen kdnnen bei Szenario 4.0 untergebracht werden. Es stehen
zudem ausreichend Fléchen fur Start-ups und Technologietransfer zur Verfigung.
Die universitaren Institutionen auf den beiden Teilstlicken erreichen einen Antel
von ca. 49 %, fur andere stadtische Funktionen verbleiben ca. 51 %.

Das Zidl einer guten Dur chmischung von Stadt und Universitét wird erreicht.

4.4.2. Herrichtung und Erschlief3ung (HCH)

Das Szenario 4.0 geht von einer kompl etten Bebauung aller Teilfléachen aus. Fur
die Teilflachen Uber seezentrum (A), O’ Swaldkai (B), Am Saalehafen (C) sind
dieselben Mal3nahmen erforderlich wie unter dem Szenario 1 beschrieben.

Die Neuordnung der Betriebsflachen auf der Teilflache B2 entféllt in diesem
Szenario. Stattdessen muss die Teilflache B2 zusétzlich hergerichtet werden.
Folgende Mal3nahmen sind hierfir erforderlich:

e Rickbau der ober- und unterirdischen Bauwerke bis auf Griindungspfahle

Rickbau von befestigten Freiflachen einschlie3lich der Ver- und

Entsorgungsleitungen (Hohlraumleitungen)
¢ Rilckbau von Bahn- und Krangleisen einschl. Lichtmasten
o Rilckbau der privaten Hochwasserschutzanlagen
¢ Rilckbau sonstiger Bauwerke, wie dort vorhandener Stahlbriicken, Z&une,

Gefahrguteinrichtungen u. &

Nach Aussagen von HPA befinden sich alle Anlagen auf den vermieteten Fléchen
im Eigentum der Mieter. Gemal3 AVB-HI hat der Mieter das Mietobjekt bei
Beendigung des Mietverhéltnisses gerdumt und in einwandfreiem Zustand

zurlickzugeben. Das gilt auch bel vorzeitiger Beendigung des Mietverhaltnisses.
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Maltnahmen in
Rotherbaum

Zusétzlich zu den unter Szenario 1 beschriebenen Mal3nahmen ist auf dem
O'Swaldkai eine Sanierung des sliddstlichen Bereiches (ca. 210 m) und am
Brickenwiderlager der Hansabriicke erforderlich. Alle Ubrigen Kaimauern des
O’ Swaldkai haben noch eine Restlebensdauer von mehr als 50 Jahren.

Die Mal3nahmen an den Kaimauern des Amerikahdfts und des Kranhdfts sind im

Rahmen der Wasserbeckenplanung erfasst.

Die stadtebauliche Konzeption von gmp macht bei Szenario 4.0 die folgenden
Mafinahmen am offentlichen Stral3enraum der bestehenden Standorte erforderlich:
¢ Neubau einer Blgelstrale an die Bundesstral3e
o Herstelung offentlicher Strafen- und FuRwege zwischen Bundesstralle
und Laufgraben, am Wohngebietspark sowie am Von-Méelle-Park
Es wird angenommen, dass die Herrichtungsmal3nahmen (Abriss baulicher Anla-
gen) an den zu vermarktenden Grundstiicken des MIN-Campus und Von-Mél le-

Parks vom Kéaufer durchgefiihrt werden.

4.4.3. Bauablauf- und Belegungsplanung (rheform)

4.4.3.1. Grundlegende Annahmen fur alle Szenarien

Die der Bauablauf- und Be egungsplanung zugrunde liegenden allgemeinen
Annahmen sind in Kapitd 4.1.3.1 beschrieben.
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4.4.3.2. Kleiner Grashrook

Abbildung 117: Bauablauf, Belegung und Zeitachse Kleiner Grasbrook Szenario 4
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[Bauablaufplanung kieiner Grasbrook

Vorbereitung Gesamtkonzept und Planung Baumafnahmen

Ruckbau und ErschlieBung Phase 1

Neubau Phase 1 Teil 1

Neubau Phase 1 Teil 2

Bezug und Inbetriebnahme Geo und weitere MIN

ErschlieBung Phase 2

Neubau Phase 2

Bezug und Inbetriebnahme Phase 2

= =

Verlagerung von Betriebsfléchen auf das Sudgelande

Rickbau und ErschlieBung Phase 3

Neubau Phase 3

Bezug und Inbetriebnahme Phase 3

Die Bauablauf- und Belegungsplanung unterliegt den im Szenario 1 benannten
grundlegenden Annahmen. Das Szenario 4 ist durch einen kompletten Umzug der
als umzugsre evant identifizierten Einrichtungen der Universitét charakterisiert.
Eingefarbt wurden die Gebaude, die nach der Belegungsplanung durch die Ein-
richtungen der Universitat bezogen werden. Die eingeférbten Gebaude stellen
insgesamt mehr Flache dar als von der Universitdt genutzt werden, daim EG und
1. OG. Fléchen fir stadtische Nutzungen vorgesehen sind. Wachstumsflachen fir
2020/2025 sind nicht dargestellt. Die Bauablauf- und Belegungsplanung wird im
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Szenario 4 in 3 Phasen unterteilt und richtet sich nach den aufgestellten Prémissen
und Annahmen sowie der Entwicklungsstudie von ARGUS. Die Entwicklungs-
studie praft, in welchem Stadium der 6ffentlichen Erschlie3ung mit den Hoch-
bauten fir die Universitét begonnen werden kann. Insgesamt ist mit der Fertig-

stellung und den Umaziigen bis Ende 2020 zu rechnen.

Diefir den ersten Bauabschnitt zur Verfligung stehenden Gebéaude sind orange
dargestdIt und werden in der ersten Bauphasein zwei Teilabschnitten zwischen
Anfang 2013 bis Ende 2016 fertiggestellt. Die rot dargestellten Gebaude im oberen
Teil der Abbildung kénnen ab Anfang 2016 erbaut werden, da nach der Ent-
wicklungsstudie von ARGUS diese Baufelder erst zu diesem Zeitpunkt fir den
Hochbau zur Verfigung stehen. Im mittleren Teil des kleinen Grasbrock kann ab
2016, nach der Verlagerung von bestehenden Betriebsflachen auf das Stidgelande,

mit den Neubauten der dritten Phase begonnen werden.
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4.4.3.3. Ubersicht Flachenverfiigbarkeit

Abbildung 118: Flachenverflgbarkeit nach Jahr esscheiben Szenario
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Die Darstdlung — aufgeteilt nach Neubauten und Bestandsobjekten | und Il —und
die folgende Tabelle zeigen, dass der hier fir die bauliche Umsetzung geprifte
Flachenbedarf ab 2019 zur Verfligung gestellt werden kann, wobei der Bedarf der
MIN-Fakultét und affiner Einrichtungen auch auf dem Kleinen Grasbrook (Uber-
seezentrum) bereits 2019 fertiggestellt werden kénnen. Zu den Bestandsobjekten |1
zéhlen Gebaude die nicht modernisiert werden missen und Mietobjekte. Bestand-
objekte, bei denen eine M odernisierung durchgefiihrt werden muss, wurden in das
Cluster Bestandsobjekte | aufgenommen. Im Szenario 4 werden keine Modernisi-
erungsmal3nahmen durchgefiihrt. Ab 2020 sind alle Bestandobjekte durch Neu-
bauten auf dem Kleinen Grasbrook ersetzt. Die Darstellung enthélt neben den
Flachen fir die Universitét Hamburg und den integrierten Institutionen auch die
Flachen fir die externen Einrichtungen.
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Tabelle 13: Flachenver gleich Szenario 4

Flachenver gleich in m2HNF Szenariol | Szenario2 | Szenario3 | Szenario4
SOL L -Flachen (ohne Wachstum 2020/2025) 304.000 304.000 304.000 304.000
Bedarf UHH 2012 235.000 235.000 235.000 235.000
Fakultéten 177.000 177.000 177.000 177.000
Lehre 28.000 28.000 28.000 28.000
Sonstige univ. Einrichtungen 18.000 18.000 18.000 18.000
Verwaltung 12.000 12.000 12.000 12.000
Integrierte | nstitutionen 42.000 42.000 42.000 42.000
Externe Einrichtungen 27.000 27.000 27.000 27.000

Der Universitat zur Verfligung stehenden
Flacheim Jahr

2009 278.000 278.000 278.000 278.000
2019 275.000 255.000 260.000 304.000
2025 328.000 295.000 301.000 304.000
2029 333.000 311.000 308.000 304.000

Notwendige Fléachen zur Deckung des Flachenbedar fs miissen ab 2012 tiber
I nterimsflachen (tempor &re Anmietungen) kompensiert wer den.

Der ermittelte SOL L-Flachenbedarf 2012 ohne Wachstum 2020/2025 und Bele-
gungsverschnitt liegt in allen Szenarien bei 304.000 m? HNF. Der Anteil der exter-
nen Einrichtungen liegt bei 27.000 m? HNF. Im Szenario 4 werden alle externen
Einrichtungen auf den Grasbrook verlagert. (Zentralbibliothek Wirtschaftswis-
senschaften Kiel, German Institut of Global and Area Studies, Institut fur Friedens-
forschung und Sicherheitspolitik, Forschungsstelle fir Zeitgeschichte, Institut der
Geschichte der deutschen Juden, MPI-Met, DKRZ, Hans-Bredow-I nstitut und

weitere diverse kleineren externe Einrichtungen).

Insgesamt werden im Szenario 4 in der ersten und zweiten Phase rund 208.000 n?
HNF fur die Universitat neu gebaut. Ab 2020 stehen genligend Flachen in den
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Neubauten und Bestandsobjekten zur Verfligung, so dass e ne Anmietung von
Interimsflachen nicht mehr notwendig ist. Die ermittelten Wachstumsfléchen
2020/2025 liegen in allen Szenarien bei 60.000 m? HNF.

Die von gmp dargestellten Neubauten weisen eine Fléche von rund 364.000 n?
HNF. Fir die Universitat, dieintegrierten Institutionen und externen Einrichtungen
wird ein Neubauvolumen von rund 304.000 m2 HNF benétigt, so dass 60.000 m?
HNF fur Wachstumsflachen zur Verfligung stehen. Das Stiftungsgebdude und das
Hauptgeb&ude an der Edmund-Siemers-Allee stehen im weiteren Planungsprozess
fir eine universitatsaffine Nutzung zur Verfiigung. Aufgrund der schnellen und
ungehinderten Baumal3nahmen auf dem kleinen Grasbrook und dem l&ngeren
Erhalt der Bestandsgeb&ude lassen sich die I nterimsmal3nahmen im Vergleich zu
den anderen Szenarien reduzieren und werden in erster Linie fir die Einrichtungen
benttigt, die zu einem spéteren Zeitpunkt auf den Grasbrook ziehen. Die drei Bau-
abschnitte werden abschnittsweise bezogen und die Neubaumal3nahmen sind bis
Ende 2019 abgeschl ossen.

Erst nach dem Bezug werden die Bestandsgebaude aufgegeben und fiir die spétere

Nachnutzung an den jeweiligen Standorten abgerissen oder saniert.
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4.4.3.4. Zusammenfassung

Die grundlegenden Pramissen der Belegungsplanung kénnen im Szenario 4
eingehalten werden. Im Szenario 4 ziehen die Nutzer nur einmal um.
DielInformatik und CliSAP sowie die Nutzer des Geomatikums kdnnen im ersten
Bauabschnitt beriicksichtigt werden. Die Flachen die auf dem Uberseezentrum
entstehen, reichen aus, um den Flachenbedarf dieser Einrichtungen zu decken.
Die Bebauung auf dem Uberseezentrum erfolgt unabhéngig von bestimmten
vorgegebenen Strukturen oder Mal3nahmen wodurch eine Belegung nach dem
»Homebase" Leitbild realisiert werden kann. Die Arbeitsfahigkeit der universitaren
Einrichtungen auf dem MIN-Campus ist kaum beeintréchtigt. Auf dem Grasbrook
kommt es durch weitere Hochbaumal3nahmen zu einer temporéren Beeintréch-
tigung der bereits umgezogenen Einrichtungen. Der ermittelte Flachenbedarf fir
2012 kann mit der Fertigstellung aller Baumal3nahmen Ende 2019 hergestel It
werden. Flachen fur zukiinftige Wachstums- und Reserveflachen sind vorhanden
und kdnnen realisiert werden. Externe- und andere universitére Einrichtungen

konnen integriert werden.

Die Fertigstellung der Neubauten auf dem Kleinen Grasbrook bis Ende 2019 setzt
folgende Préamisse voraus: Im Vorfeld bis 2013 wird sowohl ein stadtebaulicher
Wettbewerb als auch ein Architekturwettbewerb stattfinden. Die Vergabe erfolgt in
grofRen L eistungspaketen und es wird auf eine kleinteilige Einzelvergabe
verzichtet. Die Grofie der Leistungspakete reduziert die Anzahl an Schnittstellen
zwischen den Beteiligten und erleichtert die Baustdlenlogistik. Im Gegensatz zu
einer Realisierung in Rotherbaum ist auf dem Kleinen Grasbrook nicht mit

Verzégerungen der Bauzeit aufgrund nachbarschaftlicher Konflikte zu rechnen.
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Zielvorstellung

21 Uberseezentrum (A)
B O'swaldkai (B)
7] Am Saalehafen (C)

I Gebéaude digitale
Stadtkarte 2008

Planungsvoraussetzungen

4.5 Szenario 4.1
45.1. Stadtebau (gmp)

451.1. Klener Grasbrook

Die Zielvorstellung ist die Schaffung eines neuen stadti schen Quartiers auf dem
Kleinen Grasbrook als Erweiterung und Fortsetzung der Hafencity (,, Sprung tber
die EIbe"), mit Integration aller Universitéts-Einrichtungen, jedoch reduziert auf
dieTeilflache A, die Teilflache C sowie auf der nordlichen Teilfl&che des
O'Swaldkais.

Abbildung 119: Teilflachen desKleinen Grasbr ooks ) _ B
-H-\-""‘-\-\_ e T =

Das Planungsgebiet Kleiner Grasbrook gliedert sich in eine Teilflache A (heutiges
Uberseezentrum), eine Teilflache B (heutiger O’ Swaldkai) sowie die Teilflache C
westlich der Bahnlinie entlang des Saalehafens.

Das Szenario 4.1 ist eine abgeleitete Variante des Szenarios 4.0. Hierbel wird
nicht die gesamte Flache des Kleinen Grasbrooks Uberplant, sondern nur das
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ehemalige Uberseezentrum, die Teilflache C entlang des Saal ehafens sowie der
nordliche Teil des O’ Swaldkais.

Die Planungsgrundliagen und die entwurflichen Erlauterungen finden sich unter
Szenario 4.0, welches die vollstandige Gesamtplanung fur alle Fléchen des
Kleinen Grasbrooks darstellt. Esist also mdglich, dass Szenario 4.1 nach einem
zukunftigen Umzug der Hafenwirtschaft nach Stiden im Sinne der Gesamtplanung

weiter zu entwickeln.

Abbildung 120: Szenario 4.0

Abbildung 121: Szenario 4.1, auf dem stidlichen Teil der O’ Swaldkais verbleibt
vorlaufig die Hafennutzung
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Offnung des Eine der wesentlichen Entwurfsideen des Grundszenarios 4.0 ist der Leitgedanke
Segel schiffhafens .
der ,, Stadt am Wasser“. Das Leben an der ,, Wasserkante' soll standort-typisches
Merkmal werden. Deshalb wird vorgeschlagen, den ehemaligen Segelschiffhafen
wieder zu 6ffnen und die Flache des O’ Swaldkais auf diese Weisein zwel

Tellfl&chen zu gliedern.

Verlangerung der Kai- Auf diese Weise wird die Lange der Kai-Lagen - der Flachen mit direktem Wasser-
Lagen um 44%

bezug - von momentan ca. 3.100 m, um ca. 2.300 m verlangert. Die Attraktivitét
dieser Kai-Lagen, davon ca. die Halfte mit Stidorientierung, wirde vor allem rtick-
wartige, mittig gel egene Flachen besonders begiinstigen. Die Offnung des Segel-
schiffhafens steigert die Attraktivitét der mittleren Lagen des Kleinen Grasbrooks,
welche durch die 6stlich gelegenen Verkehrstrassen sowie die verbleibenden
Hafennutzung gewissen Standortnachteilen unterliegen. Im Falle des Szenarios 4.1
bildet das in neuer Form wiederhergestellte enemalige Hafenbecken eine,, natiir-
licheé* Grenze zwischen dem neuen Stadtteil auf den beiden nordlich gelegenen
Landzungen und der vorlaufig verbleibenden Haf ennutzung auf der stidlich gele-

genen Landzunge des O’ Swaldkais.

Segel schiffhafen bildet Fir den neugebauten Stadtteil und besonders fir die an der stidlichen Kante ent-
natirliche Grenze
stehenden Neubauten ist es von grof3em Vorteil, wenn diese statt durch einen 3 m

hohen Stahlzaun durch ein Hafenbecken von der verbleibenden Haf ennutzung

getrennt werden.
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Gewahltes Baufeldraster

Abbildung 123: Abtrennung der Hafennutzung dur ch Stahlzaun
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Abbildung 124: Trennung ischen Stadt und Hafennutzung dur ch Wasser flache
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Die stadtebauliche Struktur basiert auf einem Raster mit Baufeldernin einer
GrofRe von 60 x 60m, wel ches sowohl durch Universitats- als auch Wohn- und

Gewerbe- und Bironutzungen belegt werden kann. Das Planungsgebiet wird
gegliedert in ost-westlich verlaufende Streifen gleicher Hohenentwicklung. Es soll
eine verdichtete, stadtische Struktur entstehen mit Stral3enr&umen und klaren
Raumkanten in Fortsetzung und Erganzung der in der Realisierung befindlichen
Hafencity auf der Nordseite. Die Erdgeschosszonen sollen Uberwiegend der
kommer ziellen Nutzung vorbehalten wer den, so dass e ne |ebhafte Atmosphére
entstehen kann.
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Bldcke bilden ein flexibles  Die Bldcke stellen momentan nur einen grundlegenden Ordnungsrahmen dar. Sie
System konnen im Prozess einer vertiefenden stadtebaulichen Planung aufgel 6st oder zu-
sammengel egt werden. Es konnen auch Blécke entfallen und zu kleineren Pocket-
Parks umgewidmet werden. Dieses flexible System ermdglicht es der Universitét,
Einzel gebdude und Gebaudegruppen genau auf den Bedarf an Flachen und Nut-
zungsarten abzustimmen und auch zu gréf3eren Einheiten zusammenzufassen.

An den Sldseiten der Landzungen 6ffnet sich die Bebauung U-férmig zum Wasser,

um einen maximalen Bezug zu den Wasser flachen zu ermdglichen

Abbildung 125; L agep
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IaELSzenario 4.1

: Gebiude Meu
Gebiude Bestand
Griinanlagen
Befestigte Flichen
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Ensemble von An den Landspitzen in Richtung Westen werden Sonderbauten positioniert, die
Sonderbauten

zusammen mit den Sonderbauten auf der nérdlichen Elbseite (Wissenschafts-
Museum, HafenCity Universitét, Internationaler Fahrterminal und andere | deen)

ein Ensembl e bilden werden.
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Abbildung 126: Ensemble von Sonder bauten

Hochpunkte betonen Das dstliche Ende des gesamten Planungsgebiets wird vorlaufig durch zwe Grup-

Elblberquerung pen von jeweils zwei Hochhausern nahe der Bahntrasse bzw. des Moldauhafens
und des Saalehafens gebildet. Sie bilden eine Reihe von Landmarken im Hinter-
grund, betonen den Punkt der Elbiiberquerung und markieren die Einfahrt in die
Kernstadt.

Abbildung 127: 4 Hochhauser fur die Universitat markieren den Elblber gang
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Dresdner Ufer

Auf dem Tellstiick C am Dresdner Ufer sowie am Halleschen Ufer entlang des
Saalehafens soll eine mdglichst geschl ossene Bebauung mit Kopfbauten zu den
Hafenbecken entstehen, welche durch ihre Gebaudekubatur eine Abschirmung des
Larms der Bahnstrecke begiinstigt. Diese Bebauung kann auch im Rahmen des
Szenarios 4.1 erstellt werden. Das unter Denkmalschutz stehende Lagerhaus G auf
der westlichen Seite des Saalehafens soll erhalten bleiben und bildet das Gegen-
Uber zu den Neubauten am Halleschen Ufer. Wenn es gelange, die Briicken fir die
Flussschifffahrt im Saalehafen zu erhalten, konnte hier ein Bereich entstehen, der
die dann noch deutlich erkennbaren Ziige eines Hafengebietes als milieupragendes
Element nutzt.

Abbildung 128: Blick von der Sachsenbrlicke in den Saalehafen

Abbildung 129: Dresdener Ufer
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Platzfolgen

Stadtische Plétze
In das Zentrum des neuen Stadtteils wird ein Folge von Platzen eingefigt. Nérdlich
des Moldauhafens liegt ein zentraler Platz, welcher mit seiner nérdlichen Hélfte auf
dem Teilstiick A liegt. An dieser Stelle, verbunden mit Briicken, schlief3t sich
sudlich ein weiterer Platz an, um den sich die zentralen Funktionen der Universitét
gruppieren:

e der Neubau der Staats- und Universitatshibliothek

e das neue Horsaalzentrum mit Audimax

e dieneuezentrae Mensa

Ein weiterer Platz am 6stlichen Ende des neuen Haf enbeckens schligld die
Platzfolge nach Stiden ab.

Abbildung 130: Platzfolgen Szenario 4.1

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 233



I:l Gebiude Meu

L GebhSude Bestand Und
Gebiude Bestand
Griimanlagen

Befedtigte Flichen

- Wasser

Wetere Platze befinden sich im Umfeld der Sonderbauten auf den Landspitzen,
welche zu einem besonderen Anziehungspunkt werden kénnen, da von hier aus ein
besonders schoner Blick auf die Elbe und die Stadtkulisse von Hamburg erlebt
werden kann.

Abbildung 131: Platz im Bereich der Landspitze
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Abbildung 132: Blick auf Hafencity mit Elbphilharmonie
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B Grinflicken

Elbvwanderaeg
B prseze

Freifldchen auf albem
Héhenniveaw

Grunflachen und Parkanlagen

Aufbauend auf den I deen des Workshops ,, Sprung Uber die Elbe", dem Masterplan
Elbbricken sowie den Planwerken fir die IBA in Wilhelmsburg wird die Ufer-
kante des stidlichen Elbufers als Parkanlage ausgebildet, durch welche zukiinftig
der Elbe-Wanderweg seinen Anschluss nach Stiden finden wird. In der parkartig
gestalteten Uferkante kann eine Flache flr einen Sportplatz integriert werden,
welcher fur die Sport- und Erziehungswissenschaften genutzt werden kann.

Abbildung 133: Freiflachen Szenario 4.1 .

Um die optische Distanz zum Wasser zu reduzieren, werden die Kaimauern nach
Moglichkeit gestaffelt ausgefiihrt. Es entsteht eine untere Ebene entlang der Kai-

mauer und eine obere Ebene auf der Hohe des zukiinftigen Terrains auf ca. 8,5 m.
(Warftenl 6sung)

Abbildung 134: Kaimauern

+5.50
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DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 235
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Mathematik, Informatik,
MHaturmissenschalten

Lumachs Mathematik,
- linfiormatik, Maburwiss.

[Ersichungymivrnuchalfy,
B Frrchotcgic, Bewegungs.

Rechti-, Wirtichafti- und

Sanalwissenschafien

| ————
Tumachs
I Geisreiwissenschaften

B e e eitre

-Erurne

Funktionen

Es wird angestrebt, die Universitat mit anderen stadtischen Funktionen zu ver-
weben, so dass eine lebendige, durchmischte Stadt und keine isolierte Campus-
Universitét entsteht. Dabei den Naturwissenschaften der grofdte Modernisierungs-
druck besteht, werden diese auf dem Tellstiick A platziert, welches als erstes
Teilstiick zur Neubebauung geraumt wird. Die Buchwissenschaften sowie die
zentralen Einrichtungen der Universitét werden auf das nérdliche Teilstlick des
O’ Swaldkais positioniert. Die verbleibenden Blocke kdnnen gewerblich als Blros
und in enigen Lagen auch zu Wohnzwecken genutzt werden, sofern die Larm-
schutzauflagen erfuillt werden kénnen.

Abbildung 135: Bei
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Durchmischung nur

eingeschrankt erreicht

Die Darstdlung veranschaulicht, dass auf beiden Landzungen die Konzentration
der universitdren Nutzung sehr hochist. Die universitéren Institutionen auf den
beiden Teilstlicken erreichen einen Anteil von ca. 76 %, fur andere stadtische
Funktionen verbleiben lediglich ca. 24 %. Nach unserer Ansicht wére anzustreben,
dass der universitare Anteil 50 % nicht Ubersteigt. Das Ziel ener Dur chmischung
von Stadt und Universitdt wird also nur stark eingeschrankt erreicht. Eswére
also gunstig, einige Departments oder Erweiterungsflachen von Departments zu
einem spéteren Zeitpunkt auf der stidlichen Teilflache des O’ Swaldkais zu

entwickeln.

Verkehrliche Erschlie3ung

DieLinie U 4 soll verlangert werden, die Elbe unterqueren und ene Haltestelle
unter dem zentralen Platz von Teilstiick A erhalten. Je nach Ausgestaltung der U-
Bahnanbindung ist anzustreben, das Gebiet moglichst mittig zu erschlief3en, um die
Wege zur U-Bahn moglichst kurz zu halten und die Attraktivitat des offentlichen

Nahverkehrs zu erhéhen. Zur U-Bahn-Fuhrung siehe weiter unten.
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== S-Bahn
=M= u-Bahn

Elbfahren

Zufahrt
Kleiner Grasbhrook

Ein neuer Haltepunkt der S-Bahn auf den Elbbriicken kénnte die Einrichtung einer
Univer sitétslinie e'mdglichen, welche nahezu alle Standorte der Universitét in

kurzer Zeit miteinander verbindet.

Abbildung 137: Univer sitatdinie
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Oberirdische U-Bahn

Variante

Verlegung der
Schiffsparkplétze und
Bruicke Uber die Elbe

Die Verlangerung der U 4 mit der Elblberquerung sowie die Verknipfung mit der
S-Bahn werden bereits seit [angerem planerisch untersucht, es existieren gegen-
wartig zahlreiche Varianten. Unter Kostengesi chtspunkten wird insbesondere eine
oberirdische FUhrung in die Diskussion gebracht, welche sich aber nur entlang der
Bahntrasse redlisieren lief3e. Sie wiirde das Planungsgebiet sehr unvorteilhaft in
Randlage erschlief3en, weite FuRwege erforderlich machen und die bekannten Pro-
bleme einer Hochlage (Larm, Sichtbehinderung etc.) generieren. Sie wurde deshalb

nicht zur Grundlage unserer Planung gemacht.

Abbildung 138: Oberirdische U-Bahn-Variante

U-Bahn mit Haltestalla

_-'_.—_:-_T::Hew Kaimauar ::l

o

,_
| =
NENR

mom

Die Schiffsparkplétze in der Elbe sollen an eine andere Stelle im Hafen verlegt
werden, sodass eine Briicke Uber die Elbe gebaut werden kann, welche die Hafen-
city Uber die Landspitze des Baakenhafens mit dem Kleinen Grasbrook verbindet.
Diese Briicke sollte zumindest in ndrdliche Richtung als Kommunaltrasse
fungieren, um die verkehrliche Belastung der Hafencity zu reduzieren. Weiter
westlich soll eine Ful3gangerbriicke entstehen, welche das Gebiet um den zukinf-

tigen Chicago-Platz an den Kleinen Grasbrook anbindet.
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Hauptverebriirasasn
I e

Hauptverochriitrassen
Sammelitraiicen

Mebenstrassen

ébbildung'llsg: Motorisierter Individualverkehr (MIV)

ll Neue Elbbriicke

FuRgangerbriicke
o (K] (=

Die Erschlief3ung fur den Individualverkehr erfolgt vom Veddeler Damm Uber die
Dessauerstralie, von der Stralle Am Saalehafen Uber die bestehende Sachsenbriicke
sowie Uber einen Abzweig von der Strale Am Moldauhafen in das Gebiet des
jetzigen Uberseezentrums. Innerhalb des Planungsgebietes wird ein System von
Haupt- und Nebenstral3en entwickelt. Die Hauptstral3en werden schleifenférmig
durch das Gebiet gefiihrt und verbinden die zwel Landzungen auch untereinander.
Der ruhende Verkehr wird in unterirdischen Garagen mit einem Untergeschoss
untergebracht, welches sich im Bereich der notwendigen Aufschiittung befindet,
die aus Griinden des Hochwasserschutzes erfolgen muss.

451.2. Rotherbaum

Nachnutzung im Bereich des Von-Melle-Par ks Szenario 4.1

Der Vorschlag fir die Nachnutzung des Bereichs Bundesstralie entspricht den
Neuplanungen, des Szenarios 4.0. Ausfihrliche Planung und Erlauterungen sind
unter Szenario 4.0 zu finden.
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- Gebdude New

Gebiiude Bestand
N Griinanlagen

Befestigte Flichen

Abbildung 140: Nachnutzung im Bereich Von-Melle-Park

Abbjldung 141 Nahnutzun_g B_greich Vn-M_elIe-Park (Neubauten weil3 und tirkis)
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Der Vorschlag fir die Nachnutzung des Bereichs Bundesstral3e entspricht den Neu-
planungen des Szenarios 3. Ausfihrliche Planung und Erlauterungen sind unter
Szenario 3 (siehe Kapitel 4.3.1.1) und Szenario 4.0 (siehe Kapitel 4.4.1.2) zu
finden.
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45.1.3. Quartiersentwickiung

Im Vergleich zum Szenario 3 vergrof3ert sich das Entwicklungsgebiet erheblich,
sodass eine Vollverlagerung der Universitét vorgenommen werden kann. Das
Verhdltnis der universitdren Nutzungen zu den nicht universitéaren Anteilen dieses

neuen Stadtteils verbessert sich jedoch gegentiber dem Szenario 3 nicht.

Die Hafenatmosphére und die universitére Struktur des neuen Stadtteils ermog-
lichen eine hohe | dentifikation der Nutzer und auch der Bewohner mit dem Quar-
tier. Ein Arbeitsplatzangebot wird sowohl durch die Universitét, die universitats-
nahen Einrichtungen, as auch durch,,normal€’ gewerbliche Nutzungen generiert.
Die Struktur des Gewerbeangebotes wird sich nach der Nachfragerichten, diesich
aus der universitaren Nutzungen generiert. Eine vielseitige Nutzungsstruktur mit
Gewerbe, Wohnraum und Sonderfunktionen wie kulturellen Einrichtungen wird
angestrebt. Raumlich l&sst sich ein Kulturangebot abbilden. Eine kulturelle Vielfalt

wirde mit der Zeit wachsen und durch das studentische Milieu beglinstigt werden.
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Abbildung 144: Ergebnisfir den Bereich Kleiner Grasbrook Szenario 4.1

Untersuchungsgebiet A + B
boplanbares Golinde
Unbersuchungsgabiet A
I88-Z uastand 254.518,00 m*
rusdtziiche Aufschittung 21.120,00 m*
275.629,00 m’
Unbersuchingsgabiet B (sl-Zustand) 700.660,00 m"
- Ausbildung Hafenbecken (inkl, Aufschiftung) 48.880,00 m"
- worbdgibends Halenfunktionen im Soden 314,812,00 m*
338.968,00 m’
opticnales Untersuchungsgebist C 34.743,00 m”
beplanbare Gesamtflache 649,350,00 m”

pauschale Vorabermittung der Maximal zulissigen BGF (als Vergleich)

taplanbare Flache x 0.6 ¥ GFE (2.2) = max BGF
848, 350,00 0.6 Z.2 B57.142,00 m

Universitiror Bedari (MIN wnd Melle Campus) mit Zuwachs

ﬁ Milﬁl 08,12 2008

Ermittiung des Mischungsverhiinisses Universitat zu Stadt

in %
U nivessital 851 THO.14200 m®
Stadi 14 i 128.000,00 m*
maximale BGE 100 857 142,00 m*
MaRrahman Fur Vi s Mischi IEniasas
Erssugen von Hochpunkben
maximale BSF, BEY 428,00 m”

wi im stadiebaulichen Konmept dagesbell
finki, Abminderung fir nicht so dichie Wohnbebauung)
B [kl Bebauung SaaletafenMoldavhalen)
entsprichi einer GFZ von 247

Ermitilung des Mischungswerhiilinisass Uniaeraitst zu Stadi

[in %
Stady 243 234,284 00 m!
maximale BOF 100 06342600 m*

(Die Umrechnung BGF zu HNF erfolgt bei der Universitét Giber den Faktor 2,0 [HNF=BGF/2.0] bei den Gbrigen
Nutzungen ,, Stadt* Uiber den Faktor 1,7 [HNF=BGF/1,7])
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Der Flachenbedarf fir den vollsténdigen Umzug der Universitét kann bei diesem
Szenario dargestellt werden. Die universitaren Institutionen auf den beiden Telil-
stlicken erreichen einen Anteil an der mdglichen Gesamtflache von ca. 76%, fur
andere stadtische Funktionen verbleiben ca. 24%. Nach unserer Ansicht wére
anzustreben, dass der universitére Anteil 50% nicht Ubersteigt. Das Ziel einer

Durchmischung von Stadt und Universitét wird also nur eingeschrankt erreicht.

45.2. Herrichtung und Erschlief3ung (HCH)

In Szenario 4.1 sind dieselben MaflRnahmen erforderlich wieim Szenario 4.0

4.5.3. Bauablauf- und Belegungsplanung (rheform)

45.3.1. Grundlegende Annahmen fur alle Szenarien

Die der Bauablauf- und Be egungsplanung zugrunde liegenden allgemeinen
Annahmen sind in Kapitd 4.1.3.1 beschrieben.
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45.3.2. Kleiner Grashrook

Abbildung 145: Bauablauf, Belegung und Zeitachse Grasbr ook Szenario 4.1

|09]10|11[12]13 |14| 15| 16| 17|18|19]20|21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28| 29|30

|Bauablaufplanung kieiner Grasbrook

Vorbereitung Gesamtkonzept und Planung Baumafnahmen

Ruckbau und ErschlieBung Phase 1

Neubau Phase 1 Teil 1

Neubau Phase 1 Teil 2

Bezug und Inbetriebnahme Geo und weitere MIN

ErschlieBung Phase 2

Neubau Phase 2

Bezug und Inbetriebnahme Phase 2

= =

Verlagerung von Betriebsfléchen auf das Sudgelande

Rickbau und ErschlieBung Phase 3

Neubau Phase 3

Bezug und Inbetriebnahme Phase 3

UHH

Der Bauablaufplan des Szenarios 4.1 entspricht dem Bauablaufplan des Szenarios

4.0.
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5. Bewertung der Entwicklungs-
szenarien (Ernst & Young,
rheform)

5.1. Qualitative Bewertung der Szenarien (Ernst & Young,
rheform)

Die Beurteilung der Szenarien erfolgt nach qualitativen und nach monetér mess-
baren Kriterien. Die im Folgenden zusammengefassten Bewertungsergebnisse der
qualitativen Kriterien basieren auf Kriterienkatalogen, die mit den Mitgliedern der

Arbeitsgruppen abgestimmt wurden.

Um den unterschiedlichen Sichtweisen der von der Entwicklung der Universitét
betroffenen Akteure gerecht zu werden, wurde die Beurteilung der Szenarien aus

unterschiedlichen Perspektiven vorgenommen:

Die Perspektive 1 betrachtet die Szenarien aus der Sicht der Universitét. Die
Bewertung wurde gemeinsam mit Vertretern der Universitét und der BWF auf der

Grundlage eines universitétsspezifischen Kriterienkatal oges vorgenommen.

Die Perspektiven 2 und 3 betrachten die Szenarien jeweils aus der Sicht der
betroffenen Standorte Rotherbaum und Kleiner Grasbrook. Dabel wurde fur beide
Perspektiven (P2 fir Rotherbaum und P3 fir den Kleinen Grasbrook) derselbe
Kriterienkatalog angewandt. Die Bewertung erfolgte durch die Mitglieder der
Arbeitsgruppe 1, die aus Vertretern der BWF, der BSU, der BWA, der SK, der FB,
der Bezirksversammlung von Eimsblittel, des Bezirkes Eimsbiittel und der HCH
bestand. Die Universitét wurde durch die Prasidentin, die Kanzlerin und den ASTA

vertreten. Beraten wurde die Arbeitsgruppe 1 durch das Architekturbiiro von
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Gerkan, Marg und Partner, das auf Verkehrs- und Infrastrukturvorhaben speziali-
sierte Beratungsunternehmen ARGUS und den Landesbetrieb LSBG.

In der Perspektive 4 erfolgt die Beurteilung der Szenarien aus einer gesamtstad-
tischen Sicht. Die Bewertung basierte auf einem Kriterienkatalog, der sich an die
Kriterien der Perspektiven 2 und 3 anlehnt. Diese Kriterien sind erweitert worden
um Kriterien, diefir die Freie und Hansestadt von Ubergeordneter Bedeutung sind.
Die Bewertung erfolgte durch alle am Projekt beteiligten Berater und die
Amtsleiter der am Projekt beteiligten Behdrden.
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51.1. Bewertung der Perspektive 1 — Universitét (Ernst & Young,
rheform)

Der Kriterienkatal og der Perspektive 1 umfasst die folgenden Kriterien (zur

Beschreibung der Kriterien siehe:

o Hachenverfigbarkeit (Aktueler Flachenbedarf, Flachenreserve)

o Funktionalitdt der Gebaude (Arbetsablaufe, Ausstattungsqualitét, Lehre,
Forschung, Arbeitsbedingungen)

o Arrangement der Gebaude (Arbeitsabléufe, Flachensynergien)

e Standortqualitét aus der Sicht des universitéren Betriebes (Mikrostandort —
Immissionen, Makrostandort — Internationaler Wettbewerb)

e Wissenschaft und Technologietransfer (Vernetzung mit der Wirtschaft)

e Vernetzung mit auReruniversitéren Forschungsei nrichtungen

o Daseinsgrundversorgung (Kinderversorgung, studentisches Wohnen,
adaguater Wohnraum fir Gastwissenschaftler, Erholung und Sport,
Unterhaltung und Kultur)

o Umzugsdauer (Bezugstermin, Harmonisierung)

o Beéastungen wéhrend der Bauphase (Arbeitsfahigkeit)
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5.1.1.1. Qualitative Bewertung Szenario 1

Folgende Aspekte des Szenarios 1 wurden aus der Sicht der Universitét in Relation zu den anderen
Szenarien negativ bewertet:

Keine Flachen-
erweiterungs-
maoglichkeiten

Eingeschrénkte
Effizienz der
universitaren
Arbeitsabl aufe

Keine deutliche
Verbesserung der
internationalen
Wettbewerbsfahigkeit
der Universitat

Der bestehende Flachenbedar f (2012) kann in diesem Szenario dann gedeckt
werden, wenn entweder das bestehende Gebaude der Post in der Schiiiterstralle
umgebaut oder ein anderes Gebaude vergleichbarer Grof3e erworben oder gebaut
wirde. Wegen des eingeschrankten Fléchenangebotes knnen keine weiteren
externen Einrichtungen an die Universitét angegliedert werden. Der zukiinftige
zusétzliche Flachenbedar f (2020/25) kann im Szenario 1 nur in beschranktem
Umfang abgedeckt werden (30.000 m? HNF von den 2020/25 benétigten 60.000 m?
HNF sind redlisierbar).

Die Funktionalitét der zukinftigen Gebaude leidet unter den Limitierungen der
fur eine Sanierung vorgesehenen Bestandsgebaude. Optimale Arbeitsabléufe lassen
sich innerhalb der bestehenden Gebaude auch nicht durch umfangreiche San-
ierungen und Modernisierungen erreichen. Das Arrangement der Gebaude-
korper zueinander hat mal3geblichen Einfluss auf die Effizienz der Arbeitsablaufe
des Wissenschaftsbetriebes. AuRerdem beeinflusst es die Wirtschaftlichkeit der
Flachennutzung. Die universitéren Bestandsgebdude und die begrenzenden nicht-
universitéren Gebaude schrénken die Moglichkeiten einer effizienten Anordnung
der Gebdude im Szenario 1 erheblich en.

Durch die vorhandene Bausubstanz, die eingeschrankten Umgestaltungsmaoglich-
keiten und die geringe Sichtbarkeit des Universitétsgelandes im Stadtraum kann die
Immoabilienstruktur der Universitét im Szenario 1 nur einen relativ geringen Bei-
trag zur Steigerung der Attraktivitat der Hamburger Universitét im inter nationalen
Wettbewer b leisten. Die Zukunft der Universitéten liegt unter anderem in der ver-
stérkten K ooperation mit Wirtschaftsunternehmen (Stichwort: anwenderorientierte
Forschung). Diese Kooperationen basieren auf einer intensiven Kommunikation,
die raumliche N&he erforderlich macht. Im Szenario 1 kénnen keine Flachen ange-

boten werden, die die Ver netzung mit Wirtschaftsunter nehmen ermdglichen.
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Wenig studentisches
Wohnen/ eingeschrénkte
Kinderversorgung

Umsetzungsdauer von
fast 20 Jahren

Auch bestehende auReruniversitére Forschungseinrichtungen kénnen an dem

Standort nicht integriert werden.

Die Befriedigung der Dase nsgrundfunktionen am bestehenden Standort ist in
Bezug auf die Kinderver sorgung eingeschrénkt moéglich, daz.B. in der Ver-
gangenheit die Einrichtung einer benttigten weiteren Kita durch Proteste von
Anwohnern verhindert wurde. Studentisches Wohnen wird im Stadtteil Rother-
baum durch das hohe Mietpreisniveau eingeschréankt. Studenten wohnen hier
entweder teuer, in den wenigen vorhandenen Studentenwohnheimen oder unter
Inkaufnahme einer hohen Belastung durch Stralenlérm an der Grindelallee.

Um die Einschrankungen des wissenschaftlichen Betriebes der Fakultéten auf ein
ertragliches Mal3 zu limitieren, ist die Sanierung/ Modernisierung und der Neubau
von Gebauden so zu planen, dass die betroffenen Bereiche jeweils nur einmal
umziehen mussen. Aufgrund der hohen baulichen Ausnutzung der Universitéts-
grundstticke und des damit verbundenen engen Handlungsspielraums ergibt sich
eine Bau-/Sanierungs- und Umzugsabfolge, die zu einer sehr langen Umsetzungs-
dauer von fast 20 Jahren fuhrt. Der Universitétsbetrieb wird Uber einen langen
Zeitraum auf ener Baustelle stattfinden miissen. Die Qualitdt von Forschung und

Lehre werden darunter voraussichtlich erheblich leiden.

Folgende Aspekie des Szenarios 1 wurden aus der Scht der Universitat in Relation zu den anderen
Szenarien als neutral bewertet:

Durch den hohen Aufwand der Sanierungs-/ Modernisierungs- und Neubaumal3-
nahmen werden die L ehr- und For schungsbedingungen insgesamt erheblich
verbessert werden. Im Vergleich zu den Szenarien, in denen ausschlief3lich Neu-
bauten errichtet werden, schneidet das Szenario 1 im Hinblick auf die Verbes-
serung der Lehr- und Forschungsbedingungen jedoch nur durchschnittlich ab. Die
Ausstattungsqualitét lasst sich in modernisierten Gebauden erheblich verbessern.
Neubaustandards lassen sich jedoch bei vertretbarem K ostenaufwand nicht errei-

chen.

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 251



Folgende Aspekie des Szenarios 1 wurden aus der Scht der Universitat in Relation zu den anderen
Szenarien positiv bewertet:

Positive Beurteilung der Dieraumliche Verflechtung des Universitétsgeléandes mit dem Mikrostandort
Einbindung der

Université? in den Rotherbaum wird von den Studierenden und den Mitarbeitern der Universitat auf-
Staditteil grund der N&he zur Innenstadt, der OPNV-Anbindung, der urbanen Qualitét des

Standortes und seiner vielfaltigen Angebote (Einzelhandel, Kultur, Wohnen) sehr
positiv bewertet. Das Angebot an Einrichtungen zur Erholung und fir Sport-
aktivitaten ist umfangreich. Der Standort verfligt Uber ein attraktives Angebot an

Unter haltungs- und Kultur einrichtungen.
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5.1.1.2. Qualitative Bewertung Szenario 2

Folgende Aspekte des Szenarios 2 wurden aus der Sicht der Universitét in Relation zu den anderen
Szenarien negativ bewertet:

Umsetzungsdavier von Wieim Szenario 1 ergibt sich auch im Szenario 2 eine Bau-/Sanierungs- und

fast 20 Jahren Umzugsabfolge, die zu ener sehr langen Umsetzungsdauer von fast 20 Jahren
fahrt. Auch hier wird der Universitatsbetrieb Uber einen langen Zeitraum auf einer
Baustdle stattfinden missen. Die Qualitét von Forschung und L ehre werden
darunter voraussichtlich erheblich leiden. Die Arbeitsfahigkeit der Universitéat wird

durch Abriss- und Neubaumal3nahmen fur einen langen Zeitraum beeintréchtigt.

Wenig studentisches Im Bezug auf die Befriedigung der Daseinsgrundfunktionen gibt es keinen
Wohnen/ eingeschrénkte

Kinderversorgung Unterschied in der Bewertung zum Szenario 1.

e Kinderversorgung eingeschrankt moglich
e Studentisches Wohnen durch das hohe Mietprei sniveau eingeschrankt.

Folgende Aspekie des Szenarios 2 wurden aus der Scht der Universitat in Relation zu den anderen
Szenarien als neutral bewertet:

Flachenerweiterungs- Der bestehende Flachenbedar f (2012) kann auch in diesem Szenario gedeckt

\To?ﬂggg';]e”m werden, wenn entweder das bestehende Gebaude der Post in der Schliiterstralle
umgebaut oder ein anderes Gebaude vergleichbarer Grof3e erworben oder gebaut
wirde. Wegen des eingeschrankten Fléchenangebotes kbnnen weitere externe
Einrichtungen nur bedingt an die Universitdt angegliedert werden. Der zukinftig
erwartete Flachenbedarf der Universitét fur die Zeit nach 2020/25 kann im
Szenario 2 reglisiert werden. Durch den hohen Aufwand der Neubaumal3nahmen
werden die L ehr - und For schungsbedingungen insgesamt erheblich verbessert
werden. Die Ausstattungsqualitét 18sst sich in neuen Gebauden erheblich
verbessern. Durch die fast vollstandige Neuerrichtung der Universitét kénnen
positive Impulse fir die Verbesserung der Position der Hamburger Universitét im

nationalen und internationalen Wettbewerb ausgel 6st werden. Im Gegensatz zu
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einem Neubau oder einem Teilneubau im Hafen, ist jedoch mit einer deutlich

geringeren international en Wahrnehmung zu rechnen.

Folgende Aspekie des Szenarios 2 wurden aus der Scht der Universitat in Relation zu den anderen
Szenarien positiv bewertet:

Hohe Funktionalitdt und
Effizienz moglich

Positive Beurteilung der
Einbindung der
Universitét in den
Stadttell

Bis auf wenige denkmal geschiitzte Gebaude, die einzelfallabhéngig saniert werden
mssen, werden alle Gebaude neu errichtet. Dadurch kann eine hohe Funk-
tionalitét der zukiinftigen Gebaude bei zeitgemal3er Ausstattungsqualitét
sichergestd It werden. Es kbnnen moderne L ehr- und Forschungse nrichtungen mit
hervorragenden Arbeitsbedingungen fur Studierende und Mitarbeiter der
Universitét errichtet werden. Das Arrangement der Gebaudekorper zueinander
I&sst sich wegen des sehr hohen Neubauanteils im Sinne effizienter universitarer
Arbeitsabléufe optimieren. Flachensyner gien kdnnen durch die Neuordnung der
Gebaude realisiert werden. Das Optimierungspotenzial ist wegen der begrenzenden
nichtuniversitdren Gebaude etwas geringer als bei den Szenarien 3 und 4. Durch
den weitgehenden Neubau kénnen in eingeschranktem Umfang Fl&chen fir eine
Vernetzung mit Wirtschaftsunternehmen und externen Forschungsei nrichtungen

angeboten werden.

Wieim Szenario 1 wird die raumliche Verflechtung des Universitétsgelandes mit

dem Mikrostandor t Rotherbaum von den Studierenden und den Mitarbeitern der

Universitét aus den folgenden Griinden sehr positiv beurteilt:

e Nahe zur Innenstadt

e Sehr gute OPNV-Anbindung

e Urbane Qualitéat des Standortes

o Vidfédtige Angebote (Einzelhandel, Kultur, Wohnen)

e Umfangreiches Angebot an Einrichtungen zur Erholung und fiir
Sportaktivitaten

o Attraktives Angebot an Unterhaltungs- und Kultureinrichtungen
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5.1.1.3. Qualitative Bewertung Szenario 3

Folgende Aspekte des Szenarios 3 wurden aus der Sicht der Universitét in Relation zu den anderen
Szenarien negativ bewertet:

Die Universitét wird
auseinandergerissen

Das Arrangement der Gebaudekorper ist in diesem Szenario aus der Sicht der
Universitét negativ zu beurteilen, da die Universitét in zwei réaumlich vollstandig
getrennte Bereiche zerféllt. Synergien zwischen den Bereichen kdnnen nicht
gehoben werden (z.B. durch die Zentralisierung von Horsaalgebauden,
Verwaltungsfunktionen, sozialen Einrichtungen). Bestimmte Funktionen sind

doppelt zu errichten. Die Interdisziplinaritéat wird erschwert.

Folgende Aspekte des Szenarios 3 wurden aus der Scht der Universitat in Relation zu den anderen
Szenarien als neutral bewertet:

Verbesserung der
internationalen
Wettbewerbsfahigkeit
der Universitét

Durchschnittlich:
studenti sches Wohnen/
eingeschrankte
Kinderversorgung

Der zuklinftige zusétzliche Flachenbedar f kann im Szenario 3 gedeckt werden.
Externe Einrichtungen kénnen integriert werden. Es besteht jedoch nur ein sehr
eingeschrénktes Potenzial, um forschungsintensiven Unternehmen Flé&chen in

rdumlicher Nahe zur Universitéat anbieten zu kénnen.

Im nationalen und internationalen Wettbewerb wird die Universitét Hamburg durch
dieim Szenario 3 vorgesehenen Mal3nahmen Aufmerksamkeit erregen. Die
Investitionen der Stadt werden als Aufbruchsignal des Wissenschaftsstandort
Hamburg wahrgenommen werden. Der Neubau der MIN-Fakultét auf der
exponierten Lage des Kleinen Grasbrook wird international Beachtung finden. Es
besteht jedoch das Risiko, dass das Auseinanderreif3en der Universitét als nicht
zeitgemal3e Abkehr vom Bestreben der meisten Universitéten, interdisziplindr zu

arbeiten, gewertet wird.

Die Kinderversorgung und die Versorgung mit angemessenem Wohnraum fir
Gastwissenschaftler ist am bestehenden Standort nicht zufriedenstellend
(Begriindung siehe Szenario 1 und 2). Auf dem Kleinen Grasbrook kénnen die

notwendigen Einrichtungen von Beginn an mit geplant und widerstandsfrei
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Umsetzungsdauer von
fast 20 Jahren am Von-
Mélle-Park

Unterschiedlich gute
Einbindung der
Universitét in den
Stadttell

errichtet werden. Das Angebot an Einrichtungen der Kultur und der Unterhaltung
wird am bestehenden Standort als positiv bewertet. Auf dem Kleinen Grasbrook

sind solche Einrichtungen nicht vorhanden.

Am Von-Mélle-Park ergibt sich wiein den Szenarien 1 und 2 eine sehr lange
Umsetzungsdauer von fast 20 Jahren. Der Universitétsbetrieb wird an diesem
Standort Uber diesen langen Zeitraum auf einer Baustelle stattfinden missen. Die
Qualitat von Forschung und L ehre werden darunter voraussichtlich erheblich
leiden. Der Neubau der MIN-Fakultdt kann vergleichsweise schnell realisiert
werden. Beeintréchtigungen des Wissenschaftsbetriebes sind auf einerelativ kurze

Umzugsphase beschrankt.

Dierdumliche Verflechtung des Universitétsstandortes Von-Melle-Park wird sehr
positiv bewertet. Jedoch ist es wegen des nur geringen stadtischen Anteils auf dem
Uberseezentrum in Szenario 3 ausgeschlossen, dass an diesem Mikrostandort eine

stadtteilintegrierte Universitét realisiert werden kann.

Folgende Aspekie des Szenarios 3 wurden aus der Scht der Universitat in Relation zu den anderen
Szenarien positiv bewertet:

Flachenbedarf wird
befriedigt

Hohe Funktionalitdt und
Effizienz moglich

Der bestehende Flachenbedar f (2012) kann auch in diesem Szenario gedeckt
werden, wenn entweder das bestehende Gebaude der Post in der Schiiiterstralle
umgebaut oder ein anderes Gebaude vergleichbarer Grof3e erworben oder gebaut
wirde. Externe Einrichtungen kénnen angegliedert werden. Der zukiinftig
erwartete Flachenbedarf der Universitét fur die Zeit nach 2020/25 kann im

Szenario 3 redisert werden.

Wieim Szenario 2 werden auch hier fast alle Gebaude neu errichtet. Die folgenden
Ergebnisse konnen durch die Neubauten erzielt werden und fiihren zu einer
positiven Bewertung:

o hohe Funktionalitat der zukinftigen Gebaude

o zeitgemalle Ausstattungsqualitét
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e moderne Lehr- und Forschungseinrichtungen
¢ hervorragende Arbeitsbedingungen fir Studierende und Mitarbeiter der

Universitat

Augreichendes Potenzial  Auf dem Kleinen Grasbrook kann die notwendige Anzahl an Wohnungen fur
fur Studentisches

Wohnen vorhanden Studierende errichtet werden. Aulerdem finden Studierende in Veddel und in

Wilhemsburg, also in kurzer Entfernung, preiswerten Wohnraum.
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5.1.14. Qualitative Bewertung Szenario 4.1

Folgende Aspekte des Szenarios 4.1 wurden aus der Sicht der Universitat in Relation zu den
anderen Szenarien negativ bewertet:

Es gibt aus der Sicht der Universitét keine Kriterien, dieim Vergleich mit den

Szenarien 1 — 3 negativ beurteilt worden sind.

Folgende Aspekte des Szenarios 4.1 wurden aus der Scht der Universitat in Relation zu den anderen
Szenarien positiv bewertet:

Der aktuelle und der
zukinftige Fl achen-
bedarf kann gedeckt
werden

Hohe Funktionalitdt und
Effizienz moglich

Deutliche Verbesserung
der internationalen
Wettbewerbsfahigkeit
der Universitét

Der bestehende Flachenbedar f (2012) kann in diesem Szenario gedeckt werden.
Externe Einrichtungen kdnnen angegliedert werden. Der zukinftig erwartete
Flachenbedarf der Universitét fur die Zeit nach 2025 kann im Szenario 4.1
realisiert werden. Forschungsintensiven Unternehmen kénnen ausreichend Fléchen
in unmittelbarer raumlicher Nahe zur Universitat angeboten werden, so dass ein

intensiver Austausch mit der Universitét stattfinden kann.

Aufgrund des vollstdndigen Neubaus aller Gebdude und der Grol3e des Areals
konnen ideale Verhdltnisse flr einen effizienten Wissenschaftsbetrieb im Hinblick
auf die Arbeitsablaufe innerhalb der Gebdude, die Ausstattungsqualitét und die
Einrichtungen fur Forschung und L ehre geschaffen werden. Die Gebaude kénnen
so zueinander angeordnet werden, dass Flachensynergien gehoben werden kénnen.
Dieinterdisziplindre Zusammenarbeit zwischen den Fakultéten kann in diesem

Szenario weiter ausgebaut werden.

Der Neubau der kompletten Universitdt auf dem Kleinen Grasbrook kann die
Universitét zu einem Motor der Stadtentwicklung machen und fordert den Prozess
der Anbindung bisher sozial benachteiligter Stadtteile an die Hamburger
Innenstadt. Die mit einer hohen I nvestitionssumme verbundene raumliche und
inhaltliche Neupasitionierung der Universitét auf einer besonders attraktiven

Wasserlage in unmittelbarer HafenCity-Nahe unterstreicht das Bemiihen
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Gutes Potenzial zur
Sicherung der Daseins-
grundversorgung

Relativ kurze
Umsetzungsdauer bei
geringen
Beeintrachtigungen

Hamburgs, eine Stadt der Wissenschaft von internationaler Bedeutung zu werden.
Die Vernetzung mit forschungsintensiven Unternehmen und aul3eruniversitéren
Forschungseinrichtungen kann an diesem Standort wegen des vorhandenen

Flachenangebotes und der attraktiven Wasserlagen gelingen.

Auf dem Kleinen Grasbrook kénnten rund 2.620 Wohnungen und damit auch eine
ausreichende Anzahl an Wohnungen fur Studierende entstehen und die
notwendigen Einrichtungen der Kinderversorgung errichtet werden. Auf3erdem
finden Studierende in Veddd und in Wilhelmsburg, also in kurzer Entfernung,
preiswerten Wohnraum. Angebote fir Unterhaltung/Kultur und Erholung/Sport

sind in die Planungen mit aufzunehmen und kénnen sich mit der Zeit entwickeln.

Der Neubau der Universitdt kannim Vergleich zu den Szenarien 1-3 schnell
realisiert werden. Beeintrachtigungen des Wissenschaftsbetriebes sind auf eine
relativ kurze Umzugsphase beschrankt. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase
sind auf die Bereiche beschrankt, die friih und damit vor der Fertigstellung der
anderen Bereiche auf den Kleinen Grasbrook umziehen. Die Arbeitsféhigkeit des
Universitéatsbetriebs erfahrt nur geringe Beeintrachtigungen.
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5.1.1.5. Qualitative Bewertung Szenario 4.0

Die positive Bewertung des Szenarios 4.0 unterscheidet sich grundséizlich aus der
Sicht der Universitét nicht von der Bewertung des Szenarios 4.1. Die Bewertung
falt jedoch aufgrund des grof3eren Flachenpotenzials im Szenario 4.0 in den

folgenden Punkten noch besser aus:

o Durch das gréfRiere Flachenpotenzial ergeben sich noch grof3ere Chancen,
forschungsintensive Unternehmen und auf3eruniversitére Forschungs-
einrichtungen in r&umlicher N&he zur Universitét anzusiedeln.

e Durch die grofl3ere Flache kann der Anteil stadtischer Nutzungen weiter erhoht
werden, so dass man dem Ideal einer stadtteilintegrierten Universitét naher
kommt.

o Das grofiere Flachenangebot bietet ein groReres Potenzial diefir Studierende
und andere Universitatsangehorige erforderlichen Einrichtungen der Daseins-

grundversorgung zu realisieren.
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1 Universitéat

11 Flachenverflgbarkeit

1.1.1 Aktudle Hachenbedarf

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Bewertungsrelevant sind die zur Verfligung stehenden Flachen, um den Flachenbedarf 2012 zu decken.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Annahme: Das an den Von-Mélle-Park angrenzende unter Denkmal schutz stehende Postgebdude mit einer
Flache von 30.000m2HNF kann zusétzlich zu den anderen Neubauten angekauft und angegliedert sowie
modernisiert werden. Die vorhandenen im Wesentlichen stark sanierungswirdigen Gebaude werden
weitestgehend saniert / modernisiert und um zusétzliche Neubauten ergénzt.

e Unter der Bedingung, dass die Post hinzugenommen werden kann, werden ausreichend Flachen
geschaffen, um die Sanierungs- und Modernisierungsmalinahmen in den Bestandsgebéuden am Von-
Méle-Park zu ermdglichen.

o Der weitestgehenden Erhalt der vorhandenen Gebéude, erfordert eine dichte Bebauung der
Ergénzungsneubauten, um den Flachenbedarf zu decken.

e Externe Einrichtungen sowie weitere universitare Einrichtungen, die nicht an den beiden
Hauptstandorten verortet sind, verbleiben an ihrem derzeitigen Standort und kénnen nicht integriert
werden.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitat “.“

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Annahme: Das an den Von-Mélle-Park angrenzende unter Denkmal schutz stehende Postgebdude mit einer
Flache von 30.000m2HNF kann zusétzlich zu den anderen Neubauten angekauft und angegliedert sowie
modernisiert werden. Die vorhandenen im Wesentlichen stark sanierungswirdigen Gebaude werden grofdtenteils
abgebrochen und durch Neubauten ersetzt.

e Unter der Bedingung, dass die Post hinzugenommen werden kann, werden ausreichend Flachen
geschaffen, um die Neubaumal3nahmen am Von-Melle-Park zu ermdglichen.

e Externe Einrichtungen sowie weitere universitare Einrichtungen, die nicht an den beiden
Hauptstandorten verortet sind, verbleiben z.T. an ihrem derzeitigen Standort und kénnen nur bedingt
integriert werden.
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S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Annahme: Das an den Von-Mélle-Park angrenzende unter Denkmal schutz stehende Postgebdude mit einer
Flache von 30.000m2HNF kann zusétzlich zu den anderen Neubauten angekauft und angegliedert sowie
modernisiert werden. Die vorhandenen im Wesentlichen stark sanierungswirdigen Gebaude im Von-Melle-Park
werden groitenteils abgebrochen und durch Neubauten ersetzt. Auf dem Uberseezentrum entstehen Neubauten
fur den MIN-Campus.

e Unter der Bedingung, dass die Post hinzugenommen werden kann, werden ausrei chend Flachen
geschaffen, um die Neubaumal3nahmen am Von-Melle-Park zu ermdglichen.

e Dieauf dem Uberseezentrum entstehenden Neubauten decken den aktuellen Flachenbedarf fiir die
naturwi ssenschaftlichen Einrichtungen und ermdglichen eine Integration externer Einrichtungen.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

o Dieauf dem kleinen Grasbrook entstehenden Neubauten ermdglichen es, den aktuellen Flachenbedarf
zu decken. Alle externen Einrichtungen konnen auf dem kleinen Grasbrook integriert werden.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 9000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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1 Universitéat
11 Flachenverflgbarkeit

1.1.2 Flachenreserven

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Es bestehen Erweiterungsmoglichkeiten der zur Verfliigung sehenden Fléchen fir en Wachstumsbedarf
2020/2025

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Annahme: Das an den Von-Mélle-Park angrenzende unter Denkmal schutz stehende Postgebdude mit einer
Flache von 30.000m2HNF kann zusétzlich zu den anderen Neubauten angekauft und angegliedert sowie
modernisiert werden.

Der Ankauf des enemaligen Postgebdudes ermdglicht einen schnellen Fldchenzuwachs um die Sanierungs- /
M oderni serungsmalinahmen vorzunehmen. Insgesamt knnen die Ergénzungsneubauten und der grof3e Anteil
der Bestandsgebadude den Flachenbedarf abdecken. Dazu ist eine sehr dichte bzw. hohe Bebauung notwendig.

e  Zukinftige Reserveflachen sind nur bedingt vorhanden. Die ausgewi esenen Wachstumsflachen fir
2020/2025 konnen nicht realisiert werden.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitat “.“

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Annahme: Das an den Von-Mélle-Park angrenzende unter Denkmal schutz stehende Postgebdude mit einer
Flache von 30.000m2HNF kann zusétzlich zu den anderen Neubauten angekauft und angegliedert sowie
modernisiert werden.

Der Ankauf des ehemaligen Postgebaudes ermdglicht einen schnellen Héachenzuwachs um die
Neubaumalnahmen vorzunehmen. Insgesamt kénnen die Neubauten den Flachenbedarf abdecken. Dazu ist eine
sehr dichte bzw. hohe Bebauung notwendig.

e Zukinftige Reserveflachen sind vorhanden. Die ausgewiesenen Wachstumsfl&chen fir 2020/2025
konnen reglisiert werden.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Annahme: Das an den Von-Mélle-Park angrenzende unter Denkmal schutz stehende Postgebdude mit einer
Flache von 30.000m2HNF kann zusétzlich zu den anderen Neubauten angekauft und angegliedert sowie
modernisiert werden.

Auf dem Uberseezentrum und dem Von-Melle-Park sind ausreichende Fl&chen fiir den Flachenbedarf und die
Reserveflachen vorhanden. Am Von-Médle-Park ist eine sehr dicht bzw. hohe Bebauung notwendig.

o Beide Standorte erméglichen es, die ausgewiesenen Wachstumsflachen fir 2020/2025 zu realisieren.
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Auf dem kleinen Grasbrook sind ausreichend Flachen fiir den aktuellen Flachenbedarf sowie die
ausgewiesenen Wachstumsflachen fir 2020/2025 vorhanden.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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1 Universitéat

1.2 Funktionalitét der Gebaude
1.2.1 Arbetsablaufe

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Bewertungsrelevant ist die Anordnung der Arbeitsbereiche der verschiedenen Einrichtungen im Gebaude, um die
Arbeitsabldufe zu optimieren.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e  Durch den weitestgehenden Erhalt der vorhandenen Gebaude kénnen die Arbeitsabléufe durch die
vorgegebene Gebaudestruktur nur bedingt den aktuellen Erfordernissen angepasst werden. Da externe
Einrichtungen nicht in die Gebaude integriert werden kénnen, bleiben die Arbeitsablaufe zwischen den
Einrichtungen weiterhin erschwert.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitat C Y L X )
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch den weitestgehenden Neubau kénnen die Arbeitsabldufe innerhal b der Gebéaude den aktuellen
Erfordernissen angepasst werden. Arbeitsabl 8ufe zwischen den universitéren Einrichtungen und den
Externen Einrichtungen kénnen durch eine Zusammenlegung der Arbeitsbereichein einem Gebaude
optimiert werden.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Das Uberseezentrum sowie die Neubauten auf dem Von-Melle-Park bieten den Nutzern die Méglichkeit
die Arbeitsabl dufe zu optimieren. Arbeitsabldufe zwischen den universitéren Einrichtungen und den
Externen Einrichtungen kénnen durch eine Zusammenlegung der Arbeitsbereichein einem Gebaude
optimiert werden.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Durch den Neubau der Universitét lassen sich die Arbeitsabldufe aller Einrichtungen in den Gebauden
optimal den Erfordernissen anpassen.
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S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
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1 Univerdstéa
1.2 Funktionalitdt der Gebaude
1.2.2 Ausstattungsqualitét

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Die Gebaude des Szenarios weisen eine hohe, den Anforderungen entsprechende Ausstattungsqualitét auf und
erflllen auch die Kriterien der Technischen Ausstattung.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O” Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e DieAusstattungsqualitdt wird durch die Sanierung erhoht, jedoch im Bezug auf die Technische
Ausstattung kénnen nicht die Qualitéten erreicht werden, die im Neubau erreicht werden, vor allemin
Bezug auf die Bereitstellung der Gebéudel eittechnik und der elektronischen Ausstattung.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitét 90000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch den weitestgehenden Neubau wird eine hohe Ausstattungsqualitét erreicht und die technische
Ausriistung entspricht dem neuesten Stand.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch den weitestgehenden Neubau wird eine hohe Ausstattungsqualitét erreicht und die technische
Ausriistung entspricht dem neuesten Stand.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Durch den Neubau der Universitét wird eine hohe Ausstattungsqualitét erreicht und die technische
Ausriistung entspricht dem neuesten Stand.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ““

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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1 Universitéat

1.2 Funktionalitét der Gebaude
1.2.3 Lehre

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Bewertungsrelevant sind die Anforderungen, die in Bezug auf die Groflze und Raumstruktur fir Lehrerdume zu
erfillen sind.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O” Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch den weitestgehenden Erhalt der vorhandenen Gebaude und somit der vorhandenen Lehrréume
kénnen die Anforderungen in Bezug auf die GroRe und Raumstruktur nur bedingt erflllt werden, dasie
sich am Bestand orientieren.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitét 90000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o DieNeubauten erméglichen es, die Anforderungen der Lehrraume zu erflllen. Hinsichtlich der
Bestandsgebdude ist die Optimierung der Anforderung in Bezug auf die Gréf3e und Raumstruktur
eingeschrankt.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e DieNeubauten erméglichen es, die Anforderungen der Lehrraume zu erflllen. Hinsichtlich der
Bestandsgebdude ist die Optimierung der Anforderung in Bezug auf die Gréf3e und Raumstruktur
eingeschrankt.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

o DieNeubauten erméglichen es, die Anforderungen der Lehrraume zu erflllen.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ““

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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1 Univesté
1.2 Funktionalitét der Gebaude
1.24 Forschung

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Bewertungsrelevant ist die Anordnung, Funktion und Grof3e der Forschungseinrichtung im Gebéaude

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Die Sanierungs- und Modernisierungsmal3nahmen kénnen zu einer Verbesserung der Anordnung,
Funktion und Grof3e der Forschungseinrichtungen fiihren, jedoch lassen die vorgegebenen
Gebaudestrukturen keine Optimierung der funktionalen Anordnung oder Ausstattung der
Forschungseinrichtungen zu.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitat C Y L X )
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Die Sanierungs- und Modernisierungsmal3nahmen kénnen zu einer Verbesserung der Anordnung,
Funktion und Grof3e der Forschungseinrichtungen fiihren, jedoch lassen die vorgegebenen
Gebaudestrukturen keine Optimierung der funktionalen Anordnung oder Ausstattung der
Forschungseinrichtungen zu.

¢ Die Neubauten hingegen kénnen den Anforderungen der Forschungseinrichtungen gerecht werden und
flhren somit zu einer Optimierung der Anordnung und Funktion in den Neubauten.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Die Sanierungs- und Modernisierungsmal3nahmen kénnen zu einer Verbesserung der Anordnung,
Funktion und Grof3e der Forschungseinrichtungen fiihren, jedoch lassen die vorgegebenen
Gebaudestrukturen keine Optimierung der Funktionalen Anordnung oder Ausstattung der
Forschungseinrichtungen zu.

¢ Die Neubauten hingegen kénnen den Anforderungen der Forschungseinrichtungen gerecht werden und
flhren somit zu einer Optimierung der Anordnung und Funktion in den Neubauten.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e DieNeubauten kénnen den Anforderungen der Forschungsei nrichtungen gerecht werden und fiihren
somit zu einer Optimierung der Anordnung und Funktion in den Neubauten.
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Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
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1 Universitéat

1.2 Funktionalitét der Gebaude
1.25 Arbeitsbedingungen

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Die Gebaude des Szenarios verbessern die Arbeitsbedingungen durch die Anordnung, die Ausstattung und die
GroRe der Arbeitsbereiche.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O” Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Im Wesentlichen werden die Arbeitsbedingungen gerade im Bezug auf die Ausstattung durch die
M odernisierungsmalinahmen verbessert. Die Anordnung der Arbeitsbereiche sowie die Anforderungen
an die Arbeitsbereiche werden durch die vorhandenen Gebaudestrukturen bestimmt. Dadurch ist eine
Optimierung der Arbeitsbedingungen nur bedingt méglich.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitét 90000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o DieArbeitsbedingungen werden gerade im Bezug auf die Ausstattung durch die Neubauten verbessert.
Die Anordnung der Arbeitsbereiche sowie die Anforderungen an die Arbeitsbereiche lassen sich durch
die Neubauten optimieren.

e Innerhab der verbleibenden Bestandsgebdude kommt es zu ener Verbesserung der Ausstattung, jedoch
ist die Optimierung der Arbeitsbereiche durch die vorhandenen Gebaudestrukturen nur bedingt
moglich.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o DieArbeitsbedingungen werden gerade im Bezug auf die Ausstattung durch die Neubauten verbessert.
Die Anordnung der Arbeitsbereiche sowie die Anforderungen an die Arbeitsbereiche lassen sich durch
die Neubauten optimieren.

e Innerhab der verbleibenden Bestandgebdude kommt es zu einer Verbesserung der Ausstattung, jedoch
ist die Optimierung der Arbeitsbereiche durch die vorhandenen Gebaudestrukturen nur bedingt
moglich.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

o DieArbeitsbedingungen werden gerade im Bezug auf die Ausstattung durch die Neubauten verbessert.
Die Anordnung der Arbeitsbereiche sowie die Anforderungen an die Arbeitsbereiche lassen sich durch
die Neubauten optimieren.
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1 Universitéat

1.3 Arrangement der Gebaude

1.31 Arbetsablaufe

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario vereinfacht interne Arbeitsabldufe innerhalb von Fachgebieten und ermdglicht interdisziplindre
Zusammenarbeit verschiedener Fachgebiete.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

¢ Interne und interdisziplindre Zusammenarbeit ist durch die Bestandsgebéude trotz Modernisierung und
Neubel egung aufgrund vorgegebener Strukturen nur in Teilbereichen zu verbessern.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitét 90000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch den hohen Anteil an Neubauten lassen sich die vorgegebenen Strukturen auflésen und die
Neubauten kénnen den Anforderungen an die interne und interdisziplindre Zusammenarbeit gerecht
werden.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch den hohen Anteil an Neubauten lassen sich die vorgegebenen Strukturen auflésen und die
Neubauten kénnen den Anforderungen an die interne und interdisziplindre Zusammenarbeit am
jeweiligen Standort besser gerecht werden. Die interdisziplindre Zusammenarbeit zwischen den beiden
Standorten wird durch die Entfernung der beiden Standorte zueinander erschwert.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Interne und interdisziplindre Zusammenarbeit kann durch den Neubau der Universitdt optimiert werden.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung “‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
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1 Universita
1.3 Arrangement der Gebaude

1.3.2 Fachensynergien

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Bewertungsrelevant ist die optimale Anordnung der Gebaude zur Erhéhung der Flachensynergien.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e DieNutzung von Synergien ist durch die vorgegebene Struktur der Gebaude sowie der Aufteilung auf
dem Campus eingeschréankt.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitét 90000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e DieNutzung von Synergien kann durch die Neuanordnung der Neubauten besser umgesetzt werden.
K ooperierende Einrichtungen kénnen durch die Neuanordnung der Gebaude ndher zusammenrticken
und es ergeben sich Flachensynergien im Bereich der Lehre oder Labore.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e DieNutzung von Synergien kann durch die Neuanordnung der Neubauten besser umgesetzt werden.
K ooperierende Einrichtungen kénnen durch die Neuanordnung der Gebaude ndher zusammenrticken
und es ergeben sich Flachensynergien im Bereich der Lehre oder Labore.

e Durch die Entfernung der 2 Standorte zueinander wird der Synergieeffekt stark gemindert und esist
anzunehmen, dass einige Nutzungen doppelt anzuordnen sind.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Durch den Neubau lassen sich Gebaude optimal zueinander anordnen und somit kommt es zu einer
optimalen Ausnutzung der Flachen.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung “‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
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Universitat

Standortqualitét aus der Perspektive
des universitéren Betriebs

Mikrostandort - Imissionen

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Bewertungsrelevant ist die raumliche Verflechtung im Mikrostandort.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Die Universitét befindet sich in einem gemischten Wohngebiet mit einer gewachsenen stédtebaulichen Struktur
und ist eng mit der Umgebung verflochten. Durch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die kurze
Entfernung zur Innenstadt ist die Universitét gut zu erreichen. Die belden Standorte Von-Mele-Park und MIN-
Campus sind zwar untereinander fuldlaufig zu erreichen, jedoch durch die Kreuzung der zwei
Hauptverkehrstrassen Grindelallee und Grindelhof voneinander getrennt.

o Esbesteht eine gute raumliche Verflechtung mit der Umgebung und eine angenehme Atmosphére trotz
der zwel Hauptverkehrsachsen

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitat “‘.

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

wie S1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Der Von-Méle-Campuswie in Szenario 1. Der Min-Campus entsteht in einem Neubaugebiet, einem ehemaligen
Hafengeldnde, und ist durch den Neubau der U-Bahn, die Ndhe zur S-Bahn sowie die Elbféhren-Station gut an
den offentlichen Nahverkehr angebunden. Die Hauptverkehrstrassen auf dem Grasbrook werden neu gebaut und
an die bestehende Hauptverkehrsachse angeschl ossen. Durch die geplante Mischung von Universitét und Stadt
wird kulturelles und studentisches Leben gefordert. Da jedoch die gei steswi ssenschaftlichen Einrichtungen nicht
umziehen, wird sich das kulturelle und studentische Leben, das durch die Gel steswissenschaften angezogen
wird, vermutlich nur eingeschrankt entwickeln.

e Durch die stadtebaulichen Planungen auf dem Grasbrook ist eine réumliche Verflechtung von
Universitét und Stadt gegeben, da aber die gei steswi ssenschaftlichen Einrichtungen nicht umziehen,
wird sich das kulturelle und studentische Leben nur eingeschrénkt entwickeln.
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Die Universitét entsteht in einem Neubaugebiet, einem ehemaligen Hafengel dnde, und ist durch den Neubau der
U-Bahn, die Néhe zur S-Bahn sowi e die Elbféahren-Station gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die
Hauptverkehrstrassen auf dem Grasbrook werden neu gebaut und an die bestehende Hauptverkehrsachse
angeschlossen. Durch Verlagerung der gesamten Universitdt und die geplante Mischung von Universitét und
Stadt wird kulturelles und studentisches Leben gefordert, so dass sich eine lebendige Stadtstruktur entwickeln
kann.

e Durch die stadtebaulichen Planungen auf dem Grasbrook ist eine gute réumliche Verflechtung von
Université und Stadt gegeben, mul sich aber erst noch entwickeln.
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Universitat

Standortqualitét aus der Perspektive
des universitéren Betriebs

Makrostandort - International er
Wettbewerb

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario schafft im internati onalen Wettbewerb e ne hohe Attraktivitéat des Standortes.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O” Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch dieadlte, vorhandene Bausubstanz in Bezug auf die Form und Anordnung der Gebaude wirkt das
Universitétsgel énde im internationalen Vergleich unattraktiv.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitat 90000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o Der weitestgehende Neubau der Gebaude bewirkt eine Verbesserung der Attraktivitét des Standortes.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o Dieinternationale Ausstrahlung wird mit Blick auf den MIN-Campus auf dem Grasbrook erheblich
gestérkt, jedoch wird die Universitét in zwei rdumlich voneinander getrennte Standorte aufgeteilt.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

o Dielageam Wasser und im Hafen igt ein Alleinstellungsmerkmal der neu gebauten Universitét. Der
Standort besitzt herausragende individuelle Atmosphére und Néhe zu TUHH und Channel Harburg als
innovativem Cluster. Wegen der S-Bahn-Anbindung gibt es keine relevanten Anbindungsnachteile
gegeniiber dem zentralen Standort.
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S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
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Universitat

Wissenschafts- und
Technol ogietransfer

Vernetzung mit der Wirtschaft

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario schafft eine Vernetzung mit der Wirtschaft dadurch, dass Flachen fir die Wirtschaft zur Verfligung
stehen.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch die Sanierung der Bestandsgebaude und den Neubau von Erganzungsbauten kénnen keine
Flachen fur die Vernetzung mit der Wirtschaft zur Verfligung gestellt werden.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitét 90000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch den weitgehenden Neubau kénnen Flachen fur die Vernetzung mit der Wirtschaft zum Teil zur
Verflgung gestellt werden.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch die Neubauten auf dem Uberseezentrum und dem Von-Mdle-Park kénnen Fléchen fir die
Wirtschaft zur Verfligung gestellt werden.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Durch den Neubau der Universitét kénnen ausrei chende Flachen fir die Wirtschaft zur Verfligung
gestellt werden.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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Universitat

Vernetzung mit auf3eruniversitéren
Forschungseinrichtungen

Vernetzung mit auf3eruniversitéren
Forschungseinrichtungen

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario stellt eine enge Vernetzung mit den aulferuniversitéren Forschungseinrichtungen her.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O” Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o Die bestehenden auRReruniversitdren Forschungseinrichtungen verbleiben zum gréfdten Teil an ihrem
derzeitigen Standort und kénnen nicht integriert werden. Der Flachenbedarf fir das Wachstum von
auReruniversitdren Forschungseinrichtungen kann nicht im vollen Umfang abgedeckt werden.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitat 90000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o Die bestehenden auRReruniversitdren Forschungseinrichtungen kénnen zum Teil am Standort integriert
werden. Flachenbedarf fir das Wachstum von auf3eruniversitren Forschungseinrichtungen ist
vorhanden.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Die bestehenden auReruniversitiren Forschungseinrichtungen konnen am im Uberseezentrum
vollsténdig und im Von-Melle-Park zum gréften Teil integriert werden. Fléchen fir das Wachstum von
auReruniversitdren Forschungseinrichtungen ist vorhanden

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

o Die bestehenden auReruniversitdren Forschungseinrichtungen kénnen am Standort integriert werden.
Flachen fur das Wachstum von auf3eruniversitéren Forschungsei nrichtungen ist vorhanden.
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S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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1 Universitéat

1.7 Dasainsgrundfunktionen

1.7.1  Kinderversorgung

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Angebot an Kinderversorgung in Universitétsnéhe.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Birgerproteste haben in der Vergangenheit die Einrichtung neuer Kitas verhindert.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Birgerproteste haben in der Vergangenheit die Einrichtung neuer Kitas verhindert.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Méelle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Biirgerproteste haben bislang die Einrichtung neuer Kitas verhinder am Von-Melle-Park. Am Uberseezentrum
Flachenpotential flr Kinderversorgung vorhanden und es wird davon ausgegangen, dass die erforderliche
Kinderversorgung hergestellt wird.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Flachenpotential flr Kinderversorgung vorhanden und es wird davon ausgegangen, dass die erforderliche
Kinderversorgung hergestellt wird.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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1 Universitéat

1.7 Dasainsgrundfunktionen

1.7.2  Studentisches Wohnen

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Potenzielle Wohnflachen in unmittelbarer Nahe zur Universitét

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Wohnraum ist vorhanden, aber sehr teuer.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitat 90000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Wohnraum ist vorhanden, aber sehr teuer.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Neuer Wohnraum kann am Standort BundesstralRe und auf dem Kleinen Grasbrook entstehen.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Auf dem neuen Standort kénnen zusétzliche Studentenwohnungen gebaut werden. AulRerdem bestehen
Moglichkeiten fr preiswertes Wohnen in Wilhelmsburg und auf der Veddel.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘ ‘

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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Universitat

Dasainsgrundfunktionen
Adaquater Wohnraum fur

Gastwi ssenschaftler

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Potenzielle Wohnflachen in unmittelbarer Nahe zur Universitét

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Es gibt im Stadtteil Eimsbiittel im nahen Einzugsgebiet der Universitét kaum Wohnungen.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitat 90000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Es gibt im Stadtteil Eimsbiittel im nahen Einzugsgebiet der Universitét kaum Wohnungen.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Es gibt im Stadtteil Eimsbiittel im nahen Einzugsgebiet der Universitét kaum Wohnungen.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Vorhandenes Wohnpotenzial am neuen Standort.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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1 Universitéat

1.7 Dasainsgrundfunktionen

1.7.4  Erholung und Sport

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Es gibt ein grof3es Angebot an Erholung und Sport.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Aufgrund gewachsener Stadtstrukturen ist das Angebot an Erholung und Sport in Universitdtsndhe
hoch.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitét 9000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Aufgrund gewachsener Stadtstrukturen ist das Angebot an Erholung und Sport in Universitdtsndhe
hoch.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Aufgrund gewachsener Stadtstrukturen ist das Angebot an Erholung und Sport in Universitdtsnahe des
Von-Mélle-Parks hoch. Es wird davon ausgegangen, dass sowohl auf dem Uberseezentrum alsauch in
der Hafen-City Angebote wie z.B. Wassersport und Joggen geschaffen werden.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Flachenpotential flr Erholung und Sport ist vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass sowohl auf
dem Grasbrook a's auch in der Hafen-City Angebote geschaffen werden. Es wird eine Sportanlage

geplant.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung “‘ ‘

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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1 Universitéat

1.7 Dasainsgrundfunktionen

1.7.5 Unterhaltung und Kultur

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Es gibt ein grof3es Angebot an Unterhaltung und Kultur in Universitétsnahe.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o Aufgrund gewachsener Stadtstrukturen ist das Angebot an Unterhaltung und Kultur in Universitdtsndhe
hoch.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitat 9000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Aufgrund gewachsener Stadtstrukturen ist das Angebot an Unterhaltung und Kultur in Universitdtsndhe
hoch.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Aufgrund gewachsener Stadtstrukturen ist das Angebot an Unterhaltung und Kultur in Universitdtsndhe
des Von-Mélle-Parks hoch. Am Uberseezentrum gibt es kaum Flachenpotential fiir Unterhaltung und
Kultur bzw. ist die Lage isoliert zu entsprechenden Einrichtungen. Da die gei steswi ssenschaftlichen
Einheiten nicht mit umziehen, entféllt das daraus entstehende Angebot.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

o Flé&chenpotential fir Unterhaltung und Kultur ist vorhanden. Die tatséchliche Entwicklung der
auReruniversitdren Flachen ist offen. Eswird davon ausgegangen, dass die Universitdt mit den
gei steswi ssenschaftlichen Einheiten Angebote anzieht.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung “‘

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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1 Universitéat

1.8 Umsetzungsdauer

1.81 Bezugstermin

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Bewertungsrelevant ist die Fertigstellung aller notwendigen Sanierungs- und/oder Baumal3nahmen des
jeweiligen Szenarios.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Mit einer Fertigstellung aler notwendigen Sanierungs- und Baumal3nahmen ist im Jahr 2028 zu rechnen. Der
Bezug der Neubauten und Sanierungsgebaude erfolgt bis 2029/30 in 4 Phasen. Die Neubauflachen der ersten
Phase werden bendtigt, um die Sanierungsmalinahmen in den Bestandsgebéduden zu realisieren. Die
Neubaufl&chen in der zweiten bis vierten Phase werden fir weitere Umzugs- und Sanierungsmalinahmen sowie
flr Wachstumsflachen der universitéren Einrichtungen benétigt. Durch die vielen Sanierungsmalinahmen
werden Uber einen langeren Zeitraum zusétzlich Interimsmalinahmen bendtigt, um den aktuellen Flachenbedarf
decken zu kénnen.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitat “..‘

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Mit einer Fertigstellung aler notwendigen Sanierungs- und Baumal3nahmen ist im Jahr 2028 zu rechnen. Der
Bezug der Neubauten und Sanierungsgebaude erfolgt bis 2028/29 in 4 Phasen. Die Neubauflachen der ersten
Phase werden bendtigt um die Sanierungs- bzw. Abrissmalinahmen der Bestandsgebéude zu realisieren. Die
Neubauflachen in der zweiten bis vierten Phase werden fir weitere Umzugsmalinahmen und Wachstumsfléchen
der Universitdt genutzt. Durch die vielen Abriss- und Neubaumaliahmen werden Uber einen langeren Zeitraum
zusétzlich Interimsmalinahmen bendtigt, um den aktuellen Héachenbedarf decken zu kdnnen.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Mit einer Fertigstellung aler notwendigen Sanierungs- und Baumalinahmen am Von-Melle-Park ist im Jahr
2028 zu rechnen. Der Bezug der Neubauten und Sanierungsgebaude erfolgt bis 2029 in 4 Phasen. Die
Neubaufl&chen der ersten Phase werden benétigt um die Sanierungs- bzw. Abrissmalinahmen der
Bestandsgebdude zu realisieren. Die Neubaufldchen in der zweiten bis vierten. Phase werden fir weitere
Umzugsmalinahmen und Wachstumsflachen der Universitét genutzt. Durch die vielen Abriss- und
Neubaumalnahmen werden zusétzlich Interimsmalinahmen bendétigt, um den aktuellen Hachenbedarf flr den
Von-Méle-Park decken zu kénnen.

Mit einer Fertigstellung aller notwendigen BaumalRnahmen am Uberseezentrum ist im Jahr 2018 zu rechnen. Der
Bezug der Neubauten erfolgt bis 2020 in 2 Phasen. Die Neubauten konnen schnell realisiert werden. Die
benétigten Flachen fir Interimsmalinahmen fallen geringer alsin Szenario 1 und 2 aus.
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Mit einer Fertigstellung aler notwendigen Baumal3nahmen am Grasbrook ist im Jahr 2019 zu rechnen. Der
Bezug der Neubauten erfolgt bis 2020 in 3 Phasen. Die Neubauten kénnen schnell realisiert werden und die
I nterimsmalinahmen fallen lediglich flr die ersten Jahre an.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ““

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
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1 Universitéat

1.8 Umsetzungsdauer

1.82 Harmonisierung

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Die Umzugs- und Ablaufplanung lasst sich gut im fortlaufenden Universitétsbetrieb integrieren.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o DieUmzugsplanung wird durch Sanierung und Neubau erschwert. Nutzer kdnnen erst umziehen, wenn
Gebdude saniert bzw. neu gebaut wurden. Es besteht ein hoher Umzugsbedarf.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitét 000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e DieUmzugsplanung wird durch Sanierung und vorwiegend Neubau erschwert. Aufgrund des hohen
Neubauanteils kann die Ablaufplanung im Vergleich zu Szenario 1 besser integriert werden.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Neubauten des MIN-Campus werden im fortlaufenden, stérungsfreien Unibetrieb am Uberseezentrum
gebaut und dann abschnittswei se bezogen. Umzugsplanung am Von-Melle-Park ist durch Sanierung
und vorwiegend Neubau erschwert.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Die Neubauten werden im fortlaufenden, stérungsfreien Unibetrieb am kleinen Grasbrook gebaut und
dann abschnittswei se bezogen.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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1 Universitéat

19 Belastungen wahrend der Bauphase

191 Arbeitsfahigkeit

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Die Arbeitsfahigkeit der universitéren Einrichtungen wird gewéhrleistet.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch die grof¥flachigen Sanierungen wird die Arbeitsféhigkeit der Universitét erheblich beeintrachtig.

S 2 Rotherbaum - Weitgehender Neubau der Universitat 9000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e HoheBeeintrachtigung der Arbeitsfahigkeit durch Abriss- und Neubaumal3nahmen im unmittel baren
Umfeld.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o HoheBeeintrachtigung der Arbeitsfahigkeit durch Abriss- und Neubaumal3nahmen im unmittel baren
Umfeld des Von-Mdle-Parks. MIN-Campus hat keine Beeintréachtigung durch Sanierung oder Neubau.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

o DieArbeitsfahigkeit der universitéren Einrichtungen bleibt erhalten, da es zu keiner Beeintrachtigung
durch Sanierung oder Neubau an den beiden Standorten kommt.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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51.2. Bewertung der Perspektive 2 — Rotherbaum (Ernst & Young)

Die Bewertung erfolgte durch die Mitglieder der Arbeitsgruppe 1. Der Kriterien-
katalog der Perspektive 2 umfasst die folgenden Kriterien (zur Beschreibung der

Kriterien siehe:

o Nutzungsstruktur (Vielseitigkeit, |dentitét)

o  Wirtschaftsstruktur und Arbeitsmarkt (Arbeitsplatzangebot, Struktur des
Gewerbeangebotes, Geféhrdung bestehender Unternehmen)

o Sozialstruktur (Vidfalt)

e Wohnraumentwicklung (Anzahl der Wohnungen, Zusammensetzung der
Wohnungen)

e Kultur (Auswirkungen auf das Kulturangebot im Staditeil)

e Verkehr (OPNV, Individualverkehr, runender Verkehr)

o Umweltvertraglichkeit (Klimavertraglichkeit)

o Beastungen wéhrend der Bauphase (L&rm, Staub und Erschiitterungen,
Verkehr)
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5.1.2.1. Qualitative Bewertung Szenario 1

Folgende Aspekie des Szenarios 1 wurden aus der Sicht des Stadtteils Rotherbaum in Relation zu
den anderen Szenarien negativ bewertet:

Kein zusitzliches
Wohnungsangebot

Ruhender Verkehr

Klimavertréglichkeit

Es entstehen aufgrund der fehlenden Fl&chen keine neuen Wohnungen am Stand-

ort.

Negativ wurde die Situation des ruhenden Verkehrs bewertet, da sowohl an der
Bundesstrafie als auch am Von-Méele-Park nicht genligend Stellpldtze vorhanden
sind. Die zusétzlich bendtigten Stellplétze konnen bei vertretbarem Aufwand in

diesem Szenario auch nicht errichtet werden.

Bei der Sanierung von Gebauden lassen sich die gleichen energetischen Standards
wie bei Neubauten wirtschaftlich nicht erreichen. Insofern begriindet die im Szena-
rio 1 primér vorgesehene Sanierung der Gebdude eine vergleichsweise schlechtere

Bewertung als in den Neubauszenarien 2 — 4.0.

Folgende Aspekte des Szenarios 1 wurden aus der Sicht des Stadtteils Rotherbaum in Relation zu den
anderen Szenarien als neutral bewertet:

Durchschnittliche
Nutzungsstruktur

Eingeschrénkte
Identifikation mit dem
Campus

Durchschnittlicher
Impulsfur die
Wirtschaftsstruktur

Wegen des Erhaltes der bestehenden Gebaude kdnnen auf den Gbrigen Fléachen nur
weitere universitére Einrichtungen entstehen. An der Bundesstral3e kann dadurch
keine groRere Vidfalt der Nutzungen initiiert werden. Das Areal des Von-Mdle-
Parks ist bereits jetzt besser in das gemischt genutzte Umfeld integriert.

Architektonische und stadtebauliche Schwachen schranken die I dentifikation der

Nutzer mit dem Campus &in.

Das Szenario verursacht im Vergleich nur enen durchschnittlichen Impuls zur

Stérkung der Wirtschaftsstruktur des Quartiers. Positiv wirken sich die zusétzlichen
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universitéren Arbeitspléatze aus. Wegen der Flachenrestriktionen kann kein weiteres

Gewerbeangebot entstehen. Bestehende Unternehmen werden nicht gefahrdet.

Befriedigende Die Anbindung an den OPNV (Uber die Schnellbahnhaltestelle Schiump und Bus-
Anbindung an den
OPNV J linien und die Anbindung des Von-Mélle-Parks tiber den Dammtorbahnhof und die

Buslinien erscheint befriedigend (Die Vertreter des Bezirkes Eimsbittel beurteilten
die OPNV-Anbindung nicht als durchschnittlich sondern als positiv).

Durchschnittliche Die Belastungen wahrend der Bauphase wurden im Vergleich zu den anderen
Belastungen des
Quartiersg durch die Szenarien als durchschnittlich bewertet. Dem liegt die Annahme zugrunde, dass

Sanierungen/ Neubauten  ganjerungd eitungen weniger belastend sind al's NeubaumaRRnahmen, bei denen der
vorausgehende Abriss in besonderem Mal3 Larm, Staub und Erschiitterungen

verursacht.

Folgende Aspekte des Szenarios 1 wurden aus der Sicht des Stadtteils Rotherbaum in Relation zu den
anderen Szenarien positiv bewertet:

Erhdt der kulturdlen Die Kultureinrichtungen des Quartiers profitieren von der Nachfrage der Studieren-

S‘;g:ﬁgte desQuartie’s e pyrch dieim Szenario 1 geplante Erhéhung der Studierendenzahl erfahrt das

Kulturangebot eine weitere Stiitzung. Die von der Universitdt getragenen Museen

und Sammlungen bleiben im Szenario 1 erhalten.
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5.1.2.2. Qualitative Bewertung Szenario 2

Folgende Aspekie des Szenarios 2 wurden aus der Sicht des Stadtteils Rotherbaum in Relation zu
den anderen Szenarien negativ bewertet:

Kein zusitzliches
Wohnungsangebot

Hohe Belastung des
Quartiers Uber eine
lange Bauphase

Es entstehen aufgrund der fehlenden Flachen auch in diesem Szenario keine neuen

Wohnungen am Standort.

Die Notwendigkeit der sukzessiven Realisierung (Abriss eines alten Gebaudes, Bau
eines neuen Gebaudes, Umzug, néchster Abriss) der Bauvorhaben bewirkt eine
sehr lange Bauphase von ca. 20 Jahren in der das Quartier erheblichen Beléstigun-
gen durch Larm, Staub, Erschiitterungen und durch den Baustellenverkehr ausge-

Sefzt ist.

Folgende Aspekte des Szenarios 2 wurden aus der Sicht des Stadtteils Rotherbaum in Relation zu den
anderen Szenarien als neutral bewertet:

Befriedigende
Anbindung an den
OPNV

Neue Stellpldtze konnen
errichtet werden

Die OPNV — Anbindung wurde mit denselben Argumenten wie bei Szenario 1 als
befriedigend beurteilt.

Durch den grof3¥flachigen Abriss und Neubau von Gebauden der Universitét kénnen
sowohl an der Bundesstraf3e als auch am Von-Mélle-Park die notwendigen Stell-

plétze errichtet werden.

Folgende Aspekie des Szenarios 2 wurden aus der Scht der Universitat in Relation zu den anderen
Szenarien positiv bewertet:

DieVidfalt der
Nutzungsstruktur wird
gestérkt

Durch Abriss und Verdichtung entstehen zusétzliche Pléatze und Grinfl&chen.
Weitere Nutzungsarten kénnen v.a. in den geplanten Erdgeschosszonen angesiedelt
werden. Am Von-Melle-Park kann durch die geplanten Neubauten die Verzahnung

universitérer und sonstiger Nutzungen noch zusétzlich verstarkt werden.
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Starkung der | dentitét
des Quartiers

Verbesserung der
Wirtschaftsstruktur

Steigende Nachfrage
nach kulturellen
Angeboten

Gute Klimavertrég-
lichkeit durch
Neubauten

Die neue stadtebauliche und architektonische Qualitét, die durch das Szenario
ermoglicht werden kann, wird die I dentifikation der Nutzer und der Bewohner des

Quartiers mit der Universitét gefordert.

Durch die erhebliche Erweiterung des Universitéatsbetriebes in diesem Szenario
erhoht sich die Anzahl der Arbeitsplétze im Quartier. Zusétzliche universitére
Arbetsplétze |6sen Nachfrageeffekte aus, die die Wirtschaftsstruktur im Quartier
stérken kénnen. Bestehende Gewerbebetriebe werden profitieren.

Die Kultureinrichtungen des Quartiers profitieren vom Szenario 2 in &nlicher

Weise wiein Szenariol.

Es werden ausschlief3lich Neubauten errichtet, die nach den neuesten energetischen

Standards gebaut werden kénnen.
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5.1.2.3. Qualitative Bewertung Szenario 3

Folgende Aspekte des Szenarios 3 wurden aus der Sicht des Stadtteils Rotherbaum in Relation zu den
anderen Szenarien als neutral bewertet:

Unterschiedliche
Belastung des Quartiers
Uber eine lange
Bauphase

Die Notwendigkeit der sukzessiven Realisierung der Universitatsgebaude am Von-
Mélle-Park bewirkt hier eine sehr lange Bauphase von ca. 20 Jahren, in der das
Quartier erheblichen Bel&stigungen durch Larm, Staub, Erschiitterungen und durch
den Baustel lenverkehr ausgesetzt ist. Da an der Bundesstral3e keine Riicksicht auf
den Betrieb der Universitdt genommen werden muss, kdnnen die geplanten Neu-
bauwohnungen und die gewerblichen Nutzungen innerhalb eines vergleichsweise
kurzen Zeitraumes realisiert werden, so dass die Nachbarn an der Bundesstralie

geringeren Belastungen als in den Szenarien 1-2 ausgesetzt werden.

Folgende Aspekte des Szenarios 3 wurden aus der Sicht des Stadtteils Rotherbaum in Relation zu den
anderen Szenarien positiv bewertet:

DieVidfalt der
Nutzungsstruktur wird
gestérkt

Starkung der | dentitét
des Quartiers

Verbesserung der
Wirtschaftsstruktur

Die Entwicklung einer vielfaltigen Nutzungsstruktur wird aus Sicht der bewerten-
den Arbeitsgruppein gleichem Mal3 positiv beeinflusst wie in Szenario 2.

Die ldentitat des Quartiers wird sich durch die Verlegung der MIN-Fakultét ver-
andern. Die Bundesstral3e kann zu einem attraktiven Wohnviertel werden, dessen
Qualitét identitatsstiftend wirken kann. Am Von-Mdle-Parkt wird die heue stédte-
bauliche und architektonische Qualitét die Identifikation der Nutzer und der Be-

wohner des Quartiers mit der Universitat férdern.

Die Ausweitung des Universitatshetriebes am Von-Mele-Park wird eine Erhdhung
universitérer Arbeitsplatze nach sich ziehen. An der Bundesstraf3e kénnen nach
dem Wegzug der MIN-Fakultét gewerbliche Nutzungen angesiedelt werden, die
die Wirtschaftsstruktur stérken konnen. Zusétzlich kann die lokale Wirtschafts-

struktur von der Kaufkraft der zuziehenden Wohnbevolkerung profitieren.
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Zusétzliches
Wohnraumangebot in
sehr guter Lage

Steigende Nachfrage
nach kulturellen
Angeboten

Befriedigende
Anbindung an den
OPNV

Neue Stellpldtze konnen
errichtet werden

Gute Klimavertrég-
lichkeit durch
Neubauten

Bestehende Gewerbebetriebe werden am Von-Melle-Park durch die grol3ere

Anzahl Studierender profitieren.

Positiv wird die Entwicklung des Wohnraumangebotes im Szenario 3 beurteilt, da
durch den Neubau der MIN-Fakultét auf dem Kleinen Grasbrook auf dem Areal an
der Bundesstral3e ein |ebendiges Wohnguartier mit einer grof3en Anzahl an
Wohnungen unterschiedlicher Gréf3en, Eigentumsverhaltnisse und Preisein einer

sehr guten Lage entstehen kann.

Die Kultureinrichtungen des Quartiers kdnnen vom Szenario 3 profitieren. Es
entsteht mit der geplanten Wohnbevélkerung an der Bundesstral3e eine kaufkraft-
starke Gruppe, die kulturelle Angebote nachfragt. Auf3erdem bleiben am Von-
Méle-Park Museen und Sammlungen der Universitét erhalten, die Bestandteil des
kulturellen Angebotes des Stadtteils sind.

Die an der Bundesstral3e geplante Wohnbebauung reduziert die Anzahl der Nutzer
von OPNV-Angeboten, da hier weniger Menschen |eben werden, als hier vorher

studiert haben. Insofern wird das OPNV-Angebot noch angemessener sein.

Durch den grof3¥flachigen Abriss und Neubau von Gebauden der Universitat kénnen
sowohl an der Bundesstraf3e als auch am Von-Mélle-Park die notwendigen Stell-

plétze errichtet werden.

Es werden auch in diesem Szenario ausschliefdlich Neubauten errichtet, die nach

den neuesten energetischen Standards gebaut werden konnen.
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5.1.2.4. Qualitative Bewertung Szenario 4.1 und 4.0

Aus der Sicht des Standortes Rotherbaum ergeben sich keine unterschiedlichen

Beurteilungen der Szenarien 4.1 und 4.0.

Folgende Aspekte der Szenarien 4.1 und 4.0 wurden aus der Sicht des Stadtteils Rotherbaum in
Relation zu den anderen Szenarien negativ bewertet:

Ruckgang des Durch den Wegzug der Studierenden und die Verlagerung der Museen und Samm-
Kulturangebotesim ) . o .
Quartier lungen der Universitét wird mit einem Rickgang des lokalen kulturellen Angebotes

zu rechnen sain.

Folgende Aspekte der Szenarien 4.1 und 4.0 wurden aus der Sicht des Stadtteils Rotherbaum in
Relation zu den anderen Szenarien neutral bewertet:

Die Vidsaitigkeit der Nutzungsstruktur wird sich im Fall der Verlagerung der
Universitét schlechter entwickeln als dies bel den Szenarien 1 — 3 zu erwarten ist.
Da universitétsabhéngige Nutzungen vermutlich durch neue Nutzungen ersetzt
werden, die sich aus der Realisierung der gemischten Wohn- und Gewerbebereiche
an der Bundesstral3e und am Vom-Mé le-Park ergeben werden, ist insgesamt
jedoch auch in diesen Szenarien mit einer vielfaltigen Nutzungsstruktur zu

rechnen.

Der Neubau der Universitat im Hafen wird zu einem Verlust hochwertiger univer-
Sitérerer Arbeitsplatze am Standort Rotherbaum fiihren. Dieser Verlust wird
vermutlich nur eingeschrénkt kompensiert werden kénnen durch die Schaffung
gewerblicher Arbeitsplatze auf den dafir vorgesehenen Grundstiicken am Von-
Méelle-Park. Bestehende Unternehmen des Quartiers werden dann gefahrdet sein,
wenn sie sich den Anforderungen der neuen Nachfrager (Wohnbevolkerung,

Biroangestellte) nicht anpassen.
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Relativ kurze Bauzeit Nach dem Neubau der Universitat auf dem Kleinen Grasbrook kdnnen samtliche

gjg:stzﬁn%i: ngen Gebaude an der BundesstralRe und am Von-Melle-Park ziigig abgerissen werden.
Die Neubauvorhaben des Nachnutzungskonzeptes knnen innerhalb ener
vergleichsweise kurzen Bauzeit realisiert werden, so dass die Belastungen des
Quartiers durch Bauldrm, Staub, Erschiitterungen und Bauste lenverkehr im

Vergleich zu den anderen Szenarien vergleichsweise kurz auftreten.

Folgende Aspekte der Szenarien 4.1 und 4.0 wurden aus der Sicht des Stadtteils Rotherbaum in
Relation zu den anderen Szenarien positiv bewertet:

Neue positiv besetzte Durch den Wegzug der Universitéat wird sich die ldentitét des Quartiers deutlich

| dentitét
verandern. Sollte jedoch wie in dem Entwurf von gmp eine attraktive Nachnutzung
geplant und realisiert werden, so kann dies zusammen mit der bereits vorhandenen

Lagequalitét zu einer positiven I dentifikation der Bewohner mit ihrem Quartier

fahren.
Entstehung eines Es entstehen an der Bundesstral3e und am Von-Méle-Park nach den Nachnut-
hochwertigen
Wohnquargt]iers zungsplanen von gmp in den Szenarien 4.1 und 4.0 viele neue Wohnungen, deren
Anzahl auch die derjenigen im Szenario 3 Uberschreitet.
Die grundstzlich gute vorhandene Verkehrssituation (OPNV, Individual- und
ruhender Verkehr) entspricht der als Folge des Nachnutzungskonzeptes zu erwar-
tenden geringeren Nachfrage nach Verkehrd eistungen.
Hohe energetische Aufgrund des fast ausschliefdlichen Neubaus der geplanten Gebaude kénnen alle
Standards

energetischen Standards realisiert werden.
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum

21 Nutzungsstruktur

211 Vidsstigkeit

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario erméglicht eine vielfaltige Nutzungsstruktur (angemessene Nutzungsanteile von
Wohnen, Gewerbe, Kultur, ¢ffentliche Nutzungen)

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

MIN-Campus: Wegen der vorhandenen Gebaude kénnen auf den Ubrigen Flachen nur die not-
wendigen Gebaude errichtet werden. Qualitaten entstehen durch die vorhandene Umgebung.

Von-Méele-Park: Durch die Verwebung von Stadt und Universitét, auch nach der Erweiterung, ist eine
sehr attraktive, urbane Nutzungsstruktur gegeben.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat “‘ ‘

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Dissenting Vote: Bezirk Eimsb.: dunkelgrtin

MIN-Campus: Durch Abriss und Verdichtung entstehen zusétzliche Platze und Grinflachen.
Vielseitige Nutzungen kénnen gut integriert und optimal verzahnt werden. Weitere Qualitéten
entstehen durch die vorhandene Umgebung.

Von-Méle-Park:Durch die Verwebung von Stadt und Universitét, auch nach der grof3-flachigen
Erweiterung, ist eine sehr attraktive, urbane Nutzungsstruktur gegeben. Durch die Belegung der
Erdgeschosszonen der Unigebaude mit gewerblicher Nutzung wird dies noch verstarkt.

S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

MIN-Campus: Die Neuentwicklung der Liegenschaft ermdglicht eine vielseitige Nutzungsstruktur.

Von-Méele-Park: Durch die Verwebung von Stadt und Universitét, auch nach der Erweiterung, ist eine
sehr attraktive, urbane Nutzungsstruktur gegeben. Durch die Belegung der Erdgeschosszonen der
Unigebaude mit gewerblicher Nutzung wird dies noch verstérkt.
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Die Neuentwicklung der Liegenschaften fiihrt zu einer vollsténdig neuen Nutzungsstruktur. Auch
beim Wegzug der Universitét ergibt sich die Chance einer grof3en Vielfalt unterschiedlicher
Nutzungen.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 90000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum

21 Nutzungsstruktur

212 | I|dentitat

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Die Nutzungsstruktur ermdglicht eine hohe Identifikation ihrer Nutzer mit dem Quartier. Zusétzlich
tragen Alleinstellungsmerkmale zur Identifikation bei. Hinweis: Die Identifikation der Uni-Nutzer mit
der Universitét wird in Pkt. 1/ Perspektive Universitdt bewertet.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O” Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

MIN-Campus/ Von-Mélle-Park: Architektonische und stadtebauliche Schwéachen schranken die
Identifikation mit dem Campus ein. Das Alleinstelungsmerkmal Universitét stérkt die Identitat mit
dem Quartier und kompensiert die genannten Schwéachen.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét C Y L X )
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

MIN-Campus/ Von-Mele-Park: Durch die neuen Gebaude kann ein hoher wissenschaftlicher
Standard erreicht werden. Durch eine interessante Architektur kann die | dentifikation mit dem
Quartier deutlich erhoht werden. Das Alleinstellungsmerkmal Universitét stérkt die |dentitét mit dem
Quartier.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

MIN-Campus: Die Neuentwicklung der Liegenschaft hat vidle M 6glichkeiten eine Identitét fir das
Quartier Rotherbaum zu bilden. Der Wegzug der Universitdt kann durch die attraktive Gestaltung der
neuen Liegenschaft kompensiert werden. Es entsteht eine neue Identitét fir die Bundesstralie.

Von-Méle-Park: Durch die neuen Gebaude kann ein hoher wissenschaftlicher Standard erreicht
werden. Durch eineinteressante Architektur kann die Identifikation mit dem Quartier deutlich erhoht
werden. Das Alleinstellungsmerkmal Universitét stérkt die | dentitét mit dem Quartier.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

MIN-Campus/ Von-Méele-Park: Durch die Neuentwicklung der Liegenschaften wird sich eine neue
Identitét des Quartiers entwickeln. Der Wegzug der Universitét kann durch die attraktive Gestaltung
der neuen Liegenschaften (hochwertiges Wohnen und Gewerbe, grof3ziigige Freiraume, kulturelle
Einrichtungen) kompensiert werden.
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S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘ .

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum

2.2 Wirtschaftsstruktur

221  Arbeitsplatzangebot

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario wirkt sich positiv auf das Arbeitsplatzangebot (Anzahl und Qualitat der Arbeitsplatze
einschliefdlich der universitaren Arbeitspldtze) im Stadtteil Rotherbaum aus

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

MIN-Campus: Durch die Erweiterung der Uni erhéht sich die Anzahl der Arbeitsplétze insgesamt. Die
Qualitat der universitéren Arbeitsplétze ist durch den Erhalt bestehender Gebaude moglicherweise
eingeschrankt.

Von-Méele-Park: Durch die Erweiterung der Uni erhtht sich die Anzahl der Arbeitsplétze insgesamt.
Die Qualitét der universitéren Arbeitspléatze ist durch den Erhalt bestehender Gebaude moglicherweise
eingeschrankt.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

MIN-Campus: Durch die Erweiterung der Uni erhéht sich die Anzahl der Arbeitsplétze insgesamt.
Von-Méele-Park: Durch die Erweiterung der Uni erhoht sich die Anzahl der Arbeitsplétze insgesamt.
Die Qualitét der universitdren Arbeitsplatze verbessert sich und entspricht aktuellen Standards.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Eine vidféltige Struktur wird fir den ehemaligen M IN-Campus angestrebt.
e Ca 323 Buroarbeitsplatze kbnnen generiert werden
Weitere Arbeitsplétze werden auch durch die Wohnbevdlkerung generiert.
e 2.276 Personen konnen hier ihren Wohnort finden
e Annahmen:
0 BGF des Stadtanteils Gewerbe: 9.684 nv?
0 BGF des Stadtanteils Wohnen: 114.628 m?
o 30m2BGF je Arbeitsplatz
0o 50 m2BGF je Bewochner

Von-Melle-Park: Durch die Erweiterung der Uni erhoht sich die Anzahl der Arbeitsplétze insgesamt.
Die Qualitét der universitéren Arbeitsplatze verbessert sich und entspricht aktuellen Standards.
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Eine vidféltige Struktur wird fir das Quartier Rotherbaum angestrebt.
e Ca 1.021 Blroarbeitspldtze kbnnen generiert werden

Weitere Arbeitsplétze werden auch durch die Wohnbevdlkerung generiert.
e 2.892 Personen kdnnen hier ihren Wohnort finden

e  Annahmen:

(o]

(0]
(0]
(0]

BGF des Stadtanteils Gewerbe: 30.615 m?
BGF des Stadtanteils Wohnen: 144.628 m?
30 m2 BGF je Arbeitsplatz

50 m2 BGF je Bewohner

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 90000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —

Ansiedlung der Universitat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Keine Verdnderung gegentiber Szenario S 4.1
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum

2.2 Wirtschaftsstruktur

222  Struktur des Gewerbeangebotes

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario erméglicht eine vielseitige Gewerbestruktur (u. a. Einzelhandel, Dienstleistungen,
Bironutzung), die die besonderen Anforderungen der Nutzer (Arbeitnehmern, Wohnbevdlkerung an
dem Standort) berticksichtigt

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O” Swaldkai
— Bebauung mit Wohner/ Gewerbe

MIN-Campus/ Von-Melle-Park:

Wegen der vorhandenen Gebaude kdnnen auf den Ubrigen Flachen nur die notwendigen Gebaude
errichtet werden. Zusétzliches Gewerbe kann in der Umgebung entstehen.

Eine grof3e Vielseitigkeit in der Struktur des Gewerbes ist gegeben.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai AL AL
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

MIN-Campus/ Von-Melle-Park:

Durch Abriss und Verdichtung der Universitét entstehen in der néheren Umgebung zusétzliche
gewerbliche Nutzungsangebote. Zusétzliche Qualitéten entstehen durch die vorhandene Umgebung.
Eine grofRe Vielseitigkeit in der Struktur des Gewerbes ist gegeben.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

MIN-Campus: Die Neuentwicklung der Liegenschaft ermdglicht eine vielseitige gewerbliche
Nutzungsstruktur.

Von-Melle-Park:
Eine groRe Vielseitigkeit in der Struktur des Gewerbes ist gegeben.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Dissenting Vote: FB, SK Uni: hellgriin

Durch die Neuentwicklungen lassen sich die gewerblichen Angebote erheblich erweitern. Eswird sich
jedoch eine homogene Struktur des gewerblichen Angebotes entwickeln.
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S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 90000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum

2.2 Wirtschaftsstruktur

223 Gefahrdung bestehender Unternehmen

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Die Existenz der am Standort bestehenden Unternehmen wird durch das Szenario nicht gefahrdet.
Die Universitét als Unternehmen wird nicht berticksichtigt.
Diese geschieht im Kriterienblock 1/ Universitét.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitét
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Durch die Erweiterung der Universitét (mehr Universitétsangestellte und Studierende) erhoht sich die
Anzahl der Nachfrager. Bestehende Unternehmen werden beglinstigt.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét C Y L X )
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Durch die Erweiterung der Universitét (mehr Universitétsangestellte und Studierende) erhoht sich die
Anzahl der Nachfrager. Bestehende Unternehmen werden beglinstigt.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

MIN-Campus: Die Bewohnerstruktur wird sich entsprechend der Nachfolgenutzungen dndern. Dies
wird auch einen Einfluss auf die bestehenden Unternehmen haben. Die Kaufkraft am Standort wird
sich aufgrund der zusétzlichen Wohnbevolkerung erhdhen.

Von-Méelle-Park: Durch die Erweiterung der Uni werden bestehende Unternehmen begiinstigt.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Die Kaufkraft am Standort wird sich aufgrund der zusétzlichen Wohnbevdlkerung erhéhen.
Unternehmen, die sich auf die neue Klientel einstellen, werden vom Strukturwandel profitieren
konnen.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 90000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —

Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Keine Verdnderung gegentiber Szenario S 4.1
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum
23 Sozial struktur

231 Vidfalt

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario bietet ein Lebens- und Arbeitsumfeld fir Menschen unterschiedlicher sozialer Herkunft.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

In S1 werden Uberwiegend die baulichen Strukturen in ihrem heutigen Bestand erhalten. Daher ist die
Schaffung neuer, zusétzlicher Angebote von der baulichen Seite nur in Teilen umsetzbar (z.B. durch
weitgehende Offnung der Erdgeschosse fiir Drittnutzungen). Die bisherige Angebotsstruktur bleibt
weitgehend erhalten.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat “‘ ‘

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Baulich ermdglicht dieses Szenario vidféltige Alternativen, die jedoch vor dem Hintergrund der
erforderlichen Verdichtung gewissen Restriktionen unterliegen.

MIN-Campus: Durch Abriss und Verdichtung entstehen zusétzliche Platze und Grinflachen.
Vielseitige Angebote kdnnen gut integriert und optimal verzahnt werden.

Von-Melle-Park:
Die Erweiterung und Modernisierung der Universitét erweitert das Angebot.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Dieses Szenario erdffnet am umfassendsten neue Moglichkeiten. Einerseits werden die bisherigen
Strukturen im Bereich Von-Melle-Park erhalten, andererseits wird auf dem MIN-Campus die
Moglichkeit fur die Schaffung einer ganz neuen Schwerpunktsetzung geschaffen. Dieses ermdglicht
die Ansprache einer grof3en Bandbreite unterschiedlicher sozialer Gruppen und Lebensstile.

MIN-Campus: Die Neuentwicklung der Liegenschaft eréffnet alle Mdglichkeiten fir entsprechende
Angebote.

Von-Melle-Park:
Die Sanierung beeinflusst das Angebot fiir e ne grof3e Bandbreite unterschiedlicher Nachfragen sehr
positiv.
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

In diesem Szenario werden alle Bezugspunkte neu gesetzt. Die bauliche und thematische
Umstrukturierung birgt Chancen und Risiken fir die Schaffung von Angeboten, die eine grof3e
Bandbreite von Menschen unterschiedlicher sozialer Herkunft ansprechen. Der stédtebauliche Entwurf
fUr die Umgestaltung sieht vor, durch die gezielte Durchmischung unterschiedlicher Nutzungen dieses
sicherzustellen.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘..

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum

24 Wohnraumentwicklung

241 Anzahl der Wohnungen

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario wirkt sich positiv auf die Anzahl der Wohnungen am Standort aus

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Es entstehen keine zusétzlichen Wohnungen. Die Wohnraumqualitét bleibt unverandert.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O”Swaldkai 0006
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Es entsteht eine grofie Anzahl von Wohnungen im aktuellen qualitativen Standard am ehemaligen MIN-Campus.
e Ca 1.138 Wohnungen kénnen hier entstehen
e Annahmen:
0 BGF des Stadtanteilsfir Wohnen: 113.775 n?
0 100 m2 BGF je Wohnung

Von-Médle-Park: Es entstehen keine zusétzlichen Waohnungen.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Es entsteht eine grofie Anzahl von Wohnungen im aktuellen qualitativen Standard
e Ca 1.446 Wohnungen kénnen hier entstehen
e Annahmen:
0 BGF des Stadtanteilsfir Wohnen: 144.628 nv
0 100 m2 BGF je Wohnung
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S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 314



2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum

24 Wohnraumentwicklung

24.2 Zusammensetzung des Wohnraums

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario fordert ein vielseitiges Wohnraumangebot (z.B. Differenzierung in Gréf3en, Verteilung
Miete/ Eigentum und Preisgestaltung), die ein Angebot fir die unterschiedlichen Nutzerstrukturen am
Standort bereithdlt und dabei die Entwicklungsziele des Standortes fordert

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitét
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Es entstehen keine zusétzlichen Wohnungen, die Universitét fordert die Vielseitigkeit der Angebote
im Bezirk.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat “.“

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
SieheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus

und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
MIN-Campus: Die Neuentwicklung der Liegenschaft erdffnet alle Mdglichkeiten fir eine weitere
Ausdifferenzierung des Angebotes.
Von-Médle-Park: Es entstehen keine zusétzlichen Wohnungen, die Universitét fordert die
Vielseitigkeit der Angebote im Bezirk.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Ansiedlung der Universitat
Die Neuentwicklung der Liegenschaft eroffnet alle M oglichkeiten fir eine weitere Ausdifferenzierung
des Angebotes.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ““

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum

25 Kultur

251  Auswirkungen auf das Kulturangebot im Stadtteil

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario befordert die Vidfalt kulturdlen L ebens im Stadtteil

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Das studentische Milieu fordert die Bandbreite unterschiedlicher Angebote im direkten Umfeld der
Universitat.

Die Museen und Sammlungen der Universitét sind selber ein Bestandteil des kulturellen Angebots des
Stadtteils. Diese werden in diesem Szenario weitestgehend erhalten.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat ““

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Das studentische Milieu fordert die Bandbreite unterschiedlicher Angebote im direkten Umfeld der
Universitat.

Die Museen und Sammlungen der Universitét sind selber ein Bestandteil des kulturellen Angebots des
Stadtteils. Diese werden in diesem Szenario weitestgehend erhalten.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Bundesstrafie: Die Konversion des Bereiches Bundesstral3e ermdglicht die Schaffung neuer kultureller
Einrichtungen. Der Zuzug neuer Anwohner schafft neue Nachfrage nach wohnortnahen kulturellen
Einrichtungen und verschafft somit bestehenden Einrichtungen eine groRere und/ oder stabilere
Nachfrage.

Die Museen und Sammlungen der Universitét sind selber ein Bestandteil des kulturellen Angebots des
Stadtteils. Diese werden in diesem Szenario am Standort Rotherbaum nur teilweise erhalten.

Die kulturellen Angebote im universitéaren Kernbereich werden, soweit siesich v.a. aus dem
studentischen Milieu heraus entwickelt haben, erhalten. Unter Umsténden profitieren diese
Einrichtungen aus der weiteren Verdichtung des Campus Von-Mélle Park.
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Die Verlagerung des Schwerpunktes des studentischen Lebens kann sich negativ auf die kulturellen
Einrichtungen im Stadtteil, soweit diese stark auf die Studierenden ausgerichtet sind, auswirken.

Die Museen und Sammlungen werden in diesem Konzept vollstandig verlagert und fallen as
kulturelle Attraktionspunkte weg. Weiterhin bestehende kulturele Einrichtungen (wie z.B. das
Museum fur Volkerkunde) verlieren ggf. ihren aus der raumlichen Néhe gegebenen Bezug zur Uni.

Die bauliche Neuentwicklung der Bereiche Bundesstral3e und Von-Meélle Park er¢ffnet die
Moglichkeit fur die Ansiedlung neuer kultureler Angebote auf den Flachen der ehemaligen
Universitét. Der Zuzug neuer Anwohner schafft neue Nachfrage nach wohnortnahen kulturelen
Einrichtungen oder verschafft bestehenden Einrichtungen eine gréf3ere und/ oder stabilere Nachfrage.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum

2.6 Verkehr
261 OPNV

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

In dem Szenario wird eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr gewahrleistet
(u.a. U-Bahn-Anbindung, hohe Frequenz des OPNV)

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Dissenting Vote: Bezirk Eimsb.: hellgriin
Keine Verdanderung des OPNV. Die Anbindung ist bei steigenden Studentenzahlen durch Busse
insbesondereim Bereich der Bundesstral3e nur befriedigend.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat ‘.‘..

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Dissenting Vote: Bezirk Eimsb.: hellgriin

SieheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus

und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Keine Veranderung des OPNV. Die bestehende Anbindung ist bei einer Nutzungsianderung durch
Wohnen insgesamt gut.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Ansiedlung der Universitat

Keine Veranderung des OPNV. Die bestehende Anbindung ist bei einer Nutzungsanderung durch
Wohnen und Gewerbe insgesamt gut.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘ .

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum

2.6 Verkehr
2.6.2 Individuaverkehr

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande
Das Szenario bietet gute Voraussetzungen fur den Individualverkehr (u. a. gut ausgebaute
Fahrradwege, den Verkehrsfluss fordernde V erkehrsfihrung)

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Am MIN-Campus wird eine geringfligige Verbesserung erreicht.

Am Von-Méle-Park snd keine Verdnderungen des Individual verkehrs zu erwarten.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O”Swaldkai AL AL
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Aufgrund des Abrisses von Gebauden der Universitét werden am M IN-Campus und am Von-Melle-Park neue
Durchwegungen ermdglicht, die den Individual verkehr férdern.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS2

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

SeheS2

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS2
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum
2.6 Verkehr

2.6.3 Ruhender Verkehr

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario bietet ausreichende Stellplatzflachen fur PKW und Fahrréder

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Auf dem M IN-Campus missten zur Schaffung einer ausreichenden Anzahl an Stellpldtzen grofitenteils
unterirdisch Stellplétze errichtet werden.
Auf dem Von-M elle-Par k sind die vorhandenen Stellplétze nicht ausreichend.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat ‘.“‘

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Durch den teilweisen Abriss von Gebauden der Universitét auf dem M IN-Campus und auf dem Von-Melle-
Par k kénnen sowohl oberirdisch als auch unterirdisch die notwendigen Stellplétze hergestel It werden.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Méelle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus

und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Die notwendigen Stellplétze kénnen auf dem M IN-Campus und auf dem Von-Melle-Park teilweise oberirdisch
und unterirdisch hergestellt werden. Auf dem M IN-Campus ergibt sich durch die Wohnnutzung ein geringerer
Bedarf.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat
Fir die Nachnutzung der leergezogenen Héachen auf dem MIN-Campus und auf dem Von-Melle-Park im

Quartier Rother baum kdnnen die bendtigten Stellplétze teilwel se unter- und oberirdisch hergestel It werden.
Durch den Schwerpunkt Wohnnutzung auf den ehemaligen Universitétsfléachen entsteht eine geringere Dichte.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung C Y L X )

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS4.1
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum

2.7 Umweltvertraglichkeit

2.7.1 Klimavertraglichkeit

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Die Baustruktur in dem Szenario ist geeignet, aktuellen und zukinftigen Klimaschutzanforderungen
gerecht zu werden

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Im Quartier Rotherbaum ist die Realisierung von Gebauden, die aktuellen Klimaschutzanforderungen
entsprechen, aufgrund der Sanierung bestehender Gebaude nur eingeschrankt méglich.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O”Swaldkai AL AL
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Am MIN-Campus kdnnen durch den weitestgehenden Neubau der Universitatsgebaude nach den neuesten
0Okol ogi schen, technischen und 6konomischen Erkenntnissen die Anforderungen an den Klimaschutz erfillt
werden.

Am Von-Méle-Park ist die Einhatung der Klimaschutzanforderungen nach Sanierung des Restbestandes
moglich.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS2

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Ansiedlung der Universitat
Durch die Verlagerung des MIN-Campus und des Von-Mélle-Parks auf den Kleinen Grasbrook wird das Areal
Rother baum neu bebaut. Durch die Errichtung von Neubauten unter neusten 6kologischen, technischen und
6konomischen Gesichtspunkten alle Anforderungen an die Klimaschutzanforderungen erfiillt werden.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung “‘ ‘

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum

2.8 Belastungen wahrend der Bauphase

2.81 Lé&m, Staub und Erschitterungen

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario beschrankt die Belastungen wéhrend der Bauphase fir die Bevdlkerung auf ein
akzeptables Niveau

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Am MIN-Campus werden sich die Belastungen teilweise durch die Errichtung von Neubauten und
durch die Sanierungen bestehender Gebaude ergeben.

AmVon-M dle-Par k werden sich die Belastungen durch Sanierungen und teilweisen Neubau
ergeben.

Durch die Notwendigkeit langer Umzugsketten ergibt sich eine lange Sanierungsdauer mit
entsprechenden Belastigungen.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat .‘.‘

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Am MIN-Campus werden sich die Belastungen durch die Errichtung von Neubauten und durch die
Sanierungen bestehender Gebaude Uber einen léngeren Zeitraum ergeben.

AmVon-Médle-Park werden sich die Belastungen durch Abbruch und Neubau Uber einen langeren
Zeitraum ergeben.

Durch die Notwendigkeit langer Umzugsketten ergibt sich eine lange Bauzeit mit entsprechenden
Belastigungen.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Am MIN-Campus werden sich die Belastungen durch Abriss und die Errichtung von Neubauten
ergeben. Die Bauphase fir die Nachnutzungen ist vergleichsweise kurz.

AmVon-Méele-Park ergeben sich hohe Belastungen durch Abbruch und Neubau Uber einen langeren
Zeitraum.
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Am MIN-Campus und am Von-Melle-Par k werden sich die Belastungen durch Abriss und die
Errichtung von Neubauten ergeben. Die Bauphase fur die Nachnutzungen ist vergleichsweise kurz.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 90000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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2  Perspektive Entwicklung in Rotherbaum

2.8 Belastungen wahrend der Bauphase

2.8.2 Vekehr

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario reduziert die Einschrankungen im OPNV sowie im I ndividualverkehr wahrend der
Bauphase auf ein akzeptables Mal3 (Baustdlenverkehr, Staus, eingeschrankte Parkmdglichkeiten)

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Der Umfang des Baustellenverkehrs wird bestimmt durch eine zu den anderen Szenarien geringe
Neubautatigkeit, da der Schwerpunkt auf der Sanierung der Gebdude liegt. Die verkehrliche Belastung
ist vergleichsweise al's gering einzuschétzen.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét 00000

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Am MIN-Campus ergibt sich eine verkehrliche Belastung durch Abriss und Neubau.
AmVon-Médle-Park wird sich eine hohe Belastung Uber einen langeren Zeitraum einstellen.
Im Quartier Rotherbaum ist en umfangreicher Baustellenverkehr Uber einen langeren Zeitraum zu
erwarten.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;

Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus

und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Am MIN-Campus ergibt sich eine verkehrliche Belastung durch Abriss und Neubau.
AmVon-Médle-Park wird sich eine hohe Belastung Uber einen langeren Zeitraum einstellen.

Im Quartier Rotherbaum ist en umfangreicher Baustellenverkehr Uber einen langeren Zeitraum zu
erwarten.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat
Am MIN-Campus und am Von-Melle-Park ergibt sich eine verkehrliche Belastung durch Abriss und

Neubau. Im Quartier Rotherbaum ist ein umfangreicher Baustellenverkehr Ulber einen langeren
Zeitraum zu erwarten. Dieser wird jedoch wegen der kirzeren Bauphase kiirzer seinalsinS1- 3

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 90000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS4.1
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5.1.3. Bewertung der Perspektive 3 — Kleiner Grasbrook (Ernst &
Young)

Die Bewertung erfolgte durch die Mitglieder der Arbeitsgruppe 1. Der Kriterien-
katalog der Perspektive 3 umfasst dieselben Kriterien wie der Kriterienkatal og fur

die Bewertung der Szenarien aus der Sicht des Stadtteils Rotherbaum:

o Nutzungsstruktur (Vielseitigkeit, |dentitét)

o  Wirtschaftsstruktur und Arbeitsmarkt (Arbeitsplatzangebot, Struktur des
Gewerbeangebotes, Geféhrdung bestehender Unternehmen)

o Sozialstruktur (Vidfalt)

e Wohnraumentwicklung (Anzahl der Wohnungen, Zusammensetzung der
Wohnungen)

e Kultur (Auswirkungen auf das Kulturangebot im Staditeil)

e Verkehr (OPNV, Individualverkehr, runender Verkehr)

o Umweltvertraglichkeit (Klimavertraglichkeit)

o Beastungen wéhrend der Bauphase (L&rm, Staub und Erschiitterungen,
Verkehr)

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 325



5.1.3.1. Qualitative Bewertung der Szenarien 1 und 2

Die Szenarien 1 und 2 haben aus der Perspektive 3 — Kleiner Grasbrook die glei-
chen Wirkungen. Die Beurteilungen unterscheiden sich daher nicht. Sie erfolgten
unter der Annahme, dass das Uberseezentrum ab dem Jahr 2012 fir eine stadte-
bauliche Entwicklung zur Verfigung steht. Fir den nérdlichen O’ Swaldkai wurde
dies ab dem Jahr 2025 unterstellt.

Folgende Aspekte der Szenarien 1 und 2 wurden aus der Sicht des Gebietes Kleiner Grasbrook in
Relation zu den anderen Szenarien neutral bewertet:

Keine eigenen
Kulturangebote des
Quartiers

Die Arbeitsgruppe ging in ihrer Bewertung davon aus, dass das Kulturangebot im
Staditteil voraussichtlich nicht erheblich von einer stédtebaulichen Entwicklung auf
dem nordlichen Kleinen Grasbrook profitieren wird. Fir eigene sich selbst tragen-
de kulturelle Angebote wurde der Zuwachs an potenziellen Nachfragern, der sich

durch den Anstieg der Wohnbevolkerung ergibt, als zu gering erachtet.

Folgende Aspektie der Szenarien 1 und 2 wurden aus der Sicht des Gebietes Kleiner Grasbrook in
Relation zu den anderen Szenarien positiv bewertet:

Potenzial fur eine
vielseitige
Nutzungsstruktur

Biroarbeitsplétze
kénnen den Verlust an
Hafenarbeitsplétzen
kompensieren

Das Betrachtungsgebiet bietet die Chance der Entwicklung ener vielseitigen Nut-
zungsstruktur analog zur Entwicklung der HafenCity. Aufgrund der Wasserlage
kann sich hier eine besondere | dentifikation der Nutzer mit dem neuen Quartier
herausbilden. Dariber hinaus ist zu erwarten, dass sich die |dentitét der bisher
sozial benachteiligten Viertel Veddel und Wilhelmsburg positiv durch die in ihrer
Na&he vorgesehene Entwicklung verandert.

Die angenommene mittelfristige Etablierung eines gemischten Quartiers aus
Wohnen und Gewerbe kann am Standort den Raum fir eine grof3e Anzahl gewerb-
licher Arbeitspléatze schaffen. Dem steht der Wegfall von Arbeitsplétzen in den
dann mdglicherweise verdréngten Hafenbetrieben gegentiber (ca. 950 Arbeits-

platze).
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In den Szenarien 1 und 2 kann eine grof3e Anzahl von Wohnungen (ca. 4.800 WE)
unterschiedlicher GrofRen, Qualitdten und in unterschiedlichen Preisklassen und
Besitzverhédltnissen (Miet/Kauf) entstehen. Die vollsténdige Neuordnung des
Betrachtungsgebietes eréffnet die Moglichkeit eine gute Verkehrsinfrastruktur zu
schaffen (OPNV, Individual- und ruhender Verkehr). Die geplanten Neubaumal3-
nahmen konnen entsprechend den aktuellen energetischen Standards errichtet
werden. Da das Quartier in unmittelbarer Nahe keine Wohnbevdlkerung aufweist,
reduzieren sich die baustellenbedingten Belastungen auf die Phase, in denen Nutzer
bereitsim Quartier Ieben oder arbeiten, wahrend das Quartier noch nicht fertig
gestellt ist.
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5.1.3.2. Qualitative Bewertung Szenario 3

Im Szenario 3 wird eine Beeintréchtigung der bestehenden Hafenwirtschaft wie-
testgehend vermieden. Es wird ausschlieRllich das Areal des heutigen Ubersee-
zentrums mit der MIN-Fakultét bebaut.

Folgende Aspekte des Szenarios 3 wurden aus der Sicht des Gebietes Kleiner Grasbrook in Relation
zu den anderen Szenarien negativ bewertet:

Keine Nutzungsviel falt

Geringe Anzahl an
Wohnungen

Aufgrund des beschrénkten Entwicklungsgebietes lassen sich hier nur in sehr
geringem Umfang auf3eruniversitare Nutzungen etablieren. Es kann sich keine
Vielfalt an Nutzungen einstellen.

Aufgrund des beschrankten Grundstiicksflachenangebotes kann im Szenario 3 nur

eine geringe Anzahl an Wohnungen (ca. 540) geschaffen werden.

Folgende Aspekte des Szenarios 3 wurden aus der Sicht des Gebietes Kleiner Grasbrook in Relation
zu den anderen Szenarien positiv bewertet:

Hohe Identifikation der
Nutzer mit dem neuen
Quartier

Anzahl universitérer
Arbeitsplétze

Aufgrund der Wasserlage kann sich hier eine besondere | dentifikation der Nutzer
mit dem neuen Quartier heraushilden. Auf3erdem kann die Universitét fir das
Quartier identitétsstiftend wirken. Esist zudem zu erwarten, dass sich die Identitét
der bisher sozial benachtelligten Viertd Veddel und Wilhelmsburg positiv durch

diein ihrer Nahe vorgesehene Entwicklung veréndert.

Durch die Universitdt wird am Standort eine grof3e Anzahl anspruchsvoller
Arbetsplétze entstehen. Durch die grof3e Anzahl Studierender der MIN-Fakultét
und durch ihre Sammlungen besteht die Chance, dass sich am Standort das
kulturelle Angebot ausweitet. Wiein den Szenarien 1 und 2 eréffnet die voll-
sténdige Neuordnung des Betrachtungsgebietes die M 6glichkeit, eine gute
Verkehrsinfrastruktur zu schaffen (OPNV, Individual- und ruhender Verkehr).
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Keine Gefahrdung
bestehender
Unternehmen

Die geplanten Neubaumal3nahmen konnen entsprechend den aktuellen energe-
tischen Standards errichtet werden. Da das Quartier in unmittelbarer Nahe keine
Wohnbevélkerung aufweist, reduzieren sich die baustellenbedingten Belastungen
auf die Phase, in denen Nutzer bereits im Quartier |eben oder arbeiten, wahrend das
Quartier noch nicht fertiggestellt ist.

Das Uberseezentrum hat nur bis zum Jahr 2012 Bestandsschutz. Insofern werden
dessen Nutzungen nicht ursachlich durch den Neubau der MIN-Fakultét gefahrdet.
Die Hafenbetriebe des O’ Swaldkais werden in Szenario 3 nicht beeintrachtigt. Sie
sind grundsétzlich nicht durch das Szenario gefahrdet.
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5.1.3.3. Qualitative Bewertung des Szenario 4.1

Folgende Aspekte des Szenarios 4.1 wurden aus der Sicht des Gebietes Kleiner Grasbrook in
Relation zu den anderen Szenarien negativ bewertet:

o Kaeine stadtteilintegrierte Universitadt moglich.

e Auchin diesem Szenario wird aufgrund der beschrénkten Grof3e des Ent-
wicklungsgebietes der Anteil nichtuniversitdrer Nutzungen gering ausfallen
muissen. Es kann sich nur in beschranktem Umfang eine Vidfalt der Nut-
zungen einstellen. Das fléchenbasierte Mischungsverhéltnis im Szenario 4.1
von Universitét zu Stadt ist nahezu identisch (3/4 Universitét vs. 1/4 Stadt) zu

dem in Szenario 3.

Gefahrdung von Das Uberseezentrum hat nur bis zum Jahr 2012 Bestandsschutz. Insofern werden

Hafenbetrieben dessen Nutzungen nicht ursachlich durch den Neubau der Universitét gefahrdet.
Die Flachen der Hafenbetriebe des O’ Swaldkais werden in Szenario 4.1 erheblich
reduziert. Sie sind dadurch in ihrem Bestand an diesem Standort durch das

Szenario gefahrdet.

Folgende Aspekte des Szenarios 4.1 wurden aus der Sicht des Gebietes Kleiner Grasbrook in
Relation zu den anderen Szenarien neutral bewertet:

Rund 1.100 neue Aufgrund des Grundstuicksflachenangebotes konnen im Szenario 4.1 rund 1.100

Woh
onningen Wohnungen geschaffen werden.

Belastungen durch Das Quartier weist in unmittelbarer N&he keine Wohnbevdlkerung auf, so dass sich

Baustelle die baustellenbedingten Belastungen auf die Phase reduzieren, in denen Nutzer
bereitsim Quartier Ieben oder arbeiten, wahrend das Quartier noch nicht fertig
gestellt ist. Aufgrund der Grof3e des Entwicklungsgebietes und der damit verbun-
denen langen Bauphase werden einige Nutzer Uber einen langeren Zeitraum bau-

stellenbedingten Belastungen ausgesetzt sein.
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Folgende Aspekte des Szenarios 4.1 wurden aus der Sicht des Gebietes Kleiner Grasbrook in
Relation zu den anderen Szenarien positiv bewertet:

Hohe Identifikation der
Nutzer mit dem neuen
Quartier

Grof3e Anzahl
universitarer
Arbeitsplétze

Bereicherung des
kulturellen Angebotes
im Quartier

Geplante sehr gute
Verkehrsnfrastruktur

Der vollsténdige Neubau der Universitét auf dem Kleinen Grasbrook kann in noch
groRRerem Umfang als im Szenario 3 eine besondere Identifikation der Nutzer mit
dem neuen Quartier ausldsen. Auf3erdem wird die besondere Wasserlage fur das
Quartier identitatsstiftend wirken. Esist auch hier zu erwarten, dass sich die |den-
titdt der bisher sozial benachteiligten Viertel Veddel und Wilhelmsburg positiv

durch die in ihrer N&he vorgesehene Entwicklung verandert.

In Szenario 4.1 entsteht auf dem Kleinen Grasbrook eine noch grofiere Anzahl
hochqualifizierter universitérer Arbeitspléatze alsim Szenario 3. Auf3erdem entsteht
ein nicht universitér genutztes Flachenpotenzial, das zur Errichtung von Buro-
gebduden geeignet ist. In diesen Birogebauden kann Raum fir ca. 3.900 Arbeits-
plétze entstehen.

Der vollsténdige Umzug des Universitatsbetriebes auf den Kleinen Grasbrook
beinhaltet die Verlagerung universitdrer Sammlungen, die das kulturelle Angebot
am Standort positiv beeinflussen werden. Darliber hinaus kénnen offentlich
zugangliche Veranstaltungen der Universitét das kulturelle Leben bereichern. Die
grofRe Anzahl der zukUnftig hier Studierenden wird die Nachfrage nach kulturellen

Angeboten im Quartier erhthen.

Wiein den Szenarien 1 - 3 erdffnet die vollstandige Neuordnung des Betrachtungs-
gebietes die Mdglichkeit eine gute Verkehrsinfrastruktur zu schaffen (OPNV,
Individual- und ruhender Verkehr).

Die geplanten Neubaumal3nahmen konnen entsprechend den aktuellen energe-

tischen Standards errichtet werden.
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5.1.3.4. Qualitative Bewertung des Szenario 4.0

Grundsétzlich folgt die Bewertung des Szenarios 4.0 aus der Sicht des Kleinen
Grasbrooks den Argumenten im Szenario 4.1. Im Folgenden werden deshalb nur

die Abweichungen dargestellt.

Folgende Aspekte des Szenarios 4.0 wurden aus der Sicht des Gebietes Kleiner Grasbrook in
Relation zu den anderen Szenarien positiv bewertet:

Es besteht eine gute Ausgangslage fir eine Integration der Universitét in den
Staditteil. In diesem Szenario ist aufgrund der Grof3e des Entwicklungsgebietes die
Integration der Universitét in einen lebendigen Stadtteil gut moglich. Vielfaltige
Nutzungen kdnnen dazu beitragen, dass ein abwechslungsreiches Quartier mit
einem guten Mischungsverhdltnis Universitét — Stadt (50% / 50%) entsteht. Dieses
Szenario bietet die besten Voraussetzungen dafiir, dass die Nutzer des Quartiers
sich mit dem Stadtteil identifizieren. Die Lageim dann erweiterten Zentrum der
Stadt gegentiber der HafenCity in Wasserlage und die Prégung durch die Univer-
sitdt werden zu dieser Identifikation beitragen. Im Szenario 4.0 kann eine grof3e
Anzahl von Wohnungen (ca. 3.800 Wohneinheiten) im Quartier entstehen.
Aufgrund des erweiterten stadtischen Anteils in diesem Szenario Ubersteigt die
Anzahl von Wohnungen digjenige im Szenario 4.1 erheblich (Szenario 4.1: ca.
1.100 Wohneinheiten)
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5.1.35. Detaildarstellung der Bewertungen

.|
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3 Perspektive Entwicklung auf dem nérdlichen Kleinen Grasbrook

3.1 Nutzungsstruktur 1 2 3 4.1
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3.2 Wirtschaftsstruktur und Arbeitsmarkt 1 2 3 4.

’3.2.1 Arbeitsplatzangebot 0000 0)00000] 000 0] 00e

'3.2.2 Struktur des Gew.-Angebotes 00000][00000] 00000] 000

'3.2.3 Gefahrdung bestehender Unternehmen 0000000 000] 00800)]([00e

&3 Sozialstruktur 1 2 3 4.1
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3.4 Wohnraumentwicklung 1 2 3 A4.1
’3.4.1 Anzahl der Wohnungen 0000 10680 1 [00800](080
'3.4.2 Zusammensetzung der Wohnungen 00000080 00] 000001000
3.5 Kultur 1 2 3 A.1
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3.6 Verkehr 1 2 3 4.1
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'3.6.3 Ruhender Verkehr 0000 10000 ]0600 ]l06e
3.7 Umweltvertraglichkeit 1 2 A4.1
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37.1 Klimavertraglichkeit O000e Od O® OO
38  Belastungen wahrend der Bauphase 1 2 3 4.1
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

31 Nutzungsstruktur
311 Vidsatigkeit

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario ermdglicht eine vieféltige und urbane Nutzungsstruktur (angemessene Nutzungsanteile von
Wohnen, Gewerbe, Kultur, 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Griinflachen)

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O” Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Annahme: Bebauung des Uberseezentrums und des nordlichen O Swal dkais mit Wohn- und Gewerbenutzung

Eine vidféltige Struktur wird fir den neuen Stadtteil angestrebt und lief3e sich problemlos redisieren. Essind
jedoch keine Universitétsnutzungen geplant.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét C Y L X )
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Annahme: Bebauung des Uberseezentrums und des nordlichen O Swal dkais mit Wohn- und Gewerbenutzung

Eine vidféltige Struktur wird fir den neuen Stadtteil angestrebt und lief3e sich problemlos redisieren. Essind
jedoch keine Universitétsnutzungen geplant.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus

und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Dissenting Vote: UNI + SK : gelb

Mischungsverhédtnis:

Uni 76% - Stadt 24%

Eine vidféltige Struktur wird fir den neuen Stadtteil angestrebt und lief3e sich problemlos redisieren. Die
Verlagerung von Tellen der Universitét erhéht die Nutzungsviefalt. Jedoch verringert sich der Anteil von
Wohnen und Gewerbe im Vergleich zu S1 und S2

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Dissenting Vote: UNI + SK : gelb
Uni 76% - Stadt 24%

Nutzungsvielfalt grundsétzlich wie S3. Im Vergleich zu S3 vergroRert sich das Entwicklungsgebiet, so dass
weitere Fléchen fUr unterschiedlichste Nutzungen zur Verfligung stehen.
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S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ““

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —

Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Dissenting Vote: Bezirk Eimsbittel. : hellgriin

Uni 49% - Stadt 51%

Eine vidféltige Struktur wird fir den neuen Stadtteil angestrebt und lief3e sich problemlos redisieren. Die
Verlagerung der Universitét erhoht die Nutzungsvielfalt. Aufgrund des guten Mischungsverhaltni sses Universitét
zu Stadt bietet dieses Szenario optimale Bedingungen flr eine vielseitige Nutzungsstruktur.
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

31 Nutzungsstruktur
3.12 Identitat

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Die Nutzungsstruktur erméglicht eine hohe Identifikation ihrer Nutzer mit dem Quartier. Zusétzlich tragen
Alleingtellungsmerkmale zur I dentifikation bei.
Hinweis: Die Identifikation der Uni-Nutzer mit der Universitét wird in Pkt. 1/ Perspektive Universitét bewertet.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O" Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Die Hafenatmosphére des neuen Stadtteils ermdglicht eine hohe Identifikation der Nutzer mit dem Quartier.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét C Y L X )
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Die Hafenatmosphére des neuen Stadtteils ermdglicht eine hohe Identifikation der Nutzer mit dem Quartier.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Die Hafenatmosphére und die universitare Struktur des neuen Stadtteils ermdglichen eine hohe Identifikation der
Nutzer mit dem Quartier.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Die Hafenatmosphére und die umfangreiche universitére Struktur des neuen Stadtteils ermdglichen eine hohe
| dentifikation der Nutzer mit dem Quartier.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ““

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Die Hafenatmosphére, die vidfaltigen Nutzungen und die umfangreiche universitare Struktur des neuen
Stadtteils ermdglichen eine hohe I dentifikation der Nutzer mit dem Quartier.
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

3.2 Wirtschaftsstruktur
3.21 Arbeitsplatzangebot

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario wirkt sich positiv auf das Arbeitsplatzangebot (Anzahl und Qualitét der Arbeitsplétze
einschliefdich der universitéren Arbeitspldtze) im Bereich des Kleinen Grasbrooks aus. Dabel geht es wesentlich
um das Arbeitsplatzpotenzial das dadurch entsteht, dass am Standort Biros entwickelt werden kénnen.

Die Hafenarbeitsplétze werden beim Kriterium 3.2.3 berticksichtigt.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Eine vidféltige Struktur wird fir den neuen Stadtteil angestrebt.
e Ca 16.050 Buroarbeitspldtze kénnen generiert werden
Weitere Arbeitsplétze werden auch durch die Wohnbevdlkerung generiert.
e 9.630 Personen konnen hier ihren Wohnort finden
e Annahmen:
0 BGF des Stadtanteils. 963.000 m?
o Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
o 30m2BGF je Arbetsplatz
o0 50 m?BGF je Bewochner

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét 000

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Eine vidféltige Struktur wird fir den neuen Stadtteil angestrebt.
e Ca 1.809 Blroarbeitspldtze kbnnen generiert werden
e Eswerden die Arbeitspldtze des MIN-Campus der Universitét auf das Uberseezentrum verlagert
Weitere Arbeitsplétze werden auch durch die Wohnbevdlkerung generiert.
e Ca 1.086 Personen kdnnen hier ihren Wohnort finden
e Annahmen:
o Stadtanteil: 24%
BGF des Stadtanteils: 108.556 m?
Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
30 m2 BGF je Arbeitsplatz
50 m2 BGF je Bewohner

O O O0Oo
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Eine vidféltige Struktur wird fir den neuen Stadtteil angestrebt.
e Ca 3.905 Buroarbeitspldtze kbnnen generiert werden
e Eswerden die Arbeitsplétze der Universitét (ca. 5.500 AP) auf das Uberseezentrum und den kleinen
Grasbrook verlagert
Weitere Arbeitsplétze werden auch durch die Wohnbevdlkerung generiert.
e Ca 2.343 Personen kdnnen hier ihren Wohnort finden
e Annahmen:
o Stadtanteil: 24%
BGF des Stadtantells: 234.284 m?
Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
30 m2 BGF je Arbeitsplatz
50 m2 BGF je Bewohner

O O 0o

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ““

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Eine vidféltige Struktur wird fir den neuen Stadtteil angestrebt.
e Ca 12.748 Buroarbeitspldtze kénnen generiert werden
e Eswerden die Arbeitsplétze der Universitét (ca. 5.500 AP) auf das Uberseezentrum und den kleinen
Grasbrook verlagert
Weitere Arbeitsplétze werden auch durch die Wohnbevdlkerung generiert.
e Ca 7.649 Personen kdnnen hier ihren Wohnort finden
e Annahmen:
o Stadtanteil: 51,2%
BGF des Stadtanteils: 764.890 m?
Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
30 m2 BGF je Arbeitsplatz
50 m2 BGF je Bewohner

O O 0o
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

3.2 Wirtschaftsstruktur
3.22  Struktur des Gewerbeangebotes

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario ermdglicht eine viel seitige Gewerbestruktur (u. a. Einzelhandel, Dienstleistungen, Bironutzung),
die die besonderen Anforderungen der Nutzer(Arbeitnehmern, Wohnbevdlkerung an dem Standort)
berlicksichtigt.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Eine vidféltige Struktur wird fir den neuen Stadtteil angestrebt. Das Angebot wird sich entsprechend der
Nutzergruppen entwickeln.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitéat “.“
Uberseezentrum und nordlicher O” Swaldkai

— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Eine vidféltige Struktur wird fir den neuen Stadtteil angestrebt. Das Angebot wird sich entsprechend der
Nutzergruppen entwickeln.

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus

und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Die Struktur des Gewerbeangebotes wird sich entsprechend der Nutzergruppen entwickeln. Voraussichtlich wird
sich das Gewerbeangebot hauptséchlich an den universitdren Nachfragegruppen ausrichten. Im Entwurf sind im
Grofiteil der Uni-Gebdude Mischnutzungen in den Erdgeschosszonen eingeplant.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Ansiedlung der Universitat
Die Struktur des Gewerbeangebotes wird sich entsprechend der Nutzergruppen entwickeln. Voraussichtlich wird
sich das Gewerbeangebot aufgrund einer gréf3eren Gruppe anderer Nutzer nicht ausschlief3dlich an den
universitdren Nachfragegruppen ausrichten. Im Entwurf sind im Groféteil der Uni-Gebdude Mischnutzungen in
den Erdgeschosszonen eingeplant. Durch die Grél3e des Entwicklungsgebietes ergibt sich die Chance ein
umfangreiches gewerbliches Angebot zu etablieren.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.
Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —

Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Die Struktur des Gewerbeangebotes wird sich gleichermal3en nach der Nachfrage der in dem Gebiet wohnenden
und arbeitenden Menschen, als auch nach den universitdren Nutzungen richten. Durch die Grole des
Entwicklungsgebietes ergibt sch die Chance ein umfangreiches gewerbliches Angebot zu etablieren.

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 339



3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

3.2 Wirtschaftsstruktur

3.23 Gefahrdung bestehender Unternehmen

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Die Existenz der am Standort bestehenden Unternehmen wird durch das Szenario nicht geféhrdet

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Da eine Aufgabe des Uberseezentrums laut Senatsbeschluss fiir 2010 chnehin vorgesehen ist, werden bestehende
Unternehmen in diesem Bereich nicht aufgrund der geplanten Stadtentwicklung geféhrdet. Betriebe auf dem
Kleinen Grasbrook haben bis zum Jahr 2025 Bestandsschutz. In den Bewertungen wurde flr den Zeitraum
danach eine stédtebauliche Entwicklung unterstellt. Insofern stellen die Szenarien keine Gefahrdung der Betriebe
auf den Flachen des Kleinen Grasbrooks dar.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét 90000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Da eine Aufgabe des Uberseezentrums laut Senatsbeschluss fiir 2010 chnehin vorgesehen ist, werden bestehende
Unternehmen in diesem Bereich nicht aufgrund der geplanten Stadtentwicklung geféhrdet.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Siehe S1
Dabe $4.1 und S4.0 eine grolRere Flache des O’ Swal dkai s gedanklich Uberplant wird, werden hier mehr
Unternehmen mit mehr Arbeitsplétzen gegebenenfalls geféhrdet.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Siehe S1
Dabei $4.1 und S4.0 eine grolRere Flache des O’ Swal dkai s gedanklich Uberplant wird, werden hier mehr
Unternehmen mit mehr Arbeitsplétzen gegebenenfalls geféhrdet.
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

3.3 Sozia struktur
3.31 \Vidfat

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario bietet ein Lebens- und Arbeitsumfed fir Menschen unterschiedlicher sozialer Herkunft.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Der stédtebauliche Entwurf vermeidet die Entstehung einer Monostruktur auf dem Kleinen Grasbrook. Eine
vielfaltige Struktur wird fir den neuen Stadtteil angestrebt. Der Stadtteil soll fir Menschen verschiedener
sozialer Herkunft entsprechende Angebote vorhalten und eine grof3e Bandbreite unterschiedlicher Lebensgtile
ermaoglichen.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat “.“

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Siehe S1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Im Vergleich zu den Szenarien 1 und 2 erleichtert im Szenario 3 der hohe Antell universitérer Einrichtungen die
Schaffung eines breiten Angebots fir Menschen unterschiedlicher sozialer Herkunft.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Im Vergleich zu den Szenarien 1 und 2 erleichtert im Szenario 4.1 der hohe Anteil universitdrer Einrichtungen
die Schaffung eines breiten Angebots fir Menschen unterschiedlicher sozia er Herkunft. Fir die Flachen auf
dem O’ Swaldkai werden vielfaltige Strukturen angestrebt.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ““
Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —

Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Dissenting Vote: Bezirk Eimsbittel. : hellgriin
Im Vergleich zu den Szenarien 1 und 2 erleichtert im Szenario 4.1 der hohe Anteil universitdrer Einrichtungen
die Schaffung eines breiten Angebots fir Menschen unterschiedlicher sozia er Herkunft. Aufgrund des sehr
guten Mischungsverhaltnisses Universitét zu sédtischem Umfeld, wird sich eine grofl3e Vielfalt im Bereich der
Sozialstruktur entwickeln.
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

34 Wohnraumentwicklung

34.1 Anzahl der Wohnungen

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario wirkt sich positiv auf die Anzahl der Wohnungen am Standort aus

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Es entsteht eine grofie Anzahl von Wohnungen im aktuellen qualitativen Standard
e Ca 4.815 Wohnungen kénnen hier entstehen
e Annahmen:
0 BGF des Stadtanteils. 963.000 m?
o Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
0 100 m2 BGF je Wohnung

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat ““

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SieheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Es entstehen Wohnungen im aktuellen qualitativen Standard
o Ca 543 Wohnungen kénnen hier entstehen
e Annahmen:
0 BGF des Stadtanteils. 108.556 m?
o Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
0 100 m2 BGF je Wohnung
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Es entsteht eine grofie Anzahl von Wohnungen im aktuellen qualitativen Standard
e Ca 1.171 Wohnungen kénnen hier entstehen
e Annahmen:
0 BGF des Stadtanteils. 234.284 m?
o Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
0 100 m2 BGF je Wohnung

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Es entsteht eine grof3e Anzahl von Wohnungen im aktuellen qualitativen Standard
e Ca 3.824 Wohnungen kénnen hier entstehen
e Annahmen:
0 BGF des Stadtanteils. 764.890 m?
o Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
0 100 m2 BGF je Wohnung
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

34 Wohnraumentwicklung

3.4.2 Zusammensetzung des Wohnraums

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario férdert ein viel seitiges Wohnraumangebot (z.B. Differenzierung in Gréf3en, Verteilung Miete/
Eigentum und Preisgestaltung), die ein Angebot fiir die unterschiedlichen Nutzerstrukturen am Standort
bereithdlt und dabel die Entwicklungsziele des Standortes fordert

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O" Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Die Neuentwicklung der Liegenschaft erdffnet alle Méglichkeiten flr eine weite Ausdifferenzierung des
Angebotes.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai LA L AL
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Grundsétzlich wie S1 jedoch weniger Raum fiir viel seitige Angebote.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

SeheS1

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Siehe S 2. Zusétzlich erméglicht die Grofie des Gebietes eine besondere Vidfalt des Wohnraumangebotes
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

35 Kultur

351 Auswirkungen auf das Kulturangebot im Stadtteil

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario befordert die Vidfalt kulturellen Lebens im Stadttell

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Eine vielseitige Nutzungsstruktur mit Gewerbe, Wohnraum und Sonderfunktionen wie kulturellen Einrichtungen
wird angestrebt. R&umlich lasst sch ein Kulturangebot abbilden. Eine kulturelle Vidfalt wird mit der Zeit
wachsen.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét 90000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Eine vielseitige Nutzungsstruktur mit Gewerbe, Wohnraum und Sonderfunktionen wie kulturellen Einrichtungen
wird angestrebt. R&umlich lasst Sch ein Kulturangebot abbilden. Eine kulturelle Vidfalt wird mit der Zeit
wachsen. Das studentische Milieu wird die viel seitige Entwicklung begiingigen.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Eine vielseitige Nutzungsstruktur mit Gewerbe, Wohnraum und Sonderfunktionen wie kulturellen Einrichtungen
wird angestrebt. R&umlich lasst Sch ein Kulturangebot abbilden. Eine kulturelle Vidfalt wird mit der Zeit
wachsen. Das studentische Milieu wird die viel seitige Entwicklung begiingigen.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ““

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Eine vielseitige Nutzungsstruktur mit Gewerbe, Wohnraum und Sonderfunktionen wie kulturellen Einrichtungen
wird angestrebt. Aufgrund des gréf3eren Flachenangebots l8sst sich réumlich ein grof3eres Kulturangebot
abbilden. Eine kulturelle Viefalt wird mit der Zeit wachsen. Das studentische Milieu wird die vielseitige
Entwicklung beglinstigen.
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

3.6 Verkehr
361 OPNV

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

In dem Szenario wird eine sehr gute Anbindung an den Gffentlichen Personennahverkehr gewahrleistet (u.a U-
Bahn-Anbindung, hohe Frequenz des OPNV)

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O" Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Die Einrichtung einer neuen S-Bahnstation und die Verlangerung der HafenCity-U-Bahn U4 mit einer
Haltestelle mitten im Entwicklungsgebiet wiirde den neuen Stadtteil sehr gut an den OPNV und damit an die
Innenstadt und den Fernverkehr anbinden. Des Weiteren wiirden Anleger fir die Elbféhren und Anbindungen an
das Metro- / Bussystem realisiert werden.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai 0006
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

SeheS1

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

3.6 Verkehr
3.6.2 Individuaverkehr

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario bietet gute Voraussetzungen fur den Individualverkehr (u. a. gut ausgebaute Fahrradwege, den
Verkehrsfluss fordernde Verkehrsfiihrung)

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O" Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Auf dem Kleinen Grasbrook wirden entsprechende verkehrstechnische Voraussetzungen geplant werden, um
den prognostizierten Umfang des Individual verkehrs aufnehmen zu kénnen.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O”Swaldkai 00056
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

SeheS1

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

3.6 Verkehr
3.6.3 Ruhender Verkehr

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario bietet ausreichende Stellplatzflachen fir PKW und Fahrréader

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Sowohl Tiefgaragen in den Untergeschossen / Flutschutzgeschossen a's auch Stellplétze im Stral3enraum sind
geplant.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét 9000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

SeheS1

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

3.7 Umweltvertraglichkeit
3.7.1 Klimavertraglichkeit

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Die Baustruktur in dem Szenario ist geeignet, aktuellen und zukiinftigen Klimaschutzanforderungen gerecht zu
werden

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O" Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Neubauten wiirden unter neuesten 6kol ogischen, technischen und 6konomischen Gesichtspunkten redisiert
werden

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét 9000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

SeheS1

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

3.8 Belastungen wahrend der Bauphase

3.81 Lé&m, Staub und Erschitterungen

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario beschrankt die Belastungen wéhrend der Bauphase fur die Bevdlkerung auf ein akzeptables Niveau

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Kaum Wohnbevdlkerung vorhanden, daher geringe Belastung. Belastung ggf. fir vor Ort arbeitende
Bevdlkerung.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O”Swaldkai AL AL
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat
Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Kaum Wohnbevdlkerung vorhanden, daher geringe Belastung. Belastung ggf. fir vor Ort arbeitende
Bevdlkerung. Wegen der Grofie des Entwicklungsgebietes 1anger andauernde Belastungen.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 90000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS4.1
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3  Perspektive Entwicklung auf dem nordlichen Kleinen Grasbrook

3.8 Belastungen wahrend der Bauphase

3.8.2 Vekehr

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario reduziert die Einschrankungen im OPNV sowie im Individual verkenr wahrend der Bauphase auf
ein akzeptables Mal’ (Baustellenverkehr, Staus, eingeschrankte Parkmoglichkeiten)

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

So wiein der Hafencity, wirde der neue Stadtteil in Bauabschnitten realisiert werden, so dass man von einer
phasenweisen Einschrankung des Verkehrs ausgehen kann. Kleiner Grasbrook kein Durchgangsverkehr.
Belastung fur Elbbriicken kann durch wasserseitige Anlandung von Baumaterial gemindert werden.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét 90000
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 3 Rotherbaum — MIN-Campus: Nachnutzung;
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

SeheS1

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

So wiein der Hafencity, wirde der neue Stadtteil in Bauabschnitten realisiert werden, so dass man von einer
phasenweisen Einschrankung des Verkehrs ausgehen kann. Kleiner Grasbrook kein Durchgangsverkehr.
Belastung fuir Elbbriicken kann durch wasserseitige Anlandung von Baumaterial gemindert werden. Grélere
Beeintréchtigungen durch [angeren Entwicklungszeitraum.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 90000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

So wiein der Hafencity, wirde der neue Stadtteil in Bauabschnitten realisiert werden, so dass man von einer
phasenweisen Einschrankung des Verkehrs ausgehen kann. Kleiner Grasbrook kein Durchgangsverkehr.
Belastung fuir Elbbriicken kann durch wasserseitige Anlandung von Baumaterial gemindert werden. Grélere
Beeintréchtigungen durch [angeren Entwicklungszeitraum.
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5.1.4. Bewertung der Perspektive 4 — gesamtstadtische Sicht (Ernst &
Young)

Die Bewertung erfolgte aufgrund eines Vorschlages, der von den Beratern des
Projektes erarbeitet wurde, durch die auf Amtdleiterebene besetzte
Projektsteuerungsgruppe. Der Kriterienkatalog der Perspektive 4 lehnt sich in
Teilen an den Kriterienkatalog der Perspektiven 2 und 3 an:

o  Wirtschaftsstruktur und Arbeitsmarkt (Impuls fir die Wirtschaftsstruktur/
Stérkung der Wirtschaftsstruktur, Impuls fir das Arbeitsplatzangebot,
Gefahrdung bestehender Unternehmen, -teile)

e  Wohnraumentwicklung (Impuls fur ,, Wohnen in der Stadt”, Anzahl neu
entstehender Wohnungen)

o Kultur (Auswirkungen auf das Kulturangebot)

e Verkehr (OPNV, Individualverkehr, runender Verkehr)

¢ Nationale und international e Wettbewerbsfahigkeit (Wissenschaftsstadt,
Hafenstadt, Wirtschaftsstandort-gesamt)

o Umwaeltvertraglichkeit (Klimavertraglichkeit, 6kol ogische Belange)

e  Stadtebauliche und stadtréumliche Entwicklung (Sprung tiber die Elbe,
Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung)
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5.1.4.1. Qualitative Bewertung des Szenarios 1

Folgende Aspekie des Szenarios 1 wurden aus der gesamtstédtischen Sicht in Relation zu den
anderen Szenarien negativ bewertet:

Kein Impuls zur
Starkung der
Wirtschaftsstruktur

Keine Verbesserung der
Position als
Wissenschaftsstandort

Keine stadtebaulichen
Impulse

Die Sanierung und der teilweise Neubau von Universitatsgebauden werden
voraussichtlich keinen grofReren Impuls zur Starkung der Wirtschaftsstruktur
auslosen. Am Standort Rotherbaum sind keine Flachen vorhanden, um forschungs-
intensiven Unternehmen Raum fir Einrichtungen anzubieten, die sich mit der
Universitét vernetzen konnten. Das stédtebaulich entwickelbare Flachenpotenzial
des Kleinen Grasbrooks kann Raum fur Unternehmen bieten, die sich in dieser
attraktiven Lage etablieren wollen. Von den dadurch zusétzlich entstehenden
Buroarbeitspléatzen geht jedoch nur in einem geringen Mal3 ein Impuls zur
strukturellen Stéarkung der Hamburger Wirtschaft aus. Bel einer gegebenenfalls
notwendigen Geschéftsaufgabe der vorhandenen Hafenbetriebe tritt eine Schwéa-

chung der Position Hamburgs als Universalhafen ein.

Es wird durch die weitestgehende Sanierung der Gebaude keine Verbesserung der
nationalen und internationalen Wahrnehmung der FHH als Wissenschaftsstadt
erfolgen. Die Flachenrestriktionen verhindern Kooperationen mit forschungs-

intensiven Unternehmen. Das Szenario 16st keinen Aufbruch zu neuen Ufern aus.

Am Rotherbaum werden durch das Szenario keine stédtebaulichen Impulse
ausgel 6st, da die bestehenden Strukturen nicht veréndert werden. Auf dem Kleinen
Grashrook besteht langfristig ab 2025 die Chance, stédtebauliche Akzente zu

setzen.

Folgende Aspekie des Szenarios 1 wurden aus der gesamtstédtischen Sicht in Relation zu den
anderen Szenarien neutral bewertet:

Gefahrdung von
Hafenbetrieben

Die Unternehmen in Rotherbaum werden von der Erweiterung der Universitét
profitieren. Auf dem Kleinen Grasbrook werden die Funktionen des Ubersee-

zentrums ohnehin in den kommenden Jahren aufgegeben. Betriebe des nordlichen
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Erst langfristig Impuls
fur ,Wohnen in der
Stadt*

Kein Impuls fir den
Wirtschaftsstandort
Hamburg

Kein Beitrag fur
Hamburg als Kulturstadt

Eingeschrénkte
Redlisierbarkeit
energetischer Standards

Eingeschrénkte
stédtebauliche Wirkung

O’ Swaldkais missten im Fall der fur 2025 geplanten stadtebaulichen Entwicklung
weichen. Deren Gefahrdung hangt von der Verfligbarkeit alternativer Flachen ab.
Sollten keine Ersatzflachen im Hafen gefunden werden kénnen, droht der Verlust
von ca. 950 Arbeitsplétzen. Hamburgs Ruf als Standort eines Universalhafens wird

von dieser Entwicklung beeintrachtigt.

Im Quartier Rotherbaum entstehen in diesem Szenario keine zusétzlichen Woh-
nungen. Weil eine stédtebauliche Entwicklung des Kleinen Grasbrooks mit einem
erheblichen Anteil wohnungswirtschaftlicher Nutzungen erst ab dem Jahr 2025
geplant ist, entsteht kurz- bis mittelfristig kein Impuls fur das,, Wohnen in der
Stadt”.

Insgesamt wirkt sich das Szenario auf den Wirtschaftsstandort Hamburg neutral
aus. Von der Entwicklung des Standorts Rotherbaum gehen keine Impulse auf die
Wirtschaft aus. Den Chancen, die sich aus der stadtebaulichen Entwicklung des
Kleinen Grasbrook ab dem Jahr 2025 ergeben werden, stehen die Nachteile aus der
Gefahrdung der Hafenbetriebe auf diesem Areal gegentiber.

Dievon der Universitét getragenen kulturellen Einrichtungen bleiben in diesem
Szenario weitgehend erhalten. Auf dem Kleinen Grasbrook ist damit zu rechnen,

dass sich ein attraktives Kulturangebot erst langfristig am Standort etablieren wird.

Durch den hohen Anteil fir eine Sanierung vorgesehener Gebaudeist in diesem
Szenario die Realisierung der aktuellen energetischen Standards im Gegensatz zu

den reinen Neubauszenarien 2 — 4 nur engeschrénkt moglich.

Das Szenario unterstiitzt die Strategie des ,, Sprungs Uber die EIb€e* in geringerem
Umfang als andere Szenarien, weil hier die Universitdt keine Ankerfunktion fr die
stadtebauliche Entwicklung tibernehmen kann. Es besteht das Risiko, dass sich die
zukunftigen Nutzer des Quartiers (Wohnungsmieter- und kéufer, Buroangestellte)
nach Norden hin ausrichten und einen geringeren Beitrag zur Anbindung des

Hamburger Stidens leisten als dies die Studierenden tun kénnten.
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Folgende Aspekie des Szenarios 1 wurden aus der gesamtstédtischen Sicht in Relation zu den
anderen Szenarien positiv bewertet:

Impuls zur Stérkung des
Arbeitsplatzangebotes

Potenzial fur ca. 4.800
Wohnungen

Gute Verkehrsinfra-
struktur (OPNV,
Individua verkehr)

Durch die Erweiterung der Universitét entstehen neue qualifizierte Arbeitsplétze,
die einen Impuls zur Starkung des Arbeitsmarktes ausl dsen konnen. Auf dem
Kleinen Grasbrook wird ab 2025 eine stadtebauliche Entwicklung unterstellt, die
Raum schafft fur die Errichtung von Wohnungen und Buros. In den Biros knnen
rund 16.000 Arbeitsplétze eingerichtet werden. Dem steht ein méglicher Verlust
von bis zu 950 Arbeitsplétzen bei den bestehenden Hafenbetrieben des O’ Swal d-

kais gegentiber.

Langfristig (ab 2025) entsteht im Szenario 1 ein Flachenpotenzial fur ca. 4.800

Wohnungen.

Im Szenario 1 werden in Rotherbaum keine Mal3nahmen zur Veranderung der
aktuell guten Verkehrsinfrastruktur (OPNV und Individualverkehr) eingeleitet. Auf
dem Kleinen Grasbrook ist mit einem U-Bahn Anschluss, dem Bau einer Briicke
sowie der Ertiichtigung von Straf3en die Grundlage fir eine gute externe Verkehrs-

anbindung geplant worden.
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5.1.4.2. Qualitative Bewertung des Szenarios 2

Zu den Kriterien
o  Gefahrdung bestehender Unternehmen, fir den
e |mpuls, Wohnen in der Stadt”
e Anzahl neu entstehender Wohnungen und
e Auswirkungen auf das Kulturangebot

gelten die gleichen Ausfihrungen wie bei Szenario 1.

Folgende Aspekie des Szenarios 2 wurden aus der gesamtstédtischen Sicht in Relation zu den
anderen Szenarien neutral bewertet:

Kein starker Impuls zur
Verbesserung des
Wissenschaftsstandortes

Eingeschrénkter
stédtebaulicher Impuls

Die neutrale Beurteilung des Szenarios 2 im Hinblick auf die Positionierung
Hamburgs als Hafenstadt, auf den Wirtschaftsstandort und in der Wirkung auf die
Unterstiitzung der Strategie,, Sprung Uber die Elbe* entspricht der in Szenario 1.

Der vollsténdige Neubau der Universitét verbessert den Wissenschaftsbetrieb.

K ooperationen am Standort mit Wirtschaftsunternehmen sind aufgrund der
Flachenrestriktionen nur eingeschrénkt moglich. Durch die lange Bauzeit wird der
Betrieb der Universitét Uber eéinen langen Zeitraum beeintrachtigt. Dies schrankt

die Aufwertung der Universitdt im nationalen und internationalen Wettbewerb ein.

Am Rotherbaum kdnnen durch architektonische K onzepte stadtebauliche Akzente
gesetzt werden. Es besteht allerdings das Risiko, die bestehenden stédtischen
Strukturen durch die geplanten Bauvolumen zu Gberfordern und damit den Charak-

ter des Quartiers zu verandern.
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Folgende Aspekie des Szenarios 2 wurden aus der gesamtstédtischen Sicht in Relation zu den
anderen Szenarien positiv bewertet:

Impuls zur Stérkung der
Wirtschaftsstruktur

Impuls zur Stérkung des
Arbeitsplatzangebotes

Der weitestgehende Neubau der Universitatsgebaude wird einen grof3eren Impuls
zur Stérkung der Wirtschaftsstruktur auslosen als diesin Szenario 1 der Fall ist.
Das grofiere Flachenpotenzial kann fir die Anbindung forschungsintensiver Unter-
nehmen genutzt werden. Jedoch ist auch in diesem Szenario der Raum daflr
begrenzt. Diefir 2025 geplante stédtebauliche Entwicklung des Kleinen Grasbrook
schafft Raum unter anderem flr Buroarbeitsplétze, die willkommen sind, jedoch
keine zusétzliche Stérkung der Wirtschaftsstruktur bewirken.

Auch in Szenario 2 entstehen durch die Erweiterung der Universitét neue
qualifizierte Arbeitspléatze. Auf dem Kleinen Grasbrook wird ab 2025 Raum
geschaffen fur die Errichtung von Biros, in denen rund 16.000 Arbeitsplétze
eingerichtet werden konnen. Dem steht ein moglicher Verlust von bis zu 950
Arbeitsplétzen bel den bestehenden Hafenbetrieben des O’ Swaldkais gegentiber.

Durch die geplanten Neubaumal3nahmen lassen sich ober- und unterirdisch die
notwendigen Stdlplétze errichten, so dass sich die Situation des ruhenden Verkehrs

verbessern |asst.
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5.1.4.3. Qualitative Bewertung des Szenarios 3

Folgende Aspekie des Szenarios 3 wurden aus der gesamtstédtischen Sicht in Relation zu den
anderen Szenarien negativ bewertet:

Kein Impuls fir
»Wohnen in der Stadt*

Dieses Szenario |6st keinen bedeutenden Impuls fir das,, Wohnen in der Stadt”
aus, daam Von-Melle-Park keine und auf dem Areal Uberseezentrum nur sehr
wenige Wohnungen entstehen. Diese negative Bilanz wird in Relation zu den
anderen Szenarien auch nicht durch die an der Bundesstral3e entstehenden Woh-

nungen ausgeglichen.

Folgende Aspekte des Szenarios 3 wurden aus der gesamtstadtischen Sicht in Relation zu den
anderen Szenarien neutral bewertet:

Kein Impuls fir
Hamburg als Kulturstadt

Keine Beeintréchtigung
Hamburgs als
Hafenstadt

Die neuen Bewohner der Bundesstral3e kdnnen das kulturele Angebot im Quartier
stiitzen. Allerdings verliert das Quartier die Studierenden der MIN-Fakultét als
Nachfrager, da diese auf das Areal Uberseezentrum umziehen. Dort miissen sich
neue kulturelle Angebote erst etablieren. Kurz- bis mittelfristig wird das Kultur-
angebot der Stadt ggf. sinken. Langfristig wird es von den Entwicklungen des

Szenarios 3 nicht beeintrachtigt.

Im Szenario 3 werden keine Flachen des O’ Swaldkais tiberplant. Da das Ubersee-
Zentrum unabhéngig von der Entwicklung der Universitét aufgegeben werden soll,
beeinflusst das Szenario 3 die Position Hamburgs als Hafenstadt nicht.

Folgende Aspekie des Szenarios 3 wurden aus der gesamtstédtischen Sicht in Relation zu den
anderen Szenarien positiv bewertet:

Impuls zur Stérkung der
Wirtschaftsstruktur

Durch die Verlagerung des MIN-Campus auf das Uberseezentrum kann dort der
zukUnftige Fléachenbedarf gedeckt werden. In beschranktem Umfang besteht
Flachenpotenzial, um forschungsintensive Unternehmen an die Universitét

anzubinden. Dies unterstiitzt die Bildung eines Forschungs- und Entwicklungs-
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Impuls zur Stérkung des
Arbeitsplatzangebotes

Keine Bedrohung
bestehender Betriebe

Deutliche Verbesserung
der Position als
Wissenschaftsstandort

Unterstiitzung des
»Sprungs Uber die Elbe*

Chancen fir
stadtebauliche Akzente

(FUE) Clusters. An der Bundesstral3e entsteht ein hochwertiges Wohnquartier, von
dem jedoch ein besonderer Impuls zur Stérkung der Wirtschaftsstruktur zu erwar-
tenist.

Durch die Erweiterung der Universitét entstehen neue qualifizierte Arbeitsplétze,
die einen Impuls zur Starkung des Arbeitsmarktes auslGsen kénnen. Auf dem

Kleinen Grasbrook kann Raum geschaffen werden fur ca. 320 Buroarbeitsplétze.

Bestehende Unternehmen in Rotherbaum werden von der htheren Kaufkraft durch
die neue Wohnbevolkerung an der Bundesstral3e und die Erweiterung der Univer-
sitdt am Von-Méele-Park profitieren. Auf dem Kleinen Grasbrook wird in diesem
Szenario nur das Areal des Uberseezentrums genutzt, dass geméal Senatsbeschluss

aufgegeben werden sall.

Die Universitat wird am Von-Melle-Park vollstandig erneuert. Auf dem Ubersee-
zentrum entsteht die MIN-Fakultét neu. Dadurch wird eine Verbesserung der
nationalen und internationalen Wahrnehmung der FHH als Wissenschaftsstadt
eintreten. Allerdings besteht das Risiko, dass die raumliche Trennung der Univer-
sitét in zwei Teile negativ wahrgenommen wird, da sie Zielbild der Interdiszipli-

naritét zuwiderlauft.

Das Szenario 3 unterstiitzt die Strategie des Sprungs Uber die Elbe, weil im Zuge
des Neubaus der MIN-Fakultét eine gute V erkehrsanbindung des Kleinen Gras-
brooks vorgesehen ist. Auf3erdem kann die Universitét an diesem Standort zu einer

Verzahnung der Areale nordlich und stidlich der Elbe beitragen.

Die Neugliederung des Gebietes an der Bundesstral3e ermoglicht die Verbesserung
der stadtebaulichen Strukturen. Auf dem Uberseezentrum konnen attraktive stadte-

bauliche Strukturen in einer Wasserlage reglisiert werden.
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Gute VerIgehrsi nfra-
struktur (OPNV,
Individua verkehr)

Im Szenario 3 werden in Rotherbaum keine Mal3nahmen zur Veranderung der
aktuell guten Verkehrsinfrastruktur (OPNV und Individualverkehr) eingeleitet.
Jedoch wird an der Bundesstraf3e durch die neuen Bewohner die Nachfrage nach
Verkehrsleistungen zuriickgehen. Auf dem Kleinen Grasbrook ist mit einem U-
Bahn Anschluss, dem Bau einer Briicke sowie der Ertiichtigung von Stral3en die

Grundlage fur eine gute externe Verkehrsanbindung geplant worden.
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5.1.4.4. Qualitative Bewertung des Szenarios 4.1

Folgende Aspekte des Szenarios 4.1 wurden aus der gesamtstadtischen Sicht in Relation zu den
anderen Szenarien neutral bewertet:

Risiko fur Unternehmen
des O' Swaldkais

Kein Impuls fur
Hamburg als Kulturstadt

Keine deutliche
Beeintréchtigung
Hamburgs als
Hafenstadt

Bestehende Unternehmen in Rotherbaum werden von der htheren Kaufkraft durch
die neue Wohnbevolkerung an der Bundesstral3e und die Entwicklung am Von-
Melle-Park profitieren konnen. Eine Gefahrdung bestehender Hafenbetriebe auf
dem O’ Swaldkai besteht, wenn fir diese Unternehmen keine Ersatzflachen

gefunden werden kdnnen.

Die neuen Bewohner der Bundesstral3e und am Von-Mélle-Park kénnen das kultu-
relle Angebot im Quartier stiitzen. Allerdings verliert das Quartier die Studierenden
der Universitét als Nachfrager, da diese auf den Kleinen Grasbrook umziehen. Dort
mussen sich neue kulturelle Angebote erst etablieren. Kurz- bis mittelfristig wird
das Kulturangebot der Stadt ggf. sinken. Langfristig wird das Kulturangebot von

den Entwicklungen des Szenarios 4.1 nicht beeintr&chtigt.

Im Szenario 3 werden Flachen des O’ Swaldkais Uberplant. Die Beeintréchtigung
Hamburgs als Hafenstadt héngt davon ab, ob fir die bestehenden Hafenbetriebe
Ersatzflachen gefunden werden konnen. Diese neutrale Beurteilung durch die
Bewertenden wurde von den Vertretern der BWA nicht geteilt. Sie sahenim
Szenario 4.1 eine erhebliche Beeintrachtigung der Position Hamburgs als Hafen-
stadkt.

Folgende Aspekte des Szenarios 4.1 wurden aus der gesamtstadtischen Sicht in Relation zu den
anderen Szenarien positiv bewertet:

Impuls zur Stérkung der
Wirtschaftsstruktur

Durch den Neubau der Universitét auf dem Kleinen Grasbrook kann dort der
zukinftige Flachenbedarf gedeckt werden. Auf3erdem besteht das Flachenpoten-
zial, um forschungsintensive Unternehmen an die Universitét anzubinden. Dies

unterstiitzt die Bildung eines FUE-Clusters. In Rotherbaum entsteht ein hoch-
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Impuls zur Stérkung des
Arbeitsplatzangebotes

Impulsfir ,Wohnen in
der Stadt"

Deutliche Verbesserung
der Position als
Wissenschaftsstandort

Unterstiitzung des
»Sprungs Uber die Elbe*

Chancen fir
stadtebauliche Akzente

wertiges gemischtes Quartier aus Wohnen und Gewerbe, von dem ein zusétzlicher

Impuls zur Stérkung der Wirtschaftsstruktur ausgehen kann.

Durch die Erweiterung der Universitét entstehen neue qualifizierte Arbeitsplétze,
die einen Impuls zur Starkung des Arbeitsmarktes auslGsen konnen. In Rotherbaum
entsteht Raum fir Gewerbeflachen in denen Arbeitspl&tze eingerichtet werden
kénnen. Hier und auf dem Kleinen Grasbrook kann Raum geschaffen werden fiir

ca. 4.900 Buroarbetsplétze.

In Szenario 4.1 konnen in Rotherbaum und auf dem Kleinen Grasbrook rund 2.600
Wohnungen entstehen, die das Ziel der FHH unterstiitzen, Menschen zum

»Wohnen in der Stadt® zu motivieren.

Die Universitét wird auf dem Kleinen Grasbrook vollstandig neu errichtet.
Dadurch wird voraussichtlich eine erhebliche Verbesserung der nationalen und
internationalen Wahrnehmung der FHH als Wissenschaftsstadt eintreten. Eine
Positionierung der Universitét auf eéinem der sichtbarsten Grundstiicke der Stadit
kann helfen, die Universitét in das Zentrum des 6ffentlichen Bewusstseins zu
ricken. Esist zu erwarten, dass der dadurch dokumentierte Bedeutungszuwachs

Hamburgs Position als Wissenschaftsstandort stérkt.

Das Szenario 4.1 unterstitzt die Strategie des Sprungs tber die Elbe in besonderem
Mal}, da die Verlagerung der gesamten Universitdt an diesen Standort erheblich zu
einer Verzahnung der Areale nérdlich und stdlich der Elbe beitragen kann. Aul3er-
dem ist im Zuge des Neubaus der Universitét auf dem Kleinen Grasbrook die
Errichtung einer guten Verkehrsanbindung vorgesehen. Von dieser Anbindung

konnen die umliegenden Quartiere ebenfalls profitieren.

Die Neugliederung des Gebietes in Rotherbaum ermdglicht die Verbesserung der
stadtebaulichen Strukturen. Auf dem Kleinen Grasbrook kdnnen attraktive stadte-

bauliche Strukturen in einer Wasserlage reglisiert werden.
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Gute Verkehrsinfra- Die Argumente aus Szenario 3 gelten auch fur Szenario 4.1
struktur (OPNV,

Individua verkehr)
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5.1.45. Qualitative Bewertung des Szenarios 4.0

Die Bewertung des Szenarios 4.0 unterscheidet sich vom Szenario 4.1
grundsétzlich nicht. Durch die zusétzliche Grof3e des Entwicklungsgebietes stellen
sich jedoch im Vergleich zu 4.1 folgende Effekte ein:

e Eskdnnen noch mehr Unternehmen mit der Universitat rdumlich und inhaltlich
verzahnt werden. Das hat ggf. einen noch positiveren Einfluss auf die
Wirtschaftsstruktur.

e Esentsteht noch mehr Flachen fir Burogebaude in denen Arbeitspléatze
eingerichtet werden kénnen.

e  Zusétzlich erhtht sich das Flachenangebot fir die Entwicklung von
Wohnungen.

e Durch die GrolRe des Gebietes kann ein Quartier entstehen, das durch seine
Universitét und durch die Menschen die dort wohnen und arbeiten in beson-

derem Mal3 zum Ziel des,, Sprungs Uber die EIbe" beitragen kdnnen.
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5.1.4.6. Detaildarstellung der Bewertungen

Gesamtstadtische Perspektiven

Wirtschaftsstruktur und Arbeitsmarkt

Impuls fiir die / Starkung der
Wirtschaftsstruktur

Impuls fiir das Arbeitsplatzangebot

Gefahrdung bestehender Unternehmen/ -steile

(DV: X; BWA)

Wohnraumentwicklung

Impuls fiir das "Wohnen in der Stadt"
Anzahl neu entstehender Wohnungen
Kultur

Auswirkungen auf das Kulturangebot
Verkehr

OPNV

Individualverkehr

Ruhender Verkehr

Nationale und intern. Wettbewerbsfahigkeit

Wissenschaftsstadt

Hafenstandort

(DV: X; BWA
Wirtschaftsstandort, gesamt
(DV: X; BWA)

Umweltvertraglichkeit

Klimavertraglichkeit

Okologische Belange

Stadtebaul. und stadtraumliche Entwicklung

Sprung Uber die Elbe

Auswirkungen auf die stadtebaul. Entwicklung O
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Gesamtstadti sche Perspektive

Wirtschaftsstruktur und Arbeitsmarkt
Impulsfur die Wirtschaftsstruktur/

Starkung der Wirtschaftsstruktur

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande
Das Szenario ist geeignet, die Hamburger Wirtschaftsstruktur zu stérken und ihr neue Impulse zu geben.

Die Beurteilung erfolgte unter der Annahme, dass fir die bestehenden hafenwirtschaftlichen Nutzungen der
Flachen des O’ Swaldkais keine Ersatzfldchen im Stadtgebiet der FHH angeboten werden kdnnen.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitét

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o Die Stérke des Hamburger Wirtschaftsstandortes beruht auf einer vielféltigen Mischung von
Unternehmen unterschiedlicher Grélze und Branchen. Universitdtsnahe forschungsintensive
Unternehmen gehdrten bisher nur vereinzelt dazu.

o Die Entwicklungschancen der Universitét Hamburg als Motor fur wirtschaftliche Innovationen sind
aufgrund der nur knapp erreichten Flachenziele am Standort Rother baum limitiert. Ein weiteres,
langfristig anzustrebendes Wachstum wird an diesem Standort nicht mdglich sein. Im Rahmen der
Bemiihung um die Ansiedlung weiterer forschungsintensiver Unternehmen in Universitétsndhe sind der
Stadt enge Grenzen gesetzt. Im Vergleich zu S3/ $4 it es nicht mdglich, mit dem besonderen
Alleingtellungsmerkma eines einzigartigen Standortes am Wasser zu werben.

e Durch die Bebauung des Uber seezentrums und des nor dlichen O”Swaldkais werden neue, sehr
attraktive Burofl&chen angeboten. Diese werden es der Freien und Hansestadt Hamburg erméglichen,
Unternehmen einen besonderen Standort innerhalb der Stadtgrenzen anzubieten. Diesesist ein
entscheidender Faktor, um Unternehmen fir eine Neuansiediung in Hamburg zu gewinnen oder die
Abwanderung eines Unternehmens an einen anderen Standort aulRerhalb Hamburgs zu verhindern.

e Dabei besteht die Notwendigkeit, dieim Uberseezentrum und auf dem nér dlichen O” Swaldkai
angesi edelten Betriebe zu verlagern. Die Auswirkungen dieser Verlagerung fir Hamburg hdngen
mal3geblich von der Verfligbarkeit alternativer Flachenangebote im Hamburger Hafengebiet und bel
nicht zwangsl aufig hafengebundenen Betrieben von der Verfligbarkeit adaquater Gewerbefléchen im
Ubrigen Hamburger Stadtgebiet ab. Annahmegemal’ stehen fiir die hafenwirtschaftlichen Nutzungen des
O’ Swaldkais keine entsprechenden Alternativflachen zur Verfligung; daher muss unterstellt werden,
dass die Betriebe ihre Geschéftstétigkeit einstellen mussten.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat ‘.‘ .

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o |Im Gegensatz zum Szenario 1 verschafft der weitgehende Neubau der Universitdt am Standort
Rother baum mehr Spielraum fir die Ausgestaltung zukinftiger Flachennachfragen. Hierdurch wird
die Wirkung der Universitét als Motor der wirtschaftlichen Innovation gestérkt. Der Ansiediung
weiterer forschungsintensiver Unternehmen in Universitétsnéghe sind jedoch auch in diesem Szenario
enge Grenzen gesetzt.

e Fir die Flachen auf dem Uber seezentrum und nérdlichen O”Swaldkais gelten die Ausfilhrungen zu

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 366



Szenario 1 unverandert.

S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e DieVerlagerung des MIN-Campus auf das Uber seezentr um ermdglicht den Departments der MIN-
Fakultat, ihren zukinftigen Flachenbedarf zu decken. Auch wére es moglich, im Umfeld der Universitét
Flachen fur forschungsintensive Unternehmen anzubieten, die die Fihlungsvorteile einer Lage nahe der
Universitét nutzen mochten. Dieses unterstitzt die Entwicklung sich selbst tragender FUE-Cluster.

e Auf den Flachen des Uberseezentrums konnen infolge der Ansiedlung von Teilen der Universitét
weniger Biroflachen entwickelt werden alsin S1/ S2.

o |m Bereich der Bundesstraf3e kénnen durch den Wegzug der Universitét auch Buroflachen in eéinem
der attraktivsten Stadteile Hamburgs in Rotherbaum entwickelt werden.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung “.‘.‘

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Ansiedlung der Universitat
Dissenting Vote BWA: gelb

e DieVerlagerung der Universitat auf das Uber seezentrum und den nérdlichen O"Swaldkai schafft die
Voraussetzungen fr eine Deckung des zukiinftigen Flachenbedarfs der Universitét. Daneben ist es
moglich, im Umfeld der Universitdt umfangreiche Flachen fir forschungsintensive Unternehmen
anzubieten, die die Flhlungsvorteile einer Lage nahe der Universitét nutzen mochten. Dieses unterstiitzt
in besonderer Weise interdisziplinére FUE-Cluster.

e Fir die Alachen auf dem Uber seezentrum und den nordlichen O”Swaldkai gelten die Ausfiihrungen
zu Szenario 1 und 2 unveréndert, bis auf die Tatsache, dass infolge der Ansiedlung der Universitét
weniger Birofl&chen entwickelt werden kénnen.

e In Rotherbaum bietet das Szenario neben dem Bereich der Bundesstral3e im Bereich des Von-Melle-
Parks ein zusétzliches Potenzial fur die Entwicklung von innenstadtnahen Birofl&chen.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung “.‘.‘

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —

Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Dissenting Vote BWA: gelb

e Insbesondere S 4.0 bietet der Universitét alle Moglichkeiten auf dem Uber seezentr um und
O’Swaldkai, ihre jetzigen und zukinftigen Flachenbedarfe zu realisieren und Partnerschaften mit
Unternehmen einzugehen. Unternehmen, die die Nahe zu universitéren Einrichtungen suchen, finden
ausrei chende Entwicklungsmoglichkeiten in einer attraktiven Wasserlage.

e Auf den Flachen des Uber seezentrums und des gesamter O”Swaldkais kénnen mehr Biiroflachen als
in S4.1 entwickelt werden

e Rotherbaum: seheS4.1
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4  Gesamtstadtische Perspektive

41 Wirtschaftsstruktur und Arbeitsmarkt

4.1.2 Impulsfir das Arbeitsplatzangebot

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario 16st positive Impulse fiir das Arbeitsplatzangebot der FHH aus.

Dabel werden
- dieunterschiedlichen Impulse, die von der Entwicklung der Universitét in den Szenarien ausgehen und
- dasraumliche Potenzial, das sich durch die jeweiligen stédtebaulichen Entwicklungen ergeben,
bewertet

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Anaog zu den Ausfiihrungen zu 4.2.1 ist festzustellen, dass der Ausweitung der
Beschéftigungswirkung der Universitét am Standort Rother baum insbesondere bei den im Umfeld
angesi edelten/ anzusi edelnden forschungsintensiven Unternehmen enge Grenzen gesetzt sind.

e DieFlachenangebote auf dem Uber seezentrum und dem nérdlichen O"Swaldkai (Ann: Entwicklung
mit Nutzungsmix aus Wohnen und Gewerbe) sind von hoher Qualitét, so dass diese die Stadt in die
Lage versetzen kénnen, neue Unternehmen hier anzusiedeln. Ca. 16.000 Buiroarbeitsplétze kdnnten
angesiedelt werden. Weitere Arbeitspldtze kénnen auch durch die Wohnbevolkerung generiert werden.
9.600 Personen kénnen hier ihren Wohnort finden

e  Annahmen:
0 BGF des Stadtanteils: 963.000 m?
o Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
o 30m2BGF je Arbeitsplatz
o0 50 m2BGF je Bewohner

e Die Negativauswirkungen auf den Bestand der Arbeitsplétze bei heute hier angesiedelten Unternehmen
héngen mal3geblich von den Verlagerungsmoglichkeiten auf alternative Flachen innerhalb des
Hamburger Hafens und auf andere Gewerbeflachen im Hamburger Stadtgebiet ab. Dem mdglichen
Verlust von Hafen-Arbeitsplatzen (max. 950 AP nach Angaben der HPA fiir den gesamten O"Swaldkai)
steht bei entsprechender stadtebaulicher Entwicklung ein réumliches Potenzia fur ca. 16.000
Biroarbeitsplétze gegentiber.

Insgesamt kann in diesem Szenario Raum fir ca. 16.000 aul3eruniversitare Arbeitspl étze geschaffen werden.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat “‘ ‘

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e SeheSl1
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S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Einevidféltige Struktur wird fir den ehemaligen M IN-Campus in Rotherbaum angestrebt.
Ca. 300 Buroarbeitsplétze kdnnen generiert werden
Weitere Arbeitsplétze werden auch durch die Wohnbevdlkerung generiert.
2.276 Personen konnen hier ihren Wohnort finden
Annahmen:
=  BGF des Stadtanteils Gewerbe: ca. 10.000 m?
=  BGF des Stadtanteils Wohnen: 113.800 nv
=  30m2BGF je Arbeitsplatz
= 50 m2 BGF je Bewohner

O 00O

e DieVerlagerung des MIN-Campus auf das Uber seezentrum ermdglicht fiir die Departments der MIN-
Fakultét die gewtinschte Flachenentwicklung und damit auch eine nachhaltige Beschéafti gungswirkung.
Die Moglichkeit forschungsintensive Unternehmen in unmittel barer Néhe zur Universitét anzusiedeln,
eroffnet eine positive Beschaftigungswirkung im Bereich besonders hochwertiger Arbeitsplétze.

e Fir die Flachen auf dem Uber seezentr um gelten die Ausfilhrungen zu Szenario 1 und 2 unveréandert,
bis auf die Tatsache, dass infolge der Ansiedlung von Teilen der Universitat weniger Biroflachen fir
andere Nutzungen entwickelt werden kénnen und somit diese Arbeitsplétze hier nur eingeschrankt
entstehen kdnnen. Dem méglichen Verlust von Hafen-Arbeitspldtzen (max. 950 Arbeitspléze nach
Angaben der HPA fir den gesamten O"Swaldkai) steht bel entsprechender stédtebaulicher Entwicklung
ein Potenzia fur ca. 1.800 Biroarbeitsplétze gegentiber. Eswerden die Arbeitspldtze des MIN-Campus
der Universitat auf das Uberseezentrum verlagert. Weitere Arbeitspl&tze werden auch durch die
Wohnbevdlkerung generiert (ca. 1.100 Personen)

0 Annahmen:
= Stadtantell: 24%
=  BGF des Stadtanteils 108.556 nv
= Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
=  30m2BGF je Arbeitsplatz
= 50 m2 BGF je Bewohner

e |nsgesamt kann in diesem Szenario Raum fir ca. 2.100 auf3eruniversitére Arbeitsplétze geschaffen

werden.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e |Im Vergleich zu den Szenarien S1 — S3 bietet das Szenario 4.1 im Bereich des Von-Melle-Parksin
Rotherbaum ein zusétzliches Potenzia fir die Entwicklung von innenstadtnahen Biroflachen, die fir
die Ansiediung neuer Unternehmen und Sicherung bestehender Unternehmensansi edlungen genutzt
werden kénnen. Ca. 1.000 Biroarbeitspldtze konnen generiert werden. Weitere Arbeitsplétze werden
auch durch die Wohnbevolkerung generiert. Ca. 2.900 Personen kénnen hier und an der Bundesstral3e
ihren Wohnort finden

0 Annahmen:

BGF des Stadtanteils Gewerbe: 30.615 m?
BGF des Stadtanteils Wohnen: 144.628 m?
30 m2 BGF je Arbeitsplatz

50 m2 BGF je Bewohner

e DieVerlagerung der Universitat auf das Uber seezentrum und den nérdlichen O"Swaldkai schafft die
Voraussetzungen flr die geplante Flachenentwicklung der Universitét und damit fir eine nachhaltige
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Beschéftigungswirkung. Die Mdglichkeit zur Angedlung forschungsintensiver Unternehmen in
unmittelbarer Néhe zur Universitét ertffnet eine positive Beschéftigungswirkung im Bereich besonders
hochwertiger Arbeitsplétze.

e Fir die Flachen auf dem Uber seezentr um und dem nérdlichen O”Swaldkai gelten die Ausfilhrungen
zu Szenario 1 und 2 unveréndert, bis auf die Tatsache, dass infolge der Ansiedlung der Universitét
weniger Birofl&chen fir andere Nutzungen entwickelt werden kénnen und diese Arbeitsplétze hier
nicht entstehen kénnen. Dem moglichen Verlust von Hafen-Arbeitspldtzen (max. 950 Arbeitsplétze
nach Angaben der HPA fir den gesamten O"Swaldkai) stent bei entsprechender stadtebaulicher
Entwicklung ein Potenzial fir ca. 3.900 Biroarbeitspldtze gegentiber. Es werden die Arbeitsplétze der
Universitét (ca. 5.500 AP) auf das Uberseezentrum und den Kleinen Grasbrook verlagert. Weitere
Arbeitsplétze werden auch durch die Wohnbevolkerung generiert (ca. 2.300 Personen).

o Annahmen:
= Stadtantell: 24%
=  BGF des Stadtanteils 234.284 nv?
= Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
= 302 BGF jeArbeitsplatz
= 50 m2 BGF je Bewohner

e |nsgesamt kann in diesem Szenario Raum fur ca. 4.900 auf3eruniversitére Arbeitsplétze geschaffen

werden.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung .‘..

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e FUr Rotherbaum gelten die Ausfihrungen anaog zu Szenario S4.1.

o DieVerlagerung der Universitét auf das den ndrdlichen Kleinen Grasbr ook schafft die
Voraussetzungen fur eine uneingeschrankte Flachenentwicklung der Universitét und damit fir eine
nachhaltige Beschéftigungswirkung. Die weitgehend uneingeschrankte Ansedlungsmdglichkeit
forschungsintensiver Unternehmen in unmittelbarer N8he zur Universitét sichert eine nachhaltige
Beschéftigungswirkung im Bereich besonders hochwertiger Arbeitsplétze.

e Indiesem Szenario wird das Uber seezentrum und der gesamte O Swaldkai beplant. Dem mdglichen
Verlust von Hafen-Arbeitsplétzen (max. 950 Arbeitspldtze nach Angaben der HPA fir den gesamten
O’'Swaldkai) steht bei entsprechender stédtebaulicher Entwicklung ein Potenzial fir ca. 12.700
Buroarbeitsplétze gegenliber. Es werden die Arbeitsplétze der Universitét (ca 5.500 AP) auf das
Uberseezentrum und den Kleinen Grasbrook verlagert. Weitere Arbeitspl étze werden auch durch die
Wohnbevdlkerung generiert (ca. 7.600 Personen).

o Annahmen:

Stadtanteil: 51,2%

BGF des Stadtanteils. 764.890 m?

Verhaltnis Wohnen und Gewerbe: 50/50

30 m2 BGF je Arbeitsplatz

50 m2 BGF je Bewohner

e Insgesamt kann in diesem Szenario Raum fur ca. 13.800 aul¥eruniversitére Arbeitspldtze geschaffen
werden.
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4  Gesamtstadtische Perspektive

41 Wirtschaftsstruktur und Arbeitsmarkt

413 Gefahrdung bestehender Unternehmen/ -teile

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Eine positive Beurteilung erfolgt, wenn die Existenz der an den Standorten bestehenden Unternehmen durch das
Szenario nicht geféhrdet wird.

Die Beurteilung erfolgte unter der Annahme, dass fir die bestehenden hafenwirtschaftlichen Nutzungen der
aktuell vom Uberseezentrum belegten Flachen und der Flachen des O’ Swal dkais keine Ersatzflachen im
Stadtgebiet der FHH angeboten werden kdnnen.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Durch die Erweiterung der Universitét (mehr Universitétsangestellte und Studierende)
erhoht sich die Anzahl der Nachfrager. Bestehende Unternehmen werden begiinstigt. Aufgrund des
eingeschrankten Flachenangebotes kann sich die Universitét nur eingeschrénkt weiterentwickeln.
Zusétzliche Arbeitsplétze konnen nur eingeschrankt generiert werden.

e Uberseezentrum und nérdlicher O"Swaldkai: Daeine Aufgabe des Uberseezentrums laut
Senatsheschluss flir 2009/10 ohnehin vorgesehen ist, werden bestehende Unternehmen in diesem
Bereich nicht aufgrund der geplanten Stadtentwicklung geféhrdet. Betriebe auf den Fléchen des
nordlichen O"Swaldkais miissen verlagert werden. Hier sind die Auswirkungen abhangig von der
Verflgbarkeit alternativer Flachen. Eine Gefdhrdung der bestehenden Unternenmen besteht, da
angenommen wird, dass fur diese Unternehmen (ca. 950 Arbeitsplétze) keine Ersatzflachen gefunden
werden. Fir Unternehmen, dieim stidlichen Tell des O’ Swaldkais Fléchen bel egen, besteht das Risiko,
dass sie durch die unterstellte stadtebauliche Entwicklung im nérdlichen Teil in ihrer Entwicklung
eingeschrankt werden kénnten. Gegebenenfalls lassen die dann verbleibenden Flachen keinen
wirtschaftlichen Betrieb mehr zu.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat ‘.“‘

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e seheS1
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S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o Auf dem MIN-Campus wird sich die Bewohnerstruktur entsprechend der Nachfolgenutzung éndern.
Dieswird auch Einfluss auf die bestehenden Unternehmen haben. Die Kaufkraft am Standort wird sich
aufgrund der zusétzlichen Wohnbevdlkerung erhthen.

e Auf dem Von-Melle-Park und in dessen Umfeld werden die bestehenden Unternehmen aufgrund der
Erweiterung der Universitét beglingtigt.

e Uberseezentrum: Da eine Aufgabe des Uberseezentrums laut Senatsbeschluss fiir 2009/10 ohnehin
vorgesehen igt, werden bestehende Unternehmen in diesem Bereich nicht aufgrund der geplanten
Stadtentwicklung gefahrdet.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung C XL X L)

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Ansiedlung der Universitat
Dissenting Vote der BWA: orange

e Rotherbaum: Die Kaufkraft auf den ehemaligen Flachen der Universitét wird sich aufgrund der
zusétzlichen Wohnbevolkerung erhéhen. Bestehende Unternehmen, die sich auf die neue Klientel
eingtellen, werden vom Strukturwandel profitieren kénnen.

e  Uberseezentrum und nérdlicher O"Swalkai: siehe S1

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung XL L X X))

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —

Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Dissenting Vote der BWA: rot

e Rotherbaum: Die Kaufkraft auf den ehemaligen Fléchen der Universitét wird sich aufgrund der
zusétzlichen Wohnbevolkerung erhdhen. Bestehende Unternehmen, die sich auf die neue Klientel
eingtellen, werden vom Strukturwandel profitieren kénnen.

e Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai: siehe S1
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4  Gesamtstadtische Perspektive

4.2 Wohnraumentwicklung
421 Impulsfir ,Wohnen in der Stadt”

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario 16st einen positiven Impuls fir das,, Wohnen in der Stadt” aus und wirkt damit
Abwanderungstendenzen in das Hamburger Umland entgegen.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e |Im Quartier Rotherbaum entstehen in diesem Szenario keine weiteren Wohnungen. Das,, Wohnen in
der Stadt” erféhrt keine Unterstiitzung.

e Auf dem Uber seezentr um und dem nérdlichen O Swaldkai kénnen ab dem Jahr 2025
annahmegemal3eine grof3e Anzahl Wohnungen im aktuellen qualitativen Standard entstehen.

o  Kurz- und mittelfrigtig 16st dieses Szenario keine unterstiitzenden Effekte fur das,, Wohnen in der Stadt
aus’.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitéat “.“

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e SeheS1

S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch die Umsetzung des MIN-Campus auf das Uberseezentrum kann an der Bundesstral3e neuer
Wohnraum entstehen.

e AmVon-Mdle-Park entstehen keine zusétzlichen Wohnungen.

e Auf dem Uber seezentr um kann wegen des MIN-Campus eine geringe Anzahl an Wohnungen errichtet
werden.

e |nsgesamt kdnnen in diesem Szenario ca. 1.640 Wohnungen geschaffen werden. Aufgrund der geringen
Anzahl neu entstehender Wohnungen 16st dieses Szenario keine unterstitzenden Effekte fur das
»Wohnen in der Stadt aus’
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Durch den Umzug der gesamten Universitét auf das Uberseezentrum und den nordlichen O Swal dkai
entsteht zusétzlich attraktiver innerstédtischer Wohnraumin Rotherbaum.

e Auf dem Uberseezentrum und dem nordlichen O Swaldkai entsteht eine grolke Anzahl von Wohnungen
im aktuellen quditativen Standard.

e |nsgesamt kénnen in diesem Szenario eine Vielzahl innerstadtischer attraktiver Wohnungen innerhalb
der néchsten 10 Jahre geschaffen werden, die einen positiven Impuls zum ,, Wohnen in der Stadt*
aud dsen kénnen.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: seheS4.1

e Auf dem Uber seezentrum und gesamten O Swaldkai entsteht eine groRe Anzahl von Wohnungen im
aktuellen qualitativen Standard. Insgesamt konnen in diesem Szenario eine besonders grof3e Zahl
innergtadti scher attraktiver Wohnungen innerhalb der ndchsten 10 Jahre geschaffen werden, die einen
positiven Impuls zum ,,Wohnen in der Stadt" aus dsen kénnen.
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4

4.2
422

Gesamtstadti sche Perspektive

Wohnraumentwicklung

Anzahl neu entstehender Wohnungen

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario wirkt sich positiv auf die Anzahl der Wohnungen aus.

S1

Rotherbaum — Sanierung der Universitét

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e |Im Quartier Rotherbaum entstehen in diesem Szenario keine weiteren Wohnungen.

e Auf dem Uber seezentrum und dem nér dlichen O”Swaldkai entstehen annahmegeméi ab 2025 eine

grof3e Anzahl von Wohnungen im aktuellen qualitativen Standard. Ca. 4.800 Wohnungen kénnen hier
entstehen.
0 Annahmen:
=  BGF des Stadtanteils 963.000 m?
= Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
= 100 m?2 BGF je Wohnung

e Durch die Bebauung des Uberseezentrums und nordlichen O"Swaldkais wird ein neues Wohngebiet in

Hamburg errichtet.

o Langfrigtig kdnnen in diesem Szenario ca. 4.800 Wohnungen ab 2025 geschaffen werden.

S2

Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitéat C Y L X )
Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e SeheS1

S3

Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch die Umsetzung des MIN-Campus auf das Uberseezentrum kann an der Bundesstr af3e neuer

Wohnraum entstehen. Es kénnen ca. 1.100 Wohnungen im aktuellen qualitativen Standard entstehen

0 Annahmen:
=  BGF des Stadtantells fir Wohnen: 113.775 m?
= 100 m2 BGF je Wohnung

e AmVon-Mdle-Park entstehen keine zusétzlichen Wohnungen.

e Auf dem Uber seezentr um kann wegen des MIN-Campus eine geringere Anzahl an Wohnungen

errichtet werden dsin SI/ S2. Eskonnen ca. 540 Wohnungen im aktuellen qualitativen Standard
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entstehen
0 Annahmen;
=  BGF des Stadtanteils; 108.556 n
= Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
= 100 m?2 BGF je Wohnung

e |nsgesamt kénnen in diesem Szenario ca. 1.640 Wohnungen geschaffen werden.

Aufgrund der geringen Anzahl neu entstehender Wohnungen stellt sich dieses Szenario schlechter s die
anderen Szenarien dar.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Durch den Umzug der gesamten Universitét auf das Uberseezentrum und den nordlichen O Swal dkai
entsteht zusétzlicher Wohnraum von ca. 1.400 Wohnungen im aktuellen qualitativen Standard in
Rother baum.

0 Annahmen:
=  BGF des Stadtantells fir Wohnen: 144.628 m?

= 100 m2 BGF je Wohnung

e Auf dem Uber seezentrum und dem nor dlichen O Swaldkai entsteht eine groe Anzahl von
Wohnungen im aktuellen qualitativen Standard. Ca. 1.200 Wohnungen kdnnen hier entstehen.
0 Annahmen:
=  BGF des Stadtanteils 234.284 m?
= Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
= 100 m?2 BGF je Wohnung

e |nsgesamt kénnen in diesem Szenario ca. 2.600 Wohnungen geschaffen werden.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ““

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: seheS4.1

e Auf dem Uber seezentrum und dem gesamten O’ Swaldkai entsteht eine groRRe Anzahl von
Wohnungen im aktuellen qualitativen Standard. Ca. 3.800 Wohnungen kdnnen hier entstehen
0 Annahmen:
=  BGF des Stadtanteils 764.890 m?
= Verhdtnis Wohnen und Gewerbe: 50/50
= 100 m?2 BGF je Wohnung

e |nsgesamt kénnen in diesem Szenario ca. 5.200 Wohnungen geschaffen werden.
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4  Gesamtstadtische Perspektive

4.3 Kultur
431 Auswirkungen auf das Kulturangebot

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario unterstiitzt den Anspruch der FHH, eine Kulturstadt mit vielseitigem Angebot zu sein.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e |Im Quartier Rotherbaum fordert das studentische Milieu die Bandbreite unterschiedlicher Angeboteim
direkten Umfeld der Universitét. Die Museen und Sammlungen der Universitét sind selber ein
Bestandteil des kulturellen Angebots des Staditteils. Diese werden in diesem Szenario weitestgehend
erhalten.

e Im Rahmen der Neuentwicklung des Uber seezentr ums und nér dlichen O”Swaldkais ab dem Jahr
2025 wird eine viel seitige Nutzungsstruktur mit Gewerbe, Wohnraum und Sonderfunktionen wie
kulturellen Einrichtungen angestrebt. Raumlich lasst sich ein Kulturangebot abbilden. Eine kulturelle
Vidfalt wird mit der Zeit wachsen.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat “.“

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e SeheSl1

S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
im Rahmen einer stadtebaulichen Entwicklung

o DieKonversion des Bereiches Bundesstr al3e ermdglicht aufgrund frel werdender Fléchen die
Schaffung neuer kultureller Einrichtungen. Der Zuzug neuer Anwohner schafft neue Nachfrage nach
wohnortnahen kulturellen Einrichtungen und verschafft somit bestehenden Einrichtungen eine gréf3ere
und/ oder stabilere Nachfrage.

e Die Museen und Sammlungen der Universitét sind selber ein Bestandtell des kulturellen Angebots des
Stadtteils. Sie werden in diesem Szenario am Standort Rother baum nur teilweise erhalten. Die
kulturellen Angebote im universitéren Kernbereich werden, soweit sie sich v. a. aus dem studentischen
Milieu heraus entwickelt haben, erhaten. Unter Umsténden profitieren diese Einrichtungen aus der
weiteren Verdichtung des Campus Von-Melle-Park.

e Uberseezentrum: Eine vid seitige Nutzungsstruktur mit Gewerbe, Wohnraum und Sonderfunktionen
wie kulturellen Einrichtungen wird annahmegemaf3 ab 2025 angestrebt. Raumlich [ésst sich ein
Kulturangebot abbilden. Eine kulturelle Vidfalt kann mit der Zeit wachsen.
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e Das studentische Milieu wird die viel seitige Entwi cklung begiinstigen.

e Die Bebauung des Uberseezentrums kann fur die im Hafengebiet befindlichen kulturellen
Einrichtungen, wie z. B. Ballinstadt und Schuppen 52, weitere Nachfragegruppen generieren.

¢ Neben den oben beschriebenen mdglichen langfristigen Effekten besteht kurz- bis mittelfristig das
Risiko, dass die Teilverlagerung der Universitét negative Auswirkungen auf die kulturellen Angebote
haben konnten.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Rotherbaum: Die Verlagerung des Schwerpunktes des studenti schen Lebens kann sich negativ auf die
kulturellen Einrichtungen im Staditteil, soweit diese stark auf die Studierenden ausgerichtet sind,
auswirken.

e Die Museen und Sammlungen werden in diesem Konzept vollstdndig verlagert und fallen alskulturelle
Attraktionspunkte weg. Weiterhin bestehende kulturelle Einrichtungen (wie z.B. das Museum fUr
Volkerkunde) verlieren ggf. ihren aus der raumlichen N&he gegebenen Bezug zur Universitét.

e Diebauliche Neuentwicklung der Bereiche Bundesstral3e und Von-Méelle-Park eréffnet die Moglichkeit
fur die Ansiedlung neuer kultureller Angebote auf den Flachen der ehemaligen Universitét. Der Zuzug
neuer Anwohner schafft neue Nachfrage nach wohnortnahen kulturellen Einrichtungen oder verschafft
bestehenden Einrichtungen eine gréf3ere und/ oder stabilere Nachfrage.

e Uberseezentrum und nérdlicher O"Swaldkai: Eine vid seitige Nutzungsstruktur mit Gewerbe,
Wohnraum und Sonderfunktionen wie kulturellen Einrichtungen wird angestrebt. Raumlich lasst sich
ein Kulturangebot abbilden. Eine kulturelle Vielfalt kann mit der Zeit wachsen.

e Das studentische Milieu wird die viel seitige Entwi cklung begiinstigen.

e Die Bebbauung des Uberseezentrums und nordlichen O Swal dkais kann fur dieim Hafengebiet
befindlichen kulturellen Einrichtungen, wie z. B. Ballingadt und Schuppen 52, weitere
Nachfragegruppen generieren.

¢ Neben den oben beschriebenen mdglichen langfristigen Effekten besteht kurz- bis mittelfristig das
Risiko, dass die Teilverlagerung der Universitét negative Auswirkungen auf die kulturellen Angebote
haben konnten.
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S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 00000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: seheS4.1

e Uberseezentrum und gesamter O”Swaldkai: Eine vid seitige Nutzungsstruktur mit Gewerbe,
Wohnraum und Sonderfunktionen wie kulturellen Einrichtungen wird angestrebt. Raumlich lasst sich
ein grofleres Kulturangebot alsim Szenario S 4.1 abbilden. Eine kulturelle Viefalt wird mit der Zeit
wachsen.

e Das studentische Milieu wird die viel seitige Entwi cklung begiinstigen.

e DieBebauung des nérdlichen Kleinen Grasbrooks kann fir die im Hafengebiet befindlichen kulturellen
Einrichtungen, wie z. B. Ballinstadt und Schuppen 52, weitere Nachfragegruppen generieren.

e Neben den oben beschriebenen mdglichen mittel- bis langfristigen Effekten besteht kurzfrigtig das
Risiko, dass die Teilverlagerung der Universitét negative Auswirkungen auf die kulturellen Angebote
haben konnten.
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4  Gesamtstadtische Perspektive

4.4 Verkehr

441 OPNV

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

In dem Szenario wird eine optimale Anbindung an den Gffentlichen Personennahverkehr gewahrleistet (u. a U-
Bahn-Anbindung, hohe Frequenz des OPNV).

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch die Sanierung/ den Neubau von Gebauden der Universitét erfolgt keine Verénderung in Bezug
auf die Qualitét des OPNV im Quartier Rother baum. Die Anbindung ist bei steigenden
Studentenzahlen durch Busse nur befriedigend zu 16sen.

e Uberseezentrum und nérdlicher O"Swaldkai: Die Einrichtung einer neuen S-Bahngtation und die
Verlangerung der HafenCity-U-Bahn U4 mit einer Haltestelle mitten im Entwicklungsgebiet wiirde den
neuen Staditeil sehr gut an den OPNV und damit an die Innenstadt und den Fernverkehr anbinden. Des
Weiteren kdnnen grundsétzlich Anleger fir die Elbfahren und Anbindungen an das Metro- / Bussystem
redlisiert werden.

e Durch die Neugestaltung des Kleinen Grasbrooks wird ein zusétzlicher Impuls gesetzt, die U-Bahnlinie
U4 Richtung Wilhelmsburg weiter zu filhren. Zur Unterstiitzung des Ziels,, Sprung Uber die Elbe* kann
eine Verlangerung der U4 zur besseren Anbindung der siidlich liegenden Stadtteile an das Stadtzentrum
dienen.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat “‘ ‘

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e SeheSl1
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S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e FUr die Nachnutzung an der Bundesstr afl3e erscheint die Verkehrsanbindung aufgrund der
resultierenden geringeren Anzahl von Nutzern sowie des Nachfrageverhaltens der Uberwiegend aus der
Wohnbevdlkerung generierten Nutzer angemessener als fir Studenten.

e Von-Mélle-Park: keine Anderung zu S2

e Uberseezentrum: Die Einrichtung einer neuen S-Bahnstation und die Verlangerung der HafenCity-U-
Bahn U4 mit einer Haltestelle mitten im Entwicklungsgebiet wiirde den neuen Stadtteil sehr gut an den
OPNV und damit an die Innenstadt und den Fernverkehr anbinden. Des Weiteren kdnnen grundsitzlich
Anleger fir die Elbféahren und Anbindungen an das Metro- / Bussystem realisiert werden.

e Durch die Neugestaltung des Kleinen Grasbrooks wird ein zusétzlicher Impuls gesetzt, die U-Bahnlinie
U4 Richtung Wilhelmsburg weiter zu filhren. Zur Unterstiitzung des Ziels,, Sprung Uber die Elbe* kann
eine Verlangerung der U4 zur besseren Anbindung der siidlich liegenden Stadtteile an das Stadtzentrum
dienen.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Rotherbaum: Fir die geplante Nachnutzung erscheint die Verkehrsanbindung aufgrund der geringeren
Anzahl sowie der Uberwiegend aus der Wohnbevolkerung generierten Nutzer angemessener a's fur
Studenten.

e Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai: Siehe SI/ 2
e Aufgrund der zu erwartenden hohen Nachfrage nach Transportleistungen des OPNV - alle Studenten

werden in S 4 auf dem Uberseezentrum/ nérdlichen O"Swaldkai studieren —wird eine neue U-Bahnlinie
eine gute Grundaud astung erhalten.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ““

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Siehe S4.1

e Diedurch Studenten verursachte Grundauslastung einer neuen U-Bahn erhéht sich durch den
gestiegenen Stadtanteil in S 4 nochmals deutlich.
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4  Gesamtstadtische Perspektive

4.4 Verkehr

4.4.2 Individualverkehr

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario bietet optimal e Voraussetzungen fur die Nutzung des Individualverkehrs (u. a. gut ausgebaute
Fahrradwege, den Verkehrsfluss fordernde V erkehrsfihrung).

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Am MIN-Campus wird eine geringfligige Verbesserung erreicht. Am Von-Méelle-Park
sind keine Verénderungen des Individualverkehrs zu erwarten.

e Auf dem Uber seezentrum und nérdlichen O”Swaldkai wiirden entsprechende verkehrstechnische
Voraussetzungen geplant werden, um das prognostizierte Volumen an Individual verkehr aufnehmen zu
konnen.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat “‘ ‘

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Aufgrund des Abrisses einzelner Gebéaude der Universitét werden am MIN-Campus neue
Durchwegungen ermdglicht, die den Individualverkehr férdern.. Das Verkehrsaufkommen wird sich
aufgrund des Ausbaus der Universitét jedoch erhthen.

e Auf dem Uber seezentrum und nérdlichem O”Swaldkai wiirden entsprechende verkehrstechnische
Voraussetzungen geplant werden, um die prognostizierte Anzahl an Individual verkehr aufnehmen zu
konnen.

S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Aufgrund des Abrisses der Universitatsgebaude auf dem MIN-Campus werden neue
Durchwegungen ermdglicht, die den Individual verkehr férdern.

e Auf dem Uber seezentr um wiirden entsprechende verkehrstechnische Voraussetzungen geplant werden,
um die prognostizierte Anzahl an Individualverkehr aufnehmen zu kénnen.
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Rotherbaum: Aufgrund des Abrisses der Universitatsgebaude auf dem MIN-Campus und des Von-
Mélle-Parks werden neue Durchwegungen ermdglicht, die den Individual verkehr férdern.

e Auf dem Uber seezentrum und nordlichen O”Swaldkai wiirden entsprechende verkehrstechnische
Voraussetzungen geplant werden, um die prognostizierte Anzahl an Individual verkehr aufnehmen zu

koénnen.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 9000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e SieheS4.1
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4  Gesamtstadtische Perspektive
4.4 Verkehr

4,43 Ruhender Verkehr

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario bietet Uberzeugende Konzepte flir den runenden Verkehr.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Auf dem MIN-Campus kénnen zur Schaffung einer ausreichenden Anzahl an
Stellplétzen nur beschrénkt unterirdisch Stellplédtze errichtet werden. Auf dem Von-Méle-Park sind die
vorhandenen Stellpldtze nicht ausreichend.

e Auf dem Uber seezentrum und nérdlichen O"Swaldkai sind firr die neu zu errichtenden Wohn- und
Birogebdude sowohl Tiefgaragen in den Untergeschossen / Flutschutzgeschossen als auch Stellplétze
im Stral3enraum geplant.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat “‘ ‘

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Durch den teilweisen Abriss von Gebauden der Universitdt auf dem MIN-Campus und
auf dem Von-Méelle-Park kénnen sowohl oberirdisch a's auch unterirdisch die notwendigen Stellplétze
hergestel It werden.

e  Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai: siehe S1

S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Die notwendigen Stellpldtze konnen auf dem MIN-Campus und auf dem Von-Méelle-
Park teilweise oberirdisch und unterirdisch hergestellt werden.

e Auf dem Uber seezentrum sind fiir die neu zu errichtenden Universitats-, Wohn- und Biirogebéude
sowohl Tiefgaragen in den Untergeschossen / Flutschutzgeschossen als auch Stellpldtzeim
Stral3enraum geplant.
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Fir die Nachnutzung der leergezogenen Héchen auf dem MIN-Campus und auf dem Von-Mele-Park
im Quartier Rother baum kdnnen die bendtigten Stellplétze teilweise unter- und oberirdisch hergestellt

werden.

Auf dem Uber seezentrum und nérdlichen O"Swaldkai sind firr die neu zu errichtenden Wohn- und
Birogebdude sowohl Tiefgaragen in den Untergeschossen / Flutschutzgeschossen als auch Stellplétze
im Stral3enraum geplant.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Siehe S4.1

Auf dem Uber seezentrum und gesamtem O”Swaldkai sind fur die neu zu errichtenden Wohn- und
Birogebdude sowohl Tiefgaragen in den Untergeschossen / Flutschutzgeschossen als auch Stellplétze

im Stral3enraum geplant.
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4  Gesamtstadtische Perspektive

45 Nationale und international e Wettbewerbsfahi gkeit

451 Wissenschaftsstadt

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario férdert die nationale und international e Wettbewerbsfahigkeit der Universitat und des
Wissenschaftsstandortes Hamburg

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen. Die Ausweitung der Universitét
unterliegt flachenmaliigen Restriktionen. Es steht wenig Raum fir Kooperationen mit innovativen
Unternehmen zur Verfligung. Folglich entsteht kein Aufbruch zu neuen Ufern.

e Uberseezentrum und nérdlicher O"Swaldkai: Keine Auswirkungen auf Hamburg als
Wissenschaftsstadit.

o  Gesamtstadtisch erfolgt keine Verbesserung der nationalen und internationalen Wahrnehmbarkeit des
Wissenschaftsstandortes.

e Erwartete AulRenwahrnehmung: ,, Hamburg modernisiert die Gebaude der Universitédt in den
kommenden 20 Jahren. Die Universitdt Hamburg wird Uber diesen Zeitraum auf einer Baustelletétig
sein.”

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitéat ‘....

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Es kénnen bedeutende Anderungen durch einen teilweisen Neubau ermoglicht werden.
Die Ausweitung der Universitét unterliegt jedoch weiterhin flachenmafigen Restriktionen. Durch die
lange Bauzeit ergibt sich ein langwieriger Transformationsprozess. Folglich ist der Aufbruch zu neuen
Ufern schwierig.

e Uberseezentrum und nérdlicher O"Swaldkai: Keine Auswirkungen auf Hamburg als
Wissenschaftsstadit.

o  Gesamtstadtisch bleiben die potentiellen Verbesserung der nationaen und internationalen
Wahrnehmbarkeit des Wissenschaftsstandortes hinter den Méglichkeiten.

o Erwartete AulRenwahrnehmung: ,, Hamburg baut die Universitét in den kommenden 20 Jahren neu. Die
Universitét Hamburg wird Uber diesen Zeitraum auf einer Baustelle tétig sein.”
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S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Méelle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Durch den Neubau der Universitétsgebaude am Von-Melle-Park wird die derzeitige
Situation verbessert. Die Ausweitung der Universitét unterliegt jedoch weiterhin flachenméRigen
Restriktionen. Durch die lange Bauzeit ergibt sich ein langwieriger Transformationsprozess. Folglich ist
der Aufbruch zu neuen Ufern schwierig.

e Uberseezentrum: Durch den Neubau der MIN-Fakultit auf dem Uberseezentrum ergeben sich sehr
bedeutende Anderungen. In den naturwissenschaftsnahen Disziplinen bestehen kaum noch
flachenmaf3ige Restriktionen. Durch die rdumliche Trennung der Universitét besteht jedoch eine
Geféhrdung der Interdisziplinaritét zwischen MIN und Gei steswi ssenschaften und das folglich Risiko
der Eindimens onalitét.

o  Gesamtstadtisch bleiben die potentiellen Verbesserung der nationalen und internationalen
Wahrnehmbarkeit des Wissenschaftsstandortes hinter den Moglichkeiten.

o Erwartete AulRenwahrnehmung: ,, Hamburg teilt die Universitét und baut fir die mathematisch-
naturwi ssenschaftlichen Bereiche eine neue Universitdt im Hafen

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Durch den kompletten Neubau der Universtitdt ergeben sich sehr bedeutende Anderungen. Fiir alle
Facher bestehen potenziell keine flachenmafligen Restriktionen aufgrund der Standortbedingungen. Die
nur relativ kurze Zeit der Transformation aufgrund von Neubau stellt ein sehr gutes Signa des
Aufbruchs zu neuen Ufern dar.

e DieUniversitadt muss nur Uber einen relativ kurzen Zeitraum auf einer Baustelle tétig sein.

e Das Szenario hietet hervorragende Unterstiitzung der nationalen und internationalen Wahrnehmbarkeit
des Wissenschaftsstandortes durch die bauliche Struktur.

o Erwartete AulRenwahrnehmung: ,, Hamburg will seine Universitét in der Spitzengruppe deutscher
Universitéten positionieren und investiert deshalb in einen kompletten Neubau in exponierter Lage®

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ““

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Durch den kompletten Neubau der Universtitdt ergeben sich sehr bedeutende Anderungen. Fiir alle
Facher bestehen potenziell keine flachenmafligen Restriktionen aufgrund der Standortbedingungen. Die
nur relativ kurze Zeit der Transformation aufgrund von Neubau stellt ein sehr gutes Signd des
Aufbruchs zu neuen Ufern dar.

e DieUniversitdt muss nur Uber einen relativ kurzen Zeitraum auf einer Baustelle tétig sein.

e Das Szenario hietet eine hervorragende Unterstiitzung der nationalen und internationalen
Wahrnehmbarkeit des Wi ssenschaftsstandortes durch die bauliche Struktur.

o Erwartete AulRenwahrnehmung: ,, Hamburg will seine Universitét in der Spitzengruppe deutscher
Universitéten positionieren, strebt eine enge Verzahnung mit forschungsintensiven Unternehmen an und
investiert deshalb in einen kompletten Neubau in exponierter Lage mit Expans onsfléchen fur die
Université und fur Unternehmen”
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4  Gesamtstadtische Perspektive

45 Nationale und international e Wettbewerbsfahi gkeit

452 Hafenstadt

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario férdert die nationale und international e Wettbewerbsfahigkeit der Hafenwirtschaft und der
Hafenstadt Hamburg.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

¢ Rotherbaum
Die Entwicklung des Hafens wird durch die Verénderungen am Standort Rotherbaum nicht beei nflusst.

o Kleiner Grasbrook
Die politische Entscheidung, das Gebiet des Uberseezentrums einer stédtebaulichen Entwicklung
zuzufiihren, wurdeim Jahr 2005 unabhdangig von der heutigen Diskussion um die Verlagerung der
Universitét getroffen und wirkt sich daher nicht negativ auf die Bewertung dieses Szenarios aus. Die
Einbeziehung der Flachen des nordlichen O’ Swaldkaisin die stadtebaulichen Uberlegungen schrénken
dagegen die Entwicklungsmdglichkeiten des Universalhafens an diesem Standort ein und machen
Anpassungen bei den Lager- und Umschlagaktivitéten erforderlich.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitéat “.“

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e SeheSl1

S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

¢ Rotherbaum
Die Entwicklung des Hafens wird durch die Verénderungen am Standort Rotherbaum nicht beei nflusst.

o Kleiner Grasbrook
Die politische Entscheidung, das Gebiet des Uberseezentrums einer stédtebaulichen Entwicklung
zuzufiihren, wurdeim Jahr 2005 unabhdangig von der heutigen Diskussion um die Verlagerung der
Universitét getroffen und wirkt sich daher nicht negativ auf die Bewertung dieses Szenarios aus. In
diesem Szenario wird davon ausgegangen, dass der nérdliche O’ Swaldkai in der hafenwirtschaftlichen
Nutzung verbleibt. Daher ist bei diesem Szenario davon auszugehen, dass die negativen Einfllisse flr
die hafenwirtschaftliche Nutzung im Vergleich zu den anderen Szenarien relativ gering sein werden. Es
ist jedoch ein besonderes Augenmerk auf sich ggf. ergebende Nutzungskonflikte zwischen der
hafenwirrtschaftlichen Nutzung auf dem O’ Swaldkai und der stédtebaulichen Inwertsetzung des
Gebietes des heutigen Uberseezentrums zu legen.

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 388




S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung C IXC X X))

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Ansiedlung der Universitat
Dissenting Vote der BWA: orange

e SeheSl

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung (XCL X L)

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —

Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Dissenting Vote der BWA: rot

¢ Rotherbaum
Die Entwicklung des Hafens wird durch die Verénderungen am Standort Rotherbaum nicht beei nflusst.

o Kleiner Grasbrook
Die politische Entscheidung, das Gebiet des Uberseezentrums einer stédtebaulichen Entwicklung
zuzufiihren, wurdeim Jahr 2005 unabhéngig von der heutigen Diskussion um die Verlagerung der
Universitét getroffen und wirkt sich daher nicht negativ auf die Bewertung dieses Szenarios aus.
Jedoch gefahrdet die Einbeziehung der Flachen des gesamten O’ Swaldkais in die stadtebaulichen
Uberlegungen den hier generierten Umschlag i.H.v. rd. 1.700 Tsd. t (rd. 1,2 % des Gesamtumschlagsim
Hamburger Hafen, Zahlen 2007). Mit dem Umschlag héngen rund 950 Arbeitspl&tze direkt zusammen.
Die Schwerpunktsetzung am O’ Swaldkai auf den Stiickgutumschlag (rd. die Halfte des Stiickgut-
umschlages des Hamburger Hafens wird hier abgewickelt) kénnte die Stellung des Hamburger Hafens
als Universalhafen geféhrden, wenn man annahmegemal? davon ausgeht, dass keine Alternativstandorte
im Hamburger Hafen verfligbar sind.
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4  Gesamtstadtische Perspektive

45 Nationale und international e Wettbewerbsfahi gkeit

45.2 Wirtschaftsstandort, gesamt

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario férdert die nationale und international e Wettbewerbsfahigkeit Hamburgs al s Wirtschaftsstandort.
Die Beurteilung ist im Zusammenhang mit den Argumenten der Kriterien 4.2.1 und 4.2.3 zu sehen.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e |m Bereich Rotherbaum werden durch die eingeschrénkte Hachenverfligbarkeit nur geringe Impulse
auf die Entwicklung Hamburgs al's Wirtschaftsstandort ausgehen.

e Durch die Neuentwicklung des Uber seezentr ums und nérdlichen O Swaldk ais konnen umfangreiche
Flachen fur Buroentwicklungen in attraktiver Hafenlage generiert werden. Dieser neue geschaffene
Bereich kann einen positiven Impuls auf die Entwicklung Hamburgs als Wirtschaftsstandort austiben.
Insbesondere durch die Mdglichkeit, moderne Biros unterschiedlicher Lage und- Ausstattungsqualitét
Zu errichten werden viele potentielle Ziel gruppen angesprochen.

e Diefir die Szenarien in unterschiedlichem Umfang notwendigen V erlagerungen von Hafenbetrieben
bergen fir die Wettbewerbsfahigkeit des Wirtschaftsstandortes zwel Risiken. Konkr et besteht fir die
rund 950 Arbeitsplétze von Unternehmen des O Swal dkais dann eine Geféhrdung, wenn fir diese
Unternehmen keine Ersatzflachen gefunden werden kénnen. Daneben besteht dasin seinen Wirkungen
schwer abschétzbare Risiko, dass die Aufgabe von Hafenflachen von Unternehmen der Hafenwirtschaft
national und international als Zeichen fir eine Schwerpunkt-verlagerung der Wirtschaftsstrategie
Hamburgs interpretiert werden kénnte.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitéat “.“

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e SeheSl1

S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus

und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe
Dissenting Vote der BWA: gelb

e Durch die Verlagerung des MIN-Campus auf das Uberseezentrum kénnen im Bereich Rother baum im
innergtadti schen Bereich in einem der bevorzugten Stadtteile Hamburgs auch attraktive Fléchen fur
Biroentwicklungen bereitgestel It werden.

e Durch den Umzug von Teilen der Universitét auf das Uber seezentr um bleibt wenig Raum fiir weitere
Biroentwicklungen die einen positiven Impuls auf Hamburg als Wirtschaftsstandort generieren
konnten.
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o Diefir die Szenarien in unterschiedlichem Umfang notwendigen Verlagerungen von Hafenbetrieben
bergen fir die Wettbewerbsféhigkeit des Wirtschaftsstandortes zwel Risiken. Konkret besteht fr die
rund 950 Arbeitsplétze von Unternehmen des O Swal dkais dann eine Geféhrdung, wenn fir diese
Unternehmen kein Ersatzfléachen gefunden werden kdnnen. Daneben besteht dasin seinen Wirkungen
schwer abschétzbare Risiko, dass die Aufgabe von Hafenflachen von Unternehmen der Hafenwirtschaft
nationa und international als Zeichen fur eine Schwerpunktverlagerung der Wirtschaftsstrategie
Hamburgs interpretiert werden kénnte.

S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai

— Ansiedlung der Universitat
Dissenting Vote der BWA: hellgrin

e Durch die Verlagerung des MIN-Campus und des Von-M dlle-Parks auf das Uberseezentrum und den
nordlichen O"Swaldkai kdnnen im innerstédtischen Bereich in einem der bevorzugten Stadttelle
Hamburgs auch attraktive Flachen fur Blroentwicklungen bereitgestellt werden.

e Durch die Neuentwicklung des Uber seezentrums und des nér dlichen O”Swaldkais kénnen Flachen
fr Biroentwicklungen in attraktiver Hafenlage generiert werden. Dieser neue geschaffene Bereich
kann einen positiven Impuls auf die Entwicklung Hamburgs al's Wirtschaftsstandort austiben.
Insbesondere durch die Méglichkeit, moderne Blros zu unterschiedlichen Lage- und
Ausstattungsqualitdten zu errichten werden viele potentielle Ziel gruppen angesprochen. Die
verfligbaren Héachen werden jedoch durch die Verlagerung des MIN-Campus sowie des Von-Melle-
Parksim Vergleich zu den Szenarien 1 und 2 reduziert.

e Diefir die Szenarien in unterschiedlichem Umfang notwendigen Verlagerungen von Hafenbetrieben
bergen fir die Wettbewerbsféhigkeit des Wirtschaftsstandortes zwel Risiken. Konkret besteht fr die
rund 950 Arbeitsplétze von Unternehmen des O Swal dkais dann eine Geféhrdung, wenn fir diese
Unternehmen kein Ersatzflachen gefunden werden kdnnen. Daneben besteht dasin seinen Wirkungen
schwer abschétzbare Risiko, dass die Aufgabe von Hafenflachen von Unternehmen der Hafenwirtschaft
nationa und international als Zeichen fir eine Schwerpunktverlagerung der Wirtschaftsstrategie
Hamburgs interpretiert werden kénnte.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung C X L XX

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Dissenting Vote der BWA: hellgriin
e SeheS4l

e Aufgrund der Uberplanung des gesamten O” Swal dkais bietet das Szenario S 4.0 ein auch gegeniiber S
4.1 nochmals héheres Potential, Flachen zur Stérkung des Wirtschaftsstandortes bereit zu stellen.
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4  Gesamtstadtische Perspektive

4.6 Umweltvertraglichkeit

4.6.1 Klimavertraglichkeit

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Die Nutzungsstruktur in dem Szenario ist geeignet, aktuellen und zukiinftigen Klimaschutzanforderungen
gerecht zu werden.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e |Im Quartier Rotherbaum ist die Realisierung von Gebauden, die aktuellen Klimaschutzanforderungen
entsprechen, aufgrund der Sanierung bestehender Gebdude nur eingeschrankt méglich.

e Auf dem Uber seezentrum und nérdlichen O Swaldkai kénnen aufgrund der Errichtung von
Neubauten unter neuesten 6kol ogischen, technischen und 6konomischen Gesichtspunkten alle aktuellen
Anforderungen an den Klimaschutz erfillt werden.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitat ““

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Durch den weitestgehenden Neubau der Universitétsgebaude kénnen nach den neuesten
0Okol ogi schen, technischen und 6konomischen Erkenntnissen alle aktuellen Anforderungen an den
Klimaschutz erfiillt werden.

e  Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai: sieheS1

S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Durch den weitestgehenden Neubau der Universitétsgebdude und der Nachnutzungen an
der Bundesstral3e kdnnen nach den neuesten kol ogischen, technischen und ékonomischen
Erkenntnissen alle aktuellen Anforderungen an den Klimaschutz erfillt werden.

e Uberseezentrum: sieheS1
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Durch die Verlagerung des MIN-Campus und des Von-Mele-Parks auf den Kleinen Grasbrook wird
das Areal Rother baum neu bebaut. Durch die Errichtung von Neubauten unter neusten 6kol ogischen,
technischen und 6konomischen Gesichtspunkten alle Anforderungen an die Klimaschutzanforderungen
erfullt werden.

e  Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai: sieheS1

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e SieheS4.1

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 393



4  Gesamtstadtische Perspektive

4.6 Umweltvertraglichkeit

4.6.2  Okologische Belange

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario erhdlt und fordert die Artenviefalt am Standort.

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Die 6kologischen Belange am Standort Rotherbaum sind nicht gutachterlich untersucht worden.

Uber seezentrum und nérdlicher O"Swaldkai:

e Diezuletzt im Jahr 2002 durchgefiihrte Kartierung des Gebiets gibt keine Hinweise auf geschiitzte
Pflanzenarten oder Biotope. Die zu erwartende Mauerraute wurde bei der V or-Ort-Begehung nicht
gesichtet.

e Dievorgefundenen Flachen stellen teillwei se einen Lebensraum fir Pflanzen- und Tierarten der
stédtischen Ruderalzonen dar. Eingriffe sind im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgle chsbilanzierung
einzustellen.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét ‘.‘..

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Die 6kologischen Belange am Standort Rotherbaum sind nicht gutachterlich untersucht worden.

Uber seezentrum und nérdlicher O”Swaldkai:
e SieheSl

S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des M IN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Die 6kologischen Belange am Standort Rotherbaum sind nicht gutachterlich untersucht worden.

Uber seezentrum:
e SieheSl
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

Die 6kologischen Belange am Standort Rotherbaum sind nicht gutachterlich untersucht worden.

Uber seezentrum und nérdlicher O”Swaldkai:
e SieheSl

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung 90000

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Die 6kologischen Belange am Standort Rotherbaum sind nicht gutachterlich untersucht worden.

Uber seezentrum und gesamter O"Swaldkai:
e SieheSl
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4  Gesamtstadtische Perspektive

4.7 Stadtebauliche und stadtréumliche Entwicklung

4.7.1  Sprung Uber die Elbe

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario unterstiitzt das stadtentwicklungspolitische Zid ,, Sprung Uber die Elbe".

S 1 Rotherbaum — Sanierung der Universitat

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

Annahme: Bebauung des Uber seezentr ums und des nordlichen O”Swaldkais ab 2025 auch ohne Universitét
mit den Nutzungsschwerpunkten Wohnen/ Gewerbe.

e Die stéadtebauliche Offnung des nérdlichen und mittleren Kleinen Grasbrooks bietet die Chance, tber
eine Brickenbildung die Stadtgebiete nordlich und stidlich der Norderelbe miteinander funktional zu
verzahnen. Hiervon werden insbesondere die bisher benachteiligten Stadtviertel Wilhelmsburg und
Veddd profitieren.

e Ausdiesem Grundeist dieses Szenario in der Lage, das stadtentwicklungspolitische Zid ,, Sprung Uber
die Elbe" zu unterstiitzen.

S 2 Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitéat ‘....

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e SeheS1

S 3 Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum— Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Die Bebauung des Uber seezentr ums mit Wohnen/ Gewerbe findet in einem zeitlichen und
funktionalen Zusammenhang mit der Entwicklung und dem Bau des MIN-Campus statt. Hierdurch wird
zusétzlich ein besonderer Entwicklungsimpulsfir die schnelle Umsetzung geschaffen. Die Universitét
mit ihren angeschlossenen Einrichtungen wird sehr schnell fir eine Belebung des neuen Viertels sorgen
und weitere Nachfragen nach Fléchen auch in den angrenzenden Quartieren der Veddel, Wilhelmsburgs
und der Hafencity hervorrufen.

e Daher wird die stadtebauliche Offnung des Uberseezentrums des Szenarios 3 noch stérker alsin den
Szenarien 1 und 2 einen positiven Beitrag fir den ,, Sprung Uber die EIbe" leisten.
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

o Das Szenario S4.1 unterstiitzt die Strategie des ,, Sprungs Uber die Elbe* aufgrund des Umzuges der
gesamten Universitét in noch groRerem Mal3 a's es die Szenarien S1 und S2 vermégen.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ““

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitéat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

o Das Szenario S 4.0 unterstiitzt die Strategie des ,, Sprungs Uber die Elbe* aufgrund des Umzuges der
gesamten Universitat und aufgrund der unterstellten Moglichkeit, den O”Swaldkai vollsténdig
stédtebaulich zu entwickeln, in besonderem Mal3.
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4

4.7
47.1

Gesamtstadti sche Perspektive

Stadtebauliche und stadtréumliche Entwicklung

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung

Beschreibung der bewertungsrelevanten Umstande

Das Szenario bietet in besonderer Weise Chancen zur Schaffung besonderer stédtebaulicher Akzente.

S1

Rotherbaum — Sanierung der Universitét

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Keine besonderen stédtebaulichen Impulse, da auf dem Bestehenden aufgesetzt werden

muss und die Integration zusétzlicher Flachenbedarfe nur in Form des L iickenschlusses méglich igt.
Mogliche Beeintréchtigung der stédtebaulichen Qualitét in Rotherbaum aufgrund der notwendigen
Verdichtung.

e Uberseezentrum und nérdlicher O"Swaldkai: Ein neues Entwicklungsgebiet bietet alle

Moglichkeiten, die Stadt am stidlichen Eingangstor mit einer besonderen architektonischen
Schwerpunktsetzung hochwertig zu reprasentieren und die Stadtgebiete stidlich der Norderelbe an das
Stadtzentrum heranzufthren.

S2

Rotherbaum — Weitgehender Neubau der Universitét ‘.‘..

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Die Prasenz der Universitdt im stédtischen Raum wird grundlegend verandert. Es besteht

die Chance, die Universitét architektonisch nach auf3en neu zu reprasentieren. Andererseits existiert das
Risiko, die bestehenden st&dtischen Strukturen mit der erforderlichen Baumasse zu Uberfordern.

e  Uberseezentrum und nérdlicher O"Swaldkai: sieheS1

S3

Rotherbaum - MIN-Campus: Nachnutzung,
Von-Melle-Park: Sanierung der Universitat

Uberseezentrum — Ansiedlung des MIN-Campus
und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: Die Neugestaltung des Bereiches um die Bundesstral3e ertffnet vielféltige Chancen zur

Verbesserung der stadtebaulichen Strukturen (z.B. durch Aufnahme historischer Wegebeziehungen,
Belebung durch Erhéhung des Anteils der Wohnbevdlkerung, Verbesserung der Aufenthaltsqualitét
durch die Schaffung attraktiver Plétze). Am Von-Melle-Park wird die Présenz der Universitét im
stédtischen Raum grundlegend verandert. Es besteht die Chance, die Universitét architektonisch nach
aulRen neu zu reprasentieren. Andererseits existiert auch hier das Risiko, die bestehenden stédti schen
Strukturen mit der erforderlichen Baumasse zu Uberfordern.

e Uberseezentrum: siehe SI/ S2, jedoch kénnen zusétzlich stadtebauliche Impulse aufgrund der

architektonischen Spezifika (Mensa, Horsaal gebdude, Labore) von Universitatsgebauden erwartet
werden.
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S 4.1 Rotherbaum — Nachnutzung

Uberseezentrum und nordlicher O"Swaldkai
— Ansiedlung der Universitat

e Rotherbaum: Die umfangreiche Neugestaltung eréffnet viefaltige Chancen zur Verbesserung der
stédtebaulichen Strukturen (z.B. durch Aufnahme historischer Wegebeziehungen, Belebung durch
Erhtéhung des Anteils von Wohnbevdlkerung, Verbesserung der Aufenthaltsqualitét durch die
Schaffung attraktiver Plétze).

e Uberseezentrum und nérdlicher O"Swaldkai: Hier besteht die Moglichkeit, ein vollkommen neues
attraktives Stadtviertel zu errichten, das zudem eine positive Ausstrahlung auf Quartiere ausiiben kann,
die bisher vernachlassigt worden sind.

S 4.0 Rotherbaum — Nachnutzung ‘.‘.

Uberseezentrum und gesamter O"Swaldkai —
Ansiedlung der Universitat und Bebauung mit Wohnen/ Gewerbe

e Rotherbaum: seheS4.1

e Uberseezentrum und gesamter O”Swaldkai: Insbesondere hier besteht die Moglichkeit, ein
vollkommen neues attraktives Stadtviertel zu errichten, das zudem eine positive Ausstrahlung auf
Quartiere ausiiben kann, die bisher vernachléssigt worden sind. Aufgrund der Gréf3e der betrachteten
Flache gehen vom Szenario S 4.0 die grofiten zu erwartenden stédtebaulichen Impulse fir die Stadt aus.
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5.1.5. Zusammenfassung der qualitativen Bewertung der Szenarien
(Ernst & Young)

5151 Zusammenfassung Szenario 1

Aus der Sicht der Universitat werden die folgenden Aspekte des Szenarios 1

negativ beurteilt:

e Eskann nur der aktuelle, jedoch nicht der zukiinftige Flachenbedarf vollstandig
gedeckt werden.

e Esbesteht kein Raum fir die Vernetzung mit forschungsintensiven Unter-
nehmen.

o Die Sanierung bestehender Gebdude verhindert optimale universitére Arbeits-
ablaufe.

o Durch das Szenario tritt keine deutliche Verbesserung der internationalen
Wettbewerbsfahigkeit der Universitét ein.

o Alsbesonders negativ wird der Umstand gewertet, dass die Umsetzung des
Szenarios 1 einen Zeitraum von fast 20 Jahren beanspruchen wirde, in dem der
Universitéatsbetrieb erheblichen Belastungen ausgesetzt sein wird.

Positiv an diesem Szenario ist aus Sicht der Universitat die Einbindung in das

lebendige Quartier Rotherbaum mit seinen besonderen Standortqualitdten.

Aus der Sicht des Stadtteils Rother baum wird im direkten Vergleich der Szena-
rien negativ bewertet, dass hier kein zusétzlicher Wohnraum entsteht. Positiv
bewertet wird, dass im Szenario 1 vermutlich das kulturelle Angebot des Quartiers
grundsétzlich erhalten und durch die grof3ere Anzahl Studierender sogar gestérkt

wird.

Unter der Annahme einer stédtebaulichen Entwicklung des O’ Swaldkais ab 2025

werden aus der Perspektive des Kleinen Grasbrooks die folgenden Aspekte des

Szenario 1 positiv beurteilt:

o Esbesteht hier die Chance der Entwicklung einer vielseitigen attraktiven
Nutzungsstruktur analog zur Entwicklung der HafenCity.
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o Diegdf. gefahrdeten Hafenarbeitspldtze konnen durch die im Rahmen der
stadtebaulichen Entwicklung vorgesehenen Buroarbeitspldtze kompensiert

werden.

Aus gesamtstadtischer Sicht ergeben sich die folgenden negativen Wirkungen aus

dem Szenario 1:

o Das Szenario l6st keinen Impuls zur Stérkung der Wirtschaftsstruktur aus, da
unter anderem kein Raum fir die Entwicklung einer engen Zusammenarbeit
zwischen forschungsintensiven Unternehmen und Universitét besteht.

e Die Sanierung der vorhandenen Gebaude der Universitdt und die vorgesehenen
Neubauten am aktue len Standort liegen unterhalb der Wahrnehmungsschwelle
der internationalen Wissenschaftsgemeinde. Hamburg kann sich dadurch nicht
als Wissenschaftsstandort profilieren.

o Das Szenario 1 16st erst langfristig stédtebauliche Impulse aus, da von einer

Umnutzung des Kleinen Grasbrooks erst ab dem Jahr 2025 ausgegangen wird.

Positiv gewertet werden aus gesamtstadtischer Sicht die folgenden Aspekte:

e Durch die Erweiterung der Universitat konnen zuséizliche hochqualifizierte
Arbetsplétze geschaffen werden. Auf3erdem kann langfristig auf dem Kleinen
Grasbrook Raum zur Etablierung attraktiver Buroarbeitsplétze zur Verfiigung
gestellt werden.

e Abdem Jahr 2025 konnen auf dem Kleinen Grasbrook eine erhebliche Anzahl

neuer Wohnungen entstehen.
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Fazit Szenario 1:

Das Szenario 1 bietet fur die Universitét deutlich schlechtere Entwicklungs-
maoglichkeiten als die anderen Szenarien. Es tragt vergleichsweise wenig zur
Verbesserung der Position der Universitdt Hamburg im nationalen und inter-
nationalen Wettbewerb der Wissenschaftsstandorte bei. Die Chancen einer syner-
getischen Verkniipfung stédtebaulicher Ziele mit den Zielen der Universitat werden
nicht genutzt. Wesentlich fir die negative Beurteilung dieses Szenarios fur die
Universitét ist darlber hinaus die zu erwartende lange Realisierungsdauer von 20
Jahren, die eine hohe Belastung des Universitéatsbetriebes durch die wandernden

Baustellen Uber einen sehr langen Zeitraum bewirkt.

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 402




5.1.5.2. Zusammenfassung Szenario 2

Negativ wird am Szenario 2 aus der Per spektive der Universitat vor allem

beurteilt, dass dieses Szenario voraussichtlich eine genauso lange Realisierungs-

dauer erforderlich macht wie das Szenario 1. Die nahezu 20-jahrige Bauzeit wird

die Betriebsablaufe der Universitét tber einen langen Zeitraum belasten.

Relativ neutral im Vergleich zu den Szenarien 3-4 wurden hingegen die folgenden
Aspekte bewertet:

Externe Forschungseinrichtungen und weitere universitére Einrichtungen
konnen nur bedingt integriert werden.

Flachenreserven sind vorhanden. Der fur 2020/2025 prognostizierte zusétzliche
Flachenbedarf kann befriedigt werden.

Durch den weitgehenden Neubau der Gebaude erhoht sich die Attraktivitét des
Wissenschaftsstandortes.

Das Szenario bietet befriedigende M dglichkeiten fir Studenten und
Gastwissenschaftler in der Néhe der Universitét angemessenen Wohnraum zu
finden.

Der Neubau der Universitét ist ein deutliches Signal an Studierende und
Wissenschaftler, dass die FHH bereit ist, erhebliche Mittel in den Wissen-
schaftsstandort Hamburg zu investieren. Im Vergleich zu den Szenarien 3 und
4 ist jedoch nicht davon auszugehen, dass dies in gleichem Mal3 national und
international wahrgenommen wird, wie diesin den Szenarien der Fall sein wird

in denen der Neubau mit einer raumlichen Neupasitionierung verbunden wird.

Pasitiv wirken sich fir die Universitdt hingegen auch im Vergleich zu den anderen

Szenarien die folgenden Punkte aus:

Die Arbeitsablaufe innerhalb der Gebaude kdnnen optimiert werden.

Durch den weitgehenden Neubau kann ein hoher Ausstattungsstandard erreicht
werden.

Es kénnen gute Arbeitsbedingungen fir Lehre, Forschung und fir die

Studierenden und Mitarbeiter der Universitat erreicht werden.
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Es kénnen gute Voraussetzungen fir die Zusammenarbeit zwischen den Diszi-
plinen geschaffen werden.

Synergien zwischen den Nutzungen kdnnen durch die Neuordnung der Gebau-
de besser erreicht werden alsim Szenario 1.

Die Universitét ist sehr gut inihr Umfeld integriert und profitiert von der Lage-
qualitét und den vielfaltigen Sport-, Kultur- und Freizeitangeboten.

Teilweise kdnnen Fl&chen fir die Vernetzung mit Wirtschaftsunternehmen und

aulReruniversitéren Forschungsel nrichtungen angeboten werden.

Aus Sicht des Stadttells Rotherbaum hat Szenario 2 den wesentlichen Nachtell,

dass die Realisierung des Szenario 2 einen Zeitraum von annahrend 20 Jahren nach

sich ziehen wird, in dem der Stadtteil permanent von Baustellen belastet sein wird.
Diese Baustellen an den Standorten Von-Melle-Park und Bundesstral3e werden

Belastungen durch L&érm, Staub und Erschiitterungen verursachen.

Im Gegenzug ergeben sich aus Sicht Rotherbaum folgende Vorteile:

Der Aus- und Neubau der Universitéat erhdht die Nutzungsvielfalt im Quartier.
Die Universitat wirkt identitétshildend. Durch den Neubau wird dieser positive
Effekt noch verstérkt.

Der Ausbau der Universitét erhoht das Arbeitsplatzangebot in Rotherbaum.
Das Kulturangebot wird gestarkt.

Durch den Schwerpunkt auf Neubauten kénnen die meisten Gebaude nach

neuesten 6kol ogischen Standards errichtet werden.

Fir den Standort Kleiner Grasbr ook bewirkt Szenario 2:

durch die ab 2020/25 geplanten stadtebaulichen Mal3nahmen eine deutliche
Erhéhung der Nutzungsvielfalt am Standort.

Es werden Flachen entwickelt fir eine Vielzahl von Blroimmobilienprojekten,
in denen Arbeitsplétze in Verwaltungen und Dienstleistungsunternehmen
eingerichtet werden kénnen.

Aulerdem kann auf dem Areal eine Vielzahl moderner Wohnungen fir unter-
schiedliche Bedirfnisse entstehen.
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Das Szenario bietet das Potenzial fur eine gute Verkehrsinfrastruktur.

Die Belastungen des Quartiers aus der Realisierung des Szenarios 2 sind

vergleichsweise gering.

Aus gesamtstédtischer Sicht verursacht das Szenario 2 neben den oben genannten

die folgenden positiven Effekte:

Das Szenario kann positive Impulse fir die Stérkung der Wirtschaftsstruktur
und das Arbeitsplatzangebot ausl Gsen.

Die stadtebauliche Entwicklung des Kleinen Grasbrooks wird das ,, WWohnen in
der Stadt” fordern.

Neutral wird das Szenario im Vergleich zu anderen Szenarien im Hinblick auf

seine Wirkung auf die Verbesserung der nationalen und internationalen Wett-
bewerbsfahigkeit der FHH gesehen:

Der Neu- und Ausbau der Universitét am alten Standort wird den Wissen-
schaftsstandort nicht im gleichen Umfang fordern, wie dies in den Szenarien 3
und 4 der Fall sein kann.

Das Szenario wird Hamburgs Position als bedeutende Hafenstadt nicht
erheblich beeinflussen.

Die stadtraumliche Entwicklung Hamburgs wird durch das Szenario weniger
unterstutzt als in den Szenarien 3 und 4, weil die Universitét als Klammer
zwischen den etablierten Standorten ndrdlich der Elbe und dem neuen Standort
Kleiner Grasbrook fehlt.
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Fazit Szenario 2:

Das Szenario 2 sorgt fur eine deutliche Verbesserung der Mdglichkeiten der
Universitét, den aktuellen und zuktinftigen Flachenbedarf zu decken. Durch den
umfassenden Neubau kénnen sehr gute Arbeitsbedingungen in der Lehre und in der
Forschung geschaffen werden. Negativ zu bewerten sind aus Sicht der Universitét
aber auch des Stadtteils Rotherbaum, dass die notwendige lange Realisierungs-
dauer von ca. 20 Jahren hohe Belastungen fir den Universitatsbetrieb und die im
Staditteil ebenden und arbeitenden M enschen verursachen werden. Der Neubau der
Universitét wird Hamburgs Position als Wissenschaftsstandort verbessern,

wenngleich auch in geringerem Umfang als in den Szenarien 3 und 4.
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5.1.5.3. Zusammenfassung Szenario 3

Das Szenario 3 hat aus der Sicht der Universitat den entscheidenden Nachteil,
dass die raumliche Trennung von MIN-Bereich und restlicher Universitét die Effi-
Zienz universitarer Arbeitsabléufe einschrankt und die interdisziplinédre Zusammen-
arbeit erschwert. Negativ wird auch hier der Umstand bewertet, dass die Reali-
sierung des Szenarios am Von-Méle-Park einen Zeitraum von ca. 20 Jahrenin
Anspruch nehmen wird mit allen beschriebenen Belastungen des Universitéts-
betriebes.

Positiv wird bewertet,

e dass durch den umfassenden Neubau der Universitét sehr gute Bedingungen
flr fachbere chsinterne Arbeitsabléufe, fir Forschung und L ehre geschaffen
werden konnen.

o Das zukiinftige Flachenangebot erfllt die mittel- bis langfristigen (bis
2020/25) Anforderungen der Universitét und lasst in gewissen Umfang Raum
fur Kooperationen mit forschungsintensiven Wirtschaftsunternehmen und
auf3eruniversitaren Forschungseinrichtungen.

o Wesentliche Anspriiche an die Dase nsgrundversorgung von Studierenden,
Mitarbeitern der Universitét und von Gasten der Universitét konnen erfillt

werden.

Der Stadtteil Rotherbaum profitiert

e langfristig von der Erweiterung der Universitét am Von-Melle-Park und von
der Entwicklung eines attraktiven Wohnquartiers an der Bundesstral3e, dasin
dem Szenario als Nachnutzung fir den auf den Kleinen Grasbrook umge-
zogenen MIN-Campus vorgesehen ist.

o Rotherbaum erweitert sein Wohnraumangebot im Stadtteil und kann dadurch
seine Wohnbevolkerung erweitern.

e Allerdings wird das Szenario fur das Areal um den Von-Melle-Park baustdlen-
bedingte Belastungen fiir einen langen Realisierungszeitraum von ca. 20 Jahren

ausl 6sen.
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Fur den Kleinen Grasbrook bedeutet das Szenario 3

e @neeinseitig auf den MIN-Campus ausgerichtete Nutzungsstruktur, da
aufgrund der Flachenrestriktionen die Umsetzung eines Konzeptes der
stadtteilintegrierten Universitat nicht moglichist.

o Eswerden neben der Universitét kaum Wohnungen und auf3eruniversitére
Arbeitsplétze entstehen kénnen.

Positiv aus Sicht des Standortes sind folgende Aspekte:

e Der MIN-Campus kann zu ener identitétsstiftenden Kraft fur den Stadtteil
werden.

o DieUniversitat erhoht das Angebot qualifizierter Arbeitsplatze im Stadtteil.

e Das Konzept sieht eine gute Verkehrsinfrastruktur fur den Kleinen Grasbrook

VOor.

Aus gesamtstédtischer Sicht kann das Szenario 3

e enen positiven Impuls fir die Wirtschaftsstruktur und fir das Arbeitsplatz-
angebot ausl dsen.

e Bestehende Unternehmen werden in diesem Szenario am wenigsten gefahrdet.

e Dieraumliche Neupositionierung der Universitét in einer attraktiven Wasser-
lage wird national und international Beachtung finden und Hamburgs Position
als Wissenschaftsstandort deutlich starken.

o Die Auswirkungen auf die Hafenwirtschaft bleiben relativ gering.

e DieUniversitét kann ene positive Wirkung als Klammer zwischen den Gebie-
ten nérdlich und stidlich der Elbe entfalten und damit die Strategie des
»Sprungs Uber die Elbe" unterstiitzen.
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Fazit Szenario 3:

Auch Szenario 3 fuhrt zu einer deutlichen Verbesserung der M6glichkeiten der
Universitét, den aktuellen und zuktinftigen Flachenbedarf zu decken. Durch den
umfassenden Neubau kénnen sehr gute Arbeitsbedingungen fir Studierende und
Mitarbeiter der Universitét in der Lehre und in der Forschung geschaffen werden.
Negativ zu bewerten ist jedoch die rdumliche Trennung der MIN-Fakultét vom
Rest der Universitét, die einen effizienten und interdisziplinéren Universitats-
betrieb verhindert. Auf dem Kleinen Grasbrook kann nur eine reine Campus-
Universitéat mit einem geringen Anteil nichtuniversitdrer Nutzungen entstehen. Es
droht eine isolierte Wissenschaftsinsel. Der Standort Von-Melle-Park wird
wahrend der langen Realisierungszeit durch Baustellen beeintrachtigt. Die MIN-
Fakultdt kann vergleichsweise zligig innerhalb von 8-9 Jahren errichtet und
bezogen werden. An der Bundesstral3e erféhrt sie bis dahin keine Beeintrach-
tigungen. Der Neubau der Universitat wird Hamburgs Position als Wissenschafts-
standort deutlich verbessern. Der neue Standort der MIN-Fakultdt wird jedoch ein
ambivalentes Signal an die national e und international e Wissenschafts-gemeinde
aussenden. Einerseits betont die Belegung einer fir die Entwicklung der FHH
bedeutenden und wertvollen Flache mit der MIN-Fakultét den Stellenwert, den die
Wissenschaft fur die FHH ennimmt, andererseits erschwert das Szenario die
interdisziplindre Zusammenarbeit zwischen der MIN-Fakultét und dem Rest der
Universitét und widerspricht damit den géngigen Strategien zur Weiterentwicklung

von Universitaten.
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5.154. Zusammenfassung Szenario 4.1

Das Szenario bietet aus der Sicht der Universitét hervorragende Voraussetzungen,

um den aktuellen und zukiinftigen Fléachenbedarf vollumfénglich zu decken.

o AufRerdem kénnen Grundstiicksfl&achen fur forschungsintensive Unternehmen,
die Kooperationen mit der Universitét anstreben und fur auReruniversitére
Forschungsei nrichtungen angeboten werden.

e Eskonnen aufgrund der Grof3e des Gebietes ideale Bedingungen fur eine
effiziente, interdisziplindre Forschung und L ehre geschaffen werden.

o Optimale universitare Arbeitsablaufe lassen sich innerhalb der neu errichteten
Gebaude aber auch zwischen den einzelnen Fachbereichen umsetzen. Es sind
ausreichende Fléchen vorhanden, um alle notwendigen Einrichtungen zur
Daseinsgrundversorgung fur Studierende, Mitarbeiter und Gaste der Univer-
sitét schaffen zu kdnnen.

e Das Szenario kann eine hervorragende Signalwirkung fur die Neupositio-
nierung der Universitét auslosen, da die Universitét in ihm nicht nur neue

Gebaude sondern eine weithin sichtbare Adresslage am Wasser erhélt.

Aus der Sicht des Stadtteils Rother baum bedeutet das Szenario 4.1 den Verlust
der Universitét, die bisher fir den Stadtteil identitatsstiftend war. Rotherbaum wird
eine neue | dentitét erhalten, die an die bestehende sehr gute Lage des Standortes
ankniipfen kann. Paositiv wirkt sich das Szenario auf das zukiinftige Angebot an
Wohnungen am Standort aus. Neutral beurteilt werden die Auswirkungen auf die
Wirtschaftsstruktur, dain dem Nachnutzungskonzept am Von-Melle-Park ein
Mischgebiet vorgesehen ist, in dem eine Vielzahl von Biroarbeitsplétzen entstehen
kann. Der Wegzug der Universitét wird im Stadtteil zu einer Verschlechterung des
kulturellen Angebotes flihren. Da die geplanten Nachnutzungen in eéinem relativ
kurzen Zeitraum umgesetzt werden kénnen, ist die Belastung durch die Bauphase

geringer alsin den Szenarien 1 — 3.
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Das Szenario 4.1 macht eine Verlagerung und Verdichtung derjenigen Hafen-
betriebe auf dem stdlichen O’ Swaldkai notwendig, die bisher auf dem nérdlichen

Teil tétig waren.

Positiv wirkt sich das Szenario fir den Staditteil durch folgende Aspekte aus:

e Der Neubau der Gesamtuniversitét kann zu ener neuen Identitat und Aufwer-
tung des Staditeils Wilhelmsburg fihren.

e Esentsteht bei der und durch die Universitét eine Vielzahl an Arbeitsplétzen.
Aulerdem kann in dem geplanten nichtuniversitéaren Bereich Raum fir die
Errichtung von Blroarbeitsplatzen geschaffen werden.

o Das gédtebauliche Konzept sieht eine sehr gute Verkehrsinfrastruktur vor, von
der der gesamte Staditteil profitieren kann.

o Ausder gesamtstadtischen Perspektive lasst sich in diesem Szenario ein starker
Impuls fur die Stérkung der Wirtschaftsstruktur und fir das Arbeitsplatz-
angebot der FHH erwarten.

e Das zusdtzliche Grundstlicksflachenangebot zur Realisierung von Wohnbau-
vorhaben fordert das,, Wohnen in der Stadt”.

e DieFHH wirdim Vergleich zu den Szenarien 1 — 3 im Szenario 4.1 die grofite
Aufwertung als Wissenschaftsstadt erfahren.

o AuRerdem unterstiitzt das Szenario die Strategie des,, Sprungs Uber die Elbe’
erheblich besser als die Szenarien 1 — 3.
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Fazit Szenario 4.1

Aus der Sicht der Universitét besteht der wichtigste Vorteil in diesem Szenarioin
der geringen Beeintréchtigung des Universitatsbetriebes. Die Universitét zieht erst
dann um, wenn die neuen Gebaude errichtet sind. Am bisherigen Standort bleibt sie
bis dahin unbeeintrachtigt von BaumalZnahmen. AulRerdem ist der Realisierungs-
zeitraum vergleichsweise kurz. Der Neubau der Universitét an einem Standort
fordert die interdisziplindre Zusammenarbeit zwischen den Fachbereichen. Es
besteht ausreichend Raum fur die Kooperation mit externen Forschungseinrich-
tungen und fur die Vernetzung mit Wirtschaftsunternehmen. Die Signalwirkung an
die international e und national e Wissenschaftsgemeinde wird in diesem Szenario
am deutlichsten sein. Der Impuls fur die stédtebauliche und die wirtschaftliche
Entwicklung ist fir die FHH grof3er alsin den Szenarien 1 — 3. Dem steht die
Notwendigkeit fur die bestehenden Hafenbetriebe gegeniber, sich entweder auf

den stidlichen O’ Swaldkai zu verlagern oder einen neuen Standort zu wahlen.
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5.1.55. Zusammenfassung

Die Bewertung des Szenarios 4.0 unterscheidet sich vom Szenario 4.1 grund-
sétzlich nicht. Durch die zusétzliche Grof3e des Entwicklungsgebietes stellen sich
jedoch im Vergleich zu 4.1 folgende Effekte ein:

e Eskdnnen noch mehr Unternehmen mit der Universitét rdumlich und
inhaltlich verzahnt werden. Das hat ggf. einen noch positiveren Einfluss
auf die Wirtschaftsstruktur.

o Esentstehen noch mehr Flachen fir Birogebdude in denen Arbeitsplétze
eingerichtet werden kénnen.

e Zusétzlich erhtht sich das Flachenangebot fir die Entwicklung von
Wohnungen.

e Durch die GrolRe des Gebietes kann ein Quartier entstehen, das durch seine
Universitét und durch die Menschen die dort wohnen und arbeiten in
besonderem Mal3 zum Ziel des,, Sprungs Uber die Elbe* beitragen kann.

e Der stadtebauliche Entwurf des Szenarios 4.0 entspricht dem Ideal einer
stadtteilintegrierten Universitét am besten.
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Fazit Szenario 4.0

Das Szenario 4.0 erfillt die anhand der unterschiedlichen Kriterien definierten
Anspriiche aus den vier Perspektiven am besten. Es kdnnen hervorragende
Arbetsbedingungen fir die Universitét geschaffen werden. Gleichzeitig verursacht
das Szenario die geringsten Beeintrachtigungen des Universitétsbetriebesim
Vergleich zu alen anderen Szenarien. Der Redlisierungszeitraum ist vergleichs-
weise kurz. Das Szenario unterstiitzt das Bemihen der Universitét am besten,
national und international Anschluss an die besonders guten Universitéten zu
finden. Das Ideal einer stadtteilintegrierten Universitdt kann umgesetzt werden. Die
Grundbediirfnisse von Studierenden, Mitarbeitern und Gésten der Universitét
konnen am Standort erfillt werden. Von dem Szenario ist zu erwarten, dass es den
stérksten Impuls fur die Wirtschaft Hamburgs, fir den Wissenschaftsstandort, fir
das Arbeitsplatz- und Wohnraumangebot und fur den Stadtebau auslsen wird.
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Ziele der monetaren
Beurteilung

5.2. Bewertung anhand monetér messbarer Kriterien
5.2.1. Erlauterung der Zielsetzung und Vorgehensweise

Im Zusammenhang mit der Frage nach den baulichen Entwicklungsmoglichkeiten
der Universitét Hamburg wurden von gmp fiir verschiedene Entwicklungsszenarien
jeweils stadtebauliche K onzepte erarbeitet (siehe Kapitd 4), die anschlief3end an-
hand verschiedener Kriterien und aus verschiedenen Betrachtungswinkeln quali-
tativ beurteilt wurden (siehe Kapitel 5.1). Zusétzlich zur qualitativen Bewertung
wurde von der Arbeitsgruppe 4 unter Leitung der Ernst & Young Real Estate
GmbH eine monetére Beurteilung der Entwicklungsszenarien durchgefihrt, die

Gegenstand dieses Kapitelsist.

Um eine monetére Beurteilung vornehmen zu kdnnen, wurden zunéchst alle
wesentlichen, unmittelbar mit dem Vorhaben im Zusammenhang stehenden
zukUnftigen Einnahmen und Ausgaben der Investitions- und Betriebsphase
analysiert. Anschlief3end wurden sieim Rahmen einer Prognoserechnung fir einen
Betrachtungszeitraum von 30 Jahren und unter Annahme zukiinftiger Preissteige-

rungen jahresweise kalkuliert.

Das Ziel der monetéren Beurteilung ist es, dem Leser den Vergleich der finan-
Ziellen Wirkungen der einzel nen Entwicklungsszenarien zu erméglichen und
dartiber hinaus die jéhrlichen Haushaltsbelastungen und somit diefinanzielle
Machbarkeit der Szenarien aufzuzeigen (siehe Abbildung 146).
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Abbildung 146: Ziele der monetéren Beurteilung
Ziele der monetdren Beurteilung

Statische Betrachtln/ Namische Betrachtung

Kosten- Erlés-Ubersicht Prognoserechnung

Samtliche eingeschatzten Kosten und Samtliche eingeschatzten Kosten und
Erldse werden zu heutigen Preisen, d.h. Erldse werden auf einer Zeitachse von
ohne Berticksichtigung einer zeitlichen 30 Jahren verteilt und unter Annahme
Verteilung und Preissteigerung, summiert. von Preissteigerungsraten indexiert.
v v
Vergleich der Gesamtaufwendungen Ermittlung der jahrlichen
der Szenarien Haushaltsbelastung der Szenarien

Die statische Betrachtung dient dem finanziellen Vergleich der Entwicklungs-
szenarien. Hierbe wurden die Kosten und ErlGse bewusst zu heutigen Preisen
angesetzt, obwohl sich bei der Realisierung der Szenarien — unter der Annahme
zukunftiger Preissteigerungen — voraussichtlich hohere Kosten und Erldse
einstellen wirden. Eine Berticksichtigung von Preissteigerungen in der statischen
Betrachtung wirde jedoch zu einer verzerrten Darstellung fuhren:

e Aufgrund der sehr langen Redlisierungsdauer der Szenarien ergaben sich
bei der Berlicksichtigung von Preissteiger ungen deutlich hthere Gesamt-
betrége. Esist jedoch nahe liegend, dass der Betrachter diese Projektkosten
auf Basis der heutigen Wertverhaltnisse und der heutigen Haushaltslage
beurteilt. Wenn jedoch Preissteigerungen unterstellt werden, dann sollte
auch von steigenden Steueraufkommen und einem wachsenden Haushalts-
volumen ausgegangen werden. Andernfalls kénnte es zu Fehlinterpre-
tationen hinsichtlich der finanziellen Machbarkeit der Szenarien kommen.
Da der Betrachter die ermittelten Ergebnisse jedoch vermutlich nach heu-
tigen Wertmaf3staben beurteilt, sollten diese auch heutige Preisverhéltnisse
widerspiegeln.
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Bei der dynamische Betr achtungsweise (Prognoserechnung) wurden die Kosten
und Erldse jahresweise Uber einen Betrachtungszeitraum von 30 Jahren kalkuliert.
Die zeitliche Verteilung der Betrdge ergab sich im Wesentlichen aus den von
ARGUS und rheform erarbeiteten Erschliel3ungs- und Projektzeitplanen.

e Die Prognoserechnung dient insbesondere zur Einschédtzung der jahrlichen
Haushaltsbelastung. Sie schafft die Grundlage zur Beurteilung der finan-
Ziellen Machbarkeit der Szenarien bel verschiedenen Finanzierungsvarian-
ten (siehe Kapitel 6).

e Auf Basis der Prognoserechnung wurden auf3erdem fir die Entwicklungs-
szenarien Barwerte ermittelt. Der Zweck der Barwerte besteht darin,
neben der Hohe der Zahlungen auch ihre zeitliche Verteilung zu bertick-
sichtigen. Indem die zeitlich unterschiedlich anfallenden Zahlungen mit
einem Diskontierungszinssatz auf einen gleichen Stichtag abgezinst wer-
den, stellt der Barwert den Zeitwert der jeweiligen Zahlungsreihe dar.

Der Barwert spiegelt allerdings nicht den Aspekt wider, dass ene kirzere
Bauphase und somit frihere Bereitstellung neuer Universitétsflachen fur
die Universitét einen erheblichen Nutzenvorteil verursacht. Ganz im
Gegenteil, bel einer kiirzeren Realisierungsdauer wiirde sich ein schlech-
terer Barwert einstellen, da die I nvestitionskosten friher anfallen und diese
demzufolge Uber einen kiirzeren Zeitraum abgezinst werden. Vor diesem
Hintergrund wurden die Barwerte zwar ermittelt (siehe Kapitel 5.2.7),
jedoch nicht als zentrales Instrument zum monetéren Vergleich der Szena-

rien herangezogen.'’

" Eine Barwertbetrachtung kommt héufig bei Investitionsentscheidungen (wie z.B. einer
Projektentwicklung) zur Anwendung. Hierbei beginnt die Investition mit einer Ausgabe
(z.B. Grundstuickserwerb und Baukosten), der eine Reihe von Einnahmen (z.B. Miet- und
Verkaufserl6se) folgen. Die Ausgaben und Einnahmen stehen blicherweise in Wechsdl -
wirkung zueinander: Je friher die Ausgaben getétigt werden, desto friher werden Einnah-
men erzielt und je héher die Ausgaben sind, desto héher sind ggf. auch die darausresultie-
renden Einnahmen. Der Barwert stellt den Zeitwert des Projektes dar und ergibt sich aus
der Gesamtheit der Ausgaben und Einnahmen.

Daes sich bei den Entwicklungsszenarien nicht um Investitionen im klassischen Sinne
handelt — fur die Nutzungsphase werden keine (kalkulatorischen) Mieterl se bertick-
sichtigt— birgt die Barwertbetrachtung ggf. das Risiko einseitiger Fehlinterpretationen.
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Berechnungsstruktur und  Die Einschétzung der verschiedenen Kosten- und Erl6spositionen erfolgte in den
Verantwortlichkeiten i : . .
verschiedenen Arbeitsgruppen unter Verantwortung des jeweiligen externen
Dienstleisters. Die Struktur der monetéren Beurteilung sowie die fur die einzelnen
Pasitionen verantwortlichen Dienstleister sind in der nachfolgenden Abbildung
wiedergegeben. Anschlief3end wurden die einzelnen Positionen der monetéren

Beurteilung in Unterkapiteln erléautert.

Abbildung 147: Struktur und Verantwortlichkeiten der monetéren Beurteilung
| Kosten und Erlése der Investitionsphase | ’ Verantwortlich ‘ ’ Kapitel ‘

mmd Kosten fir Bau und Interimsmapnahmen der Universitat 5.2.3
Kosten, die im direkten Zusammenhang mit der Sanierung/ dem Neubau der
Universitat und ihrer integrierten Institutionen stehen:
‘ Kosten des Erwerbs notwendiger Grundstiicke ‘ ‘ Ernst & Young ‘ ‘ 5.2.3.1 ‘
‘ Baukosten der Universitat (KG 200 bis 700) ‘ | rheform | | 5232 |
‘ Kosten fiir Interimsmapnahmen (temporare Anmietungen) ‘ ‘ rheform ‘ ‘ B2 ‘
BN Grundstiickskosten des Kleinen Grasbrooks (,,sowieso-Kosten") 5.24
Kosten, die zur Vorbereitung einer Entwicklung des Kleinen Grasbrooks anfallen. Diese
.sowieso-Kosten" fallen sowohl bei einer Verlagerung der Universitdt auf den Kleinen
Grasbrook, als auch bei einer stadtischen Entwicklung und Vermarktung des Kleinen
Grasbrook an.
—>‘ Entschadigungszahlungen an die Mieter des Kleinen Grasbrook ‘ ‘ HCH ‘ ‘ 5.2.4.1 ‘
—»‘ Abrisskosten und Kampfmittelrdumung auf 6ffentlichen Flachen ‘ ‘ Kérting ‘ ‘ 5.2.4.2 ‘
—>‘ Altlastensanierung, Kaimauersanierung und Herstellung Wasserbecken ‘ ‘ Korting ‘ ‘ 5.2.4.2 ‘
—>‘ Innere ErschlieBung (Straen und Briicken) ‘ ‘ ARGUS ‘ ‘ 5.2.4.3 ‘
—>‘ Aupere Erschliepung (StraBen, Briicken, GPNV etc.) ‘ | Lssc || 5244 |
_" Offentliche Flachen ‘ ‘ rheform ‘ ‘ 5.2.4.5 ‘
Erlése aus Verkauf und Vermietung von Grundstiicken 5.2.5
Die Verkaufserldse an bestehenden Standorten stehen Zusammenhang mit der
Verlagerung und Zentralisierung der Universitat und werden durch diese ermdglicht.
Die Verkaufserldse auf dem Kleinen Grasbrook werden durch die Entwicklung des
Kleinen Grasbrooks (,,sowieso-Kosten") ermdglicht. Die Mieterlése wiederum werden
durch die Entwicklung begrenzt.
‘ Verkaufserldse an heutigen Standorten (nach Aufgabe der Grundstiicke) ‘ ‘ Ernst & Young ‘ ‘ 5.2.5.1 ‘
‘ Verkaufserldse auf dem Kleinen Grasbrook (nach dessen Entwicklung) ‘ ‘ Ernst & Young ‘ ‘ 5.2.5.1 ‘
‘ Mieterlose ‘ ‘ Ernst & Young ‘ ‘ 5.2.5.2 ‘
Kosten der Betriebsphase | | rheform | | 5.2.6 |
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Nicht beriicksichtigte
Aspekte

Beschrénkung auf den
Flachenbedarf 2012

Einschrénkung der
Aussagekraft

Esist darauf hinzuweisen, dass insbesondere die folgenden Aspekte bel der
monetéren Beurteilung nicht berticksichtigt wurden:
e Kosten und Erlose, die im Zusammenhang mit der Modernisierung bzw.
der Verlagerung von externen Einrichtungen stehen (z.B. Max-Planck-
Institut fir Meteorologie)®®
o Positionen, diein der Hohe nicht wesentlich sind (z.B. Kosten der

Planrechtschaffung sowie Mieterl 6se an heutigen Standorten).

Die Einschétzung der Kosten fir Bau- und Interimsmal3nahmen wurde auf den
Flachenbedarf beschrankt, der fir die Universitét und die integrierten Institutionen
flr das Jahr 2012 besteht. Die dariiber hinausgehenden Fléachenbedarfe fr
2020/2025 blieben bei der monetéren Beurteilung der Szenarien unberticksichtigt.
Ein wesentlicher Grund fir dieses Vorgehen ist, dass die Bedarfsmessung fir den
Flachenbedarf 2020/2025 nur eine Abschétzung der zukinftigen Entwicklung sein
kann, die durch Unsicherheiten geprégt ist. Demgegentiber stellt der ermittelte
Flachenbedarf 2012 eine zuverlassige Grof3e dar, die eine verlassliche K osten-

einschéatzung ermoglicht.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die monetére Beurteilung zwar auf detaillier-
ten Analysen spezialisierter Dienstleistungsunternehmen basiert, sie aber dennoch
aufgrund des frihen Planungsstandes und der voraussichtlich sehr langen Realisie-
rungszeitraumes naturgemafd mit einer hohen Unsicherheit behaftet ist. Um dem
Rechnung zu tragen, wurden von den einzelnen Dienstleistern zusétzliche Risiko-
kosten (Unvorhergesehenes) angesetzt. Dartiberhinaus wurden die Ergebnisse auf
ganze Millionen-Betrage aufgerundet, um nicht den Eindruck einer Scheingenauig-
keit zu wecken. Die Risikoposition, die durch eine unvorhergesehene zeitliche

Verzogerung des Bauablaufes Kosten verursachen kann, besteht in den verschie-

18 Aufgrund divergierender Trager- und Finanzierungsstrukturen der externen Einrich-
tungen und der offenen Frage, ob die jeweiligen Tréger einer Verlagerung zustimmen, wur-
den die Kosten moglicher Verlagerungen bzw. notwendiger Modernisierungen in alen vier
Szenarien nicht berticksichtigt.
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denen Szenarien in unterschiedlichen Maflen. Somit wurden diese Risikokosten

von rheform, wiein der AG 2 ausdriicklich beschlossen, nicht beriicksichtigt.

5.2.2. Preissteigerungsraten

Aufgrund des langen Realisierungszeitraumes des Projektes kommt der Bemessung
der Preissteigerungsraten fir die verschiedenen K osten- und Erldspositionen eine
besondere Bedeutung zu. Ernst & Young hat in Abstimmung mit der Arbeitsgruppe
4 Annahmen im Hinblick auf zukiinftige Steigerungsraten getroffen und sich hier-
bei —aufgrund der Langfristigkeit des Projektes — weniger an der aktuellen Situa-
tion und kurzfristigen Trends, als vielmehr an langfristigen Entwicklungen der

Vergangenheit orientiert.

Der Wirtschaftlichkeitsberechnung (dynamische Betrachtung) wurden die folgen-
den Steigerungsraten zugrunde gelegt:

¢ DieBaukosten sind in hohem Maf3e baukonjunkturellen Schwankungen
unterworfen. Unter Beachtung der vergangenen Entwicklung des Baukos-
tenindexes wurde eine fur die Baukosten eine jahrliche Steigerungsrate von
2,0% angenommen.

o Diejahrliche Steigerung der Betriebskosten wurde an den L ebenskosten-
index angelehnt und ebenfalls mit 2,0% berechnet.

e Die Nachfrage nach unbebauten Grundstiicken und die Entwicklung der
Grundstuckspreise sind in hohem Mal3e von der Entwicklung der Bau-
preise sowie der Vermietungs- und I nvestmentmarkte abhéngig und somit
ebenfalls starken Schwankungen unterworfen. Unter Beachtung der bis-
herigen Preisentwicklungen und der Erfahrungen und Einschétzungen der
HafenCity GmbH hat AG 4 eine jahrliche Steigerung von 1,5% unterstellt.

o Mieterldse werden insbesondere fur die langfristigen Mietverhaltnisse auf
dem Kleinen Grasbrook kalkuliert. Die M dglichkeit der Erhéhung der
MieterlGse ist abhangig von den Konditionen der bestehenden Mietver-
trage. Da uns die genauen Vertragskonditionen nicht bekannt waren, wurde

fur diese Mieterl6se keine Steigerung kalkuliert.
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Daruberhinaus werden bei Szenario 1 Mieterldse fur nicht benétigte
Flachenreserven kalkuliert. Ihnen wurde eine jahrliche Steigerung von
1,5% zugrunde gelegt.

5.2.3. Kosten fir Bau und Interimsmal3nahmen der Universitat

Dieses Kapitel umfasst die Kosten, die mit dem Neubau bzw. der Modernisierung
der Universitét im Zusammenhang stehen. Hierzu zéhlen neben den Baukosten
auch die Kosten fur den Ankauf notwendiger Grundstlicke, fir den Abriss be-

stehender Gebaude sowie fir Interimsmal3nahmen (temporéare Anmietungen).

Dieintegrierten Institutionen der Universitét (z.B. Staats- und Universitétshiblio-
thek sowie Studierendenwerk) wurden bel der monetéren Beurteilung bertick-
sichtigt. FUr die externen Einrichtungen (wie z.B. das Max-Planck-Institut fur
Meteorologie und das German Institut of Global and Area Studies) wurden eben-
falls Kosten eingeschétzt, jedoch nicht dem Projekt zugeordnet und bei der Kosten-

zusammenstellung nicht mit angesetzt.

Die Kosten der Herrichtung und Erschlief3ung des Kleinen Grasbrooks, die sowohl
bei einer universitaren als auch einer stadtischen Entwicklung des Kleinen Gras-

brooks anfallen (, sowieso-K osten*), wurden im Kapitel 5.2.4 separat betrachtet.

Die Kosteneinschatzung fir den Ankauf notwendiger Grundstlicke erfolgte durch
die Ernst & Young Real Estate GmbH. Alle ibrigen K ostenpositionen sind von der
Firma rheform - Entwicklungs- und |mmobilienmanagement GmbH eingeschétzt
worden. FUr die Inhalte der entsprechenden Unterkapitel ist rheform verantwort-
lich. Ernst & Young hat in diesem Zusammenhang eine grobe Prifung der Kosten-
einschatzungen von rheform vorgenommen und diese fr nachvollziehbar und
plausibel erachtet. Sofern durch Ernst & Y oung Anderungen oder Erganzungen an
den K osteneinschétzungen von rheform durchgeftinrt wurden, ist diesim jewei-
ligen Kapitel explizit erwahnt. Im Ubrigen wurden durch Ernst & Young nur

redaktionelle Anpassungen vorgenommen.
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5.2.3.1. Grundstiickserwerb

Um in den Entwicklungsszenarien 1, 2 und 3 den Neubau bzw. die Erweiterung der
Universitét an den bestehenden Standorten umsetzen zu kénnen, miissen zunédchst
einige Grundstiicke erworben werden. Hierbei handelt es sich im Einzelnen um:

e das Postgebaude in der Schliiterstral3e sowie

e kleinere unbebaute Grundstiicksflachen am Von-Md le-Park

Die Ankaufskaosten fir das Postgebaude und die Arrondierungsflachen wurden von
Ernst & Young auf insgesamt 85 Mio. € abgeschétzt. Dieser Wert wurde auf Basis
einer sehr geringen Datenlage und ohne detaillierte Kenntnis tUber den technischen
und rechtlichen Zustand des Grundstiicks/ der Gebaude sowie der Mietverhéltnisse
vorgenommen. Die Hohe der Ankaufskosten wird in erheblichem Mal3e von der
Verkaufsbereitschaft der aktuellen Eigentiimer und der Umzugsbereitschaft der
aktuellen Mieter abhéngig sein. Zur Berlicksichtigung der Entschéadigungs-
zahlungen an die Mieter sowie der starken Verhandlungsposition der Verkaufer
wurde bereits ein Aufschlag vorgenommen. Trotzdem sind die eingeschétzten
Ankaufskosten schwer vorhersehbar und kénnen den eingeschétzten Betrag noch

Ubersteigen.

5.2.3.2. Baukosten (Kostengruppe 200 bis 700)

5.2.3.2.1. Gebaudeabriss (Kostengruppe 200)

Bei den Entwicklungsszenarien 1, 2 und 3 sollen entsprechend den stadtebaulichen
Konzepten von gmp im Bereich des MIN-Campus' und des Von-Méelle-Parks
bestehende Universitétsgebaude abgerissen und durch neue Universitétsgebaude
ersetzt werden. Die hierbei entstehenden K osten der Baufel dfreimachung wurden

von rheform eingeschétzt.

Die Kosten wurden auf Basis von K ostenkennwerten fiir die Kostengruppen 212
und 394 differenziert nach unterhalb und oberhalb des Geléandes ermittelt und auf
Basis der Kubaturen der abzureiRenden Gebaude hochgerechnet. Schadstoffbe-
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lastungen, Gefahrstoffe sowie eventuelle Kampfmittelrdumungen wurden nicht
berticksichtigt.

Das Ergebnis der Kosteneinschétzung ist in der Tabelle 14 dargestellt. In den
Abrisskosten sind auch Kosten fir die Auffillung und Verdichtung der Baugrube

sowie die gesetzliche M ehrwertsteuer enthalten.

Tabelle 14: Abrisskosten auf zuktinftigen Baufeldern der Univer sitét

S1 S2 S3| S0 SA1l

Abrisskosten 5Mio. € 33 Mio. € 13 Mio. € n.a n.a

Bei den Entwicklungsszenarien 4.0 und 4.1 wurden von rheform keine Abrisskos-
ten berechnet, da fur samtliche Grundstiicke in Eimsbiittel eine Vermarktung unter-
stellt wurde. Die K osten der Baufel dfreimachung sind entsprechend von Ernst &
Young bei der Einschétzung der Verkaufserl6se (Kapitel 5.2.5) einbezogen

worden.

5.2.3.2.2. Kampfmittelraumung (Kostengruppe 200)

Die Kosten der Kampfmittelraumung auf den Grundsttuicksfl&chen des Kleinen
Grashrooks wurden von verschiedenen Akteuren flr jeweils verschiedene
Teilfl&chen eingeschétzt:

e Kosten fur Kampfmitterumung auf zukunftigen offentlichen Flachen
(z.B. StraiRenflachen) wurden von Fa. Korting eingeschétzt (siehe Kapite
5.2.4.2)

o Kosten fur Kampfmittelrumung auf zukunftigen privaten Baufeldern inkl.
privater AuRRenfl&chen wurden von Ernst & Young bei der Bemessung der
Verkaufserl6se berticksichtigt (siehe Kapitel 5.2.5)

o Kosten fur die Kampfmittelrdaumung auf zukinftigen Baufeldern der
Universitét inkl. privater Auf3enfléchen und Sportplatz wurden von
rheform eingeschétzt
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Alle vorgenannten Akteure haben fir die Kampfmittelraumung einen Einheitspreis

von rund 100 € netto bezogen auf die gesamte beplanbare Flache auf dem Kleinen

Grashrook angenommen. Unter Berticksichtigung der gesetzlichen M ehrwertsteuer

und Nebenkosten von ca. 3% ergibt sich ein Einheitspreis von 123 €/n?.

Rheform hat ihrer K osteneinschétzung die von gmp angegebenen Grundstiicks-

flachen der Universitdt zugrunde gelegt und den Einheitspreis fir 80% der

universitéren Flachen kalkuliert. Das Ergebnis wird in der nachfolgenden Tabelle

prasentiert.

Tabelle 15: Kosten Kampfmittelr dumung auf dem Kleinen Grasbr ook

S1 2 S3 4.0 A1
Von der Universitat zukiinftig n.a n.a 95.000 216.000 216.000
genutzte Grundstiicksflache,
gerundet (in m?)
80% der Fléche, gerundet n.a n.a 76.000 173.000 173.000
(inm?
Kosten der Kampfmittel- n.a n.a 9 Mio. € 21 Mio. € 21 Mio. €
raumung
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Neubauvolumen

Verfahren zur Berechnung
der Neubaukosten

5.2.3.2.3. Neubau (Kostengruppe 300 + 400)

Entsprechend der stédtebaulichen Entwiirfe von gmp werden in den einzelnen
Entwicklungsszenarien in unterschiedlichem Umfang Neubauten errichtet. In der
folgenden TabelleTabdle 16 ist das Neubauvolumen der Universitéat und seiner

integrierten I nstitutionen ohne externe Einrichtungen dargestelt.

Tabelle 16: Neubauvolumen der Univer stét ohne exter ne Einrichtungen

S1 2 S3 4.0 4.1
Neubauvolumen in Eimsbiittdl, 110.000 | 202.000 | 95.000 n.a n.a
gerundet (in m2 HNF)
Neubauvolumen auf dem n.a n.a | 119.000 | 277.000 | 277.000
Kleinen Grasbrook, gerundet
(in m2 HNF)

Die Neubaukaosten wurden von rhef orm auftragsgemar? anhand der Belegungs-
planung und des eigentlichen Neubaubedarfs fur das Jahr 2012, der wiederum aus
der Fléachenbedarfsermittiung abgel eitet wurde, abgeschétzt. D.h. dass das lang-
fristige Wachstum der Universitét, welches sich in den stédtebaulichen Konzepten

von gmp widerspiegelt, in der Kosteneinschétzung nicht berticksi chtigt wurde.

Die Kosteneinschétzung erfolgte nach drei unterschiedlichen Verfahren, diesich
jeweils auf unterschiedliche Bezugsgrofien beziehen:
e Die Rahmenplankennwerte (Entwurf der Bauministerkonferenz 08/2008:
Kostenrichtwerte fir Hochschul geb&ude) beziehen sich auf den eigent-

lichen Nutzer (m? HNF) auf der Ebene der Fachbereiche und Departments.

o Dierheform-Methode beriicksichtigt Kostenkennwerte fiir die sechs
unterschiedlichen Flachenarten (Lehre, Biro, Labor (hoch/mittel/niedrig
installiert) und Lagerfléchen)

e DieBautalmethode baut anhand der rheform-Flachenarten ein virtuelles

Gebaude- und Massenmodell auf, so dass dann Kostenkennwerte je Bauteil
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Legende

[ osten RPL-Systermatik
[ wosten theform-Flachenarten
[ Kosten Bautsil-Methods

Anwendung finden kénnen. Die Berechnungsgrundlage sind die K osten-
gruppen der 2. Ebene nach DIN 276. Diese werden erganzt um die Auf-
teilung der Fl&chen nach den rheform-Flachenarten mit entsprechend

erhohten K ostenkennwerten vor allem im Bereich der Kostengruppe 400.

Durch die unterschiedlichen Berechnungsmethoden konnten die Neubaukosten
gegenseitig auf Plausibilitét Gberprift werden. In der folgenden Abbildung werden

vorlaufige Ergebnissel9 der Berechnungsverfahren im Vergleich dargestellt.

Abbildung 148: Vergleich Ergebnis Berechnungsmethoden Neubauk osten

Kalkulation Meubaukosten [KG 300+400] in Wio. € Yergleich Berschnungsmeathoden

1.200

1.081
1021 1024

1.000 |

790 502 501
200 77— 155 H

600 —

390 388
400 264 I L

Gebiudskosten In Mlo €

200 J — —

Die Ergebnisse der verschiedenen Verfahren zeigen — bezogen auf das Gesamtvol-
umen — geringe Abweichungen, so dass die ermittelten Neubaukosten als plausibe
eingeschétzt werden kdnnen.

Es wurde entschieden, fur die Kosteneinschétzung die Ergebnisse der Bauteil-
methode zu verwenden. |m Gegensatz zu den beiden anderen Verfahren ermdglicht
sie durch den Ansatz von bauteilbezogenen K ostenkennwerten die Beriicksichti-
gung von Besonderheiten, wie Denkmalschutz, Hochwasserschutz oder besondere
Pfahlgrindung.

¥ Die in der Abbildung dargestellten vorlaufigen Ergebnisse beinhaten auch die
Neubaukosten externer Einrichtungen
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Erléuterung der
Bauteil-Methode

Bei der Bauteil-M ethode erfolgte die Ermittlung der Bauteilmassen auf der
Grundlage der Magterplane von gmp und der rheform-Belegungsplanung. Diese
Informationen wurden durch geometrische Ansétze und Massenverhéltnisse
erganzt, um fir die Kostengruppen nach DIN 276 ausreichend aussagekréftige
Bauteilmassen (virtuelle Gebaudemodelle) zu generieren. Zur Durchfihrung der

Bauteilmethode wurde insbesondere auf folgende Datenquellen zugegriffen:
e Raumdatenbank der Universitdt Hamburg (z.B. HNF-Angaben)

o Benchmarks vergleichbarer Projekte (z.B. Verhdltniskennzahlen, wie HNF

zu BGF und HNF zu Innenwandflache)

Eswurde eine detaillierte Darstellung mit Kostengruppen der 2. Ebene nach DIN

276 vorgenommen.

Abbildung 149: Beispiel K osteneinschatzung

Kostengliederung nach DIN 276

Kosten in Eurn

|Gebﬁudekosten gesamt 9?9.4(]5.I]m]|
T
| 300 Bauwerk - Baukonstruktion WMenge je EP in Euro 536.552.000
Bezugsgroke
F0[Baugrube (m3 BGN 1049 B65 25 Em? 5 ORG 044
320|Grondung (m2 GRF) 99 533 304 £im?2 30349 116
330|Aunenwande (m2 AWF) 37173 568 €/m? 1T E12 776
Aufisnwanose gaschiossan 105724 207 € 21 884 453
Auftamnande Fanster 211.449 593 &m* 125.361.417
Auftamwance Sonnenschutz 140 986 229 €m® 32 256 877
Auienwandflache gegen Erdreich 6128 300 €/m? 1 B38 258
340| Innemwands  (m2 1WF) 486.842 167 €fm? B1.534 481
A= massiv - Standard 435157 152 Eim* 66708 136
HAYE massiy - hoharar Standard 48 684 308 E€m® 14 828 345
350|Decken (m2 DEF) 508.714 233 Em2 118 290 555
DEE-Standard 38T 351 213 Em? B2 5R3 561
DEE - htwherar Standard 121 368 294 €im? 35726 094
360|Dacher (m2 DAF) 989833 304 €im? 303497 580
370|Baukaonstruktive Einbauten {m2 BGF) 608 552 107 €im? 64 B58 541
380| Sonst. Mafinahmen for Baukongtr. (m2 BGH 608 552 41 €im? 24703 369
400 Bauwerk = Technische Anlagen BGF in n? EF in Euro 442.853.000
410 | Abwasser-, Wasser- Gasanlagen 608 552 56 €im® 34051520
Lehre, Buro, Labor niedrig, Lager 487 184 40 Efm? 19 487 380
Labor hoch und mittel 121 388 120 Efme 14 584 180
A20|Warmeversorgungsanlagen 608 552 B5 £/m? 517264920
430 | Lufttechnische Anlagen 608 552 214 €im? 130171 .920
Lehre, Buro, Labor niedrig, Lager 487 184 180 Efm? A7 693 120
Labor hoch und mittel 121 388 350 Efm 42 475 8O0
440 | Starkstromanlagen 608 552 142 €fm? BE 343 840
Lehre, Buro, Labor niedrig, Lager 487 184 130 Efm? 53 333920
Labor hoch und mittel 121 388 180 Eim® 23058920
450|Fernmelde- und informationstechn. Anlagen 608 552 40 €/m? 24342 08B0
480 | Farderanlagen 608 552 17 £im? 10345 384
470|Nutzungsspezifische Anlagen 608 552 Ma €im? 72350820
Lehre, Buro, Labor niedrig, Lager 487 184 80 Eim? 35974 720
Labor hoch und mittel 121 388 275 € 33376200
480| Gebaudeautomation 608 552 55 €im# 33470360
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K ostenkennwerte

Mehrkosten

Esist beispielsweise eine unterschiedliche Qualitét der Fassaden je nach Ausrich-
tung in Himmel srichtungen gewahlt worden. Es wurde davon ausgegangen, dass
fir die Ost-, Stid- und Westfassaden bzw. je Gebaudelage fur die Sid-Ost und Stid-
West-Fassaden Sonnenschutzmal3nahmen getroffen werden. Des Weiteren wurde
bei der Berechnung der Innenwande ein erhdhter Anteil an transparenten Flachen
berticksichtigt. Die nachfolgende Abbildung stellt die angestellte Berechnung

bei spielhaft dar.

Die Kosten der Kostengruppe 400 (technische Ausstattung) wurden auf Basis der
BGF berechnet. Jedoch wurden vor allem fir Abwasser-, Wasser-, und Gasan-
lagen, lufttechnische Anlagen, Starkstromanlagen sowie nutzungsspezifische
Anlagen die besonderen Anforderungen des L aborraumprogramms Uber separate
Wertansatze fur hoch- und mittelinstallierte Labore berticksichtigt. Die zum Ansatz
gebrachten K ostenkennwerte wurden aus Baukostendatenbanken wie sir Ados,
rheform-Katalogen und Kennwerten des Baukosten-infor mati onszentrums
Deutscher Architektenkammern (BKI) abgeleitet.

Bei der Einschétzung der Neubaukosten wurden die folgenden Mehrkaosten
berticksichtigt:

o Neuausbau des Postgebaudesin den Szenarien 1, 2 und 3 unter Bertick-

sichtigung erhéhter Kosten fir den Denkmal schutz

e Errichtung einer Tiefgar age auf dem Kleinen Grasbrook in den Szena-
rien 3,4.0und 4.1

Die erforderliche Grol3e der Tiefgarage ergibt sich durch den Stdlplatz-
schltissd fir die Universitét, welcher von der Behdrde fur Stadtentwik-
klung und Umwelt (BSU) auf 10 (Studenten) zu 1 (Parkplatz) festgel egt
wurde. Bei den Szenarien 4.0 und 4.1 ergibt dies bel ca. 40.000 Studenten
und etwa 33n BGF pro Stellplatz einen Flachenbedarf von 132.000 m?
BGF fir die Tiefgarage. In Szenario 3 werden etwa 54.000 n? BGF fur die
Tiefgarage bendtigt. In beiden Szenarien entspricht der Flachenbedarf der

Tiefgarage etwa der verfugbaren Flache des Hochwassergeschosses nach
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Abzug von Fléchen, die fir technische Anlagen der Universitét bendtigt
werden. Hierbei erstreckt sich das Hochwassergeschoss unterhalb der

gesamten geplanten Universitatsgebaude.

DieKosten fir die Tiefgarage wurden nach der oben beschriebenen
Bauteilmethode eingeschétzt. Dabei wurde berlicksichtigt, dass nur die
Flachen, die zusétzlich zu den Hochbaufl&chen entstehen, gerechnet
werden. Das heif3t, dass nur die zusétzliche Grundfléche, die fir das
Tiefgaragengeschoss entsteht, berechnet wurde, da die Kosten fir die

Grundungsflache fir die Gebaude bereits im Hochbau enthalten sind.

Mehrkosten fur den Hochwasser schutz auf dem Kleinen Grasbrook in den
Szenarien 3, 4.0und 4.1

Die Mehrkosten fur den Hochwasserschutz beziehen sich auf baukonstruk-
tive Mal3nahmen im Kellergeschoss (KG 300). Hierzu wird der Einheits-
preis fur Aul3enwande gegen Erdreich um 50% erhoht. Darin sind M ehr-
kosten fir die Aushildung einer weil3en Wanne und fir zusétzliche Abdich-
tungsmal3nahmen/Abdichtungsbahnen mit Verwahrung sowie fir die
Errichtung von Schotten vor Offnungen im Hochwasserbereich und fir

Auftriebssicherung enthalten.

Mehrkosten fir Bohr pfahlgr indung auf dem Kleinen Grasbrook in den
Szenarien 3, 4.0 und 4.1.

Die Kosten sind abhéngig vom zukinftig gewahlten Stutzenraster. Es
wurde ein kalkulatorischer Einheitspreis von 190 €/n? Uber die gesamte
Grundungsfl&che angesetzt.

Ergebnis der Die Tabele 17 zeigt das Ergebnis der K osteneinschétzung von rheform zu den
K osteneinschétzung N . . .
Kosten fur Neubauten (KG 300 + 400, inkl. Mehrwertsteuer) je Szenario.
Tabelle 17: Neubaukosten der Univer sitét ohne exter ne Einrichtungen
Bruttokosten S1 2 S3 4.0 A1l

Kosten fur Neubauten 388 Mio. €| 689Mio. €| 765Mio. €| 987Mio.€| 987Mio.€
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Auswahl der zu moder-
nisierenden Gebaude

5.2.3.2.4. Modernisierungen (Kostengruppen 300 und 400)

In den enzelnen Entwicklungsszenarien ist eine unterschiedliche Anzahl bestehen-
der Universitétsgebduden zu modernisieren.
Zuné&chst wurden die fir die Einschétzung der M odernisierungskosten zu betrach-
tenden Gebaude in Abstimmung mit der Universitét Hamburg fir ale Szenarien
definiert. Ausgangsbasis war die Gebaudebestandsliste der Universitét, wobei
folgende Gebdude als nicht zu betrachten eingestuft wurden:

e Bauten, die vor kurzem saniert (bis zu 8 Jahre) bzw. neu errichtet wurden,

o Untergeordnete Bauten (kleiner alsrd. 70 ng),

e Angemietete Objekte sowie

e  Gebaude mit Nutzern, diein keinem Szenario umziehen.
Dieintegrierten Institutionen der Universitét (z.B. das Studierendenwerk) wurden
in die Untersuchung mit einbezogen, wohingegen externe Einrichtungen (z.B. die
Zentralbibliothek Wirtschaftswissenschaften Kiel) unberiicksichtigt blieben.
Entsprechend dieser Pramissen ergaben sich fur die einzelnen Szenarien diein der
nachfolgenden Tabelle genannten M odernisierungsvolumen. In den Szenarien 4.0

und 4.1 sind entsprechend keine M oder nisierungsmaf3nahmen erforderlich.

Tabelle 18: M oder nisierungsvolumen bei den Entwicklungsszenarien

S1

S2

S3

Volumen

163.000 m? HNF

50.000 m? HNF

41.000 m? HNF

Wesentliche zu
modernisierende
Gebaude

Uberwiegender Teil
des MIN-Campus und
Von-Méle-Parks
Physik in der Jungius-
straf3e (tlw.)
Hauptgebaude
Sportzentrum in der
Mollerstr. 2-4

Philosophenturm
Physik in der Jungius-
straf3e (tlw.)

Chemiein der
Bundesstralie

Alter Pferdestall
Hauptgebaude
Sportzentrum in der
Mollerstr. 2-4

Philosophenturm
Alter Pferdestall
Hauptgebaude
Sportzentrum in der
Mollerstr. 2-4
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Datengrundlage

Verfahren zur
Einschétzung der
M odernisierungskosten

Fur die Ermittlung der M odernisierungskosten wurden von rheform alle M oderni-
sierungsgebaude begangen und eine bauliche Analyse fur die Grindung, Fassade,
Wande mit Turen und Fenstern, Decken und Dacher durch Inaugenscheinnahme
durchgefuhrt und dokumentiert. Die Einschétzung der durchzufiihrenden Mal3nah-
men und der Hohe des Sanierungs- und Modernisierungsgrades erfolgte bei der
Begehung der Gebaude und Auswertung der Dokumentationen durch einen Sach-
verstandigen fur Schaden an Gebduden und mittds Erfahrungswerten aus ver-
gleichbaren Sanierungsobjekten.

Als weitere Grundlage dienten die von der Universitét zur Verfigung gestellten
Gebaudebeschreibungen, einige Planunterlagen sowie Raumlisten mit al phanume-
rischen Daten, die zur ersten Ermittlung der Massen herangezogen wurden. Die so
ermittelten Massen wurden zu einem virtuellen Raummodell aufbereitet, um daraus
die einzelnen Bauteilflachen zur differenzierten Kaostenbetrachtung abbilden zu

konnen.

Die Bewertung der Gebaude und Maflinahmenauswahl zur Modernisierung erfolgte
grundsétzlich auf Basis eines ,, 95%-igen” Neubau-Standards. Abhéangig von
realistischerweise umzusetzenden Sanierungs- und Modernisierungsmaglichkeiten,

der vorgefundenen Qualitét der Bausubstanz, des Bauzeitalters sowie mdglicher

Denkmalschutzbelange, musste die Betrachtung oftmals differenzierter ausfallen.

= O
Raum  Geschoss  Gebaude
% > P >

Die monetére Auswertung erfolgte schliefdlich anhand der Massen aus dem virtu-

ellen Gebaudemodell und auf Basis von entsprechenden Baupreiskatalogen (siehe

Punkt: Kostenherleitung).
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M odernisierungskosten
mit Bel egungsanderung

Das Ergebnis dieser Berechnungen sind die M odernisierungskosten ohne
Belegungsanderung, die als Grundbasis des M odernisierungsbedarfs unabhangig
von allen Szenarien zu bewerten ist. Die M odernisierungskosten wurden durch
Rickkopplung mit den Neubaukosten nach Rahmenplanrichtwerten plausibilisiert.
Hierzu wurden die Modernisierungskosten ins Verhéltnis mit den Neubaukosten
gesetzt, um den Modernisierungsgrad zu bestimmen. Die M oder nisierungskosten
der untersuchten Gebaude (Bestandsgebaude |) machen im Ergebnis rd. 66 % der
Neubaukosten / Wiederherstel lungskosten nach Rahmenplansystematik aus. Die
nicht sanierungsbeduirftigen Bestandsobjekte Il reduzieren den Anteil der Moderni-
sierungskosten fir die Bestandsobjekte | und |1 als Mittelwert auf rd. 56% der
Neubaukosten / Wiederherstel lungskosten. Im Folgenden werden die Moderni-
sierungskosten mit Belegungsénderung ermittelt. Auf der Grundlage der stadtebau-
lichen Entwirfe von gmp und der Belegungsplanung von rheform wurden die
Auswertungen zu den Sanierungs- und Modernisierungskosten fur die Szenarien 1,

2 und 3 differenziert ausgewiesen.

Da zur Modernisierung der Gebaude der Auszug der vorhandenen Nutzer not-
wendig wird, wurde ein dem Bauablauf entsprechendes Umzugs- und Ent-
wicklungsszenario entwickelt. Dem vorhandenen Nutzer eines zu moderni-
sierenden Gebaudes werden neue Fléchen in bereits modernisierten Gebauden,
Neubauten oder Interimsbauten zugeteilt. Grundsétzlich stehen die Gebaudeflachen

wahrend der Modernisierung zur Nutzung nicht zur Verfiigung.

Nach erfolgter Modernisierung ziehen neue Nutzer aus anderen Gebauden ein, die
€s zu modernisieren gilt. Diese Nutzeranderung hat eine Anderung der Flachenart
zur Folge, die Uber flachenartenspezifische K ostenfaktoren, eventuelle Umbau-
zuschldge und Kaosten fiir sonstige Anpassungen gesondert berechnet werden. Aus
dieser Wechselwirkung aufgrund von Bel egungsanderungen ergaben sich M oderni-
sierungskosten mit Belegungsénderung, die fir alle Szenarien gesondert ausge-

wiesen wurden.
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Kostenherleitung Die Einschatzung der Modernisierungskosten fiir die untersuchten Bauteile und die
Technische Gebaudeausrtistung wurde bis in die 3. Ebene nach DIN 276
vorgenommen. In Abbildung 150 ist ein Beispiel fir einen Teil der Bauteile der
Kostengruppe 300 dargestelIt.

Abbildung 150: Beispieldar stellung fir M oder nisier ungskosten
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Die untersuchten Modernisi erungsmal3nahmen wurden in die Bauteilgruppen
(KG300) Grindung, AufRenwande mit Fenstern, Innenwande mit Tlren sowie
Decken und Décher unterteilt. Bei der Technischen Gebaudeausriistung (KG 400)
wurden im Wesentlichen Warmeerzeugungs-, Abwasser-, Wasser-, und Gas-
anlagen, lufttechnische Anlagen, Starkstromanlagen betrachtet. Nutzungs-
spezifische Einbauten und Anlagen wurden Uber separate Wertansétze fir Labor-
(hoch-, mittel-, niedriginstalliert) und L ehrflachen berticksichtigt.
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Die zum Ansatz gebrachten Kostenkennwerte wurden aus Baukostendatenbanken
wie sirAdos, rheform-Katalogen und K ennwerten des Baukosteni nfor mations-

zentrums Deutscher Architektenkammern (BKI) abgeleitet.

Schema zur Die Ermittlung und Herleitung der Modernisierungskosten kann als Schema wie
Kostenherleitung .
folgt abgebildet werden:

Abbildung 151: Schema der Schatzung der M oder nisier ungskosten
Baukosten (Sanierung, Abriss)
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Ergebnis der Das Ergebnis der Einschétzung der M odernisierungskosten (KG 300 + 400, inkl.

K osteneinschéatzung ) . .
Mehrwertsteuer) je Entwicklungsszenario ist in der nachfolgenden Tabelle

zusammengefasst.

Tabelle 19: M oder nisierungskosten der Univer sitét ohne exter ne Einrichtungen

Bruttokosten S1 2 S3 4.0 A1

Modernisierung 411 Mio. € 107 Mio. € 92 Mio. € n.a n.a
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Aulenflachen auf dem
Kleinen Grasbrook

5.2.3.25. AuRRenanlagen (Kostengruppe 500)

Basierend auf den stédtebaulichen K onzepten von gmp wurden fir jedes Ent-
wicklungsszenario die Kosten der AufRenanlagen durch rheform eingeschétzt.
Hierbei wurden sowohl die der Universitét zuzuordnenden AuRRenfléchen (z.B. der
Sportplatz auf dem Kleinen Grasbrook und private Auf3enfléchen und Innenhéfe),
als auch die der Stadt zuzuordnenden Auf3enflachen (z.B. dffentliche Plétze,
Promenaden und Griinflachen) betrachtet.

Im Folgenden wird nur die Kosteneinschétzung fur die der Universitét zuzuord-
nenden Aufenanlagen erlautert. Die stédtischen Aul3enanlagen sind Gegenstand
des Kapites 5.2.4.4.

Die AuRRenflachen der Universitét auf dem Kleinen Grasbrook wurden auf der
Grundlage der stadtebaulichen Konzepte von gmp ermittelt. Hierbel wurden die
von gmp angegebenen privaten Auf3enfldchen und Innenhof-Flachen prozentual auf
Universitét (inklusive externe Einrichtungen) und private Investoren aufgeteilt. Es
wurde das Mischungsverhéltnis zugrunde gelegt, welches sich ergibt, wenn das
langfristige Wachstum der Universitét unberticksichtigt bleibt und nur der Flachen-
bedarf 2012 zugrunde gelegt wird.

Tabelle 20: Her zustellende AuRenfladchen der Universitét auf dem Kleinen
Grasbrook

Aulenflachen S1| 2 S3 4.0 A1

Antell Universitat an Gesamtflache na | na 55% 41% 63%

Der Universitét zugeordnete na | na 25.000 75.000 67.000
Aulenflachen mit

offentlichem Wegerecht,

gerundet in m2

Sportanlage, gerundet in n? na | na 13.500 13.500 13.500

Der Universitét zugeordnete na | na 16.000 42.000 28.000
Innenhdfe, gerundet in m2

DOKUMENTATION DER ARBEITSGRUPPENERGEBNISSE ZUR BEWERTUNG DER
ENTWICKLUNGSZENARIEN FUR DIE BAULICHE ENTWICKLUNG DER UNIVERSITAT HAMBURG
SEITE 435




Aulenflachen an
bestehenden Standorten

Kostenansétze

In den Szenarien 1, 2 und 3 sind an den bestehenden Standorten befestigte Frei-
fléachen und Grinfléchen herzustelen, deren Grundflachen den Planen von gmp

entnommen wurden (siehe Tabdle 21).

Tabelle 21: Herzustellende AuRenflachen der Universitéat an bestehenden Standorten

Aulenflachen S1 S2 S3 4.0 A1

Von-Méle-Park: befestigte 19.000 53.000 53.000 n.a n.a
Freiflachen und
Grunflachen, gerundet

in m2

MIN-Campus:. befestigte 15.000 39.000 n.a n.a n.a
Freiflachen und
Grunflachen, gerundet

in m2

Ferner sind im Rahmen der Modernisierung von Gebauden die zugehdrigen
privaten Auf3enflédchen und Innenhdfe neu herzustellen. Diese Aul3enfléchen sind
in der Tabdle 21 nicht enthalten.

Fur die Flachen auf dem Kleinen Grasbrook wurde ein Einheitspreis in Hohe von
397 € brutto ohne Baunebenkosten bezogen auf die Gesamtfl&che der AufRenanlage
angesetzt. Abweichend davon wurde fir den Sportplatz ein erhéhter Einheitspreis
von 496 €/me kalkuliert.

Der Einheitspreis fur die am Von-Mélle-Park und MIN-Campus herzustelenden
befestigten Freiflachen und Griinanlagen wurde—wie in der Arbeitsgruppe 2
abgestimmt — mit 80 % des Wertes fir die AulRenflachen des Kleinen Grasbrooks
angesetzt; das entspricht 317 € brutto ohne Baunebenkosten.

Bei Modernisierungsgebauden wird fir die Wiederherstellung der zugehérigen
AuBenflachen —wiein der Arbeitsgruppe 2 vereinbart — mit 3% der ermittelten

M odernisierungskosten der Kaostengruppen 300 und 400 kalkuliert.
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Ergebnis

Umfang

Kostenansétze

In Tabdle 22 sind die Kosten (inkl. Mehrwertsteuer) angegeben, die fur die Her-

stellung der AulRenanlagen der Universitét, ihrer integrierten Institutionen und

externen Einrichtungen anfallen wiirden. Der den externen Einrichtungen zuzu-

rechnende Anteil wurde nachtréglich herausgerechnet.

Tabelle 22: Kosten fir AuRenflachen der Univer sitat

Bruttokosten S1 2 S3 4.0 A1
Kleiner Grasbrook n.a n.a 23 Mio. € 44 Mio. € 53 Mio. €
Von-Médle-Park und 11 Mio. € 29 Mio. € 17 Mio. € n.a n.a
MIN-Campus

Modernisierungs- 12 Mio. € 3 Mio. € 3 Mio. £ n.a n.a
gebaude

Gesamt 23Mio. € 32Mio. € 43 Mio. € 44 Mio. € 53 Mio. €
Uni + Externe)

Antell Externe 4% 4% 4% 9% 9%
Gesamt 22Mio. € 31Mio. € 41 Mio. € 40 Mio. € 48 Mio. €
(Universitét)

5.2.3.2.6. Ausstattung (Kostengruppe 600)

In den von rheform eingeschétzten Ausstattungskosten (Kostengruppe 600) sind

neben den Ersteinrichtungskosten auch die Umzugskosten enthalten. Die Umzugs-
kosten sind kein Bestandteil der KG 600 nach DIN 276, wurden hier aber im
Zusammenhang mit der Ersteinrichtung und Belegungsanderung in einem

funktionalen Zusammenhang mit betrachtet.

Die Ersteinrichtungskosten werden auf der Grundlage der Kostenkennwerte

(€/m2 HNF) far Ersteinrichtungskosten von Hochschul bauten nach Rahmenplan
(35. Rahmenplan fur den Hochschulbau nach dem Hochschulbauf6rderungsgesetz
2006-2009) bezogen auf die Fachbereichseinheiten ermittelt. Darin enthalten ist der
gesamte Ersteinrichtungsbedarf des entsprechenden Faches mit Ausnahme von
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Ergebnis

Kostenansétze

Grol3geraten besonderer Forschungsschwerpunkte. Auch Kunstwerke sind nicht

enthalten. Fir die Neubauten werden die Ersteinrichtungskosten mit 100 % und fiir

die Sanierungs- und Bestandsgebdude mit 90 % angesetzt.

Die Umzugskosten fir die Bestands- und M odernisi erungsgebaude werden héher

angesetzt als die Umzugskosten fur die Neubauten, da von einer Erschwernis durch

die vorgegebenen Strukturen in den Bestandsgebauden ausgegangen wird und eine

Pasition flr Unvorhergesehenes mit berticksichtigt wurde.

In der folgenden Tabelle sind die eingeschétzten Kosten (inkl. Mehrwertsteuer) der

Ausstattung der Universitdt und integrierten Institutionen dargestellt. Die Ausstat-

tung externer Einrichtungen ist in den Betrégen nicht enthalten.

Tabelle 23: Ausstattungskosten der Univer sitét ohne exter ne Einrichtungen

Bruttokosten S1 2 S3 4.0 A1
Ersgteinrichtungskosten 82 Mio. € 77 Mio. € 81 Mio. € 83 Mio. € 83 Mio. €
Umzugskosten 12 Mio. € 10 Mio. € 10 Mio. € 9 Mio. € 9 Mio. €
Gesamt 94 Mio. € 87 Mio. € 91 Mio. € 92 Mio. € 92 Mio. €

5.2.3.2.7. Baunebenkosten (Kostengruppe 700)

Die Baunebenkosten fiir Neubauten wurden von rheform pauschal mit 20% auf die

K ostengruppen 300-600 sowie auf die Abrisskosten angesetzt. Bei der Kampf-

mittelrdumung KG 200 sind die Baunebenkosten bereits enthalten.

Bel Sanierungsbauten wurden die Baunebenkosten pauschal mit 25% der Kosten-

gruppen 300-600 kalkuliert. Der um 5% hohere Ansatz gegenliber den Bauneben-

kosten fir den Neubau ergibt sich aus einem erfahrungsgemal? hoheren Vorbe-

reitungs-, Planungs- und Bautiberwachungsaufwand fir Sanierungsobjekte.
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Ergebnis

Die Baunebenkosten fur die Universitatsgebaude und integrierte Institutionen

(ohne externe Einrichtungen) stellen sich wiefolgt dar:

Tabelle 24: Baunebenkosten

S1 S2 S3 $4.0 A1

Baunebenkosten 213 Mio. € 202 Mio. € 211 Mio. € 225 Mio. € 225 Mio. €

5.2.3.2.8. Kosten externer Einrichtungen

Die unter dem Kapitd , Baukosten (KG 200 — 700)“ erlauterten Kosten bezogen
sich jeweils nur auf die Universitét und ihre integrierten Institutionen. Die Kosten
externer Einrichtungen wurden dem Projekt nicht zugerechnet.”

Im Szenario 1, 2 und 3 werden die externen Einrichtungen MPI, DKRZ und Hans-
Bredow-Institut sowie diverse kleinere externe Einrichtungen an den jeweiligen
Standorten integriert. Weitere externe Einrichtungen verbleiben an ihrem Standort
(Zentralbibliothek Wirtschaftswissenschaften Kiel, German Institut of Global and
Area Studies, Ingtitut fir Friedensforschung und Sicherheitspolitik, Forschungs-
stelle fir Zeitgeschichte und Institut der Geschichte der deutschen Juden). Im
Szenario 4 werden alle externen Einrichtungen auf dem Kleinen Grasbrook
integriert auch die, die bisher an ihrem derzeitigen Standort verblieben sind.
Dadurch sind die Kosten fur die Externen Einrichtungen im Szenario 4 wesentlich

héher alsin den anderen Szenarien.

2 Aufgrund divergierender Tréger- und Finanzierungsstrukturen der externen Einrich-
tungen und der offenen Frage, ob die jeweiligen Tréger einer Verlagerung zustimmen,
wurden die Kosten méglicher Verlagerungen bzw. notwendiger Modernisierungen in alen
vier Szenarien nicht berticksichtigt.
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Die Kosten fr die M odernisierungsgebaude bzw. fir die Neubauten, in diedie
externen Einrichtungen integriert werden, wurden von rheform wiein der
folgenden Tabele dargestellt eingeschétzt:

Tabelle 25: I nvestitionskosten exter ner Einrichtungen (inkl. MwSt.), wer den dem
Projekt nicht zugerechnet

K ostengruppe Sl 2 S3) A1 A0
KGR 200 1 Mio. § 2 Mio. § 0 Mio. § 0 Mio. €
KGR 300/400 29 Mio. § 28 Mio. § 36 Mio. € 94 Mio. €
KGR 500 1 Mio. § 1 Mio. § 2 Mio. § 4 Mio. €
KGR 600 3 Mio. § 3 Mio. § 4 Mio. € 7 Mio. €
KGR 700 8 Mio. € 8 Mio. § 9 Mio. § 21 Mio. €
gesamt 42 Mio. € 42 Mio. § 51 Mio. § 126 Mio. €

5.2.3.3. Interimsmal3nahmen (Temporare Anmietungen)

Die Pasition I nterimsmal3nahmen fasst die folgenden zwei Unterpositionen
zusammen, die nachfolgend einzeln beschrieben werden:
e Neuanmietungen, dieim Zuge des Bauablaufes erforderlich werden
o Bestehende Anmietungen, die durch die Bereitstellung neuer Flachen

kontinuierlich abgebaut werden kdnnen

5.2.3.3.1. Neuanmietungen

Wiein Kapitel 4 bel der Beschreibung der Bauablaufplanung dargestellt, kdnnen in

keinem der vier Szenarien der ermittelte Flachenbedarf fir 2012 in Hohe von rund
304.000 m2 HNF wahrend der Bauphase bereitgestd It werden. Zur Deckung des
Flachenbedarfes 2012 werden in den Szenarien zusétzliche I nterimsmal3nahmen
erforderlich. In den Bauablaufplanen wird dargestellt, dass die Dauer und der
zeitliche Anfall der Interimsmal3nahmen in jedem Szenario unterschiedlich sind.
Im Szenario 1 werden I nterimsmaf3hahmen bis 2022 in Szenario 2 bis 2029, in
Szenario 3 bis 2025 und in Szenario 4 bis 2019 bendtigt.
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In der folgenden Tabelle werden die benétigten m2 HNF Flachen (Anmietung) fr
die Interimsmal3nahmen je Szenario kumuliert Uber den gesamten Betrachtungs-
zeitraum (2009 bis 2038) dargestellt. Dariiber hinaus sind die bendétigten m2 HNF
prozentual auf die rheform-Flachenarten verteilt worden. Die genannten Miet-
ansédtze fur die einzelnen Flachenarten erfolgten in Anlehnung an eine Verdffent-
lichung der HIS GmbH.

Tabelle 26: Uberscht zu I nterimsmaf3nahmen nach Flachenarten und Mietansitze

S1 2 S3 4.0/ €/m2
.1 HNF
Gesamt m2 HNF
(kumuliert von Ansatz
009-2038, 336.000 494.000 281.000 210.000 Micto
ger undet) je
Flachenart®

Verteilung nach Flachenarten

Lehre 10% 10% 10% 10% 20,20
Blro 10% 10% 30% 25% 17,70
Labor hoch 25% 25% 10% 15% 42,00
Labor mittel 25% 25% 20% 20% 39,50
Labor niedrig 20% 20% 20% 20% 35,10
L ager 10% 10% 10% 10% 8,00

Der hohe Anteil der bendtigten Laborfléachen von rd. 70 % an den Interims-
mal3nahmen im Szenario 1 und 2 ist insbesondere zu erkl&ren durch die M oder-
nisierungs- und Neubaumal3nahmen am MIN-Campus. Im Szenario 3 und 4
hingegen ist der Anteil der Laborflachen an den Interimsmal3nahmen geringer, da
der aktuelle Flachenbedarf fir 2012 und damit auch die teuer anzumietenden
Laborflachen auf dem Kleinen Grasbrook friher realisiert werden. Im Szenario 3
und 4 ist der Anteil der Biroflachen an den Interimsmal3nahmen héher alsim

Szenario 1 und 2. Dies liegt beispielsweise an den geisteswissenschaftlichen

2 Herleitung der Mietansitze: HIS GmbH; Band 130; ,Monetdre Bewertung von
Hochschulliegenschaften; 1980
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Fakultdten, die mehr Biroflache nachfragen. Im Szenario 3 kommt hinzu, dass der
Von-Méelle-Park durch die Abriss- und Neubaumal3nahmen bis 2029 betroffen ist.
Diefolgende Tabelle stellt die kumulierten Kosten der Interimsmal3nahmen pro

Szenario — ohne Beriicksichtigung zukinftiger Mietpreissteigerungen — dar.

Tabelle 27: Kosten der Neuanmietungen, kumuliert, ohne Preissteiger ungen

S1 S2 S3 4.0 A1
Miete, nettokalt 129 Mio. € | 196 Mio. € 93 Mio. € 71 Mio. € 71 Mio. €
Betriebskosten 24 Mio. € 37 Mio. € 18 Mio. € 14 Mio. € 14 Mio. €
Gesamt 153 Mio. €| 233Mio. €| 111Mio. € 85 Mio. € 85 Mio. €

Aufgrund des hohen Anteils der Laborfl&chen an den I nterimsmal3nahmen und der
insgesamt hohen Nachfrage nach Mietflachen durch die Modernisierungs-, Abriss-
und Neubaumal3nahmen, liegen die Kosten im Szenario 1 be rund 153 Mio. € und
rund 233 Mio. € im Szenario 2. Im Szenario 3 und insbesondereim Szenario 4
liegen die Kosten fir die Interimsmal3nahmen mit rund 111 Mio. € bzw. rund 85
Mio. € aufgrund der insgesamt geringeren Flachennachfrage weit unter den Kosten

der Szenarien 1 und 2.

5.2.3.3.2. Bestehende Anmietungen

In den Szenarien werden die Mietobjekte, die zur Zeit von umzugsrel evanten
Nutzern bezogen werden, aufgegeben sobald entsprechende Flachen in den
modernisierten Bestandsobjekten oder Neubauten zur Verfligung stehen. Somit
sind die Kosten eng mit dem Bauablauf verbunden. Je eher die Fléchen bereit-
gestellt werden, umso weniger Mietkosten fallen an. Zum Zeitpunkt der Erstellung
dieser Studie wurden insgesamt rd. 12.600 n? HNF angemietet, der lberwiegende
Teil sind Biroflachen. In der nachfolgenden Tabelle sind diein den einzelnen

Szenarien jeweils angemieteten Flachen in ausgewahlten Jahren dargestel It.
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Tabelle 28: Angemietete Flachen in ausgewdhlten Jahren

angemietete Flache S1 Y S3 4.0 A1
in m2 HNF

2009 12.600 | 12.600 | 12.600 | 12.600 | 12.600
2019 8.000 8.000 8.900 2.500 2.500
2029 0 0 0 0 0
2038 0 0 0 0 0
Kumuliert, 2009-2038 | 154.000 | 160.000 | 166.000 | 122.000 | 122.000

Auf Basis der fur die einzelnen Szenarien ermittelten Anmietungsvolumen wurden
entsprechend die Anmietungskosten eingeschétzt, die in der nachfolgenden Tabele
kumuliert fir den gesamten Betrachtungszeitraum 2009 bis 2038 angegeben sind.

Tabelle 29: Kosten der Bestehenden Anmietungen, ohne Preissteiger ungen
S1 S2 S3 4.0 A1

Miete, nettokalt 30Mio. €| 32Mio. €| 30Mio. €| 24Mio. €| 24Mio. €

Die Pasition enthélt die von der Universitét zu leistenden Nettokaltmieten. Dieim
Zusammenhang mit der Nutzung der angemieteten Flachen anfallenden Betriebs-
kosten sind bei der Position ,, Betriebskosten® (siehe Kapite 5.2.6.2) enthalten.

5.2.4. Kosten fur Herrichtung und Erschlief3ung des Kleinen
Grasbrooks

Das Kapitel umfasst sdmtliche eingeschétzten K osten der Herrichtung und
Erschliel3ung des Kleinen Grasbrooks. Diese,, sowieso-Kosten* fallen unabhangig
davon an, ob die Flachen des Kleinen Grasbrook fir die Verlagerung der Univer-

sitét oder fUr ene stadtische Entwicklung genutzt werden.

Diein den nachfolgenden Unterkapiteln einzeln erléuterten K osteneinschatzungen
wurden von verschiedenen Akteuren durchgeftihrt. Fir die Inhalte dieser Unter-

kapitel und zugehdrigen Anlagen sind die jeweiligen Dienstleister verantwortlich.
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Ernst & Young hat in diesem Zusammenhang eine grobe Priifung der Kosten-
einschatzungen auf Plausibilitat und Konsistenz hin durchgefiihrt. Sofern Ande-
rungen oder Erganzungen an den K osteneinschétzungen der anderen Akteure
durchgefiihrt wurden (beispielsweise wurden bei den dul3eren Erschliefdungskosten
die S-Bahn-Anbindung nachtraglich herausgerechnet), ist diesim jeweiligen
Kapitel explizit erwahnt. Im Ubrigen wurden nur redaktionelle Anpassungen

vorgenommen.

524.1. Auflésungswerte der Mietvertragsverhaltnisse

Im Rahmen der Entwicklungsstudie wurde die Annahme getroffen, dass zur
Entwicklung der Fl&chen des Kleinen Grasbrooks eine Aufhebung der tber-
wiegend langfristigen Mietverhétnisse mit den bestehenden Mietern und Unter-
mietern erforderlich ist und dass den Mietern keine Ersatzfléachen zur Verfligung
gestellt werden. Diese bewusst konservativ gewahlte Annahme resultiert in einer
entsprechend hohen Ausgleichszahlung. Die Ermittlung der Hohe stellte sich
alerdings vor dem Hintergrund der zeitlichen Vorgaben und der beschrankten
Zuganglichkeit der Gebdude und privater Unternehmensdaten und deren Vertrau-
lichkeit als eine schwer zu |6sende Aufgabe dar. Sie beruhen folglich nicht auf
Sachverstandigengutachten. Daher kdnnen die angegebenen Werte nur als grobe
K ostenindikationen verstanden werden, die deshalb als Bandbreite dargestel It
wurden. Aus Grunden des Datenschutzes wurde in diesem Bericht auch von einer
ausfihrlichen Darstellung der Ableitung der Werte abgesehen.

Die moglichen Werte werden in einer Spanne angegeben, die sich aus unterschied-
lichen Herangehensweisen ergab:
e  Grobermittlung von Grundstiicks- und Gebaudewerten
(basierend auf Ubermittelten Mieten ohne | naugenscheinnahme von
Gebauden)
o  Grobermittlung von Unternehmenswerten

(auf Basis des Ubermittelten EBITDA-Wertes der vergangenen drei Jahre)
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Bei der monetéren Beurteilung der Entwicklungsszenarien wurden jeweils die

folgenden Betrége zugrunde gelegt:

Tabelle 30: Auflésungswerte aus den Mietvertragsver héltnissen Kleiner Grasbr ook

Szenario — Teilflachen Von der HCH Unter stellter

angegebene Betrag

Spanne

Szenario 1 —Teilflachen A und B1 79 bis 126 Mio. € 100 Mio. €
Szenario 2 — Teilflachen A und B1 79 bis 126 Mio. € 100 Mio. €
Szenario 3—Teilflache A 16 bis 32 Mio. € 25 Mio. €
Szenario 4.0— Tellflachen A und B 79 bis 126 Mio. € 125 Mio. €
Szenario 4.1- Tellflachen A und B1 79 bis 126 Mio. € 100 Mio. €

Die Entschadigungszahlung wiirde bel den Szenarien 1, 2 und 4.1 vermutlich
unwesentlich niedriger ausfallen, als bei Szenario 4.0. Denn die sich auf dem
Kleinen Grasbrook befindlichen Baulichkeiten sind auch abzurei3en, wenn der
stdliche O’ Swaldkai nicht in Anspruch genommen wird. Auf dem verbleibenden
stdlichen O’ Swaldkai lassen sich nur eingeschrankt die zurzeit bestehenden
Hafennutzungen umgliedern. Demzufolge wurde fir die Szenarien 1, 2, 4.1 und 4.0

die gleiche Spanne ausgewiesen.

Im Rahmen der monetdren Beurteilung wurde jeweils etwa der Mittelwert der
Spanne zugrunde gelegt. Bei Szenario 4.0 wurde jedoch ein hdherer Wert gewdhit,
der sich am oberen Ende der angegebenen Spanne orientiert, um dem Umstand
Rechnung zu tragen, dass auch der stidliche O’ Swaldkai in Anspruch genommen

wird.

Die Werte beziehen sich auf das Jahr 2008. Diese wurden in die Prognoserechnung
ohne Berlicksichtigung einer Preissteigerung bzw. -reduzierung eingestellt.
o  Damit wurde beispielsweise unterstellt, dass sich die Grundstiicks-,

Gebaude- und Unternehmenswerte bis zum Zeitpunkt der Ausgleichs-
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Datengrundlagen

Umfang

zahlung (z.B. ist die Flache des nérdlichen O’ Swaldkai in den Szenarien 1
und 2 erst 2025 zu entschadigen) nicht andern.
Esist jedoch eher wahrscheinlich, dass die Ausgleichszahlungen umso geringer
ausfallen, je spéter die Flache in Anspruch genommen wird, solange keine Ersatz-
investitionen und Modernisierungen vorgenommen werden. Somit stellen die fir
S1 und S2 kalkulierten Betrége eher Maximalwerte dar. Esist allerdings damit zu
rechnen, dass im Falle der Umsiedlung die Unternehmen héhere Forderungen

geltend machen.

5.2.4.2.  Grundstiicksherrichtung

Die HCH wurde beauftragt, die notwendigen Mal3nahmen der Herrichtung der
Flachen des Kleinen Grashbrooks sowie der Sanierung und des Neubaus der Ufer-
einfassung zu analysieren und hierfiir eine Kostenabschétzung vorzunehmen. Die
HCH hat den Auftrag mit Unterstiitzung der Firma Koérting Ingenieure GmbH,
einem I ngenieurbiro mit umfangreichen Erfahrungen in den Bereichen Grund-
sticksentwicklung, Kaimauersanierung und Hochwasserschutz, durchgefihrt. Die

Ergebnisse der Untersuchung werden nachstehend zusammengefasst.

Im Rahmen der Standortanalyse wurde der Bestand durch Begehungen, Sichtung
von Bestandsunterlagen, L uftbildauswertungen und Gesprache mit
Verantwortlichen analysiert. Auf dieser Basis wurden Umfang und Qualitét der
notwendigen Mal3nahmen festgel egt.

Die K ostenabschéatzung umfasste folgende M al3nahmen:

e Riickbau der baulichen Anlagen einschliefdlich besonderer Entsorgungs-
kosten (z. B. Asbest, Dammstoffe u. &.)

e Ruckbau von Hochwasserschutzanlagen der Einpolderungen sowie
befestigter Flachen, Gleisanlagen, Hohl-L eitungen und sonstiger
Einrichtungen wie Lichtmaste, Stahlbriicken u. &

o Verwertung von Abbruchmaterialien (Stahl)

e Besaitigung von Altlasten
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Massen

Einheitspreise

Pramissen

o Kampfmittelsondierung auf zukunftigen offentlichen Flachen

e Kaimauersanierungen und Kaimauerneubauten in Bdschungsbereichen
und zur Begradigung der Ausbaulinien

o Herstdlung des Wasserbeckens in vier Varianten

e Zusétzliche Mal3nahmen zur Neuordnung der Betriebsflachenin S4.1

Die Ermittlung der Massen erfolgte vorrangig auf Grundlage von Lage- und
Bestandsplanen. Fehlende Hohenmal3e wurden vor Ort im Rahmen von
Begehungen gemessen. Fiir die Ufereinfassungen konnte sehr wesentlich auf die
Unterlagen der Kaimauerbiicher bei HPA und deren Peilplane zuriickgegriffen
werden. Grundlage fur die Altlasten- und Kampfmittelmal3nahmen sowie die

Erstellung neuer Ufereinfassungen waren die stadtebaulichen Entwirfe von gmp.

Der Preisermittlung zur Kostenabschétzung liegen Erfahrungswerte von ausge-
werteten Kostenangeboten, vorwiegend von Bau- und Abbruchvorhaben in der
HafenCity Hamburg, zu Grunde. Die ausgewiesenen K osten enthalten 20 %
Nebenkosten, 10 % Kosten fir Unvorhergesehenes sowie 19 % Mehrwertsteuer.
Darlberhinaus wurde fir unvorhersehbare Mal3nahmen eine zusétzliche Position in
Hohe von 15 % der kalkulierten Summen gebildet.

Folgende Pramissen waren fur die K ostenzusammenfassungen der jeweiligen
Entwicklungsszenarien zu beachten:

e Samtliche Gebaude, Anlagen und Flachen sind vom Mieter vollstandig
zuriickzubauen. Lediglich aktuelle dffentliche Fldchen wie der Holthusen-
kai sowie ungenutzte Grinflachen und Hafenbahngleise, dffentliche
Stral3en und offentliche Hochwasserschutzanlagen sind damit kosten-
mal3ig zu bertcksichtigen.

o DieKaosten fir die Beseitigung von Kampfmitteln sind ausschlief3lich fir
die geman stadtebaulichem Konzept von gmp geplanten éffentlichen
Flachen anzusetzen.

o Die gesonderte Position fur Unvorhergesehenes wird entsprechend nur

anteilig berechnet.
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Wasserbecken- Fur das im stadtebaulichen K onzept geplante Wasserbecken auf dem O Swal dkai

Alternativen wurden Alternativszenarien mit einer teilweisen oder vollstandigen Herstellung
einer Griinanlage untersucht und kostenmal3ig abgeschétzt. In der folgenden
Tabdlesind die Kosten der jeweiligen AusfUhrungsvariante inkl. Umsatzsteuer

und Baunebenkosten aufgefihrt.

Tabelle 31: Alter native Ausfiihrungsvarianten fir das Wasser becken

Ausfuhrungsvariante Bruttokosten
(inkl. Ust. und BNK)

A —Wasserbecken auf voller Lange (100%) 104 Mio. €
B — ca. 50% Wasserbecken /- 50% Griinanlage 78 Mio. €
C —Wasserbecken nur im Bereich des verbliebenen 60 Mio. €

Segelschiffhafens/ sonst Freianlage

D — Verfillung des Segelschiffhafens/ 100% Freianlage 74 Mio. €

Im Rahmen der monetdren Beurteilung der Entwicklungsszenarien wurde von einer
vollsténdigen Umsetzung (Variante A) ausgegangen. Dadurch fallen bei den
Szenarien 1, 2 und 4.1 zusétzliche K osten der Flachenumstrukturierung und fir
Hochwasserschutzmal3nahmen der Betriebsflachen auf dem siidlichen O’ swaldkai

an.
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Summen-
zusammenstellung

Die Zusammenstellung der Kaosten fir das Herrichten der Gelandeflachen auf dem
Kleinen Grasbrook ergibt fir die einzelnen Entwicklungsszenarien die folgenden

Gesamtsummen (inkl. Mehrwertsteuer, Baunebenkosten separat ausgewiesen):

Tabelle 32: Kosten der Grundstiicksherrichtung des Kleinen Grasbr ook

Bruttokosten S1 2 S3 4.0 A1
Abrisy Freilegung 1Mio. € 1Mio. € 1Mio. € 2Mio. € 1Mio. €
Kaimauern 90 Mio. € 90 Mio. € 47 Mio. € 95 Mio. € 90 Mio. €
Altlasten 66 Mio.€ | 66Mio.€| 24Mio.€| 99Mio.€| 66Mio.€

Wasserbecken 87 Mio. € 87 Mio. € 0 Mio. € 87 Mio. € 87 Mio. €

Fléchenumstrukturierung 30 Mio. € 30 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. € 30 Mio. €

Unvorhergesehenes 37 Mio. € 37 Mio. € 11 Mio. € 42 Mio. € 37 Mio. €
Baunebenkosten 62 Mio. € 62 Mio. € 17 Mio. € 65 Mio. € 62 Mio. €
gesamt 373Mio. € | 373Mio.€ | 100Mio.€| 390Mio. €| 373Mio. €

5.2.4.3. Innere Erschlief3ung

Das Stadt- und Verkehrsplanungsbiro ARGUS wurde beauftragt, fir die Ent-
wicklung des Kleinen Grasbrooks ein verkehrliches Gesamterschlie3ungskonzept
Zu erarbeiten und eine Kosteneinschétzung der 6ffentlichen Verkehrs- und Entsor-
gungsanlagen auf dem Areal zu erstellen. Dievon ARGUS erstelte Kostenein-

schédtzung wird im Folgenden zusammengefasst.
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In der nachfolgenden Abbildung sind die von ARGUS untersuchten Straf3en und
Briicken dargestellt.

Abbildung 152: Eingeschatzte Er schlieffungsmafinahmen

s’

&

Die K ostenabschétzung umfasste folgende M al3nahmen:

Aufschiittung des Stral3enkérpers bis auf hochwassersicheres Niveau
Neubau Fahrbahn und Nebenflachen, Neupflanzung

Neubau Lichtsignalanlagen, Stral3enbel euchtung, Stral3enentwasserung
Neubau Briickenbauwerke auf dem Kleinen Grasbrook

Neubau Entsorgungsanlagen fir Schmutz- und Regenwasser

Umverlegung vorhandener V ersorgungsl eitungen

Aufgrund der abschnittsweisen Erschlief3ung des Kleinen Grasbrooks wurde die

K osteneinschétzung getrennt fir jeden Teilbereich vorgenommen. Das Ergebnis

der Kostenabschétzung (inkl. Mehrwertsteuer und Baunebenkosten) ist in der

nachfolgenden Tabelle zusammengefasst.
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Tabelle 33: Kosten der Verkehrs- und Entsor gungsanlagen

Abschnitt | Wesentliche M af3nahmen Bruttokosten

A 51.000 m2 Stral3e 27 Mio. €

Bl 71.000 m2 Straf3e 100 Mio. €
7.450 m? Briickenbauwerke:

e 2 StralRenbriicken von B1 zu B2
e 2 Stral3en- und 1 FuRgéngerbriicke von B1 zu A

e 1 StralRenbriicke von B1 zu B2

B2 59.500 m? Stral3e 31 Mio. €
C 3.500 nm? Stral3e 2Mio. €
Gesamt 160 Mio. €

Bel der Kosteneinschétzung wurde wegen der friihen Planungsphase und schwer

e nzuschéatzenden Unwégbarkeiten die Position Unvorhergesehenes mit 20%
kalkuliert. Beziiglich der Ausbaustandards der Stral3enrdume orientierte sich
ARGUS an der HafenCity. Kosten fur Altlastensanierung und Kampmitteraumung
wurde von ARGUS nicht beriicksichtigt.

Es wurde entschieden, beim Wasserbecken die Ausfiihrungsvariante A auszu-
wahlen. Dementsprechend sind die von ARGUS eingeschétzten Erschlie3ungs-
kosten komplett anzusetzen. Hatte man sich fr die kostengiinstige Variante C des
Wasserbeckens (Griinflache) entschieden, so hétten die beiden von ARGUS
kalkulierten Stral3enbriicken zwischen den Teilflachen B1 und B2 entfallen kon-
nen, so dass sich die Bruttokosten fir B1 um € 30 Mio. auf € 70 Mio. reduziert

hétten.
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Fur die einzelnen Entwicklungsszenarien ergeben sich insgesamt die folgenden
Gesamtherstellungskosten der inneren Erschlief3ung des Kleinen Grasbrooks:

Tabelle 34: Gesamtkosten der inneren Erschlief3ung

Bruttokosten S1 2 S3 4.0 A1

Innere Erschlief3ung 129 Mio. € | 129 Mio. £ 29 Mio. € 160 Mio. € | 129 Mio. €

5.2.4.4. AuRere ErschliefRung

Der Landesbetrieb Stral3en, Briicken und Gewasser (L SBG) wurde beauftragt, eine
grobe K osteneinschéatzung fur Infrastrukturmal3nahmen der auf3eren Erschlie3ung
am Kleinen Grasbrook und am vorhandenen Standort vorzunehmen Der Auftrag
umfasste Mal3nahmen fir Stral3enbau, Brickenbauwerke, Hochwasserschutz-
anlagen sowie OPNV. Die von der LSBG erstellte K osteneinschétzung wird in

diesem Kapite kurz erlautert.

In Abbildung 153 sind die Mal3nahmen zur auf3eren Erschlief3ung des Kleinen
Grasbrooks eingezeichnet, fur die der LSBG eine K osteneinschétzung
vorgenommen hat. Hierbe sind zu einigen Mal3nahmen mehrere Alternativen

kalkuliert worden.
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Abbildung 153: M afnahmen der aufleren Er schliefSung des Kleinen Grasbr ooks
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LSBG hat einen Vorschlag fir die Auswahl aus mehreren Alternativen und fur die

Zurechnung der Kosten zu dem Projekt unterbreitet. Hierbei wurden fir die
Briickenbauwerke kostenglinstige Alternativen chne Zulassung von Motorisiertem
Individualverkehr [M1V] vorgeschlagen. AuRRerdem sollten alle Mal3nahmen
innerhalb der HafenCity (Verbindungsstralie zum Baakenhafen [S1.1 bzw. S1.2]
und Briicke Uber den Baakenhafen [K1.1 bzw. K1.2]) gemal3 Territorialprinzip von
der HCH hergestd It und finanziert werden. Die K osten fir die Grol3marktbriicke
(K4) und der damit verbundene Anschluss an die Amsinckstrai3e (S1.3) soll im
Rahmen der auRReren Erschlief3ung die BSU tragen. Die Arbeitsgruppe 4 folgte
diesen Empfehlungen und entschied dartberhinaus, die von LSBG kalkulierte S-
Bahn-Anbindung (O3 mit Gesamtherstellungskosten von ca. 167 Mio. € inkl. Ust.
und Baunebenkosten) nicht zu beriicksichtigen, weil der OPNV-Anschluss des
Kleinen Grasbrooks bereits durch die kalkulierte U-Bahn-Anbindung hinreichend
gewahrleistet wird. Bezliglich der U-Bahn-Anbindung wurde die unterirdische
Streckenfuhrung kalkuliert.
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In der nachfolgenden Tabelle sind die dem Projekt zugeordneten Mal3nahmen zur
auf3eren Erschlief3ung des Kleinen Grasbrooks dargestellt, diein allen Ent-

wicklungsszenarien in gleicher Weise erforderlich sind. Zu den Maf3nahmen sind
dievon LSBG eingeschétzten Kosten dargestellt. Diese enthalten neben der gesetz-

lichen Umsatzsteuer auch einen 20 %-igen Aufschlag fir Unvorhergesehenes. Die

Baunebenkosten sind separat angegeben.

Tabelle 35: Kosten der dul3eren Erschlief3ung desKleinen Grasbrooks

Malnahmen | Nr. Kurzbeschreibung Bruttokosten
Straf3enbau S1.4 | Knoten Veddeler Marktplatz und Verbindungsstralde 1Mio. €
zwischen Trog/ Bahnunterfihrung
S1.5 | Stral’e Am Saalehafen 6 Mio. €
S1.6 | Verbindungsstral3e zwischen Trog (K5) und 0,2Mio. €
Freihafenel bbrlicke
S Anpassungsarbeiten Umfeld (Lichtsignalanlagen etc.) 3 Mio. €
Brickenbau K2.1 | Bricke Uber Norderelbe zum Kleinen Grasbrook — 26 Mio. €
Kommunal stral?e (Busverkehr, aber kein MIV)
K3.1 | Bricke Uber Norderelbe zum Kleinen Grasbrook — 8 Mio. €
FuRRgangerbrlicke ohne Witterungsschutz
K5 Neuer Knotenpunkt am Moldauhafen als Hauptver- 65 Mio. €
kehrsanbindung des Kleinen Grasbrooks —mit Unter-
guerung der Fernbahn und Querverbindung zur A 255
Hochwasser- | H1 Umbau der 6ffentlichen Hochwasserschutzanlageim 4 Mio. €
schutz Bereich Veddel-West
OPNV- o1 U-Bahn-Anbindung unterirdisch vom Chicago-Square | 154 Mio. €
Anbindung zum Kleinen Grasbrook (1.200 m Streckenabschnitt
mit 2 Réhren, inkl. Haltestelle)
Baunebenkosten Honorarei.H.v. 30% der Bruttobaukosten 80 Mio. €
Gesamther stellungskosten 347 Mio. €
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Fir die einzelnen Entwicklungsszenarien ergeben sich an den verschiedenen

Standorten insgesamt die folgenden K ostenabschéatzungen:

Tabelle 36: K ostenabschétzungen

Bruttokosten S1 2 S3 4.0 A1
StralBenbau 10 Mio. € 10 Mio. € 10 Mio. € 10 Mio. € 10 Mio. €
Briickenbau 99 Mio. € 99 Mio. € 99 Mio. € 99 Mio. € 99 Mio. €
OPNV 154 Mio. € | 154Mio.€| 154Mio. €| 154Mio.€| 154Mio.€
Hochwasserschutz 4 Mio. € 4 Mio. € 4 Mio. € 4 Mio. € 4 Mio. €
Baunebenkosten 80 Mio. € 80 Mio. € 80 Mio. € 80 Mio. € 80 Mio. €
Gesamt 347Mio. €| 347Mio.€| 347Mio. €| 347Mio. €| 347Mio.€

Nach Aussage der BWF sai eine 50%ige Mitfinanzierung der U-Bahn-Baukosten
durch den Bund im Falle eines Neubaus der ganzen Universitat auf dem Kleinen
Grashbrook (also bei den Szenarien 4.0 und 4.1) wegen des dann hohen Fahrgastauf-
kommens méglich. Diese mégliche K ostensenkung von ca. 100 Mio. €2 wird bei

der monetéren Beurteilung jedoch nicht beriicksichtigt.

Neben den beschriebenen Mal3nahmen fur die auf3ere Erschlief3ung des Kleinen
Grasbrooks wurden auch die erforderlichen Mal3nahmen fir den Umbau des
offentlichen Straf3enraumes am MIN-Campus und Von-Melle-Park analysiert.
Diese sind szenariospezifisch und bewegen sich in einer Spanne von € 0 Mio.
(Szenario 1) bis€ 6 Mio. (Szenario 4.0 bzw. 4.1). Diese Kosten wurden bei den

Erl6sen aus Grundsticksverkaufen gegengerechnet.

2 Die Gesamtherstellungskosten der unterirdischen U-Bahn-Anbindung belaufen sich inkl.
30% Baunebenkosten auf schdtzungsweise rd. 200 Mio. €
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Kostenansétze

5.2.45. Offentliche Flachen

Basierend auf den stédtebaulichen K onzepten von gmp wurden die Kosten der
Herstdlung offentlicher Flachen auf dem Kleinen Grasbrook von rheform abge-
schétzt. Hierbei handelt es sich um die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten

Flachen.

Tabelle 37: Offentliche Flachen auf dem Kleinen Grasbrook

Offentliche Flachen in m2, ger undet S1| 2 S3 4.0 A1
Offentliche Platze na | na 4.000 45.000 27.000
Sonstige offentliche Freiflache na | na 7.000 13.000 46.000

Promenade, Kaimauer auf Bestands- na | na 34.000 115.000 94.000

niveau

Griinflachen na | na 28.000 50.000 30.000

Gesamt n.a. | n.a. 73.000 223.000 197.000

Fur die Entwicklungsszenarien 1 und 2 wurden von gmp keine stédtebaulichen
Konzepte entwickelt und dementsprechend keine 6ffentlichen Flachen ausge-
wiesen. Daim Rahmen des Projektes auch bei diesen Szenarien von einer
stadtischen Entwicklung des Kleinen Grasbrooks auszugehen ist, wurden von Ernst

& Young fur die Szenarien 1 und 2 die Kosten des Szenarios 4.1 Gbernommen.

Die an den bestehenden Standorten in Eimsbiittel geplanten 6ffentlichen Flachen
sind, sofern sieim Zusammenhang mit der Universitét stehen, in Kapitel 5.2.4.5
kalkuliert worden. Stehen sie jedoch im Zusammenhang mit einer privaten Nut-
zung (z.B. der im Szenario 4 geplante Wohngebietspark), so sind siebe der
Einschétzung der VerkaufserlGse (siehe Kapitel 5.2.5) berticksichtigt worden.

Fur die Flachen auf dem Kleinen Grasbrook wurde ein Einheitspreis in Hohe von
397 € brutto zuziglich 20% Baunebenkosten bezogen auf die Gesamiflache der
AulRenanlage angesetzt.
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Ergebnis

Grundsatze der
Erl6seinschétzung

Es ergeben sich fir die einzelnen Szenarien die nachfolgenden Gesamtbetrage
(inkl. Mehrwertsteuer).

Tabelle 38: Bruttokosten fiir Offentliche Flachen auf dem Kleinen Grasbr ook

Bruttokosten in Mio. € S1 S2 S3 4.0 A1

Offentliche Flachen auf dem 78 78 29 89 78
Kleinen Grasbrook

Baunebenkosten 16 16 6 17 16

Gesamt 94 94 35 106 94

5.2.5. Erl6se aus Verkauf und Vermietung

5.25.1. Verkaufserlose

Fur diefunf Entwicklungsszenarien wurden jewells fir samtliche nicht von der
Universitét bendtigte Grundstiicke in Eimsbittel und auf dem Kleinen Grasbrook
maogliche Verkaufserl 6se und Vermarktungszeitréume abgeschétzt. Die Erlésein-
schétzung wurde von Ernst & Young Real Estate GmbH in Abstimmung mit der
AG 4 estdlt und wird im Folgenden zusammengefasst.

Der Einschéatzung der Verkaufserl 6se lagen folgende Grundsétze zugrunde:

¢ Bei alen Entwicklungsszenarien wurden grundsétzlich die gleichen Stand-
orte berticksichtigt. Dies sind im Einzelnen der MIN-Campus und der Von-
Melle-Park, der Sportpark in Rotherbaum und die Informatik in Stellingen,
die Physik in der Jungiusstrale sowie die folgenden Telfl&chen des
Kleinen Grasbrook: Uberseezentrum (A), nordlicher O’ Swaldkai (B1),
Dresdener Ufer (C1) und Hallesches Ufer (C2). Fur jede nicht betriebsnot-
wendige Fléche dieser Standorte wurde eine stadtebauliche Entwicklung
und Verauf3erung unterstellt. Abweichend von diesem Grundsatz wurde

beim Entwicklungsszenario 4.0 zusétzlich der siidliche O’ Swal dkai
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Vorgehensweise

(Teilflache B2 des Kleinen Grasbrooks) beriicksichtigt. Beim
Entwicklungsszenario 3 hingegen blieb der komplette O’ Swaldkai auf3er
Betracht.

e DieErlgsschdtzung basierte auf den stadtebaulichen Konzepten und Nach-
nutzungsvorschlégen von gmp. Etwaige Verdichtungs- und Wertsteige-
rungspotenziale wurden bei der Erléseinschétzung nicht berlicksichtigt, auf
diese wurde nur im Text hingewiesen.

e Diejahrlichen Vermarktungsvolumen wurden so bemessen, dass es erstens
am Immobilienmarkt voraussichtlich nicht zu eéinem Uberangebot und
somit zu einem Druck auf die Immobilienpreise kommt und dass zweitens

die Vermarktung der HafenCity nicht nachhaltig beeintréchtigt wird.

DieErnst & Young Real Estate GmbH hat die V erduf3erungsgrundstiicke
besichtigt, um zu einer Einschétzung des Mikrostandortes und der Drittver-
wendungsfahigkeit der Gebaude zu gelangen. Die Grundstiicke wurden
anschlief3end in zwel Kategorien eingeteilt:

1. Entwicklungsgrundstiicke sind Grundstiicke, die entweder unbebaut sind
oder deren Gebaude aufgrund mangelnder Drittverwendungsfahi gkeit
abzureif3en sind

2. Bebaute Grundstiicke sind Grundstiicke, deren Gebaude umgenutzt und

vermarktet werden kdnnen

Dariberhinaus wurden die relevanten |mmobilienmérkte und Standorte analysiert,
um das Nachfragepotenzial und die Marktabsorptionsfahigkeit abschétzen zu
koénnen. Im Hinblick auf mdgliche Grundstiickspreise wurden Gesprache mit dem
Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte gefiihrt und Bodenrichtwert-Auskinfte
eingeholt. Ferner stand Ernst & Young in regelmaidiger Abstimmung mit der
HafenCity Hamburg, um deren fundierte Erfahrungswerte und Empfehlungen aus
der Entwicklung der HafenCity in das Projekt mit einflief3en zu lassen. Bei der
Abschétzung von Abriss- bzw. Umbaukaosten wurden die Erhebungen der Firma

rheform genutzt.
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Vermarktungsvolumen fir
Entwicklungsgrundstiicke
und bebaute Grundstiicke

Bei den einzelnen Entwicklungsszenarien ergeben sich aufgrund der unterschied-

lichen Beanspruchung der einzelnen Standorte durch die Universitét unterschied-

liche Volumina zu vermarktender Flachen. Die sich aus den Konzepten von gmp

flr die einzelnen Szenarien ergebenen Vermarktungsvolumen sind in der folgenden
Tabelle zusammengefasst:

Tabelle 39: Vermarktungsvolumen bei den einzelnen Szenarien

Nutzungsart S1 S2 S3 S4.1 S4.0
1. Entwicklungsgrundstiicke (in m? BGF)
Wohnen 0 0 105000 105.000 105.000
MIN-Campus Mischnutzung** 0 0 19.000 19.000 19.000
Kultur/ Soziales 0 0 400 400 400
Wohnen 0 0 0 20.000 20.000
Von-Melle-Park Mischnutzung** 0 0 0 21.000 21.000
Kultur/ Soziales 0 0 0 10.000 10.000
Wohnen ca. 52.000 ca. 52.000 ca. 52.000 ca 91.000 ca. 91.000
Dezentrale Standorte *
Mischnutzung** 0 0 ca 25.000 ca. 40.000 ca. 40.000
Wohnen  482.000 482.000 54.000 117.000 382.000
Kleiner Grasbrook
Gewerbe  482.000 482.000 54.000 117.000 382.000
Wohnen  534.000 534.000 211.000 333.000 598.000
Summe
Gewerbe und 98.000  197.000
482.000 482.000
Mischnutzung** 462.000
Kultur/ Sozides 0 0 400 10.400 10.400
gesamt 1.016.000 1.016.000 309.400 540.400 1.070.400
2. Bebaute Grundstiicke (in m2 HNF)
Z.B. Philosophenturm 3.000 3.000 3.000 53.000 53.000

* Sportpark in Rotherbaum, I nformatik in Stellingen, Physik in der Jungiusstra3e, Hydrobiologiein Altona

** Hier sind weitere Wohnbauflachen enthalten.
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Vermarktungszeitraume
Entwicklungsgrundstiicke
und bebaute Grundstiicke

Erl6seinschétzung fur
bebaute Grundstiicke

Die von gmp geplanten Nachnutzungen fur den MIN-Campus, den Von-Mélle-
Park sowie den Kleinen Grasbrook weisen nach Meinung von Ernst & Young und
der HafenCity GmbH tendenziell niedrige Entwicklungsvolumen aus. Vermutlich
besteht die Moglichkeit, eine stérkere Verdichtung vorzunehmen und dadurch
zwischen 20 und 40 % mehr Entwicklungsvolumen zu generieren. Dieses Wert-

steigerungspotenzial wird in der weiteren Erléseinschétzung nicht beriicksichtigt.

Bel der Festlegung der Vermarktungszeitraume flossen zum einen die Vorgaben
der Erschliel3ungs- und Projektablaufplane ein, die den frihestmdglichen Ver-
marktungsbeginn definieren. Daruberhinaus wurden Uberlegungen im Hinblick auf
die Absorptionsfahigkeit des Hamburger |mmobilienmarktes sowie die Ver-
tréglichkeit mit der zeitgleichen Entwicklung der 6stlichen HafenCity angestellt. In
Abstimmung mit der HafenCity GmbH wurden Absorptionsraten definiert, die der
Hamburger Immobilienmarkt ohne signifikante Beeintrachtigung aufnehmen

konnen sollte.

Es wurden folgende Marktabsorptionsraten als marktvertraglich eingeschétzt:

Tabelle 40: Marktabsor ptionsfahigkeit

Nutzungsart Marktabsorption

in m2 BGF/ Jahr

Entwicklungsgrundstiicke bestehende Wohnen 30.000
Standorte Mischnutzung 25.000
Entwicklungsgrundstiicke Kleiner Wohnen 45.000
Grasbrook Mischnutzung 50.000
Bebaute Grundstiicke Sofort

Waéhrend bei den Szenarien 1, 2 und 3 lediglich die Vermarktung eines drittver-
wendungsfahigen Universitétsgebaudes mit einer Fléache von rd. 3.000 n2 HNF
vorgesehen ist, konnen bei den Szenarien 4.0 und 4.1 insgesamt 10 drittverwend-
ungsfahige Universitatsgebaude mit einer Flache von rd. 53.000 m2 HNF
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vermarktet werden. Hierzu zéhlen u. a. der Philosophenturm und das Padagogi k-
gebdude (Von-Mdle-Platz 8), das Rechtshaus (Schilterstraf3e 28) und die Rechts-
bibliothek (Rothenbaumchaussee 33), der Alte Pferdestall (Allendeplatz 1) sowie
das Audimax. Die aufzugebenden Gebaude externer Einrichtungen blieben dabel
auf3er Betracht.

Die Verkaufserlse der bebauten Grundstiicke wurden auf Grundlage ihrer még-
lichen Ertragspotenzial e eingeschétzt. Hierbel wurden fur jedes Gebaude
Annahmen zu moglichen erzielbaren Mieten und Renditen sowie zu Bewirt-
schaftungs- und Umnutzungskosten getroffen. Die nachfolgende Tabelle fasst das

Ergebnis der ErlGsschétzung zusammen.

Tabelle 41: Verkaufserldse fur bebaute Grundstiicke (ohne Pr eissteiger ung)

S1 S2 S3 $4.0 A1

Verkaufserlose 10 Mio. € 10 Mio. € 10 Mio. € 122 Mio. € | 122 Mio. €
bebaute Grundstiicke

Erl6seinschétzung fir
Entwicklungsgrundstiicke

Bei der Prognoserechnung wurden die Verkaufserl0se jeweils in den Jahren
kalkuliert, in denen die Grundstticke verfiigbar sind, und es wurde eine Preis-
steigerungsrate unterstellt.

Um magliche Verkaufserl dse fur Entwicklungsgrundstiicke einzuschétzen, wurden
zunéchst in Abstimmung mit dem Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte sowie
der HafenCity GmbH Norm-Schichtwerte ermittelt. Hierbei handelt es sich um
lagespezifische Referenzwerte, die den Bodenwert eines unbebauten, voll erschlos-
senen Baufeldes angeben, das mit einer bestimmten Nutzungsart und einer GFZ
von 1,0 bebaut werden kann.
Um auf Basis der Norm-Schichtwerte die moglichen V erkaufserl 6se abzul eiten,
waren zwei Anpassungsschritte erforderlich.

1. Zunéchst erfolgte eine Anpassung an die geplante bauliche Auslastung der

Grundstiicke entsprechend der GFZ-Umrechnungsformeln des Gutachter-

ausschusses fur Grundstiickswerte.
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2. Anschliel3end wurden Wertabschlége vorgenommen, um Abrisskosten und
grundstiicksbezogene M ehraufwendungen (Kampfmittelrdumung und
konstruktiver Hochwasserschutz) zu berticksichtigen sowie fur Maf3-
nahmen der Herrichtung des 6ffentlichen Stral3enraumes an bestehenden
Standorten in Eimsbiittel. Diese lagen je nach Grundstiickssituation
zwischen 30 und 280 €/n2 BGF.

Die eingeschétzten Verkauferl 6se fir Entwicklungsgrundstiicke beaufen sich —
ohne Berlicksi chtigung von Preisstei gerungen — auf zwischen € 115 Mio.

(Szenario 3) und € 505 Mio. (Szenario 4.0).

Tabelle 42: Verkaufserl6se fur Entwicklungsgr undstiick e (ohne Pr eissteiger ung)

S1 S2 S3 $4.0 A1

Entwicklungsgrundstiicke 12 Mio. € 11 Mio. € 73Mio. €| 148Mio. €| 148 Mio. £
an heutigen Standorten

Erschlossene Baufel der 412 Mio. € 412 Mio. € 42 Mio. € 357 Mio. € 91 Mio. €

am Kleinen Grasbrook

Gesamt

424 Mio. €| 423Mio.€| 115Mio. €| 505Mio. €| 239Mio. €

In der Prognoserechnung wurden die Verkaufserlse unter Berticksichtigung der
zeitlichen Verflgbarkeit der Flachen und der Marktabsorptionsfahigkeit auf die
einzel nen Jahre des Betrachtungszeitraumes verteilt und mit der angenommenen

Preissteigerungsrate indexiert.

5.25.2. Mieterlose

Es wurden die Mieterl 6se wesentlicher zukinftiger Mietverhaltnisse eingeschétzt

und in die monetére Beurteilung integriert.

Als wesentliche Mietverhéltnisse wurden vor allem die langfristigen Vermietungen
von Grundstiicksflachen des Kleinen Grasbrooks an die Hafenwirtschaft identi-

fiziert. FUr diese Flachen wurden die zukiinftigen Mieterl6se — ohne K enntnis und
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Grundsatz

Bezug auf die tatsachlich gezahlten Ist-Mieten — grob eingeschétzt. Diese wurden

bis zum Entwicklungsbeginn der jeweiligen Teilfl&che kalkuliert.

Die bestehenden Mietverhéltnisse in Eimsbiittel (Tchibo, Schweinske etc.) wurden
als unwesentlich eingestuft und nicht kalkuliert. Beim Szenario 1 wurde aus bau-
technischen Griinden ein hoheres Flachenvolumen geplant, als die Universitét 2012
benttigt, da andernfalls das langfristige Wachstum der Universitdt an dem Standort
gehemmt ist. Die Flachenreserve von 18.000 m2 HNF steht ab dem Jahr 2023 fir
eine Vermietung zur Verfigung. Fir diese geplante Flachenreserve wurde bis zum
Ende des Betrachtungszeitraumes — also fir 16 Jahre — eine Mieteinnahme von 12
€/m?/Monat fur eine gif-Mietflache von ca. 27.000 m? angenommen. Die einge-
schétzten Mieterl6se kumulieren sich Uber den Betrachtungszeitraum auf insgesamt
ca. 62 Mio. €.

Insgesamt ergaben sich fur den Betrachtungszeitraum 2009 bis 2038 die folgenden

kumulierten Mieter| 6se (ohne Berticksichtigung von Preissteigerungen):

Tabelle 43: kumulierte Mieterl0se bei den einzelnen Szenarien
S1 2 S3 $4.0 A1

Mieterlose 90 Mio. €| 28Mio. € 2Mio. €| 12Mio. € 8 Mio. €

5.2.6. Bewirtschaftungskosten

Fir den 30-jahrigen Betrachtungszeitraum der Prognoserechnung (01.01.2009 bis
31.12.2038) wurden von rheform laufende | nstandhaltungskosten und Betriebs-
kosten eingeschétzt.

5.2.6.1. Instandhaltungskosten

Bei der Einschétzung der Instandhaltungskosten wurde bewusst kein Bezug auf die
in der Vergangenheit tatséchlich aufgebrachten Aufwendungen fir Instandhaltung
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hergestd It. Dies wurde fir eine htchstmdgliche Vergleichbarkeit der unterschied-
lichen Szenarien durch die AG2 beschlossen. Fir die Szenarien wurden digjenigen
Instandhaltungskosten angesetzt, die fir eine nachhaltige und kontinuierliche
Immobilienstrategie notwendig wéren, die das Anwachsen eines I nstandhaltungs-

staus verhindern wirde.

Vorgehensweise Auf Basis der Richtlinie firr die K osteneinschétzung® wurde mit einem analogen
Ansatz bezogen auf die Wiederherstellungskosten operiert. Es wird tiber das
vereinfachte Verfahren hinaus en Ansatz mit Gewichtung der Wiederbeschaf-
fungswerte® iiber den der Technikanteil des Gebaudes, des anzusetzenden
Renovierungsturnus (nutzungsabhangiger Verschleif3) und das Gebaudealter
(funktionale Abhangigkeit Uber die Zeit) angewendet.

Die Wiederherstellungskosten basieren auf den Gesamtbaukosten nach Rahmen-
planmethodik (Entwurf der Bauministerkonferenz 08/2008; K ostenrichtwerte fir
Hochschulgebaude). Damit sind die Wiederherstellungskosten gekoppelt an die

Belegungssystematik und die entsprechenden Nutzergruppen nach Rahmenplan.

Entsprechend dem Nutzer und dem Anforderungsprofil an Flachenarten (L ehre,
Buro, Labor hoch/mittel/niedrig installiert, Lager) findet ene Riickkopplung auf
den Technikgrad des Gebaudes statt.

Kostenansatze Fir derzeitige Bestandsobjekte wird die Berticksichtigung des Gebaudealters grob
nach ,, bis 10 Jahre* und in Objekte ,, Uber 10 Jahre’ untergliedert, wobel eine grof3e
Anzahl der Bestandsobjekte dlter als 30 Jahre sind und einen erhéhten I nstand-
haltungsbedarf aufweist, der aus der in der Vergangenheit praktizierten Instand-
haltungsstrategie und dem festgestellten Sanierungsbedarf® der Objekte resultiert.
Dieser gesteigerte Bedarf wurde im K ostenansatz berticksichtigt.

% Finanzbehorde-Organisation und Zentrale Dienste- 116-: Richtwerte fiir die Schatzung
der Investitions-, Bewirtschaftungs- und Unterhatungskosten von Gebduden — Richtwerte
fir die Kostenschétzung; Uberarbeitung 2008 — Freie und Hansestadt Hamburg

2 KGSt-Bericht: Hochbauunterhaltung — Richtwerte und Gestaltungsvorschlage zur
Mittel bemessung, Malinahmenplanung und Mittelbereitstellung; Bericht Nr. 09/1984

% Die kakulierten Maltnahmen haben einen hohen Modernisierungsanteil, so dass eine
baulich notwendige Sanierungsmalinahme grundsiizlich mit einer  Modernisierung
einhergeht.
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Fir modernisierte Objekte und Neubauten wird grob nach ,, bis 10 Jahre* und in
Objekte,, bis 30 Jahre" unterschieden.

Fur die einzelnen Gebaudekategorien wurden — einheitlich fur das Gesamtportfolio

— folgende I nstandhaltungskosten angenommen:

Tabelle 44: | nstandhaltungsk osten nach Objektzustand und Gebaudealter

| Bestandsobjekte | Neubau, modernisierte Objekte
Ingandhaltungskosten in % des Wiederbeschaffungswertes
Szenario bis 10a bis/Uber 30a bis 10a bis 30a
1,234 0,48 % 1,45% 0,51 % 1,26 %

Entsprechend der vorgenannten K ostenansétze werden fir die einzelnen Gebaude
im Laufe des Betrachtungszeitraumes verschiedene | nstandhaltungskosten kalku-
liert: Beispielsweise werden die | nstandhaltungskosten eines dteren Bestands-
gebédudes bis zum Jahr der Modernisierung mit 1,45%, fur die Jahre 1 bis 10 nach
der Modernisierung mit 0,51% und ab dem 11 Jahr nach der M odernisierung mit
1,26% kalkuliert.

Fir Neubauten und modernisierte Objekte wurde mit 0,51% ein hoherer Instand-
haltungsaufwand kalkuliert als fir neuwertige Bestandsobjekte (0,48%). Dieser
Ansatz resultiert daraus, dass die Bestandsobjekte einen geringeren Technikanteil

(z.B. Laborflachen) aufweisen.

Fir Objekte mit einem sehr hohen Sanierungsstau werden zusétzlich zu den in der
obigen Tabele genannten Kosten fur die regel méaidige I nstandhaltung K osten fir
Instandsetzungsmal3nahmen zur Funktionserhaltung bis zur eigentlichen Moderni-

sierung / Sanierung angesetzt (z.B. Geomatikum).

Der hier angewendete Portfolioansatz zur Mittelbemessung der Hochbauunter-
haltung ist ein Abschédtzungsverfahren. Dieses Verfahren ist keine L ebenszyklus-
kostenbetrachtung auf Einzel objektebene.
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Datenbasis

Ableitung von Kennzahlen

aus |st-Daten

5.2.6.2. Betriebskosten

Die Betriebskosten wurden auf Basis der K ostenarten Wasser, Strom, Wérme und
Reinigung untersucht. Fir rund 150.000 n? HNF lagen grundsétzlich Ist-Daten fir
die oben genannten K ostenarten fir das Jahr 2007 und fr den Zeitraum 1V.2007
bis 111.2008 vor, aus denen belastbare Kennwerte fir Betriebskosten gebildet

wurden.

Es wurden zwei Kategorien von Kennzahlen gebildet:

1) mal3geblich gebdudespezifische K osten (Warme, Reinigung) und
2) maldgeblich nutzungsspezifische Kosten (Wasser, Strom).

Bei der Ableitung der Betriebskosten nach Modernisierung bzw. Neubau wurden
die Ist-Betriebskosten als Basis gewahlt, da diese als Bezugsbasis das ,, Energie-
und Nutzerprofil“ der Universitat charakteristisch abbilden. Die Betriebskosten
sind in erster Linie durch die Art der Nutzung geprégt. Demzufolge wurde bei den
nutzungsspezifischen Grof3en nach den sechs rheform-Flachenarten (L ehre, Biro,
Labor hoch/mittel/niedrig installiert, Lager) unterschieden.

Das Einsparpotenzial wurde auf Basis dieser sechs Flachenarten fir den Fall

Modernisierung und fur den Neubau wie folgt abgeschétzt:

Tabelle 45: Einspar potenzialeje Kostenart und r hefor m-Flachenart

Lehre Biro Labor Labor Labor Lager
hoch mittel niedrig
installiert | instaliert | installiert

Modernisierte Objekte zu | st-Zustand

Strom 35 % 30 % 10 % 10 % 10 % 20 %
Wasser 35 % 35 % 5% 5% 5% 0%
Wéarme 45 %

Reinig. 5%

Neubau zu |&-Zustand

Strom 40 % 35 % 18 % 16 % 16 % 25 %
Wasser 35 % 35 % 5% 5% 5% 0%

Warme 60 %

Reinig. 10 %
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Kostenansétze

Unter Berticksichtigung des angenommenen Einsparpotenzial es wurden aus den
|st-Betriebskosten die folgenden Basis- Kennwerte fiir die Betriebskosten (Beko)
abgdeitet:

Tabelle 46: Betriebskosten-K ennwerte je rheform-Flachenart und Objektzustand

Lehre Biro Labor Labor Labor Lager
hoch mittel niedrig
installiert | installiert | installiert
€/ m2HNF a
Beko Ist 55,62 46,13 88,91 94,00 63,23 41,23
Beko 41,31 35.67 77,13 81,58 53,76 33,09
modernisiert
Beko 37,55 32,19 70,46 75,37 49,24 29,78
Neubau

Bel einem gleichbleibenden Flachenschltissel der sechs rheform-Fléchenarten
ergeben sich fir die modernisierten Objekte Einsparungen in Hohe von rd. 19%
und fur die Neubauobjekte in Hohe von rd. 27%. Unter dieser Pramisse ergeben
sich folgende Betriebskosten-K ennwerte je n2 HNF Uber alle Flachenarten.

Tabelle 47: Vergleich der Betriebskosteneingpar ungen (statisch) je Szenario
3 4

Szenario: |1 | 2

€jem2HNF a

2009 51,30 51,30 51,30 51,30
2038 47,90 46,50 45,00 42,40
Einsparung | 6,7 % 9,3% 11,6 % 17,3%
in %

Unter Berlicksichtigung der Verdnderung der Flachenartenverteilung in der Soll-
Belegung und der unterschiedlichen Realisierungsstrategie in den Szenarien

wurden unterschiedliche Betriebskosteneinsparungen prognostiziert.
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5.2.6.3. Sonstige Betriebskosten

Zur Berticksichtigung sonstiger Betriebskosten (z.B. Winterdienst/ Mllabfuhr,
Versicherung, Stral3enbeleuchtung etc.) hat Ernst & Young einheitlich fir alle
Entwicklungsszenarien einen pauschalen Ansatz von 1,00 €/nm? HNF/Monat kal-
kuliert. Dies soll dazu dienen, die Haushaltsbelastung der einzelnen Entwicklungs-
szenarien maglichst realistisch abzubilden.

5.2.6.4. Verwaltungskosten

Eine Differenzierung der Szenarien im Hinblick auf unterschiedliche zukiinftige
Verwaltungskosten wurde nicht vorgenommen, weil eine fir die Abschétzung
notwendige Datengrundlage der Universitét fehlt und weil nicht zu erwarten ist,

dass sich in diesem Bereich signifikante Wertunterschiede ergeben.
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Varianten

Beschrénkung auf den
Flachenbedarf 2012 der
Universitét und inte-
grierten Inditutionen

Ergebnis der statischen
Betrachtung

5.2.7. Ergebnisse der Monetéren Bewertung

Bel der monetéren Beurteilung wurden alle wesentlichen mit dem Projekt im
Zusammenhang stehenden Kosten und Erlése berticksichtigt. Hierbei wurden die
folgenden zwei Varianten kalkuliert, die sich im Hinblick auf die Nutzung des
Kleinen Grasbrooks bei den Szenarien 1 und 2 unterscheiden:

e Variantel sieht in den Szenarien 1 und 2 eine Fortfuhrung der Hafennut-
zungen vor. Demzufolge sind in S1 und S2 weder die Kosten einer stédte-
baulichen Entwicklung des Kleinen Grasbrooks noch die Erlgse e ner
solchen Entwicklung berticksichtigt worden.

e Variantell unterstdlt be allen Szenarien zumindest in Teilen eine stadte-
bauliche Entwicklung des Kleinen Grasbrooks, so dass auch bei alen
Szenarien Kosten fir die Herrichtung und Erschlief3ung des Kleinen Gras-
brooks (,, sowieso-K osten*) und Vermarktungserl 6se kalkuliert worden

sind.

Bei beiden Varianten blieben solche K osten und Erldse aul3er Betracht, dieim
Zusammenhang mit externen Einrichtungen stehen.? Ebenfalls unberiicksichtigt
blieben die Uber den Flachenbedarf 2012 hinausgehenden M ehrbedarfe 2020/2025
der Universitét und integrierten Ingtitutionen, die sich auf 35.000 m2 HNF be-
laufen. Die Gesamtkaosten dieser Mehrbedarfe wiirden bei einem durchschnittlichen
Preis von 5.400 €/m? HNF auf rund 190 Mio. € betragen.

Die nachfolgenden Abbildungen fassen die Ergebnisse der statischen Betrach-
tung (Variantel und I1) zusammen. Eine detaillierte Darstellung findet sich im

Anhang (siehe Anlage 11 sowie Anlage 12):

% Aufgrund divergierender Tréger- und Finanzierungsstrukturen der externen Einrich-
tungen und der offenen Frage, ob die jeweiligen Tréger einer Verlagerung zustimmen,
wurden die Kosten méglicher Verlagerungen bzw. notwendiger Modernisierungen in alen
vier Szenarien nicht berticksichtigt.
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Abbildung 154: Ergebnisder monetaren Beurteilung (statische Betrachtung, Variantel)

Zusammenfassung der Kosten und Erlose *

Betrage zu heutigen Preisen (ohne Preissteigerungen)

Variante |l (stadtebauliche Entwicklung des Kleinen Grasbrooks in allen Szenarien)

Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3

Szenario 4.1

Szenario 4.0

Baukosten und Interimsmafnahmen fur den Bedarf 2012 ** (B)

Grundstiickserwerb 85 Mio. € 85 Mio. € 85 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. €
Baukosten (KG 200 bis 700) fir den Bedarf ** 2012 1.133 Mio. € 1.149 Mio. € 1.222 Mio. € 1.365 Mio. € 1.373 Mio. €
Interimsmalnahmen (temporare Anmietungen) 183 Mio. € 265 Mio. € 141 Mio. € 109 Mio. € 109 Mio. €
Baukosten und Interimsmafinahmen fir den Bedarf 2012 **, gesamt (B) 1.401 Mio. € 1.499 Mio. € 1.448 Mio. € 1.474 Mio. € 1.482 Mio. €

Grundstickskosten Kleiner Grasbrook - "sowieso-Kosten" der Herrichtung und ErschlieBung (G)

Entschadigung der Mieter 100 Mio. € 100 Mio. € 25 Mio. € 100 Mio. € 125 Mio. €
Herrichtung 373 Mio. € 373 Mio. € 100 Mio. € 373 Mio. € 390 Mio. €
Innere ErschlieBung (StraBen und Briicken auf dem kleinen Grasbrook) 129 Mio. € 129 Mio. € 29 Mio. € 129 Mio. € 160 Mio. €
Aufere ErschlieRungskosten 347 Mio. € 347 Mio. € 347 Mio. € 347 Mio. € 347 Mio. €
Offentliche Flachen 94 Mio. € 94 Mio. € 35 Mio. € 94 Mio. € 106 Mio. €
Grundstickskosten Kleiner Grasbrook, gesamt (G) 1.043 Mio. € 1.043 Mio. € 536 Mio. € 1.043 Mio. € 1.128 Mio. €
Herstellungskosten, gesamt (H =B + G) 2.444 Mio. € 2.542 Mio. € 1.984 Mio. € 2.517 Mio. € 2.610 Mio. €

Erldse aus Verkauf und Vermietung (E)

Verkaufserlose - Heutige Standorte (E1) 22 Mio. € 21 Mio. € 83 Mio. € 270 Mio. € 270 Mio. €
Verkaufserlose - Kleiner Grasbrook (E2) 412 Mio. € 412 Mio. € 42 Mio. € 91 Mio. € 357 Mio. €
Mieterlose - Heutige Standorte (E3) 62 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. €
Mieterlose - Kleiner Grasbrook (E4) 28 Mio. € 28 Mio. € 2 Mio. € 8 Mio. € 12 Mio. €
Erlése, gesamt (E) 524 Mio. € 461 Mio. € 127 Mio. € 369 Mio. € 639 Mio. €
Summe - Herstellungskosten abzgl. Erlése (Z=H - E) 1.920 Mio. € 2.081 Mio. € 1.857 Mio. € 2.148 Mio. € 1.971 Mio. €

*  Die in dieser Ubersicht zusammengefassten Kosten und Erlése sind das Ergebnis der Einschatzungen verschiedener Unternehmen (im Wesentlichen rheform, HCH, Kérting, ARGUS, LSBG, Ernst & Young)

**  Bedarf 2012 umfasst den Bedarf der Universitat und integrierter Institutionen (siehe Kapitel 3.3.2.1.3).
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Abbildung 155: Ergebnisder monetéren Beurteilung (statische Betrachtung, Variantell)

Zusammenfassung der Kosten und Erlose * Variante | (Keine stadtebauliche Entwicklung des Kleinen Grasbrooks in Szenario 1 und 2)

Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3 Szenario 4.1 Szenario 4.0

Betrage zu heutigen Preisen (ohne Preissteigerungen)

Baukosten und InterimsmafRnahmen fur den Bedarf 2012 ** (B)

Grundstuickserwerb 85 Mio. € 85 Mio. € 85 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. €
Baukosten (KG 200 bis 700) fur den Bedarf 2012 ** 1.133 Mio. € 1.149 Mio. € 1.222 Mio. € 1.365 Mio. € 1.373 Mio. €
Interimsmalinahmen (temporére Anmietungen) 183 Mio. € 265 Mio. € 141 Mio. € 109 Mio. € 109 Mio. €
Baukosten und Interimsmalinahmen fur den Bedarf 2012 **, gesamt (B) 1.401 Mio. € 1.499 Mio. € 1.448 Mio. € 1.474 Mio. € 1.482 Mio. €

Grundstiickskosten Kleiner Grasbrook - Herrichtung und ErschlieBung (G)

Entschadigung der Mieter 0 Mio. € 0 Mio. € 25 Mio. € 100 Mio. € 125 Mio. €
Herrichtung 0 Mio. € 0 Mio. € 100 Mio. € 373 Mio. € 390 Mio. €
Innere ErschlieBung (StralRen und Briicken auf dem kleinen Grasbrook) 0 Mio. € 0 Mio. € 29 Mio. € 129 Mio. € 160 Mio. €
AuRere ErschlieBungskosten 0 Mio. € 0 Mio. € 347 Mio. € 347 Mio. € 347 Mio. €
Offentliche Flachen 0 Mio. € 0 Mio. € 35 Mio. € 94 Mio. € 106 Mio. €
Grundstiickskosten Kleiner Grasbrook, gesamt (G) 0 Mio. € 0 Mio. € 536 Mio. € 1.043 Mio. € 1.128 Mio. €
Herstellungskosten, gesamt (H=B + G) 1.401 Mio. € 1.499 Mio. € 1.984 Mio. € 2.517 Mio. € 2.610 Mio. €

Erlése aus Verkauf und Vermietung (E)

Verkaufserlose - Heutige Standorte (E1) 22 Mio. € 21 Mio. € 83 Mio. € 270 Mio. € 270 Mio. €
Verkaufserlose - Kleiner Grasbrook (E2) 0 Mio. € 0 Mio. € 42 Mio. € 91 Mio. € 357 Mio. €
Mieterldse - Heutige Standorte (E3) 62 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. €
Mieterldse - Kleiner Grasbrook (E4) 0 Mio. € 0 Mio. € 2 Mio. € 8 Mio. € 12 Mio. €
Erlose, gesamt (E) 84 Mio. € 21 Mio. € 127 Mio. € 369 Mio. € 639 Mio. €
Summe (S=H-E) 1.317 Mio. € 1.478 Mio. € 1.857 Mio. € 2.148 Mio. € 1.971 Mio. €

*  Die in dieser Ubersicht zusammengefassten Kosten und Erlése sind das Ergebnis der Einschétzungen verschiedener Unternehmen (im Wesentlichen rheform, HCH, Kérting, ARGUS, LSBG, Ernst & Young)

**  Bedarf 2012 umfasst den Bedarf der Universitét und integrierter Institutionen (siehe Kapitel 3.3.2.1.3).
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Ergebnis der dynamischen
Betrachtung

Im Ergebnis der statischen Betrachtung kann festgehalten werden, dass sich die
Hohe der Baukosten (inkl. Interimsmal3nahmen) der Universitét be allen Ent-
wicklungsszenarien innerhalb einer sehr engen Spanne und zwischen 1.401 und
1.482 Mio. € befinden.

Darlberhinaus kann bei Variante Il festgestellt werden, dass sich die Ergebnisse
der Szenarien auch unter Berticksichtigung der ,, sowieso-K osten des Kleinen
Grasbrooks sowie der ErlGse aus Verkauf und Vermietung auf einem ahnlichen
Niveau bewegen. Die Szenarien 1, 3 und 4.0 sind geringfligig besser zu beurteilen
alsdie Szenarien 2 und 4.1.

Zu ener vollstandigen Abbildung der Gesamtkostenstruktur gehért auch die
Betrachtung der laufenden Bewirtschaftungskosten. Dabel entwickeln sich die
Betriebs- und I nstandhaltungskosten zwischen den Jahren 2009 und 2038 (Ende
des Betrachtungszeitraumes) in den einzelnen Szenarien éhnlich:

e InSlsteigensievonrd. 31 Mio. € auf rd. 62 Mio. €,

e InS2steigensievonrd. 31 Mio. € auf rd. 57 Mio. €,

e InS3steigensievonrd. 31 Mio. € auf rd. 57 Mio. €,

e InS4.0gegensievonrd. 31 Mio. € auf rd. 55 Mio. €,

e InS4.1gegensievonrd. 31 Mio. € auf rd. 55 Mio. €.

Es wird deutlich, dass sich die Prognosen der Betriebs- und Instandhaltungskosten

in den einzelnen Szenarien nicht signifikant unterscheiden.

Neben der statischen Betrachtung, deren Ergebnisse oben zusammengefasst wur-
den, ist fur Variante Il auch eine dynamische Betrachtung angestellt worden. Im
Rahmen einer Prognoserechnung wurde der Nettobetrag je Jahr ermittelt, der fir
die Investitionen und den laufenden Betrieb der Universitét nach Abzug von Er-
|6sen (Miete und GrundstiicksveraufRerungen) in den einzelnen Szenarien voraus-
sichtlich aufgebracht werden muss. Das Ergebnis der Prognoserechnung ist in der

nachfol genden Abbildung zusammengefasst.
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Abbildung 156: Ergebnisder monetéren Beurteilung (dynamische Betr achtung)

Vergleich der Szenarien - Jahrliche Haushaltsbelastung (Saldo aus Baukosten, Betriebskosten und Erlésen) - VARIANTE Il

-600 Mio. €
-500 Mio. €
-400 Mio. €
-300 Mio. €
-200 Mio. €
-100 Mio. €

0 Mio. € —_—

100 Mio. €
200 Mio. €

300 Mio. € - 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038

- - - .Szenario 1 -29 -166 -185 -193 -361 -302 -159 -154 -148 -112 -105 -102 -113 =72 -76 -64 -139 -202 -134 -184 -57 -12 10 -46 -47 50 -51 -53 54 -55

Szenario 2 -30 -156 -162 -176 -347 -314 -112 -137 -204 -144 -159 -121 -115 -86 72 -74 -134 -224 -154 -195 -58 -15 7 -47 50 51 -53 -54 55 -56

Szenario 3 -33 -166 -164 -176 -373 -347 =274 -242 -292 -127 -121 -69 -30 =22 -44 -50 -50 -47 -46 -44 -44 -46 -48 -49 51 52 -53 -54 55 -56

Szenario 4.0 -29 -67 -132 -227 -337 -553 -463 -437 -343 -359 =77 46 53 169 64 45 -11 -33 -35 -36 -43 -47 -48 -49 50 51 -52 -52 53 -54

= = Szenario 4.1 -30 -68 -133 -198 -332 -534 -467 -446 -344 -403 -125 -4 2 117 12 45 -11 -33 -35 -36 -43 -47 -48 -49 50 51 -52 -52 53 -54
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Belastungsspitzen

Barwerte

Abschlielfender Hinweis

Im Ergebnis der dynamischen Betrachtung fur Variante Il kann festgehalten wer-
den, dass sich bei den Szenarien 1, 2 und 3 aufgrund des langen Realisierungszeit-
raumes eine relativ gleichméiige jahrliche Belastung ergibt. Die Belastungsspitzen
treten etwa im Jahr 2013 (Ende 1. Bauphase und Beginn 2. Bauphase) auf und
bewegen sich zwischen ca. 350 und 374 Mio. €.

Bei den Szenarien 4.0 und 4.1 ergeben sich deutlich hohere Belastungsspitzen, die
etwa im Jahr 2014 (Ende 1. Bauphase und Beginn 2. und 3. Bauphase) auftreten
und sich zwischen ca. 537 und 556 Mio. € bewegen. Die Ursachen fur diese hohen
Belastungsspitzen liegen zum einen in der deutlich kiirzeren Realisierungsdauer
und der parallelen Umsetzung mehrerer Bauphasen. Zum anderen finden die
Grundstiicksverkaufe bei Szenario 4.0 und Szenario 4.1 im Wesentlichen erst in
den Jahren 2020 bis 2024 statt. Demgegeniber stehen bei den Szenarien 1, 2 und 3
bereits wahrend der Bauphasen die meisten Grundstiicke fir eine Verauf3erung zur
Verfligung, so dass die Verkaufserl0se zu einer Reduzierung der Belastungsspitzen

beitragen.

Eine Reduzierung der Belastungsspitzen und eine gleichméfiigere Belastung des
Haushaltes sind grundsétzlich durch verschiedene Finanzierungsvarianten moglich,

diein Kapite 6 der Langfassung des Berichtes ndher beleuchtet werden.

Die Barwertermittlung fur Variante Il fihrt zu eénem sehr &hnlichen Ergebnis wie
die statische Betrachtung fur Variante I1: Die Barwerte der Szenarien liegen sehr
dicht beieinander. Der niedrigste Barwert (Szenario 4.1) liegt nur um ca. 11% unter
dem hdchsten Barwert (Szenario 3). Die Barwertbetrachtung fihrt auch zur glei-

chen Ergebnisreihenfolge, wie die statische Betrachtung.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die monetdre Beurteilung zwar auf
detaillierten Analysen spezialisierter Dienstleistungsunternehmen basiert, sie aber
dennoch aufgrund des frilhen Planungsstandes und des voraussichtlich sehr langen

Realisierungszeitraumes naturgemald mit einer hohen Unsicherheit behaftet ist.
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6. Finanzierungsvarianten (Ernst &
Young)

Samitliche Ausfiihrungen zu den Finanzierungsvarianten und deren Zuordnung zu
den verschiedenen Entwicklungsszenarien der Universitat Hamburg sowie die
beispiel hafte Berechnung von Finanzierungsverlaufen im Rahmen der Wirtschaft-
lichkeitsanalyse stehen unter dem Vorbehalt funktionierender Kredit- und Kapital-
mérkte. Im Kontext der aktuellen 6konomischen Rahmenbedingungen, die von
einer Finanz- und Wirtschaftskrise gepragt sind sowie der Uberaus komplexen
Investitions- und Desinvestitionssysthematik der jeweiligen Entwicklungs-
szenarien, ist eine Prognose zukinftiger Finanzierungskonditionen fir die einzel-
nen Finanzierungsvarianten nicht moglich. Sobald eine Normalisierung der
Finanzmérkte eingetreten sein wird, sollte im Rahmen einer Analyse der Finan-
Zierungsstandards potentiel ler Kapitalgeber festgestellt werden, inwieweit eine

Anpassung der Ergebnisse erforderlichiist.

Aufgrund der spezifischen Auspragungen der Entwicklungsszenarien, beispiels-
weise in Bezug auf Planungs- und Bauzeit, Neubau-/ Sanierungsanteil, technische
und 6konomische Risiken etc., bieten sich unterschiedliche Finanzierungsvarian-
ten, auch in Kombinationen miteinander, an. Unter der Annahme funktionierender
Kredit- und Kapitalmérkte wurden im Rahmen dieser Studie entsprechende markt-
gangige Finanzierungsvarianten identifiziert und in Kapitel 6.1 bis6.1.4
dargestdlt.

Grundsétzlich gilt, dass Finanzierungsvarianten, die die Bonitét der Stadt berlick-
sichtigen, wie z.B. Kommunaldarlehen oder PPP-Modelle ohne Eigentumstiber-
gang mit Forfaitierung, tendenziell geringere Haushaltsbelastungen verursachen als
Finanzierungsvarianten, die unter Einbindung privater Investoren, wie z.B. PPP-

M odelle ohne Eigentumsiibergang mit Projektfinanzierung oder PPP-Mietmodelle
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mit Erbbaurecht umgesetzt werden wirden. Andererseits steigt mit zunehmender
Involvierung privater Investoren die Ubertragbarkeit von Risiken, wie z.B. Pla-
nungs- oder Fertigstellungsrisiken, und Aufgaben, wie z.B. Bauunterhaltung oder
Betrieh. Zum Zwecke der Visualisierung unterschiedlicher Zahlungsverléufe
wurden in Kapitel 6.2 vereinfachende grafische Darstelungen platziert, die die
jeweilige Haushaltsbelastung ohne und mit Einbindung privater Investoren

simulieren.

6.1.  Beurteilung moglicher Finanzierungsmodelle

Im Folgenden werden verschiedene Finanzierungsvarianten im Hinblick auf ihre
Eignung fur die jeweiligen Entwicklungsszenarien bewertet. Die folgenden Finan-

zierungsoptionen wurden betrachtet:
e Kommunalkredit
o Private Vorfinanzierungsmodelle
o OOP-Modéel ohne Eigentumsiibergang
o PPP-Modell ohne Eigentumstibergang mit Forfaitierung
o PPP-Modell ohne Eigentumstibergang mit Projektfinanzierung
e PPP-Mietmodell mit Erbbaurecht
e Energie-Contracting-M odell

o Stiftungsmodell

Die nachfolgenden beiden Abbildungen stellen die Finanzierungsvarianten den
Entwicklungsszenarien gegeniiber und dokumentieren die Rangfolgeihrer jewei-

ligen Eignung.
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Abbildung 157: Eignung der Finanzier ungsmodelle fir die Entwicklungsszenarien

H Hewrtungakritevien aur
Ml
hh—ﬂ# Lmreracheidung dev
i
" i rer e
 PPP-Misffl ohee E et E m-t_
Dumlmend o pkgas he P
PP Aulgaben. Tiiwnrrsivbitapied ghorho
C:__H'- | und inike- [ R ———
dherragung : m-'ﬂl”u.
Frivae [ T ——————
Realsihleg sy W ————
T -
—_—
T S—— i e v i
C:_ == : ::nu-m-n-
Ecsct e Coeth Madedl ] 5 R ———
.T-‘ | - Ll—
51 52 53 54
Farwirklungisaessnen

Abbildung 158: Rangfolge der fir die Szenarien geeigneten Finanzier ungsmodelle
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Kurzbeschreibung

6.1.1. Entwicklungsszenario 1

Entwicklungsszenario 1 unterstelt die Modernisierung der Universitétsgebaude mit
Abrissin stark beschranktem Umfang und mit Erganzungsbauten am derzeitigen
Standort. Im Gegensatz zum Neubau werden bei M odernisierungsmal3nahmen in
bestehende Quartiere (Gebaude) und bei vorhandener umgebender Bebauung bzw.
Infrastruktur besondere Anforderungen gestellt. Die Modernisierungsarbeiten
konnen nur schrittweise erfolgen und werden durch die jeweils notwendigen Um-
zlige beeinflusst. Die Sanierungsintensitat ist sehr hoch, da der grofdte Teil der

Gebaude vollsténdig saniert werden muss.

Bei Sanierungsmalinahmen bestehen weitaus hohere technische und konomische
Risiken als bei enem Neubau. Durch die besonderen bauordnungsrechtlichen und
ggf. auch denkmal pflegerischen Anforderungen und durch die bestehende Gebau-
destruktur wird die Planung von Sanierungsmaf3nahmen erschwert. Da jedes Sanie-
rungsprojekt individuell in Abhéngigkeit von der vorhandenen Bausubstanz
geplant werden muss, ist eine Vergleichbarkeit mit anderen Sanierungsmal3nahmen

nur eingeschrankt moglich.

Durch die sehr lange Sanierungs-/Bauzeit (inkl. Planungsphase) von geschétzten 20
Jahren, die sich durch die notwendige sukzessive Vorgehensweise bei der Moder-
nisierung der Gebaude ergibt, ist eine Vergabe der Sanierungsarbeiten in einem
Gesamtpaket schwer mdglich. Eine Preiskalkulation bel einer so langen Bauzeit ist
sehr schwierig und unsicher. Die gesamten Kosten fir Umziige und Interims-
[6sungen sind schwer kalkulierbar. Eine genaue Kostenschétzung zu Beginn der
Sanierungsmal3nahmen ist mit hoher Unsicherheit behaftet und wird auf der Seite

madglicher Bieter wahrscheinlich zu erheblichen Risikoaufschiagen fihren.

Somit ist eine zeitlich aufeinander folgende Einzelpaketvergabe der Modernisie-
rungsarbeiten realistisch. Die Stadt hat bel Einzelpaketvergabe mehrere Auftrag-
nehmer bzw. Vertragspartner. Somit sollte zur zentralen Steuerung und Uber-

wachung der Einzelpakete ein |eistungsfahiges Projektcontrolling bestehen. Eine
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Geeignete
Finanzierungsmodelle

Planungs- und Kalkulationssicherheit fir die Stadt ist aufgrund der dargestellten
Charakteristika des Szenarios 1 Uber die gesamte Projektlaufzeit nicht gegeben.

Die Kommunalkreditfinanzierung ist flr Szenario 1 aufgrund der dargestellten
Charakteristika die am besten geeignete Finanzierungsvariante. Kommunalkredite
sind universell fir Bau- und Sanierungsmaf3nahmen geeignet. Sie bieten eine giin-
stige Finanzierung von langlebigen Investitionen. Vorteile sind, dass die Steue-
rungs- und Kontrollhoheit bei der Stadt verbleibt, die Projektvorbereitungsphase
kurz ist und geringe Transaktionskosten anfallen. Des Weiteren konnen speziali-
sierte regional e mittelstdndische Handwerksbetriebe bei einer Einzelgewerk-

vergabe am Uni-Projekt partizipieren.

Zur weiteren Optimierung wére eine K ombination einer Kommunalkreditfinan-
zierung mit einem Energie-Contracting-Modell vorstellbar. Bei der Universitét gibt
es noch hohes Optimierungspotential bel der Energienutzung, welches durch
Energie-Contracting-M odell e erschl ossen werden kann. Bei einem Energiespar-
Contracting verpflichtet sich somit der private Contractor gegentiber der Stadt
Energiesparpotenzial e aufzuzeigen und durch entsprechende Investitionen in die
Anlagentechnik, deren Uberwachung, Steuerung und Instandhaltung fir Einspa-
rungen zu sorgen. Die Energieversorgung selbst erfolgt nach wie vor durch einen
separaten Vertrag zwischen der Stadt und einem Energieversorger. Das technische
Gebaudemanagement der Energieanlagen sowie das Energiemanagement und
-controlling wird von eigenem Personal des Contractors durchgefuihrt. Die weiteren
Bauunterhaltungs- und Bewirtschaftungsmal3nahmen kénnen weiterhin durch das
bestehende Personal der Stadt bzw. der Universitét durchgefihrt werden.

Des Weiteren ist auch vorstellbar, dass die BaumaRnahmen tiber ein OOP-Modell
umgesetzt werden. Offentlich-Offentliche Partnerschaften (OOP) unterscheiden
sich von Public Private Partnerschaften (PPP) dadurch, dass die Neubau- und
Sanierungsmal3nahmen auf einem 6ffentlichen Grundsttick nicht von einem priva-
ten Unternehmen, sondern von einer offentlichen (Bau) Gesellschaft durchgeftihrt
werden. Das bedeutet, dass eine stadtei gene Gesellschaft im Auftrag der Stadt eine
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Weniger geeignete
Finanzierungsmodelle

Kurzbeschreibung

offentliche Immobilie auf dem Grundstiick der Stadt plant, baut, finanziert und
betreibt. Die Finanzierung eines OOP-M odel s ohne Eigentumsiibergang kénnte
Uber eine Forfaitierung erfolgen. Vorteilhaft im Vergleich zu PPPist bei OOP-
Modellen der Verbleib der strategischen Steuerungshoheit bei der Stadt. Dariber
hinaus eignet sich das Modell auch fir weniger marktgangige Baumal3nahmen.
Nachteilig kénnte sich der mangel nde Wettbewerb erweisen. Eine Ubertragung des
Grundeigentums und der Bauherrenei genschaft wére nicht zwingende V orausset-
zung fur ein OOP-Modéll, ist aber auch vorstelIbar. Daraus ergeben sich weniger
Vorteilefir die Finanzierung als vielmehr Effizienzgewinne durch die Zentrali-
sierung der zersplitterten Zusténdigkeiten beim Gebaudemanagements sowie der
Einflhrung eines Mieter-Vermieter-Modells. Nachteilig wére, dass eine bestehende

Gesellschaft fur diese Zwecke voraussichtlich nicht in Frage kommt.

Das Szenario 1 ist fir ein PPP-Modell am wenigsten geeignet, da die Kostenvor-
teile und Synergieeffekte von PPP-Modellen, die durch die Umsetzung des L ebens-
zyklusansatzes erzielt werden, hier am wenigsten zum Tragen kommen. Der Inno-
vationsspielraum und die Einflussnahme auf die Betriebsphase bereits wahrend der
Planungphase sind im Gegensatz zu Neubauprojekten flr Private geringer. Durch
den geringen Optimierungsspielraum und die eingeschrénkte gestalterische Flexi-
bilitat des privaten Auftragnehmers sind K ostenvorteile bspw. aufgrund von Bau-
kosteneinsparung und Bauzeitverringerung nur wenig gegeben. Neben dem Leis-
tungs- bzw. Nutzungsentgelt der Stadt sind i.d.R. keine weiteren Einnahmequellen

far die Privaten vorhanden.

6.1.2. Entwicklungsszenario 2

Das Entwicklungsszenario 2 unterstellt den weitestgehenden Abriss der bestehen-
den Gebaude und den umfangreichen Neubau der Universitét am derzeitigen
Standort Eimsbuttel. Die Problematik aus finanzierungsseitiger Sicht bei diesem
Szenario ist - ébenso wie bel Szenario 1 -, dass Abriss und Neubau der Univer-

sitdtsgebaude nur schrittweise erfolgen kénnen. Die Kosten fir Umziige und
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Geeignete
Finanzierungsmodelle

Interimsl ésungen sind hoch und die Ablaufe miissen gut organisiert sein. Die
Planungs- und Bauzeit ist mit geschétzten 20 Jahren, ebenso wie in Szenario 1,
sehr lang. Durch den nur schrittweise und aufeinander folgenden Abriss und
Neubau der Gebaude ist eine Vergabe der Baumal3nahmen in einem Gesamtpaket

kaum madglich (analog Szenario 1).

Eine sichere Preiskalkulation fir das Gesamtpaket bei einer so langen Bauzeit ist
sehr schwierig. Somit ist eine zeitlich aufeinander fol gende Einzelpaketvergabe der
Baumal3nahmen sinnvoll und redlistisch. Das Investitionsvolumen wiirde gestik-
kelt werden, wodurch die Bauzeiten je Paket besser kalkulierbar wéren. Aber auch
bei einer Einzelpaketvergabe sind die Vertragswerke sehr komplex und mit vielen
Preisgleitklauseln fur die Privaten zu versehen. Die Stadt hat bei Einzelpaketver-
gabe voraussichtlich eine Vielzahl von Auftragnehmern bzw. Vertragspartnern. Zur
zentralen Steuerung und Uberwachung der Einzel pakete muss ein leistungsfahiges
Projektcontrolling bestehen. Die langfristige Planungs- und Kalkulationssicherheit
ist fr die Stadt zum heutigen Zeitpunkt aufgrund der dargestellten Charakteristika
des Szenarios 2 nicht gewahrleistet.

Durch die Aufteillung der Neubaumal3nahmen in enzelne Pakete kdnnen unter-
schiedliche Finanzierungsmodelle fir das Entwicklungsszenario 2 einbezogen
werden. Fir das Entwicklungsszenario 2 ist eine Kommunalkreditfinanzierung am
besten geeignet. Eine Kombination mit einem Energie-Contracting-Modell, bspw.
einem Energieliefer- bzw. Anlagen-Contracting-Modell, wére durchaus vorstel lbar

(analog Szenario 1).

Auch die Finanzierung Uber eéin PPP-Modell ohne Eigentumsiibergang in Form
einer Forfaitierung wére umsetzbar. Einzelne Pakete kdnnen an Private vergeben
und gunstig durch eine Forfaitierung finanziert werden. Bei einer Forfaitierung mit
Einredeverzichtserklarung verbleiben aber viele Projektrisiken bei der Stadt. (u.a
Rickibertragung des Kontrahenten- und Kreditrisikos). Die Privaten haben sichere
Leistungsentgelte ab der Betriebsphase.
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Weniger geeignete
Finanzierungsmodelle

Private Vorfinanzierungsmodelle wie Investoren- und Mietkaufmodelle sind gene-
rel fir Neubauprojekte und somit fir einzelne Pakete gut geeignet. Denkbar ist
bspw. ein Portfolio, in dem Liegenschaften zusammengefuhrt sind, die keine hoch-
schulspezifischen Eigenschaften aufweisen, wie z.B. Verwaltungsgebdude. Die
Stadt hat bereits in der Vergangenheit gute Erfahrungen mit privaten Vorfinan-
zierungsmodellen sammeln kdnnen. Jedoch werden bei dieser Finanzierungs-
variantei.d.R. nur die Baumal3nahme und die Finanzierungsleistung (evtl. noch
Planung) in einem L eistungspaket an Private tibergeben. Der Betrieb und die Bau-
unterhaltung der Hochschulimmobilien werden weiterhin durch die Stadt
durchgefihrt.

Bei privaten Vorfinanzierungsmodellen wird eher ein Preis- und Kostenwettbewerb
bezogen auf die Errichtung eines Gebaudes, als ein Qualitéats- und Ideenwettbe-
werb bezogen auf die gesamte L ebensdauer des Gebaudes, unterstellt. Dies wirkt
dem L ebenszyklusgedanken entgegen, denn kostenglinstiges Bauen beinhaltet nicht
gleichzeitig eine Minimierung der L ebenszykluskosten einer Immobilie. Das
Risiko besteht, dass Private aus Renditegesichtspunkten bei einem Pauschalfest-
preis K osteneinsparungen z.B. bei den zu verwendenden Materialien vornehmen,
die zu einer Minderung der Bauqualitat fiihren kdnnen. Die Folgekaosten in der
Betriebsphase hétte dann die Stadt zu tragen. Auch ist eine wertorientierte Bau-
unterhaltung nicht gewahrleistet, da die Stadt den Betrieb und die Bauunterhaltung
Ubernimmt. Somit besteht die Gefahr eines Sanierungsstaus nach Fertigstellung
aufgrund unterlassener, haushaltsbedingter I nstandhaltungsmal3nahmen.

Das Szenario 2 ist fir ein PPP-Maodell mit Projektfinanzierung sowie ein PPP-
Mietmodell mit Erbbaurecht nicht gut geeignet, da die Vorteile von PPP-Modellen,
wie z.B. Sicherheit bel Zeit- und K ostenplanung sowie Zeitersparnis und K osten-

einsparungen, hier nicht vollumfanglich zum Tragen kommen.

Eine ausreichende Cashflow-Generierung, die fur eine Projektfinanzierung erfor-
derlichist, wére bei Entwicklungsszenario 2 wahrscheinlich nicht gegeben, da

neben den Leistungs- bzw. Mietentgeltzahlungen der Stadt an die Privaten zusétz-
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Kurzbeschreibung

liche Einnahmequellen zur Erzielung eines langfristig stabilen Cashflows nicht zu

erwarten sind.

Die gestalterische Flexibilitat und der Innovationsspielraum fir Private sind im
Rahmen des Szenarios 2 eingeschrankt, da diese die Universitatsgebdude bereitsin
einer bestehenden Infrastruktur und einer bebauten Umgebung errichten und
modernisieren missen. Eine ErschlieRung der Bebauungsflachen nach eigenen
Vorstellungen, wie es z.B. in Entwicklungsszenario 4 moglich wére, ist in Szenario
2 nicht umsetzbar. Des Weiteren wirden die Privaten auch die Abrisskosten, die
Kosten fir Umziige und Interimsldsungen und alle damit einhergehenden Risiken
tragen. Kostenvorteile bspw. aufgrund von Baukosteneinsparung und Bauzeitver-

ringerung kénnen somit nur bedingt oder sogar gar nicht erzielt werden.

Durch diesen geringen Optimierungsspielraum und die mangel nde gestalterische
Flexibilitat fur Private besteht die Gefahr, dass bel Szenario 2 die Wettbewerbs-
intensitét interessierter Investoren gegeniiber Szenario 3 oder 4 weit weniger aus-
gepragt sein wird. Neben dem L eistungs- bzw. Nutzungsentgelt der Stadt sind

i.d.R. keine weiteren Einnahmequellen realisierbar.

6.1.3. Entwicklungsszenario 3

In Entwicklungsszenario 3 erfolgen die Verlagerung von Teilen der zentralen Uni-
versitétsbereiche auf das Geldnde des heutigen Uberseezentrums und der Neubau
und die Verdichtung der bestehenden Gebdude am Von-Médle-Park. Die Baumal3-
nahmen konnten bei diesem Szenario z.B. in zwei Einzelpakete aufgeteilt werden.
Dabei ist fur die Neubauten des Von-Mdle-Parks mit einer Planungs- und Bauzeit
von ca. 20 Jahren und fiir das Uberseezentrum mit einer Planungs- und Bauzeit von

ca. 10 Jahren zu rechnen.
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Geeignete
Finanzierungsmodelle

Fur Entwicklungsszenario 3 sind PPP-Modelle mit einer Forfaitierung und/oder
einer Projektfinanzierung gut geeignet. Fir die Baumalihahmen am Von-Mélle-
Park sind PPP-M odelle ohne Eigentumstibergang in Form einer Forfaitierung, aber
auch Kommunal kreditfinanzierungen, wie im Entwicklungsszenario 2, geeignet.
Fr die Neubauten auf dem Gelande des heutigen Uberseezentrums sind aufgrund
der kiirzeren Planungs- und Bauzeit und der Méglichkeit der Privaten, weitere Ein-
nahmequellen wie z.B. Mieten, Pachten aus Restaurants, Parkhé@usern etc. zu

generieren, PPP-Modelle mit einer Projektfinanzierung marktgangig.

Die Vorteile, die PPP-Modelle aufgrund des L ebenszyklusansatzes bieten, kommen
bei diesem Szenario sehr gut zur Geltung. Durch den hohen Gestaltungs- und
Innovationsspielraum der Privaten wéhrend der Planung und der damit verbun-
denen hohen Einflussnahme auf die Betriebsphase kdnnen K ostenvorteile und
Synergieeffekte am besten realisiert werden. Nach eéinem Gutachten des Deutschen
Institutes fir Urbanistik27 wurden bei den bisher untersuchten PPP-Projekten im
Durchschnitt Effizienzgewinne von 10 Prozent gegentiber der konventionellen
Realisierung erzielt. Dartiber hinaus kam es zu deutlich geringeren K ostentiber-

schreitungen, zu Zeitersparnissen und Effizienzgewinnen in der Betriebsphase.

Die gestalterische Flexibilitét ist fur Private bei dem Paket ,, Neubau Kleiner Gras-
brook* grof3 und kann durchaus fir institutionelle I nvestoren sehr interessant sein.
Grol3e kapitalintensive I nfrastrukturprojekte sind aufgrund der langen Vertrags-
laufzeiten, der rdativ sicher kalkulierbaren Risiken, der zu erwartenden langfristig
stabilen Cashflows und daraus nachhaltig erzielbaren Renditen marktfahig. Die
Refinanzierung von PPP-Modellen kann z.B. in der Betriebsphase tUiber die Struktu-
rierung eines offenen oder geschl ossenen I mmobilienfonds erfolgen. Einnahme-
guellen sind neben den Entgeltzahlungen der Stadt z.B. Mieten, Pachten aus Res-
taurants, Parkhdusern etc. Fur die Stadt besteht der Vorteil einer hohen Planungs-
und Kalkulationssicherheit, da die Entgeltzahlungen bei Vertragsabschluss fest

" pyblic Private Partnership Projekte - Eine aktuelle Bestandsaufnahme in Bund, Landern
und Kommunen. Herausgeber: Deutsches Institut fir Urbanistik, Im Auftrag der PPP Task
Forceim BMVBW, 2005.
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vereinbart werden. Des Weiteren ergibt sich fir die Stadt wahrend der Bauphase
ein Liquiditétsvorteil, da die Mittelabfltisse erst ab Betriebsphase erfolgen.

Fir das Paket ,, Neubau Kleiner Grasbrook” sind PPP-M odelle ohne Eigentums-
Ubergang gut geeignet. PPP-Modédle in Verbindung mit grof3volumigen Projekt-
finanzierungen bieten sich insbesondere fur bonitéts- und leistungsstarke, inter-
national e Bauunternehmen an. Die Projektfinanzierung wird in Eigen- und Fremd-
kapitalanteile zerlegt, wobei die jeweiligen Kapitalquellen strukturiert werden
konnen. Hinsichtlich des Fremdkapitalanteils kann eine horizontale (mehrere
Banken gleichrangig) oder vertikale (junior-, mezzanine-, senior-, supersenior-
Tranchierung) Syndizierung erfolgen. Der Eigenkapitalanteil kann durch Auf-

nahme von Eigenkapitalinvestoren verteilt werden.

Eine Eignung von PPP-Modéellen in Verbindung mit einer Projektfinanzierung ist
u.a wesentlich davon abhangig, wel che stadtebaulichen Mal3nahmen tber die
Errichtung von Teilen der zentralen Universitatsbereiche hinaus erfolgen, aus
denen weitere Einnahmeguellen generiert werden konnen. Insofernist Voraus-
setzung, dass die Stadt bereit ist, nicht 6ffentliche Nutzungen (z.B. Restaurants,
Cafés etc.) als Betreiber zu akzeptieren.

Fir das Paket ,, Neubau und Verdichtung am derzeitigen Standort* sind bspw. PPP-
M odelle ohne Eigentumsiibergang mit Forfaitierung gut geeignet. Die K ostenvor-
teile und Synergieeffekte durch die Umsetzung des L ebenszyklusansatzes lassen
sich fur Private ebenso gut erzielen wie beim Einzelpaket ,, Neubau Kleiner Gras-
brook*. Da Private aber neben den L eistungs- bzw. Nutzungsentgelten der Stadit
i.d.R. keine weiteren Einnahmequellen generieren kdnnen, ist eine Projektfinan-
zierung hier weniger gut geeignet. Eine Forfaitierung bietet hingegen die Méglich-

keit einer glinstigen kommunal kreditdhnlichen Finanzierung.
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Weniger geeignete Private Vorfinanzierungsmodelle wie Investoren- und Mietkauf modelle sind zwar
Finanzierungsmodelle . ) : . .
generell flr Neubauprojekte gut geeignet. Jedoch gelten auch bel diesem Szenario

die gleichen Nachteile, wie schon im Entwicklungsszenario 2 beschrieben.

Auch eine Kommunalkreditfinanzierung ist fiir Neubauprojekte zwar generell
geeignet. Jedoch dirften die Vorteile einer PPP-Realisierung durch die Einbindung
privaten Know-hows bel der Umsetzung des L ebenszyklusansatzes die Vorteile
einer Kommunalkreditfinanzierung, die sich hauptséchlich durch geringe Finan-

Zierungs- und Transaktionskosten ergeben, Gberkompensieren.

Ein Stiftungsmodell ist zwar grundsétzlich fir Entwicklungsszenario 3 geeignet,
kann aber nicht als eine reine Finanzierungsvariante betrachtet werden, weil es
kurz- und mittdfristig zu keiner Entlastung des Haushaltes der Stadt kommen
durfte. Auch in Zukunft wird die Universitdt auf Finanzhilfen des Landes angewie-
sen sein, da der jahrliche Finanzbedarf sicherlich nicht allein aus Ertragen eines
Stiftungsgrundstockvermogens sowie aus Spenden finanzierbar wére. Ein Stif-
tungsmodel| sollte eher als ein Organisationsmodel | betrachtet werden, bei wel-
chem eine Ubertragung des rechtlichen und wirtschaftlichen Eigentums an den
hochschulischen Liegenschaften und somit auch die Verpflichtung zur Wahr-
nehmung sdmtlicher Eigentiimeraufgaben auf die Universitét erfolgt und diese

somit mehr Autonomie erhélt.

Langfristig gesehen besteht die Chance, dass der Haushalt der Stadt von finan-
Zidllen Verpflichtungen entlastet werden kénnte. Voraussetzung ist, dass die Stif-
tungsmodelle erfolgreich umgesetzt werden und privates Kapital in erheblichem

Umfang eingeworben wird.
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Kurzbeschreibung

6.1.4. Entwicklungsszenario 4

In Entwicklungsszenario 4 erfolgt die vollsténdige Verlagerung fast aller Bereiche
der Universitét an den Kleinen Grasbrook. Aufgrund des grof3en Investitionsvolu-
mens, der langen Planungs- und Bauzeit von ca. 12 Jahren und der angespannten
Situation auf den Kapitalmérkten halten wir die Realisierung durch Privatein
mehreren Paketen fir sinnvoll. Im Falle einer Stabilisierung der Kapital- und
Kreditmérkte kann auch die Vergabe des Gesamtproj ektes an einen Investor (z.B.

internationaler Infrastrukturfonds) erfolgen.

Die Kostenvorteile und Synergieeffekte von PPP-Modellen kommen bei Szenario 4
am besten zum Tragen. Die gestalterische Flexibilitét ist bei diesen Szenario fir
Private am grofdten. Bei Entwicklungsszenario 4 ist eine hohe Wettbewerbsinten-
sitdt aufgrund der Attraktivitét des Gesamtpaketes, bspw. hoher Gestaltungs- und
Innovationsspielraum wahrend der Planung und hohe Einflussnahme auf die
Betriebsphase, fir private Bieter wahrscheinlich. Durch den Optimierungsspiel-
raum konnen Private Kostenvorteile und Synergieeffekte am besten realisieren.
Das stadtebauliche Ziel einer wachsenden Stadt - das Erschlief3en der Flachen auf
dem Kleinen Grasbrook u.a. fir den Wohnungsbau - kann durch Vergabe weiterer
Grundstuicksflachen auf dem Kleinen Grasbrook an Private sehr gut umgesetzt

werden.

Des Weiteren sind grof3e kapitalintensive I nfrastrukturprojekte fur institutionelle
Investoren aufgrund des ausgewogenen Rendite/Risiko-Verhéltnisses, der langen
Vertragslaufzeiten, der relativ sicher kalkulierbare Risiken, der langfristigen sta-
bilen Cashflows und der nachhaltig erzielbaren Renditen attraktiv. Die Refinanzie-
rung von PPP-Modellen kann z.B. in der Betriebsphase Uber die Strukturierung
eines offenen oder geschlossenen Immobilienfonds erfolgen. Einnahmequellen sind
neben den Entgeltzahlungen der Stadt z.B. Mieten, Pachten aus Restaurants, Kinos,
Parkhdusern etc. Fur die Stadt besteht der Vorteil einer hohen Planungs- und
Kalkulationssicherheit, da die Entgeltzahlungen bei Vertragsabschluss fest verein-
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Geeignete
Finanzierungsmodelle

bart werden. Des Weiteren ergibt sich fir die Stadt wéhrend der Bauphase ein
Liquiditatsvorteil, da die Mittdabfllisse erst ab Betriebsphase erfolgen.

Fir Entwicklungsszenario 4 sind PPP-M odelle ohne und mit Eigentumsiibergang
gut geeignet. PPP-Modelle in Verbindung mit grof3volumigen Projektfinanzie-
rungen bieten sich insbesondere fir bonitdts- und leistungsstarke, internationale
Bauunternehmen bzw. Investoren an. Die Projektfinanzierung wird in Eigen- und
Fremdkapitalanteile zerlegt, wobe die jeweiligen Kapitalquellen strukturiert
werden. Hinsichtlich des Fremdkapitalanteils kann eine horizontale (mehrere
Banken gleichrangig) oder vertikale (junior-, mezzanine-, senior-, supersenior-
Tranchierung) Syndizierung erfolgen. Der Eigenkapitalanteil kann durch Auf-

nahme von Eigenkapitalinvestoren verteilt werden.

Bei eéinem PPP-Mietmodell mit Erbbaurecht besitzen Private wahrend der Ver-
tragslaufzeit das Eigentum an den Universitatsgebauden. Bei diesem Finanzie-
rungsmodell ist die RisikolUbertragung auf die Privaten am grofdten. Diese
Ubernehmen alle Kosten und Risiken des Neubaus, des Betriebs und der I nstand-
haltung. Da sie Eigentumer der Universitétsgebdude sind und Nutzungsrechte an
den Grundstiicken besitzen, haben sie grof3maoglichen Gestaltungsspielraum.
Daruber hinaus kénnen die Erbbaurechte mit Grundschulden belastet werden, so
dass weitere Bebauungen (z.B. Cafés, Wohnhauser, Restaurants etc.) realisiert
werden konnen. Die Stadt und damit die Universitét kann sich auf ihre Kernauf-
gaben Forschung und L ehre konzentrieren. Als Erbbaurechtsgeberin bleibt die

Stadt weiterhin Grundstiickei genttimerin.

Der Vorteil einer Gesamtpaketvergabe ist, dass die Stadt lediglich einem lang-
fristigen Partner gegentibersteht. Anderseits besteht ein Bonitétsrisiko des Privaten,
dessen wirtschaftliche L e stungsféhigkeit ausreichen muss, um die 6konomischen
Dimensionen des Szenarios 4 tragen zu kénnen. Deshalb ist es durchaus auch
denkbar, die Neubaumal3nahmen in Einzel pakete an verschiedene Partner zu

vergeben.
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Weniger geeignete
Finanzierungsmodelle

Private V orfinanzierungsmodelle wie I nvestoren- und Mietkaufmodel le sind zwar
generell fir Neubauprojekte geeignet. Jedoch gelten auch fir Entwicklungssze-
nario 3 die gleichen Nachteile dieser Finanzierungsvariante, wie in Entwicklungs-
szenario 2 dargestellt. Auch eine Kommunalkreditfinanzierung ist fir Neubau-
projekte zwar generell geeignet. Jedoch Uberwiegen die Vorteile einer PPP-
Realisierung durch die Einbindung privaten Know-hows bel der Umsetzung des
L ebenszyklusansatzes die Vorteile einer Kommunalkreditfinanzierung, die sich

hauptséchlich nur durch geringe Finanzierungs- und Transaktionskosten ergeben.

Ein Stiftungsmodell ist zwar grundsétzlich fir Entwicklungsszenario 4 geeignet,
kann aber nicht als eine reine Finanzierungsvariante betrachtet werden (analog

Entwicklungsszenario 3).

Vorstehende Ausfiihrungen zeigen, dass fir jedes Entwicklungsszenario mehrere
Finanzierungsvarianten geeignet sein konnen, die Uberdies miteinander kombinier-
bar sind. Zur weiteren Optimierung der Finanzierungsmodelle konnen fallweise

Kombinationen mit Energie-Contracting-M odellen sinnvoll sein.

6.2.  Haushaltsbelastung

Im Rahmen der quantitativen Beurteilung wurden fir jedes Szenario die jahrlichen
Salden ermittelt, die sich aus den geschétzten Investitionsausgaben, Betriebskosten
und Erldsen — unter Berilicksichtigung von Preissteigerungen — ergeben (siehe
Kapitel 5.2.7). Eine mogliche Finanzierung der Investitionsausgaben blieb be

dieser Betrachtung noch unberticksichtigt.

Im Folgenden wird unterstellt, dass die I nvestitionsausgaben der unterschiedlichen
Entwicklungsszenarien der Universitét Hamburg jeweils durch gleiche Kreditaus-
pragungen finanziert werden konnten. Aufgrund dessen, dass ene Prognose
zukUnftiger Finanzierungskonditionen fur die einzelnen Finanzierungsvarianten
jedoch aktuell nicht maglich ist, zeigt die Betrachtung auf jéhrlicher Basis die
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Relationen der jeweiligen Haushaltshelastung pro Entwicklungsszenario. Die

aufgefiihrten Absolutwerte dienen insofern lediglich der Darstelung dieser Rela-

tionen. In die Betrachtung werden nur die Kosten der Finanzierung (Zins), der

Investitionen (Tilgung) sowie die Erl6se einbezogen. Betriebskosten bleiben auler
Betracht.

Zum Zwecke der Vergleichbarkeit der unterschiedlichen Entwicklungsszenarien

werden in den nachstehenden Grafiken jeweils finf Finanzierungsoptionen modell-
haft dargestellt:

Option 1 — Haushaltsfinanzierung

- Zahlung séamtlicher Investitionsausgaben direkt aus Mitteln des
Investitionshaushaltes -

Bei der Haushaltsfinanzierung wird davon ausgegangen, dass sdmtliche Inves-
titionsausgaben in Abhéngigkeit vom Bauablauf aus dem Investitionshaushalt
der Stadt Hamburg aufgebracht werden kénnen. Eine Finanzierung durch
Aufnahme von Fremdmitteln wird dementsprechend nicht unterstdlt. ErlGse

werden in dem Jahr verrechnet, in dem sie anfallen.

Option 2 — Annuitatendarlehen mit Teilamortisation

- Finanzierung der Investitionsausgaben durch Annuitétendar|ehen -

Eswird unterstellt, dass die | nvestitionsausgaben in Abhéangigkeit vom Bau-
ablauf durch die Aufnahme von Annuitétendarlehen zu glinstigen, kommunal-
kreditdhnlichen Konditionen refinanziert werden konnen. Zudem wird eine
anfangliche annuitétische Tilgung von 1% p.a. angenommen, aus der sich eine
Laufzeit der einzelnen Darlehen von ca. 30 Jahren errechnet. Bei dieser Option
ergibt sich die jahrliche Haushaltshelastung aus den Zahlungen der jahresweise
aufgenommenen Darlehen und nicht, wie bei Option 1, aus den Investitions-
ausgaben. Am Ende des Betrachtungszeitraumes im Jahr 2038 ergibt sich bei
allen Entwicklungsszenarien eine Restschuld in jeweils unterschiedlicher
Hohe. Die Haushaltsbelastung wird um die Erldse aus Mieten und Grund-

stiicksverkaufen gemindert.

Option 3 — Annuitdtendarlehen mit Teilamortisation und Sonder tilgung
Im Unterschied zu Option 2 erfolgt eine periodengerechte Berticksichtigung
der Migt- und Verkaufserl6se als Sondertilgung auf die Gesamtrestschuld der
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aufgenommenen Annuitétendarlehen. Die Sondertilgungen fihren zu einer
Reduzierung der Restschuld. Die Hohe der annuitétischen Zahlungen bleibt
jedoch gleich, so dass die Darlehen entsprechend schneller getilgt werden.
Insofern erfolgt eine Verrechnung der Erlése auf Ebene der Finanzierung und
nicht auf Ebene des Haushalte, wie es bei Option 2 der Fall ist.

e Option 4 — Annuitétendarlehen mit Vollamortisation
- Refinanzierung der Investitionsausgaben durch Annuitétendarlehen mit
erhohter Tilgung -
Wiebei Option 2 wird unterstellt, dass die I nvestitionsausgaben in Abhéngig-
keit vom Bauablauf durch die Aufnahme von Annuitdtendarlehen finanziert
werden konnen. Des Weiteren basieren die Kalkulationen auf einem erhohten
Tilgungssatz, der gewahrleistet, dass die Finanzierungsmittel am Ende des
Betrachtungshorizontes im Jahr 2038 vollstandig zurtickgeftihrt sein werden.
Diejahrliche Haushaltsbelastung wird um die Erlése aus Mieten und Grund-

stiicksverkaufen gemindert.

e Option 5 — Annuitétendarlehen mit Vollamortisation und Sonder tilgung
Option 5 unterscheidet sich von Option 4 dadurch, dass die in Abhéngigkeit
vom Bauablauf entstehenden Miet- und Verkaufserl 6se als Sondertilgung auf
die Gesamtrestschuld der aufgenommenen Annuitatendarlehen berticksichtigt
werden. Wie bei Option 3 werden somit die Erldse aus Mieten und Grund-
stiicksverkaufen auf Ebene der Finanzierung und nicht auf Ebene des Haus-
halts verrechnet, wie es bei Option 4 der Fall ist.

Die nachfolgenden graphischen Darstellungen ermdglichen einen Vergleich der
Relationen der Haushaltsbelastung der unterschiedlichen Entwicklungsszenarien
bei jeweils gleichen Finanzierungsbedingungen. Einbezogen werden in den dar-
gestellten Cashflows ausschliefdlich die Kosten der Finanzierung, der Investitionen
sowie die Erl6se, wobei Preissteigerungen berticksichtigt sind. Betriebskosten
bleiben jedoch auf3er Betracht.
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6.2.1. Haushaltsfinanzierung (Option 1)

Aufgrund der unterschiedlichen Bauzeit Gber ca. 20 Jahre bei S1 und S2 sowiein
Teilen be S3ist die Haushaltsbelastung im Vergleich zu $4.0 und $4.1 in den
ersten 10 Jahren des Betrachtungszeitraumes deutlich niedriger, Ubersteigt die
Belastungen im Vergleich zu $4.0 und S4.1 in den folgenden 10 Jahren dann aber
deutlich. Die positiven Spitzen bei S4.0 und S4.1 im Jahr 2022 resultieren aus
umfangreichen Verkaufen von Grundstiicken und Gebduden, nachdem die
Erschlief3ungs- und Neubaumal3nahmen bis zum Jahr 2019 abgeschlossen sein
werden. Insgesamt ist die Haushaltsbelastung bei S1, S2 und S3 Uber den gesamten
Zeitraum betrachtet gleichmaiger als bei S4.0 und $4.1.

Abbildung 159: Vergleich der Haushaltsbelastung pro Szenario bei Option 1

Vergleich der Szenarien - jéhrliche Investitionskosten und Erlése

-600 Mio. € 4

-500 Mio. €
-400 Mio. €

-300 Mio. € N - b
-200 Mio. € 4 _ A N - _“ \ A -
-100 Mio. € 4 ~— R < i - RN

0 Mio. € — —
100 Mio. € - - -
200 Mio. € 4
300 Mio. €

72009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
= Szenario 1 1 -135 -153 -162 -328 -267 -128 -122 -114 -78 -72 -70 -82 -40 -43 -28 -101 -162 -92 -140 -11 35 59 6 6 6 6 6 6 6

Szenario 2 1 -125 -130 -145 -316 -280 -82 -107 -171 -113 -128 95 -88 -58 -44 -42 -101 -189 -118 -155 -16 29 53 0

Szenario 3 -2 -135 -132 -145 -341 -312 -238 -211 -259 -99 93 -39 0 8 -4 -18  -17  -10 -8 -2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Szenario4.0 2 -36 -100 -195 -305 -520 -424 -405 -311 -317 -44 73 80 183 92 74 18 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Szemario4.1 1 -37 -101 -166 -300 -501 -428 -414 -312 -361 -92 23 29 131 40 74 18 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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6.2.2. Annuitdtendarlehen mit Teilamortisation (Option 2)

Im Vergleich zur Finanzierung der Investitionsausgaben direkt aus dem Haushalt
ist bel der Finanzierung durch Aufnahme von Annuitétendarlehen analog des
Bauablaufes, eine deutlich gleichmaligere Verteilung der Haushaltsbel astung Uber
die Projektlaufzeit gegeben. Die jahrliche Haushaltsbd astung ergibt sich durch die
annuitatischen Zahlungen. Diein dem jeweiligen Jahr auftretenden Erlse

bewirken hingegen eine unmittelbare Entlastung auf Ebene des Haushalts.

Abbildung 160: Vergleich der Haushaltsbelastung pro Szenario bei Option 2

Vergleich der Szenarien - jahrliche Finanzierungkosten (Finanzierung der Investitionskosten) und Erlose
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57 715 -86 90 -96 -91 98 -103 -93 -119 -120 -121 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122
-45 91 81 -100 -95 -94 88 -81 22 -69 -87 -143 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161
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Bei einer unterstellten anfanglichen Tilgung von 1% p.a. ergibt sich fir die jewei-
ligen Darlehen eine Laufzeit von ca. 30 Jahren, was insbesondere bei den Szena-
rien S1, S2 und S3 eine Gesamtfinanzierungslaufzeit bis ca. 2055 ausl6st (da die
letzte Kreditaufnahme ca. im Jahr 2029 erfolgt). Durch den sehr weit gestreckten
Finanzierungshorizont in Verbindung mit kommunal kreditéhnlichen Zinskondi-
tionen sind verhdltnisméafdig niedrige jéhrliche Finanzierungsbel astungen gegeben,

die sich allerdings Uber zwei Generationen erstrecken.

Aufgrund der spezifischen Bauablaufe bei S4.0 und $4.1 erfolgt die Kreditauf-
nahme zu einem friheren Zeitpunkt als bei S1 und S2, so dass die Restschuld im
Jahr 2038 bei S4.0 und $4.1 unter der Restschuld bel S1 und S2 liegt, obwohl die
Investitionsausgaben bei S4.0 und S4.1 insgesamt hdher sind.
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6.2.3. Annuitétendarlehen mit Teilamortisation und Sondertilgung
(Option 3)

Bel Finanzierungsoption 3 wird der Glattungseffekt durch die Refinanzierung der
Investitionsaufwendungen in Form von kommunalkreditéhnlichen Annuitéten-
darlehen analog des Bauablaufes besonders deutlich. Bel Option 3 werden die
gleichen jahrlichen Annuitéatsdarlehen zu gleichen Konditionen aufgenommen wie
bei Option 2. Im Unterschied zu Option 2 werden jedoch die Miet- und Verkaufs-
erldse im Zeitpunkt ihres Anfalls bzw. Entstehens als Sondertilgung mit der
Restschuld verrechnet. Folglich werden die Ausschlége im Jahr 2022, die bei
Option 2 bei den Entwicklungsszenarien S4.0 und S4.1 noch deutlich erkennbar

waren, geglattet.

Abbildung 161: Vergleich der Haushaltsbelastung pro Szenario bei Option 3

Vergleich der Szenarien - jahrliche Finanzierungkosten (Finanzierung der Investitionskosten) und Erlése
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-100 Mio. € ’,'_,_,/_:*_:*:*: = —_——
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0Mio. € —
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100 Mio. € RESISCINY
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 Restschuld:
= -Szenario 1 0 -8 -16 -27 -48 65 74 -84 90 95 99 -103 -108 -111 -114 -116 -122 -133 -142 -152 -156 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 0,5 Mrd. €
Szenario 2 0 -7 -14 -25 -45 62 69 -78 -87 93 -101 -106 -111 -116 -118 -121 -126 -139 -148 -160 -164 -165 -165 -165 -165 -165 -165 -165 -165 -165 0,8 Mrd. €
Szenario 3 0 -8 -15 -24 -44 61 -75 -86 -101 -107 -113 -117 -117 -118 -119 -120 -121 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122 -122 0,9 Mrd. €
Szenario 4.0 0 -2 -8 -20 -38 -68 91 -115 -134 -155 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -129 0 Mrd. €
Szenario 4.1 [¢] -2 -8 -19 -36 -64 -88 -112 -131 -151 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 0,7 Mrd. €

Bel einer unterstellten anfanglichen Tilgung von 1% p.a. ergibt sich fir die jewei-
ligen Darlehen eine Laufzeit von ca. 30 Jahren. Da aber die Miet- und Verkaufs-
erl6se zur Sondertilgung der Kredite genutzt werden, reduziert sich deren Laufzeit
deutlich. Wéhrend bei Option 2 fur das Szenario 4.0 im Jahr 2038 noch eine Rest-
schuld ausgewiesen wurde, sind die Finanzierungsmittel bei Option 3 im Jahr 2038
bereits vollstandig zurtickgefiihrt. Bel den anderen Entwicklungsszenarien ist die

Restschuld ebenfalls deutlich niedriger als bei Option 2.
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6.2.4.

Annuitétendarlehen mit Vollamortisation (Option 4)

Finanzierungsoption 4 ist gepragt durch Tilgungsséize, die deutlich Gber denje-

nigen einer kommunalkreditdhnlichen Finanzierung liegen, wie sie bei den Optio-

nen 2 und 3 angenommen wurden. Die Tilgungssétze gewahrleisten, dass die

Finanzierungsmittel am Ende des Betrachtungshorizontes im Jahr 2038 vollstandig

zurlckgefihrt sein werden.

Abbildung 162: Vergleich der Haushaltsbelastung pro Szenario bei Option 4

Vergleich der Szenarien - jahrliche Finanzierungkosten (Finanzierung der Investitionskosten) und Erlése

-300 Mo. €
-250 Mo. €
B ——_— N R R N R X
-150 Mo. € — —_——
-100 Mo. €
-50 Mo. € =
0Mo. € = —
50 Mo. €
100Mo- €7 2000 | 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2010 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2020 2030 2081 2032 2033 2034 2035 203 2087 2038
Szenario 1 3 -7 -18 8 -17 -37 -49 -59 -109 -116 -121 -126 -126 -117 -136 -137 -144 -111 -121 -134 -137 -138 -137 -190 -190 -190 -190 -190 -190 -190
— -Sgzenaio2 = 3 -6 16 11 -3 -35 44 -53 -108 -116 -125 -132 -133 -125 -146 -150 -157 -127 -138 -151 -155 -156 -155 -208 -208 -208 -208 -208 -208 -208
Szenario 3 1 -8 -17 -6 -29 -68 -87 -101 -107 -115 -111 -118 -124 -114 -140 -141 -142 -143 -143 -143 -143 -143 -143 -143 -143 -143 -143 -143 -143 -143
Szenario4.0 4 1 -6 -2 =27 -57  -107 -102 -124 -123 -123 -117 -110 -7 -98 -116 -172 -190 -190 -190 -190 -190 -190 -190 -190 -190 -190 -190 -190 -190
Szenaioal 3 O -8 2 20 -72 -104 -104 -126 -168 -168 -163 -157 -5 -146 -112 -168 -186 -186 -186 -186 -186 -186 -186 -186 -186 -185 -186 -186 -186

Deutlich zu erkennen ist die bel allen Entwicklungsszenarien héhere jahrliche
Haushaltsbelastung im Vergleich zu Finanzierungsoption 2 aufgrund der h6heren

Finanzierungsbelastung. Allerdings erfolgt keine Verlagerung von Finanzierungs-

kosten auf die nachfolgende Generation, wie es bei den Optionen 2 und 3 (auf3er
Szenario 4.0) der Fall wére.
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6.2.5. Annuitétendarlehen mit Vollamortisation und Sondertilgung
(Option 5)

Finanzierungsoption 5 unterscheidet sich von Option 4 im Wesentlichen durch den
noch stérker ausgepragten Glattungseffekt, der durch die Verwendung der Miet-
und Verkaufserlése zur Sondertilgung der Annuitétendarlehen entsteht. Ahnlich

wiebei der Finanzierungsoption 3 werden auch die Ausschlédge im Jahr 2022, die
bei Option 4 bei den Entwicklungsszenarien S4.0 und S4.1 noch deutlich erkennbar

waren, somit gegléttet.

Abbildung 163: Vergleich der Haushaltsbelastung pro Szenario bei Option 5

Vergleich der Szenarien - jahrliche Finanzierungkosten (Finanzierung der Investitionskosten) und Erlése

-300 Mio. €
-250 Mio. €
-200 Mio. €
-150 Mio. € ==
-100 Mio. €
50 Mio. €
0Mio. €
50 Mio. €
100 Mio. €
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 | Restschul
Szenaiol O -8 -16 -27 -48 65 -74 -84 -90 95 -99 -103 -108 -111 -114 -116 -122 -133 -142 -152 -156 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 0 Mrd.
— -Szenaio2 0 -8 -15 26 -47 65 -72 81 -91 98 -105 -111 -116 -121 -123 -126 -182 -146 -155 -167 -171 -172 -172 -172 -172 -172 -172 -172 -172 -172 0 Mrd.
Szenario3 0 -8 -16 -26 -48 67 81 -94 -110 -117 -124 -127 -128 -129 -130 -131 -132 -133 -133 -133 -133 -133 -133 -133 -133 -1383 -133 -133 -133 -133 0 Mrd.
Szenario40 O -2 -8 -20 -38 -68 91 -115 -134 -155 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -161 -129 0 Mrd.
Szenario4l O -2 -8 -19 -36 -64 -88 -112 -181 -151 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 -157 OUich

Im Vergleich zu Option 3 ergeben sich bei Option 5 durch die héheren Tilgungs-
sétze entsprechend hohere jahrliche annuitétische Zahlungen.
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6.3.  Zusammenfassung

Die Entwicklungsmaf3hahme der Universitét Hamburg stellt sehr spezifische plane-
rische, bauliche und wirtschaftliche Herausforderungen an die Stadt. Die Entwik-
klungsszenarien unterscheiden sich nicht nur hinsichtlich der erforderlichen finan-
ziellen Aufwendungen, sondern auch durch unterschiedliche Bauzeiten sowie
durch unterschiedliche Neubau-/ Sanierungsvolumen. Diese Aspekte miissen bei
der Beurteilung der jeweils passenden Finanzierungsstruktur berticksichtigt wer-
den. Im Rahmen dieser Studie wurden daher die verschiedenen Entwicklungs-
szenarien dahin gehend untersucht, wel che Finanzierungsarten fir das jeweilige

Szenario geeignet sind.

Grundsétzlich ist festzustellen, dass Finanzierungsvarianten, die aufgrund der
Bonitét der Stadt Hamburg glinstige Finanzi erungskonditionen aufweisen, wie z.B.
Kommunal darlehen oder PPP-M odelle ohne Eigentumstibergang mit Forfaitierung,
tendenziell geringere Finanzierungskosten verursachen, als Finanzierungs-
varianten, bei denen auf die Bonitét privater Investoren abgestellt wird, wie z.B.
PPP-Modelle ohne Eigentumstibergang mit Projektfinanzierung oder PPP-
Mietmodelle mit Erbbaurecht. Den htheren Finanzierungskosten stehen Effizienz-
vorteile aus z.B. der Ubertragung von Risiken, wie z.B. Planungs- oder Fertig-
stellungsrisiken, und Aufgaben, wie z.B. Bauunterhaltung oder Betrieb, gegentiber.
Darlber hinaus wird die Einbindung privaten Know-Hows verstérkt, wodurch

weitere Einsparpotenzial e genutzt werden kénnen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass fir Entwicklungsszenario 1
Kommunal kreditfinanzierungen sowie OOP-Modelle und Kombinationen aus
diesen Finanzierungsvarianten pradestiniert sind. Das Entwicklungsszenario 2 ist
ebenfalls fur Kommunalkreditfinanzierungen, aber auch fur PPP-Modell ohne
Eigentumstibergang in Form einer Forfaitierung geeignet, wobei auch private
Vorfinanzierungsmodelle fur einzelne Projeki-Pakete denkbar sind. Bei einer
Entscheidung fir Entwicklungsszenario 3 konnen PPP-Modelle mit einer For-
faitierung und/oder einer Projektfinanzierung gut eingesetzt werden und bel

Entwicklungsszenario 4 kommen PPP-M odelle mit und ohne Eigentumsibergang
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am besten zum Tragen. Jedes Entwicklungsszenario kann auch mit mehreren
Finanzierungsvarianten kombiniert werden. Die Ergebnisse der Analyse sind
jedoch abhéngig von funktionierenden Kredit- und Kapitalmérkten. Vor dem
Hintergrund der aktue len 6konomischen Rahmenbedingungen sind die Aussagen
in Kapitel 5.1 als Tendenzaussagen zu verstehen.
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Anlage 3: Eigentumsver haltnisse auf dem Kleinen Grasbr ook

- —— . s i e
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Anlage 5. Gewidmete Flachen
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Anlage 7: Kaianlagen auf dem Kleinen Grasbr ook

e
e —— o n



Anlage 8: Hafenanlagen auf dem Kleinen Grasbr ook

l I E iﬁ.'ﬁ_l:'u',-..;.'.-

Mgk

],

o
b
] -
LI,
4]
]



Anlage 9: Zustandsbeschr eibung der Kaimauern
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Anlage 10: Flachen fir eine hafenwirtschaftliche Nutzung auf dem siidlichen O’ Swaldkai
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Anlage 11: Ergebnisder monetaren Beurteilung (statische Betrachtung, Variantel)

Zusammenfassung der Kosten und Erldse *1)

Variante | (Keine stadtebauliche Entwicklung des Kleinen Grasbrooks in Szenario 1 und 2)

Betrage zu heutigen Preisen (ohne Preissteigerungen)

Szenario 1

Szenario 2

Szenario 3

Szenario 4.1

Szenario 4.0

Baukosten und InterimsmaRnahmen fir den Bedarf 2012 (B) *2)

Grundstiickserwerb *3) 85 Mio. € 85 Mio. € 85 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. €
Baukosten (KG 200 bis 700) fur den Bedarf 2012 *2) 1.133 Mio. € 1.149 Mio. € 1.222 Mio. € 1.365 Mio. € 1.373 Mio. €
Abrisskosten und Kampfmittelraumung auf zukiinftigen Universitats-Baufeldern *4) 5 Mio. € 33 Mio. € 22 Mio. € 21 Mio. € 21 Mio. €
Baukonstruktion (KG 300 + 400) *5) 799 Mio. € 796 Mio. € 857 Mio. € 987 Mio. € 987 Mio. €
Neubauten 388 Mio. € 689 Mio. € 765 Mio. € 987 Mio. € 987 Mio. €
Modernisierungen 411 Mio. € 107 Mio. € 92 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. €
AuRenanlagen (KG 500) *6) 22 Mio. € 31 Mio. € 41 Mio. € 40 Mio. € 48 Mio. €
Gebaudeausstattung (KG 600) *7) 94 Mio. € 87 Mio. € 91 Mio. € 92 Mio. € 92 Mio. €
Baunebenkosten (KG 700) 213 Mio. € 202 Mio. € 211 Mio. € 225 Mio. € 225 Mio. €
Interimsmafnahmen (tempordre Anmietungen) *8) 183 Mio. € 265 Mio. € 141 Mio. € 109 Mio. € 109 Mio. €
Baukosten und InterimsmalRnahmen fur den Bedarf 2012, gesamt (B) *2) 1.401 Mio. € 1.499 Mio. € 1.448 Mio. € 1.474 Mio. € 1.482 Mio. €

Grundstiickskosten Kleiner Grasbrook - Herrichtung und ErschlieRung (G)

Aufldsungswerte der Mietvertragsverhaltnisse *9) 0 Mio. € 0 Mio. € 25 Mio. € 100 Mio. € 125 Mio. €
Herrichtung 0 Mio. € 0 Mio. € 100 Mio. € 373 Mio. € 390 Mio. €
Abrisskosten auf zuktinftigen offentlichen Flachen *10) 0 Mio. € 0 Mio. € 1 Mio. € 1 Mio. € 2 Mio. €
Kaimauersanierung 0 Mio. € 0 Mio. € 47 Mio. € 90 Mio. € 95 Mio. €
Altlastensanierung inkl. tw. Kampfmittelrdumung auf zukiinftigen 6ffentlichen Flachen *11) 0 Mio. € 0 Mio. € 24 Mio. € 66 Mio. € 99 Mio. €
Wasserbecken - Alternative A *12) 0 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. € 87 Mio. € 87 Mio. €
Flachenumstrukturierung und Hochwasserschutz (in Verbindung mit dem Wasserbecken) *13) 0 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. € 30 Mio. € 0 Mio. €
Weitere noch nicht bekannte Mal3nahmen (15% der Herrichtungskosten exkl. Abriss) 0 Mio. € 0 Mio. € 11 Mio. € 37 Mio. € 42 Mio. €
Baunebenkosten 0 Mio. € 0 Mio. € 17 Mio. € 62 Mio. € 65 Mio. €
Innere Erschlieung (StrafRen und Briicken auf dem kleinen Grasbrook) 0 Mio. € 0 Mio. € 29 Mio. € 129 Mio. € 160 Mio. €
Baukosten - innere ErschlieBung 0 Mio. € 0 Mio. € 24 Mio. € 105 Mio. € 130 Mio. €
Baunebenkosten - innere ErschlieBung 0 Mio. € 0 Mio. € 5 Mio. € 24 Mio. € 30 Mio. €
AuRere ErschlieRungskosten 0 Mio. € 0 Mio. € 347 Mio. € 347 Mio. € 347 Mio. €
Briickenbau *14) 0 Mio. € 0 Mio. € 99 Mio. € 99 Mio. € 99 Mio. €
StraBenausbau 0 Mio. € 0 Mio. € 10 Mio. € 10 Mio. € 10 Mio. €
OPNV-Anbindung (U-Bahn unterirdisch) *15) 0 Mio. € 0 Mio. € 154 Mio. € 154 Mio. € 154 Mio. €
Offentliche Hochwasserschutzanlagen 0 Mio. € 0 Mio. € 4 Mio. € 4 Mio. € 4 Mio. €
Baunebenkosten 0 Mio. € 0 Mio. € 80 Mio. € 80 Mio. € 80 Mio. €
Offentliche Flachen 0 Mio. € 0 Mio. € 35 Mio. € 94 Mio. € 106 Mio. €
Grundstickskosten Kleiner Grasbrook, gesamt (G) 0 Mio. € 0 Mio. € 536 Mio. € 1.043 Mio. € 1.128 Mio. €
Herstellungskosten, gesamt (H=B + G) 1.401 Mio. € 1.499 Mio. € 1.984 Mio. € 2.517 Mio. € 2.610 Mio. €

Erlése aus Verkauf und Vermietung (E)

Verkaufserldse - Heutige Standorte (E1) 22 Mio. € 21 Mio. € 83 Mio. € 270 Mio. € 270 Mio. €
Heutige Standorte - Entwicklungsgrundstiicke mit abzureiRenden Gebauden *16) 12 Mio. € 11 Mio. € 73 Mio. € 148 Mio. € 148 Mio. €

Heutige Standorte - bebaute Grundstiicke *17) 10 Mio. € 10 Mio. € 10 Mio. € 122 Mio. € 122 Mio. €
Verkaufserldse - Kleiner Grasbrook (E2) *18) 0 Mio. € 0 Mio. € 42 Mio. € 91 Mio. € 357 Mio. €
Mieterldse - Heutige Standorte (E3) *19) 62 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. €
Mieterldse - Kleiner Grasbrook (E4) *20) 0 Mio. € 0 Mio. € 2 Mio. € 8 Mio. € 12 Mio. €
Erlose, gesamt (E) 84 Mio. € 21 Mio. € 127 Mio. € 369 Mio. € 639 Mio. €
Summe (S=H-E) 1.317 Mio. € 1.478 Mio. € 1.857 Mio. € 2.148 Mio. € 1.971 Mio. €

1) Die in dieser Ubersicht zusammengefassten Kosten und Erlése sind das Ergebnis der Einschatzungen verschiedener Unternehmen (im Wesentlichen rheform, HCH, Kérting, ARGUS, LSBG, Emst & Young)

2) Bedarf 2012 umfasst den Bedarf der Universitéat und integrierter Institutionen (siehe Kapitel 3.3.2.1.3).

3) Inden Szenarien 1, 2 und 3 sind am Von-Melle-Park sowohl das Postgebaude (Schluterstrafl3e) als auch kleinere unbebaute Grundstuicke zur Arrondierung zu erwerben.

4) Die Position "Abrisskosten und Kampfmittelrdumung auf zukunftigen Universitéts-Baufeldern" beruicksichtigt die Abrisskosten auf den Grundstiicken, die weiterhin von der Universitat bendtigt werden. Dies sind bei S1 verein-

zelte Abrisse auf Grundstucken des MIN-Campus und Von-Melle-Parks (5 Mio. €), bei S2 diverse Abrisse auf Grundstiicken des MIN-Campus und Von-Melle-Parks (33 Mio. €), bei S3 Abrisse auf Grundstiicken des Von-

Melle-Parks (13 Mio. €) und bei S4 keine Abrisse, da samliche Grundstiicke des MIN-Campus und Von-Melle-Parks vermarktet werden und Abrisskosten entsprechend von den Verkaufserldsen abgezogen wurden. Ferner

sind die Kosten der KampfmittelrAumung auf den zukinftigen Universitats-Baufeldern berticksichtigt. Bei S1 und S2 findet keine Verlagerung der Universitét statt, so dass bei dieser Position keine Kosten kalkuliert wurden.

Bei S3 wurden die Kosten der Kampfmittelraumung mit 9 Mio. € (fiir die Universitats-Baufelder auf dem Uberseezentrum) und bei S4.1 und S4.0 jeweils mit 21 Mio. € (fiir die Universitats-Baufelder auf dem Uberseezentrum

und dem O’Swaldkai) kalkuliert.

Aufgrund des teilweise desolaten Bauzustandes fallen die Modernisierungskosten nur geringfiigig niedriger aus, als die Kosten eines Neubaus. Bei S1 liegen die Baukosten vergleichsweise hoch, weil die Realisierung einer

zusatzlichen 28.000 m2 HNF groRBen Fléche unterstellt werden mii3te, die aus der geringen Flacheneffizienz der Bestandsgeb&ude (Verschnitt) und aus bautechnischen Griinden (bereits 2012 ist mehr Fléache zu realisieren,

da andernfalls das langfristige Wachstum der Universitat an dem Standort gehemmt ist) resultiert.

6) Die Position umfasst die der Universitat zuzuordnenden Auf3enflachen (z.B. der Sportplatz auf dem Kleinen Grasbrook und private AuBenflachen und Innenhofe)

7) Diese Position beriicksichtigt sowohl die Kosten fiir die Erstausstattung als auch die Umzugskosten.

8) Die Interimsmafinahmen setzen sich zusammen aus Neuanmietungen, die im Zuge des Bauablaufes erforderlich werden, als auch bestehende Anmietungen, die im Jahr 2009 etwa 12.600 m2 HNF betragen und durch die
Bereitstellung neuer Flachen kontinuierlich abgebaut werden kénnen.

9) Hierbei handelt es sich um die Aufldsungswerte der Mietvertragsverhéltnisse des Kleinen Grasbrooks. Diese Betrége sind ggf. an die Mieter und Untermieter des Kleinen Grasbrooks zu leisten, da die Uberwiegend lang-

fristigen Mietverhaltnisse vorzeitig beendet werden missen. Die Betrége beziehen sich auf eine grobe Einschatzung der Grundstuicks- und Gebaudewerte sowie der Unternehmenswerte der Untermieter.

10) Die Kosten fur den Abriss der baulichen Anlagen auf dem Kleinen Grasbrook sind weitestgehend Sache der Mieter, so dass fur den Grundstiickseigentimer nur geringe Kosten entstehen.

11) Die Position umfasst die Kosten der Altlastensanierung auf den zukiinftigen 6ffentlichen Flachen (z.B. Straf3en) und Universitats-Baufeldern des Kleinen Grasbrooks sowie die Kosten der Kampfmittelraumung auf den
zukinftigen offentlichen Flachen (z.B. Stral3en) des Kleinen Grasbrooks. Bei den zukiinftigen Stadt-Flachen wurden die Kosten jeweils von den Verkaufserlésen abgezogen.

12) Bei der Kostenschatzung wurde die vollwertige Alternative A (Nachbildung eines Wasserbeckens) zugrunde gelegt. Bei einem Verzicht auf das Wasserbecken und einer Ausfiihrung als Grunflache (Alternative C) kdnnen je
nach Szenarion bis zu ca. 110 Mio. € eingespart werden.

13) Sofern das Wasserbecken hergestellt wird und auf dem siidlichen O’'Swaldkai Hafennutzung verbleibt, sind Zusatzmafnahmen erforderlich, um die Betriebsféhigkeit der Restflachen zu erhalten. Hierbei handelt es sich
insbesondere um die Erweiterung des Hochwasserschutzes, die Wiederherstellung der Stral3enerschlieRung und die Befestigung der dann neu geschaffenen Flachen.

14) Die Position umfasst eine FuBgangerbriicke und eine KommunalstraBenbriicke Uber die Norderelbe zur HafenCity sowie die Schaffung eines neuen Knotenpunktes am Moldauhafen als Hauptverkehrsanbindung des
Kleinen Grasbrooks mit Unterquerung der Fernbahn und Querverbindung zur A 255

15) Bei der U-Bahn-Anbindung wurde die unterirdische Streckenfuhrung gewahit. Nach Aussage der Stadt ist eine 50%ige Mitfinanzierung der U-Bahn-Baukosten durch den Bund im Falle eines Neubaus der ganzen Universitat
auf dem Kleinen Grasbrook (also bei den Szenarien 4.0 und 4.1) méglich, wegen des dann hohen Fahrgastaufkommens. Dies ist in der Kostenzusammenstellung nicht berticksichtigt.

16) Bei S1 und S2 sind die Grundstiicksflachen der Informatik in Stellingen und der Hydrobiologie im Olbersweg 24 zu vermarkten. Bei S3 sind zusétzlich Erldse fur die Flachen des MIN-Campus und der Physik in der
Jungiusstrafie zu berticksichtigen. Bei S4.0 und S4.1 kommen ferner die Flachen des Von-Melle-Parks und des Sportparks hinzu. Von den eingeschéatzten Verkaufserlésen sind neben den Kosten fiir Abriss auch die
Kosten fir UmbaumaRnahmen des o6ffentlichen StraBenraumes abgezogen worden, die in S2 um 1 Mio. € Uber denen von S1 liegen.

17) Bei S1, S2 und S3 wird ein Verwaltungsgebaude und bei S4.0 und S 4.1 werden dariiberhinaus elf weitere bebaute Grundstucke (Philosophenturm, Audimax, Alter Pferdestall etc.) vermarktet.

18) Die Verkaufserldse des Kleinen Grasbrook sind u.a. abhéngig davon,
welche Teilflachen des Kleinen Grasbrooks bei dem jeweiligen Entwicklungs-
szenario zur Verfugung stehen und von der stadtebaulichen Konzeption von gmp.

5

-~

Entwicklung des Kleinen Grasbrooks bei den Entwicklungsszenarien

Dies ist in der nachfolgenden Graphik zusammengefasst. Von den eingeschatzten
Verkaufserldsen sind die von den Kéufern zu tragenden Kosten der Altlasten-
sanierung und KampfmittelrAumung abgezogen worden.

Szenarien 1 und 2

‘ ’ Szenario 3

‘ ’ Szenario 4.1

Szenario 4.0 ‘

Entwicklung Uberseezentrum
und nérdlicher O*‘Swaldkai

Universitat: 0 m2 BGF

Stadt: 963.000 m2 BGF
Insgesamt: 963.000 m2 BGFE

Entwicklung Uberseezentrum

Universitat: 330.000 m2 BGF
(entspricht 165.000 m? HNF)

Stadt: 109.000 m2 BGF
Insgesamt: 449.000 m?2 BGF

Entwicklung Uberseezentrum
und noérdlicher O*Swaldkai

Universitat: 729.000 m?2 BGF
(entspricht 364.000 n? HNF)
Stadt: 234.000 m2 BGF

Insgesamt: 963.000 m?2 BGFE

Entwicklung kompletter
Kleiner Grasbrook

Universitat: 729.000 m2 BGF
(entspricht 364.000 m? HNF)
Stadt: 765.000 m? BGF

Insgesamt: 1.494.000 m? BGF

19) Die Mieterldse der heutigen Standorte sind als unwesentlich eingestuft worden und blieben unberucksichtigt. Eine Ausnahme bildet die in Szenario 1 aus bautechnischen Grunden zusatzlich zu realisierenden Flachen
von 18.000 m2 HNF. Diese wird wahrend des Bauablaufes als Interimslosung benétigt und steht ab dem Jahr 2023 fur eine Vermietung oder zur Deckung des Bedarfs 2020/2025 zur Verfligung.

20) Fur die im jeweiligen Szenario betrachteten Teilflachen des Kleinen Grasbrook (siehe obige Graphiken) wurden zukiinftige Mieterldse fur die fortgesetzte hafenwirtschaftliche Nutzung — ohne Kenntnis und Bezug auf die
tatséchlich gezahlten Ist-Mieten — grob eingeschétzt. Diese wurden bis zum Entwicklungsbeginn der jeweiligen Teilflache kalkuliert.



Anlage 12: Ergebnisder monetaren Beurteilung (statische Betrachtung, Variante 1)

Zusammenfassung der Kosten und Erlése *1)

Variante Il (Stadtebauliche Entwicklung des Kleinen Grasbrooks in allen Szenarien)

Betrage zu heutigen Preisen (ohne Preissteigerungen)

Szenario 1

Szenario 2 ‘|

Szenario 3

Szenario 4.1 | H

Szenario 4.0

Baukosten und Interimsmafnahmen fiur den Bedarf 2012 (B) *2)

Grundstiickserwerb *3) 85 Mio. € 85 Mio. € 85 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. €
Baukosten (KG 200 bis 700) fur den Bedarf 2012 *2) 1.133 Mio. € 1.149 Mio. € 1.222 Mio. € 1.365 Mio. € 1.373 Mio. €
Abrisskosten und Kampfmittelraumung auf zukiinftigen Universitéts-Baufeldern *4) 5 Mio. € 33 Mio. € 22 Mio. € 21 Mio. € 21 Mio. €
Baukonstruktion (KG 300 + 400) *5) 799 Mio. € 796 Mio. € 857 Mio. € 987 Mio. € 987 Mio. €
Neubauten 388 Mio. € 689 Mio. € 765 Mio. € 987 Mio. € 987 Mio. €
Modernisierungen 411 Mio. € 107 Mio. € 92 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. €
AufRenanlagen (KG 500) *6) 22 Mio. € 31 Mio. € 41 Mio. € 40 Mio. € 48 Mio. €
Gebéaudeausstattung (KG 600) *7) 94 Mio. € 87 Mio. € 91 Mio. € 92 Mio. € 92 Mio. €
Baunebenkosten (KG 700) 213 Mio. € 202 Mio. € 211 Mio. € 225 Mio. € 225 Mio. €
Interimsmalnahmen (temporére Anmietungen) *8) 183 Mio. € 265 Mio. € 141 Mio. € 109 Mio. € 109 Mio. €
Baukosten und InterimsmalRnahmen fur den Bedarf 2012, gesamt (B) *2) 1.401 Mio. € 1.499 Mio. € 1.448 Mio. € 1.474 Mio. € 1.482 Mio. €

Grundstiickskosten Kleiner Grasbrook - Herrichtung und ErschlieBung (G)

Aufldsungswerte der Mietvertragsverhaltnisse *9) 100 Mio. € 100 Mio. € 25 Mio. € 100 Mio. € 125 Mio. €
Herrichtung 373 Mio. € 373 Mio. € 100 Mio. € 373 Mio. € 390 Mio. €
Abrisskosten auf zukiinftigen offentlichen Flachen *10) 1 Mio. € 1 Mio. € 1 Mio. € 1 Mio. € 2 Mio. €
Kaimauersanierung 90 Mio. € 90 Mio. € 47 Mio. € 90 Mio. € 95 Mio. €
Altlastensanierung inkl. tiw. Kampfmittelrdumung auf zukiinftigen 6ffentlichen Flachen *11) 66 Mio. € 66 Mio. € 24 Mio. € 66 Mio. € 99 Mio. €
Wasserbecken - Alternative A *12) 87 Mio. € 87 Mio. € 0 Mio. € 87 Mio. € 87 Mio. €
Flachenumstrukturierung und Hochwasserschutz (in Verbindung mit dem Wasserbecken) *13) 30 Mio. € 30 Mio. € 0 Mio. € 30 Mio. € 0 Mio. €

Weitere noch nicht bekannte MaRnahmen (15% der Herrichtungskosten exkl. Abriss) 37 Mio. € 37 Mio. € 11 Mio. € 37 Mio. € 42 Mio. €
Baunebenkosten 62 Mio. € 62 Mio. € 17 Mio. € 62 Mio. € 65 Mio. €

Innere ErschlielRung (StralRen und Briicken auf dem kleinen Grasbrook) 129 Mio. € 129 Mio. € 29 Mio. € 129 Mio. € 160 Mio. €
Baukosten - innere Erschliefung 105 Mio. € 105 Mio. € 24 Mio. € 105 Mio. € 130 Mio. €
Baunebenkosten - innere Erschliefung 24 Mio. € 24 Mio. € 5 Mio. € 24 Mio. € 30 Mio. €

AuRere ErschlieRungskosten 347 Mio. € 347 Mio. € 347 Mio. € 347 Mio. € 347 Mio. €
Briickenbau *14) 99 Mio. € 99 Mio. € 99 Mio. € 99 Mio. € 99 Mio. €
StralRenausbau 10 Mio. € 10 Mio. € 10 Mio. € 10 Mio. € 10 Mio. €
OPNV-Anbindung (U-Bahn unterirdisch) *15) 154 Mio. € 154 Mio. € 154 Mio. € 154 Mio. € 154 Mio. €
Offentliche Hochwasserschutzanlagen 4 Mio. € 4 Mio. € 4 Mio. € 4 Mio. € 4 Mio. €
Baunebenkosten 80 Mio. € 80 Mio. € 80 Mio. € 80 Mio. € 80 Mio. €
Offentliche Flachen 94 Mio. € 94 Mio. € 35 Mio. € 94 Mio. € 106 Mio. €
Grundstlickskosten Kleiner Grasbrook, gesamt (G) 1.043 Mio. € 1.043 Mio. € 536 Mio. € 1.043 Mio. € 1.128 Mio. €
Herstellungskosten, gesamt (H=B + G) 2.444 Mio. € 2.542 Mio. € 1.984 Mio. € 2.517 Mio. € 2.610 Mio. €
Verkaufserlose - Heutige Standorte (E1) 22 Mio. € 21 Mio. € 83 Mio. € 270 Mio. € 270 Mio. €
Heutige Standorte - Entwicklungsgrundstiicke mit abzureienden Gebauden *16) 12 Mio. € 11 Mio. € 73 Mio. € 148 Mio. € 148 Mio. €

Heutige Standorte - bebaute Grundstiicke *17) 10 Mio. € 10 Mio. € 10 Mio. € 122 Mio. € 122 Mio. €
Verkaufserlose - Kleiner Grasbrook (E2) *18) 412 Mio. € 412 Mio. € 42 Mio. € 91 Mio. € 357 Mio. €
Mieterldse - Heutige Standorte (E3) *19) 62 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. € 0 Mio. €
Mieterldse - Kleiner Grasbrook (E4) *20) 28 Mio. € 28 Mio. € 2 Mio. € 8 Mio. € 12 Mio. €
Erlose, gesamt (E) 524 Mio. € 461 Mio. € 127 Mio. € 369 Mio. € 639 Mio. €
Summe (S=H-E) 1.920 Mio. € 2.081 Mio. € 1.857 Mio. € 2.148 Mio. € 1.971 Mio. €

1) Die in dieser Ubersicht zusammengefassten Kosten und Erlése sind das Ergebnis der Einschétzungen verschiedener Unternehmen (im Wesentlichen rheform, HCH, Kérting, ARGUS, LSBG, Ernst & Young)

2) Bedarf 2012 umfasst den Bedarf der Universitat und integrierter Institutionen (siehe Kapitel 3.3.2.1.3).

3) Inden Szenarien 1, 2 und 3 sind am Von-Melle-Park sowohl das Postgebédude (Schliterstraf3e) als auch kleinere unbebaute Grundstiicke zur Arrondierung zu erwerben.

4) Die Position "Abrisskosten und Kampfmittelrdumung auf zukunftigen Universitats-Baufeldern" berticksichtigt die Abrisskosten auf den Grundstiicken, die weiterhin von der Universitat benétigt werden. Dies sind bei S1 verein-

zelte Abrisse auf Grundstiicken des MIN-Campus und Von-Melle-Parks (5 Mio. €), bei S2 diverse Abrisse auf Grundstiicken des MIN-Campus und Von-Melle-Parks (33 Mio. €), bei S3 Abrisse auf Grundstiicken des Von-

Melle-Parks (13 Mio. €) und bei S4 keine Abrisse, da samliche Grundstiicke des MIN-Campus und Von-Melle-Parks vermarktet werden und Abrisskosten entsprechend von den Verkaufserldsen abgezogen wurden. Ferner

sind die Kosten der Kampfmittelraumung auf den zukunftigen Universitéts-Baufeldern beriicksichtigt. Bei S1 und S2 findet keine Verlagerung der Universitat statt, so dass bei dieser Position keine Kosten kalkuliert wurden.

Bei S3 wurden die Kosten der Kampfmittelraumung mit 9 Mio. € (fur die Universitats-Baufelder auf dem Uberseezentrum) und bei S4.1 und S4.0 jeweils mit 21 Mio. € (fiir die Universitats-Baufelder auf dem Uberseezentrum

und dem O’Swaldkai) kalkuliert.

Aufgrund des teilweise desolaten Bauzustandes fallen die Modernisierungskosten nur geringfiigig niedriger aus, als die Kosten eines Neubaus. Bei S1 liegen die Baukosten vergleichsweise hoch, weil die Realisierung einer

zusatzlichen 28.000 m2 HNF groBen Flache unterstellt werden miRte, die aus der geringen Flacheneffizienz der Bestandsgeb&ude (Verschnitt) und aus bautechnischen Griinden (bereits 2012 ist mehr Flache zu realisieren,

da andernfalls das langfristige Wachstum der Universitat an dem Standort gehemmt ist) resultiert.

6) Die Position umfasst die der Universitat zuzuordnenden Auf3enflachen (z.B. der Sportplatz auf dem Kleinen Grasbrook und private AuBenflachen und Innenhdfe)

7) Diese Position berticksichtigt sowohl die Kosten fir die Erstausstattung als auch die Umzugskosten.

8) Die Interimsmaf3nahmen setzen sich zusammen aus Neuanmietungen, die im Zuge des Bauablaufes erforderlich werden, als auch bestehende Anmietungen, die im Jahr 2009 etwa 12.600 m2 HNF betragen und durch die

Bereitstellung neuer Flachen kontinuierlich abgebaut werden kénnen.

9) Hierbei handelt es sich um die Aufldsungswerte der Mietvertragsverhaltnisse des Kleinen Grasbrooks. Diese Betrage sind ggf. an die Mieter und Untermieter des Kleinen Grasbrooks zu leisten, da die tiberwiegend lang-

fristigen Mietverhéltnisse vorzeitig beendet werden missen. Die Betrége beziehen sich auf eine grobe Einschétzung der Grundstiicks- und Geb&udewerte sowie der Unternehmenswerte der Untermieter.

10) Die Kosten fiir den Abriss der baulichen Anlagen auf dem Kleinen Grasbrook sind weitestgehend Sache der Mieter, so dass fiir den Grundstiickseigentiimer nur geringe Kosten entstehen.

11) Die Position umfasst die Kosten der Altlastensanierung auf den zukiinftigen 6ffentlichen Flachen (z.B. StraBen) und Universitats-Baufeldern des Kleinen Grasbrooks sowie die Kosten der Kampfmittelraumung auf den
zukiinftigen offentlichen Flachen (z.B. StraBen) des Kleinen Grasbrooks. Bei den zukiinftigen Stadt-Flachen wurden die Kosten jeweils von den Verkaufserlésen abgezogen.

12) Bei der Kostenschatzung wurde die vollwertige Alternative A (Nachbildung eines Wasserbeckens) zugrunde gelegt. Bei einem Verzicht auf das Wasserbecken und einer Ausfiihrung als Griinflache (Alternative C) konnen je
nach Szenarion bis zu ca. 110 Mio. € eingespart werden.

13) Sofern das Wasserbecken hergestellt wird und auf dem stidlichen O’Swaldkai Hafennutzung verbleibt, sind ZusatzmaRnahmen erforderlich, um die Betriebsfahigkeit der Restflachen zu erhalten. Hierbei handelt es sich
insbesondere um die Erweiterung des Hochwasserschutzes, die Wiederherstellung der StraBenerschlieffung und die Befestigung der dann neu geschaffenen Flachen.

14) Die Position umfasst eine FuBgangerbriicke und eine Kommunalstralenbriicke tiber die Norderelbe zur HafenCity sowie die Schaffung eines neuen Knotenpunktes am Moldauhafen als Hauptverkehrsanbindung des
Kleinen Grasbrooks mit Unterquerung der Fernbahn und Querverbindung zur A 255

15) Bei der U-Bahn-Anbindung wurde die unterirdische Streckenfuihrung gewahlt. Nach Aussage der Stadt ist eine 50%ige Mitfinanzierung der U-Bahn-Baukosten durch den Bund im Falle eines Neubaus der ganzen Universitat
auf dem Kleinen Grasbrook (also bei den Szenarien 4.0 und 4.1) mdglich, wegen des dann hohen Fahrgastaufkommens. Dies ist in der Kostenzusammenstellung nicht berticksichtigt.

16) Bei S1 und S2 sind die Grundstiicksflachen der Informatik in Stellingen und der Hydrobiologie im Olbersweg 24 zu vermarkten. Bei S3 sind zusatzlich Erlose fiir die Flachen des MIN-Campus und der Physik in der
Jungiusstrafle zu bericksichtigen. Bei S4.0 und S4.1 kommen ferner die Flachen des Von-Melle-Parks und des Sportparks hinzu. Von den eingeschétzten Verkaufserldsen sind neben den Kosten fir Abriss auch die
Kosten fur UmbaumaRnahmen des 6ffentlichen StraRenraumes abgezogen worden, die in S2 um 1 Mio. € Giber denen von S1 liegen.

17) Bei S1, S2 und S3 wird ein Verwaltungsgebaude und bei S4.0 und S 4.1 werden dariberhinaus elf weitere bebaute Grundstiicke (Philosophenturm, Audimax, Alter Pferdestall etc.) vermarktet.

18) Die Verkaufserlose des Kleinen Grasbrook sind u.a. abhangig davon,
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welche_ Tellflachep des Kleinen Grasbrooks beul dem jeyvelllgen Entvw_cklungs- Entwicklung des Kleinen Grasbrooks bei den Entwicklungsszenarien
szenario zur Verfiigung stehen und von der stédtebaulichen Konzeption von gmp.
Dies ist in der nachfolgenden Graphik zusammengefasst. Von den eingeschétzten ’ Szenarien 1 und 2 ‘ ’ Szenario 3 ‘ ’ Szenario 4.1 H Szenario 4.0 ‘
Verkaufserldsen sind die von den Kaufern zu tragenden Kosten der Altlasten- ) ) )
sanierung und Kampfmittelréumung abgezogen worden. Entwicklung Uberseezentrum  Entwicklung Uberseezentrum Entwicklung Uberseezentrum Entwicklung kompletter
und nordlicher O‘Swaldkai und nordlicher O‘Swaldkai Kleiner Grasbrook
Universitat: 0 m2 BGF Universitat: 330.000 m2 BGF Universitat: 729.000 m? BGF Universitat: 729.000 m? BGF
(entspricht 165.000 m2 HNF) (entspricht 364.000 m2 HNF) (entspricht 364.000 m2 HNF)
Stadt: 963.000 m2 BGF  Stadt: 109.000 m? BGF Stadt: 234.000 m2 BGF  Stadt: 765.000 m2 BGF

Insgesamt: 963.000 m2 BGF Insgesamt: 449.000 m? BGF Insgesamt: 963.000 m? BGF Insgesamt: 1.494.000 m? BGF

19) Die Mieterldse der heutigen Standorte sind als unwesentlich eingestuft worden und blieben unberiicksichtigt. Eine Ausnahme bildet die in Szenario 1 aus bautechnischen Griinden zusétzlich zu realisierenden Flachen
von 18.000 m2 HNF. Diese wird wahrend des Bauablaufes als Interimslésung bendtigt und steht ab dem Jahr 2023 fur eine Vermietung oder zur Deckung des Bedarfs 2020/2025 zur Verfiigung.

20) Fur die im jeweiligen Szenario betrachteten Teilflachen des Kleinen Grasbrook (siehe obige Graphiken) wurden zukiinftige Mieterlse fur die fortgesetzte hafenwirtschaftliche Nutzung — ohne Kenntnis und Bezug auf die
tatsachlich gezahlten Ist-Mieten — grob eingeschétzt. Diese wurden bis zum Entwicklungsbeginn der jeweiligen Teilflache kalkuliert.



