
das quartier
im park
Quartier 21 – Wohnen, Arbeiten und Leben  
in Hamburg Barmbek



Wohnen, arbeiten, Leben – mitten in Hamburg. das quartier 21 liegt 
nördlich des Hamburger stadtparks in Barmbek (große karte), auf dem 
Gelände des früheren allgemeinen krankenhauses (kleine karte), in un-
mittelbarer Nähe der s-Bahnhöfe rübenkamp und alte Wöhr.

das quartier im park 
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übersichtsplan
impressum - kontakt

QuArtier 21

es aNtWorteN  
stefaN spiLker, NiederLassuNGsLeiter Nord, HocHtief projekteNtWickLuNG GmBH 
peter jorZick, GescHäftsfüHrer HamBurG team GeseLLscHaft für projekteNtWickLuNG mBH
uWe iHde, BereicHsLeiter ZeNtraLe immoBiLieNaBteiLuNG, HamBurGer sparkasse aG

 uwe ihde: das Gesamtnutzungskonzept und die 
vorhandene infrastruktur werden zusätzlich dazu 
beitragen, dass sich die menschen wohl fühlen. 
stefan spilker: Was erhalten werden kann, wird 
auch erhalten. Wo wir Neues brauchen, wird es 
geschaffen. Nicht an altem hängen, wenn Neues 
sinnvoller ist. es gilt: altes nicht abreißen, wenn 
es keine bessere alternative gibt!

Warum hier kaufen oder mieten? 
peter jorzick: das quartier 21 hat alle qualitäten 
exklusiver Wohnquartiere, ohne einen Lage-preis-
aufschlag. eine investition an dieser stelle wird 
von der Wertentwicklung in Hamburgs innerstäd-
tischen Wohnquartieren überdurchschnittlich pro-
fitieren. 
stefan spilker: es gibt kein vergleichbares quar-
tier in der „inneren stadt“ Hamburgs. es ist be-
zahlbar, es wird eine Wertentwicklung haben, es 
wird eine gute und sehr interessante adresse. 
uwe ihde: Von besonderer Bedeutung für den 
käufer ist vor allem das vorbildliche, familienge-
rechte Wohnen in parkähnlicher umgebung.

Was wird das quartier 21 im jahr 2015 sein? 
peter jorzick: das quartier 21 wird für die um-
nutzung frei werdender areale in der stadt maß-
stäbe setzen. das heißt einmal bei der Gestaltung 
und architektur mit einer gelungenen mischung 
aus tradition und ergänzenden Neubauten. Wir 
setzen zum Zweiten maßstäbe, weil wir durch 
Nutzungsmischung ein generationsübergreifen-
des Leben im quartier fördern.
uwe ihde: es wird aufgrund der vielfältigen Wohn-
formen eines der schönsten quartiere Hamburgs 
sein, das auch über die Grenzen der stadt hin-
weg Beachtung findet.
stefan spilker: andere quartiere werden die mi-
schung übernehmen und dem nacheifern. 
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quartier 21 ist …
peter jorzick: ein Hamburger Wohn- und arbeits-
quartier, das in Hamburg seinesgleichen sucht. 
112.000 m2 neue fläche zum Wohnen und arbei-
ten. etwa 350 Neubauwohnungen, 40 stadthäuser 
für familien. 160 denkmalgeschützte Wohnungen, 
teilweise als Lofts oder Haus im Haus. restaurants 
und cafés. ein fitnessclub, ein ärztehaus, neue ein-
kaufsmärkte, eine eigene kita, moderne altenpflege, 
eine Geburtsklinik. alles wird durch ein spezifisches 
quartiersmanagement zusammengebunden und ist 
eine einzigartige Gelegenheit, am entwicklungspro-
zess zukünftigen urbanen Lebens mitzuwirken! 
stefan spilker: modern, zeitgemäß, innovativ, feel 
free. Groß, grün, günstig – und voller Geschichte. 
alt und neu, innerstädtisch und grün, bezahlbar und 
stilvoll. 

Was sind die stärken? 
uwe ihde: das quartier 21 ist eingebettet in ein ge-
wachsenes umfeld, bei dem Wohnen und arbeiten 
durch eine gelungene architektur zwischen alt und 
Neu den besonderen charme ausmachen. das er-
gibt eine perfekte mischung. 
stefan spilker: jeder kann hier finden, was er sucht, 
es ist nicht die standardisierung, sondern die indi-
vidualisierung, die hier zählt. such dir dein neues 
fenster zum Leben! 
peter jorzick: Wer gute architektur verbunden mit 
grünem und ruhigem umfeld liebt, ist hier mit sei-
nen kindern oder seinen eltern und freunden richtig 
und gut aufgehoben.

alt und neu. Geht das zusammen?
peter jorzick: ja! die 21 historischen Bauwerke 
werden, nachdem sie liebevoll restauriert worden 
sind, dem quartier den charme der alten Zeit verlei-
hen und das Gebiet prägen. Bauliche ergänzungen 
in zeitgenössischer formensprache bilden den kon-
trast und verbinden sich mit der tradition zu einem 
neuen Ganzen, dem quartier 21. 

entfernungen

(sämtliche Angaben bezogen auf den Haupteingang Fuhlsbüttler Straße)

Markt 10 m
Fuhlsbüttler Str. 10 m
S-Bf. rübenkamp 500 m
Stadtpark 500 m 
S-Bf. Alte Wöhr 1.200 m
Parkfriedhof ohlsdorf 1.500 m

City Nord 1.500 m
u- und S-Bahnhof Barmbek, Museum der 
Arbeit und ortsamt Barmbek 2.000 m
Alstertal 2.500 m
Winterhuder Marktplatz 3.000 m
Airport 5.000 m

iNHaLt
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frank P. Hesse
direktor des HamBurGer deNkmaLscHutZamtes

mit dem ak Barmbek besitzt Hamburg nicht nur ein 
außerordentliches denkmal für die damalige kranken-
hausentwicklung, sondern auch ein stadtbaudenkmal 
besonderer Güte. Warum? „das mit zahlreichen Back-
steinbauten bedeckte terrain macht mehr den eindruck 
einer freundlichen Gartenstadt als den einer Heilanstalt“, 
hieß es in einer zeitgenössischen Würdigung. und das 
krankenhaus war eine der größten städtischen investi-
tionen in Barmbek, dem der Wohnungsbau entlang der 
fuhlsbüttler straße und die schumacherschen Wohn-
siedlungen um den Habichtsplatz, Hartzlohplatz und elli-
gersweg folgten. 
Was macht die alte krankenhausanlage in Barmbek für 
die Hamburger denkmalpflege interessant? typisch ist 
sicher der Baustil, der ja noch unter dem einfluss des 
Baudirektors albert erbe stand. Wie man an seinen zahl-
reichen schulen sehen kann, hing er einer vom Barock 
inspirierten reformarchitektur an. es sind die reform-
architektur und der Heimatstil hamburgischer prägung, 
hier als symmetrische kompakte Baukörper meist unter 
mansarddach und mit roten Backsteinfassaden. Zynisch 
könnte man auch sagen: der krankenhausneubau im 
nördlichen teil führt einem die wunderbare, oben be-
schriebene menschliche qualität der historischen anlage 
gut vor augen. 
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schon zur eröffnung im jahr 1913 war 
das allgemeine krankenhaus in Barm-
bek gebauter fortschritt. die Zahlen zum 
altbau sprechen eindrucksvoll für sich: 
1.481 Bedienstete, darunter 64 ärzte und 
175 schwestern sowie weitere 271 ge-
prüfte pflegepersonen, versorgten 2.400 
Betten in elf verschiedenen abteilungen 
– für augenkrankheiten bis hin zu den 
Zahnerkrankungen. die einzelnen Häuser 
wurden pavillons genannt, auch wenn 
sie meistens zwei Vollgeschosse für die 
krankensäle und -versorgung anboten. 
Zeitgenössische fachautoren wie der 
Bauingenieur und architekt des kranken-
hauses, ernst ruppel, betonten immer 
wieder den praktischen und hygienischen 
anspruch: „es musste vor allen dingen 
eine massive Bauweise ausgewählt wer-
den, bei der jegliche infektionsmöglich-

keit vermieden werden kann.“ doch der Hamburger Bauhistoriker prof. 
dr. Hermann Hipp würdigt in seinem kunstführer über Hamburg, „dass 
im aufwendig gestalteten park die einzelnen abteilungen wie selbstän-
dige herrenhausartige Gebilde stehen.“ prächtiger Backstein, Bauplas-
tik und anspielungen auf die Hamburger Baugeschichte; sichtachsen, 
plätze, Höfe. das krankenhaus war nicht nur praktisch, sondern auch 
schön.

es hatte plausible Gründe, warum dieses hochmoderne krankenhaus 
ausgerechnet in Barmbek gebaut wurde: die zentrale Lage in der durch 
den früheren Hamburger oberbaudirektor fritz schumacher so getauf-
ten „inneren stadt“ und die Nachbarschaft zu einem stadtteil mit Herz, 
ohne den Hamburg und sein Hafen nicht hätten funktionieren können: 
Barmbek, wie auch Hammerbrook, eimsbüttel und das altonaer otten-
sen waren die Wohnstatt des proletarischen Hamburgs. und Hamburg 
brauchte gesunde Hafenarbeiter. 

Luftaufnahme des AK Barmbek  
kurz nach eröffnung

Barmbek war und ist ein Name wie donnerhall und sicher einer der 
orte, der wie die reeperbahn weit über die Hamburger stadtgrenzen 
hinaus bekannt war. und „Barmbek basch“ ist die etwas überheblich 
klingende Bezeichnung der zart besaiteten Nachbarn aus uhlenhorst 
und Winterhude gewesen, die aber voller Hochachtung war. mit 
„basch“ meinte der Hanseat schlicht das ruppige, manchmal auch 
körperlich betonte Verhalten der jüngeren Barmbeker. man hatte re-
spekt vor den Barmbeker Butjes – ralph Giordano, Bert kaempfert, 
Lotto king karl und der altbundeskanzler Helmut schmidt sind hier 
aufgewachsen.

Links: Krankenhausbetrieb 
im frühen 20. Jahrhundert. 
rechts: Leben und Arbei-
ten im alten Barmbek

 dAS HoSPitAL iM PArK QuArtier 21

das HospitaL im park

BarmBek „BascH“
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BarmBek ist erWacHt
Bald 100 jahre später hat Barmbek karriere gemacht. ein erstes indiz war 
kampnagel, von wo aus ursprünglich die ganze Welt mit Hafenkränen beschickt 
wurde. Heute dient die ehemalige fabrik als exponierter kultur-campus. auch 
andere traditionelle maschinenfabriken, die hier in Barmbek häufig direkt von 
arbeiterwohnungen umringt waren, sind indikatoren für bewältigten struktur-
wandel. Nach langer ungenutzter Zeit erwachte die ehemalige New York-Ham-
burger Gummi-Waaren-compagnie zu neuem Leben als museum der arbeit. 
Viele Gewerbebauten, die jetzt Lofts genannt werden, sind it- und medien-
standorte. dreckschleudern wie das alte Gaswerk sind längst verschwunden, 
und die gewerbliche Verkehrsader des alten Barmbeks, der osterbekkanal, ist 
heute zur rennstrecke für drachenboote und zum freizeitparcours für kanus 
geworden.

umfeLd
meHr stadt iN der stadt

quartier 21

die straßenanbindungen und der 
öffentliche Nahverkehr hier in Barm-
bek wurden exzellent ausgebaut. 
und wie der Name „innere stadt“ 
ausdrückt, sind die entfernungen zur 
city kurz. der historische Hochbahn-
ring mit seinem fahrzeugdepot ist in 
Barmbek zu Hause, der stadtpark 
als großer „freiluftbalkon“ und frei-
zeitpark grenzt unmittelbar an diesen 
stadtteil an. einen Nachteil konnte 
Barmbek ausgleichen: die hohe, fast 
flächendeckende kriegszerstörung. 
aus einfachen Ziegelhäusern un-
ter satteldächern auf kargem Grün 
ist inzwischen liebenswürdiger und 
bezahlbarer Wohnraum zwischen 

stattlichen Bäumen geworden. Heute ist Barmbek 
auf dem Wege dazu, kult zu werden wie zuvor ot-
tensen, eppendorf oder andere stadtquartiere. und 
hier wird das quartier 21 die Gunst der Lage nut-
zen. im aktuellen „räumlichen Leitbild“ Hamburgs 
heißt es: „mehr stadt in der stadt“ – und die planer 
und entwickler des quartier 21 werden das zu ihrem 
thema machen!

rotblauer Backstein bestimmt 
das Barmbeker Straßenbild

Szenen aus Barmbek heute; oben: das Museum der Arbeit

norbert baues
Leiter des HamBurGiscHeN arcHitekturarcHiVs

„Barmbek basch“, gilt das noch heute? Norbert Baues: das ist Ge-
schichte, schöne arbeitergeschichte. aber dieser stadtteil hat sich ge-
waltig zu seinem Vorteil verändert. das hat demographische Gründe, 
denn immer mehr junge Leute ziehen in den stadtteil.
Wie äußert sich das? Ganz einfach, auch die gute alte „fuhle“ kleidet 
sich inzwischen als Boulevard. Was es früher nie gab: jetzt stehen die 
stühle bei sonnenschein sofort draußen, und es entwickelt sich eine 
restaurantkultur wie in anderen, bekannteren stadtteilen.
Wer sind die neuen Barmbeker? junge Leute. ich denke, auch die 
Nähe zum flughafen bringt neue Bewohner und frische arbeitsplätze 
in den stadtteil. 
Was schätzen sie als Historiker am ak-Barmbek-Gelände? den cha-
rakter des parks mit den altbauten, die viele sinnvolle umbaupotentiale 
enthalten. und vor allem den öffentlichen raum dort, der ja erst jetzt so 
richtig für alle Barmbeker nutzbar wird. 



oase für iNdiViduaListeN

quartier 21

eiN quartier, das seiNe möGLicHkeiteN  
(Wieder)eNtdeckt 

iNNere Werte
Hamburg ist nach seinem eigenen Ver-
ständnis sowohl eine grüne metropole 
als auch eine wachsende stadt. quali-
tatives Wachstum ist eine große Heraus-
forderung, die neue ideen und energien 
freisetzt. die umnutzung eines großzü-
gigen, weiten krankenhausareals bietet 
hier viele innovative ansätze. im quartier 
21 werden sie nun vielfältige angebote 
finden. dabei spielt es keine rolle, wie 
alt sie sind und welcher Lebensabschnitt 
ihnen bevorsteht. Hier ist raum für ihre 

ganze familie und für mehrere Generationen. im quartier 21 wird auch gear-
beitet. Hier gibt es möglichkeiten für eine solide ausbildung bis zur Gründung 
des persönlichen start-up-unternehmens. das quartier 21 drückt schon im 
Namen aus, was es sein möchte: ein quartier für das 21. jahrhundert, für men-
schen, die gern Neues entdecken und altes bewahren. 

Warum das ausgerechnet hier auf dem terrain eines alten krankenhauses? 
der krankenhausarchitekt ernst ruppel und seine kollegen haben in Barmbek 
übernommen, was die Großartigkeit von schlossanlagen und Gutsbezirken 
geprägt hat. auch ruppel hielt sich an die goldenen regeln der proportion, ar-
beitete mit achsen und großzügigen plätzen und freiräumen. die Gartenarchi-
tekten orientierten sich an Bepflanzungsplänen von prächtigen schlossparks. 
Wo findet man heute noch solch imposante anlagen, die nun für jedermann 
nutzbar werden? 
 

die substanz der alten Häuser 
strahlt ruhe und Gediegenheit 
aus. fast immer beträgt die ent-
fernung zum nächsten Baum, der 
noch älter als die krankenhausan-
lage selbst ist, nicht mehr als 20 
meter. der frühere Bebauungsplan 
hat entfernungen zwischen den 
Häusern vorgegeben, die indivi-
dualität und intimität garantieren. 
die ergänzungen sind angemes-
sen, und der Neubauanteil bleibt 
überschaubar.

tauchen wir gemeinsam noch tiefer ein, in das, was uns erwartet: 
heimischer Backstein im abendlicht, alleen wie in mecklenburg, 
ein park wie im fürstlichen Wörlitz oder im englischen Garten von 
münchen. seele baumeln lassen auf höchstem Niveau. sie, die 
dort wohnen, oder alle, die dort arbeiten oder lernen, werden von 
all dem profitieren und in den alten Loggien sitzen – als wär’s das 
eigene Herrenhaus. das ak Barmbek war ein geschlossener Be-
zirk. das quartier 21 öffnet ihn und macht ihn zugänglich. Hört sich 
ein bisschen pathetisch an, stimmt aber. das quartier 21 und seine 
zukünftigen Bewohner und anlieger müssen nur noch die möglich-
keiten entdecken!
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der turm des ehemaligen 
Wirtschaftsgebäudes ist 
heute schon das Wahrzei-
chen des Quartier 21

Kulisse für vitales Stadtleben: 
die eindrucksvollen Altbauten 
des AK Barmbek

iNNere Werte QuArtier 21



ZusammeNspieL VoN traditioN  
uNd moderNe

die urBaNe GarteNstadt
das allgemeine krankenhaus Barmbek 
ist nicht fürs Wohnen erbaut worden, 
aber eignet sich trotzdem hervorragend 
dafür. etwa 30.000 m2 Bruttogrundflä-
che werden in den nächsten jahren zu 
Wohnraum umgestaltet. der alte kran-
kenhausbezirk besitzt die Großartigkeit 
einer „Gartenstadt“. dieser typus einer 
idealstadt ihres erfinders sir ebenezer 
Howard hat sich seit dem 19. jahrhun-
dert in vielen Großstädten wie der esse-
ner margarethenhöhe oder in dresden-

Hellerau bis heute bewährt und ist bei seinen Bewohnern sehr beliebt, 
ja geliebt. das quartier 21 wird eine intelligente fortschreibung dieser 
Vision sein, die schon damals Wohnen und arbeiten auf lebenswerte 
Weise verbunden hat.

denkmalgeschützte Häuser haben einen großen freundeskreis, weil 
dort Geschichte erlebbar bleibt. Wie auch der charme alter Bauwerke 
mit gediegenen fenstersprossendetails. die Häuser sind nachhaltig. 
ihre Zimmer majestätisch groß und hoch. manchmal sogar doppelt so 
hoch wie im üblichen Wohnungsbau. die räume sind darüber hinaus 
sehr gut proportioniert und sinnvoll unterteilbar. 
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quartier 21

im quartier 21 kommen architekten zum Zuge, die die denkmalpflegerische sanierung von 
altbauten perfekt beherrschen und auf höchstem technischen Niveau tradition und moder-
ne verbinden. dabei profitieren heutige architekten vom klaren denken der Baumeister von 
damals. ein Beispiel: die pavillonhäuser bestehen aus einer horizontalen organisation von 
jeweils zwei hohen Geschossen. diese können jeweils intern „vertikal“ mit treppen, Galerien 
und vielem anderen ausgebaut werden für das ganz individuelle Glück, das eigene „Haus 
im Haus“.

Barmbek ist schon immer Vorzeigestadtteil der modernen Wohnstadt Hamburg des 20. jahr-
hunderts gewesen. der Hamburger oberbaudirektor fritz schumacher hat hier in der Nähe 
in der jarrestadt oder am Habichtplatz seine besten Beispiele für das neue „Wohnen in 
der Großstadt“ aufgebaut. das quartier 21 nimmt die Herausforderung an, noch besser zu 
sein. 

die ideenreichen und detaillierten Architekturen wie Balustraden, 
Portale und Sprossenfenster bleiben erhalten

WoHNeN iM deNKMAL QuArtier 21

die Altbauten und der Park bilden einen angemessenen rahmen für familiengerechtes Wohnen

CarL fInGerHutH, arCHItekt, ZÜrICH
VorsitZeNder des preisGericHts

sie waren in den preisgerichten der architekturwettbewerbe für das 
quartier 21. Worauf kam es ihnen dabei an? es ist wichtig, die Geschich-
te des spitals am Leben zu erhalten.
Was bedeutet das für die architektur? es braucht einen hohen respekt 
vor der qualität und atmosphäre der altbauten und dem wunderbaren 
park. man muss das Neue aus dem alten lesen können.
Wie beschreiben sie den charakter des quartiers 21? das Gute und 
Wichtige daran ist der Geist von Hamburg, dessen architektonischer 
charakter. der formuliert sich hier aus Backstein, der sich mit großen 
fenstern und altem Baumbestand verbindet. ich denke von der atmo-
sphäre her ist dieses Gelände in europa ziemlich einzigartig.

WoHNeN im 
deNkmaL



quartier 21

Neue WoHNideeN
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koNsequeNte 
pLaNuNG

das gilt für fassaden wie auch beim 
Grundrissangebot. Zum Beispiel für 
das Baufeld, das in der mitte des 
neuen quartiers liegt. das stichwort 
heißt dort: stadtvilla für apartments 
oder maisonetten, also das Haus im 
Haus, mit konsequenten und flie-
ßenden Grundrissen, die immer von 
mehreren seiten ganztägig mit Licht 
und sonne verwöhnt werden. alle 
neuen Baufelder werden von unter-
schiedlichen architekten entworfen 
und von ihrer persönlichen Hand-
schrift geprägt. Wie gesagt: Lange-
weile war gestern!

eiN ort für aLLe LeBeNsLaGeN  
uNd -WüNscHe

eine stadt wie Hamburg verändert sich kontinuierlich. Neubürger brau-
chen neue angebote, die einheimischen entdecken Wünsche für sich 
neu. etwa 1.200 bis 1.500 Bürger werden dieses Viertel mit ihren neuen 
ideen bevölkern. menschen im alter von unter acht bis über achtzig. 
das quartier 21 wird ein echtes mehrgenerationenviertel. der kinder-
garten ist schon da, schulen liegen in fußgängerentfernung. Wohnen im 
Grünen liefert das klassische flair für familien mit kindern. Bequemes 
und sicheres Wohnen für familien heißt: wenig Verkehr und parken un-
ter der erde. und wie wäre es mit einem domizil für die Großeltern 
gleich nebenan? Barrierefreies Wohnen, alten-Wohngemeinschaften, 
betreutes Wohnen, und mehrgenerationenwohnen unter einem dach. 

alt und jung. Bewährtes aber auch ex-
perimentelles Wohnen für alle, die nicht 
weiter wohnen wollen wie bisher. das Ziel 
ist klar: im quartier 21 gibt es angebote 
für alle Lebensphasen, Lebenslagen und 
Wünsche. dörfliche intimität im städ-
tischen kontext. avantgarde und tradi-
tion. 350 Neubauwohnungen. 40 stadt-
häuser. entsprechend akribisch werden 
die Neubauprojekte des quartiers 21 vor-
bereitet. für die einzelnen Baufelder wer-
den jeweils architekturwettbewerbe mit 
kompetenten teilnehmern ausgelobt, die 
sich auf dem feld des Wohnungs- und 
Geschäftshausbaus einen Namen ge-
macht haben. Nach den ersten Wettbe-
werbsergebnissen steht fest: Langeweile 
war gestern, hier herrscht raffinesse! 

die neue Architektur geht auf  
die alten Vorbilder ein, entwickelt 
aber neue ideen (trojan trojan 
Wendt und dietz Joppien Archi-
tekten)

Neue WoHNideeN QuArtier 21

Kaum sichtbar sind die Veränderungen an den Altbauten. trotzdem werden sie zur Bühne für modernes Wohnen

uta Mette
kiNderGärteN fiNkeNau e. V.

quartier 21 – ein Vorbild für familienfreundliches Wohnen? im quartier 21 sind 
der mietzins und die Größe der Wohnungen so angelegt, dass sie für familien 
mit kindern attraktiv sind. auch das angebot von Wohnungen mit Gartenanteil 
lockt familien oder paare, die eine familie planen. 
und der autoverkehr? da im quartier nur die anwohner ihre autos bewegen 
werden, bietet sich den kindern die möglichkeit, ihre nähere umgebung relativ 
sicher auch allein zu erkunden.
Wo und wie kann man dort kindergärten oder kitas einrichten? denkbar ist die 
umgestaltung eines alten Hauses genauso wie der Bau einer neuen kita – z. B. 
in modulbauweise. Wir legen Wert auf ein naturnahes außengelände: die kinder 
finden dort z. B. Weidentunnel, Hügel, große steine, verschiedene untergründe, 
matschflächen u. ä. vor. sie werden angeregt zu experimentieren, zu beobach-
ten, sich in Balance und Bewegung zu üben.



VieLfäLtiGe aNGeBotsmiscHuNG
Hier entsteht nun ein neuer urbaner „mantel“ aus Läden, res-
taurants in den erdgeschosszonen, darüber liegen Büros und 
Wohnungen. in einem der eindrucksvollsten altbauten, dem 
ehemaligen Wirtschaftsgebäude, ist genug für platz für alles, 
was moderne infrastruktur bedeutet: Läden, supermarkt, res-
taurant, kneipe, und ein fitnessstudio – ein feines Zentrum 
für das quartier 21 und seine Nachbarn. und im alten pfört-
nerhaus wird ein Vorschlag umgesetzt, der sich auch schon in 

WoHNeN uNd arBeiteN
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Neu-falkenried, einem anderen 
aufstrebenden Hamburger stadt-
teil bewährt. an dem ehemaligen 
Wirtschaftsgebäude mit seinem 
imposanten turm, wo früher die 
krankenwagen um einlass baten, 
entsteht heute ein straßencafé. 

Hamburg ist eine wachsende stadt und wird allen Neubürgern, 
die sich für die Hansestadt entschieden haben, die chance auf 
ein gutes Wohnumfeld geben. das quartier 21 ist eine neue 
adresse für eine melange aus unterschiedlichen menschen, die 
dort, wo Bewegung ist, gleichzeitig arbeiten und wohnen wol-
len. Hier sind auch jene zu Hause, die wissen, dass nur der, 
der aus der Vergangenheit schöpft, die Zukunft bewältigt. ein 
gewisser pioniergeist gehört dazu, wenn man ein neues stück 
stadt angeht.

das quartier 21 ist offen für experimente, und genauso für sein 
umfeld. deswegen wird es sich mit den Nachbarschaften ge-
schickt verweben und auch bestehende defizite im dortigen 
einzelhandel ausgleichen. schon heute ist der Wochenmarkt 
hier für den Gesamtstadtteil nicht mehr wegzudenken. die 
krankenhausmauer und ein alter Hochbunker waren kein gutes 
Visavis. jetzt passiert an der Nordseite der fuhlsbüttler straße 
das, was diese lebendige stadtstraße bisher vermissen musste. 
ein geschäftiges Gegenüber sorgt dafür, dass auch aus diesem 
teil der „fuhle“ ein richtiger Boulevard wird. 

eiN Neues stück stadt

Neue eckbebauung im Nordosten. entwurf: 
Kleffel Pappay Warncke Architekten, Hamburg

Neue Hauszeilen an der Fuhlsbüttler Straße. entwurf: Juul Frost Architekten, Kopenhagen

stePHanIe GeHrMann
fiLiaLLeiteriN Haspa BarmBek-fuHLsBüttLer strasse

sie schauen von ihrem schreibtisch direkt hinüber aufs alte ak Barm-
bek, was möchten sie denn gern dort in fünf jahren sehen und erleben? 
junge familien mit kindern, ältere Leute, singles – einfach menschen, 
die dieses Viertel beleben werden. und ein attraktives Gegenüber, ei-
nen einmaligen mix aus alt- und Neubauten in dem die menschen, die 
dort leben, sich wohlfühlen.
das bedeutet doch auch, dass sie sich hier als wichtige Bank des 
quartiers erhoffen, einen wirtschaftlichen schub in diesem teil Barm-
beks zu erhalten? der eigentümergeführte einzelhandel, der hier tradi-
tionell angesiedelt war, ist in den letzten jahren stark geschrumpft. ich 
erhoffe mir vom quartier 21 eine Wiederbelebung der geschäftlichen 
aktivitäten: Lebensmitteleinzelhandel, kinderbetreuungseinrichtungen, 
Gesundheitsdienstleister und Gastronomiebetriebe werden sich ansie-
deln. als Haspa-filiale vor ort sind wir voller positiver erwartungen für 
die entwicklung des quartier 21.

15WoHNeN uNd ArBeiteN QuArtier 21
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quartier 21

quartier 21
21 denkmalgeschützte Häuser des ehemaligen allgemeinen krankenhauses werden für 
das 21. jahrhundert fit gemacht und durch sinnvolle und attraktive Neubauten ergänzt. 
Zusammen sind sie eine kleine stadt im park, mitten in Hamburg zwischen stadtpark, 
parkfriedhof ohlsdorf und alstertal. 
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campus
pickNick im GarteN,  
LerNeN im GrüNeN

eiN campus für BarmBek

das gesamte Gelände ist groß genug, 
dass hier auf einem offenen campus 
sehr verschiedene Nutzer einziehen kön-
nen. im quartier 21 ist es nie langweilig, 
und trotzdem ist es ein ort, der ruhe und 
Gelassenheit ausstrahlt. ein genialer ort, 
der sich für das 21. jahrhundert bereit 
macht. das, was Harvard und das quar-
tier 21 prägt, ist eine glückliche mischung 
aus (Garten-)kultur, Geborgenheit und 
tradition. picknick unter Bäumen, spie-
len, toben. Nicht nur für die ganz kleinen. 
Welcher Neubau für eine schule oder 

oLaf WuLf
GrüNder der amd akademie mode & desiGN

Warum sollte man heute mit einer wichtigen Hochschule nach Barmbek kommen? die 
eigene identität einer Hochschule wird zunehmend wichtiger, der Bildungsmarkt wird 
spürbar internationaler, die anspruchshaltungen und erwartungen der zukünftigen stu-
denten nehmen zu. das campus-parkgelände ist ein optimaler ort, um konzentriert 
zu lernen und kreativ zu sein. es gibt in Hamburg kein vergleichbares Gelände mit so 
guten Voraussetzungen.
sie können sich im quartier 21 auch ein Zusammenspiel von unterschiedlichen einrich-
tungen vorstellen? für die einzelnen Hochschulbetreiber entsteht ein marketing- und 
Wettbewerbsvorteil durch die kommunikation auf dem gemeinsamen campus sowie 
ein direkter mehrwert durch gemeinsame Nutzung von mensa, Bibliothek, konferenz- 
und tagungsräumen. durch die anspruchsvollen solitärbauten behält jede schule ihre 
identität.
Was bringt eine schule oder Hochschule für die Bewohner des quartier 21? für die 
Bewohner kommt durch die Hochschulen ein besonderes flair in das quartier 21. auch 
die angrenzenden themenbereiche wie fitness, Gastronomie oder Hotel werden posi-
tiv durch die studenten beeinflusst. 

fakten fakten fakten

1.500 Bewohner
300 Arbeitsplätze
350 Neubauwohnungen
160 denkmalgeschützte Wohnungen
21 denkmalgeschützte Pavillonhäuser 
40 Stadthäuser

Hochschule kann sich mit diesen idyl-
lischen Zirkeln messen, welcher architekt 
traut sich heute zu, solche treppenhäuser 
zu bauen? Hier ist alles schon vorhanden 
und wartet auf seine neuen Benutzer!

Büro- und Gewerbeflächen
restaurants und Cafés 
Fitnessclub 
einkaufsmärkte 
eigene Kita  
moderne Altenpflege
Ärztehaus und Klinik

die stolze Architektur des ehema-
ligen Verwaltungsgebäudes bildet 
die Kulisse für neue einrichtungen 
der Bildung und Ausbildung

QuArtier 21

CAMPuS QuArtier 21

es sind die kathedralen der westlichen Bildung: Harvard, Yale oder princeton 
in den Vereinigten staaten. man nennt es campus und meint damit einen ge-
schlossenen Bezirk für Bildung und erziehung. machen sie die augen zu, öff-
nen sie sie wieder und schauen sie auf den turm des ehemaligen Wirtschafts-
gebäudes. oder auf die imposante eingangsfront des Verwaltungsgebäudes 
am rübenkamp – ein bisschen Harvard ist auch in Barmbek.

entlang der Hauptachse liegt ein Bezirk, den man früher den schmuckhof nann-
te. er bildet ein fortlaufendes ensemble aus den repräsentativsten Bauteilen 
und schönen Höfen oder Gärten. Hier soll ein Barmbeker campus entstehen. 
er ist geeignet für schulen, fachinstitute für mode, für design und natürlich für 
alles, was mittel- und unmittelbar mit ausbildung und erziehung im Gesund-
heitssektor zu tun hat. seminarhäuser, Ballettschulen oder stiftungsakademien 
– alles ist hier möglich. 



GesuNdHeit
VoN der präVeNtioN Bis Zu …

das krankenhaus ist „gegangen“ – es ist in unmittelbarer 
Nachbarschaft als modernste klinik europas wieder entstan-
den und hat das anspruchsvolle erbe des ak Barmbek ange-
treten. das ehrwürdige krankenhaus war opfer seiner groß-
zügigen anlage geworden. die Wege zwischen den pavillons 
brachten das krankenhaus in eine nicht mehr funktionierende 
und daher unwirtschaftliche Lage. doch genau diese Großzü-
gigkeit prägt jetzt das quartier 21. 

… WeLLNess uNd NacHsorGe

und so wird aus dem ex-krankenhaus wieder 
ein Gesundheitspark, weil Licht, Luft und Grün 
als Grundnahrungsmittel zum Wohnen und Le-
ben vorhanden sind. eine art neuer kurpark 
mitten in der stadt. Nicht erst seit den Ge-
sundheitsreformen ist deutlich geworden, wie 
existentiell Gesundheitsthemen unser Leben 
durchdringen. Gesundheit ist die klammer und 
das schlüsselthema für das 21. jahrhundert 
und auch fürs quartier 21. Wobei der schwer-
punkt hier im quartier auf der prävention liegt. 

ein verbliebenes erbe auf dem Gelände ist 
die Neonatologie, die Geburtshilfestation 
des ak Barmbek, die erst 1996 eröffnet wur-
de und schon bald wieder entsprechend als 
klinik genutzt wird. das wird eine initialzün-
dung: früher lagen arztpraxis und -wohnung 
unter einem dach. die Behandlungsräume 
wurden immer größer, das führte zur tren-
nung von praxis und Wohnung. im quartier 
21 geht es back to the roots, die Neubauten 

Prof. Dr. MeD. Peter sCHMIDt-rHoDe
direktor a. d. fraueNkLiNik fiNkeNau
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entlang der fuhlsbüttler straße sind groß genug, um praxis und 
Wohnung unter einem dach anzubieten. jetzt wird im quartier 
ein patchwork aus einrichtungen zur Gesundheitspflege und 
ergänzungseinrichtungen des benachbarten krankenhauses 
gewoben. platz genug ist vorhanden für ein weites spektrum 
der Vor- oder Nachsorge mit arztpraxen der allopathie, der 
Homöopathie und alternativen medizin. 

die vor wenigen Jahren gebaute Neonatologie wird schon bald wieder als Medizienzentrum genutzt werden

GeSuNdHeit QuArtier 21

Wie und wo möchten sie als mediziner arbeiten? meine idealvorstellung ist es, in 
einem system, das medizinisch und ärztlich bestimmt wird, auf höchstem qua-
litätsniveau zu arbeiten. das heißt zum allgemeinen Gesundheitssystem ergän-
zende strukturen zu etablieren, die umfassend und mit großer qualität greifen.
Was bedeutet das konkret? Wir sind keine konkurrenz zum krankenhaus, son-
dern bauen eine neuartige vernetzte struktur auf, die sich ganzheitlich um den 
körper der frau kümmert. diese integrierte Versorgung hat in Barmbek tradition. 
das reicht von der Geburtshilfe bis zum anti-aging, von der ganzheitlichen medi-
zinischen Betreuung bis zur plastischen chirurgie oder kosmetik.
sie tun dies auf dem areal des quartier 21, warum gerade hier? das quartier 21 
ist ein idealer standort für das thema Gesundheit, nicht nur wegen der Nähe zur 
neuen klinik. Hier im quartier 21 stimmen das umfeld und die atmosphäre. Wir 
knüpfen an den erfolg des ak Barmbek an, das nach seiner eröffnung führend 
und zukunftsorientiert war. Wir führen auch die arbeit der ehemaligen frauenklinik 
finkenau fort, die in Hamburg unvergessen ist, und nennen unsere einrichtung 
„medical center Neue finkenau“.

quartier 21



impressum – koNtakt

quartier 21 üBersicHtspLaN
ein neues quartier im park entsteht und fasst alt und Neu zusammen. Zur orientierung:  
die fuhlsbüttler straße mit dem ehemaligen Wirtschaftsgebäude liegt auf dem plan rechts.
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